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Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina
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Acta de Iuscripeién
Registro de: COMPRA VENTA Naturaleza Acto: COMPRAVENTA
Niimero de Tomo: Folio Inicial: 0
Nimero de Inscripcién: 3856 Folio Final: 0
Nimero de Repertorio: 7868 Periodo: 2018
Fecha de Repertorio: miércoles, 28 de noviembre de 2018

1.- Fecha de Inscripcion:  miércoles, 28 de noviembre de 2018 09:01

2.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Tipo Cliente  Cédula/RUC/Pasaporte Nombres Completos o Razén Social Estado Civil Provincia Ciudad
COMPRADOR

Natural 1305588236 CEVALLOS SALAVARRIA MIGUEL HUMBERTO  SOLTERO(A) MANABI MANTA
VENDEDOR

Natural 0960658359 SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS SOLTERO(A) MANABI MANTA
3.- Naturaleza del Contrato: COMPRA VENTA

Oficina donde se guarda el onginal NOTARIA QUINTA

Nombre del Cantdén MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 20 de noviembre de 2018

Escntura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucion:

Afiliado a la Camara- E] Plazo :

4.- Descripcion de los bien(es) inmueble(s) que intervienen:

Cédigo Catastral Fecha Apertura Nro. Ficha Superficie Tipo Bien Tipo Predio

3262866000 23/08/2018 16:35'59 67384 100M2 LOTE DE Urbano
TERRENO

Lindcros Registrales:

Lote signado con el numero UNO B de la manzana D ubicado en la Urbanizacion Santa Maria, de la parroquia Eloy Alfaro del Canton
Manta, con las siguientes medidas y linderos; FRENTE: Ocho metros y lindera con calle 3: ATRAS. Ocho metros y lindera con area
verde dos, COSTADO DERECHO: Doce metros cincuenta centimetros y lindera con parte del lote numero uno; COSTADO
IZQUIERDOQO: Doce metros cincuenta centimetros y lindera con lote numero dos; AREA TOTAL: CIEN METROS CUADRADOS.

Direcc16n del Bien: Urbanizacion Santa Maria
Superficie del Bien: 100M2
Solvencia: Este bien tiene vigente gravamen por <HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR>

5.- Observaciones:

COMPRAVENTA

*Lote signado con el numero UNO B de la manzana D ubicado en la Urbanizacién Santa Maria. de la parroquia Eloy Alfaro del Canton Manta. AREA
TOTAL. CIEN METROS CUADRADOS.

*Comprador Cevallos Salavarria Miguel Humberto representado por Rosa Angela Cevallos,Salabarna

Lo Certifico’ WIRA MENDQRZA
jstfador de laPY)iedad

Impreso por  erick_espinoza Administrador ueves, 29 de noviembre de 2018 Pag 1 de |
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COMPRAVENTA

QUE OTORGA SIMON ELIAS SLEIMAN KHEI

MIGUEL HUMBERTO CEVALLOS SALAVARRIA
CUANTIA: USD$76.800,00

CONSTITUCION DE HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION
VOLUNTARIA DE ENAJENAR; QUE OTORGA MIGUEL
HUMBERTO CEVALLOS SALAVARRIA A FAVOR DE LA
ASOCIACION MUTUALISTA DE AHORRO Y CREDITO PARA LA
VIVIENDA PICHINCHA

CUANTIA: INDETERMINADA

(DI 2+3 COPIAS)

J.B.

En la Ciudad San Pablo de Manta, Cabecera delxgant‘c')n Manta, Provincia de
Manabi, Republica del Ecuador, veinte (2(55 de Noviembre del dos mil
dieciocho,” ante mi, DOCTOR- BIEGO - CHAMORRO PEPINOSA,
NOTARIO PUBLICO QUINTO DEL CANTON MANTA, comparecen:
UNO.- El Sefior MIGUEL HUMBERTO CEVALLOS SALAVARRIA,
quien es mayor de edad, de estad civiI'_‘s:gl-Eg;c?,(He nacionalidad ecuatoriana,
domiciliado en Espaifia, debiciaméh‘té“"r’éﬁiés’entada por isu Apoderada
Especial la sefiora ROSA ANGELA CEVALLOS—ASALABARRIA, tal
como lo justifica con el documento que se adjunta como habilitante; DOS.-
El sefior SIMON ELIAS SLEIMAN KHEIB, quien declara ser mayor de
edad, Venezolano, de estado .civil soltero,/ por s5us prgbios y personalgs
derechos; y, TRES.- El Ing. EDWIN MANUEL JURADO BEDRAN,

su calidad de Apoderado Especial del Ingeniero Juan Carlos Al7c n

Wawb




Chiriboga, Gerente General y Representante Legal de la “ASOCIACION
MUTUALISTA DE AHORRO Y CREDITO PARA LA VIVIENDA -
PICHINCHA?”, tal como lo justifica con el Poder que se acompaiia, para
efecto de notificaciones teléfono 052628640, Corréo:

edwin.jurado@mutualistapichincha.com, Direccidén: Avenida 4 y Calle 9,

Manta; bien instruidos por mi el Notario sobre el objeto y resultados de esta
escritura piblica a la que proceden de una manera libre y voluntaria.- Los
comparecientes declaran ser: mayores de edad; legalmente capaces para
contratar y obligarse, a quienes de conocer doy fe, en virtud de haberme
exhibido sus documentos de identificacion, cuyas copias certificadas se
agregan como habilitantes; y, me piderf que eleve a escritura publica el
contenido de la minuta que me presentan, tuyo tenor literal que transcribo
integramente a continuacion es el siguiente: “SENOR NOTARIO: En el
Registro de Escrituras Publicas a su cargo, sirvase hacer constar una de
Compraventa y Constitucién de Hipoteca Abierta y Prohibicion Voluntaria
de Enajenar que se celebra al tenor de las siguientes clausulas: PRIMERA
PARTE: COMPRAVENTA.- SENOR NOTARIQ: En el Registro de

Escrituras Plblicas a su cargo, sirvase hacer constar una de compraventa que

se celebra al tenor de las siguientes clausulas: PRIMERA.-
COMPARECIENTES.- Comparecen al otorgamiento de la presente
escritura: a) El Sefior MIGUEL HUMBERTO CEVALLOS SALAVARRIA,
quien es mayor de edad, de estado civil soltero, de nacionalidad ecuatoriana,
domiciliado en Espafia, dgbidamente representada por su Apoderada
Especial la sefiora ROSA ANGELA CE\}ALLOS SALABARRIA y por
los derechos que representa, quien declara ser mayor de edad, de
estado civil casada, de nacionalidad Ecuatoriana, domiciliada en la
ciudad de Manta, y a quien en adelante se le podra denomiw
simplemente como “LA PARTE COMPRADORA”. b) SIMON El7l ‘S
SLEIMAN KHEIR, a quien se le podrd denominar como “LA I;AR
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NOTARIO QUINTO DEL ¢ aNTON MANTA

VENDEDORA”. El compareciente es mayor de edad, Venezo&q 0:538%)
civil soltero y se halla domiciliado en la ciudad de Ma@a SEQ¥ DAS,
ANTECEDENTES.- a) Un cuerpo de terreno que esta @wa u ,Jf i

lote de terreno que fue adqumdo mediante Escritura Publlca (&ga@marﬂé‘ el
Notario Cuarto de esta ciudad de Manta con fecha once de Octubre del Dos
Mil Diez, ‘e inscrito en el Registro de la Propiedad del Cantén Manta con
fecha treinta de octubre del afio dos mil diez{ b) Con fecha 30 de noviembre
del 2011 se recibi6é un Oficio nimero 1616-SM-SMC, de fecha noviembre
29 del 2011, mediante el cual aprueba el Proyecto de Fraccionamiento a
implementarse en terrenos identificados con la clave catastral 3240215000,
ubicado. En el sector Nueva Esperanza, Tramo Il de la Via Circunvalacién,
de la Parroquia Eloy Alfaro del Cantén Manta, de propiedad de los seﬁoreé
Victor Muentes Muentes y Simén Sleiman Kheir para la implementacion
del Proyecto de Urbanizacién Santa Maria, con fecha agosto 22 del 2011,
mediante memorando ndmero 635-DL-LRG, la Procuraduria Sindica
Municipal emite criterio juridico favorable al respecto. ¢) Mediante Escritura
Publica otorgada ante el Notario Publico Primero del Cantén Manta el 12 de
diciembre del 2011, e inscrita en el Registro de la Propiedad del Cantén
Manta, con fecha 03 de mayo del 2012, se encuentran protocolizados los
planos de la Urbanizacion Santa Maria. d) Mediante Escritura Puiblica
otorgada ante el Notario Publico Primero del Cantén Manta el 02 de abril
del 2012, e inscrita en el Registro de la Propiedad del Cantén Manta, con
fecha 03 de mayo del 2012, %se encuentran protocolizado el Acta de entrega
de 4reas Verdes y Areas de Garantias de la Urbanizacion Santa Maria. Lote
Numero 3, 4 y 5 de la Manzana D. Area Comunal 1,2y3. Area verde 1, 2

3 de la Urbanizacion Santa Maria. Area Total 3.016.97 m2. e) Medi

Escritura Publica otorgada ante el Notario Pablico Cuarto del Cantén Mén




el 16 de mayo del 2014, e inscrita en el Registro de la Propiedad del Canton
Manta, con fecha 30 de octubre del 2014, se encuentra celebrado
ADENDUM MODIFICATORIA AL ACTA ENTREGA-RECEPCION DE
AREAS VERDES, AREAS COMUNALES Y GARANTIAS DE LA
URBANIZACION SANTA MARIA. Ubicado en el Sector Nueva
Esperanza, Tramo II de la Via Circunvalacién, Parroquia Eloy Alfaro del
Cantén Manta. Con los siguientes antecedentes anotados y en virtud de que
el compareciente a través de este contrato tiene a bien determinar que en la
actualidad mantiene el cien por ciento de los derechos de propietario de la
Urbanizacion Santa Marfa, Areas Sociales Comunales y en Garantia‘ de la
Urbanizacién Santa Maria. Entregados al Gobierno Municipal del Cantén
Manta (20 de marzo del 2012) medidas y linderos en garantia. Lote numero
Tres de la Manzana D, de la Urbanizaciéon Santa Marja. Con una superficie
total de Doscientos metros cuadrados. Lote namero Cuatro de la Manzana D,
de la Urbanizacion Santa Maria. Con una superficie total de Doscientos
metros cuadrados. Lote numero Cinco de fa Manzana D, de la Urbanizacién
Santa Maria. Con una superficie total de Doscientos doce coma treinta y dos
metros cuadrados. AREA COMUNAL UNO. Con un érea total de
Novecientos noventa y tres coma cuarenta y ocho metros cuadrados. AREA
COMUNAL DOS. Con un érea total de Quinientos cuarenta y dos coma
ochenta y seis metros cuadrados. AREA COMUNAL TRES. Con un area
total de Sesenta y seis coma veinticinco metros cuadrados. AREA VERDE
UNO. Con un 4rea total de; setecientos veinticinco coma sesenta y nueve
metros cuadrados. AREA VERDE DOS. Con un area total de; Mil
seiscientos treinta y siete coma sesenta y cuatro metros cuadrados. AREA
VERDE TRES. Con un érea total de; Mil dieciséis coma noventa y siegte

metros cuadrados. f) Mediante Escritura Pablica otorgada ante el Nota,\réo

Publico Cuarto del Canton Manta el 18 de marzo del 2014, e inscrita eoy

Registro de la Propiedad del Cantén Manta con fecha 12 de mayo del /201

{
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Olte

se celebro la compraventa de Derechos de Copropiedad sobre LoﬁX& ofs

y dos de la Manzana D de LA URBANIZACION sg&?ﬁ*A M &9%
Otorgada por los sefiores Victor Cipriano Muentes Mue&tes ML g %
Lesbia Evangelista Cafiarte Espinoza a favor del sefior Slmgl Eli S iaimmm,; 5
Kheir. g) Mediante Escritura Publica otorgada ante el Notarlo@u \\8'

N
del Canton Manta el 16 de agosto del 2018, e inscrita en la Empres/,VaT‘}%if“ca

Registro de la Propiedad del Cant6n Manta E.P., con fecha 23 de agosto del
2018, se celebré la SUBDIVISION DE LOS LOTES UNO, DOS, TRES,
CUATRO Y CINCO DE LA MANZANA “D” de LA URBANIZACION
DENOMINADA SANTA MARIA. Otorgada por el sefior Simoén Elias
Sleiman Kheir. Lotes Subdivididos con los nimeros UNO A, UNO B, DOS
A, DOS B, TRES A, TRES B, CUATRO A, CUATRO B, CINCO A,
CINCO B de la Manzana D ubicado en la Urbanizacién Santa Maria de la
Parroquia Eloy Alfaro del Cantén Manta CUATRO. h) El sefior Simén Elias
Sleiman Kheir, es absoluto propietario de un Lote de Terreno y Vivienda de
dos plantas signada con el nimero 1B ubicada sobre el lote namero 1B de la
manzana “D” en la Urbanizacién Santa Maria, ubicada en la Parroquia Eloy
Alfaro del Cantén Manta. TERCERA: COMPRAVENTA.- En base a los
antecedentes expuestos, el VENDEDOR da en venta y perpetua enajenacion
a favor del COMPRADOR, la vivienda de dos plantas signada con el
namero 1B ubicada sobre el lote nimero 1B de la manzana “D” en la
Urbanizacién Santa Maria, ubicada en la Parroquia Eloy Alfaro del Cantén
Manta, Provincia de Manabi. LOTE Y VIVIENDA SIGNADO CON EL
NUMERO “UNO B” DE LA MANZANA D UBICADO EN LA
URBANIZACION SANTA MARIA de la Parroquia Eloy Alfaro del
Cantén Manta, con las siguientes medidas y linderos: Por el Frente, ocho
metros y lindera con Calle 3, Por Atrés: ocho metros y lindera con 4rea verde

dos; Por el Costado Derecho: Doce metros cincuenta centimetros y lindgrg

con parte del lote nimero Uno vy, Por el Costado lzquierdo: Doce me




cincuenta centimetros y lindera con lote nimero dos. Con un Area Total de:
CIEN METROS CUADRADOS. CODIGO CATASTRAL: 3-26-28-66-
000 No obstante a determinarse los linderos, dimensiones, superficie y
alicuotas, se deja expresa constancia que la transferencia de dominio del
INMUEBLE materia de esta compraventa se la efectiia como cuerpo cierto.
CUARTA: PRECIO.- Las partes fijan y acuerdan como justo precio por el
INMUEBLE descrito anteriormente, la suma de USD$ 76.800,00
(SETENTA Y SEIS MIL OCHOCIENTOS 00/100 DOLARES DE LOS
ESTADOS UNIDOS DE AMERICA), que el COMPRADOR cancelara al
VENDEDOR vy que éste declara que recibira en moneda de curso legal, a su
entera satisfaccion y sin tener nada que reclamar al respecto. De la siguiente
manera: La cantidad de USD$ 36.800,00 (TREINTA Y SEIS MIL
OCHOCIENTOS 00/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE
AMERICA), en dinero en efectivo y. La cantidad de USD$ 40.000,00
(CUARENTA MIL 00/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE
AMERICA), lo cancelan con el Crédito que le otorga La Mutualista
Pichincha. QUINTA: SANEAMIENTO.- EI VENDEDOR declara que
sobre EL INMUEBLE materia de este contrato no pesa gravamen de
ninguna naturaleza que pueda limitar el dominio. De igual manera el
VENDEDOR declara que el INMUEBLE no estd sujeto a condiciones
suspensivas ni resolutorias, que no es motivo de acciones rescisorias,
reivindicatorias, posesorias o de particién de herencia, y que se halla libre de
juicio, sometiéndose por tanto al saneamiento por eviccion y vicios
redhibitorios de acuerdo con la Ley. SEXTA: GASTOS Y TRIBUTOS.-
Todos los gastos, honorarios y tributos que ocasionen la celebracion y
perfeccionamiento de la presente compraventa seran de cuenta y cargo
exclusivo del  COMPRADOR, salvo el impuesto a la plusvalia que ¢

s\/

haberlo sera de cuenta del vendedor. SEPTIMA: AUTORIZACION.- L“

/

partes comparecientes se encuentran facultadas para realizar los trér/mte
4
/
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necesarios hasta la inscripcion de la presente escritura en el Regiaadnyd kb‘,

Propiedad del Cantén Manta. OCTAVA: SUJE,%()N
REGLAMENTO INTERNO DE COPROPIEDAD ° LAY

debe sujetarse a las dlSpOSlClOHCS propias del Reglamento ?%DE\(Q‘&‘
Copropiedad, asi como a la Ley y Reglamento de la materia, para
salvaguardar la seguridad y privacidad del Proyecto. Se incorpora como
documento habilitante el Reglamento Interno de Copropiedad. EL
COMPRADOR se obliga a incorporar la presente clausula en cualquier
transferencia de dominio del INMUEBLE objeto de este instrumento que
llegaren a realizar en el futuro. NOVENA: ACEPTACION Y
RATIFICACION.- EL COMPRADOR acepta la venta y transferencia de
dominio del INMUEBLE materia de esta compraventa, por ser en seguridad
de sus intereses, y declaran haber recibido el mismo a su entera satisfaccion,
asi como las construcciones que se encuentran sobre el mencionado
INMUEBLE cuyas caracteristicas y terminados son absolutamente aceptados
a la suscripcion del presente documento, sin tener nada que reclamar al
respecto. DECIMA: DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LAS
PARTES.- Las partes expresamente declaran conocer y aceptar todos los
derechos y obligaciones que se establecen claramente en el presente
instrumento, entre los cuales constan los siguientes: DIEZ.UNO.-
DERECHOS DEL COMPRADOR.- a) Recibir el INMUEBLE. b) Los
demas establecidos en el presente instrumento. DIEZ.DOS.-
OBLIGACIONES DEL COMPRADOR.- a) Realizar el pago de todos los

gastos, honorarios y tributos que ocasionen la celebracion y el

perfeccionamiento de la compraventa. b) Pagar todos los costos, gastog [y
honorarios. ¢) Cumplir a cabalidad y oportunamente con el pago de

cuotas ordinarias o extraordinarias. Alicuotas de mantenimiento/d

%,

.
%
7
o
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§
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Urbanizacion. EL COMPRADOR se obliga a pagar las alicuotas de
mantenimiento, contribuciones y/o demés expensas que rijan en la
URBANIZACION SANTA MARIA, desde el momento de la entrega fisica
del bien inmueble o desde que se haya firmado la escritura publica de
transferencia de dominio, lo que ocurra primero. d) Las demas establecidas
en el presente instrumento. DIEZ.TRES.- DERECHOS DEL
VENDEDOR.- a) Recibir el precio pactado en este instrumento por el
INMUEBLE. b) Los demas establecidos en el presente instrumento.
DIEZ.CUATRO.- OBLIGACIONES DEL VENDEDOR.- a) Las
establecidas en el presente instrumento. UNDECIMA SEGUNDA:
LICITUD DE FONDOS.- Las partes conocen y aceptan que los flujos de
dinero entregados y/o recibidos en virtud del titulo del presente instrumento,
éstos no provienen de ninguna actividad ilegal o ilicita y declaran que dichos
recursos no seran destinados a acciones relacionadas o tipificadas en las
normas de Prevencién de Lavado de Activos vigentes. DECIMA
SEGUNDA: DOMICILIO CONTRACTUAL.- Las partes convienen y
estipulan como domicilio contractual, las siguientes direcciones A)
COMPRADOR: Calle Santa Florentina No 44, Piso 3ero A, Palma Mayorca
— Espaiia. DIRECCION ALTERNA: Ave 13 Calle 10 y 11, por mercado
central, a lado de taller y aluminio ALVICET; teléfonos: 0034677719582 /
096-8733736; email: humbertocevallos69@gmail.com; Manta - Ecuador B)
VENDEDOR: Urbanizacién Santa Marfa, Manzana F — 05, Sector’ Nueva
Esperanza Tramo Il de Ila Via  Circunvalacién;  email:

presidencia@urbstamaria.com; celular: 099-9960789; Manta - Ecuador. Las

partes se obligan a notificarse por escrito, en las direcciones sefialadas en
esta clausula. DECIMA TERCERA: SOLUCION DE CONFLICTOS.-

En caso de existir controversias o diferencias derivadas de la ejecucion g

este contrato, que no puedan ser resueltas por mutuo acuerdo, las par

renuncian fuero y domicilio y deciden someterse a decision del Tribund
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Arbitraje de la Cdmara de C de Mant t by .
rbitraje de mara de Comercio de Manta, que se suje ar%ﬂ\ uppgs&o

por la Ley de Arbitraje y Mediacion, el Reglamento del Cﬁ[ro dei4
y Mediacion de la Camara de Comercio de Mant@y cyf
reglamentacion que se expida sobre el particular, aten(@ndo B8 el e
NOI'\RIA
normas: A.- Los arbitros serdn seleccionados conforme a F&ptable o en lagy

arbitraje ’administrado, en derecho y confidencial y quedan facultados para
dictar y ejecutar medidas cautelares solicitando el auxilio de funcionarios
publicos, judiciales, policiales y administrativos, sin que sea necesario acudir
a un juez ordinario alguno para tales efectos; C.- El Tribunal de Arbitraje
estara integrado por tres drbitros; D.- El procedimiento arbitral tendr4 lugar
en las instalaciones del Centro de Arbitraje y Mediacién de la Camara de
Comercio de Manta; E.- Las partes renuncian a la jurisdiccion ordinaria, se
obligan a acatar el laudo arbitral y se comprometen a no interponer ningiin
tipo de recurso en contra del laudo arbitral. El laudo arbitral sera inapelable.
La reconvencién, de existir, se someterd también a lo dispuesto en la
presente cldusula y versard Unicamente sobre la causa por la cual se
interpuso la demanda inicial. Usted, Sefior Notario se servird agregar las
demds clausulas de estilo para el perfeccionamiento de este contrato.
(Firmado). Ab. Mario E. Gualpa Lucas, Mat. 13-1996-40 F.AM.
SEGUNDA PARTE: CONSTITUCION DE HIPOTECA ABIERTA Y
PROHIBICION  VOLUNTARIA _DE___ENAJENAR.. SENOR
NOTARIO: En el protocolo de instrumentos publicos a su cargo, sirvase
insertar la presente minuta de contrato CONSTITUCION DE HIPOTECA
ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR,
otorgado al tenor de las siguientes clausulas: CLAUSULA PRIMERA;
COMPARECIENTES.- 1.- El sefior EDWIN MANUEL JURA
BEDRAN, en su calidad de Apoderado Especial del Ingeniero Juan Ca

Alarcon Chiriboga, Gerente General y por lo tanto Representante Lega




ASOCIACION MUTUALISTA DE AHORRO Y CREDITO PARA LA
VIVIENDA “PICHINCHA”, segun consta de los documentos habilitantes
que en copias se agregan, parte contratante a la que en adelante podrd
denominarse simplemente la Asociacion, la Mutualista 0 la Acreedora. 2.-
La sefiora Rosa Angela Cevallos Salabarria, en calidad de Apoderada
Especial del sefior MIGUEL HUMBERTO CEVALLOS SALAVARRIA,
quien es de estado civil soltero, conforme consta de la copia del Poder
Especial que se adjunta como documento habilitante, a quien podra
denominarse simplemente como el “PRESTARIO” o el “DEUDOR”.
CLAUSULA SEGUNDA: ANTECEDENTES. - 1.- El (los) Prestatario (s)
es (son) socio (s) de la Mutualista y tienen la intencién de contraer a favor de
ésta, diversas obligaciones generadas en operaciones crediticias que se las
concedan de acuerdo con las disposicionés contenidas en el Cédigo Organico
Monetario y Financiero y mds normas legales aplicables. A este efecto se
hallan dispuestos a caucionar tales obligaciones mediante garantia
hipotecaria. Sin embargo queda bien entendido que nada en este contrato
podra interpretarse como obligacion de la Asociacion de celebrar tales
operaciones o de concederles créditos. 2.- Mediante contrato de
Compraventa celebrado en la primera parte del presente instrumento publico,
el sefior SIMON ELIAS SLEIMAN KHEIR, soltero, dio en ventay perpetua
enajenacion, a favor del sefior MIGUEL HUMBERTO CEVALLOS
SALAVARRIA, soltero, el bien inmueble consistente en la vivienda de dos
plantas signada con el nimero UNO B (1B) ubicada sobre el lote de terreno
nimero UNO B (IB) de la manzana “D” de la Urbanizacion “SANTA
MARIA”, situada en la parroquia Eloy Alfaro del cantén Manta, provincia
de Manabi, cuyos linderos y més especificaciones se indican en la clausula
de constitucion de hipoteca. CLAUSULA TERCERA: HIPOTEC‘
ABIERTA.- El sefior MIGUEL HUMBERTO CEVALL9 ‘/
SALAVARRIA, por la interpuesta persona de su Apoderada Espe/cia;l;,

}
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constituye PRIMERA HIPOTECA ABIERTA a favor de la Asoc 8?‘
Mutualista de Ahorro y Crédito para la Vivienda “Plchmcha Q;Qse ial y

canton Manta, provincia de Manabi, circunscrito dentro de las siguientes
medidas y linderos: FRENTE: Ocho metros y lindera con calle Tres;
ATRAS: Ocho metros y lindera con 4rea verde dos; COSTADO DERECHO:
Doce metros cincuenta centimetros y lindera con parte del lote niimero uno;
y, COSTADO IZQUIERDO: Doce metros cincuenta centimetros y lindera
con lote nimero dos. Area Total: CIEN METROS CUADRADOS/( 100,00
m2). La hipoteca comprende no solamente los bienes descritos, sino también
todo aumento, mejora y ampliacién que se hiciere en los inmuebles
hipotecados y en general todo lo que se considere inmueble por destino,
naturaleza e incorporacion de acuerdo a la Ley; aclarandose que si alguna
parte del mismo no estuviere comprendido dentro de los linderos que se
sefialan también quedard hipotecado. La Asociacion y los deudores
convienen expresamente que la presente hipoteca pase y se extienda a las
nuevas obligaciones que contraigan los deudores con la Mutualista, por
Novacion de las obligaciones primitivas, de cualquier forma que ésta se
efectie. El (los) Deudor (es) queda (n) prohibido (s) de enajenar o gravar
los inmuebles hipotecados. La Hipoteca que se constituye por este
instrumento a favor de la Mutualista Pichincha, tendra la calidad de
PRIMERA 'y sera el tnico gravamen que afecte al inmueble en lo sucesivo.
La Mutualista Pichincha acepta la presente hipoteca por ser en seguridad de
sus intereses. CLAUSULA CUARTA: OBLIGACION
CAUCIONADAS.- La hipoteca que se constituye, lo es en virtud d

dispuesto en los incisos tercero y cuarto del articulo némero do




trescientos quince del Cddigo Civil, para garantizar las obligaciones que el
(los) prestatario (s) contrajere (n) 0 hubiere (n) contraido con la Asociacion
Mutualista de Ahorro y Crédito para la Vivienda “Pichincha”, a
consecuencia de las concesiones hechas y que en lo sucesivo le hiciere la
Mutualista, en seguridad del crédito o los créditos que hubiere concedido o
concediere actualmente o concediere en el fu;[uro al (los) deudor (es), de
gastos judiciales o extrajudiciales, si fuere del caso, y en general de cualquier
obligacion que tengan o pudieren tener los deudores para con la Mutualista.
CLAUSULA QUINTA: DOCUMENTOS DE CREDITO.- Las
obligaciones que asegura esta hipoteca pueden constar en escrituras publicas,
en instrumentos publicos en general, instrumentos privados, letras de
cambio, pagarés a la orden y cualquier otra clase de titulos ejecutivos o
documentos de cartera y comerciales, aclarandose que la enumeracion que
antecede es meramente explicativa, ya que es intencion de las partes que la
hipoteca garantice toda clase de documentos de obligacion que son
admitidos por las leyes del Ecuador. CLAUSULA SEXTA:
RESPONSABILIDAD.- Expresamente convienen los contratantes que la
caucién hipotecaria que se constituye por el presente contrato asegurard y
afianzara todos los préstamos contraidos por los prestatarios, conjunta o
separadamente, sin perjuicio de su responsabilidad personal o solidaria, y de
las otras garantias que se constituyeren en los respectivos documentos, pero
siempre que estos documentos pertenezcan a la Mutualista por cualquier
causa o motivo. CLAUSULA SEPTIMA: CUANTIA DE LOS
PRESTAMOS.- Para la fijacion de la cuantia de los préstamos y
obligaciones, convienen también de modo expreso que en todo caso sera la
Mutualista Pichincha quien las determine, sin que sea procedente
reclamacion alguna al respecto. CLAUSULA OCTAVA: EJECUCIO
ANTICIPADA DE LA HIPOTECA.- La Mutualista Pichincha aun cuan
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que hubieren contraido el (los) deudor (es) directa o indirectamente, podra

exigir en cualquier tiempo todo lo que se le estuviere adeudand{OR M2kro

O
las acciones personales y real hipotecaria, en cualquier d@efos
casos: a) en caso de incumplimiento de los Deudoress'en el

cualquiera de las obligaciones que mantenga con %la

v,
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instrumentadas o no, de los intereses causados y de los que 23
estos conceptos;, b) si enajenaren total o parcialmente el
hipotecado, lo cediere en anticresis, o constituyere cualquier otro gravamen,
sin consentimiento expreso de la Asociacion; c) en todos los casos en que la
Mutualista considere que se ha desmejorado el bien inmueble hipotecado; d)
st impidieren las inspecciones al bien raiz hipotecado en cualquier tiempo
que la Mutualista lo ordenare; ¢) si dejare de pagarse por un afio o mas los
impuestos fiscales o municipales que gravaren el inmueble hipotecado; f) si
obstaren de cualquier modo el perfeccionamiento de la cesién del o de los
créditos hipotecarios por parte de la Mutualista, la misma que expresamente
queda facultada hacerla a cualquier persona natural o juridica; g) si se negare
a contribuir a las expensas necesarias para la administracion, conservacion y
reparacién de los bienes comunes, pago de la prima de seguro o no
cumpliere con las obligaciones que sefiale la Ley de Propiedad Horizontal, el
Reglamento de Copropiedad y ésta escritura; y, h) en todos los demdas casos
contemplados en esta escritura o en las leyes respectivas, en todo cuanto
fueren aplicables. En cualquiera de estos casos, la Asociacién podra dar por
vencido el plazo del préstamo y exigir el pago inmediato: del capital, de los
intereses penales de mora, calculados a la tasa maxima vigente a la fecha en
que se produzca el vencimiento de la respectiva obligacién, que establezcan
las disposiciones del Directorio del Banco Central del Ecuador, de
conformidad con la Ley, las costas, dafios y perjuicios, siendo suficient¢ a

este fin la afirmacion que sobre ¢l incumplimiento haga la Mutualista

demanda y declaracion de vencimiento del plazo sin lugar a recurso no




por parte del deudor. En tales casos, la Asociacién se entenderd también
autorizada-para retener en su favor las cantidades que el Deudor tuvieren en
cualquier cuenta de la Mutualista y para imputarlas, sin mas requisito a la
obligacion que se encontrare adeudando los prestatarios en forma legal.
CLAUSULA NOVENA: SEGURO DE HIPOTECA.- EL (los)
PRESTATARIO (s) se obliga (n) a contratar, a su costa, un seguro.
hipotecario sobre las construcciones existentes o que llegaren a existir en el
inmueble que por el presente instrumento se hipoteca y prohibe de enajenar a
favor de La Mutualista Pichincha, en una cantidad no inferior a la sefialada
en el avalio del inmueble efectuado o que efectiie Mutualista Pichincha para
tal efecto, el mismo que sin necesidad de protocolizacién forma parte
integrante de este contrato, obligdndose a entregar oportunamente la
respectiva poliza cedidas o endosadas a favor de Mutualista Pichincha.
CLAUSULA DECIMA: SEGURO DE DESGRAVAMEN.- El préstamo
que concede la Mutualista esté sujeto a la condicion expresa de qué el (los)
prestatario  (s), sefior MIGUEL HUMBERTO CEVALLOS
SALAVARRIA, mantenga (n) una poliza de seguro de desgravamen
hipotecario, sobre saldos deudores, que permanecera en vigencia durante
todo el plazo del préstamo.- El valor de la prima correspondiente pagard el
asegurado el primer dia de cada mes, a partir de la aprobacion de su solicitud
de seguro de desgravamen y conjuntamente con el dividendo del préstamo,
cuando se inicie la amortizacion del mismo.- En caso de que la pdliza
caducare por falta de pago de la prima de seguro, cuyas condiciones constan
de la respectiva poliza la Mutualista podra dar por vencido el plazo del
préstamo, exigiendo el pago total de lo adeudado. CLAUSULA DECIMA
PRIMERA: CONDICIONES GENERALES DE LOS SEGUROS DE;
HIPOTECA Y DESGRAVAMEN.- Las pdlizas deberan cumplir con 1’2\1

coberturas minimas exigidas, extenderse a nombre del (los) PRESTATARJ

(s) y endosarse o cederse a favor de Mutualista Pichincha como acrpedqi
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hipotecario. En el evento que el (los) PRESTATARIO (s) no contraten los
J mOr,.

v seguros antes indicados, a través del presente mstrumen&?ﬁjuhco o

expresamente a reembolsar a Mutualista Pichincha, el paogl/czr I

of

primas correspondientes. Los seguros podran ser contratados por e

L

(los)
PRESTATARIO (s) por periodos anuales pero si treinta dias antes del

vencimiento de las pélizas correspondientes no fueren renovados, el (los)
PRESTATARIO (s), de manera expresa autorizan, mediante mandato
expreso, para que lo contraten a su nombre y por su cuenta, autorizando se
debite de su cuenta las primas necesarias para mantener vigente los seguros.
Asimismo, queda convenido y entendido que, en caso de siniestro parcial la
Compafiia Aseguradora no podra, sin previa autorizacion escrita de la
Mutualista Pichincha, indemnizar en forma directa a la parte a el (los)
PRESTATARIO (s) y/o el (los) PROPIETARIO (s) del inmueble hipotecado
y siniestrada parcialmente. Serd también  obligacion de él (los)
PRESTATARIO (s) el rehabilitar los montos asegurados en caso de
siniestro, en los mismos términos y condiciones sefialados en los contratos
respectivos. En el evento que los éeguros sean contratados directamente por
el (los) PRESTATARIO (s), en caso de mora o simple retardo en el pago de
los dividendos o cuotas, Mutualista Pichincha quedara liberado de toda
responsabilidad respecto de dichos seguros. Finalmente, el (los)
PRESTATARIO (s) declaran expresamente conocer y aceptar: a) Que
pueden contratar los seguros referidos por su cuenta, directamente en
cualquier entidad aseguradora o a través de cualquier corredor de seguros del
pais. Si el (los) PRESTATARIO (s) opta por esta via, deberan contratar

pagar dicho seguro por toda la vigencia del crédito y entregar a MUPI s

respectivas polizas, debidamente endosada o cedidas a favor de Mutua)f§l




Pichincha; b) Que, por norma general, las Compaiiias de Seguros de Vida no
aseguran désgravamen una vezZ que el asegurado haya cumplido ochenta
afios de edad. En consecuencia, produciéndose tal evento, o la edad que
prescriba la compaiiia aseguradora contratante del seguro de desgravamen, el
crédito quedara desprotegido de tal seguro; y ¢) Que en caso que exista
duplicidad de polizas de seguros, el (los) PRESTATARIO (s) deberan
solicitar la devolucion, por concepto de pago de primas, directamente ante la
compafifa  aseguradora correspondiente. CLAUSULA -DECIMA
SEGUNDA: CESION.- La Mutualista esta legal y plenamente facultada
para ceder la presente garantia hipotecaria, en cuyo caso la Mutualista para
efectos de perfeccionamiento y legalizacion de la cesion que realice, queda
autorizada a informarnos por escrito de la misma a los suscritos deudores.
CLAUSULA DECIMA TERCERA: INSCRIPCION Y GASTOS.-
Todos los gastos que origine la presente escritura, su inscripcion, derechos,
asi como los de cancelacion del gravamen cuando fuere del caso, seran de
exclusiva cuenta del (los) deudor (s) quien (es) queda (n) facultado (s) para
alcanzar la inscripcion de esta escritura en el Registro de la Propiedad,
debiendo entregar a la Asociacion, dos copias certificadas e inscritas en el
plazo méximo de treinta dias a contarse de la fecha de la entrega de la
minuta; si en el mencionado plazo el o los contratantes no llegaren a
presentar a la Mutualista las escrituras debidamente inscritas, aceptaran el
cambio de la tasa de interés de la aprobacién del préstamo a la que se
encuentra vigente el dia de la contabilizacion del mismo. CLAUSULA
DECIMA CUARTA: DECLARACION.- El (los) Prestatario (s), declara
(n) que sobre el (los) inmueble (s) hipotecados (s) no pesa (n) ningun
gravamen o limitacion de dominio alguna. Al efecto se agrega el
correspondiente certificado actualizado conferido por el sefior Registrador de
la Propiedad. CLAUSULA DECIMA QUINTA: DOMICILIO ) b
TRAMITE.- Para todos los efectos legales que se deriven de esta escrll.turt,

L
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las partes contratantes sefialan como su domicilio la ciudad de Manta, a

cuyos Jueces competentes se someten, asi como al procedin& i

o Sumario a eleccion del demandante.- Usted, Sefior N&an VS

instrumento. (Flrmado) Abogado Cesar Palma Salazag,

CONTENIDO DE LA MINUTA, la misma que queda elevada a escritura
publica con todo su valor legal; acto mediante el cual las partes contratantes
declaran lib.re y voluntariamente conocerse entre si; Para el otorgamiento de
la presente escritura publica, se observaron todos y cada uno de los preceptos
legales que el caso requiere y leida que les fue a los comparecientes
integramente por mi el Notario en alta y clara voz, aquellos se afirman y
ratifican en el total contenido de esta compraventa, para constancia firman

junto conmigo en unidad de acto, de todo lo cual doy fe.-

/
f) Ing. Ed I\? nue!l Jurado Bedran

c.c. 170762096-7
APODERADO ESPECIAL DE LA ASOCIACION MUTUALISTA DE

/ AHORRO Y CREDITO PARA LA VIVIENDA PICHINCHA
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Condicion del cedulado: CIUDADANO
Lugar de nacimiento: ECUADOR/PICHINCHA/QUITO/SAN BLAS
Fecha de nacimiento: 4 DE AGOSTO DE 1973

Nacionalidad: ECUATORIANA

1 /////r Sexo: HOMBRE
f / ' Instruccién: SUPERIOR

Profesion: EMPLEADO BANCARIO

Estado Civil: CASADO

Cényuge: COELLO MORA KATTYA PAOLA

Fecha de Matrimonio: 20 DE JULIO DE 2002

Nombres del padre: JURADO LOCKE CARLOS ENRIQUE
Nacionalidad: ECUATORIANA

Nombres de la madre: BEDRAN BROWN ADELA MABEL
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicién: 23 DE FEBRERO DE 2011

Condicién de donante: S| DONANTE POR LEY

. Informacion certificada a la fecha. 20 DE NOVIEMBRE DE 2018
Emisor: VICTOR JAVIER BARREIRO VERA - MANABI-MANTA-NT 5 - MANABI - MANTA

;.ﬁ N° de certificado: 189-174-03438 Lo~ ) o7
:( e { ) . /’ L
[
Ing Jorge Troya Fuertes
-174-03 Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacién

Documento firmado electronicamente

La institucién o persona ante quien se presente este certificado debera validarlo en'https:/ivirtual.registroclvil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1yalalLCE.
Vigencia del documento 1 validactén o 1 mes desde el dia de su emision. En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@registrocivil.gob.ec
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’ CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDEI\Q;‘IQAD
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N 0%9 o"
S %
Numero Unico de identificacion: 09606583595' K’;
=
Nombres del ciudadano: SLEIMAN KHEIR SII\@}N E 5'
%, &
£ 3
Condicién del cedulado: EXTRANJERO Wia pEL O

Lugar de nacimiento: VENEZUELA/VENEZUELA

Fecha de nacimiento: 2 DE MAYO DE 1974

Nacionalidad: VENEZOLANA

i Sexo: HOMBRE
;% f
Lo Instruccidon: INICIAL

Profesién: LAS PERMI.POR.LA LEY

Estado Civil: SOLTERO

Coényuge: No Registra

Fecha de Matrimonio: No Registra

Nombres del padre: SLEIMAN SIMON

Nacionalidad: VENEZOLANA

Nombres de la madre: KHEIR DE SLEIMAN JACKELINE
.Nacionalidad: VENEZOLANA

Fecha de expedicién: 27 DE DICIEMBRE DE 2017

Condicion de donante: NO DONANTE

Informacion certificada a la fecha: 20 DE NOVIEMBRE DE 2018
Emisor VICTOR JAVIER BARREIRO VERA - MANABI-MANTA-NT 5 - MANABI - MANTA

N* de certificado: 186-174-03411

ll Ing ‘JorgemTroya Fuertes

186-174-03411 Director General del Registro Civil, Identificacton y Cedulacién
e e e e e e e e . Documento firmado electrénicamente

La institucién o persona ante quien se presente este certificado debera validario en https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1y a la LCE
Vigencia del documento 1 validacion o 1 mes desde el dia de su emision. En caso de presentar inconvenientes con esle documento escriba a enlinea@registrocivil.gob.ec
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’ CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDEI%IJ,QAD

O

.423"
Q
Numero unico de identificacion: 1304055369 S

Condicién del cedulado: CIUDADANO QOIIVTA ELCP‘&‘
Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/MANTA/MANTA
Fecha de nacimiento: 21 DE SEPTIEMBRE DE 1964

Nacionalidad: ECUATORIANA

' Sexo: MUJER

Instruccion: BASICA

Profesién: QUEHACER. DOMESTICOS

Estado Civil: CASADO-

Cényuge: LOPEZ MERO LUIS MARIO

Fecha de Matrimonio: 5 DE ABRIL DE 1983

Nombres del padre: CEVALLOS BARREZUETA ANGEL MIGUEL
Nacionalidad: ECUATORIANA

Nombres de la madre: SALAVARRIA AVILA JULIA AVAIDA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 8 DE ABRIL DE 2016

Condicion de donante: NO DONANTE

Informacion certificada a la fecha' 20 DE NOVIEMBRE DE 2018
Emisor VICTOR JAVIER BARREIRO VERA - MANABI-MANTA-NT 5 - MANABI - MANTA

N°* de certificado; 188-174-03373 )

o /","/
NS T :
Ing ‘JorgekT‘roya F Je?tes

Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacién
R e Documento firmado electronicamente
La nstitucion o persona ante quien se presente este certificado debera validarlo en-https:/ivirtual registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numerai 1 yalaLCE
Vigencia del documento 1 validacion o 1 mes desde el dia de su emision. En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@registrocivil.gob.ec
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AGENCIA CONSULAR DEL ECUADOR EN PALMA DE FAwisIC

Repbiea ol Ecuador MALLORCA ISLAS BALEARES' oc,\\a‘“"”‘oﬁﬁmﬁ:m
LIBRO DE ESCRITURAS PUBLICAS Q*Q \o’%
COPIA CERTIFICADA N° 5 / 20185. g
§
Quien suscribe, ROSA SERAFINA AINAGUANO SISA, TEK : ﬁETARIA

VICECONSUL en la ciudad de PALMA DE MALLORCA, ESPANA , certi IC% que-la presente
es primera copia fiel y textual del poder especial nimero 37 otorgado! por MIGUEL
HUMBERTO* CEVALLOS SALAVARRIA a favor de ROSA::ANGELA‘' CEVALLOS
SALABARRIA - y cuyo original se encuentra inscrito en el Tomo 1 Pégin'a 37, del Libro
de Escrituras Publicas (poder especial) de la AGENCIA CONSULAR DEL ECUADOR EN
PALMA DE MALLORCA ISLAS BALEARES, el mismo que estawlgente:y no ha SIdO

’

revocado - Dado y sellado, el 10 de septiembre de 2018.. : Ca

ROSA SEKA A’Q’I‘NAGUANO SISA
TERCERA SECRETARIA, VICECONSUL
Arancel Consulgr: 11.6.8

Valor: $1o 00 K




PR 15613 3 ok
TSR

o Soakenh )y

[ AIRERVEL AT »m

£ ey
Seni v Too's apvid

L S "mv'v. :ﬂa PSS LA

e b AR TN 1

e N .2
!‘d w_,.‘““l’;fv\ e

G i o

L LIRS i
B g e e
Qe K g
"Fus A0 PATERE F1d 1N

s b 1%,
b3 s oy »
w0 .M

: T L.

m’i I i R il



00103921

Y
]@I OFICINA CONSULAR DEL ECUADOR EN PALMA DE Minigiartoy
Repubica del Ecvador MALLORCA ISLAS BALEARES " M it
LIBRO DE ESCRITURAS PUBLICAS
PODER ESPECIAL N° 37 / 2018
Tomo 1. Pagina 37 -nz%y
En la ciudad de PALMA DE MALLORCA, ESPANA , el 24 de abril de 2018,% e mi, NOSA @RAFINA

AINAGUANO SISA, TERCERA SECRETARIA, VICECONSUL en esta ciudad, (’(Ilnpg ce'(‘ﬁ MIGUEL
HUMBERTO' CEVALLOS SALAVARRIA, de nacionalidad ECUATORIANA, de estado civil
Soltero, Cédula de ciudadania nimero 1305588236, con domicilio en C/ SANTA
FLORENTINA 43, 3°A, ESPANA , legalmente capaz(ces) a quien(es) de conocer doy fe, y quien(es)
libre y voluntariamente, en uso de sus legitimos derechos, confiere(n) PODER ESPECIAL, amplio y
suficiente, cual en derecho se requiere a favor de ROSA° ANGELA' CEVALLOS SALABARRIA, de
nacionalidad ECUATORIANA, con estado civil Casada y Cédula de ciudadania niimero
1304055369, para que de conformidad con el escrito que me presenta y que se transcribe a
continuacion, realice los siguientes encargos: En el registro de escrituras publicas a su cargo sirvase
incorporar una mas de poder especial,”que se otorga de acuerdo con el siguiente tenor: PRIMERA:
COMPARECIENTES. - Comparece al otorgamiento de esta escritura de poder especial el (la)(los)
sefior (a)(es) MIGUEL HUMBERTO CEVALLOS SALAVARRIA, por sus propios y personales derechos, en
su (s) calidad (es) de Mandante (s). E! (la)(los) compareciente(s) es (son) de nacionalidad ecuatoriana,
de estado civil SOLTERO,“mayor (es) de edad, habil (les) conforme a derecho para contratar y contraer
obligaciones civiles. SEGUNDA: PODER ESPECIAL. - El (la) (los) Mandante(s) por sus propios y
personales derechos, otorga (n) poder especial, amplio y suficiente como en derecho se requiere a
favor del (de la) seiior (a) ROSA ANGELA CEVALLOS SALABARRIA-a fin de que, en su calidad de
mandatario exclusivo, a efectos de que a su nombre y representacion efectie lo siguiente: Todos los
tramites legales y administrativos necesarios en La Asociacién Mutualista de Ahorro y Crédito para la
Vivienda Pichincha, o en cualquier Institucién Financiera de la Replblica del Ecuador, a fin de obtener
uno o varios créditos, sean estos quirografarios, prendarios o hipotecarios; para el caso de los créditos
hipotecarios el (la) Mandatario(a) podré-a nombre de (la) (los) mandante (s) adquirir bienes inmuebles
a cualquier persona natural o juridica, vender, hipotecar; en seguridad de las obligaciones de crédito
adquiridas podra constituir gravdmenes o limitaciones de dominio que se requieran para tal efecto,
pagar el crédito hipotecario, rescindir escrituras; aportar a fideicomisos Y, en general suscribir y
efectuar toda clase de actos, contratos o escrituras, documentos plblicos o privados de adquisicion de
bienes muebles o inmuebles, que se exijan en las operaciones de crédito contratadas. En tal virtud a
nombre del (la)(los) Mandante (s) podra (n) efectuar en cualquier Institucién Financiera de la Republica
del Ecuador los siguientes actos y contratos: abrir, cerrar y girar sobre la o las cuentas de ahorros o
corrientes del mandante, es decir la administracion de las mismas, solicitar tarjetas de débito y sus
respectivas claves; contratar créditos y préstamos u operaciones de leasing inmobiliario siempre que
sean destinados a mantener, mejorar o incrementar el patrimonio del Mandante, aceptar y endosar
letras de cambio, pagarés a la orden, suscribir Cesiones de Derechos u otros documentos de créditos
reconocidos por las leyes del pais o del exterior; negociar cualquier clase de papeles fiduciarios, pdlizas
de acumulacion, depdsitos de ahorro tanto a la vista o a plazo fijo y mayor, realizar depésitos y retiros,
efectuar toda clase de inversiones o actos de comercio, solicitar estados de cuenta, constituir cualquier
tipo fianzas por cuenta de terceros, de manera especial, aquellas en la que se deba constituir por
cuenta de él (la) misma (o) Mandatario (a). Para efectos del presente mandato faculto (amos) a él (la)
Mandatario (a) para que en la suscripcion y firma del contrato de crédito, a mi nombre y representacion
renuncie fuero y domicilio, se sujete a los jueces competentes de la jurisdiccion sefialada en el indicado
instrumento, y en tal virtud pueda, a mi nombre y representacion recibir las citaciones, notificaciones
judiciales y extrajudiciales a que hubieren lugar, y en caso de divergencia o incumplimiento gue deriven
del presente instrumento. Podra asi mismo recibir de notificaciones de terminacién de contratos. De sér
el caso, siempre y cuando la obligacién crediticia adquirida en virtud del bien inmueblg 'se encuentre
impaga, faculto (amos) a é! (la) Mandatario (a) para que suscriba todo documento que fuere necesarj
para cancelar dichas obligaciones o las que estuvieren pendiente de pago, para lo cua‘{\ podra regli’ar
cualquier acto de disposicion sobre los bienes, muebles o inmuebles que a esa fecha

uviere. EI(La) -
Mandatario(a) podra a nombre y representacion del (la) (los) Mandante(s) contratar pélizas-delsc'eguro,ft "



para lo cual, queda facultado(a) a suscribir todos los documentos publicos o privados que "sgan
necesarios para perfeccionar tal contratacion, de igual manera queda facultado(a) a realizar los pagos,
otorgar autorizaciones de débito y/o realizar las gestiones necesarias para que la compaiia de seguros,
pueda cobrar las primas que correspondan por los seguros contratados. A €l (la) Mandatario (a), para el
pleno ejercicio, eficacia y validez de éste Poder se le confiere incluso las facultades especiales del
articulo cuarenta y cuatro del Cdigo de Procedimiento Civil, a fin de que no pueda argiirse o alegarse
falta o insuficiencia de poder, y concediéndole la facultad de ejercer la procuraduria judicial a través de
Abogados en ejercicio profesional y de conformidad con la Ley de Federacion de Abogados y previa
autorizacién del Mandante, y en especial el (la) Mandatario conjuntamente con el Abogado
Patrocinador, de ser el caso, deberd atenerse a los términos del poder, y podra transigir; Comprometer
el pleito en arbitros; Desistir del pleito; Absolver posiciones y deferir al juramento decisorio; y, Recibir la
cosa sobre la cual verse el litigio o tomar posesion de ella. De forma adicional, el mandatario estard
facultado para adquirir Certificados de Aportacién de la Asociacion Mutualista de Ahorro y Crédito para
la Vivienda Pichincha de acuerdo a las instrucciones del Mandante; para el ejercicio de esta facuitad, el
mandatario podra firmar todos los documentos, publicos y privados requeridos para la adquisicion de
referidos Certificados de Aportacion; realizar débitos y administrar, de manera general, la o las cuentas
de ahorros del mandante en donde se depositaran los rendimientos de los Certificados de Aportacion;
estard facultado para firmar el contrato de apertura de cuenta en el Deposito Centralizado de
Compensacion y Liquidacién DECEVALE S.A.; firmar la orden de negociacién con Estratega Casa de
Valores S.A.; firmar el contrato de Comision Mercantil con Estratega Casa de Valores S.A.; suscribir el
formulario conozca a su cliente de Estratega Casa de Valores S.A.; firmar la Cesion por Compra; firmar
el formulario de Declaraciones con DECEVALE S.A.; firmar todas las facturas generadas por la
adquisicion de los Certificados de Aportacion con: Estratega Casa de Valores, DECEVALE S.A.; Bolsa de
Valores y Mutualista Pichincha. Autorizar al mandatario a recibir la clave fisica que entrega DECEVALE S.
A; autorizar, de ser necesario, la Cesion y Transferencia de Certificados de Aportacion de Mutualista
Pichincha y firmar todos los documentos requeridos para la misma; en general el mandatario estara
investido de las mas amplias facultades para el incumplimiento de este encargo.- Hasta aqui el escrito
que se transcribe y la voluntad expresa del(de la, de los, de las) mandante(s).- Para el otorgamiento de
este PODER ESPECIAL se cumplieron todos los requisitos y formalidades legales y, leido que fue por mi,
integramente al(a la, los, las) otorgante(s) se ratificd(aron) en su contenido y aprobando todas sus
partes firmd(aron) al pie conmigo, de todo lo cugl doy fe.-
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NOTARIO OTORGANTE:

DRA MARIA CRISTINA VALLEJO NOTARIO(A) DEL CANTON QUITO

FECHA:

1 DE SEPTIEMBRE DEL 2016, (8:24)

COPIA DEL TESTIMONIO:

DESDE LA COPIA 3ERA HASTA LA COPIA 32 AVA

_[ACTG 0 CONTRATO:

PODER ESPECIAL P 2680

OTORGANTES

{0TORGADO'POR %2

R

P o 5 ——r 1T -
NOMBRES/RAZON SOCIAL TIPO INTERVINIENTE DOCUMENTQ DE IDENTIDAD

ASOCIACION MUTUALISTA DE :

AHORRO Y CREDITO PARA LA | POR SUS PROPIOS DERECHOS RUC 1790075494001
VIVIENDA PICHINCHA

; ) [ Tasd R o e Tenten s e T e - = AFAVORBE et o sy o e e il oo
NOMBRES/RAZON SOCIAL [TiPo INTERVINIENTE | DOCUMENTO DE DENTIDAD | No. IDENTIFICACION

FECHA DE OTORGAMIENTO:

30-08-2018

NOMBRE DEL PETICIONARIO:

ASOCIACION MUTUALISTA PICHINCHA PARA LA VIVIENDA

N°* IDENTIFICACION DEL
PETICIONARIO;

1790075494001

| oBSERVACIONES:

N

‘. ‘.‘ )
:.,&gje._ue-aaeeau.e 20,

P

NOTARIO(A}’{ARIA CRISTINA VALLEJO RAMIREZ
NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA DEL CANTON QUITO |

No. IDENTIFICACION . .
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a
NOTARIO(A) MARIA CRISTINA VALLEJO RAMIREZ o&y

NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA DEL CANTON QUITO

" EXTRACTO /
. /
. /
7
TEscritura N*: 120161701038P02680 7 ]
ACTO O CONTRATO:
PODER ESPECIAL PERSONA JURIDICA
FECHA DE OTORGAMIENTO: |30 DE AGOSTO DEL 2016, (15:50)
| OTORGANTES
- - ... . OTORGADO.POR :-
Documento da No. Persona que Je
Persona Nombres/Razdn soclal Tipo Intervininete ocumen Identiflcacid | Nacionalldad Calidad q
{dentidad n representa
ASCCIACION MUTUALISTA DE
Jurldica  |AHORRO Y CREDITO PARA LA |REPRESENTADO POR | RUG g1 00754940 |ECUATORIA yanpanTE j\t’:’;CCgSLC%fR,B oG
VIVIENDA PICHINCHA
A FAVOR DE: -
Documanto de No.
Persona Nombres/Razén soclal Tipo Interviniente olfio"r::fdad Identiflcacié | Nacionalldad Calidad Persona que representa
n
MONTERO ROSANIA POR SUS PROPIOS : ECUATORIA [MANDATARIO
Natural | 0RISTOBAL ALBERTO DERECHOS CeOULA 1704455326 )y 0 ()
ARIZAGA SANCHEZ RAFAEL POR SUS PROPIOS ECUATORIA [MANDATARIO
Nalural ALFREDO DERECHOS CEDULA 1706663281 NA *)
LARREA CHACON JAIME POR SUS PROPIOS - ECUATORIA |MANDATARIO
Nalural PATRICIO DERECHOS CEDULA 1801811165 NA )
JURADO BEDRAN EDWIN POR SUS PROPIOS ECUATORIA |MANDATARIO
Natural MANUEL DERECHOS CEDULA 1707620867 f, + )
JARAMILLO ITURRALDE POR SUS PROPIOS . ECUATORIA | MANDATARIO
Nalural [ 501 IvAR PATRICIO DERECHOS cebuLA 1703781276 @)
POR SUS PROPIOS ECUATORIA [MANDATARIO
Natural  JVIVERO LOAYZA JOSE LUIS DERECHOS CEDULA 1706282603 NA A)
UBICACION
AR Provincia Cantén Parroquia
PICHINCHA QUITO INAQUITO
DESCRIPCIGN DOCUMENTO:;
OBJETO/OBSERVACIONES:
CUANTIA DEL ACTO O
CONTRATO: INDETERMINADA

% /N
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Dra. Marfa Cristina Vallejo R.
NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA

ESCRITURA N° 2016-17-01-38-P02680

PODER ESPECIAL

OTORGADO POR EL:

Ingeniero JUAN CARLOS ALARCON CHIRIBOGA,
en su calidad de Gerente General y
como tal Representante Legal de la
Asociacién Mutualista de Ahorro y Crédito para la

Vivienda “Pichincha”
A FAVOR DE:

CRISTOBAL ALBERTO MONTERO ROSANIA,
RAFAEL ALFREDO ARIZAGA SANCHEZ,
JAIME PATRICIO LARREA CHACON,
EDWIN MANUEL JURADO BEDRAN,
BOLIVAR PATRICIO JARAMILLO ITURRALDE; Y,
JOSE LUIS VIVERO LOAYZA

CUANTIA: INDETERMINADA
DI: ‘Qs COPIAS

En la ciudad de San Francisco de Quito, capital de Ila

Republica del Ecuador, el dia de hoy TREINTA DE AGOSTO
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Dpa. Maria Cnigtilwa Vallejo R.
NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA

de dos mil dieciséis, ante mi, doctora Maria Cristina Vallejo

‘Ramirez, Notaria Trigésima Octava del canton Quito,

comparece el Ingenier'o JUAN CARLOS ALARCON
CHIRIBOGA, en su calidad de Gerente General y como tal
Representante Legal de la Asociacion Mutualista de
Ahorro y Crédito para la Vivienda “Pichincha”, conforme se
adjunta el nombramiento como documento habilitante. El
compareciente declara ser de nacionalidad ecuatoriana, de
estado civil casado, mayor de edad, de profesion y/u
ocupacién Ingeniero, domiciliado en el Distrito Metropolitano
de Quito, Provincia de Pichincha, legalmente habil y capaz
para obligarse y contratar, a quien (es) de conocer ddy fe en
virtud de haberme exhibido su(s) documentos (s) de
identificacion, que con su autorizacion ha(n) sido
verificado(s) en el Sistema Nacional de Identificacion
Ciudadana del Registro Civil, papeleta(s) de votacion, y
deméas documentos debidamente certificado(s) que se
agrega(n) al presente instrumento como habilitante(s), y, me
solicitan elevar a escritura pUblica el contenido de la
minuta, cuyo tenor literal es el siguiente: SENORA NOTARIA:
En el registro de escrituras publicas a su cargo, sirvase
extender una de Poder Especial del siguiente tenor:
CLAUSULA PRIMERA: COMPARECIENTE.- Comparece al
otorgamiento de ésta escritura de Poder Especial, el sefior
Ingeniero Juan Carlos Alarcén Chiriboga, en su calidad de-
Gerente General y representante legal de la Asociacién
Mutualista de Ahorro y Crédito para la Vivienda

“Pichincha”, de acuerdo a los documentos habilitantes que

2




Dra. Maria Cpistina Vallejo R.

NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA ¢9 | e %ADOR

Iy
se adjunta, como Mandante o Poderdante, y pé:a lo§llEy
del articulo dos mil veinte y ocho del %é}dig
CLAUSULA SEGUNDA: PODER ESPECIAL.-
Juan Carlos Alarcon Chiriboga, en la calidad
comparece, otorga poder especial amplio y suficie"ﬁte cual en
derecho se requiere a favor de los sefiores CRISTOBAL
ALBERTO MONTERO ROSANIA, RAFAEL ALFREDO
ARIZAGA SANCHEZ, JAIME PATRICIO LARREA CHACON,
EDWIN MANUEL JURADO BEDRAN, BOLIVAR PATRICIO
JARAMILLO ITURRALDE Y JOSE LUIS VIVERO LOAYZA
para que a su nombre y representacion realicen,
independientemente, dentro de las localidades asignadas lo
siguiente: a.- Realice todas las gestiones administrativas
inherentes al funcionamiento de las Agencias de Mutualista
Pichincha encargadas a cada uno de los mandatarios, para lo
cual quedan facultados para realizar todo acto o contrato
relacionado con el giro administrativo ordinario de las
Agencias que se les asigna en este poder; b.- Asumir la
representacion comercial de las Agencias asignadas, o de la
que le encargue el Directorio o la Gerencia General, ante
instituciones plblicas y privadas y ante personas naturales
dentro de las circunscripciones territoriales para ejercicio de
las funciones de esas Agencias; c.- Contratar personal
administrativo y/o profesional que sean necesario para el
desenvolvimiento de las necesidades de las Agencias a su
cargo, previa la seleccidon y autorizacion de la Direccion de

Talento Humano y de la Gerencia General de |a Institucion, la
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Dra. Maria CPis,tina Vallejo R.
NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA

salarial de la Institucion; pagar haberes y remuneraciones,
efectuar los descuentos que correspondan por Ley, por
disposicion judicial o por préstamos institucionales, liquidar
haberes e indemnizaciones que correspondan a renuncias o a
terminacion de relaciones laborales con empleados o
funcionarios de las Agencias asignadas o de la que se e
encargue, y realizar todo acto que signifique el ejercicio de
responsabilidad patronal y con pleno conocimiento del
Reglamento  Administrativo Interno, 'y a nombre y
representacién del Mandante; d.- Recibir, estudiar y aprobar
las solicitudes de crédito que se presenten en las Agencias
que les son asignadas o de la que le encargue, dentro de los
limites, montos establecidos y determinados por el Mandante,
o la Gerencia de Crédito, facultandole para la suscripcion de
los respectivos contratos de préstamos, pagarés, letras de
cambio o cualquier otro documento de crédito, y de acuerdo a
las distintas lineas de crédito que concede la Mutualista,
suscribir en las escrituras en las que la Mutualista intervenga
como acreedora, vendedora, beneficiario y/o cedente,
autorizandale incluso la aceptacion de hipotecas, prendas o
cualquier otra garantia a favor de la Mutualista y en
seguridad de los préstamos que se concedan. Podra en tal
virtud, firmar y suscribir notas de cesién en calidad de
Cedente: suscribir a nombre del Mandante cancelaciones de
hipoteca, prendas o reservas de dominio constituidas a favor
de Mutualista Pichincha y en general levante o cancele
cualquier gravamen que pese sobre bienes muebles o

inmuebles que haya sido originado por operacion de crédito
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Dra. Maria Cpistina Vallcjo R.

NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA

otorgado por Mutualista Pichincha: e.- El Mandat%io p
en ejercicio del presente poder, suscribir
documentos dirigidos a personas naturales o
plblicas o privadas, 'especiales y administrativaé que
permitan el desarrollo, construccién y aprobacion de planos y
proyectos inmobiliarios que Mutualista Pichincha desarrollo,
construya, promocione, adquiera, venda, beneficiario y/o
cedente. Podréa suscribir y firmar comunicaciones u oficias
dirigidos a Municipios, Consejos Provinciales, Registros de la
Propiedad, etcétera, sin que la enumeracion que antecede
sea limitativa, pues es la intencién que se permita el
desarrollo de proyectos inmobiliarios. Al Mandatario, para el
pleno ejercicio de éste Poder se le confiere incluso [as
facultades especiales del articulo cuarenta y cuatro del
Codigo de Procedimiento Civil y articulo cuarenta y tres del
Codigo Orgénico General de Procesos, a fin de que no pueda
arguirse o alegarse falta o -insuficiencia de poder, vy
concediéndole |a facultad de ejércer la procuraduria judicial a
través de Abogados en ejercicio profesional y de conformidad
con fa Ley de Federacion de Abogados y previa autorizacion
del Mandante, y en especial el Mandatario conjuntamente con
el Abogado Patrocinador, de ser el caso deberd atenerse a
los términos del poder, y podra transigir; comprometer el
pleito en arbitros, desistir del pleito o del recurso, aprobar
convenios, absolver posiciones y diferir al juramento
decisorio, recibir valores o la cosa sobre la cual verse el

litigio o tomar posesion de ella. En tal virtud el Abogado
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Dra. Maria Qﬂigtina Vallejo R.
NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA

conjuntamente escrita o personaimente con el mandatario.
CLAUSULA TERCERA: AGENCIAS ASIGNADAS.- Los
mandatarios podran ejercer las facultades establecidas en
este poder, de manera independiente, en las siguientes
localidades: uno.- El sefior Cristobal Alberto Montero Rosania
para la provincias de Guayas y Loja; dos.- El sefior Rafael
Alfredo Arizaga Sanchez para las provincias de Pichincha e
Imbabura; tres.- El sefior Jaime Patricio Larrea Chacon para
las provincias de Cotopaxi, Tungurahua, Chimborazo y Azuay,
cuatro.- El sefor Edwin Manuel Jurado Bedran para la
provincia de Manabi; cinco.- El sefior Bolivar. Patricio
Jaramillo Iturralde para las provincias de Los Rios , Manabi y
Santo Domingo de los Tsachilas; y, seis.- El sefior José Luis
Vivero Loayza podra ejercer las facultades contenidas en este
poder a nivel nacional.  CLAUSULA  CUARTA:
REVOCATORIA.- Este Poder se revocara automaticamente,
en la parte pertinente y quedara sin valor legal alguno en los
casos de renuncia de los Mandatarios a sus funciones de
Gerentes: cuando sean separados de la misma, o trasiadado o
se le asignen otras funciones. Usted, Sefora Notaria se
servira agregar las demas clausulas de estilo para la plena
validez y eficacia de éste Poder. Firmado) Abogado Andrés
Cobo Gonzalez con matricula profesional numero diecisiete
guion dos mil doce guion doscientos cuarenta y dos (17-2012-
242). HASTA AQUI EL CONTENIDO DE LA MINUTA, que
junto con los documentos anexos VY habilitantes que se
incorporan, queda elevada a escritura publica con todo su

valor legal, y que el compareciente acepta en todas y cada
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Dra. Maria Cristina Vallejo R.
NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA

4 la Notaria, se afirma y ratifica en todo su contemdo y para
- 5 constancia de ello firma conmigo en unidad de acto,
6 quedando incorporada en el protocolo de esta notaria, de

7 todo lo cual doy fe.-
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' REPUBLICA DEL ECUADOR

Direccion General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacion ﬁfl\xﬁ v

Direcen Gqural de Regatro ijil,
identificacion y Cedulacién

CERTIFICADO ELECTRONICO DE DATOS DE
IDENTIDAD CIUDADANA

Nmero dnico de identificacion: 0800677957
Nombres del ciudadano: ALARCON CHIRIBOGA JUAN CARLOS
Condicién del ceduladg; GIUDADANO

= {lugards nacimisnto: PICHINGHA/QUITO/SANTA PRISCA

Fecha dgfrféci_miento: 6 DE MjAYo DE 1971 .

'Naciohalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE s

MEZJURADQ JAMES MARIANELLA
§:DE AGOSTO DE2000

KEON VIGENTE AEFONSO ™+

A P soan C I T
Nombres.de la madre: CHIRIBOGA BERTHA
T A O -

Fécha de’expedicion: 11 DE ABRIL DE 2016

G E

‘nformacin cériificada a . fecha: 30 DE AGOSTO DE 2016

{ -Emisor: EL[ZABETH DEL:ROCIO BOLANOS PINTO - PICHINCHA-QUITO-NT 38 - PICHINCHA - QUITO
T P

P B PR

Documento firmado elecirénicamente

Consultar la autenticldad de este documento ingresando al portal http://servlcios.registrocivil.gob.ec/cdnsultaNuv/
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La impresién del presente certificado no garantiza la legalidad del mismo y su Uso estard limitado a la comprobacion
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CONSEJO wAclouM Catd

CERTIFICADO DE VOTACION
003 ELECCIONES SECCIONALES 23-FEB-2014
003 - 0231 0800677957

NUMERQ DE CERTIFICADO
: ALARCON CHIRIBOGA JUAN CARLOS

e
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PICHINCHA
PROVINCIA CIRCUNSCRIPCION 1

QUITO JPHAPA 1

CANTON -PARROQUIA ZONA
o, IDENTAZE DE LA JUNTA

NOTARIA TRIGESIMA QCTAVA DE Q
De acuerdo con la facultad prevista en ef numeral 5
Art.18 de fa Ley-Notaifal, doy Texque Ta COPIAdle
ar t}eefef’ igual al documpntn presentand ¢ mi

~Cilito, a 3 U\AGU
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Dra. Ma. Cristina Vallejo R,
TARIA TRIGESIMA OCTAVA BE QiiTo
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REPUBLICA DEL ECUADOR

Direccion General de Registro Civil, Identificacion y Cadulacion

Direceén Gemeral de Registen Clvil,
Identificacion y Cedulacion

INFORMACION ADICIONAL DEL CIUDADANO

NUL: 0800677957
Nombre: ALARCON CHIRIBOGA JUAN CARLOS

Ndamero de cer:tiﬁé'adp:

1.- La informacién del cerllficado de Volacit’;n'es c_‘:nsul'ta(ja de mahérzla directa al Consejo Naclonal Electoral, en casa de Inconsistencias acudir a la
fuente de informacién (CNE). G I T A S

Informaclén certificada  la fecha: 30 DE AGOSEO Bl
Emisor; ELIZABETH DEL ROCIO BOLAROS PINTO;
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. - El
Quito, 21 de julio de 2016 °
S
SENOR INGENIEROQ a S
JUAN CARLOS ALARCON CHIRIBOGA 4
Ciudad.-

De mi consideracion:

Por la presente me permito informarle que ¢l Directorio de Mutualista Pichincha, cn sesion
realizada el dia 06 de julio de 2016 y en cjercicio de la alribucion estahlecida en el numeral
31.3 delarticulo 31, de la Seceién IV “Organizacion Interna y Funcionamiento™, del Capitulo
[ "Norma para la Constitucion, Organizacién, Funcionamiento, y Liquidacion de las
Asaciaciones Mutualistas de Ahorro y Crédilo para la Vivienda™. Titulo XXI “de Jas
Disposiciones [ispeciales para las Asociaciones Mutualistas de Ahorro y Crédito para la
Vivienda”, del Libro | “Normas Generales para la Aplicacion de la Ley General de
(nstituciones del Sistema Financicro™ de Ja Codilicacion de Resoluciones de la
Superintendencia de Bancos y Seguros y la Junta Bancaria; en concotdancia con fo dispuesio
en clnumeral 5, del articulo 45 del Estatuto Social de Mutualista Pichincha, resalvid designar
4 Usted, como Gerente General de la Instilucion para un periodo de dos (2) afios renovable,

Medijante Resolucion No. SB-DTL-2016-701 de 18 de julio de 2016, I Superintendencia de
Bancos del Ecuador resolvié calificar la idoneidud legal del Ingenicro Juan Carlos Alarcon
Chiriboga. como Gerente General de Ja Asociacion Mutualista de Ahorra y Crédito para la
Vivienda Pichincha,

De conformidad con el ‘grticulo 33 de la Seccion IV “Organizacién  Intermna y
Funcionamiento™, del  Capitulo  { “Norma para la Constilucion,  Qrganizacion.
Funcionamicnto. y Liquidacién de las Asociaciones Mulualistas de Ahorro y Crédito para la
Vivienda™, Titulo XXII “de las Disposiciones Especiales para las Asociaciones Mutualistas
de Ahorro y Crédito para la Vivienda®, del Libro | “Normas Generales para la Aplicacion de
la Ley General de Instituciones del Sistema Financiero™ de la Codificucion de Jas
Resoluciones de la Superintendencia de Bancos y Seguros y la Junta Bancaria; v de
conformidad con el articulo 54 del Estatuto Social de Mutualista Pichincha, aprobado por
Superintendencia de Bancos mediante Resolucion No. SBS-D1L-2013-764 de 22 de oclubre
de 2013, contenida en la eseritura piblica otorgada ante ¢l Dr, Felipe [turralde Davalos,
Notario Vigésimo Quinto del Cantén Quito el 10 de septiembre de 2013 e inscrita en el
Registro Mercantil ¢l 11 de noviembre de 2013. Usted serd el representante Jegal, judieial y
extrajudicial de Mutualista Pichincha, y la administrara bajo Ta vigilancia y control del
Directorio.

El Acta Constitutiva de la Asociacion Mutualista de Ahorro y Crédito para fa Vivienda
“Pichincha™ [ue olorgada por el Banco Ecuatoriano de la Vivienda el 24 de octubre de 1962.
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y.al. amparo de lo prescrito en el Titulo 11, articulo 11 del Deereto- Ley No. 20, de 28 de
junio d¢ 1962, publicado en el Registro Oficial No. 196 del 2 de julio del mismo afio.

Alentamente,

(‘_-
/7’%//7 //A
/ng, Mt{(_clo L()pc./_ Arjona
PRI‘bll)Fl' LS DEL DIRBECTORIO

Aceplo el nombramienlo que anlecede y me comprometo al cumplimicnto de las
disposiciones de la Ley, del Reglamento v del Estatuto de Mutualista Pichincha,

Quilo. 21 de julio de 2016

Ipg” Juan Carlos Alarcdn Chiriboga
C.1.0800677957
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FECH DEE

REGISTRO MERCANTIL DEL CANTSN QUITO
RAZON DE INSCRIPCION

RAZGN DE INSCRIPCION DEL:NOMBRAMIENTO.

NUMERO DE REPERTORIO: 37884

FECHA DE INSCRIPCION: 25/08/2016

NUMERO DE INSCRIPCION: 12611

REGISTROSS; LIBRO DE NOMBRAMIENTOS

1. DATOS DEL NOMBRAMIENTO:

NOMBRE DE LA COMPAN{A: MUTUALISTA PICHINCHA

NOMBRES DEL ADMINISTRADOR ALARCON CHIRIBOGA JUAN CARLOS

IDENTIFICACION 0800677957

CARGO: GERENTE GENERAL

PERIODO(Afos): 2

2. DATOS ADICIONALES:

IACTA CONSTITUTIVA 24/10/1962.- REGISTRO OFICIAL N2 196 DEL 02/07/1962

—

VALIDEZ DEI(}ROCESO DE INSCRIPCION, SEGUN LA\ NORMATIVA VIGENTE,

CUALQUIER ENMENDADURA, ALTERACION 0] MODIFICACION AL TEXTO DE LA PRESENTE RAZON,
LA INVALIDA, LOS CAMPOS QUE SE ENCUENTRAN EN BLANCO NO SON NECESARIOS PARA LA

ION Quio, A/25 DIA(S) DEL MCSHE AGOSTO DE 2016

NNA E ABETH, CONTRERAS LOPEZ (DELEGADA - RESOLUCION 019-
REG OR CANTIL DEL CANTON QUITO

DIRECCION DEL REGISTRO AV. 6 DE DICIEMBRE N56-78 Y GASPAR DE VILLARQEL

NOTARIA TRIGESIMA ocT
De acuerdo con la facuftad prevista @
Art.18 de la
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Rk rtohgh 38 Mt

RMQ-2015)

Pdgina1de 1




T

S
T
fema

o S
iR 4
EREA




i 38
SSMADOR
%
<,
| %
Rf:GISTRo umco m: CONTRIBUYENTE& 2
| SOCIEDADES ' ya , £
NUMERD RUC: 1790075494001 L / % v &
RAZON'SOCIAL: ASOCIAGION MUTUALISTA BE AHORROYCRCDITG PARA LA/ W1 ppy oo
R VIVIENDA PICHINCHA e
:meé‘n'ﬁ'doriéh‘c:w_- rv(U'lL'AHSTAP](_H]NCHA AP RN L :
cLAsEcotx;fm%g ‘é:ursl Eg}ggqmt. ' S ey
REfRESEANELEGAL: | Idy ‘
COUTADARR: ! '

FEC! IMICIE ACTRIOA bS: 0t sa1
FEC. IRICRIPCION: 31A10M881

ACTIVIDAD, ECONOM]CA PPINC!FAL

AT

{RD ERACIONGS Y TRAN R’ACUQ NES cLuMérruc/\s FU\ANCJtRAu - i
. m:.xo TRAN'?A CIDNAL SIMELIFICADD
: DECL/\RACICIN DEIMPUESTO A LARENTA_SOGIECADES
‘ D'—(‘!_ARAGION DERETENCIONE S'EN LA rUz:er
* DECLARACION MENSUAL, E VA
*IMPUESTO ALA PROPIEDAD DE vEHICULOS | MO TORIZEDOS

rtbs cSTABLECIMIENTQS REGISTRADOSI ol I }.\:B_l_t;;‘ﬂTo_‘s:,-'.,‘ . %
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REG]STRO UNICQ DE C@NTRIBUYEN FES

SOGIEDADES"
NUMERQ RL!_C,;:—,“,:'« ‘ 1790075494004,
RAZON SOCIAL; ASOGIAGION MUTUALISTA DE AHORRO ¥ CREDITG PARA LA

.....
l

VIVIENDA BICHINGHA o -

ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS:

No. ESTABLECIMIENTO: 001 - ESTADO" Aun:mo. MATRIE ] FEC.INICIO ACT. "{1/Qa/1861 "
i FEQ:C)ERRE: o
FEC: REINICIO

NOMEBRE COMEREIAL: MUTUSLISTA PIGHINCHA,

ACTIVIDADES Eccr'mr,no:\'s:' :

ACTIVIDADES b INTE,ﬂMEDimroN MENETARIY REALIZADAROR MUTUALISTA,
EIMANGIAMIENTO UE VIVIERIDA;

ACTMIDADES DE FROGRAMAS BE SONSTRUCHION. ,
ACTIVIDADES DE (‘ENFRAR sl‘ A csm'\R OE LA FANILIA ¥ §C5i0%

DIRECEION ESTABY EClMlENTO' " ' . _
Provincio: PICHINGHA Gant i QUI ro Parroqula, 34| NTA PRISCA Barriol MARISEAL C;\lln A\f 14 0E SEF‘TlEf' ,EH»1 Numvm‘ E4
161 ttecsaasion: JUAN LEDH MEKA Hefersncin: ATRAS GEL HoTEL: HILTON SOLON Ediriclo: MUTLALESTA PiCHlNCH’\ Dﬂcln
1P Teleiona Trabele) 022297930 Apﬂﬂada Puala(' Ar0fe? Gmalty d-._nrlqtlc-zomad lnplnhlnchn com ch } .
WM UTUALISTARICH HHEHA, ro.u . : ‘

N ICIO‘A CTa Q 1!0311 Ll 61

No. ESTABLECiMiE&T,Os ooz T, ESTAUO - :,»3,'!; ) LOCAL! OM ',' ! A

MOMBRE COMERGIAL: .. ASGBISEION MUTUALISTA PIGHINGHA BARNLA VVIENOA. FECE CIERREF— -
FEC. RE]N[CIOI

ACTIVIDADES ECONOMICAS!
ACTIV|DADES DE INTERMEQIAGION MONETARIAREALIZADA HOR MUTUAISTA

DIRECCION ESTABLE'CR#;ENT'Ci' ' C

Eroviricia: PICHINGHA Canlant QQITD Parrofillat GONZALEZ-SUAREZ Calte: GARC!A MORENO MdarS 120 Inlaesztolant
MCJ}A Ro!omnc.la. UN4 CU)\UF{/\ Al NORTE DEL’ F’MJ\mO PRE“FDE YCIAL Edlnclo PARQ UFAQERO AO[SAH O{h‘ (1 i
Tolufona 'Trabejo; 022280860 Telelaia Trabajol033252057 _ "

No. ESTAGLECTHIENTE! 00 ESTADG  ARIERTQ LOCAC GONERGIAL  FED, INICIO ACT. GIOM{9q1 "

HOMBRE COMERCIAL: MUTUALISTA PICHINGHA FEC) G!ERRE.

FEG. REIHICIO:

ACTIVIDADES ECONGIMICAS:.
ASTIVIDADES DE INTERMEDIACION MONETARIA REALIZADA POR MUTUALISTA

PIRGCCION ESTABLEGIMIENTOY =~ -

UEVEDO Biirrio; CENTRQ Ca!le‘ aou\f/\n Némera; 708- m lniec«pmén.
WERCIALSHOPING CENTER %iOfO}Q l‘ral@]o' maxsso,_*z E“/mq]l_./"

f s .-—‘—» :

Provincla: LOS RIOS Eahtdn: QUEVEDO: Pauoqu} )
SEPTIMA Reforancla: DIAGONAL AL CENTRY GiX

readena@idal, mprchmchn

)’

Quito, a

U AGO. 2018

. Cristing Yallefo B, {%fgré_wfjla,aa
"3 ARIA mgr »lfvm HICHAA DE (vt T
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CERTIFICADO DE VOTACION ot oo
ELECCIONES SECTONALES 13 -flEB-'MH
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‘MONTERQ'ROSANIA CRISTOBAL ALBERTO A CRIDADAT A 13, :
CIRCUNSCRIACION 0 xin donanance AETESHED Gik izl
WiE g i fag Elsetones Saccionates
: 23 de Febrero de 2014
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NOTARIA TRIGESIMA OCT
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, 2016 /\
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- Dra. Ma, Gristing Vallejo R Mot
NOTARIA TRIGE S A HITAYA [9fz LT







. REPUBLICA DEL ECUADOR

DNECCION GENERAL DE REGISTRO Crvt,
IDENTIHCACION Y CEDUM( IGN

' . INSTAUCTION %
BACHILLERATO nw

APELUDOS ¥ NOMBRES 11, oy
ARIZAGA RAFAEL ALFO &

APEALIDOS Y HOMBRES (f L& MWL,

PRIVADO s :

PR

o

% 170666328-1

A%&’Bﬁ?; LA : SANCHEZ FRANCISCA AMJ. LUGIA7
mpﬁi\-s‘ . : lg{m« ¥ FECHADE ExpEDI
;h&f rall ! .
LUGAR E NAGMIENTO {[ 20440122
PICHINGHA FICHA DE EXPHAION
ou o; - | 20240122
YA PRISCA
FECHA DERAGMIENTOY 15740300 II . '
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{%"ﬁ REPUBLICA DEL EC'DA&D"“' /
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CERTIFICADO DE VOTACION "~ '
== 002  ©rcCioNes siCCIONALES 3. fEaor
= 002-,0219 1706863281 NOTARIA TRIGES DE QUITO
g NUIERO DE CERTIFICADO De acuer T facultay
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CERT IFICADO DE vomu(bn
ELECCIONES SECCIONALES 21-FEB-2014

MUMERO DE CERTIFICADO

1706282603
CEDULA

VIVERO LOAYZA JOSE LUIS

CIRCUNSCRIPCION 0
CUMBAYA

A

10QUIA ZORA
L DE LK- JUHTA

NOTARIA TRIGESIMA OCT
De acuerdo con fa facultad previs
Art.18 de la Ley Notarial, doy fe qué
antecede es i

-2 Ma. Cristina Vallejo R.

NOTARIA = A8 NOTAVA DE AILNTA



Dra. Maria Cristina Vallejo R.

NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA DEL CANTON QUITO

Se otorgd ante mi, una escritura de PODER ESPECIAL, otorgada por el: Ingeniero JUAN
/ CARLOS ALARCON CHIRIBOGA, en su calidad de Ge'rente General y como tal
Representante Legal de la Asociacion Mutualista de Ahorro y Crédito para la vivienda
“pichincha”, a favor de: CRISTOBAL ALBERTO MONTERO ROSANIA, RAFAEL
ALFREDO ARIZAGA SANCHEZ, JAIME PATRICIO LARREA CHACON, EDWIN MANUEL
JURADO BEDRAN, BOLIVAR PATRICIO JARAMILLO ITURRALDE; Y, JOSE LUIS
VIVERO LOAYZA; y en fe de lo cual confieroesta U COPIA CERTIFICADA, firmada y
sellada en Quito a.- UNO DE SEPTIEMBRE del dog m'[’dnecnsers}

Kj/@ rra /QZLJ.’Lé’(_li é/

CTORA MARfA CRISTINA VALLEJO RAMIBEZ’

NOTAR]A TRIGESIWA OGTAVA DEL CANTON QUITO

KM

/
NOTARIA QUINTA DEL CANT
Es compulsa 99’! opia certifi

e preseptada y d uelta al J
eun..? ..... E’f' ..... \ folaizltﬂf?] Q/

ey ‘/
m{w" ﬂ“ pr. Dlego’Cha/r(norr Pepingsa

i, a7  NOTARIO JuinTo DEL CANTON MANTA
4 -




" 00103940
URBANIZACION “SANTA MARIA”

Propictarios: Victor Cipriano Muentes Muentes
' Simén Elfas Sleimap Kheir

REGLAMENTO INTERNO
CONSIDERANDO: o

a
Que, mediante escriturg de compraventa autorizada por la No@ia 5 g
cantén Manta el 11 de octubre de 2010 e inscrita en la Regidi i
Propiedad el 30 de octubre de 2010, los sefiores Victor Cipri
Muentes y Simon Elias Sleiman Kheir adquirieron un terreno de 23.103,28m2
ubicado en el sector Nueva Esperanza, Tramo || de la Via de Circunvalacion,

parroquia Eloy Alfaro del Cantén Manta.

Que, previo las instancias respectivas, mediante Resolucién No, 004-ALC-M-
- JEB-2011 de noviembre 29 de 2011, obtuvieron por parte de Ja Municipalidad de
Manta la aprobacién dej Proyecto de Fraccionamiento a implantarse en e
terreno  anteriormente descrito para |a implementacién  de| Proyecto de

2\ Urbanizacién “Santa Maria”

de mayo de 2012 S€ procedio a Protocolizar Jos Planos y Entrega de Areas
Verdes y Areas en Garantias de Ia Urbanizacién “Santa Maria”.

Que, mediante Certificado Municipal No. 339 — 1235 - 27881 de julio 02 de 2012
Se obtiene Permiso de Construccién y Aprobacién de Planos para todas l|as
Viyiendas de Dos Plantas que conforman la Urbanizacion “Santa Maria”, '

Que, Encontrandose |a Urbanizacion “Santa. Maria” en un estado individual
debidamente protocolizado acorde al plano presentado y al cuadro general para
SUs areas verdes y dejadas en garantias, area para calles, asi como también
para las manzanas y dentro de las mismas, los lotes libres de gravamen que la
conforman, y conociendo que en gran cantidad de ellos, se implantan viviendas
duplex, es necesario expedir el presente REGLAMENTO INTERNO de
copropiedad que regira para cada uno de los lotes que intervienen en la presente
DECLARATORIA, los mismos, seran detallados g continuacion: con la finalidad
de que contenga las normas sobre administracion y conservacion de los bienes

comunes y al mantenimiento y conse
la siguiente manera acorde a la asignacion de Mmanzana y lote:

MANZANA A:

Lote No. 01: Viviendas 01 y 02
Lote No. 02: Viviendas 03 y 04
Lote No. 03: Viviendas 05 y 06
Lote No. 06: Viviendas 11 y12

LEstudio de Pro piedad Horizontal :
]




URBANIZACION “SANTA MARJA”
Propietarios: Victor Cipriano Muentes Muentes
Simén Elias Sleiman Kheir

—

MANZANA B:

Lote No. 01: Viviendas 01y 02
Lote No. 02: Viviendas 03 y 04
Lote No. 03: Viviendas 05 y 06
Lote No. 04: Viviendas 07 y 08
Lote No. 05: Viviendas 09y 10
Lote No. 06: Viviendas 11y 12
Lote No. 07: Viviendas 13 y 14
Lote No. 08: Viviendas 15y 16
Lote No. 09: Viviendas 17 y 18
Lote No. 10: Viviendas 19y 20
Lote No. 11: Viviendas 21 y 22
Lote No. 12: Viviendas 23 y 24

MANZANA C:

Lote No. 01: Viviendas 01, 22 y 23
Lote No. 02: Viviendas 02 y 03
Lote No. 03: Viviendas 04 y 05
Lote No. 04: Viviendas 06 y 07
Lote No. 05: Viviendas 08 y 09
Lote No. 06: Viviendas 10 y 11
Lote No. 07: Viviendas 12y 13
Lote No. 08: Viviendas 14 y 15
Lote No. 09: Viviendas 16 y 17
Lote No. 10: Viviendas 18 y 19
Lote No. 11: Viviendas 20y 21

MANZANA E:

Lote No. 01: Viviendas 01y 02
Lote No. 02: Viviendas 03 y 04
Lote No. 03: Viviendas 05 y 06
Lote No. 04: Viviendas 07 y 08
Lote No. 05: Viviendas 09 y 10 IR
Lote No. 06: Viviendas 11y 12 : e ‘
l.ote No. 07: Viviendas 13 y 14 B -
Lote No. 08: Viviendas 15y 16 puo . ",_.3 '
Lote No. 09: Viviendas 17 y 18 AR ‘ : L
Lote No. 10: Viviendas 19 y 20 W
Lote No. 11: Viviendas 21y 22 Tty

Estudio de Propiedad Horizontal
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URBANIZACION “SANTA MAR{A"
Prapietarios: Victor Cipriano Muentes Muentes

Simon Elgaﬁjﬂghnan Kheir
(W Ll «Lu&
% %
Q\Q " .
MANZANA F: R %
Lote No. 01: Viviendas 01,02y 03 ' Qz 5
Lote No. 02: Viviendas 04 y 05 Y $
% &

Lote No. 03: Viviendas 06 y 07
Lote No. 04: Viviendas 08 y 09
Lote No. 05: Viviendas 10y 11

CAPITULO |
DISPOSICIONES y PRINCIPIOS GENERALES:

y todas las demas disposiciones legales que regulan la Propiedad Horizontal en
la Republica del Ecuador,

Art. 2.- OBJETO.- E| presente Reglamento Interno tiene por objeto establecer
los principios Y normas sobre administracion, conservacion, uso de Jos bienes
comunes para cada uno de los lotes especificados de |3 Urbanizacién, las
funciones que corresponden g |g Asamblea de Copropietarios, facultades y
forma de eleccion del Administrador, distribuciones de las cuotas de
administracién entre los copropietarios y todo lo que convenga a los intereses de
los copropietarios y al mantenimiento Y conservacion para cada uno de los lotes
especificados de Ja Urbanizacion.

Art. 3.- OBLIGATORIEDAD.- Las disposiciones del presente Reglamento
Interno, tienen el caracter de obligatorias y deberan ser acatadas sin distincion,
por todos los copropietarios, arrendadores, OCupantes, tenedores gz cualquier
titulo, sean estos personas naturales o juridicas, incluyendo los Ocupantes
ocasionales o temporales de las unidades de vivienda de Ia Urbanizacién, alos
trabajadores dependientes, funcionarios o colaboradores, guardianes, visitantes
Y vinculados de las personas naturales o juridicas que Ocupen por cualquier

causa legal las viviendas de [a Urbanizacign.

Escudio de Propiedad Horizontu]
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R

Art. 4.- VIGENCIA.- El Reglamento Interno de Copropietarios para cada((J 0 de
los lotes especificados de la Urbanizacién Santa Maria, entrara en vigencia
desde su inscripcién en el Registro de la Propiedad del cantén Manta y se
mantendra vigente mientras subsista el actual Régimen de Propledad Horizontal

de la Urbanizacion.

Art. 5.- CARACTERISTICAS DEL PROYECTO.- El proyecto que rige para el
presente REGLAMENTO INTERNO corresponde para 88 unidades de viviendas
de dos plantas, conteniendo patios particulares de la Urbanizacién Santa Maria,
siendo 58 de caracteristicas individual y 30 de caracter duplex, distribuidas

acorde a la asignacion de manzana y lote detallado en la parte inicial de este

- mismo documento, las mismas, presentan las siguientes caracieristicas en su

construccion:

88 VIVIENDAS DE DOS PLANTAS

Estructura: Hormigén armado
Entrepiso: Losa.de Hormigdn armado de 20cm
Escaleras: Hormigdn armado — Madera

Ladrilo maleta y/o Blogues de piedra
Paredes: ’ pomez
Risos: Ceramica tipo econoémico
Instalaciones eléctricas y
sanitarias: Empotradas en pisos y paredes
Cubierta: Losa de Hormigon armado de 20cm
Ventanas: De aluminio y vidrio

=n MDF (pre-pintadas en las habitaciones
Puertas: y bafios) y/o Madera / Metélicas en los

accesos y patios.
Revestimiento: Ceramica en cocina y bafos
Piezas Sanitarias: EDESA blanca tipo econémico

Estuclio cle Propiedad Horizontal
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DE LOS BIENES EXCLUSIVOS

Art. 6.- BIENES EXCLUSIVOS.- Son bienes de dominio e; j B L \@ﬁ‘/\;endas
Y patios particulares, frontales y posteriores, pertenecientes a Jos clcz)propietarios,
los mismos que se encuentran delimitados en los planos que_constituyen ¢
Reégimen de Propiedad Morizonta para cada uno de los lotes especificados de I

Urbanizacion Santa Maria.

Art. 7.- DESTINO DE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- £ 'propietario de una
vivienda, i '

Las viviendas -no podran-destinarse Para discotecas, venta de discos, unidades
de produccién industria] ni artesanal, restaurantes, cafeterias, ebanisterias,
licoreras, sala de juegos u-otro yso O designacidn que no sea la viviendg sea

esta vacacional o permanente.

Art. 9.- TRIBUTO SOBRE LOS BIENES-EXCLU,SIVOS.- Los impuestos, tasas,
contribuciohes y demas tributos que ‘afecten a los bienes exclusivos seran de

Cuenta y cargo de cada uno de sus propietarios.

uno de los lotes especificados de ‘la Urbanizacion Santa ‘Maria, y que

dichas modificaciones cuenten con la-autorizacion de. la;Asamblea de
n que se encuentre en conformidad con

" Copropietarios, asi come tambié 1 ¢
lo' previsto' enla Ley de Propiedad Horizontal, Su-Reglamento y e

présente Reglamento Interno: y,

" Estudio c{é Propiedad Horizontal
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b. Que el propietario obtenga los permisos respectivos de construccion por
parte de la Muy llustre Municipalidad de Manta, si ello fuere necesario’

Art. 11.- DE LAS OBLIGACIONES DE LOS PROPIETARIOS y USUARIOS, A
CUALQUIER TITULO, RESPECTO DE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- Son
obligaciones de. los propietarios, usuarios respeclos de los bienes exclusivos las

siguientes:
a. Efectuar las reparaciones necesarias a la conservacion, mantenimiento y

mejora de cada una de las viviendas o parqueos, haciéndose

responsable de los darfios que por su culpa se hayan causado o se

causen a los bienes comunes o a otros bienes exclusivos;
b. Permitir el ingreso a su bien exclusivo a las personas encargadas de
proyectar, inspeccionar o realizar trabajos de interés comun que afecten
a los bienes comunes o a bienes exclusivos vecinos;
Mantener 'la unidad de vivienda de su propiedad en las mejores
condiciones de-higiene, limpieza, conservacion y seguridad.

d. Los copropietarios podran ingresar a la Urbanizacion Unicamente con la
tarjeta de seguridad emitida por la administracién, por lo que sera de
responsabilidad de cada copropietario solicitarla misma: la cual tendra un
costo extraordinario a la alicuota, que deberd ser sufragado por el
copropietario. En caso de que el copropietario de en alquiler su inmueble,.
debera entregar las tarjetas, las cuales seran anuladas y posteriormente
se emitiran unas nuevas para el inquilino.

€. Los copropietarios tienen derecho al exclusivo y libre ingreso a las

) instalaciones deportivas, siempre y cuando se encuentre al dia en las
obligaciones de pago de expensas comunales y, a hacer uso de las
mismas de acuerdo con el presente reglamento, reglamentos particulares
0 especiales que se expidieran.

f.  Los copropietarios tienen derecho a participar en los eventos sociales
que el conjunto residencial promueva, Yy a presentar sugerencias a la
administracion para el mejor desarrollo posible de sus funciones.

g. Los copropietarios, asi mismo, deberan cumplir con las disposiciones
emanadas de la persona o entidad encargada de la administracion de la
Urbanizacién. '

h. Los copropietarios se obligan en cumplir con las demas normas

+ establecidas en la Ley de Reglamentos y las Ordenanzas Municipales.

I. Es obligacion de los copropietarios, el colaborar con sus aportes
mediante el pago de las alicuotas mensuales necesarias para el buen
funcionamiento, mantenimiento ylo mejoramiento del conjunto
residencial, tales como sistema de seguridad, recoleccion de basura,
jardineria, ¢ireas verdes, fumigaciones, administracion, elc, '

~Estudio de Propiedud Horizontal .,
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j- Ningan propietario podra abstenerse de| pago se lag ‘
dafios, reposiciones, etc. Ni tampoco podra rerépcidy
total o parcial de los bienes Comunes, aun a titulo gé,n hahr o
inmueble de su propiedad y/o servicios coMunes. OO”VTA DELCN

k. Los abonos o pagos parciales que hiciere el propietario se acreditaran, en
primer lugar a los intereses y Cuotas, en el orden de mayor antigliedad.

l. En ningdn .€aso, los propietarios de. viviendas * podrah como medida

correctiva  para exigir g cumplimiento  de cualquier disposicién

conformidad con Jo establecido en e Art. g del presente reglamento
interno. ' - -

d. Instalar maquinas que causen rujdos, produzcan vibraciones, interfieran o

- corriente. eléctrica. :
e. Almacenar sustancias explosivas, toxicas,
- prohibida tenencia. . ... .- S
f.  Realizar actos en general .que Seéan contrarios a la Ley de Propiedad
Horizontal, a sy reglamento y élépresente‘Reg!amento Interno.

“insalubres, malolientes 0 de
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Art. 13.- BIENES COMUNES.- Son hienes comunes y de dominio inalienable .e
indivisible para cada uno de los copropietarios de la Urbanizacion Santa Maria,
las areas de circulacion exterior calles y aceras, dreas verdes de los mismos que
se encuentren delimitados en los planos que fueron protocolizados en la
escritura autorizada por la Notaria Primera de Manta el 12 de diciembre de 2011
e inscrita en la Registraduria de la Propiedad de Manta el 03 de mayo de 2012,

CAPITULO Ill |
DE LOS BIENES COMUNES

Art. 14.- DERECHOS INSEPARABLES.- La copropiedad, uso y goce sobre los

. bienes comunes son proporcionales ‘e inseparables de Ia propiedad, uso y goce
de los bienes exclusivos. En la enajenacién, gravamen o limitacion de dominjo
de éstos, estara incluida la respectiva cuota sobre aquellos.

Art. 15.- DERECHOS DEL USUARIO.- El arrendatario, comadatario, usuario,
acreedor, anticrético, usufructuario, sustituira al propietario en sus derechos de
uso sobre los bienes comunes de la Urbanizacion Santa Maria, y en las
obligaciones inherentés al Régimen de Propiedad Horizontal.

Los bienes comunes de la Urbanizacién Santa Maria, no podran ser apropiados
ni individual, ni exclusivamente y sobre ellos cada copropietario o usuario tiene
un derecho indivisible, comunitario y dependiente, cuya cuota de participacion
esta establecida en la Declaratoria de Propiedad Horizontal.

Art. 16.- REPARACION DE LOS BIENES COMUNES.- La Asamblea de
copropietarios aprobara la reparacion de los bienes comunes, de acuerdo con la
propuesta presentada 'por el Administrador. Si ‘se tratan de reparaciones
necesarias y urgentes por-inminente peligro de ruina del inmueble o amenaza
para la seguridad o salubridad de las personas que ejercen el derecho de
dominio, el Administrador podra proceder a su inmediata realizacion sin esperar
la autorizacién de la Asémblea de copropietarios.

Art. 17.- MODIFICACION DE LOS BIENES COMUNES.- La Asamblea de
copropietarios autorizara la modificacion, construccidén o cambio de los bienes
comuries, previo estudio que presente el Directorio-General y/o el Administrador
y/o el Presidente, siempre y cuando no contravengan la Ley de Propiedad
Horizontal, su reglamento, ¢l presente Reglamento Interno, la Ordenanza
Municipal del cantén Manta sobre Propiedad Horizontal, el Cédigo Civil y todas .
las demas disposiciones legales que regulan la Propiedad Hor.izovnta_il en la
Reptiblica del Ecuador. S
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Art. 18.- PROHIBICIONES PARA COPROPIETARIOS y USUAR
prohibido a los copropietarios, arrendatarios Y en general a togas I WA

. R . . -,

que ejerzan el derecho de uso sobre bienes exclusivos de Ia Urgnfzac pn
Maria, respecto a los bienes comunes lo siguiente: %TA a
a. Dafiar, modificar o alterar en forma alguna, ni aun a titulo de mejo

bienes comunes;

AL
Santag

&
Leass®

ra, los

b. Hacer uso abusjvo de los bienes comunes o contrarios a sy destino
natural u obstaculizar de algtin modo el legitimo derecho Y- uso de los

¢. Dejar de pagar las expensas ordinarias y extraordinarias fijadas para la
administracion, conservacion y mejoramiento de los bienes'comunes;
d. Colocar objetos tales €omo: ropa, alfombras o similares en las fachadas

frontales de las'viviendas:

e. Obstruir las ‘dreas comunes que sirvan de locomocion, o dificultar su
acceso, con muebles u objetos que impidan el libre transito o afecten la
estética, buena presentacion 'y limpieza de las manzanas e inmuebles,
Quedando facultado el Presidente y/o-el Administrador para el inmediato
retiro de los mismos.. La. imposicién de ‘'sanciones se la realizara de

conformidad con lo. establecido en la-Ley de Propiedad Horizontal,
reglamento y del presente Reglamento Interno; :

de su

f. Instalar maquinas que-causen ruidos, produzcan vibraciones, interfieran o

. distorsionen: las- ohdas radiales y de television o alteren e flujo
corriente eléctrica;

de la

g. Almacenar sustancias explosivas, toxicas, insalubres, malolientes o de

prohibida tenencia;

h. Pintar o colocar rotulos, carteles; letreros, anuncios, avisos, inscripciones
O signos ‘en la fachada de |as viviendas, ‘en .las paredes. o muros, o

cualquiera de las areas comunes;

i. Oponerse a la entrada de sus bienes. exclusivos, del- Presidente, del

Administrador, obreros o técnicos. designados por ellos;para el con

trol de

funciohamiento o reparacion de los dafos existentes en los bienes

comunes;

j. Efectuar descuentos, reducciones, deducciones nj compensaciones de

ninguna naturaleza respecto de |os pa
porexpensas comunales u otros valores.

gos que deben.hacer, sean estos

Las reclamaciones deben formularse por escrito Y una-vez pagado los

valores facturados o liquidados. '

k. Dar en venta o arriendo su. bien exclusivo,
escrita "otorgada por el Administrador -de-la
Cerﬁﬁque que .esta al diaen el pago'de sus obligaciong__s_. LR

Sl
i .

- 8in previa comunicacion
Urbanizacion, en [a que se
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URBANIZACION “SANTA MARIA”
| Prapietarios: Victor Cipriano Mucntes Muentes
Simon l Slias Sleitnan Kheir

I. El Administrador por tanto, serd responsable ante la Asamblea d
. -. copropietarios, de comunicar los arriendos y ventas gue se efectizn por
N los copropietarios y;

D m. Utilizar los bienes comunes de la Urbanizacion como sitios de
L almacenamiento, de reunién de trabajo u otros fines similares, salvo que
exista autorizacion expresa y por escrito del administrador.

o DE LAS FIESTAS O REUNIONES EN VIVIENDAS PARTICULARES

W ~a. En caso de reuniones o cualquier tipo de fiestas, cuyo numero de

- invitados supere las 20 personas, se debera enviar a la Administracion

: con no menos de 24 horas de anticipacion la lista de los invitados, en

3 _ orden alfabetico. '

" b. La fiesta o reunién social debe tener lugar dentro de la propiedad del

v anfitrién, prohibiéndose el uso de la via publica, parques, parterres,

; propiedades vecinas o terrenos.

¢. Para los invitados que acuden a las reuniones con guardaespaldas que
no sean el propio chofer, les pedimos informar a los invitados que los

£ mismos deberan permanecer fuera de la Urbanizacion durante el evento.
Los invitados que vengan con chofer podran ingresar acompaiados por
este Unicamente.

d. Se deberan cuidar que el ruido de la fiesta, especificamente el volumen
de los equipos dejsonido no molesten a los vecinos.

i DE LA SEGURIDAD

a. La seguridad de la Urbanizacién Santa Maria, esta bajo Ia
responsabilidad y supervision de la Administracion. Se contrataran los
servicios de una comparfiia de seguridad las 24 horas del dia y los 365

S dias del arto.

v ‘ . b. Todo copropietario debera presentar su identificacion al-ingresar al

~ conjunto residencial. El constructor o constructores, ayudantes de obra,

contratistas y obreros de obras temporales, que realizaren los

copropietarios det;)erén presentar también una identificacion con foto,
numero de cedula y se anotara la placa del vehiculo en el que ingrese.

c. Los guardias de seguridad solicitaran a las personas que deseen ingresar
al conjunto residencial que indiquen la residencia a la que se dirigen. El

. guardia se comunicara con dicha familia para que autorice la entrada de

E : , la persona invitada. Cuando se trate de terceros; esto es chofer, personal

i de reparaciones, etc., se le solicitara adicionalmente una identificacion.

h'l'».:-'i ' d. Los empleados domésticos deberan entregar su cedula de cjudadania

o para poder ingresar a la Urbanizacién, la misma que sera devuelta a la '

L sallda o
A ' ' '
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e. El personal de seguridad podra revisar al personal M oHin
empleados domésticos a la salida de Ja Urbanizacion, si Bgl |(JPEH
conveniente. El personal de seguridad esta autorizado para ermi
ingreso al dia siguiente de |a persona o personas que se han &
ser revisados, :

f. Los vehiculos. que transporten materiales de construccion solo podran
ingresar. a la Urbanizacidn en dias y horas laborables y por la puerta
designada para el efecto. ‘ o

g. Todo vehiculo que vaya a ingresar con materiales de alguna obra debera:

* lIdentificar la construccion

*» Los ocupantes del vehiculo deberan presentar su identificacion

* ' El conductor presentara. algtin documentg personal, el mismo que
sera retenido-por-el control de seguridad hasta su salida,

h. Cuando ingrese. un.vehiculo de un contratista,. con materiales, personal
ylo magquinarias y herramientas, debera:

" ldentificar la construccién, : .
= Presentar documentos personal, el mismo que sera retenido por
el control de seguridad hasta su salida, -
* Declarar o.identificar la-maquinaria o herramientas que lleva para
‘la realizacién de los trabajos, ,
* Indicara los-materiale§ ‘que seran instalados.
» Se tomara . nota del numero de personas que acompahan al
~ conductor L _
= Se anotara el nimero, de.la placa del vehiculo.
* A la salida del mismo se ':revisé.ra_que‘hayan salido el mismo
numero de personas que ingresaron. . o -

i. El retiro de 'materié\les,,.y,um‘aquinarias -de - construccién solo puede
realizarse.con la-autorizacion firmada del propietario. _ .

i. Cuando el vehiculo. retire materiales-o maquinaria de alguna obra, deberg

' entregar al guardia de seguridad. correspondiente, -un .documento que
llevara; ‘ |

»  Lafirma autorizada
' = . Descripcion del bien
- " . Lacantidad del material o maquinaria . -

k. El personal deservicio domestico que labora a tiempo completo en las

‘residencias de la Urbanizacion debera ser registrado a su ingreso y salida
en.sus dias:de descanso. A la salida debera ser-revisado por-el personal

. de seguridad. ‘lo,S'cop,r:opietarios-deberén registrar. en: Administracién al

‘ pelrs'.onal_ de servicios puertas- aderitro y de [a misma manera,” deberan
informar:'al” momento en qu'e alguien del personal registrad'g_.dejg de
laborar en su residencia. S

1
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I.  Por razones de seguiidad, una persona gue ha laborado como servicio
domestico en el inmueble’de algtin propieiario, una vez que haya dejado
dicho trabajo, no podré ser coniratada por otro piog sietario sin el

consentimiento expreso del anterior empleador.
El copropletarlo tiene la potestad de dejar registrado bajo su

m.
responsabilidad al personal que puede ingresar a su residencia en su
ausencia.

n. Alingresar vehiculos en la noche se deberan apagar los faros y encender

la luz interior.

DE LA CIRCULACION
a. Dentro de la Urbanizacion se debera acatar el limite maximo de velocidad

el cual no podra exceder de treinta kilbmetros por hora para vehiculos
- livianos y veinticinco kildmetros para los vehiculos pesados.

b. Las veredas y parterres de las areas infantiles del conjunto residencial no
son zona de parqueo para ello, existen los lugares debidamente
senalizados para el efecto.

c. Tanto las areas de circulacion vehiculares y peatonales, asi como las
areas verdes estan destinadas para ser utilizadas para los fines
especificos para-los cuales fueron construidos. Se prohibe el uso de tales
espacios como areas de juegos deportivos.

d. Los vehiculos pesados que ingresen a las residencias no podran

pern-anecer en el interior del conjunto residencial y cualquier dafo que

" ocar.jonare sera imputado al propietario que hubiere solicitado su ingreso.

Se rohibe la circulacion de vehiculos ‘con escape libre o en mal estado.

e.

f. Los copropletarlos deberan estacionar tnicamente en su respecllva area
dr garaje. No se podran estacionar vehiculos sobre las aceras.

g. Los visitantes pedran ingresar previa autorizacién expresa de uno de los

r.opropietarios y. Lfstamonaran sus vehiculos en el garaje del copropietario

jue visita, o lo dgjara en la via siempre y cuando no obstaculice el trafico.

Bajo nlngun concepto podra utilizar la acera ni total, ni parcialmente para

_ parquear su vehiculo.

h. Se prohibe que los menores - de edad manejen cualquier clase de
vehiculo motorizado dentro de la urbanizacidn y personas sin

credenciales o licencia de manejo.

i. " Se prohibe el uso del claxon o bocina.

j. Cuando ingrese un ‘taxi, este no podrd permanecer dentro.-de la
urbanizacion mas tiempo que el que le tome para dejar’o recoger un 5

P
ll. \‘

pasajero.,
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DE LAS AREAS VERDES

a. Los jardines y parques del conjunto constituyen lugares d@ ornd}
que su cuidado corresponde a todos ' los copropi@ri Q'
dependientes, sin perjuicio de que terceras personas#ales §omo S
empleados, amigos o extrafios deben también cuidarlas, 901474 DEL@&@

b. Queda prohibido sembrar plantas, arbustos. o arboles Cuyas raices
‘afecten directa, o indirectamente las aceras, bordillos o. instalaciones

subterréneas del conjunto.
c. lLas-éreas verdes no son zonas de parqueos, para ello existe lugar

destinado para el efecto. ,

d. Sin perjqicio de lo anterior, los Copropietarios y sus dependientes o
invitados, no podran afectar o de ninguna manera dafar estos bienes
comunes, .

e. En caso de que alguno de los arboles o palmeras y/o mencionados en el
parrafo anterior sufriera algun dafo imputable-a un Copropietario ¢ a sus
dependientes, la administracién proceders a,la-‘reposicic’)n de los mismos

a costo directo del propietario responsable. -

f. Las plantas.semb_raqas por los promotores- eh -las dreas Circulantes a
cada terreno son . de responsabilidad de . cada propietario y sy
mantenimiento debe estar.a cargo, de ellos, como consecuencia de ello sj
estas se murieran,deber,én.ser,remplaza_das con la misma-variedad Yy por

el propietario responsable del hecho.

CAPITULOIV
DE LAS SANCIONES

. Art. 20.- DE LAS VISITAS.- Toda persona que ingrese a la. Urbanizacién, sea de
forma -esporadica o habitual, debera presentar el comportamiento adecuado,
esto es, que no se permitira el ingreso de personas vestidas indecorosamente o}

_"que de alguna manera atenten contra el pudor de los- demas copropietarios.

Art. 21.- DE.LOS PARQUEOS y-AREAS DE: INGRESOS.- Los copropietarios
solamente  podran estacionarse en BUS propios garajes, es decir, los parqueos
. ubicados,en los frentes de sus edificaciones. . e )
- I'Los; choferes permanecerdn en dichas zonas solamente - cuando.-féalicen ‘sl
" lavado..del, vehiculg, quedando -prohibido ‘g los choferes el usoda’lgs “sreas
B verdes, o, deportivas, etc., de:igual manera queda prohibido_'q’=’{6§'-‘é_rnpléédos~',

e Propiedad Horizontal
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domésticos o cualquier oire trabajacdor en dichas zonas. Los sarvicios de
limpieza. mantenimiento y pintura de las calles seran ordenados por el
Administrador. F:s prohibido hacer uso del vito o alarmas en los parqueos.

El incumplimiento de cualquier de estas disposiciones, sera sancionado con una
multa de diez délares de los Estados Unidos de América, que seran destinados
al fondo de reserva comun. En caso de reincidencia, la multa sera el doble.

Art. 22.- DEL RUIDO.- Esta prohibido hacer ruido que alteren la tranquitidad de
los copropietarios. Quienes infrinjan esta disposicion, seran sancionados con una
multa de diez dolares de los Estados Unidos de América, gue seran destinados
al fondo de reserva comin. En caso de reincidencia, la multa sera el doble.

Art. 23.- DE LAS MASCOTAS.- En razon de la actividad residencial de la
Urbanizacion, queda terminantemente prohibido la libre deambulacién de
mascotas y/o animales domésticos en las calles, aceras y areas comunes. Sus
excrementos deberan ser recogidos por sus propietarios inmediatamente luego
de su deposicion. Su incumplimiento dara lugar a la denuncia a las Autoridades
de Sanidad, sin perjuicio de la respectiva multa de diez ddlares de los Estados
Unidos de América, Los copropietarios que tengan animales domésticos,
grandes o pequenios, peligrosos deben mantenerlos con las debidas seguridades
para evitar que se escapen y deben ser mantenidos dentro de los linderos de su
propio solar, procurando evitar que perturben la tranquilidad de la Urbanizacion.

Si,el propietario del animal quisiera sacarlo a pasear dentro de la Urbanizacion,
lo podra hacer siemprg—z que sea acompafado por su duefio o guardia, con las

debidas seguridades y sujeto con correa o cadena.

Art. 24.- MORA EN EL| PAGO DE EXPENSAS.- £n caso de mora en el pago de
expensas ordinarias y extraordinarias, el Administrador cobrara los respectivos
intereses de mora, calculados a base de la tasa de interés activa vigente del
Banco Central del Ecuador, por cada mes o traccion de.mes atrasado sin
cancelacién, a mas de |lo correspondiente a gastos de cobranzas extrajudicial y

judicial que ocasionen,

Si un copropietario o usuario no pagare las expensas establecidas, pasado los
treinta dias de acordadas, el Administrador podra iniciar las acciones legales
para su cobro de conformidad con la legislacion vigente.

Los copropietarios, en razon del derecho de uso de su unidad de vivienda
otorgado a sus arrendatarlos y/o comodatarios, emanado del .espectnvo contrato,
en caso' de lncumpllml(hmto a las obligaciones por parte de estos, asumiran dIChO
mcumpllm;ento Y, deberan ademés de solicitar el establecimiento de sanCIoneo

Estudio de Propiedacl [orizontal
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AIRor,.
! o™ 2V
! \Q‘% ~ 8
antes detalladas, dar por terminado e contrato de arrénda@ent o ato

proceder a la recuperacion del departamento o vivienda @&n fo 4 diatef
observando el procedimiento convenido en el contrato o cu@qui ST vis@'
en la ley %, &
70 by, - §‘°$
4 DEL CP

Horizontal.

CAPITULO V i
DE LOS DERECHOS y OBLIGACIONES DE LOs COPROPIETARIOS .

Art. 26.- DERECHOS Y OBLIGACIONES._- Son derechos y obligaciones de los
copropietarios: -

a. Ejercer su derecho de copropiedad sobre los bienes ‘comunes de Iq
Urbanizacién y usar de ellos én la forma y con las limitaciones legales y
reglamentarias establecidas;

b. Ejercer su derecho de copropiedad sobre los bienes exclusivos de Ia
Urbanizacion, usar y disponer de ‘ellos en forma'y con las limitaciones
impuestas por la Ley de Propiedad Horizontal, de su Reglamento y de’
este Reglamento Interno: :

€. Asistir a la Asamblea de Copropietarios y ejercer su derecho de expresion

. a través del voto, dé peticion Yy en general hacer uso de las demas
atribuciones que Ia Ley 'de Propiedad Horizontal, de sy reglamento
General y del reglamento interno “le asignan como miembro -de ese

~ 6rgano colegiado. _

d. Cumplir las disposiciones legales y reglamentarias que norman el
Regimen ' de -Propiedad -Horizontal;, acatar |as resoluciones  y/o

 disposiciones de‘la Asamblea de Copropietarios, del Direttorio ‘General,
del Presidente y del Administrador:

e. Desempedar los cargos y comisiones que les sea

- Organos competentes de |a administracidn; :
f. Permitir a la persona que ejerza la administracion de la Urbanizacién,
realizar la inspeccion.o las reparaciones de los bienes comunes;
Notificar al Administrador de la Urbanizacién, con el'nombre, direccion y
teléfono de la persona que, ‘€n su ausencia por mas de treinta dias,
quedara encargada de sy bien, a fin de que "actle en caso .de
emergencia; '
h. lntroducir'clausula,especial en los contratos de enajenacion, limitacion de
dominio, comodato, arrendamiento o anticresis que celebre el I
copropietario respecto de los bienes exclusivos, en virtug de la cual el : i

n asignados por los

Estudlio de Propiedad Horizontal L L A
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)
adquiriente o el usuario ae eilos conece v se sorele expresamente/al
presente Reglamento Internc, conoce el valor de las expensas ordinarlas
y extraordinarias y las normas y resoluciones generales anteriormente
tomadas por la Asamblea de copiopieiasios y por el Directorio General.
Adicionaimente, el copropietario debera notificar su decision de celebrar

‘ cualquiera de los contratos que se indican anteriormente al Administrador

de la Urbanizacion, previa celebracion de los mismos. El Administrador

no otorgara:ninguna certificacion que acredite el cumplimiento de las

obligaciones emanados del Reglamento Interno. o de aquellas

resoluciones o disposiciones dictadas por los 6rganos de Administracion,

sin la previa verificacion que en el contrato que se vaya a celebrar consta
la clausula en referencia.

i. Pagar oportunamente las expensas ordinarias y extraordinarias para la
administracion, jreparacién, reposicion, mejora y mantenimiento de los
bienes comunes;

j- Sefalar domicilio para las notificaciones que por cualquier causa debe
hacerle el Administrador de la Urbanizacion. Fn caso de incumplimiento
de es'a obligacion, las notificaciones se haran en su bien exclusivo;

k. Obterer bajo su exclusiva responsabilidad, todas las autorizaciones
legale s, municipa*les, administrativas y demas que fueren necesarias: y;

I.  Los d 'mas deredhos y obligaciones establecidos en la Ley de Propiedad
Horizc ntal, en sujreglamento y en el bresente Reglamento Interno.

Art. 27.- DE RECHO DE USO DE SERVICIOS COMUNALES.- Para que los
copropietaric 5 o usuarios tengan derecho-a recibir y usar los servicios comunes,
deberan est: r al dia.en gl papel de las expensas cocmunes de administracion y
de cualquier otro valor que fije la Asamblea de copropietarios. '

Art. 28.- C-3LIGACION |ESPECIAL.- Ef hecho que .un bien exclusivo haya
permanecic » cerrado o [sin ser habitado, no exonera al copropietario de la
obligacién de pagar las expensas por gastos comunes y contribuciones
extraordin: rias y en caso de more los respectivos inlereses calculados en base a
la tasa de interés activa \Jigente del Banco Central del Ecuador por cada mes o
fraccion d me:s transcurritlo sin cancelacion.

Art. 29.- REPRESENTAGION.- uando un bien exclusivo pertenezca a dos o
mas per:onas, estas deb{arén nembrar un mandatario en forma legal para que
los repre:.ente en todo lo rélacion.g'ldo con la propiedad y su administracion.

[

Estudio de Propiedud Horizontal




00103948

| URBANIZACION “SANTA MARIA”
Propietarios: Victor Cipriano Muentes Muentes
Simon Elias Sleimar, Kheir

_ —
amor .
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CAPITULO VI S mik
PEL PRESUPUESTO DE ADMINISTRAGION DE |5 URBAMIZAC ‘.~' g
ARJA I

Ademas, estan obligados al Pago oportuno de. |as primas de seguro que
amparan al conjunto de viviendas declarado en propiedad horizonta].

anterior desde cuando ‘
copropietario estara exento de esta obligacién, aun
derechos, renunciado a ellos o abandonado su propiedad, mientras sea g titular

de dominio. Quienes- en su nombre sean tenedores, usuarios o usufructuarios
seran solidariamente responsables por dichos conceptos.

Art. 33.- DEFICIT PRESUPUESTARIO.- Cuando el presupuesto acordado por [a

Asambleai de copropietarios, resulte “insuficiente para satisfacer- Ios gastds ‘de

administracién, mantenimiento y mejora de los bienes comunes, $e‘convocara a
una Asamiblea Extraordinaria en la que se acordaran los ajustes requeridos y 'se

\
"

e
s, (RN PR
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\r * ]l
Lo {{/
5 . fijaran las nuevas cuotas a pagar por cada uno de los copropietarios las qug
Vi seran exigibles a partir del mes inmediato posterior.

Art. 34.- EXPENSAS EXTRAORDINARIAS .- Expensas extraordinarias son las
: que fija 1a Asamblea de copropietarios para obras-ocasionales emergentes o
: inversiones .en la Urbanizacién y no se destinaran para cubrir expensas
v ordinarias. : :

Art, 35.- REPOSICION;ENLOS BIENES COMUNES POR DANO.- Los gastos

i‘~ - de reparacion o reposicioh que se originen en actos de culpa o dolo de algun
'«[, copropietario © usuario, serdn de cuenta’exclusiva del copropietario y usuario
?T : responsable €1 forma solidaria. ‘

x \ ,

:?* . Art. 36.- DE.. FONDO COMUN DE RESERVA.- Se establece la obligacion de
lj:l? » crear un Foi:do Gomun de Reservas para reparaciones de los bienes de dominio
’, ' comun, par | gastos comunes urgentes o imprevistos por fuerza mayor como por
“ ' accidentes y terremotos y para gastos' programados que deban realizarse a
fﬂ : futuro de acuerdo a -Ilé vida Gt de material y elemento como la pintura
'{» : recubrimie.to exterior del inmueble y reparaciones de cubierta y techos. Este
i . fondo se 1 yrmara por un |porcentaje de recargo no menor al cinco por ciento (5%)
}1:*" sobre los gastos comunes y se incrementara con el producto de multas,
'@*\ ' intereses / con aportes \(oluntarios.

j | S

. CAPRITUI D VII | ,

;;,' GOBIER 10, ADWMINISTRACION Y REPRESENTACION LEGAL DEL
‘J: | CONJU? TO RESIDENCIAL.

Art. 37 - ORGANOS ADMINISTRATIVOS.- La administracion y control del

3
X

'},ﬂ conjunt » r_esidencial_‘ estara, a cargo de la Asamblea de Copropietarios, del
B Directc io General, del Presidente y del Administrador. '

Fir '

b ' ’ '

t‘ Art. 38.- DE LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS.- La Asamblea de

it
o
\

Copr_'(,'qpielarios es la mixima autoridad. administrativa -y se compone de los
copropietarios o de sus rgpresentantes o mandatarios, reunidos con el quérum 'y
las deméas condiciones -exigidas por la Ley de Propiedad Horizontal, su
Reglamento y el presente reglamento interno.

Art. 39.- DERECHO DE|VOTO.- Cada copropietario en la Asamblea General
tendra .derecho.a voto enforma correlativa.y equivalente a la alictota de dominio
que c:orres;'_n,onqa al bien exclusivo, segln sea el caso. " ” -

Estuciio de Propiedaa! Tovizontal
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|

Art. 40.- DIRECCION DE LA ASAMBLEA.- La Asamblea estgg® pred)
Presidente designado por la Asamblea-General, Actuars como Sdhh
Asamblea de Copropietarios y dél Directorio General, seg@n -cdgER
Administlraldor' en caso de falla de este, se nombrara un Se%et O .- be. & -
Presidente sera elegido por la Asamblea para el periodo de ur?@'")o y dr'@?r
reelegido indefinidamente. En caso de ausencia temporal del Pre odra
presidir la Asamblea otro copropietario designado para el efecto. ‘Para ser
Presidente se requiere tener [a calidad. de ‘copropietario de I Urbanizacién

declarado en propiedad Horizontal,

Art. 4.~ SESIONES.- La Asamblea de Copropietarios tendra sesiones ordinarias
'Y extraordinarias. Las sesiones ordinarias se “realizaran una vez -por - afio
calendario y dentro de lbs. tres primeros meses de cada afio. Las sesiones
extraordinarias se' realizaran ‘cuando’ fuerar convocadas, para ‘tratar asuntos

determinados en la‘convoGatoria,

Art. 42.- CONVOCATORIA.- Lg" convocatoria a la: Asamblea para sesiones
ordinarias o exttaordinarias, seran hechas por el Presidente o el"Administreidbr,' a
iniciativa propia o“a peficién de uno de los ‘miembros' del Directorio, del
Administrador o de copropietarios qué"representen.'por'lo menos-un 30%.del total
de votos de la Urbanizacion, ' ' :

En caso de que el Presidente o Administrador, no procedieren’a convocar a
Asamblea General conforme al in¢iso ‘anterior,"!os'cbpr‘o‘pietarios' pueden auto
convocarse ‘con’ el respaldo por lo menos“del 40%""del total *de ‘votos de Ia
Urbanizaciori’ en * propiedéad horizontal, siguiendo &l procesé normal de
convocatoria, ' L I

] : ocumento escrito, con ocho dias habiles
por lo menos de anticipacion a la'fecha de |a reunioh;’ en la ue éonstara el lugar,
la fecha, Ja hora y los-asuntos atratarse en Ia sesion. : '

La .convdqatoria se. efectuara mediante d

En el caso de que no hubiera quérum en Ia hora sefialada en la primera
convocatoria, esta'se entenderd convocada para una segunda relinion, pudiendo
realizarse-la'misma nd ahtes de sesenta’ minutos despuss de la hora sefialada
para la’ primera convoéatoria, con Ia advertencia que la-reunion se efectuara con
‘cualquiera que fuera el numero de copropietarios que asistiere.
No podré ‘modificatse, en segunda convocatoria, el orden 'Idelll_,.‘d'ia‘f;ésfablecido
Cparalaprimera. T e '

" Estudio de Propiedad Horizontul ' el
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Art. 43.- ASAMBLEA UNIVERSAL.- La asamblea Universal podra reunirse sii
previa convocatoria en cualquier momento, siempre que concurran todos los
copropietarios, en cuyo caso se tratara de una Asamblea Universal.

. Art. 44.- QUORUM.- El quérum para las reuniones de la Asamblea General, en
. _ primera convocatoria, estara integrado por la concurrencia de un nimero de
) copropietarios con derecho a voto, que represente mas del 50% de las alicuotas
) de propiedad de la Urbdnizacion declarado en propiedad horizontal. En segunda
convocatoria, el quérum quedara establecido con el numero de copropietarios
con derecho a voto, que se encueniren presentes.

A efecto de reformar el reglamento interno o adoptar uno nuevo, debera estar

presente el 50% de copropietarios con derecho a voto.

El secretario de dicha Asamblea General llevara un registro con las firmas o

representacion de cada asistente a la misma. .

Para ejercer el derecho de voto en la Asamblea, cada copropietario debera
justificar encontrarse al dia en el pago de las expensas comunes, ordinarias o
extraordinarias, multas, intereses de mora y demas valores establecidos, asi
como cualquier otra ‘cantidad, mediante cerlificacidon otorgada por la
Administracion. Cada copropietario tendré votos en proporcién a sus respectivas
alicuotas.

Art. 45.- REPRESENTACION.- Los copropictarios: pueden participar en la .
Asamblea por si o por medio de representante. La representacion se olorgara

mediante poder notarialmente conferido o por medio de una carla cursada al

Presidente o Administrador, la misma cue se adjuntara al acta de la respectiva

sesion.

Art.- 46.- DERECHO DE|ASISTENCIA.- Es el copropietario quien tiene derecho
de concurrir a la Asamblda y no su arrendatario, comodatario o usuario, salvo lo
previsto en el articulo an%rior de este Reglamento Inlerno.

Art. 47.- VOTACION.- Lal)s decisiones de la Asamblea se tomaran por mayoria
de votos que representen mas de la mitad de los votos que tengan los
concurrentes a la Asambl?a.

WS O L, N e T - e -
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Art. 48.- APROBACIOj DE ACTAS.- Las aclas de la Asamblea - seran
aprobadas en la misma sesion; llevaran las firmas autografas del"'Pre.sidente y
del Secretario. El Adminisllrador llevara bajo su responsabilidad, el Libio de Actas
en Originales. ‘;

!'2‘!— !_.-.-1-
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Art. 49, RESOLUCIONES.- Las resoluciones de | Asamble'a&son :
para todos los Copropietarios, arrendatarios, corhodatari
general, para todas las personas que ejerzan derechl'os de usg sohi
inmuebles declarados en propiedad horizonta], . 9‘%

o 7,

‘ ‘ (2 S
Art. 50.- DEBERES Y ATRIBUCIONES.- Son ‘deberes y-atribu(g%rﬂ@‘cgg la.
Asamblea General: : CoT :

a. Elegir y removei' de su cargo al Administra{l;!or y al Présidente de la
Asamblea de Copropietarios; este ltimo a Su.vez seid el Presidente de|
Directorio. '

b.- Elegir y remover de sus cargos, a los cinco'mjembros que conforman e

Directorio General: : o
. 'Examinar y'resolver sobre informes, cuentas,  balances: Y ‘presupuestos
-que le presentaren’ el ' Direstorio General, - ¢f Presidente “y/o - of
Administrador: o T co
-d. Sefalar de acuerdo con- este: reglamento,las Guotas de contribucion de
cada copropietario. para las expensas ordinariag y extraordinatias de Jos
bienes comunes QénéraleS"eiiﬁ'dii/idljales'y,‘ seguros obligatotios. )
e.' Revocar o reformar. las decisiones del. Directofio' General, 'del Presidente
- ylo del"Administfador, que sean'contrarias 5 g Ley -de&' Propledad
‘Horizontal, a su reglamento y a‘este reglamento interno. .
f. Expediro reformar y protocolizar el reglamento interno. de Ia Urbanizacion
declatada en pr'dpiedad'ﬁo'"rizcﬁtal e‘iht’érprétérlo]con-fuer’za"‘obligatoria.
g. Ordenar, cua’qdo-lowestime‘--hecesfario'b conveniente : |4 fis¢alizacion de
" las cuentas‘ycaja.de'la-.Administracién'; T
h. Exigir al administrador, cuando lo"creyera c:on'Veqiente,_ una garantia para

' que Tespotida por. elfiel y correcto desemperia 'de su cargo, determinando

la forma én due-ha de -reh'dirse"ésa Yardritis ty-¢| n_faénto”de lamisma:
i, Dictar'las: normas hecesatiasy cohvenienites -para la- administracion de
' :lo'«a'biénes"comtmesde'la"UrbeiniZElcién‘; ‘ SRR ' :
I Autorizar . al .:‘PﬁGSidente"-o'-"al-..."‘Administrador,',Ia contratacion: del seguro
- - obligatorio que dispone la'Ley de PrOpiédadeOriZOntaff-y. su:Reglamento-
‘General; ‘ '
Resolver cualquier asunto inherente a la Jadministtacion de la
- Urbaniizacion 'y’ aquellos que’ planteeh: ef Presidente, &l Adrtiinistrador, o
los copropietarios. '~ R R : o

k.

Arti 51, DEL: DIRECTORIO GENERAL.- E| Directorlo General, estars integrado

POr-cinco copilopletaribs de 'Ia Vtbanizacion; elegidos | ‘pof 1a Asamblea de

P ’Copropie’tégﬁi‘tp‘:‘sli;']-'."dile"".éd,nférmidad‘vcoh'-lo'f establecido ‘eh |14 Leyde; Bropiedad
-Hbriz’ront'élay-'en{"équé‘gléméntofGen'éral. ST

Ez;L‘-L'ld_,l’d.-dé‘:P,i‘opj‘édac{:I-IorizontaI.- e
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Los miembros del Directorio duraran un afio en el ejercicio de su cargo y podra
ser reelegidos indefinidamente.

Art. 52.- DIRECCION Y SECRETARIA.- EI Directorio General estara presidido
por su Presidente, elegido por la Asamblea, y a falta temporal de éste por otro de
sus miembros elegido para dicho efecto. Si la ausencia es definitiva, la Asamblea
de Copropietarios 'designara "su reemplazo. Actuara como Secretario del
Directorio General, el Secretario de la Asamblea de Copropietarios, quien tiene

solamente voz y no voto,

Art. 53.- RENUNCIA.- El Directorio General debera aceptar las renuncias y
.conceder las licencias solicitadas por sus miembros, siempre y cuando no
afecten su fUncibnamienﬁo‘ regular y que las formulaciones no fueran dolosas o
intempestivas. Las pertinentes resoluciones deberan constar en el acta de la
respectiva reunion. A falta de resolucién favorable, el miembro respectivo debera
continuar en sus funciones hasta tanto sea remplazado.

Art. 54.- CONVOCATORIA Y SESIONES.- El Directorio General se convocara y
tendra sesiohes ordinari?s 'y extraordinarias. .Las reuniones ordinarias se las
realizaran durante los tres' primeros meses de cada afio, y las extraordinarias,

durante los seis Ultimos rrieses del afo.

|
Art. 55.- REUNIONES ‘UNIVERSALES.- El Directorio General podra reunirse sin
previa convocatoria, en cqalqwer momento o lugar, siempre.que concurran todos
los mlembros prmcnpales en cuyo caso se tratara de una reunién universal.

Art. 56.- QUORUM.- El-qL érum para las reuniones del Directorio General estara
integrado por la concurrencia-de un niimero de miembros que representen mas
de la mitad. Si no hubierajtal quérum se hara una segunda convocatoria, la que
- podra iniciarse una vez que hayan transcurrido al menos sesenta minutos desde

la hora en que fue convocada la primera reunién, con la advertencia que la

" reunion se efectuaracon| cualquiera que fuere el nimero de miembros que

asistan. ' i

Art. 57.- REPRESENTACION.- A las reuniones.del Directorio General asistiran
su Presidente, sus miembros y el Secretario del mismo. De ser el caso, el
Directorio General podrq invitar a una o varias personas para tratar
especificamente el asunto inherente y puntualizado en la convocatoria. El
Directorio podra solicitar] la presencia en sus sesiones de Asesores
Especializados o Profesionales’ que, asistiran-con voz pero sin voto. En nlngun
- otro ¢caso se permitird la patticipacion de persona alguna, |ncludlve tratandose de
copropietarios de la Urbanizacion. : '
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Art. 58.. VOTACION Yy DECISIONES.. Cada mier%bro del @Q
tiene derecho g yn voto. Las decisiones del Directorio Ge@qfal' i
mayoria de votos que representen mas de la mitad de lBs

$esion. En caso de empatle en la votacién, e| Presidente del Direckes .

dirimir4.

Art. 59.. APROBACION DE ACTAS.- |as actas del Director
Ser aprobadas en |g misma reunion:. llevaran las firmas autografas (el
Presidente, del Directqrio,General y del Secr‘etario, quien dara fe de. lo resuelto.
El Secretario He,\/ara:bajo su reSponsabilidad un libro de reuniones de Jas actas

originales.

Art. 61.- DEBERES ¥.-ATRIBUGIONES DEL DIREciORt.o GENERAL.- Sop,

deberes y atribuciones de| Directorio General:
a. Examinar y-poner g consideracién.de la Asamblea de ‘Copropietarios las

Cuentas, balances, presupuestos e informesjque,le'presentare la
Administracion; ' . ‘ '

realizaran Y.ejecutaran:

extraordinatias, de acuerdo con las necesidades de la 'Ur.ban'_iZacibn;

d. Preparar un .informe’ Pormenorizado ‘sobre |as ‘polizas :de ‘seguro que

~interesen a Jlos bienes de g Urbanizacion deplarado en propiedad

horizontal, : S

. Preparar y - presentar a |a Asamblea de Copropietarios para sy
aprohacion, en fconcordancia‘ conla Ley de .Proﬁiedad'Hor_izontal y el
Reglamento Geme‘rall, €l proyecto de;Reglamento~glnterno Y las normas
necesgﬁas,y;converﬁentes para la,adminigtracién de los bienes comynes

. delinmugble y I armohica relacion de los Ccopropietarios; :

f. Previa resolucién  de la  Asamblea, Contratar a | persona que
desemperiara |a Administracion de |a Urbanizacién, L

g. Autorizégrﬂphoresorjtq al Administrador,: Pard que contrate os servicios .de
los’ émplg;:aados;necesarios p,a'ra-la,administracién delos bienes. comunes,
y sefialar sus respectivas remuneraciones; y, ' S

et
\ ) .

U
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h. Resolver cualquier cuestion inherente a la administracion y aquellos
asuntos planteados por los copropietarios y 1a Administracion.

Propietarios: Victor

Adicionalmente podra ejercer los demas deberes y atribuciones que le asigne la
Ley de Propiedad Horizontal, el Reglamento General y este Reglamento Interno.

Art. 62.- DEL PRESIDENTE.- El Presidente de la Asamblea General de
copropietarios, que -ademas seréd el Presidente del Directorio General, segun
corresponda, sera elegido.por la Asamblea General para el periodo de un afoy
podra ser reelegido indefinidamente. Para ser el Presidente se requiere tener la

calidad de Copropietario.

Art. 63.- ATRIBUCIONE;S;y-_DEBER,ES DEL PRESIDENTE.- Son atribuciones y
deberes del Presidente" de la Asamblea de Copropietarios. y del Directorio
General: SRR : '

a. Convocar y presidir-las reuniones segun corresponda;

b. Ejercer el voto. en las reuniones de la asamblea General y en las del
Directorio General y cuando sea del caso, dirimir la votacion ejerciendo el
mismo. ' : -

¢. En caso de-faltajo impedimento temporal. del Administrador, designara
provisionalmente' su.,reemplazo o delegara a otro copropietario las
mismas’hasta'quéfse resuelva lo mas conveniente;

d. Previa .autorizacion. de la-Asamblea General, contratara una poliza de
'seguro contra- indendio, segun lo dispuesto en la Ley de Propiedad
Horizontal  y,. cuidar-de .sus oportunas' renovaciones. El o los seguros
correspondientes. lps-contratara a favor de los copropietarios; vy,

e. Cumplir las funciones que le encargue la.Asamblea de.Copropietarios, el
Directorio Genera] .y aquellas:. establecidas. en la Ley de Propiedad
Horizontal, eI:Reglamento General y este Reglamento Interno.

Art. 64.- DEL. ADMINISTRADOR.- La persona que ejerza la administracion de la

Urbanizacion sera elegidalporia Asamblea de Copropietarios, para el periodo-de

un afio, pudiendo serree egido-indeﬁnidafnente. Para ejercer la administracion

no se requiere ser copropjetario de la Urbanizacion. Si la persona que ejerce la
administracion faltare temporalmente,. se delegara a otro copropietario esas

funciones vy, .si la falta:-fuere definitiva, la sustitucion serad resuella por la

Asamblea General.

Art. 65.- ATRIBUCIONES 'y DEBERES DEL ADMINISTRADOR.- Son
atribuciones y-deberes de la persona que ejerza la.Administracion: -

s
| '

'

1
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Propietarios: Victor Cipriano Muentes Muentes -
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Administrar los bienes comunes de |a Urjanizac;i(')n, ,i&? el (",
eficiencia y dentro de los limites establedidos en IRl ey (EMERINC A
Horizontal, en el Reglamento General y en'éste reglagiento Ll

b. Adoptar oportunamente las medidas para |a buena cgnsegh 155 log’
bienes de Ia Urbanizacion y ordenar las_ reparac::%g :

necesarias;

d. Preparar y . presentar a’la Asamblea de Copropietarios para. su
aprobacién, en concordancia con la Ley de Propiedad Horizontal, y de sy
Reglamento General, el proyecto de 'Regfahlento Interno 'y las normas

: ientes para la administracisn. de los bienes comunes
y la armdnica relacién de o copropietarios; . ,

@. Recaudar dentro de los primeros diez dias di Cada mes y mantener bajo
su responsabilidad personal 'y pecuniaria, las Cuotas , ordinarias y .
extraordinarias ‘de los copropietarios Y, en caso de mora, en ‘primera
instancia realizar una gestién de cobro extrajudicial Y, si pérsistiere Ig
mora en el pago, debera cobrarlas, juntémente con los intereses

comunes de”la Urbanizacion y |a reposicion de ellos -a costg del
copropietario, arrendatario o usuario causante o responsable de tales
darios. Asi ‘mismo, ordenara la_reparacion de los darios.ocasionados en

los' bienes ‘comtihes individuales' o en los exclusivos; ¢uando dichos

mismos; ) :

h. Solicitar que se dicte, Ia imposicion de sanciones y multas a Jos
coprop}etérios infractor‘el.fs o que causen'déﬁos ala propiedad horizontal,
El producto de dichas sanciones y multas ihgfééarah al Fondo Comun de
Reserva: o '

i. Celebrar los contratos de ad
servicios fecesarlos para la administra
mejora'y ‘seguridad de los bienes comu

quisicién,Aa'rrendamien',tp;_:."dé. bienes o
cion, conseiryacion, “reparacion
nes del inmuehle constituidd o

ESﬁididdC Propierlad Horizontal . RS
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autorizaciones respectivas; -
i- Previa las autorizaciones correspondientes, celebrar contratos de trabajo

para el personal subalterno, empleados y obreros necesarios para la
administracion, conservacion, limpieza y seguridad de los bienes de la
Urbanizacion; .y, cancelar las remuneraciones de los mismos, las que
L deberén ser y formar parte del presupuesto de gastos anuales. Debera
' cumplir fiel y oportunamente todas y cada una de las obligaciones
patronales' derivadas de los contratos que celebre;
k. Cancelar cumplida y oportunamente todas las obligaciones de caracter
comun a entidades publicas y privadas;
I Custodiar y manejar el dinero y las perlenencias comunes, abrir cuentas
: . bancarias y de otra Indole, y girar contra ellas hasta por los valores y con
b las debidas autorizaciones. Manejar un fondo rotativo para adquisiciones
; pequeias, pagar cumplidamente las deudas comunes y, en genera,
conducir prolija 'y eficientemente la gestién economica. Las cuenias
; bancarias podran llevar firmas conjuntas con la del Presidente, si asi lo
dispone la:‘Asamblea de Copropietarios; '
s m. Llevar en sujecidén a los principios de la técnica contable, la contabilidacd
: de la Administracion de la Urbanizacién constituida o declarada en
o propiedad horizontal; '
' n. Llevar un libro de registro de copropietarios, arrendatarios, acreedores
anticréticos y usuarios de inmuebles de vivienda, segtin sea el caso, con
indicacion de sus respectivas cuotas de derechos, bienes exclusivos y
- demas datos:; i
o. Cumplir y hacer| cumplir las resoluciones, disposiciones y ordenes
emanadas de la Asamblea de Copropietarios, del Directorio General y de
su Presidente: ’
p. Conservar en orten y debidamente archivados los titulos de la
Urbanizacién constituida o declarada en propiedad horizontal, planos,
. memorias y demas documentos correspondiente a la construccion del
" mismo, asi como |todos los documentos, convenios, contratos, poder,
comprobantes de ihgresos y egresos y todo aquello que tenga relacién
con la Urbanizacién;.
q. La corespondencia de la administracion de Ja Urbanizacion seréd firmada
. por el Presidente y/o por el Administrador;
r. Cumplir y hacer cu plir la Ley de Propiedad Horizontal, su Reglamento
General y este Reglamento Interno, Ordenanzas Municipales y demas
. normas relacionadas con la Propiedad Horizontal, asi como las
resoluciones y disposiciones emanadas de Jos drganos.de"Administracion
del inmueble. | e

o

-

|
'

‘
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i 00103953
[URBANIZACION “sANTA MARIA”
Propietariosl': Victor Cipriano Muentes Muentes -
‘ Simon Elias Sleiman Kheir

"

5. Adoptar medidas de seguridad tendientes a p@‘éaute aHda inte iqéd_-'
fisica de los Copropietarios y usuarios en general {;‘::: S bfnes
inmuebles constituidos 0 declarados en propieda&hori J"Z'-l:- e oo

t. Previa autorizacién expresa y por escrito z@{e
Copropietarios, contratara las pélizas de seguroycion 2S 3&‘ sean
necesarias o convenientes,

u. Elaborar y presentar a la Asamblea General de Copropietarios, ¢

Presupuesto operacional anual de I Urbanizacion:
V. Preparary solicitar g Ig Asamblea General de Copropietarios, el cobro de

Arl. 66.- REPRESENTACION LEGAL.- |g Tepresentacion legal, judicial y
extrajudicial de los copropietarios de la Urbanizacién “"SANTA MARIA", la ejerce
individualmente, g Presidente. y el Administrador en todo o relacionado al

CAPITUL.O vIlI
DE LA SEGURIDAD

CAPITULO IX
DE LA SOLUCIONES DE CONFLICTOS

. Art. 68.- SOLUCIONES DE CONFLIGTOS.. cualquier controversia que surja
entre los cbpropietarios O usuarios de la Urbani;acién podra ser sometido a un
procedimiento " conciliatorio verbal breve y sumario, que se ventilara ante Ig

Asamblea de Copropietarios.

Estudio de Propiedad Horizontal U
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URBANEZACION “SANTA MARIA” -
Propictarios: Victor Cipriano Muenics Muentes
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utilizacion y goce sobre las propiedades exclusivas o sobre fos iuw as
comunes de la Urbanizacién declarada en propiedad horizontal, seran
somelidos a. los procedimientos previsios en fa Iey do Arbitiaje Y
Mediacion, publicada en el Registro Oficial N° 145 del 4 e septiomine de

1997, salvo disposicion legal en contrario.

CAPITULO X
DE LA PROMOCION Y PUBLICIDAD

Art. 69.- PROMOCION y PUBLICIDAD.~ La publicidad y promocian de cada uno
de las viviendas correrd de cuenta de cada uno de sus propistarios.

/ 1// . -é(’!;wzf o 6.
Técnico Responsable

Arq. Fabian Campos C.
Reg. Prof. C.AE. - M- 355

/1
. | NOTARIA QUINTA DEL CANTON MAN
Es compulsale lacopia ce? ficada qu
i fue presentada y devuelta a
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T oY Registro de la Propiedad d.-
) 5 ;- Manta-EP

TN manta

Ficha Registral-Bien Inmueble

Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina

Teif.052624758
Www registropmanta.gob.ec

Conforme a la Orden de Trabajo:RPM-18024226, certifico hasta el dia de hoy 16/10/2018 IZ:E..OG, la

67884.
z
INFORMACION REGISTRAL %Zp
. 7
Codigo Catastral/Identif Predial: 3262866000 Tipo de Predio- LOTE DE TERRENO '70
Fecha de Apertura: jueves, 23 de agosto de 2018 Parroqua - ELOY ALFARO

Superficie del Bien. 100M2
Informacién Municipal.
Direccién del Bien: Urbamzacion Santa Mana

LINDEROS REGISTRALES:

Lote signado con el numero UNO B de la manzana D ubicado en la Urbanizacion Santa”Maria, de la
parroquia Eloy Alfaro del Canton Manta, con las siguientes medidas y linderos; FRENTE: Ocho metros y
lindera con calle 3: ATRAS: Ocho metros y lindera con area verde dos; COSTADO DERECHO: Doce
metros cincuenta centimetros y lindera con parte del lote numero uno; COSTADO IZQUIERDO: Doce
metros cincuenta centimetros y lindera con lote numero dos; AREA TOTAL: CIEN/ METROS

CUADRADOS. ,
-SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

MOVIMIENTO. GIST S:

[ Libro Acto Nimero y fecha de Inscripcién / Folio Inicial Folio Final|
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 2657 30/0ct2010/ 48 744 48 757
PLANOS PLANOS 18 ‘\L 03/may/2012 354 362
PLANOS PLANOS 17 7 03/may/2012 330 353
COMPRA VENTA COMPRAVENTA DERECHO DE 2285 12/may/2014 45438 45.456
COPROPIEDAD
PLANOS ADENDUM 40 30/0ct/2014 801 818
COMPRA VENTA SUBDIVISION DE TERRENO 2733 23/ago/2018 72.295 72357

MOVIMIENTOS REGISTRALES:
Registro de : COMPRA VENTA

[1 /6 ] COMPRA VENTA

Inscrito el : sdbado, 30 de octubre de 2010 Nimero de Inscripcién: 2657 Tomo:73

Nombre del Cantén: MANTA Niimero de Repertorio: 6056 Folio Inicial 48.744
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA Folio Final:48.757
Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Otorgamicnto/Providencia: lunes, 11 de octubre de 2010

Fecha Resolucién:

a.- Observaciones:

Terreno ubicado en el Sector Nueva Esperanza Tramo Dos de la Via Circunvalacién de la Parroquia Eloy
Alfaro del Cantén Manta. con una 4rea total de veintitrés mil ciento tres metros cuadrados con veintiocho
centimetros cuadrados.

Con fecha 30 de noviembre del 2011, se recibio un oficio n. 1616-SM-SMC, de fechado noviembre 29 del 2011,
mediante el cual aprueba el Proyecto de Fraccionamiento a implemetarse en terrenos identificados con la clave
catastral 3240215000, ubicado en el sector Nueva Esperanza tramo Il de la Via Circunvalacién de la parroquia

Eloy alfaro del Canton Manta, de propiedad de los sefiores Victor Muentes Muen on_Sleiman Kheir, para
g Empresa Pablica Municipal
¥ ’3‘ ’."leqislm‘de !a'Pl,(aQrii;ﬁsid de’

CT 2018 O™

Certificacion impresa por ;kieire_saltosl Ficha Registral:67884 martes, 16 de octubre dég

~

Fecha: |
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ﬁei;Pfoyecto de Urbanizacién SANTA MARIA, con fecha agosto 22 del 2011, mediante
‘EQL':LRG, la procudaria Sindica Municipal emite criterio juridico al respecto en los
. copt los antecedentes anotados y de conformidad con los fundamenteos constitucionales y
! tacque la propuesta de Garantia de los lotes No. 3,4y 5, de la manzana D, es pocedente por
cﬁar;ﬁ),-‘slf en egtﬁi\ ép‘\marcados dentro de los parametros para la misma tal como lo indican los informes de las
Diréac_i.gd(e)’s\‘llgrﬁ’u}ijﬂaales garantizado las obras de urbanismo obras de urbanismos obras comunales vias interiores
y demés setvicios de infraestructura , garantia que deberan protocolizarse la favor del Gobierno Autonomo
Descentralizado Municipal del Canton Manta,
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Falidad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direccién Domicilio J
COMPRADOR 1301047179 MUENTES MUENTES VICTOR CIPRIANO ~ SOLTERO(A) MANTA
COMPRADOR 800000000045629SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS SOLTERO(A) MANTA
VENDEDOR 1306654722 BERMEO GILER TANYA MONSERRATE CASADO(A) MANTA
VENDEDOR 1306704436 PINARGOTE VELIZ SIMON MANUEL CASADO(A) MANTA

¢.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:

1bro Nimero Inscripctén Fecha Inscripcién — Folio Inicial Folio Final

COMPRA VENTA 2728 21/sep/2009 45046 45.060

Registro de : PLANOS
{2 /6 ]PLANOS

Inscrito el : jueves, 03 dc mayo de 20127 Nitmero de Inscripcion: 18 Tomo: |
Nombre del Canton: MANTA Niimero de Repertorio: 2420 Folio [nicial:354
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA Folio Final:362
Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Otorgamicnto/Providencia: luncs, 027de abril dc 2012

Fecha Resolucion:

a.- Observaciones:

ENTREGA DE AREAS VERDES Y AREAS EN GARANTIAS .- MEDIDAS Y LINDEROS; AREAS’EN
GARANTIAS. LOTE NO. 03, DE LAMANZANA" D", DE LA URBANIZACION "SANTA MARIA. Frente;
16,00m- calle 3. Atras; 16,00m - Area verde 2. Costado Derecho; 12,50m lote No. 02. Costado Izquierdo; 12,50m,
lote No. 04.Area Total; 200,00m2. LOTE NO. 4 DE LAMANZANA" D " DE LA URBANIZACION "SANTA
MARIA". Frente, 16,00m calle 3. ATRAS, 16,00m Area Verde 2. Costado Derecho; 12,50m. Lote No. 03. Costado
Izquierdo; 12,50m. Lote No, 05. AREA TOTAL; 200,00 m2, LOTE NO.5.-DE LA MANZANA"D ", DELA
URBANIZACION SANTA MARIA. Frente; 17,67m. Calle 3. ATRAS; 16,00m Area Verde 2. Costado Derecho;
12.50m Lote No. 04. Costado Izquierdo; 12,50m Area sobrante de la Compaiiia vendedora (Jolcijos). Area total;
212,32m2. AREA COMUNAL 1. Frente; 89,57m- calle 2. ATRAS, 41,73m Area verde 1. COSTADO DERECHO;
5,76 m + 9,07 m +5.52m - Area de proteccion. Costado Izquierdo; 28,34 m. cancha de uso multiple. Area Total;
993,48 m2. AREA COMUNAL 2.-Frente; 19, 155m- calle 2. Atras; 19.155m - Area verde 1. Costado Derecho;
28,34 m. Area comunal 1. Costado Izquierdo; 28,34 m, Avenida principal. Area total; 542,86 m2. AREA
COMUNAL 3. Frente; 5.30m - calle 1. Atrds; 5.30 m - area de proteccton del acceso a la urbanizacion. Costado
Derecho; 12,50m Lote No. 1 de la manzana A. Costado Izquierdo; 12.50 m - Avenida principal. Area Total; 66,
25m2. AREA VERDE 1. Frente, 7,98m. Avenida principal. Atras, 6.45m +10,54m+15,12m+8.40m. Area de
proteccion. Costado Derecho; 40,53 m - Area Comunal. Costado Izquierdo; (en linea curva); 8,20
m+12,89m+18,09m- Area verde 3. Area Total; 728,69m2, AREA VERDE 2.- Frente; inicia desde la derecha hacia
la izquierda en 18,36m y lindera con la calle 3, desde este punto gira hacia atrds en 12,50m y lindera con el Lote
No. 01 D, desde este punto gira hacia la izquierda en 80,00m y lindera con los lotes No. 01-D, 02, D, 03,D,04 Dy
05 D. Atras, (en linea curva) 26,80 m +26,80m+ 7,40m +7,40m +25,50m+25,50m - area verde 3. Costado
Derecho; 2,69m. Avenida principal. Costado izquierdo; 14,11m, area sobrante de la compaiiia vendedora (Joicijos).
Area total; 1, 637,64m2. AREA VERDE 3.- FRENTE, (en linea curva). 26,80m
+26,80+7,40m+7,40m+25,50m+25,50m Area verde 2. ATRAS: 13,89m

+57,42m+6,24m+5,0lm+23,72m+16,94m+9.85m Area de proteccion. Costado Derecho: 8.20m+ (en linea curva)

e v Fmpresa Pubhica Municipal
R . P . . . . Jh’_ !"\ Hereten de br Oropindydde .-
Certificacion impresa por :Kleire_saltos1 Ficha Registral:67884 martes, 16 de octupr‘é,d"e 2‘”8 llz{g, Lo Paglde5
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12.89m+18, 09m Area verde 1. (_Zostado izquierdo; 25,10m+24,42m Area sobrante de la Coni
! (Jolcijos). AREA TOTAL; 3.016.97M2. !

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

)

Eﬂlldad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad ;Oﬁ:’qc'&g o il -
PROPIETARIO 800000000005054MUENTES MUENTES VICTOR CI?RIANO SOLTERO(A) MANTA o8 o 4 ;,;‘_”.‘ oA
PROPIETARIO 800000000045629SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS SOLTERO(A) MANT. i o
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en: () J 8
Elbro Ntmero Inscripcion Fecha Inscripcion @o LI M O'TA nal §
COMPRA VENTA 2657 30/uct/2010 5%1;4 44757 &T
........................................................ 7, N
¥4 pEn PSS
[3 /6 ]PLANOS :
Inscrito el : Jueves, 03 de mayo de 2012 Nuimero de Inscripcion: 17 Tomo:1
Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 2419 Folio Inicial:330
Oficina donde se guarda e} original: NOTARIA PRIMERA ) Folio Final:353
Cantén Notaria: MANTA .
Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 12 de diciembre de 2011
Fecha Resolucién:
a.- Observaciones:
PLANOS DE LA URBANIZACION, SANTA MARIA.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: ‘
Eidad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direccion Donucilio
PROPIETARIO 800000000060478MUENTES MUENTES VICTOR SOLTERO(A) MANTA
PROPIETARIO 800000000060479SLEIMAN KHEIR SIMON SOLTERO(A) MANTA
¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

. lﬂ Nimero Inscripcién Fecha Inscripcion  Folio Inicial Folo Final
COMPRA VENTA 2657 30/0ct/2010 48 744 48.757
Registro de : COMPRA VENTA
[4 /6 ] COMPRA VENTA ’

Inscrito el ; lunes, 12 de mayo de 2014 Nimero de Inscripcion; 2285 Tomo:1
Nombre del Cantén: MANTA - Nimero de Repertorio: 3723 Folio Inicial:45 438
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA ) Folio Final:45.456

Cantén Notaria: MANTA
Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 18 de marzo de 2014

Fecha Resolucién: '

a.- Observaciones:

COMPRAVENTA DE DERECHOS DE COPROPIEDAD VENTA DE LOS DERECHOS DE COPROPIEDAD'-
Con los antecedentes expuestos y mediante el presente contrato los cényuges sefior VICTOR CIPRIANO
MUENTES MUENTES y sefiora LESBIA EVANGELISTA CANARTE ESPINOZA; Venden, ceden y transfieren
los derechos de copropiedad al sefior SIMON ELIAS SLEIMAN KHEIR, quien compra, adquiere y acepta para s,
los derechos de copropiedad de dos bienes inmuebles, descrito e individualizados en la clausula segunda, ubicado
en la Urbanizacion "Santa Maria", signados como lotes niimero UNO y DOS; de la manzana D, de la parroquia
Eloy Alfaro del cantén Manta, quedando el comprador propietario del cien por ciento de dichos bienes

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Ealldad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direccidon Domicilio l
COMPRADOR 800000000045629SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS SOLTERO(A) 2 NEmpresa Puablica Municlpal
. {2} Registro de la Propiedad de
.(.-‘erliﬁ::aciél.l.im.presa -por :k]lelre_s-allosll- Ficha -Regis!r1|:678.84l martes, 16 deAnclml‘Jrf de‘ﬁ!l‘f 12:15 T ) i’ng 3. dlflim;. N
Fecha: W//CT 2018 !
LR N N

|




1301047179 MUENTES MUENTES VICTOR CIPRIANO  CASADO(A) MANTA

O 1302260227 CANARTE ESPINOZA LESBIA CASADO(A) MANTA
EVANGELISTA

cién se refiere a l1a(s) que consta(n) en:

-

¢ Nimero Inscripcion Fecha Inscripcién  Folio Inicial Folio Final
<7 17 03/mayi2012 330 353
18 03/may/2012 354 362

Registro de : PLANOS
[5 /6 ]PLANOS
Inscrito el : jueves, 30 de octubre de 2014 Nimero de Inscripcion: 40 Tomo. |
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 7893 Folio Inicial:801
Oficina donde sc guarda el original: NOTARIA CUARTA Folio Final:818

Cantén Notaria: MANTA
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 16 de mayo de 2014
Fecha Resolucion:

a.- Observaciones:

ADENDUM MODIFICATORIA AL ACTA DE ENTREGA - RECEPCION DE AREAS VERDES, AREAS
COMUNALES Y GARANTIAS DE LA URBANIZACION SANTA MARIJA. Ubicado en el sector Nueva
Esperanza Tramo Dos de la Via Circunvalacion de la parroquia Eloy Alfaro del Cantén Manta. Con los
antecedentes anotados y en virtud de que el compareciente a través de este contrato tiene a bien determinar que en
la actualidad mantiene el cien por ciento de los derechos de propietario de la Urbanizacion Santa Maria, Areas
Sociales, Comunales y en Garantia de la Urbanizacién Santa Maria Entregados al Gobierno Municipal Del Canton
Manta (20 de marzo de 2012) medidas y Linderos en Garantia, Lote nimero Tres de la Manzana D. dela
Urbanizacién Santa Maria. con una superficie total de; Doscientos metros cuadrados. Lote No. CUATRO, de la
manzana D, de la Urbanizacién Santa Maria, con una superficie total de Doscientos metros cuadrados. . Lote
ntmero CINCO e la manzana D, de la Urbanizacion Santa Maria. Con un érea total de; Doscientos doce coma
treinta y dos metros cuadrados. AREA COMUNAL UNO. Con un érea total de Novecientos noventa y tres coma
cuarenta y ocho metros cuadrados. Area Comunal Dos. Con un area total de; Quinientos cuarenta’y dos coma
ochenta y seis metros cuadrados. Area Comunal 3. Con un area total de Sesenta y seis coma veinticinco metros
cuadrados. Area Verde 1. Con un érea total de; setecientos veintiocho coma sesenta y nueve metros cuadrados.
Area verde 2. Con una érea total de. Mil seiscientos treinta y siete coma sesenta y cuatro metros cuadrados. . Area
Verde 3.- con un area total de tres mil dieciséis coma noventa y siete metros cuadrados.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Fahdad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Cudad Dircecton Domicilio I
PROPIETARIO 800000000045629SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS SOLTERO(A) MANTA

c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:

Libro Nimcero Inscripeion Fecha tuscnpcion  Folio lncial Folio Final
PLANOS 18 03/may;2012 354 362
PLANOS 17 03/may. 2012 330 353

Registro de : COMPRA VENTA
[6 /6 ] COMPRAVENTA

Inscrito el : jueves, 23 de agosto de 2018 Nimero de Inscripcién: 2733 Tomo.1

Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 5655 Folio Inic1al: 72 295
Oficina dondec se guarda el original: NOTARIA SEXTA Folio Final:72.357
Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 16 de agosto de 2018

Certificacion impresa por :Kieire_saltosl Ficha Registral:67884 martes, 16 de octubre de 2018 17.:15(-—"IF mn“[’e;q:r\gﬁm:a Municipai \

PS8 praniatin 0 i propiedad de
' MNeige HORA:_

}‘Fecha, {4 0CT 2018

- e -
v

\ _________k

L e e T eremar—



,,§"oo%\ff’fo§\§ Empresa Pyblica Municipal
s Registro de la Propiedad de
Manta-EP

Fecha Resolucion:

a.- Observaciones:
SUBDIVISION DE 5 LOTES DE TERRENOSLotes subdivididos con los nimeros UNQQ{,
DOS B, TRES A, TRES B, CUATROS A, CUATRO B, CINCO A, CINCO B de la MQﬁZan
Urbanizacién Santa Maria, de la parroquia Eloy Alfaro del Cantén Manta.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: !

lCulidad Cédula/RUC Nombres y/o Razon Social Estado Civil
PROPIETARIO 0960658359 SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS SOLTERO(A)
T. MIENTO RTIFICADOS:
Libro Numero de Inscnpciones
COMPRA VENTA 3
PLANOS 3
<<Total Inscripciones>> 6

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los tinicos que se refieren al predio que se certifica.

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacion al texto de este certificado lo invalida.
Emitido a las : 12:15:07 del martes, 16 de octubre de 2018
A peticion de: GUALPA LUCAS MARIO EDUARDO

; \ 1313163'§99

/ . . Validez del Certificado 30 dfas, Excepto
"{]ue se diera un traspaso de dominio o se
4+  emitiera un gravamen.

‘4
' )
3 "r
intezpsado debe comunicar cualquier error en este
{m’gnto,'al Regstrador de la Propiedad.

DR. GEORG MOREIRA M‘l‘ENDOZA
Firma del Reglstradoﬁ

2\&/ \ \

AN
/"w\ Empresy Pablica Mumcipal |
* "y Tepeater ot 1n Drapindan de !
AN £
Lot B
Certificacion impresa por :kielre_saltos1 Ficha Registral:67884 martes, 16 de octubre de 29@0}};5 1 Eﬁﬁ!& 5
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SANTAMARIA

Tu céalido hogar

Manta, octubre 16 del 2018

CERTIFICADO DE EXPENSAS

Certifico que la vivienda ubicada en la Urbanizacién Santa Maria
signada con el No 1B de la Manzana D, se encuentra al dia en
todos los pagos de alicuotas ordinarias y extraordinarias hasta el
mes de octubre y noviembre del 2018.

El interesado podra hacer uso del presente certificado como mejor
le convenga a sus intereses.

Atentamente,

W

Ruth Gonzilez Odreman
Administracion

PASAPORTE # 134785037

VENTAS: 05 2620 272 » ventas@urbanizacionsantamaria.ec Obra: Via Circunvalacion Tramo 2, Cel.: 097 043292 - Manta, Ecuador

www.urbanizacionsantamaria.ec
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)
DEL CAN] ON MANTA ks CERTIFICACION: 000015622
) N - 62328
S &
FRFUNR W 1 "
Vl&lh'{f’i?? de bi:mbre de 20PIRF( CION \D hl\(\ l:l] lR(()): CAT. X@ I'R .l - -
’ Q ' : %
suscrito D‘xﬁaorﬁéAvaluos Catastros y Registros Certifica: Que revisando el %taszr o =i en_:w‘en el archipo
ex stente se constato que:

| 'predlo de la clave: 3-26-28-66- 000
; "lcldo en: URBANIZACION SANTA MARIA MANZANA D LOTE 01-B
s 4

. iA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA
':"l,‘otal de Predio: 100/

Jpcumento de Indentidad Propietario
0658359 SLEIMAN KHEIR-SIMON ELIAS

B (lUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

L WERR 7490.27

577239

65214.17

SESENTA Y CINCO MIL DOSCIENTOS CATORCE DOLARES CON DIECISIETE CENTAVOS

lo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacién del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 17 de diciembre del afio 2
forme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2018 —2019”.

C.P.A. Javier Cevallos Morején

Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el valo+' de

ol e Director de Avaluos, Catastros y Registro (E)
- /;,,/// “““““ Impreso por Reyes Montalvan Maris Nelli, 2018-10-19 12:0Q:

15,

32

i




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DLL CANTON MANTA

: = i iy
gL an =
g 7o
: A i OH
\i‘; »”ﬁ_
= ‘ &fé,’),,\j;/_—x
3 ‘4{;%: \%LOZRSADA;’ &
. D n
NO ", 5 =

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AllT(’)N()M.() DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A petivion verbal de parte mteresadas CERTIFICA Que tevisado ¢f Catastie de Predics
SOLAR YCONSTRUCCION

CIVIZURCHL »e e uentra registrada wia propiedad que consiste en

SLEIMAN KHEIR- SIMON ‘ELIAS

perteneeiente 3

ub et URBANIZACION SANTA MARIA MANZANA D LOTE 01-B

s o -AMALUO FOMFRFIAI PRESENTE asciende Gl cantidad
U $65214.17 SESENTA Y. CINCO-MIL DOSCIENTOS CATORCE DOLARES 17/100.
CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE COMPRAVENTA E HIPOFECA _CON LA CUANTIA DE

$76800.00 '

Elaborado: Jose Zambrano

ya 23 DE QCTUBRE DEL 2018

l)jlf“((tqrrl/hlllt/l} —’(m:pdl L .
i ;; P I S A
i . -




00103958

GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

3> - \ka_
cPECITRYALORADA™

\.“ nr 142}/‘\;

1A TESORERIA DEL GOBIERNO AU TONOMO DESC ‘Lﬂ\ﬁ?ﬂ!}f‘l ADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion verbal de parte interesade. CHRIITTC AT Que tevisado el archive de Ta Tesoieiia

Municipal que corre ami carge. no se L eteontrado ningue fitule de Credito pendicnie de

paga por concepto de Impuestos, Tasas o Tibutos Muniapules o cargo de

LEIMAN KHEIR- IMON ELIAS

T J T R VTN UV S S TR L
Pe copsigulente se establece que ne os coudor de esta Manicipahidud,

viernes 19 octubre 2018

nanta. e de 26

VALIDO PARA LA CLAVE:

e " ;\‘.f‘_(i\v/ ; .
Clave catastral Direccion SN Porcentaje

URBANIZACION SANTA MARL§ ﬁ;';- ‘

3-26-28-66-000 /) NZANA D'LOTEOLB . . nz L, /
': S e ONUMO UESEENTRALIZSLL
Voo 3 d TON MANTA
a2 , ANC LADO

JESPORRR o FA T

" e e s et i e s i e e




- INFORME DE REGULACION URBANA -

PH T
, FECHA DE INFORME: 17-10-2018 ,
(LINEA DE FABRICA) N° CONTROL: 0004977
PROPIETARIO: SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS o
UBICACION: URBANIZACION SANTA MARIA MANZANA D LOTE 01-8
C. CATASTRAL: 32628660000 ] )
PARROQUIA: ELOYALFARO ... . R _

UBICACION GEOGRAFICA DE LOTE

io oge Wp deta ©2018 Gocgle

DATOS DE LINDEROS (SEGUN SU ESCRITURA)

PROPIEDAD HORIZONTAL
AREA NETA: -
AREA COMUN: -
ALICUOTA: -
AREA TOTAL: 100,00 m? ~

FORMA DE OCUPACION DE SUELO

CODIGO P-HORIZONTAL

OCUPACION DE SUELO REGLAMENTO

LOTE MIN: -

FRENTE MIN: -

N. PISOS: -

ALTURA MAXIMA -

COS: -

CUs: -

FRENTE: -

LATERAL 1: -

LATERAL 2: -

POSTERIOR: -

ENTRE BLOQUES: -
USO DE SUELOQO: RESIDENCIAL 3.-
RESIDENCIAL 3.." Son zonas de uso
residencial en las que  se permiten
comercios, servicios ¢y equipamientos de
nivel barrial, sectorial y zonal, y de
manera condicionada el uso industrial de
bajo impacto ambiental y urbano.

Dl NO AFECTA AL PL/AN REGULADOR
Arq. Juvena] Zambrano Orejuela
Director Planificacion y OT.

"El presente documento se emite de acuerdo a la documentacién requerida para el trmite, y a los documentos que presentan de buena fe el solicitante:
por lo cual salvamos error u omisién, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare que se han predentado daros falsos o

representaciones gréficas erréneas en las solicitudes correspondientes”.

NOTA: el presente documento es valido para: aprobacién de planos; trimites de hipéteca o préstamos; trabajos varios; aprobacién de urbanizaciones;

edificaciones en general: anteproyectos;

La ubicacién del lote en el mapa solamente es de referencia.

OBSERVACION

Ok

Si el terreno es esquinero se debe considerar el mismo retiro
frontal de construccién

Art. 232.- RETIROS.- Cuando la zonificacién establezca
retiros que se contrapongan al estado de consolidacién de una
calle, manzana o sector, la Direccibn Municipal de
Plancamiento Urbano determinard el retiro y la forma de
ocupacién correspondiente de acuerdo a la imagen urbana
predominante.

L 4

-

#MANTADIGITA



00103959

o No. 94945
T ——,
1&}—“&3 Gobiermb A stimomo Descantraiizado N T EQ
k)
a@ﬁmmumm COMPROBANTE Doﬂ‘ P@
’ <0 M S,
S 3
L 1 8 1153Q
OBSERVACION CODIGO CATASTRAL AREA AVALES TULO N
Una escntura piblica de. COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION ubicada 3-26-28-66-009 100,00 652147 TP 94945
en MANTA de |a parroquia ELOY ALFARO ")
VENDEDOR UTILIDAD ! \, &~
C.C/RUC. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION CONCEPTO N7a R
0960658350 SLEIMAN KHEIR SIMGN ELIAS URBANIZACION SANTA MARIA GASTOS ADMINISTRATIVOS 1,00
MANZANA D LOTE 01-B ¢ -
Impuesto Principai Compra-Venta 38,26
. ADQUIRIENTE
TOTAL A PAGAR 39,28
C.C/RU.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION
CEVALLOS SALAVARBIA MIGUEL VALOR PAGADO i
I
1305588236 HUMBERTO NA SALDO 0.00| "
ION: 23/10/2018 11:52:58 DELIA ESTEFANIA MACIAS SANTOS

10 SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

wpt el b

Este documento esré firmado electrénicamente.

Cédigo de Venficacién (CSV),

T1968135588

Pueds verificar |a validez de este documento electronico ingresando al portal web www manta gob.ec opcion
Municipio en Linea opcién Verificar Documentos Electrénicos o leyendo el cédigo QR




No. 94944
COMPROBANTE DE PAGO

23/10/2018 11.52 29

OBSERVACION . CODIGO CATASTRAL AREA AYALUO CONTROL | TITULON®
Una escritura plblica d&’ COMPRA VENTA DE SOLARY CONSTRUCCION CON LA 3-26-28-66-000 160,00 85214,17 381192 94944
CUANTIA DE $76800.00 ubicada en MANTA de la parroquia ELOY ALFARO
VENDEDOR ALCABALAS Y ADICIONALES
C.C/RUC. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION CONCEPTO VALOR
0960658359 SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS URBANIZACION SANTA MARIA impuesto pnncipal 768,00
MANZANA D LOTE 01-B -
Junta de Beneficencia de Guayaquil 230,40
ADQUIRIENTE
TOTAL A PAGAR 998,47
C.C/R.U.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION
CEVALLOS SALAVARRIA MIGUEW VALOR PAGADS 598,40
1305588236 HUMBERTO NA SALDO 0,00

EMISION:  23/10/2018 11:52:27 DELIA ESTEFANIA MACIAS SANTOS
SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

| Este documento esra firmado electronicamente.
Cédigo de Venficacidn (CSV).

71366168149
— Puede venficar la validez de este documento electronico ingresando al portat web www.manta.gob ec opcién
Municipio en Linea opcién Verificar Documentos Electrénicos o leyendo el cédigo QR




' 00103960

CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA
RUC: 1360020070001 ; Qi‘ﬂﬁ?%B ANTE DE PAGC

Emergencia Teiéfono: L. 1 4
g Direccion: Avenida 11

1 1 entre Calles 1ty 12
Telefono 2621777 2611

A e
/ DATOS DEL CONTRIEILSENTE R // DATOS DEL P‘%Eb'O \\
ClL/RU.C.: SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS El I CLAVE CATASTR/{@TA DELCPﬁ‘
i NOMBRES: 't 1l AVALUO PROPIEDAD:
!l RAZON SOCIAL: URB.SANTA MARIA MANZANA D’ LOTE (1 BIRECCION PREDIC:
|\l DIRECCION: ) )
h 2 h
| REGISTRO DE PAGO ;( FALOR DESCRIPCION VALQRyo
N® PAGO: VELEZ ZAMBRANO VEIKY ARJANNA
CAJA: 19/10//2018 13:28:13 i ’
FECHA DE PAGO: ! !
| ;
: 3.00

TOTAL A PAGAR : )

——t7—de—enero-de—20+% e ol

{ CERTIFICADO DE SOLVENCIA »
N
/ N j/

ESTE COMPROBANTE NO TENDRA VALIDEZ SIN EL REGISTRO DE PAGO

|
]
i
|
|
t
|
i

_--.-

a i
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Factura: 001-004-000002326

IEscrItura N°*:

NOTARIO(A) DIEGO HUMBERTO CHAMORRO PEPINOSA

00103961

20181308005P04865

NOTARIA QUINTA DEL CANTON MANTA

T20181308005P04865

EXTRACTO

MMM

ACTO O CONTRATO:

TRANSFERENCIA DE DOMINO EN LAS QUE INTERVENGAN, LAS ASOCIACIONES, MUTUALISTAS DE AHORRO Y CR
COOPERATIVAS DE VIVIENDA CON SUS ASOCIADOS

ARA LA VIVIENDA Y

FECHA DE OTORGAMIENTO: ]20 DE NOVIEMBRE DEL 2018, (12:00)

OTORGANTES
OTORGADO POR
Documen No.
Persona Nombres/Razén social Tipo to de Identificaclé | Nacionalidad Calidad Persona qus
Iinterviniente le representa
identidad n
POR SUS
Natural | SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS | PROPIOS cepuLa |ossosssase XENEZO"AN VENDEDOR(A)
DERECHOS
MIGUEL
CEVALLOS SALABARRIA ROSA |REPRESENTAN ECUATORIA |COMPRADOR(A)-DEUDOR(A) HUMBERTO
Natural | \NGELA DO A CEDULA 1304055369 |\ HIPOTECARIO(A) CEVALLOS
SALAVARRIA
A FAVOR DE
Documen No.
Persona Nombres/Razén social . Tipo to de Identificacié | Nacionalidad Calidad Persona que
interviniente representa
identidad n
ASOCIACION MUTUALISTA DE EDWIN
Juridica |AHORRO Y CREDITO PARA LA |REPRESENTAD | )0 17900754940 | ECUATORIA | o pe FnoR(A) HIPOTECARIO(A) MANUEL
O POR 01 NA JURADO
VIVIENDA PICHINCHA
BEDRAN
UBICACION
Provincia Cantén Parroqula
MANABI MANTA MANTA
&
DESCRIPCION DOCUMENTO:

OBJETO/OBSERVACIONES:

CUANTIA DEL ACTO O
CONTRATO:

76800.00

FI

PRESTACION DEL SERVICIO NOTARIAL FUERA DEL DESPACHO EN ESCRITURAS DE VIVIENDA CON FINALIDAD SOCIAL

ESCRITURA N*:

20181308005P04865

FECHA DE OTORGAMIENTO:

20 DE NOVIEMBRE DEL 2018, (12:00)

OTORGA:

NOTARIA QUINTA DEL CANTON MANTA

OBSERVACION:




CERTIFICACION DE DOCUMENTOS MATERIALIZADOS DESDE PAGINA WEB O DE CUALQUIER SOPORTE ELECTRONICO QUE SE INCORPOREN A LA

ESCRITURA PUBLICA R

ESCRITURA N*: 20181308005P04865

FECHA DE OTORGAMIENTO:

20 DE NOVIEMBRE DEL 2018, (12:00)

PAGINA WEB Y/O SOPORTE
ELECTRONICO 1:

http://ciudadanodigital.manta.gob ec/v,

ificadocatastro/98

PKGINA WEB Y/O SOPORTE http:Ilhttp:/Icludadanodigltal.manta,ﬁob.ec/usv idaciontituloqy 2 meRjpulzLahnVCBUxcnkMdkMX30yOSTMgY 487
ELECTRONICO 2; Kjho
OBSERVACION: / .




Factura: 001-004-000002327

EXTRACTO COPIA DE ARCHIVO N* 20181308005000810

00103962

20181308005000810

2 POrrg
NOTARIO OTORGANTE: DR DIEGO CHAMORRO NOTARIO(A) DEL CANTON MANTA > J s/
FECHA: 20 DE NOVIEMBRE DEL 2018, {12 00) w0 - 2 ‘
COPIA DEL TESTIMONIO: CUARTA ~ i 4 ©
ACTO O CONTRATO: TRANSFERENCIA DE DOMINIO CON CONSTITUCION DE HIPOTECA "o i e
= =0
¢‘ . » s v

OTORGANTES %7 { Al

OTORGADO POR Q{ N
NOMBRES/RAZON SOCIAL TIPO INTERVINIENTE DOCUMENTO DE IDENTIDAD W

CEVALLOS SALABARRIA ROSA
ANGELA

POR SUS PROPIOS DERECHOS CEDULA

1304055369

A FAVOR DE

NOMBRES/RAZON SOCIAL

ITIPO INTERVINIENTE |DOCUMENTO DE IDENTIDAD

lNo. IDENTIFICACION

FECHA DE OTORGAMIENTO:

20-11-2018

NOMBRE DEL PETICIONARIO:

CEVALLOS SALABARRIA ROSA ANGELA

N* IDENTIFICACION DEL

PETICIONARIO: 1304055369
A PETICION DE CEVALLOS SALABARRIA ROSA ANGELA, EN FE DE ELLO CONFIERO ESTA TERCERA COPIA CERTIFICADA DE
OBSERVACIONES: LA ESCRITURA PUBLICA DE TRANSFERENCIA DE DOMINIO CON CONSTITUCION DE HIPOTECA SIGNADA CON EL NUMERO
20181308005P04865 DEL 20 DE NOVIEMBRE DEL 2018
EXTRACTO COPIA DE ARCHIVO N* 20181308005000810
NOTARIO OTORGANTE: DR DIEGO CHAMORRO NOTARIO(A) DEL CANTON MANTA
FECHA: 20 DE NOVIEMBRE DEL 2018, (12 00)
COPIA DEL TESTIMONIO: CUARTA
ACTO O CONTRATO: TRANSFERENCIA DE DOMINIO CON CONSTITUCION DE HIPOTECA
OTORGANTES

OTORGADO POR

NOMBRES/RAZON SOCIAL

TIPO INTERVINIENTE DOCUMENTO DE IDENTIDAD

No. IDENTIFICACION

CEVALLOS SALABARRIA ROSA
ANGELA

POR SUS PROPIOS DERECHOS CEDULA

1304055369

A FAVOR DE

NOMBRES/RAZON SOCIAL

lTIPO INTERVINIENTE IDOCUMENTO DE IDENTIDAD

| No. IDENTIFICACION

FECHA DE OTORGAMIENTO:

20-11-2018

NOMBRE DEL PETICIONARIO:

CEVALLOS SALABARRIA ROSA ANGELA

N* IDENTIFICACION DEL

PETICIONARIO: 1304055369
A PETICION DE CEVALLOS SALABARRIA ROSA ANGELA, EN FE DE ELLO CONFIERO ESTA CUARTA COPIA CERTIFICADA DE
OBSERVACIONES: LA ESCRITURA PUBLICA DE TRANSFERENCIA DE DOMINIO CON CONSTITUCION DE HIPOTECA SIGNADA CON EL NUMERO

20181308005P04865 DEL 20 DE NOVIEMBRE DEL 2018




EXTRACTO COPIA DE ARCHIVO N° 20181308005000810

™
NOTARIO OTORGANTE: DR. DIEGO CHAMORRO NOTARIO(A) DEL CANTON MANTA
FECHA: 20 DE NOVIEMBRE DEL 2018, (12:00)
COPIA DEL TESTIMQNIO: QUINTA
ACTO O CONTRATO: TRANSFERENCIA DE DOMINIO CON CONSTITUCION DE HIPOTECA
OTORGANTES

OTORGADO POR

NOMBRES/RAZON SOCIAL

TIPO INTERVINIENTE DOCUMENTO DE IDENTIDAD No. IDENTIFICACION

CEVALLOS SALABARRIA ROSA
ANGELA

POR SUS PROPIOS DERECHOS CEDULA 1304055369

A FAVOR DE

NOMBRES/RAZON SOCIAL

| PO INTERVINIENTE ] DOCUMENTO DE IDENTIDAD | No. IDENTIFICACION

FECHA DE OTORGAMIENTO:

20-11-2018

NOMBRE DEL PETICIONARIO:

CEVALLOS SALABARRIA ROSA ANGELA

p——————
N* IDENTIFICACION DEL
PETICIONARIO:

1304055369

—/

OBSERVACIONES:

A PETICION DE CEVALLOS SALABAR ROSAANGELA N BDE ELLO LCONF| ESTA QUINTA COPIA CERTIFICADA DE
LA ESCRITURA PUBLICA DE TRANSFERENCIA PE DOMINI DE HIPOTECA SIGNADA CON EL NUMERO
20181308005P04865 DEL 20 DE NOJ/IEMBRE DHL 2018

N CONSTI




00103963

EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP
Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina
Telf: 052624758

www.registropmanta.gob.ec
Razon de Inscripcion

Periodo: 2018 Numero de Inscripcion: 3856
Nimero de Repertorio: 7868

EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP, certifica que en esta fecha se
inscribid(eron) el (los) siguiente(s) acto(s):

1.- Con fecha Veinte y ocho de Noviembre de Dos Mil Dieciocho queda inscrito el acto o contrato de COMPRAVENTA,
en el Registro d¢ COMPRA VENTA con el niimero de inscripcion 3856 celebrado entre :

Nro. Cédula Nombres y Apellidos Papel que desempefia
1305588236 CEVALLOS SALAVARRIA MIGUEL HUMBERTO COMPRADOR
0960658359 SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS VENDEDOR

Que se refiere al (los) siguiente(s) bien(es):

Tipo Bien Codigo Catastral Numero Ficha Acto
LOTE DE TERRENO 3262866000 67884 COMPRAVENTA
Observaciones:

Libro: COMPRA VENTA
Acto: COMPRAVENTA
Fecha: 28-nov./2018

Usuario: erick_espinoza

MANTA, miércoles, 28 de noviembyge de
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