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EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP

Calle 24 y Avemda Flavio Reyes, Esquina
Telf 052624758

WWW registropmanta.gob.ec

Acta de Inscripcion

Registrode : COMPRA VENTA Naturaleza Acto: COMPRAVENTA
Nimero de Tomo: Folio Inicial: 0

Numero de Inscripcién: 753 Folio Final: 0

Nimero de Repertorio: 1461 Periodo: 2019

Fecha de Repertorio:  martes, 12 de marzo de 2019

1.- Fecha de Inscripcion:  martes, 12 de marzo de 2019 15.28

2.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Tipo Cliente  Cédula/RUC/Pasaporte Nombres Completos ¢ Razdn Social Estado Crvil Provincia Ciudad
MPRADOR

Natural 1711977973 VERA VERA MIRIAN ANGELICA CASADO(A) MANABI MANTA

Natural 1306374388 ESPINEL MACIAS MANUEL ROBERTO CASADO(A) MANABI MANTA

VENDEDOR

Natural 0960658359 SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS SOLTERO(A) MANABI MANTA

3.- Naturaleza del Contrato: COMPRA VENTA

Oficina donde s¢ guarda el original: NOTARIA SEXTA

Nombre del Canton: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia muércoles, 06 de marzo de 2019

Escritura/Jwicio/Resolucién:

Fecha de Resolucion

Afiliado a la Cdmara D Plazo

4.- Descripcion de los bien(es) inmueble(s) que intervienen:

Cédigo Catastral Fecha Apertura Nro. Ficha Superficic TFipo Bien Tipo Predio

3240236000 29/08/2018 9:53.43 67948 100M2 LOTE DE Urbano
TERRENO

Linderos Registrales:

Lote 6B ubicado en la calle 3 (Prolongacion) inmediaciones de la Urbamizacion Santa Maria de la parroquia Eloy Alfaro del Cantén
Manta con las siguientes medidas y linderos: Frente (Sur) ocho metros y hndera con calle 3 (prolongacién) Atras (Norte) Ocho metros
y lindera con propiedad de la Compaiiia Constructora Inmobiliaria Oasis Marino S.A (4rea sobrante) Costado Derecho (Oeste) doce
metros cincuenta centimetros y lindera con propicdad de Simén Elias Sleiman Kheir, lote nimero 6 A, Costado Izquierdo (Este) doce
metros cincuenta centimetros y lindera con propiedad de la Compaiiia Constructora Inmobiharia Oasis Marno S.A. (4rea
sobrante).Area total de Cien metros cuadrados.

Direcci6n del Bien: INMEDIACIONES DE LA URB. SANTA MARIA

Superficie del Bien: 100M2

Solvencia: EL PREDIO DESCRITO A LA PRESENTE FECHA SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

5.- Observaciones:

COMPRAVENTA
Lote 6B ubicado en la calle 3 (Prolongacion) inmediaciones dg-ta Urbamzacion Santa Mdyia de la parroquia Eloy Alfaro del Canton Manta.

Lo Certifico:

Impreso por:  marcelo_zamoral Admimstrador nartes, 12 de marzo de 2019 Pag1del
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" Factura: 002-002-000038845 20191308006P00709

NOTARIO(A} JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS
NOTARI(A SEXTA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO

———— —

Escritura N*: |20191308006P00709

ACTO O CONTRATO:

COMPRAVENTA
FECHA DE OTORGAMIENTO: |6 DE MARZO DEL 2019, (10:05)
GANTES
OTORGADO POR
. " Documento de No. N T - Persona que le
Persona Nombres/Razon social Tipo interviniente identidad Ientificacién C re enta
POR SUS PROPIOS VENEZOLAN | VENDEDOR(A
Natural [ SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS DERECHOS CEDULA 0960658359 A )
A FAVOR DE
. . . L. Documento de No. . . Persona que
Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente \dentidad Identificacién Nacionalidad Calidad re nta
ESPINEL MACIAS MANUEL POR SUS PROPIOS ECUATORIA [ COMPRADOR
Natural | SeFRTO DERECHOS CEDULA 1306374388 |- A
POR SUS PROPIOS ECUATORIA | COMPRADOR
Natural  JVERA VERA MIRIAN ANGELICA DERECHOS CEDULA 1711977973 NA (A)
UBICACION
Provincia Cantén Parroquia
MANAB/ MANTA MANTA
DESCRIPCION DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES:
CUANTIA DEL ACTO O
CONTRATO: 76500.00 '
M

NOTARIO(A) JOSE LUIS FERNANDQO VELEZ CABEZAS
NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA
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Avenida 3, entre calles 11y 12 (detras de Banco Pichincha)

NOTARIO
00020913
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ESCRITURA No. 20191308006P00709
FACTURA No.002-002-000038845

hekkk

ESCRITURA DE COMPRAVENTA
QUE OTORGA EL SENOR:

SIMON ELIAS SLEIMAN KHEIR

A FAVOR DE LOS CONYUGES:
SR. MANUEL ROBERTO ESPINEL MACIAS Y SRA. MIRIAN ANGELICA

VERA VERA
CUANTIA: $ 78.500,00
DI: DOS COPIAS

*kkk

IJIMC 11

En la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del cantén Manta,

Provincia de Manabi, Republica del Ecuados, hoy dia MIERCOLES
SEIS/SE MARZC/deI dos mil diecinueveAte mi, DOCTOR JOSE
LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS, Notario Publico Sexto del
canton Manta, comparece en calidad de VENDEDOR, el sefior
SIMON ELIAS SLEIMAN KHEIR, de estado civil so'll_e__fo, por sus

y por otra parte en calidad de

propios y personales derechos;
ROBERTO

COMPRADORES, Ilos cényuges, sefiores MANUEL
ESPINEL MACIAS Y SRA. MIRIAN ANGELICA VERA VERA ambos

casados entre si%)or sus propios y personales derechos y por los

que les corresponde de la sociedad por elios formada; bien instruidos

por mi la Notaria, sobre el objeto y resultados de esta escrit G
BI

% notariasextamanta@gmail.com
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laran ser de nacionalidad ecuatoriana,
domiciliados en la ciudad y cantén Manta vy
ciudad de Manta; legalmente capaces para

contratar y obligarse; a quienes de conocer doy fe, en razén de
haberme exhibido sus documentos de identificacion, y me
autorizan expresamente, a mi el Notario, para acceder a los datos
que constan en el Sistema Nacional de Identificacién Ciudadana
administrado por la Direccion de Registro Civil, Identificacidn y
Cedulacién, y obtener los Certificados Digital de Datos de ldentidad
Ciudadana, que se adjuntan como documentos habilitantes: y, me
piden que eleve a escritura publica el contenido de la minuta

que me presenta, cuyo tenor literal que transcribo integramente

a continuacién es el siguiente: SENOR NOTARIO: En el Registro de

Escrituras Publicas a su encargo, sirvase incorporar una de

COMPRAVENTA DE UN BIEN INMUEBLE, que se contiene de las
siguientes clausulas: PRIMERA: COMPARECIENTES: Comparecen,
otorgan y suscriben la presente Escritura de Compraventa, libre y

voluntariamente, por una parte el sefior SIMON ELIAS SLEIMAN

KHEIR, ge nacionalidad venezolana, mayor de edad, de estado civil
soltero/ domiciliado en la ciudad de Manta, portador de la cedula de
identidad namero CERO NUEVE SEIS CEFyﬁ SEIS CINCO OCHO
TRES CINCO guién NUEVE (096065835-9), por sus propios
personales derechos, a quien se le llamara “EL VENDEDOR”/ vy,
por otra parte comparecen Ilos sefiores MANUEL ROBERTO
ESPINEL MACIAS Y MIRIAN ANGELICA VERA VERA, ambos de
nacionalidad ecuatoriana, con cédulas de ciudadania nimero UNO
TRES CERO SEIS TRES SIETE CUATRO TRES OCHO guién OCHO
2




NN N R WO -

el

10
11
12
13
14
15
16
17
18

20
21
22
23
24
25
26
27
28

Do, Soweando Ctee Grbezaws
NOTARIO
00020914

(130637438-8) y UNO SIETE UNO UNO NUEVE SIETE SIETE NUEVE

SIETE guién TRES (171197797-3), respectjvamente, MR
\

. , - @
edad, de estado civil casados entre si,“domiciliados g ~'e¢l.'-ic

——

Manta, provincia de Manabi; a quien se les |l
COMPRADORES” para efectos del presente
Compraventa. SEGUNDA: ANTECEDENTES.- EI
ELIAS SLEIMAN KHEIR, es duefio y propietario un lote de
signado como LOTE 6B ubicado en la calle 3 (Prolongacién)
inmediaciones de la Urbanizacién Santa Maria de la parroquia Eloy

S

Alfaro del Cantén Manta, que lo adquirié por compra a la COMPANIA
CONSTRUCTORA INMOBILIARIA OASIS MARINO S.A.
CONSIOMARINO, mediante Escritura Pablica de Compraventa
celebrada en la Notaria Publica Sexta del cantén Manta, de fecha
veinte de agosto del afio dos mil dieciocho, debidamente inscrita en
el Registro de la Propiedad del cantén Manta, el veintinueve de
agosto del mismo afo de su otorgamiento. ‘{rreno que tiene las
siguientes medidas y linderos: POR EL FRENTE: (Sur) Ocho metros
y lindera con calle 3 (prolongacion); POR ATRAS: (Norte) Ocho
metros y lindera con propiedad de la Compafia Constructora
Inmobiliaria Oasis Marino S.A. (area sobrante); POR EL COSTADO
DERECHO: (Oeste) Doce metros cincuenta centimetros y lindera con
propiedad de Simé6n Elias Sleiman Kheir, lote nimero 6 A; y, POR
EL COSTADO IZQUIERDO: (Este) Doce metros cincuenta
centimetros y lindera con propiedad de la Compafiia Constructora
Inmobiliaria Oasis Marino S.A. (area sobrante). Estg Jote tiene una
superficie total de CIEN METROS CUADRADOS’ En este lote de
terreno se encuentra construida una vivienda de dos plantas,
con un area total de construccién de

hormigén armado,

Avenida 3, entre calles 11y 12 (detrés de Banco Pichincha) % notariasextamanta@gmail.com
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VENTA.- Con los

METROS

antecedent el presente instrumento, EL
VENDEDO ar en venta real y perpetua enajenacign,
la totalidad oW Wheble descrito en la Clausula Segundjﬂa

favor de LOS COMPRADORES sefiores Manuel Roberto Espinel
Macias y Mirian Angélica Vera Vera./CUARTA: PRECIO Y FORMA
DE PAGO.- El precio convenido por las partes es de SETENTA Y
OCHO MIL QUINIENTOS 00/100 DOLARES DE K0S ESTADOS
UNIDOS DE NORTEAMERICA (USD. 78.500,00) 4;5 que la parte
vendedora declara tenerios recibidos en dinero en efectivo y en
moneda de legal circulacién de parte de los compradores. Por lo
tanto, el vendedor transfieren a los adquirentes el dominio, uso, goce
Y posesion del bien inmueble, comprendiéndose en esta venta todos
los derechos reales que como bien propio del enajenante le
correspondan o pudieran corresponderle, en consecuencia en esta
venta quedan comprendidos todo cuanto se encuentra bajo los
linderos y mesuras declaradas: Asi mismo, los compradores aceptan
el traspaso de dominio del bien inmueble hecho a su favor, por asi
convenir a sus intereses. QUINTA: DEL JUSTO PRECIO.- Las
partes declaran que el precio pactado de la presente compraventa es

el justo y por lo tanto renuncian expresamente a la accion por lesidn

eénorme, contemplada en el Cédigo Civil Ecuatoriano. SEXTA:

SANEAMIENTO.- No obstante de estar determinadas sus medidas y
linderos, la venta de este bien inmueble se hace bajo los linderos ya

determinados cualquiera que sea su cabida y en el estado en que

actualmente se encuentra la propiedad vendida, con todo sus

derechos, usos, costumbre, servidumbres activas y pasivas, y sin
ninguna limitacién de dominio, y que el mismo se encuentra libre de
4
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DOY FE: Que las precedentes
co%l\as fotostaticas en
fojas utiles, anversos,

Manta. (6 hAR 2019 )72
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Notaric Publico Sexto
Manta - Ecuador




g REPUBLICA DEL ECUADOR M i e

Direccién General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacién

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Fecha de nacimiento: 2 DE MAYO DE 1 974

Nacionalidad: VENEZOLANA

%‘ Sexo: HOMBRE
5‘ Instruccién: INICIAL

Profesion: LAS PERMI.POR.LA.LEY

Estado Civil: SOLTERO

Cényuge: No Registra

Fecha de Matrimonio: No Registra

Nombres del padre: SLEIMAN SIMON

Nacionalidad: VENEZOLANA

Nombres de la madre: KHEIR DE SLEIMAN JACKELINE
Nacionalidad: VENEZOLANA

Fecha de expedicion: 27 DE DICIEMBRE DE 2017

Condicion de donante: NO DONANTE

informacion certificada a la fecha: 26 DE FEBRERO DE 2019
Emisor: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANAB) - MANTA

N* de certificado: 198-201-76264

LTI T s

198-201-76264 Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion
Documento firmado electrénicamente

ititycion o persona ante quien se presente este certificado debera validario en:https:llvirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numera| 1 yalaLCE,
cla del documento 1 vakidacion o 1mes desde sl dia de su emision. En caso de presentar inconveniantes con este documento escriba a enlinea@registrocivil.gob.ec
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029 029-015 1306374388 o
e ESPINEL MACIAS MANUEL Roac?: i
APELLIOOS Y NOMBRES 1O

MANABI
PROVINCIA CIRCUNSCRIPCION:
MANTA -
CANTON 20MA:1

MANTA

PARROQUIA .

R A A

DOY FE: Que las precedentes
comas fotostaticas en
fojas utiles, anversos,

reversos son iquales asus originales

Manta. 06 MAR 2013
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Notario Publico Sexto
Mantu - Ecuador




g REPUBLICA DEL ECUADOR P

Direccién General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacién

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Fecha de nacimiento: 7 DE ABRIL DE 1970

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instruccién: SUPERIOR

Profesion: INGENIERO
Estado Civil: CASADO

Conyuge: VERA VERA MIRIAN ANGELICA

Fecha de Matrimonio: 20 DE SEPTIEMBRE DE 1996
Nombres del padre: ESPINEL RODRIGUEZ TEOFILO

Nacionalidad: ECUATORIANA

Nombres de la madre: MACIAS INTRIAGO MARIA ETELVINA

Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 11 DE SEPTIEMBRE DE 2015

Condicion de donante: S| DONANTE

Informacion certificada a la fecha: 26 DE FEBRERO DE 2019
Emisor: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANAB! - MANTA

N® de certificado: 195-201-76171 _ /. . /
Lc'do. Vicente Taiano G.
195-201-76171 Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion

Documento firmado electrénicamente

lidario en:https:IlvirtuaI.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art, 4, numeral 1 yalalLCE,

titacion o persona ante quien se presente este certificado debers va
En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@registrocivil.gob.ec

cia del documento 1 valdacién o 1 mes desde el dis de su emision.
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DOY FE: Que las precedentes
copias fotostaticas en
as utiles, anversos,

) fojas :
guales a sus originales

-
Manta. 6 MAR 2019 %7 :

Oz, Fernando O)'Z’fg @(zég(zd
Notario Publico Sexto
Manta - Ecuador
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g REPUBLICA DEL ECUADOR Y gy

Direccién General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacién

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/CHONE/RICAURTE

Fecha de nacimiento: 8 DE OCTUBRE DE 1970

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER
Instruccion: SUPERIOR

Profesion: ESTUDIANTE

Estado Civil: CASADO

Cényuge: MANUEL ROBERTO ESPINEL MACIAS

Fecha de Matrimonio: 20 DE SEPTIEMBRE DE 1996
Nombres del padre: ANIBAL CONDORAZOQ VERA ZAMBRANO
Nacionalidad: ECUATORIANA

Nombres de la madre: ZOILA PRIMA VERA ZAMBRANO
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 27 DE ENERO DE 2012

Condicion de donante: S| DONANTE POR LEY

Iinformacion certificada a la fecha: 26 DE FEBRERO DE 2019
Emisor: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANAB! - MANTA

N° de certificado: 191-201-76210 1/ - / m
(U e

Documento firmado electronicamente

stitucién o persona ante quien se presente este certificado debera validario en https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1 yala LCE.
Ca del documento 1 validacion o 1 mes desde el dia de su emision. En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@registrocivil.gob.ec



Empresa Publica Municipal
Registro de la Propiedad de
Manta-EP 2. <
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) Ficha Registral-Bien Inmueble

¢ 67948

Calle 24y Avenida Flavid Reyeshpe
Telf.052624758 "y Vag, ecoPOd!
www.registropmanta.gob.ec (7 11y

Conforme a la Orden de Trabajo:RPM-19003515, certifico hasta el dia de hoy 13/02/2019 9:18:0

INFORMACION REGISTRAL -

Tipo de Predio. LOTE DE TERRE

Codigo Catastral/ldentif. Predial: 3240236000
Parroquia : ELOY ALFARO

Fecha de Apertura: miércoles, 29 de agosto de 2018
Superficie del Bien: 100M2
Informaci6n Municipal:

Direccion del Bien: INMEDIACIONES DE LA URB. SANTA MARIA
LIN REGIST :

Lotgﬁ/BgQicado en la calle 3 (Prolongacién) inmediaciones de la Urbanizacién Santa Maria de la parroquia
Eloy Alfaro del Cantén Manta con las siguientes medidas y linderos: Frente (Sur) ocho metros y lindera con
calle 3 (prolongacion) Atras (Norte) Ocho metros y lindera con propiedad de la Compaiiia Constructora
Inmobiliaria Oasis Marino S.A. (area sobrante) Costado Derecho (Oeste) doce metros cincuenta centimetros
y lindera con propiedad de Simén Elias Sleiman Kheir, lote nimero 6 A, Costado Izquierdo (Este) doce
metros cincuenta centimetros y lindera con propiedad de la Compaifiia Constructora Inmobiliaria Oasis
Marino S.A. (4rea sobrante).Area total de Cien metros cuadrados.

-SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO A LA PRESENTE FECHA SE ENCUENTRA LIBRE DE

GRAVAMEN.
RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

LLibro Acto Nimero vy fecha de Inscripcion Folio Inicial Folio Flnali
COMPRA VENTA UNIFICACION 2328 20/jui/2018 61.415 61 440
COMPRA VENTA SUBDIVISION Y COMPRAVENTA 2794 29/ago/2018 73933 73.955
(017 NT 1 ES:

Registro de : COMPRA VENTA

[1 /72 ] COMPRA VENTA .

Inscrito el : viernes, 20 de julio de 2018 / Nimero de Inscripcién: 2328

Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 4805 Folio Inicial:61.415

Jicina donde se guarda el original: NOTARIA SEXTA Folio Final:61.440

Cantén Notaria: MANTA /

Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 27 de abril de 2018

Fecha Resolucion:

a.- Observaciones:

UNIFICACION DE TRES LOTES DE TERRENOUnificacién de tres lotes de terreno, Lote de terreno unificados,
LOTE 1 ubicado en el sector Nueva Esperanza (Superficie 5775,82m2), LOTE 2 signado con ¢l lote numero
NUEVE (Superficie 5775,82m2), LOTE 3 signado lote numero SIETE 7 (Superficie 5775,82m2), Via
Circunvalacién Tramo IT actualmente Parroquia Tarqui del Canton Manta, resultando consecuentemente UN SOLO
CUERPO DE TERRENQO, con una superficie Total de: 17.327,46 M2

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de Ias Partes:

[Calidad Cédula/RUC Nombrcs y/o Razon Social Estado Civil Ciudad Dircceson Domicihio

PROPIETARIO 80000000007301 9COMPANIA CONSTRUCTORA MANTA

INMOBILIARIA OASIS MARINO S.A
CONSIOMARINO

Certificacion impresa por :julians_macias Ficha R-egmrll:67948




Registro de : COMPRA VENTA

[2 /2 ]COMPRAVENTA

Inscrito el : miéreoles, 29 de agg
Nombre del Cantén: MANTA
Oficina donde se guarda el origin

8 PHi5193 Nimero de Inscripcién: 2794 Tomo:1
Numero de Repertorio: 5769 Folio Inicial:73.933
Folio Final:73.955

Cantén Notaria:
Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Otorgamiento/Provid
Fecha Resolucion:

a.- Observaciones:

parroquia Tarqui (actualmente parroquia Eloy Alfaro) del Canton Manta, que tenia la ficha 67232, y que segin la
Autorizacion de Aprobacion de Subdivision, otorgada por el Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del
Cantén Manta, queda subdividido en lote 6 A con una Sup. de 100 M2, y lote 6 B con un Sup. de 100 M2.
Quedando un 4rea sobrante a la mencionada Compafiia (area sobrante de 16.724,26M2. Compraventa de dos lotes
de terrenos el lote 6 A y lote 6 B, cada uno tiene una superficie de 100 M2.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: '

ICalidad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direccién Domicilio I
COMPRADOR 0960658359 SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS SOLTERO(A) MANTA
VENDEDOR 800000000073019COMPANIA CONSTRUCTORA MANTA
INMOBILIARIA OASIS MARINO S.A.
CONSIOMARINO
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
F.ibro Nimero Inscnpcién Fecha Inscripciéon  Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA 2328 20/yul/2018 61415 61.440
TAL DE TOS CE
Libro Numero de Inscripciones
COMPRA VENTA 2
<<Total Inscripciones >> 2

[Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los inicos que se refieren al predio que se certifica.

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.
Emitido a las : 9:18:00 del miércoles, 13 de febrero de 2019
A peticion de: DELGADO BARCIA JEFFERSON AUGUSTO

Elaborado por :JULIANA LO S MACIAS SUAREZ II l III IIII " I I "l ”
13113 .
More; "

Validez del Certificado 30 dias, Excepto
‘@G que se diera un traspaso de dominio o se
[~ emitiera un gravamen.

Eﬁ'm_eresado debe comunicar cualquier error en este
Docymento al Registrador de la Propiedad.

. :':t:ms" "’”“,_-?,’ Municiss)
e eer s memene e eeine ee st e et e e eees anee e e e e e e e e e e e stso-de la-Fropied
Certificacléon impresa por :juliana_macias Ficha Registral:67948 miércoles, 13 de febrero de 2019 9: M;?“.-, ng 2'deal »d de
HORA
Fecha. V3 FEB 2019
S -w

h:---- LIt TP I




CUERPO DE

Emergencia Teléfono:

911

RUC: 1360020070001

Direcciéon: Avenida 11

Teléfono: 2621777 - 2611747

BOMBEROS DE MANTA

entre Calles 11y 12

S

Manta - Manabi

COMPROBANTE DE PAGO
000012696

IA

e CERTIFICADO DE SOLVENC
\ 00020919
/ DATOS DEL CONTRIBUYENTE DATOS DEL PREDIO Y\
ClL/RUC. 0960658350 CLAVE CATASTRAL:
NOMBRES: SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS AVALUO PROPIEDAD:

RAZON SOCIAL:

DIRECCION PRED!O:

)

*
—

N DIRECCION: INMEDIACIONES DE LA URB.SANTA M I . J
™ //v.q‘\r‘
4 REGISTRO DE PAGO DESCRIPCI%‘ .é_.g.:- N\
N° PAGO: 622459 VALOR
CAJA: VERONICA CUENCA VINCES

TOTAL A PAGAR

VALIDO HASTA: miércoles,
’ CERTIFICADO DE SOLVENCIA

-

22 de mayo de 2019

-y t
W;’T; ‘< Gobierno Auténomo Descantrakzado
2R }‘;‘\munvdpal del Cantén Manta

No. 189485

~ N\ COMPROBANTE DE PAGD

28/02/2019 1005 51

. OBSERVACION CODIGO CATASTRA AREA /' AVALUO CONTROL | TITULON®
;;1": ssoEglz( ia 0w C ce:«:.nl: m gf‘msa.:n Y CONSTRUCCION CON LA CUANTIA 3-24-02-36-000 100,00 70730,27 388791 189485
™ ENDEDOR ALCABALAS Y ADICIONALES
CCIRU G »one ZONNIQCIAL DIRECCION CONCEPTO VALOR
ossossaw// #'L AS \\ LOTE 6-8 M2 O CALLE 3 INMEDIACIONES Impuesto prncipal 785,00
DE LA URSANIZACION SANTA MARIA

0y v, ourRRNTE Junta de Beneficencia de Guayaquil 235,50
ccy %c&ocn DIRECCION TOTAL A PAGAR 102050
e Rrosen] - VALOR PAGADO 1020.50
k- SALDO 0.00

X
i S
EMISION 20@3019 0551/ 'D Q\ EFANIA MACIAS SANTOS

SALDO SUJET

b N
WENS ULACIONES DE LEY GOBERAS

Este documento esra fu o

Cadigo de Verdicacd
ety

AR

WRAUL:
_MWUNICIPZ DEL T ON MANT

NaYe)

Any

T2124355905
Puede venficar la vatdez de este d

Municipio en Linsa opcion Verficar Documemo; Etectronicas o leyendo et cédigo QR

al portal web www manta gob ec opcion

ORIGINAL CLIENTE



GOBI_ER; TONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

.

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y REGISTROS  ?Harda

CERTIFICADO DE AVALUO i errrgl
N° 00159192 o —4"—"0

N° ELECTRONICO : 65106

Fecha: Jueves, 14 de Febrero de 2019
E!l suscrito Director de Avaluos, Catastr
existente se constato que:

DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

El predio de la clave: 3-24-02-36-000
Ubicado en: LOTE 6-B MZ-D CALL @E UMBANIZACION SANTA MARIA

-~

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESC

Area Total de Predio: 100.00 m?

PROPIETARIOS

[Documento ropietario .
0960658359 SLEIMAN KHEIR-SIMON ELIAS

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 7.490.27
CONSTRUCCION: 63,240.00

AVALUO TOTAL: 70,730.27

SON: SETENTA MIL SETECIENTOS TREINTA DOLARES CON VENTISIETE CENTAVOS

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el valor de
suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacién del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 17 de diciembre del afio 2015,
conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2018 — 2019”.

C.P.A. Javier Cevallos Morejon
Director de Avaluos, Catastros y Registro (E)

Este documento esta firmado electronicamente

Codigo Seguro de Verificacion (CSV)
V105728URDUS

Puede venificar la validez de este documento ingresando al portal web www.manta.gob.ec opcion Municipio
en Linea - Verificar Documentos electronicos o leyendo el codigo QR

Impreso por MACIAS SANTOS DELIA ESTEFANIA, 2019-02-14 15:26°30.

@ 2611 558 - 2611 471 - 2611 479 @ Alcaldia@Manta.Gob.Ec e Calle 9y avenida 4 @ www.manta.gob.ec
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

*
,@ ,t [ )
NO 128877

-

[N

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCEN
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el archivo de la Tesoreria
Municipal que corre a mi cargo, no se ha encontrado ningtin Titulo de Crédito pendiente de

pago por concepto de Impuestos, Tasas y Tributos Municipales a cargo de
SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS

Por consiguiente se establece que no es deudor de esta Municipalidad.

Manta. 21 de FEBRERO de 2019

VALIDO PARA LA CLAVE CATASTRAL N*: .
3.24-02-36-000 {OTE 6-B MZ-D CALLE 3 INMEDIACIONES DE LA URBANIZACION SANTA MARIA

Manta, Veinte y uno de Febrero del dos mil diez y nueve




:-Apetlclon verbal de parte Interesada, CERTIFICA Que revisado el Cata tro ge Predios
en vigencia. se m1cu£ntrar601su ada una ropledad que consiste en

e T
S

s et L s s et R

GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

UsbD 125
W

URBANOQ
SOLAR Y CHNSTRUCCION

SLEIMAN KHETR SIMON ELI
perteneciente a

ubicada__ 1t YiE 6-B MZ/ DCALLE3INMED“‘( TEITYE !“' BANIZACION SANTA MARIA -

"7 cuyo AVALUC r‘oMPﬂcu(, PRESENTE R asciende a la cantidad
1 de $707:9.27 JTENTA MLSET!CIENTOST twfﬂf’l?mh % LON 27/100.

CERTIICAIS: OTCRGAL'G PARA TRAMITE U HIPUTECA, §

\
TRAMITE DE COMPRAVENTA NO CAUSA UTILIDADES YA QUE LA ULTIMA TRANSFERENCIA DE

- DO ‘., ) DEZOANOS LO ENMENDADOVALE
n:-:unéa szmmﬁma /

21 DE FEBRERO DEL 2019.

Manta,

B AR I MCE L LE W -‘,wiyftu;“a.gz., Db e S
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

%Qﬁ’g
~
LT S '

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO D
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

C , i . . URBA

A peticion verbal de parte interesada. CERTIFICA: Que revisado el Catastro de Preaio

. . o . . SOLAR Y CONSTRUCCION

en vigencia. se encuentra registrada una propiedad que consiste en
. SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS

pertenectente a

LOTE 6-B MZ-D CALLE 3 INMEDIACIONES DE LA URBANIZACION SANTA MARIA

ubicada
cuyo AVALUO COMERCIAL PRESENTE asciende a la cantidad

de $70730.27 SETENTA MIL SETECIENTOS TREINTA DOLARES CON 27/100. .
CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE HIPOTECA.
TRAMITE DE COMPRAVENTA CON LA CUANTIA $78500.00 — NO CAUSA UTILIDADES YA QUE EL

ANFER ES IGUAL AL ACTUAL
Tt

3]

> i
Elaborado: PAMELA MARTINEZ

27 DE FEBRERO DEL 2019.

Manta,

th

(g

te
Dir/e/ctmj i

.
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VE NTAS: 05 2620 272 - ventas@urbanizacionsantamaria.ec » Obra: Via Circunvalacion Tramo 2, Cel.: 097 043292 « Manta, EcuadD

Tu célido hogar

/g

2
\'1 Iy )

N074Q

Manta, 01 de Marzo de 2019

O \l"“("
»>
ﬁ )
2\
v
%, Ol
“bezas

CERTIFICADO DE EXPENSAS

Certifico que la vivienda ubicada en las inmediaciones de la
Urbanizaciéon Santa Maria signada con el No 06 B , ]a cual
se encuentra al dia en todos los pagos de alicuotas ordinarias
y extraordinarias hasta el mes de Marzo de 2019.

El interesado podra hacer uso del presente certificado como
mejor le convenga a sus intereses.

Atentamente

& X
4"4 .NOY 2

www.urbanizacionsantamaria.ec
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- L.ote No. 03: Viviendas 05 y 06
. Lote No. 08: Viviendas 11y 12

00020922

URBANIZACION “SANTA MARIA®
Propietarios: Victor Cipriano Muentes Muentes
;' SiIIlOn E"gs S._l 11 = ":::i;.:‘

REGLAMENTO INTERNO
CONSIDERANDO:

Que, mediante escritura de compraventa autorizada por la Notaria 'l/(:“ 3
canton Manta el 11 de octubre de 2010 e inscrita en la Registraf
Propiedad el 30 de octubre de 2010, los seflores Victor Cipria
Muentes y Simon Ellas Sleiman Khelr adquirieron un tetreno de 2%
ubicado en el sector Nueva Esperanza, Tramo if ds la Via de’ Circ
parroqula Eloy Alfaro def Cantén Manta.

Manta la aprobacién del Proyetto de Freccionamiento & implantarge en el
terréno anterionmente descrito para la implementacién de! Proyecto de
Urbanizacion "Sante Maria”. '

Qus, con la esoritura ‘autorizada por la Notaria Primera de Manid el 12 de
diciembre de 2011 e Instrita en la Registraduria de la Ptopledad de Manta el 03
de mayo de 2012 se procedié a Protocolizar los Planos y Entregp de Areas
Verdes y Areas, en Garsntias de le Urbanizacién *Sarita Maria”.

Que, mediante Certificado Municipal No. 339 ~ 1235 — 2788i de juliq 02 de 2012
se obtiene Permiso de Construccién y Aprobacién de Planos pata todas las
Viylendas de Dos Plantas-que conforman la Urbanizacién *Séints Mafie”, )

Que, -Encontréndose la -Urbanizacidn. "Santa Marfa” en un estaio individual
debidamente protocolizado acorde &l plano presentado y. al cuadro general para
sug dreas verdss y dejadds en garantias, drea para: Galles, asf como también
para las manzanas y dehtro de les mismas, los lotes libres de gravamen qus la
conforman.y conociendo que en gren cantidad de ‘elios, se implahtar viviendas
diplex, es necesario .expedir el presente REGLAMENTG INTERNO de
copropiedad-que.regiré.para cada uno de los lotes que Intervisnen en la presente
DECLARATORIA, los mismos, serén detallados a dontinuacién: con la finalidad
de. que-contenga las normas sobre administration y cohsérvasion de los bienes
comunes ¥ al mantenimisnto y-conservacion de las 88 viviendss, distribuldas de
la: sigilente: manera acortle a la asignacion de manzana y lote:,

MANZANA A:
Lote No. 01: Viviendes.01 y 02
Lote No. 02: Viviendas 03 y 04

=
!
b




SUnOD Eias Sieiman Khefr

, , A
; .
]
-

MANZANA B:
NO. 01; Viviendas 01 y 02
Ce NG B2: Vivisndas 03 y 04
~ endas 05 y 06

N:-No, 087 Viviendas 17 y 18
Lote No. 10: Viviendas 19 y 20
:Lote No. 11: Viviendas 21 y22
Lote .No. 12: Viviendas 23 y24

MANZANA C: :
Lote.No. 01: Viviendas 01,22y23
Lote No. 02; Viviendas 02 y 03
Lote No. 03: Viviendas 04 y 05
Lote No. 04: Viviendas 08 yo07
Lote No. 05: Viviendas 08 y 09
Lote No. 08: Viviendas 10 y11 -
Lote No. 07: Viviendas 12 y13
Lote No. 08: Viviendas 14 y 15
Lote No. 09: Viviendas 18 y 17
Lote No. 10: Viviendas 18 y 19
-Lote No. 11: Viviendas 20 y21

MANZANA E:
Lot No.-01: Viviendas 01 y 02

- - Lote No. 02; Viviendas 03 y 04
‘Lote No. 03: Viviendas 05 yos

. -Lote-No. 04: Videndas 07 y 08
B Lote No. 05: Viviendas 09.y 10 AN
B Lote No. 08: Viviendas 11 y 12 P IIESIAN
g LoteNo. 07: Viviendas 13 y 14 AR S \
e Lote-No. 08: Viviendas 15y 16 vy o Tl 3N
o Lote No. 09: Viviendas 17 y 18 bgd wo 3
L Lote No. 10: Viviendas 19 y 20 bty 4 i
- Lote No. 11: Viviendas 21 y 22 \"q:f’tf'-r»».--r,mﬁ“’f;’;" y
a
_ Estudio de Propiedad Horizontal
- : 2




00020923
URBANIZACION “SANTA MARIA”

Propietatios: Victor Cipriano Muentes Mu Bk
| Simoén Elfas Sle% %
: 2

’ ' * %
MANZANA F: 9%‘3 X
Lote No. 01: Viviendas 01, 02 y 03 ' f"; e
Lote No. 02: Viviendas 04 y 05 ' e
Lote No. 03: Viviendas 06 y 07
Lots No. 04: Viviendas 08 y 09

Lote No. 05: Viviendas 10 y 11

.CAPITULO! ‘/
. DIS'PO_SICIONES y PRINCIPIOS GENERALES:

Art. 1.- AMBITO DEL REGLAMENTO.- EJ Reglamento Intemo de Copropi !tarlos- '
para cada uno de los lotes especificados de fa Ee rige
por lo determinado en la Ley del Régimen de Propiedad Horizohtal, la
Ordenanza Municipal del cantén Manta sobre Propiedad Morizontal, Cédigo Civil
¥ todas las demds disposiciones legales que regulan. la Propledad HoriZontal en
la Repliblica del Ecuador. : .
blecer

Art. 2.- OBJETO.- El presente Reglamento Intemo tiens por objeto
I6s principios y nommas sobre administracion, conservacion, uso de ibs bienes
comunes para cada uno de.los Iotes. espesificados dé la Urbanizkeldn, las
funciones que corresponden a la ‘Asambles de Copropietarios, fa ultades y
forma de ‘eleccion del Administradol, ' distibuciones. ds las cliotas de
administracion entre los copropietarios y todo lo-que convenga a los infereses de
los copropletatios y al-thantenimiento y conservacién para cada uno de les lotes

especificados de la Urbanizacion.

Art. 3- OBLIGATORIEDAD.- Las disposiciones del presente Reglamento
intemo, tienen e cardicter.de obligaforias’y debetdn ser acatadas sin distincién,
por todos los. copropletarios, amendadores, ocupantes; tenedorss a cualquier
titulo,” sean estos personas naturales o juridicas, indiiyendb Ios ocupantes
qcaslonafes o temporales de las unidades de-vivienda de la Urbanizacion, a los
trabajadores.dependientes, funclonatios.o colaboradorss, gusrdianes, visitantes
y-Vinculados ‘de las personas naturales o jurldicas que ocupen por cualquler

causa legal las viviendas de la Urbanizacion.




, Sunon Elfas Sleiman Kheir

-t

TREGLAMENTO |§
de dos Plantas, contehiame pat
slendo 58 de Caracteristicas ine
acorde a la asignacié

- mismo documen

AS DEL PROYECTO.. El proyecig g

Her- 11068 pﬂra &
RNO corresponde papargs unidadss de viviendas

pedidres de la Urbanizagién Santa Marla,
idualy-80.ra carécter diplex, distribuldas
“2 Manzana y lote detalladg €Ma-parte lnicial de este

as mismas, Presentan las siguisntes Caracteristicas en gy

s e B R 7
Estructurai\,_ Hormigén amado~ |
Entrepiso: \ . Losa de Hgarfilgon amado de 20cm 7
Escaleras: \ Hommlgtn, armedao — Maders ,
’ : . L [badrlllo malets y/o Blogues de piedrs
Paredes: , Pomez | .
Flsos: [ Corémice tipo econdmico
Instalaciones elécticas yl Lo '
| sanitanas: Empog &1 pisos y paredes ]
._- |Cublerta:” 7 | 58 de Hormigen amado de soam
i Vertanas: .~ | {08 suminloyyidia~N
ik - ‘En MDF (preipintads e 2 habitaciones |
Mo PuqrtaS' . Y- bafios) yio Madera / M as en los
5o / _|accesos y patiss,
el | BeGSstimieno: | Cetmih an diclria y barips N |
[Piezas Sentarias: EDESA blanca tipo econérje , I
v Bstudio de Propiedad Horizonta]
r' Lo - : . 4




.Urbanfzaaién $anta Mara.-- - . R

o Art. 7.- DESTINO DE:LOS. BIENE& EXGLUSNQB.— B propletand .de_ung
g vrvienda, olar persnna* ~qu}enue! proptetaﬁo lomadiere ‘& fitulo ge-
A 'an*endatend cbncesibnade udomodataﬁn. Usuanio, etesrip: :podrd- desti ano: para.
Cun, ‘objetos mcito“o -que’ fette &' lag: buenés coslumbres, 0:.8: la trapquilidad o

P .‘i!coreras, skl de‘}uegaa"wotm Uso6; daafghamén que no .séaa,

A Los: ﬁtulareé il Abmlnla sobmmfenebxexcmsjvo”féé cada.ur{*
. v;\nendas v «paﬁo&“ 8. donforidad” canﬂiaiastablgqg ]

e contﬁbuaipnes*y;démésf

00020924

URBANIZACION “SANTA MARIA®
Propietarios: Victor  Cipriano Muentes Muentes

A . SimﬁnEHMﬂ%: .
R I S Wil

&

CAPITULO I S . ;5*
DELOS BIENRS: -EXoLUSIVOS - g

LL A, ‘6 BIENES. Excwsrvos Son. biehes:de. dominio. ¢ exclusivo IABTAEE
Yy, paﬂos pémoujarea tfronta!es ¥posteroras; péribnenlantes &los. cof ai

; Jos: ‘mmmds e s8' encyjentran de!imltados::emlds planas: que..c
" Régimen dé Propledad- Hoﬁzontal Rara cada dno de los lotes especif
.46 :

sefutidad® de’ sug:: vedifios; 6 8. la'ftsegm‘idad ~buena conserv ion-de Ia
Urbanjzacikdrs y»sua partes;. aamfobjeté dlsﬁmo ) quie; mdique 8l reg!a ento,-.. .
Las viwandas 0¥ podrén*dawnarserpam dlsmtecés v\(en{a -ds. qls. 9s; Unidades

" de' produceiées; indautrial - ‘Angsangl;« restauranfes,a oafetertas, sbanistetfas,
lv;enda sea.

‘ésta vamaclbnam ﬁarmanente s _ S

o especiﬁcavbs el Uibenizdcion: éantb‘:ﬂaﬁa,uiéd!én Usar: éu unidad%»& qe

':"Horlzonfar e’ a§u 'Etemamemom e ésié%RaalamgPtmq’
7 el bty Juﬂdfeabqugﬁsémanceemun hidiexclusiva; g iproidr
S ‘-"sobre Ks; bleﬁdé’d;a pmp:edadmoman que conagpo:nqul iitutan ‘

" A.:t.:.e.x_.,mts'médéﬁs L08: msuessgxcgusms Losiimpuestos, tasas,
tﬂbuthsx‘qm afegton a; Jos .bLenes exclusivos seran de

RIGETS

dsfla vivienda,, -

' .cuenta y’eaz.‘gh dé‘pada una de sus propietands.

e T h\ N o r R Y

AR 1o.--—mammAqus »mzf mssm&m&excuusmosg- E’ara infrodygir

. mocltﬂcaélone& énlog blenes: exc;us;vos, ¢S dadlron [4s; vwiendas. 68 nédasario;

<7 e Que iaobrasproyeotids’nb “somprometa:fa: ‘ssltlctyta. resisténs, . la

A ,~seghndad, Ia sbﬂdbzr‘odarsalubﬂdad’da\l?fedtﬂcaﬁé}l ‘paltiolilar vt cada
T ity des loatibtes “espacifidacios: deq!a

o "“fdlchés *qurﬁcacjenés cuentens i
o "‘C;:sprbbiéfan@a, ‘2ol como Hambié dug: seTk

néu?m -iﬁz_ﬁ, ponfafmidad ean

s - preistot el e, Ley Ig: F’Fﬁmﬁﬂﬂd H@’”ZGE“.E"' sy-i{.Rgglamenfﬂ ¥ e{ .'f“:'::f"

i T
I T A .,

_._;,..-::pfésenté‘R,églamemiintei‘rw*’y. JUT e i S

4'los:derechos .

Urigildddn. SantaiMarls, v que.-
nr:'ta;aautbﬁzaqén dbyla; Asambi;sa de -




. @ Los ‘copmpletrios - tienen. derecho-a

.1 Los:copropieta

..+ Juncionamiienta, mantenimientq. . y/o. nj

Samavas Lans oleunan Kheijr

ga los permisos respectivos de construoclén%r
N\ unlcipa!ldad'de.Manta, si ello fuere necesari

ONES. DE Log PROPIETARIOS y USUARIOS, A

3 peciones necesarlas g g cdnsenfaalén. mantenimie_nto y
mejora de .cads ypg-- @& " las viviendas o, -parqueos, hadiéndose
rosponsable- de .jos ‘ddfios . que por'.su-cmpa'ss'h‘ayan- Causado o se

causen g -!ds:bi_e’ne’a fcom’unqs 0 a ofros bieneg axclusivos;

deberd entregar las farjetas I8 cuales séirdn ani
'8¢ emiﬂr:én.'una’q.hueva&pgm etingullin, -

-exclusivor y. libre ingreso a las

g‘nstalggtbne’é}ﬂapqrﬂvas,--fslempr'ef-y cuaiido’se’ encusntre | dfe én las
obligaciones de’ pago de expensas comunales ¥, @ hacer uso de lag

. Mismas dejdeyerty con.gl pi'esémh'réglamntd;-reglanientos partioufares
o.éspe_c;al_és‘;_qu'_aése,«gfcpldlemn. . S

arios:fienen- dereého. Participar.en-os eventos sodlales
‘que: el.qqmuntpi'reaideneﬁal -Promueva,. y a-preseniar sugerencias ‘s ig
administracién para:elnisjor desafralio posibie-de sus funglones,

9. Los coproplatarivs, '.*aslimismo;idebe:ﬁ_n -eumplir con las disposiciones
emanadas ye:la persona o-entidad sncargada de.la administracién de ja
'Urbanizadénlz;j : o

h. Los. ‘copropietarios - s obligan en. curiplir: don “las demds nommas

establepi_das:ﬁn'la-;ey- de Reglaméntos Y las Qrdenanzas Muricipales,

' colaborar con sus aportas

Es --oblr‘qaq!én,_.»:dis_,}lqs__ncop{ropice"tado_s,_i el
“.. Mmediante -e(_'pago.iiiqjlag,aj{cqotaaf mensueles. necesarias para ef buen

! _ ejoramiento  del  conjunto
resldq'nq!a!;_ tales ‘como "slstem_a', de séguridad, recolegcitﬁn "de basura,

cGL - Jdrdineria, Areas verdes, fumigaciones, administracién; stc;. DN




00020925

A . . “ L L '
T R A A - :

J. Ningln propietario podra abstenerse del pago de las alldh
dafios, reposiciones, eft. NI tampom podré renunciar a I &
total o parcial de los, bienes oomunes. aun & {itulo de.no ha

“inmugble de sy pmpledad'y/o servicios: comunes;

N prlmer lugar.a'los Interasasytquotas, en'él’grden de mayor apy
1. En -ningdn gasn,: los:: propistarios : ds. vlviendas DArAR oak
- - COMBclve . para- . exigl . el ‘Dumplimiento - de cualyier N
- .,reglamentpriap Jex cormmgcldn: dewcualqulep -défetts o responsah RIGS
' pudiera, aoﬁrevenlr, imputable dirio a la Admlmstracién retener los VAR
quelés mrra,epandapagar, : ; Vi

_ -,CUALQUIER TR0 Rss,PEcTo ‘DB LOS: B(ENES Excl.ustv'
: pnohibido a !os prop{etqﬂos y uauaﬂosda blenes a:(clustvos ot relaaén ' allos.

pmaaméyﬁaglqmpmo ity -

. construceiones’ de’ ualquler. inddle,” excayacianes 0. sjesutay obras: de
. -OuBiguIBE-laks Ramiiin faphadis: ‘oeolomai nihcilsive; e mismas
;- ooniravietion: o tiSEhest ens Loy Hes -BropledadT Hozmial, dé s

- RGUeirBy da’Ja autorizacish ‘det s AXdminled:de: Coprobietrs, de-

. lntemo‘ 'y RN

ck Daitingr, L mn exdqslvo a um,gbjetmdisiama para el auat m
~a§ﬁeplr &.mwaastwm tamblén; les: emiprbmmdmﬁsaq
jljcdtqs, Qridsgtinano: a»adtuwdadempwmmdas* “hor e iy

g ,afeqten‘vel.asao olesalubpidetideiaiberiz

dastéralan g:ly cndas .radigbc yde’ pleyfsidn
oomiebteielbotion: s i st AT I A
& ';agjrﬁwngzrsuatancias exploﬁn}ﬂe .tomcas *insambms; malnhentes cr dé
mptﬁblgldﬂ;iengmdﬂ.m.\_:; i X
: ':Rg;ﬁw@tw;ﬂ ‘.gpna:;auqua sesn»cohﬂ‘aﬁps a !a Ley de Pmpfedad
o

PRI K
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N.--Son. bienes comunes y de dominio Inalienable e
08 copropietarivs de la Urbanizacion Santa Maria,

ojfor calles y aceras, drags verdes de los mismos que
X e 1os planos” qus. fueron’ protocolizados o’ la
o S P Notaria:Primera de Marits el 12'de dicieimbre de 2011
@ inscrita en |8 RepTs radurfa de s Propiedad de Manta ! 03 de mayo de 2012.
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acreador,.‘_'aht{créilg:d.'-B's@'giffuc:uéﬁq,3éust§iulré al‘ﬁrbbie'té'r{a'en-:sug derechos de
uso sobre fog blefies ‘camunés de" Urbanbzaciér Santa: Marfa, y e’ las
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URBANIZACION “SANTA MARI'A"

que ejerzan el derscho. de ugo sobre bienes excluslvoﬁ de fa Urbanlza ; ,‘;-'7 !
Maria, respecto &; log bienés comuneés.lo sigulsnte: . - A

Al

N k". Digr: enWama Oy

. 8, Bahar. modiﬂcar o alterar en forma atguna. n} aur a: titulo de mg

bienee mmunes. -
b. Haoer uso abusivo . de los bienas oomunes 0 contrarlos &

- ‘natural.d :abstadmtzar dé: atgun‘ moda al-leg:ﬂmb <derecho yr
demés AL .

. dh Udocﬂﬁbblém MES gomo: mpa. aﬁombras ° simnafes en las f .
frontaiea de lawMendas . o

qUedando.facunado ol R:‘es:dente,ylo: ol Adminlstrador para él nmediato
retiro<de™ Ios uistmos, Las lxppesmubn de; sanclones ise. la- fizara - de

oonfonﬁldad icohilo.pstablsside en ladey:de Propledad Horz .tal. de sy

glamento y-del prasefite Réglamento intetmo; - _
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Ja Efectuar*’daswembs;fredumionea: qedu::dunes am cpmpansac;tnnes de.

- riingn tnatﬁi‘aiezmrespectq:&wbs»pagos ik:ue deben haner sean estos

, por: expgnqas:cdmunale&u ptmswalnras iy oy
- Lg’ &dam&n@nssudehan formularse' pot: escnto y una »vez baﬂado lcs

valﬁra{;factﬁradqsq“hqumadas, -_"I Sy Y R
aknendo xsnbbien ex&lusmc.e sin pr!ev:a ::amumcamén.
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nto, serd responsable ante la Asamblea c‘l?

L El Admi ' |
copropif PR{car los arrendos y ventas que se efectien por
los cy \ - oo -

m. UUIAE 88 de la Urbanizacidn como sitios * de

almgpa &ni Y de trabgjo u ofros, fines similares, salvo que

/ por escrito def administrador,
AS FIERUS O.REUMIONES EN VIVIENDAS PARTICULARES
. 8. En caso.de rBUplnes 0--olialquler tlpo’ de flestas; cuye namero de
__!nvit_ados-supe_rg las.20 persenas, se debers enviar a'lg Administracidn
" conno' menos.de-24 horas de anticipacion’ja lista de-los invitados, en
orden alfabético. -, - Lo . .
b. La fieste. o, reynidn socigl dgbe: tener lugar dentro.de la propiedad del
anfitrion, . prohibléndose .el. uso de Ia via, publica, parques, parterres,
. Propisdades vecinas,o fetrencs, - R
c. Para las Invitadog.qise'acuden a las reuriones con guardaespaldas que
no sean .| Rropio:ghafer, les pedimes Informar a los:ipvitados que los
mismos deberan permanacer-fuera de.js Urbanizaclén durants el svento,
Los.invitados-quue vengan con chofer podrén ingresar acompafiados por
este.Unicaments.r . .. . .
d. Se deberén.cuidan-que el ruido de la fiesta,- especificamente el volumen
de los equipos d sonido.no molester a Josvecinos.

DE LA SEGURIDAD, | L
8. La- seguridad. .de Ja .. Urbanizacién- .Santa ~ Marla, esta - bajo Ia
rasponsabiiidad. ¥ supervision de-ta Administracicn.- Se contrataran los

.se}viélos-dé;ucié.'compaﬁfa de-saguridad las 24 horas del-dfa y los 365

diasdelafio. .. . T
b. Tddo Gopropletario .deberé presentar 8u-Identiflcacion . al . ingresar al

numero de gedula.y'se anotara Ja placa del vehiculo en ef que ingrese.
¢, Los guardias:de isegyridad.solipitaran. a las personas qus deseen Ingresar
al conjunto residencial que:indiquen.la. residencia a la que se dirigen, Ef
guardig se cpmuniaara-con-dicha, famfiia para que-autorice. la entrada de
la parsona invitada.. Cuando 'se i;ate te terceros; esto es chofer, parsonal

de repardciones, i, se.ls solicitara adicionalmente una identificacion,
"d. Los empleados daméstioos deberdn; entregat su cedula de: ¢judadania

Rera poder: Ingresara la Urbanizacidn, la misma que serd déyugfis gila.
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URBANIZACION “SANTA MARIA"
Propietarios Victor. Cipriano Muentcs {ud
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e. El. personal .de segundad podré; revisar..al | personal d é
empleados domésticos 8 g, salida de Jae Urbanizaclon, si a8k fo aatin
- gonveniérnte; Bl persqqai e segundqd -8slg. autarizado para Fio. D
_ Ingreso al. dia slgmente- de: & perssbna 0 parsenas que '8é han g ‘6
ser: revlsadOS. .
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- -fAner.ﬂ!ﬂsar,Jaxggmtrchmm Yo
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L Por razones de saguridad, ‘una-persona que ha laborado como sewi ;
domestico en:el 'tnmueblg-"de_aigﬁp‘pmgiéggﬂp, una vez que haya dejado
dictio" trabajo, ‘1o - heid 2 “sef contratada: por- otro propletarip. sin e
consénimiéiypfoissagitaatedor emplaador. -

m. EI -coproplano, tient,, J&< Retestad ds * dejar- registrado bajo sy

' e apessorte) qud) piede Ingreser a sy residshola en su

NS .
g be debardn apagar los faros y encender

DE LA CIRGULACISN PR :
a. Dentro de ler Utbanizacion se debers acatar el 'llnite-méxdmo de velocidad
8l 'GUal no; podia:exceder de. trainty kilbmetros-por hora para. vehiculos
"« Ivianos’y Veintici o0 kliohetros:phra los vahioulod pesados.
b. Las veredssy pgi}piﬁés‘-déaés-afriéaaetqfanu1e’.g;'3q'etmpjunto-midendal~no-
son ,zona, de. pérueo paré * elio; -exisien loslygares- debidaments
Seflalizado¥pard‘elefecto. ¢ . . - . _ .
C. Tanto las’¥éréasdé dlrculacion vehiculaies'y peatonales, as! como las
éreas verdesqs'téndesﬂnadas phra’ ‘ser utilizadas para los fines:
especificaspaid o8 cuales fusron construidos’Se-prohibe el uso de tales
- -88papios comd Areaside’luegos deportivos: -~ . © |
d, Los vehiculos -pessidos: qlie” Ingrdsen a ‘lae residencias no podrén
.permranecer en ef Jnterior del.conjunto: residencial y cualgulsr darfio que
'« 'otar/Onars gerdimpiitado alipropietario que hibiee solicitado-su ingreso.
e Be Prohfbe irSireulamion de vehilsulos,con-escapelibre o en' mal estado.

f. " Lo copropletarios ‘deberan estadionar Ghicaments en sy ‘respectiva &rea

e gargje; Norgé pdt{lénes(acjbnar\lehlcubs‘sohretasaceras ~
@ Los viskantés podrapingrasarprevis aUldizadibhiéxpiresd da’uno de jos
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cradencizles oilicehtiaide menejo, - o - - -
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T gualquier ofro “trabajador en dichas “zonas. Los servicios “de
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;{’ al fondo de reservé'cornan En easo de reincldenicia, la multa sers e doble

B Art. 23.- DE-LAS" IASCOTAS:-£n -razsn. defs aotividad regidencial de la
- Urbanizaclén; -queda termlnantem:enie_': prohibido la libre deambulacion de
B Mascotas:yfo aiimales. toimésticas éir- s calles, iaceras y dreas comunes. Sus
7 excrementos debsrén :ser tecogidos pot sug Propletarios Inmediatamente luego

* de su deposiolén.-Sii Incunipilriento dar lugar &:la denuncia a ias Autoridades

de Sarikdad; $in peijiicicHe’la respectiva Mmultd-de- diez- délares-de los Estados

. Unidos- de Amérids, - [:ds; -ovpropletarios * qus™ tengan animales domésticos,

_debidas"s"eguﬂﬁa'de’é y digjeto con-correa o cadena.

Art: 24i-MORA EN, EQ{E;AGQ--BE B P_Eh_.[,_SAS:-‘ﬁErf_caw'de'-mora en el pago.de
W expansas:oidinarigs ¥ Bxtiairdinrias; Sl°Adriinstrador- oobraira ids Tespectivos
e : -intauesq;«i.dé"m;?'ra;-_‘-d'énijulad'oéf’a;*'basu: de la-tash- de intéréé actva vigents del

Banco Central del Ecdadio, Pof-dada mes o fraccién de.mes strasado sin

P cancalacién; a Mias delo- eéirespandishte '@ gastos de dobtanzas axtrajudicial. y
s Judiclal que casigher; < e T o '
o : A . . R

Shu COpId A-*-,bj"gispa'rio no pag‘aire‘flas.'-exb‘ehsa_s‘*establecidas, pasado los
treints dfgs'de 'acq'r:dadas;"‘ér 'Admgnisﬂqdnﬁ-podré' iniciar* las acclones- Isgales

para su'cobid te confdimiliad-con la feglslacion.vigente.

n copropistario

. olorgado susiarndatirias o ComOa(EiSs, eianado'dstréspecti Gofirgio
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| Incumplimiento?y, HetSeran sdemas de. soliciteir' el establecliniento ‘de sancioned

v

5 Eanidto de Propledac Hortzgial SR

TS et e re L. P
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U Propletarios; Victor Ciprmno Muentes :
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.2'?\"1’!\"3:”-?1"':" T e - 8
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*

antes detalladas, dar por lerminadd ‘sl-¢ontrato de- arrendamiento o Gk
proceder &: la: recuperaciondel ‘dspartamento G-vivienda: en forma e
obzervanto el procadlmlanto aonvenido en al contrato o cualquier ot

enla ley

reglarnento intemo y de las demés disposloionas que reguyau 1a Propn
Honzontal, _ . i

CAPITULO V - '
DE LOS DEREOHOS V OBLIGACIONES DE LOS COPROPIETARIOS

Art. 26, OEREOHOs Y GBLIGACIGNES Son derechos Y obllgac!ones
copropletarios;

a. Ejsroer:su; dafecﬁo de aopropfedad sobre los blanes"wmunes e la -

“Urbditiizacion; yusar de glios: en la Efoz'rma y oon la& nm:{anlonas lsg o8y

reglamentanas aaiableddas e L SR Nt
bi Ejefcer:suy’ derecho e cupropiedad sobne Jas blenes exc:rualws de’'la
Urbanlzadbsrr'usary fisponsr de-ellos én formaxy eon’ Jas llmi{é, hes’

ol g Vi PR

este;Reglamanté Intério;: -

. s Asistir als ‘Asamblsa de copmpletangs y ajarcer su deragho de exp sidn

‘& Areivs diliaiotsv b Betislény Srixgenerdl Hiscdr. Uso e s demas

atﬂbuclenes ‘que <ld; Lay ise- Pmplédaﬂ Horjzontal,~ da: sm regtamento-'-_

~@eneal iy, del reglamqnto imemn vls aaslynan ooma mlambm :do-ese
érgahbwleglado. PR

el Pws}demy delAdmInlstrador LR

-ne. Desen'ipeﬁafdpsmaréasryl
- brganos: mmp&ientesdela admtnlstraé&én. STy
Permmrl‘a gy persana que e}ema 1a: administraa)én de !a Urbanizadén

reglizar )2 mspémién o'lag: teparactanes e ios bianas domunss’

gQ ‘Notmﬁérramd'ﬁlnfsﬁ'adér dedai.!rbantzaﬁlén ey gl: nambra‘ dlrecéién Yo
‘telefbno ,de' i perstma' que, an’ sy auSencla por-nag, det trslma dias,'fv

~-'7qmda[m xédcargada"de TBU” blsn; a ﬂn de que“aotde on’ oaso Lde
'-emexgenda‘ '

- dominio;,

- “imptiéstas’poblas ey da #rdpiédadmodzobtal de 8. Reglament yde-

H d. Cump!ir !as dlsposlc!ones leuales Y. raglqmemadas cLue nbrman ef
“Régimen e M Poibdad  Merzontal:, " acatar: Jas: ,resaiubfones s L
dnsposlcimes de»la“Aﬁamb;ea ﬂeanpropretarlos, daf Btrectc)ﬁo Genaral T

vomiblohes” que las ssan asighados por le-"- ‘

’ intreduélr#clqu.o.ula, espeeaal en los contratos de enajenaotén Iir‘phaclén de s

- oapmp:etaﬂé" rqspeeto deTos bienes exclusn/os. én: wdud de 55 cuql el.;j e
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otrmg e
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Mmblea-de coproplstatios ¥ por el Directorio Genaral,

Qopropietario 'deber_é“nq;iﬁpar su -decision de colabrar

“apratos qle sé Indican’anteriormentte al Adminjstrador

o, 8in 18 previa verificacién que en el contraty que s vaya a celebrar constg
a clausula en referencia, - : ,

I . Pagar op_or.tunanj,ente_ las expenséé.ordinaijag y sxtréordinarias para la .

administracion, reparacion reposicion, mejora y mantsnimlento de los

deherdn;est r.al diaon, ef papel de las expensas.comuries de administracién y
de cualquler otro valor que file Ja Asamblea de coproplatarios. '

obligggion. de; Pagey, las -expensas. por gastos comimes. y- contribuciones

. Sxtragrdin ﬂas-y'enﬁgsp,dejl;}norg los réspgcﬁvqs'-inté;gsés_calcuiédos en base a
a lasa. de interss 1aGlivA.vigente del Banco Central del Ecyador por cada mes o
frageién.d._ mes trangcurﬁdp sncancelacién, . -

Art, 29~ ﬁiEﬁR,S.SﬁN‘leOI'\l’.:-}'iuando'QQ=._bien -§>'gpl.ﬁ___slv_q';:;en§_nézéa a-dos o

16

las normas y resolgiones generales anteriorments’
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URBANIZACION ‘SANTA M Bise,

* Propietarios: Victor Cipriano Muengeg®
Simén E]Iﬂs s

CAPITULOVI |
DEL PRESUPUESTO DE ADMINISTRAGION DE LA URBANIZACIO

Art. 30.- DE LA APROBACION 'DEL-PRESUPUESTO.- La Asambjpa Gk
de.Copropletarios, en su reunion, brd;narig.;analizar',a-fr aprobara corila. ®otas
de mas do la mitad do los gsistentes & la -misma, ef presies
manténimiento, cdnsgsi;acién. segurdad y demés gastos presentad' '
Administrador, Dicho presupuesto deberd tomsr en cuspta -8l déficis
superévit del eferciclo antsrior. E1 presupuesto teridrg vigencia porun aﬂdAﬂscal,
esto es, deedls.enerv hasta diclembreé de-cads afic, '

Art. 31.- DE- LA ADMINISTRACION DE LOS BIENES. COMUNES.- Ia

" Administracién da los blenes, comunes eatard a-cargo del Administrador de Ia

Urbanizadion.

Art. 32.- EXPENSAS  ORDINARIAS . Son expéns;as- ordinarias las{ qua son
Indispensables.y necesarias. para. la administracion;conservaién, re aracion y
seguridad -de -los bienes comunes ey.dricluyen: - gastaside - admihistracion,

remunetacién de: conserjes y:empleatios de. la; Wrbanizeicion, - energip-eléctrica

pera ies ‘@reas coihi:he_s;_égympbtgple'-.;’agfg hlas:)_‘: dreas comunes, seguridad y
vigilancia, mantenimiento dejardines y.4reas COMUNESs y 8U segurg, :

Es obligacion de todos los copropietarios de la Urpanlzacidn,‘ contribucion al
_pago da; gastos de adilnistracion, conservacidn y.mantenimiento de los bisnes
coThunes.-"propomtanalmeme;ai-lq salicuota, que; tAda uno de elibs mantenga

' s0bre los blehss comLines.

Ademas, estdn . obiigados- al pago '.-opc_)duﬁo de-las’ primas de seguro que
amparan al tonjunio deviviendas teclarado-eh propleda hoizontal - - .

Cada copropietario es responsabls de los apoites a loe qus se refiere ¢l inciso
anterior - desde .guando, sitiquisre ‘el 4orminlo *ds™ urivblen” exclisivor. Ningdn
copropletario .estard. exento- de-ostd obligasion,-aun: tuando -haya: cedidt - sus
dersohos; renunclado a-ellos o-abandonadd su propledad; tlentrag sea'sl fitular
de - dominio. -Qiilsnes: en.su ‘nomibre_sean. tehedores, usuarios o Usufrictuarios

seran solldariamente responsables:pur-tichos conceptos,

Art. 33.- DERIGIT PRESUPUESTARIO. Cuando:el presupuesto-acordade-por ia
Asamblea de;copropigtarics; reaulte’: Insuficighte /pars: palisfacerfos; gastos-de

' adrinistracion; mahtsnimianto'y mejors-de Ioe: bienes comunes, de'convicara &

§ h N o R .
una Asamblea Extraordingria en la que se acordarari !as-gjusieq requetidos ¥'se

LS
[ .-

" d
Vo I

‘..:J.




= a.

Al IAS.-'Expensas- extraordinarias. son las
05 para; obras-ocasionales emergantes o

-

que.fija s A&;a ; _
©.8e destinaran para cubrir expensas

inversiones .én 12
ordinarias.

Art.35.: REPOSICION'EN LOS BIENES COMUNES POR DARO.. Los gastos
de naparacion o reposlcidh que se originen en actos de culpa o dolo- de algdn
copropiafario. o usuaria, serén de cuenta’ exclusiva del coproplstario y usuario

‘responsable e forma solidaria.

Art. 36, DEL. FONDO, COMUN. D RESERVA. Se establece Ia obligacién de

crear, un For:do Coridn.de. Reservas para.reparaclones de los blenes de. dominio
comun, par | gastos camunes urgsntes o lmprevlétdsg por fuerza mayor como por

acgldentes y tefremotos .y para ‘gastos: pragramados que deban realizarse a

futuro .de. acuerdo a.la.vida, Gt de.. Material :y..elemento como Ia- pintura
regyubrimlento. exterior del lnmuepla.y. reparaclones ‘de. cubleria'y techos. Este
fondo sg{ mara por.un parsentaje de recargo no menor.al cinco por clento (5%)

sphbre.:los ggis{@s, -oomunes y se ’lﬁcreine_ntan_a con sl producto de multas,

interases / con aportés voluntarios,

CABITULON - . ... .. " |
GORIER {0, . ADMINISTRACION Y REPRESENTACION LEGAL DEL

CONJU! TO RESIDENGIAL,;
Art. ;37 . OﬁGANQS ADMINISTRATIVOS.- La administracién y cc.mtrol del

conjunt s residencial. estar 8. nargo; 88 la Asamblea .de- Copropiefarios; del
Dire¢ic o General; tel-Presidente.y del Administrador.. , '

+

Art. 88.- '_DE..‘M'ZA-§AM$LEA ‘DE COPROPIETARIOS - La Asamblea de

 Copigpletaios: es, " méxiie; autoridad, edrinstiatia - 36 Gompone de los

roj ? Fs 8us relresentantes,o mengatarigs, reusides con el quérum y
las. demas qgnglgiggga,;pgjgpas}-gor‘;!a. Loy .de. Propledad Horizontal, su
Reglamento y. el presents reglamento:Interno. _

coprupletaiios o ds sus,

Art, .:59,-'-, _ESERECHQ p'é,v_b'r'_q,- Ca'&.a:corit.upietario en la Asamblea-General
:eqd;é,c(ace,enn;a,—.\{qtp,em.fqrmg.oonplaﬁya._y__ggmvgtemé.a ka alicGota. de dominio
que, corresponda al bien exclusivo, segtin sea el caso, S B

- Estu&_o"ﬂ'c-Propi&dacal Horizontal . S

8 Pagal Ry cada uno de Ios copropletarios 1as qu'J




Y éxtraordmauaﬂ “ La  Baldhés® o [naﬂaa 56" Todlizdran - "una’ vez por’afo

e cualqwera ug. erl;a :el U iiero ¢

f-.'-;be'*pad_j. il
el p A
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PropxemtiOs Victor Cipriino Muent e

Adm!nlstrador en 0aso de falta de aste s nombrara un Sedretado .
Presiientd-sel’ elsgido por : As&thb!ea pata e :Sarlodb'da n'afio g
resiégldo definidamerite” En: dast*dle allsenciatémporal del Prosiddyte’ poH
présiir” e Asamblot “otrd "o} propictatio” dedigiiadd” pas ol “etécto. - 'ré‘qgg
Pwsldente TN reqmere tanér la” calldad e téopfbple{arld de Iél Urban' ,

declarsdd n Promedad Hortzontel, = ,

Art, 41 SESIONES . La Asamblea de Copmpietaﬁos tendré sesiones ordinari

'_calandario Y, déntrn HE° s ‘freq -piimends” ‘Hisseside. cada' aftd, Las seslones
. extiaondinaias’ ée éalzardn ‘mand& fuefah canvocad para' *trata:' ‘astntps

detenmﬁadas &y I convocaioﬁa

Art. .42 ‘GGWQGAQQRIA. ‘La’ convoﬁatoﬂa ‘g Ja ABambles Ypate - sesldres

ordinaﬁas b'é)draordlnarlaS‘.serén hechaa pofai‘Presxdbnte ool Adﬁ‘sfnlstfado ‘8
Inleiétiva: p .a o**a pétfdién Yide't uho 48" g rﬁierﬁbms bl Eb?réctoﬁo' el

‘Adiinistiadrs de cbprop;etarios que rebresanienvporlb rﬁenos 'un 30% del tcfatal
b6 Vigtos de'la Urbdplzdgn _
En- caso: de qua el Presidqnte o Adminiatiador, ho progedieren:a convooar a
'Asari‘tblea Generaﬁoonforme ‘al; inciso*antéﬁor, o cﬁpﬁmqtaﬁosl plgtieh:atifo
‘convocahse won® el reSpaldu por LY menoé”del «ro%"del imﬁi“de wWotos:ide la
Urbanizaofbﬂ" en prc;bledéd horimntal’* f'sigufendb el proczeso normal de '
convooatona‘ v _ . :

La. nonvooatona £6, gf,pgiqam mediante dcocumemo esamo don mho dlas hébiles
nudtha G ‘"liaifédha d&la'*réﬁhléh“feﬁ la qﬂa éanstéra &l lgat,

" pb"r'lé Hngnos! ae a

la: feoha. la hara y los aéhhtas a‘ é?gé”ehﬂasesién. -

Ep el c:a?o da que no hubiera quémm en la; hcara saﬁalada en la. primera

convecalonares 8 drifendiralodyivpoai Bara e’ ‘SgifundéFelhian, plidiéndo

:"fgax,mafna**f@; TN 6’5éﬁtes ‘te Besantd ihUtos desgﬁés"da 4 hore ‘sefiatatia

' e lﬁ‘ gl" té”"cao: gBattins, con 1hatyetencis qusaeunion, gd’ efeczuara con
de copmpietaqos que asfstiere. - .

:‘dén ‘def i cﬂa @S’lﬁblecldd

5 utﬂga'rsa, en ,sagun&ia canvocaiona. e! afdl

3rQd, ._,..'r‘-‘l'.-.'. v, P Ji,.-t‘,‘,u, ,

URBANIZACION “SANTA MARES

]




NIVERSAL.- La asamblea Universal podrd reunirse s
quier momento, siempre que concurran todos los
s& {ratara de una Asambles Universal,

Art. 43.- ASAMBLEA U
pravia convocatoria en oual
coprapletarios, en cuyo caso

Art. 44.- QUORUM.- El quérum para las feuniones de la Asamblea Genersal, en
pﬂme:a.convocataﬁa Gt mianrado Por la concumrencia de un ntmero de

Copropletarios con géfgeho a- \\ presents mas del 50% de las aficuotas
dﬁplgm Yp en propledad horizontal, En segunda
i

de propieded de Ia aniRycion deg
5 quBERIS dtibletido con e) nimero de copropietarios
~ - J
’g‘uﬁ,ﬁ e prgsentes, '
/))’)l "‘\ {
9. "N o

convocatorla, el g
al réghmem Mo o adoptar urio nuevo, debera estar
REQBN derscho g voto,

£l secretario de dichg Asamblea Gensral levara yn
representacion de cada asistente g la-misma.

registro con las firmas o

Para sjercer el derecho
Justificar encontrarse g di

brevisto en e} artfcqlo anterior de este Reglamento interno.

n
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URBANIZACION "SANTA MAL
Pmpiet:arios Victor Clpriane Musritesd
g o Simén EHRQ S ’: ':r ¢

para: todos los* caproplstanos arrendataﬁos ccmoaataﬂOs. usu e 7 m;‘ o

general, para todas lds personas,que ejerzan: détechbs de UBD sobre o
tnmuebles déciarhdcs en pmp:eaad horlzomal

Asamblea Ganera!' we i It 2k,

Directono i
b. Eleglr ¥ rémpler. da 5us targm. e. 106 t‘:indu'mlembros que confo_ an el
Di!edtbnOGanerai PN TR R A O S AT A :

c,uExammars yxyésplvar* sbbre mfahhas ouentasf ba!anoes*y presu ,
s e preséﬁtareh“ el Durectbr‘lo’ éa&na’x‘af el Pres!denfa /d el'
'Admmlstrédar S TR R RATEH --'."'w-.. :

cada mpmnletaﬁarpara- las shagis oitinarias v extrao :nana a8 los
: vnﬁtblénes?wmun'&’ﬂéﬁequédﬁﬁflﬂq al?:las“'g*»,ﬁhums‘@bng‘qrt%ﬂos. sy
: e.'«Ravo@rbq arda&dé&sldh"es uérrmrem{ar}e' 'eli_fge.rp!,?ﬂe!fp gsiderite’ Cot

e iyfo, ldgr.lAumfmsuadm - geanoontrings Vet - ey 1de b psedad

‘anzqma!;;a"swéglamemdy a*bste reglamptito:{ntemo R . _
f Expedlro;efgmqrypmtobo j?terno deila Um !zacion
- & '_ édéd’licﬁﬁﬁﬁtal"a‘l § rpwapp a&nfae{rzafaba lgatora: "
o s‘ano' SBaHIE b ,-*.1-;@ ﬂs&él}zaciét‘i de .

s;laSrcuémas'y‘qa;@ ¥ +-
h. Exgitial; adhajnls{rqdor. cgaﬁuo 107 crqgaca, ecpvenlanta, una ,garamla para

, nqua ;agp’bﬁgwpﬁr‘pﬁﬂéwwuem ’“p’,é ._f;_id_,a“{swbmo*:{memilnéndo‘ o
igibiquey f.rﬂaﬁﬁﬂl&aésgﬁ%%@ gélri;pm&ﬁan imisima;” g
' H ‘n:s;éﬁasitrfe' Vi 65& 4 fdd
ﬁib wfaﬁnesm’aétafwrbamzham AT
a ;l;,., mmm *ammstdehgeuo%»alcgpdm!msuadar{ {8 m&trégacxbﬁ de! seguro
& .obiigétquxquéﬁdispme@ge;&déf thspl‘edaa Hariiénfaw stwRégléi‘nento
ety
k R;sojﬁr -cualauler: | asuito mharenfla B Ia adrmnis;raciﬁn de. q )
o _ﬁlﬂg\w niy: ‘tﬁéﬂo’yqaé‘m&aat&eh‘ bl: ﬁmsideﬁté;‘gl Aﬂﬁqlnlstraaon N

"r” 3 ’1l.‘;._

R R N E R L R
LT IOV L. A SV SR RO SO TE S

!.'

R TY S TARRL

4 E! f@lteqtoﬁq_aanaral, é‘stara lntag:&ado .

- 'Rggms}émz '

BHalibedtesy '-mw% pbEHa sgribleatd:
ki ﬁ& fadt im0 ebAblesiab AR ey 4d) Bt
i 'MWMQM&“'.ﬂsf”ﬁﬁﬂﬁwffﬂi%‘ 5




Los miembros de| By dran un aflo en el eferticlo de su cargo y podrah
" sorreelegldos ,-/./ e :

" Art, 52.< DINBECIONSY; RRTARIA .« El Directorio General estara presidido
por éuPra_s den 2 Té\sd biga, y afalta temporal de éste.por otro de
- 8us mismbroA\deg P ho efgtto. Sf la ausencia es deflnitiva, la Asamblea

de- Coprapiatd Q8- "dggighara-: sy/feemplazo. - Actuars como -Setretario- del
el iSecretaieds I Asambled de Copropletarigs, quien tiene
solamente voz y n6 volo. : .

Att, 3.~ RENUNCIA~ I Dirsctorio Ganerel deberd aceptar las renunclas y
.conceder la_s quﬁq;‘_gs‘: ;golicw_adas por sus miemb‘mga, sismpre y' cuando no

respeciiva reiinion, A fafa dsiredolucitin favorable, el mlsmbro respsativo debers
continuer en'sus funclones-hasta.tanto sea. remplazado,

Art. 54, CQNVOQMT_'C'J_@!A;ZX?S;'ES[QNES;*_ E}Directorio General se- convocara y

tendré 'sesbﬁgs.--orQ]qajjg!q!:'y;'._e.’df‘a*_prdinéﬂas. Las reuniones ordinarias 8o las
g _maIIZgrén'~UUf'amaf;[og,?fr_:éS*pﬁmqrbg ‘meses de-cada. aflo; y las extracrdinarias,
3 '_ © durante-los sels Glimos:meges. del-afio, C - :

,m‘a;‘_sj_:guNmsias&:_ss.-,ﬁt,mjrec,t,qrigseanrgrgpudra reunirse sin

K, o preyia oénvogatpné;ﬁ'en';ghqigmqr momento-o Jugér; slempreique concurran todos
S los mlembﬁos_pﬂrfdpa!’es.jen Clyo. 0880 se tratara-deiunarennidn universa,

Art. 85, REUNIQ

Art.56,- QUORUNE: Eifudrim ‘Peira fas‘revinidnes. del Diregtorio General sstard
Integrado-por J_éircdgiEQqéndeun‘-"ni!il;’nq!d‘:‘dé""niienilimﬂx_qqe"teﬁréaebtén-mas

de T mitad.: Slno hubleraital qqémpjfs!éipégéguqafseguh:da;;q?ﬁ\idquda;, la que
- podra iiclarse :imé've_szgye,fﬁhayamﬂfa,ngéﬁnﬁoéat menos:sesenta-minutos desde
& - la hora ‘en que- fue- convocads I _primera- reynién;- con. |a ‘advertencia-que I
o " reunion - se. efectuara:con’ oualduisra que-fusre el:nijmero:de ‘mismbros que

aslstan, - - B

Art.. 67~ REPRESENTAGION,: A Ias.'?'e.qn_iqnes'!del.'-Dirqptmjo'{Geﬁ.eTal asistiran
U Presidente; sus ‘mlenibros y. ef Becrotarlo; del ismo.-De’ ser ol caso, of
Directorio Génera; ~pQdrd “nvitar ‘a “una . o. vadasé.'.pa'mdhaé{ para tratar
especificamente “gi -a8unld inherenie. 'y‘_'puntuaHZaqo en lg convocatoda. E)

- Diraclorlo” padré -Sollciar. ‘fa.. presentia : e -sug. ‘sesiones - de. . Asesores
o .Espe_‘at.:iaujz'adqs-éo;',Pg@fés_l@hﬁlﬁs’gqq;asisﬂrén'-'con‘f.voz-.p‘e{d-:"s'lg. voto: Ef-nifgun
© otro ¢asoas. p‘emmr"é'lé‘:ﬁ?rﬂélgiabfdn.dé'ﬁérsona"algdna.' IncluSive tf&tdndose de

* Copropletarios de-la Utbarilzacidn, ‘ C AT

_ ,':' ;E.s,l%uclho de Propied ad Horizontal : : NG I

v \{:1,’.’ ' ':,»,., i
i " =22
{0 -
L.

S

L.
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URBANIZACION “SANTA MARIA
, Pmpict:alios Victor Cipriano Muentes Mueipe
! . . Simon El(as St ittt

Art. .58.- VOTACION Y DECISIONES.- Cada miembro. del.-Direopad, Gy
tiene derecho. a. 4n voto. Las:decisiones_de, Dirgotorio Bérnisfal:so. .
méyoria'dé votos' que’ representen rids deJa mita o485
$08ioh, En C480 de empate en iy w::ta:;}én. Ak Presmgme_det Difectoris Gefhars

_ diﬂl’nh‘é . : : Dy

Art. 59.- APROBAG[ON :DE ACTAS.» Lag actas.dal Direstorio Generak dgbdgp .

ser aprobadas..an Ja mtama -reynidn;:. llevapean - lug Hirtnas autégraf - de

Pmsldente, def’ Dimctquo,@‘energl ¥ del:Secretario, qulen dant:fede.jo susito,

. B Secrenarin Hevara: baja -BU responsabmdad Ui fibro.de- reunlonés. de l ) actas
origlnaies. -

Art. 60,. RE$0LU¢L@NE&- Las, reaoluciones qup:adome:»el Directan General.
0N - obligatpﬁaswnata ‘fodas los: mpropletaﬂoa. ,armndatanos chmedatarios,

usuacios, y en: gexjera! pérg. tqaas e psreohias o ejerzan deréch s'de use
sohre blenes exalusl\tbaraflo&cemunes ide-la, Urbanlxaad

Art, 61, neagges xﬁg\‘rs}ﬁuglqms;nﬁh Dllgm‘romp GE.NE, L. Son  C
debems yatdbucianes del Directorig Geheral s - .
& . Esaminar; WapQnen 8 aonsideraaléh ide; Ja,Asa!nbiéa de GO,PNSp . Hos las
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) NOTARIA SEXTA DE MANTA

Div. Yonandy Ve Cabezas
NOTARIO
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todo gravamen, no obstante, de aquello el vendedor, se obliga al

saneamiento por eviccién, los vicios redhibitorios y por los vicios de
ley. SEPTIMA: AUTORIZACION PARA INSCRIBIR.- LOS
COMPRADORES quedan autorizados para inscribir ante el sefior
Registrador de la Propiedad del cantén Manta, la presente Escritura
de Compraventa. OCTAVA: DECLARACION DE LICITUD DE

FONDOS.- LOS COMPRADORES declaran bajo juramento, que los
presente Contrato de

recursos que entregan, en virtud del
Compraventa, tienen origen y objeto licito, que no provienen de

actividades relacionadas con el trafico, comercializaciéon o

produccién ilicitas de substancias’ estupefacientes o psicotrépicas,
eximiendo a EL VENDEDOR de/stoda responsabilidad. NOVENA:

ACEPTACION.- Las partes aceptan el contenido de cada una de las

cladusulas y declaraciones insertadas en este Contrato de

Compraventa, en las que se afirman y ratifican, no obstante, los

comparecientes se comprometen a ejecutar de bueng

los esfuerzos requeridos para superar de mutuo acuf
controversia. DECIMA: DOMICILIO Y NOTIFICACIO

Para notificaciones, LOS COMPRADORES consignan la siguiente
direccion: Calle 7 y avenida 25 de esta ciudad de Manta, teléfono

052610040, direccidén electrénica espinelmmr@hotmail.com: EL .
VENDEDOR, para sus notificaciones sefiala la Urbanizacién Santa / :
Maria, casa nimero 10, avenida circunvalacion Tramo I, direccién '
electronica elias_sleiman123@hotmail.com. LA DE ESTILO.- Usted

0220 ¢

% notariasextamanta@gmail.com



completa validez de este instrumento publico. LA DE ESTILO.- Usted
Sefior Notario, se servira agregar las demés clausulas para la
completa validez de este instrumento publico. (Firmado) Abogado
Miguel Lépez Ordofiez con Matricula namero: trece guién dos mil
tres guidn cincuenta y cinco del FORO DE ABOGADOS DE MANABI
Hasta aqui la minuta que los comparecientes la ratifican vy
complementada con sus documentos habilitantes queda constituida
en Escritura Publica conforme a Derecho. Y, leida enteramente que
fue esta Escritura en alta y clara voz por mi, la aprueban y firman
conmigo. Se cumplieron los preceptos legales, se procedi6é en unidad

de acto. DOY FE.- /

 Soan )

=

DOCTOR JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS

NOTARIO SEXTO DEL CANTON MANTA
RAZON. Esta escritura se otorgd ante mi, en fe de
ell. confiero esta SEGUNDA copia que la sello. El nota...
signoy firmo.
Manta, a

{

Dr Fernando Vélez Cabezas
NOTARIA SEXTA
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EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP
Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina

Telf: 052624758
www.registropmanta.gob.ec

Razoén de Inscripcion
Periodo: 2019 Nilmero de Inscripcion: 753
Nimero de Repertorio: 1461

EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP, certifica que en esta fecha se

inscribié(eron) el (los) siguiente(s) acto(s):

1.- Con fecha Doce de Marzo de Dos Mil Diecinueve queda nscrito el acto o contrato de COMPRAVENTA, en el

Registro d¢e COMPRA VENTA con el nimero de inscripcién 753 celebrado entre :

Nro. Cédula Nombres y Apellidos Papel que desempeiia
1711977973 VERA VERA MIRIAN ANGELICA COMPRADOR
1306374388 ESPINEL MACIAS MANUEL ROBERTO COMPRADOR
0960658359 SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS VENDEDOR
Que se refiere al (los) siguiente(s) bien(es):

Tipo Bien Codigo Catastral Nimero Ficha Acto
LOTE DE TERRENO 3240236000 67948 COMPRAVENTA
Observaciones:

Libro: COMPRA VENTA
Acto: COMPRAVENTA
Fecha: 12-mar./2019

Usuario: marcelo_zamoral N

DR. GEORGE MOKEIRA MENDOZA |
Registradorde la Rropiedad

MANTA, martes, 12 de marzo de 2019
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