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NOTARIO(A) ELSYE HAUDREY CEDENO MENENDEZ

NOTARIA CUARTA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO
[Escritura N°: [z0761308004F01358 ~ ]
ACTO O CONTRATO:
COMPRAVENTA

FECHA DE OTORGAMIENTO: I8 DE ABRIL DEL 2018, (16:26)

OTORGANTES
OTORGADO POR
Documento de No. Persona gue fe
Persona Nombres/Razon sociaf Tipo intervininete ldentidad idenurflica:io Nacionalidad Calidad yepresenta
- 13901437410 VENDEDOR(A | JIMMY DANTON
Juridica JMEALCOMPANY S.A, REPRESENTADQ POR JRUC 01 ) MOLINA CALDERERO
A FAVOR DE
No.
. . . - Documento de . L . . . Persona que
Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente identidad !denult;icacm Nacionalidad Calidad representa
POR SUS PROPIOS ECUATORIA | COMPRADOR
Natural IGUTTINGER ACEBO FREDY DERECHOS CEDULA 1350108823 |, )
UBICACION .
Provincia Canton Parroquia
MANABI MANTA MANTA
DESCRIPCIGN DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES: EDIFICIO BALCONES DEL MAR, PB - 1, ESTACIONAMIENTO E-1, PARROQUIA Y CANTON MANTA
CUANTIA DEL ACTO O
[EONTRATO: 101792.00 1
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CODIGO: 20161308004P01358

“\

i ‘COMPRA\IENTA SOBRE UN DEPARTAMENTO, BODEGA Y

“ GARAJE'DEL EDIFICIO BALCONES DEL MAR, UBICADO EN LA
LOTfZACl'éN UMINA DE LA PARROQUIA Y CANTON MANTA.-
\YQUESDTORGA LA COMPANIA MEALCOMPANY SOCIEDAD
ANONIMA; A FAVOR DEL SENOR FREDY GUTTINGER
ACEBO.

CUANTIA: USD $ 101,791.91
En la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del cantbn Manta,

provincia de Manabi, Republica del Ecuador, hoy dia viernes ocho
de abril del afio dos mil dieciséis, ante mi, ABOGADA ELSYE
CEDENO MENENDEZ, Notaria Publica Cuarta del canton Manta,
comparecen y declaran, por una parte, en calidad de
“VENDEDORA”, LA COMPANIA MEALCOMPANY  SOCIEDAD
ANONIMA, debidamente representada por el Sefior Arquitecto JIMMY
DANTON MOLINA CALDEREROQO, en calidad de Gerente, segun
nombramiento que se adjunta a este instrumento como documento

habilitante; y, por otra parte, en calidad de “COMPRADOR", el Sefior

mayor de

l(FREDY GUTTINGER ACEBO,' de nacionalidad ecuatoriana

edad, domiciliado en la ciudad de Manta, de estado ci guien
doy fe de conocer en virtud de haberme exhibido su cédula de
ciudadania que corresponde al nimero uno tres cinco cero uno GCero

ocho ocho dos tres, cuya copia debidamente certificada por mi

]\i agrego a esta escritura. Advertidos que fueron los comparecientes
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que comparecen al otorgamiento de esta escritura de
COMPRAVENTA, sin  coacciéon, amenazas, temor reverencial ni
promesa o seduccidn, me piden que eleve a categoria de
Escritura Publica, el texto de la minuta, cuyo tenor literario es
como sigue: SENORA NOTARIA:En el Registro de Escrituras Publicas
a su cargo, sirvase insertar y  autorizar una escritura de
Compraventa de wun bien raiz, contenida en las siguientes
clausulas.PRIMERA: COMPARECIENTES.- Intervienen, otorgan vy
suscriben fa presente Escritura de Compraventa, por una parte el Sefior
FREDY GUTTINGER ACEBO, en calidad de COMPRADOR vy
MEALCOMPANY SOCIEDAD ANONIMA, debidamente representada
por su Gerente, sefior ARQUITECTO JIMMY DANTON MOLINA
CALDERERO, segun nombramiento que se adjunta a este instrumento
como documento habilitante, en calidad de VENDEDOR. SEGUNDA:
ANTECEDENTES.-declara el representante de la Compaiiia

vendedora gue es duefia y propietario de un bien inmueble, gue consiste

en un departamento, bodega signado con el nuimero PB-Uno y un

estacionamiento signado como “E-Uno” del edificio Balcones de! Mar,
ubicado en la Lotizacion Umifia de la Parroquia y Canton Manta. Este

e — —
departamento estd ubicado en la planta baja, circunscrito asi: POR

ARRIBA: con el departamento ciento uno, POR ABAJO:con la planta de

—

sotano que contiene los estacionamientos E-Uno, E-dos, E-tres y las
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bodegas de los departamentos PB-Uno, ciento uno, doscientos uno y

el Oeste, en linea recta de cuatro metros ochenta y cinco centimetros,

—

luego gira en sentido suroeste en veinte centimetros, luego da un giro en

direccion noroeste en tres metros cuarenta centimetros, en este punto
'————-_'—‘__—’7 . - _

gira en direccion Oeste en linea recta de seis metros ochenta
— : ve 'E

centimetros, limitando en todas sus extensiones con vacio hacia calle

interior del condominio, POR EL SUR: partiendo del vértice Sureste

hacia el Oeste, en linea recta de cinco metros, quince centimetros, luego
- — - T

gira en direccion norte en linea recta de un metro diez centimetros,

et

luego gira en direccion oeste en linea recta de un metro ochenta
—— —— — —_—\_\-__\—'_—ﬁh—\

centimetros, luego gira en direccién norte en dos metros cincuenta

—_

centimetros, en este punto gira hacia el Oeste en tres metros sesenta y

Wuego gira hacia el Sur en cuatro metros quince

centimetros, limitando en todas estas exiensiones con area comun de

K
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escaleras, y por ultimo gira hacia el Oeste en linea recta de seis metros

————e

3

treinta y cinco centimetros, limitando con vacio hacia area verde del

_—

condominio, POR EL ESTE, partiendo el vértice noreste hacia el Sur, en

L A

cinco metros noventa y cinco centimetros , luego gira hacia el Este _en

3
}?c@nta centimetros, en este punto da un 9iro en direccion sur, en

b g ) —_——
*

“:lin€a recta de dos metros cuarenta y cinco centimetros, luego gira en
R 105 e ——
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t» sidrenta centimetros, en direccién Oeste, luego
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sur en noventa centimetros, luego gira hacia el este en linea recta de un
metro sesenta y cinco centimetros y por uitimo gira hacia el Sur, en
'"‘**——%_ et e e e e — e e T T T T T T TN e s - .

linea recta de cinco metros ochenta centimetros, limitando en todas

- .
gstas extensiones con vacio hacia area verde, POR EL OESTE:

N D —m——
e ——

partiendo del vértice noroeste hacia el Sur en tres metros cincuenta

——

centimetros, luego gira hacia el Oeste en un metro diez centimetros,

luego gira hacia el Sur en linea recta de cinco metros cuarenta y cinco

—_—

R,

centimetros, en este punto gira en direccion este en cincuenta
T _QHBCLIC n_este ©

centimetros, luego gira en direccion sur en linea recta de tres metros

N———

.

sesenta centimetros, en este punto gira en direccion,Oeste en cincuenta

e e ——————

centimetros y por ultimo gira en direccién sur en linea recta de cinco

metros  cuarenta y cinco centimetros, limitando en todas estas

extensiones con vacio hacia peatonal del condominio. BODEGA:

—-———

Ubicada en la planta de s6tano y que le pertenece al departamento PB-
€n la pianta de sotat p tamentc

: \:l\Uno, la misma que presenta los siguientes linderos y medidas: POR

——— ———— —_—N

ARRIBA: Con el departamento PB-Uno, POR ABAJO, con terreno del

—— -

condominio, por el Norte, en dos metros setenta centimetros limitando
LTS, Y > e

con area comun del piso, POR EL SUR, en dos metros setenta

centimetros limitando con area comun correspondiente a la cisterna del

edificio, POR EL ESTE, en tres metros diez centimetros limitando con la

—— T T ————

bodega del departamento ciento uno, POR EL OESTE, en tres metros
Semmm T T

_diez_centimetros limitando con el Estacionamiento E-Uno. Con una




alicuota de diecinueve punto cero siete siete seis. El departamento PB-

<

Uno tiene una AREA NETA de DOSCIENTOS CINCUENTA Y SIETE

-—

—
METROS CUADRADOS CUARENTA Y UN CENTIMETROS
== -

CUADRADOS. AREA DE TERRENO: ciento treinta y siete metros
——g F PR TR

cuadrados noventa y fres centimetros cuadrados; AREA COMUN:

SN e

veintiocho metros cuadrados, noventa y siete centimetros cuadrados, y;

P

AREA TOT.AL; DOSCIENTOS OCHENTA Y SEIS METROS
('__W —-__’m___—_*—"_-—_—%—— T e———

(ESTACIONAMIENTO “E-UNO”; del{_ edificio Balcones del Mar Iocal

destinado a garaje para dos vehlculos ublcado en el sétano compuesto

[N —_—

del area del local propiamente dicha que se encuentra dividida en dos
——— —

N\
)
Q
2\
,,(O’ partes los linderos y medidas de este local son como siguen, PARTE
Y
A
N
™

——
UNO,POR ARRIBA: Esta el local PB-Uno. POR ABAJO: Con terreno del
e ———— e _— s - - -

Edificio. POR EL NORTE: En dos metros cincuenta centimetros limitando
——————— —
con area comun del piso intermedia con la segunda parte de este local.

POR EL SUR: en dos metros cincuenta centimetros limitando con area

comin de escaleras, POR EL ESTE, en cinco metros veinticinco

centimetros, limitando con area comin de cisterna con la bodega del

departamento PB-Uno y con un drea comuin del piso. POR EL OESTE:;
- . ——— et -_—

en cinco metros veinticinco centimetros limitando con area comun dei

so. PARTE DOS, POR ARRIBA. Con el local PB-Uno. POR ABAJO:

p
“(? on terreno del edificio. POR EL NORTE.- En dos metros Clnc
1

fuld /a:
L
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centimetros limitando con area comun de circulacién vehlcular del

condom[nlo POR EL SUR: En dos metros cincuenta centlmetros

P

limitando con area comun del piso intermedio,__con la parte uno de este

T

local. POR EL ESTE: En cuatro metros noventa y cinco centimetros
— o = i

limitando con area comun del piso con la bodega del deparfamento

cuatrocientos uno y con area comun de jardines del condominio. POR EL

OESTE: En cuatro metros noventa y cinco centimetros, limitando con
\\____ ——
area comun del piso. Con una alicuota de uno punto nueve cero ocho

-~ eee— 3

cuatro. El Estacionamiento E-Uno tiene una AREA NETA: de

VEINTICINCO METROS CUADRADOS SETENTA Y CINCO
‘_'H‘_H\._

CENTIMETROS CUADRADOS. AREA DE TERRENO: trece metros

-—

cuadrados ochenta centimetros cuadrados; AREA COMUN; dos metros

cuadrados, noventa centimetros cuadrados, v; - AREA TOTAL:

W VEINTIOCHO METROS CUADRADOS, SESENTA Y CINCO

\CENTIMETROS CUADRADOS. Bienes inmuebles que los adquirio la hoy

—

Compafiia Vendedora medlante escritura de compraventa celebrada con

fecha quince de abril del ano dos mil quince en la Notaria Cuarta del

~

Canton Manta e inscrita en el Registro de la Propiedad del Canton Manta
' e
el trece de mayo del dos mil quince. KERCERA: COMPRAVENTA.-

Enunciado lo anterior y por medio del presente instrumento, la
Compariia Vendedora; declara que dard en venta real y perpetua

enajenaciori a favor d¢l COMPRADOR sefior FREDY GUTTINGER

T —,———— e ———



&,’(-Z;c_ e

ﬁ\?;éﬁ;éiez de este contrato. Minuta firmada por la Abogada

I s

N

ACEBO, el bien inmueble compuesto de departamento, bodega y
("_5~ —_—
estacionamiento descrito en la clausula precedente con todas sus

v

mensuras y dimensiones, el mismo que se encuentra, libre de todo

gravamen, prenda o hipoteca, peticion de herencia etc, etc, tal como se
lo demuestra con los certificados emitidos por el sefior Registrador de la

Propiedad de Manta que se agregan a este instrumento. CUARTA: EL
PRECIO.- Los intervinientes manifiestan en que, el precio pactado
de comun acuerdo entre las partes por esta compraventa es Ia
suma de: CIENTO UN MIL SETECIENTOS NOVENTA Y UN
DOLARES CON NOVENTA Y UN CENTAVOS DE DOLAR, que el
representante de la Compafiia vendedora declara tenerlos recibido
en dinero en efectivo y moneda de curso legal, a su entera
satisfaccion de manos del comprador.- QUINTA:  ACEPTACION.-
Los cpdmparecientes manifiestan que aceptan el contenido de
este contrato porconvenir a sus intereses y estar conforme
con todo lo estipulado en el mismo.- SEXTA:
AUTORIZACI()N DE INSCRIPCION.- El Vendedor faculta al
comprador para quepor si o por interpuesta persona solicite la

inscripcion  de esta escritura en el Registro de la Propiedad del

kg’cantén Manta.- LA DE ESTILO.- Usted sefior Notario se servira
N

54 , , . .
Tlagrggar  las demas clausulas de estilo que sean necesarias para la
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DELGADO ALCIVAR, con matricula numero Trece, dos mil trece,
cuarenta y seis del Foro de Abogados.- HASTA AQUI LA MINUTA
que juntos con los documentos anexos vy habilitantes que se
incorporan queda elevada aescritura publica con todo el
valor legal, y que, los comparecientes aceptan en todas vy
cada una de sus partes, parala celebracion de la presente
escritura se observaron los preceptos y requisitos previstos en la ley
Notarial; vy, leida que le fue a la comparecientes por mi la notaria, se
ratifica y firma conmigo en unidad de acto quedando incorporada en el

protocolo de esta notaria, de todo cuanto doy fe.-?:

el ity /]
FREDY GUTTINGER ACEBO
C.c. 135010882-3

/
g
ARQ. JIMMY D. ,MOLINA CALDERERO 3
GERENTE DE MEALCOMPANY SOCIEDAD ANONIMA
C.C.130039531-4

o é{/{;( (u Aa‘( \r/\)
Abg. Elsye Cedeiib Menéndez
NOTARIA PUBLICA CUARTA DE MANTA
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CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA

Emergencias Teléfono: mw%«“nwm.vmmumm%_mwmoﬂo\_ COMPROBANTE DE PAGO

R .@ _ \— y entre Om__mmqﬁ.umém._ .
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aﬂg DEL CONTRIBUYERTE "0+ DATOS DEL PREDIO v \
CIIRUC: MEALCOMPANY & , CLAVE CATASTRAL:
NOMBRES : BALOONES, Dot z.ww. ol AVALUO PROPIEDAD:
RAZON SOCIAL: DIRECCION PREDIO:
DIRECCION :
= Y
( REGISTRB®E PAGO | (" varor DESCRIPCION | VALGR 0 )
N° PAGO: VERONICA CUENCA VINCES _
CAJA: 07/04/2016 09:46:34 :
FECHA DE PAGO: : _ M
3.00 |
TOTAL A PAGAR K :
(<>Ph_.ﬁUO HASTA: _miércoles, 06 de Julidh. de 2016 w _ ——
(~ CERTIFICADO DE SOLVENCIA &
. (5]
3
o
L 3




Emergencias Teléfono:

RUC: 1360020070001

Direccion: Avenida 11
entre Calles 11y 12

CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA

COMPROBANTE DE PAGO

\— alaf « 2621777 - 26147 .
Qm%ﬁﬂoﬁd? Eeo SELVENCTR004763

4 ™
TR A ot i e e Rl bk AL it By
( DATOS DEL CONTRIBUYEN DATOS DEL PREDIO )
CI/RUC: _ L L:
NOMBRES MEALCOMPANY S.A. ¢ ><m CATASTRAL:
. ' BALCONES DEL MAR PB-1 AVALUO PROPIEDAD:
RAZON SOCIAL: DIRECCION PREDIO:
DIRECCION ;
- 7
4 ™ -
REGISTZB 05 PAGO VALOR DESCRIPCION VALCGR om/
N° PAGO: VERONICA CUENCA VINCES
CAJA: 07/04/2016 09:44:40
FECHA DE PAGO:
3.00
. TOTAL A PAGAR
\._VALIDO HASTA: miércoles, 06 de julib de 2016 \

j CERTTFICADC DE SOLVENCIE

)

ORIGINAL CLIENTE
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G ~rmo .ﬁui-ﬁnomo Descentralizado
Muni.. 't 2i det Cantén Manta

R.U.C.: 1360000980001
Direccion: Av. 4ta y Calla 9 - Teléf.: 2611 - 479/ 2611 - 477

.

“TiITULO DE CREDITO nNo. 04

80487

,iéﬁf ‘

PYE b PRGSO CR O i S TEVELR PERRTTRe SRR T obOPL T [ s

4/7/2016 12:12

OBSERVACION CODIGO CATASTRAL AREA AVALUO CONTROL TITULO N°©
Una escritura publica de: COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUGCION CON LA 1-08-27-24-008 137,93 95791,20 206545 480497
CUANTIA DE $101791.28 DE (BALCONES DEL MAR PB-1, BALCONES DEL MAR
£-1) ubicada en MANTA de la parroquia MANTA
VENDEDOR ALCABALAS Y ADICIONALES
C.C/R.U.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION CONCEPTO VALOR
1350143741001 |COMPANIA MEALCOMPANY S.A. . BALCONES DEL MAR PB-1 Impuesto principal 1017,91
’ ADQUIRIENTE Junta de Beneficencia de Guayaquil 305,37
C.C/RULC. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION TOTAL A PAGAR 1323,28
1350108823 GUTTINGER ACEBO FREDY SN VALOR PAGADO 1323,28
SALDO 0,00
EMISION: 4/7/2016 12:12 MERCEDES JUDITH ALARCON SANTOS
SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY
S N I e
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4 S
O ix &£ R i A -

2 PNOMO DESCENTR 24
"} DELCANTON tanTs

BANCD NFCIONAL GE_FOMENTD
¢4 0

Egﬁgérﬁgw %535&08: B ggwmcm DE HANABI
R ee—
R —
BaFT: 1on népﬂgﬂgn?ggmﬂﬂiamnl v n;mrn
FORMA DE RECAUDD:  Efective {
E;S?ggg:Efectiuu: 18%2 L
1UA 123 9.06

15,60

TOTAL:
SUJETO ¢ YERIFICALIOR
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

=

TN .
b ) e\
ESPECIE wa%"

£
SN =S

No
LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
URBANA

A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el Ca qtagt&?A(}iefcgﬂSTRuchoN

en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en .
pertenec1ente COMPANIA MEALCOMPANY S.A
BALCONES DEL MAR PB-1, BALCONES DEL MAR E-1
ubicada $ 101791.91 CIENTO UN MIL SETECIENTOS NOVENTA Y UN DOLARES CON 91/100 CTVS
CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE COMPRAVENTA NO CAUSA UTIKIDADES Ya Queamtidad

cuyo NS
CUANTIA ANTERIOR ES MAYOR AL AVALUO ACTUAL

de

7 DE ABRIL 2016

JZM.

Director F ir@i@ro Municipal

IMPICK C11L5 mp



GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

% ESPECIE- VALORADA 6

USD 1,25

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

No 187029

A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el archivo de la Tesoreria

Municipal que corre a mi cargo, no se ha encontrado ningun Titulo de Crédito pendiente de

pago por concepto de Impuestos, Tasas y Tributos Municipales a cargode - - .. . _
COMPANIA MEALCOMPANY S.A.. .

Por consiguiente se establece que no es deudor de esta Municipalidad.

Manta, .7 .. de. .. ABRIL 4e20 2016

VALIDO PARA LA CLAVE
1082724001 BALCONES DEL MAR E-1
1082724008 BALCONES DEL MAR PB-1

Manta, siete de abril del dos mil diesiseis

2 p o B af 12447
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NO

GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL

131822

Area Neta: 25741 M2

Area Comunal: 28,9700 M2

Area Terreno: 137,9300 M2

Perteneciente :

‘Documento Identidad “Propietario

1390143741001 . COMPANIA MEALCOMPANY SA.

DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AYALUOS, CATASTRO
Y REGISTROS

i . n:o P )
No. Cernﬁcaﬁm22
CERTIFICADO DE AVALUO? Es‘l’jg%":‘t"zst"‘ ¢

Fecha: 7 de abril de 2016 No. Electronico: 39465

El suscrito Director de Avalios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constatd que:

El Predio de la Clave:  1-08-27-24-008
Ubicado en: BALCONES DEL MAR PB-1

Area total del predio segtin escritura:

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 41379,00
CONSTRUCCION: 54412,20
95791,20

Son: NOVENTA Y CINCO MIL SETECIENTOS NOVENTA Y UN DOLARES CON VEINTE
CENTAVOS

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la
titularidad del predio; solo expresa el valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de
Aprobacion del Plano del Valor del Suelo, &anéz‘bﬁiz‘dq_el 17 de diciembre del ario 2015,
conforme a lo establecido en la Ley; qué.rige para el:Bienio 2016 — 2017,

A i

i >\<(J'\s 2 T
CPA 'Ja\gi'er Cqullos I_l{iblf;ején

Director de @valuo},\ Catastros'y Registro (E)

Impreso por: MARIS REYES 07/04/2016 11:24:21




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL

DEL CANTON MANTA
A 52
DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO
Y REGISTROS | .?mQ

" No. Certzﬁcacm_?

> <0
CERTIFICADO DE AVALUO %/TE\‘Q
N

No. Electrénico: 39464

NO 131823
Fecha: 7 deabrilde 2016

El suscrito Director de Avaliios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constatd que:

El Predio de la Clave: 1-08-27-24-001
Ubicado en: BALCONES DEL MAR E-1

Area total del predio segtin escritura:

Area Neta: 25,75 M2
Area Comunal: 2,9000 M2
Area Terreno: 13,8000 M2
s ol Perteneciente «:
£ “ . %Documento Identtdad - Pmp;etarzo S
% ‘w e 21390143741001 COMPANIA MEALCOMPANYSA e b e e o s e

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:
PR TERRENO: 2691,00

CONSTRUCCION: 3309,08
6000,08

Son: SEIS MIL DOLARES CON OCHO CENTAVOS

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la
titularidad del predio; solo expresa el valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de
Aprobacidn del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 17 de diciembre del afio 20135,
conforme a lo establecido en la Ley, que rige para ek Bienio 2016 -2017".
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Empresa Piiblica Municipal -
Registro de la Propiedad de A sa=3

Manta-EP | s
\ w WP
Ficha }le‘g'i_étral_—Bien Inmueble "
Calle 11 y Avenida 4, Esquina ; 40280 y '
T
www.registropmanta.gob.ec _____—__________c_?&.\j [cocio Ruﬂ'{’:,?%
v
Conforme a la Orden de Trabajo:RPM-16005991, certifico hasta el dia de hoy 07/04/2016 10:12:58, Ia Ficha Reg%&ffa «
40280. 9 -
/ w2
. L . . o
. INFORMACION REGISTRAL <
I Cédigo Catastral/Identif. Predial: XXXXXXXXKX XXX XXKXXXXX Tipo de Predio: DEPATRTAMENTOA") 4 b Qp‘?:;f
Fecha de Apertura: miércoles, 08 de mayo de 2013 Parroquia: MANTA %o ‘W“lSJ - EC'O:QQ’\
’ Y481938

Informacion Municipal:

‘ /
LINDEROS REGISTRALES:
EDIFICIO DENOMINADO BALCONES EL MAR, que consiste en un Departamento Bodega signado
con el numero PB Uno y un Estacionamiento signado como E-Uno, ubicado en la Lotizacion Umifia
de la Parroquia y CAnton Manta. Este departamento esta ubicado en la Planta baja circunscrito asi: Por
arriba: con el departamento ciento uno, por abajo: con la planta de sdtano que contiene los estacionamientos
E- Uno, E-dos, E- tres, y las bodegas de los departamentos PB-Und, ciento uno, doscientos uno y
cuatrocientos uno, por el Norte: partiendo del vértice noreste hacia €l oeste, en linea recta de cuatro metros,
ochenta y cinco centimetros, luego gira en sentido suroeste en veinte centimetros, luego da un giro en
direccién noroeste.en tres metros cuarenta centimetros, en este punto gira en direccién oeste en linea recta

“de seis metros ochenta centimetros, limitando en todas estas extensiones conVacio hacia calle interior del
condominio, por el Sur, partiendo del vértice Sureste hacia el Oeste, en linea recta de cinco metros, quince
centimetros, luego gira en direccién norte en linea recta de un metro diez centimetros, luego gira en
direccién oeste en linea recta de un metro ochenta centimetros, luego gira en direccié/n norte en dos metros
cincuenta centimetros, en este punto gira hacia el Oeste en tres metros sesenta y cinco centimetros, luego

_gira hacia el sur en cuatro metros quince centimetros, limitando en todas estas extensiones con 4rea comuin

de escaleras, y por ultimo gira hacia el oeste en linea recta de seis metros treinta y cinco centimetros,
limitando con vacio hacia 4rea verde del condominio, por el Este, partiendo el vértice noreste hacia el sur,
en cinco metros noventa y cinco centimetros, luego gira hacia €l este en cincuenta centimetros, en este
punto da un giro en direccion sur, en linea recta de dos metros cuarenta y cinco centimetros, luego gira en
cuarenta centimetros, en direccién oeste, luego da un giro en direccion sur en noventa centimetros, luego
gira hacia el este en linea recta de un metro sesenta y cinco centimetros 'por tlltimo gira hacia el sur, en
linea recta de cinco metros ochenta centimetros, limitando en todas estas extensiones con vacio hacia 4rea
verde, por el Oeste, partiendo del vértice noroeste hacia el Sur en tres metros cincuenta centimetros, luego
gira hacia el Oeste en un metro diez/centimetros luego gira hacia el Sur en linea recta de cinco metros
cuarenta y ¢inco centimetros,\en este punto gira en direccién este en cincuenta centimetros, luego gira en
direccion sur en linea recta de tres metros, sesenta centimetros, en este punto gira en direccion oeste en
cincuenta centimetros y por Gltimo gira en direccién sur en linea recta de cinco metros cuarenta y cinco
centimetros, limitando en todas estas extensiofies con vacio hacia peatonal del condominio. Bodega:
'Ubicada erla planta de sétano y que le pertenece al departamento PB- Uno, la misma que presenta los
siguientes linderos y medidas: Por arriba: con el departamento PB- Uno, por abajo, con terreno del
condominio, por el Norte, en dos metros setenta centimetros limitando con drea com@n del piso, por el Sur,
en dos metros setenta centimetros limitando con 4rea cornin correspondiente a la cisterna del edificio, por
el Este, en tres metros diez centimetros limitando con la bodega del departamento ciento uno, por el Oeste,
en tres metros diez centimetros limitando con el Estacionamiento E- Uno. Con una alicuota de diecinueve
punto cero siete siete seis. E departamento PBUNo tiene uan area neta d e doscientos cincuenta y siete
metros cuadrados cuarenta y un centimetros cuadrados. Area de terreno ciento treinta y siete metros
cuadrados noventa y tres centimetros cuadrados, Area corhun veintiocho metros cuadrados noventa y
siete centimetros cuadrados, v Area total de Doscientos ochenta y seisy WATE y
ocho centimetros cuadrados, SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITOS &:
GRAVAMEN. )

07 ABR. 2016
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- od' Némero y fecha de Inscripcién Folio Inicial  Folio Finil|
b, COMIRA TEN TAS COMPRAVENTA 1763 02/sep./2004 21773 21.825
géima@'s'PGRAVAMENEs HIPOTECA 887 02/sep /2004 9.520 9.572
- }HPOTECAS Y GRAVAMENES CANCELACION DE HIPOTECA 1440 14/0ct./2014 28.861 28.882
/ COMPRA VENTA Vs COMPRAVENTA DE GANANCIALES 43 07/ene./2015 740 826
COMPRA VENTA COMPRA\/?ENTA 1492 13/may./2015 1 1
~ MOVIMIENTOS REGISTRALES: - “
B Registro de : COMPRA VENTA ' N
(1 /75 1 COMPRA VENTA- - .
Inscrito el ‘ jueves, 02 de septiembre de 2004 Niamero de Inscripeién: 1763 Tomo:1 '
Nombre del Cantén:’ MANTA Nimero de Repertorio: 3964 Folio Inicial:21.773
-~ Folio Final:21.825

| HIPOTEE

‘i C.if

X,

®\.

»

.~

|- RIPOTECARIO
| Registio de : HIPOTECAS Y | f

NOTARIA CUARTA DE MANTA
MANTA

Oficina donde se guarda el original:
Cant6n Notaria:
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 24 de agos}o de 2004
Fecha Resclucion:

a.- Observaciones:

Compraventa del Estacionamiento E- UNOy departamento PB- UNO del edi
b.- Apellidos, Noml?res y Domicilio de las Partes:

/

ficio denominado Balcones del Mar

Falidad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil

Ciudad

1305027011 GUTTINGER ACEBO RONALD

$00000000002272COMPARIA CONSTRUCCIONES E
INMOBILIARIA GUTTINGER COMPANIA
N LIMITADA

COMPRADOR
VENDEDOR

] HIPOTECAS Y GRAVAMENES \

Inscrito el : jueves, 02 de septiembre de 2004
Nombre del Cantén: “MANTA '
Oficina donde se guarda el originak:

[2 /5

NOTARIA CUARTA DE MANTA
Cantén Notaria: MANTA

EscrituraJJuiciofResolucién:

Fecha de Otorgamiento[Providencia: martes, 24 de agosto de 2004

Fecha Resolucién: 1

a.- Observaéiones: B

Hipoteca abierta prohibicion de enajenar y Anticresis
b.- Apellidos, Nombresy Domicilio de las Partes: N

SOLTERO(A)
NODEFINIDO  MANTA

Ntumero de Inscripcion:

Numero de Repertorio:

MANTA

Tomo:1
Folio Inicial:9.520

Folio Final:9.572
\

887
3965

Direccién Domicilio |

@idad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Givif

Ciudad / Direccion Domicilio

-ACREEDOR 5550005737001 BANCO DEL PACIFICO S.A. ECUADOR

HIPGTECARIO

{ ACKEEDOR
ARIO

| BEUDOR

800000000003095BANCO DEL PACIFICO PANAMA S.A.

1305027011 GUTTINGER ACEBO RONALD
~.

Ve

A %

| GRAVAMENES N
{3375 1HIROTECASY GRAVAMENES
martes, 14 de octubre de 2014
Nombre del Cantén: MANTA

Oficina donde se guarda el originalk
-

Inscrito el :

NOTARIA PRIMERA DE MANTA

Certificavién impresa por seleotilde_suarez Ficha Registral:40280

NO DEFINIDO

SOLTERO(A) MANTA \

Ntmero de Repertor]

Nimero de),nscripcién*-—va
l d,u-, 9

[ e

@)

MANTA

NO DEFINIDO  MANTA -




Empresa Pulica Municipal -
Registro de la Propiedad de
Manta-EP

n Notaria: : MANTA— ’

Escritura/Juicio/Resolucion: ~

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 22 de julio de 2014
Fecha Resolucién:
a.- Observaciones: N

CANCELACION DE HIPOTECA ABIERTA Y ANTICRESIS

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Part}s:

[Calidad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil ~ Ciudad Direcnﬁ% Don’h&q,\ ANTA ,{
ACREEDOR 800000000003095SBANCO DEL PACIFICO PANAMA S.A. NO DEFINIDO MANTA \9"’ /;' p_d",-)
HIPOTECARIO 00,81 . ECV 8
ACREEDOR 800000000000289BANCO DEL PACIFICO S.A. NO DEFINIDO ~ MANTA tsi93v™
HIPOTECARIO
DEUDOR 1305027011 GUTTINGER ACEBO RONALD NO DEFINIDO MANTA
HIPOTECARIO ;
c.- Esta inscripcidn se refiere a la(s) que constan) en: |

‘ ! .

-

!
ELibro Nimero Inscripeién Fecha Inscripcion  Folio Inicial Folio Final

HIPOTECAS Y GRAVAMENES 887 02/sep./2004 9.520 $.572
{

l
Registro de : COMPRA VENTA

[4 /5 ]COMPRA VENTA
Inscrito el : miéreoles, 07 de enero de 2015 Ndamero de Inscripcidon: 43 Tomo:1
Nombre del Cantén: GUAYAQUIL Nuimero de Repertorio: 81 Folio Inicial:740
Oficina dende se guarda el original: NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA . Folio Final:826
Cantén Notaria: h GUAYAQUIL 4

Escritura/Juicio/Resolucion:

2 3
7 , |

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 20 de noviembre de 2014
Fecha Resolucidn:

/ ~
a.- Observaciones: A\

COMPRAVENTA DE GANANCIALES la Sra. Cecilia Constanza Bemal Palma por sus propios derechos en -
forma libre y volunatria sin presion de ninguna naturaleza vende el cincuenta por ciento de los gananciales que le .
con-eponden de los bienes inmuebles a favo de su ex conyuge Sr. Ronald Guttmger(Acebo a quien se le consolida

el cien por ciento de los gananciales sobre los bienes de la extinta sociedad conyugal en/forma descrita.

b.- Apellides, Nombres y Domicilio de las Partes: '

ICaIidad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Sacial Estado Civil Ciudad Direccién Domicilio l
\ COMPRADOR 1305027011 GUTTINGER ACEBO RONALD DIVORCIADO(A) MANTA
' VENDEDOR 1309023073 BERNAL PALMA CECILIA CONSTANZA  DIVORCIADO(A) MANTA

c.- Esta inscripcién se refiere 2 la(s) que consta(n) en:

ILH:{ro ' / Numero Inscripcion | Fecha Inscripeion  Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA 906 17/may./1954 607 607
/
- COMPRA VENTA 1763 02/sep./2004 21.773 21.825
: \

Registro de : COMPRA VENTA
[5 /5 ]COMPRA VENTA

Inscrito el : miércoles, 13 de mayo de 2015 Niumero de Inscripcién: 1492 Tomo:1
Nombre del Cantén: MANTA Nuimero de Repertorio: 3890 Folio Inictal:1
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA DE MANTA Folio Final:1
Cantén Notaria: MANTA - §

Empresa Poblica Municipel
Ragistro de la Pmpiedad de
Marita-€F

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Otorgamlento/Prowdencna miércoles, 15 de abril de 2015

Fecha Resolucién: 07 A@R 201

a.- Observaciones: P

Certificacién impresa por :cleotilde_suarcz Ficha Registral:40284¢ jueves, 07 de abril de 2016 10:12 Pag3ded ...

\ 6

\




-
™
1

oéd& 9{/ “p\\"p‘ § \ N ~
A )
COMPRA! EMT&°§9E TIENE UNA CUANTIA USD 135.511,00 EDIFICIO DENOMINADO BALCONES

EL MAR, q¢ l@f‘&izacion Umifia de la Parroquia y Cantén Manta, venden a favor de} Inmueble Compuesto de

departamento Bodega y Estacionamiento-,
b.- Apellidos, Nombres Y Domicilio de las Partes:

alidad CédulafRUC Nombres y/oRazén Social = Estado Civil Ciuda\d Direccién Domicilio
COMPRADOR 800000000016220COMPAN1A MEALCOMPANY S. A NO DEFINIDO MANTA/
VENDEDOR-~ 1305027011 GUTTINGER ACEBO RONALD DIVORCIADO(A) MANTA
Fo
mwumm&ﬂws—’ /
Libro Namero de Inscripciones
COMPRA VENTA 3 !
HIPOTECAS Y GRAVAMENES - 2
<<Total Inscrip/ciones >> 5

| /
‘Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los finicos que se refieren al predio que se certifica. |

Cualquier enmendadura, a‘lteraci(m o modificacion al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las : 10:12:58 del jueves, 07 de abril de 2016

A peticion de: ACEBO ESCOBARD LORES MARIA
Validez del Certificado 30 dias, Excepto

que se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen.

Elaborado por :CLEOTILDE ORTENC

UAREZ
DELGADO

1305964593

™~

El interesado debe comun icar cualquier error en este
Documento al Registrador de 1a Propiedad.

- ~

Certificacién impresa por :icleotildc_suarez Ficha Registral:40280 jueves, 07 de abril de 2016 10:12
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Empresa Plblica Municipal
Registro de la Propiedad de

Manta-EP -
AN

Ficha Registral-Bien Inmueble

40281

L | .’ ,/ ‘

(alle 11y Avenida 4, Esquina

Telf.052624758
www.registropinanta. gob.ec

Conforme a la Orden de Trabajo:RPM-1600599l, certifico hasta el dia de hoy 07/04/2016 10:23:12; 1a Ficha Reg’istralg\ﬂm‘é}o‘gﬁ )
\ defio p, <4y
40281. @\bge Ry, e,
. . s Q& &
o . »INFORMACION REGISTRAL § f “-};
Cédigo Catastral/Identif. Predial: X)QQQ(XXXXXXXX)Q(XXXXX Tipo de Predio: ESTACIONA.MI@,NTQ_‘ el g'
Fecha de Apertura: miércoles, 08 de mayo de 2013 AN Parroq\uia: MANTA %:, 4 r";
Informacién Municipal: - d) 2 .\}}‘
Vo g
LINDEROS REGISTRALES: 04,781 Uy O
JS‘IQ o -

ESTACIONAMIENTO E- UNO:; deli edificio Balcones dellMar Local destinado a garaje para dos
vehiculos ubicado en el sotano compuesto del area del local propiamente dicha que s¢ encuentra divididaen
dos partes los linderos y medidas de este local son como siguen Parte uno, POR ARRIBA: Esta el local PB-
Uno POR ABAJO: Con terreno del edificio POR EL NORTE;: En dos metros\cincuenta centimetros
limitando con area comun del piso intermedia ¢on la segunda parte de este local POR EL SUR: En dos
metros cincuenta centimetros limitando con area comun de escaleras, por el ESTE, e cinco metros
veinticinco centimetros, limitando con éarea comun de cisterna con la bodega del departamento PB- uno y
con un area comun del piso POR EL OESTE; En cinco metros veinticinco centimetros limitando con area
comun del piso Parte Dos POR ARRIBA: Con el local PB- Uno POR ABAJO: Con terreno del edificio.
POR EL NORTE: En dos metros cincuenta centimetros limitando con arae comun de circulacion vehicular

del gondominio POR EL SUR: En dos metros cincuenta centimetros limitando con area comun_del piso
intermedio con la parte uno de este local POR EL ESTE: En cuatro metros noventa y cinco centimetros

/ limitand® con area comun del piso con la bodega del departamento cuatrocientos uno y con area comun de

~,  jardines del condominio POR EL OESTE: Fn cuatro metros noventa y cinco centimetros, limitando con
area comun del piso‘con una alicuota de uno punto nueve cero ocho cuatro. Es estacionamiento E Uno
tiene una ared neta de Veinticinco metros cuadrados setenta y ¢inco centimetros cuadrados Area de terreno
trece metros cuadrados ochenta centimetros cuadrados Area comun dos metros cuadrados noventa
centimetros cuadrados, y Area total | veintiocho metros cuadrados sesenta y cinco centimetros
cuadrados - SOLVENCIA: EL ESTACIONAMIENTO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE

GRAVAMEN. - N
RESUMEN DE MOVIMIENTO T ES:

Libro ; Acto Nimero y fecha de Inscripcion Folio Inicial Folio Fi_nai
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 1763 02/sep./2004 21.773 21.825
HIPOTECAS Y GRAVAMENES HIPOTECA 887 02/sep./2004 “ 9.520 9.572
HIPQTECAS Y GRAVAMENES CANCELACION DE HIPOTECA 14& 14/0ct./2014 28.861 28.882
éOMPRA VENTA COMPRAVENTA DE GANANCIALES 43 07/ene./2015 740 | 826
CE)MPRA VENTA COMPRAVENTA 1492 “t3/may./2015 1 i

_  MOVIMIENTOS REGISTRALES:
Registro de : COMPRA VENTA \
(1 /5 }COMPRAVENTA

Inscrito el : jueves, 02 de septiembre de 2004 Namero de Inscripeion: 1763 Tomo:!

Nombre del Cantén: ~ MANTA Nimero de Repertorio: ; W
: \ i Srpfsied ce
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA DE MANTA \ _ al. N

Cantén Notaria: - MANTA i 0 7 ‘BR 2018

Escritura/Juicio/Resolucidn:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 24 de agosto de 2004

—- Fecha Resolucidén:

N
07 de abril de 2016 10:23 Pag 1 ded

Certificacion impr\esa por :cleotilde_suarcz Ficha Registral:40281 jueves,
\



1onam1énto E- UNO y departamento PB- UNO del edificio denominado Balcones del Mar ~

e' Y ]’)fnguho de las Partes:

Nombres yIO\Razén Social -- . Estado Civil Ciudad Direccién Domicilio |
. i
& GUTTINGER ACEBO RONALD _-SOLTERO(A) MANTA !
V'ENDEDORO 18t 800000000002272COMPANIA CONSTRUCCIONES E NO DEFINIDO MANTA
INMOBILIARIA GUTTINGER COMPANIA e
— LIMITADA ) |
N
[2 /.5 .} HIPOTECAS Y GRAVAMENES .
Inscritoel: * - jueves, 02 de septiembre de 2004 Niimero de Inscripcién: 887 Tomo:1
Nombre del Canton: MANTA Numero de Repertorio: 3965 Folio Inicial:9.520
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA DE MANTA Folio Final:9.572
Cantén Notaria: MANTA
Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 24 de agosto de 2004
Fecha Resolucién:
a.- Observaciones: 4
Hipoteca abierta prohibicion de enajenar y Anticresis
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
laidad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social 2 Estado Civil Ciudad Direccion Domicilio
ACREEDOR 0990005737001 BANCO DEL PACIFICO S.A. ECUADOR NO DEFINIDO MANTA / J
HIPOTECARIO \
ACREEDOR 800000000003095BANCO DEL PACIFICO PANAMA SA. NO DEFINIDO MANTA
HIPOTECARIO -
DEUDOR 1305027011 GUTTINGER ACEBO RONALD SOLTERO(A) MANTA :
' HIPOTECARIO \ : - !
Registro de : HIPOTECAS Y !
GRAVAMENES ’ \ /
[3 /5 ]HIPOTECASY GRAVAMENES /
Inscritoel : martes, 14 de octubre de 2014 Nimero de Inscripeion: 1440 Tomo:]
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 7489 Folio Inicial:28.861
2\ . .
Oficina donde se guard\a el original: NOTARIA PRIMERA DE MANTA Folio Final:28.882
Cantén Notarfa: MANTA
Escritura/Juicio/Resolucion: -~ /
Fecha de Otorgamlento/Prowdencla martes, 22 de julio de 2014 \
Fecha Resolycxén. - .
a.- Observaciones:
CANCELACION DE HIPOTECA ABIERTA Y ANTICRESIS
b.r é}pelhdos, Nombres y Domicilio de las Partes: [
ahdad Cedula/’RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direccion Domicilio I -
A C:REEDOR 800000000003095BANCO DEL PACIFICO PANAMA S.A, NO DEFINIDO  MANTA
HIPOT.BCARIO -
A CREEDO}( 800000000000289BANCO DEL PACIFICO S.A. NO DEFINIDO  MANTA
Y IPbTECAleo
\-' EUDOR ] = 1305027011 GUTTINGER ACEBO RONALD NO DEFINIDO MANTA
POTBC
t;.— Esta mscrlpclon se refiere a la(s) que consta(n) en: N \
- ~4
bru j - “Nimero Inscripeion Fecha Inscripcidn
HIPOTECAS Y GRAVAMENES . . ’ 887 02/sep./2004 72 3 .
R H Bm" ’I,o o ARVP ') 4\
e 0 < ".‘) 130 a‘d Of)
Registro de : COMPRA VENTA 13
Certificacién impresa por :cleotilde_suarcz Ficha Registral:40281 jueves, 07 de abril de 2016 1¢:23 Pag2ded




Empresa Pablica Municipal
Registro de la-Propiedad de
Manta-EP ..

/5

] COMPRA VENTA

Inscrito el : miércoles, 07 de enero de 2015 Numero de Inscripcion: 43 Tomo:1
Nombre del Cantén: GUAYAQUIL . 7 Nimero de Repertorio: 81 . Folie Inicial: 740 -
Oficina donde $e guarda@l original: NOTAR{A TRIGESIMA OCTAVA +Folio &ngrazsc
Cantén Notaria:  GUAYAQUIL - T <0 ede 1o R, "’/0
I “ -~
EscriturafJuicio/Resolucidn: (50 4\ L '\
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 20 de noviembre de 2014 - S<. 2
o w.5 v .
Fecha Resolucién: T < - -
o Loy
a.- Observaciones: P A 543 X
N . . : o LS NTA é;{“
COMPRAVENTA DE GANANCIALES la Sra. Cecilia Constanza Bernal Palma por sus pro’g10§f

forma libre y volunatria sin presion de ninguna naturaleza vende el cincuenta por ciento de los% 138‘ es
cmreponden de los bienes inmuebles a favo de su ex conyuge Sr. Ronald Guttinger Acebo a qulen‘géﬂeft:onsol1da
el cien por ciento de los gananciales sobre los bienes de la extinta sociedad conyugal en forma-descrita.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: :

AN

lCalidad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil ‘Ciudad Direccién Domicilio I
COMPRADOR 1305027011 GUTTINGER ACEBO RONALD DIVORCIADO(A) MANTA
~N
VENDEDQOR 13!09023073 BERNAL PALMA CECILIA CONSTANZA DIVORCIADO(A) MANTA
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en: N
[Libro - Numero Inscripeion Fecha Inscripcién ~ Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA 906 17/may./1994 607 607
COMPRA VENTA 1763 02/sep./2004 21.773 21.825 !
Registro de : COMPRA VENTA \‘
/
[§ /5 ]COMPRA VENTA
Inscrito el : < miércoles, 13 de mayo de 2015 Nimero de Inscripcién: 1492 Tomo:1
Nombre del Cantén: MANTA Nuimero de Repertorio: 3890 Folio Inicial:1

NOTARIA CUARTA DE MANTA Folio Final:1

MANTA

Oficina donde se guarda el original:
Cantén Notarfa:
“Escritura/Juicio/Resolucion: - \
Fechade Otorgamiento/Providencia: miércoles, 15 de abril de 2015
Fecha Resolucidn: 5 / |
a.- Observaciones:
COMPRAVENTA QUE TIENE UNA CUANTIA_USD 135.511,00 EDIFICIO DENOMINADO BALCONES
EL MAR, de la Lotizacion Umiiia de la Parroquia y Cantén Manta, venden a favor del Inmueble Compuesto de

departamento Bodega y Estacionamiento A
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
ICah'dad_ Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direccién Domicilio |
COMPRADOR 800000000016220COMPANIA MEALCOMPANY S, A NO DEFINIDO MANTA
VENDEDOR 1305027011 GUTTINGER ACEBO RONALD DIVORCIADO(A) MANTA
- - \

TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:

J
i

Libro Numero de Inscripciones
COMPRA VENTA — 3
HIPOTECAS Y GRAVAMENES 2 !
<<Total\l_nscripciones >> 5
/ /m \' Empresa PGoh

Ragistro de !
Los movimientos Regxstrales que constan en esta Ficha son los tinicos que se refieren al predio quef—s\'&c’grt ifiodants-EP

/

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacidn al texto de este certificado lo invalida.
i
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Validez del Certificado 30 dias, Excepto
que se diera un traspase de dominio o se
emitiera un-gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error en este
Documento al Registrador de la Propiedad.
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EDIFICIO BALCONES DEL MAR

Calle 30 y Ave. Flavio Reyes, Barrio Umifia, Manta-Ecuador

Manta, Abril 6 del 2016

CERTIFICACION:

BESTA ALEXI VELEZ CALDERERO, en calidad de Administradora del Edificio
Balcones del Mar, ubicado en la calle 30 y Avenida Flavio Reyes de la Parroquia y
Canton Manta, certifica que Mealcompany S.A., propietaria del departamento PB-
001, bodega 001 y estacionamiento E-001, de la antes mencionada propiedad, se

encuentra al dia en las expensas.

Atentamente,

’\\\Q-@gpcww B

BESTA A. VELEZ CALDERERO
C.c. 130250523-3



RO_P!EDAD'HQREZQNTAL{DEL- i
T CEDIFICIO o
 BALCONES DEL MAR - MANTA

.‘
—iv i

/ L Z?;gé

Voo e
(AL




arq. jorge alava faggioni

‘ESTUDEO DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO

I ‘\.
% .

BALCONES DEL MAR - MANTA

CONTENIDO

" DEFINICION DE TERMINOS

DATOS GENERALES : .- ANTECEDENTES
- UBICACION

- DEQCRIPCION GENERAL
ESPECIFICACIONES PARTICULARIZADAS DE LOS LOCALES

INFORMACION PARA EL PROCESO - AREAS POR PLANTA
- AREAS GENERALES
- COSTOS UNITARIOS

CUADRO DE AREA NETA DE LOCAL, AREA COMUN POR LOCAL, AREA DE
TERRENO POR LOCAL,; Y COSTO DE VENTA.

CUADRO DE DISTRIBUCION DE GASTOS.

CUADRO DE CALCULO DE: AREAS, ALICUOTAS, AREA COMUN POR
LOCAL, AREA DE TERRENO POR LOCAL, ¥ VAL,OR COMERCIAL

MUNICIPAL.

REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO.‘hpﬁfffT
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1.- DEFINICION DE TERMINOS.

1.1.- AREA DEL TERRENO:
Estad constituida por el &area total del terreno en la que

gse encuentra implantado el edificio, perteneciendo ésta drea a

los copropietarios del mismo.

1.2.- BREA DE CONSTRUCCION:
Comprende 1a totalidad del &rea de construccién del edifi-

cio, incluyendo las terrazas accesibles.

1.3.- AREA COMUN:
Esté'conformada por la suma de todas las areas de uso

comin de 1los copropietarios en todos los pisos
siendo también A&area

-

6 propiedad
del edificio, exceptuando el terreno due

comin, para efectos del presente estudio se lo considerara como

idrea de terreno simplemente. .

1.4.- AREA NETA VENDIBLE:
Es la resultante & sumatoria de todas lag areas vendibles

de todos los locales Y debe ser igual, a la diferencia entre
el area de construccién y el area comtn del edificio.

ge entenderd como bienes de propiedad exclusiva de 1los
local tUnicamente, Y copropietario de las
partes anexas Y accesorias de los espaclos comunes, como
instalaciones de agua, desaglies, xed eléctrica, telefdnica,
desde la acometida hasta las instalaciones propias de cada
local o departamento. Tgualmente le pertenece al
la mitad del espesor de las losas de piso y de

propietarios, el

copropietario,
tumbado de su logal © departamento.

| L 5.- ALICUOTA: , PPN o
i;:n NGmexro de cuatro decimales que representa laipartejelthQQ
“gggdificio, correspondiente a cada local la sumdtoria de todas
agtds deberd ser igual a la unidad. Voo

: ﬁiﬁ‘i—gﬁ‘gﬁ,
Cedeng 3,70

31767~ cuoTA DE AREA COMUN:
'§&$fhﬁ Ee 1la superficie © porcién de &rea C
| norresponde a cada local, para efectos de

' copropiedad.

ESﬂHNODEFROPEDADHOREONTALDELEDFKHOBALCONESDELMAR-MANTA-dalm]vgb
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gon bienes comunes Y de dominio indivisible del Edificio,

los siguientes:

a) El terreno el el qué se encuentra implantado el Edificio

con inclusiodn de los espacios degtinados & circulacidn.

b) Las cubiertas, accesos, gradas, Y bodega.

L.a estructura O elementos resistentes del Edificio.

d) ©Las paredes medianeras de la mitad exterior de su espesorxr,
que separan’ bienes exclusivos de bienes comunes © {ue&
delimitan al Edificio con el exterior, y las paredes Do
nedianeras de;Servicios generales.

e) Los ductos de instalaciones y PoOzZ0OS de luz.

£f) " Las fachadas del pdificio y sus caras exteriores.

g) ‘Los gistemas- de conduccidn Y controles eléctricos, -el
transformadof v el tablero de nedidores de 10s locales.

h) 1,as cigternas, el tanque elevado Y pombas del sistema de
dotacidén de agua potable. o

i) Todo el sistema de agua potable del Edificio.

Los sistemas de Aguas Servidas y Aguas Lluvias.

k) Todas las demas partes Y elementos del Edificio gue 1O
tengan el caracter de bienes, exclusivos.

“1.7.- CUOTA DE TERRENO:

Eg el drea O parte de terreno que le corresponde a cada
Local o departamento para efectos de tributacidén y copropiedad.

1.8.- VALOR DEL LOCAL:
Representa el costo total dek cada Local © Departamento,

en el que SE€ encuentran incluidos los costos correspondientes
a2l &rea neta del departamento ©O local y las cuotas de é&rea

conin y terreno que le correspondarn.

Cabe indicar que ‘existen dos tipos de valores de cada
Local: el Comercial Municipal v el de VEnta}el primero de
acuerdo al avaldo catastral vigente y el segundo O precio
real, que se€ usard para efectos de la promocién'y inta de los

locales del Edificio.

ESTUDIO NE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO BALCONES DEL MAR - MANTA - 3-
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2.0.- DATOS GENERALES. - .

2.1.- ANTECEDENTES:
La Constructora & Tnmobiliaria Guttinger Cia. Ltda. es

propietaria del Edificio "BALCONES DEL MAR" el mismo gue se
desea incorporar al Régimen de Propiedad Horizontal, con tal
propdsito se procede a realizar el presente estudio. '

2.2 .- UBICACION:
El texreno en el que se encuentra implantado el Edificio

WBALLCONES DEL MAR", se€ encuentra ubicado en el Barrio Umifia en

calles sin nompbres, €n el Cantdén Manta, y presenta los siguien-

res linderos y medidas: ‘
por el Norte: partiendo del vértice Noreste hacia Oeste, el

1inea curva de 14,22 m. que termina en direccidn
Norte, luego gilra en direccidn Oeste en linea
recta de 11,20 m. limitando en ‘esta extensiones
con calle interna del condominio.
por el Sur: en 18,80 m. con calle publica.
artiendo del vértice Noreste hacia el Sur, en
20,65 m. con la calle interna del condominio,
luego sigue en la misma direccién en 13,25 metros
con calle publica, Yy por dltimo gira en direccidn
Surceste en 9,65 m. limitando con calle piblica.

Por el Oeste: en 37,00 m. con calle interna del condominio.

2.3.- DESCRIPCION GENERAL DEL EDIFICIO:
r1 Edificio se compone de seis plantas, gue sOn: sétano,

planta baja, primero, segundo, tercero, cuarto pisos altos; ¥

de las &reas comunes due SE€ encuentran sefialadas en los planos

mediante un achurado.

La edificacidén tilene 1as siguientes especificaciones téc-

nicas generales:
- Estructura: de normigén armado.
-  paredes: de mamposteria de ladrillo enlucida con

revestimientos de grafiato en exterior Y
pintura de caucho en el interior. -
2 - Pisos: de gres. _
" & - Instalaciones eléctricas: empotradas.
S Instalaciones sanitarias: empotradas.
- _ Ventanas: de aluminio negro Yy vidrio . gris.
.+ | - Entrepisos: losas de hormigdn armado .
i, - Cubierta: de losa de hormigdn.
'¥ _ Escaleras: de hormigdn armado.

. puertas: de madera .

ESﬂﬂmooEPROPEDAoHORMONTALDELEDmmnoBALCONESDELMAR-MANTA—él—
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3.0.- ESPECIFICACIONES PARTICULARES DE CADA UNO DE LOS LOCALES
0 DEPARTAMENTOS. ' '

3 1.1.- Estacionamiento E-1: Local destinado a garaje para -dos
vehiculos ubicado en el sdtano, compuesto del é&rea del
local propiamente dicha que se encuentra dividida en
dos partes; los linderos y medidas de este local son
como siguen:

Parte 1

por arriba, con el local PB-1.

por abajo, con terreno del edificio.

Por el Norte: en 2,50 m. limitando con drea comin del piso

intermedia con la segunda parte de este local.

Por el Sur: en 2,50 m. limitando con Area comin de escaleras.

Por el Este: en 5,25 m. limitando con Aarea comin de cisterna,

con la bodega del Departamento PB-1 V¥ con &rea
comin del piso. ]

Por el Oeste: en 5,25 m. limitando con drea comin del piso.

Parte 2:

por arriba, con el local PB-1.

por abajo, con terreno del edificio.

por el Norte: en 2,50 w. limitando con A&rea comin de
circulacién vehicular del condominio. '

Ppor el Sur: en 2,50 m. limitando con &rea comin del piso
intermedia con la Parte 1 de este local.

Por el Este: en 4,95 m. limitando con irea comin del pisc , con
la bodega del dpto. 401 y con drea comun de.
jardines del condominio.

Por el Oeste: en 4,95 m. l1imitando con &rea comin del piso.

3.1.2.- Estacionamiento E-2: Local destinado a estacionamiento
para dos vehiculos, ubicado en la planta de sdtano; el
miswmo que presenta los siguientes linderos y medidas:

Por arriba con el departamento PB-1.

por abajo con terreno del condominio.

por el Norte: en 2,55 wm. con drea comin de circulacidn
vehicular del condominio. S

Por el Sur: en 2,55 m. con Grea comin de c1rculaCLon veh1cular
del condominio. -

Por el Este: en 13,90 m. con area comun de Ci;culacién del
piso. -

Por el Oeste: en 13,90 m. con el Estaclonamiento E-3.

3.1.3.- Estaciomamiento E-3: Local destinado a estacionamiento
para dos vehiculos, ubicado en la planta de soétano; el
mismo que presenta los sigulientes linderos Yy medidas:

arriba con el departamento PB-1.

abajo con terrenc del condominio.

rd
o)
=

g
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=
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\\\\J\\or ee'l ODeste: con el local E-5S

pecr el Norte: en 3,60 m. con area comun de circulacién
) , vehicular del condominio.
por el Sur: en 3,60 m. con srea comin de circulacidn vehicular
vy jardines del condominio.
Por el Este: en 13,90 m. con el Estacionamiento E-2.
por el Oeste: partiendo del vértice Noroeste hacia el Sur en

5,80 m., luego gira en direccién Este en linea.
recta de 0,95 m., en este punto da un giro en
direccidén Sur en linea recta de 2,30 m., luego gira

en direccién Oeste en 0,95 m. ¥y poOr dltimo gira en
direccidén Sur en linea recta de 5,90 m. limitando
en todas estas extensiones con drea comin de
jardines Yy circulacidén del condominio.

3.1.4.- Estaciofiamiento E-4: Local destinado a estacionamiento
de un vehiculo, wubicadc en el Area exterior del
edificio presentando los siguientes linderos Y medidas:

por arripa, con la cubierta del local.

por abajo con terreno del condominio.

por el Norte: en 3,00 m. com drea comin de circulacidn
vehicular del condominio.

por el Sur: en 3,00 m. limitando con calle piblica.

por el Este: Con el local E-5 en 5,30 m.

por el Oeste: con &area comin de cuarto de generadOL y bodega,

en 5,30 m.

3.1.5.- Estacionamiento £-5: Local destinado a estacionamiento
de un vehiculo, ubicado en el area exterior del
edificio presentando los siguientes linderos y medidas:

por arriba, con la cubierta del local.

Por abajo con terreno del condominio.
el Norte: en 3,00 m. col idrea comin de circulacidn

vehicular del condominio.
por el Sur: en 3, 60 m. limitando con calle publica.
Por el Este: Con el local E-6 en 5,30 m.
Por el Oeste: con el local E-¢4 &n 5,30 d.

Por

3.1.6.- Estacionamiento E-6: Local destinado a estacionamiento
de un vehiculo, ubicado en el area extérior del
edificio presentando los siguientes linderos y medidas:

Pbr arriba, con 1a cubierta del local. '

Pof abajo con terreno del condominio.

Pof -el Norte: en 3,00 m. con drea comin de

\ vehicular del condominio.

"EPor el Sur: en 3,00 m: limitando con calle publica
. Pot El Este: Con el local E-7 en 5,30 m.

en 5,30 m.

%
A2 130 w3t (\')
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3.1.7.- Estacionamiento E-7: Local destinado a estaclonamiento
de un vehiculo, ubicado en el d&rea exterior del
edificio presentando los siguientes linderos y medidas:

Por arriba, con la cubierta del local.

por abajo con terreno del condominio.

por el Norte: en 3,00 m. con area comin de clrculacidn
vehicular del condominio. '

per el Sur: en 3,00 m. limitando con calle puiblica.

Por el Este: Con &rea comin de guardiania del condominio en
5,30 w. '

Por el Oeste: con el local E-6 en 5,30 m.

3.1.8.- Departamento PB-1: Departamento ubiczdo en la planta
baja, compuesto de: sala, comedor, balcdén, cocina,
dormitorio de servicio con bafo, lavanderia, bafno d=s
visitas, dos dormitorios, dos bafos completos ¥y una
podega ubicada en la planta de so6tano; los linderos y
medidas de este departamento son como siguen:

Por arriba con el departamento 101.

Por abajo con la planta de sdtano que contiene los

) estacionamientos E-1, E-2, E-3, vy las bodegas de los

departamentos PB-1, 101, 201 v 401 .
Por el Norte: partiendo del vértice Noreste hacia el Oeste, en

linea recta de 4,85 m., luego gira en sentido
Suroeste en 0,20 m., luego da un giro en direccidn
Noroeste en 3,40 m., en este punto gira en

direccidn Oeste en linea recta de 6,80 m. limitandc
en todas estas extensiones con vacio hacia calle
interior del condominio.

por el Sur: partiendo del vértice Soreste hacia el Oeste, en

linea recta de 5,15 m., luego gira en direccidn
Norte en linea recta de 1,10 m., luego gira en
direccidén Oeste en linea recta de 1,80 m., luego
gira en direccidn Norte en 2, 50 m., en este punto

gira hacia el Oeste en 3,65 m. luego gira hacia el
Sur en 4,15 m. limitando en todas esta extensiones
con &Area comin de escaleras; Yy por ultimo gira
hacia el Oeste en linea recta de 6,35 m. limitando
con vacio hacia dreas verdes del condominio.
por el Este: partiendo del vértice Noreste hacia el Sur en 5,95
m. luego gira hacia el Este en 0,50 m. en este
p nto da un giro en direccidn Sur en linea recta de
45 m., luego gira en 0,40 m. en direccién Oeste,
luego da un giro en direccién Sur en 0,90 m. luego
gira hacia el Este en l1inea recta de 1,65 m. Yy por
dltimo gira hacia el Sur en linsa recta de 5,80 m.
limitando en todas estas extensiones con vacio

hacia &reas verdes.

£3TUDIO DE PROPIEDAD HORIZCNTAL DEL EDIFICIO SALCONES DEL MAR - MANTA - 7 -
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Por el Oeste: partiendo del vértice Noroeste hacia el Sur en
3,50 m. luego gira hacia el Oeste en 1,10 m. luego

gira hacia el Sur en linea recta de 5,45 m., en
este punto gira en direccidn Este en 0,50 m., luesgo
gira en direccidén Sur en linea recta de 3,60 m., en
este punto gira en direccidn Oeste en 0,50 w.; Y
por Gltimo gira en direccién Sur en linea recta de
5,45 m., limitando en todas estas extensiones con

vacio hacia peatonal del condominio.

Bodega: ubicada en la planta de sdotano, y que le pertenece al
departamento PB-1, la misma que presenta los siguientes
linderos y medidas:

Por arriba: con el departamento PB-1.

Por abajo: con terreno del condominio.

el Norte: en 2,70 m. limitando con &rea comin del piso.

el Sur: en 2,70 m. limitando con &rea comin correspondiente
a la cisterna del edificio.

Por el Este: en 3,10 wm. limitando con la bodega del
departamento 101.

el Oeste: en 3,10 m. limitando con el Estacionamiento E-1.

Por
Por

Por

3.2.1.- Departamento 101: Departamento ubicado en la primera
planta alta, compuesto de: sala, comedor, balcdn,
cocina, dormitorio de servicio con baiflo, lavanderia,
bafio de .visitas, tres dormitorios, dos baflos completos
y una bodega ubicada en la planta de sbétano; los
linderos y medidas de este departamento son Ccomo
siguen:

Por arriba con el departamento 201.

con la planta baja que contiene el departamento PB-
1.
Por el Norte:

Por abajo:

partiendo del vértice Noreste hacia el Oeste, en

1inea recta de 4,85 m., luego gira en sentido
Suroeste en 0,30 m., luego da un giro en direccidn
Noroeste en 2,60 m., en este punto. .gira en

direccidn Oeste en linea recta de 7, 30 m: limitando
en todas estas extensiones con vac10 hac1a calle

interior del condominio.

Por el Sur: partiendo del vértice Soreste hac1a el Oeste, en
0

v linea recta de 7,00 m., limitando con dreas verdes
dﬂ;;i del condominio; luego gira en direccién Norte en
"gé”‘;[ﬁ 1inea recta de 3,50 m., en este punto gig
N i direccidén Oeste en linea recta de 3,75 ML
o gira en direccién Sur -en linea recta de /[ A
5 e en limitando en todas estas extensiones/§ 55

comin de escalera de ingreso al edific} 55
Gltimo gira hacia el Oests en linea rect ﬁg

N ,'O' ¥ie <&
g\1 2 130 w18 9
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m. limitando con vacio hacia areas verdes del
condominio.

por el Este: partiendo del vértice Noreste hacia el Sur en 5,25
m. Jluego gira hacia el FEste en 0,60 m. eni este
punto da un giro en direccidén Sur en linea recta de
3,30 m., luego gira en direccién QOeste en 0,35 m.,
luego da un giro en direccidén Sur en 0,80 m. luego
gira nacia el Este éen 1inea recta de 0,20 w., &I
este punto gira hacia el Sur en linea recta de 0,25
m.; luego gilra en direccién Este en 1,22 m. Y POT
Gdltimo gira en direccién Sur en 5,80 m. limitando
en todas estas extensiones con vacio hacia &reas
verdes. o

Por el Oeste: partiendo del vértice Noroeste hacia el Sur en
3,10 m. luego gira hacia el Oeste en 0,30 m. luego
gira hacia el Sur en 1inea recta de 5,40 m., €&
este punto gira en direccién Oeste en 0,25 m.,
luego gira en direccidn Sur en linea recta de 4,00

m., en este punto gira en direccién Oeste en 0,30
m.; y por utltimo gira en direccién Sur en linea
“recta de 5,30 wm., limitando en todas estas

extensianes con vacio hacia Aareas verdes Yy de
circulacidén del condominio.

Bodega: ubicada en la planta de cétano, y gque le pertenece al
departamento 101, 1a misma que presenta los sigulentes
linderos y medidas:

por arriba: con el departamento PB-1.

por abajo: con terreno del condominio.

por el Norte: en 2,80 m. limitando con area comidn del plso.

Por el Sur: en 2,80 m. l1imitando con &area comin correspondiente

a la cistexna del edificio.

pPor el Este: en 3,10 m. limitando con &area comin de Jjardin Vv

circulacién exterior del condominio.

por el Oesce: em 3,10 m. ]imitando con Bodega del Departamentc
P

B-1
3.3.1.- Departamento 201: Departamento ubicado en la segunda
planta alta, compuesto de: sala, comedor, balcon,

cocina, lavanderia, dormitorio de servicio coﬂfﬁbéﬁo,
medio bafio de visitas, tres dormitorios, dos baﬁgé} 3%
una bodega ubicada en la planta de sdtano; 1os linderoé
y medidas de este departamento son cCowmo siguen:

‘Por arriba con el departamento 301. . o

por abajo: con la primera planta que contisne el departémenéo
1.01. ’

Por =21 Norte: partiendo del

(D

v ice Noreste hacla el Qeste, 2n

1inea recta de £,35> @., luego gira ei s=ntido
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Suroeste en 0,30 m., luego da un giro en direccidn
Noroeste en 2,20 wm., el este punto gira en
direccidén Oeste en linea recta de 7,60 m.- limitando
en todas estas extensiones con vacio hacia calle
_ interior del condominio.
Por el Sur: partiendo del vértice. Soreste hacia el Qeste, en

1inea recta de 7,00 m., limitando con &areas verdes
del condominio; luego gira en direccidén Norte en
1{nea recta de 3,50 w., &n este punto gJgira en
direccidén Oeste éen 1fnea recta de 3,75 m., luego

gira en direccidn Sur en linea recta de 4,10 m.,
en limitando en todas estas extensiones con 4rea
comin de escalera de ingreso al edificio; Y PpoOTr
dltimo gira hacia el OQeste en linea recta de 6,05
m. limitando con vacio hacia &areas verdes del
condominio.. ‘
. Por el Este: partiendo del vértice Noreste hacia el Sur en 5,25
m. luego gira hacia el Este en 0,60 m. en este
punto da un giro en direccién Sur en linea recta de
3,30 m., luego gira en direccidén Oeste en 0,35 m.,
luego da un giro en direccidén Sur en 0,80 m. luego
gira hacia el Este en 1inea recta de 0,20 wm., €0
este punto gira hacia el Sur en linea recta de 0,25
m.; luego gira en direccidén Este en 1,22 m. Y por
Gltimo gira en direccidén Sur en 5,80 m. limitando
en todas estas extensiones con vacio hacia areas
verdes;
por el Oeste: partiendo del vértice Noroeste hacia el Sur en
3,10 m. luego gira hacia el Oeste en 0,30 m. lusgo

glra hacia el Sur en linea recta de 5,40 m., en
este punto gira en direccidn .Ceste en 0,25 m.,
. luego gira en direccidén Sur en linea recta de 4,00
m., en este punto gira en direccidén Oeste en 0,30
@.; y por ultimo gira en direccidén Sur en linea
recta de 5,30 m., limitando en todas estas
extensiones COI vacio hacia areas verdes y de

circulacidn del condominio.

planta de sétano, Yy que le pérééﬁéce al

Rodega: ubicada en la
los siguientes

lf? departamento 201, 12 misma gue presenta

S 1inderos y medidas: :

Q ) = ¢ . -
pby axrriba: con el departamento PB-1.

¥ Pox aﬁajo: con terreno del condominio.
]1imitando con a&rea cOm

¢ 1

3 Ppr el Norte: en 2,50 m.
ey circulacién vehicular exterior.
*§5P9ﬁ el Sur: en 2,65 m. limitando con drea comin de ciy

\b\ih ) del piso.
por el Este: en 3,10 wm.
rculzcidn sxraerior del condominio.

1limitando coOn irea comin d2

ClL

O,
O %4 )
L o
CORED v o
SSREREI

S

ESTUDIO DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL £DIFICIO BALCONES DEL MAR - MANTA - 10 =



2.44»?14,-4-5»’; - - P —

por el Oeste: en 3,10 m. ]imitando con Bodega del Departamento

3.

4

1.

401.

- Departamento 301: Departamento ubicado en la tercera

planta alta, compuesto de: : los linderos y medidas de
este departamento son Ccomo siguen: sala, comedor,
" pbalcdn, cocina, lavanderia, dormitorio de servicio con
pafio, medio bafo de visitas, tres dormitorios Y dos
bafios; ademds este departamento tiene una bodega
ubicada en el &rea de estacionamiento; los linderos v
medidas de este departamento SO COMO siguen: '

por arriba con el departamento 401 vy cubierta del edificio.
Por abajo: con la segunda planta que contiene el departamento

201 .

Por el Norte: partiendo del vértice Noreste hacia el Oeste, =n
1inea recta de 4,85 m., luego gira en sentido
guroeste en 0,30 m., luego da un girc en direccidn
Noroeste en 1,85 m., en este punto gira en
direccidn Oeste en linea recta de 7, 85 m. limitando
en todas estas <tensiones con vacio hacla calle

interior del condominio.

por el Sur: partiendo del vértice Soreste hacia el Oeste, en

linea recta de 7,00 m., limitando con Areas verdes
del condominio; luego gira en direccidn Norte en
linea recta de 3,50 m., en este punto gira en
direccién Oeste en linea recta de 3,75 m., luego

gira en direccién Sur en linea recta de 4,10 w.

en limitando en todas estas extensiones con area
comin de escalera de ingreso al edificio; V¥ por
dltimo gira hacia el Oeste en linea recta de 6,05
m. limitando con vacio hacia d&dreas verdes del

condominio.

por el Este: partiendo del vértice Noreste hacia el Sur en 5,25

m. luego gira hacia el Este en 0,60 m. en este

P R -

punto da un giro en direccidn Sur en linea recta dae

3,30 m. luego gira en direccidn Oeste en 0,35 m.,
- luego da un giro en direccién Sur en O, 80 m. luego
gira hacia el Este en linea recta de 0,20 -m., en
este punto gira hacia el Sur en linea recta dé O 25
m.; luego gira en direccidn Este en 1,22 m. VY. DOX
dltimo gira en direccidén Sur en 5,80 m. limitando
en todas estas xtensiones con vaci® hacia dreas
vardes.

Por el Oeste: partiendo del vértice Noroeste haéii él Sur en

3,10 m. luego gira hacia el Oeste en 0, 30 m. luego
gira hacia el Sur en linea recta de 5,40 m., en
este punto gira en direccién Qeste en 0,25 m.,
luego gira en direccién Sur en linea recta de 4,00
m., en este punto gira en dirsccidn Oeste en 0,30

ESTUDIO CE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO BALCONES OEL MAR - MANTA - 11 -



Bodeaa:

Por
Por
Por

Por
Por
Por

Ll
wu

Por
PoOr

Por

H . . .
: este punto da un giro en direccidn Nort

m.; y por uUltimo gira en direccidén. Sur en Linea
recta de 5,30 m., limitandeo en todas estas
extensiones con vacio hacia d4dreas verdes VY de
circulacién del condominio.

ubicada en el d&rea de estacionamientos, y gque le

pertenece al departamento 301, la misma gque presenta

los siguientes linderos y medidas:

arriba: con cubierta de los estacionamientos y bodegas.

abajo: con terreno del condominio.

el Norte: en 1,80 m. limitando con &rea.comin de cuarto de
generador de emergencia.

el Sur: en 1,80.m. limitando con calle piblica.

el Este: en 1,70 m. limitando con estacionamiento E-¢.

el Oeste: en 1,70 m. limitando con &rea comin de caseta de

guardia.
.1.- Departamento 40l: Departamento ubicado en la cuarta
planta alta, compuesto de: sala, comedor, balcdn,

cocina, lavanderia, dormitorio de servicio con bafo,
dos dormitorios, y dos bafios; los linderos Yy m=didas de
este departamento son como siguen: :

arriba con cubierta del Edificio.
abajo: con la tercera planta gue contiene el departamento

301.
el Norte: partiendo del vértice Noreste hacia el QOeste, en
1inea recta de 5,60 m., luego gira en sentido Norte
en 0,90 m., y por uUltimo da un giro en direccidn

Oeste en linea recta de 8,50 m. limitando en todas
estas extensiones con vacio hacia cubierta del

epartamento 301.

partiendo del v&rtice Soreste hacia el Oeste, en
linea recta de 7,10 m., limitando con Adreas verdes
del condominio; luego gira an direccidn Norte en
linea recta de 3,50 wm., en este punto gira en
direccién Oeste en linea recta de 2,20 m., luego
gira en direccidén Sur en 0,20 wm., luego gira
nuevamente en direccidén Oeste en 1,10 wm.; en este
punto gira en direccidn Sur en 0,75 mv,-lqego gira
en direccidén Oeste en 0,40 m., Yy por dltimo gira en

el Sur:

3 . . - B - _
B direccién Sur en linea recta de 3,30 m. limitando

en todas estas extensiones con drea comin de
escalera de ingreso al edificio; luego gira

—

el Oeste en linea recta de 1,60 m.; en es
da un giro en direccidn Sur en 0,60 m.; L
en direccidn Oeste en linea recta de 3,

[ S

m.; v por uGltimo gira en dirsccidén de

ESTUDIO DEF




limitando en todas estas extensiones con vacio
hacia areas verdes del condominio.

Por el Este: partiendo del vértice Noreste hacia el Sur en 4,35
m. luego gira hacia el Este en 1,20 m.; Y por
dltimo da un giro en direccidn Sur en linea recta
de 5,70 m. limitando en todas estas extensiones con
vacio hacia &reas verdes.

Por el Oeste: partiendo del vértice Noroeste hacia el Sur en
'2,80 m. luego gira hacia el Este en 0,30 m. luego

gira hacia el Sur en linea recta de 2,40 m., en
este punto gira en direccidn Qeste en 0,60 m.; Y
Hor Gltimo gira en direccién Sur en linea recta de
6,50 m., limitando en todas estas extensiones con

vacio hacia &reas verdes vy de circulacidén del
condominio.

Bodega: ubicada en la planta de soétano, Yy que le pertenece al
| departamento 401, la misma que presenta los siguientes

linderos y medidas:

por arriba: con el departamento PB-1.

por; abajo: con terreno del condominio.

por el Norte:. en 2,80 m. limitando con &rea comin de
' circulacién vehicular exterior.

por el Sur: en 2,80 m. limitando con &rea comin de circulacidn

del piso.
Por el Este: en.3,10 m. limitando con bodega del departamento
201.

por el Oeste: en 3,10 m. limitando con Estacionamiento E-1.

4.0.- INFORMACION PARZA EL PROCESO:

}WUKDW@TEWEK@_@WWTK: (areas en m2).

‘ = , AT
[Area externior 1 - .00 5025 — 60.25]
S’oﬁﬂ 74.04 14376 2178031 .
Dlanta baja o0/ 20.20 248.73 268.931
Primer piso alto 707 12.40 246.27 258.67
Segundo piso alto | 2.5/ 20.05 24403 _ 264.08
Tercer piso aita 30/ 12.40 24179 29419
[Cuario Piso alto a0 7 :_12.78 164 .45 17723
[Té'ié!és | o 45187 1,345.28 1,50115
42.- AREAS GENERALES :
42 1.- Areatotal deterreno: ’ 723.02 m2
42 72.- Total de construccion: 1,501.15 m2
472 3.- Total de Area comun: 151.87 m2
42 4. Areaneta vendible: 1,349.28 m2
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4.3.- COSTOS: ]
4.3.1.- Terreno : 150,000.00 [c/m2
4.3.2.-De construccién:

LOCAL COSTO FINAL

' POR C/M2

E-1 743,000.00
£-2 743,000.00
E-3 743,000.00
E-4 461,000.00
E-5 461,000.00
E-6 461,000.00
E.7 ~461,000.00
PB-1 887,000.00
101 887,000.00
201 887,000.00
301 887,000.00
401 g887,000.00
@.Comtm 500,000.00

/

ETZTC'U?S"D'R”OTE‘EREKS’,?&L‘]CU@TKS‘YTO‘QTO—STUR LOCAL: |

g REA VALOR.DE
ET s7c/desd 25./5] 1.9084] 138 7.90 77,651,157
2 3549| 2.6081| 18.86 3.96 30,955,115
E-3 2880 36167 26.15 543 42,927 241
T4 FEAv A~/ 1425| 1.0061[ 7564 760 8,516,606
T5 moilbas 1425| 1.0981| 7064 760 8,516,606
T A4y 1425| 1.0961T) 764 160 8,516,606
T7 4iaya 1425] 10507 7564 160 8516,606] .
\sBT ooy 25741 19.0776 [ 137.93 28.97 763,499,4421"
107 75495 18.8953 | 136.62 28.70 760,981,247
ST =2. 400.252.01| 18.6774] 135.04 2837 257,971897
, {3077+ (22924503 | 18.1601 137.30 2758 250,826:574
40T 17314 | 12.86320| 92.78 1943 177,235,902
}’;F(‘S,TTLES T34 28 100.0000 | 723.02 TET8711.341.114,600.0U1.

g
}

PN S

EST
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E-3 362y
E4 1.06¢
E-5 1.06s
=6 1.064
E-7 1.06:
PB-1 19.08{
01 - 18.904
207 ‘ 18.684
301 18.16y
401 12.83+
OTALES 100.00

Z5- CUADRO DE ALICUOTAS Y VALOR CATASTRAL MUNICIPAL

~Costopor m2 de terreno | 100,000
- “Costo por m2 de consfruccion 310,000
TAvaltio catastral municipal 537,658,500

| |

[E-1 . 179084 [» 13.80 2.9

E-2 3519 26081 18.86 3.96 14,022,444
E-3 4880 361671 26.15 5.49 19,445,730 ]
E4 147257 1.0561 7.64 1.60 ~ 5,678,313
E-5 T4725] 1.0561 764 1.60 5,678,313
E6 1425] 1.0561 7.64 1.60 5,678,313
{E-7. 1425 1.0561 7.64 1.60 - 5,678,313
PB- 25741 19.0776 | A37.93 28.97 102,572,247
(107 25495 18.8953 "136.62 28.70 101,591,986 |
201 252.07] 186774 135.04 28.37 100,420,460
1307 24503 18.1601 ¢ 131.30 27.58 97,639,083
401 7314 128320 92./8 18.49 68,992,494
FC;ATES | 7,348.28 00.0000 | 723.02 151.87 537,658,500.00

5.0.- REGLAMENTO DE DROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFI CIo

nRALCONES DEL MARY.

CAPITULO PRIMERO: DEL EDIFICIO. -
Art. 1. - El1 Edificio "BATLCONES DEL MAR" se
ubicado en la de la ciudad de Manta.

ancuentra
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Art. 2. - 2] Edificio se halla compuesto de las si-
guientes partes: sétano, planta baja y cuatro plantas altas;
cada una de ellas con sus respectivas &areas . COMUNES, gue se -
encuentran sefialadas en los planos mediante un achurado. Las
Zreas totales Yy superficie de ireas comunes en cada planta se
encuentran detalladas en el cuadro de &reas, numeral 4.1.- del
estudio de propledad horizontal del Edificio.

Art. 3.- Las especificaciones particularizadas de los
diversos locales vy departamentos del Edificio constan en el
capitulo 4.1.- del estudio de propiedad horizontal del

BEdificio.

Art. 4.- Son blenes comunes y de dominib indivisible del

pdificio, los siguientes:

. a.- El terreno sobre el gque se asienta el Edificio con
inclusién de los espacios destinados a retiros & soportales
L. - Las cubiertas del Edificio, asi como, accesos, gradas y
patios, etc. c.- La estructura o elementos resistentes del
cdificio. d.- Las paredes medianeras de la mitad exterior de su
espesor, dJue separan bienes exclusivos de bienes comunes O Jue&
delimitan al Edificio con el exterior, Yy las paredes no

medianeras de servicios generales e.- E1l Cuarto de mdguinas.
f.- Los ductos de instalaciones. g.-~ Las fachadas del Edificio
y sus caras exteriores. h.- Los sistemas de conduccidn,

transformadores V controles eléctricos hasta los tableros

individuales de los propietarios. i - La cisterna vy bombas del
sistema de dotacidén de agua potable. J.- Todo el sistema de
agua potable del Edificio. k.- Los sistemas de Aguas Servidas Yy
: Aguas Lluvias 1.- Las escaleras principales. m.- Todas las
" deméds partes y elementos del Edificio que no tengan el
cardcter de bienes exclusivos.

Art. 5.- Bienes de propiedad exclusiva de los propieta-
rios: Cada copropietario del Edificio U"BALCONES DEL MAR", es
duefio exclusivo de su respectivo departamento o local, v
copropletario de las partes anexas Yy accesorias de los espacwos

como instalaciones de agua, desagues, red electrlca,

COmMUnes,
la acometida en las 1nstalac10ﬂes

;sanltarwos, teléfonos desde
f_pnoplas de cada local o© departamento. Igualmente le pertenece
| -

M ‘al copropletarlo, la mitad del espesor del™ piso y del

;g tumbado, y de las paredes medianeras corrg$pondientes,

3 ,pertepec1endole 1a totalidad de las paredes exteriores, e
?}aeT revestimiento exterior asi como.los ductos que atj
[ﬁjwsuilocal sirven a, otros copropietarios. 5

\.

lON IR
ON wLNY

“!/b,
]

AN

é,,{:\\mﬁ\" S
4/{,33 130 ¥a® d(\')
Y 750vx

f’/

%

ESTUDIO DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO SALCONES OEL MAR - MANTA -



CAPITULO SEGUNDO. -

Art. " 6. - Administracidén.- El Edificio se halla
administrado por la asamblea de copropietarios, por el Director
v por el Administrador.

art. 7.- La BAsamblea de copropietarios es la maxima
autoridad del Edificio que de acuerdo con el Régimen de
Propiedad Horizontal regula la administracién y conservacion
del Edificio asi como las relaciones entre los condominos. Sus
resoluciones obligan a todos los condueiios, aungue no concurran
52 las asambleas o voten en contra.

Art. 8.- De las sesiones.- La Asamblea de copropletarios
se reunird ordinariamente una vez al afo en cualquiera de los
dias del wes de Enexro, Y extraordinariamente, cuando lo
soliciten a lo menos tres de los copropietarios O el
administrador. En todo caso 1a convocatoria deberd ser hecha a
través del Director. Las convocatorias deberan ser hechas por
escrito y se dejaran en cada uno de los locales ©
departamentos, Yy con ocho dias de anticipacidén por lo menos, al
fijado para la reunién. No se contara dentro de los ocho dias
de anticipacion, no el dia de la entrega de la notificaciodn
no el dia en gue se realiza la Asamblea.

Art. 9.- ASAMBLEA UNIVERSAL.- La Asamblea podrd reunirse
sin previa convocatoria en cualguier momento, siempre que
concurran todos los copropistarios, en cuyo caso se tratara de
una Asamblea Universal.

Art. 10.- CONCURRENCIA.- EL copropletario deberd concurrir
personalmente, Ppero podrd hacerse representar por una tercera
persona mediante carta - poder dirigida al Adninistrador. Las
Juntas o Asambleas deperdn llevarse a efecto en un departamento

del Edificio gue se destine para el efecto.

Art. 11.- En las Asambleas de copropletarios, ge tratara
sobre los asuntos constantes en la convocatoriaﬂ a no ser
que se encuentren reunidos el cilento por ciento de los

copropietarios, en cuyo caso podra tratarse cualguier asunto,
si asi lo acordaren los concurrentes. o

Art. 12.- DIRECCION Y SECRETARIA.- La Asamblea. deberd ser
presidida por el Director Principal o Suplente Y actuara como
Secretario el Administrador.

Art. 13.- QUORUM. - para instalaxse la Asamblea s=2
requeriréd la concurrencia de copropietarios que representan mas
del la mitad del total de voLos. Si no hubiera dicho gudrum &2
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1a primera reunidn, se hard una segunda convocatoria, y se
instalard la Asamblea con los copropiletarios que asistan.

Art. 14.- RESOLUCIONES.- La resolucidén de la Asamblea se
tomard por simple mayoria de los votos asistentes. Cada
copropietarios tendrd’ derecho a tantos votos como sean las
alicuotas gque correspondan a las &areas por €l compradas y de
acuerdo a la tabla de votos que aqui se incluye. -

: ‘Art. 15 .- RESOLUCIONES ESPECIALES.- Se requerira el
ochenta por ciento del voto de los asistentes, en los
siguientes casos: a) La construccién y mejoras voluntarias o
impliguen una sensible alteracidn en el goce de los bienes

que

comunes; b) Reforma al Reglamento Interno; c) Inversidn o
destino que se dard a las indemnizaciones provenientes de
seguros © en <¢aso de destruccién parcial del Edificio; d) La
construccidn de toda obra que wodifigue la estructura

resistente o aumento, el el sentido vertical u horizontal
requerird del consentimiento undnime de los copropietarios, el
que deberd elevarse a escritura piblica.

Art. 16.- ATRIBUCIONES Y DEBERES DE LA ASAMBLEA.- Nombrar
y remover & los Directores Principal vy Suplente de la Asamblea
vy el Administrador del Edificioc v fijar su remuneracidén; b)
Sefialar y modificar las remuneraciones del personal permanente
de administracidn; c) Distribuir entre los copropietarios todas
las cuotas © expensas necesarias para la administracion,
conservacién, reposicidn Y mejora de los Dbienes comunes,
de acuerdo con el articulo pertinente de este Reglamento, asi
como el pago de la prima de seguro obligatorio. Estas cuotas
estardn de acuerdo con la tabla de alicuotas de este
Reglamento; d) Autorizar por escrito al Administrador para
que contrate 1los servicios de los empleados vy obreros
necesarios para la administracidn, conservacién Y reparacidn
de los bienes comunes del Edificio, y sefialar sus respectivas
remuneraciones; e)Autorizar por escrito al Administrador para
efectuar egresos superiores a cinco salarios minimos vitales;
£) Reformar este Reglamento Interno. El Administrador hard
protocolizar e inscribird las reformas para gue sﬁ%ﬁén”éfédto;
g) Imponer cuotas extraordinarias cuando haya necesidad para -la
| buena administracidn, conservacion y reparaciénf&é los bienes

féomunes; h) Autorizar a los copropietarios, paraz que realicen

‘obras, modificaciones O aumentos en los bienes comunes. y amn Sus
-dépértamentOS, cuando se haya comprobado que son necesari
\bénéficio del Edificic o departamentos; i) Apzial
feéupuesto de 1ngrssos Yy 2gresos; j)  Exigir ‘
dﬁ@nistrador v examinarlos junto con los balances,

-0

[}

3
terminar el periodo; k) Resclvera la%g%v
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gque de acuerdo con las disposiciones legales V¥ reglamentarias
ge podrian imponer a los copropietarios infractores; 1) Conocer
y resolver cualguier otro asunto ques 0o este determinado en la
Ley de Preopiedad Horizontal, en su Reglamento, en las
Ordenanzas Municipales Vv el el presente Reglamento, que sean
de interés general para los copropietarios del Edificio; m)
Revocar Yy reformar las decisiones del Administrador cuando
éstas no se ajusten a 1a Ley, a las Ordenanzas Y @& los

Reglamentos; n) Interpretaré con fuerza obligatoria este
Reglamento i) Resolver cualquier cuestidn inherente a la
administracidén del Edificio y ejercer los demas deberes Vv

atribuciones que le asignan la Ley vy los Reglamentos.

Art. 17.- ACTAS.- Las actas de las Asambleas seran
redactadas y aprobadas €en 1a misma reunidén, a £in de que surtan
efectos inmediatos. Llevaran las firmas del Director Y del
Secretario.

CcAPITULO TERCERO, DE L.0S DIRECTORES PRINCIPALES, SUPLENTES Y
ADMINISTRADOR. -

Art. 18.- E1 Director Principal y su Suplente seran
nombrados por la Asamblea de Copropietarios, durard un ano en
su cargo, pudiendo ser reelegidos indefinidamente.

Art. 19.- Para ser Director Principal o Suplente se

requiere ser copropietario del Edificio. ElL cargo sera
desempefiado en forma gratuita. EL Director Suplente reemplazara
"automdticamente al principal con las mimas atribuciones v
deberes que las seflaladas por el Director Principal, en
caso de falta O impedimento temporal. si el retiro del

principal fuera definitivo, el Suplente se principalizara de
hecho v hasta el término del periodo para el que fueron

nomprados .

T

Art. 20.- ATRIBUCIONES.- Son atribuciones del Director: a)
Convocar vy presidir las reuniones de la Aagﬁblea de
copropietarios; b) En  <aso de falta o© impedimento del
Administrador, asumirad provisionalmente las funciones de éste,
hasta que la Asamblea resuelva lo convenientes; c¢) Cumplir las
deméas funciones que se establezcan en las disposiciones”légales

:aglamentarias vy en la Asamblea.

Arg. 21.- DEL ADMINISTRADOR.- EL administrador nombrado
la Asamblea de Copropletarios, durard un afo en su cargo VY
podré cexw reslagido indefinidamente por pericdos iguales. Para
ser Administrader no Se reguiere ser copropietario del
Edificio.
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Art. 22.- ATRIBUCIONES Y DEBERES.- Son atribuciones Y
deberes del Administrador: a) ejercer la representacidén legal,
judicial vy extrajudicial de los copropietarios del Edificio, en
cuanto se relacione al RE&gimen de Propiedad Horizontal del
mismo, especialmente sobre el cobro de las cuotas, interesses,
multas, reclamos, demandas, actos y contratos determinados ©
autorizados por la Ley ¥ reglamentos, entendiendose gue tendra
1as facultades para las cuales los mandatarios necesitan
poder © cliusulas especiales y determinadas en el Cddigo de
procedimiento Civil; b) Administrar los bienes comunes Ccol el
mayor cuidado Y eficacia; y arbitrar las medidas necesarias
para su puena conservaszidén y realizar las reparacliones due
fueran necesarias; c) efectqar'los_gastos de administracién; d)

i 'Cumplir'y hacer cumplir la Ley, los Reglamentos y Ordenanzas
que se hubilera expedido o se expidieran en el futuro sobre la
", Propiedad Horizontal. Asi como hacer cumplir las resoluciones
de la Asamblea de copropietatios; e) Recaudar por adelantado
dentro de los cinco primeros dias de cada mes y mantendrd bajo
su responsabilidad personal y pecuniaria, las cuotas ordinarias
extraordinarias de administracidén, conservacidn y reparacidn de
los bienes comunes; £) Contratar a los empleados y obreros que
deban ser utilizados en la Administracién, conservacidn Y
limpieza de los bilenes comunss y seflalar la remuneracidn de su
personal . Las remuneraciones del personal deberan ser
aprobadas por la Asamblea de Copropletarios Y forman parte del
presupuesto de gastos anuales; g) Cobrar por la via ejecutiva
los gastos o cuotas a que Se€ refiere la Ley de Propiedad
Horizontal; h) Contratar el seguro que dispone la Ley de
propiedad Horizontal Yy cuidar de sus oportunas .renovaciones. EL
seguro se contratara a favor de los. copropietarios del
. ‘Bdificio; i) golicitar al Juez la aplicacién de lags multas vy
nis sanciones  establecidas por la Ley y reglamentos. El
producto de dicha multa se ingresard a los fondos comunes a
cargo del administrador; Jj) Informar anualmente a la Asamblea
sobre el ejercicio de sus funciones, debiendo ademéS'presentar
el proyecto de presupuesto para el afio prdéximo; k) Conservar en
orden los titulos del  Edificio, poderes, comprobantes de
¥ egresos, Y todos 1los documentoshiﬁue. tengaﬁ

ingresos ¥y
relacidén con este Edificio; 1) Llevar un libro de inventario ¥

¢ demds libros de contabilidad necesarios y un libro en el que

[

Q?E'@stén registrados todos los copropietarios del Edificio
E;ufhiciendo constar su nombre, cuotas Yy fechas de adguisicidn de
T§§ ’;l5s locales; m) Cumplir las otras funciones que>se estab
'5}\ify;las recomendaciones de 1a Asamblea de Copropiletar)
f“?_ ;Kétorizar diligentemente 1los arrisndos de locals,
@\h .géneral cumplird lo indicado en el articulo pertiner!"é"é’ _
. Reglamento. g2
“ &
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Art. 23.- Conjuntamente con los libros antes indicados, el
administrador conservara una copia certificada de la Escritura
piblica de compra-venta del terreno sobre el cual estad
construido el Edificio, asi como de los planos arquitectdnices,

estructurales, de lnstalacwonos generales y otros documentos,
los que formardn la documentcacidn oficial de este Edificio.

Toda la documentacién la deberdn entregar mediante acta a

Sus sucesores.

CAPITﬁLO CUARTO.- DE LOS COPROPIETARIOS.

Art. 24 . - DERECHOS Y OBLIGACIONES.- Los copropietarios de
los locales. de Edificio, tendrdn los siguientes derechos vy
obligaciones: a) Usar y gozar de su local o departamento en la
forma establecida por la Leyes y Reglamentos; b) ejercer su
derecho de copropiedad sobre los bienes comunes del Edificio y
usar de ellos en la forma vy limitaciones legales vy

reglamentarias; c¢) Tener voz Yy voto en la Asamblea de
Copropletariocs, con las limitaciones que el Reglamento sefala;
d) Cumplir las disposiciones legales v reglamentarias que
marcan el Régimen de Propiedad Horizontal, obtener las

resoluciones de la Asamblea de Copropietarios y desempeifiar los
cargos y comisiones que ésta le confiera; e} Realizar las cbras
que estime conveniente a su local, de acuerdo con este
Reglamento; £) . Ejercer todos los demas derechos de dominio,
siempre gue no produzcan perju1c1o o menoscabo al derecho de
los demés- copropletarlos, no vayan contra las dlSpOSlplOWQS
legales y este Reglamento.

Art. 25.- Los duefios de departamentos o locales ubicados
en el Edificio "BALCONES DEL MAR", tienen el derecho exclusivo
de acceso a los corredores internos, escaleras v areas
comunales. En las terrazas comunes, los 1inqullinos podran
instalar antenas de televisién y/o de radios transmisores vy
receptores.

Art. 26.- Los copropletarios permitiréan la entrada del

Administrador en su propiesdad privada cuando lo reguieren
determinadas circunstancias como instalaciones reparaciones Vv
otros, acordadas por la Junta de Copropietarios.

Art. 27. Los copropietarios no podran instalar
ampllflcadoLes de sonido de ninguna clase que molesten a los

" vecinos.
YArt. 28.- Nadie podrd colgar xcpa, alfombras, etc., en las
ventanas, ni sacudir polvo en las mismas, nl limpiar cosas
el Edificio

golpeando contra las caras extzriores &
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Art. 29.- No se podra echar basura en ningidn lugar fuera
de las instalaciones destinadas para el efecto, y en todo caso
1a basura serd sacada a las aceras en fundas pldsticas cuando
pasen los Carros recolectores de la misma.

# Art. 30.- No se permitirad el transito de animales, en las
sareas comunes del Edificio.

Art. 31.- No se permitira usar los corredores internos,
escalera Y dreas comunes, para el almacenamiento privado ni
para reuniones de ningin propdsito ajeno al transito normal.

A4 ATt 32.- Los duerios de cada .local o departamento no
podrén modificard la distribucién de la tabiqueria de
‘mamposteria de su departamente o local sin autorizacidn

. escrita y expresa del administrador del Edificio, gquien a su
vez deberd consultar a un Ingeniero o Arguitecto capacitado
para indagar si los cambios propuestos sean posibles. La
tabiqueria de ductos es inalterable.

Art. 33.- Ningln copropietario podra ejecutar trabajo. u
opra fuera de su local incluyendo las caras exteriores de las
puertas de su . departamento, sin la autorizacidén de la Asamblea

de Copropletarios.

Art. 34.- El ocupante de un departamentc O local sea como
propietario, cowmo ingquilino © cualquier otro titulo, no podra
destinarlos para uso diferente para el que.fueron‘construidos,
agi como para uso u objeto ilicito o inmoral, o que afecten a
}1as buenas costumbres O & la seguridad de sus moradores .

o o .
Art. 35.- Son obligaciones de los copropietarios: a)
Concurrir con puntualidad a las sesiones de la Asamblea de.
Copropletarios; b) Contribuir a los gastos necesar;oé ééra la
administracidn, conservacién vy reparacidén de 'lpé‘ bienes
comunes, como el pago de la prima del seguro, en las cuotas que
se establezcan en estos reglamentos. Estas cuotas-&ébérén sexr
catisfechas dentro de los cinco primeros dias de cada mes, en
{Ncaso de mora se cobrard el interés maximo comercial sin

.l perjuicio de la accién  judicial; c¢) Pagar las cuotas

w,

7

'§;Pektgaordinarias que acuerde la Asamblea de Copropietarios
M§; ’ésﬁﬁcialmente en caso de producirse destruccidn parcial del
vgﬁsEdﬁficio, ista cuenta sera pagada dentro del plazo
g;,iaﬁmisma bsamblea; d) En caso de reparaciones urge

-

<., "bignes comunes Y cuando no fuera posible cs
gtﬁﬁaégﬁinistrador y obtener aucorizacién de la i
;7\dbpropietario procurando consultar a otro u otrt%?

deberd efsctuara dichas raparaciones Y  Sud 1L
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satisfecho por todos los Copropietariocs a prorrata de su cuota;

c)el copropletarioc que se aleje de su departamento O local por
mas de dos dias, deberid entregar la llave de aquel, a 'la
persona de Su confianza que pueda ser encontrada con facilidad,
dando aviso al Administrador de la entrega, con el fin de que
pueda utilizar dicha llave en casos de emergencia como

incendio, accidentes, rotura de instalaciones, etc.; £f) Las
demds establecidas por la Ley, los Reglamentos vy las
Ordenanzas.

Art. 36.- Bl transferir el departamento o local se lo hara

rambién a favor del comprador, la alicuota de terreno vy de
ireas comunes de acuerdo al cuadro gue se anexa.

Art. 37.- Los gastos de administracién, counservacidn vy
reparaciones de los bienes comunes son pagados por los
copropietarios, de acuerdo con las tarifas gque sefialas en el
cuadro de gastos comunes anexo.

Art. 38.- Para la aprobacidén del presupuesto de gastos
comunes, de los gastos extraordinarios y para la modificacidn
de las proporciones csefialadas en el articulo anterior, sera
necesario la resolucidn expresa de la Agsamblea de
Copropietarios, requiriéndose del voto del ochenta por clento
de los conduefios reunidos de acuerdo a este Reglamento.

Art. 39.- Los impuestos de cada local o departamento seran
pagados por los respectivos propietarics, asi como los consumos
de agua, energia eléctrica y teléfonos, para lo cual tendran
sus medidores individuales. '

CAPTTULO QUINTO.- DE LAS SANCIONES. -

Art. 40.- En caso de incumplimiento © infraccidédn de las
disposiciones de este Reglamento Interno, se€ establecen las
sanciones que a continuacidn se determinan:

a) Los que infringleren a las disposiciones contenidas
en los Arts. 32, 33 y 34, seran demandados por el Administrador
en julcio verbal sumario ante el Jusz competente de esta
ciudad, las indemnizaciones a las que hubiera lugar y podréd
ordenar la suspensidén de los actos vy obras prohibidas vy la
reposicién de las cosas a su estado primitivo;

bh) Los gue no pagaren dentro del plazo seflialado las cuotas

ordinarias o extraordinarias impuestos por la Asamblea de
Copropietarios y de conformidad con este Reglamento, erdn
demandados ante un Juez de 1o Civil segin la cuantia, con sade
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en esta ciudad, - en juicio ejecutivo o© verbal sumario, a
criterio del Administradoer, quién deberd ademds reclamar los

e dichas cuotas no hicieren exigibles

intereses de ley desde qu
sin perjuicio de las indemnizaciones a que hubiera lugar;

c) Los que infringieren las regulaciongs constantes en los
Arts. 26, 27, 28, 29, 30 y 31 de este Reglamento, seran
amonestados por el. Administrador ante la autoridad competente,
quien lo sancionard de conformidad con las disposiciones
legales pertinentes. '

Art. 41.- El Administrador deberd actuar inmediatamente de
que se hubiera cometido cualquier infraccién o falta, salvo que
por circunstancias especiales o por £fuerza mayor no pudiera

hacerlo de inmediato.

= . En caso de negligencia comprobada, el Administrador serd
responsable de todo  perjuicio que ocasionare a los
copropietarios y podra ser destituido por la Asamblea.

g .yt . 42.- La Asamblea de Copropietarios serad la autoridad

competente para seflalar los casos de sanciones que no se hallen

- contempladas en este Reglamento.

DISPOSICIONES GENERALES. -
Art. 43.- Cualquier copropietario podrd impugnar ante el

los acuerdos de la Asamblea gue sean contrarios a la Ley,
Reglamentos o a la Ordenanza de la materia, no obstante
1o cual, el acuerdo serd ejecutado bajo la responsabilidad de
_ : los copropietarios que hubieran votado a ~su favor, salvo due
i_.. el Juez ordene la suspension. Dicha accién solc podra
ejecutarse dentro de los diez dias siguientes al acuerdo y a
1a notificacidén y si hubiera estado el impugnante podra hacerlo
dentro de treinta dias desde -la fecha en qwe? se lo haya

Juez,
a los

.aprobado.

Manta, Marzo de 1956
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ACTA DE JUNTA GENERAL EXTRAORDINARIA UNIVERSAL DE LA
COMPANIA MEALCOMPANY SOCIEDAD ANONIMA, CELEBRADA EL 04
DE ABRIL DEL ANO DOS MIL DIECISEIS.

En la ciudad de Manta, a los cuatro dias del mes de Abril del afio dos mil
dieciséis, siendo las 16h00 en el local de Mealcompany S.A., ubicado en la
calle trece y avenida cuatro, nimero 1255 en esta ciudad de Manta, se relinen
los sefores: Arg. Jimmy Danton Molina Calderero propietario de setecientas
veinté acéionés ordinarias y néminativas de U.S.D. $1.00 cada una dé ellas,
que le dan derecho a igual cantidad de votos por sus propios derechos, Sefior
Jaime Luis Molina Ayesa propietario de cuarenta acciones ordinarias y
nominativas de U.S.D. $ 1.00 cada una de ellas, que le dan derecho a igual
cantidad de votos; Seior Teodfilo Calderero Cedefio en representacion del
Accionista Victor Manuei Molina Monge propietaric de veinte acciones
ordinarias y nominativas de U.S.D. $ 1.00 cada una de ellas, que le dan
derecho a igual cantidad de votos; Sefiora Cecilia Margarita Villacreses
Villacreses propietaria de veinte acciones ordinarias y nominativas de U.S.D. $
1.00 cada una de ellas, que le dan derecho a igual cantidad de votos; quienes
representan el capital social de la compariia, quienes deciden constituirse en
Junta General Extraordinaria de Accionistas, mocidn que es aceptada por la
totalidad del Capital Social de la compaiiia y por tanto se da por instalada la
mentada Junta General Extraordinaria de Socios, al tenor de lo dispuesto en el
art. 238 de la Ley de Compaiiias, para conocer y tratar el siguiente orden del
dia:

1.- Autorizar al Gerente General de la Compania, Sefior Arquitecto Jimmy
Danton Molina Calderero, proceda a vender un activo propiedad de esta
empresa, bien inmueble consistente en un departamento signado con el
ndmero PB-001, una bodega y el estaciohamiento sighado como “E- Uno” del
Edificio Balcones del Mar, ubicado en la calle 30 y Avenida Flavio Reyes, de la
Parroquia y Canton Manta.

Se nombra como Secretario Ad-hoc para esta Junta al Sefior Jaime Luis
Molina Ayesa, quien da la bienvenida a los presentes y una vez que se ha
constatado que se cuenta con qudrum legal reglamentario para esta clase de
actos, instala la Junta General, y pide aprobar el orden del dia, que ha sido
dado a conocer con anterioridad a los socios, para lo cual propone a la sala
tratar el Gnico punto del orden del dia: Autorizar al Gerente General de la
Compaiia, Sefior Arquitecto Jimmy Danton Molina Calderero, para que
proceda a vender un activo propiedad de esta empresa, bien inmueble
consistente en un departamento signado con el nimero PB-001, una bodega y
el estacionamiento signado como “E- Uno” del Edificio Balcones del Mar,
ubicado en la calle 30 y Avenida Flavio Reyes, de la Parroquia y Canton Manta.



La sala apoya y se entra a tratar este punto. Pide la palabra la Sra. Cecilia
Villacreses Villacreses, para indicar que es necesario vender este activo de la
Compaiiia, valor que ayudara a cancelar valores pendientes a terceros. Luego
de una breve deliberacion, los socios proceden a votar todos en forma
favorable sobre este tinico punto tratado en esta Sesion, y autorizan al Arq.
Jimmy Molina Calderero, para que en representacién de la Compafiia suscriba
la escritura de compraventa del antes mencionado bien inmueble. No habiendo
otro punto que tratar se clausura la sesién, y se le concede una hora al
secretario para la redaccion y lectura del acta. Se reinstala la sesion, se
procede a dar lectura al acta, la misma que es ratificada en su totalidad y sin
enmendadura, Firman para constancia Gerente y Secretario que certifican y

todos los concurrentes.

CERTIFICO: Que la presente acta es fiel copia del original que reposa en el
libro de Actas de la Compaiiia, a las que me remito en caso de ser necesario.

/4/4;;7 )
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Arq.-Jimmy Molind Calderero
Gerente General
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REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES

SOCIEDADES .
NUMERO RUC: 1390143741001
RAZON SOCIAL: MEALCOMPANY S.A.
NOMBRE COMERCIAL: MEALCOMPANY SA.
CLASE CONTRIBUYENTE: OTROS OBLIGADO LLEVAR CONTABILIDAD:  S!
CALIFICACION ARTESANAL: SIN NUMERO: SN
FEC. NACIMIENTO: FEC. iNICIO ACTIVIDADES; 22/06/1995
FEC. INSCRIPCION: 27/09/1995 FEC. ACTUALIZACION: 16/0872013
FEC. SUSPENSION DEFINITIVA: FEC. REINICIO ACTIVIDADES:

[ACTIVIDAD ECONOMICA PRINCIPAL

CULTIVO DE PRODUCTOS AGRICOLAS.

[ooMICILIO TRIBUTARIO

Provincia: MANABI Canton: MANTA Parroquia: MANTA Barrio: LA MERCED Calle: 13 Numero: 1255 Interseccion: AV. 4 Edificio: ALAVA Referencia ubicacion: A
LADO DE LA LIBRERIA HORIZONTES Celular: 0999483073 Telefono Trabajo: 052625854 Fax: 052623484 Email: immymolinac@hotmail.com

(OBLIGACIONES TRIBUTARIAS

* ANEXO ACCIONISTAS, PARTICIPES, SOCIOS, MIEMBROS DEL DIRECTORIO Y ADMINISTRADORES
* ANEXO RELACION DEPENDENCIA

* ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO

* DECLARACION DE IMPUESTO A LA RENTA_SOCIEDADES

* DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE

* DECLARACION MENSUAL DE IVA

%# DE ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS

# DE ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS 1 ABIERTOS 1
JURISDICCION \ REGIONAL MANABI MANAB! CERRADOS 0

SERVICIO DE RENTAS INTERNAS CODIGO: RIMRUC2014000542615 FECHA: 2 de septiernbre de 2014 11:00 Pag. 1 de 2




REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES
SOCIEDADES -

NUMERO RUC: 1390143741001
RAZON SOCIAL: MEALCOMPANY S A.

[ ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS < _]

- 1
No. ESTABLECIMIENTO: 001 Estado: ABIERTO - MATRIZ FEC.INICIOACT.:  22/06/1995

NOMBRE COMERCIAL:  MEALCOMPANY S A. FEC. CIERRE: FEC. REINICIO:
ACTIVIDAD ECONGMICA:

CULTIVO DE PRODUCTOS AGRICOLAS.

DIRECCION ESTABLECIMIENTO:

Provincla: MANABI Canton: MANTA Parroquia: MANTA Barrio: LA MERCED Calle: 13 Numero: 1255 Interseccion: AV. 4 Referencia: A LADO DE LA LIBRERIA
HORIZONTES Edificio: ALAVA Celular: 0993483073 Telefono Trabajo: 052625854 Fax: 052623484 Email: jimmymolinac@hotmail.com
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Manta, Abril 14 del 2015

Seifior Arquitecto
JIMMY DANTON MOLINA CALDERERO
Ciudad.-

De mis consideraciones:

Cumplo en comunicarle que la Junta General Extraordinaria Universal de
Accionistas de “MEALCOMPANY S.A”, en reunién celebrada el martes 14 de
abril de 2015, resolvié por unanimidad elegir a Usted GERENTE GENERAL,
por el lapso de CINCO ANOS, contados a partir de la inscripcion del presente
instrumento en el Registro Mercantil.

De conformidad a lo dispuesto eh el Articulo trigésimo tercero de los estatutos
de la compafiia, corresponde a Usted la representacion legal, judicial y
extrajudicial de la sociedad, en forma individual.

La Compafila “MEALCOMPANY S.A" se constituyd por Escritura Publica
celebrada ante el Notario Pablico Segundo del Cantén Santa Ana, el veinte
de Abril de mil novecientos noventa y cinco, & inscrita en el Registro Mercantil
del Cantén Manta el veinte y dos de Junio de mil novecientos noventa y cinco.

Cumpla Usted con los demas requisitos que dan validez a este Instrumento.

Atentamente,

/, e 7
A el

— ':/C/ "'C/;E,,-::_;/ g
Cecilia Villacreses V.
Secretaria

Manta, Abril 14 del 2015

Acepto el nombramiento que antecede:

LY

SR 1”"794&,.»,»-——
~_—Arq. Jimmy Molina Calderero
Gerente General
C.c.130039531-4
Nacionalidad: Ecuatoriana
Direccion: Km. 10.5 Via Manta-Montecristi
Ciudad: Manta




ggistro Mercantil de Manta

REGISTRO MERCANTIL DEL CANTON: MANTA

RAZON DE INSCRIPCION NOMBRAMIENTO

§

EN LA CIUDAD MANTA, QUEDA INSCRITO EL ACTO/CONTRATO QUE SE PRESENTO EN ESTE REGISTRO, CUYO

DETALLE SE MUESTRA A CONTINUACION:

1. RAZON DE INSCRIPCION DEL: NOMBRAMIENTO DE GERENTE GENERAL

'NUMERO DE REPERTORIO: - - ;i) 2853

-FECHADE INSCRIPCION: . - . 11/05/2015

NUMERO DE INSCRIPCION: T 410

REGISTRO ' s 5[ IBRO DE NOMBRAMIENTOS

~ 2. DATOS DEL NOMBRAMIENTO:

NATURALEZA DEL ACTO O CONTRATO: NOMBRAMIENTO DE GERENTE GENERAL
AUTORIDAD NOMINADORA.: JUNTA GENERAL EXTRAORDINARIA UNIVERSAL DE ACCIONISTAS
FECHA DE NOMBRAMIENTO: 14/04/2015

FECHA ACEPTACION: 14/04/2015
NOMBRE DE LA COMPANIA: MEALCOMPANY S.A.
DOMICILIO DE LA COMPANIA: MANTA

3. DATOS DE REPRESENTANTES:
Identificacién Nombres y Apellidos Cargo Plazo
1300395314 MOLINA CALDERERO GERENTE GENERAL CINCO ANOS
JIMMY DANTON

4, DATOS ADICIONALES:

[ NO APLICA

CUALQUIER ENMENDADURA, ALTERACION O MODIFICACION AL TEXTO DE LA PRESENTE RAZON, LA INVALIDA.
LOS CAMPQS QUE SE ENCUENTRAN EN BLANCO NO SON NECESARIOS PARA LA VALIDEZ DEL PROCESO DE

INSCRIPCION, SEGUN LA NORMATIVA VIGENTE.

FECHA DE EMISION; MANTA, A 11 DiA(S) DEL-MES DE MAYO DE 2015
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COPIA AUTORIZADA Y ANOTADA, CONFORME CON SU ORIGINAL
CONSTANTE EN EL PROTOCOLO A MI CARGO, AL QUE ME
REMITO Y A PETICION DE PARTE INTERESADA, CONFIERO
ESTE PRIMER TESTIMONIO ENTREGADO EL MISMO DIA DE
SU OTORGAMIENTO.- CODIGO: 2016.13.08.004.P01358.- DOY
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