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NUMERO: (4.224).-

COMPRAVENTA: OTORGAN LOS CONYUGES SENORES: DOLORES MARIA
ACEBO ESCOBAR Y RONALD HEINZ GUTTINGER A FAVOR DE LA
SENORA BESTA ALEXI VELEZ CALDERERO.-

CUANTIA: $ 108.514,73.-
En la ciudad de San Pablo de Manta, Cabecera del Cantén del mismo
nombre Provincia de Manabi, Republica del Ecuador, hoy dia Miércoles
veintiséis de Septiembre del afo dos mil doce, ante mi Abogado RAUL
EDUARDO GONZALEZ MELGAR, Notario Pudblico Tercero del Cantén,’

Comparecen, por. una parte la sefiora DOLORES MARIA ACEBO
ESCOBAR, casada, acompaﬁadavde su marido el sefior RONALD HEINZ
GUTTINGER; casados entre si, ambos por sus propios derechos y a
quienes en adelante se les denominara simplemente como los
“VENDEDORES"; y, por otra parte la sefiora BESTA ALEXI VELEZ
CALDERERO, de estado civil viuda, por sus propios defééhos y a quien

en adelante se le denominara simplemente como la "COMPRADORA?.-

- Los comparecientes son mayores de eda‘d; de n’acionalida'd ecuatoriana a
excepcion del sefior RONALD HEINZ GUTTINGER que es de nacionalidad

SUIZA, domiciliados en esta ciudad, sin parentesto entre las partes,

habiles y capaces para contratar y obligarse a quienes de conocer
personalmente y de haberme presentado sus respectivos ' documentos
de |identificacién, Doy Fe.- Bien instruidos en el objeto vy
resultados de esta Escritura de COMPRAVENTA, la cual proceden a
celebrarla, me entregan una minuta: SENOR NOTARIO.- En el
Registro de Escrituras Publicas a su cargo, sirvase incorporar una

COMPRAVENTA, contenida dentro de las siguientes clausulas: PRIMERA:
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COMPARECIENTES.- Comparecen, otorgan y suscriben, por una parte o0s
cdnyuges sefiores: DOLORES MARIA ACEBO ESCOBAR Y RONALD HEINZ
GUTTINGER, por sus propios derechos y a quien en adelante se le
denominara simplemente como el “VENDEDOR”; y, por otra parte la
sefiora BESTA ALEXI VELEZ CALDERERO, por sus propios derechos y‘ a
quien en adelante se le denominard simplemente como la
“"COMPRADORA”. SEGUNDA: ANTECEDENTES.- Los vendedgres,
declaran que son duenos y propietarios de un Departamento y
~__Estacionamiento, ubicado en el Edificio BALCONES DEL MAR, localizado
en el Barrio Umifa de la. Parro‘quia y Cantén Manta, el mismo que Io
adquirié por compra al sefor Flierl Hooks Linda, mediante Escritura
Publica de Compraventa, celebrada en la Notaria Primera del Cantén
Manta el veintinueve de Noviembre del afio dos mil nueve, € inscrita én
el Registro de la Propiedad del Cantén Manta el veintiocho de Diciembre

del afio dos mil once TERCERA: VENTA.- Enunciando lo anterior y por

- - : 7 - -
medio del presente instrumento, los vendedores, hoy tienen a bien dar

en venta real y enajenacion perpetua a favor de IAa ‘compradora la
totalidad del Departameﬁto y Estacionamiento, el mismo qué ‘tiene las
siguientes medidas y linderos: DEPARTAMENTO No. 101 DEL EDIFICIO
BALCONES DEL MAR, ‘ubicado en el Barrio Umifa, Primera. Planta Alta
cc;nmmr, Balcén, Cocina, Dormitorio de servicio con
Bafio, lavanderia, bafio de visitas, tres dormitorids, dos bafios completos
y una bodega ubicado en la planta de sétano, los linderos y medidas de
este depaftamento son como siguen: POR ARRIBA, con el departamento
201; POR ABAJO, con la planta baja que contiene el departamento PB-1;
POR EL NORTE, partiendo del vértice Noreste hacia el oeste, en linea




recta de 4,85m., luego gira en sentido suroeste en 0,30m., luego da un

giro| en direccion Noroeste en 2,60m., en este punto gira en direccion
oeste en linea recta de 7,30m, limitandO'_én todas estas extensiones con
vacio hacia calle interior del condominio; POR EL SUR, partiendo del
vértice hacia el oeste, en linea recta de 7,00m., limitando con areas
verdes del condominio, luego gira en direccién norte en linea recta en
'3,5m., en este punto gira en direccion oeste en linea recta en 3,75m.,
luego gira en direccién sur en linea recta de 4,10m., limitando en todas
- ——estas_extensiones con.area comuin. de escalera de ingreso al edificio, y
por (ltimo gira hacia el oeste en linea recta de 6,05 m., limitando con
vacio hacia dreas verdes del condominio; POR EL ESTE, partiendo del
vértice Noreste hacia el sur en 5,25m., luego gira hacia el este en
0,60m., en este punto da un giro en direccién sur en linea recta de
3,30m., luego gira en direccidén oeste en 0,30m.,v"lue‘go da un giro en
direccion sur en 0,80m., luego gira hacia el este en linea recta de
0,20m., en este punto gira hacia el sur en linea recta de 0,25 m., luego
gira en direccion este en 1,22 m., y pof L'!I‘timcj)_ gira en direccion sur en
5,80 'm., limitando en todas estas exten‘siones co_h vacio hacia areas
verdes; y, POR EL OESTE, partiendo del vértice Noroeste hacia el sur en
3,10 m., luego gira' hacia el oeste en 0,30 m., luego gira hacia el éur én
linea recta de 5,40 m., en este punto gira en direccién oeste en 0,25 m.,
luego gira en direccién sur en linea recta de 4,00 m., en este punto gira'

en direccién oeste en 0,30 m., y por Ultimo gira en direccién sur en linea




presenta los siguientes medidas y linderos: POR ARRIBA: con el

departamento PB-1; POR ABAJO: con terreno del condominio; POR EL
'NORTE: en 2,80 limitando con area comin de piso; POR EL SUR: en
2,80 m., limitando con area comun correspondiehte a la cisterna del
edificio; PRO EL ESTE: en 3,10 m., limitando con drea comin de jardin y
circulacion exterior de condominio; POR EL OESTE: en 3,10 m.,
limitando con bodega del departamento PB-l.w
DEL EDIFICIO BALCONES DEL MAR, local destinado a estacionamiento
para dos \'/ehl'culd”sm,i ubicado en la planta de sdtano, el mismo. que
presenta los siguientes medidas y linderos: POR ARRIBA, con el
departamento PB-1; POR ABAJO, con terfeno del condominio; POR EL
NORTE, 2,55 M., con area comiun de circulacién vehicular del
condominio; POR EL SUR: en 2,55 m., con drea comun de circulacién
vehicular del condominio; POR EL ESTE: en 13,90 m., cbn éfea' (:om(m
de circulacion del piso; POR EL OESTE: 13,90 m., con estacionamiento
E-3.- No obstante de determinarse sus mensuras la venta se la realiza
como cuerpo cierto bajo los linderos ya determinados lcuﬁalesquiera que
sea su cabida; Por lo taﬁto la parte Vendedora trah'sﬁefe a la parte
compradora el dominio, uso, goce y posesion, en el Depal;tamento y
Estacionamiento descritos como los vendidos; comprendiéndose en esta
venta, todos los derechos reales como bien propio de los enajenantes
les correspondan o pudieran cofresponderles, en consecuencia en esta
venta queda comprendido todo cuanto se encuentre bajo los linderos y
mensuras declaradas. CUARTA:  PRECIO.- El precio de la presente
compraventa convenido entre las partes es la cantidad de: CIENTO
OCHO MIL QUINIENTOS CATORCE DOLARES CON SETENTA Y TRES




S5A0D ~
REGISTRO DE LA PROPIEDAD
Gobierno Auténomao Descentralizado

Municipal Del Canté Manta Avenida 4 y Calle 11 (. —=
Y OavmTes

Conforme a la so 1cxtud Nimero: 95952, certifico hasta el dia de hoy la Ficha Reglstral Numero 31957:

INF ORMACION REGISTRAL

FchadeApe a lunes 71 a’e novzembre de 2011
Parroquia: Manta

Tipo de Predio: Urbano
Céd.Catastral/Rpl/ident.Predial: 5.:0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.90.0.0.00.0.0.0.0.0.0.0.9.0.0 ¢

LINDEROS REGISTRALES: v
ESTACIONAMIENTO E-2 . Del edificio denominado Balcones del Mar, ubicado en el Barrio

Umiﬁa- de la Pararoquia Manta del canton Manta, Local destinado a estacionamiento para dos
vehiculos, ubicado en la planta de sétano, el mismo que presenta los siguientes medidas y
linderos. POR ARRIBA: con el departamento PB-1 POR ABAJO: con terreno del condominio.
POR EL NORTE: 2,55 m. con 4rea comun de circulacién vehicular del condominio, POR EL
SUR: en 2, 55 m. con area comun de circulacion vehicular del condominio. POR EL ESTE: en '
71?50:}1 con area comun de circulacion del piso. POR EL OESTE: 13,90 m con
estacionamiento E-3. SOLVENCIA .ELW

ENCUENTRA LI BRE DE GRAVAMEN

Libro d;?; s?r;;;m_é;_—— ) Inicial
Propiedades Horizontales Constitucién de Propiedad Horizont 5 730/04/1996 101
Compra Venta - Compraventa 1.869 . 29/07/2005 26.116

Compra Venta Compraventa 3.625° 28/12/2011 64294

|
|

MOVIMIENTOS REGISTRALES:

REGISTRO DE PROPIEDADES HORIZONTALES
1/ 1 Constltuuon de P oned ad Horizontal -

Inscrito el :  mantes, 30 de abril de 1996

Tomo: 1 Folio Inicial: 101 - Folio Final: 123

Nuamero de Inscripcion: S Nimero de Repertorio:

Oficina donde se guarda el original: Notaria Segunda

Nombre del Cantén: Manta _

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 18 de abril de 1996

Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones:
* Constitucién|de Propiedad Horizontal (Archivada en el lero de Varios del afio 1996). E! Sr. Ronald Guttinger

Acebo, en su calidad de Gerente y Representante Legal de la Comparifa Construcciones e Inmobiliaria Guttinger

Compaifiia Limitada. Propiedad Horizontal del Edificio denominado "Balcones del Mar".

Estado Civjl Domicilio
Manta

Cédula o R.ULC. Nombre y/o Raz6n Social
80-0000000002272 Compaiiia Construcciones E Inmobiliaria G

No.Inscripcién: Fec. Inscripcién: Folio Inicial:  Folio final
427 02-abr-1990 1393 1395

Certificacion impresa por: Zui¥ Ficha Registral: 31957




2/ 2 Compraventa

fnscrito el 1 viernes, 29 de julio de 2005 )

Temo: 1 Folio Inicial:  26.116 - Folio Final: 26.130
Nimero de Inscripcién:. 1.869 Nimere de Repertorio: 3.593
Oficina donde se guarda el original: Notaria Primera

Nombre del Cantén: Manta

™ \40:;0' e
o>

N

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 13 de julio de 20605

Escritura/Juicio/Resolucidn:

vy

&3

Fecha de Resolucién:

(o)
a.- Observaciones: PANGE S

. > -
Departamento ciento unc en la Primera Plata Alta y el Estacionamiento E- 2 del Ed# i ﬁf?nado "Balcones Del

IS’J

Mar" ubicado en el Bartio Umifia de [a Parroquia Manta.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: .
Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social’ Estado Civil  Demicilio
Comprador 80-0000000047431 Flierl Hooks Linda Viudo EEU.U.
Vendedor 80-0000000002380 Compafia Constructora E Inmobiliaria Guit EEU.U.

c.- Estainscripcién se refiere a la{s) que consta(n) en:

Libro: Nb‘lnscripcién: Fec. Inseripeidn:.  Folio Inicial:  Folio fmal_: -

Propiedades Horizontales 5 30-abr-1996 101 123

3/ 2Compraventa .
Inscrito el :  miéreoles, 28 de diciembre de 2011

Tomo: ‘128 Folio Inicial: 64.294 - Folio Final: 64.316
- ——Némerode-Inscripcién: 3:625-  Nimero de Repertorio:  ~~ 7.626
Oficina donde se guarda el original: Notaria Primera
Nombre del Cantén: Manta )
Fecha de Otorgamiento/Providencia: domingo, 29 de noviembre de 2009
Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones: .
Compraventa sobre un departamento ciento uno y un estacionamiento E-2 del edificio denominado Balcones del Mar
u b i ¢ a d o e n elBarrio"Umiﬁa
b.- Apcllid()s; Nombres y Domicilio de lus Partes:
Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio

Comprador 13-03850430 Acebo Escobar Dolores Maria , Casado(*) Manta

Vendedor 80-0000000047431 Flierl Hooks Linda , o _' Viudo Manta
c.- Esta inécripcic’m se reflere a la(s) que consta(n) en: ' "

Libro: No.Inseripcién: ~ Fee! Inscripcién: Folio Inicial: _Folie final:

Compra Venta 1869 29-jul-2005 26116 26130
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Certificacion impresa por: Zui§ Ficha Registral: 31957 Pigina:




TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:

T YT T ; T T )
I Libro Niimero de Inscripciones | Libro Numero de Inscripciones |
| .

Compra Venta 2"
Propiedades Horizontales 1

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las: 8:58:24 del viernes, 07 de septiembre de 2012 ”"””Im 'm”ml l”ll ”” |"l .
EARSepey _ . |

YALOR TOTAL PAGADO POR EL
CERTIFICADO: § 7

A peticion de:

: Zaida Azucena Sal Validez del Certificado 30 dias, Excepto
130730043-2 ‘ que se diera.u.n traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen,

El interesado debe comunicar cualquier error
53 e en este Documento al Registrador de la
<03~ e
\(.‘

\\ A g
SRy Thime E.

/

Certificacion impresa por: Zui§ Ficha Registral: 31957 Péfinx: 3
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD
Gobierno Auténomo Descentralizado ™

Municipal Del Cantén Manta P Avenida 4 y Calle 11

Conforme ala sllcltud Numero 95952 certlﬁco hasta el dia de hoy la Ficha Reglstral

v F écha deApe uxa . lunes 21 de novzembre de 201 ]
Parroquia: Manta

Tipo de Predia: Urbano
Céd.Catastral/Rol/Ident. Predial: XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX

LINDEROS REGISTRALES:
DEPARTAMENTO 101 DEL EDIFICIO BALCONES DEL MAR ,del barrio Umifia de la

Parroquia y canton Manta . Ubicado en la primera planta alta compuesto de sala, comedor,
balcon , cocina, dormitorio de servicio con bafio, lavanderia , bafio de visitas , tres dormitorios
, dos bafios completos y una bodega ubicado en la planta de s6tano, los linderos y medidas de
este departamento son como siguen. POR ARRIBA: con el departamento 201 POR ABAJO:
con la planta baja que contiene el departamento PB-1. POR EL NORTE: partiendo del Vertlce‘
“No;eksitg—l;acg;i ;)gé;te , en linea recta de 4,85 m. luego gira en sentido suroeste en 0,30 m.

luego da un|giro en direcciéon Noroeste en 2,60 m. en este punto gira en direccion oeste en
linea recta de 7,30 m. limitando en todas estas extensiones con vacio hacia calle interior del
condominio, POR EL SUR: partiendo del vertice Sureste hacia el oeste, en linea recta de
7,00m. limitando con areas verdes del condominio, luego gira en direccion norte en linea recta
en 3,50 m. ¢n este punto gira en direccion oeste en liena recta én 3,75 m. luego gira en
direccion sur en linea recta de 4,10 m. limitando en todas estas extensiones con area comun de
escalera de ingreso al edificio , y por ultimo gira hacia el oeste en linea recta de 6,05 metros
limitando con vacio hacia areas verdes del condominio. POR EL ESTE: partiendo del vértice
Noreste hacia el sur en 5,v25m. luego gira hacia el este en 0,60 m. en este punto da un giro en

direccién sur en linea recta de 3,30 m. luego gira en direccién oeste en 0,35 m. luego da un

giro en direc¢idn sur en 0,80 m. luego gira hacia el este en linea recta de 0,20 m., en este punto

gira hacia el sur en linea recta de 0,25 m. luego gira en direccion este en 1,22 m. y por ultimo
gira en direccién sur en 5,80 m. limitando en toas estas extensiones con vacio hacia areas’
verdes. POR EL OESTE: partiendo del vértice Noroeste hacia el sur en 3,10 m. luego gira
hacia el oestg en 0,30 m. luego gira hacia el sur en linea recta de 5,40 m. en este punto gira en
direccion oeste en 0,25 m. luego gira en direccidn sur en linea recta de 4,00 m. en este punto

: glra en dlrecmn oeste en 0,30 m. y por ultimo glra en direccién sur en linea recta de 5,30 m.

’odega. Ubicada en la planta de sdtano y que le pertenece al departamento 101, la

é;enta los siguientes medidas y linderos. POR ARRIBA: con el departamento PB-
i

Certificacién impresa por: Zui§ Ficha Registral: 31953 Pagina: | de 3
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I. POR ABAJO: con terreno del condominio, POR EL NORTE : en 2,80 limitando con area
comun del piso. POR EL SUR, en 2,80 m. limitando con area comun cofrespon’diénté ala .
cisterna del edificio. POR EL ESTE: en 3,10 m. limitando con 4rea comun de jardih_ y
circulacidén exteridr de condominio. POR EL OESTE: en 3,10'm. limitando con bodega de] - -

departamento PB-1. SOLVENCIA: EL DEPARTAMENTO DESCRITO SE ENCUENTRA

L I B R E D E G R A.V A M E N

- RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRA.LES':
! B Libro Acto Nimero y fecha de inscripeién Folio Inicial *—i
g Propiedades Horizontales Constitucién de Propiedad Horizont © 5 30/04/1996 101 )
I:i Compra Venta Compraventa . 1.869°  29/07/2005 26.116 |
f Compra Venta’ Compraventa : 3.625  28/12/2011 64.294 )

MOVIMIENTOS REGISTRALES;

REGISTRO DE PROPIEDADES HORIZONTALES &~ . . .=
'/ 1 Consttuciin de Propiedad Hortzontal
Inscrito el:  martes, 30 de abril de 1996
Tomo: 1 Folio Inicial: 101 - Folio Final: 123
Niamero de Inscripcién: 5 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Segunda
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de OtorgamientlerO\'iden'cia: jueves, 18 de abril de 1996
T Escritura/Juicio/Resolucidn:
Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones: .
* Constitucion de Propiedad Horizontal (Archivada en el Libro de Varios del afio 1996). El Sr. Ronald Guttinger .

Acebo, en su calidad de Gerente ¥ Representante Legal de la Compatiia Construcciones e Inmobiliaria Guttinger

Compaifiia Limitada,. Propiedad Horizontal del Edificio denominado "Balcones del Mar".

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de Ias Partes:
Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Raz6n Social
Propietario ’ 80-0000000002272 Compaiiia Construcciones E Inmobiliaria G Manta
c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en: ‘ } v
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripcién: Folio inicial: Folio final:
Compra Venta - a 02-abr-1990 .'1393 1395

Estado Civil Domicitio

2/ 2 Compraventa

Inscrito el :  viernes, 29 de julio de 2005
Tomeo: 1 Folio Inicial: 26.116 - Folio Final: 26.130
Nimero de Inscripcién:  1.869 Nimero de Repertorio: 3.593
Oficina donde se guarda el original: - Notaria Primera
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 13 de julio de 2005
Escritura/Juicio/Resolucién;
Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones: .
Departamento ciento uno en la Primera Plata Alta y el Estacionamiento E- 2 del Edificio denominado "Balcones Del

Mar" ubicado en el Barrio Umifia de la Parroquia Manta.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de Ias Partes:
Calidad Cédula o RU.C. Nombre y/o Razén Social
Comprador 80-0000000047431 Flierl Hooks Linda Viudo ~EEUU
Vendedor 80-0000000002380 Compaiia Constructora E Inmobiliaria Gutt E.EU.U.

Estado Civil . Domicilio

c.- Esta inscripcidn se refiere a la{s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién:  Fee. Inscripeién: Folio Inicial: ~ Folio final:

Propiedades Horizontales 5 30-abr-1996 101 123

Certificacion impresa por: Zui§ Ficha Registral; 31955 Pigini:




3./ 2 Compraventa
Inscrito el : iércoles, 28 de diciembre de 2011
Temo: 128 Folio Inicial: 64.294 - Folio Final; 64.316
Nimero de Inseripeién:  3.625 Niamero de Repertorio: 7.626
Oficina donde se guarda el original: Notaria Primera :
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: domingo, 29 de noviembre de 2009
Escritura/Juicip/Resolucién:

Fecha de Resolpcién:
a.- Observaciones: .
Compraventa sobre un departamento ciento uno y un estacionamiento E-2 del edificio denominado Balcones del Mar

u b i |c a d o € n e ! B a r r i o U m i a4 a

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes;

Calidac ' Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razén Social Estado Civil Domicitio
Comprador 13-03850430 Acebo Escobar Dolores Maria Casado(*) Manta
Vendedor 80-0000000047431 Flierl Hooks Linda ) Viudo Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec, Inscripci6n: Folio Inicial:  Fotio final:
Compra Venta 1869 29-jul-2005 26116 26130

TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:

i Libro Nimero de Inscripciones | Libro Namero de Inscripciones j
_ -

Los movimienios Registrales que constan en esta Ficha son los tinicos que se refieren al predio que se certifica.

Cualquier enmepdadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las: 8:56:07 del viernes, 07 de septiembre ae 2012 ”"”I llm Iml llm Iml ”I“m '

VALOR TOTAL PAGADO POR EL
CERTIFICADO: 8§ 7

Validez del Certificado 30 dias, Excepto
que se dicra un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen,

El interesado debe comunicar cualquier error
T en este. Documento al Registrador de la

.oﬂ'fme}\Delga { ) Propiedad.
._wéurm%dgl Regis
Sk N

L

Certificacion impresa por: Zui§ Ficha Registral: 31955







CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA" - @\ﬂ
Emergencias Teléfono: RUC: 1360020070001 ’ COMPROBA‘NTE DE FAGOA

Direccion: Avefl]ida131 -
entre Calles 11y - QA EAC
102 © Teléfono: 2621777 - 2611747 No 225088*

Manta - Manabi

[ CERTIFICADO DE SOLVENCIA

DATOS DEL CONTRIB DATOS DEL PREDIO

CHRUC: , CLAVE CATASTRAL:
NOMBRES AVALUO PROPIEDAD:
RAZON SOCIAL: : DIRECCION PREDIO:
DIRECCION : ‘

N° PAGO:
CAJA:

FECHA DE PAGO: 24/09/2012 15:22:37

——VALIDO-HASTA+Domingo, 23 de Diciembre de 2012
CERTIFICADO DE SOLVENCIA .

ORIGINAL CLIENTE

ENDRA VALIDEZ SIN EL REGI

CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA
RUC: 1360020070001 COMPROBANTE DE PAGO

Direccién: Avenida 11 :
entre Calles 11y 12 YAF A M .
102 Teléfono: 2621777 - 2611747 No 225089

Manta - Manabi

Emergencias Teléfono:

CI/RUC: : _ CLAVE CATASTRAL:
NOMBRES . AVALUO PROPIEDAD:

RAZON SOCIAL: : DIRECCION PREDIO:
DIRECCION :

N° PAGO:
CAJA:
., FECHA DE PAGO:

MARGARITA ANCHUNDIA L
24/09/2012 15:23:08

VALIDO HASTA: Domingo, 23 de Diciembre de 2012
CERTIFICADO DE SOVLENCIA : T

ORIGINAL CLIENTE




; - Gobierno Auténomo Descentralizado

_ 535 Municipal del Cantén Manta
g Ruc: 1360000980001
2 fg Direccion: Av. 4ta. y Calle 8 - Telf.: 2611.479 / 2611.477

8/19/2012-11:04

OBSERVACION - CODIGO CATASTRAL AVALUO CONTROL | TITULON® .
Una escritura pdblica de: COMPRAVENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION ubicada | 1.08.27.24.009 136,62 103238,50 | . 35131 962 |

VENDEDOR ’ ' 'ALCABALAS Y ADICIONALES
C.C/RU.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION CONCEPTO

1303850430 ACEBO ESCOBAR DOLORES MARIA BALCONES DEL MAR DEP.-101 Impuesto principal

en MANTA de|a parroguia MANTA

ADQUIRIENTE ) Junta de Beneficencia de Guayaquil
C.C/RU.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION - TOTAL A PAGAR
1302506233 | VELEZ CALDERERO BESTA ALEX! VALOR PAGADO

EMISION: 9/18/2012 11:04 NARCISA CABRERA

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY




9993663 . CERTIFICADO DE AVALUO

| Fecha: 13 de sepz‘zembre de e
' 2012 ' it
(El suscrito Director de Avaluos Catastrosy Regzstros Certzf ica: Que revzsando el Catastro de

1 Predzos envigencia, en el archivo exi;

El Predio de la Clave:  1-08-27-24-002

T .Area tota del predio segun escntura

Area Neta: p ‘35,-]9:
Area Comunal: ECE
A"rea*Té;i‘eno'

Perteneczente a

CENTA VOS

sle documento no constztuye reconoczm e

Impreso por: [AMPARO QUIR




18 de
2012 A
Registros Cet_tif

Impreso pof:




Gobierno Auténomo Descentralizado

i it at da kLo B
Municipal del Cantén Manta
Ruc: 1360000980001

Direccion: Av. 4ta. y Calle 9 - Telf.;[2611-479/ 2611.477

oo TR

' ) 911912012 11:05

OBSERVAG CODIGO CATASTRAL mm CONTROL
U ecrtora pubiica de: COMPRAVENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION ubicada 1.08-27-24-002 mm

en MANTA de la pamoquia MANTA

ALCABALAS Y ADICIONALES

T N BN T C L S
e, Reen | omanem

EMISION: 9/19/2012 11:05 NARCISA CABRERA

SALDO SUJETOA VARIACION POR REGULACIONES DE LEY




. CORPORACION NACIONAL DE
ELECTRICIDAD
REGIONAL MANABI

Manta, 5 de Septiemb}"e del 2012

CERTIFICACION

A peticion de la parte interesada, tengo a bien CERTIFICAR, que el Sra. LINDA-
FLIERL HOOKS con numero de cédula 131314087-1 se encuentra registrado como
usuario de CNEL REGIONAL MANABI en el sistema Comercial SICO con nmiimero de
servicio 279091 el mismo que NO mantiene deuda con la Empresa.

La interesada puede hacer uso de la presente CERTIFICACION para sus intereses.

Atentamente,




DE FMANTA.- Teléfono &11471

Casii

£
I

FROPIEDAD  HORIZONTAL . — Con

de 1996, el Alcalde .de”MantagDr-,;Victgf

so L., en uso de la,facQItadlque le da el
ia Ordenanza de Prop;edad<gHohizontal, Y
1 informe favorable,:emitido por el Arg -

ava R., Director de Planeamiento - Urbanos:

procedid @ efectuar ia declaratoria autorizando la

imcorporagian al kRegimen de Propiedad Horizontal

edificio "Balcanes del ., Mar", propiedad . del

arg. Ronmalid GBuattinger, Gerente de - la Constructocra

iﬁmobi‘iaria Guttinger Cia.thtdé,,.propie?Qria

edifijcio ”Ba}cohes del Marﬁyiubicado vem calle

Ca 8 ﬁ“‘ﬁel barrie--Umina, parrogula Manta del

Manta. Manta ;bril - 12, Mqué;  Estrella

T SECRETARIA MUNICIPAL :(E);¢(firmado) E.

un sello. | gue :dice:¢waECRETﬁ iA

CANTON MANTA REPUBLICA:DEL ECUADOR . —

informe No. 66-DPUM-96& de abril 12,

emitido por el Arq. ~p Ricardo . Alava R..,

Cor de‘PlaneamientD- Urﬁanp, y -atento 1o
it en ei Art. 7 . de . la ¢ 0Ordenanza
Herizontal, ‘elgg_suscrito véléaldev

-

atendiendo a io colicitado . por el Arg.

—
i

eoa:
ST T AL

nger . Gerente ,de.,n Construttora e’
iiaria Guittinger Cia. Ltda...praopietaraia del
ol "Balcones del ™Mar, .hace esta declatator;a
la incarporacidn

Horizontal del " edificio

bicada en calle publica s/n




TARIO SEGUNDO
CANTON MANTA

g
Uminea, parroquia ﬁantaEQEl T rantdn - Manta. Hégasa(
saber de ésta declératoria al
Departamento de . Avaltos -y Catastfoh de esta
Hunicipaiidad para Ang‘PFQCEda ‘como lo determina’

.E:iihtiSO$ 2D déi‘ ionado A;:TJ%Aae la'braéhania
de FPropiedad Haorizantal. Manta'abrii 12, 1996. Dr.

Victor O. Traverso L. ALCALDE DE MANTA. (firmado)

.ilegible.— Hay’qh sello que diﬁe: I. MUNICIPALIDAD

DEL CTANTON MANTA ALCALDIA
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arg. jorge alava faggioni

Art. 2.- El Edificio se halla compuesto de las si-
guientes partes: sétano, planta baja y cuatro plantas altas;
cada una de ellas con sus respectivas A&reas comunes, que se
encuentran seflaladas en Jlos planos wediante un achurado. Las
areas totales y superficie de dreas comunes en cada planta se
encuentran detalladas en el cuadro de &dreas, numeral 4.1.- del’
estudio de propiedad horizontal del Edificio. :

Art. 3.- Las especificaciones particularizadas de los
diversos locales y departamentos del Edificio constan en el
capitulo 4.1.- del estudio de propiedad horizontal del
Edificio.

Art. 4.- Son bienes comunes Yy de dominio indivisible del
Edificio, los siguientes: i

a.- El terreno sobre el que se asienta el Edificio con
inclusién de los espacios destinados a2 retiros &6 soportales.
b.- Las cubiertas del Edificio, asi como, accesos, gradas Yy
patios, etec. ©.X TIa estructura o elementos resistentes del
Edificio. d.- Las paredes medianeras de la mitad exterior de su
€SPesor, que separan bienes exclusivos de bienes comunes o que
delimitan al Edificio con el exterior, vy 1las paredes no
medianeras de servicios generales. e.- El Cuarto de maquinas.
f.- Los ductos de instalaciones. g.- Las fachadas del Edificio
Y Sus caras exteriores. h.- Los sistemas de .cbnduccién,
transformadores 'y controles eléctricos hasta - los tableros
individuales de los Propietarios. i.- La cisterna vy bombas del
sistema de dotacién de agua potable. j.- Todo el sistema de
agua potable del Edificio. k.- Los sistemas de Aguas Servidas vy
Aguas Lluvias 1.- .Las escaleras principales. .M.~ Todas las
demas partes vy elementos del Edificio que ho tengan el
caracter de bienes exclusivos. ' '

: Art. 5.- Bienes de propiedad exclusiva de los propieta-
rios: Cada copropietario del Edificio "BALCONES DEL MAR", es
duefio - exclusivo de Su  respectivo departamento o local, vy
copropiétario de las partes anexas Y accesorias de los espacios
comunes, como instalaciones de agua, desagles,

sanitarios, teléfonos desde la acometida en lasg

propias de cada local o departamento. Igualmente

al copropietario, la mitad del espesor de

tumbado, Yy de las paredes - medianeras cor
perteneciéndole la totalidad de las paredes exteric $XCE

el revestimiento exterior asi como los ductos que atraveésando
su local sirven a otros copropietarios. ' ' '

ESﬂﬂMODEPROPEDADHQRQONTALDELEDWKHOBALCONESDELMAR—hMNTA-16-




arq. jorge alava ragyiotu

CAPITULO| SEGUNDO. -

ATt . 6.- Administracidn.- EIL Edificio se
administrado por la Asamblea de copropietarios, por el Director
v por el|Administrador.

Art.,| 7.- La Asamblea de copropietarios es la maxima
autoridad del Edificio que de acuerdo con el Régimen de
. Propiedad Horizontal regula la administracidén y conservacion
del Edificio .asi como las relaciones entre los condominos. Sus
resoluciones obligan a todos los condueflos, aungue no concurran
a las asambleas o voten en contra.

Art. 8.- De las sesiones.- La Asamblea de copropietarios
se reunira ordinariamente una vez al aflo en cualquiera de los
dias del mes de Enero, y extraordinariamente, cuando lo
soliciten a lo menos tres de los copropiletarios o el
Administrador. En todo caso la convocatoria debera ser hecha a
través del Director. Las convocatorias deberdn ser hechas por
escrito |y se dejardn en cada uno de los locales o
departamentos, y con ocho dias de anticipacidén por lo menos, al
fijado para la reunidén. No se contard dentro de los ocho dias
de antigipacién, no el dia de 1la entrega de la notificacidn

no el dia en que se realiza la Asamblea.

Art. 9.- ASAMBLEA UNIVERSAL.- La Asamblea. podrd reunirse
sin previa convocatoria en cualquier momento, slempre que
concurran todos los copropietarios, en cuyo caso se tratard de’
una Asamblea Universal.

Art.| 10.- CONCURRENCIA.- El copropietario deber& concurrir
personalmente, pero podra hacerse repreééntarﬂpor una tercera
persona mediante carta - poder dirigida al Administrador. Las
Juntas o Asambleas deberan llevarse a efecto en un departamento
del Edificio que se destine para el efecto. ‘

Art. 11.- En las Asambleas de .copropietarios tratgré
sobre los asuntos constantes la convocatori ‘ser -
que sel encuentren reunlidos ciento por . LOS

coprcpiciarios, en cuyc ~odrid tratarse cualdUier asunta)

si asi lo acordaren los concurrentes.

12 .- DIRECCION Y SECRETARIA. -
or el Director Principal o Suplente y actya
1 Administrador. ’
. ' 1\
QUORUM. - Para instalarse 1la Asa@?l&@
2 concurrencia de copropietarlos gue represe
d del total de votos. Si no hubiera dicho quox

ESTUDIO DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO BALCONES DEL MAR - MANTA - 17 -
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la primera reunidén, se hard una segunda convocatoria, Y Se
instalard la Asamblea con los copropietarios que asistan.

Art. 14.- RESOLUCIONES.- La resolucién de la Asamblea se
tomara por' simple mayoria de los votos asistentes. Cada
copropietarios tendra derecho a tantos votos como sean las
alicuotas qgue correspondan a las dreas por €l compradas Y de
acuerdo a la tabla de votos que aqui se incluye.

Art. 15.- RESOLUCIONES ESPECIALES.-~ Se requerira el
ochenta por ciento del voto de los asistentes, en los
siguientes casos: a) La construccidén y mejoras voluntarias o
gue impliquen una sensible alteracidén en el goce de los bienes
comunes; b) Reforma al Reglamento Interno; c) Inversidén o
destino que se dara a las indemnizaciones provenientes de
.seguros o en caso de destruccidn parcial del EdlflClO, d) La
construccién de toda obra que modlflque la estruqtura
resistente. o aumento, en el sentido vertical u horizontal

——feqaefi£a—éel~g@nsentlmlento unanime de los copropletarlos el
que deberd elevarse a escritura publlca-

Art. 16.- ATRIBUCIONES Y DEBERES DE LA ASAMBLEA.- Nombrar
y remover a los Directores Principal y Suplente de la Asamblea
y el Administrador del Edificio y fijar su remuneracidn; b)
Sefialar vy modificar las remuneraciones del personal permanente
de administracién; c) Distribuir entre los copropietarios todas
las cuotas o expensas necesarias para la administracidn,
conservacién, reposicién y mejora de los Dbienes comunes,
de acuerdo con el articulo pertinente de este Reglamento, asi
como el pago de la prima de Seguro.obligatdrio, Estas cuotas
estaran de acuerdo con la tabla de. alicuotas de este
Reglamento; d) Autorizar por escrito al Administrador para
que contrate los servicios de los empleados y obreros
necesarios para la administracidén, conservacidén = Yy reparacidén
de los bienes comunes del Edificio, y sefialar sus respectivaé
remuneraciones; e)Autorizar por escrito al Administrador para
efectuar egresos superiores a cinco salarios minimos vitales;
f) Reformar este Reglamento Interno. el
protocolizar e inscribira las reforimas para que »
g) Impornier cuotas extraordinarias cuando haya ne 8813ad par= la
buena administracidén, conservacidén y reparacidn i
comunes; h) Autorizar a los copropietarios, para que real;
obras, modificaciones o aumentos en los bienes comynes y en
departamentos, cuando se haya comprobado que son necesarlos
‘beneficio del Edificio o departamentos; i) Aprobar’
presupuesto de 1ngresos Y egresos; ) Exigirx . cuentas’ al
Administrador ¥ examinarlos junto con los balances, presupuesto
e informe que presente, cuando lo estime conveniente y de modo
especial al terminar el periodo; k) Resolvera las sanciones

ESTUDIO DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO BALCONES DEL MAR - MANTA -18 -
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(ﬂ&)
que de acuerdo con las disposiciones legales 3% reglamentarlas
se podrian imponer a los copropietarios infractores; 1) Conocer
y resolver cualquier otro asunto que no este determinado en la
Ley de Propiedad Horizontal, en su Reglamento, en las
Ordenanzas Municipales y en el presente Reglamento, gue sean
de interés general para los copropietarios del Edificio; m)
Revocar vy| reformar las decisiones del Administrador cuando
éstas no |se ajusten a la Ley, a las Ordenanzas y a los
Reglamentos; n) Interpretard con fuerza obligatoria este
Reglamento 1) Resolver cualquier cuestidn inherente a la
administracidén del Edificio y ejercer los demas deberes vy
atribuciones que le asignan la Ley y los Reglamentos.

Art. |17.-+ ACTAS.- Las actas de 1las Asambleas seran.
redactadas| y aprobadas en la misma reunidén, a fin de que surtan
efectos inmediatos. Llevaran las firmas del Director y del
Secretario|. '

AP ULU TERCERO, "DE~ LOS "DIRECTORES PRINCIPALES, SUPLENTES Y
ADMINISTRADOR. -

Art. |18.- El1 Director Principal vy su Suplente serén
nompbrados por la Asamblea de Copropietarios, durard un afo en
su cargo, pudiendo ser reelegidos indefinidamente.

Art. |19.- Para ser Director Principal o Suplente se
requiere |ser copropietario del Edificio. El cargo sera
desempefiadpo en forma gratuita. El Director Suplente reemplazara
"automdticamente al Principal con las mimas atribuciones Yy
- deberes que las sefialadas por ‘el DirecﬁOr Principal, en
caso de |falta .o impedimento temporal.  Si el retiro del
Principal |fuera definitivo, el Suplente se principalizard de
hecho 'y hasta el término del periodo para el que fueron
nombrados. ' '

Art. 20.- ATRIBUCIONES.- Son atribuciones del D
Convocar |y presidir las reuniones de
copropietarios; b) En caso de falta o
Adminisctrader, asumird provisicnalmente las funcion
hasta que la Asamblea resuelva lo conveniente c)

DEL ADMINISTRADOR. -
blea de Copropietarios, durard un afio eq
2legido indefinidamente por periodos i
no se requiere ser copropleb§£?ombA.

TUDJO DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO BALCONES DEL MAR - MANTA - 19 -
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Art. 22.- ATRIBUCIONES Y DEBERES.- Son atribuciones Yy
deberes del Administrador: a) ejercer la representacién legal,
judicial vy extrajudicial de los copropietarios del Edificio, en
cuanto se relacione al Régimen de Propiedad Horizontal del
mismo, especialmente sobre el cobro de las cuotas, intereses,
multas, reclamos, demandas, actos y contratos determinados o
autorizados por la Ley y reglamentos, entendiendose que tendré
las facultades para las cuales los mandatarios necesitan
poder o clidusulas especiales y determinadas  en el Cédigo de
Prodedimiento Civil; b) Administrar los bienes comunes con el
mayor cuidado y eficacia; y arbitrar las medidas necesarias
para su buena conservacidén y realizar las reparaciones gue
fueran necesarias; c) efectuar los gastos de administracidn; d)
-Cumplir‘y hacer cumplir la'Ley, los Reglamentos vy Ordenanzas
que se hubiera expedido o se expidieran en el futuro sobre la
Propiedad Horizontal. Asi como hacer cumplir las resolﬁciqnes
‘de la Asamblea de’copropietafios; e) Recaudar por adelantado

dentro de los cinco primeros dias de cada mes y mantendr& bajo

su responsabilidad personal y pecuniaria, las cuotas ordinarias
extraordinarias de administracién, conservacidn y reparacidén de
los bienes comunes; f) Contratar a los empleados y obreros que
deban ser utilizados en la Administracién, conservacidn Y%
limpieza de los bienes comunes y seflalar la remuneracidn de su
personal. Las remuneraciones del personal deberan ser
aprobadas por la Asamblea de Copropietarios vy formén’parte del
presupuesto de gastos anuales; g) Cobrar por la via ejecutiva. -
"los gastos o cuotas a que se refiere la Ley de . Propiedad
Horizontal; h) Contratar el seguro que dispone - la Ley de
Propiedad Horizontal y cuidar de sus oportunas renovaciones. El
seguro se contratard -a favor de los coprbpietarios del
Edificio; i) Solicitar al Juez la aplicacién de las multas y
mas sanciones establecidas porv la Ley vy reglamentos. El
producto de dicha multa se ingresara a los fondos comunes a
cargo del administrador; j) Informar anualmente a la 2 .
sobre el ejercicio de sus funciones, debiendo ademas:

el proyecto de presupuesto para el afio proximo; k) €or /
orden los titulos del Edificio, poderes, comp bantes
ingresos y‘ egresos, VY todos 1los documentosiy g e teng
relacidn con este Edificio; 1) Llevar un librc de irF ntario s
demds libros de contabilidad necesarios y un libro %éhs el: &
estdn registrados todos los copropietarios del Edificio
haciendo constar su nombre, cuotas y fechas de adquisicidén de
los locales; m) Cumplir las otras funciones que se establezcan
y las recomendaciones de la Asamblea de Copropietarios; ' n)
Autorizar diligentemente los arriendos de locales vy - en
general cumplird lo indicado en el articulo pertinente de éste
Reglamento.

ESTUDIO DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO BALCONES DEL MAR - MANTA - 20 -
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Art. 2B.- Conjuntaménte con los libros antes indicados, el
Administrador conservard una copia certificada de la Escritura
Piblica de compra-venta del terreno sobre el cual esta
construido el Edificio, asi como de los planos arquitectdnicos,
estructurales, de instalaciones generales y otros documentos,
los que formaran la documentacidn oficial de este Edificio.

Toda la documentacidén la deberdn entregar mediante acta a
SuUS sucesores. '

CAPITULO CUARTO.- DE LOS COPROPIETARIOS:

Art. 24.- DERECHOS Y OBLIGACIONES.- Los copropietarios de
los locales de Edificio, tendran los siguientes derechos vy
obligaciones: a) Usar y gozar de su local o departamento en la
forma -establecida por la Leyes y Reglamentos; b) ejercer su
derecho de copropiedad sobre los bienes comunes del -Edificio vy
usar de ellos en la forma y limitaciones ‘legales vy
reglamentarfias; <c¢) Tener voz Vy voto en la Asamblea de
Copropletarics, con las Timitaciones gue el Reglameﬁto sefiala;
d) Cumplir| las disposiciones legales vy reglamentarias que
marcan el | RéEgimen de Propiedad Horizontal, obtener las
resoluciones de la Asamblea de Copropietarios y desempeiflar 1los
cargos y comisiones que ésta le confiera; e) Realizar las obras
gue estime| conveniente a su local, de acuerdc con este
Reglamento; £f). Ejercer todos los demds derechos .de dominio,
siempre que no produzcan perjuicio o menoscabo al derecho de
los deméas - |copropietarios, no vayan contra las disposiciones
legales y este Reglamento.

Art. 25.- Los duefios de departamentos o locales ubicados
en el Edificio "BALCONES DEL MAR'", tienen el derecho exclusivo
de acceso | a los corredores internos, escaleras vy Aareas
comunales. | En las terrazas comunes, los inquilinos podréan
instalar antenas de televisidn y/o de radios transmisores Yy
receptores. ' ‘

Art. 26.- Los copropietarios permitiradan la entrada del -
Administrador en su propiedad . privada cuando “lo requieren

determinadag circunstanciac com¢ instalaciones reparaciones Y

otros, acordadas por la Junta de Copropietarios.

Los copropletarios no podran

o™

~ S : B e A
dores de sonido de ninguna clase que-moles%g}
; il //
Nadie podré colgar ropa, alfombras, :
sacudir polvo en las mismas, ni 1limp
ntra las caras exteriores del Edificio.

r
"“ESTUDI( DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO BALCONES DEL MAR - MANTA - 21 -




arq. jorge alava faggioni

Art. 29.- No se podrd echar basura-en ningin lugar fuera
de las instalaciones destinadas para el efecto, y en todo caso
la basura serd sacada a las aceras en fundas plésticas cuando
pasen los carros recolectores de la misma.

Art. 30.- No se permitird el transito de animales, en las
dreas comunes del Edificio.

Art. 31.- No se permitird usar los corredores internos,
escalera y &reas comunes, .para el almacenamiento privado ni.
para reuniones de ningin propdsito ajeno al transito normal.

Art. 32.- Los duefios de cada local o departamento no
podréan mwodificara la distribucién de la tabiqueria de
‘mamposteria de su departamento o local sin autorizacidn
‘escrita y expresa del Administrador del Edificio, guién a su
vez deberd consultar a un Ingeniero o Arqgquitecto capac1tado
par 1ndagar si los cambios propuestos sean posibles. La
tablquerla de ductos es inalterable. o

Art. 33.- Ningln copropietario podrd ejecutar trabajo. u
obra fuera de su local incluyendo las caras exteriores de las
puertas de su departamento, sin la autorizacidén de la Agamblea
de Copropietarios. L <

Art. 34.- El ocupante de un departamento o local sea como

- propietario, como inquilino o cualquier otro titulo, no podra

destinarlos para uso diferente para el gque fueron construidos,

ési como para uso u objeto ilicito o inmoral, o que afecten a
las buenas costumbres o-a la seguridad de;sus_moradores.

Art. 35.- Son obligaciones de los copropietarios: a)
Concurrir con puntualidad a las sesiones de la .Asamblea de
Copropietarios; b) Contrlbulr a los gastos necesarl )
administracidn, conservacién y reparacién de
comunes, como el pago de la prima del seguro,
se establezcan en estos reglamentos Estas cuotas

caso de mora se cobrard el interés maximo ponerplall

perjuicio de la accién judicial; <c) Pagar. las-==cubtas
extraordinarias que acuerde la Asamblea de Copropietarios
especialmente en caso de producirse destruccidn parcial del
Edificio, ésta cuenta serd pagada dentro del plazo que sefiala
la misma Asamblea; d) En caso de reparaciones urgentes de. los
bienes comunes vy cuando no fuera posible comunicar - al
Administrador y obtener autorizacién de 1la Asamblea, el
copropietario procurando consultar a otro u otros conduenos
debera efectuara dichas reparaciones Yy su importe sera
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satisfecho pof todos los Cépropietarios a prorrata de su cuota;
e)el copropietario que se aleje de su departamento o local por
mds de dos |dias, deber& entregar la llave de aquel, a la
persona de su confianza que pueda ser encontrada con facilidad,
dando aviso lal Administrador de la entrega, con el fin de que
pueda utilizar dicha 1llave en casos de emergencia como
incendio, accidentes, rotura de instalaciones, etc.; £) Las
demds establecidas por la Ley, los Reglamentos vy as
Ordenanzas.

Art. 36,- Al transferir el departaménto o local se lo hara
también a favor del comprador, la alicuota de terreno y de
dreas comunes de acuerdo al cuadro que se” anexa.

Art. 37.- Los gastos de administracién, conservacién vy
reparaciones| de los bienes comunes son pagados por los
copropietarips, de acuerdo con las tarifas que sefialas en el
cuadro de gastos comunes anexo.

- Art. g-- Para 1
comunes, de |los gastos extraordinarios y para la modificacidn
de las proporciones sefialadas en el articulo anterior, sera
necesario La resolucidn expresa de la Asamblea de
Copropietarips, requiriéndose del voto del ochenta por ciento
de los conduefios reunidos de acuerdo a este Reglamento.

Art. 39|- Los impuestos de cada local o departamento seran
pagados por [los respectivos propletarios, asi como los consumos
de agua, energia eléctrica y teléfonos, para lo cual tendran
sus medidores individuales.

CAPITULO QUINTO.- DE LAS SANCIONES. -

Art. 40.- En caso de incumplimiento o infraccidén de- las
disposiciones de este Reglamento Interno, se establecen las
sanciones gue a continuacidén se determinan:

a) Los que infringieren a ‘las disposiciones contenidas-
en los Arts.| 32, 33 y 34, seréan demandados por el Administrador
en juicio erbal sumario ante. el Juez competente. de esta
ciudad,  las| indemnizaciones a las que hubiera lugar vy podra

Snar. o 7f suspensién de los actos y obras prohibi :
) .de las cosas a su estado primitivo;

e no pagaren dentro del plazo senala

extraordinarias impuestos por
conformidad con este
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en esta ciudad, en juicio ejecutivo o verbal sumario, a
criterio del Administrador, quién deberd ademds reclamar los
intereses de ley desde que dichas cuotas no hicieren exigibles
sin perjuicio de las indemnizaciones a que hubiera. lugar;

c) Los que infringieren las regulaciones constantes en los
Arts. 26, 27, 28, 29, 30 y 31 de este Reglamento, serén
amonestados por el Administrador ante la autoridad competente,
gquien lo sancionard de conformidad con las disposiciones
legales pertinentes. ‘

Art. 41.- El Administrador deberd actuar inmediatamente de
que se hubiera cometido cualquier infraccidén o falta, salvo que
por circunstancias especiales o por fuerza mayor no pudiera
hacerlo de inmediato. )

En caso de negligencia comprobadé, el Adninistrador sera
responsable de. "todo perjuicio que ocasionare a los
copropietarios vy podré ser destituido por la Asamblea. .

Art. 42.- La Asamblea de Copropietarios serd la autoridad
competente para seflalar los casos de sanciones que no se hallen
contempladas en este Reglamento. '

DISPOSICIONES GENERALES. - ‘

Art. 43.- Cualguier copropietario podrd impugnar ante el
"Juez, los acuerdos de la Asamblea que sean contrarios a la Ley,
a los Reglamentos o a la Ordenanza de la materia, no obstante
lo cual, el acuerdo serd ejecutado bajo la responsabilidad de
los copropietarios que hubieran votado a- su favor, salvo que
el Juez ordene la  suspensién. Dicha accién  solo”
ejecutarse dentro de los diez dias siguientes a1:§GUEiao?j a
la notificacidn y si hubiera estado el impugnante pﬁdré hacerlo
dentro de treinta dias desde la fecha en qu '
-aprobado.

Manta, Marzo de 1996

Responsabilidad/ Técnica,

KLAVA. FAGGIONI
No. M-015
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QUINIENTOS CATORCE DOLARES CON SETENTA Y TRES CENTAVOS DE
DOLARES, que la parte vendedora declaré tenerlos recibidos en dinero
en efectivo y moneda de curso legal de poder de la parte compradora;
sin opcién por este concepto a reclamos posteriores; declara ademas la
parte| vendedora que el Departamentb y Estacionamiento materia -del
presente contrato se encuentran libre de gravamenes; obligdndose no
obstante a! saneamiento por eviccion de conformidad con la Ley.-
QUINTA: SANEAMIENTO.- La parte vendedora declara, que el bien
materia de este contrato se encuentra libre de todo gravamen, el
mismo que No es materia de juicio y se obliga al saneamiento en los
términos de’Léy.TmKEﬁ)“N;—' Los otorgantes manifiestan
que laceptan el contenido de este Instrumento por convenir a sus
intereses y estar conforme con todo Io estipulado. SEPTIMA:
INSCRIPCION.- La parte vendedora faculta a la parte compradora
para|que solicite la inscripcion de esta Escritura -en el Registro de
la Propiedad correspondiente. OCTAVA: LA DE ESTILO.- Usted sefior
Notario, se servira . agregar las demas clausulas de estilo para 'la
completa validez de este contrato. (Firm‘ado) Abogada Iris Leéh'
Gorozabel, con Matricula Namero Cua't'fo -mil‘ ciento ochenta y cuatro |
del Colegio de Abogados de Manabi.- Hastajafqui la minuta que los
otorgantes la ratifican, la misma que junto a SuUS do’cumentos‘

habilitantes queda elevada a Escritura Publica con todo el valor

legal. Se comprueba el pago de los Impuestos de Aicabalas,"

Patrioticos y Sus Adicionales - de acuerdo con la Ley.- Y, leida esta

Escritura a los otorgantes. por mi el Notario en alta y clara voz de




principio a fin; aquellos se ratifican en todo su contenido y firman junto

conmigo el Notario, en unidad de acto. Doy Fe.-

“

 ChSforer e 27 A Clcnc et

DOLORES MARIA ACEBO ESCOBAR RONALD HEINZ GUTTINGER
C.C. No. 130385043-0

C.C. No. 130980843-2

Akw\é Deass um

BESTA ALEXTVELEZ CALDERERO
C.C.No. 130250523-3

oF OTORGO ANTE Mi Y EN FE DEELLO CONFIERG FSTA PRIMERA COPIA 1R
20 Y FIRMO BN 1A cmman DE MANTA EN LA MISMa rrcris DE QU1
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REGISTRO DE LA PRQPIEDAD
Gobierno Autonoma Descentralizado

Municipal Del Cantén Manta a Avenida 4 y Calle 11 p
<
Conforme a la solicitud Ndmero: 95952, certifico hasta el dia de hoy la Ficha Registral Nume q_3195

INFOI GISTRAL

Fecha drewApert wra:  lunes, 21 de noviembre de 2011
Parroquia: Manta

Tipo de Predio: Urbano
Céd.Catastral/Rol/Ident Predial: ) 9.9,9.0.9.9.9.9.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0,0.0.0.0.0.0.4

LINDEROS REGISTRALES:
DEPARTAMENTO 101 DEL EDIFICIO BALCONES DEL MAR ,del barrio Umifia de la

Parroquia y ¢canton Manta . Ubicado en la primera planta alta compuesto de sala, comedor,
balcon , cocina, dormitorio de servicio con bafio, lavanderia , bafio de visitas , tres dormitorios
, dos bafios completos y una bodega ubicado en la planta de sétano, los linderos y medidas de
este departamento son como siguen. POR ARRIBA: con el departamento 201 POR ABAJO:
con la planta baja que contiene el departamento PB-1. POR EL NORTE: partiendo del vertice
Noreste hacia el oeste , en linea recta de 4,85 m. luego gira en sentido suroeste en 0,30 m.
luego da un giro en direccidon Noroeste en 2,60 m. en este punto gira en direccidn oeste en
linea recta de 7,30 m. limitando en todas estas extensiones con vacio hacia calle interior del
condominio. POR EL SUR: partiendo del vertice Sureste hacia el oeste, en linea recta de
7,00m. limitando con areas verdes del condominio, luego gira en direccion norte en linea recta
en 3,50 m. en este punto gira en direccion oeste en liena recta en 3,75 m. luego gira en
direccion sur en linea recta de 4,10 m. limitando en todas estas extensiones con area comun de
escalera de ingreso al edificio , y por ultimo gira hacia el oeste en linea recta de 6,05 metros
limitando con vacio hacia areas verdes del condominio. POR EL ESTE: partiendo del vértice
Noreste hacial el sur en 5,25m. luego gira hacia el este en 0,60 m. en este punto da un giro en
direccién sur len linea recta de 3,30 m. luego gira en direccién oeste en 0,35 m. luego da un

giro en direccion sur en 0,80 m. luego gira hacia el este en linea recta de 0,20 m., en este punto

gira hacia el sur en linea recta de 0,25 m. luego gira en direccion este en 1,22 m. y por ultimo

gira en direcgién sur en 5,80 m. limitando en toas estas extensiones con vacio hacia areas
verdes. POR EL OESTE: partiendo del vértice Noroeste hacia el sur en 3,10 m. luego gira
hacia el oeste en 0,30 m. luego gira hacia el sur en linea recta de 5,40 m. en este punto gira en
direccion oeste en 0,25 m. luego gira en direccion sur en linea recta de 4,00 m. en este punto
gira en direccién oeste en 0,30 m. y por ultimo gira en direccion sur en linea recta de 5,30 m.

en |todas estas extensiones con vacio hacia dreas verdes y de circulacion del
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1. POR ABAJO: con terreno del condominio, POR EL NORTE : en 2,80 limiiand\o con area
comun del piso. POR EL SUR, en 2,80 m. limitando con area comun correspondienté ala
cisterna del edificio. POR EL ESTE: en 3,10 m. limitando con 4rea comun de jardin y
circulacion exterior de condominio. POR EL OESTE: en 3,10 m. limitando con bodega del
departamento PB-1. SOLVENCIA: EL DEPARTAMENTO DESCRITO SE ENCUENTRA
L I B R E D E G R A V A M E N

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:
Libro

Propiedades Horizontales Constitucién de Propiedad Horizont 5 30/04/1996 101

Compra Venta Compraventa : 1.869  29/07/2005 26.116

‘Compra Venta Compraventa 3.625  28/12/2011 64.294

MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Acto Nimero y fecha de inscripeion Folio Inicial

1 Constitucién de ropiedad Ho}lzonta!

Inscrito el :  martes, 30 de abril de 1996

Tomo: 1 Folio Inicial: 101 - Folio Final: 123
Niimero de Inscripcién: 5 Niimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Segunda

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 18 de abril de 1996
Escritura/Juicio/Resoluci6n:

Fechg de Resolucién:
a.- Observaciones:
* Constitucién de Propiedad Horizontal (Archivada en el Libro de Varios del afio 1996). El Sr. Ronald Guttinger

Acebo, en su calidad de Gerente y Representante Legal de la Compafiia Construcciones e Inmobiliaria Guitinger

Compafiia Limitada. Propiedad Horizontal del Edificio denominado "Balcones del Mar".

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o RU.C. Nombre y/o Razén Social .
Propietario 80-0000000002272 Compaifiia Construceiones E Inmobiliaria G

Estado Civil Domicilio
Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripeién:  Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 427 02-abr-1990 1393

2 Compraventa
Inscrito el :  viernes, 29 de julio de 2008
Tomoe: 1 Folio Inicial: 26.116 - Folio Final: 26.130
Namero de Inscripcién: 1.869 Niamero de Repertorio: 3.593
Oficina donde se guarda el original: Notaria Primera
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 13 de julio de 2005

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones:
Departamento ciento uno en la Primera Plata Alta y el Estacionamiento E- 2 del Edificio denominado "Balcones Del

Mar" ubicado en el Barrio Umifia de la Parroquia Manta.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social

Comprador 80-0000000047431 Flieri Hooks Linda
Vendedor 80-0000000002380 Compania Constructora E Inmobiliaria Gutt

Estado Civil Domicilio
Viudo EEU.U.
EEUU

¢.- Esta inscripcidn se refiere a fa{s) que consta(n} en: \ A
Libro: No.Inscripeién:  Fec. Inscripeién: Folio Inicial:  Folio final: \2

Propiedades Horizontales 3 30-abr-1996 101 123




.

3./ .2 Compraventa,
Inscrito el|: miércoles, 28 de diciembre de 2011
Tomo: 128 Folio Inicial: 64.294 - Folio Final: 64.316
Nimere de Inscripeién:  3.625 Namero de Repertorio: 7.626
Oficina donde se guarda el original: Notaria Primera
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Qtorgamiento/Providencia: domingo, 29 de noviembre de 2009

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones:
Compraventa sobre un departamento ciento uno y un estacionamiento E-2 del edificio denominado Balcones del Mar
u b|i ¢ a d o e n e 1 B a r r i o U m i f a

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razén Social

Comprador 13-03850430 Acebo Escobar Dolores Maria
Vendedor 80-0000000047431 Flierl Hooks Linda

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcion: Fec. Inscripcion: Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 1869 29-jul-2005 26116 26130

Estado Civil Domicilio
Casado(¥*) Manta
Viudo Manta

TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:
" Libro " Nimero de Inscripciones | Libro Niimero de Inscripciones

Compra Venta 2
Propiedades Horizontales 1
tientos Registrales que constan en esta Ficha son los tinicos que se refieren al predio que se certifica.

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las: 8:56:07 del viernes, 07 de septiembre de 2012 ”II"I llm Il"l "III |”|I "II I"I

#

A peticion de: ©

Flre-g 7o, Do b
Elaborado por : Zaida Azucena Saltos Pacha Validez del Certificado 30 dias, Excepto
que se diera un traspaso de dominio o se

130730043-2 o
emitiera un gravamen.

Tl Freens '
< ez £ VALOR TOTAL PAGADO POR EL
CERTIFICADO: § 7

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la
Propiedad.
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AVALUO | ANG | ConTROL TIRILO N°
CODIGO CATASTRAL Area -
ERCIAL  {BALCONES DEL MAR 101 2012 32774 86381

. $123.367.96 IMPUESTOS, TASAS Y CONTRIBUCIONES ESP. DE MEJORAS

NOMBREORAZONSOCIAL | C.C./RUC. CONCEPTO REBAJAS() VALOR A
ACEBOESCOBAR DOLORES MARIA | 1300850430 PARCIAL | RECARGOS(*) PAGAR
§/12/2012 1200 RIERA ROSARIO Ef ]
lots s encuerttra registrado como 3ra edad
. ‘ MEJORAS A PARTIR 2011
SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY [ MIORASAPARTRAH]

MEJORAS HASTA 2010
TASA DE SEGURIDAD $5551
ToTAL APRGAR ;

T N

$5561







— CORPORACION NACIONAL DE
ELECTRICIDAD
REGIONAL MANABI

Manta, 5 de Septiembre del 2012

CERTIFICACION

A peticidn de la parte interesada, tengo a bien CERTIFICAR, que el Sra. LINDA
FLIERL HOOKS con niimero de cédula 131314087-1 se encuentra registrado como
usuario de CNEL REGIONAL MANABI en el sistema Comercial SICO con nimero de
servicio 279091 el mismo que NO mantiene deuda con la Empresa. ‘

La interesada puede hacer uso de la presente CERTIFICACION para sus intereses.

Atentamente,

STENCION







