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EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP

Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina
Telf 052624758

www.registropmanta.gob.cc

TAANTA

Acta de Inscripcién

Registrode : COMPRA VENTA Naturaleza Acto: COMPRAVENTA
Nimero de Tomo: Folio Inicial: 0

Nimero de Inscripciéon: 3235 Felio Final: 0

Ntmero de Repertorio: 6652 Periodo: 2018

Fecha de Repertorio: muércoles, 03 de octubre de 2018

1.- Fecha de Inscripcion:  miéreoles. 03 de octubre de 2018 10 48

2.- Apcllidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Tipo Cliente  Cédula/RUC/Pasaporte Nombres Completos 0 Razén Social Estado Civil Provmeia Ciudad
COMPRADOR

Natural 1306370816 CEDENO VERA JOSE LUIS CASADO(A) MANABI MANTA
Natural 1306672351 ARTEAGA ALAVA KARINA DOLORES CASADO(A) MANABI MANTA
VENDEDOR

Natural 1301218036 VERA TOALA CRUZ ALINA CASADO(\) MANABI MANTA
Natural 1300122436 CEDENO PAZ JOSE GUIDO CASADO(Y) MANABI MANTA
3.- Naturaleza del Contrato: COMPRA VENTA

Oficina donde se guarda el oniginal NOTARIA SEXTA

Nombre del Cantén’ MANTA

Fecha de Otorgamiento; Providencia martcs. 25 de scpuembre de 2013

Escritura’fuic1o/Resolucién

Fecha de Resoluciéon

Afiliado a la Camara ; Plazo

4.- Descripcion de los bien(es) inmueble(s) que intervienen:

Codigo Catastral Fecha Apcrtura Nro. Ficha Superficie Tipo Bien Tipo Predio
2122601001 19/09,2018 10 05 11 63160 BLOQUE 1 Urbano

Linderos Registrales:

BLOQUE 1 { ALMACEN 101/DEPARTAMENTO 201. TERRAZA 301)

ALMACEN 101 / Bloque 1 (156,33m2) Sc ubica en la Avenida 113 (antigua carretera Manta- Quevedo), Avemida Las Acacias y Calle
Las Palmas de la Parroquia larqui del Cantdn Manta

Conformado por el espacio propramente identificado de Almacén ancxando un !4 bario, oficina, estar. corredor exterior y escalera de
acceso al nivel superior, ubicado cn la planta baja del Bloque 1, sc accede a ¢l desde la Avenida 113 y desde ¢l corredor exterior que se
rclaciona con la cxtensa arca de patio central comin y con la escalera de acceso hacia el mivel supenor; poscyendo las siguientes
medidas y linderos

Por amba' Lindera con el Departamento 201 v con el espacio aéreo

Por abajo Lindera con terreno del Edificio

Por ¢l Norte Lindcera con la Averuda Las Acacias en 12,10m

Por cl Sur: Lindera con la extensa arca de patio central comun en 12,10m

Por el Este. Lindera con el Almacén 102 en 12.92m

Por el Oeste Lindera con la Avemda {13 en 12,92m

Area total 156,33m2; Alicuota %: 0.0569, Area de Terreno m2: 160 54, Area Comun m2- 59.40: Area Total m2: 215 73
DEPARTAMENTO 201 / Bloque 1 (182,60m2).

Conformado por los espacios de sala, comedor, bar, cocina con alacena, bafio soctal, dormitorio 1 con closet y bafio privado,
dormitorio 2 con vesudor y bafio privado, dormitorio 3 con closct y baio privado, corresponde a un departamento urifamuliar ubicado
en la planta alta del Blogue 1; se accede a ¢l a traves de la escalera particular incorporada para el mismo Bloque 1; poseyendo las
sigwientes medidas y hnderos:

Por arriba' Lindera con la Terraza 301

Por abajo. Lindera con el Almacén 101 y con vacio hacta la Avenida 113 y Avenida Las Acacias

Por el Norte Lindcra con vacio hacia la Averuda Las Acacias en 13,30m

Por el Sur: Lindera con vacio hacia ¢l corredor exterior del Almacén 101 (Bloque 1) desarrollado cn planta baja y con vacio hacia la
Avemida 113 en 13,30m.

Por ¢l Estc Lindcra con vacio hacia la Avemida Las Acacias., con ¢l Almacén 202 y con vacio hacia ¢l corredor cxterior del Almacén
102 (Bloque 2) desarrollado en planta baja en 12,97m
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Registrode: COMPRA VENTA Naturaleza Acto: COMPRAVENTA
Nimero de Tomo: Folio Inicial: 0

Niamero de Inscripcion: 3235 Folio Final: 0

Niumero de Repertorio: 6652 Periodo: 2018

Fecha de Repertorio: muéreolces, 03 de octubre de 2018

Por el Oeste. Partiendo desde el vértice Nor-Este formando una linea curva con direcciéon Sur-Oeste longitud de 1,26m, desde este
punto continiia hacia €l Sur cn linca recta longitud de 11,37m, desde cste punto formando una linca curva con direce1én Sur-Este
longitud de 1,26m y lindera en sus tres extensiones con vacio hacia la Avenida 113

Area total. 182,60m2, Alicuota %: 0.0665, Area de Terreno m2: 187.51; Area Comun m2. 69.38, Area Total m2: 251,98

TERRAZA 301 / Bloque 1 (146,05m2)

Conformada por el ambiente propiamente 1dentificado de Terraza anexando ¢spacios de bodega y lavado; ubicada en la planta de
terraza del Bloque 1. se accede a ella a través de la escalera particular incorporada para el mismo Bloque 1. poseyendo las siguientes
medidas y linderos:

Por arriba Lindera con el espacio aéreo y con cubierta sobre parte de la misma terraza

Por abajo: Lindera con ¢l Departamento 201

Por el Norte' Lindera con la visera de cubierta existente para el Departamento 201 en 12,10m

Por el Sur Lindera con vacio hacia el corredor exterior del Almacén 101 (Bloque 1) desarrollado en planta baja en 12,10m.

Por el Este: Lindera con la Terraza 302 y con vacio hacia el corredor exterior del Almacén 102 (Bloque 2) desarrotlado cn planta baja
cn 12,07m.

Por ¢l Ocste Lindera con la visera de cubiserta existente para ¢l Departamento 201 cn 12,07m

Area total 146,05m2, Alicuota %: 0.0532. Area de Terreno m2. 149 98, Area Comun m2. 55.49, Area Total m2 201 54

Direccion del Bien: Almacen 101, Dpto 201 y Terraza 301 del Bloque Uno perteneciente al Edificio Almacen El Amigo

Solvencia EL PREDIO DESCRITO A LA PRESENTE FECHA SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN

5.- Observaciones:

COMPRAVENTA
Inmueble consistente en el Almacén Ciento Uno, Departamento 201 y Terraza 301 del
ubicado en la Avenida 113 (antigua carretera Manta- Quevedo), Avenida Las Acacias y

ogue Uno, perteneciente al Edificio "Almacen E} Amigo”
Las Palmas de la Parroquia Targqu del Canton Manta

N

Lo Certifico MOREIRA MENDOZA

egistrador dq la Profftedad
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Factura: 002-002-000032327 20181308006000616
EXTRACTO COPIA DE ARCHIVO N° 20181308006000616
NOTARIO OTORGANTE: JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS NOTARIO(A) DEL CANTON MANTA
FECHA: 25 DE SEPTIEMBRE DEL 2018, (13:56)
COPIA DEL TESTIMONIO: TERCERA
ACTO O CONTRATO: TRANSFERENCIA DE DOMINIO CON CONSTITUCION DE HIPOTECA
OTORGANTES
OTORGADO POR
NOMBRES/RAZON SOCIAL TIPO INTERVINIENTE DOCUMENTO DE IDENTIDAD No. IDENTIFICACION
ARTEAGA ALAVA KARINA
DOLORES POR SUS PROPIOS DERECHOS CEDULA 1306672351
A FAVOR DE
[NOMBRES/RAZON SOCIAL JTIPO INTERVINIENTE JDOCUMENTO DE IDENTIDAD [No. IDENTIFICACION
FECHA DE OTORGAMIENTO:  [25-09-2018
NOMBRE DEL PETICIONARIO: |KARINA ARTEAGA ALAVA
N° IDENTIFICACION DEL
PETICIONARIO: 1306672351
/}‘\\
| oBSERVACIONES: 2SN

EXTRACTO COPIA DE ARCHIVO N° 20181308006000616

&

JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS NOTARIO(A) DEL CANTON MANTA

‘RIO OTORGANTE:
A-

25 DE SEPTIEMBRE DEL 2018, (13:56)

COPIA DEL TESTIMONIO:

CUARTA
ACTO O CONTRATO: TRANSFERENCIA DE DOMINIO CON CONSTITUCION DE HIPOTECA
OTORGANTES

OTORGADO POR

NOMBRES/RAZON SOCIAL

TIPO INTERVINIENTE DOCUMENTO DE IDENTIDAD

No. IDENTIFICACION

ARTEAGA ALAVA KARINA
DOLORES

POR SUS PROPIOS DERECHOS CEDULA

1306672351

A FAVOR DE

NOMBRES/RAZON SOCIAL

|TIPO INTERVINIENTE I DOCUMENTO DE IDENTIDAD

[No. IDENTIFICACION

FECHA DE OTORGAMIENTO: 25-09-2018

NOMBRE DEL PETICIONARIO: |JKARINA ARTEAGA ALAVA
N* IDENTIFICACION DEL

PETICIONARIO: 1306672351

| OBSERVACIONES:
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NOTARIO(A) JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS

NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA
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Factura: 002-002-000032326

00086027

20181308006P04186

NOTARIO(A) JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS

NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO
[Escritura N°: [20181308006P04186 - TARY 2 |
ACTO O CONTRATO:
TRANSFERENCIA DE DOMINIO CON HIPOTECA EN LAS QUE INTERVENGA EL BIESS CON SUS AFILIADOS Y JUBILADOS
FECHA DE OTORGAMIENTO: |25 DE SEPTIEMBRE DEL 2018, (13:56)
OTORGANTES
OTORGADO POR
Tipo Documen No. Persona que
Persona Nombres/Razén social 1o tode | Identificacié | Nacionalidad Calidad q
interviniente | . . le representa
identidad n
POR SUS
Natural | CEDENO PAZ JOSE GUIDO PROPIOS CEDULA |1300122486 E&UATOR'A VENDEDOR(A)
DERECHOS
POR SUS
Natural |VERA TOALA CRUZ ALINA PROPIOS CEDULA |1301218036 EgUATOR'A VENDEDOR(A)
DERECHOS
A FAVOR DE
Tipo Documen No. Persona que
Persona Nombres/Razén social . tipo tode | Identificacié | Nacionalidad Calidad zonaq
interviniente . representa
identidad n
Natural | ARTEAGA ALAVA KARINA ﬁggsgg cepuLa 1306672351 |ECUATORIA | COMPRADOR(A)-DEUDOR(A)-
DOLORES DERECHOS NA HIPOTECARIO(A)
- POR SUS . ECUATORIA | COMPRADOR(A)-DEUDOR(A)-
Natural |CEDENO VERA JOSE LUIS PROPIOS CEDULA |1306370816 |~ HIPOTECARIO(A)
DERECHOS
EMILIA
) REPRESENTA 17900109370 | ECUATORIA KARINA
wwidica |BANCO PICHINCHA CA DO POR RUC o1 NA ACREEDOR(A) HIPOTECARIO(A) BRIONES
ZAMBRANO
UBICACION
Provincia Cantén Parroquia
MANABI MANTA MANTA
DESCRIPCION DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES:
CUANTIA DEL ACTO O
I CONTRATO: 244000.00 I
PRESTACION DEL SERVICIO NOTARIAL FUERA DEL DESPACHO (P)
ESCRITURA N°: 20181308006P04186 PSANTRN
FECHA DE OTORGAMIENTO: |25 DE SEPTIEMBRE DEL 2018, (13:56) o N\
OTORGA: NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA e— e,
OBSERVACION: “\ "
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NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA
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: 1 - rio
- 2
- 3
4 ESCRITURA NUMERO: 20181308006P04186
5 FACTURA NUMERO: 062-092-000032326
6
o 7 -
— - 8 COMPRAVENTA )
9 QUE OTORGA:
. -0 JOSE GUIDO CEDENO PAZ Y : e
T n - * CRUZ ALINA VERA TOALA
12 A FAVOR DE:
13 KARINA DOLORES ARTEAGA ALAVA'Y
14 JOSE LUIS CEDENO VERA ]
15 CUANTIA: USD. 244.000,00
16 |
s 17 HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA -~ - —
18 DE ENAJENAR Y GRAVAR '
T QUE OTORGA: ‘
e 20— .- KARINA DOLORES ARTEAGA ALAVAY - — . - .
21 JOSE LUIS CEDENO VERA
T2 A FAVOR DE: N
23 BANCO PICHINCHA COMPANIA ANONIMA
— o7 B il S
25 -~~~ CUANTIA INDETERMINADA
T 726
27+

*kk Kv A***

@ Avenida 3, entre calles 11y 12 (detras de Banco Pichincha) 5% notariasextamanta@gmail.com




ekt
NOTA

1 En la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del canién Manta, provincia
2 de Manabi, Republica del Ecuador, el dia de hoy MA/R/TES VEINTICINCO
3 DE SEPTIEMBRE DEL ANO DOS MIL DIECIOCHO, ante mi DOCTOR
4 JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS, NOTARIO SEXTO DEL
5 CANTON MANTA, comparecen; por una parte los conyuges sefiores JOSE
6 GUIDO CEDENO PAZ Y CRUZ ALINA VERA TOALA, por sus propios y
7 -personales derechos y por los que representan de la sociedad coﬁyugal
"8*:fvormada ‘entre - si; 9 por otra parte comparecen los conyuges sefores
9 KARINA DOLORES ARTEAGA ALAVA Y JOSE LUIS CEDENO VERA, por
- f}(}’:—:éejs;propiosfy personales derechos y por los que representan de la sociedad
ll;i@yugal formada_entre si;” y, por ultimo comparece el Banco Pichincha
12 C.A. legalmente representado por la sefiora EMILIA KARINA BRIONES
13 ZAMBRANO, en su calidad de Apoderada Especial, segin consta del
liréirt;j;crg;qmento éue se agrega como habilitante.- Los comparecientes son de

15 n,a?_c’ionalidad ecuatoriana, mayores de edad, domiciliados en esta ciudad de

16 _ Manta, legalmente capaces, a quienes conozco de que doy fe, quienes me

17 —presentan sus documentos de identidad, los mismos que en fotocopias

18"~ debidamente certificadas agrego como documentos habilitantes; y, me

19 -solicitan eleve a escritura ptblica, una de COMPRAVENTA e HIPOTECA
20 ABIERTA y PROHIBICION - VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR, ——— ——

21  contenida en la minuta cuyo tenor literal a continuacién transcribo. “SENOR

22 NOTARIO: En el Registro de Instrumentos Publicos a su cargo, sirvase -
- 23 insertar una enla que constenla COMPRAVENTA e HIPOTECA ABIERTA Yy
—— T ""724  PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR, que se describé: -
25 PRIMERA PARTE: COMPRAVENTA.- PRIMERA: INTERVINIENTES.-
26~ “Intervienen en la celebracion del presente contrato de Compra-Venta, por una
27 parte los conyuges senores JOSE GUIDO CEDENO PAZ Y CRUZ ALINA
78 VERA TOALA, por sus propios y personales derechios y por 10§ que
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00086029

representan de la sociedad conyugél fbrmada entre si; a quienes e
se les podra designar como “LOS VENDEDORES”;, por otra parte,
comparecen los conyuges sefiores KARINA DOLORES ARTEAGA ALAVA
Y JOSE LUIS CEDENO VERA, por sus propios y personales derechos y por
los que representan de la sociedad conyugal formada entre si; a quienes en
adelante se les podra designar como “LOS COMPRADORES”. SEGUNDA:
ANTECEDENTES DE DOMINIO- Los Vendedores son propietarios de la
- totalidad de dos lotes de terrenos los-mismos que unidos entre sf forma un solo

cuerpo cierto, ubicados en la carretera Manta — Quevedo de la parroquia

-“urbana Tarqui del cantén Manta yﬁtjg@ las siguientes medidas y linderos: POR -

EL FRENTE: cincuenta v dos metros 'y carretera Manta — Quevedo; POR
ATRAS: cuarenta y dos metros y <;:allie> Las Palmas; POR UN COSTADO:
sesenta metros y avenida Las Aéabfééi Y, POR EL OTRO COSTADO: los
rﬁi,s,moﬁs sesenta metros y terreno_de propiedad del sefior N. P4ez. Teniendo
una superficie total de dos mil ochocientos veinte metros cuadrados(— Inmueble

adquirido mediante escritura publica de Compraventa de Derechos y Acciones

primerc de marzo de mil novecientos noventa, ‘e inscrita en el Registro de la

19

20

Propiedad del canton Manta, el siete de marzo de mil novecientos noventa.-

~——7- ~como -cuerpo cierto, celebrada en la Notaria Cuarta del canton Manta, et — ————

Con fecha diecinueve de septiembre del dos mil dieciocho, consta inscrita-en-el

=\

21

23

Registro de la Propiedad del cantén Manta, la escritura de Declaratoria de

____22" Propiedad Horizontal del “Almacén EI Amigo”, celebrada en la Notaria Sexta

{
_del cantén Manta, el diecisiete de septiembre del dos mil dieciocho.- Con fecha

s
25

o f:;i 26

2k

- o o/
“diecinueve de septiembre del dos mil dieciocho, consta inscrita en el Registro

“de la Propiedad del cantén Manta, la escritura de Protocolizacién de Planos de

* la Propiedad Horizontal del “Almacén El Amigo”, celebrada en la Notaria Sexta

del cantén Manta, el diecisiete de septiembre del dos mil dieciocho.-

— 28 TERCERA: COMPRAVENTA:-"

‘Con 108 ~antecedentes _expuestos LOS

@ Avenida 3, entre calles 11y 12 (detras de Banco Pichincha)

2% notariasextamanta@gmail.com



———————20--doce-coma noventa y dos metros; POR EL OESTE: lindera con-la-Avenida

1 VENDEDORES, dan en venta real y enajenaciéon perpetua a favor de LOS
2 COMPRADORES, el inmueble consistente en el Almacén ciento uno,
3  Departamento doscientos Qno, y Terraza trescientos uno, del BLOQUE UNO,
4  pertenecientes al Edificio “Almacén El Amigo”, ubicado en la avenida ciento
5 trece (antigua carretera Manta - Quevedo), Avenida Las Acacias y calle Las
6 Palmas de la parroquia Tarqui, de! canton Manta, provincia ce Manabi, el
7 mismo que tiene las siguientes medidas, linderos y caracteristicas: ALMACEN
8 CIENTO UNO / BLOQUE UNO: (CIENTO CINCUENTA Y SEIS COMA
9 TREINTA Y TRES METROS CUADRADOS) Conformado por el espacio

10  propiamente identificado de Alﬁmacén anexando un 2 bafio, oficina, estar,” —-

11 corredor exterior y escalera de acceso al nivel superior; ubicado en la planta

12

<

baja del Bloque uno, se accede a él desde la avenida ciento trece y desde el
13 corredor exterior que se relaciona con la extensa area de patio central comun y
14 con la escalera de acceso hacia el rivel superior; poseyendo las siguientes
i5 medidas y linderos. POR ARRIBA: lindera con el departamento doscientos

16 uno y con €l espacic aéreo; POR ABAJO: lindera cen terreno del Edificio;

18 metros; POR EL SUR: lindera con la extensa area de patio central comun en

‘17 POR EL NORTE: lindera con la Avenida Las Acacias-en doce coma—diez——--——

19 ddbe coma diez metros; POR EL ESTE: lindera con el Almacén ciento" dés eh

21  ciento trece en doce coma noventa y dos metros. Area total: ciento cincuenta y

. . ,o . .
22  seis coma treinta y tres metros cuadrados; alicuota: cero coma cero cinco seis

23  nueve por ciento; area de terreno: ciento sesenta coma cincuenta y cuatro

ba

24 metros cuadrados; area comun: cincuenta y nueve coma cuarenta mefros - -

25 cuadrados; area total doscientos quince coma setenta y tres metros
26 cuadrados.- DEPARTAMENTO DOSCIENTOS UNO / BLOQUE UNO:
27 (CIENTO OCHENTA Y DOS COMA SESENTA METROS CUADRADOS)

28 Conformado por espacios de sala, comedor, bar, cocina con alacena, bafo



}"i"VC ) L. Sonarndo oz Cbezws
NOTARIO
000860390

—
w
Q
o
o
o
o
=
3.
—
(@)
=
o
c
-]
o
Q
o
3
Q
o)
7]
@
—
<<
o
o)
=5t
o
o
3.
<
O
a
o
o
(@)
=
3,
=
o
=
O
Q.
o
(7]
)
LD

bafio privado, dormitorio tres con closet y bafio privado; corresponde a un—- -

departamento unifamiliar ubicado en la planta aita del Bloque uno; se accede a -

—-

¢l a través de la escalera particular incorporada para el mismo Bloque uno;

poseyendo las siguientes medidas y linderos: POR ARRIBA: findera con la
Terraza trescientos unc; POR ABAJO: lindera con el Almacén ciento uno y -~
con vacio hacia la Avenida ciento trece y Avenida Las Acacias; POR EL- -

NORTE: lindera con vacio hacia la Avenida Las Acacias en trece coma treinta ——— -

O o« 9 N L bW N

metros; POR ELéUR Lindera con vacio hacia el corredor exterior del .

almacén ciento uino (Bloque uno) desarrollado en planta baja-y con vacio hacia

.

:
—
o

11- la Avenida ciento trece en trece coma treinta metros; POR EL ESTE; Iindéf’af

con vacio hacia la Avenida Las Acacias, con el almacén doscientos dos y con .

13 vacio hacia el corredor exterior del Almacén ciento "dos (Blogue dos) -

14 desarrollado en planta baja en doce coma noventa y siete metros; POREL

15 OESTE: partiendo desde el vértice Nor-Este formando una linea curva con- -

16  direccién Sur-Oeste longitud de uno coma veintiséis metros; desde este punto_ .

~——- - 17 continta hacia el Sur en linea recta longitud-de once coma treinta-y-siete

18 metros; desde este punto formando una linea curva con direccién Sur-Este

19 longitud de uno coma veintiséis metros y lindera en sus tres extensiones con - -

20— vacio hacia la Avenida ciento trece. Area total:-ciento-ochenta-y-dos-coma——=— -
21 sesenta metros cuadrados; alicuota: cero coma cero seis seis cinco por ciento;

= 22 éreade terreno: ciento ochenta y siete coma cincuenta y un metros cuadrados;_ __ ____

2

N 27 ambiente propuestamente identificado de Terraza anexando espacios de | 3 }
N ) eV

T T8 bodega y lavado; Ubicada en la planta de terraza dél Blogue uno; se accede a

@ Avenida 3, entre calles 11y 12 (detras de Banco Pichincha) =% notariasextamanta@gmail.com
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27

ella a través de la escalera particular incorporada para el mismo Blogue uno;

poseyendo las siguientes medidas y linderos: POR ARRIBA: hndera con el
espacio aéreo y con cubierta sobre parte de la misma terraza; POE;BAJO
lindera con el Departamento doscientos uno; POR EL NORTE: lindera con la
visera de cubierta existente para el Departamento doscientos uno en doce
coma diez metros; POR EL SUR: lindera con vacio hacia el corredor -exterior
del Aimacén ciento uno (Bloque uno) desarrollado en planta baja en-doce
coma dlez metros; POR EL ESTE: Lindera con la Terraza trescnentos dos y

con vacio hacia el corredor exterior del Almacén ciento dos (Bloque - Dos)

desarrollado en planta baja en doce coma cero siete metros;f'POR-EL:OESTE:"— I

lindera con la visera de cubierta existente para el departamento doscientos uno

en doce coma cero siete metros. Area total: ciento cuarenta y seis coma cero .

cinco metros cuadrados; éllcuota de cero coma cero cmco tres dos por- C|ento

area de terreno: cnento cuarenta y nueve coma noventa y ocho metros

cuadrados; area comuUn cincuenta y cinco coma cuarenta y nueve metros

cuadrados; area total doscientos coma cincuenta y cuatro metros cuadrados.-

Los Vendedores transfieren el dominio y posesién-del-bien-inmueble;-aque-se—

refiere este contrato, y sin limitaciones de nlnguna clase; con-todas sus

instalaciones exclusivas, que se encuentran dentro de ellos servidumbres,

-usos y costumbres. La transferenaa»comprende~todofaqueIquueJormagEat;ts

independiente y exclusiva del inmueble en cuestion. Asi como todo lo que por

ley se reputa inmueble, sin reserva o excepcion_alguna. No obstante

determinarse la cabida del inmueble, la venta se hace como cuerpo cierto. Los

anteriores antecedentes de dominio de fa propiedad constan en el Certificado -

de gravamen, conferido por el Registro de la Propiedad del cantén Manta,

gue se agrega como documento habilitante. CUARTA: PRECIO.="Las partes, "

de mutuo acuerdo han pactado como precio real y justo por la venta del

e

ifdicado bien - inmueble ‘descrito en la clausula segunda, en T suma - de
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| DOSCIENTOS GUARENTA Y CUATRO MIL DOLARES DE LOS
2 UNIDOS DE AMERICA, el mismo que se cancela de la-siguiente forma:

SETENTA Y CUATRO MIL DOLARES, cancelados en efectivo; y, la diferencia,
esto es, CIENTO SETENTA MIL QUINIENTOS DOLARES, mediante crédito

oW

otorgado por el Banco Pichincha C. A., e mismo que se transferira a la cuenta

moneda de cuirso legai y a su entera satisfaccion. Las partes-de-manera libre y —

voluntaria declaran, que aun cuando no existe lesién enorme-renuncian & -

\O o ~ [} W

Vejierc;er o intentar accién alguna por este motivo. La Venta materia de este
10 centrato, se la efectiz considerandola-como cuerpo——cieﬁéi&éntro de-los
11 linderos ~sefialados anteriormente.- QUINTA: 7ACEPTA'C[0N.’- LOS

COMPRADORES, aceptan la transferencia, que se¢ efectua a su favor,: en los

13 términos que se indican en este contrato, por convenir a sus intereses.

14 SEXTA: SANEAMIENTC.- LOS VENDEDCRES, declaran que el kj@n
15 inmueble, materia de este Contrato, se encuentra libre de tp}ié ,g,rgiygmen, que
16 el mismo no es materia de Juicio y no obstante lo-_cual_se obliga al
17 saneamiento en los términcs de ley. ~SEPTIMA:-GASTOS=Los gastos que =

18 ocasionen la celebracién de esta escritura, tales como impuestos, derechos

19 notariales, inscripcion y demds correra por cuenta de LOS COMPRADORES -
— 20 LOS -COMPRADORES quedanfexpresamente#acu}tiadofpra@fsgliicitar--la--*g S
21 inscripcion de la presente escritura en el Registro de la Propiedad

- 22 personalmente o por interpuesta persona.- Usted sefior Notario, se _servira == .

25 VOLUNTARIA DE _ENAJENAR Y GRAVAR.- COMPARECIENTES:

26 Comparecen a la celebracion de la presente escritura ‘publica: Uno) Banco

27 Pichincha C.A. legalmente representado por la sefiora Emilia Karina Briones

e e gz anbrano. of U calidad de Apoderada Especial, segun consta del docuriento
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gue se agrega como habilitante, parte a la cual, -en lo posterior, para los
efectos de este contrato, se podra denominar “AéliEEbOR HIPOTECARIO”

y/lo “BANCO”.- Se entendera incluida dentro de‘:e_sntia denominacién a las

_— ¢_

Sucursales y Agencias en el Ecuador y en el exterior del Banco Pichincha C.A.

Dos) Los conyuges sefiores KARINA DOLORES ARTEAGA ALAVA Y
JOSE LUIS CEDENO VERA, por sus propios y personales derechos y por

los que representan de la sociedad conyugal formada entre si;-parte a la
cual, en lo posterior, para los efectos de este conf}aTc;;se podra-denominar
“PARTE DEUDORA HIPOTECARIA” SEGUNDA.- ANTECEDENTES: Uno)
La PARTE DEUDORA - HIPOTECARIA,—festo—;es:le’Sjconyuges ~sefiores
KARINA DOLORES ARTEAGA ALAVAY JOSE LUISt CEDENO VERA, son
propietarios del inmueble consistente en el Almacen ciento uno,

Departamento doscientos uno, y Terraza tresmentos uno, del BLOQUE UNO,

pertenecientes al Edificio “Almacén ElI Amigo”, ublcado en la avenlda ciento

trece (antigua carretera Manta - Quevedo), Avenida Las-Acacias y calle Las
Palmas de la parroquia Tarqui, del cantén Manta, provincia de Manabi.- Uno
punto uno) El inmueblereferido en-el-numeral-anteriorfue-adquirido-mediante
el presente contrato, por compra realizada a los-conyuges sefiores JOSE
GUIDO CEDENO PAZ Y CRUZ ALINA VERA TOALA - Uno punto dos) Los
linderos, fd|menS|onesr,ﬁsuperﬂcle-y_demas—ca~racteg§}le;§sfqel—blernulnmggble,
segun el titulo de dominio, son los siguientes: ALMACEN CIENTO UNO /
BLOQUE UNO: (CIENTO CINCUENTA Y SEIS COMA TREINjTA_X,,I,RES

METROS CUADRADOS) Conformado por €l espacio propiamente identificado

de Almacén anexando un %2 bafno, oficina,-estar; corredor-exterior y-escaléera
de acceso al nivel superior; ubicado en la planta baja del Blogue uno, se
accede a él desde la avenida ciento trece y desde el corredor exterior que se

relaciona con la extensa area de patio central comdn y con la escalera de

acceso hacia el nivel superior; poseyendo las siguientes- medidas y linderos.
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aéreo; POR ABAJO: lindera con terreno del Edificio; POR EL—N e

con la Avenida Las Acacias en doce coma diez metros; POR El; SllR lindera

con la extensa area de patio central comun en doce coma diez riéitos; POR

EL ESTE: lindera con el Almacén ciento dos en doce coma noventa y dos

metros; POR EL OESTE: iindera con la Avenida ciento trece en doce coma
noventa y dos metros. Area total ciento cincuenta y seis coma treinta ytres — — -

metros cuadrados; alicuota: cero coma cero cinco seis nueve por- ciento; area—— -

de terreno ciento sesenta coma cincuenta y cuatro metros cuadrados area

comun: rincuenta y nueve coma cuarenta metros —~cuadrados:are’a—total—f S

SESENTA METROS CUADRADOS) Conformado por espaCIos de sala,

comedor, bar, cocina con alacena, bafio SOCIaI dormitorio uno con.closet y

bafio privado, dormitorio dos con vestidor y bafio privado, dormltono -tres con
closet y bafio privado; corresponde a un departamento umfammar,,ublc,ado en
la planta alta del Blogue uno; se accede a él-a través-de la-escaleraparticular- -
incorporada para el mismo Blogue uno; poseyendo las siguientes medidas y

linderos: POR ARRIBA: lindera con la Terraza trescientos uno;- -POR ABAJO: -

lindera con el Almacén ciento uno-y-con-vacio haciala-Avenida-ciento-trece -y
Avenida Las Acacias; POR EL NORTE: lindera con vacio hacia la Avenida Las
Acacias en trece coma treinta metros; POR EL SUR: Lindéera con vacio hacia =~

el corredor exterior del almacén ciento uno (Blogue uno) desarrollado en planta

baja y con vacio hacia la Avenida ciento tréce en frece coma treinta metros; -
POR EL ESTE: lindera con vacio hacia la Avenida Las Acacias, con el
almacén doscientos dos y con vacio hacia el corredor exterior del Almacén =

ciento dos (Bloque dos) desarrollado en planta baja en doce coma noventa y

“siete metros “POR EL OESTE: “partiendo desde el vertice 7N6r—Este formando \

@ Avenida 3, entre calles 11y 12 (detras de Banco Pichincha) =2 notariasextamanta@gmail.com
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1 una linea curva con direccion Sur-Oeste longitud de uno coma veintiséis

metros; desde este punto continia-hacia el Sur en linea recta longitud de once

coma treinta y siete metros; desde -€ste punto formando una linea curva con

.

direccién Sur-Este longitud de uno coma veintiséis metros y lindera en sus tres

extensiones con vacio hacia la Avenida ciento trece. Area total: ciento ochenta

cinco por ciento; area de terreno: ciento ochenta y-siete coma cincuenta y un

2

3

4

5

6 y dos coma sesenta metros cuadrados; alicuota: cero coma cero seis seis
7

8 metros cuadrados; area comun:-sesenta y nueve coma treinta y ocho metros
9 cuadrados; area total doscientos cincuenta y uno coma noventa y ocho metros
10 cuadrados. TERRAZA -TRESCIENTOS—UNO-/-BLOQUE UNO: (CIENTO

11  CUARENTA Y- SEIS COMA CERO' CINCO METROS CUADRADOS)

12 Conformada por el ambiente propuestamente identificado de Terraza

13 anexando espacios de bodega y lavado; ubicada en la planta de terraza del

14 Bloque uno; se accede a ella a través_de la escalera particular incorporada
15 para el mismo Bloque uno; poseyiénééjgs;s’i'guientes medidas y linderos: POR
16 ARRIBA: lindera con el espacio-aéreo y con cubierta sobre parte de la misma
17  terraza; POR -ABAJO:-lindera con—el-Departamento-doscientos uno; POR EL

18 NORTE: lindera con la visera de cubierta existente para el Departamento

19 doscientos uno en doce coma diez metros; POR EL SUR: lindera con vacio
-20  -hacia el-corredor-exterior-del-Almacén-ciento-uno-(Bloque-uno) desarrollado en
21  planta baja en doce coma diez metros; POR EL ESTE: Lindera con la Terraza -
22 trescientos dos,y,,co_n,y,ac,l’o,'ha;cjia:él_éé[téid_O’i_éxferi_o,r,_del,Almacén ciento dos

23  (Bloque Dos) desarrollado en planta baja en doce coma cero siete metros;

24 POR EL OESTE: -lindera - con-la -visera de cublerta“;éii's;fé;ﬁfé’i:pé’ra el
25 departamento doscientos uno en doce coma cero siete metros. Area total:

26 ciento cuarenta y seis coma cero_cinco metros cuadrados; alicuota de cero

27  coma cero cinco tres dos por ciento; area de terreno: ciento cuarenta y nueve

77 28 coma noventa y ocho metros cuadrados; area comun cincuenta y cinco coma

10
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cuarenta y nueve metros cuadrados; area total doscientos ¢ uenta y
cuatro metros cuadrados.- Para los efectos:'d?éste contrato el término
“Inmugble” en forma singular se extienden a Iakforgn_{;a plural, en caso de que el
objeto de este contrato involucre a dos o més - TERCERA.- HIPOTECA
ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR La
PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, constituye primera hipoteca abierta,
especial y sefialadamente a favor del Banco Pichincha C.A. sobre el inmueble
de su propiedad y las construcciones y me,loraé &L—le“ sobre él se levanten o se
ieguen a levantar, detallados en la clausula de anfecédentes, y cuyos linderos
y dimensiones constan en-la— mismaffcléusaigf:;s}egunda~:del presente
instrumento, incluidos todos aquelios bienes qﬁm‘putéﬁ'iﬁﬁﬁébles por
accesion, destino o incorporacion, de conformidaﬁ éEh las normas del Codigo
Civil, y todos ios aumenios y me;oras que rec:blere eﬂ el futuro ducho bien, de

tal manera que la presente hipoteca se constituye sin.ninguna clasn de reserva
ni limitacién.- Los linderos del inmueble queksé Ego?éca y que se detallaron
anteriormente, son |3s mas generales y es entendido_que si alguna parte de
dicho inmueble no estuviere comprendidaen-los—finderos que-han- quedado

expresados qliedara también hlpoLecada porque &s voluntad de la PARTE

DEUDORA HiPOTECARIA que el gravamen comprenda toda la prupledad

descrita en este~conLrato,upor-lofque-tamblenr,;en{gr@?:efxpresa-dreclarra_f_que la -

hipoteca que constituye a favor del ACREEDOR HIPOTECARIO alcanza a la
totalidad de inmueble hipotecado. Ademas, por acuerdo de las partes, se.

establece una prohibicion voluntaria de_enajenar 'y gravar sobre el inmueble

en el Registro de la Propiedad del Cantén correspondiente. Por tanto, la

PARTE DEUDORA HIPOTECARIA declara que mediante este instrumento

~Voluntariamente e constituye proh|b|Clon de i enajenar VA gravar sobre el |nmueb|e :

§5% notariasextamanta@gmail.com



— 17 = —contraidas o que-contrajera(n) frente a terceras personas que cedan, endosen -
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10 .

11
12
13
14
15
16

18
19

que se hipoteca, ambos a favor del Banco, obligandose por tanto Varciontar con
la autorizacion del-BANCO para la enajenacién o imposicion de gravamenbs
CUARTA.- OBLIGACIONES GARANTIZADAS: Esta hipoteca abierta se
constituye en virtuaj_ae lc dispuesto en los incisos tercero y cuarto del articule
dos mil trescientos quince del Céaigo Civil y mas disposiciones legales
pertinentes, con la finalidad de garantizar todas las obligaciones que la PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA, esto es los conyuges sefiores KARINA
DOLORES ARTEAGA ALAVA Y- JOSE LUIS CEDENO VERA -en forma
individual o conjunta O con terceras : personas, hublera(n) adqumdo 0
adqwnera(n—)'en-el'—fatarcfcon-el -Banco Pichincha C.A., en cualquiera de sus
sucursales o agencias én el Ecuador o en el exterior, a consecuencia de las
concesiones hechas y que en lo sucesivo le(s) hiciere el ACREEDOR
HIPOTECARIC por préstamos, sob regiros, descuentos, fianzas, aéébtaciones
bancar!aqj s,ghgt_lij:eg;i_pqr cqa_!quuer otro tipo de facilidades crediticias y
servicios bancaribé; _Qr’;_o‘,rgadqs por cuenta propia; por actos que impongan

responsabilidad, como_endosos; para garantizar las obligaciones que tenga(n)

o transfieran en cualquier otra forma sus derechos a favor del ACREEDOR

HIPOTECARIO y en generai por cualquner acto, contrato, causa o motivo que

—20—Ile(s -)——obllgar‘e;pamfggp—el—fACREEDORﬂ -HIPOTECARIO, . -directa o

~0a-

21
22
23

25
26
27

indirectamente, como obligado(s) principal(es) o accesorio(s), cualquiera que
sea el origen o_la naturaleza de las obligaciones.- QUINTA.- OPERACIONES

DE CREQ[TQf:ilegspegtg de las operaciones de crédito existentes o por existir

enffe “fa PARTE - DEUDORA ~ HIPOTECARIA y el ACREEDOR
HIPOTECARIO, los comparecientes declaran y écebtan lo siguiente: a) De los
préstamos y _cualquier otro tipo de facilidades crediticias y bancarias
concedidas o que conceda el ACREEDOR HIPOTECARIO a traves de

28

cualquiera de Sus sucursales o agenqas &n e Ecuador 6 én el exterior afavor

12
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1 de la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, asi como de las obligaciones

cedidas, endosadas o transferiaés en cualquier otra forma por terceras

avales otorgados ante Bancos o Instltuaones del exterior, en moneda nacional

o extranjera, asi como de las __lelgaciones que contrajera por los otros

A L AW N

conceptos que se enuncian enla cldusula precedente, se ha dejado y se

~

' dejara constancia en documentos publlcos o pnvados suscritos por la PARTE

-. 8 DEUDORA HIPOTECARIA -0 gr;aacumentos -que prueben o justifiquen la - -
9 existencia de las oingacionesf-'*contraldas a favor del ACREEDOR
10 HIPOTECARIO o de terceras pers&;aa que hayan transferido 0 transfieran sus
11 derechos y acreencias al Banco d_la's‘cuales aparezca la responsabilidad de
12 la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, bastando para este efecto la S|mple

13 afirmacion que el Banco haga en una demanda b) La ‘cancelacién de uno o

14  mas préstamos u oohgacnones en forma parcnal en el pla,_o y condiciones que

15 se hubiere fijado en los correspondlentes documentos capacitara a la PARTE
16 DEUDORA HIFOTECARIA - pa_lta;.sollcutar otras operaciones, préstamos o
17 -facilidades crediticias y bancarias-en-general, y contraer otras obligaciones de

18 las indicadas en la clausula cuarta, siendo facultativo { para el ACREEDOR

19 HlPOTr:CARIO conceder 0-no las facnlldades CredItIClaS préstamos y mas
20 - f-semcsosfbancarlosy-o-conv_enlper»kq_‘ihagobl|gac|ones_,—por-sursc_)la y exclusiva
21 voluntad y sin lugar a reclamo en el caso de que decida no concederlas.-
22 SEXTA- DECLARACI()N’ DE _PLAZO 'VENCIDO: El ACREEDOR

23 HIPOTECARIO, aun cuando no estuvieren vencidos los piazos de los

24  préstamos y demas obllgacmhes que—hublere contraido la PARTE DEUDORA
25 HIPOTECARIA, podra declarar unilateral y anticipadamente de plazo vencido
26  uno, varios o todos los plazos; yexigir, en cualquier tiempo, parte o todo lo que

27 sele estuviere adeudando ejerC|endo las acciones personal y real hipotecaria,

T8 en “cualquiera de o8 casos S|gu1entes a) Sila “PARTE™ "DEUDORA

@ Avenida 3, entre calles 11y 12 (detras de Banco Pichincha) & notariasextamanta@gmail.com
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1 HIPOTECARIA |ncum7pi|ere cualquiera de sus obligaciones caucionadas o

relacionadas con—esta*hlpoteca' b) Si el inmueble que se hlpoteca se

enajenare o gravare,’ o fuere objeto de una promesa de enajenacion o

gravamen, en todo (_J_ ‘en parte, sin consentimiento del ACREEDOR

por razén de otros créditos u obligaciones contraidas por la PARTE
DEUDORA HlPOTECARIrA con -terceros; ¢) Si PARTE DEUDORA

HIPOTECARIA no conservare el -inmueble que se hipoteca en buenas

2
3
4
5 HIPOTECARIO, o se lo embargare o fuere objeto de otras medidas judiciales
6
7
8
9

condiciones o si no cumpllera con los ofre0|m|entos formales de constltu1r
10 garantias ad|C|onales—;-&sp—@s—garantlas rendidas, incluida la presente hrl;ppt_e_qa,

11 dejaran de ser suficientes para cubrir el cumplimiento y pago de las

12 obligaciones caucionadas, siempre que la PARTE: DEUDORA
13 . HIPOTECARIA no constltuya otras garantlas a satisfaccion del ACREEDOR
14 HIPOTECARIO d) 7§|_dq_elre_h de pagarse por un afo o mas los impuestos
15 fiscales o mumcnpales que graven al inmueble hipotecado y los impuestos que
16  afecten a los negocios establecidos o que se establecieren en dicha propiedad,
17-- o-en caso-de que la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA fuere demandada

18 coactivamente o entrara, a cnterlo del Banco ‘en conflicto colectivo con sus

19 trabajadores 0 se -constituyere en garante o contratista: frente aI Fisco,
-- - 20 -—municipalidades-o-entidades-que tengan-accion-coactiva, sin el qonsentlmpnto
21 previo del ACREEDOR HIPOTECARIO. En cualquiera de estos casos -sera
22 suficiente “pruebé_]é,:éb]jé;;as,éYér_a;:ién,,,del,,ACREEDOR HIPOTECARIO, -
23 efectuada en el escrito de demanda; e) Si la PARTE DEUDORA

24 HIPOTECARIA se enconitraré en situacion de insolvencia o quiebra; o si sus

25 bienes fueren embargados, prohibidos de enajenar o sujetos a cualquier otra
26 accion judicial o existiera, a criterio del ACREEDOR HIPOTECARIO, riesgo de
27 que cualquiera de estos hechos se produzcan f) Si la PARTE DEUDORA

e *HIPOTECARFA esc|nd|era o) enajenare sus blenes en Cuaqu|er forma que

14
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19
- 20 -sxgu|eren-19!c|og;p9gqualqu|eﬂafde— éstas causas contra la PARTEfDEUDORA

21

22 .

23

247

25
26
27

modifique ne@’é‘tiva y sustancialmente sus condicio ancieras y
patnmonlales —aeriterio del ACREEDOR HIPOTECARIO; o existiera, a criterio

del Banco, rlesgu de que cuanUIera de estos hechos se produzcan; @) Si

dejaren de cummee por seis meses o mas las obligaciones que la PARTE
DEUDORA HIPGTECARIA tuviere con el Fisco, con sus trabajadores o con el
Instituto Ecuatqr_&,aﬁno de Seguridad Social por concepto de salarios, aportes,
fondos de-reserva,- etcétera;—h) Si se solicita a la PARTE DEUDORA
HlPOTECARlA qué presente los comprobantes de pagos que se indican en el
literal g) o por roncepto de tributos a cualquiera de las |nst?taéignes publicas
mencnonadas—’eﬂélqg.:!lteraIes;jqe -la presente clausula, y es{a se negare &

exhibﬁrldSE"i[ Si la PARTE DEQDORA HIPOTECARIA adeudare a personas

naturales o juridicas que gocen de acuerdo con la Ley de mejor privilegio en la

prelaulon de credntov, en tal forma que se ponga en pellgro la efectividad de la

preferencia de los. credltos ‘a favor del ACREEDOR HIPOTECARIG; j} Si las

garantias personales- o realeq disminuyeren en tal forma, que a juicio del
ACREEDOR _HIPOTECARIO no fueren suficientes para respaldar

- -—satisfactoriarente las-obligaciones-garantizadas ‘con este gravamen; k) Si se

destinare el inmuablé a actividades refacionadas con la produccion, trafico o

comercializacion de- sustanmao estupefamentes o psicotrépicas, o si se

HIPOTECARIA; v, 1) Si la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA incumpliere
cualquiera_de las demas obligaciones materia de este confrato. Para ios

efectos previstos en los literales_ precedentes convienen los contratantes en .

que Mo Sea -necesaria prueba alguna para ,lustlflcar el hecho o hechos que
faculten al ACREEDOR HIPOTECARIO para exigir el cumplimiento de
obligaciones 'y pago total de lo debido, bastando la sola aseveracion que el

Banco hiciere en un. escrito de demanda. La PARTE DEUDORA

' _HIPOTECARW se oBhga también a pagar 168 gastos Jud|0|ales y horiorarios dé

@ Avenida 3, entre calles 11y 12 (detras de Banco Pichincha)

& notariasextamanta@gmail.com
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1 los abogados que patrocinen al Banco, asi como los tributos y cualquier otro
gastg-;aié el BANCO deba pagar por cualquier concepto relativo a las
gestlbn’eisi judiciales y extrajudiciales de cobranza. SEPTIMA.-
DECLA&ACIONES: Uno) La PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, declara

y deja expresa constancia que el bien inmueble objeto de la presente hipoteca

patrimonio-familiar ni a ningtin contrato de arrendamiento inscrito en el Registro
de la Propledad correspondiente, y que no pesa sobre el ningun otro tipo de
gravamen, -condicién, modo, clausula resolutoria, reserva o limitacion de

domnme-wcontmgencna legal, segun lo establece el certlflcado de gravamenes

2

3

4

5

6 abierta, no se encuentra hipotecado ni prohibido de enajenar ni sujeto a
7

8

9

10-

1

1
12 escritura publica. como documento habilitante. Dos) Expresamente convienen

del Registro « de la Propiedad correspondiente que se agrega a la presente

13 los contratantes que la cau0|on hlpotecana que se constituye por el presente
14 cont@gurara ya af ianzara todos los préstamos y obligaciones a los que se
15 refleren [as___clausulas precedentes, contraidas por la PARTE DEUDORA
16 HIPOTECARIA, directa o indirectamente, a favor del Banco, y de las otras
-~ 17~ —garantfas que se-constituyeren en los respectivos documentos, pero siempre
18 que -estos ¢ cfocumentos pertenezcan al ACREEDOR HIPOTECARIO, por

f9 cualquier-causa o motlvo OCTAVA CUANTIA: La cuantia del presente
20 contratqippf——:su—naturalez_a~es ~indeterminada. NVOVE”NA.- POLIZA DE

21 SEGURO: La PARTE DEUDORA HIPOTECARIA se obliga a contratar un
.22 _ _seguro contra incendio y otros riesgos sobre el inmueble hipotecado, sus

23 _mejoras y construcciones, el mismo que deberd estar vigente mientras

24 ——~Méntéhga oﬁllgéaones- con el ACREEDOR HIPOTECARIO. Dicho seguro
25 debera gozar de la satisfaccion del ACREEDOR HIPOTECARIO, de acuerdo
"26° ~ con el criterio dél Directorio del Banco Pichincha C.A., mediante pdlizas
27 emitidas o endosadas a favor del ACREEDOR HIPOTECARIO. De no

78 cumphrse con esta estlpuIaCIOn el Banco podra proceder de conformidad con

16




‘ D, Fonardo Ctez Crbeas
- NOTARIO
00086036

1,,_,,@ establecido en la clausula sexta, o si lo prefiere, coltraigrt

2——polizas que -fueren del caso, renovaciones o las primas que seran exigibles de

3 ~inmediato y cuyos valores quedaran también afianzados por la presente

4 - hipoteca. En este Ultimo caso, la Parte Deudora Hipotecaria se obliga a pagar

5 los valores que se originaren en razon de dicho contrato, prima o renovacién

6 '"de seguro mas los intereses calculados a la tasa maxima de interés de libre

. 77 _ contratacion - _seguin las disposiciones legales y regulaciones wgentes y

*8 :;bllcableS*a partir de la fecha en que el-Acreedor Hipotecario hubiere

9 efectuado dichos pagos y hasta la compiéfa cancelacion o reintegro de

’ ——Wl0;'::dficiﬁ7'osfvalores;: La pdliza de segurc debera el emltlrse o endosarse a la orden
11 ‘dT“ACREEDOR " HIPOTECARIO y en caso de siniestro, la PARTE

DEUDORA HIPOTECARIA autoriza para que se abone directamente el valor

13 del seguro a los credltos garantlzados por esta hlpoteca Si el ACREEDOR

=

7 14 HIPOTECARIO por cualquner circunstancia no tomare el seguro, o si hubiere
] 77cﬂ}"—éultad en el cobro de la pdliza, ninguna responsabilidad tendra por ello,
16 __siendo todos los riesgos ‘de cuenta y cargo de la PARTE DEUDORA
e F T HIPOTECARIA.- DECIMA.- ACEPTACION: En razén de todo lo establecido — -~
8 “anteriormente, la PARTE DEUDCORA HIPOTECARIA, acepta y ratifica su

19 - voluntad de constituir, a favor del ACREEDOR HIPOTECARIO, pr:mera

20 hipoteca-abierta-especial -y- sefialadamente sobreiel inmueble detallado en-la ———————

21 cldusula segunda del presente instrumehto, juntamente con la prohibicion
" 722" voluntaria de enajenar y gravar que se establece, los cuales son y seranlos =

23 Unicos gravamenes que afécten al inmueble en lo posterior. De igual manera,
— 4 e ACREEDOR HIPOTECARIO- declara que acepta la hipoteca abierta qué [

25 se constituye a su favor, asi como la prohibicién de enajenar y gravar. La
- 26 presente hipoteca abierta tendra la calidad de primera de conformidad con
27 la Ley~ DECIMA PRIMERA- INSPECCION:- La PARTE  DEUDORA /7

o — 2“—HIPOTECARIA expresamente AUtoriza al - ACREEDOR ~HIPOTECARIO;

@ Avenida 3, entre calles 11 y 12 (detras de Banco Pichincha) 5% notariasextamanta@gmail.com




para que, por intermedio de la persona que designe, realice la inspeccién del

--———— 2 inmueble hipotecado cuando lo considere oportuno, siendo de cuenta de la
3 PARTE DEUDORA  HIPOTECARIA los gastos y honorarios que se
) 4 causaren. También se obliga a otorgar todas las facilidades del caso para
5 tales inspecciones.- DECIMA SEGIINDA.- AUTORIZACION DE DEBITO:
6 Sin perjuicio de lo estipulado, las partes expresamente convienen que, en
—-.7 caso de que la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA incurriera en mora en
—— 8 pago-de cualquiera de sus obligaciones, el ACREEDOR HIPOTECARIO
-9  podra debitar los valores necesarios de las cuentas corrientes o de ahorros de
———~-—=10 la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, o disponer de cualquier otro valor
- 1T que exista a su nombre en el Banco Pichincha C.A. para abonarse €l
172 valor de las obligaciones impagas, el valor por concepto de los avallos
13 periodicos, que de acuerdo a la Ley, se deben realizar, asi como cualquier
] qz,:gt’rgi\flalorr que el Banco haya asumido por efectos de las obligaciones
7 ~:f5 garantizadas y de las previstas en el presente contrato. De igual manera,
16 las partes acuerdan que el Banco Pichincha C.A. podra pedir la entrega de

—— 17 recursos para dichos fines, en caso de que la PARTE DEUDORA
- 18 HIPOTECARIA no tuvierarecursos en dicha Institucion, hecho que desde ya
19 es conocido y aceptado por esta dltima. DECIMA TERCERA.- CESION DE
-20—— DERECHOS: La PARTE DEUDORA - HIPOTECARIA acepta, desde ya, las
21 cesiones de la presente hipoteca abierta y de los documentos de
- __22 obligacjones caucionadas que eventualmente se efectuaren a favor de
_ 23 terceras personas, Yy renuncian a ser notificadas con las cesiones, de acuerdo
T —con 1o QUe gstablece el articulo once del C6digo Civil, en el evento de que,
25 ademas de la manifes'ta'da aceptacion, sea necesaria esta renuncia. En tal
T 77260 virtud, las  cesiones que se realicen surtiran pleno efecto contra la
' 27 ~ PARTE DEUDORA HIPOTECARIA y contra terceros, de acuerdo con lo
- 28 GASTOS ' Y

18




VOTARVO

TRIBUTOS: Los gastos e impuestos qﬁé}—demande la celebraciéon de la

—

2 presente escritura, hasta su inscripciéh;'e'h;el Registro de la Propiedad

3 correspondiente, y los de cancelacibﬁie hipoteca, cuando llegue ei

4 momento, son y seran de cuentaf}_ﬁeila PARTE DEUDORA

5 HIPOTECARIA, al igual que aquellos quege ocasionen por los diversos

6 contratos que se otorguen y que se —encuentren - amparados por la

7 hipoteca constitida por el presente -contrato.- DECIMA-  QUINTA.-

- 8 AUTORIZACION: Queda facultado - :cura_lzqaé;a* de los-comparecientes a
. 9 esta escritura para obtener la inscripciéh';de este “contrato en ¢l
10  comrespondiente - - Registro ---de—a ;Pfébie:dad.-——DEGIMA SEXTA.-

11 JURISDICCION Y~ "DOMICILIO: Para el caso de juicio, la PARTE

12 DEUDORA HIPOTECARIA hace una - rénuncia general de domicilio y

. 13 queda sometida ‘a los jueces o tribunales del lugar donde se les encuentre,
14 o alosjueces delrilugA;rz;r dgr}ae ,Asg 7c£é_b@;_e§t§; ‘es~gr|tura o alos jueces de

15 lajurisdiccion donde se .encuent[abi 'L]thggzioel inmueble, o a los jueces

16 de la ciudad de Quito, a eleccion dei . ACREEDOR HIPOTECARIO, y al

17 trédmite  ejecutivo - -0 ~verbal —sumario, de—igual—forma,—a eleccion del

18 ACREEDOR HIPOTECARIO o del Ultimo cesionario de este documento.

19  Usted, seﬁor Notar’ib,riseﬂserviré agregar -las demﬁééiéiérllsiﬁias de estilo

20 para la-completa validez- fdel—presénte;inisﬁggmgnto”—(HASIA -AQUI LA

21 MINUTA).- Los comparecientes ratifican la minuta inserta, la misma que

22 se encuentra firmada por el doctor DOCTOR CESAR PALMA ALCIVAR,

23  Abogado, con matricula profesional ndmero trece guién mil novecientos

24 ochenta y cuatro guion cuatro def JCohfsejb de Ta Judicatura. Para el [l

25  otorgamiento de la presente escritura pUblica se observaron los preceptos

26 legales del caso, y leida que les fue “a_"los = comparecientes por mi el

27 Notario se ratifican y firman conmigo, e idénea, en unidad de acto,

@ Avenida 3, entre calles 11y 12 (detras de Banco Pichincha) £ notariasextamanta@gmail.com




1 quedando incorporado en el protocolo de esta Notaria de todo lo cual doy -
2 fe.- : e
3 e
4 =
5
6
7 _
8 EMIL INA BRIONES ZAMBRANO ——
9  CED.- 130214190-6
10 APODERADA ESPEC!AL DEL BANCO PICHINCHA C. A. L TS e
11  Direccién: Av. Amazonas 4560 y Alfonso Pereira -
12 Teléfono: (02) 2 980 980 .
13 - \
14 r /7 7 -
15 e %4 SN/ :
16 %‘ |
o <17 JOSE GUIDO CEDENO PAZ S e e
18 CED.- 1300122486 I
o lé Direccién: Manta, Calle 4 y avenida 15 Barrio La Ensenadita o
—————--—-20 Teléfono: 052610516 e —
21
. .22 .
S Z _ 7/ . Vohuch Gekecic -
25 CRUZ ALINA VERA TOALA -
26 CED.-1301218036 T
27 Direccidon: Manta, Calle 4 y avenida 15 Barrio La Ensenadita \
— 28 Teléfono: 0991831141 052610516 -
- . , 2_0 -
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e REPUBLICA DEL EC UADOR ﬁmreccié-n Gerje'ral de Registro (?Evil,
& Direrrisn General da Registro Civil, Identificacisn v Cedulacion - Identificacién y Cedulacion

00086039
CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Nidmero Gnico de identificacion: 1300122486
Nombres del ciudadano: CEDENO PAZ JOSE GUIDO
Condicién del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/MANTA/MANTA

Fecha de nacimiento: 30 DE OCTUBRE DE 1942

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instruccion: BASICA

Profesion: COMERCIANTE

Estado Civil: CASADOl

Coényuge: VERA TOALA CRUZ ALINA
Fecha de Matrimonio: 8 DE ABRIL DE 1967
Nombres del padre: CEDENO MANUEL
Nombres de la madre: PAZ MARIA

Fecha de expedicion: 6 DE OCTUBRE DE 2017

Informacion certificada a la fecha: 25 DE SEPTIEMBRE DE 2018
Emisor: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 186-158-66578

Ing. Jorge Troya Fuertes

186-158-66578 Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion
La institucién o persona ante quien se presente este certificado debera validarlo en:https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1y ala LCE.

Documento firmado electronicamente
Vimmnain Anl Aamiimnanta 4 unlidasiAn A 1 mmas Aanda Al Aia AA el Amicida Cn snea da nracantar Inaantaninntas Aan Anka Aaniimania neariha A anlimanMeasictraniuil cabk ~a




TR \
lf:n T, ‘
' . RO
. o
N
.
o ) . .‘
.
‘ . ; e
‘ o -~

: .
Lo F



INS T RUCCION PRUFEDIUTI 7 ULUY,~LIUN

sz~ REPUBLICA DEL ECUADOR

COl
& DIRECCION GENERAL DE REGISTRO CIVIL, MERCIANTE E1§2!1222
IDENTIFICATION Y CEOULACION * ) * APELLIDOS Y NONMBRES DEL PADRE -
. VERA ROBERTO

CEPUL“A‘ DE ) v 1303121803-6 APELIIDAS ¥ NOWAFIES [T A MARPE

[ BTN PPN TOALA Z0iLA

APELLIDOS Y NOMBRES - . g
VERA TOALA LUGAR Y FECHA DE EXPEDICION a
CRUZ 7 LEIA PIANTA d
LUGAR DE NACIMIENTO 2013-07-24 4
MAHABI , FECHA DE EXPIRACION

MANTA | 2023-07-24

TARQU} !

FECHA DE NACIMIENTO 1948-05-05

| E e

NACIONALIDAD ECUATORIANA - -

SEXO F :

ESTADO CIVIL CASADA

JOSE GUIDO

CEDENO PAZ DIRETOR GENERAL TIRMA DEL CEOULA DO

00086040

s, (I
NOTARIO

"
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£

DOY FE: Que las pye_cedentes
copias fotostaticas en
0)..fojas utiles, anversos,

reversos son iguales asus ariginales

]

e STD anan
Manta. ' x‘,tii" S

Notario Publico Sexto
Manta - Ecuador
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smiimas REPUBLICA DEL ECUADOR AP eriicacony Gosutacion
icaelie Direccion General de Reaistro Civil, Identificacion v Cedulacion -

00086041
CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

] Numero Gnico de identificacion: 1301218036
P 1391721‘8Q§G‘

Nombres del ciudadano: VERA TOALA CRUZ ALl

Condicién del cedulado: CIUDADANO

@
b
<
«
‘i
o]
)
]
I
S
&
=]
2
%
e

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/MANTA/TARQUI

Fecha de nacimiento: 5 DE MAYO DE 1949

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER

Instruccion: BASICA

Profesion: COMERCIANTE

Estado Civil: CASADO

Cényuge: CEDENO PAZ JOSE GUIDO
Fecha de Matrimonio: 8 DE ABRIL DE 1967
Nombres del padre: VERA ROBERTO
Nombres de la madre: TOALA ZOILA

Fecha de expedicion: 24 DE JULIO DE 2013

Informacion certificada a la fecha: 25 DE SEPTIEMBRE DE 2018
Emisor: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANABI! - MANTA

N° de certificado: 180-158-66637 (
ey Ing.tJorge Troya Fuertes
180-158-66637 Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacién

Documento firmado electronicamente

La institucién o persona ante quien se presente este certificado debera validarlo en:https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1y ala LCE.
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REPUBLICA DEL ECUADOR

l DIRECCION GENERAL DE REGISTRO CIVIL,
IDENTIFICACION Y GEDULACION

1

RLEMILIEADLL ECUABOR

006

JUNTA Mo

CEDULA DE
UilUodsiominn
APELLIDGS ¥ NOMBRES
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HARINA LOLGRES
LUGAR DE WACIMIENTO
MANA

MANTA -
MANTA -

v 130667235-1

FECHA DE A CIMiENTOﬂ 974-11-02
NACIONALIDAD ECUATORlANA

SEXO F
ESTADO CIVIL CASADO
JOSE LUIS

CEDENO VERA

4 DE FEBRERO 2018

CERTIFICADO DE VOTAGION 2N
caed

006 - 063

IIUKMERC

OB os AT

1306672351

CEDULA

ARTEAGA ALAVA KARINA DOLORES

MANABI
PROVINCIA
MANTA
CANTON

TARQU)
PARROQUIA

APELLIDOS Y NOMBRES

CIRCUNSCRIPCION

ZONA 1

B3 TRUCLIUN FRUFEDI J0 /O vt
SUPERIOR TECNOLOGA V3343Vv2442
APELLIDOS Y NOMERES DEL PADRE ’
ARTEAGA ARTEAGA EDISON JOSE WILSGOH
APELIIDOS ¥ NOHERES NE LA MEDRE '
ALAVA CEDERU LILIAKA HANUELAR

. LUGAR Y FECHA DE EXPEDICION
LANTS
20150324 -
FECHA DE EXPIRACION
2025-09-24

o) N

DINECTOR GENERAL TN DEL CEDULA LD

N o - el

00088042

l%’“-l Lt
TULTA
v‘.—’vl,f Nz ’?

000502698

.,.'_
(
1 -

REDITA QUE USTED
ERENDURY
Pl AR 2015

COERINTTL
LT L F
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ITag FUZLIZOS Y P “A00S
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"/ )69
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reversos son iguales asus omgmales
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Notario Piblico Sexto
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s REPUBLICA DEL ECUADOR I e e

mpopsen - Direccizn Canere! d= Regictre Ol tdantificacién y Cedrlacion Evi

00086043
CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Namero Unico de identificacion: 1306672351

Nombres del ciudadano: ARTEAGA ALAVA KARIN

Condiciéon del cedulado: CIUDADANO

VOTARM.

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/MANTA/MANTA

Fecha de nacimiento: 2 DE NOVIEMBRE DE 1974

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER

Instruccion: SUPERIOR

Profesién: TECNOLOGA

Estado Civil: CASADO

Cényuge: CEDENO VERA JOSE LUIS

Fecha de Matrimonio: 11 DE ABRIL DE 1997

Nombres del padre: ARTEAGA ARTEAGA EDISON JOSE WILSON
Nombres de la madre: ALAVA CEDENO LILIANA MANUELA

Fecha de expedicion: 24 DE SEPTIEMBRE DE 2015

Informacion certificada a la fecha: 25 DE SEPTIEMBRE DE 2018
Emisor: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 182-158-59216

lng.‘Jorge Troya Fuertes

182-158-53216 Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion
La institucién o persona ante quien se presente este certificado debera validarlo en:https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1y ala LCE.

Documento firmado electrénicamente
Vimannin Anal Armiimanta 4 ualidaaldn A 4 man Aanda Al Ala Aa ~ro Amieidn En anna da neanantar inaamuaniantac rnn anta dasnienanta anaribe A anlinscaa@eanicbenniuil cah an
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CEDULA DE n. 130637081-6 e e e e
LiJDALAT A ehed ! o
APELLIDOS ¥ NOMERES veEbdiou b Ll AL E
CEDENO VERA LUGER Y FELH \ DE B2.PEDICH g
JOSE LUis b 8
. LUGAR DE NACIMIENTO 201504-05
MANABI FECHA DE E\TIRACION
MANTA 2025-04-05
MANTA

FECHA DE NACIMIENTG 1873-07-27
NACIONALIDAD ECUATORIANA
SEXO M

RN i porces” ‘7 .

KARINA DOLORES .t

; ARTEAGA ALAVA I . SR O wrasie !m
- 00086044

\ CERTIFICADO DE VOTACION -
cne)

4 DE FEBRERO 2018 e FEREHLOGT
¥ CONSULTA

FOrULAR 2618

o Lon-Tenn @i

JFULLIERDT L €1 100

- 1306370816
} 01 8 8l]1l|220164 3 CEDULA
ot CEDERO VERA JOSE LUIS b
APELLIDOS Y NOMBRES »

ESTE DOCUrENTO ACREDITAOUE USTED

| MANABI N
‘ PROVINCIA CIRCUNSCRIPCION SUFR: 30 Bt EL PEFERENDUMN v
MANTA oA 1 CONISHLTA POPULAR 2018
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i REPUBLICA DEL ECUADOR B rineaciony Cotincion

Diraccidn Geners! 42 Regictro Civil, Idantificzcidn y Cedulacidn Rk

00086045
CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE iIDENTIDAD

Numero unico de identificaciéon: 1306370816

Nombres del ciudadano: CEDENO VERA JOSE LUI \ 5 i

vt ¢ 1A

Condicion del cedulado: CIUDADANO \\f”*“ RO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/MANTA/MANTA

Fecha de nacimiento: 27 DE JULIO DE 1973

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instrucciéon: BACHILLERATO

Profesién: PILOTO

Estado Civil: CASADO

Cényuge: ARTEAGA ALAVA KARINA DOLORES
Fecha de Matrimonio: 11 DE ABRIL DE 1997
Nombres del padre: CEDENO PAZ JOSE GUIDO
Nombres de la madre: VERA TOALA CRUZ ALINA

Fecha de expedicion: 6 DE ABRIL DE 2015

Informacion certificada a la fecha: 25 DE SEPTIEMBRE DE 2018
Emisor: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 188-158-59181

188-158-551 Ing. Jorge Troya Fuertes

Documento firmado electronicamente
H BN SO

81 Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacion
La institucién o persona ante quien se presente este certificado debera validarlo en:https://virtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1yalalLCE.
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DIRELCION GENERAL DE REGISTRO CIVIL.
IDENTIFICACION Y CERILACION,

REPUBLICA DEL ECUADOR @ﬁ

TS ;7{' " 1302141906
LD Y ADakaes
BRIONES ZAMBRANO

Wﬂ‘!ﬂ*’vtmm

@": ggﬁimmm

SEX0 g

Bl
“ll ESTADOCM& Dﬂ'ORClADO
LT

CERTIFICADO DE VOTACION -~
4 DE FEBHERO 2018 CD

KEFUSLICABE £ Ao RO NLTOAN KO

012 012 - 268 1302141906
NUMERO CEDULA
JUNTARNe BRIONES ZAMBRANO EMILIA KARINA
g5 APELLIDOS Y NOMBRES
MANABI
PROVINCIA CIRCUNSCRIPCION
MANTA
CANTON ZONA 1§
MANTA
PARROQUIA

RO
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il REPUBLICA DEL ECUADOR i

Pirecrién General d2 Registro Civil, Identificacién y Cedulacian b

00086047

Numero unico de identificacion: 1302141906

Nombres del ciudadano: BRIONES ZAMBRANO EMI

Condicion del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/MANTA/MANTA

Fecha de nacimiento: 3 DE ABRIL DE 1974

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER

Instruccion: SUPERIOR

Profesiéon: EMPLEADO PRIVADO

Estado Civil: DIVORCIADO

Coényuge: No Registra

Nombres del padre: BRIONES LUIS
Nombres de la madre: ZAMBRANO MARIA

Fecha de expedicion: 27 DE AGOSTO DE 2015

Informacion certificada a la fecha: 25 DE SEPTIEMBRE DE 2018
Emisor: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 181-158-59405 (\
181-158-50405 Ing. Jorge Troya Fuertes

Director General del Registro Civil, identificacion y Cedulacion
Documento firmado electronicamente

La institucién o persona ante quien se presente este certificado debera validarlo en:https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1y ala LCE.
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Factura: 001-002-000027697 : 20181701038P00BBRTO - ECUADOR

== NOTARIO(A) MARIA CRISTINA VALLEJO RAMIREZ

= NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA DEL CANTON QUITO

EXTRACTO
lEscritlira N°: J20181701038P00858
|[ . ACTO O CONTRATO:
I -

PQDER ESPECIAL PERSONA JURIDICA
ECHA NE CTORGAMIENTO: IQ DE FEBRERO DEL 2018, (12:09)

E|’E>Tora.(3;\w'nzs ] |
i T o OTORGADO POR - : | -
- - : " 5 . Documento de < No. . Persona que le
Fersona Nombres/Razén sceial B IIEO Inte_rv]nmete  identidad \dentiflcacién Naclonalidad C__ah'c!a_d representa |
. N 17900109370 |ECUATORIA SANTIAGO BAYAS
Jurldica LE!AN(‘.O PICHINCHA CA REPRESENTADO POR {RUC 01 NA MANDANTE PAREDES
[ e li Loy AFAVORECE . L R
P Documento de No, N . Persona que
I?erzqna Nombres/Razén social ) , Tl_ptf_lnterv»lnlente " identidad Identificacién Nacionalidad Calldad' representa
BRIONES ZAMERANO EMILIA {1 POR SUS PROPIOS ECUATORIA | MANDATARIO
P (
Notura! KARINA "~ | pEReCHOS— CEDULA 1302141908 |40 )
UEICACION -
: o Provincla - ———————— |-~ ——— - - Cantdn . - Parroqula
PICHINCHA ) _ . QuITO INAQUITO

| DESCRIPCION DOCUMENTO:
JBJETO/OBSERVACIONES:

CUANTIA DEL ACTO © =
" CONTRATO: INDETERMINADA —— ——~ -

' - . NOTARIO(A) MARIK CRISTINA VALLEJO RAMIREZ
_ - - NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA DEL CANTON QUITQ

e -

+
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Dra. Marfa Cristing Vallelo R.
NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA

1= ESCRITURA N° 2018-17-01-38-P00858

(4

Notaria 38

QUITO/- ECUADOR

=
3 PODER ESPECIAL
L5 OTORGADO POR EL:
7 “BANCO PICHINCHA COMPARIA ANONIMA, representado legalme
8 - el sefior SANTIAGO BAYAS PAREDES, en calidad de GERENTE
9 - | GENERAL.
10— -
n AFAVORDE:
R |
13 - _EMILIA KARINA BRIONES ZAMBRANO
14
% 15 ) CUANTIA: INDETERMINADA
’16, I
BYARES Di: 9 COPIAS
8 S
19--EB— - - - = -

20 En la Ciudad de Quito, Distrito Metropolitano, Capital de la Republica del

. 21~—Ecuador,-hoy-dia-NUEVE-DE FEBRERO de dos mil dieciocho, ante mi,— — - — "~ -

22 Dopto;a Maria Cristina Vallejo Raml'rez,i Notaria Trigésima Octava del

23 Cantdn Quito, comparece con plena capacidad, libertad y conocimiento, a la

24" celebracionde la presente-escritura, el BANCO PICHINCHA COMPANIA -~ - —

25 - ANONIMA, representado legalmente por el sefior SANTIAGO BAYAS
. 26 PAREDES, en calidad de GERENTE GENERAL, conforme el documento que

- 27 se adjunta como habilitante, a quien en lo posterior se le” denominara

28 ,ﬂ,MANﬁEI\ﬁE. El compareciente declara ser de nacionalidad ecuatoriana,

]



2
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11

12

13
14
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16
17
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- 19

20

22,

—1—edad;~ecuatoriano. El domicilio rdel Banco Pichincha "C.A-—es—Avenida

Dra. Marfa Cpistina Valijo R.
NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA

ayor de edad, de estado civil casaao, de profesion u ocupacion Ejecutivo

Bancario, la Matriz del Banco Pichincha C.A., se encuentra domiciliada en la

avenida Amazonas N cuarenta y cinco guion sesenta (N 45-60) y Pereira del
Distrito Metropolitano de Quito, provincia de Pichincha, teléfono dos nueve
ocho cero nueve ocho cero (2980980), habil en derecho para contratar y
contraer obligaciones, a quien(es) de conocer doy fe en virtud'de haberme
exhibido su(s) documento(s) de identificacion, que con su autorizacién ha(n)
sido verificado (s) en el Sistema Nacional de Identificacion Ciudadana del

Registro Civil, papeleta(s) de votacién, y demas documentos debidamente

- certificado(s) que se agrega(n) al presente instrumento como habilitante(s).

Advertido el compareciente por mi la_Notaria de los efectos y resultados -de

esta escritura, asi como examinado que fue en forma aislada y separada de

-que comparece al otorgamiento de esta escritura sin coaccién, amenazas,

temor reverencial, ni promesa 0 seduccion, me pide que eleve a escritura
publica la siguiente minuta: SENORA NOTARIA: En el protocolo de Escrituras
Publicas a su cargo sirvase insertar una de Poder Especial, al tenor de las
siguientes  clausulas: PRIMERA.- COMPARECIENTE.- Comparece al
otorgamiento del presente instrumento el sefior Santiago Bayas Paredes, en
calidad de Gerente General de Banco Pichincha Compafiia Anénima, de

acuerdo al nombramiento que se adjunta como habilitante, casado, mayor de

Amazonas numero cuatro cinco seis cero (No.4560) y Alfonso Pereira de la

ciudad de Quito-Ecuador, con niimero telefénico cero dos (02) dos nueve ocho

— 24—,céfqguién,fnueve'ocho cero (2 980-980).- SEGUNDA PODER ESPECIAL.- El

Banco Pichincha Compafifa Annima, a través de su Gerente General, sefior

Santiago Bayas Paredes, con conoc_imi_énto del Presidente del Banco y por

27 decision del Comité Ejecutivo, confiere Poder Especial, amplio, indelegable y

suﬁciénte que en derecho se requiere, a favor de EMILIA KARINA BRIONES



S Dra. Manfa Cristina Valiejo R. @ -
'NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA N
Notaria 38

— ' 00086050 QUITG/-ECUADOR

= 1 ZAMBRANO, ecuatoriana, mayor de eaad, domiciliado en la ciudad de Mapta, =

5 actos enla provincia de Manabi: UNO.- UNO.UNO) Comparecer.en todos los>
6 ~4ctos "y sUsCribir cualquiera de los contratos de’ préstamo; compraventa de

7 cartera, de arrendamiento mercantil o leasing, reserva de dominio, bajo .

8 cualquier modalidad, que otorga el Banco Pichincha C.A., sujetandose siempre -
- "~ 9 alos politicas generales de crédito y a los manuales y procedimientos del -
- 10 :'Banco, previa verificacién de que en cada uno de estos contratos se hayan
11 respetado los distintos cupos de créditos determinados por el Banco; -
- 12 UNO.DOS) Comparecer a las cesiones de cartera como cesionario o cedente; N
. ——— . 13_UNO.TRES) Cancelar los contratos de arrendamiento mercantil o leasing y S
@> 14 reserva de dominio; UNO.CUATRO) Suscribir los documentos relacionados a o

38. 715”; la venta de los bienes inmuebles o muebles dentro del gjercicio de' las

- 16 opciones de compra y venta anticipada de los bienes a consecuencia de la e

17 terminacién de los contratos de arrendamiento mercantil o leasing; UNO.

.. 18 CINCO) Celebrar contratos ampliatorios, aclaratorios y reformatorios que sean L

—-——- - 19 convenientes 0 necesarios para-el Banco, asi como subrogaciones a los e

fme 20 contratos principales y accesorios antes mengcionados; UNO.SE7I78)‘ Adqdirir i -

———=—=——21--bienes muebles o inmuebles para efectos de operaciones de afrendamiento

22 mercantil inmobiliario y mobiliario. DOS.- -Celebrar y suscribir. DOS.UNO)

23 Contratos de: sobregiro, avales, cartas de garantia, fianzas y cartas de crédito

-24—domésticas -0-internacionales, que hayan sido autorizadas por-los-o6rganos—
25 competentes del Banco, asi como cualquier otro contrato mediante el cual el

- 26 Banco Pichincha C.A. preste servicios a determinados clientes, tales como, sin [ [

27 serla enumeracion taxativa sino meramente explicativa, contratos de custodia

. 28 de valores, transporte de valores, convenios para emision de cheques o

3 1
’ | ‘1“
[
{



Dra. Maria Cristing Vailejo R.
NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA

1 especiales, contratos de pago de impuestos, de servicios de caja y tesorerfa,

2 etcéfera; DOS.DOS) Convenios o contratos de cualquier otra clase de
3 servicios, estipulaciones o actos bancarios, como de cuentas corrientes; -
" 4 apertura de lineas de crédito, reestructuracion de deudas, reserva de intereses=_

5 asi como cualquier otro convenio o contrato que tenga relacion con los~

"6 productos” o servicios™y negociaciones de crédito” que se realicen- cbﬁ;lgié:” '
7 clientes del Banco Pichincha C.A., siempre bajo las politicas y procedimieﬁtbgf;
8 del Banco; DOS.TRES) Contratos de fideicomiso mercantil de cualquier clase,i'
9 pudiendo ser, sin ser limitativo, de administracién, de garantia, o cualquier -

10 clase de encargo fiduciario, o cualquier otro contrato de fiducia mercantil, asi—

11 como cualquier tipo de contrato necesario para la administracion de este tipo

12 de fideicomisos, encargos negocios fiduciarios y también esta facultado para - -

13 asistir a las reuniones, comités y cualesquiera otro organismo colegiado que .

[@f 14 se contemple en los respectivos contratos, asi como suscribir los documentos )
Eax.«f’ o
o & 15 requeridos en el gjercicio de sus funciones dentro de estos organismos; -

16 DOS.CUATRO) Contratos de hipotecas ya sean abiertas o cerradas; contratos— - -~

17 de prenda sean civiles, comerciales ordinarias, agricolas o industriales, y otras

18 garantias que se otorguen para garantizar operaciones de crédito con.el

19 Banco, para la instrumentacion de operaciones de compra de cartera,-de--———— - -

'20 arrendamiento mercantil de ser legalmente posible y, en general, para

"’_""21"*'garantizar cualquier tipo de operacion, acto o contrato-bancario; DOS.CINCOy ———————

- 22 Contratos de Ampliacién, aclaracion o reforma a cualquiera de los contratos

23 mencionados en este poder, buscando siempre la seguridad del Banco;

~—24--DOS.SEIS) Cancelaciones y liberaciones ya sea de forma total o parcial, de

25 prendas, fianzas e hipotecas u otras garantias constituidas a favor del Banco

26 Pichincha C.A, siempre y cuando dichas cancelaciones y liberaciones consten

27 en los medios emitidos por los organismos de crédito y de ‘acuerdo con los

28 nivelés de éprobacién correspondientes; DOS.SIETE) Contratos de mutuo




Dra. Marfa Cpistina Vallejo R. _!?

NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA o
00086051  Notaria 38

1 hipotecario y demds documentacion legal relacionada  con cre

5 cualqwer_docuynentacnon relacionada con los créditos y servicios que oto[gi el
6~ Barco—DOSNUEVE)—Corresporidencia- dirigida a entida-d-e-s-—pﬂbiiéﬁ '
7 privadas en materias que sean pertinentes a las funciones del mandétéﬁé‘
8 DOS.DIEZ) Cartas compromiso de pago que se generen en relacion a credltosr
9 aprobados con garantia hipotecaria; DOS.ONCE) Suscribir formularios -del
10 Servicio de‘Rentas internas con informacion que requieran en{rggarjkyvsf' R
11 clientes, y que hayan solicitado al Banco un servicio al respecto. TRES.-

12 TRES.UNO) Comparecer a las cesiones como cedente o cesionario, y si es

[ | 13 del caso endosar o ceder titulos valores, documentos o contratos por el valor——
g@; 14 que corresponda, siempre sin responsabilidad del Banco; TRESflg)MO_Sv)ﬂCW ”

" E.g 15 ylo endosar hipotecas, prendas o cualquier otra garantia otorgada, cedida y/o -
16 endosada, a favor del Banco Pichincha C.A., en cumplimiento a negociaciones-=- -

17 debidamente realizadas que impongan al Banco la obligdcion de hacertal - -

18 cesion ylo endoso; TRES.TRES) Endosar o ceder por valor al cobro.oen_ .

— 19 procuracion titulos valores tales como pagarés, letras de cambio y/o cualquier—--

20 ofro, documentos o contratos, para que se realicen las gestiones de cobro aun

T "21_*por la via judicial; TRES.CUATRO)-Cobrar *y—hacer—e'fectivas—gjaranﬁas, S

22 bancariaé! cartails de crédito stand by, y en general cualquier documento de

””””” N 23 fianza emitidas o transferidas a la orden o a favor del Banco Pichincha C.A.;

*24 ~TRES.CINCO) Ceder o endosar a favor de_los -garantes-o- terceros sin- -

25 responsabilidad del Banco, los documentos de crédito siempre que -tales ¢

) , 26 créditos hayan sido cancelados por éstos; TRES.SEIS) Ace’ptarfcesiorjeisf’ )

27 trasmlsmnes de derechos que reahcen cllentes a favor del Banco, en '\

28 cumpllmlento a acuerdos en el giro del negocio del Banco; TRES. SlETE)A_,_f-“"”




A

Dra. Marfa Cristina Vallcio R
NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA
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1 Ceder o endosar por valor en garantia o por valor recibido-toda clase de titulos

L 1

N7
]

2 valores a favor de la Corporacién Financiera Nacional, originados en

PO

2
le}
-3
v
%
)
@}

3 operaciones de crédito que realice el Banco con el financiamiento de dicha

" 4 institucidn, asi como para que suscriba todo contrat% necesario para
5 instrumentar dichas operacnones CUATRO.- Podra SU§C[I_[_)I!' a nombre del
"~ 6~Banco Pichincha G:A-actas-de- ﬂmquuto SOIICItUdeS—y accuanes de- v13te -bueno-
7 y cualquier otro documento necesaric para dar por termrnada la relacién

8 laboral con los trabajadores del Banco Pichincha C.A., “en su respectiva
9 jurisdiccion. TERCERA.- RESPONSABILIDAD.- El apoderado especial tandra
10 todas las facultades para realizar los actos enunciados, dﬁép_igndo ceflirse en
11 todos los actos a las disposiciones legales, estatutarias y reglamentarias del
12 Banco Pichincha C. A., sus polltlcas internas y las decnsmnes de Ios organos

13 competentes del Banco. En especial debera cefiirse a las instrucciones de la

[’ff“f 14 Gerencia General, a quien tendra que informar el e]éar‘éﬁ'dei presente
&& 15 mandato. CUARTA,-PLAZO.- El plazo de vigencia del presente mandato es

16 indefinido a contarse desde esta fecha sin perjuicio de lo-cual el Banco
17 Pichincha Compaiifa Andnima podra revocar este poder. Este pﬁder no debera

18 ser considérado insuficiente para los fines indicados. QUINTA.~

19 RATIFICACION.- El Gerente General del Banco Pichincha-C.A. confiere el

20 presente poder para que ¢l Mandatario continte el mandato que recibié del

e  21 -anterior Gerente General,~enAlos‘términosfde—esfe—documento.—eon—talw’*m*W -
) antecedente, el Gerente General ratifica ahora, expresamente, los actos-y

23 contratos en los que haya actuado el Mandatario al amparo del poder anterior,

e 24 durante el periodo de transicion en que el Gerente General-anteriorfue

25 legalmente reemplazado. SEXTA.- Expresamente se deja constancia que el
26 otorgamiento de este poder espemal no modifica 0 altera” otros poderes

27 _especnales confendos ni tampoco limita el derecho de nombrar otros




Dra. Marfa Cristina Valo R @
NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA L
000sg0o52  Notafia 38

1 cumplir el presente mandato con estricta su1e0|on a las mstruccfon Sy

[\

RN

polltlcas del Banco; ejercera el mandato mientras sea func:onano de /
O ‘
) lFﬂ

Notaria, sirvase afiadir todas las clausulas de estllo necesanas .

completa Validéz “del presente instrumento y copla copia cértificada " de  la

NUTEFS NN U S S V)

protocolizacion del ngmbramiento del Gerente General del Banco, como
documento habilitarffe. Hasta aqui, la minuta que queda elevada a escritura

K e v e]

pliblica, !a misma que se encuentra firmada por fa Doctora Margarita Rosales,
10 afiliada al Colegio de Abogados de Pichincha bajo el anéro seis cinco cinco
11 dos (6552 CAP).- Para la celebracion y otorgamiento de fa pr g presente ‘escritura

12 se observaron los preceptos Iegales que el caso reqUIele y leida  que 'e fue

13 por mi, la Notaria al compareciente, aquel se ratifica en-la-aceptacion de su

g@ 14 contenido y firma conmigo en unidad de a(‘:tb,wqﬁfédando in?orporadé en el
e .
38 15 protocolo de esta Notarfa la presente escritura, de todo lo cual doy fe.-
/
16 /S T

19" Y} SANTIAGO BAYAS PAREDES R
20 CC.

4

23

24
25
26

27 :

28 L
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COMSILTA F-QFUU-& Ik

- . ESTE CERIWCG SIRVE BANA TODOS
LCS TRAMIES FUBUCOS Y PRIVADOS

NOTARIA TRIGESIMA OC
De acuerdo con la facultad prevista
“Numeral 5_de—ta ey Notaria
coep que antecede(n), es
lscumento(s) exhibido(s) en orcie
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REPUBLICA DEL ECUADOR

Direccién General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacidn
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Nombres del cnudadano BAYAS PAREDES SANTIAGO v

'»Condlcmn del cedulado CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/PICHINCHA/QUITO/GONZALE
SUAREZ

Eecha- dggéﬁfﬁﬁigntpt 23 DE SEPTIEMBRE DE .1 958

Nacionalidad: ECUATORIANA

,Sexo HOMBRE- S I

’ln's_t'rﬁic'éiéﬁ: SUPERIOR
Profesién: EMPLEADO
Estado Civil::CASADO

. Conyuge ERAZO ZONNIA CATALINA

~—Fecha de Matrimonio: 1’2’DE FEBRERO DE 1987

.- Nombresdel padre BAYAS MIGUEL

o mebrés,dé Ia madre: LUCIO BENITEZ ROSA

Fecha de expedlmon 7 DE NOVIEMBRE DE 2017

Informacuon certificada a la fecha: 9 DE FEBRERO DE 2018
Emlsfor ELIZABETH DEL ROCIO BOLANOS PINTO PICHINCHA-QUITO NT 38 - PICHINCHA - QUITO

T - e . I —

N° de certificado: 180-092-76S09

IR

T DRyl
T T e

= - R A

' ) ‘ o

”" - lng Jorge Troya Fuertes .
Director General det Registro Civil, Identificacién y Cedulacion
-Documento firmado electrénicamente ———— - - -

=

Ao
RS

5 ’.-'1-
4
1

: e
- ler
J%

La institucién o persona ante quien se presente este certificado debera validarlo en:hitps:/ivirtual.registrocivil.gob.e¢, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1y a la LCE.
Vigencia del documento 1 validacién o 1 mes desde el dia de su em‘lsnon En caso de preseniar |nconvementes con este documento escriba a enlinea@registroclvil.gob.ec



. REPUBLICA DEL ECUADOR gl
Notaria 38

NuE - 1705254561 -
~ Nombre: BAYAS PAREDES SANTIAGO - 7 o

o

1. Informacién referenclf -de discapacidad:

Ménsaje: . . " LA BERSONA NO'REGISTRA DISCAPACIDAD

1-La iriférma.qién del carné de discapacidad es consulté_q'a'_t_d_':rﬁa_nera directa al Ministerio de Salud Publica - CONADIS én caso
inconsistencias acudir a la fuente de informacién e o

Informacién certificada a la fecha: 9 DE FEBRERO DE 2018~ -
Emisor; ELIZABETH DEL ROGIO BOLANOS PINTO - PICHINCHA-QUITO-NT 38 - PICHINCHA - QUITO

N° de certificado: 185-092-76935 N -
" 185-092-76935 ' T ‘
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OTORGA: NOTARIA TRIGESIMA’QUINTA DEL CANTON QUITO

NUMERO DE HOJAS DEL DOCUMENTO: 3

CUANTIA lNDET ERMINADA

FECHA DE OTORGAMIENTO: 2 DE FEBRERO DEL 2018, (17 11)

Sl HI HHI i

20181701035P00676

PROTOCOLIZACION 20181701035P00676

PROTOCOﬂIZACthi DE DOCUMENTOS PUBLICOS O FRIVADOS

mrm e e e

A PETICION DE: — = .
NOMBRES/RAZON SOCIAL TIPO INTERVINIENTE DOCUMENTO DE IDENTIDAD No. IDENTIFICAGION
“~YA CAMACHQ PATRICIO 5
FRIDO POR SUS PROFIOS DERECHOS CEDULA . 1712295540

OBSERVACIONES:

NOMBRAMIENTO DE REPRESENTANTE LEGAL DEL BANCO PICHINCHA CA, A FAVOR DEL SR. SANTIAGO BAYAS PAREDES,

-| POR-EL PERIODO DE UN ANO. (DI: 50 COPIAS) - a

— p

j ’ .l
NOTARIO(A) SANTIAGO FFDERICO GUERRON AYALA

NOTARIA TRIGEs?{QUINTA DEL CANTON QUITO

\




|

~‘Se_ﬁAor Notario: —
SrrVase protocolizar en el registro a su cargo, el documento que acompafio, es decir el
n_gmbramlento de Representante Legal del Banco Pichincha C.A., a favor del Sr. Santiago
Bayas Paredes, por el periodo de un (1) afios. :
.—‘ Einj_l_smo me perm|to sollmtarle emlta 50 coplas certnflcadas del documento. previamente o
_ sefialado. - - P e e
Atentamente,
A atriclo’Moya Camacho
P /A :
Matnculaf 0. 17-2017-632



L . 00086056 f@
BANCO PICHINCHA CA. |

) ~ Quito, 17 de enero del 2018

. __Sefior -__. . oL ST
ST Santlago Bayas Paredes . . .. — e e ]

"= Presente )

De mi consideracién:

o Me es grato | part1c1parle que el Directorio del Banco Pichincha C.A., reunido el 10 de
- -—enero del 2018 tuvo el acierto de de31gnar1e a usted Gerente General del Banco

"~ " Pichincha C.A, hasta que la Junta General Ordinaria de Accionistas, que debe reunirse el
“presente afio de acuerdo con la ley, decida lo més conveniente y el Directorio que se

-=———integre-en dicha Junta.lleve a cabo la decision pertinente. En todo caso, usted continuard =

en-el desempefio de sus funciones hasta ser legalmente reemplazado, de acuerdo conla ~

I— )/

__La presente designacién se hace con fundamento en el articulo 37, ntimero 13 del .. - .
___ Estatuto del Banco, para que usted reemplace en sus funciones al sefior Fernando Pozo -
" Crespo, quien fue designado Gerente General del Banco mediante nombramiento de 17
de abril del 2013, inscrito en el Registro Mercantil de Quito el 17 de iayo del 2013, en
“razén de que él ha presentado su renuncia voluntaria al cargo en la sesién del Directorio .~ _

. mencionada en el parrafo anTerlor v, al momento no ex15te de51gnado un Presidente

Ad]unto que 1o reemp]ace T _

--' R N

- Sus principales atnbucwnes y deberes constan en los articulos: 47, que_ senala queel - - ..

.~ Gerente General Serd elegldo por el Directorio. por el perfodo de un afio, y podrd ser
‘; reeIegldo indefinidamente;: 48 49 50, 51; 56, 60, 62, 63 y 64 del Estatuto. En tal virtud
l»——fi—listed tendra individualmente 1a representacién legal, tanto judicial como extrajudicial —
B del ‘Banco, y también la tendran, individualmente, los Vicepresidentes a quig

’——,—ﬂiesrgrracmn*el D1rector1o -les: de esta representacmn asi como los

’ procesos judiciales, de med1ac1on y arbltraje

- **%F‘Prha de constitucién- ‘del Banco del Pichincha C.A.: 11
o 1nscr1pc1on 5de mayo de 1906 en la oficina de Anotacion

e - Matriz | Quito
Av. Amazonas 4560 y Perelra
PBX.:. (02) 2992 200

. www.plchincha.com




4 del Registro de la Propiedad de 8va. Clase, Tomo 37

Pichincha C.A” a “Banco Pichincha C.A.": escritura publica otorgada el 27 de marzo del

2006 ante el Notario 3° de Quito, inscrita en el Registro Mercantil de Quito el 8 de agosu:r*
" del 2006.- Aumento de capital autorizado y reforma y codificacion del Estatuto del Baneo:

escritura publica otorgada el 22 de junio del 2017 ante el Notario 3° Suplente de Quito. f'

Reglstro Mercantll de Quito-el'31 de-agosto-del-2017: -

Rl

A'ntomo Acosta Espmosa
Pre51dente del Banco Pichincha C.A.

CI. 170525456-1

——==—- -—-Santiage Bdyas Paredes

- (Resolucién-aprobatoria N° SB-DTL- 2017-616 de 28 de _julio del 2017), inscrita en el

numeral 5 del Art. 18 dela Léy Notarl
doy fe que la fotocopia qyff antéc
guarda conformidad con,&l docu entp/f/

En uso de la facultad concedida por, T‘l; '

gua me fuera exhibido. /.~

N Y

/: [’ ) (?
' ' / etz
Nf WS /‘}/Vatﬂﬁ@AEa(g ,jq,w%

-

Matriz | Quito

Av. Amazonas 4560 y Pereira

PBX.: (02) 2992200

www.pichincha.com



TRAMITE NOMERO: 5938

=

REGISTRO MERCANTIL DEL CANTON QUITO
RAZON DE INSCRIPCION

RAZON DE INSCRIPCION DfL:NOMBRAMIENTO.

i 65428 v -
[01/02/2018
1592 e
[ LIBRO DE NOMBRAMIENTOS

f-_:—NUMERo DE wscawc;om‘

1. DATOS DEL NOMBRAMIENTO:

NOMBRE DE LA COMPANJA: BANCO PICHINCHA C.A. RN

NOMBRES DEL ADMINISTRADOR | BAYAS PAREDES SANTIAGO. ..~ ", . - - R o
IDENTIFICACION 1705254561 T

CARGO: T GERENTE GENERAL - - .7 = .

PERIODO(Afos): 1

2. DATOS ADICIONALES: - ,
CONST RM. DEL: 05/05/1906 NOT";R

i 2/02/2015 NOT: TERCERO DEL:
. 3 DEL 23/07/2015 - T

AN EN BLANCO NO SON NECESARIOS PARA LA R
UN LA NORMAT[VA ViGENTE 7

-eg'-""vuc == — -
Z Oaro -

' 7 'p ) - l“.".
:AV. - NS B,
‘ En uso dela facultagfconcedld p T
aumeral 5 del At 4B delale Not/ al,,. %0
doy fe que la}et/copna qug! ,d”teced > " o

guarda conforfidad copv 74
que meff exhlb(do

Q54
b;[“ 7S

Or. Sa“ﬂégf? Cw%qlﬁ@af‘ﬂrﬁh pfa S

Natarns Trin

B - 8 e




FIEL COPIA DE DOCUMENTOS EXHIBIDOS EN ORIGINAL N° 201 81701035001206

RAZON: De conformidad al Art. 18 numeral 5 de la Ley Notarial, doy fe que la(s) fotocopia(s) que an’(ecede(n) es (son)
igual(es) al(los) documento(s) original(es) que corresponde(n) a NOMBRAMIENTO DE REPRESENTANTE LEGAL DEL
.BANCO . PICHINCHA C.A., AFAVOR DEL SR. SANTIAGO BAYAS PAREDES, POR EL PERIODO DE UNANO y que me
fugexhibido en 2° fO]a(S) utll(es)—-Una vez practicada(s)-la- certif;c-a—;xo-n(e‘s; s—e -d_é_\;u;ETaF(l;s)- d*—aaéﬁt—o—(;)—eh 2 fo;a( ). '
conservando una copia de ellas en el Libro dé Certificaciones. La veracidad de su contenido y el uso adecuado del (los)

documento(s) certificado(s) es de responsabilidad exclusiva de la(s) persona(s) que lo{s) utiliza(n).

QUITO, a 2 DE FEBRERO DEL 2018, (17:11). //

x/

/
NOTARIO(A) SANTIAGO FEDEﬂéO GUERRON AYALA

NOTARIA TRIGESIMAQUINTA DEL CANTON QUITO. B — -

L1y




NOTARIO TRIGESIMO QUINTO
DISTRITO METROPOLITANO DE Qs
00086058

1 ESCRITURA PUBLICA NUMERO 2018-17-01- -035- P@ s
2 PROTOCOLIZACION: a peticién del Abogado-Patricig
3 Camacho, profesional con matricula ntimero diez
4  guion dos mil diez y siete guion seiscientos trelr;t
5 foro de Abogados de Pichincha, protocolizo en _‘/g’registro de o
- 6 escrlturas 1:)111‘b1‘i'—cja;‘ de la notaria & i Céf‘gé’f‘ti’%é,’féjéé’ Gtiles ™ i
7 incluida - su  peticién, ' NOMBRAMIENTO  DE
§ REPRESENTANTE LEGAL DEL BANCO PICHII{CHA C.A,,
9 A FAVOR DEL SR. SANTIAGO BAYAS P'AREDEVS, POR EL
10 PERIODO DE UN ANO. Que antecede.- Quito, dos-de fe 2SN
11—:7&6 dos mil diez y ocho.- A, o gv"l\z ¢ é ~:,if"71
- 1z 3 M
12 | .// s ﬂﬂlﬁ
13 a4 S x,{ FV‘C A
14 ) /o / » - m e m,w\(
s :
16 o g G GU/ERRON AYALA
18 ‘ /@ ” "'_.".:-_I‘ |
' / ﬂ: o
200 - kf S
22 . *F,%
3 e
24
25
26 A
" 27 |
g
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Factura: 002-002-000054295

J!uiﬂ@fi@t il

NOTARIO OTORGANTE!: DR. SANTIAGO GUERRON AVALA NOTARIO(A) DEL CANTON QUITO
" [|FecHa: : 2 DE FEBRERO DEL 2018, (17:11) S
" [COPIA DEL TESTIMONIO: TERCERA A LA QUINCOAGESIMA —

ACTO O CONTRATO: PROTOCOLIZACION -

" A
/' h
OTORGANTES . — .
‘ iRL L1s R ENREA TGS vRRL. Lvof3 15 ¢k OTORGADO PORF  Tiid 57 hnraot | o PR % it

NOMBRESIRAZ@N SOCIAL

DOCUMENTO DE IDENTIDAD No. IDENTIFICACION

TIPO INTERVINIENTE

- MQOYA CAMACHO PATRICIO

ILFRIDO

CEDULA 1712295540

POR 8US PROPIOS DERECHOS”

IR

. e vitat AFAVORDES Ry i opre LY Sr ] fat

EERT

NOMBRES/RAZON SOCIAL

] TIPO INTERVINIENTE

'DOCUMENTO DE IDENTIDAD 'No. IDENTIFICACION

- FECHA DE OTORGAMIENTO:

02-02-2018

NOMBRE DEL PETICIONARIO:

PATRICIO WILFRIDO MOYA CAMACHO

N* IDENTIFICACION DEL

I
. |PETICIONARIO: 1712295540 -
| OBSERVACIONES: |AG. ]
. . "
; aﬁf T At




1JIN. DAUIN J.J.ﬂk;l’u (G UNLTAUAS W VS WAV WY .
NOTARIO TRIGESIMO QUINTO
DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

NOMBRAMIENTO DE?"TREPRESENTANTE LEGAL DEL

5
e 3 BANCO PICHINCHA C A -A FAVOR.DEL_SR. SANTIAGO __  _ -
7 BAYAS PAREDES, POP EL PERIODO DE UN ANO., que fie
8  otorgada ante el suscrito Notarlo treinta y cinco de Quito. Debldamente
9 sellada y firmada, en Qu1to a, dos de feblero de dos mil diez y ocho.- ac.
('i"‘ i d "\\“\ -
10 g Lo
11 A
P
12
13 ‘. .
14 N
15 Dl éoqueré < NG TARIAL RIGESIMA OCTAVA DE QU
. i NotanoTng mo Qﬁnto del'sttn tropolitano de.qutgg‘tht}iS?;e "((EIO;?;OCOPM# ¢ antecede(n) ?S ‘F.I,ZECL)
16 S cous cnnacroLnc o st e oo o cuns oo i a CORl CE TIF!C%deI (les) documento(s;
y : - Exhibide(s) ante mi,
o -ﬁ.“j ///,,2
2 X
.18 I e R S ~
3 BCI}A M IACRISTINA VALLEJQ R, -Nptaria 38
19 '.-‘,f < N .. ”“GES‘%!‘ %Tﬂgmm/ﬁ_*
' - \ . ’ - .- .. -
20 AN -
S %@Wﬁﬁ@' *
21 oo G5 M &
22
23
24 o
25 L B
26 o .
——— e [ i%_A‘Ai _ — _— S — — —_—




v k] ..00086060
] u/éliﬁﬁﬁ_[_ff‘!‘ "
= e REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTESURE
_ : SOCIEDADES |
; 'NUMEES RUG: 1780010657001
. RAZONSOGIAL: BANGO FIGHINGHA A =
"~ NGMERE GOMERGIAL: BANGD PISHINGHA OA' ' S RN -
. -ELASECONTRIBUYENTE: ___._ BSPEGMAL __ .. .. _. . ... ____._ 7 "5%2 e
- M e
. ~T'REPRESENTANTELEGAL ~ ~ ~ FUZO CRESFOAURELIGFERNANGS - XS -
EONTADGR: ' CHISAGUANG MARTINEZ EDWIN AUGUSTO =
-~ FEG, INIGID ARTIVIFABES! O1BEHET FEC. GONSTITUSISH:
FEG. [NSERIPEION: ) 31/10/1881 FECKA DE AGTUALIZAGISN:
e YL N ) - — e

- - AGTIVICAGES DB INTERMEDIAGION MONETARIA REALIZADA POR LA SANGA GOMERTIAL
BUMIGILIO TRIBUTARIG: | ‘
" ProviAel: FICHINGHA Canién: QUITO Parraqula; CHAUPICRUZ (LA CONGEPGIGN) Bamo: (NAGUITO Cale: AV..
AMAZONAS Nimero; N45-60 Inlersaecidn: ENAGIO PEREIRA Edificlo; EANGO DEL PICHINGHA-DINERS Gfisina: B
~ -Referencla ubfenclén: FRENTE AL MUNICIPIO ZONA NORTE Talefana Trabaja: 022587133 Eaw: 028981453 Telefans
Trabajo: 028981020 Ap#fiads Pastal: 281 QUITO Emall: sghisagu@pichinsha.sam Telafons Trabaje: 037580580

DOMICILID ESPECIAL:

: y 5
&BLISAGIGNES TRIBUTARIAS: B
_ . _*ANEXO AGCIONISTAS, FARTIGIPES, S56GI08, MIEMEROS DEL DIREGTORIS ¥ ADMINIETRADORES

. -*ANEXO DE DIVIDENDOS, UTILIDADES O BENEFICICS - ADH
~ *ANEXO MOVIMIENTO INTERNAGIONAL DE DIVISAS (MIB)
~* ANEXO RELAGION DEFENDENGIA

P g A M AR AT SRt (e
' - *ANEXQ TRANSATCIONAL SIMPLIFIGADD - - -
? DEELARAGION BE IWPUESTG A LA RENTA_EOGIEDADES

- * DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE

- *ANEXO REFORTE DB CPERACIONES Y TRANBACCICNES ECONGMICAS FINANCIERAS

_ YDEGLARACIONMENSUALDEIVA : .
. *IMPUESTO A LA PROPIEDAD DE VEHICULOS MOTORIZADOS

~ #DE ESTABLEGIMIENTOS REGIS TRADDSL, del001al 369
" JURISBISGION: . | ZENA §\PIGHINGHA

. . Dpélars qud fos datea donlonides én ssls documanta 561 xacios y vardsdares, por o qud a:i:ma ia rasponssbil, i 58
derfer (An. 57 Oels Trbutari, Ar,  Ley cel UG y Ar. B Reglamenis para 1 Apliacisn sa s Lap il Ry 0 o0 e 43 &l 52

Usuafls:  JAGR170907 Lugar a8 emision: QUITO/EALINAS Y BANTIAGD Ficha v her DA e s s —
1 c V8 4y hiora: UB/05/2016 16:02:20
S e s N I [ @

ST T Pagimadde s




- ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS:

REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES ‘ ‘
SOCIEDADES _ X ‘

Hehdce Wiéd odpeint

NOMERORUC: - 4750010937001
RAZON SQCIAL: - . -BANCO PICHINCHA CA

. et fp Mf"v
No.ESTABLECIMIENTO: 001 ——ESTADO ABIERTO. MATRIZ "WAGT; 01/02/1817

NOMBRE COMERCIAL: BANCO PICHINCHA C.A. FEC. CIERRE:, '
FEC RElNlClO"

ACT!V!DADES EGONOMICAS fi A_'_ :

ACTIVIDADES DE INT:RMEDIAC!ON '\f‘lONETARlA RE'ALIZADA PORLA E‘\NCA COMERCIAL..

DIRECCION ESTABLECIMIENTO: ‘ .
o e’-ﬂ

Provincia: PICHINCHA Cantén; QUITO Paroquia CHAUPICRUZ {LA CONCEPCION) Barrlo INAQUITC Calle: AV AMAZONAS,
Nimero: N45-50 Intersecdibn: IGNACIO PEREIRA Raferencla: FRENTE AL MUNICIPIO ZONA NORTE Edlficio: BANGO DEL
PICHINCHA-DINERS. Oficina: PB Telefono Trabajo 022981132 Fax: 622981153 Telefono Trabajo: 022981020 Apariado Puslal: 261

QUITO Emiail: echlsagu@plchlncha com Telefone Trabajo: 022980980

: : S L nJ
No, ESTABLECIMIENTO: 002 - ~~ESTADO ABIERTO LOCAL COMERCIAL  FEC. INICIO'ACT: -24/05/1984, ’
NOMBRE COMERCIAL: SUCUREAL MAEfA - , FEC. CIERRE: ~ ;
. FEC. REINICIO:
ACTIVIDADES ECONéMiC‘As :
ACTIVIDADES DE INTERMEDIACIO N MONE'—I‘AﬁIA REALIZADA POR LA BANCA COM ERCIAL. 7
DIRECCION ESTABLECMEﬁT—o: B = -
Provincia: MANABI Cantén: MANTA Parroquna MANTA Calle: AV 2 NUmero; S/N Interseccion: ENTRE CALLE 11 Y 12 Telefono:
Domicilio: 05626845 Fax: 05626054 R
No. ESTABLECIMIENTO:  004- — —ESTADO - ABIERTO LOCAL COMERCIAL  FEC. INICIO ACT. 18/09/1972
NOMBRE COMERGIAL: SUCURSAL ESMERALDAS FEC. CIERRE; o
FEC. REINICIO}
ACTIVIDADES ECONOMICAS: - _° )
- ACTIVIDADES DE-INTERMEDIACION-MONETARIA REALIZADA POR LA BANCA COMERCIAL.
o ./
~ . _ o N
DlRECCléN ESTABLECIMIENTO e e
- ) - ! ’EE* 3 U'f\.\ ('lf\l?. .L,u: .0
Provincla: ESMERALDAS Cantén: ESMERALDAS Farroqula ESMERALDAS Cal(e"rBﬂJLJVAR Nififerss, $/N]n1e‘r3ecmbﬁ:9’ DE
H - Elaty

e3fe e 0y -

“icen! g

OCTUBRE Referencia: ESQUINA Te!efono Domlcili: 06728741 Fax; 06728743 ey 0r

—Jsc3dary

Ndesosnsatie
¥ Yol ol Y20 V) at

Te— — H AQ .
/FIRMA DEL CONTRIBUYENTE Emeé ENTAS INTERNAS

Declaro que Jos dalos conlenidos en esty  documento san exaclos y verdaderos. porlg que’asumo la résponsabmdad legal que de ella'se

deriven (Ad. 97 Cddlgo Tnbulario, Art-3 Ley del RUC y Ad. § Reglameénlo para [a Aplicacién de la.Ley del RUE).
Usuario: JAGR170907 - [.ugar de emismn QUITO/SALINAS Y SANTIAGO Facha y hora: 06/05/2016 16:02; 21

Paglna 2 de. 131

EEEEEET S - - , NOTARIA TRIGESIMA AVA DE QUITC
. ‘De acuerdo con la facultad mprevista\en el Art. 13
TN Numeral 5 de la Ley Notarial doy/fe que la(s)

CODIA(S) que antecede(n), ual al (lo'~
X r




‘ESTE COCUATENTO ACREDITA GUE USTED

- SUFRAGO EM EL REFERENOUMY
CCHSULTA POPULAR 2018

 ESTE CERTIFCADO SIR\VE PARA TOOCS

ZONA; ! - LCS TRASITES PUBLCOS Y PRIVADCS

Py > i
@_L._, ¥0% capia

CIRCUNSCRIPC!ON'

/3

- -Manta,

o ‘"’”*”Not;ag,io PObI
N QUIERa - Lo
Art. 18

. DRA.MARHCCRISTINA VALLEJO,  NOtaria 38
NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA NE QUITO

. 25 8FP2
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-~ Notaria 38

QuITO gfﬁADon
: ;/ NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA DEL CANTON QUITO

TP ‘
NOTARC

1a Cristina Vallejo R.

'Sé otorgd ante mi, una escritura de PODER ESPECIAL, otorgada por el: BANCO
PICHINCHA COMPANIA ANONIMA, representado legalmente por el sefior
SANTIAGO BAYAS PAREDES, en calidad de GERENTE GENERAL, a favor de:

EMILiA KARINA BRIONES ZAMBRANO; y en fe de lo cual confiero esta PRIMERA
COPIA CERTIFICADA, fimada y sellada en Quito a.- NUEVE de FEBRERO del dos

mil-dieciocho.-
A |
«?_\,G EStiy 4‘

——————

DOCTORA MARIA CRISTINA VALLEJORAMIREZ

TRIGESIMAOCTAVA DEL CANTON QUITO
. : N.F.
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68160 .
LIOWAREN

Conforme a Ia Orden de Trabajo:RPM-18022270, certifico hasta el dia de hoy 19/09/2018 15:28:10, la Fich®R

Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina

Telf.052624758
www.registropmanta.gob ec

68160.

INFORMACION REGISTRAL
Cddigo Catastral/Identif. Predial 2122601001 Tipo de Predio: BLOQUE 1
Fecha de Apertura: miércoles, 19 de septiembre de 2018 Parroquia : TARQUI

Superficie del Bien: 669m2
Informacion Municipal:
Direccién del Bien: Edificio “ALMACEN EL AMIGO”

LINDEROS REGISTRALES:
BLOQUE 1 (ALMACEN 101/DEPARTAMENTO 201/TERRAZA 301)
ALMACEN 101 / Bloque 1 (156,33m2). Se ubica en la Avenida 113 (antigua ca
Avenida Las Acacias y Calle Las Palmas de la Parroquia Tarqui del Cantén Manta.
Conformado por el espacio propiamente identificado de Almacén anexando un %: bafio, oficina, estar,
corredor exterior y escalera de acceso al nivel superior; ubicado en la planta baja del Bloque 1, se accede a
él desde la Avenida 113 y desde el corredor exterior que se relaciona con la extensa 4rea de patio central
comun y con la escalera de acceso hacia el nivel superior; poseyendo las siguientes medidas y linderos:

Por arriba: Lindera con el Departamento 201 y con el espacio aéreo

Por abajo: Lindera con terreno del Edificio

Por el Norte: Lindera con la Avenida Las Acacias en 12,10m

Por el Sur: Lindera con la extensa area de patio central comin en 12,10m

Por el Este: Lindera con el Almacén 102 en 12,92m

Por el Qeste: Lindera con la Avenida 113 en 12,92m

Area total: 156,33m2; Alicuota %: 0.0569; Area de Terreno m2: 160.54; Area Comun m2: 59.40; Area Total
m2: 215.73.

DEPARTAMENTO 201 / Bloque 1 (182,60m2).

Conformado por los espacios de sala, comedor, bar, cocina con alacena, bafio social, dormitorio 1 con closet
y bafio privado, dormitorio 2 con vestidor y bafio privado, dormitorio 3 con closet y bafio privado;
corresponde a un departamento unifamiliar ubicado en la planta alta del Bloque 1; se accede a €l a través de
la escalera particular incorporada para el mismo Bloque 1; poseyendo las siguientes medidas y linderos:

Por arriba: Lindera con la Terraza 301

Por abajo: Lindera con el Almacén 101 y con vacio hacia la Avenida 113 y Avenida Las Acacias

Por el Norte: Lindera con vacio hacia la Avenida Las Acacias en 13,30m

Por el Sur: Lindera con vacio hacia el corredor exterior del Almacén 101 (Bloque 1) desarrollado en planta
baja y con vacio hacia la Avenida 113 en 13,30m.

Por el Este: Lindera con vacio hacia la Avenida Las Acacias, con el Almacén 202 y con vacio hacia el
corredor exterior del Almacén 102 (Bloque 2) desarrollado en planta baja en 12,97m.

Por el Oeste: Partiendo desde el vértice Nor-Este formando una linea curva con direccion Sur-Oeste
longitud de 1,26m; desde este punto continia hacia el Sur en linea recta longitud de 11,37m; desde este
punto formando una linea curva con direccién Sur-Este longitud de 1,26m y lindera en sus tres extensiones
con vacio hacia la Avenida 113.

Area total: 182,60m2; Alicuota %: 0.0665; Area de Terreno m2: 187.51; Area Comun m2: 69.38; Area Total
m2: 251.98

TERRAZA 301/ Bloque 1 (146,05m2).

Conformada por el ambiente propiamente identificado de Terraza anexando espacios de bodega y lavado;
ubicada en la planta de terraza del Bloque 1; se accede a ella a través de la escalera particular incorporada
para el mismo Bloque l poseyendo las siguientes medldas y linderos;

S TR TR
7 S /\

Ceniucniuu mlpren pur marlm lernanaez l-uha degmr‘l 68:60 mmwles |9 dels




gooabs\gﬁﬁste: Lindera con la Terraza 302 y con vacio hacia el corredor exterior del Almacén 102 (Bloque 2)
desarrollado en planta baja en 12,07m.
Por el Oeste: Lindera con la visera de cubierta existente para el Departamento 201 en 12,07m

Area total: 146,05m2; Alicuota %: 0.0532; Area de Terreno m2: 149.98; Area Comun m2: 55.49; Area Total
m2: 201.54
-SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO A LA PRESENTE FECHA SE ENCUENTRA LIBRE DE
GRAVAMEN.

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Libro Acto Nimero y fecha de Inscripcion Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA COMPRAVENTA DE DERECHOS Y 324 07/mar/1990 1.053 1055
ACCIONES
PROPIEDADES HORIZONTALES - PROPIEDAD HORIZONTAL 18 19/sep/2018 1 1
PLANOS PLANOS 20 19/5ep/2018
MOVIMIENTOS REGISTRALES:
Registro de : COMPRA VENTA
[1 /3 ] COMPRA VENTA
Inscrito el : miércoles, 07 de marzo de 1990 Niimero de Inseripcién: 324 Tomo:1
Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 497 Folio Inicial: 1.053

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA
Cantén Notaria: MANTA
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 01 de marzo de 1990
Fecha Resolucion:

a.- Observaciones:

Folio Final:1.055

COMPRAVENTA DE DERECHOS Y ACCIONES, la totalidad de los dos terrenos los mismos que unidos entre si
forman un solo cuerpo cierto ubicados en la Carretera Manta- Quevedo de la Parroquia Urbana Tarqui del Cant6n
Manta y tiene las siguientes medidas y linderos: Por el frente, cincuenta y dos metros y Carretera Manta-
Quevedo ; por atras, cuarenta y dos metros y Calle Las Palmas ; por un costado, sesenta metros y Avenida Las
Acacias ; y, por el otro costado, los mismos sesenta metros y terreno de propiedad del sefior N. — Péez. Teniendo
una superficie total de: DOS MIL OCHOCIENTOS VEINTE METROS CUADRADOS.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

ICalidad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direccién Domicilio
CAUSANTE 800000000023342BORRO BAGAGLINILIVIO NO DEFINIDO MANTA
COMPRADOR 1300122486 CEDENO PAZ JOSE GUIDO CASADO(A) MANTA MANTA
COMPRADOR 1301218036 VERA TOALA CRUZ ALINA CASADO(A) MANTA
VENDEDOR 800000000002009MUENTES DELGADO ELSA OBSEOLA VIUDA MANTA
VENDEDOR 1303413049 BORRO MUENTES FELICETTA SANDRA NO DEFINIDO MANTA

CECILIA .
VENDEDOR 1304136979 BORRO MUENTES ALESSANDRA NO DEFINIDO MANTA NA

CATERINA
VENDEDOR 161384 BORRO MUENTES LIVIO ADAN NO DEFINIDO MANTA
Registro de : PROPIEDADES
HORIZONTALES ‘

r":-"'\’ Empresa Publi ici

{2 /3 ] PROPIEDADES HORIZONTALES : %@ Req‘?sno deul: g:raomgg:gzael
Inscrito el : miércoles, 19 de septiembre de 2018 Nuamereo de Inscripcion: } oal '
Certificacion impresa por :maritza_fernandez  Ficha Registral:68160 " miércoles, 19 de septiembrepig ﬁ?l'é 15: 1 9 S EPP?ﬁfBJ "HORA:
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Nombre del Cantén: MANTA

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEXTA

Cantén Notaria: MANTA
Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 17 de septiembre de 2018
Fecha Resolucién:

a.- Observaciones:

PROPIEDAD HORIZONTAL“ALMACEN EL AMIGO?” se ubica en la Avenida 113 (antigua carrete
Quevedo), Avenida Las Acacias y Calle Las Palmas de la parroquia Tarqui, cantén Manta. BLOQUE 1:
ALMACEN 101 / Bloque 1 (156, 33m2) DEPARTAMENTO 201 / Bloque | (182 60m2). TERRAZA 30
1 (146,05m2).BLOQUE 2: ALMACEN 102/ Bloque 2 (408,30m2). ALMACEN 202 / Bloque 2 (329,83m2).

TERRAZA 302 / Bloque 2 (31 1,07m2).GALPON 103 (831,49m2).GALPON 104 (380,46m2).
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

ICalidad Cédula/RUC Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad Direccion Domicilio
PROPIETARIO 1300122486 CEDENO PAZ JOSE GUIDO CASADO(A) MANTA MANTA
PROPIETARIO 1301218036 VERA TOALA CRUZ ALINA CASADO(A) MANTA

Registro de : PLANOS
[3 /3 ]PLANOS

Inscrito el : muércoles, 19 de septiembre de 2018 Nimero de Inscripcion: 20

Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 6260 Folio Inicial.
Oficina donde se guarda e} original: NOTARIA SEXTA Folio Final:
Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucidn:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 17 de septiembre de 2018

Fecha Resolucién:

a.- Observaciones:

PLANOS“ALMACEN EL AMIGO” se ubica en la Avenida 113 (antigua carretera Manta-Quevedo), Avenida Las
Acacias y Calle Las Palmas de la parroquia Tarqui, cantén Manta. BLOQUE 1: ALMACEN 101 / Bloque 1

(156, 33m2). DEPARTAMENTO 201 / Bloque 1 (182 60m2). TERRAZA 301 / Bloque 1 (146,05m2).BLOQUE 2:
ALMACEN 102 / Bloque 2 (408, 30m2). ALMACEN 202 / Bloque 2 (329,83m2). TERRAZA 302 / Bloque 2

(311,07m2).GALPON 103 (831,49m2). GALPON 104 (380,46m2). *
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

|thdad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Cidad Direccidn Domicilio J
PROPIETARIO 1301218036 VERA TOALA CRUZ ALINA CASADO(A) MANTA
PROPIETARIO 1300122486 CEDENO PAZ JOSE GUIDO CASADO(A) MANTA MANTA

TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:

Libro Nuomero de Inscripciones
COMPRA VENTA 1
PLANOS 1
PROPIEDADES HORIZONTALES 1
<<Total Inscripciones >> 3
Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los tinicos que se refieren al predio que se certifica. J

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.
Emitido a las : 15:28:10 del miércoles, 19 de septiembre de 2018
A peticion de: CEDENO PAZ JOSE GUIDO
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No. O-USG&GD-MJMB-2018-519
Manta, 20 de Agosto de 2018

Seiiores

José Guido Cedefio Paz
Cruz Alina Vera Toala
Ciudad

De'mai consideracién:

* Para los fines pertinentes, anexo original de la Resolucién Administrativa No. 032-ALC-M-
JOZC-2018, de fecha 13 de Agosto de 2018 emitida por el Ing. Jorge O. Zambrano Cedeiio,
Alcalde del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cant6n Manta, mediante la
cual se aprueba la- Declaratoria de Propiedad Horizontal del Edificio “ALMACEN EL
AMIGO” de propiedad de los sefiores Cedefio Paz José Guido y Vera Toala Cruz Alina,
ubicado en la Avenida 113y avenida Las Acacias de la Parroquia Tarqui del Cantén Manta.

Atentamente, /

- ./‘ ) 7
LT
( i

" S, E Patncla Gonzélez’

SECRETARIA M
Elab. Maria Mendoza -
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RESOLUCTONADMANISTRATIVA N° 032- ALC-M-JOZC-2018

APROBACION ]DE LA DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL

DEL “EDIFICO ALMACEN EL AMIGO .

GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

MANTA

CONSIDERANDO:

la Constitucion de la Republica del Ecuador, en su articulo 66 reconoce y garantiza
a las personas, en su numeral 26, establece el derecho a la propiedad en todas sus
formas, con funcién y responsabilidad social y ambiental. El derecho al acceso
a la propiedad se har4 efectivo con la adopcién de politicas piblicas, cnire otras
medidas.

la Constitucién de la Republica del Ecuador, en su articulo 226 expresa que: "Las
instituciones del Estado, sus organismos, dependencias, las servidoras o
servidores publicos y las personas que actiien en virtud de una potestad estatal
ejercerdn solamente las competencias y facultades que le sean atribuidas en la
Constitucién y 1a Ley...”.

el Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion,
en su articulo 54 sefiala que son fimciones del Gobierno Autonomo
Descentralizado Municipal las siguientes: a) Promover el desarrollo sustentable
de su circunscripci6n territorial cantonal, para garantizar la realizacién del buen
vivir a través de la implantacién de politicas publicas cantonales, en el marco
de sus competencias constitucionales y legales; e) Establecer el régimen de uso
del sucloy urbanistico. para lo cual determinara las condiciones de urbanizacidn,
parcelacién, lotizacion, divisién o cualquier otra forma de fraccionamiento de
conformidad con la planificacién cantonal, asegurando porcentajes para zonas
verdes y areas comunales; j) Ejecutar las competencias exclusivas y concurrentes
reconocidas por la Constitucion y laley y en dlChO marco, prestar los servicios
publicos y construir la obra piiblica cantonal correspondiente, con criterios
de calidad, eficacia y eficiencia, observando los principios de universidad;
accesibilidad, Regularidad, continuidad, solidaridad; interculturalidad,
subsidiaridad, participacién y equidad,

el Cédlgo Orgénico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacitn,
en su articulo 55 expresa: "Competencias exclusivas del Gobiemo Auténomo
Descéntralizado Municipal. -Los gobiernos auténomos descentralizados
municipales, tendra las siguientes competencias exclusivas sin perjulclo de otras
que determine la ley, b) Ejercer el control sobre el uso y ocupacién del suelo en el
cantén ";

el Cédigo Organico de Organizacion Tertitorial, Autonomia y descentralizacién,
en el articulo 60 sefiala que le correspende al Alcalde...h) Decidir el modelo de

TESOLUCION ADMINISTIRATIVA N° 032- AL 25-JOZC-2018-AFAOBACION D2 LA DECLARATORLS DE, PROMED 4D WORIZONTAL -DFL “RIOGICO ALMACEN If1, AMICO*



Que,

Que,

Que,

Que
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gestion administrativa mediante el cual debe ejgé'om an
Desarrolio y el de ordenamiento territorial, gs piglgydé,(mba smo y las

correspondientes obras publicas; i) Resolver miprstrativamegfe todos los
asuntos correspondientes a su cargo...; =

la Ley de Propiedad Horizontal, en su articulo 19 expresa que corresponde a las

Municipalidades determinar los requisitos y aprobar los planos a que deben
sujetarse Las edificaciones a las cuales se refiere esta Ley, Los notarios no podran
autorizar ninguna escritura Piblica sobre constitucién O traspaso de la propiedad
de un piso o departamento, ni los registradores de la propiedad inscribiran tales
escrituras, si no se inscrta en ellas la copia Auténtica de la correspondiente
declaracion municipal y del Reglamento de Copropiedad de que tratan los
Arts. 11y 12",

El Reglamento General de la Ley de Propiedad Horizontal, en su Art. 4
textualmente dice: “En la Declaratoria de Propiedad Horizontal, que ser4 aprobada
por la respectiva Municipalidad donde se encuentre el bien inmueble, se hara
constar la naturaleza y el fin para el cual se construye el condominio,
estableciéndose, especificamente, si se trata de un conjunto de vivienda, de un
centro comercial exclusivamente o de un conjunto mixto. Sobre la base de estas
especificaciones se deberd elaborar el respectivo reglamento interno, segin sea el
caso”,

El Art. enumerado... (1) del Reglamento a la Ley de Propiedad Horizontal.-
Autorizacién administrativa preliminar.- Para que el propietario pueda declarar
bajo régimen de propiedad horizontal un bien inmueble ha de requerir la
autorizacién preliminar otorgada por el érgano administrativo competente del
correspondiente  gobieno auténomo descentralizado mumicipal. Para todo
propdsito legal, esta autorizacién constituye la declaracién a la que se refiere el
articulo 19 de la Ley. La autorizacién puede ser obtenida, segin sea la eleccién
del interesado, en el mismo tramite destinado a la obtencion de la autorizacién de
construccion del inmueble o en un procedimiento posterior iniciado a instancia
del interesado. La Administracién debe implementar los mecanismos necesarios
para organizar el tramite para otorgar la correspondiente autorizacién
administrativa preliminar de conformidad con este capitulo.

La SECCION SEXTA de ls Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y
Ocupacién del Suelo en el Cantén Manta, em su Art. 331, sefiala:

Para la aprobacidn de la declaratoria en Régimen de Propiedad Horizontal deben
presentarse a la Direccion Municipal de Planeamiento Urbano los siguienies
documentos originales: a.- Solicitud dirigida al Alcalde o Alcaldesa por el o los
Propietarios o su procurador comin,; b.- Informe de Aprobacion de Planos; c.-
Seis copias del Estudio de Propiedad Horizontal donde conste la definicion de
medidas y linderos, dreas comunales, reglamento interno, planos actualizados y
el cuadro de alicuotas, firmado por un profesional arquitecto o ingeniero civil;
d.- Certificado de gravdmenes e hipotecas actualizado del Registrador de la
Propiedad del Cantén Manta; e.- Comprobante de pago del impuesto predial

RELOLUCION ADMINISTRATIVAN® (33- ALC-M-JOZC-201C-ATRDACION NIt LA DECLARATONA DZ FROFIEDAD BRON ZORTAL-DEL “LDITICO ALMA CEN EL ANIGO ™




#éfigddo; v, f.- En caso de modificatoria a la declaratoria de propiedod
Tzontal, Adjuntard ademds autorizacicn notariada de todos los copropietarios
y comprobante de pago de la tasa retributive. El cuadro de alicuotas contendrd
unica y Especificamente las fracciones correspondientes del total de las dreas de
uso privado, y susceptibles de individualizarse. A las Areas de uso comunal no se
asignard alicuotas, debiendo constar de manera detalluda lu superficie y el
destino. '

Que El Art. 332 IBIDEM, prescribe que:

“La Direccién Municipal de Planeamiento Urbano en el término de quince dias,
contados a partir de la fecha de su presentacion, elaborard un informe fécnico
por escrito, el cual en caso de ser favorable se remitird al Ejecutivo del GADMC-
Manta, quien a su vez la derivard a la Direccién de Gestién Juridica, para que en
el término de tres dias Pronuncie su informe y con el mismo el Alcalde o Alcaldesa
emita la Resolucién de Declaratoria en Régimen de Propiedad Horizontal del bien
inmueble, la cual serd notificada por la Secretaria General al o los interesados,
asi como a las direcciones Municipales de Gestién Juridica; Avaliios y Catastros;
Financiero; y, Planeamiento Urbano, a fin de que se reualice el trdmite
correspondiente para la legalizacion de documentos y se proceda con el pago de
la tasa respectiva,

En’ caso de que el informe técnico emitido por la Direccion Municipal de
Planeamiento Urbano no sea favorable y contenga observaciones, éste serd
puesto en conocimiento del o los Interesados a través de la Secretaria General,
para que se efectiien las debidas correcciones y se retome el trdmite.

Si en el lapso de dos afios el o los interesados que hayan obtenido una
Declaratoria en Régimen de Propiedad Horizontal, no completaran el trémite
respectivo para inscribirla en el Registro de la Propiedad del Contdn; lao
Declaratoria quedard sin efecto. Si hubiera el interés de mantener el Régimen de
Propiedad Horizontal para el bien inmueble, el o los interesados deberdn realizar
el tramite nuevamente.”

Que, En atencion a tramite N° 08914, ingresado por Tramifacil, relacionado con la
comunicacién suscrita por el Sr. Cedefio Paz José Guido, que en su parie
pertinente seflala: ... “Quien suscribe la presente José Guido Cedefio Paz, con
C.1.130012248-5, tengo a bien solicitarle lo siguiente: Sirvase considerar la
revisién del Estudio de Propiedad Horizontal del "EDIFICIO ALMACEN EL
AMIGO?", bien inmueble del cual soy propietario, mismos que se encuentra
ubicado en la avenida 113 y avenida las acacias, perteneciente a la parroquia
Tarqui, del cantén Manta, con clave catastral No. 2-12-26-01-000, con la
finalidad de que se disponga a quien corresponda, el andlisis y su respectiva
aprobacidn final ....."Analizada la documentacién presentada, le informo lo
siguiente:

1.- ANTECEDENTES:

De acuerdo a la Escritura de Compraventa celebrada el 01 de Marzo de 1990 e inscrita
en el Registro de la Propiedad de Manta el 07 de Marzo de 1990, los Sres. CEDENOQ
PAZ JOSE GUIDO y VERA TOALA CRUZ ALINA son propietarios de un lote de
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terreno ubicado en la Avenida 113 y Avenida Las Acacias, perteneciele ‘ailaﬁi‘imﬁ\&gi,x{i
Tarqui. Del cantén Manta con clave catastral N° 2-12-26-01-000 que eé;tm. area de
2.820,00m2. Conforme a certificado emitido por el registro de la Propie det R
el predio descrito a la presente se encuentra libre de gravamen.
Sobre este predio los propietarios han construido el edificio denominado "ALMACEN
EL AMIGO", mismo que se encuentra debidamente regularizado por el Departamento

de Planeamiento Urbano, actual Direccién de Planificacion y Ordenamiento Territorial,
2.- ANALISIS TECNICO

La estructuracién del edificio estd conformada por 10 ejes de columnas de hormigén
armado en sentido X y quince ¢jes de columnas de hormigén armado en el sentido Y,
dispuestas en dos plantas con sus respectivas terrazas, posee losas de entrepiso de
hormigén armado, v losa en cubierta de terraza.

En el proceso de Inspeccidn del Inmueble, se pudo determinar que los elementos
esiructurales determinantes y principales conw son las columnas y losas, no presentan
ninguna afectacion, puesto que no existen desplomes ni desplazamientos, por tante la
edificacion se encuentran en excelente estado.

3.- DESCRIPCION DEL EDIFICIO.

El edificio "ALMACEN EL AMIGO", incorpora dos bloques de hormigén armado
de dos plantas con sus respectivas ferrazas accesibles, con estructuras independientes,
conformados por tres almacenes y un departamento;, dos galpones y una extensa
area de patio central comun; todos estos ambientes se encuentran distribuidos de la
siguiente forma:

PLANTA BAJA GENERAL: Comprenden los siguientes ambientes: Almacén
101(Bloque 1), Almacén 102 (Bloque 2), Galpén 103 y Galpdén 104; mas una extensa
area de patio central de uso comin.

PLANTA ALTA GENERAL: Comprenden los siguientes ambientes: Departamento
201(Bloque 1) y Almacén 202 (Bloque 2),

PLANTA DE TERRAZA GENERAL: Comprenden los siguientes ambientes: Terraza
301(Bloque 1) y Terraza 302 (Bloque 2),

Dentro de las especificaciones Técnicas enconiramos: estructuras en hormigén
armado, Entrepiso de hormigdén armado, escaleras de hormigén armado, paredes
de ladrillos y bloques enlucido recubiertas con pintura de caucho, pisos de ceramicas,
instalaciones eléctricas y sanitarias se encuentran empotradas en pisos, ventanas de
aluminio y vidrio, Puertas de madera; Cubiertas de estructura metalica.

4-AREAS GENERALES:

TERRENO: 2.820,00m2
TOTAL, DE AREA NETA: 2.746,13m2
TOTAL, DE AREA COMUN: 1.043,42m2

AREA TOTAL: 3.789,55m2

S.- CONCLLUSEON:
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Al haberse presentado a esta Municipalidad toda la documentacion técnica, legal y los

estudios para la Propiedad Horizontal del “Edificio Almacén EI Amigo”, y por cumplir
con lo previsto en la seccion 6ta. De la Declaratoria de Propiedad Horizontal articulo
331.- Requisitos de la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, uso y Ocupacion del suelo
en ¢l Cantén Manta, puede ser incluido al Régimen de Propiedad Horizontal.

Mediante informe N°-I-DGJ-ZVMG-2018-511 de fecha 07 de Agosto de 2018 suscrito
por la Ab. Zambrano Vera Maria Gasterly, en calidad de PROCURADORA SINDICA
MCPAL en su parte pertinente expresa: "En virtud de lo expresado en el articulo 331 de
la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacion del Suelo en el Cantén
Manta, emito pronunciamiento favorable en tomo al informe presentado por Arq. Juvenal
Zambrano Orejuela, en calidad de Director de Planificacion y Ordenamiento Territorial
del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Manta, en lo
concerniente a la soliciud de declaratoria al Régimen de Propiedad Horizontal del
"EDIFICIO ALMACEN EL AMIGO”, por lo que considero pertinente atender la
comunicacion suscrita por el Sr. Cedefio Paz José Guido por cuanto cumple con los
Parametros técnicos que se amerita y requisitos previstos en la Ordenanza de Urbanismo,
Arquitectura, Uso y Ocupacién del Suelo en el Cantén Manta; ante ello, corresponde
sefior Alcalde, en su calidad de Primera Autoridad del Ejecutivo del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal, dicte resolucién administrativa, disponiendo que se
protocolice la resolucion de declaratoria de incorporacion al Régimen de Propiedad
Honzontal del “EDIFICIO ALMACEN EL AMIGO”, los sefiores: CEDENO PAZ
JOSE GUIDO y VERA TOALA CRUZ ALINA son propietarios lote de terreno ubicado
en la Avenida 113 y Avenida Las Acacias, perteneciente a la parroquia Tarqui. Del
cantén Manta con clave catastral N° 2-12-26-01-000 que posee un area de 2.820,00m2.
Conforme a certificado emitido por el registro de la Propiedad de Manta, el predio
descrito a la presente se encuentra libre de gravamen,

En virtud de lo expuesto y disposiciones legales; y de las atribuciones conferidas en el
Art. 60 literales h) e 1)y 364 del Codigo Orgénico de Organizacién Territorial,
Autonomia y Descentralizacion, el sefior Alcalde de Manta, Como méxima
Autoridad Ejecutiva del GAD-Manta.

RESUEILVE:

PRIMIERQO: Aprobar la Declaratoria de Propiedad Horizontal del “EDIFICIO
ALMACEN EL AMIGO” de propiedad de los sefiores: CEDENO PAZ JOSE GUIDO
y VERA TOALA CRUZ ALINA, lote de terreno ubicado en la Avenida 113 y Avenida
Las Acacias, perteneciente a la parroquia Tarqui. Del cantén Manta con clave catastral
N°2-12-26-01-000 que posee un érea de 2.820,00m2. Conforme a certificado emitido
por el registro de la Propiedad de Manta, el predio descrito ala presente se encuentra
libre de gravamen,

Sobre este predio los propietarios han construido el edificio denominado "ALMACEN
EL AMIGO", mismo que se encuentra debidamente regularizado por el Departamento
de Planeamiento Urbano, actual Direccion de Planificacion y Ordenamiento Territorial,
al amparo de las normas expuestas en la Presente resolucién; y acogiendo a los informes
de Planificacién y Ordenamiento Territorial Area de Control Urbano; y, de Asesoria
Juridica; que forman parte integral de la presente.
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SEGUNDO: Que, la Secretaria General de esta Municipalidad  notifique
a los interesados, asi como a las Direcciones Municipales de: Planificaciéon y
Ordenamiento Territorial; Avaliios, Catastro yRegistro; Gestién Financiera y Gestion
Juridica, a fin de que se realice el trdmite correspondiente para la legalizacion del
documento; y, se proceda con el pago de la tasa respectiva; considerando los
informes que han servido como habilitante para que se dicte este acto administrativo.

Dadoy firmada en el despacho de la Alcaldia a los 13 dias del mes de Agosto del dos mil
dieciocho

PN
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ﬁ,“““(m MIN]FORMACION PARA EL PROCESO,

A

.1.- CUADRO DE AREAS POR PLANTAS.

e

EDIFICIO ALMACEN "EL AMIGO"
AREA AREA AREA
PLANTAS NETA | CcOMUN TOTAL
PLANTA BAJA: ALMACEN 101/ ALMACEN 102 )
GALPON 103 / GALPON 104 177658 1043,42 2820,00
PLANTA ALTA: DEPARTAMENTO 201 / ALMACEN 202 512,43 0,00 512,43
PLANTA DE TERRAZA: TERRAZA 301/ TERRAZA 302 457,12 0,00 457,12
TOTALES 274613 1043,42 3789,55
GUSIE Iy AGTGeC b DRSS 7 e " pE .
“’Z};:gf:*;?”gm fL‘}{"TfE?éA“é i Md%?‘.’é‘f[%@}%iﬁ?éﬂk’éﬁc |
4.2.- AREAS GENERALES. or ersyiniro tefritonia, Ealdlexs '*L/F L
e e e, \PROBACION DE.J;:i“/.,f..
4.3.-TERRENO: . /- ;;__';_;-i.:_-_ 2820,00m2 e e
4.4.- TOTAL DE AREA NETAREVISADO ™ 2746.13m Feeha: il
45-AREA COMUNTOTAL: o /M 1043 42m2 e - !
4.6.- AREA TOTAL: FeChaleaclivee dee 3789,55m2 u.ngbcron p&?msw[E&'ﬁfdﬁpﬁB'

AEREN DE CONTROL URBAM)
5.0.- CUADRO DE CALCULO DE AMU@MS ARFAS
mN Y]
COMUNES, AREA TOTAL v AREA DE TERRENQ, .
EDIFICIO ALMACEN "KL A\MIIG@”
AREA | ALICUOTA | AREADE AREA AREA
AMBIENTE - DEPARTAMENTO | NETA TERRENO {COMUN| TOTAL
M2 % M2 M2 M2

ALMACEN 101 156,33 0,0569 160,54 5940 215,73
ALMACEN 162 408,30 0,1487 419,28 155,14 563,44
GALPON 103 831,49 0,3028 853,86 31593 114742
GALPON 104 380,46 0,1385 390,69 14456 525,02
DEPARTAMENTG 201 182,60 0,0665 187,51 69,38 251,98
ALMACEN 202 329,83 0,1201 338,70 125,32 455,15
TERRAZA 301 146,05 0,0532 149,98 5549 201,54
TERRAZA 302 311,07 0,1133 31944] 118,19 429,26
TOTAL GENERAL 2746,13 1,0000|  2820,00| 104342 3789.55
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CAPITULO 1,
DEL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL,

Art. 1.~ El Edificio “ALMACEN EL AMIGO” esta somefido bajo el Régimen de Propiedad
consiguiente, este reglamento regira las refaciones de propiedad y copropiedad de dicho Edificio;
su administracion, armonia entre copropietarios y usuarios, conservacion, uso y reparacion.

Art. 2.- £l Edificio “ALMACEN EL AMIGO” se compone de bienes exclusivos y bienes comunes. Son
bienes exciusivos los que pertenecen singular y exclusivamente a cada propietario como los
estacionamientos, departamentos y terrazas y son bienes comunes todos los demdas que se definan como
tales enla ley y en el presente reglamento interno.

CAPITULO 2,
DEL EDIFICIO.

Art. 3.- Para el Edificio “ALMACEN EL AMIGO” se determina un predio que se ubica en la Avenida 113
(antigua carretera Manta-Quevedo), Avenida l.as Acacias y Calle Las Palmas de Ia parroquia Tarqui, cantén
Manta, posee la Clave Catastral No. 2-12-26-01 -000 y esté sometido al Régimen de Propiedad Horizontal
de conformidad con fas leyes, ordenanzas y reglamentos pertinentes.
La presente Declaratoria al Edificio “ALMACEN EL AMIGO” incorpora dos bloques de hormigén armado
de dos plantas con sus respectivas terrazas accesibles, con estructuras independientes, conformados por
tres almacenes y un departamento; dos galpones y una extensa 4rea de patio central comdn; todos estos
ambientes se encuentran distribuidos como a continuacién se detalla;

o PLANTA BAJA GENERAL: Comprende los siguientes ambientes:
Almacen 101 (Bloque 1), Almacén 102 (Blogue 2), Galpdn 103 y Galpén 104; mds una extensa area de
patio central de uso comin.

© PLANTA ALTA GENERAL: Comprende los siguientes ambientes:
Departamento 201 (Bloque 1) y Almacén 202 (Blogue 2)

o PLANTA DE TERRAZA GENERAL: Comprende los siguientes ambientes:
Terraza 301 (Bloque 1) y Terraza 302 (Blogue 2)

Arl. 4.- En los planos del Edificio, de acuerdo con el reglamento intemo de propiedad horizontal, se fijan
los linderos, dimensiones y ubicacién del mismo, distribucion de las plantas en que esta dividido, los
departamentos que integran cada planta y las especificaciones de log espacios de circulacion, instalaciones
y demas bienes comunes del Edificio.

Los planos en referencia forman parte complementaria del presente reglamento el cual lo aceptan los
copropietarios como tinicos para el régimen de propiedad horizontal, su relacién y sus derechos.

CAPITULO 3.
DE LOS BIENES EXCLUSIVOS v LOS BIENES COMUNES

Art. 5.- BIENES EXCLUSIVOS. - Los estacionamientos, departamentos y terrazas de todas las plantas en
sus diferentes bloques son bienes de dominio exclusivo singular e indivisible de sus respectivos
propietarios.

Son paredes medianeras las Que separan un departamento de otro de distinto duefio, las que separan un
departamento de los espacios de circulacién o de los ductos de instalaciones de los servicios generales.
Las paredes que delimitan el Edificio con el exierior son de propiedad exclusiva, exceptuando la fachada
en planta baja. La propiedad exclusiva incluye las ventanas, vidrios, marcos y puertas.

Se excluyen las puertas que comunican con los ductos de instalaciones ya que éstas son bienes com

ot

unes:. - -

""u‘ "y ,"l\

El acceso de entrada a la parte alta del Edificio, los pasillos, etc. son bienes comunes y su utiliza/cpné*‘ara- g
reglamentada, debiendo ser utilizada solamente por los condéminos que habiten Ios';;fsfqulados_,
departamentos para lo cual convendran crear un acuerdo sobre el horario de uso y utilizacion.de- dichas- - -

- [ 1 Y &
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rt. 6.- MANTENIMIENTO. - A cada propietario fe corresponcera cubrir por su cuenta los gastos de
administracion, mantenimiento y reparacion de sus bienes exclusivos, asi como el pago de tasas por
servicios y de impuestos que a ellos correspondan.

NOTARY

Art. 7.- REQUISITOS PARA MODIFICAR BIENES COMUNES.- Para introducir modificaciones en los
bienes exclusivos es necesario que la obra proyectada no comprometa la estructura existente, seguridad,
solidez o salubridad del inmueble declarado en propiedad horizontal, salvo que dichas modificaciones
ademas de no comprometerlas, cuenten con la autorizacion de los copropietarios asistentes a I Asamblea
de Copropietarios en la que se trate y apruebe dicha solicitud y que ademds se encuentre de conformidad
con la Ley de Propiedad Horizontal, el Reglamento General y el presente Reglamento Interno.

Art. 8.- BIENES COMUNES. - Son bienes comunes todos los elementos y partes del Edificio que no tienen
cardcter de bienes exclusivos, los cuales sometidos como estan al régimen de copropiedad, no son
susceptibles de apropiacién individual ni exclusiva y sobre ellos cada copropietario tiene un derecho
indivisible, comunitario y dependiente, cuya cuota se establece en el presente reglamento.

Art. 9.- DERECHOS DEL USUARIO. - E| arrendatario, usufructuario o acreedor anticrético futuro, sustituirs
al propietario en sus derechos de uso sobre los bienes comunes del Edificio y en las obligaciones inherentes
al régimen de propiedad horizontal, excepcion hecha del pago de las expensas ordinarias y extraordinarias. .

Ant. 10.- GASTOS DE ADMINISTRACION, - Los gastos de administracidn, reparacion, conservacion,
reposicion y/o mejora de los bienes comunas seran de cargo de todos los copropietarios segtn las cuotas
establecidas en este reglamento.

Se exceptian los gastos de reparacion o reemplazo que se originen en los actos de culpa de algin
copropietario o usuario, los cuales seran de cuenta exclusiva del responsable.

Los copropistarios estardn solidariamente obligados al pago de dafios que causen sus respectivos
arrendatarios, usuarios, comodatarios, acreedores anticréticos o en general con la persona que use su
propiedad exclusiva, con relacién a los bienes comunes del Edificio.

CAPITULO 4.

Art. 11.- DERECHOS y OBLIGACIONES DE LOS COPROPIETARIOS.- Son derechos y obligaciones de
los copropietarios:

a) Ejercer sus derechos de propiedad sobre sus bienes exclusivos, usar y disponer en ellos en la forma
y con las limitaciones impuestas por la ley de Propiedad Horizontal, el Reglamento General y este
Reglamento.

b) Ejercer su derecho de propiedad sobre los bienes comunes del Edificio en la proporcién que les
corresponda y usar de ellos con las limitaciones y en la forma legal y reglamentaria,

e) Concurrir con puntualidad a lag Asambleas de Copropietarios y ejercer su derecho de expresién, de
voto, de peticién y, en general, hacer uso de los derechos y atribuciones que fa ley y este reglamento
le asignen como miembro de este organismo colegiado.

d) Cumplir con las disposiciones legales y reglamentarias que norman el régimen de propiedad horizonial
y las de este reglamento, obedecer Jas resoluciones de la asamblea de copropietarios y desemperiar
los cargos y comisiones que ésta le confiera.

) Permitir al administrador la inspeccién de sus ambientes en ¢aso de dafios en sus instalaciones, quejas
de copropietarios y, en fin cuando éste lo considere necesario,

f) Notificar al administrador con el nombre, direccion y teléfono de la persona que, en ausencia del
copropietario por mas de dos dias, quedara encargada de la custodia de las llaves de Su ambiente a
fin de que actiie en caso de incendio, accidentes, ruptura de cualquier instalacion u otros casos de
emergencia;

g9) Introducir clausula especial en los contratos de enajenamiento, limitacién de dominio, comodato; -
arrendamiento o anticresis, etc,, que celebre el copropietario respecto a sus bienes exclusivosfééﬁ'/fr'f)t‘gﬂ RS
de lo cual el adquiriente o usuario se somete EXpresamente al presente reglamento y a las re}gf;li{m‘oﬁes Sy
generales tomadas por la asamblea de copropietarios. e ‘ e

4 ot
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i) . Contribuir y pagar oportunamente los gastos y expensas ordinarias y extraordinarias nec
la administracién, conservacion, prima de seguros del Edificio y mejoras de los bienes ,
aireglo a la tabla de cuotas que se establezcan de acuerdo con el cuadro de alicuota Y
deberan ser satisfechas dentro de los cinco primeros difas de cada mes. En caso de mra S@QW §
interés méximo comercial convencional legal sin perjuicio de la accién judicial corresp die@é'ﬁ)_.&@-‘

i) Pagarlas cuotas extraordinarias que acordare la asamblea de copropietarios, especialmakte en el ESE ,(,‘\v’"
de producirse destruccion o dafio parcial del Edificio; estas cuotas serdn pagadas dentro lazo.quess
sefiale la misma asamblea. Oorario

j) Elderecho de acceso y uso del interior de los departamentos es exclusivo de los copropietarios de Tog
mismos.

i) Colocar la basura en el lugar destinado para el efecto, fa misma que sera depositada en bolsas de
plésticos herméticamente cerradas,

Art. 12.- TABLA DE AL{CUOTAS. - La alicuota de derechos y obligaciones que, en razén del valor de sus
bienes exclusivos, tiene cada copropietario respecto de los bienes comunes del Edificio, se fijaran de
acuerdo con la siguiente tabl?%; misma que establece lo que cada ambiente representa porcentualmente
con refacién al Edificio.

la economia nacional, como en el caso de la devaluacién monetaria o aumento salarial por efectos de

reformas en la legislacidn laboral, previa aprobacién de la asamblea de copropietarios.

CUADROQO DE DISTRIBUCION DE GASTOS COMUNES

EDIFICIO ALMACEN "EL AMIGO"
AREA ALICUOTA
AMBIENTE - DEPARTAMENTO NETA
M2 %

ALMACEN 101 156,33 5,69
ALMACEN 102 408,30 14,87
GALPON 103 831,49 30,28
GALPON 104 380,46 13,85
DEPARTAMENTO 201 182,60 6,65
ALMACEN 202 329,83 12,01
TERRAZA 301 146,05 5,32
TERRAZA 302 311,07 11,33
TOTAL GENERAL 2746,13 100,00

GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADG R P A
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sta prohibido a los copropietarios, arrendatarios ¥ en general a todas las personas que ejerzan
€ uso sobre bienes exclusivos del Edificio:

Dafiar, modificar o alterar en forma alguna, ni adn a titulo de mejora, los bienes comunes del
Edificio.

o Modificar las distribuciones de i3 tabiqueria, de Ia mamposteria de su propiedad exclusiva sin fa
autorizacion escrita y expresa de la Asamblea General de Copropietarios, previa consulta aun

YO TaRr\O

°  Hacer uso abusivo de su ambienta contrariando su destino natural y obstaculizando ef legitimo
uso de los demas.

©  Destinar sus bienes exclusivos a un objeto distinto de aquel para el cual fueron construidos o
usarlos con fines ilicitos, inmorales, contrarios a este reglamento y que afecten las buenas
costumbres, la tranquilidad de los copropietarios, o la seguridad de Edificio.

© Instalar maquinas que causen ruidos, produzcan vibraciones, interfieran o distorsionen las ondas
radiales o de televisién, o alteren el flujo de la corriente eléctrica,

o Almacenar substancias explosivas, téxicas, insalubres o contaminantes tanto en los bienes
exclusivos como en los comunes;

o Tocar milsica o causar ruido a niveles que trasciendan del dmbito de la oficina.

Para los copropietarios qué posean animales domésticos y mascotas, es obligatorio mantenerlos
en el interior de sus departamentos.

° Queda terminantemente prohibido introducir y mantener animales domésticos en las dreas
comunales, que generalmente, ocasionen todo tipo de molestias, dafios y perjuicios a las
instalaciones, bienes Y en general a los copropietarios,

o Utilizar los vestibulos, corredores y escaleras del Edificio como lugares de almacenamierito, de
reunién o de trabajo.

o Pintar o colocar letreros, signos, avisos o anuncios en log vidrios de los departamentos del Edificio, en Ios
vestibulos, corredores, escaleras, en las puertas que comunican los departamentos con los espacios de

nimero identificatorio del departamento, el mismo qQue serd de caracteres uniformes instalados por el
administrador del Edificio.

o Instalar antenas de radio, television o cable sobre los bienes comunes del Edificio, salvo con
autorizacién de la asamblea de copropietarios.

°© Realizar actos contrarios g las leyes, reglamentos y disposiciones de Ia asamblea de
copropietarios o que sean incompatibles con el régimen de propiedad horizontal a que est4
sometido el Edificio.

o Colgar ropa, alfombras, o cosas similares en las ventanas y €n general, colocar cosa alguna en
las ventanas o bienes comunes, ni sacudir polvo en las mismas, ni limpiar las cosas golpeando
contra las paredes exteriores del Edificio,

o Ponerbasuraen ningun lugar fuera de las instalaciones destinadas Para este efecto. En todo caso
la basura sera depositada en bolsas de plastico.

o Dar alojamiento a Personas que sufran enfermedad infecta contagiosa, o de carécter psicopdtico

reglamento, 4 .
°  Se prohibe cambiar el color de las cortinas por asunto de estética, de las fachadéé;js‘é podra:, ™
reparar o reemplazar, con cortinas de la misma calidac y color. L E
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CAPITULO 6
DE LAS SANCIONES

Art. 14.- Para el caso de incumplimiento o infraccion a las disposiciones de la ley de propiedad hor
0 de este reglamento interno, se establecen las sanciones que a continuacion se determinan:

o Amonestacion verbal en primera, y por escrito en segunda instancia, por parte del administrador.

e  Imposicion de multa de hasta un SMV.

e Losque infringieren las disposiciones de este reglamento, serdn demandados por el administrador
en juicio verbal sumario ante un juez competente de esta ciudad, por las indemnizaciones a que
hubiere lugar y podré ordenar incluso la suspensién de los actos y obras prohibidas, asi como la
reposicion de las cosas a su estado original, esta accion seré autorizada por la asamblea general.

> Suspensién de uno o varios servicios comunales, cuando se encuentren en mora por dos 0 mas
meses en las cuotas de mantenimiento sin perjuicio de la accién judicial correspondiente.

o Los que no pagaren dentro del plazo sefialado las cuotas ordinarias o extraordinarias impuestas
por la asamblea de copropietarios y conforme con este reglamento, serdn demandados ante un
juez competente de la ciudad por el administrador del Edificio, en juicio ejecutivo, quien debera
ademas reclamar intereses con la tasa maxima convencional permitida al momento en que se
produzca la mora, pagaderos desde la fecha en que dichas cuotas se hicieron exigibles. El pago
de intereses no excluird el de indemnizaciones a que hubiere lugar. Todas las sanciones y
acciones legales que debe ejecutar el administrador deberan ser previamente conocidas y
autorizadas por el director de la asamblea de copropietarios y si la gravedad del caso lo justifica,
a juicio de cualquiera de éstos, por la asamblea general de copropietarios.

©  Publicar periédicamente la némina de copropietarios morosos en los medios de comunicacién
acostumbrados por la administracion.

Art. 15.- El administrador deberd actuar inmediatamente después de conocida cualquier accion de
infraccion o falta cometida por los copropietarios o arrendatarios, salvo que por circunstancias especiales
0 por fuerza mayor debidamente justificadas, no pudiera hacerlo de inmediato. En caso de negligencia
comprobada, el administrador serd responsable de todo perjuicio que ocasionare a los copropietarios, a
sus bienes o al Edificio y podra ser destituido por la asamblea.

Aqi. 16.- Cualquier copropietario podra impugnar ante un juez competente de esta ciudad, los acuerdos o
resoluciones de la asamblea que sean contrarios con la ley, a los reglamentos o a las ordenanzas sobre la
materia, no obstante lo cual, el acuerdo serd ejecutado bajo la responsabilidad de los copropietarios que
hubieren votado a su favor, salvo que el juez ordene la suspension. Dicha impugnacion sélo podrg
ejercitarse dentro de los diez dias subsiguientes al acuerdo o a la notificacién que hiciere al copropietario
sino hubiere asistido a la reunion en que se tomd tal resolucién.

CAPITULO 7
DE LA ADMINISTRACION

Art. 17.- Son 6rganos de la administracidn del Edificio; La Asamblea de Co-propietarios, El Directorio y El
Administrador.

Art, 18.- ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS. - La asamblea de copropietarios esta investida de la
maxima autoridad administrativa y se compone de los copropietarios 0 de sus representantes o
mandatarios; regula la conservacion y administracién del Edificio, asi como las relaciones de los conduefios,
aungue no concurran a la asamblea o voten en contra.

Ant. 19~ La asamblea estard presidida por el director, y a falta de éste, por el primer vocal o siguiente por
orden de designacidn. Es obligatoria la asistencia del administrador y del secretario.

Art. 20.- SESICNES. - La Asamblea de Copropietarios tendrd sesiones Ordinarias y Extraordinarxiiegf_l;as.—::;-:»:1\
Sgead T
afo. Las sesiones Extraordinarias se realizaran cuando fueren convocadas para tra;e;‘r;agunfo iy

sesiones Ordinarias se realizaran una vez por afio calendario y dentro de los tres primeros meses

determinados en la convogatoria. e
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fgﬁlrt. .- CONVOCATORIA. - L5 convocatoria a Asamblea para sesiones Ordinarias no Extraordinarias,
hecha por el Director o el Administrador, sea segln el caso, a la iniciativa previa propia a peticién de
uno de los miembros del directorio, 0 de Copropietarios que representen por io menos 30% del total de
votos de los copropietarios. En caso de que el Director o el Administrador seguin sea el caso, no procedieron
a convocar a Asamblea General conforme af inciso anterior, los copropietarios pueden auto convocarse
con el respaldo de por lo menos el 40% del fotal de los votos del inmueble siguiendo el proceso normal de
convocatoria.
Las convocatorias se harn por escrito con una anticipacién de ocho dias por lo menos, a la fecha en que
deba celebrarse la asamblea y se dejara constancia de los puntos a tratarse y del lugar, Ia fecha y la hora
en que se llevara a efecto. En caso de que no hubiere quérum en la hora sefialada en la primera
convocatoria, esta se entendera convocada Para una segunda reunién, pudiendo realizarse la misma no
antes de 60 minutos después de la hora sefialada para la primera convocatoria, con Ia advertencia de que
la reunion se efectuara con cualquier que fuere el nimero de copropietarios que asisiieren,
No podré modificarse, en segunda convocatoria, el orden del dia establecido para la primera.

Art. 22.- ASAMBLEA UNIVERSAL - La asamblea podré reunirse sin previa convocatoria en cualquier
momento, siempre que concurran todo log Coprapietarios, en cuyo caso se tratard de una asamblea
universal.

Art, 23.- QUORUM, - EI quérum para las sesiones de Ia asamblea estara integrado por la concurrencia de
copropietarios que representen el 51% de las alicuotas del Edificio.

Si no hubiere dicho quérum a la hora fijada para que se instale la asamblea, ésta podra instalarse
legaimente y tomar resoluciones validas, una hora después de la indicada en I convocatoria, cualquiera

Art. 26.- DERECHO DE VOTO.- Cada copropietario en I3 Asamblea General tendra derecho a voto en

forma correlativa ¥ equivalente a la alicuota de dominio que corresponda al departamento. Para ejercer el
derecho de voto en I3 asamblea cada copropistario debera justificar encontrarse af dia en el pago de las
expensas comunes, ordinarias o extraordinarias, multas, intereses de mora y demas valores establecidos,

asi como de cualquier otra cantidad, mediante certificacién otergada por la Administracion.

Art. 27.- VOTACIONES.- | as decisiones de la asamblea se tomaran por simple mayoria de votos que
representen mas del 51%, salvo los Casos en que la ley y/o este reglamento exijan mayores porcentajes.
Cada copropietario tendra derecho al voto en proporcién a su alicuota. ' '

Art. 28.- Se requerira el 75% del voto de los copropietarios para aprobar cualquier reforma al Reglamento
Interno las decisiones sobre mejoras voluntarias y la aprobacién de cuotas extraordinarias, asi como lag
decisiones relativas a la modificacién de Ia estructura resistente, aumentos de edificacion, cambios
arquitecténicos a la fachada del Edificio, traspaso de propiedad, arrendamiento, comodato y rever
decisiones de la asamblea, Los votos en blanco se Sumaran a la mayoria numérica,
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Art. 30.- DIE LA ASAMBLEA GENERAL.- Son atribuciones y deberes de la asamblea

) Nombrar y remover al directorio de la asamblea y al administrador d
remuneracidn de este Gltimo.

i) Nombrar las comisiones permanentes u ocasionales que fueren necesarias. R A

¢} Nombrar un comisario Y su respectivo suplente. :&\ FVC._((’ f

dj Distribuir entre los copropietarios las cuotas y las expensas necesarias para I mm§fn§d{({ﬁ'\/
conservacion de los bienes comunes, de acuerdo con este reglamento. 208K

6) Reformar este reglamento interno de acuerdo con lo estipulado en el Art. 28. Ef administrador
hara protocolizar e inscribir las reformas Para que surtan efectos legales.

f) Imponer cuotas extraordinarias cuando haya necesidad, para la buena administracion,
canservacion o reparacién de los bienes camunas.,

¢) Aulorizar a los copropietarios para que realicen obras de modificacion o aumentos de los bienes
comunes y en sus ambientes cuando haya comprobado que son necesarias en beneficio del
Edificio o de la oficina.

) Aprabar y/o modificar el presupuesto anual que presente el Administrador.

i} Solicitar rendicién de cuentas al administrador cuando lo estime conveniente y, de manera
especial cuando éste termine sy periodo.

j)  Sancionar a los copropietarios que infringieren Ia ley de propiedad horizontal, su reglamento, o gl
presente reglamento interno, a peticion del administrador, en los casos que sean de su
competencia.

k) Conocer y resclver cualouier asunto que esté determinado en la ley de propiedad horizontal, en
Su reglamento, en las ordenanzas municipales y en el presente reglamento intemo, y que sea de
interés general para los copropietarios del Edificio.

!} Revocar y reformar las decisiones del administrador cuando éstas no se sujeten a la ley, a las
ordenanzas, a los reglamentos, 0 no resultaren convenientes para los intereses del Edificio.

m) Ordenar, cuando lo estime necesario, 0 conveniente, la fiscalizacién de las cuentas y caja de la
Administracion.

n) Las actas de las asambleas generales serdn redactadas y aprobadas en la misma reunidn, a fin
de que surtan efecto inmediato. Estas llevarén la firma del Director y del Secretario, quienes
podran delegar a una comision de dos copropietarios para que redacte el acta, en cuyo caso las
resoluciones aprobadas tendrin vigencia inmediata a la celebracion de la reunion.

CAPITULO 8,
DEL DIRECTORIO, DEL ADMINISTRADOR, DEL SECRETARIO y DEL COMISARIO.

Art. 31.- DEL DIRECTORIO.- El directorio estara integrado por el Director, dos vocales principales y sus
respectivos suplentes y por el administrador quien hard las funciones de secretario, sin derecho a voto.

Art. 32.- Los miembros de! directorio ser4n nombrados por la asamblea de coprapietarios, duraran un afio
en sus funciones y podran ser reclegidos.

Art. 33.- Para ser Director, Vocal o Secretario se requiere ser copropietario del Edificio. Los cargos seran
desempefiados en forma honorifica. En caso de falta o impedimento temporal o definitivo del director,
actuara el primer vocal o siguientes en orden de designacién. Cuando faltare un vocal principal o los dos a
Su vez, seran convocados los respectivos suplentes.

Art. 34.- SON ATRIBUCIONES DEL DIRECTOR,

a) Ejercer junto con el Administrador del Edificio la representacion legal, judicial y extrajudicial de los
copropietarios, en todo cuanto se relacione al régimen de Propiedad Horizontal del Edificio
“ALIMACEN EL AMIGO”.

b) Convocar y presidir las reuniones de asamblea general de copropietarios. NI

€} Asumir provisionalmente las funciones del administrador, en caso de falta o impedimento de éstgﬂafg_téiib i ]
que la asamblea general resuelva lo pertinente. S e O S,

d) Cumplir las demas funciones que se establezcan en las disposiciones legales reglamentaria(@iy’ gﬁ la .-
asamblea, asi como las delegaciones dadas por ésta. f'; g
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EDIFICIO Al MACER FIL AMIGO™

5.- SON FUNCIONES DE LOS VOCALES.- Contribuir con el Director en las funciones de éste y valar
0r el cumplimiento de las disposiciones emanadas por la asamblea de copropietarios.

Art. 36.- DEL ADMINISTRADOR. - El administrador del Edificio serd elegido por la asamblea general
para el periodo de un afio y podrd ser reelegido indefinidamente, por periodos iguales. Para ser
administrador no se requiere ser copropietario del Edificio, pero si que sea mayor de edad.

Art. 37.- LOS DEBERES y ATRIBUCIONES DEL ADMINISTRADOR SON:

a) Ejercer la representacion legal, judicial y extrajudicial de los copropietarios de! Edificio “ALMACEN EL AMIGO”,
solo o junto con el sefior Director, en cuanto se relacionen al régimen de propiedad horizontal del mismo,
especiaimente sobre el cobro de las cuotas, intereses, multas, reclamos, demandas, aclos y contratos
determinados o autorizados por fa ley y reglamentos, entendiéndose que tendrd (as facultades, para las cuales
los mandatarios necesitan poder o cléusulas especiales determinadas en el Cédigo de Procedimiento Civil

) Administrar los bienes comunes del Edificio con el mayor celo y eficacia, arbitrando oportunamente las medidas
necesarias para la buena conservacion de éstos y realizando las reparaciones que fueren necesarias,

c) Efectuar los gastos de administracion, de conformidad con el presupuesto aprobado y en casos de
excepcion, con la autorizacion del Director.

d) Presentara consideracién de fa asamblea, con la periodicidad que ésta le sefiale, las cuentas, balances,
proyectos de presupuesto, estados de situacién e informes sobre la administracién a su cargo con el
informe del Comisario.

@) Recaudar dentro de los ocho primeros dias de cada mes, las cuotas ordinarias a los copropietarios, y -
en caso de mora, cobrarlas conjuntamente con los intereses moratorias y las costas procesales, de
conformidad con lo estipulado en el presente reglamento.

f) Recaudar las cuotas extraordinarias que acuerde la asamblea y, en caso de mora de mas de treinta
dias desde la fecha en que fueron acordadas, cobrarlas judicialmente por la via ejecutiva, juntamente
con los intereses moratorios y las costas procesales.

g) Ordenar la reparacién de los dafios ocasionados en los bienes comunes de! Edificio a costa del
copropietario o usuario causante o responsable de éstos.

h) Solicitar al juez la imposicién de las multas previstas en este reglamento, cuyo producto ingresara a los
fondos comunales a su cargo.

i) Celebrar los contratos de adquisicién o arrendamiento de bienes y servicios necesarios para la
administracion, conservacion, reparacion y mejora de los bienes comunes del Edificio, hasta los - ontos
sefialados por fa asamblea.

j) Contratar a los empleados y obreros necesarios para la administracion, conservacion y limpieza de los
bienes comunes y sefialar la remuneracién de su personal. Las remuneraciones del personal deberan
ser aprobadas por la asamblea general y formar parte del presupuesto de gastos anuales.

k) Informar anuaimente a la asamblea sobre el gjercicio de sus funciones, debiendo presentar adems, el
presupuesto para el afo préximo.

) Conservar en orden los titulos del Edificio, poderes, comprobantes de ingresos y egresos y todcs los
documentos que tengan relacion con el Edificio. .

m) Conservar copia certificada de Ia escritura pdblica de compraventa del terreno sobre el cual estd
construido el Edificio “ALMACEN EL AMIGO”, asi como de los planos arquitectonicos, estructurales,
de instalaciones generales y otros documentos, todos los cuales formaran Ia documentacién oficiz! del
Edificio. Toda esta documentacién oficial deberd entregarla mediante acta a su sucesor.

n) Custodiar y manejar el dinero y las pertenencias comunes, abrir cuentas corrientes bancarias, irar

-~ contra ellas con autorizacidn del director, en los casos de excepcian, conforme lo dispone el literal c)de
este articulo, manejar el fondo rotativo para adquisiciones pequefias, cumplir con el pago de las deudas
comunes Y, en general, administrar prolja y eficientemente la gestion econdmica, como su (inico
responsable.

0) Llevar con sujecién a los principios de fa técnica contable, la contabilidad de la administracion del
Edificio.

p) Llevar un libro de registros de copropietarios, arrendatarios, comodatarios, acreedores anticrétigqs:yi;‘l o
usuarios del Edificio, con indicacién de sus respectivas cuotas de derechos bienes exclusivos ydeérr'as . i-},_
datos. /AN

q) Asistira las reuniones de la asamblea general y del directorio, Y

r) Atender con prestancia, esmero y cortesia los requerimientos o sugerencias de los cop:‘opiéta_riéfs.

L
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‘s) Supervigilar diariamente aj personal de mantenimiento, guardiania y demas trabajadorgs d S-diffies S "\,
£) Controlar Y supewigilar las instalaciones comunales en forma periddic ] S

sistematica,

z) Cumplir y hacer cumplir las resoluciones y 6rdenes emanadas de Ia asamblea general.

v) Cumplir con todas Jas demés obligaciones que como mandatario sean convenidas en e
contrato.

w) Para la celebracign Y Suscripcion de cualquier contrato, el administrador debers contar previamente
con la aprobacién del director.

x) Cancelar cumplida y oportunamente todas las obligaciones de caracter comin a entidades piblicas y
privadas;

¥) Ejercer los demas deberes y atribuciones que le asignen la ley y los reglamentos.

CAPITULO 9.

DISPOSICIONES GENERALES,
== LIvIVINES GENERALES,

Art. 40.- DEL FONDO ComMUN DE RESERVA.- Se crea este fondo comdn de acuerdo con lo estipulado
en el Art. 31 del Reglamento General de Ia Ley de Propiedad Horizontal, se formara con el 5% de recargo
sobre los gastos comunes y se incrementara con el producto de multas, intereses Yy con aportes voluntarios.
Se destinara a gastos comunes urgentes y reparaciones de bienes de dominio comdn.

At 41.- Los casos no previstos en este reglamento ¥ que no pueden ser resueltos de conformidad con fa
ley y reglamento de propiedad horizontal por no encontrarse estipulados en dichos instrumentos, seran
resueitos por la asamblea general de copropietarios mediante resolucion adoptada por més del 75% de los
asistentes. \ )
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA
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3 ESPECIE VALORADA— ¢

USD 1,25
7N

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL; CANTON MANTA

A peticion verbal de parte interesada, CERTIFIGA Que revisado el Catastro de Predlos_FL

en vigencia, se encuentra registrada una propledad que consiste en SOLARY CONSTRUCCION
perteneciente a CEDENO PAZ JOSE GUIDO/VERA TOALA CRUZ ALINA

EDIFICIO ALMACEN EL AMIGO BLOQUE 1( ALMACEN 101/DEI5ARTAMENTO 201/TERRAZA

ubicada
cuyao1) asclende a la cantidad

de ___ AVALUO COMERCIALPRESENTE. — — — —

$206745 61 DOSCIENTOS SEIS MIL SETECIENTOS CUARENTA Y CINCO DOLARES CON 61/100.

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE HIPOTECARIO !

Elaborado: ANDRES CHANCAY o

Manta,ﬁ 21 DE ssprjmmu 2018
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LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticién verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el archivo de la Tesoreria
Municipal que corre a mi cargo, no se ha encontrado ningiin Titulo de Crédito pendiente de

pago por concepto de Impuestos, Tasas y Tributos Municipales a cargo de
CEDENO PAZ JOSE GUIDO Y VERA TOALA CRUZ ALINA ' -

Por consiguiente se establece que no es deudor de esta Municipalidad.

Manta, 2_1d€ SEP:H-EMBRE—' de 20 2018

VALIDO PARA LA CLAVE CATASTRAL:- —— — - . PORCENTAJE
2122601001 EDIFICIO ALMACEN EL AMIGO BLOQUE 1( ALMACEN 101/DEPARTAMENTO
. 201/TERRAZA 301) 100,00% ’
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INF ORME DE REGULACION URBANA

) , FECHA DE INFORME:24-09-2018
o ~___ (LINEA DE FABRICA)

N° CONTROL: 0004765
PROPIETARIOS: CEDENO PAZ JOSE GUIDOYOTEQ_S“_ ) e e e
) EDIFICIO ALMACEN EL AMIGO BLOQUE 1{ ALMACEN 101/DEPARTAMENTO 20 I/TERRAZA
UBICACION: 301) s
C. CATASTRAL: 22600000 - 7 e
PARROQUIA: LOS ESIERQS _:1 ) o ) o o i L

UBICACION GEOGRAFICA DE LOTE

FORMA DE OCUPACION DE SUELO
& Pharmacy’s - La Mabil .
Almacenes La Ganga v‘e Museo Canceb v ermacys Lo Mo CODIGO P-HORIZO Y
v s ) @ T OCUPACION DE SUELO REGLA)
s )
: ‘ - LOTE MIN:
\\°\° Palacio Judiclal de Manta < FRENTE MIN:
v o
SEGUROS GENESIS 2 N. PISOS:
5 ALTURA MAXIMA
5 o B I
71-) Federal ' @‘% - COS: Nz,”/ )eled
* A o ﬁfxﬁmﬂfam e % o ‘CUS: R 83 IN-T18
o E Publica A o .
et FRENTE: :
%y e Q g - LATERAL : -
- - N - o - - - — -
9 Edificro Torrs Centro 2 LATERAL 2: -
QSuper Market Jocay IESS (Manta) . % S ~ POSTERIOR: -
Gosgle Banco Del Austo ) < B T e sege ENTRE BLOQUES: -
\
DATOS DE LINDEROS (SEGUN SU ESCRITURA) - USO DE SUELO: RESIDENCIAL 2.-
FRENTE: - S RES
ATRAS: ) - . _ IDF;NCIAL 2.- Son zonas d.e uso
. - residencial en las que se permite la
CIZQUIERDO: - I presencia limitada de comercios y
DT ICHO: - R o servicios de mvel barrial y sectorial y
\ TOTAL: 7 498,03 mz” S o - o Vequlpamwntos.
o ) | NO AFECTA AL PLAN REGULADOR
e ]
- - A /‘\
{ / *
S - - - = b -
- Arq. Juvenal Zambrano Orejuela

_ Director Planificacién y OT.

"El presente documento se emite de acuerdo a la documentacién requerida para el tramite, y a los documentos que presentan de buena fe el solicitante.

por lo cual salvamos error u omisién, eximiendo de responsablhdad al certificante, si se comprobare que se han predentado daros falsos o
. % representaciones grificas erroneas en tassolicitudes correspondientes™ -

NOTA: el presente documento es valido para: aprobacion de planos; nﬂamltes de hipéteca o prestamos trabajos varios; aprobacién de u]bamza f
edificaciones en general: anteproyectos; OBSERVACION

La ubicacién del lote en el mapa solamente es de referencia.

Si el terreno es esquinero se debe considerar el mismo retiro
|| frontal de construccién

LI t-Art.232.- RETIROS.--Cuando la zonificacién establezca |
retiros que se contrapongan al estado de consolidacién de una
calle, manzana o sector, la Direccién Municipal de
Planeamiento Urbano determinard el retiro y la forma de N
ocupacion correspondlente de acuerdo a la imagen urbana

predominante. m




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA =

- No. Cerﬂﬁc%’gﬁo'ﬁﬁ
DIRECCION DERRAHSADY DEAVALIO giThy
we :“L "oy -

Fecha: 21 de septiembre de No. Eléd"_“’ o, ]5<?5 i
2018 3 SPECIE VALORAD €

NO N1 EERSE - b , . ) UsD 1,25
- V30 DE} suscrito Director de Avalios, Catastros y Registros Certifica. Quﬁev%aﬂd%f @tastro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constato que: —

k£l Predio de la Clave:  2-12-26-01-001

o icado en: EDIFICIO ALMACEN EL AMIGO BLOQUE 1( ALMACEN
) 101/DEPARTAMENTO 201/TERRAZA 301)

( }i\A’r B

Area Neta: 484,98 M2

o total del predio segun escritura:

Area Comunal: = - 1842700 M2

Area Terreno: 498,0300 M2

Perteneciente a: S =
Documento Identidad zPropietario ) _
7301218035 'CRUZALINA VERA TOALA B

1300122486 JOSE GUIDO CEDENO PAZ

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 27057,44
CONSTRUCCION: 179688,17
206745,61

Son: DOSCIENTOS SEIS MIL SETECIENTOS CUARENTA Y CINCO DOLARES CON
SESENTA Y UN CENTAVOS o

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la
titularidad del predio; solo expresa el valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de

—— = - - - - Aprobacion del Plano del Valor del Suelo, sancionada el-17. de diciembre del afio 2015, —

conforme a lo establecido en la Ley, que rige ‘l a el Bienio 2018 — 2019,




COMPROBAN

00086075

26/09/2018 10 1719
OBSERVACION CODIGO CATASTRAL AREA AVALUO CONTROL | TITuLON®
Una escntura plblicade COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION CON LA 2-12-26-01-001 498,03 206745,61 373951 35827
CUANTIA DE $244000 00 - NO CAUSA UTILIDADES YA QUE LA ULTIMA
TRANSFERENCIA DE DOMINIO TIENE MAS DE 20 ANOS ubicada en MANTA de la
parroquia TARQUI - - —
_ VENDEDOR ALCABALAS Y ADICIONALES
CC/RU.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION CONCEPTO VALOR
e EDIFICIO ALMACEN EL AMIGO impuesto pnncipal 2440,00
: . S BLOQUE 1({ ALMACEN
00122486 CEDENO PAZ JOSE GUIDO 101/|:Q)EPAI§TAMENTO Junta de Beneficencia de Guayaquil 732,00
201/TERRAZA 301) TOTAL A PAGAR 3172,00
-— gfg&'g ?(L;mfcheiL AMIGO VALOR PAGADO 3172,00
1301218036 VERA TOALA CRUZALINA = 101/DEPARTAMENTO SALDO 500
o 201/TERRAZA 301)
ADQUIRIENTE
C.c/R.U.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL - - DIRECCION - -
& 11308672351 ARTEAGA ALAVA KARINA DOLORES  [NA .
EMISION: 26/09/2018 10:17:17 MAYRA STHEFANIE SOLORZANO
N MENDOZA - - )
GOS8 TO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY
MUN; MO DESCENTRALIZADD — —— —
ANTON MANTA
Fecha ~ADO "

ey

\  Este documento esra firnado electrénicamente

Codigo de Venficacién (CSV)

~ AU A A

T579049196

Puede venficar |a validez de este documento electrénico ingresando al portal web www manta gob ec opcién
Muricipio en Linea opcién Venficar Documentos Electronicos o leyendo el codigo QR.




CUERPELDE-BOMBEROS DE MANTA
Emergencia Teléfono: REi?écl%?a?%SﬂZ??T COMPROBANTE DE PAGO
911 Teléfones 5021577 - 2614747 ps
int nabg A 111799

e o \
. : Y,
DATOS DEL CONTRIBUYENTE DATOS DEL PREDIO .- N\
C.l./RU.C. CEDENO PAZ JOSE CLAVE CATASTRAL: -~ —
NOMBRES: AVALUO PROPIEDAD:
RAZON SOCIAL: AV.113 S/N DIRECCION PREDIO:
DIRECCION: -
\ — —J
4 REGISTRO DE PAGO ) DE - ST I
580502 - . VALOR SCRIPCION e VALQROO
] . [ ]
N® PAGO: VELEZ ZAMBRANO VEIKY ARJANNA
CAJA: 14/09/2018 11:40:30 - ’
_ 3.00

TOTAL A PAGAR

CERTIFICADO DE SQLVENCIA

ORIGINAL CLIENTE




- Dv. Yonardo Cbtez bezas
—  NOTARIO

1
2
3 KARINAEH_ORES ARTEAGA ALAVA
4 CED.- 13076”6__7_2351
5  Direccién: Manta, Urbanizacion Ciudad del Mar lote 16/16
6 Teléfono: 0985072016
7  Correo: arteagakari@hotmail.com | .
. 8 ;i U o . ’
9 )
10 et e o
11 JOSE |:U|S CEDENO VERA S
12 CED.- 1306370816 |
13 Direccién: Manta, Urbanlzacmn Ciudad del Mar lote 16/16
14 Telefono 09913&8}1
15. Correo: eléi;nlégpp@hotmall com
16 L
o 17 - - R
18 T S = )
T o - ,
- 20 DOCTOR JOSE-LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS ~ - — ———
21 NOTARIO PUBLICO SEXTO DE MANTA
- 22 - [
: 23 e _
.- _ - DAT ;
L " ello confiero esta CUARTA copla que la sello, o
25 —- signo y firmo. R

- ,"‘;‘:fff,f,Ma"ta' a ==

k\

@ Avenida 3, entre calles 11 y 12 (detras de Banco Pichincha) % notariasextamanta@gmail.com
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00086077
EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP

Calle 24 y Avemida Flavio Reyes, Esquina

Telf: 052624758
www.registropmanta.gob.cc

Razon de Inscripcion

Periodo: 2018 Nimero de Inscripcion: 3235
Numero de Repertorio: 6652

EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP, certifica que en esta fecha se
inscribid(eron) el (los) siguiente(s) acto(s):

1.- Con fecha Tres de Octubre de Dos Mil Dicciocho queda 1nscrito ¢l acto o contrato de COMPRAVENTA, cn el
Registro de COMPRA VENTA con el namero de inscripcion 3235 celebrado entre :

Nro. Cédula Nombres y Apellidos Papel que desempefia
1306370816 CEDENO VERA JOSE LUIS COMPRADOR
1306672351 ARTEAGA ALAVA KARINA DOLORES COMPRADOR
1301218036 VERA TOALA CRUZ ALINA VENDEDOR
1300122486 CEDENO PAZ JOSE GUIDO VENDEDOR
Que se refiere al (los) siguiente(s) bien(es):

Tipo Bien Cédigo Catastral Numero Ficha Acto
BLOQUE | 2122601001 68160 COMPRAVENTA
Observaciones:

Libro: COMPRA VENTA
Acto : COMPRAVENTA
Fecha: 03-o0ct./2018

Usuario: yessenia_parrales
&
/ 4 .

R. GEOR MOREIRA MENDQZ
strador de\la Propiedad

MANTA, miércoles, 3 de octubre de 2018

miércoles, 3 de octubre de 2018 Page 1 of 1



