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CONTRATO DE PROTOCOLIZACION DE DOCUMENTOS
SOLICITADOS POR LA ABOGADA CARMEN DELGADO ALCIVAR
(MATR. No.13-2013-46) SOBRE EL REGLAMENTO INTERO DEL
EDIFICO BRISAS DEL MAR BLOQUE 2.-
CUANTIA: INDETERMINADA.-
COPIA: SEPTIMA
JUNIO 13 DEL 2014.-




CONDOMINIO BRISAS DEL MAR-BLOQUE No. DOS

Administradora: Ab. Carmen Delgado A. Email: carmendelgadoalcivar@hotmail.com
Calle 30 y Ave. Flavio Reyes Fonos: 0999612966 Manta-Ecuador

Manta, Junio 13 del 2014

Senor
Notario Primero del Canton Manta
Ciudad.-

De mis consideraciones:

Ab. Carmen Maria Delgado Alcivar con matricula No. 13-2013-46 del
Foro de Abogados del Consejo de la Judicatura, en calidad de
Administradora del Condominio “Brisas del Mar”, Bloque # 2, solicito a
Usted proceda a protocolizar el Reglamento Interno del Edificio
“Brisas del Mar” Bloque # 2 y deméas documentos adjuntos, de acuerdo
a lo que estipula el Articulo 18 numeral dos de la Ley Notarial, y;
realizar las anotaciones marginales que correspondan.
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REGLAMENTO INTERNO EDIFICIO
“BRISAS DELL MAR”
BLOQUE #2

CAPITULO 1
DEL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL

Art. 1.- El Edificio “Brisas del Mar” Bloque # 2 actualmente se encuentra construido y

. se estd procediendo a someterlo bajo el Régimen de Propiedad Horizontal. Por
consiguiente, este reglamento regiré las relaciones de propiedad y copropiedad de dicho
edificio, asi como su administracién, uso, conservacién y reparacion.

| Art. 2.- El Edificio “Brisas del Mar” Bloque # 2 se compone de bienes exclusivos y
| bienes comunes. Son bienes exclusivos los que pertenecen singular y exclusivamente a

cada propietario como los departamentos de cada planta; y, son bienes comunes todos ‘
los demas que se definan como tales en la ley y en el presente reglamento interno.

CAPITULO 2
DEL EDIFICIO

Art. 3.- El Edificio “Brisas del Mar” Bloque # 2 se encuentra ubicado en la calle 30 y
Avenida Flavio Reyes de la parroquia urbana Manta del Canton Manta y estd sometido
al Régimen de Propiedad Horizontal de conformidad con las leyes, ordenanzas y
reglamentos pertinentes.

“Brisas del Mar” Bloque # 2 es un edificio destinado exclusivamente a vivienda
familiar Se compone de una Planta de S6tano ocupada por un departamento; Planta
Baja ocupada por dos departamentos y cinco estacionamientos; 1ra. Planta Alta ocupada
por dos departamentos; y 2da. Planta Alta ocupada por un departamento.

Art. 4.- En los planos del edificio, de acuerdo con el reglamento interno de propiedad
horizontal, se fijan los linderos, dimensiones y ubicacion del edificio, distribucién de las
plantas en que estd dividido, los departamentos que integran cada planta y las
especificaciones de los espacios de circulacién, instalaciones y demés bienes comunes
= del edificio.

Los planos en referencia forman parte complementaria del presente reglamento el cual
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CAPITULO3
DE LOS BIENES EXCLUSIVOS Y LOS BIENES COMUNES

Art. 5.- BIENES EXCLUSIVOS.- Los departamentos de las plantas de sétano y
superiores son bienes de dominio exclusivo, singular ¢ indivisible de sus respectivos
propietarios.

Son paredes medianeras las que separan un departamento de otro de distinto duefio, las
que separan un departamento de los espacios de circulacién o de los ductos de
instalaciones de los servicios generales. Las paredes que delimitan el edificio con el
exterior son de propiedad exclusiva, exceptuando la fachada. La propiedad exclusiva
incluye las ventanas, vidrios, marcos y puertas.

Se excluyen las puertas que comunican con los ductos de instalaciones ya que éstas son
bienes comunes. La puerta principal de entrada al edificio, €l portal, los pasillos, etc.,
son bienes comunes y su utilizacion serd reglamentada.

Art. 6.- MANTENIMIENTO.- A cada copropietario le corresponderé cubrir por su
cuenta los gastos de administracién, mantenimiento y reparacién de sus bienes
exclusivos, asi como, €l pago de tasas por servicios y de impuestos que a ellos
correspondan.

Art. 7.- BIENES COMUNES.- Son bienes comunes, los elementos y partes del
edificio que no tienen caracter de bienes exclusivos, los cuales sometidos como estén al
régimen de copropiedad, no son susceptibles de apropiacion individual ni exclusiva y
sobre ellos cada copropietario tiene un derecho indivisible, comunitario y dependiente,
cuya cuota se establece en €l presente reglamento. Se deja constancia que la subestacién
eléctrica, el panel de medidores eléctricos y la caseta de vigilancia se encuentran
ubicados en el acceso principal a los Blogues “BRISAS DEL MAR # 1 y # 27 de
propiedad de los promotores, asi mismo el abastecimiento de agua potable para cada
departamento se lo hard mediante el uso de una bomba con su respectivo tanque de
presién que se encuentra ubicado en el drea comin de la planta de sétano.

Art. 8.- DERECHOS DEL USUARIO.- El arrendatario, comodatario, usufructuario o
acreedor anticrético futuro, sustituird al propietario en sus derechos de uso sobre los
bienes exclusivos del edificio y en las obligaciones inherentes al régimen de propiedad
horizontal, excepcion hecha del pago de las expensas ordinarias y extraordinarias.

Art. 9- GASTOS DE ADMINISTRACION.- Los gastos de administracion,
reparacion, conservacion, reposicion y/o mejora de los bienes comunes serdn de cargo
de todos los copropietarios segiin las cuotas establecidas en este reglamento.

Se exceptian los gastos de reparacién o reemplazo que se originen en los actos de culpa
o dolo de alglin copropietario o usuario, los cuales serdn de cuenta exclusiva del
responsable.




Los copropietarios estardn solidariamente obligados al pago de dafios que causen sus

respectivos arrendatarios, comodatarios, usufructuarios, acreedores anticréticos o en |
general con la persona que use su propiedad exclusiva, con relacion a los bienes |
comunes del edificio.

Art. 10.- DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS COPROPIETARIOS.- Son
derechos y obligaciones de los copropietarios:

a) Ejercer sus derechos de propiedad sobre sus bienes exclusivos, usar y disponer

de ellos en la forma y con las limitaciones impuestas por la ley y este

: reglamento;

b) Ejercer su derecho de uso sobre los bienes comunes del edificio en la proporcion
que les corresponda, con las limitaciones y en la forma legal y reglamentaria
impuesta por la ley y este reglamento;

¢) Concurrir con puntualidad a las asambleas de copropietarios y ejercer su derecho
de expresion, de voto, de peticiébn y, en general, hacer uso de las demés
atribuciones que la ley y este reglamento le asignen como miembro de este
organismo colegiado;

d) Cumplir con las disposiciones legales y reglamentarias que norman el régimen
de propiedad horizontal y las de este reglamento, obedecer las resoluciones de la
asamblea de copropietarios y desempefiar los cargos y comisiones que ésta le
confiera;

e) Permitir al administrador la inspeccion de sus departamentos en caso de dafios
en sus instalaciones, quejas de copropietarios y, en fin cuando éste lo considere
necesario;

f) Notificar al administrador con el nombre, direccién y teléfono de la persona que,
en ausencia del copropietario por mas de dos dias, quedard encargada de la
custodia de las llaves de su departamento a fin de que actiie en caso de incendio,
accidentes, ruptura de cualquier instalacién u otros casos de emergencia;

g) Introducir cldusula especial en los contratos de enajenacién, limitacidén de
dominio, comodato, arrendamiento o anticresis, etc. que celebre el copropietario
respecto a sus bienes exclusivos en virtud de lo cual el adquiriente o usuario se
somete expresamente al presente reglamento y a las resoluciones generales
tomadas por la asamblea de copropietarios;

h) Contribuir y pagar oportunamente los gastos y expensas ordinarias y
extraordinarias necesarias para la administracién, conservacién, prima de
seguros del edificio y mejoras de los bienes comunes con arreglo a la tabla de
cuotas que se establezcan de acuerdo con el cuadro de alicuotas. Estas cuotas
deber4n ser satisfechas dentro de los cinco primeros dias de cada mes. En caso

. de mora se cobra el interés maximo comercial convencional legal sin perjuicio

de la accion judicial correspondiente;
i) Pagar las cuotas extraordinarias que acordare la asamblea de copropietarios,
especialmente en el caso de producirse destruccién o dafio parcial del edificio.
aX iﬁj‘ Bet & ia, Estas cuotas seran pagadas dentro del plazo que sefiale la misma asamblea;
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j) El derecho de acceso y uso del interior de los departamentos es exclusivo de los
copropietarios de los mismos;

k) Los demés derechos y obligaciones establecidos por la ley, reglamento y
ordenanzas.

CAPITULO 4
DE LA CUOTA DE DERECHO Y OBLIGACIONES

Art. 11.- TABLA DE ALICUOTAS.- La alicuota de derechos y obligaciones que, en
razon del valor de sus bienes exclusivos, tiene cada copropietario respecto de los bienes
comunes del edificio, se fijardn de acuerdo con la siguiente tabla, la misma que
establece lo que cada departamento y estacionamiento representa porcentualmente con
relacion al edificio.

l.os gastos estaran contemplados en el respectivo presupuesto anual, el mismo que
podré ser revisado por circunstancias supervenientes necesarias y cuyo reajuste se hard
al aumento de costos generalizados, para lo cual se toraran con indicadores el aumento
de indice de precios u otras situaciones que alteren la economia nacional, como en el
caso de la devaluacion monetaria o aumento salarial por efectos de reformas en la
legislacion laboral, previa aprobacion de la asamblea de copropietarios.

L DEPARTAMENTO 101: 17,92
DEPARTAMENTO 201:
- Departamento 201= 10,43
- Estacionamiento E-201= 1,04
TOTAL DEPARTAMENTO 201: 11,47
DEPARTAMENTO 202:
- Departamento 202= 13,05
- Estacionamiento E-202= 4,26
TOTAL DEPARTAMENTO 201: 17,31
DEPARTAMENTO 301:
- Departamento 301= 10,42
- Estacionamiento E-301= 0,96
TOTAL DEPARTAMENTO 301: 11,38
DEPARTAMENTO 302:
- Departamento 302= 13,32
- Dormitorio y Lavand. (Dpto. 302)= 1,89
- Estacionamiento E-202= 0,96
TOTAL DEPARTAMENTO 302: i o 16,17
DEPARTAMENTO 401:
- Departamento 401= 24,79
- Estacionamiento E-401= 0,96
TOTAL DEPARTAMENTO301: 2575
TOTAL GENERAL= 100,00 |




CAPITULO 5
DE LAS PROHIBICIONES

Art. 12.- Esta prohibido a los copropietarios, arrendatarios y en general a todas las
personas que ejerzan derecho de uso sobre bienes exclusivos del edificio:

a) Daiiar, modificar o alterar en forma alguna, ni aiin a titulo de mejora, los bienes
comunes del edificio.

b) Modificar las distribuciones de la tabiqueria, de la mamposteria de su propiedad
exclusiva sin la autorizacion escrita y expresa del administrador del edificio,
quien a su vez deber4 contratar a un Ingeniero Consultor capacitado para indagar
si los cambios propuestos son posibles. La tabiqueria de ductos es inalterable.

¢) Hacer uso abusivo de su departamento contrariando su destino natural y
obstaculizando el legitimo uso de los demas.

d) Destinar sus bienes exclusivos a un objeto distinto de aquel para el cual fueron
construidos o usarlos con fines ilicitos, inmorales, contrarios a este reglamento y
que afecten las buenas costumbres, la tranquilidad de los vecinos o la seguridad
del edificio.

e) Establecer en los departamentos, lo siguiente: Depdsitos, bodegas, almacenes,
pensiones, talleres, féabricas, restaurantes, bares, clubes, centros sociales,
peluquerias, salones de belleza, aulas de educacién, centros de conferencia,
centros de salud, laboratorios, dependencias de la administracién publica,
semipublica o privada, centros de medicina infantili o de enfermedades
infecciosas, efectuar reuniones de obreros en los bienes comunales del edificio,
y en general desarrollar actividades distintas del destino natural de los mismos
que son para departamentos de vivienda.

f) Instalar maquinas que causen ruidos, produzcan vibraciones, interfieran o
distorsionen las ondas radiales o de television, o alteren el flujo de la corriente
eléctrica.

g) Almacenar substancias explosivas, toxicas, insalubres o mal olientes.

h) Mantener abiertas las puertas que comunican sus departamentos con los espacios
de circulacion y utilizar éstos como sala de espera.

i) Tocar musica o causar ruido a niveles que transciendan del 4mbito del
departamento.

i) Introducir y mantener todo tipo de animales en las aéreas comunales: piscina,
area de piscina, dreas verdes, etc. Se exceptia de esta prohibicion, la tenencia
exclusiva solo para los Copropietarios de un méximo de dos perros con un
peso no superior a las 30 libras cada uno, y; cada perro deberd ser controlado
por su duefio con su respectiva correa cuando se encuentre en transito desde o
hacia el bien exclusivo del copropietario. Las mascotas no pueden hacer sus

Lo necesidades bioldgicas en ninguno de los bienes comunes del Condominio.
R fa:f““-"‘-fcﬂ‘gfff‘ Los perros, de las caracteristicas antes indicadas, son permitidos en los bienes
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personalmente responsables por las molestias, dafios o perjuicios causados por
los perros.

Utilizar los corredores y escaleras del edificio como lugares de almacenamiento,
de reunién o de trabajo.

Pintar o colocar letreros, signos, avisos o anuncios en los vidrios de los
departamentos del edificio, corredores, escaleras, en las puertas que comunican
los departamentos con los espacios de circulacién; y, en general, en los bienes
comunes del edificio. No se podra colocar ningln letrero decorativo con el
nombre del usuario del departamento en la puerta de entrada a tal departamento.
Unicamente constard en dicha puerta el namero de identificacion del
departamento, el mismo que serd de caracteres uniformes instalados por el
administrador del edificio.

m) Pintar o colocar rétulos, carteles, letreros, avisos, inscripciones o signos en la

n)

p)

Q

t)

u)

fachada del edificio, salvo con autorizacién escrita de la asamblea de
copropietarios y en la forma y con las limitaciones que ella lo permita.

Instalar antenas de radio, television o cable sobre los bienes comunes del
edificio, salvo con autorizacién de la asamblea de copropietarios.

Realizar actos contrarios a las leyes, reglamentos y disposiciones de la asamblea
de copropietarios o que sean incompatibles con el régimen de propiedad
horizontal a que estd sometido el edificio.

Colgar ropa, alfombras, o cosas similares en las ventanas y en general, colocar
cosa alguna en las ventanas o bienes comunes, ni sacudir polvo en las mismas,
ni limpiar las cosas golpeando contra las paredes exteriores del edificio.

Poner la basura en un lugar distinto de las instalaciones destinadas para este
efecto. En todo caso la basura serd depositada en bolsas de pléstico.

Dar alojamiento a personas que sufran enfermedades infectas contagiosas, o de
caracter psicopatico que impliquen peligro para la seguridad o salud de los
demaés copropietarios.

El arrendatario o cualquier persona que use o goce €l departamento por otro
titulo legal, serd solidariamente responsable con sus trabajadores domésticos,
visitantes y terceros que tengan relacion con el titular del departamento, en caso
de que infrinjan la ley de propiedad horizontal, su reglamento y el presente
reglamento interno.

Usar el hall, corredores y escaleras para el almacenamiento privado o colectivo,
ni para reuniones o cualquier otro propésito ajeno al transito normal de las
personas.

Arrendar sus respectivos bienes exclusivos, por un plazo menor a los dos afios,
de acuerdo a lo que estipula el art. 28 de la Ley de Inquilinato; y, sin que
previamente comuniquen y adjunten la hoja de vida del probable inquilino a la
Administracion para que la Asamblea apruebe o niegue tal arrendamiento
mediante votacion realizada de conformidad con lo dispuesto en el Art. 25 de
este Reglamento Interno. Si la Asamblea no se pronunciase por escrito, en el
plazo de 30 dias contados a partir de la fecha en que se remiti6 la hoja de vida
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del futuro inquilino a la Administracién, se entenderd que el Contrato de
Arrendamiento ha sido aprobado por dicho Organismo Colegiado.

v) Vender o enajenar su bien exclusivo, sin que previamente el Copropietario
entregue la hoja de vida del probable comprador al Administrador para que la
Asamblea pueda oponerse a dicha compraventa, mediante resolucién adoptada
con el 75% de los votos asignados a las alicuotas de los Copropietarios del
Edificio; sin importar si se trata de la primera convocatoria o de la segunda
convocatoria a reunirse una hora después de la hora asignada para la primera.
Este derecho de oposicién de la Asamblea deberd ejercerse en un plazo maximo
de 45 dias contados a partir de la entrega de la hoja de vida del potencial
Comprador al Administrador del Edificio. Caso contrario se entenderd que no
hay oposicién a la Compraventa.

w) Instalar cortinas que distorsionen la armonia y estética del edificio.

x) Utilizar el estacionamiento de los otros copropietarios sin la correspondiente
autorizacion por escrito de los mismos; asi como también estacionar vehiculos
en un lugar que obstaculice el libre transito en los bienes comunes.

CAPITULO 6
DE LAS SANCIONES

Art. 13.- Para el caso de incumplimiento o infraccién a las disposiciones de la ley de
propiedad horizontal o de este reglamento interno, se establecen las sanciones que a
continuacién se determinan:

a) Amonestaciéon por escrito, por parte del Administrador, que serd notificada a
través de los correos electronicos, que para el efecto los copropietarios deberan
registrar en la Administracion del edificio.

b) Imposicion de multa de hasta un Salario Minimo Vital (SMV).

¢) Los que infringieren las disposiciones de este reglamento, seran demandados por
el administrador en juicio verbal sumario ante un juez competente de esta
ciudad, por las indemnizaciones a que hubiere lugar, y El juez podrd ordenar
incluso la suspension de los actos y obras prohibidas, asi como la reposicion de
las cosas a su estado original. La demanda serd autorizada por la asamblea
general.

d) Suspension de uno o varios servicios comunales, cuando se encuentren en mora
por dos o mas meses en las cuotas de mantenimiento, sin perjuicio de la accion
judicial correspondiente.
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administrador del edificio, en juicio ejecutivo, quien deberd ademds reclamar
intereses con la tasa maxima convencional permitida al momento en que se
produzca la mora, pagaderos desde la fecha en que dichas cuotas se hicieron
exigibles. El pago de intereses no excluira el de indemnizaciones a que hubiere
lugar. Todas las sanciones y acciones legales que debe gjecutar el administrador
deberan ser previamente conocidas y autorizadas por el director de la asamblea
de copropietarios y si la gravedad del caso lo justifica, a juicio de cualquiera de
éstos, por la asamblea general de copropietarios.

f) Publicar periédicamente la némina de copropietarios morosos en los medios de
comunicaci6n acostumbrados por la administracion.

Art. 14.- El administrador deber4 actuar inmediatamente después de conocida cualquier
acci6n de infraccion o falta cometida por los copropietarios o arrendatarios, salvo que
por circunstancias especiales o por fuerza mayor debidamente justificadas, no pudiera
hacerlo de inmediato. En caso de negligencia comprobada, el administrador serd
responsable de todo perjuicio que ocasionare a los copropietarios o al edificio y podrd
ser destituido por la asamblea, en lo que sea de su competencia.

Art. 15.- Cualquier copropietario podrd impugnar ante un Juez competenie de esta
ciudad, los acuerdos o resoluciones de la asamblea que sean contrarios a la ley, a los
reglamentos o a las ordenanzas sobre la materia, no obstante lo cual, el acuerdo podré
serd ejecutado bajo la responsabilidad de los copropietarios que hubieren votado a su
favor, salvo que el juez ordene la suspensién. El copropietario deberd dar aviso al
Administrador y al Director, mediante carta o correo electronico, que va a impugnar
ante un Juez el Acuerdo o la Resolucién de la Asamblea. Dicho aviso debera ser
enviado al Administrador y al Director solo dentro de los diez dias subsiguientes a la
fecha del acuerdo o a la fecha de recepcién de la notificacion que se hiciere al
copropietario si no hubiere asistido a la reunién en que se tom¢ tal resolucion.

CAPITULO 7
DE LA ADMINISTRACION

Art. 16.- Son 6rganos de la administracion del edificio: la Asamblea de Copropietarios,
el Director y €l Administrador.

Art. 17.- ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS.- La Asamblea de Copropietarios
esta investida de la mdxima autoridad administrativa y se compone de los copropietarios
o de sus representantes o mandatarios; regula la conservacién y administracion del
edificio asi como las relaciones de los conduefios, aunque no concurran a la asamblea o
voten en contra.
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Art. 18.- La asamblea estara presidida por el director, y a falta de éste, por un presidente
ad-hoc designado de entre los copropietarios asistentes a la asamblea. El administrador
sera el secretario de la asamblea y a falta de este se nombrar4 uno ad-hoc.

Art. 19.- SESIONES.- La asamblea de copropietarios se reunird ordinariamente dos
veces al afio, en los Ultimos dias del mes de enero y julio de cada afio calendario; v,
extraordinariamente, cuando lo juzgue necesario las personas autorizadas para
convocarlas.

La asamblea serd convocada por el director y cuando éste no lo hiciere por iniciativa
propia; a peticién del administrador o a peticién de los copropietarios que representen
por los menos el 30% del total de los votos del inmueble en propiedad horizontal.
Transcurridos ocho dias de solicitada al director la realizacion de la Asamblea, la
podrén convocar directamente el administrador o los copropietarios que representen por
lo menos el 40 % del total de votos del inmueble en propiedad horizontal, haciéndose
constar expresamente la negativa del director para convocarla.

Las convocatorias se haran por escrito con una anticipacion de ocho dias por lo menos,
a la fecha en que deba celebrarse la asamblea y se dejard constancia de los puntos a
tratarse.

Art. 20 ASAMBLEA UNIVERSAL.- La Asamblea podrd reunirse sin previa
convocatoria en cualquier momento, siempre que concurran todo los copropietarios, en
cuyo caso se tratard de una asamblea universal y podran tratar cualquier tema.

Art. 21.- QUORUM.- El quérum para las sesiones de la asamblea estara integrado por
la concurrencia de copropietarios que representen mas del 50% de las alicuotas del
edificio.

Si no hubiere dicho quérum a la hora fijada para que se instale la asamblea, esta podra
instalarse legalmente y tomar resoluciones validas, una hora después de la indicada en la
convocatoria, cualquiera que sea el niimero de copropietarios asistentes 0 porcentajes
de sus alicuotas correspondientes, con excepcion de aquellos casos en que se necesite
otro quérum para tomar ciertas resoluciones de caracter especial, segiin lo prescrito en
la Ley de Propiedad Horizontal, en el Reglamento a la Ley de Propiedad Horizontal y
en este Reglamento.

Art. 22. REPRESENTACION.- Los Copropietarios pueden participar en la asamblea
con todos los derechos, en forma personal, o por medio de representantes. La
representacion se otorgard mediante poder notarial o por medio de una carta cursada al
director y enviada por correo electrénico o por cualquier otro medio. Los documentos
que acrediten las representaciones, se adjuntarédn al acta de la respectiva sesion.
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Art. 23.- DERECHO DE ASISTENCIA.- Es el Copropietario quien tiene el derecho
de concurrir a la asamblea y no su arrendatario, comodatario o usuario, salvo en los
casos contemplados en el articulo anterior.

Art. 24.- DERECHO DE VOTO.- Cada copropietario tiene derecho a votar en
proporcién a su porcentaje (alicuota), en relacion del edificio.

Art. 25.- VOTACIONES.- Las decisiones de la asamblea se tomardn por simple
mayoria de votos que representen mas del 50%, salvo los casos en que la ley y/o este
reglamento exijan mayores porcentajes. Cada copropietario tendra derecho al voto en
proporcion a su alicuota.

Art. 26.- Art. 26.- QUORUM ESPECIALES.- Se requerira de por lo menos las dos
terceras partes de los votos asignados a las alicuotas de los copropietarios para aprobar
cualquier reforma al reglamento interno o para la elaboraciéon de uno nuevo; sin
importar si se trata de la primera convocatoria o de la segunda a reunirse una hora
después de la hora asignada para la primera.

Las decisiones sobre aumentos de edificacion y modificacion de las estructuras
requieren de la aprobacion del 75 % de los votos asignados a las alicuotas de los
copropietarios; sin importar si se trata de la primera convocatoria o de la segunda a
reunirse una hora después de la hora asignada para la primera. Adicionalmente se
deberén constar con los informes técnicos y la correspondiente autorizacién Municipal.

Las decisiones sobre modificacién de la fachada del edificio requieren de la aprobacién
del 60 % de los votos asignados a las alicuotas de los copropietarios; sin importar si se
trata de la primera convocatoria o de la segunda a reunirse una hora después de la hora
asignada para la primera. Adicionalmente se deberdn constar con los informes técnicos
y la correspondiente autorizacién Municipal.

Las decisiones sobre otro tipo de mejoras requieren de la aprobacion de las dos terceras
partes de los asistentes a la asamblea en que se tome la respectiva resolucién. Las
decisiones sobre reparaciones se tomaran de acuerdo con el procedimiento establecido
en el Articulo 25 de este Reglamento Interno.

Las decisiones de la Asamblea podrén ser cambiadas o dejadas sin efecto con el mismo
quérum que fue necesario para implementarlas.

Art. 27.- DE LA ASAMBLEA GENERAL.- Son atribuciones y deberes de la
asamblea general:

a) Nombrar y remover al directorio de la asamblea y al administrador del edificio y
fijar la remuneracién de este Gltimo.
b) Nombrar las comisiones permanentes u ocasionales que fueren necesarias.
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¢) Distribuir entre los copropietarios las cuotas y las expensas necesarias para la
administracion y conservacion de los bienes comunes, de acuerdo con este
reglamento.

d) Reformar este reglamento interno de acuerdo con lo estipulado en el Art. 26. El
administrador hara protocolizar las reformas para que surtan efectos legales.

e) Imponer cuotas extraordinarias cuando haya necesidad, para la buena
administracion, conservacion o reparacion de los bienes comunes.

f) Autorizar a los copropietarios para que realicen obras de modificacién o
aumentos de los bienes comunes y en sus departamentos cuando haya
comprobado que son necesarias en beneficio del edificio o del departamento.

g) Aprobar el presupuesto anual que presente el administrador.

h) Solicitar rendicion de cuentas al administrador cuando lo estime conveniente y,
de manera especial cuando éste termine su periodo.

i) Sancionar a los copropietarios que infringieren la ley de propiedad horizontal, su
reglamento, o el presente reglamento interno, a peticion del administrador, en
los casos que sean de su competencia.

j) Conocer y resolver cualquier asunto que esté determinado en la ley de propiedad
horizontal, en su reglamento, en las ordenanzas municipales y en el presente
reglamento interno, y que sea de interés general para los copropictarios del
edificio.

k) Revocar y reformar las decisiones del administrador cuando éstas no se sujeten a
la ley, a las ordenanzas, a los reglamentos, o no resultaren convenientes para los
intereses del edificio.

1) Regular el uso de la piscina, &reas verdes y areas adyacentes a la piscina para

- beneficio de los copropietarios.

Las actas de las asambleas generales serdn redactadas y aprobadas en la misma reuni6n,
a fin de que surtan efecto inmediato. Estas llevarén la firma del director y del secretario,
quienes podran delegar a una comisién de dos copropietarios para que redacte el acta,
en cuyo caso las resoluciones aprobadas tendran vigencia inmediata a la celebracién de

la reunion.

CAPITULO 8
DEL DIRECTOR, DEL ADMINISTRADOR, Y DEL SECRETARIO.

Art. 28.- DEL DIRECTOR.- El Director serd nombrado por la asamblea de
copropietarios, durard un afio en sus funciones y podra ser reelegido.

Art. 29.- Para ser director se requiere ser copropietario del edificio. El cargo sera
desempefiado en forma honorifica.

«rt‘ﬁ%f“lﬂ?g de falta o impedimento temporal o definitivo del director, la Asamblea
PET ..C. sit n
g Sionm g su reemplazo temporal o definitivo segiin sea el caso.
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Art. 30.- Son atribuciones del Director:

)
b)

c)

Convocar y presidir las reuniones de asamblea general de copropietarios.
Asumir provisionalmente las funciones del administrador, en caso de falta o
impedimento de éste hasta que la asamblea general resuelva lo pertinente.
Cumplir las demas funciones que se establezcan en las disposiciones legales
reglamentarias y en la asamblea, asi como las delegaciones dadas por ésta.

Art. 31.- DEL ADMINISTRADOR.- El administrador del edificio sera elegido por la
asamblea general para el periodo de un afio y podré ser reelegido indefinidamente, por
periodos iguales. Para ser administrador no se requiere ser copropietario del edificio.

Art. 32.- LOS DEBERES Y ATRIBUCIONES DEL ADMINISTRADOR SON:

a)

b)

)

h)

Ejercer la representacion legal, judicial y extrajudicial de los copropietarios del
Edificio “Brisas del Mar” Bloque # 2 en cuanto se relacionen al régimen de
propiedad horizontal del mismo, especialmente sobre el cobro de las cuotas,
intereses, multas, reclamos, demandas, actos y contratos determinados o
autorizados por la ley y reglamentos, entendiéndose que tendré las facultades,
para las cuales los mandatarios necesitan poder o cldusulas especiales
determinadas en el Cédigo de Procedimiento Civil.

Administrar los bienes comunes del edificio con el mayor celo y eficacia,
arbitrando oportunamente las medidas necesarias para la buena conservacién de
éstos y realizando las reparaciones que fueren necesarias.

Efectuar los gastos de administracién, de conformidad con el presupuesto
aprobado y en casos de excepcion, con la autorizacion del director.

Presentar a consideracion de la asamblea, con la periodicidad que ésta le sefiale,
las cuentas, balances, proyectos de presupuesto, estados de situacion e informes
sobre la administracion a su cargo.

Recaudar dentro de los ocho primeros dias de cada mes, las cuotas ordinarias a
los copropietarios, y en caso de mora, cobrarlas conjuntamente con los intereses
moratorias y las costas procesales, de conformidad con lo estipulado en el
presente Reglamento.

Recaudar las cuotas extraordinarias que acuerde la asamblea y, en caso de mora
de mas de treinta dias desde la fecha en que fueron acordadas, cobrarlas
judicialmente por la via ejecutiva, juntamente con los intereses moratorios y las
costas procesales.

Ordenar la reparacion de los dafios ocasionados en los bienes comunes del
edificio a costa del copropietario o usuario causante o responsable de éstos.
Solicitar al juez la imposicién de las multas previstas en este reglamento, cuyo
producto ingresara a los fondos comunales a su cargo.
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k)

)

m)

w)

Celebrar los contratos de adquisicion o arrendamiento de bienes y servicios
necesarios para la administracion, conservacién, reparacién y mejora de los
bienes comunes del edificio, hasta los montos sefialados por la asamblea.
Contratar a los empleados y obreros necesarios para la administracion,
conservacion y limpieza de los bienes comunes y sefialar la remuneracion de su
personal. Las remuneraciones del personal deberan ser aprobadas por la
asamblea general y formar parte del presupuesto de gastos anuales.

Informar anualmente a la asamblea sobre el ejercicio de sus funciones, debiendo
presentar ademds, el presupuesto para el afio préximo.

Conservar en orden los titulos del edificio, poderes, comprobantes de ingresos y
egresos y todos los documentos que tengan relacion con el edificio.

Conservar copia certificada de la escritura piiblica de compraventa del terreno
sobre el cual estd construido el Edificio “Brisas del Mar” Bloque # 2, asi
como de los planos arquitecténicos, estructurales, de instalaciones generales y
otros documentos, todos los cuales formardn la documentacion oficial del
edificio. Toda esta documentacion oficial deberé entregarla mediante acta a su
SUCESOT.

Custodiar y manejar el dinero y las pertenencias comunes, abrir cuentas
corrientes bancarias, girar contra ellas con autorizacion del director, en los casos
de excepcion, conforme lo dispone el literal c) de este articulo, manejar el fondo
rotativo para adquisiciones pequefias, cumplir con el pago de las deudas
comunes y, en general, administrar prolija y eficientemente la gestion
econémica, como su lnico responsable.

Llevar con sujecion a los principios de la técnica contable, la contabilidad de la
administracién del edificio.

Llevar un libro de registros de copropietarios, arrendatarios, comodatarios,
acreedores anticréticos y usuarios del edificio, con indicacidén de sus respectivas
cuotas de derechos bienes exclusivos y demas datos.

Asistir a las reuniones de la asamblea general.

Atender con prestancia, esmero y cortesia los requerimientos o sugerencias de
los copropietarios.

Super vigilar diariamente al personal de mantenimiento, guardiania y demés
trabajadores del edificio.

Controlar y super vigilar las instalaciones comunales en forma periodica,
continua y sistemética.

Cumplir y hacer cumplir las resoluciones y 6rdenes emanadas de la asamblea
general.

Cumplir con todas las demas obligaciones que como mandatario sean
convenidas en el respectivo contrato.

Para la celebracién y suscripcion de cualquier contrato, el administrador debera
contar previamente con la aprobacion del director.

aa0e -X) Ejercer los demas deberes y atribuciones que le asignen la ley y los reglamentos.

DE(




Art. 33.- DEL SECRETARIO DE LA ASAMBLEA.- El Administrador hard las
veces de Secretario de la Asamblea. En caso de ausencia del Administrador o de
considerarlo necesario; la Asamblea podra designar un secretario ad-hoc. Las funciones
del Secretario son asistir a las asambleas generales y elaborar y suscribir las actas de las
mismas.

CAPITULO 9
DISPOSICIONES GENERALES

Art. 34.- Los casos no previstos en este reglamento y que no pueden ser resueltos de
conformidad con la ley y reglamento de propiedad horizontal por no encontrarse
estipulados en dichos instrumentos, serdn resueltos por la asamblea general de
copropietarios mediante resolucién adoptada por més del 50% de los asistentes.

La Constitucion, Leyes, Reglamentos y Ordenanzas vigentes a la fecha en la Repiiblica
del Ecuador, prevalecen sobre cualquier disposiciébn constante en el Presente
Reglamento Interno.

RAZON: Certifico que el presente Reglamento Interno del Edificio “Brisas del Mar”,
Bloque # 2, fue aprobado en la Asamblea General Extraordinaria de Copropietarios
celebrada el doce de Junio del 2014 en la ciudad de Manta, Provincia de Manabi,
Repiiblica del Ecuador.

i Lo

/ﬁ CARMEN BELGADO ALCIVAR

SECRETARIA DE LA ASAMBLEA
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ACTA DE ASAMBLEA GENERAL EXTRAORDINARIA DE COPROPIETARIOS

DEL EDIFICIO “BRISAS DEL MAR” BLOQUE # 2, CELEBRADA EL 12 DE
JUNIO DEL 2014.

En la ciudad de Manta, siendo las 14h00, del dia Jueves doce de Junio del 2014,

los Sefiores Copropietarios del Edificio “Brisas del Mar”, Bloque # 2, ubicado en
la calle 30 y Avenida Flavio Reyes de la Parroquia y Cantén Manta, segin
convocatoria enviada por la Ab. Carmen Delgado Alcivar el 31 de Mayo del 2014,
se retinen en Asamblea General Extraordinaria; para tratar varios puntos
importantes de acuerdo al siguiente orden del dia:

1.- Reforma al Reglamento Interno del Edificio Brisas del Mar, Blogue dos. (Se
adjunté proyecto a ser considerado y aprobado).

2.- Puntos Varios

El Arquitecto Jimmy Molina, en calidad de Director del Condominio Brisas del
Mar, Bloque dos, da las gracias a los presentes por la asistencia y verifica que se
encuentra presente el cien por ciento de los copropietarios y/o sus representantes

del Edificio Brisas del Mar, Bloque # 2, seglin se detalla a continuacion:

A.- Arg. Jimmy Molina Calderero, en representacion de Kleenest Labs. C.A.
propietaria de los departamentos 101 con una alicuota de derechos vy
obligaciones del 17,92%; del departamento 202 con una cuota de alicuota del
13,05%, y; del estacionamiento E-202 con una alicuota del 4,26%.

B.- Sra. Dolores Maria Acebo Escobar, en representacion de su hermana
Carmen Acebo Escobar, propietaria del apartamento No.302, con una alicuota de
derechos y obligaciones del 13.32%, del dormitorio y lavanderia del
departamento numero 302 con una cuota de alicuota 1,89% y del
estacionamiento E-302 con una cuota de alicuota del 0,96%.

C.- El Ab. Leonel Baquerizo Lugque en representacion de los siguientes
copropietarios:

C.1.- Randall Potvin y Priscilla Glidden, propietarios del departamento 401 con
una cuota de alicuota del 24,79% y del estacionamiento E-401 con una cuota de
alicuota del 0,96%.

C.2.- Michael Strembitsky y Angela Strembitsky, propietarios del departamento

N 33;%01;4;;9:1 una cuota de alicuota del 10.43% y del estacionamiento E-104 con una
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C.3.- Patrick McGann, propietario del departamento 301 con una cuota de
alicuota del 10.42% y del estacionamiento E-301 con una cuota de alicuota del
0,96%.

El Arg. Jimmy Molina declara oficialmente instalada la Asamblea General
Extraordinaria y solicita a la misma que se elija al Secretario de este organismo
colegiado. La Sefiora Dolores Acebo de Guttinger, propone a la Ab. Carmen
Maria Delgado Alcivar, para el cargo de Secretario de la Asamblea, lo cual es
aprobado por unanimidad.

El Director solicita a la Secretaria que reciba los documentos que justifican la
representacion de los copropietarios del Edificio Brisas del Mar, Bloque nimero
dos, para que sean adjuntados como documentos habilitantes.

El Director pone a consideracion de la Asamblea la aprobacidon del siguiente
Reglamento Interno:

REGLAMENTO INTERNO EDIFICIO
“BRISAS DEL MAR”
BLOQUE # 2

CAPITULO 1
DEL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL

Art. 1.- El Edificio “Brisas del Mar" Blogue # 2 actualmente se encuentra construido y se
estd procediendo a someterlo bajo el Régimen de Propiedad Horizontal. Por consiguiente,
este reglamento regird las relaciones de propiedad y copropiedad de dicho edificio, asi
como su administracion, uso, conservacion y reparacion.

Art. 2.- El Edificio “Brisas del Mar” Blogue # 2 se compone de bienes exclusivos y bienes
comunes. Son bienes exclusivos los que pertenecen singular y exclusivamente a cada
propietario como los departamentos de cada planta; y, son bienes comunes todos los
demds que se definan como tales en la ley y en el presente reglamento interno.

CAPITULO 2
DEL EDIFICIO

Art. 3.- El Edificio “Brisas del Mar” Bloque # 2 se encuentra ubicado en la calle 30 y
Avenida Flavio Reyes de la parrogquia urbana Manta del Cantén Manta y esid sometido
al Régimen de Propiedad Horizontal de conformidad con las leyes, ordenanzas y
reglamentos pertinentes.

“Brisas del Mar” Bloque # 2 es un edificio destinado exclusivamente a vivienda familiar
Se compone de una Planta de Sétano ocupada por un departamento; Planta Baja ocupada
por dos departamentos y cinco estacionamientos; Ira. Planta Alta ocupada por dos
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depariamentos; y 2da. Planta Alta ocupada por un departamento.

Art. 4.- En los planos del edificio, de acuerdo con el reglamento interno de propiedad
horizontal, se fijan los linderos, dimensiones y ubicacion del edificio, distribucién de las
plantas en que estd dividido, los departamentos que integran cada planta y las
especificaciones de los espacios de circulacion, instalaciones y demdas bienes comunes del
edificio.

Los planos en referencia forman parte complementaria del presente reglamento el cual lo
aceptan los copropietarios como tinicos para el régimen de propiedad horizontal, su
relacion y sus derechos.

CAPITULO 3
DE LOS BIENES EXCLUSIVOS Y LOS BIENES COMUNES

Art. 5.- BIENES EXCLUSIVOS.- Los departamentos de las plantas de sétano y
superiores son bienes de dominio exclusivo, singular e indivisible de sus respectivos
propietarios.

Son paredes medianeras las que separan un departamento de otro de distinto duefio, las
que separan un depariamento de los espacios de circulacién o de los ductos de
instalaciones de los servicios generales. Las paredes que delimitan el edificio con el
exterior son de propiedad exclusiva, exceptuando la fachada. La propiedad exclusiva
incluye las ventanas, vidrios, marcos y puertas.

Se excluyen las puertas que comunican con los ductos de instalaciones ya que éstas son
bienes comunes. La puerta principal de entrada al edificio, el portal, los pasillos, etc., son
bienes comunes y su utilizacion serd reglamentada.

Art. 6.- MANTENIMIENTO.- A cada copropietario le corresponderd cubrir por su
cuenta los gastos de administracion, mantenimiento y reparacion de sus bienes exclusivos,
asi como, el pago de tasas por servicios y de impuestos que a ellos correspondan.

Art, 7.- BIENES COMUNES.- Son bienes comunes, los elementos y partes del edificio
que no tienen cardcter de bienes exclusivos, los cuales sometidos como estdn al régimen
de copropiedad, no son susceptibles de apropiacion individual ni exclusiva y sobre ellos
cada copropietario tiene un derecho indivisible, comunitario y dependiente, cuya cuota se
establece en el presente reglamento. Se deja constancia que la subestacion elécirica, el
panel de medidores eléctricos y la caseta de vigilancia se encuentran ubicados en el
acceso principal a los Bloques “BRISAS DEL MAR # 1 y # 2" de propiedad de los
promotores, asi mismo el abastecimiento de agua potable para cada departamento se lo
hard mediante el uso de una bomba con su respectivo tanque de presion gue se encuentra
ubicado en el drea comiin de la planta de sétano.

Art. 8.- DERECHOS DEL USUARIO.- El arrendatario, comodatario, usufructuario o
acreedor anticrético futuro, sustituird al propietario en sus derechos de uso sobre los
bienes exclusivos del edificio y en las obligaciones inherentes al régimen de propiedad
horizontal, excepcion hecha del pago de las expensas ordinarias y exiraordinarias.

CRAAFL &,- GASTOS DE ADMINISTRACION.- Los gastos de administracion, reparacion,
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copropietarios segim las cuotas establecidas en este reglamento.

Se exceptiian los gastos de reparacion o reemplazo que se originen en los actos de culpa o
dolo de algim copropietario o usuario, los cuales serdn de cuenta exclusiva del
responsable.

Los copropietarios estardn solidariamente obligados al pago de dafios que causen sus
respectivos arrendatarios, comodatarios, usufructuarios, acreedores anticréticos o en
general con la persona que use su propiedad exclusiva, con relacion a los bienes comunes
del edificio.

Art. 10.- DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS COPROPIETARIOS.- Son
derechos y obligaciones de los copropietarios:

a9
b)

d)

k)

Ejercer sus derechos de propiedad sobre sus bienes exclusivos, usar y disponer de
ellos en la forma y con las limitaciones impuestas por la ley y este reglamento;
Ejercer su derecho de uso sobre los bienes comunes del edificio en la proporcién
qgue les corresponda, con las limitaciones y en la forma legal y reglamentaria
impuesta por la ley y este reglamento;

Concurrir con puntualidad a las asambleas de copropietarios y ejercer su derecho
de expresion, de voto, de peticion y, en general, hacer uso de las demds
atribuciones que la ley y este reglamento le asignen como miembro de este
organismo colegiado;

Cumplir con las disposiciones legales y reglamentarias que norman el régimen de
propiedad horizontal y las de este reglamento, obedecer las resoluciones de la
asamblea de copropietarios y desempefiar los cargos y comisiones que ésta le
confiera;

Permitir al administrador la inspeccion de sus departamentos en caso de dafios en
sus instalaciones, quejas de copropietarios y, en fin cuando éste lo considere
necesario,

Notificar al administrador con el nombre, direccion y teléfono de la persona que,
en ausencia del copropietario por mas de dos dias, quedard encargada de la
custodia de las llaves de su departamento a fin de que actiie en caso de incendio,
accidentes, ruptura de cualquier instalacion u otros casos de emergencia;
Introducir clausula especial en los contratos de engjenacion, limitacion de
dominio, comodato, arrendamiento o anticresis, etc. que celebre el copropietario
respecto a sus bienes exclusivos en virtud de lo cual el adquiriente o usuario se
somete expresamente al presente reglamento y a las resoluciones generales
tomadas por la asamblea de copropietarios;

Contribuir 'y pagar oportunamente los gastos y expensas ordinarias y
extraordinarias necesarias para la administracion, conservacion, prima de
seguros del edificio y mejoras de los bienes comunes con arreglo a la tabla de
cuotas que se establezcan de acuerdo con el cuadro de alicuotas. Estas cuotas
deberdn ser satisfechas dentro de los cinco primeros dias de cada mes. En caso de
mora se cobra el interés mdximo comercial convencional legal sin perjuicio de la
accion judicial correspondiente;




i) Pagar las cuotas extraordinarias que acordare la asamblea de copropietarios,
especialmente en el caso de producirse destruccion o dafio parcial del edificio.
Estas cuotas serdn pagadas dentro del plazo que sefiale la misma asamblea;

J) El derecho de acceso y uso del interior de los departamentos es exclusivo de los
copropietarios de los mismos;

k) Los demds derechos y obligaciones establecidos por la ley, reglamento y
ordenanzas.

CAPITULO 4
DE LA CUOTA DE DERECHO Y OBLIGACIONES

Art. 11.- TABLA DE ALICUOTAS.- La alicuota de derechos y obligaciones que, en
razon del valor de sus bienes exclusivos, tiene cada copropietario respecto de los bienes
comunes del edificio, se fijardn de acuerdo con la siguiente tabla, la misma que establece
lo que cada departamento y estacionamiento representa porcentualmente con relacién al
edificio.

Los gastos estardn contemplados en el respectivo presupuesto anual, el mismo que podrd
ser revisado por circunstancias supervenientes necesarias y cuyo reagjuste se hard al
aumento de costos generalizados, para lo cual se tomardn con indicadores el aumento de
indice de precios u otras situaciones que alteren la economia nacional, como en el caso
de la devaluacion monetaria o aumento salarial por efectos de reformas en la legislacion
laboral, previa aprobacion de la asamblea de copropietarios.

DEPARTAMENTO 101: 17,92
DEPARTAMENTO 201:
- Departamento 201= 10,43
- Estacionamiento E-201= 1,04
TOTAL DEPARTAMENTO 201: 11,47
DEPARTAMENTO 202:
- Departamento 202= 13,05
- Estacionamiento E-202= 4,26
TOTAL DEPARTAMENTO 201: 17,31
DEPARTAMENTO 301:
- Departamento 301= 10,42
- Estacionamiento E-301= 0,96




DEPARTAMENTO 302:
- Departamento 302= 13,32
- Dormitorio y Lavand. (Dpto. 302)= 1,89
- Estacionamiento E-202= 0,96
TOTAL DEPARTAMENTO 302: a 16,17
DEPARTAMENTO 401
- Departamento 401= 24,79
- Estacionamiento E-401= 0,96
TOTAL DEPARTAMENTO 301: 2575
TOTAL GENERAL= 100,00
CAPITULO 5
DE LAS PROHIBICIONES

Art. 12.- Estd prohibido a los copropietarios, arrendatarios y en general a todas las
personas que ejerzan derecho de uso sobre bienes exclusivos del edificio:

a) Dadar, modificar o alterar en forma alguna, ni aiin a titulo de mejora, los bienes
comunes del edificio.

b) Modificar las distribuciones de la tabigueria, de la mamposteria de su propiedad
exclusiva sin la autorizacion escrita y expresa del administrador del edificio,
quien a su vez deberd contratar a un Ingeniero Consultor capacitado para indagar
si los cambios propuestos son posibles. La tabiqueria de ductos es inalterable.

¢) Hacer uso abusivo de su departamenio conirariando su destino natural y
obstaculizando el legitimo uso de los demds.

d) Destinar sus bienes exclusivos a un objeto distinto de aquel para el cual fueron
construidos o usarlos con fines ilicitos, inmorales, contrarios a esie reglamento y
que afecten las buenas costumbres, la tranquilidad de los vecinos o la seguridad
del edificio.

e) Establecer en los departamentos, lo siguiente: Depdsitos, bodegas, almacenes,
pensiones, talleres, fdbricas, restaurantes, bares, clubes, centros sociales,
peluguerias, salones de belleza, aulas de educacion, centros de confererncia,
centros de salud, laboratorios, dependencias de la administracion publica,
semipiiblica o privada, centros de medicina infaniil o de enfermedades infecciosas,
efectuar reuniones de obreros en los bienes comunales del edificio, y en general
desarrollar actividades distintas del destino natural de los mismos que son para
departamentos de vivienda.
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Instalar mdquinas que causen ruidos, produzcan vibraciones, interfieran o
distorsionen las ondas radiales o de television, o alteren el flujo de la corriente
eléctrica.

Almacenar substancias explosivas, toxicas, insalubres o mal olientes.

Mantener abiertas las puertas que comunican sus departamentos con los espacios
de circulacion y utilizar éstos como sala de espera.

Tocar musica o causar ruido a niveles que transciendan del dmbito del
departamento.

Introducir y mantener todo tipo de animales en las aéreas comunales: piscina,
drea de piscina, dreas verdes, elc. Se exceptiia de esta prohibicion, la tenencia
exclusiva solo para los Copropietarios de un mdximo de dos perros con un peso
no superior a las 30 libras cada uno, y; cada perro deberd ser controlado por su
duefio con su respectiva correa cuando se encuentre en trdnsito desde o hacia el
bien exclusivo del copropietario. Las mascotas no pueden hacer sus necesidades
biolégicas en ninguno de los bienes comunes del Condominio.

Los perros, de las caracteristicas antes indicadas, son permitidos en los bienes
exclusivos sin restricciones. Sin embargo los propietarios de los perros serdn
personalmente responsables por las molestias, dafios o perjuicios causados por los
perros.

Utilizar los corredores y escaleras del edificio como lugares de almacenamiento,
de reunion o de trabgjo.

Pintar o colocar letreros, signos, avisos o anuncios en los vidrios de los
departamentos del edificio, corredores, escaleras, en las puertas que comunican
los departamentos con los espacios de circulacion; y, en general, en los bienes
comunes del edificio. No se podrd colocar ningin letrero decorativo con el
nombre del usuario del departamento en la puerta de entrada a tal departamento.
Unicamente constard en dicha puerta el mimero de identificacion del
departamento, el mismo que serd de caracteres uniformes instalados por el
administrador del edificio.

m) Pintar o colocar rétulos, carteles, letreros, avisos, inscripciones o signos en la

n)
o)

fachada del edificio, salvo con autorizacion escrita de la asamblea de
copropietarios y en la forma y con las limitaciones que ella lo permita.

Instalar antenas de radio, television o cable sobre los bienes comunes del edificio,
salvo con autorizacion de la asamblea de copropietarios.

Realizar actos contrarios a las leyes, reglamentos y disposiciones de la asamblea
de copropietarios o que sean incompatibles con el régimen de propiedad
horizontal a que estd sometido el edificio.

p) Colgar ropa, alfombras, o cosas similares en las ventanas y en general, colocar
cosa alguna en las ventanas o bienes comunes, ni sacudir polvo en las mismas, ni
limpiar las cosas golpeando contra las paredes exieriores del edificio.
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r) Dar alojamiento a personas que sufran enfermedades infectas contagiosas, o de
cardcter psicopdtico que impliquen peligro para la seguridad o salud de los demds
copropielarios.

s) El arrendatario o cualquier persona que use o goce el depariamento por otro
titulo legal, serd solidariamente responsable con sus trabajadores domésticos,
visitantes y terceros que tengan relacién con el titular del departamento, en caso
de que infrinjan la ley de propiedad horizontal, su reglamento y el presente
reglamento interno.

t) Usar el hall, corredores y escaleras para el almacenamienio privado o colectivo,
ni para reuniones o cualquier otro proposito ajeno al irdnsito normal de las
personas.

u) Arrendar sus respectivos bienes exclusivos, por un plazo menor a los dos afios, de
acuerdo a lo que estipula el art. 28 de la Ley de Inquilinato; y, sin que
previamente comuniquen y adjunten la hoja de vida del probable inguilino a la
Administracién para que la Asamblea apruebe o niegue tal arrendamiento
mediante votacion realizada de conformidad con lo dispuesto en el Art. 25 de
este Reglamento Interno. Si la Asamblea no se pronunciase por escrito, en el plazo
de 30 dias contados a partir de la fecha en que se remitié la hoja de vida del
Sfuturo inquilino a la Administracion, se entenderd que el Contralo de
Arrendamiento ha sido aprobado por dicho Organismo Colegiado.

v) Vender o engjenar su bien exclusivo, sin que previamente el Copropietario
entregue la hoja de vida del probable comprador al Administrador para que Ia
Asamblea pueda oponerse a dicha compraventa, mediante resolucién adoptada
con el 75% de los votos asignados a las alicuotas de los Copropietarios del
Edificio; sin importar si se trata de la primera convocatoria o de la segunda
convocatoria a reunirse una hova después de la hora asignada para la primera.
Este derecho de oposicion de la Asamblea deberd ejercerse en un plazo mdximo
de 45 dias contados a partir de la entrega de la hoja de vida del potencial
Comprador al Administrador del Edificio. Caso contrario se entenderd que no
hay oposicion a la Compraventa.

w) Instalar cortinas que distorsionen la armonia y estética del edificio.

x) Ultilizar el estacionamiento de los otros copropietarios sin la correspondiente
autorizacion por escrito de los mismos; asi como también estacionar vehiculos en
un lugar que obstaculice el libre transito en los bienes comunes.

CAPITULO 6
DE LAS SANCIONES

Art. 13.- Para el caso de incumplimiento o infraccion a las disposiciones de la ley de
propiedad horizontal o de este reglamento interno, se establecen las sanciones que a
continuacion se determinan:




@) Amonestacion por escrito, por parte del Administrador, que serd notificada a
través de los correos electronicos, que para el efecto los copropietarios deberdn
registrar en la Administracion del edificio.

b) Imposicion de multa de hasta un Salario Minimo Vital (SMV).

¢) Los que infringieren las disposiciones de este reglamento, serdn demandados por
el administrador en juicio verbal sumario ante un juez competente de esta ciudad,
por las indemnizaciones a que hubiere lugar, y El juez podrd ordenar incluso la
suspension de los actos y obras prohibidas, asi como la reposicion de las cosas a
su estado original. La demanda serd autorizada por la asamblea general.

d) Suspension de uno o varios servicios comunales, cuando se encuentren en mora
por dos o mds meses en las cuotas de mantenimiento, sin perjuicio de la accion
Judicial correspondiente.

e) Los que no pagaren dentro del plazo sefialado las cuotas ordinarias o
extraordinarias impuestas por la asamblea de copropietarios y conforme con este
reglamento, serdn demandados ante un juez competente de la ciudad por el
administrador del edificio, en juicio ejecutivo, quien deberd ademds reclamar
intereses con la tasa mdxima convencional permitida al momento en que se
produzca la mora, pagaderos desde la fecha en que dichas cuotas se hicieron
exigibles. El pago de intereses no excluird el de indemnizaciones a que hubiere
lugar. Todas las sanciones y acciones legales que debe ejecutar el administrador
deberdn ser previamente conocidas y autorizadas por el director de la asamblea
de copropietarios y si la gravedad del caso lo justifica, a juicio de cualquiera de
éstos, por la asamblea general de copropietarios.

f) Publicar periédicamente la nomina de copropietarios morosos en los medios de
comunicacion acostumbrados por la administracion.

Art. 14.- El administrador deberd actuar inmediatamente después de conocida cualquier
accion de infraccion o falta cometida por los copropieiarios o arrendatarios, salvo que
por circunstancias especiales o por fuerza mayor debidamente justificadas, no pudiera
hacerlo de inmediato. En caso de negligencia comprobada, el administrador serd
responsable de todo perjuicio que ocasionare a los copropietarios o al edificio y podrd
ser destituido por la asamblea, en lo que sea de su compeiencia.

Art. 15.- Cualquier copropietario podrd impugnar ante un Juez competente de esta

ciudad, los acuerdos o resoluciones de la asamblea que sean contrarios a la ley, a los

reglamentos o a las ordenanzas sobre la materia, no obstante lo cual, el acuerdo podrd

s serd ejecutado bajo la responsabilidad de los copropietarios que hubieren votado a su

Jfavor, salvo que el juez ordene la suspension. El copropietario deberd dar aviso al

Administrador y al Director, mediante carta o correo electrénico, que va a impugnar ante

un Juez el Acuerdo o la Resolucion de la Asamblea. Dicho aviso deberd ser enviado al

Administrador y al Director solo dentro de los diez dias subsiguientes a la fecha del

- o dcuerdo o a la fecha de recepcion de la notificacion que se hiciere al copropietario si no
LA OE %Fg asistido a la reunion en que se tomo tal resolucion.
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CAPITULO 7
DE LA ADMINISTRACION

Art. 16.- Son 6rganos de la administracién del edificio: la Asamblea de Copropietarios, el
Director y el Administrador.

Art. 17.- ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS.- La Asamblea de Copropietarios esid
investida de la mdxima autoridad administrativa y se compone de los copropietarios o de
sus representantes o mandatarios; regula la conservacion y administracion del edificio
ast como las relaciones de los conduefios, aunque no concurran a la asamblea o voten en
conlra.

Art, 18.- La asamblea estard presidida por el director, y a falta de éste, por un presidente
ad-hoc designado de entre los copropietarios asistentes a la asamblea. El administrador
serd el secretario de la asamblea y a falta de este se nombrard uno ad-hoc.

Art. 19.- SESIONES.- La asamblea de copropietarios se reunird ordinariamente dos
veces al afio, en los iltimos dias del mes de enero y julio de cada afio calendario; y,
extraordinariamente, cuando lo juzgue necesario las personas autorizadas para
convocarlas.

La asamblea serd convocada por el director y cuando éste no lo hiciere por iniciativa
propia; a peticién del administrador o a peticion de los copropietarios que representen
por los menos el 30% del total de los votos del inmueble en propiedad horizontal.
Transcurridos ocho dias de solicitada al director la realizacion de la Asamblea, la
podrdn convocar directamente el administrador o los copropietarios que representen por
lo menos el 40 % del total de votos del inmueble en propiedad horizontal, haciéndose
constar expresamente la negativa del director para convocarla.

Las convocatorias se hardn por escrito con una anticipacion de ocho dias por lo menos, a
la fecha en que deba celebrarse la asamblea y se dejard constancia de los puntos a
tratarse.

Art. 20 ASAMBLEA UNIVERSAL.- La Asamblea podrd reunirse sin previa
convocatoria en cualquier momento, siempre que concurran todo los copropietarios, en
cuyo caso se tratard de una asamblea universal y podrdn tratar cualguier tema.

Art. 21.- QUORUM.- El quérum para las sesiones de la asamblea estard integrado por la
concurrencia de copropietarios que representen mds del 50% de las alicuotas del
edificio. _

Si no hubiere dicho quérum a la hora fijada para que se instale la asamblea, esta podrd
instalarse legalmente y tomar resoluciones vdlidas, una hora después de la indicada en la
convocatoria, cualquiera que sea el niimero de copropietarios asistentes o porcenigjes de
sus alicuotas correspondientes, con excepcion de aquellos casos en que se necesite otro
qudrum para tomar cierias resoluciones de cardcter especial, segiin lo prescrito en la
Ley de Propiedad Horizontal, en el Reglamento a la Ley de Propiedad Horizontal y en
este Reglamenio.

Art. 22. REPRESENTACION.- Los Copropietarios pueden participar en la asamblea
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con todos los derechos, en forma personal, o por medio de representantes. La
representacion se otorgard mediante poder notarial o por medio de una carta cursada al
director y enviada por correo electrénico o por cualgquier otro medio. Los documentos
que acrediten las representaciones, se adjuntardn al acta de la respectiva sesion.

Art. 23.- DERECHO DE ASISTENCIA.- Es el Copropietario quien tiene el derecho de
concurrir a la asamblea y no su arrendatario, comodatario o usuario, salvo en los casos
contemplados en el articulo anterior.

Art. 24.- DERECHO DE VOTO.- Cada copropietario tiene derecho a votar en
proporcion a su porcentaje (alicuota), en relacion del edificio.

Art. 25.- VOTACIONES.- Las decisiones de la asamblea se tomardn por simple mayoria
de votos que representen mds del 50%, salvo los casos en que la ley y/o este reglamento
exijan mayores porcentajes. Cada copropietario tendrd derecho al voto en proporcion a
su alicuota.

Art. 26.- Art. 26.- QUORUM ESPECIALES.- Se requerird de por lo menos las dos
terceras partes de los votos asignados a las alicuotas de los copropietarios para aprobar
cualquier reforma al reglamento interno o para la elaboracién de uno nuevo; sin
importar si se trata de la primera convocatoria o de la segunda a reunirse una hora
después de la hora asignada para la primera.

Las decisiones sobre aumentos de edificacion y modificacién de las estructuras requieren
de la aprobacion del 75 % de los votos asignados a las alicuotas de los copropietarios;
sin importar si se trata de la primera convocatoria o de la segunda a reunirse una hora
después de la hora asignada para la primera. Adicionalmente se deberdn constar con los
informes técnicos y la correspondiente autorizacién Municipal.

Las decisiones sobre modificacion de la fachada del edificio requieren de la aprobacion
del 60 % de los votos asignados a las alicuotas de los copropietarios; sin importar si se
trata de la primera convocatoria o de la segunda a reunirse una hora después de la hora
asignada para la primera. Adicionalmente se deberdn constar con los informes técnicos y
la correspondiente autorizacion Municipal.

Las decisiones sobre otro tipo de mejoras requieren de la aprobacion de las dos terceras
partes de los asistentes a la asamblea en que se tome la respectiva resolucion. Las
decisiones sobre reparaciones se tomardn de acuerdo con el procedimiento establecido en
el Articulo 25 de este Reglamento Interno.

Las decisiones de la Asamblea podrdn ser cambiadas o dejadas sin efecto con el mismo
quorum que fue necesario para implementarlas.

Art. 27.- DE LA ASAMBLEA GENERAL.- Son atribuciones y deberes de la asamblea
general:

@) Nombrar y remover al directorio de la asamblea y al administrador del edificio y
q»,,",’{o fijar la remuneracion de este iltimo.
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¢) Distribuir entre los copropietarios las cuotas y las expensas necesarias para la
administracién y conservacion de los bienes comunes, de acuerdo con este
reglamento.

d) Reformar este reglamento interno de acuerdo con lo estipulado en el Ari. 26. El
administrador hard protocolizar las reformas para que surtan efectos legales.

e) Imponer cuotas extraordinarias cuando haya necesidad, para la buena
administracién, conservacion o reparacion de los bienes comunes.

f) Autorizar a los copropietarios para que realicen obras de modificacién o
aumentos de los bienes comunes y en sus departamentos cuando haya comprobado
que son necesarias en beneficio del edificio o del departamento.

g) Aprobar el presupuesto anual que presente el administrador.

k) Solicitar rendicion de cuentas al administrador cuando lo estime conveniente y, de
manera especial cuando éste termine su periodo.

i) Sancionar a los copropietarios que infringieren la ley de propiedad horizontal, su
reglamento, o el presente reglamento interno, a peticion del administrador, en los
casos que sean de su competencia.

J) Conocer y resolver cualquier asunto que esté determinado en la ley de propiedad
horizontal, en su reglamento, en las ordenanzas municipales y en el presente
reglamento interno, y que sea de interés general para los copropietarios del
edificio.

k) Revocar y reformar las decisiones del administrador cuando éstas no se sujeten a
la ley, a las ordenanzas, a los reglamentos, o no resultaren convenientes para los
intereses del edificio.

) Regular el uso de la piscina, dreas verdes y dreas adyacentes a la piscina para
beneficio de los copropietarios.

Las actas de las asambleas generales serdn redactadas y aprobadas en la misma reunion,
a fin de que surtan efecto inmediato. Estas llevardn la firma del director y del secretario,
quienes podrdn delegar a una comisién de dos copropietarios para que redacte el acta, en
cuyo caso las resoluciones aprobadas tendrdn vigencia inmediata a la celebracion de la
reunion.

CAPITULO 8
DEL DIRECTOR, DEL ADMINISTRADOR, Y DEL SECRETARIO.

Art. 28.- DEL DIRECTOR.- El Director serd nombrado por la asamblea de
copropietarios, durard un afio en sus funciones y podrd ser reelegido.

Art. 29.- Para ser director se requiere ser copropietario del edificio. El cargo serd
desemperiado en forma honorifica.

En caso de falta o impedimento temporal o definitivo del Director, Ia Asamblea
designard a su reemplazo temporal o definitivo segiin sea el caso.
Art. 30.- Son atribuciones del Director:
a) Convocary presidir las reuniones de asamblea general de copropietarios.
12




b) Asumir provisionalmente las funciones del administrador, en caso de falta o
impedimento de éste hasta que la asamblea general resuelva lo pertinente.

¢) Cumplir las demds funciones que se establezcan en las disposiciones legales
reglamentarias y en la asamblea, asi como las delegaciones dadas por ésta.

Art. 31.- DEL ADMINISTRADOR.- El administrador del edificio serd elegido por la
asamblea general para el periodo de un afio y podrd ser reelegido indefinidamente, por
periodos iguales. Para ser administrador no se requiere ser copropietario del edificio.

Art. 32.- LOS DEBERES Y ATRIBUCIONES DEL ADMINISTRADOR SON:

a) Ejercer la representacion legal, judicial y extrajudicial de los copropietarios del
Edificio “Brisas del Mar” Bloque # 2 en cuanto se relacionen al régimen de
propiedad horizontal del mismo, especialmente sobre el cobro de las cuotas,
intereses, multas, reclamos, demandas, actos y contratos determinados o
autorizados por la ley y reglamentos, entendiéndose que tendra las facultades,
para las cuales los mandatarios necesitan poder o cldusulas especiales
determinadas en el Codigo de Procedimiento Civil.

b) Administrar los bienes comunes del edificio con el mayor celo y eficacia,
arbitrando oportunamente las medidas necesarias para la buena conservacion de
éstos y realizando las reparaciones que fueren necesarias.

¢) Efectuar los gastos de administracion, de conformidad con el presupuesto
aprobado y en casos de excepcion, con la autorizacion del director.

d) Presentar a consideracion de la asamblea, con la periodicidad que ésta le sefiale,
las cuentas, balances, proyectos de presupuesto, estados de situacion e informes
sobre la administracion a su cargo.

e) Recaudar dentro de los ocho primeros dias de cada mes, las cuotas ordinarias a
los copropietarios, y en caso de mora, cobrarlas conjuntamente con los intereses
moratorias y las costas procesales, de conformidad con lo estipulado en el
presente Reglamento.

) Recaudar las cuotas extraordinarias que acuerde la asamblea y, en caso de mora
de mds de treinta dias desde la fecha en que fueron acordadas, cobrarlas
Judicialmente por la via ejecutiva, juntamente con los intereses moratorios y las
costas procesales.

g) Ordenar la reparacion de los dafios ocasionados en los bienes comunes del
edificio a costa del copropietario o usuario causante o responsable de éstos.

h) Solicitar al juez la imposicion de las multas previstas en este reglamento, cuyo
producto ingresard a los fondos comunales a su cargo.

i) Celebrar los contratos de adguisicion o arrendamiento de bienes y servicios
necesarios para la administracion, conservacion, reparacion y mejora de los
bienes comunes del edificio, hasta los montos Seﬁalados porla a.samb!ea.
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personal. Las remuneraciones del personal deberdn ser aprobadas por la
asamblea general y formar parte del presupuesto de gastos anuales.

Informar anualmente a la asamblea sobre el ejercicio de sus funciones, debiendo
presentar ademds, el presupuesto para el afio proximo.

Conservar en orden los titulos del edificio, poderes, comprobantes de ingresos y
egresos y todos los documentos que tengan relacion con el edificio.

m) Conservar copia certificada de la escritura publica de compraventa del terreno

sobre el cual estd construido el Edificio “Brisas del Mar” Blogque # 2, asi como
de los planos arquitectonicos, estructurales, de instalaciones generales y otros
documentos, todos los cuales formardn la documentacion oficial del edificio. Toda
esta documentacion oficial deberd entregarla mediante acta a su sucesor.
Custodiar y manejar el dinero y las pertenencias comunes, abrir cuentas
corrientes bancarias, girar contra ellas con autorizacion del director, en los casos
de excepcion, conforme lo dispone el literal c) de este articulo, manejar el fondo
rotativo para adquisiciones pequefias, cumplir con el pago de las deudas comunes
¥, en general, administrar prolija y eficientemente la gestion econémica, como su
unico responsable.

Llevar con sujecion a los principios de la técnica contable, la contabilidad de la
administracion del edificio.

Llevar un libro de registros de copropietarios, arrendatarios, comodatarios,
acreedores anticréticos y usuarios del edificio, con indicacion de sus respectivas
cuotas de derechos bienes exclusivos y demds datos.

Asistir a las reuniones de la asamblea general.

Atender con prestancia, esmero y cortesia los requerimientos o sugerencias de los
copropietarios.

Stiper vigilar diariamente al personal de mantenimiento, guardiania y demds
trabajadores del edificio.

Controlar y siper vigilar las instalaciones comunales en jforma periddica,
continua y sistemdtica.

Cumplir y hacer cumplir las resoluciones y ordenes emanadas de la asamblea
general.

Cumplir con todas las demds obligaciones que como mandatario sean convenidas
en el respectivo contrato.

Para la celebracion y suscripcion de cualquier contrato, el administrador deberd
contar previamente con la aprobacion del director.

Ejercer los demds deberes y atribuciones que le asignen la ley y los reglamentos.

Art. 33.- DEL SECRETARIO DE LA ASAMBLEA.- El Administrador hard las veces de
Secretario de la Asamblea. En caso de ausencia del Administrador o de considerario
necesario; la Asamblea podra designar un secretario ad-hoc. Las funciones del Secretario
son asistir a las asambleas generales y elaborar y suscribir las actas de las mismas.

CAPITULO 9
DISPOSICIONES GENERALES

14




'_ Arq Jimmy Darfton Molina C.

Art. 34.- Los casos no previstos en esle reglamento y que no pueden ser resueltos de
conformidad con la ley y reglamento de propiedad horizontal por no encontrarse
estipulados en dichos instrumentos, serdn resueltos por la asamblea general de
copropietarios mediante resolucion adoptada por mds del 50% de los asistentes.

La Constitucion, Leyes, Reglamentos y Ordenanzas vigentes a la fecha en la Repiiblica del
Ecuador, prevalecen sobre cualquier disposicién constante en el Presente Reglamento
Interno.

Todos los presentes aprueban por unanimidad el nuevo Reglamento Interno y
autorizan a la Ab. Carmen Delgado Alcivar para que realice todos los tramites
pertinentes, antes los organismos competentes, para la plena vigencia del
mismo.

2.- Puntos varios:

El Arg. Jimmy Molina toma la palabra y propone que una vez aprobado el nuevo
Reglamento Interno, queda sin efecto el Reglamento Interno anterior del Edificio

Brisas del Mar, Bloque # 2 que consta en la escritura plblica de constitucién de

propiedad horizontal del Edificio denominado “Brisas del Mar’, Bloque # 2,
otorgada el 13 de Abril del 2005 ante la Notaria Primera del Cantén Manta é
inscrita en el Registro de la Propiedad del Cantén Manta bajo el numero 9 del
Registro de Propiedad Horizontal y anotada en el repertorio general numero
2.098 el dos de Mayo del 2005, lo cual es aprobado por unanimidad por todos los
asistentes.

No existiendo otros puntos a tratarse, se declara un receso para la elaboracion
del acta de la Asamblea. Concluido que fue el receso se ley6 el texto del Acta de
esta Asamblea Extraordinaria; el mismo que fue aprobado en forma unanime por
todos los presentes. Para constancia firman el Director, Secretaria y los
asistentes.

ey (e

Ab. Carmen ﬁelgado Alcivar

Director del Condominio Secretaria de la Asamblea

C.c.130039531-4
/%M/l c_,J//Mu e 'Q/ZZJ; oy /fe
eonel Baq erizo Lu Sra. Dolores Acebo Escobér
a Asistente a la Asamblea
-6 B C.c.1303855043-0
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LISTA DE ASISTENTES A LA JUNTA GENERAL EXTRAORDINARIA DE

COPROPIETARIOS DEL EDIFICIO “BRISAS DEL MAR” BLOQUE # 2,
CELEBRADA EL 12 DE JUNIO DEL 2014.

Firman el presente documento los asistentes a la Junta General Extraordinaria de

Copropietarios del Edificio Brisas Del Mar” Bloque # 2, celebrada el 12 de Junio
Del 2014, para constancia de su presencia.

e (Jplee lllpdood]
Arﬁ. Jimmy Dénton Molina C. Iﬁlgado‘A!civar
Director del Condominio
C.c.130039531-4

Secretaria de la Asamblea

/
(.;/";/%g o ﬁﬂ@/
Ab/ Leonel Bfuerizo}l._u@
sistente a la

Sra. Dolores Acebo Escobar
samble Asistente a la Asamblea
C.c. 090892654-6

C.c.1303855043-0
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CONVOCATORIA A ASAMBLEA GENERAL EXTRAORDINARIA DE
COPROPIETARIOS DEL EDIFICIO BRISAS DEL MAR, BLOQUE NUMERO
DOS.

Se convoca a todos los copropietarios del EDIFICIO BRISAS DEL MAR,
BLOQUE NUMERO DOS, a la celebracion de la ASAMBLEA GENERAL
EXTRAORDINARIA que se llevara a efecto el dia 12 de junio del 2014 a las
14H00, en el Area Comunal del Edificio (cerca de piscina), para tratar el
siguiente orden del dia:

1.- Reforma al Reglamento Interno del Edificio Brisas del Mar, Blogue
dos. (Adjunto proyecto a ser considerado y aprobado).

2.- Puntos Varios

Nota.- En el evento de no poder asistir se puede hacer representar mediante
poder notarial, o por medio de carta cursada al Director, como lo estipula el
articulo veintidés del Reglamento Interno de Copropiedad.

Atentamente,

/.

. CARMENDELGADO A.
ADMINISTRADORA

Manta, Mayo 31 del 2014
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New York, June 10 del 2014 %3 o 018>
Sefior Arquitecto
. JIMMY MOLINA CALDERERO
Director Condominio “Brisas del Mar” Bloque # 2
Manta

De mis consideraciones:

Por el presente instrumento, YO, CARMEN
DOLORES ACEBO ESCOBAR, con cédula de
ciudadania # 1300868757-7 y en calidad de copropietaria
del Departamento # 302 del Condominio Brisas del Mar,
Bloque # 2, confiero la presente carta poder a favor de
mi hermana, SRA. DOLORES MARIA ACEBO ESCOBAR
con cédula de ciudadania # 130385043-0, para que en
mi nombre y representacion pueda participar convozy voto
en todas las actuaciones de la Asamblea Extraordinaria de
Copropietarios del Condominio Brisas del Mar, Bloque # 2,
convocada para el dia jueves 12 de Junio del 2014, a las 14h00.

Atentamente,

7
Convarr WV]rhall
CARMEN DOLORES ACEBO ESCOBAR

o *
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Carmen Delgado Alcivar ~ 2:04
Para: Carmen Delgado Alcivar

2 datos adjuntos (total 1689,7 kB)

Ver presentacion (1)

carta poder .pdf

Descargar todo como zip

To: carmendelgadoalcivar @hotmail.com
Subject: Pedido de Sra. Lola

From: caramparo@cs.com

Date: Tue, 10 Jun 2014 09:33:57 -0400

Péagina 1 de |

& -oﬂ, 2,
gt ap S
Documentos, @
fape

Qutlook

Le estoy enviando el document que me ha pedido. Por favor envieme ul

lo reciba.

Muchas gracias por adelantado

Carmen Amparo







2014 13 08 03 DO783

ACTA DE DILIGENCIA NOTARIAL: De conformidad a lo dispuesto en el
Articulo dieciocho (18) nimero cinco (5) de la Ley Notarial, CERTIFICO: el
documento que antecede constante en fisico de DOS HOJAS, que fue enviado del
correo electronico de caramparo@cs.com, a la direccién de correo electronico:
carmendelgadoalcivar@hotmail.com, de fecha 10 de Junio de 2014, por mi la Notaria.-
Manta, 13 de Junio de 2014.- Doy Fe.-
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CARTA PODER

Michael and Angela Strembitsky
2936 S Kihei Rd Unit 303
Kihei, HI 96753

June 10. 2014

JIMMY MOLINA CALDERERO
Director Condominio ~Brisas del Mar™ Bloque # 2.
Manta.-

De mis consideraciones;

En esta fecha v con plena facultad para delegar autorizo al Abogado Leonel Baquerizo Lugque.
con cedula de ciudadania # 0908926546 para representarme con voz vV voto en todas las
actuaciones de la Asamblea Extraordinaria de Copropietarios del Condominio Brisas del Mar,
Bloque # 2. convocada para el dia jueves 12 de Junio del 2014. a las 14h00: o en la que se
celebre en su reemplazo si aquella no pudiere efectuarse por falta de quorum o por defectos en su

convocatoria.

En el ejercicio de su mandato, el Abogado Leonel Baquerizo Luque. podra hacer uso en la
Asamblea de todos los derechos que de acuerdo con la Ley de Propiedad Horizontal. el
Reglamento a la Ley y el Reglamento Interno del Condominio Brisas del Mar Bloque # 2. me
corresponden en mi caracter de copropietario. Otorgo la presente carta poder por el total de las
alicuotas que me corresponden.

Esta carta poder deja sin efecto cualquier otro documento de representacion de mis derechos de
copropietario, que con fecha anterior a la de hoy. hubiere sido otorgado a persona distinta del
Abogado Leonel Baquerizo Luque.

Muy Atentamente:

N

Michael A. G. Strembitsky
Passport Number: JX479077

AngelaM. § tsky
Passport Number: JX481587
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ACTA DE DILIGENCIA NOTARIA

RAZON: De conformidad a lo dispuesto en el arficulo 18 niUmero 5) de la Ley

Notarial vigente, certifico el documento que antecede constante en fisico de
UNA FOJA, del comreo electrénico de:

strembitsky@yahoo.com, direccion  de electronico:
leonel@baguerizolugue.com, en este dia 10 de Junio de 2014, por mi la
de Junio de 2014.- Doy fe.-

que fue enviado

cormeo

a la

Notaria.- Gu

O

Ab. Marfa Tatiana Garcfa Plaza
NOTARIA VIGESIMA TERCERA
DEL CANTON GUAYAQUIL
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CARTA PODER

Medford, Massachusefts, USA
i1 June, 2014

Sefior Arquitecto

JIMMY MOLINA CALDERERO

Director Condominio “Brisas del Mar” Bloque # 2.
Manta.-

De mis consideraciones;

En esta fecha y con plena facultad para delegar autorizo al Abogado Leonel Baquerizo Luque,
con cedula de ciudadania # 0908926546 para representarme con voz y voto en todas las
actuaciones de la Asamblea Extraordinaria de Copropietarios del Condominio Brisas del Mar,
Bloque # 2, convocada para el dia jueves 12 de Junio del 2014, a las 14h00; o en la que se
celebre en su reemplazo si aquella no pudiere efectuarse por falta de quérum o por defectos en su
convocatoria.

En el ejercicio de su mandato, el Abogado Leonel Baquerizo Luque, podrad hacer uso en la
Asamblea de todos los derechos que de acuerdo con la Ley de Propiedad Horizontal, el
Reglamento a la Ley y el Reglamento Interno del Condominio Brisas del Mar Bloque # 2, me
corresponden en mi cardcter de copropietario. Otorgo la presente carta poder por el total de las
alicuotas que me corresponden.

Esta carta poder deja sin efecto cualquier otro documento de representacion de mis derechos de
copropietario, que con fecha anterior a la de hoy, hubiere sido otorgado a persona distinta del

Abogado Leonel Baquerizo Luque.
Muy Atentamente;

X P 7w

S

Full name: Priscilla A. Glidder )Jdo (L_(:' (-éercfz‘-——h-‘

Passport number: 104651625 el S
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ACTA DE DILIGENCIA NOTARIA

RAZON: De conformidad a lo dispuesto en el arficulo 18 nimero 5) de la Ley
Notarial vigente, ceriifico el documento que antecede constante en fisico de
UNA FOJA, que fue enviado del correo electrénico de: PGLIDDEN@bentley.edu
a la direccion de correo electronico: leonel@baqguerizolugue.com, en este dia

11 de Junio de 2014, gor mi la Notaria.- Guayaquil, 11 de Junio de 2014.- Doy
fe.-

ol

Ab. 124ria Tatiana Garcfa Plaza
NOTARIA VIGESIMA TERCERA
DEL CANTON GUAYAQUIL
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CARTA PODER

Medford, MA 02155 ,United States

Sefior Arquitecto

JIMMY MOLINA CALDERERO

Director Condominio “Brisas del Mar” Bloque # 2.
Manta.-

De mis consideraciones;

En esta fecha Y con plena facultad para delegar autorizo a] Abogado Leone] Baquerizo Luque,
con cedula de ciudadania # 0908926546 para representarme con voy Y voto en todas las
actuaciones de la Asamblea Extraordinaria de Copropietarios del Condominio Brisas del Mar,
Bloque # 2, convocada para el dia jueves 12 de Junio del 2014, a las 14h00; 0 en Ia que se
celebre en su reemplazo si aquella no pudiere efectuarse por falta de quérum o por defectos en su
convocatoria.

Muy Atentamente:

Signature

Randall Gerard Potvin

Passport number- 443327367







ACTA DE DILIGENCIA NOTARIA

RAZON: De conformidad a lo dispuesto en el articulo 18 nimero 5) de la Ley
Notarial vigente, certifico el documento que antecede constante en fisico de
UNA FOJA, que fue enviado del comeo electrénico de:

randy potvin@sitaroup.net, a la direccion de comreo electréonico:

leonel@baguerizolugue.com, en este dia 11 de Junio de 2014, por mi la
Notaria.- Guayagujl, 11 de Junio de 2014.- Doy fe.-

]

Ab. Marfa Tatiana Garefa Plaza
NOTARIA VIGESIMA TERCERA
DEL CANTON GUAYAQUIL
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CARTA PODER

Manta. EC7 11 Junio. 2014

Senor Arquitecto

JIMMY MOLINA CALDERERO

Director Condominio “Brisas del Mar™ Bloque # 2.
Manta.-

De mis consideraciones:

En esta fecha y con plena facultad para delegar autorizo al Abogado |.eonel Baquerizo Luque, con
cedula de ciudadania # 0908926546 para representarme con voz y voto en lodas las actuaciones de
la Asamblea Extraordinaria de Copropietarios del Condominio Brisas del Mar. Bloque # 2.
convocada para el dia jueves 12 de Junio del 2014, a las 14h00: 0 en la que se celebre en su
reemplazo si aquella no pudiere efectuarse por falta de quérum o por defectos en su convocatoria.

En el ejercicio de su mandato. el Abogado lLeonel Baquerizo Luque. podri hacer uso en la
Asamblea de todos los derechos que de acuerdo con la ley de Propiedad Horizontal. el
Reglamento a la Ley y el Reglamento Interno del Condominio Brisas del Mar Bloque # 2, me
corresponden en mi cardcter de copropictario. Otorgo la presente carta poder por el total de las
alicuolas que me corresponden.

Esta carta poder deja sin efecto cualquier otro documento de representacion de mis derechos de
copropietario. que con fecha anterior a la de hoy. hubiere sido otorgado a persona distinta del
Abogado |.eonel Baquerizo Luque.

Muy Atentamente;

Signature y Vs '

Full name: Patrick Joseph McGann

M viavihise: YIS0
ASSPOr NUMbed FALY L







ACTA DE DILIGENCIA NOTARIA

RAZON: De conformidad a lo dispuesto en el arficulo 18 nimero 5) de la Ley
Notarial vigente, certifico el documento que antecede constante en fisico de
UNA FOJA, que fue enviado del comreo electronico de:

cbjasperiack@amail.com, a la direccibn de correo electronico:

leonel@baguerizolugue.com, en este dia 11 de Junio de 2014, por mi la

Notaria.- Guayaquil, 11 de Junio de 2014.- Doy fe.-

Ab. Marfa Tatiana Garcfa Plaza
NOTARIA VIGESIMA TERCERA
DEL CANTON GUAYAQUIL
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SE PROTOCOLIZO ANTE MI Y EN FE DE ELLO CONFIERO ESTA
SEPTIMA COPIA SELLADA Y FIRMADA EN LA CIUDAD DE
MANTA EN LA MISMA FECHA DE SU PROTOCOLIZACION. EL

NOTARIO (39 FOJAS, ESCRITURA No. 4002/2014).- o
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