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DIRECCION REGISTRO DE LA PROPIEDAD - MANTA, certifica que en esta fecha se inscribio(eron)el (los) siguientes(s)
acto(s):

1.- Con fecha veintiséis de Septiembre del dos mil veintitres se encuentra legalmente inscrito el acto o contrato de
COMPRAVENTA, en el Registro de COMPRA VENTA con el niimero de inscripcién 2578 celebrado entre:

Nro.Cédula Nombres y Apellidos Papel que desempeiia
1724131600 MUNOZ MACIAS MAHOLY DENISSE COMPRADOR
1707876361 MARTINEZ KINGMAN MARIA GABRIELA VENDEDOR
1715346910 ROSADO RAMIREZ ANTONIO VENDEDOR
Que se refiere al (lo) siguiente(s) bien(es)

Tipo Bien Codigo Catasral Numero Ficha Acto
VIVIENDA 1151614001 68272 COMPRAVENTA

Libro: = COMPRA VENTA
Acto: COMPRAVENTA
Fecha inscripcion: martes, 26 septiembre-2023

Fecha generacion: martes, 26 septiembre 2023

GEORGE BETHSABE
g MOREIRA MENDOZA

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA
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leyendo el cédigo QR. Nota: En caso de

existir un error acercarse a las oficinas.
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NOTARIO(A) JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS

NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA
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rEscritura N°:

|20231308006PD336&

ACTO O CONTRATO:

TRANSFERENCIA DE DOMINIO GON CONSTITUCION DE HIPOTECA

FECHA DE OTORGAMIENTO:

|20 DE SEPTIEMBRE DEL 2023, (17:02)

OTORGANTES
OTORGADO POR
Tipo Bocuman No. Persona que
Persona Nombres/Razén social intervinient to de Identificacié | Nacionalidad Calidad I 4 t
interviniente |, .4 o e representa
POR 5US
Natwral | ROSADO RAMIREZ ANTONIO | PROPICS CEDULA |1715348910 Egumonm VENDEDOR(A)
DERECHOS
POR SUS
Natural | MARTINEZ KINGMANMARIA 1 propios cepuLa |1roreresst |ECUATORIA lvenpeporia)
DERECHOS
A FAVOR DE
Ti Documen No. B
Persona Nombres/Razén social . tpo to de identificacio | Nacionalidad Calidad Srepnaqie
interviniente identi representa
entidad n
MUNOZ MACIAS MAHOLY PORSUS ECUATORIA JCOMPRADOR(A)-DEUDOR(A}
Natural DENISSE PROPIOS CEDULA | 1724131600 NA HIPOTECARIO(A
DERECHOS )
LIZMARINA
. REPRESENTA 17900108370 | ECUATORIA . GEOKASTA
Juridica |BANCO PICHINCHA CA DO POR RUC o1 NA ACREEDOR(A) HIPOTECARIO(A) CEDERO
LEON
UBICACION
Provincia Cantén Parroquia
MANAB] MANTA MANTA

DESCRIPCION DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES:

CUANTIA DEL ACTO O
CONTRATO:

140000.00

CERTIFICAGION DE DOCUMENTOS MATERIALIZADOS DESDE PAGINA WEB O DE CUALQUIER SOPORTE ELECTRONICO QUE SE INCORPOREN A LA

ESCRITURA PUBLICA
ESCRITURA N°: 20231308006P03368
FECHA DE OTORGANMIENTO: 20 DE SEPTIEMBRE DEL 2023, (17:02)
PAGINA WEB Y/O SOPORTE ; ; ; =
ELECTRANICO 1: htips://iportalciudadano.manta.gob.ec/validar_cod_barras
OBSERVACION:




PRESTACION DEL SERVICIO NOTARIAL FUERA DEL DESPACHO_(-F"}

ESCRITURA N™; 20231308006P03368

'FECHA DE OTORGAMIENTO: |20 DE SEPTIEMBRE DEL 2023, (17.02)
OTORGA: NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA
OBSERVACION:

NOTARIO(A) JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS

NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA
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3 ESCRITURA NUMERO:

4 FACTURA NUMERO:

5 PRIMERA PARTE: ESCRITURA PUBLICA DE COMPRAVENTA.

6 'OTORGADA POR LOS CONYUGES:

7 ANTONIO ROSADO RAMIREZ;

8 Y, MARIA GABRIELA MARTINEZ KINGMAN

9 A FAVOR DE LA SENORA:

10 MAHOLY DENISSE MUNOZ MACIAS.

11 CUANTIA: US$ 140.000,00.

12 SEGUNDA PARTE: ESCRITURA PUBLICA DE CONSTITUCION DE

13 HIPOTECA ABIERTA CON PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y

14 GRAVAR.

15 OTORGADA POR LA SENORA:

16 MAHOLY DENISSE MUNOZ MACIAS.

17 A FAVOR DEL: BANCO PICHINCHA COMPANIA ANONIMA.

18 CUANTIA: INDETERMINADA.

19 DI 2 COPIAS - /ICSL/I
20 En la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del Cantén Manta, Provincia de
21 Manabi, Republica del Ecuador, el dia de hoy miércoles, VEINTE DE
22 SEPTIEMBRE DEL ANO DOS MIL VEINTITRES, ante mi DOCTOR JOSE LUIS
23 FERNANDO VELEZ CABEZAS, Notario Publico Sexto del Cantén Manta; con
24  plena capacidad, libertad y conocimiento, comparecen y declaran, por una parte,
25 en calidad de “VENDEDORES” los conyuges: sefior ANTONIO ROSADO
26 RAMIREZ, portador de la cédula de ciudadania numero uno, siete, uno, cinco,
27 tres, cuatro, seis, nueve, uno, cero (1715346910), nacionalidad ecuatoriana, /,_\_\

[

28 estado civil casado, de ochenta y tres afios de edad, de ocupacion Jubilado; vy, /

- @ Avenida 3, entre calles 11y 12 (detras del Banco Pi
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I sefora MARIA GABRIELA MARTINEZ KINGMAN, portador de la cédula de
2 ciudadania numero uno, siete, cero, siete, ocho, seis, tres, seis, uno
3 (1707876361), nacionalidad ecuatoriana, estado civil casada, de cuarenta y ocho
4  afios de edad, de profesién Abogada; domiciliados en esta Ciudad de Manta en
5 la Avenida Barbasquillo, Condominio Miromar, casa numero 1, con nlmero
6 telefénico 0995047932, correo electrénico ingrosado@hotmail.com , por sus
7  propios derechos y por los que representan de la sociedad conyugal por ellos
8 formada entre si; por otra parte, en calidad de “COMPRADORA Y DEUDORA
9 HIPOTECARIA” la sefiora MAHOLY DENISSE MUNOZ MACIAS, portadora de
10 la cedula de ciudadania numero uno, siete, dos, cuatro, uno, tres, uno, seis, cero,
11 cero (1724131600), nacionalidad ecuatoriana, estado civil soltera, de treinta y
12 dos anos de edad, de profesion Odontéloga, domiciliada en esta ciudad de Manta
13 en la via San Mateo, Ciudadela Barbasquillo casa 88, con numero telefénico
14 0967358186, correo electronico mademumai1@gmail.com , por sus propios Yy
15 personales derechos; y, por otra parte, en calidad de “ACREEDOR
16 HIPOTECARIO” el BANCO PICHINCHA COMPANIA ANONIMA, con RUC.
17 numero 1790010937001, debidamente representado por la sefiora LIZMARINA
18 GEOKASTA CEDENO LEON, portadora de la cédula de ciudadania ntimero uno,
19 tres, cero, siete, ocho, cuatro, tres, cero, tres, cinco (1307843035), nacionalidad
20 ecuatoriana, estado civil casada, de cuarenta y nueve afos de edad, de profesion
21  Ingeniera, domiciliada en esta Ciudad de Manta en la calle dos entre avenidas
22  once y doce, Edificio Banco Pichincha, con nimero telefonico 052626844, correo
23 electronico Igcedeno@pichincha.com , por los derechos que representa en su
24  calidad de Apoderada Especial del BANCO PICHINCHA COMPANIA ANONIMA,
25 conforme consta con el poder certificado que se adjunta como habilitante a la
26  presente escritura. Los comparecientes se encuentran habiles en derecho para
27 contratar y contraer obligaciones, a quienes de conocer doy fe, en virtud de
28 haberme exhibido sus documentos de identificacién cuyas copias fotostaticas
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habilitantes. Advertidos los comparecientes por el Notario de los efectos—:i;;i:;-'

2
3 resultados de esta escritura, asi como examinados que fueron en forma aislada y
4 separada de que comparecen al otorgamiento de esta escritura sin coaccion,
5 amenazas, temor reverencial, ni promesa o seduccién; y, autorizdndome de
- 6 conformidad con el articulo setenta y cinco, de la ley Orgénica de Gestion de
7 Identidad y Datos Civiles a la Obtencién de su informacién en el Registro
8 Personal Unico cuyo custodio es la_ Direccion General de Registro Civil,
9 Identificacion Cedulacion a través del convenio suscrito con esta notaria, que se
10 agregara como documento habilitante del presente contrato, me piden que eleve
11  a escritura publica las siguientes minutas: “SENOR NOTARIO.- En el Registro
12 de Escrituras Publicas a su cargo, sirvase incorporar una de Compraventa; v,
13 Constitucion de Hipoteca Abierta con prohibicién voluntaria de enajenar y gravar,
14 Ja misma que se haya establecida bajo el siguiente tenor: PRIMERA PARTE:
15 COMPRAVENTA: PRIMERA:COMPARECIENTES.- Comparecen al
16 otorgamiento de la presente escritura publica, por una parte, los conyuges
17 ANTONIO ROSADO RAMIREZ Y MARIA GABRIELA MARTINEZ KINGMAN,
18 de estado civil casados, por sus propios derechos y por los que representan de la
19 sociedad conyugal por ellos formada entre si, a quienes en adelante se les
20 denominara simplemente LA PARTE VENDEDORA, y, por otra parte, la sefiora
21 MAHOLY DENISSE MUNOZ MACIAS, de estado civil soltera, por sus propios
22 personales derechos, a quien en adelante se le denominara simplemente como
23 LA PARTE COMPRADORA. Los comparecientes son de nacionalidad
24  ecuatoriana, mayores de edad, domiciliados en la ciudad de Manta, habiles para
25 contratar y obligarse.- SEGUNDA: ANTECEDENTES.- Declara LA PARTE
26 VENDEDORA, gue es propietaria de un bien inmueble consistente en una
27  Vivienda signada con el ndmero 01, de la Urbanizacién Condominio Miromar//:“_-‘-x\
28  ubicado en la Avenida A y calles publicas de la Lotizacién Barbasquillo (adjunto/ >
Y

_ﬂetras del Banco Pnch:ncha)m
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Colegio Julio Pierregrose), del cantén Manta, Provincia de Manabi. Consta de:
planta baja que posee Sala Comedor, Cocina, Bano Social y Escalera, planta alta
que contiene 3 Dormitorios, Vestidor, 2 Bafios y un Patio destinado para Garaje,
Jardineria y Servicio, siendo las medidas y linderos las siguientes: PLANTA
BAJA 50,11m2. Por arriba: Lindera con la planta alta de la misma vivienda en
50,11m2.; Por abajo: Lindera con terreno del condominio en 50,11m2.; Por el
Este: Lindera con Patio de la misma vivienda, partiendo desde el Sur hacia el
Norte en 0,25m., desde este punto gira hacia el Oeste en 0,15m., desde este
punto gira hacia el Norte en 3,05m., desde este punto gira hacia el Este en
0,15m., desde este punto gira hacia el Norte en 3,45m., desde este punto gira
hacia el Este en 0,35m., desde este punto gira hacia el Norte en 0,25m.; Por el
Oeste: Lindera con Patio de la misma vivienda, partiendo desde el Sur hacia el
Norte en 6,65m., desde este punto gira hacia el Oeste en 0,75m., desde este
punto gira hacia el Norte en 0,35m.; Por el Norte: lindera con Patio de la misma
vivienda en 8,25m.; Por el Sur: lindera con Patio de la misma vivienda partiendo
desde el Oeste hacia el Este en 2,00m., desde este punto gira hacia el Sur en
0,10m., desde este punto gira hacia el Este en 1,70m., desde este punto gira
hacia el Norte en 0,10m., desde este punto gira hacia el Este en 3,45m. Area:
50,11m2.; Alicuota %: 0,0133; Area de terreno m2: 51,47; Area comin m2:
15,52 Area total m2: 65,63. PLANTA ALTA 55,63m2. Por arriba: Lindera con
cubierta de la misma vivienda en 55,63m2.; Por abajo: Lindera con planta baja y
patio de la misma vivienda en 55,63m2.; Por el Este: Lindera con vacio hacia
Patio de la misma vivienda, partiendo desde el Sur hacia el Norte en 6,75m.,
desde este punto gira hacia el Este en 0,35m., desde este punto gira hacia el
Norte en 0,25m.; Por el Oeste: Lindera con vacio hacia Patio de la misma
vivienda, partiendo desde el Sur hacia el Norte en 0,25m., desde este punto gira
hacia el Este en 0,20m., desde este punto gira hacia el Norte en 3,05m., desde

este punto gira hacia el Oeste en 0,10m., desde este punto gira hacia el Norte en
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hacia el Norte en 0,25m.; Por el Norte: Lindera con vacio hacia Patio y Pianf:a wes

baja de la misma vivienda, partiendo desde el Oeste hacia el Este en 2, 75m
desde este punto gira hacia el Sur en 2,30m., desde este punto gira hacia el Este

en 1,05m., desde este punto gira hacia el Sur en 0,10m., desde este punto gira
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4

5

6 hacia el Este en 1,05m., desde este punto gira hacia el Norte en 2,40m., desde

7 este punto gira hacia el Este en 4,05m.; Por el Sur: Lindera con vacio hacia

8§ Patio de la misma vivienda, partiendo desde. el Oeste hacia el Este en 3,55m.,

9 desde este punto gira hacia el Sur en 0,80m., desde este punto gira hacia el
10 Oeste en 0,15m., desde este punto gira hacia el Sur en 0,20m., desde este punto
11  gira hacia el Este en 1,70m., desde este punto gira hacia el Norte en 1,00., desde
12 este punto gira hacia el Este en 3,45m. Area: 5563m2.; Alicuota %: 0,0147;
13 Area de Terreno m2: 57,13: Area comiin m2: 17,23; Area total m2: 72 86.
14 PATIO 124,19m2. Por arriba: Lindera con espacio aéreo y parte de planta alta
15 de la misma vivienda en 124,19m2.; Por abajo: Lindera con terreno condominio
16 en 124,19m2.; Por el Este: lindera con area comunal calle condominio en
17 12,45m.: Por el Oeste: lindera con avenida A en 12,45m.; Por el Norte: lindera
18 con Vivienda 02 en 14,00m.; Por el Sur: lindera con calle Sin Nombre en
19 14.00m. Area: 124.19m2. (*) Alicuota %: 0,0328. Area de terreno m2: 127,55.
20 Area Comin m2: 38,47. Area total m2: 162,66. Nota: Por la geometria (forma)
21 del Patio las medidas antes descritas corresponden a la de los linderos
22 generales, descontdndose el area de planta la baja de la vivienda (50,11m2).
23 Clave catastral: 1-15-16-14-001. La propiedad antes descrita fue adquirida
24 mediante escritura plblica de Permuta celebrada el siete de marzo del afio dos
25  mil diecinueve, ante la Notaria Publica Sexta del canton Manta, inscrita el doce
26 de marzo del dos mil diecinueve, en el Registro de la Propiedad del mismo
27  cantén. Con fecha veintiséis de septiembre del dos mil dieciocho, consta inscrita

28 en el Registro de la Propiedad del cantén Manta, la Declaratoria de Propiedad Hoe

@ Avenida 3;entre calles 11 y 12 (detras del Banco Pichinch
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Horizontal y Planos del Condominio "Miromar" constituido sobre lote de terreno
signado con el No. 8 que tiene un area de 3.883,93M2) ubicado en la calle A y
calles planificadas de la Lotizacion Barbasquillo de la parroquia y Cantén Manta,
otorgada el seis de septiembre del dos mil dieciocho, ante la Notaria Publica
Segunda del cantén Portoviejo.- TERCERA: COMPRAVENTA.- En base a los
antecedentes expuestos, LA PARTE VENDEDORA da en venta y perpetia
enajenacion a favor de LA PARTE COMPRADORA, el bien inmueble consistente
en una- Vivienda signada con el nimero 01, de la Urbanizacién Condominio
Miromar ubicado en la Avenida A y calles pUblicas de la Lotizacién Barbasquillo
(adjunto Colegio Julio Pierregrose), del cantdon Manta, Provincia de Manabi,
cuyas medidas y linderos se encuentran descritas en la clausula de segunda de
antecedentes.- CUARTA: PRECIO.- El precio pactado por las partes, por el
inmueble que es materia del presente contrato de Compraventa, es de CIENTO
CUARENTA MIL DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA CON
00/100 CENTAVOS, (USD$ 140.000,00) que LA PARTE COMPRADORA ha
cancelado a la PARTE VENDEDORA y que ésta declara haber recibido en
moneda de curso legal, a su entera satisfaccion y sin tener nada que reclamar al
respecto. De la siguiente manera: VEINTIOCHO MIL DOLARES DE LOS
ESTADOS UNIDOS DE AMERICA CON 00/100 CENTAVOS (USD $28.000,00)
en efectivo, y, la cantidad de: CIENTO DOCE MIL DOLARES DE LOS
ESTADOS UNIDOS DE AMERICA CON 00/100 CENTAVOS, (USD
$112.000,00) que seran pagados mediante crédito otorgado por el Banco
Pichincha C.A., por lo que las partes no tendran reclamo alguno que hacer en el
futuro por este concepto.- QUINTA: TRANSFERENCIA.- La PARTE
VENDEDORA declara que esta conforme con el precio pactado y los valores
recibidos, por cuya razén transfiere a favor de la PARTE COMPRADORA el
dominio, posesién, uso y goce del inmueble antes descrito en este contrato, con

todos los bienes muebles que por su destino, accesién o incorporacion se los
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entradas, salidas, servidumbres activas y pasivas que le son anexas, »Slr!._":-

reservarse nada para si.- SEXTA: CUERPO CIERTO.- Sin embargo de
determinarse la cabida y dimensiones del inmueble materia de este contrato, la
transferencia de dominio se efectlia como cuerpo cierto, dentro de los linderos y
especificaciones detallados en las clausulas precedentes de esta compraventa.-
SEPTIMA: SANEAMIENTO.- La PARTE COMPRADORA acepta la transferencia
de dominio que la PARTE VENDEDORA realiza a su favor, obligandose por
tanto estos, al saneamiento por eviccién y vicios redhibitorios a que pudieran
estar sometido el indicado inmueble.- OCTAVA: DECLARACION.- La PARTE
VENDEDORA declara que el inmueble que se vende mediante este instrumento
no se encuentra hipotecado, embargado, ni prohibido de enajenar, conforme
consta en el Certificado del Registrador de la Propiedad que se agrega como
documento habilitante.- De igual manera, la PARTE VENDEDORA declara que el
inmueble no esta sujeto a condiciones suspensivas ni resolutorias, que no es
motivo de acciones rescisorias, reivindicatorias, posesorias o de particion de
herencia, y que se halla libre de juicios.- La PARTE COMPRADORA acepta la
venta y transferencia de dominio por ser en seguridad de su mutuo interés.-
NOVENA: LICITUD DE LOS FONDOS.- La PARTE COMPRADORA declara qué
parte de los recursos que se pagan y se entregan por el precio pactado por la

compra del bien materia del presente contrato no proviene de ninguna actividad

ilegal o ilicita relacionada o vinculada con la produccién, comercializacion y/o

trafico ilicito de sustancias psicotrépicas o estupefacientes. En tal sentido, exime
a la PARTE VENDEDORA, de toda responsabilidad respecto de la veracidad de
la informacion de la declaracién que efectla, asi como de cualquier

responsabilidad que pudiere generarse en caso de que la misma sea declarada

falsa produciendo dafios vy perjuicios a terceros. El saldo del precio convenido se‘,-:;j,")i' h
paga con un crédito obtenido en el sistema financiero.- DECIMA: GASTOS.;’LE'{‘" /
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Todos los gastos, honorarios e impuestos que ocasione la celebracion del
presente contrato seran cubiertos por la PARTE COMPRADORA, excepto el
pago de impuesto a la plusvalia que de haberlo sera de cuenta de la PARTE
VENDEDORA.- DECIMA PRIMERA.- AUTORIZACION.- La PARTE
VENDEDORA autoriza a la PARTE COMPRADORA para que proceda a la
inscripcién de la presente escritura en el Registro de la Propiedad del Cantén.-
DECIMA SEGUNDA: DECLARACION JURAMENTADA: Los cényuges
ANTONIO ROSADO RAMIREZ Y MARIA GABRIELA MARTINEZ KINGMAN,
declaran bajo juramento que no se ha designado administrador que cobre cuotas
de mantenimientos o valores de expensas, lo que hace imposible la obtencion del
respectivo certificado, por lo que, se exime de forma expresa al sefior
Registrador de la Propiedad del cantén Manta y al sefior Notario, de cualquier
responsabilidad que se suscitare con respecto de la presente declaracion.-
DECIMA TERCERA: ACEPTACION.- Los contratantes aceptan y se ratifican en
el contenido del presente instrumento, por contener condiciones acordadas en
beneficio de sus mutuos intereses y en seguridad del bien objeto de este
contrato, y manifiestan que en el caso de futuras reclamaciones se someten a
los jueces competentes de la ciudad de Manta y los articulos establecidos y
regidos por el COGEP.- SEGUNDA PARTE: CONSTITUCION DE GRAVAMEN
HIPOTECARIO PRIMERO Y ABIERTO, Y PROHIBICION DE ENAJENAR Y
GRAVAR.- PRIMERA.- COMPARECIENTES: Comparecen a la celebracién de la
presente escritura publica: Uno) Banco Pichincha C.A. legalmente representado
por la sefiora LIZMARINA GEOKASTA CEDENO LEON, en su calidad de
APODERADA ESPECIAL, segun consta del documento que se agrega como

habilitante, parte a la cual, en lo posterior, para los efectos de este contrato, se
podra denominar “ACREEDOR HIPOTECARIO” y/o “BANCO” - Se entendera
incluida dentro de esta denominacion a las Sucursales y Agencias en el Ecuador
y en el exterior del Banco Pichincha C.A. Dos) La sefiora MAHOLY DENISSE
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posterior, para los efectos de este contrato, se podran denominar “PARvTFE, e ,-\‘

DEUDORA HIPOTECARIA”.- SEGUNDA.- ANTECEDENTES: Uno) La PARlFE
DEUDORA HIPOTECARIA, esto es la sefiora MAHOLY DENISSE MUNOZ
MACIAS, son propietarios del bien inmueble consistente en una Vivienda
signada con el nimero 01, de la Urbanizacién Condominio Miromar ubicado en la
Avenida A y calles publicas de la Lotizacion Barbasquillo (adjunto Colegio Julio
Pierregrose), del canton Manta, Provincia .de Manabi.- Uno punto uno) El
inmueble referido en el numeral anterior fue adquirido por escritura de
compraventa, que a su favor hicieran los cényuges ANTONIO ROSADO
RAMIREZ Y MARIA GABRIELA MARTINEZ KINGMAN, segln se desprende en
la primera parte de este instrumento.- Uno punto dos) Los linderos,
dimensiones, superficie y demas caracteristicas del bien inmueble, segun el titulo
de dominio, son los siguientes: Consta de: planta baja que posee Sala Comedor,
Cocina, Bafio Social y Escalera, planta alta que contiene 3 Dormitorios, Vestidor,
2 Bafios y un Patio destinado para Garaje, Jardineria y Servicio, siendo las
medidas y linderos las siguientes: PLANTA BAJA 50,11m2. Por arriba: Lindera
con la planta alta de la misma vivienda en 50,11m2.; Por abajo: Lindera con
terreno del condominio en 50,11m2.; Por el Este: Lindera con Patio de la misma
vivienda, partiendo desde el Sur hacia el Norte en 0,25m., desde este punto gira
hacia el Qeste en 0,15m., desde este punto gira hacia el Norte en 3,05m., desde
este punto gira hacia el Este en 0,15m., desde este punto gira hacia el Norte en
3,45m., desde este punto gira hacia el Este en 0,35m., desde este punto gira
hacia el Norte en 0,25m.; Por el Oeste: Lindera con Patio de la misma vivienda,
partiendo desde el Sur hacia el Norte en 6,65m., desde este punto gira hacia el
Oeste en 0,75m., desde este punto gira hacia el Norte en 0,35m.; Por el Norte:

lindera con Patio de la misma vivienda en 8,25m.; Por el Sur: lindera con Patio

de la misma vivienda partiendo desde el Oeste hacia el Este en 2,00m., desde ;

tamanta@gmail.com|
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este punto gira hacia el Sur en 0,10m., desde este punto gira hacia el Este en

1,70m., desde este punto gira hacia el Norte en 0,10m., desde este punto gira
hacia el Este en 3,45m. Area: 50,11m2.; Alicuota %: 0,0133: Area de terreno
m2: 51,47, Area comln m2: 1552; Area total m2: 6563. PLANTA ALTA
55,63m2. Por arriba: Lindera ccn cubierta de la misma vivienda en 55,63m2.;
Por abajo: Lindera con planta baja y patio de la misma vivienda en 55,63m2.;
Por el Este: Lindera con vacio hacia Patio de la misma vivienda, partiendo desde
el Sur hacia el Norte en 6,75m., desde este punto gira hacia el Este en 0,35m.,
desde este punto gira hacia el Norte en 0,25m.; Por el Oeste: Lindera con vacio
hacia Patio de la misma vivienda, partiendo desde el Sur hacia el Norte en
0,25m., desde este punto gira hacia el Este en 0,20m., desde este punto gira
hacia el Norte en 3,05m., desde este punto gira hacia el Oeste en 0,10m., desde
este punto gira hacia el Norte en 3,45m., desde este punto gira hacia el Oeste en
0,10m., desde este punto gira hacia el Norte en 0,25m.; Por el Norte: Lindera
con vacio hacia Patio y Planta baja de la misma vivienda, partiendo desde el
Oeste hacia el Este en 2,75m., desde este punto gira hacia el Sur en 2,30m.,
desde este punto gira hacia el Este en 1,05m., desde este punto gira hacia el Sur
en 0,10m., desde este punto gira hacia el Este en 1,05m., desde este punto gira
hacia el Norte en 2,40m., desde este punto gira hacia el Este en 4,05m.; Por el
Sur: Lindera con vacio hacia Patio de la misma vivienda, partiendo desde el
Oeste hacia el Este en 3,55m., desde este punto gira hacia el Sur en 0,80m.,
desde este punto gira hacia el Oeste en 0,15m., desde este punto gira hacia el
Sur en 0,20m., desde este punto gira hacia el Este en 1,70m., desde este punto
gira hacia el Norte en 1,00., desde este punto gira hacia el Este en 3,45m. Area:
55,63m2.; Alicuota %: 0,0147: Area de Terreno m2: 57.13; Area comtin m2:
17,23; Area total m2: 72,86. PATIO 124,19m2. Por arriba: Lindera con espacio
aéreo y parte de planta alta de la misma vivienda en 124,19m2.; Por abajo:

Lindera con terreno condominio en 124,19m2.; Por el Este: lindera con area

10
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con calle Sin Nombre en 14,00m. Area: 124,19m2. (* )Ahcuota %: 0,0328. Area =
4 de terreno m2: 127,55. Area Comutn m2: 38,47. Area total m2: 162,66. Nota:

(US]

Por la geometria (forma) del Patio las medidas antes descritas corresponden a la

wn

de los linderos generales, descontandose el area de planta la baja de la vivienda -
(50,11m2). Clave catastral: 1-15-16-14-001. Para los efectos de este contrato el
término “Inmueble” en forma singular se extienden a la forma plural, en caso de
que el objeto de este contrato involucre a dos o méas.- TERCERA.- HIPOTECA
10 ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR: La
11 PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, constituye primera hipoteca abierta, especial

12y sefialadamente a favor del Banco Pichincha C.A. sobre el inmueble de su

o 00 1 Oy

13 propiedad y las construcciones y mejoras que sobre él se levanten o se lleguen a
14 levantar, detallados en la clausula de antecedentes, y cuyos linderos vy
dimensiones constan en la misma clausula segunda del presente instrumento,
16 incluidos todos aquellos bienes que se reputan inmuebles por accesion, destino o
17 incorporacién, de conformidad con las normas del Cédigo Civil, y todos los
18 aumentos y mejoras que recibiere en el futuro dicho bien, de tal manera que la
19 presente hipoteca se con_stituye sin ninguna clase de reserva ni limitacion.- Los
. 20 linderos del inmueble que se hipoteca y que se detallaron anteriormente, son los
21 méé generales y es entendido que si alguna parte de dicho inmueble no estuviere
22 comprendida en los linderos que han quedado expresados, quedara también
23 hipotecada, porque es voluntad de la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA que el
24 gravamen comprenda toda la propiedad descrita en este contrato, por lo que
25 también, en forma expresa declara que la hipoteca que constituye a favor del
26 ACREEDOR HIPOTECARIO alcanza a la totalidad de inmueble hipotecado.
27 Ademas, por acuerdo de las partes, se establece una prohibicion voluntaria de

/’“\

28 enajenar y gravar sobre el inmueble que se hipoteca, hasta la cancelamon de Ias/

- @ Avenida 3, entre calles 11’y 12/(detras del Banco Pichincha) - notanas Atamanta@gma com
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obligaciones que cauciona y que se detallan en la clausula siguiente, debiendo
tomarse nota de esta prohibicion en el Registro de la Propiedad del Cantén
correspondiente. Por tanto, la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA declara que
mediante este instrumento voluntariamente constituye prohibiciéon de enajenar y
gravar sobre el inmueble que se hipoteca, ambos a favor del Banco, obligandose
por tanto a contar con la autorizacién del BANCO para la enajenacién o
imposicion de gravamenes.- CUARTA.- OBLIGACIONES GARANTIZADAS:
Esta hipoteca abierta se constituye en virtud de lo dispuesto en los incisos
tercero y cuarto del articulo dos mil trescientos quin-ce del Codigo Civil y mas
disposiciones legales pertinentes, con la finalidad de garantizar todas las
obligaciones que la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, esto es la sefiora
MAHOLY DENISSE MUNOZ MACIAS, en forma individual o conjunta o con
terceras personas, hubiera(n) adquirido o adquiriera(n) en el futuro con el Banco
Pichincha C.A., en cualquiera de sus sucursales o agencias en el Ecuador o en el
exterior, a consecuencia de las concesiones hechas y que en lo sucesivo le(s)
hiciere el ACREEDOR HIPOTECARIO por préstamos, sobregiros, descuentos,
fianzas, aceptaciones bancarias, solicitudes, o por cualquier otro tipo de
facilidades crediticias y servicios bancarios, otorgados por cuenta propia; por
actos que impongan responsabilidad, como endosos; para garantizar las
obligaciones que tenga(n) contraidas o que contrajera(n) frente a terceras
personas que cedan, endosen o transfieran en cualquier otra forma sus derechos
a favor del ACREEDOR HIPOTECARIO y en general, por cualquier acto,
contrato, causa o motivo que le(s) obligare para con el ACREEDOR
HIPOTECARIO, directa o indirectamente, como obligado(s) principal(es) o
accesorio(s), cualquiera que sea el origen o la naturaleza de las obligaciones.-
QUINTA.- OPERACIONES DE CREDITO: Respecto de las operaciones de
credito existentes o por existir entre la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA vy el
ACREEDOR HIPOTECARIO, los comparecientes declaran y aceptan o

12



O o0 1 O L s W

— e e
o o= O

14
15
16
17
18
19
20
21
22
23
24

26
27
28

Dn. Fernando Vélez Cabiezas
NOTARIO

cualquiera de sus sucursales o agencias en el Ecuador o en el exterior a favor de-
la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, asi como de las obligaciones cedidas,

endosadas o transferidas en cualquier otra forma por terceras personas al
ACREEDOR HIPOTECARIO, o provenientes de garantias o avales otorgados
ante Bancos o Instituciones del exterior, en moneda nacional o extranjera, asi
como de las obligaciones que contrajera por los otros conceptos que se enuncian
en la clausula precedente, se ha dejado y se dejara constancia en documentos
pUblicos o privados suscritos por la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, o en
documentos gque prueben o justifiquen la existencia de las obligaciones
contraidas a favor del ACREEDOR HIPOTECARIO o de terceras personas que
hayan transferido o transfieran sus derechos y acreencias al Banco, de las cuales
aparezca la responsabilidad de la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA.- b) La
cancelacion de uno o mas préstamos u obligaciones, en forma parcial, en el
plazo y condiciones que se hubiere fijado en los correspondientes documentos,
posibilitar& a la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA para solicitar otras
operaciones, préstamos o facilidades crediticias y bancarias en general, y
contraer otras obligaciones de las indicadas en la clausula cuarta, siendo
facultativo para el ACREEDOR HIPOTECARIO conceder o no las facilidades
crediticias, préstamos y méas servicios bancarios, o convenir en dichas
obligaciones, por su sola y exclusiva voluntad y sin lugar a reclamo en el caso de
que decida no concederlas. Respecto de la(s) operacion(es) de crédito indicadas,
los comparecientes declaran y aceptan que el gravamen hipotecario constituido
estara en plena vigencia hasta la cancelacién de la(s) obligacion(es) que

respalda. La hipoteca constituida mediante esta escritura publica se extinguira

mediante la cancelacion total de la(s) obligacion(es) caucionada(s).- SEXTA-‘ ---’__'f'

DECLARACION DE PLAZO VENCIDO: EI ACREEDOR HIPOTECARIO, aun

A Avenida 3, entre calles 11’y 12 (detras del Banco Pichincha) i
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cuando no estuvieren vencidos los plazos de los préstamos y demas
obligaciones que hubiere contraido la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, podra
declarar unilateral y anticipadamente de plazo vencido uno, varios o todos los
plazos, y exigir, en cualquier tiempo, parte o todo lo que se le estuviere
adeudando, ejerciendo las acciones personal y real hipotecaria, en cualquiera de
los casos siguientes: a) Si la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA incumpliere
cualquiera de sus obligaciones caucionadas o relacionadas con esta hipoteca; b)
Si el inmueble que se hipoteca se enajenare o gravare, o fuere objeto de una
promesa de enajenacion o gravamen, en todo o en parte, sin consentimiento del
ACREEDOR HIPOTECARIO, o se lo embargare o fuere objeto de otras medidas
judiciales por razdn de otros créditos u obligaciones contraidas por la PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA con terceros; c¢) Si PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA no conservare el inmueble que se hipoteca en buenas
condiciones o si no cumpliera con los ofrecimientos formales de constituir
garantias adicionales, o si habiéndose deteriorado y/o perdido y/o destruido
el(los) bien(es) gravado(s); o si las garantias rendidas, incluida la presente
hipoteca, dejaran de ser suficientes para cubrir el cumplimiento y pago de las
obligaciones caucionadas, siempre que la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA no
constituya otras garantias a satisfaccion del ACREEDOR HIPOTECARIO; d) Si
dejaren de pagarse por un afio o mas los impuestos fiscales o municipales que
graven al inmueble hipotecado y los impuestos que afecten a los negocios
establecidos o que se establecieren en dicha propiedad, o en caso de que la
PARTE DEUDORA HIPOTECARIA fuere demandada coactivamente o entrara, a
criterio del Banco, en conflicto colectivo con sus trabajadores, o si el patrimonio
de la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA sufriere un detrimento que pueda llegar
a poner en riesgo la garantia que por este medio se constituye a favor del
ACREEDOR HIPOTECARIO; e) Si la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA se

encontrare en situacion de disolucion, liquidacion, insolvencia o quiebra, de ser el

14
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. 1 caso; o si sus bienes fueren embargados, prohibidos de enajenar o SUJEtg}%féH“*
2 cualquier otra accién judicial o existiera, riesgo de que cualquiera de esfgs_i_) -~
' 3 hechos se produzcan; f) Si la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA escindiera o
4 enajenare sus bienes en cualquier forma que modifiqgue negativa y
5 sustancialmente sus condiciones financieras y patrimoniales, a criterio del
6 ACREEDOR HIPOTECARIO; o existiera, riesgo de que cualquiera de estos
7 hechos se produzcan; g) Si dejaren de cumplirse por seis meses o mas las
8 obligaciones que la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA tuviere con el Fisco, con
9 sus trabajadores o con el Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social por concepto
10 de salarios, aportes, fondos de reserva, etcétera; h) Si se solicita a la PARTE
11 DEUDORA HIPOTECARIA que presente los comprobantes de pagos que se
12 indican en el literal g) o por concepto de tributos a cualquiera de las instituciones
13 publicas mencionadas en los literales de la presente clausula, y ésta se negare a
14 exhibirlos; i) Si la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA adeudare a personas
15 naturales o juridicas que gocen de acuerdo con la Ley de mejor privilegio en la
16 prelacién de créditos, en tal forma que se ponga en peligro la efectividad de la
17 preferencia de los créditos a favor del ACREEDOR HIPOTECARIOQ; j) Si las
18 garantias personales o reales disminuyeren en tal forma, que a juicio del
19 ACREEDOR HIPOTECARIO no fueren suficientes para respaldar
. 20 satisfactoriamente las obligaciones garantizadas con este gravamen; k) Si se

21 destinare el inmueble a actividades relacionadas con la produccion, trafico o
22 comercializacién de sustancias estupefacientes o psicotrépicas, o si se siguieren
23 juicios por cualquiera de éstas causas contra la PARTE DEUDORA
24 HIPOTECARIA; y, 1) Si la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA incumpliere
25 cualquiera de las demas obligaciones materia de este contrato. Il) Si a la PARTE
26 DEUDORA HIPOTECARIA y/o PARTE GARANTE HIPOTECARIA, de existir, se

27 e instaurare en su contra cualguier tipo de accién judicial o administrativa que

- @ Avenida 3, entre calles 11 y 12 (detras del Banco Pichincha): i notariasextamanta@gmail.com
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“élinmueble hipotecado se destinare a dichas actividades, o si sobre las cuentas

corrientes, de ahorro o inversiones de la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA ylo
PARTE GARANTE HIPOTECARIA, de existir, se pudiesen detectar
transacciones inusuales e injustificadas. Para los efectos previstos en literales
precedentes, es de conocimiento y aceptacion expresa de las partes, que el
ACREEDOR HIPOTECARIO podra exigir el cumplimiento de obligaciones y pago
total de lo debido. La PARTE DEUDORA HIPOTECARIA se obliga también a
pagar los gastos judiciales y honorarios de los abogados que patrocinen al
Banco, asi como los tributos y cualquier otro gasto que el BANCO deba pagar
por cualquier concepto relativo a las gestiones judiciales y extrajudiciales de
cobranza.- SEPTIMA.- DECLARACIONES: Uno) La PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA, declara y deja expresa constancia que el bien inmueble objeto
de la presente hipoteca abierta, no se encuentra hipotecado ni prohibido de
enajenar ni sujeto a patrimonio familiar ni a ningln contrato de arrendamiento
inscrito en el Registro de la Propiedad correspondiente, y que no pesa sobre él
ningun otro tipo de gravamen, condicién, modo, clausula resolutoria, reserva o
limitacion de dominio y contingencia legal, segln lo establece el certificado de
gravamenes del Registro de la Propiedad correspondiente que se agrega a la
presente escritura publica como documento habilitante. Dos) Expresamente
convienen los contratantes que la caucidon hipotecaria que se constituye por el
presente contrato asegurara y afianzara todos los préstamos y obligaciones a los
que se refieren las clausulas precedentes, contraidas por la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA, directa o indirectamente, a favor del Banco, y de las otras
garantias que se constituyeren en los respectivos documentos, pero siempre que
estos documentos pertenezcan al ACREEDOR HIPOTECARIO, por cualguier
causa o motivo.- OCTAVA.- CUANTIA: La cuantia del presente contrato por su
naturaleza es indeterminada.- NOVENA.- POLIZA DE SEGURO: La PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA se obliga a contratar un seguro contra incendio y

16
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mismo que debera estar vigente mientras mantenga obllgamones con 1—31\.
ACREEDOR HIPOTECARIO. Dicho seguro debera gozar de la ccnformldad dét— =
ACREEDOR HIPOTECARIO, de acuerdo con el criterio del Directorio del Banco

Pichincha C.A., mediante polizas emitidas o endosadas a favor del ACREEDOR

-
EEN (o8] (3]

n

HIPOTECARIO. De no cumplirse con esta estipulacion, el Banco podra proceder
de conformidad con lo establecido en la clausula sexta, o si lo prefiere, contratar
la pdliza o pdlizas que fueren del caso, renovaciones o las primas que seran

exigibles de inmediato y cuyos valores quedaran también afianzados por la

O O o ) Oy

presente hipoteca. En este Ultimo caso, la Parte Deudora Hipotecaria se obliga a
11 pagar los valores que se originaren en razén de dicho contrato, prima o
12 renovacion de seguro mas los intereses calculados a la tasa maxima de interés
13 de libre contratacién segun las disposiciones legales y regulaciones vigentes y
14 aplicables, a partir de la fecha en que el Acreedor Hipotecario hubiere efectuado
15 dichos pagos y hasta la completa cancelacion o reintegro de dichos valores. La
16 péliza de seguro debera emitirse o endosarse a la orden del ACREEDOR
17 HIPOTECARIO y en caso de siniestro, la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA
18 autoriza para que se abone directamente el valor del seguro a los créditos
19  garantizados por esta hipoteca. Si el ACREEDOR HIPOTECARIO por cualquier
20 circunstancia no tomare el seguro, o si hubiere dificultad en el cobro de la poliza,
21 ninguna responsabilidad tendra por ello, siendo todos los riesgos de cuenta y
: 22 cargo de la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA.- DECIMA.- ACEPTACION: En
23 razdon de todo lo establecido anteriormente, la PARTE DEUDORA
24 HIPOTECARIA, acepta y ratifica su voluntad de constituir, a favor del
25 ACREEDOR HIPOTECARIO, primera hipoteca abierta especial y sefialadamente
26 sobre el inmueble detallado en la clausula segunda del presente instrumento,
27 juntamente con la prohibicién voluntaria de enajenar y gravar que se establece,

28 los cuales son y seran los Unicos gravamenes que afecten al inmuekle en lo”

Py Avenida 3, entre calles 11y 12 detras del Banco Pj'ch'ini:'ﬁa:
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posterior. De igual manera, el ACREEDOR HIPOTECARIO declara que acepta la
hipoteca abierta que se constituye a su favor, asi como la prohibicién de enajenar
y gravar. La presente hipoteca abierta tendra la calidad de primera de
conformidad con la Ley.- UNDECIMA.- INSPECCION:- La PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA expresamente autoriza al ACREEDOR HIPOTECARIO, para
que, por intermedio de la persona que designe, realice la inspeccion del inmueble
hipotecado cuando lo considere oportuno, siendo de cuenta de la PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA los gastos y honorarios que se causaren. También se
obliga a otorgar todas las facilidades del caso para tales inspecciones.-
DUODECIMA.- AUTORIZACION DE DEBITO: Sin perjuicio de lo estipulado, las
partes expresamente convienen que, en caso de que la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA incurriera en mora en el pago de cualquiera de sus obligaciones,
el ACREEDOR HIPOTECARIO podra debitar los valores necesarios de las
cuentas corrientes o de ahorros de la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, o
disponer de cualquier otro valor que exista a su nombre en el Banco Pichincha
C.A. para abonarse el valor de las obligaciones impagas, el valor por concepto de
los avallos periédicos, que de acuerdo a la Ley, se deben realizar, asi como
cualquier otro valor que el Banco haya asumido por efectos de las obligaciones
garantizadas y de las previstas en el presente contrato. De igual manera, las
partes acuerdan que el Banco Pichincha C.A. podra pedir la entrega de recursos
para dichos fines, en caso de que la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA no
tuviera recursos en dicha Institucion, hecho que desde ya es conocido vy
aceptado por esta Ultima.- DECIMA TERCERA.- CESION DE DERECHOS: La
PARTE DEUDORA HIPOTECARIA acepta, desde vya, las cesiones de la
presente hipoteca abierta y de los documentos de obligaciones caucionadas que
eventualmente se efectuaren a favor de terceras personas, y renuncian a ser
notificadas con las cesiones, de acuerdo con lo que establece el articulo once del

Caodigo Civil, en el evento de que, ademas de la manifestada aceptacién, sea

18
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CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Numero unico de identificacion: 1715346910

Nombres del ciudadano: ROSADO RAMIREZ ANTONIO

imsassenn Condiciéon del cedulado: CIUDADANO

: --,.u-»- '_‘ o Lugar de nacimiento: ESPANA

9 F i Fecha de nacimiento: 4 DE MAYO DE 1940
é‘ﬁéﬁwc .} Nacionalidad: ECUATORIANA

I

Sexo: HOMBRE

%ﬁ;@% Instruccién: SUPERIOR
Profesién: ASESOR
Estado Civil: CASADO
Cényuge: MARTINEZ KINGMAN MARIA GABRIELA
Fecha de Matrimonio: 15 DE DICIEMBRE DE 2006
Datos del Padre: ROSADO HERRERA ANTONIO
Nacionalidad: ESPANOLA
Datos de la Madre: RAMIREZ MINAN MARIA JOSEFA
Nacionalidad: ESPANOLA
Fecha de expedicion: 7 DE AGOSTO DE 2019

Condicién de donante: NO DONANTE

Informacion certificada a la fecha: 20 DE SEPTIEMBRE DE 2023
Emisor: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANABI - MANTA

N° de certificado; 238-830-97062

F T
- ==

TIE-TIO-TTOC
La institucién o persona ante quien se presente este cerificade debera validario en:https:/virtual.registrocivil.gob.ee, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1y a la LGE,
Vigencia del documento 1 vaiidacion o 1 mes desde &l dia de su emision, En casa de preseniar inconvanientes con este documento escriba a enfinea@registrocivil.gob.ec

”u Ing. Carlos Echeverria.
Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacién
Documento firmado electrénicamente

o
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7= . Direccidn General de Registro Civll,
~ Identificacién y Cedulacion

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Niimero Gnico de identificacién: 1707876361
Nombres del ciudadano: MARTINEZ KINGMAN MARIA GABRIELA

1707875361 Condicion del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADCR/PICHINCHA/QUITG/SAN BLAS
Fecha de nacimiento: 31 DE JULIO DE 1975

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER

Instruccion: BACHILLERATO

Profesion: EMPLEADO

Estado Civil: CASADO

Cényuge: ROSADO RAMIREZ ANTONIO

Fecha de Matrimenio: 15 DE DICIEMBRE DE 2006

Datos del Padre: MARTINEZ ESPINDOLA GUSTAVO ALBERTO
Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: KINGMAN GARCES SIMONA GLORIA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicién: 5 DE FEBRERO DE 2015

Condicion de donante: S| DONANTE

informacién certificada a la fecha; 20 DE SEPTIEMBRE DE 2023
Emisor: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANAB] - MANTA

i

4
¥

s

i

N° de certificado: 239-530-97095 %/—
¥ "u " H _" I“,l HI__ _l | I Ill Ing. Carlos Echeverria,

Director General del Registro Civil, identificacién y Cedufacion
Documento firmado electrénicamente

L3 institucion o persona ante guisn se presente este certificado geberd validaro en:htips:ffvirtual registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1y ala LCE.
Vigencia det documento 1 validacion o 1 mes desde e dia de su emisidn. En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enfinea@registrocivii.gob.2c
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sr=2% . Dhreccion General de Registro Civii,
=7 identificacién y Cedulacién

v

&

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Numero Gnico de identificacidén: 1724131600
Nombres del ciudadano: MUNOZ MACIAS MAHOLY DENISSE
1728121800 Condicién del cadulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABIMANTA/MANTA

22032019

Fecha de nacimiento: 7 DE ENERO DE 1991

MUNOL MRS SR YRk S

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER

instruccidén: SUPERIOR

Profesién: ODONTOLOGA

Estado Civil: SOLTERO

Cényuge: No Registra

Fecha de Matrimonio: No Registra

Datos def Padre: MUNOZ CRUZATTY JOSE PEDRO
Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: MACIAS VELASQUEZ ZULLY AZUCENA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 22 DE MARZO DE 2019

Condicion de donante: SI DONANTE

Informacion certificada a la fecha: 20 DE SEPTIEMBRE DE 2023
Emisor: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTANT 6 - MANARI - MANTA

N° de certificado; 232-930-97131 =

/

STt ) Ing. Carlos Echeverria.
TEE TR s e Director General del Registra Civil, Identificacion y Cedutacion

-a institucidn o persona ante quien se presenie este certificado debera vajidara en:https: Mvirtual registrocivil. goh.ec, confarme a la LOGIDAC Art, 4, numeral 1 yalaLCE.

figencia def documento 1 vafidacion o 1 mes desde el dia de su emisién. En caseo ds prasentar inconvenientes con este documenio esoribe a enlinsa@registrocivil.gok.sc

Documenta firmado electrénicamente
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CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Nudimero Onico de identificacion; 1307843035
Nombres del ciudadano: CEDENO LEON LIZMARINA GEOKASTA

130743035 Condicién del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/MANTA/MANTA
Fecha de nacimiento: 8 DE JUL|O DE 1974

DIGERCIC " Nacionalidad: ECUATORIANA
w Sexo: MUJER

Instruccion: SUPERIOR
Profesion: INGENIERA
Estado Civil: CASADO
Conyuge: RIVADENEIRA BRIONES FARID ENRIQUE
Fecha de Matrimonio: 28 DE ABRIL DE 1924
Datos del Padre: CEDENO CORTEZ MIGUEL ANGEL
Nacionalidad: ECUATORIANA
Datos de la Madre: LEON GUERRERQ VIOLETA FELICIDAD
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 13 DE JULIO DE 2018

Condicion de donante: NO DONANTE

Infarmacion certificada a la fecha: 20 DE SEPTIEMBRE DE 2023
Emisor; KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 238-930-97190 —

/
II”“ l || I"_[“ “II ”I'I Ing. Carlos Echeverria.

IRE-TEL-ZTISD \ i o ) ., ,
Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion
Documento firmado electronicamente
La institucidn o parsona ante quien se presenie este cerificado debera vakdaro en:htips:/virtual.registrocivil.gob.ec, conforme a ja LOGIDAC Art, 4, numeral 1y a ja LCE,
Vigencia def documento 1 validacion o 1 mes desde el dia de su emision. En caso de presentar inconvenientes con este documenta escriba 2 enlinea@registrocivil.goh.ec

B
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Factura: 001-002-C00055191

NOTARIO(A) MARIA CRISTINA VALLEJO RAMIREZ

NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA DEL CANTCN QUITO
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EXTRACTD
Eoeritum 1 [26211701035700908 - o i
AGTO O CONTRATC: ie
PODER ESPECIAL FERSONA JURIDICA b
FECHA DE OTORGARIENTO: i? DE JULYG DEL 2021, (14:02) i
OTORGANTES
=v - - - ,OTORGADOPOR ..
o = Documento de Ko, = T - Parsona que la
o Nombres/Razén social Tigo Intarviniante idanildad tdenthicacion . Caidad rapresentz
: —— 178001038370 1 ECUATORIA . SANTIAGD BAYAS
Juridice | BANCO PICHINCHA CA REPRESENTADO POR [RUC o1 NA MANDANTE PAREDES
. AFAVORDE: .
Documento de HNo. Fersonz que
Persona Mombres/Razan social Tipe intervinients identidad IGentifcacion Haclonafidad Calicad R :
CEDENC LEON LIZMARINA POR SUS PROPICS ECUATORIA | MANDATARIO
Natral | oeokasTa DERECHOS CEDULA it )
UBICACION Jl
: - " Provincis : S ; St CKIED Farrogula B
BICHINCHA Quire INAQUITO
DESCRIPCION DOCUMERTO:
OEJJETO/OBSERVACIONES:
o ————
CUANTIA DEL ACTO O
CONTRATO: EINDE‘ERM[M&BA
& s e —s — ey
PRESTACION DEL SERVICIO NGTARIAL FUERA DEL DESPACHO (P)
ESCRITURA K™ 20211701028F00208
'FECHA DE OTORGATMENTO: |7 DE JULIO DEL 2021, (14:02) %, )
OTORGA: NOTARA TRIGESWA OCTAVA DEL CANTON-QUITC—— —--Zih
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NOTARIC(A) MARLA CRISTINA VALLEJC RAMIREZ _

T GTARIA TRIGESIMA OCTAVA DEL CANTON QUITO
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Dpa. Marfa Cristing Valejo R.
NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA

ESCRITURA N° 2021-17-01-38-P00308

PODER ESPECIAL

OTORGADO POR EL:

BANCOQ PICHINCHA C.A., DEBIDAMENTE REPRESENTADO POR
EL SENOR SANTIAGO BAYAS PAREDES, EN SU CALIDAD DE
GERENTE GENERAL.

A FAVOR DE:
LIZMARINA GEOKASTA CEDERNO LEON
CUANTIA: INDETERMINADA
Dl COPIAS

LA

En a2 Ciudad de Quito, Disirito Metropolitano, Capital de la
Reptblica del Ecuador, hoy dia SIETE DE JULIO DE DQOS MIL
VEINTE Y UNO, ante mi, Doctora Maria Cristina Vallejo
Ramirez, Notfaria Trigésima Octava del Canfdn Quito,
celebracién de la presente escritura, BANCO PICHINCHA c.A,,E’:._;l‘" " |
DEBIDAMENTE REPRESENTADO POR EL SEROR SANTIAGO"'-',/ |
BAYAS PAREDES, EN SU CALIDAD DE GERENTE GENERAL{,K"“"

comparace con plena capacidad, libertad y conocimiento, ala = .o

£

¥

a
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Dra. Maria Cpisting Valigjo 2
NOTARIA TRIGEZINA OCTAVA

conforme consta de los documenios que se adjuntan como
habilitantes, a guien en [o posierior se le denominara
MANDAHTE. El comparecients declara ser de nacionalidad
ecuatoriana, mayor de edad, de sstado civil casade, de
profesidn u ocupacidn Empleado. £! Banco se encusnira
domiciliado en la Avenida Amazonas N cuarenta y cinco guidn
sesenta (N45-80) y Pereira del Distrito Metropolitano de Quiio,
provincia de Pichincha, teléfono dos nueve ocho cero nueve
ocho cero (2880980), habil en derecho para coniratar y
contraer obligaciones, a qulen (es) de conocer doy fe an virtud
de haberme exhibido su(s) documentos (s) de identificacidn
debidamente certificado(s) que se agrega(n) al presente
instrumento como habilitante(s). Advertido el comparecienie
por mi ta Notaria de los efectos y resuitados de esta escritura,
asi como examinado que fue en forma aislada y separada de
que comparece al ofergamiento de esia escritura sin coaccion,
amenazas, temor reversncial, ni promesa o seduccién, me pide
que eleve a escrifura publica la siguiente minuta; SERCRA
NOTARIA: En el protocole de Escrituras Publicas a su cargo
sirvase insertar una de Poder Espacial, al fenor de las
sigulentes clausulas: PRIMERA.,- COMPARECIENTE.-
Comparece al storgamiento del presente instrumenio el sefior
Santiago Bayas Paredes, en calldad de Gerente General de
Banco Pichincha Compafiia Anénima, de acuerdo al
nombramiento que se adjunta como habilitante, casado, fnayor
de edad, ecuatoriano. El domicilio del Banco Pichincha C.A. as

Avenida Amazonas Nimero cuatre cinco seis cero (4560} y

Alfonso Pereira de la ciudad de Quito-Ecuador, con nimero (.-

2
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Dra. ivlapia Cr*is'tin-a Valleio 2.
NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA

"N
N

[
e

l

cero (02 2 980-980). SEGUNDA PQBER ESPECIAL.- EI\B
Pichincha Cempafiia Andénima, a iravés de su Gsrente Gs ner51

-

sefior Santiago Bayas Paredes, con conocimiento dp

s =
telefonico cero dos dos nusve ocho cero guidn nueve tgvérm;;;

e
“Jy i1}
.- -

Presidente dsl Banco y por decision del Comité Ejescuiivo,

confiere Poder Especial, amplio, indelegable y suficiente que
en derecho se requiere, a favor de CEDENO LEON LIZMARINA

~GEOKASTA, ecuatoriano, mayer de edad, domiciliado en la

ciudad de Portoviejo, poriador de la céduia de ciudadania
nimero UNO TRES CERO SIETE OCHO CUATRO TRES CERO
TRES CINCO (1307843035) para gque & nombre vy

representacién de Banco Pichincha Compafifa Anénima, realice

los siguientes actos en la provincia de Manabi. URQO.- UNOQ,

UNOQO) Comparecer en todos los actos y suscribir cuaiguiera de

los contratos de préstamo, compravenia de carlera, de

arrendamiento mercantil o leasing, reserva de dominio, bajo

cualquier modalidad, que otorga el Banco Pichincha C.A.,

sujeténdose siempre a los politicas generales de crédilo y a

los manuales y procedimientos del Banco, previa verificacion

de que en cada uno de estos confratos se hayan respetado lo

8

distintos cupos de crédilos determinados por el Banco; UNQ.

2038) Comparecer a las cesiones de cariera como cesionario o

cedente; UND. TRES) Cancelar los contratos de arrendamiento

mercantil o leasing y reserva de dominio; UNO. CUATRQO)

Suscribir los documentos relacionados a la venta de los bisnes /&

inmuebles o muebles denifro del ejercicio de las opciones d

6|7

compra y venta anticipada de los bienes a consecuencia de la

terminacion de los contratos de arrendamientc mercantil
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Dra Marla Cristing Vaieio R
NOTARIA TRIGESIMA OUTAVA

lzasing;, UND. CINCO)} Celebrar coniratos  ampliatorios,
aclaratories y reformatorios que sean convenientes o
necasarios para 2! Banco, asi como subregaciones a los
contratos principales v accesorios antes mencionades; UNO.

SEi8) Adaquirir bienes muebles o inmuebles para efectes ds

operaciones de arrendamienfo mercantil inmobiliario vy

- mobiliario. DOS.- Celebrar y suseribir: BOS. UNO} Contratos

de: sobregiro, avales, carias de garaniia, fianzas y carias ds
cradito domésticas o internacicnales, gue hayan sido
autorizadas por los 6rgancs competentes del Banco, asi como
cualquier otro contrato medianie el cual el Banco Pichincha
C.A. preste servicios a determinados ciientes, taiesA como, sin
ser fa enumeracion taxativa sino meramenie explicativa,
contratos de cusfodia de valores, fransporle de valores,
convenios para emisién de cheques especiales, confratos de
pago de impuesios, de servicios de caja y tesoreria, eicéfera;
DOS. DOS) Convenios o contratos de cualquier ofra clase de
servicios, estipulaciones o actos bancarios, como de cuentas
corrientes, apertura de lineas de crédito, reesfructuracién de
deudas, reserva de intereses asi como cualquier otro convenio
o contrato gue tenga relacién con los productos o servicios y
negociaciones de crédito que se realicen con los clientes de!
Banco Pichincha C.A., siempre bajo las politicas vy
procedimientos del Banco; BOS. TRES) Coniratos de
fideicomiso mercantil de cualquier clase, pudisndo ser, sin ser
limitativo, de administracién, de garantia, o cualquier clase de
encargo fiduciario, o cualquier ofro contrato de, fiducia

mercantil, asi como cualquier tipo de coentrato necesario para |

i
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Dra. Mapia Cpisting Valicjo R
NOTARIA TRIGESIMA GCTAVA

la administracién de este tipo de fideicomisos, encarges &
. ".\ -Qf)a

negocios fiduciarios y también esia facultado para asistir a '!"ag’?’“?--~ o,

S —

reuniones, comités y cualesquiera otro organismo colegiade
que se contempla en los respectivos contratos, asi como
suscribir los documentos requeridos en 2l gjercicic de sus
funciones dentro de estos organismos; DOS. CUATRO)
Contratos de hipotecas ya sean abiertas o cerradas; confratos
de prenda sean civiles, comerciales ordinarias, agricolas o
indusiriales, y ctras garantias que se otorguen para garantizar
aperaciones de cré_dito con el Banco, para la instrumentacion
de operaciones de compra de cartera, de zrrendamiento
mercantil de ser legalmenfe posible y, en general, para
garantizar cualquier tipo de operacién, acio o contrato
bancario; DOS. CINCO) Contratos de Ampliacién, aclaracién o
reforma a cualquiera de los contratos mencionados en esfe
poder, buscando siempre la seguridad del Banco, DOS. SEIS)
Cancelaciones y liberaciones ya sea de forma total o parcial,
de prendas, fianzas e hipotecas u otras garantias constituidas
a favor del Banco Pichincha C.A, siempre y cuando dichas
cancelaciones y liberaciongs consten en los medios emitidos
por los organismos de crédito y de acuerdo con ios niveles de
aprobacion correspondientes; DOS. SIETE) Contratos de mutuo
hipotecario y demés documentacién legal relacionada con
créditos hipotecarios que confiere el Banco, incluyendo todo

tipo de adendum modificatorio a las condiciones contractuales

de los créditos hipotecarios; DOS. GCHO) Correspondencia dell

Banco dirigida a sus clientes asi como cua[quier"f,__;‘.ﬁ,.

documentacién relacionada con los crédites y servicios que(ﬁ,;:;‘-"

¢
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Dra Marfa Cristing Valicio R.
NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA

otorga el Banco, DOS, NMUEVE) Correspondsncia dirigida a
entidades plblicas o privadas en materias que sean
periinentes a ias funciones del mandatario; DOS. DIEZ) Cartas
compromiso de pago qus se generen en relacién a créditos
aprobados cen garantia hipoiecaria; DOS. ONCE) Suscribir
formularios del Servicio de Rentas internas con informacién
que requieran entregar ios clientes, y que hayan solicitado al
3anco un servicio al respecto. TRES.-TRES. UNQ) Comparacsr
a las cesicnes como cedente o cesionario, y si es del caso
endosar o ceder titulos valores, documentos o contratos por el
valor que corresponda, siempre sin responsabilidad de! Banco:
TRES. B0S) Ceder 'y!o endosar hipotecas, prendas o cualguier
otra garantia otorgada, cedida y/o endosada, a favor del Banco
Pichincha C.A., en cumplimiento a negociaciones debidamente
realizadas que impongan al Banco la obligacién de hacer tal
cesién y/o endoso; TRES. TRES) Endosar o ceder por valor al
cobfo 0 &n procuracién titulos valores tales como pagarés,
letras de cambio y/o cualquier otro, documentos o contraios,
para que se realicen las gestiones de cobro zun por la via
judicial; TRES., CUATRO) Cobrar y hacer afectivas garantias
bancarias, cartas de crédito stand by, y en general cualquier
documento de fianza emitidas o transferidas a la orden o a
favor del Banco Pichincha C.A.; TRES. CINCO) Ceder o
endosar a favor de los garantes o terceros, sin responsabilidad
del Banco, los documentos de crédito siempre que tales

créditos hayan sido canceiados por éstos; TRES. S8EIS)

Aceptar cesiones y trasmisiones de derechos que realicen

ctientes a favor del Banco, en cumplimiento a acuerdos en el
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Dra. Maria Cristina Vallejo R
NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA

giro del negocio dei Bahco; TRES. SIETE]) Ceder 0 unﬁos'&p
por vaior en garantia o por valor recibide toda clase de muio&a:t'.: :
valores a favor de la Corporacién Financisra Macional,
originados en operacicnes de crédito que realice el Banco con

el financiamiento de dicha institucién, asi como para que

suscriba todo contrato necesario para instrumentar dichas
operaciones. CUATRO. - Podré suscribir a nombre del Banco

Pichincha C.A. actas de finiquito, solicitudes y acciones de

visto bueno y cualguier otro documento necesario para dar por

terminada la relacién laboral con los trabajadores del Banco

Pichincha C.A., en su respectiva jurisdiccién. TERCERA.-
RESPONSABILIDAD.- El apoderado especial tendré todas las

taculiades para realizar los actos enunciados, debiendo

cefirse en todos los actos a las disposiciones legales,

estatutarias y reglamentarias del Banco Pichincha C.A., sus

politicas internas y las decisiones de los 6rganos competenteé

del Banco. En especial deberd cefiirse a las instrucciones de

la Gerencia General, a quien tendrd que informar el ejercicio

del presente mandato. CUARTA.-PLAZO.- El plazo de vigencia

del presente mandato es indefinido a contarse desde esia

fecha sin perjuicio de lo cual el Banco Pichincha Compafiia

Anénima podré revocar este poder. Este poder no deberd ser
considerado insuficiente para los fines indicados. QUINTA.-
RATIFICACION.- El Gerente General del Banco Pichincha C.A.

confiere el presente poder para que el Mandatario continte sl
mandato que recibié del anterior Gerente General, en los/
términos de este documento. Con tal antecedente, el Cerente / ‘

General ratifica ahora, expresamente, los acfos y contiratos n~=
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Dra. Marla (ristina Valljo R
NOTARIA TRIGESIMA DUTAVA

los que haya aciuado el Mandatario al amparo del poder
anterior, duranis el periode de transicidn en gue el Gerente
General anterior fue legaimente reemplazado. SEXTA.-
Expresamente se¢ deja constancia que el otorgamiento ds este
poder especial no modifica o altera oiros poderes especiales
conferidos, ni tampoco limita el dereche de nombrar otros
apoderados especiales en cualquier momento. El apoderado
estd obligado a cumplir e presente mandate con esiricta
sujeci6n a las instrucciones y politicas del Banco: gjercera el
mandato mientras sea funcionario del Banco Pichincha C.A. o
hasta cuando el poder sea revoecado, lo que ocurra primero.
SEPTIMA.~ CUANTIA. - la cuantia por su naturaleza es
indeterminada. Sefiora Notaria, sirvase afzadir todss las
clausulas de estilo necesarias para la completa validez del
presente instrumento y copia certificada de Ia protocolizacién
del nombramiento del Gerente General det Banco, como
documento habilitante. Hasta aqui, la minuta que gueda
eievada a escritura piblica, la misma que se encuentra firmada
por fa Doctora Margarita Rosales, con matricula profesional
nimero sais dos cinco dos del Colegio de Abogados de
Pichincha (6252 C.A.P.).- E| comparecients  autoriza
expresamente la consulta en linea y verificacién de sus
respectives datos en el Sistema Nacional de Consuita
Ciudadana de ia Direccién General de Registro Civili,
Identificacién  y  Cedulacién.- Para la celebracién vy
otorgamiento de la presente escritura se observaron los
precepios legales que el caso requiere y lefda que le fue por

mi, ia Notaria al compareciente, aquel se ratifican en la aceptacién

-



Dra. Marfa Cristina Valicjo R.
MOTARIA TRIGESIMA OCTAVA

de su contenido y firma conmigo en unidad de aclo, qu\adéq (i Ve

incorperada en el protocolo de esta Notarfa ia presente escritura,.de -

todo lo cual doy fe.-

1) SANTIAGO BAYAS PAREDES

c.C. CV. —

./' \, 4ﬂua,.w=-,;:.?. \
| DOCTORA MARIA CRISTINA VALLEJO RAMIREZ

TN RIGESIMA OCTAVA DEL CANTGN QUITO
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Ty REPUBLICA DEL ECUADOR

3 Dirzceién General de Registre Civil, Identhiicaclén v Ceduiacién

N°® de certificado: 215—439—40344
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NOmaro Unico de identificacién: 1705254561
Mombres del ciud-adaﬂc;: BAYAS PAREDES SANTIAGO
Condicisn del cedulade: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/PICHINCHA/QUITO/GONZALEZ
SUAREZ

Fecha de nacimiento: 23 DE SEPTIEMBRE DE 1958
Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

instruccion: SUPERIOR

Profesién: EMPLEADO

Estado Civil: CASADO

Cényugs: ERAZO ZONNIA CATALINA

Fecha de Matrimonie: 12 DE FEBRERO DE 1887
Nombres del padre: BAYAS MIGUEL
Nacionalidad: ECUATORIANA

E‘Jemb}es de fa madre: LUCIO BENITEZ ROSA
Nacionzlidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicién: 7 DE NOVIEMBRE DE 2017

Condicién de denante: SI DONANTE

Informacidn cerifficada a la fecha: 7 DE JULIO DE 2021 :
Emisor: VERONICA LIZBETH ARCOS ESCOBAR - PICHINCHA-QUITO-NT 38 - PICHINCHA-Q
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Ing. Femando Alvear C,
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REPUBLICA DEL ECUADOR

Dirzceidn General da Ragistyo Civil, ideniificacién y Cedulacidn

INFORMACION ADICIONAL DEL CIUDADANG

TN 1705254561

Nembre: . BAYAS PAREDES SANTIAGO

1. Informacién referencial de discapacidad:
Wensaje: : No se encontrd persona con discapacidad %

1.- L2 Informacién del carné de discapacidad es consultada de manera directa al Minlsierio de Salud Piiblicz - CONADIS en caso ds
inconsistencizs acudir & ia fusnie de informacian

informacién ceriificads 2 la facha: 7 DE JULIO DE 2021
Emisor VERONICA LIZSETH ARCOS ESCOBAR - PICHINCHA-QUITC-NT 38 - PICHINCHA - QUITO

N® de cerlificado: 217438402
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REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES
SOCIEDADES

HUMERO RUC: 1730010837001

RAZON SOCIAL: BANCO PICHINCHA CA

NCMERE COMBRCIAL: BANCO PICHINCHA CA. |

CLASE CONTRIBUYENTE: ESPEGIAL

REPRESENTANTE LEGAL: BAYAS PAREDES SANTIAGD

CONTADDR: CHISAGUAND MARTINEZ EDVN AUGUSTD

FEC. INICIO Ac*rmé,nzs, 110214847 FEC. CONSTITUCION: 0470201817

FEC, INSCRIPCION: o ayiaMeed FECHA DT ACTUALIZACION: 805043 -

e

ACTIVIDAD ECONOMICA PRINCIPAL:
ACTIVIDADES DE INTERMEDIACION MONETARIA REALIZADA POR LA BANCA COMERCIAL.

DOMICILIG TRIBUTARIC: o e
Provingiz: PICHINCHA Cantére QUITO Pamoguiz: INAQUITO Barrio: INAQUITO Calier AV, AMAZONAS Nimsrs: N45-50
Interseccibn ISRACIO FEREIRA Edificiol BANCO DEL FICHINCHA-DINERS Oficinz: PB Raferenciz ublestitn: FRENTE AL
MUNICIPIC ZONA NORTE Telsfano Trabsjo: 022881132 Fax: (22981753 Telziono Trabzjo: 622581020 Apartado.Postak 281
QUITC Emalt echiszgu@pichinchacom Telefono Trabaje! 622050880

DOHICILIO ESPECIAL:

CELIGACIONES TRIBUTARIAS:

* ANEXO ACCIONISTAS, PART}CF’-S SOGIOS, MIEMBROS DEL DIRECTORIO Y mmmwa
* ANEXD DE DIVIDENDGE, UTILIDADES O BENEFICIOS - AD!
* ANEXO MOVIMIENTO INTERNAGIONAL DE DIVISAS (MIDY
¢ ANEXD RELACION DEPENIERDIA
* ANTXO REPORTE DE OPSRACIINES Y TRANSACCIONES ECONOMICAS FINANCIERAS
« ANEXG TRANSACCIONAL SIMFLIFICADD
* DECLARACION DE IMPUSSTO A LA RENTA_SOCIEDADES
= DECLARACION DE RETENCIGNES SN LA FUENTE
*DECLARACION MENSUAL DE IVA
“MEUSSTR A LA PROPIEDAR DE VESICULOS MOTORIZADOS
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REGISTRO UMICO DE CONTRIBUVENTES
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Es Certificacion de! Documents, Exhibido en Copia Cerfificada
fue presentada y

Pra. Marfa Cristina Vaiigjo R

NOTARIA TRIGESIMA GCTAVA DEL CANTON QUITO

Se ctorgd ante mi, ¥ en fe de sllo, confiero ssla PRIMERA COPIA CERTFICADA de i
escritura piiblica de la PCDER ESPECIAL, COTORGADO PCR EL: BANCG
PICHINCHA C.A., DEBIDAMENTE REPRESENTADO POR EL SENOR
SANTIAGO BAYAS PAREDES, EN SU CALIDAD DE GERENTE GENERAL,
A FAVOR DE: LIZMARINA GEOKASTA CEDENGC LEON.-Fimada y seliada en
Quito, a SIETE de JULIO de dos mil veinte v uno. -

. DOCTORA MARIA CRISTINA VALLEJO RAMIREZ

NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA DEL CANTON QUITO
L KM,

devuelta al interesado

- B fojas utiles

Dr. Fernando Vélez Cabezas

-Notario Publico Sexto L

Manta. < Ecuador
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Ficha Registral-Bien Inmueble

68272

Certificado de Solvencia

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-230254588
Certifico hasta el dia 2023-09-11:

INFORMACION REGISTRAL
Caédigo Catastral/Indentif.Predial: 1151614001 Tipo de Predio: VIVIENDA
Fecha de Apertura: jueves, 27 septiembre 2018 Parroquia: MANTA
informacién Municipal:
Direccién del Bien: AV. A CALLES LOTIZACION BARBASQUILLO (adjunto Colegio Pierregrose)
LINDEROS REGISTRALES:
VIVIENDA 01 Urbanizacion Condominio Miromar ubicado en la Avenida A y calies plblicas de la Lotizacion Barbasquillo (adjunto Colegio Juiio
Pierregrose) Consta de: planta baja que posee Sala Comedor, Cocina, Bafio Social y Escalerg, planta alta que contiene 3 Dormitorios, Vestidor, 2
Barios y un Patio destinado para Garaje, Jardineria y Servicio, siendo las medidas y linderos las siguientes:
3.1.1.- PLANTA BAJA 50,11m2
Por arriba: lindera con iz planta alta de ia misma vivienda en 50,11m2
Por abajo: lindera con terreno del condominio en 50,11m2
Por el Este: lindera con Patio de la misma vivienda, partiendo desde el Sur hacia el Norte en 0,25m., desde este punto gira hacia el Oeste en
0,15m., desde este punto gira hacia el Norte en 3,05m., desde este punto gira hacia el Este en 0,15m., desde este punto gira hacia el Norte en
3,45m., desde este punito gira hacia el Este en 0,35m., desde este purtio gira hacia el Norte en 0,25m.

Por el Oeste: lindera con Patio de la misma vivienda, partiendo desde el Sur hacia el Norte en 6,65m., desde este punto gira hacia el Oeste en
0,75m., desde este punio gira hacia el Norte en 0,35m.

Por el Norte: lindera con Patio de la misma vivienda en 8,25m.

Por el Sur: lindera con Patio de la misma vivienda partiendo desde el Oeste hacia el Este en 2,00m., desde este punto gira hacia el Sur en 0,10m.,
desde este punto gira hacia el Este en 1,70m., desde este punto gira hacia el Norte en 0,10m., desde este puntc gira hacia el Este en 3,45m.

Area: 50,11m2 Alicuota 0,0133 Area de terreno M2 51,47 Area comin 15,52 Area tatal 65,63
3.1.2.- PLANTA ALTA 55,63m2
Por arriba: lindera con cubierta de la misma vivienda en 55,63m2

Par abajo: lindera con planta baja y patio de la misma vivienda en 55,63m2

* Porel Este: lindera con vacio hacia Patio de la misma vivienda, partiendo desde el Sur hacia el Norte en 6,75m., desde este punto gira hacia el

Este en 0,35m., desde este punto gira hacia el Norte en 0,25m.

Por el Oeste: lindera con vacio hacia Patio de la misma vivienda, partiendo desde el Sur hacia el Norte en 0,25m., desde este punto gira hacia el
Este en 0,20m., desde este punto gira hacia el Norte en 3,05m., desde este punto gira hacia el Oeste en §,10m., desde este punto gira hacia el
Norte en 3, 45m., desde este punto gira hacia el Oeste en 0,10m., desde este punto gira hacia el Norte en 0,25m.

For el Norte: lindera con vacio hacia Patio y Planta baja de la misma vivienda, partiendo desde el Oeste hacia el Este en 2,75m,, desde este punto

gira hacia el Sur en 2,30m., desde este punto gira hacia el Este en 1,05m., desde este punto gira hacia el Sur en 0,10m., desde este punto gira

hacia el Este en 1,05m., desde este punto gira hacia el Norte en 2,40m., desde este punto gira hacia el Este en 4,05m.

Por el Sur: lindera con vacio hacia Patio de la misma vivienda, partiendo desde el Oeste hacia el Este en 3,55m., desde este punto gira hacia gal.Suﬁ
en 0,80m., desde este punto gira hacia el Oeste en 0,15m., desde este punto gira hacia el Sur en 0.20m., desde este punto gira hacia el Este en

1,70m., desde este punto gira hacia el Norte en 1,00., desde este punto gira hacia el Este en 3,45m. : /
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ALCALDIA CIUDADANA Sigue

Area: 55,63m2 Alicuota % 0,0147 Area de Terrena m2 57,13 Area comiin M2 17,23 Area total M2 72,86
3.1.3.- PATIO 124,19m2

Por ariba: lindera con espacio adreo y parte de planta alta de la misma vivienda en 124, 19m2

For abajo: lindera ¢on terranc condominio en 124,19m2

Por el Este: lindera con area comunal calle contdominio en 12,45m.

Por el Oeste: lindera con avenida A en 12,45m.

Por el Norte: lindera con Vivienda 02 en 14.00m.

Por el Sur: tindera con calle Sin Nombre en 14.00m,

Area: 124,19m2 (") Alicuota % 0,0328 Area de terreno m2 127,55 Area Gomin M2 38,47 Area total M2 162 66

Nota: Por la geometria (forma) del Patie las medidas antes deseritas carresponden a ia de los linderos generales, descontandose el drea de planta
la baja de |a vivienda (50,11m2)

SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITC A LA PRESENTE FECHA SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN,

Libro Acto Numero y Fecha de inscripcion Falio Iniciai Folio Final
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 422 lunes, 17 noviembre 1975 Ta4 7485
PLANOS PLANDS 3 midrcoles, 21 eneso 2015 16 56
COMPRA VENTA ) CQWF_!AVENTA 2205 jueves, 03 agostd 2017 1 1
HIPOTECAS Y HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION 278 lunes, 05 marzo 2018 BOS4 BOS7
GRAVAMENES VOLUNTARIA DE ENAJENAR [
PROPIEDADES DECLARATORIA DE PROPIEDAD 19 miércoles, 26 septiembre 2018 1258 1340
HORIZONTALES HORIZONTAL
PLANOS PLANOS 21 migrcoles, 26 septiembre 2018 1 1
HIPOTECAS Y CANCELACION PARGIAL DE 278 martes, 12 marzo 2019 9304 5338
GRAVAMENES HIPOTECA Y PROHIBICION

VOLUNTARIA DE ENAJENAR
COMPRA VENTA PERMUTA 754 martes, 12 marzo 2018 20938 21042

Registro de : COMPRA VENTA

[1/8] COMPRAVENTA

Inserito el: lunes, 17 noviembre 1975

Nombre del Cantén: MANTA,
Oficina donde se guarda ef original: NOTARIA SEGUNDA
Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otergamiento/Providencia; migrcoles, 05 junio 1968
Fecha Resolucién:

a.-Observaclones:
Terreno ubicado en el Sitio Barbasquilip de esta Jurisdiccion Cartonal. Lotes marcados con los nimeros siete y ocho, los mismos que sa
encuentran y separados para mayor claridad se describen asl: El lote siete tiene: De frente, calle con once metros, por atrés, con el jote ung, y con
siete metres veinte centimetros, por &l costado derecho con los lotes cuatro, ¢inco y ocho, ¢on veintinueve metros diez centimetros, por el costado
izquierdo, con el lote nlimero seis y el lote nimero ocho, tiene por el frente calle con catorce metros, por atrés lote siete, con siete metros diez
sentimetros, con el lote nlmero cinco con discliocho matros, y por &l costado lzquierdo con calle y con veintitrés matros. Una 4rea de terreno Con
Ciento treinta y nueve mil quinientos veinte metros cuadrados,

b.- Apeliidos, Nombres y Domicliio da las Partes:

Fuoiio tniclal: 744
Folio Final : 746

Numero de Inscripeién : 422
Ndmero de Repertorio: 1151
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ALCALDIA CIUDADANA Sigue

rCa[idad Nombres y/o Razdn Social Estado Civil

COMPRADOR "RADIO VISION COMPANIA LIMITADA NO DEFINIDO

VENDEDOR CRUZ TRIVINO GLORIA ESTRELLA NO DEFINIDO

VENDEDOR ABAD SALTOS JOSE NO DEFINIDO

Reglstro de : PLANOS \ £ e

[2/8] PLANCS NnHAoragio 2
Inscrito el: miércoles, 21 enero 2015 Nimero de Inscripcién : 3 Folio Inicial 16—
Nombre del Canton: MANTA Numero de Repertorio: 555 Folio Final : 56 f

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA
Cantdn Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 12 noviembre 2014
Fecha Resolucidn:
a.-Observaciones:
PROTOCOLIZACION DE PLANOS.- Otorgada por la Compafia Radio Vision Cia Ltda., representada por el Sr. Giovanni Pantalone Boada. DEL
CONDOMINIO BARBASQUILLO.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Clvil Ciudad i

PROPIETARIO COMPANIA RADIO VISION CIA LTDA NO DEFINIDO MANTA

Registro de : COMPRA VENTA

[3 /8] COMPRAVENTA
Inscrito el: jusves, 03 agosto 2017 Numearo de Inscripeidn : 2285 Folio Inicial: 1
Nombre del Canton: MANTA } Numero de Repertorio: 5384 Folio Final : 1

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA
Cantdn Notaria: MANTA 4
Fecha de Otorgamiente/Providencia: martes, 25 julio 2017
Fecha Resolucién: _ G F
a.-Observaciones: : ;
COMPRAVENTA LOTE UBICADO EN EL SITIO BARBASQUILLO, PARROQUIA MANTA, CANTON MANTA. Area Total: 5.050,00m2 *La sefiora
MARIANITA DEL JESUS SOLORZANO MUNOZ en calidad de representante legal de CONDOMINIO LA FABELLA S.C.C.
b.- Apeliidos, Nembres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad
COMPRADOR CONDOMINIO LAFABELLAS.CC. MANTA
VENDEDOR COMPARNIA RADIO VISION CIA LTDA MANTA

Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES

[4 /8] HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR
inscrito el: lunes, 05 marzo 2018 Numero de Inscripeidn : 278 Folio Inicial: 8054
Nombre del Cantdn: MANTA Numero de Repertorio: 1581 Folio Final : 8087
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEGUNDA
Cantén Notaria: PORTOVIEJO

+ Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 27 febrero 2018 :

Fecha Resolucidn:

a.-Observaciones:
HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y ANTICRESIS LOTE A: DEL CONDOMINIO BARBASQUILLO, ubicado en
el Sitio Barbasquillo, Parrogquia Manta, Canton Manta. AREA TOTAL: 5.060,00m2.

b.- Apeliidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

i
! Calidad Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad
ACREEDOR BANCO COMERCIAL DE MANAB! SOCIEDAD ANONIMA B MANTA
HIPOTECARIO
DEUDOR SOCIEDAD CIVIL Y COMERCIAL CONDOMINIO LA MANTA g
HIPOTECARIO FABELLAS.C.C. gty

Registro de : PROPIEDADES HORIZONTALES : /
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ALCALDIACIUDADANA | Sigue

{5/8] DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL
Inserito el: midrooles, 26 septiembre 2018
Nombre del Cantén: MANTA
Oficina donde se guarda al original: NOTARIA SEGUNDA
Cantdn Notarfa: PORTOVIESD

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jusves, 06 septiembre 2018
Fecha Reselucidn:

a.-Observaciones:

Numero de Inscripeidn : 19 Foilo Inicial; 1258
Nimero de Reperlorio: 6492 Folio Final : 1340

iote de terreno signado con gl No., 8 que tiene un érea de
izacifn BarbasqLiiio de ia parroquia v Cantén Manta. Mediante oficio de fecha
Doce de Juiio del Dos mil Dieciocho, el Banco Comercial de Manabi, a través te su Gererte General Walter Andrade Diaz, autoriza para que se
realicen las mediciones correspondientes para ia Division del terreno de propiedad de la Sociedad Civil y Comercial Contaminio LaFabeltaS.C.C,
el cual se encuentra hipotecado a favor del Banco Comercial de Manabi. Mediante escritura celebrada.en ta Notaria Segunda de Portovigjo el 27
de Febrerg det 2018, inscrita el 5 de Marzo del 2018. De los lotes subdivididos uno de ellos serfa declarado de Propiedad Horizontat, corforme
consia del documento que se adjunta como habiiitante,
b.- Apeliidos, Nombres y Domicilio de las Paries:

1
g Calidad Noimbres y/o Razon Soclal Estado Civil Cludad
BROPIETARID ™ SORTEDAT ST COMERCIAL CONDOMINIO LA TmanNTA T
FABELLAS.C.C.
Registro de : PLANOS
[6 /8] PLANOS
Nomero de inscripeion : 21 Folio Iniciai: 1

Inscriio el: miéreoles, 26 septiembre 2018
Nombre del Canmtén: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEGUNDA
Cantdn Notaria: PORTOVIEJO - i
Facha de Otorgamiento/Pravidencia: lueves, 08 septiembre 2018
Fecha Resolucidn:

a.-Observacioneas;

Nimero de Repertorio: 5493 Folio Final : 1

| S—

i
i Caliced Rombres y/o Razén Social Egtado Civil Ciudag
e et e e
PROPIETARIO SOCIEDAD CIVIL Y COMERCIAL CONDGMINIS LA MANTA,
FABELLAS.C.C

Registro de : MIPOTECAS Y GRAVAMENES
{7 /8] CANCELACION PARCIAL DE HIFOTEGA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR
Inscrito ek martes, 12 marzo 2019 Ndmero de inscripeién : 278 Folig Inicial: 9304

Nombre del Cantén: MANTA Namero de Repertorio: 1483 Folto Final + 9336

Oficina donde se guarda of original: NOTARIA SEXTA
Cantdn Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 07 marzo 2019
Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:
Cancelacion Parcial de Hipoteca Alrierta ¥ Levantamiento Parcial de la Prohibici6sn Voluntaria de Enajenar VIVIENDA 01 Urbanizacion Condominio

Miromar ubicado en la Avenida A y calles publicas de |a Lotizacién Barbasquiflo (adiunto Colegio Julio Pierregrose) del Cantén Marta, Provincia de

Manabl. Area total M2 162,66
b.- Apelfidos, Nombres y Domicilio de jag Partes:

.t

f Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
| —— . - — - et e 2 e — S

ACREEDOR BANCC COMERCIAL DE MANABI SOCIEDAD ANONIMA MANTA
HIPOTECARIO

*dgina 4/6 - Ficha nro: 68272 Av. Melcon y Calle 20 - Mali del Pacifico, Telf. 05370260, hﬂps://portaicr‘udadano.manza.gob. ec
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ALCALDIA ClUDADANA | Sigue
DEUDOR SOCIEDAD CIVIL Y COMERCIAL CONDOMINIO LA
HIPOTECARIO FABELLAS.C.C.

Registro de : COMPRA VENTA

[8/8] PERMUTA N AOTaRiO A
inserito ek martes, 12 marzo 2019 Numero de Inscripcién : 754 Folio Inigial: 20938
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 1454 Folio Final : 21042

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEXTA
Cantdn Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 07 marzo 2019
Fecha Resolucién:

a.-Observacionss:
PERMUTA.- En virttud de los antecedentes expuestos, los comparecientes, en unidad de acto se transfieren reciprocamente los inmusbies
descritos en la clausula segunda literales a) y b) de la siguiente manera: LA SOCIEDAD CIVIL Y COMERCIAL CONDOMINIC LA FABELLA S.C.C,
representada por el Sr. Guillermo Arboleda Solorzano, transfiere por permuta y dan en perpetua enajenacion a favor de los conyuges Sres.
ANTONIO ROSADO RAMIREZ y MARIA GABRIELA MARTINEZ KINGMAN, el inmueble mencionado en el literal &) de la Segunda clausula. a)..-
Un cuerpo de terreno ubicado en la Urbanizacion Condominio Miromar ubicada en la Avenida A y cailes plblicas de la Lotizacion Barbasquillo
{adjunto Colegio Julio Pierregrose) del Cantén Manta, Provincia de Manabi. b).- Terreno el mismo que est4 ubicado en la actual via a Santa
Marianita de la Parroquia San Mateo del Cantén Manta. Teniendo una superficie total de: VEINTICUATRO MIL CIENTO TREINTA Y SEIS
METROS CUADRADOS TREINTA Y OCHO DECIMETROS CUADRADOS.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
PERMUTANTE SOCIEDAD CIVIL Y COMERCIAL CONDOMINIO LA MANTA
FABELLAS.C.C.
PERMUTANTE ROSADO RAMIREZ ANTONIO - CASADO(A) MANTA
PERMUTANTE MARTINEZ KINGMAN MARIA GABRIELA CASADO(A) MANTA
Libro: : Niimero de Inscripciones:
COMPRA VENTA | 3
HIPOTECAS Y GRAVAMENES 2
PLANOS 2
PROPIEDADES HORIZONTALES 1
Total inscripciones >> 8

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los tinicos que se refieren al predio que se certifican.

Cualguier enmendadura, alteracion o modificacion al texto de este certificado lo invalida,
Emitido el 2023-08-11
Elaborado por Servicio en linea
A peticion de : FERNANDEZ DE CORDOBA & ASOCIADOS CiA. LTDA.
Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-23025488 certifico hasts el dia 2023-09-11, la Ficha Registral Nimero: 68272.
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Puede verificar la vafidez de este
documento ingresando a https /portalciudad
ano.manta.gob.ec/vatidar_cod_harras 0
leyendo el codigo QR. Nota: En caso de
existir un error acercarse a fas oficinas.

,-,.t- . GEORGE BETHSABE
! MOREIRA MENDOZA

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA
Registrador de la Propiedad

Vdlida por 59 dias. Excepto que
se diera uh traspasc de dominio o
S& pmitlera un gravamen

Cdédigo Seguro de Verificacion (CVS)
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MANTAE = | By GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
it b L~ e MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES
CERTIFICADO DE AVALUO 7o

N° 082023-099045 * 5

N° ELECTRONICO : 228464 S =y P

Fecha: 2023-08-25

El suscrito Director de Avaluos, Catastros y Permisos Municipales Certifica: Que revisando el Catastro de Predios en
vigencia, en el archivo existente se constato que: -

DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

El predio de la clave: 1-15-16-14-001

Ubicado en: CONDOMINIO MIROMAR VIVIENDA 01 (PB+PA+PATIO)

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

Area Neta: 229.93 m?2
Area Comunal: 71.22 m?
Area Terreno: 236.15 m?2

PROPIETARIOS

Documento Propietario
1715346910 IROSADO RAMIREZ-ANTONIO

1707876361 MARTINEZ KINGMAN-MARIA GABRIELA

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 47,938 45

CONSTRUCCION: 71,785.26

AVALUO TOTAL: © 11972371 == - ;

SON: CIENTO DIECINUEVE MIL SETECIENTOS VEINTITRES DOLARES 71/100

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el tramite y a inspeccion en el lugar que
indica el solicitante; por lo cual salvamos error u_omisién, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare
que se han presentado datos falsos o representaciones graficas erréneas, en las solicitudes correspondientes.

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacion del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 23 de
diciembre del afic 2021, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2022 - 2023".

Direccién de Avallos, Catastro y Permisos
Municipales

Este documento tiene una validez de 4 meses a partir de la fecha emitida

Fecha de expiracién: domingo 31 diciembre 2023
Cdédigo Seguro de Verificacién (CSV)
199928ZCHTNOE

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadanc.manta.gob.ec
opcidn validar documentos digitales o leyendo el codigo QR

Fecha de generacién de documento: 2023-08-29 16:54:34




o GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
B MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

iR

N° 092023-100422

Manta, viernes 15 septiembre 2023

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE
COMPRA VENTA

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUT()NOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastro de predios
urbanos en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR Y
CONSTRUCCION con clave catastral 1-15-16-14-001 perteneciente a ROSADO
RAMIREZ ANTONIO con C.C. 1715346910 Y MARTINEZ KINGMAN MARIA GABRIELA
con C.C. 1707876361 ubicada en. CONDOMINIO MIROMAR VIVIENDA 01
(PB+PA+PATIO) BARRIO BARBASQUILLO PARROQUIA MANTA cuyo AVALUO
COMERCIAL PRESENTE asciende a la cantidad de $119,723.71 CIENTO
DIECINUEVE MIL SETECIENTOS VEINTITRES DOLARES 71/100. SE COBRA

ALCABALAS POR LA CUANTIA DE $140,000.00 CIENTO CUARENTA MIiL DOLARES
00/100. :

Tesoreria Municipal L
Direccion de Gestion Financiera Pl i

Este documento tiene una validez de 3 meses a partir de la fecha emilida.
Codige Seguro de Verificacion (CSV)

Fecha de expiracién: domingo 31 diciembre 2023
::"l-'q.:_. "" 2 ‘!
v .l-_'- -'. ;.' [
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Puede verificar |a validez de este documento ingresando af portal web https:/portalciudadano.manta.gob.ec opcidn
validar documentos digitales o leyendo el cadigo QR
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N° $82023-099344
Manta, jueves 31 agosto 2023 ‘

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE
HIPOTECA

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastro de predios
urbanos en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR'Y
CONSTRUCCION con clave catastral 1-15-16-14-001 perteneciente a ROSADO
RAMIREZ ANTONIO con C.C. 1715346910 Y MARTINEZ KINGMAN MARIA GABRIELA
con C.C. 1707876361 ubicada en CONDOMINIO MIROMAR VIVIENDA 01
(PB+PA+PATIO) BARRIO BARBASQUILLO PARROQUIA MANTA cuyo AVALUO
COMERCIAL PRESENTE asciende a la cantidad de $119,723.71 CIENTO
DIECINUEVE MIL SETECIENTOS VEINTITRES DOLARES 71/100.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 4 meses a partir de la fecha emitida. ' '
Fecha de expiracién: domingo 31 diciembre 2023

E5% "g'*, 0
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Cadigo Seguro de Verificacion (CSV) ‘1
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T
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Puede verificar la validez de este documento mgresancin al portal web hitps://portalciudadano.manta.gob.ec opcion :. "'-

tl "o
validar documentos digitales o leyenda el cédigo QR "‘1_,“-

Ele*;*'} £ *%ﬁ




N° Q92623-180673
Manta, miércoles 20 septiembre 2023

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUT(SN'OMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

A peticién del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado los archivos de Tesoreria
municipal y los sistemas informaticos municipales, no se ha encontrado ningun Titulo de
Crédito pendiente de pago por concepto de impuestos, tasas y tributos municipales a
cargo de ROSADO RAMIREZ ANTONIO con cédula de ciudadania No. 1715346910.

Por lo consiguiente se establece que NO ES DEUDOR de ta Municipalidad del Cantén
Manta.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 1 mes a partir de la fecha emitida.

Fecha de expiracién: viernes 20 octubre 2023
1101572HO0KGP5Z I l i

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadano.manta.gob.ec opcion
validar documentos digitaies o leyendo ef codigo GR

Cadigo Seguta de Verificacion (CSV) LT -. ) i?‘:":é'
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ALCALDIA CIUDADANA

m GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
Sigue MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

N° 092623-099555
Manta, lunes 04 septiembre 2023 v R

ey -

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUT(')N_OMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

A peticién del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado los archivos de Tesoreria
municipal y los sistemas informéaticos municipales, no se ha encontrado ningun Titulo de
Crédito pendiente de pago por concepto de impuestos, tasas y tributos municipales a
cargo de MARTINEZ KINGMAN MARIA GABRIELA con cédula de ciudadania No.
1707876361.

Por lo cons;gwente se establece que NO ES DEUDOR de la Municipalidad del Canton
Manta. e

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 1 mes a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracién: miércoles 04 octubre 2023
Codigo Seguro de Verificacion (CSV)

A0 0 RO A

Puede verificar la validez de este documento lngresando al pona] web https://portalciudadano.manta.gob.ec opcion
validar documentos digitales o leyendo el codige QR




Gobierno Autonomeo Descentralizado Municipal del Canton Manta-Direccion
' Financiera -Area Rentas

_ ; CALLE 9 Av.4ta
AR i N AR - Ecuador

RUC: 1360000980001

Obligado a Hevar Contabilidad: 51

TITULO DE CREDITO #: T/2023/185468
DE ALCABALAS

Fecha: 11/09/2023 Por: 1,120.00

Periodo: 01/01/2023 hasta 31/12/2023 Vence: 11/09/2023 ‘
Tipo de Transaccidn: VE-728836
COMPRAVENTA

Tradente-Vendedor: ROSADO RAMIREZ ANTONIC

Identificacién: 1715346910 Teiéfono: ND Correo; xxxx@hotmatl.com

Adquiriente-Comprador: MUNOZ MACIAS MAHOLY DENISSE

Identificacién: 1724131600 Teléfono: Correo: mademumal@gmail.com
Detalie;

PREDIO: Fecha adguisicion: 11/09/2023
Clave Catastral  Avaluo Area Direccidn Precio de Venta
1-15-16-14-001 119,723.71 236.15 CONDOMINIOMIROMARVIVIENDAQOLPBPAPATIO 140,000.00

TRIBUTOS A PAGAR

Aho Tributo Monto Descuento Recargos sub: Total
2023  DE ALCABALAS 1.400.00 706.00 c.00 700.00
2023  APORTE A LA JUNTA DE BENEFICENCIA 420.00 .00 0.00 420.00
Total=> 1,820.00 700.00 0.00 1,120.00

Saldo a Pagar EXENCIONES

Rubro Descripeion Exencidn Concepto valor
DE ALCABALAS bescuento Tercers Edad 700,00
Total=> 7006.00

19/09/2023 18:05 Page: 1/1 portal_gadmanta
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A Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Manta-Direccion

RUC: 1366000930001

Obligado a llevar Contabilidad: 51

TITULO DE CREDITO #: T/2023/185469

A LA UTILIDAD POR LA VENTA DE PREDIOS URBANOS Y PLUSVALIA
Fecha: 11/09/2023 Por: 1.00
Periodo: 01/01/2023 hasta 31/12/2023 Vence: 11/09/2023 |

Contribuyente: ROSADO RAMIREZ ANTONIO VE-329836
Tipo Contribuyente: PERSONA NATURAL | PERSONA NATURAL

Identificacion: Cl 1715346810 Teléfono: ND Correo: xxxx@hotmail.com
Direccion: ND y NULL

Detalie:

Base Imponible: 140000.0

Tipo de Transaccién:

COMPRAVENTA

Tradente-Vendedor: ROSADO RAMIREZ ANTONIO

identificacion: 1715346910 Teléfono: ND Correo: xxxx@hotmail.com
Adgquiriente-Comprador: MUNOZ MACIAS MAHOLY DENISSE

identificacién: 1724131600 Teléfono: Correo: mademumal@agmail.com
Detalle:

PREDIO: Fecha adquisicién: 11/09/2023
Clave Catastral  Avaluo Area Direccién Precio de Venta
1-15-16-14-001 119,723.71 236.15 CONDOM|N|OMlROMARVIViENDAOlPBPAPATIO 140,000.00

TRIBUTOS A PAGAR

Afio Tributo Mante Descuento Recargos Sub Total
2033 A LA UTILIDAD POR LA VENTA DE PREDIOS URBANOS Y PLUSVALIA 2,451.00 2,450.00 0.00 1.00
Total=> 2,451.00 2,450.00 0.00 1.00

Saldo a Pagar EXENCIONES

Rubro Descripcion Exencion Concepto Valor

A LA UTILIDAD POR LA VENTA Descuento Tercera Edad 2.450.00

DE PREDIOS URBANOS Y

PLUSVALIA

Total=> 2,450.00

DETALLE
PRECIO DE VENTA 140,000.00
PRECIO DE ADQUISICION 0.00
DIFERENCIA BRUTA 140,000.00
MEJORAS 0.00
UTILIDAD BRUTA 140,000,00
ANOS TRANSCURRIDOS = 0.00
DESVALORIZACION DE LA MONEDA Jior g i 0.00
BASE IMPONIBLE /40.000.00
IMP. CAUSADO e 0.00
COSTO ADMINISTRATIVO ° 1.00
TOTAL A PAGAR 1.00

19/09/2023 18:08 Page: 1/1 portal_gadmanta



GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO DEL CANTON
MANTA

COMPROBANTE DE PAGD N° 840018

Cadigo Catastral z” Area Avalioc Comercial 2023-08-08 14:47:00
1-15-16-14-001 " 236.15 $162514.35 Direccion Ado Control Ne Titulo
CONDOMNIO MIROMAR VIVIENDA i {PE+PA+PATIO) 20823 632096 640610
Nombra o Razon Social Cédula o Ruc IMPUESTOS, TASAS Y CONTRIBUCIONES ESP. DE MEJORAS
MARTNEZ KINGMAN MARIA GABRIELA 1707876361 Concepto Vaior Parcial Recargas(+] Rebajas(-} Valor 3 Pagar
ROSADO RAMIREZ ANTONIO 1715346810 COSTA JUDICIAL 0.00 .00 2.06
INTERES FOR MORA 0,00 0.00 9.00
MEJORAS 2012 374 -1.87 1.87
MEJORAS 2013 19.29 -2.65 9.54
Fecha de pago: 2623-01.26 10:15:08 - MORALES ALAVA MARIA GABRIELA  MEJORAS 2014 2.4 -10.07 1007
El lote s& ancuentra registrado como 3ra edad MEJORAS 2015 0.19 £.10 009
Saldo sujeto a variagién por reguraciones de ley MEJORAS 2016 1.38 0.70 .68
MEJORAS 2017 2.96 -1.48 148
MEJORAS 2618 35.68 -17.84 17 84
MEJORAS 2018 221 <111 1.10
MEJORAS 2020 5B.8% 34,48 34.49
MEJORAS 2021 20.13 -10.07 10.06
MEJORAS 2022 3.82 -1.91 .81
TASA DE SEGURIDAD 65.50 0.00 63.50
TOTAL A PAGAR 515474
VALOR PAGADO 5 154,74
SALDO % 0.00

Cadige Seguro de Verificacion (CSV)

WA

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web
https://portalciudadano. manta.gob.ec opcién validar documentos digitales o leyendo el cédigo QR
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Elesy GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
Sigue MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

N° IPRUS-02012-23082023

Manta, 23 de Agosto del 2023 d__:‘ggxa“‘gx_ :
2 Ny &N
INFORME PREDIAL DE REGULACION URBANA Y USO DE SUEL{&\*\ i & Yy, '4-'3,"
\ ‘z""’ Q \‘.’" g -‘\{I :
DATOS DEL PROPIETARIO (58 femy € %)
{ -~ 7w
- 3 ll- U.:?J"“'\ 2"!‘""‘1‘9“*
CEDULA/ RUC NOMBRES/RAZON SOCIAL PORCENTAJE, 2tmer (&5 &
1715346910 ROSADO RAMIREZ-ANTONIO 50% N\ & EVC ¢
1707876361 MARTINEZ KINGMAN-MARIA GABRIELA 80% N\ ageyaer®
-’4"":7 Aitid s
DATOS DEL PREDIO ESQUEMA GRAFICA DEL PREDIO
C.CATASTRAL  1-15-16-14-001 -80.751932
elin il 6 L COORDENADAS GEOREFERENCIADAS  y geces
BARRIO El Mediterraneo
A CONDOMINIO MIROMAR
DIRECCION VIVIENDA 01 (PB+PA+PATIO)

AREA CATASTRAL236.15 mz///

ey

DISPONIBILIDAD DE AGUA POTABLE

# Cuenta Categoria Cédula Cliente
1715348910 ROSADO RAMIREZ ANTONIO

LINDEROS DEL PREDIO (DESCRIPCION DEL PREDIO SEGUN SOLVENCIA)

FICHA REGISTRAL 8272/
LINDEROS REGISTRALES

“El presente decumento es vilido para la realizacién de trimites municipales. Es un documento tinicamente
informafive, no otorga derechos ni es un permiso de construccién o permiso de funcionamiento™.

Fecha de Vencimiento: 31 de Diciembre del 2023
Puede verificar 1a validez de este documento ingresando al portal web hteps://portalcindadano, manta gob.ec opeidn validar

Cédigo Seguro de Verificacion (CSV) I‘I Ill
1264406 TLIDTMQF
documentos digitales o leyendo el cédigo QR

Fecha de generacién de documento: 2023-08-23 11 :50:1¥ de 12

=




’ ém GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
Sigue MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

VIVIENDA 01 Urbanizacién Condominio Miromar ubicado en a Avenida A y calles plblicas de la Lotizacién Barbasquitlo
{adjunte Colegio Julio Pierregrose} Consta de: planta baja que posee Sala Comedor, Cocina, Bafic Social y Escalera, pianta alta
que contiene 3 Dormitorjas, Vestidor, 2 Bafios y un Patio destinado para Garaje, Jardineria y Servicio, siendo las medidas y
finderos las S|gu|entes,/3 1.1.- PLANTA BAJA 50,11m2 Por afriba: tindera con la planta alta de la misma vivienda en 50,11m2
Por abajo: lindera con terreno del condominio en 50,11m2 For ef Este: lindera con Patio de la misma vivienda, partiendo desde
el Sur hacia el Norte en 0,25m., desde este punto gira hacia el Qeste en 0,15m., desde este punto gira hacia el Norte en 3,05m.,
desde este punto gira hacia el Este en 0,15m.,desde este punto gira hacia el Norte an 3,45m., desde este punto gira hacia el
Este en 0,35m./desde este punto gira hacia el Norte en 0,25m. Por el Oeste: lindera con Patio de la misma vivienda, partiendo
desde el Sur hacia el Norte en 6,66m. /desde este punto gira hacia el Oeste en 0,75m.,.desde este punto gira hacia e! Norte en
0,35m. Por el Norte: lindera con F'atlo de la misma vivienda en 8,25m. Por el Sur: lindera con Patic de la misma vivienda
partiendo desde el Oeste hacia el Este en 2,00m., desde este punto gira hacia el Sur en 0,10m., desde este punto gira hacia e}
Este en 1,70m., desde este punto gira hacia el Norte en 0,10m.,desde este punto gira hacia el Este en 3,45m. Area 50,11m2
Alicuota 0,0133 Area de ferreno M2 51,47 Area comin 15,52 Area total 65,63 3.1.2,- PLANTA ALTA 55,63m2 Por arriba: lindera
con cubierta de la misma vivienda en 55,63m2.Por abajo: lindera con planta baja y patio de la misma vivienda en 55,63m2 Por
et Este: lindera con vacio hacia Patio de la misma vivienda, partiendo desde &! Sur hacia ei Norte en 6,75m., desde este punto
gira hacia ¢l Este en 0,35m., desde este punto gira hacia ei Norte en 0,25m. Por el Oeste: lindera con vacio hacia Patio de la
misma vivienda, partiendo desde el Sur hacia el Norte en 0,25m., desde este punto gira hacia el Este en 8,20m., desde este
punto gira hacia ei Norte en 3,05m., desde este punto gira hacia el Oeste en 0,10m., desde este punto gira hacna el Narte en
3,45m. /desde este punto gira hacia el Oeste en 0,10m., desde este punto gira hacia &l Norte en 0,25m. Por ¢f Norts: lindera con
vacio hacia Patio y Planta bafa de 1a misma vivienda, partiendo desde el Oeste hacia el Este en 2,75m., desde este punto gira
hacia el Sur en 2,30m., desde este punlo gira hacia el Este en 1,05m., desde este punto gira hacia el Sur en §,10m., desde este
punto gira hacia el Este en 1,05m.,.desde este punte gira hacia el Norte en 2,40m., desde este punto gira hacia el Este en
4,05m..Por ef Sur: lindera con vacio hacia Patio de la misma vivienda, partiendo desde el QOeste hacia el Este en 3,55m., desde
este punto gira hacia el Sur en 0,80m., desde este punto gira hacia el Ceste en 0,15m., desde este punto gira hacia el Sur en
0,20m., desde este punto gira hacia sl Este en 1,70m.; desde este punto gira hacia el Norte en 1,00., desde este punto gira
hacia el Este en 3,45m. Area: 55,6am2 Alicuata % 0,0147 Area de Terreno m2 57,13 Area comiin M2 17,23 Area total M2 72,86
3.1.3.- PATIO 124,19m2. Por arriba: lindera con espacio aéreo y parte de p[anta alta de la misma vivienda en 124,19m2 Por
abajo: lindera con terreno condominic en 124,19m2 Por el Este: lindera con area comunal calle condominio en 12,45m.. Por e
Oeste: lindera con avenida A en 12,45m: Por el Norte: lindera, con Vivienda 02 en 14,00m. For e! Sur: lindera con calle Sin
Nombre en 14,00m.-Area: 124,19m2 (%) Alfcuota % 0,0328;Aréa de terreno. m2 127,55, Area Coman M2 38,47 Area total M2
162,66, Nota: Por Ta geometria (forma)- del- Patso las medidas antes descrrtas corresponden a la de los linderos generales,
descontandose el area de planta la baja de ia vnwenda (50 11m2) :

ALCALDIA CIUDADANA

“El presente documento es vilido para la realizacién de tramites municipales. Es un docemento imicamente
informative, ne otorga derechos ni es un permtiso de construceitn o permiso de foncicnamiento”.

Fecha de Vencimiento: 31 de Diciembre del 2023
O 0 0 0 o
1264406 TLID7MQF
Puede verificar la validez de este documento ingresando al partal web hitps://portalcindadano.manta.gob.sc opeién validar
documentos digitales o leyendo el cédigo QR
Fecha de genem.cchn de docwnemo 2023-08-23 11:50:12 de 12
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COMPATIBILIDADES AT | SRR
I ™~ v Z,
PERMITIDAS [T ¥
.!, E‘;""f"" HE R
Equipamiento Barrial Educacién Educacién preescolar, escolar, media, educacion especial, centros de capacitagion cefiirosy
artesanales y ocupacionales. \ % EVC &
Equipamiento Barrial Cultura Casas comunales, bibliotecas barriales. \.  Udgyaes”
Equipamiente Barrial Salud Puesto de salud, subcentros de salud, consultorios médicos y dentales. ~ Yoranio

Equipamiento Barrial Bienestar Social Asistencia social, guarderias, casas cuna, centros de desarrollo infantil"feuidadad%ério
inicial) tipo A, centros Infantiles, centros de estimulacién temprana, centros de formacion juvenil y familiar.

Equipamiento Barrial Recreativo y Deportes Parques infantiles, escolar de barrio, plaza civica y 4reas verdes, canchas
deportivas, gimnasiocs, piscinas.

Equipamiento Barrial Religioso Capillas, centros de culto religioso hasta 200 puestos.

Equipamiento Barrial Seguridad Unidad de Policia Comunitaria (UPC).

Equipamiento Barrial Administrativo Sede de administracion y gestion barrial o vecinal.

Equipamiento Sectorial Educacidn Colegios secundarios, unidades educativas (niveles basicos y bachillerato), estudio a
distancia, centros de investigacién y experimentacion, centros artesanales, institutos de idiomas, cursos y capacitacién, centro
de nivelacién académica, centros de ensefianza para conductores de vehiculos, agencia de modelos.

Equipamiento Sectorial Cultura Bibliotecas, museos de artes populares, galerias pubiicas de arte, salas de exposiciones;
teatros, auditorios y cines hasta 150 puestos, archivos, biblioteca, museos.

Equipamiento Sectorial Salud Clinicas con un maximo de 15 camas de hospitalizacion, centros de salud tipa A-B-C, unidad de
emergencia, hospital al dia, consultorios médicos y dentales e 6 a 20 unidades de consulta. Centros de rehabilitacién, clinicas
veterinarias.

Equipamiento Sectorial Bienestar Social Centros de formacion juvenil y familiar, aldeas educativas, asilos de ancianos,
centros de reposo, orfanatos.

Equipamiento Sectorial Recreativo y Deportes Parque sectorial, centros departivos publicos y privados, polideportivos,
escuelas deportivas.

Equipamiento Sectorial Religioso Templos, iglesias hasta 500 puestos.

Equipamiento Sectorial Seguridad Estacion de Bomberos, Unidad de Vigilancia Policial Comunitaria.

Equipamiento Sectorial Administrativo Agencias municipales, oficinas de agua potable, energia eléctrica, correos y teléfonos.

Equipamiento Sectorial Funerario Funerarias. ; ' B :

Equipamiento Sectorial Comercio Mercados minoristas y/o plataforma de viveres y productos agroecologicos.

Equipamiento Sectorial Transporte Estacionamiento de camionetas, buses urbanos, parqueaderos publicos, centros de
revision vehicular. : o e

Equipamiento Sectorial Infraestructura Estaciones de bombeo, tangues de aimacenamienio de agua, estaciones
radioeléctricas, Gentrales fijas y de base de servicios fiio y movil terrestre de radiocomunicacién, Subestaciones eléctricas,
antenas centrales de transmision y recepeidn de telecomunicaciones. _

Comercio basicol Tiendas de barrio, abarrotes, frigorificos con venta de embutidos, carnicerias, fruterias, panaderias,
pastelerias, confiterias, heladerias, farmacias, boticas, heladerias, pequefias ferreterias, papelerias, venta de revistas y
periddicas, micro mercados, delicatesen, floristeria, fotocopiadoras, alquiler de videos, bazares y similares.

Comercio basico2 Quioscos, cafeterias, restaurantes con venta restringida de bebidas alcoholicas

Comercio Especializado almacenes de articulos de hogar en general, deportivos y de oficinas; ferreterias medianas;
Aliombras, telas y cortinas; antigliedades y regalos; articulos de decoracion; articulos de cristaleria, porcelana y ceramica;
equipos de iluminacién y sonido; venta de bicicletas y motocicletas; distribuidora de flores y articulos de jardineria; galerias de
arte: articulos de dibujo y fotografia; instrumentos musicales, discos (audio y video); joyerias, relojerias, opticas, jugueterias,
venta de mascotas, electrodomeésticos, librerias, licorerias (venta de botelia cerrada),mueblerias y accesorios de bafio, venta de
ropa, almacén de zapatos; repuestos y accesorios para el automévil (sin taller), venta de llantas, venta de pinturas, vidrierias y
espejos, internet, cabinas telefonicas, café net y similares, comidas réapidas, centros de cosmetologia y masajes terapéuticos,
bafios turcos y sauna, centros de reacondicionamiento fisico y servicios vinculados con la salud y la belleza (SPA). Venta,
alimentos y accesorios para mascotas.

Artesanias Artesanias

Servicios Basicos Servicio de limpieza y mantenimiento, lavado de alfombras y tapices, tefido de prendas, sastrerias,
peluguerias, salones de belleza, reparacion de calzado. _—

Oficinas Administrativas Oficinas privadas y publicas individuales hasta 120,00 m2. i

Alojamiento Doméstico Casa de huéspedes, posadas, residencias estudiantiles con menos de 6 habitaciones. /

“El presente documento es valido para la realizacién de trimites municipales. Es un documento tnicamente
informativo, no otorga derechos ni es un permiso de construccién o permiso de funcionamiento”.

Fecha de Vencimiento: 31 de Diciembre del 2023
Cédigo Seguro de Verificacién (CSV)
1264406 TLIDTMQF

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadano.manta.gob.ec opeibn validar
documentos digitales o leyendo el cédigo QR

Fecha de generacion de documento: 2023-08-23 11:50:14 de 12




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

' REGULACI(_’)N DE USO DEL PREDIO GRAFICO
CLASIFICACION Urbano
SUB CLASIFICACION No Consolidado
TRATAMIENTO DESARROLLO

USO DE SUELO GENERAL Residencial
USOS DE SUELO ESPECIFICO Residencial 2

Yrbano No
Consolidado -

" OCUPACION DEL LOTE

APROVECHAMIENTO P-HORIZONTAL
FORMA OCUPACION: . e . -s-.. REGLAMENTO
LOTE MINIMO (m2): Sepal

FRENTE MINIMO (m):

EDIFICABILIDAD BASICA

NUMERO DE PISOS S e R Lan -
ALTURA (m): -
CaS (%): ) : e - 3 - , 50
cus (“/‘o): o . : : . . N

EDIFICABILIDAD MAXIMA

NUMERO DE PISOS -
ALTURA {m): .
COS (%): )
CUS (%): -

RETIROS

FRONTAL -
BPOSTERIOR: -
LAT 1: -
LAT 2: .
EB (ESPACIO ENTRE BLOQUES): -

“El presente documento es vilido para la realizacidn de trimites municipales, Es un documento inicamente
isformativo, no otorga derechos ni es un permiso de constraceién o permiso de funcionamiento®.
Ca

Fecha de Vencimiento: 31 de Diciembre del 2023
) ) Cédiga Segwo de Verificacidn (CSV)
_ 1264406 TLIDTMQF

Puede verificar la valider de este dacumento ingresando al pm'tnl web htips://portalciudadano manta.gob.ec opeidn validar
documentos digitales o leyenda el cédigo QR

io: 2023-08-23 11:50:13 de 12
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PROHIBIDAS Py

MANTAE = | Bz GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

/7 g B
Industrial de Mediano Impacto A Talleres artesanales y manufacturas que producen bajo impacto y ries Qim%ntal)(ruido-
mayor a los 80 ¢B, vibracion y olores): Pequefia industria en general, mecanicas automotrices,-,r,e;mipguédosf pes'a'gaé-
tintorerias, imprenias, establecimientos de distribucién de pinturas, solventes y otras sustancias inﬂama‘bles}’beb@e{gﬁé gaseosasy,
industrias de procesos hiimedos y que descarguen a la atmosfera contaminantes gaseosos y material pgr\égu{ad(#; ;’f;rc‘i‘duﬁén '
de conductores eléctricos y tuberias plasticas, artefactos eléctricos (bujias, lamparas, venti!adoies,‘-ﬁn’f&rﬁﬁp{té“rés:‘if&o;a),
electrodomésticos y linea blanca. Molinos industriales de granos, procesamiento de cereales y alimentos Thfantiles. Hieto séco
{diaxido de carbono) o natural. b, MY T
Industrial de Mediano Impacto B plantas de procesamiento de alimentos, productos animales (vacuno, ,pGréing, aviar y
similares), naturales y refrigerados. Centrales frigorificas. Produccion y comercializacién de productos lacteos. Procesamiento
de frutas y legumbres. Fabricacion y refinacion de azicar, chocolate y confiteria, café molido, alimentos para animales.
Fabricacién de medias y colchones. Produccién y comercializacion de muebles, puertas, cajas, lapices, palillos y juguetes de
madera y similares, aserraderos. Productos farmacéuticos, medicamentos, cosméticos y perfumes, veterinarios. Muebles y
accesorios metalicos. Aire acondicionado. Productos de caucho: globos, guantes, suelas, calzado y jugueies. Articulos de
cuero: ropa, zapatos, cinturones incluyendo tenerias proceso seco. Productos plasticos: vajillas, discos, botones. Telas y otros
productos textiles sin tinturado. Fabricacién de laminas asfalticas y otros revestimientos. Produccién de cal y yeso. Ceramica,
articulos de barro, losa y porcelana (vajillas, piezas de bafio y cocina), baldosas y ofros revestimientos. Losetas de
recubrimiento, grafito o productos de grafito, tabiques, porcelanizados. Fabricacion de vidrio y productos de vidrio y material
refractario. Produccién de sistemas de encofrados para construccién, puntales, andamios, blogueras, tubos de cemento.
Imprentas industriales (impresion, litografia y publicacion de diarios, revistas, mapas, guias), editoriales e industrias conexas.
Fabricacion de papel, cartén y articulos (sobres, hojas, bolsas, cajas, envases, etc.). Produccion de instrumentos y suminisiros
de cirugia general y dental, aparatos ortopédicos y protésicos. Fabricacion, almacenamiento de productos quimicos no
considerados en 13 e 14, Textiles sin tinturado. Fabricacién de iaminas asfalticas y otros revestimientos. Laboratorios de
investigacion, experimentacion o de pruebas.
Industrial de Alto Impacto Industrias que producen mediano impacto y riesgo ambiental (peligrosas por la emisién de
combustion, emisiones de procesos, emisiones de ruido, vibracién o solidos): Procesamiento de: acidos, alcoholes, destilerias,
estampados, pinturas, productos quimicos inflamables y voiatiles, vidrios, canteras. Fabricacion o procesamiento de productos
estructurales (varilla, vigas, rieles), maquinaria pesada eléctrica, agricola y para construccién. industria metaimecanica
(herramientas, herrajes y accesarios, claves, navajas, utensilios de cocina, maquinas y equipos para la industria), fabricacion de
productos primarios de hierro y acere, productos metalicos (desde la fundicion, aleacion o reduccion de metales hasta la fase de
productos semi acabados, acabados con recubrimientos). Fabricacion y montaje de vehiculos motorizados, partes de
automéviles y camiones. Industrias de aluminio, asfalio o productos asféalticos. Procesamiento de pétreos, hormigoneras.
Fabricacién de cemento. Fosforos. Destilacién, mezcla, fabricacion de bebidas aicoholicas y no alcohélicas. Produccion y
comercializacién de fertilizantes, abonos, plaguicidas, desinfectantes, Fabricacion de caucho natural o sintético (incluyendo
llantas y tubos), fabricacién de jabones, detergentes, lindleum, aserraderos, procesamiento de madera triplex, pulpas o
aglomerados. Fabricacion de peliculas fotograficas, pinturas, barnices, lacas, resinas sintéticas y materiales plasticos,
procesamiento de productos de fibras artificiales, curtiembre (proceso himedo), tinturas. Bodegas de chatarra. Tinturado de
textiles y pieles. Produccion y distribucién de energia eléctrica (plantas termoeléctricas). Procesamiento de gelatinas. Industria
tabacalera. Faenamiento de animales, planteles avicolas, enlatadoras y empacadoras de pescado, procesamiento de pescado,
crustaceos y otros productos marinos, plantas frigorificas. Procesamiento de aceites y grasas animales y vegetales. Ladrilleras.
industrial de Alto Riesgo Industrias que producen alto impacto y riesgo ambiental (desarrollan actividades gue implican
impactos criticos al ambiente y alto riesgo de incendio, explosion o emanacion de gases, por la naturaleza de los productos y
substancias utilizadas y por la cantidad almacenada de las mismas): Envasadoras de gas, derivados, tdxicos, procesos de
fundicién de minerales y similares, terminales de almacenamisnto. Incineracion de residuos. Obtencién, almacenamiento,
comercializacién de productos guimicos peligrosos determinados en el Texto Unificado de Legislacion Ambiental Secundaria,
Libro VI, Calidad ambiental, Anexc 7: Listados nacionales de productos quimicos prohibidos, peligrosos y de uso severamente
restringido que se utilicen en el Ecuador Fabricacion de abones y plaguicidas. Fabricas de &cido sulfarico, acido fostarico, &cido
nitrico, 4cidos clorhidricos, picrico, radioactivos. Manejo y almacenamiento de desechos radioactivos, Solventes (obtencion y
recuperacion). Explosivos y accesorios (fabricacion, almacenamiento, importacidn y comercializacion cumpliendo las
disposiciones de la materia). Gas licuado de petroleo (almacenamiento, envasado), petréleo productos de petroleo
(almacenamiento, manejo y refinado), almacenamiento de productos limpios de petroleo. Asbestos. Fabricacion y recuperacion
de baterias de automotores. '
Equipamiento de Ciudad Educacién Campus universitarics, centros tecnoldgicos e institutos de educacion superior, centros
de postgrado, investigacion y experimentacion, de mas de 20 aulas. 3

“E] presente documento es vilido para la realizacién de tramites municipales. Es un documento tinicamente
informativo, no otorga derechos ni es un permiso de construccién o permiso de funcionamiento™.
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Servicios Especializados A Sucursales bancarias, cajas de ahorro, cooperativas, financieras. Agencias de viajes, servicio de
papeleria e impresion, laboratorios médicos y dentales, consuftorios médicos y dentales hasta 5 unidades, renta de vehiculos y
alquier de articulos en general, reparacidon de electrodomésticos, reparacién de relojes, reparacién de joyas, talleres
fotogréficos. Salas de danza y baile académico. Consignacin de gaseosas. Entrega de corespondencia y paguetes.
Alojamiento medio residenciales, hostales, hosterias y apart-hoteles, pensiones, mesones, serviclos de hotel-albergue rmayor a
6 hasta 30 habitaciones.

Centros de Jueao Jusgos de salon, slectrdnicos y mecanicos sin apuesta o premios en dinero, salas de billar sin venta de licor,
ping pong, bingos, salas de bolos.

ALCALDIA CIUDADANA

RESTRINGIDCS

industrial de Bajo Impacto Actividades que generan minimos impactes y riesgo ambiental (ruidos menores a 60 dB y minimos
movimientos de personas o vehiculos) Talieres artesanales, taller de costura o ropa en general, bordados, alformbras y tapetes,
calzado y articulos de Guero en pequefa escala. Ceramica en pequefia escala, ebanisteria, talleres de orfebreria y joyetia.
Imprentas artesanales, encuadernacion, adhesivos (excepto la manufactura de los componentes basicos). Productos de cera,
articulos deportivos (pelotas, guantes, raquetas), Instrumenios de precision (Gpticos, relojes), instrumentos musicales.
Carpinterias, tapicerlas y reparacion de muebles. Cerrajerta, ensamblaje de productos (gabinetes, puertas, mallas, entre otros).
Armado de maquinas de escribir, calculadoras, fabricacién de bicicletas, coches de nifios o similares, paraguas, persianas,
toldos. Empacadoras de fabdn o detergente, industria panificadora, fideos y afines. Talieres fotograficos, mecanicas
automoftrices livianas, confecciones y manufacturas (confites, mermeladas, salsas, pasteles u similares). Molinos artesanales.
Equipamiento Zonal Educacion Centro de investigacion y experimentacion a nivel medio vy superior, escuelas-taller para
aprendizaje y capacitacion. Institutos de Educacién Especial, centros de capacitacién laboral, institutos técnicos, centros
artesanales y ocupacionales, sedes universitarias; centros tecnolbgicos e institutos de educacién superior,

Equipamiento Zonal Educacién Centros de interpretacién de la naturaleza: Museo ecoidgico, Jardin Botanico, miradores,
observatorios, puntes de informacion.

Equipamiento Zonat Cultura Centros culturales, museos, centros de documentacion, bibliotecas y galerias de arte. Centros de
promocion popular, teatros, auditorios y cines desde 150 hasta 300 puestos. Sedes de asociaciones y gremios profesionales.
Equipamiento Zonal Salud Clinicas; hospitales de urgencias, generaies y especializados entre 15 y 25 camas de
hospitalizacién; consultorios. mayores a 20 unidades de consulta, : s o : :

Equipamiento Zonal Bienestar Social Centros geridtricos, orfanatos, aibérgués de asistencia social de més de 50 camas.
Eguipamiento Zonal Recreacional Abierto Pargue zonal, centros piblicos y privados, karting.

Equipamiento Zonal Recreacional Cerrado Estadios, polideportivos y coliseos hasta 2500 personas. Galleras.
Equipamiento Zonal Administrafivo Sedes de gramios, federaciones profesionales. o

Equipamiento Zonal Infraestructura Plantas potabilizadoras y subestaciones eiéciricas. .

Equipamienta Zonal Funerario Cementerios.parroquiales, servicios-de cremacién y/o velacién y osarios,

Equipamiento Zonal Transporte Terminales Iocales, terminales de transferencia de transporte pabiico, estacién de transporie
de carga. : e . T :

Centros de Diversién2 Cafés-conciarto, salones de banquetes y recepciones B

Venta de Vehiculos y Maquinaria Liviana Agencias 'y patios de vehiculos (con taller en local cerrado), venta y renta de
magquinaria liviana en general.

Almacenes y Bodegas Bodegas de productos (elaborades, empaquetades y envasados que no impliguen alto riesgo),
distribuidora de insumos alimenticios y agropecuarios, bodegas comerciales de productos parecibles y no perecibles.

Centros de Comercio Comercios agrupades en general hasta 5000 m2 de &rea (til. Mercados tradicionales y centros de
comercio popular. Establecimiento de carga y encomiendas.

Servicios Especializades B Cambios de acelte, lavadoras de autos y lubricadoras, distribucion al detal de gas menos de 250
cilindras de 15 kg, mecanicas fivianas, mecanicas semi pesadas, mecanica general, electricidad automottiz, vidrieria
automotriz, mecanica de motos, pintura automotriz, chapisterfa, mecénica elécirica, vulcanizadoras, fibra de vidrio, refrigeracion,
mecanica de bicicletas, mecanica de precision y patio de venta de vehiculos livianos.

Alojamiento hoteles, complejos hoteleros con o sin centros comerciales y de servicios, aparthotel de mas de 30 habitaciones.

“El presente documento es vilide para lz realizacion de trémites municipales. Es un documento iinicamente
informativo, no olorga derechos ni es un permiso de construceién o permiso de funcionatniento”.
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Produccion Piscicola Captura o recoleccién de peces, crustaceos, moluscos y otros organismos a fravés de recursos

pesqueros marinos, de agua dulce o salada; produccién de cria de organismos acuéticos (peces, moluscos, crustaceos y

plantas); pesca deportiva. e e

Mineria Explotacién de minas y canteras; actividades de servicios de apoyo para la explotacién de minas y canteras; fabrica@ien ™ ° - 14 o

de asfalto p/4a R

Comercio de menor escala Patio de comidas, bodegaje de articulos de reciclaje (vidrio, cartén, papel, pléastico). Cqﬁtrq}l' "g &
1 S':’ /{- :

~

comerciales de hasta 1.000,00 m2 de érea (til, almacenes por departamentos, comisariatos institucionales.

Comercio Temporai Ferias temporales, espectaculos teatrales, recreativos. | o=l
Centros de Diversioni Bares, billares con venta de licor, cantinas, video bar, karaoke, pool-bar, discotecas, peﬁas,-#aia%{da’;'
proyeccién para aduitos \ & F
Comercio y Sarvicios de Mayor Impacto Distribuidora de llantas y servicios, talleres mecénicos pesados, comercializacion de,,
materiales y acabados de la construccion, centros de lavado en seco, centro ferretero, mudanzas, casas de empeﬁo.,_'.f"‘ VéleZ
Distribuidoras de gas de hasta 500 cilindros de 15 kag. AR
Comereio Especial Gasolineras, Centros de Distribucion de Combustribles, Estaciones de servicio y autoservicios.

Comercio restringido Moteles, casas de citas, lenocinios, prostibulos, cabarets, espectaculos en vivo para adultos (striptease)

y similares, centros de acopio de GLP.

Venta de Vehiculos y Maquinaria Pesada Areas de exposicion y ventas maquinaria y vehiculos y maquinaria pesada.

Talleres servicios y venta especializada Insumos para la industria, comercio mayorista. Distribuidora de gas de méas de 500

cilindros de 15 kg.

Centros comerciales Comercios agrupados en general mayores a 5.000 m2 de &rea (til. Central de abastos.

Oficinas Administrativas Edificios de oficinas plblicas, privadas y cooperativas.

Algjamiento menor Cabafias ecoldgicas, campamentos, refugios, hostales rusticos, menos de 6 habitaciones.

“El presente documento es vilido para la realizacién de trimites municipales. Es un documento tinicamente
informativo, no otorga derechos ni es un permiso de construccién o permiso de funcionamiento™.
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Equipamiento de Ciudad Cultura Casas de cultura, museos, cinematecas y Hemerotecas; teatros, auditorios y salas de cine
mayores a 300 puestos.

Equipamiento de Ciudad Salud Hospital de especialidades, hospital general mas de 25 camas de hospitalizacion.
Equipamiento de Ciudad Blenestar Sociat Centres de Proteccidn de menores, centros de rehabilitacion y reposo, Cantro de
reinsercion social (fratamiento para adicciones), casa de acogida instituciona! para grupos de atencién prioritaria.

Equipamiento de Ciudad Recreacional Ecotdgico Parques especializados, vivergs, 1ardmes botanicos y zoologicos
ambientales.

Equipamiento de Ciudad Recreacional abierto Parques de ciudad, metropolitano, jardin botanico, zooldgicos, pargue de
fauna, flora silvestre y campos de golf.

Equipamiento de Ciudad Recreacional cerrado Estadios y polideportivos de mas de 2 500 personas, complejo ferial.
Equipamiento de Ciudad Religioso Catedral o centro de culte rsligioso méas de 500 puestos, conventos y monasterios.
Equipamiento de Ciudad Seguridad Cuartel de Policia.

Equipamiento de Ciudad Administrativo Sede Municipal, sedes principaies de entidades plblicas nacionales, provinciales,
distritales, representaciones diplomaticas, consulados, organismos internacionales, Centro de Convenciones.

Equipamiento de Ciudad Funerario Cementerios, criptas y crematorios,

Equipamiento de Ciudad Transporte Terminales de buses interprovinciales de carga, puetrto, aeropuerto.

Equipamiento de Ciudad Infraestructura Estaclones de energia eléctrica, plantas termoeléctricas, plantas de agua potable,
piantas de tratamiento de aguas residuales, relleno sanitario, Sitios de clasificacion y tratamiento de residuos.

Inmuebles Arquitecténicos Bienes inmuebles que mantienen valores histdricos, culturales y simbélicos con caracteristicas
tipolggicas, morfoibgicas y técnicoconstructivas de singular importancia y que se encuentran inventariados.

Centro Histérico Asentamiento humano vivo, niciec urbano original, reconocible como representativo de la evolucion del
canton. Representa un incuestionable valor cultural, econdmico y social, se caracteriza por contener bignes vinculados con fa
historia de la ciudad y e reconocido mediante ordenanza.

Sitio Arquecldgico Lugares en los que existe evidencla de actividades sucedidas en ¢l pasado prehistérico, histérico o socio
cultural, en suelo urbano ¢ rural; v cuya cohesién y valor son reconocidos desde el punto de vista arqueoidgico, paleontolégico o
arquitectonico. De acuerdo a ordenanza especifica,

Proteccion Natural Area correspondiente at “Refugio de Vida Silvestre y Marino Costera Pacoche” y af SAPN en la que el uso y
las actividades es reglamentado a través de su plan de manejo. De Acuerdo al Plan de Manejo

Conservacidn Area de tamafo variable, de, gestion piblica, privada o comunitaria,orientada a la conservacion de fa
bicdiversidad ¥ las caracteristicasaciuales de bosques declduos y vegetacuén herbécea y en las que se puede desarroliar
actividades sustertables cientificas; recreacnonecologlca y tunstlca. de apoyo al desarrolic local; y, previos estudios de impacto
ambiental fincas ecologicas. ' ‘
Zonas de Amom;;uamsento Area: correspondlente ‘ala zona adyacente al llmlte ‘del Refugio de Vida Silvestre y Marino Costera
Pacoche y del Refineria destinada a proteger 105 efectos negativos de las actividades externas y en la que en la que se permrte
el ecoturismo,.manejo y recuperaclon de flora y fauna, mvestrgaclén ‘desarrollos, agroforestales concesiones de conservacian y
servicios ambientales.

Proteccién de rios, quebradas y taludes urbanos Areas de cauces de rios, quebradas y taludes en el area urbana de alta
importancia como aporte al mantensmlento de remanentes vardes descontamlnaclon configuracién de la red verde, y como
barreras de proteccion y reduccion de nesgos para la crudad Observaran iin retiro mlmmo de 15 metros en ambos costados a
partir del borde exterior de las cuencas.

Proteccion playas del mar Area de la costa constituida por la zona intermareal que estid alternativamente cubierta y
descubierta por el fiujo y refiujo o pleamar y bajamar, de las aguas del mar.

Agropecuario 1 Actividades agricolas de escala familiar; cuftive de arboles frutales y hortalizas; crianza de animales para
consumo familiar; cultivo de especies maderables; actividades acuicoias; pastizales; aprovechamiento forestal; actividades
turisticas y agro-turisticas; viviendas aisladas para propietarios.

Agropecuario 2 Actividades agricolas de libre exposicion, huertos horticolas y fruticolas; cultivo y extraccion de especies
maderables; Instalaciones de establos (cubiertos y abiertos) para ganados de cualquier tipo; pastizales; granjas de produccion
pecuaria: ganaderas (establos cubliertos y abiertos para especies mayores y menores); almacenamiento de abonos y de
productos agropecuarios; actividades acuicolas; viviendas aisladas para propietarios y para el personal de mantenimiento y
cuidado de la propiedad; actividades turisticas y agroturisticas y, otras instalaciones para apoyo a la actividad.

Agricultura Bajo Invernaderos Granjas de produccién controlada: cultives agricolas bajo invernadero, floricolas, horticala,
fruticolas.

Agroindustrial Almacenamiento, procesamiento, transformacion y comercializacion de la materia prima agricolaa y ofros
recursos naturales biolégicos como apoyo a fa actividad rural.

Forestal Viveros forestales, forestacion y reforestacion, fincas y granjas y agroforestales

MANTAE = %ﬂﬂﬂ GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
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instalaciones agroindustriales no se permitira el adosamiento de las mismas. ‘/-‘:L\P P iy

o /‘.. 3 E

Condicionas Generales de Implantacién del Uso Industrial [/ ¥ N
-La disposicion de desechos sélidos industriales, la prevencién y control de la contaminacién po.g?er@sién de gase§'£, -
particulas y otros contaminantes atmosféricos; y, la prevencién y control de la contaminacién{d‘e las ag‘ﬁ*g&ﬁa. laéj
industrias, se sujetaran y realizaran conforme a la Legislacion Ambiental Local y a las disposidiones -della ‘Diregpiqn
Municipal de Gestién Ambiente y demas organismos competentes en la materia conforme a la Ley.|| 7 2. == W o
-Las actividades que generen radioactividad o perturbacion eléctrica cumplirdn con las disposicicnes Sepecieldd @@ los”
organismos plblicos encargados de las &reas de energia y electrificacion y de los demas organismoé-mﬁﬁetep{ggmﬂa
materia conforme a la Ley. O
-Todas las industrias contaran con instalaciones de acuerdo a las Normas de Arquitectura y Urbanismo:y.las,_nmmés
vigentes sobre la materia.

-Las actividades que generen ruidos o vibraciones producidos por méaquinas, equipos o herramientas industriales, se
sujetaran a la Legislacién Ambiental local vigente y las Normas de Arquitectura y Urbanismo, asi como las disposiciones
de la Direccién Municipal de Gestion Ambiental y demas organismos competentes en la materia, conforme a la Ley.

-No podran ubicarse dentro del cono de aproximacion del Aeropuerto, medidos en un radio de 1.000 metros desde la
cabecera de la pista, ni dentro de las franjas de seguridad este-oeste de 400 metros de ancho, medidos desde el eje de
la pista principal hasta la interseccion con el cono de aproximacion.

-Los establecimientos industriales que requieran almacenar combustibles, tanques de gas licuado de petroieo, materiales
explosivos e inflamables, deberan sujetarse al Reglamente Ambiental para Operaciones Hidrocarburiferas del pais,
normas de Arquitectura y Urbanismo, Legislacion Ambiental local vigente y a las disposiciones de la Direccion Municipal
de Gestion Ambiental y demas organismos competentes en la materia, conforme a la Ley.

Condiciones Especificas de Implantacién del Uso Comercial y de Servicios.

-No podran ubicarse a menos de 200 metros de distancia de equipamientos de servicios sociales de educacion y de
salud de ciudad.

-En suelo urbano: Gasolinera area de terreno 1.500 m2, frente 40 m; Estacion de servicio area 2.000 m2; frente 50 m.

-No se autorizara la implantacién de establecimientos con el mismo uso que cambien de razon social, de propietario o
representante legal, o que tengan en alguna de las Comisarias Municipales expedientes administrativos no resueltos
favorablemente para su funcionamiento.

-Las edificaciones para alojamiento se someteran a todo lo dispuesto para cada caso particular en la normativa del
Ministerio de Turismo, Direcciones Municipales de Turismo y Medio Ambiente. e

-Los centras comerciales CC5 requeriran del informe de impacto' y medidas de mitigacion a a la movilidad de su entorno
emitido por la Direccién de Movilidad y Transporte del GAD Municipal de Manta y cumpliran con retiros mayores a 0s
previstos en la zonificacion respectiva y condiciones especificas de ocupacion, que seran determinadas por la Direccién
Municipal de Planificacion Territorial, iy

-Los centros comerciales y comercios agrupados en mas de 1000 de area (til, no podran ubicarse a menos de 200 m. de
mercados tradicionales y centros de comercio popular; esta distancia se medira en linea recta desde los linderos méas
préximos de los predios en los cuales se ubiguen.

-Las gasolineras y estaciones de servicio cumpliran con las siguientes distancias, que se mediran en linea recta, desde
los linderos mas proximos de los predios en los casos siguientes:

_Distancia a otros Centras de Distribucion del mismo segmento: 3.000 metros en zonas urbanas, 10.000 metros al borde
de caminos primarios y secundarios (incluidas zonas rurales), para estos casos, las distancias sefialadas se aplicaran
nicamente en el mismo sentido de flujo vehicular.

.Distancia a Refinerias, Plantas, Terminales de almacenamiento, terminales de abastecimiento, plantas de envasado y
estaciones de bombeo de hidracarburos, biocombustibles y sus mezclas, 1.000 metros.

-Distancia a Oleoductos, poliductos, gasoductos y cualquier otra tuberfa que sirva como medio para transportar
hidrocarburos, biocombustibles y sus mezclas, autorizados: 500 metros.

-Distancia a Centros de acopio y depésitos de distribucién, de gas licuado de petrdleo (GLP): 500 metros.

_Una distancia minima de 200 metros a edificios en construccién o Proyectos registrados y aprobados destinados a
equipamientos educativos, hospitalarics, equipamientos consolidados de servicios sociales de nivel zonal y de ciudad,
orfanatos, centros de reposo de ancianos, residencias de personas con capacidad reducida y centros de proteccion de
menores;

-Una distancia de 150 metros a partir del inicio-término de la rampa de los intercambiadores de tréfico que se resuelven
en 2 o mas niveles y de tineles vehiculares: igual distancia del eje de cruce o empalme entre las vias urbanas arteriales
y expresas; it
-En vias expresas urbanas y en las zonas suburbanas mantendra una distancla minima de 100 metros hasta'los'PC
(comienzo de curva) o PT {comienzo de tangente de las curvas horizontales y verticales), A\
-A 100 metros de! borde interior de la acera o bordillo de los redondeles de trafico;

-A 1000 del lindero de las cabeceras de las pistas de los aeropuertos dentro del cono de aproximacién ni de las frapj
de seguridad este y oeste de 400 m, de ancho medidos desde el eje de la pista principal hasta la interseccion con el ‘tona

£
5
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CONDICIONANTES GENERALES DE IMPLANTACION

Imptantacién Industrial de Mediano impacto
-Obtencién del Registro Ambiental, a través del SUIA, previo a su construccion y funcionamients, —obtenido con base a ja
Declaracidn Ambiental—, emitide por la Direccidn Municipal de Gestion Ambiental.
-Para industrias 12A, cuando son proyectos o actividades industriales nuevas a implantarse en el Cantén Manta, contaran
con el Certificado Ambiental —obtenido con base a la Declaracién Ambiental-, emitido por la Direccidn Municipal de
Gestion Ambiental.
-Para industrias 12B, cuando son proyectos o actividades industriales nuevas a implantarse en el Cantén Manta, contaran
con la Licencia Ambiental, —obtenida en base al Estudio de impacto Ambiental—, emitida por la Direccidn Municipal de
Gestion Ambientat, previo a su construccion y funcionamiento,

Condiciones de implantacién del uso Patrimonio
-Toda intervencion sobre bienes inmuebles patrimoniales requiere la autorizacion de fa Unidad de Patrimonio de la
Direccion de Cultura del GAD del Municipio de Manta en la que se especificara las caracteristicas arquitecténicas y
edilicias a observarse en la construccion y debera contar con la respectiva licencia urbanistica de edificacion,
-Hasta que se cuente con la actualizacian del inventario de bienes inmuebles patrimoniales, se utilizara el existente.
-En los predios correspondlentes al Centro Historico, se prohibe expresamente implantacion de actividades de comercio
restringido CC2; cambios de aceite, lavadaras de autos y lubricadoras, comercializacion de materiales de construccion y
materiales pétreos, distribuidoras y locales de comercializacion de gas, mecanicas en general, electricidad, automotriz;
vidrieria automotriz, pintura automotriz, industrias de bajo, medianc y alio impacto, estaciones de servicio de combustible.

Condiciones de implantacion del uso equipamiento
-Los equipamientos tendran la misma asignacién de aprovechamiento urbanistico establecida en la zonificacién del
paligono al gue pertenece.
-Los equipamientos de tipologia Ciudad EC contaran con asignaciones especiales de aprovechamiento otorgadas por la
Direccion de Planificacion, deberan regularizarse ambientaimerite a través de fa obtencién de una licencia ambiental que
sera otorgada por la autoridad ambiental competente, mediante el SUIA; y, deberén contar con informe favorable de la
Direccién de Movilidad sobre los impacios a la movilidad y sus medidas de mitigacion.
-Las funerarias y deben ubicatse a una distancia de 150 metros de lindero mas cercanc a las instalacionss de salud que
cuenten con areas de hospitalizacion.
-Los hospltales centros de' salud, .clinicas, taboratorios, centros de investigacion de enfermedades para su implantacion
se regiran a ia nosmativa vigente emmda par el Mmlsterlo de Salud Pubhca y requeriran autonzacnén emitida por la
autoridad ambiertal competente. ~
-En un radio no menor a 100 m, airededor de los predaos donde se’ encuentren implantadas instituciones de educacion,
salud con hospjtalizaclon y 'de serviciog sociales; fo” se podran_ ubicar’ bares karackes, discotecas, venta de licor,
distribucion de gas de uso doméstlco [ cualquuer matenal infiarnable
-En un radic no menor a 200 m de tas instituciones de educacién, salud y de servicios sociales, no se podran impiantar
plantaciones agricolas gue usen agrogquimicos toxicos, talieres que produzcan ruido y contaminacion, reflenos sanitarios,
depositos de basura y chatarra, estaciones de servicios, iocales de almacenamiento y distribucion de gasotina y cualquier
material explosivo, torres de alta tensién y antenas de serviclos telefdnicos, La distancia estabiecida se medira en linea
recta, desde los finderos méas praximos de los predios en-os cuales se ubiguen los equipamientos sefialadoes
-La implantacion de actividades afines y complementarias a su funcionamiento que no interfieran en el funcionamiento de
los establecimientos con usos de equipamientos barriales ¢ zonales, que se ubiquen en el mismo lote dentro o fuera del
equipamiento principal implantado, pueden ser permitidos previo el informe de [a Direccion de Pianificacion.
-En todos los equipamienios es permitida la implantacidn de una unidad de vivienda para efectos de actividades de
conserjeria.

Condiciones de implantacion de usos agropecuario
-Los proyectos © aclividades de usos agropecuarios a implantarse en el cantdén Manta, contaran con el Certificado
Ambiental o Licencia Ambiental, obtenido en base a ia Declaracién Ambiental o Estudic de impacto Ambiental
respectivamente, emitido por ia Direccién Municipal de Gestion Ambiental, previo a su construccion o funcionamiento.
-Las actividades agropecuarias y piscicolas que se encuentran funcionando en el Canton Manta contaran con el
Certificado Ambiental obtenido en base al cumpiimienio de la guia de practicas ambientales o la Auditoria Ambiental,
emitida por la Direccion Municipal de Gestion Ambiental segdn corresponda.
-Las actividades de cuitivo y produccidn bajo invernadero; agro industriales, bajo invernadero y forestales extensivas
nuevas o existentes debe contar con la respectiva regularizacidn ambiental emitida por la Autoridad Ambiental
competente a través del SUIA que determinard &l tipo de permiso ambiental que carresponda.
-Los cuttivos bajo invernadero cumpliran con las sigulentes caracteristicas y condiciones: 1.- No podran implantarse a
menos de 500 metros del limite urbano cantonal, de los timites urbanos parroquiales, 4reas residenclales, de
asentamiento poblacional rural y elementos patrimoniales..2 - Deberén mantener un retiro minimo de 10 metros respecta
de la via, adicional al derecho de via en &reas ruraies y 10 metros respecto a los predios colindantes.; 3,- En las

“El presente documento es vilido para la realizacién de trimites municipales. Es un documento dinicamente
informativo, no etorga derechos ni es un permiso de construccién o permiso de funcionamients™,
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de aproximacién, en las cabeceras Norte y Sur.
-En las areas Patrimoniales se observarén las prohibiciones y restricciones estabiecidas en la Ordena 2 dg._AireAs

Patrimoniales; /P k

-Se prohibe la instalacién de estaciones de servicio o gasolineras en las vias locales menores a 15 nﬁ de thoAé}en“_,
areas donde se exploten aguas subterraneas, para lo cual requerira certificacion de la Empresa de Agua. =’ & ! 2\

-La Empresa Piblica de Aguas de Manta, debera prohibir la instalacién de estaciones de servicig ) gasoh;ferasen\ T >\
sectores donde certifiquen que existe la explotacion de aguas subterraneas. i o < \ >
-Los establecimientos destihados al comercio, almacenamiento distribucion de combustibles, gasolmeras, déﬂés:!os deeh ;“
gas licuado de petrdleo (GLP), materiales explosivos e inflamables, se sujetaran al Reglamentg, Amhlerdal @@‘_{;\ ;
Operaciones Hidrocarburiferas del Ecuador, a las Normas de Arquitectura y Urbanismo, a la Legislacién’ Amb‘rental local ©
vigente v a las disposiciones de la Direccién Municipal de Gestion Ambiental y demas organismos competentes En ia s
materia, conforme a la Ley. — o=l
-Las gasolineras y estaciones de servicio deberan implantarse en predios que tengan las siguientes dimensiones de
superficie y frente minimas:

-Los centros de diversion que correspondan a Comercio Zonal CZ1 y CZ2 observaran las siguientes condiciones:
-Podran ubicarse a distancias menores al as establecidas los establecimientos correspondientes a Comercio Zonal CZD1
y CZD2 que formen parte 0 estén integrados a hoteles calificados por la Direccion Municipal de Turisma y gque cuenten
con la Licencia LUAF. La distancia establecida se medira en linea recta, desde los linderos mas proximos de los predios
en los cuales se ubiguen el centro de diversion y alguno de los equipamientos detallados, respectivamente, y cumplira
con las Normas de Arquitectura y Urbanismo v las disposiciones establecidas en la Ordenanza Ambiental.
-En suelo rural: Gasolinera area de terreno 3500 m2, frente minimo 55 m; Estacion de servicio area 4500 m2; frente 55 m.

implantacién industrial de Mediano Impacto:
-Cumplir con los lineamientos materia de prevencién de riesgo contra incendios, prevenir y controlar todo tipo de
contaminacion producida por sus actividades, asi como los riesgos inherentes por la entidad competente.

Implantacisn Industria de Bajo Impacto
-Obtencién del Certificado ambiental a través del SUIA y Guia de Practica Ambiental emitida por la Direccién Municipal
de Gestion Ambiental, las normas de Arguitectura y Urbanismo y las expedidas para el efecto.

Condiciones Generales de Implantacion del Uso Comercial y de Servicios
-Las actividades de comercios y servicios permitidos podran utilizar hasta el 50% del COS PB en estos usos.
-La instalacién y funcionamiento de ‘actividades de comercio y servicios deberan contar con: la compatibilidad de usos
establecida en el PUGS u otro instrumento de planificacion; con la respectiva regularizacién ambiental emitida por la
Autoridad Ambiental competente a través del SUIA que determinara el tipo de permiso ambiental que corresponda; y,
cumplir con las Normas de Arquitectura 'y Urbanismo wgentes que les sean correspondlentes
-La prevencién y control de la contaminacién por aguas residuales por ruido o por emisién de gases, particulas y otros
contaminantes atmosféricos en actividades de comercios y servicios, cumplirén con la Legislacion Ambiental local vigente
y las disposiciones de la Direccién Municipal de Gestion Ambiental y otros organismos competentes en la materia,
conforme a la Ley.
-Los establecimientos comerciales o de servicios que requieran almacenar para consumo o de negocio los combustibles,
tanques de gas licuado de petréleo, materiaies explosivos e inflamables, se sujetaran al Reglamento Ambiental para
Operaciones Hidrocarburiferas del Ecuador, a las Normas de Arquitectura y Urbanismo, a la Legislacién Ambiental Local
vigente y a las disposiciones de la Direccién Municipal de Gestion Ambiental y demas organismos competentes en la
materia, conforme a la Ley. No podrén ubicarse dentro del cono de aproximacion de los aeropuertos, medidos en un
radio de 1000 metros desde |a cabecera de la pista, ni dentro de las franjas de seguridad este-oeste de400 metros de
ancho, medidos desde el eje de |a pista principal hasta la interseccion con el cono de aproximacion,

Implantacién industria de Bajo Impacto:
-Los proyectos o actividades industriales nuevas a implantarse en el Cantén Manta, contaran con el Registro Ambiental
—ohtenido con base a la Declaracidn Ambiental- emitido por la Direccién Municipal de Gestién Ambiente, previa a su
construccion y funcionamiento.

implantacién Industria de Alto Impacto
-Establecer programas para la prevencion de accidentes en la realizacion de tales actividades.
-Obtener el Certificado Ambiental por Auditorias Ambientales, emitido por la Direccién Municipal de Gestion Ambiental,
para industrias que se encuentran funcionando y operando.
-Obtener Licencia Ambiental a través del SUIA. Estas industrias se localizardn exclusivamente en el area de uso
industrial.

-Para proyectos o actividades industriales nuevas a implantarse en el Cantén Manta, contaran con Ja Licencia Ambiental
obtenida con base al Estudio de Impacto Ambiental, emitida por la Direccién Municipal de Gestion Ambiental, previa a su
construccion y funcionamiento.

-Contar con procedimientos de mantenimiento preventivo y de control de operaciones.
-Cumplir con los lineamientos en materia de riesgo de incendio de explosién sefaladas en las Normas de Arquitec

ALCALDIA CIUDADANA
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Urbanismo, en el Reglamento de Prevencion de incendios del Cuerpo de Bomberos del Cantdn y demas determinadas
por el INEN. los sistemas contra incendios cuentan con normativa a nivel nacicnal

Direccién de Avallos, Catastro y Permisos
Municipales
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Que, la ConsH#iEién delaRepablicadel Eenador, en.su articule:66 reconoce y garantiza
a.Jas personas, ep su nuneral 26, establece:el derecho a la propiedad en todas sus
formas, con funciéh y responsabilidad socidl y ambiental. El detechoal aceeso
- la propiedad se-haré efectivo con la adopcién de politicas publicas;-entre otras

Oue; Ta Constitucién de la Repiblica dsl Ectador, e sil articulo 226-expresa.que: "Las
" instituciones del Estado, sus orgenismos, dependencias, las servidoras o
servidores piblicos ‘y las personas que actien en virtud de. wmg potsstad estatal
cjerocran selements las competenoias y facultades que le sean atribuidas en la
~Gonstitucionylaley. s - a8 B m E T rmem R o

. Que, el Codigo Orgénico de Organizacién. Temitorial, Autonemis ?bast_‘»@ﬂﬁaﬁzlacién,

en: S . articulo 54 -sefala que .son finciones del Goblzmo Auténomo
Descentralizado Municipl las siguientes: 2) Promoxer el desarrollo sustentzble

de su cirounscripeién tefritorial cantonal, para garasitizat la zealizacin del buen

vivira través de la implantacién de politicas. publicas santonales, en el marco
de sus competencias constifacipnzles y legales; €) Estableeer gl régimen de uso
del 'sueloy urbanistico. para lo cual determinara las'condiciones de urbanizacién,

parcelanion, lotizacion, division o cualquier -otra forma dg fraccionanmento de
conforniidad -con Ja planificacién cantonal, asegurande porcentajes para zonas
yerdss y éreas comunales ;1) Ejecutar las compstencias exclusivas y concurrentes

reconocidas por la Constituciénylaleyy en diche marco, prestar los SEervicios

pitblicos y, Gonstruir la obra piiblica. cantonal comespt diente, con critenios

de calidad, eficacia y eficiencis, obssrvando los principios de universidad; -

accesibilidad, Regularidad, © continwidad, solidaridad; interculturalidad;

subsidiaridad, participacion’y equidad;

Oue, €l Codigo Orgé;ﬁicof-_-‘de Organiﬁcién'”ferritbﬁal, Autonomia yDeS,eenﬁaﬁzaci;ﬁg,
en su articulo 55. expresa: "Competencias exclusivas del Gobierno Autonomo
Descentralizade ‘Murnicipal. -Los gobiernos auténomos desc¢entralizados.

municipales, tendra las signientes competencias exclusivas sin perjuicip de otras

que‘determine Ia ley, b) Ejercer el contrel sobre &l uso y-ogupacién del snelo en el
cantdn “; ' " '

Oue, ¢l Codigo Organico ds Organizacién Territorial, Autonomia y descentralizacién,

en el articulo. 60 sefiala qus le corresponide al Alcalde:. h) Diecidir el modelo-de
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St Stra dia.iﬁcd cual rd‘cfpcu eecttarse prl&uudmonal""de
ﬁ&r:oi’gy ¢t -de Qrdenam‘iéntdi_emmrgal}. los planes. de’ urbanisimo y las 3
) ‘E’f ) .‘;Eongspoji'g}enf_gs; obras piiblicas; i) Resclver Aémin’ist'aﬁxiajzzqenfe todos- 1o% '

» %A p\\q Iiﬁgmus g%gregpondlentes & 5U.Cargo...; . :
-mybiniCipalidades detemminar log Tequisitos vy aprobar los. planos a que:-deben
sujétarse Las edificaciones a Jas cugles se refiere esta Ley, T.os notarios 100 podrén
autorizar ningine, ciesitura Piblica sobre-constitueion O-traspasy dela propiedad.
de unpiso o deprfamento, i Yos registradores @ la propiedad inscribiran tales
eseriturasy §f no: $g nserta e ollis Ia ‘copia Aurbéntica de’ Ta. vomresponidlente
. deblamm mivmicipal y del Reglamento -Ge Copropiedad. de-que tratan Ios
- At 1Ty iam . S )
Qite, Bl Replamento Geroral de Ia Ley ds Fropiedad Horizental, en su Art 4
Textalnenite dice:“En laDeclaratoria dePropiedad Hotizontal, que serd aprobada
J por-1a Tespectiva. Miiicipalidad donde se encuentre €] bien itimneble, be har
constar la. patiralezs y el fir parz el cual se comstruye el ‘coddominio,
2stableciéndose, gspecificaments, & se teats de un copjunto’ de vivienda, de g
oentr demencial exehusivamente o. de.un conjunto niixts. Sobrela base de cstas
especificacivtississ debérs elaborar-e] Tespectivo reglametito intstrto, segin seael

easo”, :

SIS ey

e&‘{é{fﬁoﬁie’dﬁd’ Herizontal, én su arficulo 19-exprasa qs, édﬁeslqonae dlas’

it .

- ~- . . T oe o4 - [T — e -

Que, El Azt enumerady. (1) del Reglamentd & 14 Ley de Propiedad Horizomial —
Axitorizacién admmistrativa.prelimitar - Para que &1 Propiétario pueda dec] o SR
bajo régimien. de propistad horizontal bien inmushle: hix ‘de requen,dan ""“"*C&vﬁﬁu.
auborizacién poelimtinar otorgada por el Srgane. adminisitative Sorpetenfer gl s, o \\
correspondiente gobierno autémomo descentralizado mitmtcipal. Pard] 4gdo- . { %8
Profosite depal, esta avtorizacisn comstititye, Ja declaracion a:ld que se'refiad el 1Ay gl -
artionll 19-de Is Ley. La antorizacidn puede ser ohiemds, seginjsed la eldocfin e < P
del Irteresadiy, en &l miktno- trimite destinads a la obtencisn de Ja autonzac% P
congtmaceidn: 46} fmmueble © . un procedimiento posterior fniciadp 2 instan Va5
del interssade. Lz Adwittistracion débe impletentar los metanismos necesarios T~
pirx oipatirar el twimite pam ototgar la -comespondiente airtorizaciém
admrigttativa preliteimer de conformidad-con este capttule, | '

Que. ¥a SECCIC)N SEXTA dels Ordenapza de Ufbanismo;,-ﬁméyiféet‘ura—,fUsto Na
Geripacion dal Suglo en el Cantén Manﬁa; &0 su Art. '3‘31 , sefdla

Parala aprobarinde Ja de‘cﬁixézzozfid;ém?égfmen‘de.-{i'?mpiedc}_ziﬂbr'izonta[ deben
presentarse -a Ja Direccion Mumivipal d¢ Planegmsenio Urbano los sigutentes.
docranentos: originales: .o Solicitud dirigida: al Alewlde o Alcaldesd por el o.Jos
Progietarios o si _procurador: comin;. .- Informe de Aprobacién de Planos; ¢.-
Seis capias. del Estudio de Proprediad Horizontal donde conste la definjeitn de.
meddidas y linderos, freas comuniles, reglamento irderno; planes: actualizados y.
el-cuadro. dé wifewotas; firmado por profesienal arguitects o ingeriero: givily
7 - Cfe_?_‘tﬁ?céﬁ&d’e’,gﬁ‘ﬁvdm'enes;e.li.z;bm‘ecd.s' aetualizado del Registrudor db Ja.
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sasdgsamollasobre un lote con drea de 3.883,93m?.
: ’ngre Este predio’ (3.885,93m2) el propietario constnuyo el condominis denominado
MIROWAR, para estefin obtiuvo &l Permiso da Constrifccién # 414-841-70880 emitidy
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=
iﬁ 1 wyel 7 dﬁeggqsw de 2018, (vigente hastar 2020} por este GAD Miinisipal 2 #avés de esta
: ':17'.:, b

% _fipihrc{;&\on. Es imporfante sefizlar .que en la Tnspsecidn pertinente &l condéminio se
%, :4 %Bmgxg@gtg;a“&a. én-proceso constructivo. :
o harath o

2.« DESCRIPCIONDEL CONDOMINIO MIROMAR

Se compons d¢.discinmeve (19) viviendas de dos niveles, mis las tespectivas dreas

‘vomuneles (que incluyen Atess de recteacion y calledntéma)..
3- AREAS GENERALES BEL CONDOMING'

AREA TOTAL DEL TERRENO: o 3.885,93m2
AREA TOTAL DB CONSTRUCCION 4953 15m2 . |
AREANETA VENDIRLECONSTRUIDA.  2.033019m2 || |
ARBA NETA VENDIBLENO CONSTRUIDA ~ 1.758.52m2 @ @ |
AREATOTRLECHONAL: — 1171572

4.~ CONCLUSION.

A1 constatarse que la.documentacion téonita presentada no tiene inconvenien

‘Que-ctumple:con lo previsto étla.Seccién6 - De la De¢laratoria de Propie: ad Honizonfal

en sus Artipulos 331 Y 332 de ld Ordesansa de Urbamismo; Arquitectura, Uso y-
~ Qcupacién -del: Susle, desde el punto de vista 1écnicy estiimsmos. fachble elevar e
Régimen de Bropiedad Horizontal €l CONDOMINIO MIROMAR, por o tantdy para
émitir un sole-dnfornit-dingide4l Sefior Alcalde requerimos:-de usted Su pronunciamiento
Juridice:para-coritimar con €l tramite Tespectivo. T

Mediante fforme N°I-DGI-ZVMG-2018-517 de-fecka, §.d6 Agosto ds 2018, stscrito
por. 1a.4b. Zambrano Vera Maria Gasterlu, en calidad ds PROCURADORA SINDICA
MCPAL erl:SiL parte:pextinents éxpresa: "B virtud.de-lo.expresadoen los articulos 331 ¥y
332 de. |a+Ordenanza d¢ Utbanismo, Arquitectura, Use y Qcupacién. del Suelo en el
CariténManta; emito pronunciamiento faverable en torne al informe presentado por-Arg;
Tuvenal Zanibrano Orejuela, en calidad de Director de Planificacion ¥ ‘Ordenamients
Territorial,dg] Gobiemo Atténomo Descentralizado. Municipal del Cantén Manta, eni 1o
concerniente’ a la- solicithd :de declaratoria 4l Régitien. de: Propiedad Horizental del
" Condeminio MIRONMAR *%, por Io queeonsidéro pertinente dfender Ta.comunicacién.
suscrita. por €l St ‘Guilletmo Arboleda Soldrzang:~ Gerente General dsl Condominio La
Fabella S.G:C,, por ciiznto; ciimiple con. 16§ Pardmetros ‘técnicos que: se arderita y'
requisitos previstos er 1a-Ordenanza de Urbanismo, Arquitechura, Uso'y Ocupacita del’
Shelo efvel:Cantén Manta, &nté.ello, corresponde sefior Alcalde, en suicalidad de Primera’
Autoridad ﬁiﬁﬁcﬁﬁw del Gobierfio Auténomo Descentralizado Munivipal, dicte; '

TXTIVAN 05 ALEIGLE- 200 D NIODACION DELAOTCLARNTON, DE FEOF
A i

ot

Aéireicdiéh?::ﬁa'l_[e"g'y avenida4 ’E@ wwwimnanta.gob.ec %] 'allc'e:ﬂc{.i‘a@'manfa.gcb.ec
Teigfongs; 28T 858/ 2611 47142611479: | L) @Municipio_Manta 3] .@Municipiomants

':P‘rt)piédzd%dbi\ii&uta; :;L‘-c:ﬁuuksn-&u- COM S WS SN S | G
g+ copiedad doanta; st-enoustrecom grevemende-hiputevavigente y editn i
' *E?Pl‘obac,l_fﬂ.l de Subidivision. N* 30420094 del 17 de Julié. ‘de 2018; ;edt[ﬁdﬁ*\gof?esmw:lc"

~ -

direeciSh se: fracciono el-antes citado, ote, por lo-tdnts & Condominio MIROMAR %@ 70~

o
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—Comprolontedegagodel tmpresto predial:

uéfg'adév f - En caseQ de maa’:f catoria w Ta decloratoria- de propiedad
dﬁ‘i"&ﬁtql‘, "Ad;unrarcr ademds autorizacion notariada de-fodes las copropietarios -
¥ comprobanre de page: de la tasa. retribuiiva. EI cuadro de alicuotas-contenidrd:
unica'y Especificamente lus ﬁ*acczone.s‘ correspondientes del total de las dreas.de.
_ LsQ prwado pawsceptibles de individualizarse: 4 Tas A'rea.s eusey- r:omwzal ne se
. ' asignard alfcuotas; debiendo comfar de. manery detallada 1d superﬁcze v el
P desrzno

: . Que EIAH 332 IBIDEM prescr;be que:

"La D:reccron Municipat de Planemfam‘o Urbano en gl térmirio a"e gumce dms,
contados a partir de la fecha de su presemtacion, elaborard wm fiforme técnico
por-escrite, el'cudl en aaso de ser favorable se remitiri af Efecutiva del GADMC-
: ‘ : Munta, quien a.suvez la derivarg-alaDireccidnde Gestidn. Juridica, para-queen
. o el térmiino detres dias Pronunciesu informe y con el miswo el Alcalde o Aledldesa
emita la Resolucisn de Declaramr:qenRégmlen dafropzeahd Eorizontal del pien
mmueble la cual seré notificada porla Secretaria Gemeral al-o fos imeresadss,
asfcomo a Zas &reccwne&Mumc:paZes de Gestidn JFurtdicar Avalilcs y Catastros;
Financieror y, Plmeamiento Urbdno, ‘@ fin de .que se redlice ef trdmite
, . cor:respondzenze pard Ia Iegah.,ac:on de documentg.s Ve p‘oceda con el pqoo d
- PR latasa respeetiva. ... . ‘ R
| Ew caso de gue eI :}gf'amze fecmco emzﬂdo por l‘a D;racczan .Mimzczpa! de
| _ Planeamiento Urbana no sea favorable y contenga wbservacianes, éste serd
puesto en conacimiento del o los Interesados a travésde ln Secreraria Gengral,
paraque se efectien las debidas correcciones y s¢ retomie ¢l rdmite;
! - St en el lapsp de dos afios el o los imteresados gue kaymr olvenido wuna
, o Declaratoria en Régimen da Propiedad. Horizontal, no. completaran el trdmite
. T respectivo para. mscribirla «en. el Registro de- la Propiedad del Cantdn; fy
Declgratoria quedard sin efgcto: Si hubiera ] interés de muptemer el Régimen de
Pmpzedad Hortzomal, para. el bien mmzrebie, elvlos interesados deberdnrealizar
el’ z‘ramzte mzevamerne

Que, En aienclon a TIémlte N° 08920, ingresado por 8] Area de TzaxmfaclI relactonado
" con la ¢omunicacién suscrita por el St Guillermo Arboleda Sokbrzano - Gorente
General - Condommm La Fabglla §.C.C., que en su'parte pertinente sefala lo
siguiente: ... solicito de la munera mas cordial sereddice LA PROPIEDAD
HORIZONTAL DE L4 URBANIZACION MIROMAR' prqyecta ubicudo-en ¢l
sector Barﬁa.squ[o de la czudad a’e Manta... ® Analizada la documentacién
presentada, le mformo lo signiente:.

SRR ANTLCEDENEES,_

. . De acuc:cdo a la escritura de oompraventa celebrada- cl 28:defulio de 2017 en fa Notaria
: Primera de Manta e inscritaen el Registro dela Propiedad de Mantd €] 3 de agosty de
. 2017, el CONDOMINIO LA FABELLA.S.C. €, es propietaria dellote de clave catastal
COUNP 1415 15-04-000 con un drea de; 5:060,00m2} ubicado en la calle A y cailes L
' ‘Planificadas ‘de;la Lotizacién Barbasguitlo de la parroqma Manfa del cantén Manta BI =
- antes cztado Tate deiterreno de acuerdo'al certificado emiti B . zl Rﬁg:stm de Ia i

ROIGLUGON ADMR I TRATIVA M 13- ALCIRICZ 0 Iu-mlmlljk mn:mmmm;ﬂmm

@ wiwwmenta,goties ] alcaidia@manta.gobise
1 @Mualeipig. Marita. E @MunicigiaMaria
' [_'1 fb.comBuniciploManta Lim E youluhgs semMunicipioManta

*bireccisn: Caile 9y avenida 4
Teléfonos: 2611 558 2644 471 /2611 479
Fax: 2611714
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g% ifcaporasion sl Régimen de Propiedad Horizontal del Condominio-dedominato .
e VTR '%-gue de-acuerdo a la escritura de compravenia celebradael 28 de Julio 2017

ob Festatia primera de Manta e-inscrita en-el Registro de la Propiedad de Mantael 3.de
Agosto de 2017 el "CONDOMINIO LA FABELLA SiC.C. s propietaria del lote de
clave catastral N 1-15-16-04-000 ¢on un drea de 5.060,00m2.; ubicado.en la calle A y
calles Planificadas de Ia Lotizacién Barbasquilio-de Ia parroquia Manta del canton Manta.

Bl antes citado lote de terreno de acuerdo al certificada emitido: por el Registro de la
Propiedad de Manta, se encuenira con gravamen de hipoteta vigente y mediante la
Aprobacién de Subdivision N° 304-20094 del 17 de julio de 2018, emitida por esta
dirsccion se fracciomo el antes citado lote, por lo tanto ¢l Condominio MIROMAR sg
desarrolla sobre un lote con 4drea.de 3.883,93m2. o

Sohbre este predio 3.883;93m2) ¢l propietario construyo €l condominio denominade
MIROMAR, para este fin obtuvo el Permiso de Construccion # 414-841-70880 emitido.
el 7 de agosto de 2018, (vigente hasta 2020) por este ‘GAD Municipal a través da esta
direccién. Bs imporiante sefialar que en la Inspeccién pertinente el comdeminio se.
encuenira. en proceso constructivo.

En virtud de Jo expuesto y disposiciones Iegéles; v de las atrfbuciones conferidas enel
Ari. 60 hteralesh) e T)y 364 del Codige Orgénica de Organizecién Territoral,

_Autonomia y Descentralizacién, €1 sefior Alcalde e Manta, Como mixima

Avtoridad Bjesutiva del GAD-Mati.

'PRIMERO: Aprobar la Declaratosia de Propiedad Horizontal del Condominio
! démomi;;édo MIROMAR. que de.acuerdo 2 la escritura de-compraventa celebrada el 28
‘de julio 2017 en'la'notaria primera de-Manitz e insczitaen ¢l Registro de la Propiedad de

Manta &l 3 de Agosto de 2017 el CONDOMINIO LA FABELLA 8.C.C. &5 propietaria

' del lote de clave catastral N® 1-15-16-04-000 con un. drea de 5.060,00m2.; ubicado en la

calle A y calles Planificadas de la Lotizacién Barbasquillo. de 13 parroquia Manta del
cantén Manta. El antes citado lote de-terreno de acuerde 2] certificade emitido por €l
Registro de 12 Propiedad de Manta, se encuentra con gravamen de hipoteca vigente y
mediante la Aprobacitn de-Subdivision N° 304-20094 del 17 de julie-de 2018, emifida
por esta direccién se¢ fracciono &l entes citado lote, por 1o tanto el Condominie
MIROMAR se desarrolla sobre un lotecon érea de:3.883,.93m2.

Sobre' este predio (3.883,93m2) el propietario construyo el condominio denominade
MIROMAR, para ssteffn obtgvo el Permiso de Construcgidn M° 414-841-70880 emitido
el 7 de agosto- de 2018, (vigente Hasta 2020) por este GAD Musicipal a través de esta
direcoitn, Es importante sefialar que en la Inspeccién pertinents el condominio s&
encuentra ef procese constructivo.

Al apiparo de las normas exﬁues‘tas enla Prescqtcwasolucién; y acogiendo a los informes
de. Planificacién y Ordenamiento Territorial Area de Comtrol Urbano; ¥, de Asezsoria
Juridica; que forman parte integral de la presente.

SEGUNDO: -Que,la  Secretaria General de esta Municipalidad notifique

“wiow i
-
,I‘Il'

2

a Jos interesadoes, asi como a.las Direcciones. Municipales de: Planificacién y—

/

Sbirecb_',énizc‘a]}e. o'y avenida.4 | @ wWwyTanta:gokies E_l slcaldia@manta:gobiec
Teléfonos: 2611 558/2611471/ 2814478 - &7] @Municipio_Manis. 15| @RunisipioMants

. Fax: 2611 714 , | L :‘] fb.com/MunicipioManta @ yottube.comMunicipioManla
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Juitdica, afimds qie s¢ fealice cI trém,lte correspondwn’ce para " 1d TegalizaciGn del
dotumentp; ¥ s¢propeda $0m el papo.de la-tasa réspectivay, considerando Jos
imformnes que hen servido cothg habﬂltante para que se dicte este acto administrativo.

Datio'y-firmada enel despacho de. laAlcaldla alos 13 dfas-dslanes de Agosto del dos il
digeioekio

) ' ."1 » 3 2 "2.; .
s Certificacion del Documento, Exhibido en Copia Certificada \\% R 0'
fue presentada y devuelta aI mteresado A G
en. .63 7. fojas itiles _ .
Manta, 7 iy 3ER 7843
Dr. Fernando Vélez Cabezas j 5
- Notario Pablico Sexto~. g S
Manta - Ecuador+ o .
:‘/ —= . ‘%8_' ";"
EBimm Calle’s y avenida 2 [ @ . manta, ge:ss: -&E alcalma;@,mama.gob.sc 1‘&_}:‘
Tolddsnosr 2671 55812641 471.12611 478 l . | i@Municipic._Manta - / 18] @tinitiicMants. ‘



CONDOMINIO MIROMAR,

Nola:Por la geaitiefria {forma) del Patio les medidas anles de?%n{a

éha. !a da Ins Imdemsg_ge:

nerales, %4,

sk"a ?ontr
descontandose-¢l 3rea de Plantafa baja de Ia viviende (50 i mz R
[« "} i ;
4+ INFORMACION PARAEL PROGESO: | : ?3 p' § § l ‘ g 4
R ] k | 1 |
7 v Gj v |
41.- CUADRO DEAREAS POR-PLANTA: (areaa. en m2) 4 pUBL;GP' # ’
: 4 % Manath™" | ¢
'—-'_'__7 - . .
; AREAVENDIBLE | ' AREATOTAL
PLANTA, AREA COMUNm2: | e CONSTRUCCION. |
' cONSTRUDAfZ | O g@z‘szm iy
| FLANTABAJA 147451 953,90 175852 || . 388393
| PLANTAALTA 106922 | ez
TOJAL 1471,51 C i | AT 495315
4.2.- AREAS GENERALES
4,2.1. Area Total deterreno; 3,883,93m2.
42:2. Total- de-consfrucsion: 4,953,15m2.
£3.3. Tolal de Area.Comn: 1.171,51m2.
424, hrea Neta Vendible: Construigs (viviendes) ~ 2023;12m2.
No Con’shzuda(pahos) 1.758,52m2.

5.0.-CUADRO DE ALICUDTAS

| . :
_ CONDOMINIO MIROMAR: |
VIVIENDA 01 PlantaBaja|  50,14| 10,0133 5147 | 4552
PiantaAlta] 5583 00147 |  513.| 023
. Pafio]  12419] 038 | 12755 | 3847
VVIENDAGZPlantaBaja  50:t1| 00138 | 5147 | 155D |
L lataaltal 5563 00far |  SEA3 | 123 |
= palig]  gome] 00238 | 9237 | . loggs |
VIVIENDA D3 PlantaBaja| _ 5041) 00133 [ 5147 | - 155
-_._ " PlantaKlta 5563 0147 | 5743 17,23
——  pafio] sbsol 0028 9232 | ofEIRnq
VNIENBA!BH»F‘lanfa.Baja -.'5'0.1'1_'_. 00133 | . 5147:. | 7S48 g
AL mantamta < " B5bE| . 0014T | 5748 ’/"»'1‘(,423
—-___ - P&'tlo ) 189, 39 '_"G,:OZSB.’;. __.:92‘,'32 %, 27 '85 <] §
' | . VS
— Phg 24 L N
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CONDQMENK) MIROMAR

.- CUADRD. DEGASTOS. GOMUNES

Vivienda 01 6,08 i
yivienda 02 5,18. ;
Vivienda:03 5,18 |
Vivienda 04 578
Vivienda-05 548
Vivianda 06 5,18
Vivienda 07 518
Viviendz 08 5,18
Vivienda09 5,18
Visiendaf0 525
Vnvienda 11 5,20
Viifznda. 12 5,18
Vivienda 13 5:18.
Vivienda 124 4,91
Vivienda 15 491
Vivienda 16: 45 g
Vivienda 17 4,87
Vivitids 18- 434
7,12

Vivienda 19 -

REGLAMENTO-INTERNC CONDOMINIO.MIROMAR:

“1,0000. | ¢ 3.083,93

CAPITULO 1.~ DELREGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL

A474,51,

PlanlaPAHa . 58] 0| s |y 7286,
L Patio] 7989l 00941 | 8205 | oz
’ﬁ_@newm-}s PlantaBafal 5644 |on133 51,47 15,52 6553 |
Piantaita; 5568 O0plar | &3 | s 72,86
o Patio| 7989 ;-0,021,1- 82,05 | 2475 10464
_VVIENDAASPlantaBaja)l . 5167 o037 | s 32 | o 68,00
Plarita Alta 6788 00179.| 8972 | 2103 | 's3ot
Patio 1525 To0a3 | L nseed | | arae | 1 jeo
TOTALES| 378164 Ty,

I

Art. 1~ El:Condoiminio MIROMAR aciualimenie se encuentra constmldo y esta somehdo baJo el Reglmen de
PropiedadHorizorital, por consiguiente, este reglamento regira las. relaciones 'de propledad- ycopromedad da
dicho oopdommro asi como su administracion, armon!a enlre coprup:etanos y usuanos conservacmn, uso y

[eparacion.

Art:.2.- | Condothilnio MIROMAR se:compone de bienes exclusivos y bienes comunes. San bienes: excluswos ‘
los que- pertenecen Singular y éxelusivamente a cada’propietario como las Viviendas | ¥, son bienes comunes
fodos los demas-que se-definan como tales-en |a ley y en gl presente reglamento mtemo S

\UHU Ny s NG

7. ‘h
CAPITULO 2.- DEL.CONDMINIO: /D O Sy ‘\\\
/ o \" g 4

Art. 3.+ €] Condominio MIROMAR se gncuenlra implantado en €l lote ubicado ¢ n 1t Avén dmA'chal!es.Pu\Jhcas

d& fa lotizacion.Barbiasquillo de & parmoquia Manta del caton Manta, y esté so aiadb al Beginiende P,g'opiedad
Hofizontat. dé. gonfomudad con las leyés, ordenanzas'y reglamentos perfinenites g : ‘

Pig. 26
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CONDOMINIG MIROMAR " ™ 14, 4

5 : T (e d
Se compboe-de diseinueve yiviendas que b R A
N ) qll,esg,desairollaln en planta,baJa_-elérei;"soc!a\ Erifa planta %uiel brea
o e
Att A 1 s pIanos e contioniio, de acyerdo cor el reglamento o e e e e o %

lgs finderos, dimensiones y. ublcacin de-cada vivienda, distibucion o A Pio (GELE

g5 I I acion ¢ i distribucion. de tas plant@ssprl G538 Glvidido, Tas
viriendas que integrai cada planta y:las espétificaciones de fos espacios. de ciculasisnSidialbcionss ¥ demas
pienés comunies-dét condoriinio. Pecactngs. sp ‘ :I{r:.nlaclo?.‘{né‘:i'a]%cronesgd‘(-:-mag
Los planos en refefencia forman parte. complementaria del presente. reglamento &f cual lo aceptan los

copropietarios come {ticos para:¢l regimen de profiiedad horizontal, su refacidin y sus derechos,

CAPITULO-3:- DELOS-BIENES EXCLUSIVOS Y LOS BIENES COMUNES

Aft. 5 BIENES EXGEUSIVOS Las viviendas, son-bignes de Jominid &xelusivo singilar e iridivisible; de sos
respevfivos:propietarios.. L . P
Son paredes medianieras. 1as due Yepamn upa vivienda de olto:de disfiniy dugho, las que- separan un
geparamento ge Iqs:espacfbé de ciiculacion o d los dtictos .de. inslalaciones:dé los sevicios générdles. Las
paredes:que definitan-el wondominlo con ef exterior sun e propiedad exclusiva, excepluandd 1a fachada en
prantabaia. La-pripietdat exelusivaiftlys las ventatias, vidros, mafcos'y pusdas. B

Se excluyen las puertas que comusikan con log diistos.de instalaciones ya que éstas son bienes comunes. La
putrta prinoipal-d& &ntrada a! condorhinio, los rafiros, los pasiliot, elc. son bienes comunss'y sy ufifizacion sera
reglamentadz. , -
Respecto af area de-estacionamiento vehicular, £n caso de producirse accidentes entre dos o s vehiculos,
ol causante resarcifd los ‘gastos Tespittivos al propietaiv. el vehicalo perjudicado. Eri tedo taso los

actidenies que se:produjered denlro del sea de-estacionamiento serin-de cuenta ¥ iésgo de fos actores, Ex
¢aso de no Ponktse de actrrdd, $e estita a T dispesio en la Ley ¥ a la compelencia de los jueces
respechives. ! o e

Sz prohibezel (150 excesivo de:boeinas, alammas sonoras;equipos de sonidos; feaniories socidles; elc.,
del areade-estacionanintc, ast fiisnb queda protibido-expresamette, lavarvehiculos dentro de esta 20982

At 6~ MANTENIMEENTO. A cadd propietario. e Comesponderd cubiirtpor su ituerita los
adimiistacion; hiahtirmies - : réparacior. de sus biehes exciisive,|ash-come ef pago/de tesas por §
deiimpuestos que'a glloscomespondan. b | T LT
At 7 REQUISITIS: PARA MODIFICAR BIENES COMUNES.- Para infroducir motificaciones en los Wi
ekclusivos es Trebesario qie b obra proyectada no camprometd la estructura existente; seguridad; sofic:
salubridad del inmusble declarado-en propledad horiZontal, saive que dichas motificaciones ademas de no..

comproreterias, cugnten can Ja aulorizacién de los copropletarios sisterites d la Asaritlea.dé Copropietafios '
en & que $e tate y apusbe: dicha. solicifud y que ademas se encuentre de corformidad con la. Ley de q

Propiedad Horizontal; el:Reglamento Generaly el presente Ragtamentuintemo. ) ’

At 8.« BIENES GOMUNES Son, blenes comunes iodos los elemertos:y partes dei condominio-que o fienen
carseter de bienes: exchigives, 165 cuales somefidos: como eslén al rég]m_en__dg copropledad, R $on
‘suseeptitiles de aproplacién Individical nhexclusiva y sobré elios cada copropietario iene-un-derecho indivigibte,
cormtiriitariar y. dégandlente, cuya cuola'se astablece en.ef presente reglamenta. : B

A, 9- DERECHOS DEL USUARIO El arendatario, usufrucluario @ acrestor anfierético futuro, susttuird-2l
propletaria ersus-Setechios de uso Soi los bienes comiines el condominto y-enlas:obligaciones Inberéntes
a régimen de propiedid horizontal, excepcion echa ol pado'de las expbnsasordiiariss y extraordnarias:

AH. 10 GASTOS i ADMINISTRACION Los gastos'de administracion, reparacion, cqnse%apiwrrepoj TPeposicion
yl6.mejora deslos bienes:comunes sstiih de cargo de Jodos los copropletatios segln las cuoids eﬁ@l@?ﬂ?ﬁ;ﬁ?
esleTeglaments. , ‘ , /ArS RSN
Se exceptian los-gaslos de reparacion 6:reemplazo que se originen e los aelos 1) 2.0 @%ﬂ%ﬁ‘%@
copropietario:a usuario; 10§ cuales $efan de cuenta exclusiva dél fesponsable. i % 2 g F =1}

?
o
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Los copropietanos estatdn. slidariaente obligados al pago de daBos q 'ﬁgﬁl,sg;g sus%esﬁeclims- :
arendalarios, usuarios, comodalarios, acreedores anficréticos o &n gg’@j& i Sorsori B ute 'SU
; : 32 Eﬁ_gersungf Eue use s

nJ

propiedad exthusiva, 6o Felacion 4 I6s blenes comines del candominio, 3, Vel S
R A

- ; ; P SlpckSo2

CAPITULO 4 Ko UgLich @.,.’

it 11:- BERECHOS Y. OBLIGACIONES' DE LOS COPROPIETARIOS Son-derechos.y obligaciories deilos
coprcgletaﬁos: e | ¥ o -
g) EJQF_CE_F SUs .‘QEfﬁfChbs-,dE:PFQPiEdad-soﬁ,re-su's bignes exclusivos, usary diéponerfxefz!‘elios.en la-folma.y:con
Ias limitaciones impuestas por laey e Propiedad Horizontal) ef Regiamento Genizral ¥ este reglaménto;: |
by EJE‘??F Sy dereciv de propiedad ‘scbre los bignes comunes del edificio &n 'ia!propo,ml_ér‘i que Iés |
- corfespanida yusartdé-éllosicovlasiimitaciones.y en la fomid légaly reglamentana; o
&) «Goneurrir.con punfuzlidad a las Asambleas-de Copropietarios y ejercer su derecho dé expresion; de volo,

de peficin y, Engeneral, hacer uso de las derechos y alribuciones que.la ley.y ésté féglamento l2.asignen
camo:fismbid-de éSte. Srganismo colegiads; : o3 R

d). ‘Cumpir-corr- as-disposiciones fegales y-reglamentarias que:norman el régimen d&: propiedad horizontal'y
las 8e-este: reglamerit, :Obedeter fas Tesoluciones dé I ssaimbled dé copropictarivs. y-desempeiar los

€305 y comisiones-que &sta le-confiers; o s

¢) Permitir al administrador Ia inspeecion de sus departamentos en cass de daiios en sus instalaciones;
quejzs-de-copropletarios y, e fin, cunda ésfe lo considere necesatio; v

f) Rotificar &l administrador. cén el nombre, direccidn y teffono de la parson que, en ausencia del
capropietario’ por ms de:dos dias, quedara encargada de la custodia de lasllaves de su-departamento:a
fin de ‘que actlle .en caso de incendio, accidentes, -tuptura @8 cualquier instalacion. u ofros casos de
emergencia; - ' ! § ¢ 5 :

g) litoducir ctiausliz especial en los confratos det énajsnamients, fimitezion ‘de dominio, comodato, o

amendamiento o-anticresis, étc. que celebre &l copropietario respecto a sus bienes exclusivos en virtud de

fo cual 2l adguiriente o usuario-se somefe: expresamente @l presente. reglamento y a las: resolucid —

generalés tormadas por [ ssambleade-copropietarios; : RO CEDX

h) ‘Confribuir y pagar spottunamente los gastos y expensas ordinarias y extraordinarias necesar qﬁ‘g\n;’ts" PRCes E3N

administradidh, consetyacisn, prima de’ seguros d&l condomitio y-mejoras de los bienes g aesgmﬂ“‘ o] 3
ameglo 2.Ja tabifa de cusfas Gue 'se establezcan de acuerdo con el cuadro de aiicuctas. Bsfad cunigx - %3
deberén ser safisfechas dentio de fos.cinco primeros dias dé cada rfies. En casd de mor E%obrﬂ‘ ol # ¥

__interés-maxime-comerdial corivencional legal sin pejuicio dé 2 accién judicial corréspordientel\ . =. AT < /

i “Papar las cuotas extraordinarias que acordare la asamblea de copropletarios; especialmente eNg] c2 74
producirse destruccion . dafio parcial del condominio, Estas-cuotes Serdn pagadas dentro del PRgergue, o™

sénale la mista-asamblea; ; 1 T T e

jJ - El derecha de acoeso.y uso. del Interior de los departamentos €s -exc1qg;.wu delos O?P.fqple‘faﬂqs de los
MISMOS, . I i Jod . i :

k| Colocar 1a bastira -en el Jugar destinado para el efeclo, la misma que: serd depositada en’ bl‘ol:«s'as.. de
plasticos herméficamente zemadas. ‘ I ' Ll - :

. . 4 '-

Art. 2. TABLA BE ALTCUOTAS L4 alicucta de derechos y obligaciones que, en azon det valor de sus
bienes exclusivos, fiene cada copropletario respecto de los blenes comunes del edificio; se'fijaran de. acuerdo
con 1z sigalente:tabla, Ta misma que establece Jo que cada local représenta porceniuaimente con relacion al
condorinis, i Tl S e
Eslos gastos estaran contemplados en &l.respectivo presupuesfo anual, €| mismo que hodra-ser ravisadospor- -
dicunstancias siipefvenientes necesarias y tuyo reajiiste.se hdr eﬂ:g;:menlth de 0051'05_ 9?';?"3"2?505 para ko
cud $e Iomaritiomo indicadores eliaumento-de fndice de precios U:olras § uaf%‘DﬂﬁS.ﬂ‘i‘*'e“-.ﬂem’_’ Begna
aaniuna1;, coma enf el caso de la devaluacion monelafia,c’ amper_ll_o salartal por efgc’qi’a -%'-'I?nge\.gsf?? nla
lagitacion Jabioral, prévia aprobasior de ld asambleards copropletarios Lo o8 S S,

,a.°~l._§l ; 4;..".‘.:-‘\
1 S} i X

L

Vivienda 01 6,08.
Vivienda 02 - 5”11) B
Viienda03 5,18
Vivienda 04 5,18
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Vivierida 0% 5,18 . | .
vivienda 06 518 o
viienda07 5,18 '
Viernda08 548 !
Viienda03 5,18 3
Vivierda10 5,25
Vivienda 11 9,20
Vivienda 12 5,18

wienda 13 §18. : RCD. P
Viienda 14 4393 ‘5‘-&9“ ~ Cir?cié
Vivienda 15 3,91 T %
\iienda 16 1,91 EN LR
yiiendat7 491 oo Hoe B
videnda18 491 ‘. S C v S AEIE
vivenda 1y 718 y S e 2 L S
L v TpleupnehieT 0w AT N
CAPTULOS DELAS PROHIBICIONES ' . oorand®’ T 3
t } *

Att. 13~ Esta-probibido" a- los ‘copropletarios, arrendatarios y en general'a todas s personas que ejérzan

derecho de uso.s0bré bienes-exilisives del tondominio! S S

a) Daiiar, modiitar ¢ alterar.en fomma afguna, -nj aln & tito de ‘mejora, lo5 blenes comunes del -

condominio. I g S L

b Modifitar fas distribociones de [a tabigueria, de la mamposteria de-su propiedad exclusiva si &

autorizacitn eserita iy éxpiesa de la Asamblea Gengral de Copropietarios, previa consufia @ Um

ingenieto Consultor sapacitado para indagar § fos cambios propuestos sp posibles. La tabiqueria de
dictos.esifaligrable. , o . _

o Haer use abusivo do-su départamento cortrariando su destino nafural y obstaculizando el legitimo:

uso.de los:demés. ‘ X S o
d) Destier sus enes ziiciusivos 2 timobjelo-disiinto de aquel para et cual fueron construidos o, U 7 GJ:‘_-}
con fines. flioflos, inmurales, contrarios & este reglamento: y que; afeste Jas blienas costum 1A TERCEION
{rahquifidad de Jos curopistarios, 0.3 seguridad del condominlo. K {:._‘.ri.sb PN Te X \
e} instalar maguinas que causen Tuidos, poduzcan’ vibraclaties, interfieran o- distorsionen #s' g, f EX
7 radidiEs'o de television, o-alteren el fo dea cofrierite eléclrica. o TV SR _!l - =%
f) Almacenar substahglds explosivas, toxicas; Insalubres 0 corifaminanies tanto en los bienes-gclasivos S~ 7 J v,
como en los comunes; - - o : /}I
g} Tooar fritsics o causar ruide aniveles que:ﬁ'aS(.‘-lenﬂagg-l(jel ambito. deldeparfamento.. N @4““ oo
h) Iritroducir y mahteder ariirales domésticos ques 2 Juiclo de la- asamblea; ecasionen algln fpd~da- =~

da uicios ados demés capiopielatios o:bienes gomunales, - )
iy ngl?érﬁali; "fecs’tsig&?t:s?. corredores y escdleras tel edificio come fugares de gimagenamieno, de
i _r;;rlmmn: zgt::ra];hems. slgnos, avisps © anuncios. en fos vidros te lo. d_EDarfamjepbs dat-.
condormirfio, én los vestibuios, coredores, escaleras, en lds pueras :qu%.mmw 103
deparfamentos con los espacids de girculacion; ¥, &n gpt_)ara_l_,‘; en I_as-bEenes CQm‘u‘q?S:ﬁ\Eﬂ‘mnqomlpn';: :
Unicaimenite constara en dicha puerta el ntmere: Meliicatofio del _dqpaﬂamen\g,n #l mismo gle serd |
décaracteres uniformes: instalados por el administrador de! condoninio. e L

) Instar -anienas &, fadio, {elevision o cablp sobre. los ‘blenes comunes el-edificio, salvo: can H
Autofizacién te ta asamblea de-copropletarios:’ - . 1 RN L ‘ :

) Reslizar actos coptrarios ales leyes, regiamentos y disposiciones da Ja esartibled de ?—Qﬁmf‘}i‘?f.aﬂgiw\ !
que-sean incompalitles.con elégien de propiedad horizonta! 2 que esia sorielido ELETTOMIEEN y

similares en la venianas ¥. en general, coldca coeare Ung_'en‘)\_é%'?g_\\\
p !

in) Coldar rpa, elfombtas, ¢'cosas ) DA /1 . -
) Ven?g{,ad%aﬁqeﬁes wsmbhes; nl:sacudir polvo en 28 mismas, nl-Amplar las. cosas dg]'%ean}io!.sgr‘\l‘@!laﬁr‘? -
aredeid-etefiores dét copdormifio, : , | AR AN -
ny goner basura:en ningln lugar fuefa de las irisl_a\aciones-deshnadas;par&este Ff 1@:'65!1 ,aﬂgga§§b !5-‘ v
. " 4 . ORGSR Tt
basiita sord deposttadaren bolsas de plashico. o \3&434,,,“,\.,\;.{-}:5' i
. : - N
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o) Ba :?Dl‘mﬁ_rl_q.;g_pe.r_smas que sufran enfermedades infetlas confagiosSs;d de\}:amer psigopatica "~ 23
que:impliqueR Peligrs para la sequrided o salfird delos demas copropietarios?; ¥ % &

SO \

p H PTOPlE_fE}ﬁGL arveridatario o cualquier persoita que use o goce &l lokal o deﬁ&&%ﬁ?{ﬂ;}f@%ﬁb fo fitulo
egal, serd goliddriamrie responsabla con sus trabajadores: domaslicos, visitantes y (erceros que
tengan relacion con el fitufar del local o departamento, en caso de.que infrinjan fa ley de propiedad
horizontal, su reglamento y el presente reglamento infemo. : :

g) Usar los vestibilics, hals, comedores y escaléras para ef almacenamiento-privado o colectivo; ni para
-reumpngs,:{‘r-_cuggqu*,ét olro propdsito ajeno-al fransilo normal de les personas!

) Las Copropietaris que:arienden Sus respectivos bienes exclusivos, deberan comiicar en la debida
oportunidad: mediante. nota.esarita dirigida al administrador; en 14 que ademas sé determinara quien
cumplira coi las obligaciones deferminadas enel fiteral h) del Atk 10 de este reglzmento, :

s} Se prohiibe camblar £l calor de.las cortinas por asunto de estéfica, dé las fachatias; se podra reparar 0
reemplazar, con cortirias délamisma calidad y-color. g :

GAPITULO fi.- DE LAS SANGIONES. . . )
Art: 14~ Para el caso de.incumplitniento .o infracci6n a las disposiciones de la ley de-propiedad horizontal o de
estereglamento intemo, se establecen las sanciories que a continuacion se detemminan: o
) Amoriestacion verbal én primefa, y por esciilo en seglinda instancia, por pare def administrador.
b) Imposicidn de-multa:de Fasta un SMV, ' et P
c). Les queiniringieren Jas-disppsiciones de éste reglamento, seran demandados por &l administador en
juitio verbal:sumario anfe un juez competents deesta cludad, por las indernizaciones a que hubiere
iugar ypodra rderiar incluso la suspesion de Jos aclos y obras prohibidas, asi coma la reposicion de
las tosas & su.esfado origingl, st actin serd aulorizada por Iz asamblea general,
d} Suspensiéride uno o varios sevicios comunales, .cuando se encuentren en mora por dos 0 mas
Thesis en las:cudtas de nanterimiénto:sin perjuicio de la accion juficial comespondients.
ef Los que nopaparen dentio del plazo sefialado las cuotas ordinarias o extraordinarizs impusstas por fa
asamblea de topropletarios y conforme con este reglamento, séran demandados anfe un juez
competerite. de 13 Ciudad pof el administrador del edificio, ‘en juicia jecutivo,:quien deberaiademas
reclamiar intereses Tof la tasa méxima-convencional permifida al-momento en que se produzsafE——=
méra, pagaderos desde fa facha en qiie-dichas:cuotas s¢ hicizron-exigibles. El pago de inters 2

H10~e >
excluira el de-indemnizaciones aque-hubiere lugar. Todas las sanciones y acciones legales g gebe ™.

~ G
=

ejecutar ¢! administrador deberan ser previamente conosidas y aulorizadas_por el dirddlor de >
T asambleade copropietarios y sila gravedad del caso lojustifica; 2 juicio de cualquiera de ésghg pof"lit:f‘- )
~ asamblea genaral de copropletarios, ‘, i <z ¥ LE 2
f) Pablicar pariddicamente la néfmina ‘de copropietarios morosos en los: medios de comuntadion * <>

<

acodtumbrados por la adminislracion, < ‘ & .
4'.!-‘161 ' EG‘J‘

>
-

Art. 15.- Bl a8miistador deberd actuar inmediatamente después de conocida cualquier accion de infraccion s —
falta comefida por fos copropietarios o amendatarios; salvo que por circunstancias especiales o por fuerza
mayor debidamente justificadas; no pudiera hacero de inmediafo. En caso de negligencia comprobada, el
administratir sera responsable de todo perjuicio que ocasionare & los copropistarios, & sus bienes o'al edfficio
ypodra serdestituido porla asamblea. - : : _

Art. -16.- -Ciialquier. edpropielario podra impugnar ante un Juez competente de esfa Civdad, os atuérdos o
resoluciones de la: asamblea:que sean contrarios con la ley; a los reglamenitos o a las ordenanzas sobre 1a:
malefia, no obstante; lo ‘cual, el acuerdo ser4 ejecutado bajo la responsabllidad de los copropistarios que
‘hubleren volada a su favar, sajvo qua &l jusz ordene la suspension.. Dicha impugnacion solo podra ejercitarse
dentro' delos diez dias-subsiguienies al acuerdo o°a la nolificacion-que hiclere al copropietario y no hublere

AERANO Ly gs

asistidoa | réuriion en que se jomo tal resolucién.

. ot | ek Qe e

CAPITULO 7.- DE LA ADMINISTRAGICGN o Jed L ) \

Art. 17.- Son brganos de la administracin del edificio: La Asamblea: de Copro f@gﬁsr F},q.@.ﬂ?ﬁ@i&i
12 g P

Administrador.

[ Q
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Art. 18.- ASAMBLEA‘DE TOPROPIETARIOS {2 asamblea de cOpmpleﬁr‘:Ea edha mjeshda &lfa maxima
autoridad administraliva ¥ se compone de los copropietarios o de sus represepidnes o Mandagos:, regula da

conservacion.y-ddmiistracion:iel edificio, 351 como las relacioness de los condyeipd’ @Gﬁd&?ne‘concunan ala
gsamblea o voten.en confra; 71 acnt :

Att. 19.- La- asamblea eslard presidida por el -direttor, y a falta de-éste, por el pnrner vocal o siguiente por
orden de designaicion, Es obligatotiar{d dststencia del adininistrador y del secretario, -

Al't. 20.- SESIONES La Asamblea de- Copmp:etanos tenidra. sesiones Ordinanias y Exiraordinarias. Las
sesiones Ordiriatiss se Tealizardivuna vez por-afio calendario'y denfro de Ios lres primeros meses de cada-ano.
Las: sesu;‘mes Extraordinarias se realizavén cuando fueren oonvocadas para tratar asuntos determmados enla
convocatoria P

At 21.- GONVOCATORIA ka convocateria a Asamblea para sesmm Grdlnanas fa Exfraordmanas sefd

hecha por &l dirslor v-el adiminisirador, seajsegiivelgdse, ala inlcistiva prewa propia a‘pelicion de-uno.dé Jos

mismbros def difectotio, ¢ de. copropistarics que representen porile manos. 30% del:total de votos de los ‘
copropietarios. En.caso de-que &l diretlor-o'el adminitrador segun séa elcase, no prC"-‘dI"mn a tofvocar a :
Asamblea Generalgonforme &l idiso Anterier, Jog copropietaios pueden auio tonyocarse:con é repaldo de .
por o menos &l'40%-del total dé'los votos. dehnmueblas:gmendc ¢l piotest nomdl de convocdtoria.

Las convocatorias-se haran parescrit-con una. anficipacion de ochd dias paﬂo menos, a ta fecha en que deba

celsbrarse- la 2satriblea ¥ Se tiefara constancih dé.los-puntos:a iratarse y.del lgar, la fecha y la hora &0 quese

fevara a efecto. BN taso de que no hublere. quérum ¢n jahora, sefialada énla. pnmera cofvocalona, esta se

entenderd torivosatia para tna. segunda seuiticn, pudiendo realizarse fa misma no anfes de 80 minulos

después de [a hdra séfizlada-pam la primera convocatoria, confa adverfencia de que I reunion se efectuara
concualquier que ere el numero de topropietarios.que asistieren, _

No'podra modificarse, en sequada Sotvosaloria, el orden del diaestablecido paraia pumera

Art 22.- ASAMBLEL UNIVERSAL La dsamblea podra-reunirse-sin previa convocatona en cualquier momento,
siernpre-quie.conetitian iodos los capropietarios, en. cuyomso 58 iratara deund asamblea universal.

A 23 QUORUM B! quéfum para lds sesiones de fa asamblea estard infegrado por Ia:concumentsa, do?
coprapietarios querepresenlen el 51% de las alicuotas del condominio. e

" $i po hublere dicho qubrumi:a |4 ora fada para due se inslale 12 esafribiea, esta'podra mslaiarse legd|men
timar Tesoluciones Validas, una‘hora después de la indicada en fa convacatoria, cualquiera que sea mmefb
de copropietarios asistenies o porcentaje de sus allcuotas correspondiéntes, ton ekcepcian deraquel casos S
en que-se necesfie otro-quirim para fomar cierlas resoluciones de caracter-especial; segun o
esle reglamento,

Art.24.- REPRESENTACION Los copropiitarios pueden pariicipar en ia asamblea con todos los ﬂﬁm en
forma personal, a por medlo de.representantes. La representacian se-otorgara iediante’ poder hotarial o por

medk de una cada cursada'al direcior, los que se adjuntarén 8l acta dé la respectiva sesion.”

Art, 25 DEREGHO DE ASISTENGIAES ol copropietarlo quien fiepe ¢l dérecho de cnnc.unilr ala asarnblea y‘ 5
n-su amrendatario; comodalario v usuaria, salvo en. !os casos cnnlemplédos en eI arficulo:antedior. . -

elano en la Asamb&ea General tendra derecho ] vnto en !orma

ue corresponda al departamento: Para e]em“r el derecho de;
ia en el pago 'de las expensas ‘

volo en Ja asambiea cada cdpropietario deberd Justificar encontrarse af d

comunes, ordinarias o exirdordinatias, mukas, inereses de mora y demas valdres éslablécidos, asi como de .

cualquiier otra cantdad, mediante cerfificacion uiofgada pot Ia Administraci5n.

Att; 26 DERECHO DE VOTO Cada oopmp%
- tomelalivay equwalente a la aticyota de dominio g

Al 27 NOTACIONES Las detisiones de; la asamblea S8 tormaran por Slmp‘ Tz
representen-mas dal 51%; satvotlos casos en que fa Jey ylo este reglamento exijan Tjajog
propietatio. lendri derecho alvolo én. proporeibn asu alcuola. ‘
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At B Se: requerira &, 75% del vofo d los copropietarios para zprobar cllquier! gfa‘rma 3l Regldmento

Inteio fas decisiones sobre mejofas voluntarias yiJa. aprobacion de cuotdscegran in’ii“p‘& asi Ebfio las =,

decisiones relafivas a lamodiicacion de-la estibclura resistente, atiféntosy,de’ ediiGiciops> gambios: %,
arquitectonicos* a la fatiiaa del condominio, traspaso de propiedad, érrendé’ﬁajsé?ipuggﬁn\‘qd%@ﬁ feveers add viiet

decisionies de-{a-asamblea, Los-votos en blanco se sumarén a la mayoria UMERica. o - panash = - s
. L0 1 N ) (28

Art, 29.-, LAS_AGTAS Las:actes de las sesiones se 'apmbarén:yiredaciaféﬁ en léffrriisr'na sesidn para que
sutten efecto inmediatamente; deblendo ser firmadas por los capropietarios asistentes, :por el director y el
secrelaro. Las.actas ofiginales se flavaién £n'un fbjo especial acargo del administrador. *

Art. 30;- DE LA ASAVBLEA GENERAL. - Son iribuciones y deberes de-la asambled gerleral:
a) Nombrar'y rémbver al diréctorio.de la:asamblea y.al administrador del edificio y fijer la remuneracion
~ deeste lfimo. : ‘
b) Nombrarlas coniisiones permanentes i ocasionales que fueren necesarias.
t) Nombrar.uncomisatis-y st respectivo suplente: Yo ;
d) Distribuir -entre: Jos propietarios fas cuotas y las expensas necesarias para la administracion ¥
conservacion de fos bienes comunes, de.acuerdo con este-reglamento. P ‘R
ef Reformaréste reglamenio jnlemo de acuerdo con lo estipufado en el Art. 28. . El administrador haré
pratocolizar inscribirlas reformas para que surtan efectos legales. .
f) Imponercudtes extradrdinarias cuards haya necesidad, para la-Buena administracian, conservacion o.
feparacion-de los bienes comunes, : :
1) Autorizar 3 los copropietérios para, que realicen obras de modificacion o aumentos de los bienes
comunes y-en sus Jocales cuando haya comprobado que son necesarias en beneficio del adificio o
- departamento. ‘
) Apiobarylo-modificar el presupuesto-anual que presents el Adiinisirador.
1) Sclicitar rzndicion de-cuentas.al administrador cuando lo estime conveniente y, de manera éspeciat
cuando &s!2 fermirié s perioda. , :
jl. Sancionar 2 10s. topropietarios ‘que- infringieren Ia ley de. propiedad-horizontal, su reglamenis, o &l
presente regiamento-infemo, a:peficion del administrador, én los casos.que.sean de su competencia. .
k) CGonoter y résolver cualquiét astinfo qué este déterniinado.en 1a ley de propiedad horizontal, en su
regiamento, en les-ordenanzas municipales y ‘en el presenle reglamento intema, y que s2a de interés
genieral paira los copropietarios del condomirio. ! o -

| ' o AR S
I} Revocary reformar las decislones del administradér cuando éstas no ‘se sujeten a Iz fn"a_aa":ia nc;:(‘,o :
ordenanzas, 2 loseglamentos, o no resltaren convenientes para los inlereses del condofifia™ | e o\
). Ordenar, cuahdo lo estime necesario, o corveniente, fa fiscalizacion de las cuentas'y:taje degh’ . 7 =%
Administraion. e En i SRRt ?%7 % [ R
? : ' i % ht;z L >

Les actas de las asambleas generales:serén redactadas'y aprobadas en la misma reunion, 2 fin de'que surtan™
sfecto frimediafo, Estasillevaran a firma del direclor y.del secretario, quienes podran delegar a una Bagugion * oo":,/

de dos copropietarios para que redacte &l acta, en cuyo caso fas resolucianes aprobadas fendrén vigencia “ag. gV
lfmediate a a celebracion de la réunich. ‘

CAPTULG 8 DEL DIRECTORIO, DEL ADMINISTRADOR, DEL SECRETARIO Y DE_L.CDM]SARIO

Ad. 34.- DEL DIRECTORIO. - El direclorio estar4 Inlegrada por el direclor, dos vocales. principales 'y sus
respeclivos Suplenles y por el administrador quien haré fas funciones de secretario, sin dgrecho‘ avolo. .-

Adi 32 Los miembros del directorio. sefén nombrados por la asamblea de copropletarios, durarén un afio en
sus fiiiclones y-padran serreclegldos: < ey

1
U LR U S,

ot n . . g g LSS el G, QRN
At 33 Para set dirgtlor, oeal o secrétario se requiere ser copropietario ggl-€dificio. Los Garfé‘g,s\ 2rén-

Sesempefiados efi forma honorifica: En caso de-falta o Impedimento lemporal g@gﬁiﬁvor_r_j_'ér.d'rectﬁg;fa_c ard
el primer vocal ¢: sihientes. en orden de:designacion. Cuanto faltare un Wp{all‘gmncip‘g_t oilos dos & %\;}rez‘;
: du bk d)

seran convocados los respectivos-suplentes. &
-\ B o
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R
. _CONDOMINIO MIROM&R '3“4{‘3? %
- Art 34~SON. ATRIBUCIONES DEL DIRECTOR, - 48
i) Ejercer unto con.el Administrador del edfficio la reprasen!acno %d J’ Ay ext tffdmla! de los

copropietarios, én todo cuanto se relacione Tégimen de Propigdad H; nlal dalto
p{ rio MIROMAR .
b} Convetary presldrrlas reuniones de asamblea géneral de coprcp:elano?f’», UHL!CN 1@
¢} Asumir provisiorialmenfe fas futiciones.-del administiador, en €350 de fs o %;‘:‘éﬁamentv de oste hasta
que la asamblea general Tesuelva lo-perinente.

) “Cumplir tas demds funciones: que se eslablezean 1t las disposiciones Iega!es reglamehtanas y en’la
asamblea, 451 como fas defegacionss dadas po ésta.

At 35.- SON FUNGIONES DELOS VOGALES. - Contribui can el diréeln-an las !'uncmnas de estaY velar
pot L cumpl‘mlerlib de-las,URposiclones smanadas pér la-asamblea de copmpletams

Art. 36.- DEL ADMINISTRADOR, - E| adminisfrador del condornlnio seré elegido por ta asamblea generai para
ol penedo de Un afid ¥ podré set réelegido. indefirdarhent2, pof periodos iguales, Para seradm:mstrador rio s
requiere seroupropletano del-condominia, pero 51 que'sea'mayor de.edad, .

At 37.- LOS PEBERES:Y-ATRIBUCIONES DEL ADMENIST RADOR SON:

2). Ejercer (a representacion legal, judicial y extrajudiclal’ deTos copropistarios del Condu'mnn MIRDMAR,
solty ot ten-el-sefior Dirtlor, én cuanto se relacionen al régimen-de: propuedad horizonia) del mismb,
especialmente sobre- &l cobro e Tas. cuotas, inlereses, multas, reclaros, demaridas, aclos ¥+ conh'atos
deferritados o ettorizados por fa ey y reglamebins; efilendiéndose: que- tendré ta§ facultsdes,: para lds
tuales los fafidatarids necesitan poder o clausulas espemales delerrnmadas en. el Con“ 9o de
Procedimiento Civil, :

h) Adminktrar 63 biznes comtines de) condominio. con elmayor celo yeﬁcacta, arbﬁrando opcrtnnamenle las L
medidas necesafizs para. ja buena eonservamon da &stos y' realizando as' reparamnes que fueren ‘
necesarias.

¢ Eféchuar los. gasios gé admmzsh'acnén de confbrrmdaﬁ con ei presupuesto aprobado y en casos de
excepcion, con'ti 2utorizacion del director.

d) Presentar & consideracion-de la.asambiea, con la pefiodicidad que ésta le senal& Ias cuentas, balanc:es
proyeclos: de- pr:,upueslu estatos de siuacion e informes sobre la adrnmtsh'acmn a su carga oun &,
infore del cornisario, .

¢} Retaudar dentro de los.ocho piimeros dias de cada mes; ias cuotas.ordinarias 3 105 copropieasios, y en
caso g2 mom, cobrarlas conjuntamente con los intereses moratonas y las costas pmcesa\w. de-

~ conformidad-con 1o estipuizido.en el presente reglaménto.

f), Recapdar g5 cootas. extraordinarias que acverde fa asamblea y, en caso.de mora de mas da lremta d;as
desde: [z fecha en que fusron acordadas, cobrarias judicialmente por la via ejgcutiva,, pntamanhe aon [
infereses moralorios y ias castas procesales. _

g} Ordengr la reparacin de fos dafos; ozasionados en los bienes comunes del cundommn a costa del
copropietario 0.usuario causante.o responsable de éstos.

h} Solicitar al juez la imiposicion de las multas previstas en esle reglamento, cuyo producto mgmsam a 1os
fondos cerhunales a:su cargo.

i Celebrar los contratos de adqunsmmn 0 arrendamiento de bienes. ¥ setvicios necesaros para. Ia
administration, conservacién, feparacidn ¥ mejora de los bienes comunes. del oondommh hasla: k’s'.

[a-asamblea.

ik g:gi:fﬁg%%mados y obreros fiecesarios para la -administracion, conservacion y limpieza dg los'_ -
biengs comunes:y séfalaria temuieracion de su personal, Las remuneracionés. del personal deberdn ser

‘aprobadas por'a asamblea general y ormar parte del presupesi e gastos anudles

k) “Informar angalmente 4 la. asamblea Sobre el ejercicio de sus fﬂncionesjldeblendﬂ preseriiaggg_e)rfi \el

suplesid fin pirdxtmo. ; pEb &

] g:ngepr%afier? 2::21 EIlas-tiijlulos de! oondom;mo. poderes, comprobantes ?? ﬁ‘gmb i,ie&ﬂ%os v toﬁosﬁas
docurnentos que'ienyan relacién con et ediicio. 1 4

m] Conservar cgpf‘a cegmfmda de 4 esgritura pliblica d& compravenia del 1é .
construido el Condorninio MiROMAR asl como de bsl plaos arquﬂec“’ N

\,'
i
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LONDOMINIO MIROMAR = -’;{?" _ ey
'ﬂ?‘a‘§§'oﬂ?5 -generales’ y olids documentas, lodos los cuales. formaran I&d&ué“m%&fé‘n ofici@ f;}el:- © .3
edificio- Toda esta documentacisn oficial debefd entregarla mediante acta-a su S&.:r:apor‘.‘1 MOS [T

) -(;ustca_é‘nar-y manejar el dineroy Ias pertenencias comunes, abrir cuentas corrients, r@g@‘s; gffgifa?fonl"a
elas ‘o aulerizacion. del ditestor, &1 los casos de.escepeion, onfomné lo disponé/alisak & de.este,
afticulo, ‘mangjar el fondo. rotalivo para adguisiciones pequefias; curmplir con. el pago' de las deudas '\
comunes y, eni general,. administrar profiia y ficiedtemente la gestioh’ econdmiica, ¢omo su Unica
‘responsable; ' _ o )

o) Llevar ton stjecion & los. principios de |a téenica contable; 1 tontabiiidad de la administracion del
condominio. ' _ : : :

p). Uevar un libro de registios de copropletarios, amendatarios, comodatarios, acreedores anfioréticos .y
us(;:a“rios'd el condominid; con ifdikacion de Sus respectivas cuotas de dérechos bignes exclusives Y demas
dafos. i . g T e b

q) Asistiralas reuniones de.la-asamblea generaly del direstorio., | : . :

f) Atender con prestancia, esmero tortesia los requerimiertios 0.sugerencias de los copropietarics.

s} Supervigilar.diariamente-al personal de maﬁienimiérito,-rguarbﬁ!arii.a y demés trabajadores del condominio.

) Contfolary supervigitar {as instalaciones comunales enforma periddica, confinua y sistemética.

u) Cumplir y-hacer cumplir las:résolutiones y érdenes emanadas de la asamble general. : o

v} Gumplir con fodas las dem@s obligaciones que como mandatario sean convenidas enel respectivo contrafo:
w) Para 4 celebracion y suscripsion;de cualquier confrato, €! adminisirador deberd contar previamente-con la
_aprobacion deldireCtor. : : j
x) Gerelar cumplida y oporunamenie fodas fas. obligaciones de- caracter-comin a enfidades publicas 'y

privadas;
y) Ejercaros demés deberes yalribuciones que fe asignen’la ley y los reglamentos. ©

Art. 38.- DEL SECRETARIO. DE LA ASAMBLEA. - El secretario s2ré elegido por la-2samblea general por el
perioda dé un o, Podré-ser reélecto e forma indefinida porpefiodos iguales. ‘Sus funciones son asistira
lss asambleas generaizs y elaborar-él acta de s mismas, asi como- colaborar €n forma directd :con las
aciones que ejecutisei directorio y el adminisirador del-condominio. Ses funciones son honorificas.

Adt. 39+ DEL COMiSERIO, - Son funciones gel comisario, revisar fos documentos de corfabilidad y de-
administracion en cuaiquier instante e informar al directorio yio asamblea de copropietarios Y presentar

anualmente-un informe sobre a gestioh econémiica def administrador. - S T we o= -

CAPITULO & EISFOS]C]O!:lES'GENERALES
Arf. 40.- DEL FONDO COMUN DE RESERVA. - Se crea este fondo.coritin de acuerdo con lo-esipulado enel

A 31 del Reglamento General de [a Ley de Propiedad Horizontal, se formaré con el 5% de recargo sobrs b=
gastos.comunes ¥ s& incrementara can. gl producto derultas, intereses y con aportes Voluntafios. Se dg:

2 gastos comunes:Liigentes'y reparacionesde-bienes-de dorfinio-comin. : Y A P
; '/ s

Act. 44.- Lios casos no previstos en este regiamento y que no pueden ser resueltos ﬁe;confonqiﬂggf.cgﬁ g{« 5 \
la ey ¥ reglamerits de propiedad horizontal por no encontrarse estipufados en dichos instrumeptas, :\
an resu s del

1 ‘i

Seran resuelfos.pdr fa adamiblea general de copropletarios mediante resalucion adoptada por
50% de fos | éi,s{é'fes& E | . o '

!

dat. #.01-4) %31 CICE
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M Avenida 3, entre calles 11y 12 {detras del Banco Pichincha

D Femnande Vélez Caliezas
NOTARIO

necesaria esta renuncia. En tal virtud, las cesiones que se realicen surtiran pleno

efecto contra la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA y contra terceros’»_-:de-___ .__

acuerdo con lo estipulado en el Cédigo Civil.- DECIMA CUARTA.- GASTOS Y
TRIBUTOS: Los gastos e impuestos que demande la celebracion de la presente
escritura, hasta su inscripcion en el Registro de la Propiedad correspondiente, y
los de cancelacion de hipoteca, cuando llegue el momento, son y seran de
cuenta de la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, al igual que aquellos que se
ocasionen por los diversos contratos que se otorguen y que se encuentren
amparados por la hipoteca constituida por el presente contrato.- DECIMA
QUINTA.- AUTORIZACION: Queda facultado cualguiera de los comparecientes
a esta escritura para obtener la inscripcion de este contrato en el correspondiente
Registro de la Propiedad.- DECIMA SEXTA.- LICITUD: La PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA y/o Garantes Hipotecarios, de haber, conocen y declaran de
manera expresa que los fondos acreditados o que se acreditaran como producto
del o de los desembolsos otorgados o que se llegaren a otorgar, no seran
destinados a ninguna actividad ilegal o delictiva, asi como tampoco consienten ni
consentiran que terceros efectlen depédsitos o transferencias a sus cuentas
provenientes de esas actividades.- DECIMA SEPTIMA.- JURISDICCION Y
DOMICILIO: Para el caso de controversias, la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA hace una renuncia general de domicilio y queda sometida a los
jueces o tribunales del lugar donde se les encuentre, o a los jueces del lugar
donde se celebra esta escritura, o a los jueces de la jurisdiccion donde se
encuentran ubicado el inmueble, o a los jueces de la ciudad de Quito, a eleccién
del ACREEDOR HIPOTECARIO, y al proceso ejecutivo.- Usted, sefior Notario,
se servira agregar las demas clausulas de estilo para la completa validez del
presente instrumento.”.- Hasta aqui la minuta que elevada a escritura publica, la

misma que se encuentra firmada por la Abogada Karen Vanessa Moya Blondet,

con matricula nimero: trece - dos mil dieciocho — ciento treinta (13-2018-130) del /,

_ g notariasextamanta@gmail.com:



g
1  Foro de Abogados del Consejo de la Judicatura Manabi. Para la celebracion y

2 otorgamiento de la presente escritura se observaron los preceptos legales que el

caso requiere; y leida que les fue por mi, el Notario a los comparecientes,

(%]

4 aquellos se ratifican en la aceptacion de su contenido y firman conmigo en
unidad de acto; se incorpora al protocolo de esta Notaria la presente escritura, de
todo lo cual DOY FE.-

\ |
= "\“_\ E'r‘_;’_}:’ﬁj ‘{——'E.-’,L\l)

f) ANTONIO ROSADO RAMIREZ -
10 C.C.No. 1715346910 g
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12 /A@,%u@_i L |
13 ) MARIA GABRIELA MARTINEZ KINGMAN

14 C.C.No. 1707876361
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17 f) MAHOLY DENISSE MUNOZ MACIAS
18 C.C.No. 1724131600

19
20 9
21 f) LIZMARINA GEOKASTA CEDENO LEON pow—
22 C.C.No. 1307843035
23 APODERADA ESPECIAL - BANCO PICHINCHA COMPARIA ANONIMA
24 . | 9%&
267y “ . DOCTOR JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS
275 U U NORARISBYBLIGOSEXIQREL G ANTON MANTA
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