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EXTRACTO

IE:.;ri[nra Ne: |20211308003P0212 1
ACTO O CCNTRATO:
COMPRAVENTA
FECHA DE OTORGAMIENTO: |9 DE DIZIEMBRE DEI 2021, (15:52)
OTORGANTES |
OTORGADO POR
Documento de No. P |
Persona Nombres/Razdn social Tipo Interviniente Identificaclé |Nacionalldad Calldad r80na que la
Identldad i representa
SOCIEDAD CIVIL Y COMERCIAL -
A = - = 13918499800 | ECUATORIA VENDEDOR(A |MARIA ALEJANDRA
Jurldica ;.t'{r\tnn.mm 110 LA FABELLA REPRESENTADO POR |RUC 01 NA ) YEPEZ VERA
A FAVCR DE
Documento de No,
Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente l[:ientilrad Identificacié |Naclonalldad Calldad Persona que representa
n
— CARTAYA RIOS SCARLET POR SUS PROPIOS VENEZOLAN |COMPRADOR
Nalural JOSEFINA DERECHOS CEDULA 0959791559 A *)
RESTREPO ZAMBRANO JOSE | COLOMBIAN |COMPRADOR |SCARLET JOSEFINA
Natural ALEX REPRESENTADO POR |CEDULA 1759723941 A (A) CARTAYA RIOS
UBICACION
Provincia Cantén ¢ Parroquia
MANABI MANTA MANTA
DESCRIPCION DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES:
CUANTIA DEL ACTO O
ICONTRATO: 108601.00 I
e ——— ——— —
———— ——— e

CERTIFICACION DE DOCUMENTOS MATERIALIZADOS DESDE PAGINA WEB O DE CUALQUIER SOPORTE ELECTRCNICO QUE SE INCORPOREN A LA
ESCRITURA PUBLICA

ESCRITURA N°: 2021130£003P02121
FECHA DE OTORGAMIENTO: 9 DE DICIEMBRE DEL 20271, (15:52)

PAGINA WEB Y/O SOPORTE
ELECTRONICO 1:

PAGINA WEB Y/O SOPORTE
ELECTRONICO 2:

PAGINA WEB Y/O SOPORTE
ELESTRONICO 3:

OBSERVACION:




/. y/
NOTARIO(A) EM‘M LOS CHICA

NOTARJA TERCERA DEL CANJON MANTA




NOTARIA PUBLICA TERCERA DEL CANTON
ABOGADO ALEX ARTURO CEVALLOS CHIC

2021 13 08 03 Po2121

COMPRAVENTA:
QUE OTORGA
LA SOCIEDAD CIVIL Y COMERCIAL CONDOMINIO LA
FABELLA S.C.C.
A FAVOR DE LOS SENORES CONYUGES
JOSE ALEX RESTREFO ZAMBRANO; Y, SCARLET JOSEFINA
CARTAYA RIOS.
CUANTIA: $ 108.501,71 USD
DI (2) COPIAS
G. M.
En la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del cantén Manta, Provincia de
Manab:, Republica del Ecuador, el dia de hoy nueve (9) de diciembre del afio dos
mil veintiuno ante mi, ABOGADO ALEX ARTURO CEVALLOS CHICA,
NOTARIO PUBLICO TERCERO DEL CANTON MANTA, comparecen, A)
LA SOCIEDAD CIVIL Y COMERCIAL CONDOMINIO LA FABELLA
S.C.C., representada legalmente la sefiorita MARIA ALEJANDRA YEPEZ
VERA. de estado civil soltera, portadora de la cédula de ciudadania nimero uno
tres cerd nueve cero siete dos cero uno guion tres (130907201-3); en su calidad
de Gerente General, acorde se desprende del Nombramiento; legalmente
conferido el mismo que se agrega como documento habilitante, para futuras
notificaciones sefiala su domicilio: en la Avenida 6 y calle 18 Barrio Cérdova
de esta ciudad de Manta, con teléfono: 0969604731, correo electroénico:
rubenyepez52@gmail.com; que cn adelante se le denominara “LA PARTE
VENDEDORA”, B) Por otra parte la sefiora SCARLET JOSEFINA
CARTAYA RIOS, portadora de la cedula de identidad nimero cero nueve cinco

nueve siete nueve uno cinco cinco guion nueve (095979155-9) de nacionalidad

venezolana, ambos de estado civil casada quien comparece por sus propios

Ab. Alex

O PUBLICO TERCERO

NOTA

EL CANTON MANTA




derechos y por los derechos que representa en celidad de Apoderada General del
sefior JOSE ALEX RESTREPO ZAMBRANO, tal como justifica con la copia
del poder que se agreéa como habilitante, para futuras notificaciones sefiala su
domicilio; Urbanizacion Miromar, casa 7, sector Mediterraneo, al lado del colegio
Julio Pierregrosse de esla ciudad, Teléfono: 0990064395, correo electrdnico:
scarletcartaya@gmail.com; por sus propios dercchos, que en lo posterior se le
denominara “LA PARTE COMPRADORA?™, Los comparecienies son mayores
de edad, ecuatoriana, colombiana, venezolana en su orden, capaccs para obligarse
y contratar a quienes de conocer doy fe, en virtud de haberme exhibido sus
documentos de identificacion. Bien instruidos en el objeto y resuliados de esta
escritura, a la que proceden sin coaccion, amenazfzas, {emor reverencial ni promesa
o seduccién, me piden que eleve a categoria de Escritura Publica, el texto de las

minutas, cuyo tenor literario es como sigue: SENOR NOTARIO: En ¢l protocolo

a su cargo sirvase incorporar una escritura piblica de compraventa, que se olorga
al tenor de las estipulaciones que se cxpresen a continuaciéon: PRIMERA:
COMPARECIENTES: Comparecen a la celebracion de este contrato de
compraventa, por una parte, LA SOCIEDAD CIVIL Y COMERCIAL
CONDOMINIO LA FABELLA S.C.C., representada legalmentc por la
sefiorita MARIA AlLEJANDRA YEPEZ VERA, en su calidad de Gerente
General, acorde se desprende del Nombramiento; legalmente conferido el mismo
que se agrega como documento habilitante; que en adelante se llamara “LA
PARTE VENDEDORA?”; y, por otra parte la sefiora SCARLET JOSEFINA
CARTAYA RIOS, portadora de la cedula de identidad namero cero nueve cinco
nueve siele nueve uno cinco cinco guion nueve (09597%155-9) de nacionalidad
venezolana, ambos de cstado civil casada quien comparcce por sus propios
derechos y por los derechos que representa en calidad de Apoderada Especial del
sefior JOSE ALEX RESTREPO ZAMBRAND, tal como justifica con la copia
del poder especial que se agrega como habilitante, por sus propios y personales
derechos, que en lo posterior se llamara “LA PARTE COMPR/\DORA”;
quienes convienen en suscribir este contrato dz compraventa conforme con las

siguientes clausulas. SEGUNDA: ANTECEDENTES. LA SOCIEDAD



CIVIL. Y COMUERCIAL CONDOMINIO LA FABELLA S.
propietaria de un inmueble consistente en un lote de terreno y vivienda terminada,
Signado con el nimero 07 CONDOMINIO MIROMAR, ubicado en la Av. Ay
calles publicas de la Lotizacion Barbasquillo (adjunto colegio Julio Pierregrose).
Consta de: planta baja que posee Sala Comedor, Cocina, Bafio Social y Escalera,
planta alta que contiene 3 Dormitorios, Vestidor, 2 Bafos y ademads cuenta con
un Paiio destinado para Garaje, Jardineria y Servicio, siendo las medidas y
linderos las siguientes: PLANTA BAJA 50,11m2. Por arriba: lindera con la planta
alta de la misma vivienda en 50,11m2. Por abajo: lindera con terreno del
condominio en 50,11m2. Por el Este: lindera con Patio de la misma vivienda,
partiendo desde el Sur hacia el Norte en 6,65m., desde este punto gira hacia el
Este en 0,75m., desde este punto gira hacia el Norte en 0,35m. Por el QOeste:
Iindera' con Patio de la misma vivienda, partiendo desde el Sur hacia el Norte en
0,25m., desde este punto gira hacia el Este en 0, ] Sm., desde este punto gira hacia
el Norte en 3,05m., desde este punto gira hacia el Oeste en 0,15m.. desde este
punto zira hacia el Norte en 3,45m., desde este punto gira hacia el Oeste en
0,35m., desde este punto gira hacia el Norte en 0,25m. Por el Norte: lindera con
Vivienda 08 en 8,25m. Por el Sur: lindera con Patio de la misma vivienda
partiendo desde el Oeste hacia el Este en 3,45m., desde este punto gira hacia el
Suren 0,10m., desde este punto gira hacia el Este en 1,70m., desde este punto gira
hacia el Norte en 0.10m., desde este punto gira hacia el Este en 2,00m. Area:
50,11m2. PLANTA ALTA 55,63m2. Por arriba: lindera con cubierta de la misma
vivienda en $5,63m2. Por abajo: lindera con planta baja y patio de la misma
vivienda en 55,63m2. Por el Este: lindera con vacio hacia Patio de la misma
vivienda, partiendo desde el Sur hacia el Norte en 0,25m., desde este punto gira
hacia el Este en 0,20m., desde este punto gira hacia el Norte en 3,05m., desde este
punto gira hacia el Oeste en 0,10m., desde este punto gira hacia el Norte en
3.45m., desde este punto gira hacia el Oeste en 0,1 Om., desde este punto gira hacia
el Nortz en 0,25m. Por el Oeste: lindera con vacio hacia Patio de la misma
vivienda, partiendo desde el Sur hacia el Norte en 6,75m., desde este punto gira

hacia el Iiste en 0,35m., desde este punto gira hacia el Norte en 0.,25m. Por el




Norte: lindera con Vivienda 08 y vacio hacia planta baja de la misma vivienda,
partiendo desde ¢l Oeste hacia el Este en 4,05111;., desde este punto gira hacia cl
Sur en 2,40m., desdc este punto gira hacia el Este§en 1,05m., desde este punto gira
hacia cl Norte en 0,10m., desde cste punto gira hacia el Este en 1,05m., desdé estc
punto gira hacia el Notte en 2,30m., desde este pl;mtn gira hacia el Este en 2;75111.
Por cl Sur: lindera con vacio hacia Patio dc la misma vivienda, partiendo desde el
QOcste hacia el Este en 3,45m., desde estc punto g@ra hacia el Sur cn 1,00m., desde
este punto gira hacia el Estc en 1,70m., desde este punto gira hacia el Norte en
0,20m., desdc este punto gira hacia ¢l Oeste enl 0,15 m., desde este punto gira
hacia el Norte en 0,80., desde este punio gira hacia cl Este en 3,55m. Area:
55,63m?2. PATIO 89,89m2. Por arriba: lindera con espacio acreo y parte de planta
alta de la misma vivienda cn 89,89m2. Por abajo: lindera con terreno condominio
en 89,89m?2. Por el Este: lindera con area comunal calle condominio en 10,00m.
Por el Oeste: lindera con avenida A en 10,00m. Por ¢l Norte: lindera con Vivienda
08 y planta baja de [a misma vivienda, parliendo desde el Oeste hacia el Este en
3 65m., desde este punto gira hacia el Sur en 0,25m., desde cste punto gira hacia
el Este en 0,35m., desde este punto gira hacia el Sur en 3,45m., desde este punto
gira hacia el Estc en 0,15m., desde este punto gira hacia el Sur en 3,05m., desde
este punto gira hacia el Oeste cn:0,15m., desde este punto gira hacia el Sur en
0,25m., desde este punto gira hacia el Iste en 3,45m., desde este punto gira hacia
¢l Sur en 0,10m., desde cste punto gira hacia el Liste en I,70m., desde este punto
gira hacia el Norte en 0,10m., desde este punto gira hacia el Este en 2,00m., desde
este punto gira hacia =l Nortc en 6,65m., desde este punto gira hacia e] Este en
0,75m1., desde este punto gira hacia el Nortc en 0,35m., desde este punto gira hacia
el Este en 2,10m. Por el Sur: lindera con Vivienda 06 en 14,00m. Area: 89.89m?2.
Area Neta (m2) Vivienda 07 planta baja 50,11, alicuota % 0,0133, area de terreno
(m2) 51,47, area comun (m2) 15,52, drea total (m2) 65,63. Planta Alta area neta
{m2) 55,63, alicuota % 0,0147, drea de terreno (m2) 57,13, area comiin (m2)
17,23, 4rea total (in2) 72,86. Patio, érca neta (m2) 89.89, alicuota % 0,0238, area
de terreno (in2) 92,32, 4rca comun (in2) 27,85, area total (m2) 1 17,74. Adquirido
mediante COMPRAVENTA, celebrada en la Notaria Publica Primera del



Propiedad del Canton Manta, con fecha 03 de agosto del 2017. Posteriormente;
con fecha 05 de marzo del 201¥; se encuentra inscrita la escritura de Hipoteca
Abierta y Prohibicion Voluntaria de Enajenar, Celebrada 2n la Notaria Pablica
Segunda del Canton Portoviejo, con fecha 27 de febrero del 2018. Con fecha 14
de octubre del 2021 en la Notaria Sexta del cantén Portoviejo, se celebrd la
escritura de Cancelacion de Hipoteca y Prohibicion de Enajenar otorgada por el
Banco Comercial de Manabi, a favor de la Sociedad Civil y Comercial
condorninio La Fabella S.C.C. legalmente inscrito en el registro de la propiedad
del canton Manta el 2 de diciembre del 2021. Los demas antecedentes de dominio
reposan en el certificado de Gravimenes emitido por el Registro de la Propiedad,
el mismo que se agrega como documento habilitante. TERCERA:
COMPRAVENTA. En base a los antecedentes expuestos, la parte
VENDEDORA, LA SOCIEDAD CIVIL Y COMERCIAL CONDOMINIO
LA FABELLA S.C.C., daen venta y perpetua enajenacion a favor de LA PARTE

COMPRADORA, de los sefiores conyuges JOSE ALEX RESTREPO

ZAMBRANO, de nacionalidad colombiana; y, SCARLET JOSEFINA
CARTAYA RIOS, de un inmueble consistente en un lote de terreno y vivienda
terminada, Signado con el nimero de VIVIENDA 07 Condominio MIROMAR:
del ubicado en la Av. A Lotizacion Barbasquillo (adjunto colegio Pierregrose),
del canton Manta, Provincia de Manabi. Consta de: planta baja que posee Sala
Comedor, Cocina, Bafio Social y Escalera, planta alta que contiene 3 Dormitorios,
Vestidor, 2 Baios y ademas cuenta con un Patio destinado para Garaje, Jardineria
y Servicio, siendo las medidas y linderos las siguientes: PLANTA BAJA
50,11m2. Por arriba: lindera con la planta alta de la misma vivienda en 50,1 1m2.
Por abajo: lindera con terreno del condominio en 50,11m2. Por el Este: lindera
con Patio de la misma vivienda, partiendo desde el Sur hacia el Norte en 6,65m.,
desde este punto gira hacia el Este en 0,75m., desde este punto gira hacia el Norte
en 0,35m. Por el Oeste: lindera con Patio de la misma vivienda, partiendo desde
el Sur Facia el Norte en 0,25m., desde este punto gira hacia el Este en 0,15m.,

desde este punto gira hacia el Norte en 3,05m., desde este punto gira hacia el
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QOeste en 0,15m., desde este punlo gira hacia el Norte en 3,45m., desde este punlo
gira hacia el Oeste en 0,35m., desde este punto gira hacia el Norte en 0,25n. Por
el Norle: lindera con Vivienda 08 en 8,25m. Por cl Sur: lindera con Patio. de la
misma vivienda partiendo desde el Oeste hacia cl Estc en 3,45m., desde este punto
gira hacia el Sur en 0,10m., desde este punto gira hacia el Este en 1.70m., desde
este punto gira bacia ¢l Norte en 0,10m., desde este punto gira hacia cl Lste en
2,00m. Area: 50,11m2. PLANTA ALTA 55.63m2. Por arriba: lindera con
cubicrta de la misma vivienda en 55,63m2. Por abajo: lindera con planta baja y
patio de la misma vivienda en 55,63m2. Por el Hste: lindera con vacio hacia Patio
de la misma vivienda, partiendo desde el Sur hacia el Norte en 0,25m., desde este
punto gira hacia el Este en 0,20m., desde este purito gira hacia el Norte en 3,05m.,
desde este punto gira hacia el Oeste en 0,10m., desde este punto gira hacia
el Norte en 3,45m., desde este punto gira hacia el Oeste en 0,101, desde este
punto gira hacia ¢l Norte en 0,25m. Por el Oeste: lindera con vacio hacia Patio de
la misma vivienda, pertiendo desde el Sur haciz el Norie en 6,75m., desde este
punto gira hacia el Este en 0,35m., desde este puato gira hacia el Norle en (,25m.
Por el Norie: lindera con Vivienda 08 y vacio hacia plania baja de la misma
vivienda, partiendo desde ¢l Oeste hacia ¢l Este en 4,05m., desde este punto gira
hacia el Sur en 2,40m., desde este punto gira hacia el Esle en 1,05m., desde cstc
punto gira hacia e] Norte en 0,10m., desde este plimto gira hacia el Este en 1:05m.,
desde este punto gira hacia el Norte en 2,30m., dzsde este punto gira hacia el Este
en 2,75m. Por e! Sur: lindera con vacio hacia Patio de la misma vivienda,
partiendo desde el Oeste hacia el Esle en 3,45m., desde csle punto gira hacia el
Sur en 1,00m., desde cste punto gira hacia el Este en [,70m., desde estc punto gira
hacia el Norte en 0,20m., desde este punio gira lhacia el Oeste en 0,15 m., desde
este punto gira hacia el Norte en 0,80., desde este punto gira hacia cl Lste en
3,55m. Area: 55,63m2. PATIO 89,89m2. Por arriba: lindera con cspacio aéreo y
parte de planta alta de la misma vivienda en 89,.89m2. Por abajo: lindera con
terreno condominio en 89,89m2. Por el Este: lindera con area comunal calle
condominio en 10,00m. Por el Oesle: lindera con avenida A cn 10,00m. Por el

Norle: lindera con Vivienda 08 y planta baja de la misma vivienda, partiendo



3,65m., desde este punto gira hacia el Sur en 0,25m., desde este punto g -
el Este en 0,35m., desde este purto gira hacia el Sur en 3,45m., desde este punto
gira hacia el Este en 0,15m., desde este punto gira hacia el Sur en 3,05m., desde
este punto gira hacia el Oeste en 0,15m., desde este punto gira hacia el Sur en
0,25m., desde este punto gira hacia el Este en 3,45m., desde este punto gira hacia
el Sur en 0,10m., desde este punto gira hacia el Este en 1,70m., desde este punto
gira hazia el Norte en 0,10m., desde este punto gira hacia el Este en 2,00m., desde
este punto gira hacia el Norte en 6,65m., desde este punto gira hacia e} Este en
0,75m., desde este punto gira hacia el Norte en 0,3 5m., desde este punto gira hacia
el Este en 2,10m. Por el Sur; lindzra con Vivienda 06 en 14,00m. Area: 89,89m?2.
Area Neta (m2) Vivienda 07 plan:a baja 50,11, alicuota % 0,01 33, area de terreno
(m2) 51,47, drea comin (m2) 15,52, drea total (m2) 65,63. Planta Alta area neta
(m2) 55,63, alicuota % 0,0147, irea de terreno (m2) 57,13, drea comun (m2)
17,23, ‘irea total (m2) 72,86. Patio, drea neta (m2) 89,89, alicuota % 0,0238, 4rea
de terreno (m2) 92,32, area cornin (m2) 27,83, area total (m2) 117,74. LA
PARTY, VENDEDORA, deja constancia que esta venta se la hace como cuerpo
cierto, sin reserva ni limitacion alguna y que en consecuencia transfieren a favor
de LA PARTE COMPRADORA, el dominio uso, goce y posesion del inmueble
descrito, comprendiéndose en estz venta todos los derechos reales, que como bien
propio de la parte enajenante, |2 corresponda o pudiera corresponderles, sin
reserva-se derecho o cosa alguna en lo que es materia del presente contrato de
compraventa. CUARTA: PRECIO. El precio del inmueble objeto de la presente
compraventa, que de comun acuerdo han pactado las partes contratantes, es de
CIENTO OCHO MIL QUINIENTOS UN CON 71/100 DOLARES DE LOS
ESTADOS UNIDOS DE AMERICA ($108.501,71); va.or que LA PARTE
COMPRADORA, cancelo a LA PARTE VENDEDQRA, mediante transferencia
interbaricaria, por lo que no tiere reclamo alguno que hacer sobre el precio
pactado y su forma de pago. QUINTA: TRANSFERENCIA. La PARTE
VENDEDORA, declara que esta conforme con el precio pactado y los valores
recibidcs, por cuya razén (ransfiere a favor de LA PARTE COMPRADORA el

dominio, posesién, uso y goce del inmueble antes descritos en este contrato, con
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todos los biencs muebles que por su destino, ‘accesién o incorporacion se lo
considera inmueble, asi como todos sus dercchos reales, usos, costumbres,
entradas, salidas, servidumbres activas y pasivas que le son anexas, sin reservarse
nada para si. SEXTA: DECLARACION DE LICITUD DE FONDOS.- LA
PARTE COMPRADORA declara, bajo juramento, que los recursos que ha
entregado, en virtud del presente contrato de compraventa, tienen y tendran origen
y objeto licito, que no provienen ni provendran de actividades relacionadas o
vinculadas con el trafico, comercializacion o produccién ilicita y suslancias
estupefacicntes o  psicotrépicas, cximiendo al VENDEDOR de toda
responsabilidad; SEPTIMA: TRANSFERENCIA DE DOMINIO.- LA
PARTE VENDEDORA, transfierc a favor de LA PARTE COMPRADORA,
¢l dominio del bien inmueble dctallado en clausulas anteriores, en la forma
establecida en este contrato.- OCTAVA: SANEAMIENTO.- LA PARTE
VENDEDORA, declara que conforme consta del certificado conferido por el
sefior Registrador de la Propiedad del Canton Manta, que s¢ acompaiia en calidad
de documento habilitante, del bien inmueble de la presente compraventa se
encuentra libre de graviamenes, sin embargo de lo cual se obliga al saneamiento
en los términos de Ley.- NOVENA: GASTOS.- Todo los gastos e impuestos quc
ocasionen el otorgamiento e inseripcion del presente contrato seran cancelados
por LA PARTE COMPRADORA a excepcion del impuesto de plusvalia que
de existir sera de exclusiva responsabilidad de T.A PARTE VENDEDORA. -
DECIMA: ACEPTACION.- Los comparecientes libre y voluntariamenie,
aceptan y ratifican en todas sus partes ¢l contenido del presente contrato por estar
hecho en seguridad de sus intercses- DECIMA: PRIMERA: lLos
comparecientes declaran bajo la gravedad del juramento lo siguiente “QUE EN
LA URBANIZACION MIROMAR DEL CANTON MANTA, NO EXISTE
ADMINISTRADOR LEGALMENTE NOMBRADO Y NO SE COBRAN
CUOTAS DE MANTEMINIMIENTO O VALORES DE EXPENSAS POR LO
QUE EXIMIMOS DE FORMA EXPRISA AL SENOR REGISTRADOR DE
LA PROPIEDAD DEL CANTON MANTA DE TODA RESPONSABILIDAD,
AL IGUAL QUE AL SENOR NOTARIO PUBLICO DONDE SE VAYA A



LEGALIZAR EL PRESENTE CONTRATO DE COMPRAVENTA. Usted
Seiior Notario se servira agregar .as clausulas de estilo, para la plena validez de
este instrumento. (Firmado) Abogada ANA LUCIA VILLAFUERTE MERO,
portadora de la matricula profesional nimero 13-1986-4 del Foro de Abogados
de Manabi.- Hasta aqui la Minuta que los otorgantes ratifican en todas sus
partes, la misma que junto a sus documentos habilitantes queda elevada
a Escritura Publica con todo su valor legal. Se cumplieron los preceptos
legales.- Y leida esta Escritura a los otorgantes por mi el Notario, en
alta y clara voz, de principio a fin, aquellos se ratifican en todo su contenido; y

firman conmigo en unidad de acto de todo lo cual doy fe.-

|
| ‘ ‘
LHwoaa 75 V-0 )
) MARIA ALEJANDRA YEPEZ VERA
C. C.N° 130907201-3

GERENTE DE SOCIEDAD CIVIL Y COMERCIAL
CONDOMINIO LA FABELLA S.CC

R.U.C.: 1391849990001

J

f) SCARLET JOSEFINA CARTAY
C. 1. N®095979155-9

POR SUS PROPIOS DERECHOS Y POR LOS DERECHOS QUI
REPRESENTA EN CALIDAD DE APODERADA GENE '
SEROR JOSE ALEX RESTREPO ZAMBRANO.

RAZON- se otorga ante
pste primer testimonic ade

(LLOS CHICA
CANTON MANTA

AB. ALEX ARYBKO CF
NOTARIO piBLICO TERCE‘
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§ \ sde 1 CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA
d ?% gfsg‘;\ui?{? | . Fundado ¢l 6 de Aqu--t.u. de 1890 COMPW&%QEQ CAJ

e 1s COMUNMDAp DI ‘ s 11y 12 « Tells.: 26.2° 01 7T« RULC.: 1360020070001

ANTA E-mmaml. e metiaalbomberosnant § sl . ',‘\-.3n|3 - Manabi - Ecuador 0 00 0 3 5 7 2 2

CONCEPTO - CERTIFICADO DE SOLVENCIA

n° raca FECmA DL s HLOMA 08 PACO A* TITUL0 € CREDITO —— oo
S4804 2021411415 1008 15/11/2021 10.05:00a.m, 692211
A FAVOR DE

SOCTEDAD CIVIL Y COMERCIAL COMDOMINIO LA FABELLA 5.C.C. C.1.: 1391849990001 o -

CERTIFICADO de Solvencia

 CERTIFICADO Ne 41 64

RUBROS DEL THTULD ADICIONALES DETALLE DEL PAGO

de 100 | ;')S\]S-‘lﬂl'ﬂ [£3]

A 53 ysustora(n

La Direccion Financiera CERTIFICA: Que no consta como deudor al Cuerpo de
Bomberos

USD 3.00

TESORERQO(A)

SUSTOTAL 1 1m
' FORMA DE PAGO: EFECTIVO

TITULO ORIGINAL

JOCUMENTO VALIDO HASTA 2021/12/15
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CANTON MANTA

COMPROBANTE DE PAGO N° 507473

mﬁ,j. A [IRAES Con GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO DEL

Cédigo Catastral Area Avaltiio Comercial 2021-11-17 20:34:26
1-15-16-14-007 200.92 $22581.4 Direccion Afo Control N° Titulo
CONDOMINIO MIROMAR VIVIENDA 07 (PB+PA+PATIO) 2021 531763 507473
Nombre o Razén Social Cédula o Ruc IMPUESTOS, TASAS Y CONTRIBUCIONES ESP, DE MEJORAS
SOCIEDAD CIVIL Y COMERCIAL CONDOMINIO LA Concepto Valor Parcial Recargas(+) Rebajas(-) Valor a Pagar
FABELLA S.C.C.. (RatRaRsR000t COSTA JUDICIAL 0.00 0.00 0.00
IMPUESTO PREDIAL 5.16 0.52 5.68
INTERES POR MORA 0.00 0.00 0.00
MEJORAS 2011 1.02 0.00 1.02
Fecha de pago: 2021-11-15 10:26:00 - GAVILANES VELEZ MARIO ANDRES ~ MEJORAS 2012 0.83 0.00 0.83
Saldo sujeto a variacién por reguraciones de ley MEJORAS 2013 1.45 0.00 1.45
MEJORAS 2014 1.53 0.00 1.53
MEJORAS 2015 0.02 0.00 0.02
. MEJORAS 2016 0.11 0.00 0.11
MEJORAS 2017 2.28 0.00 228
MEJORAS 2018 3.80 0.00 3.80
MEJORAS 2019 0.32 0.00 0.32
MEJORAS 2020 9.70 0.00 9.70
TASA DE SEGURIDAD 2.58 0.00 2.58
TOTAL A PAGAR $29.32
VALOR PAGADO §$29.32
SALDO $0.00

Cadigo Seguro de Verificacion (CSV)

A ERAERR AT o

24092988443

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web
https://portalciudadano.manta.gob.ec opcién validar documentos digitales o leyendo el cadigo QR







Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Manta-Direccion
Financiera -Area Rentas

CALLE 9 Av.4ta
- Ecuador
RUC: 1360000980001
Obligado a llevar Contabilidad: S| Contribuyente Especial: NO Fecha de Resolucién:

COMPROBANTE DE PAGO #: 00101 4/011007

- Fecha: 12/08/2021

Contribuyente: CARTAYA RIOS SCARLET JOSEFINA
Identificacién: Cl 0959791559 Teléfono:

VP-7780221

Correo: scarletcartaya@gmail.com

Direccion: CALLE: PRINCIPAL NUMERO: 7 REFERENCIA: DIAGONAL AL
COLEGIO JULIO PIERREGROSE

Referencia: 120801001808623

Afo  Trans. Tributo Valor Desc. Rec. Multa Interés | Por Pagar Cancelado

2021 T/2021/049519 DE ALCABALAS 759.51 0.00 0.00 0.00 0.00 759.51 759.51

2021 | T/2021/049519 APORTE A LA JUNTA DE BENEFICENGCIA 325,51 0.00 0.00 0.00 D.00 325.51 325.51
Total: 1,085.02 1,085.02

FORMA DE PAGO

Farma de Pago Fecha | Banco/Emisor Ciudad Nimero Valor % Comision Total
Débito Bancario 08/12/2021 BANCO DEL PACIFICO Portal Ciudadano 120801001808623 1,085.02 0.00 0.00 1,085.02
Total: 1,085.02 0.00 1,085.02

portal_ciudadano 08/12/2021 14:57:53

08/12/2021 15:20 Page: 1/1 portal_ciudadano
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Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Manta-Direccion Financiera -Area Rentas

CALLE 9 Av.4ta
ALCALDI A - Ecitador
RUC: 1360000980001
Obligado a llevar Contabilidad: SI Contribuyente Especial: NO Fecha de Resolucion:

Fecha: 12/08/2021
Periodo: 01/01/2021 hasta 31/12/2021

TITULO DE CREDITO #: T/2021/049519

DE ALCABALAS
Por: 1,085.02
Vence: 12/08/2021 |

Tipo de Transaccion:
COMPRAVENTA

Tradente-Vendedor: CONDOMINIO LA FABELLA S.C.C
Identificacion: 1391849830001 Teléfono: SN Correo:

Adquiriente-Comprador: CARTAYA RIOS SCARLET JOSEFINA

Identificacion: 0959791559 Teléfono: Correo: scarletcartaya@gmail.com
Detalle: SE APLICA EL. DESCUENTO SEGUN ART 533 DEL COOTAD

VE-647022

Clave Catastral Avaluo

Observacion:

PREDIO: Fecha adquisicion: 23/08/2020

1-15-16-14-007 108501.71 200.92 CONDOMINIOMIROMARVIVIENDAO7PBPAPATIO 108,501.71

PREDIOACTUALIZADODESDEEL PORTALCIUDADANO

Area Direccion Precio de Venta

TRIBUTOS A PAGAR
ARo Tributo ! Manto Descuento Recargos Sub Total
2021 DE ALCABALAS 1,085.02 325.51 0.00 758.51
2021 APQORTE A LA JUNTA DE BENEFIGENCIA 325.51 0.00 .00 325.51
Total=> 1,410.53 325.51 0.00 1,085.02

Saldo a Pagar

08/12/2021 09:02

Page: 1/1 portal_ciudadano
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v W e MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

i T T | TSNS

NITA | essan GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

N°112021-049085

Manta, miércoles 24 noviembre 2021

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUT(')N'OMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

A peticién del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado los archivos de Tesoreria
municipal y los sistemas informaticos municipales, no se ha encontrado ningun Titulo de
Credito pendiente de pago por concepto de impuestos, tasas y tributos municipales a

cargo de SOCIEDAD CIVIL Y COMERCIAL CONDOMINIO LA FABELLA S.C.C. con
cédula de ciudadania No. 1391849990001.

Por lo consiguiente se establece que NO ES DEUDOR de la Municipalidad del Cantén
Manta.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 1 mes a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracion: viernes 24 diciembre 2021

Cadigo Seguro de Verificacion (CSV)

1497102E610TB

Puede verificar |a validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadanc.manta.gob.ec
opcidn validar documentos digitales o leyendo el cédigo QR

(CP) 2611 558 -

2611471 - 2611 479 ortalciudadano@manta:






rergs oy GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
FHEANER MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

g o i e S

ALCALDI A

N° 122021-050456

Manta, miércoles 08 diciembre 2021

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE
COMPRA VENTA

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastro de predios
urbanos en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR Y
CONSTRUCCION con clave catastral 1-15-16-14-007 perteneciente a SOCIEDAD CIVIL
Y COMERCIAL CONDOMINIO LA FABELLA S.C.C. . con C.C. 1391849990001 ubicada
en CONDOMINIO MIROMAR VIVIENDA 07 (PB+PA+PATIO) BARRIO BARBASQUILLO
PARROQUIA MANTA cuyo AVALUO COMERCIAL PRESENTE asciende a la cantidad
de $108,501.71 CIENTO OCHO MIL QUINIENTOS UN DOLARES 71/100.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 0 meses a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracion: viernes 07 enero 2022

Codigo Seguro de Verificacion (CSV)

151085AH

HLNOR

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web hitps://portalciudadano.manta.gob.ec
opcion validar documentos digitales o leyendo el cédigo QR

#xan
FEAR

(€ 2611 558 - 2611 471 - 2611 479 ) www.manta gob.ed

[><} portalciudadano@mania.gob.ec 9 Calle 9 y Avenida 4ta






GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

URRETT § 1 T T R T P R N
DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES
CERTIFICADO DE AVALUO

FIRMES CON
EL CAMBIO

ALCALDI A

N°102021-046683

N°® ELECTRONICO : 213861

Fecha: 2021-10-28

El ;suscrito Director de Avalios, Catastros y Permisos Municipales Certifica: Que revisando el Catastro de Predios en
vigencia, en el archivo existente se constaté que:

DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

El predio de la clave: 1-15-16-14-007

Ubicado en: CONDOMINIO MIROMAR VIVIENDA 07 (PB+PA+PATIO)

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

Area Neta: 185.63 m2
Area Comunal: 60.6 m?
Area Terreno: 200.92 m?2
PROPIETARIOS
Documento Propietario
1391849990001 SOCIEDAD CIVIL Y COMERCIAL CONDOMINIO LA FABELLA S.C.C.-.
CUYO AVALUOD VIGENTE EN DOLARES ES DE:
TERRENO: 39,983.08
CONSTRUCCION: 68,518.63
AVALUO TOTAL: 108,501.71
SON: CIENTO OCHO MIL QUINIENTOS UN DOLARES 71/100

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacién requerida para el tramite y[ &
indica el solicitante; por lo cual salvamos error u omision, eximiendo de responsabilidad al
que se han presentado datos falsos o representaciones graficas erréneas, en las solicitudes ¢
“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularida)
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacion del Plano del Valor del S (
diciembre del afio 2019, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2020 — 2021", ~———=—

Direccion de Avallos, Catastro y Permisos
Municipales

Este documento tiene una validez de 2 meses a partir de la fecha emitida
Fecha de expiracién: viernes 31 diciembre 2021

s Y
Cadigo Seguro de Verificacion (CSV) e s -'q: E F
L ] L S
el L o
YVN g T w
Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadano.manta.gob.ec ek t

147306GQ7T
. opcion validar documentos digitales o leyendo el cédigo QR

Fecha de generacion de documento: 2021-11-12 09:23:39

2611 558 - 2611 471 - 2611 479

<) portalciudadano@manta.gob.ec
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

280 T T R R R ! Bie o0 5% wir sk gan]
DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES
INFORME DE REGULACION URBANA

EL PRESENTE DOCUMENTO NO ES UN PERMISO DE CONSTRUCCION
FECHA DE APROBACION: 25-10-2021

N° conTROL: RU-10202104697

FIRMES CON
EL CAMBIO

h F i
MAN A

ALCALDI A

PROPIETARIO: SOCIEDAD CIVIL Y COMERCIAL CONDOMINIO LA FABELLA S.C.C..
UBICACION: CONDOMINIO MIROMAR VIVIENDA 07 (PB+PA+PATIO)

C. CATASTRAL: 1151614007

PARROQUIA: MANTA

&

ORDENANZA DE URBANISMO, ARQUITECTURA, USO
Y OCUPACION DEL SUELO EN EL CANTON MANTA.
Art: 39.- AREAS DE PROTECCION ESPECIAL.-

Corresponden a las franjas de proteccion que deben
respetarse por el cruce de oleoductos, poliductos, lineas

FORMA DE OCUPACION DE SUELO

¥ cODIGO P-HORIZONTAL
de alta tension, acueductos, canales, colectores, cauces ‘ 5
de rio, taludes y quebradas naturales, OCP, Conos de OCUPASION DE SUELO REGLAMENTO
aproximacién del Aeropuerto, que se encuentran  LOTEMIN: 2
especificados en el Cuadro No.16 y en el Mapa de FRENTE MIN: -
Afectaciones. N. PISOS: -
Cuadro No.16:
AREAS DE PROTECCION ESPECIAL ALTURA MAXIMA -
NOMBRE AREA DE PROTECCION ESPECIAL Ccos: -
Poliducto Desde sleje 1500 m
Linea de Alla Tension (133 k) Desge alele 15.00m. Ccus:
Lii da Alla Tension (de 32 a 46 kv) Desde al eja 750 3
um::u:«:::: nmr:mﬁ:: rades da agua patable maau:i::;_m: FRENTE
en servidumbre da 0"
Colectores de imI::\wum paso” Desde ¢l eja 3,00 m LATERAL 1:
Canal de riego Desde el borde 1.5 m. A
szmﬂhmn muro de gavisn Medidos dm;b:mem:mrmlmﬂm LATERAL 2
a 10m da retiro.
Tauces y laludes ratmales En pendienias de mas de 30° 16m do relio POSTERIOR:
En menares a 30*10m de retiro
Quebradas Maaidos desde el Dorde exienor e 1A ENTRE BLOQUES:
gquebrada 20m de retiro
* Las franjas 88 proleccibn definiivas deban referirse al detallz gue consta en el proyecla de agua palabls v alcantaritado, respactivamente”
. USO DE SUELO: OTROS
DATOS DE LINDEROS (SEGUN SU ESCRITURA)
PROFIEDAD HORIZONTAL OTROS Otros
NO AFECTA AL PLAN REGULADOR
AREA NETA: 195.63
AREA COMUN:  60.80
ALICUOTA: 0.0518%
AREA TOTAL: 256.23m2
OBSERVACION

NOTA: el presente documento es valido para: aprobacion
de planos; tramites de hipoteca o préstamos; trabajos
varios; aprobacién de urbanizaciones; edificaciones en
general: anteproyectos.

Fecha de expiracion: 31-12-2021.

|

£

187581058B8DF4

Sl el terreno es esquinero se debe considerar el mismo retiro frontal de
construccion

Nota: La presente regulacion es de caracter Administrativo, de acuerdo con
los datos existentes y archivados; en el Registro de la Propiedad de Manta,
correspandientes a los dictdmenes en |a solvencia a fin de corroborar con la
veracidad de los datos ingresados por el usuario como son identificacién del
ciudadano y clave catastral , esta Direccion no se responsabiliza en caso de
existir  Inconvenientes Personales, Legales, etapa de Litigios,
sobreposiciones y demas, el cual debera ser resueito

Cuando la zonificacién establezca retiros que se contrapongan al estado de
consolidacién de una calle, manzana o sector, el GAD Municipal de Manta
determinara el retiro y la forma de ocupacion correspondiente de acuerdo a
la IméAgen urbana predominante.

El IRUM es un instrumento técnico, no constituye documento que acredite |a
tenencia de la lierra. Sera expedido por la Direccién de Planificacion y OT. a
pedido del propietaric o de cualquier persona que tenga Interés.
Referencia: Art. 232, Art. 300 de la Ordenanza de Urbanismo,
Arquitectura y Uso de Ocupacién de Uso de Suelo




DA E LA



W A FIRMES CON m DIRECCION REGISTRO
L. ELCAMBIO | DE LA PROPIEDAD

ALCALDIA

Ficha Registral-Bien Inmueble

68284

Certificado de Solvencia

Conforme a |a Orden de Trabajo: WEB-21031572
Certifico hasta el dia 2021-12-03:

INFORMACION REGISTRAL

Cdodigo Catastral/Indentif,Predial: 1151614007 Tipo de Predio: VIVIENDA
Fecha de Apertura: jueves, 27 septiembre 2018 Parroquia: MANTA
Informacién Municipal:

Direccion del Bien: AV. A LOTIZACION BARBASQUILLO (Adjunto Colegio Julio Pierregrose)

LEMShe TGN

w

: VIVIENDA 07 CONDOMINIO MIROMAR, ubicado en la Av. A y calles publicas de la Lotizacién Barbasquillo

(adjunto colegio Julio Pierregrose). Consta de: planta baja que posee Sala Comedor, Cocina, Bafio Social y Escalera, planta alta que contiene 3
Dormitorios, Vestidor, 2 Bafios y ademas cuenta con un Patio destinado para Garaje, Jardineria y Servicio, siendo las medidas y linderos las
siguientes:

PLANTA BAJA 50,11m2.

Por arriba: lindera con la planta alta de la misma vivienda en 50,11m2.

Por abajo: lindera con terreno del condominio en 50,11m2.

Por el Este: lindera con Patio de la misma vivienda, partiendo desde el Sur hacia el Norte en 6,65m., desde este punto girg/h
0,75m., desde este punto gira hacia el Norte en 0,35m. 4

Por el Oeste: lindera con Patio de la misma vivienda, partiendo desde el Sur hacia el Norte en 0,25m., desde este punto gj
0.15m., desde este punto gira hacia el Norte en 3,05m., desde este punto gira hacia el Oeste en 0,15m., desde este punto dir he
3,45m., desde este punto gira hacia el Oeste en 0,35m., desde este punto gira hacia el Norte en 0,25m.

Por el Norte: lindera con Vivienda 08 en 8,25m. 3 oy §

Por el Sur: lindera con Patio de la misma vivienda partiendo desde el Oeste hacia el Este en 3,45m., desde este punto gira hadia el Suren 0,10m., & |

desde este punto gira hacia el Este en 1,70m., desde este punto gira hacia el Norte en 0,10m., desde este punto gira hacia el Ests en 2,00m. Araa\:_\f.o
50,11m2.

-:'A-U'I 218 EC'/
\-—__‘__-/ -

PLANTA ALTA 55,63m2. —

Porarriba: lindera con cubierta de la misma vivienda en 55,63m2.

Por abajo: lindera con planta baja y patio de la misma vivienda en 55,63m2.

Por el Este: lindera con vacio hacia Patio de la misma vivienda, partiendo desde el Sur hacia el Norte en 0,25m., desde este punto gira hacia el
Este en 0,20m., desde este punto gira hacia el Norte en 3,05m., desde este punto gira hacla el Oeste en 0,10m., desde este punto gira hacia el
Norte en 3,45m., desde este punto gira hacla el Oeste en 0,10m., desde este punto gira hacla el Norte en 0,25m.

Por el Oeste: lindera con vacio hacia Patio de la misma vivienda, partiendo desde el Sur hacia el Norte en 8,75m., desde este punto gira hacia el
Este en 0,35m., desde este punto gira hacia el Norte en 0,25m.

Por el Norte: lindera con Vivienda 08 y vacio hacia planta baja de la misma vivienda, partiendo desde el Oeste hacia el Este en 4,05m., desde
este punto gira hacia el Sur en 2,40m., desde este punto gira hacia el Este en 1,05m., desde este punto gira hacia el Norte en 0,10m., desde este
punto gira hacia el Este en 1,05m., desde este punto gira hacia el Norte en 2,30m., desde este punto gira hacia el Este en 2,75m.

Por el Sur: lindera con vacio hacia Patio de la misma vivienda, partiendo desde el Oeste hacia el Este en 3,45m., desde este punto gira hacia el
Sur en 1,00m., desde este punto gira hacia el Este en 1,70m., desde este punto gira hacia el Norte en 0,20m., desde este punto gira hacia el Oeste
en 0,15 m., desde este punto gira hacia el Norte en 0,80., desde este punto gira hacia el Este en 3,55m. Area: 55,63m2.

PATIO 89,88m2.

Por arriba: lindera con espacio aéreo y parte de planta alta de la misma vivienda en 89,89m2.

Por abajo: lindera con terreno condominio en 89,89m2.

Por el Este: lindera con drea comunal calle condominio en 10,00m.

Por el Oeste: lindera con avenida A en 10,00m.

Por el Norte: lindera con Vivienda 08 y planta baja de la misma vivienda, partiendo desde el Oeste hacia el Este en 3,65m., desde este punto gira
hacia el Sur en 0,25m., desde este punto gira hacia el Este en 0,35m., desde este punto gira hacia el Sur en 3,45m., desde este punto gira hacia el
Este en 0,15m., desde este punto gira hacia el Sur en 3,05m., desde este punto gira hacia el Oeste en 0,15m., desde este punto gira hacia el Sur
en 0,25m., desde este punto gira hacia el Este en 3,45m., desde este punto gira hacia el Sur en 0,10m., desde este punto gira hacia el Este en
1,70m., desde este punto gira hacia el Norte en 0,10m., desde este punto gira hacia el Este en 2,00m., desde este punto gira hacia el Norte en
6,65m., desde este punto gira hacia el Este en 0,75m., desde este punto gira hacia el Norte en 0,35m., desde este punto gira hacia el Este en
2,10m.

Por el Sur: lindera con Vivienda 06 en 14,00m.

Area.: 89,89m2. Area Neta (m2) Vivienda 07 planta baja 50,11, allcuota % 0,0133, area de terreno (m2) 51,47, area comun (m2) 15,52, area total
(m2) 65,63. Planta Alta drea neta (m2) 55,63, allcuota % 0,0147, &rea de terreno (m2) 57,13, drea comun (m2) 17,23, &rea total (m2) 72,86. Patio,
drea neta (m2) 89,88, alicuota % 0,0238, &rea de terreno (m2) 92,32, drea comun (m2) 27,85, area total (m2) 117,74.

o Y #

Pagina1/4 Av. Melcon y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, https://portalciudadano.manta.gob.ec



A | FIRMES CON m DIRECCION REGISTRO
3 ELCAMBIO DE LA PROPIEDAD
ALCALDIA

SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO A LA PRESENTE FECHA SE ENCUENTRA LIERE DE GRAVAMEN

Libro Acto Ndmero y Fecha de Inscripcion Folio Iniciak Folio Final
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 2285 jueves, 03 agosto 2017 1 1
HIPOTECAS Y HIPOTECA ABIERTAY PROHRIBICION 278 lunes, 05 marzo 2018 8054 8097
GRAVAMENES VOLUNTARIA DE ENAJENAR
FROPIEDADES CECLARATORIA DE PROPIEDAD 19 miércoles, 26 septiembra 2018 1258 1340 "
HORIZONTALES HORIZONTAL
PLANQS PLANOS 21 miércoles, 26 septiembre 2018 1 1 )
HIPGTECAS Y CANCELACION DE HIPOTECA 1133 jueves, 02 digiembre 2021 0 0
GRAVAMENES ABIERTA Y PROHIBICION DE
EMNAJENAR
MOVIMIENTOS REGISTRALES:
Registro de : COMPRA VENTA
[1/5] COMPRAVENTA
Inscrito el: jueves, 03 agosto 2017 Ndmero de Inscripcion : 2295 Folio Inicial: 1
Nombre dei Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 5384 Folio Final : 1

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA
Cantén Notarla: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 25 julio 2017
Fecha Resoluclén:
a.-Observaclohes:
COMPRAVENTA LOTE UBICADO EN EL SITIO BARBASQUILLO, PARRCQUIA MANTA, CANTON MANTA, Area Total: 5.060,00m2 *La sefiora
MARIANITA DEL JESUS SOLORZANO MUNOZ en calidad de representante legal de CONDOMINIO LA FABELLA 8.C.C.
b.- Apellides, Nombres y Domicllio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razan Secial Estado Civil Ciudad
COMPRADOR CONDOMINIC LA FABELLA $.C.C, MANTA
VENDEDOR COMPANIA RADIO VISION CIA LTDA MANTA,

Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES
[2/3] HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VCOLUNTARIA DE ENAJENAR

Inscrito el: lunes, 05 marzo 2018 Nuamero de Inscripcion : 278 Folio Inicial; 8054
Mombre del Cantéon; MANTA Nomero de Repertorio: 1581 Folio Final : 8097
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEGUNDA
Canton Notaria: PORTOVIEJO |
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 27 febrero 2018
Fecha Resoluclon:
a.-Observaciones:
HIPOTECA ABIERTA Y PRCHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y ANTICRESIS LOTE A: DEL CONDOMINIC BARBASQUILLO, ubicado en

el Sitio Barbasquillo, Parroquia Manta, Canton Manta. AREA TOTAL: 5.060,00m2,
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
ACREEDOR BANCO COMERCIAL DE MANABI SCCIEDAD ANONIMA MANTA
HIPOTECARIO
DEUDOR SOCIEDAD CIVIL Y COMERCIAL CONDOMINIO LA MANTA

HIPOTECARIO FABELLA S.C.C.
Registro de : PROPIEDADES HORIZONTALES

{3/5) DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL ‘
Inscrito el: miércoles, 26 sepfiembre 2018 Nimero de Inscripcion ; 18 Folio Inigial: 1258

Paging2/4 Av. Melcon y Galle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, hitps./fportalciudadano.manta.qob.ec




Yy FIRMES CON 1" |DIRECCION REGISTRO
MAN A | B MANTA

DE LA PROPIEDAD
ALCALDIA

Nombre del Canton: MANTA

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEGUNDA
Canton Notaria: PORTOVIEJO

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 06 septiembre 2018
Fecha Resolucién:
a.-Observaciones:

Constitucién de Propiedad Horizontal del Condominio "Miromar" constituido sobre lote de terreno signado con el No. 8 que tiene un area de
3.883,93M2) ubicado en la calle A y calles planificadas de la Lotizacién Barbasquillo de la parroguia y Cantén Manta, Mediante oficio de fecha
Doce de Julio del Dos mil Dieciocho, el Banco Comercial de Manabl, a través de su Gerente General Walter Andrade Dfaz, autoriza para que se
realicep las mediciones correspondientes para la Divisién del terreno de propiedad de la Sociedad Civil y Comercial Condominio La Fabella S.C.C.,

el cual se encuentra hipotecado a favor del Banco Comercial de Manabl. Mediante escritura celebrada en la Notaria Segunda de Portoviejo el 27

de Febrero del 2018, inscrita el 5 de Marzo del 2018. De los lotes subdivididos uno de ellos serfa declarado de Propiedad Horizontal, conforme
consta del documento que se adjunta como habilitante.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Numero de Repertorio: 6492 Folio Final : 1340

i
I

}

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad 8

@

PROPIETARIO SOCIEDAD CIVIL Y COMERCIAL CONDOMINIO LA MANTA !_‘E

FABELLA S.C.C. i

Registro de : PLANOS i

[4 /5] PLANOS
Inscrito el: miércoles, 26 septiembre 2018 Numero de Inscripcién : 21 Folio Inicial: 1
Nombre del Canton: MANTA Numero de Repertorio: 6493 Folio Final : 1

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEGUNDA
Cantén Notaria: PORTOVIEJO
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 08 septiembre 2018
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
Constitucién de Planos del Condominio "Miromar" constituido sobre lote de terreno signado con el No. 8 que tiene un &rea
en la calle A y calles planificadas de la Lotizacién Barbasquillo de |a parroquia y Canton Manta, Ficha 68263 Mediante oficio
del Dos mil Dieciocho, el Banco Comercial de Manabi, a través de su Gerente General Walter Andrade Diaz, autoriza pi
mediciones correspondientes para la Division del terreno de propiedad de la Sociedad Civil y Comercial Condominio La Fab
encuentra hipotecado a favor del Banco Comercial de Manabli. De los lotes subdivididos uno de ellos seria declarado de Pro
conforme consta del documento que se adjunta como habilitante.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

@
F, arShe

oy
g

A
38839 m@&zdo
e fégha Dope dedtilio

que se feafiEen las o
S;’Q.C.. el cual ﬁg;c

Calidad Nombres y/o Razén Soclal Estado Civil Ciudad

PROPIETARIO SOCIEDAD CIVIL Y COMERCIAL CONDOMINIO LA MANTA
FABELLA S.C.C.

Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES

[5/5] CANCELACION DE HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION DE ENAJENAR
Inscrito el: jueves, 02 diciembre 2021 Numero de Inscripcién : 1133 Folio Inicial: 0
Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 6175 Folio Final : 0
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEXTA

Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 14 octubre 2021
Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:
CANELACION DE HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION DE ENAJENAR.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
ACREEDOR BANCO COMERCIAL DE MANABI S.A. MANTA
HIPOTECARIO
DEUDOR SOCIEDAD CIVIL Y COMERCIAL CONDOMINIO LA MANTA
HIPOTECARIO FABELLA S.C.C.

Péagina3/4 Av. Melcon y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, https.//portalciudadano.manta.gob.ec



DIRECCION REGISTRO
DE LA PROPEEDAD

G FIRMES CON
A ELCAMBIOD

ALCALDIA

TOTAL DE MOVIMIEN

Libra: Ndimero de Inscripciones:
COMPRA VENTA i
HIPOTECAS Y GRAVAMENES 2
PLANOS 1
PROPIEDADES HORIZONTALES 1
Total Inscripclones > 5

Los movimientos Ragistrales que constan en esta Ficha son los (inlcos que se refleren al predio que se certifican,

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida,
Emitido el 2021-12-03
Elaborado por Servicio en linea E
A peticién de : SOCIEDAD CIVIL Y COMERCIAL CONDOMINIO LA FABELLA S.C.C.
Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-21031572 certifico hasta el dia 2021-12-03, ia Ficha Registral Nimero: 68284.

0. GEORGE BETHSABE
T h § MOREIRA MENDOZA
oh3:

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA
Registrador de la Propiedad

Pagina 4/4

Vilido por 59 dias. Excepto que
se dlera un traspaso de dominlo o
§e emltlera un gravamen

Puede wverificar la validez de este COdIgO Seguro de Verificacion (CVS)
documento ingresando a hitps:/portalciudad

ano.manta.gob.ec/validar_cod_barras
leyendo el codigo QR. Nota: En caso de
2 317 47MFO0Y 2 QR

existir un error acercarse a las oficinas.

o




CERTIFICADO DE ﬁ cne)
VOTACION 11 ABRIL 2021 3t :

Dumisess’

PROVINCIA: MANABI ~ 47267869
CIRCUNSCRIPCION: 2
CANTON: MANTA

PARROQUIA: MANTA

ZONA: 1
JUNTA No. 0085 FEMENINO

-
-

ten- 130807201
YEPEZ VERA MARIA ALEJANDRA




> REPUBLICA DEL ECUADOR ﬁ“ Identificacion y Coduiscion

Direccién General de Registro Civil, Identificacidn y Cedulacidn

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Niimero unico de identificacion: 1308072013

Nombres del ciudadano: YEPEZ VERA MARIA ALEJANDRA
Condicion del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/MANTA/MANTA
Fecha de nacimiento: 4 DE NOVIEMBRE DE 1992

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER

,’ i
VAR )
=] Q- - Instruccién: BASICA

A i Profesiéon: EMPLEADQ PARTICULAR
JN Estado Civil: SOLTERO
Conyuge: Nc Registra
Fecha de Matrimonio: No Registra
Nombres del padre: YEPEZ ARBOLEDA RUBEN PATRICIO
Nacionalidad: ECUATORIANA
Nombres de la madre: VERA GUILLEN MARIA ELENA
Nacionalidad: ECUATORIANA
Fecha de expedicién: 25 DE ENERO DE 2018

Condicion de donante: S| DONANTE

Informacidn certificada a la fecha: 9 DE DICIEMBRE DE 2021
Emisor: GUSTAVO PATRICIO MACIAS VILLACRESES - MANABI-MANTA-NT 3 - MANAB! - MANTA

iy~ A rear

Ing. Fernando Alvear C.
219-655-85782 Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacion

Documeanto fimmado electronicamente

-8 instituclén o persona ante quish se presente este ceftificado debers validario en:httpsiivirtual.registrocivil.gob.ec, canforine a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1 v a fa LCE.
/igencia del documento 1 validacion o 1 mes desde el dia de su emision. En caso de preseniar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@registrocivil.goh.ac



Certificado

Registro Unico de Contribuyentes

Razon Social Numero RUC
SOCIEDAD CIVIL Y COMERCIAL 1391849990001
CONDOMINIO LA FABELLA S.C.C.

Representante legal
* YEPEZ VERA MARIA ALEJANDRA

Estado Régimen
.ACTIVO REGIMEN GENERAL
Inicio de actividades Reinicio de actividades Cese de actividades
"17/02/2017 No registra No registra
Fecha de constitucién
16/02/2017
Jurisdiccion Obligado a llevar contabilidad
ZONA 4 | MANABI / MANTA S
Tipo Agente de retencién
SOCIEDADES S

Domicilio tributario

Ubicacion geografica

Provincia: MANABI Canton: MANTA Parroquia: MANTA

Direccion

Calle: 17 Numero: S/N Interseccién: AV. 38 Edificio: HOTEL SAN LUIS Referencia:
ATRAS DE LA CLINICA CENTENO

Actividades economicas

+L68100101 - COMPRA - VENTA, ALQUILER Y EXPLOTACION DE BIENES INMUEBLES PROPIOS O
ARRENDADOS, COMO: EDIFICIOS DE APARTAMENTOS Y VIVIENDAS; EDIFICIOS NO RESIDENCIALES,
INCLUSO SALAS DE EXPOSICIONES; INSTALACIONES PARA ALMACENAJE, CENTROS COMERCIALES
Y TERRENOS; INCLUYE EL ALQUILER DE CASAS Y APARTAMENTOS AMUEBLADOS O SIN AMUEBLAR
POR PERIODOS LARGOS, EN GENERAL POR MESES O POR ANOS.

+ F41001001 - CONSTRUCCION DE TODO TIPO DE EDIFICIOS RESIDENCIALES: EDIFICIOS DE ALTURAS
ELEVADAS, VIVIENDAS PARA ANCIANATOS, CASAS PARA BENEFICENCIA, ORFANATOS, CARCELES,
CUARTELES, CONVENTOS, CASAS RELIGIOSAS. INCLUYE REMODELACION RENOVACION o]
REHABILITACION DE ESTRUCTURAS EXISTENTES.

Establecimientos
Abiertos Cerrados
1 0

Obligaciones tributarias
+ ANEXO DE DIVIDENDOS, UTILIDADES O BENEFICIOS - AD

+ 1021 - DECLARACION DE IMPUESTO A LA RENTA SOCIEDADES

1/2




Razén Social Ni{mero RUC
SOCIEDAD CIVIL Y COMERCIAL 1391848990001
CONDOMINIO LA FABELLA S.C.C.

* 2011 DECLARACION DE IVA
» ANEXO RELACION DEPENDENCIA
« ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO

* ANEXO ACCIONISTAS, PARTICIPES, SOCIOS, MIEMBROS DEL DIRECTQRIO Y ADMINISTRADORES —
ANUAL

- 1031 - DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE

+ 4150 CONTRIBUCION UNICA Y TEMPORAL PARA SOCIEDADES CON INGRESOS MAYORES O IGUALES A
UsD 1 MILLON

i

Las obligaciones tributarias reflejadas en este documento estan sujetas a cambios. Revise

periadicamente sus obligaciones tributarias en www.sri.gob.ec.

Numeros del RUC anteriores

No registra
Cadigo de verificacion: CATRCR2021001993099
Fecha y hora de emisién: 20 de agosto de 2021 12:32
Direccion IP: 45.230.242.30

Validez del certificado: El presente certificado es valido de conformidad a lo establecido en la
Resolucian No. NAC-DGERCGC15-00000217, publicada en el Tercer Suplemento del Registro Oficial
462 del 19 de marzo de 2015, por lo que no requiere sello ni firma por parte de la Adminisiracion

Tributaria, misme gue 1o puede verificar en la pagina transaccional SRl en linea yio en la aplicacidn
SRI Mévil.

212



Manza, 02 de Aguosto del 2021,

Senorita.
MARIA ALEJANDRA YEPEZ VERA.
Ciudad.

De mi consideracicon:

Fongo en su conocimiento que mediante Junta General Extracrdinaria y Universal de
socios de la SOCIEDAD CIVIL Y COMERCIAL CONDOMINIO LA FABELLA 5.C.C.
en sesion celebrada el dia 02 de agoste del presente aho, Wwbo en bien elegir a usted en
calidad de GERENTE, de Ia mencionada compaiiia, por e! lapso de CINCO ANOS, cuyo
etecto el presente servira de instrumento suficiente para legitimar su personeria y ostentar
la representacion legal, judicial y extrajudicial de la sociedad.

La comparifa SOCIEDAD CIVIL Y COMERCIAL CONDOMINIO LA FABELLA S.C.C.,
se constituyo mediante Escritura celebrada ante el Notario Encargado de la Notaria
Fablica Cuarta del canton Manta, Abogado SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA,
el dia, 14 de febrero del 2017, e inscrita en el Registro Mercantil de Manta, el dia 14
de febrero del 2017,

Alentamente.

,;’n;-';-'.’(ﬂ:{wé{»’.vf{f."'a" ;
ing. Gustave Espinoza Delgado
Secretario Ad-Hoc.

Acepto el cargo de Gerente de la comparia SQCIEDAD CIVIL Y COMERCIAL
CONDOMINIO LA FABELLA 5.C.C., prometo desempenar dicha funcién con apego a
laley. Manta, 02 de Agosto del 2021,

CMARIA ALEJANDRA YEPEZ VERA

C.C. 1309072071-3




TRAMITE NUMERD: 3726

T 1FAR7 7 IRDHNAGY }
REGISTRO MERCANTIL DEL CANTON MANTA
RAZON DE INSCRIPCION
RAZON DE INSCRIPCIGN DEL:NOMBRAMIENTO. ...
‘NUMERO DE REPERTORIO: .~ | 3039 B
'FECHA DE INSCRIPCION: . - [ 18jog/z021 |
NUMERO:DE INSCRIPGION: ~ " | 944 o
BEGISTRO: .~ "m0 | LIBRO DE SUNTOS MERCANTHES
1. DATOSDEL NOMBRAMIENTO: - ,
NOMBRE DE LA COMPARIA: SOCERAD CIVIL Y COMERTIAL CONDOMINIO LA FABELLA S, i
7 C.C I - —
NOMBRES DEL ADMINISTRADOR | YEPEZ VERA MARIA ALEJANDRA !
IDENTIFICACION | 1309072013 - L
CARGO: GERENTE |
PERIODD(AROs): |5 AROS |

2. DATOSADICIONALES: o
CONST i 34 REP # 497, FECHA 16/02/20%7, (REV B8} LB DA

| CUALQUIER ENMENDADURA, ALTERACION O MODIFICACION AL TEXTO DE LA PRESFNTE RA/ON. |
LA IHVALIDA. LOS CAMPOS QUL SE ENCUENTRAN BN BLANCO NO SON NECISARIYS PARA LA |
VALIDEZ DEL PROCESO DF INSCRIPCION, SEGUN LA NORMATIVAVIGENTE.

e s ]

FECHA DE EMISION: MANTA, A 18 DIA(S) DEL MES DE AGOSTO DE 2071
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REGISTRADOR MERCANTIL DEL CANTON MANTA 3}
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Vlngu: uela L'L
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X FECHALE 1 (MIENTO
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- SEXO e

S SR
ESTADO CViLeasADO

UL ] ] e e

RESTREPO ZAMBRANG

v

msrnucc&n PROFESION / OCUPACION
SUPER DOCTORA - CIENCIAS
APTLLIDOS ¥ NORBRES Dfy FADRE -
CARTAYA DILENA QUSTAYQ B2
APELLIDOS 5 DF LA MATRE s
RIOS GONZALEZ MERY RUTILIA ©+
LLIGAR ¥ FECHA DE EXPLOICI fe v 3
QUAYAQUIL T
2018-03.-08 i
FECHA DE EXPIHACION o

&

s [E TR
REPUBLICA DEL EGUADOR =2
L L CERTIFICADO DE YOTAGION, DUPLICADD ‘
- ciones Seftryliy 1007 Halinbh Vueits
095979155-8 99531636

CARTAYA RIOS SCARLET JOSEFINA

.4 UJSD: 0
DELEGACION PROVINCTAL DE MANARI - 0040 6
071271 21/09/2021 85950

10712711




Direccion General de Registro Civil, identificacién y Cedulacidn

ﬁ REPUBLICA DEL ECUADOR ﬁ:’;’;:':;‘;.:‘;:';z':';:%":3‘::;‘:..?2:
CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Nilmero (inico de identificacion: 0959791559

Nombres del ciudadano: CARTAYA RIOS SCARLET JOSEFINA

Condicion del cedulado: EXTRANJERO
Lugar de nacimiento: VENEZUELA
Fecha de nacimiento: 2 DE OCTUBRE DE 1968

Nacionalidad: VENEZOLANA

Sexo: MUJER

Instruccion: SUPERIOR

) Profesion: DOCTORA - CIENCIAS

# Estado Clvil: CASADO

Conyuge: RESTREPO ZAMBRANO JOSE ALEX

Fecha de Matrimonio: No Registra

Nombres del padre: CARTAYA DILENA GUSTAVO
Nacionalidad: VENEZOLANA

Nombres de la madre: RIOS GONZALEZ MERY RUTILIA
Nacionalidad: VENEZOLANA

Fecha de expedicion: 8 DE MARZO DE 2019

Condicion de donante: NO DONANTE

Informacion certificada a la fecha: 9 DE DICIEMBRE DE 2021
Emiscr: GUSTAVD PATRICIO MAGCIAS VILLAGRESES - MANABI-MANTA-NT 3 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 214-655-856869 f/
| Ve
514-655- 5869 Ing. Fermando Alvear C.

Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacién
Documenio firmade electronicamente

A institucion o parsona ante guien sa presante este cerificado debera validaro en:https:fivirtual.reglstrocivil.gob.ec, conforme & ia LOGIDAG Art. 4, numeral 1y aia LOE.
figencia del documento 1 validacion o 1 mes desde el dia de su emisidn, En casn de presentar inconvenienies con este documento escriba a enlinea@renistrocivil.nob.ec
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NOTARIA A A '

PODER GENERAL: OTORGA EL SENOR JOSE ALEX RESTREPQO ZAMBRANO,

A FAVOR DE LA SENORA SCARLET JOSEFINA CARTAYA RIOS.-

CUANTIA: INDETERMINADA.-

CODIGO NUMERICO: 20211308002.P.00935 a

AUTORIZADA EL 23 DE AGOSTO DEL 2021

CONFERI SEGUNDA COPIA EL DIA 23 DE AGOSTO DEL 2021

NOTARIA SEGUNDA DEL CANTON MANTA

ABG. PATRICIA MENDOZA BRIONES
NOTARIA SEGUNDA DE MANTA

Upo CEVg

p‘”“-up( N



LT ll i

Factura: 001-002-000057671 20211308002P00835

NOTARIONA) PATRICIA DEL CARMEN MENDGZA SBRIONES

NOTARIA SEGUNDA DEL CANTON MANTA

i

EXTRAGTO
fi Esoriturs N 12021 1308002000835 i
~ RETS © CONIRATD:
_ EODER GENERAL PERSONA NATURAL
FEGHA DE OTORGAMENTC: |23 DE AGOSTO DEL 2021, (003)
OTORGANTEE
' OTORGADC POR 3
Persona Nombras/Razdn social Tipo interviniente b ‘ﬁ:’:ﬁﬂt&%ﬁ“ " ent:‘féi‘;‘aci an Naciﬂéﬁ“d" Galidad m:;iﬁﬁ: v
g, A A M. . A S
RESTREPG ZAMBRAND JUSE  [POR SUS PROPIOE , — COLOMBIA y .
ALEX BERECHAS CEDULA 1756703881 o r MANDANTE e
=
A FAVOR, DE |
Persona NombresiRazen sogial ipo Intervimante D“{‘u‘;’:ﬁ%de dentifeacion ”““‘“;a'"’a Galivad if;:’gﬂ‘f :
g GARTAYA RIGE SCARLET FOR SUS PROPIOS - FY— VENEZDLA IMANDATRRIO
Matrel | o sERmA DERECHOS SEDULA 0939791558 { a0 & .
UBICACIGN
Provincis Cantdn Parroqulia
INMANAE] [TARNTA MANTE
DESCRIPCION DOCUMENTG:
CEJETO/OBSERVACIONES:
I CUANTIA, DE% ACTO O
CONTRATE: INDETERMINADA
J— wm-f- — ;1_ S
T JA IR R
B W - _
. R R s -
", "‘"—-—-_,_._._,‘..——-"" [} -

NOTARIOIA PATRICIA DEL Al N—N MtNDGZA BRIGNES

NOTARIA SEZ UN[?A DEL u{-\NTON F(IANTA
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FACTURA NUMERO: 001-002-000057671
CODIGO NUMERICO: 20211308002P00835
PODER GENERAL: OTORGA EL SENOR JOSE ALEX RESTREPO
ZAMBRANO, A FAVOR DE LA SENORA SCARLET JOSEFINA
CARTAYA RIOS.-

CUANTIA: INDETERMINADA. -
En la ciudad de San Pablc de Manta, Cabecera del i;(
Cantén del mismo nombre, Provincia de Manabi, : ¢

-
3

Repuiblica del Ecuador, hoy dia lunes veintitrés*:ﬁ'7:

de Agosto del dos mil veintiuno, ante mi
Abogada PATRICIA MENDOZA BRIONES, Netaria Publica
Segunda del Cantédn Manta, cen funcio

prorrogadas segun Accién de Personal No.
DTH-2019-J de fecha veintiséis de noviembre\
dos mil diecinueve, Comparecen, por una parte e
sefior JOSE ALEX RESTREPO ZAMBRANO, con numerco de
cédula de identidad une siete cinco nueve siete
dos tres nueve cuatro guidén uno, de cincuenta y
seis afios de edad, quien declara ser de estado
civil casado, de nacionalidad Colombiana, por sus
propios derechos y a quien se le denominara
simplemente como “EL MANDANTE”; y por otra parte

& |
la sefiora SCARLET JOSEFINA CARTAYA RIOS, con[;_;-'//



nomere de cédula de identidad oero nueve cinco
nueve siete nueve uno cince cinco guidn nueve, de
cincuenta v un afios de edad, oguisn dice ser ds

-

estade civil casada, de naclionalidad Venezolana,

an e is

[
i;.l.:

Lo sus proplos  dereschos vy ok

denominar simplemente come “LA MBANDATARIAY .~
Ademds los comparecientes declaran ser maycres de

-

ciliades en la Urbanirzacidn Miromar,

1

edad, dom
casa siete, Sector Mediterranso de la ciundadela
Barbasguillo de le ciudad de Manta, telsfonos

09696038861 ~ 0890064325, corrsss ealectrénicos

virtud de haberme exhibide sus  cédulas de
cludadania, parz lo cual me autorizan v moe

facultan a obrener informacidn de la mismz en el

Sistema del Registro Civil de  Identidad vy
Cedulacis % " . & lescaragarias war s
Cedulacién v proceder a descargarlas Tarz gus

quedsan agregadas a esta ggcritura ComD
habilitante, doyv Fe.- Bien instruidos en el
objeto v resultados de e&sta escritura Poblica, a
cuye otorgamiente proceden por sus  propios

derechos, asi come examinadas que fusran en forma

aislada y separadas, de @ue cComparecen ai-s

ctorgamiento de esta escritura sin  CoOECCLOnGS

i~



amenazas, temor reverencial ni promesa O
seduccién, me pilden que eleve a escritura Publica
el texto de la minuta que me entregan cuyo tenocr
literario es el que sigue: SENORA NOTARIA.- En el
Registro de escrituras plublicas, sirvase inserta
una de PODER GENERAL, al tenor de las siguilentes

estipulaciones: PRIMERA: COMPARECIENTES.- = .

Intervienen, suscriben y otcrgan, por una parte

el sefior JOSE ALEX RESTREPO ZAMBRANO, con numero
de cédula de identidad uno siete ecinco nueve
siete dos tres nueve cuatro guién uno, de
cincuenta y seis zflos de edad, de estado ci
casado, de nacionalidad Colombiana, po
propios derechos y a Qquien se le deno
simplemente como “EL MANDANTE”; y por ctra p
la sefiora SCARLET JOSEFINA CARTAYA RIOS, con
nimero de cédula de identidad ecero nueve cinco
nueve siete nueve unce cince cinco guidn nueve, de
cincuenta y un afos de edad, de estado civil
casada, de nacionalidad Venezolana, por sus
propios derechos vy quien se le denominara

simplemente como “LA MANDATARIAY .- SEGUNDA: PODER

7
W4
GENERAL: El1 Mandante, sefior JOSE ALEX RESTREPOLY



ZAMBRANG, manifiesta que tiene a bien otorgar
FODER GENERAL 3 faver de su Mandatariz iz seficrs
SCARLET JOSErIna CARTAYA RICE, para gue s£n =u
nombxe y representacidn lo represente y ajecute
los siguientes actos: a) Administracidn de todes
los  bienes de su  propiledad de  cuvalguier
naturaleza gue fusren, b) Comparezca  ante
SUPERINTENDENCIAS DE COMPERNIAS, REGISTROS
MERCANTILES o cualguier otra entldad piablica o
privada gque tengan relacién, celebre toda clase
de contrates civiles y mercantiles, ¢} Para gue

compre v venda bDlenes mushles e inmuebles de su

wd

vropiedad ubicadce a7l cualquier parte del
territorio ecuatorianc, incluidos dearachoes vy

accicnes  hereditariecs, dj Para cue celebre

la comunidad hereditaria, divisién, promesa de
conmpravents, rectificacisdn de escritursa,
resciliazcidn 0 nulidad sobre Los blenes
adguirides dentre ¢ fuera de la  socledad
conyugal, rinds declaraciones juramentadas

pErsonales, &} Todos los Trémites legales yj%



administrativos neéesarios en La .Asociéﬁién
Mutualista de Ahorro y Crédito para la Vivienda
Pichincha, ¢ en cualquier Institucidn Financiera
de la Republica del Ecuador, a fin de obtener uno
o varios créditos, sean estos guirografarios,
prendarios o hipotecarios; para el caso de 1os
créditos hipotecarios la Mandataria podra a
nombre del mandante adquirir bienes inmuebles a
cualguier persona natural o Jjuridica, vender,
hipotecar; en seguridad de las obligaciones de
crédito adquiridas podré& constituir gravémenes ¢
limitaciones de dominio que se reguieran para tal
efecto, pagar el crédito hipotecario,
escrituras; aportar a fideicomisos y,
suscribir y efectuar toda <clase

contratos o© escrituras, documentos

privados de adguisicién de bienes muebles o
inmuebles, gue se exijan en las operaciones de
créditc contratadas, £) En tal virtud a nombre
del Mandante podré efectuar en cualguier
Institucién Financiera de 1la Republica del

Ecuador los siguientes actos y contratos: abrir,

-~}

cerrar y girar sobre las cuentas de ahorros qéﬁ



corrlentes del mandante, 85 decirn ia

admintstrac

i

n de las mismas, solicitar tarjetas

Tk
.y

de débito, crédite Yy 8us respectivas claves;
contratar créditos vy préstames u oper&ﬁioﬁes de
leasing inmobiliaric siemprs gque ssan destinadoes
a2 mantener, nejorar ¢ increm@ntary €l patrimonic
del Mandante, aceptar y endcsar lstras de cambio,

I

pagarés a la ordan, suseribir  Cesiones o

n

Derechos [} otros documentos de crédites
reconocidos por  las  leyss del palis o del
extericr, recconogiende mi firma v rubrica ants
cualguier netaria del pals: negociar cualguisr
clase de papeles fiduciarics, polizas de
acumulacidn, depdsitos de azhorro tanto a la vista
o a plaze fijo y mayer, realizar depésitos vy

ea O

[

asa de inversio

et

retiros, efectuar fToda <

»

actos de comercilo, solicitar estados des cuenta,
constituir cuslguier fipos fianrzras por cusnta dJde
terceros, de manera especial, aguelias en la gue
se cdeba constitulr por cuenta de @1 mismo
Mandatario, g) Para efectos del presente mandato

Taculte a la Mandataria para gue en la

sugscripcidn y firma del contrato de crédite, a mi

nomnbre Y representacidn ranuncis fusrs Y



domicilio, se sujete a los jueces competentes de
la jurisdiccién seflalada en el indicado
instrumento, y en tal virtud pueda, a mi nombre y
representacién recibir las citaciones,
notificaciones judiciales y extrajudiciales a que

hubieren lugar, y en caso de divergencia o

incumplimiento que deriven del presente & =

instrumento firmar acuerdos de pago, act

transaccionales y daciones en pago. Podra asi:’

mismo recibir notificaciones de terminacidn de:

contratos. De ser el caso, siempre y cuando la

obligacidén crediticia adguirida en virtud

bien inmueble, se encuentre impaga, facult

o las que estuvieren pendiente de pago, para lo
cual podrid realizar cualquier acto de disposicién
sobre los bienes, muebles o inmuebles gque a esa
fecha tuviere, h) Realice los pagos respectivos y
tramites que sean necesarios para solicitar
informacidén y matriculacidén vehicular y compafias

aseguradoras, i) Para gque suscriba contratos de

]

arrendamiento, como arrendader, arrendatario o ./
5



subarrendataric, solicite desghucios y
reconvencicones: cobre CANON DE ARRENDAMIENTO o de
poy concluido 4diches contrates, dlla Mandataris
podré a nombre Yy representacidn del Mandante
contratar pédlizas de segyuro, para lo cual, gueda

Facultada a suscribir todos Ilos documentos

autorizaciones de debito v/o  realizar las
gestiones necesarias para gue la compafila de

segures, pueda cobrar las primas gue correspondan

contratados, kY Comparszzca ante

W

poxr log seguro
el SERVICIOS DE RENTAS INTERNAS con el objeto de
reglizar log tramites gue sean necesarios para
ohtener el RUC, claves, realizar notificaciones,
dcc1a*aCl@“u3, rencvaciones, cambics, snulacidn

del mismo, solicitar informacidn, 1) Para  gue

acepta hersencias, legados vy donacicnes con
neneficio de inventario, 11} Adiministre 1las
cuentas gue mantisne actualments =1 ndante y/o

solicite la aperturas de cuentas corrientes, de

ahorros o de inversidén en cualguier institucidn

{

bancaria ¢ autorizada para el efecic, pudisndcd



para tal efecto suscribir, en su nombre y en
representacién, todos los documentos relacionados
con dicha apertura gque le sean requeridos por la
Institucién Bancaria, cierre de la cuenta de

ahorros gque tuviere como titular, pudiendo

solicitar al Banco el pago del saldo que quedare :

en dicha cuenta, gque se la incluya como firma
autorizada en la cuentas de ahorros y dgue, COmo
firma autorizada, pueda disponer sin limitacidn
de todas las cantidades que figuren en dicha
cuenta, por lo tanto, podrad suscribir cuantos
documentos o formularios sean necesarios con su

sola firma y prestar conformidad a los saldoes,

obligéndome con los referidos actos como
mismo 1os hubiese realizado. Igualmente
solicitar todo tipo de servicios baQcaris
disponibles en dicha institucién en las
aperturare dichas cuentas © en las gue tiene
ctualmente el Mandate y gque sean inherentes a
las mismas, solicitar y retirar tarjeta de
débitos y créditos, obtener su respectiva clave
secreta, solicite Cartas de Referencia sobre la

cuenta de ahorros y corrientes dirigidas a las

7

L3¢

1% L

1




personas gue el Apoderade le indique vy hacer
g¢fectives chegues gue estén a mi nombre, renove
obligaciones contraidas con  dichas tarjetas,
estipule nueves plazos o© establezca  nuevas
condiciones de centrataciones establecidas,
reconczca mi firma v rubrica, m} Comparezca ante
cualguler Juez o Tribunal dentro de la ReptGiblics
del Ecuadcr, en calidad de acter o demandads,
dentro de caussas Civiles, Panalas o de
cualguier naturaleza gue fuere, en los cuales
podré llezgar zcuerdes, podra transigir, realizar
todas las actuaciones sspesciales gue Consta en &l
Art. 43 del COGEP, n} Para gue actie ante gl
Gobigrne, Municipalidades, Instituto Ecuastoriano
de Seguridad Social, Inspectoriz de Trabaioc v
deméas autoridades vy oficinas piblilicas o
privadas, presente ¢ realice cusliguier tramite
que Dea necesario para ohtener permiscs,
autorizaciones; obtener los servicics bésicos,
‘cancelar valores por los consumos de esnergia,
agua potable, telefonis, etoc., v liegar a
cualgquier arreglo, concesidn de servicios: si se

da el caso retire valores por cualquler concepto,

¢} Para que constituva Fropledad Horizontal.

~d

10
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sobre cualquier bien de su preopiedad y obtener la
documentacidén gque sea necesarias la misma que
servira como habilitante para la misma, p)
Comparezca ante el INSTITUTO ECUATCRIANO DE
SEGURIDAD SOCIAL TIESS, BIESS vy cobre Seguro de
MONTEPIO, JUBILACION, FONDOS DE RESERVA,
CESANTIA, FPLANILLAS, PIDA LIQUIDACIONES O SU

REVISION, firma, retire valores o cheques gue me

pueda corresponder, ) Para gque cobre pensiones,?

( N
utilidades, ligquidaciones pendientes y atrasadas ﬁ\ghg
ante el MINISTERIO DE RELACIONES LABORALES ¢ ante

cualguier entidad sea esta Publica © Privada

haga efectivos cheques, r) Firme y/o
letras de cambio y/0 documentos de cC
renove obligaciones centraidas, estipule
plazos o establezca nuevas condiciones

contraﬁaciones establecidas, reconozca mi firma vy
rubrica, ante cualquier entidad ptblica y/o
Financiera del pais, s8) Comparezca ante las
Embajadas, Consulados, Ministerioc de Relaciones
Exteriores, Cancilleria, Gobernacidén, Migracidn,

Direccidn General de Registro Civil

Identificacidén y Cedulacidn, Centros Educativos,E]j

11



Religicsacs, eto. en gue se regulerz de mni
pregencia y firma, solicitende ¢ legalizsndo toda
clase de documentos, ) Comparerzca ante la Unidad

v/o ante un Notario

}“.z“

Judicial de 1z Famil

Pabliceo del pals y obtener 1a respectiva

3

autorizacidn de zalida del pais de mis hijos cada
vez gue sSea necesario y puedan viajar con la

persona gue su Apoderada craysre conveniente a

I3

cualguier pals, iniciar, tramitar y finalizar

cunalguier tipo de permisc, certi

.

Cadio,

bty

pasaporte, visado, nacionalidad, y cada uno de
los Godumentos haebilivantes incinido 213
pasaporte que se& regquiera o renovarlos, Jueds
facultada a comparecer ants la  Embajada,
Consulados, Cancilleria, Centros Religlosos o©
Educativos, Registro Civil, Ministerio de

twl

Relacliones Exteriores ¢ ante c¢ualguier otra

jobe

ntidad sea esta Pablica vy Privada en gue 5eé
reguiera de su presencia., La Mandataria, para el
plenc ejercicio, eficacia vy validez de este Poder
se@ le confiere la favultad de eajerce la
procuraduria 3udicial a través de ARbogados en
ejarcicio profesional vy de conformidad con la Ley

2 1

de Federacitn de Abogados v previa auterizacidn™d



del Mandante, vy en especial la Mandataria
conjuntamente con el Abogado Patrocinador, de ser
el caso, deberd atenerse a los términos del
poder, y podra transigir; Comprometer el pleito
en arbitrcos; desistir del pleito o del recurso;
aprobar convenios, absolver .posiciones y deferir
al juramento decisorio; y, recibir valores o la =
“\
cosa sobre la cual verse el litigio o tomar

posesidn de ella. TERCERA : ACEPTACION: La

Mandataria manifiesta gque acepta el ccntenido de

este instrumento y promete cumplirlo conforme con

lo estipulado, gquedando obligada a rendir cue

a su Mandante.- LA DE ESTILO: Usted

estilo. (Firmado) ABG. JAVIER VOELCKER CR
con Matricula 13-1984-12 FORO DE ABOGADOS DE
MANABI.- Hasta aqui la minuta qQue juntos con los
documentos aAnexos y habilitantes que se
incorporan queda elevada a escritura publica con
todo el wvalor legal, y que, los comparecientes
aceptan en todas y cada una de sus partes, para

la celebracién de la presente escritura se

g
£
observaron 1los preceptos y requisitos previstos >

13



¥

del Mandante, y en aspecial la Mandataria

conjuntamente con el Abogade Patrocinador, de ser
el caso, deberd atenerse & los terminos del
poder, Yy pedra transigir; Comprometer al pleito
en arbirros; desistir del pleito o del recurso;
aprobar convenios, absoclver posiciones y deferir
al suramsnto deciserio; vy, recibir valores © la
cosa sobre la cual wverss el litigic o© tomar

de ella. TERCERA ; ACEPTACION: La

w3

&

e

ose

&N
3

Mandataria manifiesta gque acepta el contenido de
este instrumsnte vy promete cumplirlc confomme Con

ic estipulado, guedande cbligada a rendir cuenta

PO

s su Mandante.- LB DE ESTILC: Usted selior
Notaria se dignara agregar las demds clausulas de

o, {Firmade) ABG. JAVIER VOELCKER CHAVEZ,

’"Jv

ast
con Matricula 13-1984-12 FORO DE ABOGADOS Dk
MBNABY,- Hasta agui la minuta gue Juntcs con 108
documentos ANENDS ¥ habilitantes que S
incorporan gqueda elsvada a escritures ptblica con

3

aode el wva

ot
t«-l
]

or legal, v fque, los comparscienies

e

eptan en todas y <ada una de sus partes, pars

)
¥

la ceisbracidén de la presentes escritura sSe

nservaron 1¢s preceptos v regulsitos previstos

<




en la ley Notarial; y, leida que le fue a los
comparecientes por mi la notaria, se ratifican y
firman conmigo en wunidad de acto gquedando

incorporada estas escritura en el protocolo de

. Yasta notaria, de todo cuanto doy fe.-&&

W

\\

\
E1} \q\;ado poer R.M.S.P.

JOSE ALEX RESTREPO ZAMBRANO

C.I.No. /78597239« 4

y/

SCARLET JOSEFINA CARTAYA RIOS

C.I.No. (4S5 Grisss-5

14



REPUBLICA DEL ECUADOR B e

Direccidn Bensrg! ds Registre Civil, identllicacion y Sedulacion ,673""

Bt

CERTIEICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

NGmere anico de identificacién: 1758723041
Nombres del ciudadano: RESTREFO ZAMBRANC JOSE ALEX

TThesTasekt Condicién del cedulado: EXTRANJERD S

Lugar de nacimiento: COLOMBIA

$O7-2015

Fecha de nacimiento: 20 DE OUTUBRE DE 1964

Nacionatidad: COLOMBIANA

? £ SexoHOMBRE o
N
// instrucciém INICIAL AN

Profesién: LAS PERMI.POR.LALEY B
Estado Civil: CASADO

Conyuge: CARTAYA RIOS SCARLET JOSEFINA

Fecha de Matrimonio: No Registra

Nombres del padre; RESTREPO JOSE HOOVER

Nacionatidad: COLOMBIANA

Nombres de Ja madre: ZAMBRANQ DE RESTREPO MARIA MATILDE
Nacionalidad: COLOMBIANA

Fecha de expedicion: 31 DE JULIO DE 2018

Condicion de donante: 8] DONANTE

Infarmacion certificada a la fecha: 22 DE AGUSTO DE 2021
Emisor: RUTH MARITZA SANTANA PARRALES - MANABWANTANT 2 - MANAB! - MANTA

s 72

-3 1negmTon Ing. Fernando Alvear C.
= it Diractor Genetsl del Registro Civi, identiftcacion y Cedulacién

i TR

3

Documento firmado alectronicamente |

L& msfiiicidn o parsana ants guien s Tresente este certticago daberd validaric srchitps:iivituat ragistracivil. goties, confarme a la LOGIDAC Ant. 4, nusieral 1 v 218 LLE.
Wigenciz del dosumants 1 vslidacion o 1 mes dzede o 99 02 50 emision. Bn c250 48 presentar inganvenienies con esle dosumanto easribe g enilnea@registrozivliigob.es
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i S5
sy Dlrescidén General de Registre Civil identificasisn v Cedulasidn .a'_“-"j

L

REPUBLICA DEL ECUADOR g f;:;:g;cgg;;f;ggmvg

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Namero Unico de identificacidn: 0059721552
Nombres del cludadano: CARTAYA RICS SCARLET JOSEFINA .
Condicion del ceduiado: EXTRANJERO

Lugar de nacimiento: VENEZUELA

Fecha de nacimiento: 2 DE OCTUBRE DE 1868
Nacionalidad: VENEZOLANA

Sexo: MUJER

Instruccidon: SUPERIOR ‘\
Ny
Profesidn: DOCTORA - CIENCIAS Y

Estado Civit: CASADO

Cényuge: RESTREPO ZAMBRANO JOSE ALEX

Facha de Matrimonio: No Registra

Nombres del padre: CARTAYA DILENA GUSTAVO
Nacionalidad: VENEZOLANA

Nombres de la madre: RIOS GONZALEZ MERY RUTILIA
Nacionalldad: VENEZOLANA

Fecha de expsdicion: 8 DE MARZO DE 2019

Condicion de donante: NO DONANTE

Informacién certificads 2 |a facha: 23 DE AGOSTO DE 2621
Emisor, RUTH MARITZA SANTANA PARRALES - MANABLMANTANT 2 - (MANAB! - MANTA

N° de cerfificaco: 216-613-82827 Z}f
Il l ll "I I ”I l"“ IIIM' l ”" r:g Femande Alvear C.

Dhrestar Generzl del Registra Sivil, Igeificenidn y Taduission
Nocuemento firmado elecirdnicaments

=

13-E1827F



DEWTIDADEN"

CARTAYA RIQS
SCARLET JOSERINA

e T el

venezusl
Sane.s

LA E 4 pgg.y u0T
~OCUWENETOLANA
MUJER

I I SASADT
HINERIENE  soocno
A RESTRE®D 24 MBS ANC

¥

ESTRUL LN OGRS, ; STUPETIDN
SUPERIOR ' DDCTORA -CIENCIAS ES3532221

ERTLLNT Y NIRARAIS o fabaE

CJ:R‘TAYA DILENA GUSTA\‘D.

RI6$ GONZALEZ MERY RUTILIA
LBaTAR © SRR D Fa0t L h
GUAYAQUIL
g

i

SE OTORGO ANTE MI Y EN FE DE

COPTA, SELLADA Y FIRMADA EN LA CIUDAD DE MANTA EN LA MISMA

FECHA DE SU OTORGAMIENTO. CODIGO NUMERICO: 20211308002
G .

P000935.~- LA NOTARIA







~ Faclura: 002-002-000036171

20191308004P01 009

NOTARIO(A) FELIPE ERNESTO MARTINEZ VERA

NOTARIA CUARTA DEL CANTON MANTA

=hra N': 20181308004P0 1009

EXTRACTO

i

ACTO O CONTRATO:

DECLARACION JURAMENTADA PERSONA NATURAL

DE OTORGAMIENTO: ]28 DE AGOSTO DEL 2019, (14:56)

ORGANTES
OTORGADO POR . o1
Documento de No. Naclonalida )
\rsora Nombres/Razén soclal Tipo Intervinlente Identidad \dentificaclén d cllldlq_l i
POR SUS PROPIOS VENEZOLA |GOMPARECEEN| .
hri |SANDOVAL PEDAUGA SANDRA | oor e CEDULA 1757288087 |2 TE R ot
A FAVOR DE 1k
i Documento de No. Naclonallda SRy
pracns Nombres/Razén soclal Tipo intervinlante Identidad Identificaclién d ) Calidad, - ;
! \
BCACION ;
Provincla Cantén Parroqula
WE MANTA MANTA * Y gl
E.
ISCRPCION DOCUMENTO:
LETOOBSERVACIONES:

ANTIA DEL ACTO © T
NTRATO: INDETERMINADA

__r,\
!'-;" i
X

]



‘Martince Vera

GLE'}RT$ DS B @ e o oo o oa
ON MANTA ‘

2019-13-08-04-PO1009

SENORITA SANDRA SANDOVAL PEDAU’G
CUANTIA: INDETERMINADA.- DOS. copms.-.-.-.-f]

mismo nombre, Provincia de Manabi Republica del Eéuador-?
-hoy dia veintiocho de Agosto del aftio dos mil diecinueve, ante |
mi Abopado Felipe Ernesto Martinez Vera, Notarin Publico
Cuarto del cantén Manta, comparece por sus propios derechos g
la sedorita SANDRA SANDOVAL PEDAUGA, de. estado civil

soltera, de profesion Odontdloga, Venezolana, mayor denedad

quien manifiesta que tiene la suficiente capacidad civil para

contratar y obligarse segiin la Ley, a quien- de conocel_‘._:

personalmente, previa la presentacién de su cédula de .- R

identidad, Doy fe y, autorizandome de confornﬁdadl "é‘o"ﬁ "fél!

artlculo setenta y cinco, de la Ley Organica de ' Ges



2019-13-08-04-P01009

EXIMO DE FORMA EXPRESA AL SENOR REGISTRADOR DE
4 PROPIEDAD DEL CANTON MANTA DE

g3 disposiciones legales invocadas, leida que le fue est

. disposiciéon legal a la compareciente, ésta se ratifica en todo |

ys
HQYAF 10"
-1’1? [
-1‘ g ©
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{_" ? ™
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— 2 :(_,
A
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DRA%SANDOVAL PEDAUGA
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e otorgd ante mi, en fe de ello confler

, que signo, sello en la Zn:t‘ié:x:ia,‘ ‘fecha’/de

B ."AM__,,..‘:':_“::.,-:’ AM\h : i S i ¥

Martinez Vera

NOTARIO CUARTO
NEL CANTON MANTA

Ab, Feli



S RESOLUGION-ADVINISERATIVA N 035-ALE-M-JOZE2018—

AFPROBACION DE LA DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL 2
DEL CONDOMINIO MIROMAR”

Gonmgmo‘%d*fmgomo DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON

@ :3 RN MANTA

£ ;j B

Z 3'3 ILF b, -'5? [ :
a.j% \ o 5 CONSIDERANDO:

0 In, s
”1‘.’ 'JF\L\C oo
Que, la Consﬂﬁ\cxon dela Republica del Ecuador, en su articulo 66 reconoce y gararmm

a Jas personas, en su numeral 26, establece el derecho a la propiedad en todas sus

formas, con funcién y responsabilidad social y ambiental. El derecho al acceso

a la propiedad se hard efectivo con la adopcion de politicas publicas, entre otras
medidas.

Que, la Constitucién de la Republica del Ecuador, en su articulo 226 expresa que: "Las
instituciones del Estado, sus organismos, dependencias, las servidoras o
servidores publicos y las personas que actien en virtud de una potestad cstatal

gjerceran solamente las compctenctas y facultades que le sean atribuidasen la
-Constitucion-y-la-Tzey...” : « Bt iy

Que, el Codigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia yDcsceutralizacién,
en su articulo 54 sefiala que son funciones del Gobierno Auténomo :
Descentralizado Municipal las siguientes: a) Promover el desarrollo sustentable uao'CE e
de su circunscripcién territorial cantonal, para garantizar la realizacion del bu ',S‘ R "“C.cq.‘f
vivira través de la implantacion de pohucas publicas cantonales, en el m :
de sus competencias constitucionales y legales; €) Establecer el régimen de
del suelo y urbanistico. para lo cual determinara las condiciones de urbaniza
parcelacién, lotizacién, division o cualquier otra forma de fraccionamient
conformidad con la planificacién cantonal, asegurando porcentajes para zo
verdes y areas comunales; j) Ejecutar las competencias exclusivas y concurrcnt :
reconocidas por la Constituciéony laley y en dicho marco, prestar los servicios
publicos y construir la obra publica cantonal correspondiente, con criterios:
de calidad, eficacia y eficiencia, observando los principios de universidad;
accesibilidad, Regularidad, continuidad, solidaridad;  interculturalidad,
subsidiaridad, participacion y equidad; EER AL T

Que, cl Codigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentr:
en su articulo 55 expresa: "Competencias exclusivas del Gobierno .
Descentralizado Municipal. -Los gobiernos auténomos descc

mummpales tendré las sxgmentcs competencias exclusWa; Sin ]




&gmos gqnes.pondlcntcs asu cargo
mbex,@q Propiedad Horizontal, en su articulo 19 expresa que corresponds a1z

~ :
""’uurj\]?iumﬁlpahdades determinar los requisitos y aprobag los planos a que debz |
sujetarse Las edificaciones a las cuales se refiere esta Ley, Los notarios oo podiiz §
-autorizar pinguna escritura Pblica sobre constitueién O traspaso de la‘ propied:?
. -deunpiso o .departamento, ni los registradores de la propiedad inscribiran t2ls §
- escrituras, si no se inserta en ellas 1a copia Auténtica de la correspondizy
. ‘declaracién municipal y del Reglamente de Copropiedad de que tratan !r;
A.rts 11y127;

2, El Reglame:nta ‘General de la Ley de Propxedad Horzontal, en su Art 4

* textualmente dice; “En la Declaratoria de Propiedad Horizontal, que ser4 aprobe

por:la respectiva Municipalidad donde se encuentre el bien inmueble, se hari
constar. la npaturaleza y el fin para el cual se construye el condominis,
estableciéndose, especificamente, si se trata de un conjunto de vivienda, dz =

. -centro. comeroxal exclusivamente o de un conjunto mixto. Sobre la base de e:t;.

5 eSpemf' Icaciones se debera elaborar ¢l respectivo reglamcnto intemo, segun sea &t
caso™ -

,El Art. enumerado... (1) del Reglamento a la Ley de Propiedad Horizontal-
~Autorizacién administrativa preliminar.- Para que el propietario pueda declarss
- bajo régimen de propiedad horizontal un bien inmueble ha de requerr 12
- autorizacién preliminar otorgada por el érgano administrativo competente ds}
" correspondiente gobierno auténomo descentralizado municipal. Pama toda
.- propésito-legal, esta autorizacién constituye la declaracién a la que se refiere ¢!
< articulo 19 de fa Ley. La auntorizacién puede ser obtenida, seghn sea la eleccidn
- del mtcresado enel mismo tramite destinado a la obtencidn de la autorizacién dz
i construecidn del inmuebls o en un procedimiento posterior iniciado a instenciz
del interesado. La Administracién debe implementar Jos mecanismos necesarivs
ara --organizar el trémite para otorgar la correspondiente autorizacifn
" dministrativa prehmmar de conformidad con este capitulo.

SECCIC)N SEXTA de la Ordenanza de Urbanismo, Arguitectura, Uso ¥
cup n:del'Sueloen. el Cantén Manta, en'su Art, 331, sefiala:

abapzdn de Ta deciarmor ia en Régimen de Propiedud Horizontal a’eben

D 16n: Municipal de Planeamiento Urbano los siguientes
Solicitud dirigida al Alcalde o Alealdesa por el o los.
or comim, b.- Informe de dAprobacién de Planos-¢..
dad Horizontal donde consre la definicién u’a
inunaies : jglamemo mterno planos actual adosy
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Que

Que,

gt _ g
%7 df*k‘ori‘t@(s‘.d@unmm ademds autorizacion notariada de todos los copropietarios S LA

. Planeamiento Urbano no sea favorable y contenga observaciones, éste serd

o

}o}rﬁa&ﬁmmm—&mm@ugww“mmumwmm{
u&?adgr W J= En caso de modificatoria a la declaratoria de prop:edad

y coﬁ-;probanre de pago de la tasa retributiva. El cuadro de alicuotos contendra r
tunica y Especificamente las fracciones correspondientes del total de las dreas de
uso privado, y susceptibles de individualizarse. A lus Areas de uso comundl no se

asignard alicuotas, debiendo constar de manera detallada la superficie y eI
destino.

El Art. 332 IBIDEM, prescribe que;

“La Direccion Municipal de Planeamiento Urbano en el término de quince dias,
contados a partir de la fecha de su presentacién, elaborard un infarme técnico
por escrito, el cual en caso de ser favorable se remitird al Ejecutivo del GA.DMC—
Manta, quien a suvez la derivard a la Direccién de Gestién Juridica, para que en
el término de tres dias Pronuncie su informe y con el mismo el Alcalde o Alcaldesa :
emita la Resolucidon de Declararoria en Régimen de Propiedad Horizonral del bien
inmueble, la cual serd notificada por la Secretaria General al o los interesados,
asi como a las direcciones Municipales de Gestién Juridica; Avaltios y Catastros;
Financiero; y, Pluneamiento Urbano, a fin de que se realice el trdmite

correspondiente para la legalizacion de documentos y se proceda con el pago de
la tasa respectiva,

| SR St

En caso de gue el mfomze técnico emitido por ‘la Direccion Mimicipal de

puesto en conocimiento del o los Interesados a través de la Secretarta General,
para que se efectiien las debidas correcciones y se retome el trdmite. 7

Si en el lapso de dos ajios el o los interesados que hayan obtenido
Declaratoria en Régimen de Propiedad Horizontal, no completaran el trd
respectivo para inscribirla en el Registro de la Propiedad del Cantdn;
Declaratoria quedard sin efecto. Si hubiera el interés de mantener el Régimnen'de
Propiedad Horizontal para el bien inmueble, el o los interesados deberdn reah
el tramite nuevamente.”

En atencion al tramite N° 08920, ingresado por el Area de Tramifacil, relacionado :
con la comunicacién suscrita por el Sr. Guillermo Arboleda Soldrzano - Gerente -
General Condoxmmo La Fabella S.C.C., que en su parte pertinente se.ﬁala 107
siguiente: “... solicito de la manera mds cordial se realice LA PROPIEDAD
HORIZONTAL DE LA URBANIZACION MIROMAR" proyecto ubicado en el =
sector Barbasquillo de la ciudad de Manta..." Analizada la documentacién
presentada, le informo lo siguiente: : 474 4

1- ANTECEDENTES:




: ' 6%
bacian. de- Subdivisisn N° 304-20004 del 17 de julio dﬁdzm g‘;&%mg |
acciono. el antes citado lote, por lo tanto el Condomini ; _

Dbre.-un lote-con 4rea de 3.883,93m2.

2 predw (3. 383 .95m?2) el propietario construyo el coidiléjlfl_%%%?:;?;i
R, para este fin obtuvo el Permiso de Construccion # 414 vt do e
yosto-de 2018, {vigente hasta 2020) por este GAD Mumc:?il b
‘-‘éﬂo . Esimportante sefalar que en Ja Inspeccion pertinen

‘h'a, n preceso constructivo.

tivas dneas
ompone de ‘diecinueve (19) viviendas de dos niveles, mas las respectivas
munales; (que mcluyen ércas de recreacion y calle interna).

3.885,93m2
4.953,15m2
2.025,12m2
1.758,52m2
1.171,51m2

opmdad Horizontal el CONDOMINIO MIROMAR, por lo tanto y pma
fo_n_:;g dm@do al Sefior Alcalde requerimos de usted su pronunciamignio

U'parte: értinente expresa; "En virtad de lo expresado en los articulos 331y
a-de’ Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacién del Suelo en et
'nunc}.'anuento favorable en tormo al informe presentado por Arg.
uglal en-calidad de Director de Planificacidn y Ordenamiente

VEdnomo. Descgntrahzado Mummpal del Camon Mama en Io
hcitud de declatato

_ Uso y;f'Ocup l‘on' i
flar:Alealde; e su.calidad
0:Dest ntra.hza‘ Munici;




Y Ty trativ-a,—dtsPUniendo-que'sepwtocoﬁce-rrresvlucién‘de-deﬂaratoria'?“'"t' TR LAY

e ifiediporasion al Régimen de Propiedad Horizontal del Condominio denominado
M ABvgue de acuerdo a la escritura de compraventa celebrada cl 28 de julio 2017 {hcy x|
en f&nétatia primera de Manta ¢ inscrita en el Registro de la Propiedad de Manta el 3 de
Agosto de 2017 el "CONDOMINIO LA FABELLA S.C.C. es propietaria del lote de
clave catastral N° 1-15-16-04-000 con un area de 5.060,00m2.; ubicado en la calle A y
calles Planificadas de la Lotizacién Barbasquillo de la parroquia Manta del cantén Manta.
El antes citado lote de terreno de acuerdo al certificado emitido por el Registro de la
Propiedad de Manta, se encuentra con gravamen de hipoteca vigente y mediante Ja -
Aprobacién de Subdivisién N° 304-20094 del 17 de Julio de 2018, emitida por esta et
direccién se fracciono el antes citado lote, por lo tanto el Condominio MIROMAR se
desarrolla sobre un lote con area de 3.883,93m2. f '

Sobre este predio (3.883,93m2) el propictario construyo el condominio denomimdo
MIROMAR, para este {in obtuvo el Permiso de Construccion # 414-84 1-70880 emitido
¢l 7 de agosto de 2018, (vigente hasta 2020) por este GAD Municipal a través de esta

direccién. Es importante sefialar que en la Inspeccién pertinente el condominio se
encuentra en proceso constructivo. T

En virtud de lo expuesto y disposiciones legales; y de las atribuciones conferidas en el
Art 60 literales h) e 1) y 364 del Cédigo Orgénico de Organizaciéon Territonal,
Autonomia y Descentralizacidn, el sefior Alcalde de Manta, Como mixima
Autoridad Ejecutiva del GAD-Manta, R

RESUELVE:

PRIMERO: Aprobar la Declaratoria de Propiedad Horizontal del Coado minio\\
denominado MIROMAR, que de acuerdo a la escritura de compraventa celebradael 28"\ : :
de julio 2017 en la notaria primera de Manta e inscrita en el Registro de la Propiedad de - \nag .62
Manta el 3 de Agosto de 2017 e} CONDOMINIO LA FABELLA S.C.C. es propietaria. = =
del lote de clave catastral N° 1-15-16-04-000 con un &rea de 5.060,00m2.; ubicado en a5 5 Tl e
calle A y calles Planificadas de la Lotizacién Barbasquillo de la parroquia Manta del
cantén Manta. El antes citado lote de terreno de acuerdo al certificado emitido porel .
Registro de la Propiedad de Manta, se encuentra con gravamen de hipoteca vigente y
mediante la Aprobacién de Subdivision N° 304-20094 del 17 de Julio de 2018, emitida
por esta direccion se fracciono el antes citado lote, por lo tanto el Condominia
MIROMAR se desarrolla sobre un lote con area de 3.883,93m2. & Sl

Sobre este predio (3.883,93m?2) el propietario construyo el condominio- denomin
MIROMAR, para este fin obtuvo el Permiso de Construccién N° 414-841-70880 emit
el 7 de agosto de 2018, (vigente hasta 2020) por este GAD Municipal a través de esta
direccion. Bs importante sefialar que en la Inspeccién pertinente el condom i
encuentra en proceso constructivo, Ve !

Ordenamiento Terri
que forman parte integral de la

LA
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Zﬁn e'que: se realice el trdmite correspondiente para la legalizacion &i
1Y se proceds con el pago de la tasa respectiva: considerando Ies
'han;:‘servido como habilitante para que se dicte este acto administratjve
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CONDOMINIO MIRQMAR, AL L
Nola: Por la geomeina (forma) del Patio las medidas anles deé'?:nfas% éyongé‘ty la de !os Hndsros generalas _' ¥ I
desconlandose el érea de planta la baja de la vivienda (50, a? m2) # ) ot ikl
o i
4 INFORMACION PARA EL PROCESO: g‘ii‘; (R i
Y, | MK S il
¢.1.- CUADRO DE AREAS POR PLANTA: (areas en m2). “%,,f ”Uauche&t‘-‘é 4
/9 1‘-1ann\‘:"£¢‘ ; ;1
AREA VENDIBLE AREATOTAL i
PLANTA AREA COMUN m2 CONSTRUCCION 3
CONSTRUIDAm2 | NO CO':“SZT RUIDA m2 ¥
PLANTA BAJA 1.171,51 953,90 1.758.52 388203
PLANTA ALTA 1.069.22 1.069,22
TOTAL 1.171,51 2.023,12 1.758,52 4.953,15
4.2.- AREAS GENERALES
4.2.1. Area Total de terreno: 3.883,93m2.
4.2.2. Total de construccion: 4.953,15m2.
4.2.3, Tolal de Area Comun: 1.171,51m2.
4.2.4. Area Neta Vendible: Construida (viviendas) 2.023,12m2,
No Construida (patios) 1.758,52m2.
5.0.- CUADRO DE ALICUOTAS

AREA DE
ERRENO
2 Sy pet i
CONDOMINIO MIROMAR
VIVIENDA 01 Planta Baja 50,11 0,0133 51,47
Planta Alta 55,63 0,0147 57,13
Patio 124,19 0,0328 127,55
VIVIENDA 02 Planta Baja 50,11 0,0133 51,47
Planta Alta 5563 00147 | 5713
‘Patio 89,89  0,0238 92,32 |
VIVIENDA 03 Planta Baja 50,11 0,0133 ‘.51.47- s
" Planta Alta 55,63 0,0147 o713
Patio 89,89 10,0238 | sz 32
VIVIENDA 04 Planta. Ba;a"..- L diliks --0.01'133?‘5
.nPIintaAlta:l :f'in‘,'oﬂ'?., ‘*’
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7286 |

o |

= Y : . “':'J= .
commomzmo MIROMAR S\ ne  &F
¥ L T e
VIVIENDA 05 Planta Baja 5011 00133 5160 ). is83¢|  ‘eses -
Planta Alta 5563 00147 57,43 Ur’i.;::ﬂﬁa U
Patio 89.89) 00238 | 9232 . amses |- 117
VIVIENDA 06 Planta Baja 50,11 0,0133 51,47 | 15,52
Pianta Alta 55,63  0,0147 57,13 R <R .
Patio| 8989 0,238 82,32 2085 | |
VIVIENDA 07 Planta Baja 50,11 90,0133 51,47 15,52 ! 6563 o
' Planta Alta 5563| 00147 57,13 1723 | 728
Patio 89,89 0,0238 92,32 2785 i T4 |
VIVIENDA 08 Planta Baja 50,11 0,0133 51,47 15,52 85, 53 A
Pianta Alta 5563 0,047 57,13 17.23 7286 |
Patio 89,89  0,0238 9232 | 2785 1774 |
VIVIENDA 09 Planta Baja 50,11]  0,0133 51,47 15,521 5563
Planta Alta 55,63|  0,0147 57,13 17,23 |
| Patio 89,89 10,0238 9232 | 2785 1,74
VIVIENDA 10 Planta Baja 50,14 0,0133 51 47 15,52 6583 |
Planta Alta 55,63 0,0147 57,13 17,23 ,
Patio 02,58| 00245 | 95,09 2868 | 12127
VIVIENDA 11 Planta Baja 50,11 00133 | 5147 | 852 | ese3 |
Planta Alta 55630 00147 | 5743 | 1123 | - 72 |
Patio g089) 00240 | 9335 | 286 | . Mg0s | .
VIVIENDA 12 Planta Baja 50,41 00133 5147 | 1552 6563 [
Planta Alta 5563| 00147 5713 | 1723 |0 1286
Patio 8988  0,0238 9232 | 2185 | . 117,74
VIVIENDA 13 Planta Baja 5011] 0,013 5147 1552 | . .85
Planta Alta 5563 00147 5743 | 1123
Patio. 8sgs| 002381 9232 2785
~__VIVIENDA 14 Planta Baja, s041] 00133 | 5147+ 4552
" PlantaAka 5583 00447 ST '
| Patio. 79800 0,021
o ’“VW!ENDA 15 Planta Bas s011| 0 0133. |
7988

Pt Pt A
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i o ‘lodos los demés que se'de!‘nan como’ tales enla ley yenel prese‘ te re m

0 APITULO 2«-:DF.L connmxmo

CONDOMINIO MIROMAR

Planta Alta 55,63 0,0147 5713 17,23
Patio 7989  0,0211 | © 8205 24,75
VIVIENDA 18 Planta Baja 50,11 00133 | 5147 _ 1552
Planta Alta 55,63 0,0147 57,13 7230 286
Patio 79,89 0,0211 82,05 2475
VIVIENDA 19 Planta Baja 51,92 0,0137 53,32 16,08
Planta Alta 67,88 0,0179 69,72 21,03 s
Patio 1525 0,0403 156,62 4724 199 74 2| Sl éi
TOTALES| 378164 10000 ( 388393 147151 485345 §

b.- CUADRO DE GASTOS COMUNES

Vivienda 01 6,08

Viiendz02 5,18 O Ay
Vivienda03 5,18 o> g T
Viienda04 5.8 & rﬁ ?
Viienda05 518 g 'gg'? &%
Vivienda05 5,18 2 % M 5
Viienda07 5,18 2% Vg S
Vivienda 08 518 '%'f'fq PGELCH Q";-'-"
Viienda08 5.1 Py, D &

"o . panath’
Vivienda 10 5,25

Vivienda 11 5,20
Vivienda 12 5,18
Vivienda 13 §,18
Vivienda 14 4,91
Vivienda 15 4,91 .
Vivienda 16 491 P
Vivienda 17 491 B
Vivienda 18 491 i o
\fivienda 19 719

REGLAMENTO INTERNO CONDOMINIO MIROMAR

CAPITULO 1.- DEL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL

Art. 1. El Condominic MIROMAR actualmente se encuentra construido y esta somehdo ba}o
Propiedad Horizontal, por consiguiente, este reglamenlo regira las relaciones de propledad
dicho condominio, asi como su administracion, armonia entre copropletanos y usuaﬂcs.
reparacion.

Art. 2.- £l Condominio MIROMAR se compone de bienes exclusivos y blenas comun S
los que perfenecen singular y éxclusivamente a cada propietario. oomo las '




« " CAPITULQ 3:- DE LOS BIENES EXCLUSIVOS Y LOS BIENES COMUNES

Se ocampone de diecinueve viviendas que se desarrafian en planta. baja el area%ocla T 3 D
inma, ‘

: : b

A 4-En Ius planos del condominio, da acuerdo con el reglamenio interno de 'qu dad n ‘ﬁ@\ se fii
los finderos, dimensiones y ubicacion de cada vivienda, distribucion de las plant%s,g h&?é%;:‘ﬁmdtdu fa
viviendas qie integran cada planta v las especificaciones de los espacios de circulacion, mé?apacmnes Y demas
bisnes comunes det condominia.

Los planos -en- referencia forman parte complementaria del presente reglamento el. cual lo aceplan los‘
copropistarios como (nicos para el régimen de propiedad horizontal, su relacion y sus derechos

Art. §.- BIENES EXCLUSIVOS Las viviendas, son bienes de. dominio exclusive singular e indivisible -de‘sus S
respectivos propietarios. 3
Son paredes medianeras las gue separan una vivienda de ofro de distinto duefio, las que separan un-
departamento de los espacios de circulacion o de los ductos de instalaciones de los senvicios generales. Las
paredes que delimitan &l condominio con el exterior san de propiedad exclusiva, excepfuando iz fachada en
glanta baja. La propiedad exciusiva mc!uye las ventanas, vidrios, marcos y puertas. .
Se excluyen las puertas que comunican con los ductos de instalaciones ya que éstas son bisnes comunes. Us
puerta principal de entrada al condominio, fos retiras, ios pasillos, etc. son blenes comunes y su utmzacmn serd
reglamentada

Respeclo al area de estacionamiento vehicular, en caso de preducirse accidentes entre dos o mas vehiculos,
el causante resarciréd los gastos respsctivos al propietario del vehiculo petjudicado. En todo -caso los -
'+ eccidentes que se produjeren dentro del area de estacionamiento seran de cuenta y fiesgo de los aclores. En
taso de no ponerse de acuerdo, se estara a lo dispuesfo en la Ley y a la competencia de los jueces.
respectives,

Se prohibe el uso excesivo de bocinas, alarmas sonoras, equines de sonidos, reuniones sociales, .etc., dentro
del area de estacionamiento, asi mismo gueda prohibido expresamente, lavar vehiculos demro de esta zona

Art, 6. MANTEN]MIENTO A cada prop:eiano le corresponderd cubdir por su cuenta los gastos de. .. . ..
administracion, mantenimiento y reparacion de sus bienes exclusivo, asi como el pago de tasas par semclos y .
de impuestos gus a elios correspondan. :

At 7 REQUISITOS PARA MODIFICAR BIENES COMUNES.- Para introducir modificaciones e los bienes'
exclusivos es necesario que la obra proyectada no comprometa la estructura existente, segundad solidez: 0
salubridad def inmueble deciarade en propiedad horizontal, salvo que dichas modificaciones ademas de'no;
mmgmmeterlas cuenten con la autorizacion de los copropietarios asistentes a la Asamiblea de Coprop tan
#n la que se trafe y apruebe dicha solicitud y que ademas se encuentre de. ccnforrmdad con-:
Propiedad Horizontal, el Reglarnento General y el presente Reglamento 1nterno. '

' cafacter de blenes excluswas los cuaies sometidos como estén ai rég :
. susceptibles de apropiacion Individual ni exclusiva y sobre ellos cada copropietano
' comumtano y dependlente cuya cuota se establece £h el presente reglarnento
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 legislacion laboral, previa aprotacion de la asamblea de copropietarios

e 5] Ty L ut 7
CONDCMINIC MIROMAR® & ol
Los copropietarios estaran solidariamente obligados al pago 'de daRos q

PO IaT el  IE ENE g

% : , . i causen sus Fespectivos

arendatarios, usuarios, comodalarios, acreedores anticréticos o en g¢hdal cn Il@ersbngﬁd"' (seislisli il
propiedad exclusiva, con relacion a los bienes comunes del condominio. . = Q\q L SRR PR
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CAPITULO 4 oy UBLICH 2

“Manant

Att. 11.- DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS COPROPIETARIOS Son derechos y obligaciones de los
copropielarios: o £o TN
a) Ejercer sus derechos de propiedad sobre sus bienes exclusivos, usar y disponer en ellos en la forma ycon

las limitaciones impueslas por la ley de Propiedad Horizontal, el Reglamento General y este reglamento;

b) Ejercer su derecho de propiedad sobre los bienes comunes del edificia en la proporcién. que les
comesponda y usar de ellos con las limitaciones y en |a forma legal y reglamentaria;

¢) Coneurrir con puntualidad a las Asambleas de Copropietarios y ejercer su derecho de expresién, de vato,
de peticion y, en general, hacer uso de las derechos y atribuciones que la ley y este reglamento le asignen.
como miembro de este organismo colegiado; t WA

d) Cumplir con las disposicionss legales y reglamentarias que norman el régimen de propiedad horizontal y.
las de esle reglamento, obedecer las resoluciones de la asamblea de copropietarios y desempefiar los
cargos y comisiones que ésta le confiera; EiL

e) Pemilir al administrador la inspeccion de sus departamentos en casa de dafios en sus instalaciones,
quejas de copropietarios y, en fin, cuando éste Jo considere necesario; '

f) Nofificar al administrador con el nombre, direccién y leiéfono de la persona que, en ausencia
copropietario por mas de dos dias, quedaré encargada de la custodia de las llaves de su departame
fin de que actle en caso de incendio, accidentes, ruplura de cualquier instalacién u otros cast
emergencia; :

g) Introducir clausula especial en los conlratos de enajenamiento, limitacion de dominio, co
arrendamiento o anticresis, etc. que celebre el copropielario respecto a sus bienes exclusivos en virud de
lo cual el adguiriente o usuario se somefe expresamente al presente reglamento y a las resoluci
generales tomadas por la asamblea de copropietarios; ! g :

h) Contribuir y pagar oporiunamente los gastos y expensas ordinarias y extraordinarias necesarias para la
administracion, conservacion, prima de seguros del condominio y mejoras de los bienes comunes con s
ameglo a la tabla de cuotas que se establezcan de acuerdo con el cuadro de alicuotas, Estas cuotas =~
deberan ser salisfechas dentro de los cinco primeros dias de cada mes. En caso de mora se cobra el ‘
inlerés maximo comercial convencional legal sin perjuicio de la accidn judicial correspondiente;

i) Pagar las cuotas extraordinarias que acordare la asamblea de copropietarios, especialmente en el caso de
producirse destruccion o dafio parcial del condominio. Estas cuotas seran pagadas dentro del plazo que yie
sefiale la misma asamblea; O

i} El derecho de acceso y uso del interior de los departamentos es exclusivo de los copropletarios de los
mismos; g LN Tl

k) Colocar la basura en el Jugar destinado para el efeclo, la misma que serd depositada en'bolsas de. =
plasticos herméticamente cerradas. B

"gg

=

Art. 12 TABLA DE ALICUOTAS La alicuota de derechos y obligaciones que, en razén d
bienes exclusivos, tiene cada copropietario respecto de los bienes comunes del edificio, se.fija
con la siguiente tabla, la misma que establece lo que cada local representa porcentualmen

condominio. . g b e )
Eslos gastos estaran contemplados en el respectivo presupuesto anual, el mismo que
circunstancias supervenientes necesarias y cuyo reajuste se hara al aumento de costos g
cual se tomaran como Indicadores el aumento de indice de precios U ofras situaciones: ue alte

nacional, como ‘en el casc de la devaluacion monetaria o aumento salarial por e
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Videnda0s . 5,18
Viienda 05 548
Viignda0? 518

. Vienda08 .. 5,18
Vivienda03 518 -~ -
Vivienda 10 .- 525 . v
Viviends 41l o 5,20
Vivienda 12~ 5,18

U Videnda 13 © BB . _med Ald,
.. Viienda 14 . 491 . N
Viviendg 15 481 - - F ;ﬁ 54

Vivienda 16 4,91
Vivienda 17 4,51
Vivienda 18 4,91
Viviends 19 7,19
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CAPITULC 5 DE LAS PROHIBICIONES

Ast. 13. Esta proh bido & los copropietarics, arrandatarios y en general a todas las personas que ejerzan
derecho de uso sabre bienes exclusivos del condominio:

a) Dafar, modificar o allerar en forma alguna, ni adn a fitelo de mejora, -los bienes comunes.-de]
condeminio. L
d b) Nodificar las distribuciones de la tabigueria, de la mamposteria de su promedad exciuswa sin. la .
autorizacion escrita y expresa de la Asamblea General de Copropietarios, previa consulta a un-
Ingeniero Consuttor capacitado para indagar i los cambios propuestos son posibles. - La tabiguerfa de
ductos es inalterable. :
c) Hacer uso abusivo de su departamento confrariando su destino natural y obstacuhzando el 1egttlm0 :
uso de los demas. _
d) Destinar sus bienes exclusivos a un objelo disiintc de aguel para e} cual fueron construidos o usarlos
con fines ilicitos, inmaorales, contrarios a este reglamento y que afecten las buenas ccstumbres la o : i
tranquilidad de los coprepietarios, o ia seguridad del condominio.
e} inslalar maquinas que causen ruidos, produzean vibraciones, interfieran o dlstorsmnen las ondas
radiales o de television, o aiteren el fiujc de la corrente eléctrica, .
f) Almacenar substancias explosivas, oxicas, insalubres o contaminantes tanto en Ius bienes exciuswos IR
como en las comunes; :
@) Tocarmisica o causar ruido a niveles que trasciendan del émbilo del depariamenlo. g
h) tnlroducir y mantener animales domésticos que, a juicio de la asamblea; o*‘asxonen algun tipoide -
molestias, dafios ¢ perjuicios a los demas copropietarios o bienes comunales. -
i} Ulllizar los vestibulos, comedores y esca!eras del edificio coma |ugares e aimacenamlenjq, de
relinion 6 de trabajo. : '
.}y Pinter o colocar letreros, signas, avisos o anuncios en los. vidries:de
condaminio, “en los vestibulos, corredores esca1eras en las, 'rta
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 dentro de los diez dias subsiguientes al acuerdo o'a la nofificacion que hiclere
asistido a | reunion en que se tomé tal resolucion. ! it
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0) Dar alojamiento a personas que sufran enfermedades infectas oontagios%?-b de ﬁq&pr ps'tg%h gﬂcg
que impliquen peligro para la seguridad o salud de los demas copropielarioss, % ,, F%*',,p?e‘ Ll

p) El propietario, arrendatario o cualquier persona que use o goce el local o dep%ﬁg} quﬁs‘ﬁ'o.ti'tuh g
legal, sera solidariamente responsable con sus lrabajadores doméslicos, visitantes y terceros que :
tengan relacion con el titular del local o departamento, en caso de que infrinjan iz ley de propiedad
horizontal, su reglamento y el presente reglamento intemo. Hy T

q) Usar los vestibulos, halls, corredores y escaleras para el almacenamiento privado o colectivo, nipara
reuniones, o cualquier otro propasito ajeno al transito normal de las personas. PR e teed 1, 1

r) Los Copropietarios que arrienden sus respectivos bienes exclusivos, deberan comunicar enladebida
oportunidad mediante nota escrita dirigida al administrador, en la que ademas se determinara quien
cumplira con las obligaciones determinadas en el literal h) del Art. 10 de este reglamento. J

s) Se prohibe cambiar el color de las cortinas por asunto de estética, de las fachadas: se podra repararo
reemplazar, con cortinas de la misma calidad y color.

CAPITULO 6.- DE LAS SANCIONES _
Art. 14.- Para el caso de incumplimiento o infreccién a las disposiciones de la ley de propiedad horizontal o de.
este reglamento intemo, se establecen las sanciones qus a continuacién se determinan:

a) Amonestacion verbal en primerz, y por escrito en segunda instancia, por parte del administrador,

b) Imposicién de multa de hasta un SMV. - fienis

¢) Los que infringieren las disposiciones de este reglamento, seran demandados por el administrador en
juicio verbal sumario ante un juez competente de esta ciudad, por las indemnizaciones a que hubiere
lugar y podra ordenar incluso la suspension de los aclos y obras prohibidas, asf como la reposicio
las cosas a su estado original, esta accion sera autorizada por la asamblea general.

d) Suspension de uno o varios servicios comunales, cuando s2 encuentren en mora por dos
meses en las cuotas de mantenimiento sin perjuicio de Ja accion judicial correspondiente.

e) Los que no pagaren dentro del plazo sefialado las cuotas ordinarias o extraordinarias impuestas oL
asamblea de copropietarios y conforme con este reglamento, serdn demandados ante un'\ ez
competente de la ciudad por el administrador del edificio, en juicio ejecutivo, quien debera ademsas )
reclamar intereses con la tasa maxima convencional permitida al momento en que se produzca la”
mora, pagaderos desde la fecha en que dichas cuotas se hicieron exigibles. El pago de intereses no
excluira el de indemnizaciones a que hubiere lugar. Todas las sanciones y acciones legales que debe
gjecular el administrador deberan ser previamente conocidas y aulorizadas por el direcior de la
asamblea de copropietarios y si la gravedad del caso lo justifica, a juicio de cualquiera de éstos, poria
asamblea general de copropietarios. s

fi Publicar periddicamente la ndmina de copropietarios morosos en los medios da comunicacion
acostumbrados por la administracion. Sttt

0 CE
TERCEL

Art. 15.- El administrador debera actuar inmediatamente después de conocida cualquier accién de infraccion a
falta comelida por los copropietarios o arrendatarios, salvo que por circunstancias especlales o por fuerza
mayor debidamente justificadas, no pudiera hacero de inmediato. En casolde negligencia comprobada, el
administrador sera responsable de todo perjuicio que ocasionare a los copropietarios; a sus bienes o al edificio
y podra ser destituido por la asamblea. : 1 AT S

Art. 16.- Cualquier copropietario podra impugnar antz un juez competente: de esta ciud
resoluciones de la asamblea que sean contrarios con la ley, a los reglamentos o a las o
maleria, no obstante, lo cual, el acuerdo serd ejecutado bajo la responsabilidad de e
hubieren votado a su favor, salvo que el juez ordene la suspension. Dicha impugnac

SET
T

ELAADMIMISTRACION
ancs de la administracitn del edifi
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Ad. 18.- ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS L3 asamblea de copropleﬁ\ﬁﬁs &
‘auforidad administrativa y se compone de los copropietarios ¢ de sus repres g}es o} mandgg S5 reguia

conservacion y administracion def edificio, ast como las refaciones de los conduéan ’dﬁhd\f@‘:ns"concurran ala’
asamblea o volen en contra.

At 19.- La asamblea eslara presidida por el director, y a {aita de éste, por el primer vocal o 5|gu1ente por
orden de designacion. Es obligatoria la asistencia de! administrador y def secretario.

At 20.- SESIONES La Asamblea de Copropistarios tendra sesiones Ordinaries y Extraordinarias. Las’
sesiones Ordinarias se realizaran una vez por afio calendario v deniro de los tres primeros meses de cada afg;

Las sesiones Extraordinarias se realizaran cuando fueren convocadas para fratar asuntos determinadaos en la
convocatonia. ‘

Art. 21.- CONVOCATORIA La convacatoria a Asamblza para sesiones Ordinarias no Exiraordinarias, sera

hecha por el direclor o el administrador, sea segln &l caso, a la inicialiva previa propia a peticién de uno de los

miembros del directorio, o de copropietarios que representen por lo menos 30% del total de votos de los
copropietarios. En caso de que et director o el administrador segln sea el caso, no procediersn a convocar a

Asambiea Generzl conforme al inciso anterior, ios copropietarios pueden auto convocarse con el respaldo de
por lo menos el 40% del lotal de los votos del inmueble siguiendo &f proceso normal de conveestoria,

Las convocatorias se hardn por escrito con unz anticipasibn de oche dias por lo menos, a 1a fecha en que deba
telebrarse s asamblea y se dejara constancia de los puntos a tratarse y def lugar, la fecha y Ia hora enque se
fievara a efecto. En ¢aso de que no hubiere quérum en 1z hora sefialada en la primera convocatona, esta se
entenderd convocada para una segunda reunién, pudiende rsalizarse la misma no antes de 60 minutos
despuss de la hora sehalada para Iz primera convocatonia, con |a advertencia de que la reunidn se efectuara
con cualquier que fuere e numero de copropietarios que asistieran.

Na padra modificarse, en segunda convocatoria, el orden del dia establecide para ta primera. .

Art. 22.- ASAMBLEA UNIVERSAL La asamblea podra reunirse sin previa convocatoria en cualguier momento; | S

siempre que concurran todos los copropietarios, en cuyo caso se tratara de una asamblea universal.

Art, 23.- QUORUM EI quérum para ‘as sesiones de la asamblea estara integrado por la comurrencna de
copropietarios que representen el 51% de las alicuotas del condominio.

Si no hubiere dicho-quarum a la hora fijada para que se instale 1z asamblea, ésta podré inslalarse iegalmente y -
tomar resoluciones validas, una hora después de la indicada en la convocatoria, cualqusera que sea slnimero. :
de copropietarios asistentes o porcentaje de sus alicuotas correspondientes, con. excepeion de aquellos casys -
en que se necesite olro quorum para tomar ciertas resoluciones de caracter- especlal segun lo prescntc en:

este reglamento.

v sildafe.a rnax.lma o

W




-#txclula‘nf-(r;': _ y bt
CONDOMINIO MIROMAR o~ Bdly 2

Art. 28.- Se requerira el 75% del volo de los copropietarios para aprobar cti%lqmer ?l‘o‘ma al Regj{menlo
Intemo las decisiones sobre mejoras voluntarias y la aprobacion de cuotascgg@raofiinBfiad, asl Biﬂﬁo [agh THseR 1l
decisiones relativas a la modificacion de la estruclura resistente, aumefitos.de" e clb;t,«, camblos; 0 i
arquiteclonicos a la fachada del condominio, traspaso de propiedad, arrendafy) }%mg E?.'Ra &y reveer

decisiones de la asamblea. Los votos en blanco se sumaran a la mayoria numérica, "% Manah & ; g

Art. 29.- LAS ACTAS Las actas de las sesiones se aprobaran y redactaran en la misma sesion para que
surtan efecto inmediatamente, debiendo ser firmadas por los copropietarios asistentes, por el director y el
secrefario. Las actas originales se llevaran en un libro especial a cargo del administrador.

Art. 30.- DE LA ASAMBLEA GENERAL. - Son atribuciones y deberes de la asamblea general:

a) Nombrar y remover al direcloria de la asamblea y al administrador del edificio y fijar la remuneracion
de este ultimo.

b) Nombrar las comisiones permanentes u ocasionales que fueren necesarias. : " i 6

c¢) Nombrar un comisario y su respeclivo suplenle. & v

d) Distribuir entre los propietarios las cuotas y las expensas necesarias para la administracion y L f
conservacion de los bienes comunes, de acuerdo con este reglamento. |

e) Reformar este reglamento inlerno de acuerdo con lo estipulado en el Art. 28. El administrador hara i
protocalizar e inscribir las reformas para que suitan efectos legales.

f) Imponer cuotas extracrdinarias cuando haya necesidad, para la buena adminislracion, conservacion o
reparacion de |os bienes comunes.

g) Autorizar a los copropietarios para que realicen obras de modificacion o aumentos de los bi
comunes y en sus locales cuando haya comprobado que son necesarias en beneficio del edi
departamento.

h) Aprobar y/lo modificar el presupuesto anual que presente el Administrador.

i) Sclicitar rendicion de cuentas al administrador cuando lo estime conveniente y, de manera e
cuando éste termine su perioda. N

j)  Sancionar a los copropietarios que infringieren la ley de propiedad horizontal, su reglamento,
presente reglamento inlerno, a peticion del administrador, en los casos que sean de su competencia.

k) Conocer y resolver cualquier asunto que esté determinado en la ley de propiedad horizontal, en su g vz
reglamento, en las ordenanzas municipales y en el presente reglamento interno, y que sea de lnlerés- S ey
general para los copropietarios del condominio. 5 ‘

[) Revocar y reformar las decisiones del administrador cuando éstas no se sujeten a la:ley, a Ias;a.-i- LennE
ordenanzas, a los reglamentos, o no resultaren convenientes para los intereses del condominio. R AL

m) Ordenar, cuando lo estime necesario, 0 convenienle, la fiscalizacion de las cuentas y caja ,de - et i
Administracion. :

Las actas de las asambleas generales seran redactadas y aprobadas en la misma reunion, a fin de que surtan
electo inmedialo. Estas llevaran la firma del director y del secretario, quienes podrén delegar a una comision

de dos copropietarios para que redacte el acta, en cuyo caso las resoluciones aprobadas tendran \ngencta
inmediata a la celebracion de la reunién. :

‘en forma honorifica. En caso de falta o lmpedlmejl
iguientes en orden de deslgnaclﬁn :
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Art. 34.- SON ATRIBUCIONES DEL DIRECTOR,

3)

b,
t)

d)

Ad, 35.- SON FUNCIONES DE LOS VOCALES. - Conlribuir con el director en las funciones de éste y velar.
por &l cumplimiento de las disposicicnes emanadas por la asamblea de copropietarios.

Art. 35.- DEL ADMINISTRADOR. - El administrador del candeminio seré elegido por la asamblea gcnera% para ‘
el periodo de un afio y podré ser reelegide indefinidamente, par periodos iguales. Para ser admm:strador no se
requiere ser copropietario de! condominio, pere si que sea mayor de edad.

Art. 37.- LOS DEBERES Y ATRIBUCIONES DEL ADMINISTRADOR SON:

3)

b)

i ‘.Gontratar a los emplaados y obreros necesarlos para la admtmstracmn

-Ordenar la reparagion de los dafios ocasionados en los bienes comunes del condomtmo ;

ﬂ

Ejercer junlo con el Administrador del edificio Ia representamon‘f-l i %‘%’é}; e Jgdlcla! 'de:}'i’t\:_-’sfi'=
copropietarios, en fodo cuanto se relacione ai régimen de Propiedad HaJlﬁ;)ntal gtﬁi’gmmo MIROMAR»‘
Convotar y presidir las reuniones de asamblea general de cooropletanos'% “B LACR & S
Asumir provisionalmente las funciones de! administrador, en caso de fa'ta 4] f?nﬁéﬁ‘lmenlo de este hasta So e
gue la asamblea general resuelva lo pertinanie. SRR TR &
Cumnplir fas demas funciones que se eslablezcan en las disposiciones legales reglamentarias y en la '
asamblea, asi como las delegaciones dadas par ésla. '

Ejercer la representacion legal, judicia! y extrajudicial de los copropietarios del Condominia MIROMAR,
solo o junto con el sefiar Director, en cuanlc se refacionen al régimen de propiedad horizontal del mismo;
especigimente sobre el cobro de las cuotas, intereses, mulfas, reclamos, demandas, aclos y contratos e
determinados o aulorizados por 1a ey y reglamenlos, entendiéndose que tendra las facultades, para las
cugles los mandalarios necesitan poder o clausulas especiales determinadas en el Codigo de :
Procedimiento Civil. _

Administrar los bienes comunes del condominio con el mayor celo y eficacia, arbitrango oportunamente las

medidas necesarias para la buena conservacion de éstos y realizando las reparsciones que fueren

necesarnas,

Efetluar los gastos de administrazién, de conformidad con el presupuesto aprobado Y en casqs, de _

excepcién, con la autorizacion del direcior.

Presentar a consideracion de la asamblea, con ta pericdicidad que ésta l2 sefale, las cuentas balances

proyectos de presupuesto, estados de sifuacidn e informes sobre la administracidn a su cargo con el

informe del comisaria, _

Recaudar dentro de los ocho primeros dias de cada mes, las custas ordinarias a los copropietarios, y en

case de mora, cobrarlas conjuntamente con los inlereses moralorias y las costas procesales; de

conformidad con o estipulado en el prasente reglamento. .

Recaudar las cuotas extraordinarias que acuerde la asamblea y, en caso de mora de méas de tre:n[a dlas B

desde |a fecha en que fueron acordadas, cobrarlas judicialmente por la via e}ecu’uva Juntamente con: fos . .

intereses moratorios Y fas costas procesales,

copropietario o usuario causante o responsable de éstos.
Solicitar al Juez la imposicion de las mullas previstas en este. regiamento cuyo produci _
fondos comunales a su ¢argo, v

montos senaiados por la asemblea
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inslalaciones generales y olros documentos, lodos los cuales formaran Iﬁdzggttm .
edificio. Toda esta documentacion oficial debera entregarla mediante acta a su. sl
n) Custod:ary manejar el dlnero y las perienencias comunes, abnr cuentas corrien

articulo, manejar el fondo rotahvo para adquisiciones pequenas cumplir con .el: pagn de.
comunes -y, en general, administrar prolija y eficientemente la gestion econérnlca como
responsable X

P Llevar un hbm de reglstros de copmpletanos arrendatanos comodatarios, acreedores anhcre cos
g

dalos.
q) - Asistir a las reuniones de la asamblea general y del directorio.
r) - Atender con prestancia, esmero y cortesia los requerimientos o sugerencias de los coproptetano'
s) Supervigilar diariamente al personal de mantenimiento, guardiania y demas trabajadores del oonderm
f) Controlar y supervigilar las instalaciones comunales en forma periddica, continua y sistematica.”
u) Cumplir y hacer cumplir las resoluciones y drdenes emanadas de la asamblea general,

v) Cumplircon todas las demas obligaciones que como mandalario sean convenidas eh el resp
w) Para la celebracion y suscripcion de cualquier contrato, el administrador debera conlar pre 3
aprobacién del direclor. s
x) Cancelar cumplida y oportunamente todas las obligaciones de caracter comun a enﬁdades p biicas

privadas, A0e
y) Ejercer los demas deberes y atribuciones que le asignen la ley y los reglamentos. -

admlmslracmn en cualqmer instante e informar al dlreclono ylo asamblea de copropietarios
anualmente un informe sobre la gestion econdmica del administrador.

CAPITULO 9 DISPOSICIONES GENERALES

seran resueltos par la ajamblea general de copropietarios mediante’ resolur:lon d‘
50% de los %s:ste teS&’
reia

‘astorulla’ |
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