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DIRECCION REGISTRO DE LA PROPIEDAD - MANTA, certifica que en esta fecha se inscribio(eron)el (los) siguientes(s)
acto(s):

1.- Con fecha dieciseis de Agosto del dos mil veintitres se encuentra legalmente inscrito el acto o contrato de COMPRAVENTA,
en el Registro de COMPRA VENTA con el niimero de inscripcién 2143 celebrado entre:

Nro.Cédula Nombres y Apellidos Papel que desempeiia
1309078622 LOPEZ QUUIJE CARMEN MARIA COMPRADOR
1391849990001 SOCIEDAD CIVIL Y COMERCIAL VENDEDOR

CONDOMINIO LA FABELLA S.C.C.
Que se refiere al (lo) siguiente(s) bien(es)
Tipo Bien Cddigo Catasral Numero Ficha Acto
VIVIENDA 1151614009 68286 COMPRAVENTA
Libro: COMPRA VENTA
Acto: COMPRAVENTA

Fecha inscripcidn: miércoles, 16:agosto 2023

Fecha generacion: miércoles, 16 agosto 2023
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Puede verificar la validez de este
documento ingresando a https:/portalciudad
ano.manta.gob.ec/validar_cod_barras
leyendo el cédigo QR. Nota: En caso de
existir un error acercarse a las oficinas.
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I Escritura N°:
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ACTO O CONTRATO:

COMPRAVENTA

IIFEC HA DE OTORGAMIENTO:

lZD DE JULIO DEL 2023, (16:28)

OTORGANTES
OTORGADO POR
i i N - Documento de No. i . 3 Persona que le
Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente identidad Identificacién Nacionalidad Calidad representa
SOCIEDAD CIVIL Y COMERCIAL
Juridica | CONDOMINIO LA FABELLA REPRESENTADO POR  |RUC 13918499900 JECUATORIA. | VENDEDGR(A [MARIA ALEJANDRA
SCC 01 NA ) YEPEZ VERA
A FAVOR DE
. ; N oy Documento de No. . ; . Persona que
Persona Nombres/Razdn social Tipo interviniente identidad Identificacién Nacionalidad Calidad represerita
Natural LOPEZ QUIJIJE CARMEN PEJR SUS PROPIOS CEDULA 1302072522 ECUATORIA | COMPRADOR
MARIA DERECHOS NA (A) I
UBICACION —|1
Provincia Cantoén Parroquia
MANABI MANTA MANTA

DESCRIPCION DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES:

CUANTIA DEL ACTO O
CONTRATO:

40786.00

—

CERTIFICACION DE DOCUMENTOS MATERIALIZADOS DESDE PAGINA WEB O DE CUALQUIER SOPORTE ELECTRONICO QUE SE INCORPOREN A LA
ESCRITURA FUELICA

in

ESCRITURA N®:

FECHA DE OTORGAMIENTO:

PAGINA WEB Y/O SOPORTE
ELECTRONICO 1:

OBSERVACION:
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COMPRAVENTA:
QUE OTORGA LA SOCIEDAD CIVIL Y COMERCIAL

CONDOMINIO LA FABELLA S.C.C.,

A FAVOR DE LA SENORA
CARMEN MARIA LOPEZ QUIJIJE.
CUANTIA: $ 40.786,76
CUANTIA: INDETERMINADA
DI (2) COPIAS
G. M.

En la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del cantén Manta, Provincia de __

Manabi, Republica del Ecuador, el dia de hoy veinte (20) de julio del afio dos
mil veintitrés ante mi, ABOGADO GUSTAVO PATRICIO MACIAS
VILLACRESES, NOTARIO PUBLICO TERCERO SUPLENTE DEL
CANTON MANTA, comparecen, A) LA SOCIEDAD CIVIL Y
COMERCIAL CONDOMINIO LA FABELLA S.C.C., representada
legalmente la sefiorita MARIA ALEJANDRA YEPEZ VERA; de estado civil
soltera, portadora de la cédula de ciudadania nimero uno tres cero nueve cero
siete dos cero uno guion tres (130907201-3); en su calidad de Gerente General,
acorde se desprende del Nombramiento; legalmente conferido el mismo que se
agrega como documento habilitante, para futuras notificaciones sefiala su
domicilio: En la Avenida 6 y calle 18 Barrio Cérdova de esta ciudad de Manta,
con teléfono: 0969604731, correo electronico: rubenyepez52@gmail.com; que
en adelante se llamara “LA PARTE VENDEDORA?”; B) Por otra parte la
sefiora CARMEN MARIA LOPEZ QUIJUJE, portador de la cedula de
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ciudadania nimero uno tres cero nueve cero siete ocho seis dos guion dos
(130907862-2), para futuras notificaciones sefiala su domicilio: Urbanizacion
Miromar de esta ciudad, con teléfono: 0991002867, correo electrénico:

fabcar 25(@hotmail.com ; de estado civil casada; por sus propios derechos; y

por los derechos que representa de la sociedad conyugal formada con el sefior
ALEX FABRIZIO MERA CANARTE, a quien en lo posterior se llamard “LA
PARTE COMPRADORA?”. Los comparecientes son mayores de edad, los
comparecientes de nacionalidad ecuatorianos, capaces para obligarse y
contratar a quienes de conocer doy fe, en virtud de haberme exhibido sus
documentos de identificacion. Bien instruidos en el objeto y resultados de esta
escritura voluntaria de enajenar, a la que proceden sin coaccién, amenazas,
temor reverencial ni promesa o seduccidén, me piden que eleve a categoria de
Escritura Publica, el texto de las minutas, cuyo tenor literario es como sigue:
SENOR NOTARIO: En el protocolo a su cargo sirvase incorporar una
escritura publica de compraventa, constitucién de gravamen hipotecario y
prohibicion Voluntaria de enajenar, que se otorga al tenor de las estipulaciones
que se expresan a continuacion: PRIMERA: COMPARECIENTES:
Comparecen a la celebracion de este contrato de compraventa, por una parte,
LA SOCIEDAD CIVIL Y COMERCIAL CONDOMINIO LA FABELLA
S.C.C., representada legalmente por la sefiorita MARIA ALEJANDRA
YEPEZ VERA, en su calidad de Gerente General, acorde se desprende del
Nombramiento; legalmente conferido el mismo que se agrega como documento
habilitante, que en adelante se llamard “LA PARTE VENDEDORA?”; y, por
otra parte la sefiora CARMEN MARIA LOPEZ QUIJIJE, de estado civil
casada; por sus propios derechos; y por los derechos que representa de la
sociedad conyugal formada con el sefior ALEX FABRIZIO MERA
CANARTE, que en lo posterior se llamard “LA PARTE COMPRADORA”;

quienes convienen en suscribir este contrato de compraventa conforme con las
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siguientes cldusulas. SEGUNDA: ANTECEDENTES. LA SOQIED ,f/ﬂ-"
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CIVIL Y COMERCIAL CONDOMINIO LA FABELLA S. é C'.Q‘”és NU
propietaria de la VIVIENDA 09 CONDOMINIO MIROMAR ubicado en I; -
Calle A y calles publicas de la Lotizacion Barbasquillo (adjunto colegio Julio
Pierregrose) Consta de: planta baja que posee Sala Comedor. Cocina. Bafio
Social y Escalera, planta alta que contiene 3 Dormitorios. Vestidor, 2 Bafios y
un Patio destinado para Garaje, Jardineria y Servicio, siendo las medidas y
linderos las siguientes: PLANTA BAJA 50.11m2. Por arriba: lindera con la
planta alta de la misma vivienda en 50,11m2. Por abajo: lindera con terreno (
del condominio en 50,11m2. Por el Este: lindera con Patio de la misma

vivienda, partiendo desde el Sur hacia el Norte en 6,65m., desde este punto gira

hacia el Este en 0,75m. desde este punto gira hacia el Norte en 0,35m. Por el

Oeste: lindera con Patio de la misma vivienda, partiendo desde el Sur hacia el
Norte en 0,25m., desde este punto gira hacia el Este en 0,15m., desde este punto
gira hacia el Norte en 3,05m., desde este punto gira hacia el Oeste en 0.15m.,
desde este punto gira hacia el Norte en 3,45m., desde este punto gira hacia el
Oeste en 0,35m., desde este punto gira hacia el Norte en 0,25m. Por el Norte:
lindera con Vivienda 10 en 8.25m. Por el Sur: lindera con Patio de la misma
vivienda partiendo desde el Oeste hacia el Este en 3,45m., desde este punto gira
hacia el Sur en 0,10m. desde este punto gira hacia el Este en 1,70m., desde este
punto gira hacia el Norte en 0,10m., desde este punto gira hacia el Este en
2,00m. Area: 50,11m2. AREA NETA 50,11m2. ALICUOTA 0,0133%,
AREA DE TERRENO 51,47m2, AREA COMUN 15,52m2, AREA TOTAL
65.63m2. PLANTA ALTA 55,63m2. Por arriba: lindera con cubierta de la
misma vivienda en 55,63m2 Por abajo: lindera con planta baja y patio de la
misma vivienda en 55,63m2. Por el Este: lindera con vacio hacia Patio de la
misma vivienda, partiendo desde el Sur hacia el Norte en 0,25m., desde este

punto gira hacia el Este en 0,20m., desde este punto gira hacia el Norte en



3,05m., desde este punto gira hacia el Oeste en 0,10m., desde este punto gira
hacia el Norte en 3,45m., desde este punto gira hacia el Oeste en 0,10m., desde
este punto gira hacia el Norte en 0,25m. Por el Oeste: lindera con vacio hacia
Patio de la misma vivienda, partiendo desde el Sur hacia el Norte en 6,75m.,
desde este punto gira hacia el Este en 0,35m., desde este punto gira hacia el
Norte en 0,25m. Por el Norte: lindera con Vivienda 10 y vacio hacia planta
baja de la misma vivienda, partiendo desde el Oeste hacia el Este en 4,05m.,
desde este punto gira hacia el Sur en 2,40m., desde este punto gira hacia el Este
en 1,05m., desde este punto gira hacia el Norte en 0,10m., desde este punto gira
hacia el Este en 1,05m., desde este punto gira hacia el Norte en 2,30m., desde
este punto gira hacia el Este en 2,75m. Por el Sur: lindera con vacio hacia
Patio de la misma vivienda, partiendo desde el Oeste hacia el Este en 3,45m.,
desde este punto gira hacia el Sur en 1,00m., desde este punto gira hacia ¢l Este
en 1,70m., desde este punto gira hacia e] Norte en 0,20m., desde este punto gira
hacia el Oeste en 0,15m., desde este punto gira hacia el Norte en 0,80., desde
este punto gira hacia el Este en 3,55m. Area: 55.63m2. AREA NETA
55,63m2. ALICUOTA 0,0147%, AREA DE TERRENO 57,13m2, AREA
COMUN 17.23m2., AREA TOTAL 72,86m2. PATIO 89.89m2. Por arriba:
lindera con espacio aéreo y parte de planta alta de la misma vivienda en
89,89m2. Por abajo: lindera con terreno condominio en 89,89m2. Por el Este:
lindera con area comunal calle condominio en 10,00m. Por el Qeste: lindera
con avenida A en 10,00m. Por el Norte: lindera con Vivienda 10 y planta baja
de la misma vivienda, partiendo desde el Oeste hacia el Este en 3,65m., desde
este punto gira hacia el Sur en 0,25m., desde este punto gira hacia el Este en
0,35m., desde este punto gira hacia el Sur en 3,45m., desde este punto gira hacia
el Este en 0,15m., desde este punto gira hacia el Sur en 3,05m., desde este punto
gira hacia el Oeste en 0,15m., desde este punto gira hacia el Sur en 0,25m.,
desde este punto gira hacia el Este en 3,45m., desde este punto gira hacia el Sur
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en 0,10m., desde este punto gira hacia el Este en 1,70m., desde este éhgnto i
hacia el Norte en 0,10m., desde este punto gira hacia el Este en 2 OQm desde
este punto gira hacia el Norte en 6,65m., desde este punto gira hacia el Esife?mt\\)bb r//
0,75m., desde este punto gira hacia el Norte en 0,35m., desde este punto :g1ra;;—

hacia el Este en 2,10m. Por el Sur. lindera con Vivienda 08 en 14,00m. Area:
89.89m2, AREA NETA 89,89m2. ,ALICUOTA 0,0238%, AREA DE
TERRENO 92,32m2, AREA COMUN 27,85m2., AREA TOTAL 117,74m2.

Bien inmueble adquirido mediante COMPRAVENTA, celebrada en la Notaria .

Publica Primera del Cantén Manta, con fecha 25 de julio del 2017, e inscrita en/” ‘S

el Registro de la Propiedad del Cantdn Manta, con fecha 03 de agosto del 2017.
Posteriormente; con fecha 05 de marzo del 2018; se encuentra inscrita la:
escritura de Hipoteca Abierta y Prohibicién Voluntaria de Enajenar, Celebrada"i'fj" =
en la Notaria Publica Segunda del Cantén Portoviejo, con fecha 27 de febrero
del 2018. Con fecha 14 de octubre del 2021 en la Notaria Sexta del canton
Portoviejo, se celebro la escritura de Cancelacion de Hipoteca y Prohibicion de
Enajenar otorgada por el Banco Comercial de Manabi, a favor de la Sociedad
Civil y Comercial condominio La Fabella S.C.C. legalmente inscrito en el
registro de la propiedad del canton Manta el 2 de diciembre del 2021. Los
demas antecedentes de dominio reposan en el certificado de Gravamenes
emitido por el Registro de la Propiedad, el mismo que se agrega como
documento habilitante. TERCERA: COMPRAVENTA. En base a los
antecedentes expuestos, la parte VENDEDORA, LA SOCIEDAD CIVIL Y
COMERCIAL CONDOMINIO LA FABELLA S.C.C., da en venta y
perpetua enajenacion a favor de LA PARTE COMPRADORA, sefiora
CARMEN MARIA LOPEZ QUIJIJE, VIVIENDA 09 CONDOMINIO
MIROMAR ubicado en la Calle A y calles publicas de la Lotizacion
Barbasquillo (adjunto colegio Julio Pierregrose) Consta de: planta baja que

posee Sala Comedor. Cocina. Bafio Social y Escalera, planta alta que contiene



3 Dormitorios. Vestidor, 2 Bafios y un Patio destinado para Garaje, Jardineria
y Servicio, siendo las medidas y linderos las siguientes: PLANTA BAJA
50.11m2. Por arriba: lindera con la planta alta de la misma vivienda en
50,11m2. Por abajo: lindera con terreno del condominio en 50,11m2. Por el
Este: lindera con Patio de la misma vivienda, partiendo desde el Sur hacia el
Norte en 6,65m., desde este punto gira hacia el Este en 0,75m. desde este punto
gira hacia el Norte en 0,35m. Por el Qeste: lindera con Patio de la misma
vivienda, partiendo desde el Sur hacia el Norte en 0,25m., desde este punto gira
hacia el Este en 0,15m., desde este punto gira hacia el Norte en 3,05m., desde
este punto gira hacia el Oeste en 0,15m., desde este punto gira hacia el Norte en
3,45m., desde este punto gira hacia el Oeste en 0,35m., desde este punto gira
hacia el Norte en 0,25m. Por el Norte: lindera con Vivienda 10 en 8.25m. Por
el Sur: lindera con Patio de la misma vivienda partiendo desde el Oeste hacia
el Este en 3,45m., desde este punto gira hacia el Sur en 0,10m. desde este punto
gira hacia el Este en 1,70m., desde este punto gira hacia el Norte en 0,10m.,
desde este punto gira hacia el Este en 2,00m. Area: 50,11m2. AREA NETA
50,11m2. ALICUOTA 0,0133%, AREA DE TERRENO 51,47m2, AREA
COMUN 15,52m2, AREA TOTAL 65,63m2. PLANTA ALTA 55,63m2.
Por arriba: lindera con cubierta de la misma vivienda en 55,63m2 Por abajo:
lindera con planta baja y patio de la misma vivienda en 55,63m2. Por el Este:
lindera con vacio hacia Patio de la misma vivienda, partiendo desde el Sur hacia
el Norte en 0,25m., desde este punto gira hacia el Este en 0,20m., desde este
punto gira hacia el Norte en 3,05m., desde este punto gira hacia el Oeste en
0,10m., desde este punto gira hacia el Norte en 3,45m., desde este punto gira
hacia el Oeste en 0,10m., desde este punto gira hacia el Norte en 0,25m. Por el
Oeste: lindera con vacio hacia Patio de la misma vivienda, partiendo desde el
Sur hacia el Norte en 6,75m., desde este punto gira hacia el Este en 0,35m.,

desde este punto gira hacia el Norte en 0,25m. Por el Norte: lindera con



Vivienda 10 y vacio hacia planta baja de la misma vivienda, partieﬂdb des
Oeste hacia el Este en 4,05m., desde este punto gira hacia el Sur en: 2"49ng u=~° “/
desde este punto gira hacia el Este en 1,05m., desde este punto gira hacia e~

Norte en 0,10m., desde este punto gira hacia el Este en 1,05m., desde este punto

gira hacia el Norte en 2,30m., desde este punto gira hacia el Este en 2,75m. Por

el Sur: lindera con vacio hacia Patio de la misma vivienda, partiendo desde el

Oeste hacia el Este en 3,45m., desde este punto gira hacia el Sur en 1,00m., /-

desde este punto gira hacia el Este en 1,70m., desde este punto gira hacia el 3

punto gira hacia el Norte en 0,80., desde este punto gira hacia el Este en 3,55m:- N
Area: 55.63m2. AREA NETA 55,63m2. ALICUOTA 0,0147%, AREA DE .‘
TERRENO 57,13m2, AREA COMUN 17,23m2., AREA TOTAL 72,86m2. =
PATIO 89.89m2. Por arriba: lindera con espacio aéreo y parte de planta alta

de la misma vivienda en 89,89m2. Por abajo: lindera con terreno condominio
en 89,89m2. Por el Este: lindera con area comunal calle condominio en 10,00m.
Por el Oeste: lindera con avenida A en 10,00m. Por el Norte: lindera con
Vivienda 10 y planta baja de la misma vivienda, partiendo desde el Oeste hacia
el Este en 3,65m., desde este punto gira hacia el Sur en 0,25m., desde este punto
gira hacia el Este en 0,35m., desde este punto gira hacia el Sur en 3,45m., desde
este punto gira hacia el Este en 0,15m., desde este punto gira hacia el Sur en
3,05m., desde este punto gira hacia el Oeste en 0,15m., desde este punto gira
hacia el Sur en 0,25m., desde este punto gira hacia el Este en 3,45m., desde este
punto gira hacia el Sur en 0,10m., desde este punto gira hacia el Este en 1,70m.,
desde este punto gira hacia el Norte en 0,10m., desde este punto gira hacia el
Este en 2,00m., desde este punto gira hacia el Norte en 6,65m., desde este punto
gira hacia el Este en 0,75m., desde este punto gira hacia el Norte en 0,35m.,
desde este punto gira hacia el Este en 2,10m. Por el Sur. lindera con Vivienda
08 en 14,00m. Area: 89,89m2, AREA NETA 89,89m2. , ALICUOTA 0,0238%,



AREA DE TERRENO 92,32m2, AREA COMUN 27,85m2., AREA TOTAL
117,74m2los mismos que se encuentran descritos en la clausula segunda del
presente contrato. CUARTA: PRECIO. El precio del inmueble objeto de la
presente compraventa, que de comun acuerdo han pactado las partes
contratantes, es de CUARENTA MIL SETECIENTOS OCHENTA Y SEIS
DOLARES 76/100 ($40.786,76); valor que LA PARTE COMPRADORA,
sefiora CARMEN MARIA LOPEZ QUIJIJE, pago a LA PARTE
VENDEDORA, LA SOCIEDAD CIVIL Y COMERCIAL CONDOMINIO
LA FABELLA S.C.C., con anterioridad a la suscripcidén de la firma del
presente contrato de compraventa. QUINTA: TRANSFERENCIA. La
PARTE VENDEDORA, declara que est4 conforme con el precio pactado y los
valores recibidos, por cuya razoén transfiere a favor de LA PARTE
COMPRADORA e] dominio, posesion, uso y goce de los inmuebles antes
descritos en este contrato, con todos los bienes muebles que por su destino,
accesién o incorporacion se los considera inmuebles, asi como todos sus
derechos reales, usos, costumbres, entradas, salidas, servidumbres activas y
pasivas que le son anexas, sin reservarse nada para si. SEXTA: LICITUD DE
FONDOS.- LA PARTE COMPRADORA declara, bajo juramento, que los
recursos que ha entregado, en virtud del presente contrato de compraventa,
tienen origen y objeto licito, que no provienen de actividades
relacionadas o vinculadas con el trafico, comercializacion o produccion
ilicita y sustancias estupefacientes ©  psicotropicas, eximiendo
a la PARTE VENDEDORA de toda responsabilidad; SEPTIMA:
CUERPO CIERTO: Sin embargo de determinarse la cabida y dimensiones
del inmueble materia de este contrato, la transferencia de dominio
se efectiia como cuerpo cierto, dentro de los linderos y dimensiones detallados
en las clausulas precedentes de esta compraventa. OCTAVA:
SANEAMIENTO: LA PARTE COMPRADORA, acepta la transferencia de
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dominio que LA PARTE VENDEDORA realiza a su favor, obligélidose por -
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tanto ésta ultima al saneamiento por eviccion y vicios redhibitorios~a gue_ =~

pudieran  estar sometido el indicado inmueble. NOVENA:
DECLARACION.- LA PARTE VENDEDORA declara que el inmueble que
se vende mediante este instrumento no se encuentra hipotecado, embargado,
ni prohibido de enajenar, conforme consta del certificado otorgado por el
registro de la propiedad que se agrega como documento habilitante. De igual
manera, LA PARTE VENDEDORA, declara que el inmueble no esta sujeto a

condiciones suspensivas ni resolutorias, que no son motivo de acciones

partes declaran que no existe administrador legalmente nombrado; y, que
exime al registrador de la propiedad de toda responsabilidad asi como el
detalle del inmueble. que es todo cuanto tengo que declarar en honor a la
verdad. DECIMA: GASTOS Y AUTORIZACION DE INSCRIPCION.
Los gastos que causen esta escritura y su inscripcion, son por cuenta de LA
PARTE COMPRADORA, excepto el pago de impuestos a la plusvalia o
utilidades en la compraventa del inmueble, que en caso de haberlo serdn por
cuenta de LA PARTE VENDEDORA. LA PARTE VENDEDOQORA, autoriza
a la PARTE COMPRADORA, a proceder a la inscripcion de la presente
escritura en el registro de la propiedad del canton Manta. DECIMA
PRIMERA: ACEPTACION: Los contratantes aceptan y se ratifican en el
contenido del presente instrumento, las condiciones acordadas en beneficio de
sus mutuos intereses y en seguridad del bien objeto de este contrato, y
manifiestan que en el caso de futuras reclamaciones se someten a los jueces
competentes de la ciudad de Manta y al tramite ejecutivo o verbal sumario a

eleccion del demandante. Usted Sefior Notario, se servird agregar las demas




formalidades de estilo necesarias para la validez de este instrumento.
(Firmado) Ab. Ana Lucia Villafuerte Mero, Foro de Abogados 13-2008-25,
Consejo de la Judicatura de la Funcién Judicial del Ecuador. Hasta aqui las
minutas que los comparecientes la ratifican y complementada con sus
documentos habilitantes, queda constituida en Escritura Publica conforme a
Derecho. I, leida enteramente esta Escritura en alta y clara voz por mi, la
aprueban y firman. Se cumplieron los preceptos legales, se procedié en unidad

de acto. DOY FE.-
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f) MARIA ALEJANDRA YEPEZ VERA

C. C. N° 130907201-3

GERENTE DE SOCIEDAD CIVIL ¥ COMERCIAL
CONDOMINIO LA FABELLA S.C.C.

R.U.C.: 1391849990001
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N° de certificado: 238-900-75153
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238-500-75153

Numero unico de identificacién: 1309072013

Nombres del ciudadano: YEPEZ VERA MARIA ALEJANDRA
Condicién del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/MANTA/MANTA
Fecha de nacimiento: 4 DE NOVIEMBRE DE 1992

Nacionalidad: ECUATORIANA
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Coényuge: No Regisfra

Fecha de Matrimonio: No Registra
Datos del Padre: YEPEZ ARBCLEDA RUBEN PATRICIO
Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: VERA GUILLEN MARIA ELENA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 25 DE ENERO DE 2018

Condicion de donante: Si DONANTE

infarmacion certificada a 1a fecha: 21 DE JULIO DE 2025

f;;:?: Direccién General de Registro Civil,
. = ] : A~ ldentificacién y Cedulacion
& Direccion General de Registro Civil, ldentificacién y Ceduiacion ‘.f._':';."' ’ ¥

Emisor: GUSTAVO PATRICIO MACIAS VILLACRESES - MANABI-MANTA-NT 3 - MANABI - MANTA

Ing. Carlos Echeverria.
Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion
Documento firmado electrénicamente

Lz institucion o perscna ante quien se presente este certificado debera validarlo en:https://virtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1y a

Vigencia del documento 1 validacion o 1 mes desde el dia de su emision. En caso de presentar inconvenientes con este documenlo escriba a enlinea@registrecivil.gob.ec

la LCE
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¢ IDENTIFICACION ¥ CEDUAACION - ¥ *  YEPEZ ARBOLEDA RUBEN PATRICIO -

CERILA DE o 13090?20  APELLIDOS ¥ NOMBRES DE L A MADRE

CIUDADANIA I VERA GUILLEN MARIA ELENA

APELLIDOS YNTMBRES T L LUGAR Y FECHA DE EXPEDICION
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® Direccion General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacién
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CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Numero Unico de identificacion: 1309078622

Nombres del ciudadano: LOPEZ QUIJIJE CARMEN MARIA

T TsoreRzz Condicion del cedulado: CIUDADANO
. tE = = Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/MANTA/MANTA
E &. : f § Fecha de nacimiento: 25 DE MARZO DE 1980
ﬁfﬁﬁch'cZ &= Nacionalidad: ECUATORIANA
| | : -
| i Sexo: MUJER /ﬁqzc\oma\‘\
. Instruccién: BACHILLERATO ff’fQ S Y
e ‘ Lo Profesion: EMPLEADO PARTICULAR " g;,
§ \e2
Estado Civil: CASADO N » ;
, ; \“{’fji 7
Cényuge: MERA CANARTE ALEX FABRIZIO Rt
Fecha de Matrimonio: 8 DE SEPTIEMBRE DE 2006
Datos del Padre: LOPEZ MOREIRA PEDRO PABLO HILARIO
Nacionalidad: ECUATORIANA
Datos de la Madre: QUIJIJE CARMEN ORTINA
Nacionalidad: ECUATORIANA
Fecha de expedicién: 27 DE NOVIEMBRE DE 2017

- Condicién de donante: NO DONANTE

informacion ceriificada a |a fecha: 20 DE JULIO DE 2023
Emisor: GUSTAVQ PATRICIO MACIAS VILLACRESES - MANABI-MANTA-NT 3 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 235-900-01385

E ‘I ‘ | ‘ II} ‘ | I ‘ II lI | | |H |ng_ Carlos Echeverria.

235-S00- 38 4 ’ s . 1is -
235-200-01335 Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion
La institucion o persona ante quien se presente este certificado debera validarlo en:https:/ivirtual.registrocivil.gab.ec, confarme a la LOGIDAC Ar. 4, numeral 1y ala LCE.

Vigencia del documento 1 validacion o 1 mes desde el dia de su emision. En caso de presentar inconvenientes con este documenta escriba a enlinea@registrocivil.gob.ec
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Razén Social Numero RUC
SOCIEDAD CIVIL Y COMERCIAL 1391849990001
CONDOMINIO LA FABELLA S.C.C.

Representante legal
« YEPEZ VERA MARIA ALEJANDRA

Estado Régimen
ACTIVO REGIMEN GENERAL
inicio de actividades Reinicio de actividades Cese de actividades
17/02/2017 No registra No registra
Fecha de constitucion
16/02/2017
Jurisdiccidn Obligado a llevar contabilidad
ZONA 4 / MANABI/ MANTA S T
Tipo Agente de retenci?ﬁ%\;‘\ﬁ?ﬂ"_‘f/x:‘r N
SOCIEDADES s AL\
Domicilio tributario \3 S
\\ %

Ubicacién geografica W

N Jragi 2O
Provincia: MANABI Cantén: MANTA Parroquia: MANTA e
Direccion

Calle: 17 Numero: S/N Interseccion: AV. 38 Edificio: HOTEL SAN LUIS Referencia:
ATRAS DE LA CLINICA CENTENO

Actividades econdmicas

. L68100101 - COMPRA - VENTA, ALQUILER Y EXPLOTACION DE BIENES INMUEBLES PROPICS O
ARRENDADOS, COMO: EDIFICIOS DE APARTAMENTOS Y VIVIENDAS; EDIFICIOS NO RESIDENCIALES,
INCLUSO SALAS DE EXPOSICIONES; INSTALACIONES PARA ALMACENAJE, CENTROS COMERCIALES
Y TERRENOS: INCLUYE EL ALQUILER DE CASAS Y APARTAMENTOS AMUEBLADOS O SIN AMUEBLAR
POR PERIODOS LARGOS, EN GENERAL POR MESES O POR ANOS.

. F41001001 - CONSTRUCCION DE TODO TIPO DE EDIFICIOS RESIDENCIALES: EDIFICIOS DE ALTURAS
ELEVADAS, VIVIENDAS PARA ANCIANATOS, CASAS PARA BENEFICENCIA, ORFANATOS, CARCELES,

CUARTELES, CONVENTOS, CASAS RELIGIOSAS. INCLUYE REMODELACION, RENOVACION O
REHABILITACION DE ESTRUCTURAS EXISTENTES.

Establecimientos
Abiertos Cerrados

1 0

Obligaciones tributarias
. ANEXO DE DIVIDENDOS, UTILIDADES O BENEFICIOS - ADI

. 1021 - DECLARACION DE IMPUESTO A LA RENTA SOCIEDADES
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Razén Social Nimero RUC
SOCIEDAD CIVIL Y COMERCIAL 1391849890001
CONDOMINIO LA FABELLA S.C.C.

« 2011 DECLARACION DE VA
« ANEXO RELACION DEPENDENCIA
« ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO

* ANEXO ACCIONISTAS, PARTICIPES, SOCIOS, MIEMBROS DEL DIRECTORIO Y ADMINISTRADORES —
ANUAL

- 1031 - DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE

* 4150 CONTRIBUCION UNICA Y TEMPORAL PARA SOCIEDADES CON INGRESOS MAYORES O IGUALES A
usD 1 MILLON

Ndmeros del RUC anteriores

No registra
Cddigo de verificacién: CATRCR2021001993099 T T
. 70 MA?/‘\'-\\
Fecha y hora de emision: 20 de agosto de 2021 12:32 . Q‘;\*_ LRI, 4_r/ :
3

Direccion IP: 45.230.242.30 / /__\_Q @ W

o L
Validez del certificado: El presente certificado es véiido de conformidad a lq!éﬁa}gleci:ﬁ‘bn ; Eg ’x:
N

Resolucién No, NAC-DGERCGC15-00000217, publicada en el Tercer Suplementd é%ggist?‘ ici
462 del 19 de marzo de 2015, por lo que fo requiere sello ni firma por parte de\ la Admini 1

Tributaria, mismo que lo puede verificar en la pagina transaccional SRI en linea Wq’en la ap
SRI Mavil, T
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Seforita,
MARIS ALEIANDIA Yo rh wirg,
Ciudad,

De ov consideracion:
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socies de b EOEIE{‘}AD f‘ WH, ¥ COMERCIAL CDNDQMIN!O Lﬁ FABELLA 5.C.C.
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Secretario Ad-Hoc.

A cepto el cargo de Corame de la compaia SOCIEDAD CIVE Y COMERCIAL
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RAMITE NUMI:RO 3726
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REGISTRO MERCANTIL DEL CANTON MANTA
HAZON DF INSCRIPLION

RAZON DE INSCRIPCION DELNOMSRAMIENTO.

NUMERO DE REPERTORIO R £ T S mmmm—— ey
| FECHA DE mscmmbu e | wjos2000 I ———
| NUMERO DE INSCRIPCION: | 9ad - :
:@aﬁd“ N LSRG DE § mnm \ \..U.r\*rmu | 1

"!.. [JJHUBDH NUN’H!(RM!FNTO

NOMBRE DE LA COMPARIA: E m::s:afé-b;m CIVIL %—tﬁ;‘mﬁi‘éi&?ﬁ’i:‘éiifm%mm-mﬁ LAGAL Las, ]

- | C. ¢ o ) s
_NOMBRES DEL ADMINISTRADGR | v /EZ E iiA TAATTA A1 NI T
mrmTlFICAUON . } 1. umm 2035 o -
| CARGO: | GERENTE o g
PERIQDO(Af0s): SANOS

£, DATOSADIC HONALES:
ﬂ’ CONST i 34 RFP it 49! FECHA 36/02/2047, {(REV s [ IH D!‘n.

e e Szt

[ CUALQUIER ENMENDADURA, ALTERACION O MOBIFICACION AL TEXTO DE LA PRESENTE RAZON, |
LA INVALIDA. LS CAMPUS GUE ST FRNCUENTRAN EN BLANCO MO SON NECESARIOS PARA LAl
VALIDEZ DEL PROCE S0 D8 1M f'lr’{,ihhl EGU‘N (%3} Nfll’{\ﬂf#!!\fﬂ"ﬂ( A MTE J
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HORACIO ORDORIEZ FERNANDEZ
REGISTRADOR MERCANTIL DEL CANTON MANTA

1/' “ 3 b .
/.f' ‘ o;  \4
i W 5! 25

E - n
i ! o 1=
Lo i

..‘.- % l e

-

(3] wa™ :
L SIspN 2~
-, _‘__'M.-'

i
S

,.r
\

\\ 4,,,4“ tw@ // Phgina 1 de 1

.

\;_':-. ,-r"/






¥
w e

AANTTA GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
o h > MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

DlRECClON DE AVALUOS CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES
CERTIFICADO DE AVALUO

N° ELECTRONICO : 223891

- Fecha: 2023-07-12
El suscrito Director de Avaltios, Calastros y Permisos Municipales Certifica: Que revisando el Catastro de Predios en

* vigencia, en el archivo existente se constaté que:
DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL
_ El predio de la clave: 1-15-16-14-009
Ubicado en: CONDOMINIO MIROMAR VIVIENDA 09 (PB+PA+PATIO)

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

Area Neta: 195.63 m?2
Area Comunal: 60.6 m?2
Area Terreno: 200.92 m?
PROPIETARIOS

Documento Propietario promm—y
1391849990001 SOCIEDAD CIVIL Y COMERCIAL CONDOMINIO LA FABELLA S.C.C.-. = r\2 Mas,. o

Iz, Y TR, —’, N

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE: s
TERRENO: 40,786.76 HE A
CONSTRUCCION: 0.00 E ‘@}
AVALUO TOTAL: 40,786.76 < =
SON: CUARENTA MIL SETECIENTOS OCHENTA Y SEIS DOLARES 76/100 3 \ i 3

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el tramite y a mspecc}pn' énmi lggﬁ?
indica el solicitante; por lo cual salvamos error u omision, eximiendo de responsabilidad al certificante, Eréagoumm are
gue se han presentado datos falsos o representaciones graficas erroneas, en las solicitudes correspondientes.

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa &l
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacion del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 23 de

diciembre del afio 2021, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2022 — 2023".

Direccion de Avallios, Catastro y Permisos
Municipales

Este documenlo tiene una validez de 11 meses a partir de la fecha emitida
Fecha de expiracion: domingo 31 diciembre 2023

Codigo Seguro de Verificacion (CSV)

A III

Puede verificar la validez de esle documento mglesandn al poria! web htlps://porialciudadano.manta.gob.ec
opcion validar documentos digitales © leyendo el codigo QR

Fecha de generacién de documento: 2023-01-12 19:39:05
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= = | & GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZAD
o | [T MUNICIPAL DEL CANTON MANT

ALCALDIA CIUDADANA

N° (072023-096221

Manta, jueves 13 julio 2023

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUT()NOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

CERTIFICADO DE SOLVENCIA PROVISIONAL

A peticion del ciudadano y/o empresa CERTIFICA QUE: Una vez revisado Ilofs;.-af(ih’i‘\iqsz_‘ 5\
de Tesoreria municipal y los sistemas informaticos municipales a | {;frnbre,;g?{

SOCIEDAD CIVIL Y COMERCIAL CONDOMINIO LA FABELLA S.C.C. con numeroydes!

‘dentificacion 1391849990001, se establece que NO MANTIENE DEU A _en’ .
Municipalidad del Canton Manta_:a' la(s) siguiente(s) clave(s) catastral(es): AN )

NZLIR IS~
’-’/'- B

.

1-15-16-14-009 - b - ez ==F

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 1 mes a partir de la fecha emitida.

Fecha de expiracién: domingo 13 agosto 2023
T

Puede verificar Ja validez de este documento ingresando al portal web hitps://portalciudadanc.manta.gob.ec
opcion validar documentos digitales o leyendo el codigo QR

Caodigo Seguro de Verificacion (CSV)







| #LCALDIACIUDADAN | "sfﬁf?’ MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

FAARETR, . | B GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

Mania, miércoles 19 julio 2023

? CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE
: COMPRA VENTA

LA DIRECCIGN FINANCIERA DEL GOBIERNG ;‘-}UTGNOMO DESCENTRALIZADC
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastro de,,gﬁ_é;tgi,@,s,-;:\\
urbanos en vigencia, se encuenira registrada una propiedad que consiste e 'SOLAR - £ g
con clave catastral 1-15-16-14-009 perieneciente a SOCIEDAD CIVIL Y C ﬁE‘_R‘CiALﬁ g
CONDOMINIC LA FABELLA S.C.C. . con C.C. 1381848990001 u icada :g‘a :

lf:"!*

Y

A\
35342 ,./'/

5

CONDOMINIO MIROMAR VIVIENDA 09 (PB+PA+PATIO) BARRIO BARBASGUILE@s) )
Tantida® <+ {;

<
o

PARROQUIA MANTA cuyo AVALUO COMERCIAL PRESENTE asciende a I /
de $40,786.76 CUARENTA MIL SETECIENTOS OCHENTA Y SEIS DOLARES\78/100. 5/
SE COBRA ALCABALAS POR LA CUANTIA DE $40.786.78 CUAREME-}&}-/
SETECIENTOS OCHENTA Y SEIS DOLARES 76/100.

e

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 0 meses a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracion: viernes 18 agosto 2023

|
b __-—E
N

*,

Codigo Seguro de Verificacion (CSV)

T T T e

JXUC

Puede verificar Iz validez de este documento ingresando al portal web https://porialciudadano.manta.gob.ec
opcion validar documentos digitales o leyendo el codigo QR
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.” : E X % Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Manta-Direccion Financiera -Area Rentas
¥ \"}' \\, CALLE 9 Av.4ta

ALCALDI A - Ecuador

RUC: 1360000280001

Obligado a llevar Contabilidad: SI Contribuyente Especial: NO Fecha de Resolucion:

TITULO DE CREDITO #: T/2023/105541

A LA UTILIDAD POR LA VENTA DE PREDIOS URBANOS Y PLUSVALIA

Fecha: 18/01/2023 Por: 188.53
Periodo: 01/01/2023 hasta 31/12/2022 Vence: 18/01/2023 |

Contribuyente: CONDOMINIO LA FABELLA S.C.C

Tipo Contribuyente: |

Identificacion: Ruc 1391849990001 Teléfono: SN Correo:
Direccién: SNy NULL
Detalle:

Base Imponible: 25717.76

Tipo de Transacci¢n: COMPRAVENTA
Tradente-Vendedor: CONDOMINIO LA FABELLA S.C.C

ideniiiicacion: 1351848580001 Teléfone: SN Correo:
Adguiriente-Comprador: LOPEZ QUIJIJE CARMEN MARIA

ldentificacion: 1309078622 Telefono: N& Correo:
Detatle

IPREDIO:  Fecha adquisicién: 03/08/2017

Bireccién

Clave Catastral Avaluo Area

1-15-16-14-009 40,7856.76 200.52  CONDGMINICMIROMARVIVIENDAGSFEPAPATIO

| Afic Tributo Menio Descuenio Recargos |
i 2023 ALAUTILISAT FOR LA VENTA DE PREDICS URBAILCS Y FLUSVALIA 168.53 800 [efte] 188.53 :
I Total 188.53 0.00 0.02 188.53 i
Saide a Pagar

DETALLE ;

PREC!O DE VENTA 40.785.76

DRECID DE ADOLNSICIAN 1eneo

167 54

100

.09

TOTAL & PAGAR cg53

17052022 10:52 Pagea: 1/1 porizl_gadmantz
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i et \ i Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Manta-Direccion Financiera -Area Rentas
} € - CALLE 9 Av.4ta

ALCALDI A - Ecuador

RUC: 1360000980001
Obligado a llevar Contabilidad: Sl Contribuyente Especial: NO Fecha de Resolucion:
TITULO DE CREDITO #: T/2023/105540
DE ALCABALAS
Fecha: 18/01/2023 Por: 530.23
Periodo: 01/01/2022 heeta 3142/2003 Vence: 18/01/2022 J
Tipo de Transaccion: VE-014274
COMPRAVENTA
Tradente-Vendedor: CONDOMINIO LA FABELLA S.C.C
Identificacion: 1391849330001 Teléfono: SN Correo:
Adquiriente-Comprador LOPEZ QUIJIJE CARMEN MARIA
Identificacicn: 1308078822 Teléfonc: NA Correo:
Detalle:
PREDIO:
Area Direccién
1-15-16-14-008 40,786.76 200.82 CONDOMINIOMIROMARVIVIENDAQSPEPAPATIO
TRIBUTOS A FACAS
Afo Tributo Monto Descuento
2023  DEALCABALAS 407.87 0.00
2023  AFOATE A LA JUNTA DE BENEFICENCIA 122.38 3.30
Total=s 530.23 o.00

Saldo a Pager

17/05/2023 10°50 Page: 1/ 1
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ALCALDIA CIUDADANA | Sigue

Ficha Registral-Bien Inmueble

68286

Certificado de Solvencia

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-23020005
Certifico hasta el dia 2023-07-19:

INFORMACION REGISTRAL

‘Codigo Catastral/indentif.Predial: 1151614009 Tipo de Predio: VIVIENDA
Facha de Apertura: jueves, 27 septiembre 2018 Parroquia: MANTA
Informacién Municipal:

Direccién del Bien: AV. A lotizacion Barbasquillo (adjunto Colegio Julio Pierregrose)

LINDEROS REGISTRALES:
VIVIENDA 08 CONDOMINIO MIROMAR ubicado en la Calle A y calles publicas de la Lotizacion Barbasquillo (adjunto colegio Julio Pierregrose)

Consta de: planta baja que posee Sala Comedor, Cocina, Bafio Social y Escalera, planta alta que contiene 3 Dormitorios, Vestidor, 2 Bafios y un
Patio destinado para Garaje, Jardineria y Servicio, siendo las medidas y linderos las siguientes:

PLANTA BAJA 50,11m2 ,—-—--\\
//{ e MAQ P
B \ '

Por arriba: lindera con la planta alta de la misma vivienda en 50,11m2
Paor abajo: lindera con terreno del condominio en 50,11m2

Por el Este: lindera con Patio de ia misma vivienda, partiendo desde el Sur hacia el Norte en 6,65m., desde esle pumio gira
desde este punto gira hacia el Norte en 0,35m.

Por el QOeste: lindera con Patio de la misma vivienda, partiendo desde el Sur hacia el Norte en 0,25m., desde este punto glz@ hgcaa el Este qﬁ /
0,15m., desde este punto gira hacia el Norte en 3,05m., desde este punto gira hacia el Oeste en 0,15m., desde este punto glra«QsﬁlfféhNo‘ﬁe
3,45m.. desde este punto gira hacia el Oeste en 0,35m., desde este punto gira hacia el Norte en 0,25m. e T

Por el Norte: lindera con Vivienda 10 en 8,25m.

Por el Sur: lindera con Patio de la misma vivienda partiendo desde el Oeste hacia el Este en 3,45m., desde este punto gira hacia el Sur en 0,10m.,
desde este punto gira hacia el Este en 1,70m., desde este punto gira hacia el Norte en 0,10m., desde este punto gira hacia el Este en 2,00m.

Area: 50,11m2
AREA NETA 50,11m2. ,ALICUOTA 0,0133%, AREA DE TERRENO 51,47m2 , AREA COMUN 15,52m2. , AREA TOTAL 65,63m2
PLANTA ALTA 55,63m2

.’ Por arriba: lindera con cubierta de la misma vivienda en 55,63m2

Por abajo: lindera con planta baja y patio de la misma vivienda en 55,63m2

- Por el Este: lindera con vacio hacia Patio de la misma vivienda, partiendo desde el Sur hacia el Norie en 0,25m., desde este punto gira hacia el
Este en G,20m., desde esie punic gira hacia el Norte en 3,05m., desde este punto gira hacia el Oesie en £,10m., desde este punto gira hacia &l

Norte en 3,45m., desde este punto gira hacia o Oeste en 0,10m., desde este punto gira hacia el Norte en §,25m.

Por el Oeste: lindera con vacio hacia Patio de la misma vivienda, pariiendo desde el Sur hacia el Norte en 6,75m., desde este punto gira hacia el
Este en 0,35m., desde este punto gira hacia el Norte en 0,25m.

Por el Norte: lindera con Vivienda 10 y vacio hacia planta baja de la misma vivienda, partiendo desde el Oeste hacia el Este en 4,05m., desde este

punto gira hacia el Sur en 2,40m., desde este punto gira hacia el Este en 1,05m., desde este punto gira hacia el Norte en 0,10m., desde este punto
gira hacia el Este en 1,05m., desde este puntc gira hacia el Norte en 2,30m., desde este punto gira hacia €! Este en 2,75m.
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Por el Sur: lindera con vacio hacia Patio de la misma vivienda, partiendo desde el QOeste hacia el Esie en 3,45m., desde esie punio gira hacia el Sur
en 1,00m., desde este punto gira hacia el Este en 1,70m., desde este punic gira hacia el Norte en 0,20m., desde este punic gira hacia el Ceste en
0,15m., desde este punto gira hacia el Norte en 0,80, desde este punto gira hacia el Este en 3,55m.

Area: 55,63m2

AREA NETA 55,63m2. ,ALICUOTA 0,0147%, AREA DE TERRENC 57,13m2 , AREA COMUN 17,23m2. , AREA TOTAL 72,86m2

PATIO 88,89m2

Por arriba: lindera con espacic aéreo y parie de plantz alta de |a misma vivienda en 89,88m2

Por abajo; lindera con terreno condaminio en 89,89m2

Por el Este: lindera con area comunal calie condominio en 10,00m.

Por el Oeste: lindera con avenida A en 10,00m.

Por el Norte: lindera con Vivienda 10 y planta baja de la misma vivienda, partiendo desde el Oegste hacia el Este en 3,65m., desde este punto gira
hacia el Sur en 0,25m., desde este punto gira hacia el Este en 0,35m., desde este punte gira hacia el Sur en 3,45m., desde este punto gira hacia el
Este en 0,15m., desde este punto gira hacia el Sur en 3,05m., desde este punto gira hacia el Oeste en (,15m., desde este punio gira hacia el Sur
en 0,25m., desde este punto gira hacia el Este en 3,45m.,, desde este punto gira hacia el Sur en 0,10m., desde este punto gira hacia el Este en
1,70m., desde esie puntc gira hacia ef Norte en 0,10m., desde este punto gira hacia el Este en 2,00m., desde este punto gira hacia el Norte en
6,85m., desde este punto gira hacia el Este en 0,75m., desde este punto gira hacia el Norte en 0,35m., desde este punto gira hacia el Esie en

2,10m.

Por el Sur: lindera con Vivienda 08 en 14,00m.

Area: 89.89m2

AREA NETA 89,89m2. ,ALICUOTA 0,0238%, AREA DE TERRENO 92,32m2 , AREA COMUN 27,85m2. , AREA TOTAL 117,74m2

SOLVENCIA: LA VIVIENDA DESCRITA SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

E Libro Acto Niamero y Fecha de Inseripeién Fofio Inicial Folic Final ;
COMPRA VENTA COMFRAVENTA 2295 jueves, 03 agosto 2017 1 1
HIPQTECAS ¥ HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION 278 funes, 05 marzo 2018 8054 8097
GRAVAMENES VOLUNTAR!A DE ENAJENAR
PROPIEDADES DECUARATORIA Ut FROFIEDAD 18 miercoles, 26 sepiismtre 2612 1288 1340
HORIZONTALES HORIZONTAL :

PLANOS PLANOS 21 miércoles, 26 septiembre 2018 1 1
PROHIBICIONES PROHIBICION DE ENAJENAR 1915 viernes, 28 octubre 2022 0 0
JUDICIALES Y LEGALES
HIPOTECAS Y CANCELACION PARCIAL DE 76 miércoles, 25 enero 2023 0 0
GRAVAMENES HIPOTECA ABIERTA PROH!BICION

DE ENAJENAR Y ANTICRESIS
PROHIBICIONES CANCELACION DE PROHIBICION DE 176 miércales, 01 marzo 2023 0 0

JUDICIALES ¥ LEGALES

ENAJENAR

MOVIMIENTOS REGISTRALES:
Registro de : COMPRA VENTA

[1/7]COMPRAVENTA

Inscrito el: jueves, 03 agosto 2017

Nombre del Canton: MANTA

Oficina dande se guarda el original: NOTARIA PRIMERA

Canton Notaria: MANTA

Pégina 2/5 - Ficha nro: 68286

Niamero de Inscripcidn : 2295
Nimero de Repertorio; 5384

Folio Inicial: 1
Folio Final : 1
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MANTA.

ALCALDIA CIUDADANA | s:gue

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 25 julio 2017

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
COMPRAVENTA LOTE UBICADO EN EL SITIO BARBASQUILLO, PARROQUIA MANTA, CANTON MANTA. Area Total: 5.060,00m2 *La sefiora

MARIANITA DEL JESUS SOLORZANO MUNOZ en calidad de representante legal de CONDOMINIO LA FABELLA S.C.C.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
. ]
COMPRADOR CONDOMINIO LA FABELLA S.C.C. MANTA
= VENDEDOR COMPANIA RADIO VISION CIA LTDA MANTA

Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES
.{2/7 ] HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR

Inscrito el: lunes, 05 marzo 2018

Nombre del Canton: MANTA

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEGUNDA
Cantoén Notaria: PORTOVIEJO

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 27 febrero 2018

Numero de Inscripcion : 278 Folio Inicial: 8054
Numero de Repertorio: 1581 Folio Final : 8097

Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:
HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y ANTICRESIS LOTE A: DEL CONDOMINIO BARBASQUILLO, ubicado en

el Sitio Barbasquillo, Parroguia Manta, Canton Manta. AREA TOTAL: 5.060,00m2.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

o~

Calidad Nombres ylo Razon Social Estado Civil ’)udéﬁ WX \0 MAC,&;
X 2N\

ACREEDOR BANCO COMERCIAL DE MANABI SOCIEDAD ANONIMA s % 4, "\
HIPOTECARIO 1 - _'~ %o\
DEUDOR SOCIEDAD CIVIL Y COMERCIAL CONDOMINIO LA MFTQTA« ; ‘“ i \
HIPOTECARIO FABELLA S.C.C. oG HARS

| SR 2 / i

L A3 w 1
Registro de : PROPIEDADES HORIZONTALES b4 S B S
[3/7 ) DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL N 4 ;_' 2 ’,/

/

Numero de Inscripcion : 19 Fo]‘b r{_\lmﬁ‘k *1‘258

Inscrito el: miércoles, 26 septiembre 2018
Numero de Repertorio: 6492 Folio Final ™ 1330

Nombre del Canton: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEGUNDA

Canton Notaria: PORTOVIEJO
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 06 septiembre 2018

Fecha Resolucion:
a.-Observacicnes:

Constitucion de Propiedad Horizontal del Condominio "Miromar" constituido sobre lote de terrenc signado con el No. 8 que tiene un area de
3.883,93M2) ubicado en la calle A y calles planificadas de la Lotizacién Barbasquillo de la parroquia y Canton Manta. Mediante oficio de fecha
Doce de Julio del Dos mil Dieciocho, el Banco Comercial de Manabl, a través de su Gerente General Walter Andrade Diaz, autoriza para que se
realicen las mediciones correspondientes para |z Divisidn del terreno de propiedad de la Sociedad Civil y Comercial Condominio La Fabella S.C.C.,
el cual se encuentra hipotecado a favor del Banco Comercial de Manabi. Mediante escritura celebrada en la Notaria Segunda de Portoviejo el 27
de Febrero del 2018, inscrita el 5 de Marzo del 2018. De los lotes subdivididos uno de ellos seria declarado de Propiedad Horizontal, conforme

Tonsta del documento que se adjunta como habilitante.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

| Calidad Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad
PROPIETARIO SOCIEDAD CIVIL Y COMERCIAL CONDOMINIO LA MANTA
* FABELLAS.C.C.
Registro de : PLANOS
[4/7]PLANOS
Inscrito el: miércoles, 26 septiembre 2018 Numero de Inscripcion : 21 Folio Inicial: 1
Numero de Repertorio: 6483 Folio Final : 1

Nombre del Canton: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEGUNDA
Cantén Notaria: PORTOVIEJO

Pagina 3/5 - Ficha nro: 68286 Av. Melcon y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, https://portalciudadano.manta.gob.ec




Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 06 septiembre 2018

Fecha Resciucién:

a.-Observaciones:
Constitucion de Planos del Condominio "Miromar” constifuido sobre Iote de terreno signadao con el No. 8 que tiene un area de 3.883,93M2) ubicade

en la calle Ay calles planificadas de la Lotizacion Barbasquilio de la parroquia y Cantén Manta. Ficha 68263 Mediante oficic de fecha Doce de Julio
del Dos mit Dieciocho, el Banco Comercial de Manabi, a través de su Gerente General Walter Andrade Diaz, autoriza para que se realicen las
mediciones correspondientes para la Division del terreno de propiedad de la Sociedad Civil y Comercial Condominio La Fabella 5.C.C., el cual se
encuenira hipetecado a favor del Banco Comercial de Manabi. De los lotes subdivididos uno de ellos seria declarado de Propiedad Horizontal,
conforme consta del documento que se adjunta como habilitante.

b.- Apelildos, Nombres y Domicilio de las Partes:

R e ey

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
PRCPIETARIO SOCIEDAD CIVIL Y COMERCIAL CONDOMINIO LA MANTA
FABELLA 5.C.C.
Registro de ; PROHIBICIONES JUDICIALES Y LEGALES
[6/7 ] PROHIBICION DE ENAJENAR
Inscrito el: viernes, 28 octubre 2022 Numero de Inscripcidn ; 1315 Folio Inicial: O
Nombre del Canton: MANTA Numero de Repertorio: 8209 Folio Finai ; ¢

Oficina donde se guarda el original: JUZGADO DE COACTIVA GE EP-AGUAS
DE MANTA EPAM

Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 23 septierbre 2022

Fecha Resolucidn:

a.-Observaciones:
PRQOHIBICION DE ENAJENAR: Oficio No. EPAM-COA-DRPM-2022-3271-0F Mantz, 23 de septismbre del 2022 Dentro del Juicio Coactiveo No.

519-2022
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

¥

; R
¢ Calidad Nombres yio Razén Social Estado Civil Ciudad
AUTORIDAD JUZGADO DE COACTIVAS EMPRESA PUBLICA AGUAS MANTA
COMPETENTE DE MANTA EFAM

DEUDOR SOCIEDAD CIVIL Y COMERCIAL CONDOMINIC LA _ MANTA

FABELLA S.C.C.

Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES
[6/7]CANCELACICON PARCIAL DE HIPOTECA ABIERTA PROHIBICION DE ENAJENAR Y ANTICRESIS
Inscrito el: miércoles, 25 enera 2023 Niumero de Inscripeidn : 76 Folio Inicial: 0

Nombre del Canton: MANTA Namero de Repertorio: 515 Folio Final : &
Oficina donde se guarda &l originai: NOTARIA SEXTA U2 rORT GVIEJO

Cantén Notaria: PORTOVIEJO

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 16 enera 2023

Fecha Resolucion:

a,-Observaciones:
CANCELACION PARCIAL DE HIPQTECA ABIERTA Y PROHIBICION DE ENAJENAR Y ANTICRESIS VIVIENDA G8 CONDOMINIO MIROMAR

ubicado en ia Calie A y calles publicas de la Lotizacion Barbasquillo (adjunto colegic Julio Pierregrose). AREA TOTAL 117,74m2 VIVIENDA 16
CONDOMINIO MIROMAR ubicado en fa Avenida A y calles publicas de la Lotizacidn Barbasquillo (adjunto Colegio Julio Piemegrose). AREA
TOTAL 104,64m2

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

TerT—T———-

! Calidad Nombres y/o Razon Social Estado Ciwil Ciudad

! !
ACREEDOR BANCO COMERCIAL DE MANABI S.A. MANTA

HIPOTECARIO

DEUDOR SOCIEDAD CiVIL Y COMERCIAL CONDOMINIO LA MANTA

HIPOTECARIO FABELLA S.C.C,

Registro de : PROHIBICIONES JUDICIALES Y LEGALES
[7 /7] CANCELACIGN DE PRORIBICION DE ENAJENAR
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ALCALDIACIUDADANA | Sigue
Inscrito el: miércoles, 01 marzo 2023 Numero de inscripcién : 176 Folio Inicial: 0
Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 1213 Folio Final : 0

Oficina donde se guarda el original: JUZGADO DE COACTIVA DE EP-AGUAS
DE MANTA EPAM

Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 22 febrero 2023

Fecha Resolucidn:

a.-Observaciones:
CANCELACION DE PROHIBICION DE ENAJENAR: "...Peticion Concreta... 1.- Que en base a lo antes expuesto....solicito que el Juez de Coactiva,
tpmando los conceptos de proporcionalidad deje Unicamente bajo la medida cautelar impuesta al terreno con clave catastral 1151614014 en esta
ciudad de Manta Conjunto Habitacional Miramar, Junto a la Unidad Educativa Juio Pierregrose." Vista la documentacion dentro del analisis técnico
juridico que realiza el Juzgado de Coactiva de la EPAM, se desprende que la persona juridica coactivada presenta una garantia de la obligaciéon

- ppndiente que a la fecha se encuentra firme y ejecutoriada por tener un plazo vencido. En este contexto, se DISPONE: 1.- Oficiese y notifiquese al

Feegistro de la Propiedad de Manta, para que se levanten las medias precautelatorias ordenadas en el auto inicial, en providencia de fecha 23 de
septiembre de 2022, a las 10:20, al amparo de lo que dispone el Art. 164 Codigo Tributario, enviada mediante oficio No. EPAM-COA-
DRPM-2022-3271, en fecha 23 de septiembre de 2022 que se sigue en contra de la persona juridica Sociedad Civil y Comercial Condominio La
Rabella S.C.C. con Ruc 1391849990001.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
"AUTORIDAD JUZGADO DE COACTIVAS EMPRESA PUBLICA AGUAS MANTA
COMPETENTE DE MANTA EPAM
DEUDOR SOCIEDAD CIVIL Y COMERCIAL CONDOMINIO LA MANTA :_,._-_ ‘_\
FABELLA S.C.C. 00 MAc, ™\
74 R Ly
DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS: / £ EACAN
Libro: Niamero de Inscripciones: ! E 63 ' ;
COMPRA VENTA 1 il = ==
HIPOTECAS Y GRAVAMENES 2 '. o
PLANOS 1 W\ W
PROHIBICIONES JUDICIALES Y LEGALES 2 -.\\ -« QQ‘
PROPIEDADES HORIZONTALES 1 Na Y, il 0 Ny
Total Inscripciones >> 7 Q\\ 48] - tL o
e, e

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los tnicos que se refieren al predio que se certifican,

Cualquier enmendadura, alteracion o modificacion al texto de este certificado lo invalida.

Emitido el 2023-067-19
Elaborade por Servicio en linea
A peticién de : SOCIEDAD CIVIL Y COMERCIAL CONDOMINIO LA FABELLA S.C.C.
Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-23020005 certifico hasta el dia 2023-07-19, la Ficha Registral Nimero: 68286.

GEORGE BETHSABE
MOREIRA MENDOZA

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA
Registrador de la Propiedad

Pagina 5/5- Ficha nro 68286
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APROBACION DE LA DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL
DEL CONDOMINIO MIROMAR?”

s MAI\TA
5 Lf‘ﬁ 2
At ) o
= 'r‘f'f’ .
nZ e g [3)
[ - &
«.ﬁ% E "[ = g CONSIDERANDO:
2 % r:é’@
Au‘, J‘"-‘UC“ T

Que, la Consﬁfﬂcmn de laRepublica del Ecuador, en su articulo 66 reconoce v garantiza
2 Jas personas, en su nuneral 26, establece e] derecho a la propiedad en todas sus
formas, con funcién y responsablhdad social y ambiental. El derecho al acceso
a la propiedad se haré efectivo con la adopcidn de politicas pablicas, entre otras

medidas.
00 MAC TN
Que, la Constitucion de la Repablica del Ecuador, en su articulo 226 expresa que: "Lag “Qt‘;:_a_:?:;”'~fg;;\\
instituciones del Estado, sus organismos, dependencias, las servidoras e ("r.,‘//

servidores publicos y las personas que actten en virtud de una potestad cst
ejerceran solamente las competencias y facultades que le sean atribuidas ¢
-Constitucion-y-la-Ley...™ ’ -

Que, ¢] Codigo Orgédnico de Organizacién Territorial, Autonomia yDcscentrahzacxoﬁ‘_\ VI i ‘
en su ariculo 54 sefala que son funciomes del Gobiemo Auténomo &l T
Descentralizado Municipal las siguientes: a) Promover el desarrollo sustentable ’
de su circunscripcién territorial cantonal, para garantizar la realizacion del buen
vivir a través de la implantacion de politicas publicas cantonales, en el marco
de sus competencias- constitucionales y legales; €) Establecer el régimen de uso
del suelo y urbanistico. para lo cual determinara las condiciones de urbanizacion,
parcelacion, lotizacién, division o cualquier otra forma de fraccionamiento de
conformidad con la plamﬁcac:on cantonal, asegurando porcentajes para zonas
verdes y areas comunales; j) Ejecutar las competencias exclusivas y concurrentes
reconocidas por la Constitucién y laley y en dicho marco, prestar los servicios
padlicos y construir la obra publica cantonal correspondiente, con criterios
de calidad, eficacia y eficiencia, observando los principios de universidad;
accesibilided, Regularidad, continuidad, solidaridad; interculturalidad,
subsidiaridad, participacién vy equidad:

Que, el Codigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomiz y Descentralizacion,
en su articulo 55 expresa: "Competencias exclusivas del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal. -Los gobiernos auténomos descentralizados
municipales, tendra las siguientes competencias exclusivas sin peijuicio de otras
que determine la ley, b) Ejercer el control sobre el uso y ocupacién del suelo en el
canton ")

Que, el Codigo Orgénico de Organizacién Territorial, Autonomia y desceniralizacidn,
en el articulo 60 sefiala que Ie corresponde al Alcalde...h) Decidir el modeio de

wmmAruLMHuumwzuumvmxw“a_ = -lo

S o

AT ueiefonos._.‘sn 558[2611.471 1 2611 479-_
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-.".Qfﬁe'la A“Q:r o ‘ - ¥
o ggstionsadmintstrativa-medrante-ecual—<deben-ejecutarseel-plartantonz! ¢ |
s5g7eparmolid y el de ordenamiento temitorial, los planes de urbanismo y i f
4/ \corfespongientes obras publicas; i) Resolver Adminiswativamente todos i
é‘}a IL%S_QDTOS ﬁgesponmentes asueargo...;

JBue, "BEL @q.Propiedad Horizontal, en su articulo 19 expresa que corresponds a 1z

o ""'oﬂ?";ﬂ [ad S g 4

: sy ] ﬁﬁnmh‘ipalidades determinar los requisitos v aprobar los planos 2 que deb= |
sujetarse Las edificaciones a las cuales se refiere esta Ley, Los notarios no podriz
autorizar ninguna escritura Pablica sobre constitucion O traspaso de la propisd::
de un piso o departamento, ni los registradores de la propiedad inscribirén 1z
escrituras, si no se inserta en ellas la copia Auténtica de la correspondicc
declaracion municipal y del Reglamente de Copropiedad de que fratan
Arts. 11y 12"

: QOue, El Reglamento General de la Ley de Propiedad Honzomtal, en su Art 4

) textualmente dice: “En la Declaratoria ds Propiedad Horizontal, que serd aprobz’:

1 por la respectiva Municipalidad donde se encuentre e} bien inmueble, se hzri
constar la mnaturaleza y el fin para el cual se construye el condominis
estableciéndose, especificamente, si se trata de un copjuntoe de viviends, ds 1=
centro comercial exclusivamente o de un conjunto mixto. Sobre la base de s
especificaciones se debera elaborar el respectivo reglamento intermo, segin sez <
caso”, :

"

T

e

- r .
Ca s % m— iy . v wym

Que, El Art. enumerado... (1) del Reglamento a la Ley de Propiedad Honzontal-
' Autorizacién administrativa preliminar.- Para gue el propietario pueda declars
bajo régimen de propiedad horizontal un bien inmueble ha de requerr I:
autorizacién prelimipar otorgada por el drgano admipistrativo compsiente &
correspondiente gobierno auidnomo descentralizado municipal. Para tods
propésito legal, esta autorizacion constltuye la declaracion a la que se refiere 2!
articulo 19 de la Ley. La autonzacién puede ser obtenida, seglin sea la eleccids
del interesado, en el mismo tramite destinado a la obtencién de la autorizacién é:
construccidn del inmueble o en un procedimiento posterior iniciado a instansiz
del interesado. La Administracién debe implementar los mecanismos necesarics
para organizar el trimite para otorgar la correspondiente autorizacipn
administrativa preliminar de conformidad con este capitulo.

3 ;" :_Que: " La SECCION SEXTA de la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y
-7 Ocupacién del Suelo en el Cantén Manta, en su Art. 331, sefiala:

- Parala aprobacidn de la declararoria en Régimen de Propiedud Horizontal deber
- presentarse a la Direccion Municipal de Planeamiento Urbano los siguientes
. ,giqt:zi.:._n_i._‘e_j:tos originales: a.- Solicitud dirigida al Alcalde o Alcaldesa por el ojos
. Propietarios o su procurador comim; b.- Informe de Aprobacién de Planos; ¢.-

- Seis copias del Estudio de Propiedad Horizontal donde corste la definicion d;
medidas y linderos, dreas comunales, reglamenio interno, planos actualizadss y
el cuadro de alicuotas, firmado por un profesional arquitecto o ingeniero cfvi."’-
- Certificado de gravimenes e hipotecas actuaiizado del Registrador dela

““"Mmummgm OO AT AN

= www.manta.gob.ec
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% P}opre’ﬂaa‘dﬁ“ﬁ:amonﬂffuﬁa—e—@mprabummga‘ddm.,res'rajpn;rdml
*;‘,’ ;zcruélf:aa’[ 7 J-- En caso de modificatoria a la declaratoria de propiedad
d 'br%‘q,,;\/lajunfam ademds autorizacion notariada de todos los copropietarios
y comprobanre de pago de la tasa retribwtiva. El cuadro de alicuotas contendrd
unica y Especificamente las fracciones correspondientes del total de las dreas de
uso privado, y susceptibles de individualizarse. A lus Areas de uso comundl no se

iF asignard alicuotas, debiendo constar de manera detallada la superficie y el
destino.

o Que EIlArt. 332 IBIDEM, prescribe que:

“La Direccién Municipal de Planeamiento Urbano en el término de guince dias,
L contados a partir de la fecha de su presentacion, eluborara un informe técnico
por escrito, el cual en caso de ser favorable se remitira al Ejecutivo del GADMC-
Manta, quien a suvez la derivard a la Direccidn de Gestion Juridica, para gue en
el término de tres dias Pronuncie su informe y con el mismo el Alcalde ¢ Alcaidesa
emita la Resolucion de Declaratoria en Régimen de Propiedad Horizonral del bien
inmueble, la cual serd notificada por la Secretaria General al ¢ [os rrreresado.s;/
asz como a Ias dir ecczo:ues Mumicipales de Gesrzon Juridica; A va’uos ¥y Catastrgsy .

con;spondzeme para la lcrah acion de docwnemos yse p; ocedza con el pade de
la tasa respectiva.. ;
En caso de que el m_,orme técnico emitido por 'la Direccién M’zmzczp ”aa

: Planeamrenzo Urbano no sea fuvorable y contenga observaciones, éste \s‘era
puesto en conocimiento del o los Interesados a través de la Secretaria Gengi q{ g
para que se efectiien las debidas correcciones y se retome el tramite. NG
Si en el lapso de dos aflos el o los interesados que hayan obtenido una
Declaratoria en Régimen de Propiedad Horizontal, no completaran el tramite
respectivo para inscribirla en el Registro de la Propiedad del Canton; ia
Declaratoria quedard sin efecto. Si hubiera el interés de mantener el Régimen de
Propieded Horizontal pare el bien inmueble, el o los interesados debercn realizar
el tramite nuevamenie.

Que, En atencidn al tramite N° 08920, ingresado por el Area de Tramifacil, relacionado

" con la comunicacién suscrita por €l Sr. Guillermo Arboleda Solérzano - Gerente

General Condominio La Fabella S.C.C., que en su parte pertinente sefiala lo

siguiente: “... solicito de la manera mds cordial se realice LA PROPIEDAD

‘ HORIZONTAL DE LA URBANIZACION MIROMAR" proyecto ubicado én el

' sector Barbasguillo de la ciudad de Manta...” Analizada la documentacion
presentada, le informo lo siguiente:

1.- ANTECEDENTES:

De acuerdo a la escritura de compraventa celebrada el 28 de julio de 2017 en la Notaria
: Primera de Manta e inscritz en el Registro de la Propiedad de Manta el 3 de agosto de
} 2017, el CONDOMINIO LA FABELLA S.C.C. es propietaria del lote de clave catastral
| N° 1-15-16-04-000 con um é&rea de 5.060,00m2.; ubicado en la calle A y calles
r Planificadas de la Lotizacién Barbasquillo de la parroquia Maata del caatén Maata. El
antes cltado lote de terreno de acuerdo al certificado ean';lgg‘cl por el Reg el Registro de la

WM‘:TIAIFAI‘“;—A.CW - HUAIROS AT U2 LA BE O RATORIL BT
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~ Aprobacién de Subdivision N° 304-20094 del 17 de julio de ‘JOmllSm eul\l/;ﬁ{O\?&.R:
direccién se fracciono el antes citado lote, POT lo tanto el Condomunio

GV d;&arrolla sobre un lote con 4rea de 3.883,93m?2

& = “o
t é? <N Jpbre Este predio (3.883,95m?2) el propietado construyo ¢l condoml.mgo?g%oﬁn?::
= sg?}" I‘@_‘\R, para este fin obtuvo el Permiso de Construccién # 414-841 : eémem
. 8% A 7 d§ dgosto de 2018, (vigente hasta 2020) por este GAD Mummpﬂ a agfes '5; -
. “ ?% X D%Iccicnon_ Es importante sefialar que en la Inspeccion pertnente el condomingo =
NG L gasieAtra en proceso constructivo.
: Jo - fAanat A

2.- DESCRIPCION DEL CONDOMINIO MIROMAR

Se compone de diecinueve (19) viviendas de dos miveles, mas las respectivas arcs
comunales (que inciuyen édreas de recteacion y calle interna).

e B B ket - b

- 3- AREAS GENERALES DEL CONDOMINO

. AREA TOTAL DEL TERRENO: 3.883,03m2
. AREA TOTAL DE CONSTRUCCION 4.953,15m2
: . AREA NETA VENDIBLE CONSTRUIDA 2.025,12m2
: AREA NETA VENDIBLE NO CONSTRUIDA  1.758,522
2 AREA TOTAL COMUNAL: ™™ 11715172

")

4.- CONCLUSION.

Al constatarse que la documentacidn técnica preseniada no tisne inconveniente alguno ¥
, que cumple con lo previsto en la Seccidn 6°.- De 1a Declaratoria de Propiedad Honzontz!
_ ] ‘ en sus Artculos 331 Y 332 de la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso ¥
o i ‘ QOcupacion de! Suelo, desde €l punto de vista técnico estimamos factible elevar &
' Régimen de Propiedad Horizontal el CONDOMINIO MIROMAR, por lo tanio y pare
_ emitir un solo infonue dirigido al Sefor Alcalde requerimos de usted su pronunciami2mio
o Jundzco para continuar con €} tramite respectivo.

SR Med;amc informe N°-I- DGI-LVMG-‘?OlS-a 17 de fecha, 9 de Agosto de 2018, suscriic
*'i- por la' Ab. Zambrano Vera Maria Gasterly, en calidad de PROCURADORA SINDICA

" MCPAL en su parte pertinente expresa: "En virtud de lo expresado en los articulos 33 Y
332 'de la Ordenanza de Urbemismo, Arquitectura, Uso y Ocupacién del Suelo en ¢!

- Cantdn Manta, emito propunciamiento favorable en torno al informe presentado PorArg.

. J'uvcnal Zambrano Orejuela, en calidad de Director de Planificacién y Ordenamieaio
Ten-_ltonal del Gobiemno Auténomo Descentralizado Municipal del Canton Manta, en lo
'concermente a la solicitud de declaratoria al Régimen de Propiedad Honzomal a3l

: ncon dominio MIROMAR ", por lo que considero pertinente atender la comunicacion
¢P‘a por el St. Guillermo Arboleda Solérzano - Gerente General de] Condominio {2

Pabella S. C.C., por cuanto cumple con los Parimetros ts

itos previstos en la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso v Ocu .
uelo en el Cantén Mante, ante ello, corresponde sefior Alcalde, en su Ca}lrldad g:mon :,,1
s irioridad del Ejecutlvo del Gobiemno Autéromo Descentrahz -d Prime

W ammmuuuu SLTOGITIAD SOMiPONT L Exx ..mM,. uB"‘:cipali dlc’re

Cnicos que se amenia )

haviL v,
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a& 3 Qonz@npmstram“dxspom odoque se protocolice faresolucion de-declaratoria

’dc mmrpor,amon al Régimen de Propiedad Honizontal del Condominio denominado
bﬂRLOM.A‘ﬁ\que de acuerdo a la escritura de compraventa celebrada cl 28 de julio 2017
en [&potatia primera de Manta ¢ inscrita en el Registro de la Propiedad de Manta €1 3 de
Agosto de 2017 el "CONDOMINIO LA FABELILA S.C.C. es propietaria del lote de
clave catastral N° 1-15-16-04-000 con un drea de 5.060,00m2.; ubicado en la calle A v
calles Planificadas de la Lotizacion Barbasquillo de la parroquia Manta del canton Manta.
" El antes citado lote de terreno de acuerdo al certificado emitide por el Registro de la
; Propiedad de Mania, se encuenira con gravamen de hipoteca vigente v mediante la
‘ Aprobacion de Subdivision N° 304-20094 del 17 de julio de 2018, emitida por esta

i’ direccion se fracciono el antes citado lote, por lo tanto el Condominio MIROMAR se
r desarrolla sobre un lote con drea de 3.883,93m2

. Sobre este predio (3.883,93m2) el propictario construyo el condominio denominado
MIROMAR, parz este fin obtuvo el Permiso de Construccion # 414-841-70880 emitido
el 7 de agosto de 2018, (vigente hasta 2020) por este GAD Municipal a través de esta
direccion. Es importante sefialar que en la Inspeccién pertinente el condominio se
encuentra ep proceso constructivo. SR
| S /q\
En virtud de lo expuesto vy disposiciones legales; v de las atribuciones conferidas en el £/ <%
Ari. 60 literales h) e 1)y 364 del Coédigo Orgénico de Organizacién Territoggl: >

| Autonomia v Descentralizacién, el sefior Alcalde de Manta,
5 Autoridad Ejecutiva del GAD-Manta.

RESUELVE:

PRIMERO: Aprobar la Declaratoria de Propiedad Horizontal del Condominio ™=
denominzdo MIROMAR, que de acuerdo a la escritura de compraventa celebrada el 28
de julio 2017 en la notaria primera de Manta ¢ inscrita en el Registro de la Propiedad de
Manta el 3 de Agosto de 2017 el CONDORMINIO LA FABELLA 5.C.C. es propietaria
del lote de clave catastral N° 1-15-16-04-000 con un area de 5.060,00m2.; ubicado en ia
calle A y calles Planificadas de la Lotizacion Barbasquillo de la parroquia Manta del
cantén Manta. El antes citado lote de tereno de acuerdo al certificado emitido por el
Registro de la Propiedad de Manta, se encuentra con gravamen de hipoteca vigente y
mediante la Aprobacion de Subdivisién N° 304-20094 del 17 de julio de 2018, emitida
por esta direccién se fracciono el antes citado lote, por lo tanto el Condominio
MIROMAR se desarrolla sobre un lote con area de 3.883,93m?2.

Sobre este predio (3.883,93m?2) el propietzrio construyo el condominio denominado
MIROMAR, para este fin obtuvo el Permiso de Construcciéon N° 414-841-70880 emitido
el 7 de agosto de 2018, (vigente hasta 2020) por este GAD Municipal a través de csta
direccion. Es importante sefialar que en la Inspeccidén pertinente €l condominio se
encuentra en proceso constructivo.

Al amparo de las normas expuestas en la Presente resolucion; y acogiendo a los mformes
de Planificacién y Ordenamiento Temtorial Area de Control Urbano; y, de Asssoria
Juridica; que forman parte integral de la presente.

SEGUNBO: Que,la Secretaria General de esta Municipalidad notlﬁque
°alos interesados, asi como a las Direcciones Municipales de: Plamﬁcamén Yo

b a@,u":a@?naﬁ&gé&'é‘c e
15| @MunicipioMents '
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:l www.manta.gob.ec™
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_:E)rdeganﬁenb?mﬁmdalrﬁvdﬁosr@zﬁsﬁoﬁegﬁor@eﬂiéﬁmmﬁesﬁ:
Juridica, a finde que se realice el trimite correspondiente para la legalizagisn cx
docurento; y, se proceda con el pago de la tasa respectiva; considerandy ju

informes que han servido como habilitante para que se dicte este acto adminisirarive

Dado y firmada en el despacho de la Alcaldia a los 13 dias dsl mes de Agosto del dos 1
dieciocho

ING. JORGE ZANIBRANO. CEDERG-
CALDE DE MANTA,

www.manta gob.ec
@Municipio- Manta'
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CONDOMINIO MIRQMAR,

(g }
J

desconfandose el érea de planta la baja de la vivienda (50, g? m2)

Nola: Por lz geometria (forma) del Patio las medidas anles d...?.'f:fr(as %{{S&OHO/%,H la da

los lingeras generales,

Q
l/', “.g‘—
4 INFORMACION PARA EL PROCESO: 3 z W S8
<3 | 3o &2
4.1.- CUADRO DE AREAS POR PLANTA: (areas en m2). '%,,f’«: pUBL;;:F\ L
”c'f.‘iana“‘ w
AREA VENDISLE AREATOTAL
PLANTA AREA COMUN m2 CONSTRUCCION
CONSTRUIDAmz | MO CONSTRUIDA m2
m2
PLANTA BAJA 1.171,51 95390 1.758,52 3.853.93
PLANTA ALTA 1.059.22 1.088,22
TOTAL 1.171,51 2.023,12 1.758,52 495315
4,2.- AREAS GENERALES /
§ 5
4.2.1. Area Tolal de terreno: 3.883,93m2. =
4.2.2. Total de construccion: 4.953,15m2. o
4.2.3. Toial de Area Comun: 1.171,51m2. <
£.2.£ Area Nela Vendible: Consiruida (viviendas) 2.023,12m2. NS
No Construide (patios) 1.758,52m2. S

5.0.- CUADRO DE ALICUOTAS
£5TACIONATIENTOS - 1
CONDOMINIO MIROMAR
VIVIENDA 01 Planta Baja 50,11 0,0133 51,47
Planta Alta 55,63 0,0147 57,13
Patio 124,19 0,0328 127,55
VIVIENDA 02 Planta Baja 50,11 0,0133 51,47
Planta Alta. 55,63 0,0147 57,13
Patio 89,891  0,0238 92,32
VIVIENDA 03 Pianta Baja 50,11 0,0133 51,47
Planta Alta 55,63 0,0147 57,13
Patio 89,89 0,0238 92,32
VIVIENDA 04 Planta Baja| 50,11 0,0133 51,47 55,63
Planta Alta 55,63|  0,0147 sta3 [iE5 17 72,8
Patio| 89,83|  0,0238 9232 {5 2785 417174

(o]
(o]
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CONDOMINIO MIROM&R VMG ef
ST
VIVIENDA 05 Planta Baja 5041) 60,0133 st ). 15855 ] 65,63
Planta Alta 5563]  0,0147 57,12 a7 93 | 72,86
Patio 89,89] 00238 92,32 27,85 117,74
VIVIENDA 06 Planta Baja 50,11 0,0133 5147 15,52 65,63
Planta Alta 55,63 0,0147 5713 17.23 72,86
" patio]" 89,83]  0,0238 92,32 27 85 117,74
VIVIENDA 07 Planta Baja 50,11 0,0133 51,47 15,52 65,63
" Planta Alta 5563  0,0147 57,13 1723 | 72,86
Patio 89,89) 00238 | . 9232 2785 | 11174
VIVIENDA 08 Planta Baja 50,11 0,0433 51,47 1552 | 65,63
Planta Alta 55,63 0,0147 57,13 17,23 72,86
Patio 89,89 0,0238 92,32 27,85 117,74
VIVIENDA 09 Plania Baja 50,11 0,0133 51,47 15,52 85,63
Planta Alta 5563  0,0147 57,13 723 | 72,86
Patio 89,88  0,0238 92,32 2785 | 117,74
VIVIENDA 10 Planta Baja 50,114 0,0133 51,47 1552 | 6583
Planta Alta 55,63 00147 5713 17,23 | 72,86
Patio 92,58|  0,0245 95,09 28,68 124,27
VIVIENDA 11 Planta Baja 50,11 00133 1 51,47 1552 | 65,63
Planta Alta 55,63 0,0147 57,13 1723 72,86
Patio| = -8088]  0,0240 & 9335 28,16 119,05
VIVIENDA 42 Planta Baja 50,11 0,0133 54,47 15,52 65,63
Planta Alta 5563 00147 57,13 17,23 72,86
Patio go8s|  0,0238 92,32 2785 11774
VIVIENDA 13 Planta Baja 50,11 0,0133 51,47 15,52 65,63
Planta Alta 55,63 0,0147 57,13 17,23 72,86
Patio. . 89,89 0,0238 92,32 27,85 117,74
VIVIENDA 14 Planta Baja. 50,14 0,0133 54,47 45,52 65,63
Planta Alta 55,63 0,0147 57,13 17,23 72,86
Patio 7988| 00211 82,05 2475 104,64
_VIVIENDA 15 Planta Baja 50,11 0,0133 . 51,47 15,52 65,63
7 Planté Alta 5563|  0,0147 57,13 17,23 72,86
Patio 79,89 0,0211 82,05 2475 | 104,64
VIVIENDA 16 Planta Baja 50,11 0,0133 51,47 /3{ “‘~65 63
Planta Alta 5563  0,0147 57.13 / 0}?"23 f'72\86
] Patio 7989 00211 | 8205 | [ Days”
- VIVIENDA17 Planta Baja 50,11 0,6133 4
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CONDOMINIC MIROMAR

Planta Alta 55,63 0,0147 57,13 17,23 72,86

Patio 7988  0,0211 | © 82,05 2475 104,64

VIVIENDA 18 Planta Baja 50,11 0,0133 51,47 15,52 65,63
Planta Alta 55,63 - 0,0147 57,13 17,23 72,86

Patio 79,89 0,0211 32,05 24,75 104,64

VIVIENDA 18 Plantz Baja 51,92 0,0137 53,32 16,08 68,00
Planta Alta 67,88 00179 69,72 21,03 88.91

Patio 1525 0,0403 156,62 47,24 198,74

TOTALES| 3.781,64 1,0000 : 3.883,93  1.171,51 495315

6.- CUADRO DE GASTOS COMUNES

Viviendz 01 6,08

Viviensa02 5,18 e Ang,,
Vivienda 03 5,18 G N a 2
Viienda04 5,18 g 2 %
Vivienda 05 5,18 = 'tg{' <%
Viviendz 05 5,18 s% A\ Mz g
Vivienda07 5,18 2% Ny &
Viviendz 08 5,18 o P S

e . o,_ 1PUS[ \CP%'O_,

Vivienda 09 5,18
Vivienda 10 5,25
Vivienda 11 5,20
Vivienda 12 5,18 !
Viviendz 13 5,18 ‘
Viviendz 14 4,91
Vivienda 15 491
Vivienda 16 491
Vivienda 17 491
Vivienda 18 491
Vivienda 19 719

eﬂ) Mana®’

REGLAMENTQ INTERNO CONDOMINIO MIROMAR

CAPITULO 1.- DEL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL

Art. 1.- El Condominio MIROMAR actualmenie se encuentra construido y esta somefido bajo el Régimen de
Propiedad Horizontal, por consiguiente, este regiamento regira las relaciones de propiedad y copropiedad d2
dicho condominio, asi como su administracion, armonia entre copropietarios y usuarios, consenvacion, uso y
reparacion. .

Art. 2- E} Condominio MIROMAR se compone de bienes exclusivos y bienas comunes. Son bienes exclusivos
los que perfenecen singular y éxclusivamente a cada propietario como las Viviendas y son bienes comunes
todos los demés que se definan como tales en la lsy y en el presente reglamenio intemo.

-

T s T

CAPITULO 2.- DEL CONDMINIO 7 f"&s - cnr?;c;:-\\
f"” \-\‘ "i-r.-w‘\

oAt

Art. 3.- El Condominio MIROMAR se encuentra implantado en e! lote ubicado qn I‘a;avemda Aifc;\uespubhcas
gimeniie

- delz lotizacion Barbasquilio de la pamoguia Mantz del cantdn Manta, y esia al
ey Hrmzongai de confarmfdad con las leyes, ordenanzas y taalamentos perlmnntes
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CONDOMINIO MIROMAR 5 =/, %
7 Sttt 2
Se compane de discinueve viviendas que se desarrollan en planiz baja el éfea_(_;sacia'-\}’?'f rir\tia planta aliFe!l arez
infma. z o
D

-, N Wi

! &-?2* ‘\‘ APY:T— L5
' Att. 4 En los planos del condominio, de asuardo can el reglamenio interno de pfgpiedad hori aﬁgg\, se fijan

ios inderos, dimensiones y ubicacion de cada vivienda, distiibucion de les plantéeg HiE-BsteAividido, las

viviendas que integran cada planta y las especificaciones de los espacios de circulacién.l “nétalaciones y demas

bienes comunes del condominio.

Los planos en referencia forman parts complementaria del presente reglamenio el cual Io azeptan los )

conropigtanios como dnicos para ef régimen de propiedad horizontal, su refacion y sus derezhos. *

CAPITULO 3.- DE LOS BIENES EXCLUSIVOS Y LOS BIENES COMUNES

Art. 5.- BIENES EXCLUSIVOS Las viviendas, son bienes de dominio exclusivo singular & indivisibie de sus
respectivos propietarios.

Son paredes medianeras las que separen una vivienda de ofro de distinto duefio, las que separan . Ta
departamento de los espacios de circulacidn o de los ductes de inslalaciones de los servicios gensrales. Las

paredes gue defimiten ef condominio con e! exterior son de propiedad exclusiva, exceptuendo iz fachadz en

planta baja. La propiedad exclusiva inciuye las ventanzas, vidiios, marcos y puerias.

Se excluyen las puerias que comunican con fos ducios de insiataciones ya que ésfas son bienas comunss. La

pueite principat de entrada al condominio, los refiros, los pasillos, ef¢. son bienes comunes ¥ su ufifizacidn seré

reglameniada.

Respacto al drez de estacionamienio vehicuiar, en caso de producirse accidentes enire dos o més vehiculos,

el causanle resarcira los gastos respectivos al propietario del vehiculo perjudicado. En todo caso los

zccidenies gue se produjeren denfro del drea de estacionamientc serén de cuenta y riesgo de los actores. En

caso de no ponerse de acuerdo, se estard a o dispuesto en la Ley y & la compelencia de los jueces

respectivos.

Se prohibe el uso excesivo de bocinas, 2larmas sonoras, eauipos de sonidos, reunionas sociales, etc., dentro

del ares de estacionamiento, esi mismo quedsa prohibido expresamente, Iavar vehiculos dentro de ests zona.

Ar. 6- MANTENIMIENTO A cada propietario le comrespondera cubnr por su cuente los gastos ds
administracion, mantenimiento y reparacion de sus bienes exclusivo, asi como el pago de tasas por servicios y
de impuestos gus a ellos correspondan.

Art. 7.. REQUISITOS PARA MODIFICAR BIENES COMUNES.- Parz introducir modificaciones en los biznes
exclusivos es necasario que fa obra proyeciada no comprometa Iz estructura existenle, sequridad, salids? o
salubridad del inmueble declarado en propiedad horizontal, saive que dichas modificzciones ademas de no
comprometerias, cuenten con la autorizacion de los copropistarios asistentes a la Asamblea de Copropietarios
en 13 que se trale y apruebe dicha solicitud v que ademas se encuenire de conformidad con la Ley ds
Propiedad Horizontal, el Reglamento General y el presente Reglamento intemo.

Ari. 8.- BIENES COMUNES Son bienes comunes tedos los elementos y parles del condominio que no tisnen

caracler de bienes exclusivos, los cuales sometidos como estan al régimen de copropiedad, na son

susceptibles de apropiacion individual ni exclusiva y sobre ellos cada copropietario fiene un derecho indivisible, o
comunitario y dependiente, cuya cuola se establecs en el presente reglamento.

At 8- DERECHOS DEL USUARIO El amendatario, usuinustuario o acreedor anticrético futuro, sustituira al
propietarip en sus derechos de use sobre los bienes comungs del condominio v en las obligaciones inkerentas .
al 1égimen de propiedad horizontal, excepcidn hecha dal pago de las expensas ordinaras y extraordinarias.

Ar. 10.- GASTOS DE ADMINISTRACION Los gastos de administracion, reparagion, consarvaciar; feposicion
/b mejora de los bienes comunes seran de cargo ds todos los copropistarios seglin las cus as e3iabletidas en
N L0 A Y] - o5

.

este reglamanto. RS
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§& exceptiian los gastos de reparacién 6 reemplsza que se originen en ks actos de
.~ copropietario o usuario, los cuaies seran de cuenta exclusiva del responsable.
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Los copropietarios estaran solidariamente obligados al pago de dazfis 'ﬁuscn an'.‘; speclivos
arendatarios, usuarios, comodalarios, acreedores anticrélicos o en gén%a n Il persong: § use su
propiedad exclusiva, con relacion a los bienes comunes del condominio. 71;; i\?&. 4;: 3
3 s
‘;;, KPP
CAPITULO 4 Lk
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Art. 11.- DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS COPROPIETARIOS Son derechos y obiigecionss de los

copropiziarios:

2) Ejercer sus derechos de propiedad sobre sus bienes exclusivos, usar y disponer en elfos er i2 forma y con
las limitaciones impuestas por |z ley de Propiedad Horizontal, el Regiamento Genzral y este raglamento;

b) Ejercer su derscho de propiedad sobre los biznes comunes del edificic en Iz propoicidon gue les
correspondz y usar dz ellos con las limitaciones y en la forma legal y reglamentaria;

¢) Concuriir con puniualidad a las Asambleas de Copropietarios y ejercer su derecho de expresicn, de valo,
de peticion y, en general, hacer uso de las derechos y afribuciones que la ley y esie reglamanto I asignen
como miembro de este organismo colegiado;

d) Cumplir con las disposicionss I2gales y reglamentarias que norman el régimen de propizdad horizontal y
las de esle reglamento, obedecer las resoluciones de la esamblea de coprepistanos y desempsfiar ios
cargos y comisiones que esta le caniiera;

e) Permitir 2l administrador la inspeccidn de sus deparimentos en caso de dafos en sus insislecionss,
quejas de copropisterios y, en fin, cuando este lo considere necesaric;

f) Nofiicar al administrador con el nombre, direccidn y feléfono de la persona que, en ausencis dal..

copropietario por més dz dos dizs, quedaré encargada de Iz custodia de les llaves de su deaa—t./—;a{ e
fin d= que acile en caso de incendio, accidentes, rupture de cualquier inslaiac :on u oros
emergencia;

g) Introducir clausulz especial en los conlralos de enajenamienio, limitacidn de damhl
arrendamiento o ansicresis, ic. que celebre el copropigiaria respecic a sus bienes exclusiv:
lo cual el adquirientz o usuario se somete expresamente al presente regiemanto y 2 |=S ﬁoluao.l
generales tomadas por |2 asamblea de copropietarios; 3

h) Contribuir y pagar oporiunamente los gastos y expensas ordinarias y extraordinarias ne::esa
administracion, conservacion, prima de seguros del condominio y mejoras de los bienss com i és cm
ameglo 2 Iz {abla de cuotes que se esteblezcan dz acuerdo con el cuadro de alicuotes. Estas cuotas
deberan ser safisfechas dentro de los cinco primeros Gias de cadz mes. En caso de mora se cobra el
interés maximo comercial convencional iegat sin perjuicio de |a accion judicial corespandiente;

i) Pagar las cuotas extraordinarias que acordare la 2asamblza de copropietarios, espacisimente en el caso de
producirse destrucsion o dafia parcial del condominie. Estas cuotes seran pagadas deniro de! plazo qus
sefiale la misma asamblez;

j El derecho de acceso y uso del interior de los depariamenios es exclusivo de los copropietarios de los
mismos;

k) Colocar la basura en el lugar destinado para &l efecto, la misma que serd depositada en bolsas de
plasticos herméticamente cerradzs. ;

\03

Art. 12- TABLA DE ALICUOTAS La alicuoia de derechos y cbligaciones que, en razdn del valor de sus
hienes exclusivos, liene cada copropistario respecte de los bienas comunzs del edificio, se fijlaran de acuerdo
con la siguiente tabla, Iz misma que establsce lo que cada local represenia porcentualments con reiacidn al
condominio.

Eslos gastos estaran contemplados en el respective presupuesio anual, el mismo que podra ser revisado por
circunstancias supervenientes necesarias y cuyo reajuste se haré al aumento de coslos generzlizados para o
cual se tomaran como indicadores e! aumentc de indice de precios u ofras situaciones que aiteren la economia
nasional, come en el casc de la devaluacion monetarie o eumento salarial por ernc_tos @_Em}‘omas enlza
legislacion laboral, previa aprotacion de la asamblea de copropistarios

Vivienda 01 6,08
Vivienda 02 518
- Vivienda 03 5,18

1 Vn"}ema 04 5.18
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Vivienda 05 5,18
Viviendz 06 5,18
Vivienda 07 5,18
Vijenda 08 5,18
Vivienda 09 5,18
Vivienda 10 5,25
Vivienda 11 5,20
Vivienda 12 518

Vivienda 13 5,18 . i An cirq%
Vivienda 14 4,91 2 e

Vwienda 15 4,91 7oz _(,_T’I_s %
Vivienda 16 4,91 £ w.’-{" 2 Co-—
Viienda 17 4,91 iz A owrz  SF
Vivienda 18 491 ::.O,Q_ A\ [‘M qﬁ? .
Vivinda 19 719 "P &

’ew Meanash’

CAPITULO 5 DE LAS PROHIBICIONES

Ast. 13.- Esia prohibido & los copropistarics, arendsianos y en general 2 {odas las persones gus ejerzan
derecho de uso sobre bienes exclusivos del condominio:

a)

b)

K}
I

Dafiar, modificar o alterar en forma algunaz, ni aln a titulo de mejora, los bienes comunas del
condocminio. .

Modificar las distribuciones de la tabigueria, de iz mamposieria de su propiedad exclusiva sin Iz
aulorizacion escrita y expresa de la Asamblez Genzsral de Copropistarios, previa consuiiz a un
Ingeniero Consultor capacitado para indagar si los cambios propuestos son posibles. La tabizueria de
ductos es inalerable.

Hacer uso abusivo de su departamento contrariando su destino natural y obstaculizando el legitimo
uso de los demas.

Destinar sus bienes exclusivos a un objelo distinte de ague! para el cual fueron construidos o usarlos
con fings ilicitos, inmorales, coniratios & esie regiamentc y que afscten las buenas costumbres, 1a
tranquilidad de los copropistarios, o la seguridad del condominio.

Insiatar magquinas que caussn ruidos, produzean vibraziones, interieran o distorsionen las ondas
radiales o de televisién, o alteren el fiujo de iz comiente eléstrica.

Almacenar substancias explosivas, toxices, insalubres o contaminantes tanto en los bienes exclusives
como en los comunes;

Tocar misica 0 causar nuido a niveles que tresciendan del ambito del departamento.

Introducir y mantener animales domésiicos que, a juicio de la asamblea, ocasionen algin tipo de
molestias, dafios o perjuicios a los damas copropislatios o bienes comunales.

Utilizar los vestibulos, corredores y escaleras del edificio como lugares de almacenamianto, de
reunion & de trabajo.

Pintar o colocar lefreros, signos, avisos ¢ anuncios en los vidhios de los deparlamen*os del
condominio, en los veslibulos, coredores, escaleras, en las puertas que comunican los
departamentos con los espacios de circulacion; y, en general, en los bienes comunas det condominio.
Unicamente constara en dicha pusrta el nimero idenfificatorio det departamanto, el mismo que sera
de caracteres uniformes instaiados por el administrador del condominio.

Inslalar anfenas de radio, felevision o cable sobre ios bisnes comunes del ediiicio, salvo con
auvtorizacion de la asamblea de copropietarios.

Realizar actos contrarios a las leyes, reglamantes y disposiciones de [z asamblea de cppro;):ueta.'
que sean incompatibles con el régimen de propiedad horizontal a que esta someti ﬁ'ggm

Colgar ropa, a!fombras 0 cosas sn'ﬂares en las Uen[anas yen aanerai colacs c:osa 'a‘iauna enk
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p) El propietario, arrendatario o cualquier persona que use o goze el local o deg&*@zﬁgbﬁ%‘a '”.tf;o titulo
leqal, sera gglidaﬁamente responsable con sus trabajadores domestizos, visiianié's'"\}aierceros qus
tengan relacion con el titular dal local o departamento, en caso de que infrinjan Iz iey de propiedad
horizonta!, su reglamento y el presente reglamento intemo.

a) Usar los vestibulos, halls, coredores y escaleras para el almacenamiento privado o colectivo, ni para
reuniones, o cualguier otro propdsito ajeno al trénsito normal de ias personas.

| r) Los Copropizstarios que arrienden sus respectivos bienes exclusivos, deberan comunicar en fa debidz
oporfunidad mediante nota escrita dirigida al administrador, en la que ademas se dzterminard guizn
cumplira con las obligaciones determinadas en el literal h) del Art. 10 de este regiamento.

s) Se prohibe cambiar el color de las cortinas por asunto de estalics, de las fachadas; s= podra reparar o
reemplazar, con cortinas de lz misma calidad y color.

CAPITULO 6.- DE LAS SANCIONES
Art. 14.- Para el caso de incumplimienlo o iniraccion a las disposiciones de la ley de propiadasd horizontal o de
este reglamanio interno, se establecen las sancianes qus a continuacion se determinan:

a) Amonestacion verbal en primarz, y por escrito en segunda instancia, por paris de! administragor,

b) Imposicion de multa de haste un SMV. -

c) Los que infringieren las disposiciones de esie reglamento, seran demandados par el administrador ga-—""r,
juicio verbal sumario ante un juez competente e esta ciudad, por les indemnizaciones a que h e C\0 MA f/;‘i\? N,
jugar y podra ordenar incluso |2 suspensidn de los aclos y obras prohibides, asi como la reposj °:‘§g gy 2 \\
las cosas a su estado original, esta accion sera autorizada por la asamblea general. :

d) Suspensién de uno o verios servicios comunzles, cuando s2 encusniren en mora por 4g
mases en las cuotas de manienimiento sin perjuicio de la accidn judicial comespondiente.

e) Los que no pagaren dentro del plazo sefialado las cuotas ordinarias o extraordinarias impusstag’por ia
asamblea de copropietarios y conforme con este reglamento, seran demandados anle o0} : &5,
competente de Iz ciudad por el administrador del edificio, en juicio ejecutivo, quien deberd aib?@isi KT\

it

reclamar intereses con la tasa maxima convencionz! permitida al momenio en que se produzca — s
mora, pegaderos desde la fecha en que dichas cuotes se hicieron exigibles. El pago de intereses no
excluirz el de indemnizaciones a que hubiere lugar. Todas las sanciones y acciones legales que debe
ejecuter el administrador deberén ser previemente conocidas y sulorizadas por el direclor de i
asamblza de copropietarios y si la gravedad del caso Io justifica, a juicic de cualguiera de estos, poria
zsamblea general de copropistarios.
f) Publicar periédicamente lz= nomina de copropietarios morosos en los medios ds comunicacion
acostumbrados por l2 administracion.

Att. 15.- El administrador debera actuar inmediatamente después de conacida cualquier accion de infraccion o
falta comelida por los copropietarios o amendatarios, salvo que por circunstancias espsciaies 0 por fusrza
mayor debidamente justificadas, no pudiera hacerio de inmediato. En caso de negligencia comprobada, el
administrador sera responsable de todo perjuicio que ocasionare a los copropietarias, 2 sus bienes o al ediiicio
y podra ser destituido por la asamblea. .

Art. 16.- Cualquier copropietario podré impugnar ante un juez competente de esta ciudagd, los acuerdos ©
"o resoluciones de la asamblea que sean contrarios con la ley, @ los reglamentos o a les ordenanzas sobre 13
materia, no obstante, lo cual, el acuerdo sera ejecutado bajo la responsabifided dz los copropietarios que
hubieren votado 3 su favor, salvo que el jusz ordene ia suspension. Dicha impugnacion sdlo podra ejercitarse
dentro de los diez dias subsiguientes &l acuerdo o'z la natificacion que hiciers al copropietario y no hubiere
asistido a la reunidn en que se tomé tal resolucion. ' —

CAPITULO 7.- DE LA ADMINISTRACION

~ Art. 17.- Son organos de la administracion del edificio; La Asamblea de Coprop!
~ Administrador.




. i o
\\(_,\c‘ hJ)d Y 0
Doy

r-:/',? G
Za
(4_-.

-

CONDOMINIO M‘r’ROMAR % <5

Art. 18.- ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS La asamblea de coprop:e@ar'r&s e&a \{psuda .f;?e}'la maxims
autoridad administrativa y se compone de los copropietarios o de sus rnpreann'ﬁg e5 0 mandﬁfé’rzb; regula iz
conservacion y adminisiracion de! edificio, asi como las relaciones de los c:onc]u‘%'ngﬁD ﬁaﬁ‘n‘g 5‘ ng'toncurran 2 la
asamblea o voten en conira.

Art. 19.- La asamblea estara presidida por el director, y a falta de ésfe, por ef primer vocal o siguienia por
orden de designacidn. Es obligatoria la asistencia del administrador y del secretario,

Art. 20.- SESIONES La Asamblea de Copropislarios tendrd sesiones Ordinarias y Extraordinanias. Lzs
sesiones Ordinarias se realizaran una vez par aio calendario y dentro de Ios fres primeros meses da cadz afio.
Las sesiones Extraordinarias se realizaran cuando fueren convocadas para tratar asuntos determinados en Ia
convoczlosia,

Art. 21.- CONVOCATORIA La convocatoria a Asamblea para sesiones Ordinarias no Extraordinarias, serd
hecha por el direcior o el administrador, sea ssgun el case, 2 la iniciativa previa propia a psficidn de uno dz los
mizmbros de! directorio, o de copropietarios que represenien por lo menas 30% del tota) de volos dz los
copropietarios. En caso de que ei director o el administrador segdn sea ef caso, no procedieran a convacar 2
Asamiiza General conforme al inciso anterior, los copropietarios pueden auto convocarse con &l respaldo de
por lo menos el 40% del fotal de los votos del inmueble siguiendo el proceso nomal de convogatosia.

Las convocatorias se haran por escrito con une anticipacion de ocho dias por lo menos, 2 1a fecha en que debz
celebrarse 12 asamblea y se dejaré constancia de las puntos a tratarse y del lugar, 1a facha y Iz hora en qus se
fievara a efecto. En caso de que no hubiere qudrum en lz hora sefialadz en (2 primera convocatonia, esia se
eniendera convocads para unz segunda reunion, pudiendo realizarse 1a misma no aniss de 63 minuios
después de Ia hora sefiaiada para Iz primera convocatoriz, con la adveriencia de que la reunion se efectuara
ton cualquier gue fusre €l numero de copropistarios que asistieren.

No podra modificarse, en segunda convocatoria, el orden del dia establecido para Ia primera.

Art. 22.- ASAMBLEA UNIVERSAL La asamblea podra reunirse sin previa convocztoria en cualguisr momento,
siempre que concurran todos los coprapietarios, en cuyo caso se tralard de una asambiea universal.

Ari. 23.- QUORUM El quérum pare las sesiones de la asamblez estara integredo por 1a concurrencia de
capropictarios que represanten el 51% de Izs alicuotas del condominio,

Si no hubiere dicho qudrum & la hora fijada para que se instale |2 asamblea, ésta podra instalarse Iegalmeme Y
tornar resoluciones validas, una hora después de Ia indicada en la convocatoria, cuzlquiera que sea el nimero
de copropietarios asistentes o porcentaje de sus elicuolas correspondientes, con excepcion de aguellos casos
en que se necesite otro qudrum parz ‘omar cieitas resoluciones de caracler espasial, segun lo prescrito en
este reglamento.

Art. 24.- REPRESENTACION Los copropietarios pueden participar en la asamblea con todos los d’ete..hoé en
forma personal, o por medio de representantes. La representacion se otorgara mediante poder notanai 0 por
medio de una carla cursada al direcior, los qua se adjuniaran al acta de la respectiva sesidn.

Art 25.- DERECHO DE ASISTENCIA Es el copropletano quien tiene el derecho de concurrir a la esamblea y
no su arrendatario, comodatario o usuario, salvo en los casos contemplados en el articulo anterior.

Art. 26.- DERECHO DE VOTO Ceda copropieterio en la Asamblea General tendra derecho a vote en jorma
. comelalive y equivalente a Ia alicuota d2 dominio que corresponda al departamento. Para ejercer € derecho de
v en la asamblea cada copropietaric deberd jusiificar encontrarse al dia en el pago de las expensas
comunes, ordinarias o extraordinarias, mulias, intereses de mora y demas valores estab‘ec:dcs a5| COMo de
cuslquier olra cantidad, mediante cerdificacion otorgada por iz Administracién.

T
At 27.- VOTACIONES Las decisiones de la asamblea se tomardn por Smplg rn:?ona de votos-
representen mas del 51%, salvo los casos en que 1z Jey y/o este reglamento exijan rf(ayores ppi f‘@

prop:etana tendra derecho a voto en proporcnon 35y ai.cuota :
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Art. 28.- Se requerira el 75% del voto de los copropietarios para aprobar cﬁglquier‘rjgfb‘rma al Recdzmento
Interno las decisiones sobre mejoras voluntarias y la aprobacion de <;uotassé:a'é;raua ingfas, asi 535)0 les
decisiones relalivas 2 la modificacion de la eslructura resistente, aumefiios; de" ediiizcions cambios
arquilectonicos a la fechada del condominic, traspaso de propiedad, arrenda%f{.fm;aor?.maj’afé?’-? reveer
decisiones de |z asamblea. Los votos en blanco se sumarén a la mayoria numérica. ~“jo . ﬁag;;;‘-@”

Art. 29.- LAS ACTAS Las actes de las sesiones se aprobaran y redactarén en |z misma sesidon pare qus
surian efecto inmediatamente, debiendo ser firmadas por los copropietarios asistentes, por &l director y gl
secretario. Las actas originales se llevaran en un libro especial a cargo de! administrador.

Art. 30.- DE LA ASAMBLEA GENERAL. - Son atribuciones y deberes de la asamblea general:

&) Nombrar y remover al directorio de la asamblea y al administrador de! edificio y fijar Iz remunsracion
de este dltimo.

b) Nombrar las comisiones permanentes u ocasionales que fueren necesarias.

: ¢) Nombrar un comisario y su respzclivo suplente.

d) Distribuir entre los propistarios las cuotas y las expensas necesarias para la zdministracion y
cohservacion de los biznes comunes, de acuerdo con este reglamenio.

e) Reiormar esle reglamenio interno de scusrdo con lo estipulado en el Ari. 28. El admivistrzdor
protocolizar  inscribir las reformas para gue suitan efectos legales.

f) Imponer cuotas extrzordinarias cuando hayz necesidad, para la buena administracian, conservadiy
reparacion de los bienes comunes. /

g) Autorizar 2 los copropigiarios para que realicen obras de modificacion o zumenios de los ff;
comunes y en sus locales cuando haya comprobado que son necesarias en beneficio dzl ed;

depariamento. X
h) Aorobar ylo modificar €! presupuesto anuzl que presente el Administrador. N oL,
i) Sclicitar rendicion de cusntas al administrador cuando lo estime conveniente y, de mansra especiit. 48] - L0

cuando éste termine su periodo. B S Voo

j) Sancionar a los copropigtarios que infringieren la ley de propiedad horizontal, su reglamsntio, o €l
presente reglamento interno, 2 pelicion dei administrador, en los casos que sean de su competenciz.

k) Conocer y resolver cualguier asunto que esté determinado en la ley de propiadzd horizental, en su
reglamento, en las ordenanzas municipales y en el presente reglamento interno, y que sea de interés
general para los copropigterios del condominio.

) Revocar y reformar las decisiones dal administrador cuando éstas no se sujeten a ia ley, 2 fes
ordenanzzs, & los reglamentos, o no resuliaren convenientes para los intereses del condominio.

m) Ordenar, cuando lo estime necesario, o convenients, la fiscalizacion de las cuentas y caja de la
Administracion.

Las actas de-las asambleas genzrales seran redaciadas y aprobadas en la misma reunidn, a fin de qus surtan
efecto inmediato. Estas llevaran la firma del director y del secretario, quienes podran delegar a una comision
i de dos copropietarios para que redacte el acta, en cuyo caso las resoluciones aprobadas tendrén vigencia
inmediatz a la celebracion de la reunion.

CAPITULO8 DEL DIRECTORIO, DEL ADMINISTRADOR, DEL SECRETARIO Y DEL COMISARIO
|

Ari. 31.- DEL DIRECTORIOQ. - Ei direclorio esiara integrado por el direclor, dos vocales principales y sus
' respectivos suplenles y por el administrador quien hara las funciones de secretario, sin derecho a voto.

| Art. 32.- Los miembros del directorio seran nombrados por la asambiea de copropietarios, duraran un aio en
sus funciones y podran ser rezlegides. (B ns o0 S

g T
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i Art. 33.- Para ser director, vocal o sscrelaro se requiere ser copropietarnio /éL;eQmmo. Los “cargos.seran
| 5 = e i s .
; desempefiados en forma honorifica. En caso de falta ¢ impedimento lemporal 0/delinitive del.djrectoy, ‘Betuard

| B 5 ; A 3 2t
' el primer vocal o siguientes en orden de designzcion. Cuando faltare un vooalprncipgl o:los dos @ alg}rez
R s i aa b e 35 .
seran convocados los respectiivas suplentes. \'__0 XA g P
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Ari. 34.- SON ATRIBUCIONES DEL DIRECTOR. 'é{ \ <z 3

3 Ejercer junto con el Administrador del edificio 12 reprﬂsemac:onf*'{a L, }udE'ﬁaﬁf y ext"ajﬁdlc:al de ios

copropietaries, en fodo cuanto se relacione al regimen de Propiedad HgJ(zbn[a[ dJ'topop'tgamo MIPOMAR

b) Convosar y presidir las reuniones de asamblza general de coproplmtanoﬁm UBL!CP‘,‘:\-

¢} Asumir provisionalmente las funciones del administrador, en caso de fa! talo ffigalimento de éste hasta
que [a asamiblez general resuelva lo pertinznle.

d) Cumplir 1as demas funciones que se esiablezcan en las disposiciones legales reglameniatias y en la
asambiea, asi como [as delegaciones dadas por ésta.

Art. 35.- SON FUNCIONES Di LOS VOCALES. - Contribuir con el director en las funciones de éste y velar
por &l cumplimiento de l2s disposiciones emanadas por la 2samblea de copropistarios.

Art. 36.- DEL ADMINISTRADOR. - El adminisirador del condominio seré elegido par Iz esambl2a general pars
el neriodo de un afio y podré ser reelegido indefinidamante, por periodos iguales. Para ser administrador no sz
requizre ser copropietario de! condominio, pero si gue sea mayor de edad.

Art, 37.- LOS DEBERES Y ATRIBUCIONES DEL ADMINISTRADOR SON:

2} Ejercer fa representazidn legal, judicie! y extrajudicial de los copropietarios del Condominio M.POMAR.
solo o junio con el safior Direclor, en cuanlc s2 refacionen al régimen de propiedad horizonlal d2f misrmoe,
especiaimente sobre el cobro de las cuotes, intereses, mulies, reclamos, demandas, actos y coniratos
deferminados o autorizados por la ley y regiamenios, entendiéndose que tendra las facultades, para las
cuales los mandatarios necesitan poder o clausulas especiales determinades en el Cédigo de
Procedimiento Civil.

b) Administrar los bienes comunas del condominia con el mayor celo y eficaciz, arbilrando opariunamenie las
medidas necesarias para lg buena conservacidn de ésios y realizando 1as reparaciones qus fusren
necesaras.

c) Eecluar los gastos de adm*mstravlon de conformidad con el presupuesto aprobado y en casos de
excepcion, con {a autorizacion del direcior.

d) Presentar a consideracidn de le asambiea, con lz periodicidad que ésia 12 sefiale, les cuentas, balances,
poyeclos de presupuesto, estados de shuacidn e informes sobre la administracion 2 su c2rgo con &l
informe det comisario.

¢) Recaudar dentro de los ocho primeros dias de cada mes, las cuotes ordinarias a los copropietarios, y en

caso de mora, cobrardas cm;unta’nente con los inleresss moratorias y las coslas procesales, de

canformidad con lo estipuiado en 2i presente reglamento.

Recaudar las cuotes extraordinarias gue acuerde la asamblez y, en c2so de mora dé mas de treinla dias

desde Ja fecha en que fueron acordadas, cobrarlas judicialments por la via sjecutive, juntamente con los

inlereses moratorios y las costas procesales. ‘ :

g) Odenzr fa reparacion de los dafios ocasionados en los bienes comunes del condominio a cosis del
copropietario 0 usuario causante o responsable de éstos. -

-=h

h) Soficitar al juez la imposicion de las multas previstas en este reglamento, cuyo producio lngresara a 105

fondos comuniales 2 su cargo.

i) Celebrar los contralos de adquisicién o arrendamiento de bienes y servicios necesarios pama la
administracion, conservacion, reparacion y majora de los bisnes comunes de! condominio, hasta. los-
montos sefialados por la asamblea.

j} Conlraiar 2 los empleados y obseros necesarios para la administracion, conservacion y limpieza de los
bienes comunes y sefalar [a remuneracion de su personal. Las remuneraciones del parsonal deberan ¢ ser
aprobadas por la asamblea general y formar parte del presupuestoe de gasios anuales.

K} Informar anuaimente a la asamblea sobre e gjercicio de sus funciones, ueb:endo presgntar:a :iamab el
presupuesto para el afio proximo. / ::ﬂ‘;"':: e

3

}} Conservar en orden los fitulos del condominio, poderes, comprobantes de ingreso ,3 -emeso: ¥ o 305,505\
documentos que fengan relacidn con ef edificio. e F

m)iConsewar copia_cerfif cada de la escntura publica de compravenia del ten
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instelaciones generales y olros documentos, fodos los cuales formaran la.f,'-_t?f)’gur: n{B4i3n oﬁc'§,§ei i
edificio. Toda esta documentacion oficial debera entregaria mediante acta a su sugesor.” Vi Q’(?\
Custodiar y manejar el dinero y las perienencias comunes, abrir cuentas corrientés. ‘_gig,%gfmﬁonlra

elias con autorizacion del director, en Ios casos de excepcion, conforme Io dispon&/al ditgszh €7°de este

articulo, manejar el fondo rotelivo para adguisiciones pesguefas, cumplic con el pago de las deudas

comungs y, en general, administrar prolija y eficientemente la gestion econémica, como su Gnico

responsable.

Llevar con sujecion & los principios de Iz {2cnica conigble, la contabilidad de la administracion dal

condominio.

p) Llevar un libro de registros de copropistarios, armendalarios, comodatarios, acresdores znticrélicos y
usuarios del condominio, con indicacion de sus respectivas cuotes de derechos bienzss sxclusivos y demis
datos.

q) Asistir alas reuniones de Iz asamblea general y del directorio.

r) Atender con prestancia, esmero y cortesia los requerimientos o sugerencias de os copropigiarios.

s) Supervigilar diariamente al personai de mantenimiznto, guardiania y demas trebajadorss del condominio.

f) Controlar y supervigilar las instalaciones comunales en forma periddica, continua y sistemalize.

u) Cumpliry hacer cumplir las resolusiones y drdenes emanadas de ia asamblea general.

v) Cumplir con todas les demas obligacionzs que como mandatario sean convanidas en i respeciivo contrato.

w) Para la celebracion y suscripcion de cualquier contrato, e! administrador debera contar previamenie cg
aprobacion del director.

privades,
y) Ejercer los demés deberes y atribuciones que le asignen Iz ley y los reglamentos.

L& i

periodo de un afio. Podra ser reelecto en forma indefinida por periodos iguales. Sus funciones son asisfira __\5@0_ ;
les asambleas generales y elaborar el acta de las mismas, asi como colaborar en forma directa convlas ™%

S
acciones que ejecute el directorio y el adminisirador del condominio. Sus funciones son honorificas.

N

5 -
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Art. 39.- DEL COMISARIO. - Son funciones del comisaria, revisar los documentos de contebilidad y de
agministracion en cuzlquier instante e informar al directorio y/o asamblea de copropietarios y presentar
anualmente un informe sobre la gestién econdmica del administrador.

CAPITULO 9 DISPOSICIONES GENERALES

Art. 40.- DEL FONDO COMUN DE RESERVA. - Se crea este fando comiin de acuerdo con lo estipulado en el
At 31 del Reglamento General de Ia Ley de Propiedad Horizontal, se formara con €l 5% de recargo sobre los
gastos comunes y se incrementara con el producto de multas, interases y con aportes voluntarios. Se destinara
a gastos comunes urgentes y reparaciones de bienes de dominio comun.

Art. 41.- Los casos no previstos en este reglamento y que no pueden ser resueltos de conformidad con
Iz ley y reglamento de propiedad horizontal por no enconirarse estipulados en dichos instrumsntos,

seran resueltos por la a§amblea general de copropietarios mediante resolucion adoptada por mas del
50% de los Lél_‘s_i’sfef\tes&
R
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NOTARIO(A) FELIPE ERNESTO MARTINEZ VERA

NOTARIA CUARTA DEL CANTON MANTA

‘ EXTRACTO T
: L]
s — J20151308004P01009 - "
— %
’— ACTO O CONTRATO:
DECLARACION JURAMENTADA PERSONA NATURAL -

A DE OTORGAMIENTO: J_ZS DE AGOSTO DEL 2019, {14:56)

LRGANTES

OTORGADD POR
. . Documento de No. Nacionalida - Persona que la
ryona HombresRazdn soclal Tipo Interviniente identidad Identificacian d Calidad rep rta
POR SUS PROPIOS VENEZOLA | COMPARECIEN
brd  {SANDOVAL PEDAUGA SANDRA DERECHOS CEDULA 1757288087 NA TE
A FAVOR DE ]
, < . . Documento de No. Nacionaiida . Persona que

frana HNombres/Razdn social Tipo Interviniente jdentidad Identificacién d Calidad regresants

; :
PTACION

Provincia Captén Parroqula

RG] MANTA MANTA )

FSCRPCICH DOCUMENTA:

ESTO0ASERVACIONES!

LNTA LEL ACTQO

::’«TRATD; INDETERMINADA

|
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i e NOTARIA CUARTA DEL CANTON MANT, '
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ESCRITURA PUBLICA DE DECLARACION

" JURAMENTADA VOLUNTARIA QUE REALIZA LA

ISENORITA SANDRA SANDOVAL PEDAUGA.

/ CUANTIA: INDETERMINADA.- DOS COPIAS.-.-.-.-

~Ci a’&/de San Pablo de Manta, cabecera del cantén de su
mismo nombre, Provincia de Manabi Repiublica del Ecuador,
hoy dia veintiocho de Agosto del afio dos mil diecinueve, ante
mi Abogado Felipe Ernesto Martinez Vera, Notario Puablico

Cuarto del cantén Manta, comparece por sus propios dere/a,rosc\c v T\

R //

quien manifiesta que tiene la suficiente capacidad cwx.t para S
contratar y obligarse segin la Ley, a quien de coﬁ%eeiff ;‘-h—hk:--. {/
personalmente, previa la presentacién de su cédula de
identidad, Doy fe y, autorizindome de conformidad con el
articulo setenta y cinco, de la Ley Organica de Gestion de
Identidad y Datos Civiles a la obtencién de su informaciéon en
el Registro Personal Unico cuyo custodio es la Direccidon
General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacidén a traves
del Convenio suscrito con ésta Notaria, que se agregara al
presente contrato Bajo juramento y prevenciones legales y
resultado de esta declaraciéon juramentada que procede a
otorgar con entera libertad y conocimiento sin mediar fuerza

ni coaccién alguna, manifiesta ante mi, plena advertencia de

_pena de perjurio y falso testimonio, lo siguiente: UNO: MIS

_GENERALES DE LEY SON COMC QUEDAN AN‘I‘ERIORMENTE‘ L




2019-13-08-04-P01609 .

DEL CANTON MANTA, NO EXISTE ADMINIST
LEGALMENTE NOMBRADO Y NO SE COBRAN CUOTAS
MANTENIMIENTO O VALORES DE EXPENSAS POR LO
EXIMO DE FORMA EXPRESA AL SENOR REGISTRADOR DE
PROPIEDAD DEL CANTON MANTA DE  TOX .
RESPONSABILIDAD, AL IGUAL QUE AL SENOR N0TAE§"‘

t!
.PUBLICO DONDE SE VAYA A LEGALIZAR LA RESPECIIE.

COMPRAVENTA, POR NO HABERSE DADO CUMPLIMIENTOE
LO ESTABLECIDO EN EL REGLAMENTO GENERAL A LALEY =
PROPIEDAD HORIZONTAL.; y, DOS: Que este contrato por ¢
naturaleza es de cuantia indeterminada. Es todo cuanto ten;
que declarar en honor a la verdad y en cumplimiento de L
disposiciones legales invocadas, leida que le fue ec

disposicion legal a la compareciente, ésta se ratifica en todo |

- expuesto firmando para su debida constancia en unidad de ac:

conmigo el Notario Pﬁblico, de lo cual doy fe.-.-.-umimumpm i mimam,




_ INSTRUCCICM PROFESIOM / OCUPACION
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Numero unico de identificacion: 1757288087

Nombres del ciudadano: SANDOVAL PEDAUGA SANDRA
Condicion del cedulado: EXTRANJEROQ

Lugar de nacimiento: VENEZUELA/NVENEZUELA

Fecha de nacimiento: 3 DE NOVIEMBRE DE 1973
Nacionalidad: VENEZOLANA

Sexo: MUJER

Instruccion: SUPERIOR

Profesion; ODONTOLOGA

Estado Civil: SOLTERO

Cdnyuge: No Registra

Fecha de Matrimonio: No Registra

Nombres del padre: SANDOVAL GUTIERREZ NELSON DARIO
Nacionalidad: VENEZOLANA

Nombres de {a madre: PEDAUGA BUSTILLO MARIA MERCEDES
Nacionalidad: VENEZOLANA

Fecha de expedicién' 19 DE FEBRERO DE 2016

Condicién de donante: S| DONANTE

mi;inmdén reriificada a la fecha: 28 DE AGOSTO DE 2019
Eqﬁsor: FELIPE ERNESTO MARTINEZ VERA - MANABI-MANTA-NT 4 - MANABI - MANTA
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ACTA DE JUNTA GENERAL EXTRAORDINARIA UNIVERSAL D‘E SDCI 1)
LA SOCIEDAD COMERCIAL Y CIVIL LA FABELILA S.C.C,, CEL’EB&A’D

;q»

En la ciudad de Manta, a los 23 dias del mes de Enero del 2023, siendo las 11:00 am, en el
local de la SOCIEDAD COMERCIAL Y CIVIL LA FABELLA S.C.C., ubicado en la
Calle 17 Av. 38, se retinen los accionistas de la sociedad los Sefiores: Arboleda Solérzano
Guillermo, propietario de 45% de acciones; Maria Alejandra Yépez Vera, propietaria de
50% de acciones; y Mariana Arboleda Solérzano, propietaria de 5% de acciones, quienes
conforman la totalidad del capital suscrito y pagado de la SOCIEDAD COMERCIAL Y
CIVIL LA FABELLA S.C.C., deciden reunirse en Junta General Extraordinaria Universal
de Socios, para conocer el siguiente orden del dia:

AUTORIZAR AL REPRESENTANTE LEGAL DE LA SOCIEDAD PARA QUE
REALICE LA VENTA DE TERRENO UBICADO EN LA URBANIZACION
MIROMAR SIGNADO CON EL NUMERO 9 Y CLAVE CATASTRAL 1-15-16-14-
009. EL MISMO QUE HA SIDO CANCELADO EN SU TOTALIDAD Y TIENE
CONOCIMIENTO EL BANCO COMERCIAL DE MANABI Y AUTORIZO LA
ESCRITURA A FAVOR DEL COMPRADOR.

Preside la Junta el socio mayoritario, Maria Alejandra Yépez Vera, propietaria de 50% de
acciones y actia como Secretario ad-hoc el sefior Guillermo Arboleda Soldrzano. El
secretario toma la lista de los asistentes y constata que se encuentra el 100% del capital
suscrito y pagado para lo cual se instala la junta, y se da lectura al tinico punto del orden
del dia.

La sefiorita Maria Alejandra Yépez Vera, expresa que se tiene un bien inmueble ubicado
junto al Colegio Julio Pierregrose, Sector Barbasquillo Cantén Manta, de propiedad de la
sociedad, por lo que mociona que el Gerente General proceda con la venta del mismo.

La moci6n es analizada por los socios presentes la misma que es aprobada por unanimidad
y se autoriza al Gerente General de la sociedad para que realice la VENTA DEL TERRENO
ANTERIORMENTE MENCIONADO.

Al no existir otro punto que tratar, se da por terminada la junta y se da un receso para la
elaboracion del acta respectiva luego de lo cual es revisada y leida por los presentes los
mismos que aprueban su contenido y firman en uni6n de acto.

B

DIA 23 DE ENERODEL 2023  Tenams =
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CONSTRUCTORA

CERTIFICO: Que la presente copia del acta de la Junta General Extraordinaria Universal
de Socios celebrada el 23 de Enero del 2023, es igual a la original que reposa en el libro de
actas de la compaiiia.
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Ing. Rubén Yépez Arboleda R
SECRETARIO AD-HOC
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MANTA, 10 DE JULIO DEL 2023

POR MEDIO DE LA PRESENTE CERTIFICO QUE UNA VEZ REVISADO LOS
ARCHIVOS DE LA SOCIEDAD CIVILY COMERCIAL CONDOMINIO LA
FABELLA S.C.C EL LOTE DE TERRENO UBICADO EN EL CONJUNTO
HABITACIONAL MIROMAR SIGNADO CON EL NUMERO 9

Y CLAVE CATASTRAL NUMERO 1-15-16-14-009 NO TIENE NINGUN
IMPEDIMENTO DE SER PUESTO A VENTA YA QUE NO REGISTRA NINGUN
VALOR PENDIENTE POR COBRAR.

ING/RUBEN YEPEZ ARBOLEDA.
1704745536
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cCOoNDOoOMmMINIO MIROMAR
Manta, Manabi 130203
Ecuador

Manta, 04 de agosto del 2023
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CERTIFICACION DE PAGO DE ALICUOTAS ‘5
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Por medio del presente documento, yo NELSON Dﬁ\Rf@qg . u@ 7

SANDOVAL GUTIERREZ con cédula de identidad nimerd-=
0963816418 y en mi calidad de administrador del Condo-
minio Miromar, certifico:

Que la Sociedad Civil y Comercial Condominio La Fabella
S. C. C. con RUC nimero 1391849990001, esta al dia con
los pagos de alicuota del lote de terreno identificado
como numero 09 hasta el mes de julio del presente afio.

Se expide el presente certificado a solicitud de la parte
interesada.

Atentamente,

;}”//§ - ‘h -

Nelson Dario Sandoval tiérrez
Administrador
C.1.: 0693816418

NSG/pdp
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