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"NUMERO: TRES MIL CUARENTA Y CUATRO (3.044)

EDIFICIO BRISAS DEL, MAR BLOQUE DOS,
- . 5N Vi
,OTIZACION UMINA DE LA PARROQUIA Y CANTON MANTA EL SENOR
FREDY GUTTINGER ACEBO.- A FAVOR DE LA SENORA PRISCILLA ANNE
GLIDDEN Y EL SENOR RANDALL GERARD POTVIN.-
1,A CUANTIA ES DE USDS$215.645,15.- . =
En la ciudad de Manta, cabecera del cantén del mismo
nombre, Provincia de Manabi, Republica del Ecuador, hoy dia
lunes dieciséis de agosto dei dos mil diez, ante mi Abogada
Vielka Reyes Vinces, Notaria Piblica Primera Encargada del
cantén, comparecen por una parte la sefiora DOLORES ACEBO
ESCOBAR DE GUTTINGER, portadora de la cédula de ciudadania
No.130358043-0, de estadec civil casada, de nacionalidad
ecuatoriana, y domiciliada en esta ciudad de Manta, en su
calidad de Mandataria del sefior FREDY GUTTINGER ACEBO,
portador del pasaporte No.X1348131, de estado civil
soltero, de nacionalidad Suiza, y domiciliado en Zurich
Suiza, como se desprende del Poder Especial No. 14 de fecha
'dieciocho de marzo del dos mil diez, gque se agrega COmMO
habilitante; vy, por otra parte la seflora PRISCILLA ANNE
GLIDDEN, portadora del pasaporte No.104651625, y su
coényuges sefior RANDALL GERARD POTVIN, portador del

pasapoite No.443327367, de estado civil casados entres si,

por sus propios y personales derechos, de nacionalidad




estadounidense, mayores de edad, domiciliados en Estados
Unidos de América y de transito por esta ciudad de Manta.
Los comparecientes son legalmente capaces cual en derecho
se requiere para intervenir en esta clase de actos, a
quienes de conocerles personalmente y de haberme presentado
sus cédulas de ciudadania y pasaporte en su orden, doy fe.-
Bien instruidos con el objeto y resultado de esta escritura
de COMPRAVENTA, ‘a cuyo otorgamiento proceden con amplia
libertad y conocimiento, para lo cual me entrega una minuta
cuyo texto es el siguiente.- SENOR NOTARIO.- En el
Registro de Escrituras Publicas a su cargo, sirvase

incorporar una de COMPRAVENTA, que se contienen en las

clausulas v declaraciones siguientes: PRIMERA

COMPARECIENTES.- Comparecen a la celebracidén y suscripcidn
de este contrato, por una parte la sefiora DOLORES ACEBO

ESCOBAR DE GUTTINGER, portadora de la cédula de ciudadania

No.130358043-0, de estado civil casada, de nacionalidad

ecuatoriana, y domiciliada en esta ciudad de Manta, en su
calidad de Mandataria del sefior FREDY GUTTINGER ACEBO,
portador del ©pasaporte No.X1348131, de estado civil
soltero, de nacionalidad Suiza, y domiciliado en Zurich
Suiza, como se desprende del Poder Especial No. 14 de fecha
diec%pcho de marzo del dos mil diez, que se agrega como

habilitante, en calidad de VENDEDOR; y, por otra parte la

sefilora PRISCILLA ANNE GLIDDEN, portadora del pasaporte




. No.104651625,
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casados entres si, por sus propios y personales derechos,

de nacionalidad estadounidense, mayores de edad,

@]

domiciliados en Estados Unidos de América y de transito por

|  esta ciudad de Manta, en calidad de COMPRADORES.- SEGUNDA:

ANTECEDENTES.~ Con fecha cuatro de marzo del ano dos mil

ocho, bajo el ntmero seiscientos nueve, se encuentra

inscrita la Escritura Publica de compraventa, autorizada el

dia diecinueve de febrero del afio dos mil ocho, ante el

Notario Primera del Manta, en la que consta que la Compaifiia

Construcciones e Inmobiliaria Guttinger Cia. Ltda., dio en

venta real a favor del sefior FREDY GUTTINGER ACERO, EL

DEPARTAMENTO NUMERO CUATROCIENTOS UNO, Y EL ESTACIONAMIENTO

0 ' A E - CUATROCIENTOS UNO del EDIFICIO BRISAS DEL MAR BIL

OQUE

NUMERO DOS, ubicado en 1la Lotizacién Umifia de 1la Parroquia

d : Yy cantén Manta, cuyos linderos vy dimensiones scn  las

a siguientes: EL DEPARTAMENTO CUATROCIENTOS UNO,

ubicado en 1la planta segunda planta alta compuesto

de hall, sala, terraza, comedor, balcén, cocina,

dormitorio de servicio y lavanderia, dormitorio

N ~§: master con vestidor y bafio privado, dormitorio uno
° ? con baﬁ? privado, dormitorio dos, vy bafio general,
A : %- Este departamento presenta los siguientes linderos
o j y medidas: Por arriba:

lindera con terraza comun ;
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portador del pasaporte No.443327367, de estado “Givt)
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Por abajo: lindera con los departamentog
trescientos uno y trescientos dos, y &rea comun der,
hall; Por el norte: partiendo desde el vértice
noreste hacia el noroeste en linea curva en tres
metros catorce cent%metros; luego gira hacia e}
oeste en trece metros cincuenta centimetros; luego
gira hacia el sureste en linea curva en tres metros
catorce centimetros; lindando con wvacio hacia &res
comin de patio; qu el sur: partiendo desde el
vértice sureste hacia el oeste en cuatro metros
cincuenta centimetros; luego gira hacia el sur en
veinte centimetros; luego gira hacia el suroeste en
linea curva en noventa y cuatro centimetros; luewo
gira hacia el ceste en tres metros cincuenta q&y

1]
cinco centimetros; luego gira hacia el norte en
cuatro metros velnticinco centimetros; luego gira
hacia el este dos metros sesenta centimetros; luego
gira hacia el norte en dos metros treinta
centimetros; luego gira hacia el oeste, en dos
metros sesenta centimetros; luego gira hacia el
norte en veinte centimetros; luego gira hacia el
oeste en dos metros velnte centimetros; luego gira

hacia el norte en un metros cero cinco centimetros;

luego gira hacia el oeste en cincuenta centimetros;

luego gilra hacia el sur en un metros ceroc cinco
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centimetros; luego gira hacia el oceste en
no
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centimetros; luego gira hacia el sur eh%sg
_metros setenta centimetros, luego gira
ces : este en setenta centimetros, luego gira hacia el
sur en dos metros cero cinco centimetros; luego
2 e gifa hacia el oeste en dos metros noventa y cinco
ros” -7 centimetros; luego gira hacia el noroeste en linea
curva en ochenta y cinco centimetros; y luego gira
hacia el oceste en tres metros noventa y un
centimetros, lindando con &rea comun de hall vy
vacio hacia el &rea comin de patio y parte de los
estacionamientos E-trescientos v uno, % E-
trescientos dos; Por el esﬁe: partiendo desde el
vértice sureste hacia el norte en cuatro metros
diez centimetros; luego gira hacia el este en

cuarenta centimetros; luego gira hacia el norte en

un metros cincuenta centimetros; luego gira hacia

el oeste en cuarenta centimetros; luego gira hacia
dos - el norte en siete metros veinte centimetros, luego
1 el I gira hacia el ceste en ochenta centimetros; y luego
a el ' gira hacia el norte en tres metros noventa y cinco
| S
gira E centimetros; lindando con vacio hacia area comin de %gfmq
- YOS ; : patio; y, Por el Oeste: partiendo desde el vértice <
cros; noroeste hacia el sur en siete metros quince )
zinco centimetros; luego gira hacilia el oceste en treinta y “ﬁg
- };_\_.
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luego gira hacia el sur en tres po1

cinco centimetros;

do:

metros noventa centimetros; 1luego gira hacia el

este en treinta y cinco centimetros y luego gira

hacia el sur en seis metros; 1indando con vacio

hacia Area comian de patio.- El departamento

tiene un Area Neta: de ce

cuatrocientos uno,

trescientos veintiddés metros cuadrados cuarenta vy me

cuadrados; Alicuota: de cero cl

cinco centimetros

punto dos cuatro siete nueve por ciento; Area de ul

rerreno: ciento setenta VY ocho metros cuadrados

ochenta y un centimetros cuadrados; Area comin;

ciento ochenta metros cuadrados ochenta VY cuatro

centimetros cuadrados; Y Area total: gquinientos

tres metros cuadrados veintinueve centimetros

cuadrados .- EL ESTACIONAMIENTO E-CUATROCIENTOS

UNO .- Estacionamiento para un vehiculo ubicado en

la planta Dbaja Y perteneciente al departamento

cuatrocientos uno. Este estacionamiento presenta

los sigulientes linderos y medidas: Por arriba:

lindera con espacio aéreo; Por abajo: lindera con

terreno de 1la edificacidén; Por el norte: lindera

con Area comin de patio en cinco metros ; Por el

sur: flindera con estacionamiento doscientos uno en

cinco metros; Por el este: lindera con Area comun

de patio en dos metros cincuenta centimetros; VY«
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por el Oeste: lindera con &rea comun d%
dos metros cincuenta centlmetré;
‘gépacionamiento E—-cuatrocientos uno, tiene ﬁﬁd%&gé
icio ;rNeta: de doce metros cuadrados cincuenta
centimetros cuadrados; Alicuota: de cero punto cero

cero nueve seis por ciento; Area de terreno: seis

a -metros cuadrados noventa \% tres centimetros
zero ~ cuadrados; Area comin; siete metros cuadrados cero

de‘ m""un centimetros cuadradosi y, Area total: diecinueve
ados " metros cuadrados cincuenta y un centimetros
nan cuadrados.— TERCERA: COMRPAVENTA.- Con los antecedentes
atro . expuestos y mediante este instrumento publico, El Vendedor,
ﬁtOSJﬁ “w FREDY GUTTINGER ACEBO, a través de su mandataria sefiora
tros® 'i' DOLORES MARIA ACERO ESCOBAR, tiene a bien dar en venta real
NTOS :; y enajenacidn perpetua, a favor de los Compradores, sefiores
> en - PRISCILLA ANNE GLIDDEN y RANDALIL GERARD POTVIN, el bien
ento : inmueble descrito en la clédusula anterior consistente en EL
enta ' DEPARTAMENTO NUMERO CUATROCIENTOS UNO, Y EL ESTACIONAMIENTO
iba:  E_- CUATROCIENTOS UNO del EDIFICTO BRISAS DEL MAR BLOQUE

con | 7 NUMERO DOS, ubicado en la Lotizacién Umifia de la Parroquia
dera : | y cantén Manta. EL DEPARTAMENTO CUATROCIENTOS UNO,
r ubicado en la segunda planta alta compuesto de
o hall, sala, terraza, comedor, balcdn, cocina,
:omin f e dormitério de servicio y lavanderia, dormitorio

master con vestidor y bafio privado, dormitorio uno
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con bafio privado, dormitorio dos, yAbaﬁo general,
Este departamento presenta 1os siguientes linderos
vy medidas: Por arriba: lindera con terraza comun;
Por abajo: lindera con los departamentos
trescientos uno Y trescientos dos, Y drea comin de
hall; Por el norte: partiendo desde el vértice
noreste hacia el noroeste en linea curva en tres
metros catorce centimetros; luego gira hacia el
ceste en trece metros cincuenta centimetros; luego
gira hacia el sureste éen linea curva en tres metros
catorce centimetros; l1indando con vacio hacia area
comun de patio; Por el sur: partiendo desde el
vértice sureste hacia el ceste en cuatro metros
cincuenta centimetros; luego gira hacia el sur en
veinte centimetros; luego gira hacia el surceste en
linea curva en noventa Y cuatro centimetros; luego
gira hacia el oceste en tres metros cincuenta Y
cinco centimetros; luego gira hacia el norte en
cuatro metros veinticinco centimetros; luego gira
hacia el este dos metros sesenta centimetros; luego

gira hacia el norte en dos metros treinta

centimetros; luego gira hacia el oeste, en dos
metros sSesenta centimetros; luego gira hacia el
norte en veinte centimetros; luego gira hacia el

oeste en dos metros veinte centimetros; luego gira
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el norte en un metros cero cinco
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gira hacia el sur en un metros

N'ﬂf
centimetros; luego gira hacia el oeste en veinte

centimetros; luego gira hacia el sur en cuatro
eggbs setenta centimetros, luego gira hacia el
:este en setenta centimetros, luego gira hacia el
sur en dos metros cero cinco centimetros; luego
gira hacia el oeste en dos metros noventa y cinco

~ centimetros; luego gira hacia el noroeste en linea

curva en ochenta y cinco centimetros; y luego gira

de el _~hacia el oeste en tres metros noventa Yy oun
metrds centimetros, lindando con &rea comin de hall vy
Sur éﬁi "_vacio hacia el Area comun de patio y parte de los
-

ste en estacionamientos E-trescientos \% uno, Yy BE-

1uego trescientos dos; Por el este: partiendo desde el
enta Y vértice sureste hacia el norte en cuatro metros
rte en diez centimetros; luego gira hacia el este en
o gira cuarenta centimetros; luego gira hacia el norte en
. 1uego un metros cincuenta centimetros; luego gira hacia
treinta el oeste en cuarenta centimetros; luege gira hacia
en dos el norte en siete metros veinte centimetros, luego

gira hacia el oeste en ochenta centimetros; y luego
.Y  gira hacia el norte en tres metros noventa y cinco

centimetros; lindando con vacio hacia Area comin de




noroeste hacia el sur en siete metros guince

patio; y, Por el Oeste: partiendo desde el vértice

centimetros; luego gira hacia el oeste en treinta y
cinco centimetros; luego gira hacia el sur en tres
metros noventa centimetros; luego gira hacia el
este en treinta y c¢inco centimetros y luego gira
hacia el sur en seis metros; lindando con vacio
hacia aArea comin de patio.- El departamento
cuatrocientos uno, Eiene un Area Neta: de
trescientos veintidds metros cﬁadrados cuarenta vy
cinco centimetros cuadrados; Alicuota: de cero
punto dos cuatro siete nueve por ciento; Area de
terreno: ciento setenta y ocho metros cuadrados *
ochenta y un centiﬁetros cuadrados; Area comun;
ciento ochenta metros cuadrados ochenta y cuatro
centimetros cuadrados; vy, Area total: qguinientos
tres metros cuadrados veintinueve centimetros
cuadrados. — EL ESTACIONAMIENTO E-CUATROCIENTOS

UNO.~- Estacionamiento para un vehiculo ubicado en

la planta baja vy perteneciente al departamento

cuatrocientos uno. Este estacionamiento presenta
los siguientes linderos y medidas: Poxr arriba:
lindera con espacio aéreo; Por abajo: lindera con

terreno de la edificacién; Por el norte: lindera

con &rea comin de patio en cinco metros ; Por el




sur: lindera con estacionamiento doscie

cinco metros; Por el este:

de patio en dos metros cincuenta centimetros;

por el Oeste: lindera con &rea comin de patio en
dos metros cincuenta centimetros.- El
estééionamiento E-cuatrocientos uno, tiene un Area
Neta: de doce metros cuadrados clincuenta
céﬁtimetros cuadrados; Alicuota: de cero punto cero
cero nueve sels por ciento; Area de terreno: seis
Vmetros cuadrados noventa A% tres centimetros
cuadrados; Area comin; siete metros cuadrados cero
un centimetros cuadrados; vy, Area total: diecinueve
metros cuadrados cincuenta \ un centimetros
cuadrados.—- La venta sé la hace como cuerpo cierto.
Por lo tanto, El Vendedora transfiere al comprador
el dominio, goce, y posesidén en del bien inmueble
descrito con el vendido, comprendiéndose en esta

todos los derechos reales que como bien propio del

enajenante le corresponda o pudiere corresponderle,

mento = en consecuencia, en esta venta queda comprendido
senta f todo cuanto se encuentre bajo los linderos Yy
riba: ; medidas declaras. Asi mismo EL VENDEDOR declaro
a con i que tanto sobre los linderos, asi como la propiedad
ndera - Yy tenencia del edificio en mencidn, asi como

sr el DEPARTAMENTO NUMERO CUATROCIENTOS UNO, Y EL ESTACIONAMIENTO




E - CUATROCIENTOS UNO, no existe controversia judicial o
extrajudicial alguna. Asi mismo, EL VENDEDOR, certifica dque
los inmuebles objeto de la presente compraventa en mencidn
no han sido entregados en hipoteca & ningin tercero,
persona natural © compafiia, institucidn financiera, banco,
instituciodn publica, asi como no ampara ninguna obligacidn
para el Instituto Ecuatoriano de seguridad social IESS,
consecuentemente declara gue no existe gravamen alguno, asi
como tampoco existe prohibigién de enajenar, inscrita © no
en el Registro de 1la propiedad, finalmente EL VENDEDOR,
declara, dque no existe juicio © tramite judicial contra &€l
o en relacidn a 1os inmuebles.— CUARTA: EL PRECIO.- E1
precio pactado de coman acuerdo entre las partes
por esta compraventé es la suma de DOSCIENTQS
QUINCE MIL SEISCIENTOS CUARENTA Y CUATRO CON 15/00
DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA, gue la
mandataria de la vendedora declara renerlos recibo
por anticipado en dinero en efectivo Y moneda de
curso legal, & su entera satisfaccién de manos de
1a compradora.” QUINTA: SANEAMIENTO . — FE1 VENDEDOR,
declara que conforme consta del certificado
conferido Ppor el Registrador de la Propiedad del
cantdén Manta, que se acompana en calidad de

documento habilitante, los bienes inmuebles materia

de 1la presente compraventa se encuentra 1libres de

‘ POR S 2,203.37

DU S>30 .L

11 de agosto del 2010

Manta.
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~ MUNICIPALIDAD DE MANTA? /.
[RECCION DE AVALUOS, CATASTROS Y REGISTROS

DEL

it fﬂ.&

co.d

FECHA:19/julio/2010 No. Electrbnico: 4 95, - -
U Mg S TS
- . . 12 . J‘w% b«, * e n;yv S5 é-" .
El Suscrito Director de Avaltios, Catastros y Registros @e;ﬁfg% QuieTevisando

; el Catastro de Predios en vigencia, en el archivo existente s¢ tonstaté que:

El Predio de la Clave:1082728010
Ubicado en: DPTO.401 E.BRISAS DEL MAR B#2

Area Total del Predio Segtin Escritura: - ..
, Area Total del Predio M2
- aloadd Perteneciente a:  GUTTINGER ACEBO FREDY
0 Cuyo Avaliio Vigente en Délares es de:
TERRENO: 53,643.00
feieis CONSTRUCCION; 157,781.41
211,424.41
SON: doscientos once mil cuatrocientos veinticuatro Délares con cuarenta y uno
Centavos
AVALUO ANO 2005:
TERRENO: 1,824.79
CONSTRUCCION; 8,049.64

AN A

SON: nueve mil ochocientos setenta y cuatro Délares con cuarenta y tres Centavos

Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la
titularidad del predio; solo expresa el valor del Suelo actual de acuerdo al sector, aprobado
mediante Ordenanza por el Concejo Cantonal de Manta de Diciembre 22 del 2009, para el

Bienio 201 0-2011.-
Ara: am rnoza

DIRECTOR DE AVALUOS, CATASTROS Y REGISTRO¥
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Copia #: 2 Impresa: 22/jul/2010
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MUNICIPALIDAD DE MANTA
IRECCION DE AVALUOS, CATASTROS Y REGISTROS

FECHA:19/ulio/2010 No. Electréonico: 4196

' El Suscrito Director de Avaluos, Catastros y Registros Certifica: Que revisando
] Catastro de Predios en vigencia, en el archivo existente se constatd que:

‘El Predio de la Clave:1082728011

" Ubicado en: EST.E-401 ED.BRISAS DEL MAR B#

Area Total del Predio Segtin Escritara: - .
; Area Total del Predio M2
Volorad@erteneciente a:  GUTTINGER ACEBO FREDY

00 Cuyo Avalio Vigente en Délares es de:

=

TERRENO: 2,079.00
SI 574 CONSTRUCCION; 2,140.74
4,219.74

SON: cuatro mil doscientos diecinueve Délares con setenta y cuatro Centavos

AVALUO ANO 2005:
TERRENO: 82.83
'CONSTRUCCION; 127.93

210.76

SON: doscientos diez Dolares con setenta y seis Centavos

Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la
titularidad del predio; solo expresa el valor del Suelo actual de acuerdo al sector, aprobado
mediante Ordenanza por el Concejo Cantonal de Manta de Diciembre 22 del 2009, para el
Bienio 2010-2011. ;

~EH !‘glaﬁsf

Ara. Dani¢l Ferrin Sornoza
DIRECTOR DE AVALUOS, CATASTROS Y REGISTRO!

MARY REYES

Copia #: 1 Impresa: 19/jul/2010
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R ARTAMENTO NUMERO CUATROCIENTOS UNO Del Edificio I;‘ﬁsa@‘?i’é:&dﬁ :‘:
; ymero Dos ubicado en la Lotizacion Umifia de la parroquia y canton Man‘f ‘?ﬁ” ‘:c’ 7
amento cuatrocientos Uno ubicado en la planta segunda planta alta compuesta Ade hall,
raZd —comedor, balcon, cocina, dormitorio de servicio Lavanderia, dormitorio master

tidor y baiio privado, dormitorio uno con bafio privado, dormitorio dos y bafio general,
 rlamento presenta los siguientes linderos y medidas.

hRIBA: Lindera con terraza comun
JO: Lindera con los departamentos trescientos uno y trescientos dos y area comun

1082728010

ffl

“

L NORTE. Partiendo desde el vertice noreste hacia el noroeste en linea curva en tres
Ltorce centimetros luego gira hacia el oeste en trece metros cincuenta centimetros
k) hacia el sureste en linea curva en tres metros catorce centimetros, lindando con
area comun de patio.
§UR: Partiendo desde el vertice sureste hacia el oeste en cuatro metros cincuenta
0s, luego gira hacia el sur en veinte centimetros, luego gira hacia el suroeste en linea
oventa y cuatro centimetros, luego gira hacia el oeste en tres metros cicnuenta y
timetros luego gira hacia el norte en cuatro metros veinticinco centimetros, luego
el este dos metros sesenta centimetros luego gira hacia el norte en dos metros treinta
, luego gira hacia el oeste en dos metros sesenta centimetros, luego gira hacia el
einte centimetros, luego gira hacia el oeste en dos metros veinte centimetros, luego
¢l norte en un metro cero cinco centimetros luego gira hacia el oeste en cincuenta
s , luego gira hacia el sur en un metros cero cinco centimetros, luego gira hacia el
{feinte centimetris, luego gira hacia el sur en cuatro metros setenta centimetros, luego
“feleste en setenta centimetros, luego gira hacia el sur en dos metros cero cinco
Ds, lueho gira hacia el oeste en dos metros noventa y cinco centimetros, luego gira
broeste en linea curva en ochenta y cinco centimetros y luego gira hacia el oeste en
IS noventa y un centimetros, lindando con area comun de hall y vacio hacia el area
patio y parte de los estacionamientos E- trescientos y uno y E- Trescientos dos.
{STE: Partiendo desde el vertice sureste hacia el norte en cuatro metros diez
s luego gira hacia el este en cuarenta centimetros, luego gira hacia el norte en un
uenta centimetros, luego gira hacia el oeste en cuarenta centimetros, luego gira hacia

siete metros veinte centimetros luego gira hacia el oeste en ochenta cennmeﬁosay 5

hacia el norte en tres metros noventa y cinco centimetros lindando coq:\? 2]
1 de patio. :

Hay
A
ESTE. Partiendo desde el vertice noroeste hacia el sur en siete metr o“sgcqmnc i
luego gira hacia el oeste en treinta y cinco centimetros luego gira ha;m Al st 1\\

K3

&

noventa centimetros luego gira hacia el este en treinta y cinco Cent1me§i‘os X,I)ﬁéd
| sur en seis metros lindando con vacio hacia area comun de patio “f:\ﬁ,,

Jemo cuatrocientos uno tiene un Area Neta. de trescientos veintidos metros
Juarenta y cinco centimetros cuadrados.
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Alicuota; de cero punto dos cuatro siete nueve por ciento.
Area de terreno. Ciento setenta y ocho metros cuadrados ochenta y un centimetros ¢y
Area comun. ciento ochenta metros cuadrados ocheta y cuafro centimetros‘@'jfr 1 st.
Area Total. Quinientos tres metros cuadrados veintinueve centimetros cu ted N
SOLVENCIA. El departamento descrito se encuentra libre de gravamen.
RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

_Libro Acto Namero y fecha de i&x&pcién b
Propiedades Horizontales Propiedad Horizontal 9
Compra Venta Compraventa 609

MOVIMIENTOS REGISTRALES:
REGISTRO DE COMPRA VENTA

i/ 1 Compraventa
Inscrito el : Martes, 04 de Marzo de 2008

Tomo: 13 Folio Inicial:  7.877 - Folio Final: 7.898
Namero de Inseripcién: 609 Nuamero de Repertorio: 1.149
Oficina donde se guarda el original: Notaria Primera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: Martes, 19 de Febrero de 2008
Escritura/Juicio/Resolucidn:

Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones: )
La Compaiiia Construcciones e Inmobiliaria Guttin"ger Cia. Ltda. se encuentra representada por el Sr. Ronaid
Guttinger Acebe. El Sr. Ronald Heinz Guttinger Acebo en calidad de Mandatario del Sr. Fredy Guttinger

Acebo '
Compraventa del Departamento 401 de la Lotizacion Umifia del Edificio Brisas del Mar bloque 2 y el

Estacionamiento E 401.

.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o R.AULC, Nombre y/o Razén Social Estado Civil
Comprador 80-0000000000317 Guttinger Acebo Fredy Soltero
Vendedor 80-0000000000316 Compaiiia Contrucciones E Inmobiiiaria Gut

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) em: ’
Libro: No.Inscripeién:  Fec. Inscripeién: Folio Inicial:  Folio final:
Propiedades Horizontales 9 02-May-2005 225 262

REGISTRO DE PROPIEDADES HORIZONTALES.

g

Dog

Sung

MjE

&

1/ 1Propiedad Horizontal

inserito el ¢ Lunes, 02 de Mayo de 2005

Tomo: 1 Folio Inicial: 225 - Folio Final: 262

Namero de Inscripeién: 9 Numero de Repertorio: 2.098
Oficina donde se guarda el original: Notaria Primera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: Miércoles, 13 de Abril de 2005

Escritura/duicio/Resolucion:

Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones:
Los Seiiores Dolores Maria Acebo Escobar y el Arq. Ronald Guttinger Acebo, representantes legales de la
Compaiiia.
Propicdad Horizontal del Edificio Brisas del Mar, Blogue N.- Dos, ubicado en el Barrio Umifia de la
Parroquia Manta del Cantén Manta.

b.- Apellidos, Nombres ¥ Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o RU.C. Nombre y/o Razén Social Estado Civil
Propietario 80-0000000002272 Cowmpafia Construcciones E Inmobiliaria G

oy

[ow
Mo

Certificacién impresa por: Mups Ficha Registral: 803 Pagina:
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B OV[MENTOS CERTIFICADOS: E H\J&\P‘éﬁ‘%&\;&?%% -
> Wl : Nitmero de Inscripciones ! Libro @z@ﬁ? %;;‘E?a
da;s:. ] ‘ 17
|
! |

Horizontales

. o . A SN
Tenios Registrales que constan en esta Ficha son los unicos que se refieren al predio-Gueyegerti
T g
mendadura, alteracion o modificacion al texto de este certificado lo invalida. ™
ni

10:35:09 2 del Lunes, 19 de Jullo de 2010 I

YALOR TOTAL PAGADO POR EL
CERTIFICADO: S 7+1IVA

N R T A
4 TGy e et
| Lo THN

Validez del Certificado 30 dias, Exepto
que se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen,.

El interesado debe comunicar cualquier falla ’
o error en este Documento al Registrador
de la Propiedad o a sus Asesores.

Ronald
1ger

ado Civil D’o
Kltero
® M

o

Certificacion impresa por: Muays Ficha Registral: 808 Pagina: 3 de 3 A>
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ROPIEDAD DEL ,
LODE MANTA Avenida 3 y Calle 12

hcltud Nitmero: 82900, certifico hasta el dia de hoy la Ficha Registral Nimero

INF ORNIACION REGISTRAL
—Mar tes, 04 de Marzo de 2008
Manta
o Urbano
yRol/dem Predial: 1082728011

CEGISTRALE

Brisas del mar Bloque numero dos, ubicado en la Lotizacion Umifa M
ONAMIENTO E- CUATROCIENTOS UNO.- Estacionamiento para un vehlculo
on la planta baja y perteneciente al departamento cuatrocientos Uno.

cionamiento presenta los siguientes linderos y medidas.

RIBA. Lindera con espacio aereo.

AJO: Lindera con terreno de la edificacion.

ELNORTE. Lindera con area comun de patio en cinco metros.

L, SUR. Lindera con estacionamiento doscientos uno en cinco metros.

[ESTE. Lindera con area comun de patio en dos metros cincuenta centimetros.

p EL OESTE: Lindera con area comun de patio en dos metros cincuenta centimetros.

I qacionamiento E- cuatrocientos uno tiene un area Neta de doce metros cuadrados

enta centimetros cuadrados, Alicuota; de cero punto cero cero nueve seis por ciento.
g lerreno, seis metros cuadrados noventa y tres centimetros cuadrados.

comun; siete metros cuadrados cero un centimetros cuadrados.

Total. diecinueve metros cuadrados cincuenta y un centimetros cuadrados.

LVENCIA., El Estacionamiento descrtio se encuentra libre de gravamen.

T

N DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Libro Acto .. . Nimeroy fecha deinscripeion  Folio uicial |
Propicdades Horizontales Propiedad Horizontal 9  02/05/2005 225
Compra Venta Compravenla 609  04/03/2008 7.877

OS REGISTRALES:
ISTRO DE COMPRA VENTA R ]

mpr véhta

toel:  Martes, 04 de Marzo de 2008

S Folio [nicial: 7.877 - Folio Final: 7.898

mero de Inseripeién: 609 Nimero de Repertorio: 1.149
ina donde se guarda ¢l original: Notaria Primera

mbre del Cantén: Manta

M de Otorgamiento/Providencia: Martes, 19 de Febrero de 2008 f§ s
™ L, .. S 1
Pilura/Juicio/Resolucion: E\f‘:m o

b de Resolucign: C 5

bswmuone

f Ault"ger Acebo E!l Sr. Ronald Heinz Guttinger Acebo en Lalxdad de Mandatario del Sr. Fredy Guttméer
r‘i Ceho

’\ C"“‘Prdventa del Departamento 401 de la Lotizacion Umifia del Edificio Brisas del Mar bloque 2 y el w
) {Pacionamiento E 401, &
S
o

belidos, Nombres v Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o R,ULC. Nombre y/o Razén Social Estado Civil Domicilio - {
\C"m'"‘"‘dm‘ §0-0000000000317 Guttinger Acebo Fredy Soltero Sui
Mledor 80-0000000000316 Compaiiia Contrucciones E Inmobiliarvia Gut Manta

Certificacion impresa por: Muys Ficha Registral: N6 Pigina: 1 de 2




¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n} en:
Libro: No.Jnscripeién: Fee. Inscripcin: Folio Inicial:  Folio final:

Propiedades Horizontales 9 02-May-2005 225 262

REGISTRO DE PRO_PIEDADESV HORIZONTALES
1/ 1Propiedad Horizontal
Inserito el 1 Lunes, 02 de Mayo de 2005

Tomo: I Folio Inicial: 225 - Folio Final: 262
Nimero de Repertorio: 2.098

Niamero de Inscripeién: 9
Oficina donde se guarda el original:  Notaria Primera
T Nombre del Cantéu: Manta - ,A"'
fecha de Otorgamiento/Providencia: Miércoles, 13 de Abril de 2005

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucion:
. 1
a.- Observaciones:
Los Sefores Do

lores Maria Acebo Escobar y el Arq. Ronald Guttinger Acebo, representantes legales de la

Compaiia.
Propiedad Horizontal del Edificio Brisas del Mar, Blogue N.- Dos, ubicado en el Barrio Umifia dela
Parroquia Manta del Cantén Manta. La Adrr
— ' b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: : , 0
Calidad Cédula o R.ULC, Nombre y/o Razdén Social B Estado Civil  pgge ngmer
Propietario 80-0000000002272 Compafia Construcciones E Jnmobiliaria G Maéi N° 131
“ b propiet
TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS: e
: - — , - — edificio,
{ Libro Niamero de Inscripciones ‘ Libro Nimero de Inscripciones‘
Compra Venta 1
Propiedades Horizontales 1
r Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los tnicos que se refieren al predio que se cerl
Cualquier enmendadura, alteracion o modificacién al texto de este certificado lo invalida. .. Atentat
Emitido a las: 10:36:20 2 del Lunes, 19 de Julio de 2010 H“m ll””ml mn “m“mm
=4
VALOR TOTAL PAGADO PORE
CERTIFICADO: § 7+
!
g*/%
Validez de! Certificado 30 dias [ p
que se diera un traspaso de domitsg Maria
emitiera un gravamen. .
Admin
El interesado debe comunicar cualquierig Cl 1z
o error en este Documento al Registraf
de 1a Propiedad o a sus Asesores. ‘

Certificacion impresa por: 3Mays Ficha Registral: 806 Pagina: 2 #
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l LA DIRECCION FINANCIERA MUNICIPAL

,,,,, DEL CANTON MANTA
A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado

| ol-catastro de Predios URBANOS. en vigencia, se encuentra

reglstrada una propledad que consiste en  DPTC 401, EST E-401

perteneCIente a GUTTINGER ACERO FREDY

ublcada ED. BRISAS DEL MAR B#2 (DPTO 401 —-EST E-401)

A ERCIAL PRESENTE COMPRAVENTA . . ‘
cuyo "7ARe ot M asciende a la cantidad

- T DOSCIENTOS CQUINCEMIL SEISCIENTOS CU]ARENTA Y CUATRO CON 15/']00
de DOLARES ($215,644.15)

AVALUO D EL ARO 2005 $10,085,19

LIQUIDACION DEL IMPUESTO A LAS UTILIDADES

Precio de venta $

Costo de Adquisicion

Diferencia Bruta: $

s} .
Q

=

Diferencia Neta: $

Anos Transcurridos

Desvalorizacion Moneda
Utilidad Disponible: $

Impuesto Causado:

Por los primeros $ | $

Por el exceso $

TOTAL DE IMPUESTOQ. —- $ .
;fj?«ﬂanta, 1 2 AOOSTO 7 s agg,zt;gﬂ =

| D1rector Financiero Municipal
\..&K A{A NTA 1:/ Graficas "Color Print* Teléfono: 2628096 - Manta
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itulo de Cred!to pendlente
de pago por concepto de impuestos o gravamenes a cargo de

P — Por consiguiente se establece
queno  deudor  deesta Municipalidad

ﬂ_l—“i 5311

Manta, ) de 2010

‘/ %Lﬁﬁ; * ?f‘l.’-“l.l"‘l i {2 FL%%-E @
1082728010 PTG, 401 B BRIG m_—i FAH B —
Manta, onee de agosto del dos mil diez

T MUNICIPATIHAD F, MANTA (¢ ", *‘\-‘4*‘;*
- ) ‘ - "
Ing. Pablo flacias Gareie: \\’\ Lo
TESORERf] MUNICIPA: NN\ /

/ R




. ; MUNiCIPALIDAD DE MANTA
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LA TESORERIA MUNICIPAL DEL CANT@NM&%

A peticion Verbal de parte interesada, CERTI%%A@W

2
3 wod wd wd o
4

AYS

el archivo de la Tesoreria Municipal que corre‘&émtwm,,

o Vi wid

se ha encontrado registrado ningtn Titulo de Crédittf‘péndlente

de pago por concepto de impuestos 0O gravamenes a cargo de

T — Por consiguiente se establece

queno  deudor de esta Municipalidad

8
,9_ 11 aﬁuam ¥

Manta, de 2010

: 11 VALIDAPARA LA CLAVE .

1082728011 ESI.E40] HU. BRISAS DEL MAR &
12 |__Mants, once de agosto del dos mil diez
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CERTIFICACION

Administradora de los departamentos del Edificio “Brisas del Mar” Blogue
umero dos, Maria Johana Flores Moran con cédula de identidad
° i3106é§290-4, Certifica que el Sefior FREDDY GUTTINGER ACEBO
ropiAetario del departamento 401 y estacionamiento E-401 del mencionado

ficio, no es deudor de ningln valor por concepto de expensas

:A:féntamente,

T

Marfa Johana Flores Moran

:ado 30 dias,
paso de domi
u gravamen,

-Administradora

cualquietfllf. o\ 434 005500.4

I8

el

1.- Elgirarcheques a feg
porla Ley. !

2.- El cheque *NO A U‘
depositado. Debe sel

3.- Los cheques "CRUI
cobrados por v
depositadns en |a ol

4.- Eicheque "CERTIFN
Debe cobrario s0f
ventaniila o deposils!
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T PROPIIDAT HORIZONTAE—— :

al informe No. 173-DPUM-MCS P.H # 003, de Marzo, 9 det 2005, emitido por
Arq: Miguel Camino Scl6rzane, atesto a lo preserito-en-el Art-7 dela Ordenanza de .
niedad Horizontal, el suscrito. Alcalde de Manta; y; de acuerdo a lo'solicitado por la -
m?Dd@rgs. Acebo Guttinger y Arq. Ronald Guttinger Acebo, Presidents y Gerents; -
wectivaments, de la ‘Compafiia Conancz}ones—e—lameb}}}aﬂa—&ﬁmﬂger Cia Lida,,
cada en el. barrio “Ummnifia”,.Codigo:# 116 de la parroquia Manta, camtém Manta, con

e catastral 1082728000 del edificio’ denominado “Brisas del Mar” — Bloque # 2, hace
declaratoria autorizando la incorporacién al Régimen de Propiedad Horizontal

4gase saber de esta declaratoria al sefior Director de Avalios, Catastros v Registros de
esta Municipalidad para que proceda como lo determina el inciso 2° del mencionado Arg. 7
fe l]a Ordepanza de Propiedad Horizontal

fanta, arzo 10 del 2005

.
-

! Con fecha 10 de Marzo el 2005, el sefior Alcalde de Manta, Ing. Jorge O. Zambrano

| Ledeflo, en uso de la facultad que Te otorga o] Art. 7 de la Ordenanza de Propiedad (

| HorizOntal; Y 'en base al informe No .- 173-DPUM-MCS PH & 003, de Marzo 9 det 2005, - .-
emitido por ef Dr. Miguel Camino Solérzano, Dire

ctor de Planeamiento Urbano, procedio
8 efectuar 12 declaratoria, autorizando la incorporacion 4l Régimen de Propiedad

| Horizontal del edificio denominado “Brisas del Mar” — Bloque # 2, solicitado por la“Sra-
 Dolotes  Acebo Guttinger v Arq. Romald Guttinger Acebo, Presidente y Gereate;
§ Spectivamente, de 12" Cmpaiiia Constiucciones, e Inmébiliaria Guttinger Cia Lida.,
 Wicada eri el barrio “Umifia”, Cédigo # 116 de’la parroquia Manta, cantén Manta, con
thve catastral 1082728000, solicitado por la Sra. Dolores Acebo Guttinger y Arq.

R"wd:'Gurtiriger Acebo, Presidente y Gerente; respectivaménte, de la Compaiiia °
Construcciones e Inmobiliaria Guttinger Cia Ltda.
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| ICA DEL ECUADOR
do en Berna-Suiza
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(IBRO DE ESCRITURAS PUBLICAS DEL CONSULADO DEL ECUADOR "
MO V ,
DER ESPECIAL N° 14/10 PAGINA 27/10
2 ciudad de Berna, capital de la Confederacién Suiza, a los dieciocho dias del mes de
o de dos mil diez, ante mi, Marcelo Hurtado, Primer Secretario, Encargado de las
ciones Consulares del Ecuador en Berna, Suiza, comparece por sus propios y personales
srechos €l sefior FREDY GUTTINGER ACEBO, para la celebracion del presente
qumento bajo las siguientes clausulas: PRIMERA COMPARECIENTE.- Comparece a
orgar el presente Poder Especial el sefior FREDY GUTTINGER ACEBO por sus propios
ipefsonales derechos, de nacionalidad suiza, mayor de edad, de estado civil soltero, portador
el pasaporte ntimero X1348131, domiciliado en Sandfelsenstrasse 2, 8703 Erlenbach, Suiza,
galmente capaz, 2 quie"n de conocer doy fe. SEGUNDA.-PODER ESPECIAL.- El
mpareciente FREDY GUTTINGER ACEBO por sus propios y personales derechos otorga
oder Especial, amplio y suficiente conforme en Derecho se requiere a favor de la sefiora
OLORES ACEBO ESCOBAR DE GUTTINGER, mayor de edad, de nacionalidad
ecuatoriana, portadora de la cédula ntimero 1303850430, domiciliada en Av. 7, N° 19-07,
Barrio Cérdoba, de la ciudad de Manta, Ecuador, para que pueda realizar los siguientes actos:
Venda el bien inmueble consistente en un departamento niimero 401, y estacionamiento E-
I, del Edificio Brisas del Mar, Bloque ntmero 2, ubicado en el Barrio Umifia de la
paroquia y cantén Manta, provincia de Manabi, Republica del Ecuador; para cuya
identificacion precisa se tomardn en cuenta los datos de linderos, medidas y mds datos
constantes en Jos actuales titulos de dominio y que se tendran como expresamente
corporados a este instrumento, en consecuencia la mandataria queda facultada para contratar
tortetaje inmobiliario; para fijar el precio y recibir el dinero de la venta, suscribir a su nombre
la promesa de compra-venta y/o las escrituras definitivas de venta y autorizar el pago de
impuestos si existieren, y en general ejecutar cuanto tramite y diligencias propias de este tipo
_ de negociacién, entregar el inmueble subsanado de todo impedimento legal para la venta,
incluyendo levantamiento de hipotecas o patrimonio familiar; ademés queda facultado a
suscribir las escrituras publicas de venta del inmueble antes indicado, en fin, podrd realizar
ftodo trémite legal para la libre disposicién del mismo. El poderdante confiere a su mandatario
todas las facultades comunes y especiales dispuestas en las Leyes y en especial las tipificadas
enel articulo 44 del Cédigo de Procedimiento Civil ecuatoriano vigente, que se tendrd como
expresamente incorporadas a este mandato a fin de que no sea la falta de autorizacion la que { S O
impida su estricta ejecucion. Hasta aqui la voluntad expresa del mandante. Para el
storgamiento de este Poder Especial se cumplieron con todos los requisitos legales y leido que
fue por mi, integramente al otorgante, se ratificé en su contenido, lo aprob6 en todas sus partes,

~ Yfirmé conmigo al pie de la presente en unidad de acto, en la ciudad y fecha antes indicadas,_
de lo cual doy fe. ———-

FREDY GUTTIGER ACEBO MARCELO HURTADO LOMAS .~
Pasaporte suizo N° X1348131 Encargado de las Funciones Consulares:
del Ecuador Berna, Suiza ‘

NOT,

Yartida Arancelaria: 6.2 Valor USD 80 = SFr. 104.-
Kramgasse 54,3011 Berne e-mail embecusuiza@bluewin.ch

Telf: 0041-31-351 17 55
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REGLAMENTO INTERNO EDIFICIO S
“BRISAS DEL MAR” i
BLOQUE #2 “ ;

~APITULO 1 _ X
~EL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL I

Att, 1.~ El Edificio “Brisas del Mar” Bloque # 2 actualmente se encuentra construido y se
est procediendo a someterlo bajo el Régimen de Propiedad Horizontal. Por consiguiente,
ste-reglamento regira las relaciones de propiedad y copropiedad de dicho edificio, asi como
u administracion, uso, conservacion y reparacion.

At 2.- El Edificio “Brisas del Mar” Bloque # 2 se compone de bienes exclusivos y bienes
omunes. Son bienes exclusivos los que pertenecen singular v exclusivamente a cada
propietario como los departamentos de cada planta; y, son bienes comunes todos los demas
que se definan como tales en laley y en €l presente reglamento interno.

CAPITULO 2
DEL EDIFICIO

Art. 3. El Edificio “Brisas del Mar” Blogue # 2 se encuentra ubicado en la calle plblica,
Barrio Umifia de la parroquia urbana Manta del Canton Manta y-esta sometido al Régimen de
Propiedad Horizontal de conformidad con lasleyes, ordenanzas Y reglamentos pertinentes.

Se compone de una Planta de Sétano ocupada par un departamento; Planta Baja ocupada por

~ dos departamentos vy €inco sstacionamientos; 1ra. Planta Alta ocupada por dos

~ departamentos; y 2da. Planta Alta ocupadé.po’r' un departamento.

Art. 4.~ En los planos del edificio, de acuerdo con el reglamento interno de propiedad

- horizontal, se fijan los linderos, dimensiones y ubicacion del edificio, distribucién de las plantas .-
. &n.que esta dividido, los locales que integran cada planta y las especificaciones de los

espacios de circulacion, instalaciones y demas bienes comunes del edificio. o
Los planos en referencia forman parte complementaria del presente reglamento el cual lo
aceptan los copropietarios como (nicos para el régimen de propiedad horizonta, su relacion y

sus derechas.

ﬁ;LO 3
)%ENES EXCLUSIVOS Y LOS BIENES COMUNES
b

AR, 5.7/BIENES EXCLUSIVOS.- Los departamentos de las ,pl,an_tav_s._g_gperio
=5 486 exclusivo singular e indivisible de sus respectivos propietarios: =
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REGLAMENTO INTERNO EDIFICIO

“BRISAS DEL MAR”
BLOQUE#2

CAPITULO 1
SEL REGINMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL

Art. 1~ E Edificio “Brisas del Mar” Bloque # 2 actualmente se encuentra construido y se
ota procediendo a someterlo bajo el Régimen de Propiedad Horizontal. Por consiguiente,
st reglamento regiré las refaciones de propiedad y copropiedad de dicho edificio, asi coma
1 administracion, uso, conservacion y reparacion.

At 2. El Edificio “Brisas del Mar” Blogue # 2 se compone de bienes exclusivos y bienes
comunes.  Son bienes exclusivos los que pertenecen singular y exclusivamente a cada
propietario como 08 departamentos de cada planta; y, son bienes comunes todos los demas
_que se definan como tales en laley y en el presente reglamento interno.

CAPITULO 2
DEL EDIFICIO

Art. 3. El Edificio “Brisas del Mar” Blogue # 2 se encuentra ubicado en la calle publica,
Barrio Umifia de la parroquia urbana Manta del Canton Manta y-gsta sometido al Régimen de
Propiedad Horizontal de conformidad con fas Jeyes, ordenanzas Y reglamentos pertinentes.

Se compone de una Planta de Sétano ocupada par un departamento; Planta Baja ocupada por
dos departamentos vy cinco sstacionamientos; 1ra. Planta Alta ocupada por dos
departamentos; y 2da. Planta Alta ocupada.po'f un departamento.

Art. 4. En los planos del edificio, de acuerdo con el reglamento interno de propiedad
horizontal, se fijan los linderos, dimensiones y ubicacion del edificio, distribucion de las plantas .-

. en que esta dividido, los locales que integran cada planta y las especificaciones de los

espacios de circulacion, instalaciones y demas bienes comunes del edificio.
Los planos en referencia forman parte complementaria del presente reglamento el cual lo
aceptan los copropietarios como Unicos para el régimen de propiedad horizontal, su relacion y

sus derechos.
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JDE L@}%}ENES EXCLUSIVOS Y LOS BIENES COMUNES
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: /; EMES EXCLUSIVOS.- Los departamentos de las plantas.supenord
axclusivo singular e indivisible de sus respectivos propietarios. -




n'paredes medianergs las que separan un local de otro de d.isﬁnto duefio, las que separan
o local de los espacics de circulacion o de los ductos de instalaciones de los servicios
anerales. Las paredes que delimitan ¢! edificio con el exterior son de propiedad exclusiva,
eptuando la fachada. La propiedad exclusiva incluye las ventanas, vidrios, marcos y
dertas.
o axcluyen las puertas que comunican con los ductos de instalaciones ya que éstas son
enes comunes. La puerta principal de entrada al edificio, el portal, los pasillos, etc. son
pienes comunes y su utilizacion sera reglamentada.

rt. 6.- MANTENIMIENTO.- A cada propietario le correspondera cubrir por su cuenta los
gastos de administracion, mantenimiento y reparacion de sus bienes exclusivos asi como el
pago de tasas por servicios y de impuestos que a ellos correspondan.

Art. 7.- BIENES COMUNES.- Son bienes comunes, los elementos y partes del edificio que
no tienen carécter de bienes exclusivos, los cuales sometidos como estan al régimen de
copropiedad, no son susceptibles de apropiacion individual ni exclusiva y sobre ellos cada
opropietario tiene un derecho indivisible, comunitario y dependiente, cuya cuota se establece
n el presente reglamento. Se deja constancia que la subestacion eléctrica, el panel de
medidores eléctricos y la caseta de vigilancia se encuentran ubicados en el acceso principal a
los Bloques “BRISAS DEL MAR #£1 Y # 2 “ de propiedad de los promotores, asi mismo el
“abastecimiento de agua potable para cada departamento se lo hara mediante el uso de una
“bomba con su respectivo tanque de presidn que se encuentra ubicado en el &rea comin de la
lanta de s6tano .

Art. 3.- DERECHOS DEL USUARIO.- El arrendatario, usufructuario o acreedor anficrético
futuro, sustituira al propietario en sus derechos de usa sobre los bienes comunes del edificio y
_enlas obligaciones inherentes al régimen de propiedad horizontal, excepcion hecha del pago -
de las expensas ordinarias y extraordinarias.

- Art. 9.- GASTOS DE ADMINISTRACION.- Los gastos de administracidn, reparacion,
conservacién, reposicion y/o mejora de los bienes comunes seran de cargo de todos los
copropietarios segin las cuotas establecidas en este reglamento.

~Se.exceptian los gastos de reparacion 6 resmplazo_que se originen en los acios de culpa o
_dolo de algun copropietario o usuario, los cuales seran de cuenta exclusiva del responsable.
Los copropietarios estardn ‘sclidariamente obligados al pago de dafios que causen sus
respectivos arrendatarios, usuarios, comodatarios, acreedores anticréticos o en gereral con la
Persona que use su propiedad exclusiva, con relacion a los bienes comunes del edificio.

An. 10.- DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS COPROPIETARIOS.- Scn derechos y
Obligaciones de los copropietarios:

3) Ejercer sus derschos de propiedad sobre sus bienes exclusivos, usar y disponer en ellos
en laforma y con las limitacicnes impuestas por la ley v este reglamento;
e jercer su derecho de propiedad sobre los bienes comunes del ediicio.en-fa proporcion
8z les corresponda v usar de ellos con las limitaciones v en la formalegal yreglamentaria
Tmgtiesta por la ley v este reglamento; ST

S
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_Concurtir con puntualidad a las asambleas de copropietarios y ejerg a%ﬁ‘g‘fﬁe '1
expresion, de voto, de peticion y, en general, hacer uso de las demas %@F@ﬂé@\ que la ;
ley y este reglamento le asignen como miembro de este organismo colegtgq(a;;j’ plRN
o cumplir con las disposiciones legales y reglamentarias que norman @&Jggyﬁwéshﬂz{g{ii
pm'p'iedad horizontal y las de este reglamento, obedecer las resoluciones de la-dsamiled”
_de copropietarios y desempefiar los cargos y comisiones que ésta le confiera;

- permitir al administrador la inspeccion de sus departamentos en caso de dafios en sus
instalaciones, quejas de copropietarios Y, en fin cuando éste lo considere necesario;
Notificar. al-administrador con el nombre, direccion y teléfono de la persona que, en
ausencia del copropietario por mas de dos dias, quedara encargada de la custodia de las
laves de su departamento a fin de que actle en caso de incendio, accidentes, ruptura de
cualquier instalacion u otros casos de emergencia;
1 Introducir clausula-espeeial en-les-contratos de enajenamiento, limitacion-de dominio, -
comodato, arrendamiento o anticresis, etc. que celebre el copropietario respecto a sus
~pienes exclusivos en virtud de lo cual el adquiriente o usuario se somete expresamente al
_presente reglamento y a las resoluciones= generales tomadas por la asamblea de
copropietarios; ,
h) Contribuir y pagar oportunamente los gastos y expensas ordinarias y extraordinarias
_ necesarias para la administracion, conservacion, prima de seguros del edificio y mejoras
de los bienes comunes con arreglo a la tabla de cuotas que se establezcan de acuerdo
. con el cuadro de alicuotas. Estas cuotas deberan ser satisfechas dentro de los cinco
_ primeros dias de cada mes. En caso de mora se cobra el interés maximo comercial
— ——convencional legal sin perjuicio de la accion judicial correspondiente;
i) Pagar las cuotas extraordinarias que acordare--la asamblea de copropietarios,
_especialmente en el caso de producirse destruccion o dafio parcial del edificio. Estas
~ cuotas seran pagadas dentro.del plazo que sefiale la misma asambles;

j) Elderecho de acceso y uso del interior de los locales y departamentos es exclusivo de los
' copropietarios de los mismos;
%) Los demas derechos y obligaciones establecidas por |a ley, reglamento y ordenanzas.

CAPITULOA. oo o oo
DE LA CUOTA DE DERECHO Y OBLIGACIONES

Art. 11.- TABLA DE ALICUOTAS.- La alicuota de derechos y obligaciones que, en razén del
- valor de sus bienes exclusivos;-tiene-cada-copropietario respecto de los bienes comunes del
edificio, se fijaran de acuerdo con la siguiente tabla, la misma que establece lo que cada local
fepresenta porcentualmente-conrelacion al-edificio- - - - - C

Estos gastos estaran contemplados en el respectivo presupuesto anual, el mismo que podra
Ser revisado por circunstancias supervenientes necesarias y cuyo reajuste se hara al aumento
de costos generalizados para lo cual se tomaran como indicadoras el aumento de indice de
,Q_,C,igg‘_u ofras situaciones que alteren fa economia nacional, como,.en:ef"caso. de la
qé‘@yéiifé monetaria o aumento salarial por efectos de reformas e;rrl%}, iégi:s_'lé_‘ci{m faboral,

iy
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EPARTAMENTO 101 17.92 ]
“PEPARTAMENTO 201
~ - Departamento 201 = 10.43
- - Estacionamiento £-201 = 1.04
TOTAL DEPARTAMENTO 201 11.48
DEﬁARTAMENT@ 202 ST T T
- Departamento 202 .= 13.06
__- Estacionamiento E-202 3 4.26
TOTAL DEPARTAMENTO 202 17.31
~ DEPARTAMENTO 301
: Departamento 301 = 10.42
- Estacionamiento E-301 = 0.96
TOTAL DEPARTAMENTO 301 11.38 ]
DEPARTAMENTO 302 - N 1o
- Departamento 302 = 13.32 R
- Dormit. y Lavand. (Dept.302) = 1.89
- Estacionamiento E-302 = 0.96
TOTAL DEPARTAMENTO 302 . - . 16.17
DEPARTAMENTO 401 |
- Departamento 401 = 24.79
- Estacionamiento E-401 = 0.96
, TOTAL DEPARTAMENTO 404 2875 !
. TOTAL GENERAL: _ | T
CAPITULO 5

DE LAS PROHIBICIONES

Art. 12.- Esta prohibido a los copropietarios, arrendatarios y en general a fodas las personas
Que gjerzan derecho de uso sobre bienes exclusivos del edificio”

a) Dariar, modificar o alterar en forma alguna, ni atn a titulo.. e-mejora, los bienes

x
:

Gdificar las distribuciones de la tabiqueria, de 1a mamgfb’ét‘érié deé ‘su propiedad
Isjva sin la autorizacion escrita y expresa del administrador del edificio, quien a sy
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: 1egmmo usc de los demas. Tt ey
Destinar sus bienes exclusivos a un objeto distinto de aquel para el cual fueron

construidos o usarlos con fines ilicitos, inmorales, contrarios a este reglamento y que

afecten las buenas costumbres, la tranquilidad de los vecinos o la sequridad del

 edificio.

a)Establecer en las oficinas lo siguiente: Depdsitos, bodegas, almacenes, pensiones,
talleres, fabricas, restaurantes, bares, clubes, centros sociales, peluquerias, salones

~ de belleza, aulas de educacion, centros de conferencia, centros de salud, laboratorios,

dependencias de la administracion publica, semipiblica o privada, centros de

~ —medicinainfantl-o-de-enfermedades infecciosas,-efectuar.reuniones -de obreros en los
bienes comunales del edificio, y en general desarrollar actividades distintas del destino

. natural de los mismos que son para oficinas.

f) Instalar maquinas que causen ruidos, produzcan vibraciones, interfieran o distorsionen

 las ondas radiales o de television, o alteren el fiujo de la corriente eléctrica.

g) Almacenar substancias explosivas, toxicas, insalubres o mal olientes.

~h) Mantener abiertas las puertas que comunican sus locales con los espacios de

‘ circulacion y utilizar éstos como sala de espera.

1) Tocar msica o causar ruido a niveles que trasciendan del ambito del local.

—j). Introducir y mantener animales domésticos que a juicio de la asamblea, ocasionen

, comunales.
—k) Utlizar los vestibulos, comredores vy - escaieras dei edmcro como lugares de

almacenamiento, de reunion 6 de trabajo.

edificio, en los vestibulos, corredores, escaleras, en las puertas que comunicar los
locales con los espacios ‘de circulacion; y, en general, en los bienes comunes del
edificio. No se podra colocar ninglin lefrero decorativo con el nombre del usuario del
local en la puerta de entrada.a tal unidad de oficina o departamento. Unicamente
constara en dicha puertd el nimero identifica torio del local o departamento, el mismo
que.sera de caracteres uniformes instalados por el administrador del edificio.

) Pintar o colocar rotulos, carteles, lefreros, avisos, inscripciones o signos en 'a fachada

forma y con las.limitaciones que ella lo permita.

n) Instalar antenas de radio, television o cable sobre los bienes comunes del edificio,
salvo con autorizacion de la asamblea de copropietarios.

o) Realizar actos confrarios a las leyes, reglamentos y disposiciones de la asamblea de
copropietarios o que sean incompatibles con el régimen de propiedad horizontal a que
esta sometido el edificio.

p) Colgar ropa, alfombras, o cosas similares en las ventanas v en general, colocar cosa
alguna en las ventanas o bienes comunes; ni sacudir polvo en las mls’ncs m hmplar

-7, las cosas golpeando contra las paredes exteriores del edificio.

En todo caso la basura sera depo

itada en bolsas de plastico.

algin tipo de molestias, dafos o per]u;cxos a !os demas copropnetanos 0 bienes -

) Pintar o colocar letreros, signos, avisos o anuncios en los vidrios de los locales del

~ del edificio, salvo con autorizacion esciita dé.1a asamblea. de topropietarios y entla. -

= q)\:*»ooner basura en ningln lugar fuera de las instalaciones destnadas para esle efecto




) Dar alojamiento a personas que sufran enfermedades infecto contagiosas, © de
* carécter psicopdatico que impliquen peligro para la seguridad o salud de los demés

~ copropietarios.

s) Fl propietario, arrendatario o cualquier persona que use o goce el local o

~ departamento por otro fitulo legal, sera solidaiamente responsable con sus

trabajadores domésticos, visitantes y terceros que tengan relacion con el titular del

local o departamento, en caso de que infrinjan la ley de propiedad horizontal, su

reglamento y el presente reglamento interno.

Usar los vestibulos, halls, corredores y escaleras para el almacenamiento privado o

colectivo, ni para reuniones, o cualquier otro propdsito ajeno al fransito normal de las

personas.

) Los Copropietarios que arrienden sus respectivos bienes exclusivos, deberan

- gomunicar-ena debida oportunidad-mediante nota escrita dirigida-al-administrador,.en

la que ademas se determinara quien cumplira con las obligaciones determinadas en el

literal h) del Art. 10 de ¢ste reglamento.

_v) lInstalar cortinas que distorsionen la armonia y estética del edificio.

9

- CAPITULO &
DE LAS SANCJONES

At 13- Para el caso de mcumphmxento o infraccion -a las disposiciones de la ley de 9
- propiedad horizontal o de este reglamento miemo se establecen las sanciones que a

ontxnuacxon se determinan:

a) Amonestacion verbal en pnmera y por escrito en segunda instancia, por parte del
~administrador.

b) Imposicion de multa de hasta un SMV

c) Los que infringieren las disposiciones de este reglamento, seran demandados por &
administrador en juicio verbal-sumario ante un juez competente de esta ciudad, porlas
indemnizaciones a que hubiere lugar y podra ordenar incluso la suspension de los

"~ actos y-obras-prohibidas;-asi-como-ta-reposicion-de-las €osas-a su estado -original;- -

- --esta-accion-sera-autorizada-porla.asambleageneral. e

d) Suspension de Uno o VA0S Servicios comuiles; cuando se ehcuentien en mora por
dos 0 mas meses en las cuotas de mantemmlento sin pequxc;o de la accidn judicial
correspondietite. -

¢) Los que no pagaren dentro del plazo sefialado las cuotas ordinarias o extraordinarias

impuestas por la asamblea de coprepietarios y-conforme con este reglamento, seran

demandados ante un juez competente de la ciudad por el administrador del edificio, en

juicio ejecutivo, quien debera ademéas reclamar intereses con la tasa maxima

convencional permitida a momento en que se produzca la mora, pagaderos desde la

'«sfccha en que dlchas cuotas s8 hicieron xnglbles El pago de mtcre&:s no. mcluxra el




¢l director de la asamblea de copropietarios y si la gravedad del ca§
_ juiciode cualquiera de éstos, por la asamblea general de copropietario§
#  Publicar periédicamente la nomina de copropietarios morosos en
- comunicacion acostumbrados por la administracion.

44.- El administrador debera actuar inmediatamente despues de conocida cualquier
on de infraccion o falta cometida por los copropietarios o arrendatarios, salvo que por
wunstancias especiales o por fuerza mayor debidamente justificadas, no pudiera hacerlo de
ediato. En caso de negligencia comprobada, el administrador sera responsable de todo
Auicio que -ocasionare a los copropietarios o al edificio y' podra ser destituido por la
amblea; enlo que sea de su competencia

. 15.-~ Cualquier copropietario podra impugnar ante un juez competente de esta ciudad, los--
Jerdos o resoluciones de la asamblea que sean contrarios con la ley, a los reglamentos ¢ a
Jas ordenanzas sobre la materia, no obstante lo cual, el acuerdo sera ejecutado bajo la
responsabilidad de los copropietarios que hubieren votado a su favor, salvo que el juez ordene
4 suspension. Dicha impugnacion sélo podra ejercitarse dentro de los diez dias subsiguientes
5| acuerdo o a la notificacion que hiciere al copropietario sino hubiere asistido a la reunion en
que se tomd tal resolucion.

i

CAPITULO 7
 DE LA ADMINISTRACION

Directorio y El Administrador.

Art. 17.- ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS. La asamblea de copropietarios esta
‘investida de la maxima autoridad administrativa y se compone de los copropietarios o de sus
ifim

represéntantes o mandatarios; Teguia la conservacion y administracion del edifisio asi come
las relaciones de los conduefios, aunque no concurran a la asamblea o voten en contra.

-Art.18.- La asamblea.estara. presidida por el director, y a falta de éste, por el primer vocal o

siguiente por orden de designacion. Es obligatoria la asistencia™ del “administrador™y “del”
Secretario. '

Art. 19.- SESIONES.- La asamblea de copropietarios se reunira ordinariamente dos veces al
aio, en los ulimos dias del mes de enero y julio de cada afo—calendario- v,
extraordinariamente, cuando lo juzgue necesario el director, o solicite el administrador, o por
lo menos tres copropietarios. '

| laasamblea en cualquier caso, sera convocada por el director y cuando éste no lo hiciere por
pelician del administrador o de los tres 6 mas copropietarios dentro_de losTocho.dias de
a convocatoria a asamblea lo haran cualquiera de éstos enforma directa v se hara

2 solicitadenia ..
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fnvocatonas se haran por escrito con una anficipacion de ocho dias por lo menos, a la
en que deba celebrarse la asamblea y se dejara constancia de los puntos a tratarse.

0 ASAMBLEA UNIVERSAL.- La asamblea podra reunirse sin previa convocatoria en
quier momento, siempre que concurran todo los copropietarios, en cuyo caso se tratara de

amblea universal.

.- QUORUM.- El quorum para las sesiones de la asamblea estara integrado por la
Jrencia de copropietarios que representen el 51% de las alicuotas del edificio.

no hubiere dicho quérum a la hora fijada para que se instale la asamblea, ésta podra
stalarse legalmente y tomar resoluciones vélidas, una hora después de la indicada en la
Avacatona, -cualguiera que sea el niimero de copropietarios asistentes o porcentaje de sus
cuotas corespondientes, con excepcion de aquellos casos en que se necesite otro quorum
(a lomar ciertas resoluciones de caracter especxai segun lo prescrito en este reglamento.

. 72.- REPRESENTACION.- Los copropietarios pueden participar en la asamblea con
o5 los derechos, en forma personal, o por medio de representantes. La representacion se
olorgara mediante poder notarial o por medio de una carta cursada al director, los que se
adjun aran al acta de la respectiva sesion.

. 23.- DERECHO DE ASISTENCIA.- Es el copropietario quien tiene el derecho de
_concurrir @ la asamblea y no su arrendatario, comodatario 0 usuario, salvo en los ¢asos
contemplados en el articulo anterior.

fArt 24~ DERECHO DE VOTO.- Cada propietario tiene derecho a votar en proporcion a su
porcentaje (ahcuota) sobre los biengs comunes del edificio.

Art. 25.- VOTACIONES.- Las decisiones 'd'e la asamblea se tomaran por simple. mayoria de
votos que representen mas del 50%, salvo los casos en que la ley y/o este reglamento exijan
mayores porcentajes. Cada propietario tendra derecho al voto en proparcion a su alicuota.

Art. 26.- Se requerira el 51% del voto de los copropietarios para aprobar cualquier reforma al
reglamento interno, las decisiones sobre mejoras voluntarias y la aprobacién de cuotas
extraordmanas asi comolas dedisiones relativas a fa modificacion de la estructura resistente,
aumentos de edificacion, cambios arguitectonicos a la fachada del edificio y rever decisiones
de la asamblea.

Art. 27.- DE LA ASAMBLEA GENERAL.- Son atribuciones v deberes de la asamblea
general:

a) Nombrar vy remover al directorio de la asamblea y al administrador del edificio y fijar la

remuneracion de este Ultimo.

b) Nombrar las comisiones permanentes u acasionales que fueren neoesarias,

c) Nombrar un comisario y su respectivo suplente. ST =T

g),.stmbunr enire los propletanos las cuotas y las expensas ﬂGC“SdﬂaS oara Ia
' los bienes comunes, de aLUSde con ESLE
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Reformar este reglamento intemo de acuerdo con lo estipulado ¢

admmlstrador hard protocolizar e inscribir las reformas para q

 Jegales.

) Imponer cuctas extraordinarias cuando haya necesidad, para la buena adm?gjsﬁz @gm:

conservacion o reparacion de los bienes comunes.

1) Autorizar a los copropietarios para que realicen obras de modificacion o aumentos de

los bienes comunes y en sus locales cuando haya comprobado que son necesarias

en beneficio del edificio o del local o departamento.

h) Aprobar el presupuesto anual que presente el administrador.

) Solicitar rendicion de.cuentas al administrador cuando lo estime conveniente y, de

manera especial cuando éste termine su periodo.

Sancionar a los copropietarios que infringieren la ley de propiedad horizontal, su

‘feglamento; o €l presente” feglamento-interno, a peticion. del administrador; en fos

casos que sean de su competencia.

k) Conocer y resolver ¢ualquier asunto que esté determinado en la ley de propiedad

horizontal, en su reglamento, en las ordenanzas municipales y en el presente

reglamento interno, y que sea de interés general para los copropietarios del edificio.

[) Revocar y reformar las decisiones del administrador cuando éstas no se sujeten a la
ley, a las ordenanzas, a los reglamentos, o no resultaren convenientes para los
intereses del edificio.

fin de que surtan efecto inmediato. Estas llevaran la firma del director y del secretario, quzenes
podran delegar a una comision de dos copropietarios para que redacte el acta, en cuyo caso
las resoluciones aprobadas tendran vigencia inmediata a |a calebracion de la reunion.

CAP!TULO 8
DEL DIRECTORIO, DEL AD‘JHMISTRADOR DEL SECRETARIO Y DEL COM!SARIO

At 28 El directorio estara mteg,rado por el d(rector, dos vocales pnnczpaies y sus
respectivos-suplentes-y-por- el administrador quien haré las funciones- de- seeretario. sin -
%;de‘rechq.a_voio,___.. - O U

Art. 29.- DEL DIRECTORIQ.- Los miembros del directorio seran nombrados por la asamblea
de copropietarios, duraran-un-afio en sus funciones y podran ser reelegidos.

Art. 30.- Para“s‘er director, vocal o secretario se requiere ser copropietaric del edificio. Los
| “@rgos seran desempefiados en forma honorifica.

£ caso de falta o impedimento temporal o definitivo del director, actuara el primer vocal o
| Sguientes en orden de designacion. Cuando faltare un vocal pnnc:oal 0 !os dos a su vez,
'@fﬂﬁfonvocados los respectivos suplentes. :

. S@n atribuciones del diractor;

it
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ConvoGar y presidir las reuniones de asamblea general de copropietarios.
” Asumir provisionalmente las funciones del administrador, en caso de falta o impedimento
e éste hasta que la asamblea general resuelva lo pertinente.

0 gmplir las demés funciones que se establezcan en las disposiciones legales

' reglamentarias y en la asamblea, asi como las delegaciones dadas por ésta.

5. Son funciones de los vocales: Contribuir con el director en las funciones de éste y

A3
2 limiento de las disposiciones emanadas por la asamblea de copropietarios.

—yelarpor-el cump

Art. 33.- DEL ADMINISTRADCR.- El administrador del edificio sera elegido por la asamblea
general para el periodo de un afio y podra ser reelegido indefinidamente, por periodos iguales.
“para ser administrador no se requiere ser copropietario del edificio.

2

Art, 34.- LOS DEBERES Y ATRIBUCIONES DEL ADMINISTRADOR SON:

Ejercer la representacion legal, judicial y extrajudicial de los copropietarios del Edificio

“Brisas del Mar” Bloque # 2 en cuanto se relacionen al régimen de propiedad horizontal

del mismo, especialmente sobre el cobro de las cuotas, intereses, multas, reclamos,

demandas, actos y contratos determinados o autorizados por la ley y reglamentos,
entendiéndose que tendra las facultades, para las cuales los mandatarios necesitan poder

o clausulas especiales determinadas en el Cédigo de Procedimiento Civil.

Administrar los bienes comunes del edificio con el mayor velo vy eficacia, arbitrando

aportunamente las medidas necesarias para la buena conservacion de éstos y realizando

las reparaciones que fueren necesarias. ‘ o R ‘

Frectuar los gastas de administracion, de conformidad con ef presupuesto aprobado y en

casos de excepcion, con la autorizacion del director. ,

Presentar a consideracion de la asamblea, con la periodicidad que ésta le sefiale, las

cuentas, balances, proyectos de presupuesto,.estados de situacion e informes sobre la

administracion a su cargo con el informe del comisario.

Recaudar dentro de los ocho primeros dias de cada mes, las cuotas ordinarias a los

copropietarios, 'y en caso de mora, cobrarlas conjuntamente con los intereses moratarias ¥

las costas procesales, de conformidad con lo estipulado en el presente reglamento.

Recaudar las cuotas extraordinarias que acuerde la asamblea y, en caso de mora de mas

_ de treinta dias desde la fecha en que fueron acordadas, cobrarlas judicialmente per fa via

gjecutiva, juntamente con os intereses moratorios-y 1as-costas procesales. -~ -

g) Ordenar la reparacion de los dafios ocasionados en los bienes comunes del edificio a
costa del.copropietario o usuario causante o responsable de éstos.

h) Solicitar al juez la imposicion de las multas previstas en este reglamento, cuyo producto
ingresara alos fondos comunales a su cargo. ,

) Celebrar los contratos de adquisicion o arendamiento de bienes y servicios necesarios
para la administracion, conservacion, reparacion y mejora de los bienes comunes del
edificio, hasta los montos sefialados por la asamblea. o

)} Contratar a los empleados y obreros necesarios para la administracion, conservacion y
limpieza de los bienes comunes y sefialar la remuneracion de-.su personal. -Las

mblea general y formar,

a)

-} remuneraciones del personal deberén ser aprobadas por la asa
1 '/,’;'qar’fgif&e,l,,presupuesto de gastos anuales. '
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frmar anualmente a la asamblea sobre el ejercicio de sus fu
reseﬂtaf ademas, el presupuesto para el afio proximo.
onservar en orden los titulos del edificio, poderes, comprobantes de mgréstas;;f gj‘ SDSH 90
dos los documentos que tengan relacion con el edificio. " whan “%}; R
servar copia certificada de la escritura plblica de compraventa del terreno sobre el
yal esta construido el Edificio “Brisas del Mar” Bloque # 2 , asi como de los planos
3, u,tectomcos estructurales, de instalaciones generales vy otros documentos, todos los
yales formaran la documentacion oficial del edificio. Toda esta documentacion oficial
debera entregaria mediante acta a su sucesar.
custodiar y manejar el dinero y fas pertenencias comunes, abrir cuentas corrientes
‘pancarias, girar contra ellas con autorizacion del director, en los casos de excepcion,
conforme lo dispone el literal ¢) de este articulo, manejar el fondo rotativo para
quisiciones - pequenas;- cumplir con-el pago -de-las-deudas comunes ;- en-general, - - .
administrar prolija y eficientemente la gestion economica, como su (inico responsable,
) Llevar con sujecion a los principios de la técnica contable, la contabilidad de la
~ administracion del edificio. "
evar un libro de registros de copropietarios, arrendatarios, comodatarios, acreedores
anticréticos y usuarios del edificio, con mdlcamon de sus respectivas cuotas de derechos
 bienes exclusivos y demas datos.
) Asistir a las reuniones de la asamblea general y del directorio.
 Mender con prestancia, esmero y cortesia los requerimientos o sugerencias de los

copropietarios.
uper vigilar diariamente al personal de mantemmlento guardzama y demas trabajadores

~ el edificio.

1) Controlar y stper v1gllar las mstalaotones comunales en forma periodica, continua y

--sistemética.

u) Cumplir y hacer cumplir fas resolucnones y 6rdenes emanadas de la asamblea general.

v) Cumplir con todas las demés- obhgaoxones que como mandatario sean convemdas en el

- respectivo confrato.

w) Para la celebracion y suscnpc»on de cualqmer contrato, el administrador deberé contar
previamente con |a aprobacion del director.

) Ejercer los demas deberes y-atribuciones que le asignen laley y los reglan‘entos

__Art.35- DEL SECRETARIO DE LA ASAMBLEA.- El secretario sera elegido por la asamblea
- general por el périodo-de ur afio.. Podrd sef Feelects en forma indefinida por pericdos iguales.
Sus funciones son asistir a las asambleas generales y elaborar €l acta de las mismas, asi
“como colaborar en forma directa con las acciones que ejecute el diractorio y el administrador
“def edificio. Sus funciones son honorificas.

Art. 35.- DEL COMISARIO.- Son funciones del comisario, revisar los documentos de =
tontabilidad y de administracion en cualquier instante e informar al directorio y/o asamblea de R
Copropietarios y presentar anualmente un informe sobre la gestion econdmica del

administrador.




{37 Los casos no previstos en este reglamento y que no pueden ser resueltos de
sformidad con la-ley y reglamento de propiedad horizontal por no encontrarse estipulados en
jehos instrumentos, seran resueltos por la asamblea general de copropietarios mediante
solucion adoptada pormas del 50% de'los asistentes. ™ o
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GEXTA: ACEPTACION.- Los comparecientes man S O e
Birion wiiie® v O

S Yuwd Qe

que aceptan el contenido de esta escritura pﬁblica§§%
por convenir a sus intereses y estar de acuerdo eniﬁ@
e

s q CD

“todo su contenido. - SEPTIMA: AUTORIZACION DE Eg

ITNSCRIPCION.- La Mandataria del vendedor faculta a

——1o0s compradores para que por si o por interpuesta

peisona soliciten la inscripcidén de esta escritura
al sefior Registrador d; la Propiedad del cantdn
Manta.- LA DE ESTILO.- Usted sefior Notario se
seryiré agregar las demas cléusulas de estilo que
sean necesarias para la validez de este contrato.-
Minuta firmada por el sefior Abogado Jaime Pinargote
Vélez con registro profesional No.2697 del Colegio
de Abogados de Manabi.- (HASTA AQUI LA MINUTA) que ios
comparecientes la aprueban y ratificandose en su contenido
que queda elevado a escritura publica con todo el valor
legal; se cumplié con todos los requisitos de ley, se
cumplié con el pago del impuesto del Alcabalas, Patridticos
y Adicionales, que se adjunta, asi como también se
adjuntan, la solvencia Municipal y la Solvencia del Cuerpo
de Bombero, y la Solvencia del Registrador de la Propiedad

v demas documentos que también quedan elevados a

instrumentos publicos, y leida que les fue esta escritura




clara voz, la aprueban y firman conmigo en unidad de acto,

doy fe.-
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DOY FE: QUE LA ESCRITURA PUBLICA DE COMPRAVENTA, QUE Ja Gral
ANTECEDE ES FIEIL COPIA DEL ORIGINAL QUE REPOSA EN LOS 130
ARCHIVOS DE LA NOTARIA PRIMERA A MI CARGO, SIENTO ESTE
EL TERCER TESTIMONIO QUE FIRMO Y SELLO, EN LA CIUDAD DE
MANTA A LOS ONCE DIAS DEL MES DE SEPTIEMBRE DE DOS MIL OPOR L
TRECE, EN VEINTICINCO FOJAS UTILES.-
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