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EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP

Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina
Telf 052624758

www registropmanta gob ec

Acta de Inseripcién
Registrode: COMPRA VENTA Naturaleza Acto: COMPRAVENTA
Nimero de Tomo: Folio Inicial: 0
Namero de Inscripcién: 1160 Folio Final: 0
Ntmero de Repertorio: 2329 Periodo: 2019

Fecha de Repertorio: miércoles, 24 de abril de 2019

L.- Fecha de Inscripcion:  miércoles, 24 de abril de 2019 10:10
2.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Tipo Cliente  Cédula/RUC/Pasaporte Nombres Completos o Razin Social Estado Civil Provincia Ciudad
COMPRADOR

Natural 1308564564 SANCHEZ VERA SANDY ALBERTO CASADO(A) MANABI MANTA
Natural 1312606450 BERMELLO CANARTE FERNANDA MARICELA CASADO(A) MANABI MANTA
VENDEDOR

Natural 0401023379 CORAL TULCAN LAUREANO JAVIER CASADO(A) MANABI MANTA
Natural 1309211843 ZAMBRANO VERA JACKELINE MARISOL CASADO(A) MANABI MANTA
3.- Naturaleza del Contrato: COMPRA VENTA

Oficina donde se guarda el onginal’ NOTARIA SEXTA

Nombre del Cantén MANTA

Fecha de Otorgamtento/Providencia: martes, 16 de abnl de 2019

Escritura/Juicio/Resolucion

Fecha de Resoluci6n:

Afiliado a la Camara: D Plazo :

4.- Descripcion de los bien(es) inmueble(s) que intervienen:

Cédigo Catastral Fecha Apertura Nro. Ficha Superficie Tipo Bien Tipo Predio
2127956001 16/08/2018 8 40.05 67730 VIVIENDA Urbano

Linderos Registrales:

Inmueble consistente en el terreno y vivienda F uno/lote ciento venticuatro-F, del condominio "Coral Ciento Veinticuatro -F", ubicado
en la urbanizacion San Mateo, signado con las siguientes medidas y linderos: Vivienda F1 / LOTE 124-F - Planta Baja.- Compuesta
de recibidor, sala, comedor, cocina, bafio social y escalera de acceso a la planta alta, encontrandose debajo de ella una bodega;
poseyendo las medidas y linderos que se detallan a continuacién:Por arriba:Lindera con la planta alta de la misma vivienda F1.Por
abajo: Lindera con terreno del condominio.Por el Norte:Lindera con parte del Lote No. 123-F en 8,00m.Por el Sur:Lindera con la
planta baja y cn minima partc con cl patio frontal dc la vivienda F2 cn 8,20m.Por cl Estc.Lindcra con ¢l patio postcrior dc la misma
vivienda F1 en 6,00m.Por el Oeste:Partiendo desde el vértice Nor-Oeste hacia el Sur en 2,90m, desde este punto gira hacia el Oeste en
1,40m; desde este punto gira hacia el Sur en 0,20m; desde este punto gira hacia ¢l Este en 0,50m; desde este punto gira hacia el Sur en
1,45m; desde este punto gira hacia el Este en 0,70m; desde este punto gira hacia el Sur en 1,45m y lindera en sus siete extensiones con
¢l patio frontal dc la misma vivienda F1. Arca Total: 49,94m2.Vivienda F1 / LOTE 124-F — Patio Frontal.- Compucsto por el cspacio
libre Propiamente nombrado de patio, permitiendo ¢l estacionamiento de vehiculos, teniendo una cisterna subterrinea, poseyendo las
medidas y linderos que se detallan a continuacion:Por arriba: Lindera con el espacio aéreo y en mimma parte con la planta
alta de la misma vivienda F1 Por abajo: Lindera con terreno del condominio.Por el Norte:Lindera con parte del Lote No 123-F en
7,00m.Por el Sur:Lindera con el patio frontal de la vivienda F2 en 6,80m Por ¢l Este:Partiendo desde el vértice Nor-Oeste hacia el Sur
en 2,90m; desde este punto gira hacia el Oeste en 1,40m; desde este punto gira hacia el Sur en 0,20m, desde este punto gira hacia el
Este en 0,50m; desde este punto gira hacia el Sur en 1,45m; desde este punto gira hacia el Este en 0,70m; desde este punto gira hacia el
Sur en 1,45m y lindera en sus siete extensiones con la planta baja de la misma vivienda F1.Por el Oeste:Lindera con la Calle F en
6,00m.Area Total: 40,06m2.Vivienda F1 / LOTE 124-F — Patio Posterior.- Compuesto por el espacio libre propiamente nombrado de
patio y drea de lavanderia, poseyendo las medidas y linderos que se detallan a contmuacién:Por arriba:Lindera con el espacio aéreo y
en minima parte con la planta alta de la misma vivienda F1.Por abajo: Lindera con terreno del condominio.Por el Norte:Lindera con
parte del Lote No. 123-F en 10,00m.Por el Sur:Lindera con el patio posterior de la vivienda F2 en 10,00m.Por el Este:Lindera con
parte del Lote No. 142-G en 6,00m .Por el Oestc:Lindera con la planta baja de la misma vivienda F1 en 6,00m.Area Total:
60,00m2.Vivienda F1 / LOTE 124-F - Planta Alta.- Compuesta de hall, estudio, bafio familiar, dormitorio master con baiio privado,
dormitorios 2 y 3 con closets, poseyendo las medidas y linderos que se detallan a continuacién:Por arnba:Lindera con la terraza de
cubierta no accesible de la misma vivienda F1.Por abajo: Lindera con la planta baja de la misma vivienda F1 y en minima partc con
espacio aéreo hacia los patios frontal y posterior de planta baja perteneciente a la misma vivienda F1.Por el Norte:Lindera con vacio
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hacia parte del Lote No. 123-F en 9,30m .Por el Sur:Lindera con la planta alta de la vivienda F2 en 8,60m .Por el Este:Lindera con
vacio hacia el patio posterior de planta baja Perteneciente a la misma vivienda F1 en 6,00m.Por ¢l Oeste:Partiendo desde el vértice Nor
-Oeste hacia el Sur en 2,90m; desde este punto gira hacia el Oeste en 0,50m; desde este punto gira hacia el Sur en 0,20m; desde este
punto gira hacia el Este en 0,20m; desde este punto gira hacia el Sur en 1,45m; desde este punto gira hacia el Este en 1,00m; desde este
punto gira hacia el Sur en 1,45m y lindera en sus siete extensiones con vacio hacia el patio frontal de planta baja perteneciente a la
misma vivienda F1.Area Total: 55,32m2. AREA NETA INDIVIDUAL. 205,32. ALICUOTA 0,5000. AREA COMUN 0,00. AREA DE
TERRENO 150,00. AREA TOTAL: 205,32.

Direccion del Bien: Urbanizacion "SAN MATEO"

Solvencia: LA VIVIENDA DESCRITA SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

S.- Observaciones:

COMPRAVENTA

*Inmucblc consistente cn cl terreno y vivienda F uno/lote cicnto venticuatro-F, del con
urbanizacion San Mateo, sngnado con las siguientes medidas y linderos  Vivienda Fl /
INDIVIDUAL. 205,32 ALICUOTA 0,5000 AREA CO 0,00. AREA DE TERREN

inio "Coral Cicnto Veinticuatro -F", ubicado cn la
TE 124-F Area Total' 55,32m2. AREA NETA
150,00 AREATOTAL:- 205,32.

Lo Cerufico. DR. GEORGE M fRA MEND\OZA

Registrador de lYledad \
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Factura: 002-002-000040482
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EXTRACTO COPIA DE ARCHIVO N° 20181308006000234

20191308006000234

WBRES/RAZON SOCIAL ITIPO INTERVINIENTE

NOTARIO OTORGANTE: JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS NOTARIO(A) DEL CANTON MANTA
FECHA: 16 DE ABRIL DEL 2019, (12.04)
COPIA DEL TESTIMONIO: TERCERA
ACTO O CONTRATO: TRANSFERENCIA DE DOMINIO CON CONSTITUCION DE HIPOTECA,
OTORGANTES
OTORGADO POR

. e
NOMBRES/IRAZON SOCIAL TIPO INTERVINIENTE DOCUMENTO DE IDENTIDAD No. IDENTIFICACION
e
BERMELLO CANARTE
FERNANDA MARIGELA POR SUS PROPIOS DERECHOS CEDULA 1312606450

A FAVOR DE

'JDOCUMENTO DE IDENTIDAD

[No. IDENTIFICACION

FECHA DE OTORGAMIENTO:
NOMBRE DEL PETICIONARIO:

16-04-2019

FERNANDA BERMELLO CANARTE

|N*IDENTIFICACION DEL

PETICIONARIO: 1312606450
[OBSERVACIONES:
EXTRACTO COPIA DE ARCHIVO N° 20191308006000234
[NGTARIO OTORGANTE: JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS NOTARIO(A) DEL CANTON MANTA
re 76 DE ABRIL DEL 2019, (1204)
A DEL TESTIMONIO; CUARTA

IACTO O CONTRATO:

vt —————————————————— e
TRANSFERENCIA DE DOMINIO CON CONSTITUCION DE HIPOTECA

JOTORGANTES
OTORGADO POR
NOMBRES/RAZON SOCIAL TIPO INTERVINIENTE DOCUMENTO DE IDENTIDAD No. IDENTIFICACION
BERMELLO CANARTE
FERNANDA MARIGELA POR SUS PROPIOS DERECHOS CEDULA 1312606450
A FAVOR DE
NOMBRES/RAZON SOCIAL | TIPO INTERVINIENTE [DOCUMENTO DE IDENTIDAD [No. IDENTIFICACION

FECHA DE OTORGAMIENTO:

16-04-2019

|NOMBRE DEL PETICIONARIO:

FERNANDA BERMELLO CANARTE

{N* IDENTIFICACION DEL

PETICIONARIO:

1312606450

JOBSERVACIONES:
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Factura: 002-002-000040481
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20191308006P01157

NOTARIO(A) JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS
NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA
EXTRACTO

H

. Ecritura N°:

|20191308006P01157

[

ACTO O CONTRATO:

TRANSFERENCIA DE DOMINIO CON CONSTITUCION DE HIPOTECA

FECHA DE OTORGAMIENTO:

}16 DE ABRIL DEL 2019, (12.04)

OT™"GANTES
OTORGADO POR
Tipo Documen No. Persona que
Persona Nombres/Razén social intervinlente to de Identificacio ] Naclonalidad Calidad le representa
identidad n
CORAL TULCAN LAUREANO ~ |FOR SUS ECUATORIA
Natural JAVIER PROPIOS CEDULA |0401023379 NA VENDEDOR(A)
DERECHOS
ZAMBRANO VERA JACKELINE | FOR SUS ECUATORIA
Natural MARISOL PROPIOS CEDULA |1309211843 NA VENDEDOR(A)
DERECHOS
Natural BERMELLO CANARTE ggg;gg cEputa 1312606450 ECUATORIA 1COMPRADOR(A)-DEUDOR(A)-
FERNANDA MARICELA NA HIPOTECARIO(A)
DERECHOS
Natwal | SANCHEZ VERA SANDY ;’gg;}gg CEDULA l1308564554 |ECUATORIA |cOMPRADOR(A)-DEUDOR(A)-
ALBERTO DERECHOS NA HIPOTECARIO(A)
A FAVOR DE
Documen No.
. Tipo . Persona que
Persona Nombres/Razén social intervinlente o to de Identificacié | Nacionalidad Calidad representa
entidad n
AMANDA
. REPRESENTA 17900109370 | ECUATORIA ROCIO
Juridica | BANCO PICHINCHA CA DO POR RUC 01 NA ACREEDOR(A) HIPOTECARIO(A) ZAMBRANO
RUIZ
UBICACION
Provincia Cantén Parroquia
MANAB! MANTA MANTA

DESCRIPCION DOCUMENTO:

OBJETO/OBSERVACIONES:

CONTRATO:

CUANTIA DEL ACTO O

70000.00

PRESTACION DEL SERVICIO NOTARIAL FUERA DEL DESPACHO (P}

ESCRITURA N*:

20191308006P01157

FEECHA DE OTORGAMIENTO:

16 DE ABRIL DEL 2019, (12:04)

‘OTORGA:

NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA

OESERVACION:




NOTARICMA) JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS
NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA




2\ NOTARIA SEXTA DE MANTA

Dhr. Soeardo Lotz Qdbezws
NOTARIO

00032506

| rio !
2 :
:
4 ESCRITURA NUMERO: 20191308006P01157 :
S FACTURA NUMERO: 002-002-000040481 f
6 |
7 COMPRAVENTA
8 |
9 QUE OTORGA: !

LAUREANO JAVIER CORAL TULCAN Y )
JACKELINE MARISOL ZAMBRANO VERA ,

A FAVOR DE: :

FERNANDA MARICELA BERMELLO CANARTE Y |
SANDY ALBERTO SANCHEZ VERA '
CUANTIA: USD. 70.000,00 f

i

|t S~ W S Sy WY
VI N R R G

HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA (
DE ENAJENAR Y GRAVAR |

QUE OTORGA:
FERNANDA MARICELA BERMELLO CANARTE Y

Y
~

—
oo

—
el

20 |
- 21 SANDY ALBERTO SANCHEZ VERA f

22 A FAVOR DE: :

23 BANCO PICHINCHA COMPANIA ANONIMA ?

24 CUANTIA INDETERMINADA

25 e EV G

26

27 En la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del cantén Manta, proving

28 de Manabi, Republica del Ecuador, el dia de hoy MARTES DIECISEIS

Avenida 3, entre calles 11y 12 (detras de Banco Pichincha) = notariasextamanta@gméil.com
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ABRIL/DEL ANO DOS MIL DIECINUEVE, ante mi DOCTOR JOSE LUIS
FERNANDO VELEZ CABEZAS, NOTARIO SEXTO DEL CANTON MANTA,
comparecen: por una parte los cényuges sefiores LAUREANO JAVIER
CORAL TULCAN Y JACKELINE MARISOL ZAMBRANO VERA, por sus
propios y personales derechos y por los que representan de la sociedad
conyugal formada entre si, por otra parte los conyuges sefiores FERNANDA
MARICELA BERMELLO CANARTE Y SANDY ALBERTO SANCHEZ VERA,
por sus propios y personales derechos y por los que representan de la
sociedad conyugal formada entre si; y, por Ultimo la sefiora AMANDA
ROCIO ZAMBRANO RUIZ, en su calidad de Apoderada Especial del
BANCO PICHINCHA COMPANIA ANONIMA, de estado civil divorciada; tal
como lo justifica con el documento que se adjunta como habilitante.- Los
comparecientes son de nacionalidad ecuatoriana, mayores de edad,
domiciliados en esta ciudad Manta, legaimente capaces, a quienes conozco
doy fe, quienes me presentan sus documentos de identidad, los mismos que
en fotocopias debidamente cerlificadas agrego como documentos
habilitantes; y, me solicitan eleve a escritura publica, una de
COMPRAVENTA Y CONSTITUCION DE HIPOTECA ABIERTA Y
PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR, contenida en la
minuta cuyo tenor literal a continuacién transcribo. “SENOR NOTARIO: En
el Registro de Instrumentos Publicos a su cargo, sirvase insertar una en la
que consten la COMPRAVENTA e HIPOTECA ABIERTA 'y PROHIBICION
VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR, que se describe: PRIMERA
PARTE: COMPRAVENTA.- PRIMERA: INTERVINIENTES.- Intervienen en la
celebracién del presente contrato de Compra-Venta, por una parte los
coényuges sefiores LAUREANO JAVIER CORAL TULCAN Y JACKELINE
MARISOL ZAMBRANO VERA, por sus propios y personales derechos y por
los que representan de: la sociew:-d conyugal formada entre si, a quienes en




NOTARIA SEXTA DE MANTA

D. Yonando e Cabezas
NOTARIO

00032507

adelante se los podra designar como “LOS VENDEDORES”; por

1

- 2 comparecen los conyuges sefiores FERNANDA MARICELA BERMELLO

. 3 CANARTE Y SANDY ALBERTO SANCHEZ VERA, por sus propios y
i 4 personales derechos y por los que representan de la sociedad conyugal i
5 formada entre si: a quienes en adelante se los podra designar como “LOS l

6 COMPRADORES"./SEGUNDA: ANTECEDENTES DE DOMINIO.- Los
7 Vendedores son propietarios de un lote de terreno, signado con el numero ,
8 ciento veinticuatro F, manzana F, de la Urbanizaciéon San Mateo, de la |
9 parroquia Los Esteros del canton Manta, provincia de Manabi, %l mismo que i

10 tiene los siguientes linderos y medidas: POR EL FRENTE: doce metros, calle

11 F: POR ATRAS: doce metros, lote ciento cuarenta y dos G; POR EL

12 COSTADO DERECHO: veinticinco metros, lote ciento veintitrés F; POR EL

13 COSTADO IZQUIERDO: veinticinco metros, lote ciento veinticinco F. Con un

14 &rea total de trescientos metros cuadrados. Inmueble adquirido mediante

15 escritura publica de Compraventa, celebrada en la Notaria Tercera del cantén

16 Manta, de la Abg. Martha Inés Ganchozo Moncayo, el veintisiete de octubre

17 del dos mil dieciséis, ‘e inscrita en el Registro de la Propiedad del canton
18  Manta, el veinticinco de noviembre del dos mil dieciséis.~-Con fecha dieciséis !
: 19  de agosto del dos mil dieciocho,,cfé;wsta inscrito en el Registro de la Propiedad ’
B 20 del cantén Manta, la escritura de Protocolizacidon de Planos y Declaratoria de ;
- 21  Propiedad Horizontal, de! Condominio Coral ciento veinticuatro — F, celebrado
22 en la Notaria Sexta del canton Manta, el primero de agosto del dos mil
23 dieciocho.- TERCERA: COMPRAVENTA.- Con los antecedentes expuestos ’

24 LOS VENDEDORES, dan en venta real y enajenacion perpetua a favor de

25 LOS COMPRADORES, e inmueble consistente en el terreno y vivienda F

26  uno/lote ciento veinticuatro — F, del Condominio “Coral ciento veinticuatro - F7,

27  ubicado en la Urbanizacion San Mateo, de la parroquia Los Esteros del canton

. 28 Manta, provincia de Manabi, con las siguientes medidas, linderos y

k]

Avenida 3, entre calles 11y 12 (detras de Banco Pichihcha) % notariasextamanta@gmail.com

RS
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caracteristicas: PLANTA BAJA: Compuesta de recibidor, sala, comedor,
cocina, bano social, escalera de acceso a la planta alta, encontrandose debajo
de ella una bodega; poseyendo las medidas y linderos que se detallan a
continuacion: POR ARRIBA: lindera con la planta alta de la misma vivienda F
uno;, POR ABAJO: lindera con terreno del condominio; POR EL NORTE:
lindera con parte del lote nimero ciento veintitrés — F en ocho metros; POR EL
SUR: lindera con la planta baja y en minima parte con el patio frontal de la
vivienda F dos en ocho coma veinte metros; POR EL ESTE: lindera con el
patio posterior de la misma vivienda F uno en seis metros; POR EL OESTE:
partiendo desde el vértice Nor-Oeste hacia el Sur en dos coma noventa
metros; desde este punto gira hacia el Oeste en uno coma cuarenta metros;
desde este punto gira hacia el Sur en cero coma veinte metros; desde este
punto gira hacia el Este en cero coma cincuenta metros; desde este punto gira
hacia el Sur en uno coma cuarenta y cinco metros; desde este punto gira hacia
el Este en cero coma setenta metros; desde este punto gira hacia el sur en uno
coma cuarenta y cinco metros y lindera en sus siete extensiones con el patio
frontal de la misma vivienda f uno. Aya total: cuarenta y nueve coma noventa

y cuatro metros cuadrados. VIVIENDA F UNO/LOTE CIENTO

VEINTICUATRO F - PATIO FRONTAL.- Compuesto por el espacio libre
propiamente nombrado de patio, permitiendo el estacionamiento de vehiculos,
teniendo una cisterna subterranea, poseyendo las medidas y linderos que se
detallan a continuacién: POR ARRIBA: lindera con el espacio aéreo y en
minima parte con la planta alta de la misma vivienda F uno; POR ABAJO:
lindera con terreno del condominio; POR EL NORTE: lindera con parte del lote
numero ciento veintitrés — F en siete metros; POR EL SUR: lindera con el patio
frontal de la vivienda F dos en seis coma ochenta metros; POR EL ESTE:
Partiendo desde el vértice Nor-Oeste hacia el Sur en dos coma noventa

metros; desde este punto gira hacia el Oeste en uno coma cuarenta metros;
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desde este punto gira hacia el Sur en cero coma veinte metros; desde este
punto gira hacia el Este en cero coma cincuenta metros; desde este punto gira
hacia el sur en uno coma cuarenta y cinco metros; desde este punto gira hacia
el Este en cero coma setenta metros; desde este punto gira hacia el Sur en
uno coma cuarenta y cinco metros y lindera en sus siete extensiones con la
planta baja de la misma vivienda F uno; POR EL OESTE: lindera con la calle F

en seis metros. Area total: cuarenta coma cero seis metros cuadrados. /

VIVIENDA F UNO / LOTE CIENTO VEINTICUATRO - F - PATIO
POSTERIOR.- Compuesto por el espacio libre propiamente nombrado de patio
y area de lavanderia, poseyendo las medidas y linderos que se detallan a
continuacion: POR ARRIBA: lindera con el espacio aéreo y en minima parte
con la planta alta de la misma vivienda F uno; POR ABAJO: lindera con
terreno del condominio; POR EL NORTE: lindera con parte del iote nimero
ciento veintitrés — F en diez metros; POR EL SUR: lindera con el patio
posterior de la vivienda F dos en diez metros; POR EL ESTE: lindera con parte
del lote nimero ciento cuarenta y dos — G en seis metros; POR EL OESTE:
lindera con la planta baja de la misma viyienda F uno en seis metros. Area
total: sesenta metros cuadrados. VKIVI‘ENDA F UNO/LOTE CIENTO
VEINTICUATRO - F — PLANTA ALTA.- compuesta de hall, estudio, bafo
familiar, dormitorio master con bafio privado, dormitorio dos y tres con closets,
poseyendo las medidas y linderos que se detallan a continuacién: POR
ARRIBA: lindera con la terraza de cubierta no accesible de la misma vivienda
F uno; POR ABAJO: lindera con la planta baja de la misma vivienda F uno y
en minima parte con espacio aéreo hacia los patios frontal y posterior dg planta
baja perteneciente a la misma vivienda F uno; POR EL NORTE.i’éra con
vacio hacia parte del lote nimero ciento veintitrés — F en nueve coma treinta
metros; POR EL SUR: lindera con planta alta de la vivienda F dos en ocho

coma sesenta metros; POR EL ESTE: lindera con vacio hacia el patio

Y

Avenida 3, entre calles 11y 12 (detrés de Banco Pichincha) % nétariasextamanta@gmail.cqm |
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posterior de planta baja perieneciente a la misma vivienda F uno en seis
metros; POR EL OESTE: partiendo desde el vértice Nor-Oeste hacia el Sur en
dos coma noventa metros; desde este punto gira hacia el Oeste en cero coma
cincuenta metros; desde este punto gira hacia el Sur en cero coma veinte
metros; desde este punto gira hacia el Este en cero coma veinte metros; desde
este punto gira hacia el sur en uno coma cuarenta y cinco metros; desde este
punto gira hacia el Este en un metro; desde este punto gira hacia el Sur en uno
coma cuarenta y cinco metros y lindera en sus siete extensiones con vacio
hacia el patio frontal de planta baja perteneciente a la misma vivienda F uno.
Area total: cincuenta y cinco coma treinta y dos metros cuadrados; area neta
individual: doscientos cinco coma treinta y dos metros cuadrados; alicuota de
Cero coma cinco cero cero cero por ciento; area comun: cero metros; area de
terreno: ciento cincuenta metros cugdrados; area total doscientos cinco coma
treinta y dos metros cuadrados.;l::s Vendedores transfieren el dominio y
posesién del bien inmueble, a que se refiere este contrato, y sin limitaciones de
ninguna clase; con todas sus instalaciones exclusivas, que se encuentran
dentro de ellos, servidumbres, usos y costumbres. La transferencia comprende
todo aquello que forma parte independiente y exclusiva del inmueble en
cuestion. Asi como todo lo que por ley se reputa inmueble, sin reserva o
excepcion alguna. No obstante determinarse la cabida del inmueble, la venta
se hace como cuerpo cierto. Los anteriores antecedentes de dominio de ia
propiedad constan en el Certificado de gravamen, conferido por el Registro de
la Propiedad del cantén Manta, que se agrega como documento habilitante.
CUARTA: PRECIO.- Las partes, de mutuo acuerdo han pactado como precio
real y justo por la venta del indicado bien inmueble descrito en la clausula
segunda, en la suma de SETENTA MIL DOLARES DE LOS ESTADOS
UNIDOS DE AMERICA, el mismo que se cancela de la siguiente forma:
CINCO MIL QUINIENTOS TREINTA Y CUATRO DOLARES, cancelados en
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efectivo; y, la diferencia, esto es, SESENTA Y CUATRS: L
CUATROCIENTOS SESENTA Y SEIS DOLARES, mediante crédito
otorgado por el Banco Pichincha C. A., el mismo que se transferira a la
cuenta de los Vendedores; valor que LOS VENDEDORES declaran haber
recibido en moneda de curso legal y a su entera satisfaccion. Las partes de
manera libre y voluntaria declaran, que aun cuando no existe lesion enorme
renuncian a ejercer o intentar accién alguna por este motivo. La Venta
materia de este contrato, se la efectia considerandola como cuerpo cierto
dentro de los linderos sefalados anteriormente.--QUINTA: ACEPTACION.-
LOS COMPRADORES, aceptan la transferencia, que se efectia a su favor,
en los términos que se indican en este contrato, por convenir a sus intereses.
SEXTA: SANEAMIENTO.- LOS VENDEDORES, declaran que el bien
inmueble, materia de este Contrato, se encuentra libre de todo gravamen, que
el mismo no es materia de Juicio y no obstante lo cual se obliga al
saneamiento en los términos de ley. SEPTIMA: GASTOS.- Los gastos que
ocasionen la celebracion de esta escritura, tales como impuestos, derechos
notariales, inscripcion y demas correra por cuenta de LOS COMPRADORES,
quienes quedan expresamente facultado para solicitar la inscripcion de la
presente escritura en el Registro de la Propiedad personalmente o por
interpuesta persona.- Usted sefor Notario, se servira agregar las demas
cldusulas de estilo para la perfecta validez y eficacia de esta escritura.-
SEGUNDA PARTE: HIPOTECA ABIERTA y PROHIBICION VOLUNTARIA

DE _ENAJENAR Y GRAVAR. PRIMERA.- COMPARECIENTES: /;

Comparecen a la celebracidn de la presente escritura publica: Uno) Bancé;

Pichincha C.A. legalmente representado por la sefiora Amanda Roci
Zambrano Ruiz, en su calidad de Apoderada Especial, segin consta del

documento que se agrega como habilitante, parte a la cual, en lo posterior,

para los efectos de este contrato, se podra denominar “ACREEDOR \

LB
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HIPOTECARIO” y/o “BANCO”.- Se entendera incluida dentro de esta
denominacioén a las Sucursales y Agencias en el Ecuador y en el exterior del
Banco Pichincha C.A. Dos) Los conyuges sefiores FERNANDA MARICELA
BERMELLO CANARTE Y SANDY ALBERTO SANCHEZ VERA, por sus
propios y personales derechos y por los que representan de la sociedad
conyugal formada entre si, parte a la cual, en lo posterior, para los efectos
de este contrato, se podra denominar “PARTE DEUDORA HIPOTECARIA”
SEGUNDA.- ANTECEDENTES: Uno) La PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA, esto es los coényuges sefiores FERNANDA MARICELA
BERMELLO CANARTE Y SANDY ALBERTO SANCHEZ VERA, son
propietarios del inmueble consistente en el terreno y vivienda F uno/lote
ciento veinticuatro — F, del Condominio “Coral ciento veinticuatro - F*, ubicado
en la Urbanizacién San Mateo, de la parroquia Los Esteros del cantén Manta,
provincia de Manabi.- Uno punto uno) El inmueble referido en el numeral
anterior fue adquirido mediante el presente contrato, por compra realizada a
los conyuges sefiores LAUREANO JAVIER CORAL TULCAN Y JACKELINE
MARISOL ZAMBRANO VERA - Uno punto dos) Los linderos, dimensiones,
superficie y demas caracteristicas del bien inmueble, segin el titulo de
dominio, son los siguientes: PLANTA BAJA: Compuesta de recibidor, sala,
comedor, cocina, bafo social, escalera de acceso a la planta alta,
encontrandose debajo de ella una bodega; poseyendo las medidas y linderos
que se detallan a continuacion: POR ARRIBA: lindera con la planta alta de la
misma vivienda F uno; POR ABAJO: lindera con terreno del condominio; POR
EL NORTE: lindera con parte del lote numero ciento veintitrés — F en ocho
metros; POR EL SUR: lindera con la planta baja y en minima parte con el patio
frontal de la vivienda F dos en ocho coma veinte metros; POR EL ESTE:
lindera con el patio posterior de la misma vivienda F uno en seis metros; POR

EL OESTE: partiendo desde el vértice Nor-Oeste hacia el Sur en dos coma

.t
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metros: desde este punto gira hacia el Sur en cero coma veinte metros; desde '
este punto gira hacia el Este en cero coma cincuenta metros; desde este punto |
gira hacia el Sur en uno coma cuarenta y cinco metros; desde este punto gira
hacia el Este en cero coma setenta metros; desde este punto gira hacia el sur
en uno coma cuarenta y cinco metros y lindera en sus siete extensiones con el
patio frontal de la misma vivienda f uno. Area total: cuarenta y nueve coma
noventa y cuatro metros cuadrados. VIVIENDA F UNO/LOTE CIENTO
VEINTICUATRO F - PATIO FRONTAL.:/Compuesto por el espacio libre
propiamente nombrado de patio, permitiendo el estacionamiento de vehiculos,
teniendo una cisterna subterranea, poseyendo las medidas y linderos que se
detallan a continuacion: POR ARRIBA: lindera con el espacio aéreo y en
minima parte con la planta alta de la misma vivienda F uno; POR ABAJO:
lindera con terreno del condominio; POR EL NORTE: lindera con parte del lote
numero ciento veintitrés — F en siete metros; POR EL SUR: lindera con el patio
frontal de la vivienda F dos en seis coma ochenta metros; POR EL ESTE:
Partiendo desde el vértice Nor-Oeste hacia el Sur en dos coma noventa
metros; desde este punto gira hacia el Oeste en uno coma cuarenta metros;
desde este punto gira hacia el Sur en cero coma veinte metros; desde este

punto gira hacia el Este en cero coma cincuenta metros; desde este punto gira

hacia el sur en uno coma cuarenta y cinco metros; desde este punto gira hacia
el Este en cero coma setenta metros; desde este punto gira hacia el Sur en ,
uno coma cuarenta y cinco metros y lindera en sus siete extensiones con la l
planta baja de la misma vivienda F uno; POR EL OESTE: lindera con la calle F
en seis metros. Area total: cuarenta coma cero seis metros cuadrados.
VIVIENDA F UNO / LOTE CIENTO VEINTICUATRO - F - PATIO
POSTERIOR.- Compuesto por el espacio libre propiamente nombrado de patio ‘

oy
y area de lavanderia, poseyendo las medidas y linderos que se detallan a \’_; Ny

* e
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continuacién: POR ARRIBA: lindera con el espacio aéreo y en minima parte
con la planta alta de la misma vivienda F uno; POR ABAJO: lindera con
terreno del condominio; POR EL NORTE: lindera con parte del lote nimero
ciento veintitrés — F en diez metros; POR EL SUR: lindera con el patio
posterior de la vivienda F dos en diez metros; POR EL ESTE: lindera con parte
del lote numero ciento cuarenta y dos — G en seis metros; POR EL OESTE:
lindera con la planta baja de la misma vivienda F uno en seis metros. Area
total: sesenta metros cuadrados. VIVIENDA F UNO/LOTE CIENTO
VEINTICUATRO - F - PLANTA ALTA.- ‘compuesta de hall, estudio, bafo
familiar, dormitorio master con bano privado, dormitorio dos y tres con closets,
poseyendo las medidas y linderos que se detallan a continuacion: POR
ARRIBA: lindera con la terraza de cubierta no accesible de la misma vivienda
F uno; POR ABAJO: lindera con la planta baja de fa misma vivienda F uno y
en minima parte con espacio aéreo hacia los patios frontal y posterior de planta
baja perteneciente a la misma vivienda F uno; POR EL NORTE: lindera con
vacio hacia parte del lote nimero ciento veintitrés — F en nueve coma treinta
metros; POR EL SUR: lindera con planta alta de la vivienda F dos en ocho
coma sesenta metros; POR EL ESTE: lindera con vacio hacia el patio
posterior de planta baja perteneciente a la misma vivienda F uno en seis
metros; POR EL OESTE: partiendo desde el vértice Nor-Oeste hacia el Sur en
dos coma noventa metros; desde este punto gira hacia el Oeste en cero coma
cincuenta metros; desde este punto gira hacia el Sur en cero coma veinte
metros; desde este punto gira hacia el Este en cero coma veinte metros; desde
este punto gira hacia el sur en uno coma cuarenta y cinco metros; desde este
punto gira hacia el Este en un metro; desde este punto gira hacia el Sur en uno
coma cuarenta y cinco metros y lindera en sus siete extensiones con vacio
hacia el patio frontal de planta baja perteneciente a la misma vivien‘d},F uno.

Area \otal: cincuenta y cinco coma treinta y dos metros cuadrados; area neta

10
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terreno: ciento cincuenta metros cuadrados; area total doscientos cinco coma
treinta y dos metros cuadrados.'-/Péfa los efectos de este contrato el término
“Inmueble” en forma singular se extienden a la forma plural, en caso de que
el objeto de este contrato involucre a dos o mas. TERCERA.- HIPOTECA
ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR La
PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, constituye primera hipoteca abierta,
especial y sefaladamente a favor del Banco Pichincha C.A. sobre el
inmueble de su propiedad y las construcciones y mejoras que sobre el se
levanten o se lleguen a levantar, detallados en la clausula de antecedentes,
y cuyos linderos y dimensiones constan en la misma clausula segunda del
presente instrumento, incluidos todos aquellos bienes que se reputan
inmuebles por accesion, destino o incorporacién, de conformidad con las
normas del Cédigo Civil, y todos los aumentos y mejoras que recibiere en el
futuro dicho bien, de tal manera que la presente hipoteca se constituye sin
ninguna clase de reserva ni limitacién.- Los linderos del inmueble que se
hipoteca y que se detallaron anteriormente, son los mas generales y es
entendido que si alguna parte de dicho inmueble no estuviere comprendida
en los linderos que han quedado expresados, quedara también hipotecada,
porque es voluntad de la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA gue el
gravamen comprenda toda la propiedad descrita en este contrato, por lo que

también, en forma expresa declara que la hipoteca que constituye a favor del

ACREEDOR HIPOTECARIO gicanza a la totalidad de inmueble hipotecado. ‘__},

Ademas, por acuerdo de las partes, se establece una prohibicion voluntaria
de enajenar y gravar sobre el inmueble que se hipoteca, hasta la
cancelacién de las obligaciones que cauciona y que se detallan en la

clausula siguiente, debiéndo tomarse nota de esta prohibicion en el Registro

% notariasextamanta@gmail.com .
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de la Propiedad del Cantéon correspondiente. Por tanto, la PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA declara que mediante este instrumento
voluntariamente constituye prohibicién de enajenar y gravar sobre el
inmueble que se hipoteca, ambos a favor del Banco, obligandose por tanto a
contar con la autorizacion del BANCO para la enajenaciéon o imposicion de
gravamenes. CUARTA.- OBLIGACIONES GARANTIZADAS: Esta hipoteca
abierta se constituye en virtud de lo dispuesto en los incisos tercero y cuarto
del articulo dos mil trescientos quince del Cédigo Civil y mas disposiciones
legales pertinentes, con la finalidad de garantizar todas las obligaciones que
la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, esto es los conyuges sefores
FERNANDA MARICELA BERMELLO CANARTE Y SANDY ALBERTO
SANCHEZ VERA, en forma individual o conjunta o con terceras personas,
hubiera(n) adquirido o adquiriera(n) en el futuro con el Banco Pichincha C.A,,
en cualquiera de sus sucursales o agencias en el Ecuador o en el exterior, a
consecuencia de las concesiones hechas y que en lo sucesivo le(s) hiciere el
ACREEDOR HIPOTECARIO por préstamos, sobregiros, descuentos,
fianzas, aceptaciones bancarias, solicitudes, o por cualquier otro tipo de
facilidades crediticias y servicios bancarios, otorgados por cuenta propia; por
actos que impongan responsabilidad, como endosos; para garantizar las
obligaciones que tenga(n) contraidas o que contrajera(n) frente a terceras
personas que cedan, endosen o transfieran en cualquier otra forma sus
derechos a favor del ACREEDOR HIPOTECARIO y en general, por
cualquier acto, contrato, causa o motivo que le(s) obligare para con el
ACREEDOR HIPOTECARIO, directa o indirectamente, como obligado(s)
principal(es) o accesorio(s), cualquiera que sea el origen o la naturaleza de
las obligaciones.- QUINTA.- OPERACIONES DE CREDITO: Respecto de
las operaciones de crédito existentes o por existir entre la PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA y el ACREEDOR HIPOTECARIO, los

12
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comparecientes declaran y aceptan lo siguiente: a) De -*---:-‘- y
cualquier otro tipo de facilidades crediticias y bancarias concedidas o que
conceda el ACREEDOR HIPOTECARIO a través de cualquiera de sus
sucursales o agencias en el Ecuador o en el exterior a favor de la PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA, asi como de las obligaciones cedidas,
endosadas o transferidas en cualquier otra forma por terceras personas al
ACREEDOR HIPOTECARIO, o provenientes de garantias o avales
otorgados ante Bancos o Instituciones del exterior, en moneda nacional o
extranjera, asi como de las obligaciones que contrajera por los otros
conceptos que se enuncian en la cldusula precedente, se ha dejado y se
dejara constancia en documentos publicos o privados suscritos por la
PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, o en documentos que prueben o
justifiquen la existencia de las obligaciones contraidas a favor del
ACREEDOR HIPOTECARIO o de terceras personas que hayan transferido o
transfieran sus derechos y acreencias al Banco, de las cuales aparezca la
responsabilidad de la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, bastando para
este efecto la simple afirmacién que el Banco haga en una demanda.- b) La
cancelacion de uno o mas préstamos u obligaciones, en forma parcial, en el
plazo y condiciones que se hubiere fijado en los correspondientes
documentos, capacitara a la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA para
solicitar otras operaciones, préstamos o facilidades crediticias y bancarias en
general, y contraer otras obligaciones de las indicadas en la clausula cuarta,
siendo facultativo para el ACREEDOR HIPOTECARIO conceder o no las

facilidades crediticias, préstamos y mas servicios bancarios, o convenir en ’:/

dichas obligaciones, por su sola y exclusiva voluntad y sin lugar a reclamo
en el caso de que decida no concederlas.- SEXTA.- DECLARACION DE

PLAZO VENCIDO: ElI ACREEDOR HIPOTECARIO, aun cuando no

estuvieren vencidos los plazos de los préstamos y demas obligaciones que

% notariasextamanta@gmail.com
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hubiere contraido la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, podra declarar
unilateral y anticipadamente de plazo vencido uno, varios o todos los plazos,
y exigir, en cualquier tiempo, parte o todo lo que se le estuviere adeudando,
ejerciendo las acciones personal y real hipotecaria, en cualquiera de los
casos siguientes: a) Si la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA incumpliere
cualquiera de sus obligaciones caucionadas o relacionadas con esta
hipoteca; b) Si el inmueble que se hipoteca se enajenare o gravare, o fuere
objeto de una promesa de enajenacién o gravamen, en todo o en parte, sin
consentimiento del ACREEDOR HIPOTECARIO, o se lo embargare o fuere
objeto de otras medidas judiciales por razén de otros créditos u obligaciones
contraidas por la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA con terceros; c) Si
PARTE DEUDORA HIPOTECARIA no conservare el inmueble que se
hipoteca en buenas condiciones o si no cumpliera con los ofrecimientos
formales de constituir garantias adicionales, o si las garantias rendidas,
incluida la presente hipoteca, dejaran de ser suficientes para cubrir el
cumplimiento y pago de las obligaciones caucionadas, siempre que la
PARTE DEUDORA HIPOTECARIA no constituya otras garantias a
satisfaccion del ACREEDOR HIPOTECARIO; d) Si dejaren de pagarse por
un aflo o0 mas los impuestos fiscales o municipales que graven al inmueble
hipotecado y los impuestos que afecten a los negocios establecidos o que se
establecieren en dicha propiedad, o en caso de que la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA fuere demandada coactivamente o entrara, a criterio del
Banco, en conflicto colectivo con sus trabajadores, o se constituyere en

garante o contratista frente al Fisco, municipalidades o entidades que tengan

accién coactiva, sin el consentimiento previo del ACREEDOR

HIPOTECARIO. En cualquiera de estos casos sera suficiente prueba la sola
aseveracion del ACREEDOR HIPOTECARIO, efectuada en el escrito de
demanda; e) Si la FARTE DEUDORA H!POTECARIA se encontrare en

14
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prohibidos de enajenar o sujetos a cualquier otra accién judicial o existiera, a
criterio del ACREEDOR HIPOTECARIO, riesgo de que cualquiera de estos
hechos se produzcan; f) Si la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA escindiera z

o enajenare sus bienes en cualquier forma que modifique negativa y

ACREEDOR HIPOTECARIO; o existiera, a criterio del Banco, riesgo de que

cualquiera de estos hechos se produzcan; g) Si dejaren de cumplirse por

2

3

4

5

6 sustancialmente sus condiciones financieras y patrimoniales, a criterio de!
7

8

9 las obligaciones que la PARTE DEUDORA

seis meses O mas
10 HIPOTECARIA tuviere con el Fisco, con sus trabajadores o con el Instituto

11  Ecuatoriano de Seguridad Social por concepto de salarios, aportes, fondos

12 de reserva, etcétera; h) Si se solicita a la PARTE DEUDORA

13 HIPOTECARIA que presente los comprobantes de pagos que se indican en
14 el literal g) o por concepto de tributos a cualquiera de las instituciones

15 publicas mencionadas en los literales de la presente clausula, y ésta se
16 negare a exhibirlos; i) Si la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA adeudare a
17  personas naturales o juridicas que gocen de acuerdo con la Ley de mejor |
18  privilegio en la prelacién de créditos, en tal forma que se ponga en peligro la
19 efectividad de la preferencia de los créditos a favor del ACREEDOR
20 HIPOTECARIO; j) Si las garantias personales o reales disminuyeren en tal
21 forma, que a juicio del ACREEDOR HIPOTECARIO no fueren suficientes 3
22  para respaldar satisfactoriamente las obligaciones garantizadas con este !
23 gravamen; k) Si se destinare el inmueble a actividades relacionadas con la %
24  produccion, trafico o comercializacién de sustancias estupefacientes o
25  psicotropicas, o si se siguieren juicios por cualquiera de estas causas contra
26 la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA; y, 1) Si la PARTE DEUDORA

27  HIPOTECARIA incumpliere cualquiera de las demas obligaciones materia de

28 este contrato. Para los efectos previstos en los literales precedentes,

4 Bes o E, O E
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convienen los contratantes en que no sea necesaria prueba alguna para
justificar el hecho o hechos que faculten al ACREEDOR HIPOTECARIO
para exigir el cumplimiento de obligaciones y pago total de lo debido,
bastando la sola aseveracion que el Banco hiciere en un escrito de
demanda. La PARTE DEUDORA HIPOTECARIA se obliga también a pagar
los gastos judiciales y honorarios de los abogados que patrocinen al Banco,
asi como los tributos y cualquier otro gasto que el BANCO deba pagar por
cualquier concepto relativo a las gestiones judiciales y extrajudiciales de
cobranza. SEPTIMA.- DECLARACIONES: Uno) La PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA, declara y deja expresa constancia que el bien inmueble
objeto de ia presente hipoteca abierta, no se encuentra hipotecado ni
prohibido de enajenar ni sujeto a patrimonio familiar ni a ningln contrato de
arrendamiento inscrito en el Registro de la Propiedad correspondiente, y que
no pesa sobre él ningun otro tipo de gravamen, condicion, modo, clausula
resolutoria, reserva o limitacion de dominio y contingencia legal, segun lo
establece el certificado de gravamenes del Registro de la Propiedad
correspondiente que se agrega a la presente escritura publica como
documento habilitante. Dos) Expresamente convienen los contratantes que
la caucién hipotecaria que se constituye por el presente contrato asegurara y
afianzara todos los préstamos y obligaciones a los que se refieren las
clausulas precedentes, «contraidas por Ja PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA, directa o indirectamente, a favor del Banco, y de las otras
garantias que se constituyeren en los respectivos documentos, pero siempre
que estos documentos pertenezcan al ACREEDOR HIPOTECARIO, por
cualquier causa o motivo. OCTAVA.- CUANTIA: La cuantia del presente
contrato por su naturaleza es indeterminada. NOVENA.- POLIZA DE
SEGURO: La PARTE DEUDORA HIPOTECARIA se obliga a contratar un

seguro confra incendio y otros riesgos sobre el inmueble hipotecado, sus

16
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mejoras y construcciones, el mismo que debera esta
mantenga obligaciones con el ACREEDOR HIPOTECARIO.
debera gozar de la satisfaccion del ACREEDOR HIPOTECARIO, de acuerdo
con el criterio del Directorio del Banco Pichincha C.A., mediante polizas
emitidas o endosadas a favor del ACREEDOR HIPOTECARIO. De no
cumplirse con esta estipulacion, el Banco podra proceder de conformidad
con lo establecido en la clausula sexta, o si lo prefiere, contratar Ia péliza o
polizas que fueren del caso, renovaciones o las primas que seran exigibles
de inmediato y cuyos valores quedaran también afianzados por la presente
hipoteca. En este ultimo caso, la Parte Deudora Hipotecaria se obliga a
pagar los valores que se originaren en razén de dicho contrato, prima o
renovacion de seguro mas los intereses calculados a la tasa maxima de
interés de libre contratacién segun las disposiciones legales y regulaciones
vigentes y aplicables, a partir de la fecha en que el Acreedor Hipotecario
hubiere efectuado dichos pagos y hasta la completa cancelacion o reintegro
de dichos valores. La pdliza de seguro deberd emitirse o endosarse a la
orden del ACREEDOR HIPOTECARIO y en caso de siniestro, la PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA autoriza para que se abone directamente el valor
del seguro a los créditos garantizados por esta hipoteca. Si el ACREEDOR
HIPOTECARIO por cualquier circunstancia no tomare el seguro, o si hubiere
dificultad en el cobro de la péliza, ninguna responsabilidad tendra por ello,
siendo todos los riesgos de cuenta y cargo de la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA- DECIMA.- DECLARACION JURAMENTADA: Los
coényuges seriores
SANDY ALBERTO SANCHEZ VERA, con cédulas de ciudadania numero
uno tres uno dos seis cero seis cuatro cinco guion cero y uno tres cero ocho
cinco seis cuatro cinco seis guién cuatro, solicitante del Crédito de Vivienda

de Interés Publico, de acuerdo a las Resoluciones de la Junta de Politica y

FERNANDA MARICELA BERMELLO CANARTE Y ‘
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Regulacion Monetaria y Financiera, que establecen que se consideran
elegibles los créditos de vivienda de interés publico, el oforgado con garantia
hipotecaria a personas naturales para la adquisicibn o construccién de
vivienda unica y de primer uso, con valor comercial menor o igual a setenta
mil ddlares y cuyo valor por mefro cuadrado sea menor o igual a
ochocientos noventa ddlares, declaro bajo juramento que la vivienda que
presento adquirir o construir con el crédito que se me otorgue, es la
Unica, ya que actualmente NO soy propietario de otra vivienda. Autorizo
a la institucién financiera otorgante del crédito, asi como a las autoridades
para que soliciten y verifiquen esta informaciéon.- DECIMA PRIMERA.-
ACEPTACION: En razén de todo lo establecido anteriormente, la PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA, acepta y ratifica su voluntad de constituir, a
favor del ACREEDOR HIPOTECARIO, primera hipoteca abierta especial y
sefaladamente sobre el inmueble detallado en la clausula segunda del
presente instrumento, juntamente con la prohibicion voluntaria de enajenar y
gravar que se establece, los cuales son y seran los Unicos gravamenes que

afecten al inmueble en lo posterior. De igual manera, el ACREEDOR

HIPOTECARIO declara que acepta la hipoteca abierta que se constituye a
su favor, asi como la prohibicién de enajenar y gravar. La presente hipoteca
abierta tendra la calidad de primera de conformidad con la Ley.- DECIMA
SEGUNDA.- INSPECCION:- La PARTE DEUDORA HIPOTECARIA
expresamente autoriza al ACREEDOR HIPOTECARIO, para que, por
intermedio de la persona que designe, realice la inspeccion del inmueble
hipotecado cuando lo considere oportuno, siendo de cuenta de la PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA los gastos y honorarios que se causaren.
También se obliga a otorgar todas las facilidades del caso para tales
inspecciones.- DECIMA TERCERA.- AUTORIZACION DE DEBITO: Sin

perjuicio de lo estipulado, las partes expresamente convienen que, en caso

e
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de cualquiera de sus obligaciones, el ACREEDOR HIPOTECARIO podra
debitar los valores necesarios de las cuentas corrientes o de ahorros de la
PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, o disponer de cualquier otro valor que
exista a su nombre en el Banco Pichincha C.A. para abonarse el valor de las
obligaciones impagas, el valor por concepto de los avaltuos periédicos, que
de acuerdo a la Ley, se deben realizar, asi como cualquier otro valor que el
Banco haya asumido por efectos de las obligaciones garantizadas y de las
previstas en el presente contrato. De igual manera, las partes acuerdan que
el Banco Pichincha C.A. podra pedir la entrega de recursos para dichos
fines, en caso de que la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA no tuviera
recursos en dicha Institucién, hecho que desde ya es conocido y aceptado
por esta ultima. DECIMA CUARTA.- CESION DE DERECHOS: La PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA acepta, desde ya, las cesiones de la presente
hipoteca abierta y de los documentos de obligaciones caucionadas que
eventualmente se efectuaren a favor de terceras personas, y renuncian a ser
notificadas con las cesiones, de acuerdo con lo que establece el articulo
once del Cédigo Civil, en el evento de que, ademas de la manifestada
aceptacion, sea necesaria esta renuncia. En tal virtud, las cesiones que se
realicen surtiran pleno efecto contra la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA y
contra terceros, de acuerdo con lo estipulado en el Cédigo Civil.- DECIMA
QUINTA.- GASTOS Y TRIBUTOS: Los gastos e impuestos que demande la
celebracion de la presente escritura, hasta su inscripcién en el Registro de la

s
Propiedad correspondiente, y los de cancelacion de hipoteca, cuando llegue

el momento, son y ser4n de cuenta de la PARTE DEUDORA

HIPOTECARIA, al igual que aquelios que se ocasionen por los diversos
contratos que se otorguen y que se encuentren amparados por la hipoteca
constituida por el presente contrato.- DECIMA SEXTA.- AUTORIZACION:
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Queda facultado cualquiera de los comparecientes a esta escritura para
obtener la inscripcién de este contrato en el correspondiente Registro de la
Propiedad.a/DECIMA SEPTIMA.- JURISDICCION Y DOMICILIO: Para e
caso de juicio, la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA hace una renuncia
general de domicilio y queda sometida a los jueces o tribunales del lugar
donde se les encuentre, 0 a los jueces del lugar donde se celebra esta
escritura, o a los jueces de la jurisdiccion donde se encuentran ubicado el
inmueble, o a los jueces de la ciudad de Quito, a eleccion del ACREEDOR
HIPOTECARIO, y al tramite ejecutivo o verbal sumario, de igual forma, a
eleccion del ACREEDOR HIPOTECARIO o del ultimo cesionario de este
documento. Usted, sefior Notario, se servira agregar las demas clausulas de
estilo para la completa validez del presente instrumento.” (HASTA AQUI LA
MINUTA).- Los comparecientes ratifican la minuta inserta, la misma que
se encuentra firmada por el DOCTOR CESAR PALMA ALCIVAR, Abogado,
con matricula profesional numero trece guién mil novecientos ochenta y
cuatro guién cuatro del Consejo de la Judicatura. Para el otorgamiento de la
presente escritura publica se observaron los preceptos legales del caso,
y leida que les fue a los comparecientes por mi el Notario se ratifican y

firman conmigo, e idénea, en unidad de acto, quedando incorporado en el

protocolo de esta Notaria de todo lo cual doy fe.-

AMéNDA ROCIO ZAMBRANO RUIZ

CED.- 130820671-1
APODERADA ESPECIAL DEL BANCO PICHINCHA C. A.

Direcciéon: Av. Amazonas 4560 y Alfonso Pereira

Teléfono: (02) 2 980 980
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CADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Numero unico de identificacién: 0401023379

Nombres del ciudadano: CORAL TULCAN LAUREANO JAVIER

Condicion del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/CARCHI/TULCAN/GONZALEZ SUAREZ

Fecha de nacimiento: 8 DE FEBRERO DE 1976

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instruccion: SUPERIOR

Profesion: ING.DE EMPRESAS

Estado Civil: CASADO

Coényuge: ZAMBRANO VERA JACKELINE MARISOL
Fecha de Matrimonio: 29 DE AGOSTO DE 2009
Nombres del padre: LAUREANO CORAL TAPIA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Nombres de la madre: MARIANA DE JESUS TULCAN PAZMINO
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expediciéon: 17 DE NOVIEMBRE DE 2009

Condicion de donante: S| DONANTE

Informacion certificada a la fecha: 16 DE ABRIL DE 2019
Emisor;: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 193-216-56750 i/

LTI
56

| institucion o persona ante quien se presente este certificado debera validario en:https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1y a la LCE.

a3 b 1L Lcdo. Vicente Taiano G.
183-216-56750 Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion
Documento firmado electrénicamente
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N° de certificado: 197-216-56847
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ICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Numero Unico de identificacion: 1309211843

Nombres del ciudadano: ZAMBRANO VERA JACKELINE MARISOL
Condicion del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/SAN VICENTE/SAN VICENTE
Fecha de nacimiento: 13 DE ABRIL DE 1979

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER

Instruccion: SUPERIOR

Profesion: INGENIERA

Estado Civil: CASADO

Cényuge: CORAL TULCAN LAUREANO JAVIER

Fecha de Matrimonio: 29 DE AGOSTO DE 2009

Nombres del padre: ZAMBRANO LOOR MIGUEL ANTONIO
Nacionalidad: ECUATORIANA

Nombres de la madre: VERA VERA NELLIS YOLANDA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicién: 13 DE NOVIEMBRE DE 2018

Condicion de donante: NO DONANTE

Informacion certificada a la fecha: 16 DE ABRIL DE 2019
Emisor: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANABI - MANTA

{ / A
/ M z FA—
g B

[]
Lcdo. Vicente Taiano G.
Director General del Registro Civil, Identificaciéon y Cedulacion
Documento firmado electrénicamente

.

1 institucion o persona ante quien se presente este certificado debera validario en:https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1y ala LCE.
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Direccion General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacion
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Nimero Gnico de identificaciéon: 1312606450

Nombres del ciudadano: BERMELLO CANARTE FERNANDA MARICELA

Condicién del cedulado: CIUDADANO
Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/MANTA/MANTA
Fecha de nacimiento: 12 DE MARZO DE 1987

Nacionalidad: ECUATORIANA

‘ d&) Sexo: MUJER

Instruccion: SUPERIOR

Profesion: ESTUDIANTE

Estado Civil: CASADO

Coényuge: SANCHEZ VERA SANDY ALBERTO

Fecha de Matrimonio: 12 DE MARZO DE 2019

Nombres del padre: BERMELLO NIETO RODRIGO GERARDO
Nacionalidad: ECUATORIANA

Nombres de la madre: CANARTE SOSA MARIA DAXIS JANETH
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expediciéon: 12 DE MARZO DE 2019

Condicion de donante: S| DONANTE

Informacion certificada a la fecha; 16 DE ABRIL DE 2019
Emisor: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 199-216-56926 [Ty
-—r———..— — -
Lcdo. Vicente Taiano G.
199-216-56526 Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacion

Documento firmado electronicamente

Linstitucidn o persona ante quien se presente este certificado debera validario en:https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1y a la LCE.
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Direccién General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacién

nge vere”

NOTARO Numero Unico de identificacion: 1308564564

Nombres del ciudadano: SANCHEZ VERA SANDY ALBERTO

Condicién del cedulado: CIUDADANO
Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/JUNIN/JUNIN

Fecha de nacimiento: 8 DE OCTUBRE DE 1975

Nacionalidad: ECUATORIANA

W Sexo: HOMBRE
Instruccién: BACHILLERATO

Profesion: BACH.CC.QUIM.BIOLOGO

Estado Civil: CASADO

Cényuge: BERMELLO CANARTE FERNANDA MARICELA
Fecha de Matrimonio: 12 DE MARZO DE 2019

Nombres del padre: SANCHEZ MEZA ROQUE ALBERTO
Nacionalidad: ECUATORIANA

Nombres de la madre: VERA CENTENO LEONILA ALEXANDRA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 12 DE MARZO DE 2019

Condicion de donante: S| DONANTE

Informacion certificada a la fecha: 16 DE ABRIL DE 2019
Emisor: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 198-216-56238 { /‘ - /f
N itiice ’4(,} £ E-‘
fgﬂ —
Lcdo. Vicente Taiano G.
158-216-56598 Director General de! Registro Civil, Identificacién y Cedutacion

Documento firmado electrénicamente

rinstitucion o persona ante quien se presente este certificado debera validario en:https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1y ala LCE
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mmiy REPUBLICA DEL ECUADOR PP

Direccién General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacién

[IFISADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Nimero unico de identificacién: 1308206711

Nombres del ciudadano: ZAMBRANO RUIZ AMANDA ROCIO

Condicion del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/SUCRE/BAHIA DE CARAQUEZ

Fecha de nacimiento: 12 DE ENERO DE 1975

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER

Instruccion: SUPERIOR

Profesion: INGENIERA

Estado Civil: DIVORCIADO

Coényuge: No Registra

Nombres del padre: ZAMBRANO ZAMBRANO JOSE RAMON

Nacionalidad: ECUATORIANA

Nombres de la madre: RUIZ VEGA ROSA ELEODORA

Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 17 DE NOVIEMBRE DE 2017

Condicién de donante: S| DONANTE

Informacioén certificada a la fecha: 16 DE ABRIL DE 2019
Emisor: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 191-216-44640

Lcdo. Vicente Taiano G.
191-216-44540 Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacion

Documento firmado electrénicamente

4, numeral 1y ala LCE.
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1 institucién o persona ante quien se presente este certificado debera validario en:https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art.
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NOTARIO(A) CARLOS HOMERO LOPEZ OBANDO
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ACTO O CONTRATO: § YOT4R0O y
PODER ESPECIAL PERSONA JURIDICA

FECHA DE OTORGAMIENTO: IQ DE FEBRERQ DEL 2018, (14:47)

|
OTORGANTES \
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NOTARIA VIGESIMA SEXTA

DR. HOMERO LOPEZ 0BANDO

NOTARIO VIGESIMO SEXTO DEL CANTON QUITO
DISTRITO METROPOLITANO

00032522

2018 17 01 26 P00435\

A FAVOR DE
AMANDA ROCIO ZAMBRANO RUIZ
CUANTIA: INDETERMINADA
pi 2 COPIAS
S.C.

BANCO PICHINCHA.
En la ciudad de San Francisco de Quito, Distrito Metropolitano, capital de

Ja Reptiblica del Ecuador, hoy dia NUEVE (09) DE FEBRERO DEL
ANO DOS MIL DIECIOCHO, ante mi, Doctor Homero Lépez Obando,
Notario Publico Vigésimo Sexto del Canton Quito, comparece, sefior
Santiago Bayas Paredes, mayor de edad, de estado civil casado, en calidad
de Gerente General de Banco Pichiﬁcha Compafifa Anénima, de acuerdo al
nombramiento que se adjunta- como habilitante al presente poder,
Institucién Bancaria con domicilio principal en esta ciudad de Quito, en la
siguiente direccién: Av. Amazonas No. 4560 y Alfonso Pereira, telefénico
dos nueve ocho cero nueve ocho cero, bien instruidos por mi el Notario
sobre el objeto y resultados de esta escritura piblica a la que procede de
una manera libre y voluntaria. El compareciente es de nacionalidad
ecuatoriana, a quien de conocer doy fe, en virtud de haberme exhibido sus
documentos de idenﬁﬁcaéién que con su autorizacién han sido verificados

en el Sistema Nacional de Identificacién Ciudadana del Registro Civil; y
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Otaci6n, y demds documentos debidamente certificados que se

54 presente instrumento como habilitantes; y, me pide que eleve a
escritura piblica el contenido de la minuta que me presenta, cuyo tenor
literal que transcribo integramente a continuacién es el siguiente: “SENOR
NOTARIO. En el protocolo de Escrituras Piblicas a su cargo sirvase
insertar una'de Poder Especial, al tenor de las siguientes clausulas:
PRIMERA.- COMPARECIENTE.- Comparece al otorgamiento del
presente instrumento el sefior Santiago Bayas Paredes, en calidad de
Gerente General de Banco Pichincha Compailia Anénima, de acuerdo al
nombramiento que ée adjunta como habilitante, casado, mayor de edad,
ecuatoriano. El domicilio del Banco Pichincha C.A. es Av. Amazonas No.
4560 y Alfonso Pereira de la ciudad de Quito-Ecuador, con niimero
telefénico (02) 2 980-980. SEGUNDA PODER ESPECIAL.- El Banco
Pichincha Compafila An6nima, a través de su Gerente General, sefior
Santiago Bayas Paredes, con conocimiento del Presidente del Banco y por
decisiéon del Comité Ejecutivo, confiere Poder Especial, amplio,
indelegable y suficiente que en derecho se requiere, a favor de AMANDA
ROCIO ZAMBRANO RUIZ, ecuatoriana, mayor de edad, domiciliado en
la ciudad de Manta, portador de la cédula de ciudadania ntmero uno tres
cero ocho dos cero seis siete uno guion uno (No. 130820671-1) para que a
nombre y representacién de Banco Pichincha Compaiifa Anbnima, realice
los siguientes actos en los cantones Manta, Jipijapa, Puerto Lopez,
Pedernales, Sucre de la provincia de Manabi: UNO.- UNO.UNO)
Comparecer en todos los actos y suscribir cualquiera de los contratos de
préstamo, compraventa de cartera, de arrendamiento mercantil o leasing,
reserva de dominio, bajo cualquier modalidad, que otorga el Banco
Pichincha C.A., sujetdndose siempre a los politicas generales de crédito ya

los manuales y procedimientos del Banco, previa verificacién de que en
2
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.DOS.TRES) Contratos de fideicomiso mercantil de
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de arrendamiento mercantil o leasing y reserva de dominio;

UNO.CUATRO) Suscribir los documentos relacionados a la venta de los
bienes inmuebles o muebles dentro del ejercicio de las opciones de compra
y venta anticipada de los bienes a consecuencia de la terminacién de los
contratos de arrendamiento mercantil o leasing; UNO. CINCO) Celebrar
contratos ampliatorios, aclaratorios y reformatorios que sean convenientes
o necesarios para el Banco, asi como subrogaciones a los contratos
principales y accesorios antes mencionados; UNO.SEIS) Adquirir bienes
muebles o inmuebles para efectos de operaciones de arrendamiento
mercantil inmobiliario y mobiliario. DOS.- Celebrar y suscribir:
DOS.UNO) Contratos de: sobregiro, avales, cartas de garantia, fianzas y

cartas de crédito domésticas o internacionales, que hayan sido autorizadas

. por los érganos competentes del Banco, asi como cualquier otro contrato

mediante el cual el Banco Pichincha C.A. preste servicios a determinados
clientes, tales como, sin ser la enumeracién taxativa sino meramente
explicativa, contratos de custodia de valores, transporte de valores,
convenios para emisién de cheques especiales, contratos de pago de
impuestos, de servicios de caja y tesoreria, etcétera; DOS.DOS) Convenios
o contratos de cualquier otra clase de servicios, estipulaciones o actos
bancarios, como de cuentas corrientes, apertura de lineas de crédito,
reestructuracién de dg:udas, reserva de intereses asi como cualquier otro
convenio o contrato que tenga relacién con los productos o servicios y
negociaciones de: crédito que se realicen con los clientes del Banco

Pichincha C.A., siempre bajo las politicas y procedimientos del Banco;




clase de encargo fiduciario, o cualquier otro contrato de fiducia mercantil,
asi como cualquier tipo de contrato necesario para la administracién de este
tipo de fideicomisos, encargos negocios fiduciarios y también estd
facultado para asistir a las reuniones, comités y cualesquiera otro
organismo colegiado que se contemple en los respectivos contratos, asi
como suscribir los documentos requeridos en el ejercicio de sus funciones
dentro de estos organismos; DOS.CUATRO) Contratos de hipotecas ya
sean abiertas o cerradas; contratos de prenda sean civiles, comerciales
ordinarias, agricolas o industriales, y otras garantias que se otorguen para
garantizar operaciones de crédito con el Banco, para la instrumentacién de
operaciones de compra de cartera, de arrendamiento mercantil de ser
legalmente posible y, en general, para garantizar cualquier tipo de
operacidén, acto o contrato bancario; DOS.CINCO) Contratos de
Ampliacién, aclaracién o- reforma a cualquiera de los contratos
mencionados en este poder, buscando siempre la seguridad del Banco;
DOS.SEIS) Cancelaciones y liberaciones ya sea de forma total o parcial, de
- prendas, fianzas e hipotecas u otras garantias constituidas a favor del
Banco Pichincha C.A, siempre y. cuando dichas cancelaciones y
liberaciones consten en los medios emitidos por los organismos de crédito
y de acuerdo con los niveles de aprobacién correspondientes; DOS.SIETE)
Contratos de mutuo hipotecario y demas documentacién legal relacionada
con créditos hipotecarios que confiere el Banco, incluyendo todo tipo de
adendum modificatorio a las condiciones contractuales de los créditos
hipotecarios; DOS.OCHO) Correspondencia del Banco dirigida a sus
clientes asi como cualquier documentacién relacionada con los créditos y
servicios que otorga el Banco; DOS.NUEVE) Correspondencia dirigidaa

entidades publicas o privadas en materias que sean pertinentes a las
' 4
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cesiones como cedente o cesionario, y si es del ca

valores, documentos o contratos por el valor que oqeﬂm.@qmpre in
responsablhdad del Banco; TRES.DOS) Ceder “’ngﬁéﬂf gﬁ"ﬁo éCas,
A

prendas o cualquier otra garantia otorgada, cedida y/o €

Banco Pichincha C.A., en cumplimiento a negociaciones debidamente

realizadas que impongan al Banco la obligacion de hacer tal cesién y/o

endoso; TRES.TRES) Endosar o ceder por valor al cobro 0 en procuracién
titulos valores tales como pagarés, letras de cambio y/o cualquier otro,
documentos o contratos, para que se realicen las gestiones de cobro aun por
la via judicial; TRES.CUATRO) Cobrar y hacer efectivas garantias
bancarias, cahas de crédito stand by, y en general cualquier documento de
fianza emitidas o transferidas.a la orden o a favor del Banco Pichincha
C.A.; TRES.CINCO) Ceder o endosar a favor de los garantes o terceros,
sin responsabilidad del Banco, los documentos de crédito siempre que tales
créditos hayan sido cancelades por éstos; TRES.SEIS) Aceptar cesiones y
trasmisiones de derechos que realicen clientes a favor del Banco, en
cumplimiento a acuerdos en el giro del negocio del Banco; TRES.SIETE)
Ceder o endosar por valor en garantia o por valor recibido toda clase de
titulos valores a favor de la Corporacién Financiera Nacional, originados
en operaciones de crécii.to que realice el Banco con el financiamiento de
dicha institucion, asi como para que suscriba todo contrato necesario para

instrumentar dichas operaciones. CUATRO.- Podré suscribir a nombre del

~ Banco Pichincha C.A. actas de finiquito, solicitudes y acciones de visto




relacién laboral con los trabajadores del Banco Pichincha C.A., en su
respectiva  jurisdiccion. TERCERA.- RESPONSABILIDAD.- El
apoderado especial tendrd todas las facultades para realizar los actos
enunciados, debiendo cefiirse en todos los actos a las disposiciones legales,
estatutarias y reglamentarias del Banco Pichincha C.A., sus politicas
internas y las decisiones de los érganos competentes del Banco. En
especial deberd cefiirse a las instrucciones de la Gerencia General, a quien
tendra que informar el ejercicio del presente mandato. CUARTA.-
PLAZO.- El plazo de vigencia del presente mandato es indefinido a
contarse desde esta fecha sin perjuicio de lo cual el Banco Pichincha
Compafifa Anénima podré revocar este poder. Este poder no debera ser
considerado insuficiente para los fines indicados. QUINTA.-
RATIFICACION.- El Gerente General del Banco Pichincha C.A. confiere
el presente poder para que el Mandatario contintie el mandato que recibié
del anterior Gerente General, en los términos de este documento. Con tal
antecedeﬁte, el Gerente General ratifica ahora, expresamente, los actos y
contratos en los que haya actuado el Mandatario al amparo del poder
anterior, durante el perfodo de transicién en que el Gerente General
anterior fue legalmente reemplazado. SEXTA.- Expresamente se deja
constanéia que el otorgamiento de este poder especial no modifica o altera
- otros poderes especiales conferidos, ni tampoco limita el derecho de
nombrar otros apoderados especiales en cualquier momento. El apoderado
esta obligado a cumplir el presente mandato con estricta sujecion a las
instrucciones y politicas del Banco; ejercers el mandato mientras sea
funcionario del Banco Pichincha C.A: o hasta cuando el poder sea
revocado, lo que ocurra primero. SEPTIMA.- CUANTIA.- la cuantia por

su naturaleza es indeterminada. Sefior Notario, sirvase afiadir todas las
6
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instrumento y copia certificada de la protocolizacién del no

Gerente General del Banco, como documento habilitante. (Firi:do)

€10

Doctora Margarita Rosales, portadora de la matricula profesional n
seis dos cinco dos del Colegio de Abogados de Pichincha.- HASTA AQUI
EL CONTENIDO DE LA MINUTA, la misma que queda elevada a
escritura publica con todo su valor legal.- Para el otorgamiento de la
presente escritura publica, se oEservaron todos y cada uno de los preceptos
legales que el caso requiere; y, leida que le fue al compareciente
integramente por mi el Notario en alta y clara voz, se afirma y ratifica en el

total contenido de la presente escritura publica, para constancia firma junto

f) Sr. San{iago Bayas Paredes
co 130525US5C—]

Ay Ta R\O

NOTARIO
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00032526
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I

N° de certificado: 189-092-89605

I

092-8%8605

\ i

P

Ntmero Unico de identificacién: 1 705254561
Nombres del ciudadano: BAYAS PAREDES SANTIAGO }

1
Condicion del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/PICHINCHA/QUITO/GONZALEZ
SUAREZ '

Fecha de nacimiento: 23 DE SEPTIEMBRE DE 1958 \
Nacionalidad: ECUATORIANA
Sexo: HOMBRE

Instruccion: SUPERIOR

Profesion: EMPLEADO
Estado Civil: CASADO '
Cényuge: ERAZO= ZONNIA CATALINA :
Fecha de Matrimonio: 12 DE FEBRERé DE 1987 ,
Nombres del padre: BAYAS MIGUEL

Nombres de la_ madre: LUCIO BENITEZ ROSA

Fecha de expediciéon: 7 DE NOVIEMBRE DE 2017

Informacién certificada a la fecha: 9 DE FEBRERO DE 2018
Emisor: MARCO SANTIAGO DE LA CRUZ INLAGO - PICHINCHA-QUITO-NT 26 - PICHING A

Ing. Jorge Troya Fuertes . EyEar
Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacion e para =t ]
Documento firmado electrénicamente L
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Quito, 17 de enero del 2018

Sefior
Santiago Bayas Paredes
" Presente

De mi consideracidn;

Me es- crrato pamaparle que el Directorio del Bancd Pichincha CA,; reughido el 10 de
~enero del 2018, tuvo el acierto de designarle a usted Gerente General del Banco
Pichincha C.A., hasta que la Junta General Ordinaria de Accionistas, que debe reunirse el
presente afio de acuerdo con la ley, decida lo mds conveniente y el Directorio que se
ihtegre en dicha Junta lleve a cabo la decisi6n pertinente. En todo ¢aso, ‘usted continuard
en el desempefio de sus funciones hasta serlegalmente reemplazado, de acuerdo conla

ley.

L3 preserite designacion se hace -con hindamento ¢h el articulo 37, ‘nameéra 13 del
Estituto del Banco, para que usted reernplace :en sus’funéiones al sefior Eérn}ahdb_ Pbi:b
Crespo, quien fue designado Gerente General del Banco mediante norbramienta de 17
de abril del 2013, inscrito en el Registro Mercantil de Quito el 17 de mayo del 2013 en
razén de que é ha presentado su renuncia voluntaria al cargo en la sésion del Directorio
mencionada en el parrafo anterior y, al moémento; no existe deswnado un Presidente

Adjunto que lo reemplace

Sus principalés atribuciones y debéres constan en los articuios: 47, que sefiala que el
Gerenite General serd elegido por el Directorio por el perfodo de un afio, y podré ser
reelegido indefinidamente; 48, 49, 50, 51; 56, 60, 62, 63.y 64 del Estatuto. Ental virtud
usted tendrd individualmente la representacién legal, tanto judicial como); '
del Banco, y tamblen la tendran, mdwldualmente Ios Vlcepre51dentes axqulen

'proceso< judiciales, de medxacxon y.arbitraje.

Fecha de constitucién-del Banco del Pichincha CA.: 11 d& 4 ,\
inscnpcwn 5 de mayo de 1906 en la oficina de Anotaciones ‘-‘1:;’
Matclz | Oulto 2
Av.AMmB20ngs 4550 y Pereira

FBX: (02) 2992 200
www pichincha.com



Sefior Notario:
Sirvase protocolizar en el registro a su cargo, el documento que acompafio, es dedir el
nombramiento de Representante-Legal del Banco Pichincha C.A., a favor del Sr. Santiago
Bayas Paredes, por el periodo de un {1) afios.

Asi mismo me.permito solicitarle emita 50 copias certificadas del documento previamerite

-sefalado.

Atentamente,.’
T4 )

L o0 =
.:./’_‘}_@V

: /[,';;v.'-'“-l, 14 -
_',Abg.’.Pat\rimp’ﬁoya Camacho
*"Matricula®No. 17-2017-632




BANCO PICHINCHA CA.

* 4 del Registro de 1a Propiedad de 8va. Clase, Tomo 37
. Pichincha C.A” a “Banco Pichincha C.A.": escritura piblica otorgada el 27 de marzo del
2006 ante el Notario 3° de Quito, inscrita en el Registro Mercantil de Quito el 8 de agosto '
del 2006.- Aumento de capital autorizado y reforma y codificacion del Estatuto del Banco:
escritura pablica otorgada el 22 de junio del 2017 ante el Notario 3° Suplente de Quito
" (Resolucién aprobatoria N° SB-DTL-2017-616 de 28 de julio del 2017), inscrita en el
Registro Mercantll de Quito el 31 de agosto del 2017. ,
{l

Aten tamen te
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P Antomo Acosta Espmosa
¢ Presidente del Banco Pichincha C.A.

Acepto el cargo.- Quito, 17 de'enero del 2018

;o .
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/ En uso de ld lacultad concagida por 8 ' !
7/, numerzl 5 del Art 18 de 1a Ley Notaria i
Santiagh Bdyas Paredes doy fe que !a fotocopia cyue aniécgde. //’ '

guarda coniormidad con docu :en'c,-
CL17 0525456 1 qua ma tuara ‘exhibido. s ;
. -7 5.“: b
W - s -
o\ |

o, Sany/g;}a.;?p.rub Agaha Sty

{~"02 FE 2018

Matriz | Quito

Av. Amazonas 4560 y Parsira
PEX: {02) 2 §92 200

warw. pichincha.com




fv() rAR\()

REGISTRO MERCANTIL DEL CANTON QUITO

RAZON DE INSCRIPQON

RAZON DE INSCRIPCION DEL:NOMBRAMIENTO.

"NOMERO DE REPERTGRIC:

65428

EECHA:DEINSCRIPCION:

'01/02/2018

NUA MERO’ DE lNSCRIPCION

1592

"REGISTRO: . .. 007 "\ 57 0+

: 7| LIBRO DE NOMBRAMIENTOS

1. DATOS DEL NOMBRAMIENTO: -

2. DATDS ADIC!ONALES‘

NOMBRE DE LA COMPAN/A: BANCO PICHINCHA C.A.
. NOMBRES DEL ADMINISTRADOR BAYAS PAREDES SANTIAGO
. IDENTIFICACION 1705254561, _
CARGO: _GERENTE GENERAL - -
PERIODO{ARos): 1 : o

M’RAN EN BLANCO NO'SON- NECESARJOS PARA LA

| YAUDEZDEL PR csso" D}s_ 3’CRIPCION SE&in LA NORMATIVA VIGENTE

4
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numeral § del Ar G
doy fs que la_
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gue me fue/o xhlbldo.
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Factura: 002-002-000054284 ¥0181701035C01206

FIEL COPIA DE DOCUMENTOS EXHIBIDOS EN ORIGli“lAL N®-20181701035C01206

RAZON: De conformidad al Art. 18 numeral 5 de la Ley Notarial, doy fe que la(s) fotocopia(s) que antecede(n) es (son)
igual(es) al{los) documento(s) original(es) que corresponde(n) a NOMBRAMIENTO DE REPRESENTANTE LEGAL DEL

BANCO ‘PICHINCHA C.A., A FAVOR DEL SR. SANTIAGO BAYAS PAREDES, POR EL PERIODO DE UN ANO y queme.

fue éxhibido-en 2 foja(s) Qm(es). Una vez praciicada{s) 1] cediﬁcaci_én(es) se devuelve el{los) documento(s) en 2 foja(s),

conservando.una copia de ellas en el Libro de Certificaciones. La veracidad de- su contenido y el usa adecuado de! (ios)

documento(s) ceflificadol(s) es de responsabilidad exclusiva de Ia(s) persona(s) que lo{s) utiliza(n).

QUITO, s 2 DE FEBRERO DEL 2018, (17:11).

A
NOTARIO(A) SANTIAGC FEDERICO GUERRON AYALA
NOTARIA TRIGESIMASQUINTA DEL CANTON QUITO

N




DR. SANTIAGO GUERRON AYALA
NOTARIO TRIGESIMO QUINTO
DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
_ ESCRITURA PUBLICA NUMERO 2018-17-01-035-P00676
2 'PROTO'COLII-ZACIéN: a peticién del Abogado Patricio Moya

3 Camacho, profesiona‘.l con matricula ntimero diez y siete

4 guion dos.mil diez y-siete guion seiscientos treinta y dos del

'5  foro de Abogados -c'le Pichincha, protocolizo en el registro de

§ escrifuras publicas de la notaria a mi cargo, tres fojas utiles

7. inchuda su peticién,

i

NOMBRAMIENTO  DE

8 REPRESENTANTE LEGAL DEL BANCO PICHINCHA C.A.,

5 A FAVOR DEL SR. SANTIAGO, BAYAS PAREDES, POR'EL

10 PERIODO DE UN'ANO. Que antecede.- Quito, dos de febrero

11 de dos mil diez y ocho.- ac.
12
13

14

15

16 5p SANTJAGH GUERRON.AVALA
S R SR EESI T JUINTO
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CUADRAGESIMA
' NOMBRAMIENTO DE REPRESENTANTE LEGAL DEL.

Camacho, con cédula ntimero de cindadania ]1712295540; confiero esta
NOVENA COPIA CERTIFICADA de

BANCO PICHINCHA C.A., A FAVOR DEL SR. SANTIAGO
BAYAS PAREDES, POR EL PERIODO DE UN ANO., que fue
otorgada ante el suscrito Notario treinta y cinco de Quito. Debidamete

sellada y. ﬁxmada, en Quito a, dos de febrero de dos mil diez y ocha.- aG.
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Factura: 002-002-000054295

EXTRACTO COPIA DE ARCHIVO N* 20181701035000197

NOTARIQ GTORGANTE: DR. SANTIAGO GUERRON AVALA Norwomo_
FECHA: 2 D FEBRERO DEL 2018, (17-17)

COPIA DEL TESTIMONIO: TERCERA A LAQUINCOAGESVA,

ACTO O CONTRATO: PRorocomchN

OTORGANTES
: — OTORGADOPOR. : _
NOMBRESIRAZONSOCAL | TIPG INTERVINIENTE DOCUMENTG DE IDENTIOAD NG. DENTFICACION
. |BOMBRESRAZON
&mw PATRICIO - oo sus PROPIOS DERECHOS" CEDULA. 1712285540

[ NOMBRESIRAZON SOCIAL,

TIPO INTERVINIENTE

A FAVOR DE

DOCUMENTO OE IDENTIDAD

| No. IDENTIFICACION

[FECHA E GTORGAMIENTG: 02-02.2018
NOMBRE-DEL PETICIONARIO; | PATRICIO WILFRIGS MOYA CAMACHO
et e———
[ mmmcxénost.
PETICIONARS 1712205540
| OBSERVACIONES: j 7

A 7
NOTAR!O(A}-SAN.TIA FEQERJCO GUERRON AYALA
/ »

.NOTAR:_K TRIGRSIMA QUINTA DEL CANTON QUITO
P/
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ACTIVIDAD ECONOMICAPRINGIPAL: ., ° . -

BANCOS PRIVADOS, SERVICIOS FINANCIERGS AUTORIZADOS.

DOMICILIO-TRIBUTARIO:

Provincia: PICHINCHA Caitiéh: QUITO Parroquia: CHAUBICRUZ (LA CONCEPCION) Barjo: INAQUITO Calle: AV.
AMAZONAS Nimero: N45:50 Interseccién: IGNAGIO PERE!RA Ecj‘r_ﬁdo: BANCO DEL PICHINCHA-DINERS Oficina; PB
Referencia ubicacion: FRENTE AL MUNICIPIO ZONA NORTE Telefono, Trabajo: 522981132 Fax 022981153 Telefono
Trabajo: 022981020 Aparladd Postal: 261 QUITO Email: echisagu@pichincha.com Telefono Trabajo: 022980980

DOMICILIO ESPECIAL:

OBLIGACIONES TRIBUTARIAS:

LR )
~

* ANEXO MOVIMIENTO INTERNACIONAL DE DIVISAS (MID)
| * ANEXO RELACION DEPENDENCIA
* ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO
* DECLARACION DE IMPUESTO A LA RENTA_SOCIEDARES
* DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE
* DEGLARACION MENSUAL DE IVA
* IMPUESTO A LA PROPIEDAD DE VEHICULOS MOTORIZADOS

€3 conunlsa de la copia certificada que me
fus presentada y devuelta al interesado

T ... f0)as utiles

Manta, e anig e
Sl LT e
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Notario Frihliepn Qexto
Mantd .- euador

# DE ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS:
JURISDICCION: | REGIONAL NORTE\ PICHINCHA
i . .

T FW DEL CONTRIBUYENTE

R T

del 001 al . 366

ABIERTOS: 292
CERRADOS: . 74

LSa Ny, .\-‘*%
i

R
oty .n ;
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SERVICIO DE RENTAS INTERNAS .
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Usdafio: - GHRVOT0315/
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NOTARIA VIGE S

« Quitn, A

A SEXTA DEL CANTON QUITO

[ugar de emision: GUITO/SALINAS Y SANTIAGO Fecha y hora: 16/02/2012 11:06:40

prevista. en el
I, doy té que -

———— -



...26 an , en fe de ello confiero esta PRIMERA COPIA
CERTIFICADA de la escritura publica de PODER ESPECIAL QUE
OTORGA BANCO PICHINCHA COMPANIA ANONIMA A FAVOR
DE AMANDA ROCIO ZAMBRANO RUIZ.- Firmada y sellada en Quito,
a nueve de Febrero del dos mil dieciocho.-
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waweaws  URBANIZACION Oficio N° URB-SM 223-2019
Campifia  s4NMATEO

Manta, 03 de Abril del 2019

CERTIFICADO DE EXPENSAS

Por medio de la presente certifico a quien le convenga, que la vivienda
124-F1 en la Urbanizacion SAN MATEO, a nombre del Sr. CORAL TULCAN
LAUREANO JAVIER con C.I. #040102337-9, no adeuda ningun valor por
concepto de alicuotas de mantenimiento, cancelada hasta el mes de Abril

del 2019.

Atentamente,

UEBANIZACION
é‘;é\ ' “—\ -1yv LA R [

Goml P

Ing. Gabriela Arias
C.I. 131204565-9
ADMINISTRADORA
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" GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL

&2 " B3
SGPE,
@@‘r

%vuomn
USD 1,25
W\@

Wepo vore®
YorariO

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

URBANA

A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el Catastro de Pied'los
SOLAR Y CONSTRUCCION

en vigencia. se encuentra registrada una propiedad que consiste en
perteneciente a__CORAL TULCAN LAUREANO JAVIER/ZAMBRANOQ VERA JACKELINE MARISOL

ubicada. CONDOMINIO CORAL 124F VIVIENDA F1/LOTE 124-F(PB. +PATIOS FRONTAL Y POSTERIOR+PA)
cuyo AVALUO COMERCIAL PRESENTE a>C1€ndL, a la cantidad
de $103789.44 CIENTO TRES MIL SETECIENTOS OCHENTA Y NUEVE DOLARES CON 44/100.

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE HIPOTECARIO/-I y

/2 ':f_,‘ @ﬁ;

Elaborags” ANDRES CHANCAY

.

06 DE MARZO DEL 2019"

Manta,

Diyect nicipal

d 1 ' "’I G
“'ﬂwy I”’I’I/ K
X i 4 ciét IJ
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

alz
= <

SPECIE VALORADA €

3
. USD 1,25

MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion verbal de parte interesada. CERTIFICA: Que revisado el archivo de la Tesoreria
Municipal que corre a mi cargo. no se ha encontrado ningtin Titulo de Crédito pendiente de

pago por concepto de Impuestos, Tasas y Tributos Municipales a cargo de
CORAL TULCAN LAUREANO JAVIER Y ZAMBRANO VERA JACKELINE MARISOL

Por consiguiente se establece que no es deudor de esta Municipalidad.

Manta. % de_ MARZO 039

VALIDO PARA LA CLAVE:

2127956001: CONDOMINIO CORAL 124F VIVIENDA F1/LOTE 124-F(PB.+PATIOS FRONTAL Y
POSTERIOR+PA)

Manta, SEIS DE MARZO DEL DOS MIL DIEZ Y NUEVE







Empresa Publica Municipal
Registro de la Propiedad de
Manta-EP

DR. GEORGE MOREIRA MENDOZA, Registrador de la
; propiedad del cantén Manta, a solicitud de: SANCH
'~ SANDY ALBERTO. ‘

CERTIFICO:

Que revisado el archivo de la oficina a
CONSTANCIA que a nombre de los Conyuges Sefiores: SANCHEZ
VERA SANDY ALBERTO portador de cedula de ciudadania No.
130856456-4, BERMELLO CANARTE FERNANDA MARICELA
portadora de cedula de ciudadania N0.131260645-0, Se encuentre
inscrito bien inmueble dentro de esta jurisdiccién cantonal.

Previa revision del afio 1.971 hasta la presente fecha.

Manta, 22 de Marze. del 2019.

Rogiolvo ¢t la Psopinred o

r' Empresy Bukles Munitipy

Certificado elaborado por la Sra. Silvia C.
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- No. 568-SM-E-PGL
Marita, 15 de Mayo de 2017

Senior
Laureano Javier Coral Tulcan

Ciudad

FAN
S
TN

De mi consideracion:
(18 o
esolucién No. OO’I-,\-‘ALJG;M-J;,OZQ-\_

s, anexo original delaR

Para los fines pertinente
de 2017 emitida por €

2017, de fecha 9 de Mayo
Alcalde del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del G@t&m;m%n}g?*

rueba la Declaratoria de Propiedad Horizontal del"€ domimo

medmn/mluwgpm
“«CORAL 124F”, ubt cg(en la Urbanizacién San Mateo de la Parroquia Los

del Cantén Manta, con cla¥e catastral No. 2127956000.

] Ing. Jorge O. Z mbran

Elab. Maria Mendoza
Revisado por Abg. Oliver F ienc}{/;

/

alcaldia@manta.gob.ec
E @MumcipioManta
@ youtube.com/MunicipioManta

www.manta.gob.ec

Teléfonos: 2611 558 / 2611 471 | B @Municipio_Manta
Fax: 2611 714 ' I3 fb.com/MunicipioManta

e et T AT
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o RESOLUCION ADMINISTRATIVA No. 007-JOZC-2017 _—

APROBACION DE LA DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL CONDOMINIO

“CORAL 124-F"

il
A\
{a ~
SN —
P~ — TR
| - \

B pad

Ry

'<%. e,
T e

Que, el Art. 225 de jo Constitucion de la Rebublica del ECus

_ . Vi - .

publico comprende: 2. Las enfidades ‘que-< Infegron <el J€gimen  outdnemo
N Dy i /'

desceniralizado".

Que,.el Art. 226 de la Constitucidn de Ia Republica del Ecuador, sefiala: “Los instituciones

del Estado, sus organismos, dependencias, las servidoras o servidores publicos y las
personas que actfien en vitud de una potestad estatal efercerdn solamente Ias
competencias y facultades que les sean atribuidas en ia Constitucién y la ley. Tendrén
el deber de coordinar acciones para el cumplimienfo de sus fines y hacer efectivo el
goce y gjercicio de los derechos reconocidos en la Constitucidén.

Que, el Art. 227 de la Constitucién de la Republica del Ecuador, dispone: "La
administracién pUblica constituye un servicio a la colectividad que se rige por los
de eficacia, eficiencia, calidad, Jerarquia,  desconcentracion,

principios
participaciéon,  planificacidn, fronsparencio  y

descentralizacién, coordinacién,
evaluacion™.

Que, el Art. 264 de la Constitucién de la Republica del Ecuador, establece: “Los

gobiernos municipales tendrén las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de
ofras que determine la ley: 2. Ejercer el control sobre el Uso y ocupacion del suelo en el

canton”,

Que, el Ar. 60 del Cédigo Orgdnico de Organizacién Teritorial, Autonomia 1%
Descentralizacién, expresa: Le coresponde al Alcalde o Alcaldesa: "h) Decidir ef
modelo de gestidn administrativa mediante el cual deben ejecutarse el plan cantonal
de desarrollo y el ordenamiento teritorial, ios planes de urbanismo y las comespondiente
obras publicas; I} Resolver administrativamente todos los asuntos correspondientes a su

cargo;..."

Que, el Ar. 364.- Cédigo Orgdnico de Organizacién Teritorial  Autonomia y

Descentralizacién, sefala.- “Los Ejecutivos de los gobiemos auténomos descentralizados

podrdn dictar o ejecutar pata el cumplimiento de sus fines, actos adminisirativos, actos
de simple administracion, contratos administrativos y hechos administrativos®”.

RESOLUCION ADMINISTRATIVA-PROPIEDAD HORIZONTAL-“CONDOMINIO CORAL 124-F"-ELABORADO: MAIDA SANTANA

Direccién: Calle 9 y avenida 4
Teléfonos: 2611 55% /2611 471 / 2611 479

Fax: 2611 7714

, E_if @Municipio_Manta @ @MunicipioManta
ﬁ fo.com/MunicipioManta youtube com/MunicipioManta
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—-———Que,—la-Ley—»de- Propiedad Horizontal, en su Ar. 19 expresa: "Corresponde a las- -

\

!

Reglamento de Copropiedad de que tratan los Arts. 11y 12™;

'y

. Que, el Reglamento General de la Ley de Propiedad Horizontal, ‘ensuArt. 4 XN
dice: "En la Declaratoria de Propiedad Horizontal, que serd aprobada por/a respecnvo
Municipalidod donde se encuentre el bien inmueble, se hard constar la nofurolezdy eL

_ . finparaelcual se construye el condominio estableciéndose, especmcamenfe sf sev‘rafat \‘

de un conjunto de vivienda, de un centro comercial exclusivamente o de! \un con/um‘

mixto. Sobre la base de estos especn‘;ccc:ones se deberd elaborar el\(espec t/vo~ o

i

- !

i ~ :
S ;
1

1

Y

-Que, la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacion del Suelo en el Canton
Manta, én su seccidn 9na., referente a las edificaciones que pueden someterse al
régimen de propiedad horizontal, en su arficulo 291, expresa: Podrdn sujetarse a las :
normas del régimen de propiedad horizontal las edificaciones que alberguen dos o mds
unidades de vivienda, oficinas y comercios u ofros bienes que de acuerdo a la Ley de
Propiedad Horizontal y su Reglamento, sean independientes y puedan ser engjenados
individualmente. El articulo 331, manifiesta que, para la aprobacion de la declaratoria !
en Régimen de Propiedad Horizontal deben presentarse a la Direccién Municipal de ,’
Planeamiento Urbano los siguientes documentos originales: a) Solicitud dirigida al i
Alcalde o Alcaldesa por el o los propietarios o su procurador comdn; b) Informe de
Aprobacidn de Planos; c] Seis copias del Estudio de Propiedad Horizontal donde conste -
la definicién de medidas y linderos, dreas comunales, reglamento interno, planos ;
actualizados y el cuadro de alic votas, firmado por un profesional arquitecto o ingeniero -’
civil; d] Certificado de gravdmenes e hjpotecas actualizado del Registrador de la
- Propiedad del Cantén Manta; e) Comprobante de pago del impuesto predial |
actualizado; y, f) En caso de modificatoria a la declaratoria de propiedad horizontal, i
Jjuntard ademds autorizacién notariada de todos los copropietarios y comprobante |
. € pago de lo tasa refributiva. El cuadro de alicuotas contendrd Unica y ’
especificamente las frocciones comespondientes del total de las dreas de uso privado, f
) y susceptibles de individualizarse. A las dreas de uso comunal no se asignard alicuotas, i
debiendo constar de manera detallada la superficie y el destino. Asi mismo el articulo f

reglamento intemo, segun sea el caso”,

332, establece, que la Direccién Municipal de Planeamiento Urbano en el término de
quince dias, contados a partir de la fecha de su presentacion, elaborard un informe
técnico por escrito, el cual en caso de ser favorable se remitird al Ejecutivo del GADMC-
Manta, quien a su vez la derivard a la Direccién de Gestion Juridica, para que en el
término de tres dias pronuncie su informe y con el mismo el Alcalde o Alcaldesa emita
la Resolucién de Declaratoria en Régimen de Propiedad Horizontal del bien inmueble,
la cual serd nofificada por la Secretaria General al o los interesados, asi como a las
direcciones Municipales de Gestidn Jurdica; Avalios y Catastros; Financiero; v,
Ploneamiento Urbano, a fin de que se redlice el rdmite comrespondiente para la

RESOLUCION ADMINISTRATIVA-PROPIEDAD HORIZONTAL-“"CONDOMINIO CORAL 124-F™-ELABORADO: MAIDA SANTANA

alcaldia@manta/gelzes]

www.manta.gob.ec

Direccién; Calle 9y avenida 4 | = ”
Teléfonos: 2611 558 /2611471 /2611479 ; E @Municipio_Manta et @MunicipioManta
' fb.com/MunicipioManta youtube.com/MunicipioManta g

Fax: 2611714
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écnico emitido por la Direccién Municipal de Planeomlenfo Urbano
,%qu\ SN observaciones, éste serd puesto en conocimiento del o
los /m‘ere} os @ froves de a Secretaria General, para que se efectien las debidas
comeccidhgs. y-3e refome eL tramite. Si en el lapso de dos arios el o los interesados que
hayan c/bfen/do unGBecrarcfo ia en Régimen de Propiedad Horizontal no completaran
el framf{e respecnyo ~pora insgribirla en el Registro de la Propiedad del Canfon; la

Declarcforlo quedorcr smoefe to. Si hubjera el interés de mantener el Régimen de
f bien inmueble, el o los interesados deberdn realizar el

\,_,

Propiedadk Hor/zopfoL ,ooro
frémite nue 6

- —-——--Queratendiendo-trdmite No— 18053, ingresado por el drea de TramiFacil, relacionado
con la comunicacién suscrita por el Sr. Laureano Javier Coral Tulcdn, que en su parfe
pertinente sefiala.. " por medio la presente sirvase considerar la revisién del Estudio de
Propiedod Horizontal del Condominio "Coral 124-F" de mi propiedad, ubicados en la
Urbanizacién San Mateo de la Paroquia los Esteros del Cantdn Manta, signado como
lote N° ]124-"F" de la Manzana “F", con clave catastral N° 2-12-79-56-000, del estudio de
propiedad horizontal del Condominio “CORAL 124-F". Analizada o documentacién

presentada.

Que, mediante oficio, suscrito por el Arq. Juvenal Zambrano Orejuela, Director de
Planificacidn y Ordenamiento Temitorial, manifiesta o siguiente:

1.-ANTECEDENTES: De acuerdo al Confrato de Compravenia celebrada el 27 de
Octubre de 2016 e inscrita en el Registro de la Propiedad de Manta el 25 de Noviembre
de 2016, el Sefior: CORAL TULCAN LAUREANO JAVIER es propietario del lofe, de clave
catastral N° 2-12-79-56-000 ubicado en la Urbanizacion SAN MATEO Mz. F lote 124-F,
Parroquia fos Esteros con un drea de 300,00m2 De acuerdo certificado emifido por el
registro de lo Propiedad de Manta, este predio hasta la presente fecha se encuentra

libre Gravamen.

Sobre este predio se ha construido la edificacién denominada "CONDOMINIO CORAL
124-F", para este fin obtuvo el permiso de construccion N° 026-074-60544 (60588) de
fecha 30 de enero de 2017, emifido por el Departamento de Planificacién y

Ordenamiento Territorial,

2.-ANALISIS TECNICO POS TERREMOTO:

Debido a los acontecimientos acaecidos por el Teremoto ocurrido el 16 de abril de
2016 y previo a dar pasé a la respectiva aprobacion del siguiente estudio, se procedid
a realizar una inspeccién pormenorizada del inmueble, mismo que solicita ser aprobado
bajo régimen de Propiedad Horizontal, para lo cual se informa lo siguiente:

La estructuracién de las viviendas estd conformada por seis ejes de columnas de
hormigdn armado en senfido X y fres ejes de columnas de hormigdn armado en e/
sentido Y. dispuestas en dos planias, posee losas de entrepiso de hormigén armando, al

igual que su cubierta.

En el proceso de inspeccidn de las viviendas se pudo determinar que los elementos
estructurales determinantes y principales como son las columnas, vigas y losas, no
sufiieron ningin dafo, no exsten, desplazamientos en ejes estructurales, las

RESOLUCION ADMINISTRATIVA-PROPIEDAD HORIZONTAL-“CONDOMINIO CORAL 124-F"-ELABORADO: MAIDA SANTANA . . ...
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.- (1L1) J" -~ "
X momposfenos y recubrlm/enfos en cerdmicas de paredes no presentan novedades dem=—=
- ninguna afeciacion-ne-hay-desplomesde-ningon-elementoconsiructivo; Id edifica¢ién
se encuenira-en-excelentie estado. - - - O O 0 3 2 5 3 8 - I

AN
DESCRIPCION DEL EDIFICIO: //' i
2 Q"\'

E/ ”CONDOMINIO CORAL 124-F", se compone de dos unidades de wy/endos deﬁos
plonfos signadas como Vivienda F1 y vivienda F2, cada una de; ellcs po‘s’eye*ndoer?

___planta bajo dos patios particulares, uno frontal y ofro posterior, gue c:rcundan
vivienda, siendo la ferraza de cubierta no accesible. \ T

4.-AREAS GENERALES: -

AREA TOTAL DEL TERRENO:
T T T T AREA NETA:

AREA COMUNAL:
AREA TOTAI DF CONSTRUC CION

5.- CONCLUSIONES:

""do vewe?
lscesigdios para la

Que al haberse presentado la documentacion técnica, XRgg Moty =
propiedad horizontal del "CONDOMINIO CORAL 124-F", y por on lo previsto en i
la seccién éta, de la Declaracion de Propiedad Horizontal articule 331.- requisitos de la ' :

Ordenanza de Urbanismo Arquitectura, uso y ocupacidn del suelo en el Cantén Manta
puede ser incluido al Régimen de Propiedad Horizontal.

Que, mediante memorando No. 437-AAV-2017, de fecha 02 de Mayo de 2017, suscrito
por el Dr. Arturo Acuna Villomar, Procurador Sindico Municipal (5], emite '
pronunciamiento legal con respecto a la comunicacion presenfada por el Serior '
Laureano Javier-Coral Tulcén, que en su parte pertinente dice: “En virtud de lo
preceptuado en el Arl. 332 de la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y
Ocupacidn del Suelo en el Cantén Manta, emito pronunciamiento favorable en torno 1'
alinforme presentado por el Arg. Juvenal Zambrano Orejuela, Director de Planificacidn
y Ordenamientfo Territorial del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del
Cantén Manta, en lo concerniente a la solicitud de declaratoria al Régimen de !
"opledad Horizontal del Condominio “CORAL 124-F", por lo que considero pertinente
ender lo requerido por el Sefior Laureano Javier Coral Tulcdn; por cuanto cumple con
los pardmetros técnicos que se amerito y requisitos previstos en la Ordenanza de
Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacién del Suelo en el Cantén Manta; ante ello,

cormesponde senor Alcalde, en su calidad de Primera Autoridad del Ejecutivo del
dicte resolucidn administrativa

Rt S

Gobierno  Aufdnomo Descenfralizado Municipal,
disponiendo que se profocolice Ja resolucion de declaratoria de incorporacién af

Régimen de Propiedad Hormzontal del Condominio “CORAL 124-F", ubicado en la
Urbanizacién San Mateo de la Parroquia Los Esteros signado con la clave catasfral No
2-12-79-56-000 y la misma se inscriba en el Registro de la Propiedad, para que este acto

[

administrativo quede debidamente perfeccionado”.

o s e

RESOLUCION ADMINISTRATIVA-PROPIEDAD HORIZONTAL-“"CONDOMINIO CORAL 124-F*-ELABORADO: MAIDA SANTANA

- B www.manta.gob.ec 3 alcaldia@mantzgobak -

Direccidn: Calle 9 y avenida 4
Teléfonos: 2611 558 /2611 471/2611 479 , EZ @Municipio_Manta [: @MunicipioManta
ﬁ fb.com/MunicipioManta @ youtube.com/MunicipioManta

Fax: 2611 714
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RESUELVE:

7 - Aprob\orJa Decla[chna’a\e Propiedad Horizontal del  Condominio "CORAL 124-F"
UbICOCJO err/a' U!’bOleZOG:IOn an Mateo, Pamoquia Los Esteros, signado con la clave
cofosfrol Nib; ’2—112 79 56—000 al amparo de las normas expuestas en la presenfe
resoluci y ccoglendo Jos jnformes de Planeamiento Urbano- Area de Control Urbano;

y, de Asesona Juc/d/ca ~que forman parte integral de /o presente.

2.- Que, las Direcciones Municipales de: Planeamiento Urbano; y, Avaldos, Catastros y
anc;‘rnc den r‘(_vmr\/lmlnn‘fn a esta resolucién; considerando Ios informes que han servido

como habilitante para que se dicte este acto administrativo.
3.- Noftifiquese con estaresolucion al Registro de la Propiedad del Cantén Manta, y la
parte interesada.

Dada y firmada en el despacho de la Alcaldia a los Nueve dias del mes de Mayo del

ahno dos mil diecisiete.

N

{ ‘\&\k/ 1

RESOLUCION ADMINISTRATIVA-PROPIEDAD HORIZONTAL-“CONDOMINIO CORAL 124-F"-ELABORADO: MAIDA SANTANA AN \_/
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Empresa Publica Municipal
Registro de la Propiedad de
Manta-EP

Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina

Telf.052624758
www.registropmanta.gob.ec

Conforme a la Orden de Trabajo:RPM-19006920, certifico hasta el dia de hoy 01/04/2019 15:33:02, 1a Ficha Registral Nimero
67730.

INFORMACION REGISTRAL

Codigo Catastral/Identif. Predial: 2127956001 Tipo de Predio: VIVIENDA
Fecha de Apertura: jueves, 16 de agosto de 2018 Parroquia : LOS ESTEROS

Informacién Municipal:
Direccién del Bien: Urbanizacion "SAN MATEOQ"

LINDEROS REGISTRALES:
Vivienda F1 / LOTE 124-F - Planta Baja.- Compuesta de recibidor, sala, comedor, cociz® g .,sﬁ,y
escalera de acceso a la planta alta, encontrandose debajo de ella una bodega; poseyendo %@%ﬁh&

linderos que se detallan a continuacion:Por arriba:Lindera con la planta alta de la misma vivienda F1.Por
abajo: Lindera con terreno del condominio.Por el Norte:Lindera con parte del Lote No. 123-F en 8,00m.Por
el Sur:Lindera con la planta baja y en minima parte con el patio frortal de la vivienda F2 en 8,20m.Por el
Este:Lindera con el patio posterior de la misma vivienda F1 en 6,00m.Por el Oeste:Partiendo desde el
vértice Nor-Oeste hacia el Sur en 2,90m; desde este punto gira hacia el Oeste en 1,40m; desde este punto
gira hacia el Sur en 0,20m; desde este punto gira hacia el Este en 0,50m; desde este punto gira hacia el Sur
en 1,45m; desde este punto gira hacia el Este en 0,70m; desde este punto gira hacia el Sur en 1,45m y
lindera en sus siete extensiones con el patio frontal de la misma vivienda F1. Area Total; 49,94m?2.Vivienda
F1 / LOTE 124-F - Patio Frontal.- Compuesto por el espacio libre Propiamente nombrado de patio,
permitiendo el estacionamiento de vehiculos, teniendo una cisterna subterranea, poseyendo las medidas y
linderos que se detallan a continuacion:Por arriba: Lindera con el espacio aéreo y en minima parte
con la planta alta de la misma vivienda F1.Por abajo: Lindera con terreno del condominio.Por el
Norte:Lindera con parte del Lote No. 123-F en 7,00m.Por el Sur:Lindera con el patio frontal de la vivienda
F2 en 6,80m.Por el Este:Partiendo desde el vértice Nor-Oeste hacia el Sur en 2,90m; desde este punto gira
hacia el Oeste en 1,40m; desde este punto gira hacia el Sur en 0,20m; desde este punto gira hacia el Este en

0,50m; desde este punto gira hacia el Sur en 1,45m; desde este punto gira hacia el Este en 0,70m; desde este ~

punto gira hacia el Sur en 1,45m y lindera en sus siete extensiones con la planta baja de la misma vivienda
T1.Por el Oeste:Lindera con la Calle F en 6,00m.Area Total: 40,06m2.Vivienda F1 / LOTE 124-F — Patio

osterior.- Compuesto por el espacio libre propiamente nombrado de patio y area de lavanderia, poseyendo
las medidas y linderos que se detallan a continuacion:Por arriba:Lindera con el espacio aéreo y en minima
parte con la planta alta de la misma vivienda F1.Por abajo: Lindera con terreno del condominio.Por el
Norte:Lindera con parte del Lote No. 123-F en 10,00m.Por el Sur:Lindera con el patio posterior de la
vivienda F2 en 10,00m.Por el Este:Lindera con parte del Lote No. 142-G en 6,00m .Por el Oeste:Lindera
con la planta baja de la misma vivienda F1 en 6,00m.Area Total: 60,00m2.Vivienda F1 / LOTE 124-F -
Planta Alta.- Compuesta de hall, estudio, bafio familiar, dormitorio master con bafio privado, dormitorios 2
y 3 con closets, poseyendo las medidas y linderos que se detallan a continuacién:Por arriba:Lindera con la
terraza de cubierta no accesible de la misma vivienda F1.Por abajo: Lindera con la planta baja de la misma
vivienda F1 y en minima parte con espacio aéreo hacia los patios frontal y posterior de planta baja
perteneciente a la misma vivienda F1.Por el Norte:Lindera con vacio hacia parte del Lote No. 123-F en
9,30m .Por el Sur:Lindera con la planta alta de la vivienda F2 en 8,60m .Por el Este:Lindera con vacio hacia
el patio posterior de planta baja Perteneciente a la misma vivienda F1 en 6,00m.Por el Oeste:Partiendo
desde el vértice Nor-Oeste hacia el Sur en 2,90m; desde este punto gira hacia el Oeste en 0,50m; desde este
punto gira hacia el Sur en 0,20m; desde este punto gira hacia el Este en 0,20m; desde este punto gira hacia
el Sur en 1,45m; desde este punto gira hac1a el Este en 1 OOm desde este punto gu'a hacxa el Suren 1,45my




l Libro Acto Niimero y fecha de Inscripcién Folio Inicial  Folio Finlli
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 3521 25/nov/2016 81.288 §1.332
PROPIEDADES HORIZONTALES PROPIEDAD HORIZONTAL 14 16/ago/2018
PLANOS PLANOS 13 16/2go/2018 145 150
MO NT ISTRALES:

Registro de : COMPRA VENTA

[1 /3 ]COMPRA VENTA

Inscrito el : viernes, 25 de noviembre de 2016 / Nimero de Inscripcion: 3521

Nombre del Cantén: MANTA Niimero de Repertorio: 7026 Folio Inicial:81.288
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA Folio Final:81.332
Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucion: -

rd

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 27 de octubre de 2016
Fecha Resolucién:
a.- Observaciones:

COMPRAVENTA. EI Sr. Laurenano Javier Coral Tulcan de estado civil casado con la Sra. Jackeline Marisol
Zambrano Vera. Lote 124 F, Manzana F de la Urbanizacion San Mateo de la parroquia Los Esteros del cantén

Manta.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

1dad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direccién Domicilio J
COMPRADOR 0401023379001 CORAL TULCAN LAUREANO JAVIER CASADO(A) MANTA
VENDEDOR 1790100219001 CONFERENCIA EPISCOPAL ECUATORIANA MANTA AVE. LAS AMERICAS Y
GASCAR QUITO
c.- Esta inscripcién se refiere 2 la(s) que consta(n) en:
F.,ibto Nimero Inscripcién Fecba Inscripcion  Folio Inicial Folio Final
PLANOS 11 10/jun/2003 1 1
Registro de : PROPIEDADES
HORIZONTALES
[2 /3 ] PROPIEDADES HORIZONTALES
Inscrito el : jueves, 16 de agosto de 2018 < Niimero de Inscripcién: 14
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 5443 Folio Inicial:
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEXTA ) Folio Final:
Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 01 de agosto de 2018 .-~
Fecha Resolucién:

a.- Observaciones:

PROPIEDAD HORIZONTAL Terreno en que se implanta el CONDOMINIO “CORAL 124-F” esta ubicado en la
Urbanizacién “SAN MATEO?” de la parroquia Los Esteros del cantdn Manta, se encuentra signado como Lote No.

124-F de la Manzana F, Vivienda F1 y Vivienda F2.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: T rrmpe]
s O YA N1 i
- - - — ot — Tt .@Wﬁlﬁ .
'Cahdzd Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ci X \‘ aeq"?& g5 dad d6
PROPIETARIO 0401023379 CORAL TULCAN LAUREANO JAVIER CASADO(A) 5 S i

Certificacién impresa por :zayda_saltos




Empresa Pablica Municipal
Registro de la Propiedad de

Manta-EP 00032540

PROPIETARIO 1309211843 ZAMBRANO VERA JACKELINE MARISOL CASADO(A)

Registro de : PLANOS
[3 /3 ]PLANOS
Inscrito el : jueves, 16 de agosto de 2018 Niimero de Inscripcion:
Nombre del Cantén: MANTA Niimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEXTA

) Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 01 de agosto de 2018

Fecha Resolucién: \
"‘ [}

a.- Observaciones: b/ fS = A

~ [
PLANOSterreno en que se implanta ef CONDOMINIO “CORAL 124-F” esta ubicado ef\\a @bﬁgﬂﬂk&ﬁku' )
MATEO” de la parroquia Los Esteros del cantén Manta, se encuentra signado como Lote No. 34- Fﬁwanéana /

F, Vivienda F1 y Vivienda F2 q"’ndo vg\e'h
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: VOTarO
ICa.Iidzd Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social

PROPIETARIO 0401023379 CORAL TULCAN LAUREANO JAVIER CASADO(A) MANTA

PROPIETARIO 1309211843 ZAMBRANO VERA JACKELINE MARISOL CASADO(A) MANTA

Estado Civil Ciudad Direccién Domtcilio I

TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:

Libro Numero de Inscripciones
COMPRA VENTA i
PLANOS 1
PROPIEDADES HORIZONTALES 1

3

<<Total Inscripciones >>

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los tinicos que se refieren al predio que se certifica. J

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.
Emitido a las : 15:33:02 del lunes, 01 de abril de 2019
A peticion de;: CORAL TULCAN LAUREANO JAVIER

s -u-

Elaborado por :ZAYDA AZUCENA SALTOS PACHAX y.'\orm!'q 4? II IIIIIII
13073 043\2 AP =]
el Certificado 30 dias, Excepto
'!h‘l un traspaso de dominio o se

_ ST <) ggm. e

- DR. GEO MOREIRA %ENDOZA o debe comiiimicar cualquer error en este
f \oo . \
Firma del Registrad

to al Registrador de ia Propiedad.

w’-\ Empfesa Dublma Munielw
@ Royistre Go I6 Bropisdat 90

Monta FO
HORA:

Fecha 0 14BR 2018

lunes, 01 de abril de 2019 1533 Pag3de3

Certificacién impresa por :zayda_saltos







. Fistudio de Fropledad Hezazontal
CORJUNTO HABITACIORAL “CORAL 124-F>

4- 1 ORM'CIO PA PROCESO. 00032541

4.1.- CUADR AS POR PLANTAS.
' 3,
PLANTAS AREA COMUN AREAVENDIBIE T /A 7] /AREA TOTAL
m2 AMBIENTE \ 2L
AREA CONSTRUIDA h
PLANTA BAJA 0.00
VIVIENDAS F1y F2 ' AREA NO CONSTRUIDA
: (PATIOS)
] wxfl'hsmnfxn 1 0,00 AREA CONSTRUIDA. 110,64 " 110,64 .
’ TOTAL 0,00

42 AREAS GENERALES.

—

4.2.1.- AREA TOTAL DE TERRENO:

e,

£.2.2.- TOTAL DE AREA GOMUN:

oavzit

\:

-

42.3.- AREA NETA VENDIBLE (Construccién + pa E - S
. 2 By
4.2.4.- AREA TOTAL: L onn 4
B . AREA AREA DE AREA
VIVIENDA AMBIENTE AREA NETA ALICUOTA | comuN | TERRENO | TOTAL
INDIVIDUAL %
m2 m2 m2
VIVIENDA F1 / LOTE 124-F
Area Construida 49,94 0,1216 0,00 36,48 | 49,940
Planta Baja m2 Patio Frontal 40,06 0,0976 0,00 29,27| 40,06
Patio Posterior 60,00 0,1461 0,00 43,83 60,00
Planta Alta m2 Area Construida 55,32 0,1347 0,00 40,41 55,32
TOTAL VIVIENDA F1 / LOTE 124-F 205,32 0,5000 0,00 150,00 205,32
VIVIENDA F2 / LOTE 124-F
’ Area Construida 49,940 0,1216 0,00 36,48 49,940
Planta Baja m2 Patio Frontal 40,06 0,0976 0,00 29,27 40,060
Patio Posterior 60,00 0,1461 0,00 43,83 60,00
Planta Alta m2 Area Construida 55,32 0,1347 0,00 40,41 55,32
TOTAL VIVIENDA F2 / LOTE 124-F 205,32 0,5000 0;00 . 150,00 205,32
TOTALES 410,64 1,0000 0,06 300,00] 410,64
50GERNO AUTCNOMO DESCENTRALIZAIC GURIERNO AUTENGMO 5E3CENT4LIZADO0
MU\IICIPAL DEL CANJON MANTA MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
PH+#0f ,g_, ADr7 o0# DiRECCION/DE PLAKIFICACION
- JbZC- 20, 7 ORDENAMJENTO TERRITORLAL
APR BACION DE .......... /
o -
I

D.IREC on DE PLANEAMIENTO URB NO
HJEA DE CONTROL URBANO




Eistudsio do Fropiadad Hozagonial
CONJUNTO HABITACIONAL *“CORAL 124-F”

REGLAMENTO INTERNO

1
oy el g i
“DEL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL.

Art. 1- El Condominio “CORAL 124-F" estd sometido bajo el Régimen de Propiedad
Horizontal, por consiguiente, este reglamento regird las re/lgcco@m piedad y

> <
idistracion, |, armofiia\\entre
X A7)

-~

copropiedad de dicho Condominio, asi como su adm/m%'frq

copropietarios y usuarios, conservacién, uso y reparacion. (/5 © v,
B l‘ . :\2 s i l » ;l\ \::
A \ g 1\ Ry

An. 2.- El Condominio “CORAL 124-F" se compone de biene§ é’iéi:_;%Qvag.i\\Sgﬁ "t?yénes
g

™ T <
exclusivos los que pertenecen singular y exclusivamente a\\cada‘a,‘pﬁr'opletamo" como las

7
do Vedd”

viviendas v los patios generales que se definan como tales en lgﬁyry:ége presente
’\,____,_/r

. reglamento interno.

CAPITULO 2.
DE DOMINIO.

Ar. 3.- E! Condominio “CORAL 124-F" se ubica en la Urbanizacion SAN MATEOQO de
la parroquia Los Esteros del cantén Manta, se encuentra signado como Lote No. 124-
F de la Manzana F y estd sometido al Régimen de Propiedad Horizontal de
conformidad con las leyes, ordenanzas y reglamentos pertinentes.

Se compone de 2 unidades de viviendas de dos plantas signadas como Vivienda F1
y Viviehda F2, cada una de ellas poseyendo en planta baja dos patios particulares,
uno frontal y otro posterior, que circundan a la vivienda, siendo la terraza de cubierta

no accesible.

Ant. 4.- En los planos del Condominio, de acuerdo con el reglamento interno de

propiedad horizontal, se fijan los linderos, dimensiones y ubicacién del mismo,

implantacion y distribucién de las viviendas que lo conforman, los espacios que

integran cada planta arquitectdnica y las especificaciones de los patios generales

asignados para cada una de ellas.
Los planos en referencia forman parte complementaria del presente reglamento el cual

lo aceptan los copropietarios como tnicos para el régimen de propiedad horizontal, su

relacion y sus derechos

CAPITULO 3.

DE L BIENES EXCLUSIV

[




Estudio de Fropredad Horzgontal
CONJUNTO HABITACIONAL “CORAL 124-F”

Art. 5.- BIENES EXCLUSIVOS.- Cada una de las viviendas que conforman el
Condominio “CORAL 124-F°, asi como sus respectivos patios, son. bienes de dominio
exclusivo singular e indivisible de sus respectivos propietarios. OO 03 25 4 2 _ T

El acceso de entrada a cada uno de los patios y a su Wﬂ%das
. o , £AT
2dad Exchisiva.

Art. 6- MANTENIMIENTO.- A cada propietario le shgndeta)
cuenta los gastos de administracion, mantenimiento vy reparacnonxt{e sus bien
e impuestos:* queA ellos
correspondan. . N \:{;T.A:.\Srf/

exclusivos asi como el pago de tasas por servicios y

An. 7.- REQUISITOS PARA MODIFICAR BIENES EXCLUSIVOS.- Para introducir
_modificaciones en los bienes exclusivos es necesario que la obra proyectada no
comprorheta la estructura existente, seguridad, solidez o salubridad de las viviendas vy

N ]
patios generales declarados en propiedad horizontal, salvo que dichas modificaciones . |
ademas de no comprometerlas cuenten con la autorizacion de los copropietarios . i |

asistentes a la Asamblea de los mismos, en la que s2 traté y apruebz dicha solicitud
y que ademds se encuentre de conformidad con la Ley de Propiedad Horizontal, el ) |

Reglamento General y el presente Reglamento Interno.

Art. 8- DERECHOS DEL USUARIO.- El| arrendatario, usufructuario o acreedor
anticrético futuro, sustituird al propietario en las obligaciones inherentes al régimen de

propiedad horizontal.

Ar. 9.- CGASTOS DE ADMINISTRACION.- Los gastos de’administracién, reparacion,
conservacién, reposicion y/o mejora de las viviendas seran de cargo de cada uno de

los copropietarios seguin las cuotas establecidas en este reglamento.

Los gastos de .reparacién o reemplazo que se originen en los actos de culpa de algun
copropietario o usuario, seran de cuenta exclusiva del responsable.

Los copropietarios estaran solidariamente obligados al pago de dafios que causen sus

respectivos arrendatarios, usuarios, comodatarios, acreedores anticréticos o en general

con la persona que use su propiedad exclusiva.

CAPITULO 4.

An. 10.- DERECHOS y OBLIGACIONES DE LOS. COPROPIETARIOS.-  Son
derechos y obligaciones de los copropietarios:

a) Ejercer sus derechos de propiedad sobre sus bienes exclusivos, usar y disponer
en elios en la forma y con las limitaciones impuestas por la ley de Propiedad

Horizontal, el Reglamento General y este Reglamento.

(s r
‘L i
A oy PLANY \«“,/

JingnroTeRT




Eistudio de Fropieded Horazontal
CONJUNTO HABITACIONAL “CORAL 124-F™

ncurrir con puntualidad a las Asambleas de Copropietarios y ejercer su derecho

expresion, de voto, de peticion y, en general, hacer uso de las derechos y

Airibuciones que la ley y este reglamento le asignen como miembro de este

organismo colegiado.
¢) Cumplir con las disposiciones legales y reglamentarias que norman el régimen de

1
CAN

propiedad horizontal y las de este reglamento, obedecer las resolua

asamblea de copropietarios y desempefiar los cargos y comlsrones queJ esta le
RS N \
confiera. /)- 8 L 2 "z
N 3 -
> v o
d) Permitir al administrador la inspeccién de sus viviendas en caso d% danqs,gn s\ps
. e ,h’]..,.
instalaciones, quejas de copropietarios y, en fin cuando estg ’/lq_;-{coqs‘t&ere
5 ) YAl T
. -~ - ! w? ™

necesario.

e)

custodic de las laves de su viviendz .z fin de gue actue e
accidentes, ruptura de cualquier instalacion u otros casos de emergencia.
en los contratos de enajenamiento, limitacion de

f) Introducir cldusula especial
que celebre el copropietario

dominio, comodato, arrendamientc o anticresis, etc.,
respecto a sus bienes exclusivos en virtud de lo cual el adquiriénte o usuario se
sdmete expresamente al presente reglamento y a las resoluciones generales
tomadas por la asamblea de copropietarios.

Pagar las cuotas extraordinarias que acordare la asamblea de copropietarios,

9)
caso de producirse destruccion o dafio parcial del

especialmente en el
Condominio; estas cuotas seran pagadas dentro del plazo que sefale la misma

_asamblea.
h) El derecho de acceso y uso del interior de las viviendas es exclusivo de los

copropietarios de las mismas.

i) Colocar la basura en el lugar destinado para el efecto, la misma que sera

depositada en bolsas de plasticos herméticamente cerradas.

Art. 11.- TABLA DE ALICUOTAS.- La alicuota de derechos y obligaciones que, en
razén del valor de sus bienes exclusivos, tiene cada copropietario del Condominio, se
fijaran de acuerdo a la tabla de valores y cifras que acompafnan al presente estudio,
la misma que establece lo que cada vivienda representa porcentualmente con relacion
al Condominio

Estos gastos estaran contemplados en el respectivo presupuesto anual, el mismo que
podré ser revisado por circunstancias supervenientes necesarias y cuyo reajuste se
hara al aumento de costos generalizados para lo cual se tomardn como ingicadores el
aumento de indice de precios u otras situaciones que alteren la economia nacional,
como en el caso de la devaluacién monetaria o aumento salarial por efectos de

reformas en la legislacion laboral, previa aprobacxon de la asamblea de copr




Fitudio da Propradad Herazontal
CONJUNTO HABITACIONAL *“CORAL 124-F"

Ari. 12.- Esta prohibido a los copropietarios, arrendatarios y en general a to

- MO0 DESCENTRALIZAOC . - -
g1 O ONTON MANTA GOZIERNO AUTONORIO D SCENTZALIZA00
i g g‘i»‘ADl? “N-oD7 MUNICIPAL osé CANTON MANTA
Pl = B ‘;D/'C—ZDIZ DIRECCION JE PLANIFICACION ,f/
ALC= 7~ DA ORDENAMIENTO TERRITORIAL |
APROBACION DE...--/—--- - 5 J"’-—; ‘, ;
gy e
[To] o< [ B s BNttt tedphgedulpiintuininagetgiale
: REVISADO
s A maeee : S Sy
DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBAY [18/05) 2017
- REA DETONTROL URBANO Fechalaaaooolol.

VIVIENDA AMBIENTE AREA NETA INDIVIDUAL ALICUOTA %
VIVIENDA F1 / LOTE 124-F O O 0 3 2 ! ;4 3;
Area Construida 49,94 12,16
Planta Baja m2 Patio Frontal 40,06 9,76
Patio Posterior 60,00 14,61
Planta Alta m2 Area Construida 55.32
TOTAL VIVIENDA 1/ LOTE 124-F 205,32
VIVIENDA F2 / LOTE 124-F
Area Construida 49,94
Planta Baja m2 Patio Frontal ' 40,06
Patio Posterior 60,00
Planta Alta m2 Area Construida’ ___ 55,32 \\\131%7*
TOTAL VIVIENDA 2 / LOTE 124-F 205,32 ” M
TOTALES 410,68
CAPITULO 5.
DE LAS PROHIBICIONES. \ )
\\\ 7o

—

das—15s

personas que ejerzan derecho de uso sobre bienes exclusivos del Condominio:

Hacer uso abusivo de su vivienda  contrariando su destino natural vy

obstaculizando el legitimo uso de los demés.
Destinar sus bienes exclusivos a un objeto distinto de aquel para el cual

fueron construidos o usarlos con fines ilicitos, inmorales, contrarios a este

reglamento y que afecten las buenas costumbres, la tranquilidad de los

copropietarios, o la seguridad del Condominio.

Instalar maquinas que causen ruidos, produzcan vibraciones, interfieran o

distorsionen las ondas radiales o de televisién, o alteren el flujo de la corriente
eléctrica.

Almacenar substancias explosivas, tdxicas, insalubres o contaminantes.

Tocar musica o causar ruido a niveles que trasciendan lo tolerable o permitido.
Realizar actos contrarios a las leyes, reglamentos y disposiciones de la
asamblea de copropietarios o que sean incompatibles con el régimen de
propiedad horizontal a que estd sometido el Condominio.

Poner basura en ningun lugar fuera de las instalaciones destinadas para este

efecto; en todo caso la basura serd depositada en bolsas de plastico

“y

y oet

[ERESLY]
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Fistadio de Propiedad Heragontal
CONJUNTO HABITACIONAL “CORAL 124-F*

E! propietario, arrendatario o cualquier persona que use 0 goce la vivienda por

otro ftitulo legal, serd solidariamente responsable con sus trabajadores

domésticos, visitantes y terceros que tengan relacion con el titular de la
vivienda, en caso de que infrinjan la ley de propiedad . -HGTiZontalxsu

(O
[ ~

~
Nr*.’u‘*ﬂ\“’
poTer

g n s ’1}
exclusivos lV deberar \

1

reglamento y el presente reglamento interno.

Los copropietarios que arrienden sus respectivos bienes

. . . I S
debida oportunidad mediante noia escr;ta"dlr;Tg;ga Eal .
: RN ,

comunicar en la
,.'_- -,-’-‘;J:kb r;:

administrador.
PIiTU 6 N~

'DE_LAS SANCIONES

Ar. 13.- Para el caso de incumplimiento o infraccién a las disposiciones de la ley de
propiedad horizontal o de este regiamento interno, se establecen las sanciones que a

continuacién se determinan:

o ‘Amonestacion verbal en primera, y por escrito en segunda instancia, por parte

del adminjstrador.
o Imposicion de muita de hasta un SMV.
Los que no pagaren dentro del plazo sefalado las cuotas ordinarias ©

extraordinarias impuestas por la asamblea de copropietarios y conforme con
este reglamento, seran demandados ante un juez competente de la ciudad por
el administrador del condominio, en juicio ejecutivo, quien deberd ademas
reclamar intereses con la tasa méxima convencional permitida al momento en
que se produzca la mora, pagjaderos desde la fecha en que dichas cuotas se
hicieron exigibles. El page de intereses nd excluird el de indemnizaciones a
que hubiere lugar. Todas las sanciones y acciones legales que debe ejecutar
el administrador deberan ser previamente conocidas y autorizadas por el
director de la asamblea de copropietarios y si la gravedad del caso lo justifica,
a juicio de cualquiera de éstos, por la asamblea general de copropietarios.

Art. 14.- E| administrador deberd actuar inmediatamente después de conocida
cualquier accion de infraccion o falta cometida por los copropietarios o arrendatarios,
salvo que por circunstancias especiales o por fuerza mayor debidamente justificadas,
no pudiera hacerlo de inmediato. En caso de negligencia comprobada, el administrador

sera responsable de todo perjuicio que ocasionare a los copropietarios, a sus bienes

o al Condominio y podréa ser destituido por la asamblea.

An. 15.- Cualquier copropietario podra impugnar ante un juez competente de esta

ciudad, los acuerdos o resoluciones de la asamblea gue sean contrarios con la ley, a

N
Ny

"

’
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Fistudio de Propiedad Horayontal

CORNJUNTO HABITACIONAL “CORAL 124-F"

sera ejecutado bajo la responsabilidad de los copropietarios que hubieren votado a su
impugnacion soélo podra

favor, salvo que el juez ordene la suspension. Dicha
ejercitarse dentro de los diez dias subsiguientes al acusrdo o a la notificacion que
hiciere al copropietario sino hubiere asistido a la reunion en que se tomo tal

resolucion. 0 0 0 3 2 5 /1 /

CAPITULO 7
-DE_LA ADMINISTRACION

Art. 16.- Son drganos de la administracion del Condomin [55 ':‘.’.f\

Yo yaret T
ERAT)
et L

A A
ysa bleg (de

\ ) LR e
propietarios, El Directorio y EIl Administrador. ' ‘*-.\-‘_ o TENEAY &
Ny e, t e
D D2 el y;

Art. 17.- ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS.- La asamblea de@m esta

investida de la maxima autoridad administrativa y 'se”compone de los copropietarios— o
regula la conservacién y administracion del

de sus representantes o mandatarios;
Condominio asi cbmo las relaciones de los conduefios, aunque no concurran 2 la

asamblea ‘o voten en conira.

Art. 18.- La asamblea estara presidida por el director, y a falta de éste, por el primer

vocal o siguiente por orden de designacion. Es obligatoria la asistencia del

administrador y del secretario.

Art. 19.- SESIONES.- La Asamblea de Copropietarios tendrd sesiones Ordinarias y
Extraordinarias. Las sesiones Ordinarias se realizaran una vez por afio calendario y
dentro de los tres primeros meses de cada afio. Las sesiones Extraordinarias se

realizaran cuando fueren convocadas para tratar asuntos determinados en la

convocatoria.

Art. 20.- CONVOCATORIA.- La convocatoria a Asamblea para sesiones Ordinarias no

Extraordinarias, sera hecha por el Director o el Administrador, sea segun el caso, a la

iniciativa previa propia a peticion de uno de los miembros del directorio. Las

convocatorias se haran por escrito con una anticipacion de ocho dias por lo menos, a
la fecha en que deba celebrarse la asamblea y se dejard constancia de los puntos a
tratarse y del lugar, la fecha y la hora en que se llevara a efecto. En caso de que no
hubiere quérum en la hora sefalada en la primera convocatoria, esta se entenderd
convocada para una segunda reunion, pudiendo realizarse la misma no antes de 60
minutos después de la hora sefialada para la primera convocatoria.

No podra modificarse, en segunda convocatoria, el orden del dia establecido para la

primera.
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Fstudio de Froprsdad Horizontal
CORIUNTO HABITACIONAL “CORAL 124-F

ASAMBLEA UNIVERSAL.- La asamblea podréd reunirse sin previa

convoca gria en cualquuer momento, s:empre que concurran todo los copropietarios, en

Condominio.

Si no hubiere dicho quérum a la hora fijada para que se |nsta/e »la asar_pblea,.esta\_
d

una :I'tora- de_pues de la
is:stemes

5

podra instalarse legalmente y tomar resoluciones validas,

indicada en la convocatoria, cualquiera que sea el nuimero de c propletanos
=z _l., iri

o porcentaje de sus alicuotas correspondientes, con excepcion e aquellosxcasos ‘en

que se necesite otro quérum para tomar ciertas resoluciones de\aractgr spec;a/l,
T
-

Loa e

seglin lo prescrito en este reglamento. e

Ar. 23.- REPRESENTACION.- Los copropietarios pueden participar en la asamblea

con todos los derechos, en forma personal, o por medio de representantes. La

representacion se otorgard mediante poder notarial o por medio de una carta cursada

al director, los que se adjuntaran al acta de la respectiva sesion.

Ar. 24.- DERECHO DE ASISTENCIA.- Es el copropietario quien tiene el derecho de
concurrir a la asamblea y no su arrendataric, comodatario o usuario, salvo en los

casos contemplados en el articulo anterior.

An. 25.- DERECHO DE VOTOQ.- Cada copropietario en la Asamblea General tendra
derecho a voto en forma correlativa y equivalente a la alicuota de dominio que
corresponda a la vivienda. Para gjercer el derecho de voto en la asamblea cada

copropietario deberad justificar encontrarse al dia en el pago de las expensas

comunes, ordinarias o extraordinarias, muitas, intereses de mora y demas valores

establecidos, asi como de cualquier otra cantidad, mediante certificacion otorgada por

la Administradion.

Art. 26.- VOTACIONES.- Las decisiones de la asamblea se tomaran por simple

mayoria de votos que representen mas del 50%, salvo los casos en que la ley y/o

este reglamento exijan mayores porcentajes. Cada copropietario tendra derecho al

voto en proporcién a su alicuota.

Art. 27.- Se requerird el 100% del voto de los copropietarios para aprobar cualquier

reforma al Reglamento Interno las decisiones sobre mejoras voluntarias y la

aprobacion de cuotas extraordinarias, asi
de la estructura resistente, aumentos de edificacion,

como las decisiones reiativas a la
cambios

modificacion

en blanco se sumaran a la mayoria numérica.
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Eistudso de Fropredad Horirental
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general.

2)
b)

c)
d

e)

Nombrar y remover al directorio de la asamblea y/a

Condominio y fijar la remuneracién de este ultimo. /
Nombrar las comisiones permanentes u ocasionales que fueren “nece: l

- J).
u T

Nombrar un comisario y su respectlvo suplente. N+
a2

X

\
admnmstracnon y conservacion del Condominio, de acuerdo%con —este

reglamento. o
Reformar este reglamento interno de acuerdo con lo estipulado en los Art

Analizados. E! administrador hard protocolizar e inscribir las reformas para que

surtan efectos legales.

g

h)

J

K)

m)

n)

Imponer cuotas exiraordinarias cuando haya necesidad, para la buena

administracion, conservacion o reparacion de las viviendas.
Autorizar a los copropietarios para que realicen obras de modificacién o

aumentos de las viviendas cuando haya comprobado que son necesarias en

beneficio del Condominio.
Aprobar y/o modificar el presupuesto anual que presente el Administrador.

Solicitar rendicién de cuentas al administrador cuando lo estime conveniente v,

de manera especial cuando éste termine su périodo.
Sancionar a los copropietarios que infringieren la ley de propiedad horizontal,

su reglamento, o el presente reglamento interno, a peticion del administrador,

en los casos que sean de su competencia.
Conocer y resolver cualquier asunto que esté determinado en la ley de
propiedad horizontal, en su reglamento, en las ordenanzas municipales y en el

presente reglamento inteno, y que sea de interés general para los

copropietarios del edificio.
Revocar y reformar las decisiones del administrador cuando éstas no se

sujeten a la ley, a las ordenanzas, a los reglamentos, o no resultaren

convenientes para los intereses del edificio.

Ordenar, cuando lo estime necesario, o conveniente, la fiscalizacion de las

cuentas y caja de la Administracion.
Las actas de las asambleas generales seran redactadas y aprobadas en la
Estas llevarén la firma

dos

misma reuniéon, a fin de que surtan efecto inmediato.

del Director y del Secretario, quienes podran delegar a una
/_\‘. LMo D;\
en cuyo cas / Ias ;es‘eluc?h

copropietarios para que redacte el acta,

aprobadas tendran vigencia inmediata a la celebracion de r(a~ reumon ~-
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TORIQ. QEL' ADMINISTRADOR, DEL SECRETARIO ¥ DEL

Ari. 30.- DEL DIRECTORIO.- EI directorio estard integrado por /log(r;ﬁs 10
. Y KTa
copropietarios. /\* &

%
v .
Ar. 31- Los miembros del directorio seran nombrados poq,/la \asamblea

copropietarios, duraran un afio en sus funciones y podran ser reelegidOSJ o) l,"] R
J_‘) NN

< Ty SNl

79 Falet
L prime

T

Art. 33.- Para ser Director o Secretario se requiere ser copropletarlo\ det S,‘ondomlruo y

En caso de falta o impedimento temporal o definitivo del director, actuara re

vocal o siguientes en orden de designacion.

"Art. 33.- SON ATRIBUCIONES DEL DIRECTOR.

a) Ejercer junto con el Administrador del Condominio la representacion legal, judicial
y ‘extrajudicial de los copropietarios, en todo ‘cuanto se relacione al régimen de
Propiedad Horizontal del Condominio “CORAL 124-F~.

b) Convocar y presidir las reuniones de asamblea general de copropietarios.

c) Asumir provisionalmente las funciones del administrador, en caso de falta o©

impedimento de éste hasta que la asamblea general resuelva lo pertinente.
d) Cumplir las demas funciones que se establezcan en las disposiciones legales

reglamentarias y en la asamblea, asi como las delegaciones dadas por ésta.

Art. 34- SON FUNCIONES DE LOS VOCALES.- Contribuir con el Director en las
funciones de éste y velar por el cumplimiento de Ias disposiciones emanadas por la

asamblea de copropietarios.

Arnt. 35.- DEL ADMINISTRADOR.- El administrador del Condominio sera elegida por

la asamblea general para el periodo de un afio y podra ser reelegido indefinidamente,

por periodos iguales. Para ser administrador no se requiere ser copropietario del

Condominio, pero si que sea mayor de edad.

Art. 36- LOS DEBERES y ATRIBUCIONES DEL ADMINISTRADOR SON:

a) Ejercer la representacion legal, judicial y extrajudicial de los copropletanos del
Condominio “CORAL 124-F", solo o junto con el sefior Director, en cuanto se

relacionen al régimen de propiedad horizontal del mismo, especialmente sobre el

cobro de las cuotas, intereses, multas, reclamos, demandas, actos 'y contratos

"'v nLAN\“(
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b)

d)

e)

9)

h)

)

k)

7

Administrar los bienes exclusivos del Condominio con el mayor celo y eficacia,

y en casos de excepcion, con la autorizacion del Director.

Presentar a consideracién de la asamblea, con la’ periodicidad que

Recaudar las cuotas extraordinarias que acuerde la asamblea(y, en«caso@e"mo-

7

f1i
de mas de treinta dias desde la fecha en que fueron acordadas,‘licgﬁraﬁas

3

s
moratonos ¥ las

ron
A4

judicialmente por la via gjecutiva, juntamente con los interese

costas procesales \\ "

producio ingresaia a i0s fondos -Comnunales a-su cargo.———-

Informar anualmente a la asamblea sobre el ejercicio de sus funciones, debiendo
presentar ademas, el presupuesto para el afio proximo.

Conservar en orden los titulos del Condominio, poderes, comprobantes de ingresos
y egresos y todos los documentos que tengan relacion con el Condominio. '
Conservar copia certificada de la escritura publica’ de compraventa del terreno y de

la declaratoria respectiva sobre el cual esta construido el Condominio “CORAL 124-

F*, asi como de los planos y otros documentos, todos los cuales formaran la

documentacion oficial del Condominio. Toda esta documentacion oficial deberd

entregarla mediante acta a su sucesor.
Custodiar y manejar el dinero y las pertenencias comunes, abrir cuentas corrientes
bancarias, -girar contra ellas con autorizacion del director, manejar el fondo rotativo
para adquisiciones pequefias, cumplir con el pago de las deudas comunes 'y, en

general, administrar prolija y eficientemente la gestion econémica, como su unico

responsable.
Llevar con sujecién a los principios de la técnica contable, la contabilidad de la
administracion del Condominio.

Llevar un libro de registros de
y usuarios del Condominio, con indicacion de sus

copropietarios, arrendatarios, comodatarios,

acreedores anticréticos
respectivas cuotas de derechos bienes exclusivos y demas datos.

Asistir a las reuniones de la asamblea general y del directorio.
Atender con prestancia, esmero y cortesia los requerimientos o sugerencias de los

copropigetarios.
Controlar y supervigilar las instalaciones comunales en forma periddica, continua y

sistematica.
Cumplir y hacer cumplir las resoluciones y Ordenes emanada

general.
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4r gt
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Xx) Ejercer los demés deberes

entidades publicas y privadas;

Cancelar cumplida y oportunamente todas las obhgaciones de caracter comin a

\

¢ )

y atribuciones gue le 2signen la ley /Jqs’t:eglameni‘o
JOE

Art. 37.- DEL SECRETARIO DE LA ASAMBLEA.- El secretan,o sera elegldo por la \

asamblea general por el peri
por periodos iguales. Sus fu
el acta de las mismas, asi

ejecuten el directorio y el

Art. 38.- DEL COMISARIO.-
contabilidad y de administra
asambiea de copropietarios
econémica del administrador.

CAPITULO 9.

jodo de un afio. Podra ser reelectlo en: forma lndefmlda )
i g
nciones son asistir a las asambleas, generales~y e]aborar /
3
como colaborar en forma directa con Ias acc:ones que

administrador del Condominio. §u funcnones/son
\\__,/

Son funciones del comisario, revisar los documentos de
cion en cualquier instante e informar al directorio y/o

y presentar anualmente un informe sobre la gestion

DISPOSICIONES GENERALES.

Art. 39.- Los casos no previstos en este reglamento y que no pueden ser resueltos
de "conformidad con la ley y reglamento de propiedad horizontat por no encontrarse

estipulados en dichos instrumentos, seran resueltos por la asamblea general de

copropietarios mediante resolucion adoptada por el 100% de los asistentes.

i .
Arq. Jefferson Delgado Barcia
/
Reg. SE/NESCYT 1016-10-9696

Es compulsa de 'a copia certificada que me
gz y devuets al interesado
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA
00032547

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y REGISTROS WMZ’ 2

CERTIFICADO DE AVALUO \ f) :9'%0:\9:
1‘ S :

N° 00159486 "/
N°¢ ELECTRONICO : 65401

Fecha: Miércoles, 06 de Marzo de 2019
El suscrito Director de Avalios, Catastros v Registros Certifica: Que revisando el Catastro de Predios en vigencia, en el archivo

existente se constato que:
<DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

*El predio de la clave: 2-12-79-56-001
~ Ubicado en: CONDOMINIO CORAL 124F VIVIENDA FI/LOTE 124-F(PB.+PATIOS FRONTAL Y POSTERIOR+PA )/~

"AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

Area Neta: 205.32 m? )

Area Comunak: 0.00 m? }‘

Area Terreno: 150.00 m?

PRI '.TARIOS M
ocumento ropietario <o

0401023379 ICORAL TULCAN-LAUREANO JAVIER

1309211843 ZAMBRANO VERA-JACKELINE MARISOL

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 11,395.44

CONSTRUCCION: 92,394.00

AVALUO TOTAL: 103,789.44

SON: CIENTO TRES MIL SETECIENTOS OCHENTA Y NUEVE DOLARES CON CUARENTA Y CUATRO CENTAVOS

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el valor de
suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacion del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 17 de diciembre del afio 2015,

conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2018 —2019”.

X
) AT ))\/, C.P.A. Javier Cevallos Morején
3 \’U 7 BCEEN' Director de Avaluos, Catastros y Registro (E)
. r \\_\'. . A
./ &‘XS \f/

Este documento esta firmado electronicamente
Cédigo Seguro de Verificacion (CSV)

VI10830NKISSH

Pucdc verificar la validez de este documento ingresando al portal web www.manta.gob.cc opcidén Municipio
en Linea - Venficar Documentos electrénicos o leyendo el cédigo QR
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CUERPO DE BOMBEROS DE M

. e : 138 70001 -
Emergancia Teléfono: Rgisecg%a?%%y COMPROBANTE DE PAGO
entre Call2
9 1 1 Tsisforo: 2624777 - 2611747 0000146

Martz - Manabi

CERTIFICADO DE SOLVENCIA

§
.
./ DATOS C3L CINGRe3miisios . /" _DATOS DEL PREDIO

i ! . ~ ‘5‘ ~ V= — o —— |

| CAIRUI: Copal TULCAN LAUREANO JAVIER Y ZAMBRANG WRFaC JACKELANE MARISOL 1

' NCM33Es: b AVALUD PRCFIEDAD: |l

rde . I ! S Iade S al I

RAZON SOCIAL oD, CORAL 124F VIVIENDA F1/LOTE 124-P'IEBSERNPEENR. Y POST.+PA)
IIRECCION: /)

4 REGISTRO CZ PAGO DZSCRIPCION | VALOR )

1
N° BAGO: 624488 ! i VALOR 3.00

VELEZ ZAMBRANO VEIKY ARIANNA
06/03/2019 12:17:13 !
!

CAJA:

FECHA DE PAGO:
O

|
|

3.00
k TOTAL A PAGAR .

/ VALIDO HASTA: martes, 4 de junio de 2019
! CERTIFICADO DE SOLVENCIA

ORIGINAL CLIENTE

|
N
"1‘..1.).;..)-‘ o s g T il s i R R IR I
JESTE COMCROBANTE NGIENDRAVALIDEZ SIN EX REGISTRO DE PAGO..

(R4}



*

- e g
YR o beanicivat ot Canton Hanta

No. 187426
COMPROBANTE DE PAGO

: COPIA
15/04/2019 15 09 25
OBSERVACION CODIGO CATASTRAL AREA AVALUO CONTROL TITULO N*
Una escntura plbiica de COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION ubicada 2-12-79-56-001 150,00 103789,44 425734 4388404
8n MANTA de la parroquia LOS ESTEROS
VENDEDOR ALCABALAS Y ADICIONALES
C.C/R.U.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION CONCEPTO VALOR
CONDOMINIO CORAL 124F impuesto pnncipal 1037,90
0401023379 |CORAL TULCAN LAUREANO JAVIER | VhATHOA FILOTE 124 F (8 o Junta de Beneficencia de Guayaqui 31137
*PA) TOTAL A PAGAR 1349,27
R0 conaL 2te
1309211843 ZAMBRANO VERA JACKELINE MARISOL | (o) 1 d oo onTal v POSTERIOR SALDO 5,00
+PA)
ADQUIRIENTE
C.C/R.U.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION
1312606450 I?AiRR':I(I:EELLI;\O CANARTE FERNANDA SN

EMISION: 09/04/2019 15:15:54 MERCEDES JUDITH ALARCON SANTOS

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

Este documento esra firado electrénicamente

Cdbdigo de Venficacion (CSV)

1523705124

LI

Puede venficar la validez de este documento electronico ingresando al portal web www manta gob ec opcion
Municipio en Linea opcion Venficar Documentos Electronicos o leyendo al cédigo QR




Dhr. Sopeardo Cotoz Qrbezaws
NOTARIO

00032549

1 !
. / 3 !
: 2 e ) |
. 3 LA JAVIER CORAL TULCAN "
. 4 CED.- 04010
5 Direcci/én: Manta, Urbanizacion Sariland MZ. C3 viila 4
6 Teléfono: 0994541687
7
C
10 ol L g

11 JACKELINE MARISOL ZAMBRANOVERA

-

12 CED.-1309211843
13  Direccién: Manta, Urbanizacion Sariland MZ. C3 villa 4

14  Teléfono: 0992326541

15 Correo: casaenmanta@gmail.com

16
17
18
19
20

. 21
22 FERNANDA MARICELA %M‘ELLO CANARTE

|
23 CED.- 1312606450

24 Direccién: Manta, Urbanizacién La Campina

25 Teléfono: 0969147673 ) ;
26 Correo: ferchibermello@hotmail.com % '
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Avenida 3, entre calles 11y 12 (defras de Banbo Pichincha) .. 2 notéfiaéextamanta@gmail.gOm
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Direccién: Manta, Urbanizaciéon La Campina

Teléfono: 0985998172
Correo: sandy09_0@hotmail.com
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DOCTOR JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS
NOTARIO PUBLICO SEXTO DE MANTA

i fede
ON. Esta escritura se otorg6 ante mi, enfe
ZI!\OZ confiero esta CUARTA copia qué la sello.

signo y firmo.
Manta, a
A
Dr. Fernando Vélez Cabezas
NOTARIA SEXTA

EL NOTA...
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EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP
Calle 24 y Avcnida Flavio Reyes, Esquina

Telf: 052624758
www.registropmanta.gob.ec

Razén de Inscripeion
Periodo: 2019 Nimero de Inscripcién: 1160
Numero de Repertorio: 2329

EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP, certifica que en esta fecha se
inscribio(eron) el (los) siguiente(s) acto(s):

1.- Con fecha Veinte y cuatro de Abril de Dos Mil Diecinueve queda inscrito el acto o contrato de COMPRAVENTA, en
el Registro de COMPRA VENTA con el nimero de inscripcion 1160 celebrado entre :

Nro, Cédula Nombres y Apellidos Papel que desempeiia
1308564564 SANCHEZ VERA SANDY ALBERTO COMPRADOR
1312606450 BERMELLO CANARTE FERNANDA MARICELA COMPRADOR
0401023379 CORAL TULCAN LAUREANO JAVIER VENDEDOR
1309211843 ZAMBRANO VERA JACKELINE MARISOL VENDEDOR
Que se refiere al (los) siguiente(s) bien(es):

Tipo Bien Cédigo Catastral Numero Ficha Acto
VIVIENDA 2127956001 67730 COMPRAVENTA
Observaciones:

Libro: COMPRA VENTA
Acto : COMPRAVENTA
Fecha: 24-abr./2019

Usuario: erick_espinoza
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DR. GEORGE MOR| MAMENDGZA\
Registrador g€ la Propiedad

MANTA, miércoles, 24 de abril de

miércoles, 24 de abril de 2019 Page1of1



