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EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP
Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina

Telf. 052624758

WWW registropmanta.gob.ec

Acta de Inscripcion
Registrode: COMPRA VENTA Naturaleza Acto: COMPRAVENTA
Nimero de Tomo: Folio Inicial: 0
Numero de Inscripcion: 1036 Folio Final: 0
Nimero de Repertorio: 2052 Periodo: 2019

Fecha de Repertorio: miéreoles, 10 de abril de 2019

1.- Fecha de Inscripcion:  muércoles, 10 de abril de 2019 09.27
2.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Tipo Cliente  Cédula/RUC/Pasaporte Nombres Completos o Razon Social Estado Civil Provincia Ciudad
COMPRADOR

Natural 1301145403 ZAMBRANO MEZA ROSA DE LOS DOLORES VIUDO(A) MANABI MANTA
VENDEDOR

Natural 1309211843 ZAMBRANO VERA JACKELINE MARISOL CASADO(A) MANABI MANTA
Natural 0401023379 CORAL TULCAN LAUREANO JAVIER CASADO(A) MANABI MANTA
3.- Naturaleza det Contrato: COMPRA VENTA

Oficina donde se guarda el orginal NOTARIA SEXTA

Nombre del Canton: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia muéreoles, 03 de abril de 2019

Escritura/Juicio/Resolucion

Fecha de Resoluct6n:

Afiliado a la Camara- G Plazo -

4.- Descripcion de los bien(es) inmueble(s) que intervienen:

Cédigo Catastral Fecha Apertura Nro. Ficha Superficie Tipo Bien Tipo Predio
2127956002 16/08/2018 8 52 45 67731 VIVIENDA Urbano

Linderos Registrales:

Vivienda F2 / LOTE 124-F - Planta Baja.- Compuesta de recibidor, sala, comedor, cocina, bafio social y escalera de acceso a la planta
alta, encontrandose debajo de ella una bodega, poseyendo las medidas y linderos que se detallan a continuacion. Por arriba:Lindera
con la planta alta de la misma vivienda F2 Por abajo: Lindera con terreno del condominio Por el Norte:Lindera con la planta baja de la
vivienda F1 en 8,00m Por el Sur:Lindera con parte del Lote No. 125-F en 8.20m Por el Este.Lindera con el patio postertor de la misma
vivienda F2 en 6,00mPor el Oeste:Partiendo desde el vértice Nor-Oeste hacia el Sur en 2,90m; desde este punto gira hacia el Oeste ¢n
1,40m; desdc este punto gira hacia ¢l Sur en 0,20m; desde este punto gira hacia ¢l Este en 0,50m, desde cste punto gira hacia el Sur cn
1,45m, desde este punto gira hacia el Este en 0,70m; desde este punto gira hacia el Sur en 1,45m y lindera en sus siete extensiones con
el patio frontal de la musma vivienda F2. Area Total: 49,94m2 AREA NETA INDIVIDUAL: 49,940 ALICUOTA: 0.1216 AREA
COMUN-" 0,00m2 AREA DE TERRENO- 36,48m2. Vivienda F2 / LOTE 124-F — Patio Frontal.- Compuesto por el espacio libre
propiamente nombrado de patio, permitiendo el estacionamiento de vehiculos, teniendo una cisterna subterranea, poseyendo las
medidas y linderos que se detallan a continuacion' Por arriba:Lindera con el espacio aéreo y en minima parte con la planta alta de la
misma vivicnda F2 Por abajo: Lindcra con terreno del condominio Por ¢l Norte:Lindcera con ¢l patio frontal y ¢n minima partc con la
planta baja de la vivienda F1 en 7.00m Por el Sur: Lindera con parte del Lote No. 125-F en 6,80m Por el Este.Partiendo desde el
vértice Nor-Oeste hacia el Sur en 2,90m; desde este punto gira hacia el Oeste en 1.40m: desde este punto gira hacia el Sur en 0,20m;
desde este punto gira hacia el Este en 0,50m; desde este punto gira hacia el Sur en 1,45m; desde este punto gira hacia el Este en 0,70m;
desde este punto gira hacia el Sur en 1,45m y lindera en sus sicte cxtensiones con la planta baja dec la nusma vivienda F2. Por el
Oeste:Lindera con la Calle F en 6,00m Area Total: 40,06m2 AREA NETA INDIVIDUAL: 40,06 ALICUOTA. 0.0976 AREA
COMUN. 0,00M2 AREA DE TERRENO: 29,27m2. Vivienda F2 / LOTE 124-F — Patio Posterior.- Compuesto por el espacio libre
propiamente nombrado de patio y area de lavanderia, poseyendo las medidas y linderos que se detallan a continuacién. Por
amba:Lindera con el espacio aéreo y en minima parte con la planta alta de la misma vivienda F2 Por abajo: Lindera con terreno del
condominio Por el Norte:Lindera con el patio posterior de la vivienda F1 en 10,00m Por el Sur:Lindera con parte del Lote No. 125-F
en 10,00m Por el Este:Lindera con parte del Lote No. 142-G en 6,00m Por el Oeste:Lindera con la planta baja de la misma vivienda
F2 en 6,00m Area Total: 60,00m2 AREA NETA INDIVIDUAL: 60,00 ALICUOTA" 0,1461 AREA COMUN: 0.00m2 AREA DE
TERRENO: 43,83m2. Vivienda F2 / LOTE 124-F - Planta Alta.- Compuesta de hall, estudio, bafio familiar, dormitorio master con
baiio prtvado, dormitonios 2 y 3 con closets, poseyendo las medidas y linderos que se detallan a continuacién: Por arriba. Lindera con
la terraza de cubierta no accesible de la misma vivienda F2 Por abajo: Lindera con la planta baja de la misma vivienda F2 y en minima
parte con espacio aéreo hacia los patios frontal y posterior de planta baja perteneciente a la misma vivienda F2. Por el Norte'Lindera
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Registrode: COMPRA VENTA Naturaleza Acto: COMPRAVENTA

Nimero de Tomo: Folio Inicial: 0
Nimero de Inscripcién: 1036 Folio Final: 0
Nimero de Repertorio: 2052 Periodo: 2019

Fecha de Repertorio: miércoles, 10 de abril de 2019

con la planta alta y en mimima parte con vacio hacia el patio frontal de planta baja de la vivienda F1 en 9,30m. Por el Sur:
Lindera con vacio hacia parte del Lote No. 125-F en 8,60m Por el Este. Lindera con vacio hacia el patio
planta baja perteneciente a la misma vivienda F2 en 6,00m. Por el Oeste:Partiendo desde el vértice Nor-Oeste hacia el Sur en 2,90m;
desde este punto gira hacia el Oeste en 0.50m; desde este punto gira hacia el Sur en 0,20m, desde este punto gira hacia el Este en
0,20m; desde este punto gira hacia el Sur en 1,45m; desde este punto gira hacia el Este en 1,00m; desde este punto gira hacia el Sur en
1,45m y lindera en sus siete extensiones con vacio hacia el patio frontal de planta baja pertencciente a la misma vivienda F2. Area
Total: 55,32m2 AREA NETA INDIVIDUAL: 55,32 ALICUOTA- 0,1347 AREA COMUN: 0,00m2 AREA DE TERRENO: 40,41m2.
TOTAL VIVIENDA F2/LOTE 124-F. AREA NETA INDIVIDUAL: 205.32 ALICUOTA: 0,5000 AREA COMUN: 0,00M2 AREA DE
TERRENO: 150,00 AREA TOTAL: 205,32.
Direccion del Bien: Urbanizacion SAN MATEO
Solvencia. EL. PREDIO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

5.- Observaciones:

Compraventa de Vivienda F2. Lote ciento Veinticuatro F manzana F de la Urbanizacién San Mateo de la parroquia los Esteros del Canton Manta

Lo Certifico: AB. JESSICA ALEXANDRA ROCA MEZA
Registrador de la Propiedad (S)
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NOTARIO(A) JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS \.‘5'
A ~d
A
NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA M -TL
-
EXTRACTO Ty /’/ll &
= F V¢ % \\.\ )
e — — 9”’4 { h'/ﬂq
nEscrnura e J20151308006P01018 ~
ACTO O CONTRATO:
COMPRAVENTA
FECHA DE OTORGAMIENTO: |3 DE ABRIL DEL 2019, (8:37)
OTORGANTES
' OTORGADO POR
: . . Documento de No. i I Persona que le
Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente identidad Identificacion Nacionalidad Calidad representa
CORAL TULCAN LAUREANO POR 5US PROPIOS ECUATORIA | VENDEDOR(A
Natural | 0o DEREGHOS CEDULA 0401023379 | o~ )
) ZAMBRANO VERA JACKELINE ]POR SUS PROPIOS : ECUATORIA | VENDEDOR(A
 Natural MARISOL DERECHOS CEDULA 1309211843 NA )
A FAVOR DE
i . . Documento de No. . S Persons que
i Persona Nombres/Razén soclal Tipo intervinisnts identidad \dentificacion [ re anta
ZAMBRANO MEZA ROSA DE POR SUS PROPIOS ECUATORIA | COMPRADOR
jhatrl 1 os poLores DERECHOS CEDULA 1301145403 fy A)
UBICACION
. Provincia Cantén Parroquia
MANAB/ MANTA MANTA

I DESCRIPCION DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES:

|
{

| CUANTIA DEL ACTO O 85000.00

| CONTRATO:

i

NOTARIO(A) JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS
NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA

- e ey







Do, Gowando Citee Cabeeas
NOTARIO

R 00028843
2
3 ESCRITURA No. 20191308006P01018
4 FACTURA No0.002-002-000039939 ,
5 - |
6 ESCRITURA DE COMPRAVENTA |
7 QUE OTORGAN LOS CONYUGES: f
g LAUREANO JAVIER CORAL TULCAN E
9 JACKELINE MARISOL ZAMBRANO VERA !
10 A FAVOR DE LA SENORA: |
11 ROSA DE LOS DOLORES ZAMBRANO MEZA
12 CUANTIA: $ 85.000,00 ‘
13 Di: DOS COPIAS i
14 —
15 I JJmcC I/
16
17 En la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del canton Manta, _
18 Provincia de Manabi, Republica del Ecuador, hoy dia MIERCOLES '
19 TRES DE ABRIL del dos mil diecinueve,ante mi, DOCTOR JOSE LUIS P
20 FERNANDO VELEZ CABEZAS, Notario Publico Sexto del cantdén
21 Manta, comparecen en calidad de VENDEDORES tos cégyuges, senor
22 LAUREANO JAVIER CORAL TULCAN, y la sefiora JACKELINE

23 MARISOL ZAMBRANO VERA, de estado civil casados entre si, por sus !
24 propios y personales derecﬁgs y por los que les corresponde de la l
25 sociedad conyugal formada por ellos; y, por otra parte en calidad de g
26 COMPRADORA, la sefiora ROSA DE LOS DOLORES ZAMBRANO

Avenida 3, entre calles 11y 12 (detras de Banco Pichincha) % notariasextamanta@gmail.com
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escritura publica a la que proceden de una manera libre y voluntaria.-
de nacionalidad ecuatoria

Los comparecientes declaran ser
mayores de edad, domiciliados en la ciudad y cantén Manta y
en la ciudad de Manta; legalmente capaces para cots
obligarse; a quienes de conocer doy fe, en razén del|hal
exhibido sus documentos de identificacion, y me
expresamente, a mi el Notario, para acceder a los datos que
en el Sistema Nacional de ldentificacion Ciudadana administrado por la
Direccién de Registro Civil, Identificacion y Cedulacién, y obtener los

Certificados Digital de Datos de Identidad Ciudadana, que se adjuntan

como documentos habilitantes; y, me piden que eleve a escritura

publica el contenido de la minuta que me presenta, cuyo tenor
literal que transcribo integramente a continuacion es el siguiente:
SENOR NOTARIO: En el protocolo de Escrituras Publicas a su cargo,
dignese insertar una de COMPRAVENTA, al t}gnor de las siguientes
estipulaciones: PRIMERA: COMPARECIENTES. - Comparecen a la
celebracién de la presente escritura publica, por una parte los sefiores
LAUREANO JAVIER CORAL TULCAN, vy JACKELINE MARISOL
ZAMBRANO VERA, ambos de nacionalidad ecuatoriana, casados entre
si, con cédulas de ciudadania nimero Cero, cuatro, cero, uno, cero,

dos, tres, tres, siete, guion nueve (040102337-9); y, Uno, tres, cero,

nueve, dos, uno, uno, ocho, cuatro, guion tres (130921184-3)

respectivamente, domiciliados en esta ciudad de Manta, a quienes en
adelante se les podra denominar simplemente como LOS
VENDEDORES; y, por otra parte, la sefiora ROSA DE LOS DOLORES
ZAMBRANO MEZA, de nacionalidad ecuatoriana, de estado civil viu'da,
con cedula de ciudadania Numero uno, tres, cero, uno, uno, cﬁ;tro,
cinco, cuatro, cero, guion tres (130114540-3), con domicilio en la
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NOTARIO

00028844
ciudad de Manta, y a quien en adelante se le pqd Sl
simplemente como LA COMPRADORA. Los compa ciiéhie,sr'7lf’§o
NOTARY

mayores de edad, legalmente capaces para contratar, quie
voluntariamente convienen en celebrar el presente contrato de
compraventa contenidg-"en las siguientes cléusu@s: SEGUNDA:
ANTECEDENTES.- {EGUNDA: ANTECEDENTES.:/ Los cényuges
sefior LAUREANO JAVIER CORAL TULCAN y la sefiora JACKELINE
MARISOL ZAMBRANO VERA, didefios y propietarios de la Vivienda F2~
/ Lote CIENTO VEINTICUATRO F, Manzana F, de la Urbanizacién San
Mateo de la Parroquia Los Esteros del canton Manta. A) LINDEROS Y
MEDIDAS: VIVIENDA F2 / LOTE 124-F: Planta Baja: Compuesta de
recibidor, sala, comedor, cocina, bafio social y escalera de acceso a la
planta alta, encontrandose debajo de ella una bodega; poseyendo las
medidas y linderos que se detallan a continuacién: Por arriba: Lindera
con planta alta de la misma vivienda F2; Por abajo: Lindera con
terreno del condominio; Por el Norte: Lindera con la planta baja de la
vivienda F1 en ocho metros (8,00m); Por el Sur: Lindera con parte del
Lote nimero 125-f en ocho coma veinte metros (8,20m); Por el Este:
Lindera con el patio posterior de la misma vivienda F2 en seis metros
(6,00m); Por el Oeste: Partiendo desde el vértice Nor-Oeste hacia el
Sur en dos coma noventa metros (2,90m), desde este punto gira hacia
el Oeste en uno coma cuarenta metros (1,40m); desde este punto gira
hacia el Sur en cero coma veinte metros (0,20m); desde este punto gira
hacia el Este en cero coma cincuenta metros (0,50m); desde este punto
gira hacia el Sur en uno coma cuarenta y cinco metros (1,45m); desde

este punto gira hacia el Este en cero coma setenta metros (0,70m);

P
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de la misma vivienda F2; Con un Area Total: cuare 7 oma
noventa y cuatro metros cuadrados (49,94

INDIVIDUAL: 49,940 ALICUOTA: 0,1216 ARE! é"_gO
AREA DE TERRENO: 36,48M2. Vivienda F2 / Lo \9‘3_?2’4’

_ . b
Frontal: Compuesto por el espacio libre propiam tg"'ndrﬁb%,

gniendo una

\\ e A

patio, permitiendo el estacionamiento de vehiculos,
cisterna subterranea, poseyendo las medidas y linderos que se detallan
a continuacion: Por arriba: Lindera con el espacio aéreo y en minima
parte con la planta alta de la misma vivienda F2; Por abajo: Lindera
con terreno del condominio; Por el Norte: Lindera con el patio frontal y
en minima parte con la planta baja de la vivienda F1 en siete metros
(7,00m); Por el Sur: Lindera con parte del Lote nimero 125-F en seis
coma ochenta metros (6,80m); Por el Este: Partiendo desde el vértice
Nor-Oeste hacia el Sur en dos coma noventa metros (2,90m), desde
este punto gira hacia el Oeste en uno coma cuarenta metros (1,40m);
desde este punto gira hacia el Sur en cero coma veinte metros (0,20m);
desde este punto gira hacia el Este en cero coma cincuenta metros
(0,50m); desde este punto gira hacia el Sur en uno coma cuarenta y
cinco metros (1,45m); desde este punto gira hacia el Este en cero coma
setenta metros (0,70m); desde este punto gira hacia el Sur en uno
coma cuarenta y cinco metros (1,45m) y lindera en sus siete
extensiones con la planta baja de la misma vivienda F2; Por el Oeste:
Lindera con la calle F en seis metros (6,00m); Con un Area Total:
cuarenta coma cero seis metros cuadrados (40,06m2) AREA NETA
INDIVIDUAL: 40,06 ALICUOTA: 0,0976 AREA COMUN: 0,00M2 AREA
DE TERRENO: 29,27M2. Vivienda F2 / Lote 124-F - Patio Posterior:
Compuesto por el espacio libre propiamente nombrado de patio y area
de lavanderia, poseyendo las medidas y linderos que se detallan a

4
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NOTARIO

00028845

continuacién: Por arriba: Lindera con el espacio ag
(@]

parte del Lote nimero 125-F en diez metros (10,00m); Por el Este:
Lindera con parte del Lote nimero ciento cuarenta y dos G (142-G) en
seis metros (6,00m); Por el Oeste: Lindera con la planta baja de la
misma vivienda F2 en seis metros (6,00m); Con un Area Total:
sesenta metros cuadrados (60,00m2) AREA NETA INDIVIDUAL:
60,00 ALICUOTA: 0,1461 AREA COMUN: 0,00M2 AREA DE
TERRENO: 43,83M2. Vivienda F2 / Lote 124-F - Planta Alta:
Compuesta de hall, estudio, bafio familiar, dormitorio master con bafo
privado, dormitorios dos (2) y tres (3) con closets, poseyendo las
medidas y linderos que se detallan a continuacion: Por arriba: Lindera
con la terraza de cubierta no accesible de la misma vivienda F2; Por
abajo: Lindera con la planta baja de la misma vivienda F2 y en minima
parte con espacio aéreo hacia los patios frontal y posterior de planta
baja perteneciente a la misma vivienda F2; Por el Norte: Lindera con
planta alta y en minima parte con vacio hacia el patio frontal de planta
baja de la vivienda F1 en nueve coma treinta metros (9,30m); Por el
Sur: Lindera con vacio hacia parte del Lote numero 125-F en ocho
coma sesenta metros (8,60m); Por el Este: Lindera con vacio hacia el
patio posterior de planta baja perteneciente a la misma vivienda F2 en
seis metros (6,00m); Por el Oeste: Partiendo desde el vértice Nor-
Oeste hacia el Sur en dos coma noventa metros (2,90m), desde este

punto gira hacia el Oeste en cero coma cincuenta metros (0,50m);

desde este punto gira hacia el Sur en cero coma veinte metros (0,20o
4 a

desde este punto gira hacia el Este en cero coma veinte mg

NOTARIA SEXTA DE MANTA

% notariasextamanta@gmail.com
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(0,20m); desde este punto gira hacia el Sur en uno coma cuarenta y

cinco metros (1,45m); desde este punto gira hacia el Este
(1,00m); desde este punto gira hacia el Sur en uno co
cinco metros (1,45m) y lindera en sus siete extensionps
hacia el patio frontal de planta baja perteneciente a la mi 3
F2; Con un Area Total: cincuenta y cinco coma treinta y
cuadrados (55,32m2) AREA NETA INDIVIDUAL: 55,32 ALICU A:
0,1347 AREA COMUN: 0,00M2 AREA DE TERRENO: 40,41M2. TOTAL
VIVIENDA F2 / LOTE 124-F. AREA NETA INDIVIDUAL: 205.32
ALICUOTA: 0,5000 AREA COMUN: 0,00M2 AREA DE TERRENO:
150,00 AREA TOTAL: 205,32.- B) HISTORIA DE DOMINIO: UNO.
Mediante»ﬂEscritura de Compraventa, celebrada el veintisiete de octubre
del dos mil dieciséis-en la Notaria Tercera del Cantén Manta e inscrita
el veinticinco de noviembre del dos mil dieciséis en eI‘Registro de la
Propiedad del Cantén Manta, la Conferencia Episcopal Ecuatoriana
otorgé a favor de los cényuges Laureano Javier Coral Tulcan y
Jackeline Marisol Zambrano Vera. DOS Mediante Escritura de
Propiedad Horizontal y Planos, celebrada el uno de agosto del dos mil
dieciochq en la Notaria Sex«ta del Canton Manta e inscrita el dieciséis
de agosto del dos mil dieciochg.en el Registro de la Propiedad del
Cantén Manta, en el que se implanta el CONDOMINIO “CORAL 124-F”
de los cényuges Laureano Javier Coral Tulcan y Jackeline Marisol
Zambrano Vera.- TERCERA: COMPRAVENTA: Con los antecedentes
expuestos, los sefiores LAUREANO JAVIE/R CORAL TULCAN, y
JACKELINE MARISOL ZAMBRANO VERAﬁénen a bien dar en venta
real y perpetua enajenacion a favor de la sefiora ROSA DE LOS
DOLORES ZAMBRANO MEZA, la Vivienda F2 / Lote CIENTO
VEINTICUATRO F, Manzana F, de la Urbanizacion San Mateo de la
6




1 Parroquia Los Esteros del cantén Mantaj/eU'ya
2 se encuentran ampliamente descritas en la clau No
3 obstante de determinarse su cabida la venta se la h uerpo
4 cierto; por lo tanto el bien inmueble en referencia, se transfiere
5 posesién y dominio, con todos sus usos, goce, entradas y salidas, todo
6 lo que le es anexo, sin gravamen y prohibiciones judici/e\les de ninguna
7 naturaleza que limite su dominio. CUARTA: PRECIO.- El justo precio
8 que las partes libremente acuerdan por el Inmueble antes descrito, es
9 el de OCHENTA Y CINCO MIL DOLARES CON CERO CENTAVOS DE
10 DOLAR DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (USD$ 85.000,097,
11 los mismos que son pagados de la siguiente manera: Mil dolares en
12 efectivo depositados en la Cuenta Corriente del sefior Laureano Javier
13 Coral Tulcan; y, los Ochenta y cuatro Mil Délares cancelados con un
14 cheque certificado del Banco de Guayaquil numero 000103 de la cuenta
15 0030432894, al momento de la suscripciéon de la presente escritura
16 publica, sin lugar a ningin reclamo posterior de las partes, renunciando
17 inclusive a la accién por lesiéon enorme.- QUINTA: TRANSFERENCIA
18 DE DOMINIO.- Por lo tanto, la Parte Vendedora, transfiere a favor de
19 la Parte Compradora el derecho de dominio uso, goce y posesion, del
20 inmueble descrito y detallado en la clausula segunda, sin reservas de
21 ninguna clase y tal como fue adguirido con todas las entradas vy
22 salidas.- SEXTA: GRAVAMENES.- La Parte Vendedora, declara que el
23 Inmueble descrito, materia de la presente compraventa, no se
24 encuentran embargados, hipotecados, ni prohibidos de enajenar, por lo
25 que no existe limitacién alguna del dominio, de conformidad con los
26 certificados del Registro de la Propiedad que se adjuntan ¢
27 documentos habilitantes.
28 Vendedora se obliga al saneamiento por eviccién y vicios redhibiorios

Avenida 3, entre calles 11y 12 (detras de Banco Pichincha)
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en los términos de Ley. NOVENA.- GASTOS.- Todos los gastos que
ocasione la celebracidén de {a presente escritura, hasta su inscripcién y
registro seran de cuenta de "La Parte Compradora", a excepcién de la
Plusvalia que serd cuenta de “La Parte Vendedora”. DECIMA.-

DECLARACION.-,NS existe Administrador legalmente nombrado por lo

W N
At

en la Urbanizacién San Mateo, Parroquia los Esteros del Can nMﬁ?&'

o, e Dl

vendedora”, por este acto faculta a la Parte Compradora para que
pueda realizar todos los tramites para perfeccionar la compraventa
materia de este contrato, hasta la inscripciéon de la misma en el
Registro de la Propiedad del car],tén Manta. DECIMA SEGUNDA.-
ACEPTACION Y RATIFICACIONS Las partes aceptan y se ratifican en
el contenido de este contrato por estar de acuerdo a las estipulaciones
pactadas y a sus intereses. DECIMA TERCERA.- JURISDICCION Y
DOMICILIO.- En caso de existir controversias que se deriven de la
presente escritura publica, los comparecientes se someten a los jueces
competentes del cantéon Manta y al tramite ejecutivo o verbal sumario a
eleccion del actor. LA DE ESTILO. - Usted sefior Notario sirvase
agregar las demas clausulas de estilo para la plena validez de este
contrato. - (Firmado) Abogado Rodrigo Crespo Zambrano con Matricula
numero: trece guién dos mil catorce guién ochenta y siete del FORO
DE ABOGADOS DE MANABI. Hasta aqui la minuta que los
comparecientes la ratifican y complementada con sus documentos
habilitantes queda constituida en Escritura Publica conforme a

8
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REPUBLICA DEL ECUADOR ﬁ el

Direccion General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacién

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Numero Unico de identificacion: 0401023379

Nombres del ciudadano: CORAL TULCAN LAUREANO JAVIER

Condicion del cedulado: CIUDADANO

Fecha de nacimiento: 8 DE FEBRERO DE 1976

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE
Instruccién: SUPERIOR

Profesion: ING.DE EMPRESAS

Estado Civil: CASADO

Cényuge: ZAMBRANO VERA JACKELINE MARISOL
Fecha de Matrimonio: 29 DE AGOSTO DE 2008
Nombres del padre: LAUREANO CORAL TAPIA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Nombres de la madre: MARIANA DE JESUS TULCAN PAZMINO
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 17 DE NOVIEMBRE DE 2009

Condicion de donante: S| DONANTE

Informacion certificada a la fecha. 3 DE ABRIL DE 2019
Emisor: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANABI - MANTA

N® de certificado; 191-212-35567 l / ‘

T T ==

Documento firmado electrénicamente

Lcdo. Vicente Taiano G.
91-212-3556 . . L . .. .

Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion
3 imshtucion o persona ante quien se presente este certificado debera validario en:https:/ivirtual.registrocivii.gob.ec, conforme a {a LOGIDAC Art. 4, numeral 1y ala LCE
'9€.ncia del documento 1 validacién o 1 mes desde el dia de su emision. En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@registrocivil.gob.ec
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mmian REPUBLICA DEL ECUADOR B

Direccion General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacion

H

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Numero (nico de identificacion: 1309211843

Nombres del ciudadano: ZAMBRANO VERA JACKELINE MARISOL

Condicion del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/SAN VI

Fecha de nacimiento: 13 DE ABRIL DE 1979

Nacionalidad: ECUATORIANA

K Sexo: MUJER
K |
[ l Instruccién: SUPERIOR

Profesion: INGENIERA

Estado Civil: CASADO

Cényuge: CORAL TULCAN LAUREANO JAVIER

Fecha de Matrimonio: 29 DE AGOSTO DE 2009

Nombres del padre: ZAMBRANO LOOR MIGUEL ANTONIO
Nacionalidad: ECUATORIANA

Nombres de la madre: VERA VERA NELLIS YOLANDA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 13 DE NOVIEMBRE DE 2018

Condicion de donante: NO DONANTE

informacion certificada a la fecha: 3 DE ABRIL DE 2019
Emisor: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 194-212-35622 o/
, ’", “ ”"l "" ’," l "I”" ' "I’, \Ju&w‘ ,U M\‘ |
Lcdo Vicente Taiano G.
212-35622 Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacién

Documento firmado electrénicamente

& institucién o persona ante quien se presente este certificado debera validarlo en https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numerai 1y a la LCE.
gensia del documento 1 validacion o 1 mes desde el dia de su emision. En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@registrocivil.gob.ec




00028849 : _
3
e ] ’ ESION 7 OCUPACION .
P REPUBG‘E'&PEEL ECUADOR ~ g N CUBNAGER DOMESTICOS ~ Vaasanzzz
lml'm mx'") Oy R
mucbnvm){u%ctm 3 5 APELLIDOS Y NOMERES DEL PADRE e, .
A TE il T © ZAMBRAND MAXIMNO o - - cf x|
CEQULA DB saspins T, 130114540-3 o ¥ NOMBRES DE LA .
CIUDADANIA~ - -, o APELLIDOS Y NOMBRES | MADﬁEl P
APE_UDDS Y NOMBRES' ™. . T MEZA SOCORRO -,
ZAMBRAND MEZA & “ T LUGAR Y FECHA DE EXPEDICION 2 E
ROSADEI_.O;W * 3
LUGAN DE NACIMIENTT, ¢~ ¢
MANAD -~ 2 . 2
SANTA ANA 1 X ..
SANTAANA | -7 =
b FECHADENAGMIENTmuq.u.m
.. NACIONALIDADECUATORIANA . R
SR SEXO MuyER ”-* B .
ESTADO CVIL IUDO f e s Y
NN et 0 -0 ) |
' ROLDAN MACIAS A
‘ R

NOTARC
e

e

> | S AS Dra
Cup{bs ,a‘r)xoc_\ra’r‘_:rtcaegegtes
e 9L Giag Uliies, arve 3
eVersos soh Wuales 4 ‘\55 ¢ 'v;rsgljs’

sy ehiainegls
Manta,

Notario prpy;
Manta - g¢

L’)’
C€o Sexto
uador

R




—

|

N° de certificado: 196-212-35664 1/ o
N pwie L;j L
Ledo. Vicente Taiano G.
6-212-35 Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacién

_ REPUBLICA DEL ECUADOR

, Direccion General de Registro Civil,
Identificacion y Cedulacion
»

L

Direccion General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacion

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Numero unico de identificacion: 1301145403

Nombres del ciudadano: ZAMBRANO MEZA ROSA DE LOS

Condicion del cedulado: CIUDADANO

Fecha de nacimiento: 4 DE AGOSTO DE 1941
NOTAR\O

Nacionalidad: ECUATORIANA

ﬂm %ﬁw W Sexo: MUJER

I

i

Instruccion: INICIAL

Profesion: QUEHACER. DOMESTICOS

Estado Civil: VIUDO

Cényuge: ROLDAN MACIAS CLIMACO JEREMIAS
Nombres del padre: ZAMBRANO MAXIMINO
Nacionalidad: ECUATORIANA

Nombres de la madre: MEZA SOCORRO
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 27 DE FEBRERO DE 2019

Condicion de donante: S| DONANTE

Informacidn certificada a la fecha- 3 DE ABRIL DE 2019
Emisor: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANABI - MANTA

Documento firmado electrénicamente

@ institucidn o persona ante quien se presente este cerificado debera validario en:https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1 y a la LCE
Igesncia del documento 1 validacion o 1 mes desde el dia de su emision. En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@registrocivil.gob.ec
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Cédigo Catastral/Identif. Predial: 2127956002 Tipo de Predio: VIVIENDA e - ‘)',[:ﬂ
NOTARY,

Fecha de Apertura: jueves, 16 de agosto de 2018 Parroquia : LOS ESTEROS

Informacién Municipal:
Direccion del Bien: Urbanizacion SAN MATEO -

LI ISTRALES:
Vivienda F2/ LOTE 124-F~ Planta Baja.- Compuesta de recibidor, sala, comedor, cocina, bafio social y
escalera de acceso a la planta alta, encontrindose debajo de ella una bodega; poseyendo las medidas y
linderos que se detallan a continuacién: Por arriba:Lindera con la planta alta de la misma vivienda F2 Por
abajo: Lindera con terreno del condominio Por el Norte:Lindera con la planta baja de la vivienda F1 en
8,00m Por el Sur:Lindera con parte del Lote No. 125-F cn 8,20m Por cl Este:Lindera con el patio posterior
de la misma vivienda F2 en 6,00mPor el Oeste:Partiendo desde el vértice Nor-Oeste hacia el Sur en 2,90m;
desde este punto gira hacia el Oeste en 1,40m; desde este punto gira hacia el Sur en 0,20m; desde este punto
gira hacia el Este en 0,50m; desde este punto gira hacia el Sur en 1,45m; desde este punto gira hacia el Este
en 0,70m; desde este punto gira hacia el Sur en 1,45m y lindera en sus siete extensiones con el patio frontal
de la misma vivienda F2. Area Total: 49,94m2 AREA NETA INDIVIDUAL: 49,940 ALICUOTA: 0,1216
AREA COMUN: 0,00m2 AREA DE TERRENO: 36,48m2. Vivienda F2 / LOTE 124-F - Patio Frontal.-
Compuesto por el espacio libre propiamente nombrado de patio, permitiendo el estacionamiento de
vehiculos, teniendo una cisterna subterranea, poseyendo las medidas y linderos que se detallan a
continuacion: Por arriba:Lindera con el espacio aéreo y en minima parte con la planta alta de la misma
vivienda F2 Por abajo: Lindera con terreno del condominio Por el Norte:Lindera con el patio frontal y en
minima parte con la planta baja de la vivienda F1 en 7,00m Por el Sur: Lindera con parte del Lote No. 125-
F en 6,80m Por el Este:Partiendo desde el vértice Nor-Oeste hacia el Sur en 2,90m; desde este punto gira
hacia el Oeste en 1,40m; desde este punto gira hacia el Sur en 0,20m; desde este punto gira hacia el Este en
0,50m; desde este punto gira hacia el Sur en 1,45m; desde este punto gira hacia el Este en 0,70m; desde este
punto gira hacia el Sur en 1,45m y lindera en sus siete extensiones con la planta baja de la misma vivienda
E2. Por el Oeste:Lindera con la Calle F en 6,00m Area Total: 40,06m2 AREA NETA INDIVIDUAL: 40,06
ALICUOTA. 0,0976 AREA COMUN: 0,00M2 AREA DE TERRENO: 29,27m2. Vivienda F2 / LOTE 124-
F — Patio Posterior.- Compuesto por el espacio libre propiamente nombrado de patio y area de lavanderia,
poseyendo las medidas y linderos que se detallan a continuacién: Por arriba:Lindera con el espacio aéreo y
en minima parte con la planta alta de la misma vivienda F2 Por abajo: Lindera con terreno del condominio
Por el Norte:Lindera con el patio posterior de la vivienda F1 en 10,00m Por el Sur:Lindera con parte del
Lote No. 125-F en 10,00m Por el Este:Lindera con parte del Lote No. 142-G en 6,00m Por el
Oeste:Lindera con la planta baja de la misma vivienda F2 en 6,00m Area Total: 60,00m2 AREA NETA
INDIVIDUAL: 60,00 ALICUOTA: 0,1461 AREA COMUN: 0,00m2 AREA DE TERRENO: 43,83m2.
Vivienda F2 / LOTE 124-F - Planta Alta.- Compuesta de hall, estudio, bafio familiar, dormitorio master con
bafio privado, dormitorios 2 y 3 con closets, poseyendo las medidas y linderos que se detallan a
continuacién: Por arriba: Lindera con la terraza de cubierta no accesible de la misma vivienda F2 Por abajo:
Lindera con la planta baja de la misma vivienda F2 y en minima parte con espacio a€reo hacia los patios
frontal y posterior de planta baja perteneciente a la misma vivienda F2. Por el Norte:Lindera con la planta
alta y en minima parte con vacio hacia el patio frontal de planta baja de la vivienda F1 en 9,30m. Por el Sur:
Lindera con vacio hacia parte del Lote No. 125-F en 8,60m Por el Este: Linde:

hacia el patio posterior de planta baja pertenecientc a la misma vivien

Certificacion impresa por :laura_tigua Ficha Registral:67731 ) martes, 26 de febrere de 2019 9:43
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Oeste:Partiendo desde el vértice Nor-Oeste hacia el Sur en 2,90m; desde este punto gira hacia el Oeste en
0,50m; desde este punto gira hacia €l Sur en 0,20m; desde este punto gira hacia el Este en 0,20m; desde este
punto gira hacia el Sur en 1,45m; desde este punto gira hacia el Este en 1,00m; desde este punto gira hacia
el Sur en 1,45m y lindera en sus siete extensiones con vacio hacia el patio frontal de planta baja
perteneciente a la misma vivienda F2. Area Total: 55,32m2 AREA NETA INDIVIDUAL: 55,32.
ALICUOTA: 0,1347 AREA COMUN: 0,00m2 AREA DE TERRENO: 40,41m2. TOTAL VIVIENDA
F2/LOTE 124-F. AREA NETA INDIVIDUAL: 205.32 ALICUOTA: 0,5000 AREA COMUN: 0,00M2

AREA DE TERRENO: 150,00 AREA TOTAL: 205,32.
-SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

M.§UMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES: ' __ _ /C'/_T\A\
Ebro Acto Nimero y fecha de Inscripcion Folio Inicial /&aio F'l%aﬁ. 06\ N\
COMPRA VENTA COMPRA VENTA 3521 25/nov/2016 81 O/\ ‘_._'.31.33{} “ ’Z.fl’ \
PROPIEDADES HORIZONTALES PROPIEDAD HORIZONTAL 14 16/2g0/2018
PLANOS PLANOS 13 16/2g0/2018

NTO I

Registro de : COMPRA VENTA ]
[1 /3 ]COMPRAVENTA -~

Inscrito el : viernes, 25 de noviembre de 2016 Niimero de Inscripcion: 3521

Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 7026 Folio Inicial:81.288
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA Folio Final:81.332
Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 27 de octubre de 2016

Fecha Resolucién:

a.- Observaciones:

COMPRAVENTA.. El Sr. Laurenano Javier Coral Tulcan de estado civil casado con la Sra. Jackeline Marisol
Zambrano Vera. Lote 124 F, Manzana F de la Urbanizacion San Mateo de la parroquia Los Esteros del canton

Manta.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Bhdad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civit Ciudad Direccion Domiciho

COMPRADOR 0401023379001 CORAL TULCAN LAUREANO JAVIER CASADO(A) MANTA

VENDEDOR 1790100219001 CONFERENCIA EPISCOPAL ECUATORIANA MANTA AVE. LAS AMERICAS Y

GASCAR QUITO

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

F.lbro Numero Inscrnipcion Fecha Inscripcion Fohio Imeial Foho Final

PLANOS 11 10/)jun/2003 1 1

Registro de : PROPIEDADES

HORIZONTALES -

[2 /3 ] PROPIEDADES HORIZONTALE P

Inscrito ef : Jueves, 16 de agosto de 2018 Nimero de Inscripcién: 14

Nombre del Cantén: MANTA . Numero de Repertorio: 5443 Folio Inicial

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEXTA ( Folio Final.

Canton Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 01 de agosto de 2018

Fecha Resolucién:

a.- Observaciones: X Cmpee - bhe ‘e,
e L 1@w
Certificacion impresa por :laura_tigua Fichz Registral:67731 martes 26 de febrero de 2019 9 43 Tent |
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Empresa Publica Municipal
Registro.de la Propiedad de
' Manta-EP

" waran®

OE:AL 124-F” esta ubicado en la

Urbanizacién “SAN MATEO” de la parroquia Los Esteros de'Lé'ﬁv;{p Vit (prcuentra signado como Lote No.

Agj . ECU"
124-F de la Manzana F, Vivienda F1 y Vivienda F2. 9(7 i qa,;

M)
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: "’\
P AR p

Fllldld Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad // Dﬁ«.u(‘-l Doml"xhq,;\\ I
PROPIETARIO 0401023379 CORAL TULCAN LAUREANO JAVIER CASADO(A) MANT.

PROPIETARIO 1309211843 ZAMBRANO VERA JACKELINE MARISOL CASADO(A) MAN

Registro de : PLANOS
[3 /3 ]ELANOS

: ’:r\ :;n"
”'ﬂm/(‘ ()(l ?

NOTARY /

Inscrito el : jueves. 16 de agosto de 2018 Nimero de Inscripcion: 13

Nombre del Cantén: MANTA Niimero de Repertorio: 5444 Folio Inicial: 145
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEXTA Folio Final.150
Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 01 de agosto de 2018
Fecha Resolucién:

a.- Observaciones:
PLANOSterreno en que se implanta el CONDOMINIO “CORAL 124-F” esta ubicado en la Urbanizacién “SAN
MATEO” de la parroquia Los Esteros del cantdén Manta, se encuentra signado como Lote No. 124-F de la Manzana

F, Vivienda F1 y Vivienda F2
b.- Apeliidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

[Cahdad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direccion Domuctlo l
PROPIETARIO 0401023379 CORAL TULCAN LAUREANO JAVIER CASADO(A) MANTA
PROPIETARIO 1309211843 ZAMBRANO VERA JACKELINE MARISOL CASADO(A) MANTA

TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:

Libro Numero de Inscripciones
COMPRA VENTA 1
PLANOS I
PROPIEDADES HORIZONTALES 1
<<Total Inscripciones >> 3
Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los tinicos que se refieren al predio que se certifica. J

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.

Validez del Certificado 30 dias, Excepto
que se diera un traspaso de dominio o se

[\'\ emitiera un gravamen.

IRA ME QZ\ El interesado dcbe comunicar cualquier error en cste
Documento al Registrador dc la Propicdad

Cemﬁcauon impresa i;;;—vlnnra tigua o Flchl Reglstrll 6773l martes, 26 de febrero de 2019 9 4 6 de ﬁ
eclu 2 .
' [ SR ot L2 2

(

Emitido 2 las : 9:43:29 del martes, 26 de febrero de 2019
A peticion de: CORAL TULCAN LAUREANO JAVIER

Elaborado por :LAURA CARMEN TIGUA PINCAY I
1306357
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No. 568-SM-E-PGL
Manta, 15 de Mayo de 2017

Senor

Laureano Javier Coral Tulcan

Ciudad R

De mi consideracién: e 20N

l:/? Nt T - \

' N A

Para los fines pertinentes, anexo original de la Resolucién No. 00:ALC- M-I( ,Z,(;-k. N

2017, de fecha 9 de Mayo de 2017 emitida por el Ing. Jorge O. Zambranc-€edefio; &

Alcalde del Gobiemo Auténomo Descentralizado Municipal del E‘gn€6nn;1§/.§éf}c_;

mediante al se aprueba la Declaratoria de Propiedad Horizontal de \W
RAL 124F”, ubi d%en la Urbanizacién San Mateo de la Parroquia Los
1 .

del Cantén Manta, con clave catastral No. 2127956000.

Elab. Maria Mendoza
Revisado por Abg. Oliver F\ ien7{/
/

; www.manta.gob.ec E alcaldia@manta.gob.ec
! Q @Municipio_Manta E @MunicipioManta
fb.com/MunicipioManta @ youtube.com/MunicipioManta

Direccion: Calie 9 y avenida 4
Teléfonos: 2671 558 /2611 471/ 2611479

Fax: 2611714
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RESOLUCION ADMINISTRATIVA No. 007-JOIC-2017 ——"\—"9’—--‘%

APROBACION DE LA DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL CONDOMINIO  _ ~ __ o

\ “CORAL 124-F"

ADMINISTRACION DEL ING. JORGE ZAMBRANO CEDENO

puphco comprende 2. los entidades
descenitralizado”.

Que, el Art. 226 de lo Constitucidn de la Republica del Ecuador, seAak
del Estado, sus organismos, dependencias, las servidoras ¢ servido

el deber de coordinar acciones para el cumplimiento de sus fines y hacer efectivo el
goce y ejercicio de los derechos reconocidos en la Constitucion”.

Que, el Art. 227 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, dispone: "La

administracién publica constituye un servicio a la colectividoad que se rige por los
principios de eficacia, eficiencia, calidad, jerarquia, desconcentracion,
descentralizacién, coordinacion, participocion, planificacién, transparencia y

evaluacion”.

Que, el Arl. 264 de la Constitucién de la Republica del Ecuador, establece: "Los
gobiernos municipales tendrdn las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de
ofras que determine la ley: 2. Ejercer el control sobre el uso y ocupacién del suelo en el

cantén®,

Que, el Art. 60 del Codigo Orgdnico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacién, expresa: Le comesponde al Alcalde o Alcaldesa: “h] Decidir el
modelo de gestién adminisfrativa mediante el cual deben ejecutarse el plan cantonal
de desarrollo y el ordenamiento territorial, los planes de urbanismo y las comespondiente

obras publicas; I] Resolver administrativamente todos los asuntos comrespondientes a su

cargo;..."
Autonomia vy

Que, el An. 364.- Cddigo Orgdnico de Organizacion Temitorial,
Descentralizacién, senala.- “Los Ejecutivos de los gobiemaos auténomos descentralizados
podrén dictar o ejecutar pata el cumplimiento de sus fines, actos administrativos, actos
de simple administracién, contratos administrativos y hechos administrativos”.

www.manta.gob.ec alcaldia@manta.gbbasda] .

] § @Municipio_Manta D @MunicipioManta
n fb.com/MunicipioManta . youtube.com/MunicipicManta
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— Que—la-ley-de- Propiedad Horizontal, en su Ar.
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municipalidades determinar los requisitos y aprobar los planos a que deben sujetarse las
edificaciones a las cuales se refiere esta Ley. Los notarios no podrdn autorizar ninguna
escritura publica sobre constitucidn o tfraspaso de la propiedad de un piso ©
departamento, ni los registradores de Ia propiedad inscribirdn tales escrifurcs si no se

Reglamento de Copropiedad de que tratan los Arts. 11y 12";

Que, el Reglamento General de la Ley de Propiedad Horizontal, ensu Art. 4
dice: "En la Declaratoria de Propiedad Horizontal, que serd aprobada pd '
Municipalidad donde se encuentre el bien inmueble, se hard constar lo r,
fin para_elcual se construye el condominio estableciéndose, especificcme_
de un conjunto de vivienda, de un cem‘ro comerc;c/ exclus:vamem‘e o] du\e‘\

reglamem‘o interno, segun sea el caso”,

- ——Que, la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacidn del Suelo en el Cantdn

Manta, én su seccidn 9na., referente a las edificaciones que pueden someterse al
régimen de propiedad horizontal, en su articulo 291, expresa: Podrdn sujetarse a las
normas del régimen de propiedad horizontal las edificaciones que alberguen dos 0 mds
unidades de vivienda, oficinas y comercios u otfros bienes que de acuerdo a la Ley de
Propiedad Horizontal y su Reglomento, sean independientes y puedan ser enajenados
individualmente. El articulo 331, manifiesta que, para la aprobacién de la declaratoria
en Régimen de Propiedad Horizontal deben presentarse a la Direccién Municipal de
Planecmiento Urbano los siguientes documentos originales: a) Solicitud dirigida af
Alcalde o Alcaldesa por el o los propietarios o su procurador comun; b) Informe de

—Aprobacién de Planos; c) Seis copias del Estudio de Propiedad Horizontal donde conste

la définicién de medidas y linderos, dreas comunales, reglamento intemo, planos
actualizados y el cuadro de alicuotas, firmado por un profesional arquitecto o ingeniero
civil: d) Certificado de gravdmenes e hipotecas actualizado del Registrador de la
Propiedad del Cantén Manta; e) Comprobante de pago del impuesto predial

actualizado; y. f] En caso de modificatoria a la declaratorio de propiedad horizontal,

adjuntard ademds autorizacion notariada de todos los copropietarios y comprobante
de pago de la tasa retibutiva. El cuadro de alicuotas contendrd Unica y
especificamente las fracciones comespondientes del total de las dreas de uso privado,
y susceptibles de individualizarse. A las dreas de uso comunal no se asignard alicuotas,

debiendo constar de manera detallada la superficie y el destino. Asi mismo el articulo
332, establece, que la Direccidn Municipal de Planeamiento Urbano en el término de

quince dias, contados a partir de la fecha de su presentacion, elaborard un informe

técnico por escrifo, el cual en caso de ser favorable se remitird al Ejec utivo del GADMC-
Manta, quien a su vez la derivard a la Direccidn de Gestion Juridica, para que en el
término de tres dias pronuncie su informe y con el mismo el Alcalde o Alcaldesa emita
la Resolucién de Declaratoria en Régimen de Propiedad Horizontal del bien inmueble,
lo cuol serd noﬁficodc por la Secrefon’a Genercl alo Ios interesados, osf como a las

Planeamiento Urbano, a fin de que se redlice el frémite correspond/enfe para la
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[egalzacién de documeéntos y se proceda con el pago de la tasa respectiva. En caso
de que el informe técnico emitido por la Direccién Municipal de Planeamiento Urbano
nteQga observaciones, éste serd puesto en conocimiento del o
los /rn‘eres Jos o ln'ove's de o Secretaria General, para que se efectuen las debidas
correcc:ones y se refome erL frémite. Si en el lapso de dos arios el o los interesados que
hayaon abfenldo unaBeckJro‘fo ia en Régimen de Propiedad Horizontal, no completaran

~-————--Queatendiendo-trémite No- 18053, ingresado por el drea de Tramikfci éj’

el fromn‘e reSpeCTIVQ ~p0r0 ins I'Ibll’/o en el Reglsfro de la Propiedad del Cantén; la
D

con la comunicacién suscrita por el Sr. Laureano Javier Coral Tulcdn\gues f]ﬁw
pertinente sefialo..." por medio la presente sivase considerar la revisio ef‘Esj,uﬁ%} g
Propiedad Honzonfol del Condominio “Coral 124-F" de mi propiedad, ub
Urbanizacién San Mateo de la Parroquia los Esteros del Cantén Manta, signado ¢omo
lote N° 124-"F" de la Manzana “F", con clave catastral N° 2-12-79-56-000, del estudio de

propiedad horizontal del Condominio “CORAL 124-F". Analizada la documentacion
presentada.

Que, mediante oficio, suscrito por el Arq. Juvenal Zambrano Orejuela, Director de
Planificacién y Ordenamiento Territorial, manifiesta lo siguiente:

1.-ANTECEDENTES: De acuerdo al Contrato de Compraventa celebrada el 27 de
Octubre de 2016 e inscrita en el Registro de la Propiedad de Manta el 25 de Noviembre
de 2016, el Sefior: CORAL TULCAN LAUREANO JAVIER es propietario del lote, de clave
catastral N° 2-12-79-56-000 ubicado en la Urbanizacidon SAN MATEO Mz. F lote 124-F,
Parroquia los Esteros con un drea de 300,00m2 De acuerdo certificado emitido por e/
registro de la Propiedad de Manta, este predio hasta la presente fecha se encuenira

libre Gravamen.

Sobre este predio se ha construido la edificacién denominada “"CONDOMINIO CORAL
124-F", para este fin obtuvo el permiso de construccion N° 026-074-60544 {60588) de
fecha 30 de enero de 2017, emitido por el Deparfamento de Planificacion y

Ordenamiento Termritorial.

2.-ANALISIS TECNICO POS TERREMOTO:

Debido a los acontecimientos acaecidos por el Teremoto ocurido el 16 de abril del
2016y previo a dar pasé a la respectiva aprobacion del siguiente estudio, se procedid
a realizar una inspeccién pormenorizada del inmueble, mismo que solicita ser aprobado

bajo régimen de Propiedad Horizontal, para lo cual se informa o siguiente:
La estructuracién de las viviendas estd conformada por seis ejes de columnas de

hormigdn armado en senfido X y fres ejes de columnas de hormigdn armado en el
sentido Y. dispuestas en dos plantas, posee losas de entrepiso de hormigdn armando, al

igual que su cubierta.

En el proceso de inspeccidn de las viviendas se pudo determinar que los elementos
estructurales determinantes y principales como son las columnas, vigas y losas, no
sufieron ningin dafo, no existen, desplazamienfos en ejes estructurales, las

RESOLUCION ADMINISTRATIVA-PROPIEDAD HORIZONTAL- “CONDOMINIO CORAL 124-F*-ELABORADO: MAIDA SANTANA .

www.manta.gob.ec E alcaldia@manfg Is i‘___ﬁc

Direccién: Calle 9 y avenida 4 . = 2@
Jéfor 4 EJ @Municipio_Manta @MunicipioManta

Teléfonos: 2611 558 / 2611 471/ 2611 478 i
[i fb.com/MunicipioManta [ . youtube. com/MunicipioManta

Fax: 2611 714

\eolgzr &k

-
Y
~
4
Qx
A

% g
D‘SC%Q

: G AD M—m
72 44%
vtn"‘""’t.:om

e et




mcmposfenos Y recubnm/em‘os en cerdmicas de paredes no presentan novedades de
ninguna afeciacién-ne-hay-desplomes-de-ningon-elementoconstruc f/vo Rl edmcoaon

se encuenire-en-excelente estado.
00028854

AN
DESCRIPCION DEL EDIFICIO:

EI “CONDOMINIO CORAL 124-F", se compone de dos unidades de vmen
plonfos signadas como Vivienda F1 vy vivienda F2, cada una dé ellos [le]
planta baja dos patios particulares, uno frontal y ofro posterior, gue <:/rc

"~ vivienda, siendo Ia terraza de cubierta no accesible. \
\

4.-AREAS GENERALES:

AREA TOTAL DEL TERRENO: 300.00m2
T AREA NETA: o 410.64m2
AREA COMUNAL: 0.00m?2
AREA TOTAL DE CONSTRUCCION: 410.64m2

5.- CONCLUSIONES:

Que al haberse presenfodo la documentacién técnica, legal y los estudios para la
propiedad horizontal del "CONDOMINIO CORAL 124-F", y por cumplir con lo previsto en
la seccidn 6ta, de la Declaracién de Propiedad Horizontal arficule 331.- requisitos de la
Ordenanza de Urbanismo Arquitectura, uso y ocupacion del suelo en el Cantén Manta,
puede ser incluido al Régimen de Propiedad Horizontal.

Que, mediante memorando No. 437-AAV-2017, de fecha 02 de Mayo de 2017, suscrito
por el Dr. Artfuro Acuna Villkamar, Procurador Sindico Municipal (S). emite

pronunciamiento legal con respecto a la comunicacién presentada por el Senor

Laureano Javier-Coral Tulcdn, que en su parte pertinente dice: "En virtud de lo

preceptuadc en el Art. 332 de la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y
Ocupacidén del Suelo en el Cantdén Manta, emito pronuncicmiento favorable en torno
al informe presentado por el Arq. Juvenal Zambrano Orejuela, Director de Planificacidn
y Ordenamiento Temitorial del Gobiemo Auténomo Desceniralizado Municipal del
Canién Manta, en lo concerniente a la solicitud de declaratoria al Régimen de
Propiedad Horizontal del Condominio "CORAL 124-F" , por lo que considero pertinente
atender lo requerido por el Serior Laureano Javier Coral Tulcdn; por cuanto cumple con
los pardmetros técnicos que se amerita y requisitos previstos en la Ordenanza de
Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacion del Suelo en el Canién Manta; ante ello,

comesponde senor Alcalde, en su calidad de Primera Autoridad del Ejecutivo del

Gobiermno Auténomo Descentralizado Municipal, dicte resolucidn administrativa

disponiendo que--s_e— protocolice la resolucién de declaratoria de incorporacion al
Régimen de Propiedad Horizontal del Condominio “CORAL 124-F", ubicado en la
Urbanizacién San Mateo de la Parroquia Los Esteros signado con la clave catastral No.
2-12-79-56-000 y lo misma se inscriba en el Registro de la Propiedad, para que este acto

administrative quede debidamente perfeccionado”.
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-—-- En virtud de lo expuesteydispasiciones-legales; y, en uso de las atribuciones conferidos
en el Art. &0 literales h) e I) y 364 del Cédigo Orgdnicc de Organizacion Termitforial,
Autonomia y Descentralizacién, el sefior Alcalde de Manfa, como mdxima Autoridad

Ejecutiva det GAD-Manta.” = -
RESUELVE:

l - Aprébor Fc Dec—:la[afcndc}e Propiedod Horizontal del  Condominio “CORAL 124-F"
ublcoJo en:jc' Urbcn;zae;on an Mateo, Paroquia Los Estercs, signado con Ja clave
ccfasrrol N’o /21279—56—000 al amparo de las normas expuestas en la presente
resolucicx 27 occg/endo los jAformes de Planeamiento Urbano- Area de Control U :
y. de Asesothu\ud;ca $;e)fgrmcn parte integral de la presente.

como habilitante para que se dicte este acto administrativo.

3.- Notifiquese con estaresolucion al Registro de la Propiedad del Cantén
parte inferesada.
Dada y firmada en el despacho de la Alcaldia a los Nueve dias del mes de Mayo del

ano dos mil diecisiete.

Ingl\Jorge Zambrano Ce r18 2014- 2018 o©
’é"‘ Za'\"‘o

LCALDE DE MANTA
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Emergencia Teléfono:

911

CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA
COMPROBANTE DE PAGC

RUC: 1360020070001
Dlireccion: Avenida 11
entre Calles 11y 12
Telefono: 2821777 - 26’!174?

Manta - Manabi
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/DATOS DEL CONTRIBUYENTE i ( KMATGS _E_j: LE & <
¢ > ((‘ 1
| ChIRUCS copar TULCAN LAUREANO JAVIER Y 7 MERIOL i
| NOMBRES: } AVALUOF’ (EDRDARS |
i . N . !
| RAZONSOCIAL oND . CORAL 124F VIVIENDA F2/LOT F p4- PREGEIONPBEDRT. v POST.+PR) |
i DIRECCION: D/
. . /AN -
— ~
REGISTRO DE PAGO s DESCRIPCION VALOR
MN_C ;ﬁ"(;oﬁ 624487 VALOR 3.00
C#”J N VELEZ ZAMBRANO VEIKY ARIANNA

| FECHA DE PAGO: 06/03/2019 12:16:47
{
i

e A

[ SR TIN -

s

SELEO',

\

TOTALA PAGAR/v

CERTIFICADO DE SOLVENCIA

~VALIDG HASTAT martes, 4 de junioc d

OPx

\ ’4 NOT P:‘L
No. 181537
s COMPROBANTE DE PAGO
01/04/2018 15.02:12
OBSERVACION CODIGO CATASTRAL |. AREA AVALUO CONTROL | TTULON®
Una escntura piblica de COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION ubicada 2-12-79-56-002 150,00 103789.44 1 423185 42 8201
en MANTA de la paroquia LOS ESTEROS :
VENDEDOR ALCABALAS Y ADICIONALES
C.C/RUC. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION CONCEPTO VALOR
| CONDOMINIO CORAL 124F " impuesto principal 518,85
5% |VIVIENDA F2ALOTE 124-F(PB
0401023379 CORAL TULCAN LAUREANQ JAVI +PATIOS FRONTAL Y PO(STERIOR Junta de Bensficencia de Guayaquit 311,37
+PA) TOTAL A PAGAR 830,32
1306211843 ZAMBRANO VERA JACKELINE MARISOL SS?‘E?‘%I:"’:&%?’EA’;E?;B ! VALOR PAGADO o
:;:)nos FRONTAL Y POSTERIOR SALDO 0,00
ADQUIRIENTE
C.C/RU.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION
ZAMBRANO MEZA ROSA DE LOS
1301145403 DOLORES NA

EMISION: 01/04/2018 15:02:10 OLGA PILAR $OTO DE LA TORRE
SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

Este documento esré firmado electrénicaments

Cdédigo de Verificacion (CSV).
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01/04/201¢ 15.03 24

OBSERVACION CODIGO CATASTRAL AREA AVALUO CONTROL nrion |
Una escnitura publica de COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION ubicada 2-12-79-56-002 150,00 103789 44 423187 4386204
en MANTA de la paroquia LOS ESTEROS
VENDEDOR UTILIDADES
C.C/RUC. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION CONCEPTC VALOR
CONDOMINIO CORAL 124F GASTOS ADMINISTRATIVOS 1,00
VIVIENDA F21.OTE 124-F(PB
04C1023379 CORAL TULCAN LAUREANO JAVIER +PATIOS FRONTAL ¥ PO(STERIOR Impuesto Principal Compra-Venta 517
+PA) ) TOTAL A PAGAR 6,17
1309211843 ZAMBRANO VERA JACKELINE MARISOL 3'?’?:3‘%T¢BL%OTE’:;‘T‘;B VALOR pAGADO al
+PATIOS FRONTAL Y POSTERIOR SALDO 0,00
+PA)
ADQUIRIENTE
CCiRU.C. NOMBRE O RAZON SQCIAL DIRECCION
ZAMBRANO MEZA ROSA DE LOS
1301145403 DOLORES NA

EMISION: 01/04/2019 16:03:22 OLGA PILAR SOTO DE LA TORRE
SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

! ’ Eéte docurnento estd fitnadp siectonicamente
Codigo de Verificasien (CSV)

T1913496504
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL T
DEL CANTON MANTA oo

rave - &

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y REGISTROS /”m%w

(sﬂ

Y

CERTIFICADO DE AVAL(IO p Tjs'n:’z—;\%
N° 00159487 G~ "D
l 00028856

N° ELECTRONICO : 65402

Fecha: Miércoles, 06 de Marzo de 2019
El suscrito Director de Avalios, Calastros v Registros Certifica: Que revisando el Catastro de P,
existente se constato que:

DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

El predio de la clave: 2-12-79-56-002
CONDOMINIO CORAL 124F VIVIENDA F2/LOTE 124-F(PB.+PATIOS FRONTAL Y POST

Ubicado en:

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

Area Neta: 205.32 m?

Area Comunal: 0.00 m?

Area Terreno: 150.00 m>

PROPIETARIOS

iDocumento [Propietario

0401023379 ICORAL TULCAN-LAUREANO JAVIER
1309211843 IZAMBRANO VERA-JACKELINE MARISOL
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 11,395.44 !
CONSTRUCCION: 92,394.00 -

AVALUO TOTAL: 103,789.44 ’

SON: CIENTO TRES MIL SETECIENTOS OCHENTA Y NUEVE DOLARES CON CUARENTA Y CUATRO CENTAVOS

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa cl valor de
suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacion del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 17 de diciembre del aio 2013,

conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2018 —2019™.

5“/ Q, 29 QAO/

T C.P.A. Javier Cevallos Morejon

e . .
@ Y C‘ . , Director de Avaluos, Catastros y Registro (E)
oo T e
L‘oalluo ",_._
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Este documento esta firmado electronicamente
Cédigo Seguro de Verificacion (CSV)

VI10831Z5BIYE f L ] 1

Pucde verificar la validez de cste documento ingresando al portal web www.manta.gob.cc opcion Municipio
en Linea - Verificar Documentos electronicos o leyendo el codigo QR Ef Hod

Lty

Impreso por alarcon santos mercedes judith , 2019-03-06 10:41:10.




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA
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> SPECIE VALORADA €
_~ USD 1,25 _
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LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticién verbal de parte interesada. CERTIFICA: Que revisado el archivo de la Tesoreria

Municipal que corre a mi cargo. no se ha encontrado ningun Titulo de Crédito pendien A D
o¢ &

pago por concepto de Impuestos, Tasas y Tributos Municipales a cargo de // ‘-
& . & =

CORAL TULCAN LAUREANO JAVIER Y ZAMBRANO VERA JACKELINE MARISOL

Por consiguiente se establece que no es deudor de esta Municipalidad.

Manta, 96 de_ MARZ0 #90

VALIDO PARA LA CLAVE:

2127956002: CONDOMINIO CORAL }24F VIVIENDA F2/LOTE 124-F(PB.+PATIOS FRONTAL Y
POSTERIOR+PA)

Manta, SEIS DE MARZO DEL DOS MIL DIEZ Y NUEVE

> s : F
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

S 00028857

NO ~NeTAQY

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DES ) XD |
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA ) {f
% ﬂ'\(j/

A peticion verbal de parte interesada. CERTIFICA: Que revisado el Catastro de Predios

en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR Y CONSTRUCCION
CORAL TULCAN-LAUREANO JAVIER ZAMBRANO VERA-JACKELINE MARISOL

CONDOMINIO CORAL 124F VIVIENDA F2/LOTE 124-F(PB+PATIOS FRONTAL Y

perteneciente a

ubicada
CU)«SOSTERIOR+PA) asciende a la cantidad

de AVALUO COMERCIAL PRESENTE '
$ 103789.44 CIENTO TRES MIL SETECIENTOS OCHENTA'Y NUEVE DOLARES CON}«/IOO.
, / I
CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE COMPRA-VENTA./“ / i

-
ELABORADG: YESSICA QUIIUE

anta. 01 DE ABRIL DEL 2019




Estadio do Fropredad Horzgontal
CONJUNTO HABITACIONAL “CORAL 124-F

REGLAMENTO INTERNO

CAPITULO 1.
DEL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL.

Art. 1.- El Condominio “CORAL 124-F" estd sometido bajo el Régimen de Propiedad

Horizontal, por consiguiente, este reglamento regira las rel/
>
. . .. . S AN L,
copropiedad de dicho Condominio, asi como su ad $1ralqon,j

. . - . . ~
copropietarios y usuarios, conservacion, usoc y reparacion. l-:’
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Art. 2.- El Condominio “CORAL 124-F° se compone de bignes ex;hix‘s%ga\@on bienes
-t r
exclusivos los que pertenecen singular y exclusivamente a\cadé‘apﬂFOple{;;rio’"co
. Tdo Vele”
viviendas y los patios generales que se definan_como_tales_e

. reglamento interno.

API

D NDOMINIO.

conformidad con las leyes, ordenanzas y reglamentos pertinentes.

Se compone de 2 unidades de viviendas de dos plantas signadas como Vivienda F1
y Viviehda F2, cada una de ellas poseyendo en planta baja dos patios particulares,
uno frontal y otro posterior, que circundan a la vivienda, siendo la terraza de cubierta

no accesible.

Ant. 4- En los plancs del Condominio, de acuerdo con el reglamento interno de
propiedad horizontal, se fijan los linderos, dimensiones y ubicacién del mismo,
implantacién y distribucion de las viviendas que lo conforman, los espacios que
integran cada planta arquitectonica y las especificaciones de los patios generales
asignados para cada una de ellas. '

Los planos en referencia forman parte complementaria del presente reglamento el cual

lo aceptan los copropietarios como unicos para el régimen de propiedad horizontal, su

relacién y sus derechos.

CAPITULOQ 3.
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Art. 5.- BIENES EXCLUSIVOS.- Cada una de las viviendas que conforman el
Condominio “CORAL 124-F", asi como sus respectivos patios, son, bienes de dominio
exclusivo singular e indivisible de sus respectivos propietarios.

El acceso de entrada a cada uno de los patios y a su vez

==}

Art. 6.- MANTENIMIENTO.- A cada propietario le correspoudeﬁa'/_gu
.. )

cuenta los gastos de administracion, mantenimiento y reparacuon}b

exclusivos asi como el pago de tasas por servicios y

correspondan.

comprometa la estructura exnstente seguridad, solidez o salubridad de las V|v1endas y

patios generales declarados en propledad horizontal, salvo que dichas modificaciones

ademas de no comprometerlas cuenten con la autorizacion de los copropnetarlos . o
asistentes a la Asamblea de los mismos, en la que se trat¢ y apruebe dicha solicitud

y que ademas se encuentre de conformidad con la Ley de Propiedad Horizontal, el

Reglamento General y el presente Reglamento Interno.

Art. 8.- DERECHOS DEL USUARIO.- El arrendatario, usufructuario o acreedor
anticrético futuro, sustituird al propietario en las obligaciones inherentes al régimen de

propiedad horizontal.

Art. 9.- GASTOS DE ADMINISTRACION.- Los gastos deadministracion, reparacion,
conservacion, reposicién y/o mejora de las viviendas seran de cargo de cada uno de
los copropietarios segun las cuotas establecidas en este reglamento.
Los gastos de .reparacién o reemplazo que se originen en los actos de culpa de algun
copropietario o usuario, seran de cuenta exclusiva del responsable.
Los copropietarios estaran solidariamente obligados al pago de dafios que causen sus

respectivos arrendatarios, usuarios, comodatarios, acreedores anticréticos o en general

con la persona gue use su propiedad exclusiva.

CAPITULO 4.

Art. 10.- DERECHOS y OBLIGACIONES DE LOS. COPROPIETARIOS.- Son

derechos y obligaciones de los copropietarios:

"”EN-ro 1’E“’*‘1
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b) Concurrir con puntualidad a las Asambleas de Copropietarios y ejercer su derecho
de expresion, de voto, de peticién y, en general, hacer uso de las derechos y
atribuciones que la ley y este reglamento le asignen como miembro de este
organismo colegiado.

¢) Cumplir con las disposiciones legales y reglamentarias que norman el régimen de
propiedad horizontal y las de este reglamento, obedecer las resol m:q_ﬁ_e‘s__

. . - . \ P . C"‘
asamblea de copropietarios y desempefiar los cargos y comisiones quei esta
v :

!

confiera. .
d) Permitir ai administrador la inspeccion de sus viviendas en caso d

accidentes, ruptura de cualquier instalacion u otros casos de emergerni

f) Introducir clausula especial en los contratos de enajenamiento, li
dominio, comodato, arrendamiento o anticresis, etc.,, que celebre el copropné
respecto a sus bienes exclusivos en virtud de lo cual el adquiriente o usuario se
soﬁwete expresamente al presente reglamento y a las resoluciones generales
tomadas por la asamblea de copropietarios.

g) Pagar las cuotas extraordinarias que acordare la asamblea de copropietarios,
especialmente en el caso de producirse destruccion ¢ dafo parcial del
Condominio; estas cuotas serédn pagadas dentro del plazo que sefiale la misma

_asamblea.
h) El derecho de acceso y uso del interior de las viviendas es exclusivo de los

copropietarios de las mismas.
i) Colocar la basura en el lugar destinado para el efecto, la misma que serad
depositada en bolsas de plasticos hermeticamente cerradas.

.

Art. 11.- TABLA DE ALICUOTAS.- La alicuota de derechos y obligaciones que, en
razon del valor de sus bienes exclusivos, tiene cada copropietario del Condominio, se
fijlaran de acuerdo a la tabla de valores y cifras que acompafan al presente estudio,
la misma que establece lo que cada vivienda representa porcentualmente con relacion
al Condominio

Estos gastos estaran contemplados en el respectivo presupuesto anual, el mismo que
podré ser revisado por circunstancias supervenientes necesarias y cuyo reajuste se
hara al aumento de costos generalizados para io cual se tomaradn como inaicadores el
aumento de indice de precios u otras situaciones que alteren la economia nacional,
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VIVIENDA AMBIENTE AREA NETA INDIVIDUAL ALICUOTA %
VIVIENDA F1 / LOTE 124-F
Area Construida 49,94 12,16
Planta Baja m2 Patio Frontal 40,06 9,76
Patio Posterior 60,00 ~X1A A%
Planta Alta m2 Area Construida 55,32
TOTAL VIVIENDA 1 / LOTE 124-F 205,32

VIVIENDA F2 / LOTE 124-F

Area Construida 49,94

Planta Baja m2 Patio Frontal . 40,06

Patio Posterior 60,00

Planta Alta m2 Area Construida’ 55,32
TOTAL VIVIENDA 2 / LOTE 124-F 205,32

TOTALES 410,64

N

CAPITULQ 5.

AS PROHIBICIONES.

Ar. 12.- Esta prohibido a los copropietarios, arrendatarios y en general a to
personas que ejerzan derecho de uso sobre bienes exclusivos del Condominio:

'

e Hacer uso abusivo de su vivienda ' contrariando su destino natural y

obstaculizando el legitimo uso de los demas.

Destinar sus bienes exclusivos a un objeto distinto de aquel para el cual
inmorales, contrarios a este
la tranquilidad de los

fueron construidos o usarlos con fines ilicitos,
reglamento y que afecten las buenas costumbres,

copropietarios, o la seguridad de! Condominio.

e Instalar maquinas que causen ruidos, produzcan vibraciones, interfieran o

distorsionen las ondas radiales o de television, o alteren el flujo de la corriente

electrica.
Almacenar substancias explosivas, toxicas, insalubres o contaminantes.
Tocar musica o causar ruido a niveles que trasciendan lo tolerable o permitido.

e Realizar actos contrarios a las leyes, reglamentos y disposiciones de Ia

asamblea de copropietarios 0 que sean incompatibles con el régimen de

propiedad horizontal a que estad sometido el Condominio.
Poner basura en ningun lugar fuera de las instalaciones destinadas para

efecto; en todo caso la basura sera depositada en bolsas de plastico
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El propietario, arrendatario o cualquier persona que use 0 goce la vivienda por

otro titulo legal, sera solidariamente responsable con sus trabajadores

domésticos, visitantes y terceros que tengan relacion con el ftitular de la
ley de propiedad..

vivienda, en caso de que infrinjan la
reglamento y el presente reglamento interno.
o Los copropietarics que arrienden sus respectivos bienes
comunicar en la debida oportunidad mediante nota

‘\

exclus’iVos?debégéFE

P e -
escrita ' dirigida sal ” .

T I Rt
administrador. -.'_,,T:’_'_-J\.\\x i

CAPITULO 6 ~

'DE_LAS SANCIONES

propiedad horizontal o de este reglamento interno, se

continuacién se determinan:

» Amonestacién verbal en primera, y por escrito
del administrador. ‘

e Imposicion de muita de hasta un SMV.

Los que no pagaren dentro del plazo sefialado las cuota
extraordinarias impuestas por la asamblea de copropietarios y conforme con
este reglamento, seran demandados ante un juez competente de la ciudad por
el administrador del condominio, en juicio ejecutivo, quien debera ademas
reclamar intereses con la tasa maxima convencional permitida al momento en
que se produzca la mora, pagéderos desde la fecha en que dichas cuotas se
hicieron exigibles. El page de intereses no excluira el de indemnizaciones a
que hubiere lugar. Todas las sanciones y acciones legales que debe ejecutar
el administrador deberan ser previamente conocidas y autorizadas por el
director de la asamblea de copropietarios y si la gravedad del caso lo justifica,
a juicio de cualquiera de éstos, por la asamblea general de copropietarios.

An. 14.- El administrador deberd actuar inmediatamente después de conocida
cualquier accién de infraccion o falta cometida por los copropietarios o arrendatarios,
salvo que por circunstancias especiales o por fuerza mayor debidamente justificadas,
no pudiera hacerlo de inmediato. En caso de negligencia comprobada, el administrador
sera responsable de todo perjuicio que ocasionare a los copropietarios, a sus bienes

o al Condominio y podra ser destituido por la asamblea.

Art. 15.- Cualquier copropietario podrd impugnar ante un juez competente de
ciudad, los acuerdos o resoluciones de la asamblea que sean contrarios con la |

%)
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serd ejecutado bajo la responsabilidad de los copropietarios que hubieren votado a su
favor, salvo que el juez ordene la suspension. Dicha impugnacion s6lo podra

ejercitarse dentro de los diez dias subsiguientes al acuerdo o a la notificacidon que
hiciere al copropietario sino hubiere asistido a la reuniéon en que se tomé tal

resolucion.

Art. 16.- Son organos de la administracion del
propietarios, El Directorio y E! Administrador.

investida de la maxima autoridad administrativa y ‘se compone de los copropietarios™o’
de sus representantes o mandatarios; regula la conservacion y administracion del

Condominio asi cbmo las relaciones de los conduefios, aunque no concurran a la

asamblea ‘o0 voten en contra.

Art. 18.- La asamblea estara presidida por el director, y a falta de éste, por el primer

vocal o siguiente por orden de designacion. Es obligatoria la asistencia del

administrador y del secretario.

Art. 19.- SESIONES.- La Asamblea de Copropietarios tendrd sesiones Ordinarias y
Extraordinarias. Las sesiones Ordinarias se realizaran una vez por afio calendario y
dentro de los tres primeros meses, de cada afio. Las sesiones Extraordinarias se

realizaran cuando fueren convocadas para tratar asuntos determinados en la

convocatoria.

Art. 20.- CONVOCATORIA.- La convocatoria a Asamblea para sesiones Ordinarias no
Extraordinarias, sera hecha por el Director o el Administrador, sea segin el caso, a la
iniciativa previa propia a peticion de uno de los miembros del directorio. Las
convocatorias se haran por escrito con una anticipacién de ocho dias por lo menos, a
la fecha en que deba celebrarse la asamblea y se dejard constancia de los puntos a
tratarse y del lugar, la fecha y la hora en que se llevara a efecto. En caso de gue no
hubiere quorum en la hora sefialada en la primera convocatoria, esta se entendera
convocada para una segunda reunion, pudiendo realizarse la misma no antes de 60

minutos después de la hora sefialada para la primera convocatoria.

primera.

o
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At. 21.- ASAMBLEA UNIVERSAL.- La asamblea podréd reunirse sin previa
convocatoria en .cualquier momento, siempre que concurran todo los copropietarics, en

cuyo caso se tratard de una asamblea universal.

Art. 22.- QUORUM.- El quérum para las sesiones de la asamblea estara integrado

Condominio.
Si no hubiere dicho quérum a la hora fljada para que se |nst

o porcentaje de sus alicuotas correspondientes, con excepcion
que se necesite otro quérum para tomar ciertas resoluciones

segun lo prescrito en este reglamento.

Art. 23.- REPRESENTACION.- Los coprop|etanos pueden parti
con todos los derechos, en forma personal, o por medio de representantea La

representacién se otorgard mediante poder notarial o por medio de u

al director, los que se adjuntaradn al acta de la respectiva sesion.

Art. 24.- DERECHO DE ASISTENCIA.- Es el copropietario quien tiene el derecho de
concurrir 2 la asamblea y no su arrendatario, comodatario o usuario, salvo en los

casos contemplados en el articulo anterior.

Ar. 25.- DERECHO DE VOTO.- Cada copropietario en la Asamblea General tendra
derecho a voto en forma correlativa y equivalente a la alicuota de dominio que
corresponda a la vivienda. Para ejercer el derecho de voto en la asamblea cada
copropietario deberéd justificar encontrarse al dia en el pago de las expensas
comunes, ordinarias o extraordinarias, muiltas, intereses de mora y demas valores
establecidos, asi como de cualquier otra car'nidad, mediante certificacién otorgada por

la Administradion.

Art. 26.- VOTACIONES.- Las decisiones de la asamblea se tomaran por simple

mayoria de votos que representen mas del 50%, salvo los casos en que la ley ylo

este reglamento exijan mayores porcentajes. Cada copropietario tendra derecho al

voto en proporcion a su alicuota.

Art. 27.- Se requerira el 100% del voto de los copropietarios para aprobar cualquier

Reglamento Interno las decisiones sobre mejoras voluntarias y la
relativas a la

reforma al
aprobacion de cuotas extraordinarias, asi como las decisiones

modificacion de la estructura resistente, aumentos de edificacion, cambio A

arquitectonicos a la fachada del edificio y rever decisiones de la asambled

en blanco se sumaran a la mayoria numérica.
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Ar. 28.- LAS ACTAS.- Las actas de las sesiones se aprobaréan y redactaran en la
misma sesion para que surtan efecto inmediatamente, debiendo ser firmadas por los
copropietarios asistentes, por el Director y el secretario. Las actas originales se

llevaran en un libro especial a cargo del administrador.

general: g .
dmlmstrador del

Nombrar remover al directorio de la asamblea a
a) y y 7 FROONTE

Condominio y fijar la remuneracién de este Ultimo. { A
Ty

b) Nombrar las comisiones permanentes u ocasionales que fueren -necesé' rigs. 2
ERay ,' -
Lo r*“ w

cj Nombrar un comisario y su respectlvo suplente. .
o

d) Distribuir entre los copropietarios ‘las cuotas y las expensasvcesanas para}
administracion y conservacion del Condominio, de acuerdg_ ,e Ste

reglamento. L e
e) Reformar este reglamento interno de acuerdo con lo estipulado en los Ar.

Analizados. E] administrador hara protocolizar e inscribir las reformas para que

surtan efectos legales.

/) Imponer cuotas ‘extraordinarias cuando haya necesidad, para la buena

administracion, conservaciéon o reparacion de las viviendas.
Autorizar a los copropietarios para que realicen obras de modificacion o

9
aumentos de las viviendas cuando haya comprobado que son necesarias en

beneficio de!l Condominio.
h) Aprobar y/o modificar el presupuesto anual que presente el Administrador.
i) Solicitar rendicion de cuentas al administrador cuando lo estime conveniente vy,

de manera especial cuando éste termine su peériodo.
j) Sancionar a los copropietarios que infringieren la ley de propiedad horizontal,
su reglamento, o el presente reglamento interno, a peticion del administrador,

en los casos que sean de su competencia.
k) Conocer y resolver cualquier asunto que esté determinado en la ley de
propiedad horizontal, en su reglamento, en las ordenanzas municipales y en el

presente reglamento interno, y que sea de interés general para los

copropietarios del edificio.
) Revocar y reformar las decisiones del administrador cuando éstas no se

sujeten a la ley, a las ordenanzas, a los reglamentos, o0 no resultaren

convenientes para los intereses del edificio.

m) Ordenar, cuando lo estime necesario, 0 conveniente, la fiscalizacién de las

cuentas y caja de la Administracion.
n) Las actas de las asambleas generales seran redactadas y aprobadas en la

misma reunién, a fin de que surtan efecto inmediato. Estas !levaran la firma

del Director y del Secretario, quienes podran delegar a una s
FQMO DE

copropietarios para que redacte el acta, en cuyo cas’las ates‘oluc sle'S)

aprobadas tendran vigencia inmediata a la celebracion de ;(a reumon -+
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CAPITULO 8.

DEL DIRECTORIO. DEL _ADMINISTRADOR. DEL _SECRETARIO Y DEL

COMISARIO.

copropietarios.

_ L"":‘ A
. . . I 4
directorio seran nombrados pof; fa ;asambfe\a 33

Art. 31.- Los miembros del
copropietarios, duraran un afio en sus funciones y podran ser reelegidos™ il ¥
Voooom o Vo TS

s Tues S
Contdomini
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Art. 33.- Para ser Director o Secretario se requiere ser copropietariQ dét.;
En caso de falta o impedimento temporal o definitivo del director, a‘\(:tug'

vocal o siguientes en orden de designacion.
"""Art. 33- SON ATRIBUCIONES DEL DIRECTOR.

a) Ejercer junto con el Administrador del Condominio la representacion le
y extrajudicial de los copropietarios, en todo -cuanto se relacione al régi
Propiedad Horizontal del Condominio “CORAL 124-F".

B) Convocar y presidir las reuniones de asamblea general de copropietarios. .
c) Asumir provisionalmente las funciones del administrador, en caso de falta o
impedimento de éste hasta que la asamblea general resuelva lo pertinente.

d) Cumplir las demas funciones que se establezcan en las disposiciones legales

reglamentarias y en la asamblea, asi como las delegaciones dadas por ésta.

Art. 34.- SON' FUNCIONES DE LOS VOCALES.- Contribuir con el Director en las
funciones de éste y velar por el cumplimiento de las disposiciones emanadas por la

asamblea de copropietarios.

Art. 35.- DEL ADMINISTRADOR.- E! administrador del Condominio serd elegido por
la asamblea general para el periodo de un afio y podra ser reelegido indefinidamente,
por periodos iguales. Para ser administrador no se requiere ser copropietario del

Condominio, pero si que sea mayor de edad.

Art. 36.- LOS DEBERES y ATRIBUCIONES DEL ADMINISTRADOR SON:

a) Ejercer la representacion legal, judicial y extrajudicial de los copropietarios del
Condominio “CORAL 124-F", solo o junto con el sefior Director, en cuanto se
relacionen al régimen de propiedad horizontal del mismo, especiaimente sobre el
cobro de las cuotas, intereses, multas, reclamos, demandas, actos 'y contratos

determinados o autorizados por ia ley y reglamentos, entendiéndgse e
, , T aOMO pes
facultades, para las cuales los mandatarios necesitan poder v,,gjai‘]‘s_,ujas..\_,eép S

< %

determinadas en el Cddigo de Procedimiento Civil.

B

N T,ﬁ \Y‘('. s
R 4 B AN N




"

, 9
00 g2 &8 62 Estudio do Propiadad Herzzontal
CONJUNTO HABITACIONAL *“CORAL 124-F”

b)

c)

d)

e)

g)

h)

k)

n)

Y

Administrar los bienes exclusivos del Condominio con el mayor celo y eficacia,
arbitrando oportunamente las medidas necesarias para la buena conservacion de

éstos y realizando las reparaciones que fueren necesarias.
Efectuar los gastos de administracion, de conformidad con el presupuesto aprobado

y en casos de excepcion, con la autorizacién del Director.

Presentar a consideracién de la asamblea, con la' periodicidad que
las cuentas, balances, proyectos de presupuesto, estados de si

ul'

sobre la administracién a su cargo con el informe del Comlsano ; E { -i :\.\

Recaudar las cuotas extiraordinarias que acuerde la asamblea,y en:, caso de mora

de mas de treinta dias desde la fecha en que fueron acordadas ;;coﬁraﬂas

judicialmente por la via ejecutiva, juntamente con los mteresei\ moratorlos- y las

-,
N

costas procesales. '
Solicitar al juez la imposicion de las multas previstas en este reglaments; cuyo

producto ingresara a los fondos -comunales a-su cargo————
Informar anualmente a la asamblea sobre el ejercicio de sus funciones,

presentar ademas, el presupuesto para el aﬁo préximo.

oty )t[(’)
407 im\C

debera

la declaratoria respectlva sobre el cual esta construido el Condominio “

F", asi como de los planos y otros documentos, todos los cuales fo

documentacion oficial del Condominio. Toda esta documentacion oficial

entregarla mediante acta a su sucesor.
Custodiar y manejar el dinero y las pertenencias comunes, abrir cuentas corrientes
bancarias, -girar contra ellas con autorizacion del director, manejar el fondo rotativo
para adquisiciones pequefias, cumplir con el pago de las deudas comunes 'y, en
general, administrar prolija y eficientemente la gestion econdomica, como su Unico

.

responsable.
Llevar con sujeciéon a los principios de la técnica contable, la contabilidad de la

administracion del Condominio.
de registros de copropietarios, arrendatarios, comodatarios,
de sus

Llevar un libro
acreedores anticréticos y usuarios del Condominio, con indicacion

respectivas cuotas de derechos bienes exclusivos y demas datos.
Asistir a las reuniones de la asamblea general y del directorio.
Atender con prestancia, esmero y cortesia los requerimientos o sugerencias de los

copropietarios.
Controlar y supervigilar las instalaciones comuneles en forma periddica, continua y

sistematica.
Cumplir y hacer cumplir las resoluciones y ordenes emanadas

general.
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u) Cumplir con todas las demas obligaciones que como mandatario sean convenidas

en el respectivo contrato.

v) Para la celebracién y suscripcion de cualquier contrato, el administrador debera

contar previamente con la aprobacion del director.

w) Cancelar cumplida y oportunamente todas las obligaciones de caracter comun a

entidades publicas y privadas;
Xx) Ejercer los demas deberes y atribuciones

Art. 37.-
asamblea general por el periodo de un afio.

por periodos iguales. Sus funciones son asistir a las asambleas generalesq/ "Wa
el acta de las mismas, asi como colaborar en forma directa cen Ias accndnes q

ejecuten el directorioc y el administrador

-———— — — honorificas. o

Art. 38.- DEL COMISARIO.-

DEL SECRETARIO DE LA ASAMBLEA.-

que le asignen la ley y

,‘ -
El secretano sera elegudo r
Podra ser reelecto en- forma m

del Condominio.

Son funciones del comisario, revisar los documentos de

contabilidad y de administracién en cualquier instante e informar al directorio y/o

asamblea de copropietarios y presentar anualmente un informe sobre la gestion

econémica del administrador.

CAPITULO 9.
DISPOSH S GENERALE
Art. 39.-

Los casos no previstos en este reglamento y que no pueden, ser resueitos

de ‘conformidad con la ley y reglamento de propiedad horizontal por no encontrarse

estipulados en dichos instrumentos, seran

resueltos por la asamblea general de

copropietarios mediante resoclucion adoptada por el 100% de los asistentes.

Arq. Jefferson Delgado Barcia
/
Reg. SE/NESCYT 1016-10-9696

DOY FE: Que el documento que

de..\3...fojas
ntecede en numero de...
25 compulsa de la copia que se me
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NOTARIO
00028863

JACKELINE MARISOL ZAMBRANO V. ER

C.C.No. 130921184-3
DIRECCION: URBANIZACION SARILAND, MZC3 VILLA 4
TELEFONO: 0992326541; E-MAIL: casaenggiRta@gmail.com

ROSA DE LOS DOLORES ZAMBRANO :

C.C. N° 130114540-3
DIRECCION: CIUDADELA LA AURORA, MZ L, VILLA 33
TELEFONO: 0993881445; E-MAIL: maryuriroldan@hotmail.com

DOCTOR JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS
NRTORIASEXTA R EANIANMANTA

el confiero esta SEGUNDA copia que la sello.
signoy firmo. -

Manta, a —
v 9

Dr Fernando Vélez Cabezas
__NOTARIASEXTA . _

4 3

Avenida 3, entre calles 11 y 12 (detras de Banco Pichincha) % notariasextamanta@gmail.com
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EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP
Calle 24 y Avenida Flavio Reyes. Esquina

Telf: 052624758
www registropmanta.gob.ec

Razén de Inscripcion
Periodo: 2019 Nimero de Inscripcién: 1036
Nimero de Repertorio: 2052

EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP, certifica que en esta fecha se
inscribid(eron) el (los) siguiente(s) acto(s):

1.- Con fecha Diez de Abril de Dos Mil Diecinueve queda mscrito el acto o contrato de COMPRAVENTA, en el Registro
de COMPRA VENTA con el namero de inscripcion 1036 celebrado entre :

Nro. Cédula Nombres y Apellidos Papel que desempeiia
1301145403 ZAMBRANO MEZA ROSA DE LOS DOLORES COMPRADOR
1309211843 ZAMBRANO VERA JACKELINE MARISOL VENDEDOR
0401023379 CORAL TULCAN LAUREANO JAVIER VENDEDOR
Que se refiere al (los) siguiente(s) bien(es):

Tipo Bien Cédigo Catastral Nimero Ficha Acto
VIVIENDA 2127956002 67731 COMPRAVENTA

Libro: COMPRA VENTA
Acto : COMPRAVENTA
Fecha: 10-abr./2019

Usuanio: yoyi_cevallos

AB. JESSICA ALEXANDRA ROCA MEZA
Registrador de la Propiedad (S)

MANTA, miércoles, 10 de abril de 2019
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