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NUMERO: ( 6.313)

. PARTE: " CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA ~ABIERTA ¥
| EVANTAMIENTO PARCIAL DE PROHIBICION DE ENAJENAR: OTORGA EL INSTITUTO
ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL IESS; A FAVOR DE LOS CONYUGES DAISA
FUFEMIA ARGENTINA BURBANO PRADO Y JUAN JAIME RENE BEJARANO BLANCO.-
CUANTIA : INDETERMINADA

SEGUNDA PARTE: CONTRATO DE PERMUTA: OTORGAN LOS CONYUGES DAISA
EUFEMIA ARGENTINA BURBANO PRADO Y JUAN JAIME RENE BEJARANO BLANCO; Y
L0S CONYUGES HUGO BOLIVAR BURGOS TORRES Y ROSA ELISA PAZMINO

FLORES.-
CUANTIA: USD $1,971.86

TERCERA PARTE: CONSTITUCION DE HIPOTECA PRIMERA Y ABIERTA Y
PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR: OTORGAN LOS CONYUGES DAISA
FUFEMIA ARGENTINA BURBANO PRADO Y JUAN JAIME RENE BEJARANO BLANCO; A
FAVOR DEL BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL

BIESS.-
CUANTIA: INDETERMINADA

Fn la ciudad de Manta, Cabecera del Cantén del mismo nombre  Provincia de
Manabi, Reptblica del Ecuador, hoy dfa lunes cinco de noviembre del dos nuil
doce, ante| mi, Abogada ELSYE CEDENO MENENDEZ, Notaria Encargada de la
Notaria Pablica Cuarta del cantéon Manta, comparecen por una parte la sefiorita
Fconomnista MARIA MARICELA PACHECO ZAMBRANO, Funcionaria de la  Oficina
Especial del BIESS en Portoviejo, en su calidad de Mandataria del Ingeniero Ledn
Efrain Dostoievsky Vieira Herrera, Gerente General, del BIESS, segin consta del poder
especial, que se agrega como documento habilitante; entidad, que para los efectos
legales se del}o\’nmara 'EL BIESS"; la compareciente es de nacionalidad ecuatoriana,
mayor de ‘, ; (ig profeblon Economista, domiciliada en Portoviejoy de paso por
esta ciudad d “Ma N ¢l Doctor Cristian Altamirano Mancheno, en representacion del
Banco de t% Fcuatoriano de Seguridad Social, en su calidad de Apoderado,

segln constaid ‘E)cumento que en copia auténtica se acompafia a la presente escritura

como habili parte 2 la cual en adelante se la denominara “BEL BIESS” v/o0 “EL BANCO”
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y/o “EL ACREEDOR”; El compareciente es de nacionalidad ecuatoriana, mayor de edad,
domiciliado "en Quito y de paso” por esta ciudad de Manta; por otra parts los
cényuges HUGO BOLIVAR BURGOS TORRES y ROSA ELISA PAZMINO FLORES, por
sus propios y peﬁr_}ales derechos y por los que representan de la sociedad conyugal que
tlenen formada entre ellos, en calidad de VENDEDORES; Yy, por otra parte, los
cényuges DAISA EUFEMIA ARGENTINA BURBANO PRADO Y JUAN JAIME RENE
BEJARANO BLANCO por sus propios y personales derechos y por los que representatrde~ -

J .
la sociedad conyugal que tienen formada entre ellos, a quienes en lo sucesivo se les

denominara SImplemente LOS PERMUTANTES - LA PARTE DEUDORA, domiciliados

T e——
en la ciudad de Qultoy de paso por esta ciudad de Manta. Los comparecientes son

mayores de edad, de nacionalidad ecuatoriana, domiciliados en esta ciudad de Manta,
todos habiles y capaces para contratar y obligarse a quienes de conocer personalmente
~ y de haberme presentado sus respectivos documentos de identificacion. Doy Fé.- Bién
instruidos en el objeto y resultados de esta Escritura de, CANCELACION PARCIAL DE
HIPOTECA Y PROHIBICION DE ENAJENAR, CONTRATO DE PERMUTA, E HIPOTECA
PRIMERA Y ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR, la cual
proceden a celebrar, rhe entregan una minuta para que la eleve a escritura ptblica,
cuyo texto es el que sigue: SENOR NOTARIO: En el Registro de Escrituras Publicas a su
vcargo, sirvase insertar una escritura de CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA Y
PROHIBICION DE ENAJENAR, contenida en las siguientes clausulas: COMPARECIENTE:
Comparece el Doctor Cristian Altamirano Mancheno, en representacién del Banco del
Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, en su calidad de Apoderado, segiin consta del -
documento que en copia auténtica se acompana a la presente escritura como habilitante,
parte a la cual en adelante se la denominard “EL BIESS” y/o “EL BANCO” y/o “EL
ACREEDOR”. El compareciente es ecuatoriano, mayor de edad, domiciliado en la ciudad de
Quito, quien declara ser de estado civil casado, legalmente capaz para obligarse. SEGUNDA:
ANTECEDENTES.-Segiin escritura pitblica otorgada el 22 de julio de 2011, ante el Abogado
Rail Eduardo Gonzalez Melgar, Notario Ptblico Tercero del Cantén Manta, debidamente
inscrita en el Registro de la Propiedad del Cantén Manta, el 17 de agosto de 2011, los
conyuges sefiores DAISA EUFEMIA ARGENTINA BURBANO PRADO Y JUAN JAIME RENE
BEJARANO BLANCO, para garantizar sus obligaciones frente al Banco del Instituto
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ca y constitucion de una nueva estdn contenidos en un mismo instrumento.
CELACION PARCIAL DE HIPOTECA ABIERTA Y LEVANTAMIENTOA
OHIBICION DE ENAIENAR

0 Altamlrano Mancheno, en la calidad que comparece procede a cancelar

Con ]os antecedentes expuestos, e] Doctor

Ly

gravamen hipotecarioc y parcialmente * la 'prohlbu:lon de enajenar
I W

obre el estacxonamlento ntimero 1 del Edificio denommado Los Corales, ‘

i

Barrio Umina, parroquia y canton Manta, provincia de

éndose hipotecados el resto de inmuebles. Todos los gastos que demande
de gravamen hipotecario y prohibicién de enajenar serdn de cuenta de los

UFEMIA ARGENTINA BURBANO PRADO Y JUAN JAIME RENE BEJARANO

haberse convenido expresamente.- La cancelacién parcial en mencion se

amiento nimero 1 del Edificio denominado Los Corales, ubicado en la calle
o Umifia, parroquia y cantén Manta, provincia de Manabf, y no implica

forma de cualquier otro crédito o garantia que los sefiores DAISA

TINA BURBANO PRADO Y JUAN JAIME RENE BEJARANO BLANCO, de

al o conjunta, directa o indirecta, presente o futura, mantienen o
e a Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social BIESS. Usted
servird agregar las demds formalidades de estilo para el perfeccionamientc
1to, as{ como oficiar al sefior Registrador de la Propiedad del Cantén sobre

UNDA PARTE' CONTRATO DE PERMUTA. A tenor y contenido de las

ﬂas PRIMERA : INTERVINIENTES.- Intervienen, otorgan y suscriben

por una parte, los conyuges HUGO BOLIVAR BURGOS TORRES y
ZMINO FLORES, por sus propios y personales derechos y por los que

sociedad conyugal que tienen formada entre ellosy por otra parte, los

A EUFEMIA ARGENTINA BURBANO PRADO Y JUAN JAIME RENE
NCO, por sus propios y personales derechds y por los que representan de
Jgal gue tienen formada entre ellos, a quienes en lo sucesivo se les
plemente “LOS PERMUTANTES".
iGOtBOLIVAR BURGOS TORRES y ROSA EIjISA PAZMINO FLORES

SEGUNDA : ANTECEDENTES.~ A)
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ropietarios del siguiente bien mmueble consistente en el
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Ecuatoriano de Seguridad Social BIESS, entre otros actos juridicos, constituyeron Gravamen

Hipotecario y Prohibicién de enajenar sobre los bienes inmuebles consistentes en el

,wﬂ -
departamento PA. 202, estacionamiento ndmero 1, bodega nimero 1, del Ed]ﬁcm

‘\_—/_ W—-—————— o e g TR
denominado Los Corales, ubicado en la - calle treinta del Barrio Umifia, parroquia y cantén

S
Manta, provincia de Manabi. Los indicados prestatarios solicitaron al BIESS a traves de:
comunicacién s/n de fecha 26 de abril de 2012, una autorizacién para realizar una reforma

parcial de la escritura de compraventa, mutuo, constitucién de gravamen hipotecario y

prohibicion de enajenar de los inmuebles referidos en el numeral anterior de la presente

(——'\_—___._-_————-————M——_——-—\
clausula, solicitud que se realizé debido a que el estacionamiento en mencion se encontraba

e e e

asentamlento por tanto requlrleron que e 5SS autorice el camblo del estac1onarmento
W

namero 1 por el estacionamiento nimero 4 del Edificio denominado Los Corales, ubicado en
la calle treinta del Barrio Umifia, parroquia y cantén Manta, provincia de Manabi, previo
mew .

acuerdo entre compradores y vendedores ante la Comisarfa de Construccién y Via Piblica
del Gobierno Auténomo Descentralizado del Cantén Manta, ante lo cual el BIESS realizo las
gestiones pertinentes a la realizacién de un nuevo avalio sobre el estacionamiento numero
4 en referencia, mismo que es el que se pretende cambiar por el estacionamiento nimero 1
antes indicado, dicho avaliio indicé la factibilidad de realizar este cambio, previos tramites
legales que correspondan, mismos que serian de cuenta y gestién de los solicitantes,
informacién que fue comunicada a los mismos a través de sendos oficios de fecha 20 de julio
~de 2012 y 31 de agosto de 2012. En tal v1rtud el BIESS procede al levantamiento parcial de de

la hloteca excluswamente sobre el blen mmueb]e consistente en el estacionamiento
T ——e e ——— T T

numero 1 del Edificio denominado Los Corales, ubicado en el Barrio Umifia, actualmente
calle treinta y avenida Flavio Reyes de la Parrogyia y cantén Manta, Provincia de Manabi, a

fin de proceder en un segundo acto y en la misma escritura con la permuta del

estacionamiento niimero 1 por el estacionamiento nimero 4 del Edificio denominado Los

PSS

Corales, ubicado en el Barrio Umifia, actualmente calle treinta y Avenida Flavio Reyes, dela

parroqula y cantén Manta, provincia de Manabf. En este mismo acto se hipoteca a favor del
T

BIESS el estMnto niimero 4, detallado en la presente clausula, conforme consta del
e *—M T ———

mstrumgnto incorporado como tercera parte de esta escritura. ituto

Ecuatoriano de Seguridad Social ha accedido a la solicitud planteada ya que el levantamiento
- ».A—_/———_"—‘" S
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el Barro Umina, actualmente Calle treinta y Avemda Flavio Reyes de la Panoqma %

anton Manta, Provincia de Manabi, bien mmueble adquirido medlante compra al

arquitecto seﬁorwj“lrﬁxnﬁryv”Dantm{mﬁ:’hﬁéEgﬁ‘t_éwéﬂé‘éﬁfﬁﬁ“}m’b‘lica celebrada
ante el Abogado Ratl Eduardo Gonzélez Melgar, Notario Publico Tercero del cantén
Manta, lel diez de Enero del afio dos mil ocho, e inscrita el diecinueve de febrero del afio
dos mil ocho, en el Registro de la Propiedad del cantén Manta. Se halla sometido al
Régimen de Propiedad Horizontal, segin Escritura Publica de Constitucién al Régimen de
Propiedad Horizontal, celebrada, el treinta y uno de marzo del afio dos mil once, ante la
Abogada Vielka Reyes Vinces, Notaria Publica Primera Encargada del cantén Manta,
inscritalen el Registro de la Propiedad del cantén Manta, el veinte y uno de abril del afio dos
mil once. Con fecha veinte y uno de abril del afio dos mil once, se encuentra inscrita el acto

o contrato de Planos del EDIFICIO DENOMINADO LOS CORALES ESTACIONAMIENTO

_4.-POR ARRIBA: Lindera con el departamento PA. 202. POR ABAJO: Lindera con terreno
de la Edificacién. POR EL NORTE: Lindera con estacionamiento nimero 5 con 5.05
metros.| POR EL SUR: Lindera con estacionamiento nimero 3 con 5.05 metros. POR EL
ESTE: Lindera con la calle nimero 30 con 2,60 metros. POR EL OESTE: Lindera con area
de circulacién comin con 2,60 metros. AREA NETA: 13, 13 mZ ALICUOTA 001”1 Y6,

T

AREA DE TERRENO mZ. AREA COMUN 2,28m2. AREA TOTALM]Z B) Los

o

cényuges DAISA EUI*EMIA ARGENTINA BURBANO PRADO Y ]UAN JAIME RENE

A e e it e P R

BEJARANO BLANCO declaran ser Iegmmos propletarlos del ESTACIONAMIENTO

NUMERQO 1, “DEL EDI FICIO bENOMINADO LOS CORALES ublcado en el Baruo Umifia,

e A 1

S O N

actualmente calle tlemta M avenida Flavio Reyes de la Parroqma Y cantén Manta

Provincja de Manab1 Bien mmueble adqumdo medxante compra a los conyuges Hugo
Bolivar Burgos Torres y Rosa Elisa Pazmifio Flores, segtin se desprende de la escritura

publica| de compraventa, contrato de Mutuo, Constitucién de Gravamen Hipotecario y

Prohibi \ig de enajenar, celebrada en ante el Abogado Radl Eduardo Gonzdlez Melgar,

ecisiete de Agosto del afio dos mil once, en el Registro de la Propiedad del

$. ESTACIONAMIENTO 1.- POR ARRIBA: Lindera con el departamento PA.
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comtn con 4.05 metros y en linea curva con 1,57 metros. POR EL ESTE: Lindera con la
calle ntimero 30 con 2,60 metros. POR EL OESTE: Lindera con area de circulacién comiin
con 1,60 metros. AREA NETA: 12,92 m2, ALICUOTA: 0,012 %, AREA DE TERRENO: 4,73
m2AREA COMUN: 2,24m2. AREA TOTAL 15,16m2. TERCERA : PERMUTA - Con los
antecedentes sm los PERMUTANTES, los cényuges HUGO BOLIVAR BURGOS
TORRES y ROSA ELISA PAZMINO FLORES vy los conyuges DAISA EUFEMIA
ARGENTINA BURBANO PRADO y JUAN JAIME RENE BEJARANO, por sus propios y

personales derechos y por los que representan de la sociedad que tienen formada entre
ellos manifiestan su libre y espontdnea voluntad y mero consentimiento de
efectuar la permuta de sus respectivos inmuebles cuya identidad y singularizacion
se encuentran debidamente sefialadas en la cldusula precedente del presente
contrato, capaz de que la transferencia mutua de dominio que se hace a
través de la presente escritura plblica de permuta sea como enajenacion
perpetua, sin reservarse los Permutantes nada para si, sobre los bienes

inmuebles expresamente sefialados por_ lo que a partir de la presente y €n el

\ futuro Jos conyuges HUGO BOLIVAR BURGOS TORRES y ROSA ELISA PAZMINO

FLORES, pasan a ser absolutos duenos y propietarios del bien inmueble

——
expresamente detallado en el literal B) de la clausula segunda del presente

g —rteraa

mstrumento consistente en el ESTACIONAMIENTO NUMERO 1, DEL EDIFICIO

o

DENOMINADO LOS CORALES, ubicado en el Barrio Umina, actualmente calle treinta

y avenida Flavio Reyes de la Parroquiay cantén Manta, Provincia de Manabi. Y los

cényuges DAISA EUFEMIA ARGENTINA BURBANO PRADO y JUAN JAIME RENE

/—"’_"_—'“\v-*
BEJARANO BLANCO, pasan a ser absolutos duefios y propietarios del bien

inmueble expresamente detallado en el literal A) de la cldusula segunda del

presente instrumento, consistente en el ESTACIONAMIENTO CUATRO, DEL EDIFICIO
Stttk

DENOMINADO LOS CORALES, ubicado en el Barrio Umifia, actualmente Calle treinta

y Avenida Flavio Reyes, de la Parroquia y Cantén Manta, Provincia de Manabi.
CUARTA : PRECIO. - Como el presente acto no genera nuevos derechos ni utilidad
alguna a los suscritos permutantes, para efectos de cumplir con lo que estipula
la Ley Notarial fijan la cuantia del avalto catastral de uno de los inmuebles que

equivale a MIL NOVECIENTOS SETENTA Y UNO CON 86/ 100 DOLARES DE LOS




ESTAD

0S UNIDOS DE AMERICA (USD 1.971,86) QUINTA: DECLARACION. Los

Permutantes, declaran que los inmuebles objeto de este contrato de permuta, no se

encuen
Certific
habilita
clausul

ACEPT

tran hipotecados, embargados, ni prohibidos de enajenar, conforme consta del
ado otorgado por el Registro de la Propiedad que se agrega como documento
nte. Ya que el gravamen que existe sobre el inmueble descrito en el literal B), de la
2 de los antecedentes se cancela, en la primera parte de este contrato. SEXTA:

ACION Y AUTORIZACION.- Los PERMUTANTES ratifican su aceptacion a la

presenfe permuta por convenir a sus intereses y estar plenamente conformes y de

acuerd

o con las estipulaciones contenidas en ella, por lo que se autorizan

mutuamente para la inscripcién del presente instrumento en el Registro de la

Propiedad del cantén Manta, en virtud de que se han determinado, linderos,

medidds y edificaciones, permuta que se fundamenta ademdas en lo dispuesto en el

articulo mil ochocientos treinta y siete y siguientes del vigente Cédigo Civil

TERCE
PROHI
Escritu
ABIER]

clausul

RA: PARTE: CONSTITUCION DE HIPOTECA PRIMERA Y ABIERTA Y

s .

BICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR.- COMPARECIENTES. En el Registro de

[ S VE——

ras Pubhcas a su cargo, sirvase insertar una escritura de PRIMERA HIPOTECA

fA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR, contenida en Jas Sigufentes

ast MEEWA&ECIEN'R‘E“SL@)—v__Por una parte la_Economista MARIA MARICELA

PACHECO ZAMBRANO, Funcionaria de la Oficina Especial del BIESS en Portoviejo, en

representaaon del Banco del Instituto Ecuatoriano de Segurldad Social, en su calidad

de Mandataria, segun consta del documento que en copia auténtica se acompafia a la

presente escritura como habilitante, parte a la cual en adelante se la denominard “EL

BIESS”

y/o “EL BANCO” y/o “EL ACREEDOR. b) Y por otra parte comparecen los

cényuges DAISA EUFEMIA ARGENTINA BURBANO PRADO y JUAN ]AIME RENE

e g

BE]ARANO BLANCO a qulenes en lo postenor se les denominara “LA PARTE DEUDORA

Los comparecientes son habiles en derecho, plenamente facultados para celebrar este tipo

de instrumentos, domiciliados en la ciudad de Manta y quienes de forma libre y voluntaria

consienten eni celebrar este contrato de constitucién de PRIMERA HIPOTECA ABIERTA

Y PR(Q
BANCO

Superiy

e g




otorgamiento de préstamos para el beneficio de los afiliados y jubilados del Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social (IESS).b) DAISA EUFEMIA ARGENTINA BURBANO
PRADO y JUAN JAIME RENE BEJARANO BLANCO, en su calidad de Jubilados del IESS,
han solicitado al BIESS el otorgamiento de diferentes tipos de créditos u operaciones que
implican obligaciones econémicas a favor de EL BANCO, por concepto de cualquier tipo de
créditos de los permitidos otorgar al BIESS en la normativa legal vigente, siendo facultad
privativa del BIESS el otorgar o negar el o los créditos solicitados por LA PARTE DEUDORA.
¢) LA PARTE DEUDORA, es propietaria del ESTACIONAMIENTO CUATRO, DEL EDIFICIO
DENOMINADO LOS CORALES, ubicado en el Barrio Umiiia, actualmente Calle treinta
y Avenida Flavio Reyes, de la Parroquia y Cantéon Manta, Provincia de Manabi. Los
antecedentes de dominio son: Mediante escritura piblica de Permuta, celebrada en la
segunda parte de este contrato. Los demas antecedentes de dominio, constan del
Certificado conferido por el Registrador de la Propiedad del canton, que se agrega al
presente documento como habilitante. SEEUNDA: HIPOTECA ABIERTA.- En seguridad y
garantfa real de todas y cada una de las obligaciones que LA PARTE DEUDORA contraiga,

de las que tuviere contrafdas o las que contrajese en el futuro, para con el BANCO, sean
dichas obligaciones a favor o a la orden del BIESS, sin limitacién o restriccién alguna en
cuanto al monto de la‘s‘ﬁabligaciones ni en las monedas en las que se hayan constituido, ni
con relacién a su naturaleza u origen, obligaciones pendientes o de plazo vencido, bien se

trate de obligaciones contraidas en forma directa o indirecta, ya sea como obligados

principales, solidarios, accesorios o subsidiarios o que las obligaciones se hubieren

generado por préstamos directos, descuentos, fianzas o avales, aceptaciones bancarias,
prérrogas o reduccién de plazos, modificacién de las obligaciones, consolidaciones,
subrogaciones, novacién de las obligaciones, reprogramaciones, sustituciones, planes de
pago, ajustes a estos planes de pago, sea que se traten de obligaciones de créditos
endosados o cedidos o de cualquier otra indole a favor BIESS incluyendo intereses,
comisiones, gastos judiciales y extrajudiciales, LA PARTE DEUDORA constituye a favor del
Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social HIPOTECA ABIERTA EN CALIDAD DE

PRIMERA sobre el inmueble de su propiedad descrito en el literal a) de la clausula de

antecedentes de este mismo instrumento y cuyos linderos, dimensiones y superficie son:

LINDEROS GENERALES: POR ARRIBA: Lindera con el departamento PA. 202. POR




ABAJO: | Lindera con terreno de la Edificacion. POR EL NORTE: Lindera con
estacionamiento nimero 5 con 5.05 metros. POR EL SUR: Lindera con estacionamiento
nimero| 3 con 5.05 metros. POR EL ESTE: Lindera con la calle nimero 30 con 2,60
metros. POR EL OESTE: Lindera con 4rea de circulacién comuin con 2,60 metros. AREA

NETé::‘ 13,13 m2. ALICUOTA: 0,0121 %, AREA DE TERRENO:_&&@Z. AREA COMUN:

2,28m;ﬁ TOTAL: 1541m2. Esta garantia hipotecaria solo serd levantada cuando
N}E};;;ﬁ sido canceladaMa una de las obligaciones contraidas por LA PARTE
DEUDORA para con el BIESS. Adicionalmente LA PARTE DEUDORA acepta expresa e
irrevocablemente que esta caucién hipotecaria no sea levantada por parte del BIESS, si la
PARTE DEUDORA mantuviere algin tipo de obligacién pendiente en el INSTITUTO
ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL.TERCERA: ACEPTACION.- El BIESS declara que
acepta el derecho real de hipoteca abierta constituida a su favor en la cldusula precedente.
CUARTA: PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR.-De manera libre, voluntaria y por
mutuo acuerdo entre las partes, LA PARTE DEUDORA queda prohibida de enajenar y
establecer nuevas hipotecas sobre el inmueble que queda gravado, hasta la cancelacion
absoluta|de todas y cada una de las obligaciones contraidas en el BIESS y hasta que EL
BANCO proceda con la cancelacién total o parcial de los gravamenes que se constituyen
mediante el presente instrumento. Por consiguiente LA PARTE DEUDORA, no podrd
enajenar el inmueble que hoy se hipoteca, ni establecer otras hipotecas o derechos reales
a favor de terceros, sin el consentimiento expreso de EL BIESS, ni podré dar otro uso al
_crédito concedido, sino aquel para el cual fue solicitado. De contravenir lo sefialado, EL
BIESS podr4 dar por vencido el plazo y exigira judicialmente el pago total de la obligacién.
Si tal cosa ocurriere, EL BANCO queda plenamente facultado, sin necesidad de cumplir con
otro requisito, a declarar vencidas todas las obligaciones que por parte de LA PARTE
DEUDORA estuvieren pendientes de pago en ese momento y a demandar y ejecutar esta
garantia l;igofécaria para pago de tales obligaciones. Asi mismo, LA PARTE DEUDORA no

podra enﬁr ar en Arrendamiento el bien que se hipoteca sin expreso consentimiento de EL

BAN 0, en,

§ caso si EL BANCO otorgara dicha autorizacién, dicho arrendamiento no

g

podra seftelebrado mediante escritura publica inscrita en el Registro de la Propiedad.
N
F

SION DE LA HIPOTECA.- La hipoteca que se constituye por este acto

QUINTA{EXE

alcanza I
i




mejoras y construcciones hechos o que se hicieren en el futuro y, en general, a todo lo que
se considere inmueble por destinacién, naturaleza, accesién o incorporacién segun las
reglas del Cédigo Civil vigente e incluye todo derecho que de forma conjunta y/o
individual tengan o llegaren a tener LA PARTE DEUDORA sobre el mismo. Los linderos del
inmueble que se hipoteca y que se detallaron anteriormente, son los més generales y es
entendido que si alguna parte del mismo no estuviere comprendido en ellos, quedara
también hipotecado, porque es voluntad de las partes que el gravamen y prohibicién de
enajenar comprenda toda la propiedad. Todos los documentos que haya suscrito o
suscribiere LA PARTE DEUDORA y todas sus obligaciones para con EL BANCO, por
cualquier concepto, directas e indirectas, pasadas, presentes, y futuras, de plazo pendiente o
vencido, incluyendo gastos judiciales, extrajudiciales y honorarios de abogado, quedan
integramente garantizadas con la hipoteca que se constituye en este acto. SEXTA:
INSPECCION.- A solicitud de EL BANCO, la PARTE DEUDORA se obliga a permitir la
inspeccién del inmueble hipotecado o comprobar de manera satisfactoria para EL BANCO,
" tanto la integridad de dicho bien como el hecho de encontrarse en posesién y tenencia del

mismo y que no se ha creado sobre é] ninglin gravamen adicional, para todo lo cual EL

BANCO podra exigir y obtener los certificados correspondientes, corriendo los gastos a

cargo de la PARTE DEUDORA. Si LA PARTE DEUDORA no diere las facilidades del caso péfé

inspeccionar el inmueble hipotecado a los Inspectores designados por EL BANCO, éste
podra dar por vencido el plazo de la obligacién garantizadas y exi.gir el pago de la misma y
el remate del bien hipotecado. SEPTIMA: CESION DE DERECHOS.- LA PARTE DEUDORA,
e)&presamente declara y acepta que el BIESS podra ceder en cualquier momento, la
presente garantia hipotecaria y los créditos amparados por la misma a favor de cualquier
institucién financiera o a favor de cualquier persona natural o juridica o fideicomiso
mercantil, asf como las cesiones posteriores que éstos realicen, para lo cual LA PARTE
DEUDORA renuncia expresamente a ser notificada judicialmente de dicha cesién de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 11 de Cédigo Civil vigente y, acepta manifiesta
y explicitamente darse por legalmente comunicadas de cualquier cesién de derechos que
se efectle, para todos los efectos legales, por el simple aviso que realice el cesionario o
tenedor de la hipoteca, eximiéndosele en forma expresa de la obligacién de exhibir el

titulo o cualquier otra formalidad legal, comprometiéndose a realizar los pagos sin




derechg a oposicién alguna a su nuevo acreedor, al ser requerido por éste. En caso de
cesién, LA PARTE DEUDORA declara expresamente, ademds que se someterda a la
jurisdiccién que elija el Gltimo cesionario de los créditos garantizados. En tal virtud, las
cesiones que se realicen surtirdn pleno efecto contra LA PARTE DEUDORA y contra
tercerog, de acuerdo con el Cédigo Civil. Sin perjuicio de lo anterior, LA PARTE DEUDORA
declara|conocer expresamente que El Banco podra ceder y transferir la presente garantia
hipotecaria y los créditos amparados por la misma para propésitos de titularizacion,
segin lg dispuesto por el Cédigo Civil, especialmente en la norma que estipula que cuando
se deba| ceder y traspasar derechos o créditos para efectos de desarrollar procesos de
titularizacién realizados al amparo de la Ley de Mercado de Valores, cualquiera sea la
naturaleza de aquellos, no se requerira notificacién alguna a la deudora u obligada de
tales derechos o créditos. Por el traspaso de derechos o créditos en proceso de
titularizacidn, se transfiere de pleno derecho y sin requisito o formalidad adicional, tanto
el derecho o crédito como las garantias constituidas sobre tales créditos. OCTAVA:
VENCIMIENTO ANTICIPADO.-EL BANCO, atn cuando no estuvieren vencidos los plazos de
los créditos y demés obligaciones que hubieren contraido LA PARTE DEUDORA, podré dar

por vencido el plazo y demandar la ejecucidn de esta hipoteca, a més del pago de todo lo
que se le estuviere adeudando incluido capital, intereses, costos y honorarios de abogado,
ejerciendo la accién real hipotecaria, en uno o cualquiera de los siguientes casos: a) Si LA
PARTE DEUDORA cayere en mora en el pago de cualquier dividendo, obligacién, o cuota, a
favor de|EL BANCO; b) En caso de que el Inmueble hipotecado fuere enajenado o gravado,
arrendadlo, entregado en anticresis, donado, secuestrado, embargado o prohibido de
enajenar por voluntad de la PARTE DEUDORA o por sentencia judicial, en todo o en parte.

¢) Si LA PARTE DEUDORA deja de cumplir cualquier obligacién laboral o patronal que

tengan par@mcoc? sus trabajadores, incluido los aportes patronales al Instituto Ecuatoriano

de Segurid%é} §§3cial. d) Si se iniciare en contra de LA PARTE DEUDORA juicios de coactiva,

de insolvenéa{%xi&oncurso de acreedores; e} Si LA PARTE DEUDORA dejare de cumplir o
< < ﬁ’

N © 8
incurr \Iréﬁaxj mofa en el pago de los impuestos municipales o fiscales sobre el inmueble en

garantia o?%al-;gqjer bien en él que sea la propietaria. f) Si LA PARTE DEUDORA dejare de

mantener eldnmuyeble que se hipoteca por este contrato, en buenas condiciones, incluyendo

sus mejg ampliaciones, a juicio de ELL BANCO; g} Si se promoviere contra LA PARTE




DEUDORA accién resolutoria, reivindicatoria, rescisoria o de dominio con relacién al
inmueble hipotecado, o si éste fuese objeto de expropiacidén u otro medio similar que traiga
como consecuencia la transferencia de dominio; h)Si LA PARTE DEUDORA no cumplieren
con un auto de pago en ejecucién promovido por terceros contra ella; 1)Si se produjere la
insolvencia o concurso de acreedores de la PARTE DEUDORA, o ésta fuere enjuiciada por
estafa o cualquier otro delito penal que pudiere afectar su patrimonio; j) Si a LA PARTE
DEUDORA se le instaurare demandas laborales, reclamaciones patronales, colectivas, o
demandas en entidades publicas de accidén coactiva; k) En caso de que a LA PARTE
DEUDORA se le sigan acciones penales relacionadas con la produccién, comercializacion o
trafico de estupefacientes o sustancias ilegales o ilicitas; 1) Si a LA PARTE DEUDORA se le
comprobaré que el importe del crédito fue destinado a otro fin distinto del establecido en
la solicitud del crédito; m) Si EL BIESS comprobare que existe falsedad en los datos
suministrados por LA PARTE DEUDORA y que sirvieron para la concesién del préstamo.
n) Si no se contratase el seguro sobre el bien hipotecado o no se pagaren las primas
correspondientes; o) Si la PARTE DEUDORA mantuviere obligaciones impagas con
personas naturales o juridicas, de mejor privilegio en la prelacion de créditos, que a juicio
del BANCO ponga en peligro su crédito y, p) En caso de que La PARTE DEUDORA destine
el inmueble que garantiza la operaci()ﬁ, a un fin distinto al establecido en el contrato de
préstamo o al autorizado por El BANCO. q) En caso de que LA PARTE DEUDORA se negare

a aceptar la cesion de los derechos contenidos en el presente instrumento. r) Los demas

casos contemplados en la Ley o en las demaés clausulas del presente Instrumento. Por

mutuo acuerdo tanto EL BIESS como LA PARTE DEUDORA, acuerdan en que no sera
necesaria prueba alguna para justificar y declarar la obligacién de plazo vencido por parte
de EL BIESS y exigir de esta manera el pago inmediato de la obligacién, bastando para tal
efecto la sola afirmacion que el BIESS, hiciere en la demanda. NOVENA: PRUEBA.- LA
PARTE DEUDORA renuncia expresamente al beneficio del plazo que les haya otorgado EL
BANCO y éste podra proceder como si todos los créditos se encontraren de plazo vencido.
La sola afirmacién de EL BANCO en la demanda, en el sentido de que LA PARTE DEUDORA
ha incurrido en uno de los casos sefalados en la clusula precedente, sera suficiente prueba
para los efectos determinados en ella. DECIMA.- VIGENCIA DE LA GARANTIA.- La hipoteca

abierta constituida por este instrumento subsistira atin cuando hubiese vencido el plazo del




o de los préstamos que lo garanticen y hasta tanto no se extingan todas y cada una de las
obligacionges que LA PARTE DEUDURA, mantuviere a favor del BIESS, incluyendo dentro de
ella el pago de intereses, comisiones, gastos judiciales y extrajudiciales. El BIESS, podra
Cuantas veces crea conveniente y por medio de un funcionario autorizado, realizar la
inspeccion/de los bienes constituidos en garantfa, as{ como también podra exigir se mejoren
0 aumenten los valores del mismo en caso de disminucién de sus valores por cualquier
causa. DECIMO PRIMERA: SEGURO.- La Parte Deudora faculta expresamente a EL BANCO,
para que en su nombre y a su cargo contrate con la compaiiia de seguros que EL BANCO
elija, un seguro contra incendio, terremoto y lineas aliadas sobre el o los inmuebles que se
hipotequen como garantia por las obligaciones asumidas por LA PARTE DEUDORA. Estos
seguros, endosados a favor del Acreedor, serdn contratados por el valor real comercial del
inmueble, por el tiempo que EL BANCO determine. LA PARTE DEUDORA autoriza para que
la pliza de|seguro se emita a la orden de EL BANCO y ademds para que, en caso de siniestro
se abone alla o a las obligaciones que estuvieren pendientes de pago el valor que perciba
por tal segyro; sin embargo, si EL BANCO contratase el seguro o si hubiese dificultad para el
cobro de la pdliza, todos los riesgos seran de cuenta de LA PARTE DEUDORA y ninguna
responsabilidad tendrd EL BANCO. DECIMO SEGUNDA: DECLARACIONES Y
AUTORIZACIONES.- LA PARTE DEUDORA declara bajo su responsabilidad que el inmueble
que se hipoteca se encuentra libre de todo gravamen, prohibicién de enajenar, limitacién de
dominio, juicio o accién rescisorias, resolutorias, reivindicatorias, posesorias o de particién
de herencia, de modo que a partir de la inscripcién de este instrumento tal inmueble
unicamente| estara afectado por la hipoteca que se constituye por la presente escritura,
como consta del certificado conferido por el sefior Registrador de la Propiedad del Cantén.
LA PARTE DEUDORA autoriza expresamente a EL BANCO para que obtenga de cualquier
fuente de informacién, incluida la Central de Riesgos, sus referencias e informacién
personal sobre su comportamiento crediticio, manejo de su cuenta, corriente, de ahorro,
tarjeta de créditc j%{et% y en general sobre el cumplimiento de sus obligaciones y demas

r &

préstamo recibid: lés que va a recibir en el futuro, lo utilizara en negocios licitos y
&

activos, pas \&S}L o§ personales. De igual manera LA PARTE DEUDORA declara que el

permitidos por las@gy%s del Ecuador, eximiendo de cualquier responsabilidad a EL BANCO

por el uso |que i:i:- . dichos fondos. De igual forma, EL BANCO queda expresamente




autorizado para que pueda utilizar, transferir o entregar dicha informacién a autoridades

‘Competentes, organismos de control, Burés de Informacién Crediticia y otras instituciones o
personas juridicas legal o reglamentariamente facultadas, asi como para que pueda hacer
ptiblico el comportamiento crediticio de LA PARTE DEUDORA. DECIMO TERCERA:
GASTOS.- Todos los impuestos, honorarios y mas gastos que demande el otorgamiento e
inscripcidn de esta escritura, y los que posteriormente cause la cancelacién de la hipoteca
que queda constituida, son de cuenta exclusiva de LA PARTE DEUDORA, as{ como también
todos los gastos, comisiones e impuestos que se ocasionaren por los diversos contratos y
créditos que se les otorguen, amparados con esta hipoteca. Si El BANCO creyere
conveniente o si se viere en el caso de efectuar o anticipar cualquier egreso por estos
conceptos, la PARTE DEUDORA le autoriza a debitar de su o sus cuentas los valores
respectivos. DECIMO CUARTA: INSCRIPCION.- LA PARTE DEUDORA autoriza expresa e
irrevocablemente a EL BANCO para que éste directamente o a través de la persona o
institucién que designe, inscriba el presente instrumento en el Registro de la Propiedad
respectivo, comprometiéndose a asumir todos los gastos que dicha inscripcion implique,
como lo senala la cléusu}a Décimo Tercera del presente instrumento. DECIMO QUINTA:
FINANCIAMIENTO DE LOS GASTOS.- Los gastos que demande la celebracion y
perfeccionamiento de este instrumento, incluida el pago de tributos, derechos notariales,
e inscripcién en el Registro de la Propiedad son de cuenta de LA PARTE DEUDORA. Estos
rubros podran incluir a criterio de EL BANCO, la contratacién de los seguros de: vida y de
desgravamen, seguros de incendios y lineas aliadas; y, de riesgo de construccién. DECIMO
SEXTA: DOMICILIO Y JURISDICCION.- Para los efectos contenidos en el presente
documento, las partes renuncian domicilio y se someten a los jueces competentes de esta
ciudad o de la que elija EL BANCO. La ejecucién, embargo y remate de la presente garantia
hipotecaria, asi como el cobro de las obligaciones crediticias respaldadas en la presente
garantia podrén ser ejercidas y cobradas a eleccién de EL BANCO, ejerciendo la jurisdiccion
coactiva en los términos constantes en la Ley o a través de los jueces competentes de esta
ciudad. Conforme a lo establecido en la legislacién vigente, el Banco del Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social ejercerd la jurisdiccién coactiva para el cobro de los
créditos y obligaciones a su favor, por parte de personas naturales o juridicas. Esta coactiva

serd ejercida con sujecién a las normas especiales contenidas en la Ley del Banco del




Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social y demdas normas internas pertinentes y a las
disposiciones pertinentes del Cédigo de Procedimiento Civil. "DECIMO SEPTIMA:
INCORPORACIGN.-Las partes contratantes declaran incorporadas al presente
instrumento todas las disposiciones establecidas en la Ley del Banco del IESS, Estatutos,
Manuales |y Reglamentos vigentes del BIESS. Las partes aceptan y se ratifican en el
contenido|de todas y cada una de las clausulas constantes en esta escritura, por as{ convenir
a sus intereses Usted Sefior Notario, se servird agregar las demas formalidades de estilo
necesariag para la validez de este instrumento. Hasta aqui la minuta que junto con los
documentps anexos y habilitantes que se incorpora queda elevada a escritura
publica con todo el valor legal, y que, los comparecientes aceptan en todas vy
cada una de sus partes, minuta que estd firmada por la Abogada
ALEXANDRA ZAMBRANO LOOR. Registro Profesional numero: Mil quinientos
noventa ynueve del COLEGIO DE ABOGADOS DE MANABI, para la celebracién de
la presente escritura se observaron los preceptos y requisitos previstos en la ley
notarial; y,  leida que les fue a los comparecientes por mi el notario, se

ratifican y firman conmigo en unidad de acto, quedando incorporada en el

protocolo/de esta notaria, de todo cuanto doy fe.-fy

;= Econ. MARIA MARICELA PACHECO ZAMBRANO
| Apoderada Especial del BIESS
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ad que consiste eESTACIONAMIENTOS

rtencciente e BURGOSTORRES-HIGO-SRA—BURBAN G-PRADO-BAISAY-NEIARANO-HIAN—
icada —_ FDIF | OS CORRALES FST_1 Y ESTACIONAMIENTO 4

yo AVALUO COMERCIAL PRESENTE asciende a la cantidad
$4586.83 CUATRO MIL QUINIENTOS OCHOCIENTOS SEIS CON 83/100 DOLARES
CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE PERMUTA '

Manta,

Afigueroa




2

Empregsa Publica Municipal

Registro de la Propiedad de 28203

Sl B ICRR G AT
}”\?’%"j/‘;: Avenida 45 Calle 11 ‘ : -

Conforme a Ja solicitud Numero: 93955, certifico hasta el dia de hoy la Ficha Registral Nimero 28203:

INFORMACION REGISTRAL

Fecha de Apertura: - martes, 10 de mayo de 2011
Parroquia: Manta

ey
Lyt A e,

Tipo de Predio: Urbano
Céd.Catastral/Rol/Ident.Predial; 1 0.0.0.0.0,0.0.0.8.0.0,0.0.0.0.9.0.0,0,0.9.0,0,0.0¢
LINDEROS REGISTRALLS:

Compraventa relacionada con el ESTACIONAMIENTO NO. 1 EDIFICIO DENOMINADO
LOS CORALES, ubicado en la calle 30 del Barrio Umifia de la Parroquia y Cantén Manta.
POR ARRIBA Lindera con departamento PA. 202. POR ABAJO; lindera con terreno de la
Edificacion. POR EL NORTE; lindera con Estacionamiento numero 2 con 5.05 metros. POR

EL SUR: lindera con 4rea circulacién comun con 4.05 metros y en linea curva con 1,57
metros. POR EL ESTE: lindera con la calle nimero 30 con 2,60 metros. POR EL OESTE,
lindera con 4rea de circulacién comun con 1,60 metros. AREA NETA. 12,92 M2.
ALICUOTA. 0,012% AREA DE TERRENO. 4,73 M2 AREA COMUN. 2,24 M2. AREA
TOTAL. 15,16 M2. SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO A LA PRESENTE FECHA
T I E N E VIGENTE‘.GRAVAMEN

RESUMEN DY MOVIMIENTQS REGISTRALES:

Libro Acto Nimero y fecha de inseripeion Folio Inicial
Compra Venta Compraventa 477  19/02/2008 6.145
Propiedades Horizpntales Propiedad Horizontal 14 21/04/2011 540
Planos Planos 17 21/04/2011 158
Hipotecas y Gravamenes Mutuo 1.096 17/08/2011 18.993
Compra Venta Compraventa 2.251  17/08/2011
MOVIMIENTOS REGISTRALES:

REGISTRO DE COMPRA VENTA. '
1/ 2 Compraventa
Inscrito el @ martes, 19 de febrero de 2008

Tomo: 1 Folio Inicial:  6.145 - Folio Final: 6.151

Nimero de Inscripeién: 477 Nimero de Repertorio:

Oficina donde se guarfial®riginal: Notaria Tercera G e
Nombre del Cantén: & Manta Oy 1, By

révilencia: jueves, 10 de enero de 2008

-
e

Fecha de Otorgamien

Escritura/Juicio/Resol

b=
Fecha de Resolu&{\y-\‘\'\: &
a.- Observaciones: N L

Un predio ubica!@_* T ;‘él Barrio Umifia, actualmente Calle Treinta de Ja Ciudad de Manta.
OE &
4

1o Odesende

1

2

A
b.- Apellidos, Nombres y Dotk f
i o - -
Calidad ) Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razén Social y Estado Civi Pomicilio

1

Comprador T 06-00439467 Burgos Torres Hugo Bolivar \N\\‘ Casado Manta

e las Partes:

Comprador — 06-00560270 Pazmifio Flores Rosa Elisa \J Casado Manta

Certificacién impresa por: M4RC Ficha Registral: 28203 Pigina: | .de 4




'\"cndcdor ‘ 13-00395314 Molina Calderero Jimmy Danton
Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

Soliere Manta

Libro: No.Inscripeién:  Fec. Inscripeién:  Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 363 24-mar-1981 546 547

MM/——JM - -
jueves, 21 de abril de 201T
1 Folio Inicial: 540 - Folio Final: 573
v ero de Inseripeion: 14 - Nimero de Repertorio:
hu”?ﬁ: donde se guarda el original: Notaria Primera
onel ¢l Cantén: Manta

[nscrito el

Tomo:

Nombred -
ha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 31 de marzo de 2011

[ch 14 .

:Scr;tura/Juicio/Resolucnon:

s MANTA
esolucion: ’

recha de Resol i B
_ Observacioncs: e - ECM

. . cos . . Vs ey SO
Constitucion Propiedad Horizontal Edificio denomiando Los “Ustapas.

“ybicado en la calle treinta y avenida Flavio Reyes de la Parroquia y Cantén Manta.

A cJtidos, Nombres ¥ Domicilio de las Partes:

mar Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio

propietario 06-00439467 Burgos Torres Hugo Bolivar Casado Manta

propictario 06-00560270 Pazmifio Flores Rosa Elisa Casado Manta
‘Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:

Libro: No.Inscripeion: Fec. Inscripeién:  Folio Inicial:  Folio final:
éompfﬂ Venta 477 19-feb-2008 6145 6151

to ¢l: jueves, 21 de abril de 2011

1 FFolio Inicial: 158 - Folio Final: 163
nc;'o de Inscripcidn: 17 Namero de Repertorio:
Ficina donde se guarda el original:  Notaria Primera
re del Cantén: Manta

1a de Otorgamiento/Providencia: jueves, 31 de marzo de 2011
alJuicio/Resolucion:
tha de Resolucién:
crvaciones:
stitucion de planos del Edificio denomiando Los Corales
os, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
piet: 06-00439467 Burgos Torres Hugo Bolivar Casado Manta
06-00560270 Pazmifio Flores Rosa Elisa Casado Manta
<I‘r_iscripcién se refiere a la{s) que consta(n) en:
: v No.Inscripeién: Fec. Inscripeién:  Folio Inicial: - Folio final:
14 21-abr-2011 540

L8 Folio Inicial:  18.993 - Folio Final: 19.028
cripcidn:  1.096 Niimero de Repertorio: 4.780
$e guarda el original: Notarfa Tercera

| Canton: Manta

~f,‘0rgamiento/_Providencia: viernes, 22 de julio de 2011

.'”?,OTECARIO, CONSTITUCION DE GRAVAMEN HIPOTECARIO Y PROHIBICION DE
El Departamento PA.202, Estacionamiento Niimero 1, Bodega Ntimero 1 del Edificio Denominado

Certificacién impresa por: MARC Ficha Registral: 28203 \\

1O

7 yorialy




54

cado

Los Corales. ubi

b.- Apellidos, Nombres y Doy
Calidad
Acreedor Hipotecario
Deudor Hipotecario
Deudor Hipdtétario

c.- Estainscripcion se refi
Libro:

Compra Venta

2 Compraventa

Inscrito el @ miéreoles, 1

Tomo: 74 Tol
Nimero de Inscripcidn:
Oficina donde se guarda
Nombre del Cantén:

en la Calie 30 del Barrio Umina de la - Canidén Manta, Provincia de Manabt

ricilio de fas Partes:
Cédula o R.UC.
80-0000000046246 Banco Del Instituto Ecuatoriano de Segurida

Nombre y/o Razdén Social Estado Civil Domicilio

Manta
Casado Manta

Casado

17-02864883 Bejarano Blanco Juan Jaime Rene

17-02632991Burbano Prado Daisa Eufemill Argentina -Matita

ere a la{s) que consta(n) en:
No.Inscripeibn:

225]

Folio final:
38407

Folio Inicial:
38373

Fec. Inseripeidn:
17-ago-2011

7 de agosto de 2011

38.373 - Folio Final:
Naomero de Repertorio:
Notaria Tercera

Manta

io Inicial: 38.407

2.251
I original:

4.779

Fecha de Otorgamicnto/Providencia: vierncs, 22 de julio de 2011

Escritura/Juicio/Resoluci

Fecha de Resolucidn:
a.- Observaciones:

COMPRAVENTA -
ENAJENAR.- Compra

on:

VMUTUO, CONSTITUCION DE GRAVAMEN HIPOTECARIO Y PROHIBICION DE

enta relacionada con ¢l Departamento PA.202, Estacionamiento Nimero 1, Bodega Nimero

1 del Edificio Denominado Los Corales, ubicado en la Céllc 30 del Barrio Umifia de la Parroquia y Cantén Manta,

Provincia de Manabi. Primera Planta Niv. + 3,24 Compucsta de Sala, comedor, cocina, dormitorios, bafios, balcones

a mas de la

b.- Apcllidos, Nombres y Dor
Calidad
Comprador
Comprador
Vendedor
Vendedor

S respectivas dreas comunes de circulaciédn.

icilio de las Partes:

Cédula o RULC.
17-02864883 Bejarano Blanco Juan Jaime Rene
17-02632991 Burbano Prado Daisa Eufermia Argentina
06-00439467 Burgos Torres Hugo Bolivar
06-00560270 Pazmiiio Flores Rosa Elisa

Domicilio
Manta
Manta
Manta
Manta

Nombre y/o Razbdn Social Estado Civil

- Casado
Casado
Casado

Casado

c.- Esta inscripcion se refigre a la(s) que consta(n) en:

Libro:

Propiedades Horizonta

&
Lo

HMenénde

Cedeiio

1Fed
LA

e

’

PR

neargada

PR

I
Jn

Notaria Piblica Cuarta

Folio final:
573

Folio Inicial:

540

Fec. Inscripeion:

21-abr-2011

No.Inseripeién:
14

+
&

o s

ants

Certificacion impresa por: MARC Fichz Registral: 28203




TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:

Libro Ntimero de Inscripciones ! Libro
| Hipotecas y Gravamenes

Nitmero de Inscripciones

1

Plancs
Compra Venta ,

i -

Propié‘dgdes Horizontales - ' ; -

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los tinicos que se refieren al predio que se certifica. I

Cualquier enmendadura, alteracién o modifi Yion a] texto de este certificado lo invalida.

Cridoalas 01353 ) juevs 7 TN
AR 2 R VA R

A peticion de: N o ‘;/u\\,;,c’uw Clacde VALOR TOTAL PAGADO POR EL

A CERTIFICADO: § 7

Validez del Certificado 30 dias, Excepto
que se diera-un traspaso de dominio o0 se
emitiera un gravamen.

Elaborado por : Maa x'{As‘uncf‘ﬁ Cedeiio
1306998822

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la

Propiedad.

Abg. Jaime E. Delg

Firma del Regi

Certificacién impresa por: MARC Ficha Registral: 23203
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No. Certifi cc{czoq ?%9 7 5#

CERTIFICADO DE AVALUO s
Fecha: 14 de agosto de 701 ? NO. Electro’nico: 6]33~_ S

El suscrito Director de Avaliios, Catastros y Registros Certifica: Oue revisando el Catamo /e
Predios en vigencia, en el archivo eusrem‘e Se constato que: R

El Predio de la Clave: —~ 1-08-27-35-004
Ubicado en: EDIF.LOS CORALES EST.4

Area total del predio segtin escritura: .
A’rpa Neta: 1313

Area Comunal: 2,28

Urea T, erreno: 4,80
Perteneciente a:

Documento ]dentzdad Propzetarzo
: BURGOS TORRESHUGO YSRA

cu YO A VAL UO VIGENTE EN DOLARES ES DE

TERRENO: "‘-»zi;{lgz,oé ;
CONSTRUCCION:" .. 1779,86
| 1971,86

UN MIL NOVEC]ENTOS SETENTA Y:UNDOL " RFS CON OCHEN YSEIS
_CENTAVOS ’ :

Este documenfo no: consnluye reconoczml

2011, pa}a el

Impreso por:




Avenida 4 y Calle-11

la Ficha Registral Nimero 3(’31’2\‘57"ﬁ »

95952, certifico hasta el dia de hoy

¥ INFORMACION REGISTRAL

EGL TRAVLFS
do en la Barrio Umifia actualmente Calle Treinta y avenida Flavio Reyes de la

“iudad de Ménta- acl Edificio denominado LOS CORALES. 3.14. ESTACIONAMIENTO- 4‘
0 ARRIBA lmdera con el Departamento PA-202. POR ABAJO; lindera con terreno de Ia

dxﬁca "én Por el NORI E: lindera con Estacionamiento No. 5 con 5,05 mts. POR EL SUR;
lindera con Estacionamiento No. 3 con 5,05 mts. Por el ESTE; lindera con la calle No. 30
2',60 mts. POR EL. OESTE, lindera con 4rea de circulacién comin con 2,60 mts..

STACIONAMIEN TO -4. Tiene una Area Neta 13,13m2. Alicuota: 0,0121 %. Area de

-"‘i"t"err‘eno 4,80m2.Area Comun 2,28m2. Area total 15,41m2 . SOLVENCIA; EL

* ESTACIONAMIENTO DESCRITO A LA PRESENTE FECHA SE ENCUENTRA LIBRE

D B /G,MM/ E N -

- RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

- Libro : o Acto Namero y fecha de inseripeion Folio Inicial
Compra Venta Compraventa R . 477 19/02/2008 6.145

Propiedades Horizontales Propiedad Horizontal 14 21/04/2011 540 -
. Planos. ) 17 21/04/2011 158

MOVIMIENTOS REGISTRALES:

1/

| Compraventa
Ingcrito el :  martes, 19 de febrero de 2008
Tomo: 1 Folio Inicial: 6.145 - Folio Final: 6.151
Nimero de Inscripcion: 477 Namero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén; Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 10 de enero de 2008
Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones:
Un predio ubicado en el Barrio Umifia, actualmente Calle Treinta de la Ciudad de Manta.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Raz6n Social \ Estado Civil  Domicilio
Comprador 06-00439467 Burgos Torres Hugo Bolivar Casado Manta
Comprador 06-00560270 Pazmiio Flores Rosa Elisa Casado Manta
Vendedor 13-00395314 Molina Calderero Jimmy Danton Soltero " Manta

¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en: \
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripeién:  Folio Inicial:  Folio final:
Compra Venta 363 24-mar-1981 546 547

Certificacion impresa por: ZaiS Ficha Registral: 36125 Pigina: 1




2/ ""Propiedad Ho

‘izontal

Inscrito el 1 jueves, 21 de abril de 2011

Tomo: 1 Folio Inicial: 540 - Folio Final: 573

Numero de Inscripeion: 14 Namero de Repertorio: 2.284
Oficina dondese guarda el original: Notarfa Primera

Nombre del Cantén: Manta -

Fecha de Otorgamiento/Providencia: Jueves, 31 de marzo de 2011
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucion:
a.- Observacionles:

Constithcion Propiedad Horizontal Edificio denomiando Los Corales.

Ubicado

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidag Cédula o R.U.C. Nombre y/o Raz6n Social
06-00439467 Burges Torres Hugo Bolivar
06-00560270 Pazmifio Flores Rosa Elisa

Propietario

Propietario
c.- Esta inscripg

Libro:

Compra Vent

3/ 1Planos
Inscrito el :  jy

Tomo: 1

on se refiere a la(s) que consta(n) en:
No.Inscripeién: Fee. Inscripei6n:

ta 477 19-feb-2008

eves, 21 de abril de 2011
Folio Inicial: 158 - Folio Final: 163

Niimero de Inscripcién: 17 Numero de Repertorio: 2.285
Oficina dounde se guarda el original: Notaria Primera

Nombre del Car

ton: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 31 de marzo de 2011

Escritura/Juicio

Resolucion:

Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones:

ucion de planos del Edificio denomiando Los Corales

Constit

Calidad
Propietario

Propietario

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razén Social

en la calle treinta y avenida Flavio Reyes de la Parroquia y Cantén Manta.

Folio Inicial:  Folio final:

6145

06-00439467 Burgos Torres Hugo Bolivar

06-00560270 Pazmiiio Flores Rosa Elisa

¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

Libro:

No.Inseripeién:  Fec. Inscripei6n:

Propiedades Horizontales 14 21-abr-2011

Henasios

Vs

Certificacion impresa por: Zai¥

Folio Inicial:

540

Ficha Registral: 36125

OV

Vv

ICII[/(@{[,“”

)Iquz'Cr enn

Estado Civil Domicilio

Casado Manta
Casado Manta

6151

Estado Civil Domicilio

Casado Manta
Casado Manta

Folio final:
573

AETRA

(9
V

Pigina:




~E-MOVIMENTOS CERTIFICADOS:

i Niimero de Inscripciones | Libro Ntimero de Inscripciones |

ey

08 1
6mpra Venta 1
{("F"ropiedades Horizontales 1

: [ Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los tinicos que se refieren al predio qué se certifica. I

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida. .

Bmitido a las: 10:29:16 osto AN R

A peticion de: T v 743 2K VALOR TOTAL PAGADO POR EL
) . CERTIFICADO: § 7

Validez del Certificado 30 dias, Excepto

Elaborado por : Zaida Azucena Saltos Pag
130730043-2 que se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error
eneste Documento al Registrador de la

Propiedad.

Certificacién impresa por: ZaiS Ficha Registral: 36125 Pagina: 3 \dc 3




 FECHA DE EXPIRAE
:2021-08-24
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REPUBLICA DEL ECUADOR -
CONSEJO NACIONAL ELECTORAL

~ CERTIFICADO DE VOTACION

398-0010
NUMERO

BEJARANO BLANCO JUA

PICHINCHA
PROVINCIA /7 TN L GANTON

BENALCAZAR
PARROQUIA _

CERTIFICADO DE VOTACION\
R FER:NDUM Y CONSULTA POPULAR 07/85/2011

218-0015' : E .1702632991
NUMERO LT CEDULA N

ARGENTINA
PICHINGHA

PROVINCIA

BENALCAZAR
PARRCQUIA

0506899




- REPUBLICA DEL ECUADOR

RECCON GENERAL DE REGSTRO Uik,
DENTIFY AC}ONY.(mlLAC)ON

120233580-0

INSTRUCCION OROFESICN / OCUPACION
SUPERIOR DR. JURISPRUDENCIA
ACELLIDOS Y RC o iT L “ADRE
ALTAMIRANC JA!HE ADALBBTO

APELLIDOS Y N7 TF LUt MADRE
MANCHENO T ELVIA F’AQUEL
LUGAR ¥ FECHA DE 807 50

QUITO
2011-04-18

FECHA TE CYPIRACION
2021-04-19

SET T s .
’ £STADO (i Camada é W
ARIRIARIRE  yomgcn s e
} o . ' T AR e

MENDEZ R

- REPUBLICA DEL ECUADOR
c@ CONSEJO NACIONAL ELECTORAL
Sydeh CERTIFICADO DE vm‘Ac»Ou

LTA BOPULAR 7980

165-0003 1802335800
NUMERO CEDULA

ALTAMIRANO MANCHENO CRISTIAN
SANTIAGO
TUNGURAHUA AMBATO

PROVINCIA

HUACHI LORETO
PARROQUIA




DR. HOMERO LOPEZ OBANDO

NOTARIO VIGESIMO SEXTO DEL CANTON QUITO
DISTRITO METROPOLITANDO

>
cSCRITURA NUMERO:%299:

PODERESPBCIAL
QUE OTORGA
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE
SEGURIDAD SOCIAL
A FAVORDE
doctor CRISTIAN SANTIAGO ALTAMIRANO MANCII‘,ENO
CUANTIA: INDETERMINADA
(DI&%s + 44104 (+ZlOPIAS )
P.R.
Pod Altamirano
En la ciudad de San Francisco de Quito, Distrito Metropolitano, capital de la
Republica del Ecuador, hoy dia, TRECE (13) de MAYO del dos mil once;
ante mi doctor Homero Lopez Obando, Notario Vigésimo Sexto del Cantén
Quito; comparece ¢l sefior ingeniero Leén Efrain Dostoievsky Vieira
errera, en su calidad de Gerente General del BANCO DEL INSTYITUTO
CUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL, segiun se desprende del
documento que se agrega como habilitante a este instrumento publico; bien
instruido por mi el Notario sobre el objeto y resultados de esta escritura
piiblica a la que comparece de una manera libre y voluntaria.- El

compareciente declara ser de nacionalidad ecuatoriana, mayor de edad,

jgarse, a quien de conocerlo doy fe en virtud de habermc exhibido su

g

c

=V
1

ot

nento de identificacién, cuya copia certificada se adjunta a est

Y&

Fiemy




instrumento publico y me pide que eleve 3 escritura piiblica ¢ contenido de
la minuta que-me entrega y cuyo tenor literal Y que transcribo es g
siguiente - “Sefior Notario: En e] Registro de Escriturag Publicas a su cargo,
sirvase incluir una por la que conste ¢ poder especial, contenido en lag -
;" ~ siguientes cldusulas: PRIMERA: COMPARECIENTE.- Comparece 2 J,
: celebracion de |a presente escritura piiblica, e sefior ingeniero Ledn Efrain
Dostoievsky Vieira Herrera, en sy calidad de Gerente General y
Tepresentante legal del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Socja
(BIESS o EI, BANCO), conforme consta de la documentacigy adjunta, a

1

quien para Jog efectos de este instrumento se conocerd como EL

la administracién de los fondos previsionales del IESS, bajo criterios de

banca de inversign. 2) Segin el articulo cuatro de su Ley constitutiva el

1
{
!
\ BIESS se encarga también de ejecutar operaciones Y prestar servicios

financieros a sus usuarios, afiliados y jubilados del Instituto Ecuatoriano de
| Seguridad Social. 3) Para el 4gi desenvolvimiento de las ‘operaciones del
B:I‘ESS en el 4
Al

3

" Gegleral de] BIESS, otorga poder especial, amplio y suficiente cual en
derecho se requiere, a favor del doctor Cristian Santiago Altamirano
Mancheno, con cédula de ciudadania nimero uno ocho cero dos tres tres

¢inco ocho cero cero, funcionario de la Direccién Juridica del Banco del




Dr. HOMERO LOPEZ OBANDO

NOTARIO VIGESIMO SEXTO DEL CANTON QUITO
DISTRITO METROPOLITANO

ITURA NUMERO:2994

QUE OTORGA
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE
SEGURIDAD SOCIAL
AFAVOR DE
doctor CRISTIAN SANTIAGO ALTAMIRANO MANCI¥IENO
CUANTIA: INDETERMINADA
(DIgts 44404 EopiAs )
P.R.
od_Altamirano
n la ciudad de San Francisco de Quito, Distrito Metropolitano, capital de la
Republica del Ecuador, hoy dia, TRECE (13) de MAYO del dos mil once;
ante mi doctor Homero Lépez Obando, Notario Vigésimo Sexto del Cantén
(Quito; comparece el sefior ingeniero Le6n Efrain Dostoievsky Vieira
errera, en su calidad de Gerente General de}] BANCO DEL INSTITUTO
LCUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL, segun se desprende del
locumento que se agrega como habilitante a este instrumento publico; bien
instruido por mi el Notario sobre el objeto y resultados de esta escritura
ablica a la que comparece de una manera libre y voluntaria- El
compareciente declara ser de nacionalidad ecuatoriana, mayor de edad,

domiciliado en la ciudad de Quito, legalmente capaz para contratar y
i <«

quien de conocerlo doy fe en virtud de habermc exhibido su

c . . <. - . -
we identificacion, cuya copia cerlificada se adjunta a este

=y

1




- Dr. HomEeRO LOPEZ OBANDO
NOTARIO VIGESIMO SEXTO DEL CANTON QUITO
DISTRITO METROPOLITANDO

[nstituto Ecuatoriano de Seguridad Social BIESS, de ahora

MANDATARIO, para-que a nombre del Banco del Institutv

Seguridad Social BIESS, realice lo siguiente: 1) Suscribi
BIESS, Wlasrm;l»t‘riqes de hipotecas y contratos de mutuo para ad
bienes inmuebles por parte de los prestatarios del BIESS y constitucién de
hipotecas sobre bienes inmuebles que se otorgan a favor del BIESS, en todas
sus variantes y productos, contempladas en el Manual de Crédito del BIESS.
Para la ejecucion del presente mandato, EL MANDATARIO esta autorizado
para suscribir a nombre del BIESS las tablas de amortizacion, las notas de
cesion, cancelaciones de hipoteca, contratos de mutuo o préstamo, escrituras
piblicas de constitucién o cancelaciéon de hipoteca y cualq‘uier otro
documento legal, piiblico o privado, relacionado con el mutuo con garantia
- hipotecaria y/o mutuo, sobre bienes inmuebles, que se otorguen a favor del
Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social BIESS. 2) Suscribir a
nombre del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social BIESS todo
acto relacionado con los créditos hipotecarios concedidos y/o cualquier otro
tipo de crédito que conceda el BIESS sus prestatarios; asi como también
cualquier documento publico o privado relacionado con la adquisicién<de ..
cartera transferida a favor del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad
Social BIESS por parte de cualquier tercera persona, natural o juridica,

‘s\ entendiéndose dentro de ello la suscripcion de endosos, cesiones y/o
\
1 . P .

i:ualquxer otro documento piblico o privado que fuera menester, a efectos de

ue se perfeccione la transferencia de cartera a favor del Banco del Instituto
Bpuatoriano de Seguridad Social BIESS, sea en documento publico o
privado. 3) Este poder especial podra ser delegado total o parcialmente,
l

inicamente previa autorizacion escrita y suscrita por el representante lega

del MANDANTE. CUARTA: REVOCABILIDAD.- El presente mandato




podréd ser revocado e cuaiquier momento, sin QUE sca necesario notificyr
" previamente al MANDA'I:@RIO sobre ¢l particular. Usted, sefior Notario, se¢
Servira agregar Jas demas cléusulas de estilo necesarias para la plena validey
de este Instrumento™, (firmado) doctor Diego Hermida, Abogado con
matricula pfofesional nimero cinco mjl seiscientos noventa de] Colegio de
Abogados| de Pichincha HASTA AQUI EL CONTENIDO DE LA
MINUTA, que queda elevada a escritura publica con todo su valor legal,
leida que e fue gl Compareciente por mi el Notario en alta y clara voz, se
alirma y rafifica €0 su contenido y para constancia de ello firma juntalﬁente

- Conmigo en unidad de acto, de todo lo cual doy fe.-

mé%

D Sr. Ing. Legn Efrain Dostoievsky Vieira Herrera
" Doyaeq4s 4

e PRl
Dr. Ho nero LopezQbando
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LR Exiln dxfn qHR BHIERSE 25 TIEL COMPUIsa de
“1a ja certificadayque me fae presentada en
C/m fojas utjes y que Jjuego devolvi al |
interesado, en fe.d -confiera Ja presente.

3 HAY

Quito; a

DR.HOMERO L
NOTARIO VIG NOOKIVKGESPLISEXTA
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+ ABTADE POSESION Nozopa- -

ifto, Distrito Metropolitano. 4 jos siete dias del mes da julio del afio dos mil diez,
@ -seflores Miembros del Directorio del Banco del Instituto Fcuatoriano de
dad Social y, previa Calificacion de su habilidad legal por parte de fa
tendencia de Bancos y Seguros, segin Resolucidn No. SBS-2010-401 de 2 de
10822010, el sefior Ingenierg Leon. Efrain Dostoievsky Vieira Herrera presta la
Pondient promesa legal para e desempefio de las funciones de Gerente
g;;_!el Banco del Instituto Ecuatoriano de Segiiridad Social, para las que ha
ado|en sesidn celebrada el 8 de Jurio de 2010, de conformidad con Io

do en el articulo 15 de I3 Ley del Banco del [ESS y en el articulo 19 de sy

del Directorio del Banco de IESSyel -

e certifica.

&l z
i '([Q:GzJaramiHo ' Ec. Leonardo H. Vicua lzquierdo
1 R OR

VICEPRESIDENTE DEL DIRECTORIO

v

Ec. Bolivar Cruz Huilcapi
REPRESENTANTE DE LOS JUBILADOS

. L3 60PId xuppy ofy . . :
LIESS Pla Kwrpy . WHPLISE ge

o certificl? L€ 1 senfada ep
devoly g




Se otorgo ante mi, en fe de ellg ¥ a peticién del Doctor DIEGO HERMIDA IZA,
portador de la maltricula profesional numero cinco mil seiscientos noventa del
Colegio De Abogados de Pichintha; confiero esta VIGESIMO OCTAVA COPIA
CERTIFICADA de la escritura piblica de PODER ESPECIAL QUE OTORGA
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL A
FAYOR DE Doctor CRISTIAN SANTIAGO ALTAMIRANO MANCHENO.-
Firmada y sellada en Quito, a los diecinueve dias del mes de enero del dos mil
doce.- -

AN

Dr. o
NOTARIO VIEE’S (0 SEXTO DIL | ANI)@ZN QUITO.
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NOTARIA YIGESIMA SEXTA.

DR. HOMERG LOPEZ OBANDO
NOTARIO VIGESIMO SEXTO DEL CANTON QUITO
DISTRITO METROPOI/I:IM:“ »

: ESCRIIURA NUMERO: 1077

:"- "..‘\7‘ * 5 / L e
A \,»—;: FoaAXr '

. QUE OTORGA
ingenicro LEON EFRAIN DOSTOIEVSKY VIEIRA HERRERA,
EN SU CALIDAD DE APODERADO ESPECIAL DEL
INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL *
A . AFAVORDE
 CHRISTIAN VINICIQ MACHADO GRANDA ;
CUANTIA: INDETERMINADA
(DI 5+l COPIAS)
P.R.
Del_IESS

" En la ciudad de San Francisco de Quito, Distrito Metropolitano, capital dc la

Repuiblica de) Ecuador, hoy dia, VEINTICUATRO (24) de FEBRERO d¢l
dos mil DOCE, ante mi, Doctora Sandra Verénica Barrazueta Molina,
Notaria Vigésimo Sexta Suplente del Cantén Quito, por licencia copcedida a
su titular Doctor Homero Lépez Obau'ldo, segun accién de personal nimero
doscientos sesenta ¥ ocho guién DP guién DPP de fecha uno de febrero del
dos mil doce, suscrito por el Doctor Ivan Escandén Montenegro, Direclor
Provincial de Pichincha de] Consejo de Ja Judicatura; comparece el sefior
ingeniero Legn Efrain ..D.'ostoievsky_ Vieira Herrera, -en su célidad de

apoderado especial de| INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD

"\?S‘g)CIAL, segun se desprende de la copia certificada del poder que se agrega

omo habilitante a este mstrumento publico, el mismo que el compareciente

lﬁra bajo juramento fue legalmente conferido; bien instruido por mi el

&fNotarzo_ sobre el ObJeFo y resultados de esta escritura publica a la que

n. H;}/l




cdxnparecc de una manera Ji"orc y voluntaria.- E| compareciente declara ser
de nacionalidad ecuatoriana, mayor de edad, domiéiliado en Ja ciudad de
Quito, légalmente capaz para contratar y obligarse, a quien de conocerlo doy
te en virtud de haberme exhibido su documento de’identificacion, cuya copia
certificada se adjunta a este Instrumento piblico y me pide que eleve a
escritura publica el contenido de la minuta que me entrega y cuyo tenor.
literal y que transcribo es el siguiente.- “SENOR NOTARIO: En el libro de
escrituras  publicas a  su digno cargo, sirvase incluir una de
delegacion/sustitucidn de poder especial, al tenor de Ias siguientes clausulas:
PRIMERA: COMPARECIENTE. - Comparece, en su‘ calidad de
mandatario del Director General del Instituto Ecuatoriano de Seguridad
Social, el ingenicro Efrain Vieira Herrera, mayor de edad, de nacionalidad
ccuatoriana, de estado civil casado, a quien se dencminarda EL
MANDATARIO "Y/0 EL DELEGANTE.- SEGUNDA:
ANTECEDENTES.- 1) Mediante escritura piblica otorgada ante el Notario
Vigésimo Sexto del cantén .Quito, doctor Homero Lépez, el quince de
febrero del dos mil doce, cuya copia certificada se agrega como habilitante,

¢l economista Vernando Heriberto Guijarro Cabezas, Director General del

Instituto  Ecuatoriano de Seguridad Social, confiri¢ poder especial al

ingeniero Lfrain Vieira Herrera, Gerente General del BIESS, para que
comparezca a nombre de la primera institucién en actos y contratos
relacionados con la prestacién de servicios financieros a los beneficiarios del
seguro universal obligatorio y piblico en general. 2) Por faciiidad operativa’
en el despacho de esos actos y contratos, es necesario que el Mandatario
DELEGUE cl poder que el IESS le ha conferido 4 un funcionario del BIESS
gue comparezca plenam‘ente autorizado- a su celebracién.- TERCERA.-
DELEGACION.- Con estos antecedentes, EI, MANDATARIO Ingeniero

Efrain Vieira Herrera delega el poder especial detallado en el nimero uno de
2
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b e I7 - — AT K e PR
UR. HOMERO LGPEZ OrANDOD
NOTARIO VIGESIMO SEXTO DL CANTON QuITO
DrstrITO METROPOLITANO

ninguna especie.- CUARTA.- RESERVA DE DERECHO.- B deleganie

sc reserva el derecho de reasumir las funciones del mandato %n el momento
que crea oportuno.- QUINTA.- REVOCABILIDAD.- La presentc
delegacion o sustitucion de poder se entenderd automaticamente revocada on
caso de que el DELEGADO cese en sus fun.ciones como servidor del BIESS,
sin necesidad do chopatoria por escritura publica. Usted, sefior Notario, sC
servird agregar las demas clausulas de ley para la perfecta vatider de cste -
instrumento”. (firmado) doctora Tatiana Rodriguez, Abogada con matricula
profesional nimero seis mil quinientos cuarenta y dos del Colegio dc
Abogados de Pichincha HASTA AQUI EL C(’)N'l'i{i’I\T'_HDO DE 1A
MINUTA, que queda elevada a escritura puiblica con\mdo su valor [eeal,
leida que le fue al compareciente por -mi el Notario en alia y clara’vor, sc
afirma y ratifica en su contenido y para constancia de ello firma juntamente

conmigo en unidad de acto, de todo lo cual doy fe.-

B EBRN

f) Sr. Ing. Ledn Efrain Dostoievsky Vieira Herrera

o pqoaq 82

AN

-
i

.o~ J
T e ©1

Dra. Sandra Verénica Barrazueta Molina.

NOTARIA VIGESIMO SEXTA SUPLENTE DEL CANTON QUITO.




FIOTARIA VIGESIMA SEXTADEL CANTON QUITO
[ acuerdo con la facullad prevista en el
numeral 5 Arl. 18, de fa ley Nolarial, doy fé que

I. COPIA que anlecede, es igual al-doeumento-

{.esentado ante mi,

Cuito, & ]gggwgb\ 2& s

[ 2A-SANDRA BARRAZUETA MOLING -
N(‘:TAR‘Itb)_{;g;gg%ﬁ(:(mﬁ,ﬁnwmn e
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PROPIEDAD HORIZONTAL
0010-2010

ADMINISTRACION MUNICIPAL ~
Ing. Jaime Estrada Bonilla
Peticidn:

Mediante comunicacién ingresada al Despacho el 29 de Junio de 2010, signado con
nimero de tradmite No. 6286, suscrita por la Sra. Rosa Pazmifio Flores, en la que solicita a
la Alcaldfa de Manta la incorporacién a la Declaratoria al Régimen de Propiedad Honzontal
del Edificio Log Corales, ubicado en la calle 30 y Av. Flavio Reyes. :

Andlisis Técnico

Luego del andlisis correspondiente por parte de la-Direccién Municipal de Planeamiento
Urbano a través del oficio No. 384-DPUM-TAV-CFR-P.H. # 11, de julio 12 de 2010 que
contiene el criferio presentado por el Area de Control Urbano medlante informe No. 057-
CFR-BGZ; que indica la factibilidad de Declarar al Régimen de Propiedad Horizontal del
edificio denominado “L.OS CORALES”, ubicado en la calle 30 v Av. Flavio Reyes, parroquia
Manta, Cantén Manta, con Clave Catastral #1082735000.

Resolucidn

En base al informe emitido por el Arq. Teodoro Andrade, Director de Planeamiento
Urbano a través del oficio No. 0384-DPUM-TAV-CFR P.H. # 11, de julio 12 de 2010,
ingresada al Despacho de la Alcaldia el 14 de julio de 2010, singado con nimero de tramite
No. 6286; y atento a lo prescrito en el Art. 7 de la Ordenanza de Propiedad Horizontal,
suscrito Alcalde de Manta; “Hace esta declaratoria autorizando la incorporacién al
Régimen de Priopiedad Horizontal del edificio “LOS CORALES”, ubicado en la calle 30
v _Av. Flavio |[Reves, parroquia Manta, Cantém Manta, con Clave Catastral #
1082735000, ‘

Hagase saber de esta declaratoria al sefior Director de Avaltos, Catastros y Registros de
esta Munjcipalidad para que proceda como lo determina el inciso 2° del mencionado Art. 7
de la Ordefiatiza de Pr opiedad Horizontal.

Manta, Ju

T8l€fonos; 28711471 - 2811479 - 2611558 Fax: 2611714 Casi illa: 13-05-4

Corren Fia ”".'fm. ieloBastisstcatinilsst-talt=NealolUK:




PROPIEDAD HORIZONTAL
0010-2010

ADMINISTRACION MUNICIPAL
Ing. Jaime Estrada Bonilla

Con fecha de Julio 19 de 2010, el sefior Alcalde de Manta, Ing. Jaime Estrada Boriilla, en uso
de la facultad que le otorga el Art. 7 de la Ordenanza de Propiedad Horizontal, y en base al

oficio No. 0384DPUM-TAV-CFR P.H#11, de Julio 12 de 2010, ingresada al Despacho de la -

Alcaldfa el 14 de julio de 2010, emitido por el Arq. Teodoro Andrade Vélez, Director
Municipal de Planeamiento Urbano, procedié a efectuar la declaratoria, autorizando la
Incorporacién al Régimen de Propiedad Horizontal del “Hace esta declaratoria
autorizando la incorporacién al Régimen de Propiedad Horizontal del edificio “LOS
CORALES”, ubicado en la calle 30 v Av. Flavio Reves, Parroquia Manta, Cantén Manta,
con Clave Catastral # 1082735000, de propiedad de la Sra. Rosa Pazmifio Flores.

oraya Mep! Cedeno

S ECRETARIA MUNICIPAL

Manta, Julio 19 de 2010

.4 Teléfonos: 2611471 -
Corrco Elcctlomco -Mimi
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"LOS CORALES?

CAPITULO

DEL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL

Art. 1o &l Edificio “LOS CORALES” actualmente se encuentra consiruido y se esté
procediendo a| someterlo bajo el Régimen de Propiedad Herizontal.  Por consiguiente, este
reglamento reqird las relaciones de propiedad y copropiedad de dicho edificio, asi como su

administracion,|uso, conservacion y reparacion.

Art. 2.- £l Ediflcio "LOS CORALES” se compone de bienes exclusivos y bienes comunes. Son
bienes exclusivos los que pertenecen singular vy exclusivamente a cada propletario como los
departamentes|de cada planta; vy, son bienes comunes todos los demas que se definan como
tales en la ley v en el presente reglamento interno.

CAPITULO 2
OEL EDIFICIO

Art. 3.- &l Edificio “LOS CORALES” se encuentra ubicado en la Calle 30 del barrio Umifia de la
parroquia Manta del cantén Manta y estd sometido al Régimen de Propiedad Horizontal de
conformidad con las leyes, ordenanzas y reglamentos pertinentes.

Se compone de Planta bajaen la que se encuentran 8 Estacionamientos y 8 Bodegas; patios de
planta baja; Primera. Planta Alta ocupada por dos Departamentos; Segunda. Planta Alta
ocupada por dgs Departamentos; Tarcera Planta Alta compuesta por dos departamentos, v la
Planta de Terraza que se reservan los promotores del edificio.

Art. 4.- En les| planos del edificio, se fijan los linderos, dimensiones vy ubicacion del edificio,
distribucicn de las plantas en que esta dividido, los ‘departamentos que integran cada planta v
las especificaciones de los espacios de circulacién, instalaciones vy demas bienes comunes del
edificio, '
Los planos en |referencia forman parte complementaria del presente reglamento el cual lo
ceptan los copropietarios como Unicos para el régimen de propiedad horizontal, su relacién y
us derechos. -

a
S

CAPITULO 3
DE LOS BIENESSEX

: partamentos de las plentes superiores, son bienes de
dominic exciusiiessinglilar & indivisi us respectivos propietaries.

Sen paredes métiahedas las cu an un depariamenic de gire de distinto duefio, las gue

A 05 € ! 'cn c dc icS f‘UC{os de ‘nﬁtcl ucm:s de 105/;84/(3 ios
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Art. 7.- BIENES COMUNES.- Son bienes comunes todos los elementos y partes del edificio
que no tienen carécter de bienes exclusivos, los cuales sometidos como estén al régimen de
copraopiedad, no son susceplibles de apropiacion individual ni exclusiva y sobre ellos cada
copropietario tiene un derecho indivisible, comunitario y dependiente, cuya cuota se establece en
el presente reglamento

Art. 8.- DERECHOS DEL USUARIO.- El arrendatario, usufructuario o acreedor anticrético

futuro, sustituira al propietario en sus derechos de uso sobre los bienes comunes del edificio y en-

las obligaciones inherentes al régimen de propiedad horizontal, excepcion hecha del pago de las
expensas ordinarias y extraordinarias.

Art. 9.- GASTOS DE ADMINISTRACION.- Los gastos de administracion, reparacion,
conservacion, reposicién y/6 mejora de los bienes comunes seran de cargo de todos los
copropietarios segun las cuotas establecidas en este reglamento.

Se exceptian los gastos de reparacion ¢ reemplazo que se originen en los actos de culpa o dolo
de algun copropietario o usuario, los cuales seran de cuenta exclusiva del responsable.

Los copropietarios estarén solidariamente obligados al pago de daﬁos que causen sus

persona que use su propxedad exclusava, con re!acxon a los bienes comunes del edificio.

Art. 10.- DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS COPROPIETAR!OS Son derechos y

obligacicnes de los copropietarios:

a) Ejercer sus derechos de propiedad sobre sus bienes exclusivos, usar y disponer en eHos en
la forma v con las limitaciones impuestas por la ley y este reglamento,

b) Ejercer su derecho de propiedad sobre los bienes comunes del edificio en la prooorcxon que
les corresponda y usar de ellos con las limitaciones y en la forma legal y reglamentaria
impuesta por la ley y este reglamento;

Concurrir con puntualidad & las asambleas de copropietarios y ejercer su derecho de

expresion, de voto, de peticion y, en general, hacer uso de las demés atribuciones que la ley

y este reglamento le asignen como miembro de este organismo colegiado,

Cumplir con las disposiciones legales v reglamentarias que norman el régimen de propiedad
horizontal y las de este reglamento, obedecer las resoluciones de la asamblea de
copropietarios y desempefiar los cargos y comisiones que ésta le conflera;

Permifir al administrador la mspecmon de sus depariamentos en caso de dafics en sus
instaleciones, quejas de copropietarios ¥, en fin cuéndo éste lo considere necesario;

Noiificar al admirist ador con &l nombre, direccion v teléfanc de la persona que, en ausencia
del coprepietaric por mas de dos dias, cuedcr: encargade de le.cusicdia de las llcve/w‘e/eu

T

deocr-nr“ef“ i e act i casc de incendic, accidentes, ruptura de cug quer




Crainaiias y exuacrdinaries

qurcs del edificio y mejoras-de”

mes. &n casc de mora se cobra ¢
de Iz accion judicial correspondiente; ‘

cuotas extreordinerias que acordare la asamblea de copropietarios, especiaimente
0 de producirse destruceicn o dafo parcial del edificio. Estas cuctas seran pagadas
el plazo que sefale la misma asamblea;
0 de acceso y uso del interior de los locales y departamentos es exclusivo de los
copropietarios de los mismos:
Los dem3s derechos y obligaciones esiablecidas por 1a ley, reglamento y crdenanzas.

Tw Qo0
[69] T

9]

1 2 @

CAPITULOM4
DE LA CUOTA DE DERECHO Y OBLIGACIONES

Art. 11.- TABLA DE ALICUOTAS.- La alicuota de derechos y obligaciones que, en razon del
valor de sus bienes exclusivos, tiene cada copropietario respecto de los bienes comunes del
edificio, se fijaran deacuerdo con Ia siguiente tabla, la misma que establece lo que cada
departamento representa porcentualmente con relacion al edificio.

cstos gasios gstaran contemplados en el respectivo presupuesto anual, el mismo que podra ser
revisado por gircunstancias supervinientes necesarias y cuyo reajuste se hara al aumento de
costos generalizados para lo cual se tomaran como indicadares el aumento de indice de precios
U otras situacjones que alteren fa economia nacional, como en el casc de la devaluacién
monetaria o aymento satarial por efectos de reformas en la legislacion laboral, previa aprobacion
de la asambles de copropietarios.
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hc de uso sobre tie

efar, modificar o alterar en forma &lguna, ni alin a titulo de mejerg, los bienes comunes
" del edificio.
Modificar las distribuciones de la labiqueria, de la mamposteria de su propiedad
exo!usiva sin la autorizacion escrita y expresa del administrador del edificio, quien a su
/e7 debera coniratar a un Ingeniero Consultor capacitado para indagar si los cambios
Droouestos son posibles. La tabiqueria de ductos es inalterable.
Hacer uso abusivo de su local contrariando su destino natural y obstaculizando el
legitimo uso de los demas.
Destinar sus bienes exclusivos a un objeto distinto de aquel para el cual fueron
construidos o usarlos con fines licitos, inmorales, contrarics a este reglamento y que
afecten las buenas costumbres, la ranquilidad de los vecinos o la seguridad del edificio.
Establecer en las oficinas lo siguiente: Depésitos, bodegas, almacenes, pensiones,
talleres, fabricas, restaurantes, bares, clubes, centros sociales, peluquerias, salones de
belleza, aulas de educacion, centros de conferencia, centros de salud, laboratorios,
dependencias de la administracién publica, semiptblica o privada, centros de medicina
infantil o de enfermedades infecciosas, efectuar reuniones de obreros en los bienes
comunales del edificio, y en general desarrollar actividades distintas del destino natural
de los mismos que son para oficinas.
Instalar maquinas que causen ruidos, produzcan vibraciones, interfieran o distorsionen
las ondas radiaies o de ieievision, o afteren ei flujo de ia corriente eiecirica.
Almacenar substancias explosivas, toxicas, insalubres o mal olientes.
Mantener abiertas las puertas que comunican sus locales con los espacios de
circulacion y utilizar éstos como sala-de espera.
Tocar misica o causar ruido a niveles que trasciendan del ambito del local.
Introcucir y mantener animales domésticos que a juicio de la asamblea, ocasionen algtn
tipo de molestias, dafios o perjuicios a los demas copropietarios o bienes comunales.
Utilizar los vestibulos, corredores y escaleras del edificio como lugares de
aimacenamiento, de reunion 6 de trabajo.
Pintar o colocar letreros, signos, avisos o anuncios en los vidrios de los locales del
edificio, en los vestibulos, corredores, escaleras, en las puertas que comunican los
locales con los espacios de circulacion; y, en general, en los bienes comunes del
edificio. No se podré colocar ninglin letrero decorativo con el nombre del usuario del
local en la puerta de entrada a tal unidad de oficina o departamento. Unicamente
constara en dicha puerta el nimero identificatorio del lecal o departamento, el mismo
que sera de caracteres uniformes instalados por el adminisirador del edificic.
Pintar o colocar rotulos, carteles, letreras, avisos, inscripciones o signos en la fachada
del edificio, salve con autorizacion escrita de la asamblea de copropietarios y en la fufma
y con les limitaciones que slla lo permita. ,,-—
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o optaoiosev de caracler
0 que r“phcuerz eligro pcra |c chUﬂGad 0 chud os demas copropieiarios.
-pxe ario, arrendatario o cuaiquier persona que use 0 gu e ¢l local o depariamento
o0 titulo legal, sera solidariemente responsable con sus trabajadores domésticos,
visitanjtes y lerceros que tengan relacion con el titular del local o departamento, en caso
de que infrinjan la ley de propiedad harizental, su reglamenio y el presente reglamento
interno.
Usar los vestibulos, halls, corredores y escaleras para el almacenamiento privado o
colectivo, ni para reuniones, o cualquier ofro propésito ajeno al transito normal de las
personas.
Los Copropietarios que arrienden sus respectivos bienes exclusivos, deberan comunicar
en la [debida oporiunidad mediante nota escrita dirigida al administrador, en la que
ademds se determinara quien cumplira con las obligaciones determinadas en el literal h)
del At} 10 de este reglamento.
Instalar cortinas que distorsionen la armonia vy estética del edificio.

CAPITULO ¢
DE LAS SANCIONES

Art. 13.- Paralel caso de incumplimienio o infraccion a las disposiciones de la ley de propiedad
horizontal o de este reglamento interno, se establecen las sanciones que a continuacion se
determinan:

a) Amonestacion verbal en primera, y por escrito en segunda instancia, por parte del
administrador.
Impasigion de multa de hasta un SMV.
Los que infringleren las disposiciones de este reglamento, seran demandados por el
administrador en juicio verbal sumario ante un juez competente de esta ciudad, por las
indemnjzaciones a que hubiere lugar y podra-ordenar incluso la suspension de los actos
y obras| profibidas, asi como la reposicion, de las cosas a su estado original, esta accién
“serd autorizada por la asamblea general,
Suspensién de uno o varios servicios comunales, cuando se encuentren en mora por
Gos 0 mcc meses en las cuotas de manienimiento sin penu:c:o de la accion judicial
correspié
S "pagcr@n dentro de! plazo sefialado las cuotes ordinarias o exiraordinarias
mpu = n,,r la asamblea de copropiet arios consormc con este.reglamento, .saran-
9] buan e un juez competente de la cludad por el administrador del edmmo en
quien r*crer" L,c mas reclamar intereses con la tasa’ maﬂma
Itid duze la morg, peocdefos desde’
! me*eécs NG excluira
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Art. 14.- &} z¢minisiracor deberz aclu : i¢s de conecida cuglguier sccicn
de infraccicn o falte C\.,P'lc:udc oerics ¢ leterics o.zrrendatarics, salvo cue por circunsiancias
sspeciales o por fuerza mayer deb ldcmeme jusiificadas. no pUCIerd hacerlo de inmediato. En
caso de negligencia comprebada, el administrador serd responsable de fodo perjuicio que
ocasionare a los copropietarics o al edificio y pedra ser destituido por la asambles; en lo que se
de su competencia

Art. 15.- Cualquier copropietario podra impugnar ante un juez competente de esta ciudad, los
acuerdos o resoluciones de la asamblea que sean contrarios con la ley, a los reglamentos o a las
ordenanzas sobre la materia, no obstante lo cual, el acuerdo sera ejecutado bajo la
responsabilidad de los copropietarios que hubieren votado a su favor, salvo que el juez ordene la
suspension.  Dicha impugnacion solo podra ejercitarse dentro de los diez dias subsiguientes al
acuerdo o a la notificacion que hiciere al copropietario sino hubiere asistido a la reunion en que
se tomo tal resolucion.

CAPITULO 7
DE LA ADMINISTRACION

Art. 16.- Son organos de la administracion del edificio: La Asamblea de Copropietarios, &l
Directoric y El Administrador-‘

Art. 17.- ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS.- La asambiea de copropietarios esta investida
de la maxima autoridad administrativa y se compone de los copropietarios ¢ de sus
representantes o mandatarios; regula la conservacion y administracion del edificio asi como las
relaciones de los conduefios, aunque no concurran a la asamblea o voten en contra.

Art, 18.- La asamblea estard presidida por el director, y a falta de éste, por el primer vocal o
siguiente por orden de designacion. Es obligatoria la asistencia del administrador y del
secretario.

Art. 19.- SESIONES.- La asamblea de copropietarios se reunira ordinariamente dos veces al
afio, en los Ultimos dias del mes de enero v julio de cada afio calendario y, extraordinariamente,
cuando. o juzgue necesario el director, io solicite el administrador, o por lo menos tres
copropigtarios.

La asamblea en cualjuier caso, sera convocada por el director v cuéndo éste no lo thlere por
peticion del administrador ¢ de los tres ¢ mas copropietarios dentro de los ocho dias de
sclicitada. ia convceatoria a asamblea io haran cualquiera de ésios en forma directa y se hara
consiar expresamente fa negativa del director para convocarla

;
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mblea con todos
en iorma personal, o por medio de representantes. La representacion se otorgara
por medio de una carta cursada al director, los que se adjuniaran al
pecliva sasion,

RECHO DE ASISTENCIA.- Es el copropietario quien tisne el derecho de concurrir

y no su arrendatario, comodatario o usuario, salvo en los casos contemplados en

RECHO DE VOTO.- Cada propietario tiene derecho a votar en proporcion a su
icuocta) sobre los bienes comunes del edificio.

TACIONES.- Las decisiones de la asamblea se tomaran por simple mayoria de
resenten mas del 50%, salvo los casos en que la ley y/o este reglamenio exijan
entajes. Cada propietario tendra derecho al voto en proporcion a su alicuota

requerira el 51% del voto de los copropietarios para aprobar cualquier reforma
terno, las decisiones scbre mejoras voluntarias y la aprobacion de cuotas
5, asi como las decisiones relativas a la modificacion de la estructura resistente,
edificacion, cambios arquitectonicos a la fachada del edificio y rever decisiones de

ASAMBLEA GENERAL.- Son atribuciones y deberes de la asamblea general;
rar y remover al directorio de la asamblea y al administrador del edfficio v fijar la
eracion de aste tltimo.
rar las comisiones permanentes U ocasionales que fueren necesarias.
rar un comisario v su respectivo suplente.
uir entre los propietarios las cuotas y las expensas necesarias para la
stracion v conservacion de los bienes comunes, de acuerdo con este reglamento.
chuvs*'e reglamento interno de acuerdo con lo estipulado en el Art. 26, El
5 Ffzficor hara orotocotizar  inscribir las reformas para que surtan efecios legales.
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ncrizoniel, en su reolament: en

reglamenio inteme, y G de interés general pera los coprepietarios def ediiicio.
Revocar v reforma isiones del cOFﬂIﬂlSlfchf cuando éstas no se sujeten
alas ordenanzas, alos egla mentos, o no resultaren convenienies para los interes

edificio.

Las actas de las asambleas generales seran redactadas y aprobadas en la misma reunion, a fin
de que surtan efecto inmediato. Estas llevaran la fima del director y del secrstario, quienes
podran delegar a una comision de dos copropietarios para que redacte el acta, en cuyo caso las
resoluciones aprobadas iendrén vigencia inmediata a la celebracion de la reunion.

CAPITULO 8
DEL DIRECTORIO, DEL ADMINISTRADOR, DEL SECRETARIO Y DEL COMISARIO

Ant. 28.- €] directorio estara integrado por el director, dos vocales principales y sus respectivos
supientes y por el administrador quien haré las funciones de secretario, sin derecho a voto.

= Art. 29.- DEL DIRECTORIO.- Los miembros del directorio seran nombrados por la asamblea de
capropietarios, duraran un anig en sus funciones y podran ser reelegidos.

Art. 30.- Para ser director, vocal o secretario se requiere ser COpFOpIE[aFIO del edificio, Los
cargos seran desempefiados en forma honorifica.

En caso de falta o impedimento temporal o definitivo del director, actuara el primer vocal o
siguientes en orden de designacién. Cuando faitare un vocal principal o los dos a su vez, seran
convocados los respectivos suplentes.

Art. 31.- Son atribuciones del director:

a) Convocar y presidir las reuniones de asamblea general de copropietarios.
b) Asumir provisionalmente las funciones del administrador, en ¢aso de falta o impedimento de
este hasta que la asamblea general resuelva o pertinente.
¢) Cumplir las demés funciones que se establezcan en las disposiciones legales reglamentarias
y en la asamblea, asi como las delegaciones dadas por ésta. :
,
Art. 32.- Son funciones de los vocales: Coniribuir con el director en las funciones de éste 'y
velar gor el cumplimiento de las dispesiciones emanadas por la asamblea de copropietarios.

D’:I ADMINISTRADOR adminisirador del edificio sera elegido por la asamblea
3 ser rcs' g do IFdEllﬂldcmeﬂlc por penodos ))JEL%Q
¢ del ediiicio. - -~
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medidas necesarias para la buena conservacion de éstos v realizando
fieren necesarias.
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xcepeion, con la autorizacion del director.
a consideracion de la asamblea, con la periodicidad que ésia le sefiale, Ias
alances, proyectos de presupuesto, estados de situacion e informes sobre la
cion a su cargo con el informe del comisario.
dentro de los ocho primeros dias de cada mes, las cuotas ordinarias a los

arios, y en caso de mora, cobrarlas conjuntamente con los intereses moratorias y

procesales, de conformidad con lo estipulado en el presente reglamento.

as cuotas extraordinarias que acuerde la asamblea y, en caso de mora de méas
dias desde la fecha en que fueron acordadas, cobrarlas judicialmente por la via
untamente con los intereses meratorios y las costas procesales,

reparacion de los daros ocasionados en los bienes comunes del edificio a costa
etario o usuario causante o responsable de éstos. '

uez la imposicion de las multas previstas en este reglamento, cuyo producto

dOa COMUnaies a su Cdigo.

s contratos de adquisicion o arrendamiento de bienes y servicios necesarios para

tracion, conservacién, reparacion y mejora de los bienes comunes del edificio,

antes senalados por {a asamblea.

2 los empleados y obreros necesarios para la administracién, conservacion y

los bienes comunes y sefalar la remuneracién de su personal. Las

cnes del personal deberan ser aprobadas por fa asamblea general y formar parte

esto de gastos anuales.

ualmente a la asamblea sobre el gfercicio de sus funcjones, debiendo presentar

presupuesio para el afo proximo.

en orden los titulos del edificio, poderes, comprobantes de ingresos v egresos y

pcumentos que tengan relacién con el edificio.

copia certificada de Ia escritura publica de compraventa del terreno sobre el cual

uido el Edificio LOS CORALES, asi como de los planos arquitectonicos,
4nstalaciones generales y otros documentos, todos los cuales formaran la

tigncoficial del edificio. Toda esta documentacion oficial deberd entregarla
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copropietarios.
upervigiiar diariamente al personal de manienimiento, guardiania y demas tl’cbcjadCl’cS del
edmcxo.
Centrolar v supervigilar las instalaciones comunales en forma pericdica, continua
sisternética. |
u) Cumplir y hacer cumplir las resoluciones y ordenes emanadas de la asamblea general.
v) Cumplir con todas las demas obligaciones que como mandatario sean convenidas en el
respectivo contrato.
w) Para la celebracion y suscripcién de cualquier contrato, el administrador debera contar
previamente con la aprobacion del director.
x) Ejercer los demas deberes ye atribuciones que le asignen la ley y los reglamentos.

Art. 35.- DEL SECRETARIO DE LA ASAMBLEA.- El secretario sera elegido por la asamblea
general por el periodo de un afio. Podra ser reelecto en forma indefinida por periodos iguales.
Sus funciones son asistir a las asambleas generales y elaborar el acta de las mismas, asi como
colaborar en forma directa con las acciones que ejecuten el directorio v el administrador del
edificio. Sus funciones son honorificas. 4

Art. 36.- DEL COMISARIO.- Son funciones del comisario, revisar los documentos de
contabilidad vy de administ racxon en cualquier instante e informar al directorio y/o asamblea de
copropietarios y presentar anualmente un informe sobre la gestxon economica del administrador.

CAPITULO 9
DISPOSICIONES GEMERALES

Ari. 37.- Los casos no previstos en este reglamento y que no pueden ser resueltos de
conformidad con la ley y reglamento de propiedad horizontal por no encontrarse estipulados en
dichos instrumentos, seran resueltos por la asamblea general de copropietarios mediante
resclucion adoptada por mas def 50% de los asistentes.

mwiw m

INEMALFREDO CASTILL
Reg. Prof. 01-13-707
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QUE OTORGA
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE
SEGURIDAD SOCIAL
.~ AFAVORDE

IVIARIA MARICELA PACHECO ZAMBRANO

CUANTIA: INDETERMINADA
(D13 COPIAS)

Pod Pacheco
En la ciudad de San Irancisco de Quito, Distrito Metropolitano, capital de la
Republica del Ecuador, hoy dia, CUATRO (04) de JULIO del dos mil
DOCI; ante mi doctor Homero Lépez Obando, Notario Vigésimo Sexto del
Canton Quito; comparece el sefior ingeniero Ledn Efrain Dostoievsky Vieira
Herrera, en su calidad de Gerente Géneral del BANCO DEL INSTITUTO
ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL, segin se despfende’ del
documento que se agréga como habilitante a ést¢ instrumento publico; bien
instruido por mi el Notario sobre el objeto ¥y resplta’dos de esta escritura
publica a la que comparece de una manera libre y voluntaria.- El
compareciente declaré ser de nacionalidad ccuatoriana, mayor de edad,
démiciliado en la ciudad de Quito, legalmente capéé para gontr,atar y
obligarse, a quien de conocerlo doy fe en virtud de 'h'abezme' fexﬁibido’ su

documento de identificacion, cuya copia certificada se adjunia a este

instrumer ubl

ico y me pide que eleve a escriﬁ1fa-péblica el conténido de
v cuyo tenor literal y -que i;anscﬁbg es el :
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'OIEVSKY VIEIRA HERRERA, mayor de

A

a en ¢l Registro Oficial

nta y siete, de once de mayo del dos mil nueve, se

ito Yeuatoriano de Seguridad Social (BIESS), como

icas con compelencia para administrar, bajo
inversién, los fondos previsionales del Insttuto
d Social. 2) Segun el articulo cuatro de su Ley

encarga de ¢jecutar operaciones y prestar Servicios

financieros a sus usuariog, aliliados y jubilados del Instituto Ecuatoriano de

Seguridad Sccial. 3) La

Economista Marfa Maricela Pacheco Zambrano,

funcionaria de la Oficina [Especial del BIESS en la ciudad de Portoviejo debe

zstar debidamente legitime

nombre del BIESS a la

celebracién de los actos juridicos relacionados con las operaciones

servicios menclonados an el numeral anterior, en la junisdiccién de la

wovincia de Manabi,
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inmuebles, que se oiorgan a favor del BIESS, en todas sus varianies 'y

productos, contempladas en el Manual de Crédito del BIESS. Para la

lc| presente mandato, LA MANDATARIA esta autorizada para -

ejecucton de
BANCO DEL INSTITUTO I*CUAlORTANO' DE

suscribir a nombre del

SEGURIDAD SOCIAL BIESS las tablas de amortizacion, las noias de

aciones de hlpoicm hipotecas ¥ cualquier documento legal,

| mutuo con garantia hlpO[@Cdl'la y/o

ANCO DEL

cesion, cancel
publico © privado, relacionado con €
inmuebles, que se oforguen a favor del B

QLGURIDAD SOCIAL BIESS - 2)

mutuo, sobre bienes

INSTITUTO ECUATORIANO DE
BANCO DEL INSTITUTO hCUATORIANO DE

Suscribir a nombre del

SEGURIDAD SOCIAL RIESS todo acto relacionado con los credl‘cos

hipotecarios concedidos y/o cualquier otro tipo de crédito g
BIESS a sus prestatarios, en la jurisdiccion de la provincia de Manabi; asi

quier documento piblico o privado relacmnado con la

ferida a favor del BANCO DEL INS fIIUfO

como lambién cual

adqumc‘on de cartera trans
NO DE SEGURIDAD SOCIAL BIESS , entendiéndose dentro

o cualquier otro documento que

ECUATORIA

de ello la SUSCrlpClOD de endosos, cesmnes v/

fuera mcnesLer a cfectos de que se perfeccione Ja transferencia de cartera @

favor del BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD

SOCIAL BIESS, sea en documento publico o privado. 3) El presente poder

podré ser delegado total © parcialmente Ginicamente previa autorizacidn

expresa Y escrita del representante
- revocado en cualquier
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2, Abogado con matricula profesional

nimero cinco mil o seiscientos noventa del Colegio de Abogados de

Pichincha. HASTA AQUI EL CONTENIDO DE LA MINUTA, que queda

clevada a escritura publica con todo su valor legal, leida que le fue al
compareciente por mi el Notario en alta y clara voz, se afirma y ratifica en su
contemido y para constancia de ello firma juntamente conmigo en unidad de

acto, de todo lo cual doy fe.-
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Se otorgd | ante o] doctor Homero Lépez Obando, Notario Vigésimo Sexio del
Cantén Quito: Cuyo archivo se encuentra a mj Cargo, segun accidn de personal
namero dos mil ochocientos cincuenta y dos guidn DP guion DPP de fecha cuatro
de julio de dos mil doce, suscrito por el Doctor Ivan Escandén Montenegro,
Director Provineial de Pichincha del Consejo de Ja Judicatura; en fo de ello,
confiero esta SEGUNDA copia certificada de la escritura publica de PODER
ESPECIAY que otorga BANCO DL, INSTITUTO ECUATORIANO DIF
SEGURIDAD SOCIAL a favor de MARIA MARICELA PACHECO
ZAI\"IBRAI‘TO; firmada v sellada en Quito, a 1os nueve dias del mes de jul

10 del
dos mil DOQI -
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GEDULA

287-0036
NURERO
PACHECO ZAMBRANO MARIA
AARICELA
MAHADE PURTC 4EI0
PHOVIHCIA C»N;S ;)

12 DE IAARZO
PARRCOUIA




COPIA

ESTAS.35_FOJAS ESTAN
RUBRICADAS POR MI

Ab. Elsye Cederio Menendez ?

AUTORIZ{%DA Y ANOTADA, CONFORME CON SU ORIGINAL

CONSTANTE EN EL PROTOCOLO A MI CARGO, AL QUE ME REMITO

PETICION DE PARTE INTERESADA, CONFIERO ESTE TERCER

TESTIMONIO ENTREGADO A LOS OCHO DIAS DEL MES DE MARZO

DEL

TRESCIENTOS TRECE. DOY FE?

ANO DOS MIL TRECE. ESCRITURA NUMERO: SEIS MIL
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ABTELS e Coferio Mendndez

Netaria Publicy Cuarta Encargada
Man




