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EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP
Av. Malecon y Calle 20 - Mall del Pacifico

Telf: 053 702602
www.registropmanta.gob.ec

Acta de Inscripeién
Registrode: COMPRA VENTA Naturaleza Acto: COMPRAVENTA DERECHO DE
COPROPIEDAD
Niimero de Tomo: Folio Inicial: 0
Numero de Inscripcién: 2520 Folio Final: 0
Nimero de Repertorio: 5276 Periodo: 2019
Fecha de Repertorio: jueves, 29 de agosto de 2019
1.- Fecha de Inscripcion:  jueves, 29 de agosto de 2019 11:56
2.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Tipo Cliente  Cédula/RLICPasaporte Nombres Completos o Rasém Social Estado Civil Provincia Ciudad
IMPRADQOR
Natural 130015200 GAMBOA REYES MARIA RITA VIUDA MANABI MANTA
VENDEDOR
Natural 1303875072 SAN ANDRES REYES NANCY ELIZABETH SOLTERA MANABI MANTA
3.- Naturaleza del Contrato: COMPRA VENTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Nombre del Cantén: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 27 de agosto de 2019
Escritura/Juicio/Resolucion:
Fecha de Resolucion:
Afiliado a la Camara: D Plazo .
4.- Descripeién de los bien(es) inmueble(s) que intervienen:
Cédigo Catastral Fecha Apertura Niro. Ficha Superficic Tipo Bien Tipo Predio
1021312001 22/10/2018 10:55:15 68551 DEPARTAMENT Urbano
0101

Linderos Registrales:

DEPARTAMENTO 101+PATIO COSTADO DERECHO 101 Y PATIO POSTERIOR 101: DEL EDIFICIO “GAMBOA REYES
MARIA RITA”, Ubicado en la calle Chimborazo, actualmente avenida 14 de la Parroquia Manta de esta Ciudad de Manta.
DEPARTAMENTO 101 (Nivel +0.36).- Esta comprendido por Soportal, Sala, Comedor, Cocina, Dormitorio 1, Dormitorio 2, Baiio
general, Patio del Costado Derecho y patio posterior. Se ingresa a este departamento por el soportal y presenta las siguientes medidas y
linderos: DEPARTAMENTO 101. Por arriba: Lindera con el departamento 201. Por abajo: Lindera con terreno del edificio. Por el
Frente: Partiendo del costado izquierdo al derecho con 7,50m, y lindera en toda la extension con la acera de la avenida 14. Por Atris:
Partiendo del costado izquierdo con 2.60m, de aqui hacia atras con angulo de 90° con 1.77m, de aqui hacia ¢l costado derecho con
angulo de 90° con 1.97m, de aqui hacia atrds con angulo de 90° con 0.95m, de aqui hacia el costado derecho con dngulo de 90° con
3.53m y lindera con el patio posterior del departamento 101 y parte de la propiedad privada del Sr. Emigdio Lépez. Por el Costado
derecho: 12,94m y lindera con patio del costado derecho del departamento 101. Por el Costado izquierdo: Partiendo del frente
hacia atras con 4.91m, de aqui hacia el costado izquierdo con angulo de 90° con 1.25m, de aqui hacia atrds con &ngulo de 90° con
5,31m y lindera con el area de acceso al departamento 201 y propiedad privada del Sr. José Terencio. PATIO COSTADO DERECHO
DEL DEPARTAMENTO 101. (Nivel +0.18). Por arriba: Lindera con la planta alta de esta misma vivienda. Por abajo: Lindera con
terreno de la edificacion. Por el Frente: 0,65m, y lindera en toda la extension con la acera de la avenida 14. Por Atras: 0,65m y lindera
con propiedad privada del Sr. Emigdio Lopez. Por el Costado derecho: 12,94m y lindera con propiedad privada del Sr. Jorge
Anchundia. Por el Costado izquierdo: 12,94m y lindera con el departamento 101. PATIO POSTERIOR DEL DEPARTAMENTO 101.
(Nivel +0.18). Por arriba: Lindera con espacio aéreo de este mismo edificio. Por abajo: Lindera con terreno de la edificacion. Por el
Frente: 2,60m, y lindera con el departamento 101. Por Atras: 4,57m y lindera con propiedad privada del Sr. Emigdio Lopez.
Por el Costado derecho: Partiendo del frente hacia atras con 1,77m, de aqui hacia ¢l costado derecho con angulo de 90° con 1.97m, de
aqui hacia atrds con angulo de 90° con 0.95m y lindera con el departamento 101. Por el Costado izquierdo: 2,72m y lindera con
propiedad privada del Sr. José Terencio. AREA TOTAL (m2) DEPARTAMENTO 101: AREA VENDIBLE (m2): 89,732. ALICUOTA
%: 0,2874. AREA TERRENO (m2): 32,54. AREA TOTAL (m2): 89,732. PATIO COSTADO DERECHO: AREA VENDIBLE (m2):
8,411 - ALICUOTA %: 0,0269. AREA TERRENO (m2): 3,05 - AREA TOTAL (m2): 8,411. PATIO POSTERIOR: AREA
VENDIBLE (m2): 8,944. ALICUOTA %: 0,0286. AREA TERRENO (m2): 3,24. AREA TOTAL (m2): 8,944. AREA DE ACCESO
DEPART. 201: AREA VENDIBLE (m2): 6,138. ALICUOTA %: 0,0197. AREA TERRENO (m2): 2,23. AREA TOTAL (m2): 6,138.
Direccién del Bien: Departamento 101+Patio ubicado en el Edifiilo Gamboa Reyes Maria Rita.

Solvencia: EL PREDIO DESCRITO A LA PRESENTE FECHA SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

Impreso por:  yessenia_parrales Administrador jueves, 29 de agosto de 2019 Pag 1de2



£t RN
[ T L

-

Registrode: COMPRA VENTA Naturaleza Acto: COMPRAVENTA DERECHO DE

COPROPIEDAD
Niimero de Tomo: Folio Inicial: 0
Nimero de Inscripcién: 2520 Folio Final: 0
Nimero de Repertorio: 5276 Periodo: 2019

Fecha de Repertorio:  jueves, 29 de agosto de 2019

5.- Observaciones:

COMPRAVENTA DE DERECHO DE COPROPIEDAD

* Compraventa del 50% de Derechos de Copropiedad de la planta baja: Departamento 101 + Patio Costado Derecho y Patio Posterior 101. La
vendedora da en venta real y enajenacion perpetua a favor de la compradora el 50% de los Derechos de Copropiedad del inmueble. Razoén por la cual
a partir del presente contrato, la totalidad de la titularidad det dominio sobre la propiedad antes anunciada pasa a ser de exclusiva propiedad de la Sra.
Compradora Maria Rita Gamboa Reyes.

DEPARTAMENTO 101+PATIO COSTADO DERECHO 101 Y PATIO POSTERIOR 101: DEL EDIFICIO “GAMBOA REYES MARIA RITA”,
Ubicado en la calle Chimborazo, actualmente avenida 14 de la Parroquia Manta de esta Ciudad de Manta. AREA TOTAL (m2) DEPARTAMENTO
101: AREA VENDIBLE (m2): 89,732. ALICUOTA %: 0,2874 AREA TERRENO (mf)\ 32.54. AREA TOTAL (m2): 89,732. PATIO COSTADO
DERECHO: AREA VENDIBLE (m2): 8,411 - ALICUOTA %: 0,0269. AREA TERRENO\(m2)- 3,05 - AREATOTAL (m2): 8,411. PATIO
POSTERIOR: AREA VENDIBLE (m2): 8,944. ALICUOTA % . NO{m2): 3,24. AREATOTAL (m2): 8,944. AREA DE
ACCESO DEPART. 201: AREA VENDIBLE (m2): 6,138. CUOTA%. 0,0197. ARKA TERRENO (m2). 2.23. AREA TOTAL (m2): 6,138.

\

Lo Certifico:

Impreso por:  yessenia_parrales Administrador Jueves, 29 de agosto de 2019 Pag2de2
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Factura: 003-003-000011665 20191308003P01835

NOTARIO(A) SUPLENTE GUSTAVQ PATRICIO MACIAS VILLACRESES

NOTARIA TERCERA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO
i Escritura N%: 20191308003P01835
s s——————
ACTO O CONTRATQ:
COMPRAVENTA
FECHA DE OTORGAMIENTO: |27 DE AGOSTO DEL 2019, (10:58)
ORGANTES
— GTORGADO POR
t No.
Persona Nombres/Razén soclal Tipo interviniente Doi::nﬂ d;:’de Identificacié | Nacionalidad Calidad Persona que le representa
a t
e T T — e —
BASTIDAS CARRERA FLOR ECUATORIA JVENDEDOR(A INANCY ELIZABETH SAN
Natural MARIA REPRESENTANDOA  JCEDULA 1306969187 NA ) ANDRES REYES
| A PAVOR DE
No.
[ Persona Nombres/Razén soclal Tipo intervinlente Dolclume"::t;de identificaclé | Nacionalidad Calidad Persona que representa
I n
POR SUS PROPIOS ECUATORIA JCOMPRADOR
‘ Natural | GAMBOA REYES MARIA RITA DERECHOS CEDULA 1300152004 NA @A)
FUBICACION : ; —
Provincla Cant6n Parroquia
MANAB[ MANTA MANTA
- #
DESCRIPCION DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES:
I!'CUZKNTfATiEE ACTOO = — T
CONTRATO: 19518.00

[

L

PBRTE GUsTAD PATRIEIO MA
NOTARIO(A) SUPHE] GUSTAJO PATRILIO MACIAS VILLACRESES

NOTARIA TERCERA DEL CANTON MANTA
AP: 07465-DP13-2019-EA
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NOTARIA PUBLICA TERCERA DEL CANTON MA
ABOGADO GUSTAVO PATRICIO MACIAS VILLACRESES
2019 13 {08 03 P01835

COMPRAVENTA DE DERECHO DE COPROPIEDAD
QUE OTORGA
NANCY ELIZABETH SAN ANDRES REYES
AFAVOR
MARIA RITA GAMBOA REYES
CUANTIA: USD $ 19.518,51
Di, 2 copias
P.C.

En la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del Cantéon de Manta,
Provincia de Manabi, Republica deI‘Ecuador, hoy dia Veintisie}'/e (27) de
Agosto, del dos mil dieeinueve/,/ ante mi, Abegado GUSTAVO
PATRICIO MACIAS VILLACRESES, Notario Publico Tercero
Suplente del Cantén Manta, comparece y declara por una parte la
sefiora; MARIA RITA GAMBOA REYES, portadora de la cedula de
ciudadania nimero uno, tres, cero, cero, uno, cinco, dos, cero, cero, guion
cuatro, ( 130015200—4/), de estado civil Viu?;., para efectos de notificacion
la sefiora sefiala su nimero de celular 0968390208, correo electronico
rita38@hotmail.com con domicilio en el Barrio el Gavilan de esta ciudad
de Manta;, y, por otra parte, comparece la sefiora FLOR MARIA

BASTIDAS CARRERA, de estado civil casa(da, portadora de la cedula de
4 4
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NOTARIQ PUBLICO TERCERO (£
DEL CANTON MANTA
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ciudadania numero uno, tres, cero, seis, nueve, seis, nueve, uno, ocho
guion siete ( 1306}6918-7), por los derechos que representa a la sefiora
NANCY ELIZABE/T; SAN ANDRES REYES, de estado civil soltera,
segin Poder Especial, cuya copia se agrega a este contrato como documento
habilitante, quien deelara que la Mandante se encuentra viva, ¥ que el Peder
Especial otorgado a su favor no ha sido revocado, para efectos de
notificacion la sefiora sefiala su nimero de celular: 0993986956, correo
fmbc04@gmail.com, domiciliada en la Ciudadela La Pradera? en esta
ciudad de Manta. Las comparecientes son de nacionalidad ecuatorianas,
mayores de edad, domiciliadas en esta ciudad de Manta; por sus propios y
personales derechos, a quienes de conocer doy fe, legalmente capacitadas
para contratar y obligarse, y al haberme presentado sus cédula de
ciudadania cuyas fotocopias solicitan sean agregadas y autorizandome de
conformidad con el articulo setenta y cinco de la Ley Organica de Gestion
de La Identidad y datos Civiles, a la obtencién de su informacion en el
Registro Personal Unico cuyo custodio es la Direccién General de
Registro Civil, Identificacion y cedulacion, a través del convenio suscrito
con esta Notaria- Bien instruidos en el objeto y resultado de esta
Escritura Pliblica d¢ COMPRAVENTA, cuyo otorgamiento proceden por
sus propios derechos, asi como examinados que fueran en forma aislada y
separada, de que comparecen al otorgamiento de esta Escritura sin
coaccion, amenazas, temor reverencial ni promesa o seduccion, me piden
que eleve a Escritura Piblica el texto de la Minuta que me entregan cuyo
tenor literario es el que sigue: SENOR NOTARIO: En el
Registro de Escrituras Piablicas a su cargo, sirvase insertar una
escritra de COMPRAVENTA DE DERECHOS DE
COPROPIEDAD, contenida en las siguientes clausulas: PRIMERA:
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INTERVINIENTES.- Intervienen en la celebracién del presente
contrato, por una parte la sefiora: FLOR MARIA BASTIDAS
CARRER?/, de estado civil c%ada, portadora de la-cedula de ciudadania
numero uno, tres, cero, seis, nueve, seis, nueve, uno, ocho guion siete (
130696;1 8-7), por los derechos que représenta a la sefiora NANCY
ELIZABETH SAN ANDRES REYES/,/ de “estado civil sy}era, segin
Poder Especial, cuya copia se agrega a este contrato como documento
habilitante, y a quien en adelante se la podrd designar como “LA

VENDEDORA?”; y, por otra parte, comparece la sefiora MARIA RITA

GAMBOA }}EYES, por sus propios, de estado civil v;/uda,l , & quien e o
adelante se la podra designar como “LA COMPRADORA”
SEGUNDA: ANTECEDENTES DE DOMINIO.- DECLARATORIA 2
DE PROPIEDAD HORIZONTAL.- Las partes Intervinientes, tanto =
parte Vendedora como parte Compradora, manifiestan que son
copropietarias// en partes iguales de un edificio amparado bajo la Ley de
Propiedad Horizontal, denominado EDIFICIO “GAMBOA REYES
MARLI}/ RITA”, ubicado en la avenida # 14, entre calles 13 y 14, en ¢l
centro de esta ciudad de Manta, con los siguientes departamentos:
DEPARTAMENTO Q] + PATIO COSTADO DERECHO % Y
PATIO POSTERIOR ¥ Y AREA DE ACCESO DEPARTAMENTO
20} + DEPARTAMENTO 201 + TERRAZA 301. Edificio que fue
declarado en Propiedad Horizontal, mediante escritura publica celebrada
en la Notaria Qu/inta de esta ciudad de Manta, el viernes 2//8 de Sept/i/embre
del afio 2218, escritura legalmente inscrita en el Registro de la Propiedad
de este cantéon Manta, el lunes %2 de Oc@ybre del afio %01 8, con el nimero
de inscripcion 2/5. ADQUIRENTES DEL DOMINIO DEL BIEN

(4

INMUEBLE POR DONACION A su vez, el terreno sobre el que se
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encuentra edificado el EDIFICIO “GAMBO@/ REYES MARIA
RITA”, fue adquirido mediante escritura de Donacién hecha por la
madre de las Comparecientes, sefiora MARIA REYE/I/S CALDERON.
Donacion realizada de la siguiente manera: para su hija MARIA RITA
GAMBOA REYES, LA PLANTA BAJA DE LA CASA. PARA LA
SEGUNDA HIJA SENORA NANCY ELIZABETH SAN ANDRES
REYES, LA PLANTA ALTA /))E LA CASA. EL PATIO PARA USO

COMUN DE LAS DOS BENEFICIADAS CON ESTA DONACION. y

ESCRITURA DE ACLARATORIA - Posteriormente se realizé una
Aclaratoria en el sentido que: Por un error involuntario en la Escritura
descrita anteriormente, se hizo constar que el patio era para uso comin de
las dos beneficiarias de la Donacién, cuando en realidad el patio le
corresponde a la planta baja, tal como lo justifican Las Comparecientes
con esta Aclarator.iy REGISTRO DE PLANOS .- Posteriormente, con
fecha viernes 38 de Septi/czmbre del 2/018 en la Notaria Q}l,inta de este
canton Manta, se celebré la Escritura de Protocolizacién de Planos,
escritura inscrita el lunes/22 de Octu/t/>re del 2918, en el Registro de la
Propiedad de este cantén Manta, con el niimero de Inscripcion ;/7 En
donde se manifiesta que el edificio “GAMBOA REYES MARIA RITA”,
esta ubicado en la calle Chimborazo, actualmente avenida 14, de la
parroquia Manta de . esta.ciudad- de Manta. Con los siguientes
departamentos: DEPARTAMENTO 101 + PATIO COSTADO
DERECHO 101 Y PATIO POSTERIOR 101 Y AREA DE ACCESO,
DEPARTAMENTO 201 + DEPARTAMENTO 201 + TERRAZA 301 -
TERCERA: COMPRAVENTA DEL CINCUENTA POR CIENTO
DE DERECHOS DE COPROPIEDAD DE LA PLANTA BAJA:

DEPARTAMENTO 101+ PATIO COSTADO DERECHO 101 Y
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PATIO POSTERIOR 101 .- Con los antecedentes expuM"

VENDEDORA da en venta real y enajenacion perpetua a favor de LA
COMPRADORA, EL. CINCUENTA POR CIENTO DE
DERECHOS DE COPROPIEDAD DE LA PLANTA BAJA:
DEPARTAMENTO 101+ PATIO COSTADO DERECHO 101 Y
PATIO POSTERIOR 101 DEL EDIFICI0O GAMBOAN REYES
MARIA RITA, propiedades que tienen las siguientes medidas y

genqgal, Patio del Costado Dc;;echo y patio posterior. Se ingresa a este

departamento por el sopg/rtal y presenta las siguientes medidas y linderos:

DEPARTAMENTO 1 91. Por arriba: Lindera con el departamento 291.
Por abajo: Lindera con terreno del edj/t/‘lcio. Por el Frente: Partiendo del
costado izqu}erdo al derecho con 7,59m, y lindera en toda la extensi6n
con la acera de la avenida 1//4. Por Atras: Partiendo del costado izquierdo
con 2./60m, dé aqui hacia a‘f/rés con angulo de 90° con 1.7Zm, de aqui
hacia e/l costado derc;gho con angulo de 90° con 1.9/7m, de aqui hacia a:crés
con éangulo de H0° con 0.9/:5111, de aqui hacia el costado dereqjho con
angulo de 9//O° con 3.5/3m y lindera con el patio posterior del departamento
101// y parte de la propiedad privada del Sr. Emigdio Lépez/ Por el
Costado derecho: 12,24m y lindera con patio del costado derecho del
departamento 121. Por el Costado izquierdo: Partiendo del frente hacia
atras con 47/9 Im, de aqui hacia el costado izqt}ierdo con angulo de 90° con
1.2/§m, de aqui hacia atras con angulo de ?/O° con 5,3 1/;n y lindera con el
area de acceso al departamento 29} y propiedad privada del Sr. José
Tere/?cio. PATIO COSTADO DERECHO DEL DEPARTAMENTO 101.

(Nivel +0.18). Por arriba: Lindera con la planta alta de esta misma
%
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vivienda. Por abajo: Lindera con terreno de la edificacién. Por el Frente:
O,6//5m, y lindera en toda la extension con la acera de la avenic/i? 14. Por
Atrés: O,§5m y lindera con propiedad privada del Sr. Emi/gdio Lopez. Por
el Costado derecho: 12;4m y lindera con propiedad privada del Sr. Jorge
Anchundi} Por el Costado izquierdo: 12,9/;1m y lindera con el
departamento 1/91. PATIO POSTERIOR DEL DEPARTAMENTO 101.
~(Nivel +O.18)/ Por arriba: Lindera con espacio aéreo de este mismo
edificigr Por abajo: Lindera con terreno de Ia @diﬁpagié.r}’. Por el Frente:
2,6(}m, y lindera con el departamento 1 91. Por Atras: 4,,5;7m y lindera con
propiedad privada del Sr. Emigdio Lopez. Por el Costado derecho:
Partiendo del frente hacia/ atras con 1777m, de aqui hacia el costado
derechg con angulo de 9/0° con 1.?/7m, de aqui hacia atrds con angulo de
92° con 0.9/§m y lindera con el departamento }Ol. Por el Costado
izquierdo: 2,72m y lindera con propiedad privada del Sr. José Terenci(}
AREA TOTAL (m2) DEPARTAMENTO 101: AREA VENDIBLE (m2):
89,7/;2. ALICUOTA %: 0,2/§74. AREA TERRENO (m2: 32/r54. AREA
TOTAL (m2): 89,//732. PATIO COSTADO DERECHO: AREA
VENDIBLE (m2): 8 4)1 - ALICUOTA %: 0, 0}}9. AREA TERRENO
(m2): 3,05 - AREA TOTAL (m2): 8411 PATIO POSTERIOR: AREA
VENDIB{,E (m2): 8 944 ALICUOTA %: 0 0286 AREA TERRENO
(m2): 3 24 AREA TOTAL (m2): 8 944 AREA DE ACCESO DEPART.
201: AREA VENDIBLE (m2): 6,) /"8 ALICUOTA %: 0, (ﬂ)? AREA
TERRENO (m2): 2;;3. AREA TOTAL (m2): 6,/}38. Por lo tanto. le
transfieren a favor de la COMPRADORA el dominio y posesion del
cincuenta por ciento de Copropiedad sobre los antes enunciados bienes
inmuebles a los que se refiere este contrato, y sin limitaciones de ninguna

clase; con todas sus instalaciones exclusivas, que se encuentran dentro de
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ellos, servidumbres, usos y costumbres. RAZON POR LA CUAL—A -~
PARTIR DEL PRESENTE CONTRATO, LA TOTALIDAD DE LA
TITULARIDAD DEL DOMINIO SOBRE LAS PROFI—E-)-I—)-XDES ANTES
ENUNCIADAS Y DETALLADAS PASAN A SER DE EXCLUSIVA
PROPIEDAD DE LA SENORA COMPRADORA MARIA RITA
GAMBOA REYESWCUARTA: PRECIO.- Las partes, de mutuo
acuerdo han pactado como precio real y justo por la venta de la PLANTA
BAJA: DEPARTAMENTQ 101+ PATIO COSTARQ DERECHO 101
PATIO POSTERIOR 101, es el valor de $ 19//‘518,51 délares en total
valores que LA VENDEDORA declara haber recibido por anticipad o

mediante dinero en efectivo y en moneda de curso legal. Las partes de ==

manera libre y voluntaria declaran, que aun cuando no existe lesién
enorme, renuncian a ejercer o intentar accion alguna por este motivo. La
Venta materia de este contrato, se la efectiia considerandola como cuerpo
cie};o dentro de los linderos sefalados anteriormente. QUINTA.-
TRANSFERENCIA.- La PARTE VENDEDORA declara que estd
conforme con el precio pactado y los valores recibidos, por cuya razén
transfiere a favor de la PARTE COMBRADORA el dominio, posesion,
uso y goce del cincuenta por ciento de copropiedad sobre los inmuebles
antes descrito en este contrato, con todos los bienes muebles que por su
destino, accesién o incorporacion se los considera inmuebles, asi como
todos sus derechos reales, usos, costumbres, entradas, salidas,
servidumbres activas y pasivas que le son anexas, sin reservarse nada para
si.- SEXTA.- SANEAMIENTO.- La PARTE COMPRADORA acepta la
transferencia de dominio que la PARTE VENDEDORA realiza a su
favor, obligandose por tanto, los vendedores, al saneamiento por eviccidon

y vicios redhibitorios a que pudiera estar sometido los indicados
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inmuebles; incluyendo invasores y demas conflictos de esta clase.-
SEPTIMA.- DECLARACION.- La PARTE. VENDEDORA, declaran
que los bienes que se venden mediante este instrumento no se encuentra
hipot%ado, embargado, ni prohibido de enajenar, conforme consta en la
Solvencia del Registrador de la Propiedad de este cantén Manta, que se
agrega como documento habilitante- De igual manera, la PARTE
VENDEDORA declara que el inmueble no esti sujeto a condiciones
suspensivas ni resolutorias, que no es motive de acciones rescisorias,
reivindicatorias, posesorias o de particion de herencia, y que se halla libre
de juicios.- LA PARTE COMPRADORA, acepta la venta y transferencia
de dominio de los bienes inmuebles materia del presente contrato, por ser
en seguridad de sus mutuos intereses. OCTAVA.- GASTOS.- Todos los
gastos, honorarios ¢ impuestos que ocasione la celebracién del presente
contrato seran cubiertos por la PARTE COMPRADORA, excepto el pago
de impuesto a la plusvalia que de haberlo, ser4 de cuenta de la PARTE
VENDEDORA.- NOVENA.- AUTORIZACION.- La PARTE
VENDEDORA autoriza a la PARTE COMPRADORA para que proceda
a la inseripeion de la presente escritura en el Registro de la Propiedad del
Canton.- DECIMA.- ACEPTACION.- Los contratantes aceptan y se
ratifican en ¢l contenido del presente instrumento, por contener
condiciones acordadas en beneficio de sus mutuos intereses y en
seguridad de los bienes objeto de este contrato, y manifiestan que en el
caso de futuras reclamaciones se someten a los jueces competentes de la
ciudad de Manta.- LA DE ESTILO: Usted sefior Notario se servira
incluir las demds clausulas que fueren necesarias para la perfecta
validez de este instrumento como es la voluntad de su otorgante. Firma
Abogada ROSITA ESPINAL MERO.Mat. namero 13-2009-95F. A.

14
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CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA

Emergencia Teléfono:

911

entre Calles 11
Teléfono: 2621777

DATOS DEL CONTRIBUYENTE

Manta - Manabi

RUC: 1360020070001

Direccién: Avenida 11

COMPROBANTE DE PAGO
000040715

12
%611747

DATOS DEL PREDIO

OR

L IRUC 1300152604
S IR CLAVE CATASTRAL:
. GAMBOA REYES MARTA RITA / :
NOMBRES: : AVALUO PROPIEDAD:
RAZON SOCIAL: ~ : }
DIRECCION: EDIF.GAMBOA REYES MARIA RITA DETd]101RECIONRRERIO: herrcho Y PATIO POSTE

S : )

~N :

( REGISTRO DE PAGO | DESCRIPCION VALOR )
J GO: 651524 VALOR . 3.00
CuA: BATIA KAVIEDES
FECHADE PAGO: 26/08/2019 10:09:59

AREA DE SELLO
300
\ TOTAL A PAGAR )
VALIDO HABTA: domingo, 24 de nova.embre de Z019
CERTIFICADO DE SOLVENCTIA
- )

ORIGINAL: CLIENTE
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00071317

No. 255417

EMISION:

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

26/08/2019 09:49:20 MERCEDES JUDITH ALARCON SANTOS

Gobisrno Astonomo Descentralizado C M PRO D E P
Municipal dal Cantdn Manta = BA 'g:r E AGO
T .
26/08/2019 09.49.21
OBSERVACION CODIGO CATASTRAL AREA AVALUO CONTROL | TITULON®
Una escntura publica de: COMPRA VENTA DEL 50% CON LA CUANTIA DE 1-02-13-12-001 38,83 39037,02 / 478919 4429121
$19518 51 SOLAR Y CONSTRUCCION CON EL DESCUENTO DEL 50% POR 3RA {
.|EDAD ubicada en MANTA de la parroquia MANTA /
VENDEDOR ALCABALAS Y ADICIONALES
C.C/RU.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION CONCEPTO VALOR
EDIFICIO GAMBOA REYES MARIA Impuesto principal 97,59
RITA DEPARTAMENTO 101+PATIO
1300152004 GAMBOA REYES MARIA RITA COSTADO DERECHO Y PATIO  / Junta de Beneficencia de Guayaquil 68,56
POSTERIOR TOTAL A PAGAR 156,15
EDIFICIO GAMBOA REVES MARIA
1303875072 | SAN ANDRES REYES NANCY RITA DEPARTAMENTO 101+PATIO VALOR PAGADO 156,35
ELIZABETH COSTADO DERECHO Y PA1IO SALDO 0.00
POSTERIOR
ADQUIRIENTE I
C.C/RU.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION C A EL AD 0
52004 GAMBOA REYES MARIA RITA NA )
P

RIA

S ORE
RNQAUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUN

EAL DEL CANTON MANTA

Este documento esra firmudo electrénicamente.

Cédigo de Verificactén (CSV)

T1969330960

AU

Puede venficar la validez de este documento electrénico ingresando al portal web www.manta.gob ec opcidn
Municipio en Linea opcién Verificar Documentos Electronicos o leyendo el cédigo QR

NN

RB. GUS7,
Nomﬂl,qp




&Y



00071318

CERTIFICADO DE EXPENSAS

FLOR MARIA BASTIDAS CARRERA, en calidad de Apoderada Especial de la
sefiora NANCY ELIZABETH SAN ANDRES REYES, copropietaria del Edificio
GAMBOA REYES MARIA RITA, de acuerdo con el Reglamento Interno
Especial para este edificio que consta de la escritura de Constitucion de
Régimen de propiedad horizontal, tengo a bien certificar que el bien
inmueble signados como PLANTA BAJ}. DEPARTAMENTO 1/91+ PATIO
COSTADO DERECHO 101 Y PATIO POSTERIOR 101 ubicado en la calle
Chimborazo, actualmente avenida 14 de la parroquia Manta, del cantén Manta, no
p, tiene pendiente ninglin tipo de expensas que liquidar, porque los gastos

¢ realizados hasta la fecha han corrido por cuenta de la propietaria.-

Manta, 27 de Agosto del 2019
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Apoderada Especial
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00071319

& HRSTRIECION Ut 7 N/OLEPACION o e 7% s
S "BACHILEERATO:. Ju . . EM3giz22

« APELLIDOS'Y NOMBRES DEL*PADRE gt

[} =T

<

& -APELLIDOS X NE

= W}R ES RN ) &
o LUGRR'Y FECHA DEEXPEDICIS . s
©  MANTA ‘ 'g

2018-10-23
FECHA DE EXPIRACION




R - by . ldentificacjén y Cedulacién
. Direccion General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacién Y J

a2 Ré P GB tiCA' DEL ECUADOR ’ Direccién General de Registro Civil,
CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Numero tnico.de identificaciéon: 1300152004

Nombres del ciudadano: GAMBOA REYES MARIA RITA
i 1P001ERY Condicion del cedulado: CIUDADANO
| ‘ Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/MANTA/MANTA

Fecha de nacimiento: 30 DE MAYO DE 1938

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER

|
i
3

Instrucciéon: BACHILLERATO

Profesion: JUBILADO

Estado Civil: VIUDO

Conyuge: LOPEZ LUCAS EMIGDIO OSWALDO
Nombres del padre: GAMBOA CARLOS
Nacionalidad: ECUATORIANA

Nombres de la madre: RE\(ES MARIA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicién: 23 DE OCTUBRE DE 2018

Condicion de donante: NO DONANTE

Informacidn certificada a la fecha: 27 DE AGOSTO DE 2019
Emisor: LENIA DEL ROCIO GONZALES SOLEDISPA - MANABI-MANTA-NT 3 - MANABI - MANTA

i N° de certificado: 190-254-68591 E 2 Z
it i Ledo. Vicente Taiano G.
Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion

Documento firmado electrénicamente

TUTT190-254-

La institucién o persona ante quien se presente este certificado debera validario en:https:/ivirtual.registrocivil.aob.ec. conforme a la | NGINAC Art 4 numaral 4 1 - ta | A
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; REPUBLICA DEL ECUADOR

‘DIRECCION GENERAL DE REGISTRO CIVIL,
IDENTIFICACION G

ESTADO CIVILCASADO
JORGE GONZALO:
SUAREZ BERMUDEZ

24 MARZQ 2019, @m

prodiyes

0001F- . 0001-207 ' f" " 1306969187

WNTANO ! CEHTlF‘cADoNa [N CFDULA{JQ’. .

BASTIDAS CARRERA FLOR MARIA
- APELLIDGS ¥ NOMBRES e

PROVINCIA MANABI

CANTON MANTA IR

qucunscmpcxom 3.
PARROQUIA LOS Es

il msmﬂcﬁoN QQZQ%@MOCM\GON

'SURERIOR
APELLID_OS Y NOMBRES-DEL pAoae
BASTIDAS MANTILLA EDGAR

In APELLIDOS Y NOMBRES DE LA NI
RRERA ASIMEIMA Gl
¥ msﬁhx FEGHA DE EXPEDI 0
zm-u 28
FECHA DE EXPIRACION
2028-

000713848

: //
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. ELECCIONES CIUDADANA/O:
! SECCIONALES Y cpees EstE DOCU;VI .
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2 L4 ' ACREDITA QUE
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' EN EL PROCESO

ELECTORAL 201 9
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Direccién General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacion

¥

REPUBLICA DEL ECUADOR PP,

[

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Numero Gnico de identificacion: 1306969187

Nombres del ciudadano: BASTIDAS CARRERA FLOR MARIA
o 1308915 Condicidn del cedulado: CIUDADANO
‘ Lugar dé nacimiento: ECUADOR/MANABI/CHONE/CHONE
Fecha de nacimiento: 5 DE NOVIEMBRE DE 1971

‘Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER

Instruccion: SUPERIOR

Profesion: PROFESOR
Estado Civil: CASADO
- Coényuge: SUAREZ BERMUDEZ JORGE GONZALO
Fecha de Matrimonio: 2 DE SEPTIEMBRE DE 1994
Nombres del padre: BASTIDAS MANTILLA EDGAR RAMIRO
Nacionalidad: ECUATORIANA
Nombres de la madre: CARRERA ASIMBAYA GLORIA MARIA
Nacionalidad: EGUATORIANA
Fecha de expedicién: 28 DE DICIEMBRE DE 2018

Condicion de donante: NO DONANTE

Informacion certificada a la fecha: 27 DE AGOSTO DE 2019
Emisor: LENIA DEL ROCIO GONZALES SOLEDISPA - MANABI-MANTA-NT 3 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 194-254-68754

. ./
L

Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion
Decumento firmado elecltrénicamente

H
LU ) LI L UgL Lcdo. Vicente Taiano G.
194-254-68753
La Institucién o persona ante quien se presente este certificado deber4 validaro en:https:iivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1 y a la LCE.



00071321

GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

PZPECIE VALORAD
@ 7USD 1,25 %
N

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticién verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el archivo de la Tesoreria
Municipal que corre a mi cargo, no se ha encontrado ningun Titulo de Crédito pendiente de

pago por concepto de Impuestos, Tasas y Tributos Municipales a cargo de
GAMBOA REYES MARIA RITA Y SAN ANDRES REYES NANCY ELIZABETH . .

/

Por consiguiente se establece que no es deudor de esta Municipalidad.

Manta, _26 _ de__AGOSTO

o\l

f3) ¥\
- S3539)d

/'

/ VALIDO PARA LA CLAVE:

;}})1+PATIO g{)g DO

/
/ 1021312001: EDIFICIO GAMBOA REYES MARIA RITA DEPARTAME
hagj . g0

/ DERECHO Y PATIO POSTERIOR

Manta, VEINTE Y SEIS DE AGOSTO DEL DOS MIL DIEZ Y NUEVE

CANKELADO

IMUNICIPAL BEL CANTCN MANTA







MANTA | Freszssy 00071322 ¢
GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPALYK

DEL CANTON MANTA
DIRECCION FINANCIERA MUNICIPAL @": ..:’?D‘i:;m;':%
oy )
N° 00001258
" Fecha: Lunes, 26 de Agosto de 2019 \}D

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPIAL DEL CANTON MANTA

veticion verbal de parte interesade, CERTIFICA: Que revisado el catastro de Predios
URBANA en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en solar y
construccion perteneciente a GAMBOA REYES-MARIA RITA CC. 1300152004/SAN ANDRES
REYES-NANCY ELIZABETH CC. 1303875072 ubicada en EDIFICIO GAMBOA REYES MARIA
RITA DEPARTAMENTO 10];46ATIO COSTADO DERECHO PATIO POSTERIOR
MERCADO CENTRAL - RIO® GUAYAS MANTA cuyo AVALUO? COMERCIAL PRESENTE
asciende a la cantidad de $ 39,037.02 TREINTA Y NUEVE MIL TREINTA Y SIETE DOLARES
02/100.

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMI PRAVENTA DEL 50% CON LA
CUANTIA DE 319518.51 NO CAUSA U, £ LA ULTIMA TRANSFERENCIA

Q\\Q\O MA(‘/4
7 &Miﬁd».ﬁo ;

S
A

Ronald

Este documento esta firmado electrénicamente

Cédigo Seguro de Verificacion (CSV)
. V17288EOBDDO

Puede verificar la validez de este documentc ingresando al portal web www.manta.gob.ec opcf(m Municipio
en Linea - Verificar Documentos electrénicos o leyendo el codigo QR

Impreso por alarcon santos mercedes judith , 2019-08-26 09:50:05.

+
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WN&W) AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL

atcatnid i r
‘ DEL CANTON MANTA 00071323

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y REGISTROS

CERTIFICADO DE AVALUO SUsoLas
N° 00163346 _
N°¢ ELECTRONICO : 69286 @

Fecha: Lunes, 26 de Agosto de 2019
El suscrito Director de Avalios, Catustros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de Predios en vigencia, en el archivo

existente se constato que:
DATOS DE LA CLAVE CATAST

El predio de la clave: 1-02-13-12-001 4

Ubicado en: EDIFICIO GAMBOA REYES MARIA RITA DEPARTAMENTO 101+PATIO COSTADO DERECHO Y PATIO POSTERIOR /
AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

Area Neta: 107.09 m?

Area Comunal: 0.00 m2

’ Terreno: 38.83 m? /
PROPIETARIOS
[Documento [Propietario

1300152004 IGAMBOA REYES-MARIA RITA

1303875072 ISAN ANDRES REYES NANCY ELIZABETH /

. /

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 9,158.91 '

CONSTRUCCION: 29,878.11

AVALUO TOTAL: 39,037.02

SON: TREINTA Y NUEVE MIL TREINTA Y SIETE DOLARES CON DOS CENTAVOS

NOTA: LOS CERTIFICADOS EMITIDOS CON FECHAS ANTERIORES DEL 15 DE MAYO DEL 2019 QUEDAN ANULADOS
ANTES DE LA EMISION DEL PRESENTE CERTIFICADO. DISPOSICION DEL DIRECTOR.

“Este documento no constituye recono~zimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el valor de
suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacién del Plano del Valor del Suelo, sancionada €l 17 de diciembre del afio 2015,
conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2018 —2019”.

\%
S

AP
0

180U

NOTAR,

-

/ / \f - / / Arq. José Maldonado Cevallos

e Director de Avaliios, Catastro y Registros

IEI =]

Este documento estd firmado electrénicamente

Cddigo Seguro de Verificacion (CSV)
10N

% ‘d
-
Puede verificar la validez de este documento mgresando al portal web www.manta.gob.ec opcién Municipio
en Linea - Vetificar Documentos electronicos o leyendo el codigo QR ) E

Impreso por alarcon santos mercedes judith , 2019-08-26 09:18:13.
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. Empresa Publica Municipal
*Registro de la Propiedad de

Manta-EP 00071324

e Sy b ar G oty haa e S 2 o B3 TRy
ik RER B A mRIe Y

RAe .

Av. Malecén y Calle 20 - Mall del Pacifico | 68551

(L AEL 0
www.registropmanta.gob.ec

V'Y !
Conforme a la Orden de Trabajo:RPM-19018293, certifico hasta el dia de hoy 13/08/2019 11:56:09, la Ficha Regis}_t;ralal?' I
68551. e

TR L !
Codigo Catastral/Identif. Predial. 1021312001 Tipo de Predio: DEPARTAMENTO 101 ) . (
Fecha de Apertura: lunes, 22 de octubre de 2018 Parroquia : MANTA <

\’ ,& . oQ- IS
’— 41~ L4 0 ,AZ}
Informacién Municipal: o) 3‘38! - EC;’ ~
Direccion del Bien: GAMBOA REYES MARIA RITA MK

LINDEROS REGISTRALES:
PLANTA BAJA: DEPARTAMENTO 101+PATIO COSTADO DERECHO 101 Y PATIO POSTERIOR 101:
DEL EDIFICIO “GAMBOA REYES MARIA RITA”, Ubicado en la calle Chimborazo, actualmente
avenida 14 de la Parroquia Manta de esta Ciudad de Manta. DEPARTAMENTO 101 (Nivel +0.36).- Esta
comprendido por Soportal, Sala, Comedor, Cocina, Dormitorio 1, Dormitorio 2, Bafio general, Patio del
Costado Derecho y patio posterior. Se ingresa a este departamento por el soportal y presenta Ias siguientes
medidas y linderos: DEPARTAMENTO 101. Por arriba: Lindera con el departamento 201. Por abajo:
Lindera con terreno del edificio. Por el Frente:/Partiendo del costado izquierdo al derecho con 7,50m, y
lindera en toda la extensi6n con la acera de la avenida 14. Por Atrds: Partiendo del costado izquierdo con
2.60m, de aqui hacia atras con angulo de 90° con 1.77m, de aqui hacia el costado derecho con 4ngulo-de 90°
con 1.97m, de aqui hacia atrds con angulo de 90° con 0.95m, de aqui hacia el costado derecho con 4ngulo
de 90° con 3.53m y lindera con el patio posterior del departamento 101 y parte de la propiedad privada del
Sr. Emigdio Lépez. Por el Costado derecho: 12,94m y lindera con patio del costado derecho del
departamento 101. Por el Costado izquierdo: Partiendo del frente hacia atrds con 4.91m, de
aqui hacia el costado izquierdo con angulo de 90° con 1.25m, de aqui hacia atrds con 4ngulo de 90° con
5,31m y lindera con el drea de acceso al departamento 201 y propiedad privada del Sr. José Terencio.
PATIO COSTADO DERECHO DEL DEPARTAMENTO 101. (Nivel +0.18). Por arriba: Lindera con la
planta alta de esta misma vivienda. Por abajo: Lindera con terreno de la edificacién. Por el Frente: 0,65m, y
lindera en toda la extension con la acera de la avenida 14. Por Atrds: 0,65m y lindera con propiedad privada
del Sr. Emigdio Lépez. Por el Costado derecho: 12,94m y lindera con propiedad privada del Sr.
Jorge Anchundia. Por el Costado izquierdo: 12,94m y lindera con el departamento 101. PATIO
POSTERIOR DEL DEPARTAMENTO 101. (Nivel +0.18). Por arriba: Lindera con espacio aéreo de este
mismo edificio. Por abajo: Lindera con terreno de la edificacién. Por el Frente: 2,60m, y lindera con el
departamento 101. Por Atrds: 4,57m y lindera con propiedad privada del Sr. Emigdio Lépez.
Por el Costado derecho: Partiendo del frente hacia atrds con 1,77m, de aqui hacia el costado derecho con
angulo de 90° con 1.97m, de aqui hacia atrds con dngulo de 90° con 0.95m y lindera con el departamento
101. Por el Costado izquierdo: 2,72m y lindera con propiedad privada del Sr. José Terencio. AREA TOTAL
(m2) DEPARTAMENTO 101: AREA VENDIBLE (m2): 89,732. ALICUOTA %: 0,2874. AREA
TERRENO (m2): 32,54. AREA TOTAL (m2): 89,732. PATIO COSTADO DERECHO:
VENDIBLE (m2): 8,411 - ALICUOTA %: 0,0269. AREA TERRENO (m2): 3,05 - AREA TO
8,411. PATIO POSTERIOR: AREA VENDIBLE (m2): 8,944. ALICUOTA %: 0,0286. ARE
(m2): 3,24. AREA TOTAL (m2): 8,944. AREA DE ACCESO DEPART. 201: AREA VEN
6,138. ALICUOTA %: 0,0197. AREA TERRENO (m2): 2,23. AREA TOTAL (m2): 6,138.
-SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO A LA PRESENTE FECHA SE ENCUENT
GRAVAMEN. ,

ESU \' ES: ’ e
P AT L e RO
I Libro Acto Niimero y fecha de Inscripcién (
cd %% v
Certificacién impresa por :maria_cedeno Ficha Registral:68551 martes, 13 de agosto de 2019 11:56

Feohe {3 AB0 2019 *O™
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COI&R_’ 2 E COMPRAVENTA 617 27/abr./1988 1.860 1.862
COMRRA ; ACLARATORIA 2775 28/ag0./2018 73538 73.550
PROI"IE ] ps £ &ES PROPIEDAD HORIZONTAL 25 22/0ct./2018 1.553 1596
Amin 5 Q <
PLANO?‘? . [N PLANOS 27 22/0ct./2018 1 1
Nagj.eCV.

S A~V

MOVIMIENTOS REGISTRALES:
Registro de : COMPRA VENTA

[1 /4 ]COMPRAVENTA

Inscrito el : miércoles, 27 de abril de 1988 Nimero de Inseripcién: 617 Tomo:1

Nombre del Cantén: MANTA Namero de Repertorio: 923 Folio Inicial 1 860
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA Folio Final:1.862
Cant6n Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 07 de agosto de 1987
Fecha Resolucion:

a.- Observaciones:

Un predio ubicado en la Ciudad de Manta. En este solar se encuentra construida una casa de dos plantas y un
pequefio patio en la parte trasera de la construccién, por lo que la donacidn se la hace de la siguiente manera: Para
la primera de las compradoras su hija Maria Rita Gamboa la planta baja de la casa, para la segunda hija Sefiora
Nancy Elizabeth San Andres Reyes la planta alta de la casa, el patio para uso comun de las dos beneficiadas con
esta venta.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de 1as Partes:

Falidad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direccién Domicilio
COMPRADOR 800000000073767SAN ANDRES REYES NANCY ELIZABETH CASADO(A) MANTA
COMPRADOR 1300152004 GAMBOA REYES MARIA RITA CASADO(A) MANTA
VENDEDOR 80000000004137SREYES CALDERON MARIA CASADO(A) MANTA

Registro de : COMPRA VENTA
[2 /4 ] COMPRA VENTA

Inscrito el : martes, 28 de agosto de 2018 Niimero de Inscripcién: 2775 *

Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 5740 Folio Inicial:73.538
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEXTA ) Folio Final.73.550
Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resoluci6n:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 27 de agosto de 2018
Fecha Resolucién:

a.- Observaciones:

ACLARATORIA Un predio ubicado en la Ciudad de Manta.Declaran las comparecientes que por un error
involuntario en la Escritura descrita en la clausula anterior se hizo constar que el patio era para uso comin de las
dos beneficiarias, cuando en realidad el patio le corresponde a la planta baja, tal como lo justifican las
comparecientes con esta aclaratoria. La sefiora Flor Maria Bastidas Carrera, por los derechos que representa como
Apoderada de la sefiora NANCY ELIZABETH SAN ANDRES REYES. -

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

I@hdad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direccién Domicilio I
ACLARANTE 1300152004 GAMBOA REYES MARIA RITA CASADO(A) MANTA
ACLARANTE 1303875072 SAN ANDRES REYES NANCY ELIZABETH CASADO(A) MANTA

Registro de : PROPIEDADES

P A AL}

HORIZONTALES .
‘ Registro de 1a Propiedad de
Certificacion impresa por ‘maria_cedeno Ficha Regisral:63551 martes, 13 de agosto de 2019 11:56  ~ [ Pag2ded HORA:

AGO 2018

s - LR



00071325

o 9. e
.Empresa Publica Municipal ,ff%- Morel-"; ",
Registro de la Propiedad de &g ‘
Manta-EP .

[3 /4 ]PROPIEDADESH NTALE :-’4’4/ " O~

Inscrito el : lunes, 22 de octubre de 2018 Nimero de Inscriircidn;' 55'\"‘ Tomo:1

Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 7053 Folio Inicial.1.553
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA QUINTA Folio Final:1.596
Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resoluci6n:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 28 de septiembre de 2018
o
Fecha Resolucién: '

a.- Observaciones:

Constitucién de Propiedad Horizontal del Edificio GAMBOA REYES, esta ubicado en el centro de Manta, en la
avenida 14 entre las calles 13 y 14, con los Departamento 101+Patio Costado Derecho y Patio Posterior y Area de
Acceso Depart. 201+Departamento 201+Terraza 301.La sefiora San Andres Reyes Nancy Elizabeth, por los
derechos que representa en su calidad de Apoderada General de la sefiora San Andres Reyes Nancy Elizabeth.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: -

Ealidad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social . Estado Civil Ciudad Direccién Domicilio
PROPIETARIO 1300152004 GAMBOA REYES MARIA RITA CASADO(A) MANTA

PROPIETARIO 1303875072 SAN ANDRES REYES NANCY ELIZABETH CASADO(A) MANTA

c.- Esta inscripci6n se refiere a la(s) que consta(n) en:

ILibro Nimero Inscripei6n Fecha Inscripcion  Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA 2775 28/ago./2018 73.538 73.550
COMPRA VENTA 617 27/abr /1988 1.860 1862
Registro de : PLANOS

{4 /4 ]PLANOS
Inscrito el : lunes, 22 de octubre de 2018 Nimero de Inscripcién: 27 Tomo:1
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 7054 Folio Inicial:1
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA QUINTA Folwo Final: 1
Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 28 de septiembre dc 2018
Fecha Resolucién:

a.- Observaciones:

PLANOS. Edificio GAMBOA REYES, est4 ubicado en el centro de Manta, en la avenida 14 entre 1
14, con los Departamento 101+Patio Costado Dergcho y Patio Posterior.y Area de Acceso Depart.
201+Departamento 201+Terraza 301. La séfiora San Andres Reyes Naricy Elizabeth, por los derechos
representa en su calidad de Apoderada General de la sefiora San Andres'Reyes Nancy Elizabeth.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de Ias Partes:

ICahdad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Crudad Direccién Domucilio |
PROPIETARIO 1303875072 SAN ANDRES REYES NANCY ELIZABETH CASADO(A) MANTA

PROPIETARIO 1300152004 GAMBOA REYES MARIA RITA CASADO(A) MANTA

c.- Esta inscripeién se refiere a la(s) que consta(n) en:

lLibro Nimero Inscripcion Fecha Insctipcion  Folio [micial Foilo Final
PROPIEDADES HORIZONTALES 25 22/0ct./2018 1553 1596

TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:

Libro Nimero de Inscripciones
COMPRA VENTA 2 et 2 erammr -
PLANOS s CATDERG o v

1 £2 38 Registro de Ia Propiedad de
@} wegistro, P

Certificacién impresa por :maria_cedeno Ficha Registral:68551 martes, 13 de agosto de 2019 11:56

rech:




e

PROPIEDADES HORIZONTALES 1

<<Total Inscripciones >> 4

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los unicos que se refieren al predio que se certifica. I

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.
Emitido a las : 11:56:09 del martes, 13 de agosto de 2019
A peticion de: GAMBOA REYES MARIA RITA

En,.
Elaborado/por :MARM ASUNCIO ENO CHAVE;,.%'N\orei,-Q { ||||"I|||”“|I II Ill
13069988 Nev, L

K

iddégde] Certificado 30 dias, Excepto

| diet'a un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen.

. PI\ )a

13 b A
DR. GEORGFMOREIRA MENDOZA ‘-‘ 4 3 gt Tl lsddd debe comunicar cualquier error en este
Fiyfaa del Registrador ¢ 74 Magi E&R!hf\ms al Registrador de la Propiedad.
jag .l\-w .
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@ Registro de ta Propiedad de
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HORA:

Feohe. gy AGO 2019

Certificacion impresa :maria_cedeno Ficha Registral:68551 martes, 13 de agosto de 2019 11:56
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NOTARIO(A) ALEX ARTURO CEVALLOS CHICA

NOTARIA TERCERA DEL CANTON MANTA

Escritura N°:

I 20191308003P01706

EXTRACTO

PODER ESPECIAL DE PERSONA NATURAL

ACTO O CONTRATO:

FECHA DE OTORGAMIENTO:

] 8 DE AGOSTO DEL 201 9, (13:00)

=

TORGANTES
OTORGADO POR'

. N Documento de No. Persona que le

Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente Identidad Identificacién Naclonalidad Calidad representa
SAN ANDRES REYES NANCY POR SUS PROPIOS ECUATORIA TMANDAN
Natural ELIZABETH DERECHOS CEDULA 1303875072 NA TE
A FAVOR:DE

. Documento de No. Persona que
Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente identidad Identificacisn Nacionalidad| Calidad representa
UBICACION

Provincla “ Cantén {: ‘Parroquia

MANAB MANTA MANTA
DESCRIPCION DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES:
CUANTIA DEL ACTO O
CONTRATO: INDETERMINADA ﬂ /‘\

NOTARIO(A) AL ARTUROlCEVALLOS CHICA
NOTARIA TERCERA DEL CANTON MANTA







2019 13 08 003 P01706

PODER ESPECIAL

QUE OTORGA

NANCY ELIZABETH SAN ANDRES REYES
A FAVOR DE
FLOR MARIA BASTIDAS CARRERA/
CUANTIA: INDETERMINADA
(DI: 2 COPIAS)
G.M.

En la ciudad de San Pablo de Manta, Provincia de Manabi, Republica del

hica

PUBLICO TERCARD
L CANTON MANTA

b ey dgifo Covalng

Ecuador, hoy jueves (8) de agosto del afio dos mil dlecm?ve ante mi,
ABOGADO ALEX ARTURO CEVALLOS CHICA, NOTARIO
PUBLICO TERCERO DEL CANTON MANTA, comparece la sefiora
NANCY ELIZABETH SAN WRES REYES, de estado civil spltera
con cédula de ciudadania numero uno tres cero tres ocho siete cinco cero
siete guion dos (130387307-2), de ocupacién costurera, para efectos de
notificacion la sefiora sefiala su nimero de celular: 0988578184, correo
nesanandres@hotmail.com, domiciliada en la avenida # 14, entre calles
13 y 14, en esta ciudad de Manta, por sus propios y personales derechos
en calidad de Mandante o Poderdante; bien instruida por mi el Notario
sobre el objeto y resultados de esta escritura piblica a la que procede de
una manera libre y voluntaria.- La compareciente declara ser de

nacionalidad ecuatoriana, mayor de edad, legalmente capaz para contratar

Q0 M4cy,
%\%\LRCER/' A
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y obligarse, a quien de conocer doy fe, en virtud de haberme exhibido su
documento de identificacion, el cual mediante su autorizacién ha sido
verificado en el Sistema Nacional de Identificacién Ciudadana del
Registro Civil, documento que se incorpora como habilitantes; y, me pide
que eieve a escritura publica el contenido de la minuta que me entregan,
cuyo tenor literal y que transcribo integramente a continuacion es el
siguiente: «SENOR NOTARIO: en el Registro de Escritura Publicas a
sus cargo, sirvase autorizar e incorporar una Escritura que contenga un
Poder Especial, al tenor de los siguientes clausulas: PRIMERA:
COMPARECIENTE: Comparece la sefiora NANCY ELIZABETH
SAN ANDRES REYES, con cédula de ciudadania nimero uno tres cero
tres ocho siete cinco cero siete guion dos (130387/07-2), quien declara
ser mayor de edad, de estado civil soltera, de nacionalidad ecuatoriana,
con domicilio en la ciudad de Manta, con capacidad legal para contratar,
quien bien instruida del objeto y resultado del presente instrumento
Ptblico. SEGUNDA: ANTECEDENTES: La sefiora NANCY
ELIZABETH SAN ANDRES REYES, manifiesta que es copropietaria
con su hermana la sefiora MARIA RITA GAMBOA REYES del
Departamento 101 -+ Patio Costado Derecho y Patio Péterior del Edificio
GAMBOA REYES, el mismo que est4d ubicado en el centro de Manta,
en la avenida 14 entre las calles 13 y 14, Edificio que fue declarado en
Propiedad Horizontal, mediante escritura publica celebrada en la Notaria
Quinta de esta ciudad de Manta, el viernes 28 de Septiembre del afio
2018, escritura legalmente inscrita en el Registro de la Propiedad de este
cantén Manta, el lunes 12 de Octubre del afio 2018, con el nimero de
inscripcion  25. ADQUIRENTES DEL DOMINIO DEL BIEN
INMUEBLE POR DONACION, a su vei, el terreno sobre el que se



00071328

encuentra edificado el EDIFICIO “GAMBOA REYES”,
mediante escritura de Donacion hecha por la madre de la
Compareciente, sefiora MARIA REYES CALDERON. Donacién
realizada de la siguiente manera: para su hija MARIA RITA GAMBOA
REYES, LA PLANTA BAJA DE LA CASA. PARA LA SEGUNDA
HIJA SENORA NANCY ELIZABETH SAN ANDRES REYES, LA
PLANTA ALTA DE LA CASA. EL PATIO PARA USO COMUN DE
LAS DOS BENEFICIADAS CON ESTA DONACION.- TERCERA:
OTORGAMIENTO DE PODER ESPECIAL: La sefiora NANCY
ELIZABETH SAN ANDRES REYES, con cédula de ciudadania
nimero uno tres cero tres ocho siete cinco cero siete guion dos
(13038750//-2), otorga Poder Especial amplio y suficiente cuan en
derecho: :8¢ requiere, a favor de la Abogada FLOR W BASTIDAS
CARRERA con cédula de ciudadania niimero 130696918-7 y matricula
profesional N° 13-2009-176, quien queda legalmente facultada para que
en mi nombre y representacion pueda DAR EN VENTA DE
CINCUENTA POR CIE%I‘O DE COPROPIEDAD, del Departamento
101 + Patio Costado Derecho y Patio Posterio/r/del Edificio GAMBOA
REYES el mismo que est ubicado en el centro de Manta, en la avenida
14 entre las calles 13 y 14 a favor de su hermana la sefiora MARIA
RITA GAMBOA REYES, a su Mandatana le concede todas las
facultades que en derecho se. requiera y que no sea la falta de
Autorizacién la que objete su fiel cumphrmento ‘del presente mandato.
CUARTA: ACEPTACION: La  Mandante sefiora = NANCY
ELIZABETH SAN: ANDRES REYES acepta cada una de las cldusulas

del presente poder espec1a1 por convenir a sus intereses. Usted sefior

Notario sirvase agregar la dem4s cldusulas de estllo

g\O MAC/,
X ‘* o VERCERS 045

DEL CANTON MANTA
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para la pericia validez del presente procedimiento.”.- (Firmado) Ab. ANA
LUCIA VILLAFUERTE MERO, portadora de la matricula profesional
nimero 13-1986-04 del Foro de Abogado.- HASTA AQUI EL
CONTENIDO DE LA MINUTA, la misma que queda elevada a escritura
publica con todo su valor legal.- Para el otorgamiento de la presente
escritura publica de Poder Especial, se observé todos y cada uno de los
preceptos legales que el caso requiere; y, leida que les fue 2 la
compareciente integramente por mi el Notario en alta y clara voz, aquella
se afirma y ratifica en el total de su contenido, para constancia firma junto

conmigo en unidad de acto, de todo lo cual doy fe.-

Vouey Blit) o Auchre Begso
f) Sra. NANCY ELIZABETH SAN ANDRES REYES
c.c. 130387507-2

NOTARIO PUBLICO TERCERO
DEL CANTON MANJA

RAZON: se otorga ante mi y gn fe de gflo cd nfiero
gste sequndo testimonio que sglloy figfio en fa iudad
de Manta a la misma fechj de syfotorgamiento

AB ALEX ARTURQSEVALEEY CHICA
NOTARIO PUBLICO RCERO CANTON MANTA
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Direccién General de Registro Civil, identificacion y Cedulacion
v -

-

REPL'JBLICA DEL ECUADOR Y g tre i

11,4 R

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

. N&mem ﬁnmb*de ldelmﬁcacigg *1308875072
- Nombres del ciudadano: SAN ANDRES REYES NANCY ELIZABETH
' (:ondmén del;gedulado. CIUDADANO
‘Lugar. de*naclmlento' ECUADORMANABIIMAM N’MANT A
Fecha de nacimiento: 13 DE DICIEMBRE DE 1951

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER

instruccion: BACHILLERATO

Profesitn: COSTURERA/G

Estado Civil: SOLTERO-

Conyuge: NoRegiétra |

Fecha de Matrimonio: No Registra
Nombres del padre: SAN ANDRES FELIX
Nacionalidad: ECUATORIANA

Nombres de la-madre: REYES MARIA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicién: 15 DE JULIO DE 2019

Condicion de donante: St DONANTE

Informacién ceslificada a la fechar 8 DE AGOSTO OE 2019
Emisof: GUSTAVC PATRICIO MACIAS VILLACRESES - MANABH-MANTANT 3 - MANAB! - MANTA

N° de cerfificade: 193249626682

i
L
Léo. vicerte Tatano G.

193-245-6 Direcior General def Registen Civi, idertilicacin y Ceduiarion
Documento firmado electrénicamenie.

La institucién o pamaﬁqﬁmmmﬂ@ewﬁcﬁndﬂémﬁmlamWMWﬂMmﬁmahWM&Mt yala iCE

Vigencia del documento 1 validackin o 1 mes deste of dia de su emisitn. En caso de presentar inconvenientes con este documentn escriba a enfineafregistrocivit gob.ec
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No. O-USG&GD-MJMB-2018-468
Manta, 31 de Julio de 2018
Sefloras
Nancy Elizabeth San Andrés Reyes
Gamboa Reyes Maria Rita
Ciudad
De mi consideracién:

Para los fines pertinentes, anexo original de la Resolucién No. 029-ALC-M-JOZC-2018,
emitida por el Ing. Jorge O. Zambrano Cedefio, Alcalde del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal del Cant6n Manta, mediante la cual se aprueba la Declaratoria
de Propiedad”Horizontal del Edificio “GAMBOA REYES MARIA RITA” de propiedad
de lasSefioras San AndréReyes Nancy Elizabeth y Gamboa Reyes Maria Rita, ubicado
/'en la Calle Chimborazo actualmente Avenida 14 de la Parroquia Manta de] Cantén Manta.

Atentamente,

W “ci;/%
F L el /

: rP&BéGia-G@ﬁZéi; 07
SECRETARIA MUNICI
Elab. Maria Mendoza

e 23
Direccion: Calle 9 y avehida 4 www.manta.gob.ec alcaldia@manta.gob.ec
Teléfonos: 2611 558 /2611 471 / 2611 479 @Municipio_Manta @MunicipioManta
Fax: 2611 714 , fb.com/MunicipioManta 'youtube.com/MunicipioManta
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"“RESOLUCION ADMINISTRATIVA N° 029- ALC-M-JOZC-2018

~ APROBACION DE LA DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL
DELEDIFICIO “GAMBOA REYES MARIA RITA”

L o oY
GOB}ERNQ AUTONOMO DESCENTIRALIZADO MUNICIPAL DEL C@TO
. e menaa - PO A e e e = PR -~ - - - - - e - - - - n
.z H
CONSIDERANDO: %y i
. % S
Wty p

Que, la Constitucion de la Republica del Ecuador, en su articulo 66 reconoce y garantiza
a las personas, en su numeral 26, establece el derecho a la propiedad en todas sus
formas, con funcién y responsabilidad social y ambiental. El derecho al acceso a
la propledad se hard efectivo con la adopcién de politicas pUblicas, entre otfras
medidas. .

Que, la Constitucién de la Repéblica del Ecuador, en su articulo 226 expresa que: "Las
instituciones del Estado, sus organismos, dependencias, las servidoras o servidores
pUblicos y las personas que actien en virtud de una potestad estatal ejerceran
solamente las competencias y facultades que le sean airibuidas en la Constitucion y
laley..".

Que, elCddigo Orgdnico de Organizacion Temtorial, Autonomia y Descentralizacion,
en su arficulo 54 sefiala que son funciones del Gobiemo Auténomo Descentralizado
Municipal las siguientes: a) Promover el desarrollo sustentable de su circUnscripcion
temitorial cantonal, para garantizar la realizacion del buen vivir a través de la
implantacién  de politicas publicas cantondles, en el marco de sus competencias
constitucionales vy legales; ) Establecer el régimen de uso del suelo Y urbanistico.
para lo cual deferminara las condiciones de urbanizacién, parcelacién, lofizacion,
division o cualguier otra forma de fraccionamiento . de conformidad con la
planificacién cantonal, asegurando porcentajes pard zonas verdes y dreas
comunales; ) Ejecutar las competencias exclusivas y concurrentes reconocidas por
la Constitucién y la ley y en dicho marco, prestar los servicios pUblicos y consfruir
la obra pUblica cantonal correspondiente, con criferios de calidad, eficacia y
eficiencia, observando los principios de universidad: accesibilidad, Regularidad,
continuidad, solidaridad; intercutturalidad, subsidiaridad, participacion y equidad;

Que, el Cédigo Orgdnico de Organizacion Temitorial, Autonomia y Descentralizacion, en su
arficulo 55 expresa: “Competencias exclusivas del Gobiemo  Auténomo
Descentralizado Municipal. -Los gobiernos auténomos desceniralizados municipales,
tendrd las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de ofras que determine

ley, b} Ejercer el conirol sobre el uso y ocupaciéon del suelo en el cantén™; /,:%\UORMA )
T 1ERC
vk ’. e 4’7 ((

Que, el Cédigo Orgdnico de Organizacion Temitorial, Autonomia y descentralizaci
articulo 60 sefiala que le comesponde al Alcalde...h) Decidir el modelo d& gestionT
administrativa mediante el cual deben ejecutarse el plan canfonal de Desdydligy
de ordenamiento femitorial, los planes de urbanismo y las comrespondien §zobra
publicas; i} Resolver Administrativamente todos los asuntos correspondienk@s« g su a
cargo...;

1, Q
. IMapi g
Que, la Ley de Propiedad Horizontal,.en su articulo 19 expresa gue comesponde ald )

Municipalidades determinar los requisitos y aprobar los planos a.que deben
sujetarse Las edificaciones a las cuales se refiere esta Ley, Los notaros. ne podran
autorizar ninguna escritura PUblica sobre constitucidn O fraspaso de la pr‘o.pieggd de
un piso o departamento, ni los registradores de la propiedad- inscricirdn: fales i .

escrituras, _si_no se inseria en_ellas_la copia_Auténtica de la_corespo enie— .- L

™,

R L
W !//,,//"‘.

ESOL"GDN‘ 029 ALC-M-JO2C-2018- N ummummum@mmmmmremumwmgz
Direcci6n: Calle 9 y avenida 4 p AR MWW [anta.gob.ec alcaldia@manta.gob.ec
Teléfonos: 2611 558 / 2611 471/2611 479 2 @Municipio_Manta @MunicipioManta
Fax: 2611714 ! fb.com/MunicipioManta youtube.com/MunicipioManta
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: 'aéclgrqcién ‘municipal y del Reglamento de Copropiedad de que tratan los Arts
RINAVS

Que,

Que,

"ol 'Réglamento  General de la ley de Propledad Horzontal, en su articulo 4

textudliriente “dice:"En la Declaratoria  de Propieddd Horizontadl que serd
aprebgda ~por -la: respectiva Municipalidad donde $& encuentre el bien inmueble,
se hard.constar la_naturaleza y_el fin para el cual se construye el condominio
estdbleciéndose, especificamente, sise frafa de un conjunio de vivienda, de un

. cenird comercial. Exclusivamente o de un conjunto mixto. Sobre la base de estas

especificaciones se deberd elaborar el respectivo reglamento  inferno. Segin sea
el cdso". La SECCION SEXTA de la Ordenanza de Urbanismo. Arguitectura. Uso y
Ocupdcién del Suelo en el Cantdn Manta, en su Art. 331, sefidla: Para la aprobacion
de la declaratoriac  en Régimen de Propiedad Horizontal deben presentarse a la
Direccién Municipal de Planeamiento Urbana los siguientes documentos originales:
a.- Solicitud  dirfigida al Alcalde o Alcaldesa por el o los propletarios o su
procurador comln; b.- Infforme de Aprobacién de Planos; c.- Sels copias del
Estudio de Propiedad Horizontal donde conste la definicidn de medidas y
linderos, dreascomundles, reglamento intemo, plancs actualizados y el cuadro
de dalicuotas, firmado: por un profesional  arguifecto o ingeniero civil; d.-
Cerfificado de gravdmenes e hipotecas actualizado del Registrador de la
Propiedad del Cantén Manta; e- Comprobante de pago del impuesto predial
actualizado; y, f- En caso de modificatoria  a la declaratoria  de propiedad
Horizontal, adjuntard ademds auforizacidon nolariada de todos los copropietarios
y comprobante de pago dela tasa retributiva. El cuadro de dlicuotas contendré
Unica y especificamente las fracciones comrespondientes del fotal de las dreas de
uso privado, y susceptibles de individualizarse. A las reas de uso comunal no se
asignard dlicuctas. Debiendo constar de manera detalldda la supertficie y el
destino.

la Ordenanza de Urbanismo, arquitectura, uso y ocupaciéon del suelo en el cantdn
manta, en el arficulo 332 establece el resultado  del  irdmite, siendo la Direccidn
Municipal  de Planeamiento Urbaneo en el término de quince dias, contados a partir
de la fecha de su presentacion, elaborard un triforme técnico por escrito, el cual
en caso de ser favorable  se remitird al Eecutivo del GADMC-Manta, quien asu
vez la derivard a la Direccidn  de Geslidon Juridica. para que en el término de tres
dias pronuncie su informe y con e mismo el Alcalde o Alcaldesa emita la
Resolucién de Declaratoric en Régimen de Propiedad Horizontal del bien
inmueble, la cual serd notificada por la Secretaria General o los interesados, asf
como a las direcciones Municipales de Gestion Juridica; Avalbos y Catastros;
Financiero; vy, Planeamiento Ubano, a fin de gque se redlice el frdmite
comrespondiente  para la legalizacién de documentos y se proceda con el pago
de la tasa respectiva.

En caso de que el infoome técnico emitido por la Direccidn Municipal de
Planeamiento Urbano no sea favorable y contenga observaciones.

Este serd Puesto en conocimiento del o los Interesados a través de la Secretaria
General. Para que se efectien las debidas comrecciones y se retome el tramite.

Sienellapso de dos afios el o los interesados que hayan obtenido una Declaratoria
en-Régimen de Propiedad Horizontal, no completaran el frdmite respectivo para
inscribiia en el Registro  de la Propiedad del Cantén; la Declaraforia .quedard sin
efecto.

Si hubiera el interés de mantener el Régimen de Propiedad Horizontal pd?c el bien
inmueble. El o los interesados deberdn realizar el frdmite nuevamente. . o

RESOLUCION g5 K™ 029- ALCHJOZC-2018. DE LA DECLARATDRIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL-DEL "EDETCIC GAMBOA REYES MARIA RITA™ £LA: AB. STELLA LVARADO \

Direcci6n: Calle 9y avenida 4 P rhgnta.gob.ec EJ alcaldia@manta.gob.ec
Teléfonos: 2611 558 / 2611 471/ 2611 479 u @Municipio_Manta @MunicipioManta
Fax: 2611 714 ! fb.com/MunicipioManta youtube.com/MunicipioManta
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Que "En afencién dl rémite N° 08474, ingresado por el Area de Tramifacll, relacionado
-7 - eonla comunicacién  suscrita por la sefiora MARIA RITA GAMBOA REYES , que en
udio de

zesda!o

Tl s parte-perfinente sefiala: “(...). Adjunto a la presente sirvase enco)
prepiedéd Horizontal del: ED|HCIO “GAMBOA REYES MAR[A

‘ documen’rcxcxon, le snformo Io Sigmen’re . ég{, Q
. > o ,;
1.- ANTECEDENTES e o ] 5 %

De acuerdo ala Eschurc de Comprcwem‘c: celebrada el 07 de A@sfo
enel Regls’rro dela Propledcxd de Manta el 27 de Abril de 1988, las S’gn 05‘ N
REYES NANCY ELIZABETH y GAMBOA REYES MARIA RITA, son prople’rcr'f’ n \@3% de
tetreno ubicado en la calle Chimborazo, actualmente Avenida 14, dela P%c?&b% Maniq,
con clave catasfral # 1-02-13-12-000 que posee un area de 113,225m2. Conforme a
cerhﬁcado emitido _por el regisiro de la Propiedad de Manta esta propiedad hasta
la presente fecha se encuentra libre de gravamen.

Sobre este predio la propietaria ha consiruido el edificio denominado "EDIFICIO GAMBOA
REYES MARIA RITA",

2.- ANALISIS TECNICO

La estructuracién  del edificio estd conformada por tres ejes de columnas "de hormigdn
amado en sentido X y seis ejes de columnas de hormigdén armado en el sentido Y,
dispuestas en dos planfas, posee losas de enirepiso  de hommigdn armado, y cubierta
metdlica.

En el proceso de inspeccién del inmueble, se pudo determinar que los elementos
estructurales determinantesy principales como son las columnas v losas, no presenian
ninguna afectacién, puesio que no exisien desplomes ni desplazamientos, por tanto la
edificaciéon se encuentran en excelente estado.

3.- DESCRIPCIONDEL EDIFICIO.

El "EDIFICIO GAMBQA REYES MARIA RITA", se compone de dos planias, en donde se
implanta en Planta Baja el Departamento 101 y patios de costado derecho y posterior,
ademds de drea de acceso hacia el departamento  201; en Planta Alta se desarrolla el
Departamento 201 y por tlfimo se encuenira ia feraza cublerta 301.

Dentro de las especificaciones Técnicas encontramos Estructuras en hormigdn armado,
losas de hormmigdn, paredes ladrlios enlucido y pintada exterior e inferior, pisos de
baldosas, instalaciones eléciricas y sanitarias  se encueniran empotradas en pisos y
paredes, ventanas de aluminio y vidrio, Puerfas de maderq; Cubierfa de teraza metdlica.

4.- AREAS GENERALES DEL EDIFICIO
\\0 MA¢y,

Area Total del Tereno: 113.225m?2 g Q}\% nERCERG,
Areq Total de Construccién: 312,195m2

Area Neta Vendible: consiruida 0,000m2

Area Total Comunal: 312,95m2

5.- CONCLUSION:

Al haberse preseniado a esta Municipalidad toda Ia documen’fdcxon
legal y los estudios para la Propiedad Horizontal  del: "EDIFICIO GAMBOA REYES MAR!A
RITA", y por cumplir con lo previsto en laSeccién éta. de la Declaratoria de’ Propledad
Horizontal arliculo 331.- Requisitos de la Ordenanza de Urbanismo, Arqunec’ruro Us i
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Direccién: Calle 9 y avenida 4 PAKS] B8nta.gob.ec alcaldia@manta.gob.ec
Teléfonos: 2611 558 / 2611 471/ 2611 479 @Municipio_Manta @MunicipioManta
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- y 55upocién del Suelo en el cantén  Manta, puede ser incluido d Rééi;ﬁ-éﬁ de
Propie_ddd' -Horizontal.

Medignite informe N-HDGJ-VMG-2018-4445, de fecha, 16 dejulio de 2018, suscrito porla Ab,
Zambrano Vara Mdria Gdsterlu, en calidad de PROCURADORA SINDICA MCPAL en su parfe

pertiientesxgiasa: ™+ |

En vitud d€ lo exprasade en los arficulos 331 y 332 de la Ordenanza de Urbanismo, ‘
Arquitecturd, Uso. y. Ocipacion del Suelo en el Cantdn Manta, emito pronunciamiento
favorable en tomo dl.inferme presentado por Arg. Juvenal Zambrano Orejuela, en calidad
de Director de Planificacién y Ordenamienfo Temitorial del Gobiemo Autdnomo
Desceniralizado Municipal del Cantdn Manfa, en lo concemiente a la solicitud de
declaratoria al Régimen de Propiedad Horizontal del " EDIFICIO GAMBOA REYES MARIA RITA",
por lo que considero pertinente atender lo requerido  por las sefioras SAN ANDRES REYES
NANCY ELIZABETH y GAMBOA REYES MARIA RITA, por cuanto cumple con los Pardmetros
técnicos que se amerita y requisitos previstos en la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura,
Uso y Ocupacién del Suelo en el Cantdn Manta: ante elio, corresponde sefior Alcalde, en su
calidad de Primera Autoridad del Hecutivo del. Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal, dicte resolucidn administrativa, disponiendo que se protocolice la resolucion
de declaratoria de incorporacién al Régimen de Propiedad Horizontal del "EDIFICIO
GAMBOA REYES MARIA RITA", Ias sefioras SAN ANDRES REYES NANCY ELIZABETH y GAMBOA
REYES MARIA RITA, es propietario del bbien inmueble ubicado en la calle Chimborazo
actualmente avenida 14 de la parogquia Manta de esta ciudad de Manta, con clave
catastral N° 1-02-13-12-000 que posee un drea de 113.225m2, conforme G certificado
emitido por el Registrador de la Propiedad de Manta esta propiedad hasta la presente fecha
se encuentra libre de gravamen. Sobre este perdib la propietaria ha construido el Edificio
denominado "EDIFICIO GAMBOA REYES MARIA RITA™. '

En virtud de lo expuesto y disposiciones legales; y de las airbuciones conferidas en €l

Art. 60 literalesh) & 1jy 364 del Codigo Orgdnico de Organizacion Territorial, Autonomia
y Descentralizacién, el sefior Alcalde de Manta, Como mdxima Autoridad Ejecutiva
del GAD-Manta. '

RESUELVE:

PRIMERO: Aprobar la Declaratoria de Propiedad Horizontal del "EDIFICIO GAMBOA REYES
MARIA RITA", de propiedad las sefioras SAN ANDRES REYES NANCY ELIZABETH y GAMBQOA
REYES MARIA RITA, lote de terreno ubicado en ubicado en la calle Chimborazo actualmente
avenida 14 de la parroquia Manta de esta ciudad de Manta, con clave catastral N° 1-02-
13-12-000 que posee un drea de 113.225m2, conforme a certificado emitido por el
Regisirador de la Propiedad de Manta, inmueble que se encueniralibre de gravamen. Sobre
este predio el propietario ha construido el Edificio denominado YEDIFICIO GAMBOA REYES
MARIA RITA". Es importante sefialar que en la Inspeccién del inmueble, se pudo determinar
gue los elementos  esfructurales  determinantes vy principales como son las columnas y
losas, no presentan ninguna afectaciéon, puesto que no exisien desplomes ni
desplazamientos, por tanto la edificacion se encuentran en excelente estado. Alamparo de
las normas expuestas en la Presente resolucién; y, acogiendo los ihf‘grlmes de Planificacion y
Ordenamiento Teritorial Area de Control Urbano; y. de Asesoria Juridica; que forman parte
integral de la presente. '

SEGUNDO: Que.la Secretaria General de esta Municipalidad “notifique alos
interesado, asi como a las Direcciones Municipales de: Planificacion vy Ordenamiento
Tenitorial: Avaldo, Catasiro y Regisiro; Gestidn Financiera y Gestidn Juridica, a ﬁn dequ

se redlice el trdmite comespondiente para la legalizacion del documento; vy, sepro\ceﬁ@

mmmnrmwm1muwwu%mmwmmm REYET MARIA RITA" ELR: AR. STELLA LVARADO Z.
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Teléfonos: 2611 558 / 2611 471/ 2611 479 i LQ @Municipio_Manta @MunicipioManta
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=" Dado y firmada la RESOLUCION ADM!NISTRATNA N° 029- ALC-MgJOZCHERY
: DE LA DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL, DEL EDIFICIO A GAM _‘1\ RHYES RAARIA

dxeczocho

lNGi ORGE ZAMBRANO CEDENO
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REGLAMENTO mrennga"’%
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EDIFICIO
SRA. MARIA GAMBOA DE LOPEL.
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REGLAMENTO INTERNO DEL EDIFICIO.
SRA. MARIA GAMBOA DE LOPEZ.

CAPITULO 1
o L

DEL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL . jo %’ )

Q %
ART. 1.- £t edificio de fa Sra. MARIA GAMBOA DE tOPEZ, estd constryRio v i te gits
sometido bajo el Régimen de Propiedad Horizontal. Por consiguiente, gste ERIBOTEIO regra
las relaciones de propiedad y copropiedad de dicho edificio, asi como s%P dmmtrac:onguso
conservacién y reparacioén. k (”NTA DEL cb\“

ART. 2.-t1 edificio de fa Sra. MARIA GAMBOA DE LOPEZ, se comporie de bienes exclusivos y
bienes comunes. Son bienes exclusivos los que pertenecen singular y exclusivamente a cada
propietario como son los departamentos, y son bienes comunes todos los demds que se
definan como tales en la ley y en el presente Reglamento Interno.

CAPITULO 2
DEL EDIFICIO.

ART. 3.- El edificio de la Sra. MARIA GAMBOA DE LOPEZ, se encuentra ubicado en la parroquia
Manta con clave del catastro (CC. 1-02-13-12-000), del, Cantén Manta y estd sometido al
régimen de Propiedad Horizontal de conformidad con las leyes, ordenanzas y reglamentos
pertinentes. Se compone de Planta Baja, Planta Alta, y Terraza.

ART. 4.- En los planos del edificio, de acuerdo con los reglamentos interno de Propiedad
Horizontal, se fijan los linderos, dimensiones, ubicacién del edificio, distribucién de las plantas
en que estd dividido los departamentos, las especificaciones que integran los espacios de
circulacidn, instalaciones y demas bienes comunes del edificio.

Los planos en referencxa forman parte complementarla del presente reglamento por lo que io

sus derechos

CAPITULO 3

DE LOS BIENES EXCLUSIVOS Y LOS BIENES COMUNES.

\,\ \.& O

\* 2, ot
v/m, gc\)“g/

ART. 5.- BIENES EXCLUSIVOS. - Los departamentos son bienes de dominio exclusivo singttare—

indivisible de sus respectivos propietarios. Estan incluidos en este dominio, el interior de las

paredes medianeras hasta la mitad del espesor. Son paredes medianeras las gue separan un

local de otro de distinto duefio, las que separan un local de los espacios de circulacién o de los

ductos de instalaciones de servicio general.

Las paredes que delimitan el edificio con el exterior son de propiedad exclusiva exce

fachada. La propiedad exclusiva incluye ventanas, vidrios, marcos y puertas. a&p,uert%s de

entrada al edificio, el portal, las escaleras, el patio son bienes comunes y s ,..utlﬁzacmrr sera

reglamentada. FE o
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ART. 6.- MANTENIMIENTO. - A cada propietario le correspondera cubrir por su cuenta los
gastos de administracién, mantenimiento y reparacion de sus bienes exclusivos, asi como el
paga de tasas por servicios y de impuestos que a ellos les correspondan.

ART. 7.- BIENES COMUNES. - Son bienes comunes todos los elementos y p otgg?i edlﬁerg que
no tienen caracter de bienes exclusivos, los cuales sometidos como: @stan 3 elméf?» -de
copropiedad, no son susceptibles de apropiacion individual ni exclusiya y &

copropietario tiene un derecho indivisible, comunitario y dependiente, Q}ya cis
en el presente reglamento.

ART. 8.- DERECHO DEL USUARIO. - El arrendatario, usufructuario o acreedorgf?ﬁcnéltté‘o“?uturo,
sustituird al propietario en su derecho de uso sobre los bienes comunes del edificio y en las
obligaciones inherentes al régimen de Propiedad Horizontal, excepcién hecha det pago de las
expensas ordinarias y extraordinarias.

ART. 9.- GASTOS DE ADMINISTRACION. - Los gastos de administracién, reparacién,
conservacion, reposicién y/o mejoras de los bienes comunes estardn a cargo de los
copropietarios segdn tas cuotas establecidas en et reglamento. Se exceptdar los gastos de
reparacién o reemplazo que se originen en los.actos de culpa o dolo de algtn copropietario o
usuario, los cuales seran de cuenta exclusiva del responsable. Los copropietarios estaran
solidariamente obligados al pago de dafios que causen sus respectivos arrendatarios, usuarios,
comodatarios, acreedores anticréticos o en general con la persona que use su propiedad
exclusiva, con relacién a los bienes comunes def-edificio.

ART. 10.- DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS COPROPIEI' ARIOS - Son derechos y obligaciones
de los copropietarios:

a) Ejercer sus derechos de propiedad sobre sus blenes exclusivos, usar y disponer en ellos
en la forma y con las limitaciones impuestas per la Ley y éste reglamento;

b) Ejercer su derecho de propiedad sobre los bienes comunes del edificio en la proporcién
que les corresponda y usar de ellos con las limitaciones y en la forma legal y
reglamentaria impuesta por la Ley y éste Reglamento;

expresién, de voto, de peticién y en general hacer uso de las demas atribucio
Ley y éste reglamento le asignen como miembro de este organismo colegiado

Notificar al administrador con el nombre, la direcci6n y el teléfono de la efrsgha que; qn
la ausencia del copropietario por mas de dos dias, quedara encargada de: la custodla de’

' L ON + m\\?\
N P
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g) Introducir cldusula especial en los contratos de enajenamiento, limitacién de dominio,
comodato, arrendamiento o anticresis, etc. Que celebre el copropietario respecto a sus
bienes exclusivos en virtud de lo cual el adquiriente o el usua o 1‘51? somete
expresamente al presente reglamento y a las resoluciones genex@@% A

asamblea de copropietarios. El administrador no otorgara la.g,%’rtiﬁ i6

refiere el articulo 9 del reglamento de Propiedad Horizontal sinf pre

que en el contrato que vaya a celebrarse conste la cldusula en r&eren ,
h) Contribuir y pagar oportunamente los gastos y expensas ordin®jas y e raor%;ﬁ‘arias
necesarias para la administracién, conservacién, prima de seguros é)(’adjf}ﬁiga%ejoras
de los bienes comunes del edificio con arreglo a la tabla de cuotas que se establezca de
acuerdo con el cuadro de alicuotas. Estas cuotas deberan ser satisfechas dentro de los
ocho primeros dias de cada mes. En caso de mora se cobrard el interés maximo

comercial convencional legal sin prejuicio de la accién legal correspondiente;

se

i) Los demas derechos y obligaciones establecidas por la Ley, Reglamentos y Ordenanzas.
CAPITULO 4

DE LA CUOTA DE DERECHO Y OBLIGACIONES.

ART. 11.- TABLA DE ALICUOTAS. - La alicuota de de(echos y obligaciones que, en razén del
valor de sus bienes exclusivos, tiene cada coprbp'ie't’ario‘_respecto de los bienes comunes del
edificio, se fijar&n de acuerdo con la siguiente ‘tabla que establece lo que cada local y
departamento, representa porcentualmente con relacién al edificio.

Estos gastos estaran contemplados en el respectivo presupuesto anual el mismo que podra ser
revisado por circunstancias supervenientes necesarias y, cuyos reajustes se hara al aumento de
costos generalizados para lo cual se tomara como indicadores el aumento de indice de precios
u otras situaciones que alteren la economia nacional, como el caso de aumento salarial por
efectos de reformas en la legislacién laboral, previa.aprobacién de la asamblea de
copropietarios.

Se vt rarvar

ﬂELAI\I:rA‘BAJA‘

DEPARTAMENTO 101 28,74 0,2874

PATIO COSTADO DERECHO 2,69 0,0269
PATIO POSTERIOR 2,86 0,0286
AREA DE ACCESO DEPART. 201 1,97 0,0197
tera PLANTA 5\|{fA ‘. ‘ . o
DEPARTAMENTO 201 35,00 0,3509

TERRAZA 301 28,64 0,2864
A

Pal 0TI
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CAPITULO 5

DE LAS PROHIBICIONES.

que ejerzan derechos de uso sobre bienes exclusivos del edificio: @

a) Dailar, modificar o alterar en forma alguna, ni ain a tltulo d@ mej i
comunes del edificio. ) -

b) Modificar las distribuciones de la tabiqueria, de la mampost@’a
exclusiva sin la autorizacién escrita y expresa del administrador d&e' iciq] qweng su
vez deberd consultar a un ingeniero consultor capacitado para md 2 béeéhgﬁnblos
propuestos son posibles.

¢} Hacer uso abusivo de su local o departamento contrariando su destino natural v
obstaculizando el legitimo uso de los demas

d) Destinar sus bienes exclusivos a un objeto distinto de aquel para el cual fueron
construidos o usarlos con fines ilicitos, inmorales, contrarios a este reglamento y que
afecten las buenas costumbres, la tranquilidad de los vecinos o la seguridad del edificio.

g] Establecer en los focates y departamentos: depdsitos, pensiones, talteres, fabricas, y en
general desarrollar actividades distintas del destino natural de los mismos.

f) Instalar maquinas que causen ruidos, produzcan vibraciones, interfieran o distorsionen
las ondas radiales o de television, o alteren el flujo de la corriente eléctrica.

g) Almacenar sustancias explosivas, téxicas, msalubres o mal olientes.

h) Mantener abierta las puertas que comunican. sus departamentos con fos espacios de
circulacién y utilizar estos como sala de espera.

i) Tocar muisica o causar ruidos.a niveles que transaér'i'dan_vdel ambito de su local.

j} Introducir y mantener. animales domésticos que a juicio de la asamblea ocasionen
cualquier tipo de molestias, dafios o perjuicios a‘ Ios demas copropietarios o bie
comunales. ST

k) Pintar o colocar letreros, signos, avisos o anuncuos en los vidrios de los depart
del edificio, en los corredores, escaleras, en* fas puertas que comu logf
departamentos con los espacios de c:rculauon y en general en los bienes co ui‘lg da @
los edificios. i

1) Pintar o colocar rétulos, carteles, Ietreros, avisos, inscripciones o signos en la
del edificio, salvo con autorizacién escrita de la asamblea de copropietarios y
forma y con las limitaciones que ella lo permita.

m) Instalar antenas de radio, television o cable sobre los bienes comunes del edificio, salvo
con autorizacién de la asamblea de copropietarios.

n) Realizar actos contrarios a las leyes reglamentos y disposiciones de la asamblea de
copropietarios o que sean incompatibles con el régimen de Propiedad Horizontal al que
esta sometido el edificio.

o} Colgar ropa alfombras o cosas similares en las ventanas, paredes de terraza y en general
colocar cosas algunas en las ventanas, balcones o bienes comunes ni sacudir polvo en
las mismas, ni limpiar las cosas golpeando contra las paredes exteriores del edificio.

p) Poner basura en ningin lugar fuera de las instalaciones destinadas para este ectcry n
todo caso la basura seré depositada en bolsa plastica. -

q) Dar alojamiento a personas que sufran enfermedades infecto-contagios ; s; Q\de carar:ter}‘._ \
psicopatico gue impligue peligro para la seguridad o salud de los dema cqprogletanos X

L
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r) El propietario o arrendatario o cualquier persona que use o goce por otro titulo legal
sera solidariamente responsable con sus trabajadores domésticos, visitantes y terceros
que tengan relacién con el titular de los departamentos, en caso de que infrinjan la ley
de Propiedad Horizontal, su reglamento y el presente reglamenta interno

s) Los copropietarios que arrienden sus respectivos bienes exclusivos @ﬁ}ern cBRoanicar
en la debida oportunidad mediante nota escrita dirigida al adng?ﬁlstra
ademas se determinara quien cumple con las obligaciones deterﬁ ;
de este reglamento

A0r

CAPITULO 6

DE LAS SANCIONES:

ART. 13.- Para el caso de incumplimiento o infraccién a las disposiciones de la ley de Propiedad
Horizontal o de este reglamento interno, se establecen las sanciones que a continuacién se
determinan:

a} Amonestacién verbat en primera v por escritc @ segunda instaricia, por parte det
administrador 5

b) Imposicién de multas de hasta un S.M.V. R

¢} Los que infringieren las disposiciones de este reglamento, seran demandados por el
administrador en juicio verbal sumario ante el. Juez competente de esta ciudad, por las
indemnizaciones a que hubiere el lugar y pod?¥ ordenar incluso Ia suspensién de los
actos y obras prohibidas, asi como la reposncnén de las; €0sas a su estado original. Esta
accion sera autorizada por la asamblea general. .~ - -+~

d) Los que no pagaren dentro del plazo senaladoilas cuotas ordinarias o extraordinarias
impuestas por la asamblea de copropietarios y- conforme con este reglamento, seran
demandados ante un juez competente de fa ciudad | por el administrador def edificio, en
juicio ejecutivo, quien debera ademds reclamar intereses con la tasa méxima
convencional permitida al momento que se produzca la mora, pagaderos desde la fecha
en que dichas cuotas se hicieron exigibles. El pago "dé" intereses no excluira el de
indemnizaciones a que hubiere lugar. Todas las sanciones y acciones legales que d
ejecutar el administrador deberdn ser previamente conocidas y autorizadas
director de la asamblea de copropietarios y si la gravedad del caso lo justificaa j
cualquiera de éstos por la asamblea general de copropietarios.

e) Suspension de uno o varios servicios comunales, cuando se encuentre en mora
0 mas meses en las cuotas de mantenimiento sin perjuicio de la accién j
correspondiente.,

f) Publicar periédicamente la némina de copropietario morosos en los medios de—
comunicacion acostumbrados por la administracién.

Q\\(,\O MA(‘/

@é‘» MERCW

ART. 14.- El administrador debera actuar inmediatamente después de conocida cualquier
accmn de mfracaon o falta cometida por los copropletarlos o arrendatanos sal

asamblea; en lo que sea de su competencia.
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ART. 15.- Cualquier copropietario podra impugnar ante el juez competente de esta ciudad, los
acuerdos o resoluciones de la asamblea que sean contrarios a la ley, a los reglamentos o a las
ordenanzas sobre la materia, no obstante, lo cual el acuerdo sera e}g(‘gado bajo Ia
responsabilidad de los copropietarios que hubieren votado a su favor, salg&»“du el] jﬁé;%ordene
la suspensién. Dicha impugnacién solo podré ejercitarse dentro de los dﬁi diag\gbsiguientes al
acuerdo o a la notificacién que hiciere al copropietario si no hubieréjasist' «L ”a uni'%? en
que se tomé tal resolucién. a L o
NOT/\RIA g
N

. N
CAPITULO 7 o e

DE LA ADMINISTRACION

ART. 16.-Son 6rganos de la administracién del edificio; La asamblea de copropietarios, El
directorio y El administrador.

ART. 17.- ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS. -t asambtea‘”&e cq‘proj:r'retari‘os estd investida de ta
maxima autoridad administrativa y se componen de los cobropigtarios o de sus representantes
© mandatarios; regula la conservacién y administracién 'dg{édiﬁc'io, asi como las relaciones de

los conduefios, aunque no concurran a la asamblea o voteR:en-contra

e

ART. 18.-La asamblea estard presidida por el director, .yf,a., f??.té: dg" este por el primer vocal o
siguiente por orden de designacién. Es obligatoria la asistencia del administrador y secretario.

ART. 19.- SESIONES. - La asamblea de copropietarios se Télnir4 ordinariamente dos veces al
afo, en los dltimos dias del mes de enero y julio de cada aﬁp calendario y extraordinariamente,
cuando o juzgue necesario el director o fo solicite ef administrador.

La asamblea en cualquier caso sera convocada por el direttérjfy cuando este no lo hiciere por
peticion del administrador dentro de los ocho dias de solicitada, la convocatoria a asamblea lo
haran cualquiera de estos en forma directa Yy se hara constar expresamente la negativa del
director para convocarla. Las convocatorias se haran por escrito con una anticipacion de
dias por lo menos a la fecha en que deba celebrarse la asamblea y se dejara constanci
puntos a tratarse.

A0 My,
[ G

ERCep, A
g%\qsx [/?40(05‘&‘//

ART. 20.- ASAMBLEA UNIVERSAL. -La asamblea podra reunirse sin previa convoc
cualquier momento, siempre que concurran todos los copropietarios, en cuyo caso sk\tsatar

de una asamblea universal. i y
S

ART. 21.- QUOROM. - El quérum para las sesiones de la asamblea estar3 integrado por Ia
concurrencia de todos los copropietarios. Si no hubiere dicho quérum a la hora fijada para que
se instale la asamblea, ésta podra instalarse legalmente y tomar resoluciones validas, una hora
después de la indicada en Ia convocatoria, con excepcién de aquellos casos que se e‘é"’égﬁ:'?oﬁ‘ta.,x
quorum para tomar ciertas resoluciones de caracter especial, segin lo pr, §5§ii}§oi*én’r“e§f@3ﬁi‘?
reglamento.

-
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ART. 22.- REPRESENTACION. - Los copropietarios pueden participar en la gsgn?t’)f’e'a%én%odos
los derechos, en forma personal o por medio de representantes. La representacién se otorgara
mediante poder notarial 0 por medio de una carta cursada al directar, los que se adjuntaran al
acta de la respectiva sesién.

%

2 2

ART. 23.- DERECHO DE ASISTENCIA. - Es el copropietario quien tiene & der s onct%nr‘a

la asamblea y no su arrendatario, comodatario, o usuario, salvo en Icg casqHINENIpladds en
el articulo anterior. ‘

K7

%, |
ART. 24.- DERECHO DE VOTO. - Cada copropietario tiene derecho a vota?'ro%ﬁ &gsﬁgn a sus
porcentajes (alicuotas) sobre los bienes comunes del edificio.

ART. 25.- VOTACIONES. - Las decistones de la asamblea se tomarsn por simpte mayorix de
votos que representen mas del 50%, salvo los casos en que la ley y/o este reglamento exijan
mayores porcentajes. Cada copropietario tendra derecho a un voto en proporcién a su alicuota.

ART. 26.-Se requerira el 51% del voto de los copropietarios para aprobar cualquier reforma al
reglamento interno, fas decisiones sobre mejoras voluntarias v fa aprobacién de cuotas
extraordinarias, asi como las decisiones relativas a la modificacién de la estructura resistente,
aumentos de edificacion, cambios arquitecténicos a la fachada del edificio y rever decisiones de
la asamblea

ART. 27.- DE LA ASAMBLEA GENERAL. - Son afribuciones y deberes de fa asamblea general;

a) Nombrar y remover al directorio de Ia asamblea y al administrador del edificio y fijar la
remuneracion de este Gltimo. '

b} Nombrar comisiones permanentes u ocasionales que fueren necesarias.

¢} Nombrar un comisario Y su respectivo suplente.

d) Distribuir entre fos propietarios las cuotas y [as expensas necesarias para fa
administracion y conservacién de los bienes comunes, de acuerdo con este reglamento

e) Reformar este reglamento interno de acuerdo con lo estipulado en el articulo 26. El

conservacion o reparacion de los bienes comunes.

g} Autorizar a los copropietarios para que realicen las obras de madificacion
de los bienes comunes y en sus departamentos cuando haya comprobadb=gqtie
necesarias en beneficio del edificio o del departamento.

h) Aprobar el presupuesto anual que presente el administrador.

manera especial cuando éste termine su periodo.

j} Sancionar a los copropietarios que infringieren La Ley de Propiedad Horizontal, sus
reglamentos, o el presente reglamento interno, a peticién del administrador, en los
casos que sean de su competencia.

k) Conocer y resolver cualquier asunto que esté determinado en la ley de propiedad
horizontal, en su reglamento, en las ordenanzas Municipales y en el ente
reglamento interno, y que sea de interés general para los copropietarios, ,fé&”;ﬁ”éi“a.ﬁ; ™,

) Revocar y reformar las decisiones del administrador cuando estas no seé?gé?te%hécfé‘yiefﬁ;?@

™

a las ordenanzas, a los reglamentos o no resultaren convenientes parg’log'interéses dél 7.
I ¢ =
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Las actas de las asambleas generales seran redactadas y aprobadas en la misma reunién, a fin
de que surtan efecto inmediato. Estas llevaran la firma del director y del secretario, quienes
podran delegar a una comision de dos copropietarios, para que redacte el acta, en cuyo caso las
resoluciones aprobadas tendran vigencia inmediata a la celebracién de la reunign.

CAPITULO 8

A
9

ART. 28.-El directorio estard integrado por el director, dos vocales priféidales Y Sus rggﬁ‘éctivos
suptentes y por et administrador quien hara las funciones de secretario, si%fe;ﬁgbo@votc}.

ART. 29.- DEL DIRECTORIO. - Los miembros del directorio seran nombrados por la asamblea de
copropietarios, duraran un afio en sus funcione y podran ser reelegidos.

ART. 30.-Para ser director, vocat o secretario € requiere ser copropietario det edificio. Los
cargos seran desempefiados en forma honorifica. En caso.de falta 0 impedimento temporal o
definitivo del director, actuarj el primer vocal o siguientes en orden de designacién. Cuando
faltare un vocal principal o los dos a su vez, seran’convocados los respectivos suplentes.

ART. 31.-Son afribuciones del director:

a) Convocary presidir las reuniones de asamblea general de copropietarios.

b} Asumir provisionalmente las funciones del Administrador, en caso de falta o
impedimento de éste hasta que la asamblea general resuelva lo pertinente.

¢) Cumplir las demds funciones que sev ‘es;:%iblezcan en fas disposiciones legales
reglamentarias y en la asamblea, asi comp"ias"de!egaciones dadas por ésta.

ART. 33.- DEL ADMINISTRADOR. - Ei administrador del edificio ser elegido por
general para el periodo de un afo Yy podra ser reelegido indefinidamente, por peri
Para ser administrador no se requiere ser copropietario del edificio.

ART. 34.- LOS DEBERES Y ATRIBUCIONES DEL ADMINISTRADOR SON. - ™ —

a) Ejercer la representacion legal, judicial y extrajudicial de los copropietarios del edificio
MARIA GAMBOA DE LOPEZ, en cuanto se relacionen al régimen de propiedad
horizontal del mismo, especialmente sobre el cobro de las cuotas, interés, multas,
reclamos, demandas, actos y contratos determinados o autorizados por-fe—jey.. )
reglamentos entendiéndose que tendra las facultades, para los cuales | ‘Thangdatgrios ™

o AR T
necesitan poder o cldusulas especiales determinadas en el cédigo d g;gcé’dlrr‘u,entos‘;
civil. -

Y i
. X wIR .
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b) Administrar los bienes comunes del edificio con el mayor celo v eficacia, arbitrando
oportunamente las medidas necesarias para la buena conservacién de estos y
realizando las reparaciones que fueran necesarias. . o(}s\

c) Efectuar los gastos de administracion, de conformidad con el pregapu
en caso de excepcion, con la autorizacién del director. I~} ' >

d) Presentar a consideracién de la asamblea, con la periodicidadaﬁue ok ale,@as

ey
cuentas, balances, proyectos de presupuesto, estados de situacign e ANQRNFEGO F.Sla‘
Ny

administracién a su cargo con el informe del comisario. ?yj{,/ S

e) Recaudar dentro de los 8 primeros dias de cada mes, las cuotis 5 Iggha{ga? a los
copropietarios y en caso de mora cobrarlas conjuntamente con los intereses de
moratorias y las costas procesales, de conformidad con lo estipulado en el presente
reglamento.

f) Recaudar las cuotas extraordinarias que acuerde la asamblea y en caso de mora de mas
de 30 dias desde la fecha en que fueron acordadas, cobrarlas judicialmente por la via
ejecutiva, juntamente con los intereses moratorios y las costas procesales.

g) Ordenar la reparacion de los dafios ocasionados en los bienes comunes del edificio a
costa det copropietario o usudrio causants o responsabite de éstos.

h) Solicitar al juez la imposicién de las multas previstas en este reglamento, cuyo producto
ingresara a los fondos comunales a su cargo.

i) Celebrar los contratos de adquisicién o arrendamiento de bienes y servicios necesarios
para la administracién, conservacién, reparacién Yy mejoras de los bienes comunes del
edificio hasta fos montos sefialados por fa asamblea. '

j) Contratar a los empleados y obreros necesarios para la administracién, conservacion y
limpieza de los bienes comunes y sefialar la remuneracién de su personal. las
remuneraciones del personal deberan ser aprobadas por la asamblea general y formar
parte del presupuesto de gastos anuales.

k} Informar anualmente a la asamblea sobre el ejercicio de sus funciones, debiendo
présentar ademas el presupuesto para el afio préximo.

1) Conservar en orden los titulos del edificio, poderes, comprobantes de ingresos y egresos
y todos los documentos que tengan relacién con el edificio.

m) Conservar copias certificadas de Ia escritura publica de compraventa del terre Q.;@E\@C[ 5
el cual estd construido el edificio MARIA GAMBOA DE LOPEZ, asi como de é_s’b(g%a%os RA%,”//(
arquitectonicos, estructurales, de instalaciones generales y otros document ;’g)t'gﬁos Vé,
cuales formaran la documentacién oficial de! edificio. Toda esta document;f@E ofi‘ =
deberd entregarla mediante acta a su sucesor. (i | S

z,
-
[aal
W
[aa)
wy
. . . . . o ‘ *
n) Custodiar y manejar el dinero y las pertenencias comunes, abrir cuentas\c\ormgntes ot
. . . ek . c TNan (‘\)V‘S/
bancarias, girar contra ellas con autorizacién del director, en los casos de exbe;gdi‘ﬁl-_i g
conforme lo dispone el literal c) de este articulo, manejar el fondo rotativo para™"
adquisiciones pequefias, cumplir con el pago de las deudas comunes y en general
administrar prolija y eficientemente la gestién econémica como su Gnico responsable.
o) Uevar la sujeci6n a los principios de la técnica contable, la contabilidad de%a

o M,

administracion del edificio. N

. . o . R Gy,

p) Llevar un libro de registro de copropietarios, arrendatarios, comod;vg%nqlg,s;“ﬁcréédsjr%\;\\
o gae . e . . .. ) oty < gk
anticreticos y usuarios del edificio, con indicacion de sus respectivas  chiotas ‘day
ey - 3,

derechos, bienes exclusivos y demés datos. = { B { e % x
q) Asistir a las reuniones de la asamblea general y del directoria. Lo

=, Y

N s ot L
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r) Atender con prestancia, esmero y cortesia los requerimientos o sugerencias de los
copropietarios. ’

s} Siper vigilar diariamente al personal de mantenimiento, guardiagia y demds
trabajadores del edificio. ) '

. . . . . Q. Q

t) Controlar y stper vigilar las instalaciones comunales en forma ‘pgcnodl , contirya y
sistemética. : S

u} Cumplir y hacer cumplir las resoluciones y érdenes emanadas dqa 3

v} Cumplir con todas fas obligaciones que comeo mandatario sean AR nSel
respectivo contrato. =

w) Para la celebracién y suscripcién de cualquier contrato, el administrae
previamente con la aprobacién del director.

x) Ejercer los demas deberes y atribuciones que le asignen la ley y los reglamentos.

ART. 35.- DEL SECRETARIO DE LA ASAMBLEA. - El secretario sera elegido por la asamblea
general por el periodo de un afio. Podr4 ser reelecto en forma indefinida por periodos iguales.
Sus funciones son de asistir a las asambleas generales y elaborar el acta de las mismas, asi
coma cotabiorar en forma directa con Las acciones que ejecuten et directorio y et admtinistrador.,
Sus funciones son honorificas,

ART. 36.- DEL COMISARIO. - Son funciones del comisario
contabilidad y de administracién en cualquier instante e informar al directorio y/o asamblea de
copropietarios y presentar anualmente un informe sobre la gestién econ
administrador. :

CAPITULO 9

DISPOSICIQIPIES GENERALES.

en . . e
I A
DTN

N,

ART. 37.- Los casos no previstos en este reglamento y que no pueden se;\xesueltbé"déx’
conformidad con la ley y reglamento de propiedad horizontal por no encontrarse e%iip‘ﬂla”d’ds
en dichos instrumentos, seran resueltos por la asamblea general de copropietarios mediante
resolucién adoptada por mas del 50 % de los asistentes. ' gy OHOHO DESCENTRALz30

J ey e e NoB29_ 10

APROBACION DE: 17-Joec-20/8

\/

CIOK DE PLAREAMIENTO URBAN()
ADETONTROL URBANO

Carlos Fernando Delgado Anchundia.
Reg. SENESCYT: 1016-02-297572

C.c.: 130768913—1 - e -
Carlos £. Delgado A
ARQUITECTD Fecha:

Reg. Senescyt: 101602-297572
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(Hasta aqui la Minuta).- Las sefioras comparecientes aprueban y ratifican
el contenido de la minuta inserta que queda elevada a escritura publica
para que surta sus efectos legales.- Se cumplieron los preceptos legales de
Ley.- Leida que le fue esta escritura a las otorgantes por mi el Notario, de
principio a fin y en alta voz, la aprueban y ratificandose en su contenido,

firman conmigo El Notario en unidad de acto.- Doy fe.-

g, 130696918-7
Apoderada Especial

W % M 3
MARIA RITA GAMBOA REYES
C.C. No. 130015200-4 :

9
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NOTARIO PUBLICO TERCERC if)
DEL CANTON MANTA

SE OTORGO ANTE MI Y EN FE DE ELLO CONFIERO ESTE SEGUNDO
TESTIMONIO QUE SELLO Y FIRMO EN LA CIUDAD DE MANTA, A LA MISMA

FECHA DE SU OTORGAMIENTO .-
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EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP

Av. Malecon y Calle 20 - Mall del Pacifico

Telf: 053 702602
www.registropmanta.gob.ec

Razén de Inscripeién
Periodo: 2019 Numero de Inscripcion: 2520
Niimero de Repertorio: 5276

EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP, certifica que en esta fecha se
inscribid(eron) el (los) siguiente(s) acto(s):

1.- Con fecha Veinte y nueve de Agosto de Dos Mil Diecinueve queda inscrito el acto o contrato de COMPRAVENTA
DERECHO DE COPROPIEDAD, en el Registro de COMPRA VENTA con el nimero de inscripcidon 2520 celebrado
entre :

Nro, Cédula Nombres y Apellidos Papel que desenypedia
130015200 GAMBOA REYES MARIA RITA COMPRADOR
1303875072 SAN ANDRES REYES NANCY ELIZABETH VENDEDOR
Que se refiere al (los) siguiente(s) bien(es):

Tipo Bien Cédigo Catastral Nimero Ficha Acto
DEPARTAMENTO 101 1021312001 68551 COMPRAVENTA DERECHO DE
COPROPIEDAD
Observaciones:

Libro: COMPRA VENTA

Acto:  COMPRAVENTA DERECHO DE
COPROPIEDAD

Fecha: 29-ago./2019

Usuario: yessenia_parrales

O -

MANTA, Jjueves, 29 de agosto dé.20

jueves, 29 de agosto de 2019 Pagei1 of 1



