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EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP

Av. Malecdn y Calle 20 - Mall del Pacifico
Telf: 053 702602

www.registropmanta.gob.ec

Acta de Ins¢ripeién

Registrode: COMPRA VENTA

Naturaleza Acto: COMPRAVENTA

Niuimero de Tomo: Folio Inicial: 0
Nilmero de Inscripcién: 3495 Folio Final: 0
Niamero de Repertorio: 7541 Periodo: 2019
Fecha de Repertorio: Jueves, 19 de diciembre de 2019

1.- Fecha de Inscripcién:  jueves, 19 de diciembre de 2019 11:14

2.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Tipo Cliente  Cédulw/RUC/Passporte Nombres Completos o Razém Social Estado Civil Provincia Cludad
COMPRADOR

Natural 1308997954 ZAVALA REYES ROXANA SILVIA SOLTERA MANABI MANTA
VENDEDOR

Natural 0960658359 SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS SOLTERO(A) MANABI MANTA
3.- Naturaleza del Contrato: COMPRA VENTA

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA

Nombre del Cantén: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 12 de diciembre de 2019

Escritura/Juicto/Resolucion:

Fecha de Resolucion:

Afiliado a la Camara: D Plazo :
4.- Descripcién de los bien(es) inmueble(s) que intervienen:
Cédigo Catastrat Fecha Apertura Mro. Ficha Superficic Tipo Biea Tipo Predio
3242460000 17/12/2018 10:24:26 69112 212.02M2 LOTE DE Urbano

TERRENO

Linderos Registrales:

Terreno ubicado en el Barrio 4 de Noviembre; LOTE SIETE: Frente (Noreste) Ocho coma cero metros (8,00m) - lindera con calle
publica; Atras (Suroeste): Ocho coma cero seis metros (8,06m) - lindera reserva de vendedores; Costado Derecho (Sureste): Veintiséis
coma cero metros (26,00m) -lindera Simén Elias Sleiman K. (lote 6) Costado Izquierdo (Noroeste): Veintisiete coma cero metros
(27,00m) lindera Simén Elias Sleiman K. (lote 8); Area Total: DOSCIENTOS DOCE PUNTO CERO DOS METROS CUADRADOS

(212.02M2)
Direccion del Bien: Lte 7 ubicado en ¢l Barrio 4 de Noviembre
Superficie del Bien: 212.02M2

Solvencia: EL PREDIO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN

5.- Observaciones:
COMPRAVENTA

Terreno ubicado en el Barrio 4 de Noviembre, parroquia Tarqui del cantén Manta, prowncid de Manabi. LOTE SIETE. Area Total: DOSCIENTOS

DOCE PUNTO CERO DOS METROS CUADRADOS (212.02m2).

Lo Certifico:
Impreso por:  yessenia_parrales Admmistrador
Revis16n juridica por: GINA MONICA MACIAS SALTOS
Inscripcién por: JESSENIA PARRALES PARRALES

MENDOZA
opiedad
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Factura: 004-004-000013740

EXTRACTO COPIA DE ARCHIVO N°* 20191308003000891
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20191308003000891

NOTARIO OTORGANTE: AB ALEX ARTURQ CEVALLOS CHICA NOTARIO(A) DEL CANTON MANTA

FECHA: 12 DE DICIEMBRE DEL 2019, (14:46)

COPIA DEL TESTIMONIO: TERCERAY CUARTA

ACTO O CONTRATO: COMPRAVENTA Y CONSTITUCION DE HIPOTECA DETERMINADA, ANTICRESIS, PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR
OTORGANTES

NOMBRES/RAZON SOCIAL

OTORGADO POR

TIPO INTERVINIENTE

DOCUMENTO DE IDENTIDAD

No. IDENTIFIGACION

IOMBRES/RAZON SOCIAL ITIPO INTERVINIENTE

ZAVALA REYES ROXANA SILVIA | POR SUS PROPIOS DERECHOS CEDULA 1308997954
A FAYOR DE

] DOCUMENTQ DE IDENTIDAD

[No. IDENTIFICAGION

FECHA DE OTORGAMIENTO:

12-12-2019

NOMBRE DEL PETICIONARIO:

ROXANA SILVIA ZAVALA REYES

N° IDENTIFICACION DEL
PETICIONARIO:

1308997954

IOBSERVACIONES:

NOTARlc{ﬁ),«{EMRo CEVALLOB CHICA

NOTARIA TERCERA DEL CANTON MANTA
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- Factura: 004-004-000013739 20191308003P02539

NOTARIO(A) ALEX ARTURO CEVALLOS CHICA

NOTARIA TERCERA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO
IEscritura N°: ]20191308003P02539 -
ACTO O CONTRATO:
COMPRAVENTA
FECHA DE OTORGAMIENTO: |12 DE DICIEMBRE DEL 2019, (14.46)
‘'ORGANTES
R T OTORGADOPOR - .-, .
Documento de No. Persona que le
Persona Nombres/Razdn social Tipo interviniente Identidad Identificacién Naclonalidad Calidad representa
POR SUS PROPIOS VENEZOLAN JVENDEDOR(A
Natural | SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS DERECHOS CEDULA 0960658359 A )
AFAVORDE . . . (
. Documento de No. Persona que
Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente identidad \dentificacién Nacionalidad Calidad representa
ZAVALA REYES ROXANA POR SUS PROPIOS ECUATORIA JCOMPRADOR
Natural SILVIA DERECHOS CEDULA 1308997954 NA @A)
UBICACION
Provincia . Cantén Parroqula
MANABI MANTA MANTA
DESCRIPCION DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES:

SUANTIA DEL ACTO O

CONTRATO:

NOTARIO(A) ALEX ARTURO CEVALLOS CHICA

NOTARIA TERCERA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO
[Escritura N*: J20191308003P02539 ]
ACTO O CONTRATO:
g CONSTITUCION DE HIPOTECA CERRADA

FECHA DE OTORGAMIENTO: |12 DE DICIEMBRE DEL 2018, (14:46)




I

I3 OTORGADO POR
No.
Documento de Persona que le
Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente identidad ldenti:cacié Nacionalidad Calidad representa
ZAVALA REYES ROXANA POR SUS PROPIOS DEUT)OR(A)
Natural SILVIA DERECHOS CEDULA 1308997954 | ECUATORIANA HIPOTECARIO(A)
A FAVOR DE
Documento de No. Persona que
Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente identidad Identrﬂcacié Nacionalidad Calidad representa
ESTADOUNIDEN ACREEDOR(A) BANCO DEL
Natural | BALDWIN JENNIFER REPRESENTANDO A | CEDULA 1307451953 SE HIPOTECARIO(A) |PACIFICO SA.
UBICACION
Provincia Cantén Parroquia .
MANABI MANTA MANTA

DESCRIPCION DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES:

CUANTIA DEL ACTO O
L NTRATO 58000.00
PRESTACION DEL SERVICIO NOTARIAL FUERA DEL DESPACHO (P)
ESCRITURA N*: 20191308003P02539
FECHA DE OTORGAMIENTO: 12 DE DICIEMBRE DEL 2019, (14:46)
OTORGA: NOTARIA TERCERA DEL CANTON MANTA.
OBSERVACION:

NOTARI

NOTARIA TERCERA DEL CANT(ON MANTA

1y

ALEX ARTURO CEMALLOS CHICA
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NOTARIA PUBLICA TERCERA DEL CANTO
ABOGADO ALEX ARTURO CEVALLOS

2019 13 08 03 P02539

COMPRAVENTA QUE OTORGA EL SENOR SIMON ELIAS
SLEIMAN KHEIR A FAVOR DE LA SENORITA
ROXANA SILVIA ZAVALA REYES
CUANTIA: USD $58.000,00 .
AVALUO: USD $ 38.530,21
CONSTITUCION DE HIPOTECA DETERMINADA,
ANTICRESIS, PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR ;
Y GRAVAR.- QUE OTORGA: LA SENORITA ROXANA SILVIA =
ZAVALA REYES
A FAVOR
BANCO DEL PACIFICO S.A.
CUANTIA: USPS 58.000,00
(DI 4 COPIAS)
P.C.

DEL CANTON MANTA

En la Ciudad San Pablo de Manta, Cabecera del Cantén Manta, Provincia

de Manabi, Reptiblica del Ecuador, hoy dia doce (12) de Diciembre del afio /
dos mil diecinueve, ante mi ABOGADO ALEX ARTURO CEVALLOS -
CHICA, NOTARIO PUBLICO TERCERO DEL CANTON MANTA,
comparecen las siguientes personas: UNO.- El sefior SIMON ELIAS

-»4”_/_—_———\

-

“f



SLEIMAN KHEIR, de ésfado )'civil soltero, p_prtador de la cédula de
identidad numero cero nueve seis cero seis cinco ocho tres cinco, guién
nueve (096065835-9), por sus propios derechos; DOS.- La sefiorita
ROXANA SILYlA ZAVé}i&_#IiEYES, portadora de la cedula de
ciudadania nimero uno, tres, cero, ocho, nueve, nueve, siete, nueve, ¢inco
guion cuatro (130899795-4) de estado civil soltg_rﬁ__’_l‘__RES.- La Doctora

——TT

Jennifer Baldwin, de estado civil dixggiada, portadora de la cédula de
identidad nimero uno, tres, cero, siete, cuatro, cinco, uno, nueve, cinco
guion tres (130745195-3); en su calidad de Apoderada Especial del
Banco del Pacifico S.A., con suficiente capacidad legal para comparecer a
este acto, conforme lo acredita con la copia del Poder Especial otorgado a
su favor, que se agregara a la matriz de este instrumento como documento
habilitante; bien instruidos por mi el Notario sobre el objeto y resultados de
esta escritura publica a la que proceden de una manera libre y voluntaria.-
Los comparecientes declaran ser mayores de edad, de nacionalidad
ecuatoriana y estadounidense respectivamente, legalmente capaces para
contratar y obligarse, a quienes de conocer doy fe, en virtud de haberme
exhibido sus documentos de identificacion, cuyas copias certificadas se
agregan como habilitantes; y, me piden que eleve a escritura publica el

contenido de la minuta que me presentan, cuyo tenor literal que transcribo

integramente a continuacién es el siguiente: “SENOR NOTARIO: En el (

protocolo de escrituras publicas a su cargo, sirvase incorporar una en la cual
consten los contratos de COMPRAVENTA E HIPOTECA CON EL
CARACTER DE DETERMINADA, ANTICRESIS, PROHIBICION
'l VOLUNTARIA DE ENEJANAR Y GRAVAR, que se contienen al
tenor de las siguientes cldusulas y estipulaciones.- PRIMERA PARTE:
COMPRAVENTA.- CLAUSULA PRIMERA: COMPARECIENTES.-

Comparecen a la suscripcion de la presente escritura publica: a) El sefior




SIMON ELIAS SLEIMAN KHEIR, de estado c1v11 solfgro,
propios y personales derechos a qulen en adelante y \V"
otra parte, b) La sefiorita’ ROXANA SILVIA ZAVALA REYES, é
estado civil soltera quien | comparece por sus propios y personales
derechos, a q&l en adelante y para efectos del preéeh_té contrato, se la
podrd denominar como “LA COMPRADORA” CLAUSULA N
SEGUNDA: ANTECEDENTES.- El Vendedor sefior SIMON ELIJAS /
SLEIMAN KHEIR, es el tinico y exclusivo propietario del el bien inmueble
consistente en TERRENQO UBICADO EN EL .BARRIO 4-DE
NOVIEMBRE, PARROQUIA TARQUI, CANTON MANTA,
PROVINCIA DE MANABI, LOTE SIETE, que tiéne las siguientes

medidas y linderos: FRENTE (Noreste): Ocho coma cero metros (8.(TOE =

lindera con calle pﬁblica;/ATRAS (Syro;ste): Ocho coma cero seis metros
(8.06m) — lindera reserva de vendedores; COSTADO DERECHO (Sureste):
Veintiséis coma cero metros (26.00m) — lindera Simén Elias Sleiman K.
e (lote 6); COSTADO IZQUIERDO (Noroeste): Veintisiete coma cero metrod |
(27.00m) — lindera Simén Elias Sleiman K. (lote 8). AREA TOTAL: =

Arturo Levatlos Chic

TARIO PUBLICO TERCERO
DEL CANTON MANTA

/
.
A

Doscientos doce punto cero dos metros cuadrados (212.02 m2). Este bien
inmueble se identifica con la Clave Catastral No. 3—24;24-60-000 del
Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Manta.-
CLAUSULA TERCERA: HISTORIA DE DOMINIO.- El Yendedor,
sefior SIMON ELIAS SLEIMAN KHEIR, adquiri6é el dominio ;lél bien
inmueble objeto de esta compraventa, mediante Escritura Publica de
Compraventa otorgada por los sefiores Brian Dionicio Cedefio Viteri, Dario
Javier Cedefio Viteri, Lelia Stefania Cedefio Zambrano y Marco Vinicio

Cedefio Viteri como vendedores, celebrada en la Notaria Sexta del Canton

i i s T

®Manta, el diez de octubre del dos mil dieciocho, debidamente inscrita, bajo,i



el Numero de Repertorio No. 7066, Numero de Inscripcion 3449, Folio
Inicial 1, Folio Final 1, en la Empresa Publica Municipal Registro de la
Propiedad de Manta — EP, el veintidos de octubre del dos mil dieciocho. Con
fecha diecisiete @Eembw mil dieciocho, Nimero de Inscripcién
4087, Numero de Repertorio 8320, Folio Inicial 110.812, Folio Final
110.836, se encuentra inscrita escritura publica de Desmembracién del Bien
Inmueble (Lote de Terreno), ubicado en el Barrio Cuatro de Noviembre,
Parroquia Tarqui, del Cantén M?;.hta, lotes de terrenos desmembrados

ntimeros Uno, Dos, Tres, Cuatro, Cinco, Seis, Siete, Ocho, Nueve y Diez.

J
Escritura otorgada en la Notarfa Sexta de Manta el dieciséis de noviembre

de} dos mil dieciocho, en la que intervino el sefior Simén Elias Sleiman
/éeir como Propietario.- CLAUSULA CUARTA: COMPRAVENTA.-
Con los antecedentes expuestos, EL. VENDEDOR, da en venta real y
perpetua enajenacién a favor del COMPRADOR, el bien inmueble que
se describe a continuacién: TERRENO UBICADO EN EL BARRIO 4
DE NOVIEMBRE, PARROQUIA TARQUI, CANTON MANTA,
PROVINCIA DE MANABI, LOTE SIETE, cuyas medidas y linderos sej/
encuentran ampliamente detalladas e;l\\aTCIéusula Segunda de esta escritura,
sin reservarse para si ni para terceros, ningun derecho y declarando las partes
que la compraventa se la hace como cuerpo cierto. Sobre este lote de terreno
se encuentra construida una vivienda de una planta.- CLAUSULA
QUINTA: PRECIO Y FORMA DE PAGO.- Esta venta la hace EL
VENDEDOR sin reservarse para si ningin derecho, transfiriendo por tanto
la propiedad, posesién, uso y goce del bien motivo de la presente
compraventa, a LA COMPRADORA, quien deja constancia de su
aceptacion. El precio convenido entre las partes por la presente Compraventa

es de CINCUENTA Y OCHO MIL CON 00/100 DOLARES DE LOS
ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (US$ 58.000.00), los mismos que son
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cancelados de la siguiente manera: El valor de DOS MIL NO\ EéIE Q
CON 00/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE

(US$ 2.900.00), ya fue cancelado como cuota inicial y el saldo; e

B-S—€]

valor de CINCUENTA Y CINCO MIL CIEN CON 00/100 DOLARES
DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (US$ 55.100.00) sera
cancelado mediante crédito bancario con el Banco del Paci’fico S.A. Por
lo que LA VENDEDORA declara haber recibido los valores a su entera
satisfaccion, sin tener que reclamar nada en el presente ni en el futuro por
este concepto.- CLAUSULA SEXTA: RECONOCIMIENTO EXPRESO
DEL JUSTO PRECIO POR PARTE DE LOS EWRKTANTES.— /

Conscientes de que el bien inmueble motivo de este contrato de

Compraventa garantizard operaciones crediticias de LA COMPRADORA,
los contratantes, estos son EL VENDEDOR y LA COMPRADORA, libres y

et S T

voluntariamente, con pleno conocimiento de causa y sin mediar error, fuerza

RIO PUBLICO TERCE
DEL CANTON MANTA

o dolo, términos que les son explicados por el sefior Notario Publico, .33

declaran que el valor de esta Compraventa corresponde al precio real y justo
que ellos han pactado y que se abstienen, a futuro, de iniciar cualesquiera
acciones que perturben el legitimo dominio y posesién del bien inmueble,
que por este contrato adquiere LA COMPRADORA, o que alteren las
clausulas de este contrato. En el supuesto de que, violando lo pactado en esta
misma cldusula respecto al precio de esta Compraventa, cualquiera de los
contratantes iniciase accidn rescisoria por lesiéon enorme, esta no surtird
efecto mientras no se purifiquen las hipotecas y demas derechos reales
constituidos sobre el bien inmueble que se enajena, todo al tenor del Art.
1835 del Codigo Civil.- CLAUSULA SEPTIMA: DECLARACION /
JURAMENTADA.- Los comparecientes que como LA PARTE
COMPRADORA Y LA PARTE VENDEDORA suscriben el presente

@{bcumento, advertidos de la obligacion que tienen de decir la verdad cor%
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claridad y exactitud de conformidad con las leyes vigentes, y de las penas
con las que se sanciona el delito de perjurio, bajo juramento declaran, en sus
mismas calidades, que de acuerdo a lo establecido en la NORMA PARA EL
FINANCIAMIENTO DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL E INTERES
PUBLICO CON LA PARTICIPACION DEL SECTOR FINANCIERO
PUBLICO, PRIVADO, POPULAR Y SOLIDARIO, Y ENTIDADES DEL
SECTOR PUBLICO NO FINANCIERO emitida por la Junta de Politica y
Regulacién Monetaria y Financiera, el precio de venta del inmueble objeto
de la esta compraventa es el que consta en el presente acto y que el
mismo incluye todas las obras adicionales (alicuota, parqueadero, bodega,
patio, etcétera) que le corresponden al inmueble dentro del mismo proyecto
inmobiliario, que LA PARTE COMPRADORA est4d adquiriendo a LA
/ PARTE VENDEDORA, de la misma manera declaran bajo juramento que
entre ambos no existe ningin acuerdo, contrato o pago adicional al que
consta descrito como precio en el presente acto de compraventa.
Adicionalmente, LA PARTE VENDEDORA declara y conoce que la
comprobacién de falsedad de la presente declaracion seré causal para que el /
proyecto inmobiliario no sea considerado dentro del Programa de
Financiamiento de Vivienda de Interés Publico. EL VENDEDOR, sefior
SIMON ELIAS SLEIMAN KHEIR, de estado ciyil soltero; declara bajo
juramento que ha cumplido y revisado el cumplimiento de las disposiciones
contenidas en los articulos 80 y 86 de la Ley Orgénica de Ordenamiento
Territorial, Uso y Gestidn del Suelo y los articulos 56 y 57 del Reglamento
a la Ley Orgéanica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestién del Suelo,
asi como con la Norma Ecuatoriana de la Construccion — NEC y las
normas técnicas del Servicio Ecuatoriano de Normalizacion — INEN.- ]/'

CLAUSULA OCTAVA: SANEAMIENTO.- EL. VENDEDOR, declara

que sobre el bien inmueble, materia de la presente Compraventa, no pesan
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gravamenes, juicios, prohlblclones o limitaciones, que afecten

Ley.- CLAUSULA NOVENA: ACEPTACION.- Las otorgantes
manifiestan que aceptan el contenido de la presente Escritura por convemr
a sus intereses y estar de acuerdo con todo lo estipulado.- CLAUSULA
DECIMA: SOMETIMIENTO A DOMICILIO Las partes sefialarr
domicilio en la ciudad de Manta y se sometenﬂajluia{ “_]U.I‘lSdICCIOn y
competencia de los Jueces de lo Civil de este Cantén.- CLAUSULA
UNDECIMA SEGUNDA.- EL VENDEDOR faculta a LA "
COMPRADORA, para que solicite la inscripcién de esta escritura en el
Registro de la Propiedad correspondiente. Todos los gastos, derechos,
impuestos, honorarios que demande la legalizacion de esta escritura,
incluidos los derechos del Notario Publico y del Registrador de la Propiedad,
son de cuenta de LA COMPRADORA.- SEGUNDA PARTE.-
CONTRATO DE HIPOTECA DETERMINADA, ANTICRESIS Y
PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR.-
CLAUSULA PRIMERA: PARTES QUE INTERVIENEN.- Intervienen
en la celebracién y otorgamiento de esta Escritura Publica, por una parte A)
EL BANCO DEL PACIFICO S.A., debidamente representado por su
Apoderada Especial, Doctora JENNIFER BALDWIN, institucién a la que
en adelante se la podrd designar como “EL BANCO” o "EL /
ACREEDOR"; y B), La sefiorita ROXANA SILVIA ZAVALA REYES,

de estado civil soltera, por sus propios y f)ersonales derechos, parte a la que

en adelante se la podra designar simplemente como “LA PARTE
DEUDORA”.- CLAUSULA SEGUNDA: ANTECEDENTES.- La Parte

Deudora ha solicitado al Banco un prestamo h1potecar10 destinado a

adquisicion de tinica vivienda de su propiedad, de acuerdo con la Norma de

Politica para el Financiamiento de Vivienda de Interés Publico expedida poy,

by X



e
la Junta de Politica y Regulacién Monetaria y Financiera, por la suma de
CINCUENTA Y OCHO MIL CON 00/100 DOLARES DE LOS
ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (US$ 58.000,00),). La parte deudora
estd dispuesta a caucionar la obligacién antes sefialada, mediante la garantia
hipotecaria con el caricter de determinada que es materia del presente
contrato.- CLAUSULA TERCERA: HIPOTECA DETERMINADA.- En
garantia y para seguridad real de la obligacién sefialada en la clausula
anterior, incluyéndose intereses, tarifas debidamente aprobadas por el
organismo de control correspondiente, gastos judiciales o extrajudiciales a
los que hubiere lugar, LA PARTE DEUDORA, constituye a favor del Banco
del Pacifico S.A., primera y sefialada Hipoteca determinada sobre el bien
inmueble de su exclusiva propiedad que se describe a
continuacion: TERRENO UBICADO EN EL BARRIO 4 DE
NOVIEMBRE, PARROQUIA TARQUI, CANTON MANTA,
PROVINCIA DE MANABI, LOTE SIETE, que tiene las siguientes
medidas y linderos: FRENTE (Noreste): Ocho coma cero metros (8 OOm) -
lindera con calle publica; ATRAS (Suroeste) Mma cero seis metros
(8.06m) — lindera reserva de vendedores; COSTADO DERECHO (Sureste):
Veintiséis coma ?ero metros (26 00m) — lindera Simoén Elias Sleiman K.
(lote 6); CO/ STADO IZQUIERDO (Noroeste) Veintisiete coma cero metros
(27.00m) — lindera Simén Elias Slelman K. (lote 8). AREA TOTAL:
Doscientos doce punto cero dos metros cuadrados (212.02 m2). Este bien
inmueble se identifica con la Clave Catastral No. 3-24-24-60-000 del
Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Manta. Sobre
este lote de terreno se encuentra construida una vivienda de una planta. Del
informe del Perito Avaluador del Banco, Arq. César Bustamante

Bustamante, de fecha veintidés de noviembre del dos mil diecinueve,

consta que las medidas y linderos, del bien que se hipoteca, coinciden con
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los detallados en el péarrafo que antecede, agregando en s

publica sin nombre. CONFIGURACION Y TOPOGRAFIA: Forma
irregular, topografia plana, ubicacion medianero. USO ACTUAL:
Vivienda. DISTRIBUCION DE AMBIENTES: Exteriores: Patio, garaje.
Planta Baja: Sala-comedor, cocina, un dormitorio méster, un bafio privado, /
dos dormitorios sencillos y un bafio compartido. Vivienda pertenece al
primer uso y se encuentra edificado al 100%. LA PARTE DEUDORA
declara que los linderos y mensuras expresados son los generales que
corresponden al inmueble que se hipoteca a favor del BZNCb 'DEL
PACIFICO S.A., pero que si alguna parte de dichos linderos no estuviere
comprendido en lo sefialado, también quedard incluida en el presente /
gravamen hipotecario con el caracter de determinado, pues es su 4nimo que
el gravamen que se constituye en virtud del presente instrumento alcance a
todo lo que actualmente existe, y las construcciones y mejoras que se hagan
en el futuro, sin reservas ni limitaciones de ninguna indole. Asimismo, la
presente hipoteca comprende también todos los muebles que por accesién o
destino se reputen inmuebles de acuerdo al Cddigo Civil, aunque por su
naturaleza no lo sean, y que estén destinados o se destinen en lo posterior al
uso o beneficio del inmueble que se hipoteca.- CLAUSULA CUARTA.- /
VIGENCIA, EXTINCION Y CAUSAS PARA EJECUTAR LA
HIPOTECA.- a) El gravamen hipotecario constituido ;segl'm la clausula

s

tercera de la presente escritura publica de hipoteca determinada estard en

plena vigencia hasta la completa extinciéon de la obligaciéon que respalda,
referida en la cldusula segunda de la presente escritura publica de hipotecz/
determinada. La parte deudora renuncia a solicitar que se declare extinguido {
tal gravamen por otro medio que no sea el otorgamiento de la Escritura

@;ﬁblica respectiva, e igualmente, a toda disposicion legal en contrario; b) La,%
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hipoteca comprendera no solo el inmueble descrito sino también todos los
aumentos, construcciones, instalaciones y mejoras futuras que se hagan
sobre el mismo. ¢) El Banco del Pacifico S.A., podré ejercer la accién real
hipotecaria entre otros casos, en los siguientes: UNO) Al vencimiento de la
obligacién respaldada por la hipoteca, que no fuere solucionada
f‘oportunamente. DOS) En el evento de que la parte deudora vendiere o
enajenare una parte o la totalidad del bien hipotecado sin el expreso
consentimiento por escrito del Banco atin cuando no estuviere vencido el
plazo de las respectivas obligaciones; TRES) Si la parte deudora dejare de
mantener el bien que se hipoteca por este contrato en buenas condiciones;
CUATRO) En el evento de que el inmueble hipotecado, por causas
anteriores o posteriores a este contrato, sufriere deterioro o se depreciare en
su valor por cualquier motivo de manera que no ofreciere seguridad
suficiente a juicio de los representantes del Banco; CINCO) Si terceras
personas acreedoras obtuvieren prohibicién de enajenar o embargo sobre
todo o parte del bien hipotecado o si éste fuere objeto de expropiacion u otro
medio similar que trajere como consecuencia la transferencia de dominio;
SEIS) Si la parte deudora sin expresa autorizacién del Banco, gravare €l bien
hipotecado en todo o en parte o limitare su dominio; SIETE) Si se produjere
la situacién de quiebra, insolvencia o concurso de acreedores de la parte
deudora. OCHO) Si se promoviere contra la parte deudora accién
resolutoria, rescisoria, de peticion de herencia, de reivindicacion de dominio
con relacién al bien hipotecado; NUEVE) Si la parte deudora dejare de
cumplir con un auto de pago en ejecucion promovido por terceros; DIEZ) Si
el Acreedor Banco del Pacifico S.A., fuere requerido a pagar suma alguna
por cualquier persona natural o juridica, por concepto de garantias
extendidas por el acreedor Banco del Pacifico S.A., a solicitud de la parte

deudora. ONCE) Si se dejare de pagar por la parte deudora los impuestos
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inmueble. DOCE) Si la parte deudora se constituyere deudora o garante de
entidades que tengan jurisdiccion coactiva, sin el consentimiento escrito del
Banco; TRECE) Si la parte deudora suspendiere el trabajo a que se dedica
actualmente y que constituye el giro de sus negocios y dicha suspension
demorase mas de treinta dias, salvo casos de fuerza mayor o fortuito
debidamente comprobados a satisfaccion del Banco; CATORCE) Si entre la
parte deudora y sus trabajadores se produjere un conflicto laboral que pueda
poner en riesgo la normal actividad de la parte deudora a juicio del Banco;
QUINCE) Si la parte deudora dejare de cumplir cualquier obligacion

patronal para con sus trabajadores o para con el Instituto Ecuatoriano de

Seguridad Social; DIECISEIS) En el evento de que la parte deudora :

infringiere una cualquiera de las estipulaciones de este contrato o de leyes y
reglamentos que fueren pertinentes; DIECISIETE) Si requerida la parte
deudora se negare a presentar al Banco, los comprobantes de haber cumplido
con las obligaciones a que se refieren los numerales que anteceden;

DIECIOCHO) Si la parte deudora no renovare cada vez que ésta se venza, la

poliza de seguro contra incendio y lineas aliadas que ampara el bien

hipotecado; DIECINUEVE) Por cualquier otra causa que las partes hubiesej
convenido. En cualquiera de los casos mencionados, bastard la aseveraci6
del Banco hecha en la demanda, para que ésta surta todos los efectos legales,
aunque la parte deudora se encontrare al dia en el pago de sus obligaciones.
Por tanto, el acreedor, podra dar por vencida la totalidad de la obligacién
adeudada y garantizada con la presente hipoteca y ejercer la accion ejecutiva
o coactiva a eleccién del Banco, segun corresponda, para el cobro de la
totalidad del crédito, con los correspondientes efectos legales, esto es,

solicitando de inmediato el embargo del bien hipotecado.-CLAUSULA

QUINTA: HISTORIA DE DOMINIO.- LA PARTE DEUDORA, l%
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sefiorita ROXANA SILVIA ZAVALA REYES, de estado civil soltera,

~ adquirié el dominio del inmueble objeto de la presente hipoteca, mediante

compraventa que a su favor les hiciere el sefior SIMON ELIAS SLEIMAN
KHEIR, ampliamente detallada en la primera parte de esta escritura
publica. Para mayor detalle respecto de la historia de dominio, se agrega
como habilitante a la presente escritura publica, certificado emitido por el
Registrador de la Propiedad.- CLAUSULA SEXTA: ALCANCE DE LA
PALABRA OBLIGACION.- La palabra obligacién que es utilizada en las
Clausulas Segunda y Tercera de esta Escritura Publica, comprende el
préstamo hipotecario otorgado para la adquisicién de tnica vivienda,
incluyéndose gastos judiciales o extrajudiciales a que hubiere lugar,
novaciones, refinanciaciones,  prdérrogas,  reestructuraciones  y/o
reprogramaciones de la obligacion garantizada por la presente hipoteca. La
parte deudora y el acreedor convienen expresamente en la reserva
determinada en el Articulo mil seiscientos cincuenta y ocho del Coédigo
Civil- CLAUSULA SEPTIMA: CONDICIONES DEL INMUEBLE.-
“LA PARTE DEUDORA” declara que ¢l inmueble de su propiedad descrito
en las cldusulas anteriores de este instrumento ptblico, esta libre de todo
gravamen, juicio, prohibicién o limitacion, que no esté afectado por acciones
rescisorias, reivindicatorias, posesorias o de peticion de herencia, que se
halla libre de embargo o prohibicién de enajenar y que independientemente
de la presente hipoteca no estd afectado por obligacién alguna.-
CLAUSULA OCTAVA: ANTICRESIS.- El Acreedor, esto es, Banco del
Pacifico S.A., podra en caso de mora de la obligacion contraida por la parte
deudora respaldada por esta Hipoteca, tomar en anticresis el inmueble
hipotecado para lo cual serd suficiente la decisién del Banco del Pacifico
S.A., comunicada por escrito a la parte deudora y con anticipacién de por lo

menos siete dias. En este caso, la anticresis subsistira hasta la total
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los intereses, tarifas debidamente aprobadas por el organismo de contro
correspondiente, gastos judiciales y extrajudiciales a que hubiere lugar.-
CLAUSULA NOVENA: SEGURO.- La partc_deudora _se obliga a
contratar una poliza de seguro contra incendio y lineas aliadas sobre el
inmueble que se hipoteca, con una aseguradora que podra ser de su eleccion,
la cual deberd brindar condiciones de cobertura similares o mayores al
seguro ofrecido por el Banco, hasta por el valor del mismo, el cual sera

determinado por los peritos designados por el Banco; y a renovar tal péliza

bajo las mismas condiciones, cada vez que ésta venza, de manera que ¢k
inmueble se encuentre totalmente asegurado hasta la completa extincién de

las obligaciones que respalda esta Hipoteca. La p6liza deber4 ser endosada a

DEL CANTON MANTA

favor del Banco del Pacifico S.A. y si la parte deudora no cumpliere con
tomar tal seguro o con renovar la pdliza ocho dias antes de que venza ésta, L
podra hacerlo el Banco del Pacifico S.A. con cargo a que la parte deudora le
reembolse el valor de la prima y gastos inherentes, con mas el méaximo de
interés permitido por la ley, vigente a la fecha del desembolso, computado
hasta el dia en que hubiere efectuado tales pagos. En caso de siniestro el /

Banco del Pacifico S.A. cobrard directamente el valor de la péliza o de la

indemnizacién a que hubiere lugar, aplicando la suma que reciba como
abono a las obligaciones de la parte deudora a discrecién devi» Ea_nco Si el
seguro no llegare a pagarse o si la compafiia aseguradora quebrare o
liquidare sus operaciones o si presentare dificultades para el cobro de la
poliza, no por ello se eximird de todas las responsabilidades y obligaciones / '
que por este contrato asume la parte deudora.- CLAUSULA DECIMA:
PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR.- La
parte deudora, declara que constituye prohibicion voluntaria de enajenar y /

<§irawar sobre el inmueble que mediante este mismo instrumento se hipoteca a

K
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favor del Banco, hasta tanto se encuentre vigente la obligacion que dio
origen al mencionado gravamen, de tal forma que no podrd enajenarlo ni
gravarlo bajo ninglin modo si no consta expresamente y por escrito la
autorizaciéon del Banco del Pacifico S.A., autorizacién que se hara con la
_intervencién del representante legal del mismo.- CLAUSULA
/ UNDECIMA: ACEPTACION.- El Banco del Pacifico S.A. por la
interpuesta persona de su Apoderada Especial, Dra. Jennifer Baldwin,
declara que acepta la hipoteca constituida en las clausulas anteriores. El
Acreedor sefialado a través de su representante autorizado deja también
constancia de que el ejercicio de la accién real hipotecaria que le
corresponde al acreedor en razén del gravamen hipotecario que se constituye
serd de conformidad con la ley, de lo estipulado en los documentos de
obligaciény la presente escritura de Hipoteca.- CLAUSULA
DUODECIMA: LICITUD DE FONDOS.- La parte deudora
declara, expresamente, que los valores con los cuales pagara la obligacién
detallada en este contrato, no provienen de ninguna actividad ilicita, o
cualquier otra actividad prohibida por las leyes del Ecuador, y autoriza al
acreedor a realizar el anélisis que considere pertinente e informar a las
autoridades competentes en caso de investigacion o determinacion de
transacciones  inusuales- CLAUSULA DECIMA TERCERA:
DECLARACIONES.- Uno) En caso de nulidad de cualesquiera de las
clausulas o disposiciones del presente contrato, todas las demds clausulas y
condiciones, derechos y obligaciones contenidas en el mismo permaneceran
con plena vigencia y efecto juridico hasta la total solucion de las
obligaciones que respalda. Dos) La propietaria del bien que se hipoteca por
este instrumento, declara que conoce que el Banco del Pacifico S.A. podré
ceder la hipoteca y todos los demas derechos y gravamenes que a favor del

Banco del Pacifico S.A.se constituyen en este instrumento a favor de
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mixta, si fuera del caso y asi lo decida Banco del Pacifico S.A. Paira tal '

efecto, el Banco del Pacifico S.A. o el cesionario deberan cumplir con las
formalidades legales correspondientes para el perfeccionamiento de la
cesién. Tres) La parte deudora declara que El Banco podra aplicar como
abono, a la obligacion que la parte deudora mantenga a la orden o a favor del
Acreedor, que se encuentre vencida o impaga, cualquier valor, inversién o
depdsito que a favor de la parte deudora, mantenga con el Banco del Pacifico
S.A., para lo cual autoriza a cancelar anticipadamente cualquier depésito a
plazo que exista a su favor. Cuatro) La parte deudora se obliga a permitir que
el perito o peritos designados por el Banco puedan efectuar los avaltios o
inspecciones al inmueble hipotecado, en el momento que el Banco
determine, obligandose a prestar todas las facilidades para tal efecto.-
CLAUSULA DECIMA CUARTA: DECLARACION
JURAMENTADA.- La compareciente que como Parte Deudora suscribe el
presente documento, advertida de la obligacién que tiene de decir la verdad
con claridad y exactitud de conformidad con las leyes vigentes, y de las
penas con las que se sanciona el delito de perjurio, bajo juramento declara,
en sus misma calidad, que de acuerdo a las Resoluciones de la Junta de
Politica y Regulacién Monetaria y Financiera, que establecen que se
consideran elegibles los créditos de vivienda de interés publico, el otorgado
con garantia hipotecaria a personas naturales para la a\dquisicic’)n 0
construccién de vivienda Unica y de primer uso, con valor comercial menor o
igual a USD70,000,00 y cuyo valor por metro cuadrado sea menor o\jgual a
USD890,00, que la vivienda que pretende adquirir o construir con el crédito

que se le otorgue, es la tnica, ya que actualmente NO es propietaria de otra

vivienda. En consecuencia de lo declarado, autoriza por el presente -

Cgistrumento a la institucion financiera otorgante del crédito, asi como a las
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autoridades para que soliciten y verifiquen esta informacion.- CLAUSULA
DECIMA QUINTA: GASTOS.- Todos los gastos de otorgamiento de esta
Escritura Publica, inclusive los de registro, inscripcién, impuestos honorarios
de abogado, derechos y los de su cancelacién en su oportunidad, seran
pagados por la parte deudora, y por lo tanto, el Acreedor designado en este
contrato, podra cargarlo a su cuenta o cuentas. Asi mismo, la parte deudora
se obliga a pagar las actualizaciones del avalio del bien hipotecado que
establecen las Resoluciones de los organismos de control y las politicas del
Banco, practicadas por el perito o peritos designados, que deberan
encontrarse calificados por la Superintendencia de Bancos, y, por tanto, el
acreedor, de ser el caso, podra cargar a la cuenta de la parte deudora, el costo
de tales actualizaciones.- CLAUSULA DECIMA SEXTA: DOMICILIO,
JURISDICCION Y COMPETENCIA .- Las partes declaran que renuncian
fuero y domicilio y se someten expresa y sefialadamente a la jurisdiccion y
competencia de los jueces de la ciudad de Manta o del lugar donde fuere
reconvenido y a la via coactiva o a la via ejecutiva a eleccién del Banco.
Para el efecto, la parte deudora, renuncia fuero, domicilio y vecindad y a la
interposicién de todos los recursos que pudieran favorecerle en el juicio.-
CLAUSULA DECIMA SEPTIMA: DOCUMENTOS
HABILITANTES.- Se agregan para que formen parte integrante de esta
Escritura Publica, los siguientes documentos habilitantes: a) Poder Especial
con que legitima su intervencion la persona que suscribe en representacion
del Banco del Pacifico S.A.; b) Certificado del Registrador de la Propiedad
correspondiente; c¢) Comprobante de pago de impuesto prediales; d)
Certificado de Avaluos del Municipio; entre otros.- CLAUSULA DECIMA
OCTAVA: INSCRIPCION.- De conformidad con lo establecido en el
articulo cuarenta y uno de la Ley de Registro, cualquiera de los otorgantes

quedan facultados para realizar los tramites tendientes a la inscripcion en el
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Direccién General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacién

REPUBLICA DEL ECUADOR ﬁ

CERTIFICAbO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Numero tinico de identificacion: 1308997954
Nombres del ciudadano: ZAVALA REYES ROXANA SILVIA
Condicién del cedulado: CIUDADANO

" Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/JIPIJAPA/JIPIJAPA
Fecha de nacimiento: 26 DE FEBRERO DE 1981

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER

Instruccion: SUPERIOR

Profesién: BIOLOGA

Estado Civil: SOLTERO

Conyuge: No Registra

Fecha de Matrimonio: No Registra

Nombres del padre: ZAVALA PINCAY COLON ERMITANO
Nacionalidad: ECUATORIANA

Nombres de la madre: REYES SOLEDISPA FELICITA LEONOR
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 19 DE SEPTIEMBRE DE 2016

Condicion de donante: S| DONANTE

Informacién certificada a la fecha: 16 DE DICIEMBRE DE 2019
Emisor: LENIA DEL ROCIO GONZALES SOLEDISPA - MANABI-MANTA-NT 3 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 196-285-75788 /j

TR/
VAR LA
5-75

Lcdo. Vicente Taiano G.
Director General del Registro Civil, ldentificacion y Cedulacién
Documento firmado electrénicamente

196-285-75788
La institucién o persona ante quien se presente este certificado deber3 validarlo en.https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a fa LOGIDAC Art. 4, numeral 1y a la LCE.
Vigencia del documento 1 validacion o 1 mes desde el dfa de su emision. En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@reaqistrocivil.gob.ec
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Direccién General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacién

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

NiUmero Unico de identificaciéon: 1307451953
Nombres del ciudadano: BALDWIN JENNIFER
Condicion del cedulado: EXTRANJERO

Lugar de nacimiento: ESTADOS UNIDOS DE AMERICA/ESTADOS
UNIDOS DE AMERICA

Fecha de nacimiento: 12 DE MARZO DE 1975

Nacionalidad: ESTADOUNIDENSE

Sexo: MUJER

Instruccion: SUPERIOR

Profesion: DOCTORADO

Estado Civil: DIVORCIADO

Coényuge: No Registra

Nombres del padre: BALDWIN RAFAEL
Nacionalidad: ESTADOUNIDENSE

Nombres de la madre: MOLINA NELLY
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expediciéon: 12 DE ENERO DE 2015

Condicion de donante: NO DONANTE

Informacion certificada a la fecha: 16 DE DICIEMBRE DE 2019
Emisor: LENIA DEL ROCIO GONZALES SOLEDISPA - MANABI-MANTA-NT 3 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 195-285-75703
195-285-757

03
La institucién o persona ante quien se presente este certificado debers validarlo en:https:/ivirtual registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1 y a ln LCE,
Vigencia del documento 1 validacién o 1 mes desde el dia de su emisién. En caso de presentar inconvenientes coun este documento escriba & sxinza@registrocivii.gok.et

I’l \[ éukazm ﬁg?@g\

. cdo. Vicente Taiano G.
Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion
Documanto firmado electrénicamente
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.- REPUBLICA DEL ECUADOR W Identificacién y Cedulacion

Direccién General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacién

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Numero dnico de identificacion: 0960658359

Nombres del ciudadano: SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS
Condicion del cedulado: EXTRANJERO

Lugar de nacimiento: VENEZUELA/VENEZUELA

Fecha de nacimiento: 2 DE MAYO DE 1974

: \/ENEZUELA/\/ENE/,UELA
NagiprabidadimieRiz CrANA

o: 2 DE MAYO DE 1974

ha de nacimient

4: VENEZOLANA

Fec

Nacionalida

Sexo: HOMBRE

Instruccion: INICIAL

Profesion: LAS PERMI.POR.LA.LEY

Estado Civil: SOLTERO

Conyuge: No Registra

Fecha de Matrimonio: No Registra

Nombres del padre: SLEIMAN SIMON

Nacionalidad: VENEZOLANA

Nombres de la madre: KHEIR DE SLEIMAN JACKELINE
Nacionalidad: VENEZOLANA

Fecha de expedicion: 27 DE DICIEMBRE DE 2017

Condicién de donante: NO DONANTE

Informacion certificada a la fecha: 16 DE DICIEMBRE DE 2019
Emisor: LENIA DEL ROCIO GONZALES SOLEDISPA - MANABI-MANTA-NT 3 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 193-285-75756
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No. 2016-09-01-05-P-00811
PODER ESPECIAL: QUE OTORGA EL

BANCO DEL PACIFICO S.A., A FAVOR
DE LA SENORA DONA JENNIFER

BALDWIN MOLINA ~em e oo

CUANTIA: INDETERMINADA. -~~~ ------.
“En la ciudad de Guayaquil,
Capital de la Provincia del Guayas, Republica del
Ecuador, a los dos ( 2 ) dias del mes de Junio del
ano dos mil dieciséis, Abogado PABLO LEONIDAS
CONDO MACIAS, Notario Quinto del Cantaén,
comparece: w1 senor don LEON EFRAIN
DOSTOIEVSKY VIEIRA HERRERA, quien declara ser
ecuatoriano, casado, ingenicro clectrénico, en su
calidad de Presidente Ejecutivo y Represcntante
Legal, Judicial y Extrajudicial del Banco del Pacifiy
S.A., calidad que lecgitima con el nombramie
inscrifo que presenta para que sca agregado =&\
presente, ¢l mismo que declara que su nombramient
no ha sido modificado ni revocado y que continua cn
el ejercicio del cargo; mayor de edad, capaz para
obligarse y contratar. con domicilio y residencia en
esta ciudad; a quien de conocer doy fe, por haberme
presentado sus documentos de identificacion; vy,
procedicndo con amplia y entera libertad vy bien
instruido de la naturaleza y resultados de esta
escritura pablica de PODER ESPECIAL, para su

otorgamiento me presentd la Minuta siguiente: .
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“SENOR NOT AR O: En el Registro de
escrituras puablicas a su cargo, sirvase hacer constar
el siguiente Poder Especial, que otorga el sefior
Ingeniero Ledon Elrain Dostoievsky Vieira Herrera, en
su calidad de Presidente Ejecutivo y como tal en
ejercicio de la Representacién legal, judicial vy
extrajudicial del Banco del Pacifico 8. A., a favor de
la senora Licenciada Jennifer Baldwin Molina, el
mismo que se otorga de acuerdo a las siguientes
clausulas y declaraciones: P R I M K R A
COMPARECIENTE: Comparece el senor Ingeniero
Leén Efrain Dostoievsky Vieira lerrera, €en sy
calidad de Presidente Ejecutivo ejerciendo la
Representacidon legal, judicial y extrajudicial del
Banco del y Banco del Pacifico S.A. , a efectos de
otorgar, como en efecto otorga, Poder Especial a
favor de la senora lLicenciada Jennifer Baldwin
Molina, portadora de la cédula de identidad Numero
uno tres cero siete cuatro ¢cinco uno nueve cinco
tres, para los efectos que mas adelante se
establecen: S E G U N D A: ANTECEDENTES: a) El
Banco del Pacifico S.A. se constituyd mediante
escritura publica celebrada el diecisiete de
noviembre de mil novecientos selenta y uno, ante el
Notario Segundo del cantdn Guayaquil, Doctor Jorge
Jara QGrau, inscrita en el Registro Mercantil del
cantén Guayaquil, el diecinueve de enero de mil

novecientos setenta y dos. El capital autorizado del
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Banco del Pacvifico S.A., asciende a la suma de
TRESCIENTOS CUARENTA MILLONES DE DOLARES
DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA
(USD$340°000,000.00) conforme <consta de lIa
Escritura Puablica otorgada ¢l dos de septiembre de
dos mil diez ante ¢! Notaria Sexta del canton
juayaquil, inscrita en el Registro Mercantil del
canton Guayaquil, ¢l diecinueve de octubre de dos
mil diez. Su capital suscrito y pagado asciende a la
suma de TRESCIENTOS MILLONES QUINIENTOS MIL
DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA
(USD$ 300°500,000.00), tal como consta de la
Kscritura Publica de Protocolizaciéon autorizada por
Ia Notaria Sexta del canton Guayaquil, el veintiséis
de agosto de dos mil trece, e inscrita en el Registro
Mercantil del cantéon Guayaquil, el veintinueve de
agosto de dos mil trece. El Estatuto Social actual del
Banco del Pacifico S.A., consta en la Codificaci(
otorgada mediante escritura puablica autorizada

la Notaria Sexta del cantéon CGCuayaquil, el vcintiﬁ'

Mercanlil del cantén ¢l ocho de diciembre de dos mil
diez.- b) Es intencion del Poderdante, otorgar a favor
de la Apoderada, un Poder Especial, que le permita
cumplir a cabalidad las funciones a ¢l
encomendadas, v que no se vea afectado ni limitado
en sus actuaciones las mismas que se circunscriben

a los términos expresados en cl prescnte poder.- c¢j




Con los antecedentes expuestos, el Banco del
Pacifico 8.A., a través de su Presidente Ejecutivo, vy
Representante Legal, Judicial y Extrajudicial del
Banco del Pacifico S.A., sencora ero Ledon Efrain
Dostoievsky Vieira Herrera, quien actia en base a lo
establecido en el Estatuto Social del Banco, procede
a otorgar Poder Especial a favor del sefora
Licenciada Jennifer Baldwin Molina el mismo que se¢
otorga en bhase a los términos y condiciones ue mas
adelante se estipulan.- TE RC E R A: OBJETO DEL
PODER ESPECIAL.- El sefor Ingeniero Leén Efrain
Dostoievsky Vieira Herrera, en su calidad de
Presidente Ejecutivo; y como tal en pleno ejercicio
de la Representacidéon legal, judicial y extrajudicial
del Banco del Pacifico 8. A., comparece con el
propésito de¢ otorgar, ¢omo en efecto otorga, PODER
ESPECIAL pero amplio y suficiente como en derecho
se requierec a favor de la scnora Licenciada Jennifer
Baldwin Molina, para que a nombre y representacion
del Banco del Pacifico S.A., intervenga en todos los
actos y contratos relacionados al giro ordinario del
negocio, circunscribiendo sus actuaciones, en todo
momento, a las limitaciones establecidas en ¢l
Presente Poder, y a las que de manera expresa
establezcan las normas y politicas Institucionales,
respecto de, vy sin que se considere una enumeracion
taxativa, los siguientes actos: a) Cheques, cheques

certificados, cheques de gerencia, ‘cédulas



Pablo L. Condo M.
ABOGADO M Se¢

NOTARIO Sto.

Guaynguil

—

6

9

HY

11

25

26

27

28

| 00100446

hipotecarias, asi como endosar y cancelar pagareés,
letras  de camuvio y en general documentos
representativos de obligaciones, una vez verilicado
su cumplimiento.- b) Contratos relacionados a la
operativa del negocio, como: contratos de cuenta
corriente, cuentas de ahorros, uso de casilleros de
seguridad, uso de casilleros de correspondencia, de
transporte de valores con clientes, de
estacionamiento, de servicios con o sin banca
remota, como: audiomatico, bancomatico,
intermatico, movilmatico, puntomatico, de servicios
de cobro, recaudaciéon y page OCP, cobro de
pensiones, y todos aquellos que bajo cualquicr
denominacion correspondan a la operativa y giro
normal del negocio bancario.- .(:)Suscrii)ir contralos
y/o formularios o solicitudes para emision de Cartas
de Garantia Bancarias, Cartas de Crédito, Contratos
de Arrendamiento Mercantil, Cartas o escrituras de
compraventa derivadas del ejercicio de la opcion de
compra en los contratos de arrendamiento mercantil,
Contratos de factoring, contratos de negociacion en
el mercado de futuros, Contratos de Compra venta
con reserva ‘e dominio, Y sus respectivas
cancelaciones, Contratos de aceptaciones hancarias;
Contratos de Mutue, Contratos de Reprogramacion
de pasives, Novacion de obligaciones, Contratos ¢
la  Corporacién Financiera Nacional para [[y4

implementacién cficaz de Lincas de Creg\its,
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Multisectorial o de Redescuento, Conltratos de
congtitucién de garantias reales a favor del Banco,
como Contratos de Prenda, Hipotecas, Fideicomisos,
asi como sus respectivas cancelaciones, Contratos
de Daciones c¢n Pago.- Ceder y/o endosar y/o
transferir a favor de terceros, certificados de pasivos
0 depébdsitos reprogramados y/o CDR’s, y/lo
certificados financieros y/o depésitos a plazo y/o
avales, de propiedad del Banco del Pacifico, cesiones
de cartera o activos en general, cuya venta o
negociacion haya sido debidamente aprobada por los
niveles correspondientes, y en términos generales
suscribir los documentos correspondientes a efectos
de perfeccionar las transferencias, endosos y
cesiones de los titulos valores antes sedalados.- d)
Realizar ante cualquier entidad del Sistema
Financiero Nacional, gestiones de efectivizaciaon,
cancelacion y cobro de Garantias Bancarias y /o
cualquier otro instrumento financiero, que conlleve
o comprenda el cobro o realizacién de tales
instrumentos, en beneficio y a favor del Banco.- ¢)
En términos generales la apoderada se encuentra a
suscribir todo - tipo de actos, contratos vy
documentos, que correspondan al giro ordinario de
la actividad bancaria y financiera, v que de manera
especial se circunscriba a las operaciones vy
atribuciones establecidas a las Instituciones del

Sistema Financiero en  la Ley General de
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Instlituciones dei Sistema Financiero, de manera que
no pucda alegarse falta o insuficicncia de Poder para
ta realizacion de tales actos. Se deja claramente
establecido que el prcsen‘tc Poder Especial
circunscribe las actuaciones de la Apoderada
Especial, a las operaciones y actividades de¢ ia
Oficina Sucursal Manta del Banco del Pacifico S.A. y
sus agencias, en virtud de las funciones quc
desarrolla  la apoderada cn dicha localidad.-
C UART A: VIGENCIA DEL PODER.- El prescnte
Poder Especial se otorga cn consideracion a la
funcion  que desempeiia la  sefiora Licenciada
Jeonnifer Baldwin Molina en el Banco del Pacifico S.
A.. de manera tal que el mero hecho de I|n separacion
por renuncia o cualquier otra causal, de sus
funciones como empleada o funcionaria del Banco
del Pacifico S.A., conlleva la renuncia y revocatoria
tacita del mandato que por este instrumento se le
confiere, bajo la responsabilidad establecida cn ¢l
Articulo dos mil setenta y uno del Coédigo Civil.-
Q U I N T A: DECLARACION.- El sedior Ingeniero
Ledn Efrain Dostoievsky V.icira llerrera por los

derechos que representa del Banco del Pacifico S. AL,

declara que con la expedicion del presenie Poder



Abogado CONSUELO HENRIQUEZ JAIME DE POLIT,
CONSUELO HENRIQUEZ JAIME DE POLIT, Registro
Numero seis mil setecientos veintiseis-Colegio de
Abogados del Guayas”.- (Hasta aqui la Minuta).- ES
COPIA.- Por tanto, el senor otorgunte, se ratifico en
el contenido de la Minuta inserta; y, habiéndole
leido yo, el Notario, esta escritura, en alta voz, de
principio a fin, al otorgante, éste la aprobé y firmo

en unidad de acto y conmigo, de todo lo cual doy fe.-

o e

LEON RFRAIN DOSTOIEVSKY VIEIRA HERRERA, PRESIDENTE

KJECUTIVO Y REPRESENTANTE LEGAL JUDICIAL

Y EXTRAJUDICIAL DEL BANCO DEL PACIFICO S. A.-
C.C: # 0907087424 -

CVv: 4 O47-0102,-

R.U.C # 0990005737001,
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Aceplo el cergo Us PRESIDENTE EJECUTIVO del Hunco del Paclflco S.A,, en los
{é1minus Gtie ;e ha sldo otorgado.

Guayaqull, 12 de Judfo us 2013

)(&un,éé

lnq Efnln Vielra Hemreara,
Naclonalltiad: ecuatoriang
Cedula de Cludpdanin: 0907087424

Domlslilo: P. Ycaza No. 200 v Pedro Carbo, plso 11
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- REPUBLICA DEL ECUADOR

Direccidn General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacion

A
\doniicaribny Codulacon
CERTIFICADO ELECTRONICO DE DATOS DE
IDENTIDAD CIUDADANA

Numero Gnico de identiticacion; 0907987424
Nombras del ciudadano: VIEIRA HERRERA LEON EFRAIN DOSTOIEVSKY
Condicion del cedulado: CIUDADANO
Lugar de nacimiento: TUNGURAHUA/AMBATO/LA MATRIZ
Fecha de nacimiento: 6 DE MAYO DE 1964
Nacionalidad: ECUATORIANA
Sexo: MASCULINO
Instruccién: SUPERIOR
Profesién: INGENIERO
Estado Civil: CASADO ,
. - Cényuge: LUNA PENAFIEL JOHANNA ALEXANDRA
A" i Fecha de Matrimonio: 1 DE MARZO DE 2009
b , Nombres dsl padre: VIEIRA VILLAFUERTE LEON RAFAEL NICOLAS
.-, Nombres de ta madre; HERRERA CANAR ZOILA SUSANA SERAFIA
Fecha de expedicion: 28 DE SEPTIEMBRE DE 2015

tnformaclon cediicada ala facha 2 DE JUIO DE 2019
Ermsor PABLO LEONIDAS COHNO MAGIAS - GUATAS GUATAQUIL MT & GUAYAS - GUAYAGQUIL

Signalur t Verified

R
Ing. Jorge Troya Fugrles

%m DHAALTHY
OV, mGME
Oirector General del Registio Cral, identificaaidn y Cedulacion o.nu muFe ounz u/\ 0 ECE
¥
Documento trnado electidniamants 1::;:« Exw
A

Consultar la sutenticidad de este documunto ingresando al portal hitp #/servicios.registrocwil gob. ec/consullakiuv/

RGBS

La mpresién del presente cerificado no garaniiza la fegehdad del inismo y su 150 vstad sntado a la comprobacion
alsctidnica en ef portal web del Registio Creld, confonie fo dispuesto en la LCE y su reglamiesito,
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g0 ante mi, en fe de ello confiero esta CUARTA CO
CERTIFICADA, que sello y firmo en diez fojas utiles inclui
ta presente y que corresponde a la escritura de PODER
ESPECIAL: QUE OTORGA EL BANCO PACIFICO S.A., A FAVOR
DE LA SENORA DONA JENNIFER BALDWIN MOLINA.-
Guayaquil, dos de junio de! dos mil dieciséis.-

JOY FE' De conformigdad con ef numera! Sto del A, 18 de
fa Ley Notanal - /U -—{otocopias precedentes son fuua!es 3
los ofiginales que se me exhiben, quedando en mi archivo
fotocopias 1quale

Guayaqull,




| Doy fe que revisado el margen de fa matriz ante mi, y que corresponde a
'la escritura PODER ESPECIAL: QUE OTORGA EL BANCO DEL
PACIFICO S.A., A FAVOR DE LA SENORA DONA JENNIFER BALDWIN
MOLINA, con fecha dos de junio del afio dos mil dieciséis, no se
encuentra ninguna anotacion marginal, que indique que ha sido
reformado o revocado total o parcialmente.- Guayaquil, once de abril del

afo dos mil diecinueve.-

jacizs M.S¢.
tdanton
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Factura: 001-002-000029441 20180901005000230

N NOTARYI(AY PABLO LEONIDAS CONDZ MACIAS

NOTARIA QUINTA CEL CANTON GUAYAQUIL

RAZON MARGINAL N* 20180801005000230

MATRIZ
FLOHA: 11 DE ABRIL DEL 2019, (10.33)
TiPO DE RAZON: VIGENCIA
ACTO O CONTRATO: PODER ESPECIAL
FECHA DE OTORGAMENTO:  02-06.2016
NUMERD DE PROTOCOLO: 1811
CTORGANTES
OTORGADO POR

NOMBRESTRAZON SOCIAL TiPO INTERVINIENTE DOCUMENTO DE IDENTIDAD No. IOENTIFIGACION
EANCO DEL PACIFICO G A POR SUS PROFIOS DERECHUS RUC 0880005737001

A FAVOR DE
NOMBRESRAZON SOCIAL | 11PO INTERVINIENTE JOOCUMENTG F. IDENTIDAD [No. ENTIFICACION

TES TIMONIO
ACTO O CONTRATO: PODER ESPECIAL
FECHA DE OTORGAMENTOD: | j02-06-2016 K.
NUUMERO DE PROTOCOLO: 811 P W\ )

\ \

r\@mcxm PABL@%\S co&o&w«cms
_’-//

NOTARIA QUINTA DEL CANTON GUAYAQUIL
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. REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES \
SOCIEDADES ’

..le hace bien al pais!

NUMERO RUC: 0990005737001
RAZON SOCIAL: BANCO DEL PACIFICO S.A

NOMBRE COMERCIAL:

-REPRESENTANTE LEGAL: VIEIRA HERRERA LEON EFRAIN
DOSTOIEVSKY

CONTADOR: BANCHON MUNOZ WALTER FERNANDO

CLASE CONTRIBUYENTE: ESPEGIAL OBLIGADO LLEVAR CONTABILIDAD:  SI
“CALIFICACION ARTESANAL: SIN NUMERO: S/N

FEZ. NACIMIENTO: FEC. INICIO ACTIVIDADES: 19/01/1972

FEC. INSCRIPCION: 31/10/1981 FEC. ACTUALIZACION: 12/12/2016

FE:> SUSPENSION DEFINITIVA. FEC. REINICIO ACTIVIDADES:

[ACTIVIDAD ECONGMICA PRINCIPAL
ACTIVIDADES DE INTERMEDIACION MONETARIA REALIZADA POR LA BANCA COMERCIAL

| DOMICILIO TRIBUTARIO

Provincia GUAYAS Canton GUAYAQUIL Parroquia CARBO (CONCEPCION) Calle: FRANCISCO DE PAULA ICAZA Numero 200 Interseccion” PICHINCHA Referencia
ubicacion DETRAS DEL BANCO CENTRAL DEL ECUADOR Emall whanchon@pacifico.fin.ec Tetefono Trabajo 042566010 Telefono Trabajo. 042563744

I'EBMICILIO ESPECIAL
SN

@LIGACIONES TRIBUTARIAS

* ANEXO ACCIONISTAS, PARTICIPES, SOCIOS, MIEMBROS DEL DIRECTORIO Y ADMINISTRADORES
* ANEXO DE DIVIDENDOS, UTILIDADES O BENEFICIOS - AD!

* KNEXO DE DIVIDENDOS, UTILIDADES O BENEFICIOS - ADI

* ANEXO MOVIMIENTO INTERNACIONAL DE DIVISAS (MID)

* ANEXO RELACION DEPENDENCIA X

* ANEXO REPORTE DE OPERACIONES Y TRANSACCIONES ECONOMICAS FINANCIERAS
* ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO

* DECLARACION DE IMPUESTO A LA RENTA SOCIEDADES

* DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE

* DECLARACION MENSUAL DE VA .

“IMPUESTO A LA PROPIEDAD DE VEHICULOS MOTORIZADOS

# DE ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS
# DE ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS 123 ABIERTOS 105

JURISDICCION \ ZONA 8\ GUAYAS CERRADOS 18

Codigo: RIMRUC2017000075855
Fecha: 18/01/2017 10:48:13 AM

Pag 1de 32




‘F frf ‘ REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES \
A SOCIEDADES ,

, . ..le hace bien al pais!
NUMERO RUC: 0990005737001
RAZON SOCIAL: BANCO DEL PACIFICO S A

[ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS

— i
No. ESTABLECIMIENTO: 001 Estado: ABIERTO - MATRIZ FEC. INICIO ACT.: 19/01/1972
NOMBRE COMERCIAL:  BANCO DEL PACIFICO S A. OFICINA MATRIZ FEC. CIERRE: FEC. REINICIO:

ACTIVIDAD ECONOMICA:
ACTIVIDADES DE INTERMEDIACION MONETARIA REALIZADA POR LA BANCA COMERCIAL
DIRECCION ESTABLECIMIENTO:

Provincia. GUAYAS Canton” GUAYAQUIL Parroquia: CARBO (CONCEPCION) Calle: FRANCISCO DE PAULA ICAZA Numero™ 200 Interseccion. PICHINCHA Referencia
DETRAS DEL BANCO CENTRAL DEL ECUADOR Email. wbanchdn@pacifico fin.ec Telefono Trabajo: 042566010 Telefono Trabajo 042563744

— }
No. ESTABLECIMIENTO: 002 Estado: ABIERTO - LOCAL COMERCIAL FEC. INICIO ACT.: 01/01/1900
NOMBRE COMERCIAL: AGENCIA AMAZONAS FEC. CIERRE: FEC. REINICIO.

ACTIVIDAD ECONOMICA:
ACTIVIDADES DE INTERMEDIACION MONETARIA REALIZADA POR LA BANCA COMERCIAL.
DIRECCION ESTABLECIMIENTO:

Provincia PICHINCHA Canton: QUITO Parroquia SANTA PRISCA Calle AVENIDA AMAZONAS Numero. 720 Interseccion VEINTIMILLA Telefono Domicilio 2526282
Telefono Domicilio 2526366 Fax 2526364

 — - |
No. ESTABLECIMIENTO: 003 Estado: ABIERTO - LOCAL COMERCIAL FEC. INICIO ACT.: 01/01/1991
NOMBRE COMERCIAL.: SUCURSAL AMBATO FEC. CIERRE: FEC. REINICIO:

ACTIVIDAD ECONOMICA:
ACTIVIDADES DE INTERMEDIACION MONETARIA REALIZADA POR LA BANCA COMERCIAL.
DIRECCION ESTABLECIMIENTO:

Provincia: TUNGURAHUA Canton. AMBATO Parroquia: SAN FRANCISCO Calle. AVENIDA CEVALLOS Numero® 02-119 Interseccion UNIDAD NACIONAL Referencia
JUNTO A AMBACAR Y DIAGONAL AL C.C ITALIA Telefono Trabajo. 032422606 Email. wbanchon@pacifico fin ec

- ]
No. ESTABLECIMIENTO: Q04 Estado: ABIERTO - LOCAL COMERCIAL FEC. INICIO ACT.: 01/03/197¢8
NOMBRE COMERCIAL: SUCURSAL MACHALA FEC. CIERRE: FEC. REINICIO:

ACTIVIDAD ECONOMICA:
ACTIVIDADES DE INTERMEDIACION MONETARIA REALIZADA POR LA BANCA COMERCIAL
DIRECCION ESTABLECIMIENTO:

Provincia EL ORO Canton MACHALA Parroguia MACHALA Calle” GUAYAS Numero. 2118 Interseccion BOLIVAR Telefono Domicilio 072930700 Email
whbanchon@pacifico.fin ec

Codigo: RIMRUC2017000075855 . -
Fecha: 18/01/2017 10:48:18 AM

Pag. 2 de 32
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. Empresa Publica Municipal
o Registro de la Propiedad de ~ 00100455

b,

g

[— Ficha Reglstl -al-Bien Inmueble ‘

| 69112
CERTIFICADO DE SOLVENCIA

Conforme ala Orden de Trabajo:RPM-19025956
Certifico hasta el dia de hoy 29/11/2019 14:47:15:

‘R
c‘-":_’g o U

w

‘ INFORMACION REGISTRAL
Tipo de Bien LOTE DE TERRENO C()digb Catastral. 3242460000
Fecha Apertura. lunes, 17 de diciembre de 2018 Canton: MANTA Parroquia - TARQUI
Barrio-Sector N/D Superficie del Bien 212.02M2
¢f.venida N/D Calle: N/D
reccidn del Bien' Ubicado en el Barrio 4 de Noviembre '
LINDEROS REGISTRALES: /

Terreno ubicado en el Barrio 4 dé Noviembre; LOTE SIETE: Frente (Noreste) Ocho coma cero metros (8,00m) -
lindera con calle piblica; Atras (Suroeste): Ocho coma cero seis metros (8,06m) - lindera reserva de vendedores;
Costado Derecho (Sureste): Veintiséis coma cero metros (26,00m) -lindera Simén Elias Sleiman K. (lote 6)
Costado Izquierdo (Noroeste): Veintisiete coma cero metros (27,00m) lindera Simén Elias Sleiman K. (lote 8);

Arca Total: DOSCIENTOS DOCE PUNTO CERO DOS METROS CUADRADOS (212.02M2) ;
-SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.
RESUMEN DX MOVIMIENTOS REGISTRALES: K -
l Libro Acto Nimere y Fecha de Inscripcion Folio Inicial  Folio Final
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 3449 22/0ct /2018 1 1
COMPRA VENTA DESMEMBRACION DEUNLOTEDE 4087 17/dic /2018 110812 110.836
TERRENO

MOVIMIENTOS REGISTRALES:
Regisiro de : COMPRA YENTA

[1 /2 ]COMPRAVENTA - / ' »
Inscrito el :  lunes, 22 de octubre de 2018 Nimero de Inscripcién: 3449 Folio Inicia},
Nombre del Canton:  MANTA Nuamero de Repertorio: 7066 Folio Final

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEXTA
Cantén Notaria: MANTA \
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles [C de octubie de 2013
a.- Observaciones:

Compraventa relacionada con la totalidad del bien inmueble ubicado en el Barrio Cuatro de Noviembre de la

Parroquia Tarqui del Cantén Manta.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

ECahdad Nombres v/o Razén Social Estado Civil Ciudad |
COMPRADOR SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS SOLTERO(A) MANTA
VENDEDOR CEDENO VITERI BRIAN DIONICIO SOLTERO(A) MANTA
VENDEDOR CEDENG VITERI DARIO JAVIER CASADO(A) MANTA
VENDEDOR CEDFNO ZAMBRANQ LELIA STEFANIA CASADO(A) MANTA
VENDEDOR CEDENO VITERI MARCO VINICIO SOLTERO(A) MANTA

c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:

Flbro Numero Inscripcién Fecha Inscnipcion  Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA 507 17/feb /2016 13 824 13 836
TR cvig s s
! Empns- Rypuca Municipal )
Cersification i impresa por laura_tigua ' Mm,.gp W‘ddﬁ\ Malecén y Calle 20 - Mall del Pacifico

Ficha Registral:69112 Telf 053 702602

viernes, 29 d2 noviembre de 2019 14:47 l 9 20'9 WwWw registropmanta gob ec
Pag1de2




Registro de : COMPRA VENTA
[2 /2 ]DESMEMBRACION DEUNLOTEDE
TERRENO

Inscrito el : lunes, 17 de diciembre de 2018
Nombre del Cantén: MANTA
Oficina donde se guarda el original:
Cantén Notarfa: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 16 de noviembre

NOTARIA SEXTA

a.- Observaciones:

K %'{i’o e
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4087
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Nimero de Inscripci6n: Folio Inicial: 110812

Nimero de Repertorio: Folio Final: 110836

de 2018

DESMEMBRACION DE UN LOTE DE TERRENOLote de terrenos Desmembrados, ubicados en el Barrio
CUATRO de NOVIEMBRE de la Parroquia Tarqui, del Canton Manta, Lotes numeros; UNO, DOS ,TRES,
CUATRO, CINCO, SEIS, SIETE ,0CHO , NUEVE Y DIEZ.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

|Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad ] I

PROPIETARIO SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS SOLTERO(A) MANTA

c.- Esta inscripcion se refiere a Ja(s) que consta(n) en:

ILibro Nuimero Inscripcién Fecha Inscripcion Folio Inicial Folio Final J
COMPRA VENTA 3449 22/0ct./2018 1 1

TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:

Libro
COMPRA VENTA
<<Total Inscripcioncs >>

Numero de Inscripciones
2
2

lLos movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los inicos que se refieren al predio que se certifica.

Cualquier enmendadura, alteracién o modlﬁcaclén a;l‘*rtt "a‘é"cste certificado lo invalida.

Emitido a las : 14:47:15 del vicrnes, 29 de now
A peticion de: SLEIMAN KHE IMON E
Elaborado por :LAURA CARMEN TIGUA}

rma\del Registrador

Puede verificar la validez de este documento ingresando a:
www registropmanta.gob.ec/verificar_documentos

o leyendo el codigo QR.

Nota: En caso de existir un error acercarse a las oficinas__

czw "e

5«:&0 Ds
EVE
= v

)
~ 1306357128 o
. o
\, 2 & Vélido por 30 dias, Excepto que se diera un
‘}9 (,q OQ Qb traspaso de dominio o se emitiera un
%, 00k o2 @ gravamen,

7"dl')mmN"’I)
0 X W ‘j ( ' El mteresado debe comnmcar cnalqer error en este
Documento al Registrador de la Propiedad de Manta.

OREIRA DOZA

Cddigo Seguro de Verificacion (CVS)

|ll|| I

Certificacién impresa por :laura_tigua

Ficha Registral:69112

viernes, 29 de noviembre de 2019 14:47 4
Pag2de

a4 A - ]

Av. Malecon y Calle 20 - Mall del Pacifico .
l Telf 053 702602
{ www registropmanta gob ec
i




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

S AR BRI SV L Al b’»‘ﬁi‘&ouﬁw

FIRMES CON
EL. CAMBIO

P :
S ‘
S N .

ALCALDI A

. N°112019-004709

Manta, jueves 14 noviembre 2019

¥

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MU’ﬁICIPAL
DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado los archivos de Tesoreria
municipal y los sistemas informaticos municipales, no se ha encontrado ningun Titulo de
Credito pendiente de pago por concepto de impuestos, tasas y tributos municipales a
cargo de SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS con cédula de ciudadania No. 0960658359.

Por lo consiguiente se establece que NO ES DEUDOR de la Municipalidad del Cantén
Manta.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de treinta dias a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracion: sabado 14 diciembre 2019
147461

47461IHHAXQ

- Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web http//portalciudadano.manta.gob ec opcion
validar documentos digitales o leyendo el cadigo QR

Cédigo Seguro de Verificacion (CSV)

@ ixéﬂalﬁugi‘adaﬁd@ma&a{.gab.ec’

o
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' M’?R‘ A; FiRaES con GOBIERNO AUTONOMO DES'CENTRALIZADO
AT L - MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
IR RIS ¢ oY UL e e B e 0 R

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES
CERTIFICADO DE AVALUO

N 122019-006261
. N°ELECTRONICO : 202016
Fecha: 2079-12-02/
E suscrito Director de Avaltios, Catastros y Permisos Municipales Certifica® Que revisando el Catastro de Predios en
vigencia, en el archivo existente se constaté que:
DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL .~
E: predio de la clave: 3-24-24-60-000 ; ~

Ubicadao en: BARRIO 4 DE NOVIEMBRE LOTE 7 —
—
AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA -
A.exs Segun Escritura:  212.02m2 S/
PROPIETARIOS
Documento Propietario L
0080658359 SLEIMAN KHEIR-SIMON ELIAS
CUYC AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:
TERRENO: 6,017.41
CONSTRUGCION: 32,512 80 g
AYALUO TOTAL: 38,530.21
SGN: TREINTA Y OCHO MIL QUINIENTOS TREINTA DOLARES 21/100

NOTA- 1.OS CERTIFICADOS EMITIDOS CON FECHAS ANTERIORES DEL 15 DE MAYO DEL 2019 QUEDAN
ANULADOS ANTES DE LA EMISION DEL PRESENTE CERTIFICADO.

‘Esfe documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio, solo expresa el
valor de susio actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacion del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 17 de
aicternbre det afio 2017, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para e! Bienio 2018 - 2019".

Direccion de Avaluos, Catastro y Permisos
Municipales

fzste documente fiene una vaiidez de 6 messs a pattir de la fecha emitida
Fecha de expiracion: martes 02 junjo 2020  ~

Cadigo Seg .rc de Verificacion (CSV) by
D61ARL v
Puzds sedficar la validez de este documento ingresando ai portai web http//portalciudadano manta.gob.sc

16301N
opcio validar documentns digitales o leyendo el codigo QR

Fecha de generacion de documento: 2019-12-02 11:51:52
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*Gobierno Autonomo Descentralizado
Munidpal dei Cantén Manta

. 133190

53, K
o0 Cédigo Catastral Area Avaluo AKX &/2019-07-05 10:25: 16
o) Comercial Direccién - A0 NI, 40MroL/ | N° de Titulo
-~ 3-24-24-60-000 212,02 6017,41 BARRIO 4 DE NOVIEMBRE LOTE7 5~ {.2019 /| YSoesH 133190
o s N/
Lo Nombre o Razén Sacial / Cedula o Ruc IMPUESTOS;TASAS Y CONTRIBUCIONES ESP. DE MEJORAS
- SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS 0960658359 Concepto ~ Valor Parcial Recargas(-) Valor a Pagar
D Rebajas (+)
{ e Costa Judicial
Interes por Mora
21/01/2019 13:54 REYES PICO >_umx_m ANTONIO MEJORAS 2011 $0.63 $-0.25 $038
SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY MEJORAS 2012 $078 $ 031 5047
‘ MEJORAS 2013 $ 2.41 $-0.96 $1.45
MEJORAS 2014 $ 2.54 $-1.02 $1.52
MEJORAS 2015 $0.32 $-0.13 $0.19
MEJORAS 2016 $0.10 $ -0.04 $ 0.06
MEJORAS 2017 $12.79 $-5.12 $7.67
MEJORAS 2018 $2.43 $ -0.97 $ 1.46
TASA DE SEGURIDAD $0.60 $0.60
TOTAL A PAGAR $ 13.80
VALOR PAGADO $ 13.80
SALDO $0.00

Este documento esta firmado electronicamente
Cédigo Seguro de Verificaci6n (CSV)

‘ o e Vo7 " u _‘
Il 1l | Ll W I
391376 YNRAQNVLFcZVFT8qWbYVTmyUV6OGgKF LK IxSDtd0I0miT 6Bmbr

Puede verificar la validez de este docurmnento ingresando al portat web www.manta.gob.ec opcidn Municipio en Linea - Verificar Documentos electronicos o leyendo el codigo QR.
Impreso por MENDOZA MOLINA FERONICA CORALINA, 2019-07-05 10-25:16.

#MANTADIGITAL

Conectando B cusdad P
L3 Aed







M A ovss ey GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
v S | *L CAMBIO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

o oot R i et oL S VSR TN D RO - 0 O IW

dLCALD T A

N© 322019-006299

Manta, lunes 02 diciembre 2019

L

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE
HIPOTECA

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUT()NOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticiéon del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastro de predios
urpanos en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR Y
CONSTRUCCION con clave catastral 3-24-24-60-000 perteneciente a SLEIMAN KHEIR
SIMON ELIAS con C.C. 0960658359 ubicada en BARRIO 4 DE NOVIEMBRE LOTE 7
BARRIO 4 DE NOVIEMBRE PARROQUIA TARQUI cuyo AVALUO COMERCIAL
PRESENTE asciende & la cantidad de $38,530.21 TREINTA Y OCHO MIL

QU!NIENTOS TREINTA DOLARES 21/100. -

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de treinta dias a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracion: miércoles 01 enero 2020
Codigo Seguro de Verificacion (CSV)

16338. 654

8 IQRA
Puece venticar la valdez de este documento ingresando al portal web hitp-//portalciudadano manta.gob.ec opcién
valida documentos digitales o leyendo el codige QR
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M:: A: sz cox - GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
Ciertsia MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
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N°122019-007036

Manta, jueves 12 diciembre 2019

<

CERTIFICADC OTORGADO PARA TRAMITE DE
COMPRA VENTA //

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUT(')NOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastro de predios
urbanos en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR Y
CONSTRUCCION con clave catastral 3-24-24-60-000 perteneciente a SLEIMAN KHEIR
SIMON ELIAS con C.C. 0960658359 ubicada en BARRIO 4 DE NOVIEMBRE LOTE 7
BARRIO 4 DE NOVIEMBRE PARROQUIA TARQUI cuyo AVALUO COMERCIAL
PRESENTE asciende a la cantidad de $38,530.21 TREINTA Y OCHO MIL
QUINIENTOS TREINTA DOLARES 21/100. SE COBRA ALCABALAS POR LA
CUANTIA DE $58,000.00 CINCUENTA Y OCHO MIL DOLARES 00/100.

NO CAUSA UTILIDADES YA QUE LA CUANTIA ANTERIOR ES IGUAL AL ACTUAL

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestidn Financiera

Este documento tiene una validez de treinta dias a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracion: sébado 11 enero 2020

Cédigo Seguro de Verificacion (CSV)

- 170782LEABC4 i

Ruede verificar la validez de este documento ingresando al portal web http://portaiciudadano.manta.gob.ec opcion ‘
validar documentos digitales o leyendo el cédigo QR
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DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES

, 0010
INFORME DE REGULACION URBANA 0461

FECHA DE APROBACION:05-12-2019
N° cONTROL: RU-12201900184

PROPIETARIO SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS
UBICACION BARRIO 4 DE NOVIEMBRE LOTE 7 .
C CATASTRAL 3242460000 <
PARROQUIA TARQUI
UBICACION GEOGRAFICA DEL LOTE FORMA DE OCUPACION DE SUELO
cODIGO B203
OCUPACION DE SUELO PAREADA -B
LOTE MIN: 200
FRENTE MIN: 8
N. PISOS: 3
% ALTURA MAXIMA 10.50
Cos: 0.60
cus: 1.80
FRENTE: 3
LATERAL 1: 2
LATERAL 2: 0
POSTERIOR: 2
ENTRE BLOQUES: 6
DATOS DE LINDEROS (SEGUN SU ESCRITURA) USO DE SUELO: RESIDENCIAL 3.-
FRENTE: 8,00m - con Calle Publica
ATRAS: 8,00m - con Reserva del vendedor RE,SIDE,NC'AL 3.- Son zonas de 'LISO
) ) ) ) residencial en las que se permiten
C.IZQUIERDO:  27,00m - con Simon Elias Sleiman K (Lote 8) comercios, servicios y equipamientos
C.DERECHO: 26,00m - con Simon Elias Sleiman K (Lote 6) de nivel barrial, sectonal y zonal, y de

manera condicionada el uso industrial

AREA TOTAL: 21202m2
de bajo impacto ambiental y urbano

NO AFECTA AL PLAN REGULADOR

NOTA: e} presente documento es valido para: aprobaciéon de planos; tramites de hipéteca o préstamos:
varios; aprobacion de urbanizaciones' edificaciones en general: anteproyectos.

Este documento tiene una validez de 30 dias a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracion: 31-12-2019.

La ubicacién del lote en el mapa solamente es de referencia.

4,
N2 -
OBSERVACION \_,

Si el terreno es esquinero se debe considerar el mismo retiro frontal
de construccion

l Cuando la zonificacibn establezca retiros que se contrapongan al
| estado de consolidacidn de una calle. manzana o sector, el GAD
! Municipal de Manta determinara el retiro y la forma de ocupacion

\ correspondiente de acuerdo a ia imagen urbana predominante
El IRUM es un instrumento técnico, no constituye documento que

acredite la tenencia de la tierra Serd expedido por la Direccion de
Planificacion y OT a pedido del propietario o de cualquier persona
que tenga interés Referencia: Art. 232, Art, 300 de la Ordenanza
de Urbanismo, Arquitectura y Uso de Ocupacién de Uso de

15103PXQ2CVFK Suelo
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” COMPROBANTE DE PAGO N° 302506
0010 0462
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_ OBSERVACIGN _; f . __CODIGOCATASTRAL __ | AREA | _ AVAWiO _ _4 R L _tituow

| Una escritura pablica de: COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUGGION CON LA CUANTA 0 T A 242460000 __ 21202 3ssa0zt 302508/
' ublcada 81 MANTA de la parroquia TARQUY I e ey ,

v
LT ) __VENDEMOR | e _ ALCABALAS Y ADICIONALES -
{ _ CLIRVC_ . NOMBREORAZONSOCAL ; _ . bmeeww l AR j
LOBOBERISLSLEWMANKHER SIMONELAS _BARRIO 4 0E NoviEMaRE LOTE T i . _. 58000l
- . L o T4
. L. L ADQUIERE . B L 3784, ooJ
| _C&IRUC. {_ NOMBREQ RAZON SOCIAL DIRECION
aoseaTes | ZAVALA REYES ROXANA SILVIA.

Fecha de pzgo. 2019-12-12 12,5823 - OLGA PILAR SOTO DE LA TORRE
Saltio sujetc 2 varacién por reguracionas dw (37

Codigo Segure de Verificacion {Csv)

Puede verificar la validez de ests documento ingresando al portal web hitps://pottalciudadanc.manta. gob.ec opoidn vaiidar
documentos digitales o leyendo sl cédigo QR
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Registro de la Propiedad del -contrato contenidg ‘\‘ zen 7 e‘
instrumento. Cumpla usted sefior Notario con las formalidades&&sgipmx
la validez y perfeccionamiento de esta Escritura Publica cuya cuantia es por
su naturaleza determinada.- (Firmado) Abogada ZOBEIDA CEDENO
VELEZ, MATRICULA 13-1996-53 FORO DE ABOGADOS.- HASTA
AQUI EL CONTENIDO DE LA MINUTA, la misma que queda elevada a
escritura publica con todo su valor legal; acto mediante el cual las partes
contratantes declaran libre y voluntariamente conocerse entre si. Para el
otorgamiento de la presente escritura publica, se observaron todos y cada
uno de los preceptos legales que el caso requiere y leida que les fue a las
comparecientes integramente por mi el Notario en alta y clara voz, aquellas
se afirman y ratifican en el total contenido de esta compraventa, para

constancia firman junto conmigo en unidad de acto, de todo lo cual doy fe.-

C TERCE!

DLk GANGON MAK A

c.c. 096065835-9
DIRECCION: VIA CIRCUNVAL
TELEFONO: 0999960789

/_\
ROXANA S IA ZAVALA REYESY /
c.c. 130899795-4

DIRECCION: Jipijapa, avenida 18 entre calles 7-8
TEF: 0988163681

Correo: roxanera@yahoo.com
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CO DEL PACIFICO S.A.

DA ESPECIAL DEL BAN
RUC 0990005737001 ;
CALLE 13 Y AVENIDA 2
TEF. 3731500 /

Abg. ALEX ARTUR

NOTARIO TERCERO . BEL.

Ab. Alex Arturo Cevallos Chica
NOT&@IO PUBLICO TERCERD

e -
NIDU hemidTA

RS
S e

SE OTORGO ANTE MI Y EN

TESTIMONIO QUE SELLO Y FIRMO EN LA C

FECHA DE SU OTORGAMIENTO .-

S CHICA
CANTON MANTA.

FE DE ELLO CONFIERO ESTE CUARTO
AD DE MANTA, A LA MISMA

ARIO PUBLICO TERCER
DEL CANTON MANTA
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]:IMPliESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP
Av. Malecén y Caile 20 - Mall del Pacifico

Telf: 053 702602
www.registropmanta.gob.ec

Razén de Inscripcién
Periodo: 2019 Niimero de Inscripcion: 3495
Numero de Repertorio: 7541

EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP, certifica que en esta fecha se
inscribid(eron) el (los) siguiente(s) acto(s):

1.- Con fecha Diecinueve de Diciembre de Dos Mil Diecinueve queda inscrito el acto o contrato de COMPRAVENTA, en
el Registro de COMPRA VENTA con ¢l nimero de inscripcion 3495 celebrado entre :

Nro.Cédula ‘ - Nombres y Ape&!ides Papel que desempefis
1308997954 ZAVALA REYES ROXANA SILVIA COMPRADOR
0960658359 SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS VENDEDOR
Que se refiere al (los) siguiente(s) bien(es):

Tipo Bien Cadigo Catastral . Nimero Ficha Acto
LOTE DE TERRENO 3242460000 69112 COMPRAVENTA
Observaciones:

Libro: COMPRA VENTA

Acto: COMPRAVENTA

Fecha: 19-dic./2019

Usuario: yessenia_parrales

Revision juridica por: GINA MONICA MACIAS

SALTOS
Inscripcidn por: JESSENIA PAR ES
. PARRALES
Ny (\A/\
DR. GEORGE IRA MENDO
Registrador de la\Propiedad
MANTA, jueves, 19 de diciembre

jueves, 19 de diciembre de 2019 Page 1 of 1



