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Razon de Inscripcion

Periodo: 2023 Nuamero de Incripcion: 1553

Niimero de Repertorio: 3555

DIRECCION REGISTRO DE LA PROPIEDAD - MANTA, certifica que en esta fecha se inscribio(eron)el (los) siguientes(s)
acto(s):

1.- Con fecha trece de Junio del dos mil veintitres se encuentra legalmente inscrito el acto o contrato de COMPRAVENTA, en el
Registro de COMPRA VENTA con el nimero de inscripcién 1553 celebrado entre:

Nro.Cédula Nombres y Apellidos Papel que desempeiia
1307016988 ZAMORA ZAMBRANO NARCISA LORENA COMPRADOR
1302225618 LOPEZ GAMBOA JUAN CARLOS COMPRADOR
0600560270 PAZMINO FLORES ROSA ELISA VENDEDOR
0600439467 BURGOS TORRES HUGO BOLIVAR VENDEDOR
Que se refiere al (lo) siguiente(s) bien(es)

Tipo Bien Cddigo Catasral Numero Ficha Acto
ESTACIONAMIENTO 1082735002 83314 COMPRAVENTA
BODEGA 1082735012 83308 COMPRAVENTA

Libro: COMPRA VENTA
Acto: COMPRAVENTA
Fecha inscripcién: martes, 13 junio 2023

Fecha generacién: jueves, 15 junio 2023

d. GEORGE BETHSABE
x: MOREIRA MENDOZA

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA

Registrador de la Propiedad
Pagina 1/1- Ficha nro 0

Puede verificar la validez de este
documento ingresando a https:/portalciudad
ano.manta.gob.ec/validar_cod_barras
leyendo el cédigo QR. Nota: En caso de
existir un error acercarse a las oficinas.

Cédigo Seguro de Verificacién (CVS)
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Factura: 001-002-000017767
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20231308007P00864

NOTARIO(A) MARIA BEATRIZ ORDONEZ ZAMBRANO

NOTARIA SEPTIMA DEL CANTON MANTA

! 20231308007P00864

EXTRACTO

-

ACTO O CONTRATO:
COMPRAVENTA
FECHA DE OTORGAMIENTO: IQ DE JUNIO DEL 2023, {10:43)
OTORGANTES
OTORGADO POR
; = Documento de No. . Persona que le
Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente identidad Identificacién MNacionalidad Calidad representa
BURGOS TORRES HUGO POR SUS PROPIOS s ECUATORIA |VENDEDOR(A
Natural BOLIVAR DERECHOS CEDULA 0600432467 NA )
- POR SUS PROPIOS ECUATORIA JVENDEDOR({A
Natural PAZMINO FLORES ROSA ELISA DERECHOS CEDULA 0600560270 NA )
A FAVOR DE
L : Documento de No. ; 2 Persona que
Persona Nombres/Razdn social Tipo interviniente identidad Identificacion Macionalidad Calidad representa
- POR SUS PROPIOS ECUATORIA |COMPRADOR
Natural LOPEZ GAMBOA JUAN CARLOS DERECHOS CEDULA 1302225618 NA (A)
ZAMORA ZAMBRANO NARCISA |POR SUS PROPIOS ECUATORIA JCOMPRADOR
Natural |\ ypena DERECHOS CEDULA 1307016988 | x A)
UBICACION
Provincia Canton Parroquia
MANABI MANTA MANTA

DESCRIPCION DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES:

CONTRATO:

Emnm DEL ACTO O

3000.00

I R U I

—
—

CERTIFICACION DE DOCUMENTOS MATERIALIZADOS DESDE PAGINA WEB O DE CUALQUIER SOPORTE ELECTRONICO QUE SE INCORPOREN A LA
ESCRITURA PUBLICA

ESCRITURA N’:

20231308007P00864

FECHA DE OTORGAMIENTO:

9 DE JUNIO DEL 2023, (10:43)

PAGINA WEB Y/O SOPORTE
ELECTRONICO 1:

hitps:/iportalciudadano.manta.gob.ec

OBSERVACION:







COMPRAVENTA: QUE OTORGAN LOS SENORES:

HUGO BOLIVAR BURGOS TORRES Y ROSA ELISA T]'
PAZMINO FLORES.- A FAVOR: JUAN CARLOS '
LOPEZ GAMBOA Y NARCISA LORENA ZAMORA
ZAMBRANO.-

AVALUO MUNICIPAL: USDS 4.004,81

AVLOR DE LA VENTA: USDS$ 3.000,00

Di, dos copias.-
MC.

20231308007P00864 .- En la ciudad de San Pablo de Manta del Canton del mismo
nombre, Provincia de Manabi Republica del Ecuador; HOY VIERNES NUEVE
DE JUNIO DEL ANO DOS MIL VEINTITRES; ante mi, DOCTORA MARIA
BEATRIZ ORDONEZ ZAMBRANO, NOTARIA PUBLICA SEPTIMA DEL
CANTON, nombrada mediante accion de Personal numero 0507- DNTH- dos mil
veintiuno-JT de fecha veinticuatro de marzo del dos mil veintiuno, conforme a la
Resolucion 018-2021 del dos de marzo del 2021, emitida por el Consejo Nacional
de la Judicatura, comparece por una parte, el seior HUGO BOLIVAR BURGOS
TORRES. ecuatoriano, de estado civil casado. 84 afios de edad, portador de la
cédula de ciudadania nimero cero, seis, cero, cero, cuatro, tres, nueve, cuatro, seis,
siete (0600439467), ocupacion jubilado, con numero telefonico: cero, nueve, seis.
ocho. tres, siete, siete, cuatro, dos, nueve (0968377429) y la sefiora ROSA ELISA
PAZMINO FLORES. ecuatoriana, de estado civil casada, 78 afios de edad,

portadora de la cédula de ciudadania nimero cero, seis, cero, Cero, cinco, seis, cero,



dos, siete guion cero (060056027-0), ocupacién jubilada, con correo electrénico:
loscoralesrosita@yahoo.com; con nimero telefénico: cero, nueve, ocho, dos, dos,
uno, uno, nueve, tres, cuatro (0982211934), ambos con domicilio en el Edificio
“Los Corales”, Avenida 30 y Flavio Reyes, Dpto. 101, de esta ciudad de Manta; por
sus propios y personales derechos, a quienes en adelante y para efectos de f;ste
contrato se les llamar4 como la parte VENDEDORA; v, por otra parte, el sefior
JUAN CARLOS LOPEZ GAMBOA, ecuatoriano, estado civil casado, 55 afios
de edad, portador de la cédula de ciudadania niimero uno, tres, cero, dos, dos, dos,
cinco, seis, uno, ocho (1302225618), ocupacién comerciante, con correo
electrénico: juancar2k 1 @yahoo.com y la sefiora NARCISA LORENA ZAMORA
ZAMBRANO, ecuatoriana, estado civil casada, 50 afios de edad, portadora de la
cédula de ciudadania nimero uno, tres, cero, siete, cero, uno, seis, nueve, ocho,
ocho (1307016988), ocupacién comerciante, ambos con domicilio en Urbanizacion
Villa Real casa D-26 de esta ciudad de Manta; por sus propios v personales
derechos, a quienes en adelante y para efectos de este contrato se les llamara como
la parte COMPRADORA, los comparecientes son mayores de edad, legalmente
capaces para obligarse y contratar, ecuatorianos; a quienes de conocer doy fe, al
haberme presentado su cédula de identidad (ciudadania) y certificado de votacién
cuyas fotocopias solicita sea agregada y autorizandome de conformidad con el
articulo setenta y cinco de la Ley Orgénica de Gestién de La Identidad y datos
Civiles, a la obtencion de su informacidn en el Registro Personal Unico cuyo
custodio es la Direccion General de Registro Civil, Identificacién y cedulacion, a

través del convenio suscrito con esta Notaria, que agrego a esta Escritura de



COMPRAVENTA, habiles y capaces para contratar y obligarse a quienes de
conocer personalmente, doy fe.- Bien instruidos en el objeto y resultado de esta
Escritura Publica de COMPRAVENTA, a cuyo otorgamiento proceden por sus
propios derechos. asi como examinados que fueron en forma aislada y separada,
de que comparecen al otorgamiento de esta Escritura sin coaccion, amenazas, temor
reverencial ni promesa o seduccion, me piden que eleve a Escritura Publica el texto
de la Minuta que me entregan cuyo tenor literario es el que sigue: SENORA
NOTARIA: En el registro de Escrituras Publicas a su cargo, sirvase insertar una de
COMPRAVENTA, la misma que esta contenida dentro de las siguientes clausulas
y estipulaciones: PRIMERA: COMPARECIENTES. — Comparecen al
otorgamiento de la presente COMPRAVENTA, por una parte, el sefior HUGO
BOLIVAR BURGOS TORRES, ecuatoriano, de estado civil casado, 84 afios de
edad, portador de la cédula de ciudadania numero cero, seis, cero, cero, cuatro, tres,
nueve, cuatro, seis, siete (0600439467), ocupacion jubilado, con niimero telefonico:
cero, nueve, seis, ocho, tres, siete, siete, cuatro, dos, nueve (0968377429) y la
sefiora ROSA ELISA PAZMINO FLORES, ecuatoriana, de estado civil casada.,
78 aiios de edad, portadora de la cédula de ciudadania nimero cero, seis, cero, cero,
cinco, seis, cero, dos, siete guion cero (060056027-0), ocupacion jubilada, con

correo electronico: loscoralesrosita@yahoo.com: con numero telefonico: cero,
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otra parte, el sefior JUAN CARLOS LOPEZ GAMBOA, ecuatoriano, estado civil
casado, 55 afios de edad, portador de la cédula de ciudadania namero uno, tres, cero,
dos, dos, dos, cinco, seis, uno, ocho (1302225618), ocupacion comerciante, con
correo electronico: juancar2kl@yahoo.com y la sefiora NARCISA LORENA
ZAMORA ZAMBRANO, ecuatoriana, estado civil casada, 50 afios de edad,
portadora de la cédula de ciudadania namero uno, tres, cero, siete, cero, uno, seis,
nueve, ocho, ocho (1307016988), ocupacién comerciante, ambos con domicilio en
Urbanizacion Villa Real casa D-26 de esta ciudad de Manta; por sus propios y
personales derechos, a quienes en adelante y para efectos de este contrato se les
llamaré como la parte COMPRADORA, hébiles y capaces para contratar y
celebrar esta clase de acto. SEGUNDA: ANTECEDENTES. — El sefior HUGO
BOLIVAR BURGOS TORRES y la sefiora ROSA ELISA PAZMINO FLORES,
son legitimos propietarios de los predios BODEGA N°4 y ESTACIONAMIENTO
N2, en el Edificio denominado LOS CORALES, Barric Umifia, Calle Treinta y
Avenida Flavio Reyes, ubicado en el Cantén Manta, Provincia de Manabi. Cuyos
linderos, dimensiones, superficie y alicuotas particulares son los siguientes: UNO.
- BODEGA N°4 - Del Edificio denominado Los Corales, ubicado en la calle 30 del
Barrio Umifia de la parroquia y Cantén Manta. Circunscrito dentro de los siguientes
linderos y medidas: POR ARRIBA: Lindera con el Departamento PA- 202. POR
ABAJO: Lindera con terreno de la edificacion. POR EL NORTE: Lindera con
Bodega No. 5, con 1,95mts. POR EL SUR. Lindera con Bodega N. 3 con 1.95m
POR EL ESTE: Lindera con 4rea de circulacién con 1.15m. POR EL OESTE:

Lindera con 4rea de escalera con 1.15m La Bodega No, 4, tiene un area neta (m2):



2.24, Alicuota %: 0,0021, Area de Terreno (m2). 0,82, Area Comin (m2): 0,39.
Area total (m2). 2,63. El mismo que fue adquirido por medio de compraventa,
celebrada el diez de enero del dos mil ocho, ante la Notaria Publica Tercera del
Cantén Manta, e inscrita en el Registro de la Propiedad del mismo cantén el
diecinueve de febrero del dos mil ocho, con el nimero de inscripcion cuatro, siete,
siete (477) y repertorio novecientos dos (902); asi mismo, consta escritura de
Declaratoria de Propiedad Horizontal y Planos, otorgada en la Notaria Primera de
esta ciudad de Manta con fecha 31 de Marzo del 2011 y que consta inscrita en el
Registro de la Propiedad de esta ciudad de Manta con fecha 21 de Abril del 2011;
asi mismo, consta escritura de Reforma a la Declaratoria al Régimen de Propiedad
Horizontal, otorgada en la Notaria Cuarta de esta ciudad de Manta con fecha 29 de
Diciembre del 2011 y que consta inscrita en el Registro de la Propiedad de esta
ciudad de Manta con fecha 05 de Marzo del 2012. DOS. - ESTACIONAMIENTO
N°2 — DEL EDIFICIO DENOMINADO LOS CORALES, con las siguientes
medidas y linderos. POR ARRIBA: Lindera con el departamento PA- 202. POR
ABAJO: Lindera con terreno de la edificacion. POR EL NORTE: Lindera con
estacionamiento N° 3 con 5,05 mts. POR EL SUR: Lindera con estacionamiento
N° 1 con 5.05 mts. POR EL ESTE: Lindera con la calle N° 30 con 2,60 mts. POR
EL OESTE: Lindera con area de circulacién comin con 2,60 mts. AREA NETA:
13,13m2 ALICUOTA: 0,0121 % AREA DE TERRENO: 4,80 m2 AREA COMUN:
2.28 m2 AREA TOTAL: 15.41m2. El mismo que fue adquirido por medio de
compraventa, celebrada el diez de enero del dos mil ocho, ante la Notaria Publica

Tercera del Cantén Manta, e inscrita en el Registro de la Propiedad del mismo



canton el diecinueve de febrero del dos mil ocho, con el niimero de inscripcidn
cuatro, siete, siete (477) y repertorio novecientos dos (902); asi mismo, consta
escritura de Declaratoria de Propiedad Horizontal y Planos, otorgada en la Notaria
Primera de esta ciudad de Manta con fecha 31 de Marzo del 2011 y que consta
inscrita en el Registro de la Propiedad de esta ciudad de Manta con fecha 21 de
Abril del 2011. Los mismos que se encuentras libres de gravamen, segin el
certificado de Solvencia emitido por el Registro de la Propiedad. TERCERA:
COMPRAVENTA. — Con los antecedentes expuestos en la clausula precedente, la
parte VENDEDORA, en su ya invocada calidad, estando en pleno uso y goce de
todas sus facultades fisicas y mentales, por medio de la presente, tiene a bien dar en
venta real y perpetua enajenacion, a favor de la parte COMPRADORA, esto es:
UNO. - BODEGA N°4 - Del Edificio denominado Los Corales, ubicado en la calle
30 del Barrio Umifia de la parroquia y Cantén Manta. Circunscrito dentro de los
siguientes linderos y medidas: POR ARRIBA: Lindera con el Departamento PA-
202. POR ABAJO: Lindera con terreno de la edificacién. POR EL NORTE:
Lindera con Bodega No. 5, con 1,95mts. POR EL SUR. Lindera con Bodega N. 3
con 1.95m POR EL ESTE: Lindera con area de circulacién con 1.15m. POR EL
OESTE: Lindera con édrea de escalera con 1.15m La Bodega No, 4, tiene un area
neta (m2): 2,24, Alicuota %: 0,0021, Area de Terreno (m2). 0,82, Area Comin
(m2): 0,39. Area total {m2). 2,63. DOS. — ESTACIONAMIENTO N°2 - DEL
EDIFICIO DENOMINADO LOS CORALES, con las siguientes medidas y
linderos. POR ARRIBA: Lindera con el departamento PA- 202. POR ABAJO:

Lindera con terreno de la edificacion. POR EL NORTE: Lindera con



estacionamiento N° 3 con 5.05 mts. POR EL SUR: Lindera con estacionamiento
N° 1 con 5,05 mts. POR EL ESTE: Lindera con la calle N° 30 con 2.60 mts. POR
EL OESTE: Lindera con area de circulacion comun con 2,60 mts. AREA NETA:
13,13m2 ALICUOTA: 0,0121 % AREA DE TERRENO: 4,80 m2 AREA COMUN:
2,28 m2 AREA TOTAL: 1 5,41m2. CUARTA: PRECIO Y FORMA DE PAGO. -
El precio pactado entre los contratantes para el otorgamiento de la presente
compraventa es de TRES MIL DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE
NORTEAMERICA 00/100 (USD. $3.000,00), que la parte COMPRADORA, los
mismos que fueron cancelados de la siguiente manera: $1.000 délares por medio de
transferencia Bancaria del Banco Pichincha con el nimero 33546497-04 a la cuenta
del Banco Pichincha con el niimero 3054928704 v los $ 2.000 délares que fueron
cancelado spor medio de cheque certificado del Banco Pichincha con el nimero de
cheque 000246, con niimero de cuenta 33546497-04, que la parte VENDEDORA,
declara tenerlo recibido de manos de la parte COMPRADORA a su entera
satisfaccién, sin tener que formular reclamo alguno, ni en el presente ni en el futuro,
por este concepto. Asimismo, LAS PARTES declaran bajo juramento que los
recursos que entreguen y reciban, respectivamente, en virtud del presente contrato,
tienen origen y objeto licito, por lo tanto, no provienen de actividades ilicitas,
relacionadas o vinculadas con el trafico, comercializacion o produccidn ilicita de
sustancias estupefacientes o psicotropicas, o de cualquier actividad ilicita. Segin el
Avalué Municipal es de $ 4.004.81. QUINTA: POSESION. — La parte
VENDEDORA, una vez que ha recibido el dinero correspondiente al precio

pactado, a su entera satisfaccion, por la venta del bien inmueble antes descrito,



transfiere a favor de la parte COMPRADORA, el total dominio, posesion, uso y
goce de los predios anteriormente mencionados y singularizados, con todos sus
derechos anexos, entradas y salidas, servidumbres activas y pasivas. Por
consecuencia, en esta venta, queda comprendido todo respecto a linderos, mensuras
declaradas y todo lo que esté de acuerdo con el Cédigo Civil Vigente se reputa
perteneciente  al inmueble. SEXTA: SANEAMIENTO. - La parte
VENDEDORA, queda sujeta al saneamiento en caso de eviccion, de conformidad
con la ley y declara que sobre dicho bien inmueble no pesa gravamen alguno ni
prohibicién de enajenar como aparece en el Certificado conferido por el Registrador
de la Propiedad y que se agrega como documento habilitante a la presente escritura
piiblica. De igual manera, la parte VENDEDORA declara que el inmueble no ests
sujeto a condiciones suspensivas ni resolutorias, que no es motivo de acciones
rescisorias, reivindicatorias, posesorias o de participacién de herencia, y que se
hallan libres de juicios. SEPTIMA: ORIGEN LICITO DE FONDOS. - La parte
COMPRADORA declara bajo juramento que los fondos que ha utilizado para la
presente negociacion tienen origen licito, verificable y no tienen relacién con el
cultivo, produccion, fabricacién, almacenamiento, transporte, distribucién ni trafico
de sustancias estupefacientes o psicotrépicas, ni de ninguna actividad contaria a la
ley; en tal virtud asume cualquier tipo de responsabilidad al respecto. OCTAVA:
DECLARACION: Manifiestan los comparecientes que en el Edificio, no se pagan
expensas, por lo que eximen a) registro de la Propiedad y a la sefiora notaria donde
se esta realizando dicha escritura. NOVENA: GASTOS E IMPUESTOS. - Los

gastos e impuestos que causen u ocasionen la presente escritura publica, el impuesto



a la alcabala, aranceles notariales, todos aquellos necesarios para conseguir el
registro de la transferencia en el sistema de catastro municipal, hasta la inscripcion
del titulo en el Registro de la Propiedad correspondiente, son y seran de cuenta
unicamente de la parte COMPRADORA, exceptuando al impuesto a la utilidad en
la compraventa, que, de causarse, le corresponderd asumir al VENDEDOR.
DECIMA: JURISDICCION Y COMPETENCIA. — Para todos los efectos
legales de este contrato, las controversias que surjan con motivo de la
interpretacion, ejecucion, validez, o cualquier otra contingencia que se relacione
directa o indirectamente con el presente contrato, deberdn ser resueltas por mutuo
acuerdo entre las partes mediante el trato directo y la buena fe. En caso de no llegar
a un acuerdo de las controversias de manera amigable a través del proceso de
mediacion, las partes renuncian a su fuero y domicilio, y fijan como domicilio la
ciudad de Manta, sometiéndose a los jueces competentes de lo civil de dicha ciudad
y al  procedimiento  que  corresponda. DECIMA  PRIMERA:
AUTORIZACIONES. - La parte COMPRADORA, queda facultada y
autorizada, para que por si o por interpuesta persona solicite la inscripcion en el
Registro de la Propiedad correspondiente, del inmueble que adquiere en virtud de
este contrato. DECIMA SEGUNDA: DOCUMENTOS HABILITANTES. — Se

~ * agregan los siguientes documentos como parte de este acto: Certificado del Registro

{2 dela Propiedad, Certificado de Solvencia Municipal. Certificado de Solvencia del

Cuerpo de Bomberos, Avaltio Catastral, Pago del Impuesto de Alcabalas y

1 2 E Adicionales, Copias de cédulas de la vendedora y de la compradora, copias de los

certificados de votacion de la vendedora y la compradora. DECIMA TERCERA:



ACEPTACION. - Las partes contratantes, por sus propios derechos y estando
presentes, y por asi convenir a sus intereses aceptan esta escritura en todas y cada
una de sus partes, sin tener que formular observaciones o reclamo alguno, ni en el
presente ni en el futuro. Usted Sefior Notario se servira agregar las demas clausulas
necesarias para la validez de este instrumento. Minuta firmada por la Abogada
Alanis Ormaza Estrella, con Matricula numero: 13-2022-333 del Foro de
Abogados de Manabi. Hasta aqui la minuta que junto con los documentos anexos
y habilitantes que se incorporan queda elevada a Escritura Publica con todo el
valor legal, y que, los comparecientes aceptan en todas y cada una de sus partes,
para la celebracion de la presente Escritura se observaron los preceptos y requisitos
previstos en la ley Notarial: firman conmigo El Notario en unidad de acto.- Doy

fe.-

. e
HUGO BOLIVAR BUR

C.C. No. 0600439467

ROSA ELISA PAZMINO FLORES

C.C. No. 0600560270
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C.C. No. 1302225618
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Direccion General de Registro Civil, [dentificacién y Cedulacién £y

e REPUBLICA DEL ECUADOR 5 dantificacion y Gedulacion

1302225678 Condicion del cedulado: CIUDADANO

§ .‘ 8 Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/MANTA/MANTA

g 1'. ” 1 E‘ w_ &

: ﬁ' & Fecha de nacimiento: 17 DE MAYO DE 1968
Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instruccion: BACHILLERATO

Profesion: ESTUDIANTE
Estado Civil: CASADO

g Coényuge: ZAMORA ZAMBRANO NARCISA LORENA
Fecha de Matrimonio: 8 DE JULIO DE 2014
Datos del Padre: LOPEZ LUCAS EMIGDIO OSWALDO
Nacionalidad: ECUATORIANA
Datos de la Madre: GAMBOA REYES MARIA RITA
Nacionalidad: ECUATORIANA
Fecha de expedicién: 27 DE OCTUBRE DE 2022

Condicion de donante: NO DONANTE

Informacién certificada a la fecha: 9 DE JUNIO DE 2023
Emisor: ANA LUCIA MENDOZA DELGADO - MANABI-MANTA-NT 7 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 231-880-55810
55

231 - L7 : : o ; - g

231-880 810 Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion
Documento firmado electrénicamente

La institucién o persona ante quien se presente este cerlificado debera validario en:hitps:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a Ja LOGIDAC Art. 4, numeral 1 y ala LCE.

Vigencia del documento 1 validacion o 1 mes desde el dia de su emision. En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@registrocivil.gob.ec
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Emiae REPUBLICA DEL ECUADOR B R s

Direccion General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacién

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Numero tnico de identificacion: 1307016988
Nombres del ciudadano: ZAMORA ZAMBRANO NARCISA LORENA

Condicién del cedulado: CIUDADANO

1307018588

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/PORTOVIEJO/PORTOVIEJO

Fecha de nacimiento: 1 DE MARZO DE 1973

L LAMSR A0 RARITA LI

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER

Instruccion: SUPERIOR

Profesion: LICENCIADA

Estado Civil: CASADO

Cényuge: LOPEZ GAMBOA JUAN CARLOS

Fecha de Matrimonio: 8 DE JULIO DE 2014

Datos del Padre: ZAMORA TEJENA SIMON ADALBERTO
Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: ZAMBRANO DELGADO MATILDE ISABEL
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 27 DE OCTUBRE DE 2022

Condicion de donante: NO DONANTE

Informacién certificada a la fecha: 9 DE JUNIO DE 2023
Emisor: ANA LUCIA MENDOZA DELGADO - MANABI-MANTA-NT 7 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 239-880-55972

B (RS

2 880-55972
La institucidn o persona ante quien se presente este certificado debera validario en:https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1y a la LCE.
Vigencia del documento 1 validacidn o 1 mes desde el dia de su emisidn, En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@regqistrocivil.gob.ec

/
lil Ing. Carlos Echeverria.
Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacion
Documento finmado electrénicamente
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Sep REPUBLICA DEL ECUADOR ﬁ i i i

Direccion General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacién

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Numero Unico de identificacion: 0600439467
Nombres del ciudadano: BURGOS TORRES HUGO BOLIVAR
0600438457 Condicion del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/CHIMBORAZO/RIOBAMBA/VELOZ

28-06-2021

Fecha de nacimiento: 3 DE MARZO DE 1939

AUMELT TOREET HASS BIAAN

Nacionalidad: ECUATORIANA
Sexo: HOMBRE

— Instruccion: BACHILLERATO
Profesion: COMERCIANTE

Estado Civil: CASADO

Cényuge: PAZMINO FLORES ROSA ELISA

Fecha de Matrimonio: 24 DE SEPTIEMBRE DE 1964
Datos del Padre: BURGOS CHAVEZ JOSE ELEODORO
Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: TORRES ANGELA

Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 29 DE JUNIO DE 2021

Condicion de donante: NO DONANTE

Informacion certificada a la fecha: 9 DE JUNIO DE 2023
Emisor: ANA LUCIA MENDOZA DELGADO - MANABI-MANTA-NT 7 - MANABI| - MANTA

N° de certificado: 237-880-55505

37-880 Ing. Carlos Echeverria.

2 = . K i i i i
= 880-55505 Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion
__Documento firmado electrénicamente
La institucidn o persona ante quien se presente este certificado debera validardo en:https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Arl. 4, numeral 1y ala LCE.
Vigencia del documento 1 validacion o 1 mes desde el dia de su emisién. En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@regqistrocivil.gob.ec
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- REPUBLICA DEL ECUADOR ﬁ Identificacion y Cequlacisr,
4

Direccién General de Registre Civil, Identificacién y Cedulacién

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Numero tnico de identificaciéon: 0600560270
Nombres del ciudadano: PAZMINO FLORES ROSA ELISA
Condicion del cedulado: CIUDADANOQ

Lugar de nacimiento:

ECUADOR/CHIMBORAZO/RIOBAMBA/LIZARZABURU

2401 PATRS P OAET RO0A ELIEY

Fecha de nacimiento: 21 DE NOVIEMBRE DE 1945

- Nacionalidad: ECUATORIANA
), Lo
Rz 2ia e

.

Sexo: MUJER

Instrucciéon: BACHILLERATO

Profesion: NEGOCIO PROPIO

Estado Civil: CASADO €4
Coényuge: BURGOS TORRES HUGO BOLIVAR
Fecha de Matrimonio: 24 DE SEPTIEMBRE DE 1964
Datos del Padre: PAZMINO LUIS F

Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: FLORES LUZ MARIA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expediciéon: 27 DE NOVIEMBRE DE 2017

Condicion de donante: S| DONANTE

Informacion certificada a la fecha: 9 DE JUNIO DE 2023
Emisor: ANA LUCIA MENDOZA DELGADO - MANABI-MANTA-NT 7 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 233-880-55606

. "“” u” | !Jl m' ||| | | "ﬂ Ing. Carlos Echeverria.

233-880-55606 Director General de! Registro Civil, Identificacién y Cedulacion
__Documento firmado electronicamente

La institucién o persona ante quien se presente este cerlificado debera validarlo en:https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Ar. 4, numeral 1 y ala LCE.

Viaencia del documento 1 validacién o 1 mes desde el dia de su emision. En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@reaqistrocivil.qob.ec
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e | EDAD

ALCALDIA
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Ficha Registral-Bien Inmueble

83314

Certificado de Solvencia

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-23014134

Certifico hasta el dia 2023-05-25:

INFORMACION REGISTRAL
Codigo Catastral/indentif.Predial: KXXOOHAXKXKKAXAXAKX Tipo de Predio: ESTACIONAMIENTO
Fecha de Apertura: jueves, 25 mayo 2023 Parroquia: MANTA

Informacion Municipal:
Direccion del Bien: EDIFICIO DENOMINADO LOS CORALES

LINDEROS REGISTRALES:

ESTACIONAMIENTO 2 DEL EDIFICIO DENOMINADO LOS CORALES, con las siguientes medidas y linderos.
POR ARRIBA: Lindera con el departamento PA- 202

POR ABAJO: Lindera con terreno de la edificacién

POR EL NORTE: Lindera con estacionamiento N° 3 con 5,05 mts.

POR EL SUR: Lindera con estacionamiento N° 1 con 5,05 mts

POR EL ESTE: Lindera con la calle N° 30 con 2,60 mts.

POR EL OESTE: Lindera con érea de circulacion comun con 2,60 mts.

AREA NETA: 13.13m2 ALICUOTA: 0,0121 % AREA DE TERRENO: 4,80 m2 AREA COMUN: 2,28 m2 AREA TOTAL: 15,41m2

SOLVENCIA: EL ESTACIONAMIENTO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

! Libro Acto Namero y Fecha de Inscripcion Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 477 martes, 19 febrero 2008 6145 6151
PROFIEDADES PROPIEDAD HORIZONTAL 14 jueves, 21 abril 2011 540 573
HORIZONTALES
PLANOS PLANOS 17 jueves, 21 abril 2011 158 163

MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Registro de : COMPRA VENTA
[1/3] COMPRAVENTA
Inscrito el: martes, 19 febrero 2008 Nimero de Inscripcion : 477 Folio Inicial: 6145
Nombre del Cantén: MANTA Namero de Repertorio: 902 Folio Final : 6151

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 10 enero 2008
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
Un predio ubicado en el Barrio Umiiia, actuaimente Calle Treinta de la Ciudad de Manta.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Pagina 1/3 - Ficha nro: 83314 Av. Melcén y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, https://portalciudadano.manta.gob.ec
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MANTA: =

OEACION BECICTDA
DIRECCION REGISTRO

DE LAPROPIEDAD

ALCALDIA
[ e — e S T ) B , P
| Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad I
COMPRADOR BURGOS TORRES HUGO BOLIVAR CASADO(A) MANTA
COMPRADOR PAZMINO FLORES ROSA ELISA CASADO(A) MANTA
VENDEDOR MOLINA CALDERERO JIMMY DANTON SOLTERO{A) MANTA

Registro de : PROPIEDADES HORIZONTALES
[2/3] PROPIEDAD HORIZONTAL
Inscrito el: jueves, 21 abril 2011
Nombre del Canton: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA DE MANTA
Canton Notaria: MANTA .
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 31 marzo 2011
Fecha Resolucion:
a.-Observaciones:

Numero de Inscripcién : 14
Niamero de Repertorio: 2284

Folio Inicial: 540
Folio Final : 573

Constitucion Propiedad Horizontal Edificio denominado Los Corales. Ubicado en Ia calle treinta y avenida Flavio Reyes de la Parroquia y Canton

Manta.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad

Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad ]
PROPIETARIO PAZMINO FLORES ROSA ELISA CASADO(A) MANTA
PROPIETARIO BURGOS TORRES HUGO BOLIVAR CASADO(A) MANTA

Registro de : PLANOS
[3/3] PLANOS

Inscrito el: jueves, 21 abril 2011

Nombre del Canton: MANTA

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA DE MANTA
Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 31 marzo 2011

Fecha Resolucién:
a.-Observaciones:

Constitucion de planos del Edificio denominado Los Corales.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Nombres ylo Razon Social

Namero de Inscripcion : 17
Nimero de Repertorio: 2285

Estado Civil

Folio Inicial: 158
Folio Final : 163

Ciudad I;
PROPIETARIO PAZMINO FLORES ROSA ELISA CASADO(A) MANTA
PROPIETARIO BURGOS TORRES HUGO BOLIVAR CASADO(A) MANTA
TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:
Libro: Nimero de Inscripciones:
COMPRA VENTA 1
PLANOS 1
PROPIEDADES HORIZONTALES 1
Total Inscripciones >> L

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los Gnicos que se refieren al predio que se certifican.

Cualquier enmendadura, alteracion o modificacion al texto de este certificado lo invalida.

Emitido el 2022-05-25
Elaborado por Servicic en linea
A peticion de : BURGOS TORRES HUGO BOLIVAR

Conforme a I2 Orden de Trabajo: WEB-23014134 certifico hasta el dia 2023-05-25, Ia Ficha Registral Numero: 83314,

Pégina 2/3 - Ficha nro: 83314

Av. Melcon y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, htips:/iportalciudadano.manta.gob.ec '



m = DIRECCION REGISTRO
s DE LA PROPIEDAD

ALCALDIA

E_@E! Fimado electrénicamente por:
A | GEORGE BETHSABE
I MOREIRA MENDOZA

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA
Registrador de la Propiedad

P&gina 3/3- Ficha nro 83314

Valido por 59 dias. Excepto que
se diera un traspaso de dominio o
se emitiera un gravamen

Puede - verificar la validez de este Cédigo Seguro de Veriﬁcadén (CVS)

documento ingresando a https:/portalciudad
ano.manta.gob.ec/validar_cod_barras | n "!lﬂ
leyendo el codigo QR. Nota: En caso de
2102700GJMSJGA

existir un error acercarse a las oficinas.
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Wﬁﬁ DIRECCION REGISTRO
W DE LAPRGPIEDAD

ALCALDIA

Ficha Registral-Bien Inmueble

83308

Certificado de Solvencia

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-23014137
Certifico hasta el dia 2023-05-24:

INFORMACION REGISTRAL
Codigo Catastral/indentif.Predial: XXXXXXXIOOKXXXXXXXX Tipo de Predio: BODEGA
Fecha de Apertura: miércoles, 24 mayo 2023 Parroquia: MANTA

Informacion Municipal:
Direccion del Bien: Edificio denominado Los Corales,

LINDEROS REGISTRALES:

BODEGA No. 4: Del Edificio denominado Los Corales, ubicado en [a calle 30 del Barrio Umifa de la parroquia y Canton Manta.
Circunscrito dentro de los siguientes linderos y medidas:

POR ARRIBA: Lindera con el Departamento PA- 202.

POR ABAJO: Lindera con terreno de la edificacion.

E:OR EL NORTE: Lindera con Bodega No. 5, con 1,95mts.

POR EL SUR. Lindera con Bodega N. 3 con 1.95m

POR EL ESTE: Lindera con area de circulacion con 1.15m.

POR EL OESTE: Lindera con area de escalera con 1.15m

La Bodega No, 4, tiene un drea neta (m2): 2,24, Alicuota %: 0,0021, Area de Terreno (m2). 0,82, Area Comun (m2): 0,39. Area total (m2). 2,63

SOLVENCIA: LA BODEGA DESCRITA A LA PRESENTE FECHA SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN

|
Libro Acto Namero y Fecha de Inscripcion Folio Inicial Folio Final |
1
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 477 martes, 19 febrero 2008 6145 6151
PROPIEDADES PROPIEDAD HORIZONTAL 14 jueves, 21 abril 2011 540 573
HORIZONTALES
PLANOS PLANOS 17 jueves, 21 abril 2011 158 163
PLANOS PLANOS 10 lunes, 05 marzo 2012 53 61
PROPIEDADES REFORMAS AL REGIMEN DE 10 lunes, 05 marzo 2012 313 377
HORIZONTALES PROPIEDAD HORIZONTAL
MOVI TR
Registro de : COMPRA VENTA
[1/5] COMPRAVENTA
Inscrito el: martes, 19 febrero 2008 Numero de Inscripcion : 477 Folio Inicial: 6145
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 902 Folio Final : 6151

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Cantoén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 10 enero 2008

Pégina 1/4 - Ficha nro: 83308 Av. Melcén y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, htips://portalciudadano.manta.gob.ec
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MANTA: =

ALCALDIA

Fecha Resolucion:
a.-Observaciones:

Un predio ubicado en el Barrio Umifia, actualmente Calle Treinta de la Ciudad de Manta.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

-L Calidad Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad
COMPRADOR BURGOS TORRES HUGO BOLIVAR CASADO(A) MANTA
COMPRADOR PAZMINO FLORES ROSA ELISA CASADO(A) MANTA
VENDEDOR MOLINA CALDERERO JiMMY DANTON SOLTERO(A) MANTA

Registro de : PROPIEDADES HORIZONTALES
[2/5] PROPIEDAD HORIZONTAL
Inscrito el: jueves, 21 abril 2011
Nombre del Canton: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA DE MANTA
Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 31 marzo 2011
Fecha Resolucion:
a.-Observaciones:

Numero de Inscripcion : 14
Numero de Repertorio: 2284

Folio Inicial: 540
Folio Final : 573

Constitucion Propiedad Horizontal Edificio denominado Los Corales. Ubicado en la calle treinta y avenida Flavio Reyes de la Parroquia y Cantén

Manta.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Nombres yfo Razon Social

| calidad
'PROPIETARIO  PAZMINO FLORESROSAELSA
PROPIETARIO BURGOS TORRES HUGO BOLIVAR

Registro de : PLANOS
[3/5] PLANOS
Inscrito el: jueves, 21 abril 2011
Nombre del Canton: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA DE MANTA
Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 31 marzo 2011
Fecha Resolucion:
a.-Observaciones:
Constitucion de planos del Edificio denominado Los Corales.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de Ias Partes:

CASADO(A)

Numero de Inscripcion : 17
Nimero de Repertorio: 2285

Folio Inicial: 158
Folio Final : 163

| Calidad Nombres y/o Razon Scocial Estado Civil Ciudad
PROPIETARIO PAZMINO FLORES ROSA ELISA CASADO(A) MANTA
PROPIETARIO BURGOS TORRES HUGO BOLIVAR CASADO(A) MANTA

Registro de : PLANOS

[4/5] PLANOS
Inscrito el: lunes, 05 marzo 2012
Nombre del Canton: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA DE MANTA
Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 29 diciembre 2011
Fecha Resolucidn:

a.-Observaciones:

Nimero de Inscripeién : 10
Ndmero de Repertorio: 1261

REFORMA A LA DECLARATORIA AL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Péagina 2/4 - Ficha nro: 83308

Folio Inicial: 53
Folio Final : 61

Av. Melcon y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, htips.//portalciudadano.manta.gob.ec




E |

MANTA:
e i
ALCALDIA

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil

PROPIETARIO BURGOS TORRES HUGO BOLIVAR CASADO(A) -

PROPIETARIO PAZMINO FLORES ROSA ELISA CASADO(A) \ €

L T
Registro de : PROPIEDADES HORIZONTALES SN, TN '-‘hf‘F'_\_'.-‘
[5 /5] REFORMAS AL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL NJgi o8y
Numero de Inscripcion : 10 Folio Inicial: 313’ =

Inscrito el: lunes, 05 marzo 2012

Nombre del Canton: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA DE MANTA

Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 29 diciembre 2011

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
REFORMA A LA DECLARATORIA AL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO "LOS CORALES". Con lo anteriormente

expuesto, es voluntad de los Cényuges Sres. Hugo Bolivar Burgos Torres y Rosa Elisa Pazmifio Flores, incorporar al Regimen de Propiedad
Horizontal la Reforma del Edificio "LOS CORALES", ubicado en la calle treinta y avenida Flavio Reyes del Barrio "Umina”, de la Parroguia Manta,
Jurisdiccion del Cantén Manta, la misma que consiste en modificaciones realizadas en linderaciones y areas de los Departamentos: Trescientos
Uno, Trescientos Dos, Cuatrocientos Uno y Cuatrocientos Dos, ubicados en el Segundo y tercer piso alto respectivamente, variando las alicuotas,
cuotas de area de terreno, area comun y area total de dichos departamentos. De tal forma que, el edificio "LOS CORALES", consta de un blogue
de cuatro plantas y terraza, distribuidos de la siguiente manera: EN LA PLANTA BAJA, se implantan los estacionamientos Uno, Dos, Tres, cuatro,
cinco, seis, siete y Ocho, Las Bodegas: Uno, Dos, Tres, Cuatro, Cinco, Seis, Siete y Ocho. Departamento PB-Ciento Uno; Departamento PB-Ciento
Uno. Patio Lateral lzquierdo; Departamento PB - Ciento Uno: Patio Lateral Derecho. EN LA PRIMERA PLANTA ALTA, se implantan el
Departamento PA- Doscientos Uno y Departamento PA-Doscientos Dos. EN LA SEGUNDA PLANTA ALTA, se implantan el Departamento PA -
Trescientos Uno y Departamento PA - Trescientos Dos. EN LA TERCERA PLANTA ALTA, se implantan el Departamento PA-Cuatrocientos Uno y
Departamento PA- Cuatrocientos Dos. Y EN LA TERRAZA, se implanta el Deistamente PA- Quinientos Uno. Con una Superficie total de
Construccion de Mil Doscientos Setenta y Siete Metros Cuadrados, Seis Centimetros Cuadrados (1.277,06m2), incluyendo en esta Superficie el
area de terreno, area comun y area neta vendible, para que conjuntamente con los planos sean debidamente protacolizados.

Numero de Repertorio: 1260 Folio Final : 377

il

=

_ .b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
L i R L R R S i ey S 8 B—
» PROPIETARIO PAZMINO FLORES ROSA ELISA CASADO(A) MANTA
PROPIETARIO BURGOS TORRES HUGO BOLIVAR CASADO(A) MANTA
TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:
Libro: Namero de Inscripciones:
COMPRA VENTA 1
PLANOS 2
PROPIEDADES HORIZONTALES 2
5

Total Inscripciones >>

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los dnicos que se refieren al predio que se certifican.

Cualquier enmendadura, alteracion o modificacion al texto de este certificado lo invalida.

Emitido el 2023-05-24
Elaborado por Servicio en linea
A peticion de : BURGOS TORRES HUGO BOLIVAR
Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-23014137 certifico hasta el dia 2023-05-24, la Ficha Registral Namero: 83308.

Pégina 3/4 - Ficha nro: 83308

T

Av. Melcén y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, htips.//portalciudadano.manta.gob.ec
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Puede verificar la validez de este
documento ingresando a htips:/portalciudad
ano.manta.gob.ec/validar_cod_barras
leyendo el codigo QR. Nota: En caso de
existir un error acercarse a las oficinas.

=]

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA
Registrador de la Propiedad

Valido por 59 dias. Excepto que
se diera un traspaso de dominio o
se emitiera un gravamen

Caodigo Seguro de Verificaciéon (CVS)
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m : GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
ALCALDIA

N° 052023-092696
Manta, sabado 27 mayo 2023

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTéNIOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado los archivos de Tesoreria
municipal y los sistemas informaticos municipales, no se ha encontrado ningun Titulo de
Crédito pendiente de pago por concepto de impuestos, tasas y tributos municipales a
cargo de BURGOS TORRES HUGO BOLIVAR con cédula de ciudadania No.
0600439467.

Por lo consiguiente se establece que NO ES DEUDOR de la Municipalidad del Canton
Manta.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 1 mes a partir de la fecha emitida.
Seguro de Verificacién (CSV)

Fecha de expiracion: martes 27 junio 2023
Coadi .-.-’_ S . S . -.
i . : ;n"'c. #
000D 0 0 D O I s
193547BDJQEVI TN -t.q_ﬁ,_&
f'_;qz;. =

Puede verificar la validez de este documénta ingresando al portal web https:/portalciudadano.manta.gob.ec
opcion validar documentos digitales o leyendo el codigo QR
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MANTA: = GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
Atpt ko MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS CATASTRO Y PERMISOS MUNJ,QIPALES
CERTIFICADO DE AVALUO

N° 052023-092904

N° ELECTRONICO : 227029

Fecha: 2023-05-31
El suscrito Director de Avalios, Catastros y Permisos Municipales Certifica: Que revisando el Catasrro “de Pred:os en

vigencia, en el archivo existente se constato que:
DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

El predio de la clave: 1-08-27-35-002

Ubicado en: EDIF.LOS CORALES EST.2

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

Area Neta: 1313 m?2

Area Comunal: 2.28 m?

Area Terreno: 48 m?

PROPIETARIOS

Documento Propietario

0600439467 BURGOS TORRES -HUGO BOLIVAR
0600560270 PAZMINO FLORES -ROSA ELISA

©UYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 2,535.84

CONSTRUCCION: 188.95
-AVALUO TOTAL: 2,724.79

SON: DOS MIL SETECIENTOS VEINTICUATRO DOLARES 79/100

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el tramite y a inspeccion en el lugar que

indica el solicitante; por lo cual salvamos error u omisién, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare

que se han presentado datos falsos o representaciones graficas erréneas, en las solicitudes correspondientes.

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacion del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 23 de

diciembre del afio 2021, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2022 — 2023".

Direccion de Avaltios, Catastro y Permisos
Municipales

Este documenio tiene una validez de 7 meses a partir de la fecha emitida
Fecha de expiracion: domingo 31 diciembre 2023

:.31&- 4
Cédigo Seguro de Verificacién (CSV) ‘ :._':' +t.ﬂ‘
A0 O 225
vYQD 0y
193757DEC 4 ?;5

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https:/portaiciudadano.manta.gob.ec
opcion validar documentos digitales o leyendo el cédigo QR

Fecha de generacion de documento: 2023-05-31 12:29:14







MANTC = GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
Avricirimm MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS MU
CERTIFICADO DE AVALUO

N° 052023-092941 \¢

N° ELECTRONICO : 227030

Fecha: 2023-05-31
El suscrito Director de Avaltos, Catastros y Permisos Municipales Certifica: Que revisando el Catastro de Predios en

vigencia, en el archivo existente se constato que:
DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

El predio de la clave: 1-08-27-35-012
Ubicado en: EDIF.LOS CORALES BODEGA 4

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

Area Neta: 2.24 m?
Area Comunal: 0.39 m?
Area Terreno: 0.82 m? :
PROPIETARIOS .
Documento | Propietario
0600439467 |BURGOS TORRES -HUGO BOLIVAR
0600560270 [PAZMINO FLORES -ROSA ELISA
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:
TERRENO: 433.21
CONSTRUCCION: 846.81
* AVALUO TOTAL: 1,280.02
SON: UN MIL DOSCIENTOS OCHENTA DOLARES 02/100

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el tramite y a inspeccién en el lugar que
indica el solicitante; por lo cual salvamos error u omisién, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare
que se han presentado datos falsos o representaciones graficas erréneas, en las solicitudes correspondientes.

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacion del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 23 de
diciembre del afio 2021, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2022 — 2023".

e

Direccion de Avaltos, Catastro y Permisos
Municipales

Este documenio tiene una validez de 7 meses a partir de la fecha emitida
Fecha de expiracion: domingo 31 diciembre 2023

Cédigo Seguro de Verificacion (CSV)
1937 sQ

94GWOOB it

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https:/portaiciudadano.manta.gob.ec
opcion validar documentos digitales o leyendo el cédigo QR

Fecha de generacion de documento: 2023-05-31 13:06:38

— -
2611558 - 2611471






m‘: R GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
- MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

ALCALDIA

N° 062023-093134
Manta, viernes 02 junio 2023

—

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE
COMPRA VENTA

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastro de predios
urbanos en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR Y
CONSTRUCCION con clave catastral 1-08-27-35-002 perteneciente a BURGOS
TORRES HUGO BOLIVAR con C.C. 0600439467 Y PAZMINO FLORES ROSA ELISA
con C.C. 0600560270 ubicada en EDIF.LOS CORALES EST.2 BARRIO OTRAS AREAS
PARROQUIA MANTA cuyo AVALUO COMERCIAL PRESENTE asciende a la cantidad
de $2,724.79 DOS MIL SETECIENTOS VEINTICUATRO DOLARES 79/100.

NO CAUSA UTILIDAD YA QUE EL VENDEDOR ES DE TERCERA EDAD.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 1 mes a partir de ia fecha emitida.
Fecha de expiracion: domingo 02 julio 2023

Codigo Seguro de Verificacion (CSV)

YA 0 0 1 R IIIII

Puede verificar la validez de este documento mgresando ai ponal web hitps://portalciudadano.manta.gob.ec
opcidn validar documentos digitales o leyendo el cédigo QR







MANTAC = GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZAD
— MUNICIPAL DEL CANTON MA

ALCALDIA e

N° 062023-093287
Manta, martes 06 junio 2023

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE
COMPRA VENTA

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastro de predios
urbanos en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR Y
CONSTRUCCION con clave catastral 1-08-27-35-012 perteneciente a BURGOS
TORRES HUGO BOLIVAR con C.C. 0600439467 Y PAZMINO FLORES ROSA ELISA
con C.C. 0600560270 ubicada en EDIF.LOS CORALES BODEGA 4 BARRIO OTRAS
AREAS PARROQUIA MANTA cuyo AVALUO COMERCIAL PRESENTE asciende a la
cantidad de $1,280.02 UN MIL DOSCIENTOS OCHENTA DOLARES 02/100.

Tesoreria Municipal
Direccién de Gestion Financiera

Este docuimento tiene tina validez de 1 mes a partir de la fecha emitida.

Fecha de expiracion: jueves 06 julio 2023
5TGPPQOQ

Cadigo Seguro de Verificacion (CSV)

O R )

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadano.manta.gob.ec
opcion validar documentos digitales o leyendo el cddigo QR






CALLE 9 Av.dta

A Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Manta-Direccion Financiera -Area Rentas
- Ecuador L wid Hig N

ALCALDIi A

RUC: 1360000980001
Obligado a llevar Contabilidad: Si Contribuyente Especial: NO

TITULO DE CREDITO #: T/2023/145529

DE ALCABALAS
Fecha: 01/06/2023 Por: 21.80
Periodo: 01/01/2023 hasta 31/12/2023 Vence: 01/06/2023 I
Tipo de Transaccion: VE-452465
COMPRAVENTA &: ]
Tradente-Vendedor: BURGOS TORRES HUGO ; @ﬁ
o L
Identificacion: 0600439467 Teléfono: Correo: T R ok
Adgquiriente-Comprador: LOPEZ GAMBOA JUAN CARLOS
Identificacion: 1302225618 Teléfono: NA Correo:
Detalle:
PREDIO: Fecha adquisicion: 31/05/2008
Clave Catastral Avaluo Area Direccion Precio de Venta
1-08-27-35-002 2,724.79 4.80 EDIF.LOSCORALESEST.2 2,724.79
TRIBUTOS A PAGAR
Afio Tribute Manto Descuento Recargos Sub Total
2023  DE ALCABALAS 27.25 1362 0.00 13.63
2023 APORTE ALA JUNTA DE BENEFICENCIA 8.17 0.00 0.00 8.17
Tolal=> 35.42 13.62 0.00 21.80
Saldo a Pagar EXENCIONES
Rubro Descripcion Exencion Concepto Valor
DE ALCABALAS Descuento Tercera Edad 13.62
Total=> 13.62
01/06/2023 14:27 Page: 1/ 1 portal_gadmanta






CALLE 9 Av4ta g,

r Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Manta-Direccion Financiera -Area Rentas
'/"._‘"""'-‘-,
- Ecuador

ALCALDI A

RUC: 1360000980001 N\ By
Obligado a llevar Contabilidad: Si Contribuyente Especial: NO Fecha de Resolucion ’{i’;’*»} L.,N

TITULO DE CREDITO #: T/2023/146679

DE ALCABALAS
Fecha: 02/06/2023 Por: 10.24
Periodo: 01/01/2023 hasta 31/12/2023 Vence: 02/06/2023 ‘
Tipo de Transaccion:
COMPRAVENTA
Tradente-Vendedor: BURGOS TORRES HUGO
Identificacion: 0600439467 Teléfono: Correo:
Adquiriente-Comprador: LOPEZ GAMBOA JUAN CARLOS
Identificacion: 1302225618 Teléfono: NA Correo:
Detalle:
PREDIO: Fecha adquisicion: 02/06/2023
Clave Catastral Avaluo Area  Direccion Precio de Venta
1-08-27-35-012 1,280.02 0.82 EDIF.LOSCORALESBODEGA4 1,280.02
TRIBUTOS A PAGAR
Afo Tributo Manto Descuento Recargos Sub Total
2023  DE ALCABALAS 12.80 6.40 0.00 6.40
2023 APORTE A LA JUNTA DE BENEFICENCIA 3.84 0.00 0.00 3.84
Total= 16.64 6.40 0.00 10.24
Saldo a Pagar EXENCIONES
Rubro Descripcién Exencién Concepto Valor
DE ALCABALAS Descuento Tercera Edad 6.40
Total=> .40
Page: 1/ 1 portal_gadmanta

08/06/2023 14:44






CALLE 9 Av.dta

& A Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Manta-Direccion Financiera -Area Rentas
- Ecuador

- R B

ALCALDIA
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RUC: 1360000980001

Obligado a llevar Contabilidad: Sl Contribuyente Especial: NO Fecha de Reso' C %ﬁ‘, w ;'

TITULO DE CREDITO #: T/2023/145530
A LA UTILIDAD POR LA VENTA DE PREDIOS URBANOS Y PLUSVALIA

Fecha: 01/06/2023 Por: 1.00
Periodo: 01/01/2023 hasta 31/12/2023 Vence: 01/06/2023

Contribuyente: BURGOS TORRES HUGO

Tipo Contribuyente: |

Identificacion: Gl 0600439467 Teléfono: Correo:
Direccién: UMINA C.30 y NULL

Detalie:

Base Imponible: 2724.79

Tipo de Transaccion: COMPRAVENTA
Tradente-Vendedor: BURGOS TORRES HUGO

Identificacion: 0600439487 Teléfono: Correo:

Adquiriente-Comprador: LOPEZ GAMBOA JUAN CARLOS

Identificacion: 1302225618 Teléfono: NA Correo:

Detalle:

PREDIO: Fecha adquisicion: 31/05/2008
Clave Catastral Avaluo Area Direccién Precio de Venta
1-08-27-35-002 2,724.79 4.80 EDIF.LOSCORALESEST.2 2,724.79

TRIBUTOS A PAGAR

Afo Tributo Monto Descuento Recargos Sub Total
2023 ALAUTILIDAD POR LA VENTA DE PREDIOS URBANCS Y PLUSVALIA 6.1 51 0.00 1.00
Total=> 611 51 0.00 1.00
Saldo a Pagar EXENCIONES
Rubro Descripecion Exencion Concepto Valor
A LAUTILIDAD POR LAVENTADE  Descuento Tercera Edad 511
PREDIOS URBANDS Y PLUSVALIA

Total= 511

DETALLE
PRECIO DE VENTA 2,724.79
PRECIO DE ADQUISICION 0.00
DIFERENCIA BRUTA 272479
MEJORAS 0.00
UTILIDAD BRUTA 2,724.79
ANOS TRANSCURRIDOS 2,043.59
DESVALORIZACION DE LA MONEDA 0.00
BASE IMPONIBLE 681.20
IMP. CAUSADO 0.00
COSTO ADMINISTRATIVO 1.00
TOTAL A PAGAR 1.00

02/06/2023 13:50 Page: 1/ 1 portal_gadmanta







Gobiernoc Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Manta-Direccion Financiera -Area Rentas
CALLE 9 Av.4ta - .
- Ecuador

RUC: 1360000980001
Obligado a lievar Contabilidad: Si Contribuyente Especial: NO

TITULO DE CREDITO #: T/2023/146680
A LA UTILIDAD POR LA VENTA DE PREDIOS URBANOS Y PLUSVALIA

Fecha: 02/06/2023 Por: 1.00
Periodo: 01/01/2023 hasta 31/12/2023 Vence: 02/06/2023 |
Contribuyente: BURGOS TORRES HUGO VE-818565
Tipo Contribuyente: | S EE
Identificacién: C) 0600439467 Teléfono: Correo: AR e
Direccion: UMINA C.30 y NULL
Detalle:
Base Imponible: 1280.02
Tipo de Transaccion: COMPRAVENTA
Tradente-Vendedor: BURGOS TORRES HUGO
dentificacion: 0600439467 Teléfono: Correo:
Adquiriente-Comprador: LOPEZ GAMBOA JUAN CARLOS
identificacion: 1302225618 Teléfono: NA Correo:
Detalle:
PREDIO: Fecha adquisicion: 02/06/2023
Clave Catastral Avaluo Area Direccion Precio de Venla
1-08-27-35-012 1,280.02 o0.s2 EDIF.LOSCORALESBODECA4 1,280.02
TRIBUTOS A PAGAR
ARo Tributo Monto Descuento Recargos Sub Total
2023 ALAUTILIDAD POR LA VENTA DE PREDIOS URBANOS Y PLUSVALIA 1060 9.60 0.00 1.00
Total=> 10.80 9.50 0.00 1.00
Saldo a Pagar EXENCIONES
Rubro Descripeion Exencion Concepto Valor
ALAUTILIDAD PORLAVENTADE  Descuenio Tercera Edad 9.60
FREDIOS URBANOS ¥ PLUSVALIA
Total= 9.60
DETALLE
PRECIO DE VENTA 1280.02
PRECIO DE ADQUISICION 0.00
DIFERENGIA BRUTA 1,280.02
MEJORAS 0.00
UTILIDAD BRUTA 1.280.02
ANDS TRANSCURRIDOS 0.00
DESVALORIZAGION DE LA MONEDA 0.0
BASE IMFONIBLE 1.280.02
IMP. CAUSADOD 0.00
COSTO ADMINISTRATIVO 1.00
TOTAL A PAGAR 1.00

02/06/2028 18:21 Page: 1/1 portal_gadmanta
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ALCALDIA . ELCAMBIO MANTA /.

COMPROBANTE DE PAGO g

Cédigo Catastral Area Avalio Comercial 2023-05-27 00:16:12
1-08-27-35-002 4.8 $3776.35 Direccion Ao Control N° Titulo
EDIF.LOS CORALES EST.2 2023 650463 671584
Nombre o Razén Social Cédula o Ruc IMPUESTOS, TASAS Y CONTRIBUCIONES ESP. DE MEJORAS
BURGOS TORRES HUGO BOLIVAR 0600439467 Concepto Valor Parcial Recargas({+) Rebajas(-) | Valor a Pagar
COSTA JUDICIAL 0.00 0.00 0.00
INTERES POR MORA 0.00 0.00 0.00
. MEJORAS 2012 0.04 -0.02 0.02
Fecha de pago: 2023-05-25 15:32:41 - MORALES ALAVA MARIA GABRIELA  MEJORAS 2013 s 210 a8
El lote se encuentra registrado como 3ra edad MEJORAS 2014 0.20 -0.10 0.10
Saldo sujeto a variacidn por reguraciones de ley MEJORAS 2017 0.24 012 0.12
MEJORAS 2018 0.46 .23 0.23
MEJORAS 2019 0.08 -0.03' 0.03
MEJORAS 2020 1.66 083 0.83
MEJORAS 2021 0.45 023 0.23
MEJORAS 2022 0.09 -0.05 0.04
TOTAL A PAGAR $1.69
VALOR PAGADO | $1.69
SALDO $0.00

Cadigo Seguro de Verificacion (CSV)

MPT1433691918988
Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web

https://portalciudadano.manta.geb.ec opcién validar documentos digitales o leyendo el cddigo QR
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ALCALDIA | ELCAMEIO MANTA /58 e’

L i I o o e

COMPROBANTE DE PAGO NO

Cédigo Catastral Area Avalio Comercial 2023-05-27 00:17:16
1-08-27-35-012 0.82 § 665.49 Direccién Afio Control Ne Titulo
EDIF.LOS CORALES BODEGA 4 2023 650464 671585
Nombre o Razén Secial Cédula o Rue IMPUESTOS, TASAS Y CONTRIBUCIONES ESP. DE MEJORAS
BURGOS TORRES HUGO BOLIVAR 0600439467 Concepto Valor Parcial Recargas(+) Rebajas(-) Valor a Pagar
COSTA JUDICIAL 0.00 0.00 0.00
INTERES POR MORA 0.00 0.00 0.00
MEJORAS 2012 0.01 0.00 0.01
Fecha de pago: 2023-05-25 15:33:37 - MORALES ALAVA MARIA GABRIELA  MEJORAS 2013 0.04 . 0.03
Saldo sujeto a variacion por reguraciones de ley MEJORAS 2014 0.04 a0 D09
MEJORAS 2017 0.04 -0.01 0.03
MEJORAS 2018 0.09 -0.02 0.07
MEJORAS 2019 0.01 0.00 0.01
MEJORAS 2020 ) 029 -0.07. 0.22
MEJORAS 2021 i 0.08 002, 0.06
MEJORAS 2022 0.02 -0.01 0.0t
TOTAL APAGAR $0.47
VALOR PAGADO $0.47
SALDO $0.00

Cédigo Seguro de Verificacion (CSV)

PT2872792
Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web

https://portalciudadano.manta.gob.ec opcion validar documentos digitales o leyendo el codigo QR







NOMO =

DO MUNICIPAL

X e T S
\%; Peiey TR

N AR S S
RESOLUCION No. 045-ALC-M-JEB-20T1. ' 2" ~ 2
REFORMA A LA PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO “LOS CORALES?

ADMINISTRACION ING. JAIME ESTRADA BONILLA
CONSIDERANDO:

Que, la Constitucién de la Repiiblica en su Articulo 225 sefiala: “Que el sector publico
comprende: . 2. Las entidades que integran el régimen autdnomo descentralizado”;

Que, la Constitucién de la Republica en el articulo 227 establece: “La administracion
piiblica constituye un servicio a la colectividad que se rige por los principios de
eficacia, eficiencia, calidad, Jjerarguia, desconcentracion, descentralizacion,
coordinacién, participacién, planificacion, transparenciay evaluacion”,;

Que, la Constitucién de la Repablica en el articulo 264 contempla que los gobiernos
municipales tendrén las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de otra que
determine la ley: 1. Planificar el desarrollo cantonal y formular los correspondientes
planes de ordenamiento territorial, de manera articulada con la planificacién nacional,
regional, provincial y parroquial, con el fin de regular el uso y la ocupacién del suelo

urbano y rural;

Que, el Articulo 60 del Codigo Orgénico de Organizacion Territorial, Autonomias y
Descentralizacion, sefiala: Le corresponde al Alcalde o Alcaldesa: ... h) Decidir el
modelo de gestién administrativa mediante el cual deben ejecutarse el plan cantonal de
desarrollo y de ordenamiento territorial, los planes de urbanismo y las
correspondientes obras publicas;

Que, el articulo 382 del COOTAD, sefiala: Los procedimientos administrativos que se
gjecuten en los gobiernos auténomos descentralizados observardn los principios de
legalidad, celeridad, cooperacién, eficiencia, eficacia, transparencia, participacién, libre
acceso al expedients, informalidad, inmediacién, buena fe y confianza legitima;

Que, el articulo 11.42 del Reglamento Urbano, expresa: Podrén sujetarse a las normas
del Régimen de Propiedad Horizontal las edificaciones que alberguen dos o més
unidades de viviendas, oficinas y comercios u otros bienes que de acuerdo a la Ley de
Propiedad Horizontal y su Reglamento sean independientes y puedan ser enajenados
individualmente;

Que, el sefior Hugo Burgos Torres y sefiora Rosa Elisa Pazmifio Flores, ingresa -
solicitud al despacho de la Alcaldia, el 09 de noviembre de 2011, asigndndosele el
trémite No. 9661, requiriendo la aprobaci6n a la reforma del Régimen de Propiedad
horizontal del Edificio “LOS CORALES”, de propiedad del sefior Hugo Burgos Torres
y sefiora Rosa Elisa Pazmifio Flores, ubicado en la calle 30 y avenida Flavio Reyes del
Barrio Umifia de la parroquia Manta del cantén Manta, clave catastral No, 1082735000,

Direccion: Calle Y v Avd
Teléfonos: 2611 471 /2611 479 /2611 558

Fax: 2611714
Casilla: 13-05-4832

E-mail: gadme@ mantagob.ec
Website: wavwimanta.gob.cc
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Que, mediante Oficio No. 515-DPUM-TAV, de fecha 22 de noviembre de 2011, la
Directora de Planeamiento Urbano, Arq. Janeth Cedefio Villavicencio, comunica al
sefior Alcalde, que en base al informe presentado por los arquitectos Carlos Franco
Rodriguez y Gonzalo Cevallos M., Técnicos del Area de Control Urbano, lo siguiente:

DESCRIPCION GENERAL DE LA EDIFICACION: El Edificio “LOS
CORALES”, se compone de un blogue independiente y consta de: Planta baja en el que
se desarrolla un Departamento (PB-101), ocho (8) estacionamientos, ocho (8) bodegas y
las dreas comunes de circulacién. PRIMERA PLANTA ALTA.- Con dos
Departamentos  (PA-201) y (PA-202). SEGUNDA PLANTA ALTA.- Dos
departamentos (PA-301) y (PA-302); TERCERA PLANTA ALTA: Dos
Departamentos (PA-401) y (PA-402); més las respectivas areas de circulacion de cada
planta y; Plata de Terraza (PA-501) y se encuentra ubicado en la calle 30 y avenida
Flavio Reyes del Barrio Umifia de la parroquia Manta del cantén Manta, clave catastral

S e

ANALISIS A LA REFORMA: A través de la respectiva inspeccion, se establece una
modificacién en la que se desplaza una pared medianera con relacién a lo presentado en
el gréfico original, existiendo una compensacion de dreas, alicuotas, cuota de terreno y
comun entre los departamentos PA-301, PA-302, PA-401 y PA-402, que no influyen ni
alteran el cuadro general de alicuotas de Ia propiedad horizontal aprobada con fecha 19
de julio de 2010, por lo que no existe ningln tipo de afectacién al resto de
departamentos, parqueos, bode gas, patios y dreas comunes;

CONCLUSION TECNICA: Al haberse presentado en la Direccién de Planeamiento
Urbano los planos correspondientes del Edificio “LOS CORALES”; asi como un
estudio en el que consta la distribucién en centésima de las cuotas del edificio en el
solar; proporcionalmente en extensién, importancia y valor presuntivo de cada piso en
que se encuentra dividida la construccién; que cada departamento es independiente,
tiene salida directa a un pasaje comun, cuenta individualmente con medidor de agua,
luz, y; por cumplir con todos los requisitos previstos en la ordenanza y la
documentacion requerida, el edificio denominado “LOS CORALES”, se sugiere se
realice la reforma a la Propiedad Horizontal del Edificio “Los Corales”, de propiedad de
los conyngues sefior Hugo Bolivar Burgos Torres y sefiora Rosa Elisa Pazmifio Flores,
ubicado en la calle 30 y avenida Flavio Reyes del Barrio Umifa de la parroquia Manta
del canton «+ Manta, clave -catastral No. 1082735000; basadas en las normas
constitucﬁgﬁﬁ]és ¥ legales estipuiadas en la presente resolucién; v,
|

En uso d? _lz_i'é 'étt_‘ibuciones conferidas en el Art. 60 literales b) e i) del C6
de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacién; :
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Pdg. 3.- Resolucién No.045-ALC-M-2011 REFORMA A LA PROPIEDAD HORIZONTAL EDIFICIO “LOS CORALES”

RESUELVE:

1. Autorizar la reforma a la Declaratoria al Régimen de Propiedad Horizontal del
Edificio “LOS CORALES”, de propiedad de los conyugues Sefior Hugo Bolivar
Burgos Torres y sefiora Rosa Elisa Pazmifio Flores, ubicado en la calle 30 y
avenida Flavio Reyes del Barrio Umifia de la parroquia Manta del cantén Manta,
clave catastral No. 1082735000;

2. Que, las Direcciones de Planeamiento Urbano y Avaltios, Catastros y Registros
den cumplimiento a la presente resolucién, tomando en cuenta los informes que
han servido como habilitantes para que se dicte este acto administrativo;

3. Notifiquese con esta resolucion a la parte interesada;

Dado y firmado en el Despacho de la Alcaldia de Manta, a los ocho dias del mes de
diciembre del afio dos mil once.

MUNICIPAL DEL éM TON MANTA s
\\\'q A L\ LY}\‘P‘

Patricia g.
Trdmite No, 9661

Direceion: Calle 9y Avd

Telétonos: 2611 471 /2611 479 /2611 558
Fax: 2611 714

Casilla: 13-05-4832

E-mail: gadme@imanta.gob.ec

Webstte: wavw.ninta.goh.cc
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REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL

Articulo 1.- El Edificio “LOS CORALES” denominacién dada por los promotores y
convenida por los propietarios del mismo, serd una edificacién sometida al régimen de
propiedad horizontal, segin declaratoria Municipal pertinente.

El Edificio “I,OS CORALES” estd ubicado en la calle 30 y Av. Flavio Reyes del
barrio Umifia de la parroquia Manta del cantén Manta, se circunscribe dentro de las
siguientes medidas y linderos

Medidas y Linderos de Acuerdo a Escritura, autorizada el 10/Enero/2008 e Inscrita el
19/Febrero/2008

Frente: 26,50m - Calle 30

Atrds: 34,30m - Propiedad de Carlos Joniaux, Marfa Jauregui y Edificio
Punta Arenas

Costado izquierdo:  29,20m - Propiedad del Sr. Eduardo Paz Juez

Area: 398,17m2

Articulo 2.- Bl edificio “LOS CORALES” se compone de un bloque de cuatro plantas
y terraza, distribuido de la siguiente manera;
Planta Baja: Estacionamientos 1, 2, 3, 4, S, 6, 7, 8; Bodegas 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8;
Departamento PB-101; Departamento:PE-101:Patio Lateral Izquierdo;
Departamento:PB-101:Patio Lateral Derecho
Primer Planta Alta: Departamento PA-201; Departamento PA-202
Segunda Planta Alta: Departamento: PA-301; Departamento: PA-302
Tercer Planta Alta: Departamento: PA-401; Departamento: PA-402
Terraza: lex-SO]
|
Artz’culo%é%i {El edificio “LOS CORALES” se levanta sobre un terreno de 398,17m2,
distribuide.dé'laisiguiente manera; :

Ja.s - Estacionamientos 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8; Bodegas 1, 2, 3, 4,
| §;“Departamento PB-101; Departamento:PB-101:Patio Lateral Izquierdo;

Deparﬁap@i&liB-lOeratio Lateral Derecho, cor. un 4rea neta-verdible de 296,82m2
més wFAred ¢orounal de 101,35m2. -

Primer Plantd’Alta: Con Departamento PA-201; Departamento PA202; con '
un érea neta Vendible de 196,78m2, més un 4rea comunal de 21,84m2. S a, € X
Segunda Planta Alta: Con Departamento: PA-301; Departamentti: PA-302;-con A
un drea neta vendible de 198,25m2, més un drea ccmunal de 21,84m2, 3 2 /el ¥ Ik
Tercer Planta Alta: Con Departamento: PA-401; Departamento; PA=402, cops /-
in drea neta vendible de 198,25m2, mds un drea comunal de 21,84m?2. WA T * A%

e e bty S
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Terraza.- Terraza: PA-501, con un drea neta vendible de 198,25’gtf2,#%;=§§]fr v
méas ut ge?““w 2l de 21,84m2 18 U\\ g:—’%/ E;'?
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%
Ed

m‘ticﬁ!{ﬁtﬁ Bste ;Efggi"a?mento es obligatorio para ;odos los copropietarios arrendatarios,
administradsies~y tenedores a cualquier titulo de los departamentos integrantes a la
edificacién “LOS CORALES” asi como para los usuarios del mismo en la parte que le
compete .Una copia del reglamento se entregarii a cada propietario, por lo tanto, su
incumplimiento o inobservancia por desconocimiento no excusa a persona alguna.

Articulo 5.-En todo lo que no estuviera previsto en este reglamento, se aplicardn las
disposiciones de la ley, reglamento y ordenanza de propiedad horizontal, v del cédigo
civil, y en su falta, las normas previstas en los reglamento especiales que se llegaren a
expedir por parte de la asamblea de copropietarios, que se el maximo organismo.

Articulo 6.- El presente reglamento establece los derechos y obligaciones reciprocas de
los copropietarios y las normas de administracién y conservacién de los bienes comunes
del edificio “LOS CORALES”, facultades de los érganos administrativos del mismo y
en general, todo lo referente a disposiciones relativas a los intereses _de los
copropietarios y al mantenimiento y conservacién del edificio. - ——— """

CAPITULO III

BIENES COMUNES N

Articulo 7.- Se reputan bienes comunes del inmueble, los determinados en la escritura
de constitucién de régimen de propiedad horizontal del mismo.

Articulo 8.- Los bienes comunes reclasifican en:

a) Bienes comunes generales: que son para todos jos propietarios del edificio
b) bienes comunes especiales son los comunes a dos 0 més propietario del edificio
Bienes comunes generales son los dominios invisibles necesarios para la existencia,
segurid’;ii]_; funcionamiento y conservacién del edificio y permite a todos y cada uno'de
los pro.ijg;za;rigs el uso y goce de su inmueble particular,
o ?

En es;ﬁig}iﬁcaciﬁn se encuentra por ejemplo: el terreno en que se ha construido el
edific ﬁé:}a;%@uctura de la edificacidn, las paredes medianeras, etc. Y en general todos
los V};ﬁrea;"»gi;ﬁaelales que se comprenden en la definicién de los mismos vy que se han
dadojen £3(¢ reglamento o que se encuentran comprendidos en la ley de propiedad: /i .
hori ontd 3 OEEPTR a

[

Articulo 9.,- El derecho de cada copropietario sobre el valor de los vienes c_: i _"uiié’é é:efx
e ®
b Iie_g_g/

proporcional a la cuota de participacién o alfcuota Yy se encuentra Fijada en
alfcuotas la vivienda, inserto en la escritura consecutiva del régimen de propiddad
5
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en d’elfﬁﬁ,%ﬁr ;

contratbs con relagidn a ellos, que se accede por la ley.

%dnﬁnist;j;gcafjp, cmservacién y reparacién de Jos bienes comunes, asi como el pago de== .+
la prima del segurc; ,;‘;n proporcién a la alicuota de cada propietario.

s 4

=

tratase de predio aislado.

N &/ :
e VT A . . s
Lasﬁq@sﬁ%uesto o tasas deberdn ser cobradas a cada copropietaria como si sé -

Articulo 11.- Cada copropietario podré servirse de los vienes ¢
utilice seglin su destino ordinario y 10 perturbe el uso

Ence%q,m—isf‘e\,@gcia, gravamen ¢ embargo de un departamento la edificacidin::
1 mé‘“ andidos esos derechos y no podré efectuarse estos mismos actes o lq»_“_,;/
¥

. 4 v "r
2w el £a W . ' » . ' . NG R e e
A;tlguloir.r_,l-ﬁ.ﬁ- ada\ \propietario deberd confribuir a las expensas necesarias a}‘lsf@-f éf_.?-g_'ﬁ--:?»‘{,"
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omunes, siempre que los
legitimo de los demas

copropietarios, sin perjuicio a prescrito por la iey o a esta reglamento.

Articulo 12.- Aungue un copropietario haya abandonado sus derechos o renuncie a usar
determinados bienes comunes continuaré sujefo a las obligaciones que impone la ley

CAPITULO IV .
DE LOS DERECHOS, OBLIGACIONIS, PROHIBICIONES, SANCIONES,

CUOTAS Y VOTOS
Articulo 13.- Cada copropietario, tiene derecho a:

a) Usar, gozar y disponer de su correspondiente propiedad con las limitaciones y
prohibiciones establecidas en la ley, su reglamento la ordenanza municipales y
este reglamento interno.

b) Servirse y gozar de los bienes, derecho y servidumbre comunes conforme a su
naturaleza y destino ordinario y sin restringir el legitimo derechos de los demds.

¢) Enajenar, hipotecar o gravar en cualquier forma el departamento, incluyendo
forzosamente en enajenacién o gravamen, los derechos sobre los bienes
comunes que son anexos a su propiedad exclusiva,

d) Hacer reparaciones o mejor al intericr de su departamento, con Ja condicién que
no afecte en nada a la edificacién e su conjunto 2 otra propiedad exclusiva o a
cpalquiera de los vienes comunes generales o especiales, no atente contra la

omoglidad del otro copropietario, o contra la seguridad estructural e
instaldgiones de la edificacion,
e ey

» X = »
= AL ; _‘_._:'r_..i-_' . £ s
e) li‘bn;t:{m-u con voz y votos a las sesiones de la asamblea de los cop opietarios y
participar en la administracién de la vivienda de acuerdo al pregente reglamento:

o ol Ry rl.r..‘ 2 T ,
f) Realizar instalaciones de otras {ndoles, de conformidad con [a re'so]u?ién—qu:alal }:
E: : : § E 2l
respecto dicte la asamblea de copropietario. R O
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ATt (é;:er%JJrOPIGLmO exclusivo, tendr4 las siguientes obligaciones;
; A\

! Eaj Re‘f emr f@ly);inte las disposiciones, liritaciones y prohibiciones estab @

4, ntn m:“ n los gasto que extraordinariamente se acuerde en la asambi
Q¥ g q

REFORMA PROPIEDAD HORIZONTAL EDIFICIO "LOS CORALES” R -a

-.P‘\"@‘*--.

O potla dley yisuteglamento v este reglamento. .
I'I'l/,_,: ; LR
! ”_.

Lﬁ_\:ﬁbmn contribuir con el fondo de reserva en la forma prescrita en cl
capitulo de los fondos.

Satisfacer el interés bancario (tasa activa vigente) dispuestos por la ley, en caso
de mora por el incumplimiento por algunas de sus contribuciones pecuniarias.

Pagar obligatoriamente cualquier valor, que por concepto de multa le impusiere
la asamblea de copropietarios.

Cubrir oportunamente cuando sea el caso los, impuestos, tasa y contribuciones
que gravan sus bienes exclusivos o al edificio de su conjunto.

Usar su propiedad exclusiva en forma ordenada y tranquila, absteniéndose de
efectuar acto alguno o incurrir en acciones u omisiones que perturben la
tranquilidad de los demds copropietarios, o que comprometan la moral o la
buenas costumbres o que atenten contra la seguridad y solidez del edificio.

Destinar la propiedad exclusiva tnicamente para los fines y usos establecidos
(vivienda) en la escrituras de compraventa y en este reglamento.

Conservar y mantener su propiedad en buen orden y con la debida presentacion y
aseo que requiera.

Abstenerse de hacer todo aquello, que pueda menoscabar-el-buemraspecto y la
arquitectura de la edificacién y cuidar que su arrendatarios de existir el caso,
trabajadores, dependientes o familiares, observen esta limitacién.

Hacer del conocimiento de los arrendatarios y demds ocupantes a cualquier
titulo. asi como de los empleados dependientes, etc., las disposiciones de este
reglamento para su debido cumplimiento, cualquier responsabilidad se podrd
hac ",efgctwa en la persona o bienes del copropietario y del ocupante a cualquier
tltuio.

Lag™ repa_ramones de ciertos bienes comunes, serdn de cuenta de..los
ggpmpuanos de la edificacién. .
T = B _
D ] -la cqmodidad necesaria para la gjecucién de reparaciones *
et es.comunes generales o especiales, permitiendo para esto _m' nest es"el
act.c;so del Administrador o de las personas que deben cumplir comn ‘el Lr'{b

2
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€n cualquier tiempo, la inspeccién que haga en su propisf{l%' z h ;

ey séeador, cuando el caso lo araerite por dafios comunales | Cprgv' *‘* 2
15 & autorizacidn\lel propietario. NAors,
( Ny 2@ a0
\\ D) BEsuial dia gln todas sus obligaciones e¢condémicas con la administracién gt -
W\, edificio a.gf 9 de enajenar o gravar su proiedad. v
W /0
Ny . gg\\?%ffj
p) “E€emtuiicar por escrito al administrador el sitio o domicilio donde recibira

notificaciones y realizara los pagos.

q) Llevar con la mayor cordialidad su relacion con los demds propjetarios.

r) Avisar cuando se ausente de su propieded por més de tres dias en cuyo caso
deberd entregar La llave de aquella, ala persona de su confianza que pueda ser
encontrada con facilidad dando aviso de la entrega al administrador, con el fin
de que se pueda utilizar dichas llaves en caso de emergencia como incendio,
sismo, dafios de instalaciones etc.

Articulo 15.- Queda prohibido a los copropietarios del Edificio lo siguiente:

a) realizar obra de ninguna clase en los bienes comunes , ain cuando
Redunden en beneficio o interés de todo, sin antes existir autoridad expresa de
la asamblea. Si obtuviere autorizacién, el valor de la obra serd pagado por todos
los copropietarios a ser prorrateada de su respectiva cuota,

b) destinar sus bienes exclusivos a otros fines que los permitidos , o que
Atenten contra las buenas costumbres.

¢) efectuar modificaciones a las fachadas en su forma y color sin previo |
Permiso o acuerdo y aprobacién de la junta de copropietarios.

d) dedicar su propiedad a actividades peligrosas, insalubres o molestas.

¢) Tener en su inmuebles animales que puedan ser peligrosos para los
Ocupantes de la vivienda o para el piiblica en general,
gj
f) Haeerdentro o fuera de su propiedad previa todo aquello_que-pueda permurbar a
los ;demaa copropietarios en el uso quieto y pacifico en sus respectivas

pg‘qﬁied ades.

g) }ggéguso de los bienes comunes del edificio para fines diversos de aquellos gue .+ .
estdn destinados, _ %

h) ﬁ%ﬁr basura o desperdicios en los espacios libre de los bienes cq;’ﬁffjia_% "'ggi\__;_;\" '.f;\_
también como ocuparlos con objetos de cvalquier naturaleza, (= s St 1

/

s

1) Efectuar actos algunos que comprometa la seguridad, solidez y salubrida
vivienda, "

I e i o e gt
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E A 0,21
B&ﬁ?\%@\ﬂfﬁ i 0,20
BODEGA-6 0,19 ]
BODEGA-7 0,18
taonaca-s 0,15
DEPARTAMENTO PB-101 9.26

| PB-101-PATIO LAT. 1ZQ. 5,45

| PB-101-PATIO LAT. DER

1,13 |

{PRIMER PLANTA ALTA
DEPARTAMENTO PA-201 9,86
DEPARTAMENTO PA-202 8,22
SEGUNDA PLANTA ALTA
DEPARTAMENTO PA-301 r 9,28
DEPARTAMENTO PA-302 ‘ 8,94
| TERCER PLANTA ALTA
’QEPARTAMENTO PA-401 9,2;’
DEPARTAMENTO PA-402 8,94
PLANTA TERRAZA
TERRAAA PA-501 - :_‘1?.2_2 ‘
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Articulo 20.- LA ASAMBLEA DE COPROP'ETARIOS se reunitd ofdinariaifents J)E
cada seis meses, y extraordinariamente cuando lo solicite el 50% de los copfé_;_}}ipta{i‘%‘-ios.w " -
- Al T ™

Articulo 21.- Sus atribuciones y deberes son:

;;%g;AMBLEA DE COPROPIETARIOS

lait€efrégimen de la propiedad horizontal, regula la administraeiémry conservacian s v
sivienda, asi como de las relaciones de los duefios de los departamqﬁn%?ﬁ&?:ﬁé}qteo N
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Cl (‘FEIB LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS es el méximo organismo, que,
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a) Nombrar al Administrador de la vivienda y removerlo por causa grave,
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) b) Adit ﬁ'z‘a"r‘ex‘gt;?mmenlc al Administrador para que, en caso_necesarie-y-com 1endo 3 :p
9 @gﬂhé ”dzsgomggoncs legales, de por terminado los contratos de trabajo cdﬁ‘ los
i ; s @npkca@m die “la) edificacién, cuando existan estos. Las remuneraciones de’ -t\p' ’.._r.
=J HE Jaba}ﬂa&%e‘; sm’ sefialadas y modificadas por la asamblea, previo informe ~——
=D 1\ ‘“Adminigirador'y dé acuerdo a las normas legales pertinentes.
D 6]\ Reformar este réglamento interno, cuando el asunto conste en el orden del dfa de la
N "%5:‘*“;;53@1 q@}g‘&vamblea
Elhpr yecto de reformas se lo considerars en dos sesiones y el Administrador las _
@ haré pmtocollzar e inscribir para que surtan efectos legales.
=0 d) Imponer gravdmenes extraordinarios, cuando haya necesidad de los mismos.
- e) Autorizar a los copropietarios para que realicen obras, modificaciones o aumentos
) en los bienes comunes y en su propiedad, cuando se ha comprobado plenamente que
2 |. son necesarias y de beneficio para el dominio o la respectiva propiedad.

ﬁ f) Dictar y reformar normas generales para el funcionamiento del Edificio y para el
&) usd de los bienes comunes,
D g) Exigir cuentas al Administrador, cuando lo estimare conveniente y de modo especial
D al terminar éste su perfodo.
P h) Resolver sobre las sanciones que, de acuerdo con las disposiciones legales y
s reglamentarias se podrdn imponer a los copropietarios infractores.
D i) Conocer y resolver cualquier otro asunto que esté determinado en la ley y su
D reglamento, en la ordenanza municipal y en el presente reglamento, y que sea de
D interés general para el edificio y sus copropietarios.
2 J) Resolver y reformar las decisiones del Administrador cuando éstas no se aguaten ala
r:ﬁ;’; : ley, su reglamento, este reglamento y a las ordenanzas municipales.
% Articulo 22.- Las citaciones para las sesiones de la asamblea las hard el Administrador,
k@ por escrito y serdn entregadas a cada propietario o a su representante en cada inmueble

con anticipacion de dos dfas por lo menos. También podré verificarse la citacién por
D uno de los diarios que se editen en la ciudad de Manta, con anticipacién de un dfa por lo
=22 menos. En cualquiera de las dos formas, deberé indicarse el lugar, el dfa y la hora de la
D) reunién, asf como el cardcter de ella, la que de ser extraordinaria incluird el asunto a
D tratarse. Se dejard constancia escrita del recibe de cada citacién.

Art;\culo 23.- La asamblea podrd reunirse sin previa citacién, en cualquier momento y
lugaz; con Ia presencia de todos los copropietarios cuando asi lo acordaren.

Artté’hlo 24 Los copropietarios podrén hacerse representar por otro copropietario o
tercera persona, mediante carta dirigida a la asamblea, pudiendo-irdicar en la carta su
cnterm*" dBClSIOn sobre el asunto o asuntos a tratarse.

f’cula 25 Para instalarse la asamblea se requerird la concurreﬂcm‘l’dg rioq_.--._
coptrgpletanos que represen la mayorfa simple de los mismos. e o )

~® //_.J—H- .L -

Articulo 26.- Las resoluciones de la asamblea se tomarén por el acuerdokquq r[eprese ‘ bg% CappCely

el 75% de los copropietarios. 0N ...?,/ R T
._-.r(_. '. e TR “f . ‘_'-: J
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Articulo 27.- Las resoluciones de la asamblea obligardn a todos los copropietarips. g8 U, C |5
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Artim]ﬂ 2 ihms de la asamblea serdn redactadas y a
1cu; rg; a f%;;icraa mf;tan‘tefecto inmediatamente,
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DEL ADMINISTRADOR

Articulo 29.- Sus atribuciones y deberes son:

a)

b)

d)

e)

f)

g)

h)

D
k)

)

Lun_;plv?r las otras funciones que le establezca la asamblea.

Ejercer la representacion legal, judicial y extrajudicial de los dos copropietarios del
edificio en cuanto se refiere el régimen de la propiedad horizontal del mismo, y
especialmente sobre el cobro de cuotas, intereses, multas, reclamos, demandas, actos
y contratos determinados o autorizados por a ley y los reglamentos.

Administrar los bienes comunes con el mayor cuidado y eficacia; arbitrar las
medidas necesarias para su buena conservacién; hacer realizar las reparaciones que
fueren menester; responder4 hasta la culpa levisima.

Cumplir y hacer cumplir la ley, los reglamentos y las ordenanzas que se hubieren
expedido o se expidieren en lo futuro sobre la propiedad horizontal; asi como hacer
cumplir las resoluciones de la asamblea de copropietarios.

Depositar los fondos de esta vivienda en el banco que indique la asamblea.
Recaudar dentro de los cinco primero diss de cada mes y mantener bajo su
responsabilidad personal y pecuniaria las cuotas ordinarias y extraordinarias de
administracién, conservacién y reparacién de los bienes comunes.

Proponer a la asamblea el nombramiento de los trabajadores que fueren necesarios;
vigilar sus actividades e informar sobre ellas a esta.

Contratar el seguro que dispone el articulo 16 de la ley de propiedad horizontal y
cuidar de sus oportunas renovaciones. El seguro lo contratard a favor del edificio
“LOS CORALES”.

Demandar ante el Juez la aplicacién y cobro de las multas’y mds sanciones
establecidas en la ley y en los reglamentos. El producto de dichas multas i ingresaré a
los fondos comunes a cargo del administrador, e
Informar anualmente a la asamblea sobre e. ejercicio de $us finciones, debiendo
ademds presentar el proyecto de presupuesto para el afio préximo previa aprobacién
de esta.

Conservar en orden los titulos de la vivienda, poderes, comprobantes de ingresos y
egresos y todos los documentos que tengan relacién con esta edificacién.

Lzs.f:var libros de inventario, los demds libros de contabilidad y un libro en que estén
ugm;mdos los copropietarios del edificio, haciendo constar sus nombres cuotas y
fethas de adquisicién de los inmuebles. A :

\_\u

Artéﬁﬂo 31.- El Administrador deberd informar en la inmediata ses:én dc g

sobre los incumplimientos y las infracciones de los copropietarios.

IREFORMA PROPIEDAD I-IORIZONTAL EDI] ICIO "LOS CC RALES"
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; @WSZ (8&0 los relacionados con el régimen de esta edificacién y que no
tuwewn:})gﬁ,cfgﬁ imiento determinado, se los tramitardn en juicio verbal sumario por el
administrador, ante uno de los jueces competentes.

Articulo 33.- El régimen de la propiedad horizontal, para la vivienda estd integrado por
la ley de propiedad horizontal, por el reglamento de la ley de propiedad horizontal, por
el reglamento de copropietarios del edificio y por la ordenanza de propiedad horizontal
cantonal.

Articulp 34.- Los propietarios de los inmuebles, o sus arrendatarios y toda persona
(empleados de los ocupantes, clientes, visitanfes) que usen la vivienda de cualquier
manera, estardn sujetos al régimen de propiedad horizontal, y_en espesial-a las
disposiciones del presente reglamento.

Articulo 35.- Ningin copropietario podrd negarse al pago de gastos, multas, dafios,
perjuicio, etc., ni tampoco podra renunciar a 1a copropiedad total o parcial de los bienes
comunes.

Articulo 36.- Cuando un inmueble pertenezca a dos o més personas, éstas deberdn
nombrar un mandatario comin en forma legal, para que los represente en todo lo
relacionado con la administracién, la propiedad, etc.

Articulo 37.- Los impuestos prediales, del Cuerpo de bomberos y'las tasas por cada
departamento serdn pagados por sus respectivos propietarios, como si se tratase de
predios aislados.

DE LOS FONDOS DEL EDIFICIO

Articulo 38.- Para cubrir los gastos y servicios comunes como agua potable,
iluminacién general y demés gastos de administracién, conservacién y reparacién de los
bienes .comunes, los copropietarios determinardn la formacién de un fondo de
dmuu;tramén, el mismo que serd integrado por el valor que le corresponde a cada
copropletamo segin el pliego de alicuotas. Este fondo de administracién serd fijado
anualme nte fior la asamblea segiin el presupuesto aprobado.

DEPARTAMENTDS Y

PLAN'IABA;A b OMURNIGHRILITE D Dd hinTh

ESTACIONAMIENTO-1 1,10 [PPTOs PLAMEE G oG

nprrﬂ;aumn e / 9575
ESTACIONAMIENTO-2 1,234

ESTACIONAMIENTO-3 1,21

”‘"r-\-r L.

ESTACIONAMIENTO-4 1,21
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Art. 37.- Los Gasos no previstos en este reglamento y que no pueden ser resueltos de

conformidad con la ley y reglamento de propiedad horizontal por no encontrarse
estipulados en dichos instrumentos, serdn resueltos por la asamblea general de
copropietarios mediante resolucién adoptada por mas del 50% de los asistentes-—
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W e WROPIEDAD HORIZONTAL
s 0010-2010

ADMINISTRACION MUNICIPAL
Ing. Jaime Esirada Bonilla

Peticicn:

Mediante comunicacién ingresada al Despacho el 29 de junio de Z(JIID, signado con
niimero de iramite No. 6286, suscrita por la Sra. Rosa Pazmifio Flores, ea la que solicita a
la Alcaldia de Manta la incorporacién a la Declaratoria al Régimen de Prop}edad Horizontal

del Egificio Los Corales, ubicado en la calle 30 y Av. Flavio Reyes. ‘

Analisis Técnice {
Luego del anélisis correspondiente por parte de la Direccién Municipal de Planeamiento
Urbano 2z través del oficio No. 384-DPUM-TAV-CFR-P.H. # 11, de julio 12 de 2019, que
contiene el criterio presentado por el Area de Control Urbano mediante informe No. 057-
CFR-BGZ; que indica la factibilidad de Declarar al Régimen de Propiedad Horizontal del
edificio denominado “LOS.CORALES”, ubicado en la calle 30 y Av. Flavic Reyes, parroguia
Manta, Cantén Manta, con Clave Catastral # 1082735000.

Resolucion

En base al informe emitdo por el Arg. Teodoro ﬁ_ndmde, Director de Planeamiento
Urbano a través del oficio No. 0384-DPUM-TAV-CFR P.H. # 11, de julic 12 de 2010,

ingresada al Despacho de Ja Alcaldia el 14 de julio de 2010, singado con niimero de trdmite
No. 6286; v atento a lo prescrito en el Art. 7 de la Ordenanza de Propiedad Horizontal,

suscnto Alcalde de Manta;

“Has:e esia declaratona autorizando la incorporacién al

v_Av. Flavio Reyes, narr_oama_ Manta, Canién Mania, con Clave Catasiral #
1082735000.

Hagase saber de esta declaratoria al sefior Director de Avaliios, Catastros y Registros de -
esta Munici paudad para que proceda como lo determina el inciso 2° del mencionado Art. 7

de 1a Ordenanza de Propiedad Horizontal.

Manta, julio 19 de ZBID

i

-05-4832

Teléfonos: 2611471 - 2611479 - 2611558 Fax: 2611714 Casilla: 13-05
Correo Electrénico: mimm@rmania.gov.ec

Calle 9 Av. 4
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CAPITULO 1

DEL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL

Art 1~ El Edificio “LOS CORALES” aciuaimente se encuenira consiruido y se esta
procediendo a someterio bajo el Régimen de Propiedad Horizontal. Por consiguiente, este
reglamento regiré las relaciones de propiedad y copropiedad de dicho edificio, asi como su
administracion, use, consenvacion y reparacion.

Art. 2. El Edificio "LOS CORALES” se compone de bienes exciusivos ¥ bienes comiines. San
bienes exclusivos los que ‘Ferienecen singular y exclusivamente a cada propietario como los
departamentios de cada pianig; ¥, son bienes comunes fodos los demés que se definan como
tales en la ley v en el presenie reglamento interno. i ’

!

CAPITULO 2
DEL EDIFICIO

Art. 3.~ E| Edificio “L.OS CORALES” se encuentra ubicade en la Calle 30 del barrio Umifia dela
parroquia Mania def cantén Maniz y esia sometido-al Régimen de Propiedad Horizontal de
conformidad con las leves, ordenanzas y reglamenios pertinentes.

Se compone de Planta baja en ia que se encuentran 8 Estacionamienios y § Bodegas; patios de
planta baja; Primera. Planta Alfa ocupada por dos Departamentos; Segunda. Plania Alte
ccupada por dos Depariamentos: Tercera Plania Alta compuesta por dos depariamentos, ¥ la

Olanta de Terraza gue se reservan jos promotores def edificio.

Art. 4.- En los planos del edificio, se fijan los linderos, dimensiones Y ubicacion del edificio,
distribucién de las planias en que esié dividido, los departamenios que integran cada planta ¢
las especificaciones de los espacios de circulacion, instalaciones y deméas bienes comunes del
edificio.

Los planos
acepian 'os
sus derechos.

en referencia forman parte complementaria del presente reglemento el cual lo
copropistarics como Gnicos para f régimen de propiedad horizontal, su refacion y

CAPITULO 3 |
DE LOS BIENES EXCLUSIVOS Y LOS BIENES COMUNES

Art. 5. BIENES EXGLUSIVOS.- Los depariamsnios de les plenias superiof
indivisible de sus respectives propigiarios.

Scn paredes medigreras ies gue separan un depariamentc de otro de disinc

los-sErvicies
1 2chisiva

dominio SXGUSVO \..-nfgu!ér g

ducins de instalecicne:

CUERES. |
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I. MUNICIPALIDAD DE MANTA

PAG/2

PROPIEDAD BORIZONTAL
0010-20610

ADMINISTRACION MUNICIPAL
Ing. Juimz Estrada Bonilla

.Con fecha de Julio 19 de 2010, el sefior Alcalde de Manta, Ing. Jaime Estrada Bonilla, en uso
de la fabultad que le otorga el Art. 7 de la Ordenanza de Propiedad Horizontal, y en base al
oficio No. 0384DPUM-TAV-CFR P.H#11, de Julio 12 de 2010, ingresada al Despacho de la
Alcaldxa el 14 de julio de 2010, emitido por el Arq. Teodoro Andrade Vélez, Director
Municigal de Planeamienio Urbano, procedié a2 efectuar la declaratoria, autorizando la

incorpotacién 2l "‘Régimen de Propiedad Horizontal del "Hace &sta declavateria
autorizando la incorporacidn al Résimen de Propiedad Horizontal del edificio “LOS
CORALES”, ubicado en la calle 30 v Av. Flavio Reves, Parroguia Manta, Cantén Mania
con Clave Catasiral # 1082735000, de propiedad de Ia Sra. Rosa Pazmifio Fiores.,

oraya Mer! Cedefio

:l‘
SECRETARIA MUMCIPAL -‘-~=-:£Zz

Manta, Julio 19 de 2030

Calie 8 Av. 4 Teléfonos: 2671471 - 2611470 - 2611558 Fax: 2811714 Casilla: 13-05-4832
Correo Electrénico: mimmi@mania.gov.ec

D




Se excluyen ias puerias gue comunican con los ducics de insisiaciones ve que &sias son r‘ierée

comunes. iz pueria c;mc.pnl de sniradz &l ediiicio, 2! perial, fos pasilles. eic. son uzc.;g‘: <
comunes ¥ su uiiiizacion seré regiameniadz, 7

Art. 6.- MANTENIMIENTO.- A cade propietario le coresponderd cubrir por su cuenia los
¢ asf como el pago

gasios de adminisiracion, manienimiento y reparacion de sus bienes exclusive

" de tasas por servicios y de impuestos que a ellos correspondan.

e

Art. 7.- BIENES COMUNES.- Son bienes comunes fodos los slementos y paries del edificio
que no tienen caracter de bienes exclusivos, fos cuales sometidos como estén &l régimen de
f:ﬂprcnieda'd no son susceplibles de apropiacién individual ni exclusiva v scbre ellos cada
coprepieiario iene un derecho indivisible, comunitario y dependiente, cuya cuota se establecs en

gl presenie reglamento. ) ‘

Art. 8- DERECHOS DEL USUARIO.- El amendatario, usufructuaric o acreedor anticrético
fuluro, sustifuiré al propietario en sus der—chas de uso sobre los bienes comunes del edificio ¥ an
fas obligaciones inherenies al régimen de propsedad norizenlal, excepcion hecha del pago de las

£Xpensas ordinarias ¥ BXIIHOFGIHSHBQ i

Art. 8- GASTOS DE ADMIN?STRAC!G%J Los gasics de administracion, reparacion,
consefvacion, reposicién y/6 mejora de los bienes comunes serdn de cargo de iodos los
copropietarios seglin las cuotas establecidas en este reglamenio.

Se excepltian los gastos de reparacion 6 resmplazo que se originen en los acios ds culpa o dolo
de algtin copropietario ¢ usuario, los cuales serén de cuenta exclusiva def responsable.

Ios copropie*én‘oc estarén qolidariamenie obiigades af pago de daﬁos que cau'=en sus

persona que use su bropiedad exclusiva, con relacion a los bienes comunes del edificio.

Art. 10.- DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS COPROPIETARIOS.- Son derechos v
obiigacicnes de los copropietarios:

a) Ejercer sus derechos de propiedad sobre sus bienes exclusivos, usar y disponer en eilos en

. laformay con las limitaciones impuestas por la lsy v sste reglamenio;

b) Ejercer su derecho de propiedad sobre los bienes comunes del edificio en la proporc:on que
les corresponda y usar de ellos con las limitaciones y en ia forma legal v reglamentaria

impuesta por la ley y esie reglamento; _

Concurrir con puniualided a las asambleas de copropietarios v gjercer su dereche de

expresion, de voio, de peficion v, en general, hacer uso de las demés afribuciones que iz ley

y esie f—aiam enio le asignen comio miembro de este organisme calegiado;

Cumpilr con las disposiciones legales v reglameniarias que norman el régimen de propiedad

horizontal y las de esie reglamenio, obedecer las resciuciones de Iz asamblez de

copropieiarios y desempefiar ios cargos y comisiones gue ésia le coniiera;

e} Permitir al adminisiracor 1z inspeccion de sus depariamenios en casc de dafics &n sus
instelzcicnes, queias de copropieiarios y. en fin cuéndo ésie lo considers necasario;

i} Netificar 5! adminisirador con &f ncmabre, direccién y ieléione de lz personz que, en ausend

del capropietaric por més de 005 dizs, quedaré encargaca de la cusiodia de s flaves des

depariamenic = fin de que scille &n caso de incendio. accidenies, rupturs de- a.,Jci"'Lff
T

insiaiacién ¢ oies cascs de smergendia;
& niroducy cizusuis 2 ;". eciai 30\ics cortrates de sngjenamienio,
tomcdaic. arrsndamienic © aniicresis, sic. gue celsbre & coprepist

c)

d)




pampp———

bienes' 2xcizsives =n virtlid de lo cual &f adouiriente © usuario se somele’ expresamentis a
oresenie: saglamente ¥ a ias resoluciones generales iomedas por 12 zsamblez de

COpropietaniossy  .poor - :

h) Ceniribuir y pagar-cporiunamente los gasios y expensas ordinarias y exiraordinarias
necesarias para la administracicn, conservacion, prima de seguros del edificio v mejoras de
los bienes comunes con areglo a la tabla de cuotas que se establezean de acuerdo con el
cuadro de slicuotas. Estas cuotas deberan ser satisfechas dentro de los cinco primeros dias
de cada mes. En caso de mora s2 cobra el inferés maximo comercial convencional legal sin
periuicio de fa accién judicial corespondiente;

) Pagar ias cuolas exiraordinarias que acordare la asamblea de copropietarios, especiaimente
en el caso de producirse destruccién o dafic parcial del edificio. Esias cugtas seran pagadas

dentro del plazo que seiiale la misma asamblea; {
j) Elderecho de acceso y uso del inierior de los locales v depaﬁamenios%es exclusivo de los
copropietarios de los mismos; !

i) Los demas derechos y obligacicnes establecidas por la ey, reglamenfo y ?rdenanzas.
!

!

CAPITULO 4
DE LA CUOTA DE DERECHO Y OBLIGACIONES

Art. 41.- TABLA DE ALICUOTAS.- La alicuota de derechos y cbligaciones que, en razon de
valor de sus bienes exclusivos, iiene cada copropietario respecic de los bienes comunes de!
edificio, se fiiaran de acuerdo con la siguienie izbla, la misma que establece lo que cada
departamento representa porcentuaimente con relacion al edificio.

Estos gastos estaran contemptados en el respectivo presupuesio anual, & mismo gue podra ser
revisado por cicunsiancias supervildentes necesarias y cuyo reajusie e hara af aumento de
costos generalizados para lo cual se fomaran como indicadorss el aumenio de indice de precios
u oiras situaciones que alteren la econcmia nacional, como en el caso de fg devaluacién
monetariz o aumento salarial por efectos de reformas en la legislacion laboral, previa aprobacitn
de Iz asamblez de copropietarids.

S .- _ -_H_...,..-______;-'E'._"".--‘-g-i——




— pPLANTA BAJA
EszCIQNAMSENTOS: ALICUOTAS
ESTACIONAMIENTO-1 1,19
ESTACIONAMIENTO-2 1,21
ESTACIONAMIENTO-3 1,21
ESTACIONAMIENTOA4 1,21
ESTACIONAMIENTO-5 1,21
1 £STACIONAMIENTO-6 1,21
ESTACIONAMIENTO-7 1,21
ESTACIONAMIENTO-8 1,42
BODEGAS:
BODEGA-1 0,21 i
BODEGA-2 0,22 i
BODEGA-3 0,22
BODEGA-4 0,21 ;
BODEGAS 0,20 i
BODEGA-6 0,19 |
BODEGA-7 0,18 '
| BODEGA-8 0,15
DEPARTAMENTO PB-101 926
* | pB-164-PATIO LATERAL IZQUIERDO 5,45
| PB-101-PATIO LATERAL DEREGHO 113 |
PRIMERA PLANTA ALTA PRFL RS IR
DEPARTAMENTO PA-201 8,86 " . |
P
DEPARTAMENTO PA-202 822 QMM
SEGUNDA PLANTA ALT | o Jolis fea0
DEPARTAMENTO PA-301 ; 9,89
| DEPARTAMENTO PA-302 8,32 s S
TERCERA PLANTA ALTA s 7e006% |
| DEPARTAMENTO PA-401 9,89 / £y
DEPARTAMENTO PA-402 8,32 - <
. |PLANTA TERRAZA R
l TERRAZA PA-501 18,22 _
§ TOTAL| 100,00 o T
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CAPITULO 5 /o oy
DE LAS PRCHIBICIONES

Art. 12.- Esté prohibide 3 os copropietarios, arrendatarios ¥ en general z {odas las personas
que ejerzan dergcho de uso sobre bienes exciusivos del edificio:

a) Daar, modificar. ziterar én forma alguna, ni s0n z titulo de mejorg, los bienes comunes
del edificio.

b) Modificar las distribuciones de ia tabiquerfa, de Iz mampaosleria de su propiedad
exclusiva sin la autorizacion escrita y expresa del administrador del ediiicio, quien a su
vez deberé contratar a un Ingeniero Consulior capacifado para indagar si los cambios
propuesios son posibles. La tabiqueria de ductos es inalterable.

¢) Hacer uso abusivo de su local conirariando su destine natural v obstaculizando el
legitime uso de los demés.

d) Destinar sus bienes exclusivos a un objeto distinio de aquel para el cual fueron
construidos o usarlos con fines flicitos, inmorales, conirarios a este reglamenio y que
afesten ias buenas costurnbres, la franquilidad de los vecinos o la seguridad del edificio.

e) Establecer en las oficinas lo siguiente: Depésitos, bodegas, almacenés, pensiones,
talleres, fabricas, restaurantes, bares, ciubes, ceniros sociales, peluguerfas, salones de
velleza, aulas de educacion, centros de conferencia, centros de salud, laboratorios,
dependencias de fa administracion piblica, semiplblica o privada, ceniros de medicina
infanti 0 de enfermedades infecciosas, efeciuar reuniones de obreros an los bienes
comunales del ediiicio, y en general desarrollar aciividades distintas da! destino natura
de los mismos que son para oficinas.

Instalar maquinas que causen ruides, produzcan vibraciones, interfieran o distorsionen

ias ondas radiaies o de tefevision, o aiteran ei fiujo de ia corrienie eiécirica.

gj Almacenar substancias explosivas, idxicas, insalubres o mal dlientes.

h) Mantener abiertas las puertas que comunican sus locales con los espacios de
circulacion y utilizar éstos come sala de espera,

) Tocar misica o causar ruide a niveles que trasciendan del ambito de! local,

j} Introducir y mantener animales domésticos que & juicio de la asamblea, ocasionen sigin
fipo de molestias, dafios o periuicios z los demas copropietarios ¢ bienes comunales.

k) Ullizer los vestibulos, coredores v escaleras del edificio .como lugares de
aimacenamiento, de reunién ¢ de trabajo.

l} Pintar o colocar letreros, signos, avisos o anuncios en los vidrios de los locales del
edificio, en los vestibulos, corredares, escaleras, en ias puerlas que comunican los
locaies con los sspacios de circulacién; v, en general, en los bienes comunes del
edificio. No se podré colocar aingtin letrero decorativo con &l nombre del usuzrio dei
locai en le pueris de enirada = 3l unidad de oficina o degpartamento. Unicamente
cansiarg en dicha pueria of nlmero identificaiorio de! local o gepariamenio, sl mismo
Que sera de caracierss uniformes insialados por ¢! administrador del edificio.

Pintar o colocer, rélules, carieles, leireros, avisos, inscripciones o signos en ia fachada
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tedificio, salvo con auiorizacion escrita de ia asamblea de copropietarios v en la forma
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3 P} Caigar rope, sifombres, ¢ coses simiizres en ias ventenas v en general. ¢dic -écs b 2""03{
slguna en lgs ventanas o bien comunes, ni secudir poive en las mismas, ai .;rﬁﬁa ?a

cosas goipeando conire ias paredes exieriores dei edificio.

q) Poner basura en ningin lugar fuera de las insialaciones desfinadzs para esie e:ef"\ék ‘é;pm ;:,_\‘-}.?; A
iodo caso |z hasura seré depositada en bolsas de piasiico. b e
r) Der alojamienio & persenas que suiran enfenmedades infecto contagiosas, o de carécter

psicopatico que impliquen peligre para ia seguridad o salud de ios demés copropietarios.

s) &l propietario, arrendatario o cualquier persona que use o goce el local o depariamento
por ofro tiiulo legal, sera salidariamente responsable con sus frabajadores domésticos,
visitantes v ierceros que lengan relacion con e fitular def local o depariamenio, en caso
de que infrinjan Ia ley de propiedad horizontal, su reglamento v &l presente reglamentio
iterno.

t} Usar los vestibulos, halls. corredores y escaleras para &l almacenamiento privado o
toleciivo, ni para reuniones, o cualquier ofro propésiio ajenc al iransiio normal de las

rSoNas.

u} Los Copropietarios que armienden sus respeciivos bienes exclusivos, deberén comunicar
én la debida oporiunidad mediante nofa escritz dirigida al administrador, en ia que
ademas se deierminara quien cumplira con las obligaciones determinadas en ¢l literal h)
del Art. 10 de este reglamento,

v) Instalar corlinas que distorsionen ia armonia y estética de! edificio.

el

I

AL

CAPITULO 6
' DELASSANCIONES

Ari. 13.- Para el casc de incumplimiente o infraccién a fas disposiciones de iz ley de propiedad
horizontal o de este reglamenio infemo, se establecen las sanciones que 2 confinuacion se

determinan;

a) Amonestacion verbal en primera, y por sscrito en segunds instancia, pes parie del
adminisirader.

3 b} Imposicion de multa de hasta un SMY.

51 ooea e . .. . . f

Y c} Los que infingieren las disposiciones de este reglamenio, serén demandados por &l
,3 adminisirador en juicic verbal sumario anfe un juez competente de esta ciudad, por ias

indemnizaciones a que hublere lugar v podrz ordenar incluso la suspensién de los acios
y obras prchibidas, asi come |z reposicién de las cosas 3 su esiado original, esia acoion
2| sera autorizada por fa asamblea general.

d) Suspenﬁén de unoc ¢ varios servicios comunzies, cuando se encueniren en mora por
des o més meses en las cuoias de manienimienio sin perjuicic de lz accitn judicial
correspondiente.

Los Gue no pagarsn dento osl plazo senalado las cucias ordinarias o exirzordinarias
impuesias por e 2sambies de cocropieiarios v wriam: con esie regiamenio, .seran..
demandades anle un juez competente de ia ciudad por i administrador de! edificio
juicic  eiecutivo. qmm' s‘ci:eré acemas reclamar ,rzercccs con i iasa méXma
sonvencional permitida &l mamente en Gue se produzes fe mors, pagaderos desde 12
fecha en que dichas cucies se hicieror sxigibles. £} pego de intereses ne excluiré <l de

1)

iy

i indemnizaciones = quie hubiers itger. Todaslas sanciones y ace cciones legales gue debe.
| ~'“u7"r :s sdminisirader deterén ser mraviemsnie £3ncs idas v zuicrizades gor &l
: 5 s o lhisd
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s ocedtcicamesie la némina de copropietarios merosos en los medios de

én zcostumbrados por la acminisiracion.

f) Publicsl =
comunicac

Aet. s Eﬁg@g@hinistradt)r.deberé acluar inmediatamente después de conociaa cualquisr accion
da mfracciéﬁ*%:ﬁf?a{t_a cometida por ios coprop!etaﬂgﬂs 0 arrenda{ancfs, saivo que por czrcuqs?enmas
especiales 0 ¢ ¢-fuerza mayor debidamente justiicadas, no pudiera hacerlo de inmediato. En

ligencid comprobada, el administrador sera responsable de todo perjuicio que

caso de neg S s . T
ocasionare a los copropietanios o al edificio y podré ser destituido por la asamblea; en Io que sea

de su competendia

Art. 45.- Cualquier copropieterio podra impugnar ante un juez competente de esta ciudad, los
scuerdos o resoluciones de la asamiblea que sean can trarios con la ley, a los reglamenios o a las
ordenanzas sobre la { materia, no obstante lo cual, el acuerdo serd ejecutado bajo ia
responsabilidad de los a;opropietarios que hubieren votado a su faver, salvo que ¢! juez ordene la
suspension. Dicha impugnacion sélo podré ejercitarse dentro de los diez dias subsiguientes al

acuerdo 0 2 la naﬁﬁcac,lén que hiciere al copropietario sino hubiere asistido a la reunién en que

se tomo tal resolucion: | ) :
1_

CAPITULO 7 '
DE LA ADMINISTRACION

Ar. 16.- Son érganos de la administracién del edificio: La Asamblea de Copropietarias, =
Directorio y £l Administradar.

Ari. i7.- ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS.- iLa asambiea de copropleiarios esia investida
de la maxima autoridad adminisirativa y se compone de los copropietarios o de sus

representantes o mandatarios; regula fa conservacion y administracion del edificio asi como ias
relacionss de los conduefics, aunque no concurran a la asamblea o volen en conira.

Art. 18.- La asamblea estaré presidida por ! direcicr, y a falta de éste, por el primer vocal o
siguiente por orden de designacién. Es obligatoria la asistencie del administrador ¥ del
secrefario.

Art. 19.- SESIONES.- La asamblea de copropieterios se reunira ordinariamente dos veces al
afio. en los ltimos dias del mes de enero y julic de cada afic calendario y, extreordinariamente,
cuande lo juzoue necesaric el director, o soliciie el administrador, o por lo menos Ires
copropietarios.

|z asamblea en cualquier case, serd convecada por el director y cuagndo éste ne lo hiclere por

ceficion del administrador 0 de los fres ¢ més copropieterios denfre de los ocho dias de

soiicitada, ta convcaioria & asarmblex iu hardn cusiquiera de éstos en forma directa y s haré

conster expresamente-daacgaliva del dirsclar para convocarla. | BT £
e p :
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- el artfculo anterior.

{ B

" : =i i 3 5o x s e 1 Y i
Ari, 21.- QUORUM.- £ guérum oarz las sesiones de lz asambles ssiaré integragg-gor |

concurrencie de copropieiarios que represenie

Si no hubiere diche quérum 2 Iz hora fijada para que se insizle Iz asamblea, Bstd podra
instalarse legalmente y tomar resolucicnes vaiidas, una hora después de !z indicada en la
convocatoria, cualquiera que sea el nitmero de copropietarios asistentes o porceniaje de sus
alicuotas correspondientes, con excepcion de zquellos casos en que se necesile ofro quérum
para lomar cierias resoluciones de carécter especial, segin lo prescritc en esie reglameno,

Art. 22.- REPRESENTACION.- Los copropietarios pueden pariicipar en la asamblea con fodos
los dereches, en forma personal, o por medio de representanies. La represeniacion se oforgara
mediante poder notarial o por medio de una carta cursada al direclior, los que se adjuniaran al

acia de la respectiva sesion.
|

Art. 23.- DERECHO DE ASISTENCIA.- Es el copropietario quien flene ! derecho de concurrir
a la asamblea y no su arrendatario, comodatario o usuario, salve en los casos contemplados en

Art. 24.- DERECHO DE VOTO.- Cada propietario tiene derecho 2 votar en proporcion z su
porcentaje (alicuota) sobre fos bienes comunes de! edificio.

Art. 25.- VOTACIONES.- Las decisiones de iz asamblea se iomaran por simple mayoria de
voios que representen mas del 50%, salvo los casos en que lz ley v/o este reglamento exijan
mayores porcentajes. Cada propietario tendré derecho al voto en proporcion a su alicuotz.

Art. 26.- Se requerir el 51% del voto de los copropietarios para aprobar cualquier reforma al
reglamento interno, las decisiones sobre mejoras voluntarias y la aprobacién de cuotas
extraordinarias, asi como ias decisiones relativas a la modificacién de la estruciura resisiente,
aumentos de edificacion, cambios arguitecionicos 2 la fachada de! edificio y rever decisiones de

fa asamblea.

Art. 27.- DE LA ASAMBLEA GENERAL .- ‘Son atribuciones y deberes de la asamblea general:
a) Nombrar v remover af direciorio de la asamblea y al administrador del ediicio y fijar la

remuneracion de este Ultimo.
b) Nombrar es comisiones permanentes  ocasionales que fusren necesarias.
¢} Nombrar un comisario y su respectivo suplenie.
d) Distribuir entre los propieterios las cuotas v las expenses necesarias para la
adminisiracién y conservacion de los bienes comunes, de acuardo con esie reglemenio,
Reformar este reglamente interno de zcuerdo con Io sstipulado en & A 26. &
adminisirader hiard profocolizar & inscribir las reformas para gue surian efesios legales,
f) Imponer cucias exiraordinarias cuando haya necssidad, para la buena adminisiracicn,
conservacion o reperacion de ios hienes comures. ) ' '
g) Autorizar z ics copropieterios para que realicen chras de modificacidn ¢ sumenics
los bienes comunes ¥ 2n sus locaies cuande hayz comprebado aue son necasarizs en
beneficio del edificic o del local o denarn ' -

n) Aprobar €l presupuesic anugl aue prasentz ef ad
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i) Sencidhar dics,c
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i [cogreoietarios que infringiersn fa ley de propiedad horizontal, su
FEGIEmEMC. 2 2 oreszaie feglamentc intemo. & peticidn def administradcr, =n ios casos
que-sean de s compéiencia, .

k) Conocer v resolver Clzlquier asunic que esié determinado en la ley de ‘oropiedad
hofiZontal, en SUregiamento, en las ordenanzas municipales y en el oresenie
reglamento intezio. y que sea de inferés general para los copropietarios def edificio.

I} Revocar y reformar les decisiones del adminisirador cuando estas no se sujeten a la ley,
a las ordenanzas, a los regiamentos, o no resultaren convenienies para los intereses del

edificio.

Las actas de las asambleas generales serén redactadas y aprobadas en la misma reunion, a fin
de que surtan efecto inmediato. Estas llevaran la fima del direcior y del secretario, quienes
pedrén delegar 2 una comision de dos copropietarios para que redacie el acla, en cuyo caso las

resolticiones aprobadas tendrén vigencia inmediata 3 |2 celebracidn de la reunion.
H

’a_

CAPITULO 8

. ; | :
" DEL DIRECTORIO, DEL ADMINISTRADOR, DEL SECRETARIO Y DEL CPMISARIO

o ! :
Art. 28.- E! directorio estara integrado por el direcior, dos vocales principales y sus respectivos
suplentes v por el administrador quien har las funciones de secretario, sin derecho 2 volo.

Art, 29.- DEL DIRECTORIOQ.- Los miembros del direciorio seran nombrados por fa asamblea de
covropietarios, duraran un afio en sus funciones y podran ser reelegidos.

At 30.- Para ser diresior, vocal o secrefario se requiers ser copropietario del edificio. Los
cargoes seran desempefiados en forma honorifica.

En caso de falta o impedimenio femporal o definiivo del director, actuara el primer vocal o
siguienies en orden de designacion. Cuando faltare un vocal principal o los dos & su vez, seran
convocados ios respectives suplentes.

Art. 31.- Sen afribuciones del direcior:

a) Convocar y presidir las reunicnes de asamblea general de cepropietarios.

b) Asumir provisionaimente las funciones de! administrador, en caso de flia o impedimento de
ésie hasia que la asambiea general resuelva lo pertinenta. _

c) Cumpiir las demés funciones que se establezean an las disposiciones legalss reglameniarias

en ia esamblez, asf como is delegaciones dadas por sia.

;
72
3

Art. 32.- Sen funciones ce los vocales: Coniribuir con o director en ias funciones de éste y
veiar por el cumplimienic de las disposiciones emanadas por e asamblea de copropietanes! = -

e | ‘

TRADOR. Ei administrador del edificio sers elegido por Iz ‘aszmbigs-

Art. 33. DEL ADMINIS
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Art. 34.- LOS DEBERESY ATRIBUCIOMES BEL ADMINISTRADOR SON:

2)

b)

CORALES” en.cuznio s€ reiacionen 3l régimen de propiedad horizontal del mismee:
especigimente sobre el cobro de las cuctas, infereses. multas, reciamos, demandas, actos ¥
contratos deierminacos o autorizados por ia ley y regiamenios, entendiéndose que tendra
las facultades, para las cuales ios mandatarios necesitan poder o cléusuias especiales
determinadas en &l Codige de Procedimiento Civil.

Administrar los bienes comunes del edificio con el mayor celo ¥ eficacia, arbifrando
oportunamente las medidas necesarias para la buena conservacion de éstos ¥ realizando

|as reparaciones qug fueren necesarias.

Ffeciuar los gastos de ~dminisiracién, de conformidad con
casos de excepcion, con la autorizacion del director.
Presentar a consideracion de la asamblea, con la
cuentas, balances, prayectos de presupuesio, esiados
administracion a su cargo con &l informe del comisario. :
Recaudar dentro de los ocio primeros dias de cada mes, las cuotes ordinatias @ los
copropietarios, Y en ©ase de mora, cobrarias conjuntamente con los intereses moratorias Y
ias costas procesales, de conformidad con lo estipulado en el presente reglamento:
Recaudar las cuoias exiraordinarias que acuerde la asamblea v, en caso de mota de més
de treinta dias desde la fecha en que fueron acordadas, cobrarias judicialmente por la via

ejecutiva, juntamente con los intereses moraorios y las costas procesales.
Ordenar la reparacion de los danos ocasionados en los bienes comunes del edificio a costa

del copropietario o usuario causante o responsable de estos.

Solicitar al juez la imposicion de las multas previstas en este regiamenic, Cuyc producto
irigresara a 10S 10ndos Coimunales a su taigo.
Celebrar los contratos de adquisicion 0 arrendamienio de bienes y servicios necesarios para
iz administracion, conservacion, reparacion y mejora de los bienes comunes el edificio,

hasta los montos sefalados por la asamblea.

Contratar a los empleades Y obreros necesarios para ia administracién, conservacion Y
limpieza de los bienes comunes Y sefialar 12 remuneracion de su personal. Las
remuneraciones del personal deberan ser aprobadas por la asamblea general y formar pare

de! presupuesto de gastos anuales,
Informar anuaimente a iz asamblea sobre

ademas, el presupuesto para €l afio proxime.
Conservar en orden ios iiiulos del edificio, poderes, comprobantes de ingresos Y €gresos ¥
todos los documentos que iengan relacién con &l adificio.
Conservar copia ceriificada de ia escritura pblica de compravenia del terrenc sobre ¢ cudl
ests construido ef Edificie LOS CORALES, asi como de los planos arquitectonicos.
estruciurales, de instalaciones generales Y olros documentos, icdos los cuales formarén la
documentacion oficial del edificic. Toda esta documentacion oficial debera entregarie

mediante 2cia & su SUCESOL.
Custodiar y manejar €l dineic ¥ i=s perignencias SOMUNES, ahrir cuenias COMTIENiss
hancarias, girer conire glias con auicrizacién del director, en jcs CESCS de excepcion,
conforme ia dispone 8! liters! c) de esie sriculo, maneier &t fondo rotetive para zdquisiciones
peguefias, cumpiir SN =i pago de ias deudss eomunes Y, &0 generzl. acministrar arolij-y
ficientemente Iz gestion sconGmica, Some s Snics responsable. / )
Lieyar con Sulesicn & €S oringicios 28 i@ tacnice conizbie.

sl presupuesio aprobado ¥ en

periodicidad que ésta le sefiale, las
de situacion e informes sobre la

el ejercicio de sus funciones, debiendo prasentar
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p) Liever Anviicro de regisiros, de copropisiarios, arandatarics, comcdatarics, screedares
anticriticos usuarios del efiicio. con ndicacién de sus respeciivas cuctas de derechos
bienes Sxclgsivos ¥ cemas daios.

q) Asistir 2as reuniones ds 'a asamblea general y de direcioric. _ ~

r) At&ﬁder\"‘ - Drestancig, eSmem y coriesiz los requerimienios o sugerendias de los
ccpropreiaﬁas Sutle

s) Supervigiter diariamente al personal de manienimienio, guardiania y demés irabajadores del
edificio.

1) Conirolar v supervigilar las instalacicnes comunales en forma periddica, continua vy
sistematica.

u) Cumplir y hacer cumplir fas rescluciones y drdenes emanadas de la asamblea general.

v) Cumplir con fodas {as demas obligaciones que como mandatario sean convenidas en el
respeciivo conirafo.

w) Para la celebracion y suscripcion de cualquier contraio, el administrador debera ‘contar

previamente con la aprobacion del director.

x) Ejercer los demés deberes v atribuciones que le asignen la ley v los reglamentos.

Art. 35.- DEL SECRETARIO DE LA ASAMBLEA.- El secretario sera elegido por ia asamblea
general por el periocdo de un affo. Podré ser reelecto en forma indefinida por periodos iguales.
Sus funciones son asisiir a las asambleas generales v elaborar el acta de las mismas, asi como
colaborar en forma direcia con las acciones que ejecuten ef directorio y el administrador del
edificio. Sus funciones son honorificas.

Art. 36.- DEL COMISARIO.- Son funciones del comisario, revisar fos documentos de }
coniabilidad y de administracién en cualquier insienie e informar al directorio yfo asambiea de
copropietarios y cresentar anualmente un informe sobre I gestion econdmica del administrador. .

e e —
- i iyt

CAPITULO 8
DISPOSICIONES GENERALES

Art. 37.- Los cascs no previsios en esie reglamenic v que nc pueden ser resuelios de
conformidad con la ley y reglamento de propiedad horizontal por no encenlrarse estipulados en
dichcs instrumentos, seran resuelios por la asamblea general de copropietarios medianie
resolusion adoplada por més dei 50% de los asistenies.
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TiTULO DE PAGO N° 000468193

Contribuyente Identificacion Control
DECLAR.PROP.HORIZ.2010 BURGOS TORRES HUGO 0BxxXXXXXT 000002520
. 5 s 3 AW
Certificado de Solvencia (Unico) 2
3l
Expedicion 2023-05-24 Expiracion 2023-06-24 ] ;
Descripcion Detalles :
Ano/Fecha Periodo Rubro Deuda
05-2023/06-2023 Mensual Certificado de Solvencia $3.00
E| Area de Tesoreria CERTIFICA: Que la clave catastral 1-08-27-35-002, no registra Total a Pagar $3.00

deudas con el Cuerpo de Bomberos de Manta

Cajero: Cuenca Vinces Maria Veronica Valor Pagado $3.00

Pagado a la fecha de 2023-05-24 16246 con formals) de pago: EFECTIVO sa|do $0.00
(Valido por 30 dias]

L]

7] Firmada slectronicamants pes
S

{iF5 MARIA VERONICA
RV CUENCA VINCES

Opi0
CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA g

*Escanear para validar

TITULO DE PAGO N° 000468194

Contribuyente Identificacién Control Nro. Titulo
DECLAR.PROP.HORIZ.2010 BURGOS TORRES HUGO OBXXXXXXXT 000002521 468194

Certificado de Solvencia (Unico)

Expedicién 2023-05-24 Expiracion 2023-06-24
Descripcion Detalles
ARo/Fecha Periodo Rubro Deuda Abono Ant. Total

05-2023/06-2023 Mensual Certificado de Solvencia $3.00 $0.00 $3.00
El Area de Tesoreria CERTIFICA: Que la clave catastral 1-08-27-35-020, no registra Total a Pagar $3.00
deudas con el Cuerpo de Bomberos de Manta

Cajero: Cuenca Vinces Maria Veronica Valor Pagado $3.00
Pagado a la fecha de 2023.05-24 162417 con farmals) de pago: E FECTIVO Saldo $0.00

(Valida por 30 dias)

[ Firmado electronicaments por

% MARIA VERONICA
i CUENCA VINCES




3??5 55555 ?2?45 12 p.n. OK
CONVENTO: 2950 BCE-GUBIERND PROVINCIAL DE HAMABI
CONCEPTO: 06 RECAUDACION UARIOS
CTR CONVENIO: 3-00117167-4 (3)-CTA CORRIENTE
REFERENCIA: 1457086044
SECUENCTAL: 0
tnnceptn de Pago: 110206 DE ALCABALAS
OFICINA: 76 - hANTA }HE,J 0P; emieles
INSTITUCION DEPOSTTAN E: NOT SEPTIMA
FORMA DE RECRUDD:  Efectivo
Efectivo: 1.00
Canision Efective: 0.51
Vg 2 0.06
TOTAL: 1.57
SUJETD A VERIFICACION i

&£

s N
1(5‘ Yy
BanEcuador §.p i
RUC: 1768783 90%?“ i &

\ . s - e

HANTR (46,) N
R0V R0 FLaVIO Reves K

DETALLE DE FACTURA ELECTRONICH
No. Fac.: 056-502-000002278
Fecha: 25/05/2023 12:45: 25 p.n.

Autorizaci
2505202301lTGB1BaﬁzOUUT2055502000902?1320z3124413

E&:enta CUNSUHIU&R FINAL

:9999999999994
Dir CAU. 24 Y AV, FLAYIO REYES
ﬂescr1pc:un Total
Recaudo 0.51
Sunfotal UsD 0.51
LY. 0.06
10TAL USD 0.57
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