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Razon de Inscripcion

Periodo: 2022

A 'DIRECCION REGISTRO
DE LA PROPIEDAD

MANTA

Niumero de Incripcion: 852

Niimero de Repertorio: 1760

DIRECCION REGISTRO DE LA PROPIEDAD - MANTA, certifica que en esta fecha se inscribio(eron)el (los) siguientes(s)

acto(s):

1.- Con fecha once de Marzo del dos mil veintidos se encuentra legalmente inscrito el acto o contrato de COMPRAVENTA, en el

Registro de COMPRA VENTA con el nimero de inscripcién 852 celebrado entre:

Nro.Cédula Nombres y Apellidos

1307615995 TORRES AVELLAN VIRGINIA
GUADALUPE

1305907634 TORRES AVELLAN ROLANDO
ALEXANDER

1303603714 TORRES AVELLAN DADDY FERNANDO

1303695355 TORRES AVELLAN PIEDAD SUSANA

1306668136 TORRES AVELLAN MARIA JASSICA

1307138964 TORRES AVELLAN JUAN CARLOS

1304360975 TORRES AVELLAN JAVIER OSWALDO

1300578380 AVELLAN SOLORZANO VIRGINIA

VICENTA MARILU
Que se refiere al (lo) siguiente(s) bien(es)
Tipo Bien
DEPARTAMENTO 201

Numero Ficha
68560

Cadigo Catasral

1233709008
Libro: COMPRA VENTA
Acto: COMPRAVENTA
Fecha inscripcién:

viernes, 11 marzo 2022

Fecha generacién: viernes, 11 marzo 2022

LA
'_'1,1-.-;?.4*' GEORGE BETHSABE
kil MOREIRA MENDOZA

Papel que desempeiia
COMPRADOR

VENDEDOR

VENDEDOR
VENDEDOR
VENDEDOR
VENDEDOR
VENDEDOR
VENDEDOR

Acto
COMPRAVENTA

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA

Registrador de la Propiedad
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Facturé: 002-003-000041302 20221308006000182

EXTRACTO COPIA DE ARCHIVO N°® 20221308006000182

NOTARIO OTORGANTE: DOCTOR JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS NOTARIO(A) DEL CANTON MANTA
FECHA: 9 DE MARZO DEL 2022, (16:05)
COPIA DEL TESTIMONIO: TERCERA
ACTO O CONTRATO: COMPRAVENTA
OTORGANTES
OTORGADO POR
NOMBRES/RAZON SOCIAL TIPO INTERVINIENTE DOCUMENTO DE IDENTIDAD No. IDENTIFICACION
TORRES AVELLAN VIRGINIA
Fcere e POR SUS PROPIOS DERECHOS CEDULA 1307615995
A FAVOR DE
NOMBRES/RAZON SOCIAL | TIPO INTERVINIENTE TDOCUMENTO DE IDENTIDAD [No. IDENTIFICACION
FECHA DE OTORGAMIENTO: | 18-01-2019
NOMBRE DEL PETICIONARIO: | VIRGINIA TORRES
[N° IDENTIFICACION DEL
PETICIONARIO: 1307615995
| OBSERVACIONES:

e

NOTARIO(A) JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS

NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA
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TRES MIL TRESCIENTOS VEINTISIETE
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* Factura: 002-002-000036998

NOTARIO(A) JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS

NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO

i
f

20191308006P00170

3327

NOTARY

NOTARIO(A) JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS

NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA

ACTO O CONTRATO:
T ————— e
COMPRAVENTA
FECHA DE OTORGAMIENTO: ] 18 DE ENERO DEL 2019, (10:54)
OTORGANTES
OTORGADO POR
No.
Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente D“:’“"""“’d“' identificaci | Nacionalidad|  Calidad Peraona qus le repressnta
dentids &n
AVELLAN SOLORZANO FOR SUS PROPIOS ECUATORIA | VENDEGOR(A
Natural |\ /RGINIA VICENTAMARILU | DERECHOS CEDUA 1300578300 Jua )
TORRES AVELLAN JUAN REPRESENTADO ECUATORIA |VENDEDOR(A [VIRGINIA VICENTA MARILU
Natural -} sri 08 POR CEDULA 1307138664 1\, ) ) AVELLAN SOLORZANO
gt F R A e e T
TORRES AVELLAN DADDY REPRESENTADO ECUATORIA |VENDEDOR(A [VIRGINIA GUADALUPE
Natural | ee oNANDO POR CEDULA 135038037 14 ) TORRES AVELLAN
TORRES AVELLAN MARIA FOR SUS PROPIOS | cepuia 200608195 | ECUATORIA | VENDEDOR(A
JASSICA DERECHOS NA )
TORRES AVELLAN JAVIER POR SUS PROPIOS ECUATORIA |VENDEDOR(A
OSWALDO DERECHOS CEDULA 1304360975 1 0 )
TORRES AVELLAN PIEDAD | POR SUS PROPIOS ECUATORIA |VENDEDOR(A
Natural  §oiicana DERECHOS CEDULA 1303695355 | y
TORRES AVELLAN ROLANDO | FOR SUS PROPIOS ECUATORIA | VENDEDOR(A
Natwral  § ) eXANDER DERECHOS CEDULA BOLOTEM J s )
A FAVOR DE
B No.
Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente W" identificaci | Nacionalidad Calidad Pigraona cque representa
an
TORRES AVELLAN VIRGINIA | POR SUS PROPIOS ECUATORIA | COMPRADOR
Natural | o UPE DERECHOS CEDULA 1307615895 | © - )
Canton Parroquia
MANTA MANTA
DESCRIPCION DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES:
CUANTIA DEL ACTO O
CONTRATO: I 5886257
AN
Aanao
= — =N
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o



BB



10
i1
12
13
14
15
16
17
18
19
20
21
22
23
24
25
26
27
28

TRES MIL TRESCIENTOS VEINTIOCHO
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ESCRITURA No. 20191308009P00170
FACTURA No. 002-002-000036998

ESCRITURA DE COMPRAVENTA
VIRGINIA VICENTA MARILU AVELLAN SOLORZANO, JUAN CARLOS
TORRES AVELLAN, DADDY FERNANDO TORRES AVELLAN, MARIA
JASSICA TORRES AVELLAN, JAVIER OSWALDO TORRES AVELLAN,
PIEDAD SUSANA TORRES AVELLAN, Y, ROLANDO ALEXANDER TORRES
AVELLAN
A FAVOR DE LA SENORA:
VIRGINIA GUADALUPE TORRES AVELLAN
CUANTIA: USD $ 59.852,57
Di: DOS COPIAS

ik

I JIMC /I

En la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del cantéon Manta,
Provincia ~de Manabi, Republica del Ecuador, hoy dia VIERNES
DIECIOCHO DE ENERO del dos mil diecinueve, ante mi, DOCTOR
JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS, Notario Pablico Sexto del
canton Manta, comparecen y declaran, por una parte en calidad de
VENDEDORES, la sefiora VIRGINIA VICENTA MARILU AVELLAN
SOLORZANO, de estado civil viuda, por sus propios y personales
derechos; los sefiores JUAN CARLOS TORRES AVELLAN de estado civil
soltero, representado por su Apoderada la sefiora VIRGINIA VICENTA
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MARILU AVELLAN SOLORZANO, segun copia certificada del Poder
Especial que se adjunta a este instrumento como habilitante; DADDY
FERNANDO TORRES AVELLAN de estado civil divorciado, representado
por su Apoderada la sefiora VIRGINIA GUADALUPE TORRES AVELLAN,
segun copia certificada del Poder General que se adjunta a este
instrumento como habilitante; MARIA JASSICA TORRES AVELLAN de
estado civil divorciada, por sus propios y personales derechos; JAVIER
OSWALDO TORRES AVELLAN de estado civil divorciado, por sus propios
y personales derechos; PIEDAD SUSANA TORRES AVELLAN de estado
civil casada, por sus propios y personales derechos; y, ROLANDO
ALEXANDER TORRES AVELLAN, de estado civil soltero, propios y
personales derechos; y, por otra parte, en calidad de COMPRADORA la
sefiora VIRGINIA GUADALUPE TORRES AVELLAN de estado civil viuda,
por sus propios y personales derechos;a quienes de conocer doy fe en
virtud de haberme exhibido sus cédulas de ciudadania y certificados de
votacion, cuyas copias fotostaticas agrego a esta escritura.- Los
comparecientes son de nacionalidad ecuatoriana, mayores de edad, y
domiciliados en esta ciudad de Manta; Advertidos que fueron los
comparecientes por mi, el Notario de los efectos y resultados de esta
escritura, asi como examinados que fueron en forma aislada y separada,
de que comparecen al otorgamiento de esta escritura publica de
COMPRAVENTA, sin coaccién, amenazas, temor reverencial, ni
promesa o seduccion, me pidieron que eleve a escritura publica el texto
de la minuta, cuyo tenor literario es como sigue: SENOR NOTARIO.-
Dignese incluir en el Registro de Escrituras Publicas a su cargo, una de
COMPRAVENTA, contenida en las siguientes clausulas: PRIMERA:
COMPARECIENTES.- Comparecen, otorgan y suscriben la presente
Escritura Pablica de Compraventa, por una parte, la sefiora VIRGINIA
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TRES MIL TRESCIENTOS VEINTINUEVE

Z4R) NOTARIA SL\TA DE MAN TA

VICENTA MARILU AVELLAN SOLORZANO, potadora de la
ciudadania numero uno, tres, cero, cero, cinco, siete, ocho, tres, ocho
guidbn cero (130057838-0), de estado civil viuda, por sus propios y
personales derechos; sefores JUAN CARLOS TORRES AVELLAN
potador de la cédula de ciudadania nimero uno, tres, cero, siete, uno,
tres, ocho, nueve, seis guion cuatro (130713896-4), de estado civil
soltero, representado por su Apoderada la sefiora VIRGINIA VICENTA
MARILU AVELLAN SOLORZANO, segun copia certificada del Poder
Especial que se adjunta a este instrumento como habilitante;, DADDY
FERNANDO TORRES AVELLAN potador de la cédula de ciudadania
numero uno, tres, cero, tres, seis, cero, tres, siete, uno guidén cuatro
(130360371-4), de estado civili divorciado, representado por su
Apoderada la sefiora VIRGINIA GUADALUPE TORRES AVELLAN, segun
copia certificada del Poder General que se adjunta a este instrumento
como habilitante; MARIA JASSICA TORRES AVELLAN potadora de la
cédula de ciudadania numero uno, tres, cero, seis, seis, seis, ocho,
uno, tres guion seis (130666813-6), de estado civil divorciada, por sus
propios y personales derechos; JAVIER OSWALDO TORRES AVELLAN
potador de la cédula de ciudadania numero uno, tres, cero, cuatro, tres,
seis, cero, nueve, siete guién cinco (130436097-5), de estado civil
divorciado, por sus propios y personales derechos; PIEDAD SUSANA
TORRES AVELLAN potadora de la cédula de ciudadania numero uno,
tres, cero, tres, seis, nueve, cinco, tres, cinco guidon cinco
(130369535-5), de estado civil casada, por sus propios y personales
derechos; y, ROLANDO ALEXANDER TORRES AVELLAN, potador de la
cédula de ciudadania numero uno, tres, cero, cinco, nueve, cero, siete,
seis, tres guién cuatro (130590763-4), de estado civil soltero, propios y /-fﬂ
personales derechos;, a quienes en lo posterior se les podra denomunar/
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como la parte “VENDEDORA”; y, por otra parte la sefora VIRGINIA
GUADALUPE TORRES AVELLAN potadora de la cédula de ciudadania
numero uno, tres, cero, siete, seis, uno, cinco, nueve, nueve guién
cinco (130761599-5), de estado civil viuda, por sus propios y personales
derechos; a quien en lo posterior se le podra denominar como la parte
“COMPRADORA”.- SEGUNDA: ANTECEDENTES.- Los sefiores Virginia
Vicenta Marilu Avellan Solérzano, Juan Carlos Torres Avellan, Daddy
Fernando Torres Avellan, Virginia Guadalupe Torres Avellan, Maria
Jassica Torres Avellan, Javier Oswaldo Torres Avellan, Piedad Susana
Torres Avellan, y, Rolando Alexander Torres Avellan, son propietarios del
DEPARTAMETO 201 del Edificio Torres Avellan, ubicado en la Lotizacién
SERM de la Manzana “K”, signado con el Lote N° NUEVE del canton
Manta; a) Mediante Escritura Plblica de Particion Extrajudicial de bienes
inmuebles celebrada en la Notaria Sexta del Cantén Manta, el veintiocho
de Septiembre del dos mil dieciocho, e inscrita en el Registro de la
Propiedad de Manta, el diecinueve de Diciembre del dos mil dieciocho, b)
Mediante Escritura de Propiedad Horizontal y Protocolizacion de Planos
del Edificio “Torres Avellan®, celebrada el veinte de septiembre del dos mil
dieciocho en la Notaria Sexta de Manta, e inscrita el veintidos de octubre
del dos mil dieciocho en el Registro de la Propiedad del cantén Manta.-
TERCERA: OBJETO DE LA COMPRAVENTA.- Con estos antecedentes
los sefiores Virginia Vicenta Marilu Avellan Solérzano, Juan Carlos Torres
Avellan, Daddy Fernando Torres Avellan, Maria Jassica Torres Avellan,
Javier Oswaldo Torres Avellan, Piedad Susana Torres Avellan, y, Rolando
Alexander Torres Avellan, dan en venta real y perpetua enajenacion la
cuota hereditaria que les corresponde a cada uno, a favor de la sefiora
Virginia Guadalupe Torres Avellan, el DEPARTAMETO 201 del Edificio
Torres Avellan, ubicado en la Lotizacién SERM de la Manzana “K”,
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TRES MIL TRESCIENTOS TREINTA

compuesto de sala — comedor, cocina, 2 dormitorios, bafio general y

balcén; cuyos linderos y medidas son los siguientes:. Por Arriba: Con
departamento 301; Por Abajo: Con departamento 101 y parte del
departamento 102; Por el Norte: Partiendo del Este al Oeste en 7.57m
con departamento 202, siguiendo la misma direccion de este a Oeste en
1,40m con area comun del Edificio (pasillo); Por el Sur: De este a Oeste
9.20m, con espacio aéreo; Por el Este: Partiendo del Norte al Sur en
1.75m y espacio aéreo, siguiendo con direccion al Este en 0.44m con
espacio aéreo siguiendo con direccion al Norte en 0.20m y espacio aéreo,
siguiendo con direccion al Oeste en 0.20m con espacio aéreo , siguiendo
con direccion al Sur en 3.84m con espacio aéreo, siguiendo con direccion
al Oeste en 0.20m con espacio aéreo, siguiendo con direcciéon al Sur en
1.24m con espacio aéreo, siguiendo direcciéon al Este en 0.20m con
espacio Aéreo , siguiendo con direccion al Sur en 0.57m con espacio
Aéreo, siguiendo con direccién al Este en 0.10m con espacio Aéreo,
siguiendo con direccién al Sur en 2.20m con espacio Aéreo, siguiendo con
direccion al Oeste en 0.10m con espacio aéreo , siguiendo con direccién
al Sur en 1.40m con espacio aéreo; Por el Oeste: Partiendo de Norte a
Sur 11.20m, con propiedad particular; Con un Area 102.38m2. El
Departamento tiene un Area Neta m2 102,38. Alicuota: 0.1856%. Area de
Terreno: 68,03m2. Area Comun: 38,31 m2. Area Total: 140,69 m2.- No
obstante de determinarse su cabida, la venta se la hace como cuerpo
cierto.- Los vendedores se obligan al saneamiento por eviccion.- Por lo
tanto el bien inmueble en referencia, se transfiere posesion vy
dominio, con todos sus usos, goce, entradas y salidas, todo lo que le

es anexo, sin gravamen y prohibiciones judiciales de ninguna naturaleza
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NOTARO

que limite su dominio.- CUARTA: PRECIO.- El precio del lote de
terreno vendido y que las partes contratantes lo consideran como el
justo precio es la cantidad de: CINCUENTA Y NUEVE MIL
OCHOCIENTOS CINCUENTA Y DOS DOLARES CON CINCUENTA Y
SIETE CENTAVOS DE DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE
NORTE AMERICA (USD 59.852,57).- Valor que la parte compradora
paga de contado y que la parte vendedora declara haberlos recibido
a su entera satisfaccion y sin que tengan reclamo alguno que hacer por
este concepto en lo posterior, renunciando al reclamo por lesion
enorme.- De igual manera en el caso de acontecer algin imprevisto
como accidente natural, transformacién fisica del terreno, etc., el
vendedor se exime de responsabilidad alguna.- La parte compradora
declara expresamente que recibe este terreno a satisfaccién con todas
sus caracteristicas topograficas y conformacion de suelos, por lo tanto es
de su exclusiva responsabilidad el cambio o mejoramiento del suelo, en
relacion a la edificacion que la parte compradora desee construir.-
QUINTA: AUTORIZACION.- La parte vendedora, autoriza a la sefiora
VIRGINIA GUADALUPE TORRES AVELLAN, para que solicite la
inscripcién del presente contrato de Compraventa en el
correspondiente Registro de la Propiedad del cantdbn Manta.- SEXTA:
DECLARACION.- Las partes contratantes declaran bajo la gravedad
del juramento y atendiendo el principio de la buena fe en los negocios,
que tanto los valores como el bien inmueble que se intercambian con
motivo del presente contrato de compraventa, tienen un origen y un
destino que de ninguna manera se relacionan con el cultivo, produccion,
fabricacién, almacenamiento, transporte o trafico ilicito de sustancias
estupefacientes o psicotropicas.- Asi mismo, las partes autorizan
reciprocamente para que en caso de investigaciones relacionadas con las
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Direccién General de Registro Civil, ldentificacién y Cedulacién

Numero unico de identificacion: 1300578380
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P Nombres del ciudadano: AVELLAN SOLORZANO VIRGINIA VICENTA

MARILU

Condicion del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/BOLIVAR/CALCETA
Fecha de nacimiento: 1 DE JUNIO DE 1940

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER

Instruccion: BACHILLERATO

Profesion: ARTESANO

Estado Civil: VIUDO

Coényuge: TORRES BELLO RAMON OSWALDO
Nombres del padre: AVELLAN FRANCISCO ZACARIAS
Nacionalidad: ECUATORIANA

Nombres de la madre: SOLORZANO JUANA INES
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 5 DE JULIO DE 2018

Condicion de donante: S| DONANTE

Informacion certificada a la fecha: 18 DE ENERO DE 2019
Emisor: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANABI - MANTA

N* de certificado: 193-190-30618

(R

3-190-30618
La institucion o persona ante quien se presenle este certificade debera validario en:https:/ivirtual.registrocivil.gob.sc, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1 y a la LCE.
Vigencia del documento 1 validacion o 1 mes desde el dia de su emigién. En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@registrocivil.gob.ec

IE ing.irJorge Troya Fuertes
Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacién
Documento firmado electrénicamente
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NOTARI\O

PODER ESPECIAL .-,
QUE OTORGA EL SENOR JUAN CARLOS TORRES AVELLAN.- A FAVOR DE

{ A SENORA VIRGINIA VICENTA MARILU AVELLAN SOLORZANO. CUANTIA:

INDETERMINADA -

En la ciudad de Manta, Cabecera del canton del mismo nombre,
Provincia de Manabi, Republica del Ecuador, hoy dia veintiuno de
mayo del dos mil catorce, ante mi Abogade JORGE NELSON

CUANOLUISA GUANOLUISA. Notaric Publico Primero del canton

Manta, COMPARECE el senor JUAN CARLOS TORRES AVELLAN,
de estado civil soltero, mayor de edad, de nacionalidad Ecuatonana,
con domicilioc en Brazil y de transito por esta ciudad de Mania,
legalmente capaz para contratar y obligarse y de haberme presentado
su respectiva cedula de ciudadania - DOY FE.- Bien instruido en el
objeto y resultado de esta escrtura dicho otorgante con amplia libertad
en los efectos y resultados de esta escritura de PODER ESPECIAL | Ia
cual proceden a celebraria, me entregan una minuta para que la eleve
a escritura publica, cuyo texto es el siguiente: SENOR NOTARIO: En
el libro de Es’cﬁtur;‘as Publicas a su cargo, sirvase incorporar una que

contenga un PODER ESPECIAL, en los siguientes términos:




PRIMERA: COMPARECIENTE- Compare

suscripcion del presente contrato por sus propi C ep/calidad
de MANDANTE el senor JUAN CARLOS TORRES AVELLAN, Con
cedula de ciudadania No. 130713896-4, por su propio y personales
derechos, a quien en lo posterior se lo denominara como MANDANTE -
SEGUNDA : OBJETO DEL PODER ESPECIAL .-El MANADANTE
otorga PODER ESPECIAL, amplio y suficiente, cual en derecho se
requiere a favor de su madre senora: VIRGINIA VICENTA MARILU
AYELLAN SOLORZANO con cedula de ¢iudadania No. 130057838-0
, ‘para que en nombre y representacion: Pueda administrar de forma
‘general los bienes inmuebles de mi propiedad los mismos que detallo a
continuacion a) Un bien inmueble ubicado en la Lotizacion del SERM
de {a manzana K, signado con el lote numero NUEVE de la ciudad de
Manta, el mismo que lo he adquirido como sucesion hereditaria de los
derechos y acciones que me comresponden de los bienes dejados por
'mi’ senor padre: de nombres: Ramon Oswaldo Torres Bello; b) Los
derechos y acciones sobre los lotes de terrenos ubicados en la
Lotizacion Avellan - (ampliacion) manzana numero dieciséis, lote de
terreno 'signado-con el numero noventa calle sin nombre con una

cabida total de: ciento cincuenta metros cuadrados; c)Un lote de
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Lote signado con el numero dos el mismo gue tiene ubs ared
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647,50m2; d} Pueda representarme en instiuciones ;publicasy
S Qe
privadas, pudiendo soiicitar y firmar en cualquier Notana de la ciudad o©
el pais, escrituras de particiones exfrajudiciales, posesion efectiva;

compraventa, compraventa de derechos y acciones, cesiones de

derechos y acciones, eic; e) Solicitar certificado liberatorio en el
Servicio de Rentas‘lnt.gmas en sus s:ig!aSI'SRI, pudiendo solicitar clave,
o0 demas doc.umehtb.-inherentes al pago de impuestos de herencias,; f)
Pueda solicitar en entidades publica y privadas los documentos que se
requieren para este tipo de tramites, como es la llustre Municipalidad
de Manta y el Registro de la Propiedad del canton, etc. La Mandatana
en general tendra todas las facultades de manera que no obste al cabal
cumplimiento de este mandato. En fin pueda firmar, obtener y solicitar
los documentos inherentes a lo encomendado, sin que su no
designacion expresa, sea motivo de su insuficiencia de poder suscnbir
cuantos documentos que la mencionada entidad exia a efectos de
cumplir con su objetvo. LA DE ESTILO.- Usted senor Notario

agregue las demas clausulas de estlo- Minuta firmada por

el Abogado Victor Tuarez Chica con registro No. 1.247/E‘J~,
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JUAN CARLOS TORRES AVELLAN.

Abogado de
ratifica, [a misma
el valor legal-
a fin

que queda

Leida esta escritura al

Manabi.- Hasta aqui la minuta que Ia

elevada a escritura

otorgante

en alta y clara voz, la aprueba y fima en
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TESTIMONIO QUE SELLO Y FIRMO, EN LA MISMA FECHA DE SU
OTORGAMIENTO DOY FE.-
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Factura: 001-002-000036562

2018 13 08 01 001155 :

RAZON.- Que revisado los archivos de esta Notaria a mi cargo la Escritura N¢
20141308001P03224 del 21 de Mayo del 2014, de PODER ESPECIAL QUE OTORGA
JUAN CARLOS TORRES AVELLAN A FAVOR DE VIRGINIA VICENTA MARILU
AVELLAN SOLORZANO, hasta la presente fecha, NO existe razén de haber sido
revocado. Desconociendo el Notario la Supervivencia del poderdante.- EL
NOTARIO ABOGADO SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA CON ACCION
PERSONAL Nro.13892-DNTH-2015-JT EMITIDA POR EL DIRECTOR PROVINCIAL
DEL CONSEJO DE LA JUDICATURA.- PETICIONARIA/O: VIRGINIA VICENTA MARILU
AVELLAN SOLORZANO,, MANTA 17 DE OCTUBRE DEL 2018.-DOY FE.-

NOTARIO QUH FIERRC

NOTARIO PRIMERO DEL CZ

E: Gueel documegtofque
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Factura: 001-002-000036562

RV RRRR

20181308001001155

NOTARIO(A) SANTIAGO ENRIQUE FIERRC URRESTA
NOTARIA PRIMERA DEL CANTON MANTA

RAZON MARGINAL N* 20181308001001155

MATRZ
FECHA: 7 DE OCTUBRE DEL 2018, (15.37)
TIPO DE RAZON: VIGENCIA
ACTO O CONTRATO: PODER ESPECIAL
FECHA DE OTORGAMIENTO:  |21-052014
NUMERO DE PROTOCOLO: ] 20141308001 P03224
GTORGANTES
OTORGADO POR
NOMBRE S/RAZON SOCIAL TIPO INTERVINIENTE DOCUMENTO DE IDENTIDAD No. DENTIFICACION
zggfgg AVELLAN JUAN POR SUS PROPIOS DERECHOS CEDULA 1307138964
A FAVOR DE
NOMBRES/RAZON SOCIAL ] TIPO INTERVINIENTE JOOCUMENTO DE IDENTIDAD TNo. IDENTIFICACION

ACTO O CONTRATO: PODER ESPECIAL
FECHA DE OTORGAMIENTO: 21-05-2014
NUMERO DE PROTOCOLO: 20141308001 P03224

] it
—

NOTARIO(A) SANTIAGO ENRIQ ERRO URRESTA

NOTARIA PRIMERA DEL CANTON MANTA
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DOQY FE: Que las precedentes
copias fotostaticas en

..... ).. fojas utiles, anversos,
reversos son iguales a sus originales

Manta. 18 ENE 2019 ,;Z
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Notario Phblico Sexto

Manta - Ecuador




- REPUBLICA DEL ECUADOR ﬁf“;“‘?”‘gs‘r".”

Direccion General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacién

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Numero unico de identificacion: 1307615995

Nombres del ciudadano: TORRES AVELLAN VIRGINIA GUADALUPE
Condicion del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/MANTA/MANTA

Fecha de nacimiento: 27 DE MAYO DE 1974

Nacionalidad: ECUATORIANA
Sexo: MUJER
'R L) Sl Instruccion: SUPERIOR

Profesién: TEC.SUP.COMER.EXTER.

Estado Civil: VIUDO

Cényuge: ESPINOZA RODRIGUEZ CARLOS MARTIN
Nombres del padre: TORRES BELLO RAMON OSWALDO
Nacionalidad: ECUATORIANA

Nombres de la madre: AVELLAN SOLORZANO VIRGINIA VICENTA
MARILU

Nacionalidad: ECUATORIANA
‘ Fecha de expedicién: 7 DE JUNIO DE 2017

Condiciéon de donante: S| DONANTE

Informacion certificada a la fecha: 18 DE ENERO DE 2019
Emisor. KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 190-190-31006 4 P §

TN

190-190-31006
La instifucion o persona ante quien se presente este certificado debera validario en:https:/Nirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1 yala LCE.
Vigencia del documento 1 validacion o 1 mes desde el dia de su emision. En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@registrocivil.gob.ec

Ing.'Jorge Troya Fuertes
Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion
Documento firmado electrénicamente _
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IVELLAN; A FAVOR DE LA SENORA: VIRGINIA

-

TORRES AVELLAN.-
'CUANTIA : INDETERMINADA

En la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del cantén .

o=

i_Provincia de Manabi, Republica de! Ecuador, hoy dia veintitrés de abril del

: ::' aflo dos mi quince, ants mi, Abogada SUSAMA JULISA PINTO

a2
e

-'CARRANZA, Notaria Puablica Primsra Suplentz de!  Cantén Manta,

comparece vy declara el sefior: BADDY FERNANDO TORRES AVELLAN, de

estado civil divorciado, todos por su propios y personales derechos,

#= a guien de conocerle doy fe en virtud de haberme exhibido

su cédula de ciudadania Y certificado de votacion, cuyas copias
fotostaticas agrego a esta escritura como documentos habilitantes,
a quien en lo posterior se les denominara “EL MANDANTE o
w PODERDANTE”. El compareciente es de nacionalidad ecuatoriana,
:,; mayor de edad, y domiciliado en los Estados Unidos de Norteamérica

" y de transito por esta ciudad de Manta. Advertido que fue al

compareciente por mi, el Notariode Ilos efectos y resultados

de esta escritura de PODER GENERAL, asi como examinado que

fue en foorma aislada y separada, de que comparece al
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Meecees
2as

otorgamiento de esta escritura, sin coaccion, amenazas, &
reverencial, ni promesa 0 seduccién, me pidi6 que Eleve

escritura publica el texto de Ila minuta, cuyo tenor

es como sigue: SENORA NOTARIA.- En el Registro de Esciil
Pablicas a su cargo, sirvase incluir una de PODER GEu:
de conformidad con las siguientes clausulas: PRIMERA: INTERVINIE 3 :
Interviene en la celebracion del presente instrumento pablico,
DADDY FERNANDO TORRES AVELLRN‘ de estado civil divorciado, a
se le denominara "EL MAMNDANTE o PODERDANTE"- SEGUNDA: PO
GENERAL .- Mediante el presente Instrumento y por sus pmpm -
derechos, el MANDANTE otorga PODER GENERAL, amplio y suﬁcier;e,lw
como en derecho se requiere, a favor de la seilora: VIRGI!!_A__

GUADALUPE TORRES AVELLAN, portadora de la cedula de ciudadaniaj

No. 130761599-5, para que en mi nombre y representacién ejecute bs_?
siguientes actos y contratos: a ) Contraiga cualquier clase de obigacion:__f'

inclusive solidarias entre ésta con el Mandante o con otras persol m:‘%
S

b) Venda, done, compre bienes, realice escrituras publicas, de acla ato "n

rectificaciones, particion extrajudicial, Posesién Efectiva de bienes, fi

<

respectivamente; adquiridos por medio de sucesién hereditaria de NUE

padre Ramon Oswaldo Torres Bello; ¢) Solicite y firme todos los docum®
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Pue se requieran en el Servicio de Ren
pagar impuestos, inclusive pueda sacar clave, solicitar certificado liberatorio,

fetc; d ) Suscriba y confiera a nombre del Mandante contratos de

N

Irrendamiento, recibos, cancelaciones, levantamientos de hipotecas,
olicite créditos hipotecarios en entidades bancarias, otorgandole garantia
':}uirografaria si asi lo requiere la entidad bancaria; confiera extinciones de
.:patrimonio familiar, insinuaciones, informaciones sumarias, declaraciones
-';juramentadas, Posesiones Efectivas, Particion Extrajudicial y, cualquier otro
4 documento o contrato aque requieran las firmas del Mandante, eic;
e ) Realice y firme escrituras publicas en cualquier Hotaria de la ciudad o dai
pals, de compraventa de Derechos y Acciones , rectificacion de madidas'y

linderos, y si es necesario escritura de Aclaratoria y de Hipotecas; f) pacte el

precio de la compraventa y las formas de pago; sin gue su no
designacién expresa, sea motivo de su insuficiencia de poder; g)
Pueda con el fin de obtener credito, suscribir toda la documentacion publica
y/o privada que sea necesaria y que fenga relacion con el crédito,
particularmente, que contraiga a hombre y en representacién del Poderdante,
_obiigaciones para con el Banco del Pichincha y suscriba los documentos
publicos o privados contentivos de estas obligaciones, ya sean estos,
pagarés, letras de cambio, convenios de mutuo, polizas de seguro, tablas de
amortizacion, documentos de declaracion, convenio de garantia bancaria,

solicitud de extension de plazo del préstamo, novaciones, escrituras de

ando p™
o2 b

i of
tl
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Hipotecas a favor de la entidad financiera, etc. h) Para que en @
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P

y representacién pueda representarme en asuntos legales, .-1.,_531

extrajudiales, y contratar los servicios de un abogado, de esta m; 4)

otorgéandole Procuracién Judicial a cualquier abogado que el mand

crea conveniente. Expresamente declara el Mandante que sj

presente Poder General, faltare enunciar aiguno de los requerimiedg
exigidos por las Leyes ecuatorianas para el fiel cumplimiento i

este mandato, se encuentra el Mandatario ampliamente facultado 1, S ‘

realizar lo necesario, sin que se requiera de clausula esp

para ello. LA DE ESTILO.- Usted, sefiora Notaria, se dignard agrége
g

las demas clausulas de estilo para la completa validez del presenis

instrumento.- ( Firmado) ABG. VICTOR TUAREZ CHICA con matri

namero: 1.247 DEL COLEGIO ABOGADOS DE MANABI. Hasta
la minuta que la compareciente la rafifica, y complementada con ;i)
g

documento  habilitante, queda constituida en Escritura

Y

conforme a Derecho. |, leida que fue enteramente esta Es’ } i
en alta y clara voz por mi, la aprueba y fitna en unidadgs
acto conmigo la Notaria Suplente. DOY FE. - :
1
DAPDY FERNANDO TORRES AVELLAN. b
i
C.C.#1303603714 ?

do |
..m.a?nﬁtﬁm,ém_.
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TRES MIL TRESCIENTOS CUARENTA Y DOS

Factura: 001-002-000036561

2018 13 08 |

RAZON.- Que revisado los archivos de esta Notaria a mi scritura N2
20151308001P03013 del 23 de Abril del 2015, de PODER GENERAL QUE OTORGA
DADDY FERNANDO TORRES AVELLAN A FAVOR DE VIRGINIA GUADALUPE TORRES
AVELLAN, hasta la presente fecha, NO existe razén de haber sido revocado.
Desconociendo el Notario la Supervivencia del poderdante.- EL NOTARIO
ABOGADO SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA CON ACCION PERSONAL
Nro.13892-DNTH-2015-JT EMITIDA POR EL DIRECTOR PROVINCIAL DEL CONSEJO
DE LA JUDICATURA.- PETICIONARIA/O: VIRGINIA GUADALUPE TORRES AVELLAN

MANTA 17 DE OCTUBRE DEL 2018.-DOY FE.- :

NOTARIO PRIMERO DELCANTON MANTA.
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Factura: 001-002-000036

IR T

20181308001001154

NRIQUE FIERRO URRESTA

NOTARIA PRIMERA DEL CANTON MANTA

RAZON MARGINAL N* 20181308001001154

MATRIZ
FECHA: 17 DE OCTUBRE DEL 2018, (15:36)
TIPO DE RAZON: VIGENCIA
ACTO O CONTRATO: PODER GENERAL
FECHA DE OTORGAMIENTO:  [23-04-2015
NUMERO DE PROTOCOLO: 20151308001 P03013
OTORGANTES
OTORGADO POR

NOMBRES/RAZON SOGIAL TIPO INTERVINIENTE DOCUMENTO DE IDENTIDAD No. IDENTIFICACION
TORRES AVELLAN DADDY :
FERNANDO POR SUS PROPIOS DERECHOS CEDULA 1303603714

. A FAVOR DE 56
NOMBRES/RAZON SOCIAL | TiPO INTERVINIENTE ] DOCUMENTO DE IDENTIDAD |No. IDENTIFICACION

TESTIMONIO

ACTO O CONTRATO:

PODER GENERAL

[FECHA DE OTORGAMIENTO:

23-04-2015

NUMERO DE PROTOCOLO:

e e
20151308001 P03013 1 (\ _—
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Factura: 001-002-000032198 _
2018 13 08 01 000725

SE OTORGO ANTE LA EX NOTARIA ENCARGADA ABG. SUSANA PINTO Y FE DE
ELLO CONFIERO ESTA TERCERA COPIA QUE SELLO Y FIRMO EN 04 FOIJAS
UTILES (ESC.20151308001P03013) AUTORIZADA EL DiA 23 DE ABRIL DEL ANO
2015.- EL NOTARIO ABOGADO SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA CON
ACCION PERSONAL Nro.13892-DNTH-2015-JT EMITIDA POR EL DIRECTOR
PROVINCIAL DEL CONSEJO DE LA JUDICATURA.-PETICIONARIO/A: JAVIER
TORRES ABELLAN CON C.C. N0.130436097-5.- MANTA 05 DE JULIO DEL 2018.-

\ f’llav:mnﬂ"‘/
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' -
L :
Factura: 001-002-000032198 20181308001000725

EXTRACTO COPIA DE ARCHIVO N* 20181308001000725

NOTARIO OTORGANTE: ABG. SUSANA PINTO NOTARIO(A) DEL CANTON MANTA :
FECHA: 5 DE JULIO DEL 2018, (14.28) NS C
COPIA DEL TESTIMONIO: TERCERA N\ Tdoyoier j‘
bttt P &
ACTO O CONTRATO: PODER GENERAL NSO TART >
OTORGANTES
° OTORGADO POR
NOMBRES/RAZON SOCIAL T-'IE) INTERVINIENTE DOCUMENTO DE IDENTIDAD No. IDENTIFICACION
TORRES AVELLAN DADDY : . S
FERNANDG POR SUS PROPIOS DERECHOS CEDULA 1303603714
A FAVOR DE ;
NOMBRES/RAZON SOCIAL | TIPO INTERVINIENTE [DOCUMENTO DE IDENTIDAD | No. IDENTIFICACION I
|
i
FECHA DE OTORGAMIENTO:  ]23-04-2015
NOMBRE DEL PETICIONARIO: JAVIER TORRES AVELLAN
N° IDENTIFICACION DEL i
PETICIONARIO: 130436007-5 !
!
| OBSERVACIONES: ) e . 1 !
{
i
1 |
AL} |
|
NOTARIOWA HERRO. ‘A
NOTARIA PRIMERA DEL CANTON MANT A
1
DOY FE: Queel docunbeyrwfquf
. antecede en numero de.X.....[o0jas
es compulsa de la copia que Se “?.en
fue presentada\ppé-}g\ su cons - cio
i Manta'llnilllll unnl.ul&m asgesanisnns f

3
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Notario Publico Sexto
Manta - Ecuador
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ar impuestos, inclusive pueda sacar clave, S certificado liberatorio,

Hetc: d ) Suscriba y confiera a nombre del Mandante contratos de

endamiento, recibos, cancelaciones, levantamientos de hipotecas,

" documsento o contrato que requieran las  firmas del Mandante, eic;

e ) Reslice y firme escrituras publicas en cualquier Notaria de la ciudad o dal
pals, de compraventa de Derechos y Acciones , rectificacion de medidas‘y
linderos, y si es necesario escritura de Aclaratoria y de Hipotecas; f) pacte el
precio de la compraventa y las formas de pago; sin gue su no
designacién expresa, sea motivo de su insuficiencia de poder; g}
Puedza con el fin de obtener crédito, suscribir toda la documentacion pablica
y/o privada que sea necesaria y que tenga relacion con el crédito,
particularmente, que contraiga a nombre y en representacion del Poderdante,
_obligaciones para con el Banco del Pichincha y suscriba los documentos
publicos o privados contentivos de estas obligaciones, ya sean estos,
pagarés, letras de cambio, convenios de mutuo, pdlizas de seguro, tablas de
amortizacién, documentos de declaracion, convenio de garantia bancaria,
solicitud de extensién de plazo del préstamo, novaciones, escrituras de

Hipotecas a favor de la entidad financiera, etc. h) Para que en
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Manta. 18 ENE 2018 *
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Direccién General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacion

ﬁ REPUBLICA DEL ECUADOR

Numero tnico de identificacion: 1306668136

Nombres del ciudadano: TORRES AVELLAN MARIA JASSICA
Condicién del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/BOLIVAR/CALCETA
Fecha de nacimiento: 18 DE ENERO DE 1971

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER

Instruccion: BACHILLERATO

Profesion: EMPRESARIO

Estado Civil: DIVORCIADO

Cényuge: No Registra

Nombres del padre: TORRES BELLO OSWALDO
Nacionalidad: ECUATORIANA

Nombres de la madre: AVELLAN SOLORZANO VIRGINIA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 24 DE JUNIO DE 2016

Condicion de donante: NO DONANTE

Informacién certificada a la fecha: 18 DE ENERO DE 2018
Emisor KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT & - MANABI - MANTA

N° de certificado: 190-190-31148

Sk Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacion
s m—————— _______ Documento firmado electrénicamente

La institucion o persona ante quien se presente este certificado debera validario en:hitps:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a Ja LOGIDAC Art. 4, numeral 1y ala LCE,

Vigencia del documento 1 validacién ¢ 1 mes desde el dia de su emision. En caso de presentar inconvenientes con esta documento escriba a enlinea@registrocivil.gob.ec
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reversos son iguales a sus originales

Manta. 18 ENE 2013
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Direccién General de Registro Civil,

. REPUBLICA DEL ECUADOR

5'-:_ Direccion General de Registro Civil, Identificaciéon y Cedulacién

Nuamero tnico de identificacion: 1304360975

Nombres del ciudadano: TORRES AVELLAN JAVIER OSWALDO
Condicién del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/BOLIVAR/CALCETA

Fecha de nacimiento: 21 DE ABRIL DE 1965

Nacionalldad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instruccion: BACHILLERATO

JWIE Tonnes

Profesién: PINTOR

Estado Civil: DIVORCIADO

Cényuge: No Registra

Nombres del padre: TORRES BELLO RAMON OSWALDO
Nacionalidad: ECUATORIANA

Nombres de la madre: AVELLAN SOLORZANO VIRGINIA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 2 DE SEPTIEMBRE DE 2013

Condicion de donante: NO DONANTE

Informacién certificada a la fecha: 18 DE ENERO DE 2019
Emisor KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 190-190-31186

-

i b Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacién
cnionmn R A Documento firmado electrénicamente

La institucion o persona ante quien se presente este certificado debera validario en:https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4 numeral 1 yalaLCE.
Vigencia del documento 1 validacion o 1 mes desde el dia de su amisién, En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@reglstrocivil.gob.ec
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Direccién General de Registro Civil,
Identificacién y Cedulacién

REPUBLICA DEL ECUADOR

| Direccion General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacion

RTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Nimero Gnico de identificacion: 1303685355

Nombres del ciudadano: TORRES AVELLAN PIEDAD SUSANA

NOTARO
Condicién del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/BOLIVAR/CALCETA
Fecha de nacimiento: 24 DE JUNIO DE 1963
Nacionalidad: ECUATORIANA

! Sexo: MUJER
ATk

Instruccién: BACHILLERATO

Profesion: ESTUDIANTE
Estado Civil: CASADO
Cényuge: PENAFIEL IGLESIAS LUCIO FABIO
Fecha de Matrimonio: 4 DE ABRIL DE 1986
Nombres del padre: TORRES OSWALDO
Nacionalidad: ECUATORIANA
Nombres de la madre: AVELLAN VIRGINIA
Nacionalidad: ECUATORIANA
Fecha de expedicion: 15 DE JULIO DE 2011

Condicion de donante: S| DONANTE POR LEY

Informacion certificada a ia fecha: 18 DE ENERO DE 2019
Emisor: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANABI - MANTA

N* de certificado: 180-190-31228

\ ! £
eV o,
1328 lng.“Jorge Troya Fuertes

190-180-3 Director General del Registro Civil, Identfficacion y Cedulacion
e ___Documento firmado electrénicamente

La institucién o persona ante quien se presente este certificado debers validaro en:https:/virtual registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC A, 4, numeral 1yalalLCE.

Vigencia del documento 1 validacién o 1 mes desde el dia de su emision. En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@registrocivil.gob.ec
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> Direccion General de Reglstro Civil,
= Identificaciéon y Cedulacién

REPUBLICA DEL ECUADOR

Direccién General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacion

Ntmero Unico de identificacién: 1305907634
Nombres del ciudadano: TORRES AVELLAN ROLANDO ALEXANDER

R Condicién del cedulado: CIUDADANO
Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/BOLIVAR/CALCETA

Fecha de nacimiento: 23 DE SEPTIEMBRE DE 1968

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE
Instruccién: BACHILLERATO

Profesion: ESTUDIANTE

Estado Civil: SOLTERO

Cényuge: No Registra

Fecha de Matrimonio: No Registra
Nombres del padre: TORRES RAMON OSWALDO

Nacionalidad: ECUATORIANA
Nombres de la madre: AVELLAN VIRGINIA

Nacionalidad: ECUATORIANA
Fecha de expedicién: 20 DE ABRIL DE 2015

Condicion de donante: S| DONANTE

Infermacién certificada a la fechar 18 DE ENERO DE 2018
Emisor: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANABI - MANTA

% N° de certificado: 193-180-31260 A
lng.jorge Troya Fuertes oS

193-190-31260

Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacién

[

La institucién o persona ante quien se presente este certificado deberd validarlo en:https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art, 4, numeral 1 yala LCE,
Vigencia del documento 1 validacion o 1 mes desde el dia de su emisién. En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@reglstrocivil.gob.ec

__Documento firmado electrénicamente



IKES MIL TRESCIENTOS CUARENTA Y NUEVE

Empresa Pablica Municipal
{ Registro de la Propiedad de
# Manta-EP

Calle 24 vy Avenida Flavio Reyes, Esquina
Telf.052624758
www.registropmanta.gob.ec

Codigo (.a;asi;'abldcnuf Predial: 1233709008 : :
Fecha de Apertura: lunes, 22 de octubre de 2018  Parroquia : MANTA
Superficie del Bien: 10238 m2.

Informacién Municipal:

Direccion del Bien: Edificio Torres Avellan

LINDEROS REGISTRALES:

edmcm compuesto de saEa — comedor, cocina, 2 dorm;tonos bafic general v Bales as medidas y
linderos de este departamento son las siguientes: Por Arriba: Con departamento 301. Por Abajo: Con
departamento 101 y parte del departamento 102. Por el Norte: Partiendo del Este al Oeste en 7.57m. con
departamento 202, siguiendo la misma direccidn de Este a Oeste en 1,40 m con drea comiin del edificio
(pasillo) Por el Sur: De Este a Oeste 9.20m. con Espacio Aéreo. Por el Este: Partiendo del Norte al Sur en
1.75m. y Espacio Aéreo, siguiendo con direccién al Este en 0.44m. con Espacio Aéreo siguiendo con
direccion al Norte en 0.20m. y Espacio Aéreo, siguiendo con direccién al Oeste en 0.20m. con Espacio
Aéreo, siguiendo con direccion al Sur en 3.84m. con Espacio Aéreo, siguiendo con direccion al Oeste en
0.20m. con Espacio Aéreo, siguiendo con direccién al Sur en 1.24m. con Espacio Aéreo, siguiendo con
direccic’m al Este en 0.20m. con Espacio Aéreo, siguiendo con direccién al Sur en 0.57m. _con Espacio
ZOm con Espacio Aéreo, siguiendo con chrecc:én al Oeste en 0. lf}m con Espacio Aéreo, siguiendo con
direccion al Sur en 1.40 con Espacio Aéreo. Por e} Oeste: Partiendo de Norte a Sur 11.20m. con propiedad
particular, Area: 102.38m2. El Departamento tiene un Area Neta m2. 102,38. Alicuota: 0,1856%. Area de
Terreno: 68,03 m2. Area comun: 38,31 m2. Area Total: 140,69 m2. '
-SOLVENCIA: EL DEPARTAMENTO DESCRITO ALA PRESENTE FECHA SE ENCUENTRA LIBRE
DE GRAVAMEN. e

SUMEN MOV N

[Libro Acto Nimero y fecha de lnscripcion Folio Inicial _ Folio Final
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 67 17/ene./1994 43 43
COMPRA VENTA RECTIFICACION = 2 15/ago./2008 32067 32077
SENTENCIA POSESION EFECTIVA o w 14/may /2018 1 H
COMPRA VENTA PARTICION EXTRAJUDICIAL 3417 19/0c1./2018

PROPIEDADES HORIZONTALES PROPIEDAD HORIZONTAL 24 /oct/2018 1.490 1.552
PLANOS PLANOS 2 22/0ct./2018

MOVIMIENTOS REGISTRALES:
Registro de : COMPRA VENTA

[1 /6 ]COMPRAVENTA

Inscrito el : lunes, 17 de enero de 1954 Numere de Inscripcién: 67 Tomo:1
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 137 Folio Inicial: 43
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA . Folio Final:45
Cantoén Notaria: MANTA

Certificacion impresa por kleire_saltos] " Ficha Registral:68560 miéreoles, 21 de novientbre de 2018 16: ‘
. x ¥ E”‘Q’Qg& ’u:}“ﬁﬂ

@ tengiebig df 13 propied o

©



R\O
Escritura/Juicio/Reso WOTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viemes, 31 de diciembre de 1993

Fecha Resolucién:
a.- Observaciones:

Un lote de terreno ubicado en la Lotizacion del SERM de la manzana K signado con el numero NUEVE, con una

area total de de TRESCIENTOS TREINTA Y SEIS METROS CON CINCUENTA' Y OCHO CENTIMETROS

CUADRADOS H
"b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Falidad Ceédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direccion Demicilio l

COMPRADOR 1300578380 AVELLAN SOLORZANOQ VIRGINIA VICENTACASADO(A) MANTA )
MARILU

COMPRADOR 8000000CC006577TORRES BELLO RAMON OSWALDO CASADO(A) MANTA

VENDEDOR 1300396344 MOREIRA MOREIRA HECTOR CRISTOBAL CASADO(A) MANTA

VENDEDOR 1300867841 MERQ LOPEZ LUZ AMERICA CASADO(A) MANTA

¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

ibro Numero Inscnpcion Fecha Inscripcién  Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA 61 01/oct./1985 195 198
/
Registro de : COMPRA VENTA
[2 /76 ]COMPRA VENTA
Inscrito el : viernes, 15 de agosto de 2008 Nimero de Inscripcién: 2243 Tomo:56
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 4377 Folio Inicial:32.067
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA . Folio Final:32.077
Cantén Notaria: TOSAGUA
Escritura/Juicio/Resolucion:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 30 de julio de 2008
Fecha Resolucidn:
a.- Observaciones:
Rectificacion de Area total de la escritura de compraventa, como la de hipoteca abierta.En la Escritura de
Compraventa como en la de Hipoteca se hizo constar que la Superficie total es TRESCIENTOS TREINTA'Y SEIS
METROS CINCUENTA Y OCHO CENTIMETROS CUADRADOS, cuando en realidad es RESCIENTOS
SESENTA Y SEIS METROS CUADRADOS CON CINCUENTAY OCHO DECIMETROS
CUADRADOS Rectifican de la Compra inscrita de fecha 17 de Enero de 1.994.y la Hipoteca inscrita de fecha 31
de Octubre del 2005.
b.- Apellidos, Nombres v Domicilio de las Partes:
Falzdad Cedula/RUC Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad Direccion Domicilio J
ACREEDOR S0000D000000223COOPERATIVA DE AHORRO Y CREDITO 15 NO DEFINIDO MANTA
DE ABRIL LIMITADA ¢
RECTIFICADOR £00000000006577TORRES BELLO RAMON OSWALDO CASADO(A) MANTA
RECTIFICADOR 1300378380 AVELLAN SOLORZANQ VIRGINIA VICENTACASADO(A} MANTA
MARILU .
c.- Esta inseripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:
ibro Numero [nscripcion * Fecha Inscripcion  Folio [nicial Foho Final
COMPRA VENTA 67 17/ene./1994 45 43
HIPOTECAS Y GRAVAMENES 1229 3l/oct. /2005 19730 19.739
Registro de : SENTENCIA
[3 /6 ]SENTENCIA
Inscrito el : lunes, 14 de mayo de 2018 Numero de Inscripeién: 101
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 3194 Folio Inicial: 1
presa por ikleire_saltos] | Ficha Registral:68560 T kireolen 21 de noviembre de 201816 [ pee P AT R POBICS Mane i
Reqgiatrn de 13 Propistis) @
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- IKES MIL TRESCIENTOS CINCUENTA

Empresa Publica Municipal
. Registro de la Propiedad de
¥ Manta-EP

i Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEXTA

- Cant6n Notaria: . MANTA
Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miéreoles, 09 de mayo de 2018
Fecha Resolucién:

a.- Observaciones:

SENTENCIA-POSESION EFECTIVA.-Sobre los bienes dejados por el Sr. RAMON OSWALDO TORRES
BELLO. '

b.- Apellidos, Nombres v Domicilio de las Partes:

F;ﬂldad Cadula/RUC Nombres v/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direccion Domicilio l
BENEFICIARIO 1303603714 TORRES AVELLAN DADDY FERNANDO  DIVORCIADO(A} MANTA
BENEFICIARIO 1307138964 TORRES AVELLAN JUAN CARLOS SOLTERO(A) MANTA
BENEFICIARIO 1307615995 TORRES AVELLAN VIRGINIA GUADALUPE VIUDO(A) MANTA
BENEFICIARIO 1306668136 TORRES AVELLAN MARIA JASSICA DIVORCIADO(A) MANTA
BENEFICIARIO 1304360075 TORRES AVELLAN JAVIER OSWALDO DIVORCIADO(A) MANTA
BENEFICIARIO 1303695335 TORRES AVELLAN PIEDAD SUSANA CASADO(A) MANTA
BENEFICIARIO 1305907634 TORRES AVELLAN ROLANDO ALEXANDERSOLTERO(A) MANTA
CAUSANTE 1300558267 TORRES BELLO RAMON OSWALDO NO DEFINIDO ~ MANTA

Registro de : COMPRA VENTA
[4 /6 | COMPRAVENTA

Inscrito el : viernes, 19 de octubre de 2018 / Niimero de Inscripcién: 3417

Nombre del Cantén: MANTA o Nimero de Repertorio: 7008 Folio Inicial:
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEXTA : Folio Final:
Cantén Notarfa: MANTA Tt

Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 28 de:sg:pfiembre de 2018
Fecha Resolucidn:

#.- Observaciones:

PARTICION EXTRAJUDICIAL del causante del Sr. Ramon Oswaldo Torres Bello.El Sr. Juan Carlos Torres
Avellan representado por su Apoderada la Sra. Virginia Vicenta Marilu Avellan Soldrzano. El Sr. Daddy Fernando
Torres Avellan representado por su Apoderada la Sra. Virginia Guadalupe Torres Avellan.Lote de terreno ubicado
en la Lotizacion del SERM de la Manzana “K”, signado con el lote No. NUEVE. Teniendo un drea total de
TRESCIENTOS SESENTAY SEIS METROS CUADRADOS CON CINCUENTA Y OCHO DECIMETROS
CUADRADOS.* Del inmueble dejado por Ramon Oswaldo Torres Bello, 4rea de 366,58 m2 = 100,00%. Virginia
Vicenta Marilu Avellan Soldrzano, cényuge sobreviviente con 50%. Rolando Alexander Torres Avellan hijo
heredero con 7,14%, Piedad Susana Torres Avellan hijo heredero con 7,14%, Javier Oswaldo Torres Avellan hijo
‘heredero con 7,14%, Maria Jassica Torres Avelian hijo heredero con 7,14%, Virginia Guadalupe Torres Avellan
hijo heredero con 7,14%; Daddy Fernando Torres Avellan hijo heredero con 7,14% y Juan Carlos Torres Avellan
hijo heredero con 7,14%. La Particién Extrajudicial debe de realizarse en porcentajes del cincuenta por ciento
{50%) como gananciales de la conyuge sobreviviente y el 7,14% por iguales a los (inicos hijos herederos
respectivamente mencionados del causante Ramén Oswaldo Torres Bello.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Fal;dad Ceédula/RUC Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad Direccidén Domicilio [
CAUSANTE 1300558267 TORRES BELLO RAMON OSWALDO NO DEFINIDO  MANTA

PROPIETARIO 1205907634 TORRES AVELLAN ROLANDO ALEXANDERSOLTERO(A) MANTA

PROPIETARIO 1303695353 TORRES AVELLAN PIEDAD SUSANA CASADO(A) MANTA

PROPIETARIO 1304360975 TORRES AVELLAN JAVIER OSWALDO DIVORCIADO(A) MANTA

PROPIETARIO 1306668136 TORRES AVELLAN MARIA JASSICA DIVORCIADO{A) MANTA

PROPIETARIC 1307615995 TORRES AVELLAN VIRGINIA GUADALUPE VIUDA MANTA

Certificaciin impresa por :ideire_salios]  Ficha Registral:68560  miéreoles, 31 de noviembre do 2018 16:  Pagddes
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PROPIETARIO 1303603714 TORRES AVELLAN DADDY FERNANDO  DIVORCIADO(A) MANTA

PROPIETARIO 1307138964 TORRES AVELLAN JUAN CARLOS SOLTERO{A) MANTA
PROPIETARIO 1300578380 AVELLAN SOLORZANO VIRGINIA VICENTAVIUDA MANTA
J MARILU

Registro de : PROPIEDADES

HORIZONTALES

[5 /6 ]PROPIEDADES HORIZONTALES

Inscrito el : lunes, 22 de octubre de 2018 Niimero de Inscripcion: 24
Nombre del Cantdn: MANTA Niimero de Repertorio: 7045
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEXTA

Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jucves. 20 de septiembre de 2018
Fecha Resolucion:

a.- Observaciones:

Folio Inicial:1.490

Folio Finai:1.552

PROPIEDAD HORIZONTAL del Edificio "Torres Avellan”, ubicado en la Lotizacién SERM de la Manzana "K"
signado con el Lote No. NUEVE del cantén Manta, provincia de Manabi. [nmueble adquirido
compraventa, autorizada por la Notaria Pablica Tercera del cantén Manta el 31 de Diciembre de 1993 e inscrita en
¢l Registro de la Propiedad de este cantén el 17 de Enero de 1994 (Ficha Registral No. 4295). EI Sr. Juan Carlos
Torres Avellan representado por su Apoderada Sra. Virginia Vicenta Marilu Avellan Solorzano. El Sr. Daddy
Fernando Torres Avellan representado por su Apoderada la Sra. Virginia Guadalupe Torres Avellan. Constitucion
del Régimen de Propiedad Horizontal del Edificio Torres Avellan, con las siguientes especificaciones
particulares:Planta Baja: Se constituye en el Local Comercial con un drea de 12.31 m2, Departamento 101 con un
érea de 73.91 m2., Departamento 102 con un drea de 59.01 m2., Departamento 103 con un area de 15.44
m2.Estacionamiento E 01 con un area de 14.04 m2., Estacionamiento E 02 con un édrea de 14.04 m2.,
Estacionamiento E 03, con un drea de 14.04 m2.Primer Piso Alto: Se accede a ellos por el area comun (escaleras)
que constituye a: Departamento 201 con un drea de 102.38 m2. Departamento 202 con un area de 72.06 m2.
Segundo Piso Alto: Se accedo a ellos por el drea comin (escaleras) que constituye a: Departamento 301 con un

drea de 102.38 m2. Departamento 302 con un drea de 72.06 m2.
b.- Apellidos, Nombres v Domicilio de las Partes:

mediante

Fahdad Cedula/RUC Nombres y/o Razon Socal Estado Civil Ciundad Direccion Domicilio ]
CAUSANTE 1300558267 TORRES BELLO RAMON OSWALDO NODEFINIDO  MANTA
.?ROPIETARI(} 1305907634 TORRES AVELLAN ROLANDO ALEXANDERSOLTERO(A) MANTA
PROPIETARIO 1303695335 TORRES AVELLAN PIEDAD SUSANA CASADO(A) MANTA
PROPIETARIO 1304360975 TORRES AVELLAN JAVIER OSWALDO DIVORCIADO(A) MANTA
PROPIETARIO 1306668136 TORRES AVELLAN MARIA JASSICA DIVORCIADO(A) MANTA
PROPIETARIO 1307615995 TORRES AVELLAN VIRGINIA GUADALUPE VIUDA MANTA
PROPIETARIO 1303603714 TORRES AVELLAN DADDY FERNANDO  DIVORCIADO(A) MANTA
PROPIETARID 1307138964 TORRES AVELLAN JUAN CARLOS SOLTERC(A) MANTA
PROPIETARIO 1300578380 A;v'l’;LI[]:ﬁN SOLORZANO VIRGINIA VICENTAVIUDA MANTA
Ma 3 !

¢.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:

[Librn Nimero Inscnipcion Fecha Inscnipcion  Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA 67 17/ene./ 1994 45 45

COMPRA VENTA 2243 15/ago./2008 32.067 32.077
SENTENCIA 101 14/may /2018 1 I

Registro de : PLANOS

[6 /6 ]PLANOS

Inscritoel : funes, 22 de octubre de 2018 Nimero de Inscripcién: 26
ot et Fichn Regiurali6560 | midreoles, 11 de noviembre de 3018 16 | 2 PR ASe. e
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1KES MIL TRESCIENTOS CINCUENTA Y UN

Empresa Publica Municipal
\_ Registro de la Propiedad de
' Manta-EP

= Nombre del Cantén: MANTA Nimerg de
= Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEXTA
Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves. 20 de septiembre de 2018
Fecha Resolucién: :

a.- Observaciones: o -
PLANOS del Edificio "Torres Avellan” del Edificio "Torres Avellan" ubicado en la Lotizacion del SERM de fa‘” 8

Manzana "K" signado con el Lote No. Nueve del canton ‘Manta, provmc:a de Manabi. s
b.- Apellidos, Nombres v Domicilio de las Partes: &

Falidad Cedula/RUC Mombres v/o Razon Social . Estado Civil Ciudad Direccion Domicilio ]
CAUSANTE 1300558267 TORRES BELLO RAMON OSWALDO NO DEFINIDO  MANTA
PROPIETARIO 1305907634 TORRES AVELLAN ROLANDOQ ALEXANDERSOLTER(XA) MANTA
PROPIETARIO 1303695333 TORRES AVELLAN PIEDAD SUSANA CASADO(A) MANTA
PROPIETARIO 1304360975 TORRES AVELLAN JAVIER OSWALDO DIVORCIADO(A) MANTA
PROPIETARIO 1306668136 TORRES AVELLAN MARIA JASSICA DIVORCIADO(A} MANTA
PROPIETARID 1307615995 TORRES AVELLAN VIRGINIA GUADALUPE VIUDA MANTA
PROPIETARIO 1303603714 TORRES AVELLAN DADDY FERNANDO DIVORCIADO(A ) MANTA
PROPIETARIO 1307138964 TORRES AVELLAN JUAN CARLOS SOLTER((A) MANTA
PROPIETARIO 1300578380 AVELLAN SOLORZANO VIRGINIA VICENTAVIUDA MANTA
MARILU
¢.- Esta inscripcidn se refiere a la(s) que consta{n) en:
P_ibm Numero Inscripeitn Fecha Inscripcion  Folio Inicial Folio Final
PROPIEDADES HORIZONTALES 24 22/0ct. /2018 1450 ° 1.552

Libro
COMPRA VENTA

3
PLANOS I
PROPIEDADES HORIZONTALES e 1
SENTENCIA i
<<Tatal Inscripciones >> 6

ILos movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los tinicos que se refieren al predio que se certifica. J

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.
Emitido a las : 16:01:47 del miércoles, 21 de noviembre de 2018
A peticion de: AVELLAN SOLORZANO VIRGINIA

VICENTA MARILU
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TRES MIL TRESCIENTOS CINCUENTA Y CUATRO

3354
Ne 119617

vy COMPROBANTE DE PAGO

1711272018 11:43:31

OBSERVACION CODIGO CATASTRAL AREA AVALUO CONTROL | TITULON®
Una sscritura publica de: COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION 7/8 1-23-37-09-008 68,03 §9852,57 386097 119617
ACCIONES CON LA CUANTIA DE $55577.35 CON £L DESCUENTO DEL 50% POR
3RA EDAD ubicada an MANTA de la parmoguia MANTA
VENDEDCR ALCABALAS Y ADICIONALES
C.CIRUC. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION CONCEPTO VALOR
AVELLAN SOLORZANO VIRGINIA EDIFICIO TORRES AVELLAN Impuesto principal 408 14
1300578380 {\iCENTA MARILU DEPARTAMENTO 201 ,
T IO TORRES VBN Junta de Beneficencia de Guayaquil 168,73
1303803714 TORRES AVELLAN DADDY FERNANDO |20 E0 TOTRES P oAl ABABAR Y]
EDIFICIO TORRES AVELLAN VALOR PAGADO 572,87
1303605355 TORRES AVELLAN PIEDAD SUSANA | 2208 LETVEES 0
EDIFICKD TORRES AVELLAN - —
& -l
1304360975 TORRES AVELLAN JAVEER OSWALDO | 2010 LEAVEs o
TORRES AVELLAN ROLANDO EDIFICIO TORRES AVELLAN
1305507634 151 EXANDER CEPARTAMENTG 2014
- EDIFICIO TORRES AVELLAN
1306663138 TORRES AVELLAN MARIA JASSICA B P AEACTE ot
EDIFICIO TORRES AVELLAN
1307138064 TORRES AVELLAN JUAN CARLOS DEPARTAMENTO 01
TORRES AVELLAN VIRGINIA EDIFICIO TORRES AVELLAN
1307615985 | oUADALUPE DEPARTAMENTD 201
ADQUIRIENTE
C.C/R.U.C. NOWBRE O RAZON SCCIAL DIRECCION
TORRES AVELLAN VIRGINIA .
1307615995 GUADALUPE NA
EMISION: 177122018 11:43:28 MERCEDES JUDITH ALARCON SANTOS

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

Este documento 6573 firmado electronicamente. |

Codigo e Verficacion (CSV).
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SEXTA %mm:s MIL TRESCIENTOS CINCUENTA Y CINCO 3355

BJERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL {i_ A7
DEL CANTON MANTA _f:'i{

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y REGISTROS 7/’7 Mf@

AL

CERTIFICADO DE AVALUO SeTg
N° 00157400 S

N° ELECTRONICO : 63290

Fecha: Martes, 27 de Noviembre de 2018

El suscrito Director de Avaluos, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de Predios en vigencia, en el archivo *
existente se constato que:

DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

El predio de la clave: 1-23-37-09-008

Ubicado en: EDIFICIO TORRES AVELLAN DEPARTAMENTO 201

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

Area Neta: 102.38 m?

Area Comunal: 38.31 m?

Area Terreno: 68.03 m=>

PROPIETARIOS

Documento LPropietario

1300578380 AVELLAN SOLORZANO-VIRGINIA VICENTA MARILU
1307138964 TORRES AVELLAN-JUAN CARLOS

1303603714 TORRES AVELLAN-DADDY FERNANDO
1307615995 TORRES AVELLAN-VIRGINIA GUADALUPE
1306668136 TORRES AVELLAN-MARIA JASSICA
13043609735 TORRES AVELLAN-JAVIER OSWALDO
1303695355 TORRES AVELLAN-PIEDAD SUSANA
1305907634 TORRES AVELLAN-ROLANDO ALEXANDER

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 7,268.87
CONSTRUCCION: 5238370 17 2k J

AVALUO TOTAL: 59,852.57 /“5 7 Ju 51 5 & 3RS0y

SON: CINCUENTA Y NUEVE MIL OCHOCIENTOS CINCUENTA Y DOS DOLARES CON CINCUENTA Y SIETE CENTAVOS

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el valor de
suelo actual de acuerde a la Ordenanza de Aprobacién del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 17 de diciembre del afio 2015,
conforme a lo establecido en la Ley, que rige para ¢l Bienio 2018 —2019”.

9 7 C.P.A. Javier Cevallos Morejon
B Director de Avaluos, Catastros y Registro (E)

Este documento estd firmado electronicamente
Codigo Seguro de Verificacion (CSV)

O OO0 YD D YT O T

Puede verificar la validez de este documento mgrcsando al portal web www.manta.gob.ec opcién
Municipio en Linea - Verificar Documentos electronicos o leyendo ¢l codigo QR

1479 . @ ..Aig-akdia@!ﬂa_nfa ob



TRES MIL TRESCIENTOS CINCUENTA Y SEIS 3356

GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

———

=E "':;Pw..s YALORAD {,

9;\050 1,25

'fﬁ'@g FVESGENYRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANEQN Mot

4
NOTAR\

A peticién verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el archivo de la Tesoreria
que COoTte @ mi cargo, o se i enconuado ningun 1itato ae Credito pendiente de
AVELLAN JUAN CARL 08, TORRES AVELLAN

\Iumupﬁld LAN SOL NO VIRGINIA VICENTA ¥ TOR!
: L } :s;n lih ‘gﬁ{i%ﬁ{iﬂ-} W‘l i&whﬂﬁl A .‘t&eSK:-H-QRREB—-—-—--—

pago pormmms fbﬂlpsaiw‘m Mm

Por consiguiente se establece que no es deudor de esta Municipalidad.

Manta, ___ggde_______ nowemare— de 20 ______ apg4g

PARA LA CLAVE CATRASTAL:
1233709008 EDIFICIO TORRES AVELLAN DEPARTAMENTO 201

VALIDO PARA LA CLAVE CASTATRAL




TRES MIL TRESCIENTOS CINCUENTA Y SIETE . 3357

GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

%ﬂ

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

URBANA
A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el Catastro de Predios—
en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR
b f\VELLAN SOLORZANO VIRGINIA VICENTA MARILU Y OTROS
pert teneciente
ubicada_EDIFICIO TORRES AVELLAN DEPARTAMENTO 201
cuyo —AVALUQ COMERCIAL PRESENTF asciende a la cantidad

de _¢59852,57 CINCUENTA Y NUEVE MIL OCHQCIENTOS CINCUENTA'Y DOS DOLARES 57/100

CERTIFICADQ OTORGADO PARA TRAMITE DE COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION 7/8
ACCIONES CON LA CUANTIA DE $55577.39 NO CAUSA UTILIDADES YA QUE LA ULTIMA

TRANSFERENCIA DE DOMINIO TIENE MAS DE 20 ANOS
Elabor Zambrano

Manta.

.1‘!

Dirfetc "w’ Iummp

AV




TRES MIL TRESCIENTOS CINCUENTA Y OCHO
%EXTA'QS,

%2 ‘NOTARIA SEXTA DE

NOTARIO

1 actividades antes mencionadas, puedan proporcio

- - . - - . . NOTAR\O
§ 2 autoridades judiciales o administrativas competentes,

3 informacién que ellas requieran sobre la presente transaccién.- Y

1

declaran que acepta el contenido de este contrato por ser otorgado
5 en favor de sus intereses y, por estar de acuerdo con las
condiciones pactadas.- OCTAVA:: LA DE ESTILO.- Usted Sefor
Notario se servira agregar las demas formalidades de estilo para la
plena validez del presente instrumento. (Firmado) Abogado

0 0 N

Rodrigo Crespo Zambrano, Matricula Nimero Trece guion dos
10 mil catorce guion ochenta y siete del Foro Abogados de
11 Manabi.- Hasta aqui la minuta que los comparecientes la ratifican y
12 complementada con sus documentos habilitantes queda constituida
13 en Escritura Publica conforme a Derecho. Y, leida enteramente que
14 fue esta Escritura en alta y clara voz por mi, la aprueban y firman
15 conmigo. Se cumplieron los preceptos legales, se procedidé en
16 unidad de acto. DOY FE.-

17 .
18 /7 "\g
19 jup g

20 VIRGINIA VICENTA MARIL'U-AVELLAN SOLORZANO
21 C.C. No.130057838-0
22 APODERADA ESPECIAL DEL SENOR JUAN CARLOS TORRES AVELLAN

o
o A4 ] _ F .
V7, L Lo
Jodyoa N ’ P N Y
24 \ul’ ’VLJ;_: f-\f% im ; L S |

25 VIRG"ﬁA GUADALUP% TORRES AVELLAN
26 C.C. No.130761599-5

27 POR SUS PROPIOS DERECHOS Y COMO APODERADA GENERAL DEL
28 SENOR DADDY FERNANDO TORRES AVELLAN
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MARIAJ ‘S’SI?A'ST“CRJR' ES AVELLAN

C.C. N0.130666813-6

y}/ﬁ//if; Ty 2150
JAVIER OSWALDO TORRES AVELLAN
C.C. N0.130436097-5 —
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ROLKNDO A EXANDER TORRES AVELLAN
C.C. No.130590763-4

DOCTOR JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS
NOTARIO SEXTO DEL CANTON MANTA

El nota...



Dv. Fernande Vélez Caliezas
NOTARIO

ESCRITURA No 20221308006000182
FACTURA No. 002-003-000041302

Razon: Esta escritura se otorgd ante mi, DOCTOR JOSE LUIS
FERNANDO VELEZ CABEZAS, NOTARIO SEXTO DEL CANTON
MANTA, en fe de ello confiero esta TERCERA copia, la misma que
no tiene ninguna razén de marginacion; que la sello, signo y firmo.
Manta, miércoles nueve de marzo del afio 2022.

e

DOCTOR JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS
NOTARIO SEXTO DEL CANTON MANTA

- @ Avenida 3, entre calles 11 y12 (detras del Banco Pichincha) & notariasextamanta@gmail.com
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Factura: 002-003-000041336 20221308006P00794

NOTARIO(A) JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS
NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO

[Escritura N*: [20221308006P00754

ACTO O CONTRATQ:
DECLARACION JURAMENTADA PERSONA NATURAL
FECHA DE OTORGAMIENTO: |10 DE MARZO DEL 2022, (12:55)

OTORGANTES
OTORGADO POR

Documento de No. + x Persona que le

Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente identidad |dentificacion Nacionalidad Calidad representa
TORRES AVELLAN VIRGINIA POR SUS PROPIOS ECUATORIA |COMPARECIEN

Natural | ' Al UPE DERECHOS CEDULA 1307615095 |0 TE

A FAVOR DE

3 " Documento de No. 4 i Persona que
Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente identidad Identificacién Nacionalidad Calidad representa
UBICACION
Provincia Cantdn Parroquia

MANABI * MANTA MANTA
DESCRIPCION DOCUMENTO:

OBJETO/OBSERVACIONES:

CUANTIA DEL ACTO O
'CONTRATO: INDETERMINADA

s

NOTARIO(A) JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS

NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA
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NOTARIA SEXTA

Dr. Fewnando Vélez Caliezas
NOTARIO

1 rio...

3 ESCRITURA No. 20221308006P00794
4 FACTURA No. 002-003-0000041336

6 DECLARACION JURAMENTADA

7 OTORGADA POR:
g VIRGINIA GUADALUPE TORRES AVELLAN |
9 .~ CUANTIA: INDETERMINADA

10 Il KVG /I

1 DI DOS COPIAS

12

13 En la ciudad de San Pablo de Manta, Provincia de Manabi, Republica del
14 Ecuador, hoy dia JUEVES DIEZ DE MARZO DEL ANOS DOS MIL
15 VEINTIDOS, ante mi DOCTOR JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS,
16 NOTARIO SEXTO DEL CANTON MANTA; comparece la sefiora VIRGINIA
17  GUADALUPE TORRES AVELLAN, por sus propios derechos, con cédula de
18  ciudadania numero uno tres cero siete seis uno cinco nueve nueve guion cinco,
19 mayor de edad, de estado civil viuda. La compareciente es de nacionalidad
20 ecuatoriana, mayor de edad, legalmente capaz, a quien conozco de que doy fe,
21  quien me presenta sus documentos de identidad, los mismos que en fotocopias
22 debidamente certificadas agrego como documentos habilitantes; y me autoriza
23  expresamente, a mi el Notario, para acceder a los daios que constan en el Sistema
24  Nacional de Identificacién Ciudadana administrado por la Direccion de Registro Civil y
25  Cedulacién, y obtener los Certificados Electrénicos de Datos de Identidad Ciudadana,

26  que se adjunta como documento habilitante.- Bien instruido en el objeto y resultado

Avenida 3, entre calles 11 y12 (detrés del Banco P S notariasextamanta@gmail.com
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11
12
13
14
15
16
17
18

19

23
24
25
26
27

28

NOTAR\C
otorgante, asi como examinado que fue en forma aislada y separada, de que
comparece al otorgamiento de esta escritura sin coaccién, amenazas, temor
reverencial ni promesa o seduccion, me pide que sea elevada a escritura
publica, el texto de la minuta cuyo tenor literal es el siguiente: “SENOR
NOTARIO: En el Registro de Escritura Publica a su cargo, sirvase Usted
insertar una DECLARACION JURAMENTADA, contenida en las siguientes
clausulas: PRIMERA.- COMPARECIENTE.- Comparece al otorgamiento de la
presente escritura de declaracién juramentada la sefiora VIRGINIA

. GUADALUPE TORRES AVELLAN, por sus propios derechos, con cédula de

ciudadania nimero uno tres cero siete seis uno cinco nueve nueve guion cinco;
mayor de edad, de estado civil viuda.- SEGUNDA. DECLARACION.- Yo,
VIRGINIA GUADALUPE TORRES AVELLAN, con cédula de ciudadania con
cédula de ciudadania nimero uno tres cero siete seis uno cinco nueve nueve
guion cinco, en forma libre y voluntaria declaro bajo juramento que: ‘La
propiédad que estoy adquiriendo que se encuentra ubicada en la Lotizacion
SERM de la manzana “K” signado con el lote N° nueve, en el edificio Torres
Avellan, departamento 201 del cantén Manta, no se encuentra legalmente
designado un administrador; por lo que no se cobran alicuotas. Eximo de
responsabilidad al Notario Publico donde se realizara la escritura puablica de
Compraventa, y asi mismo al Registrador de la Propiedad de Manta”. Es todo
en cuanto puedo declarar en honor a la verdad. LA DE ESTILO.- Usted Sefior
Notario, se dignara agregar las demas clausulas de estilo para la perfecta
validez del presente instrumento.- (HASTA AQUI LA MINUTA DE
DECLARACION JURAMENTADA). El compareciente ratifica la minuta inserta
que se halla firmada por el abogado CARLOS GILER CASTILLO con matricula
nimero 13-2015-199, del Foro de Abogados.- Para la celebracion, de la
presente Declaracion Juramentada, se observaron los preceptos y requisitos

previstos en la ley notarial y leida que le fue al compareciente, por mi el




NOTARIO

gy

Es fiel fotocopia de! dacumento original que me
fue presentaoo y aevueno di interesado en, , #7e.,

fojas utiles.
MR IR

Manta,

Oy, Gonnandds @/cf/:y @2@’@

Notario Publico Sexto
Manta - Ecuador




g REPUBLICA DEL ECUADUR B iimicin yCsiiaditn

Direccién General de Registro Civil, Identificacion y Ceduiacion

Niimero tnico de identificacién: 1307615995

Nombres del ciudadano: TORRES AVELLAN VIRGINIA GUADALUPE

Condicién del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/MANTA/MANTA
Fecha de nacimiento: 27 DE MAYO DE 1974

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER

Instruccién: SUPERIOR

Profesion: TEC.SUP.COMER.EXTER.

({]j U%ﬁ“ 10 Jewss Estado Civil: VIUDO

- Cényuge: ESPINOZA RODRIGUEZ CARLOS MARTIN

Datos del Padre: TORRES BELLO RAMON OSWALDO

Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: AVELLAN SOLORZANO VIRGINIA VICENTA MARILU
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicién: 7 DE JUNIO DE 2017

Condiciéon de donante: S| DONANTE

Informacion certificada a la fecha: 10 DE MARZO DE 2022
Emisor: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANABI - MANTA —
e

N° de certificado: 222-688-50098

il 7Aoo

5.688-50098 Ing. Femando Alvear C.

2

Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacién
Documento firmado electrénicamente

IStitucién o persona ante quien se presente este certificado debera validaric en:https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Ant. 4, numeral 1y a la LCE.

Ncia del documento 1 validacién o 1 mes desde el dia de su emisién. En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@registrocivil.gob.ec




Dy, Fesnande Vélez Caliezas
NOTARIO

Notario, se ratifica y firma conmigo en unidad de acto, quedando incorporado la

presente escritura en el protocolo de ésta Notaria, de todo lo cual doy fe.-

+ A

NOTARIO

N Q)
| Wi ensir—
VIRGINIA GUAé\LUPE TORRES AVELLAN
C.C. N° 1307615995
Direccién: Edificio Torres Avellan departamento 201
Teléfono:0993434778

i

DOCTOR JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS
NOTARIO SEXTO DEL CANTON MANTA

RAZON. Esta sscritura se otorgd ante i, en fe de
allo confiero esta SEGUNDA, copia que la sello.
signo y fimo

Manta, g 10l 12022 -

Dr. Fernando Velez Cabezas
NOTARIA SEXTA
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FIRMES CON
ELCAMBIO

DIRECCION REGISTRO
DE LA PROPIEDAD

Ficha Registral-Bien Inmueble

68560

Certificado de Solvencia

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-22006495
Certifico hasta el dia 2022-02-23:

INFORMACION REGISTRAL

Tipo de Predio: DEPARTAMENTO 201
Parroquia: MANTA

Caodigo Catastral/indentif.Predial: 1233709008
Fecha de Apertura: lunes, 22 octubre 2018
Informacion Municipal:

Direccion del Bien: Edificio Torres Avellan

: DEPARTAMENTO 201 del Edificio Torres Avellan, ubicado en la Lotizacion SERM de la Manzana "K" signado
con el Lote No. NUEVE del canton Manta. Departamento ubicado en el primer piso alto del edificio, compuesto de sala — comedor, cocina, 2
dormitorios, bano general y balcén. Las medidas y linderos de este departamento son las siguientes:

Por Arriba: Con departamento 301.

Por Abajo: Con departamento 101 y parte del departamento 102.

Por el Norte: Partiendo del Este al Oeste en 7.57m. con departamento 202, siguiendo la misma direccion de Este a Oeste en 1,40 m con area
comun del edificio (pasillo).

Por el Sur: De Este a Oeste 9.20m. con Espacio Aéreo.

Por el Este: Partiendo del Norte al Sur en 1.75m. y Espacio Aéreo, siguiendo con direccion al Este en 0.44m. con Espacio Aéreo siguiendo con
direccion al Norte en 0.20m. y Espacio Aéreo, siguiendo con direccion al Oeste en 0.20m. con Espacio Aéreo, siguiendo con direccion al Sur en
3.84m. con Espacio Aéreo, siguiendo con direccién al Oeste en 0.20m. con Espacio Aéreo, siguiendo con direccion al Sur en 1.24m. con Espacio
Aéreo, siguiendo con direccion al Este en 0.20m. con Espacic Aéreo, siguiendo con direccion al Sur en 0.57m.con Espacio Aéreo, siguiendo con
direccion al Este en 0.10m. con Espacio Aéreo, siguiendo con direccién al Sur en 2.20m. con Espacio Aéreo, siguiendo con direccion al Oeste en
0.10m. con Espacio Aéreo, siguiendo con direccion al Sur en 1.40 con Espacio Aéreo.

Por el Oeste: Partiendo de Norte a Sur 11.20m. con propiedad particular. Area: 102.38m2. El Departamento tiene un Area Neta m2. 102,38.
Alicuota: 0,1856%. Area de Terreno: 68,03 m2. Area coman: 38,31 m2. Arrea Total: 140,69 m2.

SOLVENCIA: EL DEPARTAMENTO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.,
RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Aenkar S

fEEy

Spt-i,

MR T

TR VINRATIR AT

| Libro Acto Numero y Fecha de Inscripcion Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 67 lunes, 17 enero 1994 as 45
COMPRA VENTA RECTIFICACION 2243 viemes, 15 agosto 2008 32067 32077
SENTENCIA POSESION EFECTIVA 101 lunes, 14 mayo 2018 1 1
COMPRA VENTA PARTICION EXTRAJUDICIAL 3417 viernes, 19 octubre 2018 91332 91368
PROPIEDADES PROPIEDAD HORIZONTAL 24 lunes, 22 octubre 2018 1490 1552
HORIZONTALES
PLANOS PLANOS 26 lunes, 22 octubre 2018 0 0

MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Registro de : COMPRA VENTA

[1/6] COMPRAVENTA
Inscrito el: lunes, 17 enero 1994
Nombre del Canton: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 31 diciembre 1993
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:

Folio Inicial: 45
Folio Final : 45

Numero de Inscripcion : 67
Numero de Repertorio: 137
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Un lote de terreno ubicado en la Lotizacion del SERM de la manzana K signado con el numero NUEVE, con una area total de de TRESCIENTOS
TREINTA Y SEIS METROS CON CINCUENTA Y OCHO CENTIMETROS CUADRADOS Lote de terrenocon los siguienteslinderos y medidas: por
el frente en trece metros con treinta y tres centimetros con calle S guion siete; por atras en trece metros con treinta y tres centimetros con lote n.
tres del sr. Hugo Giler Delgado; por el costado derecho en veintisiete metros con cincuenta centimetros con lote n. ocho de la sra. Luz Espinoza
Sanchez; y por el costado izquierdo en veintisiete metros con cincuenta centimetros con lote n. diez del sr. Mauro Roldan Mantanero: teniendo un
area total de trescientos treinta y seis metros con cincuenta y ocho centimetros cuadrados.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad

COMPRADOR TORRES BELLO RAMON OSWALDO CASADO(A) MANTA
COMPRADOR AVELLAN SOLORZANO VIRGINIA VICENTA MARILU CASADO(A) MANTA
VENDEDOR MOREIRA MOREIRA HECTOR CRISTOBAL CASADO(A) MANTA
VENDEDOR MERO LOPEZ LUZ AMERICA CASADO(A) MANTA

Registro de : COMPRA VENTA

[2 /6] RECTIFICACION
Inscrito el: viemes, 15 agosto 2008 Numero de Inscripcion : 2243 Folio Inicial: 32067
Nombre del Canton: MANTA Nuamero de Repertorio: 4377 Folio Final : 32077
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA
Canton Notaria: TOSAGUA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 30 julio 2008
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
Rectificacion de Area total de la escritura de compraventa, como la de hipoteca abierta.En la Escritura de Compraventa como en la de Hipoteca se
hizo constar que la Superficie total es TRESCIENTOS TREINTA Y SEIS METROS CINCUENTA Y OCHO CENTIMETROS CUADRADOS, cuando
en realidad es RESCIENTOS SESENTA Y SEIS METROS CUADRADOS CON CINCUENTA Y OCHO DECIMETROS CUADRADOS. Rectifican de
la Compra inscrita de fecha 17 de Enero de 1.994.y la Hipoteca inscrita de fecha 31 de Octubre del 2005.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razdn Social Estado Civil Ciudad

ACREEDOR COOPERATIVA DE AHORRO Y CREDITQ 15 DE ABRIL NO DEFINIDO MANTA
LIMITADA
RECTIFICADOR TORRES BELLO RAMON OSWALDO CASADO(A) MANTA
RECTIFICADOR AVELLAN SOLORZANO VIRGINIA VICENTA MARILU CASADO(A) MANTA
Registro de : SENTENCIA
[3/6) POSESION EFECTIVA &
Inscrito el: lunes, 14 mayo 2018 Nuamero de Inscripcion : 101 Folio Inicial: 1
Nombre del Canton: MANTA Numero de Repertorio: 3194 Folio Final : 1

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEXTA

Canton Notaria: MANTA i
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 09 mayo 2018
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
SENTENCIA-POSESION EFECTIVA -Sobre los bienes dejados por el Sr. RAMON OSWALDO TORRES BELLO.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad
BENEFICIARIO TORRES AVELLAN DADDY FERNANDO DIVORCIADO(A) MANTA
BENEFICIARIO TORRES AVELLAN JUAN CARLOS SOLTERO(A) MANTA
BENEFICIARIO TORRES AVELLAN VIRGINIA GUADALUPE VIUDO(A) MANTA
BENEFICIARIO TORRES AVELLAN MARIA JASSICA DIVORCIADO(A) MANTA
BENEFICIARIO TORRES AVELLAN JAVIER OSWALDO DIVORCIADO({A) MANTA
BENEFICIARIO TORRES AVELLAN PIEDAD SUSANA CASADO(A) MANTA
BENEFICIARIO TORRES AVELLAN ROLANDO ALEXANDER SOLTERO(A) MANTA
CAUSANTE TORRES BELLO RAMON OSWALDO NO DEFINIDO MANTA
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Registro de : COMPRA VENTA

[4/6] PARTICION EXTRAJUDICIAL
Inscrito el: viernes, 19 octubre 2018 Numero de Inscripcion : 3417 Folio Inicial: 91332
Nombre del Canton: MANTA Numero de Repertorio: 7008 Folio Final : 91368
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEXTA
Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 28 septiembre 2018
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
PARTICION EXTRAJUDICIAL de! causante del Sr. Ramon Oswaldo Torres Bello. El Sr. Juan Carlos Torres Avellan representado por su
Apoderada la Sra. Virginia Vicenta Marilu Avellan Solorzano. El Sr. Daddy Fernando Torres Avellan representado por su Apoderada la Sra. Virginia
Guadalupe Torres Avellan. Lote de terreno ubicado en la Lotizacion del SERM de la Manzana “K”, signado con el lote No. NUEVE. Teniendo un
area total de TRESCIENTOS SESENTA Y SEIS METROS CUADRADOS CON CINCUENTA Y OCHO DECIMETROS CUADRADOS. * Del
inmueble dejado por Ramon Oswaldo Torres Bello, area de 366,58 m2 = 100,00%. Virginia Vicenta Marilu Avellan Solorzano, cényuge
sobreviviente con 50%. Rolando Alexander Torres Avellan hijo heredero con 7,14%, Piedad Susana Torres Avellan hijo heredero con 7,14%, Javier
Oswaldo Torres Avellan hijo heredero con 7,14%, Maria Jassica Torres Avellan hijo heredero con 7,14%, Virginia Guadalupe Torres Avellan hijo
heredero con 7,14%: Daddy Fernando Torres Avellan hijo heredero con 7,14% y Juan Carlos Torres Avellan hijo heredero con 7,14%. La Particion
Extrajudicial debe de realizarse en porcentajes del cincuenta por ciento (50%) como gananciales de la conyuge sobreviviente y el 7,14% por
iguales a los Unicos hijos herederos respectivamente mencionados del causante Ramon Oswaido Torres Bello,

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad

CAUSANTE TORRES BELLO RAMON OSWALDO NO DEFINIDO MANTA
PROPIETARIO AVELLAN SOLORZANO VIRGINIA VICENTA MARILU VIUDA MANTA
PROPIETARIO TORRES AVELLAN JUAN CARLOS SOLTERO{A) MANTA
PROPIETARIO TORRES AVELLAN DADDY FERNANDO DIVORCIADO(A) MANTA
PROPIETARIO TORRES AVELLAN VIRGINIA GUADALUPE VIUDA MANTA
PROPIETARIO TORRES AVELLAN MARIA JASSICA DIVORCIADO(A) MANTA
PROPIETARIO TORRES AVELLAN JAVIER OSWALDO DIVORCIADO(A) MANTA
PROPIETARIO TORRES AVELLAN PIEDAD SUSANA CASADO(A) MANTA
PROPIETARIO TORRES AVELLAN ROLANDO ALEXANDER SOLTERO(A) MANTA

Registro de : PROPIEDADES HORIZONTALES

[5/6 ] PROPIEDAD HORIZONTAL
Inscrito el: lunes, 22 octubre 2018 Numero de Inscripcion : 24 Folio Inicial: 1490
Nombre del Canton: MANTA Numero de Repertorio: 7045 Folio Final : 1552
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEXTA
Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 20 septiembre 2018
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
PROPIEDAD HORIZONTAL del Edificio "Torres Avellan”, ubicado en la Lotizacion SERM de la Manzana "K” signado con el Lote No. NUEVE del
cantén Manta, provincia de Manabi. Inmueble adquirido mediante compraventa, autorizada por la Notaria Piblica Tercera del canton Manta el 31
de Diciembre de 1993 e inscrita en el Registro de la Propiedad de este canton el 17 de Enero de 1994 (Ficha Registral No. 4295). El Sr. Juan
Carlos Torres Avellan representado por su Apoderada Sra. Virginia Vicenta Marilu Avellan Solorzano. El Sr. Daddy Fernando Torres Avellan
representado por su Apoderada la Sra. Virginia Guadalupe Torres Aveltan. Constitucién del Régimen de Propiedad Horizontal del Edificio Torres
Avellan, con las siguientes especificaciones particulares: Planta Baja: Se constituye en el Local Comercial con un area de 12.31 m2, Departamento
101 con un area de 73.91 m2., Departamento 102 con un area de 59.01 m2., Departamento 103 con un area de 15.44 m2. Estacionamiento E 01
con un area de 14.04 m2., Estacionamiento E 02 con un area de 14.04 m2., Estacionamiento E 03, con un area de 14.04 m2. Primer Piso Alto: Se
accede a ellos por el area comun (escaleras) que constituye a: Departamento 201 con un area de 102.38 m2. Departamento 202 con un area de
72.06 m2. Segundo Piso Alto: Se acceda a ellos por el area comin (escaleras) que constituye a: Departamento 301 con un area de 102.38 m2.
Departamento 302 con un area de 72.06 m2.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad
CAUSANTE TORRES BELLO RAMON OSWALDO NO DEFINIDO MANTA
PROPIETARIO AVELLAN SOLORZANQ VIRGINIA VICENTA MARILU VIUDA MANTA
PROPIETARIO TORRES AVELLAN JUAN CARLOS SOLTERO(A) MANTA
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PROPIETARIO TORRES AVELLAN DADDY FERNANDO DIVORCIADO(A) MANTA
PROPIETARIO TORRES AVELLAN VIRGINIA GUADALUPE VIUDA MANTA
PROPIETARIO TORRES AVELLAN MARIA JASSICA DIVORCIADO(A) MANTA
PROPIETARIO TORRES AVELLAN JAVIER OSWALDO DIVORCIADO(A) MANTA
PROPIETARIO TORRES AVELLAN PIEDAD SUSANA CASADO(A) MANTA
PROPIETARIO TORRES AVELLAN ROLANDO ALEXANDER SOLTERO(A) MANTA

Registro de : PLANOS

[6/6] PLANOS
Inscrito el: lunes, 22 octubre 2018 Nuamero de Inscripcion : 26 Folio Inicial: 0
Nombre del Canton: MANTA Numero de Repertorio: 7046 Folio Final : 0

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEXTA
Cantoén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 20 septiembre 2018
Fecha Resolucion:
a.-Observaciones:
PLANOS del Edificio “Torres Avellan™ del Edificio “Torres Avellan” ubicado en la Lotizacion del SERM de la Manzana "K" signado con el Lote No.
Nueve del canton Manta, provincia de Manabi.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad
CAUSANTE TORRES BELLO RAMON OSWALDO . NO DEFINIDO MANTA
PROPIETARIO AVELLAN SOLORZANO VIRGINIA VICENTA MARILU VIUDA MANTA
PROPIETARIO TORRES AVELLAN JUAN CARLOS SOLTERO(A) MANTA
PROPIETARIO TORRES AVELLAN DADDY FERNANDO DIVORCIADO(A) MANTA
PROPIETARIO TORRES AVELLAN VIRGINIA GUADALUPE VIUDA MANTA
PROPIETARIO TORRES AVELLAN MARIA JASSICA DIVORCIADO(A) MANTA
PROPIETARIO TORRES AVELLAN JAVIER OSWALDO DIVORCIADO(A} MANTA
PROPIETARIO TORRES AVELLAN PIEDAD SUSANA CASADO(A) MANTA
PROPIETARIO TORRES AVELLAN ROLANDO ALEXANDER SOLTERO(A) MANTA

TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:

Libro: Namero de Inscripciones:
COMPRA VENTA 3
PLANCS 1
PROPIEDADES HORIZONTALES 1
SENTENCIA 1
Total Inscripciones >> 6

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los anicos que se refieren al predio que se certifican.

Cualquier enmendadura, alteracion o modificacion al texto de este certificado lo invalida.
Emitido el 2022-02-23
Elaborado por Servicio en linea
A peticion de : TORRES AVELLAN VIRGINIA GUADALUPE
Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-22006495 certifico hasta el dia 2022-02-23, la Ficha Registral Namero: 68560.
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Puede verificar la validez de este
documento ingresando a https:/portalciudad
ano.manta.gob.ec/validar_cod_barras
leyendo el codigo QR. Nota: En caso de
existir un error acercarse a las oficinas.
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A | EEisto MANTA

E. ?::‘321’ E Firmado electronicamente por:

GRAT GEORGE BETHSABE
RGN MOREIRA MENDOZA
ERHE
GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA
Registrador de la Propiedad

Vilido por 59 dias. Excepto que
jse diera un traspaso de dominio o
Se emitiera un gravamen

Coadigo Seguro de Verificacion (CVS)
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| GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
Al s :
- - MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

ALCALDI A

N° 032022-058984
Manta, jueves 03 marzo 2022

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado los archivos de Tesoreria
municipal y los sistemas informaticos municipales, no se ha encontrado ningin Titulo de
Crédito pendiente de pago por concepto de impuestos, tasas y tributos municipales a
cargo de TORRES AVELLAN VIRGINIA GUADALUPE con cédula de ciudadania No.
1307615995.

Por lo consiguiente se establece que NO ES DEUDOR de la Municipalidad del Canton
Manta.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 1 mes a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracién: domingo 03 abril 2022

6digo Seguro de Verificacion (CSV) 'I
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Puede verificar |a validez de este documento ingresando al portal web https:/pontalciudadano.manta.gob.ec
opcion validar documentos digitales o leyendo el codigo QR
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CUERPO DE BOMBEROS MANTA

RUC 1360020070001
MANTA CONCEPTO - Certificado de Solvencia por Predio
N° PAGOD FECHA DE EMISICN FECHA DE PAGO Ne TITULO DE CREDITO PERIODO
83922 2022/03/04 9:58 04/03/2022 09:59:00a. m. 779358 2022
CONTRIBUYENTE AVELLAN SOLORZANO VIRGINIA VICENTA MARILU C.L: 1300578380

CLAVE CATASTRAL
UBICACION

012337090080000000

Direccion: MANTA / LOS ELECTRICOS X | EDIFICIO TORRES AVELLAN DEPARTAMENTO 201
EDF. TORRES AVELLAN DEPT. 201

DETALLE

ADICIONALES

DETALLE DEL PAGO

RUBROS DEL TITULO
Certificado de Solvenicia por Predio $ 3 (1)SUB-TOTAL (1) 3.00 | (+)SUB-TOTAL (2) $3.00
(-)Descuento $ 0.00
(-)Abanos Titulo $0.00
(+)Emision 0.00
(+)Interés 0.00
(+)Coactiva 0.00
UsD 3.00
3.00

SUBTOTAL 1

SELLO Y FIRMA DE CAJERO

FORMA DE PAGO: EFECTIVO

TITULO ORIGINAL




M : .}G A RMES CON GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
. | ELCAMBIO "
v . ' | MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

ALCALDI A

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES
CERTIFICADO DE AVALUO

N° 032022-059279

N° ELECTRONICO : 217519

Fecha: 2022-03-07

El suscrito Director de Avaluos, Catastros y Permisos Municipales Certifica: Que revisando el Catastro de Predios en
vigencia, en el archivo existente se constato que:

DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

El predio de la clave: 1-23-37-09-008

Ubicado en: EDIFICIO TORRES AVELLAN DEPARTAMENTO 201

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

Area Neta: 102.38 m2
Area Comunal: 38.31 m2
Area Terreno: 68.03 m?
PROPIETARIOS
Documento Propietario
1300578380 AVELLAN SOLORZANO-VIRGINIA VICENTA MARILU
1307138964 TORRES AVELLAN-JUAN CARLOS
1303603714 TORRES AVELLAN-DADDY FERNANDO
1307615995 TORRES AVELLAN-VIRGINIA GUADALUPE
1306668136 TORRES AVELLAN-MARIA JASSICA
1304360975 TORRES AVELLAN-JAVIER OSWALDO
1303695355 TORRES AVELLAN-PIEDAD SUSANA
1305907634 TORRES AVELLAN-ROLANDO ALEXANDER
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:
TERRENO: 10,204.50
CONSTRUCCION: 46,926.99
AVALUO TOTAL: 57,131.49
SON: CINCUENTA Y SIETE MIL CIENTO TREINTA Y UN DOLARES 49/100

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el tramite y a inspeccion en el lugar que
indica el solicitante; por lo cual salvamos error u omision, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare
que se han presentado datos falsos o representaciones graficas erroneas, en las solicitudes correspondientes.

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacion del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 23 de
diciembre del aio 2021, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2022 — 2023".

Este doci iene una validez de 9 meses a partir de la fecha emitida
Biensioe dagivabion: Gatisde yTainisasre 2022

Municipales Codigo Seguro de Verificacion (CSV)

159925C8IHWO4

HWI

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadano.manta.gob.ec
opcion validar documentos digitales o leyendo el codigo QR

Fecha de generacion de documento: 2022-03-08 11:25:02




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

FIRMES CON

FLCAMBIO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

ALCALDI A

N°032022-059329
Manta, martes 08 marzo 2022

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE
INSCRIPCION TARDIA

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO A_UTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastro de predios
urbanos en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR Y
CONSTRUCCION con clave catastral 1-23-37-09-008 perteneciente a AVELLAN
SOLORZANO VIRGINIA VICENTA MARILU con C.C. 1300578380 Y TORRES
AVELLAN JUAN CARLOS con C.C. 1307138964 Y TORRES AVELLAN DADDY
FERNANDO con C.C. 1303603714 Y OTROS ubicada en EDIFICIO TORRES AVELLAN
DEPARTAMENTO 201 BARRIO LOS ELECTRICOS X PARROQUIA MANTA cuyo
AVALUO COMERCIAL PRESENTE asciende a la cantidad de $57,131.49 CINCUENTA
Y SIETE MIL CIENTO TREINTA Y UN DOLARES 49/100.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 9 meses a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracion: sabado 31 diciembre 2022

Cédigo Seguro de Verificacion (CSV)

0O AT

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web hitps:/portaiciudadano.manta.gob.ec
opcion validar documentos digitales o leyendo el codigo QR
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EDIFICIO
TORRES AVELLAN

Arq. MIGUEL SANCAN
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1.- DEFINICION DE TERMINOS

2.- DATOS GENERALES

3.- ESPECIFICACIONES PARTICULARES DE CADA VIVIENDA
4. INFORMACION PARA EL PROCESO

5.- CUADRO DE ALICUCTAS
6.- CUADRO DE GASTOS COMUNES
7.- REGLAMENTO INTERNO

8.- PLANOS
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1.- DEFINICION DE TERMINOS

1.1.- AREA DEL TERRENO:

VODIOOIID OO DD

Esta constituida por el Area Total del Terreno en la que se
encuentra implantada la construccion, perteneciendo esta area a los
copropietarios de la misma.

™

D 1.2.- AREA DE CONSTRUCCION:
n
L) Comprende la totalidad del area de construccion del edificio,

incluyendo estacionamientos, pasiilos, patio, etc.

1.3.- AREA COMUN:

Esta comprendida por la suma de todas las areas de uso o
propiedad comun de los copropietarios del edificio, como soportal,
pasillos, escaleras, ductos, etc.

1.4.- AREA NETA VENDIBLE:

Es la resultante o sumatoria de todas las areas vendibles de todos
los locales o departamentos y debe ser igual, a la diferencia entre el area
de construccion y el area comun del edificio.

Se entenderd como bienes de propiedad exclusiva de los
propietarios, el departamento Unicamente, y copropietario de las partes
anexas y accesorias de los espacios comunes, como instalaciones de
agua, desaglies, red eléctrica, telefonica, desde la acometida hasta las
instalaciones propias de cada local o departamento. Igualmente le
pertenece al copropietario, la mitad del espesor de las losas de piso y de
tumbado de su local o departamento.

1.5.- ALICUOTAS:

POIIIPIDIIVIPOIIOIVDIDIDIDE

Numero de cuatro decimales que representa una parte d
edificio, correspondiente a cada local o departamento. La supfé
todas estas debera ser igual a la unidad.
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L 1.6.- CUOTA DE AREA COMUN:
m
~ Es la superficie 0 porcion de area comun que le corresponde a
~ cada local o departamento, para efectos de tributacion y copropiedad.
o Son bienes comunes y de dominio indivisible del edificio, los
) siguientes:
o a) El terreno en el qué se encuentra implantado el edificio con inclusién
P de los espacios destinados a circulacion.
ﬁ b) El patio, sopoértales, accesos peatonales, y g_radas.

c) La estructura o elementos resistentes del edificio.
o d) Las paredes medianeras en la mitad exterior de su espesor, que
o separan bienes exclusivos de bienes comunes o que delimitan al
o edificio con el exterior, y las paredes no medianeras de servicios
~ generales.

e) Los ductos de instalaciones y pozos de luz.
o f) Las fachadas de la residencia y sus caras exteriores.
O g) Los sistemas de conduccion y controles eléctricos, y el tablero de

medidores de los departamentos o locales.

h) Las cisternas, el tanque elevado y bombas del sistema de dotacion de
agua potable.

i) Todo el sistema de agua potable del edificio.

j) Los sistemas de Aguas Servidas y Aguas Lluvias.

k) Todas las demas partes y elementos del edificio que no tengan el
caracter de bienes exclusivos.

1.7.- CUOTA DE TERRENO:

Es el area o parte de terreno que le corresponde a cada local o
departamento para efectos de tributacion y copropiedad.

1.8.- VALOR DEL LOCAL:

Representa el costo total del local o departamento, en el que se
encuentran incluidos los costos correspondientes al area neta del
departamento o local, las cuotas de area comun y terreno que le
correspondan.

Cabe indicar que existen dos tipos de valores para cada local o
departamento: el Comercial Municipal y el referencial, el primero de
acuerdo al avallo catastral vigente y el segundo es precio real,

Para efecto de este estudio que se usara Unica
referencial el mismo que servira para la promocion y ventg
o departamentos que componen el edificio.
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=dificio TORRES AVELLAN

2.- DATOS GENERALES.-

2.1.- ANTECEDENTES:

Los esposos, sefior Ramén Oswaldo Torres Bello y sefiora Virginia
Vicenta Marild Avellan Solérzano, son propietarios del “EDIFICIO
TORRES AVELLAN” el mismo que se desean incorporar al Régimen de
Propiedad Horizontal, con tal propdsito se procede a realizar el presente
estudio.

2.2.- UBICACION:

El terreno en el que se encuentra implantado el “EDIFICIO TORRES
AVELLAN’” posee la clave catastral 1233709000, y se encuentra ubicado
en lote # 9 de la manzana K de la Lotizacién del SERM de la parroquia
Manta, Canton Manta, y presenta las siguientes medidas v linderos:

Medidas y linderos segtin escritura:

Frente: 13,33m.- Calle S-7

Atras: 13,33m.- Lote # 3 del Sr. Hugo Giler Delgado
Costado Derecho: 27,50m.- Lote # 8 de la Sra. Luz Espinoza S.
Costado lzquierdo: 27,50m.- Lote # 10 del Sr. Mauro Roldan M.
Area: 366,58m2.

2.3.- DESCRIPCION GENERAL DEL EDIFICIO:

El edificio consta de:

Planta Baja: Compuesta por local comercial, departamento 101,
departamento 102, departamento 103, estacionamientos EO1, EO02, EO3 y

area comun.

Primer piso alto: Compuesto por el departamento 201, departamento
202 y area comun (escalera).

Segundo piso alto: Compuesto por el departamento 301, departamento
302 y area comun (escalera). :

La edificacion se encuentra totalmente terminada
siguientes especificaciones técnicas generales:
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¢ Estructura: Hormigdn Armado
e Paredes: Mamposteria de ladrillo, enlucido, y con pintura de
caucho interior y exteriormente
e Pisos: Cemento y ceramica.
e [nstalaciones eléctricas: Empotradas
e Instalaciones sanitarias: Empotradas
e Ventanas: Aluminio y vidrio.
¢ Entrepisos: Hormigon Armado
e Cubiertas: Losa de Hormigén Armado y cubierta de zinc.
» Escaleras: Hormigén Armado
» Puertas: Madera y metal

3.- ESPECIFICACIONES PARTICULARES DE CADA UNO DE LOS
LOCALES O DEPARTAMENTOS DEL EDIFICIO

3.1.- PLANTA BAJA:

Esta ocupada por el local comercial, departamento 101, departamento
102, departamento 103, estacionamiento E1, estacionamiento E2,
estacionamiento E3 y area comun.

3.1.1.- LOCAL - Local Comercial: ubicado en la planta baja del edificio,
compuesto de area para el funcionamiento de un negocio de abastos.

Las medidas y linderos de este local son las siguientes:

Por Arriba:  Con Area Comunal (escalera) y Espacio Aéreo
Por Abajo: Terreno del Edificio

Por el Norte: Lindera en 5.31m. con calle S-7

Por el Sur: Lindera en 5.31m. con Area Comun del Edificio.
Por el Este: Lindera en 2.32m. con Area Comun del Edificio.
Por el Oeste:Lindera en 2.32m. con propiedad particular.
Area: 12.31 m2.

e

3.1.2.- Estacionamiento E01: ubicado en la planta baja del edificio,
compuesto de area estacionamiento vehicular.

4 Por Arriba: Espacio aéreo
4 Por Abajo: Terreno del edificio ) ,
4 Por el Norte: Lindera en 2.50m. con Area Comun del Edi
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4 Porel Sur. Lindera en 2.50m. con Area Comun del Edificio.
«+ Por el Este: Lindera en 5.20m. con Propiedad Particular

4 Por el Oeste: Lindera en 5.20m. con Area Comun del Edificio.
«+ Area: 14.04m2.

3.1.3.- Estacionamiento E02: ubicado en la planta baja del edificio,
compuesto de area estacionamiento vehicular

Las medidas y linderos de este estacionamiento son las siguientes:

Por Arriba: Espacio aéreo

Por Abajo:. Terreno del edificio

Por el Norte: Lindera en 2.50m. con Area Comun del Edificio.
Por el Sur: Lindera en 2.50m. con Area Com(n del Edificio.
Por el Este: Lindera en 5.20m. con Propiedad Particular

Por el Oeste: Lindera en 5.20m. con Area Comun del Edificio.
Area: 14.04m2.

R S e

3.1.4.- Estacionamiento E03: ubicado en la planta baja del edificio,
compueste de area estacionamiento vehicular

Las medidas y linderos de este estacionamiento son las siguientes:
Por Arriba: Espacio aéreo
Por Abajo: Terreno del Edificio
Por el Norte: Lindera en 2.50m. con é\rea Comun del Edificio.
.Por el Sur: Lindera en 2.50m. con Area Comun del Edificio.
Por el Este: Lindera en 5.20m. con Propiedad Particular.
Por el Oeste: Lindera en 5.20m. con Area Comun del Edificio.
Area: 14.04m2.

FhbdE

3.1.5.- DEPARTAMENTO 101: Ubicado en la planta baja del edificio,
compuesto de sala - comedor, cocina, bafo social, dormitorio master.

Las medidas y linderos de este departamento son las siguientes:
4+ Por Arriba: Con departamento 201 y en parte con Departamento
202
4 Por Abajo: Terreno del Edificio
+ Por el Norte: Comenzando de Este a Oeste con una medid;

con departamento 102
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4+ Por el Sur: Comenzando de Este a Oeste con una medida 1.30m.,
siguiendo con direccién al sur en 0.60m., siguiendo con direccion al
Oeste en 1.30m., siguiendo con direccion al Norte en 0.60m.,
siguiendo con direccién al Oeste en 0.91m.; todas estas medidas
colindan con area Comun del Edificio, siguiendo con direccién al
Norte en 1.40m., siguiendo con direccion al Oeste en 3.40m. con
departamento 103.

< Por el Este: Partiendo del Norte a Sur con una medida de 11.85m.
colindando con Area Comun del Edificio. )

= Por el Oeste: Partiendo de Norte a Sur con 9.45m. con Area
Comun del Edificio.

<+ Area: 73.91 m2.

3.1.6.- DEPARTAMENTO 102: Ubicado en la planta baja del edificio,

compuesto de sala - comedor, cocina, bafo social, lavanderia y dormitorio
master.

Las medidas y linderos de este departamento son las siguientes:

« Por Arriba: Con Departamento 202

< Por Abajo: Terreno del Edificio

« Por el Norte: Comenzando del Este a Oeste con una medida de

6.42m. con Area Comun del Edificio.

= Por el Sur: Comenzando del Este a Oeste con una medida 3.82m.
con departamento 101, siguiendo con direccion al Sur en 1.00m
con departamento 101, siguiendo con direccién al Oeste en 2.90m
con departamento 101 )
Por el Este: Partiendo del Norte a Sur en 8,55m., lindera con Area
Comun del Edificio )
=« Por el Oeste: Partiendo de Norte a Sur en 9.55m. con Area Comun

del Edificio.
=+ Area: 59.01m2.

'

3.1.7.- DEPARTAMENTO 103: Ubicado en la planta baja del edificio,
compuesto de bafo social y dormitorio master.

Las medidas y linderos de este departamento son las sigui
= Por Arriba: Con espacio aereo
=+ Por Abajo: Terreno del Edificio

« Por el Norte: Lindera en 4.82m. con area comun déi3
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Por el Sur: Comenzando del Este a Oeste con una medida 3.40m.
con departamento 101, siguiendo la misma direccion del Este a
Oeste en 1.42 m con Area Comtun del Edificio.

Por el Este: Lindera en 3.20m. con Propiedad Particular.

Por el Oeste: Partiendo de Norte a Sur en 1.80 m. con Area ComUn
del Edificio, siguiendo la misma direccién del Este a Oeste en
1.40m con departamento 101

Area: 15.44 m2.

3.2.- PRIMER PISO ALTO:
Esta ocupado por los departamentos signados con los nimeros 201 y
202, se accede a ellos por el area comun (escalera).

3.21.-

DEPARTAMENTO 201: Departamento ubicado en el primer piso

alto del edificio, compuesto de sala — comedor, cocina, 2 dormitorios,
bafio general y balcén.

Las medidas y linderos de este departamento son las siguientes:

+
<
+

e
+

4
+

Por Arriba:. Con departamento 301.

Por Abajo: Con departamento 101 y parte del departamento 102.
Por el Norte: Partiendo del Este al Oeste en 7.57m. con
departamento 202, siguiendo la misma direccién de Este a QOeste
en 1,40 m con area comun del edificio (pasillo)

Por el Sur: De Este a Oeste 9.20m. con Espacio Aéreo

Por el Este: Partiendo del Norte al Sur en 1.75m. y Espacio Aéreo,
siguiendo con direccién al Este en 0.44m. con Espacio Aéreo
siguiendo con direccion al Norte en 0.20m. y Espacio Aéreo,
siguiendo con direccion al Oeste en 0.20m. con Espacio Aéreo,
siguiendo con direccién al Sur en 3.84m. con Espacic Aéreo,
siguiendo con direcciéon al Oeste en 0.20m. con Espacio Aéreo,
siguiendo con direcciéon al Sur en 1.24m. con Espacio Aéreo,
siguiendo con direccién al Este en 0.20m. con Espacio Aéreo,
siguiendo con direccion al Sur en 0.57m. con Espacio Aéreo,
siguiendo con direccién al Este en 0.10m. con Espacio Aéreo,
siguiendo con direccién al Sur en 2.20m. con Espacio - Aéreo,
siguiendo con direccié ste en 0.10m. con Espacio Aéreo,
siguiendo con direcefGe &l ‘Stiremny.40 con Espacio Aéreo.

Por_el Qeste: P'_,lendo de Nori‘e ‘a Sur 11.20m. con propiedad
particular f1&§ iy

Area: 102. 38m2. EE
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3.2.2.-

DEPARTAMENTO 202: Departamento ubicado en el primer piso

alto del edificio, compuesto de sala — comedor, cocina, 2 dormitorios,
bario general y balcén.

Las medidas y linderos de este departamento son las siguientes:

4
e
b

Por Arriba: Con departamento 302.

Por Abajo: Con departamento 102

Por el Norte: Partiendo de Este a Oeste en 2.75m. con Espacio
Aéreo, siguiendo con direcciéon al Sur en 0.10m. con Espacio
Aéreo, siguiendo con direccién al Oeste en 3.50m. y Espacio
Aéreo.

<4 PorelSur: Partiendo de Este a OQeste en 7.57m. con

-

&+

departamento 201.

Por el Este: Partiendo del Norte a Sur en 0.30m. con Espacio
Aéreo, siguiendo con direccion al Oeste en 0.10m. con Espacio
Aéreo, siguiendo con direccidén al Sur en 3.21m. Espacio Aéreo,
siguiendo con direccion al Este en 0.30m. Espacio Aéreo,
siguiendo con direccién al Sur en 1.60m. con Espacio Aéreo,
siguiendo con direccion al Oeste en 0.30m. con Espacio Aéreo,
siguiendo con direccién al Sur en 1.81m. con Espacio Aéreo,
siguiendo con direccion al Este en 0.39m. con Espacio Aéreo,
siguiendo con direccién al Sur en 1.94m. con Espacio Aeéreo,
siguiendo con direcciéon al Oeste en 0.39m. con Espacio Aéreo,
siguiendo con direccion al en Sur 0.64m. con Espacio Aéreo.

Por el Qeste: Partiendo del Norte y siguiendo la forma semicircular
con un medida 1.71m. colinda con area comun (escalera),
siguiendo con direccién al Sur en 8.30m. con area comun (pasiilo)
Area: 72.06m2.

3.3.- SEGUNDO PISO ALTO:
Esta ocupade por los departamentos signados con los numeros 301 y
302, se accede a ellos por el area comun (escalera).

3.3.1.-

DEPARTAMENTO 301: Departamento ubicado en el segundo piso

alto del edificio, compuesto de sala — comedor, cocina, 2 dormitorios,

bafio general y balcén.

+ Por Arriba; Con Cubierta de zinc

4 Por Abajo: Con departamento 201.
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« Por el Norte: Partiendo del Este al QOeste en 7.57m. con
departamento 302, siguiendo la misma direccion de Este a Qeste
en 1,40 m con area comun del edificio {pasillo)

4 PorelSur: De Este a Oeste 9.20m. con Espacio Aéreo

=+ Por el Este: Partiendo del Norte al Sur en 1.75m. y Espacio Aéreo,
siguiendo con direccién al Este en 0.44m. con Espacio Aéreo
siguiendo con direccién al Norte en 0.20m. y Espacio Aéreo,
siguiendo con direccion al Oeste en 0.20m. con Espacio Aéreo,
siguiendo con direccion al Sur en 3.84m. con Espacio Aéreo,
siguiendo con direccion al Oeste en 0.20m. con Espacio Aéreo,

a siguiendo con direccién al Sur en 1.24m. con Espacio Aéreo,

siguiendo con direccion al Este en 0.20m. con Espacio Aéreo,

o siguiendo con direccidon al Sur en 0.57m. con Espacio Aéreo,

) siguiendo con direccidén al Este en 0.10m. con Espacio Aéreo,

- siguiendo con direccién al Sur en 2.20m. con Espacio Aéreo,

= siguiendo con direccion al Oeste en 0.10m. con Espacio Aéreo,

o siguiendo con direccion al Sur en 1.40 con Espacio Aéreo.

D <4 Por el Oeste: Partiendo de Norte a Sur 11.20m. con propiedad

O particular

o 4 Area: 102.38m2.

o

3.3.2.- DEPARTAMENTO 302: Departamento ubicado en el segundo piso
alto del edificio, compuesto de sala — comedor, cocina, 2 dormitorios,
bafio general y balcén.

Las medidas y linderos de este departamento son las siguientes:
=+ Por Arriba: Con cubierta de zinc
4 Por Abajo: Con departamento 202
« Por el Norte: Partiendo de Este a Oeste en 2.75m. con Espacio
Aéreo, siguiendo con direccion al Sur en 0.10m. con Espacio
Aéreo, siguiendo con direccién al Oeste en 3.50m. y Espacio
Aéreo.
4 PorelSur. Partiendo de Este a QOeste en 7.57m. con
departamento 301.
4+ Porel Este: Partiendo del Norte a Sur en 0.30m. con Espacio
Aéreo, siguiendo con direccion al Oeste en 0.10m. con Espacio
Aéreo, siguiendo con direccion al Sur en 3.21m. Espacio Aéreo,
siguiendo con direccién al Este en 0.30m. Espacio Aéreo,
siguiendo con direccién al Sur en 1.60m. con Espacio Aéreo,
siguiendo con direccién al Oeste en 0.30m. con Espacio Aéreo,
siguiendo con direccién al Sur en 1.81m. con ESpaCiO/A'-éfgg S
siguiendo con direccion al Este en 0.39m. con Espas‘ifgx%gme,ro \
siguiendo con direccion al Sur en 1.94m. con Espacids'Aérgo,
siguiendo con direccién al Oeste en 0.39m. con Espacip A€L
siguiendo con direccion al en Sur 0.64m. con Espacio Aéréo. \: ;
:3-.-
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4 Por el Qeste: Partiendo del Norte y siguiendo la forma semicircular
con un medida 1.71m. colinda con &area comun (escalera),
siguiendo con direccion al Sur en 8.30m. con area comun (pasillo)

4 Area; 72.06m2.

4.- INFORMACION PARA EL PROCESO:

4.1.- CUADRO DE AREAS: (areas en m2).

Area
Descripcién| Comin Vendible drea total
. no

construido | construido | construccion
planta baja 163,79 160,67 4212 366,58
primer piso 18,97 174,44 193,41
segundo
piso 18,97 174,44 193,41
total 201,73 509,55 42,12 753.4

4.2.- AREAS GENERALES:

area total del terreno
area total de la construccion
4rea total comun
area neta construida
no construida (estacionamiento)
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5.- CUADRO DE AREAS Y ALICUOTAS:
AREA AREADE | AREA | AREA
LOCAL O DEPARTAMENTO NEEA ALICUOTA TERRENO | COMUN | TOTAL
estacionamiento EO1 14,04 0,0254 9,33 525| 19,29
estacionamiento EQ2 14,04 0,0254 9,33 525| 19,29
estacionamiento E03 14,04 0,0254 9,33 525| 19,29
Departamento 101 73,91 0,1340 49,11 27,68| 101,57
Departamento 102 59,01 0,1070 39,21 22,08| 81,09
Departamento 103 15,44 0,0280 10,26 578 2120
local comercial 12,31 0,0223 8,18 461 16,92
Departamento 201 102,38 0,1856 68,03| 3831| 140,69
Departamento 202 72,06 0,1306 47,88 2696 99,02
Departamento 301 102,38 0,1856 68,03 38,31| 140,68
Departamento 302 72,06 0,1306 47,88 26,96| 99,02
total 551,67 1,0000 366,58| 206,43| 758,10

6.-CUADRO DE DISTRIBUCION DE GASTOS COMUNES

Local o %
Departamento GASTOS
Estacionamiento
EO1 2,54
Estacionamiento
EQ2 2,54
Estacionamiento
EOQ3 2,54
Departamento 101 13,4
Departamento 102 10,7
Departamento 103 28
Local Comercial 2,24
Departamento 201 18,56
Departamento 202 13,06
Departamento 301 18,56 i)
Departamento 302 13,06 APROBACION DE
100,0000
Pagina 13
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REGLAMENTO INTERNO DEL EDIFICIO
“TORRES AVELLAN”

CAPITULO PRIMERO:

construido y esta sometido bajo el reglmen de Propiedad Horizontal, por
conmguuente este reglamento regird las relaciones de copropiedad del
edificio, asi como su administracién, armonia entre copropietarios y
usuarios, conservacion, uso y reparacion.

Art. 2.- El edificio se halla compuesto de las siguientes partes:

Planta baja: local comercial, departamento 101, departamento 102 y
departamento 103, estacionamiento EO01, estacionamiento EQ02 vy
estacionamiento E03, primer piso alto: departamento 201 y departamento
202; segundo piso alto: departamento 301 y departamento 302, cada uno
de ellos con sus respectivas dreas comunes, que Se encuentran
sefialadas en los planos. Las dareas totales y superficies de areas
comunes en cada planta se encuentran detalladas en el cuadro de areas,

o
0
™
Y
s
o
0
o
™
Lt
o Art. 1.- El edificio “TORRES AVELLAN’ actualmente se encuentra
i
;t‘}
-~
i
ot
o
£
Pt
o
-
o
o numeral 5 del estudio de propiedad horizontal del Edificio.

Art. 3.- En los planos del edificio, de acuerdo con el Régimen de
Propiedad Horizontal, se fijan los linderos, dimensiones y ubicacion del
edificio, distribucion de las plantas en que esta dividido, las
especificaciones de los espacios de circulacién, instalaciones y demas
bienes comunes del edificio. Los planos de referencia, forman parte
complementaria del presente reglamento el cual lo aceptan los
copropietarios como Unico para el Régimen de Propiedad Horizontal, su
relacion y sus derechos.

Art. 4.- Son bienes comunes y de dominio indivisibles del edificio, los
siguientes:

a.- El terreno sobre el que se asienta el edificio con inclusion de los
espacios destinados a retiros y/o soportales.

b.- Las cubiertas del Edificio, asi como, accesos, gradas y patios, etc.

c.- La estructura o elementos resistentes del Edificio. T

d.- Las paredes medianeras de la mitad exterior de su es sbraam’e?%
separan bienes exclusivos de bienes comunes o que delimit cai‘» dltg;lo
con el exterior, y las paredes no medianeras de servicios ge __ra.m
e.- Los ductos de instalaciones. -l
f.- Las fachadas en planta baja del edificio.

‘u[
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g.- Los sistemas de conduccién y controles eléctricos hasta los tableros
individuales de los propietarios.

h.- La cisterna y bombas del sistema de dotacion de agua potable.

: i.- Todo el sistema de agua potable del edificio.

j.- Los sistemas de Aguas Servidas y Aguas Lluvias.

k.- Las escaleras ingreso principal.

|- Todas las demas partes y elementos del edificio que no tengan el
caracter de bienes exclusivos.

PV

Art. 5.- Bienes de propiedad exclusiva de los propietarios: Cada
copropietario del edificio “TORRES AVELLAN’, es duefio exclusivo de su
respectivo departamento o local, y copropietario de las partes anexas y
accesorias de los espacios comunes, como instalaciones de agua,
desagiles, red eléctrica, sanitarios, teléfonos desde la acometida en las
instalaciones propias de cada local o departamento. Igualmente le
pertenece al copropietario, la mitad del espesor del piso y del tumbado, y
de las paredes medianeras correspondientes, perteneciéndole la totalidad
de las paredes exteriores, excepto el revestimiento exterior asi como los
ductos que atravesando su local o departamento sirven a otros
copropietarios.

DODIIO D

CAPITULO SEGUNDO.-

Art. 6- ADMINISTRACION.- El edificio se halla administrado por la
Asamblea de copropietarios, por el Director y Administrador.

Art. 7- La Asamblea de copropietarios es la maxima autoridad del Edificio
que de acuerdo con el Régimen de Propiedad Horizontal regula la
administracién y conservacion del Edificio. Sus resoluciones obligan a
todos los conduefios, aungue no concurran a las Asambleas o voten en
contra.

Art. 8.- DE LAS SESIONES.- La Asamblea de los copropietarios se
reunira ordinariamente una vez al ano, dentro de los primeros tres meses
de cada afio, y extraordinariamente cuando la soliciten o crean
convenientes los copropietarios o el Administrador. En todo caso la
convocatoria debera ser hecha a través del Director. Las convocatorias
deberan ser hechas por escrito y se dejaran en cada uno de los locales o
departamentos, y con ocho dias de anticipacién por lo menos, al fijado
para la reunién. No se contara dentro de los ocho dias de anticipacion, el
dia de entrega de la notificacién ni el dia en que se realiza la Asamblea.
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convocatoria en cualquier momento, siempre que CONCurTg
copropietarios, en cuyo caso se tratara de una Asamblea Uni
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Art. 10.- CONCURRENCIA.- El copropietario debera concurrir
personalmente, pero podra hacerse presentar por una tercera persona
mediante carta-poder dirigida al Administrador. Las Juntas o Asambleas
deberan llevarse a efecto en un departamento del Edificio que se destine
para el efecto.

Art. 11.- En las Asambleas de copropietarios, se tratara sobre los asuntos
constantes en la convocatoria, a no ser que se encuentren reunidos el
ciento por ciento de los copropietarios, en cuyo caso podra tratarse
cualquier asunto, si asi lo acordaren los concurrentes.

Art. 12.- DIRECCION Y SECRETARIA- La Asamblea deberd ser
presidida por el Director Principal o Suplente y actuaréd como Secretario el
Administrador.

Art. 13.- QUORUM.- Para instalarse la Asamblea se requerira la
concurrencia de copropietarios que representen mas de la mitad del total
de votos. Si no hubiera dicho quérum en la primera reunién, se hara una
segunda convocatoria, y se instalaré la Asamblea con los copropietarios
que asistan.

Art. 14.- RESOLUCIONES .- La resolucién de la Asamblea se tomara por
simple mayoria de los votos asistentes. Cada copropietario tendra
derecho al voto en forma correlativa y equivalente a al alicuota de dominio
que corresponda al local o departamento. Para ejercer el derecho de voto
en la asamblea, cada copropietario debera justificar encontrarse al dia en
el pago de las expensas comunes, ordinarias y extraordinarias, multas,
intereses de mora y demas valores establecidos, asi como de cualquier
otra cantidad mediante certificacion otorgada por la administracion.

Art. 15.- RESOLUCIONES ESPECIALES.- Se requerira el ochenta por

ciento del voto de los asistentes, en los siguientes casos:

a) La construccién y mejoras voluntarias o que impliquen una sensible
alteracion en el goce de los bienes comunes.

b) Reforma al Reglamento Interno.

¢) Inversion o destino que se dara a las indemnizaciones provenientes de
seguros o en casos de destruccion parcial del Edificio.

d) La construccion de toda obra que modifique la estructura resistente o
aumento, en el sentido vertical u horizontal requerira del
consentimiento unanime de los copropietarios, el que debera
a escritura publica.

Art. 16.- ATRIBUCIONES Y DEBERES DE LA ASAMBL
siguientes:

N
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a) Nombrar y remover a los Directores Principales y Suplentes de la
Asamblea y el Administrador del Edificio y fijar su remuneracion.

b) Sefialar y modificar las remuneraciones del personal permanente de
administracion.

c) Distribuir entre los copropietarios todas las cuotas o expensas
necesarias para la administracién, conservacion, reposicion y mejora
de los bienes comunes, de acuerdo con el articulo pertinente de este
Reglamento.

d) Autorizar por escrito al Administrador para que contrate los servicios
de los empleados y obreros necesarios para la administracion,
conservaciéon y reparacion de los bienes comunes del Edificio y
sefialar sus respectivas remuneraciones

e) Autorizar por escrito al Administrador para efectuar egresos su periores
a cinco salarios minimos vitales.

f) Reformar este Reglamento Interno. El Administrador hara protocolizar
e inscribira las reformas para que surtan efecto.

g) Imponer cuotas extraordinarias cuando haya necesidad para la buena
administracion, conservacion y reparacion de los bienes comunes.

h) Autorizar a los copropietarios, para que realicen obras, modificaciones
o aumentos en los bienes comunes y en sus departamentos, cuando
se haya comprobado que son necesarios en beneficios del Edificio o
departamentos.

iy Aprobar el presupuesto de ingresos y egresos.

j) Exigir cuentas al Administrador y examinarlos junto con los balances,
presupuestos e informe que presente, cuando estime conveniente y de
modo especial al terminar el periodo.

k) Resolvera las sanciones que de acuerdo con las disposiciones legales
y reglamentarias se podrian imponer a los copropietarios infractores,

)
)

™ l) Conocer y resolver cualquier otro asunto que no este determinado en
- la Ley de Propiedad Horizontal, en su Reglamento, en las Ordenanzas
ﬁ Municipales y en el presente Reglamento, que sean de interés general
para los copropietarios del Edificio.

it m) Revocar y reformar las decisiones del Administrador cuando estas no
i se ajusten a la Ley, a las Ordenanzas y a los Reglamentos.

) n) Interpretaréa con fuerza obligatoria este Reglamento.

- o) Resolver cualquier cuestion inherente a la Administracion del Edificio y
- ejercer los demas deberes y atribuciones que le asignan la Ley y los
" Reglamentos. '

D

” Art. 17.- ACTAS.- Las actas de las A

n aprobadas en la misma reunion, a fin de,

Llevaran las firmas del Director y del Secr,
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CAPITULO TERCERO:

DE LOS DIRECTORES PRINCIPALES, SUPLENTES Y
ADMINISTRADOR.-

Art. 18.- El Director Principal y su suplente serdn nombrados por la
Asamblea de Copropietarios, durard un afo en su cargo, pudiendo ser
reelegidos indefinidamente.

Art. 19.- Para ser Director Principal o Suplente se requiere ser
copropietario del Edificio. El cargo debera ser desempefiado en forma
gratuita. El Director Suplente reemplazara automaticamente al Principal
con las mismas atribuciones y deberes antes sefaladas por el Director
Principal, en caso de falta o impedimento temporal. Si el retiro del
Principal fuera definitivo, el Suplente se principalizaréd de hecho y hasta el
término del periodo para el que fueron nombrados.

Art. 20.- ATRIBUCIONES.- Son atribuciones del Director:

a) Convocar y presidir las reuniones de la Asamblea de copropietario.

b) En caso de falta o impedimento del Administrador, asumira
provisionalmente las funciones de éste, hasta que la Asamblea
resuelva lo conveniente.

c) Cumplir las demas funciones que se establezcan en las disposiciones
legales reglamentarias y en la Asamblea.

Art. 21.- DEL ADMINISTRADOR.- El Administrador nombrado por la
Asamblea de Copropietarios, durara un afio en su cargo y podra ser
reelegido indefinidamente por periodos iguales.

Para ser Administrador no se requiere ser copropietario del Edificio.

Art. 22.- ATRIBUCIONES Y DEBERES.- Son atribuciones y deberes del

Administrador:

a) Ejercer la representacion legal, judicial y extrajudicial de los
copropietarios del Edificio, en cuanto se relacione al Régimen de
Propiedad Horizontal del mismo, especialmente sobre el cobro de las
cuotas, intereses, multas, reclamos, demandas, actos, contratos
determinados o autorizados por la Ley y Reglamento, entendiéndose
que tendra las facultades para los cuales los mandatarios necesitan
poder o clausulas especiales y determinadas en el Cédigo de
Procedimiento Civil.

b) Administrar los bienes comunes con el mayor cuidado y eficacia; y
arbitrar las medidas necesarias para su buena conservacion y realizar
las reparaciones que fueran necesarias.

c) Efectuar los gastos de administrador;

Cumphr y hacer cumpllr la Ley Los Reglamentos y Orden ‘
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Horizontal. Asi como hacer cumplir las resoluciones de la Asamblea
de copropietarios,

e) Recaudar por adelantado dentro de los cinco primeros dias de cada
mes y mantendré bajo su responsabilidad personal y pecuniaria, las
cuotas ordinarias extraordinarias de administracion, conservacion y
reparacién de los bienes comunes;

f) Contratar a los empleados y obreros que deban ser utilizados en la
Administracidon, conservacion y limpieza de los bienes comunes Yy
sefialar la remuneracién de su personal. Las remuneraciones del
personal deberan ser aprobadas por la Asamblea de Copropietarios y
forman parte del presupuesto de gastos anuales;

g) Cobrar por la via ejecutiva los gastos o cuotas a que se refiere la Ley
de Propiedad Horizontal.

h) Contratar el seguro que dispone la Ley de Propiedad Horizontal y
cuidar de sus oportunas renovaciones. El seguro se contratara a favor
de los copropietarios del Edificio.

i) Solicitar al Juez la aplicacion de las multas mas sanciones
establecidas por la Ley y Reglamentos. El producto de dicha multa se
ingresara a los fondos comunes a cargo del administrador.

) Informar anualmente a la Asamblea sobre el ejercicio de sus
funciones, debiendo ademas presentar el proyecto de presupuesto
para el afio proximo.

k) Conservar en orden los titulos del Edificio, poderes, comprobantes de
ingresos y egresos, y todos los documentos que tengan relacion con
este Edificio.

) Llevar un libro de inventario y demas libros de contabilidad necesarios
y un libro en el que estan registrados todos los copropietarios del
Edificio haciendo constar su nombre, cuotas y fechas de adquisicion
de los locales,

m) Cumplir las otras funciones que se establezcan y las
recomendaciones de la Asamblea de Copropietarios;

n) Autorizar diligentemente los arriendos de locales y en general
cumplira lo indicado en el articulo pertinente de éste reglamento.

CAPITULO CUARTO:
DE LOS COPROPIETARIOS

Art. 23.- DERECHOS Y OBLIGACIONES.- Los copropietarios de los
locales o departamentos del Edificio, tendran los siguientes der chos y
obligaciones: O
a) Usar y gozar de su local o departamento en la form
las Leyes y Reglamentos;
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b) Ejercer su derecho de copropiedad sobre los bienes comunes del
Edificio y usar de ellos en la forma y limitaciones legales vy
reglamentarias:

c) Tener voz y voto en la Asamblea de Copropietarios, con las
limitaciones que el Reglamento sefiala;

d) Cumplir las disposiciones legales y reglamentarias que marcan el
Régimen de Propiedad Horizontal, obtener las resoluciones de la
Asamblea de Copropietarios y desemperfiar los cargos y comisiones
que ésta le confiera;

e) Realizar las obras que estime conveniente a su local, de acuerdo con
este Reglamento;

f) Ejercer todos los demas derechos de dominio, siempre que no
produzcan perjuicio al derecho de los demas copropietarios, no vayan
contra las disposiciones legales y este Reglamento.

Art. 24.- Los duefios de departamentos o locales ubicados en el Edificio
‘TORRES AVELLAN”, tienen el derecho exclusivo de acceso a los
corredores internos y areas comunales.

Art. 25.- Lo Copropietarios permitiran la entrada del Administrador en su
propiedad privada cuando lo requieren determinadas circunstancias como
instalaciones reparaciones y ofros, acordadas por la Junta de
Copropietarios.

Art. 26.- Los Copropietarios no podran instalar amplificadores de sonido
de ninguna clase que molesten a los vecinos.

Art. 27.- Nadie podra colgar ropa, alfombras, etc., en las ventanas, ni
sacudir polvo en las mismas, ni limpiar cosas golpeando contra las caras
exteriores del Edificio.

Art. 28.- No se podra echar basura en ningin lugar fuera de las
instalaciones destinadas para el efecto, y en todo caso la basura sera
sacada a las aceras en fundas plésticas cuando pasen los carros
recolectores de la misma.

Art. 29.- No se permitira el transito de animales, en las areas comunales

: del edificio.

Art. 30.- No se permitira usar los corredores internos, escalera y areas
comunales, para el almacenamiento privado ni para reuniones de ningun
propésito ajeno al transito normal.
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D indagar si los cambios propuestos sean posibles. La tabiqueria de ductos
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Art. 32.- Ninguin copropietario podra ejecutar trabajo u obra fuera de su
local incluyendo las caras exteriores de las puertas de su departamento,
sin la autorizacién de la Asamblea de Copropietarios.

Art. 33.- El ocupante de un departamento o local sea como propietario,
como inquilino o cualquier otro titulo, no podré destinarlo para el uso u
- objeto ilicito o inmoral, o que afecten a las buenas costumbres o a la
m seguridad de sus moradores.
n Art. 34.- Son obligaciones de los copropietarios:
- a) Concurrir con puntualidad a las sesiones de la Asamblea de
& Copropietarios
b) Contribuir a los gastos necesarios para la administracion,
™ conservacion y reparacion de los bienes comunes, como el pago de la
" prima del seguro, en las cuotas que se establezcan en estos
- reglamentos. Estas cuotas deberén ser satisfecha dentro de los cinco
- primeros dias de cada mes, en caso de mora se cobrara el interes
maximo comercial sin perjuicio de la accién judicial.
D c) Pagar las cuotas extraordinarias que acuerde la Asamblea de
i Copropietarios especialmente en caso de producirse destruccion
- parcial del edificio, esta cuenta sera pagada dentro del plazo que
™ sefiala la misma Asamblea.
a d) El copropietario que se aleje de su departamento o local por mas de
dos dias, debera entregar la llave de aquel, a la persona de confianza
8 que pueda ser encontrada con facilidad, dando aviso al Administrador
= de la entrega, con el fin de que pueda utilizar dicha llave en casos de
- emergencia como incendio, accidentes, rotura de instalaciones, etc.
"y e) Las demas establecidas por la Ley, los Reglamentos y las
Ordenanzas.
™~
™
2
n
i

Art. 35.- Al transferir el departamento o local se lo hara también a favor
del comprador, la alicuota de terrenc y de areas comunes de acuerdo al
cuadro que se anexa.

Art. 36.- Los gastos de administracion, conversacién y reparaciones de
los bienes comunes son pagados por los copropietarios, de acuerdo con
las tarifas que senalas en el cuadro de gastos comunes anexo.

gastos extraordinarios y para la modificacion de las prog
sefialadas en el articulo anterior, serd necesario la resolucion e
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la Asamblea de Copropietario, requiriéndose del voto del ochenta por
ciento de los conduefios reunidos de acuerdo a este Reglamento.

Art. 38.- Lo impuestos de cada local o departamento serén pagados por
los respectivos propietarios, asi como los consumos de agua, energia
eléctrica y teléfonos, para lo cual tendréan sus medidores individuales.

CAPITULO QUINTO:
DE LAS SANCIONES.-

Art. 39.- En caso de incumplimiento o infraccién de las disposiciones de
este Reglamento Interno, se establecen las sanciones que a continuacion
se determina:

a) Los que infringieren a las disposiciones contenidas en los Arts. 32, 33
y 34, seran demandados por el Administrador en juicio verbal sumario
ante el Juez Competente de esta ciudad, las indemnizaciones a las

. que hubiera lugar y podra ordenar la suspensién de los actos y obras
prohibidas y la reposicion de las cosas a su estado primitivo.

b) Los que no pagaren dentro del plazo sefialado las cuotas ordinarias o
extraordinarias impuestos por la Asamblea de Copropietarios y de
conformidad con este Reglamento, seran demandados ante un Juez
de lo Civil segun la cuantia, con sede en esta ciudad, en Juicio
ejecutivo o verbal sumario, a criterio del Administrador, quien debera
ademas reclamar los intereses de la Ley desde que dichas cuotas no
hicieren exigibles sin perjuicio de las indemnizaciones a que hubiera
lugar.

¢) Los que infringieren las regulaciones constantes en los Ars. 26, 27,
28, 29, 30 y 31 de este Reglamento, serd&n amonestados por el
Administrador ante la autoridad competente, quien lo sancionara de
conformidad con las disposiciones legales pertinentes.

Art. 40.- El Administrador deberd actuar inmediatamente de que se
hubiera cometido cualquier infraccion o falta, salvo que por circunstancias
especiales o por fuerza mayor no pudiera hacerlo de inmediato.

En caso de negligencia comprobada, el Administrador sera responsable
de todo perjuicio que ocasionare a los copropietarios y podréd se :
destituido por la Asamblea.

\J
Art. 41.- La Asamblea de Copropietarios sera la autoridad co ﬁg&ent
para sefalar los casos de sanciones que no se hallen contemplads
este Reglamento.
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DISPOSICIONES GENERALES.-

Art. 42.- Cualquier copropietario podrd impugnar ante el Juez, los
acuerdos de la Asamblea que sean contrarios a la Ley, a los Reglamentos
o a la Ordenanza de la materia, no obstante, el acuerdo sera ejecutado
bajo la responsabilidad de los copropietarios que hubieren votado a su
favor, salvo que el juez ordene la suspensién. Dicha accién solo podra
ejecutarse dentro de los diez dias siguientes al acuerdo de la notificacion
y si hubiera el estado impugnante podré hacerio dentro de treinta dias
desde la fecha en que se lo haya aprobado.

Manta, marzo del 2018.

Arg. W SANCAN M
Reg. Prof. 1016-00-1066691
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