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Nuimero de Repertorio: 3546

DIRECCION REGISTRO DE LA PROPIEDAD - MANTA, certifica que en esta fecha se inscribio(eron)el (los) siguientes(s)
acto(s):

1.- Con fecha trece de Junio del dos mil veintitres se encuentra legalmente inscrito el acto o contrato de COMPRAVENTA, en el
Registro de COMPRA VENTA con el nimero de inscripcién 1547 celebrado entre:

Nro.Cédula Nombres y Apellidos Papel que desempeiia
1307016988 ZAMORA ZAMBRANO NARCISA LORENA COMPRADOR
1302225618 LOPEZ GAMBOA JUAN CARLOS COMPRADOR
0602450900 BURGOS PAZMINO HUGO BOLIVAR VENDEDOR
Que se refiere al (lo) siguiente(s) bien(es)

Tipo Bien Codigo Catasral Numero Ficha Acto
LOTE DE TERRENO 1082735018 27907 COMPRAVENTA

Libro: = COMPRA VENTA
Acto: COMPRAVENTA
Fecha inscripcion: martes, 13 junio 2023

Fecha generacion: martes, 13 junio 2023

E '!'- E Firmado electronicamente por:
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GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA
Registrador de la Propiedad
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Puede verificar la validez de este

Cédigo Seguro de Verificacién (CVS)

documento ingresando a https:/portalciudad
ano.manta.gob.ec/validar_cod_barras
leyendo el cédigo QR. Nota: En caso de
existir un error acercarse a las oficinas.
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Factlfré: 001-002-000017766 20231308007P00863

NOTARIO(A) MARIA BEATRIZ ORDONEZ ZAMBRANO
NOTARIA SEPTIMA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO

IEscﬂtura N°: |20231308007P00853 II

ACTO O CONTRATO:

COMPRAVENTA
FECHA DE OTORGAMIENTO: |9 DE JUNIO DEL 2023, (10:38)
OTORGANTES
OTORGADO POR
. N Documento de No. Persona que le
Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente jdentidad Identificacion Nacionalidad Calidad representa
BURGOS PAZMINO HUGO POR SUS PROPIOS - ECUATORIA |VENDEDOR(A
Natural BOLIVAR DERECHOS CEDULA 0602450900 NA )
A FAVOR DE
Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente DOcHmEnto e No. Nacionalidad|  Calidad FArnns Yt
identidad Identificacion representa
POR SUS PROPIOS ECUATORIA |COMPRADOR
Natural LOPEZ GAMBOA JUAN CARLOS DERECHOS CEDULA 1302225618 NA A)
ZAMORA ZAMBRANO NARCISA JPOR SUS PROPIOS - ECUATORIA |COMPRADOR
Natural LORENA DERECHOS CEDULA 1307016988 NA A)
UBICACION
Provincia Cantén Parroquia
MANAB| MANTA MANTA

DESCRIPCION DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES:

ICUANTIA DEL ACTO O I
CONTRATO: s

CERTIFICACION DE DOCUMENTOS MATERIALIZADOS DESDE PAGINA WEB O DE CUALQUIER SOPORTE ELECTRONICO QUE SE INCORPOREN A LA
ESCRITURA PUBLICA

ESCRITURA N*: 20231308007P00863
FECHA DE OTORGAMIENTO: 9 DE JUNIO DEL 2023, (10:38)

PAGINA WEB Y/O SOPORTE
ELECTRONICO 1:

CBSERVACION:

https://portalciudadano.manta.gob.ec

NOTAg:c_Jmp{tA"_f SEATRIZ OBDONEZ ZAMBRANO
NOTARIASERTIMA PEL CANTON MANTA
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COMPRAVENTA: QUE OTORGA EL SENOR: HUGO

BOLIVAR BURGOS PAZMINO. A FAVOR: JUAN
CARLOS LOPEZ GAMBOA Y NARCISA LORENA

ZAMORA ZAMBRANO.-

AVALUO MUNICIPAL: USDS 76.263,39
VALOR DE LA VENTA: USDS 62.000,00

Di, dos copias.-
MC.

20231308007P00863 .- En la ciudad de San Pablo de Manta del Cantén del mismo
nombre, Provincia de Manabi Republica del Ecuador; HOY VIERNES NUEVE
DE JUNIO DEL ANO DOS MIL VEINTITRES:; ante mi, DOCTORA MARIA
BEATRIZ ORDONEZ ZAMBRANO, NOTARIA PUBLICA SEPTIMA DEL
CANTON, nombrada mediante accioén de Personal niimero 0507- DNTH- dos mil
veintiuno-JT de fecha veinticuatro de marzo del dos mil veintiuno, conforme a la
Resolucion 018-2021 del dos de marzo del 2021, emitida por el Consejo Nacional
de la Judicatura, comparece por una parte, el seior HUGO BOLIVAR BURGOS
PAZMINO, ecuatoriano, estado civil casado, 53 afios de edad, portador de la cédula
de ciudadania numero cero, seis, cero, dos, cuatro, cinco, cero, nueve, cero, guion
cero (060245090-0), con domicilio en Calle 30 y Av. Flavio Reyes, ocupacion

ingeniero, con correo electronico: hugobolivarburgosi@ gmail.com, con numero

telefonico: 0992010191, quien comparece por sus propios y personales derechos, a
quien en adelante y para efectos de este contrato se le llamara como la parte

VENDEDORA; v, por otra parte, el seior JUAN CARLOS LOPEZ GAMBOA,




ecuatoriano, estado civil casado, 55 afios de edad, portador de la cédula de
ciudadania numero uno, tres, cero, dos, dos, dos, cinco, seis, uno, ocho
(1302225618), ocupacion comerciante, con correo electronico:

juancarkl(@vahoo.com y la sefiora NARCISA LORENA ZAMORA

ZAMBRANQO, ecuatoriana, estado civil casada, 50 afios de edad, portadora de la
cédula de ciudadania niimero uno, tres, cero, siete, cero, uno, seis, nueve, ocho,
ocho (1307016988), ocupacion comerciante, ambos con domicilio en Urbanizacion
Villa Real casa D-26 de esta ciudad de Manta; por sus propios y personales
derechos, a quienes en adelante y para efectos de este contrato se les llamara como
la parte COMPRADORA, los comparecientes son mayores de edad, legalmente
capaces para obligarse y contratar, ecuatorianos; a quienes de conocer doy fe, al
haberme presentado su cédula de identidad (ciudadania) y certificado de votacion
cuyas fotocopias solicita sea agregada y autorizandome de conformidad con el
articulo setenta y cinco de la Ley Orgénica de Gestion de La Identidad y datos
Civiles, a la obtencién de su informacién en el Registro Personal Unico cuyo
custodio es la Direccion General de Registro Civil, Identificacion y cedulacion, a
través del convenio suscrito con esta Notaria, que agrego a esta Escritura de
COMPRAVENTA, habiles y capaces para contratar y obligarse a quienes de
conocer personalmente, doy fe.- Bien instruidos en el objeto y resultado de esta
Escritura Ptblica de COMPRAVENTA, a cuyo otorgamiento proceden por sus
propios derechos, asi como examinados que fueron en forma aislada y separada,
de que comparecen al otorgamiento de esta Escritura sin coaccion, amenazas, temor

reverencial ni promesa o seduccion, me piden que eleve a Escritura Publica el texto
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NOTARIA

de la Minuta que me entregan cuyo tenor literario es el que sigue: SENOR
NOTARIO: En el registro de Escrituras Publicas a su cargo, sirvase insertar una de
COMPRAVENTA, la misma que esta contenida dentro de las siguientes clausulas
y estipulaciones: PRIMERA: COMPARECIENTES. — Comparecen al
otorgamiento de la presente COMPRAVENTA, por una parte, el sefior HUGO
BOLIVAR BURGOS PAZMINO, ecuatoriano, estado civil casado, 53 afios de
edad, portador de la cédula de ciudadania niimero cero, seis, cero, dos, cuatro, cinco,
cero, nueve, cero, guion cero (060245090-0), con domicilio en Calle 30 y Av. Flavio
Reyes, ocupacion ingeniero, con correo electronico:

hugobolivarburgos@gmail.com, con ntimero telefénico: 0992010191, quien

comparece por sus propios y personales derechos, a quien en adelante y para efectos
de este contrato se le llamara como la parte VENDEDORA; y, por otra parte, el
sefior JUAN CARLOS LOPEZ GAMBOA., ecuatoriano, estado civil casado, 55
afios de edad, portador de la cédula de ciudadania niimero uno, tres, cero, dos, dos,
dos, cinco, seis, uno, ocho (1302225618), ocupacién comerciante, con correo

electronico: juancar2k | (@vahoo.com y la sefiora NARCISA LORENA ZAMORA

ZAMBRANO, ecuatoriana, estado civil casada, 50 afios de edad, portadora de la
cédula de ciudadania nimero uno, tres, cero, siete, cero, uno, seis, nueve, ocho,
ocho (1307016988), ocupacion comerciante, ambos con domicilio en Urbanizacion
Villa Real casa D-26 de esta ciudad de Manta; por sus propios y personales
derechos, a quienes en adelante y para efectos de este contrato se les llamara como
la parte COMPRADORA, habiles y capaces para contratar y celebrar esta clase de

acto. SEGUNDA: ANTECEDENTES. — El seiior HUGO BOLIVAR BURGOS




PAZMINO, adquiri6 en su estado civil divorciado, esto es: Un predio ubicado en
la Barrio Umifla actualmente Calle Treinta y avenida Flavio Reyes de la Ciudad de
Manta, del Edificio denominado LOS CORALES. PRIMERA PLANTAALTANIV.
+ 3,24. Se desarrolla sobre el nivel + 3,24 y se planifica dos departamento
signados como PA. 201 y PA- 202, compuestos de Sala Comedor, Cocina,
dormitorios, bafios, balcones, a mas de la respectivas areas comunes de
circulacion. 3.2.1. DEPARTAMENTO PA.201. POR ARRIBA: Lindera con
departamento PA. 301. POR ABAJO; Lindera con Departamento PB-101.POR EL
NORTE; Lindera de Este a Oeste con vacio de patio en forma curva con 7.3 Imts.
luego gira al sur en un angulo de 270° con 0,40 mts, luego gira al oeste en un
angulo de 90° en forma curva con 3,48 mts. luego gira hacia el Sur. con
1.01mts. luego gira al Oeste en un angulo de 90° con 3,62mts. POR EL SUR:
Lindera con vacio de patio de Este a Oeste con 2,35 mts luego gira al Oeste en un
angulo de 147° 53" con 8,30mts, luego gira al norte en un dngulo de 118° con 0,42
mts, luego gira al Oeste en un angulo de 280° con 1,48mts. POR EL ESTE: Lindera
con departamento PA. 202, de Norte a Sur con 4,82 mts luego gira al oeste en un
angulo de 270° con 2,68mts, luego gira al Sur en un angulo de 90° con 1,80 mits,
luego gira al oeste en un angulo de 270°. con 0,80mts, luego gira al sur 90°, con
0,60mts, luego gira al este con 270° con 0,80mts y luego gira al sur en un dngulo de
90°, con 4.60mts linderando con escalera y area comun de circulacion. POR EL
OESTE, Lindera con vacio de patio del departamento PB- 101, con 4,58mts.
Departamento PA. 201 Planta Alta, Area Neta 107,28, m2. Alicuota: 0,0986 %. Area

de terreno 39,2481m2. Area Comuin 18,6014m?2. Area total 125,8814m2. El predio



antes descrito fue adquirido mediante Escritura Publica de Compraventa e Hipoteca
Abierta , otorgada el 9 de Marzo del 2012, ante la Notaria Publica Tercera del
Cantén Manta y debidamente inscrita en el Registro de la Propiedad el 26 de Abril
del 2012; asi mismo, consta escritura de Cancelacion de Hipoteca, otorgada en la
Notaria Cuarta de esta ciudad de Manta con fecha 29 de Seﬁtiembre del 2014 y que
consta inscrita en el Registro de la Propiedad de esta ciudad de Manta con fecha 21
de Octubre del 2014: El mismo que se encuentra libre de gravamen, segin el
certificado de Solvencia emitido por el Registro de la Propiedad. TERCERA:
COMPRAVENTA. - Con los antecedentes expuestos en la clausula precedente, la
parte VENDEDORA, en su ya invocada calidad, estando en pleno uso y goce de
todas sus facultades fisicas y mentales, por medio de la presente, tiene a bien dar en
venta real y perpetua enajenacion, a favor de la parte COMPRADORA, el bien
inmueble antes descrito, mismo que consiste en: Un predio ubicado en la Barrio
Umifia actualmente Calle Treinta y avenida Flavio Reyes de la Ciudad de Manta,
del Edificio denominado LOS CORALES. PRIMERA PLANTAALTANIV. +3.,24.
Se desarrolla sobre el nivel + 3,24 y se planifica dos departamento signados como
PA. 201 y PA- 202, compuestos de Sala Comedor, Cocina, dormitorios, bafios,
balcones, a mas de la respectivas areas comunes de circulacion. 3.2.1.
DEPARTAMENTO PA.201. POR ARRIBA: Lindera con departamento PA. 301.
POR ABAJO; Lindera con Departamento PB-101.POR EL NORTE:; Lindera de
Este a Oeste con vacio de patio en forma curva con 7,3 1mts. luego gira al sur en un
angulo de 270° con 0,40 mts, luego gira al oeste en un angulo de 90° en forma curva

con 3,48 mts. luego gira hacia el Sur. con 1.01mts. luego gira al Oeste en un angulo



de 90° con 3,62mts. POR EL SUR: Lindera con vacio de patio de Este a Oeste con
2,35 mts luego gira al Oeste en un angulo de 147° 53" con 8,30mts, luego gira al
norte en un angulo de 118° con 0,42 mts, luego gira al Oeste en un angulo de 280°
con 1,48mts. POR EL ESTE: Lindera con departamento PA. 202, de Norte a Sur
con 4,82 mts luego gira al oeste en un angulo de 270° con 2,68mts, luego gira al Sur
en un angulo de 90° con 1,80 mts, luego gira al oeste en un angulo de 270°. con
0,80mts, luego gira al sur 90°, con 0,60mts, luego gira al este con 270° con 0,80mts
y luego gira al sur en un angulo de 90°, con 4,60mts linderando con escalera y area
comun de circulacion. POR EL OESTE, Lindera con vacio de patio del
departamento PB- 101, con 4,58mts. Departamento PA. 201 Planta Alta, Area Neta
107.28.m2. Alicuota: 0.0986 %. Area de terreno 39.2481m2. Area Comin
18.6014m2. Area total 125,8814m2. CUARTA: PRECIO Y FORMA DE PAGO.
— El precio pactado entre los contratantes para el otorgamiento de la presente
compraventa es de SESENTA Y DOS MIL DOLARES DE LOS ESTADOS
UNIDOS DE NORTEAMERICA 00/100 (USD. $62.000.00), que la parte
COMPRADORA, paga al contado en su totalidad a la firma de la presente, a través
de cheque certificado N°245 del Banco Pichincha, con el niimero de cuenta
33546497-04 a nombre de HUGO BOLIVAR BURGOS PAZMINO, que la parte
VENDEDORA, declara tenerlo recibido de manos de la parte COMPRADORA a
su entera satisfaccion, sin tener que formular reclamo alguno. ni en el presente ni
en el futuro, por este concepto. Asimismo, LAS PARTES declaran bajo juramento
que los recursos que entreguen y reciban, respectivamente, en virtud del presente

contrato, tienen origen y objeto licito, por lo tanto, no provienen de actividades
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ilicitas, relacionadas o vinculadas con el trafico, comercializaciéon o produccién
ilicita de sustancias estupefacientes o psicotropicas, o de cualquier actividad ilicita.
Segun el Avalué Municipal es de $ 76.263,39. QUINTA: POSESION. — La parte
VENDEDORA, una vez que ha recibido el dinero correspondiente al precio
pactado, a su entera satisfaccidon, por la venta del bien inmueble antes descrito,
transfiere a favor de la parte COMPRADORA, el total dominio, posesion, uso y
goce de los predios anteriormente mencionados y singularizados, con todos sus
derechos anexos, entradas y salidas, servidumbres activas y pasivas. Por
consecuencia, en esta venta, queda comprendido todo respecto a linderos, mensuras
declaradas y todo lo que esté de acuerdo con el Codigo Civil Vigente se reputa
perteneciente al inmueble. SEXTA: SANEAMIENTO. - La parte
VENDEDORA, queda sujeta al saneamiento en caso de eviccion, de conformidad
con la ley y declara que sobre dicho bien inmueble no pesa gravamen alguno ni
prohibicion de enajenar como aparece en el Certificado conferido por el Registrador
de la Propiedad y que se agrega como documento habilitante a la presente escritura
publica. De igual manera, la parte VENDEDORA declara que el inmueble no esta
sujeto a condiciones suspensivas ni resolutorias, que no es motivo de acciones
rescisorias, reivindicatorias, posesorias o de participacion de herencia, y que se
hallan libres de juicios. SEPTIMA: ORIGEN LIiCITO DE FONDOS. — La parte
COMPRADORA declara bajo juramento que los fondos que ha utilizado para la
presente negociacion tienen origen licito, verificable y no tienen relacion con el
cultivo, produccion, fabricacion, almacenamiento, transporte, distribucion ni trafico

de sustancias estupefacientes o psicotropicas, ni de ninguna actividad contaria a la



ley; en tal virtud asume cualquier tipo de responsabilidad al respecto. OCTAVA:
DECLARACION: Manifiestan los comparecientes que en el Edificio, no se pagan
expensas, por lo que eximen al registro de la Propiedad y a la sefiora notaria donde
se esta realizando dicha escritura. NOVENA: GASTOS E IMPUESTOS. — Los
gastos e impuestos que causen u ocasionen la presente escritura publica, el impuesto
a la alcabala, aranceles notariales, todos aquellos necesarios para conseguir el
registro de la transferencia en el sistema de catastro municipal, hasta la inscripcion
del titulo en el Registro de la Propiedad correspondiente, son y seran de cuenta
tinicamente de la parte COMPRADORA, exceptuando al impuesto a la utilidad en
la compraventa, que, de causarse, le corresponderda asumir al VENDEDOR.
DECIMA: JURISDICCION Y COMPETENCIA. — Para todos los efectos
legales de este contrato, las controversias que surjan con motivo de la
interpretacion, ejecucion, validez, o cualquier otra contingencia que se relacione
directa o indirectamente con el presente contrato, deberan ser resueltas por mutuo
acuerdo entre las partes mediante el trato directo y la buena fe. En caso de no llegar
a un acuerdo de las controversias de manera amigable a través del proceso de
mediacion, las partes renuncian a su fuero y domicilio, y fijan como domicilio la
ciudad de Manta, sometiéndose a los jueces competentes de lo civil de dicha ciudad
y al  procedimiento  que corresponda. DECIMA  PRIMERA:
AUTORIZACIONES. — La parte COMPRADORA, queda facultada vy
autorizada, para que por si 0 por interpuesta persona solicite la inscripcion en el
Registro de la Propiedad correspondiente, del inmueble que adquiere en virtud de

este contrato. DECIMA SEGUNDA: DOCUMENTOS HABILITANTES. — Se



agregan los siguientes documentos como parte de este acto: Certificado del Registro
de la Propiedad, Certificado de Solvencia Municipal, Certificado de Solven.cia del
Cuerpo de Bomberos, Avalio Catastral, Pago del Impuesto de Alcabalas y
Adicionales, Copias de cédulas de la vendedora y de la compradora, copias de los
certificados de votacion de la vendedora y la compradora. DECIMA TERCERA:
ACEPTACION. - Las partes contratantes, por sus pro‘pios derechos y estando
presentes, y por asi convenir a sus intereses aceptan esta escritura en todas y cada
una de sus partes, sin tener que formular observaciones o reclamo alguno, ni en el
presente ni en el futuro. Usted Sefior Notario se servird agregar las demas clausulas
necesarias para la validez de este instrumento. Minuta firmada por la Abogada
Alanis Ormaza Estrella, con Matricula numero: 13-2022-333 del Foro de
Abogados de Manabi. Hasta aqui la minuta que junto con los documentos anexos
y habilitantes que se incorporan queda elevada a Escritura Publica con todo el
valor legal, y que, los comparecientes aceptan en todas y cada una de sus partes,
para la celebracion de la presente Escritura se observaron los preceptos y requisitos

previstos en la ley Notarial; firman conmigo El Notario en unidad de acto.- Doy
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JUAN CARLOS LOPEZ GAMBOA'((((
\__ ,

C.C. No. 1302225618

SE OTORGO ANTE M1 Y EN FE DE ELLO CONFIERO ESTA PRIMERA
COPIA QUE LASELLO Y FIRMO EN LA CIUDAD DE MANTA EL MISMO

DIA Y FECHA DE SU CELEBRACION.
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gl REPUBLICA DEL ECUADOR 37 ldeniitcacian y Cadulscién
g

Direccién General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacién

<

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD.

* -
T I"'h"'-‘xf' >

\‘;-’-‘DJmH"“f
o

(it
c \ &7
Numero tnico de identificacién: 0602450900 ' <, L R

) PN

Nombres del ciudadano: BURGOS PAZMING HUGO BOLIVAR -

0602450900 | Condicion del cedulado: CIUDADANO
? |
g '!g‘ - ! g Lugar de ndcimiento:
§ - e 88 ECUADOR/CHIMBORAZO/RIOBAMBA/LIZARZABURU
P =
R e Fecha de nacimiento: 5 DE MAYO DE 1970

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instrucciéon: SUPERIOR

Profesion: INGENIERO

b Estado Civil: CASADO

Cényuge: RECALDE VALVERDE ADRIANA ALEXANDRA
Fecha de Matrimonio: 28 DE DICIEMBRE DE 2020
Datos del Padre: BURGOS TORRES HUGO BOLIVAR
Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: PAZMINO FLORES ROSA ELISA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicién: 28 DE DICIEMBRE DE 2020

Condicion de donante: S| DONANTE
Informacién certificada a la fecha: 9 DE JUNIO DE 2023

Emisor: ANA LUCIA MENDOZA DELGADO - MANABI-MANTA-NT 7 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 239-880-56797

l I‘ || | || II II || ﬂll“l' \m ||‘| Ing. Carlos Echeverria.
79

235-880-55797 Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacién

___Documento firmado electronicamente
La instilucién o persona ante quien se presente este certificado debera validarlo en:https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1yalalLCE.
Vigencia del documento 1 validacion o 1 mes desde el dia de su emision. En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@registrocivil.gob.ec
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el REPUBLICA DEL ECUADOR 5 deniifcacion'y Codulacion

Direccién General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacién £ _’:"

Nuamero tnico de identificacion: 1302225618 v

\ o T A
NV, ¥ P

Nombres del ciudadano: LOPEZ GAMBOA JUAN cpgj.os,,
1307238618 Condicién del cedulado: CIUDADANO
Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/MANTA/MANTA
Fecha de nacimiento: 17 DE MAYO DE 1968
Nacionalidad: ECUATORIANA
Sexo: HOMBRE

Instruccion: BACHILLERATO

Profesién: ESTUDIANTE
Estado Civil: CASADO

ke Cényuge: ZAMORA ZAMBRANO NARCISA LORENA
Fecha de Matrimonio: 9 DE JULIO DE 2014
Datos del Padre: LOPEZ LUCAS EMIGDIO OSWALDO
Nacionalidad: ECUATORIANA
Datos de la Madre: GAMBOA REYES MARIA RITA
Nacionalidad: ECUATORIANA
Fecha de expedicién: 27 DE OCTUBRE DE 2022

Condicién de donante: NO DONANTE

Informacién certificada a la fecha: 8 DE JUNIO DE 2023
Emisor: ANA LUCIA MENDOZA DELGADO - MANABI-MANTA-NT 7 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 231-880-55810

. N"l“ml |||I| | I“I ||| | ||| Ill Ing. Carlos Echeverria.

231-880-55810 Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacion
o ROBETC ___Documento firmado electrénicamente e B

La institucién o persona ante quien se presente este certificado debera validarlo en:hitps:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1y ala LCE.

Vigencia del documento 1 validacién o 1 mes desde el da de su emision. En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@registrocivil.gob.ec
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g REPUBLICA DEL ECUADOR ﬁ“}ﬂtﬁ}%“c‘;ﬁgﬁ';‘é‘ﬁm‘?ﬂ’

Direccion General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacién o,

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTJQJ;\E);
"‘3’_.:3 ’ \\ “.5"\;:)")‘;;";_ LY
2" [ =8
Ntimero tnico de identificacién: 1307016988 \ : /

for e
162
<

Nombres del ciudadano: ZAMORA ZAMBRANO NARCIS;‘\‘L%RE
Condicién del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/PORTOVIEJO/PORTOVIEJO
Fecha de nacimiento: 1 DE MARZO DE 1973

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER

Instruccion: SUPERIOR

Profesion: LICENCIADA
Estado Civil: CASADO
“ Cényuge: LOPEZ GAMBOA JUAN CARLOS
Fecha de Matrimonio: 9 DE JULIO DE 2014
Datos del Padre: ZAMORA TEJENA SIMON ADALBERTO
Nacionalidad: ECUATORIANA
Datos de la Madre: ZAMBRANO DELGADO MATILDE ISABEL
Nacionalidad: ECUATORIANA
Fecha de expedicién: 27 DE OCTUBRE DE 2022

Condicion de donante: NO DONANTE

Informacién certificada a la fecha: 9 DE JUNIO DE 2023
Emisor: ANA LUCIA MENDOZA DELGADO - MANABI-MANTA-NT 7 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 239-880-55972

|| HII ‘uﬂ || I IIII MIII |““ I” Ing. Carlos Echeverria.

239-880-55972 Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion
A RN _____Documento firmado electrénicamente =

-a institucién o persona ante quien se presente este certificado debera validarlo en:hitps:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1y ala LCE.
/inencia del documento 1 validacién o 1 mes desde el dia de su emisién. En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@registrocivil.gob.ec
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Ficha Registral-Bien Inmueble

27907

Certificado de Solvencia

';
- L g™

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-23011766

Certifico hasta el dia 2023-05-04:

INFORMACION REGISTRAL
Caodigo Catastral/indentif.Predial: 1082735018 Tipo de Predio:
Fecha de Apertura: lunes, 25 abril 2011 Parroquia: MANTA

Informacion Municipal:
Direccién del Bien: BARRIO UMINA

LINDEROS REGISTRALES:
Un predio ubicado en la Barrio Umifia actualmente Calle Treinta y avenida Flavio Reyes de la Ciudad de Manta, del Edificio denominado LOS
CORALES. PRIMERA PLANTA ALTA NIV. + 3,24. Se desarrolla sobre el nivel + 3,24 y se planifica dos departamento signados como PA. 201 y
PA- 202, compuestos de Sala Comedor, Cocina, dormitorios, bafos, balcones, a mas de la respectivas dreas comunes de circulacion. 3.2.1.
DEPARTAMENTO PA.201. POR ARRIBA: Lindera con departamento PA. 301. POR ABAJO; Lindera con Departamento PB-101.POR EL NORTE;
Lindera de Este a Oeste con vacio de patio en forma curva con 7,31mts. luego gira al sur en un angulo de 270° con 0,40 mits, luego gira al oceste en
un angulo de 90° en forma curva con 3,48 mts. luego gira hacia el Sur. con 1.01mts. luego gira al Oeste en un angulo de 90° con 3,62mis. POR EL
SUR: Lindera con vacio de patio de Este a Oeste con 2,35 mts luego gira al Oeste en un angulo de 147° 53' con 8,30mts, luego gira al norte en un
angulo de 118° con 0,42 mts, luego gira al Oeste en un angulo de 280° con 1,48mts. POR EL ESTE: Lindera con departamento PA. 202, de Norte a
. = Sur con 4,82 mts luego gira al oeste en un angulo de 270° con 2,68ms, luego gira al Sur en un angulo de 90° con 1,80 mits, luego gira al oeste en
un angulo de 270°. con 0,80mts, luego gira al sur 90°, con 0,60mts, luego gira al este con 270° con 0,80mts y luego gira al sur en un angulo de 90°,
con 4,60mts linderando con escalera y drea comun de circulacion. POR EL OESTE, Lindera con vacio de patio del departamento PB- 101, con
4,58mts. Departamento PA. 201 Planta Alta, Area Neta 107,28, m2. Alicuota: 0,0986 %. Area de terreno 39,2481m2. Area Comun 18,6014m2. Area

- “total 125,8814m2.

SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

R M E
Libro Acto Nuamero y Fecha de Inscripcion Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 477 martes, 19 febrero 2008 6145 6151
PLANOS PLANOS 17 jueves, 21 abril 2011 158 163
PROPIEDADES PROPIEDAD HORIZONTAL 14 jueves, 21 abril 2011 540 573
HORIZONTALES
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 1099 jueves, 26 abril 2012 21022 21048
HIPOTECAS Y HIPOTECA ABIERTA Y ANTICRESIS 550 jueves, 26 abril 2012 9953 9976
GRAVAMENES
HIPOTECAS Y CANCELACION DE HIPOTECA 1462 martes, 21 octubre 2014 1 1
GRAVAMENES

MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Registro de : COMPRA VENTA

[1/6] COMPRAVENTA

Inscrito el: martes, 19 febrero 2008 Numero de Inscripcion : 477 Folio Inicial: 6145

Namero de Repertorio: 902 Folio Final : 6151

Nombre del Canton: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA

Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 10 enero 2008

Fecha Resolucion:

Pégina 1/4 - Ficha nro: 27907 Av. Melcén y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, https://jportalciudadano.manta.gob.ec
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ALCALDIA

a.-Observaciones: .
Un predio ubicado en el Barric Umifia, actualmente Calle Treinta de la Ciudad de Manta.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

| Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad ‘l
[

COMPRADOR BURGOS TORRES HUGO BOLIVAR CASADO(A) MANTA

COMPRADOR PAZMINO FLORES ROSA ELISA CASADO(A) MANTA

VENDEDOR MOLINA CALDERERO JIMMY DANTON SOLTERO(A) MANTA

Registro de : PLANOS

[2/6] PLANOS
Inscrito el: jueves, 21 abril 2011 Numero de Inscripcién : 17 Folio Inicial: 158
Nombre del Canton: MANTA Namero de Repertorio: 2285 Folio Final : 163

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA DE MANTA
Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 31 marzo 2011
Fecha Resolucion:
a.-Observaciones:
Constitucion de planos del Edificio denominado Los Corales.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

E Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
PROPIETARIO PAZMINO FLORES ROSA ELISA CASADO(A) MANTA
PROPIETARIO BURGOS TORRES HUGO BOLIVAR CASADO(A) MANTA

Registro de : PROPIEDADES HORIZONTALES

[3/6 ] PROPIEDAD HORIZONTAL
Inscrito el: jueves, 21 abril 2011 Numero de Inscripcion : 14 Folio Inicial: 540
Nombre del Cantén: MANTA Namero de Repertorio: 2284 Folio Final : 573

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA DE MANTA
Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 31 marzo 2011
Fecha Resolucion:
a.-Observaciones:
Constitucion Propiedad Horizontal Edificio denominado Los Corales. Ubicado en la calle treinta y avenida Flavio Reyes de la Parroquia y Cantén
Manta.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

| Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad ]
PROPIETARIO PAZMINO FLORES ROSA ELISA CASADO(A) MANTA '
PROPIETARIO BURGOS TORRES HUGO BOLIVAR CASADO(A) MANTA

Registro de : COMPRA VENTA

[4/6] COMPRAVENTA
Inscrito el: jueves, 26 abril 2012 Niamero de Inscripcion : 1099 Folio Inicial: 21022
Nombre del Cantén: MANTA Nuamero de Repertorio: 2316 Folio Final : 21048

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 09 marzo 2012
Fecha Resolucion:
a.-Observaciones:
COMPRAVENTA de lote de terreno ubicado en el Barrio Umifia, actualmente calle treinta y avenida Flavio Reyes de la Ciudad y Canton Manta, del
Edificio denominado Los Corales,
b.- Apeilidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

‘ Calidad Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad |
L |
Pagina 2/4 - Ficha nro: 27907 Av. Melcén y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, htips://portalciudadano.manta.gob.ec
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ALCALDIA
COMPRADOR BURGOS PAZMINO HUGO BOLIVAR
VENDEDOR BURGOS TORRES HUGO BOLIVAR
VENDEDOR PAZMINO FLORES ROSA ELISA

Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES

[5/6 ] HIPOTECA ABIERTA Y ANTICRESIS
Inscrito el: jueves, 26 abril 2012
Nombre del Canton: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 09 marzo 2012
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:

HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION DE ENAJENAR, ANTICRESIS de bien inmueble ubicado en el Barrio Umifa, actualmente calle treinta y

DIVORCIADO(A)
CASADO(A)
CASADO(A)

Namero de Inscripcion : 550
Ndamero de Repertorio: 2317 Folio Final : 9976

Avenida Flavio Reyes de la Ciudad y Cantén Manta, del edificio denominado Los Corales.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
ACREEDOR BANCO INTERNACIONAL S.A. NO DEFINIDO MANTA
HIPOTECARIO
DEUDOR BURGOS PAZMINO HUGO BOLIVAR DIVORCIADO(A) MANTA
HIPOTECARIO

Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES
[6/6] CANCELACION DE HIPOTECA
Inscrito el: martes, 21 octubre 2014
. * Nombre del Cantéon: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA DE MANTA
Canton Notaria: MANTA
. ~ Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 29 septiembre 2014
Fecha Resolucion:
a.-Observaciones:

Nimero de Inscripcion : 1462 Folio Inicial: 1
Ndamero de Repertorio: 7656 Folio Final : 1

CANCELACION DE HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

l Calidad Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad
H
ACREEDOR BANCO INTERNACIONAL S.A. NO DEFINIDO MANTA
HIPOTECARIO
DEUDOR BURGOS PAZMINO HUGO BOLIVAR NO DEFINIDO MANTA
HIPOTECARIO
TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:
Libro: Numero de Inscripciones:
COMPRA VENTA 2
HIPOTECAS Y GRAVAMENES 2
PLANOS 1
PROPIEDADES HORIZONTALES 1
6

Total Inscripciones >>

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los tnicos que se refieren al predio que se certifican.

Cualquier enmendadura, alteracion o modificacién al texto de este certificado lo invalida.

Emitido el 2023-05-04
Elaborado por Servicio en linea
A peticion de : BURGOS PAZMINO HUGO BOLIVAR

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-23011766 certifico hasta el dia 2023-05-04, ia Ficha Registral Numero: 27807.
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ALCALDIA

"7—"‘"‘— q Firmado electranicamente por:
% GEORGE BETHSABE

_,'-:r‘. MOREIRA MENDOZA
o

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA
Registrador de la Propiedad

Vélido por 59 dias. Excepto que
se diera un traspaso de dominio o
se emitiera un gravamen

Puede verificar la validez de este Caodigo Seguro de Verificacion (CVS)

documento ingresando a https:/portalciudad e T -
ano.manta.gob.ec/validar_cod_barras LT (1 l‘ l
leyendo el cédigo QR. Nota: En caso de LN I 1A L

2 9 9 6 TI V X Z M

|
existir un error acercarse a las oficinas. 5 7 1
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ARITA - = GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZAD

B

ALcALDIA = MUNICIPAL DEL CANTON MANT

nE el SN

N°062023-093418

Manta, miércoles 07 junio 2023

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado los archivos de Tesoreria
municipal y los sistemas informaticos municipales, no se ha encontrado ningin Titulo de
Crédito pendiente de pago por concepto de impuestos, tasas y tributos municipales a

cargo de BURGOS PAZMINO HUGO BOLIVAR con cédula de ciudadania No.
0602450900.

Por lo consiguiente se establece que NO ES DEUDOR de la Municipalidad del Cantén
Manta.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 1 mes a partir de la fecha emitida.
Codigo Seguro de Verificacion (CSV)

Fecha de expiracion: viernes 07 julio 2023
194276ERJETKO a Fay .

J

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadano.manta.gob.ec
opcion validar documentos digitales o leyendo el cédigo QR







m = GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

aLcALDIA | MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES

CERTIFICADO DE AVALUO e Nl B

N° 052023-092665 2 H-

N° ELECTRONICO : 226947

Fecha: 2023-05-25 I

El suscrito Director de Avalios, Catastros y Permisos Municipales Certifica: Que revisando el Catastro de-Predios en
vigencia, en el archivo existente se constato que:

DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL '

El predio de la clave: 1-08-27-35-018

Ubicado en: EDIF.LOS CORALES DPTO PA 201

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

Area Neta: 107.28 m2
Area Comunal: 18.6 m2
Area Terreno: 39.25 m?
PROPIETARIOS
Documento Propietario
0602450900 BURGOS PAZMINO-HUGO BOLIVAR
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:
TERRENO: 23,039.75
CONSTRUCCION: 53,223.64
AVALUO TOTAL: 76,263.39
SON: SETENTA Y SEIS MIL DOSCIENTOS SESENTA Y TRES DOLARES 39/100

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el tramite y a inspeccion en el lugar que
indica el solicitante; por lo cual salvamos error u omision, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare
que se han presentado datos falsos o representaciones graficas erréneas, en las solicitudes correspondientes.

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacion del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 23 de
diciembre del afio 2021, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2022 — 2023".

Direccion de Avallos, Catastro y Permisos
Municipales

Este documento tiene una validez de 7 meses a partir de la fecha emitida

Fecha de expiracién: domingo 31 diciembre 2023 A ¥
Cadigo Seguro de Verificacion (CSV) AR

193516Q4BNY6B

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https:/portalciudadano.manta.gob.ec
opcian validar documentos digitales o leyendo el codigo QR

Fecha de generacién de documento: 2023-05-27 00:20:22







MANTAE = GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
ALCALDIA MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
) - —— ,—-?-i“F—

N° 062023-093071

Manta, jueves 01 junio 2023

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE
COMPRA VENTA

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastro de predios

urbanos en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR Y

CONS’I:RUCCION con clave catastral 1-08-27-35-018 perteneciente a BURGOS

PAZMINO HUGO BOLIVAR con C.C. 0602450900 ubicada en EDIF.LOS CORALES

DPTO PA 201 BARRIO OTRAS AREAS PARROQUIA MANTA cuyo AVALUO

COMERCIAL PRESENTE asciende a la cantidad de $76,263.39 SETENTA Y SEIS MIL
- DOSCIENTOS SESENTA Y TRES DOLARES 39/100.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestidon Financiera

Este documento tiene una validez de 1 mes a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracion: sabado 01 julio 2023

Cadigo Seguro de Verificacion (CSV)

193928PR3KX7.J v '

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https:/portalciudadano.manta.gob.ec
opcion validar documentos digitales o leyendo el cddigo QR
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CALLE 9 Av.4ta
- Ecuador

Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Manta-Direccion Financiera -Area Rentas

Obligado a ilevar Contabilidad: Si

RUC: 1360000980001

Contribuyente Especial: NO

Fecha: 01/06/2023
Periodo: 01/01/2023 hasta 31/12/2023

TITULO DE CREDITO #: T/2023/145527

DE ALCABALAS

Por: 991.42
Vence: 01/06/2023

Tipo de Transaccion: VE-152465
COMPRAVENTA e .#-fEl
Tradente-Vendedor: HUGO BOLIVAR BURGOS PAZMINO »;},;L
Identificacion: 0602450900 Teléfono: ND Correo:
Adquiriente-Comprador: LOPEZ GAMBOA JUAN CARLOS
Identificacion: 1302225618 Teléfono: NA Correo:
Detalie:
PREDIO: Fecha adquisicion: 26/04/2012
Clave Catastral Avaluo Area Direccion Precio de Venta
1-08-27-35-018 76,263.39 39.25 EDIF.LOSCORALESDPTOPA201 76,263.39
TRIBUTOS A PAGAR
Afo Tributo Monto Descuento Recargos Sub Total
) 2023  DEALCABALAS 76263 0.00 0.00 762.63
2023  APORTE ALAJUNTA DE BENEFICENCIA 228.79 0.00 0.00 208.79
Tolal= 991.42 0.00 0.00 991.42

Saldo a Pagar

01/06/2023 14:31

Page: 1/ 1
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m A Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Manta-Direccion Financiera -Area Rentas
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RUC: 1360000980001

Obligado a llevar Contabilidad: Si Contribuyente Especial: NO

TITULO DE CREDITO #: T/2023/145528
A LA UTILIDAD POR LA VENTA DE PREDIOS URBANOS Y PLUSVALIA

Fecha: 01/06/2023 Por: 162.01
Periodo: 01/01/2023 hasta 31/12/2023 Vence: 01/06/2023 |
Contribuyente: HUGO BOLIVAR BURGOS PAZMINO VE-252465

Tipo Contribuyente: |

Identificacion: Cl 0602450900 Teléfono: ND Correo:
Direcciéon: ND y NULL

Detalle:

Base Imponible: 36115.04 g 8 1

Tipo de Transaccion: COMPRAVENTA
Tradente-Vendedor: HUGO BOLIVAR BURGOS PAZMINO

Identificacion: 0602450900 Teléfono: ND Correo:
Adquiriente-Comprador: LOPEZ GAMBOA JUAN CARLOS
Identificacion: 1302225618 Teléfono: NA Correo:
Detalle:
PREDIO: Fecha adquisicion: 26/04/2012
Clave Catastral Avaluo Area Direccion Precio de Venta
1-08-27-35-018 76,263.39 39.25 EDIF.LOSCORALESDPTOPA201 76,263.39
TRIBUTOS A PAGAR
Afo Tributo Monto Descuento Recargos Sub Total
20232 ALAUTILIDAD POR LA VENTA DE PREDIOS URBANOS Y PLUSVALIA 162.01 0.00 0.00 162.01
Total= 162.01 0.00 2.00 162.01
Saldo a Pagar
DETALLE
PRECIO DE VENTA 76,283.39
PRECIO DE ADQUISICION 40.148.35
DIFERENCIA BRUTA 36,115.04
MEJORAS 0.00
UTILIDAD BRUTA 36,115.04
ANOS TRANSCURRIDOS 20,013.75
DESVALORIZACION DE LA MONEDA 0.00
BASE IMPONIBLE 16,101.29
IMP. CAUSADO 161.01
COSTO ADMINISTRATIVO 1.00
TOTAL A PAGAR 162.01
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COMPROBANTE DE PAGO
; aﬁuﬁ—rmuus

Cadigo Catastral Area Avaliio Comercial
1-08-27-35-018 39.25 $76263.39 Direccién Afio ! " NoTitulo
EDIF.LOS CORALES DPTO PA 201 2023 ssmsz 671583
Nombre o Razén Social Cédula o Ruc IMPUESTOS, TASAS Y CONTRIBUCIONES ESP. DE MEJORAS

BURGOS PAZMINO HUGO BOLIVAR 0602450900 Concepto Valor Parcial Recargas(+) Rebajas(-) Valor a Pagar
COSTA JUDICIAL 0.00 0.00 0.00
IMPUESTO PREDIAL 27.96 -0.56 27.40
INTERES POR MORA 0.00 0.00 0.00
Fecha de pago: 2023-05-25 15:31:50 - MORALES ALAVA MARIA GABRIELA ~ MEJORAS 2012 ' 196 0.2 0.83
Saldo sujeto a variacién por reguraciones de ley MEJORAS 2013 537 -1.18 4.19
MEJORAS 2014 561 1.23 438
MEJORAS 2015 0.05 -0.01 0.04
MEJORAS 2016 0.39 -0.09 0.30
MEJORAS 2017 11.02 -2.42 8.60
MEJORAS 2018 2151 -4.73 16.78
MEJORAS 2019 115 -0.25 0.90
MEJORAS 2020 3267 7149 25.48
MEJORAS 2021 2.47 -2.02 7.5
MEJORAS 2022 1.74 -0.38 136
TASA DE SEGURIDAD 2097 0.00 20.97
TOTAL A PAGAR $118.38
VALOR PAGADO $118.38
SALDO $0.00

Codigo Seguro de Verificacion (CSV)

T

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web
https://portalciudadano.manta.gob.ec opcion validar documentos digitales o leyendo el codigo QR
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gty REPUBLICA DEL ECUADOR ¥ Menicacion y Codulacion
Direccion General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacion

DRECCDN(II&RALDEREGISTROGVIL SRl DAY S R e I
Dadrmuaonvcmuuam A B

~ ARCHIV
Codlgo secuencn ;

En Ecuador pmvmda de-CHltlBOﬂAZO cantan FENIPE. parroqula PENIPE el dla de hoy 28 DE DICIEMBRE DE 2021! el que
suscribe, Sannaqt Publico:Autorizado:dé |a-Direccion General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacidn, una vez revisado-que
los CONTRAYENTES SE ENCUENTRAN LEGALMENTE HABILITADOS PARA CONTRAER MATRIMONIO CIVIL, exﬂende la
‘presente aqa‘de matrimonio celebrado en ECUADOR, provincia de CHIMBORAZO canton’ FEN!PE “parroquia PENIPE

NOMBRES CONTRAYENTE: BURGOS PAZMINO HUGO- EOL!\IAR. nacldoia en EGUADOR pravincia de CHIMBORAZO
cantén RIOBAMBA, parroquia LIZARZA\BUR(I .el-5 DE MAYO DE 1970, de nacionalidad ECUATORIANA, de
profesién/ocupacién INGENIERO, con NUI./pasaporfe No. 0802450900, de estado civil DWOR(:IADG huola de BURGOS .
T

ORRES HUGO BOLIVAR y PAzumo FLORES ROSA ELISA. ) e o : ;Ei

: NOHBR‘ES CONTRAYENTE RECALDE VALVERDE ADRIANA. ALEXANDRA nacldola en ECUADOR provincia de
“PICHINCHA, cantén QUITO, parroquia SAN BLAS-. el.25 DE DICIEMBRE DE 1982, de nacionslidad ECUATORIANA, de
prafesiéniocupacian INGENIERA, con NUI.[pasaporte:Mo: 171337242 g_e_ﬁlﬂ"‘ fil SOLTERO hijo/a de RECALDE Nuﬁﬂ
GALO ENRIQUE ¥ VALVERDE FERNANﬂE’FAN MARIA., ,

Los CONTRAYENTES DETERﬂINAN DE MUTUO AcﬁERDO

QUE LA J_\DWH!STRJ_\_CION DE LA SOCIEDAD CdNYUGAI.. B‘

l
i il

% OBSERVACION 4
5, LOS. coummsmes DECL.I\RAN TENER UN.

w

It

anlrayenta
RECALDE VALVERDE i
. ”ADRJAI!AALEXANDRA {
3 NUI 1743372421

HiARO BAI.DEGN SONIA
+ YOLANDA

NUI: 0602036410

G 0000077347

e L

Informacion certificada a la fecha: 24 DE MAYO DE 2023
Emisor: TOLEDO TAIPE NELLY FABIOLA

N° de certificado: 233-874-03329

J
'l H II “ Imll II II‘II II ||| Ing. Carlos Echeverria.
233-874-0332%

Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion
Documento firmado electrénicamente

La institucién o persona ante quien se presente este certificado debera validarlo en:https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1y a la LCE.
Vigencia del documento 3 validaciones o 2 meses desde el dia de su emision. En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@registrocivil.gob.ec
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3 '.1 “LOS COI{A.LES”

REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL

Articulo 1.- El Edificio “LOS CORALES” denominacién dada por los promotores y
convenida por los propietarios del mismo, ser4 una edificacién sometida al régimen de
propiedad horizontal, segiin declaratoria Municipal pertinente.

El Edificio “LOS CORALES” estd ubicado en la calle 30 y Av. Flavio Reyes del
barrio Umifia de la parroquia Manta del cantén Manta, se circunscribe dentro de .las
siguientes medidas y linderos

Medidas vy Linderos de Acuerdo a Escritura autorizada el 10/Enero/2008 e Inscrita el
19/Febrero/2008

Frente: 26,50m — Calle 30

Atréds; 34,30m - Propiedad de Carlos Joniaux, Marfa J auregui y Edificio
Punta Arenas

Costado izquierdo:  29,20m - Propiedad del Sr. Eduardo Paz Juez

Area: 398,17m2

Articulo 2.- El edificio “LOS CORALES” se compone de un blogue de cuatro plantas
y terraza, distribuido de la siguiente manera;

Planta Baja: Estacionamientos 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8; Bodegas 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, §;
Departamento PB-101; Departamento:PE-101:Patio Lateral Izquierdo;
Departamento:PB-101:Patio Lateral Derecho

Primer Planta Alta: Departamento PA-201; Departamento PA-202

Segunda Planta Alta: Departamento: PA-301; Departamento: PA-302

Tercer Planta Alta: Departamento: PA-401; Departamento: PA-402

Terraza: PA-501

Artfculo};i%} il edificio “LOS CORALES?” se levanta sobre un terreno de 398,17m2,
distribuide.dé'la siguiente manera: ;

Planta Bgl_a_; 3 Estacionamientos 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8: Bodegas 1, 2, 3, 4,
5, 6, 7, §;=Departamento PB-101; Departamento:PB-101:Patio Lateral Izquierdo;
Depar;gn?iéli@l}*;B-lOl:Patio Lateral Derecho, cor. un drea neta vendible de 296,82m?2

més uﬁ"'&ké:a ¢omunal de 101,35m?2.

Primer Planf'Alta: ~ Con Departamento PA-201; Departamento PA203: con

un drea neta vendible de 196,78m2, m4s un 4rea comunal de 21,84m2. ::1‘ srea, €V
cezunda Planta Alta: ~  Con Departamento: PA-301; Departamentp: PA:3025-con |-
un drea neta vendible de 198,25m2, m4s un 4rea ccmunal de 21,84m2. SHEY o

Tercer Planta Alta: Y
in drea neta vendible de 198,25m2, mds un drea comunal de 21,84m?2. GOX Pptoit

'REFORMA PROPIEDAD HORIZONTAL EDIF'CIO "LOS CORALES" Pagina 18

Con Departamento: PA-401; Departamcnti"gi: PAZ{Oz, cqg-ﬁ /
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Terraza.- Terraza: PA-501, coa un 4rea neta vendible de 19&,?;5:1!12
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Amcﬁ‘éﬂét‘rn E{s&mgf%i’émento es obligatorio para :odos los copropietarios arrendatarios,
administradores—§ tenedores a cualquier titulo de los departamentos integrantes a la
edificacién “LOS CORALES” asi como para los usuarios del mismo en la parte que le
compete .Una copia del reglamento se entregari a cada propietario, por lo tanto, su
incumplimiento o inobservancia por desconocimiento no excusa a persona alguna.

Articulo 5.-En todo lo que no estuviera previsto en este reglamento, se aplicardn las
disposiciones de la ley, reglamento y ordenanza de propiedad horizontal, y del cédigo
civil, y en su falta, las normas previstas en los reglamento especiales que se llegaren a
expedir por parte de la asamblea de copropietarios, que se el méximo organismo.

Articulo 6.- El presente reglamento establece los derechos y obligaciones reciprocas de
los copropietarios y las normas de administracién y conservacién de los bienes comunes
del edificio “LOS CORALES”, facultades de los 6rganos administrativos del mismo y
en general, todo lo referente a disposiciones relativas a los intereses _de los
copropietarios y al mantenimiento y conservacién del edificio. - ="

CAPITULO III

BIENES COMUNES N

Articulo 7.- Se reputan bienes comunes del inmueble, los determinados en la escritura
de constitucién de régimen de propiedad horizontal del mismo.

Articulo 8.- Los bienes comunes reclasifican en:

a) Bienes comunes generales: que son para todos jos propietarios del edificio

b) bienes comunes especiales son los comunes a dos o ms propietario del edificio
Bienes /comunes generales son los dominios invisibles necesarios para la existencia,
seguriddd; funcionamiento y conservacién del edificio y permite a todos y cada uno'de
los prob;"z';té;‘rips el uso y goce de su inmueble particular,

En es a%:;_i‘-liﬁcacién se encuentra por ejemplo: el terreno en que se ha construido el

ediﬁc}éféla;;fés,puctura de la edificacién, las paredes medianeras, etc. Y en general todos

los vigitcssginerales que se comprenden en la definicién de los mismos y que se han

hori ?gtal.

<
Articulo 9.- El derecho de cada copropietario sobre el valor de los vienes c
proporcional a la cuota de participacién o alfcuota y se encuentra Fijada en‘él
alicuotas la vivienda, inserto en lu escritura consecutiva del régimen de propie

ey ¢
= 3

Fly

dadt%";r;i_j‘ £3(2 reglamento o que se encuentran comprendidos en la ley de propiedad. i .
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En Lg,_‘.itgﬁiﬁgegcia, gravamen o embargo de un departamento la edific
en}@;fef@iﬂ%&rﬁgmdidos esos derechos y no podrd efectuarse estos mismos|{agtos o™ 777
dnfratds con i f’e&q&n a ellos, que se accede por la ley. - I > &
Zni@ulojri_m}é; Crda)\ propietario deberd coniribuir a las expensas necesarja$®.as la: x ,:t"/
hdministricion, consgrvacion y reparacién de Jos bienes comunes, asf como el pagode: o .~
lﬁ.\ﬁr’ima del é‘egurcfyg,n proporcién a la alicuota de cada propietario.
\\)"4" . 1&'1;“'%;7""’;' e :

Las Bﬁg@g@ﬁﬁfﬁpuesto o tasas deberdn ser cobradas a cada copropictaria COmo Si sé .

=

tratase de predio aislado.

- e et A

Articulo 11.- Cada copropietario podrd servirse de los vienes comunes, siempre que los
utilice segin su destino ordinario y no perturbe el uso legitimo de los demis
copropietarios, sin perjuicio a prescrito por la iey o a esta reglamento.

Articulo 12.- Aunque un copropietario haya abandonado sus derechos o renuncie a usar
determinados bienes comunes continuaré sujeto a las obligaciones que impone la ley

CAPITULO IV o5
DE LOS DERECHOS, OBLIGACIONRS, PROHIBICIONES, SANCIONES,

CUOTAS Y VOTOS
Articuio 13.- Cada copropietario, tiene derecho a:

a) Usar, gozar y disponer de su correspondiente propiedad con las limitaciones y
prohibiciones establecidas en la ley, su reglamento la ordenanza municipales y

este reglamento interno.

b) Servirse y gozar de los bienes, derecho y servidumbre comunes conforme a su
naturaleza y destino ordinario y sin restringir el legftimo derechos de los demis.

¢) Enajenar, hipotecar o gravar en cualquier forma el departamento, incluyendo
forzosamente en enajenacién o gravamen, los derechos sobre los bienes

comunes que son anexos a su propiedad exclusiva.

d) Hacer reparaciones o mejor al intericr de su departamento, con Ja condicién que
no afecte en nada a la edificacion er su conjunto a otra propiedad exclusiva o a
cpalquiera de los vienes comunes senerales o especiales, no atente contra la
c’c_')f didad del otro copropietario, o contra la seguridad estructural e

’IEFE%?C&OHGS de la edificacion,
| 5of .

¢) Concuirir con voz y votos a las sesiones de la asamblea de los copropietarios y

participar en la administracién de la vivienda de acuerdo al presente Téglamento.

f) Realizar instalaciones de otras indoles, de conformidad con la r;i‘:‘solupjériqt}é'.ali |
respecto dicte la asamblea de copropietario. e M « ]







_,-_5,‘

“ -C?af)’ Refgpaﬁar fﬂ:l,' inte las disposiciones, limitaciones y prohibiciones estableci
© pollitey yvsu eglamento y este reglamento.

w(.}onlng if ‘_&m los gasto que extraordinariamente se acuerde en la asamblea,
é@,lmbxen contribuir con el fondo de reserva en la forma prescrita en el
capitulo de los fondos.

¢) Satisfacer el interés bancario (tasa activa vigente) dispuestos por la ley, en caso
de mora por el incumplimiento por algunas de sus contribuciones pecuniarias.

d) Pagar obligatoriamente cualquier valor, que por concepto de multa le impusiere
la asamblea de copropietarios.

e) Cubrir oportunamente cuando sea el caso los, impuestos, tasa y contribuciones
que gravan sus bienes exclusivos o al edificio de su conjunto.

f) Usar su propiedad exclusiva en forma ordenada y tranquila, absteniéndose de
efectuar acto alguno o incurrir en acciones u omisiones que perturben la
tranquilidad de los demés copropietarios, 0 que comprometan la moral o la
buenas costumbres o que atenten contra :a seguridad y solidez del edificio.

g) Destinar la propiedad exclusiva tinicamente para los fines y usos establecidos
(vivienda) en la escrituras de compraventa y en este reglamento.

.

h) Conservar y mantener su propiedad en buen orden y con la debida presentacién y
aseo que requiera.

1) Abstenerse de hacer todo aquello, que pueda menoscabar-el-buenaspecto y la
arquitectura de la edificacién y cuidar que su arrendatarios de existir el caso,
trabajadores, dependientes o familiares, nbserven esta limitacién.

J) Hacer del conocimiento de los arrendatarios y demds ocupantes a cualquier
titulo. asi como de los empleados dependientes, ete., las disposiciones de este
reglamento para su debido cumplimiento, cualquier reslaonsabﬂldad se podra
hacc:r efectlva en la persona o bienes del copropietario y del ocupante a cualquier
tltulo

k) Las reparaciones de ciertos bienes comunes, serdn de cuenta ‘de..los
,Qgimp,etanos de la edificacidn. T SAaE

O".
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J)})ﬁ:ﬁ: 0 cualquier tiempo, la inspeccién que haga en su propiedad ei-‘_h;-_'_j"‘f_\\\'?._\

".1;.\'*;055\%{%'31% dor, cuando el caso lo araerite por dafios comunalgs . preyia-. 7%\
&l . s 3 v . I R i &, s ).
/1= & autorizacidn\lel propietario. o lyangir TR
59 ey 23N {e™ L.\ I §
iz fafl BT o o - AT o ,.}
\\ o) Esti<al dia/¢n todas sus obligaciones cconémicas con la administraciér-det™~ .~ //

x'\) edificio %gt:,e’gfde enajenar o gravar su proj iedad. \(’:‘"u A
'\‘hl‘-’bfq . Ec\_\?*i:;/«;f ) ?)_-‘:,_._.,, v
p) “Comuriicar por escrito al administrador el sitio o domicilio donde recibird

notificaciones y realizard los pagos.

q) Llevar con la mayor cordialidad su relacicn con los demds propietarios.

1) Avisar cuando se ausente de su propieded por més de tres dias en cuyo caso
deberd entregar La llave de aquella, ala persona de su confianza que pueda ser
encontrada con facilidad dando aviso de la entrega al administrador, con el fin
de que se pueda utilizar dichas llaves en caso de emergencia como incendio,
sismo, dafios de instalaciones etc.

Articulo 15.- Queda prohibido a los copropietarios del Edificio lo siguiente:

a) realizar obra de ninguna clase en los bienes comunes , ain cuando
Redunden en beneficio o interés de todo, sin antes existir autoridad expresa de
la asamblea. Si obtuviere autorizacién, el valor de la obra serd pagado por todos
los copropietarios a ser prorrateada de su respectiva cuota.

b) destinar sus bienes exclusivos a otros fines que los permitidos , o que
Atenten contra las buenas costumbres.

c) efectuar modificaciones a las fachadas en su forma y color sin previo
Permiso o acuerdo y aprobacién de la junta de copropietarios.

d) dedicar su propiedad a actividades peligrosas, insalubres o molestas.

e) Tener en su inmuebles animales que puedan ser peligrosos para los

Ocupantes de la vivienda o para el piiblica en general,
&

) H _?@Sr{glenuo o fuera de su propiedad previa todo aquello_que-pueda-permrbar a
los E@deﬁnas copropietarios en el uso qgaieto y pacifico en sus respectivas
propiedades.

RER

=é§.§-_?:1f'\u§p de los bienes comunes del edifizio para fines diversos de aquellos g
estdn destinados, . ;

o

h) 11;9}51- basura o desperdicios en los espacios libre de los bienes comlffges
t 1 il

g) { ue bl §

<

e ',. F//;fl'»

bién como ocuparlos con objetos de cualquier naturaleza,

rRR]ON

1) Bfectuar actos algunos que comprometa la seguridad, solidez y salubri-dﬁ-.. ;
vivienda,

Nt T et Ao
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DE i;é ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS

por

me -'“ﬁit@qﬁ_régimen de la propiedad horizontal, regula la admin n; S
de Ia-Vivienda, ast como de las relaciones de los duefios de los depanmnq_ni;“"; dspec Ny
C

|
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Articulo 20.- LA ASAMBLEA DE COPROP'ETARIOS se reuniri oigdman ente _; /) g -

cada seis meses, y extraordinariamente cuando lo solicite el 50% de los coptopietdrios. . -

Articulo 21.- Sus atribuciones y deberes son:







E@@%@@;&%é@@&é?)%@é@@@&&@&ﬁéé%&&@&&&&ﬁé&

b) At mzar presamente al Administrador para que, en caso necesario- }““u pTle
ZEon s "disgesiqgonea legales, de por terminado los contratos de traba con/ 10§
“eﬂn lcgdos de 7la edificacién, cuando existan estos. Las remuneracio Tde 08
Iz ,zrabel jadotes &cfjn sefialadas y modificadas por la asamblea, previo i -
Cﬁdmﬁu;trhdor y & acuerdo a las normas le gales pertinentes.

\:\,Reformar es rg‘glamento interno, cuando el asunto conste en el orden del dfa de la

%’I\é{; dela’ amblea
Ef“pro}ur:to ‘de reformas se lo considerar en dos sesiones y el Administrador las
hard protocolizar e inscribir para que surtan efectos legales.

d) Imponer gravimenes extraordinarios, cuando haya necesidad de los mismos.

) Autorizar a los copropietarios para que realicen obras, modificaciones o aumentos
en los bienes comunes y en su propiedad, cuando se ha comprobado plenamente que
son necesarias y de beneficio para el dominio o la respectiva propiedad.

f) Dictar y reformar normas generales para el funcionamiento del Edificio y para el
us9 de los bienes comunes.

g) Exigir cuentas al Administrador, cuando lo estimare conveniente y de modo especial
al terminar éste su perfodo.

h) Resolver sobre las sanciones que, de acuerdo con las disposiciones legales y
reglamentarias se podrdn imponer a los copropietarios infractores.

i) Conocer y resolver cualquier otro asunto que esté determinado en la ley y su
reglamento, en la ordenanza municipal y en el presente reglamento, y que sea de
interés general para el edificio y sus copropietarios.

j) Resolver y reformar las decisiones del Administrador cuando éstas no se ajusten ala
ley, su reglamento, este reglamento y a las ordenanzas municipales.

f/

Articulo 22.- Las citaciones para las sesiones de la asamblea las hard el Administrador,
por escrito y serdn entregadas a cada propietario o a su representante en cada inmueble
con anticipacién de dos dias por lo menos. También podréd verificarse la citacién por
uno de los diarios que se editen en la ciudad de Manta, con anticipacién de un dfa por lo
menos. En cualquiera de las dos formas, deberd indicarse el lugar, el dia y la hora de la
reunién, asi como el cardcter de ella, la que de ser extraordinaria incluird el asunto a
tratarse. Se dejard constancia escrita del recibe de cada citacién.

Art;eﬁlo 23.- La asamblea podrd reunirse sin previa citacién, en cualquier momento y
lugar, con la presencia de todos los copropietarios cuando asi lo acordaren.

Articuln 24 Los copropietarios podrdn hacerse representar por otro copropietario o
tercem pelsona, mediante carta dirigida a la asamblea, pudiendo-indi¢ar en la carta su

cuteno 0 decxsxon sobre el asunto o asuntos a (ratarse.
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Articulo 26.- Las resoluciones de la asamblea se tomarén por el acuerd@

)\ ue rgpreée
el 75% de los copropietarios. \ "y
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Artiﬁﬁﬁboa%iiT’ﬁaso'a:g}t_ s de la asamblea serdn redactadas y aprobadas en la misma’ / :
i ' 3 T BN

TR A} . .
reniddnga f;mﬂqsz suttén efecto inmediatamente,
|l fe v £}

- _ﬂ“ o

2 B ) % \iy,
CAREEULO VI ¢ // WA
DE LA ADMINISTRACION Y REPRESENTACION S
DEL ADMINISTRADOR

Articulo 29.- Sus atribuciones y deberes son:

a) Ejercer la representacion legal, judicial y extrajudicial de los dos copropietarios del
edificio en cuanto se refiere el régimen de la propiedad horizontal del mismo, y
especialmente sobre el cobro de cuotas, intereses, multas, reclamos, demandas, actos
y contratos determinados o autorizados por a ley y los reglamentos,

b) Administrar los bienes comunes con el mayor cuidado y eficacia; arbitrar las
medidas necesarias para su buena conservacién; hacer realizar las reparaciones que
fueren menester; responder4 hasta la culpa levisima.

¢) Cumplir y hacer cumplir la ley, los reglamentos y las ordenanzas que se hubieren
expedido o se expidieren en lo futuro sobre la propiedad horizontal: asf como hacer
cumplir las resoluciones de la asamblea de copropietarios.

d) Depositar los fondos de esta vivienda en el banco que indique la asamblea.

e) Recaudar dentro de los cinco primero diss de cada mes y mantener bajo su
responsabilidad personal y pecuniaria las cuotas ordinarias y extraordinarias de
administracién, conservacién y reparacién de los bienes comunes.

f) Proponer a la asamblea el nombramiento de los trabajadores que fueren necesarios;
vigilar sus actividades e informar sobre ellas a esta.

g) Contratar el seguro que dispone el articulo 16 de la ley de propiedad horizontal y
cuidar de sus oportunas renovaciones. El seguro lo contratard a favor del edificio
“LOS CORALES”,

h) Demandar ante el Juez la aplicacién y cobro de las multas’y més sanciones
establecidas en la ley y en los reglamentos. El producto de dichas multas ingresard a
los fondos comunes a cargo de] administrador. R

i) Informar anualmente a la asamblea sobre e. gjercicio de Is'"LTs',”'fu—EEi'o'ﬁes, debiendo
ademés presentar el proyecto de presupuesto para el afio préximo previa aprobacién
de esta.

J) Conservar en orden los titulos de la viviendz, poderes, comprobantes de ingresos y
egresos y todos los documentos que tengan relacién con esta edificacién.

k) Lievar libros de inventario, los demds libros de contabilidad y un libro en que estén
i‘égiﬁﬁrgdos los copropietarios del edificio, haciendo constar sus fiombres, cuotas y
fechas de adquisicién de los inmuebles, P

)] (Cﬂmplfr las otras funciones que le establezca la asamblea.

<
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Artfeulo 30.- Bl Administrador podrd ser removido de su cargo por: éaﬁaxp{if@a;;en caso
' cdlisa grayess==m

de n}egl_ig@egiéia en el cumplimiento de sus funciones o por cualquier :a~a

L

Artéégﬁié .31.- El Administrador deber4 informar en la inmediata sééic”in dg 1 4
sobre los incumplimientos y las infracciones de los copropietarios. ‘
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i, (\?s Sos relacionados con el régimen de esta edificacién y Ay 00
tuviererr iﬁv_gqg;imlento determinado, se los tramitardn en juicio verbal sumario pé"i'%I e
administrador, ante uno de los jueces competentes.

Articulo 33.- El régimen de la propiedad horizontal, para la viviend estd integrado por
la ley de propiedad horizontal, por el reglamento de la ley de propiedad horizontal, por
el reglamento de copropietarios del edificio y por la ordenanza de propiedad horizontal
cantonal.

Articuls 34.- Los propietarios de los inmuebles, o sus arrendatarios y toda persona
(empleados de los ocupantes, clientes, visitantes) que usen la vivienda de cualquier
manera, estardn sujetos al régimen de propiedad horizontal, y en espeeial-a las
disposiciones del presente reglamento.

Articulo 35.- Ningiin copropietario podrd negarse al pago de gastos, multas, dafios,
perjuicio, etc., ni tampoco podré renunciar a la copropiedad total o parcial de los bienes
comunes.

Articulo 36.- Cuando un inmueble pertenezca a dos o més personas, éstas deberdn
nombrar un mandatario comtn en forma legal, para que los represente en todo lo
relacionado con la administracién, la propiedad, etc.

Articule 37.- Los impuestos prediales, del Cuerpo de bomberos y'las tasas por cada
departamento serdn pagados por sus respectivos propietarios, como si se (ratase de
predios aislados.

DE LOS FONDOS DEL EDIFICIO

Articulo 38.- Para cubrir los gastos y servicios comunes como agua potable,
iluminacién general y demés gastos de administracién, conservacién y reparacion de los
bienes -.comunes, los copropietarios determinardn la formacién de un fondo de
admnusiramén, el mismo que serd integrado por el valor que le ‘corresponde a cada
copropaetdng segiin el pliego de alicuotas. Este fondo de administracién serd fijado

anualmente ﬁor la asamblea segin el presupuesto aprobado.
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Art. 37.- Los Caso$ no previstos en este reglamento Yy que no pueden ser resueltos de
conformidad con la ley y reglamento de propiedad horizontal POr no encontrarse
estipulados en dichos instrumentos, serén resueltos por la asamblea general de

copropietarios mediante resolucién adoptada por mas del 50% de los asistentes—
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PROP IEDAD HORIZONTAL
0010-2010

ADMINISTRACION MUNICIPAL
Ing. Jaime Estrada Bonilla

Peticidon:

Mediante comunicacién ingresada al Despacho el 29 de Junio de 2[110, signado con
niimerc de iramite No. 6286, suscrita por la Sra. Rosa Pazmifio Flores, en la que solicita a
la Alcaldia de Manta la incorporacién a la Declaratoria al Régimen de Propi:edad Horizontal
del Ed;ﬁmo Los Corales, ubicado en Ia calle 30 vy Av. Flavio Reyes i
Analisis Técnico !

Luego del andlisis correspondiente por parte de la Direccién Municipal de Planeamiento
Urbano a través del oficio No. 384-DPUM-TAV-CFR-P.H. # 11, de julio 12 de 2010, que
contiene el criterio presentado por el Area de Control Urbano mediante informe No. 057-
CFR-BGZ; que indica la factibilidad de Declarar al Régimen de Propiedad Horizontal del
edificio denominado “LOS .CORALES", ubicado en la calle 30 y Av. Flavio Reyes, parroquia
Manta, Cantdn Manta, con Clave Catasiral # 1082735000.

Resolucion

En base al informe emitdo por el Arq. Teodoro Andrade, Director de Planeamiento
Urbano a través del oficio No. 0384-DPUM-TAV-CFR P.H. # 11, de julic 12 de 2010,
ingresada al Despacho de la Alcaldia el 14 de julio de 2010, singado con niimero de tramite
No. 6286; y atento a lo prescrito en el Art. 7 de la Ordenanza de Propiedad Horizontal,
suscrito Alcalde de Manta; “Hace esta declaratoria autorizande la incorporacién al
Régimen de Propiedad Horizontal del edificio “1.OS CORALES”, ubicado en Ia calle 30
Flavio Reyes, parroguia Manta, Cantén Mania, con Clave Catastral #

v_Av.
1082735000.

Hagase saber de esta declaratoria al sefior Director de Avaliios, Catastros y Registros de -
esta Municipalidad para que proceda como lo determina el inciso 2° del mencionado Art. 7

de la Ordenanza de Propiedad Horizontal

Manta, Julio 19 de 2010

a

Calle 9 Av. 4 Teléfonos: 2611471 - 2671479 - 2611552 Fax: 2611714 Casilla: 13-05-4832
ov.ec

Correo Electrénico: mimm@rmania.g
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CAPITULO 1% % &/

DEL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL

Ar. 1.~ FEl Edificio “LOS CORALES” aciualmente se encuentra consiruide y se esta
procediendo a someterio bajo el Régimen de Propiedad Horizontal. Por consiguiente, esie
: reglamento regira las relaciones de propiedad y copropiedad de dicho edificio, asi como su
administracion, use, consenvacion y reparacion.

Art. 2.- El Edificio “LOS CbRALES" se compone de bienes exciusivos y bienes comunes. Son
bienes exclusivos los que lP@rite.nezcen singular y exclusivamente a cada propietario como los
] departamenios de cada pia{xi_a; y, son bienes comunes fodos los demés que se definan como
tales en la ley y en el presente reglamento intemo.
t
CAPITULO 2
DEL EDIFICIO

3 Art. 3. El Edificio *LLOS CORALES" se encuentra ubicado en Ia Calle 30 del barric Umifia de la
j parfoquia Manta del canion Manta y esté sometido al Régimen de Propiedad Horizontal de

T conformidad con las leves. ordenanzas y reglamentos pertinentes.

Se compone de Planta baja en ia que se encuentran 8 Estacionamienios y 8 Bodegas; patios de

planta baja; Primera. Planta Alta ocupada por dos Departamentos: Segunda. Plania Alia

ocupada por dos Departementos; Tercera Planta Alta compuesta por dos depariamentos, v la

Planta de Terraza cue se reservan los promoiores def edificio.

Art. 4.- En los planos dei edificio, se fijan los linderos, dimensiones y ubicacion del ediiicio,
distribucién de las plantas en que esia dividido, los depariamenios que integran cada planta ¥
las especificaciones de los espacios de circulacion, instataciones y demas bienes comunes dei

edificio.
£l Los planos en referencia forman parte complementaria del presenie reglamenio el cual lo
i aceptan los copropietarics como dnices para el régimen de propiedad horizontal, su relacion y

sus derechos.

i st

1. CAPITULO3 |
DE LOS BIENES EXCLUSIVOS Y LOS BIENES COMUNES

Art, 5.- BIENES EXCLUSIVOS.- Los depariamenios de las plenias supericyes, son bienes. de
Jominio SXGUSVe :.ﬁbu!ers indivisible de sus respeciivos propietarios. P SR
n paredes medigneras las gue separan un depariemenic ce ofo de disintc ddeﬁﬁﬂact.e

ran un local de 08 ssozcios de circulacion ¢ de s ductos de instaizcicnes de fos-sérvicies
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PROPIEDAD HORIZONTAL
0010-2010

ADMINISTRACION MUNICIPAL
Ing. Jaime Esirada Bonilla

.Con fecha de Julio 19 de 2010, el sefior Alcalde de Manta, Ing. Jaime Estrada Bonilla, en uso
de la f-ultad que le otorga el Art. 7 de la Ordenanza de Propiedad Horizontal, y en base al
oficio l‘%o. 0384DPUM-TAV-CFR P.H#11, de Julio 12 de 2010, ingresada al Despacho de la
Alcaldid el 14 de julio de 2010, emitido por el Arqg. Teodoro Andrade Vélez, Director
Municipal de Planeamiento Urbano, procedid a efectuar la declaratoria, autorizando la
incorporacién al ‘Régimen de Propiedad Horizontal del ‘Hace ésta declaratoria
autorizando la incorporacién al Régimen de Propiedad Horizontal del edificic “LOS
CORALéS" ubicado en la calle 30 v Av. Flavio Reyes. Parroquia Manta, Cantén Manta

con Clave Catasiral # 1082735000, de propiedad de la Sra. Rosa Pazmifio Flores.

Manta, julio 19 de 2010

%é\ = L‘:—‘Q‘?‘ ' -
Braya Merd Cedefio . el
SECRETARIA MUNICIPAL 5

Calie 9 Av. 4 Teléfonos: 2611471 - 2611478 - 2611558 Fax: 2611714 Casilla: 13-05-4832
Correo Electrénico: mimmi@mania.gov.ec
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Art. 6.- MANTENIMIENTO.- A cada propietaric le correspondera cubrir por su cueniad AR
gasios de adminisiracion. mantenimiento y reparacion de sus bienes exclusivos asi como &l pago==.
de tasas por servicios y de impuestos que a ellos correspondan.

Art. 7.- BIENES COMUNES.- Scn bienes comunes todos los slementos y paries del edificio
que no tienen carécter de bienes exclusivos, los cuales somefidos como estan gl régimen de
copropiedad, no son susceptibles de apropiacion individual ni exclusiva y sobre ellos cada
copropietario tiene un derecho indivisible, comunitario y dependiente, cuya cuota se establecs en
el presente reglamento. ) -

Art. 8- DERECHOS DEL USUARIO.- El amendatario, usufructuario o acresdor anticrética
futuro, sustituira al propietario en sus derechii)s de uso sobre los bienes comunes del edificio y 2n
las obligaciones inherentes al régimen de propiedad horizontal, excepcién hecha del pago de las
expensas ordinarias y exiraordinarias. i : ’

Art. 9- GASTOS DE ADMINISTRAC!C’)N.- Los gasios de administracion, reparacion,
conservacion, repesicion /6 mejora de los bienes comunes seran de cargo de iodos los
copropietarios segiin las cuotas establecidas en este reglamento.

Se exceptiian los gasios de reparacion 6 reemplazo que se originen en los actos de culpa o doio
de algtin copropietario ¢ usuario, los cuales seran de cuenia exclusiva del responsable.

Los copropietarios estarén solidariamente obligados 2l pago de dafios que causen sus
TESPECHvVGS ZiTendaiaios, usuanos, COIMIOUaiaios, aCreedonss antcrsticos o en genera con la
perscna que use su propiedad exclusiva, con relacién a los bienes comunes del edificio.

Art. 10.- DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS COPROPIETARIOS.- Son derechos y
obiigacicnes de los copropietarios:

a) Ejercer sus derechos de propiedad sobre sus bienes exclusivos, usar y disponer en eilos en
la forma y con las limitaciones impuestas porla ley y este reglamento;

b) Ejercer su derecho de propiedad sobre los bienes comunes de!l edificio en la proporcién que

les corresponda y usar de ellos con las fimitaciones y en la forma legal v reglamentaria

impuesta por Iz ley v este reglamento;

Concurrir con puntualidad a las asambleas de copropietarios Yy gjercer su dereche de

expresion, de voto, de peficion vy, en general, hacer uso de las demés afribuciones que Iz ley

y este reglamenio le zsignen como miembro de este organisme colegiado;

d) Cumpiir con ias disposiciones legales y reglameniarias que norman el régimen de propiedad
horizontel y las de este reglamenio, obedecer las resoluciones de Iz asamblea de
Copropietarios ¥ desempefiar los cargos y comisiones que &sta le confiera;

®) Permiti ai zdministracor la inspeccion de sus departamenics en casc de dafics =n sus
insialzcicnes, quejas de copropieizrics v, en fin cuzndo sie lo considers necasario:

il Netificar &l administrador con &f nombre, direccion y teléfonc de Iz persona gue, en ausenci
del capropietaric por més de dos dias, quedaré encargadz de Iz cusiodia de las laves.de'sif

depariamentc z fin de que acilie en casc de incendio. accidenies, ruplurs de- cuaiguier

} i TR
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.! m

Fomte i t~ticiila TP L o Zr - H
DFCGUCT cizusulg 2Spetial Z0N\ICS conirsics ds gnajenan
st ~f (A PSR LN, | =
- S & ! coprepisianic respecio =

iy

SUS

-~

3z 3 z =y H ~ = ~inr
Cemiccaic. arsndamienic © aniicresis, sic. gue oelsbrs

e Bt e e e A T Sy, e
IZONTAL "EDIFIUIOL0S CORALES”

B a—
ESTUL RGPIEDAD HO

 F
i = %
SN TR

]
"7
]
pe.v
o
ety
l P

miento, fimitacién de deminic..

¥ D T AT




1t Lot P 1B

-~

bienes sxcidsives 20 virild de ‘o cual sl adguirienie o usu
oresente: caglamente y a las resoluciones generales tomadas por fa asamblez de

aric se somete expresemente &l

copropietanioss ..o o -

h) Coniribuir y pagar-oportunamente los gasios y expensas ordinarias y exiraordinarias
necesarias para la administracion, conservacion, prima de seguros del edificio y mejoras de
los bienes comunes con areglo a la tabla de cuotas que se establezcan de acuerdo con el
cuadro de alicuotas. Estas cuotas deberan ser satisiechas dentro de los cinco primeros dias
de cada mes. En caso de mora sa cobra el interés maximo comerciel convencional legal sin
periuicio de la accion judicial correspondiente;

i) Pagar ias cuotas extraordinarias que acordare la asamblea de copropietarics, especialmente
en el caso de producirse destruccién o dafio parcial del edificio. Estas cuptas seran pagadas
dentro del plazo que sefiale la misma asamblea; T

j) El dereche de acceso Y uso del interior de los locales y departamentosl;es exclusivo de los

copropietarios de los mismos; |
k) Los demés derechosy obligaciones establecidas por la ley, reglamento y -“)rdenanzas.

!

l,

CAPITULO 4
DE LA CUOTA DE DERECHO Y OBLIGACIONES

Art. 11.- TABLA DE ALICUOTAS.- La alicuota de derechos v cbligaciones que, en razén del
valor de sus bienes exclusivos, tiene cada copropietario respecio de los bienes comunes del
edificio, se fijaran de acuerdo con la siguiente izbla, la misma que establece lo que cada
departamento representa porceniuaimente con refacion al edificio.

Estos gastos estaran contemplados en el respectivo presupuesio anual, &l mismo que podré ser
revisado por circunstancias supevilienies necesarias y cuyo reajuste se hara a aumente de
costos generalizados para lo cual se tomaran como indicadores el aumento de indice de precios
u oiras situaciones que alteren la economia necional, como en el caso de la devaluacién

monetaria o aumento salarial por efectos de reformas en la legislacion laboral, previa aprobacién
de Iz asambles de copropietarids.
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PLANTA BAJA

ESTACICNAMIENTOS: ALICUOTAS
L ESTACIONAMIENTO-1 1,19
ESTACIONAMIENTO-2 1.21
ESTACIONAMIENTO-3 1,21
ESTACIONAMIENTO-4 1.2
B ESTACIONAMIENTO-5 1,21
ESTACIONAMIENTO-6 1,21
ESTACIONAMIENTO-7 1.21
ESTACIONAMIENTO-8 1,42
BODEGAS:
BODEGA-1 0,21
BODEGA-2 0,22
BODEGA-3 0,22
BODEGA-4 0,21
BODEGA-5 0,20
BODEGA-6 0,19
BODEGA-7 0,18
BODEGA-8 0,15
DEPARTAMENTO PB-101 9,26
PB-101-PATIO LATERAL IZQUIERDO 5,45
PB-101-PATIO LATERAL DEREGHO 1,13
PRIMERA PLANTA ALTA
DEPARTAMENTO PA-201 9,86
DEPARTAMENTO PA-202 822
SEGUNDA PLANTA ALTA
DEPARTAMENTO PA-301 9,89
LDEPARTAM ENTO PA-302 8,32
TERCERA PLANTA ALTA
DEPARTAMENTO PA-401 9,89
DEPARTAMENTO PA-402 8,32 B
PLANTA TERRAZA
TERRAZA PA-501 18,22
TOTAL 100,00

|
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CAPITULO 5 -
D LAS PROHIEICION

Art. 12.- -’:sza DrohibJGG 3 .os Cﬂpmﬂlf.'[aﬂos arrendatarios y en general z fodas las personas
que ejerzan GE”E,’GRQ de uso sobre naenes exciusives del edificio:

a)
b)
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Daiar, moﬁmcam_lteraren forma alguna, ni atn a titulo de mejorg, los bienes comunes
del edificio.

Madificar las distribuciones de ia iabiqueria, de |z mamposieria de su propiedad
exciusiva sin la autorizacion escriia y expresa del administrador del edificio, quien a su
vez debera contratar a un Ingeniero Consultor capacitado para indagar si los cambios
propuestos son posibles. La [abiqueria de ducios es inalterable.

Hacer uso abusivo de su local contrariando su destino natural y obstaculizando e!
legitime uso de los demas.

Destinar sus bienes exclusivos a un objelc distinio de aquel para el cual fueron
construidos o usarlos con fines iliciios, inmorales, conirarios a este reglamento y que
afecten las buenas costumbres, la franquilidad de los vecinos o la seguridad del edificio.
Establecer en las oficinas lo siguiente: Deposiios, bodegas, almacenés, pensiones,
talleres, fabricas, restaurantes, bares, clubes, ceniros sociales, pefuquerias, salones de
belleza, aulas de educacidn, centros de confersncia, centros de salud, laborzstorios,
dependencias de la adminisiracion plblica, semiplblica ¢ privada, centros de medicina
infantil o de enfermedades infeccicsas, efectuar reuniones de obreros en los bienes
comunales del edificio, v en general desarrollar actividades distintas de! destino natural
de los mismos que son para oficinas.

instalar maquinas que causen ruidos, produzcan vibraciones, interfieran o distorsionen
ias ondas radiaies o de ieievision, o afieren ei fiujo de ia cormienie eiécirica.

Almacenar substancias explosivas, téxicas, insalubres o mal olientes.

Mantener abierias las puerias gue comunican sus locales con los espacios de
circulacion y utilizar éstos come sala de espera.

Tocar milsica o cavsar ruide a niveles que frasciendan del ambito de! local.

Introducir y mantener animales domésticos que a juicio de |a asamblea, ocasionen aigiin
tipe de molestias, dafos o periuicios a los demés copropietarios ¢ bienes comunales.
Utllizar los vestibulos, corredores y escaleras del edificio .como lugares de'
almacenamienio, de reunion 6 de trabajo.

Pintar o colocar lefreros, signos, avisos o anuncios en los vidrios de los locales del
edificio, en los vestibulos, carredores, escaleras, en las puerias que comunican los
locaies con los espacios de circulacién; v, en general, en los bienes comunss del
edificio. Mo se podra colocar aingln letrero decorativo con el nombre del usuario del
local 2n Iz pueria de enfrada 2 ial unidad de oficina o departamento. Unicamente
constara en dicha pueria el nlmero identificatorio del local o departamento, el mismo
que ser de caracteres uniformes instalados por gl administrador dei edificio.

Pmar o colocar, rélules, carieles, lefreros, avisos, insc :pciore:;. o signos en la fachada
edificic, ScWO £Onauicrizacion escrita de iz asamolea de copropietarios ¥ en ia;tc},r,;na"'
ycon las Ilma[;gmgss:qua ella lo permita. ]
nsielar anien®s deradic, televisién o czble sobrs los biene
an auterizacion de iz asambiea de sopropietarics.
Realizar 2cics camrcnos 2 las leves. a“"iarremc: Y disgcsiciones
propietarics o c;Le sezn inccmpaiibiss con = régimen s orepied
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clfombras, © CCses similaras =0 ias venizras y en gen

vyenianas 0 bienes comunes, ni sacudir ocive en las mismas, §idim

P} Caiger rope,
alguna en las &S
cosas goipeando conire Igs paredes sxieriores dei adiiicio.

Pt

q) Pener basura en ningin lugar fuerz de las insiaiaciones destinadzs para este éfec:ékg; xnt  Ls
iodo caso la basura sera depositada en holsas de piastico. "\»::_,‘,\.j rev
r) Dar alojamiento & personas que sufran enfermedades infesto contagiosss, o de caracler

psicopético que impliquen peligre para la seguridad o saiud de los demés copropistarios.

s) €l propietario, arrendatario ¢ cualquier persona que use o goce €l locai o depariamento
por ofro titulo legal, sera sofidariamente responsable con sus trabsjadores domésticos,
visitantes y lerceros que lengan relacion con el fiwlar del local o departamento, en caso
de que infrinjan Ia ley de propiedad horizontal, su reglamento v el presente reglamenio
intemo.

t} Usar los vestibulos, halls. corredores y escaleras para &l almacenamienio privado o
tolectivo, ni para reuniones, o cualquier ofro propdsito ajenc al iransiio normal de las

ersonas.

u) Los Copropietarios que armienden sus respeciivos bienes exclusivos, deberan comunicar
n la debida oportunidad mediante nota escritz dirigida al adminisirador, en Ia que
ademas se determinard quien cumplira con las obligaciones determinadas en ¢ literal h)
del Art. 10 de este reglamento,

v) Istalar cortinas que distorsionen Iz armonia y estética del edificio.

CAPITULO 6
DE LAS SANCIONES

Ari. 13.- Para el case de incumplimiento ¢ infraccion a jas disposiciones de iz ley de propiedad
horizontal o de este reglamento intemo, se esiablecen las sanciones que & coniinuacion ss

dsterminan:

a) Amonestacion verbal en primera, vy por escrito en segunds instancia, po- parie dei

a
administrador.

b) Imposicién de multa de hasta un SMY.

¢) Los que infringieren las disposiciones de aste reglamento, serén demandados por el
administrador en juicis verbal sumario ante un juez competente de esta ciudad, por ias
indemnizaciones a que hubiere lugar y podra ordenar incluso |z suspension de los acios
y obras prohibidas, asi como Iz reposicion de las cosas 3 su esiado original, esia accidn
sera auicrizada por |z asamblea general.

d} Suspension de unc o varios servicios comunaies, cuando se encuentren en mora por
dos o més meses en las cuotas de manienimiento sin perjuicic de |z accidn judicial

correspondiente.
g} Los que no pagaren denfre del plazo sefalado las cuotas ordinarias o exirsordinarias
>

impuestas por Iz asambiez de copropisiarios y conforme con esie regiamento, .serén.

demandades anite un juez compeienie de ia ciudad per & administrador def edificic, en
juicio ejecutivo. quien deberz acemas reclamar infersses con Iz iasa méxima
sonvencionat permitida af momenic en Gue se produzes fa mors, pagadercs desde 12

_ fecha en que dichas cucizs se hicleron sxigibles. £ gago de intereses nc excluirs =l de

f indemnizaciones z que hubierz itgar. Tcdes las sanciones y acciones legaies gue debe”

’ viemenie conccidas v zuicrizadss por &

clecuiar &l zdministrader deberdn ser pre s
ci Sravecad dei czse o justiiics, 2 licio da

€
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Dub,.:c-g?";\é.rié-éicafnég}:*‘- Iz némine de copropieiarics merosos en los medios de

comun

--acicn-acostumerados por la a0minisiracion.

at. B E‘L@g@mistiador_ deberé actuar inmediatamente des'pu.és de 'c-onocidé cualquier accién
de infracciéﬁ"bi?u? cometlda pcr 10§.copr0pze_tanc.>”s 0 ,arrendatano.s, szivo que por_cﬁ‘cur!stanmas
especidles 0 fuerza mayor debidamente justificadas, no pudiera hacerlo de mme'd!_ato. En

ligencid~comprobada, el sdministrador sera responsable de todo perjuicio que

caso de negd o i s . i
ocasionare a los copropietarios o al edificio y podra ser destituido por la asamblea; en lo que sea

de su compelencid
n

Art. 15.- Cualquier copropietario podré impugnar ante un juez competenie de esta ciudad, los
scuerdos o resoluciones de I asamblea que sean confrarios con la ley, 2 los reglamenios o a las
ordenanzas sobre la | materia, no obstanie lo cual, el acuerdo serd ejecutado bajo la
responsabilidad de los lGrptfopietan'os que hubieren votado a su favor, salvo que el juez qrdene la
suspension. Dicha impugnacién sdlo padré efercitarse dentro de los diez dias subsiguientes al
acuerdo o a la notificacion que hiciere al copropietario sino hubiere asistido 2 la reunion en que

se tomo tal resolucion

—-

CAPITULO7
DE LA ADMINISTRACION

Art. 16.- Son érganos de la administracion del edificio: La Asamblea de Copropietarios, E
Direciorio y E! Administrador.

Ari. i7.- ASAMBLEA DE COPROPIETARIUS. La asambiea de copropieiarios esia investida
de la méaxima autoridad adminisirafiva y se compone de los copropietarios o de sus
representantes o mandatarios; regula fa conservacion y administracion def edificio asi como ‘as
relaciones de Ins conduefics, aungue no concurran & la asambiea o voten en conira.

Art. 18.- La asamblea estara presidida por €l direcior, y @ falia de éste, por el primer vocal ¢
siguiente por orden de designacion. Es obligatoria la asistencia del a minisirador y del

secreiario.

Art. 19.- SESIONES.- La asamblea de copropietarios se reunira ordinariamente dos veces al
afio. en los Gltimos dias del mes de enero y julio de cada afic calendario y, exirsordinariamente,
cuando lo juzgue necesaric el director, 1o solicite &l administrador, o por lo menes tres
copropisiarios.

|5 asamblea en cualquier caso, seré convecada por el director y cuando éste no lo hiciers por
ceticion del administrador .0 de los tres 6 més copropietarios denire de fos ocho dias de
solicitade, 1 convicaionia & asarmblez io hardn suaiquiera de éstos en forma direcia y s nars
consiar expr*saﬁ"&‘ﬁ@&ﬁﬁ%ﬁ% del director para convocarla. L

L2s convocaiprias 58 Haran por escriic con una anficipacién de ocho dias por lo mencs; 24a.
fechz =n queldeba gelebrarse la zsambiez v se dejara consiancia de los punios 2 frafarse.

i
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* &l articulo anterior.

=

Ari. 21.- QUORUM.- = quérum pera las sesicnes de Iz asambles ssiark integrado p}:.r
e lzs alicucias del ediiicio. L

concurrencia de copropieiarics que represenien & 51% d

et NGBl B
que se insiale la asamblea, sid podrs
resolucicnes véiidas, una hora después de lz indicada en la
convocatoria, cualquiera que sea el nitmero de copropietarics asistentes o porceniaje de sus
alicuotas correspondientes, con excepcidn de aquellos casos en que se necesite airo quérum
para tomar ciertas resoluciones de caracier especial, segun lo prescrito en este reglamento.

Si nc hubiere diche quérum a Iz hora fljada para
instalarse legalmente y tomar

Art. 22.- REPRESENTACION.- ios copropietarios pueden pariicipar en la asamblea con fodos
los derechos, en forma personal, o por medio de representantes. La representacion se oforgara
mediante poder notarial o por medio de una carta cursada al direzTor, los que se adjuniaran al

acia de Iz respectiva sesion. |

Ari. 23.- DERECHO DE ASISTENCIA.- Fs el copropietario quien fiene ¢l derecho de concurir
& la asamblea y no su ammendatario, comodatario o usuario, salvo eni los casos contemplados en
i

|

Art. 24.- DERECHO DE VOTO.- Cada propietario tiene derecho 2 votar en proporcion 2 su
parcentaje (alicuota) sobre los bienes comunes del edificio.

Art. 25.- VOTACIONES.- Las decisiones de |z asamblea se tomaran por simple mayoria de
#0l0s que representen més del 50%, salvo los casos en que la ley y/o este reglamenio exijan
mayores porcenigjes. Cada propietario tendra derecho al voto en proporcion a su alicuota.

Art. 26.- Se requerira el 51% del voio de los copropietarios para aprobar cualquier reforma al
reglamenio interno, las decisiones sobre mejoras voluntarias y la aprobacion de cuotas
extraordinarias, asi como ias decisiones relaivas a la modificacién de I estruciura resistente,

aumentos de edificacion, cambios arquitectonicos a la fachada del edificio y rever decisiones de
> .
la asamblea.

Art. 27.- DE LA ASAMBLEA GENERAL.- ‘Son afribuciones y deberes de la asamblea general:

a) Nombrar y remover &l direciorio de la 2samblea y al administrador del edificio y fijar la

remuneracion de este (itimo.

b) Nombrar ias comisiones permanenties ¢ ocasionales gue fueren necesarias.

c) Nombrar un comisario y su respectivo suplente.
d) Distribuir enfre los propietarios las cuotas y las expensas necesarias para la
adminisiracion y conservacién de los bienes comunes, de acuerdo con este reglamento.
Reformar este reglemento intermo de acuerdo con lo estipulado en &l Art. 25. E
adminisirador hara protocotizar & inscribir iss reformas para gue surian efecios legales.
f) Imponer cucias exiraordinzrias cuando haya necesidad, para la buena administracicn,
conseryacion o reparscion de ios bienes somunes. ' ‘ '
Auforizar 2 ios copropietarios pare que reaficen cbras de modificacion o sumenics de
los bienes comunes v =n sus locaies cuando hayz comprobado que son necasarias en
beneficio del ediiicic ¢ del loca! o deparizmenio. | — T
n) Aprobar &l prasupuesic anual que prasentz of adminisirader.

Zi zCmunisirecor cuande o ssiime fonvenienie v, ¢& -
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i) Ssﬁﬁf@h_ar &' i0s, copravietarios gue infringiersn 1a ley de oropiedad horizontal, su
regiamenic, < 2l pressnie ‘eglamente intemo, a peficién dei administrader, 2n los casos
qUs-sean de su compeiencia, e

k) Cenocer y resolver cuzlquier asunto que esié determinado en la ley de ‘propiedad
hd‘n‘gb‘ntgl, en su- r_eg?&mento, en las ordenanzas municipsles y en el presente
regiafﬁe;j\_tgﬂi_ntef ¥ que sea de interés general para los copropietarios del edificio.

) Revecar y reformar las decisiones del adminisirador cuando éstas no se sujeten a la ley,
a las ordenanzas, a los reglamentos, o no resultaren convenienies para los intereses del

edificio.

Las aclas de las asambleas generales serén redactadas y aprobadas en la misma reunién, a fin
de que surian efecto inmediato. Estas llevaran la firma del director y del secretario, quienes
podran delegar a una comision de dos copropietarios para que redacie el acta, en cuyo caso las
resoluciones aprobadas tendrén vigencia inmediata a la celebracién de la reunion.

CAPITULO 8 ‘1

* DEL DIRECTORIO, DEL ADMINISTRADOR, DEL SECRETARIO Y DEL cpmzs;\sé:o

Art. 28.- El directorio estara integrado por e! director, dos vocales principalles y sus respectivos
suplentes y por el administrador quien hara las funciones de secretario, sin derecho a voto.

Art. 29.- DEL DIRECTORIO.- Los miembros del direciorio seran nombrados por a asamblea de
copropietarios, duraran un afio en sus funciones y podran ser reclegidos.

Ar. 3U.- Para ser direcior, vocai o secretario se requiers ser copropieiario dei edificio. iLos
carges seran desempefiados en forma honorifica.

En caso de falta o impedimento temporal o definitive del director, aciuar el primer vocal ¢
siguienies en orden de designacion. Cuando faltare un vocal principal o los dos a su vez, seran
convocados ios respeciivos suplentes.

Art. 31.- Son airibuciones de) direcior

a) Convocar y presidir las reuniones de asamblea general de copropietarios.

b) Asumir provisionaimente las funciones def administrador, en caso de falia o impedimento de
ésie hasia que la asambiea general resuelva lo pertinente. _

c) Cumpiir las cemas funciones que se establezcan en las disposicienes legales reglamentarias
y en fa asamblea, asi como ias delegaciones dadas por sta.

Art. 32.- Sen funciones de ios vocales: Coniribuir con el director en les funciones de éste y

velar por el cumplimienic ds las discosiciones amanadas por |2 asamblea de cooro ietanes. = o o

Art. 33 DEL ADMINISTRADOR.- £i administrdor cel edificio sera slegido porle asambiéa-
icUE LR fic y podrd ser reslegido indefinidamente, por periodes iquaies. ¢ o

general parz ol pedad
Para ser sdminisirater, nc s requiere ser copropicterio def adificio, - M
J oss® ¢ ] At . N

e « .
B ¥y b 3 :3'_1 = ':.. .
i - i &t ,,.:  ' e

TP s tee it T
e L e P L Al = o=t

AT ITRI A TN O ATITITN A T mT o oyt ra - P —— SRR e i T
= 7 V3o DL P 3 2 e 2.0 e % T 3 NG [ | i 7 =
2ot =‘_ng._, PC TR A daid 5 Fad sl i g __;)_n ‘-‘._i::; Faz:ilc o

AT BN

&



Art. 34.- LOS DEBERES Y ATRIBUCIONES DEL ADMINISTRADOR SON:

a) Fiercer la represeniacion legal, judicial y exirajudiciai de los copropietarios del Edif‘mig-‘:l!. et
CORALES” =n.cuanto se reiacionen al régimen de propiedad horizental de'\msﬁo,, i
especizlmente sobre el cobro de las cuotas, infereses. multas, reciamos, demandas, attos U
coniraios determinados o auiorizades por la ley ¥ regiamenios, entendiéndose que fendra
las facultades, para las cuales los mandatarios necesitan poder o cléusuias especiales
deierminadas en el Cédige de Procedimiento Civil

b) Adminisirar los bienes comunes del edificio con €l mayor celo y eficacia, arbitrande
oportunamente las medidas necesarias para la buena conservacion de €stos ¥ realizando

; las reparaciones que fueren necesarias.

¢) Efeciuar los gasios de adminisiracion, de conformidad con €! presupuesio aprobade y en

casos de excepcian, con la autorizacion del director.

d) Presentar a consideracion de la asamblea, con la periodicidad que é&sta le sefale, las

) cuentas, balances, proyecios de presupuesio, estados de siiuacion e informes sobre la
administracion a su cargo con ¢l informe del comisario.

e) Recaudar denfro de los ocho primeros dias de cada mes, las cuotas ordinarias & los

copropietarics, y en caso de mora, cobrarias conjuniamente con los intereses maratorias ¥
las costas procesales, de conformidad con lo estipulado en el presente reglamenio:

f) Recauder las cuotas extraordinarias que acuerde la asamblea y, en caso de mota de mas
de treinta dias desde la fecha en que fueron scordadas, cobrarias judicialmente por la via
ejecutiva, juntamente con los intereses moratorics ¥ las costas procesales.

g) Ordenar la reparacion de los dafios ocasionados en los bienes comunes def edificio & costa

del copropietario o usuario causanie 0 responsable de ésios.

1 h) Solicitar al juez la imposicion de las muitas previsias en este reglamenio, ¢

- ingresara a i0s fondos COMUNAIESs & Su Cargo.

: i) Celebrar los coniratos de adquisicion o arrendamiento

= administracion, conservacion, reparacion y mejora

hasta los monios sefialados por la asamblea.

j) Contratar a los empleados y obreros necesari
limpieze de los bienes comunes Y sefiglar la remuneracion de su personal.

remuneraciones del personal deberan ser aprobadas por la asamblea general y formar parie

de! presupuesto de gastos anuales; ;
k) Informar anualmente a I asamblea sobre &l ejercicio de sus funciones, debiendo presentar

ademés, €l presupuesto para el afo proxime.

) Consarvar en orden ios sinilos del edificio, poderes, comprobantes de ingresos Y gresos ¥
todos los documentos que tengan relacion con el ediiicio.

m) Conservar copia cerificada de la escritura publica de compraventia de! terreno sobre &l cual
estad construide el Edificic LOS CORALES, asi como de los planos arquitectonicos.
estruciurales, de insialaciones generales y 0tr0s documentos, todos los cuales formaran la
documentacion oficial del edificic. Toda esta documeniacion oficial debers entregaria
mediante acia & su SUCESOT.

"n) Custodiar Y maneiar & dineic ¥ les perienencias comunes, shir cuentes corientes
bancarias, airer conire ellas ccn auicrizacion del director, en lcs cascs de excepcion,
caniorme o dispone &l litersi ¢} de esie arifcule, maneier &l fondo rotalive pera adquisigjgm:—s
nequefizs, cumpilr con & page e izs deudss comunes ¥, en general. adminisirar rolijz-y

ficientemenie le gesiién sconGrice, Soro

uyc producio

"

de bienes Yy servicics necesarios para
de fos bienes comunes del ediiicio,

os para la administracion, conservacion Y
Las
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i&ircs. de copropietarios, arsndatarics, comoedatarics, acreedorss

p) Llever un i
anticréticosy usuzres det
bienes Sxclgsives woemas dai

q) Asistir 2as reuniones de 'a asamblea general y del direcioric.

DT -orestancig, £smero Y coriesia los requerimienios © sugeren

g

=

ficio. con indicacién de sus respeciivas cuclas de derschos

gGizs ~de ios

copropieia "

s) Supervigitar diariam
edificio.

t) Conirolar y supervigilar las
sistematica.

u) Cumplir y hacer cumplir s resoluciones y drdenes emanadas de la asamblea general.

v) Cumplir con todas ias demés obligaciones que como mandatario sean convenidas en el
respeciivo conirato.

w) Para la celebracion y suscripcion de cualquier conirato, el administrador debera contar
previamente con la aprobacion del director.

x) Ejercer los demés deberes y aribuciones que le asignen la ley y los reglamentos.

ente al personal de manienimiento, guardiania Y demés irabajadores del

instalaciones comunales en forma periddica, continua y

Art. 35.- DEL SECRETARIO DE LA ASAMBLEA.- El secretario sera elegido por la asamblea
general por el pericdo de un afio. Podra ser reslecto en forma indefinida por periodos iguales.
Sus funciones son asistir a las asambleas generales y elaborar el acta de las mismas, asi como
colaborar en forma directa con las acciones que ejecuten el directorio y el administrador de/

edificio. Sus funciones son honorificas.
Art. 36~ DEL COMISARIO.- Son funciones del comisario, revisar los documentos de

contabilided y de administracién en cualquier instante € informar al directorio yfo asambiea de
copropietarios y cresentar anuaimenie un informe sobre la gestion economica del administrador.

CAPITULO 8
DISPOSICIONES GENERALES

Art. 37.- Los casos no previstos en esie reglemento y que no pueden ser resueltos de
conformidad con 1z ley v reglamento de propiedad horizontal por no encontrarse estipuiados en
dichos instrumentos, serén resuelios por la asarblea general de copropietarios mediante
resolucién adoptada por més dei 50% de los asistentes.
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CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA

TiTULO DE PAGO

Contribuyente Identificaciéon
BURGOS PAZMIAO HUGO BOLIVAR 06xxxxxxx0

Certificado de Solvencia

Expedicién 2023-05-24 Expiracién
Descripcién Detalles
Afo/Fecha Periodo Rubro
05-2023/06-2023 Mensual Certificado de Solvencia

El Area de Tesoreria CERTIFICA: Que el contribuyente no registra deudas pendientes
con el Cuerpo de Bomberos de Manta

Cajero: Cuenca Vinces Maria Veronica

Pagado a la fecha de 2023-05-24 16:29:05 con forma(s) de pago: EFECTIVO
[Vélido por 30 dias)

*Escanear para validar

N° 000468195

Control Nro. Titulo
000002522 468195

2023-06-24
Deuda Abono Ant.
$3.00 $0.00
Total a Pagar

Valor Pagado
Saldo

Total
$3.00

$3.00

$3.00
$0.00



n. 0K

LERND PROVINCIAL pE HANAB
OH VARIOS

-4 (3)-CTA CORRIENTE

Cunceﬁtn de Pago: 110206 pE ALCABALAS
OFICINA: 76 - WiNTQ }nﬁ.) OP: enieles
INSTITUCION DEPOSTTAN 1 NOT SEPTIHA
FORMA GE RECAUDG - Efectivg

Efectivo: ) 1.00
Conision Efectiup: 0.51
0A ¢ ?.g?

TOTAL:
SUJETO A VERIFICAC ToN

'/. 's “L“’“‘(
ICEAN

BanEcuadar §.p. / ; sk
[ m
ES

RUC: {768 183325001
HONTA (RET, -
AU 24V A0 FUROT0 R

DETALLE pE FACTURA ELECTRONICA
No. Fac.: 056~502-0000022 79
Fecha: 25/05/2023 12:46:30 p.p.

No. Autorizacicn:
2505202301l76818352000I20565020000022?92023124510

E&iente sCONSUMIDOR Final

1 9999999999959
Dir RV 2477 A FLAVIO REves
Descripcion Total
Recaude 0.51
SubTotal Usp 0.51
I.U, 0.06
TOTAL Usp 0.57

XXxr GRACISS Pop su VISITA #xxx
Sin Derecho 3 Creditg Tributaria
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