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DIRECCION REGISTRO DE LA PROPIEDAD - MANTA, certifica que en esta fecha se inscribio(eron)el (los) siguientes(s)

acto(s):

1.- Con fecha nueve de Febrero del dos mil veintitres se encuentra legalmente inscrito el acto o contrato de COMPRAVENTA DE
DERECHOS DE COPROPIEDAD, en el Registro de COMPRA VENTA con el nimero de inscripcion 383 celebrado entre:

Nro.Cédula
663137572
555842698
641617309

Nombres y Apellidos

SANDLER HARVEY
SANDLEY ALAN
PIERCE TAMARA

Que se refiere al (lo) siguiente(s) bien(es)

Tipo Bien
VIVIENDA DUPLEX A (PB+PA)

PARQUEADERO DUPLEX 1-2

Libro: COMPRA VENTA
Acto:
Fecha inscripcidn:

Fecha generacion:
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Puede verificar la validez de este
documento ingresando a https:/portalciudad
ano.manta.gob.ec/validar_cod_barras
leyendo el cédigo QR. Nota: En caso de
existir un error acercarse a las oficinas.

o

1342030005

1342030007

Codigo Catasral
68779

68781

COMPRAVENTA DE DERECHOS DE COPROPIEDAD
jueves, 09 febrero 2023
jueves, 09 febrero 2023

: GEORGE BETHSABE
g MOREIRA MENDOZA

Numero Ficha

Papel que desempeiia
COMPRADOR
VENDEDOR
VENDEDOR

Acto

COMPRAVENTA DE
DERECHOS DE
COPROPIEDAD

COMPRAVENTA DE
DERECHOS DE
COPROPIEDAD

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA

Registrador de la Propiedad

Cédigo Seguro de Verificacién (CVS)
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- NOTARIO(A) SUPLENTE GUSTAVO PATRICIO MACIAS VILLACRESES i

NOTARIA TERCERA DEL CANTON MANTA

. EXTRACTO
Escritura N°: |20231 308003P00143
ACTO O CONTRATO:
COMPRAVENTA
FECHA DE OTORGAMIENTO: |27 DE ENERO DEL 2023, (17:08)
OTORGANTES
OTORGADO POR
Documento de No. Persona que le
Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente Identidad |dentificacién Nacionalidad Calidad representa
POR SUS PROPIOS ESTADOUNIDEN | VENDEDOR(A
Natural SANDLER ALAN DERECHOS PASAPORTE 555842698 SE )
POR SUS PROPIOS ESTADOUNIDEN | VENDEDOR(A
Natural PIERCE TAMARA DERECHOS PASAPORTE 641617309 SE )
A FAVOR DE
Documento de Ne. Persona que
Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente \dentidad \dentificacién Nacionalidad Calidad representa
POR SUS PROPIOS ESTADOUNIDEN | COMPRADOR
Natural | SANDLER HARVEY DERECHOS PASAPORTE 663137572 |- A)
POR SUS PROPIOS . TRADUCTOR(
Natural MORENO SUAREZ JOSE LUIS DERECHOS CEDULA 1309856520 |ECUATORIANA A)
UBICACION
Provincia Cantén Parroquia
MANABI MANTA MANTA
DESCRIPCION DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES:
CUANTIA DEL ACTO O
|CONTRATO: NP0 "
PRESTACION DEL SERVICIO NOTARIAL FUERA DEL DESPACHO (P)
ESCRITURA N*: 20231308003P00143
FECHA DE OTORGAMIENTO: 27 DE ENERO DEL 2023, (17:09)
OTORGA: NOTARIA TERCERA DEL CANTON MANTA
OBSERVACION: o ; o i

CERTIFICACION DE DOCUMENTOS MATERIALIZADOS DESDE PAGINA WEB O DE CUALQUIER SOPORTE ELECTRONICO QUE SE INCORPOREN A LA
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COMPRAVENTA DE DERECHOS DE COPROPIEDAD

QUE OTORGAN

eses

TAMARA PIERCE Y ALAN SANDLER 55 =
EE %

A FAVOR DEL $c 3

SENOR HARVEY SANDLER. R

CUANTIA: USD $ 97.313,23

Di 3 COPIAS
P.C.

En la ciudad de San Pablo de Manta, provincia de Manabi, Repuiblica del
Ecuador, hoy dia veintisiete (27) de enero del dos mil veintitrés,
ante mi, ABOGADO GUSTAVO PATRICIO MACIAS VILLACRESES,
Notario Publico Tercero Suplente del Canton Manta, comparecen por una parte:
UNO.- Los sefiores ALAN SANDLER y TAMARA PIERCE, portadores
de los numeros de pasaportes cinco, cinco, cinco, ocho, cuatro, dos, seis,
nueve, ocho (555842698) y seis, cuatro, uno, seis, uno, siete, tres, cero,
nueve (641617309) respectivamente, de estado civil casados entre si, de
nacionalidad estadounidenses, por sus propios y personales derechos,
quienes no son inteligentes en el idioma castellano, por lo tanto en
concordancia con el articulo cinco de la Ley Notarial vigente comparece el
Sefior José Luis Moreno Suarez portador de la cedula de ciudadania uno,

tres, cero, nueve, nueve, cinco, seis, cinco, dos, guion cero (130995652-0),

quien declara ser de nacionalidad ecuatoriana, pero inteligente en el idioma




castellano e inglés, por sus propios y personales derechos, cuyas copias
certificadas se adjuntan a la presente escritura, para efectos de notificaciones:
Edificio Casa Mare de la ciudad de Manta Ecuador; Teléfono: 0984600180;
Correo: sandollarl7@gmail.com, DOS.- El sefior HARVEY SANDLER,
portador del namero de pasaporte seis, seis, tres, uno, tres, siete, cinco, siete, dos
(663137572), de estado civil soltero, de nacionalidad estadounidense, quien no es
inteligente en el idioma castellano, por lo tanto en concordancia con el articulo
cinco de la Ley Notarial vigente comparece el Sefior José¢ Luis Moreno Suarez
portador de la cedula de ciudadania uno, tres, cero, nueve, nueve, cinco, seis,
cinco, dos, guion cero (130995652-0), quien declara ser de nacionalidad
ecuatoriana, pero inteligente en el idioma castellano e inglés, por sus propios y
personales derechos, cuyas copias certificadas de las identificaciones se adjuntan a
la presente escritura, para efectos de notificaciones: edificio Fortaleza, piso 8 de
la ciudad de Manta; Teléfono: 0998438829; Correo:

irodriguez@bullorodriguez.com. Los comparecientes declaran: ser de

nacionalidad ecuatoriana, mayores de edad, legalmente capaces para contratar y
obligarse a quienes de conocerlos doy fe, en virtud de haberme exhibido sus
documentos de identificacion, los cuales mediante su autorizacion han sido
verificado en el Sistema Nacional de Identificacion Ciudadana del Registro Civil
y ademas se han agregado como habilitantes; y, me piden que eleve a escritura
publica el contenido de la minuta que me entregan cuyo tenor literal y que
transcribo es el siguiente: “SENOR NOTARIO: En el Registro de Escrituras
Piblicas a su cargo, sirvase insertar una de compraventa de derechos de
copropiedad de bien inmueble, contenida-en las cldusulas y estipulaciones
sigunientes: PRIMERA.- COMPARECIENTES.- Otorgan el presente contrato
por una parte, como LA PARTE VENDEDORA, los sefiores ALAN SANDLER
y TAMARA PIERCE, quienes no son inteligentes en el idioma castellano,
por lo tanto en concordancia con el articulo cinco de la Ley Notarial vigente
comparece el Sefior JOSE LUIS MORENO SUAREZ, quien declara ser de
nacionalidad ecuatoriana, pero inteligente en el idioma castellano e inglés,
y, por otra parte, como LA PARTE COMPRADORA, el sefior HARVEY




SANDLER quien no es inteligente en el idioma castellano, pof{le hnﬂin' | :

concordancia con el articulo cinco de la Ley Notarial vigente c&%{ﬁf‘ N
Sefior JOSE LUIS MORENO SUAREZ, quien declara ser de nacionafi ad_‘_{“:@
ecuatoriana, pero inteligente en el idioma castellano e inglés.---jf{)—sﬂr
comparecientes son: de nacionalidad ecuatoriana y estadounidense, mayores de

edad, plenamente capaces para contratar y obligarse; SEGUNDA.-

ANTECEDENTES.- UNO) Los sefiores ALAN SANDLER y TAMARA
PIERCE. son copropietarios de los siguientes bienes inmuebles: una Vivienda
Duplex A, un Parqueadero Duplex 1-2 ubicados en la Urbanizacion “Ciudad del3 =
Mar” del Edificio Casa Mare de la Parroquia Manta del cantén Manta]
circunscrito dentro de los siguientes linderos y medidas: a) VIVIENDA DUPLEX
A (Planta Baja). DEL EDIFICIO CASA MARE, Ubicado en la Urbanizacion
“Ciudad del Mar”, lote NO. 15-30 de la Parroquia Manta del canton Manta.
Vivienda ubicada en el Nivel -1,90 del Edificio, compuesta de sala, comedor,
cacina, lavanderia, bafio social, dormitorio de huéspedes con bafio privado, terraza

con jacuzzi y escalera de acceso para la planta alta. A esta vivienda se ingresa por

el area de circulacion comunal. Las medidas y linderos de esta vivienda son las
siguientes: POR ARRIBA: Lindera en parte con planta alta de esta misma
vivienda, y en parte con espacio aéreo. POR ABAJO: Lindera en parte con
subsuelo 1, en parte con bodega A, en parte con area circulacion comunal; en
parte con area comun del Edificio y en parte con terreno del Edificio. POR EL
NORTE. Partiendo del Oeste hacia ¢! Este en 7,3m., lindera con vivienda daplex
B (planta baja), de este punto hacia el Sur en 0,64m., de este punto en direccion
Sur-Este y a 60° en 1,29m., de este punto hacia el Este en 5,32m., de este punto
hacia el Norte en 0,085m., y de este punto hacia el Este en 3,79m., las medidas
antes descritas lindera con el drea de circulacion comunal. POR EL SUR:
Partiendo del Este hacia el Oeste en 15,97m., lindera en parte con parqueadero
duplex 1-2 y en parte con vacio hacia el area comun del Edificio; de este punto
hacia el Sur en 0,27m., lindera con vacio hacia el area comun del Edificio; y de
este punto hacia el Oeste en 3,34m., lindera con vacio hacia el area comin del
Edificio. POR EL ESTE: Partiendo del Norte hacia el Sur en 5,80m., lindera con




area comun del Edificio. POR EL OESTE: Partiendo del Sur hacia el Norte en
6,13m., lindera en parte con vacio hacia el area comin del Edificio y en parte con
vacio hacia el subsuelo 1; de este punto hacia el Este en 1,68m., lindera con vacio
hacia el subsuelo 1; y de este punto hacia el Norte en 1,15m., lindera con vacio
hacia el subsuelo 1. AREA: 121,85m2. ALICUOTA: 0,1944% AREA DE
TERRENO: 107,16m2. AREA COMUN: 56,32m2. AREA TOTAL: 17817m2. B)
VIVIENDA DUPLEX A (Planta Alta) Vivienda ubicada en el Nivel +1,10 del
Edificio, compuesta de sala familiar, dormitorio master con cuarto de closet, bafio
privado y balcon;.y, dormitorio individual con bafio privado, se ingresa a esta
planta por escalera interna (vacio) de la misma vivienda. Las medidas y linderos
son las siguientes: POR ARRIBA: Lindera con terraza inaccesible. POR ABAJO:
Lindera en parte con planta baja de esta misma vivienda; en parte con area de
circulacion comunal; y en parte con area comin del Edificio. POR EL NORTE:
Partiendo del Oeste hacia el Este en 9,33m., lindera con vivienda duplex B (Planta
Alta), de este punto hacia el Sur en 1.22m., lindera con vacio hacia el area de
circulacion comunal; y de este punto hacia el Este en 0,20m., lindera con vacio
hacia el area comin del Edificio. POR EL SUR: Partiendo del Este hacia el Oeste
en 15,16m., lindera en parte con el vacio hacia el parqueadero diplex 1-2 y en
parte con vacio hacia el area comun del Edificio; de este punto hacia el Sur en
0,17m., lindera con vacio hacia el area comun del Edificio; y de este punto hacia
el oeste en 1,34m., lindera con vacio hacia el area comin del Edificio. POR EL
ESTE. Partiende del Norte hacia el Sur en 5,87m., lindera can vacio hacia el area
comun del Edificio POR EL OESTE: Partiendo del Sur hacia el Norte en 4,08m.,
de este punto hacia el Este en 1,49m., de este punto hacia el Norte en 2,90m., de
este punto hacia el Oeste en 1,26m., y de este punto hacia el Norte en 0,20m.
Todas las medidas antes descritas lindera con vacio hacia la planta baja de esta
misma vivienda. AREA: 103.05m2. ALICUOTA: 0,1644%. AREA DE
TERRENO: 90,63m2. AREA COMUN: 47,63m2. AREA TOTAL: 150,68m2.
PARQUEADERQ DUPLEX 1-2: DEL EDIFICIO CASA MARE, Ubicado en la
Urbanizacion “Ciudad del Mar™, lote NO. 15-30 de la Parroquia Manta Canton
Manta. Parqueadero ubicado en el Nivel -1,90 del Edificio compuesto del area



,,/
linderos de este parqueadero son las siguientes: POR ARRIBA: Lmdera con -~
espacio aéreo POR ABAJO: Lindera con terreno del Edificio. POR EL NORTE:
Partiendo del oeste hacia el este en 10,00m, lindera en parte con vivienda duplex

A (planta baja) y en parte con drea comun del edificio, POR EL SUR: Partiendo
del este hacia el oeste en 10,00m, lindera con propiedad particular lote 15-28. &

LCANTON MANTA

hacia el norte en 3,00m, lindera con area comun del edificio. AREA: 30,00m2
ALICUOTA: 0,0479%. AREA DE TERRENO: 26,38m2. AREA COMUN:
13,87m2. AREA TOTAL 43,87m2.- HISTORIA DE DOMINIO.- LA PARTE
VENDEDORA adquiri6 los bienes inmuebles antes descritos por escritura de
compraventa inscrita el 18 de enero del 2018 con folio inicial 6872 y folio final
6889, posteriormente registro de escritura de Propiedad Horizontal inscrita el 21
de noviembre del 2018 con folio inicial 1695 y folio final 1755, posteriormente
registro de Planos inscrito el 21 de noviembre del 2018 con folio inicial 1 y folio
final 1, posteriormente Particion entre Copropietarios y Adjudicacion inscrita el
17 de mayo del 2019 con folio inicial 39399 y folio final 39458, posteriormente
compraventa inscrita el 21 de abril del 2021 con folio inicial 0 y folio final 0,
posteriormente sustento de visa inscrita el 13 de agosto del 2021 con folio inicial
0 y folio final 0, posteriormente testamento abierto inscrita el 14 de septiembre del
2021 con folio inicial 0 y folio final 0, posteriormente testamento abierto inscrita
el 9 de diciembre del 2021 con folio inicial 0 y folio final 0, los testamentos
abiertos que se encuentran inscritos con anterioridad a este acto, quedan
insubsistentes por efecto de la venta que realizan los que en su tiempo testaron.-
TERCERA.- COMPRAVENTA DE DERECHOS DE COPROPIEDAD.- Con
los antecedentes expuestos, los comparecientes convienen de manera expresa y
voluntaria en lo siguiente: Los sefiores ALAN SANDLER y TAMARA
PIERCE, dan en venta sus derechos de copropiedad a favor de LA PARTE
COMPRADORA, de los siguientes bienes inmuebles: una Vivienda Duplex A, un




Parqueadero Duplex 1-2 ubicados en la Urbanizacion “Ciudad del Mar” del
Edificio Casa Mare de la Parroquia Manta del cantén Manta, circunscrito dentro
de los siguientes linderos y medidas: a) VIVIENDA DUPLEX A (Planta Baja).
DEL EDIFICIO CASA MARE, Ubicado en la Urbanizacion “Ciudad del Mar”,
lote NO. 15-30 de la Parroquia Manta del canton Manta. Vivienda ubicada en el
Nivel -1,90 del Edificio, compuesta de sala, comedor, cocina, lavanderia, bafio
social, dormitorio de huéspedes con bafio privado, terraza con jacuzzi y escalera
de acceso para la planta alta. A esta vivienda se ingresa por el drea de circulacion
comunal. Las medidas y linderos de esta vivienda son las siguientes: POR
ARRIBA: Lindera en parte con planta alta de esta misma vivienda, y en parte con
espacio aéreo. POR ABAJO: Lindera en parte con subsuelo 1, en parte con
bodega A, en parte con area circulacion comunal; en parte con area comun del
Edificio y en parte con terreno del Edificio. POR EL NORTE: Partiendo del Oeste
hacia el Este en 7,39m., lindera con vivienda duplex B (planta baja), de este punto
hacia el Sur en 0,64m., de este punto en direccion Sur-Este y a 60° en 1,29m., de
este punto hacia el Este en 5,32m., de este punto hacia el Norte en 0,085m., y de
este punto hacia el Este en 3,79m., las medidas antes descritas lindera con el area
de circulacion comunal. POR EL SUR: Partiendo del Este hacia el Oeste en
15,97m., lindera en parte con parqueadero duplex 1-2 y en parte con vacio hacia el
area comun del Edificio; de este punto hacia el Sur en 0,27m., lindera con vacio
hacia el area comun del Edificio; y de este punto hacia el Oeste en 3,34m., lindera
con vacio hacia el area comiun del Edificio. POR EL ESTE: Partiendo del Norte
hacia el Sur en 5,80m., lindera con area comin del Edificio. POR EL OESTE:
Partiendo del Sur hacia el Norte en 6,13m., lindera en parte con vacio hacia el
area comun del Edificio y en parte con vacio hacia el subsuelo 1; de este punto
hacia el Este en 1,68m., lindera con vacio hacia el subsuelo 1; y de este punto
hacia el Norte en 1,15m., lindera con vacio hacia el subsuelo |. AREA: 121,85m2.
ALICUOTA: 0,1944% AREA DE TERRENO: 107,16m2. AREA COMUN:
56,32m2. AREA TOTAL: 17817m2. 1.2.- VIVIENDA DUPLEX A (Planta Alta)
Vivienda ubicada en el Nivel +1,10 del Edificio, compuesta de sala familiar,

dormitorio master con cuarto de closet, bafio privado y balcon; y, dormitorio
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individual con bafio privado, se ingresa a esta planta por escalera ﬂtcma (v‘g;i
de la misma vivienda. Las medidas y linderos son las siguientes: PGI\IKARRIB‘A :
Lindera con terraza inaccesible. POR ABAJO: Lindera en parte con pla}ltaheij de~
esta misma vivienda; en parte con area de circulacion comunal; y en parte _con

area comun del Edificio. POR EL NORTE: Partiendo del Oeste hacia el Este en

9,33m., lindera con vivienda diplex B (Planta Alta), de este punto hacia el Sur en
1,22m., lindera con vacio hacia el drea de circulacién comunal; y de este punto  : &
hacia el Este en 0,20m lindera con vacio hacia el area comun del Edificio. POR
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comun del Edificio; y de este punto hacia el oeste en 1,34m., lindera con vacio
hacia el 4rea comun del Edificio. POR EL ESTE: Partiendo del Norte hacia el Sur
en 5,87m., lindera con vacio hacia el area comun del Edificio POR EL OESTE:
Partiendo del Sur hacia el Norte en 4, 08m., de este punto hacia el Este en 1 4%9m.,
de este punto hacia el Norte en 2,90m., de este punto hacia el Oeste en 1,26m., y
de este punto hacia el Norte en 0,20m. Todas las medidas antes descritas lindera
con vacio hacia la planta baja de esta misma vivienda. AREA: 103.05m2.
ALICUOTA: 0,1644%. AREA DE TERRENO: 90,63m2. AREA COMUN:
47,63m2. AREA TOTAL: 150,68m2. PARQUEADERO DUPLEX 1-2: DEL
EDIFICIO CASA MARE, Ubicado en la Urbanizacion “Ciudad del Mar™, lote
NQ. 15-30 de la Parroguia Manta Cantén Manta. Parqueadera ubicado en el Nivel
-1,90 del Edificio compuesto del area propiamente dicha, en el cual se encuentra
ubicada una cisterna bajo nivel de piso A, este parqueadero se ingresa por el area
comun del Edificio. Las medidas y linderos de este parqueadero son las
siguientes: POR ARRIBA: Lindera con espacio aéreo POR ABAJO: Lindera con
terreno del Edificio. POR EL NORTE: Partiendo del oeste hacia el este en
10,00m, lindera en parte con vivienda diplex A (planta baja) y en parte con area
comun del edificio, POR EL SUR: Partiends del este hacia ¢l oeste en 10.00m,
lindera con propiedad particular lote 15-28. POR EL ESTE: Partiendo del norte

hacia el Sur en 3,00mm, hacia el norte en 3,00m., lindera con area comin del




Edificio. POR EL OESTE: Partiendo del sur hacia el norte en 3,00m, lindera con
area comun del edificio. AREA: 30,00m2. ALICUOTA: 0,0479%. AREA DE
TERRENO: 26,38m2. AREA COMUN: 13,87m2. AREA TOTAL 43,87m2; el
caracter de la negociacion se hace bajo la figura legal de cuerpo cierto.-
CUARTA.- PRECIO Y FORMA DE PAGO.- Las partes acuerdan que el justo
precio, asciende a la suma de NOVENTA Y SIETE MIL TRESCIENTOS
TRECE DOLARES CON 23/100 DE LOS ESTADOS UNIDOS DE
NORTEAMERICA (USD $97.313,23) que LA PARTE COMPRADORA
cancelara a la firma de la presente escritura de compraventa y con la entrega del
inmueble y elaboracion, legalizacién e inscripcion de la escritura de compraventa
definitiva. QUINTA. - Las partes renuncian domicilio y acuerdan que toda
controversia o diferencia que tenga relacion con este contrato sera resuelta ante
los Jueces competentes del canton Manta. SEXTA: ACEPTACION. - Los
Comparecientes, por estar de acuerdo a lo pactado previamente, aceptan y
ratifican en todas sus partes el contenido integro de la presente Escritura Piblica
de Compraventa. SEPTIMA: SANEAMIENTO.- LA PARTE VENDEDORA,
declara que los bienes inmuebles, materia de este Contrato, se encuentran
libres de todo gravamen, que los mismos no son materia de Juicio y no
obstante lo cual se obliga al saneamiento en los términos de ley. OCTAVA:
GASTOS. - Los gastos que ocasionen la celebracion de esta escritura, tales
como impuestos, derechos notariales, inscripcion y demas correrd por cuenta
de LA PARTE COMPRADORA. NOVENA: DECLARACION
JURAMENTADA.- Los Comparecientes, declaran que los fondos que han
utilizado para la presente negociacion, tienen origen licito, verificable, y
en especial, que no provienen de ninguna actividad relacionada con el
cultivo, fabricacién, almacenamiento, transporte o trifico de sustancias
estupefacientes o psicotropicas, actos de corrupcion y/o actividades fuera
de laley, y que liberan a los vendedores de todo tipo de
responsabilidad por el origen de dichos fondos.- Agregue usted sefior
Notario, - Agregue usted sefior Notario, las demas clausulas de estilo

necesarias para la perfecta validez y efectos de esta escritura
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publica”. (Firmado).- Abogada Ingrid Marianela Rodriguez Velasco,

......

HASTA AQUIi EL CONTENIDO DE LA
MINUTA, la misma que queda elevada a escritura publica con todo su valor
legal.- Para el otorgamiento de la presente escritura publica, se observaron todos
y cada uno de los preceptos legales que el caso requiere; y, leida que les fue a los
comparecientes integramente por mi el Notario en alta y clara voz, aquellos se
afirman y ratifican en el total de su contenido, para constancia firman junto

‘en unidad de acto, de todo lo cual l_;loy fe.-
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f) Sr. Harvey Sandler
pass. 663137572
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f) Sr. Alan Sandler
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f) Sra. Tamara Pierce

pass. 641617309
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f) Sr. Jo(e}[:uis Moreno Suarez
c.c. 1309956520
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—— REPUBLICA DEL ECUADOR y?;::::;";:':z::';?:m?:::'

Direccién General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacion

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

|
|
|
|
|

—

AP I
Aty

N® de certificado: 232-824-46438

| TN

Numero tinico de identificacion: 1309956520
Nombres del ciudadano: MORENO SUAREZ JOSE LUIS
Condicidon del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/GUAYAS/GUAYAQUIL/BOLIVAR
(SAGRARIO)

Fecha de nacimiento: 14 DE OCTUBRE DE 1987
Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instrucciéon: SUPERIOR

Profesion: LICENCIADO

Estado Civil: SOLTERO

Conyuge: No Registra

Fecha de Matrimonio: No Registra

Datos del Padre: MORENO ALARCON SILVIO ARTURO
Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: SUAREZ MAJAO CELESTE ORQUIDEA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 13 DE JUNIO DE 2018

Condicion de donante: S| DONANTE

Informacion certificada a la fecha: 30 DE ENERO DE 2023
Emisor: GUSTAVO PATRICIO MACIAS VILLACRESES - MANABI-MANTA-NT 3 - MANAB| - MANTA

7

]nq Fernando Alvear C.
Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacién
__ Documento firmado electrénicamente

La institucién o persona ante quien se presente este certificado deberd validario en:https:iivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Ari. 4, numerai 1 yalaLCE.
Vigencia del documento 1 validacién o 1 mes desde ei dia de su emision. En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@reqgistrocivil.gob.ec
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r e .. 3 : A o
TITULO DEPAGO "\ . \ N° 000465113
" / V1S
Contribuyente Identifi nmn_o: e no:a_.o_ Nro. Titulo
HARVEY SANDLER OBXXXXXXX2 000000480 465113

Certificado de Solvencia (Unico)

Expedicion 2023-01-27 Expiracién 2023-02-27
Descripcion Detalles
Ano/Fecha Periodo Rubro Deuda Abono Ant. Total

01-2023/02-2023 Mensual Certificado de Solvencia $3.00 $0.00 $3.00

El Area de Tesoreria CERTIFICA: Que la clave catastral 1-34-20-30-005, no registra Total a Pagar $3.00
deudas con el Cuerpo de Bomberos de Manta

Cajero: Menendez Mero Ana Matilde Valor Pagado $3.00
Pagado a |a fecha de (2023-01-27 1:55:53) con formals) de pago (EFECTIVO), Saldo $0.00

Pt (]

Sxe  Firmado electronicamente por

MARIA VERONICA
CUENCA VINCES




CALLE 9 Av.4ta

A Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Manta-Direccion Financiera -Area Rentas
- Ecuador

ALCALDI A

RUC: 1360000980001 |

Obligado a llevar Contabilidad: SI Contribuyente Especial: NO Fecha de Resolucion: '

TITULO DE CREDITO #: T/2023/106396
DE ALCABALAS

Fecha: 25/01/2023 Por: 778.51
Periodo: 01/01/2023 hasta 31/12/2023 Vence: 25/01/2023 |

VE-958574

Tipo de Transaccion:
COMPRAVENTA DE DERECHO DE
COOPOPRIEDAD

Tradente-Vendedor: SANDLER-ALAN
Identificacion: 555842638 Teléfono: Correo: sd@hotmail.com :’ﬁﬁ
Adgquiriente-Comprador: SANDLER-HARVEY e
Identificacion: 663137572 Teléfono: 0992845530 Correo: haverysandelr22@gmail.com

Detalle: SE APLICA EL DESCUENTO POR SER DE LA 3ERA EDAD

PREDIO: Fecha adquisicion: 14/04/2019
Precio de Venta

Clave Catastral Avaluo Area Direccian
1-34-20-30-005 185,550.64 197.79 EDIFICIOCASAMAREVIVIENDADUPLEXAPBPA 97.313.23
TRIBUTOS A PAGAR
Ano Tributo Monto Descuento Recargos Sub Total
2023 DE ALCABALAS §73.13 486.56 0.00 486.57
2023 APORTE A LA JUNTA DE BENEFICENCIA 2§1.94 0.00 0.00 291.34
Total=> 1.265.07 486.56 i -‘-_-_-0100-.\, 77851
Saldo a Pagar EXENCIONES
Rubro Descripcion Exencion
DE ALCABALAS Descuento Tercera Edad

Page: 1/ 1 portal_gadmanta

26/01/2023 14:52




m e GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZAD(

Manta, jueves 12 enero 2023

MCALDiz - MUNICIPAL DEL CANTON MANT
|

N°012023-083267

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado los archivos de Tesoreria
municipal y los sistemas informaticos municipales, no se ha encontrado ningun Titulo de
Crédito pendiente de pago por concepto de impuestos, tasas y tributos municipales a
cargo de HARVEY SANDLER con pasaporte No. 663137572.

Por lo consiguiente se establece que NO ES DEUDOR de la Municipalidad del Cantén
Manta.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 1 mes a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracién: domingo 12 febrero 2023

Cadigo Seguro de Verificacion (CSV)

AR e 0 0 0 U 0 .
i,

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadanc.manta.gob.ec
opcion validar documentos digitales o leyvendo el cddigo QR




MANTA: = GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZAD(
Ayl o MUNICIPAL DEL CANTON MANT,

N°012023-084518
Manta, jueves 26 enero 2023

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE
COMPRAVENTA DE DERECHOS DE COPROPIEDAD DEL 50 %

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticién del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastro de predios
urbanos en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR Y
CONSTRUCCION con clave catastral 1-34-20-30-005 perteneciente a SANDLER
HARVEY con C.C. 663137572 Y SANDLER ALAN con C.C. 555842698 Y PIERCE
TAMARA con C.C. 641617309 ubicada en EDIFICIO CASA MARE VIVIENDA DUPLEX
A (PB+PA) BARRIO BARBASQUILLO PARROQUIA MANTA, con clave catastral 1-34-
20-30-007 avaluo $9.075,82 EDIFICIO CASA MARE PARQUEADERO DUPLEX 1-2
cuyo AVALUO COMERCIAL PRESENTE asciende a la cantidad de $185,550.64
CIENTO OCHENTA Y CINCO MIL QUINIENTOS CINCUENTA DOLARES 64/100. SE
COBRA ALCABALAS POR LA CUANTIA DE $97,313.00 NOVENTA Y _SIE] E%
TRESCIENTOS TRECE DOLARES 00/100. / ::.-_ RIERCRGp O AN
= g \\
Wl =)
\f F& *,:
r'/

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 0
meses a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracion: sdbado 25 febrero 2023

;l o rh— Jz;( Lacion (C ;;V)

5 -‘ o b
o]

5336UERG

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web htips:/iportalciudadano.manta.gob.ec
opcion validar documentos digitales o leyendo el codigo QR







m;‘ e GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
ALCALDIR MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES
CERTIFICADO DE AVALIIO

N°012023-083839

N° ELECTRONICO : 224123

Fecha: 2023-01-18

El suscrito Director de Avaltios, Catastros y Permisos Municipales Certifica: Que revisando el Catastro de Predios er
vigencia, en el archivo existente se constato que:

DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

El predio de la clave: 1-34-20-30-007

Ubicado en: EDIFICIO CASA MARE PARQUEADERO DUPLEX 1-2

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

Area Neta: 30 m?
Area Comunal: 13.87 m?
Area Terreno: 26.38 m?
PROPIETARIOS
Documento Propietario
663137572 SANDLER-HARVEY
555842698 SANDLER-ALAN
641617309 PIERCE-TAMARA

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:
TERRENO: 5,144.10 =

CONSTRUCCION: 3,931.72 ’__a/__’. s ~ _ /s ﬁ- ™
AVALUO TOTAL: 9,075.82 / _.; P f, N\
SON: NUEVE MIL SETENTA Y CINCO DOLARES 82/100 /= T

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el tramite y a 1' §pacm zeﬂ‘ eglugar qdé
indica el solicitante; por lo cual salvamos error u omision, eximiendo de responsabilidad al cer; rdame F\seftgomprobefe
que se han presentado datos falsos o representaciones graficas erréneas, en las solicitudes corre: sondientes,

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad de

adio; solo expré
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacion del Plano del Valor del Sueloia{imada‘éj./

diciembre del afio 2021, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2022 — 2023".
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Direccion de Avaltos, Catastro y Permisos
Municipales

Este documento tiene una validez de 11 meses a partir de la fecha emitida

Fecha de expiracion: domingo 31 diciembre 2023 e,

Cadigo Seguro de Venf ficacian (CSV)
iddh i 154054 :» /-5
Puede verificar Ia validez de este documento ingresando al porlal web hitps:/iportalciudadanc.manta.gob.ec

. opcidn validar documentos digitales o leyendo el cédigo QR
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N Fecha de generacién de documento: 2023-01-19 09:40:03
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m GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
ALCALDIA MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES
_ CERTIFICADO.DE AVALUIO - - -
N° 012023-083857

N° ELECTRONICO : 224137

Fecha: 2023-01-19

El suscrito Director de Avallios, Catastros y Permisos Municipales Certifica: Que revisando el Catastro de Predios er
| vigencia, en el archivo existente se constatd que:
| DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

El predio de la clave: 1-34-20-30-005

Ubicado en: EDIFICIO CASA MARE VIVIENDA DUPLEX A (PB+PA)

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

Area Neta: 224.9 m?
Area Comunal: 103.95 m?
Area Terreno: 197.79 m2
PROPIETARIOS
Documento Propietario
663137572 SANDLER-HARVEY
555842698 SANDLER-ALAN
641617309 PIERCE-TAMARA
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE: -
TERRENO: 38,569.05
CONSTRUCCION: 146,981.59
AVALUO TOTAL: 185,550.64 : TSV
SON: CIENTO OCHENTA Y CINCO MIL QUINIENTOS CINCUENTA DOLARES 64/100 ' it ';;1

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el tramite y aﬁhsp'eccaon _em 'llugar*
indica el solicitante; por lo cual salvamos error u omision, eximiendo de responsabilidad al certi te, si s compm
que se han presentado datos falsos o representaciones graficas erréneas, en las solicitudes corresp‘onienIi Prats "o
“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio, expresa el
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacion del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 23 de
diciembre del afio 2021, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2022 — 2023".
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Direccion de Avallos, Catastro y Permisos
Municipales

Este documento tiene una validez de 11 meses a partir de la fecha emitida
Fecha de expiracion: domingo 31 diciembre 2023
Cadigo Seguro de Verificacion (CSV)

— T

03 DY ekt
| Puede verificar |a validez de este documento |ngresando al purtal web https://portalciudadanoc.manta.gob.ec
- opcidn validar documentos digitales o leyendo el cédigo QR

) Fecha de generacién de documento: 2023-01-19 09:39:18
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MANTA

ALCALDIA

Ficha Registral-Bien Inmuebie

83781

Certificado de Solvencia

Conforme a ia Orden de Trabajo: WEB-23002016
Certifico hasta el dia 2023-01-20:

INFORMACION REGISTRAL

Tipo de Predio: PARQUEADERO DUPLEX 1-2
Parroquia: MANTA

Codigo Catastral/lIndentif.Predial: 1242030007
Fecha de Apertura: miércoles, 21 noviembre 2018
Informacion Municipal:

Direccion del Bien: EDIFICIO "CASA MARE"

LINDEROS REGISTRALES:

2.3.-PARQUEADERO DUPLEX 1-2: DEL EDIFICIO CASA MARE, Ubicado en la Urbanizacion “Ciudad del Mar”, lote No. 15-30 de la Parroquia
Manta del Cantén Manta.

Parqueaderc ubicado en el Nivel -1,90 del Edificio, compuesto del drea propiamente dicha, en el cual se encuentra ubicada una cisterna bajo nivel
de piso. A este parqueadero se ingresa por el &rea comun del Edificio. Las medidas y linderos de este parqueadero son las siguientes:

POR ARRIBA: Lindera con espacio aérea.,
POR ABAJOQ: Lindera con terreno del Edificio,

POR EL NORTE: Partiendo del Oeste hacia el Este en 10,00m., lindera en parte con vivienda diplex A (Planta Baja) y en parte-
Edificio. 4%

POR EL SUR: Partiendo de! Este hacia el Oeste en 10,00m., lindera con propiedad particular (lote 15-28).
POR EL ESTE: Partiendo del Norte hacia el Sur en 3,00m., lindera con area comun del Edificio.

POR EL OESTE: Partiendo del Sur hacia el Norte en 3.00m., lindera con area comun del Edificio.

Area: 30,00m2. Alicuota: 0.0479% Area de Terreno: 26.38M2. Area comun: 13.87M2. Area Tolal: 43.87M2.

SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO A LA PRESENTE FECHA SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN,

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Libro Acto Numero y Fecha de Inscripcion Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 278 jueves, 18 enero 2018 6872 6889
PROFIEDADES PROPIEDAD HORIZONTAL 28 miércoles, 21 noviembre 2018 1695 1755
HORIZONTALES

PLANOS PLANOS 31 miéreoles, 21 noviembre 2018 i 1
COMPRA VENTA PARTICION Y ADJUDICACION 1420 viernes, 17 mayo 2019 39399 39458
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 767 miércoles, 21 abril 2021 0 0
COMPRA VENTA TESTAMENTO ABIERTO 2106 martes, 14 septiembre 2021 0 0
COMPRA VENTA TESTAMENTOQO ABIERTO 2951 jueves, 09 diciembre 2021 0 0

MOVIMIENTOS REGISTRALES:

' "% Wegistro de : COMPRA VENTA

Sonra b | 11171 COMPRAVENTA

Pagina 1/5 - Ficha nro: 68781
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ALCALDIA

Inscrito el: jueves, 18 enero 2018 Numero de Inscripcion : 278 Folio Inicial: 6872
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorig:, 522 Folic Final : 6882

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA
Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 16 enero 2018
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
Compravenla relacionada con el Lote de terreno ubicado en la Urbanizacion llamada Ciudad del Mar, signado como Lote nimero QUINCE -

TREINTA, ubicada en el Cantdn Manta, Provincia de Manabi. Con una superficie total de QUINIENTOS CINCUENTA Y UNO COMA QUINCE

METROS CUADRADOS.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres ylo Razon Social Estado Civil Ciudad
COMPRADOR BOWEN ALCIVAR MARIA JHAEL SOLTERO(A) MANTA
COMPRADOR MONCAYOQ JUANEDA EDMUNDO ENRIQUE RICARDO CASADO(A) MANTA
VENDEDOR BENALCAZAR SANCHEZ EVANGELISTA ARTURC DIVCRCIADO(A) MANTA

Registro de : PROPIEDADES HORIZONTALES
[2 /7] PROPIEDAD HORIZONTAL
Inscrito el: miércoles, 21 noviembre 2018 Numero de Inscripcion : 28 Folio Inicial: 1695

Nombre del Canton: MANTA Nuamero de Repertorio: 7678 Folio Final : 1755
GOficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA

Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 09 noviembre 2018

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
PROPIEDAD HORIZONTAL Terreno en el gue se encuentra implantado el edificioc CASA MARE, esla ubicado en la urbanizacion Ciudad del Mar

iote numero 15-30, de |a parroquia y cantén Manta. En representacion de la Sta. MARIA JHAEL BOWEN ALCIVAR. ccmparece Iz Sra. Gina

Emperatriz Alcivar Salazar, con Poder Especial.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de ias Partes:

Calidad Nombres ylo Razon Social Estado Civil Ciudad
PROPIETARIO MONCAYOQ JUANEDA EDMUNDO ENRIQUE RICARDO CASADO(A) MANTA
PROPIETARIO BUENAVENTURA ALCIVAR MARJORIE CASADO(A) MANTA
PROPIETARIC BOWEN ALCIVAR MARIA JHAEL SOLTERO(A) MANTA

Registro de : PLANOS

[3/7]PLANOS
Inscrito el: migrcoles, 21 noviembre 2018 Numero de Inscripcion : 31 Folio Inicial: 1
Nombre del Canton: MANTA Numero de Repertorio: 7679 Folio Final : 1

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA
Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 09 noviembre 2018
Fecha Resolucioén:
a.-Observaciones:
PLANOS DEL EDIFICIO CASA MARE.- terreno en €l que se encuentra implantado el edificio CASA MARE, esta ubicado en la urbanizacion Ciudad
del Mar late nimero 15-30, de la parroquia y canton Manta. En representacion de la Sta. MARIA JHAEL BOWEN ALCIVAR. caomparece la Sra.
Gina Emperatriz Alcivar Salazar, con Poder Especial.
b.~ Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres ylo Razon Social Estado Civil Ciudad
PROPIETARIO BOWEN ALCIVAR MARIA JHAEL SOLTERO(A) 7 MANTA
PROPIETARIO BUENAVENTURA ALCIVAR MARJORIE CASADO(A) MANTA
FROFIETARIO 'wlO_NC_}_i‘r’D JUANEDA EDMUNDC ENRIQUE RICARDO, CA;SADO(Q} MANTA

ol o
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[4/7]PARTICION Y ADJUDICACION
Inscrito el: viernes, 17 mayo 2019
- Nombre del Canton: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEPTIMA
: Cantén Notaria: MANTA
. Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 08 mayo 2019
Fecha Resolucion:

2 a.-Observaciones:
PARTICION ENTRE COPROPIETARIOS Y ADJUDICACION Los conyuges Edmundo Enrigue Ricardo Moncayo Juaneda y su conyuge Marjorie

Buenaventura Alcivar y Srta. Maria Jnael Bowen Alcivar, debidamente representada mediante Poder Especial por la Sra. Gina Emperatriz Aleivar
Salazar son propietario de los siguientes inmuebles: Vivienda Duplex A. Parqueadero Duplex 1-2, Vivienda Duplex B, Parqueadero Duplex 3-4 y
Bodega A del Edificio Casa Mare, ubicado en la Urbanizacion Ciudad del Mar de la parroquia Manta del cantén Manta, Se procede a realizar Ja
particion o adjudicacion de los bienes detallados anteriormente: - A los conyuges Edmundo Enrique Ricardo Moncayo y Sra. Marjorie Buenaventura
Alcivar les corresponde: Vivienda Duplex A, Parqueadero Duplex 1-2 del Edificio Casa Mare. - A la Srta. Maria Jhael Bowen Alcivar le carresponde
la Vivienda Duplex B, Parqueadero Duplex 3-4 y |la Bodega A del Edificio Casa Mare.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Namero de Inscripcion : 1420 Folio Inicial: 39328
Numero de Repertorio: 2589 Folio Final : 39458

Calidad Nombres ylo Razén Social Estado Civil Ciudad
PROPIETARIO MONCAYO JUANEDA EDMUNDO ENRIQUE RICARDO ~ CASADO(A) MANTA
PROPIETARIO BUENAVENTURA ALCIVAR MARJORIE CASADO(A) MANTA
PROFIETARIO BOWEN ALCIVAR MARIA JHAEL SOLTERO(A) MANTA
Registro de : COMPRA VENTA
[5/7 ] COMPRAVENTA

inscrito el: miércoles, 21 abril 2021 Niumero de Inscripcion : 767 Folio Inicial: 0
Nombre del Canton: MANTA Numero de Repertorio: 1688 Folio Final : 0
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA

Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 14 abril 2021 i

Fecha Resolucién: /// BTy e N

a.-Observaciones: / S @ St ",_\‘
Compraventa de los sefiores HARVEY SANDLER (50%) TAMARA PIERCE (25%) Y ALAN HARVEY (25%)¢ ,dn‘a_\bfvienda g,gﬂex‘A, un,

parqueadero dupplex 1-2 ubicados en la Urbanizacion Ciudad del Mar del Edificio Casa Mare de la parroquia y cantohll\ﬁa?rgta. los sefiore HAR\'“!EY 1

Sy

SANDLEY Y TAMARA PIERCE comparece mediante peder. (La Sra. Ingrid Marianela Rodriguez Velasco en suf a:d de &g defS; ]
HARVEY SANDLER) e ®  (Ri=d f
b.- Apeliidos, Nombres y Domicilio de las Partes: \ ca & */ j
. * r’ r'd

Ary S

A

T\
'ﬁuf‘qgl . ‘.(-“/

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Cil
COMPRADOR PIERCE TAMARA CASADOIA) MANTA
COMPRADOR SANDLER ALAN CASADO(A) MANTA
COMPRADOR SANDLER HARVEY SOLTERO(A) MANTA
VENDEDOR BUENAVENTURA ALCIVAR MARJORIE CASADO(A) MANTA
VENDEDOR MONCAYO JUANEDA EDMUNDO ENRIQUE RICARDO ~ CASADO(A) MANTA

Registro de : COMPRA VENTA
[6/7 ] TESTAMENTO ABIERTO
Inscrito el: marles, 14 septiembre 2021
Nombre del Canton: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA

Canton Notaria: MANTA
Fecha de Dtorgamiento/Providencia: miercoles, 08 septiembre 2021

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
TESTAMENTO ABIERTO VIVIENDA DUPLEX A (Planta Baja). DEL EDIFICIO CASA MARE, Ubicado en la Urbanizacién “Ciudad del Mar’, lote
No. 15-30 de la Parroquia Manta del Canton Manta, PARQUEADERO DUPLEX 1-2: DEL EDIFICIO CASA MARE, Ubicada en la Urbanizacién
. e, eCludad det Mar?, lote Ne. *5-30 ¢~.'a Parmauia: Manta del Cantén:Manta. Declara el otorzante que hacizndo usa de la facultad de testar, sxprasa
etz v trabiecamesauptiaidich 4 178 Sienaa neoadly dida e rde aunstianze y habajo.que es su voluniad- ey Taver de Alan Sundle portado: dist -
4 pésapnne numern 555842698 en forma iotal 108 Jeiecics de ~eproplec2d que le corresponden de los bienes inmuebles descritos =n ia ~liusia

Namero de Inscripcion : 2106 Folio Inicial: 0
Numero de Repertorio: 4502 Folio Final : 0

Av. Melcon y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260. hiips:/poriaiciudadanc.mania.gob.ec
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ALCALDIA

tercera, en el caso que Alan Sandler falleciera primero es mi voluntad de legar a favor de Tamara Pierce portadora del pasaporte Numero
641617309 en forma'tetal.les darechos de caprapiedad aue I corresnondan da los bienes inmuebles desmtns. ST B e !

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres ylo Razon Social Estado Civil Ciudad
BENEFICIARIO SANDLER ALAN MANTA
TESTADOR HARVEY SANDLER SOLTERO(A) MANTA

Registro de : COMPRA VENTA
[7/7) TESTAMENTO ABIERTO
Inscrito el: jueves. 09 diciembre 2021 Namero de Inscripcion : 2951 Folio Inicial: 0

Nombre del Canton: MANTA Numero de Repertorio: 6388 Folio Final : 0
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA

Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 06 diciembre 2021

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones: )
TESTAMENTO ABIERTO VIVIENDA DUPLEX A (PB+PA). DEL EDIFICIO CASA MARE, Ubicado en la Urbanizacion “Ciudad del Mar”, lote No.

15-30 de la Parroquia Manta del Cantén Manta, PARQUEADERO DUPLEX 1-2: DEL EDIFICIO CASA MARE, Ubicado en la Urbanizacion “Ciudad
del Mar”, lote No. 15-30 de la Parroquia Manta del Canton Manta. Declara el otorgante que haciendo uso de la facultad de testar, expresa que
como queda dicho los bienes los adquirico fruto de su esfuerzo y trabajo que es su voluntad legar a favor de Tamara Pierce portador de la cedula
No. 0965480942 en forma total los derechos de copropiedad que le corresponden de los bienes inmuebles descritos en Ia clausula tercera, en el
caso que Tamara Pierce falleciera primero es mi voluntad de legar a favor de Harvey Sandler portador de la cedula No. 096526514 en forma total
los derechos de copropiedad que le corresponden de los bienes inmuebles descritos.

b.- Apellidos, Nombres y Demicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad

BENEFICIARIO PIERCE TAMARA CASADO(A)

TESTADOR ALAN SANDLER CASADO(A) MANTA
TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:
Libro: Numero de inscripciones:
COMPRA VENTA 5§
PLANOS 1
PROPIEDADES HORIZONTALES 1

7

Total Inscripciones >>
Los movimientes Registrales que constan en esta Ficha son los Unicos que se refieren al predio que se certifican.

Cualquier enmendadura, alteracion o modificacion al texto de este certificade lo invalida.
Emitido el 2023-01-20
Elaborado por Servicio en linea
A peticion de : RODRIGUEZ VELASCO INGRID MARIANELA
Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-23002016 certifico hasta el dia 2023-01-20, la Ficha Registral Nimero: 68781,
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ALCALDIA
Ficha Registral-Bien inmueble
| 68779
Certificado de Solvencia
- Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-23002016

Certifico hasta el dia 2023-01-20:

INFORMACION REGISTRAL
Codigo Catastral/indentif.Prediai: 1342030005 Tipo de Predio: VIVIENDA DUPLEX A (PB+PA)
Fecha de Apertura: miércoles, 21 noviembre 2018 Parroguia: MANTA

Informacién Municipal:
Direccién del Bien: EDIFICIO "CASA MARE"

I (815] LES:
VIVIENDA DUPLEX A (Planta Baja). DEL EDIFICIO CASA MARE, Ubicado en la Urbanizacion “Ciudad del Mar”, lote No. 15-30dedarParroquia
Manta del Cantdn Manta. ,/" 0 MG
/ (CA R ""_ \\_'\

privedo, terraza con jacuzzl y escalera de acceso para la planta alta A esta vwienda se ingresa por el area de c:rcul ;
linderos de esta vivienda son las siguientes: {

POR ARRIBA: Lindera en parte con planta alta de esta misma vivienda, y en parte con espacio aéreo. \-

POR ABAJO: Lindera en parte con subsuelo 1, en parte con bodega A, en parte con &rea circulacién comunal; en parte
y en parte con terreno del Edificic.

POR EL NORTE: Partiendo del Oesle hacia el Este en 7,39m., lindera con vivienda duplex B (Plantz Bziz), de este punlo hacra el Sur en 0,64m..
de este punto en direccion Sur-Este y a 60° en 1,29m.. de este punto hacia el Este en 5.32m., de este punio hacia el Norte en 0.085m.. y de este
punto hacia el Este en 3,79m., las medidas antes descritas linderan con el area de circulacion comunal,

POR EL SUR: Partiendo del Este hacia el Oeste en 15,87m., lindera en parte con parqueadero diplex 1-2 y en parte con vacio hacia el area
comun del Edificio; de este punta hacia el Sur en 0,27m., lindera con vacio hacia el area comun del Edificio; y de este punto hacia el Qeste en
3,34m., lindera con vacio hacia el area comuin del Edificio.

POR EL ESTE: Partienda del Norie hacia el Sur en 5.80m., lindera con érea comun del Edificio.

POR EL OESTE: Partiendo del Sur hacia el Norte en 6,13m.. lindera en parte con vacio hacia el area comun del Edificio y en parte con vacio hacia
el subsuelo 1; de este punlo haciz el Este en 1,68m., lindera con vacio hacia el subsuelo 1: y de esle punto hacia el Norte en 1,15m.. lindera con
vacio hacia el subsuelo 1,

Area: 121,85m2. Alicuota: 0.1944% Area de Terrena: 107.16m2. Area Comun: 56.32m2. Area Tolal: 178.17m2

1.2.-VIVIENDA DUPLEX A (Planta Altz). Vivienda ubicada en el Nivel +1,10 del Edificio. compuesta de sala familiar. dormitorio master con cuarto
de closel, bafio privado y balcon; y, dormitorio individual con bario privado. se ingresa a esla planla por escalera interna (vacio) de la misma
vivienoa. Las medidas y linderos de esta vivienda son las siguientes:

POR ARRIBA: Lindera con terraza inaccesible.

POR ABAJO: Lindera en parte con planta baja de esta misma vivienda; en parte con area de circulacién comunal: y en parte con &rea comun del
Edificio.

POR EL NORTE: Partiendo del Oeste hacia el Este en 9.33m., lindera con vivienda duplex B (Planta Alta), de este punto hacia el Sur en 1,22m.,
lindera con vacic hacia el drea de circulacion comunal; de este punto hacia el Este en 6,74m., lindera con vacio hacia el érea de circulacion
comunal; de este punto hacia 2l Norie en 0,085m., lindera con vacio hacia el area de circulacion comunal; y de este punio hacia el Ests en 0.20m..
lindera con vacio hacia el area comun del Edificio.

e et BN BLVEUR: Ratiatdondet S ic'rvu}‘ et Besie e i fanh iR B ﬂv parie.non. e'lwacrn hacis el Lparqueadero diiplax 952 AR pard o h waLH
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Oeste en 1,34m., lindera con vacio hacia el area comun de! Edificio.
POR EL ESTE: Partiendo del Norte hacia el Sur en 5,87m., lindera con vacio hacia el area comun del Edificio.

POR EL OESTE: Parliendo del Sur hacia el Norte en 4,08m.; de este punto hacia el Esle en 1,49m.; de este punto hacia el Norle en 2,90m.; de
este punto hacia el Oeste en 1.26m.; y de este punto hacia el Norte en 0,20m. Todas las medidas anies descrilas linderan con vacio hacia la planta

baja de esta misma vivienda. Area: 103,05m2. Alicuota: 0,1644%. Area de Terrano: 90,63m2. Area comin: 47.63m2. Area Total: 150.68m2

SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO TIENE SUSTENTO DE VISA.

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Libro Acto Numero y Fecha de Inscripcion Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 157 lunes, 21 mayo 1973 664 665
COMPRA VENTA PROTOCOLIZACION DE SENTENCIA 1072 miércoles, 24 abril 2002 9542 9544
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 2811 miércoles, 22 diciembre 2004 14353 14373
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 2810 miércoles, 22 diciembre 2004 14333 14352
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 13684 jueves, 26 mayo 2005 19630 18637
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 1538 martes, 09 agosto 2005 26827 26937
FIDEICOMISO FIDEICOMISO 37 jueves, 28 septiembre 2006 1149 1149
FIDEICOMISO FIDEICOMISO 24 jueves. 03 mayo 2007 1490 1552
FIDEICOMISO FIDEICOMISO 54 martes, 25 septiembre 2007 2690 2714
PLANOS PLANOS 2 viemes, 16 enero 2009 9 58
FIDEICOMISO REFORMA DE FIDEICOMISO 2 miércoles, 04 febrero 2009 26 57
MERCANTIL
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 125 jueves, 12 enero 2012 2775 2804
CCMPRA VENTA COMPRAVENTA 3508 martes, 19 roviembre 2013 70584 70598
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 278 jusves, 18 enaro 2018 6872 688¢
PROPIEDADES PROPIEDAD HORIZONTAL 23 miércoles, 21 noviembre 2018 1695 1758
HORIZONTALES
PLANOS PLANOS 31 miércoles, 21 noviembre 2018 1 1
COMPRA VENTA PARTICION Y ADJUDICACION 1420 viernes 17 mayo 2019 39399 39458
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 767 miercoles, 21 abril 2021 0 a
SUSTENTO DE VISA SUSTENTO DE VISA 3 viernes, 13 agosto 2021 0 1]
COMPRA VENTA TESTAMENTO ABIERTO 2106 martes, 14 septiembre 2021 0 0
COMPRA VENTA TESTAMENTO ABIERTO 2851 jueves, 09 diciembre 2021 0 v
MOVIMIENTOS REGISTRALES:
Registro de : COMPRA VENTA

{1/21] COMPRAVENTA

Inscrito el: lunes, 21 mayo 1973
Nombre del Canton: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA

Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 01 febrero 1973

Fecha Resolucidn:
a.-Observaciones:
CompraventanUntlsterdetEy2n

*ur airas con camino publico con ochenta y cuairo mietras; For urv custasdc

FPagina 2712 - Ficha nro: 68779

viativadoam Mertspoclndtiraengsy medid

Av. Melcén y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, hitps://portalciudadano.manta.gob.ec

Numero de Inscripcion : 157
Namero de Repertorio: 511

Folio Inicial: 664
Folio Final : 665

e

s-siguiente: Por el frente playas'del fmar con echenta'y custio metros
=rrenc que sobran al vendedor y ciento treinta metros: y Por 2l otro
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ALCALDIA

costado camino publicoy noventa y seis metros. Con un area total de nueve mil novencientos noventa y dos metros cuadrado. Archivado en el libra
de mayor cuantia.

b.- Apellidos, Nombres y Demicilio de jas Parios:

Calidad Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad
COMPRADOR REYES PICO JOSE DIONISIO CASADO(A) MANTA
VENDEDOR REYES ZAMBRANO JOSE ROGERIO VIUDO(A) MANTA

Registro de : COMPRA VENTA
[2/21] PROTOCOLIZACION DE SENTENCIA
Inscrito el: miércoles, 24 abril 2002 Numero de Inscripcion : 1072 Folio Inicial: 9542

Nombre del Canton: MANTA Nimero de Repertorio: 1915 Folio Final : 8544

Cficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 15 marzo 2002

Fecha Resolucion:

a.-Observaclones:
Un bien Inmueble gue esta ubicado en el Sector denominado el Cercado de esta Ciudad . con el fin de corregir | as medidas va que constan que

las medidas y linderos son Por el FRENTE con 84,00 metros y playas de mar; POR A'IRAS con 84,00 metros y camino publico;: COSTADO
DERECHO . con 130,00 metros y terrenos que le sobran al vendedor Sr Jose Rogerio Reyes 2ambroo; y COSTADO IZQUIERDO. con 96.60
metros y camino pablico, cuando en realidad las medidas y linderos exacias son las que consta en el informe Paricial, y segun las Inspeccion
Judicial el inmueble estd ubicado en la carretera San Mateo y Playa publica. de la Parroquia Manta , Canton Manta . tiene los linderos y medidas
actuales: Por el frente con Playa del mar con 103.00 m Por el costado Derecho con José Dionisie Reyes con 237.00 m Por el costado lzquierdo en
linea irregular en 201.00m camino de acceso a la playa mas 43.00 - Via que conduce a Sam Mateo.- Temiendo una area de t : .
m2,

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil
AUTORIDAD JUZGADO QUINTO DE LO CIVIL DE MANABI
COMPETENTE

PROPIETARIO REYES PICO JOSE DIONISIO NO DEFINIDO

Registro de : COMPRA VENTA
[3/21] COMPRAVENTA
Inscrito el: miércoles, 22 diciembre 2004 Namero de Inscripcidn : 2811 Folio Inicial: 14353

Nombre del Cantén: MANTA Nuamero de Repertorio: 6015 Folio Final : 14373
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA

Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 09 noviembre 2004

Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:
COMPRAVENTA, Lote de terreno o solar identificado como nimero @ ubicado en la carretera San Mateo y playa publica, Parroquia y Canton

Manta, con los siguientes linderos y medidas. Lote de terreno 9. POR EL FRENTE: Con noventa y cinco metros y lindera con via que conduce de
Manta a San Mateo. POR ATRAS: Con noventa y siete metros y lindera con playas del mar. POR EL COSTADQ DERECHO: Con seiscientos seis
metros y lindera con el lote de terreno signado con el ndmero diez. POR EL COSTADO IZQUIERDO: Con seiscientos sesenta y ocho metros y
lindera con el lote de terreno signado con el nimero acho. Area 58.600 m2. Las Companias Construcciones y Servicios Generales Conservigesa
S.A.. representada por los sefores José Diaz Garcla y el Ing. Edgar Santos Cevailos en calidad de Presidente y Gerente General respectivamente,
Metros Cudrados Estrategas Inmobiliarios S. A. Mega Inmobiliaria, representada legalmente por César Mesa Maldonado en calidad de Presidente y
la Compania Duncan Business Inc. representada legalmente por sus apoderados Sres. José de Yecaza Coronel y Cecilia Marieta Aragon Guerrero.
Las Compradoras, en las interpuestas personas de sus representantes legales adquieren el referido inmueble en las siguiente proporcion: La
compaiiia Metros Cuadrados Estrategas Inmobiliarios S.A. Mega Inmobiliaria: 25%. Ducan Busines Inc: 25%. Construcciones y Servicios
Generales Conservigesa S. A. 50%.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres ylo Razén Social Estado Civil Ciudad
COMPRADOR COMPARIA CONSTRUCCIONES Y SERVICIOS MANTA
. GENERALES 5. A, CONSERVIGESA i TR -~ . o =i
COMPRADICR * f : PR B ES INRORICARIQS o b st At e T PR

"TAT MEGR il\.a‘.Udi:_'iA“'-\
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COMPRADOR COMPANIA DUNCAN BUSINESS INC. MANTA
VENDEDOR REYES MONTALVN RPATRICIA GIOCONDA NO CEFINIDO MANTA
VENDEDOR REYES MONTALVO IRMA MARIA EULELIA NO DEFINIDO MANTA
VENDEDOR REYES PICO JOSE DIONISIO NO DEFINIDO MANTA
VENDEDOR REYES MONTALVO JORGE DIONISIO NO DEFINIDO ALOAG

N

Registro de : COMPRA VENTA
[4/21] COMPRAVENTA
Inscrito el: miércoles, 22 diciembre 2004 Namero de Inscripeion : 2810 Folio Inicial: 14333

Nombre del Canton: MANTA Numero de Repertorio: 6013 Folio Final : 14352

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA

Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 09 noviembre 2004 !

Facha Resolucion: |

a.-Observaciones:
COMPRAVENTA. Lote numero 8 ubicado en la carretera San Mateo v playa plblice Parrequia y Canton Manta. LOTE DE TERRENO 8. POR EL
FRENTE: Con noventa y tres melros y lindera con via que conduce a Manta a San Mateo. POR ATRAS: Con noventa y un metros y lindera con

playas del mar, POR EL COSTADO IZQUIERDO: Lindera con €l lote d& terreno signado con el nimero siete con seiscientos setenta y dos metros. i
POR EL COSTADO DERECHO: Lindera con el lote de terreno signado con el nimero nueve con seiscientos sesenta y ocho metros. Area H
58.500m2. Las Compaiiias Construcciones y Servicios Generales Conservigesa S.A., representada por los sefiores José Diaz Garcia y el Ing. i
Edgar Santos Cevallos en calidad de Presidente y Gerente General respectivamente, Metros Cudrados Estrategas Inmobiliarios S. A. Mega
Inmobiliaria, represenlada legalmente por César Mesa Maldonado en calidad de Presidente y la Compaiia Duncan Business Inc. representada
legalmenle por sus apoderados Sres. José de Ycaza Coronel y Ceclliz Marieta Aragon Guerrero, Las Compradoras, en las inlerpueslas personas
de sus represeniantes legales adquieren el referido inmueble en las siguiente proporcion: La compania Metros Cuadrados Estrategas Inmobiliarios
S.A. Mega Inmobiliaria: 25%. Ducan Busines Inc: 25%. Construcciones y Servicios Generales Conservigesa S. A, 50%.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres ylo Razon Social Estado Civil Ciudad
COMPRADOR COMPANIA INMOBILIARIA CONSTRUCCIONES ¥ MANTA
SERVICIOS GENERALES CONSERVIGESA SA.
COMPRADOR METROS CUADRADOS ESTRATEGAS INMOBILIARIOS MANTA
S.A. MEGA INMOBILIARIA

COMPRADCR CCMPANIA DUNCAN BUSINESS INC. MANTA

VENDEDOR REYES MONTALVO JORGE DIONISIO NO DEFINIDO ALOAG

VENDEDCR REYES MONTALVO PATRICIA GIOCONDA NO DEFINIDO MANTA

VENDEDOR REYES PICO JOSE DIONISIO NO DEFINIDO MANTA

VENDEDOR REYES MONTALVO IRMA MARIA EULALIA NO DEFINIDO MANTA

Registro de : COMPRA VENTA

[5/21] COMPRAVENTA '
Inscrito el: jueves, 26 mayo 2005 Namero de Inscripcién : 1364 Folio Inicial: 19630 }f
Nombre del Cantén: MANTA Niimero de Repertorio: 2525 Folio Final : 19637 '
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA v
Cantdn Neotaria: MANTA I(
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 16 mayo 2005 )
Fecha Resoiucion:

a.-Observaciones; ;
Un bien Inmueble que esta ubicado en el sitic Piedra Larga de la Parroguia San Mateo del Canton Manta , el mismo que esta signados con &l
numero dos. cuairo, y cince circunscrito dentro de las siguientes medidadas y linderos : LOTE DOS : POREL FRENTE : Con doce meatros y veinte
centimetros, con calle publica frente a la playa- POR ATRAS: Con doce metros veinte centimetros y propiedad del vendedor sefior José Dionisic
Reyes. Pico; POR EL COSTADO IZQUIERDO : Con veinte metros y propiedad de la Compradora seficra Nieves Lorena Torres R POR EL
COSTADO DERECRO: con veinte metros y propiedad de la Compradora Sefiora Nieves Lorena Torres R. con una cabida total de Doscientos
cuarenia y cualro metros cuadrados. LOTE CUATRO : POR EL FRENTE : Con diez metros treinta centimetros y calle publica frente a |a playa:
POR ATRAS :Con diez metros lreinta centanetros y propiedad del vendedor sefior Jose Dionisio Reyes Pico; POR EL COSTADO DERECHO : Con
veinte matros v propiedad de la Compiadora sefiora Nieves Lorena Torres R POR EL COSTADO IZOUIERDO: Con veinte metros y propiedad de la
Compradora sefora Nieves Lorena Torres E Con una cabida total de DOSCIENTOS SEIS METROS CUADRADOS- y LOTE CINCO: POR EL
FREhTE Con quince metros y Cn]l" publica frede ala playa POR ATRAS : Con gquince metros y propuedad del vendedor Jose Dionisic Reyss

ot POR EL COSTADD LIS fokA 1 el Vendedor Jose Dionisjg Rexas Big: v, POREL COSTSINO IZoViERDD

C -W:f it Fetrasy prdpt SEnat SURAdD e SCaA Ve¥'Totena Tm'es F'\‘Cdr{‘b @Mqiug*"" BCIENTOS MR ROBH! A=
CUADRADOS, g
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b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razan Social Estado Civil- . Ciudad

COMPRADOR REYES PICO JOSE DIONISIO CASADO(A) MANTA
COMPRADOR MONTALVO CABEZAS MARIA PIEDAD CASADO(A) MANTA
VENCEDCR CEVALLOS MERA WALBERTO RICARDO CASADO(A) MANTA
VENDEDOR TORRES REYES NIEVES LORENA CASADO(A) MANTA

Registro de : COMPRA VENTA
[6/21] COMPRAVENTA
Inscrito el: martes, 09 agosto 2005 Nitmero de Inscripcion : 1938 Folio Inicial: 26827
Nombre del Canton: MANTA Mumero de Repertorio: 3742 Folio Final : 26937
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA
Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 13 julio 2005
Fecha Resolucion:
a.-Observaciones:
COMPRAVENTA, relacionada con dos lotes de terreno, ubicado en el Sitio Piedra Larga, de la Parroguia San Mateo del Canton Manta, signadaos
con el nimero uno y tres circunscrito dentro de las siguientes medidas y linderos: LOTE UNQO: Por el frente con ocho metros y treinta centimetros
con calle publica frente a la playa: Por Alras con ocho metros treinta centimetros con terrenos del vendedor; Por el Costado Derecho con veinte
metros y terrenos de Nieves Lorena Torres Reyes; Por el Costado Izquierdo con veinte metros y via de acceso a la playa dando una cavidad total
de CIENTO SESENTA Y SEIS METROS CUADRADOS. EL LOTE TRES: Por el frente calle publica frenle a la playa diez melros y sesenta
centimelros; Por alras con diez metros y sesenta centimetlros con terrenos del vendedor; Por el Costado Derecho con veinte melros y ierrenos de
Nieves Lorena Torres Reyes; por el Costado izquierdo con veinte melros y lerrenos Nieves Lorena Torres Reyes. Dando una cavidad-tolal de
DOSCIENTOS DOCE METROS CUADRADOS. e .
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil
COMPRADOR CEVALLOS MERA WALBERTO RICARDO CASADO(A)
COMPRADCOR TORRES REYES NIEVES LORENA CASADO{A)
VENDEDOR REYES PICO JOSE DIONISIO CASADG(A)
VENDEDOR MONMNTALVO CABEZAS MARIA PIEDAD CASADO(A)

Registro de : FIDEICOMISO
[7/21] FIDEICOMISO
Inscrite el: jueves, 28 sepliembre 2006 Nuomero de Inscripcion : 37 Folio Inicial: 1148

Nombre del Cantdn: MANTA Niamero de Repertorio: 4726 Folio Final : 1149
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TRIGESIMA

Cantén Notaria: GUAYAS

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 20 julio 2006

Fecha Resclucion:

a.-Observaciones:
Los Constituyentes aportan para la constitucion del Fideicomisa Mercantil irrevocable denominando Fideicomiso Piedra Larga varios lotes de

terrenos ubicados en esta ciudad de Manta.
b.- Apeliidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
BENEFICIARIO COMPARNIA METROS CUADRADOS ESTRATEGAS NO DEFINIDO MANTA
INMOBILAIRIOS S.A MEGA INMOBILIARIA
BENEFICIARIO COMPANIA DUNCAN BUSINESS INC. NO DEFINIDC MANTA
BENEFICIARIO COMPANIA CONSERVIGESA CONSTRUCCIONES Y NO DEFINIDO FMANTA
SERVICIOS GENERALES S. A,
CONSTITUYENTE TORRES REYES NIEVES LORENA CASADO(A) MANTA
CONSTITUYENTE REYES MONTALVO IRMA MARIA NO DEFINIDOG MANTA
CONSTITUYENTE MONTALVO CABEZAS MARIA PIEDAD CASADO(A! . MANTA _
-, GRNBTILAGENTE . - - OFVALLOS MrRAR L ERTRARCERG sares o by 4 1 FDSADRIAE I8 53118 PSR NI AR
 CONSTIT UV'}:N TE REYES Pl o USE Lol .',‘ : ! ! GIASAEO-.A; AENTF
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ALCALDIA
CONSTITUYENTE REYES MONTALYO PATRICIA GIOCONDA NO DEFINIDO MANTA
CONSTITUVENTE REYES MONTAL YO INRGE DIOMICID NODEFINIDO - i ALDAG
FIDEICOMISC FIDEICOMISO PIEDRA LARGA NO DEFINIDO MANTA
FIDEICOMISO ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS NO DEFINIDO MANTA
MERCANTILES

Registro de : FIDEICOMISO
[8/ 21 | FIDEICOMISO
fnscrito el: jueves, 03 mayo 2007 Numero de Inscripcion : 24 Folic Inicial: 1490

Nombre del Canton: MANTA Niamero de Repertorio: 2042 Folio Final : 1552
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TRIGESIMA

Cantén Notaria: GUAYAS

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 23 marzo 2007

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
Un lerreno signado con el Numero seis que tiene un area fotal de cincuenta y ocho mil seiscientos metros cuadrados ( 5, 86 heclareas)

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad
BENEFICIARIO COMPANIA DUNCAN BUSINESS INC. NC DEFINIDO MANTA
BENEFICIARIO COMPARNIA CONSERVIGESA CONSTRUCCIONES Y NO DEFINIDO MANTA

SERVICIOS GENERALES 8. A.
BENEFICIARIO COMPANIA METROS CUADRADOS ESTRATEGAS NO DEFINIDO MANTA
INMOBILAIRIOS 8.A MEGA INMOBILIARIA
CONSTITUYENTE REYES MERQO JUAN JOSE CASADO(A) MANTA
FIDEICOMISO FIDEICOMISOQ PIEDRA LARGA DOS NO CEFINIDO MANTA
FIDUCIARIS ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS NO DEFINIDO MANTA
MERCANTILES

Registro de : FIDEICOMISO

{9/ 21 ] FIDEICOMISO
Inscrito el: martes, 25 septiembra 2007 Nuamero de Inscripeién : 54 Folio Inicial: 2690
Nombre del Canton: MANTA Niumero de Repertorio: 4682 Folio Final : 2714
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA

Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 07 agosto 2007
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
FIDEICOMISO PIEDRA LARGA, guien procede a unificar los once lotes de terrenos adquiridos con fecha 28 de Septiembre del 2,006 y de acuerdo
a lo establecido en la autorizacion de Unificacion Numero 030-20007 otorgada por €l Departamento de Plansamiento Urbana de! llustre Municipio
de Manta quedando sus medidas y linderos de la siguiente manera. POR EL FRENTE, seiscientos veinticuatro metros y lindera con la via Manta-
San Mateo. POR ATRAS, setecientos dieciocho metros y lindera con Iz playa del mar. POR EL COSTADO DERECHQ; ciento ochenta y un metros
mas veinte meatros y lindera con camina de acceso a la playa. POR EL COSTADQO IZQUIERDO, Seiscientos setenta y dos metros y lindera con el
lote numero seis. Teniendo una superficie total de TRESCIENTOS SEIS MIL NOVECIENTOS SETENTA Y SIETE METROS CUADRADOS.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razon Social Estadoe Civil Ciudad
FIDUCIARIO ADMINISTRADORA DE FONDOQS Y FIDEICOMISCS NQ DEFINIDO MANTA
MERCANTILES
PROPIETARIO FIDEICOMISO PIEDRA LARGA NO DEFINIDO MANTA

Registro de : PLANOS

(10721 ] PLANOS
inscrito el: viernes, 16 enera 2009 Namero de Inscripcion : 2 Folio inicial: 9
Nombre del Canton: MANTA Numero de Repertorio: 318 Folio Final : 58
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA f«‘PERA
Tfianien tharf* " VIA Ta. et i 1 xain Ehaiaaa) HotieUiECo 251 At Geae W B Ol 8 ";‘*:"{'4 Elnali Hastigsi
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ALCALDIA

Fecha Resolucion:
a.-Observaciones:

Apivoécion ug ia vibainzacion Ciluudu el wiai, Siuwbieasion do 105 Diancs y Piviccalizacion dei Acta de Entiegd y Relspoiui, B 1 weuiin.g
Piedra Larga y Fideicomiso Piedra Larga Dos, repraesentados por Fiducia S.A., Administradora de fondos y Fideicomisos Mercantiles. Con facha 16
de Junio del 2.010 se recibic un oficio enviado por el Municipio de Manta en el que liberan los lotes Signados como Lote V UMEX 4p-05 con un
area de 1.736,88m2, Lote V- UMEX 4p-04 con un rea de 1.842.92m2. Lote V- UMEX 4p-03 con un area de 2.100,08m2 y Lote V- UMEX 4p -02
con un drea de 1.596,85M2 y quedan en garantia 5 lotes signados como 05-50A 10p -02 de 3.565,38m2, 01-4 C2p - 12 de 1.135,64m2. 02-3C2p
-06 de 860,71m2; 02-3C2p-08 de 831 47m2: y 02-3C2P-11 de 872,78m2. Con fecha 27 de Septiembre del 2.011 se recibio un oficio enviado por el
Goblerno Autonomo Descentralizado Municipal de Manta en la que liberan 17 lotes de terrenos lo cuales se detallan a continuacion. Lote N. 04-02
600.15m2. Lote N. 04-05 570,00m2. Lote N. 04-11 766.79m2. Lote N., 04-33 630.66m2. Lote N. 05-02 3.565.38m2. Lote N, 13-13 2.565,44m2,
Lote N. 13-15 2.360,55m2. Lote N. 13-17 2691,74m2. Lote N. 13-19 2.563.65m2. Lote N. 13-23 708.54m2. Lote N. 13-24 2.252.66m2. Lote N.
15-02 668,42m2. Lote N. 15-05 1.051,59m2. Lote N. 15-07 873.18m2. Lote N. 15-09 873.17m2. Lote N. 15-10 1.051,61m2. Lote N. 15-17
2.026,60m2. Con fecha 24 de Noviembre del 2.011 se recibio un oficio enviado enviado por el Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del
carten Manta mediante oficio N. 504-ALC-M-JEB fechado Manta, 18 de Noviembre del 2,011 en la que liberan 25 lotes en garantias. LOTE V-
UMEX 4p-01 con un area de 963,95m2. LOTE 01-4C2P-12 con un area 1.135,64m2. LOTE 02-3C2P-06 con un area de 860,71m2. LOTE
02-3C2P-08 con un area de 831,47m2. LOTE 02-3C2P-11 con un area de 872,78m2. LOTE 13-08 con un area de 637,72m2. LOTE 13-12 con un
area de 697,89m2. LOTE 13-14 con un area de 697,89m2 . LOTE 13-20 con un area de 688, 77m2. LOTE 04-01 con un area de 571,95m2 .LOTE
04-03 con un area de 570,00m2. LOTE 04-04 con un area de 600,00m2. LOTE 04-06 con un area de 600,00m2. LOTE 04-07 con un area de
570.00m2. LOTE 04-08 con un area de 659,45m2. LOTE 04-09 con un area de 570,00m2. LOTE 04-10 con un area de 570,00m2. LOTE 04-12 con
un area de 570,00m2. LOTE 04-13 con un area de 634,85m2. LOTE 04-30 con un area de 460,95m2. LOTE 04-31 con un area de 450,42m2.
LOTE 04-32 con un area de 452,57m2. LOTE 15-01 con un area de 359,58m2. LOTE 15-03 con un area de 380,87m2. LOTE 15-04 con un arae de
380,87m2 Con fecha 15 de Diciembre del 2.011 se recibio un oficio enviado por el Municipio de Manta en la que aprueba el Redisefio de la
Urbanizacion Ciudad del Mar. Con fecha 3 de Enero del 2.012 se recibio un oficio enviado por el Gobierno Aulonomo Descentlralizado del Municipio

de Manla en la que liberan los siguientes loles. V- UM Ex 4 P 01 963,95m2 V-UM Ex 4 p 06 6.340,90m2
Lole Club: 7.702,28m2 Lote 13-16 697 89512' e the

13-18 698,40m2 Lote 13-21 688,77m2 Lote 13-22 588 77412'\\
b.~ Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: ‘ ks LU

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil
PROPIETARIO FIDEICOMISO PIEDRA LARGA Y LARGA DOS NC DEFINIDO
URBANIZACION URBANIZACION CIUDAD DEL MAR NG DEFINIDC

Registro de : FIDEICOMISG
[11 /21 ] REFORMA DE FIDEICOMISC MERCANTIL _—
Inscrito el: miércoles, 04 febrero 2009 Numero de Inscripcion : 2 Folio Inicial: 26

Nombre del Canton: MANTA Numero de Repertorio: BZ8 Folio Final : 57
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA

Cantdn Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: maries, 16 diciembre 2008

Fecha Resolucion:
a.-Observaciones:

Reforma del Fideicomiso mercantil irevocable denominado Fideicomiso Piedra Larga Dos
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres ylo Razon Social Estado Civil Ciudad
BENEFICIARIO REYES MERO JUAN JOSE NO DEFINIDO MANTA
BENEFICIARIO REYES REYES JUAN JOSE NO DEFINIDO MANTA
FIDEICOMISO FIDEICOMISO PIEDRA LARGA DOS NO DEFINIDO MANTA
PROMOTORI(A) CONSERVIGESA CONSTRUCCIONES Y SERVICIOS NO DEFINIDO MANTA

GENERALES S.A.
FROMOTOR(A) COMPANIA DUNCAN BUSINESS INC. NC DEFINIDO MANTA
PROMOTOR(A) METROS CUADRADOS ESTRATEGAS INMOBILIARIOS NO DEFINIDO MANTA

S.A. MEGA INMOBILIARIA

Registro de : COMPRA VENTA
[12/21] COMPRAVENTA

Inscrito el: jueves, 12 enero 2012 Numero de inscripcion : 125 Folio Inicial: 2775
Nombre del Canton: MANTA . Ndamero de Repartor;n 227 Folm Final : 2604

Sfieipe dhkde S sl M TR e v AT E: L
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Nombre del Canton: MANTA Namero de Repertorio: 1688 Folio Final : 0
Dficina donde se.guarda el ariginal: NOTARIA TERCERA

Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 14 abril 2021

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones: 'y
Compraventa de los sefiores HARVEY SANDLER (50%) TAMARA PIERCE (25%) Y ALAN HARVEY (25%), una vivienda duplex A, un

parqueadero dupplex 1-2 ubicados en la Urbanizacion Ciudad del Mar del Edificio Casa Mare de la parroquia y canton Manta. los sefiores HARVEY
SANDLEY Y TAMARA PIERCE comparece mediante poder. (La Sra. Ingrid Marianela Rodriguez Velasco en su calidad de apoderada del Sr.
HARVEY SANDLER)

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razan Social Estado Civil Ciudad
COMPRADOR PIERCE TAMARA CASADO(A) MANTA
COMPRADOR SANDLER ALAN CASADO(A) MANTA
COMPRADOR SANDLER HARVEY SOLTERQ(A) MANTA
VENDEDOR BUENAVENTURA ALCIVAR MARJORIE CASADO(A) MANTA
VENDEDOR MONCAY O JUANEDA EDMUNDO ENRIQUE RICARDO CASADO(A) MANTA

Registro de : SUSTENTO DE VISA

[18 /21 ] SUSTENTO DE VISA
Inscrito el: viernes, 13 agosto 2021 Niamero de Inscripcion @ 2 Folio Inicial: 0
Nombre del Canton: MANTA Namere de Repertorio: 3808 Folio Final : 0

Oficina donde se guarda el original: MINISTERIO DE RELACIONES
EXTERIORES Y MOVILIDAD HUMANA
Cantén Notaria; QUITO
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 30 julio 2021
Fecha Resolucion:
a.-Observaciones:
“SUSTENTO DE VISA Tiicio N° 2021-055-DZ3-MREMH CQuito DM, 30 de Julio del 2021 A fin de dar cumplimiento con lo dispuesto en el Articulo
44 parrago primero de la Ley para Fomento Productiva, Atracciones Inversiones Generacion Empleo y el Articulo 17 del Reglamento para la
Aplicacion de la Ley Organica para el Fomento Productivo. Se informa que la Direccion Zonal 9 Aprobo la VISA de Residencia Temporal de
Inversiones en Bien Raiz a favor del Ciudadano de nacionaleidad Estadounidense HARVEY SANDLER con pasaporte N° 663137572 VIVIENDA
DUPLEX A DEL EDIFICIO CASA MARE, Ubicado en la Urbanizacion ‘Ciudad del Mar”, lote No. 15-30 de la Parroquia Manta del Cantén Manta.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
AUTORIDAD MINISTERIO DE RELACIONES EXTERIORES Y MANTA
COMPETENTE MOVILIDAD HUMANA
GARANTE SANDLER HARVEY SOLTERO(A) MANTA

Registro de : COMPRA VENTA

[20 /121 ] TESTAMENTO ABIERTO
Inscrito el: martes, 14 septiembre 2021 Nuamero de Inscripcion : 2106 Folio Inicial: 0
Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 4502 Folio Final : 0
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 08 septiembre 2021
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
TESTAMENTO ABIERTO VIVIENDA DUPLEX A (Planta Baja). DEL EDIFICIO CASA MARE, Ubicado en la Urbanizacion “Ciudad del Mar®, lote
No. 15-30 de la Parroguia Manta del Cantén Manta. PARQUEADERO DUPLEX 1-2: DEL EDIFICIO CASA MARE, Ubicado en la Urbanizacion
“Ciudad del Mar”, lote No. 15-30 de la Parrogquia Manta del Cantdn Manta. Declara el otorgante que haciendo uso de la faculiad de teslar, expresa
que como queda dicho los bienes los adquirido fruto de su esfuerzo y trabajo qua es su voluntad legar a favor de Alan Sandler portador del
pasaporte numero 555842698 en forma total los derechos de copropiedad que le corresponden de los bienes inmuebles descritos en la clausula
ercara, en- el caso-gue Alan: Sandler falieviera nrimero es mi voluntad de legar a fayor,de Tamara Pierce portadora, del pasaporte Nimero
t <ﬂ_’-;ﬂ;ivf!_if{\@g,gppa__-}p&ﬁ»fgq:'nr;éa_*-.*-3 ds.copippiedad qurde GSr1psp oriden f:?_wk's L‘WM&&%{%H NIACE L g CONPEADGR

‘ gL L R | Sl g y

.~ Apetidos, Nonwres ¥ Uosimicn o ae a5 Pames:

Fagina 10/12 - Ficha nro: 68779 Av. Melccn y Caile 20 - Mali de! Pacifico, Telf. 05370260, hilps://peralciudadanc.mania.gob.ec

.
PR

o




.

ALCALDIA
Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
BENEFICIARIC SANULER ALAN = MANTA™ -
TESTADOR HARVEY SANDLER SOLTERO(A) MANTA

Registro de : COMPRA VENTA
[21/21 ] TESTAMENTO ABIERTO
Inscrito el: jueves, 09 diciembre 2021

Nombre del Cantén: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA

Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 06 diciembre 2021

Fecha Resolucion:

a.~Observaciones:
TESTAMENTO ABIERTO VIVIENDA DUPLEX A (PB+PA). DEL EDIFICIO CASA MARE. Ubicado en fa Urbanizacién “Ciudad del Mar”, lote No,

15-30 de la Parroguia Manta del Cantén Manta, PARQUEADERO DUPLEX 1-2: DEL EDIFICIO CASA MARE, Ubicado en la Urbanizacién “Ciudad

del Mar', lote No. 15-30 de la Parroguia Manta del Cantén Manta. Declara el otorgante que haciendo uso de la facultad de testar, expresa que

como queda dicho los bienes los adquirido fruto de su esfuerzo y trabajo que es su voluntad legar a favor de Tamara Pierce portador de la cedula

No. 0965460942 en forma total los derechos de copropiedad que le corresponden de los bienes inmuebles descritos en la clausula tercera, en el

caso que Tamara Pierce falleciera primero es mi voluntad de legar a favor de Harvey Sandler portador de la cedula No. 096526514 en farma total

los derechos de copropiedad que la corresponden de los bienes inmuebles descritos.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Namero de Inscripeion : 2951 Folio Inicial: 0
Numero de Repertorio: 6388 Folio Final : 0

Calidad Nombres yfo Razén Social Estado Civil
BENEFICIARIO PIERCE TAMARA CASADO(A)
TESTADOR ALAN SANDLER CASADOQ(A)
TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADQS:

Libro: Nimero de Inscripciones:
COMPRA VENTA 13

FIDEICOMISO 4

PLANOS 2

PROPIEDADES HORIZONTALES 1

SUSTENTO DE VISA 1

Total Inscripciones >> 21

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los unicos que se refieren al predio que se certifican.

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacion al texto de este certificado lo invalida.

Emitido el 2023-01-20
Elaborado por Servicio en linea
A peticion de : RODRIGUEZ VELASCO INGRID MARIANELA
Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-23002016 certifico hasta el dia 2023-01-20, la Ficha Registral Numero: 68779.

Av. Meicon y Calle 20 - Mall del Pacifico. Telf 05370260, htips://portalciudadano.manta.gob.ec

Pagina 11/12 - Ficha nro. 68779




ALCALDIA

i CEORGE BETHSABE
J MOREIRA MENDOZA

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA
Registrador de la Propiedad

Pagina 12/12- Ficha nro 68779
‘ I\akide par 59 Aime, Excen*a quo |

AN Bk i ) ) ‘ wit et A T eae DAoL UR Aoads "'!’-i.#h?i"?&b"‘ﬂ-?,t:“"«i".".g“--i I
Sy

v 2 =Yy

svess verficw I vaider e ese  Codigo Seguro de Verificacion (CVS)

documento ingresando a hitps:/portalciudad

ano.manla.gob.ec/validar_cod_barras o
leyendo el cédigo QR. Nota: En caso de
2 87 35 8H2KAPTS

axistir un arror acercarse a las oficinas,

.

v
AR 1} Ry 2w



L~
CirumAaAD DEL N A R

CORPORACION SGC!

1 SCCIAL CIUDAD DEL WiAR

Manta, 27 de enero 2023

CERTIFICADO DEL PAGO DE LAS
CONTRIBUCIONES Y EXPENSAS.

Por medio del presente documento, yo Fabricio Marcelo Intriago Medina ¢on, ee
identidad N° 130762537-4 y en mi calidad de ADMINISTRADOR de la Corpo

Ciudad del Mar con RUC 1391794193001, CERTIFICO:

J,l

puedo certificar en honor a la verdad.

Se expide el presente Certificado para los fines consiguientes.

Atentamente,

A’abricio Intriago Medina
ADMINISTRADOR
C.I# 1307625374

Corporacion Social Ciudad del Mar
Manta, Km 1/2 via San Mateo

) 2388012 - 0979747023
administracion@ciudaddelmarmanta.ec
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Que el lote 15-2C2P-30 Se encuentra al dia en las contribuciones y expensas de la
urbanizacién, detallando que se encuentra cancelado hasta el mes de enero 2023, es todo lo que
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1.- DEFINICION DE TERMINOS.

1.1.- AREA DEL TERRENO:

Esta constituida por el Area Total del Terreno en la que se encuentra implantada
la construccién, perteneciendo ésta area a los copropietarios de la misma.

1.2.- AREA DE CONSTRUCCION: e TR

Comprende la totalidad del 4rea de construccion del edificio, incluyenqic'j_,.l'as?
terrazas accesibles, parqueaderos, pasillos, etc. : B 7

1.3.- AREA COMUN:

Esta comprendida por la suma de todas las areas de uso o propiedad comun
los copropietarios del edificio, como terrazas, soportal, pasillos, escaleras, ductos, etc. ——

1.4.- AREA NETA VENDIBLE: 4 N
Es la resultante o sumatoria de todas las areas vendibles de todos los '

subsuelos, bodegas, parqueaderos, viviendas duplex y debe ser igual, a la di rencial — o &

entre el area de construccién y el area comun del edificio. ik P;f;'
Se entendera como bienes de propiedad exclusiva de los propietarioé,‘"él'._;;i_l’-."'/’: '

subsuelo, bodega, parqueadero o vivienda daplex tnicamente, Y copropietarios de las
partes anexas y accesorias de los espacios comunes, como instalaciones de agua,
desagties, red eléctrica, \telefénica, desde Ia'lacor'h_etida hasta las instalaciones propias
de cada subsuelo, bodega, parqueadero o vivienda duplex. Igualmente le pertenece al
copropietario, la mitad del espesor de las losas de piso y de tumbado de su subsuelo,

bodega, parqueadero o vivienda duplex.

1.5.- ALICUOTA:

parte del todo del edificio,

Numero -de cuatro decimales que representa una
vienda duplex, la sumatoria

correspondiente é-cgda subsuelo, bodega, parqueadero 0 Vi
de todas estas debera ser igual a la unidad.

1.6.- CUOTA DE AREA COMUN: -

Es la superficie o porcién de area comun que le corresponde a cada subsuelo,
bodega, parqueadero o vivienda duplex, para efectos de tributacion y copropiedad.

s E 5 Biefss cemines v de dominioindivasible dal adificio, los siguientes: e

@ o PROPIEDAD HORIZONTAL: EDIFICIO “CASA MARE”. Pag.2de 25 _//
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a) El terreno en el que se encuentra implantado el edificio con inclusién de los
( espacios destinados a circulacion.
b) Los ingresos determinados como: peatonales, vehiculares, de circulacion y las

escaleras.

¢) La estructura o elementos resistentes del edificio.

d) Las paredes medianeras en la mitad exterior de su espesor, que separan bienes
exclusivos de bienes comunes o que delimitan al edificio con el exterior, y las
paredes no medianeras de servicios generales.

e) Los ductos de instalaciones y pozos de luz.

-, f) Las fachadas del edificio sus caras exteriores. '
‘ g) Los sustemas de conduccién y controles eléctricos, y el tablero de medidores de
los subsuelos, bodegas, parqueaderos y vivienda duplex.

h) El sistema de presion continta de agua potable,

i) Todo el sistema de agua potable del edificio.

j) Los sistemas de aguas servidas y aguas lluvias.

k) Todas las demés partes y elementos del edificio que no tengan el caracter de

bienes exclusivos.

1.7.- CUOTA DE TERRENO:

Es el area o parte de terreno que le corresponde a cada subsuelo, bodega,
parqueadere o vivienda dlplex para efectos de tributacion y copropiedad.

1.8.- VALOR DEL LOCAL:

Representa el costo total del subsuelo, bodega, parqueadero, vivienda duplex,
en el que se encuentran incluidos los costos correspondientes al drea neta del
subsuelo, bodega, parqueadero, vivienda duplex, las cuotas de area comun y terreno
que le correspondan.

Cabe indicar que existen dos tipos de valores para cada ambiente: el Comercial
Municipal y el referencial de mercado; el primero de acuerdo al avaluo catastral vigente

y el segundo es precio real.

2.- DATOS GENERALES.
2.1.- ANTECEDENTES:
Los senores Moncayo Juaneda Edmundo Enrique Ricardo y Bowen Alcivar

Maria Jhael, son propietarios de un bien inmueble, el mismo que se desea incorporar al
Régimen de Propiedad Horizontal, con tal propésito se procede a realizar el presente

estudio
I — = : - U '
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| diferencia de nivel bajo de suelo).

3.- ESPECIFICACIONES PARTICULARES DE CADA VIVIENDA, AREAS
DE SUBSUELO, BODEGAS Y PARQUEADEROS DEL EDIFICIO.

3.1.- PLANTA SUBSUELO.

Ubicada sobre el,_Nivéi' -4,78 del Edificio, esta ochﬁéda\por dos subsuelos, dos - .
bodegas, dos cuartos'de maquinas, ademas de las 4reas de circtlacién comunal. L0 FaT
3.1.1.- SUBSUELO §1: Subsuelo ubicado en el Nivel -4,78 del Edificid, compugte 8 _ .. %\,
area de gimnasio. A este subsuelo se ingresa por el area de circulacion cdmunah'g % & 22

i z .. { TR s+ |

Las medidas y linderos de este subsuelo son las siguientes: ,
Por Arriba: Lindera en parte con vivienda duplex A (Planta Baja) y en partecon

espacio aéreo. .
Por Abajo: Lindera con terreno del Edificio.

Per el Norte: Partiendo del Oeste hacia el Este en 2,21m., lindera con suzsUelo -

2: de este punte hacia el Sur en 1,29m., lindera con area de circulacién comufal; y de " ‘“\‘

este punto hacia el Este en 7,03m., lindera con area de circulacién comunal. | iy 2t 2\
Por el Sur: Partiendo del Este hacia el Oeste en 8.47m.; de este punto hacia el RS

Sur en 0,11m.; y de este punto al Oeste en 0,77m., todas las medidas antes\‘c:‘escritas.'

linderan con el area comun del Edificio. y
Por el Este: Partiendo del Norte hacia el Sur en 5,61m., lindera con bodega A.

Por el Oeste: Partiendo del Sur hacia el Norte en 7,01m., lindera con area comin

del Edificio.
Area: 54,82m2.

3.1.2. SUB_SUELO §2: ‘Subsuelo ubicado en el Nivel -4‘,78 del Edificio, compuesto de
area de gimnasio. A este subsuelo se ingresa por el area de circulacion comunal.

Las medidas y linderos de este subsuelo son las siguientes:

Por Arriba: “. Lindera en parte con vivienda dplex B (Planta Baja) y en parte con
espacio aéreo. = - '

Por Abajo: Lindera con terreno del Edificio.

Por el Norte: Partiendo del Oeste hacia el Este en 0,77m.; de este punto hacia el

Sur en 0,11m.; de este punto hacia el Este en 7,32m.; y de este punto hacia el Norte en
0,11m., todas las medidas antes descritas linderan con el area comun del Edificio; y de
este punto hacia el Este en 1,14m., lindera con terreno del Edificio (no utilizable por

particular {iole 154328)
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- Por el Sur: Partiendo del Este hacia el Oeste en 7,03m., lindera con area de
{ circulacion comunal: de este punto hacia el Sur en 1,29m., lindera con area de
{ circulacion comunal; y desde este punto hacia el Oeste en 2,21m., lindera con el

( Subsuelo 1.
Por el Este: Partiendo del Norte hacia el Sur en 5,72m., lindera con bodega B.
Por el Oeste: Partiendo del Sur hacia el Norte en 7,01m., lindera con area comtn
del Edificio.

{ Area: 54,95m2.

3.1.3.- BODEGA A. Bodega ubicada en el Nivel -4,78 del Edificio, compuesta de
bodega y cuarto de maquinas. A esta bodega se ingresa por el area de circulacion
comunal.

Las medidas y linderos de esta bodega son las siguientes:

Por Arriba: Lindera con vivienda duplex A (Planta Baja).

Por Abajo: Lindera con terreno del Edificio.
| Por el Norte: Partiendo del Oeste hacia el Este en 2,03m.; lindera con &rea de
| circulacion comunal.
| Por el Sur; Partiendo del Este hacia el Oeste en 1,14m., lindera con terrenc del

Edificio {no utilizable por diferencia de nivel bajo de suelo): de este punto hacia el Norte
en 0,11m., lindera con area comunal del Edificio; y de este punto hacia el Oeste en
0,88m., lindera con area comun del Edificio.

Por el Este: Partiendo del Norte hacia el Sur en 5,72m., lindera en parte con
area de circulacion cqmunal y en parte con terreno del Edificio (no utilizable: por

diferencia de nivel bajo de suelo). 7 .
Por el Oeste: Partiendo desde el Sur hacia el Norte en 5,61m., lindera con el

§ubsue|o 1.
Area: 11,51m2.

3.1.4- BODEGA B. Bodega ubicada en el Nivel -4,78 del Edificio, compuesta de
bodega vy cuarto de maquinas. A esta bodega se ingresa por el area de circulacion
comunal.

Las medidas y linderos de esta bodega son las siguientes:_

Por Arriba: Lindera con vivienda duplex B (Planta Baja).

Por Abajo: Lindera con terreno del Edificio.

Por el Norte: Partiendo del Oeste hacia el Este en 2,03m.; lindera con terreno del

Edificio (no utilizable por diferencia de nivel bajo de suelo).

Por el Sur: Partiendo de! Este hacia el Oeste en 2,03m., lindera con area de

girculacion comunal s ‘
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Por el Este: Partiendo del Norte hacia el Sur en 5,72m., Imdera
terreno del Edificio (no utilizable por diferencia de nivel bajo de suelo) y
area de circulacién comunal.

Por el Oeste: Partiendo desde el Sur hacia el Norte en 5,72m., lindera con el
subsuelo 2.

Area: 11,61m2.

3.2.- PLANTA BAJA.

"

T P A
ORI “Jﬂm’f:g EW,:K,/

file:///C:/Users/ ADMIN/Downloads/SANDLER%20HARVEY...

Ubicada’ sobre el Nivel -1,90 del Edificio, estd compuesta por Eas plantas ba;as . 0 :
de dos viviendas duiplex, dos parqueaderos duplex dos cisternas, ademas de Ias areas F R’ - )

de circulacién comunal y escalera.

w

3.2.1.- VIVIENDA DUPLEX A (Planta Baja) Vivienda ubicada en el Nivel -1,80 deL\

Edificio, compuesta de sala, comedor, cocina, lavanderia, ‘bafo social, dormitorio de’
huéspedes con bafio privado, terraza con jacuzzi y escalera de acceso para la planta

alta. A esta vivienda se ingresa por el 4rea de circulacién comunal. e

Las medidas y linderos de esta vivienda son las siguientes:

Por Arriba: Lindera en parte con planta alta de esta misma vivienda, 3/ en parte

con espacio aéreo. i

Por Abajo: Lindera en parte con subsuelo 1, en parte con bodega A. \en parte -

con area circulacién comunal; en parte con area comun del Edificio y en parte con
terreno del Edificio. :
Por el Norte: Partiendo del Oeste hacna el Este en 7,39m., lindera con vivienda
duplex B (Planta Baja), ‘de este punto hac;a el Sur en 0,64m., de este punto en
direccion Sur-Este y a 60° en 1,29m., de este punto hacia el Este en 5,32m., de este
punto hacia el Norte en 0,085m., y de este punto hacia el Este en 3,79m., las medidas
antes descritas linderan con el area de circulacién comunal,

Por el Sur: . Partiendo del Este hacia el Oeste en 15,97m., lindera en parte con
parqueadero dup!ex 1-2 y en parte con vacio hacia el area comun del Echﬂcuo de este
punto hacia el Sur en 0,27m., lindera con vacio hacia el area comun del Edificio; y de
este punto hacia el Oeste en 3 3,34m., lindera con vacio hacia el area comn del Edificio.

Por el Este: Pamendo del Norte hacia el Sur en 5 80m lindera con area comun
del Edificio. .
Por el Oeste: Partiendo del Sur hacia el Norte en 6,13m., lindera en parte con

vacio hacia el area comun del Edificio y en parte con vacio hacia el subsuelo 1; de este
punto hacia el Este en 1,68m., lindera con vacio hacia el subsuelo 1; y de este punto
hacia el Norte en 1,15m., lindera con vacio hacia el subsuelo 1.

2 Arsa: 121,85m2. Aros s 88 24md

>
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3.2.2.- VIVIENDA DUPLEX B (Planta Baja). Vivienda ubicada en el Nivel -1,90 del
Edificio, compuesta de sala, comedor, cocina, lavanderia, bafio social, dormitorio de
huéspedes con bafo privado, terraza y escalera de acceso para la planta alta. A esta
vivienda se ingresa por el area de circulacion comunal.

Las medidas y linderos de esta vivienda son las siguientes:

Por Arriba: Lindera en parte con planta alta de esta misma vivienda, y en parie
con espacio aéreo. i ' _
Por Abajo: Lindera en parte con subsuelo 2, en parte con bodega B, en parte

con area circulacion”comunal, en parte con area comun del Edificio y en parte con
terreno del Edificio.

Por el Norte:~ Partiendo del Oeste hacia el Este en 3,34m., lindera con vacio
hacia el area comun del Edificio; de este punto hacia el Sur en 0,27m., lindera con
vacio hacia el area comun del Edificio; y de este punto hacia el Este en 14,45m.,
lindera en parte con area comun del Edificio y en parte con parqueadero duplex 3-4.
Por el Sur: Partiendo del Este hacia el Oeste en 2,32m.; de este punto hacia el
Norte en 0,065m.; de este punto hacia el Oeste en 5,38m.; de este punto en direccion
Nor-Oeste y a 30° en 1,29m.; y de este punto hacia el Sur en 0,64m., todas las
medidas antes descritas linderan con érea de circulacion comunal; y de este punto
hacia el Qeste en 7,39m., lindera con la vivienda duplex A (Planta Baja).

Por el Este: Partiendo del Norte hacia el Sur en 0,085m., lindera con area
comun del Edificio; de este punto hacia el Este en 0,11m., lindera con area comtn del
Edificio; y de este punto hacia el Sur en 5,70m., lindera en parte con area comun del
Edificio y en parte con &rea de circulacion comunal.

Por el Oeste: Partiendo del Sur hacia el Norte en 1,15m., lindera con vacio hacia
el subsuelo 2; de este punto hacia el Oeste en 1,68m., lindera con vacio hacia el
subsuelo 2; y de este punto hacia el Norte en 6,13m., lindera en parte con vacio hacia
el subsuelo 2 y en parte con vacio hacia el area comun del Edificio.

Area: 113,66m2.

3.23.-- PARQUEADERO DUPLEX 1-2. Parqueadero ubicado en el Nivel -1,90 del
Edificio, compuesto del area propiamente dicha, en el cual se encuentra ubicada una
cisterna bajo nivel de piso. A este parqueadero se ingresa por el area comin del

Edificio.

Las medidas y linderos de este parqueadero son las siguientes:

Por Arriba: Lindera con espacio aéreo.

Por Abajo: Lindera con terreno del Edificio.

Por el Norte: Partiendo del Oeste hacia el Este en 10,00m., lindera en parte con

vivienda duplex A (Planta Baja) y en parte con area comun del Edificio.

Porel Sur: Partiendo del Este hacia el Oeste en 10,00m., lindera con
- gropietal particufar ftore” 15:28) ‘ filfies y d2 QoinlRR- o SiLie 2 - ey
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Por el Este: Partiendo del Norte hacia el Sur en 3,00m., lindera c
del Edificio.
Por el Oeste: Partiendo del Sur hacia el Norte en 3,00m., lindera ¢
del Edificio.

Area: 30,00m2.

3.2.4- PARQUEADERO DUPLEX 3-4. Parqueadero ubicado en el Nivel -1,90 del
Edificio, compuesto del area propiamente dicha, en él-cual se encuentra ubicada una
cisterna bajo nivel dr-,:/pis"o. A este parqueadero se ingre‘s"a-.gpr el area comun del

Edificio.
Las medidas y linderos de este parqueadero son las siguientes: ,,/?’f" A =
Por Arriba: Lindera con espacio aéreo. , / o (1R Y N
Por Abajo: Lindera con terrenc del Edificio. (=5 o
Por el Norte: Partiendo del Oeste hacia el Este en 10,00m., Iinderq ken f,;i:_" ¢
propiedad particular (lote 15-32). W2 e
Por el Sur: Partiendo del Este hacia el Oeste en 10,00m., lindera con vivignda 4T )
duplex B (Planta Baja). N W/
Por el Este: Partiendo del Norte hacia el Sur en 3,00m., lindera con area com@ir~"_""~
del Edificio. _
Por el Oeste: Partiendo del Sur hacia el Norte en 3,00m., lindera con area comun
del Edificio. . _
Area: 30,00m2. { :
=)
\ .
3.3.- PLANTA ALTA. _ N
Ubicada sobre el Nivel +1,10 del Edificio, esta compuesta por las plantas altas
de dos viviendas duplex. '
3.3.1.- VIVIENDA DUPLEX A (Planta Alta). Vivienda ubicada en el Nivel +1,10 del
Edificio, compuesta de sala familiar, dormitorio master con cuarto de closet, bafio
privado y balcén; y, dormitorio individual con bafio privado, se ingresa a esta planta por
escalera interna \(vacio) de la misma vivienda. ;
Las medidas y linderos de esta vivienda son las siguientes:
Por Arriba: Lindera con terraza inaccesible.
Por Abajo: Lindera en-parte con planta baja de esta misma vivienda; en parte
con area de circulacién comunal; y eh parte con area comun del Edificio.
Por el Norte: Partiendo del Oeste hacia el Este en 9,33m., lindera con vivienda
diplex B (Planta Alta), de este punto hacia el Sur en 1,22m., lindera con vacio hacia el
area de circulacidn comunal; de este punto hacia el Este en 6,74m., lindera con vacio
hacia el area de circulacién comunal; de este punto hacia el Norte en 0,085m., lindera
el ook Viliefo Ifbia 'E Ssren de @rédlacién comunal, y de este punto sacia el Este en
0.20m., lindera con vacio hacia el area comun del Edificio.
PROPIEDAD HORIZONTAL: EDIFICIO “CASA MARE". Pag.9de 25 / /
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Por el Sur: Partiendo del Este hacia el Oeste en 15,16m., lindera en parte con

el vacio hacia el parqueadero duplex 1-2 y en parte con vacio hacia el area comtn del
Edificio; de este punto hacia el Sur en 0,17m., lindera con vacio hacia el area comun
del Edificio; y de este punto hacia el Oeste en 1,34m., lindera con vacio hacia el area

comun del Edificio.

Por el Este: Partiendo del-Norte hacia el Sur en 5,87m., lindera con vacio hacia
el area comun del Edificio:
Por el Oeste: Pdrtiendo del Sur hacia el Norte en 4, 08m.; de este punto hacia el

Este en 1,49m.; de este punto hacia el Norte en 2,90m.; de este punto hacia el Oeste
en 1,26m.; y de este punto hacia el Norte en 0,20m. Todas las medidas antes descritas
linderan con vacio hacia la planta baja de esta misma vivienda.

Area: 103,05m2.

3.3.2.- VIVIENDA DUPLEX B (Planta Alta). Vivienda ubicada en el Nivel +1,10 del
Edificio, compuesta de sala familiar, dormitorio master con cuarto de closet, bafio
privado y balcén; y, dormitorio individual con bafio privado, se ingresa a esta planta por
escalera interna de la misma vivienda.

Las medidas y linderos de esta vivienda son las siguientes:

Por Arriba: Lindera con terraza inaccesible.

Por Abajo: Lindera en parte con planta baja de esta misma vivienda; en parte
con area de circulacion comunal: y en parte con area comtin del Edificio.

Por el Norte: Partiendo del Oeste hacia el Este en 1,34m., lindera con vacio

hacia el area comun del Edificio; de este punto hacia el Sur en 0,17m., lindera con
vacio hacia el area comun del Edificio; y de este punto hacia el Este en 13,81m.,
lindera en parte con vacic hacia el area comun del Edificio y en parte con vacio hacia el
parqueadero duplex 3-4.

Por el Sur: Partiendo del Este hacia el Oeste en 5.59m., lindera con vacio
hacia el area de circulacién comunal; de este punto hacia el Sur en 1 22mr lindera con
vacio hacia el area de circulacion comunal; y de este punto hacta Oeste en 9,33m.,

lindera con vivienda d Uplex A (Planta Alta).
Por el Este: Partiendo del Norte hacia el Sur en 5,78m., lindera en parte con

vacio hacia el area de circulacion comunal y en parte-con vacio hacia el drea comun
del Edificio.

Por el Oeste: Partiendo del Sur hacia el Norte en 0,20m.; de este punto hacia el
Este en 1,26m.; de este punto hacia el Norte en 2,90m.; de este punto hacia el Oeste
en 1,49m.; y de este punto hacia el Norte en 4,08m. Todas las medidas antes descritas
_linderan con vacio hacia la planta baja de esta mlsma wwenda

Area: 85,23m?2. O
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4.- INFORMACION PARA EL PROCESO.

4.1.- CUADRO DE AREAS POR PLANTAS: (4reas en m2.).

AREA AREA
PLANTA. .
COMUN: | VENDIBLE.
SUBSUELO 144,68 132,89
PLANTA BAJA 144,99 295,51
PLANTA ALTA 0,00 198,28
TOTAL 289,67 626,68
4.2.- AREAS GENERALES: ' GRS L
4.2.1. Total de terreno: 551,15 m2
4.2.2. Total de Area neta: 626,68 m2.”
4.2.3. Total de Area Comun: 289,67 m2. -_
4.2.4. Area Total: ~ 916.35m2. ‘[\

5.- CUADRO DE AREAS Y ALICUOTAS.

AREA
AMBIENTE. ALICUOTA,
NETA M2. TERRENO. \
SUBSUELO S1 s482| 00875 4821 25234 80,18| - /
SUBSUELO S2 : 5495 o00877| 4833 2540/ \ 8035
BODEGA A r 11,51]~ 00184 10,12 532  1883]
BODEGAB . 1161 00185 1021 537 16,98
VIVIENDA DUPLEX A (Planta Baja) 12185 01944| 10718 5632 17817
VIVIENDA DUPLEX B (Planta Baja) 11366] 0,1814| 9998  52,54| 16620
PARQUEADERO DUPLEX 12~ 3000} 00479] 2638 1387 4387
PARQUEADERO DUPLEX 34 3000 00479| 2638|  1387| 4387
VIVIENDA DUPLEX A (Planta Atta) 103.05] 01644| 9063  4783] 15068
VVIENDA DUPLEX B (Planta Alia) 9523 01520 8375|  4402| 13925
o[ 551.16] ZeororaLieneRaL] 626,68]  1,00) -561,15] 26967] 918.35)
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( 2.2.- UBICACION: ,

El terreno en el que se encuentra implantado el edificio CASA MARE con codigo
catastral No.1-34-20-30-000 esta ubicado en la urbanizacion Ciudad del Mar lote
ntimero 15-30, de la parroquia y canton Manta, y presenta las siguientes medidas y

linderos:

Medidas y linderos seguin escritura:

e

; Por el frente: 8.04 m. + 10,17m. + 2,64m. Lindera  con via 15.
' Poratras : 20,00 m. — Lindera con lotes 14-07 y'14-09.
( Por el costado derecho: 28,39 m. — Lindera con lote 15-28.

Por el costado lzquierdo: 24,35 m. — Lindera con lote 15-32.

Area total: 551,15 m2.

2.3.- DESCRIPCION GENERAL DEL EDIFICIO:

El Edificio se compone de tres plantas, siendo: subsuelo, planta baja y planta

alta.
En la planta de subsuelo se encuentran ubicados 2 subsuelos, 2 bodegas, 2

cuartos de maquinas, y ademas las areas de circulacion comunal.

. En las plantas baja y alta se encuentran dos viviendas; en el ala izquierda la
vivienda duplex A con sus respectivos parqueaderos y cisterna, y en el ala derecha la
vivienda dlplex B con sus respectivos parqueaderos y cisterna, mas las areas de
circulacién comunal y ducto.

La construccién que es objeto de este estudio, tiene las siguientes especsf icaciones
técnicas generales: .

- « Cimientos: _ Hormigén armado.
" » Estructura: Hormigdn armado.
« Entrepisos: Hormigén armado.
» Escaleras: ' Hormigén armado.
« Paredes: Mamposteria interior y exterior de bloque
« Recubrimiento de Pisos: Ceramica y Porcelanatos:
» Instalaciones '
Eléctricas y Sanitarias: Empotradas en pisos, paredes y dentro de cielo falso.
¢ Cubierta: Losa de hormigén armado.
* Ventanas: Aluminio y vidrio,
{  Puertas: Macizas — acabado tipo roble en melamina tropikor.
PROPIEDAD HORIZONTAL: EDIFICIO “CASA MARE". Pag. 4 de 25
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6.- CUADRO DE DISTRIBUCION DE GASTOS COMUNES.
PORCENTAJE
AMBIENTE. 2
SUBSUELO ST Tt~ 875
SUBSUELO S2 B.77- |
BODEGA A 1864 . j—
BODEGA B 1,85 Y, N
VIVIENDA DUPLEX A (Planta Baja) 19,44 ,f/'f._;j-'- -
VVIENDA DUPLEX B (Planta Baja) 18,14 (3 r‘;_\;_fﬂ .2
PARQUEADERO DUPLEX 1-2 4,79 \ = /
PARQUEADERO DUPLEX 3-4 4,79
VIVIENDA DUPLEX A (Planta Alta) 16,44 -
VIVIENDA DUPLEX B (Planta Alta) 15,20 FFLETN
TOTAL| 100,00 \
\ |
\ : 09’“/ o
\_‘-\ l_. s j: SRAUN US GaeeCilus = ey .-__-_.____:__".; A
2 | "\‘
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REGLAMENTO INTERNO DEL EDIFICIO
“CASA MARE".

CAPITULO 1.

DEL REGIMEN DE PROPIEDAD,H_QRIZONTAL:

Art. 1.- El edificio “CASA MARE" actualmente se encuentra construido y esta sometido
bajo el Régimen de Propiedad Horizontal, por consiguiente, este reglamento regira las
relaciones de propiedad y copropiedad de dicho Edificio, asi como su- administracion,
armonia entre copropietarios y usuarios, conservacion, uso y reparacion.

Art. 2.- El edificio “CASA MARE” se compone de bienes exclusivos asi como también
areas comunes. Son bienes exclusivos los que pertenecen singular y exclusivamente a
cada propietario como son los subsuelos, bodegas, parqueaderos, viviendas diplex,
son bienes comunes todos los demas que se definan como tales en la Ley yen el

presente Reglamento Interno.

CAPITULO 2.

DEL EDIFICIO.

Art. 3.- El edificio “CASA MARE” con codigo catastral 1-34-20-30-000 se encuentra
ubicado la urbanizacién Ciudad del Mar lote nimero 15-30, de la parroquia y canton
Manta, estd sometido al Régimen de Propiedad Horizontal de conformidad con las
leyes, ordenanzas y reglamentos pertinentes. Se compone de tres plantas, siendo:
subsuelo, planta baja y planta alta. En la planta de subsuelo se encuentran ubicados 2
subsuelos, 2 bodegas, 2 cuartos de maquinas, mas las areas de circulacién comunal.
En las plantas baja y alta se encuentran dos viviendas, en el ala izquierdal la vivienda
daplex A con sus respectivos parqueaderos y cisterna, y en el ala derecha la vivienda
duplex B con sus respectivos parqueaderos y cisterna, més las areas de circulacion
comunal y ducto.

Art. 4.- En los planos del Edificio, de acuerdo con el Régimen de Propiedad Horizontal,
se fijan los linderos, dimensiones y ubicacion del mismo, implantacion y distribucion de
los subsuelos, bodegas, parqueaderos y viviendas duplex que lo conforman, los
ambientes que integran cada planta arquitectonica y las especificaciones de los
espacios de circulacion, instalaciones y demas bienes comunes del Edificio. Los
planos en referencia forman parte complementaria del presente reglamento el cual lo
aceptan los copropietarios como Unicos para el Régimen de Propiedad Horizontal, su

-'re__ﬂ.-!_af;:d_nﬁ y 508 derechos CTONALGEVERAL| 676,65 L Ok 5 451

T S _— | )
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CAPITULO 3.
DE LOS BIENES EXCLUSIVOS Y LOS BIENES COMUNES.

Art. 5.- BIENES EXCLUSIVOS.- Los subsuelos, bodegas, parqueaderos y viviendas
duplex son bienes de dominio exclusivo, singular_e indivisible de sus respectivos
propietarios. El acceso de-éntrada a cada uno ~de._los subsuelos, bodegas,
parqueaderos y viviendas diplex, las paredes que delimitan ‘el Edificio con el exterior

- . - . - . - -
son de propiedad exclusiva. La propiedad exclusiva incluye las ventanas, vidrios,
marcos y puertas.

- o

Art. 6.- MANTENIMIENTO.- A cada propietario le correspondera cubrir por su q_yé’fﬁa_f the
los gastos de administracién, mantenimiento y reparacion de sus bienes exclusiyos’ asf A
como el pago de tasas por servicios y de impuestos que a ellos les corresponda " 3 g 2 ER

Art. 7.- BIENES COMUNES.- Son bienes comunes todos los elementos y paries del %,
Edificio que no tienen caracter de bienes exclusivos, los cuales sometidos como’estan o
al régimen de copropiedad, no son susceptibles de apropiacion individual ni exclusiva’y, ., "~
sobre ellos cada copropietario tiene un derecho indivisible, comunitario y dependiente;———"
cuya cuota se establece en el presente reglamento.

Art. 8.- DERECHOS DEL USUARIO.- El arrendatario, usufructuario o acreedor
anticrético futuro, sustituira al propietario en su derecho de uso sobre ios bienes
comunes del Edificio y en las obligaciones inherentes al régimen de propiedad
horizontal, excepcién hecha del pago de las expensas ordinarias y extraordinarias.

Art. 9.- GASTOS DE ADMINISTRACION.- Los gastos de administracién, reparacion,
conservacion, reposicion y/o mejoras, de los bienes comunes estaran a cargo de los
copropietarios segln las cuotas establecidas en el reglamento. Se exceptuan los |
gastos de reparacion o reemplazo que se originen en los actos de culpa o dolo de |
algin copropietario o usuario, los cuales seran de cuenta exclusiva del responsable. . ‘
Los copropietarios estaran solidariamente obligados al pago de dafios que pausen-sfus"
respectivos arrendatarios, usuarios, comodatarios, acreedores anticréticos’o en general :
con la persona que use su propiedad exclusiva, con relacién a los bienes comunes del 3
_ 1

Edificio. ™

CAPITULO 4.

Art. 10.- DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS COPROPIETARIOS.- Son

derechos|y obligaciones de los copropietarios:
a) Ejercer sus derechos de propiedad sobre sus bienes exclusivos, usar y disponer

Y I:‘;Z_‘x.‘ <5 o o Ut rspleilioit] b [} YT, - e TN | P 3 [ 1% H 3
#The] IR e ellos it m-ionna WSS ias limilacionesdmplEsias poi e -ty G Propiedad

Horizontal, ei keglamento General y ssie Reglamento.
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b) Ejercer su derecho de propiedad sobre los bienes comunes del Edificio en la

c)

d)

h)

proporcion que les corresponda y usar de ellos con las limitaciones ){ en la forma
legal y reglamentaria.

Concurrir con puntualidad a las Asambleas de Copropietarios y ejercer su
derecho de expresién, de voto, de peticion y, en general, hacer uso de las
demas atribuciones que la Ley y este reglamento le asignen comoimiembro de
este organismo colegiado.

Cumplir con las disposiciones legales y reglamentarias que norman el régimen
de propiedad horizontal y las de este reglamento, obedecer las resoluciones de
la asamblea de copropietarios y desempefiar los cargos y-comisiones que ésta
le confiera.

Permitir al Administrador la inspeccion de sus ambientes en caso de darios en
sus instalaciones, quejas de copropietarios y, en fin cuando éste lo considere
necesario.

Notificar al Administrador con el nombre, direccion y el teléfono de la persona
que, en ausencia del copropietario por mas de dos dias, quedara erlacargada de
la custodia de las llaves de su subsuelo, bodega, parqueadero o vivienda duplex
a fin de que actie en caso de incendio, accidentes, ruptura de cualquier
instalacién y otros casos de emergencia.

Introducir clausula especial en los contratos de enajenamiento, limitacion de
dominio, comodato, arrendamiento o anticresis, etc., que celebre el copropietario
respecto a sus bienes exclusivos en virtud de lo cual el adquiriente o el usuario
se somete expresamente al presente reglamento y a las resoluciones generales
tomadas por la asamblea de copropietarios.

Contribuir y pagar opertunamente los gastos y expensas ordinarias y
extraordinarias necesarias para la administracion, conservacion, prima de
seguros del Edificio y mejoras de los bienes comunes con arreglo a la tabla de
cuotas que se establezcan de acuerdo con el cuadro de alicuotas. Estas cuotas
deberan ser satisfechas dentro de los ocho primeros dias de cada mes. En caso
de mora se cobrara el interés maximo comercial convencional legal sin perjuicio
de la accion legal correspondiente.”

Pagar las cuotas extraordinarias que acordare -la asamblea de coprop‘ietarios
especialmente en caso de producirse destruccién o dafio parcual del Edificio,
estas cuotas seran pagadas dentro del plazo que sefale la m:sma asamblea.
Colocar la basura en el lugar destinado para el efecto, la misma que sera
depositada en bolsas de p!asticos herméticamente cerradas. .

Los demas .derechos y obligaciones establecidas por la Ley, Reglamento y
Ordenanzas.

' DE LA CUOTA DE DERECHO Y-OBLIGACIONES. .

Art. 11.- TABLA DE ALICUOTAS.- La alicucta de derechos y obligaciones que, en
razén del valor de sus bienes exclusivos, tiene cada copropietario respecto de los

bienes comunes del Edificio, se fijaran de acuerdo con la siguiente tabla, lajmisma que
\establenscln. < zuoada s henels; bodega, parqueadero o vivienda diplexi representa
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Estos gastos estaran contemplados en el respectivo presupuesto anual, el mism“ﬁ!_"qﬁg
podra ser revisado por circunstancias supervenientes necesarias y cuyo reajuste se
haré al aumento de costos generalizados para lo cual se tomaran como indicadores el
aumento Ede indice de precios u otras situaciones que alteren la economia nacional,
como el caso de aumento salarial por efectos de reformas en la legisiacion laboral,
previa ap&’obacién de la asamblea de copropietarios....

; P T
El total de gastos de mantenimiento del Edificio, asi como las clotas de mantenimiento
ordinarias y extraordinarias se dividiran Unica y exclusivamente para los subsuelos,
bodegas, parqueaderos y viviendas dlplex que hayan sido entregados a los

compradores. Para esto se hara entrega de un documento que daré fe del ma/cyfﬁé’{ Ao

pago de las cuotas ordinarias y extraordinarias. / 3 /7 -
AREA PORCENTAJE f{é :, =)
AMBIENTE. - - \“ e X "v *
|SUBSUELO S1 s482]° 875 ‘
'|SUBSUELO S2 54,95 8,77
BODEGA A 11,51 1,84 —_
BODEGA B 11,61 1,85 ’ BN
VIVIENDA DUPLEX A (Planta Baja) 121,85 19,44 " : \‘_‘
VNIENDA DUPLEX B (Planta Baja) 113,66 1814 | -
PARQUEADERO DUPLEX 1-2 30,00 4,79
PARQUEADERO DUPLEX 34 30,00 4,79
VIVIENDA DUPLEX A (Planta Alta) 103,05 16,44
|VIVIENDA DUPLEX B (Planta Alta) 95,23 15,20
I TOTAL 626,68 100,00

CAPITULO 5.

DE LAS PROHIBICIONES.

Art. 12.- Esta prohibido a los copropietarios, arrendatarios y en general a todas las
personas que ejerzan derechos de uso sobre bienes exclusivos del Edificio, lo que a

. 5eatinyacian se detalia: BT
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a) Danar, modificar o alterar en forma alguna, ni atin a titulo de mejora, los bienes
comunes del Edificio sin previa autorizacion de la Asamblea de copropletanos

b) Modificar las distribuciones de la tabiqueria, de la mamposteria de su propiedad
exclusiva sin la autorizacion escrita y expresa del Administrador del Edificio,
quien a su vez debera consultar a un ingeniero consultor capacitado para
indagar si los cambios propuestos son posibles.

c) Hacer uso abusivo de su subsuelo,-bodega, parqueadero, wv1enga daplex o
ambiente contranando su destino natural y obstacullzando el legitimo uso de los
demas.

d) Destinar sus- b’enes exclusivos a un objeto distinto de aquel para el cual fueron
construidos o usarlos con fines ilicitos, inmorales, contrarios a este reglamento y
que afecten las buenas costumbres, la tranquilidad de los copropietarios o la
seguridad del Edificio. L

e) Establecer en los subsuelos, bodegas,  parqueaderos o viviendas duplex:
depositos, pensiones, talleres, fabricas, y en general desarrollariactmdades
distintas del destino natural de los mismos.

f) Instalar maquinas que causen ruidos, produzcan vibraciones, interferan 0
distorsionen las ondas radiales o de television o, alteren el flujo de|la corriente
eléctrica. .

g) Almacenar sustancias explosivas, téxicas, insalubres o mal clientes tanto en los
bienes exclusivos como en los comunes.

h) Utilizar como sala de espera los espacios de circulacion que comunican sus
subsuelos, bodegas, parqueaderos, viviendas duplex.

i) Tocar musica o causar ruidos a niveles que trasciendan lo tolerable o permitido.

j) Introducir y mantener mascotas en el Edificio.

k) Pintar o colocar letreros. signos, avisos o anuncios en los vidrios de los
ambientes del Edificio, en los corredores, escaleras, en las puertas que
comunican los ambientes con los espacios de circulacion y en general en los
bienes comunes del Edificio. Unicamente constara en la puerta principal el
nimero de identificacién del ambiente, el mismo que sera de caracteres
uniformes instalados por el administrador del Edificio.

) Pintar o colocar rétulos, carteles, letreros, avisos, inscripciones o sjgnos en la
fachada del Edificio, salvo con autorizacién escrita de” la asamblea de
copropietarios y en la forma y con las limitaciones que ella lo permita.

m) Instalar antenas de radio, televisién o cable sobre los bienes comunes del
Edificio, salvo con autorizacidn de la asamblea de copropietarios.

n) Realizar actos contrarios a las leyes, reglamentos”y disposiciones de la
asamblea de copropietarios o que sean incompatibles con el reglmen de
propiedad horizontal al que esta sometido el Edificio.

o) Colgar ropa, alfombras o cosas similares en las ventanas, paredes de terrazas y
en general colocar cosa alguna en las ventanas o bienes comunes, ni sacudir
po!vo en fas mismas, ni ilmpzar las cosas golpeando contra Ias paredes

S et ol prrago
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efr-‘%cto y en todo caso la basura sera depositada en bolsa plastica. Ny g 57
q) Dar alojamiento a personas que sufran enfermedades infecto-contagiosas, o de
caracter psicopatico que impliquen peligro para la seguridad o salud de los
demas copropietarios.
r) Instalar cortinas que distorsionen la armonia y estética del Edificio.
|

Ademas el propietario, arrendatario o cualquier persona-que use o goce del subsuelo,
bodega, parqueadero. o vivienda duplex por otro titulo legal, sera solidariamente

responsable con sus trabajadores domésticos, visitantes y terceros que tengan relacion . __

con el titular de los subsuelos, bodegas, parqueaderos o viviendas duplex, en casgag o MAL
que infrinjan la ley de propiedad horizontal, su reglamento y el presente regl riento
interno. . . !/ ; - A
; . . ~. § ) . . { o E '1:%?"_. J ™ ,
Los copropietarios que arrienden sus respectivos bienes exclusivos, beran ' ' =
comunicar en la debida oportunidad mediante nota escrita dirigida al Administr idor,en” £ "/
la que ademas se determinarad quien cumplira con las obligaciones determinad2 @l 451 SO,

literal h) del articulo 10 de este reglamento. e

CAPITULO 6.

DE LAS SANCIONES. | =

Art. 13.- Para el caso del incumplimiento o infraccidn a las disposiciones de\lg_ ley de
propiedad horizontal o de este reglamento interno, se establecen las sanciones-que a-

continuacion se determinan: :

a) Amonestacion verbal en primera, y por escrito la segunda instancia, por parte del
Administrador. ' ;

b) Imposicion de multa-de hasta un SMV. .

c) Los que infringieren las disposiciones de este reglamento, seran demandados
por el Administrador en juicio verbal sumario ante el Juez competente de esta
ciudad, por las indemnizaciones a que hubiere lugar y podra ordenar incluso la
suspension de los actos y obras prohibidas, asi como la reposicion de las cosas
a su estado original, esta accion sera autorizada por la asamblea general.

d) Los que no pagaren_dentro del plazo sefialado las cuotas crdinarias o

extraordinarias impuestas por-la.asamblea de copropietarios y de conformidad

con este reglamento, seran demandados ante un jusz competente de la ciudad
por el Administrador del Edificio en juicio ejecutivo, quien debera ademas
reclamar intereses con la tasa maxima convencional permitida al momento en

SRPLAARNTRBIEC L ISURTEEL (RCPE - RR3R isneeudosdestsfanha aree oo Mehas 207138 73000
PRV GIGIEN EXIQiIDISS, L1 Paygy we dasksoas 0 ouolurdier dedndomnizisionesa
: hubiere lugar.
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Todas las sanciones y acciones legales que debe ejecutar el administrador
deberan ser previamente conocidas y autorizadas por el Director de la asamblea
de copropietarios y si la gravedad del caso lo justifica, a juicio de cualquiera de .
éstos por la asamblea general de copropietarios. |
e) Suspensidén de uno o varios servicios comunales, cuando se encuentren en
mora por dos 0 mas meses en las cuotas de mantenimiento sin perjuicio de la
accion judicial correspondiente.
f) Publicar periédicamentela némina de copropletanos morosos en los medios de
comunicacion acostumbrados por la administracion. |

Art. 14.- El Admlmstrador debera actuar inmediatamente despues de conocida
cualquier accion de infraccion o falta cometida por los copropietarios o arrendatarios,
salvo que por circunstancias especiales o fuerza mayor debidamente justificadas, no
pudtera hacerlo de inmediato. En caso de negligencia comprobada, el Administrador
sera responsable de todo perjuicio que ocasionare a los copropietarios, a sus bienes o
al Edificio y podra ser destituido por la asamblea; en lo que sea de su competencia.

Art. 15.- Cualquier copropietario podra impugnar ante el Juez competente de esta
ciudad, los acuerdos o resoluciones de la asamblea que sean contrarios a la ley, a los
reglamentos o a las ordenanzas sobre la materia, no cbstante lo cual, el acuerdo sera
ejecutado bajo la responsabilidad de los copropietarios que hubieren votado a su favor,
salvo que el Juez ordene la suspension. Dicha impugnacién solo podra ejercitarse
deniro de los diez dias subsiguientes al acuerdo o a la notificacién que hiciere al
copropietario si no hubiere asistido a la reunién en que se toma tal resolucion.

CAPITULO 7.
DE LA ADMINISTRACION.

Art. 16.- Son érganos de la administracién del Edificio: La Asamblea de Copropietarios,
El Directorio y El Admlnlstrador

Art. 17.- ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS.- La asamblea de copropiétarios esta
investida de la maxima autoridad administrativa y se compone de los copropietarios o
de sus representantes o mandantes; regula la conservacién y administracion del
Edificio asi como las relaciones de los conduefios, aunque no concurran a la asamblea

o0 voten en contra.

Art. 18.- La asamblea estara presidida por el Director, y a falta de éste por el Primer
Vocal o siguiente por orden de designacion. Es obligatoria la asistencia del

Administrador y del Secretario.

Art. 19.- SESIONES.- La Asamblea de Ccpropietarios se reunira ordinariémenze dos

o, yones, whadn oo cllimo s -nw 723 e enery julicyde. cadz.ano, salendarion v . & 4
RATACIUTmTImMe RESUIE S GyuRgue e llaa .: ol Dirastor olo-aalintta als ‘* rador. ! '
| .
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La asamblea en cualquier caso sera convocada por el Director y cuang

)

hici_e{e por peticién del Administrador. Las convocatorias se haran por escrijgst anuﬁh
anticipacion de ocho dias por lo menos a la fecha en que deba celebrase la asamblea y

se dejara constancia de los puntos a tratarse.

Art. 20.. ASAMBLEA UNIVERSAL.- La Asamblea podré reunirse sin previa
convocatoria en cualquier momento, siempre-que concurran todos los copropietarios,
en cuyo caso se tratara de una‘Asamblea Universal. =

-

S

Art. 21.- QUORUM.-‘E] quérum para las sesiones de la asamblea-estara integrado por
la concurrencia de copropietarios que representen el 51% de las alicuotas del Edificio.-
Si no hubiere dicho quorum a la hera fijada para que se instale la asamblea, ésta pgdra “ ",
instalarse legalmente y tomar resoluciones validas una hora después de la inditada”

convocatoria, con excepcion de aquellos casos que se necesite otro quorum para tomar e o\
ciertas resoluciones de caracter especial, seglin lo prescrito en este reglamento.: = - =y =5}
Art. 22.- REPRESENTACION.- Los copropietarios pueden' participar en la asamblea ¥ i

con todos los derechos, en forma personal, o por medio de representantes. "La' ..
representacion se otorgard mediante poder notarial o por medio de una carta cursada™

al Director, los que se adjuntaran al acta de la respectiva sesion.

Art. 23.- DERECHO DE ASISTENCIA.- Es el copropietario quien tiene el derecho de
concurrir 2 la asamblea y no su arrendatario, comodatario o usuario, salvo en los casos \

contemplados en el articulo anterior. ¥

Art. 24.- DERECHO DE VOTO.- Cada copropietario en la Asamblea General tendra
derecho a votar en forma correlativa y equivalente a la alicuota de dominio. que
corresponda al subsuelo, bodega, parqueadero, o vivienda duplex. Para’ ejercer el
derecho de voto en la asamblea cada copropietario debera justificar encontrarse al dia
en el pago de las expensas comunes, ordinarias o extraordinarias, multas, intereses de
mora y demas valores establecidos, asi como de cualguier ofra cantidad, mediante

certificacion otorgada por la Administracion.

Art. 25.- VO"I’A\CIONES.~ Las decisiones de la asamblea se tomaran por simple
mayoria de votos que representen mas del 51%, salvo los casos en gue la Ley y/o este
reglamento exijan mayores porcentajes. Cada copropigtario tendra derecho a un voto

.

en proporcion a su alicuota. _

Art. 26.- Se requerira el 75% del voto de los copropietarios para aprobar cualquier
reforma  al Reglamento Interno, las decisiones scbre mejoras voluntarias y la
aprobacion de cuotas extraordinarias, asi como las decisiones relativas a la

Lo oo madificacion | de e, gstructura, resistente, aumentos de edificacion, cambios
TS f b A e G Sy E b TR et~ (A T i T St Srhe i inelRemes ol s mnct . L IR e Al 5
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Art. 27.- LAS ACTAS.- Las actas de las sesiones se aprobaran y redactaran en la
misma sesidn para que surtan efecto inmediato, debiendo ser firmadas por los
copropietarios asistentes, por el Director y el Secretario. Las actas originales se ' &
llevaran en un libro especial a cargo del Administrador.

«

M= il

[
e !
F AL
Yo I | ‘

Art. 28.- ATRIBUCIONES Y DEBERES DE LA ASAMBLEA.- Son atribuciones y
deberes de la asamblea generaE . |

a) Nombrar y remover al Directorio de la Asamblea y al Admlmstrador del Edificio y

- fijar la remuneracién de este Gltimo.

- b) Nombrar comisiones permanentes u ocasionales que fueren necesanas

c) Nombrar un Comisario y su respectivo suplente.

d) Distribuir entre los copropietarios las cuotas y las expensas necesarias para la
administracion, conservacion, reposicién y mejora de los bienes comunes, de
acuerdo con el articulo pertinente de este Reglamento.

e) Reformar este Reglamento Interno de acuerdo con lo estipulado en el articulo
26. El Administrador hara protocolizar e inscribir las reformas para que surtan
efectos legales.

f) Imponer cuotas extraordinarias cuando haya necesidad para la buena
administracion, conservacion o reparacion de los bienes comunes.

g) Autcrizar a los copropietarios para que realicen modificaciones o aumentos en
los bienes comunes, subsuelos, bodegas, parqueaderos y en sus viviendas
diplex, cuando se haya comprobado que son necesarios en beneficio del
Edificio, subsuelos, bodegas, parqueaderos o viviendas duplex.

h) Aprobar el presupuesto anual que presente el Administrador. |

i) Solicitar rendicién de cuentas al Administrador y examinarlos junto con los
balances, presupuestos e informes que presente, cuando lo estime bonveniente
y de manera especial cuando éste termine su periodo.

i) Sancionar a los -copropietarios que infringieren en la Ley de Propiedad
Horizontal, su Reglamento, o el presente Reglamento Interno, a petlcaon del
Administrador, en los casos que sean de su competencia.

k) Conocer y resolver cualquier asunto que esté determinado enla’lLey de

! Propiedad Horizontal, en su Reglamento, en las Ordenanzas Munlclpaies yenel
presente Reglamento Interno, y que sea de interés general para los
copropietarios del Edificio.

) Revocar y reformar las decisiones del Administrador cuando estas no se ajusten
a la Ley, a las Ordenanzas, a los Reglamentos o no resultaren convenientes
para los intereses del Edificio.

m) Ordenar, cuando lo-estime necesario, o conveniente, la fiscalizacion de las
cuentas y caja de la Administracion.

n) Las actas de las asambleas generales seran redactadas y aprobadas en la
misma reunién, a fin de que surtan efecto inmediato. Estas llevaran la firma del
Director y del Secretario, quienes podran delegar a una comision de dos
CODFOPIEtaﬂOS para que redacte =3 acta en cuyo caso las resoluciones

- i | Bl w8 iya iy T sesdiobayny e ¢ ;...,a, iBRiieds raunifn.
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CAPITULO 8.

' |

DEL DIRECTORIO, DEL ADMINISTRADOR, DEL SECRETARIO Y DEL COMISARIO.

—_— =

Art. 29.-JEI directorio estara integrado por el Director, dos Vocales Principales y sus
respectivos suplentes, por el Secretario.y por el.Administrador quien podra hacer las

funciones de Secretario si este faltare. o,

| e,

Art. 30.- DEL DIREC—:I‘ORIO.- Los miembros del directorio se?én\nombrados por la
asamblea de copropietarios, duraran un afio en sus funciones y podran ser reelegidos.

Art. 31.- Para ser Director, Vocal o Secretario se requiere ser copropietario del Edifi
Los cargos deberan ser desempenados en forma honorifica. En caso de fa

impedimento temporal o definitivo del Director, dctuara el primer vocal o siguierfes en — =
orden de designacion. Cuando faltare un vocal principal-o los dos a su vez‘i‘ Fan TE <

convocac?os los respectivos suplentes.

Art. 32.- SON ATRIBUCIONES DEL DIRECTOR:
a) Ejercer junto con el Administrador del Edificio la representacion legal; judicial y
" extrajudicial de los copropietarios, en todo cuanto se relacione al Régimen de

Propiedad Horizontal del edificio “CASA MARE". o
b) Convocar y presidir las reuniones de la Asamblea General de copropietarios.
¢) En caso de falta o impedimento del Administrador, asumiréa provisionalmente las -
funciones de éste, hasta que la Asamblea resuelva lo conveniente.

d) Cumplir las demés funciones que se establezcan en las disposiciones legales
reglamentarias y en la Asamblea, asi como las delegaciones dadas por ésta.

e)  El|directorio dictara los, reglamentos € instructivos especificos para la utilizacion
de areas comunales asi como para los mecanismos efectivos de cobro de
alicuotas. Estos reglamentos al ser dictados -por el primer directorio aqui
nombrados no requiere aprobacion de la Asambleade copropietarios. .

Art. 33.-lsbu_ FUNCIONES DE LOS VOCALES: Contribuir con el Director en las
funciones de éste y velar por el cumplimiento de las disposiciones emanadas por la
asamblea de copropietarios. '

E A
Art. 34.- DEL ADMINISTRADOR.- El Administrador del_Edificio seréd elegido por la
asamblea general para el periodo-de un ano y podra-ser reelegido indefinidamente, por
periodos liguales. Para ser Administrador no se requiere ser copropietario del Edificio,
pero si que sea mayor de edad.

_Art, 354 LOS DERERES Y ATRIBUCIOMES.- Son deberes y atribuciones del
“Admiistrador Ree = A W RO T ECT S ; ; =i WS ey SUES DAl SR A RT
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a) Ejercer la representacion legal, judicial y extrajudicial de los coprop:etanos del
edificio “CASA MARE", solo o junto con el Director, en cuanto se relacione al .
Régimen de Propiedad Horizontal del mismo, especialmente sobre el cobro de
las cuotas, intereses, multas, reclamos, demandas, actos y contratos
determinados o autorizados por la Ley y Reglamentos, entendiéndose que
tendra las facultades, para las cuales los mandatarios necesitan poder o
clausulas especiales determinadas en el Cadigo de Procedimiento Civil.

b) Administrar los bienes.comunes del Edificio con el ‘mayor cuidado y eficacia,
arbitrando oportunamente las medidas necesarias para la buena conservacion
de éstos y realizar las reparaciones que fueran necesarias.

c) Efectuar los gastos de administracion, de conformidad con el presupuesto
aprobado y en caso de excepcion, con la autorizacién del Director, |

d) Presentar a consideraciéon de la asamblea, con la periodicidad que ésta le
senale, las cuentas, balances, proyectos de presupuesto, estados de situacion
e informes sobre la administracién a su.cargo con el informe del Comisarjo.

e) Recaudar dentro de los 8 primeros dias de cada mes, las cuotas ordinarias a
los copropietarios, y en casc de mora, cobrarlas conjuntamente con los
intereses moratorias y las costas procesales, de conformidad con lo estipulado
en el presente reglamento.

f) Recaudar las costas extraordinarias que acuerde la asamblea y, en caso de
mora de mas de 30 dias desde la fecha en que fueron acordadas, cobrarlas
judicialmente por la via ejecutiva, juntamente con los intereses moratonos y las
costas procesales. |

g) Ordenar la reparacion de los dafios ocasionados en los bienes comunes del
Edificio a costa del copropietario o usuario causante o responsable de éstos.

h) Solicitar al Juez la imposicion de las multas previstas en este reglamento, cuyo
producto ingresara a los fondos comunales a su cargo.

i) - Celebrar los contratos de adquisicién o arrendamiento de bienes y -servicios
necesarios para la administracion, conservacion, reparacion y mejora.‘de los
bienes comunes del Edificio, hasta los montos sefalados por la asambléa.

j) Contratar a los empleados y obreros necesarios para la adrnlmstracmn
conservacion y limpieza de los bienes comunes y sefialar la remuneracion de
su personal. Las remuneraciones del personal deberan ser aprobadas por la
Asamblea de Copropietarios y formar parte del presupuesto de gastos anuales.

k) Informar anualmente a la Asamblea sobre el ejercicio de sus| funciones,
debiendo ademés presentar ademas, el presupuesto para el afio préximo.

) Conservar en orden los titulos del Edificio, poderes;, comprobantes de ingresos,
egresos y todos los documentos que tengan relacion con el Edificio.

m) Conservar copia certificada de la escritura plblica de compraventaldel terreno
sobre el cual esta construido el edificio “CASA MARE”, asi como de los planos
arquitectdénicos, estructurales, de instalaciones generales y otros documentos,
todos los cuales formarén la documentacion oficial del Edificio. Toda esta

18 dantyeila médanitGeldonamentasion oficial d era ifre gar!a mcd%ante“aQaia SHSUCESOR, % 1 - rr o SLERAR
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n) Custodiar y manejar el dinero y las pertenencias comunes, ab
corrientes bancarias, girar contra ellas con autorizacion del Directof—&rr los
casos de excepcion, conforme lo dispone el literal ¢) de este articulo, manejar
elI fondo rotativo para adquisiciones pequefas, cumplir con el.pago de las
deudas comunes y, en general, administrar prolija y eficientemente la gestion

econémica como su Unico responsable.

o) Llevar con sujecién a los principios de la técnica_contable, la contabilidad de la
administracion del-Edificio. .

g p) Llevar un libro de registro de copropietarios, arrendatarios, comodatarios,
acreedores’ anticréticos y usuarios del Edificio, con indicacién de sus
respectivas cuotas de derechos, bienes exclusivos y demas datos.

q) Asistir a las reuniones de la asamblea general y del directorio.

r) Atender con prestancia, esmero y cortesia los requerimientos o sugerenciz
Idé copropietarios. - / A/ A

s) Supervigilar diariamente al personal de mantenimiento, guardiania y/demas—77 ==\
trabajadores del Edificio. ' f![j 2 ey =g

t) Controlar y supervigilar las instalaciones comunales en forma péuddica, t ., /
continua y sistematica. N« T &/

u) Cumplir y hacer cumplir las resoluciones y ordenes emanadas de la asaks@a Agi . 10O
general. No——

v) Cumplir con todas las demas obligaciones que como mandatario sean
convenidas en el respectivo contrato. %

w) Para la celebracion y suscripcion de cualquier contrato, el Administrador debera
contar previamente con la aprobacion del Director.

x) Cancelar cumplida y oportunamente todas las obligaciones de caracter comun

aentidades publicas y privadas. . -
y) Ejercer los demas deberes Yy atribuciones que le asignen la Ley y los

Reglamentos. : : :

Art. 36.- DEL SECRETARIO DE LA ASAMBLEA.- El secretario sera elegido por la -
asamblea general por el periodo de un afo. Podra ser réelecto en forma indefinida por: .=~ -~
periodos iguales. Sus funciones son de asistir a las asambleas generales -y elaborar el’

acta de las mismas, asi como colaborar en forma directa con las acciones que ejecuten

el Directorio y el Administrador del Edificio. Sus funciones son honorificas.

ART.37.- DEL COMISARIO.- Son funciones del Comisario, Tevisar los documentos de

contabilidad y de administracion~en—cualquier -instante e informar al directorio y/o
asamblea de copropietarios y preseniar anualmente un informe sobre la gestion

economica del Administrador.

i
P
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CAPITULO 9. .

DISPOSICIONES GENERALES. »

Art. 38.- DEL FONDO COMUN DE RESERVA.- Se crea este fondo comun de acuerdo
con lo estipulado en el Art. 30 del Reglamento General de la Ley de Propiedad
Horizontal, se formara con el 5% de recargo sobre los gastos comunes y se
incrementara con el producto de multas, intereses™y- .con aportes voluntarios. Se
destinara a gastos con}unes urgentes y reparaciones de bienes. de dominio lFornun.

Art. 39.- Los ca__so"s/' no previstos en este reglamento y que no puedén ser resueltos de
conformidad con la ley y reglamento de propiedad horizontal por no encontrarse
estipulados -en dichos .instrumentos, seran resueltos por la asamblea general de
copropietarios mediante resolucion adoptada por mas del 75% de los asistentes.

: ‘ |
EXTINCION DEL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL.

Art. 40.- El régimen de la propiedad horizontal, para el edifico “CASA MARE", se

podra extinguir en los siguientes casos: |

1

a) Por destruccian total del Edificio. ‘

b) Por destruccion parcial en una proporcion que represente, por lo menos, las
tres cuartas partes del valor del Edificio. x

c) Por conversién en propiedad privada, cuando una persona natural o juridica, a
cualguier titulo traslaticio de dominio, adquiera para si todos los inmuebles de

este Edificio. ;

Art. 41.- En los casos a) y b) del articulo precedente, la documentacion oficial del
Edificio seréa destinado en la forma que resuelva por mayoria la asamblea de
copropietarios, y en el caso c) del mismo articulo, dicha documentacion sera eritregada
al propietario Unico que adqurere el Edificio.

La presente Propiedad Horizontal fue realizada en._Ju‘r}io de 2018.

PROBAC
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EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PR‘SPI‘E’D}‘ED,D%MAI\TA-EP
ol Tlle My Avenida Flavio Reyes. Escuina . e i f’d ’3" é/‘__ A
* Telf: 052624758 o P } \,:t“haj‘f" g - TR e Ry ;
] TE AN g By
www.regisliropmanta.gob.ec & B, Tgm—tn oy L
- 2 ':;l,\ -E‘E.’,ir,.";!- P-ir
) % A &
. © Razénde Inscrlpc:on "y, ECuad0Y o
o Periodo: 2018 Nitmero de Inscripciom® "¢ 28
Nimero de Repertorio: 7678

EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP, certifica que ¢n esta fecha se
inscribiéferon) el (los) siguiente(s) acto(s):

1.- Con fecha Veinte vy uno de Noviembre de Dos Mil Dieciocho queda inserito ¢l acto o contrato de PROPIEDAD
HORIZONTAL, en el Rculstro de PROPIEDADES HORIZONTALES con el mimero de inscripcion 28 celebrado entre

Nrd:(’éduh 5 Nombresy Apellidos - : 5 Pepel que desempenia |
1312355454 BOWEN ALCIVAR MARIA JHAEL PROPIETARIO
1717428575 BUENAVENTURA ALCIVAR MARJORIE PROPIETARIO o
1705136461 MONCAYO JUANEDA EDMUNDO ENRIQUE PROPIETARIO = o M.
RICARDO wiTRge,
Que se refiere al (los) siguiente(s) bien(es): > &
TipoBien | Cédigo Catastral + ' Namero Ficha T 115 — 25\
PARQUEADERD 1342030008 68782 PROPIEDAD Hoi‘ﬂmm\mém_,ﬁ =&
DUPLEX 34 ]
970 pARQUEADERO 1342030007 68781
~'. Tao< DUPLEX 1-2
"+ =0 KIVIENDA DUPLEX B 1342030006 62780
b MBPA)
fi'\, LA AIVIENDA DUPLEX A 1342030005 68779 PROPIEDAD HORIZONTAL
\_ \“\ 1a {fPB“’PA\
J-“'“ “BODEGA B 1342030004 68778 PROPIEDAD HORIZONTAL
33‘&&} BODEGA A, 1342030003 63777 ,PROPIED AD HORIZONTAL ..
SUBSUELO S2 1342030002 68776 o, ? paom—:n&n HORIZONTAL i
. "\
SUBSUELO S 1342030001 63774;3 of exomcﬁiufﬁomzowm_ ‘ \
Obsen-ﬁciuncs:
...................................................................... >
Libro: PROPIEDADES HORIZONTALES io ;
"?O t.gcus ..u\j o
Acto:.  PROPIEDAD HORIZONTAL Diumgﬂa v -y
Fecha. | 21-nov/2018 ' |
Usuariu.‘ marcelo_zamora
L /
!
. \
| JM
- i [ , |
| DR. GEORGEMOREIRA MENDOZA
| gistrador de la Propiedad
MANTA, miércoles, 21 de noviembrz de 2018 \
midreales, 21.de nmiembre de 20782 \ ar i ___Pagelofl
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