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Periodo: 2023 Niimero de Incripciéon: 3232
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DIRECCION REGISTRO DE LA PROPIEDAD - MANTA, certifica que en esta fecha se inscribio(eron)el (los) siguientes(s)
acto(s):

1.- Con fecha cuatro de Diciembre del dos mil veintitres se encuentra legalmente inscrito el acto o contrato de COMPRAVENTA
DE DERECHOS DE COPROPIEDAD, en el Registro de COMPRA VENTA con el niimero de inscripcién 3232 celebrado entre:

Nro.Cédula Nombres y Apellidos Papel que desempeiia
641617309 PIERCE TAMARA COMPRADOR
663137572 SANDLER HARVEY VENDEDOR
Que se refiere al (lo) siguiente(s) bien(es)

Tipo Bien Cddigo Catasral Numero Ficha Acto
PARQUEADERO DUPLEX 1-2 1342030007 68781 COMPRAVENTA DE
DERECHOS DE
COPROPIEDAD
VIVIENDA DUPLEX A (PB+PA) 1342030005 68779 COMPRAVENTA DE
DERECHOS DE
COPROPIEDAD

Libro: COMPRA VENTA
Acto: COMPRAVENTA DE DERECHOS DE COPROPIEDAD
Fecha inscripcién: lunes, 04 diciembre 2023

Fecha generacion: lunes, 04 diciembre 2023

.. GEORGE BETHSABE
"-'H-rﬂ. MOREIRA MENDOZA

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA

Registrador de la Propiedad
Pagina 1/1- Ficha nro 0

Puede verificar la validez de este COdIgO Seguro de Verificacion CVS)
documento ingresando a https:/portalciudad

ano.manta.gob.ec/validar_cod_barras
leyendo el cédigo QR. Nota: En caso de

existir un error acercarse a las oficinas.
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NOTARIO(A) ALEX ARTURO CEVALLOS CHICA

NOTARIA TERCERA DEL CANTON MANTA

\
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EXTRACTO MR aeWbOs
g Mok £ e
|Escrltura N°: ]20231308003P02082 |
ACTO O CONTRATO:
COMPRAVENTA
FECHA DE OTORGAMIENTO: 129 DE NOVIEMBRE DEL 2023, (8:38)
OTORGANTES
OTORGADO POR
= . Documento de No. Persona que le
Persona Nombres/Razén social Tipo intervinlente identidad |dentificacién Nacionalidad Calidad representa
POR SUS PROPIOS ESTADOUNIDEN | VENDEDOR(A
Natural SANDLER HARVEY DERECHOS PASAPORTE 663137572 SE )
A FAVOR DE
= " P i T Documento de No. . . . Persona que
Persona Nombras/Razén secial Tipo interviniente identidad |dentificacién Macionalidad Calidad repirasanta
POR SUS PROPIOS ESTADOUNIDEN | COMPRADOR
Natural PIERCE TAMARA DERECHOS PASAPORTE 641617309 SE A)
POR SUS PROPIOS TRADUCTOR(
Natural MORENO SUAREZ JOSE LUIS DERECHOS CEDULA 1309956520 JECUATORIANA A)
UBICACION
Provincia Canton Parroquia
MANABI MANTA MANTA
DESCRIPCION DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES:
CUANTIA DEL ACTO O
lEDNTRATO: s 1

CERTIFICACION DE DOCUMENTOS MATERIALIZADOS DESDE PAGINA WEB O DE CUALQUIER SOPORTE ELECTRONICO QUE SE INCORPOREN A LA
ESCRITURA PUBLICA

ESCRITURA N°: 20231308003P02082

FECHA DE OTORGAMIENTO: 29 DE NOVIEMBRE DEL 2023, (8:38)

PAGINA WERB Y/O SOPORTE

https://portalciudadano.manta.gob.ec/validar_cod_barras

ELECTRONICO 1:
OBSERVACION:
PRESTACION DEL SERVICIO NOTARIAL FUERA DEL DESPACHO (P)
ESCRITURA N°: 20231308003P02082
FECHA DE OTORGAMIENTO: |28 DE NOVIEMBRE DEL 2023, (8:38)
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NOTARIO(IL\),ALEX ARTURO CE\{ALLOS CHICA
NOTARIA TERCERA DEL CANTON MANTA




NOTARIA PUBLICA TERCERA DEL CANTQ)}
AB. ALEX ARTURO CEVALLOS CH

—

2023 13 08 03 P02082

COMPRAVENTA DE DERECHOS DE COPROPIEDAD
QUE OTORGA EL SENOR HARVEY SANDLER A FAVOR
DE LA SENORA TAMARA PIERCE.

CUANTIA: USD $ 97.313,23

Di 2 COPIAS

G.M.

En la ciudad de San Pablo de Manta, provincia de Manabi, Republica del
Ecuador, hoy VEINTINUVE (29) DE NOVIEMBRE DEL DOS
MIL VEINTITRES, ante mi, ABOGADO ALEX ARTURO
CEVALLOS CHICA, Notario Piblico Tercero del Cantén Manta, comparecen
por una parte: UNO.- El sefior HARVEY SANDLER, portador del numero de
pasaporte seis, seis, tres, uno, tres, siete, cinco, siete, dos (663137572), de
estado civil soltero, de nacionalidad estadounidense, por sus propios y
personales derechos, cuyas copias certificadas se adjuntan a la presente
escritura, para efectos de notificaciones: Edificio Casa Mare de la ciudad de
Manta Ecuador; Teléfono: 0984600180; Correo: sandollarl7@gmail.com,
DOS.- La sefiora TAMARA PIERCE, portadora del nimero de pasaporte
seis, cuatro, uno, seis, uno, siete, tres, cero, nueve (641617309), de estado
civil casada, de nacionalidad estadounidense, por sus propios y personales

derechos, quien no es inteligente en el idioma castellano, por lo tanto en



concordancia con el articulo cinco de la Ley Notarial vigente comparece el Sefior
José Luis Moreno Suarez portador de la cedula de ciudadania uno, tres, cero,
nueve, nueve, cinco, seis, cinco, dos, guion cero (130995652-0), quien declara
ser de nacionalidad ecuatoriana, pero inteligente en el idioma castellane e inglés,
cuyas copias certificadas de las identificaciones se adjuntan a la presente
escritura, para efectos de notificaciones: edificio Fortaleza, piso 8 de la ciudad

de Manta; Teléfono: 0998438829; Correo: irodriguez@bullorodriguez.com. Los

comparecientes declaran: ser de nacionalidad ecuatoriana, mayores de edad,
legalmente capaces para contratar y obligarse a quienes de conocerlos doy fe, en
virtud de haberme exhibido sus documentos de identificacion, los cuales
mediante su autorizacion han sido verificado en el Sistema Nacional de
Identificacion Ciudadana del Registro Civil y ademas se han agregado como
habilitantes; y, me piden que eleve a escritura publica el contenido de la minuta
que me entregan cuyo tenor literal y que transcribo es el siguiente: “SENOR
NOTARIO: En el Registro de Escrituras Publicas a su cargo, sirvase insertar
una de compraventa de derechos de copropiedad de bien inmueble, contenida
en las clausulas y  estipulaciones  siguientes: PRIMERA.-
COMPARECIENTES.- Otorgan el presente contrato por una parte, como LA
PARTE VENDEDORA, El sefior HARVEY SANDLER, y, por otra parte,
como LA PARTE COMPRADORA, la sefiora TAMARA PIERCE, quien no
es inteligente en el idioma castellano, por lo tanto en concordancia con el
articulo cinco de la Ley Notarial vigente comparece el sefior José¢ Luis Moreno
Suarez portador de la cedula de ciudadania uno, tres, cero, nueve, nueve, cinco,
seis, cinco, dos, guion cero (130995652-0), quien declara ser de nacionalidad
ecuatoriana, pero inteligente en el idioma castellano e inglés.- Los
comparecientes son: de nacionalidad ecuatoriana y estadounidenses, mayores de
edad, plenamente capaces para contratar y obligarse; SEGUNDA.-
ANTECEDENTES.- UNO) El seifior HARVEY SANDLER, es propietario de
los siguientes bienes inmuebles: a) VIVIENDA DUPLEX A (Planta Baja).
DEL EDIFICIO CASA MARE, Ubicado en la Urbanizacion “Ciudad del Mar”,



lote No. 15-30 de la Parroquia Manta del Cantén Manta. Vividnds icedae

Nivel -1,90 del Edificio, compuesta de sala, comedor, cocma,\@vanderia bang
social, dormitorio de huéspedes con bafio privado, terraza con jacuzzi -yJescalera
de acceso para la planta alta. A esta vivienda se ingresa por el 4rea de circulacién
comunal. Las medidas y linderos de esta vivienda son las siguientes: POR
ARRIBA: Lindera en parte con planta alta de esta misma vivienda, y en parte
con espacio aéreo. POR ABAJO: Lindera en parte con subsuelo 1, en parte con
bodega A, en parte con édrea circulacién comunal; en parte con area comin del
Edificio y en parte con terreno del Edificio. POR EL NORTE: Partiendo del
Oeste hacia el Este en 7,39m., lindera con vivienda diiplex B (Planta Baja), de

este punto hacia el Sur en 0,64m., de este punto en direccién Sur-Este y a 60° en

1,29m., de este punto hacia el Este en 5,32m., de este punto hacia el Norte en

0,085m., y de este punto hacia el Este en 3,79m., las medidas antes descritas
linderan con el 4rea de circulacién comunal. POR EL SUR: Partiendo del Este
hacia el Oeste en 15,97m., lindera en parte con parqueadero duplex 1-2 y en
parte con vacio hacia el drea comun del Edificio; de este punto hacia el Sur en
0,27m., lindera con vacio hacia el 4rea comun del Edificio; y de este punto hacia
el Oeste en 3,34m., lindera con vacio hacia el drea comun del Edificio. POR EL
ESTE: Partiendo del Norte hacia el Sur en 5,80m., lindera con area comun del
Edificio. POR EL OESTE: Partiendo del Sur hacia el Norte en 6,13m., lindera en
parte con vacio hacia el drea comun del Edificio y en parte con vacio hacia el
subsuelo 1; de este punto hacia el Este en 1,68m., lindera con vacio hacia el
subsuelo 1; y de este punto hacia el Norte en 1,15m., lindera con vacio hacia el
subsuelo 1. Area: 121,85m2. Alicuota: 0.1944% Area de Terreno: 107.16m2.
Area Comin: 56.32m2. Area Total: 178.17m2. 1.2.-VIVIENDA DUPLEX A
(Planta Alta). Vivienda ubicada en el Nivel +1,10 del Edificio, compuesta de
sala familiar, dormitorio master con cuarto de closet, bafio privado y balcén; Y,
dormitorio individual con bafio privado, se ingresa a esta planta por escalera
interna (vacio) de la misma vivienda. Las medidas y linderos de esta vivienda

son las siguientes: POR ARRIBA: Lindera con terraza inaccesible. POR
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ABAJO: Lindera en parte con planta baja de esta misma vivienda; en parte con
area de circulacion comunal; y en parte con area comun del Edificio. POR EL
NORTE: Partiendo del Oeste hacia el Este en 9,33m., lindera con vivienda
duplex B (Planta Alta), de este punto hacia el Sur en 1,22m., lindera con vacio
hacia el area de circulaciéon comunal; de este punto hacia el Este en 6,74m.,
lindera con vacio hacia el area de circulacion comunal; de este punto hacia el
Norte en 0,085m., lindera con vacio hacia el area de circulaciéon comunal; y de
este punto hacia el Este en 0,20m., lindera con vacio hacia el area comun del
Edificio. POR EL SUR: Partiendo del Este hacia el Oeste en 15,16m., lindera en
parte con el vacio hacia el parqueadero duplex 1-2 y en parte con vacio hacia el
area comun del Edificio; de este punto hacia el Sur en 0,17m., lindera con vacio
hacia el area comun del Edificio; y de este punto hacia el Oeste en 1,34m.,
lindera con vacio hacia el drea comun del Edificio. POR EL ESTE: Partiendo del
Norte hacia el Sur en 5,87m., lindera con vacio hacia el area comun del Edificio.
POR EL OESTE: Partiendo del Sur hacia el Norte en 4,08m.; de este punto hacia
el Este en 1,49m.; de este punto hacia el Norte en 2,90m.; de este punto hacia el
Oeste en 1,26m.; y de este punto hacia el Norte en 0,20m. Todas las medidas
antes descritas linderan con vacio hacia la planta baja de esta misma vivienda.
Area: 103,05m2. Alicuota: 0.1644%. Area de Terreno: 90.63m2. Area comun:
47.63m2. Area Total: 150.68m2. b)-PARQUEADERO DUPLEX 1-2: DEL
EDIFICIO CASA MARE, Ubicado en la Urbanizaciéon “Ciudad del Mar”, lote
No. 15-30 de la Parroquia Manta del Cantén Manta. Parqueadero ubicado en el
Nivel -1,90 del Edificio, compuesto del area propiamente dicha, en el cual se
encuentra ubicada una cisterna bajo nivel de piso. A este parqueadero se ingresa
por el area comun del Edificio. Las medidas y linderos de este parqueadero son
las siguientes: POR ARRIBA: Lindera con espacio aéreo. POR ABAJO: Lindera
con terreno del Edificio. POR EL NORTE: Partiendo del Oeste hacia el Este en
10,00m., lindera en parte con vivienda duplex A (Planta Baja) y en parte con
area comun del Edificio. POR EL SUR: Partiendo del Este hacia el Oeste en
10,00m., lindera con propiedad particular (lote 15-28). POR EL ESTE: Partiendo
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del Norte hacia el Sur en 3,00m., lindera con drea comuin dg\E'alﬁcfétB(ﬁ{ EL
OESTE: Partiendo del Sur hacia el Norte en 3,00m., lindera ¢ axgg con}q&@{te)/i

Edificio. Area: 30,00m2. Alicuota: 0.0479% Area de Terreno: 26 S%vaé’}Area
comun: 13.87M2. Area Total: 43.87M2.- HISTORIA DE DOMINIO.- LA
PARTE VENDEDORA adquiri¢ los bienes inmuebles antes descritos por
escritura de compraventa inscrita el 18 de enero del 2018 con folio inicial 6872 y
folio final 6889, posteriormente registro de escritura de Propiedad Horizontal
inscrita el 21 de noviembre del 2018 con folio inicial 1695 y folio final 1755,
posteriormente registro de Planos inscrito el 21 de noviembre del 2018 con folio
inicial 1 y folio final 1, posteriormente Particién entre Copropietarios y
Adjudicacién inscrita el 17 de mayo del 2019 con folio inicial 39399 y folio final
39458, posteriormente compraventa inscrita el 21 de abril del 2021 con folio
inicial 0 y folio final 0, posteriormente sustento de visa inscrita el 13 de agosto
del 2021 con folio inicial 0 y folio final 0, posteriormente testamento abierto
inscrita el 14 de septiembre del 2021 con folio inicial 0 y folio final 0,
posteriormente testamento abierto inscrita el 9 de diciembre del 2021 con folio
inicial 0 y folio final 0, los testamentos abiertos que se encuentran inscritos con
anterioridad a este acto, quedan insubsistentes por efecto de la venta que realizan
los que en su tiempo testaron, posteriormente compraventa de derechos de
copropiedad, inscrita el 9 de febrero del 2023, con folio inicial 0 y folio final 0.-
TERCERA.- COMPRAVENTA DE DERECHOS DE COPROPIEDAD.-
Con los antecedentes expuestos, los comparecientes convienen de manera
expresa y voluntaria en lo siguiente: El sefior HARVEY SANDLER, da en
venta el 50% de sus derechos de copropiedad a favor de la sefiora TAMARA
PIERCE, los siguientes bienes inmuebles: una Vivienda Duplex A, un
Parqueadero Duplex 1-2 ubicados en la Urbanizacion “Ciudad del Mar” del
Edificio Casa Mare de la Parroquia Manta del cantén Manta, circunscrito dentro
de los siguientes linderos y medidas: a) VIVIENDA DUPLEX A (Planta
Baja). DEL EDIFICIO CASA MARE, Ubicado en la Urbanizacién “Ciudad del
Mar”, lote No. 15-30 de la Parroquia Manta del Cantén Manta. Vivienda ubicada




en el Nivel -1,90 del Edificio, compuesta de sala, comedor, cocina, lavanderia,
bafio social, dormitorio de huéspedes con bafio privado, terraza con jacuzzi y
escalera de acceso para la planta alta. A esta vivienda se ingresa por el area de
circulacién comunal. Las medidas y linderos de esta vivienda son las siguientes:
POR ARRIBA: Lindera en parte con planta alta de esta misma vivienda, y en
parte con espacio aéreo. POR ABAJO: Lindera en parte con subsuelo 1, en parte
con bodega A, en parte con drea circulacion comunal; en parte con area comun
del Edificio y en parte con terreno del Edificio. POR EL NORTE: Partiendo del
Oeste hacia el Este en 7,39m., lindera con vivienda duplex B (Planta Baja), de
este punto hacia el Sur en 0,64m., de este punto en direccién Sur-Este y a 60° en
1,29m., de este punto hacia el Este en 5,32m., de este punto hacia el Norte en
0,085m., y de este punto hacia el Este en 3,79m., las medidas antes descritas
linderan con el area de circulacion comunal. POR EL SUR: Partiendo del Este
hacia el Oeste en 15,97m., lindera en parte con parqueadero duplex 1-2 y en
parte con vacio hacia el drea comtn del Edificio; de este punto hacia el Sur en
0,27m., lindera con vacio hacia el area comtn del Edificio; y de este punto hacia
el Oeste en 3,34m., lindera con vacio hacia el area comiin del Edificio. POR EL
ESTE: Partiendo del Norte hacia el Sur en 5,80m., lindera con area comun del
Edificio. POR EL OESTE: Partiendo del Sur hacia el Norte en 6,13m., lindera en
parte con vacio hacia el area comun del Edificio y en parte con vacio hacia el
subsuelo 1; de este punto hacia el Este en 1,68m., lindera con vacio hacia el
subsuelo 1; y de este punto hacia el Norte en 1,15m., lindera con vacio hacia el
subsuelo 1. Area: 121,85m2. Alicuota: 0.1944% Area de Terreno: 107.16m2.
Area Comiin: 56.32m2. Area Total: 178.17m2. 1.2.-VIVIENDA DUPLEX A
(Planta Alta). Vivienda ubicada en el Nivel +1,10 del Edificio, compuesta de
sala familiar, dormitorio master con cuarto de closet, bafio privado y balcon; v,
dormitorio individual con bafio privado, se ingresa a esta planta por escalera
interna (vacio) de la misma vivienda. Las medidas y linderos de esta vivienda
son las siguientes: POR ARRIBA: Lindera con terraza inaccesible. POR

ABAJO: Lindera en parte con planta baja de esta misma vivienda; en parte con
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area de circulacién comunal; y en parte con area comun del E

e

duplex B (Planta Alta), de este punto hacia el Sur en 1,22m., lindera con vacio

———

hacia el area de circulacién comunal; de este punto hacia el Este en 6,74m.,
lindera con vacio hacia el 4rea de circulacién comunal; de este punto hacia el
Norte en 0,085m., lindera con vacio hacia el area de circulacién comunal; y de
este punto hacia el Este en 0,20m., lindera con vacio hacia el area comun del
Edificio. POR EL SUR: Partiendo del Este hacia el Oeste en 15,16m., lindera en
parte con el vacio hacia el parqueadero diplex 1-2 y en parte con vacio hacia el
area comun del Edificio; de este punto hacia el Sur en 0,17m., lindera con vacio
hacia el area comun del Edificio; y de este punto hacia el Oeste en 1,34m.,
lindera con vacio hacia el area comin del Edificio. POR EL ESTE: Partiendo del
Norte hacia el Sur en 5,87m., lindera con vacio hacia el d&rea comun del Edificio.
POR EL OESTE: Partiendo del Sur hacia el Norte en 4,08m.; de este punto hacia
el Este en 1,49m.; de este punto hacia el Norte en 2,90m.; de este punto hacia el
Oeste en 1,26m.; y de este punto hacia el Norte en 0,20m., Todas las medidas
antes descritas linderan con vacio hacia la planta baja de esta misma vivienda.
Area: 103,05m2. Alicuota: 0.1644%. Area de Terreno: 90.63m2. Area comun:
47.63m2. Area Total: 150.68m2. b)-PARQUEADERO DUPLEX 1-2: DEL
EDIFICIO CASA MARE, Ubicado en la Urbanizacion “Ciudad del Mar”, lote
No. 15-30 de la Parroquia Manta del Cantén Manta. Parqueadero ubicado en el
Nivel -1,90 del Edificio, compuesto del area propiamente dicha, en el cual se
encuentra ubicada una cisterna bajo nivel de piso. A este parqueadero se ingresa
por el drea comun del Edificio. Las medidas y linderos de este parqueadero son
las siguientes: POR ARRIBA: Lindera con espacio aéreo. POR ABAJO: Lindera
con terreno del Edificio. POR EL NORTE: Partiendo del Oeste hacia el Este en
10,00m., lindera en parte con vivienda duplex A (Planta Baja) y en parte con
area comun del Edificio. POR EL SUR: Partiendo del Este hacia el Oeste en
10,00m., lindera con propiedad particular (lote 15-28). POR EL ESTE: Partiendo

del Norte hacia el Sur en 3,00m., lindera con 4rea comun del Edificio. POR EL
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OESTE: Partiendo del Sur hacia el Norte en 3,00m., lindera con area comun del
Edificio. Area: 30,00m2. Alfcuota: 0.0479% Area de Terreno: 26.38M2. Area
comun: 13.87M2. Area Total: 43.87M2, el carédcter de la negociacion se hace
bajo la figura legal de cuerpo cierto.- CUARTA.- PRECIO Y FORMA DE
PAGO.- Las partes acuerdan que el justo precio, asciende a la suma de
NOVENTA Y SIETE MIL TRESCIENTOS TRECE DOLARES CON 23/100
DE LOS ESTADOS UNIDOS DE NORTEAMERICA (USD $97.313,23) que
LA PARTE COMPRADORA cancelard a la firma de la presente escritura de
compraventa y con la entrega del inmueble y elaboracion, legalizacién e
inscripcion de la escritura de compraventa definitiva. QUINTA. - Las partes
renuncian domicilio y acuerdan que toda controversia o diferencia que tenga
relacion con este contrato sera resuelta ante los Jueces competentes del cantén
Manta. SEXTA: ACEPTACION. - Los Comparecientes, por estar de acuerdo a
lo pactado previamente, aceptan y ratifican en todas sus partes el contenido
integro de la presente Escritura Publica de Compraventa. SEPTIMA:
SANEAMIENTO. - LA PARTE VENDEDORA, declara que los bienes
inmuebles, materia de este Contrato, se encuentran libres de todo gravamen,
que los mismos no son materia de Juicio y no obstante lo cual se obliga al
saneamiento en los términos de ley. OCTAVA: GASTOS. - Los gastos que
ocasionen la celebracién de esta escritura, tales como impuestos, derechos
notariales, inscripcion y demaés correrd por cuenta de LA PARTE
COMPRADORA. NOVENA: DECLARACION JURAMENTADA.- Los
Comparecientes, declaran que los fondos que han utilizado para la presente
negociacion, tienen origen licito, verificable, y en especial, que no provienen
de ninguna actividad relacionada con el cultivo, fabricacion, almacenamiento,
transporte o trafico de sustancias estupefacientes o psicotrépicas, actos de
corrupcion y/o actividades fuera de la ley, y que liberan a los vendedores de
todo tipo de responsabilidad por el origen de dichos fondos.- Agregue usted
seflor Notario, - Agregue usted sefior Notario, las demas clausulas de

estilo necesarias para la perfecta validez y efectos de esta escritura puablica”.



(Firmado).- Abogada Ingrid Marianela Rodriguez Velasco, matricula ntmero
13-2012- 289 del Foro de Abogados de Manabi-> HASTA AQUI EL
CONTENIDO DE LA MINUTA, la misma que queda elevada a
escritura publica con todo su valor legal.- Para el otorgamiento de la presente
escritura publica, se observaron todos y cada uno de los preceptos legales que el
caso requiere; y, leida que les fue a los comparecientes integramente por mi el
Notario en alta y clara voz, aquellos se afirman y ratifican en el total de su
contenido, para constancia firman junto conmigo en unidad de acto, de todo lo

cyal doy fe.-
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N° de certificado: 238-958-55947

2

3

REPUBLICA DEL ECUADOR

Direccion General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacion

4 % Direccién General de Registrp Civil,
" Identificacién y Cedulacion

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

8-958-55947

Numero Unico de identificacién: 1309956520
Nombres del ciudadano: MORENO SUAREZ JOSE LUIS
Condicion del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/GUAYAS/GUAYAQUIL/BOLIVAR
(SAGRARIO)

Fecha de nacimiento: 14 DE OCTUBRE DE 1987
Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instruccion: SUPERIOR

Profesion: LICENCIADO

Estado Civil: SOLTERO

Cényuge: No Registra

Fecha de Matrimonio: No Registra

Datos dei Padre: MORENO ALARCON SILVIO ARTURO
Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: SUAREZ MAJAO CELESTE ORQUIDEA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicién: 13 DE JUNIO DE 2018

Condicion de donante: S| DONANTE

Informacion certificada a la fecha: 29 DE NOVIEMBRE DE 2023
Emisor: GUSTAVO PATRICIO MACIAS VILLACRESES - MANABI-MANTA-NT 3 - MANAB| - MANTA

Ing. Carlos Echeverria.
Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion




MANTA® = | & GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
| oy MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
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DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES
CERTIFICADO DE AVALUO

ALCALDIA

N° 112023-104654

N° ELECTRONICO : 230235

Fecha: 2023-11-15

El suscrito Director de Avaltos, Catastros y Permisos Municipales Certifica: Que revisando el Catastro de Predios en
vigencia, en el archivo existente se constato que:

DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

El predio de la clave: 1-34-20-30-005

Ubicado en: EDIFICIO CASA MARE VIVIENDA DUPLEX A (PB+PA)

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

Area Neta: 224.9 m?
Area Comunal: 103.95 m2
Area Terreno: 197.79 m?
PROPIETARIOS
Documento Propietario
663137572 SANDLER-HARVEY

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 38,569.056

CONSTRUCCION: 146,981.59 '

AVALUO TOTAL: 185,550.64 / o :
SON: CIENTO OCHENTA Y CINCO MIL QUINIENTOS CINCUENTA DOLARES 64/100 7 A §7 g T

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacién requerida para el tramite y 4/ ‘ ‘ecqigé‘i" ¢l Iuié(‘que

indica el solicitante; por lo cual salvamos emor u omision, eximiendo de responsabilidad al ¢ [tiﬁéanté}f-gi sb‘,y:omprébare
que se han presentado datos falsos o representaciones graficas erroneas, en las solicitudes co éépﬁqndle?ﬂteQ} e /

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predfo;‘golo expresa el
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacién del Plano del Valor del Suelo, sancionada €123 de

™~ o

diciembre del afio 2021, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2022 — 2023". ™.~

sWprk Cay, N,

/or?"\ %
/s e 2
Vg¢ i

Direccion de Aval(os, Catastro y Permisos
Municipales

Este documento tiene una validez de 1 mes a partir de la fecha emitida
Fecha de expiraciéon: domingo 31 diciembre 2023

Cédigo Seguro de Verificacion (CSV) g '
1 uow s
SRS

105560ZS8C

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web hitps://portalciudadano.manta.gob.ec
opcién validar documentos digitales o leyendo el cédigo QR

Fecha de generacién de documento: 2023-11-16 10:29:24
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ALCALDIA I Sigue MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
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DIRECCION DE AVALUOS CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES
CERTIFICADO DE AVALUO

N° 112023-104655

N° ELECTRONICO : 230236

Fecha: 2023-11-15

El suscrito Director de Avaluos, Catastros y Permisos Municipales Certifica: Que revisando el Catastro de Predios en
vigencia, en el archivo existente se constaté que:

DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

El predio de la clave: 1-34-20-30-007

Ubicado en: EDIFICIO CASA MARE PARQUEADERO DUPLEX 1-2

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

Area Neta: 30 m?2
Area Comunal: 13.87 m2
Area Terreno: 26.38 m?
PROPIETARIOS
Documento Propietario
663137572 SANDLER-HARVEY
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:
TERRENO: 5,144.10
CONSTRUCCION: 3,931.72
AVALUO TOTAL: 9,075.82
SON: NUEVE MIL SETENTA Y CINCO DOLARES 82/100 A5
El presente documento se emite de acuerdo a la documentacioén requerida para el tramite y a in pe "'onﬂeg}.el lug’arqde

indica el solicitante; por lo cual salvamos error u omision, eximiendo de responsabilidad al certi n!e, ﬁ,seadbmpr&are
que se han presentado datos falsos o representaciones graficas erroneas, en las solicitudes corre bndlentés.‘ pe »P, 3

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad de predio; sbto expresa al
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacion del Plano del Valor del Suela) sancionada el 23 ;Ie

diciembre del afio 2021, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2022 — 2023". \t e WO

Direccién de Avallos, Catastro y Permisos
Municipales

Este documento liene una validez de 1 mes a partir de la fecha emitida
Fecha de expiracién: domingo 31 diciembre 2023

Cadigo Seguro de Verificacion (CSV) .'."‘.. :
1105561E5 e

CM3MW
Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadano.manta.gob.ec
opcién validar documentos digitales o leyendo el cédigo QR

Fecha de generacién de documento: 2023-11-16 10:30:02
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frmry GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
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N°112023-104332
Manta, lunes 13 noviembre 2023

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado los archivos de Tesoreria
municipal y los sistemas informaticos municipales, no se ha encontrado ningtin Titulo de
Crédito pendiente de pago por concepto de impuestos, tasas y tributos municipales a
cargo de HARVEY SANDLER con pasaporte No. 663137572.

Por lo consiguiente se establece que NO ES DEUDOR de la Municipalidad del Cantén
Manta.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 1 mes a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracion: miércoles 13 diciembre 2023

Cadigo Seguro de Verificacion (CSV)

1105236SQ2DYIM

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https:/portaiciudadano.manta.gob.ec opcién
validar documentos digitales o leyendo el cédigo QR
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MANTAS = Gﬂﬁ:"ﬂﬂ GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
acania | ‘Sigue MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

N° 112023-105540

Manta, viernes 24 noviembre 2023

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE
COMPRAVENTA DE DERECHOS DE COPROPIEDAD DEL 50 %

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticién del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastro de predios
urbanos en, vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR Y
CONSTRUCCION con clave catastral 1-34-20-30-005  perteneciente a SANDLER
HARVEY. coniC.C. 663137572 ubicada en EDIF]CIO CASA MARE VIVIENDA DUPLEX

A (PB+RA) BARRIO BARBASQUILLO\PARROQUIA MANTA, con clave catastral 1-34-
20-30-007 “avaluo $9. 075 82 EDIFICIO CASA MARE PARQUEADERO DUPLEX 1-2_
cuyo AVALUO" COMERCIAL PRESENTE asciende a la cantidad de $18 850»6211""""
CIENTO OCHENTA Y CINCO MIL QUINIENTOS CINCUENTA DOLARES 6?

COBRA ALCABALAS POR LA CUANTIA DE $a7 313423 NOVENTA Y SIE
TRESCIENTOS TRECE'DOLARES23/100%, '

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 1 mes a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiraciéon: domingo 31 diciembre 2023

Cadigo Seguro de Verificacion (CSV)

AT O 0 OO O T O h

Puede verificar la valldez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadanc.manta.gob.ec opcion
validar documentos digitales o leyendo el cédigo QR

() 2611558-2611471-2611479  (88) portalciudadano@mantagobec ) Calle 9y Avenida 4ta
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' ' iy Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Manta-Direccion
Financiera -Area Rentas
CALLE 9 Av.4ta

ALCALDI A - Ecuador

RUC: 1360000980001

Obligado a llevar Contabilidad: Si

TITULO DE CREDITO #: T/2023/194957

DE ALCABALAS
Fecha: 21/11/2023 Por: 778.51
Periodo: 01/01/2023 hasta 31/12/2023 Vence: 21/11/2023

Tipo de Transaccién:
DERECHO DE COOPOPRIEDAD

Tradente-Vendedor: HARVEY SANDLER
Identificacién: 663137572 Teléfono: 0992845530 Correo: haverysandelr22@gmail.com

Adquiriente-Comprador: PIERCE TAMARA

Identificacion: 641617309 Teléfono: Correo: A@GMAIL.COM
Detalle:

VE-462866

PREDIO: Fecha adquisicion: 14/04/2019
Clave Catastral  Avaluo Area Direccién

Precio de Venta

1-34-20-30-005 185,550.64 197.79 EDIFICIOCASAMAREVIVIENDADUPLEXAPBPA 97,313.23
TRIBUTOS A PAGAR L CE N
Afio Tributo Monto Descuento -Recargos[-[/',’;?‘ LSJS él'o'tal‘_, ‘
2023  DE ALCABALAS 973.13 486.56 ’;i_'uga"'“' i 486, 5T
2023 | APORTE A LA JUNTA DE BENEFICENCIA 291.94 0.00 fg.00 o L) :
Total=> 1,265.07 486.56 rt}‘,qiu 3
Saldo a Pagar EXENCIONES W\ % 8
Rubro Descripcion Exencion Concepto’ \ Valor
DE ALCABALAS Descuento Tercera Edad i 486.56
Total=> "486.56

27/11/2023 08:24 Page: 1/ 1

portal_gadmanta
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r o Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Manta-Direccion
Financiera -Area Rentas
> CALLE 9 Av.4ta

ALCALDI A - Ecuador

RUC: 1360000980001

Obligado a llevar Contabilidad: Si

TITULO DE CREDITO #: T/2023/194958
A LA UTILIDAD POR LA VENTA DE PREDIOS URBANOS Y PLUSVALIA

Fecha: 21/11/2023 Por: 1.00
Periodo: 01/01/2023 hasta 31/12/2023 Vence: 21/11/2023
Contribuyente: HARVEY SANDLER VE- 662866

Tipo Contribuyente: |

Identificacién: Otros 663137572  Teléfono: 0992845530 Correo: haverysandelr22@gmail.com
Direccién: Uminna 2

Detalle:

Base Imponible: 185550.64

Tipo de Transaccién: DERECHO
DE COOPOPRIEDAD

Tradente-Vendedor: HARVEY SANDLER

Identificacion: 663137572 Teléfono: 0992845530 Correo: haverysande|r22@gmail.cg‘rg:,?,_'
Adquiriente-Comprador: PIERCE TAMARA /,';“llﬁ_ﬂ“;':’,_.{ SN

X \CP £ \
Identificacion: 641617309 Teléfono: Correo: A@QGMAIL.COM /,4,_-V -

l~_ \-.

BE

Detalle:

o, ] ""'"‘*\

PREDIO: Fecha adquisicién: 14/04/2019 \ RN
Clave Catastral Avaluo Area Direccién Precm de Ven{a
1-34-20-30-005  185,550.64 197.79 EDIFICIOCASAMAREVIVIENDADUPLEXAPBPA 9’1 313 23 -

TRIBUTOS A PAGAR
Ao Tributo Monto Descuento Recargos Sub Total
2023 | A LA UTILIDAD POR LA VENTA DE PREDIOS URBANOS Y PLUSVALIA 2,504.00 | 2,503.00 0.00 1.00
Total=> 2,504.00 2,503.00 0.00 1.00

Saldo a Pagar EXENCIONES

Rubro Descripcién Exencidén Concepto Valor
A LA UTILIDAD PCR LA VENTA | Descuento Tercera Edad

2,503.00

DE PREDIOS URBANOS Y

PLUSVALIA

Total=> 2,503.00

DETALLE
PRECIO DE VENTA 185,550.64
PRECIO DE ADQUISICION 0.00
DIFERENCIA BRUTA 185,550.64
MEJORAS 0.00
UTILIDAD BRUTA 185,550.64
ANOS TRANSCURRIDOS 37,110.13
DESVALORIZACION DE LA MONEDA 0.00
BASE IMPONIBLE 148,440.51
IMP. CAUSADO 0.00
COSTO ADMINISTRATIVO 1.00
TOTAL A PAGAR 1.00

27/11/2023 08:24 Page: 1/ 1 portal_gadmanta
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Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Manta-Direccion
Financiera -Area Rentas
CALLE 9 Av.4ta

ALCALDIA - Ecuador

RUC: 1360000980001

Obligado a llevar Contabilidad: SI

TITULO DE CREDITO #: T/2023/194959
A LA UTILIDAD POR LA VENTA DE PREDIOS URBANOS Y PLUSVALIA

Fecha: 21/11/2023 Por: 1.00
Periodo: 01/01/2023 hasta 31/12/2023 Vence: 21/11/2023
Contribuyente: HARVEY SANDLER VE-862866

Tipo Contribuyente: |

Identificacion: Otros 663137572  Teléfono: 0992845530 Correo: haverysandelr22@gmail.com
Direccién: Uminna 2

K e
— -

p H' )
Ol 55

Detalle:

Base Imponible: 8075.82

Tipo de Transaccion: DERECHO
DE COOPOPRIEDAD

Tradente-Vendedor: HARVEY SANDLER

Identificacion: 663137572 Teléfono: 0992845530 Correo: haverysandelr22@gmail.car— .
Adquiriente-Comprador: PIERCE TAMARA //\.f"mhu ele
Identificacién: 641617309 Teléfono: Correo: A@GMAIL.COM /’:*3" iy,
Detalle: { [FE ¥ y
l&‘] oz = 5 *,
PREDIO: Fecha adquisicién: 14/04/2019 N\ =
Clave Catastral  Avaluo Area  Direccién . Precio de Venta
1-34-20-30-007 185,550.64 26.38 EDIFICIOCASAMAREPARQUEADERODUPLEX12 97,313.23
TRIBUTOS A PAGAR
Afo Tributo Monto Descuento Recargos Sub Total
2023 | A LA UTILIDAD POR LA VENTA DE PREDIOS URBANOS Y PLUSVALIA 53.47 52.47 0.00 1.00
Total=> 53.47 52.47 | 0.00 1.00
Saldo a Pagar EXENCIONES
Rubro i Descripcién Exencién Concepto Valor
A LA UTILIDAD POR LA VENTA | Descuento Tercera Edad 52.47
DE PREDIOS URBANOS Y
PLUSVALIA
Total=> 52.47
DETALLE
PRECIO DE VENTA i 9,075.82
PRECIO DE ADQUISICION ‘- 0.00
DIFERENCIA BRUTA ‘ 9,075.82
MEJORAS | 0.00
UTILIDAD BRUTA f 9,075.82
ANOS TRANSCURRIDOS 1,815.16
DESVALORIZACION DE LA MONEDA 0.00
BASE IMPONIBLE 7.260.66
IMP. CAUSADO | 0.00
COSTO ADMINISTRATIVO 1.00
TOTAL A PAGAR ! 1.00

27/11/2023 08:24 Page: 1/1 portal_gadmanta
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- gl DIRECCION REGISTRO
* [ aan l
“E B Cambio DE LA PROPIEDAD

ALCALDIA | Sigue s

Ficha Registral-Bien Inmueble

68779

Certificado de Solvencia

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-23030326
Certifico hasta el dia 2023-10-17:

INFORMACION REGISTRAL

Codigo Catastral/indentif.Predial: 1342030005 Tipo de Predio: VIVIENDA DUPLEX A (PB+PA)
Fecha de Apertura: miércoles, 21 noviembre 2018 Parroquia: MANTA

Informacion Municipal:

Direccion del Bien: EDIFICIO "CASA MARE"

LINDEROS REGISTRALES:

VIVIENDA DUPLEX A (Planta Baja). DEL EDIFICIO CASA MARE, Ubicada en la Urbanizacion “Ciudad del Mar”, lole No. 15-30 de la Parroguia
Manta del Cantén Manta.

Vivienda ubicada en el Nivel -1,90 del Edificio, compuesta de sala, comedor, cocina, lavanderia, bafio social, dormitorio de huéspedes con bario
privado, terraza con jacuzzi y escalera de acceso para la planta alta. A esta vivienda se ingresa por el area de circulacién comunal. Las medidas y
linderos de esla vivienda son las siguientes:

POR ARRIBA: Lindera en parte con planta alta de esta misma vivienda, y en parte con espacio asreo.

POR ABAJO: Lindera en parte con subsuelo 1, en parte con bodega A, en parte con area circulacion comunal; en parte con area cemﬁwd?l‘.&daf icio

y en parte con terreno del Edificio. ,'Y{“ . (;Ln

POR EL NORTE: Partiendo del Oesle hacia el Este en 7,39m.. lindera con vivienda diplex B (Planta Baja), de este pun
de este punto en direccién Sur-Esle y a 60° en 1,29m., de este punto hacia el Este en 5.32m.. de esle punto hacia el N
punto hacia el Este en 3,79m., las medidas antes descrilas linderan con el area de circulacién comunal.

) haqia el-8uren T 064m :
€ an O,U\B,g}pﬁ;y;t#a eslfs_‘ :

" o g |
Fa) ..' “ f';"

POR EL SUR: Partiendo del Este hacia el Oeste en 15,97m., lindera en parte con parqueadero duplex 1-2 y en par\&\ﬁ:)n vacio haeta el area
comun del Edificio; de este punto hacia el Sur en 0,27m., lindera con vacio hacia el area coman del Edificio; y de eslé'p\ nto hacna el Oeste an
3,34m., lindera con vacio hacia el area comun del Edificio. \ J. Sy g

POR EL ESTE: Partiendo del Norte hacia el Sur en 5,80m., lindera con area comun del Edificio.

POR EL OESTE: Partiendo del Sur hacia el Norte en 6,13m., lindera en parle con vacio hacia el area comun del Edificio y en parte con vacio hacia
el subsuelo 1; de este punto hacia el Este en 1,68m., lindera con vacio hacia el subsuelo 1; y de este punto hacia el Norte en 1,15m., lindera con
vacio hacia el subsuelo 1.

Area: 121,85m2. Alicuota: 0.1944% Area de Terreno: 107.16m2. Area Comun: 56.32m2. Area Total: 178.17m2
1.2.-VIVIENDA DUPLEX A (Planta Alta). Vivienda ubicada en el Nivel +1,10 del Edificio, compuesta de sala familiar. dormitorio master con cuarto
de closet, bafio privado y balcdn; y, dormitorio individual con bano privado, se ingresa a esta planta por escalera interna (vacio) de la misma
vivienda. Las medidas y linderos de esta vivienda son las siguientes:

POR ARRIBA: Lindera con terraza inaccesible.

POR ABAJO: Lindera en parte con planta baja de esta misma vivienda; en parte con area de circulacion comunal; y en parte con area comun del
Edificio.

POR EL NORTE: Partiendo del Oeste hacia el Este en §,33m., lindera con vivienda diplex B (Planta Alta), de este punto hacia el Sur en 1,22m.,
lindera con vacio hacia el area de circulacién comunal; de este punto hacia el Este en 6,74m., lindera con vacio hacia el area de circulacion
comunal; de este punto hacia el Norte en 0,085m., lindera con vacio hacia el area de circulacién comunal; y de este punto hacia el Este en 0,20m.,
lindera con vacio hacia el area comtin del Edificio.

POR EL SUR: Partiendo del Este hacia el Oeste en 15,16m., lindera en parle con el vacio hacia el parqueadero duplex 1-2 y en parte con vacio
hacia el area comun del Edificio; de este punto hacia el Sur en 0,17m., lindera con vacio hacia el area comun del Edificio; y de este punto hacia el
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Oeste en 1,34m._ lindera con vacio hacia el area comun del Edificio.

Sigue

DIRECCION REGISTRO

DE LA PRQPIEDAD

POR EL ESTE: Partiendo del Norte hacia el Sur en 5,87m., lindera con vacio hacia el area comin del Edificio.

POR EL OESTE: Partiendo del Sur hacia el Norte en 4,08m.; de este punto hacia el Este en 1,49m.; de este punto hacia el Norte en 2.90m.: de
este punto hacia el Oeste en 1,26m.; y de este punto hacia el Norte en 0,20m. Todas las medidas antes descritas linderan con vacio hacia la planta
baja de esta misma vivienda. Area: 103,05m2. Alicuota: 0.1644%. Area de Terreno: 90.63m2. Area comun: 47.63m2. Area Total: 150.68m2

SOLVENCIA: El. PREDIO DESCRITO TIENE SUSTENTO DE VISA.

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Libro

COMPRA VENTA
COMPRAVENTA
COMPRA VEMTA
COMPRA VENTA
COMPRA VENTA
COMPRA VENTA
FIDEICOMISO
FIDEICOMISC
FIDEICOMISO
PLANOS

FIDEICOMISO

COMPRA VENTA
COMPRA VENTA
COMPRA VENTA

PROPIEDADES
HORIZONTALES

PLANOS
COMPRA VENTA
COMPRA VENTA

SUSTENTO DE VISA

Acto

COMPRAVENTA
PROTOCOLIZACION DE SENTENCIA
COMPRAVENTA

COMPRAVENTA

COMPRAVENTA

COMPRAVENTA

FIDEICOMISO

FIDEICOMISO

FIDEICOMISO

PLANOS

REFORMA DE FIDEICOMISO
MERCANTIL

COMPRAVENTA
COMPRAVENTA
COMPRAVENTA

PROPIEDAD HORIZONTAL

PLANOS
PARTICION Y ADJUDICACION
COMPRAVENTA

SUSTENTO DE VISA

COMPRA VENTA TESTAMENTO ABIERTO
COMPRA VENTA TESTAMENTO ABIERTO
COMPRA VEMTA COMPRAVENTA DE DERECHOS DE
COPROPIEDAD
MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Registro de : COMPRA VENTA

(1122 ] COMPRAVENTA

Inscrito el: lunes. 21 mayo 1973

Nombre del Cantéon: MANTA

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA

Cantdén Notaria: MANTA

Fecha de Otcrgamiento/Providencia: jueves, 01 febrero 1973

Fecha Resofucion:

Dsrinn 2/19  Einbeo aras RR770
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Numero y Fecha de Inscripcion

157 lunes, 21 mayo 1973

1072 miércoles, 24 abril 2002

2811 miércoles. 22 diciembre 2004

2810 miércoles, 22 diciembre 2004

1364 jueves, 26 mayo 2005
1938 martes. 09 agosto 2005
37 jueves, 28 septhembre 2006
24 jueves, 03 mayo 2007

54 martes, 25 septiembre 2007
2 viernes, 16 enero 2009

2 miércoles, 04 febrero 2009

125 jueves, 12 enero 2012
3506 martes, 19 noviembre 2013
278 jueves, 18 enero 2018

28 miércoles, 21 noviembre 2018

31 miércoles. 21 noviembre 2018
1420 viernes, 17 mayo 2019

767 miércoles, 21 abril 2021

3 viernes, 13 agosto 2021

2106 marles. 14 septiembre 2021
2951 jueves, 09 diciembre 2021

383 jueves. 09 febrero 2023

Numero de Inscripcion : 157
Numero de Repertorio: 511

Folio Inicial Folio Final

664 665
9542 9544
14353 14373
14333 14352
19630 19637
26827 26937
1149 1149
1490 1552
2690 2714
9 58

26 57
2775 2804
70584 70598
6872 6889
1695 1755

1 1
39399 39458
0 0

0 0

0 0

0 0

0 0

Folio Inicial: 664
Folio Final : 665

LT LA T TR A

o TR R

Se———

T WY

e



' .

MNNITA. -

ALCALDIA ’ Sigue

DIRECCION REGISTRO

DE LAPROPIEDAD

a.-Observaciones:
Compraventa Un lote de terreno ubicado en Manta,con los linderos y medidas siguiente: Por el frente playas del mar con ochenta y cuatro metros
;Por atras con camino publico con ochenta y cuatro metros; Por un costado terreno que sobran al vendedor y ciento treinta metros; y Por el otro
costado camino publicoy noventa y seis metros. Con un area total de nueve mil novencientos noventa y dos metros cuadrado. Archivado en el libro
de mayor cuantia.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razdn Social Estado Civil Ciudad
COMPRADOR REYES PICO JOSE DIONISIO CASADO(A) MANTA
VENDEDOR REYES ZAMBRANO JOSE ROGERIO VIUDO(A) MANTA

Registro de : COMPRA VENTA

[2/22 ] PROTOCOLIZACION DE SENTENCIA
Inscrito el: miércoles, 24 abril 2002 Numero de Inscripcion : 1072 Folio Inicial: 9542
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 1915 Folio Final : 9544
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA

Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes. 15 marzo 2002
Fecha Resocolucion:

a.-Observaciones:
Un bien Inmueble que esta ubicado en el Sector denominado el Cercado de esta Ciudad . con el fin de corregir | as medidas ya que constan que
las medidas y linderos son Por el FRENTE con 84,00 metros y playas de mar; POR A'IRAS con 84,00 metros y camino publico;, COSTADO
DERECHO , con 130,00 metros y terrenos que le sobran al vendedor Sr Jose Rogerio Reyes 2ambroo; y COSTADO IZQUIERDO, con 96.60
metros y camino publico, cuando en realidad las medidas y linderos exactas son las que consta en el informe Paricial, y segun las Inspeccion
Judicial el inmueble esta ubicado en la carrelera San Mateo y Playa publica, de la Parrogua Manta , Canton Manta , tiene los linderos y medidas
acluales: Por el frente con Playa del mar con 103.00 m Por el costado Derecho con José Dianisio Reyes con 237.00 m Por el costado lzquierdo en
linea irregular en 201.00m camino de acceso a la playa mas 43.00 - Via que conduce a Sam Maleo.- Temiendo una area de terreno de 13.977.00
m2,

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil
AUTORIDAD JUZGADO QUINTO DE LO CIVIL DE MANABI
COMPETENTE
PROPIETARIO REYES PICO JOSE DIONISIO NO DEFINIDO

Registro de : COMPRA VENTA
[3/22 ] COMPRAVENTA g at
Inscrito el: miércoles, 22 diciembre 2004 Numero de Inscripcion : 2811 Folio Iniciak 14353

Nombre del Canton: MANTA NdGmero de Repertorio: 6015 Folio Final : 14373
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA

Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 09 noviembre 2004

Fecha Resolucidn:

a.-Observaciones:
COMPRAVENTA. Lote de terreno o solar identificado como nimero 9 ubicado en la carretera San Matea y playa publica, Parroquia y Cantén
Manta, con los siguientes linderos y medidas. Lote de terreno 9. POR EL FRENTE: Con noventa y cince metros y lindera con via que conduce de
Manta a San Mateo. POR ATRAS: Con noventa y siete metros y lindera con playas del mar. POR EL COSTADO DERECHQ: Con seiscientos seis
metros y lindera con el lote de terreno signado con el nimero diez. POR EL COSTADO IZQUIERDO: Con seiscientos sesenta y ochc metros y
lindera con el lote de terreno signado con el nimero ocho. Area 58.600 m2. Las Compariias Construcciones y Servicios Generales Conservigesa
S.A., representada por los sefiores José Diaz Garcia y el Ing. Edgar Santos Cevallos en calidad de Presidente y Gerente General respectivamente,
Metros Cudrados Estrategas Inmobiliarios S. A. Mega Inmobiliaria, representada legalmente por César Mesa Maldonado en calidad de Presidente y
la Comparila Duncan Business Inc. representada legalimente por sus apoderados Sres. José de Ycaza Coronel y Cecilia Marieta Aragon Guerrero.
Las Compradoras, en las interpuestas personas de sus representantes legales adquieren el referido inmueble en las siguiente proporcion: La
compaiiia Metros Cuadrados Estrategas Inmobiliarios S.A. Mega Inmobiliaria: 25%. Ducan Busines Inc: 25%. Construcciones y Servicios

Generales Conservigesa S. A. 50%.
b.- Apeliidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad
COMPRADOR COMPARIA CONSTRUCCIONES Y SERVIGIOS MANTA
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ALCALDIA | Sigue '

GENERALES S.A. CONSERVIGESA

COMPRADOR METROS CUADRADOS ESTRATEGAS INMOBILIARIOS MANTA
S.A. MEGA INMOBILIARIA

COMPRADOR COMPARIA DUNCAN BUSINESS INC, MANTA

VENDEDOR REYES MONTALVO PATRICIA GIOCONDA NO DEFINIDO MANTA

VENDEDOR REYES MONTALVO [RMA MARIA EULELIA NO DEFINIDO MANTA

VENDEDOR REYES PICO JOSE DIONISIO NO DEFINIDO MANTA

VENDEDOR REYES MONTALVO JORGE DIONISIO NO DEFINIDO ALOAG

Registro de : COMPRA VENTA

{4722 COMPRAVENTA
Inscrito el: miercoles, 22 diciembre 2004 Numero de Inscripcion : 2810 Folio Inicial: 14333
Nombre del Canton: MANTA Numero de Repertorio: 6013 Folio Final : 14352
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 09 noviembre 2004

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
COMPRAVENTA. Lote niimero 8 ubicado en la carretera San Mateo y playa publica Parroquia y Canton Manta. LOTE DE TERRENO 8. POR EL
FRENTE: Con noventa y tres metros y lindera con via que conduce a Manta a San Mateo. POR ATRAS: Con noventa y un metros y lindera con
playas del mar. POR EL COSTADO IZQUIERDO: Lindera con el lote de terreno signado con el niimero siete con seiscientos setenta y dos metros.
POR EL COSTADO DERECHOQ: Lindera con el lote de terreno signado con el nimero nueve con seiscientos sesenta y ocho metros. Area
58.600m2. Las Compariias Consltrucciones y Servicios Generales Conservigesa S.A.. represeniada por los sefores José Diaz Garcia y el Ing.
Edgar Santos Cevallos en calidad de Presidente y Gerente General respectivamente, Metros Cudrados Estrategas Inmobiliarios S. A. Mega
Inmobiliaria, representada legalmente por César Mesa Maldonado en calidad de Presidente y la Compania Duncan Business Inc. representada
legalmente por sus apoderados Sres. José de Ycaza Coronel y Cecilia Marieta Aragon Guerrero. Las Compradoras, en las interpuestas personas
de sus representantes legales adquieren el referide inmueble en las siguiente proporcién: La compafia Metros Cuadrados Estrategas Inmobiliarios
S.A. Mega Inmobiliaria: 25%. Ducan Busines Inc: 25%. Construcciones y Servicios Generales Conservigesa S. A. 50%.

b.- Apellidos. Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad

COMPRADOR COMPARNIA INMOBILIARIA CONSTRUCCIONES Y MANTA
SERVICIOS GENERALES CONSERVIGESA S.A.

COMPRADOR METROS CUADRADOS ESTRATEGAS INMOBILIARIOS MANTA
S.A. MEGA INMOBILIARIA

COMPRADOR COMPANIA DUNCAN BUSINESS INC. MANTA

VENDEDOR REYES MONTALVO JORGE DIONISIO NO DEFINIDO ALOAG

VENDEDOR REYES MONTALVO PATRICIA GIOCONDA NO DEFINIDO MANTA

VENDEDCR REYES PICO JOSE DIONISIO NO DEFINIDO MANTA

VENDEDOR REYES MONTALVO IRMA MARIA EULALIA NO DEFINIDO MANTA

Registro de : COMPRA VENTA

[57/22] COMPRAVENTA
Inscrito el: jusves, 26 mayo 2005 Numero de Inscripcion : 1364 Folio Inicial: 19630
Nombre del Canton: MANTA Numero de Repertorio: 2525 Folio Final : 19637
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA
Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 16 mayo 2005
Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:
Un bien Inmueble que esta ubicado en el sitio Piedra Larga de la Parroquia San Mateo del Canton Manta ., el mismo que esta signados con el
numereo dos. cualro, y cinco circunscrito dentro de las siguientes medidadas y linderos : LOTE DOS : POREL FRENTE : Con doce melros y veinte
cenlimetros. con calle publica frente a la playa- POR ATRAS: Con doce melros veinte cenlimetros y propiedad del vendedor sefior José Dionisio
Reyes. Pio: POR EL COSTADO IZQUIERDO : Con veinle metros y propiedad de la Compradora senora Nieves Lorena Torres R POR EL
COSTADO DERECRO: con veinte melros y propiedad de la Compradora Senora Nieves Lorena Torres R. con una cabida tolal de Doscientos
cuarenia y cualro melros cuadrados. LOTE CUATRO : POR EL FRENTE : Con diez metros lreinta cenlimelros y calle publica frente a la playa:
POR ATRAS :Con diez melros treinta cenlanelros y propiedad del vendedor sefior Jose Dionisio Reyes Pico; POR EL COSTADO DERECHO : Con
veinte melros y propiedad de la Compiadora sefiora Nieves Lorena Torres R POR EL COSTADO IZOUIERDO: Con veinte metros y propiedad de la
Compradora sefiora Nieves Lorena Torres E Con una cabida total de DOSCIENTOS SEIS METROS CUADRADOS- y LOTE CINCO: POR EL
FRENTE: Con guince metros y calle publica frede a la playa; POR ATRAS : Con quince metros y propiedad del vendedor Jose Dionisio Reyes
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Pico: POR EL COSTADO DEFECHO : Con veinte metros y propiedad del Vendedor Jose Dionisio Reyes Pico; y. POR EL COSTstDO IZQUIERDO ?
. Con veinte metros y propiedad de la Compradora seiiara Nieves Lorena Torres R Con una cabida total de TRESCIENTOS METROS
CUADRADOS, |
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: i
Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad &
COMPRADCR REYES PICO JOSE DIONISIO CASADO(A)  MANTA O i
COMPRADOR MONTALVO CABEZAS MARIA PIEDAD CASADO(A) MANTA k
VENDEDOR CEVALLOS MERA WALBERTO RICARDO CASADO(A) MANTA 1'
VENDEDOR TORRES REYES NIEVES LORENA CASADO(A) MANTA }
H
i

Registro de : COMPRA VENTA

[6/22 ] COMPRAVENTA
Inscrito el: martes, 09 agosio 2005 Numero de Inscripcion : 1938 Folio Inicial: 26827
Nombre del Canton: MANTA Mamero de Repertorio: 3742 Folio Final : 26937
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA
Cantdén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 13 julio 2005

Fecha Resolucion:

a.~-Observaciones:
COMPRAVENTA, relacionada con dos lotes de terreno, ubicado en el Sitio Piedra Larga, de la Parroquia San Mateo del Cantén Manta, signados
con el nimero uno y tres circunscrito dentro de las siguientes medidas y linderos: LOTE UNO: Por el frente con ocho metros y treinta centimetros
con calle pablica frente a la playa; Por Atras con ocho metros treinta centimetros con terrenos del vendedor; Por el Costado Derecho con veinte
melros y terrenos de Nieves Lorena Torres Reyes; Por el Costado Izquierdo con veinle metros y via de acceso a la playa dando una cavidad tolal
de CIENTO SESENTA Y SEIS METROS CUADRADOS. EL LOTE TRES: Por el frente calle publica frente a la playa diez metros y sesenta
centimetros; Por alras con diez metros y sesenta centimetros con terrenos del vendedor; Por el Costado Derecho con veinte metros y terrenos de
Nieves Lorena Torres Reyes: por el Coslado izquierdo con veinte melros y lerrenos Nieves Lorena Torres Reyes. Dando una cavidad total de
DOSCIENTOS DOCE METROS CUADRADOQS.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

’

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil

COMPRADOR CEVALLOS MERA WALBERTO RICARDO CASADO(A)
COMPRADCR TORRES REYES NIEVES LORENA CASADO(A)
VENDEDOR REYES PICO JOSE DIONISIO CASADO(A)
VENDEDOR MONTALVO CABEZAS MARIA PIEDAD CASADO(A)

Registro de : FIDEICOMISO

[7 1 22 | FIDEICOMISO
Inscrito el: jueves, 28 septiembre 2006 Numero de Inscripcion : 37 Folio Inicial: 1149
Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 4726 Folio Final : 1149

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TRIGESIMA
Canton Notaria: GUAYAS
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 20 julio 2006
Fecha Resolucién:
a.-Observaciones:
Los Constituyentes aportan para la constitucion del Fideicomiso Mercantil irrevocable denominando Fideicomiso Piedra Larga varios lotes de
terrenos ubicados en esta ciudad de Manta.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

e TEe

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
BENEFICIAﬁIO COMPANIA METROS CUADRADOS ESTRATEGAS NO DEFINIDO MANTA
INMOBILAIRIOS S.A MEGA INMOBILIARIA
BENEFICIARIO COMPANIA DUNCAN BUSINESS INC. NO DEFINIDO MANTA ﬁ
BENEFICIARIO COMPARIA CONSERVIGESA CONSTRUCCIONES Y NO DEFINIDO MANTA ,
SERVICIOS GENERALES S. A. £
CONSTITUYENTE TORRES REYES NIEVES LORENA CASADO(A) MANTA E
CONSTITUYENTE REYES MONTALVO IRMA MARIA NO DEFINIDO MANTA F
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CONSTITUYENTE MONTALYVO CABEZAS MARIA PIEDAD

CONSTITUYENTE CEVALLOS MERA WALBERTO RICARDO
CONSTITUYENTE REYES PICO JOSE DIONISIO

CONSTITUYENTE REYES MONTALVO PATRICIA GIOCONDA
CONSTITUYENTE REYES MONTALVO JORGE DIONICIO
FIDEICOMISO FIDEICOMISO PIEDRA LARGA

FIDEICOMISO ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS

MERCANTILES

Registro de : FIDEICOMISO

{8 /22 ) FIDEICOMISO
Inscrito el: jueves, 03 mayo 2007
Nombre del Canton: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TRIGESIMA
Cantén Notaria: GUAYAS
Fecha de Qtorgamiento/Providencia: viernes, 23 marzo 2007
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:

CASADO(A)
CASADO(A)
CASADO(A)
NO DEFINIDO
NO DEFINIDO
NC DEFINIDO
NO DEFINIDO

Numero de Inscripcion : 24

Numero de Repertorio: 2049

MANTA
MANTA
MANTA
MANTA
ALOAG
MANTA
MANTA

Folio Inicial: 1490
Folio Final : 1552

Un terrenc signado con el Numero seis que tiene un area total de cincuenta y ocho mil seiscientos metros cuadrados ( 5, 86 hectareas)

b.- Apeifidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social

BENEFICIARIO COMPANIA DUNCAN BUSINESS INC.

BENEFICIARIO COMPANIA CONSERVIGESA CONSTRUCCIONES Y
SERVICIOS GENERALES 8. A.
BENEFICIARIO COMPANIA METROS CUADRADOS ESTRATEGAS

INMOBILAIRIOS S.A MEGA INMOBILIARIA
REYES MERQ JUAN JOSE
FIDEICOMISO PIEDRA LARGA DOS

CONSTITUYENTE
FIDEICOMISO

FIDUCIARIO
MERCANTILES

Registro de : FIDEICOMISO

[9/22 ]| FIDEICOMISO
Inscrito el: martes, 25 sepliembre 2007
Nombre del Canton: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 07 agosto 2007
Fecha Resolucion:

a.~-Observaciones:

FIDEICOMISO PIEDRA LARGA, quien procede a unificar los once lotes de terrenos adquirides con fecha 28 de Septiembre del 2.006 y de acuerdo
a lo establecido en la autorizacion de Unificacion Numero 030-20007 otargada por el Departamento de Planeamiento Urbano del llustre Municipio
de Manta quedando sus medidas y linderos de la siguiente manera. POR EL FRENTE, seiscientos veinticuatro metros y lindera con la via Manta-
San Mateo. POR ATRAS, setecientos dieciocho metros y lindera con la playa del mar. POR EL COSTADO DERECHO; ciento ochenta y un metros
mas veinte me‘ros y lindera con camino de acceso a la playa. POR EL COSTADO IZQUIERDO. Seiscientos setenta y dos metros y lindera con el

ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS

Estado Civil

NO DEFINIDO
NO DEFINIDO

NO DEFINIDO

CASADO(A)
NO DEFINIDO
NO DEFINIDO

Numero de Inscripcion : 54

Numero de Repertorio: 4682

Ciudad
MANTA
MANTA

MANTA

MANTA
MANTA
MANTA

Folio Inicial: 2690
Folio Final : 2714

lote numero seis. Teniendo una superficie total de TRESCIENTOS SEIS MIL NOVECIENTOS SETENTA Y SIETE METROS CUADRADOQOS.

b.- Apeliidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razan Social
FIDUCIARIO ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS
MERCANTILES
PROPIETARIO FIDEICOMISO PIEDRA LARGA

Registro de - PLANOS

[10/ 22 | PLANOS
Inscrito el: viares, 16 enero 2009
Nombre del Cantén: MANTA

Ddrinn &M Linlvn v SO7TO . aa_i

Estado Civil

NO DEFINIDO

NO DEFINIDO

Numero de Inscripcion : 2
Numero de Repertorio: 318

Ciudad

MANTA

MANTA

Folio Inicial: 9@
Folio Final : 58
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Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 07 octubre 2008
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
Aprobacion de la Urbanizacion Ciudad del Mar, Protocolizacion de los Planos y Protocolizacién del Acta de Entrega y Recepcién, El Fideicomiso
Piedra Larga y Fideicomiso Piedra Larga Dos, representados por Fiducia S.A., Administradora de fondos y Fideicorisos Mercantiles. Con fecha 16
de Junio del 2.010 se recibié un oficio enviado por el Municipio de Manta en el que liberan los lotes Signados como Lote V UMEX 4p-05 con un
area de 1.736,88m2. Lote V- UMEX 4p-04 con un area de 1.842,92m2. Lote V- UMEX 4p-03 con un area de 2.100,08m2 y Lote V- UMEX 4p -02
con un area de 1.596,856M2 y quedan en garantia 5 lotes signados como 05-50A 10p -02 de 3.565,38m2, 01-4 C2p - 12 de 1.135,64m2, 02-3C2p
-06 de 860,71m2; 02-3C2p-08 de 831 47m2; y 02-3C2P-11 de 872,78m2. Con fecha 27 de Septiembre del 2.011 se recibio un oficio enviado por el
Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal de Manta en la que liberan 17 lotes de terrenos lo cuales se detallan a continuacion. Lote N. 04-02
600.15m2. Lote N. 04-05 570,00m2. Lote N. 04-11 766.79m2, Lote N., 04-33 630.66m2. Lote N. 05-02 3.565.38m2. Lote N. 13-13 2.565,44m2.
Lote N. 13-15 2.360,55m2. Lote N. 13-17 2691,74m2. Lote N. 13-19 2.563.65m2. Lote N. 13-23 708,54m2. Lote N. 13-24 2.252.66m2. Lote N.
15-02 668,42m2. Lote N. 15-05 1.051,59m2. Lote N. 15-07 873.18m2. Lote N. 15-09 873.17m2. Lote N. 15-10 1.051,61m2. Lote N. 15-17
3.026.60m2. Con fecha 24 de Noviembre del 2.011 se recibio un oficio enviado enviado por el Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del
canton Manta mediante oficio N. 504-ALC-M-JEB fechado Manta, 18 de Noviembre del 2.011 en la que liberan 25 lotes en garantias. LOTE V-
UMEX 4p-01 con un area de 963,95m2. LOTE 01-4C2P-12 con un area 1.135,64m2. LOTE 02-3C2P-06 con un area de 860,71m2. LOTE
02-3C2P-08 con un area de 831,47m2. LOTE 02-3C2P-11 con un area de 872,78m2. LOTE 13-08 con un area de 637,72m2. LOTE 13-12 con un
area de 697,89m2. LOTE 13-14 con un area de 697,89m2 . LOTE 13-20 con un area de 688,77m2. LOTE 04-01 con un area de 571,95m2 LOTE
04-03 con un area de 570,00m2. LOTE 04-04 con un area de 600,00m2. LOTE 04-06 con un area de 600,00m2. LOTE 04-07 con un area de
570,00m2. LOTE 04-08 con un area de 659,45m2. LOTE 04-09 con un area de 570,00m2. LOTE 04-10 con un area de 570,00m2. LOTE 04-12 con
un area de 570,00m2. LOTE 04-13 con un area de 634,85m2. LOTE 04-30 con un area de 460,95m2. LOTE 04-31 con un area de 450,42m2.
LOTE 04-32 con un area de 452,57m2. LOTE 15-01 con un area de 359,58m2. LOTE 15-03 con un area de 380,87m2. LOTE 15-04 con un arae de
380,87m2 Con fecha 15 de Diciembre del 2.011 se recibio un oficio enviado por el Municipio de Manta en la que aprueba el Redisefic de la
Urbanizacion Ciudad del Mar. Con fecha 3 de Enero del 2.012 se recibio un oficio enviado por el Gobierno Autonomo Descentralizado del Municipio
de Manta en la que liberan los siguientes lotes. V- UM Ex 4 P 01 963,95m2 V-UM Ex 4 p 08 6.340,90m2
Lote Club: 7.702,28m2 Lote 13-16 697,89m2 Lote
13-18 698,40m2 Lote 13-21 688,77m2 Lote 13-22 £88,77m2

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

| Calidad Nombres ylo Razén Soclal Estado Civil
PROPIETARIO FIDEICOMISO PIEDRA LARGA Y LARGA DOS NO DEI-;INIDO E
URBANIZACION URBANIZACION CIUDAD DEL MAR NO DEFINIDO - ek
IS < L
73
Registro de : FIDEICOMISO {k 2 %
[11/22 ] REFORMA DE FIDEICOMISO MERCANTIL <t S5
Inscrito el: miércoles. 04 febrero 2009 Numero de Inscripcion : 2 YPoligInicial: 28."
Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 828 o Final : 57 R
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA \ et L B¢ ,
Cantén Notaria: MANTA R el
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 16 diciembre 2008
Fecha Resolucién:
a.-Observaciones:
Reforma del Fideicomiso mercantil irrevocable denominado Fideicomiso Piedra Larga Dos
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
| Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
BENEFICIARIO REYES MERO JUAN JOSE NO DEFINIDO MANTA
BENEFICIARIO REYES REYES JUAN JOSE NO DEFINIDO MANTA
FIDEICOMISO FIDEICOMISO PIEDRA LARGA DOS NO DEFINIDO MANTA
PROMOTOR{A) CONSERVIGESA CONSTRUCCIONES Y SERVICIOS NO DEFINIDO MANTA
GENERALES S.A.
PROMOTOR(A) COMPANIA DUNCAN BUSINESS INC. NO DEFINIDO MANTA
PROMOTOR{A) METROS CUADRADOS ESTRATEGAS INMOBILIARIOS ~ NO DEFINIDO MANTA
S.A. MEGA INMOBILIARIA
Registro de : COMPRA VENTA
[12/ 22 ] COMPRAVENTA
Inscrito el: jueves, 12 enero 2012 Ntmero de Inscripcion : 125 Folio Inicial: 2775
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DIRECCION REGISTRO

W | EL ® _ |
m‘” el ’ mm DE LA PROPIEDAD .

ALCALDIA Sigue

Nombre del Canton: MANTA Numero de Repertorio: 227 Folio Final : 2804 h

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA

Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 23 noviembre 2011
Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:
El inmueble consistente en lote nimero 15- 30, perteneciente a la Urbanizacion llamada Ciudad del Mar, ubicada en el Cantén Manta, Provincia de

Manabi.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad 8
COMPRADOR MALY SCHWAB ANDREA DANIELA DIVORCIADO({A) MANTA “
COMPRADOR SAGER GEORGE MICHAEL DIVORCIADO(A) MANTA |
VENDEDOR FIDEICOMISO PIEDRA LARGA NO DEFINIDO MANTA b

Registro de : COMPRA VENTA

[13 /22 ] COMPRAVENTA
inscrito el: martes, 19 noviembre 2013
Nombre del Cantén: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA DE MANTA
Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 23 octubre 2013
Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:
COMPRAVENTA DE UN BIEN INMUEBLE CONSITENTE EN EL LOTE 15-30 PERTENECIENTE A LA URBANZIACION LLAMADA CIUDAD DEL

MAR.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Numero de Inscripcion : 3506 Folio Inicial: 70584 i
Numero de Repertorio: 8093 Folio Final : 70598

Calidad Nombres y/o Razén Social ' Estado Civil Ciudad
COMPRADOR BENALCAZAR SANCHEZ EVANGELISTA ARTURO DIVORCIADO(A) MANTA
VENDEDOR MALY SCHWAB ANDREA DANIELA DIVORCIADO(A) MANTA
VENDEDOR SAGER GEORGE MICHAEL DIVORCIADO(A) MANTA

Registro de : COMPRA VENTA !

[14 /22 | COMPRAVENTA ;
Inscrito el: jueves, 18 enero 2018 Numero de Inscripcion : 278 Folio Inicial: 6872 %
Nombre del Canton: MANTA Numero de Repertorio: 536 Folio Final : 6889 i

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA
Cantoén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 16 enero 2018
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
Compravenla relacionada con el Lote de terreno ubicado en la Urbanizacion llamada Ciudad del Mar, signado como Lole nomero QUINCE -

TREINTA, ubicada en el Canton Manta, Provincia de Manabi. Con una superficie total de QUINIENTOS CINCUENTA Y UNO COMA QUINCE
METROS CUADRADOS.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: ]

.

Calidad Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad i

COMPRADOR BOWEN ALCIVAR MARIA JHAEL SOLTERO(A) MANTA L
COMPRADOR MONCAYO JUANEDA EDMUNDQ ENRIQUE RICARDO CASADO(A) MANTA
VENDEDOR BENALCAZAR SANCHEZ EVANGELISTA ARTURQ DIVORCIADO(A) MANTA

Registro de : PROPIEDADES HORIZONTALES
[15/22 | PROPIEDAD HORIZONTAL
Inscrito el: miércoles, 21 noviembre 2018 Numere de Inscripcion : 28 Folio Inicial: 1695

Nombre del Cantén: MANTA Namero de Repertorio: 7678 Folio Final : 1755
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‘ - DIRECCION REGISTRO
w A - (Cambio. DE LA PROPIEDAD

. =
ALCALDIA | Sigue

I
i
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA ;
Canton Notaria: MANTA B
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 09 noviembre 2018 §
Fecha Resolucién: i
a.-Observaciones:
PROPIEDAD HORIZONTAL Terreno en el que se encuentra implantado el edificio CASA MARE, esta ubicado en la urbanizacion Ciudad del Mar
lote niimero 15-30, de la parroquia y cantén Manta. En representacién de la Sta. MARIA JHAEL BOWEN ALCIVAR, comparece la Sra. Gina
Emperatriz Alcivar Salazar, con Poder Especial.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad

PROPIETARIO MONCAYQ JUANEDA EDMUNDO ENRIQUE RICARDO CASADO(A) 7!;1;‘\NTA )
PROPIETARIO BUENAVENTURA ALCIVAR MARJORIE CASADO(A) MANTA
PROPIETARIO BOWEN ALCIVAR MARIA JHAEL SOLTERO(A) MANTA

Registro de : PLANOS
[16 /22 ) PLANOS
Inscrito el: miércoles, 21 noviembre 2018 Numero de Inscripcién : 31 Folio Inicial: 1
Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 7679 Folio Final : 1
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA
Cantdn Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 09 noviembre 2018
Fecha Resolucién:
a.-Observaciones:
PLANOS DEL EDIFICIO CASA MARE.- terreno en el que se encuentra implantado el edificio CASA MARE, esta ubicado en la urbanizacion Ciudad
del Mar lote numero 15-30, de la parroquia y cantén Manta. En representacion de la Sta. MARIA JHAEL BOWEN ALCIVAR, comparece la Sra.
Gina Emperatriz Alcivar Salazar, con Poder Especial.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
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Calidad Nombres y/o Razan Social Estado Civil

PROPIETARIO BOWEN ALCIVAR MARIA JHAEL SOLTERO(A)
PROPIETARIO BUENAVENTURA ALCIVAR MARJORIE CASADO(A)
PROPIETARIO MONCAYO JUANEDA EDMUNDO ENRIQUE RICARDO CASADO(A)

Registro de : COMPRA VENTA VN
[17 /22 ) PARTICION Y ADJUDICACION \

Inscrito el: viernes, 17 mayo 2019 NGmero de Inscripcion : 1420 Folio Iniciak: 39399
Nombre del Cantéon: MANTA Numero de Repertorio: 2889 Folio Final : 39458

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEPTIMA
Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 08 mayo 2019

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
PARTICION ENTRE COPROPIETARIOS Y ADJUDICACION Los conyuges Edmundo Enrique Ricardo Moncayo Juaneda y su conyuge Marjorie
Buenaventura Alcivar y Srta. Maria Jhael Bowen Alcivar, debidamente representada mediante Poder Especial por la Sra. Gina Emperatriz Alcivar
Salazar son propietario de los siguientes inmuebles: Vivienda Duplex A, Parqueadero Duplex 1-2, Vivienda Duplex B, Parqueadero Duplex 3-4 y
Bodega A del Edificio Casa Mare, ubicado en la Urbanizacion Ciudad del Mar de la parroquia Manta del canton Manta. Se procede a realizar la
particion o adjudicacion de los bienes delallados anteriormente: - A los cényuges Edmundo Enrique Ricardo Moncayo y Sra. Marjorie Buenaventura
Alcivar les corresponde: Vivienda Duplex A, Parqueadero Duplex 1-2 del Edificio Casa Mare. - A la Srta. Maria Jhael Bowen Alcivar le corresponde
la Vivienda Duplex B, Parqueadero Duplex 3-4 y la Bodega A del Edificio Casa Mare.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad
PROPIETARIO MONCAYO JUANEDA EDMUNDO ENRIQUE RICARDO ~ CASADO(A) MANTA
PROPIETARIO BUENAVENTURA ALCIVAR MARJORIE CASADO(A) MANTA
PROPIETARIO BOWEN ALCIVAR MARIA JHAEL SOLTERO(A) MANTA
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- m DE LA PROPIEDAD

ALCALDIA Sigue
Registro de : COMPRA VENTA
[18 122 ] COMPRAVENTA
Inscrito el: miércoles. 21 abril 2021 Numero de Inscripcion : 767 Folio Inicial: 0
Nombre del Canton: MANTA Numero de Repertorio: 1688 Folio Final : 0

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 14 abril 2021
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
Compraventa de los seriores HARVEY SANDLER (50%) TAMARA PIERCE (25%) Y ALAN HARVEY (25%), una vivienda duplex A, un
parqueadero dupplex 1-2 ubicados en la Urbanizacion Ciudad del Mar del Edificio Casa Mare de la parroquia y canton Manta. los senores HARVEY
SANDLEY Y TAMARA PIERCE comparece mediante poder. (La Sra. Ingrid Marianela Rodriguez Velasco en su calidad de apoderada del Sr.
HARVEY SANDLER)

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad
COMPRADOR PIERCE TAMARA CASADO(A) MANTA
COMPRADOR SANDLER ALAN CASADO(A) MANTA
COMPRADOR SANDLER HARVEY SQLTERQ(A) MANTA
VENDEDOR BUENAVENTURA ALCIVAR MARJORIE CASADO(A) MANTA
VENDEDOR MONCAYO JUANEDA EDMUNDO ENRIQUE RICARDO CASADO(A) MANTA

Registro de : SUSTENTO DE VISA

[19 /22 ) SUSTENTO DE VISA
inscrito el: viernes, 13 agosto 2021 Numero de Inscripcion : 3 Folio Inicial: 0
Nombre del Canton: MANTA Numero de Repertorio: 3808 Folio Final : 0
Oficina donde se guarda el original: MINISTERIO DE RELACIONES
EXTERIORES Y MOVILIDAD HUMANA
Canton Notaria: QUITO
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viermnes, 30 julio 2021

Fecha Resolucion:
a.-Observaciones:
*SUSTENTO DE VISA Oficio N° 2021-055-DZ9-MREMH Quito DM, 30 de Julio del 2021 A fin de dar cumplimiento con lo dispuesto en el Articulo
44 parraga primero de la Ley para Fomenio Productivo, Atracciones Inversiones Generacion Empleo y el Articulo 17 del Reglamento para la
Aplicacion de la Ley Organica para el Fomento Productivo. Se informa que la Direccion Zonal 9 Aprobo la VISA de Residencia Temporal de
Inversiones en Bien Raiz a favor del Ciudadano de nacionaleidad Esladounidense HARVEY SANDLER con pasaporle N° 663137572 VIVIENDA
DUPLEX A DEL EDIFICIO CASA MARE, Ubicado en la Urbanizacion “Ciudad del Mar”, lote No. 15-30 de la Parroquia Manla del Canton Manta.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social
AUTORIDAD MINISTERIO DE RELACIONES EXTERIORES Y
COMPETENTE MOVILIDAD HUMANA
GARANTE SANDLER HARVEY

Registro de : COMPRA VENTA
[20 /22 | TESTAMENTO ABIERTO
Inscrito el: martes, 14 septiembre 2021
Nombre del Canton: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 08 sepliembre 2021
Fecha Resolucion:
a.-Observaciones:

Estado Civil

SOLTERO(A)

Numero de Inscripcion : 2106
Numero de Repertorio: 4502

Civdad

MANTA

MANTA

Folio Inicial: 0
Folio Final: 0

ST X

e

TESTAMENTO ABIERTO VIVIENDA DUPLEX A (Planta Baja). DEL EDIFICIO CASA MARE, Ubicado en la Urbanizacién “Ciudad del Mar", lote
No. 15-30 de la Parroquia Manta del Canton Manta. PARQUEADERO DUPLEX 1-2: DEL EDIFICIO CASA MARE, Ubicado en la Urbanizacion
“Ciudad del Mar", lote No. 15-30 de la Parroquia Manta del Cantén Manta. Declara el otorgante que haciendo uso de la facullad de testar, expresa
que como queda dicho los bienes los adquirido fruto de su esfuerzo y trabajo que es su voluntad legar a favor de Alan Sandler portador del
pasaporte nimero 555842698 en forma total los derechos de copropiedad que le carresponden de los bienes inmuebles descritos en la clausula
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tercera, en el caso que Alan Sandler falleciera primero es mi voluntad de legar a favor de Tamara Pierce portadora del pasaporte Numero
641617309 en forma total los derechos de copropiedad que le corresponden de los bienes inmuebles descritos.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calldad Nombres y/o Razén Social
BENEFICIARIO SANDLER ALAN
TESTADOR HARVEY SANDLER

Registro de : COMPRA VENTA

[21/22 ] TESTAMENTO ABIERTO
Inscrito el: jueves, 09 diciembre 2021
Nombre del Cantén: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Cantdn Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: |unes, 06 diciembre 2021
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:

TESTAMENTO ABIERTO VIVIENDA DUPLEX A (PB+PA). DEL EDIFICIO CASA MARE, Ubicado en la Urbanizacién “Ciudad del Mar", lote No.
15-30 de la Parroquia Manta del Cantén Manta. PARQUEADERO DUPLEX 1-2: DEL EDIFICIO CASA MARE, Ubicado en la Urbanizacién “Ciudad
del Mar”, lote No. 15-30 de la Parroquia Manta del Cantén Manta. Declara el otorgante que haciendo uso de la facultad de testar, expresa que
como queda dicho los bienes los adquirido fruto de su esfuerzo y trabajo que es su voluntad legar a favor de Tamara Pierce portador de la cedula
No. 0965460942 en forma total los derechos de copropiedad que le corresponden de los bienes inmuebles descritos en la clausula tercera, en el
caso que Tamara Pierce falleciera primerc es mi voluntad de legar a favor de Harvey Sandler portador de la cedula No. 096526514 en forma total
los derechos de copropiedad que le corresponden de los bienes inmuebles descritos.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social
BENEFICIARIO  PIERCE TAMARA
TESTADOR ALAN SANDLER

Registro de : COMPRA VENTA

[22 / 22 } COMPRAVENTA DE DERECHOS DE COPROPIEDAD
Inscrito el: jueves, 09 febrero 2023
Nombre del Canton: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA DE MANTA
Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 27 enero 2023
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:

COMPRAVENTA DE DERECHOS DE COPROPIEDAD: Los VENDEDORES dan en venta sus derechos de copropiedad a favor de la parle
COMPRADORA que tenian sobre los inmuebles consistentes en la VIVIENDA DUPLEX A (PB+PA) y PARQUEADERO DUPLEX 1-2 ubicados en
el EDIFICIO CASA MARE, Ubicado en la Urbanizacion “Ciudad del Mar", lote No. 15-30 de la Parroquia Manta del Cantén Manta. * Los
testamentos abierlos que se encuentran inscritos con anterioridad a este acto, quedan insubsistente por efecto de la venta que realizan los que en

su tiempo testaron.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social

'COMPRADOR " SANDLER HARVEY
VENDEDOR SANDLEY ALAN
VENDEDOR PIERCE TAMARA

TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:

Libro: Nuamero de Inscripciones:
COMPRA VENTA 14

FIDEICOMISO 4

PLANOS 2

PROPIEDADES HORIZONTALES 1

SUSTENTO DE VISA 1

DIRECCION REGISTRO
DE LA PROPIEDAD
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Estado Civil Ciudad |

MANTA :

SOLTERO(A) MANTA N

Numero de Inscripcion : 2951 Folio Inicial: 0 )
Numero de Repertorio: 6388 Folio Final : 0

SE_So T L S s s

e EREINSE = S i _;
Estado Civil |

oy

CASADO(A) i
CASADO(A) i
'l

Namero de Inscripeion : 383
Namero de Repertorio: 815
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Estado Civil Ciudad
SOL'I;ER(I)-(A) - KAANTA_ N .
CASADO(A) MANTA
CASADO(A) MANTA
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ALCALDIA | Sigue

Total Inscripciones >> 22
Los movimientes Regisirales que constan en esta Ficha son fos Gnicos que se refieren al predio que se certifican.

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacion al texto de este certificado lo invalida.
Emitido el 2023-10-17
Elaborado por Servicio en linea
A peticién de : RODRIGUEZ VELASCO INGRID MARIANELA
Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-23030326 certifico hasta el dia 2023-10-17, la Ficha Registral Nimero: 68779.
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mu gL DIRECCION REGISTRO
- - ' [(Cambio DE LA PROPIEDAD

Ficha Registral-Bien Inmueble

68781

Certificado de Solvencia

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-23030327
Certifico hasta el dia 2023-10-17:

INFORMACION REGISTRAL

Codigo Catastralindentif.Predial: 1342030007 Tipo de Predio: PARQUEADERO DUPLEX
Fecha de Apertura: miércoles, 21 noviembre 2018 Parroquia: MANTA T
Informacion Municipal:

Direccion del Bien: EDIFICIO "CASA MARE"

LINDEROS REGISTRALES:

2.3.-PARQUEADERO DUPLEX 1-2: DEL EDIFICIO CASA MARE, Ubicado en la Urbanizacion “Ciudad del Mar", lote No. 15-30 de la Parroquia
Manta det Cantdn Manta.

-

s . .
Parqueadero ubicado en el Nivel -1,90 del Edificio, compueslo del area propiamente dicha, en el cual se encuentra ubicada una cisterna bajo nivel”
de piso. A esie parqueadero se ingresa por el drea comun del Edificio. Las medidas y linderos de esle parqueadero son |as siguienies:

POR ARRIBA: Lindera con espacio aéreo.
POR ABA.JO: Lindera con terreno del Edificio.

POR EL NORTE: Partiendo del Oeste hacia el Este en 10,00m., lindera en parte con vivienda daplex A (Planta Baja) y en parte con area comiin del
Edificio.

POR EL SUR: Partiendo del Este hacia el Oeste en 10,00m., lindera con propiedad particular {lote 15-28).
POR EL ESTE: Partiendo del Norte hacia el Sur en 3,00m., lindera con area comun del Edificio.

POR EL OESTE: Partiendo del Sur hacia el Norte en 3,00m.. lindera con area comun del Edificio.

Area: 30.00m2. Alicuota: 0.0479% Area de Terreno: 26.38M2. Area comun: 13.87M2. Area Total: 43.87M2.

SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO A LA PRESENTE FECHA SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:
Libro Acto Namero y Fecha de Inscripcién Folio Inicial Folio Final. |
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 278 jueves, 18 enero 2018 6872 ) 6889
PROPIEDADES PROPIEDAD HORIZONTAL 28 miércoles, 21 noviembre 2018 1695 . 1755

' HORIZONTALES
PLANOS PLANOS 31 miércoles, 21 noviembre 2018 1 1
COI\:IPRA VENTA PARTICION Y ADJUDICACION 1420 viemes, 17 mayo 2019 39399 39458
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 767 miércoles, 21 abril 2021 0 0
COMPRA VENTA TESTAMENTO ABIERTO 2106 martes, 14 septiembre 2021 0 0
COMPRA VENTA TESTAMENTQ ABIERTO 2951 jueves, 09 diciembye 2021 0 [V}
COMPRA VENTA COMPRAVENTA DE DERECHOS DE 383 jueves, 09 febrero 2023 0 " (1

COPROPIEDAD
MOVIMIENTOS REGISTRALES: -
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pasaporte numero 555842698 en forma total los derechos de copropiedad gue le corresponden de los bienes inmuebles descritos en le cléusula
tercera. en el caso que Alan Sandler falleciera primero es mi voluntad de legar a favor de Tamara Pierce portadora del pasaporte Namero
641617309 en forma total los derechos de copropiedad que le corresponden de los bienes inmuebles descritos.

b.- Apsllidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razon Social
BENEFICIARIO SANDLER ALAN
TESTADOR HARVEY SANDLER

Registro de : COMPRA VENTA

[718] TESTAMENTO ABIERTO
Inscrito el: jueves, 09 diciembre 2021
Nombre del Canton: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Canion Notara: MANTA -
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 06 diciembre 2021
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:;

Estado Civil Ciudad
MANTA
SOLTERO(A) MANTA

Folio Inicial: 0
Folio Final : O

Numero de Inscripcion : 2951
Numero de Repertorio: 6388

TESTAMENTO ABIERTO VIVIENDA DUPLEX A (PB+PA). DEL EDIFICIO CASA MARE, Ubicado en la Urbanizacién “Ciudad del Mar”, lote No.
15-30 de Ia Parroquia Manta del Cantén Manta. PARQUEADERO DUPLEX 1-2: DEL EDIFICIO CASA MARE, Ubicado en la Urbanizacién "Ciudad
del Mar”, lote No. 15-30 de la Parroquia Manta del Cantén Manta. Declara el otorganle que haciendo uso de la facultad de lestar, expresa gue
como queda dicho los bienes los adquirido fruto de su esfuerzo y trabajo que es su voluntad legar a favor de Tamara Pierce portador de la cedula
No. 0985460942 en forma total los derechos de copropiedad que le corresponden de los hienes inmuebles descritos en la clausula tercera, en el
caso que Tamara Pierce falleciera primero es mi voluntad de legar a favor de Harvey Sandler portador de la cedula No. 096526514 en forma total
los derechos de copropiedad que le corresponden de los bienes inmuebles descritos.

b.~ Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social
BENEFICIARIO PIERCE TAMARA
TESTADOR ALAN SANDLER

Registro de : COMPRA VENTA
[8 /8] COMPRAVENTA DE DERECHOS DE COPROPIEDAD

Inscrito el: jueves, 09 febrero 2023

Nombre del Canton: MANTA

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA DE MANTA
Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes. 27 enero 2023

Fecha Resolucién:
a.-Observaciones:

Estado Civil Ciudad
CASADO(A)
CASADO(A) MANTA

Folio Inicial: 0
Folio Final : 0

Numero de Inscripcion : 383
Numero de Repertorio: 815

(RIS

COMPRAVENTA DE DERECHOS DE COPROPIEDAD: Los VENDEDORES dan en venta sus derechos de copropiedad a favor de la parte
COMPRADORA que tenian sobre los inmuebles consistentes en la \M#ENDA DUPLEX A (S, PARQUEADERO DUPLEX 1-2 ubicados en
el EDIFICIO CASA MARE, Ubicado en la Urbanizacién “Ciudad del Mar’, lote No. 15-30 de Ia Parroquia Manta del Cantén Manta. * Los
testamentos abiertos que se encuentran inscritos con anterioridad a este acto, quedan insubsistente por efecto de la venta que realizan los que en

su tiempo testaron.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social

COMPRADCR SANDLER HARVEY

VENDEDOR SANDLEY ALAN

VENDEDOR PIERCE TAMARA

0s FICADOS:

Libro: Numero de Inscripciones:
COMPRA VENTA 6
PLANOS 1
PROPIEDADES HORIZONTAL ES 1

Total Inscripciones >> 8

Estado Civil Ciudad
SOLTERO(A) MANTA
CASADO(A) MANTA
CASADO(A) MANTA
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Ciupap DeEL MAR

CORPORACION SOCIAL CIUDAD DEL MAR

Documento N° CDM183

Manta, 27 de Noviembre de 2023

CERTIFICADO DEL PAGO DE LAS
CONTRIBUCIONES Y EXPENSAS.

Por medio del presente documento, yo MARISOL MENDOZA GILER con cédula de
identidad N° 1316752656 y en mi calidad de ADMINISTRADORA de la CORPORACION
SOCIAL CIUDAD DEL MAR con RUC 1391794193001, CERTIFICO:

Que el LOTE 2 (15-2C-2P-30) se encuentra al dia en las contribuciones y expensas de la
urbanizacién, detallando que se encuentra cancelado hasta el mes de Noviembre de 2023

es todo lo que puedo certificar en honor a la verdad. SR 0 &
. e . ) ’/’vt‘.{- Il-._‘l;"/ . S
Se expide el presente Certificado para los fines consiguientes. [“ e
| < V-
Atentamente, j\-\\'\' %

B \41,, 'a‘?o
MARISOL MENDOZA GICER-E¢"
ADMINISTRADORA
C.I: 1316752656

Corporacién Social Ciudad del Mar
Manta, Km 1/2 via San Mateo

2388012 - 0979747023
administracion@ciudaddelmarmanta.ec
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. y (REGISTRO PRCFESIONAL CAE - [ - 36EL (RECISTROMURICIPEL 1B KANTA =371 ,/‘_:
PROYECTOS - DISTNG - FLAHFISACI . CONSTRUCCION - PERITAJES . PRCFIEDAD HORIIDNTAL - LEVANTAMIENTOS
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1.- DEFINICION DE TERMINOS.

1.1.- AREA DEL TERRENO:

Esta constituida por el Area Total del Terreno en la que se encuentra implantada
la construccién, perteneciendo ésta area a los copropietarios de la misma.

" -

1.2.- AREA DE CONSTRUCCION: T TR

Comprende la totalidad del area de construccién del e&?ﬁcig. incluyengéj:_.-iés"' " e
terrazas a.ccesjbl’és. parqueaderos, pasillos, etc. . :); =d ;— = gy
1.3.- AREA COMUN: \ ol ', /

; x Py ' . ,.\‘ ",."r i
Elété comprendida por la suma de todas las areas de uso o propiedad comundg s £

B

los copropietarios del edificio, como terrazas, soportal, pasillos, escaleras, ductos, etc. ok

1.4.- AREA NETA VENDIBLE: \

Es la resultante o sumatoria de todas las éareas vendibles de to os los g
subsuelos, bodegas, parqueaderos, viviendas diplex y debe ser igual, a la difgrepcia” * !
entre el area de construccion y el area comun del edificio, N - /4

Se entenderd como bienes de propiedad exclusiva de los propietarios.“-e’L.—_:f-’-"»'","f"/'
subsuelo, bodega, parqueadero o vivienda duplex Gnicamente, y copropietarios de las
paries anexas y accesorias de los espacios comunes, como instalaciohes de agua,
desagles, red eléctrica, telefénica, desde la"lacomgtida hasta las insta!acidqes propias___
de cada subsuelo, bodega, parqueadero o vivienda_duplex. lgualmente le perten/ag:ﬁa’l}f@l Py,
copropietario, la mitad del espesor de las losas de piso y de tumbado de su sybsle L ek
bodega, parqueadero o vivienda diplex. ‘

AN 4% 2%
1,5.- ALICUOTA: [\ L BT S
Nﬂmeré"aqe cuatro decimales que representa una parte del jodo del \Ed\ificjol‘ p
correspondiente a-cada subsuelo, bodega, parqueadero o vivienda duplex, la sumaterida  ~
de todas estas deberé ser igual a la unidad.

1.6.- CUOTA DE AREA COMUN:

Es la superficie o porcién de area comiin que le corresponde a cada subsuelo,
badega, parqueadero o vivienda dUplex, para efectos de tributacion y copropiedad.

Son BieRss comunes v de Sonvinks indiv.siad dabadificio, los siguizntes:

@ " PROPIEDAD HORIZONTAL: EDIFICIO *CASA MARE". e e \z/
/J
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JEE < PROFIESAD HORIZONTAL - LEVAKTALSH
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OOMITIIC: (052) 652330, - CELULAR: 0234) 522054 - TELEFAX: (U52) 528357, \
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i I ——T T ——

! a) El terreno en el que se encuentra implantado el edificio con inclusién de los
( espacios destinados a circulacidn.
b) Los ingresos determinados como: peatonales, vehiculares, de circulacién y las
escaleras.
_ €) La estructura o elementos resistentes del edificio.
' d) Las paredes medianeras en la mitad exterior de su espesor, que separan bienes
! exclusivos de bienes comunes .o que delimitan al edificio con el exterior, y las
paredes no medianeras de servicios generales.
e) Los ductos de ipstalaciones y pozos de luz.
: f) Las fachadas del edificio sus caras exteriores.
{ g) Los sisten-és de conduccion y controles eléctricos, y el tablerd-de medidores de
los subsuelos, bodegas, parqueaderos y vivienda duplex. '
h) El sistema de presion continta de agua potable,
) Todo el sistema de agua potable del edificio.
j) Los sistemas de aguas servidas y aguas liuvias.
k) Todas las demés partes y.elementos del edificio que no tengan el caracter de

bienes exclusivos.

1.7.- CUOTA DE TERRENO:

Es el area o parte de terreno que le corresponde a cada subsuelo, bodega,
parqueadero o vivienda dlplex para efectos de tributacién y copropiedad.

1.8.- VALOR DEL LOCAL:

Representa el costo total del subsuelo, bodega, parqueadero, vivienda daplex,
‘ en el que se encuentran incluidos. los costos correspondientes al area neta del
i subsuelo, bodega, parqueadero, vivienda duplex, las cuotas de &rea comun y terreno
| que le correspondan. '

! Cabe indicar que existen dos tipos de valores para cada ambiente: el Comercial
Municipal y el referencial de mercado: el primero de acuerdo al avaltio catastral vigente
i y el segundo es precio real. e '

2.- DATOS GENERALES.
2.1.- ANTECEDENTES:

Los sefiores Moncayo Juaneda Edmundo Enrique Ricardo y Bowen Alcivar
Maria Jhael, son propietarios de un bien inmueble, el mismo que se desea incorporar al

Régimen de Propiedad Horizontal, con tal proposito se procede a realizar el presente
estudio

@ mﬁﬁbhlﬁ&\—aHéhIZONTAl:EDEF!C}O *CASA MARE®,  Pig. 3de25
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3.. ESPECIFICACIONES PARTICULARES DE CADA VIVIENDA, AREAS
DE SUBSUELO, BODEGAS Y PARQUEADEROS DEL EDIFICIO.

3.1.- PLANTA SUBSUELO.

Ubicada sobre ej,..Nivéi-A,?B del Edificio, esta ocﬁﬁé‘da\por dos subsuelos, dos_ —-~-.
bodegas, dos cuartos-de maquinas, ademas de las areas de circ‘iilag\ién comunal. 0 AL
i - A TR e AT N
3.1.1.- SUBSUELO $1: Subsuelo ubicado en el Nivel -4,78 del Ediﬂcio‘,\_compuqfs'tﬁrde e 2

area de gimnasic. A este subsuelo se ingresa por ol area de circulacion comunak| > °  yi0
’ % ' | ‘l.:'

Las medijdas y linderos de este subsuelo son las siguientes: Y A * )
Por Arriba: Lindera en parte con vivienda diplex A (Planta Baja) y en partecen,, ‘g\f?/",{"
espacjo aéreo. ' Y gt
Por Abajo: Lindera con terreno del Edificio. |

Por el Norte: Partiendo del Oeste hacia el Este en 2,21m., lindera con syasuelos ™ ™.

2: de este punto hacia el Sur en 1,20m., lindera con area de circulacion comyfal; y de TN
este punto hacia el Este en 7.03m., lindera con érea de circulacién comunal. | - X 3 i \
Por el Sur: Partiendo del Este hacia el Oeste en 8,47m.; de este punto hacia gLl i i¥ '

Sur en 0,11m.; y de este punto al Oeste en 0,77m., todas las medidas antes\fiéscriféé-" t /f

linderan con el area comun del Edificio. L S
Por el Este: Partiendo del Norte hacia él Suren 5,81m., lindera con bodega A.
Por el Oeste: Partiendo del Sur hacia ¢l Norte en 7,01m,, lindera con, area comdn

del Edificio.
Area: 54,82m2.

3.1.2. SUBSUELO $2: ‘Subsuelo ubicado en el Nivel 4,78 del Edificio, oor liestode ™ .o
4rea de gimpasio. A este/subsuelo se ingresa por el area de circulacion comun E . 1 4
"~ 2 L ot

Las medidas y linderos de este subsuelo son las siguientes: i \ \, -

Por Arriba: “._Lindera en parte con vivienda dlplex B (Planta Baja) y en parte-con

espacio aéreo. —

Por Abajo: Lindera-con terreno del Edificio.

Por el Norte: Partiendo del Oeste hacia el Este en 0,77m.; de este punto hacia el

Sur en 0,11m.; de este punto hacia el Este en 7,32m.; y de este punto hacia el Norte en
0,11m., todas las medidas antes descritas linderan con el area comun del Edificio; y de
este punto hacla el Este en 1,14m,, lindera con terreno del Edificio (no utilizable por
diferencia de nivel bajo de suelo).

- i R i et s el B 1 Fiod { e
| W SGET LI Qs % ffond ol | P it omlen b
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Por el Sur; Partiendo del Este hacia el Oeste en 7,03m., lindera con area de
circulacion comunal; de este punto hacia el Sur en 1,29m., lindera con area de
circulacién comunal; y desde este punto hacia el Oeste en 2,21m., lindera con el
Subsuelo 1.

Por el Este: Partiendo del Norte hacia el Sur en 5,72m., lindera con bodega B.

Por el Oeste: Partiendo del Sur hacia el Norte en 7,01m., lindera con area comun
del Edificio.

Area: 54,95m2.

-

3.13.- BODEGIS A, Bodega ubicada en el Nivel -4,78 del Edificio, compuesta de
bodega y cuarto de maquinas. A esta bodega se ingresa por el area de circulacion
comunal.

Las medidas y linderos de esta bodega son las siguientes:

Por Arriba: Lindera con vivienda duplex A (Planta Baja).

Por Abajo: Lindera con terreno del Edificio.

Por el Norte: Partiendo del Qeste hacia el Este en 2,03m.; lindera con 4rea de
circulacion comunal. ,

Por el Sur; Partiendo del Este hacia el Oeste en 1,14m.. lindera con terreno del

Edificio (no utilizable por diferencia de nivel bajo de suelo); de este punto hacia el Norte
en.0,11m., lindera con area comunal del Edificio; y de este punto hacia el Qeste en
0,88m., lindera con area comun del Edificio.

Por el Este: Partiendo del Norte hacia el Sur en 5,72m., lindera en parte con
area de circulacion comunal y en parte con terreno del Edificio (no utlllzable por

diferencia de nivel bajo de suelo):
Por el Oeste: Parﬂendo desde el Sur hacia el Norte en 5,61m., I1ndera con el

s,ubsuelo 1
Area: 11,51m2.

3.1.4.- BODEGA B. Bodega ubicada en el Nivel -4,78 del Edificio, compuesta de
bodega vy cuarto de maquinas. A esta bodega se ingresa por el area de. circulacion
comunal. :

Las medidas y linderos de esta bodega son las siguientes;_

Por Arriba: Lindera con vivienda daplex B (Planta Baja).

Por Abajo: Lindera con terreno del Edificio.

Por el Norte: Partiendo del Oeste hacia el Este en 2,03m.; lindera con, terreno del

Edificio (no utilizable por diferencia de nivel bajo de suelo). '

Por el Sur: Partiendo del Este hacia el Oeste en 2,03m., lindera con area de
' C:rrl lacyin comunal o

g L P
) N

PROPIEDAD HORIZONTAL: EDIFICIO “CASA MARE®, Pag.6de25 /
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H
Por el Este: Partiendo del Norte hacia el Sur en 5,72m., lindera &
terreno del Edificio (no utilizable por diferencia de nivel bajo de suelo) y é%
area de circulacioén comunal. k-
Por el Oeste: Partiendo desde el Sur hacia el Norte en 5,72m., lindera con el
subsuelo 2.

Area: 11,61m2.

e g $
= J &

™

Ubicada sobre el Nivel -1,90 del Edificio, estd compuesta por Ias, plantas".ba;as =T
de dos vwiendas duplex, dos parqueaderos duplex, dos cisternas, ademas de lag ér'eas Tgo- "T
de csrcu!ac:én comunal y escalera \ ) xsant e

3.2.- PLANTA BAJA. PASRIINN

3.21.- V[VIENDA DUPLEX A (Planta Baja). -Vivienda ubicada en el Nivel -1, 90 deL Vag). gt
Edificio, ‘compuesta de sala, comedor, cocina, lavanderia, “bafio social, dormitorio de T
huéspedes con bafio prlvado terraza con jacuzzi y escalera’de acceso para la planta

alta.’ A esta vivienda se ingresa por el area de circulacion comunal. e

A f

Las medidas y linderos de esta vivienda son las siguientes: ! o
Por Arriba: Lindera en parte con planta alta de esta misma vivienda, y en parte r 4 1‘. .
con espacio aéreo. S
Por Abajo: Lindera en parte con subsuelo 1, en parte con bodega Ax-en parte -
con area circulacién comunal; en parte con area comin del Edificio y en parte con
terreno del Edificio. r
Por gl Norte: Parhendo del Oeste hacra el Este en 7,39m,, lindera con viviénda
duplex B (Planta Baja), de este punto hacna gl Sur en 0,64m,, de este” punt;@;{ e
direccion Sur-Este y a 60° en 1,29m., de ebte punto. hacia el Este en 5,32m., d¢ est
punto hacia el Norte en 0, 085m y de este punto hacia el Este en 3,79m,, la s
antes descntas lmderan c9n el area de circulacién comunal, 1 ‘
Por el Sur:". Patiendo del Este hacia el Oeste en 15,97m., Jindera en parte con: it
parqueadero duplex 1-2 y en parte con vacio hacia el érea comun del EdlﬁCIO le este i
punto hacia el Sur en 0,27m., lindera con vaclo hacia el area comun del Ed:ﬁcno y de

este punto hacia el Oeste en 3,34m., lindera con vacio hacia el drea com(n del Edificio.

Por el Este: Partiendo del Norte hacia el Sur en 5,80m., ‘lindera con area comun
del Edificio. T il
Por el Oeste: Partiendo del Sur hacia el Norte en 6,13m., lindera en parte con

vacio hacia el area comiin del Edificio y en parte con vaclo hacia el subsuelo 1; de este
punto hacia el Este en 1,68m., lindera con vacio hacia el subsuelo 1; y de este punto
hacia el Norte en 1 ,15m., lindera con vacie hacia el subsuelo 1. _

- Araa: 121,85 S8 3 HERETT AL T TRTTETS
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3.2.2.- VIVIENDA DUPLEX B (Planta Baja). Vivienda ubicada en el Nivel -1,90 del
Edificio, compuesta de sala, comedor, cocina, lavanderia, bafio social, dormitorio de
huespedes con bafio privado, terraza y escalera de acceso para la planta alta. A esta
vivienda se ingresa por el area de circulacién comunal.

Las medidas y linderos de esta vivienda son las siguientes:

Por Arriba: Lindera en parte con planta alta de esta misma vivienda, y en parte
con espacio aéreo. et s
Por Abajo: Lindera en parte con subsuelo 2, en parte con bodega B, en parte

con area CIrculacmn ‘comunal; en parte con area comun del Edmc:o Yy en parte con
terreno del Edh" icib.

Por el Norte:~ Partiendo del Oeste hacia el Este en 3,34m., lindera con vacic
hacia el 4rea comin del Edificio; de este punto hacia el Sur en 0,27m., lindera con
vacio hacia el drea comin del Edificio; y de este punto hacia el Este en 14,45m.,
lindera en parte con &rea comun del Edificio y en parte con parqueadero diplex 3-4.
Por el Sur: Partiendo del Este hacia el Oeste en 2,32m.; de este punto hacia el
Norte en 0,065m.; de este punto hacia el Oeste en 5,38m.; de este punto en direccion
Nor-Oeste y a 30° en 1,29m.; y de este punto hacia el Sur en 0,64m., todas las
medidas antes descritas linderan con érea de circulacién comunal; y de este punto
hacia el Oeste en 7,39m., lindera con la vivienda duplex A (Planta Baja).

Por el Este: Partiendo del Norte hacia el Sur en 0,085m., lindera con &area

comun del Edificio; de este punto hacia el Este en 0,11m., lindera con area comun del

Edificio; y de este punto hacia el Sur en 5,70m., lindera en parte con area comtn del
Edificio y en parte con &rea de circulacion comunal.

Por el Oeste: Partiendo del Sur hacia el Norte en 1,15m., lindera con vacio hacna
el subsuelo 2; de este punto hacia el Oeste en. 1,68m.. lindera con vaclo hacna el
subsuelo 2; y de este punto hacia el Norte en 6,13m., lindera en parte con vaclo, hacia
el subsuelo 2 y en parte con vacio hacia el area comun del Edificio.

Area: 113,66m2.

3.23.-- PARQUEADERO DUPLEX 1-2. Parqueadero ubicado en el vaet -1,90 del
Edificio, compuesto del area propiamente dicha, en el cual se encuentra ubicada una
cisterna bajo nivel de piso. A este parqueadero se ingresa por ¢l area comun del
Edificio.

Las medidas y linderos de este parqueaderc son las siguientes:

Par Arriba: Lindera con espacio aéreo.

Por Abajo: Lindera con terreno del Edificio.

Por el Norte: Partiendo del Oeste hacia el Este en 10,00m., lindera en parte con

vivienda duplex A (Planta Baja) y en parte con area comun del Edificio.

Porel Sur: Partiendo del Este hacla el Oeste en 10 OOm Ilndera con
".T:'r\_F'-\\ LTI s b O n" Wrieyre “z,,’-‘\'-;'}‘- . 8, Baptige oy Ao Gl e e by

e
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Por el Este: Partiendo del Norte hacia el Sur en 3,00m., lindera c
del Edificio. )3
Por el Oeste: Partiendo del Sur hacia el Norte en 3,00m., lindera coq-,,
del Edificio. .
Area: 30,00m2.

3.2.4- PARQUEADERO DUPLEX 3-4. Parqueadero ubicado en el Nivel -1,80 del
Edificio, compuesto del &rea propiamente dicha, en"él-cual se encuentra ubicada una

cisterna bajo nivel de piso. A este parqueadero se ingresa.por el drea comin del
Edificio. 7

\\‘

Las medidas y.ll"ﬁderos de este parqueadero son las siguientes: B P
Por Arriba: -~ Lindera con espacio aéreo. ‘ ‘//," Ol Py
Por Abajo: Lindera con terreno del Edificio. Ar< o
Por el Norte: Partiendo del Oeste hacia el Este en 10,00m., linderg -con .o -
propiedad particular (lote 15-32). Na? Tireh
Por el Sur: Partiendo del Este hacia el Oeste en 10,00m., lindera con viy‘n\spga o i
duplex B (Planta Baja). ‘ ' NIy S
Por el Este: Partiendo del Norte hacia el Sur en 3,00m., lindera con area comum"7 -t
del Edificio. '
Por el Oeste: Partiendo del Sur hacia el Norie en 3,00m., lindera con drea comun™
del Edificio. : A et Y
Area: 30,00m2. Jok oF s L '\.\‘
3.3.- PLANTA ALTA. _ N ’
y L ‘_- 3 f
" Ubicada sobre el Nivel +1,10 del Edificio, estd compuesta por las plantas altas
de dos viviendas duplex. - o ¥ ' g ey
3.3.1.- VIVIENDA DUPLEX A (Planta Alta). Vivienda ubicada en el Nive{z310.dgl~ "

Edificio, compuesta de sala familiar, dormitorio master con cuarto de ¢loset, Jgafio’y %7
privado y balcén; y, dormitorio individual con bafio privado, se ingresa a'es iplanta pors o

escalera interrig (vacio) de la misma vivienda. P \'\‘\ gl ]
Las medidas y linderos de esta vivienda son las siguientes: i \\\\ e o4
Por Arriba: Li\ﬁderg con terraza inaccesible. 5 Sk
Por Abajo: Lindera en-parte con planta baja de esta misma vivienda; en parte

con &rea de circulacién comunal; y én parte con-drea comun del Edificio.

Por el Norte: Partiendo del Oeste hacia el Este en 9,33m., lindera con vivienda

duplex B (Planta Alta), de este punto hacia el Sur en 1,22m., lindera con vacio hacia el
drea de circulacion comunal: de este punto hacia el Este en 6,74m., lindera con vacio
_hacia el drea de circulacién comunal; de este punto hacia el Norte en 0,085m., lindera
Rty :_f;é‘ﬂ Foeko it e Mires de-diadiacién comunal; y de .gste punto ancin el Este en
0,20m., lindera con vacic hacia el area comun dei £dificio.

‘Zﬁ@ﬁ PROPIEDAD HORIZONTAL: EDIFICIO “CASA MARE”, Pip.Rdw 28 /.
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( Por el Sur; Partiendo del Este hacia el Oeste en 15,16m , lindera en parte con
( el vacio hacia el parqueadero diplex 1-2 y en parte con vacio hacia el 4rea comun del

Edificio; de este punto hacia el Sur en 0,17m., lindera con vacio hacia el area comin
del Edificio; y de este punto hacia el Oeste en 1,34m., lindera con vacio hacia el 4rea

comun del Edificio.

Por el Este: Partiende del-Norte hacia el Sur en 5,87m., lindera con vacio hacia
: el drea comdn del Edificio-* '
{ Por el Oeste: ‘,Pa’r’tiendo del Sur hacia el Norte en 4,08m.; de este punto hacia el
( Este en 1,49m.; de este punto hacia el Norte en 2,90m.; de este punto hacia el Oeste
i en 1,26m.; y dé este punto hacia el Norte en 0,20m. Todas las medidas antes descritas

linderan co,n"'vacio hacia la planta baja de esta misma vivienda.
Area: 103,05m2.

3.3.2.- VIVIENDA DUPLEX B (Planta Alta). Vivienda ubicada en el Nivel +1,10 del
Edificio, compuesta de sala familiar, dormitorio master con .cuarto de closet, bafio
privado y balcdn; y, dormitorio individual con bafio privado, se ingresa a esta planta por
escalera interna de la misma vivienda,

Las medidas y linderos de esta vivienda son las siguientes:

Por Arriba: Lindera con terraza inaccesible.
Por Abajo: Lindera en parte con planta baja de esta misma vivienda; en parte
con area de circulaciéon comunal: y en parte con drea comtn del Edificio.

¢ Par el Norte: Partiendo del Oeste hacia el Este en 1,34m., lindera con vacio

hacia el area comun del Edificio: de’ este punto hacia el Sur en 0,17m., lindera con
vacio hacia el area comun del Edificio; y de este punto hacia el Este en 13,81m.,
lindera en parte con vacio hacia el drea comun del Edificio y en parte con vacio hacia el
; parqueadero duplex 34,
Por el Sur: Partiendo del Este hacia el Oeste en 5:59m., If_ng_gcg" con vacio
' hacia el area de circulacién comunal; de este punto hacia el Sur en 1,22m., lindera con
vacio hacia el 4rea de circulacién comunal; y de este punto hacia Oeste en 9,33m.,
‘ lindera con vivienda diplex A (Planta Alta).

Por el Este: Partiendo del Norte hacia el Sur en 5,78mi., lindera en parte con
' vaclo hacia el area de circulacion comunal y en parte-con vacio hacia el drea comiin

del Edificio. '

Por el Qeste; Partiendo del Sur hacia el Norte en 0,20m.: de este punto hacia el

Este en 1,26m.; de este punto hacia el Norte en 2,90m,; de este punto hacia el Oeste
en 1,49m.; y de este punto hacia el Norte en 4,08m. Todas las medidas antes descritas

- . linderan con vacio hacia la nlanta baja de esta misma vivienda. g Ty
‘Am;" A%, 2307, : ' TR I R T R i
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4.- INFORMACION PARA EL PROCESO.

4.1.- CUADRO DE AREAS POR PLANTAS: (areas en m2.).

AREA AREA
PLANTA. NP .
- COMUN:-[-VENDIBLE. TOTAL
SUBSUELO 144,68 132,89 277,57 ===
PLANTA BAUA 144,99 20551,  44080[
PLANTA ALTA" 0,00 198,28 198128} 70
TOTAL 289,67 626,68 918;35|
4.2.- AREAS GENERALES: GRS L
"‘ﬁ"?i—"-f“"-‘ "
4.2.1. Total de terreno: 551,15 m2. APRESAETN
4.2.2. Total de Area neta: 626,68 m2. )
4.2.3. Total de Area Comun: 289,67 m2. . ... I e
4.2.4. Area Total: 916.35 m2. "

5.- 'CUADRO DE AREAS Y ALICUOTAS

AREA
AMBIENTE. ALICUOTA. 8
NETA M2. TERRENO. COMUN,

SUBSUELO S1 54,82 00875| 4821 25,34

SUBSUELO 82 5495/ 00877| 48,33 2540

BODEGA A, 11,51~ 00184 10,12 -5.32f /> Tord

BODEGAB . 1161 00185 1021 537).c 168

VIVIENDA DUPLEX A (Planta Baja) 121,85| 0,1944| 107,16 56,32

VIVJENDA DUPLEX B (Planta Baja) 11366 0,1814 99,96 52,54\ 186,20

PARQUEADERQO DUPLEX 12 ™ 30,00} 0,0479 26,38 1387| #3877

PARQUEADERO DUPLEX 34 30,00 10,0479 26,38 13,87| 43,87

VIVIENDA DUPLEX A (Planta Alta) 103,05] 0,1644 90,63 4783 15088

VIVIENDA DUPLEX B (Planta Alta) 95,23|  0,1520 83,75  44,02| 139,25
sbj o W00 S9.16] TBractenkhac] 626.68]  1,00(-651,15] 28967] 915.35)
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( 2.2.- UBICACION: .

El terreno en el que se encuentra implantado el edificio CASA MARE con cddigo
( catastral No.1-34-20-30-000 esta ubjcado en la urbanizacién Ciudad del Mar lote
numero 15-30, de la parroquia y cantén Manta, y presenta las siguientes medidas y

{ linderos:
( Medidas y linderos segag,escﬁiuré:
( Porel frente: .-~ 8,04 m. + 10,17m. + 2,64m. Lindera con via 15.
: Poratras : _° 20,00 m. - Lindera con lotes 14-07 y' 14-09.
{ Por el costadé derecho: 28,39 m, - Lindera con lote 15-28.
Por el cos;a’HO' Izquierdo: 24,35 m. — Lindera con lote 15-32.

Area total: 551,15 m2.

2.3.- DESCRIPCION GENERAL DEL EDIFICIO:

El Edificio se compone de tres plantas, siendo: subsuelo, planta baja y planta

alta.
En la planta de subsuelo se encuentran ubicados 2 subsuelos, 2 bodegas, 2

cuartos de maquinas, y ademas las areas de circulacién comunal.

. En las plantas baja y alta se encuentran dos viviendas; en el ala izquierda la
vivienda duplex A con sus respectivos parqueaderos y cisterna, y en el ala derecha la
vivienda duplex B con sus respectivos. parqueaderos y cisterna, mas las areas de
mrculac:én comunal y ducto ‘

{ La construccnon que es objeto de este estudio, nene las siguientes especificaciones
tecmcas generales: ¥

- » Cimientos: Hormigén armado,
‘ « Estructura: Hormigén armado.

+ Entrepisos: Hormigén armado.
' » Escaleras: Hormigén armado.
| « Paredes: Mamposteria interior y exterior de bloque

* Recubrimiento de Pisos: Ceramica y Porcelanatos:

» Instalaciones =F "

Eléctricas y Sanitarias: Empotradas en pisos, paredes y dentro de cielo falso,

g « Cubierta: Losa de hormigén armado.
( « \Ventanas: Aluminio y vidrio,

( « Puertas: Macizas — acabado tipo roble en melamina tropnkor

4 g v Bian@ Tdl 26
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6.- CUADRO DE DISTRIBUCION DE GASTOS COMUNES. ‘\ !&g
PORCENTAJE
AMBIENTE. &
SUBSUELOS1 e 875
SUBSUELO S2 B.77-, |
BODEGA A 184 e
'|BODEGA B W | N gAML,
VIVIENDA DUPLEX A (Planta Baja) 19,44 ,f( »-»:-f“*:' )
VIVIENDA DUPLEX B (Planta Baja) 18,14 E 1 =
PARQUEADERO DUPLEX 1-2 4,79
PARQUEADERO DUPLEX 3-4 4,79
VIVIENDA DUPLEX A (Planta Alta) 16,44 =3
VIVIENDA DUPLEX B (Planta Alta) 15,20 P
TOTAL| 100,00 LA
?; | o il
GONEPHR sUTIHORD PESLENTRALNTT
Wi ie = T AR o 05C- At I S e,
megacnénm:-ﬁ.’/“.‘i:ﬁ.‘ - * 3 eVl g D
bR U RGN S0 e PeLAUS, - AT T SR VATE
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REGLAMENTO INTERNO DEL EDIFICIO
“CASA MARE"

h;lC“(l Lr \
oibcﬁv, q;\

CAPITULO 1.
DEL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL:

Art. 1.- E! edificio "CASA MARE" actualmente se encuentra construrdo y esta sometido
bajo el Régimen de’ Promedad Horizontal, par con5|gu|ente este reglamento regira las
relaciones de pmpledad y copropiedad de dicho Edificio, asi como su-administracion,
armonia entre copropietarios y usuarios, conservacion, uso y reparacion.

Art. 2.- EI ednﬁc:o “CASA MARE" se compone de bienes exclusivos asi como también
areas comunes. Son bienes exclusnvos los que pertenecen singular y excluswamente a
cada propletario como son los subsuelos, bodegas, parqueaderos, viviendas duplex
son bienes comunes todos los demas que .se definan comg tales en la Ley ylen el

presente Reglamento Interno.

CAPITULO 2.
DEL EDIFICIO,

Art, 3.- El edificio “CASA MARE" con codigo catastral 1-34-20-30-000 se encuentra

ubicado la urbanizacién Ciudad del Mar lote numero 15-30, de la parroquia y cantén

Manta, estd sometido al Régimen de Propiedad Horizontal de confarmidad con las

leyes, ordenanzas y reglamentos pertinentes. Se compone de tres plantas, siendo:

subsuelo, planta baja y planta alta. En la planta de subsuelo se encuentran’ ubicados 2

subsuelos, 2 bodegas, 2.cuartos de maquinas, mas las areas de circulacign comunal,

En las plantas baja y alta se encuentran dos viviendas, en el ala lzqu1erda! la vivienda

daplex A con sus respectivos parqueaderos Yy cisterna, y en el ala derecha la vivienda

' diplex B con.sus respectivos parqueaderos y cisterna, mas las areas de circulacion
' comunal y ducto. !
. |

Art. 4.- En los planos del Edificio, de acuerdo con el Régimen de Propiedad Horizontal,

se fijan |os linderos, dimensiones y ubicacion del mismo, implantacion y distribucion de

los subsuelos, bodegas, parqueaderos y viviendas duplex que lo conforman, los

/ ambientes que integran cada planta arquitectonica y las especificaciones de los

) espacios de circulacion, instalaciones y demas bienes comunes del Edificio. Los

planos en referencia forman parte complementaria del presente reglamento el cual lo

aceptan los copropietarios como Unicos para el Regimen de Proptedad Horizontal, su

‘*léﬂd('li" K g L) {‘ff:« nos . ""h ‘*("”J‘!\LNJ- ¢ dtne P ‘ % o
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CAPITULO 3.
DE LOS BIENES EXCLUSIVOS Y LOS BIENES COMUNES.

Art. 5.- BIENES EXCLUSIVOS,- Los subsuelos, bodegas, parqueaderos y viviendas
diplex son bienes de dominio exclusivo, singular e indivisible de sus respectivos
propietarios. El acceso de-éntrada a cada uno “de. los subsuelos, bodegas,
parqueaderos y viviendas duplex, las paredes que delimitan el.Edificio con el exterior
son de propiedad exclusiva. La propiedad exclusiva incluye las ventanas, vidrios,
marcos ypuertas. LY

o

Art. 6.- MANTENIMIENTO.- A cada propietario le correspondera cubrir por su cu’éﬁaf \
los gastos de administracion, mantenimiento y reparacibn de sus bienes exclqsiv’_ésv‘ asf Tn

como el pago de tasas por servicios y de impuestos gue a ellos les correspondé_,'r%’ :_j‘;‘ & TN

Y

i FT T‘_“ e
Art, 7.- B‘IENES COMUNES.- Son bienes comunes todos los elementos y pa: del %, i
Edificio que no tienen carécter de bienes exciusivos, los cuales sometidos como stan "~ ¢ o
al régimen de copropiedad, no san susceptibles de apropiacién individual ni exclusiva’y., . gi .t
sobre ellos cada copropietario tiene un derecho indivisible, comunitario y dependiente; -~~~
cuya cuota se establece en &l presente reglamento.

.-~

Art. 8- DERECHOS DEL USUARIO.- El arrendatario, usufructuario o acreedor
anticrético futuro, sustituird al propietario en su derecho de uso sobre los bienes
comunes del Edificio y en las obligaciones inherentes al régimen de propiedad
horizontal, excepcion hecha del pago de las expensas ordinarias y extraordinarias,

Art. 9.- GASTOS DE ADMINISTRACION.- Los gastos de administracién, reparacion, ..
conservacion, reposicion y/lo mejoras, de los, bienes comunes estaran a cargg \éé:-los-fﬁ_ &

copropietarios segun las' cuotas establecidas en el reglamento. Se ex otudn-dos: -
gastos de reparacion o reemplazo que se originen en los actos de culpz 'p;fgdoiﬁgﬁfe i £=
algin cépropietario o usuario, los cuales seran de cuén}a exclusiva del rjnsa};&lg;__i{__, s

Los copropietarios estaran solidarlamente obligados al pago.de dafios que gausen Sus T N
respectivos a[rendatarios, usuarios, comodatarios, acresdores anticréticos’o ea general <
con la persona que use su propiedad exclusiva, con relacién a los bief},eé comunes del

Edificio.

»
" 1,

CAPITULO 4. M, il

Art. 10.- DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS COPROPIETARIOS.- Son

derechos}y obligaciones de los copropietarios:

a) Ejercer sus derechos de propiedad sobre sus bienes exclusivos, usar y disponer
MRS L G e 3l va TRTHE Wy EGR Taa- imiasionesdiuplzstas pot e iy de Propiedad
“7"Horizontal, € kegiamienic Gepeial y Esie Reglamenio. ‘ ‘

i
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b) Ejercer su derecho de propiedad sobre los bienes comunes del Edificio en la :
proporcion que les corresponda y usar de ellos con las limitaciones y en la forma
legal y reglamentaria.

¢) Concurrir con puntualidad a las Asambleas de Copropietarios y ejercer su
derecho de expresién, de voto, de peticion y, en general, hacer uso de las
demas atribuciones que la Ley y este reglamento le asignen como miembro de
este organismo colegiado.

d) Cumplir con las disposiciones Eegales y reglamentanas gue norman el régimen
de propiedad horizental y las de este reglamento, obedecer las resoluciones de
la asamb!ea de copropietarios y desempefiar los cargos Y- comisiones que ésta
le confiera,. N

e) Permitir al Administrador la inspeccién de sus ambientes en caso de dafos en
sus instalaciones, quejas de copropietarios y, en fin cuando éste. lo considere
necesario.

f) Notificar al Administrador con el nombre, direccién y el teléfono de la persona
que, en ausencia del copropietario por mas de dos dias, quedara eﬁacargada de
la custodia de las llaves de su subsuelo, ‘bodega, pargueadero o vivienda duplex
a fin de que actle en caso de incendio, accidentes, ruptura de cualquier
instalacion y otros casos de emergencia.

g) Introducir clausula especial en los contratos de enajenamiento, limitacion de
dominio. comodato, arrendamiento o anticresis, etc., que celebre el copropietario
respecto a sus bienes exclusivos en virtud de lo cual el adquiriente o el usuario
se somete expresamente al presente reglamento y a las resoluciones generales
tomadas por la asamblea de copropietarios.

h) Contribuir y pagar opertunamente los gastos y expensas ordinarias vy
extraordinarias necesarias para la administracion, conservacion, prima de
seguros del Edificio y mejoras de los bienes comunes con arreglo a la tabla de
cuotas que se establezcan de acuerdo con el cuadro de allcuotas. Estas cuotas
deberan ser satisfechas dentro de los ocho primeros dias de cada mes. En caso
de mora se cobrara el interés maximo comercial convencional legal sin perjuicio
de la accién legal correspondienté.”

i) Pagar las cuotas ex}raordmarlas que acordare -la asamblea de copropietarios,
especialmente en caso de producirse destruccion o dafio parcial del Edificio;
estas cuotas serdn pagadas dentro del plazo que sefiale la mlsrpa asamblea.

]) Colocar la basura en el lugar destinado para el efecto, la misma que serd
depositada en bolsas de plasticos herméticamente cerradas. Fd

k) Los demas.derechos y obligaciones establecidas por ia LeV, Reglamento y
Ordenanzas.

DE LA CUOTA DE DERECHO Y-OBLIGACIONES. .

Art. 11.- TABLA DE ALICUOTAS.- La alicuota de derechos y obligaciones que, en
razén del valor de sus bienes exclusives, tiene cada copropietario respecto de los
bienes comunes del Edificio, se fijaran de acuerdo con la siguiente tabla, Ia{ misma que

eanasigblensdr S5 .radg, 5. harie'n hacdens  parqueadero o vwien"* "-Jp!ex rer-esen’a

g-v-;c.-n...-u R I Nty Il U i el
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Estos gastos estaran contemplados en el respectivo presupuesto anual, el mlsmafqﬁ"gf

podra ser revisado por circunstancias supervenientes necesarias y cuyo reajuste se
haré al aumento de costos generalizados para lo cual se tomaran como indicadores el
aumento!de indice de precios u ofras situaciones que alteren la economia nacional,
como el caso de aumento salarial por efectos de reformas en la legislacion laboral,
previa ap}obacién de la asamblea de copropietarios....

f
i

“

- g

El total de gastos de mantenimiento del Edificio, asi como las Ehotgs de mantenimiento
ordinarias y extraordinarias se dividiran Unica y exclusivamente para los subsuelos,
bodegas, parqueaderos y viviendas duplex que hayan sido aﬁtrggados a los.__
compradores. Para esto se hara entrega de un documento que dara fe"del inigig-del 1.7~
pago de las cuotas ordinarias y extraordinarias. ; W e Ry p

3 AREA | PORCENTAJE
AMBIENTE, o
NETA M2. % y
SUBSUELO S1 54,82 8,75
' |SUBSUELO 82 54,95 8,77
BODEGA A 11,51 1,84 P
BODEGA B 11,61 1,85 ol .
'|VIVIENDA DUPLEX A (Planta Baja) 121.85) 1844 [ . g
|[VIVIENDA DUPLEX B (Planta Baja) 1386|1814 | '
PARQUEADERO DUPLEX 1-2 30,00 4,79 B
'[PARQUEADERO DUPLEX 34 30,00 4,79 N
VVIENDA DUPLEX A (Planta Alta) 103.05] 1644 ¢
+|VIVIENDA DUPLEX B (Planta Alta) 9523| 1520 '
' £t TOTAL| 626,68| 100,00 7
cAPiTUlO S,
s DE LAS PROHIBICIONES.

Art. 12.- Esta prohibido a los copropietarios, arrendatarios y en general a todas las
personas que ejerzan derechos de uso sobre bienes exclusivos del Edificio, lo que a
- 3. gontipunrian se detalig: .

ik

|
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a) Danar, modificar o alterar en forma alguna, ni atin a titulo de mejora los bienes
comunes del Edificio sin previa autorizacion de la Asamblea de coprmpletarlos

b) Modificar las distribuciones de la tabiqueria, de la mamposteria de su propiedad
exclusiva sin la autorizacién escrita y expresa del Administrador del Edificio,
quien a su vez deberd consultar a un ingeniero consultor capacitado para
indagar si los cambios propuestos san posibles.

c) Hacer uso abusivo de su subsuelo,-bodega, parqueadero, vivienda diplex o
ambiente contranando su'destino natural y obstacuhzando el legitimo uso de los
demas. a

d) Destinar sus bienes exclusivos a un objeto distinto de aquel para el cual fueron
constru:dos o usarlos con fines ilicitos, inmorales, contrarios a este reglamento y
que afeéten las buenas costumbres, la tranquilidad de los copropletanos o la
segurfélad ‘del"Edificio.

e) Establecer en los subsuelos, bodegas, - parqueaderos © vivien as duplex:
depositos, pensiones, talleres, fabricas, 'y en general desarrollar actlvrdades
distintas del destino natural de los mtsmos |

f) Instalar maquinas que causen ruidos, produzcan vibraciones, interfieran o
distorsionen las ondas radiales o de televisién o, alteren el flujo de la corriente
eléctrica.

g) Almacenar sustancias explosivas, téxicas, insalubres o mal olientes tanto en los
bienes exclusivos como en los comunes. :

h) Utilizar como sala de espera los espacios de circulacién que comunican sus
subsuelos, badegas, parqueaderos, viviendas duplex.

[) Tocar misica o causar ruidos a niveles que trasciendan lo tolerable o, permitido.

j) Introducir y mantener mascotas en el Edificio.

k) Pintar o colocar letreros, signos, avisos o anuncios en los wd"zos de los
ambientes del Edificio, en los corredores, escaleras, en las puertas que
comunican los ambientes con los espacios-de circulacién y en general en los
bienes comunes del Edificio. Unicamente constara en la puerta prlncnpal el
nimero de identificadién del ambiente, el mismo que ser4 de! ca;acteres
uniformes instalados por el administrador del Edificio.

l) Pintar o colocar rotulos carteles, letreros, avisos, inscripciones o signos en la
fachada del Edificio, salvo con autorizacién escriti' de la asamblea de
copropletanos y en la forma y con las limitaciones que ella lo permita.

m) Instalar antenas de radio, television o cable sobre Ios brenes comunes del
Edificio, salvo'con autorizacién de la asamblea de copropuetartos

n) Realizar actos contrarios a las leyes, reglamentos™y disposiciones de la
asamblea de copropietarios o que sean incompatibles con el réglmen de
propiedad horizontal al que esta sometido el Edificio.

o) Colgar ropa, alfombras o cosas similares en las ventanas, paredes de terrazas y
en general colocar cosa alguna en las ventanas o bienes comunes!| ni sacudir
polvo en Ias mlsmas ru hmplar las cosas golpeando contra las paredes

' ]

I Tal- ‘e
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p) Poner basura en ningn lugar fuera de las instalaciones destinata ﬁp :

efelzcto y en todo caso la basura sera depositada en bolsa plastica. Ny 1 557

q) Dar alojamiento a personas que sufran enfermedades infecto-contagiosas, o de
caracter psicopatico que impliquen peligro para la seguridad o salud de los
demés copropietarios.

r) Instalar cortinas que distorsionen la armonia y estética del Edificio.

- —,

Ademas e! propietario, arrqndal‘éﬁb o cualquier persBHa ‘que use o goce del subsuelo,

bodega, pparqueadero..o ‘vivienda ddplex por otro titulo legal, serd solidariamente
responsable con sus trabajadores domésticos, visitantes y tercero\s?‘qu tengan relacion . .

con el fitular de los subsuelos, bodegas, parqueaderos o viviendas duplex, en cago’ €0 ML
que infrinjan la ley de propiedad horizontal, su reglamento y el presente regl e

inte > \

T ~ e C CUEE feedl =E
Los copropietarios que arrienden sus respectivos Dbienes exclusivos, Ogberan 3 - 7 ]
comunicar en la debida oportunidad mediante nota escrita dirigida al Administrador, en” % ‘_:,_‘;/

la que ademas se determinard quien cumplira con las cblfgaciones determina _B._S”\Gl;.ml o
literal h) del articulo 10 de este reglamento. S

CAPITULO 6. -

DE LAS SANCIONES. ? ' .

Art. 13.- Para el caso del incumplimiento 0 infraccién a las disposiciones dé\Lg ley de &/
propiedad horizontal o de este reglamento interno, se establecen las sanciones-que:a..

continuacion se determinan: _ : «RORG CE R
Administrador.

b) Imposicion de multa-de hasta un SMV. \ ( 5 alad)
¢) Los que infringiéren las disposiciones de este reglamentg.;__g_e‘(_é_\‘n‘_Qém%dados &
por el-Administrador en juicio verbal sumario ante el Juez competente & esta
ciidad, por las indemnizaciones a que hubiere lugar y podra ardenar incluse la*

suspension de los actos y obras prohibidas, asi como la repesicion de las cosas
a su estado original, esta accion seré autorizada por la asamblea general.

d) Los que no pagaren_dentro del plazo sefialado “las cuotas ordinarias o
extraordinarias impuestas por-la.asamblea de Gopropietarios y de conformidad
con este reglamento, seran demandados ante un juez competente de la ciudad
po;r el Administrador del Edificio en juicio ejecutivo, quien deberd ademas
reclamar intereses con la tasa méxima convencional permitida al momento en

oac s Rk g S FELT MY O §a PPN wom X . P q TR ;| S "
by endfT L | LRSI T s~ Sererctotgsuindeeho g o TEhAan IR TR

Saten e

a) Amonestacidn verbal en primera, y p'0'r escrito Ia segunda instancia, por

‘_- 1 -

HiLigiern exigiviss. L1 Paye we aaabs s AU CrROWASH S BuTl TUIN LTS o T e
! hubiere lugar.
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Todas las sanciones y acciones legales que debe ejecutar el administrador
deberan ser previamente conocidas y autorizadas por el Director de; la asamblea
de copropietarios y si la gravedad del caso lo justifica, a juicio de cualquiera de ,
éstos por la asamblea general de copropietarios. ‘

e) Suspensién de uno o varios servicios comunales, cuando se encuentren en
mora por dos 0 mas meses en las cuotas de mantenimiento sin perjuicio de la
accion judicial correspondiente. B g |

f) Publicar periddicamentela némina de copropietarios morosos en los medios de

1

comunicacion acostumbrados por la administracion, : |
-

Art. 14.- EI Administrador deberd actuar inmediatamente después de conocida
cualquier accion de infraccién o falta cometida por los copropietarios o arrendatarios,
salvo que por circunstancias especiales o fuerza mayor debidamente justificadas, no
pudiera hacerlo de inmediato. En caso de negligencia comprobada, el Administrador
sera respansable de todo perjuicio que ocasionare a los copropietarios, a sus bienes o
al Edificio y podré ser destituido por la asamblea; en lo que sea de su competencia.

Art. 15.- Cualquier copropietario podra impugnar ante el Juez competente de esta
ciudad, los acuerdos o resoluciones de la asamblea que sean contrarios a'la ley, a los
reglamentos o a las ordenanzas sobre la materia, no obstante lo cual, el acuerdo serg
gjecutado bajo la responsabilidad de los copropietarios que hubieren votado a su favor,
salvo que el Juez ordene la suspensién. Dicha impugnacion solo podra ejercitarse
dentro de los diez dias subsiguientes al acuerdo o a la notificacion que hiciere al

copropietario si no hubiere asistido a la reunién en que se toma tal resolucién.
!

CAPITULO 7. |
DE LA ADMINISTRACION.

Art. 16.- Son 6rganos de la administracién-del Edificio: La Asamblea de Copropietarios,
El Directorio y E| Administrador. 9

Art. 17.- ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS.- La asamblea de coprop_i}atarios esta
investida de‘la maxima ‘autoridad administrativa y se compone de’ los ‘copropietarios o
de sus representantes o mandantes; regula la conservaciéon y administracién del
Edificio asi como las relaciones de los conduefios, aunque no concurran a la asamblea

o voten en contra,

5 . i
Art. 18.- La asamblea estara presidida por el Director, y a falta de éste por el Primer
Vocal o siguiente por orden de desighacion. Es obligatoria la asistencia del
Administrador y del Secretario. '
Art. 19.- SESIONES.- La Asamblea de Copropietarios se reunira ordinariémente dos

S oyanes weadin orcne Ol - .j‘f:cl_r;'ip_l‘f-:- o ,;’: EFFI,C,’HYJ“I’QSde ”‘f?“j?-?.-ﬂ!".(l,!;‘-_-?lﬁnufi‘"-.",\;\,g';g ey
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La asamblea en cualquier caso sera convocada por el Director y cuanes -0 o
hiciere por peticién del Administrador. Las convocaterias se haran por esCrjg ng;c?n'a
anticipacion de ocho dias por lo menos a la fecha en que deba celebrase la asamblea y

se dejaré{ constancia de los punitos a tratarse.

Art. 20.. ASAMBLEA UNIVERSAL.- La Asamblea podrd reunirse sin previa
convocatoria en cualquier memento, . siempre-que.concurran todos los copropietarios,
en cuyo caso se tratara de una-‘Asamblea Universal. ™.

¥

%,

. *
™

Art, 21.- QUORUM.~'El quérum para las sesiones de 1a asamblea estara integrado por

la concurrencia de copropietarios que representen ¢l 51% de las alicuotas del Edificip ===
S{ no hubiere dicho quérum a la hora fijada para que se instale la asamblea, ésta pelfa oM ARG
instalarse legalmente y-tomar resoluciones validas una hora después de la indicada” A

convocatoria, con excepcion de aquellos casos que se necesite otro quérum para tomiar . ¢
clertas resoluciones de caracter.especial, segun lo prescrito en este reglamento.. & & 1§’ %

i

Art. 22.- REPRESENTACION.- Los copropietarios pueden‘participar en la asamblea &
con todos los derechos, en forma personal, o por medio de representantes. L@ ., FEUr S
representacion se otorgaréd mediante poder notarial o por medio de una carta cursada

al Director, los que se adjuntaran al acta de la respectiva sesion.

T

Art. 23.- DERECHO DE ASISTENCIA.- Es el copropietario quien tiene e derecho'de
concurrir a la asamblea y no su arrendatario, comodatario o usuario, salva en 10§ casos
contemplados en el articulo anterior, '

Art. 24.- DERECHO DE VOTO.- Cada copropietario en la Asamblea General tendra -
derecho a votar en forma correlativa y equivalente a la alicuota de dpmiri‘lo. que
corresponda al subsuelo, bodega, parqueadero, o vivienda duplex. Para“gjercer. gl = .
derecho de voto en la asamblea cada copropietario debera justificar encontrarse akﬁi%f‘ﬁﬁ_‘;; 0N
en &l pégo de las expensas comunes, ordinarias ¢ extraordinarias, multas, intere;%s‘fgé-’& L

mora y demas valores establecidos, asi como de cualquier otra cantidad, mrﬂﬁajﬁté;.
certificacion otorgada por la Administracion. { g

9

Y

Art. 25.- Vé‘l‘A\CIONES.- Las decisiones de la asamblea se tomarén por 'ﬁ?le " .
mayoria de votos-que representen mas del 51%, salvo los casos en gde la Ley y/o e g o
’ reg1amen:to exijan mayores porcentajes. Cada copropietario tendra derecho a un voto

en proporcién a su alicudta. )

Art. 26.- Se requerira el 75% del voto de los copropietarios para aprobar cualquier
reforma " al Reglamento Interno, las decisiones sobre mejoras voluntarias y la
aprobacion de cuotas exiraordinarias, asl como las decisiones relativas a la
;;,-hg]gqgﬁgg'g:ig')‘q_‘; lglg;,__ulra‘,eﬁtru_pgum, . resistente, aumentos de edificacion,  cambios
3 i,
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Art. 27.- LAS ACTAS.- Las actas de las sesiones se aprobaran y reddctarén en la
misma sesién para que surtan efecto inmediato, debiendo ser firmadas por los
copropietarios asistentes, por el Director y el Secretario. Las actas originales se
llevaran en un libro especial a cargo del Administrador, ,

Art. 28.- ATRIBUCIONES Y DEBERES DE LA ASAMBLEA.- Son atribuciones y
- l

deberes de |la asamblea general: )

a)

b)

c)
d)

e)

g)

)

Nombrar y remover al Directorio de la Asamblea y al Administrador del Edificio y
fijar la remuneracién de este ultimo. e [

Nombrar comisiones permanentes u ocasionales que fueren nécesarjas.
Nombrar un Comisario y su respectivo suplente. '

Distribuir entre los copropietarios las cuotas.y las expensas necesarias para la
administracion, conservacion, reposicién y mejora de los bienes comunes, de
acuerdo con el articulo pertinente de este Reglamento.

Reformar este Reglamerito Interno de acuerdo con lo estipulado en el ariculo
26. El Administrador hara protocolizar e inscribir las reformas para que‘surtan
efectos legales. ' ' .
Imponer cuotas extraordinarias cuando haya necesidad para la buena
administracion, conservacion o reparacion de los bienes comunes. | ‘
Autorizar a los copropietarios para que realicen modificaciones o aumentos en
los bienes comunes, subsuelos, bodegas, parqueaderos y en sus viviendas
duplex, cuando se haya comprobado que son necesarios en beneficio del
Edificio, subsuelos, bodegas, parqueaderos o viviendas duplex.

Aprobar el presupuesto anual que presente el Administrador.

Solicitar rendicién de cuentas al Administrador y examinarlos junto con los
balances, presupuestos e informes que presente, cuando lo estime ¢onveniente
y de manera especial cuando éste termine su periodo. l

Sancionar a los -copropietarios que’ infringieren en la Ley de; Propiedad
Horizontal, su Reglamento, o el presente Reglamento Interno. a peticidn del
Administrador, en los casos que sean de su competencia. :
Conocer y resolver cualquier asunto que esté determinado enla’Ley de
Propiedad Horizontal, en su Reglamento, en las Ordenanzas Municipales y en el
presente Reglamento Interno, y que sea de in'terést.-genera‘ para los
copropietarios del Edificio. P

Revocar y.reformar las decisiones del Administrador cuando éstas no se ajusten
a la Ley, a'las Ordenanzas, a los Reglamentos o no resultaren convenientes
para los intereses del Edificio. '

m) Ordenar. cuando I6 estime necesario, o conveniente, la fiscalizacion de las

n)

cuentas y caja de la Administracion.

Las actas de las asambleas generales seran redactadas vy aprobadas en la
misma reunién, a fin de que surtan efecto inmediato. Estas llevaran la firma del
Director y del Secretario, quienes podran delegar a una comisién de dos

copropietarios, para que redacte el acla, en cuyo caso las résoluciones
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DEL DIRECTORIO, DEL ADMINISTRADOR, DEL SECRETARIO Y DEL GOMISARIO.

Art. 29.-‘E| directorio estara integrado por el Director, dos Vocales Principales y sus
respectivos suplentes, por el Secretario-y por-el.Administrador quien podra hacer las
funcioneﬁ' de Secretario si esteféltare. T

S
s

f . o
. Art. 30.- DEL DIRECTORIO.- Los miembros del directorio seran, nombrados par la
asambleajl de copropietarios, duraran un afic en sus funciones y podré‘nxﬁ‘er reelegidos.

o

A0 Mo N
TERG fr 2 o NS
Vs o, 8

e,

Art. 31.- Para ser Director, Vocal o Secretario se requiere ser copropietarid del Edijfic

SR &

Los cargos deberan ser desempefados en forma honorifica. En caso de falta .0

impedimento temporal o definitivo del Director, fei'ctuaré el primer vocal o siguign 358N ~w o™ %

orden de designacion. Cuando faltare un vogal principal:o los dos a su vezl sefan TE N1 =

convobad’os los respectivos suplentes. ‘ y TR & A .
\ P
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Art. 32.- SON ATRIBUCIONES DEL DIRECTOR;
i

a) Ejércer junto con el Administrador del Edificio la representacion legal] judicial y-
- extrajudicial de los copropietarios, en todo cuanto se relacione al Régimen de
Propiedad Horizontal del edificio “CASA MARE". S

b) Convocar y presidir las reuniones de la Asamblea General de copropietarios.
¢) Erl caso de falta o impedimento del Administrador, asumira provisionalmente las -
funciones de éste, hasta que la Asamblea resuglva lo conveniente. )
d) Cumplir las demas funciones que se establezcan en las disposiciones Jegales, i .
" reglamentarias y en la Asamblea, asi como las delegaciones dadas por g ' 5
e)' Elldirectorio dictara los,reglamentos.e instructivos especificos para la
del areas comunales -asi como para los mecanismos efectivos de sobro ‘de
alicuotas. Estos reglamentos al ser dictadospor el primer directqria aqul -

nombrados no requiere aprobacién de la Asamblea“de__ic_opropietarios:_, AR\

Art. 33.-| SON FUNCIONES DE LOS VOCALES: Contribuir con el ‘Director en las
funciones de éste y velar por el cumplimiento de las disposiciones emanadas por la
asamblea de copropjetarios. 2

-

Art. 34.- DEL ADMI.Ni§TRADOR.- El Administrador del, Edificio serad elegido por ia

asamblea general para el periodo-de un ano y podra-ser reelegido indefinidamente, por
periodos [iguales. Para ser Administrador no se requiere ser copropietario del Edificio,

pero si que sea mayor de edad.

Art 35. LOS DERERES Y ATRIBUCIONES. Son deberes y atribuciones del

(R x Fog i
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a) Ejercer la representacion legal, judicial y extrajudicial de los copropietarios del
edificio "CASA MARE”, solo o junto con el Director, en cuanto se relacione al -
Régimen de Propiedad Horizontal del mismo, especialmente sobre el cobro de
las cuotas, intereses, multas, reclamos, demandas, actos fy contratos
determinados o autorizados por la Ley y Reglamentos, entendiéndose que
tendré las facultades, para las cuales los mandatarios necesitan poder o
clausulas especiales determiinadas en el Cédigo de Procedimiento Civil.

b) Administrar los bienes.comunes del Edificio con §I"ma~yor cuidado y eficacia;
arbitrando oportunamente las medidas necesarias para la. buena conservacién
de éstos y realizar |as reparaciones que fueran necesarias. ;

¢) Efectuar los gastos de administracion, de conformidad con el presupuesto
aprobado y en caso de excepcion, con la autorizacién del Director, |

d) Presentar a consideracién de la asamblea, con la periodicidad que ésta le
sefale, las cuentas, balances, proyectos de presupuesto, estados de situacién
e informes sobre la administracién a su,cargo con el informe del Comisarjo,

e) Recaudar dentro de los 8 primeros dias de cada mes, las cuotas prdinarias a
los copropietarios, y en caso de mora, cobrarlas conjuntamente con los
intereses moratorias y las costas procesales, de conformidad con lo estipulado
en el presente reglamento. ;

f) Recaudar las costas extraordinarias que acuerde la asamblea y. |en caso de
mora de mas de 30 dias desde la fecha en que fueron acordadas, cobrarlas
judicialmente por la via ejecutiva, juntamente con los intereses moratorios y las
costas procesales. 1

g) Ordenar la reparacion de los dafios ocasionados en los bienes comunes del
Edificio a costa del copropietario o usuario causante o responsable de éstos.

h) Soclicitar al Juez.la imposicion de las multas previstas en este reglamento, cuyo
producto ingresara a los fondos comunales a su. cargo. i

i) - Celebrar los contratos de adquisicién o arrendamiento de bienes y -servicios
necesarios para la administracion, conservacion, reparacion y mejora/‘de los
bienes comunes del-Edificio, hasta los montos sefalados por la asarlnbléa.

j) Contratar a los empleados y obreros necesarios para la ad inistracién,
conservacion y limpieza de los bienes comunes y sefialar la remuneracion de
su personal. Las remuneraciones del personal deberdn ser aprabadas por la
Asamblea de Copropietarios y formar parte del presupuesto de gastos anuales.

k) Informar anualmente a la Asamblea sobre el ejercicio de sus! funciones,
debiendo ademés presentar ademas, el presupuesto para el afic préximo,

[) Conservar en orden los titulos del Edificio, poderes, comprobantes de ingresos,
egresos y todos los docUmentos que tengan relacién con el Edificio.

m) Conservar copia certificada de la escritura plblica de compraventa/del terreno
sobre el cual esta construido el edificio “CASA MARE”, asi como de los planos
arquitectonicos, estructurales, de instalaciones generales y otros documentos,
todos los cuales formaran la documentacién oficial del Edificio. | Toda esta

nEofasiiTheoldacementaeisn oficial deberd Esirogarla média ntefacta a sp-sucesor! ,-';{ it} o Py 4 -fjfi’:f-."‘*
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n) C;ustodiar y manejar el dinero y las pertenencias comunes, ‘b cuq,p;a’*s
) . . ; . ‘ LA
cgrnentes bancarias, girar contra ellas con autorizacion del Directof & los
casos de excepcion, conforme lo dispone el literal c) de este artfculo, manejar
el fondo rotativo para adquisiciones pequefias, cumplir con el.pago de las
deudas comunes vy, en general, administrar prolija y eficientemente la gestion
econdmica como su Unico responsable.
o) I__levar con sujecion a los prificipios de la tétnica contable, la contabilidad de la
administracién del-Edificio. P
% p) Llevar un libro de registro de copropietarios, arrendatarios, comodatarios,
agreedores"’ anticréticos y usuarios del Edificio, con indicacion de sus
respectivas cuotas de derechos, bienes exclusivos y demas datos. iy
q) Asistir'a las reuniones de la asamblea general y del directorio. ™, 200 WA
r) Aterder con prestancia, esmero y cortesia los requerimientos o sugerencla§de v« VN
los copropietarios. AN/
At . « . b ye 5 N IF T .
s) Supervigllar diariamente al personal de mantenimiento, guardiania }ﬂf’é&ma&“f»’;’.ﬂ’}'

H »x L T

o T
-

frabajadores del Edificio, | o s TE- =&
t) Ci‘ontrolar y supervigilar las instalaciones comunales en forma pa&tigdica, 4 & "
continua y sistematica. * -//

u) Cumplir y hacer cumplir las resoluciones y ordenes emanadas de la asar

|

general, ‘ ¢
v) Cumplir con todas las demas obligaciones que como mandataric sean
convenidas en el respectivo contrato. = '
w) Para la celebracion y suscripcion de cualquier contrato, el Administrador debera
contar previamente con la aprobacién del Director.
%) Cancelar cumplida y oportunamente todas las obligaciones de caracter comun
alentidades publicas y privadas. ' . A
y) Ejercer los demas deberes y atribuciones que le asignen la Loy ¥ [08 . "\
Reglamentos. ; : ; I 5w o poa B3
| ! » 3 1 : .
Art. 36.- DEL SECRETARIO DE LA ASAMBLEA.- El secretario sera elegido por la =
‘asamblea general por el periodo de un afio. Podra ser réelecto en forma indefinida por. =%
periodos iguales. Sus funciones son de asistir a las asambleas generales-y elaborar el’
acta de las mismas, asl como colaborar en forma directa con las acciones que %tﬂen
el Directorio y el Administrador del Edificio. Sus funciones san honorif]ga’s. /,,-';’\j\‘ e TERC A o
. e fe¥ s 3

‘ ART.37.- DEL COMISARIO.-.Son funciones del Gomisario, Tevisar los doclimentos, de :.
contabilidad y de administracion”en-cualquier-instante e informar al di actorio” yfo

asamblea de copropietarios y presentar anualmente un informe sobre la. gestion
econdmica del Administrador.
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CAPITULO 9.

DISPOSICIONES GENERALES.

Art. 38.- DEL FONDO COMUN DE RESERVA.- Se crea este fondo comun de acuerdo
con lo estipulado en el Art. 30 del Reglamento General de la Ley de Propiedad
Horizontal, se formaréa con el 5% de recargo_sobre los gastos comunes y se
incrementara con el producto dé multas, intereses" y-con aportes voluntarios. Se
destinara a gastos comunea urgentes y reparaciones de bienes. de dominio comun.

; Art. 39.- Los casos no previstos en este reglamento y que no puedan. ser resueltus de
conformidad cén la ley y reglamento de propiedad horizontal por no iencontrarse
estipulados -en dichos .instrumentos, seran resueltos por Ia asamblea,general de
copropletarlos mediante resolucrén adoptada por més del 75% de los asistentes.

EXTINCION DEL REGIMEN DE PROPIEDAD 'HORIZONTAL.

Art. 40.- El régimen de la propiedad horizontal, para el edifico “CASA MARE"
padra extinguir en los siguientes casos: '

a) Por destruccion total del Edificio. \

.b) Por destruccion parcial en una proporcién que represente, por lo: menos, Jas
tres cuartas partes del valor del Edificio. l

'c) Por conversi6n en propiedad privada, cuando una persona natural o juridica, a
cualquier titulo traslaticio de dominio, adquiera para si todos los inmuebles de

este Edificio. |
l

Art, 41.- En los casos a) y b) del articulo precedente, la documentacion oficial del
Edificio serd destinado en la forma que resuelva por mayoria la asamblea de
copropietarios. y en el caso c) del mismo articulo, dicha documentacién sera entregada
al propietario Unico que. aqqufere el Edificio.

La presente Propiedad Horizontal fue realizada'en-Junlo de 2018.
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