00080510

EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP
Av. Malecén y Calle 20 - Mall del Pacifico
Telf: 053 702602

www.registropmanta.gob.ec

Acta de Inscripcién
Registrode: COMPRA VENTA Naturaleza Acto: COMPRAVENTA
Numero de Tomo: Folio Inicial: 0
Numero de Inscripcién: 2842 Folio Final: 0
Nimero de Repertorio: 6017 Periodo: 2019

Fecha de Repertorio: lunes, 07 de octubre de 2019

1.- Fecha de Inscripcion:  lunes, 07 de octubre de 2019 09:11
2.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Tipo Cliente  Cédula/RUC/Pasaporte Nombres Completos o Razén Social Estado Civil Provincia Ciudad
COMPRADOR

Natural 1900221175 SARANGO VALLADARES PEREGRINA DE JESUS DIVORCIADO(A) MANABI MANTA
YENDEDOR

Natural 0601434848 VALDIVIEZO VILLACIS ANGEL ARMANDO CASADO(A) MANABI MANTA
3.- Naturaleza del Contrato: COMPRA VENTA

Oficina donde se guarda el onginal: NOTARIA SEXTA

Nombre del Cantén: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 25 de septiembre de 2019

Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucion:

Afihado a la Camara: {j Plazo :

4.- Descripcién de los bien{es) inmueble(s) que intervienen:

Cédigo Catastral Fecha Apertura Nro. Ficha Superficie Tipo Bien Tipo Predio
2225409002 07/08/2018 11:11 10 67431 VIVIENDA Urbano

Linderos Registrales:

VIVIENDA 2 CONDOMINIO BLANQUITA, ubicado en la Urbanizacién Millennium, situado sobre la margen derecha de la
Carretera que conduce desde Manta hasta Rocafuerte, en las inmediaciones del Sector de El Palmar, parroquia Los Esteros del Cantén
Manta, Vivienda que consta de planta baja, planta alta y terraza, anexando dos patios (frontal y posterior) en planta baja presentando
las siguientes caracteristicas: 3.2.1.- Vivienda 2 - Planta Baja.- Compuesta de sala, comedor, cocina, baiio social y escalera de acceso a
la planta alta, poseyendo las medidas y linderos que se detallan a continuacién: Por arriba: Lindera con la planta alta de {a misma
vivienda 2. Por abajo: Lindera con terreno del condominio. Por el Norte: Lindera con el patio posterior de la misma vivienda 2 en
7,00m. Por el Sur: Partiendo desde el vértice Sur-Oeste hacia el Este en 3,85m; desde este punto gira hacia el Norte en 1,40m; desde
este punto gira hacia el Este en 3,15m y lindera en sus tres extensiones con el patio frontal de la misma vivienda 2. Por el Este: Lindera
con la planta baja de la vivienda 1 en 5.10m. Por el Oeste: Lindera con el patio general de la vivienda 3 en 6,50m. Area Total: 41,09m2
area neta individual 41,09 Alicuota % 0,0588. Area comin M2 0,00 4rea de Terreno M2 19,99, 3.2.2.- Vivienda 2 — Patio Frontal.-
Compuesto por el espacio libre propiamente nombrado de patio, situado en la parte frontal de la vivienda 2, permitiendo el
estacionamiento de vehiculo, poseyendo las medidas y linderos que se detallan a continuacidn: Por arriba: Lindera con el espacio aéreo
y con la planta alta de la misma vivienda 2. Por abajo: Lindera con terreno del condominio. Por el Norte: Partiendo desde el vértice
Nor-Oeste hacia el Este en 3,85m; desde este punto gira hacia el Norte en 1,40m; desde este punto gira hacia el Este en 3.15m y
lindera en sus tres extensiones con la planta baja de la misma vivienda 2. Por el Sur: Lindera con la Avenida M-Uno de la
Urbanizacién en 7,00m. Por el Este: Lindera con el patio frontal de la vivienda 1 en 4,40m. Por el Oeste: Lindera con el patio general
de la vivienda 3 en 3,00m. Area Total: 25,41 m2 area neta individual 25,41 Alicuota % 0,0364 Area comin M2 0,00 area de terreno M2
12,36. 3.2.3.- Vivienda 2 — Patio Posterior.- Compuesto por ¢l espacio libre propiamente nombrado de patio, situado en la parte
posterior de la vivienda 2, poseyendo las medidas y linderos que se detallan a continuacion: Por arriba: Lindera con el espacio aéreo y
con la planta alta de la misma vivienda 2. Por abajo: Lindera con terreno del condominio. Por el Norte: Lindera con la planta baja de la
vivienda 3 en 7,00m. Por el Sur: Lindera con la planta baja de la misma vivienda 2 en 7,00m. Por el Este: Lindera con el patio
posterior de la vivienda 1 en 3,30m. Por el Oeste: Lindera con el patio general de la vivienda 3 en 3,30m. Area Total: 23,10m2 area
neta individual 23,10 Alicuota %0,0331 Area comtin M2 0,00 Area de terreno M2 11,24. 3.2.4.- Vivienda 2 - Planta Alta.- Compuesta
de dormitorio principal con bafio privado, dormitorios 1 y 2 que comparten un bajio general, poseyendo las medidas y linderos que se

Impreso por:  marcelo_zamoral Admunsstrador
Revision juridica por: GRACIELA BEATRIZ CHALEN
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Inscripcion por: MARCELO F. ZAMORA E. lunes, 7 de octubre de 2019 Pag1de2
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Nimero de Tomo: Folio Inicial: 0
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Fecha de Repertorio: lunes, 07 de octubre de 2019

detallan a continuacion: Por arriba: Lindera con la terraza destinada para la misma vivienda 2. Por abajo: Lindera con la planta baja de
la misma vivienda 2 y con el espacio aéreo hacia los patios (frontal y posterior) perteneciente a la misma vivienda 2. Por el Norte:
Partiendo desde el vértice Nor-Oeste hacia el Este en 3,50m; desde este punto gira hacia el Sur en 0,25m; desde este punto gira hacia el
Este en 3,50m y lindera en sus tres extensiones con vacio hacia el patio posterior perteneciente a la misma vivienda 2. Por el Sur:
Partiendo desde el vértice Sur-Oeste hacia el Este en 2,85m: desde este punto gira hacia el Norte en 0,35m; desde este punto gira hacia
¢l Este en 0,65m; desde este punto gira hacia el Norte en 0,60m; desde este punto gira hacia el Este en 3,50m y lindera en sus cinco
extensiones con vacio hacia el patio frontal perteneciente a la misma vivienda 2. Por el Este: Lindera con la planta alta de la vivienda 1
en 7,15m. Por el Oeste: Lindera con vacio hacia el patio general de la vivienda 3 en 8,35m. Area Total: 54.02m2 area neta individual
54,02 Alicuota 0,0773, Area comin M2 0,00, Area de terreno M2 26,28. 3.2.5.- Vivienda 2 - Terraza- Compuesta por ¢l espacio
accesible propiamente nombrado de terraza, poseyendo las medidas y linderos que se detallan a continuacion: Por arriba: Lindera con
¢l espacio aéreo. Por abajo: Lindera con la planta alta de la misma vivienda 2. Por el Norte: Partiendo desde el vértice Nor-Oeste hacia
el Este en 3,50m; desde este punto gira hacia el Sur en 0,25m; desde este punto gira hacia el Este en 3,50m y lindera en sus tres
extensiones con vacio hacia el patio posterior perteneciente a la misma vivienda 2. Por el Sur: Partiendo desde el vértice Sur-Oeste
hacia el Este en 2,85m; desde este punto gira hacia el Norte en 0,35m; desde este punto gira hacia el Este en 0,65m; desde este punto
gira hacia el Norte en 0,60m; desde este punto gira hacia el Este en 3,50m y lindera en sus cinco extensiones con vacio hacia el patio
frontal perteneciente a la misma vivienda 2. Por el Este: Lindera con la terraza destinada para la vivienda 1 en 7,15m. Por el Oeste:
Lindera con vacio hacia el patio general de la vivienda 3 en 8,35m. Area Total: 54,02m2 area neta individual 54,02 Alicuota % 0.,0773
Area comtin M2 0,00 4rea de terreno m2: 26,28.

Direccion del Bien: CONDOMINIO BLANQUITA

Solvencia: EL PREDIO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

5.- Observaciones:

COMPRAVENTA
VIVIENDA 2 CONDOMINIO BLANQUITA, ubicado en la Urbanizacién Millenniurg

desde Manta hasta Rocafuerte, en las inmediaciones del ,Sector de lﬁarwqu]

\tuado sobre la margen derecha de la Carretera que conduce
Esteros del Canton Manta.

Lo Certifico. DR. GEORGE IRA MENDDZA
ador de 13 Propiedad
Impreso por: marcelo_zamoral Admnistrador
Revision juridica por: GRACIELA BEATRIZ CHALEN
SALTOS
Inscripcién por: MARCELO F. ZAMORA E. lunes, 7 de octubre de 2019 Pag 2 de 2
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ESCRITURA PUBLICA

COMPRAVENTA E HIPOTECA CON EL CARACTER DE
DETERMINADA, ANTICRESIS Y PROHIBICION
VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR.-
OTORGA EL SENOR
ANGEL ARMANDO VALDIVIEZO VILLACIS
A FAVOR DE LA SENORA
PEREGRINA DE JESUS SARANGO VALLADARES
Y ESTA A FAVOR:
DEL BANCO DEL PACIFICO S.A.
ESCRITURA No. 20191308006P02892
CUANTIA: USD $ 70.000,00; AVALUO $ 80,615.42Y
CREDITO $ 66,363.34

EL DIA 25 DE SEPTIEMBRE DEL 2019
COPIA CUARTA

DR. JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS
NOTARIO PUBLICO SEXTO DE MANTA




Factura: 002-002-000047338

00080512

I}

2019130800

EXTRACTO COPIA DE ARCHIVO N° 20191308006000565

NOTARIO OTORGANTE: SEXTO (DR. FERNANDO VELEZ CABEZAS) NOTARIO(A) DEL CANTON MANTA
FECHA: 25 DE SEPTIEMBRE DEL 2019, (16:25)
T
COPIA DEL TESTIMONIO: TERCERA
ACTO O CONTRATO: COMPRAVENTA E HIPOTECA CERRADA
IS
GTORGANTES
— OTORGADO POR
NOMBRES/RAZON SOCIAL | TIPO INTERVINIENTE DOCUMENTO DE IDENTIDAD No. IDENTIFICACION
SARANGO VALLADARES
PAREGRINA DE JESUS POR SUS PROPIOS DERECHOS CEDULA 1900221175
A FAVOR DE
|NOMBRES/RAZON SOCIAL | TIPO INTERVINIENTE [DOCUMENTO DE IDENTIDAD TRo. DENTIFICACION
e
FECHA DE OTORGAMIENTO: __[25-09-2019
~OMBRE DEL PETICIONARIO: | PEREGRINA SARANGO VALLADARES
N IDENTIFICACION DEL 1900221175
PETICIONARIO:
[CESERVACIONES: JESCRITURA NG 20191308006F02892
EXTRACTO COPIA DE ARCHIVO N* 20191308006000565
e SRS D CANTON AT
TTARIO OTORGANTE: SEXTO (DR. FERNANDO VELEZ CABEZAS) NOTARIO(A) DEL CANTON MANTA
HA: 25 DE SEPTIEMBRE DEL 2019, (16:25)
ok —
LOPIA DEL TESTIMONIO: CUARTA
l ACTO O CONTRATO: COMPRAVENTA E HIPOTECA CERRADA
e
OTORGANTES
- OTORGADO POR
NOMBRES/RAZON SOCIAL | TIPO INTERVINIENTE DOCUMENTO DE IDENTIDAD No. IDENTIFICACION
SARANGO VALLADARES -
R EGRINA DE JESUS POR SUS PROPIOS DERECHOS CEDULA | P
A FAVOR DE

NOMBRESIRAZSN SOCIAL ITlPO INTERVINIENTE

JDOCUMENTO DE IDENTIDAD [No. IDENTIFICACION

FECHA DE OTORGAMIENTO:

NOMBRE DEL PETICIONARIO:

|—————————
PEREGRINA SARANGO VALLADARES

25-09-2018

Ne IDENTIF JCACION DEL

PETICIONARIO:

1900221175

IOBSERVACIONES:

I ESCRITURA NO. 20191308006P02892
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NOTARIO(A) JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS
NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA
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" Factura: 002-002-000047337 20191308006

- - NOTARIO(A) JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS
NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO

Escritura N*: 20191308006P02892

AGTO O CONTRATO: .
TRANSFERENCIA DE DOMINIO CON GONSTITUCION DE HIPOTECA
FECHA DE OTORGAMIENTO: | 25 DE SEPTIEMBRE DEL 2019, (16:25) j

~TORGANTES '
OTORGADO POR ;
Documen No.
Persona Nombres/Raz6n sacial . Tipo tode { Identificaci6 | Nacionalidad Calidad Persona que ]
interviniente {. le representa
identidad n [
VALDIVIEZO VILLACIS ANGEL  |POR SUS ECUATORIA ‘
Natural | ,evi b0 PROPIOS CEDULA 0601434848 NA VENDEDOR(A) 1
DERECHOS ’
A FAVOR DE 1
Documen No.
- Tipo - . " : Persona que
Persona Nombres/Razén social interviniente i (te:t (i’:ad identificacié [ Nacionatidad Calidad representa

1
SARANGO VALLADARES POR SUS ECUATORIA | COMPRADOR(A)-DEUDOR(A}- |
Natural | oeREGRINA DE JESUS PROPIOS CEDULA 11900221175 |\ ) HIPOTECARIO(A)
DERECHOS
KAROLA
! REPRESENTA 09900057370 |ECUATORIA MALENA
Juridica |BANCO DEL PACIFICO SA. A RUC P Y ACREEDOR(A) HIPOTECARIO(A) A
ANDRADE
UBICACION

Provincia Canton Parroquia
MANTA MANTA

DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES:

-
CUANTIA DEL ACTO O
CONTRATO: 70000.00 I

|

PRESTACION DEL SERVICIO NOTARIAL FUERA DEL DESPACHO (P)

'ESCRITURA N*: 201 91308006P 02862

[FECHA DE OTORGAMIENTO: | 25 DE SEPTIEMBRE DEL 2018, (16:25)
OTORGA: NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA
OBSERVACION:
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NOTARIO(A) JOSE Lt1S FERNANDO VELEZ CABEZAS
NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA
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- NOTARIO
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1 ...rio

2 ESCRITURA NUMERO: 20191308006P02892
FACTURA NUMERO: 002-002-000047337

4 COMPRAVENTA DE BIEN INMUEBLE:

5 OTORGA EL SENOR ANGELARMAND® VALDIVIEZO ﬁLLACIS/
6 A FAVOR DE LA SENORA PEREGRINA DE JESUS SARANGO

7 ' VALLADARES
8
9

(V3]

VALOR DE VENTA USD $ 70,000.00
AVALUO MUNICIPAL USD $ 80,615.42

10 CONSTITUCION DE HIPOTECA DETERMINADA, ANTICRESIS,

11 PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR

12 OTORGA LA SENORA PEREGRINA DE JESUS SARANGO VALLADARES
13 A FAVOR DEL BANCO DEL PACIFICO S.A..-

14 CUANTIA: USD $ 66,363.34.-

15 **AMGC*** Se confieren 4 copias

16  En la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del canton Manta, Provincia de
17  Manabi, Republica del Ecuador, el dia de hoy MIERCOLES VEINTICINCO/E
18 SEPTIEMBREéL ANO DOS MIL DIECINUEVE,% mi DOCTOR JOSE LUIS
19 FERNANDO VELEZ CABEZAS, NOTARIO SEXTO DEL CANTON MANTA,
| 20 comparecen por una parte el BANCO DEL PACIFICO S.A., debidamente
21 representado por su Apoderada Especial, Econ. Karola Quelal Andrade,
22  institucion a la que en adelante se la podré designar como “EL BANCO” o "EL
23 ACREEDOR"; la compareciente es mayor de edad, de estado civil casada, de
24 nacionalidad ecuatoriana, domiciliada en esta ciudad de Manta; por otra parte el
25  Sefior ANGEL ARMANDO VALDIVIEZO VILLACIS, de estado civil casado con
26 Disolucion de Sociedad, celebrada por mutuo consentimiento en la Notaria
27 Cuarta del cantén Riobamba con fecha veintisiete de noviembre de

28 marginada en la Direccién General Civil, identificacion y cedulacion el

@ Avenida 3, entre calles 11 y 12 (detras de Banco Pichincha) % notariasextamanta@gmail.com
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diciembre de dos mil dos, documento que se adjunta como habilitante a este
instrumento publico, quien comparece por sus propios y personales derechos, a
quien en adelante y para efectos del presente contrato, se la podra denominar
como “EL VENDEDOR?”; AI compareciente declara ser mayor de edad, de
nacionalidad ecuatoriana, domiciliado en la ciudad de Riobamba, en la calle
Rocafuerte No. 2834 y Ayacucho, en transito por esta ciudad de Manta; y, por
ultimo la sefiora PEREGRINA DE JESUS SARANGO VALLADARES, de estado
civil divorciada, qden comparece por sus propios y personales derechos, a
quienes en adelante y para efectos del presente contrato, se los podra denominar
como “LA COMPRADORA Y DEUDORA HIPOTECARIA”: la compareciente es
de nacionalidad ecuatoriana, mayor de edad, domiciliada en la Calle Sucre, del
Cantén Tosagua, en transito por esta ciudad de Manta. Todos habiles y capaces
para contratar y poder obligarse, portadores de sus cédulas de identidad y
ciudadania y certificados de votacién cuyas copias fotostaticas se agregan a este
registro y que me fueron presentadas, asi mismo se agregan las
correspondientes consultas de datos biométricos emitidos por el Sistema
Nacional de Registro Civil de todos los comparecientes, en virtud de lo cual, de
conocerlos a todos doy fe. Bien instruidos del resultado y efectos de la Escritura
de COMPRAVENTA E HIPOTECA DETERMINADA, ANTICRESIS, PROHIBICION
VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR, que proceden a celebrar con libertad
y capacidad civil necesaria y examinados que fueron todos de que proceden sin
temor reverencial, coaccion, seduccidén promesas o0 amenazas de indole alguna,
los otorgantes me entregaron una minuta para que sea elgvada a escritura

pUblica, la misma que copiada literaimente es como sigue: SENOR NOTARIO:

En el protocolo de escrituras publicas a su cargo, sirvase incorporar una en la
cual consten los contratos de COMPRAVENTA E HIPOTECA CON EL
CARACTER DE DETERMINADA, ANTICRESIS, PROHIBICION VOLUNTARIA
DE ENEJANAR Y GRAVAR, que se contienen al tenor de las siguientes

N
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escritura publica: a) El Sefior ANGEL ARMANDO VALDIVIEZO VILLACIS, de
estado civil casado /con Disolucién de Sociedad, celebrada por mutuo
consentimiento en la Notaria Cuarta del cantén Riobamba con fecha veintisiete
de noviembre de 2002 y marginada en la Direccion General Civil, identificacion
y cedulacion el seis de diciembre de dos mil dos, documento que se adjunta
como habilitante a este instrumento pablico, quien comparece por sus propios y
personales derechos, a quien en adelante y para efectos del presente contrato,
10  sela podra denominar como “LA VENDEDORA”; ,/por otra parte b) La sefiora
11  PEREGRINA DE JESUS SARANGO VALLADARES, de estado civil divorciada, ./~

quien comparece por sus propios y personales derechos, a quienes en adelante

O 0 3 O Wn AW

13y para efectos del presente contrato, se los podra denominar como “LA
14 COMPRADORA”.L{AUSULA SEGUNDA: ANTECEDENTES DE DOMINIO.-
15 La parte vendedora, sefior Angel Armando Valdiviezo Villacis, es el tnico y
16 exclusivo propietario de un bien inmueble ubicado en la Urbanizacién
17  Millennium, CONDOMINIO BLANQUITA, VIVIENDA 2, situado sobre la margen
18 dereché de la Carretera que conduce desde Manta hasta Rocafuerte, en las
19 inmediaciones del Sector de El Palmar, parroquia Los Esteros del Cantén Manta,
20 Provincia de Manabi.- Vivienda 2, que consta de planta baja, planta alta y
21 terraza, anexando dos patios (frontal y posterior) en planta baja presentando las
22  siguientes caracteristicas - PLANTA BAJA- Compuesta de sala , comedor,
23  cocina, bafio social y escalera de acceso a planta alta, poseyendo las medidas
24 vy linderos que se detallan a continuacion .POR ARRIBA: Lindera con la planta
25 alta de la misma vivienda 2 . POR ABAJO: Lindera con terrenc del condominio.
26 POR EL NORTE: Lindera con el patio posterior de la misma vivienda 2 en 7.00m
27 . POR EL SUR: Partiendo desde el vértice Sur-Oeste hacia el Este en 3,85m;

@ Avenida 3, entre calles 11y 12 (detras de Banco Pichincha) % notariasextamanta@gmail.com



Esteen 3,15m y lindera en sus tres extensiones con el patio frontal de la misma
vivienda 2. POR EL ESTE: Lindera con la planta baja de la vivienda 1 en 5,10m.
POR EL OESTE: Liyera con el patio general de la vivienda 3 en 6,50m. AREA
TOTAL: 41,09 M2./AREA NETA INDIVIDUAL: 41, 09. ALICUOTA: %0,0588.
AREA COMUN: M2 0,00 . AREA DE TERRENO: M2 19,99 -PATIO FRONTAL.

- Compuesto por el espacio libre propiamente nombrado de patio, situado en la

parte frontal de la vivienda 2, permitiendo el estacionamiento de vehiculo,
poseyendo las medidas y linderos que se detallan a continuaciéon; POR ARRIBA:
Lindera con el espacio aéreo y con la planta alta de la misma vivienda 2; POR
ABAJO: Lindera con terreno del condominio. POR EL NORTE: Partiendo desde
el vértice Nor-Oeste hacia el Este en 3,85m; desde este punto gira hacia el Norte
en 1,40m; desde este punto gira hacia el Este en 3,15m y lindera en sus tres
extensiones con la planta baja de la misma vivienda 2. POR EL SUR: Lindera
con la Avenida M-Uno de la Urbanizacion en 7,00m. POR EL ESTE: Lindera con
el patio frontal de la vivienda 1 en 4,40m. POR EL OESTE: Lindera con el patio
general de la vivienda 3 en 3,00m. AREA TOTAL: 25,41 ‘62. AREA NETA
INDIVIDUAL: 25,41. ALICUOTA: % 0,0364. AREA COMUN; M2 0,00. AREA
DE TERRENO: M2 12,36. PATIO POSTERIOR: Compuesto por el espacio libre
propiamente nombrado de patio, situado en la parte posterior de la vivienda 2
poseyendo las medidas y linderos que se detallan a continuacion: POR ARRIBA:
Lindera con el espacio aéreo y con la planta alta de la misma vivienda 2. POR
ABAJO: Lindera con terreno del condominio. POR EL NORTE: Lindera con la
planta baja de la vivienda 3 en 7,00m. POR EL SUR: Lindera con la planta baja
de la misma vivienda 2 en 7,00m. POR EL ESTE: Lindera con el patio posterior
de la vivienda 1 en 3,30m. POR EL OESTE: Lindera con el patio general de la
vivienda 3 en 3,30m. AREA TOTAL.: 23,10 M2.’/AREA NETA INDIVIDUAL.:23,10.
ALICUOTA: %0,0331. AREA COMUN: M2 0,00. AREA DE TERRENO: M2
11,24. PLAI!‘_I’A_ALTA: Compuesta de dormitorio principal con bafio privado,

p—



linderos que se detallan a continuacion: POR ARRIBA: Lindera con la terraza

N

destinada para la misma vivienda 2. POR ABAJO: Lindera con la planta baja de
la misma vivienda 2 y con el espacio aéreo hacia los ;a/t'os (frontal y posterior)
perteneciente a la misma vivienda 2. POR EL NORTE:APartiendo desde el vértice

Nor-Oeste hacia el Este en 3,50m; desde este punto gira hacia el Sur en 0,25m;

(V8]

desde este punto gira hacia el Este en 3,50m y lindera en sus tres extensiones

con vacio hacia el patio posterior perteneciente a la misma vivienda 2,’{0R EL

O 0 NN N A

SUR: Partiendo desde el vertice Sur-Oeste hacia el Este en 2,85m; desde este
10  punto gira hacia el Norte en 0,35m; desde este punto gira hacia el Este en 0,65m
11 ; desde este punto gira hacia el Norte 0,60m ; desde este punto gira hacia el Este
12 en 3,50m y lindera en sus cinco extensiones con vacio hacia el patio frontal
13  perteneciente a la misma vivienda 2./POR EL ESTE: Lindera con la planta alta
14 de lavivienda 1 en 7,15m . POR EL OESTE: Lindera con vacio hacia el patio
15 general de la vivienda 3 en 8,35m. AREA TOTAL: 54,02 M2 /KREA NETA
16  INDIVIDUAL: 54,02 . ALICUOTA: 0,0773 . AREA COMUN: M2 0,00 . AREA DE
17 TERS__—_R;_E_N_O: M2 26,28. TERRAZA: Compuesta por el espacio accesible
18  propiamente nombrado de terraza , poseyendo las medidas y linderos que se
19 detallan a continuacion: POR ARRIBA: Lindera con el espacio aéreo . POR
20 ABAJO: Lindera con la planta alta de la misma vivienda 2. Por el Norte:
21 Partiendo desde el vertice Nor-Oeste hacia el Este en 3,50m; desde este punto
22 gira hacia el Sur en 0,25m ; desde este punto gira hacia el Este en 3,50m y
23 lindera en sus tres extensiones con vacio hacia el patio posterior perteneciente
24  alamisma vivienda 2 .£R EL SUR: Partiendo desde el vertice Sur-Oeste hacia
25 el Este en 2,85m ; desde este punto gira hacia el Norte en 0,35m ; desde este
26  punto gira hacia el Este en 0,65m ; desde este punto gira hacia el Norte en 0,60m
27 ; desde este punto gira hacia el Este en 3,50m y lindera en sus cinco extys'
P

28 con vacio hacia el patio frontal perteneciente a la misma vivienda 2.
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&fa con la terraza destinada para la vivienda 1 en 7,15m. POR EL
OESTE: Lindera con vacio hagia el patio general de la vivienda 3 en 8,35m .
AREA TOTAL: 54,02 M2 ."AREA NETA INDIVIDUAL: 54,02 . ALICUOTA:
%0,0773 . AREA COMUN: M2 0,00 . AREA DE TERRENO: M2 26,28 .- Este
bien inmueble se identifica con la clave catastral No. 2225409002 del Gobierno
Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Manta. CLAUSULA
TERCERA: HISTORIA DE DOMINIO.- La parte vendedora, sefior ANGEL
ARMANDO VALDIVIEZO VILLACIS, adquiri6 el dominio del bien inmueble
objeto de esta compraventa mediante Escritura de Compraventa que a su favor
le hiciera el sefor Santiagcy3ermén Pacheco Albarrasin, celebrada en la Notaria
Quinta del cantén Manta, ‘el siete de octubre de dos mil quince, inscrita en el
Tomo 214, Folio Inicial 86991,26“0 Final 87.002, Namero de Inscripcion 3985,
Numero de Repertorio 9870, €n el Registro de la Propiedad y Mercantil del
Cantdén Manta, el tres de diciembre de dos mil quince. De acuerdo al certificado
emitido/por el R?étro de la Propiedad de Manta —EP, consta que con fecha
siete de agosto de dos mil dieciocho se encuentra inscrita la constitucion de
propiedad horizontal y los planos del Condominio Blanquita, de propiedad del
sefior Angel Valdiviezo Villacis, casado, pero con disolucidn de sociedad
conyugal, inmueble signado con el lote nimero 9 de la manzana “B’,
Urbanizacién Milllenium, ubicado sobre el margen derecho de la carretera que
conduce desde Manta hasta Rocafuerte, situado en el sector de El Palmar de la
parroquia Los Esteros del cantén Manta, con ficha 6678. Sobre el cual se ha
levantado el edificio denominado Condominio Blanquita, ce!ebry/ mediante
Escritura Publica el veintisiete de julio de dos mil dos mil dieciocho. CLAUSULA
CUARTA: COMPRAVENTA.- Con los antecedentes expuestos, EL
VENDEDOR, da en venta real y perpetua enajenacién a favor del COMPRADOR
el bien inmueble ubicado en [a Urbanizacién Millennium, CONDOMINIO

BLANQUITA, VIVIENDA 2, situado sobre la margen derecha de la Carretera que
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linderos y medidas constan ampliamente descritos en la Clausula Segunda del
presente instrumento publico, sin reservarse para si ni para terceros, ningun
derecho y declarando las partes que la compraventa se la hace como cuerpo
cierto. S}bé este lote de terreno se encuentra construida una vivienda de dos /
plantas./CLAUSULA QUINTA: PRECIO Y FORMA DE PAGO.- Esta venta la
hace EL VENDEDOR, sin reservarse para si ninguin derecho, transfiriendo por
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tanto la propiedad, posesion, uso y goce del bien motivo de la presente
10 compraventa, a la COMPRADORA, quienes dejan constancia de su aceptacion.
11  El precio convenido entre las partes por la presente Compraventa es de
12 SETENTA MIL CON 00/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE
13 AMERICA (US$ 70.000.00), los mismos que son cancelados de la siguiente
14  manera: El valor de TRES MIL SEISCIENTOS TREINTA Y SEIS CON 66/100
15 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (US$ 3.636,66), ya fue
16 cancelado como cuota inicial y el saldo, esto es el valor de SESENTA Y SEIS
17 TRESCIENTOS SESENTA Y TRES CON 34/100 DOLARES DE LOS
18 ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (US$ 66.363,66) sera cancelado mediante
19 crédito bancario con el Banco del Pacifico S.A. Por lo que LA VENDEDORA
20 declara haber recibido los valores a su entera satisfaccion, sin tener que reclamar
21 nada en el presente ni en el futuro por este concepto. CLAUSULA SEXTA:
22 RECONOCIMIENTO EXPRESO DEL JUSTO PRECIO POR PARTE DE LOS
23 CONTRATANTES.- Conscientes de que el bien inmueble motivo de este
24 contrato de Compraventa garantizard operaciones crediticias de LA
25 COMPRADORA, los contratantes, estos son EL VENDEDOR y LA
26 COMPRADORA, libres y voluntariamente, con pleno conocimiento de causa y

27  sin mediar error, fuerza o dolo, términos que les son explicados por el sefior
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precio real y justo que ellos han pactado y que se abstienen, a futuro, de iniciar
cualesquiera acciones que perturben el legitimo dominio y posesidon del bien
inmueble, que por este contrato adquieren LA COMPRADORA, o que alteren las
clausulas de este contrato. En el supuesto de que, violando lo pactado en esta
misma clausula respecto al precio de esta Compraventa, cualquiera de los
contratantes iniciase accion rescisoria por lesioén enorme, esta no surtira efecto
mientras no se purifiquen las hipotecas y demas derechos reales constituidos
sobre el bien inmueble que se enajena, todo al tenor del Art. 1835 del Cadigo
Civi. CLAUSULA SEPTIMA: DECLARACION JURAMENTADA.- Llos
comparecientes que como LA PARTE COMPRADORA Y LA PARTE
VENDEDORA suscriben el presente documento, advertidas de la obligacion
que tienen de decir la verdad con claridad y exactitud de conformidad con las
leyes vigentes, y de las penas con las que se sanciona el delito de perjurio,
bajo juramento declaran, en sus mismas calidades, que de acuerdo a lo
establecido en la NORMA PARA EL FINANCIAMIENTO DE VIVIENDA DE
INTERES SOCIAL E INTERES PUBLICO CON LA PARTICIPACION DEL
SECTOR FINANCIERO PUBLICO, PRIVADO, POPULAR Y SOLIDARIO, Y
ENTIDADES DEL SECTOR PUBLICO NO FINANCIERO emitida por la Junta
de Politica y Regulacion Monetaria y Financiera, el precio de venta del
inmueble objeto de la esta compraventa es el que consta en el presente acto
y que el mismo incluye todas las obras adicionales (alicuota, parqueadero,
bodega, patio, etcétera) que le corresponden al inmueble dentro del mismo
proyecto inmobiliario, que LA PARTE COMPRADORA esta adquiriendo a LA
PARTE VENDEDORA, de la misma manera declaran bajo juramento que entre
ambos no existe ningun acuerdo, contrato o pago adicional al que consta
descrito como precio en el presente acto de compraventa. Adicionalmenite, LA
PARTE VENDEDORA declara y conoce que la comprobacién de falsedad de

la presente declaracion seréa causal para que el proyecto inmobiliario no sea
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2 Publico. EL VENDEDOR, sefior Angel Armando Valdiviezo Villacis, declara bajo
3 juramento que ha cumplido y revisado el cumplimiento de las disposiciones
contenidas en los articulos 80 y 86 de la Ley Organica de Ordenamiento
Territorial, Uso y Gestidén del Suelo y los articulos 56 y 57 del Reglamento a la

Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion del Suelo, asi como

Servicio Ecuatoriano de Normalizacién - INEN. CLAUSULA OCTAVA:
SANEAMIENTO.- EL VENDEDOR, declara que sobre el bien inmueble, materia

10 de la presente Compraventa, no pesan gravamenes, juicios, prohibiciones o

4
5
6
7  con la Norma Ecuatoriana de la Construccion — NEC y las normas técnicas del
8
9

11 limitaciones, que afecten su goce o dominio, no obstante lo cual se obliga al
saneamiento en los términos de Ley. CLAUSULA NOVENA.-
13 DECLARACIONES: LA COMPRADORA, declara conocer y aceptar el
14 Reglamento Interno de Convivencia para los Copropietarios de la Urbanizacion
15  Millennium, sometiéndose a todas sus disposiciones de manera obligatoria,
16 reglamento del que se agrega una copia a la presente escritura publica, como
17 documento habilitante. CLAUSULA DECIMA: ACEPTACION .- Los otorgantes
18 manifiestan que aceptan el contenido de la presente Escritura por convenir a
19 sus intereses y estar de acuerdo con todo lo estipulado. CLAUSULA
20 UNDECIMA: SOMETIMIENTO A DOMICILIO.- Las partes sefalan domicilio en
21 la ciudad de Manta y se someten a la jurisdiccién y competencia de los Jueces
22 de lo Civil de este Cantén. CLAUSULA DECIMA SEGUNDA.- EL VENDEDOR
23 faculta a LA COMPRADORA, para que soliciten la inscripcién de esta escritura
24  en el Registro de la Propiedad correspondiente. Todos los gastos, derechos,
25 impuestos, honorarios que demande la legalizacién de esta escritura, incluidos
26 los derechos del Notario Publico y del Registrador de la Propiedad, son de cuenta
27 de LA COMPRADORA. SEGUNDA PARTE.- CONTRATO DE HIPOTECA
DETERMINADA. ANTICRESIS Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJ "" Y
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GRAVAR. CLAUSULA PRIMERA: PARTES QUE INTERVIENEN.- Intervienen en
la celebracién y otorgamiento de esta Escritura Publica, por una parte A) El
BANCO DEL PACIFICO S.A., debidamente representado por su Apoderada
Especial, Econ. Karola Quelal Andrade, institucidén a la que en adelante se la
podra designar como “EL BANCO” o "EL ACREEDOR"; y B) La sefiora
PEREGRINA DE JESUS SARANGO VALLADARES, de estado civil divorciada,
por sus propios y personales derechos, parte a la que en adelante se la podra
designar simplemente como “LA PARTE DEUDORA”. CLAUSULA SEGUNDA:
ANTECEDENTES.- La Parte Deudora ha solicitado al Banco un préstamo
hipotecario destinado a adquisicion de Unica vivienda de su propiedad, de
acuerdo con la Norma de Politica para el Financiamiento de Vivienda de Interés
Pablico expedida por la Junta de Politica y Regulacion Monetaria y Financiera,
por la suma de SESENTA Y SEIS MIL TRESCIENTOS SESENTA Y TRES CON
34/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (US$ 66.363,34)
La parte deudora esta dispuesta a caucionar la obligaciéon antes sefialada,
mediante la garantia hipotecaria con el caracter de determinada que es materia
del presente contrato. CLAUSULA TERCERA: HIPOTECA
DETERMINADA.- En. garantiay para seguridad real de la obligacion sefialada
en la clausula anterior, incluyéndose intereses, tarifas debidamente aprobadas
por el organismo de control correspondiente, gastos judiciales o extrajudiciales
a los que hubiere lugar, LA PARTE DEUDORA, constituye a favor del Banco del
Pacifico S.A., primera y sefialada Hipoteca determinada sobre el bien inmueble
de su exclusiva propiedad que se describe a continuacién: inmueble ubicado
en la Urbanizacion Millennium, CONDOMINIO BLANQUITA, VIVIENDA 2,
situado sobre la margen derecha de la Carretera que conduce desde Manta
hasta Rocafuerte, en las inmediaciones del Sector de El Palmar, parroquia Los
Esteros del Cantén Manta, Provincia de Manabi.- Vivienda 2, que consta de

planta baja, planta alta y terraza, anexando dos patios (frontal y posterior) en

10
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planta baja presentando las siguientes caracterist

s A
"’ vt C)A1G J;A
Compuesta de sala, comedor, cocina , bafio social y esca ‘. a planta

aita, poseygndo las medidas y linderos que se detallan a continuacién .PO
ARRIBA: Lindera con la planta alta de la misma vivienda 2 . POR ABAJO:

b

Lo

Lindera con terreno del condominio. POR EL NORTE: Lindera con el patio
posterior de la misma vivienda 2 en 7.00m . POR EL SUR: Partiendo desde el
vértice Sur-Oeste hacia el Este en 3,85m; desde este punto gira hacia el Norte

en 1,40m; desde este punto gira hacia el Este en 3,15m y lindera en sus tres
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extensiones con el patio frontal de la misma vivienda 2. POR EL ESTE: Lindera
10 con la planta baja de la vivienda 1 en 5,10m. POR EL OESTE: Lindera con el
11 patio general de la vivienda 3 en 6,50m. AREA TOTAL: 41,09 M2. AREA NETA
12 INDIVIDUAL: 41, 09. ALICUOTA: %0,0588. AREA COMUN: M2 0,00 . AREA
13 DE TERRENO: M2 19,99 -PATIO FRONTAL/C,A

14 propiamente nombrado de patio, situado en la parte frontal de la vivienda 2,

ompuesto por el espacio libre

15 permitiendo el estacionamiento de vehiculo, poseyendo las medidas y linderos
16 que se detallan a continuacion; POR ARRIBA: Lindera con el espacio aéreo y
17  con la planta alta de la misma vivienda 2; POR ABAJO: Lindera con terreno dei

18 condominio. POR EL NORTE: Partiendo desde el vertice Nor-Oeste hacia el
19 Este en 3,85m; desde este punto gira hacia el Norte en 1,40m; desde este punto
20 gira hacia el Este en 3,15m y lindera en sus tres extensiones con la planta baja
21  de la misma vivienda 2. POR EL SUR: Lindera con la Avenida M-Uno de la
22 Urbanizacion en 7,00m. POR EL ESTE: Lindera con el patio frontal de la vivienda
23 1 en 4,40m. POR EL OESTE: Lindera con el patio general de la vivienda 3 en
24 3,00m. AREA TOTAL: 2541 M2. AREA NETA INDIVIDUAL: 2541
25 ALICUOTA: % 0,0364. AREA COMUN; M2 0,00. AREA DE TERRENO: M2
26 12,36. PATIO POSTERIOR: Compuesto por el espacio libre propiamente
27 nombrado de patio, situado en la parte posterior de la vivienda 2 poseyendo las

28 medidas y linderos que se detallan a continuacién: POR ARRIBA: Lindgra—¢
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el espacio aéreo y con la planta alta de la misma vivienda 2. POR ABAJO:
Lindera con terreno del condominio. POR EL NORTE: Lindera con la planta baja
de ia vivienda 3 en 7,00m. POR EL SUR: Lindera con la pianta baja de la misma
vivienda 2 en 7,00m. POR EL ESTE: Lindera con el patio posterior de la vivienda
1 en 3,30m. POR EL OESTE: Lindera con el patio general de la vivienda 3 en
3,30m. AREA TOTAL: 23,10 M2. AREA NETA INDIVIDUAL.:23,10. ALICUOTA:

%0,0331. AREA COMUN: M2 0,00. AREA DE TERRENO: M2 11,24. PLANTA

PR
ALTA: Compuesta de dormitorio principal con bafio privado, dormitorios 1y 2

que comparten un bafio general, poseyendo las medidas y linderos que se
detallan a continuacién: POR ARRIBA: Lindera con la terraza destinada para
la misma vivienda 2. POR ABAJO: Lindera con la planta baja de la misma
vivienda 2 y con el espacio aéreo hacia los patios (frontal y posterior)
perteneciente a la misma vivienda 2. POR EL NORTE: Partiendo desde el
vértice Nor-Oeste hacia el Este en 3,50m; desde este punto gira hacia el Sur en
0,25m; desde este punto gira hacia el Este en 3,50m vy lindera en sus tres
extensiones con vacio hacia el patio posterior perteneciente a la misma vivienda
2. POR EL SUR: Partiendo desde el vértice Sur-Oeste hacia i Este en 2,85m,
desde este punto gira hacia el Norte en 0,35m; desde este punto gira hacia el
Este en 0,65m ; desde este punto gira hacia el Norte 0,60m ; desde este
punto gira hacia el Este en 3,50m y lindera en sus cinco extensiones con vacio
hacia el patio frontal perteneciente a la misma vivienda 2. POR EL ESTE: Lindera
con la planta alta de la vivienda 1 en 7,15m . POR EL OESTE: Lindera con vacio
hacia el patio general de la vivienda 3 en 8,35m. AREA TOTAL: 54,02 M2.
AREA NETA INDIVIDUAL: 54,02. ALICUOTA 0,07/3. AREA COMUN: M2
0,00. AREA DE TERRENO: M2 26,28 . TERRAZA: Compuesta por el espacio
accesible propiamente nombrado de terra?a??mendo las medidas y linderos
que se detallan a continuacion: POR ARRIBA: Lindera con el espacio aéreo.

POR ABAJO: Lindera con la planta alta de la misma vivienda 2. Por el Norte:

12
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gira hacia el Sur en 0,25m ; desde este punto gira hacia el Este en 3,50my

N

lindera en sus tres extensiones con vacio hacia el patio posterior perteneciente
a la misma vivienda 2 . POR EL SUR: Partiendo desde el vertice Sur-Oeste hacia

el Este en 2,85m ; desde este punto gira hacia el Norte en 0,35m : desde este

(U]

punto gira hacia el Este en 0,65m ; desde este punto gira hacia el Norte en
0,60m ; desde este bunto gira hacia el Este en 3,50m y lindera en sus cinco
extensiones con vacio hacia el patio frontal perteneciente a la misma vivienda 2.
POR EL ESTE: Lindera con la terraza destinada para la vivienda 1 en 7,15m.
16 POR EL OESTE: Lindera con vacio hacia el patio general de la vivienda 3 en
11 8,35m. AREA TOTAL: 54,02 M2. AREA NETA INDIVIDUAL.: 54,02. ALICUOTA:

12 %0,0773 . AREA COMUN: M2 0,00 . AREA DE TERRENO: M2 26,2?58& bien
| Gobierno
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13 inmueble se identifica con la clave catastral No. 2225409002 d
14 Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Manta. Del informe del Perito
15 Avaluador del Banco, Arq. César Bustamante, de fecha dieciséis de septiembre
16  del dos mil diecinueve, consta que las medidas y linderos del bien que se
17  hipoteca coinciden con los detallados en el pérrafo que antecede, agregando
18 ademas en su informe. DESCRIPCION DEL TERRENO: Terreno ubicado en
19  urbanizaciéon privada. CONFIGURACION Y TOPOGRAFIA: Forma regular,
20 topografia plana, ubicacién. USO ACTUAL: Vivienda. CARACTERISTICAS DE
21 EDAD DEL BIEN INMUEBLE: La vivienda pertenece al primer uso y se encuentra
22 edificada al 100%. LA PARTE DEUDORA declara que los linderos y mensuras
23 expresados son los generales que corresponden al inmueble que se hipoteca a
24 favor del BANCO DEL PACIFICO S.A., pero que si alguna parte de dichos
25  linderos no estuviere comprendido en lo sefialado, también quedara incluida en
26 el presente gravamen hipotecario con el caracter de determinado, pues es su

27  animo que el gravamen que se constituye en virtud del presente instrumento
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el futuro, sin reservas ni limitaciones de ninguna indole. Asimismo, la
presente hipoteca comprende también todos los muebles que por accesién o
destino se reputen inmuebles de acuerdo al Cédigo Civil, aungue por su
naturaleza no lo sean, y que estén destinados o se destinen en lo posterior al
uso o beneficio del inmueble que se hipoteca. CLAUSULA CUARTA.-
VIGENCIA, EXTINCION Y CAUSAS PARA EJECUTAR LA HIPOTECA.- a) El
gravamen hipotecario constituido segln la Clausula Tercera de la presente
escritura publica de hipoteca determinada estara en plena vigencia hasta la
completa extincidn de la obligacibn que respalda, referida en la Clausula
Segunda de la presente eseritura publica de hipoteca determinada. La parte
deudora renuncia a solicitar que se declare extinguido tal gravamen por otro
medio que no sea el otorgamiento de la Escritura Publica respectiva, e
iguaimente, a toda disposicion legal en contrario; b) La hipoteca comprendera
no solo el inmueble descrito sino también todos los aumentos, construcciones,
instalaciones y mejoras futuras que se hagan sobre el mismo. c) El Banco del
Pacifico S.A., podra ejercer la accién real hipotecaria entre otros casos, en los
siguientes. UNO) Al vencimiento de la obligacidn respaldada per la hipoteca, que
no fuere solucionada oportunamente. DOS) En el evento de que la parte deudora
vendiere o enajenare una parte o la totalidad del bien hipotecado sin el
expreso consentimiento por escrito del Banco aun cuando no estuviere vencido
el plazo de las respectivas obligaciones; TRES) Si la parte deudora dejare de
mantener el bien que se hipoteca por este contrato en buenas condiciones;
CUATRO) En el evento de que el inmueble hipotecado, por causas anteriores o
posteriores a este contrato, sufriere deterioro o se depreciare en su valor por
cualquier motivo de manera que no ofreciere seguridad suficiente a juicio de los
representantes del Banco; CINCO) Si terceras personas acreedoras obtuvieren
prohibicién de enajenar o embargo sobre todo o parte del bien hipotecado o si

éste fuere objeto de expropiacién u otro medio similar que trajere como

14
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consecuencia la transferencia de dominio; SEIS) Si la parte de\

—

autorizacion del Banco, gravare el bien hipotecado en todo o en

N

su dominio, SIETE) Si se produjere la situacion de quiebra, inscivericia o

(93]

concurso de acreedores de la parte deudora. OCHOQ) Si se promoviere contra la
parte deudora accién resolutoria, rescisoria, de peticidn de herencia, de
reivindicacion de dominio con relacién al bien hipotecado; NUEVE) Si la parte
deudora dejare de cumplir con un auto de pago en ejecucion promovido por
terceros; DIEZ) Si el Acreedor Banco del Pacifico S.A., fuere requerido a pagar

O 0 NN N

suma alguna por cualquier persona natural o juridica, por concepto de garantias
extendidas por ei acreedor Banco dei Pacifico S.A., & solicitud de 1a parte
11 deudora. ONCE) Si se dejare de pagar por la parte deudora los impuestos
12 municipales, fiscales, provinciales o cualquier tipo de .tributo, que gravan el

13 inmueble. DOCE) Si la parte deudora se constituyere deudora o garante de

P
(e}

14 entidades que tengan jurisdiccién coactiva, sin el consentimiento escrito del
15 Banco; TRECE) Si la parte deudora suspendiere el trabajo a que se dedica
16  actualmente y que constituye el giro de sus negocios y dicha suspension
7 Ueiioiase mas Ue lieinta disas, salvo casos de fueiza mayor o fortuito
18  debidamente comprobados a satisfaccion del Banco, CATORCE) Si entre la
19  parte deudora y sus trabajadores se produjere un conflicto laboral que pueda
20 poner en riesgo la normal actividad de la parte deudora a juicio del Banco;
21 QUINCE) Si la parte deudora dejare de cumplir cualquier obligacion patronal para
22 con sus trabajadores o para con el Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social;
23 DIECISEIS) En el evento de que la parte deudora infringiere una cuaiquiera de
24 ias estipuiaciones de esle contrato o de leyes y regiamientos qgue fueren
25  pertinentes; DIECISIETE) Si requerida la parte deudora se negare a presentar al
26  Banco, los comprobantes de haber cumplido con las obligaciones a que se
27 refieren los numerales que anteceden; DIECIOCHO) Si la parte deudora no

28  renovare cada vez que ésta se venza, la pdliza de seguro contra incendio y JiTga o
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que las partes hubiesen convenido. En cualquiera de los casos mencionados,

bastaré la aseveracion agel Banco hecha en la demanda, para que ésta surta
todos los efectos legales, aunque la parte deudora se encontrare al dia en el
pago de sus obligaciones. Por tanto, el acreedor, podra dar por vencida la
totalidad de la obligacion adeud_ada y garantizada con la presente hipoteca y
gjercer la accion ejecutiva o coactiva a eleccién del Banco, seguin corresponda,
para el cobro de la totalidad del crédito, con los correspondientes efectos legales,
esto es, solicitando de inmediato el embargo del bien hipotecado. CLAUSULA
QUINTA: HISTORIA DE DOMINIO.- LA PARTE DEUDGRA, la sefiora
PEREGRINA DE JESUS SARANGO VALLADARES, de estado civil divorciada,
por sus propios y personales derechos adquirid el dominio del inmueble objeto
de la presente hipoteca mediante coppraventa que a su favor les hiciere el sefior
Angel Armando Valdiviezo Millacis, ampliamente detallada en la Primera Parte
—_—
de esta escritura Publica. Para mayor detalle respecto de la historia de dominio,
se agrega como habilitante a la presente escritura pablica, certificado emitido por
el Regisirador de la Propiedad. CLAUSULA SEXTA: ALCANCE DE LA
PALABRA OBLIGACION.- La palabra obligacién que es utilizada en las
Clausulas Segunda y Tercera de esta Escritura Publica, comprende el préstamo
hipotecario otorgado para la adquisicién de Unica vivienda, incluyéndose
gastos judiciales o extrajudiciales a que hubiere lugar, novaciones,
refinanciaciones, prérrogas, reestructuraciones y/o reprogramaciones de la
obligacién garantizada por la presente hipoteca. La parte deudora y el acreedor
Cofivieinen expresarente en ia reserva determiniada eni e Articuio Mil
Seiscientos Cincuenta y Ocho del Cédigo Civi. CLAUSULA SEPTIMA:
CONDICIONES DEL INMUEBLE.- “LA PARTE DEUDORA” declara due el
inmueble de su propiedad descrito en las clausulas anteriores de este

instrumento publico, esta libre de todo gravamen, juicio, prohibicién o limitacion,
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que independientemente de la presente hipoteca no esta afectado por obligacion
alguna. CLAUSULA OCTAVA: ANTICRESIS.- El Acreedor, esto es, Banco del
Pacifico S.A., podré en caso de mora de la obligacion contraida por la parte

deudora respaldada por esta Hipoteca, tomar en anticresis el inmueble

hipotecado para lo cual seré suficiente la decisién del Banco del Pacifico S.A.,

comunicada por escrito a la parte deudora y con anticipacion de por lo menos

O 00 N Oy N

siete dias. En este caso, la anticresis subsistira hasta la total cancelacién de la
10 obligacidn respaldada por la presente hipoteca, inclusive los intereses, tarifas
11 debidamente aprobadas por el organismo de control correspondiente, gastos
12 judiciales y extrajudiciales a que hubiere lugar. CLAUSULA NOVENA:
13 SEGURO.- La parte deudora se obliga a contratar una péliza de seguro contra
14 incendio y lineas aliadas sobre el inmueble que se hipoteca, con una
15 aseguradora que podra ser de su eleccién, la cual debera brindar condiciones
16  de cobertura similares 0 mayores al seguro ofrecido por el Banco, hasta por el
17  valor del mismo, el cual sera determinado por los peritos designados por el
18 Banco; y a-renovar tal pdliza bajo las mismas condiciones, cada vez que ésta
19  venza, de manera que el inmueble se encuentre totalmente asegurado hasta la
20 completa extinciéon de las obligaciones que respalda esta Hipoteca. La pdliza
21  debera ser endosada a favor del Banco del Pacifico S.A. y si la parte deudora
22 no cumpliere con tomar tal seguro o con renovar la péliza ocho dias antes de
23 que venza ésta, podra hacerio el Banco del Pacifico S.A. con cargo a que la
24  parte deudora le reembolse el valor de la prima y gastos inherentes, con mas el
25 ~maximo de interés permitido por la ley, vigente a la fecha del desembolso,
26 computado hasta el dia en que hubiere efectuado tales pagos. En caso de

27  siniestro el Banco del Pacifico S.A. cobrara directamente el valor de la pdliza o

@Avenida 3, entre calles 11y 12 (detras de Banco Pichincha) % notariasextamanta@gmail.com
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seguro no llegare a pagarse o si la compariia aseguradora quebrare o liquidare

sus operaciones o si presentare dificultades para el cobro de la péliza, no por
ello se eximira de todas las responsabilidades y obligaciones que por este
contrato asume la parte deudora. CLAUSULA DECIMA: PROHIBICION
VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR.- La parte deudora, declara que
constituye prohibiciéon voluntaria de enajenar y gravar sobre el inmueble que
mediante este mismo instrumento se hipoteca a favor del Banco, hasta tanto se
encuentre vigente la obligacion que dio origen al mencionado gravamen, de tal
forma que no podra enajenarlo ni gravarlo bajo ninglin modo si no consta
expresamente y por escrito la autorizacidon del Banco del Pacifico S.A.,
autorizacion que se hara con la intervencién del representante legal del mismo.
CLAUSULA UNDECIMA: ACEPTACION.- El Banco del Pacifico S.A. por la
interpuesta persona de su Apoderada Especial, Econ. Karola Quelal Andrade,
declara que acepta la hipoteca constituida en las clausulas anteriores. El
Acreedor sefialado a través de su representante autorizado deja también
constancia de que el gjercicio de la accidn real hipotecaria que le corresponde
al acreedor en razén del gravamen hipotecario que se constituye sera de
conformidad con la ley, de lo estipulado en los documentos de obligacién y la
presente escritura de Hipoteca. CLAUSULA DUODECIMA: LICITUD DE
FONDOS.- La parte deudora declara, expresamente, que los valores con los
cuales pagara la obligacién detallada en este contrato, no provienen de ninguna
actividad ilicita, o cualquier otra actividad prohibida por las leyes del Ecuador, y
autoriza al acreedor a realizar el andlisis que considere pertinente e informar a
las autoridades competentes en caso de investigacién o determinacién de
transacciones inusuales. CLAUSULA DECIMA TERCERA:
DECLARACIONES.- Uno) En caso de nulidad de cualesquiera de las clausulas

o disposiciones del presente contrato, todas las demas clausuias y condiciones,
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vigencia y efecto juridico hasta la total solucion de las obligaciones que
respalda. Dos) La propietaria del bien que se hipoteca por este instrumento,
declara que conocen que el Banco del Pacifico S.A. podra ceder la hipoteca y
todos los demas derechos y gravamenes que a favor del Banco del Pacifico
S.A. se constituyen en este instrumento a favor de cualesquiera otras
instituciones financieras o no, publica, privada o de economia mixta, si fuera del
caso y asi lo decida Banco del Pacifico S.A. Para tal efecto, el Banco del
Pacifico S.A. o el cesionario deberan cumplir con las formalidades legales
correspondientes para el perfeccionamiento de la cesion. Tres) La parte deudora
declara que El Banco podra aplicar como abono, a la obligacion que la parte
deudora mantenga a la orden o a favor del Acreedor, que se encuentre vencida
o impaga, cualquier valor, inversién o depdsito que a favor de la parte deudora,
mantenga con el Banco del Pacifico S.A., para lo cual autoriza a cancelar
anticipadamente cualquier depésito a plazo que exista a su favor. Cuatro) La
parte deudora se obliga a permitir que el perito o peritos designados por el Banco
puedan efectuar los avalios o inspecciones al inmueble hipotecado, en el
momento que el Banco determine, obligdndose a prestar todas las facilidades
para tal efecto. CLAUSULA DECIMA CUARTA: DECLARACION
JURAMENTADA.- Los comparecientes que como Parte Deudora suscriben el
presente documento, advertidos de la obligaciéon que tienen de decir la verdad
con claridad y exactitud de conformidad con las leyes vigentes, y de las penas
con las que se sanciona el delito de perjurio, declaran bajo juramento, en su
misma calidad, que de acuerdo a las Resoluciones de la Junta de Politica y
Regulacién Monetaria y Financiera, que establecen que se consideran elegibles
los créditos de vivienda de interés publico, el otorgado con garantia hipotecaria

a personas naturales para la adquisicién o construccién de vivienda Unica y de

primer uso, con valor comercial menor o igual a USD70,000.00 y cuyo valor por—

)
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metro cuadrado sea menor o igual a USD890,00 que la vivienda que pretende
adquirir o construir con el crédito que se le otorgue, es la Unica, ya que
actualmente NO es propietario de otra vivienda. En consecuencia, de Io
declarado, autorizan por el presente instrumento a la institucién financiera
otorgante del crédito, asi como a las autoridades para que soliciten y verifiquen
esta informacion. CLAUSULA DECIMA QUINTA: GASTOS.- Todos los gastos
de otorgamiento de esta Escritura Publica, inclusive los de registro, inscripcion,
impuestos honorarios de abogado, derechos y los de su cancelacion en su
oportunidad, seran pagados por la parte deudora, y por lo tanto, el Acreedor
designado en este contrato, podra cargarlo a su cuenta o cuentas. Asi mismo,
la parte deudora se obliga a pagar las actualizaciones del avaltio del bien
hipotecado que establecen las Rescluciones de los organismos de control y las
politicas del Banco, practicadas por el perito o peritos designados, que deberan
encontrarse calificados por la Superintendencia de Bancos, y, por tanto, el
acreedor, de ser el caso, podra cargar a la cuenta de la parte deudora, el costo
de tales actualizaciones. CLAUSULA DECIMA SEXTA: DOMICILIO,
JURISDICCION Y COMPETENCIA - Las partes declaran que renuncian fuero y
domicilio y se someten expresa y sefialadamente a la jurisdiccion y competencia
de los jueces de la ciudad de Manta o del lugar donde fuere reconvenido y a la
via coactiva o a la via ejecutiva a eleccion del Banco. Para el efecto, la parte
deudora, renuncia fuero, domicilio y vecindad y a la interposiciéon de todos los
recursos que pudieran favorecerle en el juicio. CLAUSULA DECIMA SEPTIMA:
DOCUMENTOS HABILITANTES.- Se agregan para que formen parte
integrante de esta Escritura PUblica, los siguientes documentos habilitantes: a)
Poder Especial con que legitima su intervencion la persona que suscribe en
representacién del Banco del Pacifico S.A.; b) Certificado de expensas; c)
Certificado del Registrador de la Propiedad correspondiente; d) Comprobante

de pago de impuesto prediales; e) Certificado de Avaluos del Municipio, h)
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INFORMACION REGISTRAL
Cédigo Catastral/Identif Predial. 2225409002 Tipo de Predio. VIVIENDA
Fecha de Apertura. martes, 07 de agosto de 2018 Parroquia : LOS ESTEROS

Informacién Municipal
Direccion del Bien: CONDOMINIO BLANQUITA

LINDEROS REGISTRALES:
VIVIENDA 2 CONDOMINIO BLANQUITA, ubicado en la Urbanizacién Millennium, situado sobre la
margen derecha de la Carretera que conduce desde Manta hasta Rocafuerte, en las inmediaciones del Sector
de El Palmar, parroquia Los Esteros del Cantén Manta, Vivienda que consta de planta baja, planta alta y
terraza, anexando dos patios (frontal y posterior) en planta baja presentando las siguientes caracteristicas:
3.2.1.- Vivienda 2 - Planta Baja.- Compuesta de sala, comedor, cocina, bafio social y escalera de acceso a la
planta alta, poseyendo las medidas v linderos que se detallan a continuacién: Por arriba: Lindera con la
planta alta de la misma vivienda 2. Por abajo: Lindera con terreno del condominio. Por el Norte: Lindera
con el patio posterior de la misma vivienda 2 en 7,00m. Por el Sur: Partiendo desde el vértice Sur-Oeste
hacia el Este en 3.85m; desde este punto gira hacia el Norte en 1,40m; desde este punto gira hacia el Este en
3,15m y lindera en sus tres extensiones con el patio frontal de la misma vivienda 2. Por el Este: Lindera con
la planta baja de la vivienda 1 en 5,10m. Por el Oeste: Lindera con el patio general de la vivienda 3 en
6,50m. Area Total: 41,09m2 4rea neta individual 41,09 Alicuota % 0,0588. Area comiin M2 0,00 4rea de
Terreno M2 19,99. 3.2.2.- Vivienda 2 — Patio Frontal- Compuesto por el espacio libre propiamente
nombrado de patio, situado en la parte frontal de la vivienda 2, permitiendo el estacionamiento de vehiculo,
poseyendo las medidas y linderos que se detallan a continuacion: Por arriba: Lindera con el espacio aéreo y
con la planta alta de la misma vivienda 2. Por abajo: Lindera con terreno del condominio. Por el Norte:
Partiendo desde el vértice Nor-Oeste hacia el Este en 3,85m; desde este punto gira hacia el Norte en 1,40m;
desde este punto gira hacia el Este en 3,15m y lindera en sus tres extensiones con la planta baja de la misma
vivienda 2. Por el Sur: Lindera con la Avenida M-Uno de la Urbanizacién en 7,00m. Por el Este: Lindera
con el patio frontal de la vivienda 1 en 4,40m. Por el Oeste: Lindera con el patio general de la vivienda 3 en
3,00m. Area Total: 25,41m2 4rea neta individual 25,41 Alicuota % 0,0364 Area comn M2 0,00 4rea de
terreno M2 12,36. 3.2.3.- Vivienda 2 — Patio Posterior.- Compuesto por el espacio libre propiamente
nombrado de patio, situado en la parte posterior de la vivienda 2, poseyendo las medidas y linderos que se
detallan a continuacién: Por arriba: Lindera con el espacio aéreo y con la planta alta de la misma vivienda 2.
Por abajo: Lindera con terreno del condominio. Por el Norte: Lindera con la planta baja de la vivienda 3 en
7,00m. Por el Sur: Lindera con la planta baja de la misma vivienda 2 en 7,00m. Por el Este: Lindera con el
patlo posterior de la vivienda 1 en 3,30m. Por el Oeste: Lindera con el patio general de la vivienda 3 en
3.30m. Area Total: 23,10m2 area neta individual 23,10 Alicuota %0.0331 Area comiin M2 0,00 Area de
terreno M2 11,24. 3.2.4.- Vivienda 2 - Planta Alta.- Compuesta de dormitorio principal con bafio privado,
dormitorios 1 y 2 que comparten un bafio general, poseyendo las medidas y linderos que se detallan a
continuacién: Por arriba: Lindera con la terraza destinada para la misma vivienda 2. Por abajo: Lindera con
la planta baja de la misma vivienda 2 y con el espacio aéreo hacia los patios (frontal y posterior)
perteneciente a la misma vivienda 2. Por el Norte: Partiendo desde el vértice Nor-Oeste hacia el Este en
3,50m; desde este punto gira hacia el Sur en 0,25m; desde este punto gira hacia el Este en 3,50m y lindera
en sus tres extensiones con vacio hacia el patio posterior perteneciente a la misma vivienda 2. Por el Sur:
Partiendo desde el vértice Sur-Oeste hacia el Este en 2,85m: desde este punto g gira hacia el Norte en 0, 35m
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Segatypisd hgCla el Este en 3,50m y lindera en sus cinco extensiones con vacio hacia el patio frontal
~, Pptdgesigmis Q& misma vivienda 2. Por el Este: Lindera con la planta alta de la vivienda 1 en 7,15m. Por el
'Og‘hagl,nﬂ&a- ¢on vacio hacia el patio general de la vivienda 3 en 8,35m. Area Total: 54,02m?2 4rea neta
indi¥doar 34,02 Alicuota 0,0773, Area comun M2 0,00, Area de terreno M2 26,28. 3.2.5.- Vivienda 2 -
Terraza.- Compuesta por el espacio accesible propiamente nombrado de terraza, poseyendo las medidas y
{nderos que se detallan a continuacién: Por arriba: Lindera con el espacio aéreo. Por abajo: Lindera con la
planta alta de la misma vivienda 2. Por el Norte: Partiendo desde el vértice Nor-Oeste hacia el Este en
3,50m; desde este punto gira hacia el Sur en 0,25m; desde este punto gira hacia el Este en 3,50m y lindera
en sus tres extensiones con vacio hacia el patio posterior perteneciente a la misma vivienda 2. Por el Sur:
Partiendo desde el vértice Sur-Oeste hacia el Este en 2,85m; desde este punto gira hacia el Norte en 0,35m;
desde este punto gira hacia el Este en 0,65m; desde este punto gira hacia el Norte en 0,60m; desde este
punto gira hacia el Este en 3,50m y lindera en sus cinco extensiones con vacio hacia el patio frontal
perteneciente a la misma vivienda 2. Por el Este: Lindera con la terraza destinada para la vivienda 1 en
7,15m. Por el Qeste: Lindera con vacio hacia el patio general de la vivienda 3 en 8,35m. Area Total:
54,02m2 4rea neta individual 54,02 Alicuota % 0,0773 Area coman M2 0,00 4rea de terreno m2: 26,28.
-SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

MEN. MOVIMIENTOS R

I Libro Acto Nimero y fecha de Inscripcién Folio Inicial Folio Fmall

COMPRA VENTA COMPRAVENTA 3985 03 dic 2015 36 991 87 002

PROPIEDADES HORIZONTALES CONSTITUCION DE PROPIEDAD 12 07'ago /2018 401 444
HORIZONTAL

PLANOS PLANOS 11 07/ago /2018 1 1

MOVIMIENTOS REGISTRALES:
Registro de : COMPRA VENTA

(1t /3 ]COMPRA VENTA

Inscrito el : Jueves, 03 de diciembre de 2015 Numero de Inscripcién: 3985 Tomo 214
Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 9870 Folio Inicial 86.991
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA QUINTA Folio Final-87.002
Cantén Notaria: MANTA

e

Escritura/Juicio/Resolucién: ,
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles. 07 de octubre de 2015 /
Fecha Resolucién:

a.- Observaciones:

E! Sefior Angel Armando Valdiviezo Villacis, casado pero con disolucién de la Sociedad Conyugal. Un bien
inmueble signado con el lote numero Nueve de la Manzana "B" Urbanizacion MILLENNIUM, ubicado sobre la
margen derecha de la carretera que conduce desde Manta hasta Rocafuerte, situado en el sector de El Palmar de la
Parroquia Tarqui del Cantén Manta.

b.- Apetlidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

|Cnhdad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direccién Domucilio I
COMPRADOR 0601434848 VALDIVIEZO VILLACIS ANGEL ARMANDOCASADO(A) MANTA

VENDEDOR 80000000008069 1 PACHECO ALBARRASIN SANTIAGO SOLTERO(A) MANTA

GERMAN
¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
ibro Nimero Inscripcién Fecha Inscripciéon ~ Folio Inical Folio Final

COMPRA VENTA 85 12 ene /2011 1355 1 366
Registro de : PROPIEDADES e .

HORIZONTALES e

o i Prani .

(2 /3 ] PROPIEDADES HORIZONTALES &l REQ'S‘F‘T“ fa Proniedad de
e e e e e e e e e e e e e e e e e s O o GRAs
Certificacién impresa por :juliana_macias Flcha Reglstral 67431 viernes, 06 de seplier";.le'ch%wl?’! 1\:33 q : ’:' n} g2 de 300
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o PROK Empresa Publica Municipal 0008052 3

Registro de la Propiedad de

“ Manta-EP
Inscrito el ¢ martes, 07 de agosto de 2018 Nimero de Inscripeiéon: 12 Tomo 1
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 35271 Folio Inicial 401
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA QUINTA Foho Final 444
Cantén Notaria: MANTA | More .
R ’ L, e

Escritura/Juicio/Resolucién: e e ? .
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 27 de julio de 201 N A P"?oo [

T Yo T NER 2
Fecha Resolucién: P gt_,,,-l < "

; “lmf)E BN
a.- Observaciones: A i -

Constitucion de Propiedad Horizontal del Condominio Blanquita. EI Sr. Anoel Arman o Valdlyrezo Villacis
Casado pero con Disolucidn de Sociedad Conyugal. inmueble signado con el lote No "defa Mz""B™"
Urbanizacién Millenium, ubicado sobre el margen derecho de la carretera que conducé desde Manta hasta
Rocafuerte, situado en el sector de El Palmar de la parroquia Los Esteros del Cantén Manta, con ficha 6678. Sobre
el cual se ha levantado el Edificio denominado Condominio Blanquita.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

lalidad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Crudad Dureccion Domicilio J
PROPIETARIO 0601434848 VALDIVIEZO VILLACIS ANGEL ARMANDOCASADO(A) MANTA

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

1bro Numero Inscripcion Fecha Inscnipcidn  Fohio Intcial Folio Final

COMPRA VENTA 3985 03/dic /2015 86 991 87002

Registro de : PLANOS
[3 /3 ]PLANOS

Inscrito el : martes, 07 de agosto de 2018 Nimero de Inscripcién: 11 Tomo 1
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 5272 Folio Inscial 1
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA QUINTA Folio Final 1
Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucidn:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 27 de julio de 2018

Fecha Resolucion:

a.- Observaciones:

Constitucién de planos del Edificio denominado Condominio Blanquita. El Sr. Angel Armando Valdiviezo Villacis
Casado pero con Disolucion de sociedad Conyugal.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Falldad Cédula/RUC Nombres y/0 Razon Social Estado Civil Crudad Direccion Domicilio |
PROPIETARIO 0601434848 VALDIVIEZO VILLACIS ANGEL ARMANDOCASADO!A) MANTA
c.- Esta inscripcién se reficre a la(s) que consta(n) en:

* 1bro Numero Inscripeion Fecha Insenipcion Folio [nicial Folio Final
PROPIEDADES HORIZONTALES 12 07'ago /2018 401 444

TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:

Libro Numero de Inscripciones
COMPRA VENTA 1
PLANOS 1
PROPIEDADES HORIZONTALES 1
<<Total Inmseripciones > . 3

lLos movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los tinicos que se refieren al predio que se certiﬁca.

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.
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Ficha Registral:67431
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Validez del Certificado 30 dias, Excepto
que se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen.
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URBANIZACION MILLENIUM
Conjunto Residencial

Certificacion

A peticion verbal de la persona interesada y en
secretario de la ASOCIACION DE COPROPIETARIOS DE LA
URBANIZACION “MILLENIUM” DE MANTA, tengo a bien certificar
que el sefior Angel Armando Valdiviezo Villacis, titular de la
cédula de ciudadania numero 060143484-8, dueiio de la casa
ubicada en la manzana B, Villa, niiméro 9 se\e\r\lcuentra al dia en
las alicuotas mensuales hasta‘ebpre sente mes de septiembre del
2019.
Particular que hago sa nteresado para los fines
pertinentes. Manta, miércoles 18 de septiembre del 2019.

AB. YIMM,L '

SECRETARIO ASOCIACION DE ) OPIETARIOS DE URBAN IZACION

Direccién: Sector El Palmar, Parroquia Los Esteros, Km 1/2 via Manta — Rocafuerte, diagonal al
redondel del Aeropuerto, frente a Estacion de Servicios Ciudad Rodrigo. o E

Teléfono: 052-381-112
MANTA - MANABI - ECUADOR




- T T DEL CANTON MANTA FECHA DE INFORME: 13-09-2(19
o ke (LINEA DE FABRICA) e conf@or: (5

VALDIVIEZO VILLACIS ANGEL ARMANDO

cos DIREGEINGDERBANEANENFOURBANG, posreriod PA:SERRAZA)

o

e

M
, 2333909002
PARROQUIA: FARQUI m

UBICACION GEOGRAFICA DE LOTE

DATOS DE LINDEROS (SEGUN SU ESCRITURA)

PROPIEDAD HORIZONTAL

AREANETA: 52110 POST] RIOR 23,1 0ns2

AREA COMUN: 5061 RIOR 0.00m°

ALICUOTA: PATIO POS{1.RIOR 0.0381%

AREA TOTAL: PB 41.09m* - PA 54.02m*> ~ TERRAZA 54,02m? + P

fepresentaciones graficas crioneas en lis solicitudes correspondientes™.

OTA: cl presente documcnto os vahduo para: aprobacién de planos; trémites de hipéteca o préstamos; trabajos varios; aprobacién de urbanizaciones;

ddificacioncs en gencral. anteproy ectos.

PB41,09m™ 1 PA 51.02m* = TERRAZA 54,02m?+ PATIO FRONTAL 2541m? + RESIDENCIAL 3.- Son zonas de uso
PB 0.00m*+ PA 0.00m” + TERRAZA 0,00m?* + PATIO FRONTAL 0,00m? + PATIO comercios, servicios y equipamientos de

PB 0,0588% - PA (.0773% ~ TERRAZA 0,0773% + PATIO FRONTAL 0,0364% +

El presentc documento sc¢ enuite de acuerdo a la documentacién requerida para el trdmite, y a los documentos que presentan de buena fe el solicitante:
por lo cual salvamos ciror u onusion. cxmmiendo de responsabilidad al certificante, si sc comprobare que se han predentado daros falsos o

‘ USD 1,25 -
G 4\%@\
FORMA DE OCUPACION DE SUELO

NS 071845 :

CODIGO P-HORIZONTAL
OCUPACION DE SUELO REGLAMENTO
LOTE MIN: -

FRENTE MIN: - -
N. PISOS: -
ALTURA MAXIMA -
COS: -
CUS: -
FRENTE: -
LATERAL 1: -
LATERAL 2: -
POSTERIOR: -
ENTRE BLOQUES: -

USO DE SUELOQ: RESIDENCIAL 3.-

residencial en las que se¢ permiten

nivel barrial, sectorial y zonal, y de
manera condicionada el uso industrial de
bajo impacto ambiental y urbano.

TNV NO AFECTA AL PLAN REGULADOR

Arq. Galo Alvarcz Gonzalez
Director Planificacién y OT.

a ubicacidn del lote en ¢l mapa solamente es de referencia.

!l

BRtii). 1

ue

OBSERVACION

Si el terreno es esquincro sc debe considerar el mismo retiro frontal de
construccién

rt. 232.- RETIROS.- Cuando la zonificacién establezca retiros que se
ontrapongan al estado dc consolidacion de una calle, manzana o sector, fa
ireccién Municipal de Plancamicnto Urbano determinara el retiro y la
orma de ocupacién correspondiente de acuerdo a la imagen urbana
redominante.

Art. 300.- El IRUM es un instru

lanificacién y OT. a pedido del propietario o de cualquier persona que
tenga interés..

mento técnico, no constituye documento)

PIGH, 10.17 my

#MANTADIGITA
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ERPO DE BOMBEROS DE MANTA

Direccidén: Avenida 11
entre Calles 11y 12

911 Teléfono: 2621777 b611747 000043126

a Teléfono: ~ RUC: 1360020070001 COMPROBANTE DE PAGO

S et [t 1)
. g )
A Ty
% w7 RS
. 4
v,
-

CERTIFICADC DE“SOLVENCIA
o w dad'd
/ DATOS DEL CONTSQB4AIRMBE \ / _DATOS DEL PREDIO
/
C.lL/RU.C.. VALDIVIEZO VILLACIS ANGEL ARMAND'(;) [ CLAVE CATASTRAL
NOMBRES: AVALUO PROPIEPAD:

RAZON SOCIAL:COND . BLANQUITA VIV.2 (PB+PATIOjR T . Yy RESRidh

DIRECCION:
>

( REGISTRO DE PAGO ) VALO DESCRIPCION

VALOR

-~ .

I

Larr—=a~g 2y

N° PAGO: VERONICA CUENCA VINCES
CAJA: 16/09/2019 12:40:59

FECHA DE PAGO: /

:

TOTAL A PAGAR
CERTIFICADO DE SOLVENCIA

ORIGINAL CLIENTE
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNI
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO

é ESPECIE VALORADA ¢

CERTIFICACION NS 071795

No. 13345

La Direccioén de AVALUOS CATASTROS Y PERMISOS MUNICIPALES certifica que la
propiedad horizontal de VALDIVIEZO VILLACIS ANGEL ARMANDO, ubicado en Ia
CONDOMINIO BLANQUITA VIVIENDA 2, codigo catastral 2225409002, signada
como vivienda 2 conformada por planta baja + patios frontal y posterior +
planta alta + terraza, parroquia Los Esteros, canton Manta, posee las siguientes

medidas y linderos:

DATOS SEGUN EL INFORME DE REGULACION URBANA No. CONTROL 0007743 DE
FECHA 13-09-2019:

AREA NETA: PB 41,09m2 + PA 54,02m2 + TERRAIA 54,02m2 + PATIO
FRONTAL 25,41m2 + PATIO POSTERIOR 23,10m?2.
AREA COMUN: PB 0,.0m2 + PA 0,00m2 + TERRAZA 0,00m2 + PATIO FRONTAL
0.00m2 + PATIO POSTERIOR 0,00m2.
ALICUOTA: PB 0,0588 % + PA 0,0773 % + TERRAZA 0,0773% + PATIO
) FRONTAL 0,0364 % + PATIO POSTERIOR 0,038J;f7&j;‘;‘ff:t:¢~“
AREA TOTAL: PB 41,09m2 + PA 54,02m2 + TERRAZA 54,0 3?‘*‘ Pcan
. / ‘;T}’\' : ; N
Manta, septiembre 13 del 2019. /595” \ -
\\g_z; \‘.& e
3% *
/. %
JOﬁ? £ Mlrorntof \\“\é\\(iff-.ff o
Ar ST nado. e

DIRECCION DE AVALUOS CATASTROS Y PERMISOS MUNICIPALES.
E! presente documento se emite de ccuerdo a la documentacién requerida para el framite v a
inspeccicn e el lugar que indica de buenda f2 &l soficitante, oor lo cual saivamos ercr v crision,
eximiendo de responscbilidad al certificante, si se comprobare que se han presentado dates falsos
o represenfcciones graficas emrdneas, en las so!ich*udes‘ccrges\ ondienfes.

Figborado por: Arq. Cristhian Garcia. Gt
Revisado por: Arq. Robert Ortiz. 7

Revisado por: Arq. Fedia Vera. %’

Revisado por: Sr. Luis Lopez

Trémute No.: 13345,




a A ces o GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
7% - M\ |FLCAMBIO . MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

ALCALDiA
O

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUT()N_OMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

e e tL 10 2 IR

septiembre 20

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado los archivos de Tesoreria N
municipal y los sistemas informaticos municipales, no se ha encontrado ningtn Titulo de

Crédito pendiente de pago por concepto de impuestos, tasas y tributos municipales a

cargo de VALDIVIEZO VILLACIS ANGEL ARMANDO con cédula de ciudadania y
0601434848.

Por lo consiguiente se establece que NO ES DEUDOR de la Municipalidad del Cantén
Manta.

Tesoreria Municipal
Direccién de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de treinta dias a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracion: viernes 11 octubre 2019

Codigo Seguro de Verificacion (CSV)

' 11007WE

FH4TE

Puede verificar 1a validez de este documento ingresando al portal web hitp://portaiciudadano.manta.gob.ec opcién
validar documentos digitales o leyendo el cédigo QR




[ P (;’M
NOTARO

N° 092019-001430 W)

Manta. miércoles 18 septiembre 2019

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE
COMPRA VENTA

//

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO I_\UTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastro de predios
urbanos en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR Y
CONSTRUCCION con clave catastral 2-22-54-09-002/perteneciente a VALDIVIEZO
VILLACIS ANGEL ARMANDO con C.C. 0601434848 ubicada en CONDOMINIO
BLANQUITA VIVIENDA 2(PB+PATIOS FRONTAL Y POSTERIOR+PA+TERRAZA)
BARRIO LOS CACTUS PARROQUIA TARQUI cuyo AVALUO COMERCIAL
PRESENTE asciende a la cantidad de $80,615.42 OCHENTA MIL SEISCIENTOS

QUINCE DOLARES 42/100.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de treinta dias a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracion: viernes 18 octubre 2019

TR

Cod-go Segurc ce Verfcacon iCSVY

UL ROERRE R

ZQRWNY e\
7_ece venf.car ava Cez de este documentd noresando &l poriai web ntlp / poriaiciudacano manta gob ec opcion 5,&3 v, e P «i
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

o B
2\, AN MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
EERLE R ST ¢ L T T A
N DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES
CERTIFICADO DE AVALUO
N° 002019-001108 /Q

N° ELECTRONICO : 200245
Fecha: 2019-09-13

EJ suscrito Director de Avaldos, Catastros y Registros Certifica Que revisando e Cataslio de Predios en vigendia. en ef
archivo existente se constalo que:

DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

El predio de ka clave: 2-22-54-08-002
Ubicado en: CONDOMINIO BLANQUITA VIVIENDA 2(PB+PATIOS FRONTAL ¥ POSTERIOR+PA+TERRAZA)

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA
Area Segim Escritura:  96.15m?

PROPIETARIOS 7
Documento ‘Propietario T T T m e s e s e }
£601434848 VALDIVIEZO VILLACIS-ANGEL ARMANDO "‘“'“’ ]
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 10,176 52

CONSTRUCCION: 70.438.50 /

AVALUO TOTAL: 80,615.42

SON: CCHENTA MIL SEISCIENTOS QUINCE DOLARES 42100

NOTA: LOS CERTIFICADOS EMITIDOS CON FECHAS ANTERIORES DEL 15 DE MAYO DEL 2018 QUEDAN
ANULADOS ANTES DE LA EMISION DEL PRESENTE CERTIFICADO. DISPOSICION DEL DIRECTOR.

“Este documento no censlituye reconocimiento, fraccionamiento u clorgamiento de iz titularidad del pradio; sclo expresa &
valor de sueic actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacion del Planc del Valor del Sueio, sancicnada e 17 de
Goiembre del afo 2017, corforme a lo establecido en a Ley, que rige parz el Bienio 2018 - 2019"

Direccion de Avallios, Catastro y Pemmisos

Municipales
inta (ias & rarr e ! - -f‘lq'{“iﬁﬂ"
Fste docurnento tere una vaddez Ce treinia Cias a parir fe ja fecha emitice 3
Fecha de expiracién: domingo 13 octubre 2019 e Ly
Cadigo Seguro de Verificacién (CSV -' o
| AR LR R G ) AN
TR =
1112808MAATC 53, g
B zos «3TECET B 8 TEZ T2 ISR DULCLTNEITD METEsSEras & ponal aeb hrplisonaisucs: TET ] 25 e

ICTTT $SIEESr Cool memos dgaales S leysror 2
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00080531
REGLAMENTO INTERNO
CAPITULO 1.
DEL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL.

At 1- El Condomiido “BLANQUITA® esta somsefido bajo el Régimen de Propiedad
Hmizomﬂwmné?gnﬁame,estereglamenmmgiré%rdadmesdgmopiedad,y
copropiedad de difio Condominio, asi como su administracion, iar’monia

. N .“)’ !t:‘: J

copropietarios y usuisiios, conservacion, uso y reparacion. -~ | . .4

I

»

Ant. 2- El Condominio "BLANQUITA" se compone de bienes exclusiv
exclusivos los que partenecen singular y exclusivamente a cada propiciatio P
Wmﬂasybspaﬁor;gmlesmsedeﬁmnmmobhsenlaleyye@"
reglamento interno. 90’4'74 DEL Cm‘o\“

CAFITULO 2
DEL CONDOMINIO.

Ast. 3.- Ei Condominio *BLANQUITA" se ubica en fa Urbanizacion “MILLENNIUR®
situada sobre la msrgen derecha de 13 cametera que conduce desde Manta hasia
Rocafuerte, en las inmediaciones del sector de E! Palmar, pertenecienic a la paroquia
Los Esteros del cantin Manla, se encuenira signado como Lole No. & de la Manzana
“B" y estd sometidc al Régimen de Propiedad Horizontal de conformidad con las
layes, ordenanzas y ‘sglamenios perinentes.

Se compone de 3 unidades habitacionales desarrolladas en dos planiis incorporando
tewvaza accesible, signadas como Vivienda 1, Vwie{pda.2 y Vivienda 3, donde las dos
primeras de ellas anaxan en planta baja dos paﬁo§ (unév.ﬁnnta! y oiro posterior} vy 18
tercera de ellas pose:z en planta baja un patio genemi .

Al 2~ En los pknos del Condominio, de acuerdo con el reglamenio interno de
propiedad horizontal, se fjan los linderos, dimensiones y ubicacion del mismo,
implantacion y distribucibn de las viviendas que lo conforman, los espacios gque
iMegrancadamamzpamuﬁedétﬁmybsaspedﬁcadomﬁdeiospaﬁosgmm
asignadas para cada _ﬁna de ellas.

Los planos en refere wia forman parie complementaria del presente reglamento el cual
io aceptan los coprolsetarios como Gnicos pafa el régimen de propiedi: rizontal, su
refacion y sus devecthos.




Pt s Frapisscd Hoezeonial
CONDOMINID “BLANCGIRTA”

CARIULO 3. 00080532

At 5~ BIENES EXCLUSIVOS.- Cada una de las viviendas que conforman el
Cundominio “BLANGIITA", asi como sus respectivos patios, son bienes de dominio
exclusivo singular e (adivisible de sus respectivos propietarios.

£ accaso de cmm_‘ a cada uno o5 103 PELaS ¥ 8 sy vaz 5 i85 viviendas, les
paredes que delimitin o Condominio con el exierior son de propiedad exclusiva. La
piopiedad exclusiva mduye las veManas v:ckzos. marcos y pueitss. !

Ast. T~ REQUISITOS PARA MODIF!CAR BIENES E)(CLUSNOS. % inb 1

comprometa b estructura existente, seguridad, solidez o salubridad de las viviendas y
palios genesales dectarados en propiedad horizontal, salvo que dichas modificaciones
ademas de no compromelerias, cuenien con la autorizacion de los copropietanios
asistentes a 1a Asaniblea de los mismos, en la gue se trate y apruebe dicha solicitud
y gue ademds se ercuentre de conformidad con ia Ley de Propiedad Horizontsl, &
Reglamento General v el presente Regiamento Interno.

Art. 8- DERECHOS DEL USUARIO.- Ei amendatario, usuffuciuatio o acreedor
andicrélico futuro, suctituira al propaeftano en Ias obligaciones mherentes al régimen de
propiedad horizontal. . . -0 » ».,'

At 9.- GASTOS Dis AD”IN!STRACK‘SN. Los gastos de administrac.on, reparacion,
wnservaaénrepos:c.onylomejomdelasﬁ idas seran de cargo de cada uno de
los copropietarios se;'in las cuolas establecidas en este reglamento.

Los gastos de repan;2ion o reemplezo que se originen en los actos de culpa de algin
copropielario 0 usuary, seran de cuenia exclusiva del responsable.

Los copropietarios estaran solidariamente obligados al pago de dafios que causen sus
respeclivos amendatarios, usuarios, comodatarios, acreedores andicrélicos o en general
con la persona que tise su propiedad exdusiva.

CAPITULO 4.

An. 10- DERECH)S y OBLIGACIONES DE LOS COPROPIETARIOS- Son
derechos y obligaciores de los copropietarios:

en ellos en la frma y con las limitaciones impuestas por 1a ley de
Horizontal, el Regiamento General v este Reglamento.
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b} Concurir con putuslidad a las Asambleas de Copropietarios v ejeicer su derecho
ds expresion, de voto, de peticion y, en genesal, hacer uso de los derechos y
atibuciones que s ley y eslte regiamenio je asignen como miembro de este
oiganismo colegi’, do.

¢} Cumplir con ias fisposiciones legales y regtamentarias gue nomman el régimen de
propiedad horizotal y las de “este reglamento, obedecer las rescluciones de la
&sampiea de CO;opielanos y descinpedsr iUS CaIgos y comisiones que ésis e

confiera. Py
d} Permitir al admini: iradoriamspeocxondesuswwendasenmsodedamgén S 33.
|ﬂnsm!aclones,quegasdeoopmplew:osyenﬁnumndo%telo§o %
necesario. &
e} Monﬁcaraladnurdsﬁ‘adorconelmmbre direcci6n y ieléfono de t pers%a L @5
en ausencia del’ copmme!am '‘por mas de dos dias, quedara ercargada %‘Lch@o“

custod'ade!asdavesdesuvmtdaaﬁndequeacmneneasademcemﬁo
accidentes, rup!ura de’ cualquier instalacion u olros casos de emergancia.

f) Inoducir clausula especial en los contratos de enajenamiento, limilacion de
dominio, comodaio, amendamiento o anficresis, elc., que celebre & copropietasio
respecic a sus Denes exclusivos en virtud de io cual el adguiriente o usuario se
somete expresaliente 2l presente reglamento y a las rescluciones generales
fomadas por la a:zamblea de copropistarios. ‘

g} Pagar las cuola: exiraordinarias que acordare la asamblea de copropietarios,
sspecialmente en el caso de producirse destruccién o dafio parcial del
Condominio; esta: cuotas serén pagadas dentro del plazo que sefiale la misma
asamblea.

h) E! derecho de a:xeso y uso del interior de las viviendas es exclusivo de los
copropietarios de 35 mismas.

i) Coiocarlabasusene!luga.desunadoparaelefeclo la misma que serd
depositada en bot-as de plasnoos ixenném:neme cesradas.

Art. 11- TABLA BE ALiCUOTAs La*aliwota de derechos y obfigaciones que, en
yazén del valor de sv.s bienes exduswas hene cada copropietario del Condominio, se
fijaran de acuerdo a la tabla de valores y cifras que acompaiian al presente estudio,
la misma que establece lo que cada vivienda representa porceniualmente con relacion
al Condominio. .

Estos gastos eslaran contemplados en al respectivo presupuesto anual, el mismo que
podra ser revisado pior circunstancias supefvenienles necesatias y cuyo reajuste se
hara al aumenio de «osios generalizados para io cual se tomaran comc indicadores el
auwmento de indice cle precios u otras sitluaciones gue alieren la economia nacional,
como en el caso d» la devaluacion monetaria o aumento salarial por efeclos
reformas en la legislacion laboral, previa aprobacion de la asamblea de copmpletanoe{
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VIVIEHDA ' ALWENTE : m j ALICUOTA %
Area Construida ¥ 41,00 5 B8
PlantaBajam2  { pario Fromtal (Area abierts} ! 5,41 3,64
- . § Patio Posterior {Area abiertz) | 23,10 ) 331
Plants Alta sad ‘ Arew Constraida 54,02 ‘ ) 7,734
| pianis de Terrazam? | Terraza (Area Abierta) ' 54,02 ‘
TOTALVIVIENDA L - 197,54
Area Construida 41,09
PlantaBajamZ | Patio Frontal {Area abierta) 54
" fpao Postenor{Atea shierta) 23,10
Planta de Tesraza m2 ‘;!’eﬁaz.a {Area Abieriz) 55,024
TOTAL VIVIENDA 2 19?,6415
Planta Baja m2 Ares Construida 53,35 915
Patio General (Area abierta) | G5,85 13,86
PlamaAltam2 | Area Construida 71,371 10,21
Planta de Terrazam?  § Temraza (Area Abieria) 71,37 10,21
TOTALVIVIENDAS 303,54 43,44
'OTALES 658,82 300,50
CAPITULO 5.
DE LAS PROHIBICIINES.

At. 12- Esta prohitido a los copropieiatios, amendatarios y en geneal a todas las
memmmmeummmddmmma

- Hacerusoabwmodesumelﬂammmnandowdwumnaualy
obshwkzandc»etbgﬂ:musodelosdmms

. Desﬁnarmhenasexdwvosaunohgeh(ﬁsmmaeawelparaeiwai
fuemnounslnndosousaﬂos.conﬁrasﬁcms inthorales, comdrarios a este
reglamento vy que afecien las buenas costumbres, la tancullidad de los
copropietanios, o la seguridad def Condominio.

« Instalar maq.inas que causen ruidos, produzcan vibraciones, interfieran o
distorsionen f:s ondas radisles o de television, o alteren el flujo de la comiente
elécirica.

« Almacenar sustancias explosivas, toxicas, insalubres o contaminanies.

> Tocar GOBW‘&NGM%A% 0 & niveles R ‘WS”CVP m{!{}r{l)emble °

ICIPAL DEL ANTON MANTA A AL DL CANTON R
P/#M 3 ‘i?" N2 O"“ ALL'"”" ' 17 768 ot AFICAR! ,f A
T2 201 Aujkxto 1 RRITOxdéL

APROBACION DE o v e ‘ é&v

PR P, i
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« Realizar ach.s contrarios a las leyes, reglamentos y disposiciones de la
asambleadacopmp:emnosoqueseanmoompanbl&smnelreglmende
propiedad hoizonlal a que esta sometido ef Condominio.

» Poner basure, en ningtn lugar fuera de las instalaciones destinadas para este
efecto; en toco caso la basura serd depositada en bolsas de plistico.

« HE propietario, ;anppdataﬁo o pualquier persona que use o goce la vivienda por
SHO Ml sy 5&:’5‘: solidaiiamedde icsponsable ©oa 3¢5 Uabaadoies
doméslicos, visitanles 'y lefcerds que fengan relacion con el fitular de la
vmenda,enmsodequemnyanlaieydepromedadhonzoma! suy
roglamento y 3l piesente regiamento irtemo. (,\‘amorfo&

» Los copropiefarios que arienden sus respectivos bienes exc!tﬁos f o1
comunicar €1 Ia debida oporlunidad medianie nota escida

administrador. S 4
- A R N
CAPITULO 6 N
% t y ‘S‘x@
. Lly) A
DE LAS SANCIONE 3 ADEL

Ant. 13.- Pars el caso de incumplimiento o infraccion a las disposiciom}s de s ley de
propiedad horizontal o de este reglamento intermo, se establecen ias sanciones que a
confinuacion se defexminan:

« Amonesiacity; verbal en primera, y por escrito en segunda instancia, por pade
del adminisirudor.

« Imposicién d¢ mulla de hasta un SMV.

. Losquenopagarendentmdelplazosenaladolaswoﬁsordmanaso
extraordinaria:, mueﬂasporlaasanbieadecopmmetanosyonnhrmemn
esle reglamersto, seran demarﬂados ante un juez competente de la ciudad por
& adminisirator del condominio, en juicio ejeculivo, quien eberd ademas
reclamar intereses con la tasa maxima convencional permitida al momento en
gue se produzca la mora, pagaderos desde la fecha en que dichas cuotas se
hicieton exigilles. El pago de inlereses no excluira el de indemnizaciones a
que hubiere lugar. Todas las sanciones y acciones legales que debe ejecutar
ol administraijor deberan ser previamente conocidas y aulorizadas por e
director de la asamblea de copropietarios y si la gravedad del caso lo juslifica,
a juicio de cualguiera de éstos, por Ia asamblea general de copropietarios.

A 14- E! administrador deberd acluar inmediatamente después de conocnda ZZR0N0 DEgy
cualguier accion de ~ffaccion o falia comelida por los copropietatios » a t”p“"’c“"’of;;:%
¥

salve que por circurdtancias especiales o por fuerza mayor debidamente umﬁmdagg
no pudiers hacetio di: inmediato. En caso de negligencia comprobads, o administradé™
sevs responsable de todo perjuicio que ocasionare a los copropietarios, a sus i
o al Condominio y p.réd ser destituido por la asamblea.
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Ast 15.- Cualquier ~opropietario podra impugnar anie un juez compelente de esta
ciudad, los acuerdos ‘o resoluciones de la asamblea que sean contrarics con la ley, a
los reglamenios o a.las ordenanzas sobre la materia, no obstante lo cual, el acuerdo
seid sjecutado baio fa responsabilidad de los copiopietarios que hubierzsn volado a su
favor, saivo que & juez ordene @ suspension. Dichs impugnacisn solo podra
glercilarse dentro de los diez dias subsiguientes al acuerdo o a la nofificacion que
e & COpIOESiciG St hubiere ssistdc & 8 feunibn &n QU 58 omd 1ol
resolucion.

CAPITULO 7

DE LA ADMINISTRACION

propietarios, El Directorio y Et Administrador.

At 17- ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS.- La asamblea de copopietarios estd
investida de la maxir-a autoridad adminisirativa y se compore de los copiopietarios o
de sus representanf:s o mandatarios; regula la conservacién y administracion del
Condominio asi com> las relaciones de los conduefios, aunque no concuran a la
asamblea o volen en: contra.

An. 18- Laasanﬂgsam*éprwididamrddkedbr.yafaﬂadem,pmelpdm
vocal o siguiente ~or orden de designacion. Es obligatoria & asistencia daf
administrador y del sacretario.

Ari. 19- SESIONES . ia Asamblea de Copropictarios tendra sesionas Ordinarias y
Extraordinarias. Las iesiones Ordinarias se realizaran una vez por afo calendatio y
demmdebskesiﬁmemsmasesdecadaaﬁo.mssesionesemwdinadasse
realizatan cuando |ueren convocadas para fratar asuntos determinados en la
convocatoria. - ‘ :

Ait. 20~ CONVOCA 'ORIA.- La convocatoria 8 Asamblea para sesiones Ordinarias no
Exiraordinarias, sefd@ necha por e Direcior o el Administrador, sea segiin el caso, a la
iniciaiva previa propia a pelicin de uno de los miembros del directorio. Las
convocatorias se harin por escrito con una anticipacion de ocho dias por lo mencs, a
la fecha en que debs celebrarse la asamblea y se dejard constancia ce los punlos a
walarse y del lugar, bx fecha y la hora en que se Hevara a efecto. En caso de que no
hubiere quorum en 2 hora sefialada en la primera convocatoria, esti se en
corwpcada para una segunda reunién, pudiendo realizarse la misma no antes
miraifos después de |+ hora sefialada para la prirnera convocatona.

No podra modificarse, en segunda convocatoria, el orden del dia establecido

piimera.
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Ast 21.- ASAMBLTA UNIVERSAL- Ls asamblea podrd reunirse sin  previa
wnvocahﬁaenamk;ﬁermmﬁo,sbmequemmnhdo!osc@mpie@haen
Cuyo caso se tralard de una asamblea universal.

mu-oubnuu.-aquémmpmtasmmsdeiaawmmmmmado
por la concurrencia de copropietarios que representen ef 100% de las alicuolas del
Caondominio.

&mmﬁ%d&&mmniaiamfmwaque;aumhmm &Sia
mdiaﬁmaiarsaiag.ilmameywnmrreanmdmesvﬁdas una hom después de ha
mdncadaonlammo:aknia mmmmmdmmode*mmhsadm
omwmmww.wﬁwﬁmgﬁdﬁm
mammummmmm&mw esped
sagin lo prescrito en' este reglamento. ' :

At 23- REPRESEHTACION.- Los copropietarios pueden paricipar en
con todos los dereos, en forma personal, o por medio de
muasm&adﬁnseotmémedimﬂsmdumianﬂopanmﬁodemwtaamﬂ‘ac
al director, 10s que s> adjuntardn al acta de la respectiva sesion.

Art. 24- DERECHO DE ASISTENCIA- Es el copropietario quien iene el derecho de
oommnralamnhﬁaaynosuarmndatmo,cmmdataﬁoous:mo salvo en los
casos contemplados an el arficulo anterior.

Art. 25- DERECHO DE VOTO.- Cada copropletario en ia Asamblea General tordvd
derecho a volo en forma comelativa y equivalente a la aficuota do dominio que
comesponda a la vivienda. Para ejercer el . derecho de volo en la asamblea cada
Whmmmd&mdmdemm
commes, ordinarias o exdraowdinatias, memymm
establecidos, asi cono de cualquier otra cantidad, madimﬁeeemﬁwaénommadapor

ta Administracion.

A 26- VOTACIOVEES.- Las decisiones de la asamblea se ltomardn por simple
mayoria de volos gue representen mas del S0%, salvo fos casos en que ta iey ylo
esie reglamento exii\n mayores porcertajos. Cadacopmpiatanolanﬁdemdnal
volo en proporcion a su alicuota. X

Ast. 27- Se requerisz ol 100% del volo de los copropielarios para aprobar cualquier
rmntaaiﬂeglam:moiltemolasdedﬁonessobremejmasvohmiasyta

modiicacion de &k eshuclura resisienis, aumenios de edilicacion,
arquitecibnicos a la fachada del edificio, ¥aspasc de propiedad,
mmdaioyreverdécﬁamdehmnﬂea.LosvomssnMosasum
mayoria numérica.
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An. 2B- LAS ACTAS.- Las aclas de ias sesiones se aprobaran y redactarén en la
misma sesiGn para gue surtan efecto inmediatamente, debiendo ser firnadas por los
copropietarios asistentes, por el Director y el secrelsrio. Las acias ofiginales se
Hevaran en un libro :special a cargo dei administrador.

Ast. 28~ DE LA ASNMBLEA GENERAL.- Son atribucionas y debares de Ia asamblea
ganeral :

& Nomurar y iemover al directono de B asamblea y ai administador def
Condominio y fijar la remuneracion de esie Ultimo. ('“?I?or"

. Nombmrlaswmtsmmpemnanent&euocamonalesqueﬁme&l it

¢} Nombrar un comisalio y su respectivo suplente. 1

d Distribuir entri; Jos copropietarios las cuolss y las expensas ngce
adminisiracié-. y . conservacion dei Condominio, de '
reglemento. %MDELCA‘“O\\

¢ Reformar este reg!amenkrm!emodeaweuﬂooonloesﬁpu!ado en los At
Anglizados. Eiadmusb‘adorharépmmcdizaremsc;imrlas:efmmaspamque
suitan efecios legales.

# imponer cuoas exiraordinarias cuando haya necesidad, psra la buens
asdministraciér, conservacion o reparacién de las viviendas. :

& Aulorizar a ins copropietarios para gue realicen obwvas de modificacion o
sumentos de las viviendas cuando hava comprobado que son. necesarias en
beneficio del Condominio.

#} Aprobar y/o riodificar el presupuesio anual que presente el Administrador.

# Solicitar rendiion de cuentas sl administrador cuando lo estime conveniente y,
de manera o¢special cuando éste termine su periodo.

J Sancionsr a j0s copropietarios que infringieren Ia ley de propiedad horizontsl,
su regiament::, o el presenie reglamento interno, a peticion del administrador,
en los casos queseandesucompeﬁenua

K Conocerymsolverwalqmerasu:mrqueemdemnadoen la ley de
propladadhmzmtai ensureglmnenk) an las ordenanzas munitipales y en e
presenie regamento intemo, ¥ q._ue_ .sea de interés gmafal para s
copropielarios del edificio. "

B Revocar y ni’ormar las decisiones del administador cuando éstas no se
sujetenn a la lay, a las ordenanzas, a los reglamentos, 0 no resuliaren
convenientes nara los intereses del edificio.

m) Ordenar, cuando lo estime necesario, ¢ conveniente, la fiscalizacién de las
cuentas y caj: de la Administracion.

n) Las aclas de las asambleas gensrales seran redaciadas y aprobadas en

del Director y del Secretario, quienes podran delegar a una comisién de .
copropietarios - para que redacte el acla, en cuyo caso las resolucio
aprobadas tendrén vigencia inmediata a Ia celebracion de la reu ¥on.
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#rt. 30~ DEL DIRECTORIO.- El direciorioc estard integrado por los mismos

copropistarios. :

At 31~ Los miembres del  direcionc swan Gombrados  pod 1= asamblea de

copropietasrios, duraré n un afio en sus funciones y podran ser reelegidos.
o(,haino,.,,

At 33.- Para ser [ijector o Secretario se requiere ser copropietalio Conxdg D
En caso de falla o mpechmeﬂtotemﬂom!oﬁeﬁmhvodelcﬁedor R

o¥9 g

vocal o siguientes e orden de designacion. :A“.
At 33- SON ATRIUCIONES DEL DIRECTOR.

a) Ejemer;untocor demsnadmdalCondmmmolamprasenham&mm&
yexna;udlqalde-loscopmmetanos,entodoammsereiaamealmglmnde
Propiedad Horizoital del Condominio “BLANQUITA”.

by Convocar y prasiifir las reuniones de asamblea general de copropietarios.

¢} Asumir provisionsimente las funciones del adminisuador, en caso de falia o
impedimento de oste hasta que la asamblea general resuelva lo pertinente.

4} Cumplir tas demas funciones que se establezcan en las dispociciones legales
reglamentarias y en la asamblea, asi como las delegaciones dadas por ésla.

At 34- SON FUNICIONES DE LOS VOCALES.- Contribuir con el Director en las
funciones de éste y.velar por el cumpiimienio de las disposiciones emanadas por 2
asambiea de copropistarios. = -

Ant. 35.- DELADW!!S‘I‘RADOR. El adnnniskador del Condominio serd elegido por
laasambieagenefalparaelperﬁ;dodeﬂnanoypodraserreelegldomdeﬁmdamm
por periodos iguales. Pamseradmms&adormseremneresercupmpletanodel
Condominio, pero si que sea mayor de edad. -

Att. 36.- LOS DEBEGES y ATRIBUCIONES DEL ADMINISTRADOR SON:

a) Ejercer Ia repres.ntacion legal, judicial y extrajudicial de los copropietatios del
Condominio *“BLAMQUITA", solo o junio con el sefior Direcior, en cuanito se
relacionen al régimen de propiedad horizontsl del mismo, especialmentie sobre el
cobro de las cwms, inlereses, multas, reclamos, demsndss, aclos y confralos
determinados o aviorizados por iz ley v reglamentos, entendiéndose que tendra ias
facultades, para Irs cusles los mandatarios necesitan poder o clausulas especia
determinadas en ¢! Codigo de Procedimiento Civil.

b) Administrar los bisnes exclusivos del Condominio con el mayor celo y
arbirando oportunamente las medidas necesarias para la buena conservacion
éstos y realizandc las reparaciones que fueren necesafias.
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¢} Efectuar ios gastos de administracién, de conformidao con of presupuesio aprobado
¥ en casos de excepcidon, con la aulorizacion del Director.

d} Presentar a constisracion de ta asamblea, con fa periodicidad que ‘ésta o sefnale,
las cuentas, bala:ces, proyecios de presupuesto, estados de siiuatidn e informes
sobre la administiscion a su cargo con ef informe del Comisario.

¢} Recaudar las cuc 3s exdraordinarias gue acuerde la asamblea y, en caso de mora
G wids O Weh s dies desde e fechs #n que fueron acoicadas, cobiadas
judicialmente por & via ejecuiiva, juniaments con los intereses moralorios y {as
costas procesales.

Y Soﬁataraljuaz*amposlaénde!asmﬂaspremstasenestem%o@m?
producto ingresaréd a los fondos comunales a su cargo.

g) Informnar anualmerie a la asamhiea sobre ei ejercicio de sus fug:l
presentar ademas, el ptesupumto pam o aﬁo pmximo ‘

h} Consesvar en orden los mlosdelCondmmm poder&s,oompr e T
yegresosytodoslosdncumantosquetenganrdaaonoonelcmwpo S

ij Cnnsewarmmacemﬁmdadehmmmpubimdeoompmventade!mﬁﬂ&h
ta declaratoria respectiva sobre o cual estd' constuido & Condominio
“BLANQUITA", asi como de los planos y olros documentos, todos los cuales
formaran la documentacion oficial del Condominio. Toda esta documentacion oficial
deberd enfregaria’ medianie acla a su SUCBSOr.

) Custodiar y manejar ef dinero y las perienencias comunes, abrir cuentas corrientes
bancarias, girar ccntra sllas con sutorizacion dsl direcior, manejar el fondo rotativo
para adquisicionss: pequefias, cumplir con e! pago de las deudas comunes y, en
general, administrcr profija y eficientemente Ia gestion econdmica, como su Gnico
responsable. '

4 Uevar con sujecién a los pnncmws de la técnica contable, la cortabilidad de ta
administracion del’ Condominio. , .

5 iievar un libro de registros” de copropietaﬂos, amrendatarios, comodatarios,
acreedores anficricos y usuatios de! Condominio, con indicacion de sus
respectivas cuotas de derechos bienes exdiusivos v demas dalos.

m) Asisir a las reunicies de la asamblea general y del direciosio.

n) Aiender con prestincia, esmero y cortesia los requerimientos o sugerencias de los
copropietarios. ‘

s} Conlbrolar y supem'igilar las instalaciones comunales en forma periédica, conbnua y
sistemética.

?) Cumplir v hacer cumplir las resoluciones v drdenes emanadas ¢: la asamblea =
. THo o
general. ,e‘g;n CM&;%"’»
&) Cumplir con odas las demas obligaciones que comc mandalasio sean convesd ’e"g“ * el

en el respective ccnirato.
v) Para Ia celebradén y suscipcidon de cualquier contrato, el administador d
conlar previamen 3 con 1a aprobacion del director.
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wj Cancelar cumplfids y oporfunamente todas ias obligaciones de caacter comin a
entidades publicas y privadas;
X} Ejercer los demas: deberes y aWribuciones que le asignen la ley y los reglamenios.

Ast 37- DEL SEC!IETARIO DE LA ASAMBLEA.- El secretaric serd elegido por la
asamblea general i el periodo de un afo. Podra ser reelecto en forma indefinida
por pediodos iguales © Sus funciones son asistir 2 Ias asambleas genersles y elahovar
el acla de las misnms. asi como colaborar en forma directa con las accionw
eiecuten el dilecmr‘;n y e administrador del Condominio. Sus fum‘@\

j 2
honorificas. Q . 2.
- TR -
N E;g 7y
4 °

At 38- DEL COMISARIO- Son funciones del comisario, revisar los dgcurpfil®
contabifidad y de administracidn en cualquier instante e informar al e
ammbleadecopmmmsyprasemarammlmemeunmm
eoonom:ca del adnumsnador.

g&m&u
DISPOSICIONES GENERALES.

Ast. 35.- Lnscasos‘mprevismsenastereg!amenﬁquuempuedensermuenns
de conformidad con ‘a ley y reglamenio de piopiedad horizontal por no enconirarse
&stipulados en dichus inshumentos, seran resuelios por la asamblaa general de
copropiatarios medianle resolucién adoptada por e 100% de los asisten’es.

GOZIERNG AUTANOID DESCENTRALIZI 2O
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RESOLUCION ADMINISTRATIVA N° 020- ALC-M-JOZC-2018
APROBACION DE LA DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL
DEL CONDOMINO “BLANQUITA"

GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

A\

CONSIDERANDO:

la Constitucion de la Republica del Ecuador, en su articulo 66 reconoce y garantiza
a las personas, en su numeral 26, establece el derecho a la propiedad en todas sus
formas, con funcién vy responsabilidad social y ambiental. £l derecho al acceso a
la propiedad se hara efectivo con la adopcién de politicas publicas, entre otras
medidas.

la Constitucidn de la Repiblica del Ecuador, en su articulo 226 expresa que: "Las
instituciones del Estado, sus arganismos, dependencias, las servidoras o servidores
publicos vy las personas que actlen en virtud de una potestad estatal ejerceran
solamente las competencias y facultades que le sean atribuidas en la Constitucion

ylaLey...".

el Cddigo Organico de Qrganizacién Territorial, Autonomia vy
Descentralizacidn, en su articulo 54 sefiala que son funciones del Gobierno
Auténoma Descentralizado Municipal las siguientes: a) Promover el desarrolio
sustentable de su circunscripcidn territorial cantonal, para garantizar la realizacion
del buen vivir a través de la implantacién de politicas publicas cantonales, en el
marco de sus competencias constitucionales y legales; e) Establecer e régimen de
uso del suelo y urbanistico. para lo cual determinara las condiciones de
urbanizacion, parcelacion, lotizacién, division o cualquier otra forma de
fraccionamiento  de conformidad con la planificacion cantonal, asegurando
porcentajes para zonas verdes y dreas comunales; ]) Ejecutar las competencias
exclusivas y concurrentes reconacidas por la Constitucion y la ley y en dicho
marco, prestar los servicios publicos y construir l@ obra publica cantonal
correspondiente, con criterios de calidad, eficacia y eficiencia, observando los
principios  de universidad; accesibilidad, Reguiaridad, continuidad, salidaridad;
interculturalidad, subsidiaridad, participacién y equidad;

el Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonamia y Descentralizacion, en
su articulo 55 expresa: -“Competencias exclusivas del Gobierno Autdnomo
Descentralizado Municipal. -Los gobiernos auténomos _descentralizados
municipales, tendré las siguientes competencias exclusivas sim perjuicio de otras
que determine la ley, b) Ejercer el control sobre el uso y ocupacion del suelo en el
cantén *; R

el Cadigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y descentralizacidn, en
el articulo 60 sefiala que le correspdnde al Alcalde...h) Decidir el modelo de gestién
administrativa mediante el cual deben ejecutarse el plan cantonal de Desarrolio y #!

de ordenamiento territorial, los planes de urbanisme y las correspondientes obras
plblicas; i) Resolver Administrativamente todos los asuntos correspondientes a su

cargo...;
1n 1 A A Braniadad Hariranial an <u articiilo 19 exoresa otie corresoonde a |




Municipalidades determinar los requisitos "y “aprobar los plancs a que deben
sujetarse Las edfficaciones a las cuales se refiere esta Ley, Los notarios no padran
autorizar ninguna escritura Publica sobre constitucion O traspaso de la propiedad
de un pisoc o departamento, ni los registradores de la propiedad inscribiran tales
escrituras, si no se insertz en eilas la copia Auténtica de ld correspondiente
declaracién municipal y del Reglamento de Copropiedad de que tratan los Arts.

11y12%

el Reglamento General de la ley de Propiedad Horizontal, en su articulo 4
textuaimente dice: "En la Declaratoria de Propiedad Horizontal que sera
aprobada por la respectiva Municipalidad donde se encuentre el bien inmueble,
se hara canstar la naturaleza y el fin para el cual se construye el condominio
estableciéndose, especificamente,  si se trata de un conjunto de vivienda, de un
centro comercial. Exclusivamente o de un conjunto mixto. Sobre la base de estas
especificaciones - se debera elaborar el respectivo reglamento  interno. Segun sea
el caso”. La SECCION SEXTA de la Ordenanza de Urbanismo. Arquitectura. Uso
y Ocupacion del Suelo en el Cantén Manta, en su Art. 331, sefala: Para la
aprobacién  de la declaratoria  en Régimen de Propiedad Horizontal deben
presentarse a la Direccion Municipal de Planeamiento Urbana los siguientes
documentos originales: .- Solicitud dirigida al Alcalde o Alcaldesa por elo
los propietarios o su procurador comin; b.- Informe de Aprobacion de Planos;
c.- Seis copias del Estudio de Propiedad Horizontal donde conste la definicion
de medidas y linderos, é&reas comunales, reglamento  interno, planos
actualizados yel cuadro de alicuotas, firmado por un profesional arquitecto o
ingeniero civil; d.- Certificada de gravamenes e hipotecas actualizado del
Registrador de la Propiedad del Cantén Manta; e.- Comprobante de pago
del impuesto predial actualizado; y, f- En caso de modificatoria a la declaratoria
de propiedad Horizontal, adjuntard ademas autorizacion notariada de todos los
copropietarios y comprobante de pago de la tasa retributiva. El cuadro de
alicuotas contendra Unica y especificamente las fracciones correspandientes
- del total de las areas de uso privado, y susceptibles de individualizarse. A las
' ireas de uso comunal no se asignara alicuotas. Debiendo constar de manera

detallada la superficie y el destino.

Que, la Ordenanza de Urbanismo, arquitectura, uso 'y ocupacién del suelo en el cantén
manta, en el articulo 332 establece el resultado del tramite, siendo la Direccion
Municipal de Planeamiento Urbano en el término de quirce dias, contados a partir
de la fecha de su presentacion, elaborarad un triforme técnico por escrito, el cual
en caso de ser favorable  se remitira al Ejecutivo del GADMC-Manta, quien a
su vez la derivara a la Direccion  de Gestion Juridica. para que en el término de
tres dias pronuncie su informe y con el mismo el Alcalde o Alcaldesa emita
la Resolucion de Declaratoria en Régimen de Propiedad Horizontal del bien
inmueble, la cual seré notificada por la Secretaria General -a los interesados,
asi como a las direcciones’ Municipales de Gestion Juridica; Avaltos y Catastros;
Financiero; y, Planeamiento  Urbano, 2 fin de que_ se realice el tramite
correspondiente para la legalizacién de documentos y se proceda con el pago

de la tasa respectiva.
En caso de que el informe técnico emitido por la Direccion Municipal de

Planeamiento Urbano no sea favorable y contenga observaciones.

- Este sera Puesto en congcimiento del o los interesados a través de la Secretaria
\ _General. Para que se efectien las debidas correcciones y se retome el framite.
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,’\yén pisos y paredes, entrepisos y cubiertas de hormigdén armado, ventanag

Sien gl 'Iapso de dos afios el o los interesados que hayan abtenid®\n
en Régimen de Propiedad Horizontal, no completaran el tramite Tupdliidng
inscribirla en el Registro de la Propiedad del Cantén; la Declaratoria quedara sin
efecto.

Si hubiera el interés de mantener el Régimen de Propiedad Horizontal para el bien
inmueble. El o los interesados deberan realizar el tramite nuevaments.

Que, En atencién al tramite N° 19858, ingresado por el Area de Tramifacil, relacionado
con la comunicacidon suscrita por el sefior ANGEL ARMANDO VALDIVIEZO
VILLACIS , que en su parte pertinente sefiala: "... Adjunto a la presente sirvase
encontrar el Estudio de propiedad Horizontal del CONDOMINIO "BLANQUITA...”

Analizada la documentacion, le informo lo siguiente:

1.- ANTECEDENTES:

De acuerdo a la escritura de Compraventa celebrada el 07 de octubre de 2015 en la Notaria
Primera de Manta e inscrita en el Registro de la Propiedad de Manta el 03 de diciembre de
2015, el sefior ANGEL ARMANDO VALDIVIEZO VILLACIS, es propietaria del lote de
terreno ubicado en la Urbanizacién * MILLENIUM", manzana B, lote 9, de la Parroquia Los
Esteros, con clave catastral N° 2-22-54-08-000 que posee un area de 340,00m2,
conforme a certificado emitido por el Registrador de la Propiedad de Manta esta propiedad
hasta la presente fecha se encuentra libre de gravamen.

Sobre este perdié el propietario ha construido el condominio denominado “CONDOMINIC
BLANQUITA" para este fin obtuvo el permiso de construccién # 213-482-62202, emitido
por la Direccién de Planificacién y Ordenamiento Territorial el 19 de mayo de 2017

2.- ANALISIS TECNICO.

La estructuracién del condominio se desarrollada en tres unidades habitacionales, las
viviendas 1y 2 se encuentran adosadas formando un sofo conjunto, contando con cinco
ejes de columnas de hormigén armado en sentido X y tres ejes de columnas de
hormigén armade en el sentido Y, dispuestas en dos plantas, posee losas de
entrepiso  de hormigén armado, y cubierta de hormigén armado accesible. La vivienda
3 es individual y esta conformada por cinco ejes de columnas de hormigdn armado en
sentido X ydos ejes de columnas de hormigdn armado en elsentido Y, dispuestas en
dos plantas, posee losa de entrepiso de hormigén armado, y cubierta de hormigén

armado accesible .

En el proceso de inspeccién del inmueble, se pudo determinar que los elementos
estructurales  determinantes . y principales como son las columnas Yy losas, no
presentan ninguna afectacion, puesto que no existen desplomes ni desplazamientos,
por tanta la edificacién se encuentra” en excelente estado. ’

3.- DESCRIPCION DEL EDIFICIO. - .

El "CONDOMINIO BLANQUITA", se compone de tres unidades nhabitacionales
desarrolladas en dos piantas incorporando  terraza accesible, signadas como
Vivienda 1, Vivienda 2 y Vivienda 3, donde las dos primeras de ellas anexan en planta
baja dos patios (uno frontal y otro posterior) y la tercera de ellas posee en planta
baja un patio general.

Dentro de las especificaciones Técnicas enconiramos Estructuras en hormigén armado,
paredes ladrillos y bloques de piedra pémez, pisos de porcelanato y ceramicas
perfecta calidad, instalaciones electricas y sanitarias se encuentran empot_




a!umin:_;io_ y vidrio, Puertas en MDFy/o madera y metdlicas en los accesos y patios,
revesimiento de cerdmicas en cecinas y barios, piezas sanitarias v de perfecia caiidac.

AREAS GENERALES:
} Total del Terrang: 340.C0 m2 .

i Neta: 698.82 m2
7 Comunai 0.07 m2

& Afla Tota! de construccion: 698.82 m2

¢
N

. S& encuentra libre de gravamen. Sobre aste predio ei propietario ha construido el Edificic

&'denominado “CONDOMINIO BLANQUITA”. E

3

5.- CONCLUSION:

Al haberse presentado z esta Municipalidad toda |a documentacion técnica,
legal y los estudios péa la Propiedad Horizonta del: "CONDOMINIO BLANQUITA
"y por cumplir con lo previsto en la Seccién 6ta. Deia Declaratoria de Propiedad
Horizontal  articulo 331.- Requisitos de la Ordenanza de Urbanismo,  Arguitectura,
Uso y Ocupacion  dal Suelo en ei cantén Mante, puede ser inciuido at Régimen de
Propiedad  Horizonta, ’

Mediante informe N°-I-DGJ-ZVMG-2018-297, de fecha, 15 de mayo de 2018, suscrito por
fa Ab. Zambranc Vera Maria Gasterlu, en calidad de PROCURADORA SINDICA MCPAL
&r su parte pertinente exprasa: "En virtud de lo expresade en los articulos 331 y 332 de Iz
Crdenanza de Urbanisme, Arquitectura, Uso y Ocupacidn del Suelc en a Cantén Mania,
emito pronunciamiento favorable en torno al informe prasentado por Arg. Juvenal
Zambrara Orejuela, en calidad de Director de Planificacién y Ordenamiento Territorial de
Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Canton Manta, en lo concerniente a la
solicitud de declaratoria al Régimen de Propiedad Horizontal del * CONDOMINIO
BLANQUITA ", porlo que considero pertinente atender lo requerido por ef sefior Angsi
Armando Valdivieze Villacis » POr cuanto cumple con lcs Pasdmetros técnicos que se
amerita y requisitos previstos en la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso ¥y
Qcupacion del Suelo en ef Cantén Manta; ante ello, corresponde seficr Alcalde, en su
Caiidad de Primera Autoridad del Ejecutivo del Gebierne Autdnemo Descentralizado
Municipail, dicte resclucion administrativa, dispcniendo  que se pratocolice iz
resoiucion de declaratoria de incorporacién al Régimen de Propiedad Honzontai del
“CONDOMINIO BLANQUITA ", el sefor Angei Amande Valdiviezo Villacis, es
propietaric del bien inmueble ubicado en lamanzana B, icte 9, de ln Parroquia Los Esteros,
con ciave catastral N° 2-22.54-09-0C0 Queé pasee un drea de 340,00m2, conforme a
certificaco emitido por el Registrador de la Propiedad de Manta esta propiedad hasizs Iz
presente fecha se encuentra libre de gravamen. Scbre ssie serdid la propietaria ha
construido el Edificic denominado “CONDOMINIO BLANQUITA"

En virtud de o expuesto y disposicicnes legales; y de ias atribucianes confenaas en el
Art. 60 literalesh) e 1)y 364 del Cédigo Orgénice de Organizacion Territoral, Autonomia
y Descentralizacion, el sefior Alcaide de Manta, Como maxima Auloridad Ejecutiva
del GAD-Manta.

RESUELVE:

PRIMERO: Aprobar la Declarataria dé” Propiedad Horizontal dei “CONDOMINIO
BLANQUITA", de propiedad dei sefior ANGEL ARMANDO VALDIVIEZO VILLACIS, [ote
de lerreno ubicado en la manzana 8, iote S, de la Paroquia Los Esteros, ccn clave
catastrai N° 2.22-54-C9-000 que posee un area de 340,00m2, conforme a certificaco
emitico cor e Registrador de la Propiedac de Manta, de ‘echa 03 de diciernbre de 2015,




def inmueble, se oudc determinar que los elementos esiructurales ~ determinantes y
pnncipales  como son lag columnas y losas, no presentar  ninguna afectacion, puesto
Gue no existen desplomes nj desplazamientas, por tanto la edifcacion se encueniran en
excsiente esizdo. Al émgaro de las normas expuesias en la Presente resoiucicén; v,
&cogiendo los informes Ce Planificacién y Ordenamiento Territoriai Area de Contr.oi Urbano,
Y. de Asesoria Juridicz; que forman parte irtegral de la presente.

SEGUNDO: Que, l2  Secrstaria General de esta Municipalidad notifique a
los interesado, as: como a las Direcciones Municipales de: Pianificacion y Ordenamiento
Terntorial: Avalio, Catastro Y Registro; Gestion Financiera y Gestidn Juridica, a fin de
que se realice el tramite Correspondiente para |a legalizacion del decumento; v,

Sé prcceda con el Pago de la tasa respectiva: considerando los informes que han
servido como habilitanta Dara que se dicte este acto administrativo.

Dado y firmada er ¢ espacho de la Aicaldia a los cinco dias aelmes de junio d4] dos m;l/
dieciocho

G L
!'!N - ) . . - ‘.
. HeE e e
INGI\IORGE ZAMBRANG cepefE ¢
ALCALDE DE MANTA+ 2t -2 -
\1 \\\.\1 "
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gz REPUBLICA DEL ECUADOR Y gty

Direccion General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacion

00089550

NuUmero tinico de identificacién: 1307451953
Nombres del ciudadano: BALDWIN JENNIFER
Condicion del cedulado: EXTRANJERO

Lugar de nacimiento: ESTADOS UNIDOS DE AMERICA/ESTADOS
UNIDOS DE AMERICA

Fecha de nacimiento: 12 DE MARZO DE 1975

Nacionalidad: ESTADOUNIDENSE

~ Sexo: MUJER

Instruccién: SUPERIOR
Profesién: DOCTORADO
Estado Civil: DIVORCIADO
Cényuge: No Registra
Nombres del padre: BALDWIN RAFAEL
Nacionalidad: ESTADOUNIDENSE
Nombres de la madre: MOLINA NELLY
Nacionalidad: ECUATORIANA
. Fecha de expedicién: 12 DE ENERO DE 2015

Condicion de donante: NO DONANTE

Informacién certificada a la fecha: 27 DE SEPTIEMBRE DE 2019
Emisor KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANABI - MANTA

! :
!

N° de certificado: 193-264-72722

! A
T o AL
85 264 N Ledo. Vicente Taiano G.

Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion

La institucién o persona ante quien se presente este certificado debera validario en:https:ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Ait. 4, numeral 1 yala LCE.
Vigencia del documento 1 validacion o 1 mes desde el dia de su emisién. En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@registrocivil.gob.ec
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. mumiaa REPUBLICA DEL ECUADOR PP

Direccién General de Registro Civil, ldentificacién y Cedulacién

00089551
CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENT

Numero tinico de identificacion: 1900221175

Nombres del ciudadano: SARANGO VALLADARES PEREGRINA DE
R iY TY.]
-

. T JESUS »* 2

Condicién del cedulado: CIUDADANO oo"‘\
Lugar de nacimiento: ECUADOR/LOJA/CALVAS/UTUANA

Fecha de nacimiento: 15 DE FEBRERO DE 1966

N - Nacionalidad: ECUATORIANA

{ @ / © Sexo: MUJER

Instruccion: SUPERIOR

Profesion: LICENCIADA
Estado Civil: DIVORCIADO /
Cdényuge: No Registra
Nombres del padre: SARANGO SEGUNDO JOB
‘ Nacionalidad: ECUATORIANA
Nombres de la madre: VALLADARES CARMELINA
Nacionalidad: ECUATORIANA
i Fecha de expedicién: 16 DE OCTUBRE DE 2018

Condicién de donante: S| DONANTE

Informacion certificada a la fecha: 27 DE SEPTIEMBRE DE 2019
Emisor: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANABI - MANTA

4 2]
{

N° de certificado: 194-264-72477

)y
e ¥l et i ko
g St LA
Ledo. Vicente Taiano G.
“SE4-
194-264-72477 Director General del Registro Civil, identificacion y Cedulacién

Documento firmado electrénicamente

La institucién o persona ante quien se presente este certificado debera validario en:https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Ant. 4, numeral 1 yala LCE.
Vigencia del documento 1 validacion o 1 mes desde el dia de su emisién. En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@registrocivil.gob.ec
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Direccién General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacién
00089552

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDEN

Nuamero Gnico de identificacién: 0601434848

Nombres del ciudadano: VALDIVIEZO VILLACIS ANGEL ARMANDO

Condicién del cedulado: CIUDADANO

0601434348 ...,

6
A;,&//
Lugar de nacimiento: Qc
ECUADOR/CHIMBORAZO/RIOBAMBA/LIZARZABURU

Fecha de nacimiento: 31 DE JULIO DE 1961

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instruccién: SUPERIOR
Profesion: ING.DE EMPRESAS
Estado Civil: CASADO
Conyuge: ANDRADE PINO BLANCA SIRA
Fecha de Matrimonio: 2 DE MAYO DE 1981
Nombres del padre: VALDIVIEZO COELLO LUIS CESAR
Nacionalidad: ECUATORIANA
Nombres de la madre: VILLACIS MARIA DIOCELINA
- Nacionalidad: ECUATORIANA
Fecha de expedicion: 3 DE SEPTIEMBRE DE 2012

Condicién de donante: S| DONANTE POR LEY

Informacién certificada a la fecha: 27 DE SEPTIEMBRE DE 2019
Emisor: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 195-264-72580 ¥ /'

~J I et
72580

Director General def Registro Civil, Identificacién y Cedulacion
Documento firmado electrénicamente

£
I u" Ledo. Vicente Taiano G.

195-2584-7
La institucién o persona ante quien se presente este certificado debera validarlo en:hitps:iivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art, 4, numeral 1 yala LCE.
Vigencia del documento 1 validacion o 1 mes desde el dia de su emisién. En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@registrocivil.goh.ec
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REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES

SOCIEDADES

NUMERO RUC: 0990005737001 S
RAZON SOCIAL: BANCO DEL PACIFICO S.A.
NOMBRE COMERCIAL:
REPRESENTANTE LEGAL: VIEIRA HERRERA LEON EFRAIN

DOSTOIEVSKY
CONTADOR: BANCHON MUNOZ WALTER FERNANDO
CLASE CONTRIBUYENTE: ESPECIAL OBLIGADO LLEVAR CONTABILIDAD: si
CALIFICACION ARTESANAL: SIN NUMERO: SIN
FEC. NACIMIENTO: FEC. INICIO ACTiVIDADES. 19/01/1872
FEC. INSCRIPCION: 31/10/1981 FEC. ACTUALIZACION: 12/12/2016

FEC SUSPENSION DEFINITIVA. FEC. REINICIO ACTIVIDADES:

ACTIVIDAD ECONOMICA PRINCIPAL
ACTIVIDADES DE INTERMEDIACION MONETARIA REALIZADA POR LA BANCA COMERCIAL

| DOMICILIO TRIBUTARIOQ
Provincia GUAYAS Canton GUAYAQUIL Parroquia CARBO (CONCEPCION) Calle: FRANCISCO DE PAULA ICAZA Numero 200 Interseccion: PICHINCHA Referencia
ubicacion DETRAS DEL BANCO CENTRAL DEL ECUADOR Email wbanchon@pacifico.fin.ec Telefono Trabajo 042566010 Telefono Trabajo 042563744

DOMICILIO ESPECIAL
SN

OBLIGACIONES TRIBUTARIAS

* ANEXO ACCIONISTAS, PARTICIPES, SOCIOS. MIEMBROS DEL DIRECTORIO Y ADMINISTRADORES
* ANEXO DE DIVIDENDOS, UTILIDADES O BENEFICIOS - ADI

* ANEXO DE DIVIDENDOS, UTILIDADES Q BENEFICIOS - ADI

* ANEXO MOVIMIENTO INTERNACIONAL DE DIVISAS (MID)

* ANEXO RELACION DEPENDENCIA .

* ANEXO REPORTE DE OPERACIONES Y TRANSACCIONES ECONOMICAS FINANCIERAS
* ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO

* DECLARACION DE IMPUESTO A LA RENTA_SOCIEDADES

* DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE

* DECLARACION MENSUAL DE IVA |

* IMPUESTO A LA PROPIEDAD DE VEHICULOS MOTORIZADOS

[# DE ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS
# DE ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS 123 ABIERTOS 105
JURISDICCION \ ZONA 8\ GUAYAS CERRADOS 18

Cédigo: RIMRUC2017000075855
Fecha: 18/01/2017 10:48-18 AM
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‘@;;?T STRO UNICO DE CONTRIBUYENTES .

t@f SOCIEDADES ’

«;!a ..le nace bien ol pass!
NUMERO RUC: 0996005737001 — T

RAZON SOCIAL: BANCO DE. PACIFICO S A

[ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS |

No. ESTABLECIMIENTO:  (C1 Estado’ ABIERTO - MATRIZ FEC INICIOACT: 15701 1672
NOMSBRE COMERCIAL RANCO DEL PACIFICO S A QFICINA MATRIZ FEC. CIERRE FEC REINICIO

ACTIVIDAD ECONOMICA®

ACTIVIDADES DE INTER:AEDIACON MONETARIA REALIZADA POR LA BANCA COMERCIAL

DIRECCION ESTABLECIMIENTO

Provincia GUAYAS Cartor GUAYAQUIL Panoquia CARBO (CONCEPCION) Calle FRANGCISCO DE PAULA ICAZA Numero 200 Interseccion PICHINCHA Refeiencia
DETRAS OEL BANCO CENTRAL DEL ECUADOR Email whanchor @pacifico fin ec Telefono Trabajo 042366010 Telefono Trabajo 0428563744

[ — - |
No. ESTABLECIMIENTO  D(32 Estado ABIERTO - LOCAL COMERCIAL FEC.INICIO ACT . 010171900
NOMBRE COMERCIAL: AGENCIA AMAZONAS FEC CIERRE. FEC REINICIO

ACTIVIDAD ECONOMICA.
ACTIVIDADES DE INTERMEDIACION MONE TARIA REALIZADA POR LA BANCA COMERCIAL
DIRECCION ESTABLECIMIENTO

Provinua PICHINCHA Canton QUITO Pairoquia SANTA PRISCA Calle AVENIDA AMAZONAS Numeto 720 Interseccion VEINTIRMILLA Telefono Dotnicihio 252¢282
Teleicro Dumicilio 25267366 Fax 2526364

|

No. ESTABLECIMIENTO: (03 Estado ABIERTO - LOCAL COMERCIAL FEC INICIO ACT : Q1011991
NOMBRE COMERCIAL. SUCURSAL AMBATO FEC. CIERRE. FEC REINICIO

ACTIVIDAD ECONOMICA.

ACTIV:DADES DE INTERMEDIACION MONETARIA REALIZATA POR LA BANCA COMERUCIAL

DIRECCION ESTABLECIMIENTO"

Provinaa TUNGURAHUA Canton AMBATO Parroquia SAN FRANCISCO Calle AVENIDA CEVALLOS Numero 02-119 interseccion UNIDAD MACIONAL Referzacla
JUNTO & AMEACAR Y CIAGONAL AL C € ITALIA Telefono Trabajo 032422606 Email wbanchong@pacifico hn ec

—
No. ESTABLECIMIENTO: Q04 Estado’ ABICRTO - LOCAL COMERCIAL FEC. INICIO ACT : 01031078
NOMBRE COMERCIAL. JUCURSAL MACHALA FEC CIERRE" FEC REINICIO

ACTIVIDAD ECONOMICA:

ACTIVIDADES DE INTERMEDIACION MONETARIA REALIZADA FOR LA BANCA COMERCIAL

DIRECCION ESTABLECIMIENTO.

Proviyor: EL ORO Cantonn MACHALA Pariuguid “ACHALA Calle GUAYAS Numero 2112 Interseccion BOLIVAR Telefono Domictite 372930700 Eman
avarcherdpacico fin ec

Codigo. RIMRUC2017000075855
Fecha. 18/01/2017 104818 AM
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Factura: 001-002-000004542 20160901005P008

i

NOTARICIA) PASLO LECPHDAS CONTO MACIAS

NOTARIA QUINTA TEL CANTON GUAYAQUIL

EXTRACTO
— — - S— E—
[Escrtura N”. §201609010C5P2083 1
ACTO O CONTRATO:
BODER ESPECIAL PERSUNA JURIDI.
[FECHADE OTORGAMENTC. [ DE JUNIC DEL 201 (15 14)
[[GTORGANTES
il OTORGADO POR
No.
" Documento de Persona qua fa
Persona Nombres/Razén soctat Tipo intervininete tdad ldemn:‘tcacm Nacionafidad Catidad A santa “
e ADG LEOM EFRAIN
sbca JUANCOTEL SACIFICG S A ga:;ﬂesse. TACC aur g?swocosmo ECUADRIANA |MANDANTE | DOETOIEVERY VIEIRA
HERRERA
A FAVOR DE i
No
. Bocumento de . Peesona que
Persona NomhresRazon sociat Tipo interviniente identidad l»deml:‘imrd Nacionahdad Catdad ropresenta
OR SUS : < 1 ] A
[-..rm BALDAt AOLE JENIRER | FOR SUS FROPOS egnu 1367451063 |3 TADCUNDE :‘;‘,‘“0” Ro
[uBICACION ]
|[ Provincia Carton Parroquis l
{oUA-A GUAYACUIL CARBO.CONCEPCION
DESCRIPCION DOCUMENTO: 1
OBJETO.OBSERVACIONES: . ]
CUANTIA DEL ACTO O . )
CONTRATO. INDETERMNADA

A\

NOTARICIA} PABLO L tOAS CON

ONAZIAS

1A

NOTARIA QNI DEL CANTON Y AQUIL

.
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No. 2016-09-01-05-P-008
PODER ESPECIAL: QUE OTORGA EL

BANCO DEL PACIFICO S.A.,, A FAVOR

Pablo L. Condo M. 4

ABOGADO M Se DE LA SENORA DONA JENNIFER

NOTARIO 510. 5
BALDWIN MOLINA <--en-mmmemmemommmcomeoee
Guayaquil
-— 6
" CUANTIA: INDETERMINADA . ------------
7
. “En la ciudad de Guayaquil,
R 8
Capital de la Provincia del Guayas, Republica del
- 9
. Ecuador, a los dos ( 2 ) dias del mes de Junio del
10

ano dos mil dieciséis, Abogado PABLO LEONIDAS
CONDO MACIAS, Notario Quinto del Canton,
comparece: 108 senor don LEON EFRAIN
DOSTOIEVSKY VIEIRA HERRERA, quien declara ser
ecuatoriano, casado, ingenicro electronico, en su

calidad de Presidente Ejecutivo y Represcntante

Legal, Judicial y Extrajudicial del Banco del Pacifico

8.A., calidad que legitima con ¢l nombramicento
18
inscrito que presenta para que sea agregado a la
19 .
presente, el mismo que declara que su nombramiento
20
R no ha sido modificado ni revocado y que continua c¢n
21
el ejercicio del cargo; mayor de edad, capaz para
5 22
obligarse y contratar, con domicilio y residencia en
: 23
esta ciudad; a quien de conocer doy fe, por haberme
24
. prescentado sus documentos de identificacion; v,
25
procediendo con amplia y entera libertad v bien
26 .
instruido de la naturaleza v recsultados de esta
27
escritura pablica de PODER ESPECIAL, para su
28

otorgamiento me presentd la Minuta siguiente:




6

18

19

20

N O R NOT A”R I O: Enrel Registro de
turas publicas a su cargo, sirvase hacer constar
siguiente Poder Especial, que otorga el sefor
Ingenierc Ledén Efrain Dostoievsky Vieira Herrera, en
su calidad de Presidente Ejecutivo y como tal en
ejercicio de la Representacion legal, judicial ¥
extrajudicial del Banco del Pacifico S. A, a favor de
la senora Licenciada Jennifer Baldwin Molina, el
mismo que se otorga de acuerdo a las siguientes
clausulas y declaraciones: P R I M E R A:
COMPARECIENTE: Comparece el senor Ingeniero
Leon Efrain Dostoievsky Vieira lerrera, en  su
calidad de Presidente Ejecutivo ejerciendo la
Representaciéon legal, judicial vy extrajudicial del
Banco del y Banco del Pacifico S.A. , a efectos de
otorgar, como en efecto otorga, Poder Especial a
favor de la senora lLicenciada Jennifer Baldwin
Molina, portadora de la cédula de identidad Numero
uno tres cero siete cuatro cinco uno nueve cinco
tres, para los efectos que mas adelante se
establecen: S £E G U N D A: ANTECEDENTES: a} El
Banco del Pacifico S8.A. se constituyé mediante
escritura publica celebrada el diecisiete de
noviembre de mil novecientos setenta y uno, ante el
Notario Segundo del cantén Guayaquil, Doctor Jorge
Jara Grau, inscrita en el Registro Mercantil del
r/antén Guayaquil, el diecinueve de enero de mil

novecientos setenta y dos. El capital autorizado del
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Banco dei Pacifico S.A., asciende a la sQ{mg

2 TRESCIENTOS CUARENTA MILLONES DE DO

3 pE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA

Poblo L. Condo M. 4
ABOGADO M Sc¢

(USD$340°000,000.00) conforme consta de la

0 ste. . - .

NOTARIO Sto 5 Escritura Publica otorgada el dos de septiembre de
Guayoquil

T b dos mil diez ante el Notaria Sexta del canton

- 7 . . . . .
2 Guayaquil, inscrita en el Registro Mercantil del
8 . . . . )
canton Guayaquil, el diecinueve de octubre de dos
9

mil diez. Su capital suscrito y pagado asciende a la
1 suma de TRESCIENTOS MILLONES QUINIENTOS MIL
DOLARES DE 1L.OS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA
(USD$ 300°500,000.00), tal como consta de la
Escritura Publica de Protocolizacion autorizada por
la Notaria Sexta del canton Guayaquil, el veintiséis
de agosto de dos mil trece, e inscrita en el Registro
Mercantil del canton Guayaquil, el veintinucve de
agosto de dos mil trece. Bl Estatuto Social actual del
Banco del Pacifico $.A., consta cn la Codificacion
()lorga(la mediante escritura publica autorizada por

la Notaria Sexta del cantén Guayaquil, el veintidos

21 . . . . . .
de noviembre de dos mil diez, inscrita en el Registro
22 . . . . .
Mercantil del cantdén ¢l ocho de diciembre de dos mil
23 . . . .
diez.- b) Es intencidon del Poderdante, otorgar a favor
24 " . .
de la Apoderada, un Poder Especial, que iec permita
25 . . . .
cumplir a cabalidad las funciones a ¢l
26 C oyl
encomendadas, ¥ que no se vea afectado ni limitado
27 , , , .
en sus actuaciones las mismas que 8¢ circunscriben
28

a los términos expresados en cl presente poder.- ¢)




os antecedentes expuestos, el Banco del

ico S.A., 8 través de su Presidente Ejecutivo, y

Representante Legal, Judicial y Extrajudicial del
Banco del pacifico S.A., sefora ero Leon Efrain

Dostoievsky Vieira Herrera, quien actaa en base a lo

establecido en el Estatuto Social del Banco, procede

a otorgar poder Especial a favor del sefiora

Licenciada Jennifer Baldwin Molina el mismo que se

otorga en base a los términos y condiciones que mas

adelante se estipulan.- TERCERA: OBJETO DEL

PODER ESPECIAL.- El sefor Ingeniero Leén Efrain

Dostaievsky Vieira llerrera, en su calidad de

Presidente Ejecutivo; y como tal en pleno ejercicio

de la Representacion legal, judicial y extrajudicial

del Banco del Pacifico S. A., comparece con el

propasito de otorgar, como en efecto otorga, PODER

ESPECIAL pero amplio y suficiente como en derecho

se requierc a favor de la senora Licenciada Jennifer

Baldwin Molina, para que a nombre y representacion

del Banco del Pacifico S.A., intervenga en todos los

actos y contratos relacionados al giro ordinario del

negocio, circunscribiendo sus actuaciones, en todo

momento, A4 las limitaciones establecidas en el

presente Poder, y 2 las que de manera expresa

establezcan las normas y politicas Institucionales,

respecto de, ¥ sin que se considere una enumeracion

taxativa, los gsiguientes actos: a} Cheques, cheques

certificados, cheques de gerencia, cédulas



Pablo L. Condo M.

ABOGADO M Sc
MOTARIO Sto.

Guayaquil

s

27

28

00080557

hipotecarias, asi como endosar y cancelar p
letras de cambio y en gencral documentos
representativos de obligaciones, una vez verilicado
su cumplimiento.- b) Contratos relacionados a la
operativa del negocio, como: contratos de cuenta
corriente, cuentas de ahorros, uso dec casilleros de
seguridad, uso de casilleros de correspondencia, de
transporte de valores con clientes, de
estacionamiento, de¢ servicios con o sin banca
remolta, como: audiomatico, bancomatico,
intermatico, movilmatico, puntomatico, de servicios
de cobro, recaudacién y pago OCP, cobro de
pensiones, y todos aquellos que bajo cualquier
denominaciéon correspondan a la operativa y giro
normal del ncgocio bancario.- c)Suscribir contratos
y/o formularios o solicitudes para emision de Cartas
de Garantia Bancarias, Cartas de Crédito, Contratos
de Arrendamiento Mercantil, Cartas o escrituras de
comp.raveuta derivadas del ejercicio de la opcién de
compra en los contratos de arrendamiento mercantil,
Contratos de factoring, contratos de negociacion en
¢l mercado de futuros, Contralos de Compra venta
con reserva de dominio, ¥ sus respectivas
cancelaciones, Contratos de acéptacioncs bancarias;
Contratos de Mutuo, Contratos de Reprogramacion
de pasivos, Novacion de obligaciones, Contratlos con
la Corporacién Financiera Nacional para la

implementacién cficaz de Lineas de¢ Crédito




4%

~1

Y

tsectorial o de Redescuento, Conlratosr de
nstitucion de garantias reales a favor del Banco,
como Contratos de Prenda, Hipotecas, Fideicomisos,
asi como sus respectivas cancelaciones, Contratos
de Daciones en Pago.- Ceder y/o endosar y/o
transferir a favor de terceros, certificados de pasivos
3] depébsitos reprogramados y/o CDR’s, y/o
certificados financieros y/o depésitos a plazo y/o
avales, de propiedad del Banco del Pacifico, cesiones
de cartera o activos en general, cuya venta o
negociacion haya sido debidamente aprobada por los
niveles correspondientes, y en {érminos generales
suscribir los documentos correspondientes a efectos
de perfeccionar las transferencias, endosos y
cesiones de los titulos valores antes senalados - d)
Realizar ante cualquier entidad del Sistema
Financiero Nacional, gestiones de efectivizacion,
cancelaciéon y cobro de Garantias Bancarias y /o
cualquier otro instrumento financiero, que conlleve
0 comprenda el cobro o realizacién de tales
instrumentos, en beneficio y a favor del Banco.- e)
En términos generales la apoderada se encuentra a
suscribir todo tipo de actos, contratos y
documentos, que correspondan al giro ordinario de
la actividad bancaria y financiera, y que d.e manera
especial se circunscriba a las operaciones y
atribuciones establecidas a las Instituciones del

Sistema Financiero en la Ley General de



Pablo L. Condo M.

ABOGAU) M Sc
NOTARIO 5t0.

Guayaqull
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—lf —

9

10

11

25

26

27

28

no pucda alegarse falta o insuficicncia de Poder para

la realizaciéon de tales actos. Sc¢ deja claramente
establecido que el presente Poder Especial
circunscribe las actuaciones de la Apoderada
Especial, a las operaciones y actividades de la
Oficina Sucursal Manta del Banco del Pacifico S.A. y
sus agencias, en virtud de las funciones que
desarrolia la apoderada e¢n dicha localidad.-
C UARTA: VIGENCIA DEL PODER.- EI prescnte
Poder Espccial se otorga cn consideracion a la
funcion que desempeiia la  sefora Licenciada
Jennifer Baldwin Molina en ¢l Banco del Pacifico S.
A., de manera tal que el mero hecho de la separacion
por renuncia o cualquier otra causal, de¢ sus
funciones como empleada o funcionaria del Banco
del Pacifico S.A., conlleva la renuncia y revocatoria
tacita del mandato que por este instrumento se le
confiere, bajo la responsabilidad establccida en ¢l
Articulo dos mil setenta y uno del Codigo Civil.-
Q U I NT A: DECLARACION.- El seiior Ingenicro
Ledn Efrain Dostoievsky Viecira lHerrera por luos
dercchos que representa del Banco del Pacifico S. A,
declara que con la expedicion del presente PPoder
Especial, quedan sin efeclo ¢l o los anteriores que a
favor de la Apoderada sc hubieren otorgado. Sirvasc
usted sefior Notario, agregar las demas clausulas de

estilo para la validez de este instrumcnto.(firmado)

)




sogado CONSUELO HENRIQUEZ JAIME nDE POLIT,

CONSUELO HENRIQUEZ JAIME DE POLIT, Registro
Numero seis mil selecientos veintiseis-Colegio de
Abogados del Guayas™.- (Hiasta aqui la Minuta).- ES
COPIA.- Por tanto, el senor otorgante, se ratificé en
el contenido de la Minuta inserta; Yy, habiéndole
leido yo, el Notario, esta escritura, en alta voz, de
principio a l‘in,'al otorgante, éste la aprobo y firmé

en unidad de acto y conmigo, de todo lo cual doy fe.-

wdiad

LIEON EFRAIN DOSTOIEVSKY VIEIRA HERRERA, PRESIDENTI

EJECUTIVO Y REPRESENTANTE LEGAL JUDICIAL

Y EXTRAJUDICIAL DEL BANCO DEL PACIFICO 5. A.-
C.C: # 0907987424 .-

CV: 4 Oh7-0102,~

R.U.C # 0990005737001.-
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@?,% Banco DEL PaciFico
N Mis Banco Banvo ELTE R

Guayaquil, 12 e Julin dedi)f3

Serior Tnganser
LERATN VIEIL HERRER ¢

Citselosd, -
Lo uis cunsideraclones

Ao ey g1 ase COmIrar o {Nted, gue da durin Generul Universul Ketraordiaria do deeinnistas
del BANCO DEL pACIEICO S, onr sesicn cplobs pda of Al 26 dds Junios de 2017, Resatvid
clogirlo PRESIDENG T BIECUTIV G de e tnatltucidn, por ot peiladn estatutasio de § i,
van tendox fus dehares, Jucultades y atribucingos eonstantes o it fey y en el Estatulo Suciaf,
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Aceplo el cargo Us PRESIDENTE EJECUTIVO del Banco del Paclflco S.A., en s
(81w que me ha sido otoigacdo. 4 .

Guayaquil, 12 da Jullo ds 2013

) ‘ //
_L’,u\: / 1‘5(4. " 4_7
T e B

Ing. Etralin Vielra Herrera

Naclonalidiad: ecuntoriana

Cedida da Cludadania: 0907087424

Domlaslllo: P.- Ycaza No. 200 y Pedro Carbo, plsa 11
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. REPUBLICA DEL ECUADOR

l Direccién General de Registro Civil, identificacion y Cedulacién F

Consullar la autenticid

llllg..‘l BS99

Lo impres
wlaclionica én e

' ‘Nombre

Duzoadn General de Reguatro Cvit
Identificacibn y Cedulacion

CERTIFICADO ELECTRONICO DE DATOS DE

IDENTIDAD CIUDADANA

o de identificacion: 0907987424

NOmero unlc
adano: VIEIRA HERRERA LEON EFRAIN DOSTOIEVSKY

Nombres del ciud
Condicion del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: TUNGURAHUA/AMBATO/LA MATRIZ
Fecha de nacimiento: 6 DE MAYQO DE 1964

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MASCULINO

Instrucciéon: SUPERIOR

profesién: INGENIERO

Estado Civil: CASADO
cényuge: LUNA PENAFIEL JOHANNA ALEXANDRA

Fecha de Matrimonio: 1 DE MARZO DE 2009
ras del padre: VIEIRA VILLAFUERTE LEON RAFAEL NICOLAS
s de la madre: HERRERA CANAR ZOILA SUSANA SERAFIA

Fecha de expedicion: 28 DE SEPTIEMBRE DE 2015 %{
[}

la fecha 2 UE JUIIO DE 2016
S . GUAYAS GUAYACUIL NT S GUAYAS - GUAYAQUIL

Nomb

Informacion cuitificdda 4
Limsor PABLO LEQNIDAS COHNO MACIA;

. i J— )
o Signature Not Verifie
ind Jorge Troya FUgrles %,‘,g sgred ﬁi OswAL .?,
Director Guneral det Regrstio Civil, identihcacton y Cedulacion w?vmw‘l‘)s% (B 13W
Gocumento himado sledtrémcamente ? ;‘.‘.?"3. ;5?-:: 2

ad de pste documento uigresando al pontal hitp //servicios registrocivil. gob ec/consullaNuv/

ertificadio no garantiza Ja iegaidad del mismo y st uso osldard himitado a ia comprobacion

00 del presenla
1 portal web del Regestro Civil, conforme R dispuesto ent la LCE y su reglanieio.
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S Bivper <A 23 de Febrero ds 2014
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S ESTE CERITNICAUQR SIRVE PARA TODOS

LOS TRARI 88 PLRLICOS Y FRINADDS

DOY FE' De confore. i al con of numara) S del Add 18 e
lat oy Notarial 1a futucepe precedentes s iuale a 1
ongmales qua se me eshiben, quedando eo muarchive
folotopn wual, =T

Guayaquil,

e
Ab. Pablo L. )
Notarjd 5t6 del Cunlon
2udya il




ante mi, en fe de ello confiero esta CUARTA CO
RTIFICADA, que sello y firmo en diez fojas utiles inclui
la presente y que corresponde a la escritura de PODER
ESPECIAL: QUE OTORGA EL BANCO PACIFICO S.A., A FAVOR
DE LA SENORA DONA JENNIFER BALDWIN MOLINA.-
Guayaquil, dos de junio del dos mil dieciséis.- -

Guayaquil

OOY FE De conformidad con ¢f numeara! S10 def A1, 18 de
fa Ley Notarial - / ¢ —fotocopsas precedentes 500 jouales 3
los originales que se me exhiben. quedando en mi archivo
fotocopias iguale:

Guayaquil,

acias M.Sc.
antén

e




00080563

OTARIO

Doy fe que revisado el margen de la matriz ante mi, y que corresponde a,
la escritura PODER ESPECIAL: QUE OTORGA EL BANCO DEL
PACIFICO S.A., A FAVOR DE LA SENORA DONA JENNIFER BALDWIN
MOLINA, con fecha dos de junio del afio dos mil dieciséis, no se
encuentra ninguna anotacién marginal, que indique que ha sido

reformado o revocado total o parcialmente.- Guayaquil, once de abril del

afno dos mil diecinueve.-

jacizs M5

4.
anion
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NOTARIO(A) PABLO LEONIDAS CONDO MACIAS

NOTARIA QUINTA DEL CANTON GUAYAQUIL

RAZON MARGINAL N* 20180901005000230

st rsnsenammm—
NUMERO DE PROTOCOLO:

811

MATRIZ
FECHA: 11 DE ABRIL DEL 2019. {10.53)
TIPO DE RAZON: VIGENCIA
FACTO O CONTRATO: PODER ESPECIAL
FECHA DE OTORGAMENTO: _ |02-06-2016
[NUMERG DE PROTOCOLO: 811
OTORGANTES
DTORGADO POR

NOMBRES/RAZON SOCIAL TIPO INTERVINIENTE DOCUMENTO DE IDENTIDAD No. DENTIFICACION
BANCO DEL PACIFICO S A POR SUS PROPIOS DERECHOS RUC 0990005737001

A FAVOR DE
NOMBRES/RRAZON SOCIAL | TIPO INTERVINIENTE [GOCUMENTO OE IDENTIDAD TNo. IDENTIFICACION

TESTIMONIO
ACTO O CONTRATO: FODER ESPECIAL
FECHA DE OTORGAMIENTO:  |02-06-2016 R

LA

-~

/

TARIO(A) P
NOTARIA QUINTA DEL CANTON GUAYAQUIL

-
IDAS CO‘IDBMACIAS




00080564

B.P.
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06 RECAUDACION UARIDS
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RENCIA: 997164229

eptn de Pagu 1}0 06 ﬂ‘ RLLQBHLR‘
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NCO COMERCIAL

JETALLE DE FACTURA ELECTRONICA
lo. Fac.: 052-601-000002654
‘Bcha; 24/09 /2019 11:37:18 a.n.

utoriza
’409401901I?bBI8352000170526010000036547019113714

Jdiente  CONSUMIDOR FINAL
b 19999999999

iir :BOLIVAR Y ATRHUALPQ FREMTE AL BANCO CUME
RCIAL

lescripcion Tot

lecaudo 0.

ubTotal ysh 0

e 0

OTAL USD A&

xx GRACIAS POR SN VISITA *xxx
Sin Derecho a Credito Tributario
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I¥) NOTARIA SEXTA DE

MANTA

00080565

Reglamento Interno de la Urbanizaciéon; entre otros. CLA
OCTAVA: INSCRIPCION.- De conformidad con lo establecido en el articulo

cuarenta y uno de la Ley de Registro, cualquiera de los otorgantes queda
facultados para realizar los tramites tendientes a la inscripcion en el Registro de
la Propiedad del contrato contenido efi este instrumento. Cumpla usted serior
Notario con las formalidades de Ley para la validez y perfeccionamiento de esta
Escritura Pablica cuya cuantia es por su naturaleza determinada.- (HASTA
AQUI LA MINUTA).- Los comparecientes ratifican la minuta inserta, la misma que
se encuentra firmada por la Abogada ZOBEIDA CEDENO VELEZ, Matricula
Trece guiéon Mil Novecientos Noventa y Seis guion Cincuentay Tres del Foro
de Abogados del Consejo de la Judicatura. Para el otorgamiento de la presente
escritura publica se observaron los preceptos legales del caso, y leida que les fue
a los comparecientes por mi el Notario se ratifican y firman conmigo, en forma clara
e idénea, en unidad de acto, quedando incorporado en el protocolo de esta Notaria

de todo lo cual doy fe.-

ECON. KAROLA QUELAL ANDRADE.- Tsgg®
C.C.No. 1307885614

2@\:PODERADA ESPECIAL DEL BANCO DEL PACIFICO S.A.
24 "~ 'RUC 0990005737001

25
26
27
28

Avenida 3, entre calles 11y 12 (detras de Banco Pichincha)

CALLE 13Y AVENIDA 2 MANTA
TELEFONO 3731500

% notariasextamanta@gmail.com
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C.C. No. 0601434848
Telef: 0987044631

SRA. PEREGRINA DE/JESUS SARANGO VALLADARES.-
C.C. No. 1900221175

Telef: 0992775076

Correo peregrinasarango@hotmail.com

Sz

DR. JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS
NOTARIO PUBLICO SEXTO DEL CANTON MANTA

RAZON. Esta escritura s otorgé ante mi, en fe de
ello confiero esta CUARTA copia que la sello,

signo y firmo. 20
< /
Manta, a z W z

- 1

Dr. Fernando Vélez Cabezas
NOTARIA SEXTA

22




00080566

EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP
Av. Malecon y Calle 20 - Mall del Pacifico

Telf: 053 702602
www.registropmanta.gob.ec

Razén de Inscripcion -
Periodo: 2019 Nimero de Inscripcion: 2842
Niimero de Repertorio: 6017

EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP, certifica que en esta fecha se
inscribid(eron) el (los) siguiente(s) acto(s):

1.- Con fecha Siete de Octubre de Dos Mil Diecinueve queda inscrito el acto o contrato de COMPRAVENTA, en el
Registro de COMPRA VENTA con el niimero de inscripcion 2842 celebrado entre :

Nro. Cédula Nombres y Apellidos Papel que desempeiia
1900221175 SARANGO VALLADARES PEREGRINA DE JESUS COMPRADOR
0601434848 VALDIVIEZO VILLACIS ANGEL ARMANDO VENDEDOR
Que se refiere al (los) siguiente(s) bien(es):

Tipo Bien Cédigo Catastral Nimero Ficha Acto
VIVIENDA 2225409002 67431 COMPRAVENTA
Observaciones:

Libro: COMPRA VENTA

Acto: COMPRAVENTA

Fecha: 07-0ct./2019

Usuario: marcelo_zamoral

Revision juridica por:  GRACIELA BEATRIZ CHALEN

SALTOS
Inscripcidn por: MARCELO F. ZAMORA E. h
[ \
DR. GEORGE MOREI
MANTA, lunes, 7 de octubre de 2019

lunes, 7 de octubre de 2019 Page 1 of 1



