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EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP
Av Malecén y Calle 20 - Mall del Pacifico
Telf 053 702602

WWW registropmanta. gob ec

Acta de Inscripeién
Registro de: COMPRA VENTA Naturaleza Acto: COMPRAVENTA
Niimero de Tomo: Folio Inicial: 0
Niimero de Inscripcién: 3499 Folio Final: 0
Niimero de Repertorio: 7558 Periodo: 2019

Fecha de Repertorio:  jueves, 19 de diciembre de 2019

1.- Fecha de Inscripcién:  jueves, 19 de diciembre de 2019 16 22
2.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Tipo Cliente  CodulaRUC/Pasaporte Nombres Compietos o Razon Softd Estado Civil Provincia Ciudad

COMPRADOR

Natural 1310849375 DELGADO SALGADO MARIA ESTRELLA CASADO(A) MANABI MANTA

Natural 1309626131 ALVARADO VERA STALIN MIGUEL CASADO(AY MANABI MANTA

VENDEDOR

Jundica 1792668662001 FIDEICOMISO INMOBILIARIO VILLANUEVA DEL MANABI MANTA
BOSQUE

3.- Naturaleza del Contrato: COMPRA VENTA

Oficina donde se guarda ¢l onginal NOTARIA SEXTA

Nombre del Cantén MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia martes, 10 de diciembre de 2019

Escntura/Juicio/Resolucién
Fecha de Resolucién

Afiliado a la Camara [] Plazo
4. Descripcién de los bien(es) inmueble(s) que intervienen:
Codigo Catasteal Fechn Apertura Nre. Ficha Superficie Tipo Bien Tipe Predio
i
33442123000 12/11,2019 10 19 00 72630 LOTE DE Urbano
TERRENQO

Linderos Registrales:

Lote No. A6-17 de la manzana A-6 de la Urbanizaciéon Villanueva del Bosque de la Parroquia ELOY ALFARO del Cantén Manta,
dentro de los siguientes linderos. FRENTE: 7,73 lindera con la Calle A-1 ATRAS. 7,73 lindera con la oficina ADM. LATERAL
DERECHO: 14,00 lindera con el lote A6-16. COSTADO IZQUIERDO" 14,00 Lindera con la Av. 1 con una AREA. 108,19M2 Sobre
este lote se encuentra construida una Vivienda de una planta.

Solvencia EL PREDIO DESCRITO SE ENCUENTRA CON GRAVAMEN VIGENTE

5.- Observaciones:

Compraventa de Lote No A6-17de la Manzana A 6 deAa Urban
este lote se encuentra construida una vivienda de ung’planta

& de la parroquia Eloy Alfaro del Canton Manta, Sobre

Lo Certifico
Registradoy/de la\Propiedad
Impreso por  yoy1_cevallos Adnumstrador
Revision juridica por ANA MARIBEL PIGUAVE DELGADO

Inscripetén por YOYL ALEXA CEVALLOS BRAVO Jueves. 19 de diciembre de 2019 Pag 1 de 1
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NOTARIA PUBLICA NOTAR'O
6 00100545

ESCRITURA PUBLICA

COMPRAVENTA E HIPOTECA CON EL CARACTER DE

DETERMINADA, ANTICRESIS Y PROHIBICION

VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR.-
i

OTORGA EL FIDEICOMISb INMOBILIARIO VILLANUEVA
DELS BOSQUE
A FAVOR DE LOS CONYUGES SENORES
STALIN MIGUEL ALVARADO VERA Y MARIA ESTRELLA
DELGADO SALGADO
Y ESTOS/A FAVOR DEL:

DEL BANCO DEL PACIFICO S.A.
ESCRITURA No. 20191308006P03598
CUANTIA: USD $ 47.560,00; AVALUO $ 32,421.52'Y
CREDITO $ 47,560.00

EL DIA 10 DE DICIEMBRE DEL 2019
COPIA TERCERA

DR. JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS
NOTARIO PUBLICO SEXTO DE MANTA
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Factura: 002-003-000010689 201913080060

EXTRACTO COPIA DE ARCHIVO N° 20191308006000691

2. 4
NOTARIO GTORGANTE: SEXTO (DR. FERNANDO VELEZ CABEZAS) NOTARIO(A) DEL CANTON MANTA NN, JOVEE
FECHA: 10 DE DICIEMBRE DEL 2019, (1348) =
P —————————— R
COPIA DEL TESTIMONIO: TERCERA
2CT0 O CONTRATO: COMPRAVENTA E HIPOTECA CERRADA
OTORGANTES
OTORGADO POR
NOMBRES/RAZON SOCIAL TIPO INTERVINIENTE DOCUMENTO DE IDENTIDAD No. IDENTIFICACION
[ALVARADO VERA STALIN POR SUS PROPIOS DERECHOS CEDULA 1309626131
MIGUEL
A FAVOR DE
|' NOMBRES/RAZON SOCIAL JTIPO INTERVINIENTE | DOCUMENTO DE IDENTIDAD JNo. IDENTIFICACION
FECHA DE OTORGAMIENTO: | 10-12-2019 _
NGMBRE DEL PETICIONARIO: _[STALIN MIGUEL ALVARADO VERA
IN* IDENTIFICACION DEL 1309626131
PETICIONARIO:
[CBSERVACIONES: JESCRITURA NO 20191308006P03598 ]
EXTRACTO COPIA DE ARCHIVO N* 20191308006000691
NOTARIC OTORGANTE: SEXTO (DR. FERNANDO VELEZ CABEZAS) NOTARIO(A) DEL CANTON MANTA
FEGHA: 10 DE DICIEMBRE DEL 2019, (13:48)
bt S
COPIA DEL TESTIMONIO: CUARTA
2070 O CONTRATO: COMPRAVENTA E HIPOTECA CERRADA
I —
OTORGANTES
OTORGADO POR
NOMBRES/RAZON SOCIAL TIPO INTERVINIENTE DOCUMENTO DE IDENTIDAD No. IDENTIFICACION
ALVARADO VERA STALIN POR SUS PROPIOS DERECHOS CEDULA 1309626131
MIGUEL
A FAVOR DE
NOMBRES/RAZON SOCIAL JTIPO INTERVINIENTE | DOCUMENTO DE IDENTIDAD | No. IDENTIFICACION

FECHA DE OTORGAMIENTO: 21 2-2019 _
NOMBRE DEL PETICIONARIO: ] STALIN MIGUEL ALVARADO VERA

e r———Y———— - TE-V—-T
N°® IDENTIFICACION DEL 1309626131
PETICIONARIO:

[OBSERVACIONES: _ JESCRITURA NO. 20191308006P03598




NOTARIO(A} JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS
NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA




00100547

Factura: 002-003-000010688 20191308006P03 %

NOTARIO(A) JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS

NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO
[Escritura N°: [20191308006P03598 -
ACTO O CONTRATO:

TRANSFERENCIA DE DOMINIO CON CONSTITUCION DE HIPOTECA

FECHA DE OTORGAMIENTO: |10 DE DICIEMBRE DEL 2019, (13:48)
OTORGANTES
OTORGADO POR
[ Tipo Documen No. Persona que
} Persona Nombres/Razdn social interviniente to de Identificacid | Nacionalidad Calidad i q &
1 identidad n e representa
) FIDEICOMISO INMOBILIARIO  JREPRESENTA 17926686620 | EGUATORIA ALVARO JOSE
duridica 1\ | ANUEVA DEL BOSQUE DO POR RUC 01 NA VENDEDOR(A) POLIT GARCIA
A FAVOR DE
Tipo Docurnen No. Persona que
Persona Nombres/Razén social interviniente tode identificacio | Nacionalidad Calidad qt
th identidad n representa |
ALVARADO VERA STALIN POR SUS . ECUATORIA
Natural PROPIOS CEDULA |1309626131 COMPRADOR/DEUDOR HIPOTECARIO
MIGUEL NA
| DERECHOS
' Natural | PELGADO SALGADO MARIA R céouta 1310849375 |ECUATORIA |cOMPRADOR(A)-DEUDOR(A)
ESTRELLA DERECHOS NA HIPOTECARIO(A)
) REPRESENTA 09900057370 | ECUATORIA JENNIFER
i Juridica | BANCO DEL PACIFICO SA. D0 POR RUC o1 NA ACREEDOR(A) HIPOTECARIO(A) BALDWIN
UBICACION
Provincia Cantén Parroquia
MANABI MANTA MANTA
DESCRIPCION DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES:
CUANTIA DEL ACTO O
CONTRATO. 47560.00
E—
PRESTACION DEL SERVICIO NOTARIAL FUERA DEL DESPACHO (P)
ESCRITURA N*: 20191308006P03598
el L ittt
FECHA DE OTORGAMIENTO: _ |10 DE DICIEMBRE DEL 2019, (13:48)
OTORGA: NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA
OBSERVACION:




NOTARIO(A) JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS
NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA
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ESCRITURA NUMERO: 20191308006P03598
FACTURA NUMERO: 002-003-000010688

O N N A

COMPRAVENTA QUE OTORGAEL. .
FIDEICOMISO INMOBILIARIO VILLANUEVA DEL BOSQUE
A FAVOR DE LOS CONYUGES SENORES
STALIN MIGUEL ALVARADO VERA Y MARIA ESTRELLA DEL.GADO
SALGADO |
CUANTIA: USD $ 47,560.00'Y AVALUO MUNICIPAL-USD $ 32,421.52.-
CONSTITUCION DE HIPOTECA DETERMINADA; ANTICRESIS Y
PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR:
OTORGAN LOS CONYUGES SENORES
STALIN MIGUEL ALVARADO VERA Y MARIA ESTRELLA DELGADO
SALGADO
A FAVOR DEL BANCO DEL PACIFICO S.A..-
CUANTIA: USD $ 47.560.00.-
xex AMGC***
Se confieren 4 copias
En la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del canton MantB Provincia de

Manabi, Republica del Ecuador, &l dia de hoy martes diez de ch‘lembre del afo

26 dos mil diecinueve, ante mi Doctor JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZA
‘Qamio

A

@ Avenida 3, entre calles 11y 12 (detras de Banco Pichincha) % notariasextamanta@gmail.com
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DWIN, en su calidad de Apoderada Especial, institucion a la que en adelante
se la designat’ré como “EL BANCO” o "EL ACREEDOR"; la compareciente es
mayor de edad, de estado civil divorciada, de nacionalidad estadounidense, con
legal residencia en nuestro pais, domiciliada en esta ciudad de Manta; por otra
parte el FIDEICOMISO INMOBILIARIO VILLANUEVA DEL BOSQUE,
debidamente representado por su Fiduciaria la compafia HEIMDALTRUST
ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS S.A., quien comparece a
través de su Gerente General, sefior Alvaro José Pélit Garcia, quien interviene
debidamente autorizado segun consta de su Nombramiento y Acta de Junta del
Fideicomiso, que se adjuntan como habilitantes, a quien en adelante y para
efectos del presente contrato se lo podra denominar como “EL VENDEDOR?”; el
compareciente es de nacionalidad ecuatoriana, mayor de edad, domiciliado en la
ciudad de Quito, en transito por esta ciudad de Manta; y, por uitimo los conyuges
sefiores STALIN MIGUEL ALVARADO VERA Y MARIA ESTRELLA DELGADO
SALGADO, por sus propios y personales derechos y por los que representan de
la sociedad conyugal que tienen formada, a quienes en adelante y para efectos
del presente contrato, se lo podré denominar como “ LOS COMPRADORES Y
DEUDORES HIPOTECARIOS”; los comparecientes son de nacionalidad
ecuatoriana, mayor de edad, domiciliados en esta ciudad de Manta. Todos habiles
y capaces para contratar y poder obligarse, portadores de sus cédulas de
identidad y ciudadania y certificados de votacion cuyas copias fotostaticas se
agregan a este registro y que me fueron presentadas, asi mismo se agregan las
correspondientes consultas de datos biométricos emitidos por el Sistema Nacional
de Registro Ciyil de todos los comparecientes, en virtud de lo cual, de conocerlos
a todos doy fe. Bien instruidos del resultado y efectos de la Escritura de
COMPRAVEN}TA E HIPOTECA DETERMINADA, ANTICRESIS, PROHIBICION
VOLUNTARIA1 DE ENAJENAR Y GRAVAR, que proceden a celebrar con libertad
y capacidad civil necesaria y examinados que fueron todos de que proceden sin



Dhr. Sownando Loz Cute
NOTARIO

00100549 SHIBS,
1 temor reverencial, coaccién, seduccion promesas 0 amenazas ewgoﬂyggu‘ﬁ

‘»do Ve“

3 publica, la misma que copiada literalmente es como sigue: SENOR NOTARIO: En

4 el protocolo de escrit:t as publicas a su cargo, sirvase incorporar una en la cual
5 consten los contratos de COMPRAVENTA E HIPOTECA CON EL CARACTER
6 DE DETERMINADA, ANTICRESIS, PROHIBICION VOLUNTARIA DE
7 ENEJANAR Y GRAVAR, que se contienen al tenor de las siguientes clausulas y
8 estipulaciones: PRIMERA PARTE.- COMPRAVENTA: CLAUSULA PRIMERA:
9 COMPARECIENTES.- Comparecen a la suscripcién de la presente escritura
10 publica: a) EI FIDEICOMISO INMOBILIARIO VILLANUEVA DEL BOSQUE,
11  debidamente representado por su Fiduciaria la compafia HEIMDALTRUST
ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS S.A., quien a su vez

13 comparece a través de su Gerente General, sefor Alvaro José Pélit Garcia, quien

14  interviene debidamente autorizado segun consta de su Nombramiento y Acta de
15 Junta del Fideicomiso, que se adjuntan como habilitantes, a quien en adelante y
16 para efectos del presente contrato se lo podra denominar como “EL
17 VENDEDOR”; vy, por ofra parte b) Los conyuges sefiores STALIN MIGUEL
18 ALVARADO VERA Y MARIA ESTRELLA DELGADO SALGADO, ?por Sus propios
19 vy personales derechos y por los que representan de la sociedad} conyugal que
20 tienen formada, a quienes en adelante y para efectos del presenté contrato, se lo
21 podrd denominar como “ LOS COMPRADORES”. CLAUSULA SEGUNDA:
22  ANTECEDENTES.- La parte vendedora, el FIDEICOMISO INMOBILIARIO
23  VILLANUEVA DEL BOSQUE, es el unico y exclusivo propietario del bien
24 inmueble consistente en LOTE NUMERO A6-17 DE LA MANZANA A-6 DE LA
25 URBANIZACION VILLANUEVA DEL BOSQUE, DE LA PARROQUIA ELOY
26 ALFARO, DEL CANTON MANTA, PROVINCIA DE MANABI, que tiene la

@ Avenida 3, entre calles 11y 12 (detras de Banco Pichincha) =% notariasextamanta@gmail.com
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metros, lindera con el Lote A6-16; COSTADO IZQUIERDO: 14.00 metros — lindera
con la Av. 1, con un area de 108,19 metros cuadrados. Este bien inmueble se
identifica con la clave catastral No. 3-34-42-123-000 del Gobierno Autonomo
Descentralizado Municipal del Canton Manta. CLAUSULA TERCERA: HISTORIA
DE DOMINIO.- La Parte Vendedora, el I?IDEICOMISO INMOBILIARIO
VILLANUEVA‘ DEL BOSQUE, adquirié el dominio del bien inmueble objeto de
esta compravianta mediante Escritura de Constitucion del Fideicomiso, celebrada
en la Notaria[ Trigésima Primera de Quito, el diecinueve de abril del dos mil

dieciséis debiéiamente inscrita el treinta y uno de agosto del dos mil dieciséis, en

la empresa publica Municipal Registro de la Propiedad de Manta-EP. A la

constitucién comparecieron la compaiiia CROPILETTO S.A. como Beneficiaria; la
compaiia PROMOTORA PROCOVILL S.A. como constituyente propietaria; el
FIDEICOMISO VILLANUEVA DEL BOSQUE como Fideicomiso; y, la compaiiia
HOLDUNSTRUST (hoy HEIMDALTRUST) ADMINISTRADORA DE FONDOS Y
FIDEICOMISOS, como Fiduciaria. B) En el acto constitutivo la compaiiia
Promotora PROCOVILL S.A., aportd al mencionado FIDEICOMISO del lote de
terreno de su propiedad de Ciento setenta y seis mil seiscientos siete punto diez
metros cuadrados (176.607,10 m2), situado en la ciudadela Maria Auxiliadora,
calle S/N y Via circunvalacion, en el sector Maria Auxiliadora, Parroquia Tarqui,
cantén Manta, Provincia de Manabi c) Sobre el inmueble referido se esta
desarrollando el proyecto inmobiliario denominado “Villanueva del Bosque; D) El
bien inmueble objeto de esta compraventa, antes de ser transferido al
Fideicomiso, como se detalla en lineas anteriores, fue adquirido por los siguientes
actos registrales: D.UNO) Escritura de Compraventa celebrada en la Notaria
Cuarta del canton Manta, el 02 de agosto de 1999 e inscrita en el Registro de la
Propiedad de Manta, el 27 de septiembre de1999, sobre la totalidad del predio
ubicado en la ciudadela Maria Auxiliadora, canton Manta, medidas y linderos:

FRENTE: 261.00 metros con propiedad de Fernando Vicente Pilco Serrano, POR



NOTARIA SEXTA DE MANTA

NOTARIO
00100550

DERECHO: 606.00 metros con propiedad de Luis Rodriguez; POR 2
IZQUIERDO: 574.00 metros con propiedad de Luis Rodriguez. Area de terreno
que tiene una superficie de 123.841,33 metros cuadrados. D.DOS) Con fecha 14

N3

(8]

de septiembre de 2010, se encuentra inscrita la Escritura de Compraventa
celebrada en la Notaria Primera de Manta, el 20 de julio de 2010, en ia que la
comparnia INPROIN, vende a favor del sefior Herrera Miranda Ricardo, un lote de

terreno ubicado en el sector conocido como Mazato, ciudadela Maria Auxiliadora

O v N N

del cantén Manta, en la parte posterior de la ciudadela Nueva Esperanza a
10 ochocientos metros de la Via Circunvalacién, con una superficie total de 53.471,97
11  metros cuadrados. D.TRES) Con fecha 19 de junio de 2012 se encuentra inscrita
en el Registro de la Propiedad de Manta la Unificacidn de Lotes, en la que los
13 conyuges Herrera Ricardo y Andrade Sandra, proceden a unificar los dos lotes de
14 terrenos, toda vez que se encuentra contiguos formando un solo cuerpo cierto con
15  una superficie total de 177.313,30 mirs2. D.CUATRO) Con fecha 28 de marzo de
16 2013 se encuentra inscrita la Aclaratoria de Medias y Linderos, toda vez que se ha
17  realizado una inspeccién al terreno por parte del departamento de Planeamiento
18  Urbano del-Municipio de Manta, y mediante autorizacién No. 2874 se establecio,
19 las medidas y linderos correctas y se encuentran detalladas en el certificado
20 emitido por Registro de la Propiedad que se acompaia como haTbiIitante a este
21 instrumento, escritura celebrada en la Notaria Primera del canton Manta el seis de
22  marzo de dos mil trece. D. CINCO) Mediante Escritura celebrade? en la Notaria
23 Décima Quinta del cantén Quito, se constituyd la compafiia Promotora
24 PROCOVILL S.A.. El sefior Francisco Avilés en calidad de Gerente General de la
25 compafiia CROPILETTO S.A., el sefior Ricardo Herrera, autorizado por su

26  conyuge Sandra Andrade Vélez, declara expresamente su voluntad de aportar los

@ Avenida 3, entre calles 11y 12 (detras de Banco Pichincha) 2% notariasextamanta@gmail.com
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en la Notaria séptima de Manta e} 20 de noviembre de 2015. . Para mayor detalle
respecto de la historia de dominio de los actos registrales, se agrega como
habilitante a la presente escritura publica, certificado emitido por el Registrador de
la Propiedad., E) EIl PROMITENTE VENDEDOR, se encuentra facultado para
suscribir los cc})ntratos de promesas de venta, compraventa y en general todo acto
tendiente a transferir el dominio de los bienes de su propiedad, asi como a recibir
los recursos producto del pago del precio de dichos bienes. CLAUSULA
CUARTA: COMPRAVENTA.- Con los antecedentes expuestos, por este
instrumento, el Fideicomiso Inmobiliario VILLANUEVA DEL BOSQUE,
representado por su Fiduciaria, la compafia HOLDUNTRUST (HOY
HEIMDALTRUST), ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS SA,,
quien a su vez es representada por su Gerente General sefior Alvaro Pélit Garcia,
vende y da en perpetua enajenacion en favor de los conyuges sefiores STALIN
MIGUEL ALVARADO VERA Y MARIA ESTRELLA DELGADO SALGADO, el
LOTE NUMERO A6-17 DE LA MANZANA A6 DE LA URBANIZACION
VILLANUEVA DEL BOSQUE, DE LA PARROQUIA ELOY ALFARO, DEL
CANTON MANTA, PROVINCIA DE MANABI, cuyos linderos y medidas constan
ampliamente descritos en la Clausula Segunda de esta Compraventa, sin
reservarse para si ni para terceros, ningun derecho y declarando las partes que la
compraventa se la hace como cuerpo cierto. Sobre este lote de terreno se
encuentra construida una vivienda de una planta. CLAUSULA QUINTA: PRECIO
Y FORMA DE PAGO.- Esta venta la hacen EL VENDEDOR sin reservarse para si
ningun de(echo, transfiriendo por tanto la propiedad, posesion, uso y goce del bien
motivo de la presente compraventa, a LOS COMPRADORES, quienes dejan
constancia de su aceptacion. El precio convenido entre las partes por la presente
Compraventa es de CUARENTA Y SIETE MIL QUINIENTOS SESENTA CON

00/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (US$ 47.560.00),

L)



NOTARIA SEXTA DE MANTA
7

NOTARIO
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TRESCIENTOS SETENTA Y OCHO CON 00/100 DOLARES DE LOS ESTADOS
UNIDOS DE AMERICA (US$ 2.378.00), ya fue cancelado como cuota inicial y el
saldo, esto es el valor de CUARENTA Y CINCO MIL CIENTO OCHENTA Y DOS
CON 00/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (US$
45.182,00) sera cancelado mediante crédito bancario con el Banco del
Pacifico S.A. Por lo twe EL VENDEDOR declara haber recibido los valores a su
entera satisfaccion, sin tener que reclamar nada en el presente ni en el futuro por
este concepto. CLAUSULA SEXTA: RECONOCIMIENTO EXPRESO DEL
10 JUSTO PRECIO POR PARTE DE LOS CONTRATANTES.- Conscientes de que
11 el bien inmueble motivo de este contrato de Compraventa garantizara operaciones
crediticias de LOS COMPRADORES, los contratantes, estos son EL VENDEDOR
13 y LOS COMPRADORES, libres y voluntariamente, con pleno conocimiento de

14  causa y sin mediar error, fuerza o dolo, términos que les son explicados por el

o

A= I B = U O T~ UV

I5  sefior Notario Publico, declaran que el valor de esta Compraventa corresponde al
16  precio real y justo que ellos han pactado y que se abstienen, a ﬂ‘Jturo, de iniciar
17  cualesquiera acciones que perturben el legitimo dominio y poéesic’)n del bien
18 inmueble, que por este contrato adquieren LOS COMPRADORES, o que alteren
19 las clausulas de este contrato. En el supuesto de que, violando lo pactado en esta
20 misma clausula respecto al precio de esta Compraventa, cualquiera de los
21  contratantes iniciase accion rescisoria por lesién enorme, esta no surtird efecto
22  mientras no se purifiquen las hipotecas y demas derechos reales constituidos
23  sobre el bien inmueble que se enajena, todo al tenor del Art. 1835 del Codigo -
24  Civi. CLAUSULA SEPTIMA: DECLARACION JURAMENTADA.- Los
25 comparecientes que como LA PARTE COMPRADORA Y LA PARTE

@ Avenida 3, entre calles 11y 12 (detras de Banco Pichincha) % notariasextamanta@gmail.com




PUBLICO, PRIVADO, POPULAR Y SOLIDARIO, Y ENTIDADES DEL SECTOR
PUBLICO NO FINANCIERO emitida por la Junta de Politca y Regulacion

Monetaria y Financiera, el precio de venta del inmueble objeto de la esta

compraventa es el que consta en el presente acto y que el mismo incluye todas
las obras adicionales (alicuota, parqueadero, bodega, patio, etcétera) que le
corresponden al inmueble dentro del mismo proyecto inmobiliario, gue LA PARTE
COMPRADORA esta adquiriendo a LA PARTE VENDEDORA, de la misma
manera decla;ran bajo juramento que entre ambos no existe ningun acuerdo,
contrato o pago adicional al que consta descrito como precio en el presente acto
de compréventa. Adicionaimente, LA PARTE VENDEDORA, declara y conoce que
la comprobacion de falsedad de la presente declaracion sera causal para que el
proyecto inmobiliario no sea considerado dentro del Programa de Financiamiento
de Vivienda de Interés Publico. EL VENDEDOR, FIDEICOMISO INMOBILIARIO
VILLANUEVA DEL BOSQUE, debidamente representado por su Fiduciaria la
compaifia HEIMDALTRUST ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS
S.A., quien a su vez comparece a través de su Gerente General, sefor Alvaro
José Polit Garcia, declara bajo juramento que ha cumplido y revisado el
cumplimiento de las disposiciones contenidas en los articulos 80 y 86 de la Ley
Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion del Suelo y los articulos 56 y
57 del Reglamento a la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion
del Suelo, asi como con la Norma Ecuatoriana de la Construccion — NEC y las
normas técnicas del Servicio Ecuatoriano de Normalizacion — INEN. CLAUSULA
OCTAVA: SANEAMIENTO.- EL VENDEDOR, declara que sobre el bien inmuebie,
materia de la presente Compraventa, no pesan gravamenes, juicios, prohibiciones

o limitaciones, que afecten su goce o dominio, no obstante Io cual se obliga al
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1 saneamiento en los términos de Ley. CLAUSULA NOVENA: DECDR
2 Los vendedores declaran que no existen gravamenes sobre el lote de térreno.
3 LOS COMPRADORES, los conyuges sefores STALIN MIGUEL ALVARADO
4 VERA Y MARIA ESTRELLA DELGADO SALGADO, declaran conocer y aceptar

5 el Reglamento Interno establecido por el PROMOTOR, sometiéndose a todas sus
6 disposiciones de manera obligatoria, reglamento del que se agrega una copia a la
7 presente escritura publica, como documento habilitante. CLAUSULA DECIMA:
8§ ACEPTACION.- Los otorgantes manifiestan que acepfan‘ el contenido de la
9 presente Escritura por convenir a sus intereses y estar de acuerdo con todo
10 lo estipulado. CLAUSULA UNDECIMA: SOMETIMIENTO A DOMICILIO.- Las
{1 partes sefialan domicilio en la ciudad de Manta y se someten a la jurisdiccion y
competencia de los Jueces de lo Civil de este Canton. CLAUSULA DECIMA
13 'SEGUNDA.- EL VENDEDOR faculta a LOS COMPRADORES, para que soliciten
14 la inscripcion de esta escritura en el Registro de la Propiedad correspondiente.
15 Todos los gastos, derechos, impuestos, honorarios que demande la legalizacion
16 de esta escritura, incluidos los derechos del Notario Publico y del! Registrador de
17  la Propiedad, son de cuenta de LOS COMPRADORES, a excepcién del impuesto
18 de plusvalia que en caso de generarse sera de cuenta del vendeéor SEGUNDA
19 PARTE.- CONTRAT 0 DE__HIPOTECA DETERMINADA, ANTICRESIS Y
20 PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR. CLAUSULA
21 PRIMERA: PARTES QUE INTERVIENEN.- Intervienen en la celebracion y
22 otorgamiento de esta Escritura Publica, por una parte A) EIl BANCO DEL

23 PACIFICO S.A., debidamente representado por su Apoderado Especial, Doctora
24  JENNIFER BALDWIN, institucién a la que en adelante se la podra designar como
25 “EL BANCO” o "EL ACREEDOR"; y B) Los cényuges sefiores STALIN MIGUEL
26 ALVARADO VERA Y MARIA ESTRELLA DELGADO SALGADO, por sus propios

27 y personales derechos y por los que representan de la sociedad conyugal que

® Avenida 3, entre calles 11y 12 (detrés de Banco Pichincha) 2% notariasextamanta@gmail.com
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que de eSte=ga-gefrVen, estipulan, expresamente, solidaridad, parte a la que en
adelante se la podra designar simplemente como “LA PARTE DEUDORA”.
CLAUSULA SEGUNDA: ANTECEDENTES.- La Parte Deudora ha solicitado al
Banco un préstamo hipotecario destinado a adquisicion de Unica vivienda de su
propiedad, de acuerdo con la Norma de Politica para el Financiamiento de
Vivienda de Interés Publico expedida por la Junta de Politica y Regulacion
Monetaria y Financiera, por la suma de CUARENTA Y SIETE MIL QUINIENTOS
SESENTA CdN 00/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA

|
(US$ 47.560.00). La parte deudora esta dispuesta a caucionar la obligacion antes

sefialada, mec’?iante la garantia hipotecaria con el caracter de determinada que es
materia del presente contrato. CLAUSULA TERCERA: HIPOTECA
DETERMINADA.- En garantia y para seguridad real de la obligacion sefalada
en la clausula anterior, incluyéndose intereses, tarifas debidamente aprobadas por
el organismo de control correspondiente, gastos judiciales o extrajudiciales a los
que hubiere lugar, LA PARTE DEUDORA, constituye a favor del Banco del
Pacifico S.A., primera y sefialada Hipoteca determinada sobre el bien inmueble de
su exclusiva propiedad que se describe a continuacion: LOTE NUMERO A6-17
DE LA MANZANA A-6 DE LA URBANIZACION VILLANUEVA DEL BOSQUE,
DE LA PARROQUIA ELOY ALFARO, DEL CANTON MANTA, PROVINCIA DE
MANABI, que tiene las siguientes medidas y linderos: FRENTE: 7.73 metros —
lindera con la Calle A-1; ATRAS: 7.73 m, lindera con la oficina ADM; LATERAL
DERECHO: 14.00 metros, lindera con el Lote A6-16; COSTADO IZQUIERDO:
14.00 metros — lindera con la Av. 1, con un area de 108,19 metros cuadrados.
Este bien inmueble se identifica con la clave catastral No. 3-34-42-123-000 del
Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Manta. Sobre este lote
de terreno se encuentra construida una vivienda de una planta. Del informe del
Perito Avaluador del Banco, Ing. Marlon Quiroz, de la compaiiia Acurio y

Asociados, de fecha veinticinco de noviembre del dos mil diecinueve, consta que

10
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1 las medidas y linderos del bien que se hipoteca coinciden Hatladg en el

[N

parrafo que antecede, agregando ademas en su informe: D!
Ubicado en la Urbanizaciéon Villanueva del Bosque, entre calle A-1 Y AV A-1.
'DESCRIPCION Y DESTINO DEL INMUEBLE: Terreno esquinero.
CONFIGURACION Y TOPOGRAFIA: Forma regular, topografia plana, ubicacion:
esqunero. DISTRIBUCION DE AMBIENTES: Exteriores: Pisos duros

(encementado). Planta unica: Sala, comedor, cocina, bafio social, dos

[95]

9] -~

dormitorios simples, dormitorio principal con bafio. Obras adicionales:

R o B I

Cerramiento, area de lavanderia. La vivienda pertenece al primer uso y se
10  encuentra edificada al 100%. LA PARTE DEUDORA declara qué los linderos y
11 mensuras expresados son los generales que corresponden al inh\ueble que se
12 hipoteca a favor del BANCO DEL PACIFICO S.A., pero que si alguna parte de
13 dichos linderos no estuviere comprendido en lo sefalado, también quedara
14 incluida en el presente gravamen hipotecario con el caracter de determinado, pues
I5 es suanimo que el gravamen que se constituye en virtud del presente instrumento
16  alcance a todo lo que actualmente existe, y las construcciones y mejoras que se
17 hagan en el futuro, sin reservas ni limitaciones de ninguna indole. Asimismo, la
18 presente hipoteca comprende también todos los muebles que por accesion o
19 destino se reputen inmuebles de acuerdo al Cddigo Civil, aunque por su
20 naturaleza no lo sean, y que estén destinados o se destinen en lo posterior al uso
21 o beneficio del inmueble que se hipoteca. CLAUSULA CUARTA.- VIGENCIA,
22 EXTINCION Y CAUSAS PARA EJECUTAR LA HIPOTECA.- a) El gravamen
23 hipotecario constituido segun la clausula tercera de la presente escritura publica
24  de hipoteca determinada estara en plena vigencia hasta la completa extincion de
25 la obligacion que respalda, referida en la clausula segunda de la presente
26  escritura publica de hipoteca determinada. La parte deudora renuncia a solicitar
27 que se declare extinguido tal gravamen por otro medio que no sea el otorgamiento
28 de la Escritura Publica respectiva, e igualmente, a toda disposicion legal

@ Avenida 3, entre calles 11 y 12 (detras de Banco Pichincha) =% notariasextamanta@gmail.com
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contrario; D) a hipoteca comprendera no solo el inmueble descrito sino también
todos los aumentos, construcciones, instalaciones y mejoras futuras que se hagan
sobre el mismo. ¢) El Banco del Pacifico S.A., podra ejercer la accion real
hipotecaria entre otros casos, en los siguientes: UNQO) Al vencimiento de la
obligacion respaldada por la hipoteca, que no fuere solucionada oportunamente.
DOS) En el evento de que la parte deudora vendiere 0 enajenare una parte o la
totalidad del bien hipotecado sin el expreso consentimiento por escrito del Banco
atin cuando no estuviere vencido el plazo de las respectivas obligaciones; TRES)
Si la parte deudora dejare de mantener el bien que se hipoteca por este contrato
en buenas condiciones; CUATRO) En el evento de que el inmueble hipotecado,
por causas anteriores o posteriores a este contrato, sufriere deterioro o se
depreciare en su valor por cualquier motivo de manera que no ofreciere seguridad
suﬁciente‘a juicio de los representantes del Banco; CINCO) Si terceras personas
acreedoras ob?tuvieren prohibicion de enajenar 0 embargo sobre todo o parte del
bien hipotecacjio o si éste fuere objeto de expropiaciéon u otro medio similar que
trajere como d;onsecuencia la transferencia de dominio; SEIS) Si la parte deudora
sin expresa aQtorizacién del Banco, gravare el bien hipotecado en todo o en parte
o limitare su dominio; SIETE) Si se produjere la situacion de quiebra, insolvencia o
concurso de acreedores de la parte deudora. OCHO) Si se promoviere contra la
parte deudora accién resolutoria, rescisoria, de peticion de herencia, de
reivindicacion de dominio con relacion al bien hipotecado; NUEVE) Si la parte
deudora dejare de cumplir con un auto de pago en ejecucion promovido por
terceros; DIEZ) Si el Acreedor Banco del Pacifico S.A., fuere requerido a pagar
suma alguna por cualquier persona natural o juridica, por concepto de garantias
extendidas por el acreedor Banco del Pacifico S.A., a solicitud de la parte
deudora. ONCE) Si se dejare de pagar por la parte deudora los impuestos
municipales, fiscales, provinciales o cualquier tipo de tributo, que gravan el
inmueble. DOCE) Si la parte deudora se constituyere deudora o garante de

12
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1 entidades que tengan jurisdiccion coactiva, sin el consentimieg

ARVO
Banco; TRECE) Si la parte deudora suspendiere el trabajo a quENeecged

o

actualmente y que constituye el giro de sus negocios y dicha suspension
demorase mas de treinta dias, salvo casos de fuerza mayor o fortuito
debidamente comprobados a satisfaccion del Banco; CATORCE) Si entre la parte
deudora y sus trabajadores se produjere un conflicto laboral que pueda poner en

riesgo la normal actividad de la parte deudora a juicio del Banco; QUINCE) Si la

L~ N s W

parte deudora dejare de cumplir cualquier obligacién patronal para con sus

trabajadores o para con el Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social; DIECISEIS)

O

10 En el evento de que la parte deudora infringiere una cualquiera de las
11 estipulaciones de este contrato o de leyes y reglamentos que fueren pertinentes;
DIECISIETE) Si requerida la parte deudora se negare a presentar al Banco, los
13 comprobantes de haber cumplido con las obligaciones a que ise refieren los
14  numerales que anteceden; DIECIOCHO) Si la parte deudora no'renovare cada
15 vez que ésta se venza, la pdliza de seguro contra incendio y lineas aliadas que
16 ampara el bien hipotecado; DIECINUEVE) Por cualquier otra causa que las partes
17 hubiesen convenido. En cualguiera de los casos mencionados, bastara la
18 aseveracion del Banco hecha en la demanda, para que ésta surta todos los
19  efectos legales, aunque la parte deudora se encontrare al dia en el pago de sus
20 obligaciones. Por tanto, el acreedor, podra dar por vencida la totalidad de la
21 obligacion adeudada y garantizada con la presente hipoteca y ejercer la accion
22  ejecutiva o coactiva a eleccion del Banco, segtin corresponda, para el cobro de la
23 totalidad del crédito, con los correspondientes efectos legales, esto es, solicitando
24  de inmediato el embargo del bien hipotecado. CLAUSULA QUINTA: HISTORIA
25 DE DOMINIO.- LA PARTE DEUDORA, los cényuges sefiores STALIN MIGUEL
26 ALVARADO VERA Y MARIA ESTRELLA DELGADO SALGADO, adquirieron el

28 su favor le hiciere el FIDEICOMISO INMOBILIARIO VILLANUEVA

@ Avenida 3, entre calles 11y 12 (detras de Banco Pichincha) % notariasextamanta@gmail.com
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BOSQUE, debidamente representado por su Fiduciaria la compaiia

HEIMDALTRUST ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS SA,

quien comparece a través de su Gerente General, sefior Alvaro José Pélit Garcia,

ampliamente detallada en la primera parte de esta escritura publica. Para mayor
detalle respecto de la historia de dominio, se agrega como habilitante a la
presente escritura publica, certificado emitido por el Registrador de la Propiedad.
CLAUSULA SEXTA: ALCANCE DE LA PALABRA OBLIGACION.- La palabra
obligacién que es utilizada en las Clausulas Segunda y Tercera de esta Escritura
Publica, comprende el préstamo hipotecario otorgado para la adquisicion de tnica
vivienda, incluyéndose gastos judiciales o extrajudiciales a que hubiere lugar,
novaciones, refinanciaciones, prorrogas, reestructuraciones y/o reprogramaciones
de la obligacion garantizada por la presente hipoteca. La parte deudora y el
acreedor con\)ienen expresamente en la reserva determinada en el Articulo mil
seiscientos ci.incuenta y ocho del Codigo Civi. CLAUSULA SEPTIMA:
CONDICIONES DEL INMUEBLE.- “LA PARTE DEUDORA” declara que el
inmueble de su propiedad descrito en las clausulas anteriores de este instrumento
publico, esta libre de todo gravamen, juicio, prohibicidén o limitacién, que no esta
afectado por acciones rescisorias, reivindicatorias, posesorias 0 de peticiéon de
herencia, que se halla libre de embargo o prohibiciébn de enajenar y que
independientemente de la presente hipoteca no estd afectado por obligacidén
alguna. CLAUSULA OCTAVA: ANTICRESIS.- El Acreedor, esto es, Banco del
Pacifico S.A., podra en caso de mora de la obligacién contraida por la parte
deudora respaldada por esta Hipoteca, tomar en anticresis el inmueble hipotecado
para lo cual sera suficiente la decision del Banco del Pacifico S.A., comunicada
por escrito a la parte deudora y con anticipacién de por lo menos siete dias. En
este caso, la anticresis subsistira hasta la total cancelacion de la obligacién
respaldada por la presente hipoteca, inclusive los intereses, tarifas debidamente

aprobadas por el organismo de control correspondiente, gastos judiciales y

14
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aliadas sobre el inmueble que se hipoteca, con una aseguradora que podra ser de

[S)

su eleccién, la cual debera brindar condiciones de cobertura similares o mayores
al seguro ofrecido por el Banco, hasta por el valor del mismo, el cual sera
determinado por los peritos designados por el Banco; y a renova‘r tal pdliza bajo

las mismas condiciones, cada vez que ésta venza, de manera que el inmueble se

encuentre totalmente asegurado hasta la completa extincién de Iés obligaciones

O 00 3 ™ b

que respalda esta Hipoteca. La péliza debera ser endosada a favdr del Banco del
10  Pacifico S.A. y si la parte deudora no cumpliere con tomar tal seguro o con
11 renovar la pdliza ocho dias antes de que venza ésta, podra hacerlo el Banco del
12 Pacifico S.A. con cargo a que la parte deudora le reembolse el valor de la prima y
13 gastos inherentes, con mas el maximo de interés permitido por la ley, vigente a la
14 fecha del desembolso, computado hasta el dia en que hubiere efectuado tales
15 pagos. En caso de siniestro el Banco del Pacifico S.A. cobrara directamente el
16 valor de la péliza o de la indemnizaciéon a que hubiere lugar, aplicando la suma
17  que reciba como abono a las obligaciones de la parte deudora a discrecion del
18 Banco. Si el seguro no llegare a pagarse o si la compafia aseguradora quebrare
19 o liquidare sus operaciones o si presentare dificultades para el cobro de la pdliza,
20  no por ello se eximira de todas las responsabilidades y obligaciones que por este
21 contrato asume la parte deudora. CLAUSULA DECIMA: PROHIBICION
22 VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR.- La parte deudora, declara que
23 constituye prohibiciéon voluntaria de enajenar y gravar sobre el inmueble que
24  mediante este mismo instrumento se hipoteca a favor del Banco, hasta tanto se
25  encuentre vigente la obligacion que dio origen al mencionado gravamen, de tal

26 forma que no podra enajenarlo ni gravarlo bajo ningin modo si no consta

27 expresamente y por escrito la autorizacion del Banco del Pacifico

28 autorizacién que se hara con la intervencion del representante legal del
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CLAUSULA UNDECIMA: ACEPTACION.- El Banco del Pacifico S.A. por la
interpuesta persona de su Apoderada Especial, Dra. Jennifer Baldwin, declara que
acepta la hipoteca constituida en las clausulas anteriores. El Acreedor sefalado a
través de su representante autorizado deja también constancia de que el gjercicio
de la accion real hipotecaria que le corresponde al acreedor en razon del
gravamen hipotecario que se constituye serd de conformidad con la ley, de lo
estipulado en los documentos de obligacion y la presente escritura de Hipoteca.
CLAUSULA DUODECIMA: LICITUD DE FONDOS.- La parte deudora declara,
expresamente, que los valores con los cuales pagara la obligacion detallada en
este contrato, no provienen de ninguna actividad ilicita, o cualquier otra actividad
prohibida por las leyes del Ecuador, y autoriza al acreedor a realizar el analisis
que considere pertinente e informar a las autoridades competentes en caso de
investigacion o determinacién de transacciones inusuales. CLAUSULA DECIMA
TERCERA: DECLARACIONES.- Uno) En caso de nulidad de cualesquiera de las
clausulas o disposiciones del presente contrato, todas las demas clausulas y
condiciones, derechos y obligaciones contenidas en el mismo permaneceran con
plena vigencia y efecto juridico hasta la total solucién de las obligaciones que
respalda. Doé) El propietario de!l bien que se hipoteca por este instrumento,
declara que ccinoce que el Banco del Pacifico S.A. podra ceder la hipoteca y todos
los demas de;rechos y gravamenes que a favor del Banco del Pacifico S.A. se
constituyen en este instrumento a favor de cualesquiera otra institucion financiera
0 no, publica, privada o de economia mixta, si fuera del caso y asi lo decida Banco
del Pacifico S.A. Para tal efecto, el Banco del Pacifico S.A. o el cesionario
deberan cumplir con las formalidades legales correspondientes para el
perfeccionamiento de la cesién. Tres) La parte deudora declara que El Banco
podra aplicar como abono, a la obligacién que la parte deudora mantenga a la
orden o a favor del Acreedor, que se encuentre vencida o impaga, cualquier valor,

inversion o deposito que a favor de la parte deudora, mantenga con el Banco del

16
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3 perito o peritos designados por el Banco puedan efectuar los avalios o

4 inspecciones al inmueble hipotecado, en el momento que el Banco determine,

h

obligandose a prestar todas las facilidades para tal efecto. CLAUSULA DECIMA
CUARTA: DECLARACION JURAMENTADA.- El compareciente que como Parte
Deudora suscribe el presente documento, advertido de la obligacién que tiene de

decir la verdad con claridad y exactitud de conformidad con las leyes vigentes, y

A= e R B

de las penas con las que se sanciona el delito de perjurio, bajo juramento declara,
10 en su misma calidad, que de acuerdo a las Resoluciones de la Junta de Politica y
11 Regulacién Monetaria y Financiera, que establecen que se consideran elegibles
los créditos de vivienda de interés publico, el otorgado con garantia hipotecaria a
13 ‘personas naturales para la adquisicidn o construccion de vivienda tnica y de
14 primer uso, con valor comercial o igual a USD70,000,00 y cuyo valor por metro
15  cuadrado sea menor o igual a USD890,00, que la vivienda que pretende adquirir o
16  construir con el crédito que se le otorgue, es la Unica, ya que actualmente NO es
17  propietario de otra vivienda. En consecuencia de lo declarado, autoriza por el
18  presente instrumento a la institucién financiera otorgante del crédito, asi como a
19 las autoridades para que soliciten y verifiquen esta informacién. CLAUSULA
20 DECIMA QUINTA: GASTOS.- Todos los gastos de otorgamiento de esta Escritura
21 Publica, inclusive los de registro, inscripcién, impuestos honorarios de abogado,
22 derechos y los de su cancelacion en su oportunidad, seran pagados por la parte
23 deudora, y por lo tanto, el Acreedor designado en este contrato, podra cargario a
24 su cuenta o cuentas. Asi mismo, la parte deudora se obliga a pagar las
25 actualizaciones del avallio del bien hipotecado que establecen las Resoluciones

26 de los organismos de control y las politicas del Banco, practicadas por el perito 0
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de tales actualizaciones. CLAUSULA DECIMA SEXTA:
-------- E1LIo, JURISDICCION Y COMPETENCIA.- Las partes declaran que

renuncian fuero y domicilio y se someten expresa y seflaladamente a la
jurisdiccion y competencia de los jueces de la ciudad de Manta o del lugar donde
fuere reconvenido y a la via coactiva o a la via ejecutiva a eleccion del Banco.
Para el efecto, la parte deudora, renuncia fuero, domicitio y vecindad y a la
interposicion de todos los recursos que pudieran favorecerle en el juicio.
CLAUSULA DECIMA SEPTIMA: DOCUMENTOS HABILITANTES.- Se agregan
para que formen parte integrante de esta Escritura Publica, los siguientes
documentos habilitantes: a) Poder Especial con que legitima su intervencion la
persona que suscribe en representacion del Banco del Pacifico S.A. D)
Nombramiento y Acta con que legitima su intervencion la persona que suscribe
en representacion del Fideicomiso Inmobiliario Villanueva del Bosque, c) RUC del
Fideicomiso y RUC de la Fiduciaria; d) Certificado del Registrador de la Propiedad
correspondiente; e) Pago de Alcabalas y Utilidades; f) Comprobante de pago de

impuestos predlales g) Certificado de Avaltios del Municipio, h) Reglamento

Interno de la ﬂeramzamon i) Certificado de Expensas; entre otros. CLAUSULA
DECIMA OCTAVA. INSCRIPCION.- De conformidad con lo establecido en el
articulo cuarénta y uno de la Ley de Registro, cualquiera de los otorgantes
quedan facultados para realizar los tramites tendientes a la inscripcién en el
Registro de la Propiedad del contrato contenido en este instrumento. Cumpla
usted sefior Notario con las formalidades de Ley para la validez y
perfeccionamiento de esta Escritura Publica cuya cuantia es por su naturaleza
determinada.- (Hasta aqui la minuta).- Los comparecientes ratifican la minuta
inserta, la misma que se encuentra firmada por la Abogada Zobeida Cedefio
Vélez, Matricula Trece gui6én Mil Novecientos Noventa y Seis guion
Cincuenta y Tres del Foro de Abogados del Consejo de la Judicatura. Para el

otorgamiento de la presente escritura plblica se observaron los preceptos
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De mi consideracion:-

Por medio de la presente cimpleme comunicarle que la Junta General Universal Extraordinaria de Accionistas de la
ompafifa HEIMDALTRUST ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS S.A, reunida en la ciudad de Quito &! dia

¢
12 de enero de 2017, por unanimidad acord¢ elegir 3 Usted como GERENTE GENERAL de | ’@fﬁiﬁ ‘par un periodo
estatutario de TRES ANOS, correspondiéndole ejercer las atribuciones constantes en el fo dleCinueVedEt@statuto

social, entre las que se incluye, asumir la representacion legal de la compatifa. / ‘OA.:’ sy Y .\»ﬂ
- S e,
-~ _.:” e .4 ,,

HEIMDALTRUST ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS S.A, anttgs denommada UWIDA, S.A.
ADMIN!STRADORA DE FONDOS Y FIDEICOM!SOS y HOLDUNTRUST ADMIN!STRADO £§ FONDOS Y F@B,CO

Mercantii del cantén Quito, el 24 de jullo de 2008. Posteriormente su estatuto fue reform fante escritura

pdblica otorgada ante el Notario Trigésimo Cuarte del cantdn Quito, Dr. Alfonso de Donato Salvador, el 19 de octubre
de 2010, debidamente inscrita en el Registro Mercantil del cantén Quito el 8 de junio de 2011, e inscrita en el Registro
Mercantil dei cantén Guayaquil el 11 de julio de 2011. Mediante escritura otorgada ante el Notario Décimo Supiente del
cantén Quitc, Dr. Diego Almeida Montero, el 22 de febrero de 2012, debidamente inscrita en el Registro Mercantil de!
cantén Quits el 14 de agosto de 2012, UNIFIDA S.A. ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FiDEICOMISOS reformd y
codificd su estatuto social, pasdndose a denominar HOLDUNTRUST ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISCS

S.A.

Madiante escritura otorgada ante Notario Trigésimo Segunda del cantdn Quito, Dra. Maria Gabriels Cadena Loza, el 1
de agosto de 2016, debidamente inscritz en el Registro Mercantil del cantdn Quito el 3 de enero de 2017,
HOLDUNTRUST ADMINISTRADORA DE EONDOS Y FIDEICOMISOS S.A, reformé vy ¢odificd su estatuto sociai, pasdndose
a denominar HEIMDBALTRUST ADMINISTRADORA DE FONDGS Y FIDEICOMISOS S.A,

Mucho agradeceré gue al pie del presente nombramiento, se sirva hacer constar la razén de su aceptacién al mismo, v
por mi partey en nGmtyeﬁ'e”'!,a compafiia, me complazeo por tan merecida designacion,

Atentamente,

ACEPTACION: Agradezco de antemano la designacién como GERENTE GENERAL de ia compaiiia HEIMDALTRUST
ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICO s‘??lslgt (.;\c 4 &g d%lu&ecm&{i&o?@ﬁmwgmesta fecha acepto el cargo Quitc,

12 de enero de 2017, fue oresentado y devueito al interesado en, Zase.
I ' o fuias utiles.
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REGISTRO MERCANTIL DEL CANTON quito

RAZON DE INSCRIPCION
=E DE INSCRIPCION

RAZON DE INSCRIPCION DEL:NOMBRAMIENTO,

i P o)
S — S

e

1. DATOS DEL NOMBRAMIENTO:
/ NOMBRE DE LA COMPANTA: I HEIMDALTRUST ADM!N!STRADORA DEFO
| FIDEICOMISOS S.A.

NOMBRES DEL ADMINISTRADOR; | POUIT GARCIA ALVARO JOSE

IDENTIFICACION: | 1707782486
CARGO: GERENTE GENERAL
{ PERIDDO[AGgs): 3

2.__DATOS ADICIONALES:

| CUALQUIER ENMENDADURA, ALTERACION 0O MODIFICACION AL TEXTO DE LA PRESENTE RAZON,
! LA INVALIDA, LOS cAMPOS QUE SE ENCUENTRAN EN-BIANCG NO sopn NECESARIOS PARA (A

i VA!.)DEZ; DEL PROCESO Dil?\{iﬁﬁl&?ﬁ?&{((SEGUN LA NORMATIVA VIGENTE, |

8 7

el

I 2L
FECHA DE EMISION: Quifo,.

r.% ,,~"’ e 57 J;
DRA. JOHANNA.ELiZABERH COMPr S L OPEz
REGISTRADOR MERCANTII'DEL CANTON Qufito

ek get O

DIRECCION DEL REGISTRO: AV. 6 DE DICIEMBRE NS6-78 ¥ GASPAR DE VILLAROEL

(DELEGADA - RESOLUCION 018-RMQ-2015)

Pagina 1 de 1

| NUMERO OE REFERTORIG: | 2453 - P BN
| FECHA DE INSCRIPCIGN; 18/01/2017 T f& e 3o N
NUMERO DE INSCRIPGIGN: } 806 B A 7 Bt
REGISTROS: | UBRO DE NOMBRAMIENTOS IR
. 4




. 00100558

REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES

SOCIEDADES

s ~ N

NUMERO RUC: 1792146127001 -

RAZON SOCIAL: HEIMDALTRUST ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS SR

NOMBRE COMERCIAL: HOLDUNTRUST

REPRESENTANTE LEGAL: POLIT GARCIA ALVARO JOSE

. AGUIRRE MONTESDEOCA CHRISTINA

CONTADOR: AGUIRRE )

CLASE CONTRIBUYENTE: OTROS OBLIGADO LLEVAR CONTABILIDAD: s

CALIFICACION ARTESANAL: SIN NUMERO: SN

FEC. NACIMIENTO: FEC. INICIO ACTIVIDADES. 24/07/2008

FEC. INSCRIPCION: 30/07/2008 FEC. ACTUALIZACION: 18/07/2018

FEC. SUSPENSION DEFINITIVA: FEC. REINICIO ACTIVIDADES:

ACTIVIDAD ECONOMICA PRINCIPAL ]
ADMINISTRACION DE FONDOS DE TERCEROS
[pomiciLIO TRIBUTARIO ]

Provincia: PICHINCHA Canton. QUITO Parroquia. INAQUITO Barmo® EL BATAN Calle. AV. REPUBLICA DEL SALVADOR Numero N35-146 interseccion. AV.
PORTUGAL Edificio PRISMA NORTE Piso 9 Oficina 903 Referencia ubicacion A UNA CUADRA ANTES DEL MINISTERIO DE SALUD PUBLICA Telefono Trabajo
023946740 Email info@heimdal.com ec Celular. 0992510544 Telefono Trabajo 023946740

OBLIGACIONES TRIBUTARIAS 4'

N QNEXO AE%IONISTAS, PARTICIPES. SOCIOS, MIEMBROS DEL DIRECTORIO Y ADMINISTRADORES
* ANEXQ AFI

* ANEXO DE DIVIDENDOS. UTILIDADES O BENEFICIOS - ADI

* ANEXO RELACION DEPENDENCIA

* ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO

* DECLARACION DE IMPUESTO A LA RENTA_SOCIEDADES

* DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE

* DECLARACION MENSUAL DE VA

Son derechos de los contribuyentes Derechos de trato y confidencialidad. Derechos de asistencia o colaboracion. Derechos econdmicos Derechos de informacion
Derechos procedimentales, para mayot informacion consulte en www sr1 gob ec

Las personas naturales cuyo capital, ingresos anuales o costos y gastos anuales sean superiores a Jos limites establecidos en el Reglamento para la aphcacién de la ley
de régimen tnbutanio intetno estan obligados a lfevar contabilidad convirtiéndose en agentes de retencion, no podrén acogerse al Regimen Simpilificado (RISE) y sus
declaraciones de IVA deberan ser presentadas de manesa mensual.

Recuerde que sus declaraciones de IVA podran presentarse de manera semestral siempre y cuando no se encuenire obligado a llevar contabiidad, transfiera bienes o
preste servicios unicamente con tanfa 0% de IVA y/o sus ventas con tarifa diferente de 0% sean objeto de retencién det 100% de IVA

# DE ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS
# DE ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS 3 ABIERTOS 2

JURISDICCION \ ZONA 9\ PICHINCHA CERRADOS 1

Qédigo: RIMRUC2018001632842
Fecha: 24/07/2018 15:56:14 PM

Pag. 1de 2



1792146127001

REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES
SOCIEDADES

A |

1

...Je hace bien al pais!

HEIMDALTRUST ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS S A

]

ACTIVIDAD ECONOMICA:
ADMINISTRACION DE FONDOS DE TERCEROS.
DIRECCION ESTABLECIMIENTO:

PICHINCHA Canton QUITO
Referencia” A UNA CUAD

Parroqul.

Provincia
RA ANTE

PORTUGAL

— —
No. ESTABLECIMIENTO: 001 Estado. ABIERTO - MATRIZ FEC. INICIO ACT.:  24/07/2008
NOMBRE COMERCIAL: HOLDUNTRUST FEC. CIERRE. FEC. REINICIO

a- INAQUITO Barmo EL BATAN Calle AV REPUBLICA DEL SALVADOR Numero N35-146 Interseccion AV
S DEL MINISTERIO DE SALUD PUBLICA Edificio PRISMA NORTE Piso 9 Oficna 903 Telefono Trabajo 023946740

heimdal.com ec Ceiular. 0992510544 Telefono Trabajo 023946740

ACTIVIDAD ECONOMICA:
ACTIVIDADES DE ADMINISTRACION DE FONDOS DE TERCEROS.

DIRECCION ESTABLECIMIENTO:

Provincia GUAYAS Canton. GUAYAQUIL Parroquia: GUAYAQUIL Barrio. G

Email info@
— —]
No. ESTABLECIMIENTO. 002 Estado: ABIERTO - LOCAL COMERCIAL FEC INICIOACT..  05/04/2012
NOMBRE COMERCIAL: HOLDUNTRUST FEC. CIERRE. FEC. REINICIO.

cia A UNA CUADRA DEL

UAYAQUIL Calle AV DE LAS AMERICAS Numero 406 Referen
Telefono Trabajo

CIONES GUAYAQU Oficina 8 Emall- mgutierrez@hesmdal com ec

ACTIVIDAD ECONOMICA:
ACTIVIDADES DE ADMINISTRACION DE FONDOS DE TERCEROS
DIRECCION ESTABLECIMIENTO:

Provincia PICHINCHA Canton: QUITO Parroquia_iN
FRENTE A LA PIZZERIA EL HORNERO Piso 0 Emat

Coédigo: RIMRUC2018001632842
Fecha: 24/07/2018 15:56:14 PM

AQUITO Calle: AV REP
| info@heimdal com ec

ANTIGUO AEROPUERTO DE GUAYAQUIL Edificio CENTRO DE CONVEN
042925550

— ]
No. ESTABLECIMIENTO: 003 Estado: CERRADO - OFICINA FEC.INICIOACT..  14/10/2014
NOMBRE COMERCIAL:  HOLDUNTRUST FEC.CIERRE.  30/10/2014 FEC. REINICIO:

UBLICA DEL SALVADOR Numero 36-212 interseccion” AV NACIONES UNIDAS Referencia:
Telefono Trabajo 023946740 Celutar 0992510544

4

¥

Pag. 2 de 2
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REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES

SOCIEDADES

NUMERO RUC: 1792668662001
RAZON SOCIAL: FIDEICOMISO INMOBILIARIO VILLANUEVA DEL BOSQUE
NOMBRE COMERCIAL:

. HEIMDALTRUST ADMINISTRADORA DE
'TEPRESENTANTE LEGAL' FONDOS Y FIDEICOMISOS S.A
CONTADOR: CAIZA TIPAN LUIS DIEGO
CLASE CONTRIBUYENTE: OTROS OBLIGADO LLEVAR CONTABILIDAD: sl
CALIFICACION ARTESANAL: SIN NUMERO: SN
FEC. NACIMIENTO: FEC. INICIO ACTIVIDADES: 26/04/2016
FEC. INSCRIPCION: 26/04/2016 FEC. ACTUALIZACION: 2010212017

FEC. SUSPENSION DEFINITIVA: FEC. REINICIO ACTIVIDADES:

N - T

[acTvIDAD ECONOMICA PRINCIPAL - . : - -
ACTIVIDADES DE SOCIEDADES DE INVERSION Y ADMINISTRACION DE FONDOS DE TERCEROS.

IMICILIO TRIBUTARIO .
Provincia: PICHINCHA Canton: QUITO Parroquia: EL BATAN B
Edificio: PRISMA NORTE Piso: 9 Cficina: 903 Referencia ubicacion:
mtipan@holdun.com.ec Celular: 0995019441

arrio: EL BATAN Calle: AV REPUBLICA DEL SALVADOR Numero: N35-146 Interseccion: SUECIA
A UNA CUADRA DEL MINISTERIO DE SALUD Telefono Trabajo: 023946740 Email:

| nomiCILIO ESPECIAL
SN

| OBUGACIONES TRIBUTARIAS

* mgg ﬁglCCIONISTAS, PARTICIPES, SOCIOS, MIEMBROS DEL DIRECTORIO Y ADMINISTRADORES
* ANEXO DE DIVIDENDOS, UTILIDADES O BENEFICIOS - AD!

* ANEXO RELACION DEPENDENCIA

* ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO

* DECLARACION DE IMPUESTO A LA RENTA_SOCIEDADES

* DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE

* DECLARACION MENSUAL DE IVA

uE ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS
# DE ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS
JURISDICCION \ ZONA 9\ PICHINCHA CERRADOS

1 ABIERTOS 1

Cédigo: RIMRUC2017000790221
Fecha: 30/05/2017 15:21:08 PM
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REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES

"

SOCIEDADES
..le hace bien ai pais!
1792668662001
FIDEICOMISO INMOBILIARIO VILLANUEVA DEL BOSQUE -
- ]

No. ESTABLECIMIENTO: 001 Estado: ABIERTO - MATRIZ FEC. INICIO ACT.:  26/04/2016
NOMBRE COMERCIAL: FEC. CIERRE: FEC. REINICIO:
ACTIVIDAD ECONOMICA:

ACTIVIDADES DE SOCIEDADES DE INVERSION Y ADMINISTRACION DE FONDOS DE TERCEROS.
DIRECCION ESTABLECIMIENTO:

fa: : QUITO Parroquia: EL BATAN Banrio: EL BATAN Calle: AV REPUBLICA DEL SALVADOR Numero: N35-146 Interseccion: SUECIA
gre%llg?ga?f Uwfgﬁfgﬁf rI‘BEL MINISTER?O DE SALUD Edificio: PRISMA NORTE Piso: 9 Oficina: 903 Telefono Trabajo: 623946740 Email: mtipan@holdun.com.ec

Celular: 0995019441

Cédigo: RIMRUC2017000790221
Fecha: 30/05/2017 15:21:08 PM
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Factura: 001-002-000004542

NOTARICIA) PARLO LECRDAS CONDO MACIAS

MNOTARIA QUINTA SIL CANTON GUAYATGUNL

ELATRACIO

0
T

20160901005P00811

0100560

i t—————— St Tt

- -

NOTARICIA; FPABLO LS

MO TARIA QUNGL TEL CANTON (ARYA \UKL
\

\

[€scrituea N !20160901&6?‘}5!21 [
] ACTO O CONTRATO:
PODER ESPECIAL PERSUNA JURIDICA
TECHA DE OTORGAMENTO. ]2 OF JUNID DEL D018, (15 14)
OTORGANTES
l OTORGADO POR
No.
Documento de . Persona qua fe
Persona Nombees/Razén soclat Tipo intervininete sentidan mms:cacm Nacionafidad Catidad representa h
. i LEOM EFRAIN
PRESENTADC K . e s
sengea RAnCA e, PACFIZOS A he RESEHTADS aue g?wmma ECUATSRIANA |MANDANTE  |DOCTOIEVERY ViEIia
~ WERRERA
A FAVOR DE
No.
Bocumento de N Periona que
f' Prranas NombresRazon social Tipo interviniente dentidad ldmn::cacm Nacionakidad Catrdad rogresents
e S oamy bAm N . POR SUS PROPIOS | . N ESTADC UMIDEN JMARDAT %0 1
FOFI EYSEFFIND S SEIITN S NS S Moyt CEDULA 1307451963 {2 o ]
UBICACION
Provincia Cantén Parroqusa
T A Ay GUAY AL CARBO,CONCEPCION
DESCRIPCION DOCUMENTO! ]
OBJETO. OBSERVACIONES. 1
CUANTIA DEL ACTO O X l
CONTRATO: INCETERMINADA “







00100561

No. 2016-09-01-05-P-0Q¥
PODER ESPECIAL: QUE OTO

BANCO DEL PACIFICO S.A., A FA
Pablo L. Condo M.

ABOGADO M Sc DE LA SENORA DONA JENNIFER

NOTARIO Sto. 5 BALDWIN MOLINA  <-ceemmmmmmmmmeceameee-
Guayaquil
- 6 CUANTIA: INDETERMINADA. - - --------
! “En  la ciudad de Guayaquil,
8 -
Capital de la Provincia del Guayas, Republica del
9
Ecuador, a los dos ( 2 ) dias del mes de Junio del
10

ano dos mil dieciséis, Abogado PABLO LEONIDAS
CONDO MACIAS, Notario Quinto del Cantdn,
comparecce: £l senor don LEON EFRAIN
DOSTOIEVSKY VIEIRA HERRERA, quien declara ser
ecuatoriano, casado, ingcniero clectréonico, en su

calidad de Presidente Ejecutivo y Representante

Legal, Judicial y Extrajudicial del Banco del Pacifico

17

S.A., calidad que legitima con ¢l nombramicento
18

inscrito que presenta para que sea agregado a la
19 ’

presente, ¢l mismo que declara que su nombramiento
20

no ha sido modificado ni revocado y que continua ¢n
21

el ejercicio del cargo; mayor de edad, capaz para

- 22

obligarse y contratar, con domicilio y residencia en
23

esta ciudad; a quien de conocer doy fe, por haberme
24

presentado sus documentos de identificacion; v,
25

procedicndo con amplia y entera libertad v bien
26

instruido de la naturaleza y rcsultados de esta
27

escritura publica de PODER ESPECIAL, para su
28

otorgamiento me presents la Minuta siguiente:




“SENOR NOT AR ]J(r):jEn el Registro de
escrituras publicas a su cargo, sirvase hacer constar
el siguiente Poder Especial, que otorga el sefor
Ingeniero Leén Efrain Dostoievsky Vieira llerrera, en
su calidad de Presidente Ejecutivo y como tal en
ejercicio de la Representacion legal, judicial vy
extrajudicial del Banco del Pacifico S. A., a favor de
la sedora Licenciada Jennifer Baldwin Molina, el
mismo que se otorga de acuerdo a las siguientes
clausulas y declaraciones: P R I M E R A:
COMPARECIENTE: Comparcce el sedor Ingeniero
Leén Efrain Dostoievsky Vieira Herrera, en  su
calidad de Presidente Ejecutivo ejerciendo la
Representacion legal, judicial y extrajudicial del
Banco del y Banco del Pacifico S.A. , a efectos de
otorgar, como en efecto otorga, Poder Especial a
favor de la sefnora Licenciada Jennifer Baldwin
Molina, portadora de la cédula de identidad Numero
uno tres cero siete cuatro cinco uno nueve cinco
tres, para los efectos que mas adelante se
establecen: S E G U N D A: ANTECEDENTES: a) El
Banco del Pacifico S.A. se constituyéo mediante
escritura publica celebrada el diecisiete de
noviembre de mil novecientes setenta y uno, ante el
Notario Segundo del cantén Guayaquil, Doctor Jorge
Jara Grau, inscrita en el Registro Mercantil del
c;nt()n Guayaquil, el diecinueve de enero de mil

novecientos setenta y dos. El capital autorizado del



Pabio L. Condo M.

ABOGADO M Sc
NOTARIO 5to.

Guayoqull

-2 -

21

22 -

23

24

25

00100562

Banco del Pacifico S.A., asciende a la s

TRESCIENTOS CUARENTA MILLONES DE DO

DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA

(USD$340°000,000.00) conforme consta de la

Escritura Publica ovtorgada el dos de septiembre Ido
dos mil diez ante ¢l Notaria Sexta del canlon
Guayaquil, inscrita en el Registro Mercantil del
cantén Guayaquil, ¢l diecinueve de octubre de dos
mil diez. Su capital suscrito y pagado asciende a la
suma de TRESCIENTOS MILLONES QUINIENTOS MIL
DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA
(USD$ 300°500,000.00), tal como consta dc la
Escritura Pablica de Protlocolizaciéon autorizada por
la Notaria Sexta del canton Guayaquil, el veintiséis
de agosto de dos mil trece, e inscrita en ¢l Registro
Mercantil del canton Guayaquil, el veintinuecve de
agosto de dos mil trece. El Estatuto Social actual del
Banco del Pacifico S.A., consta ¢n la Codificacion
otoréada mediante escritura publica autorizada por
la Notaria Sexta del cantéon Guayaquil, el veintidos
de noviembre de dos mil diez, inscrita en el Registro
Mercantil del cantén el ocho de diciembre de dos mil
diez.- b) Es intencién del Poderdante, otorgar a favor
de la Apoderada, un Poder Especial, que le permita
cumplir a cabalidad las funciones a ¢l
encomendadas, v que no se vea afectado ni limitado

en sus actuaciones las mismas que se¢ circunscriben

a los términos expresados cn cl presente poder.- c¢j



os antecedentes expuestos, el Béﬁco del
ico S.A., a través de su Presidente Ejecutivo, y
Representante Legal, Judicial y Extrajudicial del
Banco del DPacifico S.A., senora ero Leon Efrain
Dostoievsky Vieira llerrera, quien actia en base a lo
establecido en el Estatuto Social del Banco, procede
a otorgar Poder Especial a favor .del sefora
LLicenciada Jennifer Baldwin Molina el mismo que se
otorga en base a los términos y condiciones que mas
adelante se estipulan.- TE R C E R A: OBJETO DEL
PODER ESPECIAL.- El sefor Ingeniero Ledén Efrain
Dostoievsky Vieira IHerrera, en su calidad de
Presidente Kjecutivo; y como tal en pleno ejercicio
de la Representacion legal, judicial y extrajudicial
del Banco del Pacifico 8. A., comparece con el
propésito de otorgar, como en efecto otorga, PODER
ESPECIAL pero amplio y suficiente como en derecho
se requiere a favor de la scriora Licenciada Jennifer
Baldwin Molina, para que a nombre y representacion
del Banco del Pacifico S.A., intervenga en todos los
actos y contratos relacionados al giro ordinario del
negocio, circunscribiendo sus actuaciones, en todo
momento, a las limitaciones establecidas en el
Presente Poder, y a las que de manera expresa

establezcan las normas y politicas Institucionales,

_respecto de, y sin que se considere una enumeracion

taxativa, los siguientes actos: a} Cheques, cheques

certificados, cheques de gerencia, cédulas



" Pablo L. Condo M.
ABOGADO M Sc

NOTARIO Sto. s
Guayaquil
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hipotecarias, asi como endosar y cancelar |

fecee

Jaqa
& 3 N
o
nr‘
66 l;
€225

Q

letras de cambio y en gencral docu
representativos de obligaciones, una vez verilicado
su cumplimiento.- b} Contratos relacionados a la
operativa del negocio, como: contratos de cuenta
corriente, cuentas de ahorros, uso de¢ casilleros de
seguridad, uso de casilleros de correspondencia, de
transporte de valores con c]icn{eé,i Cde
estacionamiento, de servicios con o sin  banca
remota, como: audiomatico, bancomatico,
intermatico, movilmatico, puntomatico, de¢ servicios
de cobro, recaudacién y page OCP, cobro de
pensiones, y todos aquellos que bajo cualquier
denominacion correspondan a la operativa y giro
normal del negocio bancario.- c)Suscribir contratos
v/o formularios o solicitudes para emision de Cartas
de Garantia Bancarias, Cartas de Crédito, Contratos
de Arrendamiento Mercantil, Cartas o ecscrituras de
com;ﬁmventa derivadas del ejercicio de la opcién de
compra en los contratos de arrendamiento mercantil,
Contratos de factoring, contratos de negociacién en
el mercado de futuros, Contralos de Compra venlia
con reserva de dominio, ¥ sus respectivas
cancelaciones, Contratos de aceptaciones bancarias;
Contratos de Mutuo, Contratos de Reprogramacion
de pasivos, Novacion de obligaciones, Coxltx‘aios con
la Corporacion Financiera Nacional para la

implementacidn cficaz de Lincas de Créditg




)\

~1

sectorial o de Redescuento, Conitratos de

titucion de garantias reales a favor del Banco,

como Contratos de Prenda, Hipotecas, Fideicomisos,
asi como sus respectivas cancelaciones, Contratos
Ceder y/o endosar yjo

de Daciones e¢n DPago.-

transferir a favor de terceros, certificados de pasivos

o depositos reprogramados y/o CDR’'s, y/o

certificados financieros y/o depositos a plazo v/o

avales, de propiedad del Banco del Pacifico, cesiones

de cartera o activos en general, cuya venta o

negociaciaon haya sido debidamente aprobada por los

niveles correspondientes, y en términos generales

suscribir los documentos correspondientes a efectos

las transferencias, endosos y

de perfeccionar

cesiones de los titulos valores antes sefalados.- d)

Realizar ante cualquier entidad detl Sistema

Rinanciero Nacional, gestiones de efectivizacion,

cancelacion y cobro de Garantias Bancarias y /o

cualquier otro instrumento financiero, que conlleve

o comprenda el cobro o realizacion de tales

instrumentos, en beneficio y a favor del Banco.- ¢)

Fn términos generales la apoderada se encuentra a
suscribir todo tipo de actos, contratos y

documentos, que correspondan al giro ordinario de
la actividad bancaria y financiera, y que de manera
especial se circunscriba a las operaciones y

atribuciones estahlecidas a las Instituciones del

Sistema Financiero en la Ley General de
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Instituciones del Sistcma Financiero, de mane

no pucda alegarse falta o insuficicncia de Poder

3 la realizacion de tales actos. Se deja claramente
Pablo L. Condo M.

ABOGADO M Sc. establecido que el presente Poder Especial
NOTARIO Sto. 5 circunscribe las actuaciones de la Apoderada
Guayaqull
- é Especial, a las operaciones y actividades dc la
—lf - 7 o ) e '
Oficina Sucursal Manta del Banco del Pacifico S.A. ¥
8 sus agencias, en virtud de las [lunciones que
9 . .
desarrolla la apoderada en dicha localidad.-
10 -
C UART A: VIGENCIA DEL PODER.- El prescnte
i1

Poder Espcecial se otorga cen consideracion a la
funcion que desempenia la sefiora Licenciada
Jennifer Baldwin Molina en ¢l Banco del Pacifico S.
A., de manecra tal que el mero hecho de la separacion
por renuncia o cualquier otra causal, de sus
funciones como empleada o funcionaria del Banco
del Pacifico S.A., conlleva la renuncia y revocatoria
tacita del mandato que por este instrumento se le
confﬁere, bajo la responsabilidad establecida on ¢l

Articulo dos mil setenta y uno del Codigo Civil.-

2 QU I NT A: DECLARACION.- El sefor Ingenicro
o e l.Leon Efrain Dostoievsky Viecira lerrera por luos
3 derechos que representa del Banco del Pacifico S. A,
4 declara que con la expedicion del presenic Poder
% Especial, quedan sin cfecto ¢l o los anteriores que a
26 favor de la Apoderada se¢ hubieren otorgado. Sirvase
7 usted seiior Notario, agregar las demas clausulas de
28 '

estilo para la validez de este instrumento.{(firmado)
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drado CONSUELO HENRIQUEZ JAIME DE POLIT,
SUELO HENRIQUEZ JAIME DE POLIT, Registro

mero seis mil setecientos veintiseis-Colegio de

Abogados del Guayas”.- (Hasta aqui la Minuta).- ES
COPIA.- Por tanto, el seflor olorgante, se ratificd en
el contenido de la Minuta inserta; y, habiéndole
leido_yo, el Notario, esta escritura, en alta voz, de
principio a fin, al otorgante, éste la aprobsé y firmé

en unidad de acto y conmigo, de todo lo cual doy fe.-

wdidl

LEON EFRAIN DOSTOIEVSKY VIEIRA HERRERA, PRESIDENTE

FJECUTIVO Y REPRESFENTANTE LEGAL JUDICIAL

Y EXTRAJUDICIAL DEL BANCO DEL PACIFICO 8. A.-
C: # 0907987424 .-

CV: 4 047-0102,-

R.U.C # 0990005737001.-
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3 Mas Banco Bauco paat

(?u;quuil, 12 ddes fulia e i3
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Senforr [rgganier o
LERAIN VIEL A HERRERA

Uivielond.
LD wiis cunsideraclones:

Al €3 @rots comunivar o Uhited, que Lo Dusin General Universal Bxtraordinuri d deeivnistay
del BANC( DEL PACIFICO §.A.. ont sexiin cvlobsvda of diy 26 dy Junio de 2013, Resotvid
vlogirle PRESIDENTE BEIECUTIO de -l fnstoucidn, por of perlada estutintario de 3 asias,

ron tados lus deheres, Jacultades y atribucinpes ewnatantes on v oy g ey el Estatutn Social,

Come PRENIDENTIE BIECUIIVO B vt usted por ai sulo fa rapresenfacidua logod, fudicial
v esbvgiudicial del Bonee del Vocifica $.4, e cotfirusidad con I dispreesto v @l artivufo
figésimn quinto del Estutus Sovtal

Nevwante @ e niit novacianios actenta v une, unte ¢f Notario Segunda el cuanedn ¢ ruayaquil, r
Jorge Jura Graa, inserity ey al Reglsiro Mercantil ool cantdn Guapaquil, ol digeinueye Jde
Encra de mil novecientox seto 3 odos B Capltal Anturtzode det Bupea del Paclfico 5.4

- scivndy o fa suons de USH 340 ou.000, COnfin e consta (e I Excritere Puiblica otorgadea of
dax de sopivmlive do dus mil Jiex unte lu Natura Sovia del contdn Guasaguil, nsceita en o
Ragive e Aot cannt dot cantdit Guayagiil, al diacinawe fa Outibnry dy dos wiil divz, Si vapitul
SSCrito y paginds aselende o la sinsa de 118,257 AN A2, wil como esia de da Fxositinn
Pibicea dir 1Y otoeplizaciin wtarizadu por la Noturta Sesta del i Guayagull ol 19 ¢
Dicienthie e 2002 ¢ fuserita ey ol Ragisive Morcantil del contin Guaguguit, ol 20 (o
Diciemtne e J012. Kt Estomtg Sochul aetial del Buanco del Pacffica 84, vansta vy Ia
Codificaciin ot mmdiante sserinua piblica wtgs isimda p Ao Notaria Sesta ded cantin
Citeyngitil, ol veintidis de novtembre e chos tl dloz,  {nsering en of Rogistro Mercanitl dol
vl (-'nu.)‘m]ui/‘ el aeho do Diciambpre oy ters it dias,

I funen el Tacifico S.A, xa CONEOIYG melante excittira piibllea coiebrade of diog ictete e

Atvntumnie,

e Dl

Dr. Adsiana Guersarey e Rorhs
Secretarin de la huntn Genergl
Universal Extuoidinais e Aceionistay 7




Acaplo el cergo da PRESIDENTE EJECUTIVO del Banco del Pacifico S A., en los
térmhios que me ha sldo olorgado,

Guayaqull, 12 da Jullo de 2013

) '//
(Zu.: / 1~€.l4.a . éi:.)
B s S

Ing. Efrafin Vielra Herrera
Naclonallviad: ecuatoriana
Codula de Cludadurila: 0907087424

Domilallio: P. Ycaza No. 200 y Pedro Carbo, pisp 11
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COUTADGR: HANCHON MUREEZ WALTER FERNANDO
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REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYEMTES
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REPUBLICA DEL ECUADOR

“l Direccién General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacion

Dvzoadn Genarsl da Regutra Cvit
identificacidn y Cedulacién

CERTIFICADO ELECTRONICO DE DATOS DE
IDENTIDAD CIUDADANA

Numero unico de identificacion: 0907987424

Nombres del ciudadano: VIEIRA HERRERA LEON EFRAIN DOSTOIEVSKY

Condicion del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: TUNGURAHUA/AMBATO/LA MATRIZ

Fecha de nacimiento: 6 DE MAYQO DE 1964

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MASCULINO

instrucclén: SUPERIOR

Profesién: INGENIERQO

Estado Civil: CASADO

; ‘ Conyuge: LUNA PENAFIEL JOHANNA ALEXANDRA

3' . Fechade Matrimonio: 1 DE MARZO DE 2009

b Nombres del padre: VIEIRA VILLAFUERTE LEON RAFAEL NICOLAS
Nombres de fa madre; HERRERA CANAR ZOIL.A SUSANA SERAFIA
Fecha de expadicion: 28 DE SEPTIEMBRE DE 2015

Informacion cedificada a ja facha 2 08 JUNIO DE 2016
Erusor PABLO LEOMIDAS COHNO MACIAS - GUATAS GUATAQUIL NT & GUAYAS - G IAYAQUIL

o Signa!ur t Veritied
ing. Jorge Troya Fueries P ‘/\ Sswai Do
Director General def Registio Civil, identificacidon y Ceduiacion m %‘ nsnz 181 W ECE

um kaa
Documentio Mmado electrdnicaments

Consullar la autenticidad de este documento ingresando al portal hilp //servicios.regisirocivil. gob ec/consultaMuv/

SAISE3TSS

L= impresion del presente certificado no garantiza la legalidad del mismo y su uso astdra mtado a la comprobacion
slectiénica en ¢f portal web del Registro Cvil, confornie B dispuesto en la LCE y su reglamento.
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go ante mi, en fe de ello confiero esta CUARTA
CERTIFICADA, que sello y firmo en diez fojas dtiles inclui 3
la presente y que corresponde a la escritura de PODER
ESPECIAL: QUE OTORGA EL BANCO PACIFICO S.A., A FAVOR
DE LA SENORA DONA JENNIFER BALDWIN MOLINA.-
Guayaquil, dos de junio del dos mil dieciséis.-

OOY FE* De conformidad con el numera! Sto det Att, 13 de
la Ley Notanal - /& —fstocopias precedentes son iouales 3
los originales que se me exhiben. quedanda en mi archivo

fotocopias iguale:

Guayaquil,
Ab PabloL.C acias M.Sc.




«de e revisado el margen de la matriz ante mi, y que corresponde a
la escritura PODER ESPECIAL: QUE OTORGA EL BANCO DEL
PACIFICO S.A., A FAVOR DE LA SENORA DONA JENNIFER BALDWIN
MOLINA, con fecha dos de junio del afio dos mil dieciseis, no se
encuentra ninguna anotacion marginal, que indique que ha sido
reformado o revocado total o parcialmente.- Guayaquil, once de abril del

afio dos mil diecinueve.-

jacizs M50

santon
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Factura: 001-002-000029441 20190901005000230

NOTARIO(A} PABLO LEONIDAS CONDO MACIAS
NOTARIA QUINTA DEL CANTON GUAYAQUIL

RAZON MARGINAL N’ 20190801005000230

MATRIZ
[FECHA: 11 DE ABRIL DEL 2019, (1053)
TIPO DE RAZON: VIGENCIA
ACTO O CONTRATO: PODER ESPECIAL
FECHA DE OTORGAMENTO: _ {02-06-2016
NUMERQ DE PROTOCOLO: 811
OTORGANTES
OTORGADO POR
NOMBRESMAZON SOCIAL TIPO INTERVINIENTE DOCUMENTO DE IDENTIDAD No. IDENTIFICACION
BANCO DEL PAGIFICO S A POR SUS PROPIOS DERECHOS RUC 0990005 737001
A FAVOR DE
NOMBRESTRAZON SOCIAL | T1PO INTERVINIENTE TBOCUMENTO DE IDENTIOAD TNo. IENTIFICACION
TESTIMONIO
[ACTO O CONTRATO: PODER ESPECIAL
FECHA DE OTORGAMIENTO:  02-06-2016 [N
[NUMERG DE PROTOCOLO: {811 o LYY
A
TARIO(A) P, IDAS COXDBMAC!AS

NOTARIA QUINTA DEL CANTON GUAYAQUIL

DOY FE: Que el documento que antece~s
en...\... fojas utiles, es certificacion de
documento exhinido en copia cefufiaud
que me fue presentada para su constancia

Manta. 10 DIC 201)

Notario Publico Sexto
Manta : Ecuado?




cemes coy COBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
L CAMBIO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA .
X : FQ FN
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LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTOI\{OMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado los archivos de Tesoreria
municipal y los sistemas informaticos municipales, no se ha encontrado ningun Titulo de
Crédito pendiente de pago por concepto de impuestos, tasas y tributos municipales a
cargo de FIDEICOMISO INMOBILIARIO VILLANUEVA DEL BOSQUE con cédula de

ciudadania No. 1792668662001.

Por lo consiguiente se establece que NO ES DEUDOR de la Municipalidad del Canton
Manta.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de treinta dias a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracion: sabado 21 diciembre 2019

Bl ]

Cadigo Seguro de Verificacion (CSV)

- oy o .
e 7
15661PFCLNGS .

Puede verificar 1a validez de este documento ingresando al portal web hitp://portalciudadano.manta.gob.ec opcién 3 HE
validar documentos digitales o leyendo el codigo QR N ek

L% A
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REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES
SOCIEDADES

0980005737001
BANCO DEL PACIFICO S.A

NUMERO RUG:
RAZON SOCIAL:

NOMBRE COMERCIAL:
GAL: VIEIRA HERRERA LEON EFRAIN

REPRESENTANTE LE R A AR
CONTADOR: BANCHON MUNOZ WALTER FERNANDO
CLASE CONTRIBUYENTE: ESPECIAL OBLIGADO LLEVAR CONTABILIDAD: Sl
CALIFICACION ARTESANAL: SIN NUMERO: SIN
FEC. NACIMIENTO. FEC. INICIO ACTIVIDADES: 19/01/1972

FEC. ACTUALIZACION: 12/12/2016

FEC INSCRIPCION 31/10/1981

FEC. SUSPENSION DEFINITIVA. FEC. REINICIO ACTIVIDADES.

[ ACTIVIDAD ECONOMICA PRINCIPAL
ACTIVIDADES DE INTERMEDIACION MONETARIA REALIZADA POR LA BANCA COMERCIAL

DOMICILIO TRIBUTARIO
Provincia GUAYAS Canton GUAYAQUIL Parroquia: CARBO (CONCEPCION) Calle: FRANCISCO DE PAULA ICAZA Numero 200 Interseccion PICHINCHA Referencia
ubicacion DETRAS DEL BANCO CENTRAL DEL ECUADOR Email wbanchon@pacifico fin.ec Telefono Trabajo: 042566010 Telefono Trabajo 042563744

DOMICILIO ESPECIAL J
SN

OBLIGACIONES TRIBUTARIAS

+ ANEXO ACCIONISTAS, PARTICIPES, SOCIOS, MIEMBROS DEL DIRECTORIO Y ADMINISTRADORES

* ANEXO DE DIVIDENDOS, UTILIDADES O BENEFICIOS - ADI

* ANEXO DE DIVIDENDOS, UTILIDADES O BENEFICIOS - ADI

* ANEXO MOVIMIENTO INTERNACIONAL DE DIVISAS (MID)

* ANEXC RELACION DEPENDENCIA A

* ANEXO REPORTE DE OPERACIONES Y TRANSACCIONES ECONOMICAS FINANCIERAS

* ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO

* DECLARACION DE IMPUESTO A LA RENTA SOCIEDADES

* DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE

* DECLARACION MENSUAL DE IVA

“ IMPUESTO A LA PROPIEDAD DE VEHICULOS MOTORIZADOS

# DE ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS J
# DE ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS 123 ABIERTOS 105

JURISDICCION \ ZONA 8\ GUAYAS CERRADOS 18

Cédigo: RIMRUC2017000075855
Fecha: 18/01/2017 10:48:18 AM

Pag 1de 32



REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES A AT
SOCIEDADES ’
0990005737001 B ’f’ hace bien al pais!

BANCO DEL PACIFICO S.A

——
No. ESTABLECIMI
NOMBRE COMERCIAL:
ACTIVIDAD ECONOMICA:

ACTIVIDADES DE INTERMEDIACION MONETARIA REALIZADA POR LA BANCA COMERCIAL

DIRECCION ESTABLECIMIENTO:

GUAYAS Canton GUAYAQUIL Parrog
DEL ECUADOR

BANCO DEL PACIF

Provincia
DETRAS DEL BANCO CENTRAL

Estado: ABIERTO - MATRIZ
R o :zz :AICIO ACT- 18/01/1972
. REINICIO

uta- CARBO (CONCEPCION) Calle: FRANCISCO DE PAU
Emait. wbanchon@pacifico.fin.ec Telefono Trabajo 0425%20%%;?;:?{%5;2 lgfzrgzg?gg PICHINCHA Referencia.

|

[ oemme—
No. ESTABLECIMIENTO: 002

NOMBRE COMERCIAL:  AGENCIA AMAZON
ACTIVIDAD ECONOMICA:

ACTIVIDADES DE INTERMEDIACION MONE
DIRECCION ESTABLECIMIENTO:

Provincia: PICH

Telefono Domicilio 2526366 Fax 2526364

INCHA Canton. QUITO Parroqut

Estado:
stado ABIERTO - LOCAL COMERCIAL FEC. INICIO ACT.: 01/01/1900

FEC. CIERRE:
FEC. REINICIO-

AS
TARIA REALIZADA POR LA BANCA COMERCIAL

a SANTA PRISCA Calle AVENIDA AMAZONAS Numero: 720 Interseccion VEINTIMILLA Telefono Domicilic 2526282

[ e ——
No. ESTABLECIMIENTO: 003
NOMBRE COMERCIAL:
ACTIVIDAD ECONOMICA"

AC
DIRECCION ESTABLECIMIENTO:

TIVIDADES DE INTERMEDIACION MONETARIA REAI

provincia TUNGURAHUA Canton” AMBATO Parroquia SAN
DIAGONAL AL C C ITALIA Telefono Tr:

Estado: ABIERTO - LOCAL COl

MERCIAL FEC.INICIOACT..  01/01
FEC. CIERR - 11991
RRE. FEC. REINICIO"

SUCURSAL AMBATO

LIZADA POR LA BANCA COMERCIAL

FRANCISCO Calle AVENIDA CEVALLO
s 032423606 Email wbanchon@pgc'x\:"lucrg%;oegz-1 19 interseccion UNIDAD NACIONAL Referencia

NOMBRE COMERCIAL:
ACTIVIDAD ECONGMICA:

DIRECCION ESTABLECIMIENTO:

piovincia EL
wbanchon@pacifico fin e¢

Codigo: RIMRUC?2017000075855

Fecha: 18/01/2017 10:48:18 AM

ACTIVIDADES DE INTERMEDIACION MONE

ORO Canton MACHALA Parroquia

JUNTO A AMBACAR Y
——
No. ESTABLECIMIENTO: 004 Estado: ABIERTO ]
- LOCAL COMERCIAL FEC. INICIO ACT
4 . - 01/03/1978
FEC. CIERRE:
RRE FEC REINICIO

SUCURSAL MACHALA

TARIA REALIZADA POR LA BANCA COMERCIAL

MACHALA Calle: GUAYAS Numero 2118 Interseccion BOLIVAR Telefono Domicilio 072930700 Emadl

Pag. 2 de 32
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-Empresa Plblica Municipal .
+ Registro de la Propiedad de
‘Manta-EP

-
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e 72630 |
“+= ===~ CERTIFICADO DE SOLVENCI

Conforme a la Orden de Trabajo:RPM-19024367

Certifico hasta el dia de hoy 12/11/2019 10:30:08: §
LR INFORMACION REGISTRAL %2, Y w ¥ & .
Tipo de Bien: LOTE DE TERRENO Codigo Catastral: ND R o:fi g::g\’ab.«
Fecha Apertura: martes, 12 de noviembre de 2019 Cantén: MANTA Parroquia : ELOY ALF ARO

Barrio-Sector; N/D .- - - ot o : )

Avenida: N/D - Calle: N/D

Direccion del Bien: N/D

. LINDEROS REGISTRALES: * A

e No. A6-17 de la manzana A-6 de la Urbanizacién Villanueva del Bosque de la Parroquia ELOY ALFARO
Cant6n Manta, dentro de los siguientes linderos. FRENTE: 7,73 lindera con la Calle A-1. ATRAS: 7,73 lindera

con la oficina ADM. LATERAL DERECHO: 14,00 lindera con el lote A6-16. COSTADO IZQUIERDO: 14,00

Lindera con la Av. 1. con una AREA. 108,19M2. .~ /’/ ; : .

-SOLVENCIA: EL LOTE DESCRITO A LA FECHA SE EN CUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.,

RESUMEN DE MOVIMIENTOQS REGISTRALES:

LLibro Acto Nimero y Fecha de Inscripcion Folio Inicial  Folio Final I

COMPRA VENTA COMPRAVENTA 1333 27/5ep./1999 850 851

COMPRA VENTA COMPRAVENTA 2198 14/sep /2010 38.576 38.586

COMPRA VENTA UNIFICACION Y FORMACION DE 1590 19/un /2012 29.829 29 839
SOLAR

COMPRA VENTA ACLARACION 1026 28/mar 2013 20.777 20 791

COMPRA VENTA CONSTITUCION DE COMPANIA 3449 19/ag0./2014 67.565 67 59

PLANOS PROTOCOLIZACION PLANOS- 1 04/ene./2016 2 23
REFORMA RESOLUCION

PLANOS ACTA ENTREGA RECEPCION AREAS 2 04/ene 12016 24 65
VERDES

FIDEICOMISO CONSTITUCION DE FIDEICOMISO 12 31/ago 12016 650 5.359

PLANOS REFORMA REDISENO- INTERCAMBIO 29 16/oct 2017 1 ) 1

Lo AREAS EN GARANTIA

MOVIMIENTOS REGISTRALES:
Registro de : COMPRA VENTA

[1./9 _]COMPRAVENTA

Inscrito el : lunes; 27 de septiembre de 1999 Nimero de Inscripcion: 1333 Folio Inicial: 850
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 2810 Folio Final: 851
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA

Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 02 de agosto de 1999

a.- Observaciones:

La totalidad del predio ubicado en la ciudadela Maria Auxiliadora de la parroquia Tarqui canton Manta con las
siguientes medidas y linderos. FRENTE. Doscientos sesenta ¥ un metros con propeidad del Sr. Fernando Vicente
Pilco Serrano.POR ATRAS. Ciento ochenta y ocho metros con propiedad de Luis Rodriguez.POR EL COSTADO
DERECHO: Seiscientos seis metros con propiedad de Luis Rodriguez.POR EL COSTADO [ZQUIERDO.
Quinientos setenta y cuatro metros con propiedad de Luis Rodriguez.Area de terreno que tiene una superficie de

ciento veinte y tres mil ochocientos cuarenta ¥ un metrbs Y i Miblicatiaridesimetros cuadrados. C P,

fecha Septiembre 27 de 1999, bajo el No. 139, se encue ""hg%%’é’éd Kb

Certificacion impresa por :cleotilde_susrez c 1 Z 0 v N’galeﬂgﬁfl lle 20
Ficha Registral:72630 ; : , ] mmm-
martes, 12 de noviembre de 2019 10:30 e , j
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g cB‘Ia Previsora S. A. Sucursal Manta, autorizada el 02 de Agosto de 1999, ante el Abg.
S iy gneds, Notario Publico Cuarto del Cantén Manta. Actualmente dicha Hipoteca se encuentra
Klapas cﬁb Qgeptlembre 07 del 2004. Autorizada el 16 de Agosto del 2004, ante el Abg. Francisco

Coronel‘ffb‘té?‘?)“otano Vigésimo Noveno del Canton Guayaquil, otorga Filanbanco S. A., en Liquidacién a favor
-de los conyuges Ricardo Javier Herrera Miranda y Sandra Maria Yliana Andrade Vélez.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

ICalldad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad I

COMPRADOR BARCIA MOLINA SANDRA LIZ CASADO(A) MANTA

COMPRADOR ANDRADE VELEZ SANDRA MARIA YLIANA CASADO(A) MANTA

COMPRADOR HERRERA MIRANDA RICARDO JAVIER CASADO(A) MANTA

VENDEDOR BAZURTO FERNANDEZ LAURA MAYITA CASADO(A) MANTA

VENDEDOR PILCO SERRANO FERNANDO VICENTE CASADO(A) MANTA

VENDEDOR PILCO SERRANO LEONARDO RAFAEL CASADO(A) MANTA

¢.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:

lLibro Numero I[ascripcion Fecha Inscripcion Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA 1254 24/nov./1981 1.955 1.956

Registro de : COMPRA VENTA

[2 /9 ]COMPRAVENTA

Inscrito ¢l : martes, 14 de septiembre de 2010 Nimero de Inscripcion: 2198 Folio Inicial: 38576

Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 5081 Folio Final: 383586

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA

Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 20 de julio de 2010

a.- Observaciones:

La Comprafiia INPROIN S.A., debidamente representada por su Gerente General y Representante legal, venden a
favor del Sr. Herrera Miranda Ricardo Javier, Casado, Un lote de terreno ubicado en el Sector conocido como
Mazato, Ciudadela Maria Auxiliadora de la Parroquia Tarqui del Cantén Manta, en la parte posterior de la
Ciudadela Nueva Esperanza a ochocientos metros de la via circunvalacion siendo su acceso principal a pocos
metros de la Nueva Urbanizacién Municipal Urbirrios, Con una Superficie total d¢ CINCUENTA Y TRES MIL
CUATROCIENTOS SETENTA Y UN METROS CUADRADOS CON NOVENTA Y SIETE CENTIMETROS

CUADRADOS.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

ICalidad Nombres y/o Razén Social Estado Cuvil Ciudad ’
COMPRADOR HERRERA MIRANDA RICARDO JAVIER CASADO(A) MANTA

VENDEDOR COMPANIA INPROIN S.A. NO DEFINIDO MANTA

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

F.ibro Numero Inscripcion Fecha Inscripcion Folio Inicial Folio Final

COMPRA VENTA 1241 27/may /2010 21503 21.518

Registro de : COMPRA VENTA

[3 /9 ] UNIFICACION Y FORMACION DE

SOLAR
Inscrito el : martes, 19 de junio de 2012 Nimero de Inseripcién: 1590 Folio Inicial: 29829

MANTA

Oficina donde se guarda el original:

Nombre de!l Cantén:
NOTARIA PRIMERA

Cantén Notaria:

MANTA ' . codi
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 22 de mayode 2012

oresa PuICU MMERALT 29839
Ragistro de ta Propiadad de |

SRanty

Niumero de Repertoriy

Certificacién impresa por :cleotllde_sunrez
Ficha Registral:72630

martes, 12 de noviembre de 2019 10:30
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~  —- —YLIANA, proceden a Unificar los DOS, Iotes de terrenos; toda vez que se encue

Empresa Publica Municipal
Registro de la Propiedad de
' Manta-EP

] -é.-:di);;w;aci;:i;es: - . .
- - UNTFICACIQN DE DOS LOTES DE TERRENOS.- Con los antecedentessexpghs)
* contrato, los Cényuges HERRERA MIRANDA RICARDO JAVIER y ANDl%éD

cuerpo cierto, ubicados en la Ciudadela Maria Auxiliadora de la Parroquia Tarquf @g , que de
conformidad a la Autorizacién emitida por la Direccién de Planeamiento Urbano del Ilustre Municipio de Manta,
que se adjunta al Protocolo como documento habilitante, el cual esta comprendido dentro de las siguientes medidas
y linderos: POR EL FRENTE, 258,27m, y lindera con propiedad de los Sres. Rafael y Fernando Pilco Serrano y

Superficie total de CIENTO SETENTA Y SIETE MIL TRESCIENTOS TRECE METROS CUADRADOS CON
- - TREINTA CENTIMETROS CUADRADOS (177.313,30 Mts2). ' - :

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Bhdad Nombres y/o Razén Socral Estado Civil Ciudad j

PROPIETARIO ANDRADE VELEZ SANDRA MARIA YLIANA CASADO(A) MANTA

PROPIETARIO . HERRERA MIRANDA RICARDO JAVIER CASADO(A) MANTA

¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

Ebro Numero Inscripcion Fecha Inscripcion Folio Inicial Folio Final 1
COMPRA VENTA 2198 14/sep /2010 38576 38.586
COMPRA VENTA 1333 27/sep./1999 850 851

Registro de : COMPRA VENTA

[4 /9 ]ACLARACION

Inscrito el :  jueves, 28 de marzo de 2013 Nimero de Inscripcién: 1026 Folio Inicial: 20777
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 2582 Folio Final: 20791
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA

Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Proyidencia: miércoles, 06 de marzo de 2013

a.- Observaciones:

ACLARATORIA DE MEDIDAS Y LINDEROS. Aclaracién. Toda vez que se ha realizado la inspeccidn el terreno

por parte del departamento de Planeamiento Urbano del Municipio de Manta, para lo cual establecié mediante
autorizacién N. 2874 las siguientes medidas y linderos NORTE . Partiendo del Pto.l con coordenadas

77 7779.890.900.2838;531.196.3165 hasta llegar al Pto.2 con 26,397 mts. Hasta llegar al Pto.2 desde este Pto. Con

coordenadas 9.890.884.7152;531.217.6333 hastallegar al Pto 3 con 33,611 mts. Desde este Pto. Con coordenadas
9.890.864.1534;531.244.2206 hasta llegar al Pto 4 con 20,080mts. desde este Pto. Con coordenadas
9.890.851.8769;531.260.1107 hasta llegar al Pto 5 con 19,019 mts. Desde este Pto. Con coordenadas
9.890.840.4526;531.275.3165 hasta llegar al Pto. 6 con 18,468mts. desde este Pto. Con coordenadas
9.890.829.2506;531.289.9989 hasta llegar al Pto.7 con 18.319mts. desde este Pto. Con coordenadas
9.890.818.0291;531.304.4788 hasta llegar al Pto.8 con 4,709mts. desde este Pto. Con coordenadas
9.890.815.1709;531.308.2208 hasta llegar al Pto.9 con 16,124mts. Desde este Pto.  Con coordenadas
9.890.805.5566;531.321.1651 hasta llegar al Pto.10 con 18,554 mts. desde este Pto. Con coordenadas
9.890.794.3411,531.335.9460 hasta llegar al Pto.11 con 18,564mts. Desde este Pto. Con coordenadas
9.890.783.1637.531.350.7674 hasta llegar al Pto.12 con 13.973mts. desde este Pto. Con coordenadas
9.890.774.8811,531.362.0208 hasta llegar al Pto. 13 con 6,185mts. Desde este Pto. Con coordenadas
9.890.771.2357;531.367.0171 hasta llegar al Desde este P A B preshP i rdesdewste Pto. Con coordenad;
9.890.768.2713.531.371.1763 hasta llegar al Pto 15 & ) Ratieste ‘TRRALI4I2 Pro. Con coordendisd
9.890.767.0195;531.372.5291 hasta llegar al Pto 16 co¥~2.0 . desde spipaffto. Con coorde

....................................................................................................................... Fech.. IZINOV.2019... .4 . . \&

Certificacién impresa por :cleotilde_suarez . i Av. MaI€con 3 Calle 20 - Mall del Paci e
Ficha Registral: 72630 ' ‘ _____ P L Telf. 053 702609
martes, 12 de noviembre de 2019 10:30 ! R v ees ww.regisnopmahm.gob.ec
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9.890.084.3876;531.019.0879

hasta llegar al

‘3» g SR @ More,, 02@1
¥ 'Y APp SG'e 2
zy <2 R\ X2
% SIS ¢
e LG ey N
- . 3
i e vi:,féﬁ; g MANTE . h\e‘? -
9.3%Q.765:8497%, iager llegar al pto. 17 con 0,710mts. desde este Pto. con coordenadas
9.890. 531, PY ¥ éj)hgta llegar al Pto 18 con 10,72%mts.Sur, partiendo del Pto. 59 con
9.890.031.5608;531.084.7575 hasta llegar al Pto.60 con 14,958mts. Desde este Pto. Con
-9.890.041.0283;531,073.1767 hasta llegar al Pto.61 con 12,290mts. Desde este Pto. Con
0.890.048.6943;531.063.5704 hasta llegar al Pto.62 con 11,964mts. Desde este Pto con
9.890.056.2497;531.054.2938 hasta llegar al Pto.63 con 28,321mts. Desde este Pto. Con
9.890.073.8558;531.032.1109 hasta llegar al Pto. 64 con 16.749mts. desde este Pto. Con
Pto. 65 con 19,805mts. Desde este Pto. Con

coordenadas
coordenadas
coordenadas
coordenadas
coordenadas
coordenadas
coordenadas

9.890.096.8165.531.003.6686 hasta liegar al Pto.66 con 9.890.096.8165;531.003.6686 hasta llegar al Pto. 66 con

22,975mts., desde este Pto.

Con coordenadas 9.890.111.1774,530.985.7355 hasta llegar al Pto.67 con 5,127mts.

desde este Pto. Con coordenadas 9.890.114.2942;530.981.6647 hasta llegar al Pto. 68 con 6,513mts. Desde este

Pt&%Con coordenadas 9.890.118.3120;530.976.5384 hasta llegar al Pto.69 con 2,548mts.

Desde este Pto. Con

" coordenadas 9.890.119.9555;530.974.5908 hasta llegar al Pto.70 con 3,293mts.; desde este Pto. Con coordenadas

9.890.122.0067;530.972.0149
9.890.125.7742;530.967.3477
9.890.130.2243;530.962.2594

hasta llegar al Pto. 71 con 5,998mts. desde
hasta llegar al Pto. 72 con 6,760mts.

m hasta llegar al Pto.73 con 9,111mts.

este Pto. Con coordenadas
Desde este Pto. Con coordenadas
desde este Pto. Con coordenadas

9.890.136.1314;530.955.3233 hasta llegar al Pto. 74 con 25,237mts. Este Partiendo del Pto. 18 con coordenadas

9.890.759.3707;531.383.5797
9.890.747.2672;531.376.5490
9.890.732.4812;531.368.8453
0.890.725.1550;531.367.1249
9.890.714.6382:531.364.6553
9.890.698.9102;531.361.9383
9.890.679.1992;531.357.9132
9.890.639.8899;531.349.9430
9.890.621.6936.531.346.3226
9.890.604.8635;531.343.6751
9.890.588.9002;531.340.4476
9.890.577.2070;531.335.8937
9.890.562.2023;531.328.9947
9.890.545.1806;531.324.7540

9.890.526.1064;531.315.7347 hasta llegar hasta llegar al Pto. 33 con 27,352mts. Desde este Pto. Con

9.890.501.4177:531.303.9696
9.890.483.8289;531.295.8409
9.890.464.4012;531.286.4899
9.890.449.0930;531.279.5010
9.890.430.8741;531.270.8419
9.890.400.3740;531.256.2540
9.890.380.4624;531.246.9353
9.890.367.0858;531.240.5382
9.890.344.2863;531.229.0948
9.890.327.0594,531.220.8824
9.890.311.6825,531.213.3533
9.890.295.3512;531.205.4888
9.890.281.9040;531.199.5201
9.890.261.5294:531.190.7037
9.890.241.1248;531.183.0480
9.890.221.3068;351.175.7069
9.890.199.9464,531.167.5878
9.890.192.4796;531.164.7492
9.890.168.9449;531.156.0577
19.890.141.8909;531.145.9146
9.890.121.6096;531.138.4892
9.85C.102.4145,531.131.0913
9.890.085.9627,531.125.1024

Ficha Registral: 72630  °. . . . .
martes, 12 de noviembre de 2019 10:30
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hasta al Pto 19 con 13,997mts.
hasta
hasta
hasta
hasta
hasta
hasta
hasta
hasta
hasta
hasta
hasta
hasta
hasta

liegar
llegar
llegar
llegar
llegar
llegar
llegar
llegar
llegar
llegar
llegar
llegar
llegar
llegar

este Pto.
este Pto.
este Pto.
este Pto.
este Pto.
este Pto.
este Pto.
este Pto.
este Pto.
este Pto.
este Pto.
este Pto.

al Pto.21 con 7,526mts. Desde
al Pto. 22 con 10,803mts. Desde
al Pto 23 con 15,961mts. Desde
al Pto.24 con 20,118mts. Desde
al Pto.25 con 40,109mts. Desde
al Pto.26 con 18,553mts. desde
al Pto. 27 con 17.037mits. desde
al Pto. 28 con 16,286mts. desde
al Pto. 29 con 12,549mts. Desde
al Pto. 30 con 16,515mts. desde
al Pto.31 con 17,542mits. Desde
al Pto.32 con 21,099mts. Desde

llegar al Pto.34 con 19,373mts. Desde este Pto.
llegar al Pto 35 con 21,561 mts. desde este Pto.
llegar al Pto. 36 con 16,828mts.desde este Pto.
llegar al Pto. 37 con 20,172mts. desde este Pto.
llegar al Pto. 38 con 33,809mts. Desde este Pto.
llegar al Pto. 39 con 21,984mts. desde este Pto.
llegar al Pto. 40 con 14,828mts.desde este Pto.
llegar al Pto 41 con 25,510mts. desde este Pto.
llegar al Pto. 42 con 19,084mts. Desde este Pto.
llegar al Pto. 43 con 17,121mts. Desde este Pto.
llegar al Pto. 44 con 18,126mts. Desde este Pto.
llegar al Pto. 45 con 14,712mts. Desde este Pto.
llegar al Pto. 46 con 22,200mits. Desde este Pto.
llegar al Pto.47 con 21,794mts. Desde este Pto.
llegar al Pto. 48 con 21,134mts. Desde este Pto.
llegar al Pto. 49 con 22,851mts. Desde este Pto.
llegar al pto. 50 con 7,988mts. Desde este  Pto.
llegar al Pto. 51 con 25,088mts. Desde este Pto.
llegar al pto. 52 con 28,893mts. Desde este Pto.
llegar al Pto. 53 con 21,598mts. Desde este Pto.
legar al Pto. 54 con—20,53lmts Desde este, Pto.
llegar al Pto S5 ¢ AT PR oy Fro-

llegar al Pto.56 co , . Descfe este Hro.

hasta
hasta
hasta
hasta
hasta
hasta
hasta
hasta
hasta
hasta
hasta
hasta
hasta
hasta
hasta
hasta
hasta
hasta
hasta
hasta’
hasta-
hasta
hasta

Con
Con
Con
Con
con
Con
Con
Con
Con

con
Con
Con

Con
con
Con
Con
Con
Con
Con
Con
Con
Con
con
Con
Con
Con
con
Con
Con
Con
Con
Con
Con
Con
con

Desde este Pto. Con coordenadas
al Pto.20 con 16,672mts. Desde este Pto. Con coordernadas

coordenadas
coordenadas
coordenadas
coordenadas
coordenadas
coordenadas
coordenadas
coordenadas
coordenadas
coordenadas
coordenados
coordenadas
coordenadas
coordenadas
coordenados
coordenadas
coordenadas
coordenadas
coordenadas
coordenadas
coordenadas
coordenadas
coordenadas
coordenadas
coordenadas
coordenadas
coordenadas
coordenadas
coordenadas
coordenadas
coordenadas
coordenadas
coordenadas
coordenadas
coordenadas
coordenadas

Telf. 053 702602

registropmanta.gob.ec




" 9.890.047.6099,531.110.4755 hasta llegar al Pto. 58 con 16,591mts, desde oA\

|

-9.890.188.6279;530.976.2166 hasta “llegar al Pto. 77 "con 41,222mts. Desde este

o, Empresa Puablica Municipal
Registro de la Propiedad d
B MontaEP 00100574

DW0(.061.7198;531.115.6205 hasta llegar al Pto. 57 con 15,019mts. Desde

9.890.032.2656;531.104.1656 hasta llegar al Pto. 59 con 13,088mts.Oeste Partiendo dé
9.890.136.1314,530.955.3233 hasta llegar al Pto. 75 con 25,237mts. Desde este ‘
9.890.157.9012;530.968.0905 hasta llegar al Pto. ‘76 con 31,783mts. Desde este

9.890.229.5233.530.981.3929 hasta llegar al Pto. 78 con 9,334mts. Desde este
9.890.236.8514,530.987.1748 hasta llegar al Pto. 79 con 32,766mts. Desde este Pto. Con Ogsr@adas
9.890.268.7448;530.994.6865 hasta llegar al Pto.80 con 35,641mts. Desde este Pto. Con coordenadas
9.890.303.2574,531.003.5842 hasta llegar al Pto.81 con 28,170mts. Desde este Pto. Con coordenadas
9.890.330.4714,531.010.8592 hasta llegar al pto.82 con 28,734mts. Desde este Pto. Con coordenadas
9.890.358.3269,531.017.9111 hasta liegar al Ptp. 83 con 28,152mts. Desde este Pto. Con coordenadas
0.890385.5981,531.024.8972 hasta llegar al Pto. 84 con 26,832mts. Desde este Pto. Con coordenadas
0.890.411.5914.531.031.5538 hasta llegar al Pto. 85 con 24,322mts. Desde este Pto. Con coordenadas
9.890.435.1309;531.037.6730 hasta llegar al Pto.86 con 54,395mts. Desde este Pto. Con coordenadas
9.890.487.8692;531.050.9956 hasta llegar al Pto. 87 con 22,089mts. Desde este Pto. Con coordenadas
9.890.509.2845;531.056 4109 hasta llegar al Pto. 88 con 22,207mts. Desde este Pto. Con- coordenadas
9.890.530.8054;531.061.8893 hasta llager al Pto 89 con 22,787mts. Desde este Pto. Con coordenadas .
0.890.552.9224;531.067.3735 hasta llegar al Pto. 90 con 23,765mts. Desde este pto. Con coordenadas
9.890.575.9521;531.073.2396 hasta llegar al Pto. 91 con 6,206mts. Desde este Pto. Con coordenadas
9.890.582.0392;531.074.4504 hasta llegar al Pto. 92 con 18,338mts. Desde este Pto. Con coordenadas
9.890.600.3557.531.075.3354 hasta llegar al Pto. 93 con 28,759mts. Desde este Pto. Con coordenadas
9.890.629.0812;531.076.7237 hasta llegar al Pto. 94 con 32,603mts. Desde este Pto. Con
coordenadas9.890.661.5374;531.079.8171 hasta llegar al Pto. 95 con 18,619mts. Desde este Pto. Con coordenadas
9.890.679.5966;531.084.3487 hasta llegar al Pto. 96 con 18,177mts. Desde este Pto. con coordénadas
9.890.679.5966;531.084.3487. hasta llegar al Pto 97 con 23,230mts desde este Pto. Con coordenadas
9.890.718.6156;531.098.1992 hasta llegar al Pt0.98 con 22,750 mts. Desde este Pto. con coordenadas
9.890.740.0017;531.105.9586 hasta llegar al Pto. 99 con 25,388mts. Desde este Pto. Con coordenadas
9.890.763.8338;531.114.7084 hasta llegar al Pto. 100 con 22,207 mts. Desde este Pto. Con coordenadas
9.890.784.7149;531.122.2679 hasta llegar al Pto. 101 con 7,533 mts. Desde este Pto. Con coordenadas
9.890.791.4242;531.125.6935 hasta llegar al Pto. 102 con 26.860mts. desde este Pto. Con coordenadas
9.890.814.6986;531.139.1005 hasta llegar al Pto. 103 con 21,245mts. Desde este Pto. Con coordenadas
9.890.832.8950.531.150.0653 hasta llegar al Pto. 104 con 8,927mts. Desde este Pto. Con coordenadas
9.890.840.0124;531.155.4542 hasta llegar al Pto. 105 con 11,808mts. Desde este Pto. Con coordenadas
9.890.850.3456;531.161.1691 hasta llegar al Pto. 106 con 18,542mts. Desde este pto. Con coordenadas
9.890.864.5547;531.173.0810 hasta llegar al Pto. 107 con 17,045mts. Desde este Pto. Con coordenadas
9.890.878.4809;531.182.9087 hasta llegar al Pto. 1. Area 176.607,1om2. Declarando a la vez que la presente
aclaracién no afecta ni perjudica los derechos de terceros , no directa ni indirectamente.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Falidad Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad I
" "ACLARANTE HERRERA MIRANDA RICARDO JAVIER - CASADO(A) MANTA
ACLARANTE ANDRADE VELEZ SANDRA MARIA YLIANA CASADO(A) MANTA
¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en: '
1bro Nuamero Inscripcion Fecha Inscripcion Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA 1590 19/jun./2012 29.829 29.839

- Registro de : COMPRA VENTA

[5 /9 ] CONSTITUCION DE COMPANIA

Inscrito ¢l : martes, 19 de agosto de 2014 Niimero de Inscripcién: 3449 Folio Inicial: 67565
Nombre del Cantén: MANTA ' *NinsrodeRapastasio: - 0119 ...—~.. Folio Final: 67596
G .. - s 4 Empresa Pablics Municipal
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA DECIMA QUINT@ R de ta Proniedad de
- g
Cantén Notaria: QUITO :

= e HORA:
g::rl:;ﬁ;:::::r;:;;;; por :cleotilde_suarez Fech; 1 2 Ov 201gAv-h:le:l.e:

P L R

martes, 12 de noviembre de 2019 10:30 ‘
Pag5de8

.
BT OR PPN TER TSN



" gﬁ'dzg%@gﬁzado por su.cényuge Sra. Sandra Maria Yliana Andrade Velez, de clara expresamente su
voluntad de Aefnlor\ar a la constitucién de la Compafifa Promotora PROCOVILL S.A.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

ICal 1dad Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad

ACCIONISTA COMPANIA CROPILETTO S A NO DEFINIDO MANTA
APORTANTE ANDRADE VELEZ SANDRA MARIA YLIANA CASADO(A) MANTA
APORTANTE HERRERA MIRANDA RICARDO JAVIER CASADO(A) MANTA
CONSTITUYENTE .COMPANIA PROMOTORA PROCOVILL S A. NO DEFINIDO MANTA

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

F.ibro Numero Inscripeion Fecha Inscripcién Folio Inicial Folio Fnal

COMPRA VENTA 1026 28/mar /2013 20777 20.791
Registro de : PLANOS
[6 /9 ]PROTOCOLIZACION PLANOQOS-
REFORMA RESOLUCION
Inscrito el : lunes, 04 de enero de 2016 Namero de Inscripeién: 1 Folio Inicial: 2
Nombre del Cantéon: MANTA Nimero de Repertorio: 5 Folio Final: 23

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEPTIMA

Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 20 de noviembre de 2015

a.- Observaciones:

Protocolizacion Planos Reforma a la Resolucién No. 002-ALC-M-OGV-2014 Aprobacién del Proyecto de la
Urbanizacion Villanueva del Bosque, emitida por el Ing. Jorge Zambrano Cedefio Alcalde del Cantén Manta. Se
reforma el Acto administrativo de Resolucién No.002 de aprobacion del Proyecto de la Urbanizacién Villanueva
del Bosque de propiedad de Sres. Ricardo Javier Herrera Miranda y Sandra Maria Yliana Andrade Vélez, ubicado
en el sector Nueva Esperanza tramo 2, Via Circunvacioén parroquia Eloy Alfaro del Cantén Manta, en €l sentido de
hacer constar como actual propietario y promotor a la Compafiia Promotora Procovill S.A. Of. No. 1547-SM-E
PGL. Manta, Septiembre 15 del 20115 Resolucién No. 003-ALC. M.J-JOZC-2015

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

@dad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad I
PROPIETARIO COMPANIA PROMOTORA PROCOVILL S A. NO DEFINIDO MANTA
¢.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:
E.lbro Namero Inscripcidn Fecha Inscripcion Folio Inicial Folio Final I
COMPRA VENTA 3449 19/ago./2014 67 565 67.596

Registro de : PLANOS
[7 /9 ]ACTAENTREGA RECEPCION AREAS

) VERDES ’
Inscrito el : lunes, 04 de enero de 2016 Nimero de Inscripcion: 2 Folio Inicial: 24
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 6 Folio Final: 65
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEPTIMA ) —

Cantén Notarfa: MANTA ; ‘ . | @ ::m P\'n':l'lpc; :‘:3:"?; ,

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 09 de noviembre de 2015 Ments P

a.- Observaciones:
20 - Mall del Pacifico
Telf. 053 702602

ey .registropmanta.gob.ec

Certificacién impresa por :cleotilde_suarez i

. Ficha Registral: 72630
martes, 12 de noviembre de 2019 10:30
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Empresa Plblica Municipal , o
Registro de la Propiedad de 0 0 ] 0 0 57 5
Manta-EP

W AS EN GARANTIA . MZ. G 42 16 LOTES 1.591,41M2. MZ. G 43 2
LOTES 4.424,10M2. MZ. G49 9 LOTES 891,77M2. MZ. G50 16 LOTE3
2.156,00M2.MZ. G52 19 LOTES 1.862,00M2. AREA DE RESERVA 1 248

(") { .
~ AREA 5.757,90M2 5 A

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: ) o o TR T W : .

& My - . .
lCalidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil 4 33%{} Eﬁal ,é‘\a ] l

(TRW YT
PROPIETARIO COMPANIA PROMOTORA PROCOVILL S.A. NO DEFINIDO MANTA™ .
¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

ibro Numero Inscripcion Fecha Inscripcion Folio Inicial Folio Fnal I

COMPRA VENTA 3449 19/ago./2014 67.565 67596

Registro de : FIDEICOMISO
{8 /9 ] CONSTITUCION DE FIDEICOMISO

iscrito el : miércoles, 31 de agosto de 2016 Nimero de Inscripcion: 12 Folio Inicial: 650
Nombre del Cantén: MANTA Niémero de Repertorio: 4711 Folio Final: 53359
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TRIGESIMA PRIMERA

Canton Notaria: QUITO
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 19 de abril de 2016

a.- Observaciones:

CONSTITUCION DEL FIDEICOMISO VILLANUEVA DEL BOSQUELa Compaiiia Promotora PROCOVILL
S.A. representada por el Sr. Francisco Javier Avilés Duefias en su calidad de Gerente General. La Compaiiia
Cropiletto S.A. representada por el Sr. Francisco Javier Avilés Duefias en su calidad de Gerente Genral.La
Compafiia HOLDUNTRUST Administadora de Fondos y Fideicomisos S.A. debidamente representada por su
Gerente el Sr. Juan Francisco Andrade Dueiias.Aportacion de Un lote de terreno de 176,607.10 m2 situado en la
Ciudadela Maria Auxiliadora, calle S/N y via circunvalacién en el sector Maria Auxiliadora, parroquia Tarqui,
cantén Manta, provincia de Manabi. Sobre este referidoo lote de terreno, el Municipio del Cantén Manta, aprobé el
Proyecto de la Urbanizaciéon " VILLANUEVA DEL BOSQUE".

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

ICalidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad I

BENEFICIARIO COMPANIA CROPILETTO S A MANTA

CONSTITUYENTE COMPANIA PROMOTORA PROCOVILL S A. . MANTA

PROPIETARIO .

FIDEICOMISO . FIDEICOMISO VILLANUEVA DEL BOSQUE NO DEFINIDO MANTA

FIDUCIARIO COMPANIA HOLDUNTRUST ADMINISTRADORA DE FONDOS NO DEFINIDO MANTA

Y FIDEICOMISOS ’
__c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:

'ﬁm Numero Inscripcion Fecha Inscripcion Folio Inicial Folio Final
PLANOS 1 04/ene /2016 2 23
PLANOS 2 0d/ene /2016 24 65

Registro de : PLANOS ]
[9 /9 ]REFORMA REDISENO- INTERCAMBIO
JR AS EN GARANTIA 7
Inscrito el : lunes, 16 de octubre de 2017 Nimero de Inscripeién: 29 Folio Inicial: 1
Nombre del Cantén: MANTA Niimero de Repertorio: 8246 Folio Final: 1

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEXTA
Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 02 de agosto de 2017

resa Pﬁbl-caﬁ % :v-iélp:o‘ =
de i3 Propiedad de

HORA:

e me o

S CFeche 12 NOV.201. ).
Certificacién impresa por :cleotilde_suarez . } Av. Mafedom'y §alle 20 - Mall del Paci'
Ficha Registral:72630 . ] o Y Telf. 053 70468
martes, 12 de noviembre de 2019 10:30 . comme ----.--.-;;--.A registropmanta.go
smeqEees= ' b 315- pmanta.g 31}4
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: ﬂxmman dos lotes A6-08 y
,%dh el lote de Reserva No.

- A6-09 , parztramsformar estas dreas en vias que se utilizaran para bon ¢
LS qu e integrarén al sector A,

2.B) En el Redisefio del lote de Reserva NO. 2, este terreno se su&il .
actualmente se encuentra en Garantia Cédigo Catastral 3-34490100 ﬁhﬁl cucLi@aﬁ el lote de Reserva No. 2,
este terreno se subdividird'en lotes que se integraran al sector "A ", ac gys‘é’dencuentra en garantia c6digo
catastral 3.34-4901000 con un area de 5.757,90M2. C)Intercambio de Area de Garantiala garantia del lote de
Reserva No.2, se trasladaré a los lotes del sector G. Mz-G-47 , Mz. G-48, Mz-G-49. D) La garantia por redisefio
del lote de reserva No.2 Mz. G-47 seran los lotes G-47-12 hasta G47-20.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

[CTlldad Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad I

PROPIETARIO COMPANIA PROMOTORA PROCOVILL S.A . MANTA

¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

lLibro Numero Inscripcion Fecha Inscripcton Folio Inicial Folio Fnal ]
PLANOS 1 0Od/ene /2016 2 23

TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:

Libro Numero de Inscripciones
COMPRA VENTA 5
FIDEICOMISO 1
PLANOS 3
<<Total Inscripciones >> 9

[Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los tinicos que se refieren al predio que se certifica.

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.
Emitido a las : 10:30:08 del martes, 12 de noviembre de 2019
A peticion de: FIDEICOMISO INMOBILIARIO EMPg

VILLANUEVA DEL BOSQUE ?Q, ‘qloreirg ;}\4‘0 )
Elaboradoe por :CLEOTILDE ORTENCIA SUAREZ 3 ,Q’
DELGADO g

: )
1305964593 o
2

jg wagpaso de dominio o se emitiera un
”)d' 0,00,\4’ gravamen.
M .
ANag) - TE 0
>y 3Q on LC_.\?fmteresado debe comunicar cualquier error en este

Documento al Registrador de la Propiedad de Manta.

Firma del Regls rador

WMane, T~

Feenz<) 2 NoY 2019 "

, crrdormrcscsccccans

Empresa Piblica Municipal
(Z)] Registro de (2 Propiedad de

HORA:

Codigo Seguro de Verificacion (CVS) .

72630

Certificacién impresa por :cleotilde_suarez Av Malecén y Calle 20 - Mall del Pacifico
Ficha Registral: 72630 Telf. 053 702602
martes, 12 de noviembre de 2019 10:30 WWww.registropmanta.gob.ec
Pag8de$ ’ =

Puede verificar la validez de este documento ingresando a:

www.registropmanta.gob.ec/verificar_documentos ;
0 leyendo el cddigo QR.  ~
Nota: En caso de existir un error acercarse a las oficinas
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DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISC
CERTIFICADO DE AVALUO

N° 112019-005696 00100576

N° ELECTRONICO : 201829
Fecha: 2019-11-22

EJ suscrito Director de Avaltos, Catastros y Permisos Municipales Certifica: Que revisando el Catastro de Predios en
vigencia, en el archivo existente se constaté que:

DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

El predio de la clave: 3-34-42-123-000
Ubicado en: URBANIZACION VILLANUEVA DEL BOSQUE MZ. A-6 LOTE 17 Y

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA
Area Segun Escritura: 108.19 m?

P.__ JETARIOS

Documento Propietario

1792668662001 FIDEICOMISO-VILLANUEVA DEL BOSQUE

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 4,782.22

CONSTRUCCION: 27,639.30

AVALUO TOTAL: 32,421.52

SON: TREINTA Y DOS MIL CUATROCIENTOS VEINTIUN DOLARES 52/100

NOTA: LOS CERTIFICADOS EMITIDOS CON FECHAS ANTERIORES DEL 15 DE MAYO DEL 2013 QUEDAN

ANULADOS ANTES DE LA EMISION DEL PRESENTE CERTIFICADO.
“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacién del Planc del Valor del Suelo, sancionada el 17 de

diciembre del afio 2017, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2018 - 2019".

Direccion de Avaltos, Catastro y Permisos
Municipales

Este documento tiene una validez de treinta dias a partir de la fecha emitida
Fecha de expiracién: domingo 22 diciembre 2019

Caédigo Seguro de Verificacion (CSV)
F

15734YIDMQ7

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web htip://portalciudadano.manta.gob.ec
opcién validar documentos digitales o leyendo el codigo QR

Fecha de generacién de documento: 2019-11-22 12:49:45




i\ HE#Es% ~ GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO DEL

v“@ :v; § ELCAMBIO
CANTON MANTA '
.. CANTONMA . - - - ]

. s =

COMPROBANTE DE PAGO N° 145696

ALCALDBTA

© Avalgo Comercial ) ) _ 20191107 15:59:24

$ 4782.22 Direccion _ Ao Control N* Titulo
VILLANUEVA DEL BOSQUE MZ A-6 LOTE 17 2019 400430 145696
2 , CédulaoRuc IMPUESTOS, TASAS Y CONTRIBUCIONES ESP. DE MEJORAS
. " 4792668662001 Concepto Valor Parcial Recargas{+) Rebajas(-} Valor a Pagar
COSTA JUDICIAL 0.00 0.00 0.00
INTERES POR MORA 0.00 0.00 0.00
MEJORAS 2011 0.53 £0.21 0.32
MEJORAS 2012 0.70 -0.28 0.42
Fecha de pago: 2019-02-26 17:01:17 - ALCIVAR MACIAS XAVIER
Saldo suj;oga variacién por reguracicnes de ley MEJORAS 2013 222 089 133
MEJORAS 2014 234 =0.94 1.40
MEJORAS 2015 0.01 0.00 0.01
MEJORAS 2016 . 0.09 0.04 0.05
MEJORAS 2017 , 2.52 ) 101 1.51
MEJORAS 2018 2,08 <0.83 125
MEJORAS HASTA 2010 4,92 -1.97 2.95
TASA DE SEGURIDAD 0.48 -- 0.80 0.48
TOTAL A PAGAR $9.72
VALOR PAGADO $9.72
SALDO s$o.co

E A o -l- '- ::E

Cadigo Seguro de Verificacion (CSV) o A

LU TR

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portat web ] s
hitps.//portalciudadano.manta.gob.ec opcion validar documentos digitales o leyendo el cédige QR ;Iiba‘_ C ‘Liﬂ. !-t
IR

CUERPQO DE BOMBERDS D NAMNTA
RUC: 1360020070001 - v s
Direzcién: ,L.v:nida 1; COMPROBANTEDE #ACD

»a ,j entre Calles 11y 12
@ ? Teléfono: 2621777 - 2611747 000043065

Manta Manabi

Emergencia Teléfono:

o
(“DATOS DEL CONTRIBUYENTE DATOS DEL PREDIO
15710 13204%
CLIRUC: -\ pANIA PROMOTORA PROCOVILL S.A| | CLAVE CATASTRAL:

NOMBRES: AVALUD PROPIEDAD:

RAZON SOCIAL: URB.VILLANUEVA DEL BOSQUE MZ-A-6!LT.17 DIRECCION PREDIO:
DIRECCION: j k

D ) \\-*‘m——j

S

4 REGISTRO DE PAGO hNa DESCRIPCION VALOR
N° PAGO. 659890 VAT.OR 30
CAJA: VELEZ ZAMBRANO VEIKY ARIANNA
FECHA DE PAGO: 21/11/2019 12:16:03

N,

fVALIDO HASTA: miércoles, 19 d¢
CERTIFICADO DE SOLVENCIA

ORIGINAL CLILNTE




FIRMES CON GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

EL CAMBIO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

e e e e SO SO R TR NP o =~

00100577

ALCALDI'A

N°112019-005698

Manta, viernes 22 noviembre 2019

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE
HIPOTECA

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastro de predios
urbanos en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR Y
CONSTRUCCION con clave catastral 3-34-42-123-000 perteneciente a FIDEICOMISO
VILLANUEVA DEL BOSQUE con C.C. 1792668662001 ubicada en URBANIZACION
VILLANUEVA DEL BOSQUE MZ. A-6 LOTE 17 BARRIO CAMINO A CORRALES
PARROQUIA TARQUI cuyo AVALUO COMERCIAL PRESENTE asciende a la cantidad
de $32,421.52 TREINTA Y DOS MIL CUATROCIENTOS VEINTIUN DOLARES 52/100.
/

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de treinta dias a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracién: domingo 22 diciembre 2019
Cédigo Seguro de Verificacion (CSV)

15736LNJXWRO

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web http://portalciudadano.manta.gob.ec opcidn
validar documentos digitales o leyendo el cédigo QR




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO: .

FIRMES CON

£ CAMBIO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
TR “xzﬁr}:.sm:~,z:i§i~.;;~ y s, TN RIS
6847

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE
COMPRA VENTA

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTéNOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticién del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastro de predios
urbanos en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLARY
CONSTRUCCION con clave catastral 3-34-42-123-000 perteneciente a FIDEICOMISO
VILLANUEVA DEL BOSQUE con C.C. 1792668662001 ubicada en URBANIZACION
VILLANUEVA DEL BOSQUE MZ. A-6 LOTE 17 BARRIO CAMINO A CORRALES
PARROQUIA TARQUI cuyo AVALUO COMERCIAL PRESENTE asciende a la cantidad
de $32,421.52 TREINTA Y DOS MIL CUATROCIENTOS VEINTIUN DOLARES 52/100.
SE COBRA ALCABALAS POR LA CUANTIA DE $47,560.00 CUARENTA Y SIETE MIL
QUINIENTOS SESENTA DOLARES 00/100.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de treinta dias a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracién: jueves 09 enero 2020

Cédigo Seguro de Verificacidn (CSV)

Z5RZ50

16888Y. 5

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web http://portaiciudadano.manta.gob.ec opcién
validar documentos digitales o leyendo el codigo QR




' | COMPROBANTE DE PAGO

OBSERVACION
Una escritura publica de: COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION ubicada en MANTA de |a parroquia
ELOY ALFARO

VENDEDOR
CC./IRUC. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECION
URBANIZACION VILLANUEVA DEL BOSQUE
1792668662001 FIDEICOMISO VILLANUEVA DEL BOSQUE 1o\ ') o TE 17
ADQUIERE
c.c./RUC NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECION
1309626134 ALVARADO VERA STALIN MIGUEL NA

Fecha de page 2018-12.10 11:4% 14 . JOHANY MILANG! CEDERO PICO
Saldo sujeto 3 vanacion por reguracionss de ley

Cddigo Seguro de Verficacidon (CSV)

T1426623144

Puede venficar la validez de este documento ingresando al portal web htips //portalciudadano.manta.gob.ec opcion vaiidar documentos digitales o leyendo et

codigo QR

COMPROBANTE DE PAGO

OBSERVACION
Una escritura publics de COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION CON CUANTIA $47560.00 ubicada en
A de ls parroquia ELOY ALFARO

VENDEDOR
C.C./RULC. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECION
URBANIZACION VILLANUEVA DEL BOSQUE
1792663682001 FIDEICOMISO VILLANUEVA DEL BOSQUE MZ. A6 LOTE 17
ADQUIERE
CC./RUC. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECION
1309626131 ALVARADO VERA STALIN MIGUEL NA

Fecha de pago 2019-12-10 11:48.21 - JOHANY MILANGI CEDERNO PICO
Saldo sujeto a vanacion por reguraciones de lay

Cédigo Seguro de Venficacion (CSV)

T2106016336

Puede venficar Ia validez de este documento ingresando al portal web hitps //portalciudadano.manta gob ec opcion vahdar documentos digiales o leyendo el

cédigo QR

00100578

CODIGO CATASTRAL AREA
3-34-42-123-000 108.19
UTILIDADES
CONCEPTO VALOR A PAGAR

GASTOS ADMINISTRATIVOS 1,00
IMPUESTO PRINCIPAL COMPRA.VENTA 2831
TOTAL A PAGAR s2931

VALOR PAGADO $20.39

$0.00

SALDO

J\ iinbis ~ GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO DEL

CANTON MANTA

N° 2961738

TiTULO N*
296178

CONTROL
513133

AVALUO
32421.52

AREA
100.19

CODIGO CATASTRAL
3-34-42-123-000

ALCABALAS Y ADICIONALES
VALOR A PAGAR

CONCEPTQ
IMPUESTO PRINCIPAL 475.60
JUNTA DE BENEFICENCIA DE GUAYAQUIL 142.68
TOTAL A PAGAR $613.23
VALOR PAGADO $618.28
SALDO $000




v o GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
) %?Aé EL CAMBIO . -
M W MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

ALCALDIA
¢

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES

o

INFORME DE REGULACION URBANA

FECHA DE APROBACION:22-11-2019

N° CONTROL: RU-11201900095
FIDEICOMISO VILLANUEVA DEL BOSQUE -

VILLANUEVA DEL BOSQUE MZ A-6 LOTE 17 -

33442123000
TARQUI
UBICACION GEOGRAFICA DEL LOTE FORMA DE OCUPACION DE SUELO
CODIGO URB. VILLA NUEVA DEL BOSQUE '
OCUPACION DE SUELO PAREADO
LOTE MIN: -
FRENTE MIN: -
N. PISOS: 2
9 ALTURA MAXIMA 6.00m
COS: -
Ccus: -
FRENTE: 5.00m
LATERAL 1: 0.00m
LATERAL 2: 1.00m
POSTERIOR: 2.00m
B ENTRE BLOQUES: -
DATOS DE LINDEROS (SEGUN SU ESCRITURA) USO DE SUELO: RESIDENCIAL 3.-
FRENTE: 7,73m - lindera con Calle A-1 -~
ATRAS: 7,73m - lindera con Oficina ADM RESIDENCIAL 3.- Son zonas de uso
. residencial en las que se permiten
C.IZQUIERDO:  14,00m -lindera con Lote AG-16 comercios, servicios y equipamientos
C.DERECHO: 14,00m - con lindera con Av.1 de nivel barrial, sectorial y zonal, y de
AREA TOTAL: 108,19m2 manera condicionada el uso industrial
de bajo impacto ambiental y urbano.
NO AFECTA AL PLAN REGULADOR

NOTA: el presente documento es vélido para: aprobacion de planos; tramites de hipbteca o préstamos; trabajos
varios; aprobacion de urbanizaciones; edificaciones en general: anteproyectos.

Este documento tiene una validez de 30 dias a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracion: 22-12-2019.

La ubicacion del lote en el mapa solamente es de referencia.

OBSERVACION

Si el terreno es esquinero se debe considerar el mismo retiro frontal
de construccion

Cuando la zonificacion establezca retiros que se contra

estado de consolidacién de una calle, manzana o sector, é‘ AD
Municipal de Manta determinara el retiro y la forma de iQ
correspondiente de acuerdo a la imagen urbana predominal
El IRUM es un instrumento técnico, no constituye docu
acredite la tenencia de la tierra. Sera expedido por la Dir
Planificacion y OT. a pedido del propietario o de cualquier p(SoR2
que tenga interés. Referencia: Art. 232, Art. 300 de Ia Ordena .
de Urbanismo, Arquitechra y Uso de Ocupacion de Uso de
Suelo

1424SHHEDJJFJ
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO M
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO

~

ESPECIE VALORADA

SEiEe

] Ne 072536
AUTORIZACION o

No. 12358

La Direccion de Avallios, Catastro y Permisos Municipales autoriza al Sr. ALVARADO
VERA STALIN MIGUEL con C.l. 130962613-1 y Sra. DELGADO SALGADO MARIA
ESTRELLA con C.l. #131084937-5, para que celebre escritura de compraventa de un
lote de terreno propiedad de FIDEICOMISO INMOBILIARIO VILLANUEVA DEL
BOSQUE, signado como el Lote N° 17, de la Manzana A-6, ubicado en la
Urbanizacion “Villanueva del Bosque®, de la Parroquia Eloy Alfaro del Cantén Manta,
con las siguientes medidas y linderos:

FRENTE:

ATRAS:

COSTADO DERECHO:
COSTADO IZQUIERDO:

7,73m ~ lindera con Calle A-1.
7,73m — lindera con Oficina ADM.
14,00m ~ lindera con Lote A6-16.
14,00m - lindera con Av.1.

AREA TOTAL: 108,19m2

Manta, noviembre 18 del 2019

vallos.
DIRECTOR DE AVALL'JOS, CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el tramite y a inspeccién de buena

fe el solicitante; por lo cual salvamos error u omision, eximiendo de responsabilidad al certifican, '?K’p? aré, e han
presentado datos falsos o representaciones graficas erroneas, en las solicitudes correspondientes é& 9}3‘ 5.;,
(SN ‘A- 2.
(3% %%
2] <
2 Jgg § 3 33
Elaborado por: Arq. Gustavo Cedefio V. A 3] < § 2
Revisado por: Arg. Robert Ortiz Z. el I e 2 & g
Revisado por: Sr. Luis Lopez D. / W‘ME; P/, 119?,,& df g
Revisado por: Arg. Cristhian Garcia A. —2>— (0 NND, Yy, aw OFC
No. tréamite: 12358 Ny 3,500 s
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BOSQUE

CERTIFICACION

En mi calidad de Administradora de la Urbanizacién Villa Nueva de! Bosque,
certifico que la vivienda de la manzana “A6” fote # “17”, registrada a nombre
de FIDEICOMISO INMOBILIARIO VILLA NUEVA DEL BOSQUE no adeuda por
concepto de alicuotas de mantenimiento de la Urbanizacién hasta el mes de

Diciembre del 2019. -

Es todo cuanto puedo manifestar en honor a la verdad.

Atentamente,

gg!g % ‘
lanueva

-t
R del
Villnugve Bosque
ELOISA MARICELA SANCHEZ BRIONES
C.C. 1312428160
ADMINISTRADORA DE LA
URBANIZACION VILLANUEVA DEL BOSQUE
FIDEICOMISO INMOBILIARIO VILLA NUEVA DEL BOSQUE




De conformidad con el articulo 18 numeral 2 de la ley Notarial, sirvase protocolizar fos
documentos que adjunto (ACTA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS
“UJRBANIZACION VILLANUEVA DEL BOSQUE ) y confiera los testimonios

solicitados.

Es justicia, etc.

7
"

ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR.
Mat No.13-1984-11 FA
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ACTA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS “URBANIZACION
VILLANUEVA DEL BOSQUE”

En la ciudad de Manta, Provincia Manabi, el dia lunes 23 de Septiembre del arto 2019, siendo
las 16h00, en la Ciudadela Maria Auxiliadora, calle S/N y via circunvalacién, en el sector Maria
Auxiliadora, Parroquia Tarqui, se retinen en esta PRIMERA Asamblea de Copropietarios de la

URBANIZACION VILLANUEVA DEL BOSQUE, con la presencia de: -

1) Fideicomiso Mercantil Villanueva del Bosque, legaimente representado por su Fiduciaria
la compaiiia HEIMDALTRUST Administradora de Fondos y Fideicomisos S.A., a su vez
representada por su Gerente General, Alvaro Pélit Garcia, propietario del 100% de
Unidades Habitacionales de ia Urbanizacién Villanueva del Bosque, con un total de 882
lotes urbanizados de su propiedad, y por ende con 882 votos

2) Lacompafiia PROCOVILL S.A, en su calidad de PROMOTOR del Proyecto Villanueva
del BOSQUE, legaimente representada por su Gerente General, Francisco Javier Avilés
Duerias, sin votos

3) Actda como Presidente, el Ingeniero Francisco Javier Avilés Duerias, sin votos

4) Abogado Andrés Arias Cucalon, profesional dei Derecho, en su calidad de Secretario Ad

Hoc, sin votos

Secretaria procede a constatar la presencia del quérum reglamentario. Una vez verificado el
mismo, el sefior Presidente deciara debidamente instalada Ja sesion y se pone en consideracion
el Orden del dia que consta en la convocatoria:

1. NOMBRAMIENTO DEL ADMINISTRADOR DE LA URBANIZACION VILLANUEVA
DEL BOSQUE POR EL PERIODO DE UN ANO

Secretaria, saluda y da la bienvenida a los asistentes, y sede la palabra a PRESIDENCIA. Al no
existir observaciones al orden del dia, se da inicio con el primer punto del orden del dia:

1. NOMBRAMIENTO DEL ADMINISTRADOR DE LA URBANIZACION VILLANUEVA
DEL BOSQUE POR EL PERIODO DE UN ANO

A continuacion la compafiia PROCOVILL S.A, en su calidad de PROMOTOR del Proyecto
Villanueva del Bosque, informa que con el fin de potencializar el mantenimiento de la imagen de
ta Urbanizacién VILLANUEVA DEL BOSQUE, ha determinado que la seforita, SANCHEZ
BRIONES ELOISA MARICELA con CC 131242816-0, mantiene el mejor perfil que ayudara al
mantenimiento del concepto de la Urbanizacién, situacion por la cual recomiendan su

nombramiento.
Resolucién: Por unanimidad de los asistentes con derecho a voto, resuelven contratar a la
sefiorita, SANCHEZ BRIONES ELOISA MARICELA con CC 131242816-0, para la Administracion

de la Urbanizacion por el periodo de UN afio, contados desde su nombramiento.

A su vez se deja expresa constancia que se autoriza al sefior Secretario Ad Hoc, para que
proceda con todos los trémites pertinentes para la elaboracién del nombramiento respectiva.
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a sesion, se da lectura al Acta, la misma que se la aprueba por unanimidad y sin
acion.

e evarita ié Asamblea a las 18H00.

Para constancia de o expresadu. firman ef sehor Presoente, ios Copropietancs asistentes ce a
DRBAMIZACION VILLANUEYA DEL BOSQUE y el serior Socretario Ad Mot que cenif.ca. en el
arar y ‘echa mcicados

'
$ v t
R !

i . 4

B '

ing. Francisco Aviles Duenas Alvard e;bmiei‘i'réia'

PROCOVILL S.A. HEIMDALTRUST

PRESIDENTE-ASAMBLEA ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS S.A
Ab. Andrés Arias Cucaién

SECRETARIO AD HOC ASAMBLEA
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REGLAMENTO INTERNO
URBANIZACION “VILLANUEVA DEL BOSQ
CONSIDERANDO

Que, la Urbanizacion “VILLANUEVA DEL BOSQUE”, estd localizada dentro de los limites de la Zona Urbana
de la Ciudad de Manta, por lo cual, las construcciones que se realicen deben estar normadas de acuerdo a
lo establecido en la Ordenanza del Reglamento Urbano de Manta (RUM).

Que, es necesario contar con un Reglamento Interno que norme un desarrolio ordenado de la urbanizacién
y la convivencia armédnica de sus residentes, en un ambiente de seguridad, tranquilidad y esparcimiento.

ACUERDA:

Establecer el presente Reglamento Interno para la Urbanizacién “VILLANUEVA DEL BOSQUE”, la misma que
se encuentra ubicada al Noroeste de la ciudad de Manta, cuyo promotor es PROMOTORA PROCOVILL S.A.

CAPITULO PRIMERO
DE LOS FUNDAMENTOS LEGALES Y AMBITO DE VIGENCIA

Articulo 1.- £l presente Reglamento se formula con sujecion al Cédigo Orgéanico de Ordenamiento Territorial,
Autonomia y Descentralizacion (COOTAD); a otras leyes ecuatorianas; a la Ordenanza del Reglamento
Urbano de Manta; a los planos y hormas técnicas, asi como a las Ordenanzas correspondientes.

Articulo 2.- Este Reglamento Interno es de cumplimiento obligatorio para todos los propietarios,
arrendatarios, comodatarios, usuarios, acreedores anticréticos, usufructuarios u ocupantes a cualquier
titulo, de los 882 lotes contenidos en los siete sectores que constituyen la urbanizacion, quienes se
comprometen a que, ademas de ellos, sus familiares, trabajadores, dependientes, visitantes, etc. y demds
personas que por cualquier razén o circunstancia acudan a dichas propiedades, respeten fielmente las
disposiciones de este Reglamento.

Todo propietario, arrendatario, comodatario, usuario, acreedor anticrético, usufructuario u ocupante a
cualquier titulo, sera personal y solidariamente responsable por las infracciones que sean cometidas por sus

familiares, trabajadores, visitantes, etc.
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\del presente reglamento, los lotes de reserva ubicados al sur de la urbanizacién, por no ser parte’
acién VILLANUEVA DEL BOSQUE.

la propiedad, el usufructo, el uso, la hipoteca u otro derecho, como en el caso de los arrendatarios, sobre
cualquiera de los lotes en que se ha dividido la urbanizacion.

Articulo 4.- Autorizar a PROMOTORA PROCOVILL S.A., a la que se la denominara como “URBANIZADOR”,
para que con sujecion a las leyes sefialadas en el Articulo anterior y a este Reglamento, urbanice y construya
viviendas, areas sociales, dreas de recreacion, dreas deportivas, espacios verdes, calles vehiculares, aceras,
bordillos, etc., en los predios destinados para la Urbanizacién VILLANUEVA DEL BOSQUE, es decir,
exclusivamente en las superficies asignadas para desarrollar los siete sectores. que contienen 882 lotes en
52 manzanas, de conformidad con la documentacidn gréficay escrita realizada para el efecto, en los terrenos
ubicados en la Ciudad de Manta, con los siguientes linderos conforme a la Escritura Pldblica de Aporte a
Fideicomiso Mercantil de fecha 19 de Abril de 2016 otorgada ante la Notaria Trigésima Primera del Cant”
Quito de la Dra. Marfa José Palacios Vivero inscrita en el Registro de la Propiedad del cantén Manta el ¢

Septiembre de 2016: -

NORTE: Predios particulares.

SUR :  Urbanizacidén Municipal SIMI CASA.

ESTE :  Urbanizacién LOS SENDEROS.

OESTE: Urbanizacion AZTECA, y predios particulares

Articulo 5.- A la presente Urbanizacién se la denomina con el nombre de “VILLANUEVA DEL
BOSQUE” y su Uso de Suelo se establece como Residencial de Baja Densidad.

Articulo 6.- La Urbanizacion y el fraccionamiento se ejecutardn de perfecto acuerdo con los planos y perfiles
aprobados por el Departamento de Planeamiento Urbano del Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal del Cantén Manta; EPAM; CNEL; CNT; y, la Funcién Ejecutiva del GAD Municipal de Manta.

En consecuencia, los lotes de la Urbanizacion tendrén siempre las extensiones y superficies determinadas
en los planos; no podrdn ser subdivididas, vendidas o gravados por partes, ni aun, a titulos de

participaciones sucesorias.

En el caso que exista propietarios de dos o mds solares, en éstos se podra edificar vivienda, de tal manera
que la densidad resultante sea similar a la suma de la densidad de los solares agrupados.

Articulo 7.- La autorizacion concedida en los articulos anteriores, estd condicionada a la obligacion del
Urbanizador de realizar por su cuenta y a su costo, las obras de urbanizacién, de conformidad con las
exigencias legales pertinentes y las especificaciones determinadas en los planos aprobados, memorias
técnicas y con las normas de este Reglamento.

El costo total de las obras de urbanizacién seran de cuenta del Urbanizador sin que la Municipalidad
contraiga obligacién alguna, para con la ejecucion de las obras de urbanizacidn.
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que scbre el mismo se levante, segun conste en los correspondientes titulos de dominrio, debldamente
inscritos en el Registro de la Propiedad de! Cantdn Manta.

A cada propietario le corresponderd cubrir por su cuenta los gastos de administracién, mantenimiento y
reparacidn de sus bienes particulares.

Articulo 9.- DEL USO Y DESTINO DE LOS BIENES PARTICULARES.- Los bienes mencionados en el articulo
anterior serdn utilizados exclusivamente para viviendas aistadas, unifamiliares residenciales o de reposo. Un
uso diverso a éste serd catalogado como infraccién, debiendo el infractor merecer la sancidn
correspondiente, establecida en el presente Reglamento Interno.

Cuando el propietario estuviere ausente de su vivienda y tuviere invitados (familiares o amigos), deber3 el
propietario comunicar del particular a la Administracidén, con un minimo de 48 horas de anticipacidn,
caso contrario el personal que presta servicios de seguridad, por disposicién de la Administracién no
permitird el ingreso de tales invitados. ’

Articule 10.- TRIBUTOS SOBRE LOS BIENES PARTICULARES.- Los impuestos, tasas, contribuciones y demds
tributos que afectan a los bienes particulares, serdn de cuenta de sus propietarios.

Articulo 11.- DE LOS BIENES COMUNES.- Se consideran bienes de urbanismos comunes, toda la obra de
infraestructura vial, hidrosanitaria, eléctrica, telefénicay de seguridad que forman parte de la urbanizacién
y destinadas a dar servicio a los bienes privados y pliblicos, hasta las conexiones domiciliarias y extendiendo
su limite fisico hasta los linderos de estas obras con !os solares de 1a urbanizacion.

Las vias, aceras, bordillos y dreas comunales con que cuenta la urbanizacion deberdn ser protegidas y
cuidadas por todos los propietarios de los bienes particulares, quedando prohibido sembrar plantas y arboles
que afecten directa o indirectamente las aceras, bordillos, vias o instalaciones subterrdneas de la
urbanizacion.

Las calles, aceras, bordillos, dreas verdes, senderos, jardines, parterres, plazoleta, adreas para
estacionamiento vehicular de uso comunitario, portén de ingreso y salida de la Urbanizacion, son para uso
de los propietarios de la misma. Su uso es limitado y voluntario. En compaifiia de/o con aprobacién del
propietario pueden usarlo sus familiares, invitados, empleados que les acompafien, proveedores y
abastecedores gue por cortos momentos les entreguen bienes y setrvicios.

A cada propietario le correspondera cubrir por su cuenta los gastos de administracion y mantenimiento de
los bienes comunes, preferiblemente en proporcién a la superficie de su biep particular, pudiende servirse
de los hienes comunes existentes en la urhanizacién, pero respetando el destino natural de ellos y el
derecho de los otros propietarios a su uss y goce. Estos goces denominadas expensas serdn determinados
en primera instancia por el promotor y una vez que la urbanizacién sea entregada a las respectivas
instituciones relacionadas con los espacios y servicios publicos, por la Junta de Propietarios.
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g administracién y mantenimiento de los bienes comunes de la Urbanizacién, estardn
$ en el respeclivo presupuesto anual, mismo que podr3 ser revisadao las veces que sea necesario

economfia nacional, como el incremento salarial por efectos de reforma en la legislacidn laboral, previa
aprobacién de los propietarios reunidos en Asamblea.

Articulo 12.- USUFRUCTO DE AREAS COMUNALES.- No obstante lo establecido en el articulo anterior, los
parques y dreas comunales, podrdn ser utilizados por los propietarios de los lotes de la Urbanizacién y las
personas que bajo su responsabilidad con un niimero de invitados delimitado por Ia Administracién.

Articulo 13.- TRIBUTOS SOBRE LOS BIENES COMUNES.- A cada propietario le correspondera cubrir por su
cuenta los gastos de administracién y mantenimiento de los bienes comunes, en proporcién a la superficie
de su bien particular, pudiendo servirse de los bienes comunes existentes en la Urbanizacién, pero
respetando el destino natural de ellos y el derecho de los otros propietarios a su uso y goce. Estos goces
denominados expensas serdn determinados anualmente por la Administracién de la Urbanizacién.

Los gastos de administracién y mantenimiento de los bienes comunes de la Urbanizacion, estat—
contemplados en el respectivo presupuesto anual, mismo que podra ser revisado las veces que sea necesario
como consecuencia de circunstancias eventuales. Dicho reajuste se hara al aumento de costos generalizados,
para lo cual se tomaran como indicadores el aumento de indice de precios u otras situaciones que aiteren la
economia nacional, como el incremento salarial por efectos de reforma en la legislacion laborai, previa
aprobacion de los propietarios reunidos en Asamblea.

Articulo 14.-TRANSITO VEHICULAR Y PEATONAL DENTRO DEL CONJUNTO RESIDENCIAL.- El trdnsito
vehicular estara regido por las leyes del Ecuador. Como la Urbanizacion es de tipo cerrado y no estd integrada
a la malla urbana de la ciudad, el transito vehicular y peatonal dentro de la Urbanizacién estard regulado,
permitiéndose el ingreso y circulacién de vehiculos y personas que se identifiquen en la puerta de ingreso y
cumplan con los requisitos de control establecidos por la Administracién respectiva.

‘Articulo 15.-DERECHOS INSEPARABLES.- La copropiedad, uso y goce sobre los bienes comunes son
proporcionales e inseparables de la propiedad, uso y goce de los bienes exclusivos. En la enajenacidn,

: gravamen, embargo o limitacién de dominio de estos, estara incluida la respectiva cuota sobre aquellos, en

;»O’S términos de este Reglamento.

CAPITULO TERCERO

DE LAS OBLIGACIONES DEL URBANIZADOR
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d) Instalacién de redes de agua potable, alcantarillado sanitario, incl|
domiciliarias. e

e) Instalacién de la red de distribucidn de energia eléctrica y comunicacio o@ diciliarios y
alumbrado de calles.

En este tipo de urbanizaciones y con la aprobacién del Departamento Técnico Muntepal, el Urbanizador

podra realizar las obras de urbanizacién en forma progresiva, esto es por sectores o total.

Articulo 17.- El urbanizador permitird el acceso a la fiscalizacién Municipal y de otras instituciones
relacionadas con las infraestructuras, para que efectie las inspecciones provisionales de obra durante el
transcurso de las mismas, con sujecion a éste Reglamento.

Articulo 18.- En la Urbanizacion se destinan para Area Util en los siete sectores, 91.182,61 m2,
representando el 51,63 %, de la urbanizacién, compuesta por 882 lotes.

Articulo 19.- La Urbanizacién “VILLANUEVA DEL BOSQUE” contara con los sistemas de infraestructura,
mismos que han sido disefiados para servir a la pablacién proyectada indicada en la Memoria Técnica.

Articulo 20.- £l acceso al lugar del proyecto se realiza sobre la via Circunvalacion Tramo 2, ingresando por la
via que conecta a los predios del proyecto SI MI CASA, del Municipio de Manta, hasta la altura de Ia
urbanizacion Los Senderos. El acceso a la urbanizacién VILLANUEVA DEL BOSQUE, contara con un Pértico, el
que dispone de una cabina para seguridad y control de ingreso de personas y vehiculos, en el que se ofrecerd
servicios de infarmacién a los usuarios. De la misma manera, cada uno de los siete sectores podr3, si es que
lo deciden los propietarios, contar con su respectivo control en sus accesos.

CAPITULO CUARTO
DE LAS NORMAS DE OCUPACION DE SUELO Y REGLAMENTACION DE CONSTRUCCION

Articulo 21.- Los propietarios de los lotes de los siete sectores de la urbanizacién VILLANUEVA DEL BOSQUE,
deberan respetar las normas de ocupacién (COS), y utilizacién (CUS) del suelo, detallados en el presente
Reglamento y los planos del proyecto, asi como las siguientes normas de construccién relacionadas con los
retiros frontales, posteriores y laterales, adosamientos y alturas de las viviendas o edificios que se

construyan.

Articulo 22.- RETIROS.-

Fachada frontal a la acera 5.00 m.

=

Lateral minimo (UN LADO) 1.00 m.

=

Lateral (OTRO LADO) ADOSADO
Laterales esquineras a la acera 1.00 m.
@ Fachada posterior 2.00 m.
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plantaran de manera Aislada, adosandose en las dos plantas Unicamente a un lado del
ente al lado libre del lote adyacente, de acuerdo al planc de Ocupacidn del Suelo del
O/ prohibe la construccién sobre las franjas destinadas a servidumbres para servicios
hidrosanitarios que se establecen en los Planos y especificaciones Técnicas del Proyecto y que se
describirdn pormenorizadamente en las Escrituras de Compraventa.

a. Retiro Frontal:

a.1. Retiro frontal de 5.00 m.- Es el limite establecido a los 5.00 m. del lindero frontal del lote hacia el interior,
tomando como referencia para este retiro frontal el frente a todas las calles. Linea desde donde ser permitira
Ia construccion habitable. Solo se permitira la construccién de muros de cerramiento en el lindero con una
altura méaxima de 90 cm. y pavimentos de acceso peatonal y vehicular, con una ocupacidn de hasta el 40%
de este frente. '

b. Retiros Laterales.-

b.1. Retiro Lateral de 1.00 m: Es el limite minimo establecido desde el lindero lateral hacia el interior v~
lote. Se permiitird ia edificacién de fachadas con vanos para ventanas Unicamente destinadas a ventilacion
y/o ilurninacién.

b.2. Adosamiento lateral: Es el lado de adosamiento en pianta bajay planta alta dela vivienda en cada lote,
de acuerdo al plano de uso y ocupacion del suelo que forma parte del proyecto, por lo gue las viviendas
tendran el caracter de AISLADA.

c. Retiro postericr de 2.00 m.- Es el limite establecido desde los 2.00 m. del lindero posterior, hacia el
interior del lote. Cuando la fachada de la edificacién de la planta alta posterior limite con los 2 metros de
retiro, solamente se permitird vanos para puertasy ventanas.

Articulo 23.- Las aituras maximas permitidas son:

En viviendas 6.00 m. Terraza accesible no habitable.

En equipamiento urbano 450 m. Sobre la via adyacente.

Articulo 24.- Se considera como espacio libre aquelios donde no esta permitida la edificacion. Todas las
edificaciones de servicios comunales seran de uso publico de la Urbanizacién; v, las edificaciones de las
viviendas serdn de uso privado.

Est4 prohibido modificar el uso del suelo para la funcién que fue planificada.

Articulo 25.- En cuanto a la silueta urbana, ei conjunto hapitacional dispondrd en sus edificaciones un
equilibrio de todos sus elementos, incorporando su paisaje exterior, en la busqueda de un armonioso
entorno.
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Articulo 26.- Todas las edificaciones y ampliaciones seran realizadas con estf{i i 'st’é ey
materiales perdurables de acuerdo a los siguientes elementos:

Cimentacion: Hormigdn armado

Pisos: Planta baja y planta alta — hormigdn armado.

Paredes: Ladrillos o bloques.

Cubiertas: Hormigén Armado, Madera tratada, media duela, hierro, laminas

Galvanizadas. Carpinteria: Madera-hierro.

Cerramiento: El muro perimetral del conjunto habitacional serd de 3,00 metros de altura, y los muros

medianeros entre lotes sera de 2,50 metros.

Articulo 27.- Los volados se podran realizar en la cubierta y balcones y su retiro no serd menor en el frente
a 4,00 metros de la acera.

Articulo 28.- Las dreas de garaje tendran una altura maxima de 2,50 metros y su pendiente serd dirigida
hacia la acera, y no podran cambiar de funcidn para la que fue construida.

Articulo 29.- Las dreas destinadas a dormitorios, cocina, SS.HH, y corredores deberan tener relacion directa
con el exterior.

Articulo 30.- Sobre la construccion de cisternas de agua potable se permite a una distancia minima de
1,00 metro desde la estructura de la vivienda, y 1.00 metro de los muros medianeros, a excepcion de las
franjas destinadas a servidumbre para servicios hidrosanitarios.

Articulo 31.- PROCEDIMIENTO A SEGUIR PARA AUMENTOS HORIZONTALES Y VERTICALES DE UNA
VIVIENDA:

a) Consulta previa con el Organismo Administrativo para andlisis del aumento con las Ordenanzas
Municipales, el plano de uso y ocupacidn del suelo del proyecto VILLANUEVA DEL BOSQUE, y este
Reglamento.

b) Elaboracidn de los planos del proyecto del drea a aumentar, con el auspicio de un profesional arquitecto
y/o ingeniero civil.
c) Presentacidn de los mismos al Organismo Administrativo para su autarizacién.

d) En caso de no estar constituido el Comité de Administracién para el analisis previo a su autorizacién, debe
solicitarlo al Urbanizador, quien de acuerdo con las normas establecidas en este Reglamento, aprobar3 la

solicitud o la desaprobara.

e) Una vez aprobada por el Organismo Administrativo o por parte del Urbanizador, se procederd a la
aprobacidn definitiva de los planos en el Departamento de Planeamiento Urbano Municipal.
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b) Alcantarillado Pluvial- La Urbanizacidn prescinde de un sistema de alcantarillado pluvial general,
por cuanto su descarga se realiza por escurrimiento a través de las vias a los cauces naturales existentes,
disponiéndose Unicamente de sumideros en vias adyacentes a elementos de eliminacién de este sistema,
manteniendo el actual concepto para la ciudad, como lo estipula el Plan Maestro Hidrosanitario.

¢) Redes de Agua Potable.- Contard con una red de distribucion de agua potable con sus respectivas guias
domiciliarias adecuadamente dispuestas; asi mismo dispondra de vdlvulas de control como la instalacién de

hidrantes correctamente ubicados y construidos.

d) Redes eléctricas y telefénicas.- Dispuestas de acuerdo a los planos y especificaciones técnicas del
proyecto, dotando de los servicios mediante Red de Distribucién Primaria y Secundaria, con acometidas
domiciliarias. Para la implementacion de los postes se deberd conservar las alturas estipuladas el

proyecto.
e) Vias.- Las vias serdn asfaltadas y jerarquizadas segin su funcidn, y conservardn las caracteristicas
contempladas en los disefios.

f) Aceras.- Estardn dispuestas en forma adyacente a las calzadas, serdn jerarquizadasy
conservaran las caracteristicas contempladas en los disefios.

Articulo 33.- Las superficies de terreno contempladaos en los planos aprobados destinados a vias, aceras y
espacios comunales, pasaran a ser propiedad municipal, cuyos bienes se protocolizardn y se registraran
ante el Sefior Registrador de la Propiedad del Cantén Manta.

Articulo 34- Todos los materiales y trabajos empleados en las obras localizadas en los predios determinados
como bienes de uso publico, pasaran a ser propiedad municipal tan pronto sean recibidos, para lo cual previo
a su registro, se requerird de los informes sefialados en las normas municipales que para el efecto existan;
las relacionadas a los servicios bdsicos como sistemas hidrosanitarios; eléctrico; y, telefénicos, serdn de
propiedad de EPAM, CNEL y CNT, respectivamente. Una vez recibido los trabajos antes mencionados por
parte de la Municipalidad y de las Instituciones sefialadas, serdn de su cuenta y responsabilida

mantenimiento y funcionamiento de las mismas, pudiendo delegar su administracién al Comité de--

Urbanizacion
Articulo 35.- El plazo para [a construccién y entrega de las obras de Urbanizacién son por etapas,
regulandose de acuerdo al Plan de Inversiones propuesto por el Urbanizador.

Si por causas debidamente justificadas, el Urbanizador no cumpliere con el plazo previsto, podria solicitar al
GAD Municipal de Manta, que le amplien el plazo.

Articulo 36.- PROHIBICION DE VIAS: Queda prohibido el aparcamiento de todo tipo de vehiculos en los
espacios comunales, recreativos y aceras, igualmente no se podrén modificar las alturas de las mismas, ni se

podra destruir los bordillos por ningtin motivo.
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aceras, parques, y en general en los espacios pdblicos de la Urbanizacién.

Articulo 37.- DEL ASEO URBANO.- Se regirdn a lo estipulado en la Ordena
Sélidos vigentes.

ruidos que perturben la tranquilidad de los usuarios.

Articulo 39.- Con la finalidad de mantener el entorno de la Urbanizacién y su medio ambiente, los
propietarios de cada solar estdn en la obligacion de mantener un espacio de siembra de vegetacion
seleccionada en los retiros frontales de sus propiedades. De ningin modo se permitird perjuicios en los
elementos constructivos, ornamentales, urbanisticos y a las propiedades vecinas.

Articulo 40.- Las guias domiciliarias de descarga de aguas servidas como las de aguas lluvias, asi como las
acometidas de agua potable de cada edificacién o solar, deben conectarse a la red instalada en la
Urbanizacion. Queda terminantemente prohibida la instalacion de desagiies de cualquier tipo a fa via
publica; la violacidn de esta disposicion serd sancionada por la Institucién Publica encargada con la maxima
multa y demolicidn inmediata de las obras correspondientes, los costos que ocasionen seran de cuenta del

infractor.

Articulo 41.- Para los casos que existan tuberias, para cuyos trazados demanda la servidumbre de solares
vecinos, debe ohservarse el retiro minimo de 1 metro, que se establecen en este Reglamento, como en los
disefios urbanisticos e hidrosanitarios para cualquier elemento de edificacién, basicamente en la zonas de
cimientos; debe precautelarse ademas, las condiciones adecuadas de mantenimiento y facil acceso para
eventuales revisionas; en consecuencia, en la zona de terreno sobre la cual establece la servidumbre, el
propietario no podra levantar construcciones o edificaciones. Por lo tanto se dejara estipulado el paso de
servidumbre en las escrituras de Transferencias de Dominio de todos los solares por donde atravesaran las
descargas de aguas servidas y aguas lluvias con la finalidad de evitar reclamos vy litigios posteriores.

Articulo 42.- TALUDES.- Tedo talud deberd ser protegido de su deterioro por los efectos de la erosidn
y contar con un eficiente sistema de drenaje. Los taludes verticales deberdn ser resistentes al empuje

resultante.

Articulo 43.- TRABAIOS EN TERRENOS INCLINADOS.- En caso de terrenos con pendiente igual o superiores
al 10% se respetara el perfil natural del terreno y los drenajes naturales. Si las condiciones del terreno no
lo permiten, se construira la obra de drenaje y estabilizacién.

Articulo 44.- UTILIZACION DE LOS BIENES DE USO PUBLICO.- No se permitird por ningtin concepto el cierre
de las vias y las aceras, por constituir bienes de uso publico; sobre el uso de las dreas comunales estaran

debidamente reguladas.

Articulo 45.- No se permitirdn por ningtin concepto la quema de monigotes de afio viejo o de otros elementos
en las vias vehiculares y aceras, este acto deteriora el asfalto de las vias, y, por ser bienes de uso ptiblico, los
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H los dafios cubrirdn los costos de reposicion, y serdn multados por la autoridad Municipal

Queda terminantemente prohibido dejar las mascotas sueltas dentro de la urbanizacién por
seguridad y sanidad.

Articulo 47.- PROHIBICIONES Y NORMAS DE CONVIVENCIA.- Estd prohibido a los Copropietarios
Arrendatarios y Usuarios: '
a) Arrojar basura en calles, aceras, parques, demds dreas comunales o cualquier otro lugar de I3

' urbanizacién; debiendo los habitantes de |a urbanizacion instruir en este sentido a sus visitantes

b) Mantener la basura en la parte externa de las casas; en los dias de recoleccién la basura se sacard una
hora antes que pase el recolector y se depositara en los lugares acondicionados para el efecto.

e Y . PR

e ¢) Mantener animales domésticos (perros, gatos, o cualquier otra mascota) sueltos libremente en los lugares

comunitarios de la urbanizacidn; éstos podran pasear acompafados de sus respectivos duefios, siempre y

. cu.ando estén debldame'nte sujetos con collares, cadenas, arneses y/o bozales, si lo ameritare. Se pr -

et criar y mantener cualquier mascota que por su tamafio o agresividad resulte peligrosa para la integridaa —
los habitantes de la urbanizacion.

d) En cuanto a los excrementos de los animales, es responsabilidad de cada copropietario y/o arrendatario

H H ape I
recogerlos y limpiar el lugar; no es responsabilidad del personal de aseo y mantenimiento de la urbanizacion
realizar este trabajo.

e) Dejar escombros y desperdicios de construcciones o remodelaciones en la veredas, bordillo, parterres
’ » rl . . ’
vias y solares vacios o en las dreas de circulacién y comunales.

. f) Construir cercas en el frente de retiro frontal de las viviendas, se except{a el uso de pequefias cercas
ornamentales Gnicamente de sistema de enrejado hasta una altura maximo de 90 centimetros.

'j' g) Los retiros frontales de las viviendas, estan destinados obligatoriamente a dreas verdes u ornamentales
h) Reparar o realizar mantenimiento de vehiculos en la via publica o dreas comunales.

! i) Parquear en la via publica, preferentemente los vehiculos se parquearan en los garajes de cada una
' de las viviendas.
. ) Dafiar cualquier objeto, instalacidn o estructura de propiedad de toda la comunidad de la
- urbanizacion, todo dafio que se efectuare debera ser reparado por cuenta y costa de quien lo causare o de
su representante, de ser el caso.
k) Arrendar o conceder derechos de uso o habitacién en una vivienda para fines distintos a vivienda familiar.

El ocupante de una vivienda no podra destinarlo para uso diferente que el de vivienda familiar. Deberan
respetarse las buenas costumbres, la tranquilidad de los vecinos y la seguridad de sus moradores;
£

) Realizar en la via publica o dreas comunales cuaiguier acto que atente contra la moral y las buenas
costumbres.

m) Realizar cualquier tipo de ruido que afecte la privacidad y tranquilidad de los demds habitantes de la

urbanizacion.
10



2

AT
VILLANUEVA

BOSQUE

C T 00100588

n) El manejo de cualquier tipo de vehiculos por parte de menores de edad, CUYO USgAE
la ley 0 en razén de la edad. =

o) Conducir bicicletas o vehiculos de motor en dreas verdes o en dreas no destina db

p) Al conducir dentro de la ciudadela se debera respetar todas las n\
velocidad no serd superior a 30 kilémetros por hora.

Articulo 48.- Las fiestas, reuniones sociales y celebraciones privadas se realizardn en las areas de los
domicilios o lugares comunitarios destinados para tal efecto; eventos que se realizaran sin alterar la paz de
los vecinos y sin atentar contra Ia seguridad de los demds ni las buenas costumbres. La lista de invitados y
de quienes vayan a prestar el servicio deberd ser entregada a la administracion con siete dias de
anticipacion al evento por efecto de seguridad. De considerarlo necesario, la administracion destacara un
guardia de seguridad adicional en el drea o sector del evento con costo de quien realice la celebracién.

Articulo 49.- Es obligacién del propietario o usuario de las viviendas, mantener sus areas verdes; de no
hacerlo, la administracion la hard con cargo al propietario con el objeto de mantener la caracteristica y
condicién de la urbanizacion.

Articulo 50.- Independientemente de la responsabilidad Municipal de mantener el aseo de aceras y calles,
cada propietario o usuario de vivienda, serd responsable de mantener el aseo del drea de calles y aceras
frente a su propiedad; y de las calles frente a dreas comunales lo serd la administracion.

Articulo 51.- DE LAS AREAS Y SERVICIOS COMUNALES.- Son dreas comunales aquellas que son de uso
publico.
Articulo 52.- Las dreas comunales son de uso de los habitantes de la urbanizacién y duefios de lotes, con las
limitaciones que sefiale el presente Reglamento, con el objeto de regular ef uso racional y equitativo de las
mismas.

Articulo 53.- Cada familia que habite en la urbanizacién tendrd derecho a un nimero maximo de tres
invitados a las dreas comunales, este cifra, podra reducirse en funcién de la naturaleza del drea; los duefios
de lotes no edificados y que no habiten en |a urbanizacién no podrén traer invitados para el uso de areas
comunales, este uso. corresponde tnicamente al duefio del lote y su familia, entendiéndose por familia
solamente a él, la cdnyuge, los hijos, y, a los padres de los duefios del lote.

Articulo 54.- Los vehiculos que asistan al area comunal solo podran parquear en las dreas destinadas para el
efecto.

Articulo 55.- DE LAS CANCHAS.-

a. Canchas de Tenis.- Las canchas de tenis estaran abiertas de 6 AM a 11 PM, todos los dias, la limpieza de
las mismas se las realizard cada vez que sea necesario, en cuyo caso se colocard un letrero y se las inhabilitara
por un maximo de dos horas, prefiriendo hacerlo en las horas no picos de forma alternada a fin de garantizar
el mayor uso posible a los copropietarios. En caso de reparacidn se cerrardn hasta que la misma haya

concluido.

Los dias sdbados, domingos y feriados, de existir mucha concurrencia se jugara hasta un maximo de una hora
por equipo. Esta norma se aplicara en cualquier dia de alta concurrencia.
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uelas de tenis que se crearen para los hab:tantes de la urbamzacuon tendran horarios especuﬂccs Y

emas copropletanos y sus familias.

Cada copropietario tendrd un maximo de dos jugadores invitados, que no habiten en la urbanizacién, los
invitados solo podran jugar en compafiia de copropietarios.

Aquellos que jueguen durante la noche deberan cubrir al encargado el valor de la(s) hora (s) por servicio
eléctrico, que se haya determinado.

b. Canchas de Fulbito y de uso Muiltiple.- Las canchas de fulbito y de uso multiple podran usarse para realizar
juegos los dias técnicamente permitidos, suspendiéndose su uso durante las horas de limpieza, segun la
planificacidn; en cuyo caso se colocard un letrero, prefiriendo hacerlo en las horas no picos a fin garantizar
el mayor uso posible a los copropietarios. En caso de mantenimiento se cerrard hasta gue el mismo haya

concluido.

Los dias sdbados, domingos y feriados de existir mucha concurrencia se jugard hasta un maximodeuna' a
por equipos. Esta norma se aplicara en cualquier dia de alta concurrencia.

Las escuelas deportivas que se crearen para los habitantes de la urbanizacién tendran horarios especificos y
predeterminados; que serédn regulados por la administracion a fin garantizar el uso equitative de los demads
copropietarios y sus familias.

Los invitados solo podran jugar en compaiila de copropietarios, cada copropietario tendrd un
maximo de dos invitados; sin embargo las invitaciones se suspenderdn el momento en que el nimero de
personas supere la capacidad de la cancha.

En los casos excepcionales, que previa aprobacién del Directorio y de la Administracidn, se admitieran en
algunas de las escuelas deportivas la participacién de personas que no habiten o que no tengan lotes
en la urbanizacion, estas deberdn pagar el valor que determine la administracion por el uso de la facilidad
que ocupa en el entrenamiento deportivo que brinda [a escuela, esta persona deberd portar un carnet que
le proporcionard la administracion a fin de que pueda ingresar de forma exclusiva al 4rea o cancha que ocupa
en la practica del deporte que se encuentre realizando; asi mismo se registrara el nombre de los familiares
cercanos que lo recojan o asistan con el estudiante, para efecto de control de ingreso.

Articulo 56.- DE LOS PARQUES Y AREAS COMUNALES.- Los parquesy areas comunales seran utilizac —
por los copropietarios y usuarios, segun el uso natural que corresponda.

Articulo 57.- Las regulaciones correspondientes a las dreas comunales adn no existentes se lo realizaran
en la medida que estas entren en funcionamiento.

Articulo 58.- MANTENIMIENTO Y SEGURIDAD.- Es de competencia de los propietarios sufragar los costos
por servicios de mantenimiento de las dreas comunales y equipamiento urbano; la seguridad mediante la
vigilancia diurnas y nocturnas en zonas definidas como lo son el acceso controlado en el poértico de la
Urbanizacion y las que decida el Comité o Consejo Administrativo, debiendo realizar los pagos que regule la
administracién, una vez que la Urbanizacién cuente con los servicios basicos constantes en el compromiso
de compra venta suscritos por las partes contratantes.

12
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del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Manta.

Cooe

Articulo 60.- PROCESO DE CONSTRUCCION DE VIVIENDAS EN LOTES.-

J
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a) Acta de entrega del terreno con su respectiva linderacién; retiros; y, afectacione
Aguas Servidas y Aguas Lluvias.

b) Linea de Fabrica emitida por la Direccién de Planeamiento Urbano.

c) Revision previa del disefio de la casa por el promotor y/o Consejo Administrativo. d) Copia de planos
Arquitectdnicos, Estructurales, Hidraulicos, Sanitarios y

- Eléctricos, debidamente firmados por los profesionales del ramo y aprobados por el Municipio.
e) Copia de! Permiso de Construccién Municipal.
f) Nombre del Responsable Técnico que permanecerd en la construccidn.

g) Queda terminantemente prohibido que el personal de obra de construccién de residencias privadas,
permanezcan en ella fuera de su horario de trabajo, incluyendo los fines de semana.

h) Todas las personas que laboren en obra deberan presentar en la Porteria su Cédula y su Record Policial
auténtico y actualizado, para registrarlos en la lista de control permanente y adecuado del personal que
ingresa y sale de la urbanizacion, y acogerse a las regulaciones que disponga el Consejo o Comité
Administrativo de la Urbanizacion.

i) El personal que labore en las obras utilizardn camisetas del mismo color con la impresién clara de la
localizacién de la vivienda en construccidn y el nombre del constructor.

i) La Guardiania asignada a cada construccién estara subordinada al Sistema de

Seguridad de la Urbanizacidn, coordinando sus actividades con el mismo.

k) No se permite dejar materiales de construccidon sobre las vias publicas, sino dentro del area
correspondiente a la construccion.

1) No se permite que realicen trabajos de obra sobre las veredas, ni realizar mezcla de cemento sobre
las aceras.

m) No se permite que las volquetas pasen sobre las veredas, ni se estacionen sobre las mismas.

n) Cualquier dafio realizado en la infraestructura de la Urbanizacidn, serdn cobrados por la Administracidn
o se suspendera la construccidn de la vivienda.

o) La obra podra tener una caseta donde debera guardar los materiales y herramientas que pertenezcan a

la misma.

p) La construccidn debera mantener el drea de trabajo libre de toda acumulacién de desperdicios y basuras.
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&iae sofjcitud del serv1c10 de Energia Eléctrica, para trabajos de construccién, debera realizarse erf la
&

.

s} La entrada de material para cada obra particular, deberd tener el horario preestablecido por la
Urbanizacién.

t) Sise van arealizar trabajos de construccidn en los fines de semana o en horas nocturnas, se notificara
con un dia de anticipacidn, a fin de coordinar con el personal de seguridad estas actividades.

u) El responsable técnico de la obra debera presentar una solicitud por ingreso de maquinaria pesada. Solo
se permitira el ingreso de maquinaria de 2 ejes.

v) En la construccion se debera colocar separaciones con plastico para evitar molestias en las viviendas
adyacentes, y la contaminacién por levantamiento de polvo.

w) Presentar a la administracién copia de la credencial del Colegio de Profesionales del encargadodeta .. _

Articulo 61.- SOLICITUD DE MEDIDORES DE SERVICIOS BASICOS.- Cada copropietario debe acercarse a las
oficinas de la Empresa PUblica Aguas de Manta (EPAM), Empresa Eléctrica (CNEL) para solicitar los requisitos
del Medidor de su vivienda, y a las oficinas de CNT para solicitar su linea telefénica.

Articulo 62.- SUPERVISION DE LA OBRA.- La Municipalidad como las Empresas Publicas proveedoras de
servicios, procederan a la supervision de las obras en base a los documentos técnicos entregados en las

oficinas.

Articulo 63.- Sancionado este Reglamento, serdn remitidos sendos ejemplares junto con los planos
respectivos al Sefior Registrador de la Propiedad y a los respectivos Departamentos Municipales para su

correcta aplicacion.
CAPITULO QUINTO
DE LOS DERECHOS, OBLIGACIONES Y PROHIBICIONES DE LOS PROPIETARIOS

Articulo 64.- Los Propietarios tendran los derechos establecidos en la Ley, siempre que no se opongan
prescrito en este Reglamento, los mismos que son:

a) Ejercer sus derechos de propiedad sobre sus bienes particulares, usar y disponer de ellos en la forma vy
con las limitaciones impuestas por la Ley y este Reglamento.

b) Dar en arrendamiento o alquiler sus bienes particulares.
c) Concurrir a las Asambleas de propietarios, ejerciendo su derecho de voz y voto.

Para poder gozar de estos derechos, asi como para recibir los servicios comunes de redes de energia
eléctrica, agua potable, servicios de limpieza, seguridad u otros, el propietario debers estar al dia en el pago
de las expensas comunes de administracién y de cualquier otro valor que adeudare o fijare fa Asamblea de
propietarios o el Administrador, encontrarse al dfa en el cumplimiento de todas sus obligaciones y no haber
sido suspendido en sus derechos de acuerdo con este Reglamento.
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los bienes comunes, por acto propio y solidariamente, si los dafios provienen de imp ncﬁ%‘@‘,
de sus dependientes, o usuarios a cualquier titulo de la propiedad, quedando obligado d
reparacién o reposicién del bien afectado, en el tiempo que determine la persona natural o juridica

encargada de la administracidn y cuidado de la urbanizacién.

-------

En caso que el responsable del dafio no cumpla con la reparacién o reposicién del bien en el tiempo
establecido, la persona o entidad encargada de la administracién de los bienes de la Urbanizacion podra
realizar a su cargo y costo, los mismos que le seran cobrados, mas una multa por el cinco por ciento del valor
de las obras efectuadas. -

Articulo 66.- DE LAS NORMAS DE CONVIVIENCIA.- Adem3s de las normas comunes y obvias de convivencia
social, los propietarios de los bienes inmuebles ubicados en la Urbanizacién, establecen como de
cumplimiento obligatorio, las siguientes normas de convivencia y buena vecindad:

a) Abstenerse de realizar cualquier tipo de acto que pueda perturbar la tranquilidad de los vecinos, la
seguridad de éstos, el decoro y la insalubridad de Ia urbanizacidn.

b) Abstenerse de realizar cualquier tipo de mitin o campafia politica dentro de la urbanizacién.

¢) No permitir que las personas que se encuentran bajo su relacién de dependencia utilicen las dreas
comunes como lugares de juerga, reuniones, etc. Debiendo responder de manera solidaria por los dafios y
molestias que les pudiesen causar a otros propietarios o a los bienes comunes de la urbanizacién.

d) No acumular basura en la parte exterior de las viviendas y terrenos, debiendo proceder a sacar los
desperdicios en la forma y tiempo que el organismo encargado de la administracién lo determine.

e) Pagar de manera cumplida las cuotas que se liquiden por concepto de administracién, conservacién,
mantenimiento y reparacion de los bienes comunes, la cuota del seguro obligatorio, el costo de las mejoras
introducidas a los bienes comunes, cuotas extraordinarias, etc. El hecho que la vivienda haya permanecido
cerrada, o el lote esté sin construir, por cualquier causa, no exonera al propietario de la obligacién de pagar
las expensas por gastos comunes y contribuciones extraordinarias.

f) Comunicar a la persona u organismo administrador, tan pronto como tenga conocimiento de
cualquier tipo de infraccién a las disposiciones del presente Reglamento.

g) No destruir o alterar las cercas vivas y en general, drea verdes de la urbanizacién.
h} No disparar armas de fuego dentro de la urbanizacién.

i) No permitir que los menores de edad manejen cualquier clase de vehiculos motorizados dentro

de la urbanizacion.

i) Impedir que el ruido que se produzca del interior de las viviendas trascienda las mismas, por lo que debera
regularse la intensidad del mismo.
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ar, ni siquiera bajo pretexto de ser parte integrante de los utensilios o herramientas utilizadas
ietario en su trabajo o actividad, sustancia explosiva, corrosiva, inflamante o que pudiese
o 0 malos olores, no estando involucradas dentro de esta prohibicién las armas de fuego y sus
{ de propiedad del propietario del inmueble.

administracidn de la urbanizacién.

m) No instalar en los bienes ubicados en la urbanizacién antenas de radio o parabdlicas sin autorizacién
expresa de la persona o entidad encargada de la administracidn.

n} Previa cita, el propietario deberd permitir la inspeccién de los inmuebles de la urbanizacién, al
administrador o a la persona que labore para la entidad encargada de la administracién, tendiente a
verificar el cumplimiento o no del presente reglamento.

o) Se prohibe tener animales bravios y los animales domésticos, cuando salgan de las viviendas de sus amos,
deberan tener la correspondiente compafiia de una persona responsable de los mismos. Se prohibe qu
animales hagan sus necesidades fisiolégicas en las vias y dreas comunes de la urbanizacién.

p) Cumplir con las disposiciones del presente Reglamento Interno y acatar las resoluciones de la Asamblea
entre ellas, desempefiar los cargos y comisiones que esta le confiere.

q) Reparar de inmediato los desperfectos que se produjeren en sus inmuebles y que ocasionen o puedan
ocasionar perjuicio a sus vecinos, a terceros o a la presentacion general de |a urbanizacion.

r) No estacionar en su propiedad, ni en dreas comunes de la urbanizacidn, vehicuios de més de dos
ejes, ni de servicios publicos.

s) Respetar lcs horarios de apertura y cierre de actividades que determine la Administracion.

t) Sefialar domicilio, dentro del territorio ecuatoriano, para las notificaciones de caracter
administrativo que por cualquier causa debe hacerle la administracién. Caso de incumplimiento de esta

abligacién, las notificaciones se haran en su vivienda y de no haber construccidn en el lote, se hard en el
altimo domicilio que la administracién hubiere conocido.

u} Notificar de todo traspaso de la propiedad o tenencia de su bien, para el Registro que debe lievar
Administrador.

v) Pagar las cuotas extraordinarias que acordare la Asamblea, especialmente en el caso de producirse
destruccién o dafio parcial de los bienes comunes de la urbanizacién. Estas cuotas seran determinadas y
pagadas dentro del plazo que sefiale la Asamblea.

w) Queda terminantemente prohibido colocar dentro de cualquier lugar de la Urbanizacién incluyendo
la casa, avisos de venta o alquiler, ya sea del lote o de la vivienda.

x) Con el fin de proteger la vida marina, y ya que el sistema de red de aguas lluvias tiene como emisario final
el mar, queda prohibido lavar los vehiculos y terrazas con detergente o cualquier otro producto quimico.

y) Es deber de todos los propietarios tener un reservorio de agua (cisterna) con sistema de presién.
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el propietario del predio agraviado pueda reparar lo realizado, a cargo y costa del infractor, cabrandose
ademds una multa por el cinco por ciento de las obras realizadas.

b) En caso de reincidencia se sancionard con el doble de la multa que se impuso anteriormente.

c) En caso de retardo en la cancelacién de expensas, por mds de tres meses consecutivos, la Administracidn
esta en la facultad de suspender el derecho de los propietarios al uso de las instalaciones comunes a la
urbanizacion asi como también al derecho al servicio de guardiania y apertura de Garita a través del guardia
de seguridad.

d) Las acciones descritas y las sanciones respectivas se dirigirdn y/o impondran a los propietarios,
independientemente que el hecho sea imputable a los ocupantes del inmueble; y, en este Gltimo caso, se le
comunicara al propietario del inmueble la infraccién cometida y la sancién impuesta, para los fines
correspondientes.

e) Sin perjuicio de lo establecido en los literales anteriores la Corporacion o entidad administradora, tiene
el derecho de querellarse al Juez, a fin de que éste ordene al propietario del lote de terreno la destruccién o
enmendadura de cualquier tipo de violacién al presente reglamento.

CAPITULO SEXTO
GOBIERNO Y ADMINISTRACION DE LA URBANIZACION
VILLANUEVA DEL BOSQUE

Articulo 68.- Organos Administrativos.- La administracion y control de la URBANIZACION VILLANUEVA DEL
BOSQUE, estard a cargo de la Asamblea de Copropietarios, del Directorio General y del Administrador.

Articulo 69.- Asamblea de Copropietarios.- La Asamblea de copropietarios es la méxima autoridad
administrativa. Se compone de los copropietarios o sus representantes y mandatarios, reunidos en quorum

dentro del marco juridico legal exigido

Articulo 70.- Direccion de la Asamblea.- La Asamblea estaré dirigida por el Presidente del Directorio General,
igualmente el secretario del Directario actuard como tal en las Asambleas. A falla de este dltimo, el
administrador podré actuar como Secretario ad hoc cuando sea necesario.

Articulo 71.- Derechos y Atribuciones de la Asamblea: Son derechos y atribuciones de la Asamblea de
Copropietarios:

a. Elegir, remover o ratificar en sus cargos a uno o varios miembros del Directorio General o
Administrador segln fuere e! caso;
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de entre sus miembros la Comisiéon Auditora para que asesore, y audite, fiscalice o
ise las acciones administrativas, legales o financieras de! Directorio General, o del
istrador, por pedido expreso de la Asamblea General o solicitud del Directorio General.
s miembros no necesariamente deberan ser especialistas en auditoria o profesiones afines;

Elegir entre sus miembros la Comisién de Construcciones y Control de Arrendamientos y todas
aquellas otras comisiones que sean necesarias para cumplir con alguna funcién especifica

temporal;

d. Elegir y resolver sobre informes, cuentas, balances y presupuestos que le presentare el
Directorio General, a la Administracion;

e. Sefialar de acuerdo, con este reglamento las cuotas de contribucién de cada propietario para las
expensas ordinarias y extraordinarias;

£ Revocar o reformar las decisiones del Directorio o del Administrador cuando estime que estas
no ajustan a la Ley o reglamentos;

g. Imponer sanciones de caracter moral o pecuniarias a los copropietarios que incumplan .~
resoluciones o no tengan una actuacion adecuada y respetuosa para con los demads en las
Asambleas Generales o al interior de la Urbanizacién, bien sea ofendiendo de palabra u obrao
mediante escritos apdcrifos y otros que afecten el buen nombre o el honor de los directivos o
de cualquier propietario, sin perjuicio de la accién penal gue pueda seguirse en contra del
infractor; por el agredido, o por la misma Asamblea, mediante sus representantes legales;

h. Ordenar anualmente o cuando se estime conveniente o necesario, la fiscalizacién, auditoria o
examen especial de las cuentas en la administracion, mediante la intervencién de la Comision
Auditora, que para su cumplimiento se someteran a las normas generalmente aceptadas de
auditoria y podran revisar la informacion de contabilidad y la de gestién informativa, cumplido
lo cual, podrén en cocimiento de la Asamblea para que esta adopte la resolucion respectiva;

i. Reformary protocolizar este reglamento Interno de copropiedad segun el reglamento de la Ley
de Propiedad Horizontal, que se lo utilizara de manera supletoria y por analogfa, e interpretarlo
con fuerza obligatoria.

j.  Exigir al Administrador, una garantia para que responda por el fiel y correcto desempefio de —
cargo; determinando la forma en que ha de rendirse esa garantia, y el monto de la misma;

k. Dictar las normas necesarias y convenientes para la administracion de los bienes comunes de la
Urbanizacién, para la arménica relacién de los copropietarios;

l.  Autorizar al Directorio General la contratacién del sistema de seguridad interna de la
Urbanizacion.

m. Resolver cualquier cuestion inherente a la Administracién de la Urbanizacién VILLANUEVA DEL

BOSQUE vy aquellos que planteen: el Presidente, el Administrador, los copropietarios.

Articulo 72.- Derecho de voto.- Cada copropietario que se encuentre legalmente presente en la asamblea
general tendré derecho a voto a prorrata de los derechos exclusivos que le corresponden.
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Para ejercer el derecho de voz, voto y nombramiento en la Asamblea, cada coprg ketarlo deberah
encontrarse al dia en el pago de las expensas comunes, ordinarias, extraordin; ld’s, b m«bas, aﬂ, [ole

trimestre y las extraordinarias se realizardn cuantas veces sean necesarias, cuando |0 SOIlCite ya sea el
presidente o un nimero de propietarios que representen al menos el 25% del total de miembros activos de
la Asamblea de propietarios de la Urbanizacidn “VILLANUEVA DEL BOSQUE” y tratardn exclusivamente los
asuntos previstos en su convocatoria. Las sesiones ampliadas se realizardn cuando se presente un caso
urgente por conocer y resolver por los propietarios.

Articulo 74.- Convocatoria.- La convocatoria a la asamblea de propietarios, para sesién ordinaria y
extraordinaria serd realizada por el presidente, a iniciativa propia o por peticién del administrador o de
propietarios representado por lo menos al 25% del total de miembros activos de la asociacién de la
Urbanizacién “VILLANUEVA DEL BOSQUE ”, siguiendo el proceso normal de convocatoria.

La convocatoria a la asamblea extraordinaria se efectuard mediante documento escrito, con cuarenta y ocho
horas de anticipacién, a criterio del presidente del directorio, o a peticién del directorio y/o el 25% de los
miembros activos de la asamblea de copropietarios en goce de sus derechos, en la que constara lugar, fecha,
hora y los asuntos a tratarse en la sesién. En caso de que no haya quérum para la hora sefialada, no menos
de una hora después de la primera convocatoria la asamblea podra fijar una nueva convocatoria, la misma
que contendra la advertencia de que habra quorum con el hiimero de miembros de activos de la asociacion
de propietarios de la Urbanizacién, que asistieren media hora después de la hora fijada y esta convocatoria
no podra demorarse mas de treinta dias de la fecha fijada para la primera reunion.

En caso de que el Presidente no procediere a convocar a Asamblea General los propietarios pueden auto
convocarse con el respaldo de al menos el, 40% del total de votos de la Urbanizacion, siguiendo el proceso
normal de convocatoria.

Articulo 75.- Asambleas Universales.- La asamblea podra sesionar, sin convocatoria, en cualquier momento
y lugar, siempre que, asi lo acordaren y concurrieren el 100% miembros activos de la asociacién de

propietarios.

Articulo 76.- Quérum.- Para que haya quorum de instalacidn en una asamblea, se requiere, en primera
convocatoria y dentro de la hora sefialada en la convocatoria, de la presencia de los concurrentes que
representen la mitad mas uno de los miembros activos de la asamblea de propietarios, sélo podran ejercer
este derecho los miembros activos que estuvieren al dia en el pago de sus expensas.

Articulo 77.- Son copropietarios de la Urbanizacién VILLANUEVA DEL BOSQUE, los cdnyuges que constan en
la escritura del inmueble.

En el caso de que conste de una sola persona (natural o juridica), esta sera legalmente copropietaria, sus
hijos, nietos y demas familiares en su nombre no son considerados propietarios, por tanto no tendran
derecho de asistencia a las asamblea, salvo el caso en que sean legalmente delegados para ese derechos.
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jesentacion.- Los copropietarios pueden participar en la Asamblea, por simismoso a través
ante. La representacion se otorgard mediante poder notarial conferido o por medio una
=42 al Presidente hasta una hora antes de la sesidn, a fin de tomar en cuenta su asistencia, lamisma
que se adjuntars a al acta de la respectiva sesidn. Estd representacién serd vélida siempre y cuando el
representado se encuentre al dia en sus cuotas.

Articulo 79.- Derecho de Asistencia.- El copropietario es quien tiene [a obligacion de asistir a la asamblea y
no su arrendatario, comodatario, o usuario de acuerdo a lo previsto en articulo anterior. Si por cualquier
razon el copropietario no puede asistir a la reunién deberd excusarse en forma escrita ante el administrador
hasta por lo menos dos horas antes de la hora convocada, indicando la causa de su inasistencia, a la vez
deber3 estar al dia con sus cuotas caso contrario se considerara como falta injustificada debiendo, ademds,
extender autorizacién de representacién para que una persona participe en su nombre en la Asamblea.

Articulo 80.- La falta no justificada obligara al copropietario a una multa del 30 % de la expensa ordinaria
vigente, la misma que deber3 ser cancelada en los dias siguientes a la reunidn.

Articulo 81.- Votacién.- Las decisiones de la Asamblea se tomardn por mayoria de votos, la misma g*
representa la mitad mas una de los condéminos legalmente presentes y con derecho a voto en los térmit —

sefialados por este Reglamento.

Articulo 82.- Aprobacién de Actas.- El acta de la Asamblea serd aprobada en la misma sesidn para ello se
considerara todas las resoluciones tomadas, las cuales serdn expuestas a la misma sesién, ante los
copropietarios, llevarz las firmas del Presidente y del Secretario.

En la siguiente sesién solamente se podra hacer observaciones al acta anterior, las mismas que deberan ser
incluidas en el acta de la reunién presente.

Articulo 83.- Resoluciones.- Las resoluciones de la Asamblea son obligatorias, para todos los copropietarios,
arrendatarios, comodatarios y usuarios en general, para todas las personas que ejercen derecho de uso
sobre los bienes de la Urbanizacion.

Articulo 84.- El Directorio General.- La Asamblea General de copropietarios elegirad de su seno, ai Directorio
General, constituido por Presidente, Vicepresidente, Secretario, Tesorero, y dos vocales suplentes, quienes
seran los que manejen los destinos de fa Urbanizacidn y ejecuten las obras durante el periodo administrativo,
para el cual fueron elegidos. No pueden ser directivos de la Urbanizacién, los hijos de los copropietarios, ’

usuarios, arrendatarios, anticréticos, etcétera. -

Articulo 85.- Atribuciones y deberes del Directorio General.- E| Directorio General, tendrd las siguientes
atribuciones y deberes:

a. Examinary poner a consideracién de la Asamblea, las cuotas, balances, presupuestos e informes
que le presente la Administracion.

b. Preparary poner a consideracion de la Asamblea de copropietarios la proforma del presupuesto
de la Urbanizacién VILLANUEVA DEL BOSQUE , la que necesariamente ird acompafiada de los
planes y programas que se realizaran y ejecutaran;

c. Preparar y sugerir a la Asamblea de copropietarios, el aporte de cuotas extraordinarias de
acuerdo con las necesidades de la Urbanizacién.;
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‘d. Preparar para la Asamblea de-copropietarios un informe pormenorizado sobre 1as pdlizas de
seguro que interesan a los bienes de la Urbanizacion;
00100593

o

Preparar y presentar, de ser el caso, reformas y normas necesarias y convenie
administracién de los bienes comunes y la coexistencia armdnica de copropietari

(%}

£ Previa resolucidn de la Asambles, contratara a la persona que desempefiar
Administrador de la Urbanizacion VILLANUEVA DEL BOSQUE ;

g. Delimitar el monto yla forma en la que ha de cancelarse la caucién o garantia del Ad
para ejercer el cargo;

h. Establecer el monto de la contribucién a la Urbanizacién cuando un copropietario desee realizar
- --una obra de adecuacién o ampliacién de su inmueble, el monto dependera de la magnitud de la
obra y serd pagado por el copropietario antes de iniciar los trabajos indicados;

i. Autorizar por escrito al Administrador para que contrate los servicios de los empleados
necesarios para la administracién de los bienes comunes de la Urbanizacién y sefialar sus

rernuneraciones;

j. Resolver cualquier cuestion inherente a la administracion de la Urbanizacidn, y aquellos asuntos
planteados por los copropietarios al Administrador;

k. Velar porque se mantenga la solidaridad, respeto, armonia y buenas costumbres entre los
condéminos de existir violacién a lo anterior, por parte de cualquier copropietario, usuario o
arrendatario, se le llamard la atencion por escrito para su cambio de comportamiento;

(. Ordenar el inmediato retiro o demolicién de obstaculos que obstruyan las dreas comunes y el
resarcimiento econémico que hubiere ocasionado el infractor.

m. Imponer o solicitar que sé ejecuten las sanciones establecidas en el presente reglamento, y
aquellas que se incorporen por resolucién de la Asamblea;

n. Solicitar la intervencién de la Comisién Auditora cuando asi lo consideren necesario, a fin de
corroborar o corregir el manejo de las cuentas, inversiones y acciones administrativas de sus
miembros, comisiones o del Administrador;

o. Adicionalmente podrd ejercerlos demas deberes y atribuciones que je asignen las leyes
pertinentes y demas disposiciones y gestiones que le asigne la Asamblea General y aquellas
compatibles con sus responsabilidades administrativas y técnicas.

Articulo 86.- Del Presidente.- El presidente de la Asamblea General de Copropietarios quien es ademas
Presidente del Directorio General, sera elegido por la Asamblea a para el periodo de un afioy podra ser
reelegido indefinidamente. Para ser presidente se requiere ser copropietario, residir y estar al dia en las
obligaciones de la Urbanizacién VILLANUEVA DEL BOSQUE.

Articulo 87.- Atribuciones y deberes del Presidente: Son atribuciones y deberes del presidente de la
Urbanizacién VILLANUEVA DEL BOSQUE, las que siguen:

a. Convocar y residir las reuniones de la Asamblea y del Directorio General;




v

ST
‘\ i s
R 3 VILLANUEVA
BOSQUE

| vato en las reuniones de la Asamblea de copropietarios del Director General, y cuando sea
dirimir las votaciones ejerciendo él mismo

oQ

d. Abrir cuentas bancarias conjuntamente con el tesorero u otro miembro del Directorio General a
nombre de la URBANIZACIONURBANIZACION VILLANUEVA DEL BOSQUE. Girar contra ellas por los
valores debidamente autorizados. En ningtn caso, la firma del Presidente puede faltar o ir sola, las
firmas deberén ser conjuntas

e. Previa autorizacién de la Asamblea General, contratara una pdliza de seguro contra incendios, segun
lo dispuesto en la Ley de Propiedad Horizontal, que se la aplicard por analogia y como norma
supletoria, ademds de cuidar de sus aportunas renovaciones. El seguro lo contratard a favor de los

copropietarios;

f. Firmar la correspondencia de VILLANUEVA DEL BOSQUE , conjuntamente con el Secretario, el
Administrador, segun el caso;

g. Cumplir las demds funciones que le encargue la Asamblea de Copropietarios o el Directorio General
y aquellas establecidas en las leyes y ordenanzas respectivas.

Articulo 88.- Del Vicepresidente: El vicepresidente serd elegido por la Asamblea General para el periodo de
un afio y podra ser reelegido indefinidamente. Ostentara la misma dignidad tanto en el directorio como en
la asamblea general.

Para ser vicepresidente se requiere tener la calidad de copropietario de la Urbanizacidn, residir y estar al dia
en sus obligaciones

Articulo 89.- Atribuciones y deberes del vicepresidente: Son atribuciones y deberes del vicepresidente de
{a Urbanizacién VILLANUEVA DEL BOSQUE, los siguientes:

a. Reemplazar y realizar las funciones del presidente, en caso de ausencia temporal o definitiva de este
Gltimo hasta que la Asamblea lo ratifique o designe un nuevo titular;

b. Participar con vozy voto en las reuniones de la Asamblea de copropietarios y del Directorio Genera'

-

¢. Cumplir las demads funciones que le encargue la Asamblea de copropietarios, el Directorio General y‘
aquellos establecidos en la Ley de Propiedad Horizontal y su Reglamento General.

Articulo 90.- Del Tesorero: El tesorero sera elegido por la Asamblea General de copropietarios para el
periodo de un afio y podré ser reelegido indefinidamente. Ostentard esta dignidad solo en el directorio
general.

Para ser tesorero se requiere tener la calidad de copropietario de la Urbanizacién VILLANUEVA DEL BOSQUE,
residir y estar al dia en sus obligaciones.

Articulo 91.- Atribuciones y Deberes del Tesorero.- Son atribuciones y deberes del tesorero, son las
siguientes: :
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ingresos diarios y los correspondientes egresos, titulos de caja, pago de los servicios, e i ,
sueldos, balances, inventarios, etc.

c. Controlar que la contabilidad se mantenga al dia y se base en los justificativos legales tanto de los
ingresos como de los egresos;

d. Recomendar, si es del caso, el uso de formularios que permitan un mejor manejo y control de los
fondos y los bines materiales de la Urbanizacion;

e. Cumplir las demds funciones establecidas en la ley de Propiedad Horizontal y su Reglamento
General.

Articulo 92.- Del Secretario.- El secretario serd elegido por el periodo de un afio y podré ser reelegido
indefinidamente. Ostentara la misma dignidad tanto en el directorio como en la asamblea general.

Para ser secretario se requiere residir en la Urbanizacion VILLANUEVA DEL BOSQUE, y estar al dia en sus
obligaciones

Articulo 93.- Atribuciones y Deberes del Secretario.- Son atribuciones y deberes del secretario:
a. Actuar como tal en todas las sesiones de los organismos directivos de la Urbanizacion;
b. Participar con voz cuando el caso asi lo requiera;
c. Ser el apoyo administrativo de los organismos directivos con voz informativa;

d. Elaborar conjuntamente con el Presidente, las actas de las sesiones y firmarlas luego de la
aprobacién correspondiente;

e. Llevar bajo su responsabilidad el archivo de la documentacion de secretaria del Conjunto;

£ Firmarla corresponsabilidad de la Urbanizacién, conjuntamente con el presidente o individualmente
si el caso lo amerita;

g. Redactary enviarla correspondencia oficial;
h. Firmar las certificaciones de documentos;

i. Cumplir las demas funcione establecidas en la Ley de Propiedad Horizontal y en su Reglamento
General.

Articulo 94.- De la Administracion.- La Administracién de la Urbanizacién VILLANUEVA DEL BOSQUE, estara
conformada por el Administrador, el mismo que sera elegido por el Directorio General y ratificado por la
Asamblea de copropietarios para el periodo de un afio, pudiendo ser ratificado indefinidamente.

Para ejercer la Administracién no se requiere ser copropietario de la Urbanizacién VILLANUEVA DEL BOSQUE.
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la Urbanizacion VILLANUEVA DEL BOSQUE:

a.

Administrar los bienes comunes de la Urbanizacion, con el mayor celo y eficiencia y dentro de los
limites establecidos en la Ley de Propiedad Horizontal y los respectivos reglamentarios, normativa

supletoria que se la utilizara por analogia.

Adoptar medidas oportunas para la buena conservacion de los bienes de la Urbanizacién y ordenar
la reparaciones que fueren necesarias;

Presentar semestralmente al directorio general un informe para gue éste, a su vez, ponga en
conocimiento de la asamblea las cuentas, balances, proyectos de presupuesto, estados de situacion
informes sobre la administracion a su cargo;

Recaudar mensualmente, dentro de los 10 primeros dias de cada mes, fas cuotas ordinaria
extraordinarias de los copropietarios y encargarse del manejo, arqueo de caja y depdsitos diarios de
los valores recargados bajo su absoluta responsabilidad personal y pecuniaria; ’

Presentar una garantia o caucion que respalde el fiel cumplimiento y desempefio de su cargo. El
Directorio General, serd el que determine el monto y la forma en que ha de rendirse dicha caucion;

Al cesar en sus funciones, devolivera los fondos y bienes que le fueron entregados desde el inicio de
su gestién mediante acta de entrega recepcién ademas presentara los informes respectivos;

Ordenar la reparacion de los dafios ocasionados en los bienes comunes de la Urbanizacion
VILLANUEVA DEL BOSQUE, y la reposicién de ellos acosta del propietario, arrendatario, o usuario,
causante o responsable de tales dafios. Asi mismo ordenard la reparacién de los dafios ocasionados
en los bienes comunes o individuales, o en los exclusivos dentro de la Urbanizacion, cuando dichos
dafios produzcan puedan liegar a producir menoscabo a la propiedad de los otros conddéminos. La
reposicién de dichos dafios se realizara, a costa del copropietaria, arrendatario o causante,

responsable de los mismos;

Otorgar a los copropietarios, certificaciones que acrediten el cumplimiento de las obligacionr_:
emanadas del reglamento interno o de aquellas resoluciones o disposiciones dictadas por los
érganos directivos, cuando ellos asf lo requieran para tramites legales o de compraventa, con la
previa verificacion del Contrato a celebrarse;

Solicitar al érgano competente, segin lo establecido en la Ley de Propiedad Horizontal, el
Reglamento General, normas de aplicacién por analogia, o el presente Reglamento Interno,
sanciones y multas a los copropietarios infractores;

Cumplir fiel y oportunamente con las obligaciones laborales derivada de los contratos de trabajo de
fa Urbanizacién “VILLANUEVA DEL BOSQUE”.

Cancelar oportunamente todas las obligaciories de caracter comtn a entidades publica so privadas;
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Custodiar y manejar el dinero y:las pertenencias comunes de la Urbaniza

Manejar un fondo rotativo {caja chica) para adquisiciones pequefias, |
deudas comunes y en general, conducir prolija y eficientemente
conjuntamente con el tesorero y presidente del Directorio General.

Coordinar con el contador y tesorero, la contabilidad de la Administracién de la Urbanizacién y
controlar que esa se mantenga al dia.

Llevar un libro de registro de copropietarios, arrendatarios, acreedores, anticréticos y usuarios de la
Urbanizacidn, con indicacién de sus respectivas cuotas de derechos, bines exclusivos y demas datos;

Cumplir y hacer cumplir las resoluciones, disposiciones y ordenes emanadas de la asamblea,
Directorio general, presidente asi como las leyes pertinentes;

Mantener en estricto orden y especializacion los archivos de titulo de copropietario, planos,
memorias, documentos relativos a la construccidén, convenios, contratos, comprobantes de ingreso
y egreso y todo aquello que tenga relacidn con el condémino;

La correspondencia de la administracién o de la Urbanizacién, serpa firmada por el presidente o por
ei administrador, segin el caso;

Adoptar medidas de seguridad tendientes a precautelar la integridad fisica de os usuarios en general
y de los bienes de la Urbanizacidn;

Previa autorizacidon por escrito del directorio general y si las condiciones econdmicas lo permiten
contratara las pdlizas de seguro adicionales que sean necesarias o convenientes del a Urbanizacion;

Preparar o solicitar al directorio general el cobro de cuotas extraordinarias, para caso de
emergencias y aquellos que vayan de acuerdo con las necesidades de la Urbanizacion;

Realizar las reparaciones necesarias y urgentes sin esperar autorizacién alguna, en caso e inminente
peligro de ruina del inmueble 0 amenaza para la seguridad o salubridad e la personas que ejercen
derechos de uso o de dominio;

Organizar, planificar y controlar el desempefio de los trabajadores y guardias de la Urbanizacidn, y
mantener un reporte de las novedades diarias al Presidente, a fin de tomar los correctivos

pertinentes;

Precautelar la integridad de las instalaciones de la Urbanizacidn tendiente a deteriorarse o por el
uso de tiempo debiendo informa al presidente de las acciones, de mantenimiento, asi como de sus
costos;

Realizar las gestiones de cobranza extrajudicial y judicial de las expensas ordinarias, extraordinarias

y/o multas que los copropietarios se encontraren adeudando, de acuerdo con las normas de la Ley .
de Propiedad Horizontal, norma supletoria a este reglamento.

Ejercer los demés deberes que le asigne la ley, el reglamento interno y demdas normativa aplicable al
caso.
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REPRESENTACION LEGAL Y SOLUCION DE CONFLICTOS

.~ Representacién legal.- La representacion legal, judicial o extra judicial la ejercerd el
bdor en forma individual en todo lo relacionado al régimen de copropiedad de la Urbanizacidn,
ente para el cobro de cuotas, intereses, reclamos, demandas, celebraciones de actos y contratos,

El presidente y el administrador tendrdn las facultades determinadas en el articulo 50 de cédigo de
procedimiento civil.
Articulo 97.- Solucién de Conflictos.- Cualquier controversias que surja entre los copropietarios o

usuarios del condominio podra ser sometido a un procedimiento conciliatorio, verbal, breve y sumario.

Articulo 98.- Encargase al presidénte, directorio general y asamblea de copropietarios de la ejecuciény
cumplimiento del presente reglamento Interno, para la Urbanizacién “VILLANUEVA DEL BOSQUE".

Es fiel fotocopia del documento original que me

fue presentado y devuelto al interesadoen,, 5,3,

fojas utites.
10D1C 2019 %7

Manta,
l-nﬂvatoll--nilIIl!!l!Il‘!l9|\l!~~'llllliill

Notario Publico Sexte
Manta - Ecuader 26
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No. 1547-SM-E-PGL
Manta, Septiembre 15 de 2015

Ingeniero

Francisco Avilés Duefias

GCERENTE GENERAL PROCOVILL S.A.
Ciudad

De mi consideracion:

Para su conocimiento y fines legales pertinentes, anexo un ejemplar original de la
Resolucién Administrativa No. 003-ALC-M-JOZC-2015 que Reforma a la Resolucién No.
002-ALC-M-OGV-2014 de aprobacion del Proyecto de Urbanizacidn “VILLANUEVA
DEL BOSQUE”, emitda por el Ing. Jorge Zambrano Cedefio, Alcalde de Manta;
documento que en su parte pertinenze, sefiala:

PRIMERO: Reformar el Acto Administrativo de Resolucién No. 002-ALC-OGV-2014 de
aprobacién dei proyecto de la Urbanizacion “VILLANUEVA DEL BOSQUE”, de
propiedad de los sefiores Ricardo Javier Herrera Miranda y Sandra Marfa Yliana Andrade
Vélez, ubicado en el sector Nueva Esperanza, tramo 2 de la via circunvalacién de la
Parroquia Eloy Alfaro cel Cantdn Manta, ex el sentido de hacer constar como actual
propietario y promotor a la COMPANIA PROMOTORA PROCOVILL S.A; al amparo
las normas expuestas y acogiendo los informes de las Direcciones Municipales de
Planeamiento Urbano y Asesoria Juridica.

SEGUNDO: Que, aprobada la reforma al proyecto de la Urbanizaciéon “VILLANUEV A
DEL BOSQUE", se procederd a reformar el Acta de Entrega Recepcién de las dreas verdes
y dreas comunales, suscrita de fecha 30 de abril de 2014, la misma que serd protocolizada e
inscrita en el Registro de ia Propiedad.

TERCERO: Que, las Direcciones de Planeamiento Urbano, Obras Publicas y Avalios y
Catastros den cumplimiento a la resolucidn, tomando en cuenta los informes que han
servido como meiliiamqrga que se dicte este acto administrativo.
— .
e \.,‘

CUARTO: Notifiquese con esta resolucién al Registro de la Propiedad del Cantén Manta,
/'y la parte interesada. J

» Atentamente,

f"\ o Ll =
7 oL //""/;’ “/:'(/E
S’E P;§1c1a Gonzalez Lo
SECRETARIA MUNICH

Taardch @‘ . ;‘:;"..'.'-"-f'ﬁ'

_ WwWw.mania.gob.ec ;_' alcaidia@manta.gob.ec

C?

Direccién: Calle 9 v avenida 4




Direccién: Calle 8 y avenida 4

RESOLUCION No. 003-ALC-M-JOZC-2015
QUE REFORMA A LA RESOLUCION No. 002-ALC-M-OGYV-
2014 DE APROBACION DEL PROYECTO DE URBANIZACION

“VILLANUEVA DEL BOSQUE”

Administracion Ing. Jorge Zambrano Cedefio

CONSIDERANDO:

Que, el Art. 225 de la Constitucién de la Repiblica del Ecuador, establece: “El
sector piblico comprende: 2. Las entidades que integran el régimen auténomo

descentralizado™.

Que, el Art. 226 de la Constitucién de la Repiiblica del Ecuador, sefiala: “Las
instituciones del Estado, sus organismos, dependencias, las servidoras o servidores
ptblicos y las personas que actien en virtud de una potestad estatal ejercerdn
solamente las competencias y facultades que les sean atribuidas en la Constitucidn y
la ley. Tendrén el deber de coordinar acciones para el cumplimiento de sus fines y
hacer efectivo el goce y ejercicio de los derechos reconocidos en la Constitucién”.

Que, el Art. 227 de la Constitucién de la Repiiblica del Ecuador, dispone: “La
administracién publica constituye un servicio a la colectividad que se rige por los
principios de eficacia, eficiencia, calidad, jerarquia, desconcentracion,
descentralizacién, coordinacién, participacién, planificacion, transparencia y
evaluacién”.

Que, el Art. 264 de la Constitucion de la Repiiblica del Ecuador, establece: “Los
gobiernos municipales tendrdn las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de
otras que determine la ley: 2. Ejercer el control sobre el uso y ocupacién del suelo en

el cantén’.

Que, el Art. 60 del Codigo Orgénico de Organizacién Territorial, Autonormia y
Descentralizacién, expresa: Le corresponde al Alcalde o Alcaldesa: “h) Decidir el
modelo de gestién administrativa mediante el cual deben ejecutarse el plan cantonal
de desarrollo y el ordenamiento territorial, los planes de urbanismo y las
correspondiente obras publicas; I) Resolver administrativamente todos los asuntos
correspondientes a su cargo;...”

Que, el Art. 364.- Cédigo Orgénico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacién, sefiala.- “Los Ejecutivos de los gobiernos auténomos

. yutope— oy
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descentralizados podrédn dictar o ejecutar para el cumplimiento dy
administrativos, actos de simple administracién, contratos adminis
administrativos”.

Que, el Art. 367 del Cédigo Orgénico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacién, sefiala: “Los actos administrativos se extinguen o reforman en
sede administrativa de oficio o a peticién del administrado. En general, se extinguirdn
los actos administrativos por el cumplimiento de alguna modalidad accidental a ellos,
tales como plazo o condicién. Los actos administrativos podrdn extinguirse o
reformarse en sede administrativa por razones de legitimidad o de oportunidad”.

Que, el Art. 368 del Cédigo Orgdnico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacién sefiala: Extincién o reforma de oficio por razones de oportunidad.-
La extincién o reforma de oficio de un acto administrativo por razones de
oportunidad tendrd lugar cuando existen razones de orden piblico que justifiquen
declarar extinguido dicho acto administrativo. El acto administrativo que declara
extinguido otro acto administrativo, por razones de oportunidad no tendrd efectos
retroactivos. La extincién la podr4 realizar la misma autoridad que expidiera el acto o
quien la sustituya en el cargo, as{ como cualquier autoridad jerdrquicamente superior
aella.

Que, el Art. 382 del Cédigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, sefiala: “Los procedimientos administrativos que se ejecuten en
los gobiernos desceniralizados observardn los principios de legalidad, celeridad,
cooperacién, eficiencia, eficacia, transparencia, participacién, libre acceso al
expediente, informalidad, inmediacién, buena fe y confianza legitima

Que, atendiendo trirmite No. 7431, sobre la comunicacién presentada por el Ingeniero
Francisco Avilés Duefias; Gerente General PROCOVILL S.A., mediante la cual
solicita actualizar la Resolucién Administrativa Mo. C02-ALC-M-OGV-2014 de
aprobacién del Proyecto de Urbanizacién “Villa Nueva del Bosque™, emitida el 17 de
febrero de 2014.

Que, con fecha 17 de febrero de 2014, el sedlor Alcaide mediante Resolucién No.
002-ALC-OGV-2014, resuelve: PRIMERO: Aprobar el proyecto de la Urbanizacion

“YVILLANUEVA DEL BOSQUE”, de propiedad de los sefiores Ricardo Javier
Herrera Miranda y Sandra Maria Yliana Andrade Vélez, ubicado en el sector Nueva
Esperanza, tramo 2 de la via circunvalacién de la Parroquia Eloy Alfaro del Cantén
Manta, al amparo las pormas expuestas y acogiendo los informes de las Direcciones
Municipales de Plancamiento Urbano, Obras Publicas, Avalios y Catastros; vy,
Asesoria Juridica; SEGUNDOQ: Que, aprobado el proyecto de la Urbanizacién
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NT s
JANUEVA DEL BOSQUE”, en la persona de su representante\Tegakpp?gGédera
scripcién del Acta de Entrega Recepcidn de las 4reas verdes y éreas s comunales,
a misma que serd protocolizada e inscrita en el Registro de la Propiedad;
TERCERO: Que, las Direcciones de Planeamiento Urbano, Obras Piblicas y
Avaltos y Catastros den cumplimiento a la resolucién, tomando en cuenta los
informes que han servido como habilitante para que se dicte este acto administrativo;
CUARTO: Notifiquese con esta resolucién al Registro de la Propiedad del Cantén

Manta, y la parte interesada.

Que, con fecha 30 de abril de 2014, se suscribe el Acta de Entrega —Recepcién,
quienes comparecieron por una parte el Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal del Cantén Manta, representado por €l Ing. Jaime Edulfo Estrada Bonilla,
en su calidad de ALCALDE DE MANTA; y, por otra parte la Urbanizacidn
“VILLANUEVA DEL BOSQUE” cuyo promotor la Cownpafifa CROPILETO S.A,
representada por el Gerente General Ing. Francisco Avilés Duefias; quienes a efectos
de dar cumplimiento a las Ordenanzas municipales, entregan las dreas verdes y de

garantias al Gobierno Municipal de Manta.

Que, mediante Oficio No. 0725-DPOT-JOC-2015, de fecha 29 de julio de 2015,
suscrito por el Arq. Jonathan Orozco Cobeiia, Director de Planeamiento Urbano,
manifiesta que en relacidn a lo solicitado por el Ingeniero Francisco Avilés Dueiias;
Gerente General PROCOVILL S.A, sobre actualizar la Resolucién Administrativa
No. 002-ALC-M-OGV-2014 de aprobacién del Proyecto de Urbanizacién “Villa
Nueva del Bosque”, emitida el 17 de febrero de 2014, en donde consta como
propietaric de lote los Sres. Ricardo Javier Herrera Miranda y Sandra Maria Yliana
Andrade Vélez con el nombre del nueve propietario Compafila Promotora
PROCOVILL S.A “, también solicita actualizar el acta de entrega recepcién de las
dreas verdes y de garant{a emitida el 30 de abril de 2014, en donde consta como
propietario los sefiores Ricardo Javier Herrera Miranda y Sandra Marfa Yliana
Andrade y como promotor del Proyecto Villanueva del Bosque a la Compaiiia
Cropiletto S.A con el nuevo propietario y promotor Compafifa Promotora
PROCOVILL S.A; en su parte pertinente dice: Que, mediante escritura de
constitucion de Compania celebrada ante la Notaria Decima Quinta de Quito el 18
de febrero de 2014 e inscrita en la Registraduria de la propiedad el 19 de agosto de
2014 el predio de 176607.10mZ en donde se implantard la Urbanizacion Villanueva
de! Bosque, se aparté para la Constitucion de la Compariia Andnima promotora
PROCOVILL S.A, de acuerdo a certificacion de informacion registral del Registro de
la propiedad emitido el 11 de julio de 2015. Por lo expuesto esta Direccidn
considera factible desde el punto vista técnico, la solicitud de cambio de nombre a
Promotor Propietario de la Urbanizacion “Villanueva del Bosque”, tanto en la
Resolucidn Administrativa de Aprobacion como en el Acta de Entrega Recepcion de
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cada una de las dreas”. 001 0 0 59 8

Que, con fecha 17 de agosto de 2015 y memorando No. 1757-DGJ-GVG-2015, el
Ab. Gonzalo Vera Gonzilez, Procurador Sindico Municipal, emite informe con
respecto a la solicitud de actualizar la Resolucién Administrativa No. 002-ALC-M-
OGV-2014 de aprobacién del Proyecto de Urbanizacién “Villa Nueva del Bosque”,
emitida el 17 de febrero de 2014 “Villanueva del Bosque”, en los siguientes términos:
“Acogiendo el informe técnico de la Direccién de Planeamiento Urbano, en lo
concerniente a que es factible la solicitud de cambio de promotor —propietario de la
Urbanizacién Villanueva del Bosque; y; de conformidad a lo estatuido en el Art. 367
del COOTAD, comresponde sefior Alcalde, reformar mediante Acto Administrativo la
Resolucién No. 002-ALC-M-OGV-2014 de aprobacidn del Proyecto de Urbanizacién
“Villa Nueva del Bosque”, emitida el 17 de febrero de 2014, en la cual se hard
constar como propietario y promotor a la Compafifa PROCOVILL S.A; as{ mismo se
deberi reformar el Acta de Entrega —Recepcién de las dreas en garantias, las dreas
verdes o comunales, entregadas a favor del GAD Municipal del Cantén Manta,
suscrita de fecha 30 de abril de 2014”.

En virtud de lo expuesto, y en uso de las atribuciones conferidas en la Constitucién y
el Cédigo Orgénico de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacién, el
Ejecutivo como Méxima Autoridad del Gobiemo Auténomo Descentralizado
Municipal del Cantén Manta.

RESUELVE:

PRIMERO: Reformar el Acto Administrativo de Resolucién No. 002-ALC-OGV-
2014 de aprobacién del proyecto de la Urbanizacién “VILLANUEVA DEL
BOSQUE”, de propiedad de los sefiores Ricardo Javier Herrera Miranda y Sandra
Marfa Yliana Andrade Vélez, ubicado en el sector Nueva Esperanza, tramo 2 de la
via circunvalacién de la Parroquia Eloy Alfaro del Cantén Manta, en el sentido de
hacer constar como actual propietario y promotor a la COMPANIA PROMOTORA
PROCOVILL S.A; al amparo las normas expuestas y acogiendo los informes de las
Direcciones Municipales de Planeamiento Urbano y Asesoria Juridica.

SEGUNDO: Que, aprobada la reforma al proyecto de la Urbanizacién
“VILLANUEVA DEL BOSQUE", se procederd a reformar el Acta de Entrega
Recepcién de las areas verdes y areas comunales, suscrita de fecha 30 de abril de
2014, la misma que sera protocolizada e inscrita en el Registro de la Propiedad.

Resolucién No. 003-ALC-M-JOZC-2015 Que reforma a la Resolucién No. 002-ALC-M-0GV-2014 de
aprobacién del Proyecto de Urbanizacién “Villanueva del Bosque” Péagina 4

! www.manta.gob.ec E alcaldia@manta.gob.ec

Direccién: Calle 9 y avenida 4
Teléfonas: 2811 A58/ 2611 471/ 2611 479 @Municipio_Manta 12! @MunicipioManta '




kS

<o s
O: Que, las Direcciones de Plancamiento Urbano, Obras Puolicas y

’.
- 0s y Catastros den cumplimiento a la resolucién, tomando eun cuenta los
informes que hazsé¢rvido como habilitante para que se dicte este acto administrativo.

CUARTO: Notifiquese con esta resolucién al Registro de la Propiedad del Canton

Manta, y la parte interesada.
Dado y firmado en el despacho de la Alcaldia a los catorce dias del mes de

septiembre del dos mil quince.

. \\
iz ]o 1o )
\C-:_: N N
g Th CAN . S
. A e
T,

Ing. Jorge O. Zambra.ﬁcgczledeﬁ:?\ Zg St
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Ingeniero
Francisco Aviigs Dusiigs

GERENTE GENERAL CRGPILETTO S.A.
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180-SM-SMC
ta, febrero 17 de 2014

- giscoAAvi_le's Duefias .
G RENTE GENERAL CROPILETTO S.A.

De mi consideracion:

Para su conocimiento y fines legales pertinentes, anexo un ejemplar original de Ia Resolucién
Administrativa No. 002-ALC-M-OGV-2014~ Aprobaciéon del Proyecto de Urbanizacion
“VILLANUEVA DEL BOSQUE", emitida por ¢! Ing. Oliver Guillén Vélez, Alcalde de
Manta Enc.; documento que en su parte pertinente, sefiala: ’

PRIMERO: Aprobar el proyecto de la Urbanizacidn “VILLANUEV A D]E‘L BOSQUE?”, de

propiedad de los sefores Ricardo Javier Herrera Miranda v Sandra Maria Yliana Andrade
Vélcz, ubicado en el sector Nueva Esperanza, tramo 2 de la via circunvalacién de la
Parroquia Eloy Alfaro del Cantdn Manta, al amparo las normas expuestas y acogiendo los
informes de las Direcciones Municipales de Planeamiento Urbano, Obras Publicas, Avalios v

Catastros; y, Asesoria Juridica.

SEGUNDO: Que, aprobado el proyecto de la  Urbanizacién “VILLANUEVA DEL
BOSQUE?", en la persona de su representante legal, procederd a la suscripcion del Acta de
Entrega Recepcion de las dreas verdes y areas comunales, la misma que serd protocolizada e
inscrita en el Registro de la Propiedad.

TERCERO: Disponer a la Secretaria General del GADMC-Manta, cumpla cen lo que
establece el Art. 308 de fa Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacion del Suelo
en ¢! Canton Manta.

CUARTO: Que, las Direcciones de Planeamiento  Urbano, Obras Publicas y Avaltios ¥
Catastros den cumplimiento a |a resolucion, tomando en cuenta los informes que han servido
como habilitante para que se dicte este acto administrativo.

QUINTO: Notifiquese con esta resolucion al Registro de la Propiedad de! Cantdn Manta, ¥
la partg interesada.

Particular que llevo a vuestro conocimiento para los fines pertinentes.
Atentamente,

S-Jﬁy'z‘:?gra Cedeffo

SECRETARIA MUNICIP

Patriciag/Tramite No. 11113-2013
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RESOLUCION No. 002-ALC-M-OGV-
-APROBACION DEL PROYECTO DE URBANI

“VILLANUEVA DEL BOSQUE”
ADMINISTRACION ING. JAIME ESTRADA BONILLA

CONSIDERANDO:

Que, el articulo 225 de la Constitucién de la Repiblica del Ecuador, en su rumeral 2,
expresa: “El Sector Publico comprende. Las Entidades que integran el régimen
autdonomo descentralizado”.

.
Que; el articulo 226 de la Constitucion de la Replblica del Ecuador, prescribe: “Las
instituciones del Estado, sus organismos, dependencias, las servidoras o servidores
publicos y las personas que actilen en virtud de una potestad estatal ejerceran
soiamente las competencias y tacultades que les sean atribuidas en la Constitucion y la
ley. Tendrin el deber de coordinar acciones para el cumplimiento de sus fines y hacer
efectivo el goce y ejercicio de los derechos reconocidos en la Constitucion”

Que, el articulo 227 de la Constitucion de la Reptblica del Ecuador, expresa.- [a
administracion publica constituye un servicio a la colectividad que se rige por los
principios de eficacia, eficiencia, calidad, jerarquia, desconcentracidn,
descentralizacion, coordinacién, participacién, planificacién, transparencia vy
evaluacion;”

Que, el articulo 241 de la Constitucién de la Repablica de! Ecuador, sefiala: “La
planificacién garantizard el ordenamiento tervitorial y serd obligatoria en todos los

gobiernos auténomos descentralizados;”

Que, el articulo 264 de la Constitucién de la Replblica del Ecuador, dispone: “Los

- gobiemos municipales tendréan las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de

otras que determine la ley; 1. Planiticar el desarrollo cantonal y formular los
correspondientes planes de ordenamiento territorial, de manera articulada con la
planificacion nacional, regional, provincial y parroquial, con el fin de regular el uso y
la ocupacion del suelo urbano y rural; 2. Ejercer el control sobre el uso y ocupacion
del suelo en el cantén;”

Que, el articulo 53 del COOTAD, establece: “Los gobiernos auténomos
descentralizados municipales son personas juridicas de derecho pulblico, con
autonomia politica, administrativa y financiera, Estaran integrados por las funciones

Urbamzac:on Vzllanueva del Bosque Pdgina 1
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- ~tepresentacion judicial conjuntamente con €

R O - : FA. utiva previstas en este
L amici cién ciudadana: legislaciéon ¥ fiscalizacion; ¥, ejec p p
' participa e funciones y competencias que le corresponden. . .;

: N funci del gobiemo auténomo
Que, el articulo 54 del COOTAD, dlSp?ne: ‘Sglljecr:rn?lo:ée:imenode uso del suelo y
descentralizado municipal, entre otras: 1‘ c) Eitgiciones de \frbanizacién, parcelacién,
.. : 1 las co ~ .
urbanisticos, para lo cual determinara o -anto de conformidad con la
lotizacién, divisién o cualquier otra forma t.ie haccngr?:;]sz;des y areas comunales;
planificacidn cantonal, asegurando porcentajes para ’
, P e s ponde al Alcalde: ...” a)
Que, el articulo 60 del COOTAD'senala.—Ll?;foi:occcl);zgtraliZBdO municipal; y, la
: P i a .
Ejercer la representacién legal del gobiermo | procurador sindico; b) Ejercer de manera
. . entralizado municipal; h
exclusiva la facultad ejecutiva del gobiemo azzjoil;ﬁzoeld:flzl deben ejecutarse 5] [;lar)a
P . . ini va m ¢ .
Decidir el modelo de gestién administrative ‘torial, los planes de urbanismao y las
cantonal de desarrollo y el de ordenamiento (ermioTe trativamente todos los asuntos
correspondientes obras piiblicas; i) Resolver Adminis
correspondientes a su cargo ...;”

. ; i gobiernos
Que, el articulo 364 del COOTAD, establece: “Los eJeaCL:lwfjmcSirLoiZn?o cie sus
= b . -
auténomos descentralizados podran dictar © gjecutar, par

ini i6 dministrativos
£ .. . de simple admmlstramqn,. cont.ratos adminis Ve
1nes, actos administrativos, actos or acto a dministrativo toda declaracién

Y hechos administrativos. Se entenld erglr;ncién administrativa que produce afectos
unilateral efectuada en ejercicio de 12
juridicos individuales de forma directa..-;

Que, el artculo 365 del COOTAD, expresa: Los actos a0mfE Zrelhvas CERTEn s
obligatoriamente notificados al administrado y 1o * d; actuaciones ordenadas en
quienes se haya omitido la notificacion. La ?JCCL‘CIOF;. (0s de la responsabilidad de
actos administrativos no notificados constituira, para etec

los funcionarios publicos, via de hecho...;
L inistrativos de los drganos

' 3 - dica: “Los actos administ g
Que, el articulo 366 del COOTAD, indica s sctos admitaihos de Jos rganas

de administracion de los gobiernos autono

_presunciones de legitimidad y ejecutonedad;

, ifjesta: Se considera fraccionamiento o
Que, el articulo 470 del COOTAD, manif de dos 2 diez lotes, con frente o

Tl A e un terreno . .. C e,
subdivisién urbana o rural a la division d proyecto. La urbanizacion es la division de

acceso a alguna via publica existente © €1 tros cuadrados en funcién de Ia
un terreno mayor a diez lotes o su equivalente en g?:zr q
multiplicacién del area del lote minimo por ©i%

ue debera ser dotada de

osque”™

Urbanizacién “Villanueva del B
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infraestructura basica y acceso, y que serd entregada a la i
para su gestion. Segin el caso, se aplicard el régimen dé

Grizonjks,

servicio

y-dentds-normas de-convivencia-existentes para el efecto, que se regulardn nedj B

este Codigo y las ordenanzas”™. S ! “J?a Bl o
\j’»';;_‘?»’:vroﬂ w&‘?\g‘

Que, el articulo 472 del COOTAD, senala: “Para la fijacion de las supergé:igf!-'gcp?ﬁ
minimas en los fraccionamientos urbanos se entendera a las normas que al efects
contenga el plan de ordenamiento territorial. Los notarios y los registradores de 1o
. propiedad, para la suscripcion e inscripcion de una escritura de Dﬁ'accionamienta
, respectivamente,—exigira'mAla autorizacion del ejecutivo de este nivel de grobiemo0

,

concedida para el fraccionamiento de los terrenos;

Que, el articulo 474 del COOTAD, expresa: “Aprobado un proyecto de urbanizacion
— conforme 'al plan de .ordenamxe‘ntf) territorial, los propietarios de lotes de terreno
comprendidos en el mismo, podra formular proyectos de fraccionamiento o solicitar al

alcalde Ia restructuracion de lotes...;”

Que, la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacién del Suelo en el
Cantén Manta, establece que las disposiciones de esta Ordenanza se aplicaran dentro
del limite urbano del Cantoén Manta, contorme el plano LU! (Limite Urbanc 1) y se
constituye en el Reglamento Urbano de Manta (RUM), teniendo como ﬁnali{iad

rocurar una racional y adecuada ocupacidn y utilizacién del suelo, ejerciendo control

p
sobre el mismo con competencia exclusiva y privativa, y sobre las construcciones o
edificaciones, el estado, destino y condiciones de ellas;

Que, ¢l articulo 303 de la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacién del

Suelo en el Canton Manta, sefiala: El procedimiento para obtener el informe favorable de

|]a urbanizacién, contempla cuatro instancias que emitiran sus informes, cada una de
I

ellas, en el término maximo de quince dias.

Informe de Regulacién Urbana(LRUM);

a
b. [ntorme basico;
.4 c. Aprobacion del anteproyecto; y.
E - -...d. . Aprobacion del proyecto definitivo de la urbanizacion.

articulo 306 de la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacidn del
Cantén Manta, establece que para el otorgamiento del informe de

Suelo en el
de urbanizacién, el arquitecto planificador deberd presentar la

aprobacion del proyecto
siguiente documentacidn:

b
W (U}

- %C Que, el
W
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B s propietarios o por su procurador
Solicitud dirigida al Alcalde, por el 0 10 F ” .
comin y, ¢ arquiecto planificador, sliciando a apobacidn delproyect

t

=

=

IT.

V.

VL

VIL

Certificado de aprobacién del dn[eproyz(?:i;actualizado
Comprobante de pago del impuesto predial actuaiizado; :
Certificado de Solvencia emitido por el Registrador de la Propiedad

actualizado; , o
Informe de aprobacién y plano aprobado del anteproyecto de urbanizacion

original o copia certificada); ' ]
Ekprzbacién cFi)el Estudio de los Sistemas de l? Red <'ie agua potable y
alcantarillado emitido por EPAM, de las ‘instalaciones eléctricas emmdp por
CNEL, de Ia red.de telefonia emitido por CNT, as como en la e caleulo
estructural el cual constara en el lugar correspondiente a planificacion la firma

\ : o rticular:
del profesional responsable de este disefio en pa :
COPF;; o pzoo depl:S valores de los Medidores de Consumo de Agua Potable

(EP-Aguas de Manta), para cada uno de los lotes deﬁnigios e!-l'el proyecto;
Estudig de Impacto ,Ambiental aprobado por la Direccion Municipal de

Gestion Ambiental del GADMC-Manta. ) : I

Informe y Plano aprobatorio del Sistema Contra Incendio emitido por el

Cuerpo de Bomberos de Manta; definitivo:

Memoria técnica justificativa del proyecto del ’ o

Propuesta de aar;ntiqé que otorgard.el urbanizador para asegurar a ejecucién
S [2

de las obras; ) ., ..
Cronograma valorado y aprobado por la Direccién Municipal de Obras
Publicas;

Reglamento interno notariado; . .

Seis copias del proyecto de urbanizacion, a una escala legible, sobre el piano

. . nético, conteniendo:
topografico actualizado con respaldo mag R
Ubicacién a escala, con coordenadas PSAD 56 o0 WGS 84 y delimitacién

exacta de los linderos del predio con nomb.r es de los col.mdantes,
Disefio vial, basado en el estudio de trafico respectivo y propuesta de

. - Fiz lugar;
niveles de acuerdo a la topografia del lug - :
Divisién en lotes produpccs del disefio urbanistico con sus respectivos
cuadros de areas;
Plano manzanero; o
Plano de implantacion general; g
Plano de Lotizacién indicando la forma de OF“PaC‘O“(COS)y uso de suelo
(CUS) de las edificaciones;
Plano de Vias y niveles:

VIII.  Fachadas y cortes generales;

Urbanizacién “Villanueva del Bosque

. - . . . . : a;
Detalles y disefio de Vivienda tipo si la tuvier
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. En lamma apane se presentard el proyecto en detalle del area comumas}y
las dreas de centralidad y recreativas, que incluyen cortes transversales q
grafiquen-a-volumetria urbana-propuesta;- = - - i

T

XI.  Cuadro de datos conteniendo area total del predio a urbanizarse; area‘ut;nf"‘*f &
de lotes; nimero y listado total de lotes; densidad poblacional bruta 'ff\et%"f%‘“&‘}‘%ﬁ‘ 4
u_, L

utilizada en el proyecto; equipamiento comunal y areas recreacionales;

En cada uno de l0s pianos, la tarjeta de identificacién, contendrs la clave catastral y
las firmas del profesional arquitecto responsable del proyecto, del propietario y/o de
- -~ ‘los representantes-legales, y cumpliendo-con-todas las normas descritas en esta

- > QOrdenanza. - o

" Que, el articulo 307 de la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacién del
Suelo en el Cantén Manta, sefiala que una vez entregada toda la documentacién y
cumpliendo con todos los procedimientos antes descritos, el Ejecutivo del GADMC-
Manta, mediante Acto Administrativo, tal como se indica en la COOTAD, aprobard
mediante Resolucién cualquiera de los tres tipos de Fraccionamiento que se realicen
dentro de los limites del Cantdn Manta, previo intorme de la Direccién Municipal de
Planeamiento Urbano.

Que, el articulo 308 de la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacidn del
Suelo en ¢l Cantén Manta, indica que luego de la aprobacion del Fraccionamiento, la
Secretaria General retendra para su archivo la documentacién y una copia del plano
aprobado; y entregara las seis copias restantes a las Direcciones Municipales de:
Planeamiento Urbano, Gestion Juridica; Avalios y Catastros; al Registrador de la
Propiedad del Cantén; y, al propietario;

Que, el articulo 309 de la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacién del
Suelo en el Cantén Manta, establece que la Resolucién del Ejecutivo del GADMC-
Manta se ploto«.ollzala en una Notaria del Cantdn y se inscribird en el Registro de la

C - Propiedad del Canton . Tal documento, una vez mscrito, constituird el permiso para
ejecutar las obras y servira de titulo de transferencia de dominio de las areas de uso
< privado, publico y comunal a favor del GADMC-Manta, incluidas todas las instalaciones
‘: de servicio ptblico. Dichas dreas no podrdn enajenarse.
m:—-w.n‘r‘ SO T R - -
*’:\ El Urbanizador se obliga a entregar en la Secretaria General de] GADMC-Manta, cuatro
% copias certificadas de las escrituras ‘inscritas, que a su vez seran distribuidas para los

archivos del Registro de la Propiedad del Cantén Manta; Direcciones Municipales de
Gestién Juridica; Avallos y Catastros; y, Secretaria General Municipal;

f banizacion "Villanueva del Bosque” Pdgina §
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g el art. 369 de la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacién del
8lo en el Canton Manta, sefiala que en el caso de urbanizaciones, el urbanizador
brd  constituir garantia a favor del 'GADMC-Manta, para garantizar el
plimiento de las obras comunales, vias internas y demas servicios de

Las garantias pueden ser de tipo bancarias o con bienes.

En el primer caso la garantia serd por un valor equivalente al cien por ciente del valor
de las obras de infraestructura de la urbanizacién de acuerdo con los presupuestos de
obra presentados y avalados por la Direccién Municipal de Obras Publicas, cabe
indicar que el urbanizador asumira los costos que se produzcan por el otorgamiento
de las garantias.

En el segundo caso pueden dejar en garantia un 4rea de terreno que sea equivalente al
25% de drea neta vendible a favor del GADMC-Manta.

Que, mediante comunicacién dirigida al sefior Alcalde, el Ing. Francisco Avilés
Dueiias, Gerente General CROPILETTO S.A, manifiesta que luego de cumplir con lo
sefialado en la Ordenanza del Reglamento Urbano de Manta, asi como las debidas
aprobaciones de los estudios de las diferentes ingenierias en las Instituciones de la
EPAM, CNEL, CNT y el Cuerpo de Bomberos de Manta, remite para su respectiva
aprobacién los documentos escritos, graficos y magneticos, en un nimero de cinco
copias de cada uno, del proyecto de la Urbanizacién Villanueva del Bosque, que se
localiza al suroriente del area urbana en la Ciudad de Manta.

Que, mediante Oficio No. 1496-DPUM-ICV, de fecha diciembre 26 de 2015, la Arq.
Janeth Cedefio Villavicencio, Directora de Planeamiento Urbano, anexa informe
elaborado por los Técnicos del Area de Control Urbano Sefior Rainiero Loor Arteaga
y Arq. Gonzalo Cevallos Mendoza, el cual manifiesta lo siguiente:
ANTECEDENTES: Que, la Urbanizacién “Villa Nueva del Bosque™ se implantara en
terrenos ubicados al Sur de la Ciudad en las inmediaciones de Urbirios, colindando;
con el norte con predios particulares, por el sur con la Urbanizacion “S] Ml CASA”,
por el este con la Urbanizacion “LOS SENDEROS”, y por el oeste con la
Urbanizaciéon “AZTECA™ y otros predios particulares, el proyecto se implantara en un
area total de 176.607,10m2, de acuerdo a Autorizacién de Rectificacion de medidas y
superficies No. 2874 de fecha 20 de diciembre de 2012, a favor de la Sra. Andrade
Vélez Maria Yliana y Sefior Herrera Miranda Ricardo Javier conforme al informe
registral por parte del Registro de la Propiedad emitido el 15 de Octubre de 2013,
inscrito el acto o contrato Aclaracién de Medidas y Linderos en el Registro de
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Primera del Canton Marta el 6 de marzo de 2013. Que esta Diveeeis T eunlca\ha\-f“'
expuesto los informes de aprobacidn de las redes de Agua Potable, Alcantartlhhlc-i;j.
Sanitario y Pluvial. Eléctrico y Telefénico, detalle que se 2xpone en el p\x,,‘sep,\ge “\.A,,
informe; concluyendo que con este detalie se da cumplimiento con los requisitd&s de sc‘h
acuerdo a la ORDENANZA DE URBANISMO, ARQUITECTURA, USO Y

. CUPACION DEL SUELO EN EL CANTON MANTA, lc que determina como
h::u'tado que se emita INFORME FAVORABLE.

i Que, Mediante oficio No. 0108-CAQ-DOPM, de fecha enero 29 del 2014, el
Ingeniero Carlos Arévalo Quiroz, Director de Obras Publicas, anexa el informe
técnico elaborado por la ‘Ingeniera Eliana Zambrano Tello Fiscalizadora de la

: Direceién de Obras Piblicas, en la cual comunica que la Urbanizacién “Villanueva
— del Bosque™, se Implantara en Terrenos ubicados en el Sector Urbirics de la Parroquia

’ Tarqui, del Cantén Manta. Que, de acuerdo al oficio No, 1496-DPUM-JCV emitido
por la Arquitecta Janeth C.edtno Directora de Planeamiento Urbano de fecha 26 de
diciembre de 2013 la Urbanizacion “VILLANUEVA DEL BOSQUE”. contari con la
siguiente infraestructura basica: calles, aceras y bordillos, instalaciones eléctricas,
telefonicas, agua potable, aguas servidas y un plan de contingencia y prevencién
contra incendios; Que, las especificaciones técnicas v sus presupuestos referenciales
de las Obras de infraestructura propuestas por los promotores constan con la
respectiva firma de responsabilidad técnica, dichos presupuestns se encuentran dentro
del rango de valores y pardmetros técnicos que maneja esta Direccion.  Que. el
cronograma valorado de ejecucidn de obras de infraestructura, canchas de uso
multiples y dreas verdes de la urbanizacion presenta un tiempo de ejecucion de 6 aﬁos
con una inversion de USDS$ 3.252.946,64. Por lo expuesto, esta Direccion téenica
concluye indicando que basado en el informe de aprobacién de Proyecte emitido por
la Direccion de Planeamiento Urbano, se sugiere factible la peticién del Ing. Francisco
Avilés Duefias- Gerente General CROPILETTO S.A

Que, mediante oficio No.- 0097-DFS-DAC-GADM, de fecha tebrero 7 de 2014, el
Arquitecto Daniel Ferrin Sornoza, Director de Avalios y Catastros, informa que
revisado el catastro de predios urbanos en vigencia se constatd que el area donde se

(4
. f: pretende aprobar la Urbanizacion “VILLANUEVA DEL BOSQUE?” est4 identificado
R con el cddigo catastral No. 3240230000, predio ubicado en el sector Nueva Esperanza,
\‘\" tramo 2 de la via circunvalacidn de la Parroquia Eloy Alfaro del Cantén Manta, tiene
- v cancelado los impuestos prediales hasta el afio 2014. Censta con un &rea de

176.607,10m2, segiin Autorizacién N. 2874 emitida por la Direccién de Planeamiento
Urbano, esta catastrado a nombre de los sefiores Ricardo Javier Herrera Miranda y
Sandra Maria Yliana Andrade Vélez.

Urbanizacion “Villanueva del Bosque” Pdgina 7
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FVC c;§§QUE”, en los siguientes términos: “Acogiendo 10S !

&

" . H-2014, el
con fecha 13 de febrero de 2014 y memorando No. IJO,’D_Gé. Cci{ccon respec:o
JAb. {farlos Chavez Chica, Procurador Sindico Municipal, em‘tf.\;rfL%r:NuEVA DEL

[ 21 . . . . A
/ - 5 X anizaclon ..
aylaohcxtud de aprobacidn del Proyecto de Urb - formes técnicos de las

Yecciones de Planeamiento Urbano; Avaltos, Catastros Y Reglstr(?s:sti;tiyo,:faesl
blicas; corresponde sefior Alcalde, aprobar mediante A.Cto Adn;'m-lnidad 5
Proyecto de Urbanizacién “VILLANUEVA DEL BOSQUE, de com@/m =5, =
establecido en el Art. 307 de la Ordenanza de Urbanismo, Arqmtecgli?onadoz
Ocupacion del Suelo en el Cantén Manta; sugiriendo €sO si, que en !O rb.h 1 l‘a mas
la garantia, la Direccion de Planeamiento Urbano, considere que esta eb'eeiutar or
conveniente para el Gobiemno Municipal, tomando en cuenta el proyectona IJ seﬁ'llapel
parte de la Urbanizacién “VILLANUEVA DEL BOSQUE” conforme f0 SEt:

articulo 369 de mismo Cuerpo legal.

En virtud de lo expuesto, y en uso de las atribuciones conferidas en la Cox;fs'uqt::iic‘;)’l;)ne)l
el Cédigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentra 1Z;rali7;do
Ejecutivo como Maxima Autoridad del Gobierno Autonomo Descentraiiz
Municipal del Cantén Manta.

RESUELVE:

, .
PRIMERO: Aprobar el proyecto de la Urbanizacion “VILL“¥1V(Q€;-4S£§ﬁ
BOSQUE”, de propiedad de los sefiores Ricardo Javier Herrerd Miran d’>yde " vi;
Marfa Yliana Andrade Vélez, ubicado en el sector Nueva Esperanza. u-amOl . 10TMas
circunvalacién de la Parroquia Eloy Alfaro del Canton Mant.a,'al amparo] as ‘niemo
expuestas y acogiendo los informes de las Direcciones Mun{m.pales de Planear
Urbano, Obras Publicas, Avalios y Catastros; y, Asesoria Juridica.
SEGUNDO: Que, aprobado el proyecto de la Urbanizacion “’VILLANUE V{!éaneIi
BOSQUE”, en la persona de su representante legal, procedera a la sgscrlpClue ot
Acta de Entrega Recepcion de las dreas verdes y éreas comunales, la misma g
protocolizada e inscrita en el Registro de la Propiedad.

_Manta, cumpla con lo que

TERCERO: Disponer a la Secretaria General del GADMC cion del Suelo

: . a
establece el Art. 308 de la Ordenanza de Urbanisimo, Arquitectura, Uso y Ocup
en el Canton Manta. :

Urbanizacion "Villanueva del Bosque

”

Direccién: Culle 9 ¥ Avie
Teléfonos: 2611 471 /2611 479 /2611 538

Fax: 2611 714

Casilla: 1
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CUARTO: Que, las Direcciones de Planeamiento  Urbano, Obras Pyll
Avaltos y Catastros den cumplimiento a la resolucidn, tomando en :
informes que han servido como habilitante para que se dicte este acto admi

5y

e
"\

a
e,
S

Jll%

Y
QUINTO: Notifiquese con esta resolucion al Registro de la Propiedad 4§l ﬁgr{‘@svc

Jb"’ldo vae?
NOTAR\O

RS

del dos mil catorce
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Es fiel fatacopia del documento original que me
fue presentaco y devuelto al interesado en, Q. >\,
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Manta,

“0DIC 2019 yf_,
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Nudmero Gnico de identificacion: 1307451953

Nombres del ciudadano: BALDWIN JENNIFER

1307451953 Condicién del cedulado: EXTRANJERO

Lugar de nacimiento: ESTADOS UNIDOS DE AMERICA/ESTADOS
UNIDOS DE AMERICA

13-01-2015

Fecha de nacimiento: 12 DE MARZO DE 1975

Nacionalidad: ESTADOUNIDENSE
Sexo: MUJER

Instruccién: SUPERIOR

Profesion: DOCTORADO

Estado Civil: DIVORCIADO

Cényuge: No Registra

Nombres del padre: BALDWIN RAFAEL
Nacionalidad: ESTADOUNIDENSE
Nombres de la madre: MOLINA NELLY
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicién: 12 DE ENERO DE 2015

Condicion de donante: NO DONANTE

Informacién certificada a la fecha: 11 DE DICIEMBRE DE 2019
Emisor: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANAB! - MANTA

7

N° de certificado: 197-284-46625 1y /

‘ mm N S SRR
N —
= Pt b Ledo. Vicente Taiano G

197-284-43525 Director General det Registro Civil, Identificacién y Cedulacién
e ___Documento firmado electrénicamente >
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i CERTIFICADO DE VOTACION  ~Z5,
24 - MARZO - 2019 9@’
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0003 M 0003 - 279 1300626131
JUNTA to. GERTIFICADO Mo GEGULA No,
ALVARADO VERA STALIN MIGUEL
APELLIDOS ¥ NOMBRES

H

P PrOVINGLA: MANABI
 canToN. MANTA

CIRCUNSCRIRCION 2
PARROQUIA. TARQUI

[ 4
zonA: 1 .o

*

D R
K s

Es fiel fotocopia del documento original que me
fue presentado y devueito al interesado en,
fojas utites.

Manta,
10 D1C 201
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Notario Publico Sexto
Manta - Ecuador
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. REPUBLICA DEL ECUADOR B i i

i6n General de Registro Civil, identificacion y Cedulacién oF

Direcc

- .

IFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD .

Ndamero tnico de identificacién: 1309626131

Nombres del ciudadano: ALVARADO VERA STALIN MIGUEL

1309

09626131 Condicién del cedulado: CIUDADANO -
\ Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/MANTA/MANTA
Fecha de nacimiento: 290 DE NOVIEMBRE DE 1978
Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instruccién: BACHILLERATO

Profesion: EMPLEADO PRIVADO

Estado Civil: CASADO

Cényuge: DELGADO SALGADO MARIA ESTRELLA

Fecha de Matrimonio: 23 DE JULIO DE 2015

Nombres del padre: ALVARADO PILOZO FAUSTO RAMON
Nacionalidad: ECUATORIANA

Nombres de la madre: VERA LOPEZ ROSA CARMEN
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 23 DE JULIO DE 2015

Condicion de donante: S| DONANTE

Informacion certificada a la fecha: 11 DE DICIEMBRE DE 2019
Emisor: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANABI - MANTA

3

N° de certificado: 190-284-46681 L ! i s
R S
ARV A
l L Lcdo. Vicente Taiano G
jaG-ng3-45581 Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacion

___Documento firmado electrénicamente e s

. pmscion o persona ante quien se presente este cartificado debera validario en:httpsivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1y afa LCE.
La institucion desde el dia de su emision. En caso de presentar inconvenientes con este decumento escriba a enlinea@registrocivil.gob.ec

Vigencia del documento 1 validacién o 1 mes
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24 - MARZO - 2019 caEl
0027 F 0027 - 048 1310849375
SUNTA CERTIRGADO Vo. -

DELGADO SALGADO MARIA ESTRELLA
APELLIDOG ¥ NGMERES

PROVINCIA: MANAB!
CANTON: MANTA

CIRCUNSCRIPCION: 2
{  PARROQUIA: TARQUI

g zoma: 1
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o R L l CA D E L E C UA D o R f,?‘-‘ \ Direccion General de Registro Civil,
“ DireEiéPn grgal de Registro Civil, Identificacién y Cedulacion 5§' Identificacién y Cedulacion

RTIFICADO bIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD -

N
o
L‘-

Namero unico de identificacion: 1310849375

LLLCe,
&L e -
o 'F 2
feecee
as

N 3a

Nombres del ciudadano: DELGADO SALGADO MARIA ESTRELLA

Condicién del cedulado: CIUDADANO -
Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/MANTA/TARQUI
Fech;dg r;at‘:inilriiento: 31 DE AGOSTO DE 1985

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER

TR Instruccién: SUPERIOR

o Profesion: INGENIERA

Estado Civil: CASADO

Cényuge: ALVARADO VERA STALIN MIGUEL

Fecha de Matrimonio: 23 DE JULIO DE 2015

Nombres del padre: DELGADO BELLO LUIS ENRIQUE
Nacionalidad: ECUATORIANA

Nombres de la madre: SALGADO CEDENO MARIA ESTRELLA
Nacionalidad: ECUATQRIANA

Fecha de expedicion: 16 DE DICIEMBRE DE 2016

Condicién de donante: S| DONANTE

Informacion certificada a la fech‘a.Z 11 DE DICIEMBRE DE 2019
Emisor KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 194-284-46735 Ty
Nt i
l YA A
—“—
. -y ey Ledo. Vicente Taiano G.
184-284-45733 Director General del Registro Civil, identificacién y Cedulacion

e e e e . Documento firmado electrénicamente

La institucion o persona ante quien se presente este certificado deberd validarlo en:https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1 yala LCE.
Vigencia del documento 1 validecion o 1 mes desde el dia de su emisién. En caso de presentar inconvenientes con este documento escnba a enlinea@registrocivil.gob.ec
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gaiam REPUBLICA DEL ECUADOR BB Nimeasiony Cedutacion
Direccién Genera! de Registro Civil, Identificacién y Cedulacion Byt . -

Numero Gnico de identificacion: 1707782486

Nombres del ciudadano: POLIT GARCIA ALVARO JOSE

Condicién del cedulado: CIUDADANO
Lugar de nacimiento: ECUADOR/PICHINCHA/QUITO/BENALCAZAR

Fecha de nacimiento: 10 DE AGOSTO DE 1980

\
R GANLIA ALVANU A
_ 10-01-2015

. . Nacionalidad: ECUATORIANA

N | Sexo: HOMBRE

QMWM Instruccién: SUPERIOR

- : Profesién: ABOGADO
Estado Civil: CASADO
Cényuge: MUNOZ BURGOS CECILIA MARGARITA
Fecha de Matrimonio: 30 DE ABRIL DE 2008
Nombres del padre: POLIT JOSE RAFAEL

. Nacionalidad: ECUATORIANA
Nombres de la madre: GARCIA CARMEN ROSAURA
Nacionaji'dad;-ECUATORlANA
Fecha de: expedicion: 10 DE ENERO DE 2015

-

o . " “f-"-t:'csndicién de donante: SI DONANTE

%
e

. informacioén certlﬁcada ala fecha 11 DE DICIEMBRE DE 2019
- B Emisor. KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANABI - MANTA
-
% .
‘2'
| A
" censfmcado 193-284-46793 1 -/
’ . u/"x "'{: ibs /1
Lcdo Vicente Tatano G.

Dlrector General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacion

—— - AM--Yn-.A JE o I T
A ..\

o
i ; La institucién o persona ante quien se presente este certificado debera validario en:hitpsiivirtual. registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1 y a la LCE.
Vigencia del documento 1 validacién o 1 mes desde el dia de su emisién. En caso de presentar meonvementes con este documento escriba a enlinea@registrocivil.gob.ac

. .- _Documento firmado electrénicamente = . e ,W.,,', -
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BanEcuador B.P AGEMCIA CANTONAL
RUC 1768183520001 s Ansy A,

HANTA (86.)
AY. 24 Y AU. FLAVIO REYES

DETALLE DE FACTURA ELECTRONICA
No. Fac.: 056-514-000000975

Fecha: 11/12/2019 ~02:16:43

No, Autorizaci<n:
1112201901176816352000120565140000009752019141612
Cliente  :CONSUMIDOR FINAL

)] :9999999939959

Dir PRV, 24 Y AU, FLAVIO REYES
Descripcion Total
Recaudo 0.54
SubTatal USD 0.54
I.U.A 0.06
TOTAL USD 0.60

kexx GRACIAS POR SU VISITA sk
Sin Derecho a Credito Tributarip

Cadn 4
NCIA CANTONAL
AGE MANTA




_1__ legales del caso,.y leida que Iesjue@ los comparec:entes por mi el Notario

se ratifican y firman conmigo, en forma clara e idénea, en unidad de acto,
quedando incorporado en el protocolo de esta Notaria de todo lo cual doy

fe.-

APO RAEX ESPECIAL
gismco DEL PACIFICOS.A. |
13 RUC 0990005737001 3
14 CALLE13Y AVENIDA 2 MANTA i
15 TELEFONO 3731500

16 A 'j'
17 B
18
19
20 :
21 C.C.No. 1707782486

22 FIDEICOMISO INMOBILIARIO VILLANUEVA DEL BOSQUE

23 RUC 1792668662001

24 GERENTE GENERAL

25 HEIMDALTRUST ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS S.A.
26 RUC 1792146127001 |

27

28

@ Avenida 3, entre calles 11y 12 (detras de Banco Pichincha) % notariasextamanta@gmail.com
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DIRECCION: Barrio La Victoria Calle LV4 y Av. 108
TELEFONO 0994473277 ' ‘

Correo : stalinalve2s@amail.com

1
2

3

4 |

5 C.C. No. 1309626131
6

7

8

9

12 . Y
5 &(W =

14 SRA. MARIA ESTRELLA DELGADO SALGADO.-
15 C.C. No.1310849375

16
17
18 |
19 K%
20 DOCTOR JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS
21 NOTARIO PUBLICO SEXTO DEL CANTON MANTA
2 |
23
24
25 RAZON. Esta escritura se otorgd ante mi, en fe de
% esallgon goynffiim% festa TERCER:t\ copi;gue la sello.
70 ERuc. / ?
27 Manta, a
28 -7

Dr. Fernando Vélez Cabezas
NOTARIA SEXTA
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EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP
Av. Malecdn y Calle 20 - Mall del Pacifico

Telf: 053 702602
www.registropmanta.gob.ec

Razén de Insoripcion
Periodo: 2019 Niamero de Inscripcion: 3499
Numero de Repertorio: 7558

EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP, certifica que en esta fecha se
inscribio(eron) el (los) siguiente(s) acto(s):

1.- Con fecha Diecinueve de Diciembre de Dos Mil Diecinueve queda inscrito el acto o contrato de COMPRAVENTA, en
el Registro de COMPRA VENTA con el nimero de inscripcion 3499 celebrado entre :

Nro. Cédula Nowbres y Apellidos Papel que desempedia
1310849375 DELGADO SALGADO MARIA ESTRELLA COMPRADOR
1309626131 ALVARADO VERA STALIN MIGUEL COMPRADOR
1792668662001 FIDEICOMISO INMOBILIARIO VILLANUEVA DEL VENDEDOR

BOSQUE
Que se refiere al (los) siguiente(s) bien(es):
Tipo Bien Codigo Catastral : Nimero Ficha Acto
LOTE DE TERRENO 33442123000 72630 COMPRAVENTA

Libro: COMPRA VENTA
Acto: COMPRAVENTA
Fecha: 19-dic./2019
Usuario: yoyi_cevallos

Revision juridica por:  ANA MARIBEL PIGUAVE
DELGADO

Inscripcion por: YOYIALEXA CEVALLOS
BRAVO \

DR. GEORGE
Registr

or de l1a Rropiedad

MANTA., jueves, 19 de diciembrede 2019

jueves, 19 de diciembre de 2019 Page 1 0f 1



