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EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP
Av. Malecon y Calle 20 - Mall del Pacifico

Telf: 053 702602

www.registropmanta.gob ec

Acta de Inperipeién
Registrode : COMPRA VENTA Naturaleza Acto: COMPRAVENTA
Nimero de Tomo: Folio Inicial: 0
Nimero de Inscripcion: 3438 Folio Final: 0
Niimero de Repertorio: 7419 Periodo: 2019

Fecha de Repertorio: viernes, 13 de diciembre de 2019

1.- Fecha de Inscripciéon:  viernes, 13 de diciembre de 2019 15:51

2.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Tipo Cliente  Cédolw/RUCPasporte Nombres Completos o Razh Social Estado Civil Provincia Ciudad
COMPRADOR

Natural 0801257528 MEJIA ARMIJOS RUDY FABIAN CASADO(A) MANABI MANTA
Natural 1304973173 BARCIA RAMOS MIRELLA HERLINDA CASADO(A) MANABI MANTA
VENDEDOR

Juridica 1391819234001 PROMOTORA PROCOVILL S.A MANABI MANTA
3.- Naturaleza del Contrato: COMPRA VENTA

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA

Nombre del Canton: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 10 de diciembre de 2019

Escntura/Juicio/Resolucion’

Fecha de Resolucion:

Afiliado a la Camara. D Plazo

4.- Descripcién de los bien(es) inmueble(s) que intervienen:

Codigo Catastral Focha Aperture ¢ Nra. Ficha Superficie Tipo Bien Tipo Predio

33442133000 3/4/2019 15:34:50 70328 100 80 m2 LOTE DE Urbano
TERRENO

Linderos Registrales:

Lote de la Manzana A-6, Lote No. 27 de la Urbamzacion Villanueva del Bosque ubicado en el Canton Manta, Parroquia Eloy Alfaro el
mismo que tiene las siguientes medidas y linderos. Circunscrito dentro de las siguientes medidas y hinderos. POR EL FRENTE: 7,00m
- avenida A-2. ATRAS: 7,00m- lote A6-32. COSTADO DERECHO: 14,40m- lote A6-28. COSTADO IZQUIERDO: 14,40m- Lote
A6-26. Con un drea total de: 100,80m2.

Direccion del Bien: Lote No. 27 de la Mz. A-6 de la Urbanizacion Villanueva del Bosque.

Superficie del Bien: 100.80 m2

Solvencia: EL PREDIO DESCRITO SE ENCUENTRA CON GRAVAMEN VIGENTE

5.- Observaciones:

COMPRAVENTA
Lote No. 27 de la Mz. A-6 de la Urbamzaci6n Villanueva del Bosque.
La sefiora MIRELLA HERLINDA BARCIA RAMOS, de estado civil casada con el seior

dy Kabian Mejia Armijos.

Lo Certifico: DR. GEORGE MO
Registrador de la

Impreso por:  marcelo_zamoral Adminstrador
Revisi6n juridica por: JUANA MONSERRATE ESPINALES
SORNOZA
Inscripeion por. MARCELOF ZAMORAE. 3 de diciembre de 2019 Pag 1 de |
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EXTRACTO COPIA DE ARCHIVO N° 20191308003000887

pr——————————
NOTARIO OTORGANTE: AB ALEX ARTURO CEVALLOS CHICA NOTARJO(A) DEL CANTON MANTA
FECHA: 10 DE DICIEMBRE DEL 2019, (17-20) p/4

et ————————————————————
COPIA DEL TESTIMONIO: TERCERA Y CUARTA 2/
ACTO O CONTRATO: COMPRAVENTA Y CONSTITUCION DE HIPOTECA DETERMINADA, ANTICRESIS, PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR

[ OTORGANTES
OTORGADO POR
 p———— - ——————— - e ———————
NOMBRES/RAZON SOCIAL ] TIPO INTERVINIENTE DOCUMENTO DE IDENTIDAD No. IDENTIFICACION
BARCIA RAMOS MIRELLA POR SUS PROPIOS DERECHOS CEDULA 1304973173
HERLINDA
A FAVOR DE

e ———
OMBRES/RAZON SOCIAL lTlPO INTERVINIENTE JDOCUMENTO DE IDENTIDAD {No. IDENTIFICACION

FECHA DE OTORGAMIENTO: 10-12-2019
NOMBRE DEL PETICIONARIO: JMIRELLA BARCIA RAMOS

1304973173

IOBSERVACIONES: 1

x/
NOTARIO(A) ALEK ARTURO CEVALL(OS CHICA

NOTARIA CERA DEL CANTON MANTA
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Factura: 004-004-000013703
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20191308003P02515

NOTARIO(A) ALEX ARTURO CEVALLOS CHICA

NOTARIA TERCERA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO
[Escritura N°: J26191308003P02515 . ]
ACTO O CONTRATO:
et
COMPRAVENTA
FECHA DE OTORGAMIENTO: |10 DE DICIEMBRE DEL 2019, (17:19)
OTORGANTES
S B _OTORGADOPOR ~. . . L N
: Documento de No. Persona que le

Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente identidad Identificacién Naclonalldad Calidad representa

ANDRADE ORTIZ ISABEL ECUATORIA |VENDEDOR(A | PROMOTORA
Naturat CRISTINA REPRESENTANDO A JCEDULA 1713177911 NA ) PROCOVILL S.A.

N A ¢+~ AFANORDE - - -
: . Documento d No. .

Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente identidad ¢ Identificacién Nacionalidad Calidad Persona que repressnta

BARCIA RAMOS MIRELLA POR SUS PROPIOS ECUATORIA | COMPRADOR
Natural || \eorinDA DERECHOS CEDULA 1304973173 |G )

BARCIA RAMOS MIRELLA ECUATORIA |COMPRADOR [RUDY FABIAN MEJIA
Natural HERLINDA REPRESENTANDO A |CEDULA 1304973173 NA A) ARMIJOS
UBICACION
. € Provincia * Caftén B - +Parroquia
MANABI MANTA MANTA

I DESCRIPCION DOGUMENTO:

OBJETO/OBSERVACIONES:

CUANTIA DEL ACTO O
ICONTRATO: |6999°'°°

NOTARIO(A) ALEX ARTURO CEVALLOS CHICA

NOTARIA TERCERA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO

_ ‘WEscritura N*:

}20191308003P02515

ACTO O CONTRATO:

CONSTITUCION DE HIPOTECA CERRADA

FECHA DE OTORGAMIENTO:

J 10 DE DICIEMBRE DEL 2019, (17:19)




OTORGANTES

OTORGADO POR
Documento de No. Persona que le
Persona Nombres/Razén soctal Tipo interviniente identidad Ideng:cacl Nacionalidad Calidad representa
BARCIA RAMOS MIRELLA POR SUS PROPIOS DEUDOR(A)
Netural 1L eeNDA DERECHOS CEDULA 1304073173 |ECUATORIANA | /ioore caRioa)
BARCIA RAMOS MIRE_A DEUDOR(A) RUDY FABIAN MEJIA
Natural HERLINDA REPRESENTANDO A |CEDULA 1304973173 |ECUATORIANA HIPOTECARIO(A) |ARMIJOS
A FAVOR DE
Persona Nombres/Razén social Tipo Interviniente | Documento de Iden't‘icf’llcacl Nacionalldad Calidad Persona que
P identidad én representa
ESTADOUNIDEN JACREEDOR(A) BANCO DEL
Natural BALDWIN JENNIFER REPRESENTANDC A |CEDULA 1307451953 SE HIPOTECARIO(A) |PACIFICO SA.
UBICACION
Provincia Cantén Parroquia
MANABI MANTA MANTA
DESCRIPCION DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES:
CUAN-'II'IA DEL ACTOO
II CONTRATO: 69340.00 ||
PRESTACIaN DEL SERVICIO NOTARIAL FUERA DEL DESPACHO (P)
ESCRITURA N*: 20191308003P02515
FECHA DE OTORGAMIENTO: 10 DE DICIEMBRE DEL 2019, (17:19)
OTORGA: NOTAR|A TERCERA DEL CANTON MANTA ,\
OBSERVACION:

(L

NOTARIO(A) AL

ARTURO CEVALL S CHICA

NOTARIA TERCERA DEL CANTON MANTA
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COMPRAVENTA QUE OTORGA LA COMPANIA

PROMOTORA PROCOVILL S.A.

A FAVOR DE LOS SENORES
MIRELLA HERLINDA BARCIA RAMOS Y
RUDY FABIAN MEJIA ARMIJOS

CUANTIA: USD $69.990,00
AVALUO: USD $53.893,23

CONSTITUCION DE HIPOTECA DETERMINADA,

ANTICRESIS, PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR

Y GRAVAR, QUE OTORGAN: LOS SENORES
MIRELLA HERLINDA BARCIA RAMOS Y

RUDY FABIAN MEJIA ARMILJOS
A FAVOR
BANCO DEL PACIFICO S.A.
CUANTIA: USDS$ 69.340.76
COPIAS)
P.C.

En la Ciudad San Pablo de Manta, Cabecera del Canton Manta, Provincia

de Manabi, Republica del Ecuador, hoy dia diez (10)

de Diciembre del afio
dos mil diecinueve, ante mi ABOGADO ALEX ARTURO CEVALLOS -~

CHICA, NOTARIO PUBLICO TERCERO DEL CANTON MANTA,

Tadb o

v

PUBLICO TERCERO
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comparecen las siguientes personas: UNO.- La ING. ISABEL CRISTINA

ANDRADE ORTIZ, portadora de la cédula de ciudadania ntimero un/,

siete, uno, tres, uno, siete, siete, nueve, uno guién uno (171317791-1), de
estado civil divorciada/ / en su calidad de Ap_(_)derad)amEspecial de la
Compafiia PROMOTORA PROCOVILL S.A., calidad que Ta justifica
con la copia del Poder que se acompafia como documento habilitante;
DOS.- La sefiora MIRELLA HERLINDA BARCIA RAMOS, de estado

civil casada, portadora de la cedula de ciudadania nimero uno, tres, cero,

cuatro, nueve, siete, tres, uno, siete guion tres (130497317-3), por sus
propios y personales derechos y como Apod'c_a/r_a/dg General de su conyuge
sefior RUDY FABIAN MEJIA ARMIJOS, portador de la cedula de
ciudadanfa nimero cero, ocho, cero, uno, dos, cinco, siete, cinco, dos guion
ocho (080125752-8), casados entre si; TRES.- La Doctora Jennifer
Baldwin, de estado civil divorciada, portadora de la cédula de identidad
numero uno, tres, cero, siete, cuatro, cinco, uno, nueve, cinco guion tres
(130745195-3); en su calidad de Apoderada Especial del Banco del
Pacifico S.A., con suficiente capacidad legal para comparecer a este acto,
conforme lo acredita con la copia del Poder Especial otorgado a su favor,
que se agregard a la matriz de este instrumento como documento
habilitante; bien instruidos por mi el Notario sobre el objeto y resultados de
esta escritura publica a la que proceden de una manera libre y voluntaria.-
Los comparecientes declaran ser mayores de edad, de nacionalidad
ecuatoriana y estadounidense respectivamente, legalmente capaces para
contratar y obligarse, a quienes de conocer doy fe, en virtud de haberme
exhibido sus documentos de identificacidén, cuyas copias certificadas se
agregan como habilitantes; y, me piden que eleve a escritura publica el
contenido de la minuta que me presentan, cuyo tenor literal que transcribo
integramente a continuacién es el siguiente: “SENOR NOTARIO:

Sirvase autorizar en el registro de escrituras publicas a su cargo,
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una por la cual conste un CONTRATO DE COMPRAVENTA,

\,‘\"U
S0

ENAJENAR Y GRAVAR, que se contrata al tenor de las siguientes

_clausulas y declaraciones.- PRIMERA PARTE.- COMPRAVENTA.- 7

CLAUSULA PRIMERA: COMPARECIENTES.- Comparecen a la
suscripcion de la presente escritura publica: a) La Compafiia
PROMOTORA PROCOVILL S.Af’aebidamente representada por su
Apoderada Especial, ING. ISABEL CRISTINA ANDRADE ORTIZ,”/
calidad que la justifica con la copia del Poder que se acompafia como
documento habilitante, a quien en adelantmara efectos del presente
contrato se la podra denominar como “LA VENDEDORA”;//y, por otra

parte b) La sefiora MIRELLA HERLINDA BARCIA RAMOS, de estado

Py

civil casada, por sus propios y personales derechos y por los que representa
i

de su conyuge sefior RUDY FABIAN MEJIA ARMIJOS, <n calidad de

Apodg@d/a_\ General, “seglin consta en el poder otorgado en la Notaria

-
Segunda del Cant6n Manta el veintinueve /de diciembre del dos mil

diecisiete,’jo{ctualizado vigencia el veintisiete de mayo de dos mil diecinueve,~~—

documento que se adjunta como habilitante, a quienes en adelante y para
efectos del presente contrato, se los podrd denominar como “LOS
/ COMPRADORES”.- CLAUSULA SEGUNDA: ANTECEDENTES DE

OMINIO.- La parte vendedora, compaiiia PROMOTORA /

PROCOVILL S.A,, es ¢l tinica y exclusiva propietaria del bien inmueble
consistente en LOTE NUMERO 27, MANZANA A-6 ”DE LA
URBANIZACION VILLANUEVA DEL BOSQUE, UBICADA ENEL
CANTON MANTA, PARROQUIA ELOY ALFARO, PROVINCIA DE -
/f MANABI, que tiene las siguientes medidas y linderos: Por el FRENTE:
7.00 metros - Avenida A-2; ATRAS: 7.00 metros — Lote A6-32;
COSTADO DERECHO: 1440 metros — A6-28; COSTADO
QIZQUIERDO: 14.40 metros — Lote A6-26. Con un Area Total de 100.80
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metros cuadrados. Este bien inmueble se identifica con la clave catastral No.
3-34-42-133-000 del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del
Canton Manta.- CLAUSULA TERCERA: HISTORIA DE DOMINIO.-
La parte vendedora es decir, PROMOTORA PROCOVILL S.A., adquirié
el dominio del bien inmueble objeto de esta compraventa mediante
Escritura de compraventa celebrada en la Notaria Cuarta del cantén
Manta, el dos de agosto de mil novecientos noventa y nueve/ é inscrita
en el Registro de la Propiedad del cantén Manta, el veintisiete / de
septiembre de mil novecientos noventa y nueve{/ mediante la cual adquiri6
la totalidad del predio ubicado en la ciudadela Marfa Auxiliadora de la
Parroquia Tarqui, cantén Manta, con las siguientes medidas y linderos:
FRENTE: Doscientos sesenta y un metros con propiedad del sefior Fernando
Vicente Pilco Serrano, POR ATRAS: Ciento ochenta y ocho metros con
propiedad de Luis Rodriguez, POR EL COSTADO DERECHO: Seiscientos
seis metros con propiedad de Luis Rodriguez. POR EL COSTADO
IZQUIERDO: Quinientos setenta y cuatro metros con propiedad de Luis
Rodriguez. Area de terreno que tiene una superficie de ciento veinte y tres
mil ochocientos cuarenta y un metros cuadrados treinta y tres decimetros
cuadrados. De acuerdo al certificado emitido por la Empresa Publica
Municipal Registro de la Propiedad de Manta-EP, consta que: 3.1. Con fecha
catorce de septiembre de dos mil diez, bajo el nimero de inscripcion 2198,
nimero de repertorio 5081, folio inicial: 38576, folio final 38586, se
encuentra inscrita la Escritura de Compraventa celebrada en la Notaria
Primera del Cantén Manta, el veinte de julio de dos mil diez, ‘en la que la
compaiiia INPROIN S.A., debidamente representada por su Gerente General
y Representante Legal, venden a favor del sefior Herrera Miranda Ricardo
Javier, casado, un lote de terreno ubicado en el sector conocido como
Mazato, Ciudadela Maria Auxiliadora de la Parroquia Tarqui del Cantén

Manta, en la parte posterior de la Ciudadela Nueva Esperanza a ochocientos

%



total de CINCUENTA Y TRES MIL CUATROCIENTOS SETENTA Y UN
METROS CUADRADOS CON NOVENTA Y SIETE CENTIMETROS
CUADRADOS. 3.2. Con fecha diecinueve de junio de dos mil doce;/én el
Nitmero de Inscripciéon 1590, Numero de Repertorio 3451, Folio Inicial
29829, Folio Final 29839, se encuentra inscrita //en el Registro de la
Propiedad del cantén Manta, escritura de Unificaciéon de dos lotes de
terrenos, en la que los conyuges Herrera Miranda Ricardo Javier y Andrade
Vélez Sandra Maria Yliana, proceden a unificar los dos lotes de terrenos,
toda vez que se encuentran contiguos formando un solo cuerpo cierto,
ubicado en la ciudadela Maria Auxiliadora de la Parroquia Tarqui del canton
Manta, que de conformidad a la Autorizacion emitida por la Direccion de
Planeamiento Urbano del Ilustre Municipio de Manta, que se adjunté al
protocolo como documento habilitante, el cual estd comprendido dentro de
las siguientes medidas y linderos: POR EL FRENTE: 258,27 metros, y
lindera con propiedad de los sefiores Rafael y Fernando Pilco Serrano y via
de acceso a dicho terreno de 18,00 metros de ancho; POR ATRAS: 188,00
metros y propiedad de Luis Alberto Rodriguez Caicedo; POR EL
COSTADO DERECHO: 806,00 metros y propiedad de Luis Alberto
Rodriguez Caicedo; y POR EL COSTADO IZQUIERDO: Partiendo del
punto Norte hacia el sur con 574.00 metros de este punto gira hacia el Este
en angulo recto con 5,82 metros de este punto gira hacia el Sur en 84,69
metros, de este punto gira hacia el Sur-Oeste con 116,26 metros - linderando
en toda su extension con propiedad de Luis Alberto Rodriguez Caicedo.
Teniendo una superficie total de CIENTO SETENTA Y SIETE MIL
TRESCIENTOS TRECE METROS CUADRADOS CON TREINTA
CENTIMETROS CUADRADOS (177.313,30 metros cuadrados). Escritura/

@{n la que intervinieron los sefiores Ricardo Herrera Miranda y Sandra Maria/




Yliana Andrade Vélez, como Propietarios. 3.3.- Con fecha veintiocho de
marzo de dos mil trece, Folio Inicial 20777, folio final 20791, Namero de
Inscripcién 1026, Numero de Repertorio 2582, se encuentra inscrita escritura
de Aclaratoria de Medidas y Linderos, toda vez que se ha realizado una
inspeccion al terreno por parte del Departamento de Planeamiento Urbano
del Municipio de Manta, para lo cual establecié, mediante Autorizacién No.
2874, las medidas y linderos correctas y que se encuentran detalladas en el

certificado emitido por Registro de la Propiedad de Manta que se acompafia

/

intervinieron los sefiores Ricardo Herrera Miranda y Sandra Maria Yliana

como habilitante a este instmme7}o. Escritura celebrada en IZ Notaria
Primera del cantén Manta el seis de marzo de dos mil trece’en la que
Andrade Vélez, como Aclarantes. 3.4.- Mediante Escritura celebrada el
dieciocho de febrero del dos mil catorce, en la Notarfa Décima Quinta del
cantén Quito, se constituy6 la Compaiiia Anénima Promotora PROCOVILL
S.A. El sefior Francisco Javier Avilés Duefias, en su calidad de Gerente
General de la compafiia CROPILETTO S.A., y el sefior Ricardo Javier
Herrera Miranda, autorizado por su cényuge sefiora Sandra Marfa Yliana
Andrade Vélez, declaran expresamente su voluntad de aportar los lotes de
terrenos descritos en lineas anteriores, a la Constitucién de la Compaiiia
PROMOTORA PROCOVILL S.A. Escritura inscrita el diecinuevé de agosto
del dos mil catorce,/ en el Folio inicial 67565, Folio Final 67596, con el
Numero de Inscripcién 3449 y Numero de Repertorio 6119. 3.5.- Con fecha
cuatro de enero del dos mil dieciséis, Numero de Inscripcion 1, Numero de
Repertorio 5, Folio Inicial 2, Folio Final 23, se encuentra inscrita escritura
publica de Constitucion de Protocolizacién de Planos, Reforma de la
Resolucién No. 002-ALC-M-OGV-2014, Aprobacion del Proyecto de la
Urbanizacion Villanueva del Bosque, emitida por el Ing. Jorge Zambrano
Cedefio, Alcalde del Canton Manta, mediante la cual se reforma el acto

administrativo de Resolucién No. 002 de Aprobacién del Proyecto de la
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Urbanizacién Villanueva del Bosque de propiedad de los sefiorg

Javier Herrera Miranda y Sandra Maria Yliana Andrade Vélez, ub
el Sector Nueva Esperanza Tramo 2, Via Circunvalacién, Parroquia Efe
Alfaro del Cantén Manta, en el sentido de hacer constar como actual
/propietario y promotor a la Compafiia Promotora PROCOVILL S.A.,~~
mediante Oficio No. 1547-SM-E-PGL, Manta, Septiembre 15 del 2015,
Resolucion No. 003-ALC.M.J.JOZC-2015. Escritura otorgada en la Notaria
Séptima de Manta el veinte de noviembre del dos mil quince,//en la que
intervino la compafita PROMOTORA PROCOVILI?.A. como Propietaria.
3.6. Con fecha cuatro de enero del dos mil dieciséis, Nimero de Inscripcion
2, Ndmero de Repertorio 6, Folio Inicial 24, Folio Final 65, se encuentra
inscrita escritura publica de Constitucion de Planos, sobre las Areas en

Garantia: Manzana G42, 16 lotes, 1.591.41 m2; Manzana G43, 23 lotes, :
2.297.12 m2; Manzana G44, 40 lotes, 4.424.10 m2; Manzana G49, 9 lotes,

MANTA

891.77 m2; Manzana G50, 16 lotes, 1.502.19 m2; Manzana G51, 22 lotes, &
2.156.00 m2; Manzana G52, 19 lotes 1.862.00m2; Area de Reserva 1, 55;: g
2.401.25 m2; Area de Reserva 2, 5.757.90 m2. Escritura otorgada en la _'i'g;

Notaria Séptima de Manta el nueve de noviembre e{él dos mil quince,/'én la
que intervino la compafiia PROMOTORA PROCOVILL S.A. como
Propietaria. 3.7.- Segin se desprende en la Escritura publica celebrada el
y diecinueve de abril de dos mil dieciséis,//ante la Notaria Trigésima Primera
del cantén Quito, se constituye el Fideicomiso Villanueva del Bosque, en el
cual se aporta al Fideicomiso un lote de terreno de 176.607,10 m2, situado
en la Ciudadela Marfa Auxiliadora, calle S/N y Via Circunvalacion en el
sector Maria Auxiliadora, parroquia Tarqui, cantén Manta, provincia de
Manabi, sobre el referido lote de terreno, el Municipio del cantén Manta,
aprobo el Proyecto de la Urbanizacion “VILLANUEVA DEL B)) QUE”;
escritura inscrita el treinta y uno de agosto del dos mil dieciséis,£n €l Folio
@}nicial 650, Folio Final 5359, Numero de Inscripcion 12, Numero de



l

Repertorio 4711, en la que intervinieron la Compafila Promotora
PROCOVILL S.A., representada por el seflor Francisco Javier Avilés
Duefias, en su calidad de Gerente General, como Constituyente Propietaria,
la compaiiia CROPILETTO S.A., representada por el sefior Francisco Javier
Avilés Duefias en su calidad de Gerente General, como Beneficiaria; la
Compafiia HOLDUNTRUST Administradora de Fondos y Fideicomisos
S.A. debidamente representada por su Gerente General sefior Juan Francisco
Andrade Dueifias, como Fiduciario; y, el FIDEICOMISO VILLANUEVA

DEL BOSQUE como Fideicomiso. 3.8. Con fecha dieciséis de octubre del

dos mil diecisiete, Folio Inicial 1, Folio Final 1, Numero de Inscripcion 29,
Numero de Repertorio 8246, se encuentra inscrita escritura de Planos,
mediante la cual se Reforma el Acto Administrativo de Resolucién No. 003-
ALC-M-JOZC-2015 de Aprobacion del Proyecto de la Urbanizacién
“Villanueva del Bosque” de propiedad de la compafiia PROMOTORA
PROCOVILL S.A., en el sentido de hacer constar lo siguiente: A) Que en el
Redisefio de la Manzana A-6 del Sector A, se eliminan dos lotes A6-08 y
A6-09, para transformar estas areas en vias que se utilizardn para conectar el
Sector A, con el lote de Reserva No. 2. B) En el Redisefio del Lote de
Reserva No. 2, este terreno se subdividira en lotes que se integraran al Sector
A, actualmente se encuentra en Garantia Codigo Catastral 3-344901000. En
el Redisefio del Lote de Reserva No. 2 este terreno se subdividira en lotes
que se integraran al sector “A”, actualmente se encuentra en Garantia Cédigo
Catastral 3-34-4901000 con un area de 5.757.90 metros cuadrados. C)
Intercambio de area de Garantia, 1a garantia del lote de Reserva No. 2, se
trasladar4 a los lotes del Sector G, Manzana G-47, Manzana G-48, Manzana
G-49. D) La garantia por redisefio del lote de Reserva No. 2, Manzana G-47
seran los lotes G-47-12 hasta G-47-20. Escritura otorﬁda en la Notaria
Séptima de Manta, el dos de agosto del dos mil diecisiete, en la que intervino

la Compafiia PROMOTORA PROCOVILL S.A. como Propietaria. 3.9. Con



000386
> 38 | y

fecha ocho de agosto del dos mil diecinueve, Folio Inicial 539, FokgHinal CU#OOQ'

728, Numero de Inscripcion 10 y Numero de Repertorio 4785, se encuentra

inscrita Escritura de Restitucién Fiduciaria en la que el Fideicomiso
Mercantil Irrevocable denominado Fideicomiso Inmobiliario Villanueva Del
Bosque, debidamente representado por su Fiduciaria la Compafiia
Heimdaltrust Administradora de Fondos y Fideicomisos S.A., debidamente
representada por su Gerente General y Representante Legal, sefior Alvaro
José Pélit Garcia, la compafiia Promotora PROCOVILL S.A., debidamente
representada por el sefior Francisco Javier Avilés Duefias en su calidad de
Gerente General. Se restituyen los siguientes lotes de terrenos ubicados en
la manzana A-6 de la Urbanizacién Villanueva del Bosque ubicado en el

cantén Manta. Lote 08-14, lote 18-21, lote 23, lote 25-42 de la Manzana A-

6. El lote No. 21 (ficha Registral No. 70320 hace mencién en la clausula
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segunda numeral 4 y 5 y cldusula tercera numeral 1 en el cuadro que se
adjunta al protocolo) y lote No. 22 (no adjunta ficha registral, hace mencion \ S
en la clausula segunda numeral 4) de la Manzana A-6 ya se encuentran
vendidas, sin afectar la presente Restitucién Fiduciaria. Es/critura otorgada
en la Notaria Trigésima Primera de Quito, con fecha siete de mayo del dos
mil diecinueve.(/ CLAUSULA CUARTA: COMPRAVENTA.- Con los
antecedentes expuestos, LA VENDEDORA, da en venta real y perpetua
enajenacién a favor de LOS COMPRADORES, el bien inmueble que se
describe a continuacién: LOTE NUMERO 27, MANZANA A-6 DE LA
URBANIZACION VILLANUEVA DEL BOSQUE, UBICADA EN EL
CANTON MANTA, PARROQUIA ELOY ALFARO, PROVINCIA DE
MANABI, cuyos linderos y medidas constan ampliamente descritos en la
Clausula Segunda de esta Compraventa,'/sin reservarse para si ni para
terceros, ningin derecho y declarando las partes que la compraventa se la
hace como cuerpo cierto. Sobre este lote de terreno se encuentra construida

&ilna vivienda de dos plantas.-CLAUSULA QUINTA: PRECIO Y FORMA e
/

/



DE PAGO.- Esta venta la hacen LA VENDEDORA sin reservarse para si
ningun derecho, transfiriendo por tanto la propiedad, posesion, uso y goce
del bien motivo de la presente compraventa, a LOS COMPRADORES,
quienes dejan constancia de su aceptacion. El precio convenido entre las
partes por la presente Compraventa es de SESENTA Y NUVE MIL
NOVECIENTOS NOVENTA CON 00/100 DOLARES DE LOS
ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (USS$ 69.990.00), los mismos que son
cancelados de la siguiente manera: El valor de CUATRO MIL CIENTO
CUARENTA Y OCHO CON 24/100 DOLARES DE LOS ESTADOS
UNIDOS DE AMERICA (USS$ 4.148.24), ya fue cancelado como cuota
inicial y el saldo, esto es el valor de SESENTA Y CINCO MIL
OCHOCIENTOS CUARENTA Y UNO CON 76/100 DOLARES DE
LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (US$ 65.841.76) sera
cancelado mediante crédito bancario con el Banco del Pacifico S.A. Por
lo que LA VENDEDORA declara haber recibido los valores a su entera
satisfaccidn, sin tener que reclamar nada en el presente ni en el futuro por
este concepto.- CLAUSULA SEXTA: RECONOCIMIENTO EXPRESO
DEL JUSTO PRECIO POR PARTE DE LOS CONTRATANTES.-
Conscientes de que el bien inmueble motivo de este contrato de
Compraventa  garantizard  operaciones  crediticias de  LOS
COMPRADORES, los contratantes, estos son LA VENDEDORA y LOS
COMPRADORES, libres y voluntariamente, con pleno conocimiento de
causa y sin mediar etror, fuerza o dolo, términos que les son explicados por
el sefior Notario Pdblico, declaran que el valor de esta Compraventa
corresponde al precio real y justo que ellos han pactado y que se abstienen,
a futuro, de iniciar cualesquiera acciones que perturben el legitimo dominio
y posesion del bien inmueble, que por este contrato adquieren LOS
COMPRADORES, o que alteren las cldusulas de este contrato. En el

supuesto de que, violando lo pactado en esta misma cldusula respecto al
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precio de esta Compraventa, cualquiera de los contratantes inicia ?fagggén Uu"o@
381 EC

rescisoria por lesion enorme, esta no surtiré efecto mientras no se purifiquen

las hipotecas y demas derechos reales constituidos sobre el bien inmueble
que se enajena, todo al tenor del Art. 1835 del Cédigo Civil.- CLAUSULA / '
/ SEPTIMA: DECLARACION JURAMENTADA.- Los comparecientes
que como LA PARTE COMPRADORA Y LA PARTE VENDEDORA
suscriben el presente documento, advertidas de la obligacién que tienen de /
decir la verdad con claridad y exactitud de conformidad con las leyes
vigentes, y de las penas con las que se sanciona el delito de perjurio, bajo
juramento declaran, en sus mismas calidades, que de acuerdo a lo establecido
en la NORMA PARA EL FINANCIAMIENTO DE VIVIENDA DE
INTERES SOCIAL E INTERES PUBLICO CON LA PARTICIPACION
DEL SECTOR FINANCIERO PUBLICO, PRIVADO, POPULAR Y
OLIDARIO, Y ENTIDADES DEL SECTOR PUBLICO NO
FINANCIERO emitida por la Junta de Politica y Regulacién Monetaria y

~

Financiera, el precio de venta del inmueble objeto de la esta compraventa
es el que consta en el presente acto y que el mismo incluye todas las obras

adicionales (alicuota, parqueadero, bodega, patio, etcétera) que le

PARTE COMPRADORA esti adquiriendo a LA PARTE VENDEDORA, / /

de la misma manera declaran bajo juramento que entre ambos no existe

/ corresponden al inmueble dentro del mismo proyecto inmobiliario, que LA

ningun acuerdo, contrato o pago adicional al que consta descrito como precio

/ en el presente acto de compraventa. Adicionalmente, LA PARTE /
VENDEDORA declara y conoce que la comprobacion de falsedad de la
presente declaracién serd causal para que el proyecto inmobiliario no sea
considerado dentro del Programa de Financiamiento de Vivienda de Interés
Publico. LA VENDEDORA, la Compafiia PROMOTORA PROCOVILL
S.A., debidamente representada por su Gerente General sefior Francisco/

ﬁvier Avilés Dueiias conforme consta de su Nombramiento y del Acta de la

Il

¢Arturo Cevallos Chi
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Junta de Accionistas de la Compaiiia; declara bajo juramento que ha
cumplido y revisado el cumplimiento de las disposiciones contenidas en los
articulos 80 y 86 de la Ley Orgéanica de Ordenamiento Territorial, Uso y
Gestion del Suelo y los articulos 56 y 57 del Reglamento a la Ley Orgéanica
de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion del Suelo, asi como con la.
Norma Ecuatoriana de la Construcciéon — NEC y las normas técnicas del
Servicio Ecuatoriano de Normalizacion — INEN.- CLAUSULA OCTAVA:
SANEAMIENTO.- LA VENDEDORA, declara que sobre el bien
inmueble, materia de la presente Compraventa, no pesan gravamenes,
juicios, prohibiciones o limitaciones, que afecten su goce o dominio, no
obstante lo cual se obliga al saneamiento en los términos de Ley.-
CLAUSULA NOVENA: DECLARACIONES: LOS COMPRADORES,
Los conyuges sefiores MIRELLA HERLINDA BARCIA RAMOS Y
RUDY FABIAN MEJIA ARMIJOS, declaran conocer y aceptar el
Reglamento Interno de la Urbanizacion Villanueva del Bosque,
sometiéndose a todas sus disposiciones de manera obligatoria, reglamento
del que se agrega una copia a la presente escritura piblica, como documento
habilitante.-CLAUSULA DECIMA: ACEPTACION.- Las otorgantes
manifiestan que aceptan el contenido de la presente Escritura por convenir
a sus intereses y estar de acuerdo con todo lo estipulado.- CLAUSULA
UNDECIMA: SOMETIMIENTO A DOMICILIO.- Las partes sefialan
domicilio en la ciudad de Manta y se someten a la jurisdicciéon y competencia
de los Jueces de lo Civil de este Cantén. CLAUSULA DECIMA
SEGUNDA.- LA VENDEDORA faculta a LOS COMPRADORES, para
que soliciten la inscripcién de esta escritura en el Registro de la Propiedad
correspondiente. Todos los gastos, derechos, impuestos, honorarios que
demande la legalizacién de esta escritura, incluidos los derechos del Notario
Publico y del Registrador de la Propiedad, son de cuenta de LOS
COMPRADORES.- SEGUNDA PARTE.- CONTRATO DE HIPOTECA
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/ DETERMINADA, ANTICRESIS Y PROHIBICION VOLUNYARIA
DE ENAJENAR Y GRAVAR.- CLAUSULA PRIMERA: PW
QUE INTERVIENEN.- Intervienen en la celebraciéon y otorgamiento de
esta Escritura Publica, por una parte A) E1l BANCO DEL PACIFICO S.A.,
debidamente representado por su Apoderada Especial, Doctora JENNIFER

BALDWIN, institucién a la que en adelante se la podra designar como “EL P
BANCO?” o0 "EL ACREEDOR"; y B) La sefiora MIRELLA HERLINDA
BARCIA RAMOS, de estado civil casada, por sus propios y personales/
derechos y por los que representa de su conyuge sefior RUDY FABIAN

MEJIA ARMIJOS, en calidad de Apoderada General, segiin consta en el/

poder otorgado en la Notaria Segunda del Canton Manta, el veintinueve de
diciembre del dos mil diecisiete,{ctualizada vigencia el veintisiete de mayo

de dos mil diecinueve, documento que se adjunta como habilitante, facultada

DEL CANTON MANTA

para que comparezca en este acto, por sus propios derechos y por los que
representa de la sociedad conyugal entre ellos formada, a quienes para los ==
efectos de este contrato y de las obligaciones que de éste se deriven, o
estipulan, expresamente, solidaridad, parte a la que en adelante se la podra
designar simplemente como “LA PARTE DEUDORA”.- CLAUSULA/'/

/ / /SEGUNDA: ANTECEDENTES.- La Parte Deudora ha solicitado al Banco )
un préstamo hipotecario destinado a adquisicién de Ginica vivienda de su
propiedad, de acuerdo con la Norma de Politica para el Financiamiento de
Vivienda de Interés Publico expedida por la Junta de Politica y Regulacién
Monetaria y Financiera, por la suma de SESENTA Y NUEVE MI/

/ TRESCIENTOS CUARENTA CON 76/100 DOLARES DE LOS
ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (US$ 69.340.76). La parte deudora/
esta dispuesta a caucionar la obligacién antes sefialada mediante la garantia
hipotecaria con el cardcter de determinada que es materia del presente
contrato.- CLAUSULA TERCERA: HIPOTECA DETERMINADA.- En

anrantiay para seguridad real de la obligacién sefialada en la cldusula

S
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anterior, incluyéndose intereses, tarifas debidamente aprobadas por el
organismo de control correspondiente, gastos judiciales o extrajudiciales
a los que hubiere lugar, LA PARTE DEUDORA, constituye a favor del

Banco del Pacifico S.A., primera y sefialada Hipoteca determinada sobre el

- bien inmueble de su exclusiva propiedad que se describe a continuacién:

\

LOTE NUMERO 27, MANZANA A-6 DE LA URBANIZACION
VILLANUEVA DEL BOSQUE, UBICADA EN EL CANTON
MANTA, PARROQUIA ELOY ALFARO, PROVINCIA DE MANABI,
que tiene las siguientes medidas y linderos: Por el FRENTE: 7.00 metros -
Avenida A-2; ATRAS: 7.00 metros — Lote A6-32; COSTADO
DERECHO: 14.40 metros — A6-28; COSTADO IZQUIERDO: 14.40
metros — Lote A6-26. Con un Area Total de 100.80 metros cuadrados. Este
bien inmueble se identifica con la clave catastral No. 3-34-42-133-000 del
Sobre este lote de terreno se encuentra construida una vivienda de dos
plantas. Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Manta.
Del informe del Perito Avaluador del Banco, Ingeniero-Inmobiliario Henrry
Elias Espafia Pico, de fecha veinticinco de noviembre del dos mil diecinueve
consta que las medidas y linderos del bien que se hipoteca coinciden con las
detalladas en lineas anteriores, agregando ademéds en su informe:
DIRECCION EN SITIO: Sector conocido como Mazato, Ciudadela Maria
Auxiliadora, en la parte posterior de la Ciudadela Nueva Esperanza,
Urbanizaciéon “Villanueva del Bosque”, Manzana A-6, Lote No. 27.
DESCRIPCION DEL TERRENO: Lote de terreno tipo medianero, estd
ubicado al pie de una via peatonal — vehicular de asfalto, via interior de la
Urbanizacién  Villanueva del Bosque. CONFIGURACION Y
TOPOGRAFIA: Forma regular, topografia regular-plana, ubicacion
medianero. USO ACTUAL: Destinado para uso de vivienda residencial
unifamiliar. DISTRIBUCION DE AMBIENTES: Exteriores: Area de

lavanderia, area de estacionamiento. Planta Baja: Sala, comedor, cocina,
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con bafio privado y 4rea de vestidor, dos dormitorios sencillos con close
bafio compartido, area de balcén. Vivienda pertenece al primer uso y se
encuentra edificada al 100%. LA PARTE DEUDORA declara que los
linderos y mensuras expresados son los generales que corresponden al
inmueble que se hipoteca a favor del BANCO DEL PACIFICO S.A.,
pero que si alguna parte de dichos linderos no estuviere comprendido en lo
seflalado, también quedar4 incluida en el presente gravamen hipotecario
con el caracter de determinado, pues es su 4nimo que el gravamen que se
constituye en virtud del presente instrumento alcance a todo lo que
actualmente existe, y las construcciones y mejoras que se hagan en el futuro,
sin reservas ni limitaciones de ninguna indole. Asimismo, la presente
hipoteca comprende también todos los muebles que por accesién o destino

se reputen inmuebles de acuerdo al Codigo Civil, aunque por su naturaleza

no lo sean, y que estén destinados o se destinen en lo posterior al uso o«
. beneficio del inmueble que se hipoteca.- CLAUSULA CUARTA.-~ -
/ VIGENCIA, EXTINCION Y CAUSAS PARA EJECUTAR LA /

/HIPOTECA.- a) El gravamen hipotecario constituido segun la cldusula
tercera de la presente escritura piblica de hipoteca determinada estara en
plena vigencia hasta la completa extincién de la obligacion que respalda,
referida en la clausula segunda de la presente escritura piiblica de hipoteca
determinada. La parte deudora renuncia a solicitar que se declare extinguido
tal gravamen por otro medio que no sea el otorgamiento de la Escritura
Publica respectiva, e igualmente, a toda disposicion legal en contrario; b) La
hipoteca comprendera no solo el inmueble descrito sino también todos los
aumentos, construcciones, instalaciones y mejoras futuras que se hagan
sobre el mismo. c) El Banco del Pacifico S.A., podré ejercer la accion real

hipotecaria entre otros casos, en los siguientes: UNO) Al vencimiento de la

<%obligacién respaldada por la hipoteca, que no fuere solucionada
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oportunamente. DOS) En el evento de que la parte deudora vendiere o
enajenare una parte o la totalidad del bien hipotecado sin el expreso
consentimiento por escrito del Banco aun cuando no estuviere vencido el
plazo de las respectivas obligaciones; TRES) Si la parte deudora dejare de
mantener el bien que se hipoteca por este contrato en buenas condiciones;
CUATRO) En el evento de que el inmueble hipotecado, por causas
anteriores o posteriores a este contrato, sufriere deterioro o se depreciare en
su valor por cualquier motivo de manera que no oftreciere seguridad
suficiente a juicio de los representantes del Banco; CINCO) Si terceras
personas acreedoras obtuvieren prohibicion de enajenar o embargo sobre
todo o parte del bien hipotecado o si éste fuere objeto de expropiacién u otro
medio similar que trajere como consecuencia la transferencia de dominio;
SEIS) Si la parte deudora sin expresa autorizacién del Banco, gravare el bien
hipotecado en todo o en parte o limitare su dominio; SIETE) Si se produjere
la situacion de quiebra, insolvencia o concurso de acreedores de la parte
deudora. OCHO) Si se promoviere contra la parte deudora accion
resolutoria, rescisoria, de peticion de herencia, de reivindicacién de dominio
con relaciéon al bien hipotecado; NUEVE) Si la parte deudora dejare de
cumplir con un auto de pago en ejecucion promovido por terceros; DIEZ) Si
el Acreedor Banco del Pacifico S.A., fuere requerido a pagar suma alguna
por cualquier persona natural o juridica, por concepto de garantias
extendidas por el acreedor Banco del Pacifico S.A., a solicitud de la parte
deudora. ONCE) Si se dejare de pagar por la parte deudora los impuestos
municipales, fiscales, provinciales o cualquier tipo de tributo, que gravan el
inmueble. DOCE) Si la parte deudora se constituyere deudora o garante de
entidades que tengan jurisdiccion coactiva, sin el consentimiento escrito del
Banco; TRECE) Si la parte deudora suspendiere el trabajo a que se dedica
actualmente y que constituye el giro de sus negocios y dicha suspension

demorase mds de treinta dias, salvo casos de fuerza mayor o fortuito
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poner en riesgo la normal actividad de la parte deudora a juicio del Banco;
QUINCE) Si la parte deudora dejare de cumplir cualquier obligacion
patronal para con sus trabajadores o para con el Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social; DIECISEIS) En el evento de que la parte deudora
infringiere una cualquiera de las estipulaciones de este contrato o de leyes y
reglamentos que fueren pertinentes; DIECISIETE) Si requerida la parte
deudora se negare a presentar al Banco, los comprobantes de haber cumplido
con las obligaciones a que se refieren los numerales que anteceden;
DIECIOCHO) Si la parte deudora no renovare cada vez que ésta se venza,
la poliza de seguro contra incendio y lineas aliadas que ampara el bien
hipotecado; DIECINUEVE) Por cualquier otra causa que las partes hubiesen
convenido. En cualquiera de los casos mencionados, bastara la aseveracion
del Banco hecha en la demanda, para que ésta surta todos los efectos legales,
aunque la parte deudora se encontrare al dia en el pago de sus obligaciones.
Por tanto, el acreedor, podra dar por vencida la totalidad de la obligacion
adeudada y garantizada con la presente hipoteca y ejercer la accidn ejecutiva
o coactiva a eleccién del Banco, segun corresponda, para el cobro de la
totalidad del crédito, con los correspondientes efectos legales, esto es,
solicitando de inmediato el embargo del bien hipotecado.- CLAUSULA
QUINTA: HISTORIA DE DOMINIO.- LA PARTE DEUDORA, los
conyuges sefiores MIRELLA HERLINDA BARCIA RAMOS Y RUDY
FABIAN MEJIA ARMIJOS, adquirieron el dominio del inmueble objeto
de la presente hipoteca, mediante compr%yggt}, que a su favor le hiciera la

e

Compaiiia PROMOTORA PROCOVILL S.A., debidamente representada

/ por su Gerente General sefior Francisco Javier Avilés Duefias; que se

@pﬁblica. Para mayor detalle respecto de la historia de dgminio, se agrega

encuentra ampliamente detallada en la Primera Parte de esta escritura
e

v
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como habilitante a la presente escritura publica, certificado emitido por el

Registrador de la Propiedad.- CLAUSULA SEXTA: ALCANCE DE LA /

PALABRA OBLIGACION.- La palabra obligacién que es utilizada en las
Clausulas Segunda y Tercera de esta Escritura Publica, comprende el
préstamo hipotecario otorgado para la adquisiciébn de Unica vivienda,
incluyéndose gastos judiciales o extrajudiciales a que hubiere lugar,
novaciones, refinanciaciones, prdrrogas, reestructuraciones y/o
reprogramaciones de la obligacion garantizada por la presente hipoteca. La
parte deudora y el acreedor convienen expresamente en la reserva
determinada en el Articulo Mil Seiscientos Cincuenta y Ocho del Cédigo
Civil.- CLAUSULA SEPTIMA: CONDICIONES DEL INMUEBLE.-
“LA PARTE DEUDORA” declara que el inmueble de su propiedad descrito
en las clausulas anteriores de este instrumento publico, estd libre de todo
gravamen, juicio, prohibicion o limitacion, que no esté afectado por acciones
rescisorias, reivindicatorias, posesorias o de peticion de herencia, que se
halla libre de embargo o prohibicién de enajenar y que independientemente
de la presente hipoteca no estd afectado por obligacién alguna.-
CLAUSULA OCTAVA: ANTICRESIS.- El Acreedor, esto es, Banco del
Pacifico S.A., podrd en caso de mora de la obligacion contraida por la parte
deudora respaldada por esta Hipoteca, tomar en anticresis el inmueble
hipotecado para lo cual serd suficiente la decision del Banco del Pacifico
S.A., comunicada por escrito a la parte deudora y con anticipacion de por lo
menos siete dias. En este caso, la anticresis subsistird hasta la total
cancelacion de la obligacién respaldada por la presente hipoteca, inclusive
los intereses, tarifas debidamente aprobadas por el organismo de control
correspondiente, gastos judiciales y extrajudiciales a que hubiere lugar.-
CLAUSULA NOVENA: SEGURO.- La parte deudora se obliga a contratar
una poéliza de seguro contra incendio y lineas aliadas sobre el inmueble que

se hipoteca, con una aseguradora que podra ser de su eleccion, la cual debera
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peritos designados por el Banco; y a renovar tal poliza bajo las mismas
condiciones, cada vez que ésta venza, de manera que el inmueble se
encuentre totalmente asegurado hasta la completa extincion de las
obligaciones que respalda esta Hipoteca. La poliza debera ser endosada a
favor del Banco del Pacifico S.A. y si la parte deudora no cumpliere con
tomar tal seguro o con renovar la péliza ocho dias antes de que venza ésta,
podra hacerlo el Banco del Pacifico S.A. con cargo a que la parte deudora le
reembolse el valor de la prima y gastos inherentes, con més el maximo de
interés permitido por la ley, vigente a la fecha del desembolso, computado
hasta el dia en que hubiere efectuado tales pagos. En caso de siniestro el
Banco del Pacifico S.A. cobrara directamente el valor de la péliza o de la
indemnizacién a que hubiere lugar, aplicando la suma que reciba como
abono a las obligaciones de la parte deudora a discrecién del Banco. Si el
seguro no llegare a pagarse o si la compatfiia aseguradora quebrare o liquidare
sus operaciones o si presentare dificultades para el cobro de la péliza, no por

ello se eximird de todas las responsabilidades y obligaciones que por este

contrato asume la parte deudora.- CLAUSULA DECIMA; "

PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR.- La /

parte deudora, declara que constituye prohibicién voluntaria de enajenar y
gravar sobre el inmueble que mediante este mismo instrumento se hipoteca
a favor del Banco, hasta tanto se encuentre vigente la obligacion que dio
origen al mencionado gravamen, de tal forma que no podra enajenarlo ni
gravarlo bajo ningiin modo si no consta expresamente y por escrito la
autorizacién del Banco del Pacifico S.A., autorizacién que se hara con la
intervencién del representante legal del mismo.- CLAUSULA
UNDECIMA: ACEPTACION.- El Banco del Pacifico S.A., por la
C}interpuesta persona de su Apoderada Especial, Doctora Jennifer Baldwin,

19
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declara que acepta la hipoteca constituida en las cldusulas anteriores. El
Acreedor sefialado a través de su representante autorizado deja también
constancia de que el ejercicio de la accién real hipotecaria que le corresponde
al acreedor en razén del gravamen hipotecario que se constituye serda de
conformidad con la ley, de lo estipulado en los documentos de obligacion y
la presente escritura de Hipoteca.- CLAUSULA DUODECIMA:
LICITUD DE FONDOS.- La parte deudora declara, expresamente, que los
valores con los cuales pagara la obligacion detallada en este contrato, no
provienen de ninguna actividad ilicita, o cualquier otra actividad prohibida
por las leyes del Ecuador, y autoriza al acreedor a realizar el analisis que
considere pertinente € informar a las autoridades competentes en caso de
investigacién o determinacién de transacciones inusuales.- CLAUSULA
DECIMA TERCERA: DECLARACIONES.- Uno) En caso de nulidad de
cualesquiera de las clausulas o disposiciones del presente contrato, todas las
demas cléusulas y condiciones, derechos y obligaciones contenidas en el
mismo permanecerdn con plena vigencia y efecto juridico hasta la total
solucién de las obligaciones que respalda. Dos) Los propietarios del bien que
se hipoteca por este instrumento, declaran que conocen que el Banco
del Pacifico S.A. podra ceder la hipoteca y todos los demds derechos y
gravamenes que a favor del Banco del Pacifico S.A. se constituyen en este
instrumento a favor de cualesquiera otra institucion financiera o no, publica,
privada o de economia mixta, si fuera del caso y asi lo decida Banco del
Pacifico S.A. Para tal efecto, el Banco del Pacifico S.A. o el cesionario
deberan cumplir con las formalidades legales correspondientes para el
perfeccionamiento de la cesion. Tres) La parte deudora declara que El Banco
podré aplicar como abono, a la obligacién que la parte deudora mantenga a
la orden o a favor del Acreedor, que se encuentre vencida o impaga,
cualquier valor, inversién o deposito, que a favor de la parte deudora,

mantenga con el Banco del Pacifico S.A., para lo cual autoriza a cancelar
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el Banco puedan efectuar los avaltios o inspecciones al inmueble hipoteca
en el momento que el Banco determine, obligandose a prestar todas las
facilidades para tal efecto.- CLAUSULA DECIMA CUARTA:
// ‘DECLARACION JURAMENTADA.- Los comparecientes que como
Parte Deudora suscriben el presente documento, advertidos de la obligacion
que tienen de decir la verdad con claridad y exactitud de conformidad con
las leyes vigentes, y de las penas con las que se sanciona el delito de perjurio,
bajo juramento declaran, en sus mismas calidades, que de acuerdo a las
Resoluciones de la Junta de Politica y Regulacién Monetaria y Financiera,
que establecen que se consideran elegibles los créditos de vivienda de interés
publico, el otorgado con garantia hipotecaria a personas naturales para la
adquisicion o construccién de vivienda Unica y de primer uso, con valor
comercial menor o igual a USD70,000.00 y cuyo valor por metro cuadrado
sea menor o igual a USD890.00, que la vivienda que pretenden adquirir o
construir con el crédito que se les otorgue, es la tnica, ya que actualmente
NO son propietarios de otra vivienda. En consecuencia de lo declarado,
autorizan por el presente instrumento a la institucién financiera otorgante del
crédito, asi como a las autoridades para que soliciten y verifjquen esta
informacién.- CLAUSULA DECIMA QUINTA: GASTOS.< Todos los
gastos de otorgamiento de esta Escritura Publica, inclusive los de registro,
/nscripcién, impuestos honorarios de abogado, derechos y los de su
cancelacién en su oportunidad, seran pagados por la parte deudora, y por lo
tanto, el Acreedor designado en este contrato, podra cargarlo a su cuenta o
cuentas. Asi mismo, la parte deudora se obliga a pagar las actualizaciones
del avaltio del bien hipotecado que establecen las Resoluciones de los
organismos de control y las politicas del Banco, practicadas por el perito o

®peritos designados, que deberdn encontrarse calificados por la

)

ados por R

g . g

s
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Superintendencia de Bancos, y, por tanto, el acreedor, de ser el caso, podra
cargar a la cuenta de la parte deudora, el costo de tales actualizaciones.-
CLAUSULA DECIMA SEXTA: DOMICILIO, JURISDICCION Y
COMPETENCIA .- Las partes declaran que renuncian fuero y domicilio y
se someten expresa y sefialadamente a la jurisdiccién y competencia de los
jueces de la ciudad de Manta o del lugar donde fuere reconvenido y a la via

coactiva o a la via ejecutiva a eleccion del Banco. Para el efecto, la parte

deudora, renuncia fuero, domicilio y vecindad y a la interposicion de todos /

los recursos que pudieran favorecerle en el juicio.- CL&USULA DECIMA
SEPTIMA: DOCUMENTOS HABILITANTES.- Sfe agregan para que
formen parte integrante de esta Escritura Piblica, los siguientes documentos
habilitantes: a) Poder Especial con que legitima su intervencion la persona
que suscribe en representacioén del Banco del Pacifico S.A.; b) Certificado

del Registrador de la Propiedad correspondiente; ¢) Comprobante de pago

de impuesto prediales; d) Certificado de Avalios del Municipio e€)
Certificado de Expensas, f) Reglamento Interno, entre otros.- CLAUSULA /
DECIMA OCTAVA: INSCRIPCION.- De conformidad con lo
establecido en el articulo cuarenta y uno de la Ley de Registro, cualquiera

de los otorgantes quedan facultados para realizar los tramites tendientes a la
inscripcién en el Registro de la Propiedad del contrato contenido en este
instrumento. Cumpla usted sefior Notario con las formalidades de Ley para

la validez y perfeccionamiento de esta Escritura Publica cuya cuantia es por

su naturaleza determinada.- (Firmado) Abogada ZOBEIDA CEDENO yan
VELEZ, MATRICULA 13-1996-53 FORO DE ABOGADOS.- HASTA
AQUI EL CONTENIDO DE LA MINUTA, la misma que queda elevada a
escritura publica con todo su valor legal; acto mediante el cual las partes
contratantes declaran libre y voluntariamente conocerse entre si. Para el
otorgamiento de la presente escritura ptiblica, se observaron todos y cada

uno de los preceptos legales que el caso requiere y leida que les fue a las
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s REPU BL'C A D E L E C U ADO R ) p Direccién General de Registro Clvil,

ldentificacién y Cedulacién
- Direccion General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacién y

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Nimero tinico de identificacion: 13049731 73

Nombres del ciudadano: BARCIA RAMOS MIRELLA HERLINDA
Condicién del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/PUERTO LOPEZ/MACHALILLA
Fecha de nacimiento: 10 DE AGOSTO DE 1 963

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER

Instruccién: SUPERIOR

Profesion: ESTUDIANTE

Estado Civil: CASADO

Conyuge: MEJIA ARMIJOS RUDY FABIAN

Fecha de Matrimonio: 6 DE ABRIL DE 1990
Nombres del padre: BARCIA PARRALES DIOGENES
Nacionalidad: ECUATORIANA

Nombres de la madre: RAMOS MERO LETICIA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicién: 30 DE ABRIL DE 2013

Condicién de donante: S| DONANTE

Informacion certificada a la fecha: 10 DE DICIEMBRE DE 2018
Emisor: LENIA DEL ROCIO GONZALES SOLEDISPA - MANABI-MANTA-NT 3 - MANABI - MANTA

de certificado: 196-284-37792

T T

7752 Director General del Registro Civi, Identificacién y Cedulacién

1

Documento firmado electrénicamente
—.—2EMMENLo Tirmado electronicamente
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ldentificacién y Cedulacion
Direccion General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacion )

i RE P U B LIC A D E L E C U ADO R ﬁ Direccién General de Registro Civil,

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Numero tnico de identificacién: 1713177911

Nombres del ciudadano: ANDRADE ORTIZ ISABEL CRISTINA
Condicidn del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/PORTOVIEJO/PORTOVIEJO

Fecha de nacimiento: 2 DE AGOSTO DE 1976

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER

Instruccion: SUPERIOR

Profesion: INGENIERA

Estado Civil: DIVORCIADO

Conyuge: No Registra

Nombres del padre: ANDRADE VELEZ RUBEN EDUARDO
Nacionalidad: ECUATORIANA

Nombres de la madre: ORTIZ SOLORZANO BLANCA JUDITH
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicién; 13 DE MARZO DE 2015

Condicidn de donante: NO DONANTE

Informacion certificada a la fecha: 10 DE DICIEMBRE DE 2019
Emisor: LENIA DEL ROCIO GONZALES SOLEDISPA - MANABI-MANTA-NT 3 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 198-284-37767 / /

SV
Ledo. Vicente Taiano G.

Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion
Documento firmado electronicamente

198-284-37767
institucién o persona ante quien se presente este certificado debers validarlo en:https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1 yala LCE.
iencia del documento 1 validacién o 1 mes desde el dia de su emisién. En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@registrocivil.aob.ec
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i REPUBLICA DEL ECUADOR PP

Direccién General de Registro Civil, Identificacién ¥ Cedulacion

CERTIFICADO'DI?GITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Nimero Gnico de Identificacidn: 1307451953
Nombres del ciudadano: BALDWIN JENNIFER
Condicién del cedulado: EXTRANJERO

Lugar de nacimiento: ESTADOS UNIDOS DE AMERICA/ESTADOS
UNIDOS DE AMERICA

Fecha de nacimiento: 12 DE MARZO.DE 1975

|~ D /| | Nacionalidad: ESTADOUNIDENSE

|
1] Sexo: MUJER

Instruccién: SUPERIOR

Profesion: DOCTORADO

Estado Civil: DIVORCIADO

Conyuge: No Registra

Nombres del padre: BALDWIN RAFAEL
Nacionalidad: ESTADOUNIDENSE

Nombres de la madre: MOLINA NELLY
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicién: 12 DE ENERO DE 2015

Condicién de donante: NO DONANTE

Informacién certificada a la fecha: 10 DE DICIEMBRE DE 2018
Emisor: LENIA DEL ROCIO GONZALES SOLEDISPA - MANABI-MANTA-NT 3 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 193-284-

(R

84-37755

T
|-

Director General del Registro Civil, dentificacion y Cedulacion
Documento firmado electrénicamente
———2 fifmado electronicaments
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ESCRITURA DE

PODER GENERAL: OTORGA EL SENOR OTORGA EIL SENOR RUDY
FABIAN MEJIA ARMIJOS A FAVOR DE LA SENORA MIRELLA

HERLINDA BARCIA RAMOS.-

CODIGO NUMERICO: 20171308002P.03.059

CUANTIA: INDETERMINADA

AUTORIZADA EL DIA 29 DE DICIEMBRE DEL ANO 2017

CONFERI SEGUNDA COPIA EL DIA 29 DE DICIEMBRE DEL 2017

NOTARIA SEGUNDA DEL CANTON MANTA
ABG. PATRICIA MENDOZA BRIONES
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NOTARIO(A) PATRICIA DEL CARMEN MENDOZA BRIONES
. NOTARIA SEGUNDA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO

ACTO O CONTRATO!

T W T BTyt N T YW T
PODER GENERAL PERSONA NATURAL

FECHA DE OTORGAMIENTO: |29 DE DICIEMBRE DEL 2017, (16:52)

OTORGANTES
' . OTORGADO POR
: Documento de No. " Persona que le
Pessona Nombres/Razén social Tipo intervininete Identidad Identificacion Nacionalidad Calidad representa
Natural | MEJIA ARMIJOS RUDY FABIAN | ORBUB PROPIOE | Cania 0801257528 |ECUNTORIA fyanimane
DERECHOS NA
T N L AFAVORDE - .
) . Lo i B . Documento de No. Persona que
Persona Nombresll_zaz?n social t ‘npointarvlmelnte‘ . identidad {dentificacién Naclonalidad Calidad representa
BARC!A RAMOS MIRELLA POR SUS PROPIOS ECUATORIA JMANDATARIO
sl Roeerinpa DERECHOS CEDULA 1304973173 fna @)
HUBICACION
% ooy " Provincla® KL .. Cantén ., e © .o Parvoquia. . | -,
TANABI MANTA MANTA
I DESCRIPCION DOCUMENTO:
I} OBJETO/OBSERVACIONES:
CUANTIA DEL ACTO O
{ CONTRATO: INDETERMINADA
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NOTARIA 00098650

PUBLICA

Uy

™ ABG. PATRIC
y o S I DIRECCION

TELEFONOS:

FACTURA NUMERO: 001~002-000033191
CODIGO NUMERICO: 20171308002-P03059
PODER GENERAL: OTORGA EL SENOR OTORGA EIL SENOR

RUDY FABIAN MEJIA ARMIJOS A FAVOR DE LA SEje=%
MTIRELLA HERTL.INDA BARCIA RAMOS.-

CUANTIA: INDETERMINADA. -
En la ciudad de San Pablo de Manta,
del Cantén del mismo nombre, Provinciad

Manabi, Republica del Ecuador, hoy dia viernes

‘g
/ veintinueve de diciembre del afio dos mil § g‘
diecisiete,/ ante mi Abogada PATRICIA MENDOZA ‘f‘ g%
BRIONES, Notaria Publica Segunda del Cantén, %f}g
Comparecen, por una parte el sefior RUDY FABRIAN E}gg
MEJIA ARMIJOS, con nimero de cédula cero ocho g:;_!g
cero uno dos cinco siete cinco dos gu:i?i ocho,//égg:‘%ﬂ
i<q

quien dice ser de estado civil casado,’ por sus
propios derechos y a guien se },e denominara
simplemente como “EL MANDANTE” "vy, por otra
parte la sefiora MIRELLA HERLINDA BARCIA RAMOS/,,

con numero de cedula uno tres cero cuatro nueve
siete tres uno siete guidn tres,%uien dice ser
de estado civil cg_s/a_@g,/ por sus propios
derechos y gquien se le denominard simplemente
como “LA MANDATARIA" . - Ademas los
comparecientes declaran ser mayores de edad, de
nacionalidad Ecuatoriana, domiciliados en esta
ciudad; en virtud de haberme exhibido sus

cédulas de ciudadania, para lo cual me\



autorizan y me facultan a obtener informacién
de la misma en el Sistema del Registro Civil de
Identidad y Cedulacién y proceder a
descargarlas para que queden agregadas a esta
escritura como habilitante, doy Fe.- Bien
instruidos en el objeto y resultados de esta
escritura Publica, a cuyo otorgamiento
proceden por sus propios derechos, asi como
examinadas que fueran en forma aislada vy
separadas, de que comparecen al otorgamiento de

esta escritura sin coaccidén, amenazas, temor

f

za Briones

everencial ni -promesa o seduccidén, me piden

H

lalsiiole]

« Fen
2

e eleve a escritura Publica el texto de la

blica Segunda

0
earden

Herld

minuta que me entregan cuyo tencr literario es

el que sigue: SENORA NOTARIA.- En el Registro

3

de escrituras publicas , sirvase inserta una de

[ EE LT RY Y F R

Notaria P
M

‘}i'bg. Patricia

PODER GENERAL, al tenor de las siguientes
estipulaciones: PRIMERA: COMPARECIENTES. -
Intervienen, suscriben y otorgan, por una parte
el seflor por una parte el sefior RUDY FABIAN
MEJIA ARMIJOS, con numero de cédula cero ocho
cero uno dos cinco siete cinco dos guidn ocho,
de estade civil casado, por sus propiocs
derechos y a quien se le denominard simplemente
como “EL MANDANTE” v, per otra parte la
sefiora MIRELLA HERLINDA BARCIA RaAMOS, con
numero de cedula uno tres cero. cuatro nueve
siete tres uno siete guidn tres, de estado

civil casada, por sus propios derechos y quien



NOTARIA
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se le denominara

MANDATARIA” .~ SEGUNDA
Mandante, sefilor RUDY FABIAN MEJIA ARMIJOS,
manifiesta que tiene a bien otorgar
GENERAL a favor de su Mandataria la
MIRELLA HERLINDA BARCIA RAMOS, para gus
nombre y representacidén lo represente y\

los siguientes actos: a) Administrac

naturaleza que fueren, b) Comparezca ante
SUPERINTENDENCTIAS DE COMPANIAS, REGISTRGS
MERCANTILES o cualquier otra entidad pudblica o
privada gque tengan relacidén , celebre toda
clase de contratos civiles y mercantiles, c)

Para gque compre y venda bienes mnuebles e

inmuebles de su propiedad ubicado en cualquier
parte del ‘territorio ecuatoriano, incluidos
derechos y acciones hereditarios, d) Para que

. / . . .
celebre escritura de compraventa, extincidén de

patrimonio  familiar, donacidn, aceptaciédn,
particién extrajudicial, ©posesidén efectiva,
terminacién de 1la comunidad hereditaria,
divisidén, promesa de compraventa, rectificacidn
de escritura, resciliacién o nulidad sobre los
bienes adquiridos dentro o fuera de la sociedad
conyugal, rinda . declaraciones Jjuramentadas
personales. e) Comparezca ante las

Instituciones de Créditos del Ecuador sean

evsessaons

o Briones
gunda

' iSe

Ublte

Mareta « Rarmeims

tricia Mem

sesese

“rmy

'Aéé.Pa
Notaria P

Bancos, Mutualista, Financieras, IESS O BIESS,&Q

/
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Abg. Patricia

doza Briones

Notaria PUbilcq Se

gundsa
A

\abelolaid

etc. Que promuevan la venta de planes de
vivienda e} departamentos Y proponga la
compraventa a créditos o al contado o si se da
ei/\zggs~_ggiféitar crédifas’wa“'éﬁal&ﬁiera de

estas entidades. £) Realice los pagos

respectivos y trédmites que sean necesarios para
solicitar informacién y matriculacién vehicular
y compafiias aseguradoras. g) Realizar vy/o
suscribir todo tipo de actos y contratos,

contraer obligaciones a nombre de su mandante.
Comparezca ante el SERVICIOS DE RENTAS

INTERNAS con el objeto de realizar los trémites

fue sean necesarios para obtener el RUC,

.

tlaves, realizar notificaciones, declaraciones,

renovaciones, cambios, anulacién del mismo,

by Y

seclicitar informacién, i) Prometa la

o ——

celebracién de contratos y/o celebre los

contratos definitivos de compraventa, dacidén en
pago, cesién, permuta, fraccionamiento,
transferencia, hipoteca, prenda, arrendamiento,
anticresis o de cualquier otro gravamen o
caucidén, sobre sus bienes muebles e inmuebles
y/0 presentes y que llegare a poseer en el
futuro. 3Jj) Para que acepte o constituya
hipotecas convencionales o judiciales, acepte o

.

constituya toda clase de prenda o gravamen ante

cualquier Entidad Bancaria, Cooperativas, IESS,
BIESS o) ante cualguier persona natural,

solicitando créditos hipotecarios , prendariosé}
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NOTARIA

PuBLICA
NOTARIA SEG TA
ABG. PATRICIA m 'ES
DIRECCION
TELEFONOS: [
@0 1
o de cualgquier otra indole ..‘ do n

calidad de deudor o garante

contrato de préstamo o mutuo hipo éfga
contratos lineas de  créditos,

amortizacidn, endosos, incluidos

contraten por seguro, acepte y endose letra
cambio, pagarés, cesién de derechos u otros

documentos de créditos reconocidos por las

)
Leyes del pais o del exterior; negociar 3%%
. . . , Loy L S =
cualquier clase de papeles fiduciarios, pdlizas x| B
.3 -
s - . " . T
de acumulacién, depdsitos de ahorro tanto a la \ S«
;313 o
- ie
vista o a plazo fijo y mayor, efectuar toda :§%‘
. . . =P
clase de inversiones. K) Para que suscriba :ga
. B
contratos de arrendamiento, como arrendador, : c?i T
Te,
. . . . P e O
arrendatario o subarrendatario, solicite @2z
R

desahucios vy reconvenciones; cobre CANON DE
ARRENDAMIENTO o de por -~ concluido dichos
contratos. 1) Comparezca ante cualquier Juez o
Tribunal dentro de la Reptblica del Ecuador, en
calidad de actor o demandado, dentro de
causas Civiles, Penales 0 de cualguier
naturaleza que fuere, en los cuales podréa
llegar acuerdos, podrd transigir, realizar
todas las actuaciones especiales que consta en
el Art. 43 del COGEP. 1ll) Para que comparezca
ante cualquier entidad Bancaria vy hacergQ

efectivos cheques que estén a mi nombre, m)l



Para Ique otorgue recibos, finiquitos y
cancelaciones, n) Suscriba cualquier acto o
celebre contrato de administracidn, disposiciédn
0 gravamen que tenga relacibdn con sus bienes
propios, tantos muebles como inmuebles, i)
Para que acepte Therencias, legados vy
donaciones con beneficio de inventario, o)
Administre las cuentas que mantiene actualmente
el Mandante, o solicite 1la aperturas de
cuentas corrientes, de ahorros o de inversidn

en cualquier institucidén bancaria o autorizada

za Briones

=
Notaria PGDIIcQ Segunda

para el efecto, pudiendo para tal efecto

!ﬁuﬁﬂn'
w-

suscribir, en su nombre y en representacién,

odos los documentos relacionados con dicha

Mnﬁtﬁ
(—r

ArsxsessanesEn

. Patricta M

'apertura que le sean requeridos por la
I

nstitucidén Bancaria, cierre de la cuenta de

swesnxn

Abg

ahorros que tuviere como titular, pudiendo
solicitar al Banco el pago del saldo que
quedare en dicha cuenta, que se la incluya como
firma autorizada en la cuentas de ahorros y
que, como firma autorizada, pueda disponer sin
limitacién de todas las cantidades que figuren
en dicha cuenta, por lo tanto, podrd suscribir
cuantos documentos o} formularios sean
necesarios con su sola firma vy ©prestar
conformidad a los saldos, obligdndome con los
referidos actos como si yo mismo los hubiese
realizado. Igualmente podrd solicitar todo tipo

de servicios bancarios disponibles en dicha

fQ’
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ABG. PATRICI BN

institucién y que sean inherentes
solicite 'y retire tarjeta de
respectiva clave secreta, solicite Cartas de
Referencia sobre la cuenta de ahorros dirigidas
a las personas que la Apoderada le indigque, p}
Suscriba a nombre del Mandante pélizas de
seguro de cualquier tipo y las endose, ) Para
que actue ante el Gobierno, Municipalidades,
Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social,
Inspectoria de Trabajo y demés autoridades y
oficinas publicas o privadas Yy realice
cualguier reclamo o diligencias, retire valores
por cualquier concepto, r) Para que constituya
Propiedad Horizontal sobre cualquier bien de su
propiedad y obtener la documentacidén gque sea
necesarias la misma que serviré como
habilitante para la misma, g) Comparezca ante

el INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL

wiar

IESS, BIESS y cobre Seguro de
JUBILACION, FONDOS DE  RESERVA,
PLANILLAS, PIDA LIQUIDACIONES O
firma, retire valores o cheques
corresponder, t) Para dque cobre
utilidades, liguidaciones pendientes y
atrasadas ante el MINISTERIO DE RELACIONES
LABORALES o ante cualquier entidad sea esta
Piblica o Privada, haga efectivos cheques, u)
Cancele letras de cambio y/o documentos de

créditos, renove obligaciones contraidas,ggf
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Abg. Patricia Me
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estipule nuevos plazos o establezca nuevas
condiciones de ceontrataciones estahlecidas, w)
Comparezca ante las Embajadas, Consulados,
Ministerio de Relaciones - Exteriores,
Cancilleria, Gobernacién, Migracidén, Direcciédn
General de Registro Civil Identificacién vy
Cedulaciédn, Centros FEducativos, Religiosos,
etc. en que se requiera de mi presencia y
firma, solicitando o legalizando toda clase de

documentos, w) Comparezca ante la Unidad

ﬁ%g;?dicial de la Familia y/o ante un Notario
g%.l??blico del pais y obtener la respectiva
“gfﬁﬁtorizacién de salida del pais de sus hijos
%i fda vez que sea necesario y puedan viajar
%%%mtas o con la persona gue su Apoderada
E;g:reyere conveniente a cualquier pais, iniciar,
<

asesNRenRISTERAAIN

tramitar y finalizar cualquier tipo de permiso,
certificado, pasaporte, visado, nacionalidad, y
cada uno de los documentos habilitantes
incluido sus pasaporte Qque se reguiera O
renovarlos, queda facultada a comparecer ante
la Embajada, Consulados, Cancilleria, Centros
Religiosos o  Educativos, Registro Ciwvil,
Ministerio de Relaciones Exteriores o ante
cualquier otra entidad sea esta Publica vy
Privada en que se requiera de su presencia. Asi
mismo queda la mandataria debidamente facultada
para poder sustituir o delegar el presente@\

poder en todo o en parte a favor de una persona
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NOTARIA TUBLI ('_:Zn‘.:\
A . S
; NOTARD\SE‘.Q£&B@WM@%3§
ABG. PATRICIA Z &BRIONES,
~ds%%~ DIRECCION CAlfi# g Y PENID A ;.
TELEFONOS: 099 82214 22583

Gens
de su entera confianza y para e

procuracién Jjudicial delegar a favor de un
Abogado en libre ejercicio profesional, quien
le podréd representar ante 1los Jjueces y
tribunales del Ecuador como Procurador
Judicial, en toda instancia y 1litigio, en
demanda o en defensa de sus intereses, asi como
ante entidades u orggnismos administrativos v
de cualquier otra naturaleza del pais, pudiendo
proponer demandas v en fin intervenir en todo
proceso o diligencia previa que interese al
Mandante.- TERCERA: ACEPTACION: ILa Mandataria
manifiesta® que acepta el contenido de este
instrumento por .convenir a sus intereses vy
estar cgnformg conclo estipulado. LA DE ESTIIO:
Usted seﬁora: Notaria se. dignard agregar las
demds cléausulas de estilo. (Firmado) ABG.
JAVIER VOELCKER CHAVEZ, con Matricula 13-1984-
12 FORO DE ABOGADOS DE MANABI.- Hasta

una de sus partes, para la celebracién de la
presente escritura se observaron los preceptos
y requisitos previstos en la ley Notarial; vy,
leida que le fue a los comparecientes por mi la

notaria, se ratifican y firman conmigo en

dozaZih&dail cont* .
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Notaria POblica Segunda
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Nimero Gnico de identificacién: 0801257528

Nombres del ciudadano: MEJIA ARMIJOS RUDY FABIAN

(47 $6:46:85

Condicién del cedulado: CIUDADANO

871213

L ugar d e n a ci miento
ECUADOR/ESMERALDAS/ESMERALDAS/ESMERAL[IAS}SU
~d
K=
Fecha de nacimiento: 1 DE ENERO DE 1967 e S,
P OO
iR ovw
Nacionalidad: ECUATORIANA S ‘g s
o o O&
Sexo: HOMBRE ~ g Py
“Instruccion: BACHILLERATO 525
. e D
~ N
Profesién: COMERCIANTE D2

‘Estado Civil: CASADO
Cényuge: BARdA RAMOS MIRELLA HERLINDA
Fechade ‘Matrimonio: 6 DE ABRIL DE 1990
- ""’:4 N;l:imjér'es del'padre':‘-MEJlA MOREIRA ROQUE ARTURO
. Nombres de la madre: ARMIJOS ZAMBONINO DOLORES

* Fecha'de expedicién: 30 DE JUNIO DE 2015

lnfofmac}én certificada a la facha: 29 DE DICIEMBRE DE 2017
Emigor; RUTH MARITZA SANTANA PARRALES - MANABLMANTA-NT 2 - MANABI - MANTA

T
AY

S
o

Wt e 1 . _ - — 4 -7
*l;.: N° de certificado: 174-081-88520 \/ ~L )// g
. ~ AL f;j,,i,q:_:”/ .
2z \:‘_,}"“C;._ ...//
1-8

ing. Jorge Troya Fuertes
174-081-86520 Director General del Registro Civil, identificacion y Cedulacion
Documento firmado electrénicamente

oy

La institucién o persona ants quien se prasente este certificado debera validarla enchttps:/ivirtual.reglstrocivil.gob.ec, conforme a fa LOGIDAC Art. 4, numeral 1 yala LCE,

beve dmmasme mmm mmbm A b oo

Vigencia del documents 1 validacisn n 1 mas dacda al dis As a1 smisidn S anon de
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REPUBLICA DEL ECUADOR TP Diecon e e Rotietro A,

Direccion General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacién

00098658
CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDE
 Namero tinico de identificacion: 1304973173

Nombre# del Aciudaganof ABARC!A';R;AMOS MIRELLA HERLINDA

Condicion del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/PUERTO LOPEZ/MACHAE!@.@
RN i ) : e T
: . 4 . C
| 7 Fecha de-nacimiento: 10 DE AGOSTO DE 1963 1.
I . . . 2 oW
; . Nacionalidad: ECUATORIANA % 2
: i - (SR
3 o N =
Sexo: MUJER i=8g
186
.z 347 * e} ¥
Instruccién: SUPERIOR Y ST
A PRy
‘ o Qg P2
Profesi6n: ESTUDIANTE <5 S

Estado Civil: CASADO

Cényuge: MEJIA ARMIJOS RUDY FABIAN

Fecha de Matrimonio: 6 DE ABRIL. DE 1990
Nomb_rjes del padre; BA’RCiA PARRALES DIOGENES
Nombres de Ia madre: RAMOS MERO LETICIA

Fecha de expedicion: 30 DE ABRIL DE 2013

Informacion cer;tfﬁmda a la fecha: 29 DE DICIEMBRE DE 2017
Emisor: RUTH MARITZA SANTANA PARRALES - MANABI-MANTA-NT 2 - MANAB! - MANTA

"N° de certificado: 172-081-88502

LT

172-081-88502 Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion
Documento firmado electrénicamente

La institucion o persona ante quien se presente este certificado debera validarlo en:hitps:iivirtual.reglstrocivil. gob.ec, conforme a la LOGIDAC Ad. 4, numeral 1 y a la LCE,

Vigencia del documento 1 validacidn o 1 mes desde el dia de su emisidn. En caso de nresentar inrnnvaniantoe man acfa dam + L L te LS PV I S




NOTARIA
A Lo NOTARIA SEGUNDA DE MANTA
N R E R ABG. PATRICIA MENDOZA BRIONFS
Ve R DIRECCION: CALLE 8 Y AVENIDA 4
TELEFONOS 0994257214 - 052622383

2,
S

SE OTORGO ANTE MI Y EN FE DE ELLO CONFIERO ESTA SEGUNDA .-
COPIA, SELLADA Y FIRMADA EN LA CIUDAD DE MANTA EN LA MIsﬁA
FECHA DE SU OTORGAMIENTO. CODIGO NUMBRICO: 20171308002P03059. o S
NOTARIA.~ C\f? .

48T
EPRCREAEN

N
SN
o ey
2 Z\y
.‘-l?.--.. . Al 6‘0
Abg. Patricia 5>
Notaria PObI “x /i

Mante «



NOTARIA

. FAGTURA NUMERO: 001-002-000044989
"> £@PIGO NUMERICO: 2019.13.08.002.000220
S :

- e

PR

;;g_j—;ffﬁAZON: UNA VEZ QUE FUE REVISADA LA ESCRITURA MATRIZ DE PODER
GENERAL PERSONA NATURAL, SIGNADO BAJO EL NOMERO SECUENCIAL
20171308002P03059, DE FECHA VEINTINUEVE DE DICIEMBRE DEL ANO
DOS MIL DIECISIETE, OTORGADA POR EL SENOR RUDDY FABIAN MEJIa—"
ARMIJOS A FAVOR LA SENORA MIRELLA HERLINDA BARCIA RAMOS
SE ENCUENTRA EN LOS PROTOCOQOLOS DE ESTA NOTARIA SEGUNDA DEL
CANTON MANTA A MI CARGO, NO CONTIENE NINGUNA RAZON DE HABER
SIDO REVOCADO. MANTA, VEINTISIETE DE MAYO DEL DOS MIL

e
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Factura: 001-002-000044989“ o 20191308002000220

NOTARIO(A) PATRICIA DEL CARMEN MENDOZA BRIONES
NOTARIA SEGUNDA DEL CANTON MANTA

RAZON MARGINAL N° 20191308002000220

MATRIZ

FECHA: 27 DE MAYO DEL 2019, (12:37) '

TIPG DE RAZON: RAZON NO REVOCADO

ACTG O CONTRATO: PODER GENERAL PERSONA NATURAL

FECHA DE OTORGAMIENTO: 29-12-2017

e T -

NUMERO DE PROTOCOLO: ] 20171308002P03059

[OTORGANTES

A
, T oL, . OTORGADOPOR .
NOMBRES/RAZON SOCIAL __ | TIPO INTERVINIENTE — JDOCUMENTO DE IDENTIDAD No. IDENTIFICAGION
BARCIA RAMOS MIRELLA POR SUS PROPIOS DERECHOS CEDULA 1304973173
HERLINDA
‘ A FAVOR DE ‘ —
[NOMBRES/RAZON SOGIAL [ TIPO INTERVINIENTE JDGCUMENTO DE IDENTIDAD [No- DENTIFICACION
TES TIMONIO
[ACTO G CONTRATO: | FODER GENERAL PERSONA NATURAL

FECHA DE OTORGAMIENTO: 29-12-2017

S e
NUMEROC DE PROTOCOLO: 20171308002P03059

S e —— /7
CAR V N MENCJOZA BRIONES

LI .
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2 3
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Factura: 001-003-000036021 20191701031 POO45§1 AR
il ‘. v
NOTARIO(A} MARIA JOSE PALACIOS VIVERO
NOTARIA TRIGESIMA PRIMERA DEL CANTON QUITO
EXTRACTO
[Escriturane: [20191701031PC0454 1
s ¥
ACTG O CONTRATO: I
l PODER ESPECIAL PERSONA JURIDICA
1FECHA DE OTORGAMIENTO: ]7 DE MARZO DEL 2019, (15:55)
347
OTORGANTES /’ “
OTORGADO POR ‘,u’ o
. . . Documento de No. 5
Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente \dentidad Identificacién Nacionalidad Cagﬂ@‘ {;P Rr3ona que le representa
Juridica | PROMOTORA PROCOVILL SA. REPRESENTADO RUC 139181923400 JECUATORIA r!'f»ﬂl [ ClSCO JAVIER AVILES
POR 1 NA DUENAS
A FAVOR DE
. : . . Documento de No. " . .
Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente identidad [dentificacién Nacionalidad{ Calidad Persona que representa L
UBICAGION
Provincia Cantén Parroquia }
PICHINCHA QuITC BENALCAZAR "
DESCRIPCION DOCUMENTO: ‘!
OBJETO/OBSERVACIONES: ’
CUANTIA DEL ACTO O
CONTRATO: INDETERMINADA l
PRESTACION DEL SERVICIO NOTARIAL FUERA DEL DESPACHO (P)
ESCRITURA N°*: 20191701031P00454
FECHA DE OTORGAMIENTO: 7 DE MARZO DEL 2018, (15:55)
OTORGA: NOTARIA TRIGESIMA PRIMERA DEL CANTON QUITO
OBSERVACION:

el

NOTARIO(A) MAR!/ JOSE PAxKCnos VIVERO
NOTARIA TRIGESIMA PRIMERA DEL CANTON QUITO
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DOCYORAA&HUAJU&EPHLACKMWQ?ERO

NOTARILA TRIGESIMA PRIMERA X el
QUITO - ECUADOR RN S
ESCRITURA NﬁMERO“2019-17—01-031—P0&f54d@»ﬂ
5’\.‘%’ I{'j‘
\z‘:g e &
il

ESCRITURA PUBLICA DE PODER ESPECIAD -

OTORGA:

7 b

COMPANIA PROMOTORA PROCOVILL S.A.
A FAVOR DE:

ISABEL CRISTINA ANDRADE ORTIZ

CUANTIA:
INDETERMINADA
DI: 2 COPIAS

En la ciudad de Quito, Distrito Metropolitano,
Capital dé/}a Repuiblica del Ecuador, hoy Jueves
siete (07)/de marzo del afio dos mil diez y nueve,§7
ante mi, la DOCTORA MARTA JOSE PALACIOS VIVERO,
NOTARTA PUBLICA TRIGESIMA DPRIMERA DEL CANTON

QUITO, comparece a la celebracidén de la presente
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DOCTORA MARIA JOSE PALACIOS VIVERO
NOTARIA TRIGESIMA PRIMERA
QUITO - ECUADOR

escritura publica de poder especial por una parte
la comparfiia PROMOTORA PROCOVILL S.A., a
través de su Gerente General y por tanto
Representante Legal, sefior FRANCISCO JAVIER
AVILES DUENAS; de acuerdo con el nombramiento
que 's& adjunta comc documento habilitante,
quien en adelante se le denominard “MANDANTE"”
o WPODERDANTE"” . El comparecientes es
ecuatoriano, mayor de edad, de estado civil
indicado, domiciliado en esta ciudad de Quito,
capaz para contratar y poder obligarse, a gquien
lo identifico con su presencia, y al haber
presentado su cédula de ciudadania y ceftificado
de votacién cuya fotocopia solicita sea agregada
debidamente certificada, bien instruido por mi

la Notaria en el objeto y resultado de esta

escritura publica, a la gque ©procede de
conformidad con la minuta cque me presenta
para que. .eleve . a escritura. publica, cuyo

tenor literal es el siguiente: “SENORA
NOTARIA: En el Registro de  Escrituras
Publicas gque lleva a su cargo, sirvase
incorporar un Poder Especial al tenor de las
clausulas y estipulaciones que a continuacidn
se detallan: PRIMERA: COMPARECIENTE. ~
Comparece al otorgamiento de esta escritura
la compafila PROMOTORA PROCOVILL S.A., a

través de su Gerente General y por tanto
2
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DOCTORA MARIA JOSE PALACIOS VIVERO
NOTARIA TRIGESIMA PRIMERA
QUITO - ECUADOR

e,

~ . ke STy o

Representante Legal, sefior Francisc&® Jawier .7

“;’:‘{“.'ﬂfg‘ - (O i,

e g HENR T
SRRED

Avilés Dueflas; de acuerdo con el nombrart:

que se adjunta como documento habilitante,
quien en adelante se le denominard MANDANTE o
PODERDANTE. SEGUNDA: PODER ESPECIAL.~ .- El
Eompareciente Francisco Javier Avilés Duefias,
en la calidad de comparece, otorga poder
especial como en derecho se refiere a favor
de la sefiora Isabel Cristina Andrade -Ortiz,
mayor de edad, identificada con la cédula de
ciudadania No. 171317791-1; que para efectos
de este instrumento se denominard MANDATARIA
o APODERADA, a fin de que pueda comparecer y
haga uso del presente poder en lo dgue a
continuacién se detalla: Para que en nombre y
representacién de la PODERDANTE firme la
escfitura de compraventa, en calidad de
VENDEDOR, vy todos los documentos gque fueran
necesarios para la transferencia de dominio
en el Catastro del Municipio o Gobierno
Autdébnomo Descentralizadeo del cantdén Manta y
en el Registro de la Propiedad del cantdn

Manta, de los inmuebles de terreno (¢

v

N

detallan a continuacidén: Uno) Inmueble - 4
&

de la Urbanizacidén Villanueva del
cantédn Manta, provincia de Manabli.
Inmueble A6-09 de la Urbanizacidén Villanu&y

del Bosque, cantén Manta, provincia de
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BOCTORA MARIA JOSE PALACIOS VIVERO
_NOTARIA TRIGESIMA PRIMERA
QUITO - ECUADOR

Mahabi. Tres) Inmueble A6-10 de la
Urbanizacién Villanueva del Bosgque, cantédn
Manta, provincia de Manabi. Cuatro) Inmueble
A6-11 de la Urbanizacién Villanueva del
Bosque, cantén Manta, provincia de Manabli.
Cinco) Inmueble A6-12 de la Urbanizacidn
Villanueva del Bosque, cantdédn Manta,
provincia de Manabi. Seis) Inmueble A6-13 de
la Urbanizacién Villanueva del Bosque, cantén
Manta, provincia de Manabi. Siete) Inmueble
A6-14 de la Urbanizacidén Villanueva del
Bosque, cantén Manta, provincia de Manabi.
Ocho) Inmueble A6-15 de la Urbanizacidn
Villanueva del Bosque, cantdn Manta,
provincia de Manabi. Nueve) Inmueble A6-16
de la Urbanizacidén Villanueva del Bosque,
cantén Manta, provincia de Manabi. Diez)
Inmueble A6-17 de la Urbanizacidén Villanueva
del Bosque, cantén Manta, ©provincia de
Manabi. Once) Inmueble A6-18 de la
Urbanizacién Villanueva del Bosque, cantén
Manta, provincia de Manabi. Doce) Inmueble
A6-19 de la Urbanizacibén Villanueva del
Bosque, cantdén Manta, provincia de Manabi.
Trece) Inmueble A6-20 de la Urbanizaciédn
Villanueva del Bosque, cantén Manta,
provincia de Manabi. Catorce) Inmueble A6-21

de 1la Urbanizacién Villanueva del Bosque,
4
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DOCTORA MARIA JOSE PALACIOS VIVERO
NOTARIA TRIGESIMA PRIMERA
QUITO - ECUADOR

cantédn Manta, provincia de Manale“QQUln‘e)

3

Inmueble A6-22 de la Urbanizacidn VlfiaaﬁayagQ?

del Bosque, cantédn Manta, provincia de
Manabi. Dieciséis) Inmueble A6-23 de la
Urbanizacidén Villanueva del Bosque, cantédn
Manta, provincia de Manabi. Diecisiete)
Inmueble A6-24 de la Urbanizacidén Villanueva
del Bosque, cantén Manta, provincia de
Manabi. Dieciocho) Inmueble A6-25 de 1la
Urbanizacién Villanueva del Bosque, cantén
Manta, provincia de Manabi. Diecinueve)
Inmueble A6-26 de la Urbanizacidén Villanueva
del Bosque, cantédn Manta, provincia de
Manabi. Veinte) Inmueble A6-27 de la
Urbanizacién Villanueva del Bosqgue, cantdn
Manta, provincia de Manabi. Veinte y uno)
Inmueble A6-28 de la Urbanizacidén Villanueva
del Bosque, cantén Manta, provincia de
Manabi.. Veinte y dos) Inmueble A6-29 de la
Urbanizacién Villanueva del Bosque, cantédn
Manta, provincia de Manabi. Veinte y tres)
Inmueble A6-30 de la Urbanizacidén Villanueva
del Bosque, cantédn Manta, provincia de
Manabi. Veinte y cuatro) Inmueble A6-31 de
la Urbanizacién Villanueva del Bosque, cantédn

Manta, provincia de Manabi. Veinte

ITnmueble A6-32 de la Urbanizaci

del Bosqgue, cantén Manta,
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DOCTORA MARIA JOSE PALACIOS VIVERO
'NOTARIA TRIGESIMA PRIMERA
QUITO - ECUADOR

Manabi. Veinte y seis) Inmueble A6-33 de la
Urbanizacidén Villanueva del Bosgque, cantén
Manta, provincia de Manabi. Veinte y siete)

Inmueble A6-34 de la Urbanizacidén Villanueva
del Bosque, canté4n Manta, provincia de
Manabi. Veinte y ocho) Inmueble A6-35 de la
Urbanizacién Villanueva del Bosque, cantédn
Manta, provincia de Manabi. Veinte y nueve)

Inmueble A6-36 de la Urbanizacidén Villanueva
del Bosque, cantdén Manta, provincia de
Manabi. TERCERA: OTRAS FACULTADES. - La
APODERADA podré& en nombre y representacidén de
la PODERDANTE realizar 1lo siguiente: Uno)

Otorgar, suscribir y firmar cuanto documento
piblico o privado, escritura publica o
formulariocs, gque sean necesarios a fin de que
se lleve a cabo el perfeccionamiento de 1los
contratos de compra venta respecto a los
bienes inmuebles = ya mencionados. Dos)

Suscribir todo documento, realizar todo
tréamite que sea necesario y comparecer a toda
diligencia que se requiera para el
perfeccionamiento de los contratos de compra
venta respecto a los inmuebles ya descritos
en la clausula anterior, incluido el registro
de la transferencia de dominio en el Catastro-
del Municipio o Gobierno Autdnomo

Descentralizado del Cantén Manta a favor de
6
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' /
DOCTORA MARILA JOSE PALACIOS VIVERO fé‘
NOTARIA TRIGESIMA PRIMERA i
QUITO - ECUADOR

terceras personas Y su corrg§§gﬁﬁggﬁtgv
inscripcidén en el Registro de la Prﬁﬁ%édad
del Cantédn Manta. Tres) Pagar tasas,
tributos, contribuciones o) derechos
necesarios para el perfeccionamiento de los
contratos de compra venta respecto a los
inmuebles descrito en la cléausula anterior.
Cuatro) Otorgar y suscribir enmiendas,
aclaratorias, modificatorias, revocatorias
sobre los inmuebles descritos en la cléausula
anterior. Cinco) Comparecer ante toda entidad
publica o privada en nombre y representacidn
de la PODERDANTE, Municipio o GAD del cantdn
Manta, Registro de la Propiedad del cantén
Manta, Servicio de Rentas Internas, Notarias
o cualquier otra. Seis) Se le otorgan todas y
cada una de las facultades constantes en la
Ley ecuatoriana respecto al Mandato. E1
presente instrumento se entenderd amplio y

suficiente de tal forma que no pueda alegarse

insuficiencia o diminutez del mismo. TERCERA:///

OTRAS FACULTADES.- Otorgar y suscribir cuant

cada una de las facultades confqfedass
incluso realizar documentos o escritur
subsanaciédn, rectificacién, complemento

aclaracién. CUARTA: SUSTITUCION Y REVOCATORI?///
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DOCTORA MARIA JOSE PALACIOS VIVERO
NOTARIA TRIGESIMA PRIMERA
QUITO - ECUADOR

DE PODER.~- Sustituir este poder en todo o en
parte, Yy revocar las sustituciones
conferidas. QUINTA: CUMPLIMIENTO DE LAS
FACULTADES DEL PODER.~/ La MANDANTE o}
APODERADA se obliga en su ejercicio a cumplir
con ias disposiciones contempladas en las
leyes tipificadas en la Repuiblica del
Ecuador, otorgandole la méas amplias
facultades, con libre, franca vy general
§administracién, incluyendo las facultades
}comunes. Usted, Sefiora Notaria, se dignaré
agregar las deméas cldusulas de estilo
necesarias para la plena validez de esta
clase de instrumentos.” Hasta aqui la minuta
que junto con los documentos anexos vy
habilitantes que se incorporan, dqueda elevada a
escritura publica con todo el wvalor legal, y que
los comparecientes aceptan en todas y cada una de
sus partes, minuta que estd firmada por el Doctor
Patill Esteban Camacho Falconi  abogado con
matricula profesional nUmero ciento cincuenta y
cuatro del Colegio de Abogados de Pichincha. Para
la celebracién de la presente escritura se
observaron los preceptos y reguisitos
previstos en la Ley Notarial; y, leida que les
fue a los comparecientes por mi la Notaria, se

ratifican y firman conmigo en unidad de acto;



REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES .

O . SOCIEDADES
R 00098665
NUMERO RUGC: 1391819234001 i
RAZON SOCIAL: PROMOTORA PROCOVILL S.A.
NOMBRE COMERCIAL: PROCOVILL
REPRESENTANTE LEGAL: AVILES DUENAS FRANCISCO JAVIER
CONTADOR: LUNA MANTILLA BLANCA MARGARITA
- CLASE CONTRIBUYENTE: OTROS OBLIGADO LLEVAR CONTABILIDAD;  S!
CALIFICACION ARTESANAL: SIN NUMERO: SIN -
’ FEC. NACIMIENTOQ: FEC. INICIO ACTIVIDADES: 01/10/2014 2:
| FEC. INSCRIPCION: 01/10/2014 FEC. ACTUALIZACION: 11/0712017 .
FEC. SUSPENSION DEFINITIVA: FEC. REINICIO ACTIVIDADES: ” ‘4
b
; -
| ACTIVIDAD ECONGMICA PRINCIPAL L
PRESTACION DE SERVICIOS GENERALES ESPECIALMENTE AL SECTOR DE LA CONSTRUCCION, OBRAS CIVILES Y ARQUITECTONICAS. 3
3
:
LDOMICILIO TRIBUTARIO j

Provincia. MANABI Canton: MANTA Parroquia; MANTA Barrio: UMINA Calle: 28 Numero: 2624 Interseccion: AV. FLAVIO REYES Referencia ubicacion: DIAGONAL Al
HOTEL PLAYA MURCIELAGO Telefono Trabajo: 023978100 Email: miuna@renazzo.ec R

|DOMICILIO ESPECIAL g_j
SN z
[OBLIGACIONES TRIBUTARIAS L]

o R e

~ANEXO ACCIONISTAS, PARTICIPES, SOCIOS, MIEMBROS DEL DIRECTORIO Y ADMINISTRADORES
¥ ANEXO DE DIVIDENDQS, UTILIDADES O BENEFICIOS - AD!

*ANEXO RELACION DEPENDENCIA

* ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO k
" DECLARACION DE IMPUESTO A LA RENTA_SOCIEDADES 2
* DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE -
~ DECLARACION MENSUAL DE IVA :

>

# DE ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS j
# DE ESTABLECIMIENTOS REGISTRADCS 1 ABIERTOS '

URISDICCION - \ ZONA 4\ MANABI - CERRADOS 0 - ¢

&
IJ(/O

L

T3
[: 4
2
<O
z

PR S Y

Cédigo: RIMRUC2017001145933
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REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES

54 Q\'"'ﬁ.T;
e Ry |

5'{ g”" ¥
é"" f SOCIEDADES
IS e R : Lo
< :/‘: ‘T.E_.- N . [ .
M. JMERG RUC: 1391819234001

R .ZON 50CIAL: PROMOTORA PROCOVILL SA.

L_E__g TABLECIMIENTOS REGISTRADOS

:— 1
N¢' ESTABLECIMIENTO: Q01 Estado: ABIERTO - MATRIZ FEC. INICIO ACT.: 01/10/2014 -
NC MBRE COMERCIAL: PROCOVILL FEC, CIERRE: . FEC. REINICIO:

AL TIVIDAD ECONOMICA:

PF ESTACION DE SERVICIOS GENERALES ESPECIALMENTE AL SECTOR DE LA CONSTRUCCION, OBRAS CIVILES Y ARQUITECTONICAS -
Pf OMOCION DE PROYECTOS DE CONSTRUCCION (PROMOCION INMOBILIARIA).

D ECCION ESTABLECIMIENTO:

Pr wincia: MANABI Ganton: MANTA Parroquia: MANTA Barrio: UMINA Calle: 28 Numero: 2624 Interseccion: AV. FLAVIO REYES Referencia: DIAGONAL AL HOTEL
PL AYA MURCIELAGO Telefono Trabajo: 023978100 Email: mluna@renazzo.ec

s¢.digo: RIMRUC2017001146933
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07/8119 11216

N° TRAMITE: 1008-6041.18

DBOGUMENTQ: Nombramienio

EXP: 180308

i

|

o drm————

Sefior .
Francisco Javier Avilés. Duefias-
Ciudad.-

De mi consjderacign;

Cumple en notificarle: que la. Junta General. Extraordinaria Unlversal .de Accionistas de ki
compaiila PROMOTORA PROGOVILL S,A, celebfada el dia 11 de.diclembre de. 2018.tuvo ¢l
acierto de designar a ysted comio GERENTE GENERAL de la compafila, por el lapsu
estatutaric ‘de dos afios que sé .contardn a parllr de fa fecha de ‘inscripcién de esh:
nombramierita.en ¢l Registto. Mércantil.de Manta, sin pérjuicio de lo wcual usted debers sjerce”
tales funcioligs Hasta que sea légalimente reemplazado.

La compaiifa PROMOTORA PROCOVILL S.A, se conslituyd mediante escritura puiblicih
celebrada el 18 de febrero.de dos. mil gatdice, ante:el Notarid Décimo:Quinto de Quilo, Dr. Juan
Carlos Moragles Lasso, debidamente Insétita‘el 17 dé septienibre del afio 2014. en el Registr
Mercantil de’ Manta.

De .conformidad con e] Articuly Trigésimo dél estatuto social de la cofnpafila le corresponde a
usted ejercer tales atribuciones incluyéndo: la répresentacion legal, judicial y extrajudicial de .a
compaiiia. ;

Particylar que cll unico g Usted para |os fines legales pertinentes.

L)

Ricardo Herréra Miranda
PRESIDENTE DE LA JUNTA

Manta, 12.dé diciembre: de:2018,

Acepto. en, desempéfiar -6l carge: de GERENTE ‘GENERALde la\¢ol
PROGCOVILL.S.A.

[4
Z] f-f‘
Y

A8 4
WOTARY

NOTARIA PUBLIG
DOY FE: Que la pres
es identica al documeny
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i Direccidn General de Registro Civil, ldentificacion y Gedulacidn -

; REPUBLICA DEL ECUADOR | ﬁ&::z:az‘:z:::‘;;iess;;i:

00038667

\i‘a -
W,
ACA YA
RS ~
. Ve %
Numero Gnico de identificacion: 1707817134 TR

Nombres del ciudadano: AVILES DUENAS FRANCISCO JAVIER

T T Condicion del cedulado: CIUDADANO
‘ *  lLugar de nacimiento: ECUADOR/PICHINCHA/QUITO/SANTA PRISCA
Fecha de nacimiento: 17 DE ENERO DE 1967

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instruccién: SUPERIOR

Profesion: TECNICO

Estado Civil:,CASADO

Coényuge: ROMERO DAVILA SANDRA ELIZABETH
Fecha de Matrimonio: 31 DE AGOSTO DE 1990

Nombres del padre: AVILES LUIS FRANCISCO

Nacionalidad: ECUATORIANA
Nombres de la madre: DUENAS LUCIA

Nacionalidad: ECUATORIANA
Fecha de expedicion: 16 DE SEPTIEMBRE DE 2016

Condicion de donante: SI DONANTE

Informacidn certificada a la fecha: 7 DE MARZO DE 2018
Emisor: MICHEL ESTEFANIA ALVAREZ MAZON - PICHINCHA-QUITO-NT 31 - PICHINCHA - QUITO

N° de certificado: 198-204-02945

o Vi, ~——"




¥ Direccidn Genaral de Registro Civ,
Identificacidn vy Cedulaciér

& IS

INFORMACION ADICIONAL DEL CIUDADANO .

NUL 1707817134

Nombre: AVILES DUENAS FRANCISCO JAVIER

¥

1. Informacidn referencial de discapacidad:

Mensaje: LA PERSONA NO REGISTRA DISCAPACIDAD

1.- La informacion del carné de discapacidad es consultada de manera directa al Ministerio de Salud PUblica - CONADIS en caso de
inconsistencias acudir a la fuente de infarmacién

informacion certificada a la fecha: 7 DE MARZO DE 2019
Emisor: MICHEL ESTEFANIA ALVAREZ MAZON - PICHINCHA-QUITO-NT 31 - PICHINCHA - QUITO

N° de certificado: 197-204-02955

IRV R




00038668

Se otorgd ante mi, en fe de ello confiero esta SEGUNDA -
copia certificada de la ESCRITURA PUBLICA DE PODER
ESPECIAL OTORGAN: La COMPANIiA PROMOTORA PROCOVILL /
S.A., A FAVOR: De la sefiora ISABEL CRISTINA ANDRADE

ORTIZ, debidamente firmada y sellada en Quito, a siete

X :
de marzo del dos mil diez y nueve./ _,,,,:-.::3;::33&/

RS, N
f/? :{:{S{i“-‘z‘?”ﬁ,,u’% D "?;?Q
DOCTORA-MARIA JOSE B;(LACIOS VIVER{D
s 4
NOTARIA TRIGESIMO PRIMERA DEL CANTON ng'ro *f; &
Nty =
*~.'.f'?,¢;a';. ) ;
“~«~£L

Alemania N31-155 y Av. Mariana de Jests
(02) 3530506 — {02} 3530510
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ACTA DE JUNTA GENERAL EXTRAORDINARIA UNIVERSAL DE ACCIONISTAS DE
LA COMPANIA PROMOTORA PROCOVILL S.A.

En la ciudad de Manta, el dia de hoy 4 de marzo de 2019, siendo las 15:30 horas se retinen
los accionistas de la compafila PROMOTORA PROCOVILL S.A., en la oficina de la
empresa ubicada en la Av. Flavio Alfaro N 2624 y Calle 28 Barrio Umifia de esta ciudad de
Manta, se reinen los siguientes accionistas:

RICARDO JAVIER HERRERA | US$ 2'649.106 2'649.106

MIRANDA
RENAZZO RHOLDING S.A. US$ 100 100
TOTAL US$ 2'649.206 2'649.206

Comparece en calidad de Representante Legal de RENAZZO RHOLDING S.A,, el sefior
Francisco Javier Avilés Duefias de acuerdo con el nombramiento que expone ante la Junta
General de Accionistas.

Preside la Junta el sefior Ricardo Javier Herrera Miranda y actta como Secretario el sefior
Francisco Javier Avilés Duerias.

Presidencia solicita al Secretario se certifique ia hora y el quérum con el que se instala esta
Junta, frente a lo cual Secretaria manifiesta que siendo las 15h30 se encuentran presentes,
conforme se detalla en la lista de asistentes formada para el efecto, los accionistas que
representan el 100% del capital pagado, quienes al tenor de lo sefialado por el Art. 238 de
la Ley de Compaiifas, resuelven por unanimidad instalarse en Junta General Universal,
para conocer el siguiente Orden del Dia:

1. Autorizacion al Gerente General para que otorgue poder especial/

para la venta de los bienes inmuebles de la compaiiia. /

Habiéndose constatado la instalacion de esta Junta con el quérum necesario, se
informa que la sesién estd siendo grabada, a fin de dar cumplimiento a las
disposiciones establecidas por la autoridad de control y solicita en consecuencia a
los intervinientes que se identifiquen cada vez que tomen la palabra.

El Presidente declara instalada la Junta a las 15h35 y solicita al Secretario se dé
lectura al orden del dia:

Planteado el orden del dia, los asistentes expresan su conformidad y
tratar el Unico punto de orden:

1. Autorizacion al Gerente General para que otorgue podg
para la venta de los bienes inmuebles de la compaiiia.

A\




El Presidente de la Junta, pone en conocimiento a los sefiores accionistas que es
necesario que el Gerente General delegue un poder especial a favor de la sefiora
Isabel Cristina Andrade Ortiz para que ésta pueda suscribir las escrituras de
compraventa de los bienes inmuebles de la compafiia.

Una vez realizada las deliberaciones del caso, los sefiores accionistas resuelven
por unanimidad AUTORIZAR que el Gerente General delegue un poder especial a
favor de la sefiora Isabel Cristina Andrade Ortiz para que pueda suscribir las
escrituras de compraventa definitiva de los bienes inmuebles que posee la

companiia.

Sin otros asuntos que tratar, el Presidente dispone un receso para la redaccion de
la presente acta, la misma que luego de ser leida es aprobada por la Junta General
por unanimidad, sin modificaciones.

Siendo las 15:55, el Presidente levanta la sesion.

~ i
H

. N t P

. N . ) ‘ 4
i 32 v! Y

. .
R ors e e S

Ricardo Javier Herrera Miranda Francisco Javier Avilés Duefias

Presidente De La Junta-Accionista Secretario de la Junta-Accionista
Representante Legal de
RENAZZO RHOLDING S.A.
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REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES N
SOCIEDADES ’

..le hace bien al pais!

NUMERO RUC: 0990005737001
RAZON SOCIAL: BANCO DEL PACIFICO S.A

NOMBRE COMERCIAL:

" REPRESENTANTE LEGAL: VIEIRA HERRERA LEON EFRAIN
DOSTOIEVSKY
. CONTADOR: BANCHON MUNOZ WALTER FERNANDO
- CLASE CONTRIBUYENTE: ESPECIAL OBLIGADO LLEVAR CONTABILIDAD: St
CALIFICACION ARTESANAL: SIN NUMERO: SN
‘
FEC. NACIMIENTO: FEC. INICIO ACTIVIDADES: 19/01/1972
FEC. INSCRIPCION: 31/10/1981 FEC. ACTUALIZACION: 12/12/2016
FEC. SUSPENSION DEFINITIVA: FEC. REINICIO ACTIVIDADES:

AGTIVIDAD ECONOMICA PRINCIPAL

ACTIVIDADES DE INTERMEDIACION MONETARIA REALIZADA POR LA BANCA COMERCIAL

DOMICILIO TRIBUTARIO

Provincia GUAYAS Canton. GUAYAQUIL Parroquia: CARBO (CONCEPCION) Calle; FRANCISCO DE PAULA ICAZA Numero® 200 interseccion: PICHINCHA Referencia
ubicacion DETRAS DEL BANCO CENTRAL DEL ECUADOR Emaif: wbanchon@pacifico.fin ec Telefono Trabajo- 042566010 Telefono Trabajo: 042563744

rDOMIClLIO ESPECIAL

SN

OBLIGACIONES TRIBUTARIAS J

* ANEXO ACCIONISTAS, PARTICIPES, SOCIOS, MIEMBROS DEL DIRECTORIO Y ADMINISTRADORES
* ANEXO DE DIVIDENDOS, UTILIDADES O BENEFICIOS - ADI

* ANEXO DE DIVIDENDOS, UTILIDADES O BENEFICIOS - ADI

* ANEXO MOVIMIENTO INTERNACIONAL DE DIVISAS (MID)

* ANEXO RELACION DEPENDENCIA X

* ANEXQO REPORTE DE OPERACIONES Y TRANSACCIONES ECONOMICAS FINANCIERAS
* ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO

* DECLARACION DE IMPUESTO A LA RENTA_SOCIEDADES

* DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FOENTE

* DECLARACION MENSUAL DE VA |

* IMPUESTO A LA PROPIEDAD DE VEHICULOS MOTORIZADOS

# DE ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS
# DE ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS 123 ABIERTOS 105
JURISDICCION \ ZONA 8\ GUAYAS CERRADOS 18

“Codigo: RIMRUC?2017000075855
Fecha 18/01/2017 10:48:18 AM
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REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES N
SOCIEDADES ’

...Je hace bien al pais!

NUMERO RUC: 0990005737001

RAZON SOCIAL: BANCO DEL PACIFICO S.A

ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS J
L 1

No. ESTABLECIMIENTO: 001 Estado: ABIERTO - MATRIZ FEC. INICIO ACT.: 19/01/1872

NOMBRE COMERCIAL: BANCO DEL PACIFICO S.A. OFICINA MATRIZ FEC. CIERRE: FEC. REINICIO:

ACTIVIDAD ECONOMICA:

ACTIVIDADES DE INTERMEDIACION MONETARIA REALIZADA POR LA BANCA COMERCIAL
DIRECCION ESTABLECIMIENTO:

Provincta GUAYAS Canton’ GUAYAQUIL Parroquia: CARBO (CONCEPCION) Calle: FRANCISCO DE PAULA ICAZA Numero' 200 Interseccion PICHINCHA Referencia
DETRAS DEL BANCO CENTRAL DEL ECUADOR Email: wbanchon@pacifico.fin.ec Telefono Trabajo: 042566010 Telefono Trabajo 042563744

L u]

No. ESTABLECIMIENTO: (02 Estado: ABIERTO - LOCAL COMERCIAL  FEC.INICIO ACT..  01/01/1S00
NOMBRE COMERCIAL:  AGENCIA AMAZONAS FEC. CIERRE: FEC. REINICIO.
ACTIVIDAD ECONOMICA:

ACTIVIDADES DE INTERMEDIACION MONETARIA REALIZADA POR LA BANCA COMERCIAL
DIRECCION ESTABLECIMIENTO:

Provincia. PICHINCHA Canton: QUITO Parroquia SANTA PRISCA Calie. AVENIDA AMAZONAS Numero: 720 Interseccion’ VEINTIMILLA Telefono Domicilio® 2526282
Telefono Domiciio 2526366 Fax 2526364

[ — 1
No. ESTABLECIMIENTO: 003 Estado: ABIERTO - LOCAL COMERCIAL FEC.INICIOACT..  01/01/1991
NOMBRE COMERCIAL: SUCURSAL AMBATO FEC. CIERRE: FEC. REINICIO:

ACTIVIDAD ECONOMICA:

ACTIVIDADES DE INTERMEDIACION MONETARIA REALIZADA POR LA BANCA COMERCIAL.

DIRECCION ESTABLECIMIENTO:

Provincia TUNGURAHUA Canton” AMBATO Parroquia. SAN FRANCISCO Cafle: AVENIDA CEVALLOS Numero 02-119 Interseccion UNIDAD NACIONAL Referencia.
JUNTO A AMBACAR Y DIAGONAL AL C.C ITALIA Telefono Trabajor 032422606 Ematl: wbanchon@pacifico fin ec

[ ]
No. ESTABLECIMIENTO: 004 Estado: ABIERTO - LOCAL COMERCIAL FEC.INICIOACT.:  01/03/1978

NOMBRE COMERCIAL: SUCURSAL MACHALA FEC. CIERRE: FEC. REINICIO:
ACTIVIDAD ECONOMICA:

ACTIVIDADES DE INTERMEDIACION MONETARIA REALIZADA POR LA BANCA COMERCIAL

DIRECCION ESTABLECIMIENTO:

Provincia’ EL ORO Canton. MACHALA Parroquia’ MACHALA Calle: GUAYAS Numero® 2118 Interseccion” BOLIVAR Telefono Domicilio: 072930700 Emadl.
wbanchon@pacifico fin.ec

Cédigo: RIMRUC2017000075855 .
Fecha: 18/01/2017 10:48:18 AM
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Factura: 001-002-000004542

NOTARIQIA) PABLO LEONIOAS CONDO MACIAS

NOTARIA QUINTA DEL CANTON GUAYAQUIL

Escritura N*:

20160901005P00811

00098671

20160801005P008 11

EXTRACTO

PODEN ESPEGIAL PERSONA JURIDICA

Wi oy
ACTO O CONTRATO!

FECHA DE OTORGAMIENTO: lZ DE JUNID DEL 2008, (18:14)
O TORGANTES
GTORGADO POR
No.
Docurrweto de Personax qoe fo
Pursons Nornisros/Ruzds soctat Tipo intervininete dantida mmr:mﬁ‘» Nachonatitud Calidad rapresents
—
LEOH EFRAIN
sidea |BANGD DEL PACIFICO 8 A REPRESENTADD e 09000057310 oo ATORANA [MANDANTE | DOSTOIEVEKY VIEIRA
POR o1 HERREAA
I
A FAVOR DE
Ny, Pecrons
Persona NomdeesRaxdn social Tigo intervinients wi Sentic °ld' L ; bl N Hdad Catidad repee ”::”
o FOR 5US PROPIOS ESTADOUNIDEN JMANDATARIO
ﬂ Nawral BALDVAN MOLINA JEHNIFER DERELHOS CEOULA 1307451953 SE A
HUBICACION
{ Provincia Cartbn Parroquia
- S

TCURYES GUATAGUIL, CARBOONCE PCION

DESCRIPCION DOCUMENTO:

ODJETOOBSERVACIONES |

CUANTIA DEL ACTO O

CONTRATO: INDETERMINADA
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No. 2016-09-01-05-P-00811
PODER ESPECIAL: QUE OTORGA EL

BANCO DEL PACIFICO S.A., A FAVOR
DE LA SERORA DONA JENNIFER
BALDWIN MOLINA. <-encenmemmeLomecaeeeo.

CUANTIA: INDETERMINADA. ------vvunms

“En  la ciudad de Guayaquil,
Capital de Ia Provincia del Guayas, Republica del
Ecuador, a los dos ( 2 ) dias del mes de Junio &!
afip dos mil dieciséis,///\bogado PABLO LEONIDAS
CONDO MACIAS, Notario Quinto del Cantén,
comparece: El sefior don LEON EFRAIN
DOSTOIEVSKY VIEIRA HERRERA, quien declara ser
ecuatoriano, casado, ingeniero clectrénico, en su
calidad de Presidente Ejecutivo y Represcntante
Legal, Judicial y Extrajudicial del Banco del Pacifico
3.A., calidad que legitima con ¢l nombramiento
inscrito que presenta para gue sea agregado a la
presente, el mismo que declara que su nombramiento
no ha sido modificado ni revocado y que continua en

el ejercicio del cargo; mayor de edad, capaz para

o

obligarse y contratar, con domicilio y residencia en/

esta ciudad; a quien de conocer doy {fe, por haberme
presentado sus documentos de identificaciong
procediendo con amplia y entera libertad

instruido de la naturaleza y resultados

otorgamiento me presentd la Minuta sig
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“S ENOR NOT ARI O: En el Registro de
escrituras pablicas a su cargo, sirvase hacer constar
el siguiente Poder Especial, que otorga el sefior
Ingeniero Leén Efrain Dostoievsky Vieira Herrera, en
su calidad de Presidente Ejecutivo y como tal en
ejercicio de la Representacién legal, judicial y
extrajudicial del Banco del Pacifico §S. A., a favor de
la sefiora Licenciada Jennifer Baldwin Molina, el
mismo gue se otorga de acuerdo a las siguientes
cldausulas y declaraciones: P R I M K R A:
COMPARECIENTE: Comparece el senor Ingeniero
Le6é6n Efrain Dostoievsky Vieira Herrera, en  su
calidad de Presidente Ejecutivo ejerciendo la
Representacidén legal, judicial y extrajudicial del
Banco del y Banco del Pacifico S.A. , a efectos de
otorgar, como en efecto otorga, Poder Especial a
favor de la sefora Licenciada Jennifer Baldwin
Molina, portadora de la cédula de identidad Numero
uno tres cero siete cuatro cinco uno nueve cinco
tres, para los efectos que mas adelante se
establecen: S £E G U N D A: ANTECEDENTES: a} Bl
Banco del Pacifico S.A. se constituyé mediante
escritura publica celebrada el diecisiete de
noviembre de mil novecientos setenta y uno, ante el
Notario Segundo del cantédn Guayaquil, Doctor Jorge
Jara Grau, inscrita en el Registro Mercantil del
cgntéon QGuayaquil, el diecinueve de enero de mil

novecientos setenta y dos. El capital autorizado del
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Banco del Pacifico S.A., asciende a la suma de
TRESCIENTOS CUARENTA MILLONES DE DOLARES
DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA
{USD$340°000,000.00) conforme <consta de Ia
Escritura Publica otorgada el dos de septiembre de
dos mil diez ante ¢l Notaria Sexta del cantén
Guayaquil, inscrita en el Registro Mercantil del
cantén Guayaquil, el diccinueve de octubre de dos
mil diez. Su capital suscrito y pagado asciende & la
suma de TRESCIENTOS MILLONES QUINIENTOS MIL
DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA
{(USD$ 300°500,000.00}), tal como consta de la
Escritura Pablica de Protocolizacién autorizada por
la Notaria Sexta del cantén Guayaquil, el veintiséis
de agosto de dos mil trece, e inscrita en ¢] Registro
Mercantil del cantén Guayaquil, el veintinueve de
agosto de dos mil trece. ] Estatuto Social actual del
Banco del Pacifico S$.A., consta ¢n la Codificacion
otorgada mediante escritura publica autorizada por
la Notaria Sexta del canton Guayaquil, el veintidos

de noviembre de dos mil diez, inscrita en el Registro

diez.- b} Es intencién del Poderdante, otorgar §
de la Apoderada, un Poder Especial, que le
cumplir a cabalidad las funciones
encomendadas, y que no se vea afectado ni limitado
en sus actuaciones las mismas que se circunscriben

a los términos expresados en cl presente poder.- ¢
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Con los antecedentes expuestos, el Banco del
Pacifico S.A., a través de su Presidente Ejecutivo, y
Representante Legal, Judicial y Extrajudicial del
Banco del Pacifico S.A., sefiora ero Ledon Efrain
Dostoievsky Vieira Herrera, quien actia en base a lo
establecido en el Estatuto Social del Banco, procede
a otorgar Poder Especial a favor del sefiora
Licenciada Jennifer Baldwin Molina el mismo que se
otorga en hase a los términos y condiciones que més
adelante se estipulan.- TE RC E R A: OBJETO DEL
PODER ESPECIAL.- El sefor Ingeniero Leén Efrain
Dostoievsky Vieira Herrera, en su calidad de
Presidente Ejecutivo; y como tal en pleno ejercicio
de la Representacidén legal, judicial y extrajudicial
del Banco del Pacifico §. A., comparece con el
propésito de otorgar, como en efecto otorga, PODER
ESPECIAL pero amplio y sufliciente como en derecho
se requiere a favor de la sefiora Licenciada Jennifer
Baldwin Molina, para que a nombre y representacion
del Banco del Pacifico S.A., intervenga en todos los
actos y contratos relacionados sl giro ordinario del
negocio, circunscribiendo sus actuaciones, en todo
momento, a las limitaciones establecidas en el
Presente Poder, y a l!las que de manera expresa
establezcan las normas y politicas Institucionales,
respecio de, y sin que se considere una enumeracion
taxativa, los siguientes actos: a) Cheques, cheques

certificados, chegues de gerencia, cédulas
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hipotecarias, asi como cndosar y cancelar pagarés,

letras de cambio y en general documenlos

representativos de obligaciones, una vez verificado
Pablo L. Condo M. 4

ABOGADO . M.Sc. su cumplimiento.- b) Contratos relacionados a la
- NOTARIO Sto. 5 . .
operativa del negocio, como: contratos de cuenta
Guayaguil
- 6 corriente, cuentas de ahorros, uso de casillecros de
-3 - 7 : . :
scguridad, uso de casilleros de correspondencia, de
8 .
transporte de valores con clientes, de
9 . R . .
estacionamiento, de servicios con o sin Dbanca
10

remota, como: audiomatico, bancomatico,
11 . s . P . ..
intermatico, movilmatico, puntomatico, de servicios
de cobro, recaudacion y pago OCP, cobro de
pensiones, y todos aquellos que bajo cualquier
denominacién correspondan a la operativa y giro
normal del negocio bancario.- c)Suscribir contratos
y/o formularios o solicitudes para emision de Cartas
de Garantia Bancarias, Cartas de Crédito, Contratos
de Arrendamiento Mercantil, Cartas o escrituras de

compraventa derivadas del ejercicio de la opridn de

compra en los contratos de arrendamiento mercantil,

Contratos de factoring, contratos de negociacién en

2
el mercado de futluros, Contratos de Compra v
23 .
con reserva de dominio, y sus respec
24 ] ,
cancelaciones, Contratos de aceptacionecs bancal
25
Contratos de Mutuo, Contratos de Reprogramac
26 . . . , :
de pasiveos, Novacion de obligaciones, Contratos con
27 . . . .
la. Corporacién Financiera Nacional para la
) 28

implementacion eficaz de Lineas de Crédito
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Multisectorial o de Redescuento, Contratos de
constituciéon de garantias reales a favor del Banco,
como Contratos de Prenda, Hipotecas, Fideicomisos,
asi como sus respectivas cancelaciones, Coniratos
de Daciones en Pago.- Ceder y/o endosar y/o
transf{erir a favor de terceros, certificados de pasivos
0 depésitos reprogramados y/o CDR’s, y/o
certificados financieros y/o depésitos a plazo y/o
avales, de propiedad del Banco del Pacifico, cesiones
de cartera o activos en general, cuya venta o
negociacién haya sido debidamente aprobada por los
niveles correspondientes, y en términos generales
suscribir los documentos correspondientes a efectos
de perfeccionar las transferencias, endosos y
cesiones de los titulos valores antes sefialados.- d)
Realizar ante cualquier entidad del Sistema
Financiero Nacional, gestiones de efectivizacion,
cancelacién y cobro de Garantias Bancarias y /o
cualquier otro instrumento financiero, que conlleve
o comprenda el cobro o realizaciéon de tales
instrumentos, en beneficio y a favor del Banco.- ¢)
En términos generales la apoderada se encuentra a
suscribir todo tipo de actos, contratos y
documentos, que correspondan al giro ordinario de
la actividad bancaria y financiera, y que de manera
especial se circunscriba a las operaciones y
atribuciones establecidas a las Instituciones del

Sistema Financiero en la Ley General de
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Instituciones del Sistema Financiero, de manera que

no puecda alegarse falta o insuficiencia de Poder para

la realizacion de tales actos. Se deja claramente
Pablo L. Condo M. 4

ABOGADO M Se. establecido que el presente Poder Especial
. NOTARIO 5to. . . .
he ° 5 circunscribe las actuaciones de la Apoderada
Guuayaqull
’ T 6 Especial, a las operaciones y actividades de¢ la
—4 / Oficina Sucursal Manta del Banco del Pacifico S.A. y
8 sus agencias, en virtud de las funciones que
9 . X
desarrolla la apoderada en dicha localidad.-
i0

C UART A: VIGENCIA DEL PODER-—E! presente /
1 Poder Especial se otorga en consideracion a la
funcién que descmpeiia la sefiora Licenciada
Jennifer Baldwin Molina en el Banco del Pacifico S.
A., de manera tal que el mero hecho de la separaciaon
por renuncia o cualquier otra causal, de sus
funciones como empleada o funcionaria del Banco
del Pacifico S.A., conlleva la renuncia y revocatoria
tacita del mandato que por este instrumento se le

confiere, bajo la responsabilidad cstablecida en cl

Articulo dos mil setenta y uno del Cédigo Civil.-

Q UI NT A: DECLARACION.- El seiior Ingcniero/

22 Leén Efrain Dostoievsky Vieira Herrera por

2 dercchos gque representa del Banco del Pacifico S

24 declara que con la expedicion del presente |

» Especial, quedan sin efecto ¢l o los anteriores q

26 favor de la Apoderada se hubieren otorgado. Sirvase
& usted sefior Notario, agregar las demas clausulas de
28

- estilo para la validez de este instrumento.(firmado)
LAY
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Abogado CONSUELO HENRIQUEZ JAIME DE POLIT,
CONSUELO HENRIQUEZ JAIME DE POLIT, Registro
Nimero seis mil setecientos veintiseis-Colegio de
Abogados del Guayas”.- {MHasta aqui la Minuta).- ES
COPIA.- Por tanto, el sefor otorgante, se ratificéd en
el conten\ido de la Minuta inserta; y, habiéndole
leido yo, el Notario, esta escritura, en alta voz, de
principio a fin, al otorgante, éste la aprobd y firmé

en unidad de acto y conmigo, de todo lo cual doy fe.-

mjw— Jés__

LEON EFRAIN DOSTOIEVSKY VIEIRA HERRERA, PRESIDENTE

EJECUTIVO Y REPRESENTANTE LEGAL JUDICIAL

Y EXTRAJUDICIAL DEL BANCO DEL PACIFICO S. A.-
C.C: # 0907987424.-

CV: 4 O47-0102,-

R.U.C # 6990005737001 .-
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‘ ,@%ﬁ BANCO DEL PaciFico
\ Mas Banco Bao piim 4

SFrapaquil, 11 de Julio de2013

Seerterr {ngenier o
LFRATN vIEInA HERRERA
Cinedesed -

D niis constderaglones:

AMe ey yraty comusivar o Ustead, qtee b Junty Generul Lantversal Bxtranrdtngriu da Aceionisioy
del BANCO DEL 114 CIFICO 8. 4., en sexicn wolebruda ol dia 26 do Junio de 2043, Resotvid
slagirlo PRISIDENTE 112 CUTTIQ de la fusiiuzidn, por of pertodn estatutario de § uiios,

con tindox luv dclmt‘m.fm:ullml&ry atribicivues conxtantey ou ly &y y e ol Estotuto Socil,

Coma PRESHENTE EIE CULIVO gjnrveni nsigd Por xésalo la represantacidn legal, fucicial
v exirqindiciul del Boneo dol Huciflea S.A, dg conformislad con lo dispuesto v ol areignn
trigésima quinte del Estatnrg Soctal

L1 e ool 1 ‘aeifico SA. xe vonstings medianie escailirye priibdieu celelirad of divcicione de
Navignibiea de mit novagianies xetpnla,y uny, girle o Nulario Sepetreda del contdn Guayaquil, r.
Jorga Juim Gran, inseritd en o Reglstro Murcantit ddef cantdn Guapaquil, vl diecingre e
fnera de mil noveclontox satwniy ¥ dos. Bl Vapltal Awtortzadn det Buneo de! Paclfice 5.4,
useiende o fa sume e USD. 340 000,000, confirrme consta pu fa Foxcriture Piblica atorpada of
dus de soptiembre de duy mit divz unte he Notarie Sacta del eantdn Guearnqell, nscrita e o
Rewixero Marcantil dol conldnt Quayaquil, of divcintawt de Outirre dy dos il ddiex. Su vapitul
suscrito y pogndu nselinde o Ia snis dde USTLI57 387,142, 1ud cwne consta de la Exeriare
Piblice dy Pratocolizociin mutorizadi por la Natmrta Seva el ewntdnt Goavagull vl 19 Jg
Diciemlwe v 2012 ¢ hnserita e el Ragishy Moreantif del cuntgn Guapngnil, of 20 de
Dicivmine de 2012, i Estaturg Soctal swanal del Dunew del Pacffico S:A., consta en la
Cadificacion otorgady medianta eseritwn priblica avtqiseda pur o Notaria Sesta del canrsn
Chuegiagail, wl veirtiddy de novlombre de dos uill dles,  iuserita en of Raglxtro Mercanti] del
vantdn Giegsagiil, of agha de Dictambra el dos mill dies.

Atentaente,

W Gl

D deiana Guorrary e Koelies
Necretaria de la Janta General
Universed Kxtruordinerie e Aceionistny

LTI
,,1\””(\\,‘:\:\
. }\!\ o l..\\

.




Aceplo el cergp de PRESIDENTE EJECUTIVO c}el Banco del Paclllco S.A., en las
160nin08 que me ha sido otorgado.

Guayaqull, 12 de Jullo de 2013

Lax. )@;«»é

ingy. Efraln Vielrn Herrers,
Nacjonalldad; ecustoriana
Codula de Cludadania: 0907087424

Domlailio: P. Ycaza No. 200 y Padro Carho, plse 11

Vs 1 ull(} }
K:c\() (';!
e 4; v
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REPUBLICA DEL ECUADOR

ﬁ' Direccién General de Registro Civil, Identificacion y Cedulaclén

Diraccion General de Rapiatio Civit
identificacibin y Cedulacion

CERTIFICADO ELECTRONICO DE DATOS DE
IDENTIDAD CIUDADANA

Numero dnico de identiticacion: 0907987424
Nombres del ciudadano: VIEIRA HERRERA LEON EFRAIN DOSTOIEVSKY
Condicion dei.ceduiado: CIUDADAND
Lugar de nacimiento: TUNGURAHUA/AMBATO/LA MATRIZ
Fecha de nacimiento: 6 DE MAYQ DE 1964 ‘
Naclonalidad: ECUATORIANA
Sexo: MASCULINO
Instruccién: SUPERIOR
Profesion: INGENIERQO
Estado Civil: CASADO ) i
. Cényuge: LUNA PENAFIEL JOHANNA ALEXANDRA -
( J | Fechia de Matrimonio: 1 DE'MARZO DE 2008
e Nombres dei,padr;e: VIEIRA VILLAFUERTE LEON RAFAEL’ NICOLAS
m .- Nombres de la madre: HERRERA CANAR ZOILA SUSANA SERAFIA )
Fecha de expedicion: 28 DE SEPTIEMBRE DE 2015 %{

tnformacton certiicada aja fscha 2 DE JUNIC DE 2018
Emusor. i-'faBLO LEONIDAS CONDO MACIAS - GUAYAS-GUAYAGUIL NT & - GUAYAS - GUAYAQUIL

Signature Not Verified
TROVX PBERE 79 Cswipo

Oirector Guneral del Registro Civi, identificandn y Cedulacon gm. zq:rg y::o!z 181 30 ECT
Documentlo fumado slectrdmcanmente am,ew oy

Consuitar Ia sutenticidad de aste docurmento ingresando al ponat hitpJrservicios.registrocivil. gob.ec/consultabluv/

B GBS S
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g6 ante mi, en fe de ello confiero esta CUARTA CO
CERTIFICADA, que sello y firmo en diez fojas utiles inclui
la presente y que corresponde a la escritura de PODER
ESPECIAL: QUE OTORGA EL BANCO PACIFICO S.A., A FAVOR
DE LA SENORA DONA JENNIFER BALDWIN MOLINA.-
Guayaquil, dos de junio del dos mil dieciséis.//

DOY FE* De conformidad con ¢i nurers! 510 def At 18 de

{a Ley Notarial - 7 O -~fatocopias precedentes son fouales 3
los originales que se me exhiben, quedando en mi archivo
fotocopsas iguaier

Guayaqull,

11 ABR 2019




Doy fe que revisado el margen de la matriz ante mi, y que corresponde a
la escritura PODER ESPECIAL: QUE OTORGA EL BANCO DEL
PACIFICO S.A., AFAVOR DE LA SENORA DONA JENNIFER BALDWIN

MOLINA, con fecha dos de junio del afio dos mil dieciséis, no se

encuentra ninguna anotacion marginal,//QUe indique que ha sido

reformado o revocado total o parcialmente.- Guayaquil, once de abril del
/
v

afo dos mil diecinueve.-

J
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NOTARIO(A) PABLO LEONIDAS CONDO MACIAS

NOTARIA QUINTA DEL CANTON GUAYAQUIL

RAZON MARGINAL N* 20180801005000230

WMATRIZ

FECHA: v BE ABRIL DEL 2010, (1053)

TIFO DE RAZON: VIGENCIA
'ACTO O CONTRATO: PODER ESPECIAL

TECHA DE OTORGAMIENTD:  02-06-2016

INUMERO DE PROTOCOLO: Bi1

OTORGANTES

OTORGADO POR
NOMBRES/RAZON SOCIAL FiPO INTERVINBNTE ‘BOCUMENTO DE IDENTIDAD No, IDENTIFICACION
BANGO DEL PACIFICO SA POR SUS PROPIOS DERECHOS RUC 5590005737001
AFAVORDE
NOMBRESMRAZON SOCIAL TIP0 INTERVINIENTE TDOCUMENTO DE IDENTIDAD TWo. DENTIFICACION ‘
TESTIMONIO

[ACTG O CONTRATO: PODER ESPECIAL

[FECHA DE OTORGAMIENTD: | 0206-2016

NUMERD DE PROTOCOLO: 811 o

TARIOA) P
NOTARIA QUINTA DEL CANTON GUAYAQUIL

IDAS COXDMACIAS

-t



R

0003868
o

CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA

UC: 1360020070001

Emergencia Teléfono: Direccién: Avenida 11 COMPROBANTE DE PAGO
1 1 entre Calles 11y 12 ‘ _
9 Teléfono: 2621777 - 2611747 000049349
an na T n
( : A T x N ™
- 4 J
/" DATOS DEL CONTRIBUNENTE DATOS DEL PREDIO R
C.I/RU.C.: COMPANIA PROMOTORA PROCOVILL S. CLAVE CATASTRAL:
NOMBRES: AVALUO PROPIEDAD:
RAZON SOCIAL:URB.VILLANUEVA DEL BOSQUE MZ-A-6||L1]{27 DIRECCION PREDIO:
DIRECCION:
N Z
A :
4 REGISTRQ,DE PAGO (ot DESCRIPCION VALOR, )
'AGO: CUENCA VINCES SHIRLEY GUADALUPE
CAJA: 26/11/2019 13:48:59
FECHA DE PAGO:
3.00
TOTAL A PAGAR )
CERTIFICADO DE SOLVENCIA -
\ J

ORIGINAL" CLIENTE






Empresa Publica Municipal
Registro de la Propiedad de

Manta-EP 00098683

_'Ficha-Registral-Bien: Inmueble.

70328
CERTIFICADO DE SOLVENCIA

Conforme a 1a Orden de Trabajo:RPM-19024884
Certifico hasta el dia de hoy 15/11/2019 9:48:35:

A . L INFORMACION REGISTRAL ©* .00
Tipo de Bien' LOTE DE TERRENO ' C—édigo Catastral- 33442133000
Fecha Apertura. miércoles, 03 de abril de 2019 Canton: MANTA Parroquia : ELOY ALFARO
Barrio-Sector: N/D Superficie del Bien 100.80 m2
Avenida: N/D Calle. N/D

Direccion del Bien Lote No. 27 de laMz. A-6 dela Urbanizacién Villanueva del Bosque.

LINDEROS REGISTRALES: )

Lote de la Manzana A-6,"Lote No. 27 de 1a Urbanizaci6n Villanueva del Bosque ubicado en el Cantéon Manta,
Parroquia Eloy Alfaro el mismo que tiene las siguientes medidas y linderos. Circunscrito dentro de las siguientes
medidas y linderos. POR EL FRENTE: 7,00m- avenida A-2. ATRAS: 7,00m- lote A6-32. COSTADO
DERECHO: 14,40m- lote A6-28. COSTADO IZQUIERDO: 14,40m- Lote A6-26. Con un area total de:
100,30m?2. )

.SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO ALA PRESENTE FECHA SE ENCUENTRA LIBRE DE

GRAVAMEN,— /; —
RESUME V. N :

‘T..ibro Acto Namero y Fecha de Inseripeién Folio Inicial  Folio Final l

COMPRA VENTA COMPRAVENTA 1333 27/sep /1999 850 851

COMPRA VENTA COMPRAVENTA 2198 14/sep./2010 38 576 38.586

COMPRA VENTA UNIFICACION Y FORMACION DE 1590 19/jun /2012 29.829 29 839
SOLAR

COMPRA VENTA ACLARACION 1026 28/mar./2013 20777 20 791

COMPRA VENTA CONSTITUCION DE COMPANIA 3449 19/ago /2014 67.565 67 596

PLANOS PROTOCOLIZACION PLANOS- ’ 1 04/ene./2016 2 23
REFORMA RESOLUCION

PLANOS ACTA ENTREGA RECEPCION AREAS 2 04/ene./2016 24 65
VERDES

FIDEICOMISO CONSTITUCION DE FIDEICOMISO 12 31/ago /2016 650 5.359

PLANOS REFORMA REDISENO- INTERCAMBIO 29 16/0ct /2017 1 1

=" AREAS EN GARANTIA

FIDEICOMISO RESTITUCION FIDUCIARIA 10 08/ago./2019 539 728

MOVIMIENTOS REGISTRALES:

PAAAVAS AT ECTAE S LAl LR ]

Registro de : COMPRA VENTA

[t /10 ] COMPRAVENTA

Inscrito el : lunes, 27 de septiembre de 1999 /,"/ Numero de Inscripcién: 1333
Nombre del Cantén: MANTA ’ Nimero de Repertorio: 2810
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA

Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 02 de agosto de 1999 /

a.- Observaciones:

La totalidad del predio ubicado en la ciudadela Maria Auxiliadora de la parroquia Tarqui canton Manta con las
siguientes medidas y linderos FRENTE. Doscientos sesenta y un metros con propeidad del Sr. Femando Vicente
Pilco Serrano.POR ATRAS. Ciento ochenta y ocho metros con propiedad de Luis Rodriguez.POR EL COSTADO
DERECHO: Seiscientos seis metros con propiedad de Luis Rodriguez.POR EL COSTADO 1ZQUIERDO.

Certificacion impresa por :zayda_saltos e Av. Malecén y Calle 20 - Mall del Pacifico
Ficha Registral:70328 A Empresa Foutica Monicipal Telf. 053 702602
. . L
viernes, 15 de noviembre de 2019 9:48 o Registro de i ‘(UPwad0 W www.registropmanta gob ec
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Yapnnai €O . . . :
dﬁ‘iﬂﬁh\t&s—ﬁ‘etenta y cuatro metros con propiedad de Luis Rodriguez.Area de terreno que tiene una superficie de
cienfo veinte y tres mil ochocientos cuarenta y un metros cuadrados treinta y tres decimetros cuadrados. Con
fecha Septiembre 27 de 1999, bajo el No. 139, se encuentra inscrita la Hipoteca Abierta y Prohibicién de
Enajenar, a favor del Banco la Previsora S. A. Sucursal Manta, autorizada el 02 de Agosto de 1999, ante el Abg.
Simén Zambrano Vinces, Notario Publico Cuarto del Cantén Manta. Actualmente dicha Hipoteca se encuentra
cancelada con fecha Septiembre 07 del 2004. Autorizada el 16 de Agosto del 2004, ante el Abg. Francisco
Coronel Flores, Notario Vigésimo Noveno del Cantén Guayaquil, otorga Filanbanco S. A., en Liquidacién a favor
de los cényuges Ricardo Javier Herrera Miranda y Sandra Maria Yliana Andrade Vélez.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de 1as Partes:

Falldad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad j

COMPRADOR BARCIA MOLINA SANDRA LIZ CASADO(A) MANTA

COMPRADOR ANDRADE VELEZ SANDRA MARIA YLIANA CASADO(A) MANTA

COMPRADOR HERRERA MIRANDA RICARDO JAVIER CASADO(A) MANTA

VENDEDOR . BAZURTO FERNANDEZ LAURA MAYITA CASADO(A) MANTA

VENDEDOR PILCO SERRANO FERNANDO VICENTE CASADO(A) MANTA

VENDEDOR PILCO SERRANO LEONARDO RAFAEL CASADO(A) MANTA

c.- Esta inseripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

@ Niimero Inscripcién Fecha Inscripcion Folio Imicial Folio Final
COMPRA VENTA 1254 24/nov /1981 1955 1.956

Registro de : COMPRA VENTA
[2 /10 ] COMPRAVENTA

Inscrito el : martes, 14 de septiembre de 2010 // Nimero de Inscripcion: 2198
Nombre del Cantén: MANTA

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA
Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 20 de julio de 2010

4

Folio Tnicial: 38576
3

Nimero de Repertorio: 5081 Folio Final:

a.- Observaciones:

La Comprafiia INPROIN S.A., debidamente representada por su Gerente General y Representante legal, venden a
favor del Sr. Herrera Miranda Ricardo Javier, Casado, Un lote de terreno ubicado en el Sector conocido como
Mazato, Ciudadela Maria Auxiliadora de la Parroquia Tarqui del Cantén Manta, en la parte posterior de la
Ciudadela Nueva Esperanza a ochocientos metros de la via circunvalacion siendo su acceso principal a pocos
metros de la Nueva Urbanizacién Municipal Urbirrios, Con una Superficie total de CINCUENTA Y TRES MIL
CUATROCIENTOS SETENTA Y UN METROS CUADRADOS CON NOVENTA Y SIETE CENTIMETROS
CUADRADOS.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Ealidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad j
COMPRADOR HERRERA MIRANDA RICARDO JAVIER CASADO(A) MANTA

VENDEDOR COMPANIA INPROIN S.A. NO DEFINIDO MANTA

¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

Ham Numero Inscripcién Fecha Inscripcion ~ Folio Inicial Folio Final ]

COMPRA VENTA 1241 27/may /2010 21503 21518

Registro de : COMPRA VENTA
[3 710 ] UNIFICACION Y FORMACION DE
SOLAR

Inscrito el : martes, 19 de junio de 2012 // Folio Inicial: 29829
Nombre del Cantén: MANTA Folio Final: 29839

Niimero de Inseripcién: 1590
Nimero de Repertorio: 3451

Certificacién impresa por :zayda_saltos
Ficha Registral: 70328

viernes, 15 de noviembre de 2019 9:48
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Empresa Publica Municipal
Reégistro de Ia Propiedad de

Manta-EP 00098684

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA
Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 22 de mayo de 2012

a.- Observaciones:

UNIFICACION DE DOS LOTES DE TERRENOS.- Con los antecedentes expuestos y mediante el presente
contrato, los Cényuges HERRERA MIRANDA RICARDO JAVIER y ANDRADE VELEZ SANDRA MARIA
YLIANA, proceden a Unificar los DOS, lotes de terrenos, toda vez que se encuentran contiguos formando un solo
cuerpo cierto, ubicados en la Ciudadela Maria Auxiliadora de la Parroquia Tarqui del Cantén Manta, que de
conformidad a la Autorizacién emitida por la Direccién de Planeamiento Urbano del Ilustre Municipio de Manta,
que se adjunta al Protocolo como documento habilitante, el cual esta comprendido dentro de las siguientes medidas
y linderos: POR EL FRENTE, 258,27m, y lindera con propiedad de los Sres. Rafael y Fernando Pilco Serrano y
via de acceso a dicho terreno de 18,00mts de ancho, POR ATRAS; 188,00m, y propiedad de Luis Albertc
Rodriguez Caicedo, POR EL COSTADO DERECHO, 806,00m y Propiedad de Luis Alberto Rodriguez Caicedo, y
POR EL COSTADO IZQUIERDO, Partiendo del punto Norte hacia el Sur con 574,00m de este punto gira hacia el
Este en angulo recto con 5,82m de este punto gira hacia el Sur en 84,69m, de este punto gira hacia el Sur- Oeste
con 116,26m - Linderando en toda su extensién con propiedad de Luis Alberto Rodriguez Caicedo. Teniendo una
Superficie total de CIENTO SETENTA Y SIETE MIL TRESCIENTOS TRECE METROS CUADRADOS CON
TREINTA CENTIMETROS CUADRADOS (177.313,30 Mts2).//

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

|Calidad Nombres y/o Razén Social . Estado Civil Ciudad ]
PROPIETARIO ANDRADE VELEZ SANDRA MARIA YLIANA CASADO(A) MANTA
PROPIETARIO HERRERA MIRANDA RICARDO JAVIER CASADO(A) MANTA

c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:

|Libro Nimero Inscripcion Fecha Inscripcion Folio Imcial Folio Final
COMPRA VENTA 2198 14/sep./2010 38576 38586
COMI'RA VENTA 1333 27/sep./1999 350 851

Registro de : COMPRA VENTA

{4 /10 ] ACLARACION
Inscrito el : jueves, 28 de marzo de 2013 // Nimero de Inscripcion: 1026 Folio Inicialy2
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 2582 Folio Fina
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA

Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 06 de marzo de 20 IV
a.- Observaciones:

por parte del departamento de Planeamiento Urbano del Municipio de Manta, para lo cual establecié mediante
autorizacién N. 2874 las siguientes medidas y linderos NORTE . Partiendo del Pto.l con coordenadas
9.890.900.2838;531.196.3165 hasta llegar al Pto.2 con 26,397 mts. Hasta llegar al Pto.2 desde este Pto. Con
coordenadas 9.890.884.7152;531.217.6333 hastallegar al Pto 3 con 33,611 mts. Desde este Pto. Con coordenadas
9.890.864.1534;531.244.2206 hasta llegar al Pto 4 con 20,080mts. desde este Pto. Con coordenadas
9.890.851.8769;531.260.1107 hasta llegar al Pto 5 con 19,019 mts. Desde este Pto. Con coordenadas
9.890.840.4526;531.275.3165 hasta llegar al Pto. 6 con 18,468mts. desde este Pto. Con coordenadas
9.890.829.2506;531.289.9989 hasta llegar al Pto.7 con 18.319mts. desde este Pto. Con coordenadas
9.890.818.0291;531.304.4788 hasta llegar al Pto.8 con 4,709mts. desde este Pto. Con coordenadas
9.890.815.1709;531.308.2208 hasta llegar al Pto.9 con 16,124mts. Desde este Pto. Con coordenadas
9.890.805.5566;531.321.1651 hasta llegar al Pto.10 con 18,554 mts. desde este Pto. Con coordenadas
9.890.794.3411,531.335.9460 hasta llegar al Pto.11 con 18,564mts. Desde este Pto. Con coordenadas
9.890.783:1637.531.350.7674 hasta llegar al Pto.12 con 13.973mts. desde este Pto. Con coordenadas
9.890.774.8811,531.362.0208 hasta llegar al Pto. 13 con 6,185mts. Desde este Pto. Con coordenadas

Certificacion impresa por :zayda_saltos Av Malecon y Catle 20 - Mall del Pacifico
Ficha Registral: 70328 Telf. 053 702602
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9.890.771.2357;531.367.0171 hasta llegar al Desde este Pto. 14 con 5.107mts. desde este Pto. Con coordenadas
9.890.768.2713.531.371.1763 hasta llegar al Pto 15 con 1,843mts. Desde este Pto. Con coordenadas
9.890.767.0195;531.372.5291 hasta llegar al Pto 16 con 2.040mts. desde este Pto. Con coordenadas
9.890.765.8493;531.374.1997 hasta ilegar al pto. 17 con 0,710mts. desde este Pto. con coordenadas
9.890.765.2807,531.374.6256 hasta llegar al Pto 18 con 10,729mts.Sur, partiendo del Pto. 59 con coordenadas
9.890.031.5608;531.084.7575 hasta llegar al Pto.60 con 14,958mts. Desde este Pto. Con coordenadas
9.890.041.0283;531.073.1767 hasta llegar al Pto.61 con 12,290mts. Desde este Pto. Con coordenadas
9.890.048.6943;531.063.5704 hasta llegar al Pt0.62 con 11,964mts. Desde este Pto con coordenadas
9.890.056.2497;531.054.2938 hasta llegar al Pto.63 con 28,32lmts. Desde este Pto. Con coordenadas
9.890.073.8558;531.032.1109 hasta llegar al Pto. 64 con 16.749mts. desde este Pto. Con coordenadas
9.890.084.3876;531.019.0879 hasta llegar al Pto. 65 con 19,805mts. Desde este Pto. Con coordenadas
9.890.096.8165.531.003.6686 hasta llegar al Pto.66 con 9.890.096.8165;531.003.6686 hasta llegar al Pto. 66 con
22,975mts., desde este Pto. Con coordenadas 9.890.111.1774,530.985.7355 hasta llegar al Pto.67 con 5,127mts.
desde este Pto. Con coordenadas 9.890.114.2942:530.981.6647 hasta llegar al Pto. 68 con 6,513mts. Desde este
Pto. Con coordenadas 9.890.118.3120;530.976.5384 hasta llegar al Pt0.69 con 2,548mts. Desde este Pto. Con
coordenadas 9.890.119.9555;530.974.5908 hasta llegar al Pto.70 con 3,293mts.; desde este Pto. Con coordenadas
9.890.122.0067;530.972.0149 hasta llegar al Pto. 71 con 5,998mts. desde este Pto. Con coordenadas
9.890.125.7742;530.967.3477 hasta llegar al Pto. 72 con 6,760mts. Desde este Pto. Con coordenadas
9.890.130.2243;530.962.2594 m hasta llegar al Pt0o.73 con 9,111mts. desde este Pto. Con coordenadas
9.890.136.1314;530.955.3233 hasta llegar al Pto. 74 con 25,237mts. Este Partiendo del Pto. 18 con coordenadas
9.890.759.3707;531.383.5797 hasta llegar al Pto 19 con 13,997mts. Desde este Pto. Con coordenadas
9.890.747.2672;531.376.5490 hasta llegar al Pto.20 con 16,672mts. Desde este Pto. Con coordernadas
9.890.732.4812;531.368.8453 hasta llegar al Pto.21 con 7,526mts. Desde este Pto. Con coordenadas
9.890.725.1550;531.367.1249 hasta llegar al Pto. 22 con 10,803mts. Desde este Pto. Con coordenadas
9.890.714.6382:531.364.6553 hasta llegar al Pto 23 con 15,961mts. Desde este Pto. Con coordenadas
9.890.698.9102;531.361.9383 hasta llegar al Pto.24 con 20,118mts. Desde este Pto. Con coordenadas
9.890.679.1992;531.357.9132 hasta llegar al Pto.25 con 40,109mts. Desde este Pto. con coordenadas
9.890.639.8899;531.349.9430 hasta llegar al Pto.26 con 18,553mts. desde este Pto. Con coordenadas
9.890.621.6936.531.346.3226 hasta llegar al Pto. 27 con 17.037mts. desde este Pto. Con coordenadas
9.890.604.8635;531.343.6751 hasta llegar al Pto. 28 con 16,286mts. desde este Pto. Con coordenadas
9.890.588.9002;531.340.4476 hasta llegar al Pto. 29 con 12,549mts. Desde este Pto. Con coordenadas
9.890.577.2070;531.335.8937 hasta llegar al Pto. 30 con 16,515mts. desde este Pto. con coordenadas
9.890.562.2023;531.328.9947 hasta llegar al Pto.31 con 17,542mts. Desde este Pto. Con coordenados
9.890.545.1806;531.324.7540 hasta llegar al Pto.32 con 21,099mts. Desde este Pto. Con coordenadas
9.890.526.1064;531.315.7347 hasta llegar hasta llegar al Pto. 33 con 27,352mts. Desde este Pto. Con coordenadas
9.890.501.4177:531.303.9696 hasta llegar al Pto.34 con 19,373mts. Desde este Pto. Con coordenadas
9.890.483.8289;531.295.8409 hasta llegar al Pto 35 con 21,561 mts. desde este Pto. con coordenados
9.890.464.4012;531.286.4899 hasta llegar al Pto. 36 con 16,828mts.desde este Pto. Con coordenadas
9.890.449.0930;531.279.5010 hasta llegar al Pto. 37 con 20,172mts. desde este Pto. Con coordenadas
9.890.430.8741;531.270.8419 hasta llegar al Pto. 38 con 33,809mts. Desde este Pto. Con coordenadas
9.890.400.3740;531.256.2540 hasta llegar al Pto. 39 con 21,984mts. desde este Pto. Con coordenadas
9.890.380.4624;531.246.9353 hasta llegar al Pto. 40 con 14,828mts.desde este Pto. Con coordenadas
9.890.367.0858;531.240.5382 hasta llegar al Pto 41 con 25,510mts. desde este Pto. Con coordenadas
9.890.344.2863;531.229.0948 hasta llegar al Pto. 42 con 19,084mts. Desde este Pto. Con coordenadas
9.890.327.0594,531.220.8824 hasta llegar al Pto. 43 con 17,121mts. Desde este Pto. Con coordenadas
9.890.311.6825,531.213.3533 hasta llegar al Pto. 44 con 18,126mts. Desde este Pto. con coordenadas
9.890.295.3512;531.205.4888 hasta llegar al Pto. 45 con 14,712mts. Desde este Pto. Con coordenadas
9.890.281.9040;531.199.5201 hasta llegar al Pto. 46 con 22,200mts. Desde este Pto. Con coordenadas
9.890.261.5294:531.190.7037 hasta llegar al Pto.47 con 21,794mts. Desde este Pto. Con coordenadas
9.890.241.1248;531.183.0480 hasta llegar al Pto. 48 con 21,134mts. Desde este Pto. con coordenadas
9.890.221.3068;351.175.7069 hasta llegar al Pto. 49 con 22,851mts. Desde este Pto. Con coordenadas
9.890.199.9464,531.167.5878 hasta llegar al pto. 50 con 7,988mts. Desde este Pto. Con coordenadas
9.890.192.4796;531.164.7492 hasta llegar al Pto. 51 con 25,088mts. Desde este Pto. Con coordenadas
9.890.168.9449;531.156.0577 hasta llegar al pto. 52 con 28,893mts. Desde este Pto. Con coordenadas
9.890.141.8909;531.145.9146 hasta llegar al Pto. 53 con 21,598mts. Desde este Pto. Con coordenadas
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Empresa Publica Municipal
Registro de la Propiedad de
Manta-EP

00098685 2:

9.890.121.6096;531.138.4892 hasta llegar al Pto. 54 con 20,571mts. Desde este Pto. Con
9.890.102.4145,531.131.0913 hasta llegar al Pto 55 con 17,508mts. Desde este Pto. Con
9.890.085.9627,531.125.1024 hasta llegar al Pto.56 con 26,031mts. Desde este Pto. con coordenadas
9.890.061.7198;531.115.6205 hasta llegar al Pto. 57 con 15,019mts. Desde este Pto. con coordenadas
9.890.047.6099,531.110.4755 hasta llegar al Pto. 58 con 16,591mts, desde este Pto. Con coordenadas

- 9.890.032.2656;531.104.1656 hasta llegar al Pto. 59 con 13,088mts.Oeste Partiendo del Pto. 74 con coordenadas

- 9.890.136.1314,530.955.3233 hasta llegar al Pto. 75 con 25,237mts. Desde este Pto. Con coordenadas
9.890.157.9012;530.968.0905 hasta llegar al Pto. 76 con 31,783mts. Desde este Pto. Con coordenadas

" 9.890.188.6279;530.976.2166 hasta llegar al Pto. 77 con 41,222mts. Desde este Pto. Con coordenadas
9.890.229.5233.530.981.3929 hasta llegar al Pto. 78 con 9,334mts. Desde este Pto. con coordenadas
9.890.236.8514,530.987.1748 hasta llegar al Pto. 79 con 32,766mts. Desde este Pto. Con coordenadas
9.890.268.7448;530.994.6865 hasta llegar al Pto.80 con 35,641mts. Desde este Pto. Con coordenadas
9.890.303.2574,531.003.5842 hasta llegar al Pto.81 con 28,170mts. Desde este Pto. Con coordenadas
9.890.330.4714,531.010.8592 hasta llegar al pto.82 con 28,734mts. Desde este Pto. Con coordenadas
9.890.358.3269,531.017.9111 hasta llegar al Ptp. 83 con 28,152mts. Desde este Pto. Con coordenadas
9.890385.5981,531.024.8972 hasta llegar al Pto. 84 con 26,832mts. Desde este Pto. Con coordenadas
9.890.411.5914.531.031.5538 hasta llegar al Pto. 85 con 24,322mts. Desde este Pto. Con coordenadas
9.890.435.1309;531.037.6730 hasta llegar al Pto.86 con 54,395mts. Desde este Pto. Con coordenadas
9.890.487.8692;531.050.9956 hasta llegar al Pto. 87 con 22,089mts. Desde este Pto. Con coordenadas
9.890.509.2845;531.056 4109 hasta llegar al Pto. 88 con 22,207mts. Desde este Pto. Con coordenadas
9.890.530.8054;531.061.8893 hasta llager al Pto 89 con 22,787mts. Desde este Pto. Con coordenadas
9.890.552.9224;531.067.3735 hasta llegar al Pto. 90 con 23,765mts. Desde este pto. Con coordenadas
9.890.575.9521;531.073.2396 hasta llegar al Pto. 91 con 6,206mts. Desde este Pto. Con coordenadas
9.890.582.0392;531.074.4504 hasta llegar al Pto. 92 con 18,338mts. Desde este Pto. Con coordenadas
9.890.600.3557.531.075.3354 hasta llegar al Pto. 93 con 28,759mts. Desde este Pto. Con coordenadas
9.890.629.0812;531.076.7237 hasta llegar al Pto. 94 con 32,603mts. Desde este Pto. Con
coordenadas9.890.661.5374;531.079.8171 hasta llegar al Pto. 95 con 18,619mts. Desde este Pto. Con coordenadas
9.890.679.5966;531.084.3487 hasta llegar al Pto. 96 con 18,177mts. Desde este Pto. con coordenadas
9.890.679.5966;531.084.3487. hasta ilegar al Pto 97 con 23,230mts desde este Pto. Con coordenadas
9.890.718.6156;531.098.1992 hasta llegar al Pto.98 con 22,750 mts. Desde este Pto. con coordenadas
9.890.740.0017;531.105.9586 hasta llegar al Pto. 99 con 25,388mts. Desde este Pto. Con coordenadas
9.890.763.8338;531.114.7084 hasta llegar al Pto. 100 con 22,207 mts. Desde este Pto. Con coordenadas
9.890.784.7149;531.122.2679 hasta llegar al Pto. 101 con 7,533 mts. Desde este Pto. Con coordenadas
9.890.791.4242;531.125.6935 hasta llegar al Pto. 102 con 26.860mts. desde este Pto. Con coordenadas
9.890.814.6986;531.139.1005 hasta llegar al Pto. 103 con 21,245mts. Desde este Pto. Con coordenadas
9.890.832.8950.531.150.0653 hasta llegar al Pto. 104 con 8,927mts. Desde este Pto. Con coordenadas
9.890.840.0124;531.155.4542 hasta llegar al Pto. 105 con 11,808mts. Desde este Pto. Con coordenadas
9.890.850.3456;531.161.1691 hasta llegar al Pto. 106 con 18,542mts. Desde este pto. Con
9.890.864.5547;531.173.0810 hasta llegar al Pto. 107 con 17,045mts. Desde este Pto. Con
9.890.878.4809;531.182.9087 hasta llegar al Pto. 1. Area 176.607,1om2. Declarando a la vez que
aclaracion no afecta ni perjudica los derechos de terceros , no directa ni indirectamente.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

ICahdad Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad
ACLARANTE HERRERA MIRANDA RICARDO JAVIER CASADO(A) MANTA
ACLARANTE ANDRADE VELEZ SANDRA MARIA YLIANA CASADO(A) MANTA

¢.- Esta inscripci6n se refiere a la(s) que consta(n) en:

tbro Numero Inscnipcton Fecha Inscripcién Folio Inicial Folio Final l
COMPRA VENTA 1590 19/jun./2012 29.829 29.839

Registro de : COMPRA VENTA

[5 710 1]
Inscrito el : martes, 19 de agosto de 2014 Nimero de Inscripcién: 3449 Folio Inicial: 67565

- é.!.;;ii_;;;;igl;.i;l.‘.é;;;;.I;;;,;.z;.y.é;:s;i;;s.................... uAvMaleconyCalleZO-MalldelPac:ﬁco
Ficha Registral: 70328 Telf. 053 702602

viernes, 15 de noviembre de 2019 9:48
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MANTA Niimero de Repertorio: 6119 Folio Final: 673596
Oﬁcma donde se guarda el original: NOTARIA DECIMA QUINTA

Cantén Notaria: QUITO

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 18 de febrero de 2014 //

Oﬁﬂga donde se §uarda el original: NOTARIA SEPTIMA
a.- Observacione

CONSTITUCION DE LA COMPANIA ANONIMA PROMOTORA PROCOVILL S.A.El Sr. Francisco Javier
Aviles Duefias, en su calidad de Gerente General de la Compafiia CROPILETTO S.A.* El Sr. Ricardo Javier
Herrera Miranda, autorizado por su conyuge Sra. Sandra Maria Yliana Andrade Velez, de clara expresamente su
voluntad de Aportar a la constitucion de la Compafiia Promotora PROCOVILL S.A.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

lCalidad Nombres y/o Razén Soctal Estado Civil Ciudad

ACCIONISTA COMPANIA CROPILETTO S A NO DEFINIDO MANTA
APORTANTE ANDRADE VELEZ SANDRA MARIA YLIANA CASADO(A) MANTA
APORTANTE HERRERA MIRANDA RICARDO JAVIER CASADO(A) MANTA
CONSTITUYENTE COMPANIA PROMOTORA PROCOVILL S A NO DEFINIDO MANTA

¢.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:

ibro Numero Inscripcién Fecha Inscripcién Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA 1026 28/mar /2013 20777 20.791

Registro de : PLANOS
{6 /10 ]_RQJIXZZUZACMP_LA&OS_

A RESOLUCION
Inscrito el : lunes, 04 de enero de 2016 / Numero de Inscripeién: 1 Folio Inicial: 2
Nombre def Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 5 Folio Final: 23

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEPTIMA

Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 20 de noviembre de 2015/ ‘
a.- Observaciones: <

Protocolizacion Planos Reforma a la Resolucion No. 002-ALC-M-OGV-2014 Aprobacién del Proyecto de la
Urbanizacién Villanueva del Bosque, emitida por el Ing. Jorge Zambrano Cedefio Alcalde del Cantén Manta. Se
reforma el Acto administrativo de Resolucion No.002 de aprobacién del Proyecto de la Urbanizacién Villanueva
del Bosque de propiedad de Sres. Ricardo Javier Herrera Miranda y Sandra Maria Yliana Andrade Vélez, ubicado
en el sector Nueva Esperanza tramo 2, Via Circunvacion parroquia Eloy Alfaro del Cantén Manta, en el sentido de
hacer constar como actual propietario y promotor a la Compafiia Promotora Procovill S.A. Of. No. 1547-SM-E
PGL. Manta, Septiembre 15 del 20115 Resolucion No. 003-ALC. M.J-JOZC-2015

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

ICahdad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Cindad I
PROPIETARIO COMPANIA PROMOTORA PROCOVILL S A. NO DEFINIDO MANTA

c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:

[lero Nimero Inscripcién Fecha Inscripciéon ~ Folio Imcial Folio Final
COMPRA VENTA 3449 19/ago /2014 67.565 67 596
Registro de : PLANOS
[7 710] WARE&
Inscrito el : lunes 04 de enero de 2016 // Nimero de Inscripcién: 2 Folio Inicial: 24
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 6 Folio Final: 65

e et e e e e Ee e e aL & besbesseusbeetes irEas iR er L e RS e s s e s bd e TeReeaRe e Rt i e et oes LA SRR S eRer §errerereeas Tereestesiteiates  setsestessresmentesereeneits ceveres
Certificacién impresa por :zayda_saltos ’ Empres.. FL ilica I8 umclpal Av Malecon y Calle 20 - Mall del Pacifico
Ficha Registral: 70328 2 "’\ - LTy e e Telf. 053 702602
viernes, 15 de noviembre de 2019 9:43 Py .
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Empresa Puablica Municipal
Registro de la Propiedad de

Manta-EP 00098686

Cant6n Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 09 de noviembre de 2015 //

a.- Observaciones:

AREAS EN GARANTIA . MZ. G 42 16 LOTES 1.591,41M2. MZ. G 43 23 LOTES 2.297,12M2 . MZ. G 44 40
LOTES 4.424,10M2. MZ. G49 9 LOTES 891,77M2. MZ. G50 16 LOTES 1.502,19M2. MZ. G51 22 LOTES

. 2.156,00M2.MZ. G52 19 LOTES 1.862,00M2. AREA DE RESERVA 1 2.401,25M2. AREA DE RESERVA 2
AREA 5.757,90M2
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
lahdad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad 41
PROPIETARIO COMPANIA PROMOTORA PROCOVILL S A NO DEFINIDO MANTA

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

Libro Nimero Inscripcion Fecha Inscripciéon ~ Folio Imcial Folio Final
COMPRA VENTA 3449 19/ago /2014 67.565 67.596

Registro de : FIDEICOMISO

[8 /10 ] CONSTITUCION DE FIDEICOMISO

Inscrito el : miércoles, 31 de agosto de 2016 // Naémero de Inscripcion: 12 Folio Inicial: 650

Nombre dei Canton: MANTA Niimero de Repertorio: 4711 Folio Final: 5359

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TRIGESIMA PRIMERA

Cantén Notaria: QUITO

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 19 de abril de 2016 //

a.- Observaciones:

CONSTITUCION DEL FIDEICOMISO VILLANUEVA DEL BOSQUELa Compafiia Promotora PROCOVILL
S.A. representada por el Sr. Francisco Javier Avilés Duefias en su calidad de Gerente General. La Compaiiia
Cropiletto S.A. representada por el Sr. Francisco Javier Avilés Duefias en su calidad de Gerente Genral.La
Compaiiia HOLDUNTRUST Administadora de Fondos y Fideicomisos S.A. debidamente representada por su
Gerente el Sr. Juan Francisco Andrade Duefias.Aportacion de Un lote de terreno de 176,607.10 m2 situado en la
Ciudadela Maria Auxiliadora, calle S/N y via circunvalacién en el sector Maria Auxiliadora, parroquia Tarqui,
cantén Manta, provincia de Manabi. Sobre este referidoo lote de terreno, el Municipio del Cantdn Manta, aprobé el
Proyecto de la Urbanizacién " VILLANUEVA DEL BOSQUE".

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

‘Calldad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
BENEFICIARIO COMPANIA CROPILETTO S.A MANTA
CONSTITUYENTE COMPANIA PROMOTORA PROCOVILL S A. MANTA
PROPIETARIO
FIDEICOMISO FIDEICOMISQ VILLANUEVA DEL BOSQUE NO DEFINIDO MANTA
FIDUCIARIO COMPANIA HOLDUNTRUST ADMINISTRADORA DE FONDOS NO DEFINIDO MANTA
Y FIDEICOMISOS
c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:
\
|L1bro Numero Inscripcion ~ Fecha Insenipcion ~ Folio [n}cm
PLANOS i 04/ene./2016

PLANOS 2 04/ene./2016

Registro de : PLANOS

[9 /10 ] 0O-
AREAS EN GARANTIA
Inscrito el : lunes. 16 de octubre de 2017 / / l Nimero de Inscripeién: 29 Folio Inicial: 1
Nombre del Cantéon: MANTA Nimero de Repertorio: 8246 Folio Final: 1
. Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEXTA
. Cerhﬁcncwnlmpresaporzuyda_snltusA\MaleconyCalleZO-Ma]ldelPaclﬁco

Ficha Registral: 70328
viernes, 15 de noviembre de 2019 9:48
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5 Ppo
by AB; - ECVY
7 nuro€intén Notarfa:  MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 02 de agosto de 2017 A/ ’

a.- Observaciones:

Reforma el Acto Administrativo de Resolucion No. 003-ALC-M-JOZC-2015 de Aprobacién del Proyecto de la g
Urbanizacién "Villanueva Del Bosque" de propiedad de la Compafiia Promotora PROCOVILL S.A.., en el sentido

de hacer constar lo siguiente a) Que en el Redisefio de la Manzana A-6 del Sector A, se eliminan dos lotes A6-08 y -
A6-09 , para transformar estas areas en vias que se utilizaran para conector el Sector A, con el lote de Reserva No. ’
2. B) En el Redisefio del lote de Reserva NO. 2, este terreno se subdividira en lotes que se integraran al sector A,
actualmente se encuentra en Garantia Cddigo Catastral 3-344901000. En el Redisefio del lote de Reserva No. 2,

este terreno se subdividird’en lotes que se integraran al sector "A ", actualmente se encuentra en garantia cédigo

catastral 3.34-4901000 con un édrea de 5.757,90M2. C)Intercambio de Area de GarantiaLa garantia del lote de

Reserva No.2, se trasladara a los lotes del sector G. Mz-G-47 , Mz. G-48, Mz-G-49. D) La garantia por redisefio

del lote de reserva No.2 Mz. G-47 seran los lotes G-47-12 hasta G47-20.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de as Partes:

Ealxdad Nombres y/o Razén Social Estado Civi] Ciudad I

PROPIETARIO COMPANITA PROMOTORA PROCOVILL § A . MANTA

¢.- Esta inseripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:

Ilero Numero Inscripcion Fecha Inscnipcion ~ Folio Inicial Folio Final |
PLANOS 1 0Od/ene /2016 2 23

Registro de : FIDEICOMISO

[ 10 /10 ] RESTITUCION FIDUCIARIA
Inscrito el : jueves, 08 de agosto de 2019 // Nimero de Inscripcién: 10 Folio Inicial: 539
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 4785 Folio Final: 728

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TRIGESIMA PRIMERA
Cantén Notaria: QUITO

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 07 de mayo de 2019 //
a.- Observaciones:

RESTITUCION FIDUCIARIAE! Fideicomiso Mercantil irrevocable denominado Fideicomiso Inmobiliario
Villanueva El Bosque debidamente representado por su Fiduciaria la Compafifa Heimdaltrust Administradora de
Fondos y Fideicomisos S.A. debidamente representada por su Gerente General y representante legal el Sr. Alvaro
José P§lit Garcia.La Compaiiia Promotora PROCOVILL S.A. debidamente representada por el Sr. Francisco Javier
Aviles Dueiias en su calidad de Gerente General Restitucion de los siguientes lotes de terrenos ubicados en la
Manzana A-6 de la Urbanizacién Villanueva del Bosque ubicado en el cantén Manta.Lote 08 - 14, lote 18 - 21, lote
23, lote 25 - 42 de la Manzana A-6.* El lote No. 21 (Ficha Registral No. 70320 hace mencién en la clausula
segunda numeral 4 y 5, y clatusula tercera numeral 1 en el cuadro que adjunta al presente protocolo) y lote No. 22
(no adjunta ficha registral, hace mencién en la clausula segunda numeral 4) de la Manzana A-6 ya se encuentran
vendidas, sin afectar la presente Resitucién Fiduciaria.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

ICahdad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad

CONSTITUYENTE COMPANIA PROMOTORA PROCOVILL S A. NO DEFINIDO MANTA

PROPIETARIO

FIDEICOMISO FIDEICOMISO INMOBILIARIO VILLANUEVA DEL BOSQUE MANTA

FIDUCIARIO COMPANIA HOLDUNTRUST ADMINISTRADORA DE FONDOS NO DEFINIDO MANTA
Y FIDEICOMISOS

TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:

Libro Ntimero de Inscripciones
COMPRA VENTA 5
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Empresa Publica Municipal
Registro de la Propiedad de

Manta-EP 00098687 W

NP4
S0
KON
20
a .
L =
FIDEICOMISO 2 38
PLANOS 3 S 2, ;
<<Total Inscripciones >> 10 "'...‘34/48,- EC“P'O""):\
R 2y Nt ﬁlf"“\‘
lLos movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los dnicos que se refieren al predio que se certifica. ]
- Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las : 9:48:35  del viernes, 15 de noviembre de 2019
A peticion de: PROMOTORA PROCOVILL S.A
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... GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
£L CAMBIO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

ALCALDIA

00098688

N° 112019-005794

A Manta, lunes 25 noviembre 2019 @

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUT()N’OMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado los archivos de Tesoreria
municipal y los sistemas informaticos municipales, no se ha encontrado ningtn Titulo de

Crédito pendiente de pago por concepto de impuestos, tagsas y tributos municipales a
cargo de PROMOTORA PROCOVILL S.A. con /&'fdula de ciudadania No.

1391819234001.

Por lo consiguiente se establece que NO ES DEUDOR dg’la Municipalidad del Canton
Manta.

Tesoreria Municipal /

Direccion de Gestidn Financiera

&P
Poo

~

AB 4
WOTARI4

Este documento tiene una validez de treinta dias a partir de la fecha emitida.

Fecha de expiraciéon: miércoles 25 diciembre 2019
15832DI

Vo0SB

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web http://portalciudadanc.manta.gob.ec opcion
validar documentos digitales o leyendo el codigo QR

Cédigo Seguro de Verificacion (CSV)







MANTA

ALCALDIA

! FIRMES CON
| EL CAMBIO

GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO DEL

CANTON MANTA

~  CodigoCatastral = _ Area _ Avalio Comerclal - I .
3.34-42.133-000 100.8 $ 4302.93 : Direccién Ao Control N® Titulo
VILLANUEVA DEL BOSQUE MZ A6 LOTE 27 2019 400441 145726
. _ . Nombre o Razén Soclal ‘ _ Cédula o Ruc IMPUESTOS, TASAS Y CONTRIBUCIONES ESP, DE MEJORAS

COMPARIA PROMOTORA PROCOVILL S.A, . 1391819234001 Concepto Valor Parcial Recargas(+) Rebajas{-} Valor a Pagar
: 1COSTA JUDICIAL 0.00 0.00 0.00
INTERES POR MORA _ 0.00 0.00, 0.00
- MEJORAS 2011 0.48 019 0.29
. MEJORAS 2012 0.63 =0.25 0.38
Fecha de pago: 2019-02-26 17:11:27 - ALCIVAR MACIAS XAVIER ' = - ' -
Saldo suj:toga ién por reg! de ley MEJORAS 2013 - 200 - 080 120,
MEJORAS 2014 - . .22 - 085 _ _ 1.27
: MEJORAS2015 == _ - .80 . 000 _ o
MEJORAS2016 U~ .. - IO |
MEJORAS 2017 I A 091 138
MEJORAS20t8 e 0I5 A
'MEJORAS HASTA 2010 _ 504 — _ 202 . 3.02
TASA DE SEGURIDAD . 0.43, . ... . 680 043
_TOTAL A PAGAR _ $9.14
_ VALOR PAGADC $9.14
SALDO $0.00

MPT286732

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web
https:/iportalciudadano.manta.gob.ec opcion validar documentos digitales o leyendo el cédigo QR

COMPROBANTE DE PAGO

Cddigo Seguro de Verificacién (CSV)

522
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comes cor, GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
£L CAMBIO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

MANTA

ALCALDI A

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES
CERTIFICADO DE AVALUO (00038690

'N° 112019-005899 @

N°*ELECTRONICO : 201893

Fecha: 2019-11-26

El suscrito Director de Avallios, Catastros y Permisos Municipales Certifica: Que revisando el Catastro de Predios en
vigencia, en el archivo existente se conslaté que;

DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

El predio de la clave: 3-34-42-133-000 ,

Ubicado en: URBANIZACION VILLANUEVA DEL BOSQUE MZ. A-6 LOTE 27

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA
Area Seguin Escritura: ~ 100.8 m?2

ROPIETARIOS
wocumento Propietario
1391819234001 COMPANIA PROMOTORA PROCOVILL S.A.-.
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:
TERRENO: 4,302.93
CONSTRUCCION: 48,590.30
AVALUO TOTAL: 53,893.23
SON: CINCUENTA Y TRES MIL OCHOCIENTOS NOVENTA Y TRES DOLARES 23/100

NOTA: LOS CERTIFICADOS EMITIDOS CON FECHAS ANTERIORES DEL 15 DE MAYO DEL 2019 QUEDAN
ANULADOS ANTES DE LA EMISION DEL PRESENTE CERTIFICADO.

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacion del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 17 de
diciembre del afio 2017, conforme a lo establecido en la Ley, que rige-para el Bienio 2018 — 2019".

Direccién de Avallos, Catastro y Permisos
Municipales

Este documento tiene una validez de treinta dias a partir de la fecha emitida
Fecha de expiracién: jueves 26 diciembre 2019

Codigo Seguro de Verificacion (CSV) ] . C
JQC '

1593783TT.
Puede verificar la validez de este documento ’ingresando al portal web httb:/lportalcludadaho.manta .gob.ec
opcién validar documentos digitales o leyendo el cédigo QR

Fecha de generacion de documento: 2019-11-27 06:47:31







GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

MA. A S :
A MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
R el AT
00098691
. N°122019-006850 @
Manta, martes 10 diciembre 2019 \)

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE
COMPRA VENTA /

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUT()NOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA /

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastro de predios
urbanos en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR Y
CONSTRUCCION con clave catastral 3-34-42-133-000 perteneciente a COMPANIA
PROMOTORA PROCOVILL S.A. . con C.C. 1391819234001 ubicada en
URBANIZACION VILLANUEVA DEL BOSQUE MZ. A-6 LOTE 27 BARRIO CAMINO A
CORRALES PARROQUIA TARQUI cuyo AVALUO COMERCIAL PRESENTE asciende
a la cantidad de $53,893.23 CINCUENTA Y TRES MIL OCHOCIENTOS NOVENTA Y
TRES DOLARES 23/100. SE COBRA ALCABALAS POR LA CUANTIA DE $69,990.00
SESENTA Y NUEVE MIL NOVECIENTOS NOVENTA DOLARES 00/1(V

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de treinta dias a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracion: jueves 09 enero 2020

Coédigo Seguro de Verificacion (CSV)

16891

BLENFSE

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web hitp://portalciudadano.manta.gob.ec opcion
validar documentos digitales o leyendo el cédigo QR
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| m comes o GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
EL cAMBIO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

ALCALDI A
v

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES

00038692
INFORME DE REGULACION URBANA

FECHA DE APROBACION:20-11-2019
. N° cONTROL: RU-11201900067

" PROPIETARIO: COMPANIA PROMOTORA PROCOVILL S.A..
. UBICACION: VILLANUEVA DEL'BOSQUE MZ A6 LOTE 27
- C.CATASTRAL: 33442133000
PARROQUIA: TARQUI
UBICACION GEOGRAFICA DEL LOTE FORMA DE OCUPACION DE SUELO
CODIGO URB. VILLA NUEVA DEL BOSQUE
OCUPACION DE SUELO PAREADO
4] LOTE MIN: -
g FRENTE MIN: -
N. PiSOS: 2
v ALTURA MAXIMA 6.00m
COs: -
Cus: -
FRENTE: 5.00m
LATERAL 1: 0.00m
LATERAL 2: 1.00m
POSTERIOR: 2.00m
Sor gle Moo data €2019 ENTRE BLOQUES: -
DATOS DE LINDEROS (SEGUN SU ESCRITURA) USO DE SUELO: RESIDENCIAL 3.-
FRENTE: 7.00m - con avenida A-2
ATRAS: 7.00m - con Lote A6-32 RE§|DE_NCIAL 3.~ Son zonas de uso
residencial en las que se permiten
CIZQUIERDO:  14,40m - con Lote A6-26 comercios, servicios y equipamientos
C.DERECHO: 14,40m - con Lote A6-28 de nivel barrial, sectorial y zonal, y de
AREATOTAL:  100,80m2 manera condicionada el uso industrial
de bajo impacto ambiental y urbano.
NO AFECTA Al PLAN REGULADOR
NOTA: ¢l presente documento es valido para: aprobacién de planos; tramites de hipote jOs

varios; aprobacién de urbanizaciones; edificaciones en general: anteproyectos.

Este documento tiene una validez de 30 dias a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracion: 20-12-2019.

La ubicacion del lote en el mapa solamente es de referencia.

OBSERVACION

Si el terreno es esquinero se debe considerar el mismo retiro frontal
de construccion

Cuando la zonificacién establezca retiros que se contrapongan al
estado de consolidacién de una calle, manzana o sector, el GAD
Municipal de Manta determinara el retiro y la forma de ocupacidn
correspondiente de acuerdo a la imagen urbana predominante.

El IRUM es un instrumento técnico, no constituye documento que
acredite la tenencla de la tierra. Sera expedido por la Direccién de
Planificacién y OT. a pedido del proplietario o de cuaiquier persona
que tenga interés. Referencia: Art. 232, Art. 300 de Ia Ordenanza
de Urbanismo, Arquitectura y Uso de Ocupacién de Uso de

14117VOJKAKTP Suelo
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AUTORIZACION

No. 12362

La Direccién de AvalUos Catastros y Permiscs Municipales auioriza a MEJA ARMIJOS
RUDY FABIAN y BARCIA RAMOS MIRELLA HERLINDA, para que celebren escritura de
comprc—venfo del femreno propiedad de COMPANIA PROMOTORA PROCOVIL S.A.,

Del Bosque porroqulo Eloy Alforo ccm’ron Man‘ra, con las SIQU|em‘es medldos y Imderos.

Frente:
Ahds:
Costado Derecho:

Costado lzquierdo:

Area iofai:

Manta, noviembre 20 del 2019.

é}é £ W heantd
0s& FéixMuotdorodtCeavallos.

7.00m. — Lindera con la avenida A-2.

7.00m. ~ Lindera con Aé-32.

14,40m, - Linderg con lote A6-28. /.
—

100,80m2. Y

7

DIRECTOR DE AVALUOS CATASTROS Y PERMISOS MUNICIPALES.

La presente subdivisién se basa en la documentacién requerida para el trémite y a inspeccién en el lugar que indica de
buena fe el solicitante; por lo cual salvamos error ¥ omisién, eximiendo de responsabilidad al cerfificante si se comprobare
que se han presentado datos falsos o representaciones gréficas erréneas, en ias solicitudes comespondientes.

-~ b

Elaborado por:

| Arq. Cristhian Garcia. DowdF.

Revisado por:

Arg. Robert Ortiz. |, D™

Revisado por:

Sr. Luis Lopesz.

Trdmite No.:

1 ")’26’2.

i LN

Direccion: Calle S y avenida 4
Teléfonos: 22611 479 . E-mail: manta@manta gob ec
f ® y » mantagobec

i

GADM MANTA







EL CAMBIO

M % A FIRESLS CUN GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO DEL

' ”
Alce.pia CANTON MANTAQ 0098694
|k e TG P S
o
COMP QBANTE DE PAGO N° 296180
OBSERVACION 4 , CODIGO CATASTRAL , AREA AVALUO CONTROL TITULO N*
Una escritura publica de: COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION CON LA CUANTIA DE $69980.00 3-34-42-133-000 100.8 63893.23 513139 296180
ubicada en MANTA da I2 parroquia EL.OY ALFARO
< VENDEDOR ALCABALAS Y ADICIONALES
C.C./IRU.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECION CONCEPTO / VALOR A PAGAR
1381819234001 COMPARIA PROMOTORA PROCOVILL S.A. . URBANIZACION VILLANUEVA DEL BOSQUE IMPUESTO PRINCIPAL 699.90
- MZ. A-§ LOTE 27 JUNTA DE BENEFIGENCIA DE GUAYAQUIL 209.97
. TOTAL A PAGAR . $909.87
ADQUIERE VALOR PAGADO $909.87
€.C./RUL. NOMBRE O RAZON SOCIAL P DIRECION SALDO $0.00

1304973173 BARCIA RAMOS MIRELLA HERLINDA //‘}A 6

Fecha de pago’ 2018-12-16 11:51°20 - JOHANY MILANGI CEDERO PICO
Saido sujeto a varizcion por reguracionss de ley

Cédigo Seguro de Verificacién (CSV)

T321964189

Puede venficar la vahdez de este documento ingresando al portal web https://portalcludadano.manta.gob.ec opcién validar documentos digitales
o leyendo el cddige QR
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- COMPROBANTE DE PAGO N° 296181

OBSERVACION CODIGO CATASTRAL . AREA AVALUO CONTROL TITULO N*
Una escritura publica de: COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION ubicada en MANTA de la parroquis 3-34-42-133-000, 100.8 53893.23 513142 296181
ELOY ALFARO
«
- VENDEDOR unLlDAy
CC./RU.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECION CONCEPTO VALOR A PAGAR
1391819234001 COMPARNIA PROMOTORA PROCOVILL S.A, . URBANIZACION VILLANUEVA DEL BOSQUE ~ GASTOS ADMINISTRATIVOS 1.00
¥ MZ. A-6 LOTE 27 IMPUESTO PRINCIPAL COMPRA-VENTA 25.44
. TOTAL A PAGAR $ 2644
ADQUIERE . . VALOR PAGADO $26.44
C.C./RUC. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECION SALDO $0.00
1304973173 BARCIA RAMOS MIRELLA HERLINDA NA

Fecha de pago 2019-12-10 11:52 08 - JOHANY MILANG! CEDENO PICO /
Saido sujeto a variacion por reguracionas de ley

Cadigo Seguro de Venficacion (CSV) .

.o .

Puede verificar la vafidez de este documento ingresando al portal web https:/portalciudadanc.manta.gob.e
o leyendo el cédigo QR
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VlLLAGf:J"UEVA

BOSQUE

CERTIFICACION

En mi calidad de Administradora de la Urbanizacion Villa Nueva del Bosque,
certifico que la vivienda de la manzana “A6” lote # ”27”/égistrada anombre
de PROCOVILL no adeuda por concepto de alicuotas de mantenimiento dy
la Urbanizacién hasta el mes de Noviembre del 2019.//'

Es todo cuanto puedo manifestar en honor a la verdad.

Atentamente,

.

Ty el
1394 ,,RQBEOA MAACION
ELOISA MARICELA SANCHEZ BRIONES
C.C. 1312428160
ADMINISTRADORA DE LA
URBANIZACION VILLANUEVA DEL BOSQUE

FIDEICOMISO INMOBILIARIO VILLA NUEVA DEL BOSQUE






00098697

g “ ) “.‘
' '! VILLANGEVA o
BoOSQUE, ©

e ~¥

e e ia

ACTA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS “URBANIZAQI@IW» A
VILLANUEVA DEL BOSQUE”

*&mu e
En la ciudad de Manta, Provincia Manabi, el dia lunes 23 de Septiembre del afio 2019, suendo )
las 16h00, en la Ciudadela Marfa Auxiliadora, calle S/N y via circunvalacion, en el sector Maria
Auxiliadora, Parroquia Tarqui, se retinen en esta PRIMERA Asamblea de Copropietarios de la

URBANIZACION VILLANUEVA DEL BOSQUE, con la presencia de:

1) Fideicomiso Mercantil Villanueva del Bosque, legalmente representado por su Fiduciaria
la compefiia HEIMDALTRUST Administradora de Fondos y Fideicomisos 8.A., a su vez
representada por su Gerente General, Alvaro PSlit Garcia, propietario del 100% de
Unidades Habitacionales de ia Urbanizacion Villanueva del Bosque, con un total de 882
lotes urbanizados de su propiedad, y por ende con 882 votos

2) Lacompaiia PROCOVILL S.A., en su calidad de PROMOTOR del Proyecto Villanueva
del BOSQUE, legalmente representada por su Gerente General, Francisco Javier Avilés
Duefias, sin votos

3) Actia como Presidente, el Ingeniero Francisco Javier Avilés Dueﬁas _8in votos

4) Abogado Andrés Arias Cucalon, profesional del Derecho, en su calidad de Secretario Ad
Hog, sin votos

Secretaria procede a constatar la presencia del quérum reglamentario. Una vez verificado el
mismo, el sefior Presidente declara debidamente instalada la sesion y se pone en consideracion
el Orden de! dia que consta en la convocatoria:

1. NOMBRAMIENTO DEL ADMINISTRADOR DE LA URBANIZACION VILLANUEVA
DEL BOSQUE POR EL PERIODO DE UN ARO

1. NOMBRAMIENTO DEL ADMINISTRADOR DE LA URBANIZACION VILL
DEL BOSQUE POR EL PERIODO DE UN ARO

A continuacion la compafiia PROCOVILL S.A., en su calidad de PROMOTOR del Proyecto
Viillanueva del Bosque, informa que con el fin de potenciatizar el mantenimiento de la imagen de

la ‘Urbanizacion 'VILLANUEVA DEL BOSQUE, ha deterniinado que Ta sefiorita, SANCHEZ 4

BRIONES ELOISA MARICELA con CC 131242816-0, mantiene el mejor perfil que ayudara al
mantenimiento del concepto de la Urbanizaci6n, situacion por la cual recomiendan su -
nombramiento.

Resolucién: Por unanimidad de los asistentes con derecho a voto, resuelven contratar a la
sefiarita, SANCHEZ BRIONES ELOISA MARICELA con CC 131242816-0, para la Administracién

de la Urbanizacioén por el periodo de UN afio, contados desde su nombramiento. /

A su vez se deja expresa constancia que se autoriza al sefior Secretario Ad Hoc, para que
procada con todos los tramites pertinentes para la elaboracién det nombramiento respectivo.
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Dr. Sonardo Vez Cbezas
NOTARIO '

2019 i3 P31

PROTOCOLIZACION: En virtud de lo solicitado por el sefior Abogado Raiil Gonzaléz -

Melgar y por las atribuciones conferidas en el articulo dieciocho numeral dos de:la Ley
Notarial, yo DOCTOR JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS, NQTARIO
PUBLICO SEXTO DEL CANTON MANTA, protocolizo en el Registro de Escrifiifas
Piiblicas de la Notaria Sexta de este cantén a mi cargo, los documentos gue adjunta (ACTA
DE ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS “URBANIZACION VILLANUEVA DEL
BOSQUE”). Cuantia: Indeterminada.- Manta, a los veintidos dias de Octubre del Dos Mil

Diecinueve.-

_MJ’,‘;;:;—
e
o

/
DOCTOR JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS
NOTARIO PUBLICO SEXTO DEMANTA

RAZON. Esta escritura se otorg ante mi, en fe i

ello confiero esta PRIMERA copia que 2 seiic.

signo y firmo.

Manta,a 22 i v ©
'i R /

. S . - ”
Dr. Fernando mas

NOTARIA SEXTA
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REGLAMENTO INTERNO
URBANIZACION “VILLANUEVA DEL BOSQUE”
CONSIDERANDO

Que, la Urbanizacién “VILLANUEVA DEL BOSQUE”, estd localizada dentro de los limites de la Zona Urbana
de la Ciudad de Manta, por lo cual, las construcciones que se realicen deben estar normadas de acuerdo a
lo establecido en la Ordenanza del Reglamento Urbano de Manta (RUM),

Que, es necesario contar con un Reglamento Interno que norme un desarrollo ordenado de la urbanizacién
y la convivencia arménica de sus residentes, en un ambiente de seguridad, tranquilidad y esparcimiento.

ACUERDA:

Establecer el presente Reglamento Interno para la Urbanizacién “VILLANUEVA DEL BOSQUE", la misma que
se encuentra ubicada al Noroeste de la ciudad de Manta, cuyo promotor es PROMOTORA PROCOVILL S.A.

CAPITULO PRIMERO
DE LOS FUNDAMENTOS LEGALES Y AMBITO DE VIGENCIA

Urbano de Manta; a los planos y hormas técnicas, asi como a las Ordenanzas correspondientes.

Articulo 2.- Este Reglamento Interno es de cumplimiento obligatorio para todos los propietarios,
arrendatarios, comodatarios, usuarios, acreedores anticréticos, usufructuarios u ocupantes a cualquier
titulo, de los 882 lotes contenidos en los siete sectores que constituyen la urbanizacién, quienes se
comprometen a que, ademds de ellos, sus familiares, trabajadores, dependientes, visitantes, etc. y demas
personas que por cualquier razén o circunstancia acudan a dichas propiedades, respeten fielmente las
disposiciones de este Reglamento.

Todo propietario, arrendatario, comodatario, usuario, acreedor anticrético, usufructuario u ocupante a
cualquier titulo, sera personal y solidariamente responsable por las infracciones que sean cometidas por sus
familiares, trabajadores, visitantes, etc.
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. VILLANUEVA
BOSQUE
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S& exceptia def presente reglamento, los lotes de reserva ubicados al sur de la urbanizacién, por no ser parte
de la Urbanizacion VILLANUEVA DEL BOSQUE.

Articulo 3.- Este Reglamento Interno tendrd fuerza obligatoria respecto a terceros adquirientes o terceros
propietarios de otros derechos reales; y, consecuentemente, toda persona que adquiera, a cualquier titulo,
la propiedad, el usufructo, el uso, la hipoteca u otro derecho, como en el caso de los arrendatarios, sobre
cualquiera de los lotes en que se ha dividido la urbanizacién.

Articulo 4.- Autorizar a PROMOTORA PROCOVILL S.A., a la que se la denominard como “URBANIZADOR”,
para que con sujecidn a las leyes sefialadas en el Articulo anterior y a este Reglamento, urbanice y construya
- viviendas, dreas sociales, dreas de recreacién, dreas deportivas, espacios verdes, calles vehicufares, aceras,
bordillos, etc., en los predios destinados para la Urbanizacion VILLANUEVA DEL BOSQUE, es decir,
exclusivamente en las superficies asignadas para desarrollar los siete sectores que contienen 882 lotes en
52 manzanas, de conformidad con |la documentacién graficay escrita realizada para el efecto, en los terrenos
ubicados en la Ciudad de Manta, con los siguientes linderos conforme a la Escritura Plblica de Aporte a
Fideicomiso Mercantil de fecha 19 de Abril de 2016 otorgada ante la Notaria Trigésima Primera del Cantén
Quito de la Dra. Maria José Palacios Vivero inscrita en el Registro de la Propiedad del cantén Manta el C
Septiembre de 2016:

NORTE: Predios particulares.

SUR :  Urbanizacién Municipal SI MI CASA.

ESTE :  Urbanizacién LOS SENDEROS.

OESTE:  Urbanizacion AZTECA, y predios particulares

Articulo 5.- A la presente Urbanizacion se la denomina con el nombre de “VILLANUEVA DEL
BOSQUE” y su Uso de Suelo se establece como Residencial de Baja Densidad.

Articulo 6.- La Urbanizacidn y el fraccionamiento se ejecutaran de perfecto acuerdo con los planos y perfiles
aprobados por el Departamento de Planeamiento Urbano del Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal del Cantén Manta; EPAM; CNEL; CNT; vy, la Funcién Ejecutiva del GAD Municipal de Manta.

En consecuencia, los lotes de la Urbanizacidn tendran siempre las extensiones y superficies determinadas
en los planos; no podran ser subdivididas, vendidas o gravados por partes, ni adn, a titulos de
participaciones sucesorias.

En el caso que exista propietarios de dos o mas solares, en éstos se podra edificar vivienda, de tal manera
que la densidad resultante sea similar a la suma de la densidad de los solares agrupados.

Articulo 7.- La autorizacién concedida en los articulos anteriores, estd condicionada a la obligacién del
Urbanizador de realizar por su cuenta y a su costo, las obras de urbanizacién, de conformidad con las

exigencias legales pertinentes y las especificaciones determinadas en los planos aprobados, memorias
técnicas y con las normas de este Reglamento.

El costo total de las obras de urbanizacién serdn de cuenta del Urbanizador sin que la Municipalidad
contraiga obligacién alguna, para con la ejecucién de las obras de urbanizacién.
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DE LOS BIENES PARTICULARES Y COMUNES

Articulo 8.- BIENES PARTICULARES... Son bienes particulares y por tanto, de dominio exclusivo: el lote de
terreno perteneciente a su propietario, que se encuentra delimitado en los planos y la o las construcciones
que sobre el mismo se levante, seguin conste en los correspondientes titulos de dominio, debidamente
inscritos en el Registro de la Propiedad del Cantén Manta.

A cada propietario le correspondera cubrir por su cuenta los gastos de administracién, mantenimiento y
reparacidn de sus bienes particulares.

Articulo 9.- DEL USO Y DESTINO DE LOS BIENES PARTICULARES.- Los bienes mencionados en el articulo
anterior serdn utilizados exclusivamente para viviendas aisladas, unifamiliares residenciales o de reposo. Un
uso diverso a éste serd catalogado como infraccién, debiendo el infractor merecer la sancién
correspondiente, establecida en el hresente Reglamento Interno.

Cuando el propietario estuviere ausente de su vivienda y tuviere invitados (familiares o amigos), deber3 el
propietario comunicar del particular a Ia Administracién, con un minimo de 48 horas de anticipacién,
caso contrario. el personal que presta servicios de seguridad, por disposicién de la Administracién no
permitira el ingreso de tales invitados.

Articule 10.- TRIBUTOS SOBRE LOS BIENES PARTICULARES.- Los impuestos, tasas, contribuciones y demds
tributos que afectan a los bienes particulares, serdn de cuenta de sus propietarios.

Articulo 11.- DE LOS BIENES COMUNES.- Se consideran bienes de urbanismos comunes, toda la obra de
infraestructura vial, hidrosanitaria, eléctrica, telefénica y de seguridad que forman parte de la urbanizacién
y destinadas a dar servicio a los bienes privados y publicos, hasta las conexiones domiciliarias y extendiendo
su limite fisico hasta los linderos de estas obras con los solares de la urbanizacién.

Las vias, aceras, bordillos y dreas comunales con que cuenta la urbanizacidn deberdn ser protegidas y
cuidadas portodos los propietarios de los bienes particulares, quedando prohibido sembrar plantas y arboles
que afecten directa o indirectamente las aceras, bordillos, vias o instalaciones subterrdneas de la
urbanizacién,

Las calles, aceras, bordillos, ireas verdes, senderos, jardines, parterres, plazoleta, &reas para
estacionamiento vehicular de uso comunitario, portén de ingreso y salida de la Urbanizacién, son para uso
de los propietarios de la misma. Su uso es limitado y voluntario. En compafiia de/o con aprobacion del
propietario pueden usarlo sus familiares, invitados, empleados que les acompafien, proveedores y
abastecedores que por cortos momentos les entreguen bienes Yy servicios.

A cada propietario le correspondera cubrir por su cuenta los gastos de administracién y mantenimiento de
los bienes comunes, preferiblemente en proporcion a la superficie de su bier particular, pudiendo servirse
de los hienes comunes existentes en la urbanizacién, pero respetando el destino natural de ellos y el
derecho de los otros propietarios a su uss Yy goce. Estos goces denominadas expensas serdn determinados
en primera instancia por el promotor y una vez que la urbanizacion sea entregada a las respectivas
instituciones relacionadas con los espacios y servicios publicos, por la Junta de Propietar
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Los gastos de . administracién y mantenimiento de los bienes comunes de la Urbanizacién, estaran
contemplados en el respeclivo presupuesto anual, mismo que podra ser revisado las veces que sea necesario
como consecuencia de circunstancias eventuales. Dicho reajuste se hard al aumento de costos generalizados,
para lo cual se tomaran como indicadores el aumento de indice de precios u otras situaciones que alteren la
economia nacional, como el incremento salarial por efectos de reforma en la legislacién laboral, previg
aprobacién de los propietarios reunidos en Asamblea. )

Articulo 12.- USUFRUCTO DE AREAS COMUNALES.- No obstante lo establecido en el articulo anterior, Io;
parques y dreas comunales, podran ser utilizados por los propietarios de los lotes de la Urbanizacién y las
personas que bajo su responsabilidad con un ndimero de invitados delimitado por la Administracidn.

Articulo 13.- TRIBUTOS SOBRE LOS BIENES COMUNES.- A cada propietario le corresponderd cubrir por su
cuenta los gastos de administracion y mantenimiento de los bienes comunes, en proporcidn a la superficie
de su bien particular, pudiendo servirse de los bienes comunes existentes en la Urbanizacién, pero
respetando el destino natural de ellos y el derecho de los otros propietarios a su uso y goce. Estos goces
denominados expensas serdn determinados anualmente por la Administracién de la Urbanizacién.

Los gastos de administracion y mantenimiento de los bienes comunes de la Urbanizacion, estai~
contemplados en el respectivo presupuesto anual, mismo que podra ser revisado las veces que sea hecesario
como consecuencia de circunstancias eventuales. Dicho reajuste se hara al aumento de costos generalizados,
para lo cual se tomaran como indicadores el aumento de indice de precios u otras situaciones que alteren la
economia nacional, como el incremento salarial por efectos de reforma en la legislacion laborai, previa
aprobacion de los propietarios reunidos en Asambilea.

Articulo 14.-TRANSITO VEHICULAR Y PEATONAL DENTRO DEL CONJUNTO RESIDENCIAL.- El transito
vehicular estara regido por las leyes del Ecuador. Como la Urbanizacion es de tipo cerrado y no esté integrada
a la malla urbana de la ciudad, el transito vehicular y peatonal dentro de la Urbanizacién estara regulado,
permitiéndose el ingreso y circulacién de vehiculos y personas que se identifiquen en la puerta de ingreso y
cumplan con los requisitos de control establecidos por la Administracién respectiva.

‘Articulo 15.-DERECHOS INSEPARABLES.- La copropiedad, uso y goce sobre los bienes comunes son
proporcionales e inseparables de la propiedad, uso y goce de los bienes exclusivos. En la enajenacidn,

gravamen, embargo o limitacién de dominio de estos, estard incluida la respectiva cuota sobre aquellos, en
los términos de este Reglamento.

CAP{TULO TERCERO
DE LAS OBLIGACIONES DEL URBANIZADOR

Articulo 16.- Los trabajos que se obliga a realizar el Urbanizador son los siguientes:
a) Levantar edificaciones para pdrtico de acceso, drea de recreacion, espacios comunales.
b) Calles vehiculares, aceras, bordillos.

c)} Cerramiento perimetral de la urbanizacién.
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d) Instalacién de redes de agua potable, alcantarillado sanitario, inclusive las acometidas y descargas

domiciliarias. 000987901

e) Instalacién de la red de distribucién de energia eléctrica y comunicaciones para servicios domiciliarios y
alumbrado de calles.

En este tipo de urbanizaciones y con la aprobacion del Departamento Técnico Municipal, el Urbanizador
podra realizar las obras de urbanizacién en forma progresiva, esto es por sectores o total,

Articulo 17.- El urbanizador permitird el acceso a la fiscalizacién Municipal y de otras instituciones
relacionadas con las infraestructuras, para que efectte las inspecciones provisionales de obra durante el
transcurso de las mismas, con sujecién a éste Reglamento.

Articulo 18.- En la Urbanizacién se destinan para Area Util en los siete sectores, 91.182,61 m2,
representando el 51,63 %, de la urbanizacién, compuesta por 882 lotes.

Articulo 19.- La Urbanizacién “VILLANUEVA DEL BOSQUE" contarad con los sistemas de infraestructura,
mismos que han sido disefiados para servir a la poblacién proyectada indicada en fa Memoria Técnica.

Articulo 20.- El acceso al lugar del proyecto se realiza sobre la via Circunvalacién Tramo 2, ingresando por la
via que conecta a los predios del proyecto St Ml CASA, del Municipio de Manta, hasta la altura de la
urbanizacién Los Senderos. El acceso a la urbanizacién VILLANUEVA DEL BOSQUE, contard con un Pértico, el
que dispone de una cabina para seguridad y control de ingreso de personas y vehiculos, en el que se ofrecera
servicios de informacidn a los usuarios. De la misma manera, cada uno de los siete sectores podr3, si es que
lo deciden los propietarios, contar con su respectivo control en sus accesos.

CAPITULO CUARTO
DE LAS NORMAS DE OCUPACION DE SUELO Y REGLAMENTACION DE CONSTRUCCION

Articulo 21.- Los propietarios de los lotes de los siete sectores de la urbanizacién VILLANUEVA DEL BOSQUE,
deberdn respetar las normas de ocupacién (COS), y utilizacién (CUS) del suelo, detallados en el presente
Reglamento vy los planos del proyecto, asf como las siguientes normas de construccién relacionadas con los
retiros frontales, posteriores y laterales, adosamientos y alturas de las viviendas o edificios que se
construyan.

Articulo 22.- RETIROS.-

B Fachada frontal a la acera 5.00 m.
Lateral minimo {UN LADO) 1.00 m.
Lateral {OTRO LADO) ADOSADO
[ Laterales esquineras a la acera 1.00 m.
& Fachada posterior 2.00m.
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Las viviendas: se implantaran de manera Aislada, adosdndose en las dos plantas Gnicamente a un lado del
lote, y exclusivamente al lado libre del lote adyacente, de acuerdo al planc de Ocupacién del Suelo del
Proyecto. Se prohibe la construccién sobre las franjas destinadas a servidumbres para servicios
hidrosanitarios que se establecen en los Planos y especificaciones Técnicas del Proyecto y que se
describirdn pormenorizadamente en las Escrituras de Compraventa.

a. Retiro Frontal:

a.1. Retiro frontal de 5.00 m.- Es el limite establecido a los 5.00 m. del lindero frontal del lote hacia el interidr,
tomando como referencia para este retiro frontal el frente a todas las calles. Linea desde donde ser permitira
la construccién habitable. Solo se permitiré la construccién de muros de cerramiento en el lindero con una

altura maxima de 90 cm. y pavimentos de acceso peatonal y vehicular, con una ocupacién'de hasta el 40%
de este frente.

b. Retiros Laterales.-

b.1. Retiro Laterai de 1.00 m: Es el limite minimo establecido desde el lindero lateral hacia el interior «

lote. Se permitira la edificacidn de fachadas con vanos para ventanas Gnicamente destinadas a ventilacién
y/o iluminacién.

b.2. Adosamiento lateral: Es el lado de adosamiento en planta baja y planta alta de la vivienda en cada lote,

de acuerdo al plano de uso y ocupacién del suelo que forma parte del proyecto, por lo que las viviendas
tendran el caracter de AISLADA.

c. Retiro posterior de 2.00 m.- Es el limite establecido desde los 2.00 m. del lindero posterior, hacia el
interior del lote. Cuando la fachada de la edificacién de la planta alta posterior limite con los 2 metros de
retiro, solamente se permitird vanos para puertas y ventanas.

Articulo 23.- Las aituras maximas permitidas son:

En viviendas 6.00 m. Terraza accesible no habitable.

En equipamiento urbano 4.50 m. Sobre la via adyacente.

Articulo 24.- Se considera como espacio libre aquellos donde no esta permitida la edificacidn. Todas las

edificaciones de servicios comunales seran de uso publico de la Urbanizacién; vy, las edificaciones de las
viviendas seran de uso privado.

Esta prohibido modificar el uso del suelo para la funcién que fue planificada.

Articulo 25.- En cuanto a la silueta urbana, e} conjunto habitacional dispondra en sus edificaciones un

equilibrio de todos sus elementos, incorporando su paisaje exterior, en la busqueda de un armonioso
entorno.
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Articulo 26.- Todas las edificaciones y ampliaciones serdn realizadas ‘con estructuras sismo resistente y

materiales perdurables de acuerdo a los siguientes elementos:
000938702
Cimentacién: Hormigdn armado
Pisos: Planta baja y planta alta — hormigén armado.
Paredes: Ladrilios o bloques.
Cubiertas: Hormigén Armado, Madera tratada, media duela, hierro, lamin\a
Galvanizadas. Carpinterfa: Madera-hierro.
Cerramiento: El muro perimetral del conjunto habitacional sers de 3,00 metros de altura, y los muros

medianeros entre lotes sera de 2,50 metros. '

Articulo 27.- Los volados se podrin realizar en la cubierta y balcones y su retiro no sera menor en el frente
a 4,00 metros de la acera.

Articulo 28.- Las dreas de garaje tendran una altura maxima de 2,50 metros y su pendiente serd dirigida
hacia la acera, y no podran cambiar de funcién para la que fue construida.

Articulo 29.- Las dreas destinadas a dormitorios, cocina, SS.HH, y corredores deberan tener relacién directa
con el exterior.

Articulo 30.- Sobre la construccién de cisternas de agua potable se permite a una distancia minima de
1,00 metro desde la estructura de la vivienda, y 1.00 metro de los muros medianeros, a excepcién de las
franjas destinadas a servidumbre para servicios hidrosanitarios.

Articulo 31.- PROCEDIMIENTO A SEGUIR PARA AUMENTOS HORIZONTALES Y VERTICALES DE UNA
VIVIENDA:

a) Consulta previa con el Organismo Administrativo para andlisis del aumento con las Ordenanzas
Municipales, el plano de uso y ocupacién del suelo del proyecto VILLANUEVA DEL BOSQUE, y este
Reglamento.

b) Elaboracién de los planos del proyecto del drea a aumentar, con el auspicio de un profesional arquitecto
y/o ingeniero civil.

¢} Presentacién de los mismos al Organismo Administrativo para su autorizacién.

d) En caso de no estar constituido el Comité de Administracién para el analisis previo a su autorizacién, debe
solicitarlo al Urbanizador, quien de acuerdo con las normas establecidas en este Reglamento, aprobard la
solicitud o la desaprobar3a.

e) Una vez aprobada por el Organismo Administrativo o por parte del Urbanizador, se procederi a la
aprobacién definitiva de los planos en el Departamento de Planeamiento Urbano Municipal.
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Articulo 32.- Las obras de infraestructura la constituyen:

a) Alcantarillado Sanitario.- Tuberias; pozos de revisién; descargas domiciliarias de aguas servidas;
accesorios; etc.

-
’

b) Alcantarillado Pluvial.- La Urbanizacién prescinde de un sistema de alcantarillado pluvial general;
por cuanto su descarga se realiza por escurrimiento a través de las vias a los cauces naturales existentes,
disponiéndose Unicamente de sumideros €n vias adyacentes a elementos de eliminacién de este sistema;
manteniendo el actual concepto para la ciudad, como lo estipula el Plan Maestro Hidrosanitario. ’

¢) Redes de Agua Potable.- Contard con una red de distribucion de agua potabie con sus respectivas guias
domiciliarias adecuadamente dispuestas; asi mismo dispondra de valvulas de control como la instalacién de
hidrantes correctamente ubicados y construidos.

d) Redes eléctricas y telefénicas.- Dispuestas de acuerdo a los planos y especificaciones técnicas del
proyecto, dotando de los servicios mediante Red de Distribucién Primaria y Secundaria, con acometidas
domiciliarias. Para la implementacién de los postes se deberd conservar las alturas estipuladas en el
proyecto.

e) Vias.- Las vias seran asfaltadas y jerarquizadas segin su funcidn, y conservaran las caracteristicas
contempladas en los disefios.

f) Aceras.- Estardan dispuestas en forma adyacente a las calzadas, seradn jerarquizadasy
conservaran las caracteristicas contempladas en los disefios.

Articulo 33.- Las superficies de terreno contemplados en los planos aprobados destinados a vias, aceras y
espacios comunales, pasaran a ser propiedad municipal, cuyos bienes se protocolizardn y se registraran
ante el Sefior Registrador de la Propiedad del Cantén Manta.

Articulo 34- Todos los materiales y trabajos empleados en las obras localizadas en los predios determinados
como bienes de uso plblico, pasaran a ser propiedad municipal tan pronto sean recibidos, para lo cual previo
a su registro, se requerird de los informes sefialados en las normas municipales que para el efecto existan;
las relacionadas a los servicios basicos como sistemas hidrosanitarios; eléctrico; y, telefdnicos, seran de
propiedad de EPAM, CNEL y CNT, respectivamente. Una vez recibido los trabajos antes mencionados por
parte de la Municipalidad y de las Instituciones sefialadas, serdn de su cuenta y responsabilidad -l

mantenimiento y funcionamiento de las mismas, pudiendo delegar su administracién al Comité de-
Urbanizacién

Articulo 35.- El plazo para la construccidon y entrega de las obras de Urbanizacién son por etapas,
regulandose de acuerdo al Plan de Inversiones propuesto por el Urbanizador.

Si por causas debidamente justificadas, el Urbanizador no cumpliere con el plazo previsto, podria solicitar al
GAD Municipal de Manta, que le amplien el plazo.

Articulo 36.- PROHIBICION DE VIAS: Queda prohibido el aparcamiento de todo tipo de vehiculos en los
espacios comunales, recreativos y aceras, igualmente no se podran modificar las alturas de las mismas, ni se
podra destruir los bordillos por ningin motivo.
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Queda prohibida la preparacién de hormigon en las vias y aceras, asi como cualquier accién que conlleve al
deterioro de estas. De la misma manera queda totalmente prohibido ingerir bebidas alcohélicas en las vias,
aceras, parques, y en general en los espacios publicos de la Urbanizacién. 0 0 0 9 8 7 O '3

Articulo 37.- DEL ASEO URBANO.- Se regirdn a lo estipulado en la Ordenanza Municipal de Deséthos
Sélidos vigentes. '

Articulo 38.- SANEAMIENTO AMBIENTAL.- Queda terminantemente prohibido a todos los propietarios
realizar actividades que impliquen la produccién de desechos de tipo organico (basura, desperdicios, etc.)
en forma incontrolada que contaminen el aire, agua, tierra, instalaciones, etc., asi como la emisién de
ruidos que perturben la tranquilidad de los usuarios.

Articulo 39.- Con la finalidad de mantener el entorno de Ia Urbanizacion y su medio ambiente, los
propietarios de cada solar estdn en la obligacién de mantener un espacio de siembra de vegetacién
seleccionada en los retiros frontales de sus propiedades. De ningin modo se permitird perjuicios en los
elementos constructivos, ornamentales, urbanisticos y a las propiedades vecinas.

Articulo 40.- Las guias domiciliarias de descarga de aguas servidas como las de aguas lluvias, asi como las
acometidas de agua potable de cada edificacién o solar, deben conectarse a la red instalada en la
Urbanizacién. Queda terminantemente prohibida la instalacién de desagiies de cualquier tipo a la via
publica; Ia violacién de esta disposicidn sera sancionada por |a Institucién Publica encargada con la méxima
multa y demolicidn inmediata de las obras correspondientes, los costos fue ocasionen seran de cuenta del
infractor.

Articulo 41.- Para los casos que existan tuberifas, para cuyos trazados demanda la servidumbre de solares
vecinos, debe observarse el retiro minimo de 1 metro, que se establecen en este Reglamento, como en los
disefios urbanisticos e hidrosanitarios para cualquier elemento de edificacién, basicamente en la zonas de
cimientos; debe precautelarse ademds, las condiciones adecuadas de mantenimiento y fécil acceso para
eventuales revisiones; en consecuencia, en la zona de terreno sobre la cual establece la servidumbre, el
propietario no podra levantar construcciones o edificaciones. Por lo tanto se dejara estipulado el paso de
servidumbre en las escrituras de Transferencias de Dominio de todos los solares por donde atravesaran las
descargas de aguas servidas y aguas lluvias con la finalidad de evitar reclamos y litigios posteriores.

Articulo 42.- TALUDES.- Todo talud deberd ser protegido de su deterioro por los efectos de la erosién
y contar con un eficiente sistema de drenaje. Los taludes verticales deberin ser resistentes al empuje
resultante.

Articulo 43.- TRABAJOS EN TERRENOS INCLINADOS.- En caso de terrenos con pendiente igual o superiores
al 10% se respetard el perfil natural del terreno y los drenajes naturales. Si las condiciones del terreno no
lo permiten, se construira la obra de drenaje y estabilizacién.

Articulo 44.- UTILIZACION DE LOS BIENES DE USO PUBLICO.- No se permitiré por ningtin concepto el cierre
de las vias y las aceras, por constituir bienes de uso ptiblico; sobre el uso de las dreas comunales estarsn
debidamente reguladas.
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responsables de los dafios cubrirdn los costos de reposicidn, y serdn multados por la autoridad Municipal
competente.

' Artict’:ldhé.'-‘Queda terminantemente prohibido dejar las mascotas sueltas dentro de la urbanizacidn por

motivos de seguridad y sanidad.

Articulo 47.- PROHIBICIONES Y NORMAS DE CONVIVENCIA.- Estd prohibido a los Copropietarios,
Arrendat_arios y Usuarios: -

a) Arrojar basura en calles, aceras, parques, demds areas comunales o cualquier otro lugar de la
urbanizacion; debiendo los habitantes de la urbanizacién instruir en este sentido a sus visitantes. i

b) Mantener ia basura en la parte externa de las casas; en los dias de recoleccién la basura se sacard una
hora antes que pase el recolector y se depositara en los lugares acondicionados para el efecto.

c) Mantener animales domésticos {perros, gatos, o cualquier otra mascota) sueltos libremente en los lugares
comunitarios de la urbanizacién; éstos podrén pasear acompafiados de sus respectivos duefios, siempre y
cuando estén debidamente sujetos con collares, cadenas, arneses y/o bozales, si lo ameritare. Se prob” -

criar y mantener cualquier mascota que por su tamafio o agresividad resulte peligrosa para la integridad -
los habitantes de la urbanizacién.

d) En cuanto a los excrementos de los animales, es responsabilidad de cada copropietario y/o arrendatario,

recogerlos y limpiar el lugar; no es responsabilidad del personal de aseo y mantenimiento de la urbanizacién
realizar este trabajo.

e) Dejar escombros y desperdicios de construcciones o remodelaciones en laveredas, bordillo, parterres,
vias y solares vacios o en las dreas de circulacion y comunales.

f) Construir cercas en el frente de retiro frontal de las viviendas, se exceptta el uso de pequefas cercas
ornamentales Gnicamente de sistema de enrejado hasta una altura maximo de 90 centimetros.

g) Los retiros frontales de las viviendas, estdn destinados obligatoriamente a dreas verdes u ornamentales.
h) Reparar o realizar mantenimiento de vehiculos en la via plblica o areas comunales.

i) Parquear en la via ptblica, preferentemente los vehiculos se parquearan en los garajes de cada una
de las viviendas.

i) Dafiar cualquier objeto, instalacién o estructura de propiedad de toda la comunidad de la

urbanizacion, todo dafio que se efectuare debera ser reparado por cuenta y costa de quien lo causare o de
su representante, de ser el caso.

k) Arrendar o conceder derechos de uso o habitacién en una vivienda para fines distintos a vivienda familiar.
El ocupante de una vivienda no podré destinarlo para uso diferente que el de vivienda familiar. Deberan
respetarse las buenas costumbres, la tranquilidad de los vecinos y la seguridad de sus moradores;

1) Realizar en la via piblica o dreas comunales cualquier acto que atente contra la moral y las buenas
costumbres.

m) Realizar cualquier tipo de ruido que afecte la privacidad y tranquilidad de los demds habitantes de la
urbanizacién.

-10
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n) El manejo de cualquier tipo de vehiculos por parte de menores de edad, cuyo uso no sea permitido por

laley o en razén de la edad. 00098704

o) Conducir bicicletas o vehiculos de motor en areas verdes o en dreas no destina s para uso vehicular.

JRER S

p) Al conducir dentro de la ciudadela se deberd respetar todas las normas de transito yla
velocidad no ser4 superior a 30 kilémetros por hora.

Articulo 48.- Las fiestas, reuniones sociales y celebraciones privadas se realizardn en las sreas de los
domicilios o lugares comunitarios destinados para tal efecto; eventos que se realizaran sin alterar Ia paz de
los vecinos y sin atentar contra la seguridad de los demas ni las buenas costumbres. La lista de invitados y
de quienes vayan a prestar el servicio debers ser entregada a la administracion con siete dias de
anticipacidn al evento por efecto de seguridad. De considerarlo necesario, la administracion destacara un
guardia de seguridad adicional en el drea o sector del evento con costo de quien realice la celebracién.

Articulo 48.- Es obligacion del propietario o usuario de las viviendas, mantener sus areas verdes; de no
hacerlo, la administracién la hard con cargo al propietario con el objeto de mantener la caracteristica Vi
condicién de la urbanizacién.

Articulo 50.- Independientemente de la responsabilidad Municipal de mantener el aseo de aceras y calles,
cada propietario o usuario de vivienda, sera responsable de mantener el aseo del 4rea de calles y aceras
frente a su propiedad; y de las calles frente a areas comunales lo seré la administracidn.

Articulo 51.- DE LAS AREAS Y SERVICIOS COMUNALES.- Son areas comunales aquellas que son de uso
publico.

Articulo 52.- Las dreas comunales son de uso de los habitantes de la urbanizacién y duefios de lotes, con las
limitaciones que sefale el presente Reglamento, con el objeto de regular el uso racional y equitativo de las
mismas.

Articulo 53.- Cada familia que habite en la urbanizacién tendrd derecho a un niimero maximo de tres
invitados a las dreas comunales, este cifra, podra reducirse en funcién de la naturaleza del drea; los duefios
de lotes no edificados y que no habiten en la urbanizacién no podrdn traer invitados para el uso de dreas
comunales, este uso corresponde (inicamente al duefio del lote y su familia, entendiéndose por familia
solamente a él, la cényuge, los hijos, y, a los padres de los duefios del lote.

Articulo 54.- Los vehiculos que asistan al drea comunal solo podran parquear en las dreas destinadas para el
efecto.

Articulo 55.- DE LAS CANCHAS.-

a. Canchas de Tenis.- Las canchas de tenis estaran abiertas de 6 AM a 11 PM, todos los dias, la limpieza de
las mismas se las realizard cada vez que sea necesario, en cuyo caso se colocara un letrero y se las inhabilitara
por un maximo de dos horas, prefiriendo hacerlo en las horas no picos de forma alternada a fin de garantizar
el mayor uso posible a los copropietarios. En caso de reparacién se cerraran hasta que la _misma haya
concluido. :

Los dias sdbados, domingos y feriados, de existir mucha concurrencia se jugara hastg/4 MPEE URga
por equipo. Esta norma se aplicard en cualquier dia de alta concurrencia. ’
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Las escuelas de tenis que se crearen para los habitantes de la urbanizacién tendran horarios especificos y
predeterminados; que serdn regulados por la administracién, a fin de garantizar el uso equitativo de los
demds copropietarios y sus familias.

Cada copropietario tendrd un maximo de dos jugadores invitados, que no habiten en la urbanizacién, los
invitados solo podrén jugar en compafifa de copropietarios. -

Aquellos que jueguen durante la noche deberdn cubrir al encargado el valor de la(s) hora (s) por servicio
eléctrico, que se haya determinado.

b. Canchas de Fulbito y de uso Miuiitiple.- Las canchas de fulbito y de uso miltiple podran usarse para realizar
juegos los dias técnicamente permitidos, suspendiéndose su uso durante las horas de limpieza, segin la
planificacién; en cuyo caso se colocara un letrero, prefiriendo hacerlo en las horas no picos a fin garantizar
el mayor uso posible a los copropietarios. En caso de mantenimiento se cerrard hasta que el mismo haya
concluido,

Los dias sdbados, domingos y feriados de existir mucha concurrencia se jugara hasta un maximo de una hora
por equipos. Esta norma se aplicard en cualquier dia de alta concurrencia.

Las escuelas deportivas que se crearen para los habitantes de la urbanizacién tendran horarios especificos y
predeterminados; que seran regulados por la administracién a fin garantizar el uso equitativo de los demds
copropietarios y sus familias.

Los invitados solo podrdn jugar en compafiia de copropietarios, cada copropietario tendra un
maximo de dos invitados; sin embargo las invitaciones se suspenderdn el momento en que el nimero de
personas supere la capacidad de la cancha.

En los casos excepcionales, que previa aprobacion del Directorio y de la Administracidn, se admitieran en
algunas de las escuelas deportivas la participacion de personas que no habiten o que no tengan lotes
en la urbanizacidn, estas deberdn pagar el valor que determine la administracién por el uso de la facilidad
que ocupa en el entrenamiento deportivo que brinda la escuelg, esta persona deberd portar un carnet que
le proporcionara la administracién a fin de que pueda ingresar de forma exclusiva al drea o cancha que ocupa
en la practica del deporte que se encuentre realizando; asf mismo se registrard el nombre de los familiares
cercanos que lo recojan o asistan con el estudiante, para efecto de control de ingreso.

Articulo 56.- DE LOS PARQUES Y AREAS COMUNALES.- Los parquesy dreas comunales seran utilizac-
por los copropietarios y usuarios, segtn el uso natural que corresponda.

Articulo 57.- Las regulaciones correspondientes a las dreas comunales aln no existentes se lo realizaran
en la medida que estas entren en funcionamiento.

Articulo 58.- MANTENIMIENTO Y SEGURIDAD.- Es de competencia de los propietarios sufragar los costos
por servicios de mantenimiento de las dreas comunales y equipamiento urbano; la seguridad mediante la
vigilancia diurnas y nocturnas en zonas definidas como lo son el acceso controlado en el pértico de la
Urbanizacién y las que decida el Comité o Consejo Administrativo, debiendo realizar los pagos que regule la
administracién, una vez que la Urbanizacidn cuente con los servicios basicos constantes en el compromiso
de compra venta suscritos por las partes contratantes.

12
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Articulo 59.- REFORMAS AL REGLAMENTO.- Cualquier reforma a la presente reglamentacién, debera ser
aprobada por el M.I. Concejo Cantonal de Manta, previo los informes de los Departamentos pertinentes
del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Manta. 0 0 0 9 8 7 0 5
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Articulo 60.- PROCESO DE CONSTRUCCION DE VIVIENDAS EN LOTES.-

a) Acta de entrega del terreno con su respectiva linderacion; retiros; y, afectaciones por servidumbres para
Aguas Servidas y Aguas Lluvias.

b) Linea de Fébrica emitida por la Direccién de Planeamiento Urbano.

c) Revisidn previa del disefio de la casa por el promotor y/o Consejo Administrativo. d} Copia de planos
Arquitectdnicos, Estructurales, Hidrdulicos, Sanitarios y

Eléctricos, debidamente firmados por los profesionales del ramo y aprobados por el Municipio.
e) Copia de! Permiso de Construccién Municipal.
f) Nombre del Responsable Técnico que permanecera en la construccién.

g) Queda terminantemente prohibido que el personal de obra de construccién de residencias privadas,
permanezcan en ella fuera de su horario de trabajo, incluyendo los fines de semana.

h) Todas las personas que laboren en obra deberan presentar en la Porteria su Cédula y su Record Policial
auténtico y actualizado, para registrarlos en la lista de control permanente y adecuado del personal que
ingresa y sale de la urbanizacidn, y acogerse a las regulaciones que disponga el Consejo o Comité
Administrativo de la Urbanizacién.

i) El personal que labore en las obras utilizardn camisetas del mismo color con la impresién clara de la
localizacidn de la vivienda en construccién y el nombre del constructor.

I} La Guardiania asignada a cada construccién estara subordinada al Sistema de
Seguridad de la Urbanizacidn, coordinando sus actividades con el mismo.

k} No se permite dejar materiales de construccién sobre las vias publicas, sino dentro del &rea
correspondiente a la construccién.

1) No se permite que realicen trabajos de obra sobre las veredas, ni realizar mezcla de cemento sobre
las aceras.

m) No se permite gue las volquetas pasen sobre las veredas, ni se estacionen sobre las mismas.

n) Cualquier dafio realizado en la infraestructura de la Urbanizacién, serdn cobrados por la Administracién
o se suspendera la construccion de la vivienda.

o) La obra podra tener una caseta donde deberd guardar los materiales y herramientas que pertenezcan a
la misma.
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q) La solicitud del servicio de Energia Eléctrica, para trabajos de construccién, deberd realizarse en la
oficina de la Urbanizacion con una semana de anticipacién.

. PR
r) Todos los copropietarios de la Urbanizacién que deseen construir sus viviendas y necesiten el servicio de
Agua potable para la obra, deberdn solicitar a la EAPAM el medidor correspondiente.

s) La entrada de material para cada obra particular, deberd tener el horario preestablecido por la
Urbanizacion.

t) Sise van a realizar trabajos de construccién en los fines de semana o en horas nocturnas, se notificara
con un dia de anticipacidn, a fin de coordinar con el personal de seguridad estas actividades. )

u) El responsable técnico de la obra debera presentar una solicitud por ingreso de maquinaria pesada. Solo
se permitira el ingreso de maquinaria de 2 ejes.

v) En la construccidon se debera colocar separaciones con plastico para evitar molestias en las viviendas
adyacentes, y la contaminacidn por levantamiento de polvo.

w) Presentar a la administracién copia de la credencial del Colegio de Profesionales del encargado de la ot )

Articulo 61.- SOLICITUD DE MEDIDORES DE SERVICIOS BASICOS.- Cada copropietario debe acercarse a las
oficinas de la Empresa Plblica Aguas de Manta (EPAM), Empresa Eléctrica (CNEL) para solicitar los requisitos
del Medidor de su vivienda, y a las oficinas de CNT para solicitar su linea telefénica.

Articulo 62.- SUPERVISION DE LA OBRA.- La Municipalidad como las Empresas Publicas proveedoras de
servicios, procederan a la supervision de las obras en base a los documentos técnicos entregados en las
oficinas.

Articulo 63.- Sancionado este Reglamento, serén remitidos sendos ejemplares junto con los planos
respectivos al Sefior Registrador de la Propiedad y a los respectivos Departamentos Municipales para su
correcta aplicacion.

CAPITULO QUINTO
DE LOS DERECHOS, OBLIGACIONES Y PROHIBICIONES DE LOS PROPIETARIOS

Articulo 64.- Los Propietarios tendrdn los derechos establecidos en la Ley, siempre que no se opongan 7 °
prescrito en este Reglamento, los mismos que son: -

a) Ejercer sus derechos de propiedad sobre sus bienes particulares, usar y disponer de ellos en la forma y
con las limitaciones impuestas por la Ley y este Reglamento.

b) Dar en arrendamiento o alquiler sus bienes particulares.
c) Concurrir a las Asambleas de propietarios, ejerciendo su derecho de voz y voto.

Para poder gozar de estos derechos, asi como para recibir los servicios comunes de redes de energia
eléctrica, agua potable, servicios de limpieza, seguridad u otros, el propietario deberd estar al dia en el pago
de las expensas comunes de administracién y de cualquier otro valor que adeudare o fijare la Asamblea de
propietarios o el Administrador, encontrarse al dia en el cumplimiento de todas sus obligaciones y no haber
sido suspendido en sus derechos de acuerdo con este Reglamento.

14



1 e,
/

v & -

1t
VILLANUEVA

BOSQUE

S 00098706 e, Bo%eY

El arrendatario, usufructuario o acreedor anticrético, sustituir al propietario en sus derechos de uso sobre
los bienes comunes de la urbanizaciény en las obligaciones inherentes al presente Reglamento Interno.

Articulo 65.- De la Responsabilidad.- El propietario de una propiedad dentro de la urbanizacidn .ceri
personal y pecuniariamente responsable de los dafios causados a los bienes de los demds propietarios o a
los bienes comunes, por acto propio y solidariamente, si los dafios provienen de imprudencia o negligencia
de sus dependientes, o usuarios a cualquier titulo de la propiedad, quedando obligado dicho propietario a la
reparacion o reposicién del bien afectado, en el tiempo que determine la persona natural o juridica
encargada de la administracién y cuidado de la urbanizacién.

En caso que el responsable del dafio no cumpla con la reparacidn o reposicién del bien en el tiempo
establecido, la persona o entidad encargada de la administracién de los bienes de Ia Urbanizacién podra

realizar a su cargo y costo, los mismos que le seran cobrados, mas una multa por el cinco por ciento del valor
de las obras efectuadas.

Articulo 66.- DE LAS NORMAS DE CONVIVIENCIA.- Ademés de las normas comunes y obvias de convivencia
social, los propietarios de los bienes inmuebles ubicados en la Urbanizacidn, establecen como de
cumplimiento obligatorio, las siguientes normas de convivencia y buena vecindad:

a) Abstenerse de realizar cualquier tipo de acto que pueda perturbar la tranquilidad de los vecinos, Ia
seguridad de éstos, el decoro y la insalubridad de la urbanizacién.

b) Abstenerse de realizar cualquier tipo de mitin o campafia politica dentro de la urbanizacion.

c) No permitir que las personas que se encuentran bajo su relacién de dependencia utilicen las areas
comunes como lugares de juerga, reuniones, etc. Debiendo responder de manera solidaria por los daiios y
molestias que les pudiesen causar a otros propietarios o a los bienes comunes de la urbanizacién.

d) No acumular basura en la parte exterior de las viviendas Y terrenos, debiendo proceder a sacar los
desperdicios en la forma y tiempo que el organismo encargado de la administracién lo determine. '

e) Pagar de manera cumplida las cuotas que se liquiden por concepto de administracién, conservacion,
mantenimiento y reparacién de los bienes comunes, la cuota del seguro obligatorio, el costo de las mejoras
introducidas a los bienes comunes, cuotas extraordinarias, etc. El hecho que la vivienda haya permanecido
cerrada, o el lote esté sin construir, por cualquier causa, no exonera al propietario de la obligacién de pagar
las expensas por gastos comunes y contribuciones extraordinarias.

f) Comunicar a la persona u organismo administrador, tan pronto como tenga conocimiento de
cualquier tipo de infraccidn a las disposiciones del presente Reglamento.

g) No destruir o alterar las cercas vivas y en general, drea verdes de la urbanizacién.
h) No disparar armas de fuego dentro de la urbanizacién.

i) No permitir que los menores de edad manejen cualquier clase de vehiculos motorizados dentro
de la urbanizacidn.

regularse la intensidad del mismo.
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k) No guardar, ni siquiera bajo pretexto de ser parte integrante de los utensilios o herramientas utilizados
por el propietario en su trabajo o actividad, sustancia explosiva, corrosiva, inflamante o que pudiese
producir humo o malos olores, no estando involucradas dentro de esta prohibicién las armas de fuego y sus
municiones de propiedad del propietario deil inmueble.

1) Cumplir fielmente las disposiciones emanadas de la persona o entidad encargada de &
administracion de la urbanizacién.

m) No instalar en los bienes ubicados en la urbanizacién antenas de radio o parabdlicas sin autorizacién
expresa de la persona o entidad encargada de la administracién.

n) Previa cita, el propietario deberd permitir 1a inspeccién de los inmuebles de la urbanizacién, al
administrador o a la persona que labore para la entidad encargada de la administracién, tendiente a
verificar el cumplimiento o no del presente reglamento.

0) Se prohibe tener animales bravios y los animales domésticos, cuando salgan de las viviendas de sus amos,
deberan tener la correspondiente compafifa de una persona responsable de los mismos. Se prohibe que los
animales hagan sus necesidades fisioldgicas en las vias y dreas comunes de |a urbanizacién.

p) Cumplir con las disposiciones del presente Reglamento interno y acatar las resoluciones de la Asamblea
entre ellas, desempefiar los cargos y comisiones que esta le confiere.

q) Reparar de inmediato los desperfectos que se produjeren en sus inmuebles y que ocasionen o puedan
ocasionar perjuicio a sus vecinos, a terceros o a la presentacién general de la urbanizacion.

r) No estacionar en su propiedad, ni en dreas comunes de la urbanizacidn, vehiculos de mas de dos
ejes, ni de servicios publicos.

s) Respetar lcs horarios de apertura y cierre de actividades que determine la Administracidn.

t) Sefialar domicilio, dentro del territorio ecuatoriano, para las notificaciones de caricter
administrativo que por cualquier causa debe hacerle la administracién. Caso de incumplimiento de esta
obligacidn, las notificaciones se hardn en su vivienda y de no haber construccién en el lote, se hard en el
tltimo domicilio que la administracion hubiere conocido.

u) Notificar de todo traspaso de la propiedad o tenencia de su bien, para el Registro que debe ilevar !
Administrador. ’ -

v} Pagar las cuotas extraordinarias que acordare la Asamblea, especialmente en el caso de producirse

destruccion o dafio parcial de los bienes comunes de la urbanizacién. Estas cuotas seran determinadas y
pagadas dentro del plazo que sefiale la Asamblea.

w) Queda terminantemente prohibido colocar dentro de cualquier lugar de la Urbanizacion incluyendo
la casa, avisos de venta o alquiler, ya sea del lote o de la vivienda.

x) Con el fin de proteger la vida marina, y ya que el sistema de red de aguas lluvias tiene como emisario final
el mar, queda prohibido lavar los vehiculos y terrazas con detergente o cualquier otro producto quimico.

y) Es deber de todos los propietarios tener un reservorio de agua (cisterna) con sistema de presion.
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Articulo 67.- DE LAS SANCIONES.- Para los casos de incumplimiento o de infracciones de este Reglamento
Interno, se establece las sanciones y el procedimiento para aplicarlas y que a continuacién se determinan:

a) Cualquier tipo de violacién a'las disposiciones establecidas en el presente reglamento, obligara al
propietario que incurrié en tales faltas, a deshacer o reparar lo realizado en el plazo perentorio establecido
por la entidad encargada de la administracién de la urbanizacién, sin perjuicio de que en caso de no hacerlo
el propietario del predio agraviado pueda reparar lo realizado, a cargo y costa del infractor, cobrandose
ademds una multa por el cinco por ciento de las obras realizadas.

b) En caso de reincidencia se sancionars con el doble de ia multa que se impuso anteriormente.

¢} En caso de retardo en la cancelacién de expensas, por més de tres meses consecutivos, la Administracién
esta en la facultad de suspender el derecho de los propietarios al uso de las instalaciones comunes a la

urbanizacién asi como también al derecho al servicio de guardiania y apertura de Garita a través del guardia
de seguridad.

d) Las acciones descritas y las sanciones respectivas se dirigiran y/o impondrén a los propietarios,
independientemente que el hecho sea imputable a los ocupantes del inmueble; y, en este Gltimo caso, se le

comunicard al propietario del inmueble la infraccién cometida y la sancién impuesta, para los fines
correspondientes.

e) Sin perjuicio de lo establecido en los literales anteriores la Corporacion o entidad administradora, tiene
el derecho de querellarse al Juez, a fin de que éste ordene al propietario del lote de terreno la destruccién o
enmendadura de cualquier tipo de violacién al presente reglamento.

CAPITULO SEXTO
GOBIERNO Y ADMINISTRACION DE LA URBANIZACION
VILLANUEVA DEL BOSQUE

Articulo 68.- Organos Administrativos.- La administracion y control de la URBANIZACION VILLANUEVA DEL
BOSQUE, estard a cargo de la Asamblea de Copropietarios, del Directorio General y del Administrador.

Articulo 69.- Asamblea de Copropietarios.- La Asamblea de copropietarios es la maxima autoridad
administrativa. Se compone de los copropietarios o sus representantes y mandatarios, reunidos en guorum
dentro del marco juridico legal exigido

Articulo 70.- Direccion de la Asamblea.- La Asamblea estar3 dirigida por el Presidente del Directorio General,
igualmente el secretario del Directario actuard como tal en las Asambleas. A falla de este uGltimo, el
administrador podra actuar como Secretario ad hoc cuando sea necesario.

Articulo 71.- Derechos y Atribuciones de la Asamblea: Son derechos y atribuciones de fa Asamblea de
Copropietarios:

a. Elegir, remover o ratificar en sus cargos a uno o varios miembros del BifediodoSegeral o
Administrador segln fuere e! caso;
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b. Elegir de entre sus miembros la Comisién Auditora para que asesore, y audite, fiscalice o
supervise las acciones administrativas, legales o financieras del Directorio General, o del
Administrador, por pedido expreso de la Asamblea General o solicitud del Directorioc General.
Estos miembros no necesariamente deberdn ser especialistas en auditoria o profesiones afines;

c. Elegir entre sus miembros la Comision de Construcciones y Control de Arrendamientos y todas

aquellas otras comisiones que sean necesarias para cumplir con alguna funcidn especifica
temporal; -~

d. Elegir y resolver sobre informes, cuentas, balances y presupuestos que le presentare el
Directorio General, a la Administracion;

e. Sefalar de acuerdo, con este reglamento las cuotas de contribucién de cada propietario para las
expensas ordinarias y extraordinarias;

f. Revocar o reformar las decisiones del Directorio o del Administrador cuando estime que estas
no ajustan a la Ley o reglamentos;

g. Imponer sanciones de caracter moral o pecuniarias a los copropietarios que incumplan .-
resoluciones o no tengan una actuacién adecuada y respetuosa para con los demds en las
Asambleas Generales o al interior de la Urbanizacién, bien sea ofendiendo de palabra u obra o
mediante escritos apdcrifos y otros que afecten el buen nombre o el honor de los directivos o
de cualquier propietario, sin perjuicio de la accién penal que pueda seguirse en contra del
infractor; por el agredido, o por la misma Asamblea, mediante sus representantes legales;

h. Ordenar anuaimente o cuando se estime conveniente o necesario, la fiscalizacién, auditoria o
examen especial de las cuentas en la administracién, mediante la intervencion de la Comisién
Auditora, que para su cumplimiento se someterdn a las normas generalmente aceptadas de
auditoria y podran revisar la informacion de contabilidad y la de gestién informativa, cumplido
lo cual, padrén en cocimiento de la Asamblea para que esta adopte la resolucidn respectiva;

i. Reformary protocolizar este reglamento Interno de copropiedad segin el reglamento de la Ley
de Propiedad Horizontal, que se lo utilizard de manera supletoria y por analogfa, e interpretarlo
con fuerza obligatoria.

j-  Exigir al Administrador, una garantia para que responda por el fiel y correcto desempefio de -
cargo; determinando la forma en que ha de rendirse esa garantia, y el monto de la misma;

k. Dictar las normas necesarias y convenientes para la administracion de los bienes comunes de Ia
Urbanizacion, para la armdnica relacién de los copropietarios;

I. Autorizar al Directorio General la contratacién del sistema de seguridad interna de la
Urbanizacién.

m. Resolver cualquier cuestién inherente a la Administracién de la Urbanizacién VILLANUEVA DEL
BOSQUE vy aquellos que planteen: el Presidente, el Administrador, los copropietarios.

Articulo 72.- Derecho de voto.- Cada copropietario que se encuentre legalmente presente en la asamblea
general tendra derecho a voto a prorrata de los derechos exclusivos que le corresponden.
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Para ejercer el derecho de voz, voto y nombramiento en la Asamblea, cada copropietario deberd justificar
encontrarse al dia en el pago de las expensas comunes, ordinarias, extraordinarias, o multas, asf como de
cualquier otra cantidad, lo cual ser4 certificado por el Administrador de la Urbanizacién mediante una lista
de condéminos o por el copropietario con la presentacién del comprobante de pago del mes en curso.

Articulo 73.- Sesiones.- La Asamblea de Copropietarios de la Urbanizacién, tendré sesiones ordinarias Y
extraordinarias. Las sesiones Ordinarias se realizaradn una vez cada afio calendario, dentro del primer
trimestre y las extraordinarias se realizardn cuantas veces sean necesarias, cuando lo solicite ya sea el
presidente o un nimero de propietarios que representen al menos el 25% del total de miembros activos de
la Asamblea de propietarios de la Urbanizacién “VILLANUEVA DEL BOSQUE” y tratardn exclusivamente los
asuntos previstos en su convocatoria. Las sesiones ampliadas se realizaran cuando se presente un caso
urgente por conocer y resolver por los propietarios.

Articulo 74.- Convocatoria.- La convocatoria a la asamblea de propietarios, para sesién ordinaria y
extraordinaria serd realizada por el presidente, a iniciativa propia o por peticién del administrador o de
propietarios representado por lo menos al 25% del total de miembros activos de la asociacién de la
Urbanizacién “VILLANUEVA DEL BOSQUE ”, siguiendo el proceso normal de convocatoria.

La convocatoria a la asamblea extraordinaria se efectuard mediante documento escrito, con cuarenta y ocho
horas de anticipacién, a criterio del presidente del directorio, o a peticién del directorio y/o el 25% de los
miembros activos de la asamblea de copropietarios en goce de sus derechos, en la que constara lugar, fecha,
hora y los asuntos a tratarse en la sesién. En caso de que no haya quérum para la hora sefialada, no menos
de una hora después de la primera convocatoria la asamblea podra fijar una nueva convocatoria, la misma
que contendrd la advertencia de que habré quorum con el nlimero de miembros de activos de la asociacién
de propietarios de la Urbanizacién, que asistieren media hora después de la hora fijada y esta convocatoria
no podra demorarse mas de treinta dias de )a fecha fijada para la primera reunién.

En caso de que el Presidente no procediere a convocar a Asamblea General los propietarios pueden auto
convocarse con el respaldo de al menos el, 40% del tota! de votos de la Urbanizacién, siguiendo el proceso
normal de convocatoria.

Articulo 75.- Asambleas Universales.- La asamblea podra sesionar, sin convocatoria, en cualquier momento
y lugar, siempre que, asi lo acordaren y concurrieren el 100% miembros activos de la asociacion de
propietarios.

Articulo 76.- Quérum.- Para que haya quorum de instalacién en una asamblea, se requiere, en primera
convocatoria y dentro de la hora sefialada en la convocatoria, de la presencia de los concurrentes que
representen la mitad mds uno de los miembros activos de la asamblea de propietarios, sélo podran ejercer
este derecho los miembros activos que estuvieren al dia en el pago de sus expensas.

Articulo 77.- Son copropietarios de la Urbanizacion VILLANUEVA DEL BOSQUE, los conyuges que constan en
la escritura del inmueble.

En el caso de que conste de una sola persona (natural o juridica), esta serd legalmente copropietaria, sus
hijos, nietos y demas familiares en su nombre no son considerados propietarios, por tanto no tendrén
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Articulo 78.- Representacion.- Los copropietarios pueden participar en la Asamblea, por si mismos o a través
de un representante. La representacion se otorgarda mediante poder notarial conferido o por medio una
carta cursada al Presidente hasta una hora antes de la sesién, a fin de tomar en cuenta su asistencia, la misma
que se adjuntara a al acta de la respectiva sesion. Estd representacion sera valida siempre y cuando el
representado se encuentre al dia en sus cuotas.

Articulo 79.- Derecho de Asistencia.- El copropietario es quien tiene la obligacién de asistir a la asambleay
no su arrendatario, comodatario, o usuario de acuerdo a lo previsto en articulo anterior. Si por cualquier
razén el copropietario no puede asistir a la reunién deberd excusarse en forma escrita ante el administrador
hasta por lo menos dos horas antes de la hora convocada, indicando la causa de su inasistencia, a la vez
debera estar al dia con sus cuotas caso contrario se considerara como falta injustificada debiendo, ademds,
extender autorizacion de representacién para que una persona participe en su nombre en la Asamblea.

Articulo 80.- La falta no justificada obligara al copropietario a una multa del 30 % de la expensa ordinaria
vigente, la misma que debera ser cancelada en los dias siguientes a la reunién.

Articulo 81.- Votacion.- Las decisiones de la Asamblea se tomarédn por mayoria de votos, la misma g’
representa la mitad mas uno de los condéminos legalmente presentes y con derecho a voto en los térmii —
sefialados por este Reglamento.

Articulo 82.- Aprobacién de Actas.- El acta de la Asamblea sera aprobada en la misma sesién para ello se
considerara todas las resoluciones tomadas, las cuales serdn expuestas a la misma sesién, ante los
copropietarios, llevard las firmas del Presidente y del Secretario.

En la siguiente sesion solamente se podré hacer observaciones al acta anterior, las mismas que deberdn ser
incluidas en el acta de la reunién presente.

Articulo 83.- Resoluciones.- Las resoluciones de la Asamblea son obligatorias, para todos los copropietarios,

arrendatarios, comodatarios y usuarios en general, para todas las personas que ejercen derecho de uso
sobre los bienes de la Urbanizacion.

Articulo 84.- El Directorio General.- La Asamblea General de copropietarios elegird de su seno, al Directorio
General, constituido por Presidente, Vicepresidente, Secretario, Tesorero, y dos vocaies suplentes, guienes
seran los que manejen los destinos de la Urbanizacién y ejecuten las obras durante el periodo administrativo,
para el cual fueron elegidos. No pueden ser directivos de la Urbanizacidn, los hijos de los copropietarios, ’

usuarios, arrendatarios, anticréticos, etcétera. B

Articulo 85.- Atribuciones y deberes del Directorio General.- El Directorio General, tendra las siguientes
atribuciones y deberes:

1+

a. Examinaryponera consuderauon dela Asamblea las cuotas, balances, presupuestos e informes
gue le presente la Administracién.

b. Preparary poner a consideracion de la Asamblea de copropietarios la proforma del presupuesto
de la Urbanizacién VILLANUEVA DEL BOSQUE , la que necesariamente ird acompafada de los
planes y programas que se realizardn y ejecutardn;

c. Preparar y sugerir a la Asamblea de copropietarios, el aporte de cuotas extraordinarias de
acuerdo con las necesidades de la Urbanizacién.;
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d. Preparar para la Asa-mbl;eae%@e"?cdpr‘bpiétario_s un informe pormenorizado sobre las pélizas de
seguro que interesan a los bienes de la Urbanizacidn;

e. Preparar y presentar, de ser el caso, reformas Yy normas necesarias y convenientes para la
administracién de los bienes comunes y la coexistencia arménica de copropietarios.

f.  Previa resolucién de la Asamblea, contratarsd a la persona que desempefiara el cargo de
Administrador de la Urbanizacién VILLANUEVA DEL BOSQUE ;

g Delimitar el monto yla forma en la que ha de cancelarse la caucién o garantia del Administrador,
para ejercer el cargo;

h. Establecer el monto de la contribucién a la Urbanizacién cuando un copropietario desee realizar
una obra de adecuacién o ampliacién de su inmueble, el monto dependerd de la magnitud de la
obra y serd pagado por el copropietario antes de iniciar los trabajos indicados;

i.  Autorizar por escrito al Administrador para que contrate los servicios de los empleados
necesarios para la administracion de los bienes comunes de la Urbanizacién y sefialar sus
remuneraciones;

J-  Resolver cualquier cuestién inherente a la administracion de la Urbanizacién, y aquellos asuntos
planteados por los copropietarios al Administrador:

k. Velar porque se mantenga la solidaridad, respeto, armonia y buenas costumbres entre los
condéminos de existir violacién a lo anterior, por parte de cualquier copropietario, usuario o
arrendatario, se le llamard la atencién por escrito para su cambio de comportamiento;

. Ordenar el inmediato retiro o demolicién de obstédculos que obstruyan las dreas comunes vy el
resarcimiento econdmico que hubiere ocasionado el infractor.

m. Imponer o solicitar que se ejecuten las sanciones establecidas en el presente reglamento, y
aquellas que se incorporen por resolucién de la Asamblea;

n. Solicitar la intervencion de la Comisién Auditora cuando asi lo consideren necesario, a fin de
corroborar o corregir el manejo de las cuentas, inversiones y acciones administrativas de sus
miembros, comisiones o del Administrador;

0. Adicionalmente podrd ejercerlos demds deberes y atribucicnes que le asignen las leyes
pertinentes y demas disposiciones y gestiones que le asigne la Asamblea General y aquellas
compatibles con sus responsabilidades administrativas y técnicas.

Articulo 86.- Del Presidente.- El presidente de la Asamblea General de Copropietarios duien es ademas
Presidente del Directorio General, serd elegido por la Asamblea a para el periodo de un afio y podrd ser
reelegido indefinidamente. Para ser presidente se requiere ser copropietario, residir y estar al dia en las
obligaciones de la Urbanizacién VILLANUEVA DEL BOSQUE.

Urbanizacién VILLANUEVA DEL BOSQUE, las que siguen:

a. Convocary residir las reuniones de la Asamblea y del Directorio General;
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b. Ejercer el voto en las reuniones de la Asamblea de copropietarios del Director General, y cuando sea
del caso dirimir |as votaciones ejerciendo él mismo

¢. En caso de ausencia o impedimento temporal del Administrador, designard provisionalmente su
reemplazo con la aprobacién del Directorio General, hasta que se resuelva lo mas conveniente;

d. Abrir cuentas bancarias conjuntamente con el tesorero u otro miembro del Directorio General a
nombre de la URBANIZACIONURBANIZACION VILLANUEVA DEL BOSQUE. Girar contra ellas por los
valores debidamente autorizados. En ningln caso, la firma del Presidente puede faltar o ir sola, las
firmas deberdn ser conjuntas

e. Previa autorizacién de la Asamblea General, contratard una péliza de seguro contra incendios, segin
lo dispuesto en Ia Ley de Propiedad Horizontal, que se la aplicard por analogia y como norma
supletoria, ademds de cuidar de sus oportunas renovaciones. El seguro lo contratara a favor de los
copropietarios;

f. Firmar la correspondencia de VILLANUEVA DEL BOSQUE , conjuntamente con el Secretario, el
Administrador, segtn el caso;

g. Cumplir las demds funciones que le encargue la Asamblea de Copropietarios o el Directorio General
y aquellas establecidas en las leyes y ordenanzas respectivas.

Articulo 88.- Del Vicepresidente: El vicepresidente serd elegido por la Asamblea General para el periodo de
un afo y podra ser reelegido indefinidamente. Ostentara la misma dignidad tanto en el directorio como en
la asamblea general.

Para ser vicepresidente se requiere tener la calidad de copropietario de la Urbanizacién, residir y estar al dia
en sus obligaciones

Articulo 89.- Atribuciones y deberes del vicepresidente: Son atribuciones y deberes del vicepresidente de
la Urbanizacion VILLANUEVA DEL BOSQUE, los siguientes:

a. Reemplazary realizar las funciones del presidente, en caso de ausencia temporal o definitiva de este
Gltimo hasta que la Asamblea lo ratifique o designe un nuevo titular;

b. Participar con voz y voto en las reuniones de la Asamblea de copropietarios y del Directorio Genera'

¢. Cumplir las demds funciones que le encargue la Asamblea de copropietarios, el Directorio General \7
aquellos establecidos en la Ley de Propiedad Horizontal y su Reglamento General.

Articulo 90.- Del Tesorero: El tesorero serd elegido por la Asamblea General de copropietarios para el

periodo de un afio y podra ser reelegido indefinidamente. Ostentara esta dignidad solo en el directorio
general.

Para ser tesorero se requiere tener la calidad de copropietario de fa Urbanizacion VILLANUEVA DEL BOSQUE,
residir y estar al dia en sus obligaciones.

Articulo 91.- Atribuciones y Deberes del Tesorero.- Son atribuciones y deberes del tesorero, son las
siguientes:
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Presentar semestralmente al-Directorio-General, para que este a su vez ponga en consideracién de
fa ASAMBLEA de copropietarios las cuentas con balances, proyectos de presupuesto, estados de
situacién e informes sobre el movimiento financiero de la Urbanizacién;

Mantener coordinacién constante con el presidente, administracién y contador en lo referente a los
ingresos diarios y los correspondientes egresos, titulos de caja, pago de los servicios, mantenimiento,
sueldos, balances, inventarios, etc.

Controlar que la contabilidad se mantenga al dia y se base en los justificativos legales tanto de los
ingresos como de los egresos;

Recomendar, si es del caso, el uso de formularios que permitan un mejor manejo y control de los
fondos y los bines materiales de la Urbanizacién;

Cumplir las demds funciones establecidas en la ley de Propiedad Horizontal y su Reglamento
General.

Articulo 92.- Del Secretario.- El secretario serd elegido por el periodo de un afio y podrs ser reelegido
indefinidamente. Ostentard la misma dignidad tanto en el directorio como en la asamblea general.

Para ser secretario se requiere residir en la Urbanizacién VILLANUEVA DEL BOSQUE, y estar al dia en sus
obligaciones

Articulo 93.- Atribuciones y Deberes del Secretario.- Son atribuciones y deberes del secretario:

a.

b.

Actuar como tal en todas las sesiones de los organismos directivos de la Urbanizacion;
Participar con voz cuando el caso asi lo requiera;
Ser el apoyo administrativo de los organismos directivos con voz informativa;

Elaborar conjuntamente con el Presidente, las actas de las sesiones y firmarias luego de la
aprobacion correspondiente;

Llevar bajo su responsabilidad el archivo de la documentacién de secretaria del Conjunto;

Firmar la corresponsabilidad de la Urbanizacidn, conjuntamente con el presidente o individualmente
si el caso lo amerita;

Redactar y enviar la correspondencia oficial;
Firmar las certificaciones de documentos;

Cumplir las demdas funcione establecidas en la Ley de Propiedad Horizontal y en su Reglamento
General.

Articulo 94.- De la Administracidn.- La Administracidn de la Urbanizacién VILLANUEVA DEL BOSQUE, estara
conformada por el Administrador, el mismo que sera elegido por el Directoric General y ratificado por la
Asamblea de copropietarios para el periodo de un afio, pudiendo ser ratificado indefinidamente.
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Si el administrador faltare temporalmente, el Directorio General delegard a otra persona esas funciones y, si
la falta fuera definitiva, la sustitucién serd resuelta por el Directorio General para luego ser ratificado o
reprobado por la Asamblea.

Articulo 95.- Atribuciones y Deberes del Administrador.- Son atribuciones y deberes del Administrador de
la Urbanizacién VILLANUEVA DEL BOSQUE:

a.

Administrar los bienes comunes de la Urbanizacién, con el mayor celo y eficiencia y dentro de los -

limites establecidos en la Ley de Propiedad Horizontal y los respectivos reglamentarios, normativa
supletoria que se la utilizara por analogia.

Adoptar medidas oportunas para Ia buena conservacion de los bienes de la Urbanizacién y ordenar
la reparaciones que fueren necesarias;

Presentar semestraimente al directorio general un informe para que éste, a su vez, ponga en
conocimiento de la asamblea las cuentas, balances, proyectos de presupuesto, estados de situacién
informes sobre la administracién a su cargo;

Recaudar mensualmente, dentro de los 10 primeros dias de cada mes, las cuotas ordinaria ~
extraordinarias de los copropietarios y encargarse del manejo, arqueo de caja y depdsitos diarios de
los valores recargados bajo su absoluta responsabilidad personal y pecuniaria;

Presentar una garantia o caucién que respalde el fiel cumplimiento y desempefio de su cargo. El
Directorio General, sera el que determine el monto y la forma en que ha de rendirse dicha caucidn;

Al cesar en sus funciones, devolvers los fondos y bienes que le fueron entregados desde el inicio de
su gestion mediante acta de entrega recepcidn ademas presentara los informes respectivos;

Ordenar la reparacion de los dafios ocasionados en los bienes comunes de la Urbanizacién
VILLANUEVA DEL BOSQUE, y la reposicién de ellos acosta del propietario, arrendatario, o usuario,
causante o responsable de tales dafios. Asi mismo ordenar3 la reparacion de los dafios ocasionados
en los bienes comunes o individuales, o en los exclusivos dentro de la Urbanizacién, cuando dichos
dafios produzcan puedan llegar a producir menoscabo a la propiedad de los otros condéminos. La
reposicion de dichos dafios se realizard, a costa del copropietaria, arrendatario o causante,
responsable de los mismos; "

Otorgar a los copropietarios, certificaciones que acrediten el cumplimiento de las obligaciont...
emanadas del reglamento interno o de aquellas resoluciones o disposiciones dictadas por los
érganos directivos, cuando ellos asi lo requieran para tramites legales o de compraventa, con la
previa verificacion del Contrato a celebrarse;

Solicitar al d6rgano competente, segiin lo establecido en la Ley de Propiedad Horizontal, el
Reglamento General, normas de aplicacién por analogia, o el presente Reglamento Interno,
sanciones y multas a los copropietarios infractores; -

Cumplir fiel y oportunamente con las obligaciones laborales derivada de los contratos de trabajo de
la Urbanizacién “VILLANUEVA DEL BOSQUE”.

Cancelar oportunamente todas las obligaciones de cardcter comtn a entidades publica so privadas;
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Custodiar y manejar el dinero;y;las:pertenencias comunes de Ia Urbanizacién;

Manejar, un fondo. rotativo (caja chica) para adquisiciones pequefias, pagar cumplidamente las
deudas comunes y en general, conducir prolija y eficientemente la gestibn econémica,
conjuntamente con el tesorero y presidente del Directorio General.

Coordinar con el contador y tesorero, la contabilidad de la Administracién de la Urbanizacion y
controlar que esa se mantenga al dia.

Llevar un libro de registro de copropietarios, arrendatarios, acreedores, anticréticos y usuarios de |a
Urbanizacién, con indicacién de sus respectivas cuotas de derechos, bines exclusivos y demds datos;

Cumplir y hacer cumplir las resoluciones, disposiciones y ordenes emanadas de la asamblea,
Directorio general, presidente asi como las leyes pertinentes;

Mantener en estricto orden y especializacién los archivos de titulo de copropietario, planos,
memorias, documentos relativos a la construccién, convenios, contratos, comprobantes de ingreso
y egreso y todo aquello que tenga relacién con el condémino;

La correspondencia de la administracién o de la Urbanizacién, serpa firmada por el presidente o por
el administrador, segtn el caso;

Adoptar medidas de seguridad tendientes a precautelar la integridad fisica de os usuarios en general
y de los bienes de ia Urbanizacidn;

Previa autorizacidn por escrito del directorio general v si las condiciones econdmicas lo permiten
contratara las pdlizas de seguro adicionales que sean necesarias o convenientes del a Urbanizacidn;

Preparar o solicitar al directorio general el cobro de cuotas extraordinarias, para caso de
emergencias y aquellos que vayan de acuerdo con las necesidades de la Urbanizacién;

Realizar las reparaciones necesarias y urgentes sin esperar autorizacién alguna, en caso e inminente
peligro de ruina del inmueble 0 amenaza para la seguridad o salubridad e la personas que ejercen
derechos de uso o de dominio;

Organizar, planificar y controlar el desempefio de los trabajadores y guardias de la Urbanizacién, y
mantener un reporte de las novedades diarias al Presidente, a fin de tomar los correctivos
pertinentes;

Precautelar la integridad de las instalaciones de la Urbanizacién tendiente a deteriorarse o por el

uso de tiempo debiendo informa al presidente de las acciones, de mantenimiento, asi como de sus
costos;

Realizar las gestiones de cobranza extrajudicial y judicial de las expensas ordinarias, extraordinarias
y/o multas que los copropietarios se encontraren adeudando, de acuerdo con las normas de la Ley
de Propiedad Horizontal, norma supletoria a este reglamento.

€aso.
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CAPITULO SEPTIMO
REPRESENTACION LEGAL Y SOLUCION DE CONFLICTOS

Articulo 96.- Representacién legal.- La representacion legal, judicial o extra judicial la ejercerd el
administrador en forma individual en todo lo relacionado al régimen de copropiedad de la Urbanizacidn,
especialmente para el cobro de cuotas, intereses, reclamos, demandas, celebraciones de actos y contratos,
y lo determinado por la Ley de Propiedad Horizontal y el Reglamento General. ‘ -

El presidente y el administrador tendrdn las facultades determinadas en el articulo 50 de cédigo de
procedimiento civil.

Articulo 97.- Solucién de Conflictos.- Cualquier controversias que surja entre los copropietarios o
usuarios del condominio podra ser sometido a un procedimiento conciliatorio, verbal, breve y sumario.

Articulo 98.- Encargase al presidente, directorio general y asamblea de copropietarios de la ejecucién y
cumplimiento del presente reglamento Interno, para la Urbanizacién “VILLANUEVA DEL BOSQUE".
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No. 1547-SM-E-PGL
Manta, Septiembre 15 de 2015

Ingeniero
Francisco Avilés Duefias

GERENTE GENERAL PROCOVILL S.A.
Ciudad

De mi consideracién:

Para su conocimiento y fines legales pertinentes, anexo un ejemplar original de la
Resolucidén Administrativa No. 003-ALC-M-JOZC-2015 que Reforma a la Resolucién No.
002-ALC-M-OGV-2014 de aprobacién del Proyecto de Urbanizacién “VILLANUEVA
DEL BOSQUE”, emitida por el Ing. Jorge Zambrano Cedefio, Alcalde de Manta;
documento que en su parte pertinente, sefiala:

PRIMERO: Reformar el Acto Administrativo de Resolucién No. 002-ALC-OGV-2014 de
aprobacién dei proyecto de la Urbanizacién “VILLANUEVA DEL BOSQUE”, de
propiedad de los sefiores Ricarde Javier Herrera Miranda y Sandra Marfa Yliana Andrade
Vélez, ubicado en el sector Nueva Esperanza, tramo 2 de la via circunvalacién de la
Parroquia Eloy Alfaro del Canton Manta, er el sentido de hacer constar como actual
propietario y promotor a la COMPANIA PROMOTORA PROCOVILL S.A; al amparo
las normas expuestas y acogiendo los informes de las Direcciones Municipales de
Planeamiento Urbano y Asesoria Juridica.

SEGUNDO: Que, aprobada la reforma al proyecto de la Urbanizacién “VILLANUEVA
DEL BOSQUE”, se procederd a reformar el Acta de Entrega Recepcién de las dreas verdes
y dreas comunales, suscrita de fecha 30 de abril de 2014, la misma que seré protocolizada e
inscrita en el Registro de la Propiedad.

TERCERO: Que, las Direcciones de Planeamiento Urbano, Obras Publicas y Avaldos y
Catastros den cumplimiento a la resolucién, tomando en cuenta los informes que han
servido conlg,babilixame\@a que se dicte este acto administrativo.
,/ - ~\\\
CUARTO: Notifiquese con esta resolucién al Registro de la Propiedad del Cant6én Manta,
/v la parte interesada.

; s

' Atentamente, T IEN

' e ek vay, T
~ ) ey ’

; y, .
\.t,/a-\//‘/l" ":Z'_&
S“E‘ Patricia Gon"zafez/ Lope&z’ el
SECRETARIA MUNIC]:PAL (B)==7:

Toadcn £

Dirsccidn: Calle 9 y avenida 4 _‘ www.manta.gob.ec :_} alcaidia@manta.gob.ec
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RESOLUCION No. 003-ALC-M-JOZC-2015 Nt gy

QUE REFORMA A LA RESOLUCION No. 002-ALC-M-OGV-
2014 DE APROBACION DEL PROYECTO DE URBANIZACION
“VILLANUEVA DEL BOSQUE”

Administracion Ing. Jorge Zambrano Cedefio

CONSIDERANDO:

Que, el Art. 225 de la Constitucién de la Repiblica del Ecuador, establece: “El
sector piblico comprende: 2. Las entidades que integran el régimen auténomo
descentralizado”.

Que, el Art. 226 de la Constitucién de la Repiblica del Ecuador, sefiala: “Las
instituciones del Estado, sus organismos, dependencias, las servidoras o servidores
piblicos y las personas que actien en virtud de una potestad estatal ejercerdn
solamente las competencias y facultades que les sean atribuidas en la Constitucién y
la ley. Tendrén el deber de coordinar acciones para el cumplimiente de sus fines y
hacer efectivo el goce y ejercicio de los derechos reconocidos en la Constitacién™.

Que, el Art. 227 de la Constitucién de la Repiblica del Ecuader, dispone: “La
administracién publica constituye un servicio a la colectividad que se rige por los
principios de eficacia, eficiencia, calidad, jerarquia, desconcentracion,
descentralizacién, coordinacién, participacidn, planificacién, (transparencia y
evaluacién”.

Que, el Art. 264 de la Constitucién de la Repiblica del Ecuador, establece: “Los
gobiernos municipales tendrédn las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de
otras que determine la ley: 2. Ejercer el control sobre el uso y ocupacidn del suelo en
el cantén”.

Que, el Art. 60 del Cédigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacién, expresa: Le corresponde al Alcalde o Alcaldesa: “h) Decidir €l
modelo de gestién administrativa mediante el cual deben ejecutarse el plan cantonal
de desarrollo y el ordenamiento territorial, los planes de urbamismo y las

correspondiente obras publicas; I) Resolver administrativamente todos los asuntos
correspondientes a su cargo;...”

Que, el Art. 364.- Cédigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizaciéon, sefiala.- “Los Ejecutivos de . los gobiernos auténomos

Resolucion No. 003-ALC-M-JOZC-2015 Que reforma a la Resolucion No. 002-ALC-M-0GV-2014 de
aprobacidn del Proyecto de Urbanizacién “Villanueva del Bosque” Pagina 1
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descentralizados podran dictar o ejecutar para el cumplimiento de sus fines, actos
administrativos, actos de simple administracién, contratos administrativos y hechos -~
administrativos”. ~

- Que, el Art. 367 del Cédigo Orgéanico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, sefiala: “Los actos administrativos se extinguen o reforman en
sede administrativa de oficio o a peticién del administrado. En general, se extinguirdn
los actos administrativos por el cumplimiento de alguna modalidad accidental a ellos,
tales como plazo o condicién. Los actos administrativos podrin extinguirse o
reformarse en sede administrativa por razones de'legitimidad o de oportunidad”

Que, el Art. 368 del Cdédigo Orgéanico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacion sefiala: Extincién o reforma de oficio por razones de oportunidad.-
La extincién o reforma de oficio de un acto administrativo por razones de .
oportunidad tendréd lugar cuando existen razones de orden publico que justifiquen -
declarar extinguido dicho acto administrativo. El acto -administrativo que declara
extinguido otro acto administrativo, por razones de oportunidad no tendrd efectos
retroactivos. La extincién la podré realizar la misma autoridad que expidiera el acto o

quien la sustituya en el cargo, as{ como cualquier autoridad jerdrquicamente superior

aella.

Que, el Art. 382 del Cédigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacidn, sefiala: “Los procedimientos administrativos que se ejecuten en
los gobiernos descentralizados observardn los principios de legalidad, celeridad,
cooperacién, eficiencia, eficacia, transparencia, participacién, libre acceso al
expediente, informalidad, inmediacidn, buena fe y confianza legitima

Que, atendiendo trémite No. 7431, sobre la comunicacién presentada por el Ingeniero
Francisco Avilés Duefias; Gerente General PROCOVILL S.A., mediante la cual B
solicita actualizar la Resolucién Administrativa No. 002-ALC-M-OGV-2014 de

e aprobacién del Proyecto de Urbanizacién “Villa Nueva del Bosque”, emitida el 17 de
febrero de 2014.

Que, con fecha 17 de febrero de 2014, el sefior Alcaide mediante Resolucién No.
002-ALC-OGV-2014, resuelve: PRIMEROQ: Aprobar el proyecto de la Urbanizacién
“VILLANUEVA DEL BOSQUE”, de propiedad de los sefiores Ricardo Javier
Herrera Miranda y Sandra Maria Yliana Andrade Vélez, ubicado en el sector Nueva
Esperanza, ramo 2 de la via circunvalacién de la Parroquia Eloy Alfaro del Cantén
Manta, al amparo las normas expuestas y acogiendo los informes de las Direcciones
Municipales de Planeamiento Urbano, Obras Publicas, Avalios y Catasuros; ye
Asesorfa Juridica; SEGUNDO: Que, aprobado el proyecto de la Urbaniafgd®:

Resoluczon No 003 ALC M ]OZC-ZDI: Que reforma ala Resolucwn No 007-ALC-M OGV 201 4
aprobacién del Proyecto de Urbanizacién “Villanveva del Bosque”
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“VILLANUEVA DEL BOSQUE”, en la persona de su representante\“re-g‘akg pm:&dera
a la suscripcién del Acta de Entrega Recepcidén de las areas verdes y dreas ‘Comunales,
la misma que serd protocolizada e inscrita en el Regisuo de la Propiedad;
TERCERO: Que, las Direcciones de Planeamiento Urbano, Obras Publicas y
Avalios y Catastros den cumplimiento a la resolucién, tomando en cuenta los
informes que han servido como habilitante para que se dicte este acto administrativo;
CUARTO: Notifiquese con esta resolucién al Registro de la Propiedad del Cantén
Manta, y la parte interesada.

Que, con fecha 30 de abril de 2014, se suscribe el Acta de Entrega —Recepcidn,
quienes comparecieron por una parte el Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal del Cantén Manta, representado por el Ing. Jaime Edulfo Estrada Bonilla,
en su calidad de ALCALDE DE MANTA; y, por otra parte la Urbanizacién
“VILLANUEVA DEL BOSQUE” cuyo promotor la Compaija CROPILETO S.A,
representada por el Gerente General Ing. Francisco Avilés Dueilas; quienes a efectos
de dar cumplimiento a las Ordenanzas municipales, entregan las 4reas verdes y de
garantias al Gobierno Municipal de Manta.

Que, mediante Oficio No. 0725-DPOT-JOC-2015, de fecha 29 de julio de 2015,
suscrito por el Arq. Jonathan Orozco Cobefia, Director de Planeamiento Urbano,
manifiesta que en relacidn a lo solicitado por el Ingeniero Francisco Avilés Dueiias;
Gerente General PROCOVILL S.A, sobre actualizar la Resolucién Administrativa
No. 002-ALC-M-OGV-2014 de aprobacién del Proyecto de Urbanizacién “Villa
Nueva del Bosque”, emitida el 17 de febrero de 2014, en donde consta como
propietario de lote los Sres. Ricardo Javier Herrera Miranda y Sandra Maria Yliana
Andrade Vélez con el nombre del nuevo propietario Compafifa Promotora
PROCOVILL S.A “, también solicita actualizar el acta de entrega recepcién de las
dreas verdes y de garantia emitida el 30 de abril de 2014, en donde consta como
propietario los sefiores Ricardo Javier Hemera Miranda y Sandra Marfa Yliana
Andrade y como promotor del Proyecto Villanueva del Bosque a la Compaifiia
Cropiletto S.A con el nuevo propietario y promotor Compaiiia Promotora
PROCOVILL S.A; en su parte pertinente dice: Que, mediante escritura de
constitucion de Compariia celebrada ante la Notaria Decima Quinta de Quito el 18
de febrero de 2014 e inscrita en la Registraduria de la propiedad el 19 de agosto de
2014 el predio de 176607.10m2 en donde se implantard la Urbanizacién Villanueva
del Bosque, se aparté para la Constitucion de la Compadiia Andnima promotora
PROCOVILL S.A, de acuerdo a certificacion de informacién registral del Registro de
la propiedad emitido el 11 de julio de 2015.-Por lo expuesto esta Direccion
considera factible desde el punto vista técnico, la solicitud de cambio de nombre a
Promotor Propietario de la Urbanizacién “Villanueva del Bosque”, tanto en ia
Resolucion Administrativa de Aprobacion como en el Acta de Entrega Recepcion de

Resolucmn No 003 ALC—M ]OZC-2015 Que reforma a Ia Resoluczon No 002-ALC M-OGV 2014 de
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las dreas en garantia como de las dreas verdes o comunales, para este iltimo punto
internamente emztzrenvos el informe a la Direccidn de Gestzon Juridica describiendo
cada una de las dreas”

Que, con fecha 17 de agosto de 2015 y memorando No. 1757-DGJ-GVG-2015, el
Ab. Gonzalo Vera Gonzélez, Procurador Sindico Municipal, emite informe con
respecto a la solicitud de actualizar la Resolucién Administrativa No. 002-ALC-M-
OGV-2014 de aprobacién del Proyecto de Urbanizacién “Villa Nueva del Bosque”,
emitida el 17 de febrero de 2014 *Villanueva del Bosque”, en los siguientes términos:
“Acogiendo el informe técnico de la Direccién de Planeamiento Urbano, en lo
concerniente a que es factible la solicitud de cambio de promotor —propietario de la
Urbanizacién Villanueva del Bosque; y; de conformidad a lo estatuido en el Art. 367
del COOTAD, corresponde sefior Alcalde, reformar mediante Acto Administrativo la
Resolucién No. 002-ALC-M-OGV-2014 de aprobacién del Proyecto de Urbanizacién
“Villa Nueva del Bosque”, emitida el 17 de febrero de 2014, en la cual se hard
constar como propietario y promotor a la Compafifa PROCOVILL S.A; asi mismo se
deberd reformar el Acta de Entrega ~Recepcidn de las dreas en garantias, las dreas
verdes o comunales, entregadas a favor del GAD Municipal del Cantén Manta,
suscrita de fecha 30 de abril de 2014,

En virtud de lo expuesto, y en uso de las atribuciones conferidas en la Constitucién y
el Cédigo Orgéanico de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacién, el
Ejecutivo como Miéxima Autoridad del Gobiemo Auténomo Descentralizado
Municipal del Cantén Manta.

RESUELVE:

PRIMERO: Reformar el Acto Administrativo de Resolucién No. 002-ALC-OGV-
2014 de aprobacién del proyecto de la Urbanizacién “VILLANUEVA DEL
BOSQUE", de propiedad de los sefiores Ricardo Javier Herrera Miranda y Sandra
Maria Yliana Andrade Vélez, ubicado en el sector Nueva Esperanza, tramo 2 de la
via circunvalacién de la Parroquia Eloy Alfaro del Cantén Manta, en el senfido de
hacer constar como actual propietario y promotor a la COMPANIA PROMOTORA
PROCOVILL S.A; al amparo las normas expuestas y acogiendo los informes de las
Direcciones Municipales de Planeamiento Urbano y Asesorfa Juridica.

SEGUNDO: Que, aprobada la reforma al proyecto de la Urbanizacién
“VlLLANUEVA DEL BOSQUE , se procederd a reformar el Acta de Entrega

Resqucwn No 003 ALC M ]OZC 2015 Que refarma a Ia Resolucmn No. 002 ALC M OGV-
aprobacién del Proyecto de Urbanizacion “Villanueva del Bosque” \
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TERCERO: Que, las Direcciones de Plancamiento Urbano, Obras““-]’ﬁ(cas y
Avaltios y Catastros den cumplimiento a la resolucién, tomando en cuenta Ios
informes que han servido como habilitante para que se dicte este acto administrativo.

CUARTO: Notifiquese con esta resolucién al Registro de la Propiedad del Canton
Manta, y la parte interesada.

Dado y firmado en el despacho de la Alcaldfa a los catorce dias del mes de
septiembre del dos mil quince.

. Jorge O. Zambraé@@‘edeﬁ FIExp N
ALCALDE DEL GADME S
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Manta, febrero 17 de 2014

Ingeniero

Francisco Avilés Duefas

GERENTE GENERAL CROPILETTO S.A.
Ciudad

De mi consideracion:

Para su conocimiento v fines legales pertinentes, anexo un ejemplar original de la Resolucién
Administrativa No. 002-ALC-M-OGV-2014— Aprobacion del Proyecto de Urbanizacion
“"VILLANUEVA DEL BOSQUE", emitida por ¢l Ing. Oliver Guillén Vélez, Alcalde de
Manta Enc.; documento que en su parte pertinente, sefiala: )

PRIMERO: Aprobar el proyecto de la Urbanizacion “VILLANUEVA DEL BOSQUE?"”, de
propiedad de los sefores Ricardo Javier Herrera Miranda y Sandra Maria Yliana Andrade
Vélcz, ubicado en el sector Nueva Esperanza, tramo 2 de la via circunvalacidén de la
Parroquia Eloy Alfaro del Cantdén Manta, al amparo las normas expuestas y acogiendo ios
informes de las Direcciones Municipales de Planeamiento Urbano, Obras Pablicas, Avaliios v

Calastros; y, Asesoria Juridica.

SEGUNDO: Que, aprobado el proyecto de la  Urbanizacién “VILLANUEVA DEL
BOSQUE?, en la persona de su representante legal, procedera a la suscripcion del Acta de
Entrega Recepcidn de las dreas verdes y areas comunales, la misma que seri protocolizada e
inscrita en el Registro de la Propiedad.

TERCERO: Disponer a la Secretaria General del GADMC-Manta, cumpla cen lo que
establece el Art. 308 de la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacidn dei Suelo
en & Cantdon Manta.

CUARTO: Que, las Direcciones de Planeamiento Urbano, Obras Publicas y Avalios ¥
Catastros den cumplimiento a la resolucion, tomando en cuenta los informes que han servido
como habilitante para que se dicte este acto administrativo.

QUINTO: Notifiquese con esta resolucion al Registro de ia Propiedad del Cantdn Manta, ¥
la parte interesada.

Particular que llevo a vuestro conocimiento para los fines pertinentes.
Atentamente,

Sm‘ay'a‘!cﬂ\za Cedefo

SECRETARIA MUNICIP

Patriciag./Tramite No. {1113-2013

Direccién: Culle 9 v Avd
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Urbanizacién “Villanueva del Bosque” Pdgina 1

RESOLUCION No. 002-ALC-M-OGV-2014 qx
APROBACION DEL PROYECTO DE URBANIZACION

“VILLANUEVA DEL BOSQUE™
ADMINISTRACION ING. JAIME ESTRADA BONILLA

CONSIDERANDO:

Que, el articulo 225 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, en su numeral 2,

expresa: “El Sector Publico comprende. Las Entidades que integran el régimen
autdnomo descentralizado”.

.
Que; el articulo 226 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, prescribe: “Las
instituciones del Estado, sus organismos, dependencias, las servidoras o servidores
publicos y las personas que actllen en virtud de una potestad estatal ejerceran
solamente las competencias y facultades que les sean atribuidas en la Constitucion y la
ley. Tendran el deber de coordinar acciones para el cumplimiento de sus fines y hacer
efectivo el goce y ¢jercicio de los derechos reconocidos en la Constitucion”

Que, el articulo 227 de la Constitucién de la Reptblica del Ecuador, expresa.- La
administracién piiblica constituye un servicio a la colectividad que se rige por los
principios de eficacia, eficiencia, calidad, jerarquia, desconcentracion,
descentralizacion, coordinacion, participacién, planificacién, transparencia y
evaluacion;”

Que, el articulo 241 de la Constitucién de la Repiblica del Ecuador, sefiala: “La
planificacién garantizard el ordenamiento tervitorial y serd obligatoria en todos los
gobiernos auténomos descentralizados;”

Que, el articulo 264 de la Constitucion de la Republica de! Ecuador, dispone: “Lo
gobiernos municipales tendran las siguientes competencias exclusivas sin perjuici
otras que determine la ley; 1. Planificar el desarrollo cantonal y formul
correspondientes planes de ordenamiento territorial, de manera articulada
planificacion nacional, regional, provincial y parroquial, con el fin de regular e|ld
la ocupacion del suelo urbano y rural; 2. Ejercer el control sobre el uso y oc
del suelo en el cantén;”

Dy

Que, el articulo 53 del COOTAD, establece: “Los gobiemos auténomos
descentralizados municipales son personas juridicas de derecho publico, con
autonomia politica, administrativa y financiera, Estaran integrados por las funciones

Direccién: Calle 9v Avd
Teléfonos: 2611 471 /2611 479/ 2611 558

Fox: 2611 714

Casilla: 13-03-4532
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de participacion ciudadana; legislacién vy fiscalizacidn; y, ejecutiva previstas en este

Codigo, para el ejercicio de las funciones y competencias que le corresponden...;” ) .

Que, el articulo 54 del COOTAD, dispone: “Son funciones del gobiemo auténomo
descentralizado municipal, entre otras: ‘““c) Establecer el régimen de uso del suelo y
urbanisticos, para lo cual determinara las condiciones de urbanizacidn, parcelacion,
lotizacién, divisidn o cualquier otra forma de fraccionamiento de conformidad con la .
planificacion cantonal, asegurando porcentajes para zonas verdes y areas comunales;

Que, el articulo 60 del COOTAD, seiiala.- que le corresponde al Alcalde: ...” a)
Ejercer la representacion legal del gobierno auténomo descentralizado municipal; vy, la
representacién judicial conjuntamente con el procurador sindico; b) Ejercer de manera
exclusiva la facultad ejecutiva del gobierno autdnomo descentralizado municipal; h)
Decidir el modelo de gestién administrativa mediante el cual deben ejecutarse el plan = -
cantonal de desarrollo y el de ordenamiento territorial, los planes de urbanismo y las )
correspondientes obras publicas; i) Resolver Administrativamente todos los asuntos
correspondientes a su cargo ...;”

Que, el articulo 5364 del COOTAD, establece: “Los ejecutivos de los gobiemos
auténomos descentralizados podran dictar o ejecutar, para el cumplimiento de sus

fines, actos administrativos, actos de simple administracién, contratos administrativos N
y hechos administrativos”. Se entenderd por acto administrativo toda declaracién
unilateral efectuada en ejercicio de la funcién administrativa que produce afectos
juridicos individuales de forma directa...;”

Que, el articulo 365 del COOTAD, expresa: Los actos administrativos deberan ser
obligatoriamente notificados al administrado y no tendran eficacia con respecto a
quienes se haya omitido la notificacion. La ejecucion de actuaciones ordenadas en
actos administrativos no notiticados constituira, para efectos de la responsabilidad de
los funcionarios pablicos, via de hecho...;”

Que, el articulo 366 del COOTAD, indica: “Los actos administrativos de los organos
de administracion de los gobiernos autdnomos descentralizados gozan de las

,S presunciones de legitimidad y ejecutoriedad;

\%.:: Que, el articulo 470 del COOTAD, manifiesta: Se considera fraccionamiento o
J subdivision urbana o rural a la divisién de un terreno de dos a diez lotes, con frente o
v acceso a alguna via publica existente o en proyecto. La urbanizacion es la divisién de

un terreno mayor a diez lotes o su equivalente en metros cuadrados en funcidn de la
multiplicacion del 4rea del lote minimo por diez, que debera ser dotada de

Urbanizacién "Villanueva del Bosque”
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servicio para su gestion. Segin el caso, se aplicard el régimen de propiedad hérizo 'i‘i*,—k_f‘ g

] y demés normas de convivencia existentes para el efecto, que se regularén medja e
este Codigo y las ordenanzas”. \\“’?';7%" NTE)N‘“?%Q*
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Que, el articulo 472 del COOTAD, secfiala: “Para la fijacion de las superficies

_ minimas en los fraccionamientos urbanos se entendera a las normas que al efecto
contenga el plan de ordenamiento territorial. Los notarios y los registradores de la
propiedad, para la suscripcién e inscripcién de una escritura de fraccionamiento
respectivamente, exigiran la autorizacién del ejecutivo de este nivel de gobiemo,

concedida para el fraccionamiento de los terrenos;
Que, ¢l articulo 474 del COOTAD, expresa: “Aprobado un proyecto de urbanizacion
conforme al plan de ordenamiento territorial, los propietarios de lotes de terreno

comprendidos en el mismo, podra formular proyectos de fraccionamiento o solicitar al
alcalde la restructuracion de lotes...;”

Que, la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacién del Suelo en el
Canton Manta, establece que las disposiciones de esta Ordenanza se aplicaran dentro
del limite urbano del Cantdén Manta, conforme. el plano LU1 (Limite Urbanoc 1) y se
constituye en el Reglamento Urbano de Manta (RUM), teniendo como finalidad
procurar una racional y adecuada ocupacion y utilizacion del suelo, ejerciendo control
sobre el mismo con competencia exclusiva y privativa, y sobre las construcciones o
edificaciones, el estado, destino y condiciones de ellas;

Que, el articulo 303 de la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacién del
Suelo en el Cantén Manta, sefiala: El procedimiento para obtener el informe favorable de
la urbanizacién, contempla cuatro instancias que emitiran sus informes, cada una de
ellas, en el término méaximo de quince dias.

a. Informe de Regulacién Urbana(IRUM);
b. Intorme bésico;

q ¢.  Aprobacion del anteproyecto; y.

z d. Aprobacién del proyecto definitivo de la urbanizacién.
AR ) .
\5\’\\!5 Que, el articulo 306 de la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacion d

Suelo en el Cantén Manta, establece que para el otorgamiento del informe de

aprobacién del proyecto de urbanizacion, el arquitecto planificador debera presentar la
siguiente documentacion:

=
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IV.

V1.

VIL

Solicitud dirigida al Alcalde, por el o los propietarios o por su procurador
comin; y, el arquitecto planificador, solicitando la aprobacién del proyecto;
Certificado de aprobacion del anteproyecto;

Comprobante de pago del impuesto predial actualizado: -
Certificado de Solvencia emitido por el Registrador de la Propiedad -
actualizado; :
Informe de aprobacién Y plano aprobado del anteproyecto de urbanizacién
(original o copia certificada): ‘

Aprobacién del Estudio de los Sistemas de la Red de agua potable y
alcantarillado emitido por EPAM, de las instalaciones eléctricas emitido por
CNEL, de la red de telefonia emitido por CNT, asi como en la de céalculo
estructural el cual constara en el lugar correspondiente a planificacién la firma
del profesional responsable de este disefio en particular;

Copia del pago de los valores de los Medidores de Consumo de Agua Potable
(EP-Aguas de Manta), para cada uno de los lotes definidos en el proyecto;
Estudio de Impacto Ambiental aprobado por la Direccidn Municipal de
Gestion Ambiental del GADMC-Manta.

Informe y Plano aprobatorio del Sistema Contra Incendio emitido por el
Cuerpo de Bomberos de Manta;

Memoria técnica justificativa del proyecto definitivo;

Propuesta de garantias que otorgara.el urbanizador para asegurar la ejecucion
de las obras;

Cronograma valorado y aprobado por la Direccién Municipal de Obras
Publicas;

. Reglamento interno notariado;

Seis copias del proyecto de urbanizacidn, a una escala legible, sobre el piano
topografico actualizado con respaldo magnético, conteniendo:
Ubicacién a escala, con coordenadas PSAD 56 0 WGS 84 y delimitacién
exacta de los linderos del predio con nombres de los colindantes;
Disefio vial, basado en el estudio de trafico respectivo Y propuesta de L~
niveles de acuerdo a la topografia del lugar;
Divisién en lotes, producto del disefio urbanistico con sus respectivos
cuadros de dreas;
Plano manzanero;
Plano de implantacion general;
Plano de Lotizacién indicando la forma de ocupacion(COS)y uso de suelo
(CUS) de las edificaciones;
Plano de Vias y niveles;

VIIL.  Fachadas y cortes generales;

Urbanizacién “Villanueva del Bosque”

Detalles y disefio de Vivienda tipo si la tuviera;
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. X. En lamina aparte se presentara el proyecto en detalle del area comumai}yder
’ las dreas de centralidad y recreativas, que incluyen cortes transversales qu‘ﬁ SRt
grafiquen la volumetria urbana propuesta; ’ g
} X1.  Cuadro de datos conteniendo area total del predio a urbanizarse; area‘u 11"\-/( o
- de lotes; nimero y listado total de lotes; densidad poblacional bruta y’fiet%“TC‘\“ “\;“ 4

3, £ Ut
utilizada en el proyecto; equipamiento comunal y areas recreacionales; s

En cada uno de los pianos, la tarjeta de identificacidn, contendra la clave catastral y
las tirmas del profesional arquitecto responsable del proyecto, del propietario y/o de

los representantes legales, y cumpliendo con todas las nonnas descritas en esta
Ordenanza.

Que, el articulo 307 de la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacion del
Suelo en el Cantdn Manta, sefiala que una vez entregada toda la documentacion y
cumpliendo con todos los procedimientos antes descritos, el Ejecutivo del GADMC-
Manta, mediante Acto Administrativo, tal como se indica en la COOTAD, aprobard
mediante Resolucién cualquiera de los tres tipos de Fraccionamiento que se realicen
dentro de los limites del Canton Manta, previo informe de la Direccion Municipal de
Planeamiento Urbano.

Que, el articulo 308 de la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacién del
Suelo en el Cantén Manta, indica que luego de la aprobacién del Fraccionamiento, la
Secretaria General retendra para su archivo la documentaciéon y una copia del plano
aprobado; y entregard las seis copias restantes a las Direcciones Municipales de:
Planeamiento Urbano, Gestién Juridica; AvalGos y Catastros; al Registrador de la
Propiedad del Cantén; y, al propietario;

Quee, el articulo 309 de la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacién del

Suelo en el Cantén Manta, establece que la Resolucion del Ejecutivo del GADMC-

_— Manta se protocolizard en una Notaria del Cantdn y se inscribird en el Registro de la
' Propiedad del Cantén . Tal documento, una vez inscrito, constituird el permiso para
ejecutar las obras y servird de titulo de wansferencia de dominio de las areas de y

de servicio publico. Dichas dreas no podran enajenarse.

U

\}\u‘ El Urbanizador se obliga a entregar en la Secretaria General del GADMC-M3
u copias certificadas de las escrituras ‘inscritas, que a su vez seran distribuid
archivos del Registro de la Propiedad del Cantén Manta; Direcciones Munij
Gestion Juridica; Avallios y Catastros; y, Secretaria General Municipal;
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Que, el art. 369 de la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacién del”
Suelo en el Cantén Manta, sefiala que en el caso de urbanizaciones, el urbanizador
deberd constituir garantia a favor del ‘GADMC-Manta, para garantizar el
~cumplimiento de las obras comunales, vias internas y demas servicios de
infraestructura.

Las garantias pueden ser de tipo bancarias o con bienes. -

En el primer caso la garantia sera por un valor equivalente al cien por ciento del valor
de las obras de infraestructura de la urbanizacion de acuerdo con los presupuestos de
obra presentados y avalados por la Direccién Municipal de Obras Publicas, cabe

indicar que el urbanizador asumira los costos que se produzcan por el otorgamiento
de las garantias.

En el segundo caso pueden dejar en garantia un area de terreno que sea equivalente al
25% de drea neta vendible a favor del GADMC-Manta.

Que, mediante comunicacion dirigida al sefior Alcalde, el [ng. Francisco Avilés
Duefias, Gerente General CROPILETTO S.A, manifiesta que luego de cumplir con lo
sefialado en la Ordenanza del Reglamento Urbano de Manta, asi como las debidas
aprobaciones de los estudios de las diferentes ingenierias en las Instituciones de la
EPAM, CNEL, CNT y el Cuerpo de Bomberos de Manta, remite para su respectiva
aprobacion los documentos escritos, graficos y magnéticos, en un numero de cinco
copias de cada uno, del proyecto de la Urbanizacién Villanueva del Bosque, que se
localiza al suroriente del area urbana en la Ciudad de Manta.

Que, mediante Oficio No. 1496-DPUM-ICYV, de fecha diciembre 26 de 2013, la Arq.
Janeth Cedefio Villavicencio, Directora de Planeamiento Urbano, anexa informe
elaborado por los Técnicos del Area de Control Urbano Sefior Rainiero Loor Arteaga
Y Arq. Gonzalo Cevallos Mendoza, el cual manifiesta lo siguiente:
ANTECEDENTES: Que, la Urbanizacién “Villa Nueva del Bosque” se implantaré en
terrenos ubicados al Sur de la Ciudad en las inmediaciones de Urbirios, colindando; .
con el norte con predios particulares, por el sur con la Urbanizacion “SI M CASA”,
por el este con la Urbanizacién “LOS SENDEROS”, y por el oeste con la
Urbanizacién “AZTECA” y otros predios particulares, el proyecto se implantara en un
area total de 176.607,10m2, de acuerdo a Autorizacién de Rectificacion de medidas y
supertficies No. 2874 de fecha 20.de diciembre de 2012, a favor de la Sra. Andrade
Vélez Maria Yliana y Sefior Herrera Miranda Ricardo Javier conforme aj informe
registral por parte del Registro de l1a Propiedad emitido el 15 de Octubre de 2013,
inscrito el acto o contrato Aclaracién de Medidas y Linderos en el Registro de

se qu__c‘r,"..".l.\
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Compra Venta No. 1026 con fecha 28 de marzo de 2013, autorizada por;la"?ﬁ%t?ﬁ&,&'{’; S
. , . Y 7R LR v
Primera. del Cant6n Manta, el 6 de marzo de 2013.Que, esta Dlreccmn:feemca li'é,l‘.u.u"if &
expuesto los informes de aprobacion de las redes de Agua Potable, Alcdr‘;calﬁg_la.m;"‘éﬁ;.}‘
i . o O L. i R - vy
Sanitario .y Pluvial. Eléctrico y Telefénico, detalle que se expone en el pwf‘»e}e%‘?gml\‘*‘;q»-‘

informe; concluyendo que con este detalie se da cumplimiento con los requisft(g’é?;{gla geup®”
acuerdo a la ORDENANZA DE URBANISMO, ARQUITECTURA, USO Y
OCUPACION DEL SUELO EN EL CANTON MANTA, Io que determina como
resultado que se emita INFORME FAVORABLE.

Que, Mediante oficio No. 0108-CAQ-DOPM, de fecha enero 29 del 2014, el
Ingeniero Carlos Arévalo Quiroz, Director de Obras Publicas, anexa el informe
técnico elaborado por la Ingeniera Eliana Zambrano Tello Fiscalizadora de la
Direceidon de Obras Publicas, en {a cual comunica que la Urbanizacién “Villanueva
del Bosque”, se Implantara en Terrenos ubicados en el Sector Urbirios de la Parroquia
Tarqui, del Cantér Manta. Que, de acuerdo al oficio No, 1496-DPUM-JCV emitido
por la Arquitecta Janeth Cedefio Directora de Planeamiento Urbano de fecha 26 de
diciembre de 2013 la Urbanizacién “VILLANUEVA DEL BOSQUE". contara con la
siguiente infraestructura basica: calles, aceras y bordillos, instalaciones eléctricas,
telefénicas, agua potable, aguas servidas y un plan de contingencia y prevencién
contra incendios; Que, las especificaciones técnicas Y sus presupuestos refzrenciales
de las Obras de infraestructura propuestas por los promeotores constan con la
respectiva firma de responsabilidad técnica, dichos presupuestos se encuentran dentro
del rango de valores y pardametros técnicos que maneja esta Direccion. Que. el
cronograma valorado de ejecucidn de obras de infraestructura, canchas de usos
raultiples y dreas verdes de la urbanizacién presenta un tiempo de ejecucion de 6 afios
con una inversién de USDS§ 3.252.946,64. Por lo expuesto, esta Direccion técnica
concluye indicando que basado en el informe de aprobacion de Proyecto emitido por

- la Direccién de Planeamiento Urbano, se sugiere factible la peticién del Ing. Francisco

Avilés Duefias- Gerente General CROPILETTO S.A.

Que, mediante oficio No.- 0097-DFS-DAC-GADM, de fecha febrero 7 de 2014, el
Arquitecto Daniel Ferrin Sornoza, Director de Avaltos y Catastros, informa que

revisado el catastro de predios urbanos en vigencia se constatd que el area donde se
pretende aprobar la Urbanizaciéon “VILLANUEVA DEL BOSQUE?" esta identificado

- con el cddigo catastral No. 3240230000, predio ubicado en el sector Nuewva Esperanza,

tramo 2 de la via circunvalacién de la Parroquia Eloy Alfaro del Cantén Manta, tieng
cancelado los impuestos prediales: hasta el afio 2014. Consta con un 4rea
176.607,10m2, segiin Autorizacion N. 2874 emitida por la Direccién de Planean
Urbano, esta catastrado a nombre de los sefiores Ricardo Javier Herrera Mira
Sandra Maria Yliana Andrade Vélez.
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Que, con fecha 13 de febrero de 2014 y memorando No. 130-DGJ-CCHCH-2014, el
Ab. Carlos Chéavez Chica, Procurador Sindico Municipal, emite informe con respecto
a la solicitud de aprobacién del Proyecto de Urbanizacion “VILLANUEVA DEL
BOSQUE", en los siguientes términos: “Acogiendo los informes técnicos de las
Direcciones de Planeamiento Urbano; Avaltos, Catastros y Registros; y, Obras
Publicas; corresponde sefior Alcalde, aprobar mediante Acto Administrativo el
Proyecto de Urbanizacién “VILLANUEVA DEL BOSQUE”, de conformidad a lo
establecido en el Art. 307 de la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y
Ocupacion del Suelo en el Canton Manta; sugiriendo eso si, que en lo relacionado a
la garantia, la Direccién de Planeamiento Urbano, considere que ésta sea la mas
conveniente para el Gobiemo Municipal, tomando en cuenta el proyecto a ejecutar por
parte de la Urbanizacién “VILLANUEVA DEL BOSQUE” conforme lo sefiala e}
articulo 369 de mismo Cuerpo legal.

En virtud de lo expuesto, y en uso de las atribuciones conferidas en la Constitucion y
el Cédigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentraiizacion, el
Ejecutivo como Maéxima Autoridad del Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal del Cantoén Manta.

RESUELVE:

PRIMERO: Aprobar el proyecto de la Urbanizacidn “VILLANUEVA DEL
BOSQUE?™, de propiedad de los sefiores Ricardo Javier Herrera Miranda y Sandra
Maria Yliana Andrade Vélez, ubicado en el sector Nueva Esperanza, tramo 2 de la via
circunvalacién de la Parroquia Eloy Alfaro del Canton Manta, al amparo las normas
expuestas y acogiendo los informes de las Direcciones Municipales de Planeamiento
Urbano, Obras Piblicas, Avaltos y Catastros; y, Asesoria Juridica.

SEGUNDO: Que, aprobado el proyecto de la Urbanizacién “VILLANUEVA DEL
BOSQUE?, en la persona de su representante legal, procedera a la suscripcién del
Acta de Entrega Recepcion de las dreas verdes y dreas comunales, la misma que sera
protocolizada e inscrita en el Registro de la Propiedad.

TERCERO: Disponer a la Secretaria General del GADMC-Manta, cumpla con lo que

establece el Art. 308 de la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacion del Suelo
en el Cantén Manta.
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CUARTO: Que, las Direcciones
N Avaltos y Catastros

de Planeamiento Urbano, Obras Publicas y
den cumplimiento a la resolucion, tomando en cuenta los
informes que han servido como habilitante para que se dicte este acto administrativo.

-~ QUINTO: Notifiquese con esta resolucidon al Registro de lagxgpgaga§lgtoantén
Manta, y la parte interesada.
Dado y firmado en el despacho de la Alca-l'dm/a-l—o?/‘diecisiete dias .del mes de febrero
. del dos mil catorce
&
g
&
~J®w
&
U
0

Parriciag.
Tramite No. 11113-2013
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comparecientes integramente por mi el Notario en alta y clara voz, aquellas
se afirman y ratifican _en el total contenido de esta compraventa, para

constancia firman jdnto conmigp en unidad de acto, de todo lo cual doy fe.-

APODERADA ESPECIAL
COMPANIiA PROMOTORA PROCOVILL S.A.

RUC. 1391819234001
VIA CIRCUNVALACION, URB. VILLANUEVA DEL BOSQUE
TEF: 023978100

C.C. 130497317 3
BARRIO LAS ACACIAS, CALLE 17 Y AVENIDA 30
TEF. 0993982117

CORREO: mirella_barcia@hotmail.com

e

CALLE 13 Y AVENIDA 2
TEF: 3731500

-

Abg. ALEX A ALLOS CHICA
NOTARIO TERCERO DEI. CANTON MANTA.

SE OTORGO ANTE MI Y EN FE DE ELLO CONFIERO ESTE CUARTO
TESTIMONIO QUE SELLO Y FIRMO EN LA CRIDAB DE MANTA, A LA MISMA
FECHA DE SU OTORGAMIENTO .-
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EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP
Av. Malecon y Calle 20 - Mall del Pacifico

Telf: 053 702602
www.registropmanta.gob.ec

Raz6n de Inscripcidn
Periodo: 2019 Numero de Inscripcién: 3438
Numero de Repertorio: 7419

EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP, certifica que en esta fecha se
inscribio(eron) el (los) siguiente(s) acto(s):

1.- Con fecha Trece de Diciembre de Dos Mil Diecinueve queda inscrito el acto o contrato d¢ COMPRAVENTA, en el
Registro d¢ COMPRA VENTA con el niimero de inscripcion 3438 celebrado entre :

Nro. Cédula Nombres y A?eliiéas Papel que desempefia
0801257528 MEJIA ARMIJOS RUDY FABIAN COMPRADOR
1304973173 BARCIA RAMOS MIRELLA HERLINDA COMPRADOR
1391819234001 PROMOTORA PROCOVILL S.A VENDEDOR
Que se refiere al (los) siguiente(s) bien(es):

Tipo Bien Cadigo Catusteal ; Niunero Ficha ) Acto
LOTE DE TERRENO 33442133000 ' 70328 COMPRAVENTA
Observaciones:

Libro: COMPRA VENTA
Acto: COMPRAVENTA
Fecha: 13-dic./2019
Usuario: marcelo_zamoral

Revision juridica por: JUANA MONSERRATE
ESPINALES SORNOZA

Inscripcién por: MARCELO F. ZXMORA E.

MANTA, viernes, 13 de diciembre de 201
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