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EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP

Calie 24 y Avemida Flavio Reyes, Esquina
Telf, 052624758

F k! bie e
www registropmanta.gob ec i
%

<2
Acta de Inscripcion - lion
Registro de : PROPIEDADES HORIZONTALES Naturaleza Acto: PROPIEDAD HORIZONTAL
Niamero de Tomo: Folio Inicial: o
Nimero de Inscripeion: 12 Folio Final: 0
Niimero de Repertorio: 2845 Periode: 2019

Fecha de Repertorio:  mércales, 15 de mayo de 2019

1.- Fecha de Inscripeién:  méreoles, 15 de mayo de 2019 16 04
2.~ Apellidos, Nembres y Domicilio de las Partes:

Tipo Chents  Cédula/RUC/Pggaporte Nombres Completos o Razén Social Estado Cuvil Provincia Ciudad
Natural 0914828801 ZHINDON MACIAS ROXANA EDITH CASADO(A) MANABI MANTA
Natural 1306376607 RODRIGUEZ VELASCO JAIME ALEJANDRO CASADCQ(A) MANABI MANTA
3.- Natursleza del Contrato: PROPIEDADES HORIZONTALES

Oficina dende sc guarda ¢l ongmal: NOTARIA TERCERA

Nombre del Cantdn MANTA

Fecha de Otarganmento/Providencia martes, 16 de abril de 2019

Escritura/Tuicio/Resolucién

Fecha de Resolucion

Afiliado a la Cémara D Plazo
4.- Descripeién de los bien(es) inmueble(s) que intervienen:
Cédigo Catastral Fecha Apertura Nro Ficha Superficie Tipo Bien Tipo Predio
1082816001 15/05/2019 16 20 13 70764 174 72m2 DEPARTAMENT Urbano
O 141

Linderos Registrales:

Departamento 101 ( 174.72m2} Ubicado en la Lotizacion Umifia

Consta de Sala, cocma. comedor. alacena, dormitoriel y bafio, dormutono2, dormitorio3 y bafio, dormutorro 4, 1 bafio
compartido y 1 baiio social; ¥ se circunscribe dentro de las siguientes medidas y linderos,

Por armba’ Lindera con departamento 201 y cubterta en 174.72 m2

Por abaje. Lindera con terreno de la edificacién en 174 72m2

Por el Costado Derecho: Lindera con drea comin en 19 74 m

Por el Lateral Jzquerdo' Partiendo desde atrés hacia el frente en 5.47m y lndera con éarea comiin, desde este punto gira hacia
el costado derecho en 1 SOm y hindera con escalera comun., desde este punto gira hacia el frente en 7 40m y lindera con escalera
y area comun, desde este punto gira hacia en costado derecho en 0 40m y lindera con area comtn, desde este punto gira hacia el
frente en 5 04m linderando con 4rea cotnin.

Por ¢! Frente Partiendo desde el costado derecho hacia el costado Izquierdo en 4.19m y lindera con 4rea comin. desde este
punto gira hacia atrds en 0.88m, desde este punto gira hacia el costado 1zquerdo en 4.42m y linderando en todas sus extensiones
con Area comun

Por Atrds. Lindera con drea comun en 10.46m

Area Neta 174.72 m2

Alicouta % 0,4333

Area de Terreno® 219,54m2

Area Comun' 134,23m2

Area Total 308,95m2

Dmeccién del Bien Edificio "RODRIGUEZ VELASCO" Ubtcado en la Lotizacion Umnifia
Superficie del Bien: 174 72m2

Impreso por marcelo_zamoral Admimstrador miéreoles, 15 de mayo de 2019 Pagldel



Registrode : PROPIEDADES HORIZONTALES Naturaleza Acto: PROPIEDAD HORIZONTAL
Nimero de Tomo: Folio Inicial: 0

Niimero de Inscripeién: 12 Folio Final: 0

Nimero de Repertorio: 2845 Periodo: 2019

Fecha de Reperiorio:  muércoles, 15 de mayd de 2(H9

Cédigo Catastral Fecha Apertura Nro Ficha Superficie Tipo Bien * Tipo Predio
1082816002 153/05/2019 16 3506 70765 183 12M2 DEPARTAMENT Urbano
Q201

Linderos Registrales:

Departamento 201 (183 12m2) Ubicado en I3 Lotizacion Umifia.

Consta de Sala, cocima, comnedor, donmitonol y bafio, dormtorio?, Dormitorio Master y bafio, 1 bafio social, sala de estar, y se
arrcunscribe dentro de las siguientes medidas y linderos'

Por amba. Lmdera con espacio aéreo ¥ cubierta en 183,12m?

Porabajo Lindera con departamento 101 en 183 12m2

Por el Costado Derecho. Lindern con espacio aéreo en 20.00m,

For €l Lateral Izquierdo: Partiendo desde atrds hacia el frente en 5 63m ¥ lindera con espacio aéreo, desde este punto gira hacia el
costado derecho ¢n 2 88m y lindera con drea comin, desde este punto gira hacia el frente en 2 19m y hndera con 4rea comin,
desde este punto gira hacta en costado 1zquierdo en 1.60m v lindera con arca comim, desde este punto gmra hacia ¢l frente en
5 38m Linderando con espacio aéreo, desde este punto gua en 0 66m, y desde este punto gira hacia el frente en 5.94m linderando
en la dos extensiones con espacio aéreo,

Por el Frente' Partiendo desde el costado derecho hacia el costado 1zquierdo en 3 40m, desde este punto gira hacia el frente en
0'39m, desde este punto gira haci4 el costado 1zquierdo en 0.36m, desde este punto gira hacia atrds en 0 39, desde este punto gira
hacia el costado 1zquierdo en 4.84m linderando en todas sus extensiones con espacio aéreo

Pot Atras. Lindera con espacio aéreo en 10 64m

Area Neta m2, 183 12m2

Alicuota % 05117

Atrea de Terreno- 230,10m2

Area comun 140.69m?2

Area Total' 323,81m2

Direccién del Bien Eduficio "RODRIGUEZ, VELASCO" Ubicado en la Lonizacion Unufia
Superficie del Bien- 183 12M2

Cédigo Catastral Fecha Apertura Nro Ficha Superficie Tipo Bien Tipo Prodio
1082816000 211122012 0 00 04 38443 LOTE DE Urbano
TERRENO

Linderos Registrales:

Terreno ubicado en Iz Lotizacién Umifia de esta Ciudad de Manta, que Unifica los dos predios de tal forma que unidos entre si forma
un solo cuerpo certo, comprendido deniro de las siguientes medidas ¥ linderos, POR EL FRENTE' Con dieciséis metros sesenta
centimetros y lindera con calle Piiblica, POR ATRAS. Con diez metros tremta centimetros y lindera con lote namero ocho, POR EL
COSTADO DERECHO Con tremta ¥ dos metros ¥ lindera con lote nimero cuatro del Sr Godofredo Cuadros Pavén ¥ en once
metros cincuenta centimetros ¥ lindera con lote nimero uno, ¥ por EL COSTADO IZQUIERDO: Con vemntisiete metros cincuenta
centimetros y hindera con terrenos del lote namero seis, con una Superficie total de CUATROCIENTOS CUARENTA Y NUEVE
METROS CUADRADOS SESENTA Y CUATRO CENTIMETROS CUADRADOS

Direcei6n del Bien- Lotizacion Unnfia de esta Crudad de Manta

Solvencia EL PREDIO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN,

5.- Observaciones:
PROPIEDAD HORIZONTAL
Departamento 101 y 201 del Edifico RODRIGUEZ VELASCO, Ubicado en Ja Lobizavion Unuda

Lo Certifico DR. GEORGE MORRIRA MENDOZA
Regisgrador de la\Propiedad
Impreso por  marcelo_zamoral Admnstrador mrercoles, 15'de mayo de 2019 Pag 2 de 2




.

r.}' |

o ALATHED fib
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NOTARIO(A) ALEX ARTURO CEVALLOS GHICA
NOTARIA TERCERA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO

20191308003P00833

AGTO 0 CONTRATO-
T ENDA

DECLARATORIA DE PROPIEDAD LORIZONTAL DE AL CLGTAS DE VIV

JFECHA DE DTORGAMENTO: |18 DE ABRIL DEL 2019, {14 43}
OTORGANTES
OTORGADO POR
: . Dacumanto de ho. Parsona que la
|L Persona NombresiRazdn social Tipo intervinisnte Identidad Identificacks Nacionalidad Calldad
! RODRIGUEZ VELASCO JAIME POR SUS PROPIOS ECUATORIA [COMPARECIEN
raral Al EIANDRO DERECHOS CEDULA 1306376607 | \a TE
' ZHINDON MACIAS ROXANA POR B8US PROPIOS EGUATORIA [COMPARECIEN
! Nawral  EmiTH DERECHOS CEDULA 0914828801 Ina TE
A FAVOR DE
* Documenty de No- Parsona que
f Fersona Nombres/Ruzon socizl Tipo intarvinients Identidad Identificactt Nacionafidad Calidad representa
l UBICACION
. Provincia Cambn Parroquia
RAANAB] MANTA MANTA
IOESCRIPGION DOCUMENTO:
& OBJETO/OBSERVACIONES:
UANTIA DEL ACTC O
ANTRATO: INDETERMINADA
PROTOCOLIZACION 20131 0BONIP00RI3
PROTOCOUZAGION DE PLANOS
FEGHA DE OTORGAMENTO: 16 OE ABRIL DEL 2019, (1443) ¢

OTORGA: NOTARIA TERCERA DEL CANTON MANTA

NUMERO DE HOUAS DEL DOCUMENTO. 3

CUANTIA: INDETERMINADA

e ——

A PETICION DE:

———-T___—-—-—-___—_
NOWMBRESIRAZON SOCIAL TIPG INTERVINIENTE

R——EE .
DOCUMENTO DE IDENTIDAD

No. IDENTIFICACION

ZHINDON MACIAS ROXANA
EDITH

POR SUS PROPIOS DEREGHOS

CEDULA

0914828801




,OBSERVACIONES:

CEVALLOS cfiica,
NOTARIA T CERA DEL CANTON MANTA




ABOGADO ALEX ARTURO CEVALLOS C _
f 2019 13 08 03 P00833

CONSTITUCION AL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL
DEL EDIFICIO
«RODRIGUEZ VELASCO”
OTORGADO A
JAIME ALEJANDRO RODRIGUEZ VELASCO Y
ROXANA EDITH ZHINDON MACIAS
CUANTIA: INDETERMINADA
(DI 2 COPIAS)
P.C.
En la ciudad de San Pable de Manta, Provincia de Manabi, Republica del

Ecuador, a los dieciséis (16) dias del mes de abril del afio dos mil diecinueye;”
ante mi, ABOGADO ALEX ARTURO CEVALLOS CHICA, NOTARIO ‘
PUBLICO TERCERO DEL CANT ON MANTA, comparece: UNO.- El
sefior RODRIGUEZ VELASCO JAIME ALEJANDRO/pﬁtador de la
cédula de ciudadania ndmero uno tres cero seis tres siete seis seis cero guion
siete (130637660-7) y la sefiora ZHINDON MACIAS ROXANA EDITH,
portador de la cédula de crudadania numero uno tres cero seis tres siete seis
se1s cero guion siete (130637660-7), por sus propios y personales derechos;
bien mstruidos por mi el Notario sobre el objeto y resultado de esta escritura
piblica a la que proceden de una manera libre y voluntana.- Los
comparectentes declaran ser de nacionalidad Ecuatoriana, mayores de edad,
de estado cwil casac’i_gﬁswgygg _sl; legalmente capaces para contratar Y
obligarse, E&u?e; de conocer doy fe, en virtud de haberme exhibido sus

documentos de identificacion, el cual mediante su autorizacion ha sido

xﬁ?ﬁcado en el Sistema Nacional de Identificacion Ciudadana del Registro



Civil, documentos que se agregan al presente instrumento:; Y, me pide que
eleve a escritura publica el contenido de la minuta que me entrega, cuyo
tenor literal y que transcribo integramente a continuacion es ¢l siguiente: «
SENOR NOTARIO.- Ep e] Regsstro de Instrumentos Publicos a sy cargo,
sirvase insertar la presente Minuta de CONSTITUCION AL REGIMEN
DE PROPIEBAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO “RODRIGUEZ
VELASCO", Que se contiene al tenor de |ag sigmentes clausylas.
PRIMERA: COMPARECIENTE. - Comparecen a Ia Protocolizacion de
esta Escritura el sefior RODRIGUEZ VELASCO JAIME ALEJANDRO yla
sefiora ZHINDON MACIAS ROXANA EDITH, S0 su calidad de
propietarios del bien inmuebie segin documentos que se adjuntan como
habilitante al presente Contrato, habil y capaz de contratar y obligarse como
en derecho se requiere -SEGUNDA : ANTECEDENTES.- aj/Declaran los
comparecientes que son propietarios de un terreno ubicado en la Lotizacién
Umifia de esta Ciudadmnta, que Unifica los dos predios de tal forma
que unidos entre si forma un solo cuerpo cierto, comprendido dentro de las
siguientes medidas y linderos; POR EL FRENTE" Con dicciséis metros
Sesenta centimetros y lindera con calle Pablica; POR ATRAS: Con diez
metros treinta centimetros y lindera con lote namero ocho, POR EL
COSTADO DERECHO: Con treinta y dos metros y lindera con lote
ndmero cuatro del Sr. Godofredo Cuadros Pavén ¥ en once metros cincuenta
centimetros y lindera con lote nGmero uno ¥y por EL COSTADO
IZQUIERDO" Con veintisiete metros cincuenta centimetros vy lindera con
terrenos  del lote nuamero seis, con una Superficie total de-
CUATROCIENTOS CUARENTA Y NUEVE METR/O%- CUADRADOS
SESENTA Y CUATRO CENTIMETROS CUADRADOS. Con fecha 09 de
septiembre del 2005 se encuentra mscrita la  escriturg publica de
Compraventa, celebrada en la Notaria Cua-r—t—ai_ael canton Manta el 29 de Junio
del 2005;/5) Dentro del referido bien inmueble se ha construido El Edificio



00000630
“RODRIGUEZ VELASCO ’}wnfonnado por dos pla
comedor, alacena, dormitoriol y bafio, dormitorio2, dormitorio3 y bafio,
dormitoriod, 1 bafio compartido y 1 bafio social; y se circunscribe dentro de
las siguientes medidas y linderos; POR ARRIBA: Lindera con departamento
201 y cubterta en 174 72 m2; POR ABAJO. Lindera con terreno de la
edificacion en 174.72m2, POR EL COSTADO DERECHO: Lindera con
area com(n en 19 74m; POR EL. LATERAL [ZQUIERDO: Partiendo desde
atras hacia el frente en 5.47m vy lindera con area comiin, desde este punto gira
hacia el costado derecho en 1.50m y hindera con escalera comun, desde este
punto gira hacia el frente en en 7.40m v lindera con escalera y area comun,
desde este punto gira hacia en costado dereche en 0.40m y lindera con area
comin, desde este punto gira hacia el frente en 5.04m linderando con érea
comun, POR EL FRENTE. Partiendo desde el costado derecho hacia el
costado izquierdo en 4.19m y hindera con 4rea comun, desde este punto gira
hacia atras en 0.88m, desde este punto gira hacia el costado izquierdo en
4.42m vy linderando en todas sus extensiones con area comun; POR ATRAS:
Lindera con 4rea <omin en 1046m. AREA 174.72p2.
DEPARTAMENTO 201. (183.12m2); Consta de sala, cocina, comedor,
dormitoriol y bafio, dormitorio2, dormitorio Master y bafio, 1 bafio social,
sala de estar; v se circunscribe dentro de las sigmentes medidas y linderos:
POR ARRIBA: Lindera con espacio aérec y cubierta en 183.12m2; POR
ABAJO: Lindera con departamento 101 en 183.12m2; POR EL COSTADO
DERECHO: Lindera con espacio aéreo en 20.00m; POR EL LATERAL
IZQUIERDOQ: Partiendo desde atrés hacia el frente en 5 63m vy lindera con
espacio aéreo, desde este punto gira hacia el costado derecho en 2.88m y
lindera con area comiin, desde este punto gira hacia el frente en 2.19m y
lindera con 4rea comin, desde este punto gira hacia en costado 1zquierdo en

1.60m y lindera con drea comim, desde este punto gira hacia el frente en




I3
1

5.38m linderando con espacio aéreo, desde este punto gira en 0.66m, y desde
este punto gira hacia el frente en 5.94m linderando en la dos extensiones con
espacio aéreo, POR EL FRENTE: Partiendo desde el costado derecho hacta
el costado rzquierdo en 3 40m, desde este punto gira hacia el frente en
0.39m, desde este punto gira hacia el costado izquierdo en 0,36m, desde este
punto gira hacia atrds en 0.39, desde este punto gira hacia el costado
1zquierdo en 4.84m linderando en todas sus extensiones con espacio aéreo
,POR ATRAS: Lindera con espacio aéreo en 10.64m, AREA: 183.12m2.
TERCERA: DECLARATORIA .- Con fecha seis de febrero del dos
mil diecisiete, el Gobieno Auténomo Descentralizado Municipal del
canton Manta, procedi6 a efectuar la Declaratoria al Régimen de Propiedad
Horizontal del Edificio denominado "RODRIGUEZ VELASCO",
mediante resolucién numero 001-ALC-M—JOZC-2017, con fecha 16 de
abnil del 2018 consta resolucidn numero 005-ALC-M-JOZC-2018, que
reforma a la resolucion  mimero 001-ALC-M—-JOZC-2017, cuyos
documentos se  Incorporan como  habilitantes - CUARTA:
AUTORIZACION PARA INSCRIBIR.- Se faculta al portador de
la copia autorizada de esta escritura, para requerir del sefior
Registrador de la Propiedad del canién Manta, las  inscripciones vy
anotaciones que por Ley corresponden- LAS DE ESTILO.- Sirvase
usted sefior Notario, mcorporar todas las clausulas de estilo para la
perfecta validez del presente instrumento.” (Firmado) por la AB INGRID
MARIANELA RODRIGUEZ VELASCO, MAT NO. 13-2012-289 F. A M.
Hasta aqui el contenido de Ila minuta, la misma que queda
elevada a escritura publica con todo su valor legal- Para el
otorgamiento de la presente escritura piablica de CONSTITUCION
AL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO
RODRIGUEZ VELASCO, se observaron todos y cada uno de los
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CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA -

: ; ~ RUC: 1360020070001
Emergencia Teléfono: Direccion; Avenida 11 COMPROBANTE DE PAGO
9 1 1 entre Calles 11y 12
Teléfono: 2621777 - 2611747 000022219
r ant na -
/-7 ) ” J
N
~DATOS DEL CONTRISAYENTE “DATOS DEL PREDIO \
Cl ’ RUC RODRIGUEZ VELASCO JAIME ALEJAND CLAVE CATASTRAL
NOMBRES" AVALUO PROPIEDAD:
RAZON SOCIAL: C.31 B. UMINA DIRECCION PREDIO:
DIRECCION: )
/ r
REGISTRQ DE PAGO 1\ (upior DESCRIPCION VALOR , )
N° PAGO:! VELEZ ZAMBRANO VEIKY ARIANNA
CAJA: 10/04/2019 12:23:20

FECHA DE PAGO-

P
il
AN

ORIG'NAL CLIENTE

& TOTAL APAGAR |
CERTTTICADO DE SOLVENCIA
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1A TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONGMO DESCENTRALIZADG
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticién verbal de parte ‘nteresada. CERTIFICA Que revisado el archivo de la Tesorelia
Municipal que corre a mi ¢argo, no se ha encontiado nimgin Titule de Crédito pendienie de

PASRODRRSEER VELSE FATRIR A TR DR < ples @ cargo de

Por consiguiente se establece que no es deudor de esta Muneipalidad.

Manta, mlercocllgs 10 abril 2019 de 20

/{?“—:} ""t‘Lr’/
AN AERC 'K
ok TERLEL LG

M “

VALIDO PARA LA CLAVE:

Clave catastral Direccion Porcentaje
1-08-28-16-000 CALLE 31 BARRIO UMINA 100,00%

ORER'A
GOBERACRUTANOMO DESCENTRALIZADO

WAl ulL CANTON W RN TA
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LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNG AUTOLOMO DESCENTR

MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticién verbal de parte mnteresada, CERTIFICA Quere: 15800 €

¢
S

URBANA
RS CoRsTRUES oN—

en vigencia, se Eﬁ&ffblﬁ&h%i%ﬂg‘égl JANGERIRD A(,{ngue consiste en

perteneciente a
CALLE 31 BARRIO UMINA

UbICAdR o O COMERCIATPRESENTE

cu
s 5206537 43 DOSCIENTOS SEIS MIL QUINIENTOS TREINTA'Y SIETE DOLARES CON 4%/1

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE CONSTITUCION N DE PROPIEDAD HORIZONTAL

"16 a la cantidad

\E
-

Elaboraddi-JOSE ZAMBRANO

Manta,

10 DE ABRIL DEL 2019

Méw

Dlrector Fman

Municipal

N
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_* ' GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL ¥_J
% e DEL CANTON MANTA FA
« #}‘;f . , ' VN
%34¢  DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y REGISTROS PH oA
CERTIFICADO DE AVALUO Ty
N° 00160307 D

N° E‘L_«ECTR(’)N]CD : 66231

Fetha: Miércoles, 10 de Abril de 2019

El suscrito Divector de Avaltios, Catastros y Regustros Certifica. Que revisando el Catasiro de Predios en wigencia, en el archivo
exisiente se constatd que

DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

El predio de 1a clave: 1-08-28-16-000

Ubicado en: CALLE 31 BARRIOQ UMTRA

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

Area Total de Predio: 449 64 m*
TPIETARIOS
. umento [Propictario
1306376607 IRODRIGUEZ VELASCO JAIME ALEJANDRO-
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:
TERRENQ: 57,380.14
CONSTRUCCION: 149,157.29
AVALITO TOTAL: 206,537 43
SON: DOSCIENTOS SEIS MIL QUINTENTOS TREINTA Y SIETE DOLARES CON CUARENTA Y TRES CENTAVOS

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamuento u otorgarmento de 1a titularidad de! predio; sclo expresa el valor de
suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacion del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 17 de diciembre del afio 2015,
conforme a lo establecido en la Ley, que rige para ¢l Biemo 2018 —2019”

C.P.A. Javier Cevallos Morejdin
Director de Avaluos, Catastros y Registro (E)

- Este documento esta firmado clc_c'grénicamcntc )

- ) digo Seguro de Venficacién (CSV)

*

Co
V11995UMLNVEH

U

Puede verificar la vahdez de este documento ngresando al portal web www mantagob ec opc1én Murcipie
en Linea - Verificar Documentos ejectrénicos o leyendo el codigo QR

7611 558 - 2611 471 - 2611 478 <) Alcaldia@Manta.Gob.Ec
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“Ficha RegtrakBciintnene Y

-
YT

Callc 11 y Avenida 4, Esquina
Telf. 052624758
www_registropmanta.gob.cc

Gonforme a Ia Orden de Trabajo:RPM-16008292, certifico hasta el dia de hoy 03/06/2016 15:50:12, Ia Ficha RWN&%N

o (O
- a7 - E T o e o . b E. e __‘,ﬂk’ Ny ‘ 3023 ('-“,n
Coe -, YINFORMAGION'REGISTRAL * "~ “gi¥: Sz Y
. . e - .- ol e T PRl [ R ' LR R A ] -
Céligo Catastral/Identif. Prechal: 1082826000 Tipo de Predio. LOTE DEEES&E&G, - ,‘ﬂ E
Fecha de Apertura: viemes, 21 de diciembre de 2012 Parroquia: MANTAS < ¥4 - Lo j by
i . /A S Ny
Informacién Municipal: o Yo LT a &
Sty B O
LINDEROS REGISTRALES: Vg Mgy Lo

Terreno ubicado en la Lotizacién Umifia de esta Ciudad de Manta,/ que Unifica los dos I?raé&?é??d\’é tal forma
que unidos entre si forma un solo cuerpo cierto, comprendido dentro de las siguientes medidas y linderos,
POR EL FRENTE: Con dieciséis metros sesenta centimetros y lindera con calle Piblica, POR ATRAS: Con
liez metros treinta centimetros y lindera con lote nimero ocho, POR EL COSTADO DERECHO: Con
treinta y dos metros y“lindera con lote niimero cuatro del Sr. Godofredo Cuadros Pavén y en once metros
cincuenta centimetros y lindera con lote nimero uno, y por EL COSTADO IZQUIERDO: Con veintisiete
metros cincuenta centifnetros y lindera con terrenos del lote nGmero seis, con una Superficie total 'de
CUATROCIENTOS CUARENTA Y NUEVE METRO$S CUADRADOS SESENTA Y CUATRO
CENTIMETROS CUADRADOS;&QL}LENCIA: EL PREDIO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE

GRAVAMEN. =
RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:
[Livro Acto 7 - Namero y fecha de Inscripcién Tolio Inicial _ Felio Finq
COMPRA VENTA COMPRAVENTA Y UNIFICACION 2240 09/sep f2005
HIPOTECAS Y GRAYAMENES HIPOTECA ABIERTA 1328 25/nov.f2005
HIPOTECAS Y GRAVAMENES CANCELACION DE HIPOTECA 5 03/ene./2013
MOVIMIENTOS REGISTRALES:
Registra de : COMPRA VENTA
[1 /3 ]COMPRAVENTA :

serito el : viemes, 09 de septiembre de 2005 v Namero de Inscripeién: 2240
Nombre del Cantén: MANTA Niamero de Repertorio: 4352
Oficina donde sc guarda ¢l original: NOTARIA CUARTA DE MANTA
Cantdn Notaria: MANTA @ i
Escritura/Juicio/Resolucién: h <

. R - s . 03 JUN, 2016

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 29 de junio de 2005
Fecha Resolucidn:
%.- Observaciones:

Des lotes de terrenos. PRIME LOTE: ubicado en 1a Actual Calle Treinta y Seis del %arrio Umifia de 1a Parroquia y
Cantén Manta, comprendido dentro de los siguientes linderos y medidas, Por el frente, con siete metros, sesenta
centimetros y calle piblica, por atrds, cinco metros y treinta centimetros y terrenos del lote Na. 8, por un costado,
c6n -treinta y tres metros y lindera con terrenos de propiedad de los compradores, y por el costado izquierdo, con
veintisiete metros cincuenta centimetros y lindera con terrenos del lote No. Seis. Teniendo una superficié total de
Cieiito'noventa y cinco metros cuadrados, once decimetros cuadrados. SEGUNDO LOTE: Ubicado en la Actuat *

" calle Treinta y uno del Barrio Umiila de la Parroquia y Cant6n Manta, signado con el nimero CINCO, dela -
Manzana X, comprendido dentro de los siguientes linderos y medidas, Por el frente, calle plblica con nueve:  © .

. titetros, por atrds, lote mimero ocho y lindera con cinco metros, por un costado, conl lote nimero cuatro de ;
Godofredo Cuadros Pavén en treinta y dos metros y lote Uno en once metros cincuenta centimetros, y por el otro
costado lote No. cinco de la manzana y del Sr. Luis Navia en treinta y seis metros. Por encontrarse contiguos los

Certificacién impresa por :de-tﬂde:l_llam Ficha Regisiral: 38443 viernes, 03 de junio de 2014 15:50 Paglde3d
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predios descritos, s¢ unifican estos dos predios de tal forma que unidos entre si forma un solo cuerpo cierto,
comprendido dentro dé las siguientes medidas y linderos, POR EL FRENTE: Con dieciséis metros sesenta
centimetros y lindera con calle pablica, POR ATRAS: Con diez metyos treinta centimetros y lindera con lote
namero ocho, POR EL COSTADO DERECHO: Con treinta y dos metros Y tindera con lote nimero cuatro del Sr.
Godofredo Cuadros Pavon y eft once metros cincuenta centimetros y {indera con lote nGmero uno, y por EL
COSTADO IZQUIERDO: Con veintisiete metros cincuenta centjmetros y Jindera con terrenos del lote nimero
sefg, con una Superficie total de CUATROCIENTOS CUARENTA Y NUEVE METROS CUADRADOS
SESENTA Y CUATRO CENTIMETROS CUADRADOS.
b.- 'ApeI‘I‘inM, Nombres y Domicilio de las Partes:

PR,
1¥ed Cédula/RUC Nombres y/o Razon Social Estado Civil Crudad Dim‘?:?_?{;gmgﬁi%ji ;:\’@
COMFPRADOR 1306376607 RODRIGUEZ VELASCO TAIME ALEJANDRO SOLTERO(A) MANTA 5‘-’ ._,3.\ d@w\" L ea x ﬂ; ,;"Q
VENDEDOR 1301475503  RODRIGUEZ MARTINEZ JAIME ANTONIO CASADO(A) ~ MANTA 2 S %
VENDEDOR \301546840  VELASCO SUSSMAN BESSY MARIANA  CASADO(A) MANTA @& (E17 m i 3; i
TR LN B
%%&ﬁwavéé
o N RS
Registro de : HIPOTECAS Y e X ,ﬁ;‘i&gﬁﬁ
GRAVAMENES OOHlS|.E)3ﬁJ\
2 /31 Mﬁw
Inscrito ¢l & viemnes, 25 de noviembre de 2005 Namero de Inseripeién: 1328 Tomo:l
Nombre del Cantén: ~ MANTA Niimero de Repertorio: 5744 Folio Inicial;20.903
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA Folio Final:20.912
Cantén Notwria: MANTA
Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Otorgmientanmvidencia: miércoles, 16 de noviembre de 2005
Fecha Resolucién:
a.- Observaciones:

Hipoteca Abierta y Prohibicion de Enajenar.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilie de 1as Partes:

@daﬂ Cédula/RUC TNombres y/o Razon Social Estado Civil Crudad
ACREEDOR 200000000001688 ASOCIACION DE AHORRO Y CREDITD NO DEFINIDC  MANTA
HIPOTECARIO PARA LA VIVIENDA MUTUALISTA

- ) PICHINCHA
DEUDOR 1306376607 RODRIGUEZ VELASCO JATME ALEJANDRO SOLTERO{A) MANTA -
HIPOTECARIO

¢~ Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

Nimero Inscripcion Facha Inscripcion

COMPRA VENTA 2340 isep /2005 3@ 5 o5
- < a4 ?‘Mt) Q\:) ‘;;O
223 HANAE) ety
o816\

Registro de : HIPOTECAS Y

GRAVAMENES

(3 /731

Inserito ¢l : jueves, 03 de onero de 2013 Neamero de Inscripeién: 3 Tomo:1

Nombre del Cantém:  MANTA Némero de Repertorio: 86 Folio Inicial:1
Oficina donde se guarda ¢l original: NOTARIA TERCERA ! Folio Final:]
Canthn Notarfa: MANTA
%serigura/Juicio/Resolucion:

Fecha de OtorgamientolProvidench: martes, 11 de diciembre de 2012

- .
Fecha Resolucitn:
a.- Observaciones:

. CANCELACION DE HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION DE ENAJENAR
b.- Apellidos, Nombres ¥ Domicilio de las Partes:

[ :
- ﬁidad Cia/RUC  Nombres yfo Razon Social Estado Civil Ciudu\ ‘r‘ Dﬁe\ociéﬁda
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w R £000000000001 63 ASOCIACION MUTUALISTA DE AHORRO Y NO DEFINIDO ~ MANTA

] L]

TECARIO CREDITOQ FARA LA VIVIENDA PICHINCHA
DEUDOR 1306376607 RODRIGUEZ VELASCO JAIME ALETANDRO SOLTER.O(A) MANTA
HIPOTECARIO
Q .
Q
TOT ERTIFI H sy
, Libro Nimero de Inscripciones %_
® COMPRA VENTA 1g
©  HIPOTECAS Y GRAVAMENES 2 ‘if}
',f‘ #<Total Imscripciones >> 3

4

{Los mbdvimientos Registrales que constan en esta Ficha son los iinicos que se refleren ol predio que se certifica. !

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida,
Emitido = las : 15:50:12 del viernes, 03 de junio de 2016

A peticion de: RODRIGUEZ VELASCO JAIME
ALEJANDRO R .

——

Elaborado-por :CLE K ORTENCIA SUAREZ
DELGADO
1305964593 :

Validez del Certificado 30 dias, Excepto
que se diera un traspaso de dominio o s¢
emitiera un gravamen.

El intercsado debe comunicar cualquier error en cste
Documento al Registrador de Ia Propiedad,

Oyi5193
.
¥ .. L
T ’ B Raginiro e le Progieded de
4 -
. 03 JUN, 20%
Certificacidu impresa por :cleotilde_suarez Ficka Regletral:38443 viernes, 03 de junio de 2016 15:50 Pagided
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REPUBLICA DEL ECUADOR G i e

¥
Direccién General de Registro Civil, identificacién v Cedulacion o _f‘“

CERTIFICADO DIGITAI DFE DATOS DE IDENTID

AD

NUmero tnico de identificacién: 1306376607

Nombres del ciudadano: RODRIGUEZ VELASCO JAIME ALEJANDRO
Condicion del cedulado: CIUDADANO .
Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/PORTOVIEJO/PORTOVIELO
Fecha de nacimiento: 17 DE MARZO DE 1979

Nacionalidad: ECUATORIANA

L y[; | Sexo: HOMBRE
i
| Instruccién: SUPERIOR

Profesion: INGENIERO COMERCIAL

Estado Civil: CASADO
Conyuge: ROXANA EDITH ZHINDON MACIAS
Fecha de Matrimonio: 5 DE MAYO DE 2012
Nombres del padre: JAIME ANTONIO RODRIGUEZ MARTINEZ
- ;laclonaludad ECUATORIANA F
Nombres de la madre: BESSY MARIANA VELASCO SUSSMAN
Nacionalidad: ECUATORIANA
Fecha de expedicion: 18 DE MAYO DE 2012

Condicién de donante: S} DONANTE

Informact&n certificada a la fecha 16 DE ABRIL DE 2019
Emisor LENIA DEL ROCIO GONZALES SOLEDISPA - MANABI-MANTA-NT 3 - MANABI - MANTA

N* de cerificado. 190-218-54168

!/ WA
m gt

Ledo, Vicente Talano G.
Director General del Registro Civil, dentficanidn y Cedulacion
Documento firmado electrénicaments

5-5416
La mstiueidn & persana ante quien se presents este certficado deberd vahidarlo enhitps:fivirtual registrocivil gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art 4, numeral 1y a la LCE
Vigencia del documento 1 vahidacién o 1 mes desde el dia de su emisién. En caso de presentar inconvententes con este documento escnba a enlinea@reqistrocivil.gob.ec
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, REPUBLICA DEL ECUADOR B Daninvaciony Goslacion

L A
(e Diteccion General do Registro Civil, Identificacion y Cedulacién ; ff’

Nixmero Unico de identificacion: 0914828801

Nombres del ciudadano: ZHINDON MACIAS ROXANA EDITH
Condicion del ceditlado: CIUDADANC

Lugar de nacimiento: ECUADOR/GUAYAS/GUAYAQUIL/TARQUI

Fecha de nacimiento: 11 DE FEBRERO DE 1984

Nacionalidad: ECUATORIANA

§ E Sexo: MUJER
5%7@@@ Instruccién: SUPERIOR
ke

Profesion: ING.ADMINISTRACION

Estado Civil: CASADO
Coényuge: RODRIGUEZ VELASCO JAIME ALEJANDRO
Fecha de Matrimonio: 5 DE MAYO DE 2012

" Nombres del padre: ZHINDON GARCIA MANUEL AUGUSTO
Nacionalidad: ECUATORIAN;\W ﬁ
Nombres de la madre: MACIAS ZAMBRANGC ROSA ARACELLY
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 12 DE AGOSTO DE 2015

Condicién de donante: S| DONANTE

Informacitn certificada a fa fecha’ 16 DE ABRIL DE 2019
Emisor LENIA DEL ROCIO GONZALES SOLEDISPA - MANABI-MANTA-NT 3 - MANABI - MANTA

III \XI (&t&'&v J_E.}x U"&

N* de certificado. 193-216-54119
Lcdo Vicente Taiano G
Drrector General del Registro Civil, Identificacion v Cedulacion

153-215-54115%
Documento firmado electronicamente

t.a Institucidn ¢ persona ante quien se presente esle certficado debera validaro en https:fivirtual registrocivil.gob.ee, conforme a la LOGIDAC Arl 4, numeral 1y ala LCE
igencia del documento 1 vakidacion o 4 mes desde el dia de su emisich En casa de preseniar inconveniantes con este documenio ascriba a enlinea@reaisirocivil ach ec
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No. 260-SM-E-PGL
Manta, 15 de Febrero de 2017

Sefior
Jaime Alejandro Rodriguez Velasco
Ciudad

De mi consideracion:

Para los fines pertinentes. anexo original de la Resolucin No. 001-ALC-M-JOZC-

2017, de fecha seis de febrero de 2017 emitida por el Ing. Jorge O. Zambrano

Cedefio, Alcalde del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén

Manta, mediante la cual se aprueba la Declaratoria de Propiedad Horizontal del

Edificio “RODRIGUEZ VELASCO” de propiedad del Sr. Jaime Alejandro

R/gdrig’ﬁ/ez Velasco, ubicado en la Lotizacién Umiila, calle 31 de la Parroquia Manta,
7 Cant6én Manta, con un ére}t de 449 .64m2 de clave catastral No. 1082826000.

/ Atentamente,

I
S.E. Patricia Gonz

SECRETARIA

Elab. Maria Mendoza
Revisado por Abg. Oliver Fienco

e ——— —

e — T

Direccién: Calle 9 y avemda 4 www mmanta.gob ec alcalda@manta gob ec
Teléfonos: 2611 558 / 2611 471 /2611 479 | @Municipio_Manta o @MuniopoManta
Fax: 2611 714 fo com/Municipoianta EX youtube com/MunicipioManta
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RESOLUCION ADMINISTRATIV A No. 01-ALC-M-JOZC-2017 / '

APROBACION DE LA DECLARATORIA DE PROPIEDAD
HORIZONTAL DEL EDIFICIO RODRIGUEZ VELASCO

Administracion Ing. Jorge O. Zambrano Cedeiio

CONSIDERANDO:

Que, el Art. 66 de la Constitucién de la Repriblica del Ecuador, reconoce y garantiza a las
personas, numeral 26: EI derecho a la propiedad en todas sus formas, con funcion y
responsabilidad social y ambiental. El derecho al acceso a la propiedad se hard efectivo con la

"

adopcién de politcas puiblicas, entre oras medidas

Que, el Art. 226 de la Constitucién de la Repiblica del Ecuador, expresa “Las mstituciones
del Estado, sus organismos, dependencias, las servidoras o servidores piblicos y las personas
que actiien en virtud de una potestad estatal ejercerdn solamente las competencias y facultades
que le sean atribuidas en la Constitucién y fa Ley .;

Que, o Art. 54 del Cddige Orgdnico de Organizacién T erritorial, Autonomia y
Descentralizacion, sefiala: Son furnciones del Gobierno Autéromo Descentralizado M unicipal las
siguientes: a) Promover el desarrollo sustentable de su cireunscripCion terri torial cantonal, para
garantizar la rvealizacion del buen vivir a través de la implantacion de politicas publicas
cantonales, en el marco de sus competencias constitucionales y legales; ¢) Establecer el régumen
de uso del suelo y urbanistico, para lo cual deternunara las condiciones de urbanizacion,
parcelacion, lotizacion, divisién o cualgquier otra forma de fraccronanmento de confornmdad con
la plantficacion cantonal, asegurando porcenidjes para zonas verdes y dreas comunales; P
Ejecutar las compelencias exclusivas y concurrenies reconocidas por la Constitucion y laleyy
en dicho marco, prestar los servicios publicos y construir la obra piblica cantonal
correspondiente, con crierios de calidad, eficacta y eficiencia, observando los principios de
wversidad,  accesibilidad, regularidad, contmidad,  sohdaridad, mterculiuralidad,
subsidiaridad, participacion y equidad;

Que, el Art. 55 del Cédigo Orgdnico de Organizaciin Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, expresa. “Compelencias exclusivas del Gobierio Aulénomo Descentralizado
Mumicipal.- Los gobiernos auténomos descentralizados mumicipales, lendrd las siguientes
competencias exclusivas sin perjuiclo de otras que determme la ley, b} Ejercer el control sobre
el uso y ocupacton del suelo en el canton”;

Que, el Art. 60 del Cédigo Orgdnico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, seficla que le corresponde al Alcalde h) Decidir el modelo de gestion
admunmistranva mediante el cual deben ejecutarse el plan cantonal de desarrollo y el de
ordenanento territorial, los planes de urbamsmo y las correspondientes obras puiblicas, 1)
Resolver Admimstrativamente todos los asuntos correspondientes a su cargo |

Que, la Ley de Propiedad Horizontal, en su Art. 19 expresa ‘‘Corresponde a las
municipahdades determinar los requisitos y aprobar los planos a que deben sujetarse las
edificactones a las cuafes se refiere esta Ley. Los notarios no podrdn autorizar mingund escriuva
puiblica sobre constitucion o fraspaso de la propiedad de un piso 0 departamento, m 1o0s
registradores-de Ia—propiedad—inseﬂbirén-!aies—esenIuras,—si no-se mserta-en ellas la copia-

Direccion: Calle 9y avenida 4 www.manta gob ec o] alcaldia@manta gob ec
N ,

Teléfonos: 2611 558 /2611 471/ 2611479 L: @Municipio_Manta @MumcipioManta
Fax: 2611 714 fh.com/MunicipioManta E} youtube com/MunicipioiManta



(e, o fecha 27 de dicicibre del 2016 nedionte ojicio No 251 DPOL-LCK suserio por el

Arg. Juvenal Zambrano Orejuela, Direcior de Plonificacion y Ordencntento Terriforial, indica

lo siguentes” 0000070 %
1.- ANTECEDENTES: De acuerdo a la Escritura de Convahdacion de un conirafo de
Compravenia celebrada el 29 de jumo de 2005 e inscriia en el Registro de la Propredad
de Manta ¢l 09 de septiembre de 2005, el Sr. Rodriguez Velasco Jaime Alejandro, es
propretario del lote de clave catastral N° 1082826000, ubicado en la Lotizacton Umiia,
Calle 31 de la Parroguia Mania, Canién Mama, con un drea de 449, 64m2. De acuerdo
certificado emtido por el regisiro de la Propiedad de Manta, este predio hasia la
presente se encucnira fibre de Gravaimen
Sobre este predio el propietarie ha construrdo la Edificacién denommada “EDIFICIO
RODRIGUEZ VELASCO”.

2. ANALISIS TECNICO POS TERREMOTO.

En virtud de los ucontecinnentos acaecidos por el terremoto ocurrido el 16 de abril del
2016, se procedid a realizar una mspeccién pormenorizada del mmueble, mismo que
solicita ser aprobada bajo el régimen de Propiedad Horizontal, para lo cual se mforma
lo siguiente: El inmueble presenta [res ¢jes de columnas de hormigén armado en senfido
X y cinco ejes de columnas de hornugén armado en el senfido ¥, dispuestas en dos
plantas, posee losa de entrepiso de hormigon armado al igual que su cubierta. En el
proceso de speccidn de toda la vivienda, se pudo determunar que los elementos
estruciurales determmantes v principales como son las columnas, vigas ¥ losas, no han
sufrido ningiin dafio, no existen desplazamiento en gjes estructurales, las mamposterias
no sufrieron fisuramiento, no hay desplomes de ningin elenenio constructvo, la
edificacién se encuentra en buen estado.

3.-DESCRIPCION DEL EDIFICIO:

El “EDIFICIO RODRIGUEZ VELASCO” se compone de dos planias, en donde se
implanta el departamento 101 en planta baja, y el departamento 201 en planta afta; posee
un drea conrin general que es utilizado como acceso pard ambos departamentos, las dos
umdades departamentales se encuentran conformadas por los siguienies espacios 1a
como: sala, comedor, cocna, alacena, sala de estar v dormilorios Con Sus res,
baiios.

4.-AREAS GENERALES DEL ESTUDIO:

AREA TOTAL DEL TERRENO: 449,64m2
AREA NETA: 357.84m2
AREA COMUNAL: 274 92m2
AREA TOTAL DE CONSTRUCCION. 632.76m2

5.- CONCLUSION. Que al haberse presentado a esta Mumcipalidad toda la
documentacion técrica, legal y los estudios para la propiedad horizontal del “EDIFICIO
RODRIGUEZ VELASCO” y por cumplir con lo previsio en la seccion 6ta, de la
Declaracién de Propiedad Horizontal articulo 331.- requisitos de la Ordenanza de
Urbamismo Arquiteciura, uso v ocupacion del suelo en el Canton Mania, puede ser
mcluido al Régimen de Propiedad Horizontal

Que, mediante memorando No. 016- DGJ-AAV-2017, de fecha 12 de enera del 2017, suscrito
por el Dr. Arturo Acufia Villamar, Procurador Sindico Municipal e), en su parte perunente
expresa. “Envirtud de lo expresado en el Art. 332 de la Ordenanza de Urbamsmo, Arquitectura,
Uso y Ocupacién del Suelo en el Cantén Manta, emito pronunciamiento favorable en torno al
informe presentado por Arq Juvenal Zambrano Orejuela. Director de Plamficacién y
Ovrdenamiento .TemIan’aI.delf}obIe::noAuzcirzomaDescenim.lizadaMumcxpaldel Cantén Manta,

Direccion: Calle 9 y avenida 4 www manfa gob.ec alcaldia@manta gob ec
Tetéfonos: 2611 558 / 2611 471/ 2611 479 'g @Municipio_Manta " @MunicipioManta

Fax: 2611 714 m fb com/MunicipioManta 5 youtube com/MumicipioMantia



S
) 00000703
" =7 en lo concermente o la sohcitud de declaratoria ol Régimen de Propiedad Horizonial del
“«EDIFICIO RODRIGUEZ VELASCO” por lo que considero pertinente atender lo requerido
por el seftor Jaime Alejandro Rodriguez Velasco, por cuanto curple con los pardmetras [CcrIcos
que se amerita y requisiios previsios en la Ordenanza de Urbanismo, Arquiectura, Uso y
Ocupacién del Suelo en el Canton Manta, awte ello, corresponde sefior Alcalde, en sv cahdad
de Primera Autoridad del Ejecutrvo del Gobierno Auténomo Descentralizado Mumicipal, dicte
resolucién adnumstrativa, disponiendo que se protocohice la resolucion de declaratoria de
mcorporacion al Régimen de Propedad Horizontal del «EDIFICIO RODRIGUEZ VELASCO”
de propiedad Jdel sefior Rodriguez Velasco Jaime Alejandro, ubicado en la Lonzacidn Umifia.,
° Caile 31 de la Parvoquia Manta, Camtén Manta, con un drea de 449,64m2, de clave catastral
N° 1082826000, de acuerdo cernificado emitido por el registrador de la propredad de Manta,
para que este acio admuistrativo guede debidamente peifeccionado”.

Fn virtud de lo expuesto y disposiciones  legales, ), en u 0 de la atribuciones  conferidas
en el Art 60 Iterales k) e 1)y 364 del Cédigo Orgdnico de Orgamzacién  Terriforial,
Autonomita y Descentrahizacion, el sefior Alcalde de Manta, Como mdxima Autortdad
Ejecutiva del GAD-Manta

RESUELVE

PRIMERO: Aprobar la  Declavatoria de  Propedad Horizontal del “EDIFICIO
RODRIGUEZ VELASCO” de propredad del sefior Rodriguez Velasco Jaine Alejandro, ubicado
en la Lonzacion Umifia, Calle 31 de la Parroquia Manta, Canton Manta, con un drea de
4149.64m2, de clave catastral N° 1 082826000; al amparo de la normas  expuesias en la
presente resolucidn, ¥, acogiendo los mformes de Planificacién y Ordenamiento T erritorial
- Area de Control Urbano; y, de Asesoria Juridica, que forman parte integral de la pre ente.

SEGUNDO: Que, la Secretaria General de esta Mumcipalidad — notifique a los
interesado, asi como a la Direcciones Mumecipales  de: Plamficacion y Ordenamienio
Territorial, Avalio, Catastro y Registro; Gesuén Financiera y Gestion Jurldica, a finde
que se realice el (rdmife corvespondiente para la legahzacion del documento; ). s¢
proceda con el pago de la tasa respectiva; considerando los informes que han servido
como habilitante para que se dicte este aclo admmstrativo.

Dado y firmada en el despacho de la Alc alos seis dias del mes de febrero del dos
diecisiele, |

R I M
~ b}

Elab. Ab Verdnica Macias Vélez
Rewisado per: Dr. Arturo Acufia Wiflamar - Procurador Sindleo Mcpal

Direccion: Calle 9 y averuda 4 www manta gob ec alcatdia@manta gob ec
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No. 224-SM-E-PGL
Manta, 25 de Abril de 2018

Sefior
Jaime Alejandro Rodriguez Velasco
Ciudad

De mi consideracién:

Para los fines pertinentes, anexo original de la Resolucién Administrativa No. 005-
ALC-M-JOZC-2018- que Reforma a la Resolucién No. 001-ALC-M-JOZC-2017 de
Aprobacién de la Declaratoria de Propiedad Horizontal del Edificio “Rodriguez
Velasco” de propiedad del Sr. Jaime Alejandro Rodriguez Velasco, ubicado en la
Lotizaci mifia, Calle 31 dela Parroquia Manta, Cantén Manta.

Sin otro particular, suscribc))

Atentamente,

S.E. Pairicia Gonzalez

ECRETARIA-
Elab. Maria Mendoza

e e b A———————

H >

- 1 Ey
) | EE www manta goo &z H2 alala@monta.gob ec
Diraccion. Cale 8 v avenda 4 v d

Telefones. 2611 538/ 2011 47172611473 C L @kunopo_ianta 7 Jhunsipolisnia
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RESOLUCION ADMINISTRATIVA No. 005ALC-M-JOZC-2018 QUE /
REFORMA A LA RESOLUCION No. 001-ALC-M-JOZC-2017 DE APROBACION DE
A4 DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL “EDIFICIO
RODRIGUEZ VELASCO”

Administracion Ing. Jorge O. Zambrano Cedefio
ALCALDE DEL CANTON MANTA

CONSIDERANDO:

Que, el Art. 66 de la Constitucion de la Repiiblica del Ecuador, reconoce y garantiza d las
personas, numeral 26: El derecho a la propiedad en todas sus formas, con fimeién
responsabiidad social y ambiemtal. El derecho al acceso a la propredad se hard efectivo con la
adopcibn de politicas publicas, entre oiras medidas. "

Que, el Art. 226 de la Constitucién de la Repiblica del Ecuador, expresa: “Las instifuciones
Jel Estado, sus organismos, dependencias, las servidoras o servidoves publicas y las personas
gue actiien en virtud de una potestad estatal ejercerdn solanente las compelenclas y facultades
gue le sean atrbuidas en la Consuitucion y la Ley. |

Que, el Art. 227, de la Constitucion de la Repiiblica del Ecuador, expresa” " La adnumstracion
publica constituye un servicio a la colectidad que se rvige por los principlos de eficacia, Z5%
eficiencia, calidad, jerarquia, desconcentracin, descentralizacion, coordmacion, participacté
planificacion, transparencia y evaluacion.

Que, el Art. 264 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, Los Gobiernos Muriici
tendrdn las siguientes competencias exclusivas s perjuicto de otras que determine la
Numeral 2 - Eyercer el control sobre el uso y la ocupacion del suelo en el Canion.

Que, el Art. 54 del Cédigo Orgdnico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, sefiala: Son funciones del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal las
siguientes: a) Promover el desarrollo sustentable de su circunseripcion territorial cantonal, para
garantizar la realizacion del buen vivir a ravés de la implantacién de polincas publicas
cantonales, en el marco de sus competencias constitucionales y legales; ¢} Establecer el régimen
de uso del suelo y urbanistico, para lo cual determunara las condiciones de urbanmizacion,
parcelacion, lotizacién, divisién o cualquier otra forma de fraccionamiento de conformidad con
la planificacion cantonal, asegurando porcentajes para -onas verdes y dreas comunales; D
Ejecutar las competencias exclusivas y concurrentes reconocidas por la C onstitucton y laley y
en dicho marco, prestar los servicios piblicos y constnar la obra publica cantonal
correspondiente, con crierios de cahdad, eficacia y eficiencia, observando los prncipios de
universidad,  accesibilidad, regularidad, contmuidad,  sohdaridad, interculturahdad,

subsidianidad, participacion y equidad;

Que, el Art 55 del Cédigo Orgdnico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, expresa: “Compelencias exclusivas del Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal.- Los gobiernos auténomos descentralizados municipales, tendrd las siguenies

Direccion: Calle 9y avenida 4 [ j www manta.gob.ec a alcaldia@manta gob.ec
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conpelencias exclusivas sin perjuicio de ofras que determme la ley, b) Ejercer el control sobre
el uso y ocupacién del suelo en el canton™;

Que, el Art. 60 del Cddigo Orgdnico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, sefiala que le corresponde al Alcalde h) Decidir el modelo de gestion
admmistrativa mediante el cual deben ejecutarse el plan contonal de desarrollo y el de
ordenaniento territorial, los planes de urbamsnio y las correspondientes obras ptiblicas, 1
Resolver Adnnistrativamente fodos los asuntos correspondientes a siu cargo .,

Que, el Art. 364 del Codigo Orgdnico de Organizacidn Tervitorial, Autonomia y
Descentralizacion.- Potestad  ejecutiva- Los  ejeculvos de los gobiernos auldonomos
descentralizados podrdn dictar o c¢jecutar, para el cumphmiento de sus fines, actos
admimstratives, actos de simple administracién, comratos admwustrativos  y  hechos
admrnstrativos.

Que, el Art. 367 del Cédigo Orgdnico de Organizacidn Territorial, Autonomia y
Descentralizacién.- De la extincién o reforma.- Los actos adnunistrativos se extinguen o
reforman en sede adnumstrativa de oficio o a peticidn del admimstrado. En general, se
exungwirdn los actos admimstrativos por el cumplimiento de alguna modahdad accidental a
ellos, tales como plazo o condicion.

Que, la Ley de Propiedad Horizontal, en su Art. 19 expresa: “Corresponde a las
municipalidades determnar los requasiios y aprobar los planos a que deben sujetarse las
edificaciones a las cuales se refieve esta Ley. Los notaros no podrdn quiorizar ninguna escrifura
publica sobre constitucion o traspaso de la propiedad de un piso o departamento, ni los GRO VET Y
registradores de la propiedad mscribirdn tales escrituras, st no se inserta en ellas la copi '

auténtica de la correspondienie declaracion municipal y del Reglamento de Copropredad de q o \
tratan los Aris. 11y 127, 55 2
Que, mediante oficio No. O-DPOT:  JOZ-2018-152, suscrito por el Arg. Juvenal Zambr /
Orejuela, relacronado con la comunicacion presentada por el Sr. Rodriguez Velasco Jaim 0(33/‘
Alejandro, que en su parle perfinenie expresa. .. "Por medio de la presente solicito a usted de rﬂf/

la mejor manera una reforma a la propiedad horizontal Rodriguez Velasco, debido a que habia
un error en la clave catastral de la misma *, ol respecto indico:

e Mediante oficto No. 251-DPOT-LCM con fecha 29 de noviembre de 2016, dingido al
Doctor Abogado Arturo Acufia Villamar, Procurador Sidrco Mumicipal de ese entonces,
se mformd como corresponde a dicho Departamento, para que siga el procedimiento
proceso sobre el pedido del Sr. Rodriguez Velasco Alejandro de que se le aprucbe el
Régimen de Propiedad Horzontal, el bien de su propiedad denominado “Edificio
Rodriguez Velasco". Mediante Resolucion Administrativa No. 001-ALC-M-JOZ(C-2017
de fecha 6 de febrero del 2017, autorizada por el Sr. Alcalde, queda aprobada la
Declaratoria de Propiedad Horizontal del Edificio en mencién, pere dentro de la
mformacion textual del documento existe un dato erréneo donde se menciona que la clave
catastral del predio es 1082826000, cuando en realidad corresponde al No. 1082816000
SOLICITUD: Con los antecedentes expuestos, soliciio usted de la forma mds
comedida, se realice la reforma del informe inicial mencionado en lineas anteriores,
donde debe constar que la clave catastral real del predio es 1082816000 y por ende dar
contesiacién al petitorio de la parte mteresada.

Direccién: Calle 8 y avenida 4 1™ www manta.gob ec ' alcaldia@manta.gob.ec
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Que, meduanite memorando L-DGI-MGZV-2018-230, de fecha 13 de abnl del 2018, suscrito por

- la Ab, Maria Zambrano Vera, Procuradora Sindico Municipal (e), en su parte pertinente

expresa- “Acogrendo el mforme de la Direccibn de Plantficacion y Ordenainiento Territorial ¥

. al tenor de lo prescrito en el Art. 367 del COOTAD, usted sefior Alcalde, en su calidad de Primera

. Autoridad del Ejecunvo del GAD-Matta, podrd dictar resofucion reformando el Aclo

Admimsiratve No. 001-ALC-M-JOZC-2017 de fecha 06 de febrero del 2017, sobre la

- declaratorta de propredad horizontal del “Edificro Rodriguez Velasco” de propredad del sefior

Jaime Alejandro Rodriguez Velasco, ubicado en la Lonzacion Unfia, Calle 31 de la Parroquia

Manta, Camtén Manta, con un drea de 449, 64m2, en donde se hard constar que la clave catastral
correcta es 1082816000 y no la clave catastral 1 082826000"

En virtud de lo expuesto 'y disposiciones legales; y, en u ode la atribuciones conferidas
en ol Art. 60 literales h) e 1)y 364 del Cédigo Orgdnico de Orgamzacion T ervitorial,
Autonomia y Descentralizacion, el sefior Alcalde de Manta, Como mdxima Autoridad
Ejecutiva del GAD-Manta.

RESUELVE

PRIMERO: Reformar la Resolucion Administrativa No 001-ALC-M-JOZC-2017 de fecha 06
de febrero del 2017, de Declaratoria de Propiedad Horizontal del “EDIFICIO RODRIGUEZ
VELASCO™ de propredad del sefior Jaime Alejandro Rodriguez Velasco, ubicado en la
Louzacion Umina, Calle 31 de la Parroquia Manita, Cantén Manta, con un drea de 449,64m2,
atastral No. 1082826000; haciendo constar que la clave catastral correcta es
70828160004 no la clave catastral 1082826000; esto de conformidad al informe emtido por la

Direccién de Plantficacion y Ordenantento Territorial.

SEGUNDO: Que, las Direcciones Municipales de: Planificacion y Ordenanuento Territorial;
y, Avalio, Catastro y Regisiro, den cumplimiento a esia resolucion. considerando los mformes
que han servido como habilitante para que se dicte a este acio adnunistrativo.

TERCERO: Notifiguese con esta Reseluciona la parie imteresada. 7

Dado y firmada en el despacho de la Alcaldia alos dieciséis dias del mes de abry
mil dieciocho
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DEFINICION DE TERMINOS

1.4.- AREA DE TERRENO:

Esta constituida por el area total del terrena en la que se encuentra implantada la construccion,
perteneciendo esta érea a los copropietanos de la misma.

12.- AREA DE CONSTRUCCION:

Comprende la totalidad def érea de construceion del edificio, incluyendo 1as terrazas
accesibles.

1.3.- AREA COMUN:

Ests conformada por |a suma de todas las areas de uso 0 propiedad comin, como pasillos,
portales, ductos, efc.

1.4- AREA NETA VENDIBLE:

Es la resultante o sumatoria de todas las areas vendibles de los departamentos y debe ser
igual a la diferencia entre el area de construccion y el area comdn del edificio

Se entendera como bienes de propiedad exclusiva de los propietarios, a los departamentos; y.
copropietarios de las paries anexas y accesorias de los espacios comunes, Como instalaciones
de agua, desagles, red eléctrica y telefonica, desde la acometida hasta las instalaciones

propias de cada local 0 departamento  Le pertenece al copropietario, la mitad de las losas de
l0s pisos.

1.5.- ALICUOTA:
Nimero de cuatro decimales que representa una parte de toda la construccion,

correspondiente a cada local 0 departamento  La sumatoria de todas estas partes, debe ser
igual a a unidad

1.6.- CUOTA DE AREA COMUN:

Es la superficie o porcion de area comun que le corresponde a departamento, para efectos de
tributacion y copropiedad.

Son bienes comunes y de dominio indivisible de! edificio, los siguientes:

1. Elterreno en el que se encuentra implantado el edificio

2 \aestructura o elementos resistentes del edificto.

3 Las paredes medianeras en la mitad exterior de su €spesor, que separan bienes
exclusivos de bienes comunes o que delimitan al edificio con el exterior, y las paredes
nc medianeras de servicios generales -

Los ductos de instalaciones.

5 Las fachadas del edificio y sus caras exeriores.

T
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Los sistemas de conduccion y controles eléctricos y el tablero de medidores de los
departamentos

La cisterna, y bombas del sistema de dotacion de agua potable.

Todo el sisterna de agua potable del edificio

Los sistemas de aguas servidas y aguas lluvias.

0 Todas las demas partes y elementos del edificio que no tengan el caracter de bienes
exclusivos.

=@

= @ 0~

1.7.- CUOTA DE TERRENO:
Es el area o parte de terreno que le corresponde a cada departamento, para efectos de
fributacion y copropiedad.

ERTUNIO DE PRnPlﬁD_ﬁab HORIZONTAL
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2.0.- DATOS GENERALES:

21~ UBICACION:
El terreno en el que se encuentra implantado el Edificio "RODRIGUEZ VELASCO" esta

ubicado en la Lotizacion Umifia, de la parreguia Manta del canton Manta y presenta las
siguientes medidas y linderos:

e Por el Frente: 16.80 m con calle publica

» Por Atras: 10.30 m con Lote N°8

« Costado Derecho: 3900 m con Lote N° 4 del Sr. Godofredo Cuadros Pavon y
11.50m con Lote 1

« Costado lzquierdo: 27 50 m con terrenos del Lote N° 6

AREA TOTAL DEL TERRENO: 449.64 m2

22. DESCRIPCION GENERAL DEL EDIFICIO:

El edificio se compone de dos plantas, en donde se implanta el departamento 101 en. planta
baja; v el departamento 201 en planta alta; posee un érea coman general que es utilizado
como acceso al Dpto. 101 y al Dpto.201 respectivamente

La construccion tiene las siguientes especificaciones técnicas generales:

Estructura. Hormigon armado

Entrepisos’ Losa de hormigén armado

Escaleras Hormigén armado

Paredes Mamposteria interior y extenor de ladrilio -
Pisos’ Ceramica

Instalaciones Eléctricas y Sanitarias: ~ Empotradas en pisos ¥ paredes

Cubiertar Eternit

Ventanas Alurrnio y vidrio

Puertas: Madera

3.0- ESPECIFICACIONES PARTICULARES DE CADA UNA DE LOS
LOCALES, DEPARTAMENTOS Y SUITE:

3.1.- Departamento 101 ( 174.72m2)

Consta de Sala, cocina, comedor, alacena, dormitoriol y bafio, dormitonoz,_ dormitorio3 y baiio,
dormitorio 4, 1 bafio compartido y 1 baiio social; y se circunscribe dentro defas siguientes medidas y
linderos’

'

o
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Por arriba:

Por abajo:

Por el Costado
Derecho:

Por ef Lataral
lzguierdo:

Por el Frente:

Por Atras:

3.4.-Departamento 201.(183.12m2).

00000712

Lindera con departamento 201y cubierta en 174.72 m2
Lindera con terreno de la edificacién en 174.72m2

Lindera con drea comun en 19.74im.

Partiendo desde atras hacia el frente en 547m y lindera con drea corpin, desde
este punto gira hacia el costado derecho en 1.50m y lindera con escalera comun,
desde este punto gira hacia el frente en’7.40m y lindera con escalera y drea comun,
desde este punto gira'hacia en costado derecho en 0.40my hindera con area comun,
desde este punto gira hacia el frente en 5 04m hnderando con area comun

Partiendo desde el costado derecho hacia el costado izquierdo en 4. 19m y lindera
con area comun, desde este punto gira hacia atrds en 0.88m, desde este punto gira
hacia el costado izquierdo en 4.42m y linderando en todas sus extensiones con area
comun

Lindera con érea comun en 10.46m.

Area=174.72m2 -

Consta de Sala, cocma comedor, dormiitoriol y bafio, dormitorio2, Dormitoric Master y bafno, 1 bafo
social, sala de estar; y se circunscribe dentro de las siguientes medidas y linderos: ”

Por arriba:
Por abajo:

por el Costado
Derecho:

Por el Lateral
Izguierdo:

Por el Frente:

Lindera con espacio aéreo y cubierta en 183 12 m2

tindera con departamento 101 en 183.12 m2

.

Lindera con espacio aéreo en 20.00m.

Partiendo desde atras hacia el frente en 5.63m y lindera con espacio aéreo, desde
este punto gira hacia el costado derecho en 2.88m y hndera con area comun, desde
este punto gira hacia el frente en 2.19my Iindera con area comun, desde este punto
gira hacia en costado izquierdo en 160m y indera con area comun, desde este
punto gira hacia el frente en 5.38m linderando con espacio aereo desde este punto
gira en 0.66m, y desde este puntd gira hacia el frente en 5.94m linderando en la dos
extensiones con espaéio aéreo.

partiendo desde el costado derecho hacia el costado fzquierdo en 3.40m, desde este
punto gira hacia el frente en 0.39m, desde este punto gira haci el costado izquierdo

en 0.36m, dese este punto gira hacia atras en 0.39, desde este punto gira hacia el
-

r ——
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EDIFICIO RODRIGUEZ VELASCO

CODIGO CATASTRAL AMBIENTE
1082816001 DEPARTAMENTO 101
1082816002 DEPARTAMENTO 201

EL CODIGO CATASTRAL 1082816000 SE PROCEDERA A BLOQUEAR

UNA VEZ QUE SE INSCRIBA LA ESCRITURA DE CONSTITUCION DE
PROPIEDAD HORIZONTAL EN EL REGISTRO DE LA PROPIEDAD.

DE ACUERDO AL CUADRO ADJUNTO QUEDARA DIVIDIDO EN 02 CODIGOS.

Atentamente,

Yol |
Ye@senia Cevallos Solorzano
MANTA, MAYQ 08/2019
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costado izquierdo en 4.84m linderando en todas sus extensiones con espacio aereo.

Por Atras: Lindera con espacio aéreo en 10.64m.-

i = ’ G0 ERNC BUTONOND CESCENTRAL,
Area=183.12m2 .~ ~.1UN(|331LL%:\ )Torlrf Hm':.'
Pl # 04~ DVE500 No. (01 Ale- 17
APROBACION DE-WC‘ 2017

————————

4.- INFORMACION PARA EL PROCESO.

4.1.- AREAS GENERALES

Area de Terreno......ceeuussesssmssssssnsssnns ..449.64 m2
Area COMUN.erererroresersseessmrsnrsmnressesrenennd (4,92 M2
Area Total Construida......c..ccrverareeriaersan357,84M2
Area Totaloe. e ceerereesearserersmsssranssessnens 032,76M2

4.2.- CUADRO DE PORCENTAJES DE ALICUOTAS.

EDIFICIO RODRIGUEZ VELASCO

AREA NETA AREA
AMBIENTE M2 ALICUQTA
AREA DE TERRENO AREA COMUN TOTAL
DPTO 101 174,72 0,4883 219,54 134,23 308,95
DPTO 201 183,12 0,5117 230,10 140,69 323,81
TOTAL 357,84 1,0000 449,64 274,92 632,76

J ESTUDIO DE PROPIEDAD HORIZONTAL
EDIFICIO “RODRIGUEZ VELASCO”
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REGLAMENTO INTERNO EDIFICIO
“RODRIGUEZ VELASCO”

CAPITULO 1
DEL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL

Ant. 1.- El Edificio “RODRIGUEZ VELASCO” actualmente se encuentra construido y se esta
procediendo a someterlo bajo el Régimen de Propiedad Horizontal. Por consiguiente, este
reglamento regird las relaciones de propiedad y copropiedad de dicho edificio, asi como su
administracién, uso, conservacion y reparacion.

Art. 2- El Edificio “RODRIGUEZ VELASCO” se compone de bienes exclusivos y bienes
comunes. Son bienes exclusivos los que pertenecen singular y exclusivamente a cada
propietario como los departamentos de cada planta; y, son bienes comunes todos los demas
que se definan como tales en la ley y en el presente reglamento interno. ZUR0 =

CAPITULO 2
DEL EDIFICIO

Art. 3.- El Edificio “RODRIGUEZ VELASCO” se encuentra ubicado encuentra implantatie eer.>
la Lotizacién cantén Manta, de clave catastral #1082816000 y esta sometido al Régimen de
Propiedad Horizontal de conformidad con las leyes, ordenanzas y reglamentos pertinentes.

Art. 4- En los planos del edificio, de acuerdo con el reglamento intemo de propiedad
horizontal, se fijan los linderos, dimensiones y ubicacion del edificio, distribucion de las plantas
en que esté dividido, los departamentos que integran cada planta y las especificaciones de los
espacios de circulacion, instalaciones y demas bienes comunes del edificio.

Los planos en referencia forman parte complementaria del presente reglamento el cual lo
aceptan los copropietarios como dnicos para el régimen de propiedad horizontal, su relacion y
sus derechos.

CAPITULO 3
DE LOS BIENES EXCLUSIVOS Y LOS BIENES COMUNES

Art. 5- BIENES EXCLUSIVOS.- Los departamentos de las plantas arqui
bienes de dominio exclusivo singular € indivisible de sus respectivos propietarios.

Bienes de propiedad exclusiva de los propietarios: Cada propietario del Edificio Rodriguez
Velasco es duefio exclusivo de su respectivo departamento, y copropietario de las partes
anexas y accesorios de los espacios comunes, como instalaciones de agua, desagies, red

ESTUDIO DE PROPIEDAD HORIZONTAL
EDIFICIO “RODRIGUEZ VELASCO”



Bienes de propiedad exclusiva de los propietarios. Cada propietario del Edificio Rodkg
Velasco es duefio exclusivo de su respectivo departamento, ¥ copropietatio de las paiieq
anexas y accesonos de los espacios comunes, como instalaciones de agua, desagues, red
eléctrica, santarios, teléfonos desde la acometida en las instalaciones propias de cada local 0
departamentos Igualmente le pertenece al copropietario, |a mitad del espesor del piso del
tumbado, y de las paredes exteriores, excepto el revestimiento exterior asi como fos ductos
que atravesando su local sirven a otros copropietanos.

Son paredes medianeras las que separan un departamento de otro de distinto duefo, las gue
separan un departamento de los espacios de ciculacion o de los ductos de instalaciones de
ios servicios generales, Las paredes que delimitan ol edificio con el exterior son de propiedad
exclusiva, exceptuando la fachada La propiedad exclusiva incluye las ventanas, vidrios,
marcos y puertas

La puerta principal de entrada al edfficio, el patio, el area de lavanderia, dormitorio de servicio,
etc son bienes comunes y su utihzacion sera reglamentada

Art. 8.- DERECHOS DEL USUARIO.. El arrendatario, usufructuarno ¢ acreedor anticrético
futuro, sustitura al propietario en sus derechos de uso sobre los bienes comunes del edificio y
en las obligaciones inherentes al régimen de propiedad horizontal, excepcion hecha del pago
de las expensas ordinarias y extraordinanas

Art. 9.- GASTOS DE ADMINISTRACION.- Los gastos de administracion, reparacion,
conservacion, reposicion y/6 mejora de los bienes comunes seran de cargo de todos los
copropietarios segin \as cuotas establecidas en este reglamento

Se exceptuan los gastos de reparacion ¢ reemplazo que se originen en los actos de culpa o
dolo de algn copropietano o Usuario, los cuales seran de cuenta exclusiva del responsable.

Los copropietarios estaran sohdanamente obligados al pago de dafios que causen s5US
respectivos arrendatarios, usuaros, comodatarios, acreedores anticréticos o en general con la
persona que use su propiedad exclusiva, con relacion a los bienes comunes del edificio.

Art. 10.- DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS COPROPIETARIOS.- Son derechos y
abhgaciones de l0s copropletanos.

a) Ejercer sus derechos de propiedad sobre sus bienes exclusivos, usar y disponer en ellos
en la forma y con las imitaciones impuestas por laley y este reglamento;

h) Ejercer su derecho de propiedad sobre los hienes comunes det edificio en la proporcion
que les corresponda y usar de ellos con las limitaciones y en la forma legal y reglamentaria
impuesta por laley este reglamento;

¢) Concurnr con puntualidad a as asambleas de copropietarios y ejercer s derecho de
expresion. de voto, de peticion y, en general, hacer usc de las demas afribucignes que la
ley y este reglamento le asignen como miembro de este organismo colegiado,
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d)

f)

g)

h)

k)

CAPITULO 4
DE LA CUOTA DE DERECHO Y OBLIGACIONES

valor de sus bienes exclusivos, tiene cada copropietano respecto de los bienes comu
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Cumplir con las disposiciones legales y reglamentarias que norman el régimen de
propiedad honzontal y las de este reglamento, obedecer las resoluciones de ia asamblea
de copropietarios y desempefiar los cargos y comisiones que ésta le confiera,

Permitir al administrador fa mspeccion de sus departamentos en caso de danos en sus
instalaciones, quejas de copropietarios y, en fin cuando éste lo considere necesario;
Notificar al administrador con el nombre, direccion y teléfono de la persona que, en
ausencia de! copropietano por mas de dos dias, quedara encargada de la custodia de las
llaves de su departamento a fin de que actlie en caso de incendio, accidentes. ruptura de
cualquier instalacion u ofros casos de emergencia,

Introducir clausula especial en los contralos de enajenamiento, Iimitacién de dominio,
comodato, arrendamiento o anticresis, etc. que celebre el copropetano respecto a sus
bienes exclusivos en virtud de fo cual el adquiriente o usuano se somete expresamente al
presente reglamento y a las resoluciones generales tomadas por la asamblea de
copropietarios;

Contribuir y pagar oportunamente los gastos y expensas ordinaras y exiraordmanas
necesartas para la admimistracion, conservacion, pnma de seguros del edificio y mejoras
de los bienes comunes con arreglo a la tabla de cuotas que se establezcan de acuerdo
con el cuadro de alicuotas Estas cuotas deberan ser satisfechas dentro de los cinco
primeros dias de cada mes En caso de mora se cobra el inferés maximo comercial
convencional legal sin perjuicio de |a accién judicial correspondiente;

Pagar las cuotas extraordinarias que acordare la asamblea de copropietaros,
especiaimente en el caso de producirse destruccion o dafio parcial del edificio Estas
cuotas seran pagadas dentro del plazo que seftale la misma asamblea,

Et derecho de acceso y uso del interior de los locales y departamentos es exclusivo de los
copropietarios de los mismos,

Los demas derechos y obligaciones establecidas por la ley, reglamento y ordenanzas

edificio, se fijaran de acuerdo con la siguiente tabla, fa misma que establece lo que cada local
representa porcentualmente con relacion al edificio
Estos gastos estaran contemplados en el respectivo presupuesto anual, el mismo que podra

ser revisado por circunstancias supervinientes necesarias y cuyo reajuste se hara al aumento
de costos generalizados para lo cual se tomaran como indicadores el aumento de indice de

precios u ofras situaciones gue alteren ia economia nacional, como en el caso de 1a
devaluacién monetania o aumento salanal por efectos de reformas en la legislacion laboral,
previa aprobacion de la asamblea de copropietarios.
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CAPITULO 5
DE LAS PROHIBICIONES
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Art. 12.- Esta prohibido a los copropietarnos, arrendatanios y en general a todas las personas
que ejerzan derecho de uso sobre bienes exclusivos del edificio.

a)
b)

c)
d)

)
K)

P)

Dafiar, modificar o alterar en forma alguna, i ain a titulo de mejora, los bienes

comunes del edificio

Modificar las distribuciones de la tabiqueria, de la mamposteria de su propiedad

exclusiva sin la autorizacion escnta y expresa del admnistrador de! edificio, quien a su

vez debera contratar a un Ingemero Consultor capacitado para indagar st 10s cambios

propuestos son posibles La tabiqueria de ductos es inalterable.

Hacer uso abusivo de su departamento contrariando  su destino natural 'y

obstaculizando el legitimo uso de los demas

Destinar sus bienes exclusivos a un objeto distinto de aquel para el cual fueron

construidos o usarlos con fines ilicitos, inmorales, contrarios a este reglamento y que

afecten las buenas costumbres, la franquilidad de los vecinos o la sequridad del

edificio

instalar maquinas que causen ruidos, produzcan vibraciones, interfieran o distorsionen

1as ondas radiales o de television, o alteren gl flujo de la corriente eléctrica.

Almacenar substancias explosivas, toxicas, insalubres o mal olientes

Mantener abiertas las puertas que comurmican sus departamentos con 10s espacios de

circulacion y utilizar éstos como sala de espera

Tocar misica 0 Causar ruido a niveles gue irasciendan del dmbito del departamento.

Introducir y mantener ammales domesticos que a juicio de la asamblea, ocasionen

algin tipo de molestias, dafios © perjuicios a los demas copropietarios o bienes

comunales.

Utilizar los vestibulos, corredores y escaleras del edificio como lugares de

almacenamiento, de reurion 6 de trabajo

Pintar o colocar rotulos, carteles, letreros, avisos, inscripciones o signos en la fachada

del edificio, salvo con autorizacidn escrita de Ia asamblea de copropretarios y en la

forma y con fas limitaciones que ella lo permita

Instalar antenas de radio, television o cable sobre los bienes comunes del edificio,

salvo con autorizacion de ta asamblea de copropietarios

Realizar actos confrarios a las leyes, reglamentos y disposiciones de la asamblea de

copropietarios 0 que sean mcompatibles con el régimen de propledad honzontal a que

esta sometido el edificio

Colgar ropa, alfombras, o c0sas similares en las ventanas y €n general, colocar cosa

alguna en las ventanas 0 bienes comunes, ni sacudir poivo en las mismas, ni impiar

las cosas golpeando contra las paredes exterores del edificio

Poner basura en ningun lugar fuera de las instalaciones destinadas para este efecto.

En todo caso la basura seré depositada en bolsas de plastico.

El propietatio, arrendatario o cualquier persona gue use o goce el departamento por

ofro titulo legal, sera solidariamente responsable con sus trabajadares domesticos.

visitantes y terceros que tengan relacion con el titular det local o departamento,.en
P 1

¥ "
¢
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Art. 15.- Cualquier copropietario podra impugnar ante un juez competente de esta cugd
acuerdos o resoluciones de la asamblea que sean contranos con la ley, a los reglamento
las ordenanzas sobre la materna, no obstante lo cual, el acuerdo sera ejecutado bajo
responsabilidad de los copropietarios que hubieren votado a su favor, salvo que el juez ordene
la suspension  Dicha impugnacion solo podra ejercitarse dentro de los diez dias subsiguientes
ol acuerdo o a la notificacion que hiciere al copropietario sino hubiere asistido a la reunion en
que se tomd tal resolucion

CAPITULO 7
DE LA ADMINISTRACION

Art. 16.- Son organos de la administracion del edificio. La Asamblea de Copropietanios, El
Directorio y EI Administrador.

Art. 17 ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS.- Lla asamblea de copropietanos esta
investida de la maxima autoridad administrativa y sé compone de los copropietarios ¢ de sus
representantes o mandatanos; regula la conservacion y admnistracion de! edificio asi como
las relaciones de los condueiios, aungue no concurran a la asamblea o voten en contra

Art. 18.- La asambiea estara presidida por el director, y a falta de este, por el pnmer vocal 0
siguiente por orden de designacion  Es obligatoria la asistencia de! admimstrador y del
secretario

Art. 19.- SESIONES.- La asamblea de copropietarios se reunira ordinariamente dos veces al
afio. en los (limos dias del mes de enero y jlio de cada afio calendario .

extraordinariamente, cuando lo juzgue necesaro ol director, lo solicite el administrador, 0 por
lo menos tres copropietanos.

{a asamblea en cualquier caso, sera convocada por el directory cuando éste no lo hiciere por
peticion del administrador o de los fres 6 mas copropietarios dentro de los ocho dias de
solicitada, 1a convocatoria a asamblea lo haran cualquiera de éstos en forma directa y se hara
constar expresamente la negativa de! director para convocaria

Las convocatornas se haran por escrito con una anticipacion de ocho dias por lo menos, a la
fecha en que deba celebrarse la asamblea y se dejara constancia de los puntos a tratarse.

Art. 20.- ASAMBLEA UNIVERSAL.- La asamblea podra reunirse Sin previa convocatona en
cualquier momento, siempre que concurran todo los copropietarios, n cuyo caso se fratara de
una asamblea universal.

Art. 21.- QUORUM.- El quorum para las sesiones de la asamblea estara integrado nor la
concurrencia de copropietarios que representen el 51% de las alicuotas de! edfficio

~

S1 no hubiere dicho quérum a la hora fijada para que s instale la asamblea_,agita“ podra
instalarse legalmente y tomar resoluciones validas, una hora después de la, ihdicada en la

Y

-
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convocatoria, cualquiera que sea el nimero de copropietarios asistentes o porcent
alicuotas correspondientes, con excepeion de aquelios casos en que se necesite ofr
para tomar ciertas resoluciones de caracter especial, seglin o prescrito en este reglam

Art. 22.- REPRESENTACION.- Los copropietarios pueden participar en la asamblea con
todos los derechos, en forma persenal, o por medio de representantes. La representacion se
otorgara mediante poder notanial o por medio de una carta cursada al director, los que se
adjuntaran al acta de la respectiva sesion

Art. 23~ DERECHO DE ASISTENCIA- Es el copropietario quien tiene el derecho de
concurrir a la asamblea y no su arrendatario, comodatario o usuario, salvo en los casos
contemplados en el articulo anterior.

Art. 24.- DERECHO DE VOTO.- Cada propietario tiene derecho a votar en proporcion a su
porcentaje (alicucta) sobre los bienes comunes del edificio

Art. 25.- YOTACIONES.- Las decisiones de la asamblea se fomaran por simple mayoria de
votos que representen mas del 50%, salvo los casos en que la ley ylo este reglamento exijan
mayores porcentajes Cada propietario tendra derecho al voto en proporcion a su alicuota

Art. 26.- Se requerira el 51% del voto de los copropietancs para aprobar cualquier reforma al
reglamento interno, las decisiones sobre mejoras voluntarias y la aprobacion de cuotas
extraordinarias, asi como las decisiones relativas a la modificacion de fa estructura resistente,
aumentos de edificacién, cambios arquitectonicos a la fachada del edificio y rever decisiones
de la asamblea

Art. 27.- DE LA ASAMBLEA GENERAL.. Son atribuciones Y deberes de la asamblea
general

a) Nombrar y remover al directorio de la asamblea y al administrador del edificio y fiyar 1a
remuneracion de este Ultima

b) Nombrar las comisiones permanentes u acasionales que fueren necesarias.

¢) Nombrar un comisario y su respectivo suplente

d) Distribuir enire los propietanos las cuotas y las expensas necesarias para la
administracion ¥ conservacion de los bienes COMUNES, de acuerdo con este
reglamento.

e) Reformar este reglamento interno de acuerdo con lo estipulado en el Art. 26, El
administrador hara protocolizar € inscribir las reformas para que surtan efectos
legales

f) tmponer cuotas extraordinanas cuando haya necesidad, para la buena administracion,
conservacion o reparacion de 108 bienes cOMuUNes

g) Autorizar a los copropietarios para que realicen obras de modificacion o aumentos de
los bienes comunes y en Sus locales cuando haya comprobado que son necesarnas
en heneficio del edificio o departamento

h} Aprobar el presupuesto anual que presente €l administrador .

i) Solictar rendicion de cuentas al administrador cuando lo estime convenente Y, de
manera especial cuando este termine su periodo I

-
-

L
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j} Sancionar a los copropretanios que infringieren la ley de propiedad honzontal, su
reglamento, o el presente reglamento intermo, a peticion del administrador, en los
casos que sean de su competencia

k) Conocer y resolver cualguier asunto que esté determmado en la ley de propedad
horizontal, en su reglamento, en las ordenanzas municipales y en el presente
reglamentio interno, y que sea de interés general para los copropietanios del edificio

) Revocar y reformar ias decisiones del adminstrador cuando éstas no se sujeten a la
ley, a las ordenanzas, @ los reglamentos, 0 No resultaren convenientes para 10s
intereses del edificio

i as actas de las asambleas generales seran redactadas y aprobadas en la misma reunion, a
fin de que surtan efecto inmediato. Estas llevaran la firma del director y del secretario, quienes
nodran delegar a una comision de dos copropietarios para que redacte el acta, en cuyo caso
las resoluciones aprobadas tendran vigencia inmedata a la celebracion de la reunion

CAPITULO 8
DEL DIRECTORIO, DEL ADMINISTRADOR, DEL SECRETARIO Y DEL COMISARI

Art. 28.- El directorio estara integrado por ¢l director, dos vocales pnncipales
respectivos suplentes y por el adminstrador quien hara las funciones de secretano,
derecho a voto

Art. 29.- DEL DIRECTORIO.- Los miembros del directonio seran nombradas por la asamblea
de copropietarios, duraran un afio en sus funciones y podran ser reelegidos

Art. 30.- Para ser director, vocal 0 secretario se requiere ser copropietario del edificio Los
cargos serén desempafados en forma honarifica

En caso de falta o impedimento temporal o definitivo del director, actuara el primer vocal ©
siguientes en orden de designacion. Cuando faltare un vocal prncipal o 10s dos a su vez
seran convocados los respectivos suplentes

Art. 31.- Son atribuciones del director

a) Convocary presdir las reuniones de asamblea general de copropietaros

b) Asumir provisionaimente las funciones del administrador, en caso de falta o impedimento
de este hasta que la asamblea general resuelva lo pertinente.

¢) Cumplir las demas funciones que s€ establezcan en las disposiciones legales
reglamentarias y en la asamblea, asi como las delegaciones dadas por ésta

Art. 32.- Son funciones de los vocales Contribuir con el director en las funciones de éste y
velar por el cumplimiento de las disposiciones emanadas por la asamblea de copropietarios

Art. 33.- DEL ADMINISTRADCR.- El administrador del edificio sera elegido per{a asamblea
general para el periodo de un afio y podra ser reelegido ndefinidamente, por periodos iguales
Para ser adminstrader no se requiere ser copropietario del edificio.

oo
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Art. 34.- LOS DEBERES Y ATRIBUCIONES DEL ADMINISTRADOR SON:

a)

b)

a)
h)

)

K)

1)

Fjercer la representacion legal, judicial y extrajudicial de los copropietarios del Edificio
“RODRIGUEZ VELASCO” en cuanto se relacionen al régimen de propiedad horizontal
del mismo, especialmente sobre el cobro de las cuotas, mntereses, multas, reclamos,
demandas, actos y confratos determinados o autorizados por la ley y reglamentos,
entendiéndose que tendra las facultades, para las cuales los mandatarios necesitan poder
o clausulas especiales determinadas en el Codigo de Procedimiento Civil.

Admunistrar los bienes comunes del edificio con el mayar gcelo y eficacia, arbitrando
oportunamente las medidas necesarias para la buena conservacion de éstos y realizando
las reparaciones que fueren necesarias

Efectuar los gastos de administracion, de conformidad con el presupuesto aprobado y en
casos de excepeion, con la autorizacion del director,

Presentar a consideracion de la asamblea, con fa penodicidad que ésta le sefiale, las
cuentas, batances, proyectos de presupuesto, estados de situacion e informes sobre 1a
administracion a su cargo con el informe del comisario

Recaudar dentro de los ocho primeros dias de cada mes, las cuotas ordinanas a los
copropietarios, y en caso de mora, cobrarlas conjuntamente con los intereses moratoras y
las costas procesales, de conformidad con lo estipulado en el presente reglamento.
Recaudar las cuotas extraordinarias que acuerde la asamblea y, en caso de mora de mas
de treinta dias desde la fecha en que fueron acordadas, cobrarlas judicialmente por la via
ejecutiva, juntamente con los intereses moratorios y las costas procesales.

Ordenar la reparacion de los danos ocasionados en los bienes comunes del edificio a
costa del copropietano o usuario causante o responsable de éstos

Solicitar al juez la imposicion de las multas previstas en este reglamento, cuyo producto
ingresara a los fondos comunales a su cargo.

Celebrar los contratos de adquisicion o arrendamiento de bienes y Servicios necesanos
para la administracion, conservacion, reparacion y mejora de los bienes comunes del
edificio, hasta los montos sefialados por 12 asamblea

Contratar a los empleados y cbreros necesarios para la administracion, conservacion y
impieza de los bienes comunes Y sefalar la remuneracion de su personal. Las
remuneraciones del personal deberan ser aprobadas por la asamblea general y formar
parte del presupuesto de gastos anuales

informar anualmente a la asamblea sobre el gjercicio de sus funciones, debiendo
presentar ademas, el presupuesto para el afio proximo

Conservar en orden los titulos def edificio, poderes, comprobantes de INgresos y egresos y
todos los documentos que tengan refacion con el edificio.

Conservar copia certificada de la escritura piiblica de compraventa del terreno sobre €l
cual esta construido el Edificio RODRIGUEZ VELASCO, asi como de los planos
arquitectonicos, estructurales, de instalaciones generales y ofros documentos, todos los
cuales formaran la documentacion oficial del adificic Toda esta documentacion oficial
debera entregarla mediante acta a su Sucesor

Custodiar y manejar el dinero y 1as pertenencias comunes, abrir cuentas correntes
bancarias, girar conira eflas con autorizacion del director, en los casos de-€xcepcion,
conforme lo dispone el literal ¢) de este @ i manejar el fondo rotalive para
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adquisiciones pequedias, cumplir con el page de las deudas comunes y, en general,
administrar profija y eficientemente la gestion econémica, Como su irco responsable

0) Llevar con sujecion a los principios de la técnica contable, la contabilidad de fa
administracion del edificio.

p) Llevar un libro de registros de copropietarios, arrendatarios, comodatarios, acreedores
anticréticos y usuarios del edificio, con indicacion de sus respectivas cuotas de derechos
bienes exclusivos y demas datos.

q) Asistira las reuniones de la asamblea general y del directorio.

r) Atender con prestancia, esmero y cortesia los reguermientos o sugerencias de los
copropietarios.

s) Supervigilar dianamente al personal de mantenimiento, guardiania y demas trabajadores

del edificio

t) Controlar y supervigilar las instalaciones comunaies en forma periédica, continua y

sisiematica

u) Cumplir y hacer cumplir las resoluciones y drdenes emanadas de la asamblea general

v} Cumplir con todas las demas obligaciones que como mandatario sean convenidas en el

respectivo contrato.

w) Para la celebracion y suscnpcion de cualquier contrato, el administrador debera contar

previamente con la aprobacion del director

x) Ejercer los demas deberes y atribuciones que le asignen la ley y los reglamentos.

Art. 35.- DEL SECRETARIO DE LA ASAMBLEA.- El secretario sera elegido por la asamblea
general por el periodo de un afno. Podra ser reelecto en forma indefinida por periodos iguales
Sus funciones son asistic a las asambleas generales y elaborar el acta de las mismas, asi
como colaborar en forma directa con tas acciones que ejecuten el directorio y el administrador
del edificio. Sus funciones son honorificas

Art. 36.- DEL COMISARIO.- Son funciones del comisaro, revisar los documentos de
contabilidad y de administracion en cualquier instante e informar al directorio y/o asamblea de
copropletanos 'y presentar anualmente un informe sobre la geston econdmica del
administrador

CAPITULO 9
DISPOSICIONES GENERALES

Art. 37.- Los casos no previstos en este reglamento y que no pueden ser resueltos de
conformidad con la ley y reglamento de propiedad horizontal por no encontrarse estipulados en
dichos nstrumentos, seran resuettos por la asamblea general de copropietarios mediante
resolucion adoptada por méas del 50% de los asistentes
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preceptos legales que el caso requiere; y, leida que le fue a la
compareciente integramente por mi el Notario en alia y clara voz, aquel se
afirma y ratifica en el total de su contenido, para constancia firma junto

conmigo en unidad de acto, de todo lo cual doy fe.-

i\
SO &
f) Rodriguez Velasco Jaime Alejandro

c.c. 130637660-7

f) Zhindon Macias Roxana Edith
c.c. 0914828801

3 g dito confiere
este primer testimonpo gue sp plen 3 cudad

de Manta a la misrha fecij




S 00000725

EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP
Calle 24 y Avemida Flavio Reyes, Esquina
Telf: 052624758

WWww.registropmanta gob ec
Razo6n de Inscripecion

Periodo: 2019 ‘ Nimero de Inscripeion: 12
Numero de Repertorio: 2845

EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP, certifica que en esta fecha se
inscrio(eron) el (los) siguiente(s) acto(s):

l.- Con fecha Quince de Mayo de Dos Mil Diecinueve queda wscrito el acto o contrato de PROPIEDAD
HORIZONTAL, en el Registro de PROPIEDADES HORIZONTALES con el niimero de nscripcidn 12 celebrado entre

Nro. Cédula Nombres y Apellidos Papel que desempefia
0914828801 ZHINDON MACTAS ROXANA EDITH PROPIETARIO
1306376607 RODRIGUEZ VELASCO JAIME ALEJANDRO PROPIETARIO
Que se refiere al (los) siguiente(s) bien{es):

Tipo Bien Caodigo Catastral Numero Ficha Acto
LOTE DE TERRENCQ 1082816000 38443 PROPIEDAD HORTZONTAL
DEPARTAMENTO 201 1082816002 70765 PROPIEDAD HORIZONTAL
DEPARTAMENTOQ 101 1082816001 70764 PROPIEDAD HORIZONTAL
Observaciones:

Libro. PROPIEDADES HORIZONTALES
Acto:  PROPIEDAD HORIZONTAL
Fecha: 15-may./2019

Usuario: marcelo_zamoral

A\
DR. GEDRGE MORKIRA MENDOZA
RegistradopAde la Propiedad

MANTA, muéreoles, 15 de mayo de 2019
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