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PEPRESENTANTE LEGAL INMOBILIARIA TEAMCO S.A,
Ciudagd

Dre mil consideracién:

Para su conocimiento y fines legales pertineufes, anexo unl ejemplar original de la
Resolucién Administrativa Mo, 003-ALC-M-JZC 2016 de Reestructuracidn Parcelaria de
T otes de Temrenos de la Urbanizacwdn Marsa Azul de propiedad: de la Inmebiliaria
TEAMCO S.A., emitida por ei Jng. Jorge Zambrano Cedefio, Alcalde de hManta.

Sin otro particular, me sLsEribo
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RESOUUCION ADMINISTRATIVA Ro. (03-ALE-M-JOXC2017
RESTRUCTURACICH RARCELARIA LS LCITES DE TERRENO
OF LA UBEANIZACIGN MANTA AZUL

Administrocién Ing. Sorge Tombrema Cedefo

CONIIDERANDC:

Ggae, =l A 225 de lq Constifucion de la Feodbkcs dal Beuqdad, esfoblece! "Ll s@ctor
publico comprende: 2 los entidades gue integran el régirmen autdnomao
desceniralizodo”,

e, ef A, 226 de lg Cansifuaidn de la Repiblica del Ecveador, sefiola: “los institucionss
del Estado, sus orgonismaos, depende cigs, las servidoras o servidorgs poblicos y s
nersonas gue aoiden an virtud de una potestad estotal cjerceran solamente fr35
competencias vy faculfades gue ics seon atbuidas en la Constitucion y loy ey, Tendran
el deber de coordinar acciones para el cumpliriento de sus fines y hacer cfeciivo &l
goce y ejercicio de los derechos reconacidos en o Constifucion”.

Que, o At 227 de la Cangilucién de (o Repoblico del Bguadar, dispone: Lo
admirisiracion publica consiituye un servicio o la colectividad gue se rige por los
principios de  eficacia, eficiencia,  calldad, jerarquia. desconcentracion,
descentralizacion,  coordinacion, parficipacion, plantficacion, fronsparencia Y

evaluacion”.

Que, o At 264 de ia Canstivcidn de o Repiblica del Ecyada, esfablece. "L0S
gobiernos municipales tendrdr kas siguientes competencios exciusivas sin perjuicio de
ofras que determine loley: 2. Ejercer of control sobre el uso y ocupacion del suelo en el
canton'.

Gue, o Arl. 54 cel COQTAL. Funciones.- son funciones del gobierna quidnomo
descontralizado municipal las siguientes:

a) Promover el desarrofio sustenfable de su circunscripcion faritoricl cantonal, Naid
garantizar la realizacion dal buen vivir o través de fa implantacion de paliticas publiccs
cantonales, en el marco de sus competencias consfitucionales y fegales;

b} Fjercer el confrol sobre el uso y ocupacion del suelo en el canton;

Gue, & Arl. 68 del Cddigo rgénico de Crganizocidn Territorial, Aufoncrafa y
Descenfratizacién, expresar Le corresponde al Alcalde o Alealdesa: B} Ejercer de
manera cxclusiva o faculfad ejecutiva del gobiemo gutonomo descentralizodo
municigal; 1] Resolver odministrativamente todos los asuntos correspondientes a su

corga, ...

Art. 470.- Fraccionarmiento y Reestructuracion  se  cansidera froccionamientc 0
subdivision urbana o rural g ko division de un terreno de dos a diez lotes, con frenfe o
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Acceso ¢ alguna via plblca existente o an proyecto Lo whanizaoon es (g
divisién de un terreno maoye: o diez loles o swequivolen te an meiros cuodrados
en funcian de la multiplicacion del drea del lote minimo por diez, que clebherd
ser dolada de infraesiructurg bdsica v aceeso, ¥y que serd enfregada a la
institucion de la apeéradora del servicio para su gestan. Segun el caso, se
aplicara el régimen de propiedad harizontal y demds normas de convivenaid
existentes para el efecto, gue se regulardn meadiante aste Cddigo vy lus
rdenanzas. Para quienes realicen el fraccionamiento de inmuebles, con inas
comerciales, sin contar con la autorizocion de o respectiva gutoddod, las
municipalidodes  afeciadas oplicardn  los  sanciongs  @conomicos ¥
adrninistrativas previstas en las respectivas ordenanzas: sin perjuicio de las
sanciones penales si las hechos constituyen un delito, en este Uitimo caso las
municipolidades tambida podran considerarse Coimo narte perjudicado.

Que e} Ail. 474.-Froyectos de fraccionamianio o reesirugiurocion de lotes.-
Aprobado un proyecto de urbanizacion conforme ¢l plan de ordenamiento
territorial, los propietarios de lotes de ferrenc comprenclidaos en el mismo, podran
formular provectos de fraccionamienio o soliciar al elcalde la reestruciuracion
de lotes. La aprobacion de un proygcio de rees ructuracidn de lotes producind
auvtornaticamente, la compensacion de los lotes anfiguos con los nuevos, hasta

el limite de los mismos. Esta compe@nsacion No causara gravamen.

Aue Mediante oficio No O-DPOT-JI0-2018 624 de fecha 13 de diciembre del
9018, el Arg. Juvenal /ambrano Orejuela Directar de  Planificacion v
Ordenamiento Temiorial, ermite informe: Fn atencion a solicitud presenfada con
fecha 19 de noviernbre da 2018 por parie de la INMOBILIARIA TEAMCO S.A. [
misma que manifiesta  ..La presente flene@ Como objeto solicitar a usted muy
omedidamenie se digne disponer @ quien coresponda dar @l tramite
comespondiente para lo aprobacion de ia Restructuracion Parcelaria de log
lotes de temeno de propledad de la inmobliaria TEAMCQO S.A. gue se
encuentron comprendides dentro de los manzanos No. 16 y 20 de lu
Urbanizacién Mantazul, localizodo en la via San Mateo, Barrio Valle del Govillan,
Jesus de Nazaret de la Parroquia vy Canton Manta., quedando la siguiente
propuesto de restructurccion de lo siguicnte manera:
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CUADRCQ DE AREAS:

MANTIANA 16

e Ty

SUMATORISDE L07ES BCRITAS N L

\O DE MANTA "MANZANA 167

Y e ) | ﬁm (B} i
L e e e L e e e ———al— ——]
frae totm de lotes 71G4,59 104,00%

NZANA 16" |

AREAS | AREA (M) ARES [Wa)
Arua de lates a17/4,54 5, 88%
Area de Vias I 932,45 13,12%
AREA TOTAL 7106,39 | 1OR0%
MARZANA 20
t.:f . .‘;,'-;x TR el L i = S E ’il“.;i;'c.;viﬂ
R R !
AEA ARBE (M) I‘ ARES ()
- 1 _— -
l fres tote) de lotes l 7568,08 ! 100,00% |

| hRBAS AREA (M2

Ares d;mmgg ‘ 6682,63 88,30%

Area WVT;?— i __88_5,45 | = 0,1_?. -
Y I N TN

Con los antecedentes expuestos y analizondo fa planificacién de la pfopuesia
presentada, se considera factibile el fraccionamiento o reestructuracion de lotes segun
lo establecido en el articulo N° 474 de la COOTAD, cabe indicar que se adjunfan los
cuagdros de dreas con respecto a las modificaciones de esia reestructuracicn.

Gue, medionte informe No. O-DOPM-MOV-2018-18/72, ia Ing. Morcele Ordonez
Villavicencio Directora de Obras Publicas, adjunta el informe suscriio por o Arg. Maria
Jose Pisco Andlista de Prayectos, emite informe: de acverdo a la sumifla o lo Ruta de
documento No. 5798, en ol cual se adjunta el informe emitido por i Direccidn de
Planificacion y Crdenamiento Terrtorial, referenfe aia comunicacion presentada peor o

RESQLUCION ADRINISTRATIVA Ko 003 -ALEC R 1202201 S-URBANITACION MANTA AZUL-INMOEILARIA TEARMTC
$ 4 -FLABGEADO: MAIDA SARTANA -REVISADOARG MARIA LAMBRALO.
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ey
U ET inmobiiona TEAMCO S.A, con respecto o ki Restructurocion Parcelaria de lotes
» ubicodos enia moneana 16 v 20 do io Urbarniracion Manta Azul de la Parroquio Marita,
me permito informaor lo siguiente:

Revisado los pianos aprobados vy con fos plancs de lo redistribucion solicitada, reqiizo

una comparacion de dreas

RETALLE 1.

CUADRO DE AREAS SEGUN APROBACION MEZ 18

. Amaaciores | PAAYRD  oew

— |

CUADRO DE AREAS SEGUN AMOBACION MZ. 20

| - . -
= |
| ARsA D& LoTES 796498 | 160%

DETALLE 2:

CUALRG DE AREAS SEGUN REBISENO MZ. 16

__AREADELOTES 617454 86,88% |
| ARBA LE VIAS | 932,48 13.12%
' 2.106,58 | 100,00%

| CUADRG DE AREAS SEGUN REDISENG MZ. 20 |

i i

| AREA DELOTES 669243  83.30%
_ AREA DE VPAS 885,45 0.42%
7.568,08 1 108.06% |

Cgonia reestructuracion de la M7 1oy Mz, 20, la cual consiste enincremeniar el numerc
de lofes y vio piblica; poerceniojes que cumplen con lo descrito en el Articulo 265 y 269
de iao Ordenanza de Urbanisrmo y Arquitectura v @) articulo 474 del COOTAD,

RESOLUCION ADAMINISTREATIV & No GOX -4l CM-JL10-2019- URRAMNITACION MANTS AZUL-INMOBIHARLS TRAMCO
SA-BLABRORADO: MAIDA SANTANA -REVISADO ARG, MARA TAMARASMC.
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Por lo antes expuesto, salvo su mejor criferio considero viable ia solicitud  de
fraccionamiento o reestructuracion de Lofes de conformidad con el Art. 474 de ia
COOTAD.

Que, tdadiante informe No. M-JCM-DACR-GAD-M- 1416-2018, el CPA Javier Cevalios
Morejon Director de Avalios, Catastre y Registro, ernite informe: En atencion gl O-DPOT-
J70-2018-624 referente a la solicitud presenfada por ia INMOBLLIARIA TEAMCO S.A la
misma que manifiesta solicitar el iramite de aprobacion de la REESCTRUCTURACION
PARCELARIA de los lotes de terreno de propiedad ce la inmobiliaria TEAMCO 5.A gue se
encuentran comprendido dentro de las manzana 16-y 20 de (a Urbanizacion MANTA
AZUL localizada en la Via San Mateo, ai respecto me permito informar:

Una vez revisado en el Sistema Municipal Manta GIS. Del Catastro de predios urbanos
en vigencia, se procedio a constatar que se encuentra registrado lo siguiente:

MANIANA # 16

v Codigo Catastral N°. # 1321601000 se encuentra ingresado a nombre de COMPANIA
INMOBILIARIA TEAMCC S.A MANIANA 16 LOTE 1 el mismo que posee un dred
927.05m2 v mantiene deuda de pago de predios de los afos 2015-2016-2017- 2018,

v Cédigo Catastral N°. # 1321602000 se encuenira ingresado a nombre de COMPANIA
INMOBILIARIA TEAMCO S.A MANZANA 16 LOTE 2 el mismo que posee un dred
844.80m?2 y mantiene deuda de pago de predios de los afios 2015-2016-2017-2018.

v Codigo Catastral N°. # 1321603000 se encuentra ingresado a nombre de COMPANIA
INMOBILIARIA TEAMCO S.A MANIANA 16 LOTE 3 el mismo que posee un dred
845.76m2 y mantiene deuda de pago de predics de los afios 2015-2016-2017-2018

v Codigo Catastral N°, % 1321604000 se encuentra ingresado a nombre de COMPANIA
INMOBILIARIA TEAMCO S.A-GARANTIA MANIANA 16 LOTE 4 =l mismo que posee un
drea 590.44m2 y mantiene deuda de pago de predias de los anos 2015-2016-2017-
2018

v Cddigo Catastral N°. # 1321605000 se encuentra ingresado o nombre de COMPANIA
INMOBILIARIA TEAMCO S.A MANIANA 16 LOYE 5 el mismo que pcsee un dred
985.13m2 vy mantiene deuda de pago de predios de los ofos 2015-2016-2017-2018

v Cédigo Catastral N°. # 1321606000 se encuentra ingresado a nombre de CCMPANIA
INMOBILIARIA TEAMCO S.A MANIANA 16 LOTE 6 el mismo que posee un ared
844.80m2 y mantiene deuda de pago de predios de los anos 2015-2016-2017-2013

v Cédigo Catastral N°. # 1321607000 se encuentra ingresado o nombre de COMPANIA
INMOBILIARIA TEAMCO S.A MANIANA 16 LOTE 7 el mismo que posee un dred
844.80m2 y mantiene deuda de pago de predios de los anos 2014-2015-2016-2G17-
2018

v Codigo Catasiral N°. # 1321608000 se encuenira ingresado ¢ nombre de COMPANIA
INMOBILIARIA TEAMCO S.A MANIANA 16 LOJE 8 el mismo que pasee un dred
1224.21m2 y mantiene deuda de paga de predios de las afios 2015-2016-2017-2018
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;3_\%%?%5 MANZANA # 20
b v Codigo Catasiral N°. # 13220010400 se encuantraingresado a nombre do COMPARNIA
INMOBHIARIA TEAMCO S A MANIAKNA 280 LOTE | e mismo que posse un dreg
246.40m2 y mantiene deuda de pago de predios de los arios 2015-2016-201/-2018

v Codigo Cotasiral N©. # T32290208¢ se encuenira ingresado ¢ nombre de COMPANIA
INMOBILIARIA TEAMCO 5. A MANIANA 20 LOTE Z el mismo gue posee un dreg
877 05m2 y montiene deudo de pago de predios de los onos 2015-2016 201/7-2018

v Codigo Catasiral N°. # 1322603860 se encuentro ingresacio a nombre de CQMPANIA
INMOBILIARIA TEAMCO S A MANIANA 20 LOTE 3 of mismo gue pose@ un died
844.80m? y rmanfiene daudo de pago d= pradios de los anos 2015-2016-2017-2018

v Cidigo Catastral N°. # 1342004000 se encuentroingresude a nombre de COMPANIA
INMOBILIARIA TEAMC O SA MANIANA 20 LOTE 4 el mismoe que posee un drea
1044.15m2 y monticne deuda de pago de predios de los afos 2015-2016-2017-2018

v Cédigo Catastral N°. # 133205000 se encuentra ingresado a nombre de COMPANIA
INMOBILIARIA TEAMCO S.A MANIANA 20 LOTE 5 of mismo que posec un drea
776.32m2 y mantieng deuda de pago de predios de los afos 2015-2016-2017-2018

v Cddigo Cotustral N° # 132200660¢ se encuentraingresado a nombre de COMPANIA
INMOBILIARIA TEAMCO S.A MANIAKA 217 LOTE & el mismo qgue posee un dreo
484.25m2 v mantiene deudo de pago de predios de los ofios 2015-2016-2017-2018

v Cddiga Catosirol N°. # 1322007000 se encuentra ingresado a normbre de COMPANIA
INMOBILIARIA TEAMCO 5.A MANZANA 20 LQTE 7 e mismo que posee un
drea825.65m2 v rmantiene deuda de pago de predios de los arios 20152016-2017-
2018

v Codigo Cotaslral N°. # 1322006000 se encuenira ingresado a nombre de COMPANIA
INMOBILIARIA TEAMCO §.4 MANIANA 20 LOTE & el mismo que posee un drea
838.10m2 y mantiene deuda de pago de predios de los afas 2015-2016-2017-2018

v Codigo Cotastral N°. & 13220094090 se encuentro ingresado a nombre de COMBANIA
INMOBILIARIA TEAMCO S.A MANIANA 20 LOTE % ef mismo que posce un drea
821.36m2 y mantiene deuda de pago de predios de los ofios 2011, 2012, 2013, 2014,
2015 2016,2017, 20018,

Cabe_indicar gue para ez lo reeghycturgoidn presentado s necesanio gye of
sodcilanie proceda o seficilar fo respectiva vaicocién de fos Igies o recsirucivigr ande
Iy Dirgeridn de Manedamiente rbane v se eneventiern intaimende 4 gig @4 los impuestos
mrediales, Actualmente ol Cddigo Catastral N° # 1321404000 de fo monzang 14 lote 04
se encuentra en GARANTIA la cyol tendrd que ser comaadia por oo lote,

Que, mediante memorando No, 228-DCIMIV-2018, de fecha 03 de enero de
2019 suscrito por la Abg. Maria 7ambrano Vera, Frocuradora Sindica Municipal,
emite pronunciamiento legal con respecto a la comunicacion presentada por
ict inmobihana TFAMCQO S A, que en su parte perfinente dica: "

- o o T i e - R
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Acogiendo los informes de lo Direcciones Técnicas Municipales, en donde se considera
factible o resiructurgeion de los lotes de terreno que se onguentran comprendidos en
la manzana 16y 20 de la Urbanizocion MANTA AZUL. ubicada enla via Son Mateo, Bomo
Valte del Gavilian, de io Paroquia v Cantdn Marnia de propiedad de la inmobilicra
TEAMCO S.A , tal como o sefiala el arf, 474 del COOTAD, manifiesta: .. ."Provecias de
fraccionomiento o reestructuracion de lotes.- Aprebadao un [JFO}’GL_?O de urbomieacion
conforme of plan de ordenomiento teritodal los propietarios de lofes de tereno
comprendidas #m &l mismo, podrén formuiar proyectos da froccionarmiento o solicitar ol
gicalde la reestructurccion do lotes. Lo aprobacion de un arovecto de reestructuracion
de lotes producira automdiicamente, o compensacion de los lokes anfiguos con los
nuavos, hasta el irmile de los mismoes. Fsic comp@nsacion no causara gravamen'™.

En virtud o los expuesto, v en uso de los okibuciones conferida en o Consiitucidn v el
Cédigo Orgdnico de la Crganizocion Teqitonal, Autonomia y Descenfralizacion, el
Brecutivo como Mddma Autoridad del Gobicmo Autdnomo Descentralizaco Municipal
cel Canton.

RESUELVE

BRIMERO. Aprobar la restructuracion parcelona de leslofes de ferenos de fas manzanas
16 v 20 de la Ubanizacion Mania Azul de propiedod de ia Inmobilicria TEAMCO S.A.
ubicada en lo via San Maoteo del Cantén Manta; al armparo de las normas expuestas en
la presente resoiucion; vy, acogiendo los informaes de Plarieamiento Urbanc, Avalios
Catastios y Registros, Obras Publicas; v, de Asesoria Juridice.

La Resiructuracion Parceloria quedaria de la sigwente manera: MANIANA 1§
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CUARBRC DE AREAS:
MANTANA 14:

cuADRG szsuu 'SUMATORIAS DE LOTES INCRITAS EN EL
tﬁqlgl%;:g A Puopmnin DE| miu-rn mﬁum 167

| Aves tetal d lotgs | 7106,99 | 100,00%

AEFEA (95) 1

| Ares de lotes 5174,54 86,86% i
Aroa de Vias 932,4 J 13,12%
—ee T
ARM GTAL 7106,98 | L5, 0%,

MANIANA 20:

| EEEA EREA (42}

AR (%)
 Arez total de lotes + 7558,08 100,00% |
g oo ioumdtd b.o.OII-.. .l.- - s .....1‘.-..‘4-...”M.’~.

) - S ~ ,‘ " _' o 1t e N'P
AZBAS AREA fMZ) ARES ()
Aved de lales £592,63 £8,30%
Area de Viss a5, 45 0,12
AR T TAL r9ak.08 190,96,
B e D e — = = -

SEGUNDC.- GQue, las Direcciones Municipaies de: Planificacién y Grdenamiento Teritorial; v,
Avaives. Cotastros y Registros den cumplimiento a esfo resciucion; considercndo los informes que
han servido como habilitcnte para que se dicfe este acto adminisirativo.

TERCARQ.- Nofifiquese cor esfo resoiucion al Registro de la Propiedad del Canton Manta, v ia
parie inleresadg,

Dado y firmodo en lo Cudad de Mania o los,sugve dioz dak mes de enerc del oo des mif
dizcinueve. ) — o
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FICHA CATASTRAL PARA INMUEBLES QUE NO
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