Ne, O-USCAGOIC.201%-876
Manta, 15 de Ensro de 2019

Serior

Darwin Coox Fin

REFEESENTANTE LEGAL INVIOBILIARIA TEAMCO 8.4,
Ciudad

De mi consideracidn;

Para su conocimientoc y fiunes legales pertinentes, anexc an ejemplar original de ls
Resolueidn Administrativa No. 003-A1LC-M-JZC-2015 de Reestracturacidn Farcelaria de
i.otes de Terrenos de le Urbanizacion Mantz Azul de propiedad de i Inmobiliana
TEAMCQO 5.A., emitida por ¢l Ing. Jorge Zambranc Cedefio, Alcalde de Manta.

Sin otro particular, me suscribo.

Afeniammente,

3 .E. Patricia Gonzgige
SECRAT ARIA Mgs
Elab. Maria VL

. Q.o & L - Sl z] U I ¢ X
Bireccidn: Calle 8 v avenida 4 A el 3G g c agaldia@manta.gob ec

Teléfonos: 2611 558 { 2611 471 1 2611 179 @hbunicpio_lanta @MunicipioManiz




RESQUUCIIN ADRIRIZTRATIVA No. §03-ALC-#-JGZC-2049
RESTRUCTURACION PARCELARIA DE LOTES DE TERRENC
DF LA URBANIZACION MANTA ATUL

Adrninistracian ng. Jerge Temrans Cederia

CONSIDERANDO:

Quea, el Aff. 225 de lg Constitucian de fo Repliblieo del Ecugdor, establece: "Fi sector
publico comprende: 2. [as enlidodes que integran el régimen outonomo
descentralizado™.

Cue el Art. 224 do to Consttucitn oe la Republica del Bougder, sefala; "Los instifucionas
del Estado, sus organismos, dependancios, las servidoras o servidores poblicos v as
personas que actoen en virtud de uno potestad estalal ejercerdn solamente o5
competencias vy facultades que les sean afribuideos en la Conshtucion y la ley. Tendran
el deber de coordinar acciones parg el cumplimicnto de sus ines y hacer efective el
goce y ejercicio de las derechos reconocidos en la Conshitucion”

Gus, o At 2237 de la Congitucién de lo Repielico del Bouwodor, disoone: "La
administracidn pibico corstituye un servicio o lo coeclividad que se nge poi 108
principios  de  sficacio,  eficiencia, calidad,  jerarquia, desconcentrocion,
descentializacian,  coordinacion,  particivacion,  planificacion,  fransparencia vy
evaluacion'.

Que, el At 244 de (o Consifucion de lo Republico del Foueder, osfablcce: "Los
gobiernos municipales tendrén las siguientes competencios exclusivas sin perjuicio de
ofras que determine lo ley: 2. Fiercer el confrol sobre el uso y ocupacion del sueloc en el
canion’.

Gige, @ 4d. 54 del TOTADC- Funciones.- Son funciones del gobierno autdncmo
descentralizado municipal las siguientes:

a} Prormover el desamrolla sustentable de su circunscripcidon terdtorial canfonal, pora
garantizar la realizacion det buen vivir a frovés de la implantacién de polihcas pdblicas
cantonales, en el mamo de sus competancias conshiucionales v legales;

b} Fiercer el conirol sobre e uso v ccupacidn del suelo en el canton,

Cme, e A &0 del Codige Orgénicg de Orgenizacién Teritorial, Avomcinio ¥
Descenfralizocién, erpresa; Le comesponde al Alcoide o Alcaldesa: RB) Fercer de
manera exclusive lo focultod ejecutiva del gobierno cutdnomo descenfralizade
municipal, I} Resolver adminisirativamente fodos [os asuntos corespondianfes o su
cargo,...".

Art. 470 Fraccionamicnio y Reesiructuracion se considera fraccionaomiento o
subdivisidn urbana o rural g lg division de vn ferreno de dos g diez lofes. con frente o
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Acceso a algung vio publica existente o en provecto La urbanizacion es la
division de un terreno mayor o diez lotes o siequivalente en metros cuodrados
en funcion de la multinlicacion del drea del lote minimo por diez, gue deberd
sar dotada de infroestructurg basica v occeso, v que serd entregada a la
institfucion de la operadora del servicio para su gestion, Segun e caso. se
aplicara =l régimen de propiedad horizontol v demds normaos de convivencio
exislenies para @ efecto, que se reguiaidn mediante este Codige v las
ordenarnzas. Para quicnes reaficen el fraccionamisnto de inmuebles, con fines
comerciaies, sin confor con la outorizacion de ia respectiva autondad, ios
municipafidades afectadas  aplicargn  las  sonciones  ecomdmicas vy
administrafivas previstas en ios respectivas ordenanzas, sin peruicic de los
sanciones penales si los hechas constifuyen un delito, en este Ullimo caso las
municipalidades tarmbién padran considerarse coma parte perjudicade.

Que &l Art. 474.-Frovecios dg froccionamiento o reeskucturacion de fotes.-
Aprobads un proyvecto de urbanizocion cenforme al plan de ordenamiento
territoricll, los propietarios de lofes de ferreno comprendidos en el misme, podrdn
formular proyectos de fraccionarniento o solicitor al alecalde o reestructuracion
de lofes La aprobacion de un proyecio de reesfructuracion de lotes producird
automadticamente, lo compeansacion de los lotes antiguos con los nuevos, hasta
el limite de los mismos. Fsla compansacion No CQusaro gravamen.

Que. Mcdiante oficio No. O-DPOT-10-2018-624 de fecha 13 de diciembre del
2018, el Arg. Juvenal Zombrono Orejuela Directar de Plonificocion y
Ordenamiento Territorial, emife informe: Fn atencién o solicitud presentada con
facha 19 de noviembre de 2018 por parie de la INMOBILIARIA TEAMCO S A, lo
misma que manifiesta .. Lo presente fiene corno objeto solicitar o usted muy
comedidamente se digne disponer ¢ guien corresponda dar el frdmite
corespondiente para lo aprobacion de la Rastructuracidn Rarcelaria de los
lofes de tereno de propicdad de la Inmobiicria TEAMCO S A, gue se
encuentran comprendidos dentro de las manzanas No. 16 y 20 de la
Urbienizacion Maritazul, localizads en la via Saon Mateo, Barrio Vaolle del Gavillan,
Jesus de Nazgret de lo Porroguia v Canton Manlta, auedando la siguienie
propuéesta de restructuracion de lo siguente manera:

i rra v : — .
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CUADRO DE ARFAS:

MANIANA 16

P B T T

CUADRO. DE AREA, SEG(IN SUMATORIAS DE1OTES INCRIFASEN EE

asmsmd BE LK PROPEMI:DEMMA "MANZANA 167

ARES

AREA T

hren totet de Jutes |

710€ 93

ARBAS EREA (M AREA (%)
Asea de lobes 61 74,54 86,88%
Aren de Viss 937,45 13,12% s
TEmEA TOTAL 71069 weoee |
MANIANA 20
r-h | v .1--- . X —--—_“_. ? o9 -_. ey 1
l-, e ’.l‘ | : 'f"‘"f' )

AREA (V)

Ao taknl pe loles

100,00% |

|.‘{:1f"m‘)‘?' RIa T P AFT L T ‘ .
{ » ‘._' 20 b & "’l"’"‘ Letslive "’ "i :! -«
hrEaG | SRES (M) FREA L) :
I Area de lutes 58637,63 88,]0% “
Arca deVias 835,45 0,12 !
L - - 4
AREH AL j 7588.08 i 156, 08 % j

Con los antecedentes exguestos vy onalizanido la planificacion de la propuesta
presenfada, se considera factible el fraccionamiento o reesfructuracion de lofes segun
lo establecide en el arliculo N° 474 de lo CCOTAD, cabe indicar que se adjunian los
cuadros de dreas con respecto a los modificociones de esta reestructuracion.

Gue, mediante informe No. G-DOPM-MOV-2018-1872, la Ing. Maorcela Ordofiez
Villavicencio Directora de Obras Publicas, adjunta el informe suscrifo por la Arg. Mario
Jose Pisco Analista de Proyecios, ernife informe: de acuerdo o {a sumillc a la Ruia de
documento No. 5/98, cn of cual se adiunfa of informe emitido por g Direccidn de
Planificacion y Ordenarmiento Terrtorial, referente o la comunicacion presentada por la

S Y SO P s R s T T U —————
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el 2 4 .
”‘2‘:‘%::;;55 Inmobiiicria TFAMCO S.A., con respecto o la Restructuracion Porcelaria de lotes

e

ulbicados en fa manono 16 y 20 de ia Urbanizacion Manta Azul de la Paroguia Maonta,
ma cermito informar o siguiente:

Revisado los planas aprobacios v con fos plones de 1o reaistibucicén solcifods, realizo
UnNg comparacion de dreas

DETALLE 1:

¢ CUADLRO DE AREAS SEGUN ARRORACION MZ 14

| dmespsioves ) TI089%1 ok

1

CUADRD DF AREAS SEGUN APROBACION MZ. 30

756558 1007

| AREA DF LCITES

DETALLE 2:

CUADRC OF AREAS SEGUN REDISENO ML 15

AREA DI LOTES 6.174,54 E 86,88%
| AREA R VIAS | 932,45 13,12%
, 1.508,99 | 109,20%

CUADRC DE AREAS SEGUN RBDISENG MZ. 30 |

ARCA DELOTRS b.682,63 88.30%
| AREADNE vias | §45,45 . 0.12%
- 7,565,021 100,005 |

Con la reestructuracion de ia Mz 16 y Mz 20, la cual consiste en incrementar el nimero
de lotes y via piblica; porcentajes que cumpien con lo descrito en el Arficulo 265 v 269
de o Ordenanza de Urbanismo v Arquitectura v el orficulo 424 del COOTAD,

- & - e i e e S
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;5‘3@‘ (;gj}} Por lo antes expuesto, salvo su mejor criferio considero viable io solicitud de

o fraccionamiento o reesfructuracion de Lotes de conformidad con el Art. 474 de o

COOTAD.

Que, m#adiante informe No. M-JCM-DACR-GAD-M-1416-2018, el CPA Javier Cevalics
Mcrejon Director de Avaldos, Catastro y Regisiro, ernite informe: En atencion al O-DPOT-
J70-2018-624 referente a la solicitud presentada por la INMOBLUARIA TEAMCO 5.A la
misma que manifiesta solicitar el tramite de aprobacién de la REESCTRUCTURACION
PARCELARIA de los lotes de ferreno de propiedad de la inmobiliaria TEAMCO §.A que se
encuentran comprendido dentro de las manzana 16-y 20 de la Urbanizacion MANTA
AZUL iocalizada en i Via San Mateo, al respecto me permito informar:

Una vez revisadao en el Sistema Municipal Manta GIS. Del Catastro de predios urbanos
en vigencia, se procedié a constatar gue se encuentra registrado o siguiente:

MANZANA # 16

v Cédigo Catastral N°. # 1321601000 se encuenira ingresado a nombre de COMPANIA
INMOBILIARIA TEAMCO S.A MANIANA 16 LOTE 1 el mismo que posee un dred
927.05m2 y mantiene deuda de pago de predios de los afos 2015-2016-2017-2018.

v Codigo Catastral N°. # 1321602000 se encuenira ingresado a nombre de COMPANIA
INMOBILARIA TEAMCO S.A MANIANA 16 LOTE 2 el mismo gue posee un dred
844.80m2 y mantiene deuda de pago de predios de los afios 2015-2016-2017-2018.

v Cddigo Catastral N°. # 1321603000 se encuentra ingresado a nombre de COMPANIA
INMOBILIARIA TEAMCO S.A MANIANA 16 LOTE 3 el mismo que pasee un drea
845.76m2 y mantiene deuda de pago de predios de los anos 2015-2016-2017-2018

v Codigo Catastral N°. # 1321604000 se encuentra ingresado a nombre de COMPANIA
INMOBILIARIA TEAMCO S.A-GARANTIA MANIANA 16 LOTE 4 el mismo que posee un
drea 590.44m2 y mantiene deuda de pago de predios de los anos 2015-2016-2017-
2018

v Cddigo Catastral N°. £ 1321605000 se encuenira ingresado a nombre de COMPANIA
INMOBILIARIA TEAMCO S.A MANIANA 16 LOTE 5 el mismo que posee un dred
985.13m2 y mantiene deuda de pago de predios de los afos 2015-2016-2017-2018

v Cadigo Catastral N°, # 1321606000 s= encuenira ingresado a nombre de COMPANIA
INMOBILIARIA TEAMCO §5.A MANIANA 16 LOTE 6 el mismo que posee un dreg
844.80m?2 y mantiene deuda de pago de predios de las anos 2015-2016-2017-2018

v Cédigo Catastral N°, # 1321607000 se encuentra ingresado o nombre de COMPANIA
INMCRBILIARIA TEAMCO 5.A MANIANA 16 LOTE 7 ¢l mismc gque posee un area
844.80m2 v mantiene deuda de pago de precios de los afios 2014-2015-2016-2017-
2018

v Cédigo Catastral N°. # 1321608000 se encuentra ingresado a nombre de COMPANIA
INMOBILIARIA TEAMCO 5.A MANIANA 16 LOTE 8 ef mismc que posee Jn drea
1224.21m2 y mantiene deuda de pago de predios de los anos 2015-2016-2017-2018
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MANZANA # 20

" v Cddigo Catasfral N°, # 1322001000 se encuentra ingresado a nombre de COMPANIA
INMOBILIARIA TEAMCO S.A MANIANA 20 LOTE | @ mismo gue posee un Greo
$46.40m2 vy montiene deuda de pugo de predios de los anas 20152016-201/7-2018

¥ Codigo Catastral N° # 1322603600 se cncuentra ingresado a nombre de COMPARNIA
INMOBILIARIA TEAMCO S.A MANIANA 20 LOTE 2 e musmo que posoe un drea
877.05m2 y mantiena deudo de pago de predios de los gAos 2015-2016-2017-2018

v Codigo Catasirol N°., # 1322003089 se encuentra ingresado o nombre de COMPANIA
INMOBILIARIA TEAMCO S A MANIANA 20 LQTE 3 el mismo que posee un &rea
844 80?2 v monficne deuda de pago de predios de los arios 2015-2016-2017-2018

v Cddigo Catasiral N°. # 1322004000 se encuentra ingresado a nombre de COMPARNIA
INMOBLIARIA TEAMCO S A MANIANA 208 LOTE 4 el mismo que posec un dred
1044.15m2 y manficne deuda de pogo de pradios de los ofios 2005-2016-2017 2018

v Codigo Cutasiral N° # 13220850080 se encuentic ingresado o nombre de COMPANIA
INMOBILIARIA TEAMCO S A MANIANA 20 LOTE 5 el mismo que posee un dreo
776.32m? y maniiene deuda de page de predios de los ofios 2015-2016-2017-2018

¥ Codigo Catastral N°. # 1222004000 se encuentra ingresado o nombre de COMPARNIA
INMOQBILIARIA TEAMCO § A MANTANA 20 LQFfE 6 o mismo que posee un drou
484 25m2 vy mantigne dewda de pago de predios de ios afios 201 5-2016-2017-2018

v Codigo Caodasiral W°. § 1332007080 se encuentra ingresado a nombre de COMPARNIA
INMOBILIARIA TEAMCO S.A MANIANA 20 LOTE 7 el mismo que posee un
Grea825.65m?2 y mantiene deudo de pago de predios de los afios 2015-2014-2017
2018

v Codigo Cotastral N°. # 1322008000 se encuentra ingresado a nombire de COMPANIA
INMOBILIARIA TEAMCO S.A MANZANA 20 LOTE & el mismo que posee un drea
838.10m2 y manten2 doudo de pago de predios de os 0Aos 2015 2016-2017-2018

¥  Codigo Catastral N° # 1332609008 se encuentraingresado a nombre de COMPANIA
INMOBILIARIA TEAMCC S.A MANEANA 20 LOTE % el mismo que posge un dred
9Z1.36m2 y mantiene deuvda de pago de predios de fos aftos 2011, 2012, 2013, 2014,
2018, 2016,2017, 2018,

Cabe indicey sue porg realizor ja rgestrustyracion gresenfodo e necesorls gue el
solcitente proceda o salleiar lo respeciive usificecisn de los lodes a reesiuciurgr anfe
Ia Bireccién de Flangdrsignte Urbane v sg encyentrarn fotaimente of dio ex fog imoashgs
wredigies, Aciuglmente el Codigo Cautastral N° # 1321604000 da o manzong 14 lofe (4
se encuentra en GARANTIA g cugl fendrG que ser comeada por oiro lote.

Que, mediante memorando No. 228-DGJ-MZV 2018, de fecha 03 de enero de
2019 suscrito por la Abg. Maria Zambrane Vero, Procuradora Sindica Municipal,
emite pronuncicgmiento legal con respecta alo comunicacion presentada por
la inmiobiliaria TEAMCO S A que en su parte perfinente dice: "
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Acogiendo los informas de lo Direcciones Técnicas Municipales, en donda se cansidara
factible la restruciuracion de los lotes ole ferreno que se encuaentran comprendidos ¢
la monzana 16y 20 de la Urbeinizocidn MANTA AZUL ubicada en la via San Mateo, Bamo
Valle del Gavillan, de o Parrequia y Contén Manta de propiedad de la Inmobiliornia
TEAMCO $.A , tal comio o sefiala el arf, 474 del CODTAD, manifiestar ....."Provecios de
froccionamienio o reasiructuracion de lates - Aprobado un proyegta de urbonizacion
conforme ol plan de ordenarniento ferdtorial los proprelanos de lates de fermeno
comprendidos en al mismo, podrén formuiar proyectos de froccionamiento o solicitor o
aicalde la reestructuracion de lotes. Lg aprobacion de un grovecto de reesfructuracion
de lotes produckrd qutomdticaments, lo compensacidn de los loles umfiguos can [os
nuevaos, hasta el limite de los mismos, Estc compensacidn no causara gravamen',

£n virtud @ los exouasto, v en uso de los afribuciones conferida en la Constitucion v el
Codigo Qrganico de lo Organizacidn Teritonial, Autonomia y Descenfrairacidn, @l
Ejecutivo como Maxirma Auforidad del Gabrierno Autonomo Descéniralizado Municinal
del Cgriton.

RESUELVE

PRIMERC, - Aprobaria rastructuracion parcetana de los lotes de ferenos deias manzonas
16 v 20 de lo Urbanizocion Manta Azul de propiedad de la lnmobiffada TEAMCO S A
ubicada en g via San Mateo del Cantdan Monite; ol amparo de las nonmas expuestas e
la presente resolucion; y, acogiendo los informes de Pluneamiento Urbano, Avalios
Catastros y Registros, OQbros Publicos; y. de Asesoria Juridica.

La Restructuracion Parcelaria quedaria de la siguiente manera; MANZIANA ié
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SEGUNDC.- Que, los Direcciones mMunicipales de- Planficacidn v Ordenomientc Termitoral v,
Avaigos, Catastras v Regisiros den cumplimiento g esta resolucidn. considerondo los informes que
har servido comao hebilifonte para que se dicte esfe acta administrativo.

TERCERD. - Notiflguese cor esta rasolucidn al Reg'stro
parte interesada.
Dado y firmado en o Cludad de Manta o Io)s,ﬂeve dfg;,g‘c%-mes ag enerc del cno dos mil
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