doon Wy

H{r} ,. = W

e
._;\(\"

Mo, O-USGACIEPGL-2019-G746
Mantz, 19 de FEners de 2019

Sefer

Darwiny Coox Pn

BEFRESENTANTE LEGAL INVIOBILIARIA THEAMCO 8.A.
Ciucad

D¢ mi consideracion:

Fara su corocimiente y fines legales pertinentes, anexc un eemplar original de la
Resoluedn Admisisiativa Mo, 003-ALCM-J4C-2019 de Reestructuracion Parcelana de
Lotes de Terrenos de la Urbanizacién Manta Azul de propiedad de ia Inmobiliana
TEAMCO S.A., eminds por et Ing. Jorge Zambrano Cedefic, Alcalde de Manta.

5in oo particular, ms suscibo.

Ateniarnente,

S.E. Patnicla Gonzd
SECRETARIA L
Elab. Maria M.

AT mafpes =1 -
Direccion: Calle 9 v avenida 4 wiww,mnanta.gob.ec alcaldia@manta.gab.ec

Teléfonos: 2611 558 £ 2611 4711 2611 479 GMumicigin, Manta @Munipeiants




RESCILUCION ADMINISTRATIVA Ne, 003- ALT-RM-JOZC-2019
RESTRUCTURACION RARCELARIA DE LOTES DE TERRENC
DE LA URBANIZ ACION MANTA ATUL

Admimistiacicn Ing, Jorge IZombrano Cedes

COMSIDERANLO:

Gua, @l Arf. 325 de a Consiffucidn de la Repihficn del Fovodey, cstablace: "H secior
publico comprende: 2. las enfkdodes gue integran el rdgimen  autdnomo
descentralizado”

Que, &f Art. 296 de fa Cansiitueidn de lo Bepiblica del Bevader, senala: "Los instifuciones
del Estada, sus organismos, dependencias, las servidoras o servidores publicos y los
personas que aclVen en vifud de una potestod estatal ejercerdn solamente las
competancias v faculfades gue les sean atribuidos en lg Constitucion y e lay. Tendrdn
el deber de coordinar acciones para ¢l cumplimiento de sus fines y hocer efectivo el
goce y ejercicio de los derechos reconocidas en la Constitucian .,

Gue, &) An. 277 de lu Consttucidn de lm Rasiblics del Ecwader, disponae: "Lo
administracion publica constituye un servicio o le colectividad gue se rige por los
principios  de  eficacia, eficiencia,  caldad,  jerarguia,  desconceniracion,
descentralizacion,  coordinacion,  parficioacion,  planificacion,  fransparencia v
evaluacian”,

Que, e Al 364 de le Consttucion de lo Reptblica del Fowesdor, csfabiece: "Les
gobiernos municipales tendrén las siguientes compeiencias exclusivas sin perjuicic de
ofras que defermine la ley: 2. ercer el control sobre el uso y ocupacion del suelo en el
contan’,

Gue, el &f 54 de! CQOTAD - Funciones- Son funciones del gebierno auldnomo
desceniralizado municipal las siguientes:

a) Promover el desamolio sustentable de sy circunscripcion terdtorict confonal, pora
garantizar la realizacidn del buen vivir a fraveés de la implantacion de politicas publicos
cantoncles, en el morco de sus competencias constitucionales y legaies,

b) Ejercer el control sobre el uso y ocupacicn del suelo en el cantdn;

Gue, ¢ At 60 del Cddige Oigénico de Orgonirecion Tenmitorial, Auonosvg y
Desecenkalizacion, expresa: le comesponde of Ajcalde o Alcaldesa: B} [jercer de
maonera exclusivo 1o foculicod eiecutiva del gobierno aufdnomo descenfratizado
municipal 1) Resclver administrativarnente fodos los asuntos comespondientes a su
corgo, ...

Art. 470 Fraccionomiento y Reesfructurocion se considera fraccionamiento o
subdivisidn urbana o rural a lo division de un terreno de dos a dierz loles, con frente ©
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Acceso o alguna vig publica existente o en proyecto La urbonizcacian es la
division de un terrenc moyor a diez loies o swedguivalente en metros cuadrados
en funcidn de la mulliplicacion del drea del lofe minimo por diez, que deberd
ser dotada de infroestruchurra bésica v acceso, v que serd enfregada o lo
institucidon de la operadora del servicio paro su gestidn. Segun el caso, so
aplicard el régimen de propiedadt horizontal v demds normas de convivencia
existentas parg el efecto, que se reguiardn medianta este Codigo vy las
ordenanzas. Para quienes reallcen el fraccionumiento de inmuebles, con fines
comerciales, sin contar con lg ouvtorizacion de o respectivae aulgridad, ios
municipalidades  afectados  aplicardn  las sancionas  economicas Y
adminisirativas previsias en ks respectivas ordenanzas; sin gerjuicio de o
sanciones penales & los hechos constituyen un defito, en este Jitimo caso fas
municipalidades también podrdn considerarse como parte penudicada.

Clue o Art. 474.-Provectes de fraccionamiento o reestructuracion de lotes.
Aprobado un proyecto de ubanizocidn conforme al plon de gidenamiento
taritoricl, los propigtarios de (otes de fereno comprendidos en ef mismo, podran
formular provecios de fraccionamiente o solicitor al alcalde lq reestructuracion
de lotes. La aprobacidn de un provecto de reestructuracion de lotes producing
auvtomdticamente, [o compensacion da les fotes ontiguos con (os nuevos, hasta
el imite de los misrnos. Esta compensacion no causany gravarmen,

Que, Madiante oficio No. O-DPOT-JIO-2018.624 de fecha 13 de diciembre del
2018, el Arq. Juvenal Zambrono QOrejusla Direclor de Plonfficacion vy
Ordenamiento Termtorial, emite informe: En atencion a solicitud presentada con
fecha 19 de noviembre de 2018 por parfe da la INMOBILARIA TEAMTO S A, o
misma que manifiesta "...Lo presenfe fieng como objeto soiicitar a usted muy
comedidamente se digne disponer o guien comresponda dor el framite
conespondiente para la aprobacion de la Restructurocidon Parcelaria de los
lotes de ferreno de propiedad de la Inmobiliaric TEAMCO S.A, que se
encuentran comprendidos dentro de las manzanas No. 16 y 20 de o
Urbanizacion Mantazul, locaolizada en la via San Mateo, Bamo Valie det Gavillan,
lesus de Nazaret de la Paroquia v Conton Manta., quedando la siguiente
propuesia de restructuracion de la siguente manera:
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CUADRC DF AREAS:

FAARIANA 16
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CUADRO" DE AREA,  StGUN. SUMATORIAS DE LOTES TNCRITAS EN EL
A PROPIEDAD DE MANTA "MANZANA 167
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| CUADRO! DE AREAS SEGUN REES
AREAS ARBA (M) ARBE (%%)
Ares de Jobes 6174, 54 B86,88%
Ares dg Wias 037,45 13,10%
ARES TOTAL TIN5 e
MANIANA 20
R L OB WETs ot
hARS AEBA (P12) ARES (%)
Aree tota' de lokes ) 7465,08 160,00%
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Con los antecedentes expuestos v a@nalizondo ila planificocion de o propuesic
presentada, se considera factible el fraccionamiento o reestrucfuracion de lotes segun
lo establecido en &l arficuln N° 474 de lo CCOTAD, cabe indicar que se gdjunian 103
cuadras de dreas con respecio a las modilicaciones de esta reestiucturacion.

(yie. mediante informe No O DOPM-MOV-20181872, o ing. Morcela QOrdorisz
Villovicencio Directora de Obras Pablicas, adjunto el informe susarifo par fa Arg Maria
Jose Pisco Anglista de Prayectos, emiie informe: de acuerdo a la surrilia o la Ruta de
documento No 5798, en ¢! cual se adjunta el informe emitidle por la Direccion de
Planificacion v Ordenamiento Teritcrial, referente o lo comunicacion presentfada porla
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B g 2% \Inmokiicric TEAMCO S.A. con respecto a la Resfruciuracion Parceiorio de lofes
< ubicodos en lo manzona 16 v 20 de la Urbanizacion Manta Azul de la Porroquia Manta,
ma permito informaor 1o siguiente.
Revisado los planos aprobados y con los planes de la redistabucion solicifado, realizo
UNa comparacion de Greas

DETALLE T

CUADRO DE AREAS SEGUN APROBACION ML 14 :I

Awsaveiotes  T10499) 300%

o

| CUADRG B AREAS SEGHUN APROBACION M7, 30

)

|ARSA DELOTES {75688 160%

DETALLE 2:

:r CUADRE DE AREAS SFEUN REDISENG MZ. 16

| AREA DELOTES 6, 174,54 86,887
| AREADEVIAS © 93A48|  _13.1I%
| 7.108,55 100,064% |

CUADIRC DE AREAS SEGUN REDISENG ML 20

AREA DF LOTES | 6.683,63 £8.30%
AREA DE VIAS | 285,45 0.17%
7.568,18 | 100,60% |

Con la reestructuracion de la #Mz. 16 vy Mz 20, la cual consiste en incrementar el nimero
de lotes v via publicas porcentajes que cumplen can lo descito en ef Articulo 265 y 269
de la Crdenanza de Urbanismo vy Arguitectura v el criiculo 424 del COOTAD.
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"gg} Por lo antes expuesto, salvo su mejor criterio considero viable la sclicitud de
fraccionamiento o reestructuracion de Lotes de conformidad con el Art. 474 de la
COOTAD.

Que, #ediante informe No. M-JCM-DACR-GAD-M-1416-2018, el CPA Javier Cevalios
Morejon Director de Avaidos, Catastro y Registro, emite informe: En atencian al O-DPOT-
J70-2018-624 referente a la solicitud presentada por la INMOBLLIARIA TEAMCO S.A la
misma que manifiesta solicitar el tramite de aprobacion de la REESCTRUCTURACION
PARCELARIA de los lotes de terreno de propiedad de la inmobifiaria TEAMCO S.A gque se
encuentran comprendidc dentro de las manzana 16-y 20 de la Urbanizacion MANTA
AZUL localizada en ia Via San Mateo, al respectc me permitc informar:

Una vez revisado en el Sistema Municipal Manta GIS. Dei Catastro de predios urbancs
en vigencia, se procedié a constatar que se encuentra registrado io siguiente:

MANIANA # 16

v Cédigo Catastral N°. & 1321601000 se encuenfraingresado a nombre de COMPANIA
INMOBILIARIA TEAMCO S.A MANIANA 16 LOTE 1 el mismo que posee un drea
927.05m2 v mantiene deuda de pago de predios de fos afios 2015-2016-2017-2018.

v Cddigo Catastral N°. # 1321602000 se encuentira ingresado a nombre de COMPFPANIA
INMOBILIARIA TEAMCO S.A MANZIANA 16 LOTE 2 el mismo que posee un dred
844.80m2 y mantiene deuda de pago de predios de los anos 2013-2016-2017-2018.

v Cédigo Catasfral N°. # 1321603000 se encuentraingresado a nombre de COMPANIA
INMOBILIARIA TEAMCO S.A MANZIANA 16 LOTE 3 el mismo que posee un drea
845.76m2 y mantiene deuda de pago de predics de los arios 2015-2016-2017-2018

v Coddigo Catastral N°. # 1321604000 se encuenira ingresado a nombre de COMPARNIA
INMOBILIARIA TEAMCO S.A-GARANTIA MANIANA 16 LOTE 4 ef mismc que posee un
drea 590.44m2 y maontiene deuda de pago de predios de los anos 2015-2016-2017-
2018

v Cdédigo Catastral N°. # 1321605000 se encuenira ingresado a nombre de COMPANIA
INMOBILIARIA TEAMCO 5.A MANIANA 16 LOTE 5 el mismo que posee un ared
985.13m2 v mantiene deudo de pago de predics de los anios 2015-2016-2017-2018

v Cédigo Catasiral N°. # 1321606000 se encuentra ingresado a nombre de COMPANIA
INMOBILIARIA TEAMCO S.A MANIANA 16 LOTE é el mismo que posee un dred
544.80m? v mantiene deuda de pago de predios de fos afios 2015-2016-2017-2G15

v Cddigo Catastral N°. # 1321407000 se encuentra ingresado a nombre de COMPANIA
INMOBILIARIA TEAMCO S.A MANIANA 16 LOTE 7 el mismo que posee un ared
844.80m2 v mantiene deuda de pago de predios de ios afics 2014-2015-2016-2017-
2018

v Cédigo Catastral N°. £ 1321608000 se encuenira ingresado a nombre de COMPARNIA
INMOBILIARIA TEAMCO 5.A MANIANA 16 LOTE 8 & misma gque posee un dred
1224.21m2 y mantiene deuda de pagc de predios de los afios 2015-2016-2017-2018
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“‘%ﬁ ’g" MANZANA # 20
Codigo Catastral N°, # 13220681690 sc encuenira ingresado a nombre de COMPARNIA

INMOBILIARIA TEAMCO S A MANIANA 20 LOTE | el mismo que posco un dred
946.40m2 v manfiene deuda de pago de predios de fos afios 2015-2016-2017-2018

{*'f

e

¥ Cddigo Catasiral No, # 1322002000 se encuentra ingresado a nombre de COMPARNIA
INMOBIHARIA TEAMCO SA MANIAMA 20 LOTE Z el mismo gue posee un drea
8§77.05m? v manticne devda de pago de predios de fos afios 2015-2016-2017-2018

v Codigo Catasiral NS # 1322803806 so encuenira ingresado a nombre de COMPANIA
INMORBILIARIA TEAMCCO S.A MARNIANA 20 LDTE 3 el mismo gue posee un dreg
844.80m2 vy manfiene deuda de pago de predios de los adios 2015-2016.2017-2018

v Cdédigo Catastral N°. # 1322004000 se encuantra ingresado a nombre de COMPANIA
INMOBILIARIA TEAMT O 5.4 MANTIANA 200 LOTE 4 el mismo gue poses un creég
1044, 15m2 v manhens deudo de page de predios de los afios 2015-2016-2017-2018

¥ Codigo Catastral N°. # 1322065604 se encuentra ingresado a nombre de COMPANIA
INMOBILIARIA TFAMCQO S A MANIANA 20 LOTE § o miamo que nosae un dreq
776.32m2 y manitiens deuda de payo de predics de los afiios 2015-2016-2017-2018

v Cédigo Cotostrol N°. # 1322006000 se encuentra ingresado a nombre de COMPANIA
INMOBILIARIA TEAMCO S.A MANIANA 20 LOYE 6 el mismmo que posee un drad
484.25m?2 y mantiena deudo de pago de predios de ios anos 2015-2016-2017-2018

v Cédigo Catastrol N°. # 1322G47080 se encuentra ingresadao a nombre de COMPARNIA
INMOBILIARIA TEAMCQ S A RMANZARA 20 LOTE 7 ol mismo gue posee un
aread?25 65m2 y mantiene deudo de page de predios de los afos 2015-2016-2017-
2018

v Cddigo Cotastral N°. & 1322648000 se encuenira ingresado a nombre de COMPANIA
INMOBILTARIA TEAMCO 5.4 MANIANA 24 LOTE 8 el mismo que posee un area
838.10m?2 v montiene deuda de page de predios de Jos afios 2015-2016-2017-2018

v Cédigo Catastral N°. # 1332009450 se encuentra ingresado a nombre de COMPANIA
INMOBILIARIA TEAMCC S A MARNEANA 26 LOTE 9 el misme que posec un dico
921 36m2 v manfiene deuda de pago de predios de los anios 2011, 2012, 2003, 2014,
2015, 2016,2017, 2018,

Cabe indicar gue porg regizar g reesfruchvrgeidn wesentada_es necescuis gue ef
sliciiante precede g solicitor lo respectiva unifficocion de log ledes g reesiructurar anfe
g Direccidn de Flaneamients Urbgno v sa encugntrgn fotalmanis o dis enlos impuesias
wedicies, Actuamente el Codigo Catastral N°_d 321644000 g (4 mignagna 1§ Igte Od
se encuenird en SARANTIA lo cual tendrd_guce ser caonjeady por oire jofe.,

Gue, madiante memorandao No. 228 0GLMIV-2018, de fecha 03 de enerc de
2019 suscrito porla Abg. Maria Zambronc Vero, Procuradara Sindico sMunicipal,
emite proniunciamiento legal con respecto a la comunicacicon presenfada por
la inmobiliaria TEAMCO S.A. que en su parte perfinenle dice; "
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Acogiendo los informas de o Direcciones Tecnicas Munigipaies. en donde se consideru
factible o restructuractdn de ios lotes de terrens que se encueniran comprendidos en
la manzana 16 y 20 de la Urbartizacion MANTA AZUL, ubicada enla via San Mateo, Barrio
Valte del Gavillan, de la Paroguia y Canldon Manfa de prapiedad de fo Inmobiliaria
TEAMCO $.A | tal como (o sefiola @ arf, 474 def COOTAD, manifiesfa: .. .."Froyecios de
fraccionamiento o reastructuracion de lotes. - Aprobado un proyecto de urbanizacian
conforme of pian de ordenarmento termitarial los propietarios de lotes de femeno
comprendidas en el mismo, podrdn forrmular proyectos de froccionamiento o solicitar af
alcalde o reestructuracion da iotes. Lo aprobacidn de un provecio de reestructuracion
de lotes producird automdticomente, lg compensacidn de los lates anfiguos con los
nuevos, hasta el imite de los mismos. Fsto compensacion no causara gravamen”.

Cn virdud o los expuesto, v en uso de los atdbuciones conferida en la Consfitucicn y el
Cddigo Crgdnico de la Orgonizocidn Termtodal, Avlonomio y Descentralizacion, ¢f
Fiecutivo como Mdxima Autondod del Gobierno Autdnomo Descentralizado Municipal
del Canfon.

RESUELVE:

ERIMEPRC.- Aprabar la restructuracion parcelaria de {os fofes de terrenos de las manzanas
16 v 20 de la Urbanizacion Mania Azul de propiedaod de la Inmobilicria TEAMCO S.A.
ubicada en fo via San Mateo del Canitén Manta; ol amparo de las normas expuestas en
lo presente resolycion; y, acogiende los informes de Planeamienfo Urbana, Avalios
Catastros y Registros, Qbras PUblicas; y, de Asesaria Juridica.
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CUADRO BE AREAS;
MANZANA 16&:

sasu& SUMATORIAS DE LOTES mcnmts EN Er.
DE ut mopmmo n:a mnn wi&nm 15-'

AREAS ARFA (112) AREA )
l_ A;; de loias glf-:,h‘ti ae,ago,; o
B A;ea de Viag o 93;,45 13,12%
ARFATOTAL  saews | iokae |

MANIANA 28&:

| AREL 825 ARBA (%) '

3 - - —

568,08 100,30% |

[T .. -.:.. =y . '-.i_ — e ;__.:41_'.‘ )

-~ Jud >".'r¢’;;-u : 1Ty T Y
i AiiEns AREA [m2) ARER (%) ’
Argz deiotas | §682,62 88, 30% |
Ares de Vias 5,45 0,12 j
[arEn ToTHE 3 e ; LD, B0% !

— -

SEGUNDCG.- Que. los Direcciones Municipales de: Planificacion vy Ordenamisnio Temiforial, v,
Avaitos. Cotostros y Regisiros den cumplimiento a este resolucion; consideranda los informes que
haor servido como habilifonie pora que se dicte este acto administrativo.

TERCERQ. - Notifiguese con esta resolucion of Registro de io Propiedad de! Cantén Manta, v la
parte interesada.

Dadg y firmado en lo Ciudad de Mantc a los.adeve oros,dc:% mes Cfe enera del ano dos mil
diecinuave. : 3
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FICHA CATASTRAL PARA INMUEBLES QUE NO
ESTAN BAJO EL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL

Teléfono:

E-mail:
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