Ne. G-USG&GD-PGL-2018476
Manta, 15 de Enere de 2019

Seilor

Diarwin Coox Pin

BEPRESENTANTE LEGAL INMOBILIARIA TEAMCG S.A,
Ciudad

e mi consideracicn:
Para su conocimiento y fnes legaies perfinentes, anexo un ejemplar original de la
resolugidn Administrativa Mo, 003-ALC-W-JZ2C-2019 de Reesiructuracidn Pargelasia de

rotes de Terrenos de la Urhanizacion Mania Azul de propiedad de la Inmobiliana

TEAMCO 3. A, emitda por el Ing, Jorge Zambrano Cederio, Alcalde de Mania.

Sin ouo particuliar, me suscribo.

Alenfamente,

wiww manta geb.ce
@Muricipio_Manta

Direccion: Calle 9y avenida 4 alcaidia@manta.gob.ec

Teléfonos: 2611 538 / 2611 4711 2611 479 @MuncineiMarita




RESCHUCHON ARMINISTRATIVA No, (M03-A1LC-R-1OET03009
RESTRUCYURACION PARCEL ARIA DE LOTES DE TERKEND
DF LA URBANITACION MANTA AZUL

Adminisracion ing. Jorge lambrane Cedeio

CONSIDERANDO:

Give, el Art. 235 de lo CansiBucion de o fegtbficg del Ecuagdse, astablece: "H sector
poblico comprende 2. las enlidades que inlegran el rdgimen  autdnomo
gescantrolizado”.

Gue, @ Ad. 426 de g Consiffueida de lo Repibiicg del Fovedos, semala: "Las insfiiuciones
del Fstado, sus orgonismos, dependencias, las servidoras o servidores publicos y las
personas gue actien en virud do ung pofesiad estafol gercerdn solomente las
competencias v facullades gue los sean alibuidas en io Consiitucidn y ia ey, Tendrdn
el deber de coordinar acciomes para e curnplimionto de sus fines v hacer efective &l
goce y gjarcicio de los derechaos reconocidos en la Constitucion”

Que, el A 227 de lg Constitucién de g Repdbiice dal Bouader, dispore: "lo
adminstracion poslica constituye un servicio g la colechvidod gue s rge por los
princinios  de  oficacis,  efliciencia, calidad  jerarguio, dasconcentrocion,
descentralizacion, coordinacidn,  paorficipacion,  planificacidn.  fransparencia vy
evalugcian”,

Que, e! Arf. 264 de Jo Constiecian de lo kepobles del Ecuader, ostabloce: “los
gobiermnas municipaoles tendran las siguientes cornpefencias exclusivas sin perjuicio de
otras que determing la ley: 2. Eercer @l control sobre of uso y ocupacion del suefo en el
canten”,

Cwre, @ Ad 54 éet COOTAD.- Funciones.- Son funciones del gobiermno cutdnomo
desceniralizodo municipal las sguisnies;

aj Promover ¢f desarrollo sustentable de su clrcunserincion teiriforial canfonal, bara
garantizor lo realizacion dal buen vivir a fravés de o implanfacion de polificas poblicas
canfonales, en el marco de sus competencias constitucionales v fegaics;

b} Ejercer ei control sabre el uso y ccupacion del suelo en el canion,

Gue, el AW &0 del Uddigo Crganice de Qrganizocidn Tewiloial, Aulomcinio y
Descentralizacién, expresa: le comresponde ol Alcolde o Alcoldeso: B) Cjercer de
maneara exclusiva o focultad ejecutiva del gobierno aulonomo desceaifrolizodo
municipall 1l Resolver administrativamenta todos los asunitos correspondientes a su
corgo,...".

Art. 470- Froccionamiento vy Reestructurocion se considera fraccionamiento o
subdivisian urbona o rural a la division de un terreno de dos a diez lofes, con fiente o

- A T T T TR T TR T i T T T

- At
[Fecha)

BESOLUCION &RMIBESTRATIVA Mo 02- AL CM-JZ0-30 19 URBAMIZACION MAKTA AT ANSMCMILSRIA TEAMC O
S.A-BLABORADO: MaIDA SANTANA -REVIBADOABS. MARIA TAMERAMO.

Direccion: Calie 8 y avenida 4 wew manta.gob.ec aicalaia@maria gob ac
Telefonos: 2611 555/ 2611 47172511 479 @ivuricipic_Mantz @Mun'cipioManta
Fax: 2611 714 : o cotn/Vunizipiciania : youiute.comiviunicpoMana




e
e
L
g

Hal” B0
E-

Accaeso g alguna via publico existente o en proyecto La wbanizacion @s fa
division de un terreno mayor a diez lotes o swaeguivaiente en metros cuadrados
en funcion de o multiplicocion del drea del lote minimo por diez, que deberd
ser dotfada de infraestructuro hasica v gcceso, y que serd enfregoda a la
institucion de la aperadora del servicio para su gestion. Segin el caso, se
aplicard el régimen de propiedad horizontal vy demds normas de convivencia
wxistentes para e efectc, que se reguloran medianfe este Codigo v Ias
ordenanzas. Para quienes realicen el fraccionamiento de inmuebles, con fines
comerciales, sin contar con lo ouwlorizacién de la respechive auloddad, las
municipalidades  afectodas  aplicardn las  sanciones  economicas Yy
administrativas previstas en las respectvas ordenanzas; sin perjuicio de las
sanciones penales si los hechos constituyen un delifo, en este Gifimo cdaso fas
municipolidades tombién pocrdn considerarse como parfe perjudicada.

Gue o Art. 474 Proyecios de fraccionamiento o reestructuracion de lotes.-
Aprobado un proyecto de urbanizacion conforme al plan de ordenamiento
territorial, los propieiarios de lotes de lefreno comprendidos en ef mismo, podrdn
formular proyectos de fraccionarmienta o solicitor al alcalde la reesfructuracian
de lotes. La oprobacion de un provecto de reestructuracion de loles producird
autorndticamente, la compensacion de (os lotes anfiguos con los nuevos, hasta
el limite de los mismos. Esta compensocian no Causare gravermen,

Que, Moediante oficio No. O-DPOT-J/0O-2018-624 de fecha 13 de diciembre del
2018, el Arg, Juvenal Zambrano Crejualc Director de Planificacion vy
Ordenamiento Teritodal, emiie informe: £n altencidon a solicitud presenfada con
fecha 19 de noviembre de 2018 por parte de la INMOBILIARIA TEAMCO §.A., la
misma gue manifiesta *.. . La presente fiene como objeto solicitar a usted muy
comedidamente se digne disporer a quien comresponda dar el tramife
correspondiante para la gprobacion de ko Restructurocion Parcelaria de 10§
ofes de tereno de propiedod de la Inmobiiong TEAMCO SA., que se
encueniran comprendidos dentro de los manzanas No. 16 y 20 da lg
Urbanizacion Mantozul, localizada enla vio Son Mateo. Barrio Valle del Gavillan,
Jestis de Nararel de la Parrcguiu v Canton Manta., guedandoc la siguienie
propuesta de restructuracion de la siguiente manera;
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CUADRO DE AREAS:

MANTANA 16

i

CUADRO: DE AREA, §.

AT Y

Gl:'}" JMATORIAS DE LOTES AS ENEE.

REGISTRO/DE LA PROPIEDAD DE MANTA "MANZANA 167
ARER, i hgua (M2} AREA ()
'Y it — T > T
brea :'»*:mf @& fntes I — 7106.99 [ 100,00%
| CUADRO DE AREAS SEGUN REESTRUCTURACION "MANZANK 16"
- ARBES | AREA (M2 ARER (%)
_é;';a de intas | 51};,54 o B6,88%
Area dg va;_ - 63"42,4; - > Ez,u%
AsgaToTAL  moeam e
MANIANA 20
b e ',.E,-: l_-“,,f“' ; s —{;'.:7'3;-4
ARne _A'w; (1423 -E|- ABFa (;fn‘}
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T T ——  YF¥ Yy — I T ) T
[ %) GRORMRSEEH yesrmarmacon wnuecmmn 1 |
ARdas ARFA (M2) I ERE (%) :‘
Area di lates 66_8_2,;;_ 23,30%
Erow tj_;‘;'ias / 885,4; = 0,17 .
e [ T L  205G0%

Con los anlecadentes expuestos v anoifizando o plonificacién de lo propuesto
oresentoda, se considera factitle el froccionamientfo o reesfructuracion de lofes segin
la establecido en el articulo N° 474 de la COCTAD, cabe indicar que so adjuntan los
cuadros de dreas con respecio a las modificacionaes de osta reestruciuracion.

Que, medionte informe No. O-DOPM-MOV-2018-1872, 1o Ing Morcela Crdonez
Viliavicencio Directora de Obras Poblicas, adjunta el informe suscrifo por la Arg. Maria
Jase Pisco Analisia de Proyecios, emite informe: de gcuerdo a lo sumilic o la Rutg de
documento No. 5798, en @& cual se adjunta &! informe emitido por lg Direccion de
Planificacidon y Ordenomientc Temitorial, referente ¢ ia comunicocion preseniada parla

e - T —— T " — — i g =
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Inmohiliaria TEAMC O 5.A., con respecto o o Restructuracidon Porcelaria de lotes
vbicades en lo manzana 16 y 20 de la Urbanizacidn Manta Azul de la Paraguia Mania,
me permito informar 1o siguiente:

Revisada 1os plonos aprcbados vy con 'os planos de la redistribucidn soficitada, redlizo
UNG comparucion de arecs

DETALLE 1:

| CUADREO OF AREAS SEGUN APAOEACION ML 14

'L—_ o T e
| AREADSLOTES A T

— — T

CUADRC DE AREAS SEGUN APROBACION MZ. 20

[ﬁﬁ_i;‘-& RE LOTES

| 7.568.08

|10z

DETALLE 2:

CUADRO DE AREAS SEGUN REBISENO M7, 16

AREA DB LOTES 6,174, 54 86.88%
AREA. (18 VIAS 93245 13,12%
7.306.99 100,80% |

CUADRG DE AREAS SEGUN REDISENG M1, 20

¥ [

AREA DE LOTES $.662.43) 83.30%

AREA DE WIAS _5#§ 45 | 0.22% |
7.968,08  100,00%

Con lo reestructuracion de la Mz, 16 y Mz, 20, la cual consiste en incrementar el numeroc
de lotes v vig publica; porcentojes gque cumplan con lo descritc on el Arficulo 205 y 269
de la Ordenanza de Urbanismo y Arquifectura y el articuio 424 del COGTAD.
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== Por lo onfes expuesto, salvo su mejor criteric considero viagble o sclicitud de
fraccionamiento o reesfructuracion de Lotes de conformidad con el Art. 474 de lo
COOTAD.

Que, rediante informe No. M-JCM-DACR-GAD-M-1416-2018, el CPA avier Cevallos
Morejon Director de Avalios, Catastro y Registro, emite informe: En atencion ol O-DPOT-
J70-2018624 referente o la solicitud presentada por la INMOBLLIARIA TEAMCO S.A [
misma que manifiesta solicitar el irdmite de aprobacidn de la REESCTRUCTURATION
PARCELARIA de los iofes de terrenc de propiedod de la inmobiliora TEAMCUO S.A gque se
encuentran comprendido dentro de ias manzana 16-y 20 de lo Urbanizacion MANTA
AZUL localizada en la Via San Mateo, al respecto me permito informar

Una vez revisado en el Sistema mMunicipal Manta GIS. Del Catastro de predios urbanas
en vigencia, se procedid a constator que se encuentra registradao lo siguiente:

MANIANA # 16

v Coédigo Catastral N°. # 1321601000 se encuentra ingresado a nombre de COMPANIA
INMOBILIARIA TEAMC O 5.4 MANZANA 16 LOTE t el mismo que posee un ared
927.05m2 y mantiene deyda de pago de predios de los anos 2015-2016-2017-2018.

v  €édigo Catastral N°. # 1321602008 se encuenira ingresodo a nombre de COMPARNIA
INMOBILIARIA TEAMCO S.A MANZANA 16 LOTE 2 el mismo que poseec un drea
844.80m2 y mantiene devda de pago de predios de los afics 2015-2016-2017-2018.

v Cédigo Catastral N°. # 1321603600 se encuenira ingresado a nombre de COMPANIA
INMOBILARIA TEAMCO S.A MANIANA 16 LOTE 3 el mismo gue posee un areq
845.76m2 y mantiene deudo de pago de predios de fos afios 2015-2016-2017-2018

v Cddigo Catasiral N°, ¥ 1321604000 se encuentra ingresado a nombre de COMPANIA
INMORBILIARIA TEAMCO S A-GARANTIA MANTANA 16 LOTE 4 el mismo que posee ur.
drea 590.44m2 y mantiene deuda de page de predios de los afios 2015-2016-2017-
2018

v Cddigo Catastral N°, # 1321465000 se encuenfra ingresado ¢ nombre de COMPANIA
INMOBILIARIA TEAMCO S.A MANZANA 16 LOTE 5 el mismo que posee un drea
985.13m2 v mantiene deuda de page de preaios de los afios 2015-2018-2017-2018

v Cédigo Catastral N°, & 1321606000 se encuentra ingresado a nombre de COMFPANA
INMOBILIARIA TEAMCO S.A MANIANA 16 LOTE 6 el mismo que posee un dred
844.80m2 y mantiene deuda de pago de predios de los afos 2015-2016-2017-2018

v Cddigo Cotastral N°. % 1321607080 se encuentra ingresado a nembre de COMPANIA
INMOBILIARIA TEAMCO S.A MANIANA 16 LUTE 7 el mismo que posee un dred
844.80m2 y mantiene deuda de pogo de predios de los afcs 2014-2015-201¢-2017-
2018

v Codigo Catastral N°. # 1321608900 se encuenha ingresado a nombre de COMPANIA
INMOBILIARIA TEAMCQO 5.A MANJANA 16 LCTE 8 el mismo que posee un dred
i224.21m2 y mantiene deuda de pago de predios de los afios 2015-20146-2017-2018

[Fecha]

RESOLUCION ADMINISTRATIVA No 003-ALCM-JT0-2019-URBAMIZACION MANTA AZUL-INMQBILIARIA TEAMCO
$.A,-ELABORADC: MAIDA SANTANA -REVISADO:ABRG. MARIA TAMBRAMO.

Dirsccion: Caile 9y avenida 4 wind.manta.geh.ec atcalcia@manta.zsn.sc
Teléfonos: 2811 538/ 2811 4714 2611 479 @Municioio_Manta @MunicioioMants
Fax: 2611 714

1 hoomiMunicipioManta | youtube.com/MuricipicMania



e

e}
T B

S
Jé .t y 1
SvE e w e
VA
NN
e %.;;@5 MANZANA # 30
d v Cédige Catastral N°, # 1322061000 se encuenira ingresado a nombre de COMPANIA

INMORBILIARIA TEAMCO S.A MANIAKA 20 LOTE § ol misma que posee un drea
244.40m2 v manfiene deuda de pogo de predios de los afios 200152016 201/-2018

< Codigo Cotastral N°, # 13302004 se encuentra ingresado a nombre de COMPANIA
INMOBILIARIA TEAMCO 5.4 MANTIANA 2G LOTE 2 & mismo gue posee un dreu
877.05m2 vy muntiene deuda de pogs de predios de los anos 201.5-2016-2017-2018

v Cédigo Catastral Ne. # 1323003600 se encuentra ingresado o nombra do COMPANIA
INMOBILIARIA TEAMCO S.A MANIANA 20 LOTE ¥ cf misme que posec uUn dreda
844.80m2 vy montiena deuda de pago de predios de os afos 2015-2016-2017-2018

v Cohdigo Cotastral N° # § 322604600 se encuenio ingresado a nombre de COMPANIA
INMOBILIARIA TRAMTO S.A MANIANA 20 LOTE 4 o misrmmo que posee un dreg
1044 15m? y manliene deuda de page de predios de los ofios 2015-2016-201/-2018

v Codigo Carastral N # [ 332005000 se encuenira ingresado a nombre de COMPANIA
INMOBILIARIA TRAMCO S A MANIANA 20 LOTE § of mismo que poseg un drea
776.32m2 v mantiene deuda de pogo de predios de los afios 2015-2016-2017-2018

¥ Codigo Catastral N°. # 1322064060 se encuentra ingresado ¢ nombre de COMPANIA
INMOBILIARIA TEAMCQO 5 A MANIANA 20 [OTE & ol mismo gue posee un dreda
484.25m2 v mantiens deuda de pogo de predios de los afios 2015-2016-201/-2018

v Codigo Catastral N°, # 1322007000 se encuenira ingresado a nombre de COMFPANIA
INMOBILIARIA TEAMCCO 5.A MANIAKA 20 LOTE 7 el mismo que posea un
arec825.65m2 v maniiens deuda de pogo de predios de los anos 2015-2016-2017
2018

v Codigo Cotasiral N°. # [322068000 se encuentra ingresada a nambre de COMPANIA
INMOBILIARIA TEAMCC S A MANLANA 20 LCTE 8 e mismo que posee un dreg
838.10m2 v mantiene deudo de pogo de predics de ics anos 2015-2016-201/-7018

v Codigo Catastral N° & 1122009080 se encuenira ingresado a nombre de COMPANIA
INMOBILIARIA TEAMCO S.A MAKIANA 24 LOTE 9 el mismo que posee un dred
921 36m2 v manfiene deuda do pago de predios de los anos 2011, 2012, 2013, 2014,
2015, 2016.2017, 2018.

Cobe ipgdicgr gue pyra ragifas: io reestuctyracikin presenlado ey neqgesorio que el
solfciiante proceda g solielar la respeciivg unificasidn de g igley v ressinchirar andg
i Dirgcridn de Monegmients Urbano y se sncueniran intalmeide g gic e log inpyesfos
predieies. Aciualmente el Cddigo Catostral N°. # 1321664000 de o masgana 16 iofe 04
se encuentrg en SARANTIA (o cyagl tendrG que ser conjeada por otro lote.

Que, medianfe memaorando No. 228-DGJ-MZV-2018, de fecha 03 de enero de
2019 suscrifo parla Abg. Matia Zambrano Vera, Procuradora Sindica Municipal,
emite pronunciarmiento legal con respecio a la comunicacion presentada por
la inmobiliaria TEAMC O S.A. gue en su parfe perfinente dice:
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Acogiendo los intormes de la Direcciones Tégnicas Municipales. en donde se considera
factibie o restructuracion de (s lotes de tereno que se encueniran comprendidos an
la manzana 16 y 20 de la Urbanizaaién MANTA AZUL ubicada en la vio San Mateo, Barmo
valle del Gavillan, de o Porraguic y Cantén Manta de propiedad de @ Inmobilicria
TEAMEO S.A | tal como lo sefala el at, 474 del COOTAD, manifiesfa: ___"Froyecios de
froccianamiento o reestructuracion de loles - Aprobado un proyecto de urbanizacion
contorme ol plan de ordenarniento terdforial, los propietanos de lofes de feraeno
comprendidos en e mismao, podrdn forrmulor proyectos de fraccionamianto o solicitar ol
alcalde la reestructuracidn da lutes, La aprobacion de un proyecto de reestructuracion
ge lotes producird automdticamente, lo compensacion de los lotes anfiguas con los
nuevos, hasta ol imite de los mismos. Fsta Compensacion no causara gravamen',

En virtud o los expuesto, v en uso de los offibuciones conferida en ia Constitucicn y el
Codigo Crgdnico de la Qrganizacién Terdtorial Autonomit y Descenfralizacion, &l
Flecutivo como Mdwima Avtorddad dei Cobierno Autonomo Descentfralizado Municipal
del Cantdn.

RESUELVE:

FRIMERC.- Aprobarlo restruciuracion parcelana de los lofes de ferrenos de (as monzandas
16 v 20 de la Urbanizacion Manta Azul de propiedaod de la Inmobiliana TEAMCO 5.A,
vhicada en la via Son Mateo def Cantdn Manta; al amparo de Jas normias expuestas en
la presante resolucion; y, acogendo fos informes de Planeamiento Urbano, Avaiuos
Catastros v Registras, Obras Publicas; v, de Asesoria Juridica.
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CUHADRO LE AREAS:
PAANTANA 16:

=~ —— W R PR T T Y
| CUADROGDE AREN. SEGU®% SUMATORIAS DE LOTES INCRITAS EN EX
REGISTHO'DE LX PROPIEDADY DE MANTA "MANZANA 16

’ ! . ,
B s, | AmEA (122} I ABER (%o}

7106,93 403,00%

| Ares wptal dg loges l

e

- em——————y

URACION "MANZANA 167

| CUADRG: DE AREAS

e o

SEGUN REESTR!

' ARER (%)

- AREAS AMER (M7)
-Area de lutgs 61?-;54 #6,85% e
Arey de Vins 937,45 1-3,1?%
[@uﬁfi T:TM sk se | vmmw

MANTANA 20:

| AREA {9)

|
100,00%

Area tatal de lokes 7568,08
], O 48 CLE SN T OCITIRAT A PARIANG 16 ]
..- ..,— -?1.-_,'.“?_,_’_ reriretrend N ...o-'-"__ .

ARBAS ARRA (42) AREA (%)
hrez d_e-:*’;r 6587,63 sa,an%- o
’-_A;e:adev-fa;- | 885,45 0,12 )
—f}{;ﬁ—u-‘rﬁj&!. 259288 Sw.00% |

SEGUNDG.- Que, las Direcciones Municipales de: Plonificacion v Ocdenamiento Temtorial v,
Avalios, Cotastros v Registros den cumplimiento a este resolucion:; considerande los informes que
han servido como hobilitente para que se dicte este acto administrativo.

TERCERD. - Nofifiguase con esta resoiucion af Registro de ig Propiedad de! Cantdn Manic, v ia

parte inferesada.
Dado y furmado en io Cwdad de Monta a los seve dics.debmes de enerc doi anc dos mil
diecinueve. RS SR

Ing, Jeiim Loy
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