No, G- USG&CD-PEL-2015-076
Mantz, 15 de Enero de 2019

Sefior

Darwin Coox Mn

BEFRESENTANTE LEGAL INMOBILIARIA TEAMCO 8.A.
Ciudad

De mi consideracica:

Para su conocimiento v fines legales pertinentes, anexo un ciemplar original de la
Resolucién Administrativa No. 003-ALC-M-JZC-2019 de Reestructuracion Parcelasiade
Iotes de Temenos de 'a Usbanizacion Manta Azul de propiedad de 12 Inmobiliaria
TEAMCQ S A., emitida por el Ing. Jorge Zambrano Cedeno, Algaide de Manta.

5in otro particulas, me 5usETibo.

Alentammente,

#

1S -~ im ®
Direccion: Caile 8 y avenida 4 Wi manta.gon.ec alcaldia@manta.gub.ec
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RESCIUCION ADMINISTRATIVA Ne. 603-ALC-M-JOEC-301%
RESTRUCTURACION PARCELARIA DE LOQTES DE TERRANG
DF LA URBANIZACIGON MANIA &7011

Admdmistiacion ng. darge Tambrang Cedefio

CONSIDERARD .

Que, ef A, 225 de la Constitucidn de jo Pesdiblics del Eoucdar, ostablace: "k sector
piblico camprende. 2. Los enfidades gue infegran & régiman  autonomao
descentrahzodo”.

Que, @ Art. 224 de ig Conshueida de lo Repihlicn del Bcuoder, sefialo "Las instifucion®s
del Estado, sus organismos. depeandencias, s servidoras o servidores publicos v as
personas aue actien en vintud de una polestad esiofol ejercerdn solamente las
competencias v faculfades que les sean afribuidas en la Consttucion y la ley. Tendrdn
el deber de coordinar acciones para el cumplissiento de sus fines y hocer efectivo &l
goce y ejercicio de ios derechos reconocidos en lo Conshifucion”.

Que, el Art. 227 de la Censtiucién de o Repiklico del Bouadar, dispore: "Lu
administracior publica constituye un servicio a la colectividad que se rige por [os
principios  de  eficacia,  eficiencia,  calidad, jerarguio, desconcentracion,
descentralizacidn,  coordinacidn, pariicioacidn,  planificacidon,  fransporencia v
evatuacian”.

flue, el A 264 de la Constiiucién de 16 Repiblice del Fouador, establece; "Los
gobiernos municipales tendran las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de
ofras que detfermine la ley: 2. Fjercer ¢l confrol sobre el uso y acupacion del suelo en el
canton',

Que, el A 54 del COOTAD- Funciones- Son funciones del gobierno autdnomo
descentralizado municipal las siguieniss.

a) Promover el desarfolio sustentable de su circunscripcion teritorial canfonal, para
garantizar la realzacion del buen vivir a fraves de la implantacion de politicas publicas
canfonaies, en el marco de sus compeaeienciaos constiivcionoles v legales;

bj Eiercer el conirol sobre el uso y ocupacion del sucio en el canidn;

Clue, of ad. 60 del Cddige thgdnico de Owganizacion Teritomel Avkongmio y
Descentralizacidn, cxpresa: te coresponde al Alcalde ¢ Alcoldesa: B) Ljercer de
manera exclusiva lo foculted siecutiva del goblerno oufdnoma desceniralizodo
murnicipal Il Resolver administrafivamenfe fodos los asunfos corespondientes o su
corge;...".

Art. 470 Fraccionamiento v Reesfructurocicn se considera fraccionamiento o
subdivision urbana o rural o la division de un terreno de dos G diez fales, con frenfe o
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Acceso o algurna vio publica exstente o en proyecfo La wbanizocion es g
division de un ferreno mavor a diez lofes o siweguivalente en maetros cuacrodaos
en funcién de la muliplicacion del drea del lote minimo por dlez, que deberd
ser dofoda de infrosstructuro basica v Qooese, ¥ gue serd entregada a o
ingtitucion de la operadora del servicio para su geslidn, Segun el caso, se
aplicord el régimen de propiedad homzontal y demdas normas de convivencic
existentes parg @ efecto, gue se regulardn miedianie este Cadigo vy las
ordenanzas. Para guienes recicen el fraccionamiento de inmuebles, con fings
comerciales, sin conlar con la outonracion de lo respectiva autoridad, [as
municinaiidades  afectadas  oapficarsn  las  sanciongs  econdmicas vy
adroristrafivas previstas en Ias respectivas ordenanzas, sin perjuicio de as
sanciones penales si los hechos constituyen un delito, on este Uitima caso Jas
municipalidades tambidn podrén considerarse coma parte perudicada.

Gua af Art. 474. Proyectos de fraccionamiento o reesfruciuracion de lotas.-
Aprobaglo un proyecto de urbanizacidn conforme al plan de ordenamiento
territorial, los propietarios de lofes de terreno comprondidos en el mismo, podian
formular proyectos de fraccionamiento o solicitor af oleaide la reestructuracion
de lotas. La aprobacion de un provecto de reestructuracion de iotes producira
automnadticamente, lo compeansacion de los lotes antiguos con los nuevos, hosta
@l fimite de los mismos. Esla compensacion No causara gravamen.

Que, Mediante oficio No, O-DFOT-J/0-2018-624 de fecha 13 de diciembre del
2018, el Arg. Juvenal Zombrano Oregjuelo Director de  Planificacion vy
Ordenamiento Territodal, emite informe: En otencion a solicitud presentada con
fecha 19 de noviembre de 2018 por parte de la INMOBILARIA TEAMCO S A, la
misma gue manifliesta V.. La presente fione como eobjeto solicitar a usted muy
comedidarnerite se digne disponer a quien coresponda dor el framite
corespondiente para la aprobocion de la Restructurocion Parcelarda de los
lotes de tfereno de propiedad de la Inmobiigna TEAMCQO S.A, gus se
encuentran comprendidos dentro de las manzanas No. 16 y 20 de o
Urbanizacidn Mantozul, locdlizada enla via San Mateo, Borro Vaile del Gavillan,
Jesus de Nararet de la Faroquia vy Canldn Manta., quedandao o siguiente

£

propuasta de restructuraciaon de (a siguiente monera:
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CUADRO DE AREAS:

PAAMIANA 16

cuma nﬂum;, GGN sumroansbe wresmcnrussuﬁt
ROPTEDAD DE MANTK. "muzma 16"

ARER (%)

Ik CUADRO ﬂE AREAS SEGUN REESTIIUCTURACIﬁH 'HANZAH& 16"

ARFAS AREA (M2) ! AREE [%)
Arca e lates i 6174,54 ] 06,85%
Area de Yias | 937,45 ]l

AREA TUTAL 106,59 L

MANIANA 20

"
’
-

*

T -

Anga ) AREA (B2 | ARES (%)

! = ——— e e bl ¥

Ares tois) ge letes 75€8,08 | 100,009

N : : - ;
‘QTT' BN D 1’:~‘ -l—’ T8 o By AT LA / i
e — - —" T ey T T
’ - - =

Aagag ARRA (M2} ARSA (%)
Agea de lotes 6682,63 88,30%
irea de as " 835,45 0,12

. i S
ABEA TOTAL ! 589,68 1,08, B0

Con los anfecedentes expuesios v analizondo o planfficacion de o propuesta
presentada, se considera factible el fraccionamiento o reestructuracién de lofes segun
lo establecido en e! arficulo N° 474 de la COOTAD, cobe indicar que se adjunfan oy
cuadros de dreas con respecio alas madificacionss de esia reestructuracion

Gue, medionte informe No. O-DOPM-MOV-2018-1872. la Ing. Marceic Ordodiez
Villavicencio Directora de Obros Foblicos, aajunta el informe suscrito por o Arg Maria
Jose Pisco Analista de Proyectos, emile informe: de acuerdo ¢ la summg a i Ruto de
documento No. 5798, en el cual se adjunta el informe emitido por lo Dreccion de
Pianificacion v Crdenamienio Territoral, referente o la comunicacion presentada por o
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= :gj Inmobiliaric TEAMCQ S.A, con respecto o la Restructuracion Parcelaria de lotes
ubncados en fa man2ana 16 y 20 de lo Urbanizacion Manta Azul de la Parroguia Mania,
rme permito informar lo siguiente;

Revisado los ploncs aprchados v con los planos de g redistibucidn sobcifada, realizo

UNa ComMpParQcian da areus

DETALLE 1:

e L . e =
CUADRO DE ABCAS SEGUN AFRCBACION ML 14
ABFA DELOTES 710699 qoax

- - - = — .

CUABRD OF AREAS SEGUN APROBACION ML, 20

AMEA DELOTES 756808 |i00%

o
"

STALLE 2;

CUABRD DE AREAS SEGUN REJ'S’FN I T8

AREN DELOTES 17454, | 86.88%
AREA 0B VTAS 32, 55___ LERFYA
7.506,%9 100 06%

e T —— -

CUADRC DE AREAS SEGUN RECISENC ML 20 |

AREA DE LOTES 662143, 88.30%
| AREADEBVIAS 824,44 0.125%
7.568,08 100,00%

Con g reestructuracion de la Mz 16y Mz 70, o cual consiste en incrementar el ndmero
de lotes v vig pibhco, porcentajes gue cumplen con o descritc en el Articulo 265 v 269
de o Ordenanza de Urbanisno v Arguitectura v el atdiculo 424 del CCOTAD.
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f‘f”%“,gv’j Por lo oanfes expuesto, sGnvo su friejor crilerio considero viable la solicitud de
fraccianamiento o reestructuracién de Lotes de conformidad con el Art 474 de (o
COOTAD,

e, mwcaionfe informe No M-IJCM-DACE-GAD-M- 14162018, @ CPA Javier Cevallos
Morejon Director de Avaldos, Catastro y Registra, emite informe: En atencian ol O-DPOT-
J70-2018-624 reterenic o ko solicitud presentada por lo INMOBLLARIA TEAMCQ S.A 1o
misrno que monifieste sohcitar el frdmite de aprobacion de ia RECSCTRUCTURACION
PARCELARIA de ios lotes de terrenc de propiedad de la inmoebiliaria TEAMCO 5.A gue se
encusnfran comprendido dentro de las maazana 16-y 20 de la Urbarizocion MANTA
AUl localizoda en lo Via San Mateo, al respecto me permito informar:

Une verz revisado en @ Sisterna Municioal Monta GIS. Del Cotastro de predios urbanos
en vigencia, se procedid o constatar que se encuentra registrado lo siguiente:

MANIANE & 16

v Codigo Cotastral N°, # 1321681006 se encuentrd ingresado a nombre de COMPANIA
INMOBILIARIA TEAMCO 5.4 MANZANA 16 LOFE 1 el mismo que posee un ared
927.05m2 y mantiene deuda de page de predios de los afios 2015-20 16-2017-2018.

v Cédigo Catastral N°. # 13216026060 se encuenira ingresado o nombre de COMPANIA
INMORIARIA TEAMCO S.A MANZANA 14 LOTE 2 el mismo gque pgsee un dred
8§44 80m?2 y mantiene deuda de pago de predios de 105 anos 2015-2016-2017-2018.

v Cédigo Cotustral N°. # 1321803600 se cncuenira ingresado a nombre de COMPARNIA
INMOBILIARIA TEAMCO S.A MANZANA 16 LOTE 3 el misme que posee un dred
845.76m? y mantiene deudu de pago de predias de los afios 2015-2010-2017-20 18

v Cédigo Cotastral N°. # 1321604000 se encuenira ingresado a nombre de COMPANIA
INMOBILIARIA TEAMCO S A-GARANTIA MANIANA 16 LOTE 4 ¢l misme gue posee un
drea 590.44m?2 v mantiene deuda de pogo de predias de los afios 2015-2016-2017-
2018

v Codigo Cotostral N°. ¥ 132140500Q se encuentra ingresado o nombre de COMPANIA
INMOBILIARIA TEAMCO 5.A MANZAMA 16 LOFE 5 ol mismo que posee un dreq
$85.13m2 v mantiene deuda de pago de preaios de los arios 2015 2016-2017-2018

v Cddigo Catastral N°. # 1321606000 se encueniraingresado a nombre de COMFANIA
INMOBILIARIA TEAMCCO S A MANIAKA (& LOTE & el mismo que posee un drea
844.80m2 v mantiene deuda de pago de predios de lcs afios 2015-2016-2017-2018

« Cadigo Catastral N°, # 1321407080 se encuantra ingresado a nombre de COMPANIA
INMOBILIARIA TEAMCO SA MANIANA 146 LOYE 7 el mismo que posee un drec
844.80m2 y manfiene deuda de pogo de predios de los anos 2014-2015-201¢-2017-
2018

v Cédigo Catostral N°. # 1321408006 se encuenira ingresado @ nombre de COMPANIA
INMORILIARIA TEAMCO 5 A MANIAMA 16 LCTE & el mismo que posee un dred
1224.21m2 y mantiene deuda de pago de pradios de los afios 2015-2016-2217-2018
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MANIANA # 20

v (Codigo Catasiral N°. # 1322081994 se encuenirg ingresado a nombire de COMPANIA
INMOBILIARIA TEAMCQ S.A MANIANA 39 IQTE T &l missno que nosee un dred
?246.40m2 v mantiene devda de pago de predias de los aias 201 5-20146-201/7-2018

v Codigo Catosiral N©, # 1322082000 se encuentra ingresado o nombre de COMPANIA
INMOBILIARIA TEAMCO § A MANIANA 20 LOWNFE 2 el mismo qgue posee un droa
877.05m2 v mantiene deuda de paga de predios delos afios 2015-2016-2017-2018

v Cédigo Catastral N°. # 1322893686 se encuentro ingresado a nombre de COMPARIA
INMOBILIARIA TEAMCCO S A MAMIANA 24 LOTE 3 & misino que posee un drea
844.60m2 y maniiene deuda de pago de predios de los afins 2015-2016 2017-2018

v Cohdigo Catastral N°. # 1322604000 se encuentrangresada a nombre de COMPANIA
INMOBIARIA TEAMCO S.A MANIANA 20 LOIE 4 el mismo que posec un diea
1044, 1.5m2 y mantiene deudo de pago de predias de los afios 2005-2016-2017-201 8

< Caodigo Cotasfral N°. # 1322005000 se encuentra ingresado a nombre de COMFANIA
INMOBILIARIA TEAMCO 5.A MANIANA 20 LOTE § e mismo que posce un dreq
/76.32m2 y mantiene deuda de pago de predios de los afies 2015-2016-2017-2018

v Cddigo Catastral N ¥ 1323606990 se encuentra ingresado a nombre de COMPARNIA
INMOBILIARIA TEAMCO 5.A MANIANA 20 LOIE 6 e mismo que posee un drea
484 25m2 y montiens deudo de pogo de predios de ios odos 2015-2016-2017-2018

v Codigo Cotastrai N°. # 1322807006 se encuentra ingresaido a nombre de COMPANIA
INMOBILIARIA TEAMCO S A MANZANA 30 LQIE 7 e mismo que posee un
Grea825.65m2 y mantiene deuda de pago de predios de los aiios 2015-2016-2017
2018

v Codigo Catasiral N°. # 1322008000 se encuentro ingresado a nambre de COMPANIA
INMOBILIARIA TFAMCO S A MANTANA 20 [OTE 8 o mismo que pasee un dreg
8438.10m2 y montiene deudo de pago de predics de los afios 2015-2016 2017-2018

v Codigo Catastral N°. # 1322909800 se encuentra ingresado a nombre de COMPARNIA
INMOBILIARIA TEAMCO S A MANIANA 28 LOTE % of mismo gue posee un drea
921.36m2 y mantiene deudo de pago de predios de los afios 2011, 2012, 2013, 2014,
2015 2016,2017, 2018

Cabe indicer gue para reclieor o reesfructurocion presenindy g8 nacesario gue el
sgficitonte grecedo o seligiior lo rpspeciive unificocion de los jotes o reeshipcivior anle

prediaies, Actualmente el Codigo Catostral N°. # 1321664080 de la monzang 1é lafe 04
se encuentra en GARANTIA in cua! tendrd que ser canjeada por otro ofe.

Que, medicnte memorando No. 228-DGJ-MIV-2018, de fecha 03 de enero de
2019 suscrito porla Abg. Mario 7ambrane Vero, Procuradora Sindica Municipal,
emite pronunciagmiento legal con respecto a lo comunicacion presenfacda por
ia Inmobilicrict TFAMCQO S A, gue en su porte perfinente dice: "
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Acogiendo los infarmes de la Direcciones Iécnicas Municipales, en donde se considara
faciible la estructuracidn de los otes de tereno que se encuerifran comprendicdos on
la manzana 16y 20 de o Urbanizacién MANTA AZUL, ubicoda enia via San Mateo, Bario
Valle del Govillon, de o Parroquic v Conton Manta de propiedad de la Inmobifioric
TEAMCO 8.4 | tal coma lo senala el gt 474 del COOFAD, maniflasta . "Froyvecios de
fraccionomiento o reastructuracion de lotes.- Anrobado un proyecto de urbanizacidn
conforme al plon de ordenamiento tardforial, los propiciarics de lofes de ferreno
comprendidos en el mismo, podrdn formular proyectos de fraccicnamianto o solicitor ol
alcalde la reestruciuracion de iofes. | a aprobacidn de un proyecto de reeshuciuracion
de letes praducird avtormndticamente, la compensacion de los lotes onfiguos con los
nuevos, hasta el limite de los mismos. Fsta compeansacion no cousard gravamen”.

En virtud a las expuesto, vy en uso de las olribuciones conferida en la Constitucion y el
Codigo Orgdnico de la Organizacion Terriforal, Autonomia y Descentralizacion, ef
Cjecutivo como Mdxima Autoridad del Cobierno Auttnamo Descentralfzado Municipal
del Canidn.

RESUELVE:

PRIMPRO.- Aprobar la restructuracion porcelaria de loglofes de terrenos de las manzancs
16y 20 de la Urbanizaciin Manta Azul de oropiedad de la inmobiliaric TEAMCO S.A
ubicada en fa via San Mateo del Cantdn Monta; ol amparo de las normas expuestas en
i presente resolucion; y, acogiendo los infarmes de Planeamiento Urbano, Avolios
Catastros y Regisiros, Gbras Pablicas; v, de Asesoria Juridico.

La Restructuracion Parcelaria quedaria de la siguienfe manera: MANIANA 16
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CUADRC i3 AREAS:
MANIANA 14

| szaun SUMATORIAS DE LOTES INCRITAS EN EL.
DE LA PROPIEDAD DE MANTA' "MAi'cznn 16"

ARER (M2} AWEE, [7in)

- '
' Area tokzl ﬁ& loges 106,99 | 100,00% }

i ARBAS

m de lokes §174,54 86,88% |
| Arca de Vias 932,49 | 13,12% i
\&RE@ TOTA L 310699 -iL_“ T

MANIANA 20:

» - ‘_-;-7---:—51-? oq-.&—- - —— ST N L e {;:
e on s - il
ERAS LRBA (r42) ARESR (%) :

Area de jukes 6652,63 82,30% J
Aren da Vias 845,45 0,12 !
LE!{:’A TRAL i phis a,qﬁ T 60,00 __-i

SEGUNDC.- Que, los Direccicnes Municipales de. Planificacion y Ordenarienio Temiorial; v,
Avalios. Cotasiros v Regiskos den cumplimiento G esto resolucion; considerando ios infarmes que
han servido comao hakilifonte pora que se dicte sste acto administrative

TERCERQ.- Nolfiguese con esta resolucidn of Regisito de io Propiedad dei Cantdn Mania, v i
parfe interesada.

Dado y fimado en g Civdad de Manta o Jos Adeve O'IOS dp-.L mas ae enarc del afic gas ml
diacinueve. PR s T

P P
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MUNICIPIO DE MANTA
«wﬂms § CATASTRO URBANO

FICHA CATASTRAL PARA INMUEBLES QUE NO
ESTAN BAJO EL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL
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