No. QO UISGRGR-FGL-2018-876
Weanta, 14 de Engro de 2019

Seflor

Diarwin Coox Fin

REPRESENTANTE LEGAL INMOBILIARKIA TEAMCO 5.A.
Cludsd

De mi considezacida:

Para su conccimiento v fines legales pertientes, anexo un ejemplar onginal de la
Resolucidn Administrativa Mo, 003-ALC-M- JZC-2019 de Reestructuracidn Marcelania de
Lotes de Terrenos de la Ursanizacion Manta Azul de propiedad de la inmobifana
TEAMCO §.A, eminda por el Ing. Jorge Zambranc Cedeflo, Alcaide de anta.

Sin otro particular, me suscribo.

Aentarments,

SECRETARIA B
Faat, Wharia ML
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RESCHIICIHON ADRINISTRATIVA No RG3-ALL-M-JOIC-201%
RESTRUCTURACIEIN BARCELARIA DE LOYES DE TERREND
DE LA URBANIZACION MANTA AZU

Admimdstracién Ing. Jorge Zamdrane Cedefio

CONSIDERARDE .

e, e A, 225 de lo Consfilucidn de o Repdblico dei Ecyader, asloblece: "Fl sector
pibfico  comprende. 2. las entidades que integraon el régimen autdnamo
descentralizodo".

Que, of Art. 226 de & Canaftucion de lg Replbiica gel Fevader, sefialar "Las mshiuciones
del Estado, sus organismos, dependancios, las servidoras o servidores publicos y las
personas que cotlen en virtud de una potestad estotol ejercerdn solamente las
compelencias v focultades que les sean ainbuidos en {u Constitucion y la ley. Tendran
el debher de coordinar acciones para el curmplireiento de sus fines y hacar efeciivo el
goce y ejercicio de ios derechos reconocidos en la Constitucion”.

GQua, @ Al 227 de la Constituckén de j@ Repubiico del Bovador, dispene: "Lo
administraciér puolica constituye un servicio a la colectividad gue sa rige por [0S
pincioios  de  eficacia. eficiencia, colidad,  jerarguia,  desconcentracion,
descentralizocion,  coordinacidon,  parficipacion,  planificacidn,  fransparencia vy
evaluacion”,

Que, el A, 264 de lg Constifucidén de lo Repiblica del Fouador, esiablece: "Los
gobiernos municipales tendrdn las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de
ofras que determing la ley: 2. Fiercer @l control sobre ef uso y ocupacicon del suelo en el
canidén'.

Giwe, af Arh G4 del COGTALD.- funciones.- Son funciones del gobiermnc gutdnomo
descentrolizado municipal las siguientes:

a} Prcmover ¢l desarollo sustentable de su cirounscripcicn temitorial cantonal, nara
garantzar la reclizacion dad buen vivic o fravés de la implantacidn de polificas publicas
canfonales, en el marco de sus competencias constifucionales v legales;

b} Ejercer el control sobre ¢l uso v ocupacion del sualo en el cantdn;

Giue, ef Arf. 40 del Cédige Orgdnico de Organizacidn Teritorial, Aviomemia y
Deseentraligacian, expresa: Le comsspeonde al Alcoide o Alcaldesa B] Efercer de
manerg exclusiva la facultad ejecuiiva del gobierno autdnomo descentralizado
municipal; i) Resolver adminisirativamente fodos los asunfos comespondientes o su

cargo,....

Art. 470- Fraccionamienio vy Reesiructwracion se considerc fraccionomiento o
subdiviudn urbana o rurgl o la division de un terrenc de dos a dier lofes, con frente ¢
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Acceso a alguna via publica existente o en proyecto La urbanizacion s la
aivision de un tereno mayor a diez lotes o swequivalente én metros cuaarados
en funcidn de lg muitiplicacion del drea del lote minimo por disz, que deberd
ser dotada de infroestructura bdsica v gcceso, v aue serd enfregada a la
institucion de la operadoro del servicio para su gestidn. Segun el caso. se
aplicard el régimen de propiedad horzontal y demds normas de convivencia
existentes para el efecto, que se regulardn mediante este Codigo vy las
ordenanzas. Para quianeas realicen el fraccionamisnto de inmuebles, con fines
comerciales, sin contar con la autorzacion de la respeclive aufondad, las
municipaiidodes  afectadas  aplicard las  sanciones  econamicas ¥
admiristrafivas previstas en las respectivas ordenonzas; sin perjuicio de las
sanciones penaies st las hechos constituyen un delito, en este Glifimo caso las
municipaliciadss tambidn podrdn considerarse como parfe penudicada.

Gue @l Art. 474.-Froyectos de froccionamiento o reestructuracion de loles.-
Aprabadcio un provecto de urbanizacion conforme al plan de ordenomiento
territorial, tas propietarios de lotes de ferreno comprendidos en el mismo, podian
formular provectos de fraccionamiante o solicitar af alcalde o reesiructuracion
de lotes. La aprobacidn de un proyecto de reestructuracion de lotes producird
auvfomdticamente, la compensacidn de los lotes anliguos con los nuavos, hasha
@l fimite de los mismos. Esta compeniaeion No Causera gravarmern.

Que. Mediante oficio No. O-DPOT-170-2018-624 de fecha 13 de diciembre del
2018, el Arg Juvenal Zorabrano Orejuelo Director de  Plonificacion v
Ordenamienio Terrdtonal, emite informe: En atencicn a seliciiug presentada con
fecha 19 de noviembrre de 2018 por parfe de {a INMOBIHARIA TEAMCO S.A., la
misma que manifiesto . La presente tiene como objeto solicitar a usted muy
comedidoments e digne disporer o quien comesponda dor o irdamite
comespondiente para la oprobocion de la Restructuracién Parcelana oe Jos
fotes de tereno de propiedad de o Inmobiiona TEAMCO S.A., que se
encueniran comprendidos denfro dae las manzanas No. 16 y 20 de o
Urbanizacion Mantazul, localizaoa en la vio San Mateo, Barrio Valle del Gavillan,
Jesus de Nazaret de o Panoguia v Canton Manta., quedande la siguienie
propuesta de restruc furacion de la siguiente manera:
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CUADRO DE AREAS:

MANTANA 16

R PN e e T
REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA "MANZANA 167

ARt AREA [P42)
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Con los anlecedenfes expuesfos v onalicando la plonificocion de la propuesto
presentada, se considera fachible el froccionamiento o reesfruciuracion de lotes segin
lo establecida en el articulo N° 474 de fa COGTAD, cabe indicar que se adjuntan 1os
cuadros de dreas con respecto a las modificaciones de esta reestruciuracicn.

Que, medicnte informe No. O-DOPM-MQOQV-2018 1872, 1o Ing. Morcelo Ordofez
Villavicencio Directora de Obras Poblicas, adjunta el informe suscrito por o Arg. Morio
Jose Pisco Analista de Proyectos, emife informe: de acuerdo a la sumiic a la Ruta de
documento No. 5798, en ef cual se adunia of informe emitido por la Direccidn de
Planificacion y Ordenamiento Teditorial, referante o la comunicacion prasentada por ia
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7;-3\3»,5 inmobiliana TEAMCO S.A. con respecta ¢ lo Resfructuracion Porcelaric de lotes
ubicados en lo manzana 16 y 20 de la Urbanizacion Monta A7ul da lo Porrocuia Mania,

me permito informar o siguienie:
Revisode los mlanos aprobadas v con los planos de lo redistibucion sohcliada, realizo

uric comparacian de dreas

fad ]

DETALLE T:

CUADRO DE AREAS SEGUN APROBACION ML 16

Anfapdiores | 70Q88%|  aoex

CHADEC DR AREAS SEGUN ARRDBACION MZ. 20

| dREA @ 10TES 756898  |g0m |

DETALLE 2:

- =, = |
CUARRG DE AREAS SEGUN RERISTHNCG ML 15 |

v AREA DE LOTES 6.174,54 | M@;&)
| AREA D€ VIAS 99245 13327
N ) 7.108,9% 189,00% |

| CUADRC DE AREAS SEGUN REDISENO M. 20

t

| AREA DE LOTES 6.887,63]  #3.30%

AREA DG VIAS

885,42 2.22%

7.569,081 106,00%

Conla reestructuracion de lo Mz, 16 v Mz, 20, la cudl consiste en incremeniar €l numero
de loles v via plblica; porcentajes que cumplan con lo descrito en el Articulo 265 v 269
de o Ordenanza de Urbanismo v Arquitecturo v el arficuio 424 dei COOTAD.
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Por lo antes expuesto, soivo su mejor criterio considero viable a solicitud de
fraccionamiento o reestructuracion de Lotes de conformidad con el Art. 474 de ia
COOTAD.

Que, sdadionte informe No. M-JCM-DACR-GAD-M-1416-2018, el CPA Javier Cevallos
Marejon Director de Avaldos, Catastro y Regisfro, emite informe: En atencion al G-DPOT-
J7O-2018-624 referente a la solicitud presentada por la INMOBLUARIA TEAMCO S.A ia
mismo que manifiesta solicitar el trémite de aprebacion de la REESCTRUCTURACION
PARCELARIA de los lotes de terrenc de propiedad de la inmobiliaria TEAMCO §.A que se
encueniran comprendido dentro de las manzana 16-y 20 de lo Urbanizacidn MANTA
AZUL localizada en la Via San Mateo, al respecto me permito informar:

Una ver revisado en el Sistema Municipal Manta GIS. Del Catastro de predios urbanos
en vigencia, se procedié a constatar que se encuentra registrado lo siguiente:

MANIANA # 16

v Cédigo Catasfral N°. # 1321601000 se encuenira ingresado a nombre de COMPANIA
INMOBILIARIA TEAMCO S5.A MANIANA 16 LOTE 1 el mismo que pasee un drea
927.05m2 y mantiene deuda de pago de predios de los ancs 2015-20 16-2017-2018.

v Cdédigo Catostral N # 1321602000 se encuentra ingresado o nombre de COMPARIA
INMOBILIARIA TEAMCO 5.4 MANZIANA 16 LOTE 2 el mismo gue posee un Grea
844.80m2 y mantiene deuda de pago de predios de ios anos 2015-20 146-2017-2018.

v Cédige Catastral N°. # 1321603000 se encuentra ingresado a nombre de COMPANIA
INMOBILIARIA TEAMCO 5.A MANIANA 16 LOTE 3 el mismo que posee un ared
845.76m2 v manfiene deuda de pago de predios de fas afios 2015-2016-2017-2018

v Cédige Catastral N°. % 1321604000 se encuentre ingresado o nombre de COMPANIA
INMOBILIARIA TEAMCO S.A-GARANTIA MANIANA 16 LOTE 4 ol misma gque posee un
Grea 590.44m2 v mantiene deuda de page de predios de los anos 2015-2016-2017-
2018

v Cddigo Catasiral N°. & 1321605000 se encuenfraingresado a nombre de COMPANIA
INMOBILIARIA TEAMCO S5.A MANIANA 16 LOTE 5 el mismo que posee un dred
985.13m2 v mantiene deuda de pago de predios de fos afios 2015-2016-2017-2018

v Codigo Catasiral N°. # 1321606000 se encuentra ingresado a nombre de COMFANIA
INMOBILIARIA TEAMCO S.A MANIANA 16 LOTE 6 e mismo que posee un dred
844.80m?2 v mantiene deuvda de pago de predios de los afos 2015-2016-2017-2018

v Cédigo Catastral N2, # 1321607000 se encuenira ingresado a nombre de COMPANIA
INMOBILIARIA TEAMCO 5.A MANIANA 16 LOTE 7 el mismo que posee un dred
844.80m2 y mantiene deuda de pago de predios de los afos 2014-2015-2016-2017-
2018

v Codigo Catastral N°. # 1321608000 se encuentra ingresado o nombre de COMPANIA
INMOBILIARIA TEAMCQO S.A MANIANA 16 LOIE 8 el mismo gue posee un dred
1224 21m2 v mantiene devda de pagc de predios de los anos 2015-2016-2017-2018
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MANIANA # 20

v Codigo Catastral N® # 13420661608 se encuentra ingresada a nombre de COMPANIA
INMOBILLARIA TEAMCO S.A MANIAKA 20 LOTE | el mismo que poseco un dreg
246.40m? vy roanticne deuda de pago de predios de los afos 2015-2016-2017-2018

v Codigo Catasfral N°, # 1222002000 se encuentra ingresads a nombre de COMPANIA
INMOBIUARIA TEAMCO S A MANIANA 20 LOTE Z @l mismio que posee un dreq
877.05m2 vy mantiene deuda de pago de predios de los anos 2015-2016 2017-2018

v Cddigo Cotastral N°. # 1332683008 se encuentra ingresado o nombre do COMPARNIA

INMOBILIARIA TEAMCCQY S A MANIANA 20 LOTE 3 el mismo que poasee un dreaq
644,802 v montiene deuda de pago de predios de los afios Z015-2016-2017-2018

v Codigo Catastral N°. # [ 322084006 se encuentrg ingresodo o nombre de COMPANIA
INMOBILIARIA TEAMUCO S A MANIANA 20 LOTE € & mismo que nosee un drea
1044.15m2 vy rmantiene deuda de pago de predios de fos afics 2015-2016-2017-2018

v (Codigo Catastral N®. # 12220080060 se encuentra ingresado a nombre de COMPANIA
INMORBILIARIA TEAMC O S.A MANIANA 20 1OTE § o mismo que poses un drad
776.32m2 v mianfiens deuda de pago de predios de los afios 20015-2016-2017-2018

v Cddigo Cotastral N°. # 13230806000 se encuenira ingresado ¢ nombre-de COMPARNIA
INMOBILIARIA TEAMCO 5.A MANZIANA iG LOQYF & el mismo que posee un dreo
484.25m2 y mantiene deuda de pago de predias de los afios 2015-2016-2017-2018

v Cadigo Catastral N°. # §22200700¢ se encuenira ingresado a nambre do COMPARNIA
INMOBILIARIA TEAMCQ S5.A MANZANA 20 LOIE 7 el mismo que posee un
Greg8Z5.45m?2 v mantiens deudao de pago de predios de ios afios 2015-7016-2017-
2018

v Cédigo Catastral N°. & 1322008000 se encuenira ingresado a nomibre de COMPANIA
INMOBILIARIA TEAMCO S A MANLZANA 20 LOTE & ¢ mismo que posee un dred
836.10mZ y mantiene deouda de pogo de predios de los afas 2015-2015-2017-2018

v Cédigo Catasiral N°, # §32200%690 se encuenha ingresado a nombre de COMPANIA
INMOBILIARIA TEAMCC SA MAKNIANA 2§ LOTE 9 of mismc que posse un drea
921.36m2 y mantiene devdao de pago de predios de los ofios 2011, 2012, 2013, 2014,
2015, 2016 2017, 2018,

Cobe indicar gque peurd reclizer la reestruclurgcidn preseniude as necsserls aque el
seicitante procede g solfiotar lo respective unifcacion de log lobes g reestrvchegr ante
ig Direccidn de Plangamignta Urbgno y 5@ macugniren felakmemia i dia en los impugsios
pregigles. Actuagimente el Cadigo Cotastral N°. # 1321604000 de lg manzngea 16 tofe 04
se encuentrc en GARANTIA lo cual fendrd que sor canieada por ofro lote,

Que, medianie memorondo No. 228-DGEMIV-2018, de fecha 03 de enero de
2019 suscrifo por la Abg. Mano Zombrrano Vera, Procuradora Sindica Municipal,
emite pronuncicmiento legal con respecio a la comunicacidn presentadda por
la Inmobiliaricc TEAMCO S.A. que en su parie partinente dice; "
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Acogiendo ios informes de la Direcciones Técnicas Municipales, en donde se considera
fachible la restiucturacion de los lotes de tereno que se encuentran comprendidos en
o manzana 16y 20 de la Urbaivzacion MANTA AZUL, ubicoda en la vio San Moteo, Borin
Valle dei Gavilian, de Jo Parracguic v Canién Morntfa de prapledad de ki Iinmobiliaria
TEAMCO §.A | 1ol como lo sefiaic ef art. 474 del CQOTAD, monifiesto: .."Provecios do
fraoccionamiento o reesiructuracidn de lotes.- Aprobado un proyecte de urbanizacion
conforme ol plan de ordencrmiento teritoriol los propieforios de lofes de femeno
comprendidos en el mismo, podran formulor proyectas de fraccionamiento o solicitar of
agicalde o reestruciurocian de lotes. La aprobacicn de un proyecto de reestructurocion
de lotes producird automdiicamenie, la compensacion de los lotes antigues con los
nuevaos, hasta el imite de los mismas. Esto Compensocion no Causara gravamen'

En virtud o los expuestn, y en uso de las atibuciones conferida en la Conshitucién y !
Cédigo Qrgdnico de lo Organizacion Termitorial, Autonomio vy Descenfralizacion, el

Ejecutivo como Mdxrma Autoridod dal Gobierno Autdnomo Descentralizado Municipal
del Conton,

RESUELVE:

PRIMERC.- Aprobar lo restrucivraridon parcelaria de los iotes de terrenos de [as manzanas
16 v 20 de fa Urbanizacion Manta Azl de propiedad de la inmobiliaia TRAMCO 5A.
ubicada en la via San Mateo del Canton Mantar al ampare de kis normias expuestas en
k1 presente resolucion; vy, acogiendo los infermes de Pluneamiento Urbano, Avaltos
Catastros y Registros, Qbros Publicas; v, de Asesoria Juridica.

La Restructuracidn Parcelaria guedario de la siguienie manera MANTANA 16
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