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Ne. QUUSGEGH-BEL-2018.076
Maniz, 15 de Enero de 2019

Sefior

Uiarwin Coox Pin

BEPRPESENTANTRE LEGAL INMOBILIARIA TEAMOO S.A.
Ciudagd

De mi consideracion:

Para su conocimiento y fines legales pertinentes, anexo un ejmplar original de 3
Resolicion Administrativa No, 003-ALC-M-J2C 2019 de Reestructuracién Parcelania de
Lotes de Terrenos de \a Usbanizacion Manta Azul de propiedad de iz [nrobiliaria
TEAMCO § A, emitida por e Ing. Jorge Zambrano Cedefio, Alcalde de Manta.

Sin ctro particular, me suscribd

Alenismenie,

S.E. Patricia Gonag@gs
SECRETARLA MG

Eiaby, Mariz M.
Direccién: Cale 9 y avenida 4 www.ranta.gob.ec alcaide@manta gob.ac

Teléforios: 2611 G681 2611 47122611 479 @i unicipia_Miania @Mumcipiaivianta




RESCLUCION ADMINISTRATIVA N 083-A1LC-M-JOIC-X0T7
RESTRUCTURACION PARCELAMA D LOTES DE TERRENCO
DE LA URBANIZACION WMANTA AZIL

Administrocidn ing. Jorge Zombrone Cededg

CONSIDERANDO:

Cue, of A, 328 de lo Consifucion de la Repdelico dal Eovadar, ostablace: "H secior
publico comprende: 2 Llas enfidodes que infegran el rdgimen cuionomo
descentralizado”.

e, el Art. 224 de jo ConsBiucidn de la Repdblica de! foveder, sofiala "Lgs instifucione
del Estado, sus organsmos. dependencias, as servidoras o seryidores pubiicos y oy
personas que qctien en wrivd de unc potestad estatal efercerdn solomenie los
competencias v facultodes gue les seon afbuidas en o Corstitucion v lo ley. Tendrdn
el deber de cooerdinar acciones para el cumplimienio de sus fings y hacer efectivo el
goce y cjerciclo de los derechos reconocidos en la Constitucion”,

Cue, & At 227 de W Constlucidn de ln Reoublico del Bocuader, dispore: "La
admimstracion piblica constituye un servicio a ke colectividad gue se rige por los
princiows de  eficocia,  eficiencia,  colidod,  jerarguic,  desconcentracion,
desceniralizacion,  aoordinacion, parbicinacion,  planificacion,  ‘ransparencia vy
evaiuaciaon'.

Que, o Ail. 264 do la Carstitucién de lo Repiblica del Fouador, establece: "los
gobierrios municipales tendran las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de
otfras que determine lo ley: 2. Flercer @l confro! sobre el uso y ocupacion def suelo en el
confdn”.

Que, el Ard. 84 del COOTAD.- Funciones.- Son funciones del gobiemo agutdnomo

descentralizado municipal las siguientzs:

al Fromover el desarollo susteniable de su circunscripcion termfiorial cantonal, nara
garantizar la reclizaciin del buen vivir a kavés de la implantacién de politicas publicas
canfanaies, en el morco de sus compefencios constifucionales y legales;

b} Fiercer el control sobre el uso y ccupacion dei suelo en el cantdn;

Que, e A, 60 del Cddigo radnico de (rgonizocién Teritoriel, Avlonomio y
Dascenfralizgcidn, expresa; le comesponde al Alcalde o Alccldesa: B] Eercer de
manera exciusva lo focultad cjecutiva del gabierno outdriomo descentralizado
municipal, [] Resolver administrafivamente fodos los asuntos correspondienfes @ su
cargo,...”.

Art. 476.- Froccionamiento vy Reestructuracion se  considera  fraccionamiento o
subdivision urbana o rural o o divisidn de un terreno de dos a dier lofes, con frenfe o
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Acceso a algung via publico existente o en proyacto |La urbanisGcion es I
division de un terreno mayoer a diez iotes o sueguivalente en metros cuadrados
en funcion de lo multinlicacion del darea del lote minimo por diez qguea deberd
sar dotoda de infraesiruciurg badsico v acceso. vy que serd entregado o Ia
institucidn de o operadora del servicio pora su gestion. Segin el caso, se
aplfcard el régimen doe propiedad horizental vy demas normas de convivencia
existentes pora el efecto, que se reguitrdn mediante este Cdadigo v las
ordenanzas. Pura guiencs reglicen el fracciongmiento de inmuebles, con fings
comerciaias, sin confar corn la autorizacion de la respectivan awkoridad, as
municipatidodes  afectadas  opllcaran  las sanciones econdmicas vy
administrativas previstas en fas respectivas ordenonzas; sin perjuicio de los
sanciones pencies s los hechos consttfuyen un delito, en este ulfimo caso las
munieipalidodes fombigén pedrdn considerarse como parle perjudicada.

Que el An, 474 -Proyecios de koccionamianto o reestructuracion de lotes.-
Aprobago un provecto de urbanizacion conforme al plan de ordenamiento
terrtorial, los propietarios de toles de tereno cormprendidos en el mismo, podran
forrmular proyectos de fraccionarmiento o selicitor ol dicalde la reesfructuracion
de lotes. Lo aprobocidn de un provecta de reesiructuracion de lotas producird
auvtomdticarmente, lo compensacion de (os loles anliguos con los nuevos, hasia
ellimite de los mismos. Csta compensacion no Causant Qravarman.

Que, Medionte oficio No, O-DPOT-170-2018-624 de fecha 13 de diciembre del
2018, el Arg. Juveno! Iombrano Orejuelo Director de Plonificacion vy
Ordenamiento Terrtorial, emite informe. En atencidon a solicitud presentada con
fecha 19 de noviembre de 2018 por parte de la INMOBILIARIA TEAMCQO S.A., u
misma que manifiesta . La presente tiene come objeto solicitar ¢ usted muy
comedidamente se digne disponer a quien coresponda dar o hamite
correspondiente para la aprobocidn de la Restructurocion Poreelarig de los
lotes de tenmeno do propiedad de la Inmobiicric TEAMCQO S.A, queg se
encuentran comprendidos denfro de las manzanas No. 16 y 20 de la
Urbanizocion Montazul, localfizada enlo via San Maieo. Bomo Valle del Gaovilian,
Jests de Nazaret de la Parroqguia vy Contdn Manta.. quedancdio g siguiente
propuesia de resfructuracion de lo siguiente manera:
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CUADRO DE AREAS:

MANIAMA 16

T T B i o — -
" CUADRO- DE AREA SEGUMN | SUMATORIAS DE LOTES INCRIFAS EN EL.
| ' O DE LA PROPIEDAD DE MANTA "MANZANA 16

AREA (12 AARA (%)

Area tosa) de i 7106,99 100,00%
CTURACION MANZANA 167
AWEAS AKEA #M2] | ARBA (%) !
hrea de lotas 517454 85,88%
Ares de Vs 932,45 1%,17%
'ARES TOTAL 106,58 108, 30% !
MANTANA 20
F N .""'::.. o wrady R0 EEgv-T NG Sy <
i NILEC e od ' | - ! .I KA Y
ARES ERED (%) ! ARER {%n)
=y —— - —— - —en -—— —
Ares wotol da lotes | 768,04 100,60%
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Caon los antecederntes expuestos vy analizarido la planificacion de la propuesta
prasentada, se considera factible el fraccionamienic o reestructuracion de lofes segun
lo establecido en el arficuio N 474 de o COOTAN, cabe indicar quz se adjuntan [0s
cuadros de dieas con respocto ¢ las modificaciones de esta reesiructurogion.

Clue, medionte inforrne No, O-DOPM-MOV-2018-1872, lo ing. Marcela Crdofices
Villavicencio Cirecfora de Obras PUblicas, adjunia el informe suscritc por la Arg. Maria
Jose Pisco Analisio de Provectos, emite infarme: de acuerdo g lo sumiiia o [0 Rufa de
documento No. 5798, en el cual se adinia e! informe ermitido peor lao Direccidon de
Piaruficacion v Ordenamiento Territonal, relerente o la comunicacidn preseniada porlo
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‘%}\:ﬁj Inmcbilicria TEAMCO S.A., con respecto a la Restructuracicn Parcelaria de iofas
4 vhicados en o marzona [6 w20 de lo Urbanizacidon Maonia Azul de g Pairoguic Manta,

me permito informar o siguiente:
Revisodo 05 planos aprobados v can los planos de la redisfibucian soficitada, realizo

una compaoracion de dreas

DEYALLE 1;

CUADRO DE AREAS SEGUN APBORBACION MZ. 14

| Amzaoeroms 796699 0%

CUMDEC DE AREAS SEGUN APRORACION MI. 30

{' AREA DE LOTES | 7 568.04 Lighot

DETALLE 2:

TUADRD DE AREAS SEGUN REDISENC ML 14 |

Ir_ A A o

AREA [ LOTES 6.174, 54 §6,85%)
ARRADEIOTE ¢
| ARBADEVIAS | 93345 13.12%
, » 710850 i 100,00% |

CUADBRC DE AREAS SEGUIN REDISENO MZ. 20 |

AREA DELOTES | £.482,643 88.30%
i | 7
AREA DE vIRS | 285,45 0.12%)
PSS T
7.568,08 100,00% !

Conla reestruciuracion de o Mz, 16 y Mz 20, to ceal consiste en incrementar el ndmerc
de loies v via publica; porceniajes gue cumplen con lo descrita en el Articulc 265 v 269
de lo Crdenanza de Urbanismo v Arquitectura v el arficulo 424 del COOTAD.
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Por lo antes expuesto, salvae su mejor criterdio considero viable lo solicitud  de
fraccionamiento o reestructuracién de Lotes de conformidad con el Art. 474 de o
COOTAD.

Que, madiante informe No. M-JCM-DACR-GAD-M-1416- 2018, el CPA Javier Cevailos
Morejon Director de Avaltos, Catastro y Registro, emite informe: En atencidon ai O-DPOT-
J70-2018-624 referente a la solicitud presentada por la INMOBLLIARIA TEAMCO S5.A la
misma que manifiesta solicitar el frémite de aprobacion de lo REESCTRUCTURACION
PARCELARIA de los iofes de terreno de propiedad de la inmobifiaria TEAMCO S.A que se
encueniran comprendido dentro de fas manzang 16-y 20 de la Urbanizacion MANTA
AZUL localizada en la Via San Mateo, al respecto me permitc informar

Una vez revisado en el Sistema Municipal Manta GIS. Del Catastro de predios urbaros
en vigencia, se procedic a constatar que se encuentra registrado lo siguiente:

MANIANA # 16

v Cédigo Catastral N°. # 1321601000 se encuentra ingresado a nombre de COMPANIA
INMOBILIARIA TEAMCO S.A MANIANA 16 LOTE 1 el mismo que posee un dred
927.05m2 v mantiene deuda de pago de predios de los anos 2015-2016-20 17-2018.

v Cédigo Catastral N°. # 1321602000 se encuentraingresado a nombre de COMPANIA
INMOBILIARIA TEAMCO S.A MANIANA 16 LOTE 2 el mismo que posee un ared
844.80m2 y mantiene deuda de pago de predios de los anos 2015-2016-201 7-2018.

v Cdédigo Catasiral N°. # 1321603000 se encuentra ingresado a nombre de COMPANIA
INMOBILIARIA TEAMCO S.A MANZANA 16 LOTE 3 el mismo gque pasee un dred
845.76m2 y mantiene deuda de pago de predios de los afos 2015-2016-2017-20 18

v Coédigo Catasiral N°. # 1321604000 se encuentraingresado a nombre de COMPANIA
INMOCBILIARIA TEAMCO S.A-GARANTIA MANIANA 16 LOTE 4 ef mismo que posee un
drea 590.44m2 y mantiene deuda de pago de predios de los anos 2015-2016-2017-
2018

v Codigo Catastrol N°. = 1321605000 se encuenirg ingresado o nombre de COMPANIA
iNMOBILIARIA TEAMCO S.A MANIANA 16 LOTE 5 el mismo que pcsee un dred
985.13m2 y mantiene deuda de pago de predics de los afos 2015-2016-2017-2018

v Codigo Catastral N°. # 1321606000 se encuentraingresado a nombre de COMFANIA
INMOBILIARIA TEAMCO S.A MANIANA 16 LOTE 6 &l mismo que posee un dred
844.80m? v mantiene deuda de pago de predios de fos anos 2015-2016-2017-2013

v Cddige Catastral N°. # 1321607000 se encuentra ingresada g nombre de COMPARNIA
INMORBILIARIA TEAMCO S5.A MANIANA 16 LOTiE 7 el mismo que posee un Gread
844.80m?2 v mantiene deuda de pago de predios de los aios 2014-2015-2016-2017-
2018

v’ Codigo Catastral N°. % 1321608000 se encueniraingresadc a nombre de COMPANIA
INMOBILIARIA TEAMCO S.A MANIANA 16 LOTE 8 e mismo que posee un drec
1224.21m2 y manfiene deuda de pagc de predios de los afios 20715-2016-2017-2G18
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FAANIANA ¥ 20

¥ Codigo Catastral N°. ¥ 132201000 se encuentra ingresado a nombre de COMPANIA
INMOBILIARIA TEAMCO S A MANIANA 20 LOTE | el mismo que posee un drea
P46.40m2 vy manfienc deude de nogn de predios de los anas 2015-2016-2017-2018

«  Coaigo Caotasiral N° # 1222002064 se encuaenira ingresado a nombre de COMPANIA
INMOBILIARIA TEAMC QO S.A MANIANA 206 LOTE 2 el mismo que posee un drea
877.05m2 y mantiene deuda de pago de predios de fos afios 2015-2016-2017-2018

v Codigo Catasiral N° # 1332603080 se encuentra ingresado o nombre de COMPARNIA
INMOBILIARIA TEAMC (O S A MANIANA 2§ LOTE 8 ¢! mismo que posee un drea
§44.80m2 y montiene deuda de pogo de predios de los arios 2015-2016-2017-2018

v Codigo Cotasirol N°. # 1322004000 so encuentraingresado a nombre de COMPANIA
INMOBILIARIA TEAMCO S.A MANIANA 20 LOTE 4 el mismo que posee un dreo
1044 15m2 v mantiene deudda de pogo de predios de los anos 2015-2016-2017-9018

< Codigo Catastral N°. # 1322005060 se encuentro ingresade a nombre de COMPANIA
INMOBILIARIA TEAMCO S.A MANIZANA 20 LOTE § el mismo que posee un drea
776.32m?2 y mantiene deudo de pago de pradios de los anos 2015-2016-2017-2018

v Cédigo Catastral N°, # 1522868400 s¢ encuentra ingresado o nombre de COMPARNIA
INMOBILIARIA TEAMCO S.A MANIZANA 20 LOTE & ol mismo que posee un drog
484.25m2 y mantiene deudao de pogo de predios de los aiios 2015-2016-2017-2018

v Codigo Caotastral N°, # 1232067080 se encuentra ingresado a nombre de COMPANIA
INMOBILIARIA TEAMCO S5.A MANIANA 20 LQIF 7 e mismo que posee un
aread?5.65m2 y manticne deuda de pago de predics de los anos 2015-2016-2017-
2018

v Codigo Cotastral N°. # 1322008060 se encueniro ingresado o nombre de COMPANIA
INMOBILIARIA TEAMCO SA MANIANA 20 LOTE 8 of mismo que posee un drea
838.10m2 y mantiene deudo de pageo de predios de ios afos 2015-2016-2017 2018

v Cédigo Catastral N°. & 13220028906 se encuenira ingresado o nombie de COMPARNIA
INMOBILIARIA TEAMC O S.A MANZANA 20 LOTE ¢ el mismo que posee un drea
$21.36m2 y montiene deuda de pago de predios de los ofios 2011, 2012, 2013, 2014,
2015, 2016,2017, 2018,

Cabe ihdicar uye poig reolizar lg reesirgclurgcidn presemdudo es necgearic cue !
sqlicitanty proceda o selicitor i respeciiva uniffgeion de s lnigs o reestrucivror anlg
fa Dirgecién de Plangaiients trbgno v se encuenfien foigiinaends ol gia en 156 impuestes
prediaies. Aciuaimente of Codigo Cotasfral N°. # 1321604904 cle o mgasang 16 lote (4
se encuentra en GARANTIA la cual fendrd gue ser canjeada por oiro lote.

Que, mediante memorando No. 228-DG J-MZV-2018, de fecha 03 de enero de
2019 susciito poria Abg. Mario Zembranc Vera, Procuradora Sindica Municipal,
emite pronunciamiento legal con respecto a la comunicacién presentada por
lo inmobiliaria TEAMCO S.A. que en su porle perfinente dice: ™

e e e — . PR P T T e e - &
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Acogiendo los informes dela Direcciones Tecnicos Municinpaiss, en donde se considera
foctibie la restructuracidn de lus lotes de terreno que se encueniran comprendides en
la manzond 16 y 20 de la Urbanizacion MANTA AZUL ubicado en ia via San Mateo, Barrio
Voile del Gavillan, de o Parroquio y Cantdn Monto de propiedad de o lnmabiiaria
TEAMCO S.A |, {ol come lo senala el arf. 474 dei COOTAD, manifiesto: ... "Provectos de
fraccionomiento o reestruciuracion de infes- Aprobado un proyeato de urbonizacian
conforme ol plan de ordenurmiento feritorial, s propietarios de loios de torono
comprendidas en &l mismo, podrdn formular provectos de fraccionamiento o solicitar al
alcalde ic reestructuracion de lofes. Lo aprobacidn de un provecio de reestucturacion
de iqtes producira aulomadticormente, Ia compensacién de los lotes aaliguos con los
nuevos, hasta el imfe de los mismos. Esta compensacion no cousara gravamen®.

En virtud @ los expuesto, v en uso de las otibuciones conferida en o Constitucion y e
Cadigo Orgdnico de la Orgonizocion Teritorial, Avionomia v Descentralizocion, el
Ljecutiva comao Mdvima Autoridad del Gobierno Auténomo Desceniralizado Municipal
del Cantdn,

PRIMERQL- Aprobar la restructuracion porcelania de 05 lotes de terrenos de las manzancs
16 ¥ 20 de lg Urbanizacion Manila Azul de propiedad de lg Inmobifiaric TEAMCO §.A.
vbicada en la via San Mateo del Cantdn Manta; of ampara de los normas expuestas en
la presente resclucion; v, acogiendo las informes de Planeamicntc Urbano, Avallos
Catasiros v Regisiros, Obras Publicas. v, de Asesorio Juridica

La Restructuracion Parcelario quedaria de la siguiente manera: MANIANA 16
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SBGUNDG.- Gue. fos Directiones Municipales de. Planificacién y Ordenarnienia Temitorial, v

,

Avalbos, Cotastros v Regisiros den cumpﬁmﬁemo o esta resolucion; considerando los infarmes que
han servida como hahilifanie para que se dicle este acic administrative.

IERCERG. - Noiifiquese con esta resolucidn al Regisho de o Propiedad del Cantdn Manrta, v ia
pane interesada.

Dado y firmado en la Jiudad de ranfc o icas,n-b\evn dm;_c:i@!- mies d@ enero del oio dos mit
diecinueve. PR
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