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DIRECCION REGISTRO DE LA PROPIEDAD - MANTA, certifica que en esta fecha se inscribio(eron)el (los) siguientes(s)

acto(s):

1.- Con fecha cinco de Octubre del dos mil veintidos se encuentra legalmente inscrito el acto o contrato de PROPIEDAD
HORIZONTAL, en el Registro de PROPIEDADES HORIZONTALES con el niimero de inscripcién 33 celebrado entre:

Nro.Cédula Nombres y Apellidos
CLTE220665(*) CONJUNTO DE VIVIENDA DUPLEX
"MOSQUERA"
0913005112

MOSQUERA VERA VICTOR ROGACIANO
Que se refiere al (lo) siguiente(s) bien(es)

Tipo Bien Cddigo Catasral Numero Ficha
VIVIENDA 1321631002 81365
VIVIENDA 1321631001 81364
LOTE DE TERRENO 1321631000 69643
Libro:  PROPIEDADES

HORIZONTALES
Acto: PROPIEDAD HORIZONTAL

Fecha inscripcion: miércoles, 05 octubre 2022

Fecha generacion: miércoles, 05 octubre 2022

L% GEORGE BETHSABE
ekl MOREIRA MENDOZA

Papel que desempeiia
PROPIEDAD HORIZONTAL

PROPIETARIO

Acto
PROPIEDAD HORIZONTAL
PROPIEDAD HORIZONTAL
PROPIEDAD HORIZONTAL

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA

Registrador de la Propiedad
Pagina 1/1- Ficha nro 0

Puede verificar la validez de este
documento ingresando a https:/portalciudad
ano.manta.gob.ec/validar_cod_barras
leyendo el cédigo QR. Nota: En caso de
existir un error acercarse a las oficinas.

o

Cédigo Seguro de Verificacién (CVS)
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VIVIENDA DUPLEX MOSQUERA

CODIGO CATASTRAL

AMBIENTE

1321631001

VIVIENDA A(PLANTA BAJA A-101+PLANTA ALTA A-201+
TERRAZA A-301+PATIO)

1321631002

VIVIENDA B(PLANTA BAJA B-101+PLANTA ALTA B-201+
TERRAZA B-301+PATIO)

EL CODIGO 1321631000 SE PROCEDERA A BLOQUEAR UNA VEZ QUE SE
INSCRIBA LA ESCRITURA DE CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL
EN EL REGISTRO DE LA PROPIEDAD.

DE ACUERDO AL CUADRO ADJUNTO QUEDARA DIVIDIDO EN 02 CODIGOS.

Atentamente,

(%i’ e

[

senia Cevallos S.
MANTA, SEPTIEMBRE 29/2022
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NOTARIO(A) SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA

NOTARIA PRIMERA DEL CANTON MANTA

i

»-’e‘\

EXTRACTO
Escritura N°: | 20221308001P025 16 |
ACTO O CONTRATO: _|
DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL DE ALICUOTAS DE VIVIENDA ’

IFECHA DE OTORGAMIENTO: I? DE SEPTIEMBRE DEL 2022, (16:51)

OTORGANTES
OTORGADO POR
No. '
. g Tipo Documento de : - i )
Persona Nombres/Razén social interviniente identidad ldenta:cacno Nacionalidad Calidad Persona que le representa
MOSQUERA VERA VICTOR REPRESENTAD : = ECUATORIA |COMPARECIEN BASILICA DEL CARMEN
Nelural | cocaciing O POR CEDULA 0813005112 T TE POSLIGUA MENDOZA l
A FAVOR DE
Tipo Documento de No.
Persona Nombres/Razén social interviniente identidad ldenn:caclé Nacionalidad Calidad Persona que representa
UBICACION
Provincia Cantén Parroquia

MANABI MANTA MANTA l

DESCRIPCION DOCUMENTO:

OBJETOIDBSERVACIONES:

CUANTIA DEL ACTO ©
L‘iONTRATO: INDETERMINADA ,

PROTOCOLIZACION 20221308001P02616
PROTOCOLIZACION DE DOCUMENTOS PUBLICOS O PRIVADOS

FECHA DE OTORGAMIENTO: 7 DE SEPTIEMBRE DEL 2022, (16:51)
OTORGA: NOTARA PRIMERA DEL CANTON MANTA
NUMERO DE HOJAS DEL DOCUMENTO: 10
CUANTIA: INDETERMINADA
A PETICION DE:
NOMBRES/RAZON SOCIAL TIPO INTERVINIENTE DOCUMENTO DE IDENTIDAD No. IDENTIFICACION
ggéfgi’:%‘mm VICTOR REPRESENTADO POR BASILICA DEL CARMEN POSLIGUA MENDOZA | ogD ULA 0913005112




]OBSERVACIONES:

PROTOCOLIZACION 20221308001P02616
PROTOCOLIZACION DE PLANOS

FECHA DE OTORGAMIENTO: 7 DE SEPTIEMBRE DEL 2022, (16:51)

OTORGA: NOTARIA PRIMERA DEL CANTON MANTA

NUMERO DE HOJAS DEL DOCUMENTO; 5

CUANTIA: INDETERMINADA

A PETICION DE:

NOMBRES/RAZON SOCIAL

TIPO INTERVINIENTE

DOCUMENTO DE IDENTIDAD

No. IDENTIFICACION

MOSQUERA VERA VICTOR
ROGACIANO

REPRESENTADO POR BASILICA DEL CARMEN POSLIGUA MENDOZA

CEDULA

0913005112

] OBSERVACIONES:

ESCRITURA N°:

20221308001 P02616

FECHA DE OTORGAMIENTO:

7 DE SEPTIEMBRE DEL 2022, (16:51)

PAGINA WEB Y/O SOPORTE
ELECTRONICO 1:

hﬂps:ﬂportalciudadano.manta‘gob.eca‘valiti’ar cod_barras

PAGINA WEB Y/O SOPORTE
ELECTRONICO 2:

OBSERVACION:

https://serviciosciudadanos. canalleW %
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NOTARIA PRIMERA DEL CANTON MANTA
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NOTARIO(A) SAN STA
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PROPIEDAD DEL SENOR VICTOR ROGACIANO MOSQUERA VERA.
CUANTIA: INDETERMINADA .
DI, DOS copIas

En la ciudad de San Pablo de Manta, Cabecera del cantén
Manta, Provincia de Manabi, Reptublica del Ecuador, hoy dia
miércoles siete de Septiembre del afio dos mil veintidés,
ante mi, Abogado, SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA, Notario
Piblico Primero del cantén Manta, Comparece vy declara, el
seflor VICTOR ROGACIANO MOSQUERA VERA, de nacionalidad
Ecuatoriana, con namero de cedula de ciudadania numero
uno, tres, cero, cinco, cuatro, dos, uno, uno, siete guion
dos, de estado civil soltero, teléfono 9144504757, email
v2.mosquera@gmail.com, Residente en los Estados Unidos de
Norte América debidamente representado por su apoderada la
seriora BASILICA DEL CARMEN POSLIGUA.MENDOZA, portadora de
la cedula de ciudadania numero uno, tres, cero, cinco,
Cuatro, dos, uno, uno, siete guion dos, de nacicnalidad
Ecuatoriana, divorciada, teléfono 0993906436, email
bmcamelia@hotmail.com, Iepresentacidén que la justifica con
el Poder Especial N. 1218/2021, celebrado e] 24 de
septiembre del 2021 en el Consulado del Ecuador en

Connecticut, el mismo que adjunta a la presente escritura

cgmo documento habilitante, y autorizandome de conformidad

AB. SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URREST A
NOTARIO PUBLICO PRIMERO DEL CANTON MANTA 1




con el articulo setenta Y cinco de 1la Ley Orgénica de
Gestidén de La Identidad y datos Civiles, a 1la obtencién de
su informacién en el Registro Perscnal Unico Cuyo custodio
es la Direccién General de Registro Civil, Identificacién
Y cedulacién, a través del convenio suscrito con esta
Notaria. Advertida que fue la compareciente por mi, el
Notario de los efectos Y resultados de esta escritura de
CONSTITUCION AL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL DE
"WIVIENDA DUPLEX MOSQUERA”, z2si como examinado que fue en
forma aislada vy separada, de que comparece al otorgamiento
de esta escritura, sin coacciédn, amenazas, temor
reverencial, ni promesa o seduccién, me piden que eleve a
escritura publica el texto de la minuta, cCuyo tenor
literario es como sigue: SENOR NOTARIO.- Ep el Registro de
Instrumentos Piblicos a su Cargo, sirvase insertar 1la
bresente Minuta de CONSTITUCION AL REGIMEN DE PROPIEDAD
HORIZONTAL DEL CONJUNTO DE VIVIENDAS “WIVIENDA DUPLEX
MOSQUERA” gue se contiene al tenor de 1las siguientes
clausulas: PRIMERA: INTERVINIENTE. - Comparece a 1a
Protocolizacién de esta Escritura, el sefior VICTOR
ROGACIANO MOSQUERA VERA, de nacicnalidad Ecuatoriana, con
Qﬁmero de cedula de ciudadania namero uno, tres, cero,

)
iiéinco, cuatro, Residente en los Estados Unidos de Norte

AB. SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA
NOTARIO PUBLICO PRIMERO DEL CANTON MANTA 2
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América, quien se encuentra debidamente reprlgeiﬁ
Su apoderada 1la sefiora BASILICA DEL AR x
MENDOZA, portadora de la cedula de Ciudadania ntmero uno,
tres, cero, e1lneo, Cuatro, dos, uno, uno, siete guion dos,
de nacionalidad Ecuatoriana, divorciada, teléfono
0993906436, email bmcamelia@hotmail.com, representacioén
que la justifica con e] Poder Especial N. 121872021,
celebrado el 24 de Septiembre del 2021 en el Consulado del
Ecuador en Connecticut, el mismo que adjunta a la presente
escritura como documento habilitante, habil Y capaz de
contratar vy obligarse como en derecho se reguiere.-
SEGUNDA : ANTECEDENTES . - a) El sefior VICTOR ROGACIANO
MOSQUERA VERA es propietario de un Lote 31 de la Mz. 16 de
la Urbanizacién Manta Azul, de la Parroquia y Cantén Manta.
Se trata de un lote de terreno irregular, con un area total
de: CIENTO NOVENTA METROS CON CINCUENTA CENTIMETROS
(190.50m2. ) . Circunscrito dentro de los siguientes
linderos y medidas: Frente: 10,01 metros Y lindera con 1la
calle R. Atras: 10.00 Metros y lindera con calle publica.
Derecho: 19.01 metros Y lindera con el lote N.- 30.
Izquierdo: 19.45 metros Y lindera con lote N.- 32. Dicho

bien inmueble fue adquirido por el sefior VICTOR ROGACIANO

(%fg;gQUERA VERA mediante escritura de compraventa otorgada
—

AB. SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA
NOTARIO PUBLICO PRIMERO DEL CANTON MANTA 3




por la sefiora BASILICA DEL CARMEN POSLIGUA MENDOZA,
celebrada en 13 Notaria Quinta del cantén Manta el 06 de
Julio del 2021, e inscrito en el Registro de 1a propiedad
del cantén Manta el 15 de Julio del afio 2021. Dicho bien
inmueble se encuentra libre de todo gravamen. b) E1
referido bien inmueble se compone de 2 unidades de Vivienda
(daplex), correspondiente a las viviendas A Yy B. Cada una
de esas viviendas se compone de dos niveles de edificacién,
Compuesta de Sala Comedor, Cocina, Estudio, Baifio social vy
patio en planta baja; Sala de estar, Dormitorio Master con
Baflo; dormitorio 1 Y Bafo General en planta Alta y
Terraza.- TERCERA: DECLARATORIA.- Con fecha 28 de Julio
del afio 2022, el Gobierno Autdnomo Descentralizado
Municipal del cantén Manta, procedié a efectuar 1a
Declaratoria de Propiedad Horizontal de la “WIVIENDA
DUPLEX MOSQUERA’ propiedad sefior VICTOR ROGACIANO MOSQUERA
VERA el cual se constituye especificamente en un CONJUNTO
DE VIVIENDAS (DEPARTAMENTOS) Cuyo bien inmueble se
éncuentra ubicado en el Lote 31 de la Mz. le, de 1a
Urbanizacién Manta Azul, de 1la Parroquia del Cantén Manta
con clave catastral No. 1-32-16-31-000 con un area de

190, 50m2, - con numero de Resolucién Ejecutiva No. MTA-2022-
27

;;7E3t—126, cuyo documento se incorpora como habilitante a 1a

o

AB. SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA

NOTARIO PUBLICO PRIMERO DEL CANTON MANTA 4
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| N° de certificado: 228-759-61152 f
8-759

mmimm REPUBLICA DEL ECUADOR iy

Direccién General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacion

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Numero unico de identificacion: 1305421172

Nombres del ciudadano: POSLIGUA MENDOZA BASILICA DEL CARMEN

Condicion del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/SANTA ANA/LA UNION
Fecha de nacimiento: 9 DE ENERO DE 1968

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER

Instruccion: BACHILLERATO

Profesion: QUEHACER. DOMESTICOS

Estado Civil: DIVORCIADO

Conyuge: No Registra

Datos del Padre: POSLIGUA ANCHUNDIA ASISCLO
Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: MENDOZA ANCHUNDIA OLAYA MARIA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 9 DE MARZO DE 2015

Condicion de donante: S| DONANTE

Informacion certificada a la fecha: 8 DE SEPTIEMBRE DE 2022
Emisor: ELISA PATRICIA GUANOLUISA VALENCIA - MANABI-MANTA-NT 1 - MANABI - MANTA

Ing. Fernando Alvear C.
Director General del Registro Civil, ldentificacion y Cedulacion
Documento firmado electrénicamente

228-755-61152

La institucién o persona ante quien se presente este certificado deberd validario en:https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1y a la LCE.
Vigencia del documento 1 validacién o 1 mes desde el dia de su emisién. En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@reqistrocivil.gob.ec



Direccion General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacién

m REPUBLICA DEL ECUADOR f Identificacian § Cegisro G

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

N* de certificado: 229-759-52

i

i

|

-
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1institueidn o persona ante quien se presente este certificado deber
aencia del documsento 1 validacién © 1 mes desde el dia de su emisién. En caso de presentar inconvenientes con este documento

Nimero tnico de identificacion: 0913005112 ‘ :\l
W5
) \a & .'*‘ ,/
Nombres del ciudadano: MOSQUERA VERA VICTOR R ACIAN
y ’ . "-

PR, gt
Condicioén del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/LOS RIOS/VINCES/VINCES
Fecha de nacimiento: 2 DE FEBRERO DE 1962
Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instruccién: BASICA

Profesién: EMPLEADO

Estado Civil: SOLTERO

Cényuge: No Registra

Fecha de Matrimonio: No Registra

Datos del Padre: MOSQUERA HUGO
Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: VERA DOLORES
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 24 DE JUNIO DE 2021

Condicién de donante: NO DONANTE

Informacidn certificada a ia fecha: 7 DE SEPTIEMBRE DE 2022
Emisor; ELISA PATRICIA GUANOLUISA VALENCIA - MANABI-MANTA-NT 1 - MANABI - MANTA

Ing. Fernando Alvear C.

Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion
Documento firmado electrénicamente

a validaro en:hlips:Hvirtuai.registrocivii.gob.ec. conforme & la LOGIDAC Art. 4, numeral 1 yalaLCE.
Escrinz 3 enlinea@Giranictrasivil cak
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Que

Que

RESOLUCION EJECUTIVA
No. MTA-2022-ALC-126

ALCALDIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZABO" 5K
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA k '

CONSIDERANDO:

el Art. 66 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, reconoce y garantiza a
las personas, numeral 26: “El derecho a la propiedad en todas sus formas, con
funcion y responsabilidad social y ambiental. El derecho al acceso a la propiedad
se hara efectivo con la adopcién de politicas publicas, entre otras medidas...”

el Art. 225 de la Constitucién de la Republica del Ecuador, establece: “El sector
publico comprende: Numeral 2. Las entidades que integran el régimen auténomo
descentralizado”,

el Art. 226 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, sefiala: “Las
instituciones del Estado, sus organismos, dependencias, las servidoras o
servidores publicos y las personas que actuen en virtud de una potestad estatal
ejerceran solamente las competencias y facultades que les sean atribuidas en la
Constitucion y la ley. (...)".

el Art. 227 de la Constitucién de la Republica del Ecuador, dispone: “La
administracion publica constituye un servicio a la colectividad que se rige por los
Principios de eficacia, eficiencia, calidad, jerarquia, desconcentracion,
Descentralizacion, coordinacién, participacion, planificacion, transparencia y
evaluacion”.

el Art. 264 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, establece: “Los
gobiernos municipales tendrén las siguientes competencias exclusivas sin
perjuicio de otras que determine la ley: numeral 2. Ejercer el control sobre el uso
y ocupacion del suelo en el canton”.

el Art. 426 de la Constitucion de la Republica del Ecuador manda que "Todas
las personas. Autoridades e instituciones estan sujetas a la Constitucion...”

a

Direccion: Calle 8 y Avenida 4
Telefonos: 2E11 .73 - E-mail; mantza@mania.geb.ec
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Que el Art. 54 del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacién, sefnala: “Son funciones del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal las siguientes: c) Establecer el régimen de uso del
suelo y urbanistico, para lo cual determinara las condiciones de urbanizacion,
parcelacién, lotizacion, division o cualquier otra forma de fraccionamiento de
conformidad con la planificacién cantonal, aseqgurando porcentajes para zonas
verdes y dreas comunales”

Que el Art. 55 del Cddigo Orgénico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, dispone: “...Competencias exclusivas del Gobierno
Auténomo  Descentralizado  Municipal. - Los gobiernos auténomos
descentralizados municipales, tendré las siguientes competencias exclusivas sin
perjuicio de otras que determine la ley, b) Ejercer el control sobre el uso y
ocupacién del suelo en el cantén...”

Que el Art. 60 del Codigo Orgénico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, ordena: “... Le corresponde al alcalde o alcaldesa: “b) Ejercer
de manera exclusiva la facultad ejecutiva del gobierno auténomo descentralizado
municipal; |) Resolver administrativamente todos los asuntos correspondientes a

su cargo...”

Que el Art. 98 del Cédigo Organico Administrativo, expresa: “Acto administrativo es
la declaracion unilateral de voluntad, efectuada en ejercicio de la funcion
administrativa que produce efectos juridicos individuales o generales, siempre
que se agote con su cumplimiento y de forma directa. Se expediré por cualquier
medio documental, fisico o digital y quedara constancia en el expediente
administrativo”,

Que el Art. 1 de la Ley de Propiedad Horizontal sefiala: “Los diversos pisos de un
edificio, los departamentos o locales en los que se divida cada piso, los
departamentos o locales de las casas de un solo piso, asi como las casas o villas
de los conjuntos residenciales, cuando sean independientes y tengan salida a
una via u otro espacio publico directamente o a un espacio condominial
conectado y accesible desde un espacio publico, podrén pertenecer a distintos
propietarios. El titulo de propiedad podré considerar como piso, departamento o
local los subsuelos y las buhardillas habitables, siempre que sean
independientes de los demas pisos, departamentos o locales y por tanto tengan
acceso directo desde un espacio publico o un espacio condominial conectado y
accesible desde un espacio publico. (...)".

Que el Art. 19 de la Ley de Propiedad Horizontal determina: “Corresponde a las
municipalidades determinar los requisitos y aprobar los planos a que deben
Sujetarse las edificaciones a las cuales se refiere esta Ley. Los notarios no
podran autorizar ninguna escritura publica sobre constitucién o traspaso de la
propiedad de un piso o departamento, ni los registradores de la propiedad

*
Direccion: Caills 21 Ave—ida 4 * :
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inscribirén tales escrituras, si no se inserta en ellas la copia auténdca—aErE
correspondiente declaracién municipal y del Reglamento de Copropiegigd E fe.
tratan los Arts. 11y 12(...)” AT

Que el Art. 4 del Reglamento General de la Ley de Propiedad Horizontal, sefala:
‘DETERMINACION DEL INMUEBLE POR SU NATURALEZA Y FINES. - En la
Declaratoria de Propiedad Horizontal, que serd aprobada por la respectiva
Municipalidad donde se encuentre el bien inmueble, se haré constar |a
naturaleza y el fin para el cual se construye el condominio estableciéndose,
especificamente, si se trata de un conjunto de vivienda, de un centro comercial
exclusivamente o de un conjunto mixto. Sobre la base de estas especificaciones
se debera elaborar el respectivo reglamento interno, segun sea el caso”.

Que el Art. 331 de la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacion del
Suelo en el Cantén Manta, prevé: “REQUISITOS.- Para la aprobacion de la
declaratoria en Régimen de Propiedad Horizontal deben presentarse a la Direccion
Municipal de Planeamiento Urbano los siguientes documentos originales: a.
Solicitud dirigida al Alcalde o Alcaldesa por el o los propietarios o su procurador
comun: b. Informe de Aprobacién de Planos; c. Seis copias del Estudio de
Propiedad Horizontal donde conste la definicion de medidas y linderos, areas
comunales, reglamento interno, planos actualizados y el cuadro de alicuotas,
firnado por un profesional arquitecto o ingeniero civil; d. Certificado de gravédmenes
e hipotecas actualizado del Registrador de la Propiedad del Cantén Manta; e.
Comprobante de pago del impuesto predial actualizado; y, f. En caso de
modificatoria a la declaratoria de propiedad horizontal, adjuntaréd ademas
autorizacioén notariada de todos los copropietarios y comprobante de pago de Ia
tasa retributiva. El cuadro de alicuotas contendra Unica y especificamente las
fracciones correspondientes del total de las areas de uso privado, y susceptibles
de individualizarse. A las areas de uso comunal no se asignaré alicuotas, debiendo
constar de manera detallada la superficie y el destino”.

Que el Art. 332 de la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Usa y Ocupacion del Suelo
en el Canton Manta, prescribe: “RESULTADO DEL TRAMITE.- La Direccion
Municipal de Planeamiento Urbano en el término de quince dias, contados a partir
de la fecha de su presentacion, elaborara un informe técnico por escrito, el cual en
caso de ser favorable se remitiré al Ejecutivo del GADMC-Manta, quien a su vez
la derivara a la Direccion de Gestion Juridica, para que en el término de tres dias
pronuncie su informe y con el mismo el Alcalde o Alcaldesa emita la Resolucién de
Declaratoria en Régimen de Propiedad Horizontal del bien inmueble, la cual ser
notificada por la Secretaria General al o los interesados, asi como a las direcciones
Municipales de Gestién Juridica; Avaltios y Catastros; Financiero; y, Planeamiento
Urbano, a fin de que se realice el tramite correspondiente para la legalizacién de
documentos y se proceda con el pago de la tasa respectiva. (...) Sien el lapso de
dos arios el o los interesados que hayan obtenido una Declaratoria en Régimen de
Propiedad Horizontal, no completaran el trémite respectivo para inscribirla en el
Registro de la Propiedad del Canton; la Declaratoria quedaré sin efecto. Si hubiera
el interés de mantener el Régimen de Propiedad Horizontal para el bien inmueble,
el o los interesados deberan realizar el trémite nuevamente”,
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Que De fecha 08 de julio de 2021 otorga el Ab. Santiago Enrique Fierro Urresta en
calidad de Notario Publico Primero del Cantén Manta un Poder Especial en donde
el sefior mandante Victor Rogaciano Maosquera Vera concede a la mandataria
sefiora Basilica del Carmen Posligua Mendoza, en donde indica en el literal a) de
la clausula segunda indica: “(...) Comparecer ante las Instituciones Publicas como
(...) municipios para que realice los cambios que sean necesarios en todos los
Bienes que el mandante haya adquirido o lleque adquirir (...)".

Que mediante Resolucién Ejecutiva No. MTA-ALC-2022-040 de fecha 25 de febrero del
2022, la maxima autoridad administrativa del GADMC-Manta, resolvié delegar al
Coordinador o Coordinadora General de Infraestructura y Control Urbano del
Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del cantén Manta, la siguiente
atribucion: “a) mediante la suscripcién de acto administrativo, aprobar, modificar o
revocar lo siguiente: I. Declaratoria de Propiedad Horizontal, ll. Urbanizaciones, Il
Restructuracién de lotes; y, b) Suscribir las actas de entrega recepcién de obras,
areas verdes, comunitarias y vias de las urbanizaciones, de acuerdo a la normativa
legal aplicable para el efecto”.

Que Mediante oficio dirigido al Abg. Agustin Intriago Quijano, Alcalde del Gobierno
Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Manta, de fecha 07 de junio de
2022, suscrito por la sefiora Basilica del Carmen Posligua Mendoza en calidad de
mandataria del mandante sefior Victor Rogaciano Mosquera Vera propietario de la
“VIVIENDA DUPLEX MOSQUERA". Indica lo siguiente: “Por medio de la presente
sirvase a considerar el estudio de la Propiedad Horizontal de la vivienda “DUPLEX
MOSQUERA?”, ubicado en la Urbanizacion Manta Azul, Manzana 16, lote 31,
parroquia Manta, canton Manta, con clave catastral N.- 1-32-16-31-000, con la
finalidad de que dispongan a quien corresponda su anélisis y ser factible la
aprobacion de este estudio (...)".

Que mediante memorando Nro. MTA-DACP-MEM-180720221310, de fecha 18 de julio
del 2022, suscrito por la Ing. Ligia Elena Alcivar Ldpez, Directora de Avallios,
Catastro, Permisos Municipales, Servicios Ciudadanos y Servicios Ciudadanos,
con relacion a la peticion de la sefora Basilica del Carmen Posligua Mendoza en
calidad de mandataria del mandante sefior Victor Rogaciano Mosquera Vera,
concluye en lo siguiente: “Al haberse presentado a esta Municipalidad toda la
documentacion técnica, legal y los estudios para la Propiedad Horizontal de
“VIVIENDA DUPLEX MOSQUERA”", y por cumplir con lo previsto en la Seccién 6ta.
de la Declaratoria de Propiedad Horizontal articulo 331.- Requisitos de la
Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacién del Suelo en el cantén
Manta, puede ser incluido al Régimen de Propiedad Horizontal.”

Que mediante Certificado de Solvencia No.69643, de fecha 19 de julio del 2022, emitido
por la Registraduria de la Propiedad del Cantén Manta, en su movimiento registral
(8/8), se realizé una compraventa de un lote de terreno nro.31 de la manzana 16
de la Urbanizacién Manta Azul, de la parroquia Manta, cantén Manta. De fecha 06
de julio de 2021 e inscrita en el Registro de la Propiedad del Cantén Manta el 15
de julio de 2022, con clave catastral No. 1-32-16-31-000, con un &rea total de

190,50m2. ®
Direccion: Cs'l= Q 1y lremida 4 3
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Que mediante informe No. MTA-DPSI-INF-260720221448. de fecha 26 de julic §a20285 ,
suscrito por la Abg. lliana Gutiérrez Toromoreno, Procuradora Sindica Inicipdl, %
emite pronunciamiento legal en los siguientes términos: “Seguin informe cohtén Wﬁa
en memorando Nro. MTA-DACP-MEM-180720221310, de fecha 18 de julio deF™
2022, suscrito por la Ing. Ligia Elena Alcivar Lépez, Directora de Avaluos, Catastro,
Permisos Municipales y Servicios Ciudadanos, se indica que, al haberse
presentado a esta Municipalidad toda la documentacion técnica, legal y los estudios
para la Propiedad Horizontal de la VIVIENDA DUPLEX MOSQUERA, y por cumplir
con lo previsto en la Seccién 6t%.- De la Declaratoria de Propiedad Horizontal
articulos 331.- Requisitos de la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y
Ocupacién del Suelo en el cantén Manta, puede ser incluido al Régimen de
Propiedad Horizontal.

Por tanto, acogiendo el informe de la Direccién de Avallos, Catastros, Permisos
Municipales y Servicios Ciudadanos, considero pertinente incorporar al régimen de
propiedad horizontal de la “VIVIENDA DUPLEX MOSQUERA” de propiedad del
senor Victor Rogaciano Mosquera Vera, el cual se constituye especificamente en
un CONJUNTO DE VIVIENDAS, cuyo bien inmueble se encuentra signado con el
lote #31 de la manzana 16, en la Urbanizacién Manta Azul de Ia parroquia Manta
del Canton Manta, con clave catastral No. 1-32-16-31-000, con un Zrea de terreno
de 190,500m2, area neta vendible (construccién + patio) de 359,616m2, area total
de 359,616m2 segun el informe técnico realizado por la Direccién de Avaltos,
Catastros, Permisos Municipales y Servicios Ciudadanos; ante ello corresponde
senor Coordinador que, en su calidad de delegado de la méxima autoridad
administrativa del GADMC-Manta conforme a la Resolucién Ejecutiva MTA-ALC-
2022-040, de fecha 25 de febrero del 2022, dicte un acto administrativo, acorde a
lo sefialado en el Art. 332 de la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y
Ocupacion del Suelo en el Cantén Manta.(...)".

En virtud de lo expuesto, y; en uso de mis atribuciones legales, como delegado de la
maxima Autoridad administrativa del GADMC-Manta:

RESUELVO:

Articulo 1.- Aprobar la Declaratoria al Régimen de Propiedad Horizontal de la
“VIVIENDA DUPLEX MOSQUERA", de propiedad del sefior Victor Rogaciano Mosquera
Vera, el cual se constituye especificamente en un CONJUNTO DE VIVIENDAS, ubicado
en el lote #31 de la manzana 16, en la Urbanizacién Manta Azul de |a Parroquia Manta
del Cantén Manta, con clave catastral No. 1-32-16-31-000, con un area de terreno de
190,500m2, &rea neta vendible (construccién + patio) de 359,616m2, area total de
359,616m2, segun el informe técnico realizado por la Direccion de Avallios, Catastros y
Permisos Municipales, el cual forma parte integral de la presente resolucion.

Articulo 2.- Notifiquese a través de la Secretaria Municipal a los interesados, asf como
a las Direcciones Municipales de: Avalluos, Catastro y Permisos Municipales; Gestion
Financiera, Procuraduria Sindica; y, que la misma se notifique e inscriba en el Registro
de la Propiedad del Cantén Manta, para que este acto administrativo quede
debidamente perfeccionado; y se proceda con el pago de la tasa respectiva a fin que se
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dé cumplimiento a los informes que han servido como habilitantes para que se dicte este
acto administrativo.

Cumplase y Notifiquese. -

ENO e

Dado y firmada en la ciudad de Manta a los veintiocho dias del mes de julio del afio dos
mil veinte y dos.

Ing. Emilio Ronnie Macias Loor
COORDINADOR GENERAL DE INFRAESTRUCTURA Y CONTROL URBANO DEL
GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
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Manta, 02 de Agosto (el

ASUNTO: NOTIFICACION RESOLUCION EJECUTIVA NO. MTA-2022-ALC-126- e
PROPIEDAD HORIZONTAL DE LA “VIVIENDA DUPLEX MOSQUERA" e

Sefior
Victor Rogaciano Mosquera Vera
En su despacho.

De mi consideracidn:

Para conocimiento y fines de ley pertinentes, notifico con la Resolucién Ejecutiva No. MTA-2022-ALC-
126 suscrita el Ing. Emilic Ronnie Macias Loor, Coordinador General de Infraestructura y Caontrol
Urbano del Gobierno Autdnomo Descentralizado Municipal, mediante la cual se resuelve:

Articulo 1.- Aprobar la Declaratoria al Régimen de Propiedad Horizontal de la “VIVIENDA DUPLEX
MOSQUERA", de propiedad del senor Victor Rogaciano Mosquera Vera, el cual se constituye
especificamente en un CONJUNTO DE VIVIENDAS, ubicado en el lote #31 de la manzana 16, en la
Urbanizacién Manta Azul de la Parroquia Manta del Cantén Manta, con clave catastral No. 1-32-16-31-
000, con un area de terreno de 190,500m2, area neta vendible (construccién + patio) de 359,616m2,
area total de 359,616m2, segun el informe técnico realizado por la Direccidon de Avallos, Catastros y
Permisos Municipales, el cual forma parte integral de la presente resolucion.

Articulo 2.- Notifiquese a través de la Secretaria Municipal a los interesados, asi como a las
Direcciones Municipales de: Avalios, Catastro y Permisos Municipales; Gestién Financiera,
Procuraduria Sindica; y, que la misma se notifique e inscriba en el Registro de la Propiedad del Cantén
Manta, para que este acto administrativo quede debidamente perfeccionado; y se proceda con el pago
de la tasa respectiva a fin de que se dé cumplimiento a los informes que han servido como habilitantes
para que se dicte este acto administrativo.

Particular que comunico para los fines legales pertinentes.

Atentamente,

Documento firmado elecirénicamente
PAZMINO CASTRO DALTON ALEXI
SECRETARIO DEL CONCEJO CANTONAL

Anexos

1: RESOLUCION EJECUTIVA NO. MTA-2022-
ALC-126 VIVIENDA DUPLEX MOSQUERA.pdf -
N°®, hojas: 0

Teléfonos: 2611-47% E-mail: manta@manta.com
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w — GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
ALCALDIA MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

Rt e

N°082022-071649
Manta, martes 16 agosto 2022

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTON_OMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado los archivos de Tesoreria

.

municipal y los sistemas informaticos municipales, no se ha encontrado ningun Titulo de

Por lo consiguiente se establece que NO ES DEUDOR de la Municipalidad del Cantén
Manta.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 1 mes a partir de /a fecha emitida.
Fecha de expiracion: viernes 16 septiembre 2022

Cadigo Seguro de Verificacién (Csv

N O 0T ,%

1723833JHZQcw

Fuede verificar ia validez de este documento ingresando al portal web hnps:f/ponaIcmdadano.man:a.gob.ec
opcion validar documentos digitales o leyendo ef codigo QR
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!g_-e’ CONSULADO DEL ECUADOR EN CONNECTICUT

Republica del
Ecuador

LIBRO DE ESCRITURAS PUBLICAS
PODER ESPECIAL N° 1218 / 2021
Tomo Unico. Pagina 1218

En la ciudad de NEW HAVEN, ESTADOS UNIDOS DE AMERICA, el 24 de septiembre de 2021, ante mi, CAROLINA
MISHEL CAJAS MADRID, AGENTE CONSULAR DEL ECUADOR en esta ciudad, comparece VICTOR ROGACIANO
MOSQUERA VERA, de nacionalidad ECUATORIANA, de estado civil Soltero, Cédula de ciudadania nimero
0913005112, con domicilio en 10 MIRON DR POUGHKEEPSIE NY 12603, ESTADOS UNIDOS DE AMERICA,
legalmente capaz a quien de conocer doy fe, y quien libre y voluntariamente, en uso de sus legitimos derechos,
confiere PODER ESPECIAL, ampiio y suficiente, cual an derscho se requiere a favor de BASILICA DEL CARMEN
POSLIGUA MENDOZA, de nacionalidad ECUATORIANA, con estado civil Divorciada y Cédula de ciudadania
nimero 1305421172, con domicilio en la ciudad de Manta, provincia de Manabi, Repdblica del Ecuador,
para que en su nombre y representacion realice los siguientes actos con relacién al bien inmueble propiedad del
mandante consistente en un lote 31 de la MZ 16 de la urbanizacion Manta Azul, de la parroquia y Cantdn
Manta, se trata de un lote de terreno irregular, con un drea total de 190.50M2: a) Comparezca ante cualquier
Notaria del Ecuador y Proceda a las escrituras de venta del bien inmueble antes detallado, ya sea hacia cualquier
persona natural o Juridica por medio de cualquier medio ya sea en acuerdo entre las partes o financiado por medio de
alguna Institucion Financiera, Mutualista Pichincha, Cooperativa o BIESS; b) Comparezca ante las Instituciones Plblicas
como Registro de la Propiedad, Cuerpo de Bomberos, Corporacion Nacional de Electricidad (CNEL), Empresa Pablica de
Agua Potable, Municipios, Corporacion Nacional de Telecomunicaciones (CNT), Empresas de Televisidn por Paga e
Internet y suscriba todas las obligaciones, solicite claves, documentos y contrate los servicios que se requieran,
construya, remodele o realice los cambios que sean necesarios en el bien antes mencionado y celebre contratos, realice
solicitudes o requiera documentos en mencionadas instituciones sin necesidad de mi firma ni mi presencia solo la de
ella; c) Celebre escrituras de Subdivision o Desmembracidn, Aclaratoria, Ratificatoria, Rectificatorias, Extinciones de
Patrimonio, Cancelaciones, con el fin de liberar todo impedimento y gravamen que tenga el bien inmueble antes
descrito propiedad del mandante, asi como cualquier otro documento sea este publico o privado que sea necesario
para dicha venta o que fueren requeridos para recibir el dinero en cheque certificado o transferencia Bancaria por dicha
ventz sin necesidad de mi firma ni presencia solo |z de la mandataria y en caso de ser transferencia o pagos en cheque
por dicha vents, estos deberan estar depositados o transferidos a la cuenta del mandante o girados a nombre del
mandante.- Hasta aqui la voluntad expresa del poderdante. Para el otorgamiento de este Poder Especial se cumplieron
todos los requisitos y formalidades legales v, leido que fue por mi, integramente al otorgante se ratifica en su contenido
y aprobando todas sus partes firma al pie-conmigo en la ciudad y fecha antes mencionadas, de todo lo cual doy fe.-
y -

CARDLINAMISHEL CAJAS MADRID

AGE cp\‘sligun DEL ECUADOR

Certifico.» Que la presente es primera copia, fiel y textual del original que se encuentra inscrito en el Libro de
Escrituras Plblicas (Poderes Especiales) del CONSULADO DEL ECUADOR EN CONNECTICUT.- Dado y sellado, el 24 de

ROLINAMISHEL CAJAS MADRID [

REENTE CONSULAR DEL ECUADOR NOTARIA PRIMERA DEL CANTON MANTA |
L4 S

Es compulsa de la copia certificada que me

3 Arancel Consular: 6.2
7 Valor: $60,00
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NOTARIA PRIMERA DEL CANTON MANTA

A Servicios

SERVICIO - VALIDACION DE DOCUMENTOS NOTARIALES
. Datos para consulta

Tipo de Por Nro. de Documento Notarial
consulta : Por Cédigo de Verificacion

* Campo obligatorio

Nro. 1218

Documento

Notarial * @
Fecha de

Emisién * 2021/09/24 |

Cédigo de

verificacion esessescecess @

Informacién del Documento Notarial

Documento Electrénico

Nro. Documento Unidad CONSULADO DEL ECUADOR ]
Notarial: 1218 Administrativa: EN CONNECTICUT
Fecha de Signataric: CAROLINA MISHEL CAJAS
o 2021-09-24 MADRID F i |
Emisioén: Visualizar |
“ Acto Consular: PODER ESPECIAL Y Solicitante: XAE;FSSERR?&G\?;QNO ‘VDocumemo
g PRIMERA COPIA

e
Tipo: VENTA DE INMUEBLE  D°¢umentod 0913005112
Identidad:

Nueva busqueda

LA




| Firefox https://outlook live.com/mail/0/inbox/id/ AQMKADAWATYwWMA ..

Fwd: SE ADJUNTA ACTO NOTARIAL(VENTA DE INMUEBLE No. 1218) Y CODIGO DE VERIFICACION
Victor <v2.mosquera@gmail.com>
Mar 30/8/2022 12:17

| Para: ely_m_el@hotmail.com <ely_m_el@hotmail.com>

@ 2 archivos adjuntos (131 KB)
mime-attachment; ACTO NOTARIAL(VENTA DE INMUEBLE No. 1218).pdf;

|
|
i Saludos cordiales
I

Esta es la informacién que me mando el consulado de Ecuador y es lo que creo que Carmen Me pidid que le mandara.

‘ Gracias
‘ Victor Misquera

| Sent from my iPhone

Begin forwarded message:

From: enotarialescancilleria@cancilleria.gob.ec
Date: September 24, 2021 at 11:15:12 AM EDT
To: V2. Mosquera@gmail.com

Subject: SE ADJUNTA ACTO NOTARIAL(VENTA DE INMUEBLE No. 1218) Y CODIGO DE VERIFICACION

Estimado/a MOSQUERA VERA VICTOR ROGACIANO:

|

| * El Ministerio de Relaciones Exteriores y Movilidad Humana - CONSULADO DEL ECUADOR EN CONNECTICUT informa
‘ que se ha emitido su acto notarial Poder especial y primera copia No. 1218.
|
|

* El documento adjunto contiene la imagen de su acto notarial digitalizado y firmado electronicamente, el cual podrad ser
presentado ante cualquier persona natural o juridica y ser utilizado segun Io requiera, acorde la normativa aplicable.

« Para comprobar la veracidad del acto notarial, usted debera ingresar a la pagina web:

https://serviciosciudadanos.cancilleria.gob ec y digitar el siguiente CODIGO DE VERIFICACION: 8467058-1 218; el
mismo que permitira el acceso a la informacidn del documento digitalizado y firmado electrénicamente.

* La sola presentacion de este codigo autoriza la verificacién de Ia informacién contenida en el acto notarial, por parte de
cualquier persona natural o juridica donde se presente.

« Este cidigo solamente permite acceder & fa informacién del acto notarial digitalizado y firmado electrénicamente.

PAGINA DE VERIFICACION: https.//serviciosciudadanos cancilleriz.gob.ec

INFORMACION A SER CONSIDERADA POR EL USUARIO:

* El Ministerio de Relaciones Exteriores y Movilidad Humana no se responsabiliza del mal uso que se dé a la informacién
contenida en la presente notificacion.

+ La difusién del codigo asignado para la verificacién del acto notarial generade es de responsabilidad Gnica y exclusiva de su
titular o su representante.

« En el caso de autorizacién de salida de un nifio, nifia o adolescente(NNA), se recomienda presentar el documento en fisico
ante la auloridad de contral migratorio ecuatoriana al momento del viaje del nifio, nifa o adolescente(NNA).

« La validez del acto notarial digitalizado y firmado electrénicamente se encuentra legalmente respaldada, de conformidad a
lo determinado en la “LEY DE COMERCIO ELECTRONICO, FIRMAS Y MENSAJES DE DATOS" que prescribe:

“Art. 51.- Instrumentos publicos electrénicos- Se reconoce la validez Jjuridica de los mensajes de datos otorgados.
conferidos, autonizados o expedidos por y ante autoridad competente y fimados electrénicamente. Dichos instrumentos
publicos electrénicos deberdn observar los requisitos, formalidades y solemnidades exigidos por l2 ley y demds normas
aplicables.”

NO RESPONDER ESTE CORREQ

VLINVYA NOLNYO T30 VH3WINd VI8Y.LON

de2 31/08/2022, 9:50
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Ficha Registral-Bien Inmueble

69643

Certificado de Solvencia

+ Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-22027446
Certifico hasta el dia 2022-08-31:

Caodigo Catastral/lndentif.Predial: 1321631000

Fecha de Apertura: sabado,

Informacién Municipal:

08 febrero 2019

INFORMACION REGISTRAL

Tipo de Predio: LOTE DE TERRENO

Parroquia: MANTA

Direccién del Bien: Lote No. 31 de la Mz. 16 de la Urbanizacion Manta Azul

LINDEROS REGISTRALES: Compraventa relacionada con el Lote 31 de la Mz. 16 de la Urbanizacion Manta Azul, de la Parroquia y Canton

Manta.

Se lrata de un Iote de terreno irregular, con una area total de: CIENTO NOVENTA METROS CON CINCUENTA CENTIMETROS (190.50m2.).
Circunscrito dentro de los siguientes linderos y medidas:

Frente: 10,01 metros vy lindera con la calle R.
Atras: 10.00 Metros y lindera con calle publica.
Derecho: 19.01 metros y lindera con el lote N.- 30.
lzquierdo: 19.45 metros y lindera con lote N.- 32.
SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Libro Acto Numero y Fecha de Inscripcion Folio Inicial Folio Final ‘5
COMPRA VENTA DACION EN PAGO 312 viernes, 01 febrero 2002 2532 2541
PLANOS PLANOS 5 viernes, 04 abril 2003 1 1
PLANOS PLANOS 4 jueves, 12 febrero 2004 5 15
PROHIBICIONES LIBERACION DE AREAS EN 858 miércales, 21 noviembre 2018 1 1
JUDICIALES Y LEGALES GARANTIA
PLANOS RESTRUCTURACION PARCELARIA 1 martes, 22 enero 2019 3 63
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 633 martes, 26 febrero 2019 17275 17324
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 281 jueves, 18 febrero 2021 0 0
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 1490 jueves, 15 julio 2021 0 0
RESOLUCION RESOLUCION 7 jueves, 04 agosto 2022 0 0
MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Registro de : COMPRA VENTA

[17/9]DACION EN PAGO
Inscrito el: viemes, 01 febrero 2002
Nombre del Cantén: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA NOVENA
Canton Notaria: QUITO
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 21 diciembre 2001
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:

Numero de Inscripcion : 312
Numero de Repertorio: 560

Folio Inicial: 2532
Folio Final : 2541

DACION EN PAGO. FEVIV esla representado por el Ing. Jaime Marcelo Collantes Acuiia en calidad de Gerente, y TEAMCO SA,, esta
representada por la Sra. Maria Mercedes Erbs de Paladines. inmueble ubicado en la via a San Mateo Barrio Valle El Gavilan.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
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m DIRECCION REGISTRO
,‘ﬁ (= DE LA PRCPIEDAD
ALCALDIA UC LArnUricuAU
Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
ACREEDCR INMOBILIARIA TEAMCO S.A NO DEFINIDO MANTA
DEUDOR FEVIV FERIA DE LA VIVIENDA S A. NO DEFINIDO MANTA
Registro de : PLANOS
[2/9] PLANOS
Numero de Inscripcion : 5 Folio Inicial: 1

Inscrito el: viernes, 04 abril 2003

Nombre del Cantén: MANTA

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA
Cantdn Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia; jueves, 13 febrero 2003
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
Del Inmueble ubicado en la Via a San Mateo Barrio Valle del Gavilan de propiedad de |a Inmobiliaria Teamco, se crea la Urbanizacion MANTAZUL.

Lotes en garantia 8 lotes Mz. 16, Areas Verdes, area social que quedaran a favor de la llustre Municipalidad de Manta, son Area social ubicado en
la Mz. 3. Sup. 2.399,36 M2. Area Social 2, ubicada en la mz. 21 que tiene una sup. De 3.770,55 M2, Area Social No. 3. Ubicada en la Mz. 4
Sup.4.918, 40 m2. Area social No. 4 ubicada en la mz. 19 Sup.5.388, 20 M2. Area Social No. cinco, ubicada en la mz. 14 Sup.3.572, 49 m2. Area
Social No. 7, ubicada en la Mz. 9 Sup. 3.866,51 M2. Area Reserva Municipal para afectados Avenida de la Cultura Mz. 6 Area total 6.026,57.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Numero de Repertorio: 1455 Folio Final : 1

Calidad Nombres y/io Razén Social Estado Civil Ciudad
PROPIETARIO INMOBILIARIA TEAMCO S.A NO DEFINIDO MANTA
Registro de : PLANOS
[3/9]PLANOS
Inscrito el: jueves, 12 febrero 2004 Nimero de Inscripcion : 4 Folio Inicial: 5
Nimero de Repertorio: 503 Folio Final : 15

Nombre del Cantén: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA

Cantdn Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 23 enero 2004

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
Protocolizacion de Planos , La Cia. Teamco S.A,, entrega a favor de la llustre Municipalidad de Manta los lotes 1, 2,3,456,7,8y9dela Mz. 20,y

conforma la Segunda Etapa de la Urbanizacion MANTAZUL conformada por los lotes de la Mz. 4, 5 y 21. Los lotes dejados en Garantia para el fiel
cumplimiento de las obras de insfraestructura son los correspondiente a la Manzana # 20, siendo los siguientes: Manzana 20 lotes 01, 02, 03, 04,

0, 06, 07, 08 y 09.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
ACREEDOR ILUSTRE MUNICIPALIDAD DE MANTA NO DEFINIDO MANTA
PROPIETARIO COMPARIA INMOBILIARIA TEAMCO SOCIEDAD ANONIMA NO DEFINIDO MANTA
Registro de : PROHIBICIONES JUDICIALES Y LEGALES
[4/9] LIBERACION DE AREAS EN GARANTIA

Inscrito el: miércoles, 21 noviembre 2018 Nimero de Inscripcion : 858 Folio Inicial: 1
Numero de Repertorio: 7713 Folio Final : 1

Nombre del Cantén: MANTA

Oficina donde se guarda el original: GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL

Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 14 noviembre 2018
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
LIBERACION EN AREAS DE GARANTIAS.- Oficio No. 512-ALC-M-JOZC-2018. Siendo los lotes a liberar los siguientes: LOTES (1,2,3,4,5,6,7,8)

de la Manzana 16 y los lotes de la Manzana 20, (1,2,3,4,5,6,7,8,9). Quedando en garantia los lotes 1,2,3.4, de la MANZANA 24. los mismos que
seran liberados una vez que se culmine con el 100% de las obras de infraestructura basica.
-b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
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m B DIRECCION REGISTRO
- DE LA PROPIEDAD

ALCALDIA
Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil
AUTORIDAD GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
COMPETENTE DEL CANTON MANTA
DEUDOR TEAMCO S.A

Registro de : PLANOS
. [5/9] RESTRUCTURACION PARCELARIA
* Inscrito el: martes, 22 enero 2019 Nimero de Inscripcion : 1 Folio Inicial: 3

*  Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 547 Folic Final : 63
+ Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA
* Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 17 enero 2019
Fecha Resolucién:
a.-Observaciones:
RESTRUCTURACION PARCELARIA. Aprobacion de restructuracion parcelaria de las manzanas DIECISEIS y VEINTE de la Urbanizacion Manta
Azul, de acuerdo al Oficio No. 0-USG&GD-PGL-2019-076 de Aprobacion de restructuracion parcelaria y segun resolucion administrativa numero
003-ALC-M-JOZC-2018 emitido y suscrito por el Alcalde del Gobierno Autonomo Descentralizado del Canton Manta de fecha 15 de enero de 2019,
los loles de las manzanas Dieciseis y Veinte.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

LCalldad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad 7;
PROPIETARIO TEAMCO S.A MANTA
Registro de : COMPRA VENTA
[6/9] COMPRAVENTA
Inscrito el: martes, 26 febrero 2019 Nimero de Inscripcion : 633 Folio Inicial: 17275
Nombre del Cantén: MANTA Niimero de Repertorio: 1241 Folio Final : 17324
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA QUINTA
Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 15 febrero 2019
Fecha Resolucién:
| a.-Observaciones:
Once lotes de terrenos signados con los nuimeros 22, 23, 24, 25, 26, 27, 28, 29, 30, 31 y 32 de la Manzana 16 de |a Urbanizacion Manta Azul
ubicada en la via a San Mateo, Barrio Valle de Gavilan del cantén Manta. el Lote 25 de la Manzana 16 de Ia Urbanizacion Manta Azul, de la
| Parroquia y Cantén Manta. Circunscrito dentro de los siguientes linderos y medidas: POR EL FRENTE.10, 00 metros y lindera con la calle R. POR
ATRAS: 10.00 Metros y cale publica. COSTADO DERECHO. 20.21 metros y lindera con el lote No. 24. COSTADO IZQUIERDOQ: 20.01 metros y
| lindera con lote No. 26. Se trata de un lote de terreno iregular. Teniendo un Area total de: DOSCIENTOS UN METROS CON DIEZ
| CENTIMETROS (201.10m2.)
| b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Nombres yio Razén Social Estado Civil Ciudad T
COMPRADOR VALVERDE GUTIERRES DARWIN ANTONIO DIVORCIADO(A) MANTA
- VENDEDOR COMPARNIA INMOBILIARIA TEAMCO S.A MANTA

Registro de : COMPRA VENTA
*« * [7/9] COMPRAVENTA
Inscrito el: jueves, 18 febrero 2021 Numero de Inscripcion : 281 Folio Inicial: 0

Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 666 Folio Final: 0
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA

Cantén Notaria; MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 10 febrero 2021

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
COMPRAVENTA Lote 31 de la Mz. 16 de Ia Urbanizacién Manta Azul, de la Parroquia y Cantén Manta. Se trata de un lote de terreno irregular, con

| una drea total de: CIENTO NOVENTA METROS CON CINCUENTA CENTIMETRQS (190.50m2.)
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
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ALCALDI

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
COMPRADOR POSLIGUA MENDOZA BASILICA DEL CARMEN DIVORCIADO(A) MANTA
VENDEDOR VALVERDE GUTIERRES DARWIN ANTONIO DIVORCIADO(A) MANTA

Registro de : COMPRA VENTA
[8/9] COMPRAVENTA

Inscrito el: jueves, 15 julio 2021
Nombre del Cantén: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA QUINTA DE MANTA
Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 06 julio 2021
Fecha Resolucion:
a.-Observaciones:

"COMPRAVENTA Sobre el Lote 31 de la Mz. 16 de |a Urbanizacién Manta Azul, de la Parroquia y Cantén Manta. Lote de terreno iregular, con una

area fotal de: CIENTO NOVENTA METROS CON CINCUENTA CENTIMETROS (190.50m2.),
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Nimero de Inscripcion : 1430
Nimero de Repertorio: 3190

Folio Inicial: 0 1
Folio Final : 0 :

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad I
COMPRADOR MOSQUERA VERA VICTOR ROGACIANO SOLTERO(A) MANTA
VENDEDOR POSLIGUA MENDOZA BASILICA DEL CARMEN DIVORCIADO(A) MANTA

Registro de : RESOLUCION
[2/9] RESOLUCION
Inscrito el: jueves, 04 agosto 2022
Nombre del Cantén: MANTA
Oficina donde se guarda el original: GOBIERNO AUTONOMO MANTA
Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 02 agosto 2022
Fecha Resolucion:
a.-Observaciones:

Nidmero de Inscripcion : 7
Nimero de Repertorio: 5865

Folio Inicial: 0
Folio Final : 0

Resolucién ejecutiva N° MTA-2022-ALC-126 de fecha 2 de Agosto del 2022 par aprobar la declaratoria de propiedad Horizontal de la vivienda

DUPLEX MOSQUERA.
b.- Apellidos, Noembres y Domicilio de las Partes:

[ Calidad Nombres yio Razén Social Estado Civil Ciudad
AUTORIDAD GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL MANTA
COMPETENTE DEL CANTON MANTA

PROPIETARIO MOSQUERA VERA VICTOR ROGACIANGO SOLTERO(A) MANTA

TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:

Libro: Nimere de Inscripciones:
COMPRA VENTA 4
PLANOS 3
PROHIBICIONES JUDICIALES Y LEGALES 1
RESOLUCION 1
Total Inscripciones >> 9

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los Gnicos que se refieren al predio que se certifican.

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacion al texto de este certificado lo invalida.
Emitido el 2022-08-31

Elaborado por Servicio en linea
A peticion de : MOSQUERA VERA VICTOR ROGACIANO

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-22027446 certifico hasta el dia 2022-08-31, la Ficha Registral Namero: 69543,
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*uede verificar la  validez de este
locumento ingresando a https:/portalciudad
rno.manta.gob.ec’vaiidar_cod_barras
2yendo el cédigo QR. Nota: En caso de
'Xistir un error acercarse a las oficinas.

o

E‘l v : \E"i Firmado electronicamente por:
-+ GEORGE BETHSABE

b MOREIRA MENDOZA
[ER73N

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA
Registrador de la Propiedad

Valido por 59 dias. Excepto que
se diera un traspaso de dominio o
$@ emitiera un gravamen
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CUERPO DE BOMBEROS MANTA

RUC 13600200700¢ -
CONCEPTO - CERTIFICADO DE SOLVENCIA .

FECHA DE PAGO N TTTULO DE CREDITO PERIODO
108485 2022/08/10 11:39 10/08/2022 11:39:00a. m. 788760
A FAVOR DE

2022/08/10
MOSQUERA VERA VICTOR ROGACIANO C.I: 0913005112

MANTA CERTIFICADO N° 7594
CERTIFICADO DE SOLVENCIA

RUBRDSDELT{TULO ADICIONALES DETALLE DEL PAGO
DE SOLVENCIA $ 3 (+)SUB-TOTAL (1) 3.00 (+)SUB-TOTAL (2)

FECHA DE EMISION

La Direccién Financiera CERTIFICA: Que no consta como deud'df'_él"Cruerrpo de
Bomberos %

USD 3.00

DOCUMENTO VALIDO HASTA 2022/09/09

SUBTOTAL 1

3.00

A =[] 300
= 7 =7 FORMA DE PAGO: EFECTIVO
MENENDEZ MERO ANA MATILDE
SELLQ'Y FIRMA DE COERD. TITULO ORIGINAL

~—




m = GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

ALCALDIA

- . MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

/ Y

N°082022-071648
Manta, martes 16 agosto 2022

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE
CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

TRES MIL DOSCIENTOS SESENTA Y SEIS DOLARES 31/100.

Tesoreria Municipal
Direccién de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 4 meses a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracién: sébado 31 diciembre 2022

U ) 5

Puede verificar |a validez de este documento ingresando al portal web https,l!ponalciudadano.manta.gob.ec
opcidn validar documentos digitales o leyendo el codigo QR




W P GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
- - MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

ALCALDIA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES
CERTIFICADO DE AVALUO

N°082022-071402

N*ELECTRONICO : 220848

Fecha: 2022-08-10

El suscrito Director de Avaltos, Catastros y Permisos Municipales Certifica: Que revisando el Catastro de Predios en-
vigencia, en el archivo existente se consfato que: )
DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

El predio de Ia clave: 1-32-16-31-000

Ubicado en: URBANIZACION MANTA AZUL MZ 16 LOTE 31

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

Area Segun Escritura: 190.5 m?
PROPIETARIOS
Documento Propietario
0913005112 MOSQUERA VERA-VICTOR ROGACIANO
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:
TERRENO: 20,574.00
CONSTRUCCION: 62,692.31
AVALUO TOTAL: 83,266.31
SON: OCHENTA Y TRES MIL DOSCIENTOS SESENTA Y SEIS DOLARES 31/100

se emite de acuerdo a Ia documentacion requerida para el tramite Y @ inspeccién en el lugar que
lo cual salvamos error u omisién, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare

conforme a lo establecido en Ia Ley, que rige para el Bienio 2022 — 2023,

Direccion de Avaluos, Catastro y Permisos
Municipales

Este documento tiene una validez de 4 meses a partir de Ia fecha emitida
Fecha de expiracion: sabado 31 diciembre 2022

D O 0 G fiﬁ,

Puede verificar Ia validez de este documento ingresando al portal web hﬂps:ﬁpor‘taIciudadano.manta.gob.ec
opcion validar documentos digitales o leyendo el codigo QR

Fecha de generacién de documento: 2022-08-16 12:59:21
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ESTUDIO DE PROPIEDAD
HORIZONTAL

VIVIENDA

DUPLEX
MOSQUERA

Arq. Walter Vega T.







O Propiedad Horizontal — “DUPLEX MOSQUERA”

CONTENIDO
1.0.- Definicion de términos.
2.0- Datos Generales:
Ubicacion.

Descripciéon General.
3.0.- Limites y linderos de las viviendas.
4.0.- Informacion para el proceso.

- Areas por Plantas.
- Areas Generales.

5.0.- Cuadro de calculo de areas netas, alicuotas
areas comunes, area total, y areas de
terrenos.

6.0.- Cuadro de distribucion de gastos comunes.

¥.0.- Reglamento Interno.







O Propiedad Horizontal — “DUPLEX MOSQUERA”

DEFINICION DE TERMINOS

11-  AREA DE TERRENO: g
I\,,}, R
Esta constituida por el drea total del terreno en la que se encuentra implantide”
el edificio, perteneciendo esta area a los copropietarios del mismo.

1.2- AREA DE CONSTRUCCION:

Comprende la totalidad del 4rea de construccion de las viviendas, incluyendo
la terraza superior si es accesible.

1.3- AREA COMUN:

Estd conformada por la suma de todas las areas de uso o propiedad comun,
como calles, aceras, parque, ingreso, etc.

1.4- AREA NETA VENDIBLE:
Es la resultante o suma de las dreas vendibles de cada una de las viviendas.

Se entendera como bienes de propiedad exclusiva de los propietarios, las
viviendas hasta la mitad de las paredes que dividen una propiedad de otra; vy,
bienes de propiedad comun, las partes anexas y accesorias de los espacios
comunes, como instalaciones comunes, como instalaciones de agua, desagiies,
redeléctrica, telefonica, desde la acometida hasta las instalaciones propias de
cada una de las viviendas.

1.5- ALICUOTA:

Numero de cuatro decimales que representa una parte de todo el condominio,
correspondiente a cada una de las viviendas. La suma de todas estas partes, debe
de ser igual a la unidad.

1.6- CUOTA DE AREA COMUN:

Es la superficie o porcion de drea comin que le corresponde a cada una de las
viviendas, para efecto de tributacién y copropiedad.







() Propiedad Horizontal — “DUPLEX MOSQUERA”

N

I.-  El terreno en el que se encuentran implantadas las viviendas. _-—==>—

2.- Elingreso general al condominio.

3.- El cerramiento perimetral del terreno. 5

4.- Las paredes medianeras en la mitad exterior de su espesor, ' que¢ sépafin
bienes exclusivos de bienes comunes o que delimitan a %“ €01

otra.

5.- Los sistemas de conduccion y controles eléctricos generales del
Condominio.

6.- La cisterna, los tanques de presion y bombas del sistema de dotaciondel
agua potable.

7.- Todo el sistema de agua potable del condominio.

8.- Los sistemas de agua servidas y agua lluvias.

9.- Todas las demds partes y elementos del condominio que no tengan el
cardcter de bienes exclusivos.

1.7.- CUOTA DEL TERRENO.

Es el area o parte del terreno que le corresponde a cada vivienda, para
efecto detributacion y copropiedad.

1.8.- VALOR DE LA VIVIENDA.

Representa el costo total de cada vivienda, en el que se encuentran incluidos
los costos correspondientes al drea neta de la vivienda y las cuotas de 4rea
comun y terreno que le correspondan.

En este caso se contempla Gnicamente el Costo Referencial, que servira de
base para la promocion y venta de las viviendas.

2.0.- DATOS GENERALES:

* o
, oL
apﬁof‘qmi»os o
'Sog mun't_-

2.1.- DATOS GENERALES DEL PROYECTO

NOMBRE DEL PROYECTO DUPLEX MOSQUERA

UBICACION GEOGRAFICA Se encuentra ubicado en la Urbanizacion Manta
Azul, Lote de terreno #31 de la Manzana 16.
Codigo Catastral: 1-32-16-31-000.

Parroquia: Manta

Canton: Manta,

Provincia: Manabi
PROPIETARIO Victor Rogaciano Mosquera Vera
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Sistema de coordenadas UTM. / WGS 84

PUNTOS X (m)
PO1 528087.12
P2 528100.98
po3 528097.57 9895110.31
PO4 528083.71 9895112.30
Cantén: Manta Parroquia: Manta Sector: Urbanizacion Manta
|Azu1, Mz 16 - Lote # 31

Area del Predio: 190,50 M?
Mapa del Sitio;

2

\Unidad Educativa ',‘_'. B ‘
Particular Talentos de™ ZaChus
LY ! A

. ; y JF NG % }'_,/‘
s 4 L
' it
% by, ,,c"\\;'/"
2.2.- ANTECEDENTES: opeamon ¢
T » -

De acuerdo a la Escritura de Compraventa, autorizada por la Notaria Quinta del
Canton Manta el 06 de julio de 2021 e inscrita en el Registro de la Propiedad
de Manta el 15 de julio de 2021, el Sefior: Victor Rogaciano Mosquera Vera es
propietario de un lote de terreno, con clave catastral # 1-32-16-31-000 con un
area de 190,50m2; se encuentra ubicado en la Urbanizacion Manta Azul, LOTE
#31 de la Manzana 16, de la parroquia Manta del Canton Manta. El antes

=55
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N

descrito lote de terreno de acuerdo a la Ficha Registral — Bien Inmueble
del Registro de la Propiedad de Manta, emitida el 06 de julio del 2()
encuentra libre de gravamen. Sobre este predio el propietario constg
Vivienda DUPLEX MOSQUERA, para este fin se obtuvo el Permisgide
Construccion PC03202201119, de fecha 28 de marzo del 20
otorgado por este GAD Municipal a través de la Direccién Avalios Catastro y
Permisos Municipales.

2.3.- UBICACION:

El terreno en el que se implanta la vivienda “DUPLEX MOSQUERA *“, esta
ubicado en hUrbanizaciéon Manta Azul, Lote de terreno #31 de la Manzana 16,
del canton Manta, el mismo que presenta las siguientes medidas y linderos.

. FRENTE: 10,01 metros y lindera con calle R.

. ATRAS: 10,00 metros y lindera con calle publica.
. L. DERECHO: 19,01 metros y lindera con lote #30.

. L. IZQUIERDO: 19,45 metros y lindera con lote # 32.
Area Total: 190,50 m2

2.4.- DESCRIPCION GENERAL DEL CONDOMINIO:

La vivienda “DUPLEX MOSQUERA “, se compone de dos unidades de
viviendas, cada una de dos plantas y una terraza. Y tienen las siguientes
especificaciones técnicas generales:

Estructura: Hormigén armado.

Entrepisos: Losas de hormigén armado.

Escaleras: Hormigdén Armado.

Paredes: Mamposteria

Pisos: De cerdmica.

Inst. Eléctricas y Sanitarias. Empotradas en pisos y

paredes.Cubierta: Estruc. metalica, y losa

H.A.

Ventanas: De aluminio y vidrio.

Puertas: De madera la puerta principal -
posterior ypuertas interiores
tamboradas.

De aluminio y vidrio en balcones.

Revestimientos: Ceramica en cocina y baiios.

Piezas sanitarias: Linea Edesa blancas.

-6-
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3.0.- ESPECIFICACIONES PARTICULARES DE CADA UNA/;
LASVIVIENDAS. /

3.1.- VIVIENDA (A)

Vivienda (A), consta de dos niveles de edificacion, compuesta de Sala,
: Comedor,Cocina, Estudio, Bafio social y patio en planta baja; Sala de Estar,
Dormitorio Master con Bafio, Dormitorio 1 y Bafio General, en planta alta. Esta
vivienda presenta las siguientes medidas y linderos.

3.1.1.- PLANTA BAJA - A-101 (54.319 m2)

. Por arriba: Lindera con planta alta de esta misma vivienda A-201.
. Por abajo: Lindera con terreno de la edificacion.
. Por el norte: Lindera con Patio de la misma vivienda. Partiendo desde el vértice Este hacia

el Oeste en 1.35m; desde este punto gira hacia el Norte en 0.90m; desde este
punto gira hacia el Oeste en 2.85m; desde este punto gira hacia al Sur en 0.90m;
| desde este punto gira hacia el Oeste en 2.70m.

. Por el sur: Lindera con planta baja de vivienda (B), en 9.00 m.

. Por el este: Lindera con Patio de la misma vivienda. Partiendo desde el vértice Norte hacia
el Sur en 3.73 m; desde este punto gira hacia Este en 1.00m; desde este punto
gira hacia el Sur en 2.77m.

. Por el oeste: Lindera con lote # 30 y parte del Patio de la misma vivienda. Partiendo desde

| el vértice Norte hacia el Sur en 2.72 m; desde este punto gira hacia Oeste en
| 1.10m; desde este punto gira hacia el Sur en 3.78m.

Area: 54,319 m2.

3.1.2.- PLANTA ALTA - A-201 (57.662 m2)

. Por arriba: Lindera con cubierta y terraza A-301.
. Por abajo: Lindera con planta baja A-101 y parte de patio de esta misma vivienda.
. Por el norte: Lindera con Vacio hacia patio de esta misma vivienda. Partiendo desde el

vértice Este hacia el Oeste en 1.25m; desde este punto gira hacia d Norte en
0.24 m; desde este punto gira hacia el Oeste en 2.95m; desde este punto gira
hacia el Sur en 0.90m; desde este punto gira hacia el Oeste en 0.45m; desde
este punto gira hacia el Norte en 0.90m; desde este punto gira hacia el Oeste

R en 1.60m: desde este punto gira hacia el Sur en 0.90m; desde este punto gira
hacia el Oeste en 0.65m.
. Por el sur: Lindera con planta alta de vivienda (B), en 9.00 m.
. Por el este: Lindera con vaci6 hacia patio de la misma vivienda. Partiendo desde el vértice

Norte hacia el Sur en 2.40m; desde este punto gira hacia Este en 0.50m; desde
este punto gira hacia el Sur en 1.98m; desde este punto gira hacia el Este en
0.50m; desde este punto gira hacia el Sur en 2.77m.

. Por el oeste: Lindera con vacio al lote # 30 y parte del Patio de la misma vivienda. Partiendo
desde el vértice Norte hacia el Sur en 2.72 m; desde este punto gira haciaOeste; ;-
en 1.10m; desde este punto gira hacia el Sur en 3.78m. 730 SEL CANp 80
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. Area: 57,662 m2.
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3.1.3.- TERRAZA - A-301 (26.896 m2)

. Por arriba;
. Por abajo:

. Por el norte:
. Por el sur:

. Por el este:

. Por el oeste:

. Area;

Propiedad Horizontal

~ “DUPLEX MOSQUERA”

Lindera con espacio aéreo. (%
Lindera con parte de la planta alta de vivienda A-201.
Lindera con Vacio hacia patio de esta misma vivienda. Pamendd ﬁ
vértice Este hacia el Oeste en 4.19m. N\ e
Lindera con terraza de vivienda B-301, en 2.65 m.
Lindera con vacio hacia patio de la misma vivienda. Partiendo desde el vértice
Norte hacia el Sur en 4.72m; desde este punto gira hacia Oeste en 1.55m; desde
este punto gira hacia el Sur en 2.68m.

Lindera hacia vacio sobre cubierta de la misma vivienda. Partiendo desde el
vértice Norte hacia el Sur en 7.40m.

26,896 m2,

3.1.4.- PATIO - VIVIENDA (A) (40.681 M2)

. Por arriba:
. Por abajo:

. Por el norte:
. Par el sur:

. Por el este:
. Por el oeste:

. Area:

Lindera con espacio aéreo y parte de planta alta de la misma vivienda.

Lindera con Terreno de la edificacion.

Lindera con Calle Publica en 10.00 m.

Lindera con Vivienda (A) y parte del terreno de la misma vivienda. Partiendo
desde el vértice Este hacia el Oeste en 1.00 m; desde este punto gira hacia el
Norte en 2.77m; desde este punto gira hacia el Oeste en 1.00m; desde este punto
gira hacia el Norte en 3.73m; desde este punto gira hacia el Oeste en 1.35m;
desde este punto gira hacia el Norte en 0.90m; desde este punto gira hacia el
Oeste en 2.85m; desde este punto gira hacia al Sur en 0.90m; desde este punto
gira hacia el Oeste en 2.70m; desde este punto gira hacia Sur en 2.72m; desde
este punto gira hacia el Oeste en 1.10m.

Lindera con parte del Lote #32 en 9.50m.

Lindera con parte del Lote #30 en 5.72m.

40,681 m2.

3.2.- VIVIENDA (B)

Vivienda (B), consta de dos niveles de edificacion, compuesta de Sala,
Comedor,Cocina, Estudio, Bafio social, y patio en planta baja; Sala de Estar,

Dormitorio Master con Batio, Dormitorio 1 y Bafio General, en planta alta.
vivienda presenta las siguientes medidas y linderos. ‘

3.2.1.- PLANTA BAJA - B-101 (54.319 m2)

. Por arriba:
. Por abajo:

. Por el norte:
. Por el sur:

. Por el este:

Lindera con planta alta de esta misma vivienda B-201.
Lindera con terreno de la edificacion.

Lindera con planta baja de vivienda (A), en 9.00 m
Lindera con Patio de la misma vivienda. Partiendo desde el vértice Este hacia
el Oeste en 1.35m; desde este punto gira hacia el Sur en 0.90m; desde este punto
gira hacia el Oeste en 2.85m; desde este punto gira hacia al Norte en 0.90m;
desde este punto gira hacia el Oeste en 2.70m.

Lindera con Patio de la misma vivienda. Partiendo desde el vértice Sur hacia el
Norte en 3.73 m; desde este punto gira hacia Este en 1.00m; desde este punto
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. Por el oeste:

Area:
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gira hacia el Norte en 2.77m.
Lindera con lote # 30 y parte del Patio de la misma vivienda. Partiendo de; E"'\h'

el vértice Sur hacia el Norte en 2.72 m; desde este punto gira hacia Ocgfg £
1.10m; desde este punto gira hacia el Norte en 3.78m. (& : %\
B n_i f.""‘ h'i
54,319 m2. K S
’ Y

3.2.2.- PLANTA ALTA - B-201 (57.662 m2)

. Por arriba:

. Por abajo:

. Por el norte:

. Por el sur:

. Por el este:

. Por el oeste:

. Area:

Lindera con cubierta y terraza B-301.

Lindera con planta baja B-101 y patio de esta misma vivienda.

Lindera con planta alta de vivienda (A), en 9.00 m.

Lindera con Vacio hacia patio de esta misma vivienda. Partiendo desde el
vértice Este hacia el Oeste en 1.25m; desde este punto gira hacia d Sur en 0.24
m; desde este punto gira hacia el Oeste en 2.95m; desde este punto gira hacia
el Norte en 0.90m; desde este punto gira hacia el Oeste en 0.45m; desde este
punto gira hacia el Sur en 0.90m; desde este punto gira hacia el Oeste en
1.60m: desde este punto gira hacia el Norte en 0.90m; desde este punto gira
hacia el Oeste en 0.65m.

Lindera con vacio hacia patio de la misma vivienda. Partiendo desde el vértice
Sur hacia el Norte en 2.40m; desde este punto gira hacia Este en 0.50m; desde
este punto gira hacia el Norte en 1.98m; desde este punto gira hacia el Este en
0.50m; desde este punto gira hacia el Norte en 2.77m.

Lindera con vacio al lote # 30 y Patio de la misma vivienda. Partiendo desde el
vértice Sur hacia el Norte en 2.72 m; desde este punto gira hacia Oeste en
1.10m; desde este punto gira hacia el Norte en 3.78m.

57,662 m2.

3.2.3.- TERRAZA - VIVIENDA B-301 (26.896 m2)

. Por arriba:
. Por abajo:

. Por el norte:
. Por el sur:

. Por el este:

. Por el oeste:

. Area:

3.2.4.- PATIO - VIVIENDA (B) (41.181 M2)

. Por arriba:
. Por abajo:
. Por el norte:

Lindera con espacio aéreo.

Lindera con parte de la planta alta de vivienda B-201.

Lindera con terraza de vivienda A-301, en 2.65 m.

Lindera con Vacio hacia patio de esta misma vivienda. Partiendo desde el
vértice Este hacia el Oeste en 4.19m.

Lindera con vacio hacia patio de la misma vivienda. Partiendo desde el vértice
Sur hacia el Norte en 4.72m; desde este punto gira hacia Oeste en 1.55m; desde
este punto gira hacia el Norte en 2.68m.

Lindera hacia vacio sobre cubierta de la misma vivienda. Partiendo des
vértice Sur hacia el Norte en 7.40m. ZZ0M0 Do ‘

26,896 m2.

Lindera con espacio aéreo y parte de planta alta de la misma vivienda.
Lindera con Terreno de la edificacion.

Lindera con Vivienda (A) y parte del terreno de la misma vivienda. Partiendo
desde el vértice Este hacia el Oeste en 1.00 m; desde este punto gira hacia el Sur
en2.77m; desde este punto gira hacia el Oeste en 1.00m; desde este punto gira
hacia el Sur en 3.73m; desde este punto gira hacia el Oeste en 1.35m; desde este
punto gira hacia el Sur en 0.90m; desde este punto gira hacia el Oeste en 2.85m;
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desde este punto gira hacia al Norte en 0.90m; desde este punto girpfiaetFel )
Oeste en 2.70m; desde este punto gira hacia Norte en 2.72m; desdg/eBte p -
gira hacia el Oeste en 1.10m. ¢

. Porel sur: Lindera con Calle R en 10.01 m.

. Por el este: Lindera con parte del Lote #32 en 9.95m.
. Por el oeste: Lindera con parte del Lote #30 en 5.72m.
. Area: 41,181 m2.

- 4.0.- INFORMACION PARA EL PROCESO:

4.1.- CUADRO DE AREAS POR PLANTAS (areas por metros cuadrados).

DATOS VIVIENDAS
AREA AREAS
ITEMS/VIVIENDAS Vi‘gﬁ%“ V;‘EEE:';:ZB COMUNAL | TOTALES
AREA M2 (m2)
AREA COMUN 0.000 0,000
PLANTA BAJA 54319 54319 108,638
PLANTA ALTA 57.662 57.662 115,324
TERRAZA 26.896 26.896 53.792
PATIO 40,681 41,181 81.862
AREACOMUN aRiA VENDIBLNE(:) ANGA TOTAL
PLANTA " constRUDA | (o NO CONSTRIZICCION
M2 M2 {m2)
PLANTA BAJA 0,000 108.638 108,638
PLANTA ALTA 115324 115.324
TERRAZA 53.792 53.792
PATIO 81.862
TOTAL 0,000 277.754 81,862 277.754
359.616

4.2.- AREAS GENERALES
4.2.1.- AREA TOTAL DEL TERRENO 190,500 M2
4.2.2.- AREA NETA VENDIBLE

AREA CONSTRUIDA 277,754 M2

AREA NO CONSTRUIDA (PATIOS) -------81,862 M2

o Tl
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5.0.- CUADRO DE CALCULO DE AREAS Y ALICUOTAS:

“DUPLEX MOSQUERA”

AREA AREA DE AREAI
VIVIENDAS NETA | AMCIOTA | rERRENO | cCOMUNE
M2 M2 M2 ¥
PLANTA 54,319 0,151 28,774 0,000
BAJA
VIVIEND [PLANTA 57,662 0,160 30,545 0,000 57,662
AA |ALTA
TERRAZA 26,896 0,075 14,248 0,000 26,896
PATIO 40,681 0,113 21,550 0,000 40,681
PLANTA 54,319 0,151 28,774 0,000 54,319
BAJA
VIVIEND |PLANTA 57,662 0,160 30,545 0,000 57,662
AB |ALTA
TERRAZA | 26,896 0,075 14,248 0,000 26,896
PATIO 41,181 0,115 21,815 0,000 41,181
=1 TOTALES 1359,616 1,000 [ 190,500 | 0,000 | 359616 |

6.0.- CUADRO DE DISTRIBUCION DE GASTOS COMUNES:

CUADRO DE
DISTRIBUCION
VIVIENDAS DE GASTOS COMUNES
%

PLANTA BAJA 0.151
PLANTA ALTA 0,160
VIVIENDA A [or a7 A 0.075
PATIO 0.113
TOTAL VIVIENDA A 0,499
PLANTA BAJA 0.151
VIVIENDA g |PLANTA ALTA 0.160
TERRAZA 0.075
PATIO 0.115
TOTAL VIVIENDA B 0,501

B TOTALES | 1,000 |

6.1.- CUADRO DE GASTOS COMUNES

VIVIENDA A = 0.499
VIVIENDA B-= 0.501

TOTAL = 1.000
Arq. Waltér Vega
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REGLAMENTO INTERNO

CAPITULO 1
DEL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL

Art. 1.- La Vivienda Mosquera se ha procedido a someterlo bajo el Régimen de Propiedad
Horizontal. Por consiguiente, este reglamento regira las relaciones de propiedad vy
copropiedad de dicha Vivienda, asi como su administracién, uso, conservacién y reparacion.

Art. 2.- La Vivienda (Diiplex Mosquera) se compone de bienes exclusivos y bienes comunes.
Son bienes exclusivos los que pertenecen singular y exclusivamente a cada propietario, como
lo sonlas viviendas; y, son bienes comunes todos los demas que se definan como tales en la
ley y el presente reglamento interno.

CAPITULO 2

DE LA VIVIENDA MOSQUERA

Art. 3.- La Vivienda (Diplex Mosquera), se encuentra ubicado en la parroquia Manta, del
cantén Manta, en la Urbanizacién Manta Azul, Lote de terreno #31 de la Manzana 16, y esta
sometido al Régimen de Propiedad Horizontal de conformidad con las leyes, ordenanzas y
reglamentos pertinentes.

Se compone de 2 unidades de viviendas (diplex), correspondiente a las viviendas A-01 y B-
01 Cada una de estas viviendas se compone de una planta baja que consta de sala,
comedor,cocina, estudio, bafio social y patio; y, planta alta que consta de sala de estar,
dormitoriomaster con bafio, dormitorio 1, y bafio general.

Art. 4.- En los planos, de acuerdo con el reglamento interno de propiedad horizontal, se
fijanlos linderos, dimensiones y ubicacion de la Vivienda Mosquera, distribucion de las
viviendas en que esta dividido y las especificaciones de los espacios de circulacion,
estacionamientos,recreacion, instalaciones y demas bienes comunes de la vivienda.

Los planos en referencia forman parte complementaria del presente reglamento el cual lo
aceptan los copropietarios como Unicos para el régimen de propiedad horizontal, su relacién
y sus derechos.
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CAPITULO 3

Art. 5.- BIENES EXCLUSIVOS. - Las viviendas son bienes de dominio exclusivo, singular e
indivisible de sus respectivos propietarios. Esta incluido en este dominio el interior de las paredes
medianeras, hasta la mitad del espesor. Son paredes medianeras las que separan una vivienda de
otra de distinto duefio y las que separan una vivienda de los espacios de circulacion. Las paredes
que delimitan las viviendas con el exterior son de propiedad exclusiva,incluyendo la fachada. La

propiedad exclusiva incluye las ventanas, vidrios, marcos y puertas.

Las puertas principales de entrada hacia las unidades de vivienda, y el cerramiento perimetral de
toda la Vivienda Mosquera, son bienes comunes y su utilizacién sera reglamentada.

Art. 6.- MANTENIMIENTO. - A cada propietario le correspondera cubrir por su cuenta los gastos
de administracion, mantenimiento y reparacion de sus bienes exclusivos, asi como el pago de tasas
por servicios y de impuestos que a ellos correspondan.

Art. 7.- BIENES COMUNES. - Son bienes comunes todos los elementos y partes que no tienen
caracter de bienes exclusivos, los cuales sometidos como estan al régimen de copropiedad, no son
susceptible de apropiacién individual ni exclusiva y sobre ellos cada copropietario tienen un
derecho indivisible, comunitario y dependiente, cuya cuota se establece en el presente reglamento.

Art. 8.- DERECHOS DEL USUARIO. - El arrendatario, usufructuario o acreedor anticrético
futuro, sustituira al propietario en sus derechos de uso sobre los bienes comunes de la Vivienda
Duplex y en las obligaciones inherentes al régimen de propiedad horizontal, excepcién hecha del
pago de las expensas ordinarias y extraordinarias.

Art. 9.- GASTOS DE ADMINISTRACION. - Los gastos de administracion, reparacion,
conservacion, reposicion y/o mejora de los bienes comunes seran de cargo de todos los
copropietarios segin las cuotas establecidas en este reglamento. Se exceptian los gastos de
reparacion o reemplazo que se originen en los actos de culpa o dolo de algtin copropietario o usuario,
los cuales seran de cuenta exclusiva del responsable.

Los copropietarios estaras solidariamente obligados al pago de dafios que causen sus respectivos
arrendatarios, usuarios, comodatarios, acreedores anticréticos o el general con la persona que use
su propiedad exclusiva, con relacion a los bienes comunes de la Vivienda.

Art. 10.- DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS COPROPIETARIOS. - Son derechos
y obligaciones de los copropietarios.

a) Ejercer sus derechos de propiedad sobre sus bienes exclusivos, usar y disponer de ellos en
la forma y con las limitaciones impuestas por la ley y este reglamento.

b) Ejercer su derecho de propiedad sobre los bienes comunes de la vivienda diplex en la
proporcion que les corresponda, usar de ellos con las limitaciones y en la forma e
reglamentaria impuesta por la ley y este reglamento.

¢) Concurrir con puntualidad a las asambleas de copropietarios y ejer
expresion, de voto, de peticion y, en general. Hacer uso de las demas (e
ley y este reglamento le asignen como miembro de este organismo coleg
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Cumplir con las disposiciones legales y reglamentarias que norman el régj
propiedad horizontal y las de este reglamento, obedecer las resoluciones de lq ]
de copropietarios y desempenar los cargos y comisiones que esta le confiera.
Permitir al administrador la inspeccion de sus viviendas en caso de daffo )
instalaciones, quejas de copropietarios y, en fin, cuando este lo considere necesaric;
Notificar al administrador con el nombre, direccion y teléfono de la persona que, en
ausencia del copropietario por mas de dos dias, quedara en cargada de la custodia de las
llaves de la vivienda a fin de que actué en caso de incendio, accidentes, ruptura de
cualquier instalacion u otros casos de emergencia.

Introducir clausulas especial en los contratos de enajenamiento, limitacién de dominio,
comodato, arrendamiento o anticresis, etc., que celebre el copropietario respecto a sus
bienes exclusivos en virtud de lo cual el adquiriente o usuario se somete expresamente
al presente reglamento y a las resoluciones generales tomadas por la asamblea de
copropietarios.

Contribuir y pagar oportunamente los gastos y expensas ordinarias y extraordinarias
necesarias para la administracion, conservacion, prima de seguras del condominio y
mejoras de los bienes comunes con arreglo a la tabla de cuotas que se establezcan de
acuerdo con el cuadro de alicuotas. Estas cuotas deberan ser satisfechas dentro de los
cinco primeros dias de cada mes. En caso de mora se cobrara los intereses maximo
comercial convencional legal sin perjuicio de la accién judicial correspondiente.

Pagar las cuotas extraordinarias que acordare la asamblea de copropietarios,
especialmente en el caso de producirse destruccion o dafio parcial de alguna parte del
condominio. Estas cuotas seran pagadas dentro del plazo que sefiale la misma asamblea.
El derecho de acceso y uso del interior de las viviendas es exclusivo de los copropietarios
de los mismos.

Los demas derechos y obligaciones establecidas por la ley, reglamentos y ordenanzas

CAPITULO 4

DE LA CUOTA DE DERECHO Y OBLIGACIONES

Art. 11.- TABLA DE ALICUOTAS. - La alicuota de derechos y obligaciones que, en razén del
valor de sus bienes exclusivos, tiene cada copropietario respecto de los bienes comunes del
condominio, se fijaran de acuerdo a la siguiente tabla, la misma que establece lo que cada
vivienda representa porcentualmente con relacion al condominio.

Estos gastos estaran contemplados en el respectivo presupuesto anual, el mismo que podra ser
revisado por circunstancias supervenientes necesarias y cuyo reajuste se hara al aumento de
costos generalizados para lo cual se tomaran como indicadores al aumento de indice de precios
u otras situaciones que alteren la economia nacional, como en el caso de la devaluacion monetaria
o aumento salarial por efectos de reformas en la legislacion laboral, previa aprobacion de la
asamblea de copropietarios.

VIVIENDA A 0.499
VIVIENDA B 0.501
TOTAL 1.000
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CAPITULO S
DE LAS SANCIONES

que ejerzan derecho de uso sobre bienes exclusivos de la Vivienda Mosquera.

a)
b)

k)

D

Danar, modificar o alterar en forma alguna, ni aun a titulo de mejora, los bienes comunes
del condominio.

Modificar las distribuciones de la mamposteria de su propiedad exclusiva sin la
autorizacion escrito o expresa del administrador del condominio, quien a su vez debera
contratar un ingeniero Consultor capacitado para indagar si los cambios propuestos son
posibles.

Hacer uso abusivo de su vivienda contrariando su destino natural y obstaculizando el
legitimo uso de los demas.

Destinar sus bienes exclusivos a un objeto distinto de aquel para el cual fueron
construidos o usarlos con fines ilicitos, inmorales, contrarios a este reglamento y que
afecten las buenas costumbres, la tranquilidad de los vecinos o la seguridad del
condominio.

Establecer en las viviendas lo siguiente: depésitos, bodegas, almacenes, pensiones,
talleres, fabricas, restaurantes, bares, clubes, centros sociales, peluquerias, salones de
belleza, aulas de educacion, centros de conferencia, centro de salud, laboratorios,
dependencias de la administracién publica, semipublica o privada, centros de medicina
infantil o de enfermedades infecciosas, efectuar reuniones de obreros en los bienes
comunales del condominio, y el general desarrollar actividades distintas del destino
natural de las mismas.

Instalar maquinas que causen ruidos, produzcan vibraciones, interfieran o distorsionen
las ondas radiales o de television, o alteren el flujo de la corriente eléctrica.

Almacenar sustancias explosivas, toxicas, insalubres o mal olientes.

Pintar o colocar letreros, signos, avisos o anuncios en los bienes comunes de la Vivienda
Duplex. No se podra colocar ningiin letrero decorativo con el nombre del usuario en la
puerta de entrada a tal unidad de vivienda. Unicamente constara en dicha puerta el numero
identificatorio de la misma, el cual serd de caracteres uniformes instalados por el
administrador.

Tocar musica o causar ruido a niveles que trasciendan del ambito de cada vivienda.
Pintar o colocar rétulos, carteles, letreros, avisos, inscripciones o signos en las fachadas
de las viviendas, salvo con autorizacion escrita de la asamblea de copropietarios y en la
forma y con las limitaciones que ella lo permita.

Instalar antenas de radio, television o cable sobre los bienes comunes de la Vivienda
Duplex, salvo con autorizacion de la asamblea de copropietarios.

Realizar actos contrarios a las leyes, reglamentos y disposiciones de la asamblea de
copropietarios o que sean incompatibles con el régimen de propiedad horizontal a que
este sometido la Vivienda Duplex.

m) Colgar ropa, alfombras, o cosas similares en las ventanas y en general, colocar cosa

n)

alguna en las ventanas, balcones o bienes comunes, ni sacudir polvo en las mismas, ni
limpiar las cosas golpeando contra las paredes exteriores de la vivienda.

Poner basura en ningun lugar fuera de las instalaciones destinadas para este gfe
todo caso la basura sera depositada en bolsas de plastico.
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A ‘-It_
psicopético que impliquen peligro para la seguridad o salud de los demas coprg Ch __,{.:‘”_‘ )
p) El propietario, arrendatario o cualquier persona que use o goce una de las vivifidas pa '
otro titulo legal, serda solidariamente responsable con sus trabajadores domes coBis
visitantes o terceros que tengan relacion con el titular de la vivienda, en caso de que

infrinjan la ley de propiedad horizontal, su reglamento y el presente reglamento interno.

. CAPITULO 6
: DE LAS SANCIONES

Art. 13.- Para el caso de incumplimiento o infraccion a las disposiciones de la ley de propiedad
horizontal o de este reglamento interno, se establecen las sanciones que a continuacién se
determinan.

a) Amonestacion verbal en primera, y por escrito en segunda instancia, por parte del
administrador.

b) Imposicion de multa de hasta un SMVU.

¢) Los que infringieren las disposiciones de este reglamento, serin demandados por el
administrador en juicio verbal sumario anta un juez competente de esta ciudad, por las
indemnizaciones a que hubiere lugar y podré ordenar incluso la suspensién de los actos
y obras prohibidas, asi como la reposicion de las cosas a su estado original, esta accién
sera autorizada por la asamblea general.

d) Los que no pagaren dentro del plazo sefialado las cuotas ordinarias o extraordinarias
impuestas por la asamblea de copropietarios y conforme con este reglamento, seran
demandados ante un juez competente de la ciudad por el administrador del condominio.
en juicio ejecutivo, quien debera ademas reclamar intereses con la tasa maxima
convencional permitida al momento en que se produzca la mora, pagaderos desde la fecha
en que dichas cuotas se hicieron exigibles. El pago de intereses no excluira el de
indemnizaciones a que hubiere lugar. Todas las sanciones y acciones legales que debe
ejecutar el administrador deberan ser previamente conocidas y autorizadas por el director
de la asamblea de copropietarios y si la gravedad del caso lo justifica, a juiciode
cualquiera de estos, por la asamblea general de copropietarios.

e) Suspension de uno o varios servicios comunales, cuando se encuentren en mora por dos

: 0 mas meses en las cuotas de mantenimiento sin perjuicio de la accién judicial

' correspondiente.

f) Publicar periodicamente la némina de copropietarios morosos en los medios de
comunicacion acostumbrados por la administracion.

Art. 14.- El administrador debera actuar inmediatamente después de conocida cualquier accién
de infraccion o falta cometida por los copropietarios o arrendatarios, salvo que por circunstancias
especiales o por fuerza mayor debidamente justificadas, no pudiera hacerlo de inmediato. En caso
de negligencia comprobada, el administrador sera responsable de todo perjuicio que ocasionara
los copropietarios o al condominio y podréa ser destituido por la asamblea; en lo que sea de su
competencia.
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la suspension.

e+
Dicha impugnacion solo podra ejercitarse dentro de los diez dias subsiguientes al acuerdo o a la
notificacion que hiciera al propietario sino hubiere asistido a la reunion en que se tomo tal
resolucion.

CAPITULO 7 )
DE LA ADMINISTRACION

Art.16.- Son 6rganos de la administracion de la Vivienda Duplex. La asamblea de copropietarios,
el Directorio, el Administrador.

Art. 17.- ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS. - La asamblea de copropietarios esta
investida de la maxima autoridad administrativa y se compone de los copropietarios o de sus
representantes o mandatarios; regula la conservacion y administracion del condominio, asi como
las relaciones de los conduefios, aunque no concurran a las asambleas o voten en contra.

Art. 18.- La asamblea estara presidida por el director, y a falta de este, por el primer vocal o
siguiente por orden de designacion. Es obligatoria la asistencia del administrador y del secretario.

Art. 19.- SESIONES. - La asamblea de copropietarios se reunira ordinariamente dos veces al
ano, en los dltimos dias del mes de enero y julio de cada afio calendario y, extraordinariamente,
cuando lo juzgue necesario el director, lo solicite el administrador. La asamblea, en cualquier
caso, sera convocada por el director y cuando este no lo hiciere por peticion del administrador
dentro de los ocho dias de solicitada, la convocatoria a asamblea lo haran cualquiera de estos en
forma directa y se hara constar expresamente la negativa del director para convocarla.

Las convocatorias se haran por escrito con una anticipacion de ocho dias por lo menos, a la fecha
en que debera celebrarse la asamblea y se dejara constancia de los puntos a tratarse.

Art. 20.- ASAMBLEA UNIVERSAL. - La asamblea podra reunirse sin previa convocatoria en
cualquier momento, siempre que concurran todos los copropietarios, en cuyo caso se tratara de
una asamblea universal.

Art. 21.- REPRESENTACION. - Los copropietarios pueden participar en la asamblea con
todos los derechos, en forma personal o por medio de representantes. La representacion se
otorgara mediante poder notarial o por medio de una carta cursada al director, los que se
adjuntaran al acta de la respectiva sesion.

Art. 22.- DERECHO DE ASISTENCIA. - Es el copropietario quien tiene el derecho de
concurrir a la asamblea y no su arrendatario o usuario, salvo en los casos contemplados en el
articulo anterior.

porcentaje (alicuota) sobre los blenes comunes del condominio.
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Art. 24.- VOTACIONES. - Las decisiones de la asamblea se tomaran por simplg3
votos que representen mas del 50 %, salvo los casos en que la ley y/o este reglanighip ;
mayores porcentajes. Cada propietario tendra derecho al voto en proporcion a su alicuctrd s

Art. 25.- Se requerira del 51 % del voto de los copropietarios para aprobar cualquier reforma al
reglamento interno, las decisiones sobre mejoras voluntarias y la aprobacion de cuotas
extraordinarias, asi como las decisiones relativas a la modificacion de la estructura resistente,
aumento de edificacion, cambios arquitectonicos a las fachadas y rever decisiones de la asamblea.

Art. 26.- DE LA ASAMBLEA GENERAL. - Son atribuciones y deberes de la asamblea
general:

a) Nombrar y remover al directorio de la asamblea y al administrador de la vivienda
duplex y fijar la remuneracion de este tltimo.

b) Nombrar las comisiones permanentes u ocasionales que fueren necesarias.

¢) Nombrar un comisario y su respectivo suplente.

d) Distribuir entre los propietarios las cuotas y las expensas necesarias para la
administracion y conservacion de los bienes comunes, de acuerdo con este reglamento.

e) Reformar este reglamento interno de acuerdo con lo estipulado en el Art. 25. El
administrador hara protocolizar e inscribir las reformas para que surtan efectos legales.

f) Imponer cuotas extraordinarias cuando haya necesidad, para la buena administracion,
conservacion o reparacion de los bienes comunes.

g) Autorizar a los copropietarios para que realicen obras de modificacién o aumento de los
bienes comunes y en sus viviendas cuando haya comprobado que son necesarias en
beneficio las viviendas.

h) Aprobar el presupuesto anual que presente el administrador.

1) Solicitar rendicion de cuentas al administrador cuando lo estime conveniente y, de manera
especial cuando este termine su periodo.

1) Sancionar a los copropietarios que infringieren la ley de propiedad horizontal, su
reglamento, o el presente reglamento interno, a peticiéon del administrador, en los casos
que sean de su competencia.

k) Conocer y resolver cualquier asunto que este determinado en la ley de propiedad
horizontal, en su reglamento, en las ordenanzas municipales y en el presente reglamento
interno, y que sea de interés general para los copropietarios.

I) Revocar y reformar las decisiones del administrador cuando estas no se sujeten a la ley,
a las ordenanzas, a los reglamentos, o no resultaren convenientes para los intereses de
la Vivienda Duplex.

Las actas de las asambleas generales seran redactadas y aprobadas en la misma reunién, a fin
de que surtan efecto inmediato. Estas llevaran la firma del director y del secretario, quienes
podran delegar a una comision de dos copropietarios para que redacte el acta, en cuyo caso las
resoluciones aprobadas tendran vigencia inmediata a la celebracion de la reunion.

CAPITULO 8
DEL DIRECTORIO, DEL ADMINISTRADOR, DEL SECRET
DEL COMISARIO.

Art. 27.- El directorio estara integrado por el director, dos vocales principales y s
suplentes y por el administrador quien hara las funciones de secretario, sin derechol4:
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cargos seran desempenados en forma honorifica. En caso de falta o impedimento temporal o
definitivo del director, actuara el primer vocal o siguientes en orden de designacion. Cuando
faltare un vocal principal a los dos a su vez, serdn convocados los respectivos suplentes.

Art. 30.- Son atribuciones del director:

a) Convocar y presidir las reuniones de asamblea general de copropietarios.

b) Asumir provisionalmente las funciones del administrador, en caso de falta o
impedimento de este hasta que la asamblea general resuelva lo pertinente.

¢) Cumplir las demas funciones que se establezcan en las disposiciones legales
reglamentarias y en la asamblea, asi como las delegaciones dadas por esta.

Art. 32.- Son funciones de los vocales: Contribuir con el director en las funciones de este y velar
por el cumplimiento de las disposiciones emanadas por la asamblea de copropietarios.

Art. 33.- DEL ADMINISTRADOR. - El administrador del condominio sera elegido por la
asamblea general para el periodo de un afio y podra ser reelegido indefinidamente, por periodos
iguales. Para ser administrador no se requiere ser copropietario del inmueble.

Art. 34.- LOS DEBERES Y ATRIBUCIONES DEL ADMINISTRADOR SON:

a) Ejercer la representacion legal, judicial y extrajudicial de los copropietarios de la
Vivienda Duplex en cuanto se relaciones al régimen de propiedad horizontal del mismo,
especialmente sobre el cobro de las cuotas, intereses, multas, reclamos, demandas, actos
y contratos determinados o autorizados por la ley y reglamentos, entendiéndose que
tendra las facultades, para las cuales los mandatarios necesitan poder o clausulas
especiales determinadas en el codigo de Procedimiento Civil.

b) Administrar los bienes comunes del condominio con el mayor celo y eficacia, arbitrando
oportunamente las medidas necesarias para la buena conservacion de estos y realizando
las reparaciones que fueren necesarias.

¢) Efectuar los gastos de administracion, de conformidad con el presupuesto aprobado y en
casos de excepcion, con la autorizacion del director.

d) Presentar a consideracion de la asamblea, con la periodicidad que esta le seiiale, las
cuentas, balances, proyectos de presupuesto, estados de situacion e informes sobre la
administracion a su cargo con el informe del comisario.

¢) Recaudar dentro de los ocho primeros dias de cada mes, las cuotas ordinarias a los
copropietarios, y en caso de mora, cobrarlas conjuntamente con los intereses moratorias
y las costas procésales, de conformidad con lo estipulado en el presente reglamento.

f) Recaudar las cuotas extraordinarias que acuerde la asamblea y, en caso de mora de mas
de treinta dias desde la fecha en que fueron acordadas, cobrarlas judicialmente por la via
ejecutiva, juntamente con los intereses moratorios y las costas procésales.

g) Ordenar la reparacion de los dafios ocasionados de los bienes comunes de la Vivienda
Duplex a costa del copropietario o usuario causante o responsable de estos.

h) Solicitar al juez, la imposicion de las multas previstas en este reglamento, g
ingresara a los fondos comunales a su cargo.
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k)

D)

Celebrar los contratos de adqu:slcmn o arrendamiento de bienes y servicio§ neces:
para la administracion, conservacion, reparacion y mejora de los bienes r_. i
condominio, hasta los montos sefialados por la asamblea. \
Informar anualmente a la asamblea sobre el ejercicio de sus funcioneg;
presentar, ademas, el presupuesto para el aiio proximo.

Contratar a los empleados y obreros necesarios para la administracion, conservacion y
limpieza de los bienes comunes y senalar la remuneracion de su personal. Las
remuneraciones del personal deberan ser aprobadas por la asamblea general y formar
parte del presupuesto de gastos anuales.

Conservar en orden los titulos del condominio, poderes, comprobantes de ingresos y

egresos y todos los documentos que tengan relacion con la Vivienda Duplex.

m) Conservar copia certificada de la escritura publica de compraventa del terreno sobre el

P)
Q)
r)
s)
t)

u)

v)

cual estd construido la Vivienda Duplex, asi como de los planos arquitectonicos,
estructurales, de instalaciones generales y otros documentos, todos los cuales formaran la
documentacion oficial del condominio. Toda esta documentacion oficial debera
entregarla mediante acta a su sucesor.

Custodiar y manejar el dinero y las pertenencias comunes, abrir cuentas corrientes
bancarias, girar contra ellas con autorizacion del director, en los casos de excepcion,
conforme lo dispone el literal c) de este articulo, manejar el fondo rotativo para
adquisiciones pequeiias, cumplir con el pago de las deudas comunes y, en general,
administrar prolija y eficientemente la gestiéon econdmica, como su tinico responsable.
Llevar con sujecion a los principios de la técnica contable, la contabilidad de la
administracion de las viviendas.

Llevar un libro de registros de copropietarios, arrendatarios, comodatarios, acreedores,
anticréticos y usuarios del condominio, con indicacién de sus respectivas cuotas de
derecho, bienes exclusivos y demas datos.

Asistir a las reuniones de la asamblea general y del directorio.

Atender con prestancia, esmero y cortesia los requerimientos o sugerencias de los
copropietarios.

Controlar y stper vigilar las instalaciones comunales en forma periddica, continua y
sistematica.

Cumplir y hacer cumplir las resoluciones y 6rdenes emanadas de la asamblea general.
Cumplir con todas las demas obligaciones que como mandatario sean convenidas en el
respectivo contrato.

Para la celebracion y suscripcion de cualquier contrato, el administrador debera contar
previamente con la aprobacion del director.

w) Ejercer los demas deberes y atribuciones que le asignen la ley y los reglamentos.

Art. 35.- DEL SECRETARIO DE LA ASAMBLEA. - El secretario sera elegido por la
asamblea general por el periodo de un afio. Podra ser reelecto en forma indefinida por periodos
iguales. Sus funciones son asistir a las asambleas generales y elaborar el acta de las mismas, asi
como colaborar en forma directa con las acciones que ejecuten el directorio y el administrador.
Sus honorarios son honorificos.

Art. 36.- DEL COMISARIO. - Son funciones del comisario, revisar los documentos de
contabilidad y de administracion en cualquier instante e informar al directorio y/o asamblea de
copropietarios y presentar anualmente un informe sobre la gestion econoémica del admis
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CAPITULO 9
DISPOSICIONES GENERALES

estipulados en dichos instrumentos, seran resueltos por la asamblea general de copropietarios
mediante resolucion adoptada por mas del 50 % de los asistentes.
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Presente escritura, asi mismo se auto¥is

Protocolizacién tanto de 1los Planos de 13 Propiedad
Horizontal de 1a “WIVIENDA DUPLEX MOSQUERA” como de su
Reglamento Interno. LAS DE ESTILO. - Sirvase usted sefior
Notario, incorporar todas las cléusulas de estilo para 1a
perfecta wvalidez del presente instrumento. (Firmado)
ABOGADO PEDRO PALMA LEMA, con matricula nimero: 13-2013-
106 del Foro de Abogados del Ecuador. - Hasta aqui 1a
minuta que 1la otorgante se ratifica, el mismo que gqueda
elevada a escritura puiblica con el valor legal. - Leidas
esta escritura a la otorgante de principio a fin en alta
y clara voz, 1la aprueba y firma en ugégﬁgide acto conmigo

el Notario, en unidad de acto. DOY'FE.- ~/
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BASILICA DEL CARMEN POSLIGUA MENDOZA
C.C.# 130542117-2

AB. SANTIAGO E "FIERRO URRESTA
NOTARIO PUBLICO PRIMERO DEL CANTON MANTA

AB. SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA
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SE OTORGO ANTE M1 Y EN FE DE ELLO CONFIERO ESTE PRIMER TESTIMONIO

QUE SELLO Y FIRM (', EN LA CIUDAD DE MANTA EN LA MISMA FECHA DE SU
OTORGAMIENTO. DQ}Y FE EL NOTARIO.- ESC N° 2022-13-08-01-P.02616.




