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CERTIFICO: QUE EN LA PRESENTE SE DA INICIO AL REGISTRO DE PROPIEDAD
HORIZONTAL, CON LA INSCRIPCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL CENTRO
COMERCIAL “ViA MARINA”DE PROPIEDAD DEL SENOR XAVIER CRISTOBAL GUERRA
PINO, INSCRITA BAJO EL N° 1 (UNO) DEL REGISTRO DE PROPIEDAD HORIZONTAL Y
REPERTORIO GENERAL N° 1.018 (UN MIL DECIOCHO). EN ESTA FECHA.

Manta, 14 d& Febrerp de&l 2019

DR. . RA MENDOZA

DEL CANTQN MANTA




046000002

EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP

Calle 24 y Avemda Flavio Reyes, Esquina
Telf: 052624758

www registropmanta gob ec

Acta de Inscripcién

Registro de : PROPIEDADES HORIZONTALES Naturaleza Acto: DECLARATORIA DE PROPIEDAD
HORIZONTAL

Namero de Tomo: Folio Inicial: 0

Nimero de Tnscripcién: 1 Folio Final: 0

Nimero de Repertorio: 1018 Periodo: 2019

Fecha de Repertorio: Jueves, 14 de febrero de 2019

L.- Fecha de Inscripciéon:  jucves, 14 de febrero de 2019 08.50

2.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Tipo Cliente  Cédula/RUC/Pasaporte Nombres Completos o Razén Social Estado Civil Provincia Ciudad
PROPIETARIO

Natural 1707137277 GUERRA PINO XAVIER CRISTOBAL CASADO(A) MANABI MANTA
3.- Naturaleza del Contrato: PROPIEDADES HORIZONTALES

Oficina donde sc guarda cl original. NOTARIA QUINTA

Nombre del Cantén: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia. Jueves, 20 de diciembre de 2018

Escritura/Juicto/Resolucion.

Fecha de Resolucion

Afiliado a la Camara I: ] Plazo

4.- Descripcion de los bien(es) inmueble(s) que intervienen:

Codigo Catastral Fecha Apertura Nro. Ficha Superficie Tipo Bien Tipo Predio

3221701001 14/02/2019 8-55-42 69674 LOCAL Urbano
COMERCIAL

Linderos Registrales:

LOCAL 1 del Centro Comerctal Via Marina ubicado en ubicado en la Urbanizacién Via Manna de la parroquia Tarqui del cantén
Manta con las siguientes medidas y linderos: Consta de planta baja que tiene el drea de exhibicion y el mezanine con oficina y un
bafio con las medidas y linderos sigutentes' 3.1 1.- LOCAL 1 Planta Baja: Por arriba: lindera con cubierta y mezanine del mismo local
en 83,36m2 Por abajo: hindera con terreno del centro comercial en 83.36m?2 Por el Norte: lindera con via Circunvalacién en 14,15m.
Por el Sur: lindera con drea comiin centro comercial en 2,30m Por el Sureste: lindera con calle Publica en 17,24m. Por el Oeste:
lindera con Local 2 planta baja en 10,00m. Area neta: 83,36m2, Alicuota: 0,0817%, Area de Terreno; 60,43m2. Area Comun: 6,17m2
y Area Total: 89,53m2 3 1.2.- LOCAL 1 Mezanine: Por arriba: lindera con cubierta local en 56,82m2 Por abajo: lindera con Local 1
planta baja en 56.82m2 Por el Norte' lindera con vacio via Circunvalacién y Local | planta baja, partiendo desde el Este hacia el Oeste
en 8,50m., desde este punto gira hacia el Sur en 2,00m., desde este punto gira hacia el Sureste en 1,00m., desde este punto gira hacia el
Suroeste en 3,20m., desde este punto gira hacia el Oeste en 2,20m.. desde este punto gira hacia el Sur en 0,60m., desde este punto gira
hacia el Oeste en 1,25m. Por el Sur: lindera con vacio drea comunal en 2.30m Por el Sureste: lindera con vacio haCIa calle Publica en
17,24m Por el Oeste: lindera con Local 2 mezanine en 4,50m. Area nela: 56,82m2. Alicuota: 0,0557%. Area de Terreno 41,19m2,
Area Comin: 4.20m2 y Area Total. 61,02m2

Direcci6n del Bien. Lote de terreno ubicado urbanizacion Via Marina

Codigo Catastral Fecha Apertura Nro. Ficha Superficie Tipo Bien Tipo Predio
3221701002 14/02/2019 9:02:26 69675 LOCAL Urbano
COMERCIAL

Linderos Registrales:

LOCAL 2 del Centro Comercial Via Marina ubicado en ubicado en la Urbanizacién Via Manna de la parroquia Tarqui del cantén
Manta con las siguientes medidas y linderos' Consta de planta baja que tiene el area de exhibicién v el mezanine con oficina y un
bafio con las medidas y linderos sigutentes' 3.2 1.- LOCAL 2 Planta Baja: Por arriba: lindcra con cubierta y mezanme del mismo local
en 62,50m2 Por abajo: lindera con terreno del centro comercial en 62,50m2 Por el Norte lindera con via Circunvalacién en 6,25m. Por
¢l Sur: lindera con drca comin centro comereial en 6,25m. Por cl Este. lindera con Local 1 planta baja en 10,00m. Por cl Ocste: lindera
con Local 3 planta baja en 10,00m. Area Neta' 62,50m2 Alicuota: 0,0613%, Area de Terreno: 45,31m2, Area Comun: 4,62m2 y Area
Total: 67.12m2 3.2.2 - LOCAL 2 Mezanine: Por arriba: lindera con cubierta locat en 31.13m2 Por abajo: lindera con Local 2 planta
baja en 31,13m2 Por el Norte lindera con vacio hacia Local 2 planta baja, partiendo desde el Este hacia el Oeste en 5.00m., desde este
punto gira hacia el Sur en 0,60m., desde este punto gira hacia el Oeste en 1,25m. Por el Sur: lindera con vacto drea comunal en 6,25m.
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Registrode : PROPIEDADES HORIZONTALES Naturaleza Acto: DECLARATORIA DE PROPIEDAD

HORIZONTAL
Nuamero de Tomo: Folio Inicial: 0
Numeroe de Inscripcién: 1 Folio Final: 0
Nuamero de Repertorio: 1018 Periodo: 2019

Fecha de Repertorio: Jueves, 14 de febrero de 2019

Por el Este: lindera con Local | mezanine en 5,10m. Por el Qeste: lindera con Local 3 mezanine en 4,50m. Area Neta: 31,13m2,
Alicuota: 0,0305 %, Area de Terreno: 22,57m2, Arca Comun: 2,30m2 y Arca Total: 33,43m2
Direccién del Bien: Lote de terreno ubicado en urbanizaciéon Via Marina

Cédigo Catastral Fecha Apertura Nrq Ficha Superficie Tipo Bien Tipo Predio
3221701003 14/02/2019 9:08:40 696{76 LOCAL Urbano
COMERCIAL

Linderos Registrales:

LOCAL 3 del Centro Comercial Via Marina ubicado en ubicado en la Urbanizacién Via Marina de la parroquia Tarqui del canton
Manta con las siguientes medidas y linderos: Consta de: planta baja que tiene el drea de exhibicion y el mezanine con oficina y un
baio con las medidas y linderos siguientes: 3.3.1.- LOCAL 3 Planta Baja: Por arnba. lindera con cubierta y mezanine del mismo local
en 60,00m2 Por abajo: lindera con terreno del centro comercial en 60,00m2 Por el Norte. lindera con via Circunvalacion en 6.00m. Por
el Sur' lindera con 4rea comin centro comercial en 6,00m. Por el Este: lindera con Local 2 planta baja en 10,00m. Por el Oeste lindera
con Local 4 planta baja en 10,00m. Area Neta. 60,00m2. Alicuota: 0,0588%, Area de Terreno: 43,50m2. Area Comun: 4,44m2 y Area
Total: 64,44m2 3.3.2.- LOCAL 3 Mezanine: Por arriba: lindera con cubierta local en 29,85m2 Por abajo: lindera con Local 3 planta
baja en 29,85m2 Por el Norte: lindera con vacio hacia Local 3 planta baja, partiendo desde el Este hacia el Oeste en 4,75m., desde este
punto gira hacia el Sur en 0,60m., desde este punto gira hacia cl Oeste en 1,25m. Por ¢l Sur: lindcra con vacio drca comunal cn 6.00m
Por el Este: lindera con Local 2 mezanine en 5,10m. Por el Oeste: lindera con Local 4 mezanine en 4,50m. Area Neta 29,85m2.
Alicuota 0,0293%, Area de Terreno- 21,64m2, Area Comiin: 22lm2y Area Total 32,06m2

Direccién del Bien: Lote de terreno ubicado en urbanizacion Via Marina

Cédigo Catastral Fecha Apertura Nrp. Ficha Superficie Tipo Bien Tipo Predio
3221701004 14/02/20199°11:04 69677 LOCAL Urbano
COMERCIAL

Linderos Registrales:

LOCAL 4 del Centro Comercial Via Marma ubicado en ubicado en la Urbanizacion Via Marina de la parroquia Tarqui del cantén
Manta con las stiguientes medidas y linderos: Consta de: planta baja que tiene el rea de exhibicion y el mezanine con oficina y un
baio con las medidas y linderos siguientes: 3.4 1.- LOCAL 4 Planta Baja: Por arriba hindera con cubicrta y mezanine del mismo local
en 60,00m2 Por abajo: lindera con terreno del centro comerctal en 60,00m2 Por el Norte lindera con via Circunvalacién en 6,00m. Por
¢l Sur: lindera con area comtn centro comercial en 6,00m. Por el Este: lindera con Local 3 planta baja en 10.00m. Por el Oeste: lindera
con Local 5 planta baja en 10,00m. Area Neta. 60,00m2. Alicuota: 0,0588%, Arca de Terreno: 43,50m2. Area Comiin: 4,44m2 y Area
Total: 64,44m2 3.4.2 - LOCAL 4 Mezanine: Por arnba: lindera con cubierta local en 29,85m2 Por abajo: lindera con Local 4 planta
baja en 29,85m2 Por el Norte: lindera con vacio hacia Local 4 planta baja, pariendo desde el Este hacia el Oeste en 4,75m , desde este
punto gira hacia el Sur en 0,60m., desde este punto gira hacia el Oeste en 1,25m. Por el Sur: lindera con vacio 4rea comunal en 6,00m.
Por el Este: lindera con Local 3 mezanine en 5,10m. Por el Oeste: lindera con Local 5 mezanine en 4,50m. Area Neta: 29,85m2,
Alicuota: 0,0293%, Area de Terreno: 21.64m2, Area Comiin: 2,21m2 y Area Total 32,06m2

Direccion del Bien: Lote de terreno ubicado en urbanizacion Via Marina

Cédigo Catastral Fecha Apertura Nto. Ficha Superficie Tipo Bien Tipo Predio
3221701005 14/02,2019 9 13:12 69678 LOCAL Urbano
COMERCIAL

Linderos Registrales:

LOCAL 5 del Centro Comercial Via Marina ubicado en ubicado en la Urbanizacién Via Marina de la parroquia Tarqui del cantén
Manta con las siguientes medidas y linderos: Planta Baja: Por arriba' lindera con cubierta y mezanine del mismo local en 60,00m2 Por
abajo: lindera con terreno del centro comercial en 60,00m2 Por el Norte: lindera con via Circunvalacion en 6,00m. Por el Sur: lindera
con area comun centro comercial en 6,00m Por el Este. lindera con Local 4 planta baja en 10.00m. Por el Oeste: lindera con Local 6
planta baja cn 10,00m. Arca Neta: 60,00m2, Alicuota: 0,0588%, Arca dc Terreno. 43,50m2, Arca Comiin: 4,44m2 y Arca Total:
64,44m2 3.5.2.- LOCAL 5 Mezanine: Por arriba: lindera con cubierta local en 29,85m2 Por abajo lindera con Local 5 planta baja en
29,85m2 Por el Norte: lindera con vacio hacia Local 5 planta baja, partiendo desde el Este hacia el Oeste en 4,75m., desde este punto
gira hacia el Sur en 0,60m., desde este punto gira hacia el Oeste en 1,25m. Por el Sur: lindera con vacio drea comunal en 6,00m. Por el
Este: lindera con Local 4 mezanine en 5,10m. Por el Oeste. lindera con Local 6 mezanine en 4,50m. Area Neta. 29,85m?2, Alicuota.
0,0293%, Area de Terreno 21 ,64m2, Area Comiin: 2 2lm2y Area Total 32,06m2

Direccion del Bien: Lote de terreno ubicado en urbaruzacion Via Marina
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Registro de : PROPIEDADES HORIZONTALES Naturaleza Acto: DECLARATORIA DE PROPIEDAD
HORIZONTAL

Nimero de Tomo: Folio Inicial: 0

Nimero de Inscripeién: 1 Folio Final: 0

Nimero de Repertorio: 1018 Periodo: 2019

Fecha de Repertorio:  jueves, 14 de febrero dc 2019

Cédigo Catastral Fecha Apertura Nro. Ficha Superficie Tipo Bien Tipo Predio
3221701006 14/02/20199 17:52 69679 LOCAL Urbano
COMERCIAL

Linderos Registrales:

LOCAL 6 del Centro Comercial Via Marina ubicado en ubicado en la Urbanizacién Via Marina de la parroquia Tarqui del cantdn
Manta con las siguientes medidas y linderos: Consta de: planta baja que tiene el drea de extubicién y el mezanine con oficina y un
bario con las medidas y linderos siguientes: 3.6 1.- LOCAL 6 Planta Baja: Por arriba: lindera con cubierta y mezanine del mismo local
en 60,00m2 Por abajo: lindera con terreno del centro comercial en 60,00m2 Por el Norte. lindera con via Circunvalacion en 6,00m. Por
el Sur: lindera con drea comtn centro comercial en 6,00m. Por el Este: lindera con Local 5 planta baja en 10.00m. Por el Oeste: lindera
con Local 7 planta baja en 10.00m. Area Neta 60.00m2, Alicuota: 0,0588%, Area de Terreno’ 43,50m2. Area Comim' 4,44m2 y Area
Total: 64,44m2 3.6.2.- LOCAL 6 Mezanine: Por arriba: lindera con cubierta local cn 29,85m2 Por abajo lindera con Local 6 planta
baja en 29,85m2 Por el Norte lindera con vacio hacia Local 6 planta baja, partiendo desde el Este hacia el Oeste en 4,75m., desde este
punto gira hacia ¢l Sur ¢n 0,60m., desde cste punto gira hacia el Oeste en 1,25m. Por ¢l Sur: lindera con vacio arca comunal en 6,00m.
Por el Este: lindera con Local 5 mezamne en 5,10m. Por el Oeste: lindera con Local 7 mezanime en 4.50m. Area Neta 29.85m2,
Alicuota. 0,0293%. Area de Terreno: 21.64m2. Area Comiin 2,21m2 y Area Total: 32,06m2

Direcci6n del Bien: Lote de terreno ubicado en urbanizaciéon Via Marina

Cédigo Catastral Fecha Apertura Nro. Ficha Superficie Tipo Bien Tipo Predio
3221701007 14/02/2019 9 19:50 69680 LOCAL Urbano
COMERCIAL

Linderos Registrales:

LOCAL 7 del Centro Comercial Via Marina ubicado cn ubicado en la Urbanizacion Via Marina de la parroquia Tarqui dcl cantén
Manta con las siguientes medidas y linderos- Consta de. planta baja que tiene el drea de exhibicién y el mezanine con oficina y un
baiio con las medidas y linderos siguientes: 3.7 1.- LOCAL 7 Planta Baja: Por arriba' lindera con cubierta y mezanine del mismo local
en 60,00m2 Por abajo lindera con terreno del centro comercial en 60,00m2 Por el Norte' lindera con via Circunvalacién en 6,00m. Por
el Sur: lindera con drea comtn centro comercial en 6,00m. Por el Este: lindera con Local 6 planta baja en 10,00m. Por el Oeste: lindera
con Local 8 planta baja en 10,00m. Area Neta: 60,00m2, Alicuota 0,0588%, Area de Terreno: 43.50m2. Area Comin. 4,44m2 y Area
Total: 64,44m2 3.7.2.- LOCAL 7 Mezanne: Por arriba. lindera con cubierta local en 29.85m2 Por abajo: lindera con Local 7 planta
baja en 29.85m2 Por el Norte lindera con vacio hacia Local 7 planta baja, partiendo desde el Este hacia el Oeste en 4,75m., desde este
punto gira hacia el Sur en 0,60m.. desde este punto gira hacia el Oeste en 1,25m Por el Sur: lindera con vacio drea comunal en 6,00m
Por el Este: Lindera con Local 6 mezanine en 5,10m. Por el Oeste: lindera con Local 8 mezanine en 4,50m. Area Neta. 29.85m2,
Alicuota: 0,0293%, Area de Terreno: 21,64m?2, Area Coman: 22Im2y Area Total. 32,06m?

Direccion del Bien: Lote de terreno ubicado en urbanizacion Via Marina

Cédigo Catastral Fecha Apertura Nro. Ficha Superficic Tipo Bien Tipo Predio
3221701008 14/02/2019 9:22-28 69681 LOCAL Urbano
COMERCIAL

Linderos Registrales:

LOCAL 8 del Centro Comercial Via Marna ubicado en ubicado en la Urbanizacién Via Manna de la parroquia Tarqui del cantén
Manta con las siguicntes medidas y linderos: Consta de: planta baja que ticne ¢l drca de cxhibicién y el mezanine con oficina y un
baiio con las medidas y lindcros siguientes. 3.8.1.- LOCAL 8 Planta Baja: Por arriba: lindcra con cubicrta y mezanine del mismo local
en 60,00m2 Por abajo: lindera con terreno del centro comercial en 60,00m2 Por el Norte: lindera con via Circunvalacién en 6,00m. Por
el Sur: lindera con drea comun centro comercial en 6,00m. Por el Este: lindera con Local 7 planta baja en 10,00m. Por el Oeste lindera
con Local 9 planta baja en 10,00m. Area Neta: 60,00m2, Alicuota 0,0588%, Area de Terreno: 43.50m2. Area Comun: 4 ,44m2 y Area
Total. 64,44m2 3.8.2.- LOCAL 8 Mezanine: Por arriba: lindera con cubierta local en 29.85m2 Por abajo’ lindera con Local 8 planta
baja en 29,85m2 Por ¢l Norte: lindera con vacio hacia Local 8 planta baja, partiendo desde el Este hacia el Oeste en 4,75m., desde este
punto gira hacia el Sur en 0,60m., desde este punto gira hacia el Oeste en 1,25m. Por el Sur: hndera con vacio drea comunal en 6,00m.
Por el Este: lindera con Local 7 mezanine en 5,10m. Por el Oeste lindera con Local 9 mezanine en 4,50m. Area Neta 29.85m2.
Alicuota: 0,0293%, Area de Terreno® 21,64m2, Area Comin: 2,21m2 y Area Total 32,06m2

Direccion del Bien: Lote de terreno ubicado en urbanizacién Via Marina

Cddigo Catastral Fecha Apertura Nre, Ficha Superficie Tipo Bien Tipo Predio
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Registro de : PROPIEDADES HORIZONTALES Naturaleza Acto: DECLARATORIA DE PROPIEDAD

HORIZONTAL
Numero de Tomo: Folio Inicial: 0
Numero de Inscripcién: 1 Folio Final: 0
Nimero de Repertorio: 1018 Periodo: 2019
Fecha de Repertorio:  jueves, 14 de febrero de 2019
3221701009 14/02/2019 9:24:24 69682 LOCAL Urbano
COMERCIAL

Linderos Registrales:

LOCAL 9 del Centro Comercial Via Marina ubicado en ubicado en la Urbanizacion Via Marina de la parroquia Tarqui del canton
Manta con las siguientes medidas y linderos Consta de: planta baja que tiene el drea de exhibicion y el mezanine con oficina y un
bafo con las medidas y linderos siguientes: 3.9.1.- LOCAL 9 Planta Baja: Por arriba: lindera con cubierta y mezanine del mismo local
en 60,00m2 Por abajo: lindera con terreno del centro comercial en 60,00m2 Por el Norte. lindera con via Circunvalacion en 6,00m. Por
el Sur: lindera con area comin centro comercial en 6,00m. Por el Este: lindera con Local 8 planta baja en 10,00m. Por el Oeste: lindera
con Local 10 planta baja en 10,00m. Area Neta' 60,00m2, Alicuota 0,0588%, Area de Terreno: 43.50m2, Area Comdn 4,44m2 y Area
Total: 64,44m2 3.9.2.- LOCAL 9 Mezanine: Por arriba. hindera con cubierta local en 29,.85m2 Por abajo: lindera con Local 9 planta
baja en 29.85m2 Por el Norte: lindera con vacio hacia Local 9 planta baja. partiendo desde el Este hacia el Oeste en 4,75m., desde este
punto gira hacia ¢t Sur cn 0,60m., desde este punto gira hacia el Ocste en 1,25m. Por el Sur: lindcra con vacio area comunal en 6,00m.
Por el Este. indera con Local 8 mezanine en 5,10m. Por el Oeste: lindera con Local 10 mezanine en 4,50m Area Neta. 29,85m2,
Alicuota: 0,0293%, Area de Terreno: 21,64m2, Area Comun: 2,21m2 y Area Total: 32.06m2

Direccién del Bien: Lote de terreno ubicado en urbanizacion Via Marina

Cédigo Catastral Fecha Apertura Nro. Ficha Superficie Tipo Bien Tipo Predio
3221701010 14/02/2019 9.25:49 69683 LOCAL Urbano
COMERCIAL

Linderos Registrales:

LOCAL 10 del Centro Comercial Via Marina ubicado en ubicado en la Urbanizacion Via Marina de la parroquia Tarqui del cantdn
Manta con las siguientes medidas y linderos: Consta de' planta baja que tiene el area de exhibicion y el mezanine con oficina y un
bafio con las medidas y linderos siguientes: 3 10 1.- LOCAL 10 Planta Baja: Por arriba lindera con cubierta y mezanine del mismo
local en 98,29m2 Por abajo’ lhindera con terreno del centro comercial en 98,29m2 Por el Norte: lindera con via Circunvalacién en
3,60m. Por el Sur: hindera con drea comun centro comercial en 15,80m. Por el Este: lindera con Local 9 planta baja en 10,00m. Por el
Noroeste: lindera con area verde en 15,65m. Area Neta: 98,29m?2. Alicuota: 0,0963%, Area de Terreno: 71,26m2, Area Conxin-
7.27m2 y Area Total. 105,56m2 3.10.2.- LOCAL 10 Mezanine: Por arriba: hndera con cubierta local en 59.17m2 Por abajo: lindera
con Local 9 planta baja en 59,17m2 Por el Norte. lindera con vacio hacia Local 10 planta baja, partiendo desde el Este hacia el Oeste
en 5,90m., desde este punto gira hacia el Noroeste en 2.30m. Por el Sur: lindera con vacio area comunal en 15,80m. Por el Este.
lindera con Local 9 mezanine en 5,10m. Por el Oeste: lindera con vacio hacia area verde en 10,80m. Area Neta: 59,17m2. Alicuota:
0,0580%, Arca de Terrcno: 42,90m2, Arca Comutn: 4,38m2 y Area Total: 63.55m2

Direccion del Bien: Lote de terreno ubicado en urbanizaciéon Via Marina

___________________________________ S

5.- Observaciones:

DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL (PLANOS ARCHIVADOS EN EL MO LIBRO DE PROPIEDAD HORIZONTAL})
*Locales comerciales det | al [0 constituidos de planta baja y/Mezanine del Centro Comejcial Via Marina ubicado en ubicado en la Urbanizacion Via
Marina de la parroquia Tarqui del canton Manta.

Lo Certifico DR. GEQRGE M IRA ME‘VD A

Registrador de 14 Propiedad
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Dr. Diego Chamorro Pepinosa

NOTARIO QUINTO DEL CANTON MANTA

00000004

2018 13 08 l 05 P05239 J
v rp,
o °4b
DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORébe o,’.
DEL CENTRO COMERCIALX !I @
, wy  [WON)
“VIA A” -z 5
QUE OTORGA: %&4 V&
EL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO 1\%??!@ AL
DEL CANTON MANTA;
A FAVOR DE

XAVIER CRISTOBAL GUERRA PINO
CUANTIA: INDETERMINADA

®1 2 COPIAS)

J.B.

En la ciudad de San Pablo de Manta, Provincia de Manabi, Republica del
Ecuador, a los veinte (20) dias de dlclembre del afio dos mil deClOChO ante
mi DOCTOR DIEGO CHAMORRO PEPINOSA Notario Publico Quinto
del Cantén Manta, comparece El sefior XAVIER CRISTOBAL GUERRA
PINO, por sus propios y personales derechos, casado pero con capitulaciones
matrlmomales tal como lo acredita con el documento que s¢ adjunta como
habllltante para efecto de notificaciones teléfono 0999567547, Correo

electronico: gpconstructora 77@hotmail.com, Direccién: Via circunvalacion

tramo uno; bien instruido por mi el Notario sobre el objeto y resultados de

esta escritura publica a la que procede de una manera libre y voluntaria.-

compareciente declara ser de nacionalidad ecuatoriana, mayor de ed

legalmente capaz para contratar y obligarse, a quien de conocer doy fe/en



virtud de haberme exhibido sus documentos de identificacién, autoriza se
verifique en el Sistema Nacional de Identificaciéon Ciudadana del Registro
Civil, cuyo documento se adjunta como habilitante; y, me pide que eleve a
escritura publica el contenido de la minuta que me entrega, cuyo tenor literal
y que transcribo integramente a continuacion es el siguiente: “SENOR
NOTARIO: En el Registro de Escrituras Publicas a su cargo, sirvase
autorizar e incorporar una de Declaratoria de Propiedad Horizontal contenida
en las clausulas que se estipulan a continuacién: PRIMERA.-
COMPARECIENTES: Al otorgamiento de esta escritura comparece el
Abogado, XAVIER CRISTOBAL GUERRA PINO, de estado civil
Casado, con Capitulaciones Matrimoniales, de Nacionalidad ecuatoriana,
domiciliado en la Ciudad de Manta, Via Circunvalacién, tramo uno, sector
las Cumbres, entrada al conjunto residencial Leonardo Da Vinci, mayor de
edad vy legalmente para contratar y obligarse. SEGUNDA.-
ANTECEDENTES : UNO) Mediante escritura de compraventa celebrada el
veinte y.tres de abril del afio dos mil catorce, ante el Abogado Jorge Nelson
Gua;loluisa Guangi’uisa, Notario Pﬂblicg Primero del cantén Manta e inscrita
en el Registro de la Propiedad de Manta el dos de junio del afio dos mil
catorce, el abogado Xavier CJr/istébal Guerra Pino adquiri6é por compraventa
al doctor Giovanni Celestino Alidis Guidotti, el lote de terreno signado con

13 »

el literal , ubicado eﬁ(‘la Via Circunvalacién, Barrio “Las Cumbres” de la
parroquia Tarqui del cantén Manta, comprendido dentro de/fos siguientes
linderos: POR EL FRENTE (ESTE): con cincu/gr;ta metros y lindera con el
extremo degf;cho de la via circunvalacién, POR ATRAS (OESTE): con
cientq  gincuenta y ocho metros, desde este punto con ciento sesenta y do
gradc;s con ciento oétéq metros y lindera con camino antiguo a la/s /C/hacr j

POR EL COSTADO DERECHO (SUR): con dosci’c,nfg.veintisiete metro

lindera con calle publica (veinte y dos metros de ancho) més noventa } !
e <
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este punto angulo de dieci /ocho grados con treinta y sels

punto angulo de dlec/ocho grados con trescnent}}gﬁ'ta y

-l

punto de vista angulo de ciento ,@cuenta y tres grados @@80001’16 ¥
metros, desde este punto angulo de mento/qoventa y cuatro grad)&s con o/l;z
metros, y lindera con camino a las glacras De este punto angulo de ochenta
y ocho grados con tremta metros, desde ese punto angulo de doscientos
seten/ta;grados con 01en metros y lindera con propiedades particulares, desde
este punto angulo de nov )m grados con trelrl'g y cuatro metros, desde este
punto 4ngulo de doscientos sesenta grados con doscientos ochenta metros y
lindera con lotizacién las Cumbres de los herederos del sefior j:(/)Sé Abad
Saltos El inmueble tiene una s:l;erﬁme total de noventa y cinco mil metros
tresmentos setenta y seis metros cuadrados/ DOS) -Mediante escritura
publica celebrada el dia 03 de agosto del dos mil quince, ante la abogada
Susana Pinto Carranza Notaria Primera del Canton Manta (E) e inscrita en el
registro de la propiedad del Canton Manta el dia OB de septiembre del dos
mil qumce se registrd el frac01onam1ento del macro lote en varias manzanas
y lotes que conforman la “Urbamzacnén Via Marma - TRES).- Con fecha
de 21 de noviembre de 2018 mediante oficio 844- SM/GD-PGL, y mediante
Resolucién Administrativa N° 042-JOZC-2018 se aprobo la Declaratoria de
Propiedad Horizontal del Centro Comercial “Via Marina”, ubicado en la Via
Circunvalacién y calle Publica Lote 01 de la manzana Q de la Urbanizacion
Via Marina de la Parroquia Tarqu1 del Canton Manta con las Frente:
15 64M — Calle Publica; Atras: 17 37M — Area Verde; Costado Derecho:
68 41M Area Verde y lote No. 24; y, Costado Izquierdo: 66 07m v
Publlca Area Total: 739/64m2 medidas y linderos segln Flcha Regj




No. 53939. TERCERA: DECLARATORIA DE PROPIEDAD
HORIZONTAL DE LOS LOCALES COMERCIALES DE LA
URBANIZACION VIA MARINA.- Con los antecedentes expuestos en la
clausula anterior, El Abogado XAVIER CRISTOBAL GUERRA PINO,
DECLARA BAJO EL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL,
el area comercial descrita en la clausula que antecede.- CUARTA.-
HABILITANTE, ALICUOTAS Y LINDEROS.- Todos los documentos
habilitantes tanto la Resolucién Administrativa N° 042-JOZC-2018, asi
como el cuadro de alicuotas y linderos de los locales que conforma el Centro
Comercial Via Marina, se adjunta a esta escritura publica siendo parte de la
misma QUINTA.- CUANTIA.- La cuantia por su naturaleza es
indeterminada. SEXTA.- DOMICILIO.- E! Abogado XAVIER
CRISTOBAL GUERRA PINO, fija su domicitio en la Ciudad de Manta y
para el caso de controversia se somete a los jueces competentes de la ciudad
de Manta, provincia de Manabi. SEPTIMA.- ACEPTACION.- El
compareciente acepta el contenido de este instrumento por haber sido hecho
de acuerdo a sus intereses, a la vez, que autoriza para que se proceda a la
inscripciéon de la siguiente Declaratoria de Propiedad Horizontal en el
Registro de la Propiedad del Cantén Manta. Usted Sefior Notario de servird
agregar las demds clausulas de estilo para la completa validez de esta
escritura.- (Firmado) Ab. Xavier Guerra Pino, portador de la matricula
profesional numero diecisiete guion dos mil trece guion doscientos setenta y
siete (N° 17-2013-277) del Foro de Abogados.- HASTA AQUI EL
CONTENIDO DE LA MINUTA, la misma que queda elevada a escritura
piblica con todo su valor legal.- Para el otorgamiento de la presente
escritura publica, se observaron todos y cada uno de los preceptos legalgs
que el caso requiere; y, leida que le fue a la comparecie

integramente por mi el Notario en alta y clara voz, aquella se afirm
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unidad de acto, de todo lo cual doy fe.-
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00000007
CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

SUAREZ

Fecha de nacimiento: 25 DE MAYO DE 1967

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instruccién: SUPERIOR

Profesion: ABOGADO

Estado Civil: CASADO

Cényuge: MENDOZA CEDENO ROSA HAYDEE
Fecha de Matrimonio: 8 DE ABRIL DE 2005
Nombres del padre: GUERRA MARCOS CRISTOBAL
Nacionalidad: ECUATORIANA

Nombres de la madre: PINO AIDA ISABEL
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicién: 30 DE OCTUBRE DE 2018

Condicién de donante: S| DONANTE

Informacion certificada a la fecha 20 DE DICIEMBRE DE 2018
Emisor. VICTOR JAVIER BARREIRO VERA - MANABI-MANTA-NT 5 - MANABI - MANTA

certificado: 188-183-41548

w liin

1 8 Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacién
Documento firmado electronicamente

La institucién o persona ante quien se presente este certificado debera validario en:https:IIvirtual.registmcivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art 4, numeral 1y a laLCE.

Vigencia del documento 1 validacién o 1 mes desde el dia de su emision. En caso de presentar \nconvenientes con este documento escriba a enlinea@registrocivil.gob.ec
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Tamara Garcés Almeida

s Notaria Sexta

S Quito D M.

Se otorgo ante el Doctor Héctor Valiejo Espinoza, Notario Sexto del Cantén
Quito, cuyo archivo se encuentra actualmente a mj cargo. en fe de ello confiero
esta DECIMA SECUNDA COPIA CER
MATRIMONIALES, olorgado por XAV

TIFICADA de las CAFITULACIONES
IER CRISTOBAL GUERRA PINO
ROSA HAYDEE IMENDOZA. CEDERO, debidamente ¢
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Empresa Publica Municipal
Registro de la Propiedad de

Manta-EP 00000013

o

h

Ficha Registral-Bier 1ff uéb;é} :
e T rfyue
< ,-! s

Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina
Telf.052624758
www.registropmanta.gob.ec

53939.

INFORMACION REGISTRAL a
Cédigo Catastral/Identif. Predial: XXXXXXXXXXXXXXX  Tipo de Predio: LOTE DE TERRENO Z
XXXXX %
7/
Fecha de Apertura. jueves, 12 de noviembre de 2015 Parroquia  TARQUI 'p/

Informacién Municipal:
Direccidn del Bien: ubicado en la Urbanizacion Via Marina

LINDEROS REGISTRALES:

Propiedad del Sr. Xavier Guerra Pino, ubicado en la Urbanizacién Via Marina, signado como lote No. 1,
Manzana "Q", de la Parroquia Tarqui, Canton Manta, que tiene las siguientes medidas y linderos. FRENTE:
15,64m- Calle Publica. ATRAS: 17,37m- Area Verde. COSTADO DERECHO: 68.41m- Area Verde y lote
No. 24. COSTADO IZQUIERDO: 66,07m- Via Publica. Area total 739,64m2.

-SOLVENCIA: EL LOTE DESCRITO A LA PRESENTE FECHA SE ENCUENTRA LIBRE DE
GRAVAMEN.

N DE MOV TOS 1
ﬁ..ibro Acto Niémero y fecha de Inscripcién Folio Inicial  Folio Finall
COMPRA VENTA PARTICION 1884 16/jul/2001 15.833 15.838
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 2563 02/jun/2014 50 605 50617
PLANOS PLANOS 21 08/scp/2015 ¢ 284 328

MOVIMIENTOS REGISTRALES:
Registro de : COMPRA VENTA

[1 /3 ] COMPRAVENTA

Inscrito el : lunes, 16 de julio de 2001 Numero de Inscripcién: 1884 Tomo:1

Nombre del Cantén: MANTA Nuamero de Repertorio: 3371 Folio Inicial. 15.833
Oficina donde se guarda cl original: NOTARIA CUARTA Folio Final:15.838
Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucion:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 09 de julio de 2001
Fecha Resolucion:

a.- Observaciones:

Particion de Inmueble dentro del Juicio de Liquidacién de sociedad conyugal celebrada ante la Notaria Tercera de
Manta, 10 de Marzo del 2000, inscrita el 12 de Julio del 2000. Sobre terreno ubicado en el sitio Las Cumbres de la
parroquia Tarqui, Posteriormente rectifcaron las medids del terreno, segun escritura celebrada ante la Notaria
Cuarta de Manta, el 5 de Julio del 2001, inscrita el 9 de Julio del 2001. A la Sra. Monica Mejia Gross, le
corresponde un predio signado como literal C, que tiene una superficie total de Ciento treinta y seis mil doscientos
treinta y nueve metros cuadrados. Y al Sr. Giovanny Aliatis le corresponde 2 lotes de terrenos signados como Ay
B.Con fecha Junio 2 del 2000, se inscribié la Disolucién de sociedad Conyugal, celebrada entre los Sres. Giovanni
Celestino Aliatis Guidotti y Sra. Ménica Mejia Gross, dictada por el Juzgado 6to. De lo Civil de Manabi el 11 de
Mayo del 2000.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

|Calidad Cédula/RUC Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad Direccién Domicilio |
PROPIETARIO 1704547247 MEJIA GROSS MONICA ALEXANDRA DIVORCIADO(A) M. E o ——
Ly N R;ng;?resa Pablica Municipal "

Certificacion impresa por :kleire_saltos1 Ficha Reglstral:53939 jueves, 20 de diciembre de 20 ¥ A - - de iag Tdi'ycad de g

£

§

Feche 20 2018 HORA:;



Inscrito el : lunes, 02 de junio de 2014 Niimero de Inscripcion: 2563 Tomo.127
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 4249 Folio Inicial:50 605
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA Folio Final:50.617
Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 23 de abnl de 2014

Fecha Resolucién:

a.- Observaciones: .
COMPRAVENTA QUE TIENE UNA CUANTIA $ 515.030,40 . * El Abg, Xavier Cristobal Guerra Pino de
estado civil casado pero con Capitulaciones Matrimoniales en calidad de "Comprador". Terreno signado con el
literal "A" ubicado en la via Circunvalacién Barrio Las Cumbres de la Parroquia Tarqui del Cantén Manta. con
una superficie total d¢ NOVENTA Y CINCO MIL METROS TRESCIENTOS SETENTA Y SEIS METROS
CUADRADOS.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

ICahdad Cédula/RUC Nombres y/o Razdn Social Estado Civil Ciudad Direcc1én Domiciho
COMPRADOR 1707137277 GUERRA PINO XAVIER CRISTOBAL CASADO(A) MANTA
VENDEDOR 800000000025338 ALIATIS GUIDOTTI GIOVANNI CELESTINO DIVORCIADO(A) MANTA

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

E_ibro Numero Inscnpcién Fecha Inscripcion  Folio Inical Folio Final

COMPRA VENTA 1884 16/jul/2001 15 833 15.838
Registro de : PLANOS
[3 /3 ]PLANOS

Inscrito el : martes, 08 de septiembre de 2015 Nimero de Inscripcién: 21 Tomo:1
Nombre del Cantén: MANTA Niimero de Repertorio: 7490 Folio Inicial.284
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA Folio Final:328
Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 03 de agosto de 2015

Fecha Resolucién:

a.- Observaciones:

PROTOCOLIZACION DE PLANOS DE LA URBANIZACION "VIA MARINA". Lotes en Garantia por el fiel
cumplimiento de las obras de infraestructura. Lotes del 1 al 25 de la Mz- B 3.870,66m2. Lotes del 1 al 38 dela

Mz. C 5.855,34m2. Lote# 1 de la Mz- G 4.049,12m2. Area total: 13.775,12m2.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de 1as Partes:

[alidad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Drreccidén Domicilio

PROPIETARIO 1707137277 GUERRA PINO XAVIER CRISTOBAL NO DEFINIDO MANTA

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

'I.ibro Nimero Inscnpcion Fecha Inscnpcion  Folio Inicial Folio Final

COMPRA VENTA 2563 02/jun/2014 50 605 50.617

TOTAL DE MOVL NT ERTIFICADOS:

Libro Numero de Inscripciones
g, Empresa Puhlicd M‘,‘j}‘“"ﬁ,"
e e e e et e+ e e 4 e e+ e s e e e e e e e S )} Registeo de la.Brogiegad dc L
Certificacion impresa por :Kleire_saltosl Ficha Registral:53939 jueves, 20 re de 201811:28 Pag 2de3
_ HOR/
Feche 2 C 2018
NN

- e s owoem 0m =
B
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Empresa Publica Municipal
\:l’m—h.\‘

Registro de la Propiedad de

Manta-EP
o W
P
N 9
COMPRA VENTA is
PLANOS 13
>,
t v
.

<<Total Inscripciones >>

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida

Emitido a las : 11:28:06 del jueves, 20 de diciembre de 2018
A peticion de: GUERRA PINO XAVIER CRISTOBAL

~\

Elaborado por :KLEIRE SALTOS

- 1313163699.
' Validez del Certificado 30 dias, Exce, o
que se diera un traspaso de dominio o se
rf'\ emitiera un gravamen. (II/VTA DEL Chﬁg
DR. GE E MdBEIRA ME OZ\A ,:C‘J BIE mteresado debe comumicar cualquier error en este
: deoi 2 JDD(:nmemo al Registrador de la Propiedad.
Firma del Registrados? . é\f‘?{ Dot {‘ 2
\ o & e .
\\ \‘ :' o ‘I :fL,' ,',' . “1 :\'\f‘ 'V'(_
A 2l ey - [N
\ ERRIC 3 5
T W N - NS
. LS Ll e S
‘ . AT S
\ N\ “, 7 O
Ty, mMaRPT AT
'y a0
A

(e g o e

:'“(T.‘fﬂ""’

'l

FAN 1"\ {:/,*.Tr\.,\

Empresa Pubii ar
' qR:sgls.tm deul" g:ri)',)vv':g;?%ac"
s 20 "rﬁ de3

1
...... h h . jueves, 20 dg

) ‘Fichn Reglstrnl 53939 r re d? U l -2

Certificacion impresa por :kleire_saltosl
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v - ..
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL

DEL CANTON MANTA
NZ S o

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticién verbal de parte interesada. CERTIFICA: Que revisado el Catastro de Predios
SOLAR Y CONSTRUCCION

URBANO

en vigencia. se encuentra registrada una propiedad que consiste en
U GUERRA PINO XAVIER CRISTOBAL
pertenecicnte d

' URB VIA MARINA MZ Q LOTE 01

[T
Lhloaad

T p— AVALUO COMERCIAL PRESENTE asciernic 1 Caridad
de $169621.85 CIENTO SESENTA Y NUEVE MIL SEISCIENTOS VENTIUN DOLARES 85/100.
CERTIFICADO PARA TRAMITE DE CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL
/ /~/
DANIEL SALDARRIAGA

l'

19 DE DICIEMBRE DEL 2018

Manta.

.
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CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA

. : . RUC: 1360020070001
Emergencia Telefono: Direcciéon: Avenida 11 COMPROBANTE DE PAGO
1 1 entre Calles 11y 12
Teléfono: 2621777 - 2611747
ant3.g nabj

00123958
Fx 9

o /
/ DATOS DEL CONTRIBYYENTE DATOS DEL ghED N\
ClL/RU.C. GUERRA PINO XAVIER CRISTOBAL _ CLAVE CAT%TRA S3 e
NOMBRES: AVALUO PRGRYEDAD:
RAZON SOCIAL: gRB.VIA MARINA MZ-0Q LT.0L ., DIRECCION pé’% s@@
DIRECCION: LCH
\ D Z
™~ "
REGISTRO DE PAGO 4 DESCRIPCION VALOR, n\
026860 VETOR SICRCAY
N*PAGO: VERONICA CUENCA VINCES
CAJA:

20/12/2018 10:33:55
FECHA DE PAGO:

\_ TOTAL A PAGAR )
VALT DO HASTA - mrércotes 20 de marzo—age 209

CERTIFICADC DE SOLVENCIA

\_ T T Y,

ESTE COMPROBANTE NO TENDRA VALIDEZ SIN EL REGISTRO DE PAGO




¥ Gobiarno Autdnome Descentralizado

No. 42317

COMPROBANTE DE PAGO

Munidpal del Cantén Manta
A
30/11/2018 09°43.54
NOMBRE O RAZON SOCIAL C.C/R.U.C. DIRECCION CONTROL TITULO N*
GUERRA PINO XAVIER CRISTOBAL 1707137277 ND 391564 42317
OBSERVACION TITULOS VARIOS
PAGO POR CONCEPTO DE APROBACION DE PROPIEDAD HORIZONTAL CONCEPTO VALOR
30/11/2018 09:43:53 MAYRA STHEFANIE SOLORZANO MENDOZA APROBACION DE PRNPIEDAD HORIZONTAL EDIFICIO 394 46
394 46
SALDO SUJETO A VARIACION POR REGUILLACIONES DE LEY TJOTAL A PAGAR .
VALOR PAGADO 394,46
SALDO 0,00

Este documento esra firmado electréricamente

Codigo de Venficacién (CSV)

T382754194

Puede venficar |a validez de este documento electrénico ingresando al portal web www manta gob ec opcién
Municipio en Linea opcién Venficar Documentos Electrénicos o leyendo el codigo QR

S0BEGuA .
m BELQ DESCENTRALZADC

ANEET R AN
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL

4 DEL CANTON MANTA

L4 TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMG DESCEN
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticién verbal de parte interesada. CERTIFICA: Que 1evisado el archivo de la Tesoreria
Municil sal que corre a mi cargo. no se ha encontrade ningtn Titulo de Credito pendiente de

Rl

S Tacoo sy Tyl v v con T e 0 o O
PULO POT EQRTGEADINO RAVIER CRISTOBAL |77 17 0 s e e

Por consiguiente se establece que no es deudor de esta Municipahdad.

19 DICIEMBRE 2018
Nanta. de de 20

VALIDO PARA LA CLAVE CATRASTAL:
3221701000 URB.VIA MARINA MZ Q LOTE 01

Q‘\ONO Dt
/"\ OEL C4/‘L/ co‘




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL U ’
DEL CANTON MANTA #=

0 L
DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y REGISTROS Porden

CERTIFICADO DE AVALUO t Usoias 3
° 00158022 U\ G~ "0

o ELECTRONICO : 63906
scha: Miércoles, 19 de Diciembre de 2018
* suscrito Director de Avalios, Catastros y Registros Cer

istente se constalo que:
ATOS DE LA CLAVE CATASTRAL
| predio de la clave: 3-22-17-01-000

tifica: Que revisando el Catastro de Predios en vigencia, en el archivo

bicado en: URB.VIA MARINA MZ %LOTE 01

REA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

.rea Total de Predio: 739.64 m2/

ROPIETARIOS

Yocumento |Propietario ,

707137277 IGUERRA PINO-XAVIER CRISTOBAL /[

~UYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

CERRENO: 50,821.85

:ONSTRUCCION: 118,800.00

AVALUO TOTAL: 169,621.85

SON: CIENTO SESENTA Y NUEVE MIL SEISCIENTOS VENTIUN DOLARES CON OCHENTA Y CINCO CENTAVOS
u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el valor de

‘Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento
da el 17 de diciembre del afio 2015,

suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacion del Plano del Valor del Suelo, sanciona
-onforme a lo establecido en la Ley, que rige para ¢l Bienio 2018 — 2019

/

o

AN

C.P.A. Javier Cevallos Morejon
Director de Avaluos, Catastros'y Registro (E)

Este documento estd firmado electronicamente
Cédigo Seguro de Verificacion (CS

| 0 AL

V895799TQ4Q

ocumento ingresando al portal web www.manta.gob.ec opcion

Puede verificar la validez de este d
ficar Documentos electronicos 0 Jeyendo el codigo QR

Municipio en Linea - Veri

Impreso por MA CIAS SANTOS DELIA ESTEFANIA, 2018-12-19 09:02-32

L3



Gobiermno Autonomo
Descentralizado
| Municipal del Canton
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warpory,
%o(» | (7] 4%
Memo -844-S D-P '%
Manta, 21 de Nayiem 18 €
(=] )
Z A\ RIA] o
5, HE &
2 &
&4 NS
A DE o
Doctor
Xavier Cristobal Guerra
Ciudad

De mi consideracion:

Para conocimiento y fines de ley pertinente, notifico Resolucién Administrativa No. 042-
JOZC-2018 Aprobacién de la Declaratoria de Propiedad Horizontal del Centro Comercial
“Via Marina”, ubicado en la via Circunvalacion y calle publica, lote 01 de la manzana Q
de la urbanizacién via Marina de la parroquia Tarqui del canton Manta, debidamente
firmado por el Ing. Jorge O. Zambrano Cedefio, Alcalde de Manta.

Sin otro particular, suscribo.

Atentamente,

/

</AJM @/“

atrieia-Gonzalez Iopez
SECRETARIA MUKNICIPAL EN

Elaborado por- Lic. Gabriela Deloado

Direccions: Calle 8 y averida 4 54 www.manta gos ec @8 zlcalcia@mania.gob.ec
: ja ! ~ 3

Teléfonos: 2611 558/ 2611471 /2611478, [ 4 @Muncipio_Nente ) @Murcipioznta
Fax:2611 714 i § fo.com™uncipiobante @B 5o w08 com Zhtunic pistlanta
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RESOLUCION ADMINISTRATIVA N2 042- ALC-M-JOZC-2018 Y

APROBACION DE LA DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL/
DEL CENTRO COMERCIAL “VIA MARINA”

GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

Que,

CONSIDERANDO:

eliArt. 66 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, reconoce y garantiza a
las personas, numeral 26: El derecho a la propiedad en todas sus formas, con
funcion y responsabilidad social y ambiental. El derecho al acceso a la propiedad
se hara efectivo con fa adopcién de politicas publicas, entre otras medidas...”

Que, el Art. 226 de la Constitucién de la Republica del Ecuador, sefiala: “Las instituciones

Que,

Que,

Que,

del Estado, sus organismos, dependencias, las servidoras o servidores publicos y
las personas que actden en virtud de una potestad estatal ejerceran solamente
las competencias y facultades que les sean atribuidas en la Constituciéon y ta ley.
Tendran el deber de coordinar acciones para el cumplimiento de sus fines y hacer
efectivo el goce y ejercicio de los derechos reconocidos en la Constitucién”.

el Art. 54 del Coédigo Orgénico de Organizacion Territorial, Autonomia vy

Descentralizacion, sefiala: Son funciones del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal las siguientes: ... ¢) Establecer el régimen de uso del
suelo y urbanistico, para lo cual determinara las condiciones de urbanizacién,
parcelacién, lotizacion, division o cualquier otra forma de fraccionamiento de
conformidad con la planificacién cantonal, asegurando porcentajes para zonas
verdes y dreas comunales; f) Ejecutar las Competencias exclusivas y concurrentes
reconocidas por la Constitucion y la ley y en dicho marco, prestar los servicios
publicos y construir la obra publica cantonal correspondiente, con Criterios de
calidad, eficacia y eficiencia, observando los principios De universalidad,
accesibilidad, regularidad, continuidad, solidaridad, interculturalidad,
subsidiaridad, participacion y equidad;...”

el Art. 55 del Coédigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomfa vy
Descentralizacion, expresa: “Competencias exclusivas del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municip565Ral.- Los gobiernos autonomos descentralizados
municipales, tendra las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de otras
que determine la ley, b) Ejercer el control sobre el uso 'y ocupacién del suelo en
el cantén;...”

el Art. 60 del Cddigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia vy
Descentralizacién, expresa: Le corresponde al Alcalde o Alcaldesa: “h) Decidir el
modelo de gestion administrativa mediante el cual deben ejecutarse el plan

cantonal de desarrollo y el ordenamiento territorial, los planes de urbanismo v/ 7

RESOLUCION ADMINISTRATIVA Nt 042- ALC-M-JOZ2C-2018 APROBACION DE LA DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL CENTRO COMERCIAL “VIA MARINATELAB. AB. UNO JOSE G. MOREIRA
MARTILLO .~

Direccién: Calle 9 y avenida 4 ! www.manta.gob.ec [_';I alcaldia@manta.gob.ec
Teléfonos: 2611 558 /2611 471 /2611 479 @Municipio_Manta [ﬁ;’ @MunicipioManta

Fax: 2611 714 r—‘;‘ fb.com/MunicipioManta m1 youtube.com/MunicipioManta
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notariada de todos los copropietaritos y comprobante de pago de la tasa
retributiva. El cuadro de alicuotas contendra Unica y especificamente las
fracciones correspondientes del total de las dreas de uso privado, y susceptibles
de individualizarse. A las dreas de uso comunal no se asighara

Debiendo constar de manera detallada la superficie y el destgfb\‘

El Art. 332 IBiDEM, prescribe que: 5
[ &

a
“La Direccién Municipal de Planeamiento Urbano en el término de FREE

contados a partir de la fecha de su presentacidn, elaborard un in
escrito, el cual en caso de ser favorable se remitird al Ejecutivo del C? V-
quien a su vez la derivard a la Direccion de Gestién Juridica, para que en A9B
de tres dias Pronuncie su informe y con el mismo el Alcalde o Alcaldesa emita la
Resolucién de Declaratoria en Régimen de Propiedad Horizontal del bien inmueble,
la cual serd notificada por la Secretaria General al o los interesados, asi como a las
direcciones Municipales de Gestién Juridica; Avalios y Catastros; Financiero; y,
Planeamiento Urbano, a fin de que se realice el trdmite correspondiente para la
legalizacién de documentos y se proceda con el pago de la tasa respectiva.

En caso de que el informe técnico emitido por la Direccion Municipal de
Planeamiento Urbano no sea favorable y contenga observaciones, éste serd puesto
en conocimiento del o los Interesados a través de la Secretaria General, para que
se efectuen las debidas correcciones y se retome el tramite.

Sien el lapso de dos afios el o los interesados que hayan obtenido una Declaratoria
en Régimen de Propiedad Horizontal, no completaran el tramite respectivo para
inscribirla en el Registro de la Propiedad del Cantdn; la Declaratoria quedard sin
efecto. Si hubiera el interés de mantener el Régimen de Propiedad Horizontal para
el bien inmueble, el o los interesados deberdn realizar el trémite nuevamente.”

Que, En atencidn al tramite N° 08711, ingresado por el Area de Tramifécil, relacionado

con la comunicacion suscrita por el Dr. Xavier Cristdbal Guerra Pino, que en su

parte pertinente sefiala lo siguiente: “Por medio de la presente sirvase a

considerar la realizacion del estudio de Propiedad Horizontal del CENTRO

/.~ COMERCIAL VIA MARINA, ubicado en la via Circunvalacién y calle Publica, lote #

/01 de la manzana_ Q de la urbanizacién via Marina de la parroquia Tarqui del

Cantén Manta y de clave catastral N° 3-22-17-01-000, con la finalidad de que

disponga a quien corresponda su andlisis y de ser factible la aprobacion de este
estudio. “Analizada la documentacién presentada, le informo lo siguiente:

1.- ANTECEDENTES.

De acuerdo a la escritura de protocolizacién de planos autorizada 3 de agosto de 2015
en la Notaria Primera de Manta e inscrita en el Registro de la Propiedad de Manta el 8
de septiembre de 2015, el Doctor XAVIER CRISTOBAL GUERRA PINO es propietario del
lote de clave catastral N° 3-22-17-01-000 con un &rea de 739,64m2. Lote N° 1 de la «

RESOLUCION ADMINISTRATIVA N1 042- ALC-M~JOZC-2018 APROBACION DE LA DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL CENTRO COMERCIAL “VIA MARINA"ELAB. AB. UNO JOSE G. MOREIRA
MARTILLO

£

Direccién: Calle 9 y avenida 4 "~ www manta.gob.ec m alcaldia@manta.gob.ec
Teléfonos: 2611 558 / 2611 471 /2611479 @Municipio_Manta '2;) @MunicipioManta
Fax: 2611 714 F¥ fb.com/MunicipioManta % youtube com/MunicipioManta
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Descentralizado Municipal, dicte resolucién administrativa, disponiendo que se
protocolice la resolucién de declaratoria de incorporacién al Régimen de Propiedad
Horizontal del “CENTRO COMERCIAL VIA MARINA ", de propiedad del sefior: Dr. Xavier
Cristébal Guerra Pino, propietario lote de terreno ubicado en lavia Circunvalacion calle
Publica de la urbanizacién via Maria de la parroquia Tarqui del cantén manta, de la
Parroquia Tarqui, con clave catastral N° 3-22-17-01-000 que posee un area de
739,64m2. El antes citado lote de terreno de acuerdo a la Ficha Registral-Bien Inmueble
53939 emitida el 12 de junio de 2018 por el Registro de la Propiedad de Manta, se
encuentra libre de gravamen.

Sobre este predio el propietario construyo el CENTRO COMERCIAL VIA MARINA, para
este fin obtuvo el Permiso de Construccién N° 372-728-70037 emitido el 13 de junio de
2018 por este GAD Municipal a través de esta direccion.

En virtud de lo expuesto y disposiciones legales; y de las atribuciones conferidas en el
Art. 60 literales h) e 1)y el Art. 470 del CODIGO ORGANICO DE ORGANIZACION
TERRITORIAL, COOTAD, el sefior Alcalde de Manta, Como mdxima Autoridad
Ejecutiva del GAD-Manta

PRIMERO: Aprobar la Declaratoria de Propiedad Horizontal del “CENTRO COMERCIAL
VIA MARINA", de propiedad del sefior: Dr. Xavier Cristobal Guerra Pino, lote de terreno
ubicado en la via Circunvalacién y calle Publica de la urbanizacién y Via Marina, de la
Parroquia Tarqui, con clave catastral N° 3-22-17-01-000 que posee un drea de

ﬁ 739,64m2. Conforme a certificado emitido por el registro de la Propiedad de Manta
esta propiedad hasta la presente fecha se encuentra libre de gravamen.

SEGUNDO: Que,la Secretaria General de esta Municipalidad notifique a
los interesado, asi como a las Direcciones Municipales de: Planificacion vy
Ordenamiento Territorial; Avaltio, Catastro y Registro; Gestion Financiera y Gestion
Juridica, a finde que se realice el tramite correspondiente para la legalizacién del
documento

Dadoy firmada en el despacho de la Alcaldia a los quince dias del mes de Noviembre del
dos mil dieciocho

ING,JORGE ZAMBRANO CEDENO .~

ALCALDE DE MANTA . i- - .~
e L e

A
el
Lot
- . -

RESOLUCION ADMINISTRATIVA N# 042- ALC-M-)OZC-2018 APROBACION DE LA DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL CENTRO COMERCIAL “VIA MARINA~ELAB. AB. UNO JOSE G. MOREIRA

HARTILE ’ ‘
Direccion: Calle 9 y avenida 4 [m} www.manta.gob.ec r,“l alcaldia@manta.gob.ec
Teléfonos: 2611 558 / 2611 471/ 2611 479 @Municipio_Manta 1 @MunicipioManta

Fax: 2611714 ‘F—; fb.com/MunicipioManta r: youtube.com/MunicipioManta
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CENTRO COMERCIAL VIA MARINA
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CENTRO COMERCIAL VIA MARINA
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. DEFINICION DE TERMINOS

. DATOS GENERALES
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. INFORMACION PARA EL PROCESO

. CUADRO DE ALICUOTAS

. CUADRO DE GASTOS COMUNES
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CENTRO COMERCIAL VIA MARINA
PROPIEDAD HORIZONTAL CENTRO COMERCIAL VIA MARINA

1.- DEFINICION DE TERMINOS 00000021

1.1.- AREA DEL TERRENO:
Estd constituida por el area total del terreno en la que se encuentra implantado
perteneciendo esta area a los copropietarios del mismo. q

5ot

%@ tr COITIIZ.F%

\L

"%

1.2.- AREA DE CONSTRUCCION: a
Comprende la totalidad del area de constitucion del centro comercial, incluyendo Iasg

1.3.- AREA COMUN: '8&1
Esta comprendida por la suma de todas las areas de uso o propiedad comun de los g Yopeie

todo el centro comercial, exceptuando el terreno que, siendo también area comun, para efectos del
presente estudio se lo considerard como area de terreno simplemente.

1.4.- AREA NETA VENDIBLE:
Es la resultante o sumatoria de todas las areas vendibles de todos los locales y debe ser igual, a la
diferencia entre el area de construccién y el area comtin del centro comercial.

Se entendera como bienes de propiedad exclusiva de los propietarios, el local Unicamente, y
copropietario de las partes anexas y accesorias de los espacios comunes, como instalaciones de agua,
desaglies, red eléctrica, telefonica, desde la acometida hasta las instalaciones propias de cada local.
igualmente le pertenece al copropietario, la mitad del espesor de las paredes medianeras de su local.

1.5.- ALICUOTA:
Numero de cuatro decimales que representa la parte del todo del centro comercial, correspondiente a
cada vivienda la sumatoria de todas estas debera ser igual a la unidad.

1.6.- CUOTA DE AREA COMUN:
Es la superficie o porcion de area comtn que le corresponde a cada local, para efectos de tributacion y
copropiedad. Son bienes comunes y de dominio indivisibles del centro comercial, los siguientes:

a) FEl terreno en el qué se encuentra implantado el centro comercial con inclusidon de los espacios
destinados a circulacion.

b) Los accesos, retiros.

¢) Laestructura o elementos resistentes del centro comercial.

d) Las paredes medianeras de la mitad exterior de su espesor, que separan bienes exclusivos de
bienes comunes o que delimitan al centro comercial con el exterior, y las paredes no medianeras de
servicios generales.

e) Losductos de instalaciones y pozos de luz.

f) Lasfachadas del centro comercial y sus caras exteriores.

g) Los sistemas de conduccion y controles eléctricos, el transformador y el tablero de medidores de los
locales.

h) El sistema de dotacion de agua potable.

}  Todo el sistema de agua potable del centro comercial.

j) Los sistemas de Aguas Servidas y Aguas Lluvias.

k) Todas las deméas partes y elementos del centro comercial que no tengan el pé
exclusivos.

1.7.- CUOTA DE TERRENO:
Es el area o parte de terreno que le corresponde a cada local para efectos de tributy

) &
’ENTO 322

-,
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CENTRO COMERCIAL VIA MARINA
1.8.- VALOR DEL LOCAL: 00000022

Representa el costo total del local, en el que se encuentran incluidos los costos correspondientes al area
neta del local y las cuotas de area comun y terreno que le correspondan.

Cabe indicar que existen dos tipos de valores de cada local: el Comercial Municipal y el ge venta el
primero de acuerdo al avaliio catastral vigente y el segundo o precio real, que se usara paggaNe
promocion y venta de los locales del centro comercial.

2.- DATOS GENERALES. -

2.1.- ANTECEDENTES:
El doctor XAVIER CRISTOBAL GUERRA PINO, de acuerdo a la escritura de %
autorizada en fa Notaria Primera de Manta el 3 de agosto de 2015 e inscrita eﬁ’
Propiedad de Manta el 8 de septiembre de 2015, es propietario de un predio de 739,644
construyo el CENTRO COMERCIAL VIA MARINA el mismo que se desea incorpordr el Reglmen de
Propiedad Horizontal, con tal propésito se procede a realizar el presente estudio

2.2.- UBICACION:

El CENTRO COMERCIAL VIA MARINA se haya construido sobre el lote # 1 de la manzana Q de la
urbanizacion Via Marina y posee la clave catastral # 3-22-17-01-000, ublcado en la via Circunvalacion y
calle Publica de la parroquia Tarqui del cantén Manta y que presenta las siguientes medidas y linderos:

Frente (Este): 15,64m. - lindera calle Publica

Atras (Oeste): 17,37m. - lidera area verde

Costado Derecho (Sur): 68,41m.- lindera area verde y lote # 24

Costado Izquierdo (Norte): 66,67m.- lindera via Circunvalacién (via Publica)
Area: 739,64m2

2.3.- DESCRIPCION GENERAL DEL CENTRO COMERCIAL:
El conjunto se compone de un bloque, en donde se construyeron diez locales y que se componen de
planta baja y mezanine, que se encuentran sefialados en los planos adjuntados al presente estudio.

Los locales tienen las siguientes especificaciones técnicas generales:
Estructura:  Hormigdn Armado.

Paredes:  Mamposteria bloques enlucido, pintadas interior y exteriormente.
Pisos: Ceramica o similar

Instalaciones eléctricas: Empotradas

Instalaciones sanitarias: Empotradas

Ventanas:  Aluminio blanco y vidrio blanco.

Entrepisos: Losas de Hormigon Armado.

Cubierta;  Estilpanel o similar

Escaleras: Hormigdn Armado.

Puertas:  Madera.

3.- ESPECIFICACIONES PARTICULARES DE CADA LOCAL.

3.1.-LOCAL 1
Consta de: planta baja que tiene el area de exhibicidon y ¢
medidas y linderos siguientes:

con oficina y un bafio con las
L OMO DEGRN
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3.1.1.- LOCAL 1 Planta Baja: 83 36m?2
Por arriba: lindera con cubierta y mezanine del mism ac en @ %
Por abajo: lindera con terreno del centro comercial ‘,; ) ,1 . »







CENTRO COMERCIAL VIA MARINA

Por el Norte: lindera con via Circunvalacion en 14,15m.

Por el Sur: lindera con area comin centro comercial en 2,30m. 0 0 0 0 0 O 2 3
Por el Sureste: lindera con calle Publica en 17,24m.

Por el Oeste: lindera con Local 2 planta baja en 10,00m.
Area: 83,36m2

3.1.2.- LOCAL 1 Mezanine: 56,82m2 Q
Por arriba: lindera con cubierta local en 56,82m2 .5?‘
Por abajo: lindera con Local 1 planta baja en 56,82m2 Q

Por el Norte: lindera con vacio via Circunvalacion y Local 1 planta baja, partiendo Bsde &

Por el Sur; lindera con vacio area comunal en 2,30m.

Por el Sureste: lindera con vacio hacia calle Publica en 17,24m.
Por el Oeste: lindera con Local 2 mezanine en 4,50m.

Area: 56,82m2

3.2-1LOCAL 2
Consta de: planta baja que tiene el &rea de exhibicion y el mezanine con oficina y un bafio con las
medidas y linderos siguientes:

3.2.1.- LOCAL 2 Planta Baja: 62,50m2

Por arriba: lindera con cubierta y mezanine del mismo local en 62,50m2
Por abajo: lindera con terreno del centro comercial en 62,50m2

Por el Norte: lindera con via Circunvalacién en 6,25m,

Por el Sur: lindera con area comiin centro comercial en 6,25m,

Por el Este: lindera con Local 1 planta baja en 10,00m.

Por el Oeste: lindera con Local 3 planta baja en 10,00m.

Area: 62,50m2

3.2.2.- LOCAL 2 Mezanine: 31,13m2

Por arriba: lindera con cubierta local en 31,13m2

Por abajo: lindera con Local 2 planta baja en 31,13m2

Por el Norte: lindera con vacio hacia Local 2 planta baja, partiendo desde el Este hacia el Oeste en
5,00m., desde este punto gira hacia el Sur en 0,60m., desde este punto gira hacia el Oeste en 1,25m.

Por el Sur. lindera con vacio area comunal en 6,25m.

Por el Este: lindera con Local 1 mezanine en 5,10m.

Por el Qeste: lindera con Local 3 mezanine en 4,50m.

Area: 31,13m2

3.3.-LOCAL3

Consta de; planta baja que tiene el drea de exhibicion y el mezanine con oficina y un bafio con las
medidas y linderos siguientes:

3.3.1.- LOCAL 3 Planta Baja: 60,00m2
Por arriba: lindera con cubierta y mezanine del mismo local en 60,00m2
Por abajo: lindera con terreno del centro comercial
Por el Norte: lindera con via Circunvalacién en
Por el Sur: lindera con area comin centro co
" Por el Este: lindera con Local 2 planta baja e
Por el Qeste: lindera con Local 4 planta baja
Area: 60,00m2







CENTRO COMERCIAL VIA MARINA
3.3.2.- LOCAL 3 Mezanine: 29,85m2 0 0 0 0 0 0 2 11

Por arriba: lindera con cubierta local en 29,85m2

Por abajo: lindera con Local 3 planta baja en 29,85m2
Por el Norte: lindera con vacio hacia Local 3 planta baja, partiendo desde e! Este hacia el Oeste en
4,75m., desde este punto gira hacia el Sur en 0,60m., desde este punto gira hacia el Oeste en 1,25m.

Por el Sur: lindera con vacio area comunal en 6,00m.
Por el Este: lindera con Local 2 mezanine en 5,10m.
Por el Qeste: lindera con Local 4 mezanine en 4,50m.
Area: 29,85m2

3.4.-LOCAL 4
Consta de: planta baja que tiene el area de exhibicion y el mezanine con ofic
medidas y linderos siguientes:

3.4.1.- LOCAL 4 Pianta Baja: 60,00m2

Por arriba: lindera con cubierta y mezanine del mismo focal en 60,00m2
Por abaijo: lindera con terreno del centro comercial en 60,00m2

Por el Norte: lindera con via Circunvalacion en 6,00m.

Por el Sur: lindera con area comun centro comercial en 6,00m.

Por el Este: lindera con Local 3 planta baja en 10,00m.

Por el Qeste: lindera con Local 5 planta baja en 10,00m.

Area: 60,00m2

3.4.2.- LOCAL 4 Mezanine: 29,85m2

Por arriba: lindera con cubierta local en 29,85m2

Por abajo: lindera con Local 4 planta baja en 29,85m2

Por el Norte: lindera con vacio hacia Local 4 planta baja, partiendo desde el Este hacia el Oeste en
4,75m., desde este punto gira hacia el Sur en 0,60m., desde este punto gira hacia el Oeste en 1,25m.

Por el Sur: lindera con vacio area comunal en 6,00m.

Por el Este: lindera con Local 3 mezanine en 5,10m.

Por el Oeste: lindera con Local 5 mezanine en 4,50m.

Area: 29,85m2

3.5.-LOCAL 5
Consta de: pianta baja que tiene el area de exhibicion y el mezanine con oficina y un bafo con las
medidas y linderos siguientes:

3.5.1.- LOCAL 5 Planta Baja: 60,00m2

Por arriba: lindera con cubierta y mezanine del mismo local en 60,00m2
Por abajo: lindera con terreno del centro comercial en 60,00m2

Por el Norte: lindera con via Circunvalacién en 6,00m.

Por el Sur: lindera con area comin centro comercial en 6,00m.

Por el Este: lindera con Local 4 planta baja en 10,00m.

Por el Oeste: lindera con Local 6 planta baja en 10,00m.

Area: 60,00m2

3.5.2.- LOCAL 5 Mezanine: 29.856m2
Por arriba: lindera con cubierta local en 29,85m2
Por abajo: lindera con Local 5 planta baja en 29,85 >
Por el Norte: lindera con vacio hacia Local 5 2ba) ienid desde el Este hacia el Osste en
4,75m., desde este punto gira hacia el Sur en 06(ns {HONgira hacia el Oeste en 1,25m.

Por el Sur: lindera con vacio area comunal en 6/¢ -
Por el Este: lindera con Local 4 mezanine en 4
Por el Oeste: lindera con Local 6 mezanine en







CENTRO COMERCIAL VIA MARINA
Area; 29,85m2 00000025

3.6.-LOCAL 6
Consta de: planta baja que tiene el area de exhibicion y el mezanine con oficina y un bafjo
medidas y linderos siguientes: ;

con las

O
3.6.1.- LOCAL 6 Planta Baja: 60,00m2 s?‘?o
Por arriba: lindera con cubierta y mezanine del mismo local en 60,00m2 T
Por abajo: lindera con terreno del centro comercial en 60,00m2 =)
Por el Norte: lindera con via Circunvalacion en 6,00m. ’a .
Por el Sur: lindera con area comtin centro comercial en 6,00m. 7@, p . N
Por el Este: lindera con Local 5 planta baja en 10,00m. 0 } 6‘@
Por el Oeste: lindera con Local 7 planta baja en 10,00m. 4 JELC'P‘

Area: 60,00m2

3.6.2.- LOCAL 6 Mezanine: 29,85m?2

Por arriba: lindera con cubierta local en 29,85m2

Por abajo: lindera con Local 6 planta baja en 29,85m2

Por el Norte: lindera con vacio hacia Local 6 planta baja, partiendo desde el Este hacia el Oeste en
4,75m., desde este punto gira hacia el Sur en 0,60m., desde este punto gira hacia el Oeste en 1,25m.

Por el Sur; lindera con vacio area comunal en 6,00m.

Por el Este: lindera con Local 5 mezanine en 5,10m.

Por el Oeste: lindera con Local 7 mezanine en 4,50m.

Area: 29,85m?2

3.7-LOCAL7
Consta de: planta baja que tiene el drea de exhibicion y el mezanine con oficina y un bafio con las
medidas y linderos siguientes:

3.7.1.- LOCAL 7 Planta Baja: 60,00m2

Por arriba: lindera con cubierta y mezanine del mismo local en 60,00m2
Por abajo: lindera con terreno del centro comercial en 60,00m2

Por el Norte: lindera con via Circunvalacién en 6,00m.

Por el Sur: lindera con area comiin centro comercial en 6,00m.

Por el Este: lindera con Local 6 planta baja en 10,00m.

Por el Oeste: lindera con Local 8 planta baja en 10,00m.

Area: 60,00m2

3.7.2.- LOCAL 7 Mezanine: 29,85m2

Por arriba; lindera con cubierta local en 29,85m?2

Por abajo: lindera con Local 7 planta baja en 29,85m2

Por el Norte: lindera con vacio hacia Local 7 planta baja, partiendo desde el Este hacia el Oeste en
4,75m., desde este punto gira hacia el Sur en 0,60m., desde este punto gira hacia el Oeste en 1,25m.

Por el Sur; lindera con vacio area comunal en 6,00m.

Por el Este: lindera con Local 6 mezanine en 5,10m.

Por el Oeste: lindera con Local 8 mezanine en 4,50m.

Area: 29,85m?2

3.8.-LOCAL 8
Consta de: planta baja que tiene el &rea de exhibicion y
medidas y linderos siguientes:

3.8.1.- LOCAL 8 Pianta Baja: 60,00m2
Por arriba: lindera con cubierta y mezanine del mismo local
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CENTRO COMERCIAL VIA MARINA

Por abajo: lindera con terreno del centro comercial en 60,00m2 00000 026
Por el Norte: lindera con via Circunvalacion en 6,00m.

Por el Sur: lindera con area comtin centro comercial en 6,00m.

Por el Este: lindera con Local 7 planta baja en 10,00m.

Por el Oeste: lindera con Local 9 planta bajaen 10,00m.

Area: 60,00m2

3.8.2.- LOCAL 8 Mezanine: 29,85m2

Por arriba: lindera con cubierta local en 29,85m?2

Por abajo: lindera con Local 8 planta baja en 29,85m2

Por el Norte: lindera con vacio hacia Local 8 planta baja, partiendo desde el

Por el Sur; lindera con vacio area comunal en 6,00m.
Por el Este; lindera con Local 7 mezanine en 5,10m.
Por el Oeste: lindera con Local 9 mezanine en 4,50m.
Area; 29,85m2

3.9.-LOCAL 9
Consta de: planta baja que tiene el &rea de exhibicion y el mezanine con oficina y un bafio con las
medidas y linderos siguientes:

3.9.1.- LOCAL 9 Planta Baja: 60,00m2

Por arriba: lindera con cubierta y mezanine del mismo local en 60,00m?2
Por abajo: lindera con terreno del centro comercial en 60,00m2

Por el Norte: lindera con via Circunvalacién en 6,00m.

Por el Sur: lindera con area comuin centro comercial en 6,00m.

Por el Este: lindera con Local 8 planta baja en 10,00m.

Por el Oeste: lindera con Local 10 planta baja en 10,00m.

Area; 60,00m2

3.9.2.- LOCAL 9 Mezanine: 29,85m2

Por arriba: lindera con cubierta local en 29,85m2

Por abajo: lindera con Local 9 planta baja en 29,85m2

Por el Norte: lindera con vacio hacia Local 9 planta baja, partiendo desde el Este hacia el Oeste en
4,75m., desde este punto gira hacia e! Sur en 0,60m., desde este punto gira hacia el Oeste en 1,25m.

Por el Sur: lindera con vacio area comunal en 6,00m.

Por el Este: lindera con Local 8 mezanine en 5,10m.

Por el Oeste: lindera con Local 10 mezanine en 4,50m.

Area; 29,85m2

3.10.- LOCAL 10
Consta de: planta baja que tiene el area de exhibicion y el mezanine con oficina y un bafic con las
medidas y linderos siguientes:

3.10.1.- LOCAL 10 Planta Baja: 98,29m2
Por arriba: lindera con cubierta y mezanine del mismo local en 98,29m2
Por abajo: lindera con terreno del centro comercial en 98,29m2

Por el Este: lindera con Local 9 pla
Por el Noroeste: lindera con area YR %
Area; 98,29m2







CENTRO COMERCIAL VIA MARINA

Por arriba: lindera con cubierta local en 59,17m2 00000027

Por abajo: lindera con Local 9 planta baja en 59,17m2

Por el Norte: lindera con vacio hacia Local 10 planta baja, partiendo desde el Este hacia el Oeste en
5,90m., desde este punto gira hacia et Noroeste en 2,30m.
Por el Sur: lindera con vacio area comunal en 15,80m.

Por el Este: lindera con Local 9 mezanine en 5,10m.

Por el Oeste: lindera con vacio hacia area verde en 10,80m.
Area; 59,17m2

4.- INFORMACION PARA EL PROCESO: S
4.1.- CUADRO DE AREAS POR PLANTA: (areas en m2). T
a2
%
AREA VENDIBLE %,
PLANTA AREA COMUN m2
CONSTRUIDA m2 NO COI:lnsz'I' RUIDA
PLANTA BAJA 75,49 664,15
MEZANINE 0,00 356,07
TOTAL 75,49 1.020,22 00,00 1.095.71
42.- AREAS GENERALES
4.2.1. Area Total de terreno: 739,64m2.
4.2.2. Total, de construccion: 1.095,71m2.
4.2.3. Total, de Area Comtin: 75,49m2.
4.2.4. Area Neta Vendible: Construida (locales) 1.020,22m2.
5.0.- CUADRO DE ALICUOTAS
AREA ALICUOTA | AREADE AREA AREA
LOCALES NETA TERRENO COMUN TOTAL
(m?) % (m?) (m?) (m?)
CENTRO COMERCIAL VIA MARINA
LOCAL 1 Planta Baja 83,36 0,0817 60,43 6,17
Mezanine 56,82 0,0557 41,19 4,20
TOTAL| 140,18 0,1374 101,63 10,37
LOCAL 2 Planta Baja 62,50 0,0613 45,31 4,62
Mezanine 31,13 0,0305 22,57 2,30
TOTAL| 9363  0,0918 67,88 693 /5
LOCAL 3 PlantaBaja| 60,00 0,0588 43,50 4,44/
Mezanine 29,85 0,0293 21,64 2,21 ‘%
TOTAL 89,85 0,0881 65,14 6,65
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LOCAL 4 Planta Baja 60,00 0,0588 43,50 4,44 64,44
Mezanine 29,85 0,0293 21,64 2,21 32,06
TOTAL 89,85 0,0881 65,14 6,65 96,50
LOCAL 5 Planta Baja 60,00 0,0588 43,50
Mezanine 29,85 0,0293 21,64
TOTAL 89,85 0,0881 65,14
LOCAL 6 Planta Baja 60,00 0,0588 43,50
Mezanine 29,85 0,0293 21,64
TOTAL 89,85 0,0881 65,14
LOCAL7 Planta Baja 60,00 0,0588 43,50 4,44 64,44
Mezanine 29,85 0,0293 21,64 2,21 32,06
TOTAL 89,85 0,0881 65,14 6,65 96,50
LOCAL 8 Planta Baja 60,00 0,0588 43,50 4,44 64,44
Mezanine 29,85 0,0293 21,64 2,21 32,06
TOTAL 89,85 0,0881 65,14 6,65 96,50
LOCAL 9 Planta Baja 60,00 0,0588 43,50 4,44 64,44
Mezanine 29,85 0,0293 21,64 2,21 32,06
TOTAL 89,85 0,0881 65,14 6,65 96,50
LOCAL 10 Planta Baja 98,29 0,0963 71,26 1,21 105,56
Mezanine 59,17 0,0580 42,90 4,38 63,55
TOTAL| 157,46 0,1543 114,16 11,65 169,11
TOTAL | 1020,22 1,0000 739,64 75,49 1.095,71

6.- CUADRO DE GASTOS COMUNES

LOCAL 1con 13,74
LOCAL 2 con 9,18
LOCAL 3 con 8,81
LOCAL 4 con 8,81
LOCAL 5 con 8,81
LOCAL 6 con 8,81

L OCAL 7 con 8,81
LOCAL 8 con 8,81
LOCAL 9 con 8,81
LOCAL 10 con 15,43

G&ﬂ:NRIrg ':UTONOMO DESCENTRALIZZD:,
'AL DE; NTON MANT
D BN

APROBACION DE:.£.827/_

REGLAMENTO INTERNO CENTRO COMERCIAL VIA MARINA

CAPITULO 1.- DEL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL

Art. 1.- El Centro Comercial VIA MARINA actualmente se encuentra construido y esta s
Régimen de Propiedad Horizontal, por consiguiente, este reglamento regira las relacion o ﬁ@ropledﬂd 1y /1}'1‘; AN
copropiedad de dicho conjunto, asi como su administracion, armonia entre copropie gba y qs rasy
conservacion, uso y reparacion. X
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CENTRO COMERCIAL VIA MARINA

Art. 2.- El Centro Comercial VIA MARINA se compone de bienes exclusivos y bienes comunes. Son
bienes exclusivos los que pertenecen singular y exclusivamente a cada propietario como los Locales y
son bienes comunes todos los demas que se definan como tales en la ley y en el presente reglamento

nterno. 00000029

CAPITULO 2.- DEL CENTRO COMERCIAL

Art. 3.- El Centro Comercial VIA MARINA se encuentra implantado en el lote de codigo Qﬂ‘gﬂr .
17-01-000, Lote # 01 de la manzana Q de la urbanizacion Via Marina de la parroqu@ﬁarqq gl cantore
Manta, y esta sometido al Régimen de Propiedad Horizontal de conformidad con Iaﬂbyes, otd
reglamentos pertinentes. Se compone de diez locales que se desarrollan en planta bnaja y

Art. 4.- En los planos del centro comercial, de acuerdo con el reglamento interno d

dividido los locales y las especificaciones de los espacios de circutacion, instalacionegmmé
comunes del centro comercial. A DEL

Los planos en referencia forman parte complementaria del presente reglamento el cual lo aceptan los
copropietarios como Unicos para el régimen de propiedad horizontal, su relacion y sus derechos.

CAPITULO 3.- DE LOS BIENES EXCLUSIVOS Y LOS BIENES COMUNES

Art. 5.- BIENES EXCLUSIVOS Los locales, son bienes de dominio exclusivo singular e indivisible de sus
respectivos propietarios.

Son paredes medianeras las que separan un local de otro de distinto duefio, las que separan un local de
los espacios de circulacion o de los ductos de instalaciones de los servicios generales. Las paredes que
delimitan el conjunto con el exterior son de propiedad exclusiva, exceptuando la fachada de cada local. La
propiedad exclusiva incluye las ventanas, vidrios, marcos y puertas.

Art. 6.- MANTENIMIENTO A cada propietario le correspondera cubrir por su cuenta los gastos de
administracion, mantenimiento y reparacion de sus bienes exclusivos, asi como el pago de tasas por
servicios y de impuestos que a ellos correspondan.

Art. 7.- REQUISITOS PARA MODIFICAR BIENES COMUNES.- Para introducir modificaciones en los
bienes exclusivos es necesario que la obra proyectada no comprometa la estructura existente, seguridad,
solidez o salubridad del inmueble declarado en propiedad horizontal, salvo que dichas modificaciones
ademas de no comprometerlas, cuenten con la autorizacién de los copropietarios asistentes a la
Asamblea de Copropietarios en la que se trate y apruebe dicha solicitud y que ademés se encuentre de
conformidad con la Ley de Propiedad Horizontal, el Reglamento General y el presente Reglamento
Interno.

Art. 8.- BIENES COMUNES Son bienes comunes todos los elementos y partes del centro comercial que
no tienen caracter de bienes exclusivos, los cuales sometidos como estén al régimen de copropiedad, no
son susceptibles de apropiacion individual ni exclusiva y sobre ellos cada copropietario tiene un derecho
indivisible, comunitario y dependiente, cuya cuota se establece en el presente reglamento.

Art. 9.- DERECHOS DEL USUARIO El arrendatario, usufructuario o acreedor anticrético futuro, sustituira
al propietario en sus derechos de uso sobre los bienes comunes del centro comercial y en las
obligaciones inherentes al régimen de propiedad horizontal, excepcion hecha del pago de las expensas
ordinarias y extraordinarias.

Art. 10.- GASTOS DE ADMINISTRACION Los gastos de administragk
reposicion y/6 mejora de los bienes comunes serén de cargo de todos |
establecidas en este reglamento.

Se exceptuan los gastos de reparacion 6 reemplazo que se originen e
copropietario o usuario, los cuales seran de cuenta exclusiva del respo
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CENTRO COMERCIAL VIA MARINA

Los copropietarios estaran solidariamente obligados al pago de dafios que causen sus respectivos

arrendatarios, usuarios, comodatarios, acreedores anticréticos o en general con la persona que use su
ropiedad exclusiva, con relacion a los bienes comunes del centro comercial.

Prop | 000000390

CAPITULO 4
Art. 11.- DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS COPROPIETARIOS Son derechos y 82t
los copropietarios: 5 !

a) FEjercer sus derechos de propiedad sobre sus bienes exclusivos, usary disponéﬁan ellog
y con las limitaciones impuestas por la ley de Propiedad Horizontal, el Reg|aE'ento
reglamento; 2

b) Ejercer su derecho de propiedad sobre los bienes comunes del condominio en @ profy
corresponda y usar de ellos con las limitaciones y en la forma legal y reglamentan&y

¢) Concurrir con puntualidad a las Asambleas de Copropietarios y ejercer su derecho iy
voto, de peticion y, en general, hacer uso de las derechos y atribuciones que la ley y este reg
le asignen como miembro de este organismo colegiado;

d) Cumplir con las disposiciones legales y reglamentarias que norman el régimen de propiedad
horizontal y las de este reglamento, obedecer las resoluciones de la asamblea de copropietarios y
desempeiiar los cargos y comisiones que ésta le confiera;

e) Permitir al administrador la inspeccion de sus departamentos en caso de dafios en sus instalaciones,
quejas de copropietarios y, en fin cuando éste lo considere necesario;

f) Notificar al administrador con el nombre, direccion y teléfono de la persona que, en ausencia del
copropietario por méas de dos dias, quedara encargada de la custodia de las llaves de su local a fin
de que actie en caso de incendio, accidentes, ruptura de cualquier instalacion u otros casos de
emergencia;

g) Introducir clausula especial en los contratos de enajenamiento, limitacion de dominio, comodato,
arrendamiento o anticresis, etc. que celebre el copropietario respecto a sus bienes exclusivos en
virtud de lo cual el adquiriente o usuario se somete expresamente al presente reglamento y a las
resoluciones generales tomadas por la asamblea de copropietarios;

h) Contribuir y pagar oportunamente los gastos y expensas ordinarias y extraordinarias necesarias para
la administracion, conservacion, prima de seguros del condominio y mejoras de los bienes comunes
con arreglo a la tabla de cuotas que se establezcan de acuerdo con el cuadro de alicuotas. Estas
cuotas deberan ser satisfechas dentro de los cinco primeros dias de cada mes. En caso de mora se
cobra el interés méximo comercial convencional legal sin perjuicio de la accion judicial
correspondiente;

i) Pagar las cuotas extraordinarias que acordare la asamblea de copropietarios, especialmente en el
caso de producirse destruccion o dario parcial del condominio. Estas cuotas seran pagadas dentro
del plazo que sefiale la misma asamblea;

j) Elderecho de acceso y uso del interior de la casa es exclusivo de los copropietarios de los mismos;

k) Colocar la basura en el lugar destinado para el efecto, la misma que sera depositada en bolsas de
plasticos herméticamente cerradas.

Art. 12.- TABLA DE ALICUOTAS La alicuota de derechos y obligaciones que, debido al valor de sus
bienes exclusivos, tiene cada copropietario respecto de los bienes comunes del centro comercial, se
fjaran de acuerdo con la siguiente tabla, la misma que establece lo que cada local representa
porcentualmente con relacion al centro comercial.

Estos gastos estaran contemplados en el respectivo presupuesto anual, el mismo que podré ser revisado
por circunstancias sup ientes necesarias y cuyo reajuste se hard al aumento de costos

rvenie

GO leEb Sy
Sde reformas &

e

situaciones que §
salarial por efg
copropietarios

LOCAL 1 con 13
L OCAL 2 con 9,1%
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LOCAL 3 con 8,81
LOCAL 4 con 881 00000031
LOCAL 5 con 8,81
LOCAL 6 con 8,81

LOCAL 7 con 8,81
{ OCAL 8 con 8,81

{.OCAL 9 con 8,81
LOCAL 10 con 15,43

Art. 13.- Esta prohibido a los copropietarios, arrendatarios y en general a todas Iggberso '
derecho de uso sobre bienes exclusivos del conjunto: i

a)

b)

k)

q)

Daiiar, modificar o alterar en forma alguna, ni aun a titulo de mejora, ms biefg
conjunto. Z
Modificar las distribuciones de la tabiqueria, de la mamposteria de su pr%pdad exd
autorizacion escrita y expresa de la Asamblea General de Copropietarios, ﬁr&y} consul n
Ingeniero Consultor capacitado para indagar si los cambios propuestos sor&m
tabiqueria de ductos es inalterable.

Hacer uso abusivo de su casa contrariando su destino natural y obstaculizando el legitimo uso
de los demas.

Destinar sus bienes exclusivos a un objeto distinto de aquel para el cual fueron construidos o
usarlos con fines ificitos, inmorales, contrarios a este reglamento y que afecten las buenas
costumbres, la tranquilidad de los copropietarios, o la seguridad del condominio.

Instalar maquinas que causen ruidos, produzcan vibraciones, interfieran o distorsionen las ondas
radiales o de television, o alteren el flujo de la corriente eléctrica.

Almacenar substancias explosivas, toxicas, insalubres o contaminantes tanto en los bienes
exclusivos como en los comunes;

Tocar misica o causar ruido a niveles que trasciendan del ambito del departamento.

Introducir y mantener animales domésticos que, a juicio de la asamblea, ocasionen algun tipo de
molestias, dafios o perjuicios a los demas copropietarios o bienes comunales.

Utilizar los vestibulos, corredores y escaleras del condominio como lugares de almacenamiento,
de reunion 6 de trabajo.

Pintar o colocar letreros, signos, avisos 0 anuncios en los V|dnos de las casas del condominio, en
los vestibulos, corredores, escaleras, en las puertas que comunican las casas con los espacios
de circulacion; y, en general, en los bienes comunes del condominio. Unicamente constara en
dicha puerta el nimero identificatorio de la casa, el mismo que sera de caracteres uniformes
instalados por el administrador del condominio.

Instalar antenas de radio, televisién o cable sobre los bienes comunes del condominio, salvo con
autorizacion de la asamblea de copropistarios.

Realizar actos contrarios a las leyes, reglamentos y disposiciones de la asamblea de
copropietarios 0 que sean incompatibles con el régimen de propiedad horizontal a que esta
sometido el condominio.

Colgar ropa, alfombras, o cosas similares en las ventanas y en general, colocar cosa alguna en
las ventanas o bienes comunes, ni sacudir polvo en las mismas, ni limpiar las cosas golpeando
contra las paredes exteriores del condominio.

Poner basura en ningln lugar fuera de las instalaciones destinadas para este efecto. En todo
caso la basura sera depositada en bolsas de plastico.

Dar alojamiento a personas que sufran enfermedades infectas contagiosas, o de caracter
psicopatico que impliquen peligro para la seguridad o salud de los demas copropietarios.

El propietario, arrendatario o cualquier persona que use o goce el local 0 de eRop
titulo legal, sera solidariamente responsable con sus trabajadores do '
terceros que tengan relacion con el titular del local o departamento, en g
ley de propiedad horizontal, su reglamento y el presente reglamento inte
Usar los vestibulos, halls, corredores y escaleras para el almacenamie
para reuniones, o cualquier otro propésito ajeno al transito normal de las
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r) Los Copropietarios que arrienden sus respectivos bienes exclusivos, deberan comunicar en la
debida oportunidad mediante nota escrita dirigida al administrador, en la que ademas se
determinara quien cumplira con las obligaciones determinadas en el literal_h) de| Art. 10 de este
reglamento.

s) Se prohibe cambiar el color de las cortinas por asunto de estética, de las fach%g ¥ ;
reparar o reemplazar, con cortinas de la misma calidad y color.

CAPITULO 6.- DE LAS SANCIONES Q T

Art. 14.- Para el caso de incumplimiento o infraccion a las disposiciones de la ley L¥ propl o

o de este reglamento interno, se establecen las sanciones que a continuacion se de rmindizA] ®
a) Amonestacion verbal en primera, y por escrito en segunda instancia, por paBe de . . ‘ &0, g

b) Imposicion de muita de hasta un SMV. S
c) Los que infringieren las disposiciones de este reglamento, seran de ghegﬁ@el
administrador en juicio verbal sumario ante un juez competente de esta ciuda por las

indemnizaciones a que hubiere lugar y podra ordenar incluso la suspension de los actos y obras
prohibidas, asi como la reposicion de las cosas a su estado original, esta accion sera autorizada
por la asamblea general.

d) Suspension de uno o varios servicios comunales, cuando se encuentren en mora por dos 0 mas
meses en las cuotas de mantenimiento sin perjuicio de la accién judicial correspondiente.

e) Los que no pagaren dentro del plazo sefialado las cuotas ordinarias o extraordinarias impuestas
por la asamblea de copropietarios y conforme con este reglamento, seran demandados ante un
juez competente de la ciudad por el administrador del centro comercial, en juicio ejecutivo, quien
debera ademas reclamar intereses con la tasa maxima convencional permitida al momento en
que se produzca la mora, pagaderos desde la fecha en que dichas cuotas se hicieron exigibles.
El pago de intereses no excluira el de indemnizaciones a que hubiere lugar. Todas las sanciones
y acciones legales que debe ejecutar el administrador deberan ser previamente conocidas y
autorizadas por el director de la asamblea de copropietarios y si la gravedad del caso lo justifica,
a juicio de cualquiera de éstos, por la asamblea general de copropietarios.

f) Publicar periodicamente la némina de copropietarios morosos en los medios de comunicacion
acostumbrados por la administracion.

Art. 15.- El administrador debera actuar inmediatamente después de conocida cualquier accion de
infraccion o falta cometida por los copropietarios o arrendatarios, salvo que por circunstancias especiales
o por fuerza mayor debidamente justificadas, no pudiera hacerlo de inmediato. En caso de negligencia
comprobada, el administrador seré responsable de todo perjuicio que ocasionare a los copropietarios, a
sus bienes o al condominio y podra ser destituido por la asamblea.

Art. 16.- Cualquier copropietario podra impugnar ante un juez competente de esta ciudad, los acuerdos o
resoluciones de la asamblea que sean contrarios con |a ley, a los reglamentos o a las ordenanzas sobre
la materia, no obstante, lo cual, el acuerdo sera ejecutado bajo la responsabilidad de los copropietarios
que hubieren votado a su favor, salvo que el juez ordene la suspension. Dicha impugnacion solo podra
ejercitarse dentro de los diez dias subsiguientes al acuerdo o a la notificacion que hiciere al copropietario
y no hubiere asistido a la reunién en que se tomo tal resolucion.

CAPITULO 7.- DE LA ADMINISTRACION
Art. 17.- Son 6rganos de la administracion del condominio: La Asamblea de Copropietarios, El Directorio
y El Administrador.

mandatarios; regula la conservacion y administracion del conjunto,
conduefios, aunque no concurran a la asamblea o voten en contra.
Art. 19.- La asamblea estara presidida por el director, y a falta de éste,
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Art. 20.- SESIONES La Asamblea de Copropietarios tendra sesiones Ordinarias y Extraordinarias. Las
sesiones Ordinarias se realizaran una vez por afio calendario y dentro de los tres primeros meses de
cada afio. Las sesiones Extraordinarias se realizaran cuando fueren convocadas para tratar asuntos

determinados en la convocatoria. 0 0 0 0 0 O 3 3

Art. 21.- CONVOCATORIA La convocatoria a Asamblea para sesiones Ordinarias n

sera hecha por el Director o el Administrador, sea segun el caso, a la iniciativa previa la a pg
uno de los miembros del directorio, o de copropietarios que representen por lo m %D 30%
votos de los copropietarios. En caso de que el director o el Administrador s@un Saiey
procedieron a convocar a Asamblea General conforme al inciso anterior, los coprﬂnetarl
convocarse con el respalde de por lo menos el 40% del total de los votos del ngue
proceso normal de convocatoria. '
Las convocatorias se haran por escrito con una anticipacion de ocho dias por lo meno
deba celebrarse |a asamblea y se dejara constancia de los puntos a tratarse y del Iugar ?
en que se llevara a efecto. En caso de que no hubiere quérum en la hora sefialada en la primera
convocatoria, esta se entendera convocada para una segunda reunion, pudiendo realizarse la misma no
antes de 60 minutos después de la hora sefialada para la primera convocatoria, con la advertencia de que
la reunion se efectuara con cualquier que fuere el numero de copropietarios que asistieren.

No podra modificarse, en segunda convocatoria, el orden del dia establecido para la primera.

Art. 22.- ASAMBLEA UNIVERSAL La asamblea podra reunirse sin previa convocatoria en cualquier
momento, siempre que concurran todos los copropietarios, en cuyo caso se tratara de una asamblea
universal.

Art. 23.- QUORUM El quérum para las sesiones de la asamblea estar integrado por la concurrencia de
copropietarios que representen el 51% de las alicuotas del centro comercial.

Si no hubiere dicho quérum a la hora fijada para que se instale la asamblea, ésta podra instalarse
legalmente y tomar resoluciones vélidas, una hora después de la indicada en la convocatoria, cualquiera
que sea el numero de copropietarios asistentes o porcentaje de sus alicuotas correspondientes, con
excepcion de aquelios casos en que se necesite otro quorum para tomar ciertas resoluciones de caracter
especial, segun lo prescrito en este reglamento.

Art. 24.- REPRESENTACION Los copropietarios pueden participar en la asamblea con todos los
derechos, en forma personal, o por medio de representantes. La representacion se otorgara mediante
poder notarial o por medio de una carta cursada al director, los que se adjuntaran al acta de la respectiva
sesion.

Art. 25.- DERECHO DE ASISTENCIA Es el copropietario quien tiene el derecho de concurrir a la
asamblea y no su arrendatario, comodatario o usuario, salvo en los casos contemplados en el articulo
anterior,

Art. 26.- DERECHO DE VOTO Cada copropietario en la Asamblea General tendré derecho a voto en
forma correlativa y equivalente a la alicuota de dominio que corresponda a la casa. Para ejercer el
derecho de voto en la asamblea cada copropietario debera justificar encontrarse al dia en el pago de las
expensas comunes, ordinarias o extraordinarias, multas, intereses de mora y demas valores
establecidos, asi como de cualquier otra cantidad, mediante certificacion otorgada por la Administracion.

Art. 27.- VOTACIONES Las decisiones de la asamblea se tomaran por simple mayori
representen mas del 51%, salvo los casos en que la ley y/o este reglamento exijan mayg
Cada propietario tendra derecho al voto en proporcion a su alicuota.

Art. 28 - Se requerira el 75% del voto de los copropietarios para aprobar cualquier ref
Interno las decisiones sobre mejoras voluntarias y la aprobacion de cuotas extraordi
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arquitectonicos a la fachada del conjunto, traspaso de propiedad, arrendamiento, comodato y reveer
decisiones de la asamblea. Los votos en blanco se sumaran a la mayoria numér'O% 0 0 0 0 3 4

Art. 29.- LAS ACTAS Las actas de las sesiones se aprobaran y redactaran en la misma sesmn para que
surtan efecto |nmed|atamente debiendo ser fi fi rmadas por Ios copropietarios aS|stentes PRER

a) Nombrar y remover al dlrectorlo de la asamblea y al admmlstradoad L—*A. 4 ElE
remuneracion de este Ultimo.

b) Nombrar las comisiones permanentes u ocasionales que fueren necesan&

¢) Nombrar un comisario y su respectivo suplente.

d) Distribuir entre los propietarios las cuotas y las expensas necesarias para la F"’dﬂmnﬁdﬁaﬁ‘cﬁw y
conservacion de los bienes comunes, de acuerdo con este reglamento.

e) Reformar este reglamento interno de acuerdo con lo estipulado en el Art. 28. El administrador
hara protocolizar e inscribir las reformas para que surtan efectos legales.

f) Imponer cuotas extraordinarias cuando haya necesidad, para la buena administracion,
conservacion o reparacion de los bienes comunes.

g) Autorizar a los copropietarios para que realicen obras de medificacion o aumentos de los bienes
comunes y en sus locales cuando haya comprobado que son necesarias en beneficio del centro
comercial.

h} Aprobar y/o modificar el presupuesto anual que presente el Administrador.

i} Solicitar rendicion de cuentas al administrador cuando lo estime conveniente y, de manera
especial cuando éste termine su periodo.

j)  Sancionar a los copropietarios que infringieren la ley de propiedad horizontal, su reglamento, o
el presente reglamento interno, a peticién del administrador, en los casos que sean de su
competencia.

k) Conocer y resolver cualquier asunto que esté determinado en la ley de propiedad horizontal, en
su reglamento, en las ordenanzas municipales y en el presente reglamento interno, y que sea de
interés general para los copropietarios del centro comercial.

1) Revocar y reformar las decisiones del administrador cuando éstas no se sujeten a la ley, a las
ordenanzas, a los reglamentos, o no resultaren convenientes para los intereses del centro
comercial.

m) Ordenar, cuando lo estime necesario, o conveniente, la fiscalizacion de las cuentas y caja de la
Administracion.

Las actas de las asambleas generales seran redactadas y aprobadas en la misma reunion, a fin de que
surtan efecto inmediato. Estas llevaran la firma del director y del secretario, quienes podran delegar a
una comision de dos copropietarios para que redacte el acta, en cuyo caso las resoluciones aprobadas
tendran vigencia inmediata a la celebracién de la reunién.

CAPITULO 8 DEL DIRECTORIO, DEL ADMINISTRADOR, DEL SECRETARIO Y DEL. COMISARIO

Art. 31.- DEL DIRECTORIO. - El directorio estara integrado por el director, dos vocales principales y sus
respectivos suplentes y por el administrador quien hara las funciones de secretario, sin derecho a voto.

Art. 32.- Los miembros del directorio seran nombrados por la asamblea de copropietarios, duraran un afio
en sus funciones y podran ser reelegidos.
Art. 33.- Para ser director, vocal o secretario sg
desempefiados en forma honorifica. En ca
actuara el primer vocal o siguientes en orde
a su vez, seran convocados los respectivos
Art. 34.- SON ATRIBUCIONES DEL DIRE
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a) Ejercer junto con el Administrador del centro comercial la representacion legal, judicial y exfrajudicial
de los copropietarios, en todo cuanto se relacione al régimen de Propiedad Horizontal del Centro
Comercial VIA MARINA.

b) Convocar y presidir las reuniones de asamblea general de copropietarios. 0 0 0 0 0 0 3 5

¢) Asumir provisionalmente las funciones del administrador, en caso de falta 0 impedimento de éste
hasta que la asamblea general resuelva lo pertinente. W

d) Cumplir fas demas funciones que se establezcan en las disposiciones legales re%@‘ue bg

asamblea, asi como las delegaciones dadas por ésta. 3 ‘%
ks ©
Art. 35.- SON FUNCIONES DE LOS VOCALES. - Contribuir con el director en 148 funcid y 8
velar por el cumplimiento de las disposiciones emanadas por la asambiea de coprop@tario - 5
K/
2

Art. 36.- DEL ADMINISTRADOR. - El administrador del condominio sera elegidcf’dg; Ia%ﬁasam%@
general para el periodo de un afio y podra ser reelegido indefinidamente, por periodos igue%%. AR ser
administrador no se requiere ser copropietario del condominio, pero si que sea mayor de edad.

Art. 37.- LOS DEBERES Y ATRIBUCIONES DEL ADMINISTRADOR SON:

a) Ejercer |a representacion legal, judicial y extrajudicial de los copropietarios del Centro Comercial VIA
MARINA, solo o junto con el sefior Director, en cuanto se relacionen al régimen de propiedad
horizontal del mismo, especialmente sobre el cobro de las cuotas, intereses, multas, reclamos,
demandas, actos y contratos determinados o autorizados por la ley y reglamentos, entendiéndose
que tendra las facultades, para las cuales los mandatarios necesitan poder o clausulas especiales
determinadas en el Codigo de Procedimiento Civil.

b) Administrar los bienes comunes del condominio con el mayor celo y eficacia, arbitrando
oportunamente las medidas necesarias para la buena conservacion de éstos y realizando las
reparaciones que fueren necesarias.

¢) Efectuar los gastos de administracion, de conformidad con el presupuesto aprobado y en casos de
excepcion, con la autorizacion del director.

d) Presentar a consideracion de la asamblea, con la periodicidad que ésta le sefiale, las cuentas,
balances, proyectos de presupuesto, estados de situacién e informes sobre la administracion a su
cargo con el informe del comisario.

e) Recaudar dentro de los ocho primeros dias de cada mes, las cuotas ordinarias a los copropietarios, y
en caso de mora, cobrarlas conjuntamente con los intereses moratorias y las costas procesales, de
conformidad con lo estipulado en el presente reglamento.

f) Recaudar las cuotas extraordinarias que acuerde la asamblea y, en caso de mora de mas de treinta
dias desde la fecha en que fueron acordadas, cobrarlas judicialmente por la via ejecutiva, juntamente
con los intereses moratorios y las costas procesales.

g) Ordenar la reparacién de los dafios ocasionados en los bienes comunes del condominio a costa del
copropietario o usuario causante o responsable de éstos,

h) Solicitar al juez la imposicion de las multas previstas en este reglamento, cuyo producto ingresara a
los fondos comunales a su cargo.

i) Celebrar los contratos de adquisicion o arrendamiento de bienes y servicios necesarios para la
administracion, conservacion, reparacion y mejora de los bienes comunes del condominio, hasta los
montos sefialados por la asamblea.

j)  Contratar a los empleados y obreros necesarios para la administracion, conservacion y limpieza de
los bienes comunes y sefialar la remuneracion de su personal. Las remuneraciones del personal
deberén ser aprobadas por la asamblea general y formar parte del presupuesto de gastos anuales.

k) Informar anualmente a la asamblea sobre el ejercicio de sus funciones, debiendo presepie
el presupuesto para el afio proximo.

I} Conservar en orden los titulos del condominio, poderes, comprobantes de ingresog
los documentos que tengan relacién con el condominio.

m) Conservar copia certificada de la escritura publica de compraventa del terrend
construido el Centro Comercial VIA MARINA, asi como de los planos arquitecton
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de instalaciones generales y otros documentos, todos los cuales formaran la documentacion oficial
del edificio. Toda esta documentacion oficial debera entregarla mediante acta a su sucesor.

n) Custodiar y manejar el dinero y las pertenencias comunes, abrir cuentas corrientes bancarias, girar
contra ellas con autorizacion del director, en los casos de excepcion, conforme lo digp dne
de este articulo, manejar el fondo rotativo para adquisiciones pequefias, cumpljgye ¢
deudas comunes Y, en general, administrar prolija y eficientemente la gestidgéc
Unico responsable. N

o) Llevar con sujecion a los principios de la técnica contable, la contabilidadge la 2.
condominio. 2 3

p) Llevar un libro de registros de copropietarios, arrendatarios, comodatarios, edoes IRCrencos
usuarios del condominio, con indicacion de sus respectivas cuotas de derech&,giénes g clusiv&ﬁ/
demas datos. Wy pEL S

q) Asistir alas reuniones de la asamblea general y del directorio.

r)  Atender con prestancia, esmero y cortesia los requerimientos o sugerencias de los copropietarios.

s) Supervigilar diariamente al personal de mantenimiento, guardiania y demas trabajadores del

condominio.

t) Controlar y supervigilar las instalaciones comunales en forma periodica, continua y sistematica.

u) Cumplir y hacer cumplir las resoluciones y érdenes emanadas de la asamblea general.

v) Cumplir con todas las demas obligaciones que como mandatario sean convenidas en el respectivo

contrato.

w) Para la celebracion y suscripcion de cualquier contrato, el administrador debera contar previamente

con la aprobacién del director.

x) Cancelar cumplida y oportunamente todas las obligaciones de caracter comin a entidades publicas y

privadas;

y) Ejercer los demas deberes y atribuciones que le asignen la ley y los reglamentos.

Art. 38.- DEL SECRETARIO DE LA ASAMBLEA - El secretario sera elegido por la asamblea general por
el periodo de un afio. Podra ser reslecto en forma indefinida por periodos iguales. Sus funciones son
asistir a las asambleas generales y elaborar el acta de las mismas, asi como colaborar en forma directa
con las acciones que ejecute el directorio y el administrador del condominio. Sus funciones son
honorificas.

Art. 39.- DEL COMISARIO. - Son funciones del comisario, revisar los documentos de contabilidad y de
administracion en cualquier instante e informar al directorio y/o asamblea de copropietarios y presentar
anualmente un informe sobre la gestion econdmica del administrador.

CAPITULO 9 DISPOSICIONES GENERALES
Art. 40.- DEL FONDO COMUN DE RESERVA. - Se crea este fondo comiin de acuerdo con lo estipulado
en el Art. 31 del Reglamento General de la Ley de Propiedad Horizontal, se formara con el 5% de recargo
sobre los gastos comunes y se incrementara goR sragucto de multas, intereses y con aportes
voluntarios. Se destinara a gastos comunes urg€aigs

Art. 41.- Los casos no previstos en este ?ql b fuleden ser resueltos de conformidad
con la ley y reglamento de propieda ntrarse estipulados en dichos
instrumentos, seran resueltos por la &3 ropietarios mediante resolucion
adoptada por mas del 50% de los asiste

SPONSABLE

(%
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CODIGO CATASTRAL AMBIENTE
3221701001 LOCAL 1(PB+MEZANINE) /951
3221701002 LOCAL 2(PB+MEZANINE) 67, 3+
3221701003 LOCAL 3(PB+MEZANINE) .44 7 6
3221701004 LOCAL 4(PB+MEZANINE) 16 32
3221701005 LOCAL 5(PB+MEZANINE) 6706 7 &
3221701006 LOCAL 6(PB+MEZANINE)  ,-( 7%
3221701007 LOCAL 7(PB+MEZANINE) /. 4 ( <O
3221701008 LOCAL 8(PB+MEZANINE) /.54 <1
3221701009 LOCAL 9(PB+MEZANINE) ¢+ 3 -
3221701010 LOCAL 10(PB+MEZANINE) (> &< =

EL CODIGO 3221701000 SE PROCEDERA A BLOQUEAR UNA VEZ QUE SE
INSCRIBA LA ESCRITURA DE CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL
EN EL REGISTRO DE LA PROPIEDAD.

DE ACUERDO AL CUADRO ADJUNTO QUEDARA DIVIDIDO EN 10 CODIGOS.

Atentamente,

ia Cevallos S.

MANTA, FEBRERO 11/2019
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NOTARIO(A) DIEGO HUMBERTO CHAMORRO PEPINOSA

NOTARIA QUINTA DEL CANTON MANTA

| 20181308005P05239

EXTRACTO

rl Escritura N*:

N

ACTO O CONTRATO:

DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL DE ALICUOTAS PARCIALES DE GIRO COMERCIAL

IFECHA DE OTORGAMIENTO:

I20 DE DICIEMBRE DEL 2018, (13.03)

OTORGANTES

OTORGADO POR

. . - Documento de No. " " Persona qgue le
ersona Nombres/Razén social Tipo interviniente identidad Identificacion Nacionalidad Catlidad representa
GUERRA PINO XAVIER POR SUS PROPIOS ECUATORIA {PROPIETARIO
Natural | SoicTomal DERECHOS CEDULA 1707137277 | 1 @)
A FAVOR DE
R - Documento de No. . . . Persona que
Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente identidad \dentificacion Nacionalidad Calidad representa
UBICACION .
Provincia Cantén Parroquia
MANABI MANTA MANTA
DESCRIPCION DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES:

CUANTIA DEL ACTO O

INDETERMINADA

I CONTRATO:

CERTIFICACION DE DOCUMENTOS MATERIALIZADOS DESDE PAGINA WEB O DE CUALQUIER SOPORTE ELECTRONICO QUE SE INCORPOREN A LA
ESCRITURA PUBLICA

ESCRITURA N°: 20181308005P05239

FECHA DE OTORGAMIENTO: 20 DE DICIEMBRE DEL 2018, (13-03)

PAGINA WEB Y/O SOPORTE e f - .

ELECTRONICO 1: URL:http://ciudadanodigital manta gob.ec/consultar_titulo_barcode/V899799TQ4Q
OBSERVACION:

PROTOCOLIZACION 20181308005P05239

PROTOCOLIZACION DE PLANOS

FECHA DE OTORGAMIENTO: 20 DE DICIEMBRE DEL 2018, (13:03)

OTORGA: NOTARIA QUINTA DEL CANTON MANTA

NUMERO DE HOJAS DEL DOCUMENTO: 1




CUANTIA: INDETERMINADA

A PETICION DE:
NOMBRES/RAZON SOCIAL TIPO INTERVINIENTE DOCUMENTO pﬁ IDENTIDAD Y/ No. IDENTIFICACION
GUERRA PINO XAVIER f
CRISTOBAL POR SUS PROPIOS DERECHOS CEDULA ] / 1707137277

| OBSERVACIONES: [ '] )\
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Se otorgé ante mi, en fe de ello confiero esta SEGUNDA COPIA
CERTIFICADA de la escritura publica de DECLARATORIA DE
PROPIEDAD HORIZONTAL DEL CENTRO COMERCIAL “ViA
MARINA” QUE OTORGA: EL GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA; A
FAVOR DE XAVIER CRISTOBAL GUERRA PINO; firmada y sellada
en Manta, a los veinte (20) dias del mes de Diciembre del dos mil dieciocho

(2018).
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EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP
Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina
Telf: 052624758

www.registropmanta.gob.cc

Razén de Inscripcion

Periodo: 2019 Numero de Inscripcion: 1
Numero de Repertorio: 1018

EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP, certifica que en esta fecha se
inscribio(eron) el (los) siguiente(s) acto(s):

1.- Con fecha Catorce de Febrero de Dos Mil Diecinueve queda inscrito el acto o contrato de DECLARATORIA DE
PROPIEDAD HORIZONTAL, en ¢l Registro de PROPIEDADES HORIZONTALES con el nimero de mnscripcion 1
celebrado entre :

Nro. Cédula Nombres y Apellidos Papel que desempeiia
1707137277 GUERRA PINO XAVIER CRISTOBAL PROPIETARIO
Que se refiere al (los) siguiente(s) bien(es):
Tipo Bien Caédigo Catastral Nuamero Ficha Acto
LOCAL COMERCIAL 3221701010 69683 DECLARATORIA DE
PROPIEDAD HORIZONTAL
LOCAL COMERCIAL 3221701009 69682 DECLARATORIA DE
PROPIEDAD HORIZONTAL
LOCAL COMERCIAL 3221701008 69681 DECLARATORIA DE
PROPIEDAD HORIZONTAL
LOCAL COMERCIAL 3221701007 69680 DECLARATORIA DE
PROPIEDAD HORIZONTAL
LOCAL COMERCIAL 3221701006 69679 DECLARATORIA DE
PROPIEDAD HORIZONTAL
LOCAL COMERCIAL 3221701005 69678 DECLARATORIA DE
PROPIEDAD HORIZONTAL
LOCAL COMERCIAL 3221701004 69677 DECLARATORIA DE
PROPIEDAD HORIZONTAL
LOCAL COMERCIAL 3221701003 69676 DECLARATORIA DE
PROPIEDAD HORIZONTAL
LOCAL COMERCIAL 3221701002 69675 DECLARATORIA DE
PROPIEDAD HORIZONTAL
LOCAL COMERCIAL 3221701001 69674 DECLARATORIA DE
PROPIEDAD HORIZONTAL
Observaciones:

Libro: PROPIEDADES HORIZONTALES

Acto:  DECLARATORIA DE PROPIEDAD
HORIZONTAL

Fecha: 14-feb.,2019

Usuario: erick_espinoza

jueves, 14 de febrero de 2019 Page 1 of 2



Periodo: 2019 ' Niumero de Inscripcién: 1
/}\ Nvero de Repertorio: 1018
i
R. EORGE MOREIRA MENDOZA

gistrador de 14 Propiedad

MANTA, jueves, 14 de febrero de 201

jueves, 14 de febrero de 2019 Page 2 of 2



