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EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP

Calle 24 y Avemida Flavio Reyes, Esquina
Telf: 052624758

www registropmanta.gob.ec

Acta de Inscripci(m MANTA
Registro de : PROPIEDADES HORIZONTALES Naturaleza Acto: PROPIEDAD HORIZONTAL
Nimereo de Tomo: Folio Inicial: 0
Nuimero de Inscripcion: 5 Folio Final: 0
Nuamero de Repertorio: 1340 Periodo: 2019

Fecha de Repertorio: muéreoles, 06 de marzo de 2019

1.- Fecha de Inscripeién:  nmércoles, 06 de marzo de 2019 12:14

2.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Tipo Cliente  Cédula/RUC/Pasaporte Nombres Completos o Razén Sociat Estado Civil Provincia Ciudad
PROPIETARIO

Natural 1300145263 LOURIDO UBILLUS BLANCA ALINA CASADO(A) MANABI MANTA
Natural 1300145297 BAILON CEVALLOS WALTER ALEXANDER CASADO(A) MANABI MANTA
3.- Naturaleza det Contrato: PROPIEDADES HORIZONTALES

Oficina donde se guarda el onginal. NOTARIA SEGUNDA

Nombre del Cantén: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 28 de febrero de 2019

Escritura/Juicio/Resolucion

Fecha de Resolucién:

Afiliado a la Camara: i] Plazo :

4.- Descripcion de los bien{es) inmueble(s) que intervienen:

Cédigo Catastral Feche Apertura Nro. Ficha Superficie Tipo Bien Tipo Predio

2033808000 13/02/2019 10.22.32 69665 407.47M2 LOTE DE Urbano
TERRENO

Linderos Registrales:

Remanente ubicado en el barrio Cristo Rey en la avenida ciento catorce de la parroquia Tarqui del cantén Manta, mismo que queda
con las siguientes medidas y linderos: POR EL FRENTE: partiendo desde el costado derecho hacia la izquierda con cuatro metros
cuarenta y ocho centimetros y hindera con callején publico, desde este punto continua hacia la 1zquierda en angulo con siete metros y
lindera con propiedad de Bailon Lourido Roberth y Garcia Vicuiia Betsy, POR ATRAS: Con trece metros y lindera con callején
publico; POR EL COSTADO DERECHO: Partiendo desde el frente hacia atras con dos metros cuarenta centimetros, desde este punto
continua en la misma direccién en angulo con doce metros veinte centimetros y desde este punto con la misma direccién en angulo con
veintitrés metros, linderando con propiedad de la sefiora Gladys Bailon; y POR EL COSTADO IZQUIERDO: partiendo desde el frente
hacia atrds con dieciséis metros noventa centimetros, desde este punto continua en la misma direccion en angulo con dieciséis metros
ochenta centimetros y lindera con propiedad de Freddy Bailén. Con un area total de CUATROCIENTOS SIETE METROS
CUADRADOS CUARENTA Y SIETE CENTIMETROS CUADRADOS. Con un 4rea dejada para callejon publico de ciento siete
metros cuadrados ochenta y cinco centimetros cuadrados.

Direccién del Bien: Ubicado en el Barrio Cristo Rey

Superficie del Bien: 407.47M2

Solvencia: EL PREDIO DESCRITO TIENE VIGENTE GRAVAMEN.

Cédigo Catastral Fecha Apertura Nro. Ficha Superficic Tipo Bien Tipo Predio
2033808001 06/03/2019 12:18-32 69953 DEPARTAMENT Urbano

O 101 + PATIO 1

Y2

Linderos Registrales:
DEPARTAMENTO 101 + PATIO | + PATIO 2 del Edificio "Vivienda Bailon Lourido" ubicado en el Barrio Cristo Rey, en la Avenida
ciento catorce de la parroquia Tarqui del canton Manta.

DEPARTAMENTO 101 (137.68 m2)

Se desarrolla en el nivel 0.00 y estd conformado por los ambientes de sala, 2 comedores, 2 cocinas, 4 dormitorios, 3 bafios generales,
corresponde a un departamento unifamiliar ubicado en la planta baja se accede a ¢l principalmente desde el 4rea comun existente y
patio) y ademds posee un segundo ingreso ubicado en la parte posterior, el mismo que pertenece a este mismo departamento;
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Numero de Tomeo: Folio Inicial: 0

Nuamero de Inscripcién: 5 Folio Final: 0

Niimero de Repertorio: 1340 Periodo: 2019

Fecha de Repertorio: muércoles, 06 de marzo de 2019

poseyendo las siguientes medidas y linderos:

Por arriba: Lindera con el departamento 201. Por abajo: Lindera con terreno del edificio. Por el Norte: Lindera con area de patio 1
con 5.37 m, de este punto 90° hacia el norte con 4rea de patio 1 con 1.00 m, de este punto 90° hacia el este con drea de patio 1 con 2.30
m, de este punto 90° hacia el norte con 4rea de patio 1 con 0.48 m, de este punto 90° hacia el este con 4rea de patio 1 con 2.31 m. Por
el Sur: Lindera con drea de patio 2 con 4.52 m, de este punto 90° hacia el sur con area de patio 2 con 1.31 m, de este punto 90° hacia
oeste con area de patio 2 con 3.55m. Por el Este: Lindera con drea comun con 1.58 m, de este punto 90° hacia el oeste con area comun
bajo escalera con 0.90 m, de este punto 90° hacia el sur con area comiln bajo escalera y patio 2 con 3 20 m, de este punto 90° hacia el
este con drea de patio 2 con 0.05 m, de este punto 90° hacia el sur con area de patio 2 con 11.21 m. Por el Oeste: Lindera con area de
patio 2 con 6.12 m, de este punto 90° hacia el oeste con 4rea de patio 2 con 1.05 m, de este punto 90° hacia el norte con propiedad de
Freddy Bailon con 9.70 m. Con un Area Neta: 137,68 m2. Alicuota' 0,2644%. Area de Terreno: 107,74 m2. Area comun: 14,73
m2. Area total: 152,41 m2.

PATIO 1 DPTO. 101 (144.10 m2)

Se desarrolla en el nivel 0.00; poseyendo las siguientes medidas y linderos: Por arriba: Lindera con el 4rea espacial y parte del
departamento 201. Por abajo: Lindera con terreno. Por el Norte: Lindera con propiedad de Betsy Ibeth Garcia Cobefia y Roberth A
Bailén Lourido con 7.00 m. Por el Sur: Lindera con departamento 101 con 2.31 m, de este punto 90° hacia el sur con departamento
101 con 0.48 m. de este punto 90° hacia el oeste con departamento 101 con 2.30 m, de este punto 90° hacia el sur con departamento
101 con 1.00 m, de este punto 90° hacia el oeste con departamento 101 con 5.37 m. Por el Este: Lindera con 4rea comun con 14.05 m,
de este punto 174° hacia el este con arca comiin con 3.51 m. Por el Oeste: Lindera con propiedad de Freddy Bailén con 16.90 m, de
este punto 170° hacia el oeste con propiedad de Freddy Bailon con 1.05 m. Area Neta: 144,10 m2. Alicuota: 0.2767%. Area de
terreno: 112,75 m2. Area Comtin: 15,42m2. Area total: 159,52 m2.

PATIO 2 DPTO. 101 (69.97 m2)

Se desarrolla en el nivel 0.00; poseyendo las siguientes medidas y linderos: Por arriba: Lindera con el area espacial y parte del
departamento 201. Por abajo: Lindera con terreno . Por ¢l Norte: Lindera con departamento 101 con 1.05 m, de este punto 90° hacia
¢l sur con departamento 101 con 6.12 m, de este punto 90° hacia el este con departamento 101 con 3.55 m, de este punto 90° hacia el
norte con departamento 101 con 1.31 m, de este punto 90° hacia el este con departamento 101 con 4.52 m, de este punto 90° hacia el
norte con departamento 101 con 11.21 m, de este punto 90° hacia el este con area comin con 2.40 m. Por el Sur: Lindera con callejon
publico con 13.00 m. Por el Este: Lindera con propiedad de Gladys Bailén con 14.69 m. Por el Oeste: Lindera con propiedad de
Freddy Bailon con 7.10 m. Area Neta: 69,97 m2. Alicuota: 0,1344%. Area de terreno: 54,76 m2. Area Comun: 7,49 m2. Area
total: 77,46 m2.

Direccion del Bien: Departamento 101 + Patio 1 + Patio 2 del Edificio "Vivienda Bailon Lourido"

Cadigo Catastral Fecha Apertura Nro. Ficha Superficie Tipo Bien Tipo Predio
2033808002 06/03/2019 12:43.50 69955 DEPARTAMENT Urbano
0201+
TERRAZA

Linderos Registrales:

Departamento 201 + Terraza del Edificio "Vivienda Bailon Lourido" ubicado en el barrio Cristo Rey, en la Avenida ciento catorce de la
parroquia Tarqui del canton Manta.

DEPARTAMENTO 201 (104,22m?2). Se desarrolla en el nivel +3.00 y estd conformado por los ambientes de sala, comedor, cocina, 3
dormitorios, 2 bafio generales y un estudio, corresponde a un departamento unifamiliar ubicado en la primera planta alta se accede a él
principalmente desde el drea comiin existente para este nivel; poseyendo las siguientes medidas y linderos: Por arnba: Lindera con
terraza. Por abajo: Lindera departamento 101. Por el Norte: Lindera con 4rea espacial con 8.98 m. Por el Sur: Lindera con area
espacial con 9.07 m. Por el Este: Lindera con rea espacial con 3.45 m, de este punto 90° hacia el oeste con 4rea espacial con 0.90 m,
de este punto 90° hacia el sur con drea espacial con 1.05 m, de este punto 90° hacia el este con area espacial con 1.00 m. de este punto
90° hacia el sur con 4rea espactal con 7.14 m. Por el Oeste: Lindera con area espacial con 11.64 m. Con un area Neta: 104,22 m2.
Alicuota: 0,2001%. Area de terreno: 81,53m2. Area comun: 11,15m2. Area total: 115,37 m2.

TERRAZA DPTO. 201 (64.76 m2)

Se desarrolla en el nivel 6.00; poseyendo las siguientes medidas y linderos: Por arriba: Lindera con el drea espacial. Por abajo:
Lindera con departamento 101. Por el Norte: Lindera con 4rea espacial con 9.07 m. Por el Sur: Lindera con 4rea espacial con 9.07 m.
Por el Este: Lindera con area espacial con 7 14 m. Por el Oeste: Lindera con 4rea espacial con 7.14 m. Con un 4rea Neta: 64,76 m2.
Alicuota: 0,1244%. Area de terreno: 50,69 m2. Area comun: 6,93m2. Area total: 71,69 m2.

Direccion del Bien: Departamento 201 + Terraza del Edificio "Vivienda Bailon Lourido"
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Registrode : PROPIEDADES HORIZONTALES Naturaleza Acto: PROPIEDAD HORIZONTAL
Numero de Tomeo: Folio Inicial: 0

Niimero de Inscripcion: 5 Folio Final: 0

Nuamero de Repertorio: 1340 Periodo: 2019

Fecha de Repertorio: miércoles, 06 de marzo de 2019

5.- Observaciones:

DECLARATORIA AL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL del Edifico denominado "Vivienda Bailon Loundo”

Inmueble ubicado en el Barrio Cristo Rey en la Avenida ciento catorce de la parroquia Tarqui del cantén Manta La edificacion se distribuye de la
siguiente manera:

Departamento 101 ubicado en la planta baja y dos patios” Departamento 201 ubngado en la primera planta alta méas Terraza 201. Con un 4rea Neta de
520,73 m2. Area comun: 55,72m2 Area total: 576,45m2

L

Lo Certifico: R. GEORGE MOREI ENDOZA

Registrador\de la Propieyad
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VIVIENDA BAILON LOURIDO

CODIGO CATASTRAL

AMBIENTE
DEPARTAMENTO 101+PATIO 1 DPTO.101+PATIO 2
2033805001 DPTO.101 ettt L4993
2033808002 DEPARTAMENTO 201+TERRAZA DPTQ.20
tchad 62957

EL CODIGO 2033808000 SE PROCEDERA A BLOQUEAR UNA VEZ QUE SE
INSCRIBA LA ESCRITURA DE CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL
EN EL REGISTRO DE LA PROPIEDAD.

DE ACUERDO AL CUADRO ADJUNTO QUEDARA DIVIDIDO EN 02 CODIGOS.

Atentamente,

M\QEM@LB@
essenia Cevallos S.

MANTA, MARZO 01/2019




NOTARIA
PUBLICA
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ESCRITURA

DE:

DECLARATORIA AL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO
DENOMINADO “VIVIENDA BAILON LAURIDO”.-
QUE OTORGAN LOS SENORES WALTER ALEXANDER BAILON CEVALLOS Y

BLANCA ALINA LOURIDO UBILLUS. -

CUANTIA: INDETERMINADA. -

FACTURA NUMERO: 001-002-000043234

NUMERO: 2019.13.08.02.P00412

CELEBRADA EL DIA 28 DE FEBRERO DEL 2019

CONFERI SEGUNDA COPIA: EL DIA 28 DE FEBRERO DEL 2019

AUTORIZADA POR
ABOGADA PATRICIA MENDOZA BRIONES
NOTARIA SEGUNDA DEL CANTON MANTA
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- NOTARIO(A) PATRICIA DEL CARMEN MENDOZA BRIONES
B NOTARIA SEGUNDA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO

Escritura N*: 20191308002P00412

[Ecmwan ooz 7 7]

ACTO O CONTRATO:
DECLARATORIA DE PROFIEDAD HORIZONTAL DE ALICUOTAS DE VIVIENDA
FECHA DE OTORGAMIENTO: [28 DE FEBRERO DEL 2019, (11:44)
TORGANTES
OTORGADO POR
. L . Documento de No. : " . Persona que le
Persona Nombres/Razon social Tipo interviniente identidad [dentificacion Nacionalidad Calidad representa
BAILON CEVALLOS WALTER | POR SUS PROPIOS ECUATORIA [PETICIONARIO
Natural | o A NDER DERECHOS CEDULA 1300145297 |02 @
LOURIDO UBILLUS BLANCA POR SUS PROPIOS . ECUATORIA JPETICIONARIO
Natural ALINA DERECHOS CEDULA 1300145263 NA (A)
A FAVOR DE
. . . Documento de No. " - Persona que
Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente identidad |dentificacién Nacionalidad Calidad representa
UBICACION
Provincla Cantén Parroquia
MANABI MANTA MANTA
DESCRIPCION DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES:
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FACTURA NUMERO: 001-002-000043234 N3 2?;3;% e’
v

NUMERO: 2019.13.08.02.P00412

DECLARATORIA AL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL
EDIFICIO DENOMINADO “VIVIENDA BAILON LAURIDO”.- QUE
OTORGAN LOS SENORES WALTER ALEXANDER BAILON CEVALLOS Y
BLANCA ALINA LOURIDO UBILLUS.-

CUANTIA: INDETERMINADA.-

En la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del
cantén Manta, Provincia de Manabi, Republica del
Ecuador, hoy dia jueves veintiochd/gé febrerSfael afno
dos mil diecinueve, ante mi, ABOGADA PATRICIA

MENDOZA BRIONES, NOTARIA PUBLICA SEGUNDA DEL CANTON

s,
MANTA, comparece y declara el sefior WALTER ALEXANDER 5§-%
1'::
5.
BAILON CEVALLOS “portador de la cédula de c1udadan1a§§i§gg
IS wng
et
nimero uno tres cero cero unc cuatro cinco dos nueve g Ok
g I
G
guién siete, y su cényuge la sefiora BLANCA ALINA pg;g%
~ i Eoy
LOURIDO UBILLUS, portadora de la cédula de ciudadania :§ G
gé’
nimero uno tres cero cero uno cuatro cinco dos seis =

guion tres, por sus propios y personales derechos y
por los derechos gque representan de la sociedad
e . . ,
conyugal formada entre si en virtud del matrimonio,
guienes declaran ser mayores de edad, de nacionalidad
ecuatorianos, de estado civil casados entre si, con
domicilio en la calle ciento uno y avenida ciento

catorce, 1 barrio Cristo Rey de la parroguia TaquéQ
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del cantdén Manta, teléfono 0993064829, 0990262373,

correo electrdénico josefagustapez@hotmail.com. Los

comparecientes se encuentran legalmente capacitados para
intervenir en este acto, me entregan su cédula de
ciudadania, cuya copia certificada por mi agrego a la
presente declaracién, asi mismo me facultan para que
obtenga el mecanizado de su cédula en la pagina web de
Servicios de Datos del Registro Civil, procediendo a
materializarla para que forme parte de este acto, doy
fe. Advertida que fueron los comparecientes por mi la
Notaria de 1los efectos vy resultados de esta escritura
de DECLARATORIA AL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTALff,aSi
como examinada que fuera en forma aislada y separada,
de que comparece al otorgamiento de esta escritura, sin
coaccidén, amenazas, temor reverencial, nli promesa ©

seduccién, me piden que eleve a escritura publica el

texto de la minuta, cuyo tenor literario es como

s

sigue: SENOR NOTARIO.- En el Registro de Escritura
Publicas a su cargo, sirvase Protocolizar una de
DECLARATORIA AL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL, DEL
EDIFICIO “WIVIENDA BAILON LAURIDO":’con los planos que se
acomparian tal como lo determina el Articulo Décimo de 1la
Ley de Propiedad Horizontal, wvoluntad que estd contenida
en las siguientes consideraciones. - PB;MERAfi
INTERVINIENTES: Intervienen en la presente Escritura
de DECLARATORIA AL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL

EDIFICIO “VIVIENDA BATION LOURIDO” =~ por tnica
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parte el sefior WALTER ALEXANDER BAILON C Qgsve—-

portador de la cédula de ciudadania numero uno tres
cero cero uno cuatro cinco dos nueve guidn siete, vy
su cdényuge la sefilora BLANCA ALINA LOURIDO UBILLUS ,/
portadora de la cédula de ciudadania numero uno tres
cero cero uno cuatro cinco dos seis guion tres, por
sus propios y personales derechos y por los derechos
/

que representan de la sociedad conyugal formada entre

si en wvirtud del matrimonio, quienes declaran ser

[

Briones

gunda

B3 - JeNOes.

mayores de edad, de nacionalidad ecuatorianos, de

i

estado civil casados entre si, con domicilio en la

calle ciento uno y avenida cientc catorce, del barrio

Patricia M

Cristo Rey de la parroquia Tarqui del cantdén Manta,

Notaria PUb

SENSENEErsercses s avasnnvsrePerIRRTRR N

Abg.

teléfono 0993064829, 0990262373, correo electrdnico

josefagustapez@hotmail.com., a quien para los fines

legales respectivos se les podra designar o llamar en el

presente instrumento comoc “Los Propietarios”.- SEGUNDA:

P et

ANTECEDENTES.- 2.1.- Con fecha cuatro de mayo del afio
mil novecientos ochenta y ocho, bajo el numero
seiscientos ochenta y tres, se encuentra inscrita en
el Registro de 1la propiedad del cantédn Manta, la
escritura publica de Compraventa celebrada en la
Notaria Primera del cantdén Manta el veintiuno de

enero de mil novecientos ochenta y cuatro, en la qu{g7




consta que la sefiora Rita Mercedes Cevallos Ugalde,
de estado civil viuda, dio en venta real a favor de
los sefiores BLANCA ALINA LOURIDO UBILLUS Y WALTER
ALEXANDER BAILON CEVALLOS, casados entre si, un
terreno ubicado en la parroquia Tarqui del cantédn
Manta, denominado Barrio Cristo Rey, una parte o sea
un area que tiene los siguientes linderos y medidas:
POR EL FRENTE avenida ciento catorce y doce metros:;
POR ATRAS callején publico con trece metros; POR EL
COSTADO DERECHO en parte recta con treinta y cuatro
metros y de alli en linea oblicua con doce metros
veinte centimetros y de alli en forma recta con
veintitrés metros y linda con Gladys Baildén; y POR EL
COSTADO IZQUIERDO en forma recta en una parte treinta
y cuatro metros de alli en 1linea oblicua con
dieciséis metros noventa centimetros; y de alli en
linea recta dieciséis metros ochenta centimetros vy
lindera con Freddy Baildén, teniendo unas reducciones
en el Centro de once metros treinta centimetros y de
nueve metros ochenta centimetros.- 2.2.- Con fecha
trece de noviembre del afio dos mil, bajo el nlmero
tres mil ciento cuarenta y ocho, se encuentra
inscrita la escritura de compraventa celebrada en la
Notaria Primera del cantédn Manta el dia seis de
noviembre del dos mil, en la gque consta que 1los

sefiores BLANCA ALINA LOURIDO UBILLUS Y WALTERéZ
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ALEXANDER BAILON CEVALLOS, dieron en venta a favor—de-
la sefiora Betsy 1Ibeth Garcia Vicufia y Roberth
Alexander Baildén Lourido, una parte desmembrada del
lote de terreno descrito en el numeral 2.1) de una
superficie total de noventa y cinco metros cuadrados
setenta centimetros cuadrados; 2.3. Con fecha quince
de febrero del afio dos mil cinco, bajo el numero

cuatrocientos trece, se encuentra inscrita la

..é-,:{-....-
gundo

1= SCUCBas-

escritura de compraventa celebrada en 1la Notaria

Tercera del cantén Manta el dia trece de diciembre

del dos mil cuatro, en la que consta que los sefiores

BLANCA ALINA LOURIDO UBILLUS Y WALTER ALEXANDER

BAILON CEVALLCS, dieron en venta a favor del sefior
Walter Alberto Baildn Lourido, una parte desmembrada
del lote de terreno descrito en el numeral 2.1) de
una superficie total de ciento sesenta y nueve metros )
cuadrados ochenta y un decimetros cuadrados; 2.4f/Con///
fecha trece de febrero del afio dos mil diecinueve, se
encuentra inscrita 1la escritura publica de REMANENTE,
autorizada por 1la abogada Patricia Mendoza Briones,
Notaria Segunda del canté4n Manta, el dia once de febrerc
del afio dos mil diecinueve, en la que consta que 1los
sefiores BLANCA ALINA LOURIDO UBILLUS Y WALTER

ALEXANDER BAILON CEVALLOS manifiestan que es su /

voluntad determinar los linderos y medidas actualeﬂé?

ozZa

Abg. Patricia

Notaria POblica Se




del inmueble descrito en el numeral 2.1.) de la
clausula antericr, es decir, dejar establecido el,
REMANENTE‘/que les queda después de haber realizado
varias ventas del inmueble que tienen ubicado en el
Barrio Cristo Rey, en la Avenida ciento catorce de
la parroquia Tarqui del cantdn Manta, mismo que queda
con las siguientes medidas y linderos: POR EL FRENTE
partiendo desde el costado derecho hacia la izquierda
con cuatro metros cuarenta y ocho centimetros Y
lindera <con <callején publico, desde este punto
continua hacia la 1zquierda en angulo con siete
metros y lindera con propiedad de Baildén Lourido
Roberth y Garcia Vicufia Betsy; POR ATRAS con trece
metros y lindera con callején publico; POR EL COSTADO
DERECHO partiendo desde el frente hacia atras con dos
metros cuarenta centimetros, desde este punto
continua en la misma direccidén en angulo con doce
metros veinte centimetros y desde este punto con la
misma direccién en &ngulo con veintitrés metros,
linderando con propiedad de la sefiora Gladys Baildn;
y POR EL COSTADO IZQUEIRDO partiendo desde el frente
hacia atrds con dieciséis metros noventa centimetros,
desde este punto continua en la misma direccidén en
adngulo con dieciséis metros ochenta centimetros vy
lindera con propiedad de Freddy Baildén. Con un area

total de CUATROCIENTOS SIETE  METROS CUADRADOS<¥//




NOTO2

CINCO .00 5

NOTARIA 00000399

PLRLICA

NOTARIA SEGUNDA DE
ABG. PATRICIA MENDOZA BRIQ
Dir: Calle 8, entre las Avenida 4 y Mafeddn
Telf: 052622583/0994: 7%F4

ati. mendoza@hotm! com

dejada para CALLEJON PUBLICO DE CIENTO SIETE METROS
CUADRADOS OCHENTA Y CINCO CENTIMETROS CUADRADOS; y, 2.5.-
Con fecha ocho de noviembre del afio dos mil dieciocho,
el Alcalde de Manta, sefior Ingeniero Jorge Zambrano
Cedefioc Alcalde del Cantdén Manta, mediante Resolucidn
Administrativa No.039-ALC-M-J0ZC-2018, resuelve aprobar
la Declaratoria al Régimen de Propiedad Horizontal del/ﬂ
EDIFICIO “WVWIVIENDA BAILON LOURIDO”, de propiedad de loé'
sefiores WALTER ALEXANDER BAILON CEVALLOS/ 'Y BLANCA
ALINA LOURIDO UBILLUS,/éon clave catastral numero dos
guion cero tres guion tres ocho guion cero ocho guion
cero cero cero, que se encuentra construido en el &rea
de remanente de CUATROCIENTOS SIETE METROS CUADRADOS
CUARENTA Y SIETE CENTIMETROS CUADRADOS, ubicado en EL
Barrio Cristo Rey, avenida ciento catorce de la
parroquia Tarquli y cantén Manta, amparado en 1los
informes de Planificacién y Ordenamiento Territorial
Area de Control Urbano, y de Asesoria Juridica. La
declaracidén antes mencionada y los planos del Edificio
se acompafian en calidad de documentos habilitantes para
ser incorporados en los correspondientes protocolos y su
posterior inscripcién en el Registro de la Propiedad de

este cantdn Manta.- TERCERA: DECLARATORIA DE PROPIEDAD

HORIZONTAL.- Sentado los antecedentes expuestos y poré}
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haberse cumplido fiel y cabalmente 1los requisitos

exigidos por las disposiciones de 1ley y ordenanzas

P . . . Id ~
Municipales respectivas, “Los Propietarios”, sefiores

i

WALTER ALEXANDER BATLON CEVALLOS Y BLANCA ALINA

LOURIDO UBILLUS, tienen a bien cambiar el actual

Régimen Juridico de la Propiedad individual del Edificio

“WIVIENDA BAILON LOURIDO” por el REGIMEN DE PROPIEDAD

HORIZONTAL, edificio que se encuentra construido el area

de remanente de CUATROCIENTOS SIETE METROS CUADRADOS

CUARENTA Y SIETE CENTIMETROS CUADRADOS, ubicado en EL

Barrio Cristo Rey,

avenida cilento catorce de 1la

parrogquia Tarqui y cantén Manta, a fin de emprender las

conjuntas ventas de las alicuotas por el sistema antes

mencionado, todo de

conformidad con la descripcidn

general del Edificio vy las especificaciones

particulares de cada uno de los departamentos,

areas comunes, y demd&s que constan en el documento

denominado DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL Y//

REGLAMENTO INTERNO,

que se agrega como documento

habilitante, con todo el valor legal y constituido en un

todo con la presente declaracién y por lo tanto de

obligatorio cumplimiento para los conddéminos y los

copropietarios.- CUARTA: PROTOCOLIZACION DEL REGLAMENTO

INTERNO Y PLANOS.- Mediante este instrumento queda

protocolizado el Reglamento Interno y Planocs del 4

Edificio denominado “VIVIENDA BAILON LOURIDO”, que se

encuentran adjunto.-

LAS DE ESTILO.- Sirvase usted(Q/
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NOTARIA SEGUNDA DE MANZE & _
ABG. PATRICIA MENDOZA BRIONES g
Dir: Calle 8, entre las Avenida 4 y Ma

Telf: 052622583/099425'

patt mendoza(@hotmail

seflor Notario, incorporar todas las clausulas de

para la perfecta validez del presente instrumento.

Minuta firmada por el sefior el sefior abogado Martin

Analuisa con matricula profesional namero 13-2005-

137 del Foro de Abogados de Manabi.- (HASTA AQUI 1A

MINUTA) que Jjunto con 1los documentos anexos vy

habilitantes que se incorporan queda elevada a

escritura publica con todo el wvalor legal, y que, los

comparecientes aceptan en todas y cada una de sus

partes, para la celebracién de la presente escritura

se observaron los preceptos y requisitos previstos en

la ley Notarial; vy, leida que 1les fue a los

comparecientes por mi 1la notaria, se ratifican vy

firman conmigo en unidad de acto quedando incorporada

en el protocolo de esta Notaria, de todo cuanto doy

Y

Elaborado por: P.C.M.B

WALTER ALEXANDER BAILON CEVALESS'

C.C. No. /‘?tbc7/§/er19“f;’
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Conforme a la Orden de Trabajo:RPM-19003602, certifico hasta el dia de hoy 13/02/2019 15:49:34, 1a Ficha Registral Nimero
69665,

T INFORMACION REGISTRAL .
Cddigo Catastral/Identif. Predial: ‘20338'08000 Tipo de Predio: LOTE DE TERRENO
Fecha de Apertura: miércoles, 13 de febrero de 2019 Parroquia : TARQUI

Superficie del Bien: 407,47TM2
Informacién Municipal:
Direccioén del Bien: Ubicado en el Barrio Cristo Rey

LINDEROS REGISTRALES:

Remanente ubicado en el barrio Cristo Rey en la avenida ciento catorce de la parroquia Tarqui del canton
Manta, mismo que queda con las siguientes medidas y linderos: POR EL FRENTE: partiendo desde el
costado derecho hacia la izquierda con cuatro metros cuarenta y ocho centimetros y lindera con callejon
publico, desde este punto continua hacia la izquierda en éngulo con siete metros y lindera con propiedad de
Bailon Lourido Roberth y Garcia Vicufia Betsy, POR ATRAS: Con trece metros y lindera con callején
publico; POR EL COSTADO DERECHO: Partiendo desde el frente hacia atrds con dos metros cuarenta
centimetros, desde este punto continua en la misma direccion en 4ngulo con doce metros veinte centimetros
y desde este punto con la misma direccién en 4ngulo con veintitrés metros, linderando con propiedad de la
sefiora Gladys Bailén; y POR EL COSTADO IZQUIERDO: partiendo desde el frente hacia atrds con
dieciséis metros noventa centimetros, desde este punto continua en la misma direccion en éngulo con
dieciséis metros ochenta centimetros y lindera con propiedad de Freddy Bailén. Con un érea total de
CUATROCIENTOS SIETE METROS CUADRADOS CUARENTA Y SIETE CENTIMETROS
CUADRADOS. Con un 4rea dejada para callején publico de ciento siete metros cuadrados ochenta y cinco

T
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blica Segu

U
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centimetros cuadrados. R
-SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO TIENE VIGENTE GRAVAMEN. / ' 5 S
C L — S
DR
ND MIEN ISTRALES: i g £
I Libro ) Acto . Nimero y l:sgju'l de Inscripcién e Folio Inicial Folio IM _; g
COMPRA VENTA REMANENTE 521 7 13/feb/2019 7 ! 1
MOVIMIENTOS REGISTRALES:
Registro de : COMPRA VENTA
[T /1 ]COMPRA VENTA
Inscrito el : miércoles, 13 de febrero de 2019 Nimero de Inscripcion: 521
Nombre del Cantén: MANTA . Nimero de Repertorio: 994 Folio Inicial:1
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEGUNDA ‘ Folio Final:1

Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio(Resolucién:

Fecha de Otorga%nto/}’rovidencla: lunes, 11 de febrero de 2019

Fecha Resolucién 561?;

a.- Observacipne :L;;}P%,

" REMANENTE —ﬁeﬁmanente ubicado en el barrio Cristo Rey en la avenida ciento catorce de la parroquia Tarqui del
cantén Manta; fi#smo que queda con las siguientes medidas y linderos: POR EL FRENTE: partiendo desde el
costado derec o}l'toa‘?ia la izquierda con cuatro metros cuarenta y ocho centimetros y lindera con callején publico,

“desde este punt&b%ntinua hacia la izquierda en 4ngulo con siete metros y lindera con propiedad de Bailén Lourido
Roberth y Gardia Vicuiia Betsy, POR ATRAS: Con trece metros y lindera con callejon publico; POR EL
COSTADO DERECHO: Partiendo desde el frente hacia atras con dos metros cuarenta cett

mpresa Publica Municipar -
Roegirtrpide 13 Propledad de i

Certificacion impress por :llﬁra_ﬂgul Ficha Registral:69665 miércoles, 13 de febrero de 2019 15:4 "
4mte Cr

13 FEB 2019 HORA::

.
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misma direccion en angulo con veintitrés m'etgc%qu_ T
COSTADO IZQUIERDO: partiendo desde el fidfimhacia Riras con dieciséis metros noventa centimetros, desde
este punto continua en la misma direccion en angulo con dieciséis metros ochenta centimetros y lindera con
propiedad de Freddy Bailén. Con un area total de CUATROCIENTOS SIETE METROS CUADRADOS
CUARENTA Y SIETE CENTIMETROS CUADRADOS. Con un 4rea dejada para callejon publico de ciento siete
metros cuadrados ochenta y cinco centimetros cuadrados.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

L7 4
N ia, wa“"‘lc\n(\

A

N

veinte centimetros y desde este punto con la
n propiedad de la sefiora Gladys Bailoén; y POR EL

’Cnlidad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direccidén Domicilio J
PROPIETARIO 1300145263 LOURIDO UBILLUS BLANCA ALINA - CASADO(A) MANTA
PROPIETARIO 1300145297 BAILON CEVALLOS WALTER ALEXANDER CASADO(A) MANTA
TAL DE VIMIENT ERT ADOS
Libro Numero de Inscripciones
COMPRA VENTA 1
<<Total Inscripciones >> 1

lLas movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los tinicos que se refieren al predio que se certifica.

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las : 15:49:35 del miércoles, 13 de febrero de 2019
A peticion de: BRAVO LOOR JOSEFA BENILDA

Elaborado por :LAURA CARMEN
130635710

GUA PINCAY

Q-

\l

Validez del Certificado 30 dias, Excepto
que se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen.
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Certificaclén impresa por :laura_tigua

miércoles, 13 de febrere de 2019 15:

rﬁento al Registrador de la Propiedad.
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OCHO
Emergencia Teléfono:

911

CUERPO DE BOMBERQOS DE MANTA
RUC: 1360020070001
Direccidén: Avenida 11
entre Calles 11y 12
Teléfono: 2621777 - 2611747
Manta - Manabi

OLVENC
00000402

DATOS DEL PREDIO

CLAVE CATASTRAL:

CL/RUC.:  paATLON CEVALLOS WALTER A.
NOMERES: AVALUO PROPIEDAD:
RAZON SOCIALyrNTDA 114 CALLE 107 BARRIO CRISTO RERIRECCION PREDIO:
\N DIRECCION: )
™\ p
4 REGISTRO DE PAGO DESCRIPCION VALOR \
N° PAGO: 620824 VATLOR 3,00
CAJA VELEZ ZAMBRANO VEIKY ARIANNA
FECHA DE PAGO: 14/02/2019 79:22:58
300
\_ TOTAL A PAGAR
IS5 de mayo de 2019 ™

ALIVO HASTAT M1IE€rcoOi€s,
CERTIFICADO DE SOLVENCIA
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL \\%,4/\

DEL CANTON MANTA
5]
é‘v
&N
Bk
vy :"A':"L "y

P A <
SPECIE VALORAD. €

> __USD 1,25
7R

N

0126732

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el archivo de la Tesoreria
Municipal que corre a mi cargo, no se ha encontrado ningiin Titulo de Crédito pendiente de

pago por concepto de Impuestos, Tasas y Tributos Municipales a cargo de
BAILON CEVALLOS WALTER A.

Por consiguiente se establece que no es deudor de esta Municipalidad.

FEBRERO de 20 19

Manta, 14 de

VALIDO PARA LA CLAVE CATASTRALE N™:
2-03-38-08-000 AVENIDA 114 BARRIO CRISTO REY

Manta, Catorce de Febrero del dos mil diez y nueve
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

=\t
m
3 SPECIE VALORAD. ra
UsbD 1,25
AN

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

N2 n97319

URBANA

A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el Catastro de Predios
SOLAR Y CONSTRUCCION

en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en
BAILON CEVALLOS WALTERA.

perteneciente a
AVENIDA 114 BARRIO CRISTO REY

ubicada

AVALUO COMERCIAL PRESENTE ) )
cuyo asciende a la cantidad
d $119917.38 CIENTO DIECINUEVE MIL NOVECIENTOS DIECISIETE DOLARES CON 38/100.

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL ,,«4/

-

: ANDRES CHANCAY

20 DE FEBRERO DEL 2019

N

ones .
unda

-.-;.no.d.- CER 1Y LA X1 1 X T e
[
: SCuChne.

Abg. Patricia M,
Notario Publica
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\NOTOZ ONCE 00
' 00000405
GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNI¢
DEL CANTON MANTA i

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y REGISTR

CERTIFICADO DE AVALUO S

UED 1,25

N° 00159165

N° ELECTRONICO : 65079

Fecha: Jueves, 14 de Febrero de 2019

El suscrito Director de Avalios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de Predios en vigencia, en el archivo
existente se constato que:

DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

El predio de la clave: 2-03-38-08-000

Ubicado en: AVENIDA 114 BARRIO CRISTO REY

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

Area Total de Predio: 407.47 m?
tOPIETARIOS
w-ocumento [Propietario
[1300145297 IBAILON CEVALLOS WALTER A.-

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 40,565.13
CONSTRUCCION: 79,352.25
AVALUO TOTAL: 119,917.38
SON: CIENTO DIECINUEVE MIL NOVECIENTOS DIECISIETE DOLARES CON TREINTA Y OCHO CENTAVOS

&M

Notaria Pubilic

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el valor
suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobaci6n del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 17 de diciembre del afio 20:
conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2018 —2019”.

L xR

Abg. Patriet

C.P.A. Javier Cevallos Morején
Director de Avaluos, Catastros y Registro (E) é\

Este documcnto esté firmado electromcamente
" Codigo Seguro de Verificacién (CSV)

I T A i |||

Puede verificar Ia validez de este documento mgresando al ponal web www.manta. gob cc opcmn Mumcxplo
en Linea - Verificar Documentos electrénicos o leyendo el codigo QR

Impreso por MACIAS SANTOS DELIA ESTEFANIA, 2019-02-14 10:20:45.

@ 2611 558 - 2611 471 - 2611 479 @ ficaldia@Manta.Gab.Ec @ Calle 9 y avenida 4 @ wiww.manta.goh.ec
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-RESOLUCION ADMINISTRATIVA N° 039-ALC-M-JOZC-2018.

NOTO2 DOCE 00 %

o] f N
< Sy :
APROBACION DE LA DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORlZOM\ ’ZE = AN _/i
DEL EDIFICIO “VIVIENDA BAILON LOURIDO” 2 A
- \\4?4 - ECY P"’Cy

GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA—

CONSIDERANDO:

Que, el Art. 66 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, reconoce y garantiza a
las personas, numeral 26: El derecho a la propiedad en todas sus formas, con
funcién y responsabilidad social y ambiental. El derecho al acceso a la propiedad
se hara efectivo con la adopcién de politicas publicas, entre otras medidas...”

Que, el Art. 226 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, sefiala: “Las
instituciones del Estado, sus organismos, dependencias, las servidoras o
servidores publicos y las personas que actten en virtud de una potestad estatal
ejerceran solamente las competencias y facultades que les sean atribuidas en la
Constitucién y la ley. Tendran el deber de coordinar acciones para el
cumplimiento de sus fines y hacer efectivo el goce y ejercicio de los derechos

reconocidos en la Constitucion”.

Briones
unda

'cg %eg 7
+ BCAQGO

Que, el Art. 54 del Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, sefiala: Son funciones del Gobierno Auténomo

Descentralizado Municipal las siguientes: ... c) Establecer el régimen de uso del s
suelo y urbanistico, para lo cual determinara las condiciones de urbanizacion, 1|3
parcelacion, lotizacion, division o cualquier otra forma de fraccionamiento de {;’ ¥
conformidad con la planificacién cantonal, asegurando porcentajes para zonas E 2
verdes y areas comunales; f) Ejecutar las Competencias exclusivas y E S
concurrentes reconocidas por la Constitucion y la ley y en dicho marco, prestar § §

los servicios publicos y construir la obra publica cantonal correspondiente, con
Criterios de calidad, eficacia y eficiencia, observando los principios De
universalidad, accesibilidad, regularidad, continuidad, solidaridad,
interculturalidad, subsidiaridad, participacién y equidad;...”

Que, el Art. 55 del Cédigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacién, expresa: “Competencias exclusivas del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municip565Ral.- Los gobiernos auténomos descentralizados
municipales, tendra las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de otras
que determine la ley, b) Ejercer el control sobre el uso y ocupacion del suelo en

el cantoén;...”

Que, el Art. 60 del Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, expresa: Le corresponde al Alcalde o Alcaldesa: “h) Decidir el
modelo de gestién administrativa mediante el cual deben ejecutarse el plan
cantonal de desarrollo y el ordenamiento territorial, los planes de urbanismo y las
correspondiente obras publicas; 1) Resolver administrativamente todos los

asuntos correspondientes a su cargo;...”

Que, la Ley de Propiedad Horizontal, en su Art. 19 expresa: “Corresponde a las
municipalidades determinar los requisitos y aprobar los planos a que deben
sujetarse las edificaciones a las cuales se refiere esta Ley. Los notarios no
podran autorizar-ninguna-escritura-publica-sobre-constitucién o-traspaso de la

TR S YT P 7 LT RS B T M
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propiedad de un piso o departamento, ni los registradores de la propiedad
inscribiran tales escrituras, si no se inserta en ellas la copia auténtica de la
correspondiente declaracion municipal y del Reglamento de Copropiedad de que .

tratan los Arts. 11y 127

Que, el Reglamento General de la Ley de Propiedad Horizontal, en su Art. 4 .
textualmente dice: "En la Declaratoria de Propiedad Horizontal, que sera i
aprobada por la respectiva Municipalidad donde se encuentre el bien
inmueble, se hara constar la naturaleza y el fin para el cual se construye el
condominio estableciéndose, especificamente, si se trata de un conjunto
de vivienda, de un centro comercial exclusivamente o de un conjunto mixto.
Sobre la base de estas especificaciones se debera elaborar el respectivo

reglamento interno, segun sea el caso".

Art. enumerado... (1) del Reglamento a la Ley de Propiedad Horizontal.-
Autorizacién administrativa preliminar.- Para que el propietario pueda declarar
bajo régimen de propiedad horizontal un bien inmueble ha de requerir la
autorizacion preliminar otorgada por el 6rgano administrativo competente del
correspondiente gobierno auténomo descentralizado municipal. Para todo
proposito legal, esta autorizacion constituye la declaracion a la que se refiere el
articulo 19 de la Ley. La autorizacién puede ser obtenida, segin sea la eleccién
del interesado, en el mismo tramite destinado a la obtencién de la autorizacién
de construccion del inmueble o en un procedimiento posterior iniciado a instancia
del interesado. La Administracion debe implementar los mecanismos necesarios
para organizar el trdmite para otorgar la correspondiente autorizacion
administrativa preliminar de conformidad con este capitulo.

Que, LaSECCION SEXTA dela Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso
y Ocupacion del Suelo en el Cantén Manta, en su Art. 331, sefala: Para la
aprobacién de la declaratoria en Régimen de Propiedad Horizontal deben
presentarse a la Direccion Municipal de Planeamiento Urbano los siguientes
documentos originales: a,- Solicitud dirigida al Alcalde o Alcaldesa por el o
los propietarios o su procurador comun; b.- Informe de Aprobacién de Planos
;C,- Seis copias del Estudio de Propiedad Horizontal donde conste la
definicion de medidas vy linderos, 4areas comunales, reglamento interno,
planos actualizados y el cuadro de alicuotas. firmado por un profesional
arquitecta o ingeniero civil d.- Certificado de gravamenes e hipotecas
actualizado del Registrador de la Propiedad del Cantén Manta; e.-
Comprobante de pago del impuesto predial actualizado; y, f- En caso de
modificatoria a la declaratoria de propiedad Horizontal, adjuntara ademas
autorizacion notariada de todos los copropietaritos y comprobante de pago de
la tasa retributiva. El cuadro de alicuotas contendra unica y especificamente
las fracciones correspondientes del total de las areas de uso privado, y
susceptibles de individualizarse. A las areas de uso comunal no se asignara
alicuotas. Debiendo constar de manera detallada la superficie y el destino.

El Art. 332 IBIDEM, prescribe que:

“La Direccién Municipal de Planeamiento Urbano en el término de quince dias,
contados a partir de la fecha de su presentacion, elaborara un informe técnico por
escrito, el cual en caso de ser favorable se remitira al Ejecutivo del GADMC-Manta,
quien a su vez la derivara a la Direccién de Gestion Juridica, para que en el término
de tres dias Pronuncie su informe y con el mismo el Alcalde o Alcaldesa emita la
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inmueble, la cual sera notificada por la Secretaria General al o los interesados, a
como a las direcciones Municipales de Gestién Juridica; Avalios y Catastros;
Financiero; y, Planeamiento Urbano, a fin de que se realice el tramite
correspondiente para la legalizacién de documentos y se proceda con el pago de

la tasa respectiva.

En caso de que el informe técnico emitido por la Direccién Municipal de
Planeamiento Urbano no sea favorable y contenga observaciones, éste sera
puesto en conocimiento del o los Interesados a través de la Secretaria General,
para que se efectien las debidas correcciones y se retome el tramite.

Si en el lapso de dos afios el o los interesados que hayan obtenido una
Declaratoria en Régimen de Propiedad Horizontal, no _completaran el tramite
respectivo para inscribirla_en el Registro _de la Propiedad del Cantén; la
Declaratoria quedara sin efecto. Si hubiera el interés de mantener el Régimen de
Propiedad Horizontal para el bien inmueble,_el o los interesados deberan realizar

el tramite nuevamente.”

En atencién a tramite N° 09151, ingresado por Tramifacil, relacionado con la
comunicacion suscrita por los Sres. BAILON CEVALLOS WALTER
ALEXANDER y LOURIDO UBILLUS BLANCA ALINA, que en su parte pertinente
sefiala “....Por medio de la presente, adjunto a la documentacién que acompana
este expediente, sirvase considerar la realizacién del Estudio de Propiedad
Horizontal del Edificio BAILON LOURIDO de mi propiedad , ubicada en la
Parroquia Tarqui del Cantén Manta, en la avenida 114 Barrio Cristo Rey, con la
finalidad de que disponga a la Dependencia pertinente el andlisis respectivo y de
ser factible su aprobacion final ....." Analizada la documentacién presentada, le

informo lo siguiente:

1.- ANTECEDENTES.

De acuerdo a la Escritura de Compraventa celebrada el 21 de Enero de 1984 e inscrita
en el Registro de la Propiedad de Manta el 04 de Mayo de 1988, los Sres. BAILON
CEVALLOS WALTER ALEXANDER y LOURIDO UBILLUS BLANCA ALINA son
propietarios de un lote de terreno situado en el barrio Cristo Rey, avenida 114
perteneciente a la parroquia Tarqui, del cantén Manta con clave catastral N° 2-03-38-
08-000 que posee un area de 407.47m2. Conforme a certificado emitido por el registro
de la Propiedad de Manta, el predio descrito a la presente se encuentra libre de
gravamen Sobre este predio los propietarios han construido el edificio denominado
“VIVIENDA BAILON LOURIDO", mismo que se encuentra debidamente regularizado
por el Departamento de Planeamiento Urbano, actual Direccion de Planificaciéon

y Ordenamiento Territorial.

Que,

2.- ANALISIS TECNICO.

La estructuracion del edificio esta conformada por 3 ejes de columnas de hormigon
armado en sentido X y 5 ejes de columnas de hormigén armado en el sentido Y,
dispuestas en dos plantas incluidas un area de terraza, posee losas de entrepiso de

hormigén armado, y cubierta metélica en la ultima planta.

En el proceso de Inspeccién del Inmueble, se pudo determinar que los elementos
estructurales determinantes y principales como son las columnas y losas, no
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presentan ninguna afectacién, puesto que no existen desplomes ni
desplazamientos, por tanto la edificacién se encuentran en excelente estado.

3.- DESCRIPCION DEL EDIFICIO.

La "VIVIENDA BAILON LOURIDQ", incorpora los siguientes ambientes:

PLANTA BAJA: conformado por el Departamento 101, compuesto por sala, dos
comedores, dos cocinas, cuatro dormitorios, tres bafios generales, y dos patios.
PRIMERA PLANTA ALTA: comprenden el Departamento 201, compuesto sala.
Comedor, cocina, tres dormitorios, 2 bafios generales, un estudio.

SEGUNDA PLANTA ALTA: terraza 201. Dentro de las especificaciones Técnicas
encontramos: estructuras en hormigébn armado, armado, escaleras de hormigén
armado, paredes de ladrillos y bloques enlucidos recubiertas con pintura de caucho,
pisos de ceramicas. Instalaciones eléctricas y sanitarias se encuentran empotradas en
pisos y paredes, ventanas de aluminio y vidrio, Puertas de madera; Cubierta de

estructura metalica.

4.- AREAS GENERALES.

TERRENO: 407,47 m2
TOTAL DE AREA NETA 520,73 m2
AREA COMUNAL: 55,72 m2
AREA TOTAL: 576,45 m2

5.- CONCLUSION.

Al haberse presentado a esta Municipalidad toda la documentacién técnica, legal y los
estudios para la Propiedad Horizontal del Edificio: "VIVIENDA BAILON LOURIDO", y
por cumplir con lo previsto en la Seccién 6ta. De la Declaratoria de Propiedad Horizontal
articulo 331.- Requisitos de la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacion
del Suelo en el cantén Manta, puede ser incluido al Régimen de Propiedad Horizontal

Mediante informe N°-I-DGJ-MGZV-2018-676, de fecha, 23 de Octubre de 2018, suscrito
por la Ab. Zambrano Vera Maria Gasterlu, en calidad de PROCURADORA SINDICA
MCPAL en su parte pertinente expresa: "En virtud de lo expresado en el articulo 331
de la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacién del Suelo en el Cantén
Manta, emito pronunciamiento favorable en torno al informe presentado por Arq.
Juvenal Zambrano Orejuela, en calidad de Director de Planificacion y Ordenamiento
Territorial del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Manta, en lo
concerniente a la comunicacion suscrita por los Sres. BAILON CEVALLOS WALTER
ALEXANDER y LOURIDO UBILLUS BLANCA ALINA donde solicitan la declaratoria al
Régimen de Propiedad Horizontal del Edificio “VIVIENDA BAILON LOURIDO", por o
que considero pertinente atender lo requerido por los Sres. BAILON CEVALLOS
WALTER ALEXANDER y LOURIDO UBILLUS BLANCA ALINA por cuanto cumple con
los Parametros técnicos que se amerita y requisitos previstos en la Ordenanza de
Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacion del Suelo en el Cantén Manta; ante ello,
corresponde sefior Alcalde, en su calidad de Primera Autoridad del Ejecutivo del
Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal, dicte resolucién administrativa,
disponiendo que se protocolice la resolucidon de declaratoria de incorporacion al
Régimen de Propiedad Horizontal del Edificio “VIVIENDA BAILON LOURIDO", de
propiedad de los sefiores: BAILON CEVALLOS WALTER ALEXANDER y LOURIDO
UBILLUS BLANCA ALINA, propietarios lote de terreno situado en el barrio Cristo Rey,
avenida 114 perteneciente a la parroquia Tarqui, del cantén Manta con clave catastral

NO
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2-03-38-08-000 que posee un area de 407.47m2. Conforme a certificado emitidg\p,
registro de la Propiedad de Manta, el predio descrito a la presente se encuentra |

gravamen. Sobre este predio los propietarios han construido el edificio denomiﬁ&i\é\;_
" “VIVIENDA BAILON LOURIDO", mismo que se encuentra debidamente regularizado

por el Departamento de Planeamiento Urbano, actual Direccién de Planificacion
y Ordenamiento Territorial.

Mediante correo electrénico enviado por la Lic. Maria Mendoza Briones ANALISTA DE
SECRETARIA GENERAL de fecha 08/11/2018, TRAMITE 6768-2018, en la que en su
parte pertinente indica... %, En atencién a su informe No. I-DGJ-MGZV-2018-676 DE
FECHA 23 de Octubre de 2018, con respecto a la aprobaciéon de propiedad
horizontal del Edificio “Vivienda Bailén Lourido”, por disposicién del senor
Alcalde, sirvase realizar el tramite legal correspondiente de conformidad a su

informe antes referido

En virtud de lo expuesto y disposiciones legales; y de las atribuciones conferidas en el
Art. 60 literales h) e )y el Art. 470 del CODIGO ORGANICO DE ORGANIZACION

TERRITORIAL, COOTAD, el sefior Alcalde de Manta, Como maxima Autoridad
Ejecutiva del GAD-Manta

PRIMERO: Aprobar la Declaratoria de Propiedad Horizontal del Edificio “VIVIENDA
BAILON LOURIDO", de propiedad de los sefiores: BAILON CEVALLOS WALTER
ALEXANDER y LOURIDO UBILLUS BLANCA ALINA, lote de terreno situado en el barrio
Cristo Rey, avenida 114 perteneciente a la parroquia Tarqui, del cantén Manta con
clave catastral N° 2-03-38-08-000 que posee un area de 407.47m2.

SEGUNDO: Que, la Secretaria General de esta Municipalidad notifique
a los interesado, asi como a las Direcciones Municipales de: Planificacion y
Ordenamiento Territorial; Avallio, Catastro y Registro; Gestién Financiera y Gestion
Juridica, afinde que se realice el tramite correspondiente para la legalizacion

del documento

Dado y firmada en el despacho de la Alcaldia a los ocho dias del mes de Noviembre del
dos mil dieciocho

2014 - 2019 &©
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Estudio de Propiedad Ho

1.- DEFINICION DE TERMINOS.

1.1.- SUPERFICIE DEL TERRENO.

Estd constituida por la superficie total del terreno donde se encuentra implantado el
edificio, perteneciendo esta superficie a los copropietarios del mismo.

1.2.- AREA DE CONSTRUCCION.

Comprende la totalidad del drea de constitucién del edificio, incluyendo el drea del

patio.

1.3.- AREA COMUN.

Estd comprendida por la suma de todas las dreas de uso o propiedad comun de los
copropietarios en todos los pisos del edificio, exceptuando el terreno que siendo
también area comun, para efectos del presente estudio, se lo considerard como drea de

terreno simplemente.

1.4.- AREA NETA VENDIBLE.

Es la resultante o sumatoria de todas las dreas vendibles de locales comerciales y/o
departamentos; y debe ser igual, a la diferencia entre el drea de construccién y el drea
comun del edificio.

Se entenderd como bienes de propiedad exclusiva de los propietarios, el local
Gnicamente, y copropietario de las partes anexas y accesorias de los espacios comunes,
como instalaciones de agua, desagiies, red eléctrica, telefénica, desde la acometida
hasta las instalaciones propias de cada local o departamento. Igualmente le pertenece
al copropietario, la mitad del espesor de las losas de piso y de tumbado de su local o

departamento.

1.5.- ALICUOTA.

Corresponde al nimero de cuatro decimales que representa la parte del todo del
edificio, correspondiente a cada local, la sumatoria de todas éstas debera ser igual a la

unidad.

1.6.- CUOTA DE AREA COMUN.

Es la superficie o porcién de drea comun que le corresponde a cada local, para efectos

de tributacién y copropiedad.

Son bienes comunes y de dominio indivisibles del edificio, los siguientes:

e Elterrenoen el que se encuentra implantado el edificio con inclusién de los espacios
destinados a circulacion.

e Los accesos, retiros, gradas, halles y terrazas de cubiertas.

e La estructura o elementos resistentes del edificio.

za Briones
Segundc
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e Las paredes medianeras de la mitad exterior de su espesor, que separgn ieg&‘fﬁﬁf’" LB
exclusivos de bienes comunes o que delimitan al edificio con el exte‘\ yl& - J
paredes no medianeras de servicios generales. \\174’/‘4 . on
} ] AN EcypS
¢ Los ductos de instalaciones y pozos de luz. =

e Lasfachadas del edificio y sus caras exteriores.

Los sistemas de conduccién y controles eléctricos, el transformador, generador de
emergencia y el tablero de medidores de los departamentos o locales.

La cisterna, el tanque elevado y bombas del sistema de dotacién de agua potable.
Todo el sistema de agua potable del edificio.

Los sistemas de aguas servidas y aguas lluvias.

Todas las demas partes y elementos del edificio que no tengan el cardcter de bienes

exclusivos.

1.7.- CUOTA DE TERRENO.

Es el drea o parte de terreno que le corresponde a cada local o departamento para
efectos de tributacién y copropiedad.

2.- DATOS GENERALES.

2.1.- ANTECEDENTES.

Los sefiores WALTER ALEXANDER BAILON CEVALLOS Y BLANCA ALINA LOURIDO
UBILLUS, desean incorporar al Régimen de Propiedad Horizontal del Edificio “VIVIENDA
BAILON LOURIDO”, para lo cual, proponen el siguiente estudio, que ha sido realizado
tomando en cuenta todos los Reglamentos determinados por las instancias e
Instituciones pertinentes, con tal propésito de su aprobacién definitiva.

2.2.- UBICACION.

El terreno donde se implanta del Edificio “VIVIENDA BAILON LOURIDO” se encuentra libre
de gravamen y en cumplimiento con el tributo anual de predios urbanos; el predio se
encuentra ubicado en la Parroquia Tarqui del Cantén Manta, Barrio Cristo Rey avenida
114, 4rea del predio 780,83 m2, de propiedad del sefior Walter Alexander Baildn
Cevallos y sefiora Blanca Alina Lourido Ubillus, segtn escritura de compraventa
protocolizada en la notaria primera del cantén Manta de fecha 27 de Octubre de 1954
e inscrita en el Registro de la Propiedad con fecha 04 de enero de 1955. A la presente
fecha no mantiene deuda por impuestos prediales. Poseyendo las siguientes medidas y
linderos:

POR EL FRENTE (NORTE); avenida ciento catorce y 12.00 metros; POR ATRAS (SUR);
callején publico con 13.00 metros; POR EL COSTADO DERECHO (ESTE); en parte recta
con 34.00 metros y de alli en linea oblicua con 12.20 metros y de alli en forma recta con
23.00 metros y lindera con Gladys Bailén; y por el COSTADO 1ZQUIERDO {OESTE); en

reducciones en el centro de 11.30 metros y de 9.80 metros.
AREA TOTAL: 780.83 m2
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* las paredes medianeras de la mitad exterior de su espesor, que sepa i I ﬁ‘ienéﬁf ﬁ«: E
exclusivos de bienes comunes o que delimitan al edificio con el extet "y l?i:_f‘ a1
paredes no medianeras de servicios generales. )
Los ductos de instalaciones y pozos de luz. \._EU PO

¢ Las fachadas del edificio y sus caras exteriores. o

Los sistemas de conduccién y controles eléctricos, el transformador, generador de

emergencia y el tablero de medidores de los departamentosio locales.

La cisterna, el tanque elevado y bombas del sistema de dotacién de agua potable.

Todo el sistema de agua potable del edificio.

Los sistemas de aguas servidas y aguas lluvias.

Todas las demads partes y elementos del edificio que no tengan el caracter de bienes

exclusivos.
1,7.- CUOTA DE TERRENO.

Es el drea o parte de terreno que le corresponde a cada local o departamento para
efectos de tributacién y copropiedad.

2.- DATOS GENERALES.

2.1.- ANTECEDENTES.

Los sefiores WALTER ALEXANDER BAILON CEVALLOS Y BLANCA ALINA LOURIDO
UBILLUS, desean incorporar al Régimen de Propiedad Horizontal del Edificio “VIVIENDA
BAILON LOURIDO”, para lo cual, proponen el siguiente estudio, que ha sido realizado
tomando en cuenta todos los Reglamentos determinados por las instancias e

Segundaqg
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Instituciones pertinentes, con tal propésito de su aprobacién definitiva. H g 2
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2.2.- UBICACION. &8
El terreno donde se implanta del Edificio “VIVIENDA BAILON LOURIDO” se encuentra libre : g
de gravamen y en cumplimiento con el tributo anual de predios urbanos; el predio se 5

encuentra ubicado en la Parroquia Tarqui del Cantén Manta, Barrio Cristo Rey avenida
114, area del predio 780,83 m2, de propiedad del sefior Walter Alexander Bailén
Cevallos y sefiora Blanca Alina Lourido Ubillus, segin escritura de compraventa
protocolizada en la notaria primera del cantén Manta de fecha 27 de Octubre de 1954
e inscrita en el Registro de la Propiedad con fecha 04 de enero de 1955. A la presente
fecha no mantiene deuda por impuestos prediales. De esta drea general existe un area
sobrante (407.47 m2) que se eleva a propiedad horizontal, poseyendo las siguientes
medidas y linderos:

POR EL FRENTE (NORTE); partiendo desde el costado derecho hacia la izquierda con 4.48
m. lindera con callején publico, desde este punto continua hacia la izquierda en angulo
con 7.00 m. lindera con propiedad de Bailén Lourido Roberth y Garcia Vicufia Betsy. ;
POR ATRAS (SURY); 13.00 m. con callején publico; POR EL COSTADO DERECHO (ESTE);
Partiendo desde el frente hacia atras con 2.40 m. desde este punto continua en la misma
direccién en dngulo con 12.20 m. y desde este punto continua en [a misma direccién en
angulo con 23.00 m. liderando con propiedad de la sefiora Gladys Bailén; y por el
COSTADO IZQUIERDO (OESTE); Partiendo desde el frente hacia atras con 16.90 m. desde
este punto continua en la misma direccion en dngulo con 16.80 m. lindera conj[opledad
de Freddy Bailén - -

AREA TOTAL: 407.47 m2 -

o
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2.3.- DESCRIPCION GENERAL DEL EDIFICIO.

i

L

La edificacién se compone de un bloque general de tres pisos, que alberga
caracteristicas y asignacién:

e DEPARTAMENTO 101 Y DOS PATIOS: Ubicado en la planta baja
e DEPARTAMENTO 201: Ubicado en la primera planta alta
e TERRAZA 201: Ubicada en la segunda planta alta

El Edificio “VIVIENDA BAILON LOURIDO” presenta las siguientes especificaciones
técnicas generales:

Estructura: Hormigén Armado

Paredes: Ladrillo y / o blogue enlucido recubiertas con pintura de
caucho

Pisos: Ceramica

Instalaciones eléctricas: Empotradas
Instalaciones sanitarias: Empotradas

Ventanas: Aluminio y vidrio

Entrepisos: Losa de Hormigén Armado
Cubierta: Eternit con estructura metalica
Escaleras: Hormigén Armado

Puertas: Madera

3.- ESPECIFICACIONES PARTICULARES PARA CADA UNO DE LOS AMBIENTES Y
DEPARTAMENTOS.

DEPARTAMENTO 101 (137.68 m2) /

Se desarrolla en el nivel 0.00 y estd conformado por los ambientes de sala, 2 comedores,
2 cocinas, 4 dormitorios, 3 bafios generales, corresponde a un departamento unifamiliar
ubicado en la planta baja se accede a él principalmente desde el drea comun existente
y patio) y ademés posee un segundo ingreso ubicado en la parte posterior, el mismo que
pertenece a este mismo departamento; poseyendo las siguientes medidas y linderos:

Por arriba: Lindera con el departamento 201

Por abajo: Lindera con terreno del edificio
Por el Norte: Lindera con drea de patio 1 con 5.37 m, de este punto 90° hacia el norte

con drea de patio 1 con 1.00 m, de este punto 90° hacia el este con drea de patio 1 con
2.30 m, de este punto 90° hacia el norte con érea de patio 1 con 0.48 m, de este punto
90° hacia el este con area de patio 1 con 2.31 m.

Por el Sur: Lindera con area de patio 2 con 4.52 m, de este punto 90° hacia el sur con
area de patio 2 con 1.31 m, de este punto 90° hacia oeste con drea de patio 2 con 3.55m.

Por el Este: Lindera con rea com(in con 1.58 m, de este punto 90° hacfa el oeste con'-.

drea comun bajo escalera con 0.90 m, de este punto 90° hacia el sur con drea comun

Abg. Patricia M.
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Por eI Oeste Lindera con drea de patio 2 con 6.12 m, de este punto 90" hama

con &rea de patio 2 con 1.05 m, de este punto 90° hacia el norte con propiedad de%&ﬁ”//’

Bailén con 9.70 m.

PATIO 1 DPTO. 101 (144.10 m2) /

Se desarrolla en el nivel 0.00; poseyendo las siguientes medidas y linderos:

Por arriba: Lindera con el érea espacial y parte del departamento 201

Por abajo: Lindera con terreno

Por el Norte: Lindera con propiedad de Betsy Ibeth Garcia Cobefia y Roberth A. Bailén
Lourido con 7.00 m.

Por el Sur: Lindera con departamento 101 con 2.31 m, de este punto 90° hacia el sur con
departamento 101 con 0.48 m, de este punto 90° hacia el oeste con departamento 101
con 2.30 m, de este punto 90° hacia el sur con departamento 101 con 1.00 m, de este
punto 90° hacia el oeste con departamento 101 con 5.37 m.

Por el Este: Lindera con drea comun con 14.05 m, de este punto 174° hacia el este con
drea comidn con 3.51 m.

Por el Oeste: Lindera con propiedad de Freddy Bailén con 16.90 m, de este punto 170°
hacia el oeste con propiedad de Freddy Bailén con 1.05 m.

PATIO 2 DPTO. 101 (69.97 m2)

Se desarrolla en el nivel 0.00; poseyendo las siguientes medidas y linderos:

Por arriba: Lindera con el drea espacial y parte del departamento 201
Por abajo: Lindera con terreno
Por el Norte: Lindera con departamento 101 con 1.05 m, de este punto 90° hacia el sur
con departamento 101 con 6.12 m, de este punto 90° hacia el este con departamento
101 con 3.55 m, de este punto 90° hacia el norte con departamento 101 con 1.31 m, de
este punto 90° hacia el este con departamento 101 con 4.52 m, de este punto 90° hacia
el norte con departamento 101 con 11.21 m, de este punto 90° hacia el este con drea
comun con 2.40 m.

Por el Sur: Lindera con callején publico con 13.00 m.

Por el Este: Lindera con propiedad de Gladys Bailon con 14.69 m.

Por el Oeste: Lindera con propiedad de Freddy Bailén con 7.10 m.

DEPARTAMENTO 201 (104,22m2) /

Se desarrolla en el nivel +3.00 y estd conformado por los ambientes de sala, comedor,
cocina 3 dormitorios 2 baﬁo generales y un estudio, corresponde a un departamento

€0 Segunda
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Por arriba: Lindera con terraza. W2 i 3 Nk
Por abajo: Lindera departamento 101. PRERL S ézf
i -

Por el Norte: Lindera con érea espacial con 8.98 m.
Por el Sur: Lindera con drea espacial con 9.07 m. -
Por el Este: Lindera con area espacial con 3.45 m, de este punto 90° hacia el oeste con

area espacial con 0.90 m, de este punto 90° hacia el sur con drea espacial con 1.05 m,
de este punto 90° hacia el este con drea espacial con 1.00 m, de este punto 90° hacia el

sur con area espacial con 7.14 m.
Por el Oeste: Lindera con area espacial con 11.64 m.

TERRAZA DPTO. 201 (64.76 m2) /

Se desarrolla en el nivel 6.00; poseyendo las siguientes medidas y linderos:

ORECOeANEE e e RODORE

Por arriba: Lindera con el area espacial.

Por abajo: Lindera con departamento 101

Por el Norte: Lindera con drea espacial con 9.07 m.
Por el Sur: Lindera con drea espacial con 9.07 m.
Por el Este: Lindera con area espacial con 7.14 m.

tricic M
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Por el Oeste: Lindera con &rea espacial con 7.14 m.

4.- INFORMACION PARA EL PROCESO.

4.1.- CUADRO DE AREAS POR PLANTAS.

G0N QUT:NGM&DEJCENTU’.'Z;:O
UNICIPAL DE EANTON MANTA
A D27 2D N>, 039
ALC. 17 70202013
APROBACION DE cavmam—=.

]5/1//20/8 \

EDIFICIO "VIVIENDA BAILON LOURIDO" S A Rl
PLANTAS AREANETA | AREA COMUN AREA TOTAL
m2 m2 m2
Planta baja 351,75 55,72 407,47 | [ Giacand autongnio GE3CENTo S 7490
MUNICIP T
Planta alta 104,22 0,00 104,22 R CcIon BE g TA
Planta terraza 64,76 0,00 64,76|  OFMENSYIPNTO TERRITORIAL
| TOTAL 520,73 | 55,72 576,45 |
N /s
s
Fecha:-_!- .l_/ _Z_?Z_S_"
4.2.- AREAS GENERALES
4.2.1.- TERRENO 407,47 | m2
4.2.2.- AREA NETA TOTAL 520,73 | m2
4.2.3.- AREA COMUN TOTAL 55,72| m2
4.2.4.- AREA TOTAL 576,45 | m2
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5.0.- CUADRO DE CALCULO DE AREAS Y ALICUOTAS

EDIFICIO "VIVIENDA BAILON LOURIDO" \N% ez
Departamentos |-- ..Area_ | Alicuota Area de _Area Area
Neta (m2) % “Terreno (m2) Comin (m2) Total (m2)
Dpto 101 137,68 0,2644 107,74 14,73 152,41
Patio 1 dpto 101 144,10 0,2767 112,75 15,42 159,52
Patio 2 dpto 101 69,97 0,1344 54,76 7,49 77,46
Total Dpto. 101 351,75 0,6755 275,25 37,64 389, 39]
Dpto 201 104,22 0,2001 81,53 11,15 115,37
Terraza dpto 201 64,76 0,1244 50,69 6,93 71,69
Total Dpto. 201 168,98 0,3245 132,22 18,08 187,06]
[TOTAL | 520,73 1,000] 407,47] 55,72] 576,4
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REGLAMENTO INTERNO

CAPITULO 1.

DEL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL.

Art. 1.- El edificio “VIVENDA BAILON LOURIDO” esta sometido bajo el Régimen de
Propiedad Horizontal, por consiguiente, este reglamento regird las relaciones de
propiedad y copropiedad de dicho edificio, asi como su administracién, armonia entre
copropietarios y usuarios, conservacién, uso y reparacion.

Art. 2.- El edificio “VIVIENDA BAILON LOURIDO” se compone de bienes exclusivos y
bienes comunes. Son bienes exclusivos los que pertenecen singular y exclusivamente a
cada propietario como los departamentos y son bienes comunes todos los demas que

se definan como tales en la ley y en el presente reglamento interno.

CAPITULO 2.

DEL EDIFICIO.
Art. 3.- El terreno donde se implanta el Edificio “VIVIENDA BAILON LOURIDO” se

encuentra libre de gravamen y en cumplimiento con el tributo anual de predios urbanos;
el predio se encuentra ubicado en la Parroquia Tarqui del Cantén Manta, Barrio Cristo
Rey avenida 114, rea del predio 780,83 m2, de propiedad del sefior Walter Alexander
Bailén Cevallos y sefiora Blanca Alina Lourido Ubillus, seglin escritura de compraventa
protocolizada en la notaria primera del cantén Manta de fecha 27 de Octubre de 1954
e inscrita en el Registro de la Propiedad con fecha 04 de enero de 1955. A la presente
fecha no mantiene deuda por impuestos prediales. De este predio se han realizado
ventas y actualmente existe un area sobrante de 407.47 m2 que se eleva a propiedad
horizontal.

La edificacién se compone de un bloque general de tres pisos, que alberga dos
departamentos, dos patios y una terraza distribuidos de acuerdo a las siguientes

caracteristicas y asignacion:

PLANTA BAJA

e DEPARTAMENTO 101: Sala, 2 comedores, 2 cocinas, 4 dormitorios, 3 bafios generales
y dos patios
PLANTAALTA 1

e DEPARTAMENTO 201: Sala, comedor, cocina, 3 dormitorios, 2 bafio generales y un
estudio.
PLANTA ALTA 2

e TERRAZA: Terraza perteneciente al departamento 201

El Edificio “VIVIENDA BAILON LOURIDO” presenta las siguientes especificaciones técnicas

generales:

Estructura: Hormigén Armado

Paredes: Ladrilio y / o bloque enlucido recubiertas con pintura de
caucho

Pisos: Ceramica

Instalaciones eléctricas: Empotradas
Instalaciones sanitarias: Empotradas

Abg.
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Ventanas: Aluminio y vidrio E
Entrepisos: Losa de Hormigén Armado ‘\ y
s
Cubierta: Eternit con estructura metalica
Escaleras: Hormigén Armado
Puertas: Madera

Art. 4.- En los planos del edificio, de acuerdo con el reglamento interno de propiedad
horizontal, se fijan los linderos, dimensiones y ubicacién del mismo, distribucién de las
plantas en que estd dividido, los departamentos que integran cada planta y las
especificaciones de los espacios de circulacién, instalaciones y demas bienes comunes

del edificio.

Los planos en referencia forman parte complementaria del presente reglamento el cual
lo aceptan los copropietarios como Gnicos para el régimen de propiedad horizontal, su
relacién y sus derechos.

CAPITULO 3.

DE LOS BIENES EXCLUSIVOS y LOS BIENES COMUNES

Art. 5.- BIENES EXCLUSIVOS. - Los departamentos de las plantas superiores, son bienes
de dominio exclusivo singular e indivisible de sus respectivos propietarios.

Son paredes medianeras las que separan un departamento de otro de distinto duefio,
las que separan un departamento de los espacios de circulacién o de los ductos de
instalaciones de los servicios generales. Las paredes que delimitan el edificio con el
exterior son de propiedad exclusiva, exceptuando la fachada en planta baja. La
propiedad exclusiva incluye las ventanas, vidrios, marcos y puertas.

Se excluyen las puertas que comunican con los ductos de instalaciones ya que éstas son
bienes comunes. El acceso de entrada a la parte alta del edificio, los pasillos, etc. son
bienes comunes y su utilizacién sera reglamentada.

B":!"O".c
gundeo

X
T
5
<

0
L
o
=
&

2
2
]
x

-
—-—

i

Al LT T ¥ P

Abg

Art. 6.- MANTENIMIENTO. - A cada propietario le correspondera cubrir por su cuenta
los gastos de administracién, mantenimiento y reparacién de sus bienes exclusivos, asi
como el pago de tasas por servicios y de impuestos que a ellos correspondan.

Art. 7.- REQUISITOS PARA MODIFICAR BIENES COMUNES.- Para introducir
modificaciones en los bienes exclusivos es necesario que la obra proyectada no
comprometa la estructura existente, seguridad, solidez o salubridad del inmueble
declarado en propiedad horizontal, salvo que dichas modificaciones ademas de no
comprometerlas, cuenten con la autorizacién de los copropietarios asistentes a la
Asamblea de Copropietarios en la que se trate y apruebe dicha solicitud y que ademas
se encuentre de conformidad con la Ley de Propiedad Horizontal, el Reglamento General

y el presente Reglamento Interno.

Art. 8.- BIENES COMUNES. - Son bienes comunes todos los elementos y pgrtes—ie;

g . . . . . Z9ONO D
edificio que no tienen caracter de bienes exclusivos, los cuales sometidos < é%%m INOIN
;. . . YT T T . £
régimen de copropiedad, no son susceptibles de apropiacién individual M usivg y KA
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sobre ellos cada copropietario tiene un derecho indivisible, comunitario y d% Adi J /
cuya cuota se establece en el presente reglamento. \\ 2, 7
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Art. 9.- DERECHOS DEL USUARIO. - El arrendatario, usufructuario o acreedor anticrético
futuro, sustituird al propietario en sus derechos de uso sobre los bienes comunes del
edificio y en las obligaciones inherentes al régimen de propiedad horizontal, excepcion
hecha del pago de las expensas ordinarias y extraordinarias.

Art. 10.- GASTOS DE ADMINISTRACION. - Los gastos de administracién, reparacion,
conservacién, reposicién y/o mejora de los bienes comunes serén de cargo de todos los

copropietarios segln las cuotas establecidas en este reglamento.
Se exceptUan los gastos de reparacién o reemplazo que se originen en los actos de culpa
de algiin copropietario o usuario, los cuales seran de cuenta exclusiva del responsable.

Los copropietarios estaran solidariamente obligados al pago de dafios que causen sus
respectivos arrendatarios, usuarios, comodatarios, acreedores
anticréticos o en general con la persona que use su propiedad exclusiva, con relacion a

los bienes comunes del edificio.

s
Segunda

§
CAPITULO 4. % o
v
Art. 11.- DERECHOS y OBLIGACIONES DE LOS COPROPIETARIOS. - Son derechos y g §
obligaciones de los copropietarios: : To
&5
a) Ejercer sus derechos de propiedad sobre sus bienes exclusivos, usar y disponer en _:gg

ellos en la forma y con las limitaciones impuestas por la ley de Propiedad Horizontal,
el Reglamento General y este Reglamento.

b) Ejercer su derecho de propiedad sobre los bienes comunes del edificio en la
proporcién que les corresponda y usar de ellos con las limitaciones y en la forma
legal y reglamentaria.

¢} Concurrir con puntualidad a las Asambleas de Copropietarios y ejercer su derecho
de expresion, de voto, de peticién y, en general, hacer uso de los derechos y
atribuciones que la ley y este reglamento le asignen como miembro de este
organismo colegiado.

d) Cumplir con las disposiciones legales y reglamentarias que norman el régimen de
propiedad horizontal y las de este reglamento, obedecer las resoluciones de la
asamblea de copropietarios y desempefiar los cargos y comisiones que ésta le
confiera.

e) Permitir al administrador la inspeccién de sus ambientes en caso de dafios en sus
instalaciones, quejas de copropietarios y, en fin, cudndo éste lo considere necesario.

f) Notificar al administrador con el nombre, direccién y teléfono de la persona que, en
ausencia del copropietario por mas de dos dias, quedara encargada de la custodia
de las llaves de su ambiente a fin de que actie en caso de incendio, accidentes,
ruptura de cualquier instalacién u otros casos de emergencia;

g) Introducir cldusula especial en los contratos de enajenamiento, limit
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somete expresamente al presente reglamento y a las resolucnori s ﬁenelgaiesf
tomadas por la asamblea de copropietarios. \ « o .
h) Contribuiry pagar oportunamente los gastos y expensas ordinarias y exth@@ma rias 0\)
- necesarias para la administracién, conservacién, prima de seguros del éalﬂgg#k -
mejoras de los bienes comunes con arreglo a la tabla de cuotas que se establezcan
de acuerdo con el cuadro de alicuotas. Estas cuotas deberan ser satisfechas dentro
de los cinco primeros dias de cada mes. En caso de mora se cobra el interés maximo
comercial convencional legal sin perjuicio de la accién judicial correspondiente.
i) Pagar las cuotas extraordinarias que acordare la asamblea de copropietarios
especialmente en el caso de producirse destruccion o dafio parcial del edificio; estas

cuotas seran pagadas dentro del plazo que sefiale la misma asamblea
j) El derecho de acceso y uso del interior de los departamentos es exclusivo de los

copropietarios de los mismos.
k) Colocar la basura en el lugar destinado para el efecto, la misma que seré depositada

en bolsas de plasticos herméticamente cerradas.

Art. 12.- TABLA DE ALICUOTAS. - La alicuota de derechos y obligaciones que, en razén
del valor de sus bienes exclusivos, tiene cada copropietario respecto de los bienes

comunes del edificio, se fijaran de acuerdo con la siguiente tabla, la misma que establece
lo que cada local representa porcentualmente con relacién al edificio.

Estos gastos estardn contemplados en el respectivo presupuesto anual, el mismo que
podra ser revisado por circunstancias supervenientes necesarias y cuyo reajuste se hard
al aumento de costos generalizados para lo cual se tomardn como indicadores el
aumento de indice de precios u otras situaciones que alteren la economia nacional,
como en el caso de la devaluacién monetaria 0 aumento salarial por efectos de reformas

Undao
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en la legislacién laboral, previa aprobacién de la asamblea de copropietarios ‘E 5
iS3
gz

DEPARTAMENTOS ARE;:ETA ALIC‘;J OTA
0
DEPARTAMENTO 101 351,75 67,55
DEPARTAMENTO 201 168,98 32,45
TOTAL 520,73 100,00

CAPITULO 5.

DE LAS PROHIBICIONES.
Art. 13.- Esta prohibido a los copropietarios, arrendatarios y en general a todas las
personas que ejerzan derecho de uso sobre bienes exclusivos del edificio:

Daflar, modificar o alterar en forma alguna, ni ain a titulo de mejora, los bienes

comunes del edificio.
Modificar las distribuciones de la tabiqueria, de la mamposteria de su pr
S
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obstaculizando el legitimo uso de los demas.

e Destinar sus bienes exclusivos a un objeto distinto de aquel para el cual fueron
construidos o usarlos con fines ilicitos, inmorales, contrarios a este reglamento
y que afecten las buenas costumbres, la tranquilidad de los copropietarios, o la
seguridad del edificio.

e Instalar maquinas que causen ruidos, produzcan vibraciones, interfieran o
distorsionen las ondas radiales o de televisién, o alteren el flujo de la corriente
eléctrica.

e Almacenar substancias explosivas, toxicas, insalubres o contaminantes tanto en
los bienes exclusivos como en los comunes;

e Tocar musica o causar ruido a niveles que trasciendan del &mbito de la oficina.

e Introducir y mantener animales domésticos que, a juicio de la asamblea,
ocasionen algln tipo de molestias, dafios o perjuicios a los demas copropietarios
o bienes comunales.

e Utilizar los vestibulos, corredores y escaleras del edificio como lugares de
almacenamiento, de reunién 6 de trabajo.

e Pintar o colocar letreros, signos, avisos o anuncios en los vidrios de los
departamentos del edificio, en los vestibulos, corredores, escaleras, en las
puertas que comunican los departamentos con los espacios de circulacién; y, en
general, en los bienes comunes del edificio. Unicamente constard en dicha
puerta el numero identificatorio del departamento, el mismo que sera de
caracteres uniformes instalados por el administrador del edificio.

e Instalar antenas de radio, television o cable sobre los bienes comunes del
edificio, salvo con autorizacién de la asamblea de copropietarios.

e Realizar actos contrarios a las leyes, reglamentos y disposiciones de la asamblea
de copropietarios o que sean incompatibles con el régimen de propiedad
horizontal a que estd sometido el edificio.

e Colgar ropa, alfombras, o cosas similares en las ventanas y en general, colocar
cosa alguna en las ventanas o bienes comunes, ni sacudir polvo en las mismas,
ni limpiar las cosas golpeando contra las paredes exteriores del edificio.

e Poner basura en ningln lugar fuera de las instalaciones destinadas para este
efecto. En todo caso la basura seré depositada en bolsas de plastico.

e Dar alojamiento a personas que sufran enfermedad infecta contagiosa, o de
caracter psicopatico que impliquen peligro para la seguridad o salud de los
demas copropietarios.

e El propietario, arrendatario o cualquier persona que use o goce el local o
departamento por otro titulo legal, serd solidariamente responsable con sus
trabajadores domésticos, visitantes y terceros que tengan relacién con el titular
del local o departamento, en caso de que infrinjan la ley de propiedad horizontal,
su reglamento y el presente reglamento interno.

e Usarlos vestibulos, halls, corredores y escaleras para el almacenamientogFivago
o colectivo, ni para reuniones, o cualquier otro propdsito ajeno al tra '
de las personas. '
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e Los copropietarios que arrienden sus respectivos bienes exclusivos,
comunicar en la debida oportunidad mediante nota escrita diriKi

al
.. . . . . . 9, e
s
administrador, en la que ademés se determinara quien cumplird co das. ECUI{O/“')';/

obligaciones determinadas en el literal h) del Art. 10 de este reglamento.
Se prohibe cambiar el color de las cortinas por asunto de estética, de las
fachadas; se podra reparar o reemplazar, con cortinas de la misma calidad y

color.
CAPITULO 6

DE LAS SANCIONES

Art. 14.- Para el caso de incumplimiento o infraccién a las disposiciones de la ley de
propiedad horizontal o de este reglamento interno, se establecen las sanciones que a

continuacién se determinan:

Amonestacion verbal en primera, y por escrito en segunda instancia, por parte

del administrador.

e Imposicién de multa de hasta un SMV.
Los que infringieren las disposiciones de este reglamento, seran demandados
por el administrador en juicio verbal sumario ante un juez competente de esta
ciudad, por las indemnizaciones a que hubiere lugar y podrd ordenar incluso la
suspensién de los actos y obras prohibidas, asi como la reposicién de las cosas a
su estado original, esta accion sera autorizada por la asamblea general.
Suspensién de uno o varios servicios comunales, cuando se encuentren en mora
por dos o mas meses en las cuotas de mantenimiento sin perjuicio de la accion
judicial correspondiente.

Los que no pagaren dentro del plazo sefialado las cuotas ordinarias o
extraordinarias impuestas por la asamblea de copropietarios y conforme con
este reglamento, serdn demandados ante un juez competente de la ciudad por
el administrador del edificio, en juicio ejecutivo, quien deberd ademas reclamar
intereses con la tasa maxima convencional permitida al momento en que se
produzca la mora, pagaderos desde la fecha en que dichas cuotas se hicieron
exigibles. El pago de intereses no excluird el de indemnizaciones a que hubiere
lugar. Todas las sanciones y acciones legales que debe ejecutar el administrador
deberan ser previamente conocidas y autorizadas por el director de la asamblea
de copropietarios v si la gravedad del caso lo justifica, a juicio de cualquiera de
éstos, por la asamblea general de copropietarios.

Publicar periédicamente la némina de copropietarios morosos en los medios de

comunicacion acostumbrados por la administracién.

Art. 15.- El administrador debera actuar inmediatamente después de conocida cualquier
accién de infraccidn o falta cometida por los copropietarios o arrendatarios, salvo que

responsable de todo perjuicio que ocasionare a los copropietarios, a sus
edificio y podré ser destituido por la asamblea.

Srrrrrrsoae

Abg. Patricia M,

Brionss

gunda

i
/4
I

Ublica se

Notarie p







NoT02  VEINTINUEVE 00000423 29

Estudio de Propiedad Honzom TN
VIVIENDA “BAILON - LO I then,, i ‘-‘;o'\ ,

Art. 16.- Cualquier copropietario podra impugnar ante un juez competente q(‘ésta ey
ciudad, los acuerdos o resoluciones de la asamblea que sean contrarios con la le: 2 los /
reglamentos o a las ordenanzas sobre la materia, no obstante, lo cual, el acuerdosé?é R S
ejecutado bajo la responsabilidad de los copropietarios que hubieren votado a su favoT\-»
salvo que el juez ordene la suspensién. Dicha impugnacién sélo podra ejercitarse dentro

de los diez dias subsiguientes al acuerdo o a la notificacién que hiciere al copropietario

sino hubiere asistido a la reunién en que se tom¢ tal resolucion.

CAPITULO 7

DE LA ADMINISTRACION

Art. 17.- Son érganos de la administracién del edificio: La Asamblea de Co-propietarios,
El Directorio y El Administrador.

Art. 18.- ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS. - La asamblea de copropietarios esta
investida de la maxima autoridad administrativa y se compone de los copropietarios o
de sus representantes o mandatarios; regula la conservacion y administracion del
edificio, asi como las relaciones de los conduefios, aunque no concurran a la asamblea

o voten en contra.
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Art. 19.- La asamblea estara presidida por el director, y a falta de éste, por el primer
vocal o siguiente por orden de designacién. Es obligatoria la asistencia del administrador

y del secretario.

'2;"

Art. 20.- SESIONES. - La Asamblea de Copropietarios tendrd sesiones Ordinarias y
Extraordinarias. Las sesiones Ordinarias se realizardn una vez por afio calendario y
dentro de los tres primeros meses de cada afio. Las sesiones Extraordinarias se
realizardn cuando fueren convocadas para tratar asuntos determinados en la

convocatoria.

Art. 21.- CONVOCATORIA. - La convocatoria a Asamblea para sesiones Ordinarias no
Extraordinarias, serd hecha por el director o el Administrador, sea segun el caso, a la
iniciativa previa propia a peticién de uno de los miembros del directorio, o de
copropietarios que representen por lo menos 30% del total de votos de los
copropietarios. En caso de que el director o el Administrador segin sea el caso, no
procedieron a convocar a Asamblea General conforme al inciso anterior, los
copropietarios pueden auto convocarse con el respaldo de por lo menos el 40% del total -
de los votos del inmueble siguiendo el proceso normal de convocatoria.
Las convocatorias se harin por escrito con una anticipacién de ocho dias por lo menos,
a la fecha en que deba celebrarse la asamblea y se dejara constancia de los puntos a
tratarse y del lugar, la fecha y la hora en que se llevara a efecto. En caso de que no
hubiere quérum en la hora sefialada en la primera convocatoria, esta se entenderd
convocada para una segunda reunién, pudiendo realizarse la misma no ante LA
minutos después de la hora sefialada para la primera convocatoria, con laa er‘f’e\mla:y; o
9%
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de que la reunién se efectuara con cualquier que fuere el numero de coprop|4 tl"gos qﬁeat
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asistieren.
No podra modificarse, en segunda convocatoria, el orden del dia estableci

primera.

Art. 22.- ASAMBLEA UNIVERSAL. - La asamblea podra reunirse sin previa convocatoria
en cualquier momento, siempre que concurran todo el copropietario, en cuyo caso se

tratard de una asamblea universal.

Art. 23.- QUORUM. - El quérum para las sesiones de la asamblea estara integrado por
la concurrencia de copropietarios que representen el 51% de las alicuotas del edificio.

Si no hubiere dicho quérum a la hora fijada para que se instale la asamblea, ésta podra
instalarse legalmente y tomar resoluciones validas, una hora después de la indicada en
la convocatoria, cualquiera que sea el nimero de copropietarios asistentes o porcentaje
de sus alicuotas correspondientes, con excepcién de aquellos casos en que se necesite
otro quérum para tomar ciertas resoluciones de caracter especial, segin lo prescrito en

este reglamento.

Art. 24.- REPRESENTACION. - Los copropietarios pueden participar en la asamblea con
todos los derechos, en forma personal, o por medio de representantes. La
representacion se otorgara mediante poder notarial o por medio de una carta cursada
al director, los que se adjuntaran al acta de la respectiva sesion.

i3
3

Art. 25.- DERECHO DE ASISTENCIA. - Es el copropietario quien tiene el derecho de ‘g =
concurrir a la asamblea y no su arrendatario, comodatario o usuario, salvo en los casos % §
contemplados en el articulo anterior. T

Art. 26.- DERECHO DE VOTO. - Cada copropietario en la Asamblea General tendra
derecho a voto en forma correlativa y equivalente a la alicuota de dominio que
corresponda al departamento. Para ejercer el derecho de voto en la asamblea cada
copropietario debera justificar encontrarse al dia en el pago de las expensas comunes,
ordinarias o extraordinarias, multas, intereses de mora y demas valores establecidos,
asi como de cualquier otra cantidad, mediante certificacién otorgada por la

Administracidn.

Art. 27.- VOTACIONES. - Las decisiones de la asamblea se tomaran por simple mayoria
de votos que representen mas del 51%, salvo los casos en que la ley y/o este reglamento
exijan mayores porcentajes. Cada copropietario tendra derecho al voto en proporcién

a su alicuota.

Art. 28.- Se requerira el 75% del voto de los copropietarios para aprobar cualquier
reforma al Reglamento Interno las decisiones sobre mejoras voluntarias y la aprobacion
de cuotas extraordinarias, asi como las decisiones relativas a la modificacién de la
estructura resistente, aumentos de edificacién, cambios arquitecténicos a la fachada
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Art. 29.- LAS ACTAS. - Las actas de las sesiones se aprobaran y redactaran en | ‘
sesion para que surtan efecto inmediatamente, debiendo ser firmadas pOr Ios ikl 'V”x /”
copropietarios asistentes, por el director y el secretario. Las actas originales se | {,;n 0,5% /
en un libro especial a cargo del administrador. LF'” =

Art. 30.- DE LA ASAMBLEA GENERAL. - Son atribuciones y deberes de la asamblea
general:

a) Nombrary remover al directorio de la asamblea y al administrador del edificio
y fijar la remuneracién de este ultimo.

b) Nombrar las comisiones permanentes u ocasionales que fueren necesarias.

¢) Nombrar un comisario y su respectivo suplente.

d) Distribuir entre los copropietarios las cuotas y las expensas necesarias para la
administracién y conservacién de los bienes comunes, de acuerdo con este
reglamento.

e) Reformar este reglamento interno de acuerdo con lo estipulado en el Art. 28.
El administrador harad protocolizar e inscribir las reformas para que surtan

efectos legales. : 2

f) Imponer cuotas extraordinarias cuando haya necesidad, para la buena icg
administracion, conservacién o reparacion de los bienes comunes. £ 2

g) Autorizar a los copropietarios para que realicen obras de modificaciéon o < : ’? EZI
aumentos de los bienes comunes y en sus locales cuando haya comprobado que \\,j - ¢
son necesarias en beneficio del edificio o de la oficina. : g3

h) Aprobar y/o modificar el presupuesto anual que presente el Administrador. ; "? 5

i) Solicitar rendicién de cuentas al administrador cuando lo estime conveniente y, L3 n'

e

de manera especial cuando éste termine su periodo.

j) Sancionar a los copropietarios que infringieren la ley de propiedad horizontal,
su reglamento, o el presente reglamento interno, a peticién del administrador,
en los casos que sean de su competencia.

k) Conocer y resolver cualquier asunto que esté determinado en la ley de
propiedad horizontal, en su reglamento, en las ordenanzas municipales y en el
presente reglamento interno, y que sea de interés general para los
copropietarios del edificio.

I) Revocary reformar las decisiones del administrador cuando éstas no se sujeten
a la ley, a las ordenanzas, a los reglamentos, o no resultaren convenientes para
los intereses del edificio.

m) Ordenar, cuando lo estime necesario, o conveniente, la fiscalizacion de las
cuentas y caja de la Administracion.

n) Las actas de las asambleas generales seran redactadas y aprobadas en la misma
reunién, a fin de que surtan efecto inmediato. Estas llevardn la firma del
director y del secretario, quienes podran delegar a una comisién de dos
copropietarios para que redacte el acta, en cuyo caso las resoluciones
aprobadas tendran vigencia inmediata a la celebracién de la reunién.
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CAPITULO 8. I

- ‘}' . 4;“{ / P ‘w‘ ;4-"
L A
DEL DIRECTORIO, DEL ADMINISTRADOR, DEL SECRETARIO y DEL COMISARIO. N\, w«j%/
N S

~—

Art. 31.- DEL DIRECTORIO. - E! directorio estara integrado por el director, dos vocales
principales y sus respectivos suplentes y por el administrador quien hara las funciones
de secretario, sin derecho a voto.

Art. 32.- Los miembros del directorio serdn nombrados por la asamblea de
copropietarios, durardn un aio en sus funciones y podran ser reelegidos.

Art. 33.- Para ser director, vocal o secretario se requiere ser copropietario del edificio.
Los cargos seran desempefiados en forma honorifica. En caso de falta o impedimento
temporal o definitivo del director, actuarad el primer vocal o siguientes en orden de
designacién. Cuando faltare un vocal principal o los dos a su vez, seran convocados los

respectivos suplentes.
Art. 34.- SON ATRIBUCIONES DEL DIRECTOR.

a) Ejercer junto con el Administrador del edificio la representacién legal, judicial y
extrajudicial de los copropietarios, en todo cuanto se relacione al régimen de
Propiedad Horizontal del Edificio “VIVIENDA BAILON LOURIDO".

b) Convocary presidir las reuniones de asambiea general de copropietarios.

c) Asumir provisionaimente las funciones del administrador, en caso de falta o
impedimento de éste hasta que la asamblea general resuelva lo pertinente.

d) Cumplir las demds funciones que se establezcan en las disposiciones legales
reglamentarias y en la asamblea, asi como las delegaciones dadas por ésta.

Art. 35.- SON FUNCIONES DE LOS VOCALES. - Contribuir con el director en las funciones
de éste y velar por el cumplimiento de las disposiciones emanadas por la asamblea de

copropietarios.

Art. 36.- DEL ADMINISTRADOR. - El administrador del edificio seré elegido por la
asamblea general para el periodo de un afio y podra ser reelegido indefinidamente, por
perfodos iguales. Para ser administrador no se requiere ser copropietario del edificio,
pero si que sea mayor de edad.

Art. 37.- LOS DEBERES y ATRIBUCIONES DEL ADMINISTRADOR SON:

a) Ejercer la representacién legal, judicial y extrajudicial de los copropietarios del
Edificio “VIVIENDA BAILON LOURIDO”, solo o junto con el seflor Director, en cuanto
se relacionen al régimen de propiedad horizontal del mismo, especialmente sobre el
cobro de las cuotas, intereses, multas, reclamos, demandas, actos y contratos
determinados o autorizados por la ley y reglamentos, entendiéndose que tendra las

determinadas en el Cédigo de Procedimiento Civil.
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b) Administrar los bienes comunes del edificio con el mayor celo y eficacia, arﬁtﬁnda <47
oportunamente las medidas necesarias para la buena conservacién de\\estos o
realizando las reparaciones que fueren necesarias. NG 7, 2

c) Efectuar los gastos de administracién, de conformidad con el presupuesto apr%haé‘g&;c_\ﬁ /’
y en casos de excepcidn, con la autorizacién del director. o

d) Presentar a consideracién de la asamblea, con la periodicidad que ésta le sefale, las
cuentas, balances, proyectos de presupuesto, estados de situacién e informes sobre
la administracién a su cargo con el informe del Comisario.

e) Recaudar dentro de los ocho primeros dias de cada mes, las cuotas ordinarias a los
copropietarios, y en caso de mora, cobrarlas conjuntamente con los intereses
moratorias y las costas procesales, de conformidad con lo estipulado en el presente

reglamento.
f) Recaudar las cuotas extraordinarias que acuerde la asamblea y, en caso de mora de

mas de treinta dfas desde la fecha en que fueron acordadas, cobrarlas judicialmente
por la via ejecutiva, juntamente con los intereses moratorios y las costas procesales.
g) Ordenar la reparacién de los dafios ocasionados en los bienes comunes del edificio a
costa del copropietario o usuario causante o responsable de éstos.
h) Solicitar al juez la imposicién de las multas previstas en este reglamento, cuyo

[ 3
producto ingresara a los fondos comunales a su cargo. .E g o
i) Celebrar los contratos de adquisicién o arrendamiento de bienes y servicios : 'g
necesarios para la administracién, conservacién, reparacion y mejora de los bienes E a :
comunes del edificio, hasta los montos sefalados por la asamblea. S
j) Contrataralos empleadosy obreros necesarios para la administracién, conservacién g 0
y limpieza de los bienes comunes y sefialar la remuneracién de su personal. Las ! ;25 "
remuneraciones del personal deberdn ser aprobadas por la asamblea general y g N
formar parte del presupuesto de gastos anuales. )
k) Informar anualmente a la asamblea sobre el ejercicio de sus funciones, debiendo E § ‘
presentar, ademas, el presupuesto para el afo préximo. -gg
:

I) Conservar en orden los titulos del edificio, poderes, comprobantes de ingresos y
egresos y todos los documentos que tengan relacién con el edificio.

m) Conservar copia certificada de la escritura publica de compraventa del terreno sobre
el cual estd construido el Edificio “VIVIENDA BAILON LOURIDO”, asi como de los
planos arquitectdnicos, estructurales, de instalaciones generales y otros
documentos, todos los cuales formaran la documentacion oficial del edificio. Toda
esta documentacién oficial debera entregarla mediante acta a su sucesor.

n) Custodiar y manejar el dinero y las pertenencias comunes, abrir cuentas corrientes
bancarias, girar contra ellas con autorizacién dei director, en los casos de excepcion,
conforme lo dispone el literal c) de este articulo, manejar el fondo rotativo para
adquisiciones pequenas, cumplir con el pago de las deudas comunes y, en general,
administrar prolija y eficientemente la gestién econdmica, como su Unico

responsable.
o) Llevar con sujecién a los principios de la técnica contable, la contabilidad de la

administracion del edificio.
p) Llevar un libro de registros de copropietarios, arrendatarios, comodatarios

cuotas de derechos bienes exclusivos y demas datos.
q) Asistir a las reuniones de la asamblea general y del directorio. /



T N.E“M
e
L e e

3
ot = {]



Noro2 TREINTA Y CUATRO

Estudio de Propiedad Hori
VIVIENDA “BABILON -

r) Atender con prestancia, esmero y cortesia los requerimientos o sugerendyhg{ﬂe Iow .

W N

copropietarios. -

s) Supervigilar diariamente al personal de mantenimiento, guardiania y ﬁé\m@
trabajadores del edificio.

t) Controlary supervigilar las instalaciones comunales en forma periddica, continua y
sistematica.

u) Cumplir y hacer cumplir las resoluciones y érdenes emanadas de la asamblea general.

v) Cumplir con todas las demas obligaciones que como mandatario sean convenidas en
el respectivo contrato.

w) Para la celebracién y suscripcién de cualquier contrato, el administrador debera
contar previamente con la aprobacién del director.

x) Cancelar cumplida y oportunamente todas las obligaciones de cardcter comin a
entidades publicas y privadas;

y) Ejercer los demas deberes y atribuciones que le asignen la ley y los reglamentos.

Art. 38.- DEL SECRETARIO DE LA ASAMBLEA. - El secretario sera elegido por laasamblea
general por el periodo de un afio. Podra ser reelecto en forma indefinida por periodos
iguales. Sus funciones son asistir a las asambleas generales y elaborar el acta de las
mismas, asi como colaborar en forma directa con las acciones que ejecuten el directorio
y el administrador del edificio. Sus funciones son honorificas.

Art. 39.- DEL COMISARIO. - Son funciones del comisario, revisar los documentos de

contabilidad y de administracién en cualquier instante e informar al directorio y/o
asamblea de copropietarios y presentar anualmente un informe sobre la gestién

econdmica del administrador.
CAPITULO 9.

DISPOSICIONES GENERALES.

Art. 40.- DEL FONDO COMUN DE RESERVA. - Se crea este fondo comin de acuerdo con
lo estipulado en el Art. 31 del Reglamento General de la Ley de Propiedad Horizontal, se
formara con el 5% de recargo sobre los gastos comunes y se incrementara con el
producto de multas, intereses y con aportes voluntarios. Se destinara a gastos comunes
urgentes y reparaciones de bienes de dominio comun.

Art. 41.- Los casos no previstos en este reglamento y que no pueden ser resueltos de
conformidad con la ley y reglamento de propiedad horizontal por no encontrarse
estipulados en dichos instrumentos, serdn resueltos por la asamblea general de
copropietarios mediante resolucién adoptada por mas del 75% de los asistentes.
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Direccién General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacién
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CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDEI ﬁD&B S
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) Numero tnico de identificacion: 1300145297/ ,

Nombres del ciudadano: BAILON CEVALLOS WALTER ALEXANDER/
Condicion del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/MANTA/MANTA

Fecha de nacimiento: 16 DE JUNIO DE 1943

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instrucciéon: BACHILLERATO

et

bbb L T 1= S

Profesién: CHOFER PROFESIONAL

blica segungg

ek

Estado Civil: CASADO /

tricia

Coényuge: LOURIDO BLANCA

Fecha de Matrimonio: No Registra

Netaria py

Abg. P

Nombres del padre: BAILON CLOTARIO
Nacionalidad: ECUATORIANA
Nombres de la madre: CEVALLOS RITA

Nacionalidad: ECUATORIANA
Fecha de expedicion: 18 DE JULIO DE 2013

Condicion de donante: NO DONANTE

Informacién certificada a la fecha: 28 DE FEBRERO DE 2018
Emisor: WILLIAN PATRICIO MENDOZA GARCIA - MANABI-MANTA-NT 2 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 191-202-60303

I
I/’ (‘h & /j ..
[4
Ledo. Vicente Taiano G.
191-202-60303 Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacién

Documento firmado electrénicamente

La institucion o persona ante quien se presente este certificado debera validario en:https:iivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a fa LOGIDAC Art. 4, numeral 1yala LCE
Vigencia del documento 1 validacién o 1 mes desde el dla de su emisién. En case de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@reglstrocivil.gob.ec
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CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDEN1

a
. S ELVE
Ntimero (inico de identificacion: 1300145263/ -
v Nombres del ciudadano: LOURIDO UBILLUS BLANCA ALINA/

Condicién del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/MANTA/MANTA

Fecha de nacimiento: 28 DE OCTUBRE DE 1947

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER

........

ica Segundag

Instruccion: BACHILLERATO

Profesién: QUEHACER. DOMESTICOS

Estado Civil: CASADO/’

Fyese.

Cényuge: BAILON WALTER

Patricia M,
Notario Pubi

Fecha de Matrimonio: No Registra

Z.t;:"”"-

Nombres del padre: LOURIDO JULIO

Nacionalidad: ECUATORIANA

Nombres de la madre: UBILLUS BLANCA

Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicién: 17 DE OCTUBRE DE 2014
Condiciéon de donante: NO DONANTE

Informacién certificada a la fecha: 28 DE FEBRERO DE 2019
Emisor: WILLIAN PATRICIO MENDOZA GARCIA - MANABI-MANTA-NT 2 - MANABI - MANTA

b ;?':%:{

! N° de certificado: 194-202-60368

Ty
‘“\\ (-ﬁ';*f '
A SR,
02

Documento firmado electrénicamente R —

184-2 60368 Lcdo. Vicente Taiano G

B - Directar General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacién
La institucion o persona ante quien se presente este certificado debera validario en:https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art 4, numeral 1y ala LCE
Vigencia del documento 1 validacién o 1 mes desde el dla de su emision. En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@reglstrocivil.gob.ec
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AN NOTARIA SEGUNDA DE MANTA
—_— ABG. PATRICIA MENDQOZA BRIONES

DIR: CALLE 8 Y AVENIDA 4

' TELEFONO: 052622583/0994257214

a T—— pati. mendoza@hotmail.com

SE OTORGO ANTE MI Y EN DE ELLO CONFIERO ESTE
SEGUNDO TESTIMONIO QUE SELLO Y FIRMO EN MANTA
A LOS VEINTIOCHO DIAS DEL MES DE FEBRERO DEL
ANO DOS MIL DIECINUEVE, EN CUARENTA Y TRES
FOJAS UTILES, BAJO EL CODIGO SECUENCIAL
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EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP
Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina
Telf: 052624758

www.registropmanta.gob.ec
Razon de Inscripcion

Periodo: 2019 Nitmero de Inscripcion: 5
Nimero de Repertorio: 1340

EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP, certifica que en esta fecha se

inscribié(eron) el (los) siguiente(s) acto(s):

1.- Con fecha Seis de Marzo de Dos Mil Diecinueve queda inscrito el acto o contrato de PROPIEDAD HORIZONTAL,

en el Registro de PROPIEDADES HORIZONTALES con el nimero de inscripcion 5 celebrado entre

Nro. Cédula Nombres y Apellidos Papel que desempefia
1300145263 LOURIDO UBILLUS BLANCA ALINA PROPIETARIO
1300145297 BAILON CEVALLOS WALTER ALEXANDER PROPIETARIO
Que se refiere al (los) siguiente(s) bien{es):

Tipe Bien Cadigo Catastral Nuamero Ficha Acto
DEPARTAMENTO 201 2033808002 69955 PROPIEDAD HORIZONTAL
+ TERRAZA
DEPARTAMENTO 101 2033808001 69953 PROPIEDAD HORIZONTAL
+PATIO1Y2
LOTE DE TERRENO 2033808000 69665 PROPIEDAD HORIZONTAL
Observaciones:

Libro: PROPIEDADES HORIZONTALES
Acto : PROPIEDAD HORIZONTAL
Fecha: 06-mar./2019

Usuario: yessenia_parrales

v
n L

. \w&f\

@ORG/E’M REIRA MENDOZA

R?s&rador de la Propieda

MANTA, miércoles, 6 de marzo de 2019

miércoles, 6 de marzo de 2019 Page 1 of 1



