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Razon de Inscripcion

Periodo: 2023
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900

Nimero de Incripcion:

Niimero de Repertorio:

DIRECCION REGISTRO DE LA PROPIEDAD - MANTA, certifica que en esta fecha se inscribio(eron)el (los) siguientes(s)
acto(s):

1.- Con fecha catorce de Febrero del dos mil veintitres se encuentra legalmente inscrito el acto o contrato de COMPRAVENTA,
en el Registro de COMPRA VENTA con el niimero de inscripcion 426 celebrado entre:

Nro.Cédula Nombres y Apellidos Papel que desempeiia
1303716409 CEVALLOS CEVALLOS ROSA MERCEDES COMPRADOR
1301839005 PONCE ZAMORA DIOGENES VICENTE COMPRADOR
1792294789001 PROMOTORES HOSPITALARIOS S.A. VENDEDOR

HOSPICENTER
Que se refiere al (lo) siguiente(s) bien(es)

Tipo Bien Codigo Catasral Numero Ficha Acto
ESTACIONAMIENTO 45 1121170033 69856 COMPRAVENTA
Libro: = COMPRA VENTA
Acto: COMPRAVENTA

Fecha inscripcion: martes, 14 febrero 2023

Fecha generacién: miércoles, 15 febrero 2023

GEORGE BETHSABE
MOREIRA MENDOZA

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA
Registrador de la Propiedad

P4agina 1/1- Ficha nro 0

Puede verificar la validez de este
documento ingresando a https:/portalciudad
ano.manta.gob.ec/validar_cod_barras
leyendo el cédigo QR. Nota: En caso de
existir un error acercarse a las oficinas.

o

Cédigo Seguro de Verificacién (CVS)
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| “actura: 003-004-000040977

NOTARIO(A) GUSTAVO PATRICIO MACIAS VILLACRESES

NOTARIA TERCERA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO

e

MM

20231308003P00175. 2~
./.

|Escritura N°:

]20231308003P00175

{

ACTO O CONTRATO:

| COMPRAVENTA
iFECHA DE OTORGAMIENTO: |2 DE FEBRERO DEL 2023, (10:43)
OTORGANTES j
OTORGADO POR
No.
Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente Dopume_nto s Identificacié | Nacionalidad Calidad Parsonaguele
identidad " representa
PROMOTORES B
Jurldica |HOSPITALARIOS S.A. REPRESENTADO POR |RUC oy TR CEUNTOR. | FENRETIOR(A | VREHO AL,
HOSPICENTER ) ANTONIO NARANJO PAZ
PROMOTORES
Juridica |HOSPITALARIOS SA. REPRESENTADO POR |RUC g SRR EgUATOR’A VENDEDOR(A | MARCIA LUCIA
HOSPICENTER ) PUERTAS COELLO
A FAVOR DE
Documento de i
Persc, a Nombres/Razén social Tipo interviniente identidad Identificacié | Macionalidad Calidad Persona que representa
! n
ey
Lt PONCE ZAMORA DIOGENES POR SUS PROPIOS - ECUATORIA | COMPRADOR
Nalu ..'II VICENTE DERECHOS CEDULA 1301839005 NA @)
CEVALLOS CEVALLOS ROSA POR SUS PROPIOS . 5 ECUATCRIA |COMPRADCR
Naturs '! MERCEDES DERECHOS CEDULA 1303716409 NA A)
[usicacion
I Provincia Canton Parroquia
}EANABI MANTA MANTA

DESCRIPCION DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES:

LI 1]

CUANTIA DEL AGTO O
lCONTRATO: 12000100 ||
PRESTACION DEL SERVICIO NOTARIAL FUERA DEL DESPACHO (P)
ESCRITURA N°: 20231308003P00175

FECHA DE OTORGAMIENTO:

2 DE FEBRERO DEL 2023, (10:43)

OTORGA:

NOTARIA TERCERA DEL CANTON MANTA

OBSERVACION:

x

[ i RTIFICACION DE DOCUMENTOS MATERIALIZADOS DESDE PAGINA WEB O DE CUALQUIER SOPORTE ELECTRONICO QUE SE INCORPOREN A LA |
i



ESCRITURA PUBLICA

ESCRITURA N°

20231308003P00175

FECHA DE OTORGAMIENTO:

2 DE FEBRERO DEL 2023, (10:43)

PAGINA WEB YiO SOPORTE
ELECTRONICO 1:

PAGINA WEB Y/O SOPORTE
ELECTRONICO 2:

PAGINA WEB Y/O SOPORTE
ELECTRONICO 3:

OBSERVACION:

1

N
NOTARIO(A)

NOTARIA TERCERA DEL CANTON MANT/

4
USTAVO PATRICIO MACIAS VILLACKE
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COMPRAVENTA
QUE OTORGA
COMPANIA PROMOTORES HOSPITALARIOS S.A.
HOSPICENTER
A FAVOR
DIOGENES VICENTE PONCE ZAMORA Y
ROSA MERCEDES CEVALLOS CEVALLOS
CUANTIA: $12.000.00
(DI 2 COPIAS)
P.C.

En la Ciudad San Pablo de Manta, Cabecera del Canton Manta, Provincia de

Manabi, Republica del Ecuador, hoy dia ocho (08) de febrero del afio dos mil

veintitrés, ante mi ABOGADO GUSTAVO PATRICIO MACIAS

VILLACRESES, NOTARIO PUBLICO TERCERO SUPLENTE DEL
CANTON MANTA, comparecen las siguientes personas: UNO.- Los
sefiores Doctor MANUEL ANTONIO NARANJO PAZ Y MINO y 1la

sefiora MARCIA LUCIA PUERTAS COELLO, en sus calidades de Gerente

General y  Presidente  Ejecutivo respectivamente, y como tales,

Representantes Legales de la Compafiia Promotores Hospitalarios S.A.

/ .,j'

NOTARIA PUBLICA TERCERA DEL CANTON MANTA, ..
ABOGADO GUSTAVO PATRICIO MACIAS VILLACRESES {/
Wa § - 5

" DEL CANTON MA

NTA



HOSPICENTER, debidamente autorizado por la Junta General Extraordinaria
de Accionistas, tal como lo acredita con los documentos que se adjuntan como
habilitanies, de estado civil casados respectivamente; DOS.- Los sefiores
DIOGENES VICENTE PONCE ZAMORA, portador de la cedula de
ciudadania numero uno tres cero uno ocho tres nueve cero cero guion cinco
(130183900-5) v  ROSA MERCEDES CEVALLOS CEVALLOS,
portadora de la cedula de ciudadania numero uno tres cero tres siete uno seis
cuatro cero guion nueve (130371640-9), de estado civil casados entre si, por
sus propios derechos; bien instruidos por mi el Notario sobre el objeto y
resultados de esta escritura publica a la que proceden de una manera libre y
voluntaria.- Los comparecientes declaran ser mayores de edad, de
nacionalidad ecuatoriana, legalmente capaces para contratar y obligarse, a
quienes de conocer doy fe, en virtud de haberme exhibido sus documentos de
identificacion, cuyas copias certificadas se agregan como habilitantes; y, me
piden que eleve a escritura publica el contenido de la minuta que me
presentan, cuyo tenor literal que transcribo integramente a continuacion es el
siguiente: “SENOR NOTARIO: Sirvase incorporar en el protocolo de
Escrituras Publicas a su cargo, una por la cual conste el signiente Contrato de
Compraventa contenido en las siguientes clausulas y declaraciones:
CLAUSULA PRIMERA: INTERVINENTES.- Intervicnen en la
celebracion del presente contrato de Compra-Venta, a) Por una parte, el sefior
MANUEL ANTONIO NARANJO PAZ Y MINO y la sefiora MARCIA
LUCIA PUERTAS COELLO, en sus calidades de GERENTE GENERAL vy
PRESIDENTE EJECUTIVO , respectivamente, y como tales, Representantes
Legales de la Compafia PROMOTORES HOSPITALARIOS S.A.
HOSPICENTER conforme consta de la copia certificada de los
nombramientos y acta de Junta General Universal de Accionistas que se

adjuntan como documento habilitante. Los comparecientes son de nacionalidad



ecuatorianos, de estado civil casados, teléfono: 099852 91 correo %\
& «
electronico: marciapuertasl@hotmail.com; direccion: edificio Zegen cqlle‘f;

S/N Cumbaya del Distrito Metropolitano de Quito y de transito pa{%sta ct%ﬁaa

de Manta; a quienes para efectos del presente instrumento se &e:j_mmqafaw /
simplemente como “LA PARTE VENDEDORA”; b) Por otra, los segé;és
DIOGENES VICENTE PONCE ZAMORA, portador de la cedula de
ciudadania numero uno tres cero uno ocho tres nueve cero cero guion ¢inco
(130183900-5) vy  ROSA MERCEDES CEVALLOS CEVALLOS,
portadora de la cedula de ciudadania numero uno tres cero tres siete uno seis

cuatro cero  guion nueve  (130371640-9): correo  electrénico

diogenesponce(@hotmail.com de nacionalidad ecuatorianos, domiciliados en la

ciudad de Manta, Urbanizacion Manta 2000, calle 2 y avenida 4 a quienes para

efectos del presente instrumento se denominarda simplemente como “LA

PARTE COMPRADORA” para referirse a ella en este contrato.- SEGUNDA: 33 ‘
ANTECEDENTES - La parte vendedora es propietaria de un bien inmueble
adquirido de la siguiente manera: a).- Con fecha de apertura veintinueve del\\
abril del afio dos mil diez con niimero de inscripcion novecientos sesenta y \\\_/
nueve y numero de Repertorio dos mil doscientos setenta y seis se encuentra
inscrita la Escritura Publica de Compraventa de Fajas Municipales otorgada a
su favor por la llustre Municipalidad del Canton Manta con fecha veintisiete
de enero del afio dos mil diez, bajo cédigo catastral e identificacion numero
112117000 y con informacion municipal y direccion del bien ubicado en la
Lotizacion Arboleda en la Parroquia y Canton Manta, cuyos linderos
registrales son los siguientes: Unificacion de CUATRO lotes de terrenos, mas
dos fajas de terrenos ubicados en Lotizacion Arboleda de la Parroquia y
Cantén Manta, quedando un lote con las siguientes medidas y linderos;
FRENTE: Partiendo del costado derecho al izquierdo en linea curva con

54,41m, continuando en linea recta con 16,15m, linderando con Calle 16, de



este punto se gira hacia atras con 20,08m, de aqui gira hacia la izquierda con
11,04m  linderando con propiedad de la Sra. Inés Mecias Fernandez,
continuando en 22,87m con propiedad de la sefiora Ana Villegas Mendoza,
siguiendo su trazado hasta topar con el linderos Izquierdo con 54.44m
linderando con propiedades particulares. ATRAS: 119,38m- Calle 16-A;
COSTADO DERECHO: Partiendo del lindero frontal en linea irregular hacia
atras con 19,49m linderando con Avenida 40, de este punto gira hacia la
izquierda con 27,38m, continuando en giro hacia atras hasta topar con el
lindero posterior con 27.70m linderando con Propiedades Privadas.
COSTADO IZQUIERDO: 39,90m. Avenida 38. El é4rea total es de 6.272,48
m2; Cabe aclarar que cste lote de terreno se ha subdividido en dos lotes.
SOLVENCIA: Mediante Ampliatoria y Ratificatoria de Hipoteca Abierta
Prohibicion Anticresis celebrada el dia martes diecinueve de septiembre del
afio dos mil diecisiete entre Banco del Pacifico S.A. y la compafiia Promotores
Hospitalanios S.A. HOSPICENTER en la que se aclara que la hipoteca es
sobre e} drea sobrante o remanente ubicada en la Lotizacién Arboleda de la
parroquia y cantén Manta, clave catastral 1121170000, con una superficie de
dos mil seiscientos once treinta y un metros cuadrados restantes del predio
descrito ubicado en la parroquia y cantéon Manta. b).- Con fecha 01 de marzo
del 2019, se encuentra inscrita en ¢l Registro de la Propiedad del cantén
Manta, con el niimero de inscripcidn 4, nimero de repertorio 1297, la escritura
de Declaratoria de Propiedad Horizontal de Alicuotas Parcial de Giro
Comercial, celebrada en la Notaria Cuarta del cantdn Manta, el 19 de Febrero
del dos mil diecinueve, celebrada por su propietario PROMOTORES
HOSPITALARIOS S.A. HOSPICENTER. c¢). - Con fecha 01 de marzo del
2019, se encuentra inscrita en el Registro de la Propiedad del cantén Manta,
con el nimero de inscripcion 7, numero de repertorio 1298, la escritura de

Protocolizacion de Planos, celebrada en la Notaria Cuarta del canton Manta, el



19 de febrero del dos mil diecinueve, celebrada por su / pr@pletagig
PROMOTORES HOSPITALARIOS S.A. HOSPICENTER. - d. f;gn fecﬁa OF}i
de febrero de 2020 se encuentra legalmente inscrita la en la Emp}zesa Publn‘:a
Municipal Registro de la Propiedad de Manta, con el nimero de 1nscr1pc1’<‘5fll 5tr
numero de repertorio 63, la Modificatoria de la Declaratoria de Propiedad
Horizontal del EDIFICIO MANTA HOSPITAL CENTER, segun consta en la
escritura publica otorgada el 28 de enero del 2020, ante Notario Publico
Tercero del canton Manta, Abogado Alex Arturo Cevallos Chica. Para mayor
historia en cuanto a los antecedentes de dominio se adjunta el certificado del
Registrador de la Propiedad del Cantén Manta como documento habilitante.-
TERCERA: COMPRAVENTA.- Con los antecedentes expuestos LA
PARTE VENDEDORA, da en venta real y enajenacion perpetua a favor de LA
PARTE COMPRADORA, el ESTACIONAMIENTO 45 DEL EDIFICIO
MANTA HOSPITAL CENTER, ubicado en la Lotizacién Arboleda Calle 17
y 16 —A de la parroquia Manta, y cantén Manta, provincia de Manabi, el
mismo que se encuenfra circunscrito de la siguiente manera:
ESTACIONAMIENTO 45: Ubicado en Planta de Subsuelo, destinado a
parqueo vehicular, el mismo que presenta las siguientes medidas y linderos:
POR ARRIBA: Lindera con local PB14 y Area Comunal de circulacién; POR
ABAJO: Lindera con terreno del edificio; POR EL NORTE: Partiendo de Este
a Oeste con 2,85m — Lindera con via Comunal interna. POR EL SUR:
Partiendo de Este a Oeste con 2,85m — lindera con terreno de la Edificacion;
POR EL ESTE: Partiendo de Norte a Sur con 4,90m - Lindera con
estacionamiento 46; POR EL OESTE: Partiendo de Norte a Sur con 4,90m —
Lindera con estacionamiento 44. ESTACIONAMIENTO 45.- AREA NETA
m2. 13,96; ALICUOTA: 0,0021%; AREA DE TERRENO: 5,53m2; AREA
COMUN: 10,54m2; AREA TOTAL:24,50 m2.- LA PARTE VENDEDORA

transfiere el dominio y posesion del bien inmueble a que se refiere este




contrato a la PARTE COMPRADORA sin limitacion de ninguna clase; con

todas sus instalaciones exclusivas que se encuentra dentro del mismo, con

todas sus servidumbres, usos.y costumbres. La transferencia comprende todo

aquello que forma parte ihdependiente y exclusiva del inmueble en cuestién.
Asi como todo lo que por ley se reputa inmueble, sin reserva o excepeion
alguna. No obstante determinarse la cabida del inmueble, la venta se hace
como cuerpo cierto. Los anteriores antecedentes de dominio de la propiedad
consta que se encuentra libre de gravamen segiin el Certificado de gravamen,
conferido por el Registro de la Propiedad del cantén Manta que se agrega
como documento habilitante. CUARTA: PRECIO. - Por acuerdo entre LA
PARTE VENDEDORA vy LA PARTE COMPRADORA, el justo precio
pactado por el ESTACIONAMIENTO 45 es por el valor de DOCE MIL
DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA CON 00/100 (USD
12.000,00) que LA PARTE COMPRADORA ha pagado en moneda de curso
legal y que LA PARTE VENDEDORA declara haberlo recibido a su entera
satisfaccion y sin tener nada que reclamar al respecto, ni ahora ni en el futuro,
y que renuncia expresamente desde ya a cualquier accion de nulidad, accion
rescisoria o resolutoria, o de cualquier naturaleza, que pretenda dejar sin
efecto, rescindir, anular, etcétera este contrato, pues esta venta la realizan en
seguridad de sus intereses.- CLAUSULA QUINTA: IMPUESTOS Y
GASTOS.- IMPUESTOS Y GASTOS.- Todos los gastos, tributos y derechos
que demande la celebracién e inscripcién de la presente compraventa son de
cuenta de LA PARTE COMPRADORA, excepto el correspondiente a la
utilidad o plusvalia, que, en caso de causarse, le corresponde a LA PARTE
VENDEDORA. .- CLAUSULA SEXTA: SOMETIMIENTO AL REGIMEN
DE PROPIEDAD HORIZONTAL.- Como se sefialé anteriormente, el
Edificio “Manta Hospital Center”, donde se encuentran ubicados el inmueble

materia de ésta compraventa, estd sometidos bajo el Régimen de Propiedad



Horizontal, razén por la cual LA PARTE COMPRADORA ste(;Omprom@ta

ejercer su dominio, posesion, uso y goce del inmueble que z{ quirere f;l fhs

términos y condiciones constantes en la Ley General de Prople d gomzontal &/

AWag g0

y en el Reglamento Interno de Copropietarios, que declara conocer, aeeptaa: Yy~
someterse en todas sus partes, por lo que no es necesario incluirlo en el
presente contrato.- CLAUSULA SEPTIMA: DECLARACION DE
LICITUD DE FONDOS.- LA PARTE COMPRADORA declara, bajo
juramento, que los recursos que ha entregado, en virtud del presente contrato
de compraventa, tienen y tendran origen y objeto licito, que no provienen ni
provendran de actividades relacionadas o vinculadas con el tréafico,
comercializacién o produccién ilicita y sustancias estupefacientes o-:
psicotropicas, eximiendo a la parte VENDEDORA de toda responsabilidad
CLAUSULA OCTAVA: ACEPTACION. - Las partes contratantes aceptan

el total contenido de todas y cada una de las estipulaciones que anteceden por—

estar hechas en garantia y seguridad de sus reciprocos intereses CLAUSULA

NOVENA : INSCRIPCION. - De conformidad con lo establecido en el
articulo cuarenta y uno de la Ley de Registro, cualesquiera de los otorgantes
quedan facultados para realizar los tramites tendientes a la inscripcion en el
Registro de la Propiedad de los contratos contenido en este instrumento.-
Usted sefior Notario, se servira agregar las demas clausulas de estilo para la
perfecta validez y eficacia de esta escritura.- (Firmado) Abogada ROSITA
ESPINAL MERO. Mat. nimero: 13-2009-289 del Foro de Abogados
de Manabi.- HASTA AQUI EL CONTENIDO DE LA MINUTA, la misma
que queda elevada a escritura publica con todo su valor legal; acto mediante
el cual las partes contratantes declaran libre y voluntariamente conocerse
entre si. Para el otorgamiento de la presente escritura publica, se observaron
todos y cada uno de los preceptos legales que el caso requiere y leida que les

fue a las comparecientes integramente por mi el Notario en alta y clara voz,




aquellas se afirman y ratifican en el total contenido de esta
compraventa, para constancia firman junto conmigo en unidad de acto, de

todo lo cual doy fe.-

N //(,L\,LL\,QY(\

MANUEL ANTONIO NARANJO PAZ Y MINO

c.c. 170373401-0

Gerente General

Compaiiia Promotores Hospitalarios S.A. HOSPICENTER
RUC. 1792294789001

) i ??42; 2 L/g, f
MARCIA LUCIA PUERTAS COELLO
c.c. 010093793-7

Presidente Ejecutivo

Compaiiia Promotores Hospitalarios S.A. HOSPICENTER
RUC. 1792294789001

i
DIOGE ICENTE PONCE ZAMO
c.c. 1301839 0-5 \

ROSA MERCEDES CEVALLOS ¢
c.c. 130371640-9

Abg. GUSTAVO - IQ MACIAS VILLACRESES
NOTARIO TERCERO SUPLENTE DEL CANTON MANTA

RAZON: se otnrga gnte mi y en fe de ello confiero
este primer testumonio aue sello y firmo enta ci iudad
de Manta a la misma fecna de otorgamiento

------ e ewEls > £ £ \. 3
Ab Gustavo Patricio Marlas Villacrese. LT » Z .
NOTARIO PUBLICO TERCERO (€] F g e zal
DEL CANTON MANTA { ¢ g E = )

Bind| &

g i
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: REP U BLICA DEL ECUADOR ﬁ Direccién General de Registro Civil,

) Identificacion y Cedulacidén
Direccién General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacidén

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Numero unico de identificacion: 0100937937

Nombres del ciudadano: PUERTAS COELLO MARCIA LUCIA
Condicién del cedulado: CIUDADANO .
Lugar de nacimiento: ECUADOR/AZUAY/CUENCA/EL SAGRARIO *
Fecha de nacimiento: 16 DE ENERO DE 1951 |

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER

Instruccion: SUPERIOR

‘Profesion: ARTISTA PROF.CALIFIC
Estado Civil: DIVORCIADO

Conyuge: No Registra

Datos del Padre: PUERTAS EDUARDO
Nacionalidad: ECUATORIANA
Datos de la Madre: COELLO MARIA ELENA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 11 DE AGOSTO DE 2014

Condicion de donante: NO DONANTE

Informacian cerlificada a la fecha; 8 DE FEBRERO DE 2023
Emisor: GUSTAVO PATRICIO MACIAS VILLACRESES - MANABI-MANTA-NT 3 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 230-829-34066

LTI 27

)l
230-829-34066 Ing. Femando Alvear C

Documento firmado electronicamente

Director General del Registro Civil, identificacion y Cedulacion
La Institucidn o persona ante quien se presente este certificado deberd validardo en:https:/ivirtual.reqistrocivil.gob.ec. conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1 v a la LCE.
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REPL’I BL'CA DEL ECUADOR W Direccién General de Re;; stro Civil,

R . ldentificacién y Ce: ! 1lacion
Direccion General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacién

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Nimero tnico de identificacion: 1703734010

Nombres del ciudadano: NARANJO PAZ Y MINO MANUEL ANTONIQ

Condicion del cedulado: CIUDADANQO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/PICHINCHA/QUITO/GONZALEZ
SUAREZ

Fecha de nacimiento: 3 DE FEBRERO DE 1956

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

instruccion: SUPERIOR

Profesion: MEDICO

Estado Civil: CASADO

Conyuge: ANDRADE DAVILA ELDA DEL ROCIO

Fecha de Matrimonio: 20 DE ENERO DE 1977

Datos del Padre: NARANJO TORO MANUEL ANTONIO
Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: PAZ Y MINO SALAS CELIA MARIA YONE AIME
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 31 DE AGOSTO DE 2021

Condicion de donante: S| DONANTE

Informacidn certificada a la fecha: 8 DE FEBRERO DE 2023
Emisor: GUSTAVO PATRICIO MACIAS VILLACRESES - MANABI-MANTA-NT 3 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 238-829-34152

QL el

Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacién
Dogumento firmado electronicamente

Ing. Fernando Alvear C.
238-829-34152 J
La institucidn o persona ante quien se presente esle certificado debera validario en:https:/ivirtual.registrocivil. gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1 v ala LCE.
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RE P 0 B LICA D E L EC U ADOR ﬁ Direccién General de Registro Civil,

A . o - ) ldentificacién y Cedulacion
Direccion General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacion

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Numero unico de identificacion: 1303716409

Nombres del ciudadano: CEVALLOS CEVALLOS ROSA MERCEDES

Condicién del cedulado: CIUDADANO

Doe

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/SANTA ANA/SANTA ANA 2, 7
Fecha de nacimiento: 24 DE ABRIL DE 1961

Nacionalidad: ECUATORIANA

l Sexo: MUJER
I
g Instruccion: SUPERIOR

Profesion: ESTUDIANTE

Estado Civil: CASADO

Cényuge: PONCE ZAMORA DIOGENES VICENTE

Fecha de Matrimonio: 16 DE MARZO DE 2001

Datos del Padre: CEVALLOS ROLDAN JOAQUIN
Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: CEVALLOS CEDENG FLOR EMILCEN
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 4 DE SEPTIEMBRE DE 2015

Condicion de donante: S| DONANTE

informacion certificada a la fecha: 8 DE FEBRERO DE 2023
Emisor: GUSTAVO PATRICIO MACIAS VILLACRESES - MANABI-MANTA-NT 3 - MANABI - MANTA

N® de certificado: 236-829-33945 /
536-829-33945 Ing. Fernando Alvear C.

Director General def Registro Civil, Identificacion y Cedulacion
Documento firmado electrdnicamente

La institucion o parsona ante quien se presente este certificado debera validaro en:hitps:fivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1 y ala LCE.



- . '\.'

E! | REPUBLICA DEL ECUADOR

DIRECCION GENERAL DE REGISTRO € IViL,
IDENTIFICACION ¥ CEDULACION. "

cEpuL | Bim ; e 130133900 5

| G

CIUDA { oo ey i
% i S DELA W 7 £
; HOREIAMONATE ! 4 BWMEND& AurioEs Epwa 5 4
i DIOGENES VICF " I 1 el Bl el o i
I AR DE NACIMIEN O O MANTA i
. Lﬁkiﬁh R Il 20141028 } t
i MANTA B |
2

' FECHA oemc:Mlem*' 9541247 ‘ s
b k NAclom AD Ecunommn ; |3
) e c"fuw i
I ; 3
| BIJﬂlHﬂIMIiiIII R e i
('. CEVALLOSCEVALI.OS " i
A FESER R T At 510 R s g Ml o A Y '

L Calfiicado! 299-843-5020 1 HE : i i e '“Hu_--.JL!\‘. z LLI-HoLd 1 e LR

& i N‘ s I’!"rflfli

oy e




A ) e o . Identificacion y Cedulacion
Direccién General de Registro Civil, tdentificacién y Cedulacion

RE PU BLICA DEL ECUADOR ﬁ Direccion General de Reystro Civi,

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Nimero unico de identificacion: 1301839005

Nombres del ciudadano: PONCE ZAMORA DIOGENES VICENTE
Condicion del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/MANTA/MANTA
Fecha de nacimiento: 17 DE DICIEMBRE DE 1954

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instruccion: SUPERIOR

Profesion: ESP.EN DERMATOLOGIA

Estado Civil: CASADO

Conyuge: CEVALLOS CEVALLOS ROSA MERCEDES

Fecha de Matrimonio: 16 DE MARZO DE 2001

Datos del Padre: PONCE INTRIAGO MELITON

Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: ZAMORA MENDOZA LAURIDES EPIFANIA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 28 DE OCTUBRE DE 2014

Condicidn de donante: S| DONANTE

informacion certificada a la fecha: 8 DE FEBRERO DE 2023
Emisor GUSTAVO PATRICIO MACIAS VILLACRESES - MANABI-MANTA-NT 3 - MANAB! - MANTA

3 N° de certificado: 231-829-33882

IIC AR

| A Aww

Ing. Femando Alvear C.
Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacién
Documento firmado electronicamente

231 - 2
La institucién o persona ante quien se presente esle certificado deberd validado en:htips:/ivirtual registrocivii.gob.ec, conforme a la LOGIDAGC Ant. 4, numeral 1 y a fa LCE.



TRAMITE NUMERO: 36763
*3794658NAFNNNQ*

. REGISTRO MERCANTIL DEL CANTON QuITO
RAZON DE INSCRIPCION

. RAZON DE INSCRIPCION DEL:NOMBRAMIENTO.
NUMERO DE REPERTORIO: 136705
FECHA DE INSCRIPCION: 04/07/2022
NUMERO DE INSCRIPCION: 11067
REGISTRO: LIBRO DE SUJETOS MERCANTILES

1. DATOS DEL NOMBRAMIENTO:

NOMBRE DE LA COMPARIA: PROMOTORES HOSPITALARIOS S.A. HOSPICENTER

NOMBRES DEL ADMINISTRADOR PUERTAS COELLO MARCIA LUCIA '

IDENTIFICACION 0100937937

CARGO: PRESIDENTE EJECUTIVO .

PERIODO(Afios): 5 ANOS "N
s - {fi\’f‘

2. DATOS ADICIONALES: s T B iy

CONST RM 4414 DE 29/12/2010 NOT 1 ENCARGADA (MANTA) DE 21/05/2010‘}\4 A q/

NPanan
- ; \’éfum A
CUALQUIER ENMENDADURA, ALTERACION O MODIFICACION AL TEXTO DE LA PRESENTERAZON. LA

INVALIDA. LOS CAMPOS QUE SE ENCUENTRAN EN BLANCO NO SON NECESARIOS PARA LA VALIDEZ
DEL PROCESO DE INSCRIPCION, SEGUN LA NORMATIVA VIGENTE.

FECHA DE EMISION: QUITO, A 4 DIA(S) DEL MES DE JULIO DE 2022

DR. RUBEN ENRIQUE AGUIRRE LOPEZ
REGISTRADOR MERCANTIL DEL CANTON QUITO

DIRECCION DEL REGISTRQ: AV. MARISCAL ANTONIO JOSE DE SUCRE N54-103

] Paginalde1
Firmado Digitalmente por DR. RUBEN ENRIQUE AGUIRRE LOPEZ
. Registrador Mercantil del Canton Quito






Firmado Digitalmente por DR. RUBEN ENRIQUE AGUIRRE LOPEZ
. Registrador Mercantil del Canton Quito

TRAMITE NUMERO: 34301
*642041 0YUVWMNH*

REGISTRO MERCANTIL DEL CANTON QUITO
RAZON DE INSCRIPCION

RAZON DE INSCRIPCION DEL:NOMBRAMIENTO.

NUMERO DE REPERTORIO: 73079

FECHA DE INSCRIPCION: 26/06/2021

NUMERO DE INSCRIPCION: 11777

REGISTRO: LIBRO DE SUJETOS MERCANTILES

1. DATOS DEL NOMBRAMIENTO:

NOMBRE DE LA COMPARNIA: PROMOTORES HOSPITALARIOS S.A. HOSPICENTER |
NOMBRES DEL ADMINISTRADOR NARANJO PAZ Y MINO MANUEL ANTONIO

IDENTIFICACION 1703734010

CARGO: GERENTE GENERAL PpE——
PERIODO(Afios): 5 A7200 MACENY

2. DATOS ADICIONALES:

{ =R . &

CONST. RM: 4414 DEL 29/12/2010 .- NOT. 1 (MANTA) DEL 21/05/2010 '\ Z g M %
. , - N/

CUALQUIER ENMENDADURA, ALTERACION O MODIFICACION AL TEXTO DE LA PRE{EN&T@BAZO‘N/@

INVALIDA. LOS CAMPOS QUE SE ENCUENTRAN EN BLANCO NO SON NECESARIOS PARAAVALIDEZ
DEL PROCESO DE INSCRIPCION, SEGUN LA NORMATIVA VIGENTE.

FECHA DE EMISION: QUITO, A 26 DIiA(S) DEL MES DE JUNIO DE 2021

DR. RUBEN ENRIQUE AGUIRRE LOPEZ
REGISTRADOR MERCANTIL DEL CANTON QUITO

DIRECCION DEL REGISTRO: AV. MARISCAL ANTONIO JOSE DE SUCRE N54-103

Paginalde1
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Razon Social
PROMOTORES HOSPITALARIOS S.A.
HOSPICENTER

Numero RUC
1792294789001

Representante legal
* NARANJO PAZ Y MINO MANUEL ANTONIO

Estado Régimen

ACTIVO REGIMEN GENERAL

Fecha de registro Fecha de actualizaciéon Inicio de actividades
03/02/2011 17/01/2019 29/12/2010

Fecha de constitucién Reinicio de actividades Cese de actividades
29/12/2010 No registra No registra

Jurisdiccion Obligado a llevar contabilidad
ZONA 9/ PICHINCHA / QUITO Sl

Tipo Agente de retencién Contribuyente especial
SOCIEDADES Si NO

Domicilio tributario
Ubicacion geografica

Provincia: PICHINCHA Cantén: QUITO Parroquia: CUMBAYA

Direccion

Barrio: MIRAVALLE Calle: 1 Namero: S/N Interseccién: A Edificio: ZE( EN

de oficina: DPTO. 201 Nuamero de piso: 3 Referencia: A DOS

GASOLINERA MOBIL

Medios de contacto

Email: marthayepez@hotmail.com Teléfono trabajo: 026042484 e

~Actividades econémicas

* F41001001 - CONSTRUCCION DE TODO TIPO DE EDIFICIOS RESIDENCIALES: EDIFICIOS DE

ALTURAS ELEVADAS, VIVIENDAS PARA ANCIANATOS, CASAS PARA BENEFICENCIA, ORFANATOS
CARCELES, CUARTELES, CONVENTOS, CASAS RELIGIOSAS.

INCLUYE REMODELACION,

RENOVACION O REHABILITACION DE ESTRUCTURAS EXISTENTES.

Establecimientos
Abiertos
1

Cerrados
0

Obligaciones tributarias
+ 2011 DECLARACION DE IVA

* 1031 - DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE

- 1021 - DECLARACION DE IMPUESTO A LA RENTA SOCIEDADES

+ ANEXO RELACION DEPENDENCIA




I AP RIP I Tt ST T e

Razon Social Numero RUC
PROMOTORES HOSPITALARIOS S.A. 1792294789001
HOSPICENTER

» ANEXO TRANSACCIONAL SiIMPLIFICADO

« ANEXO ACCIONISTAS, PARTICIPES, SOCIOS, MIEMBROS DEL DIRECTORIO Y ADMINISTRADORES -
-~ ANUAL

* ANEXO DE DIVIDENDOS, UTILIDADRES O BENEFICIOS - ADI

) Las obligaciones tributarias reflejadas en este documento estén sujetas a cambios. Revise

periddicamente sus obligaciones tributarias en www.sri.gob.ec, . ..

Numeros del RUC anteriores

No registra
Codigo de verificacion: CATRCR2022001290399
Fecha y hora de emision: 07 de junio de 2022 14:45
Direccidn IP: 10,1.2.143

Validez del certificado: El presente certificado es vélido de conformidad a lo eslablecido en la
Resolucion No. NAC-DGERCGC15-00000217, publicada en el Tercer Suplemento del Registro Oficial
462 del 19 de marzo de 2015, por {o que no requiere selfo ni firma por parte de la Administracion

Tributaria, mismo gue lo puede verificar en la pagina transaccional SR! en linea ylo en la aplicacién
SRI Movil.




*Escanear para validar

TITULO DE PAGO | N° 000465372
Contribuyente Identificacién Control Nro. Titulo
COMPANIA PROMOTORES HOSPITALARIOS S.A 17xxxxx%xx9001 000000556 465372

HOSPICENTER.

Certificado de Solvencia (Unico)

Expedicion 2023-02-02 Expiracion 2023-03-02
Descripcion Detalles
Afo/Fecha Periodo Rubro Deuda Abono Ant. Total
02-2023/03-2023 Mensual Certificado de Solvencia $3.00 $0.00 $3.00
El Area de Tesoreria CERTIFICA: Que la clave catastral 1-12-11-70-033, no registra Total a Pagar $3.00
deudas con el Cuerpo de Bomberos de Manta -
Cajero: Silva Mero Fabricio lvan Valor Pagado $3.00
Pagado a la fecha de (2023-02-02 1416710 con formals) de pago (EFECTIVO). Saldo %0.00
[, il ]

HM-WHWW’U_-_N%M‘ Firmado electronicamente por:
_m._m@v.. %3 MARIA VERONICA
] CUENCA VINCES







ALCALDI A - Ecuador

A B 3 Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Manta-Direccion Financiera -Area Rentas
i i CALLE 9 Av.4ta

RUC: 1360000980001

Obligado a llevar Contabilidad: S| Contribuyente Especial: NO Fecha de Resolucion

TITULO DE CREDITO #: T/2023/106565

. DE ALCABALAS
Fecha: 27/01/2023 Por: 96.00
\Periodo: 01/01/2023 hasta 31/12/2023 Vence: 27/01/2023

Tipo de Transaccion:
COMPRAVENTA

Tradente-Vendedor: PROMOTORES HOSPITALARIOS S.A. HOSPICENTER
Identificacion: 1792294789001 Telétono: 0996509563 Carreo: juancarlos_chavez_@hotmail.com

Adquirlente-Comprador: PONCE ZAMORA DIOGENES VICENTE

ldentificaciéon: 1301839005 Teléfono: 052612197 Correo: xxxx@hotmail.com
Detalle:

VE-925674

PEEDIO:  Fecha adquisicion: 29/04/2010

Clave Catastral Avaluo Area Direccién Precio de Venta
1-12-11-70-033  11,380.56 553 EDIFICIOMANTAHOSPITALCENTERESTACIONAMIENTO45 = TA00000~
TRIBUTOS A PAGAR 2N, 2 N
Afio Tributo Monto Descuento ;‘ﬁ_a‘sara&s % y;'."ﬁub le;fr:; ‘,U
2023 DE ALCABALAS 120,00 60.00 i odo "3;;‘; = g
: } A y
2023 APORTE A LA JUNTA DE BENEFICENGIA 36.00 0.00 i 0008 3%,
et e * g
Total= 156.00 60.00 \ 0.00 o 900
Saldo a Pagar EXENCIONES \”:1 api g™ :,z
Rubro Descripcion Exenclén Concepta - """v----u:- _ T valor
DE ALCABALAS Descuento Tercera Edad £0.00
Total=> 60.00
-
27/01/2023 13:07 Page: 1/1 portal_gadmania




A
%“\‘\\\W\

0 B



: i & CALLE 9 Av.4ta
ALCALDI A - Ecuador

A Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Cantan Manta-Direccion Financiera -Area Rentas

RUC: 1360000980001

Obligado a llevar Contabilidad: S| Contribuyente Especial: NO Fecha de Resolucion:

TITULO DE CREDITO #: T/2023/106566
A LA UTILIDAD POR LA VENTA DE PREDIOS URBANOS Y PLUSVALIA

Fecha: 27/01/2023 Por: 4.27
|Periodo: 01/01/2023 hasta 31/12/2023 Vence: 27/01/2023 |
C:niribuyente: PROMOTORES HOSPITALARIOS S.A, HOSPICENTER VE-035674

T'r » Contribuyente: SOCIEDAD | SOCIEDAD

lc- atiticacion: Ruc 1792294783001 Teléfono: 0996509963 Correo: juancarlos_chavez_@hotmail.com
Dirzceién: calle 16 avenida 40 y NULL

Detalle:

Base Imponible: 11625.18

Tipo de Transaccian: COMPRAVENTA
Tradente-Vendedor: PROMOTORES HOSPITALARIOS S.A. HOSPICENTER

Identificacidn: 1792294783001 Teléfono: 0996509963 Correo: juancarlosfchavez_@hotm:;ii;ﬁ:e;rﬁ\,— \0 Mar
o A

Adquiriente-Comprador: PONCE ZAMORA DIOGENES VICGENTE ’/

Identificacion: 1301839005 Teléfono: 052612197 Correo: xxxx@hotmail.com
Detalle:

PREDIO: Fecha adquisicion: 29/04/2010
Clave Catastral Avaluo Area  Direccion
1-12-11-70-033 11,390.56 5.53 EDIFICIOMANTAHOSF’ITALCENTEHESTACIONAMIENTO45

TRIBUTOS A PAGAR

Afo Tributo Monto Descuenlo Recargos Sub Tolal
2023 ALAUTILIDAD POR LA VENTA DE PREDIOS URBANOS ¥ PLUSVALIA 4.27 0.00 0.00 4,27
Total=> 427 0.00 0.00 4.27
Saldo a Pagar
DETALLE
PRECIO DE VENTA 12,000.00
PRECIO DE ADQUISICION 374,82
DIFERENGCIA BRUTA 11,625.18
MEJORAS 10,435.01
UTILIDAD BRUTA 1,190.17
ARNOS TRANSCURRIDOS 753.77
DESVALORIZACION DE LA MONEDA 0.00
BASE IMPONIBLE 436.40
IMP. CAUSADO 3.27
COSTO ADMINISTRATIVO 1.00
TOTAL A PAGAR 427
L4

27/01/2023 13:08 Page: 1/1 ponial_gedmanta

&






RITAR GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
ALCALDIA MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

N 012023-083635

Manta, martes 17 enero 2023

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTON’OMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado los archivos de Tesoreria
municipal y los sistemas informaticos municipales, no se ha encontrado ningun Titulo de
Crédito pendiente de pago por concepto de impuestos, tasas y tributos municipales a

cargo de PROMOTORES HOSPITALARIOS S.A. HOSPICENTER con cédula de
ciudadania No. 1792294789001.

Por lo consiguiente se establece que NO ES DEUDOR de |a Municipalidad del Cantén
Manta.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

i=ste documento tiene una validez de 1 mes a partir de la fecha emitida.

i-echa de expiracion: viernes 17 febrero 2023
450ELUROJQ

) T Tt ™y P
RN TR W DR s e e
184 '.L"'}:; ALk 3

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadano.manta.gob.ec
opcién validar documentos digitales o leyendo el eddigo QR

Codigo Seguro de Verificacién (CSV
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ALCALDIA

I':.,é&:: t! \ i

GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

N° 012023-084694

Manta, viernes 27 enero 2023

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE
COMPRA VENTA

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTGNOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastro de predios
urbanos en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR Y
CONSTRUCCION con clave catastral 1-12-11-70-033 perteneciente a COMPANIA
PROMOTORES HOSPITALARIOS S.A. HOSPICENTER . con C.C. 1792294789001
ubicada en EDIFICIO MANTA HOSPITAL CENTER ESTACIONAMIENTO 45 BARRIO

LAS ACACIAS PARROQUIA MANTA cuyo AVALUO COMERCIAL PRESERTE::.
asciende a la cantidad de $11,390.56 ONCE MIL TRESCIENTOS NOVENTA/DOLARES. ™~
56/100. SE COBRA ALCABALAS POR LA CUANTIA DE $12,000.00_;’/_OCE l\ﬂmL_L W

DOLARES 00/100. 5 T

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 0 meses a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracion: domingo 26 febrero 2023

Cadige Seguro de Verificacion (CSV

| AN T

85512HGWSQUR

Puede verificar la validez de este dacumento ingresanda al portal web hltps:ﬁportalciudadano.man!a.gob.ec Prelys ¢ 1=
opcion validar documentos digitales o leyendo el codigo QR I.'{- \'j‘;'! T JI{;} f.:-__»,f,
- ’ \kh l-
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LR KAt GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
ALEALDEA MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS MUNIGIPALES
CERTIFICADO DE AVALUO

N° 012023-083656

N° ELECTRONICO : 224033

. Fecha: 2023-01-17

El suscrito Director de Avaltios, Catastros y Permisos Municipales Certifica: Que revisando el Catastro de Predios en
vigencia, en el archivo existente se constaté que:

DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

El predio de la clave: 1-12-11-70-033

Ubicado en: EDIFICIO MANTA HOSPITAL CENTER ESTACIONAMIENTO 45

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

Area Neta: 13.96 m?2
Area Comunal: 10.54 m2
Area Terreno: 5.53 m2

PROPIETARIOS
Documento Propietario
1792294789001 COMPANIA PROMOTORES HOSPITALARIOS S.A. HOSPIGENTER.-.

CUYO AVALUO VIGENTE EN.DOLARES ES DE:

TERRENO: 1,564.99
CONSTRUCCION: 9.825.57 £/ "
AVALUO TOTAL: 11,390.56 7 S e % \\\‘
SON: ONCE MIL TRESCIENTQS NOVENTA DOLARES 56/100 Mk Y i b

£ 2 FORGRE
E! presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el tramite y a inspeccion en eldugar qu
in-lica el solicitante; por lo cual salvamos error u omisién, eximiendo de responsabilidad al certifisahte, siS& comprobs
.« se han presentado datos falsos o representaciones graficas erroneas, en las solicitudes corresp ﬂig@ies. A:Q“f
“E-le documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del pﬁedjbj'%loié}%igfs" el
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacion del Plano del Valor del Suelo, sancionada &l 23 de
diciembre del afio 2021, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2022 — 2023".

Direccion de Avallios, Catastro y Permisos
Municipales

Este documento tiene una validez de 11 meses a partir de la fecha emitida
Fecha de expiracién: domingo 31 diciembre 2023

Cédigo Seguro de Verificacién (CSV) Y-
184471I18JBFFA )

Puede verificar |a validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadano.manta.gob.ec
opcién validar documentos digitales o leyendo el eédigo QR

E

i“acha de generacién de documento: 2023-01-22 12:57:59
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ALCALDIA

Ficha Registral-Bien Inmueble

69856

Certificado de Solvencia

Contsrme a la Orden de Trabajo: WEB-23002281
Ceri ico hasta el dia 2023-01-23:

INFORMACION REGISTRAL

Cédigo Catastral/indentif.Predial: 1121170033

Fecha de Apertura: miércoles, 06 marzo 2019

Informacion Municipal:

Direccién del Bien: EDIFICIO MANTA HOSPITAL CENTER

Tipo de Predio: ESTACIONAMIENTO 45
Parroquia: MANTA

LINDEROS REGISTRALES:

e

3.36 -ESTACIONAMIENTQ 45: DEL EDIFICIQ "“MANTA HOSPITAL CENTER”, ubicado en la Lotizacién Arboleda, de la Parroquia Manta, Canton

Manta,

Ubicado en Planta de Subsuelo, destinado a parqueo vehicular, el mismo que presenta las siguientes medidas vy linderos:

POR ARRIBA: Lindera con Local PB14 y Area Comunal de circulacicn.

POR ABAJO: Lindera con terreno del edificio.

POR EL NORTE: Partiendo de Este a Oeste con 2,85m — Lindera con Via Comunal interna.

POR EL SUR: Partiendo de Este a Oeste con 2,85m- Lindera con Terréno de la Edificacion.

POR EL ESTE: Partiendo de Norte a Sur con 4,90m — Lindera con Estacionamiento 46.

POR EL OESTE: Partiendo de Norte a Sur con 4,90m — Lindera con Estacicnamiento 44,

TOTAL M2: 24,50

SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO A LA PRESENTE FECHA SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

! Lizro Acto Numero y Fecha de Inscripcion Folio Inicial Folio Final
¢ _MPRAVENTA COMPRAVENTA Y UNIFICACION 966 jueves, 29 abril 2010 16644 16680
COMPRA VENTA CONSTITUCION DE COMPARIA 2524 viernes, 15 octubre 2010 43859 43880
HIPOTECAS Y HIPOTECA ABIERTA ANTICRESIS Y 1223 sabado, 30 septiembre 2017 35448 35487
GRAVAMENES PROHIBICION VOLUNTARIA DE

ENAJE GRAVAR Y ARRENDAR
HIPOTECAS Y AMPLIATORIA Y RATIFICATORIA A 1224 sabado, 30 septiembre 2017 35488 35520
GRAVAMENES LA HIPOTECA ABIERTA

PROHIBICION ANTICRESIS
PROPIEDADES PROPIEDAD HORIZONTAL 4 viernes, 01 marzo 2019 234 390
HORIZONTALES
PLANOS PLANOS 7 viernes, 01 marzo 2019 1 1
HIPOTECAS Y CANCELACION PARCIAL DE 1022 jueves, 05 septiembre 2019 33867 33953
GRAVAMENES HIPOTECA ABIERTA PROHIBICION
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PROPIEDADES MODIFICAGION DE PROPIEDAD 3 viemes; 07 febrero 2020 1 1
HORIZONTALES HORIZONTAL
PLANGS MODRIFICACION DE PLANOS 5 viernes, 07 febrero 2020 0 q

MOVIMIENTOS REGISTRALES:
Registro de : COMPRA VENTA

[t /9] COMPRAVENTA Y UNIFICACION
Inscrito al: jueves, 29 abril 2010 Numero de Inscripcion : 966 Folio tniclal: 16644
Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 2276 Folio Final : 16680
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA DE MANTA
Cantén Notaria: MANTA,
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 27 snero 2010
Fecha Resolucion:

a.-Observaciohes:
Compraventa de fajas de terreno Municipal, ubicadas en 1a Lotizacidn Arboleda de la Parroquia Manta Y Unificacion de cuatro Jotes de terrenos,
mas dos fajas vendidas por la Municipalidad de Manta. Fajas de terreno Municipal, ubicadas en 1a Lotizacidn Arboleda de la Parroquia Manta del
cantén Manta. detalladas a continuacién Faja nimero 1, con un area total de 342,81m2. Faja nimero 2. con un area total de 235,14m2. La Sra
Martha-Cecliia Yepez-Arboleda es duefa de cuatro Inles de-lerrenos ubicados en la Letizacion Arboleda de |a Parroguia Manta dei-Canton Manta.
1- Inmueble que tiene un drea de 2.025,00m2. parte de esta drea se realizé venla mediante escrilura inscrita de facha 10 de Sepliembre da 1.999
bajo el No. 1.227, existiendo un 4rea no justificada de 102,32m2, quedande un remanente a favor de la vendedora Sra. Martha Yépez Arboleda un
drea de 1.622,58 m2, 2.- Los Derechos de copropiedad que tiene un area 255,00m2. 3.- Los Derechos de Copropiedad que fiene un 4rea totald e
2.005,93m2. 4.- Lote que tiene un area 1.811,02m2 y Lotes mencionados ge unifican gue tiene un area total de §.272,48m2.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: '

- Calidad Nombres ylo Razdn Soclal Estado Civil Cludad
COMPRADOR YEPEZ ARBOLEDA MARTHA CECILIA T oL TEROA GONZALEZ SUAREZ
VENDEDOR ILUSTRE MUNICIPALIDAD DE MANTA NO DEFINIDO MANTA

Registro de | COMPRA VENTA
[2 /9] CONSTITUCION DE COMPARIA
Inscrito el: viernes, 15 oclubre 2010 Numero de Inscripgion : 2524 Folio Inicial: 43859
Nombre del Canton: MANTA Numero de Repertorio: 5719 Folio Final : 43880
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA
Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 21 mayo 2010
Fecha Resolucion:
a.-Observaciones:
Constitucion de la Compatiia Promotores Hospitalarios 5.A. Hospicenter. Inmueble ubicado totizacién Arboleda de la Parroquia y Canton Manta. Ei

mismo gue fo aporta la accionista Martha Ceclia Yepez Arboleda, conforme consta de la Escritura de Comrpavents y Unificacion con un &rea total
de 6.272,48 m2).

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de ias Partes:

Calidad Nombres ylo Razén Social. Estado. Civil Ciudad,
ACCIONISTA NARANJO PAZ ¥ MINO MANUEL ANTONIO | CASADO(A) MANTA
FUNDADORES
AGCIONISTA MACHADOC PUERTAS DIEGO ANDRES SOLTERO(A) EL SAGRARIO
FUNDADORES
ACCIONISTA MACHADO PALADINES EDGAR GUALBERTO DIVORCIADO(A) MANTA
FUNDADORES
APORTANTE YEPEZ ARBOLEDA MARTHA CEGILIA SOLTERO(A) GONZALEZ SUAREZ
RAZON SOCIAL COMPARIA PROMOTORES HOSPITALARIOS S A. NO DEFINIDO MANTA

HOSPICENTER

Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES

[3/9] HIPOTECA ABIERTA ANTICRESIS Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJE GRAVAR Y ARRENDAR
Inserite el sabado, 30 septiembre 2017 Namero de Inscripcién ; 1223 Folio micial; 35448
Nombre del Cantén: MANTA Namero de Repertorio: 7624 Folio Final : 35487
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEPTUAGESIMA SEPTIMA
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ALCALDIA Lt LA PROPIEDAL

Cantén Notaria: QUITO

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 09 junio 2017
Facha Resolucién: £
= -Observaciones: "

Hii. teca Abierta Prohibicion de enajenar y Gravar Anticresis, sobre restante de terrena ubicado Lotizacién Arbaleda de la parroquia y Canton
Mz1ia.,

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

. e e e e, e e e e i

|

!{ Calidad Nombres ylo Razén Social Estado Civil Ciudad

ACREEDOR © BANCODELPACIFICOSA T g S
s+ HIPOTECARIO

DEUDOR COMPANIA PROMOTORES HOSPITALARIOS SA MANTA

HIPOTECARIO HOSPICENTER

Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES

[4 /9] AMPLIATORIA Y RATIFICATORIA A LA HIPOTECA ABIERTA PROHIBICION ANTICRESIS
Inscrito el: sdbado, 30 septiembre 2017 Nimero de Inscripcién : 1224 Folio Inicial: 35488
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 7625 Folio Final : 35520
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEPTUAGESIMA SEPTIMA
Cantén Notaria: QUITO

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 19 septiembre 2017
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
Ampliatoria y Ratificatoria de Hipoteca Abierta. Prohibicion Anticresis . Celebrada entre Banca del Pacifico S.A. v la Compania Promatares
Hospitalarios S.A. Hospicenter, en la se aclara que la Hipoteca es sobre el area sobrante o remanente ubicada en la Lotizacion Arboleda de la
parroguia y Cantén Manta, clave catastral 1121170000, con una superficie de Dos mil seiscientos uno coma treinta y uno (2.611,31) metros
cuadrados..

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

-

WU VWSS LT

J Calidad Nombres yl/o Razén Social . Estado Civil
ACREEDOR  BANCO DEL PACFICOSA e
RIPOTECARIO

DEUDOR COMPARIA PROMOTORES HOSPITALARIOS S.A

HIZOTECARIO HOSPICENTER

F.:gistro de : PROPIEDADES HORIZONTALES

[£ 9] PROPIEDAD HORIZONTAL NN\ 4, 2 O g

N T LB o g
In+ rito el: viernes, 01 marzo 2019 Nimero de Inscripéio\_ -345] : Er.\_l'j;jiﬁ Inicial: 234 .
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 1287 """ Folia Final : 390

Ofizina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA
Cantoén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 19 febrero 2019
Fecha Resolucion:
a.-Observaciones:
PROPIEDAD HORIZONTAL. Ei terreno en que se encuentra implantado el Edificio “"MANTA HOSPITAL CENTER?”, de propiedad de la Compafnia
Promotores Hospitalarios S.A HOSPICENTER, ubicado en la Lotizacion Arboleda, Calles 17 y 16-A de la parroquia Manta, cantén Manta. El lote de
terreno se encuentra con Hipoteca vigente.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

[ Calidad Nombres y/o Razon Social Estado Civil Cludad

PROPIETARIO PROMOTORES HOSPITALARIOS S.A. HOSPICENTER MANTA

Registro de : PLANOS

[6/9] PLANOS
Inscrito el: viernes, 01 marzo 2019 Nlmero de Inscripcién : 7 Folio Inicial: 1 ¥
Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 1298 Folio Final ; 1 f
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA
(anton Notaria: MANTA
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Fecha de Otorgamiento/Providencia: marles, 19 febrero 2018
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
PLANOS. El lerreno en que se encuentra implantado el Edificio "MANTA HOSPITAL CENTER", de propiedad de la Compaiila Promotores

Hospitalarios S.A HOSPICENTER, ubicado en 1a Lotizacion Arboleda, Calles 17 y 16-A de la parroquia Manta, cantdn Manta.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

PROPIETARIO PROMOTORES HOSPITALARIOS S.A. HOSPICENTER MANTA

Registro.de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES.

[7 /9] CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA ABIERTA PROHIBICION DE ENAJENAR Y ANTICRESIS
Inscrito el: jueves, 05 septiembre 2019 Numero de Inscripcion : 1022 Folio inicial: 33867
Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorie: 5406 Folio Final : 33953
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viemes, 30 agosto 2019
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
CANCELACION PARCIAL DE PRIMERA Y SENALADA HIPOTECA CON EL CARACTER DE ABIERTA, ANTICRESIS ¥ PROHIBICION
VOLUNTARIA DE ENAJENAR Consultorio 104, Consultorio 109, consuliorio 113, consullorio 207, consullorio 209, consultorio 215,consultorio 221,
consultorio 312, consuliorio 316, Estacionamienio 17, estaclonarmienlo 18, estactonamiento 32, estacionamiento 40, estacioramiento 41,
estacionamiento 42, estacionamianto 43, estacionamiento 44, estacionamiente 45, astacionamiento 46, estacionamiento 47, estacionamiento 48 y
estacionamiento 62 del Edificio Manta Hospital Center ubicado en la Lofizacion Arboleda, calle 17 y 16A de la parroquia Manta.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:.

Cafidad Nombres ylo Razdn Social Estado Clvil Ciudad
ACREEDOR BANCO DEL PACIFICO S A. MANTA N
HIPOTECARIO
NEUDOR COMPARIA PROMOTORES HOSPITALARIOS 5.A. MANTA
HIPOTECARIO HOSPICENTER

Registro de : PROPIEDADES HORIZONTALES
[8!9} MODIFICACION DE PROPIEDAD HORIZONTAL

Inscrito el: viernas, 07 febrero 2020 Numero de Inseripcion : 3 Folio Inicial: 1 .
Nombre del Canton: MANTA Numero de Repertorio: 630 Folio Final : 1 )
Oficina donde se guarda el originak. NOTARIA TERCERA 1

Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 28 enero 2020
Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:
MODIFICATORIA DE DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO DENOMINADO “MANTA HOSPITAL CENTER" La
Compafiia Prometores Hespitalarios S.A. Hospicenter, representado por los Sres, Dr. Manuel Antonio Naramjo. Paz y Mific. y Dr. Juan Carles
Machada Puertas sn sus calidades de Gerente General y Presidente Ejecutivo respectivamente. Con fecha 05 de Febrero del 2019, mediante
Resolucion Administrativa No.025-ALC-M- JOZC-2019, se aprueba [a Declaratoria de la Propiedad Horizortal del Edificio Manta Hospital Center,
dentro del proceso constructivo v de distribucion de locales y consultorios se ha visto |a necesidad de madificar algunas de estas dreas: Subsuelo:
Local 5-1, Local 5-2, Local S-3,inclusién de Local 5-4, Local S-5, Local $-6. Planta Baja; Unificacion de Locales PB4,5.6.7,8. 2da Pianta Alta:
Unificados Consultorios 230 y 231 en 230; Jer. Planta Alta: Unificados Consuttarios 323,324,325,326, en 323, dando como resultado la presente
Reforma de Propiedad Horizontal. Los locates PB4, 5,6,7 y 8 se unifican en un solo quedanda anuladas las fichas 69880, 69881, 69883 y £9884.
Los consultorios 230 y 231 se proceden & unificar, quedando anulada la ficha 68954, Se unifican las Consultorios 323, 324,325, y 326, en 323. Se
proceden anular las fichas 69286, 63987 y 69988 Dentro de la Modificatoria existen inmuebles vendidos por lo cual adjuntan sus respectivas firmas
los copropietarios, Los gravamenes existentes contindan en total Vigencia.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres ylo Razan Social Estado Civil Ciudad

PROPIETARIO PROMOTORES HOSPITALARIOS $.A. HOSPICENTER | MANTA

Registro de : PLANOS

Pégina 4/5 - Ficha nro: 69856 Av. Melcon y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, hitps://portalciudadana.mania.gob.ec

LAt

Calidad Nombres ylo Razén Social Estado Civil Ciudad yoorr

Rt 1 o2y

JEFELIE




% ek T (TN |

YN B
ALCALDIA Y

[9/ 9} MODIFICACION DE PLANOS

Inscrito el: viernes, 07 febrero 2020 Nuamero de Inscripcion : 5 Folio Inicial: 0

Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio; 631 Folio Final : 0

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCER,

Canton Notaria: MANTA '

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 28 enero 2020

Fecha Resolucién:

a.-@bservaciones:
MODIFICATORIA DE PLANOS DEL EDIFICIO DENCMINADO "MANTA HOSPITAL CENTER" La Compafiia Promotores Hospitalarios S.A.
Hospicenter, representado por los Sres. Dr. Manuel Antonio Naranjo Paz y Mifio y Dr. Juan Carlos Machado Puertas en sus calidades de Gerente
Geni:ral y Presidente Ejecutivo respectivamente. Con fecha 05 de Febrero del 2019, mediante Resoluciéon Administrativa No.025-ALC-M-
JOZC-2019, se aprueba la Declaratoria de la Propiedad Horizontal del Edificio Manta Hospital Center, dentro del proceso constructivo y de
distribucién de locales y consultorios se ha visto la necesidad de modificar algunas de estas areas: Subsuelo: Local S-1, Local S-2, Local
S-3,inclusion de Local S-4, Local S-5, Local S-6. Planta Baja: Unificacién de Locales PB4,5.6.7,8. 2da Planta Alta: Unificades Consulterios 230 ¥
231 en 230; 3er. Planta Alta: Unificados Consultorios 323,324,325,326, en 323, dando como resultado la presente Reforma de Propiedad
Horizontal. Los locales PB4, 5,6,7 y 8 se unifican en un solo quedando anuladas las fichas 69880, 69881, 69883 y 69884. Los consultorios 230 y
231 se proceden a unificar, quedando anulada Ia ficha 69954. Se unifican los Consultorios 323, 324,325, y 326, en 323. Se proceden anular las
fichas 69986, 69987 y 69988 Dentro de la Modificatoria existen inmuebles vendidos por lo cual adjuntan sus respectivas firmas los copropietarios.
Los gravamenes existentes contintian en total Vigencia,

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razan Social Estado Civil Ciudad

MANTA

PROPIETARIO ~ PROMOTORES HOSPITALARIOS §.A, HOSPICENTER

TOTAL DE MOV NT ERTIFICAD

Libro: Numero de Inscripclones:

COMPRA VENTA

HIPOTECAS Y GRAVAMENES

PLANC=

PROPILDADES HORIZONTALES
Tota! Inscripciones >>

0NN Wk

Los n:r mientos Registrales que constan en asta Ficha son los tnicos que se refieren al predio que se certifican.

Cualg i=r-enmendadura; alteracién o modificacion al texto de este certificado lo invalida.
Emitide el 2023-01-23
Elaborado por Servicio en linea
A peticion de : PROMOTORES HOSPITALARIOS S.A. HOSPICENTER
Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-23002281 certifico hasta el dia 2023-01-23, la Ficha Registral Numero: 69856.

ol e o
T E! Firmado elecirdnicamente por:

34w W GEORGE BETHSABE
o MOREIRA MENDOZA
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GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA
Registrador de la Propiedad
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Manta, 02 de febrero de 2023.

CERTIFICACION DE ESTAR AL DIA EN EL PAGO DE EXPENSAS COMUNES,
ORDINARIAS O EXTRAORDINARIAS

Por medio de la presente, y a solicitud del Dr. Diégenes Vicente Ponce Zamora, con cedula No.
130183900-5 me permito certificar que el parqueadero No. 45 se encuentra al dia en el pago de
expensas comunes, ordinarias o extraordinarias, por lo que su propietario esta facultado hacer
uso del mismo para hacer uso del mismo para los efectos que requiera.

AANTA HOSPITAL CENTER

-

W= ADMINISTRACION el 10
José Guardia
Administrador
MHC

i : -
Calle 168 y calla 12, Manta - Ecuador
www.mantahuspitalzenter.com.ec

info@mantahospitalcenier.com.ec
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De mi consideracién:

Fara corocimients v fines

PITALARIOS 8.4, HOSPICENTER

de ey pertinents, notifico Resolucion Ejecutiva No. MTA-

2019-ALC-147 debidamenia frmada par el Al Agustin Intriago, Alcalde de Manta, en [a

cual resualve:
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AGUSTIN INTRIAGO QUIJANO o

ALCALDE GEL GORIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
' URICIPAL DEL CANTON MANTA.

TGS

CONSIDERARDO

T

X

s

el Art. B8 de la Coniliucion de la Repibiica del Ecuador, reconoce y garantiza

a las personas, en su numeral 26, “Ef derecho a fa propiedad en todas sus
formas, con funcid y responsabilidad social y ambiental. Ei derecho al acceso

a iz propiedad se hiard efsctivo con la adopeion de politicas ptiblicas, entre ofras i
medidas...” &

#]
&l Aut, 226 da la Conaiitucion de la Repdblica del Ecuador, manda: “£l sector 1}
pubfico comprenae! Z.- Las erdidades que jntegran el régimen auténomo L3
descentralizado”, E
el At 226 de la Constitucién de la Repliblica del Ecuador, dispone: “Las %.\
institucionss del Estado, sus organismos sus organismos, dependencias, las

servidoras © seiviciores publicog ) las personas que actden en virtud de Ung =S,
Eotestad estatal efzroendn solamente fas corpetencias ¥ facultades quade-«"'- 700
sean airibiidas an fa Constitucidn y la Ley. Teniendo el deber de coordifiar “
acciones pare ef cumplimiento de sus fines y hacer efectivo el goce y ejer icio

de fos derechos reconocidos en la Consiiiucion © :

el Art. 227 de lu Constitucién de la Repiblica del Ecuador, indicar %.a
administracion pibdsa constituye 1n ssivicio a fa colectividad que se rige\)gr
103 principios de wiicacia, eficiensis, cafidad, Jerarquia, desconcentracid QLTI
descentralizacion, coordinacion, participacion, planificacion, fransparencia y - -
evaluacion”,

el Art. 264 de ia Constitucién de fa Repdblica del Ecuador, expresa: “Los
Gobiemos municipales tendrén las siguientes competencias exclusivas sin
peijuicio de ofras qus determine fa ley: numeral 2: Ejercer el control sobre el
Uso y ocupacion dei suslo en el carion”.

el Art. 426 de la Conslitucidn de la Replblica del Ecuador, expresa: “Todas las
personas, Aulovidackes & institucion2s estén sujetas a la Constilucién...”

el Art. 84 del Cédign Organico Je Oeganizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, expresar “Son  funciones del gobierno  auténomo
descentralizada runiicioal, entre ciras: "c) Establecer ef régimen de uso de/
suelo y urbanisiicos, para lo cual delerminard las condiciones de urbanizacién,
parcelacion, lotizacion, divisién o cualkptier otra forma de fraccionamiento de
conrormidad con fa planificacion canional, asegurando porcentajes para zonas
verdes y dreas comunales; f) Zjecutar las competencias exclusivas y
concurrentes reconcoidas por fa Congtitucion y la ley y en dicho marco, prestar
fos senvicios publicos y construir la cbra pablica cantonal corespondiente, con
criterios de calidad, edcacia y slficiancia, observando los principios de

Direccisn- Calle 9y Avenida 4
Taifonos 2611 479 « E-maeil: mantagmantagob.ec
§ @ w p mantagobes
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universalidad,  accesibilidad, reguianidar,  continufdad,  solidaridad,
interculiuralidad, subsidiaridad, narlicipacion v equidad;... "

el Art. 55 del Cadigo Orgénice de Organizacion Terriorial. Autonomia y
Descentraiizacion, expresa: “Los gobjermnos sulénomos descentralizados

municipales fendrén las siguientas competencias exclusivas sin penjuicly de

ofras que deterrins la fev; b} Efercer ef control cobre of yso ¥ ocupacidn def

suelo en sl cantén; (...)"

el Art. 60 del Céddigo Crgsnice de Organizecidn Territorial, Autonomia y
Descentraiizacion, expresa: “Le colresponde af Alcalde o alcaldesa; h} Decidiy
&l modelo de gastion administrativa mediante of cusf deben giecutarse ef pian
cantonal de desarrolic y e de ardenarniento temitorial los planas de urbanismo
¥ las correspondientes obras piblices; ) Resolver administrativamente todos
fos asuntos correspondientas & su carge{...)” ' :

La Ley de Propiedad Horizontal 1 su artioulo 1 setala *Los diversos pizos de
un edificio, los departamentos o logales en Ing guz 3¢ dhide cads piso, os
departamentos o locales de [as casas de ur sola pizo, 8 como Ias casas o
villas de los conjuntos residencisles, cuando sesn independientes y tengan
salida a una via v otro espacio piblico directaments o 2 un @SPECIO tondorrinial
conectado y accesible desde ury espacio plbfico, podrén pertenecsr a distintos
propietarios.

£l thtulo de propiedad podrs considerar como pizn, departamento o local los
subsuelos y las buhardillas habitzhles, siempre que sean Independientes de log
dernés pisos, departamentos o lanalas y porfanto iengan accesoe direcio desde
Ut espacio publico o un espacio condominial coneciacio ¥ accesible desde un
espacis pdbiico,

Les mismas reglas aplicardas & lor popagios consiruidos e aplicardn a jos
ferrends gue farman perte de i condominio bamabiines, Sdsin Qe betkar
terrenos de propiedad exclusiva v icrenos condominiaies LA

la Ley de Propiedad Horizontal e su articule 18 expresa: “Cotresponde a las
Municipalidades determinar ios requisitos y aprober los plancs a que deben
sujetarse las edificaciones o las cunles se refiere asta Ley. Los notarios no
podrdn autorizar ninguna escritura publica sobre constifucion o fraspaso de Iz

+ propledad de un piso o departamenio, ni los registradores de la propiedad

Que

inscriblrén tales escrituras si no sz inserta en eflaz is oopia auténtica de Ja
correspondiente declaracion municipal y del Reglamento de Copropiedad de
gue tratan fos Arts, 11y 12"

el articulo 332 IBIDEM, prescribe aue: “La Direceidin Municipal de Plansamienio

- Urhano en el término de quince ias, contadas o partir de la fecha de su

presentacion, eleborard un informe (éenico por esorio, of cual en caso de ser
favorable se remitiré al Ejecutivo del GADMC-Man =, quien a suvez la derivard
ala Direceidn de Gestion Juridica para que en ef término de tres dias pronuncie
su informe y con el mismo of Alcaklz o Alesldoca ernifa fa Resolueisn de
Declaratoria en Régimen de Propisdad Horizontal elel bien inmiseble, Ia cual
serd nolificada por fa Secretaria General af o los intaresados, asi como a las
direcclones Municipales de Gesticn Juridica; Avalics v Catastras; Financiero;

Virdocion Calie 8 y Sorerntda 4
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- Arboleda def Canidin Manta, con una superficie ftotal de 6272, 48mz2;

ALCALDIS,

. pueslo en conaciilenta def o los interesados a través de la Secretaria Generd

FIRMES {03

EL CAMBIO
Flaneamiento Urhano, a T - oSN
Y, Faneamienio Urhano, afin de que v realice ef frémite correspondientl Bara ~. .

fa fegalizacion de documentas v ss proceds con ef pago de la tasa res é.ézfi'a. ¥ lfaq
SR R

En caso de que af informe técnico emitido por fa Direccidn Municibal de T

Praneamiente Urbano no sea favorabls ¥ contenga observaciones, ést: \seré

foa,, .7 :
. . i % i 5 e oty oy
Para que se efectien las debidas corracoiones Y se retome el tramite. o Nt e

Si en ef lapsa de dos afos ef o jos interesados que hayan obtenido una
Declaratoria en Régimen de Propiedad Horizontal, no completaran ef trémite
respectivo para para inscribirla en ef Registro de la Propiedad dei Canton; 12
Declaratoria quedars sin efecto. 81 hubiera ef interés de mantener e Régimen
de Propiedad Horfzonta! para el bien inmueble; el a los interesados deberdn
realizar el rémite nuevamente’,

&l Art, 47 deal Cédigo Organico Adminisirstivo, establece: “/a méxima autoridad
administrativa oe Ja cormespondiente entidad ptblica eferce su representacién
para intervenir en fodios lus actos, contratos ¥ relaciones juridicas sujetas a su
competencia. Esta ouioridad 1o reouisé Welegacion o autorizacion alguns de
un drgano o entidad spserion, salve e fos casoe exprasamente previstos en la

'.f,;.u_,*‘" e
=0 ‘)..—"‘“C “"_""«-\f;\\

. " A _ . : . , Tl . ) vv."'tc‘,’:;l’, \\ .
el At 88 det Codigs Organico Admin I2rativo, expresa: “Acto acfmfnistra%‘“é‘s: ST e N

le declaracion wnilatersl de voluniad, efectuada en gjercicio de la fincidn
aclministrativa que produce efectos juridicos individuales o generales, slempre - i
g se agote con su cumplimiento y de forma directa. Se expedirs por cualqujer %, #
madio documents), nsico o digital v Guevars constancia en el expedisnts w7
adiministrative”, W\ * Y/

"\-,4"'4:#'49{ g0

et Arl. 133 de Céaigo Orgénico Administrativo, expresa. “ Los 6rgands ~——-—
d

Y

administrativos no puedien variar les decisiones adoptadas en un acto
adminisirativo despuds de expedido psro sf aclarar algdn cancepto dudoso u
GSCUro v rectificar o subsanar los errores de copla, de referencia, de célculos
numericos y, en general, los puraments msieriales o de hecho Que aparezcan
de manifiesto en sl acio administrative,

mediante inforne Mro. MAT-DACPM-2019-787-M de 20 de noviembre del
2019, el Arq. José Falix Maldonade Cevalles, Director de Avallos, Catastro y .
Permisos Municipalas, informa: “Mediante escritura de compraventa inscrita ef
15 de octubre de 2010 v autorizada por lz Notarfa Primera del Cantén Manta el
2 de Mayo d= 2010, la Compadfa Promotores Hospitalarios S.A.
HOSPICENTER, adquirisron un cusrpe de ferreno ubicado en la Lotizacién

posteriormente mediante Subdivision No, 136-017984 de fecha 08 de
Septiembre del 2077, certificado por fa Direccién de Planificacién 1%
Ordenarfento Teritorial se defermina un drea sobrante de 2.61 1,31m2, en
donde se encusntra implantado el Edificio MANTA HOSPITAL CENTER. Con
fecha 06 de febrera de 2049, mediante mermorando de Secretaria Munjcipal M-
USGEED-PEGL-2070-751, consta notificacion de la Resolucidn Administrativa
No. 025-ALC-M-JOZC-2019 de Reforma a la Resolucidn Administrativa No,
002-ALC-M-JOZC-2019 Aprobacién da la Daclaratoria de Propiedad Horizontal
det Edificio "TMANTA HOSPITAL CENTE ", ubicado en la Laoktizacién Arboleda
da la Parroquia v Cantéir Manta.

Direccion: Calle 9 y Avenida 4
Telefunos: 2611 479 « E~mall manmaemanta god.ec
f @ w» » mantagobec
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La egscritura de Declaraforia do Propledad Morizontal del Edificio “Manta
Hospital Center” fue celebreda por su propietaric PROMOTORES
HOSPITALARIOS S.A. HOSPICENTER en fa fvofaria Cuarta del Cantén
Manta, el 19 de febrero daf dos mil diecinueve, v dehidamente inscrita en f

, Registro de la Propiedad def Canstdn Manta con fachs 01 de marzo del 2019,

con el nimero de inscripcion 4, ndmero de regertorio’ 1297. La escritura de
Protocolizacién de Planos fug celebrada en la Mofaria Cuarta gl cantén Manta,
el 19 de febrero def dos mif diecinueve e inscrita en ef ﬁegfstro e fa Propiedad
del Cantén Manta con fecha (M dle marze del 2079, nimero de inscripcion 7,
nimera de reperforio 1298, of mismo de acuerco & su descrigcion paneral se
compone de 8 plantas inclfuida Subsusio;

Subsuelo: Local S-1, Local 3.2, Loval 3.3, Estacionamientos vendibles del 16
al 64

Pianta Baja: Locales PB1, PB2, °B3, PB4, FRS, PEG, FB7, PBS, PRY, PRITJ,
PB11, PB12 PB13, PB13-A, FE14,

Ter Plarta Alta: Consuitarios 1¢7, 102, 103, 164, 7085, mﬁ 107, 708, 169, 110,
111,112, 113, 114, 115,716, 117, ?78 119, 120 721, 122, 123, 124, 125, 1256,
127, 128, 129, 130, 1371.

2da Planta Afta: Consultorios 201, 202, 203, 204, 205 206, 207, 208, 209, 210,
211, 212, 213, 214, 2158, 246, 2717, 216, 218, 220, 22, 222, 223, 224, 225, 2206,
227, 228, 229, 230, 231,

3er Planfa Alta: Local 2A, Loeal 35, Consultorios 200, 301, 302, 303, 304, 205,
308, 307, 308, 309, 310, 3114, 312 313, 314, 315, 276, 31? 318, 319, 328, 321
322, 323, 324, 325, 326,

4ta Planta Alta: Local 401

Eta Planta Alta: Local 501

6ta Planta Afta: Local 601

1.4.- Areas Generales Aprobadas

Termreno 26711.531my
Area tofal de construceion 116877, Stm%
Area comin 5262 45im2
Area neta vendible 6G324,68m:

1.4.« Segln documento adiunic de parte de los promotores v Cerdiiicados
emitidos por ¢l Registrador de Fropiedad se n0s hace constar Consulforios,
Locales vy Estacionamientoz vendidos con egoritura i otras en proceso de venta
con la siguiente deseripcién,

1.~ Sr. Roberfo Pablo Hidalgo Marur! Lotal PE-3

2.- Jeszenia del Carmen Salgsdo Oriiz Lacal FB-14

3.- Vanesss Andrade Hermndnder Consufforio 110

4.- Leonel Vinicio Cabalfero MGI'"F/ Consifforio 113, Estacionamiento
32,

5.- Jimmy Patricio Zambrano Chévez Consultorin 774

B.- Paola Lisette Cuesta Maro Consuftorio 117

7.~ Marla Gabdala Chancay Zamiano Consyltoric 121

8.- José Leonardo Cedefio Torres  Consultorios, 216, 217, Estacionamiento
54 .

9.~ Canmen Argentina Aivarez Vésquez Consuiiono 218

10.- Diana Valencia Quifiie Valenaiz Consuifiaric 219

Iareecitne Calie @y fwrenddda 4
Tetefenos 260 47 - E-mod rmanlag@mentagonec
f R b motageles
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Ti.= dulign Alberio Vit Guilfen  Consulforios 303,
Estacionarmiasios s, 58

1= Juan Francisco Tamayo Proado Consuftorio 311
13- Murillo Sénchaz Marfa Femanda  Consultorio 313

N \\\:‘L:q l o .,
2-DOCUMENTOS ADJUNTOS QUE RESPALDAN LA REFORBAZE 1o/
LA DECLARAYGRIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO
“MANTA HOSPITAL CENTER”,

- Oficio suscrito por ef Dr. Antonio Naranjo Paz y Mifio - Gerente
General (Promotores  Maspitalarios S.A. HOSPICENTER)
- Autorizacion expresa del 100% de Copropietarios para la Reforma de
Fropiedad Horizentsl, mediante sermunicacién adjunta del 4 de octubre
cief 2019, ’
~ Oficio AJQ-2019-068, suserito por el Dr. José Antonio Lara Ponce —
Apoderado Espscial Banco def Pacifico S.A, donde autoriza a la
comparia PROMOTORES HOSPITALARIOS S.A. HOSPICENTER para
que puedan realizar fos trémites de Modificaciones a la Declaratoria de
Fropledad Horizontal del Inmuebie hipotecado al BANCO DEL ==
PACIFICO. 70 MAC,
- Permiso de Construceidn N. 835-1015-71673 (27/09/2018)

GUST,

J-DESCRIPCGION GENERAL DEL EDIFICIO (MODIFICATORIA :
W\ %

D=2 acuverdo a revisidn téenica por parie de esta Direccidn, se co!}vfs?z‘ata e

primeramente Gus no existe modificacién al drea de esorit Ira,,

manteniéndose e perimetrc de I3 edificacién y drea total “de '8l

consiruceion, modificdndose el drag comdn y érea neta vendible, la cual

na compromets fa estruclurs resistente, solidez o salubridad del

inmueble declarads en Prapiedad Horizontal, cumpliéndose con lo

determinado en ¢f Ast. 16 del Reglamento de Propiedades Horizontales,

siendo las modificaciones a reaffzar 1as siguientes:

substelo: Local 5-7, Local S-2, Local $-3, inclusion de Local 8-4, Local

8-8, Local §-6;

Planta Baja: unificacién de locales PB4, 5,6,7,8;

2da Planta Affe: Unificadlos consultorios 230 y 231 en 230;

Jer Planta Alta: Uniiicados consufforios 323, 324, 325,326 en 323

--- R

Quedando la descriptitn general de la siguiente manera:

El edificio se compone de 8 Plantas incluido Subsuelo:

Subsuelo: Local &5-1, Local 8-2, Local S-3, Local S-4, Lacal 5-5, Local
S8, Estacionamienios vendibles ozl 16 al 64

Planta Baja: Locales PB1, PB2, FB3, PB4, 5,6,7,8, PBY, PB10, PB11,
PE12, PB13, PE13-A, PB14. .

1er Planta Alla: Consultorios 101, 1G2, 103, 104, 105, 106, 107, 108,
108, 110, 117, 712, 113, 114, 115, 116, 117, 118, 119, 120, 121, 122,
123, 124, 128, 126, 127, 128, 128, 130, 131.

Teldfonosg: 2611 479 « E-mail manta@martagob.ec

Direccior: Calle 8 y Avenida 4 ‘
f ® v » mantagohec
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7.- REGLAMENTO INTERNO DEL EDIFICIO 7 5,

MANTA HOSPITAL CEN TER
CAPITULO I \ 1,%' s //
PRINCIPIOS GENERALES N, S

Art. 1.- OBJETO. - EJ presente Reglamento Interno tiene por objeto establecer los
principios y normas que deben regir para todos los copropietarios y arrendatarios del
Edificio “MANTA HOSPITAL CENTER?.

Art. 2.- AMBIENTE. - Todos los ocupantes de los inmuebles edificados en el
complejo inmobiliario que conforman el Edificio “MANTA HOSPITAL CENTER?”,
que consta de CONSULTORIOS, LOCALES COMERCIALES, LOCALES DE
SERVICIOS MEDICOS Y HOSPITALARIOS, BODEGAS, ESTACIONAMIENTOS,
SALA COMUNAL, AREAS COMUNALES, OFICINAS DE ADMINISTRACION,
deberdn cumplir con este Reglamento intemo que reguia la administracion, uso,
conservacion, reparacién, mantenimiento y seguridad.

El Edificio “MANTA HOSPITAL CENTER” se compone de bienes exclusivos Y
bienes comunes. Son bienes exclusivos los que pertenecen singular y exclusivamente 2

cada propietario como son consultorios, locales comerciales, locales de servicios r-;~- -
médicos, bodegas, estacionamientos ¥ drea de hospital; y son bienes comunes todos log/ -+ . “('-w?j\
demds que se definan como tales en la ley y en el presente Reglamento interno. /&S i A
58 e |3
Art. 3.- DEL EDIFICIO. - El! Edificio “MANTA HOSPITAL CENTER”'; T )'}"' =5
encuentra ubicado en la Lotizacién Arboleda, Calle 17 y 16-A de Ia parroquia Mantas J Iy

cantén Manta, (CC. 1-12-1 1-70-000), est4 sometido al régimen de propiedad horizon:

de conformidad con las leyes, ordenanzas Yy reglamentos pertinentes. EJ edificio AN

compone de 8 Plantas inchuido Subsuelo:
Subsuelo: Local §-1, Local 8-2, Local $-3, Local S-4, Local 8-5, Local S-6, Estacionamientos
vendibles del 16 al 64

Planta Baja: Locales PB1, PB2, PB3, PB4,5,6,7.8, PB9, PBi0, PBI1, PB12, PBI13, PBi3-A,
PB14.

ler Planta Alta: Consultorios 101, 102, 103, 104, 105, 106, 107, 108, 109, 110, 111, 112, 113,
114, 115, 1186, 117,118, 119, 120, 121, 122, 123, 124, 123, 126, 127, 128, 129, 130, 131,

2da Planta Alta: Consultorios 201, 202, 203, 204, 205, 206, 207, 208, 209, 210, 211, 212, 213,
214,215, 216, 217,218,219, 220,22), 222, 223,224, 225, 226,227, 228, 229, 230,

3er Planta Aita: Local 3A, Local 3B, Consultorios 300, 301, 302, 303, 304, 3035, 306, 307, 308,
309, 310, 31 1,312, 313, 314, 315,316, 317, 318, 319, 320, 321, 322, 323.

4ta Planta Alta: Local 40]

Sta Planta Alta: Local 501

6ta Planta Alta: Local 601

Art. 4~ PLANOS, LINDEROS Y DIMENSIONES. - En los planos del edificio, de
acuerdo con ¢l reglamento interno de Propiedad Horizontal, se fijan los linderos,
dimensiones y ubicacién del edificio, distribucion de las plantas en que estd dividid

las de Jos locales, consultorios y estacionamientos, las especificaciones que integrag’lgs><+° o
Fy o8 o
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espacios de circulacién, instalaciones y demés bienes comunes del edificio. Los pla.nos*' o
en referencia forman parte complementaria del presente reglamento por lo que lh RERLIN
aceptan los copropietarios como Unicos para et régimen de propiedad honzonta]- rsu Y
relacién y sus derechos. Lo d \"ii“" gjr I
! e L
Art. 5. OBLIGATORIEDAD Y  RESPONSABILIDAD . FOR Sl - |
INCUMPLIMIENTO. — La Declaratoria y las normas del presente reglamcnt NG . /
cumplimiento son de carfcter obligatorio para todos los titulares de condominio d ﬁ'm LRt
CONSULTORIO, LOCAL COMERCIAL, LOCAL DE SERVICIOS MEDICO Y ™~
HOSPITALARIO, BODEGA, ESTACIONAMIENTO, asi como para los "
concesionarios, usuarios, acreedores, arvrendatarios y, en general, para cualquier persona
que ejerza sobre estos bienes cualesquiera de los derechos reales.

et

Los copropietarios y ocupantes a cualquier titulo serdn responsables solidarios de los
daiios ocasionados por la violacién o el incumplimienio de lo establecido en e]
Reglamento intérno.

CAPITULO 1T
DE LOS BIENES COMUNES DEL EDIFICIO “MANTA HOSPITAL CENTER”

Art.6.- Se entiende como bienes comunes todes los elementos y partes del edificio que
no tienen caracter de bienes exclusivos, los cuales sometidos como estdn al régimen de
copropiedad, no son susceptibles de apropiacién individual ni exclusiva v sobre ellos
cada copropietario tiene un derecho indivisible, comunitario y dependiente, cuya cuota
so establece en el presente reglamento. Los bienes comunes son los siguientes; las 4reas
comunales, estacionamientos de visitas, sala comunal, todos los bienes de uso, goce del
piso, las acometidas, servicios de agua potable, alcantarillado, energia eléctrica,
ascensores, instalaciones de servicios bésicos, cisterna de agua, sistema de bombeo,
ductos de instalactones, etc, fachadas del edificio, costumbres v tradiciones: entradas,
salidas y mdés derechos que son accesorios al bien raiz de acuerdo a los plancs
debidamente aprobados por la Direccién de Obras Municipales, Cuadros de Areas,
alicuotas del Edificio “MANTA HOSPITAL CENTER”, declarados y sometidos al
régimen de propiedad horizontal.

Al efecto, estos bienes tendrén este tratamiento especial:

a. Todas las 4reas, dependencias e instalaciones comunales estardn sujetas al
destino, control y disciplina de la Adminisiracién o del Directorio General.

b. El uso, dispesicion y todo lo relacionado con las 4reas comunales del Edificio
“MANTA HOSPITAL CENTER”, serdn determinados por instructivos dictados
por la Administracién o por el Directorio General.

¢. El Directorio General podra autorizar el uso, fijar tarifas, cambiar la disposicion
de esas dreas comunes, siempre que lo juzgue necesario o conveniente para el
buen y eficiente funcionamiento del Edificio “MANTA HOSPITAL CENTER?,
inchuyendo las 4reas de circulacidn, de espera, de pasillos y de estacionamiento
de vehiculos.

d. EI mantenimiento, modificacién o conservacién de las 4reas comunales serdn
realizadas por 12 Administracién con antorizacién del Directoric General, en
cumplimiento de la Ley de Propicdad Horizontal, su Reglamento Interno v, bajo
un criterio téenico de profesionales especializados.

MANTA HOSPITAL CENTER pég. 67
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e. El copropietario, arrendatario o usuario que pretenda usar cualquier 4rea de

circulacién o instalacién comun, deberd solicitar autorizacién por escrito al.-77 o

Directorio General especificando el plazo, finalidad, 4reas solicitada, sieng
facultad de ésta autorizar la ocupacion, establecer la tarifa correspondiente
autorizar cualquier modificacién a que hubiere [ugar. Ocupaciones tempofalb;f;
menores a un mes serd facultativo de la Administracion. s
f. La carga y descarga de mercaderias, materiales, muebles enseres y demds
articulos, s6lo podrén tener lugar con sujecién a las normas reglamentarias qﬁe_g{ .

dicte ]a Administracién, con facultad de modificarlas, en cuento a la utilizaciéﬁ”-l?}_‘.ﬁf_-_

de determinadas entradas al edificio, zonas de circulacién, acceso a los locales

comerciales y horarios generales y particulares.

Toda basura, desperdicios y sobrantes, deberd ser depositada en el lugar

determinado por la Administracién de acuerdo con el Instructivo que se dictar4

para el efecto.

h. La circulacién, incluso las préximas a los locales, serdn conservadas libres y sin
obstrucciones, quedando prohibida cualquier actividad que pudiera provocar
congestionamiento o tumulto en los corredores, dreas de entrada v salida ni en
cualquier otra parte del Edificio “MANTA HOSPITAL CENTER” o sus
inmediaciones.

i, No se podrd utilizar dependencia alguna del Edificio “MANTA HOSPITAL
CENTER™ para realizar propaganda, promociones o publicidad de ninguna
especie, fuera de los respectivos locales, sin previa antorizacién escrita por la
Administracién.

GQ

Art. 7.- DERECHOS DEL USUARIO. - El arrendatario, usufructuario o acreedos
anticrético futuro, sustituird al propietario en su derecho de uso sobre los bierf g L
comunes del edificio y en las obligaciones inherentes al régimen de Propied % i
Horizontal. ‘\ 5 z |

Art. 8.- BIENES COMUNES GENERALES E INDIVIDUALES. — Se denominan\. 7,
bienes comunes generales, todos aquellos que sirven a todos los copropietarios y -
permiten usar y gozar de los bienes exclusivos.

En el Edificio “MANTA HOSPITAL CENTER” se denomina bienes comunes
generales al ingreso a CONSULTORIOS, LOCALES DE SERVICIOS MEDICOS Y
HOSPITALARIOS, LOCALES COMERCIALES, ESTACIONAMIENTOS, SALA
COMUNAL, SERVICIO DE GUARDIANIA, TERRAZAS Y OFICINA DE
ADMINISTRACION.

Se denominan bienes comunes individuales, todos aquellos cuyo uso y goce
corresponden limitadamente 2 los copropietarios de cada piso o torre en particular que
son utilizados por los copropietarios o usuarios de cada piso o bloque, asi como las
mstalaciones de los servicios pablicos que son compartidos por dichos copropietarios y
usuarios tales como salas de espera de cada piso o bloque y los demés bienes que son
declarados como tales en esta Declaratoria de Propiedad Horizontal.
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Art. 9.- RELACION PORCENTUAL SOBRE LOS BIENES COMUNES. - FI
cuadro de 4reas y alicuotas de la Declaratoria de Propiedad Horizontal del Edificio P
EDIFICIO “MANTA HOSPITAL CENTER™ servirdn para calcular las cxpensas de los /-

bienes tanto comunes generales como individuales, _ P
Art. 10.- REPARACION DE LOS BIENES COMUNES. - La Asamblea de ',
Copropietarios aprobara la reparacién de bienes comunes, de acuerdo con la propuesta_\::‘ ;

presentada por el Administrador. Si se tratan de reparaciones necesarias y urgentes por \., .,
mminente peligro de ruina del inmueble o amenaza para la seguridad o salubridad de los %
copropietarios o usuarios, ¢l Administrador podrd proceder 2 su inmediata reparacion '

sin esperar autorizacién de la Asamblea de Copropietarios. :

Art. 11.- MODIFICACION DE LOS BIENES COMUNES. -La Asamblea de
Copropictarios autorizard la modificacion, construccién o cambio de Jos bienes
comunes, previo estudio que presente el Administrador, siempre que no contravenga la
Ley de Propiedad Horizontal.

Art. 12.- DE LAS PROHIBICIONES. - Est4 prohibido a los copropietarios,
arrendatarios y en general a todas las personas que ejerzan derechos de uso sobre bienes
comunes del Edificio “MANTA HOSPITAL CENTER?, lo siguiente:

a) Dafiar, modificar o alterar en forma alguna, ni afin a titulo de mejora, los bienes
comunes del edificio.

b) Hacer uso abusivo de los bienes comunes o contrario & su destino nstural u
obstaculizar de alglin modo el legitimo derecho y uso de los demdés;

¢) Dejar de pagar las expensas ordinarias Y extraordinarias fijadas para la
aéministracién, conservacién y mejoramiento de ios bienes comunes;

d) Colocar ¢ colgar objeios tales como ropa, alfombras ¢ similares en la. fachada del
inmueble y terrazas;

€) Obshuir las areas comunes que sirvan de locomoci6n, o dificultar su acceso, con
muebles u objetos que impidan el libre trénsito o afecten la estética, bucna
presentacion vy limpieza de] inmueble, quedando facultada la Administracidn para el
inmediato retiro de los mismos. La imposicion de sanciones se la realizard de
conformidad con el Reglamento Interno de 1a Ley de Propiedad Horizontal;

f) Instalar sin permiso de la Administracién maquinas que causen ruidos, produzcan
vibraciones, interfieran o distorsionen. las ondas radiales y de television o alteren el
flujo de la corriente eléctrica;

£) Almacenar sustancias explosivas, toxicas, insalubre o mal olientes.

k) Pintar 0 colocar letreros, signos, avisos 0 anuncios en las fachadas del edificio,
ventanas de los locales, en los corredores, escaleras, en las puertas que comunican
los locales y consultorios con los espacios de circulacién y en general en los bienes
comunes de los edificios.

i} Oponerse 2 la entrada a sus inmuebles de la persona que gjerza la Administracin,
obreros o técmicos designados por ella para el control de funcionamiento o
reparacion de los dafios existentes en los bienes COomunes;

J) Efectuar descuentos, reducciones, deducciones ni compensaciones de ninguna
naturaleza respecto de los pagos que deben hacer, sean éstos por expensas
comunales u otros valores.

K} Las reclamaciones deben formularse por escrito y una vez pagados los valores
facturados o liquidados por concepto de condominio. Para el ejercicio de
reclamacion el condémine debe estar al dia en sus aportaciones. ol -rsbm?\
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I) Dar en venta o arriendo su inmueble sin previa comunicacién escrita otorgada pq‘i.;‘,ié_"i-" :
administracién del edificio en la que certifique que ests 2] dia en ol pago/de sus " el
obligaciones para con el condominio, Dada Ia naturaleza del Edificio/ “Nén %ﬁ*‘“
Hospital Center”, debera asi mismo contar con la autorizacién para el efeifo dﬁ?‘ ; ‘W :
Directorio General previo el envio del curriculum vitae de la personga ‘quiéh = p! i
pretende arrendar o vender para su aprobacién. a‘\‘ L T /

m) La Administracion serd responsable ante la Asamblea de Copropiem}iQé'ﬁ,tqc .
comunicar los arriendos y ventas que se efectten por los copropietarios; N vt

n) Utilizar los corredores, escaleras, terrazas o demds lugares comunales del edificio
como sitios de almacenamiento, de reunidn, de trabajo u otros fines similares, salvo
que exista autorizacién expresa v por eserito de la Administracion.

0) Destinar sus bienes exclusivos a un objeto distinto de aquel para el cual fueron
construidos o usarlos con fines ilicitos, inmorales, contrarios a este reglamento y que
afecten las buenas costumbres, la tranquilidad de los condéminos o la seguridad del
edificio.

p) Establecer en los locales ¥ consultorios: depésitos, pensiones, talleres, fabricas, y en
general desarrollar actividades distintas del destino natural de los mismos

q) Mantener abierta las puertas que comunican sus locales y consultorios con los
espacios de circulacién v wtilizar estos como sala de espera sin autorizacién de Ia
Administracion.

r) Tocar miisica o causar ruidos a niveles que transciendan del dmbito de su
consultorio o local.

s) Introducir y mantener mascotas; 10 Ma

9 Instalar antenas de radio, television o cable sobre los bienes comunes del edificigy w7 o
salvo con autorizacién de la asamblea de copropietarios. /SR

u) Poner basura en ningin lugar fuera de las instalaciones destinadas para este efectoly & ="
en todo caso la basura serd depositada en bolsa pléstica. ot T

v} El propietario o arrendatario o cualquier persona que use o goce por otro titulo [ég5l %
serd solidariamente responsable con sus trabajadores, visitantes y terceros ; 4
tengan relacién con el titular de los locales Y consultorios, en caso de que infrinjan
la ley de propiedad horizontal, su reglamento y el presente reglamento interno.

w) Instalar cortinas que distorsionen Ia armonia y estética del edificio.

x) Prohibido para los copropietarios ¢l uso indebido de los parqueos de visitas, tales
como parquear indefinidamente.

\""n'[

Sin perjuicio de las prohibiciones establecidas por este Reglamento Interno, la
Asamblea de Copropietarios podrdn establecer otras que se dicten para la
administracién, conservacién ¥y mejoramiento de los bienes constituidos en condominio
© declarados bajo e] régimen de propiedad horizontal, tomando en consideracién el fin y
la naturaleza para el cual fue construido el Edificio “Manta Hospital Center”,

CAPITULO I
DE LOS BIENES EXCLUSIVOS DEL EDIFICIO “MANTA HOSPITAL
CENTER”
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yor o

planos de propisdad horizontal, susceptibles de aprovechamiento independicnte, con los
elementos y accesorios que se encuentran en ellos, tales como: puertas interiores
servicios sanitarios, armarios y aquellos no declarados como bienes comunes,” 1,83,

on MR,

paredes que delimitan el edificio con el exterior son de propiedad ex€lusiva .

excepiuando la fachada. La propiedad exclusiva incluye las ventanas, vidrios, mafebs 3?{3[,:&“ b
puertas. a i”'."%:'", : ‘?

Ed e
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o en 1a Ley de Propiedad Horizontal y su Reglamento a la Ley;

Art. 15.- TRIBUTOS SOBRE LOS BIENES EXCLUSIVOS. - Los impuestos, tasas
y contribuciones y demés tributos que afecten a los bienes exclusivos serdn de cuenta y
cargo de cada uno de sus propietarios.

Art. 16.- REQUISITOS PARA MODIFICAR LOS BIENES EXCLUSIVOS. - Para
introducir modificaciones en los bienes exclusivos es necesario:

a) Que la obra proyectada no comprometa la estructura resistente, la seguridad,
solidez o salubridad de} inmueble constituido en Propiedad Horizontal, saivo
que dichas modificaciones, ademéas de no comprometerlas, cuenten con la
autorizacién de la mayoria simple de los copropietarios asistentes a la Asamblea
de Copropietarios en la que se trate, se apruebe dicha solicitud y que, ademds, se
encuentre en conformidad con lo previsto en la Ley de Propiedad Horizontal, el
preseate Reglamento Interno o en la Ley de Propiedad Horizontal y su
Reglamento a la Ley; y

b) Que &l Copropietario obtenga los permisos respectivos de construccidn por parte
de la Municipalidad de Manta.

Art. 17.- DE LAS OBLIGACIONES DE LOS PROPIETARIOS Y USUARIOS, A
CUALQUIER TITULO, RESPECTO DE LOS BIENES EXCLUSIVOS. -Son
obligaciones de los propietarios o usuarios respecto de los bienes exclusivos las
signientes:

1. Efectuar las reparaciones necesarias a la conservacion, mantenimiento y mejora
de cada uno de sus inmuebles, haciéndose responsable de los dafios que por su
culpa se hayan causado ¢ s¢ causen 2 los biemes comunes o a oG bien
exclusivo;

2. Permitir ¢l ingreso a su bien exclusivo a las personas encargadas de proyectar,
inspeccionar o realizar trabajos de interés comiin que afecten a bienes comunes o
a bienes exclusivos vecinos:

3. Mantener el inmueble en las mejores condiciones de higiene, limpieza,
conservacién y seguridad.
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Art. 18.- PROIIBICIONES A LOS PROPIETARIOS Y USUARIOS, A

CUALQUIER TITULO, RESPECTO DE SUS BIENES EXCLUSIVOS. ~Estd.

prohibido a los propietarios y usuarios de bienes exclusivos con relacién a ellos:

1. Modificar las distribuciones de la tabigueria, de la mamposteria &sgu

propiedad exclusiva sin la autorizacién escrita y expresa del administrador | "

del edificio, quien a su vez deberd consultar a un ingeniero cohgultor -

capacitado para indagar si los cambios propuestos son posibles. \‘::-,_&.f,i
<y

2. Realizar obras sobre sus bienes exclusivos sin cumplir con los requisitos s . ¢

establecidos en el Reglamento Interno;

3. Modificar las distribuciones de la tabiqueria, de la mamposterfa de su
propiedad exclusiva o hacer comstrucciones de cualquier indole sin la
autorizacién escrita y expresa del administrador del edificio, quien 2 su vez
deberd consultar a un ingeniero consultor capacitado para indagar si los
cambios propuestos son posibles y siempre y cuando no se contravenga al
Reglamento Interno.

4. Las obras permitidas requerirdn el consentimiento de los copropietarios al
que se refiere el articulo décimo sexto.

5. Destinar su inmueble a un objeto distinto a aquel previsto en el reglamento
interno de copropiedad, o al autorizado por e Organo Interno competente, o
para el cual fueron construidos, o usarlos con fines ilicitos, o destinarlos a
actividades prohibidas por la ley, contrarias o atentatorias a las buenas
costumbres y a la moral en general o, cuando afecten al aseo o salubridad del

condominio o a la seguridad y buena conservacién del inmueble declarado . ===~
en propiedad horizontal; b,

nop

W ivlg

ad h . o ) AR
6. Instalar maquinas que causen ruidos, produzcan vibraciones, interfierap’ o

distorsionen las ondas radiales v de televisién o alteren el flujo dg_";lvgf"

corriente eléctrica; TER-T N
7. Almacenar sustancias explosivas, tdxicas, insalubres, malolientes &;‘.‘*-ﬂez Npeot
prohibida tenencia; \ : .
8. Dar en ventza o amiendo su inmueble sin previa comunicacién escri}a-.?’ﬁ-,-m_,

otorgada por la administracién del edificio en la que certifique que estd al dia™

en el pago de sus obligaciones de expensas para con el condominio. Dada la
natoraleza del Edificio “Manta Hospital Center”, deberd asi mismo contar
con la autorizacién para el efecto del Directorio General previo el envio del
curricumul vitae de la persona a quién pretende arrendar o vender para su
aprobacitn; y

9. Realizar actos en general que afecten la tranquilidad de los copropietarios,
que sean contrarios a las disposiciones de la Ley de Propiedad Horizontal, su
Reglamento, el Reglamento Interno, y a las disposiciones de la Asamblea de
Copropietarios y de los Organos de Administracién del Edificio “Manta
Hospital Center”,

CAPITULO IV
DE LAS SANCIONES

Art. 19.- SANCIONES. - La realizacién de uno o més de los actos prohibidos, tanto
para la utilizacién de los bienes comunes o para los exclusivos, sera sancionado de
conformidad con la Ley de Propiedad Horizontal, su Reglamento General y el pre
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Reglamento Interno, sin prejuicio del pago de Ias reparaciones ¢ indemnizaciones a que
hubiere lugar, segin la naturaleza de la faita v de acuerdo 2 la siguiente escala:

2) Amonestacion verbal en primera y por escrito a segunda instancia, por parte dgi:
Administrador. -

b) Imposicién de multas de hasta dos expensas ordinarias que le con-espc}yﬁgi;"al &;"‘gﬂ

infractor, | i R ’&h )

¢) Suspensitn temporal de servicios comunales tales como: energia eléctriq‘a-,\ a‘igua.._l_‘;gw‘
potable, mantenimiento, limpieza, ete. de conformidad en lo establecido ‘qu el

-
Zr.

articulo 21 del Reglamento General a la Ley de Propiedad Horizonta). N

Al efecto, para la aplicacion de las sanciones sc deber4 tomar en cuenta:

) El copropietario que realice dafios a los bienes comunes e individuales debers
pagar las reparaciones ¢ indemnizaciones a que hubiere Jugar.

b} En caso de mora en el pago de las expensas ordinarias y extraordinarias, los
copropietarios reunidos en Asambles acordarén y dispondrén a la persona que
ejerza la administracion, cobre los respectivos ifitereses de mora calculados a
base de la tasa de interés activa vigente del Banco Central del Feuador, por cada
mes o fraccién de mes decurrido sin cancelacién, a mas de los correspondientes
gastos de cobranza extrajudicial y judicial que se ocasionen.

c} Si un copropietario o usuario no pagare las expensas establecidas, pasados
treinta dias de acordadas, la persona que ejerza la administracién, tendri la
representacion fegal de todos los condéminos para iniciar las acciones legales
necesarias para su cobro de conformidad con lo previsto en el Regiamento
Interno.

d) En caso de reincidencia, la persona que ejerza la administracién a més de
ostentar la representacién legal, tomard las medidas e iniciard las acciones
legales pertinentes previstas en la Ley de Propiedad Horizontal su Reglamento, o
en el Reglamento Interno.

€¢) Los copropietarios, en razén del derecho de uso de su bien inmueble otorgado a
sus arrendatarios y/o comodatarios, emanado del respectivo contrato, en caso de
incumplimiento a las obligaciones por parte de éstos, asumirdn dicho
incumplimiento pues es solidariamente responsable, y sin perjuicio del pago
podrén solicitar el establecimiento de las sanciones antes detalladas, asi como,
de creerlo conveniente, dar por terminado el contrato de arrendamiento o
comodato vy proceder a la recuperacion de su bien inmueble en forma inmediata,
observando el procedimiento convenido en e contrato o cualquier otro previsto
¢n la Ley de Inquilinato, Codigo Orgénico General del Procesos, Civil, Ley o
Reglamento General de la Ley de Propiedad Horizontal y el presente
Reglamento Interno.

Art. 20.- Bl administrador deberd actusr inmediatamente después de conocida cualquier
accion de infraccidn o falta cometida por los copropietarios o arrendatarios salvo que
por circunstancias especiales o fuerza mayor debidamente justificadas, no pudiera
hacerlo de inmediato. En caso de negligencia comprobada, el administrador sers
responsable de todo perjuicio que ocasionare a los copropietarios o al edificio A

ser destituido por la asamblea; en lo que sea de su competencia, B T 0N
s ':;‘é'.-o‘ﬁ.t. CM"O ' it
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DE LOS DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS COPROPIETARIOS -7

Art. 21.- DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS COPROTPIETARIOS. {—Sfm
derechos y obligaciones de los copropietarios: e

1.

2

10.

MANTA HOSPITAL CENTER pag. 74

CAPITULO V

v l,\'\_.\.
Ejercer su derecho de copropiedad sobre los bienes comunes del inmueble™gia

propiedad horizontal y usar de ellos en la forma y con las limitaciones legales y - Feme

reglamentarias establecidas;

Ejercer su derecho de propiedad sobre los bienes exclusivos del inmueble en
propiedad horizontal y usar vy disponer de ellos en la forma y con las
limitaciones impuestas por este Reglamento Interno.

Asistir a la Asamblea de Copropietarios y ejercer su derecho de expresién a
través del voto, de peticién y en general hacer uso de las demds atribuciones que
la Ley de Propiedad Horizontal y su Reglamento, asi como este Reglamento
Interno le asignan como miembro de ese érgano colegiado:

Cumplir las disposiciones legales y reglamentarias que norman el régimen de
propiedad horizontal; acatar las resoluciones y/o disposiciones de la Asamblea
de Copropietarios y de los Organos de Administracién;

Desempefiar los cargos y comisiones que les sean asignados por los 6rganos
competentes de la administracién;

Permitir a la persona que gjerza la administracién del inmueble realizar Ia

inspeceidn o las reparaciones de los bienes comunes; 200 MAs R,

Notificar a la persona que ejerza la administracién del inmueble con el nombreg,/ <
direccibn y teléfono de la persona que, en su ausencia por mas de treinta digg,-
quedaré encargada de su bien, a fin de que actiie en casos de emergencia; [ s
Introducir cldusula especial, en los contratos de enajenacién, limitacion {de
dominio, comodato, arrendamiento o anticresis que celebre el copropietarip*
respecto de sus bienes exclusivos, en virtud de la cual el adquirente o el usuario\” ,
de ellos conoce y se somete expresamente al Reglamento Interno, conoce el "/
valor de las expensas ordinarias y extraordinarias y las normas y resoluciones
generales anteriormente tomadas por la Asamblea de Copropietarios y por los
demss Organos de Administracién del Edificio “Manta Hospital Center”.
Adicionalmente, el copropietario deberd notificar su decisién de celebrar
cualquiera de los contratos que se indican anteriormente a la persona que ejerza

la administracién del inmueble constituido en condominio o declarado en
propiedad horizontal, y pedir la aprobacién del Directorio, previa a la
celebracién de los mismos. La perscna que ejerza la administracién no otorgara
ninguna certificacién que acredite el cumplimiento de las obligaciones
emanados del reglamento interno o de aquellas resoluciones o disposiciones
dictadas por los Organos de Administracién, sin la previa verificacién que en el
contrato que se vaya a celebrar consta la clausula en referencia;

Pagar oportunamente las expensas ordinarias v extraordinarias para Ja
administracién, reparaci6n, reposicién, mejora ¥ mantenimiento de los bienes
comunes;

Sefialar domicilio para las notificaciones que por cualquier causa debe hacerle la
persona que ejerza la administracién. Caso de incumplimiento de-

.

. & . - e . T bk D‘g
obligacién, las notificaciones se haran en su vivienda o local oomeroml;’ﬁjc-‘géz. c@._‘
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11. Los copropietarios estin obligados a mantener su bien de propiedad exclusiva
asegurado contra todo riesgo con una empresa de seguros legalmente acreduada:. ,,H*"
La contratacién del seguro contra tcdo riesgo de las dreas comunes ser g‘-t:-" Te
responsabilidad de la administracién del edificio. v -n,‘%

o

12. Obtener bajo su exclusiva responsabilidad, todas Jas autorizaciones Iegak:s *—‘f‘. %;F' :;—, }
municipales, administrativas y demds que fueren necesarias; v, 0o % ﬁ@‘ RN}
13.Los demds derechos y obligaciones establecidos e¢n la Ley de Prqpledad e
Horizontal y en el Reglamento Interno. e s
L f"‘_! Rl
Art. 22.- DERECHO DE USO DE SERVICIOS COMUNALES. - Para que los .

copropietarios o usnarios tengan derecho a recibir y usar los servicios comunes, tales
como: telefonia, agua potable, servicios de limpieza, musica ambiental, ascensores,
seguridad y otros, dcberén estar al dfa en el pago de las expensas comunes de
administracién y de cualquier otro valor que fije la Asamblea de Copropietarios, o el
Organo encargado de estsblecer las politicas de administracién del Edificio “Manta
Hospital Center”.

Art. 23.- OBLIGACION ESPECIAL. - El hecho que un inmueble haya permanecide
cerrado © sin ser habitado, no exonera ai copropietario de la obligacién de pagar las
expensas por gastos comusnes y contribuciones extraordinarias y, en caso de mora, los
tespectivos intereses calculados a base de la tasa de interés activa vigente del Banco
Central del Ecuador por cada mes o fraccién de mes decurrido sin cancelacion.

Art, 24-REPRESENTACION. -

Cuando un inmueble de vivienda o local comercial pertgnezea a dos o mas personas,
estas deberén nombrar un mandatario en forma legal para que los represente en todo lo
relacionado con la propiedad y su administracion.

CAPITULO VI

DEL PRESUPUESTO DE ADMINISTRACION DEL EDIFICIO “MANTA
HOSPITAL CENTER”.

Art, 25.- DE LA APROBACION DEL PRESUPUESTO. «La Asambiea de
Copropietarios, en su reunién ordinaria, analizard y aprobard con la votacion de mds de
la mitad de los asistentes a {a misma, el presupuesto de mantenimiento, conservacién,
seguridad y demds gastos presentados por quien ¢jerza la administracion del inmusble.

Dicho presupuesto deberd tomar en cuenta el déficit o el superavit del gjercicio anterior.
El presupuesto tendré vigencia por un afio fiscal, esto s, desde enero hasta diciembre de
cada afio.

Art. 26.- DPE LA ADMINISTRACION DE LOS BIENES COMUNES, - Los bienes
comunes generales v bienes comunes individuales serdn administrados por la Directiva
del Edificio “Manta Hospital Center”, delegando esta gestién a la administracion de
turno.

Art. 27.- EXPENSAS ORDINARIAS.- Son expensas ordinarias las que 50 WD

indispensables y necesarias para la administracién, conservacion, reparaménw\}bga Car SO
S5 0
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seguridad de los bienes comunes ¢ incluyen: gastos de administracién, remuneracion de.’ .«
conserjes y empleados del Edificio, energia eléctrica para las 4reas comunes, ;fg'yﬁ-’f‘ o L
potable para las dreas comunes, seguridad y vigilancia, mantenimiento de ascengores, v
mantenimiento de jardines y 4reas comunes, mantenimiento de equipos, tilés’ de apﬂ}
limpieza, reparaciones ordinarias del inmueble, de su equipamiento y combustiblesf‘{l?\arié g

equipos ¥y maquinas, asi como para contratar el seguro contra todo riesgo de las areas,,

.,

comunes del Edificio. NSV pouhs

Es obligacién de todos los copropictarios del inmueble contribuir al pago de gastos de
administracién, conservacién y mantenimiento de los bienes comunes,
proporcionalmente a la alicuota que cada uno de ellos mantenga sobre los bienes
comunes.

Cada Copropietario es responsable de los aportes a los que se refiere ¢l inciso anterior
desde cuando adquiere el dominio de un bien exclusivo. Ningiin copropietario estard
exento de esta obligaci6n, aun cuando haya cedido sus derechos, renunciado a ellos o
abandonado su propiedad, mientras sea el titular de dominio. Quienes en su nombre

sean tenedores, usuarjos o usufructuarios serdn solidariamente responsables por dichos
conceptos.

Art. 28- PAGO DE LAS EXPENSAS ORDINARIAS DE LOS BIENES
COMUNES GENERALES E INDIVIDUALES. — El pago de las expensas ordinarias

para los bienes comunes generales serdn de cuenta de todos los copropietarios m(’

proporcion a la alicuota que mantengan sobre éstos. En cuanto al pago de las expensag’+ -
de los bienes comunes individuales, para su administracion, conservacién '
mejoramiento, serdn de cuenta Unica y exclusivamente de los copropietarios de g
torre 0 de cada piso, de ser el caso, en consideracién la propiedad de la alicuota t
cada uno de ellos mantenga sobre dichos bienes comunes individuales.

Art. 29.- CUADRO DE ALICUOTAS. - El cuadro de alicuotas del Edificio “Manté
Hospital Center” es el siguiente:

"LOCAL s1 0,39
LOCAL 52 7,82
LOCAL 83 0,22 Pl
LOCAL S4 0,45 o O
LOCAL S5 0,02 ol R
LOCAL S6 0,22 { EH M@Mm 2‘:’;
Estacionamiento 16 0,22 ﬂfx% A'.ésuﬁh ' & f;;
Estacionamiento 17 0,22 EE oF o 7
Estacionamiento 18 0,26 \f’-‘i"fé?:‘iff’ﬁ; &
Estacionamiento 18 0,23 N
Estacionamiento 20 0,23
Estacionamiento 21 0,25
Estacionamiento 22 0,27
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STACIONAMIEN B
Estacionamiento 23 Q0,24
Estacionamiento 24 0,24
Estacionamiento 25 0,25
Estacionamiento 26 0,25
Estacionamiento 27 0,28
Estacionamiento 28 0,24
Estacionamiento 29 0,22
Estacionamiento 30 0,22
Estacionamiento 31 0,25
Estacionamiento 32 0,22
Estacionamiento 33 0,22
Estacionamiento 34 0,21
Estacionamiento 35 0,21,
Estacionamiento 36 0,23
Estacionamiento 37 0,22
Estacionamiento 38 0,22
Estacionamiento 3% 0,22
Estacionamiento 40 0,23
Estacionamiento 41 0,26
Estacionamiento 42 0,24
Estacionamiento 43 0,25
Estacionamiento 44 0,21
Estacionamiento 45 0,21
Estacionamiento 46 0,23
Estacionamiento 47 0,20
Estacionamiento 43 0,19
Estacionamiento 49 0,20
Estacionamiento 50 0,20
Estacionamiento 51 0,19
Esiacionamiento 52 0,20
Estacionamiento 53 0,20
Estacionamiento 54 0,18
Estacionamiento 55 0,20
Estacionamiento 56 0,20
Estacionamisnto 57 0,18
Estacionamiento 538 0,19
Estacionamiento 59 0,20
Estacionamiento 60 0,19
Estaclonamiento 61 0,19
Estacionarniento 62 0,22
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Estacionamiento 63

0,20

Estacionamiento 64 0,20
Local PB- 0,83
Local PB-2 1,11
Local PB-3 0,67
Local PB~4,5,6,7,8 S,E
Local PB-® 0,65
Local PB~10 3,15
Local PB-11 3,07
Local PBA12 0,78
Local PB-13 0,82
Local PB-13-A 0,67
Local PB-14 0,81
Consubtorio 101 0,48
Consultorio 102 0,52
Consultorio 103 0,39
Consultorio 104 0,44
Consultoric 105 0,45
Consultorio 106 0,45
Consultorio 107 0,41
Consultorio 108 0,41
Consultorio 109 0,44
Consultorio 110 0,44
Consultorio 111 0,42
Consgultorio 112 0,42
Consultorio 113 0,42
Consultorio 114 0,53
Consultorio 115 0,39
Consultorio 116 0,62
Consultorio 117 0,41
Cansutterio 113 0,42
Consultario 119 0,42
Consultorio 120 0,38
Consultorio 121 0,35
Consultorio 122 0,41
Consultorio 123 0,45
Consultorio 124 0,37
Consultorio 125 0,44
Consultorio 126 0,42
Consultorio 127 0,48
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Consguttorio 128 0,42
Consultorio 129 0,47
Consultorio 130 0,45
Consultorio 131 0,52
Consultorio 281 048
Consuitoric 202 Q0,52
Consultorio 203 0,38
Consultoric 204 0,44
Consultorio 205 0,45
Consuttorio 206 0,45
Consultorio 207 041
Consulorio 208 0,41
Consultorie 209 0,44
Consultorio 210 0,44
Consultorio 211 0,42
Consultorio 212 0,42
Consultorio 213 0,42
Consultoric 214 0,53
Consultorio 215 0,39
Consultoric 216 0,62
Consuitorio 247 0,41
Consultorio 218 0,42
Caonsuitorio 219 0,42
Consultorio 220 0,38
Consultorio 221 0,35
Consultorio 222 041
Consuliorio 223 0,45
Consultorio 224 0,37
Consultonio 226 0,44
Consultorio 226 0,42
Consultorio 227 0,48
Consultorio 228 0,42
Cansultorio 229 0,47
Consultorio 230 1,32
Local 3A 1,23
Local 3B 1,12
Consultorio 360 0,43
Consultoric 301 0,44
Consuttorio 302 0,44
Consultorio 303 0,44
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Consultorio 304 0,42
Consultorio 305 0,42
Consultorio 306 0,42
Consultorio 307 0,42
Consultorio 308 0,53
Consultorio 309 0,42
Consultorio 310 0,39
Consultorio 311 0,62
Consultorio 312 0,41
Consultorio 313 0,42
Consultorio 314 0,42
Consultorio 315 0,38
Consultorio 316 0,35
Consultorio 317 0,45

?nnsultoﬁo 318 0,41
Consultorio 319 0,44
Consultoric 320 0,37
Consultorio 371 0,48
Consultorio 322 Q0,42
Consultorio 323 2,29
Local 401 7,28
Local 501 7,42
Local 601 5,21
TOTAL o . -{ 100,00

Art. 30.- DEFICIT PRESUPUESTARIO. -Cuando el presupuesto acordado por la
Asamblea de Copropietarios, resulte insuficiente para satisfacer los gastos de
administracién, mantenimiento y mejora de los bienes comunes, se convocard a una
Asamblea Extraordinaria en la que se acordaran los ajustes requeridos y se fijaran las
nuevas cuotas a pagar por cada uno de los copropietarios, las que serdn exigibles a partir
del mes inmediato posterior.

Art. 31.- EXPENSAS EXTRAORDINARIAS. ~Expensas extraordinarias son Jas que
fije la Asamblea de Copropietarios para obras ocasionales, emergentes o inversiones en
el inmueble, y no se destinardn para cubrir expensas ordinarias.

Art. 32.- REPOSICION EN LOS BIENES COMUNES POR DANOS. - Los gastos
de reparacién o reposicién que se originen en actos de culpa o dolo de aletn
copropietario o usuario, serdn de cuenta exclusiva del copropietario ¥ \
responsable en forma solidaria. -
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Art. 33.-DEL FONDO COMUN DE RESERVA. - Se establece la obligacién de crear.....
un Fondo Comtin de Reserva para reparaciones de los bienes de domino comtn,- para“\ y
gastos comunes urgentes o imprevistos por fuerza mayor como accidentes y te.l?'emo’cos

Y para gastos programados que deban realizarse & futuro de acuerdo 2 la vida u;zl da e

materiales y elementos, como la pintura o recubrimiento exterior del infiugble S’gm . £ 1
reparaciones de cubiertas y techos. Este fondo se formara por un porcentaje? récargdend .
no menor al cinco por cignto (5%) sobre los gastes comunes, y se mc.rementaikcon ol o . l,-’,'r'
producto de multas, intereses y con aportes voluntarios. \i* Ty e p S v

Capitulo VI

GOBIERNO, ADMINISTRACION, REPRESENTACION LEGAL DEL
EDIFICIO “MANTA HOSPITAL CENTER”

Art. 34.- ORGANOS DE ADMINISTRACION. - Son Organos de Administracién del
Edificio “Manta Hospital Center” la Asamblea de Copropietarios, el Directorio General,
el Presidente y ¢l Administrador.

Art. 35- DE LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS. -~ La Asamblez de
Copropietarios es la mdxima autoridad administrativa y se compone de los
copropietarios o de sus representantes o mandatarios, reunidos con el quérum y las
demds condiciones exigidas por la Ley de Propiedad Horizontal, su Reglamento General
y el presente Reglamento Interno.

La representacién legal, judicial o exmajudicial la ejercerd el Presidente o el
Administrador, en forma conjunta ¢ individual, en todo lo relacionado al Régimen de
Propiedad Horizontal, especialmente para el cobro de cuotas, intereses, reclamos,
demandas, celebracidn de actos y contratos y o determinado por la Ley de Propiedad
Horizontal, su Reglamento General y el presente Reglamento Interno. El Presidente y el
Administrador tendrdn las facoltades determinadas en ¢l articule cuarenta y tres del
Cédigo Orgénico General de Procesos.

Art. 36.- DERECHO DE VOTO. - Cada copropietario habilitado para participar en la
Asamblea tendrd derecho a voto en forma correlativa y equivalente a la alicuota de
dominio que le corresponda en su inmueble. Sin embargo, no podrd intervenir por més
de dos ocasiones sobre el mismo tema v sus intervenciones deberdn centrarse en el
asunto que se encuentra tratando v [as realizara sin lanzar cfensas a Directivos y demds
copropietarios.

Art, 37.- DURACION DE LAS INTERVENCIONES. - Quien dirija la Asambiea
regulard ¢l tiempo de las intervenciones, pudiendo dar por terminada la discusion de los
asuntos que juicio considere que han sido suficientemente debatidos.

Art. 38.- MOCION. - Cualquier copropietario participante en la Asamblea puede

presentar una determinada mocién, misma que para que sea discutida deberd tener ¢l
apoyo de por lo menos el diez por ciento de fas alicvotas de copropiedad.
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dar por terminada cuando no existan las garantias suficientes y necesgrié;é_.p
continuarla. f oy :ﬁ’i'm :
Art. 40.- DIRECCION DE LA ASAMBLEA. - La Asamblea esterd presididapor 85! . /’!

Presidente designado por la Asamblea. Actuard como Secretario de la As"a.i;nbleaﬁé‘ﬁ""""'
Copropietarios y del Directorio General, segiin corresponda, el Administrador;\atcaso o/
de falta de éste, se nombrard un Secretario ad hoc. El Presidente sers elegido porfa. i
Asamblea para el periodo de un afio vy podr4 ser reelegido indefinidamente. En caso de
ausencia temporal del Presidente podrd presidir la Asamblea otro copropietario
designado para el efecto. Para ser Presidents se requiere tener la calidad de

copropietario del Edificio “Manta Hospital Center”.

Art. 41.-: SESIONES. - La Asamblea de Copropietarios tendra sesiones ordinarias ¥
extraordinarias. Las sesiones ordinarias se realizardn una vez por afio calendario, y
dentro de los tres primeros meses de cada afio. Las sesiones extraordinarias se realizaran
cuando fueren convocadas, para tratar asuntos determinados en la convocatoria.

Art. 42.- CONVOCATORIA. -La convocatoria 2 Asamblea para sesiones ordinarias o
extraordinarias, seran hechas por el Presidente a iniciativa propia ¢ a peticién de uno de

los miembros del Directorio, del Administrador o de copropietarios que representen por 273000 Mag) ﬁ 5

lo menos un 30% del total de votos del inmueble en propiedad horizontal. /A

En caso que el Presidente o e} Administrador, segun sea el caso, no procediereny a > &

convocar a Asamblea General conforme al inciso anterior, los copropietarios pued}:t‘; s 1l
auto convocarse con el respaldo de por 1o menos el 40% del total de votos del inmueble < I
en propiedad horizontal, siguiendo el proceso normal de convocatoria. " g 1

“ AL

La convocatoria se efectuard mediante documento escrito, con ocho dias hébiles por lo “\"Vagi. ey~

e, e

menos de anticipacion a la fecha de reunién, en la que constarén, el lugar, la fecha, la
hora y los asuntos a tratarse en la sesién.

En ¢l caso que no hubiere quérum en la hora sefialada en la primera convocatoria, ésta
s¢ entenderd convocada para una segunda reunién, pudiendo realizarse la misma no
antes de sesenta minutos después de la hora sefialada para la primera convocatoria, con
la advertencia que la reuni6n se efectuard con cualquiera que fuere el nimero de
copropietarios que asistiere. No podré mortificarse, en segunda convocatoria, el orden
del dia establecido para la primera.

Art. 43.- ASAMBLEA UNIVERSAL. - La Asamblea Universal podré reunirse sin
previa convocatoria en cualquier momento, siempre que concurran todos los
copropietarios, en cuyo caso se tratara de una Asamblea Universal.

Art, 44.- QUORUM. - El quérum para las reuniones de la Asamblea General, en
primera convocatoria, estars integrado por la concurrencia de un nGmero de
copropietarios con derecho a voto, que represente més del 50% de las alicuotas de
propiedad del Edificio. En segunda convoeatoria, ¢l quérum quedars establecido con el
namero de copropietarios con derecho a voto, que se encuentren presentes. Sin perjuicio
de que la Asamblea pueda constituirse en sesién permanente, si la Asamblea asi-

considera conveniente,

ALCALDIA =1
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Las decisiones sobre la reforma del presente reglamento interno o para adoptar ung:

nuevo se tomard por mayoria no inferior 2 las dos terceras partes de copropietariog dd !
Edificio asistentes a la Asamblea, con derecho a voto, sin itnportar si se trata de plnmera . I

o segunda convocatoria, El Secretario de dicha Asamblea General llevard un rgg,lstro !
con la firma o carta de representacion de cada asistente a la misma. :

Para ejercer el derecho de voto en la Asamblea, cada copropietario deberd jusﬁﬁ‘
encontrarse al dia en el pago de las expensas comunes, ordinarias o extraordinariag; .
multas, intereses de mora y demds valores establecidos, asi como de cualquier otra
cantidad, mediante certificacién otorgada por la Administracion. Cada copropietario
tendré votos en proporcion a sus respectivas alicuotas.

Art 45.- REPRESENTACION. - Los copropietarics pueden participar en la Asamblea
por sf ¢ por medio de representante. La representacién se otorgaré mediante poder
notarialmente conferido o por medio de una carta cursada al Presidente, la misma que se
adjuntara al acta de la respectiva sesidn.

Art. 46.- VOTACION, -Las decisionss de 12 Asamblea se tomarin por mayoria de
votos que representen mds de la mitad de los votos gque tengan los concurrentes a la
Asamblea. Las resoluciones de la Asamblea son obligatorias para todos los
copropietarios, arrendatarios, comodatarios, usuvarios, y en general, para todas las
personas que ejerzan derechos de use sobre el Edificio “Manta Hospital Center”

Art. 47- APROBACION DE ACTAS. - Las actas de la Asamblea serdn aprobadas en
la misma sesién; llevardin las firmas aumt6grafas del Presidente y del Secretario. El
Administeador llevara bajo su responsabilidad, &l Libro de Actas en originales.

Art. 48.- DEBERES Y ATRIBUCIONES DE LA ASAMBLEA GENERAL. - Son
deberes y atribuciones de la Asamblea General:

a) Elegir y remover de su cargo al Presidente, a los miembros principales y
suplentes que conforman ¢l Directorio General, al Administrador y al Auditor;

b) Examinar y resolver sobre informes, cuentas, balances y presupuestos que le
presentaren el Directorio General y la persona que ejerza la administracion del
Edificio;

¢) Establecer el presupuesto anual dz gastos de condominic de acuerdo a la
proforma presentada por el Directorio General;

d) Sefialar de acuerdo con este Reglamento General de la Ley de Propiedad
Horizontal y el presente Reglamento Intemo, las cuotas de contribucidn de cada
copropietario para las expensas ordinarias y extraordinarias de los bienes
comunes generales e individuales y, seguros obligatorios;

e) Revocar o reformar las decisiones del Directorio General ¥ del Administrador
que sean contrarias a la Ley de Propiedad Horizontal, 2 su Reglamento General
¢ al presente Reglamento Interno;

f) Expedir o reformar y protocolizar el presente reglamento interno de acuerde a
lo previsto en la Ley de Propledad Horizontal y su Reglamento General, e
interpretario con fuerza obligatoria;

g) Ordenar, cuando lo estime necesario o conveniente, la fiscalizacién de las
cuentas y caja de la Administracion;
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su cargo, determinando Ia forma en que ha de rendirse esa garantia y el monto de . ;"; UR
la misma; Sor "

1) Dietar las normas necesarias y convenientes para la administracién de los bienes
comunes del Edificio, y para la arménica relacién de los copropietarios; {54

J) Autorizar al Presidente o al Administrador, seglin sea ¢l caso, la contratacidn de} =
seguro obligatorio que dispone la Ley de Propiedad Horizontal, su Reglamenféfj;.\_
General, y el presente Reglamento Interno: N

k) Resolver cualquier asunto inherente a la administracién del Edificio y aquéllos
que le planteen: el Presidente, la Administracion o los copropietarios.

Art. 49.- DEL DIRECTORIO GENERAL. ~E| Directoric General estars integrada
por el Presidente y por siete miembros principales y sus respectivos suplentes que seran
clegidos por la Asamblea de Copropietarios. Para ser miembro del Directorio se
requiere ser copropietario o representante legal. Los miembros del Directorio durardn un
afio en el ejercicio de su cargo y podrén ser reclegidos indefinidamente.

Para asegurar la representacién de los diversos sectores y las minorias, en aquellos
inmuebles conformados por miltiples bloques, torres o conjuntos, ya sea para vivienda
0 para comercio o exclusivamente para comercio, el Directorio General deberd tener
como uno de sus miembros, un Copropietario elegido con votos cuyas alicuotas sumen
el 20% del total de ellas.

Art. 50.- DIRECCION Y SECRETARIA. - El Directorio General estarf presididb- = __ .

w7

por su Presidente, elegido por la Asamblea, v a falta temporal de éste por otro de N 3

miembros elegido para dicho efecto. Si la ausencia es definitiva, la Asamblea
Copropietarios designard su reemplazo. Actuard como Secretario del Director ;
General, el Secretario de Ia Asamblea de Copropietarios, quien tiene solamente voz YNnoN 4
voto. ‘

G # %5

Art, 51.- RENUNCIA. -El Directoric General deberd aceptar las renuncias y conceder
las licencias solicitadas por sus miembros, siempre y cuando no afecten a su
funcionamiento regular y que las formulaciones no fueren dolosas o intempestivas. Las
pertinentes resoluciones deberéin constar en el acta de la respectiva reunién, A falta de
resolucién favorable, el miembro respectivo deberd continuar en sus funciones hasta
tanto sea reemplazado.

Art. 52.- CONVOCATORIA Y SESIONES. -El Directorio General se convocard y
tendré sesiones ordinarias cada mes ¥y extraordinarias cuando fieren convocadas.

La convocatoria la realizars el Presidents del Directorio General a iniciativa propia o a
peticién de uno de los miembros del Directorio General o del Administrador.

En caso que el Presidente no procediere a convocar al Directorio General conforme al
inciso anterior, sus miembros pueden autoconvocarse con el respaldo de por lo menos la
mitad més uno de sus miembros, siguiendo el proceso normal de convocatoria.

La convocatoria se efectuard mediante documento escrito, con ocho dias hibiles por lo
menos de anticipacién a la fecha de reunién, en la que constard lugar, fecha, hora vy |

<]

AN

asuntos a tratarse en la sesién. 7RSO BN
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su cargo, determinando la forma en que ha de rendirse esa garantfa y el monto de
la misma; I
i} Dictar las normas necesarias y convenientes para la administracién de los blcncs i
comunes de] Edificio, y para la arménica relacién de los copropietarios; L
J) Autorizar al Presidente o al Administrador, seglin sea ¢l caso, la contratacion dcl ES
seguro obligatorio que dispone la Ley de Propiedad Horizontal, su Reglamentc\;.\ )
General, y ¢l presente Reglamento Interno; RN
k) Resolver cualquier asunto inherente a la administracién del Edificio y aquéllos

que le planteen: ¢l Presidente, la Administracién o los copropietarios.

Art. 49.- DEL DIRECTORIO GENERAL. -El Directoric General estard integrada
por el Presidente y por siete miembros principales v sus respectives suplentes que sern
elegidos por la Asamblea de Copropietarios. Para ser miembro del Directorio se
requiere ser copropietario o representante legal. Los miembros del Directorio duraréan un
afio en ¢l gjercicio de su cargo y podrén ser reelegidos indefinidamente.

Para asegurar la representacién de los diversos sectores y las minorias, en- aquelios
inmuebles conformades por multiples bloques, torres 0 conjuntos, ya sea para vivienda
0 para comercio o exclusivamente para comercio, el Directorio General deberd tener
como uno de sus miembros, un Copropictario elegido con votos cuyas alicuotas sumen
el 20% del total de ellas.

Art. 50.- DIRECCION Y SECRETARIA. - El Directorio General estard presidido
por su Presidente, elegido por la Asamblea, y a falta temporal de éste por otro de sus
miembros elegido para dicho efecto. Si ia ausencia es definitiva, la Asamblea de
Copropietarios designard su reemplazo. Actuard como Secretario del Directorio
General, el Secretario de la Asamblea de Copropietarics, quien tiene solamente voz v no
voto.

Art, 51.- RENUNCIA. -El Directorio General debera aceptar las renimcias y conceder
las licencias solicitadas por sus miembros, siempre y cuando no afecten a su
funcionamiento regular y que las formulaciones no fueren dolosas o intempestivas. Las
pertinentes resoluciones deberdn constar en el acta de la respectiva reunidn. A falta de
resolucién favorable, el miembro respectivo deberd continuar en sus funciones hasta
tanto sea reemplazado.

Art. 52.- CONVOCATORIA Y SESIONES. -El Directorio Genera! se convocard y
tendré sesiones ordinarias cada mes y extraordinarias cuando fueren convocadas.

La convocatoria la realizard el Presidente del Directorio General a iniciativa propia o a
peticion de uno de los miembros del Directorio General o del Administrador.

En case que ¢l Presidente ne procediere a convocar al Directorio General conforme al
inciso anterior, sus miembros pueden autoconvocarse con el respaldo de por lo menos la
mitad mis uno de sus miembros, siguiendo el proceso normal de convocatoria.

La convocatoria se efectuard mediante documento escrito, con ocho dias hébiles por lo

menos de anticipacidn a la fecha de reunién, en la que constar lugar, fecha, hora y
asuntos a tratarse en la sesidn.
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Art. 53.- REUNIONES UNIVERSALES. - El Directorio General podré reunrsé:sin
previa convocatoria en cualquier momento o lugar, siempre que concurran tqdqs,fsus
miembros principales, en cuyo caso se tratard de una reunién universal, Mor e @i

Art. 54.- QUORUM. - El quérum para las reuniones del Directoric General \3'9@*‘4\,
miegrado por la concurrencia de un nimero de miembros que representen més de . £
mitad. Si no hubiere tal quérum se hard una segunda convocatoria, la que podrd
miciarse una vez que hayan transcurrido al menos sesenta minutos desde la hora en que

fue convocada la primera reunién, con la advertencia que la reunién se efectuars con
cualquiera que foere el mimero de miembros que asistan.

Art. 55.- REPRESENTACION,. - A las reuniones del Directorio General asistirin su
Presidente, sus miembros y el Secretario del mismo. De ser el caso, el Directorio
General podrd invitar a una o varias PErsonas para tratar especificamente el asunto
inherente y puntualizado en la convocatoria. El Directorio podra solicitar la presencia en
sus sesiones de Asesares Especializados o Profesionales que, asistiran con VOZ, Pero sin
voto. En ningiin otro caso se permitira la participacién de persona alguna, inclusive
tratdndose de copropietarios del Edificio.

Art. 56.- VOTACION Y DECISIONES. -Cada miembro del Directorio Generz] tiene ——
derecho a un voto. Las decisiones del Directorio General se tomarén por mayoria de( 0 MAc
votos que representen mas de la mitad de los concurrentes a la sesién. En caso d¢’<v
empate en la votacién, el Presidente del Directorio General Ja dirimira. Quien ejerza !
funciones de Presidente, en ausencia de éste, también tendra voto dirimente. e
.2

Art. 57.- APROBACION DE ACTAS. -Las actas del Directorio General debersn ser

aprobadas en la misma reunién: llevardn las firmas aut6grafas del Presidente, del Yy
Directorio General y del Secretario, quien dar4 fe de lo resvelto, E] Secretario llevard ~~'"4B1-£C7L
bajo su responsabilidad, un Libro de reuniones de las Actas originales. '

Art. 58.- RESOLUCIONES. - Las resoluciones que adopte el Directorio General son
obligatorias para todos los copropietarios, arrendatarios, comodatarios, usuarios, y en
general, para todas las personas que ejerzan derechos de uso sobre bienes exclusivos y/o
comunes del Edificio.

Art. 59.- DEBERES Y ATRIBUCIONES DEL DIRECTORIO GENERAL. - Son
deberes y atribuciones del Directorio General:

a) Examinar y poner a consideracién de la Asamblea de Copropietarios las cuentas,
balances, presupuestos ¢ informes que le presentare la Administracion;

b) Preparar y poner a consideracién de la Asamblea de Capropietarios la proforma
del presupuesto anual de gastos del Edificio, la que necesariamente ird
acompafiada de los planes y programas que se realizardn y ejecutardn;

¢) Preparar y sugerir a la Asamblea de Copropietarios el aporte de cuotas
extraordinarias, de acuerdo con las necesidades del Edificio;

d) Preparar un informe pormenorizado sobre las polizas de seguro que interesen a
los bienes del Edificio;

¢) Preparar y presentar a la Asamblea de Copropietarios para su ﬂpl‘ObaCiL')p{'Ch;;-lg o™
concordancia con la Ley de Propiedad Horizontal ¥ su Reglamento Geneﬁli,l@g" C»:-ff:-.»
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reformas que creyere conveniente introducir al Reglamento Interno, v ademéq“’““
las normas necesarias y convenientes para la administracién de los e &n’es;.mmf

comunes del Edificio y la arménica relacién de los copropietarios; e s . )&m, X

f) Previa resolucién de Ja Asambles, contratar a la persona que desempeﬁaré lﬁ%;ﬁ'« Sl
administracién del Edificio v 1a Auditoria, y sefialar su remuneracién; |i* @‘ _

&) Autorizar por escrito a la persona que ejerza la administracidn del Edi\fimo parh g
que contrate los servicios de los empleados necesarios para la admm:stragdn de
los bienes comunes de los inmuebles en propiedad horizontal y sefialar. sus~ gyt
respectivas remuneraciones;

i) Resolver cualquier cuestion inherente a la administraci6n del Edificio y aqucllus
asuntos planteados por los copropietarios y la Administraci6n.

i} Adicionalmente, podrd ejercer los demés deberes y atribuciones que le asignan la
Ley de Propiedad Horizontal, su Reglamento General y el Reglamento Interno v,
ademés, todas aquellas funciones compatibles con sus responsabilidades
administrativas y técnicas y, en general, toda otra gestién que le encomiende la
Asamblea de Copropietarios.

Art. 60.- DEL PRESIDENTE. -Eif Presidentc de la Asamblea General de
Copropietarios, que ademas serd ¢l Presidente del Directorio General, sera elegido por
la Asamblea General para el periodo de un afio v podr4 ser reelegido indefinidamente.
Para ser Presidente se requiere tener la calidad de Copropietario o representante legal de
un copropicetario en caso de tratarse de una persona juridica.

Art. 61.- ATRIBUCIONES Y DEBERES DEL PRESIDENTE. -Son atribuciones
deberes del Presidente:

a) Convocar y presidir las reuniones de la Asamblea de Copropietarios y del
Directorio General, segun corresponda;

b) Ejercer el voto en fas reuniones de 12 Asamblea General y en las del Directorio
General y, cuando sea de! caso, dirimir lz votacién ejerciendo el mismo;

¢) Suseribir conjuntamente con el Vicepresidente y/o Administrador las
autorizaciones para compras del Edificio, debiendo existir por Jo menos dos de
las tres firmas autorizadas;

d) Previa autorizacién de la Asamblea General, contratard una péliza de seguro
contra incendio y dafios a los ascensores, segin lo dispuesto en la Ley de
Propiedad Horizontal y, cuidar de sus oportunas renovaciones. El o los seguros
corrgspondientes, los contratars a favor de los copropietarios; v,

¢) Cumplir las funciones que le encargue la Asamblea de Copropietarios, el
Directorio General y aquélias establecidas en la Ley de Propiedad Horizontal, su
Reglamento General y el presente Reglamento Interno.

Art. 62.- DEL ADMINISTRADOR. - La persona que gjerza 1a administracién del
Edificio, sea esta persona natural o juridica, ser4 elegida por la Asamblea de
Copropictarios, para el periodo de un afio, pudiendo ser reelegida indefinidamente. Para
ejercer Ja administracién no se requiere ser copropietario del inmueble. Si la persona
que gjerza la administracion faltare temporalmente, el Directorio delegaré a otra persona
temporalmente, y si la ausencia fuera definitiva, la delegacion temporal se mantendra
hasta que la sustitucién sea resnelta por la Asamblea General.

Art. 63~ ATRIBUCIONES Y DEBERES DEL ADMI]‘HS’I‘RADDR./ S’o""“a?‘;
atribuciones y deberes de la persona que ¢jerza la Administracién: P 9B c“"'rg ¢
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a) Administrar los bienes comunes del Edificio con el mayor celo, eficacia v dehtrtt} i
de los limites establecidos en la Ley de Propiedad Horizontal,su Reglamesto M

General y el presente Reglamento Interno; zs I ’xj{)f' ﬁ;ﬁ ":_j
b) Adoptar oportunamente las medidas para la buena conservacién de log ibignes | ¢ Pry b5 X
del Edificio y ordenar las reparaciones que fueren necesarjas: Voo TR ,
¢) Presentar a la Asamblea General o al Directorio General, para que éste a su vez P g;;’Q/

ponga en consideracion de la Asamblea de Copropietarios, segun corrcspoﬁ‘da‘,'f_fi_ o
con la periodicidad que éstos le sefialen, las cuentas, balances, proyectos de
presupuesto, estados de situacién e informes sobre la administracién a Su cargo:

d) Preparar y presentar a la Asamblea de Copropietarios para su aprobacién, en
concordancia con la Ley de Propiedad Horizontal, su Reglamento General, Jas
reformas al Reglamento Interno que creyere convenientes que se introduzcan en
el mismo y, ademds, aquellas normas necesarias y convenientes para la
administracién de los bienes comunes del Edificio ¥ la armoénica relacién de los
copropietarios;

¢) Recaudar, dentro de los primeros diez dias de cada mes Y mantener bajo su
responsabilidad personal y pecuniaria, las cuotas ordinarias y extraordinarias de
los copropietarios y, en caso de mora, en primera instancia realizar una gestién
de cobro extrajudicial y, si persistiere la mora en el pago, deberd cobrarlas,
juntamente con los intereses establecidos v los de mora, de acuerdo con lo~- (10 4
establecido en la Ley de Propiedad Horizontal, su Reglamento General y ¢/ «"
presente Reglamento Interno; /=

f) Al cesar en sus funciones, devolver los fondos y bienes que tuviere a su carg ¥ ¥
presentar los informes respectivos; '\ ;, L

g) Ordenar la reparacién de los dafios ocasionados en los bienes comupes d,é{" ta

Edificio y la reposicién de ellos a costa del copropietario, arrendatario o usuaricff%,«,; Wast sl

causante ¢ responsable de tales dafios. Asi mismo, ordenar4 la reparacion de los \\45\ Y\ "
dafios ocasionados en los bienes comunes individuales o en los exclusivos del —
Edificio cuando dichos dafios produzcan o puedan llegar a producir menoscabo a
la propiedad de los otros condominios. La reposicion de dichos dafios se
realizard a costa del copropietario, arrendatario o usuario causante o responsable
de los mismos.

h} Imponer o solicitar al érgano competente, segln lo establecido en la Ley de
Propiedad Horizontal, su Reglamento General y el presente Reglamento Interno,
la imposici6n de sanciones y multas a los copropietarios infractores o que causen
dafios a la propiedad horizontal. El producto de dichas sanciones y multas
ingresaré al Fondo Comin de Reserva;

i) Celebrar los contratos de adquisicién, arrendamiento de bienes o servicios
necesarios para la administracién, conservacion, reparacién, mejora y seguridad
del Edificio, dentro de los montos y con las autorizaciones respectivas emanados
de los Organos de Administracién;

j) Previa las autorizaciones correspondientes, celebrar contratos de trabajo para el
personal subalterno, empleados v obreros necesarios para la administracién,
conservacion, limpieza y seguridad de los bienes del Edificio y, cancelar las
remuneraciones de los mismos, las que deberdn ser y formar parte del
presupuesto de gastos anuales. Deberd cumplir fiel ¥ oportunamente todas y
cada una de las obligaciones patronales derivadas de los contratos que cele/br/,,_._m

) i "LMO b
k) Cancelar cumplida y oportunamente todas las obligacicnes de wémcr_@mm
e 5,

entidades piiblicas y privadas:; - T
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D) Custodiar y manejar el dinero y las pertenencias comunes, abrir cuentas:
bancarias y de otra indole, y girar contra ellas hasta por los valores y con lak.
debidas awtorizaciones. Manejar un fondo rotativo para adquisiciones pequenas, T
pagar cumplidamente las deudas comunes y, en general, conducir prolijg y 1
eficientemente la gestién econémica. Las cuentas bancarias podrén llevar ﬁmﬁas |
conjuntas con la del Presidente, si asf o dispone la Asamblea de Copropietarios -

o e] Directorio General, segiin corresponda;

YR
m) Llevar, con sujecién a los principios de la técnica contable, 1z contabilidad de\‘la:_.,_l .y

Administracién del Edificio;

n} Llevar un libro de registro de copropietarios, arrendatarios, acreedores
anticréticos y usuarios de inmuebles de vivienda y de locales comerciales, segin
sea el caso, con indicacién de sus respectivas cuotas de derechos, bienes
exclusivos y demds datos;

o) Cumplir y hacer cumplir las resoluciones, disposiciones y 6rdenes emanadas de
la Asamblea de Copropietarios, del Directorio General ¥ de su Presidente:

p) Conservar en orden y debidamente archivados los titnlos del Edificio, planos,
memorias y demés documentos correspondientes a la construccién del mismo,
asi como todo documento, convenio, contrato, poder, comprobante de ingresos y
egresos y todo aquello que tengan relacién con el inmueble;

q) La correspondenciz de la administracién del Edificio, ser4 firmada por el
Presidente o por el Administrador, segtn el caso;

1) Cumplir y hacer cumplir Ja Ley de Propiedad Horizontal, su Reglamento
General, y el presente Reglamento Intermo, ordenanzas municipales y deméas
normas relacionadas con la Propiedad Horizental, asi como las resoluciones y
disposiciones emanadas de los 6rganos de Administracién del Edificio;

s) Adoptar medidas de seguridad tendientcs a precautelar la integridad fisica de los
copropietarios y usuarios en general y, de los bienes del Edificio: ]

t) Previa autorizacién expresa y por escrito de los competentss Organos de
Administracién del inmueble, contratard las pélizas de seguro adicionales que
sean necesarias o convenientes para el Edificio;

u) Elaborar y presentar al Directorio General, para que &ste a su vez lo presente 2 la
Asamblea de Copropietarios, el presupuesto operacional anual del Edificio:

v} Preparar y solicitar a [a Asamblea General de Copropietarios o al Directorio
General, seglin corresponda, el cobro de cuotas extraordinarias para casos de
emergencias y aquellos que vayan de acuerdo con las necesidades del Edificio;

w) Realizar las reparaciones necesarias y urgentes sin esperar autorizacién alguna,
en case de inminente peligro de ruina del inmueble 0 amenaza para la seguridad
o salubridad de las personas que ejercen derechos de uso o de dominio;

X) Ejercer los demés deberes y atribuciones que le asigne I Ley de Propiedad
Horizontal, su Reglamento General, el presente Reglamento Interno y augellos
emanados de los Organos de Administracitn del Edificio.

Art. 64.- REPRESENTACION LEGAL. - La representacién legal, judicial vy
extrajudicial de los copropictarios del Edificio Ia ejerce, individual o conjuntaments, ¢l
Presidente o ¢l Administrador en todo lo relacionado al Régimen de Propig:
Horizontal.

MANTA HOSPITAL CENTER pig. 88




)

/

) )

El irrespeto o no observancia de los horarios del El Edificio “Manta
sera sancionado con multa econdmica establecida por el Directori
continuarse con ese desacato, se considerarid falta grave sujeta
establecidas en este Reglamento Interno.

Hospital Center”
0 General, y de
a las sanciones

Se considerara falta grave para efectos de la aplicacién de las sanciones, Ia
inobservancia en més de dos oportunidades a las disposiciones del presente Reglamento
Interno por las cuales fie ya sancionado anteriormente y de manera continuada.

Capftulo X
SOLUCION DE CONFLICTOS

Art. 68.- SOLUCION DE CONFLICTOS. - Los copropietarios del Edificio “Manta :{;.
Hospital Center” acuerdan que renuncian a fiero a domicilio Y $e someterdn a los jucces -

competentes de la ciudad de Quito.

Sin perjuicio de las acciones ejecutivas previstas en la Ley para el ¢

..'\. ' e
obro de expensas -

comunes y extraordinarias, para resolver cualquier controversia entre los copropietarios

acuerdan someterse al procedimiento verbal sumario, a excepcidn
tramnite especifico segim el Codigo Orgénico General del Procesos.

Capitulo XI
DISPOSICIONES FINALES

Los copropietarios declaran que aprueban sin reservas el presente Regl
de Copropiedad; y,

Forma parte inseparable y complementaria de] presente reglamento los

Edificio, el cuadro de alicuotas y el detalle de copropietarios.
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Capitalo VIII
DE LA AUDITORIA

Art. 65.- EL AUDITOR. - Serd designado por la Asamblea de Copropietarios de entre
una tema presentada por el Directorio General, durard en sus funciones un afio y podra
sr reelegido indefinidamente.

De conformidad con la normativa vigente, ejercerd cl control interno del Edificio,

debiendo presentar un informe anual 2 la Asamblea de Copropictarios, asi como

también los informes y trabajos puntuales que le sean requeridos por el Dlrectorla
General y/o el Administrador.

Capitulo IX
DISPOSICIONES ESPECIALES

Art. 66.- SISTEMA DE SEGURIDAD. - El sistema de seguridad que orgamcé Qe =4

contraté el Edificio serd parte del presupuesto anual y sus costos serdn asumidos a
promata de cada alicuota de propiedad. Si alguno de los copropietarios desea o tiene
personal de seguridad especifico para su local, este personal tendrd que acoplarse al
sistema general establecido por el Bdificio. Los costos de este sistema particular estarin
a cargo de cada uno de sus beneficiarios. De ser posible ¢l personal de seguridad
particular deberd pertenecer a la misma organizacién de la seguridad del Edificio.

Art. 67.- PROMOCION, PUBLICIDAD Y USO DEL NOMBRE Y
DISTINTIVOS. - .La publicidad y promocién global que beneficia e impulsa al
Edificio, serd disefiada y estructurada por el Directoric General. La Asamblea de
Copropietarios fijard anualmente el monto para dichos rubros, segim sugerencia que le
formule en tal sentido el Directorio General. Los costos de los mismos seran asumidos a
protrata de cada alicuota de propiedad de todos los copropietarios y demds personas que
ostenten derechos sobre ellos

La publicidad y promocién particular de cada uno de los locales comerciales correrd de
cuenta de cada uno de sus propietarios, pero deberd ser aprobada por el Directorio
General quién velara por el buen uso del nombre, el logotipo v colores institucionales
del “Manta Hospital Center”.

El nombre de “Manta Hospital Center”, su logotipo, no podrdn ser utilizados para
eventualidades personales de los copropietarios y para hacerlo se requerira otorgar
autorizacion escrita para su utilizacidn. Este logotipo poded variar por decision unénime
del Directorio General.

Art. 68.- HORARIO DE ATENCION AL PUBLICO Y SANCIONES. —E| Edificio
“Manta Hospital Center” estarg abierto al piblico todos los dias del afio en horario
continuado, en su 4rca de hospital, parqueadero, locales comercisles, locales de
servicios médicos y hospitalarios. El 4rea de consultorios se mantendrs cerrada los dias

de descanso y los festivos. En todo caso, los horarios para apertura. y cierre Wm
S £l Cay
e G, ’!-‘\.

locales serd de obligatoric cumplimiento para los copropietarios y usuarios.
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NS IR
A los 25 dfas del mes de enero del afio 2023, a las 10h45, en la ciudad de Quitc;:'B'tsr:i:m“ i

Metropolitano, en las oficinas de la compafiia, ubicadas en las instalaciones de HOSPIFUTURO
en la calle Vozandes 260 y Av. América, Edificio AXXIS del Distrito Metropolitano de Quito,
mezanine, se reunen los accionistas de la compafia PROMOTORES HOSPITALARIOS S.A.
HOSPICENTER, quienes, por encontrarse presentes la totalidad de los accionistas y del capital
pagado de la compafiia, como consta de la lista de asistentes formada para el efecto, por
unanimidad aceptan constituirse en Junta General Universal de accionistas, conforme lo faculta
el Art. 238 de la Ley de Compafifas, con el objeto de tratar y resolver los siguientes puntos:

1. Autorizar al Gerente General y Presidente Ejecutivo de la compafifa para que se de
en venta el estacionamiento 45 a favor de Dr. Didgenes Vicente Ponce Zamora .

2. Autorizar al Gerente General y Presidente Ejecutivo de la compafifa para que
suscriban los contratos de compraventa definitiva del estacionamiento 45 ubicado
en el Edificio Manta Hospital Center.

3. Lectura, aprobacién y firma del acta.

Actuda como presidente la Sefiora Marcia Lucia Puertas Coello , Presidente Ejecutivo de la
compafifa, y como Secretario Ad-Hoc se designa de manera unénime al Dr. Antonio
Naranjo Paz y Mifio, Gerente General de la misma. A la hora arriba sefialada, el presidente
de la junta, sefiora Marcia Lucia Puertas Coello , declara instalada la sesién y luego de las
deliberaciones pertinentes, por unanimidad la junta resuelve:

El Dr. Antonio Naranjo Paz y Mifio informa sobre |a venta del estacionamiento 45 a favor
de Dr. Diégenes Vicente Ponce Zamora ubicado en el Edificio Manta Hospital Center, se
requiere autorizacioén por parte de la Junta General.

Con este antecedente, la Junta General de Accionistas resuelve por unanimidad autorizar
al Gerente General y Presidente Ejecutivo de la compafifa para que suscriban la escritura
a favor de Dr. Didgenes Vicente Ponce Zamora del estacionamiento 45, para que realicen
cuanto tramite sea necesario hasta su total inscripcion en el Registro de la Propiedad del
Canton Manta.

Con este antecedente, y conforme al articulo 18° numeral j) y 21° de los estatutos vigentes de la
compafiia, la Junta General de Accionistas resuelve por unanimidad autorizar al Gerente General
y Presidente Ejecutivo de la compafifa a suscribir la compraventa definitiva del estacionamiento
45 ubicado en el edificio Manta Hospital Center:



Sin otro punto que tratar en el orden del dia, la presidencia concede un receso para ia
redaccién de la presente acta, la misma que luego de reinstalada la reunién, es leida a los
asistentes y es por éstos aprobada en su totalidad sin reserva ni modificacion alguna, para
constancia de lo cual los concurrentes proceden a suscribirla en unidad de acto, con lo que
termina y se levanta la presente Junta General Universal, siendo tas 11h10.- F) MARCIA
LUCIA PUERTAS COELLO PRESIDENTE DE LA JUNTA, MANUEL ANTONIO NARANJO PAZY
MINO SECRETARIO AD-HOC DE LA JUNTA-ACCIONISTA, DIEGO ANDRES MACHADO
PUERTAS, ACCIONISTA, JUAN CARLOS MACHADO PUERTAS-ACCIONISTA.- LA QUE
ANTECEDE ES FIEL COP}!A DEL ORIGINAL QUE REPOSA EN LOS LIBROS DE ACTAS DE JUNTAS
GENERALES DE LA COMPANfA.- LO CERTIFICO.-

g A d i
Antonio Naranjo Paz y Mifio
GERENTE GENERAL-SECRETARIO AD-HOC DE LA JUNTA




