EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP
Av. Malecon y Calle 20 - Mall del Pacifico

Telf: 053 702602
WWww.registropmanta.gob.ec

Razén de Inscripeion

Periodo: 2020 Numero de Inscripcion: 1887
Numero de Repertorio: 3931

EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP, certifica que en esta fecha se
inscribid(eron) el (los) siguiente(s) acto(s):

1.- Con fecha Cuatro de Diciembre de Dos Mil Veinte queda inscrito el acto o contrato de COMPRAVENTA, en el
Registro de COMPRA VENTA con el numero de inscripcion 1887 celebrado entre :

Nro. Cédula Nombres y Apellidos Papel que desempefia
1307614717 ZAMBRANO CHAVEZ JIMMY PATRICIO COMPRADOR
1792294789001 PROMOTORES HOSPITALARIOS S.A. VENDEDOR

HOSPICENTER
Que se refiere al (los) siguiente(s) bien(es):

Tipo Bien Codigo Catastral Numero Ficha Acto
ESTACIONAMIENTO 1121170039 69862 COMPRAVENTA
51
Observaciones:

Libro: COMPRA VENTA
Acto: COMPRAVENTA
Fecha: 04-dic./2020
Usuario: gina_macias

Revision / Inscripcion por: GINA MONICA MACIAS SALTOS

. I:‘ll,;,i Firmado electrénicamente por:
Y GEORGE BETHSABE
H MOREIRA MENDOZA

DR. GEORGE MOREIRA MENDOZA
Registrador de la Propiedad

MANTA, viernes, 4 de diciembre de 2020
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Factura: 003-004-000016142 20201308003P00669

NOTARIO(A) ALEX ARTURQ CEVALLOS CHICA
NOTARIA TERCERA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO

Escritura N°; 20201308003P00669

ACTO O CONTRATO:
CANCELACION DE HIPOTEGA
FECHA DE OTORGAMIENTO: lﬁ DE JULIO DEL 2020, (15:13) |I
OTORGANTES
OTORGADO POR
D No.
Mombres/Razdn social . Tl_pc.:» ‘ rn?nto e Identificacié | Macionalidad Calidad Rerans us s
interviniente identidad iy representa
REPRESENTAN | .- ESTADOUNIDEN | ACREEDOR({A) BANCO DEL
Natural | BALDWIN JENNIFER DOA CEDULA 1307451953 SE HIPOTECARIO(A) PACIFICQ S A.
A FAVOR DE
No.
. ; Tipo Documento de s " s Persona que
Persona Nombres/Rareén social kitéreinisnta identidad lderrtt:mclé Nacionalidad Calidad reprasanta
UBICACION
Provincia Cantén Parroquia

MANAB! MANTA MANTA

DESCRIPCION DOCUMENTO:
i OBJETQO/OBSERVACIONES: A FAVCR DE LA COMPANIA PROMOTORES HOSPITALARIOS S.A. HOSPICENTER .-

CUANTIA DEL ACTO O

CONTRATO: INDETERMINADA

NOTARIO(A) ALEX ARTURO CEVALLOS CHICA
% NOTARIA TERCERA DEL CANTON MANTA
EXTRACTO
[Escritura N°: [20201308003P00669 jl
ACTO O CONTRATO:
COMPRAVENTA

FECHA DE OTORGAMIENTO: |6 DE JULIO DEL 2020, (15:13)




ﬁOTDRGANTES

I OTORGADO POR
No.
Persona Nombres/Razén social Tipo Intarvinlenta Da;:;:r:;::c:jde Identificacl | Naclonalldad Calidad Persona que le representa
on
PROMOTORES
Natural | NARANNO PAZY MINO MANUEL | pepresenTaNDO A |CEDULA 1703734010 | L SUATORIA [VENDEDORA 1yaspiTALARIOS S A
) HOSPICENTER
PROMOTORES
Natural  |MACHIDO PUERTASJUAN | pepresenTanDo A |cEnuta 1707864608 | ECUATORIA fENDEDOR‘A HOSPITALARIOS S.A.
HOSPICENTER
|
A FAVOR DE
No.
Persona Nombres/iRazén social Tipo interviniente Do&ue?ﬁeg:'de Identificaci | Nacionalidad Calidad Persona que representa
én
ZAMBRANO CHAVEZ JIMMY POR SUS PROPIOS EGUATORIA |COMPRADOR
Natural | reicio DERECHOS CEDULA 1307614717 | 2 )
UBICACION
Provincla Cantén Parroquia
MANTA MANTA

OBJETO/OBSERVACIONES:

CUANTIA DEL ACTO O
CONTRATO:

12000.00

PRESTACION DEL SERVICIO NOTARIAL FUERA DEL DESPACHO (P)

ESCRITURA N”: 20201308003P00669
FECHA DE OTORGAMIENTO: |6 DE JULIO DEL 2020, (15:13)
OTORGA: NOTARIA TERCERA DEL CANTON MANTA
OBSERVACION: e
/( }
\\d’ ‘E.-i-'/

NOTARJO(A) ALEX ARTURO CEVALLOS CHICA

NOTARIA TERCERA DEL CANTON MANTA




NOTARIA PUBLICA TERCERA DEL CANTON
ABOGADO ALEX ARTURO CEVALLOS CHICA

2020 13 08 03 P00669

CANCELACION PARCIAL DE PRIMERA Y SENALADA
HIPOTECA CON EL CARACTER DE ABIERTA, ANTICRESIS Y
PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR.- QUE OTORGA EL
BANCO DEL PACIFICO S.A., A FAVOR DE LA COMPANIiA
PROMOTORES HOSPITALARIOS S.A. HOSPICENTER. —

CUANTIA: INDETERMINADA

COMPRAVENTA QUE OTORGA LA COMPANIiA PROMOTORES
HOSPITALARIOS S.A. HOSPICENTER; A FAVOR DEL DOCTOR
JIMMY PATRICIO ZAMBRANO CHAVEZ,. -

CUANTIA: USDS 12.000,00
(DI 3 COPIAS)
P.C.
En la Ciudad San Pablo de Manta, Cabecera del Cantén Manta, Provincia de
Manabi, Republica del Ecuador, hoy seis (06) de julio del afio dos mil veinte,
ante mi ABOGADO ALEX ARTURO CEVALLOS CHICA, NOTARIO
PUBLICO TERCERO DEL CANTON MANTA, comparecen las
siguientes personas: UNO.- La Doctora JENNIFER BALDWIN, en su
calidad de Apoderada Especial del Banco del Pacifico S.A., con suficiente

capacidad legal para comparecer a este acto, conforme lo acredita con la

Lro Cevallos
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copia del Poder Especial otorgado a su favor, que se agregara a la matriz de
este instrumento como documento habilitante; DOS.- Dr. MANUEL
ANTONIO NARANJO PAZ Y MINO y el sefior JUAN CARLOS
MACHADO PUERTAS, en sus calidades de Gerente General y Presidente
Ejecutivo, respectivamente, y como tales, Representantes Legales de la
Compaiiia Promotores Hospitalarios S.A. HOSPICENTER, debidamente
autorizado por la Junta General Extraordinaria de Accionistas, tal como lo
acredita con los documentos que se adjuntan como habilitantes; TRES.- El
sefior DR. JIMMY PATRICIO ZAMBRANO CHAVEZ, por sus propios
derechos y por los que representa dentro de la sociedad conyugal que
mantiene con la seflora Maura Ramona Zambrano Pefiarrieta.- Los
comparecientes declaran ser: mayores de edad, legalmente capaces para
contratar vy obligarse, a quienes de conocer doy fe, en virtud de haberme
exhibido sus documentos de identificacion, cuyas copias certificadas se
agregan como habilitantes; y, me piden que eleve a escritura publica el
contenido de la minuta que me presentan, cuyo tenor literal que transcribo
integramente a continuacion es el siguiente: PRIMERA PARTE.- “SENOR
NOTARIO: Sirvase incorporar en su protocolo de Escrituras Publicas una
que conste la siguiente CANCELACION PARCIAL DE PRIMERA Y
SENALADA HIPOTECA CON EL CARACTER DE ABIERTA,
ANTICRESIS Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR.-
PRIMERA: COMPARECIENTE.- La sefiora Jennifer Baldwin, en su
calidad de Apoderada Especial del Ingeniero Efrain Vieira Herrera,
Presidente Ejecutivo y Representante Legal del Banco del Pacifico
S.A, de conformidad con el poder especial que se agrega como
habilitante, declara; SEGUNDA: ANTECEDENTES.- 2.1.- Mediante
Escritura Piblica otorgada el 09 de junio de 2017, ante ¢l Dr. Manuel Abdon



la Empresa Publica Municipal Registro de la Propiedad de Manta, el 30 de
septiembre de 2017, la compafiia PROMOTORES HOSPITALARIOS S.A.
HOSPICENTER, legalmente representada por el sefior Manuel Antonio
Naranjo Paz y Mifio, en su calidad de Gerente General, en garantia y
segundad real de su representada, constituyd especial y sefialada PRIMERA
hipoteca con el caracter de abierta, a favor del Banco del Pacifico S.A., sobre
el bien inmueble compuesto de: 2.1.1 .-Unificacién de cuatro lotes de
terrenos, mas dos fajas de terrenos ubicados en la Lotizacion Arboleda de la
Parroquia y Cantén Manta, quedando un lote con las siguientes medidas y
linderos: FRENTE: Partiendo del costado derecho al izquierdo en linea curva
con 54,41 metros, continuando en linea recta con 16,15 metros, linderando
con Calle 16, de este punto gira hacia atras con 20,08 metros, de aqui gira
hacia la izquierda con 11,04 metros linderando con propiedad de la sefiora
Inés Mecias Fernandez, continuando en 22,87 metros con propiedad de la
sefiora Ana Villegas Mendoza, siguiendo su trazado hasta topar con el
lindero izquierdo con 54,44 metros linderando con propiedades particulares.
ATRAS: 119,38 metros Calle 16-A. COSTADO DERECHO: Partiendo del
lindero frontal en linea irregular hacia atras con 19,49 metros linderando con
Avenida 40, de este punto gira hacia la izquierda con 27,38 metros,
continuando en giro hacia atras hasta topar con el lindero posterior con 27,70
metros linderando con propiedades privadas. COSTADO IZQUIERDO:
39,90 metros avenida 38. AREA TOTAL DE 6.272,48 metros cuadrados.
CLAVE CATASTRAL 1121170000. EL RESTANTE DEL PREDIO
LUEGO DE LA SUBDIVISION Y DESMEMBRACION QUE A
CONTINUACION SE DETALLA .- 2.1.2.- Posteriormente el mencionado

predio se subdividid y una parte del mismo con area de mil ochocientos once




metros cuadrados con dos decimetros cuadrados (1.811,02m2) fue vendido
por la Compafiia PROMOTORES HOSPITALARIOS S.A. HOSPICENTER
a la sefiora Carmen Eliza Yépez Arboleda, casada, segiin escritura publica
otorgada con fecha 22 de febrero de 2011, ante la Notaria Primera del
Cantén Manta, inscrita el 21 de marzo de 2011 en el Registro de la
Propiedad del Canton Manta. Lote de terreno desmembrado del adquirido en
mayor dimension, ubicado en la lotizacion Arboleda del Cantén Manta, el
cual tiene las siguientes medidas y linderos: FRENTE: Cuarenta y cinco
punto treinta metros (45.30), calle dieciséis guion A (16-A); ATRAS:
Cuarenta y cinco puntos cuarenta y cuatro metros (45.44m) propiedades
particulares; COSTADO DERECHO: Treinta y nueve coma noventa metros
(39.90m) avenida treinta y ocho (38); y, COSTADO IZQUIERDO: Treinta y
nueve coma noventa y uno metros (39.91 m), propiedad de la Compafiia
PROMOTORES HOSPITALARIOS S.A. HOSPICENTER.- 2.1.3.- Luego,
se desmembro una parte de la Unificacion de cuatro lotes de terrenos, mas
dos fajas de terrenos, restante, con una superficie de mil ochocientos
cincuenta metros cuadrados con quince decimetros cuadrados (1.850,15m2),
la misma que fue donada por la Compafiia PROMOTORES
HOSPITALARIOS S.A. HOSPICENTER a favor de la sefiora Martha
Cecilia Yépez Arboleda, segun escritura publica otorgada el 19 de
septiembre de 2.016, ante la Doctora Grace Loépez Matuhura, Notaria
Vigésima del Canton Quito, inscrita en el Registro de la Propiedad del
Canton Manta el 9 de noviembre de 2.016. Aclaratoria a la Donacién, segin
escritura publica otorgada el 21 de octubre de 2.016, ante la Doctora Grace
Lépez Matuhura, Notaria Vigésima del Cantoén Quito, inscrita en el Registro
de la Propiedad del Canton Manta el 9 de noviembre de 2.016. El area

desmembrada, objeto de la donacién tiene los siguientes linderos y



dimensiones: FRENTE: Con calle diecisiete (17), en cuarenta y siete metros

con diecinueve centimetros (47.19m); ATRAS: Con propiedad de la sefiora
Inés Mecias Fernandez y sefiora Ana Villegas Arboleda, en cuarenta y tres
metros con seis centimetros (43.06m); COSTADO DERECHO: Con
propiedad de la sefiora Carmen Eliza Yépez Arboleda, en treinta y nueve
metros con cuarenta centimetros (39.40m); COSTADO IZQUIERDO: En
treinta y tres metros con cuarenta y siete centimetros (33.47m), mas 4ngulo
con seis metros con ochenta y tres centimetros (6.83m), mas 4dngulo con
cuatro metros noventa y dos centimetros (4.92m), Area sobrante- 2.2.-
Mediante escritura Publica otorgada el 19 de septiembre de 2017, ante el Dr.
Manuel Abdén Pérez Acufia, Notario Septuagésimo Séptimo del Cantén
Quito, e inscrita en la Empresa Publica Municipal Registro de la Propiedad
de Manta, el 30 de septiembre de 2017, se realizo una Ampliatoria y
Ratificatoria a la escritura piblica referida en el numeral 2.1 precedente, en
el sentido de que: Mediante Certificacion de Remanente No. 0136-017984
emitida el 6 de septiembre de 2017 por el Arquitecto Juvenal Zambrano
Orejuela, Director de Planificacion y Ordenamiento Territorial del Ilustre
Municipio de Manta, se determina el area sobrante o remanente de la
Compafiia PROMOTORES HOSPITALARIOS S.A. HOSPICENTER de la
siguiente manera: FRENTE: 26,89 metros, Calle 17; ATRAS: En linea curva
con 54.41 metros, continuando en linea recta con 16.15 metros. Linderando
con calle 16-A; COSTADO DERECHO: 33,47 metros + éngulo con 6,83
metros + angulo con 4.92 metros.- Area de desmembrar a favor de la sefiora
Martha Cecilia Yépez Arboleda + 20,08 metros, propiedad de la sefiora Inés
Mecias Fernandez. COSTADO IZQUIERDO: 27,70 metros + dngulo con
27,38 metros. Lindera con propiedad particular + 19,49 metros. Lindera con
calle publica- AREA TOTAL: 2.611,31 metros cuadrados.- Con los
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antecedentes expuestos se amplia la escritura publica otorgada el 9 de junio
de 2.017, ante el Abogado Manuel Pérez Acufia, Notario Septuagésimo
Séptimo del Cantén Quito, entre el BANCO DEL PACIFICO S.A., en
calidad de ACREEDOR; vy, la Compafiia PROMOTORES
HOSPITALARIOS S.A. HOSPICENTER, en calidad de DEUDORA, la
misma que contiene el contrato de HIPOTECA CON EL CARACTER DE
ABIERTA, PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR
Y ANTICRESIS sobre el inmueble de propiedad de LA PARTE DEUDORA
consistente en el drea sobrante o remanente, ubicada en la lotizacién
Arboleda de la Parroquia y Cantén Manta, Provincia de Manabf, con clave
catastral 1121170000, con una superficie de 2.611,31 metros cuadrados, en
tal virtud, en la cldusula tercera de la escritura publica se agregd el punto
denominado 1.3 que dice: 2.3.- De conformidad con la Certificacién de
Remanente No. 0136-017984 emitida el 6 de septiembre de 2017 por el
Arquitecto Juvenal Zambrano Orejuela, Director de Planificacién y
Ordenamiento Territorial del Tlustre Municipio de Manta, el area sobrante o
remanente de la Compaiiia PROMOTORES HOSPITALARIOS S.A.
HOSPICENTER, ubicada en la lotizacion Arboleda de la Parroquia y Cantén
Manta, Provincia de Manabi, con clave catastral 1121170000, objeto del
presente contrato, tiene las siguientes medidas y linderos: FRENTE: 26,89
metros, Calle 17, ATRAS: En linea curva con 54 41 metros, continuando en
linea recta con 16,15 metros. Linderando con calle 16-A; COSTADO
DERECHO: 33,47 metros + angulo con 6,83 metros + angulo con 4.92
metros. Area de desmembrar a favor de la sefiora Martha Cecilia Yépez
Arboleda + 20,08 metros, propiedad de la sefiora Inés Mecias Fernandez.
COSTADO IZQUIERDO: 27,70 metros + angulo con 27,38 metros. Lindera
con propiedad particular + 19,49 metros. Lindera con calle publica.- AREA



TOTAL: 2.611,31 metros cuadrados.- En este mismo instrumento se ratific
el contenido de la escritura piblica de hipoteca abierta, determinada en el
numeral 2.1 del presente instrumento, y se impuso contractualmente
prohibicion voluntaria de enajenar y anticresis.- 2.3.- El gravamen
anteriormente descrito en el punto 2.1., de la clausula Segunda de este
instrumento, se constituyd con el objeto de garantizar obligaciones
contraidas por la parte deudora individual o conjuntamente con terceras
personas, directa o indirectamente a favor del Banco del Pacifico S.A.- 2.4.-
Mediante escritura publica otorgada el 19 de febrero del 2019, ante el Ab.
Felipe Emesto Martinez Vera, Notario Publico Titular Cuarto del cantén
Manta, legalmente inscrita en la Empresa Publica Municipal Registro de la
Propiedad de Manta, el 01 de marzo de 2019, se constituy6 bajo el Régimen
de Propiedad Horizontal ¢l Inmueble ampliamente detallado en el numeral
2.1 precedente y siguientes; en el cual se construyé el EDIFICIO “MANTA
HOSPITAL CENTER”.- TERCERA: LEVANTAMIENTO PARCIAL
DE HIPOTECA, DE PROHIBICION DE ENAJENAR Y
ANTICRESIS - Con los antecedentes expuestos el Banco del Pacifico S. A.,
debidamente representada por su Apoderada Especial, declara cancelado
parcialmente los gravdmenes de Primera y Sefialada Hipoteca Abierta,
Anticresis y Prohibicion Voluntaria de Enajenar constituidos segin la
clausula anterior en lo que se refiere tinica y exclusivamente a los inmuebles

detallados a continuacion:

EDIFICIO “MANTA HOSPITAL CENTER”

DENOMINACION ALICUOTA  |ALICUOTA

) PARCIAL (%) [TOTAL (%)
ESTACIONAMIENTO 51 0.0019 0.0019

0 PUBLICO TERCERO

EL CANTOM MANTA




CUARTA: DECLARACION .- La CANCELACION PARCIAL de la que
trata el presente instrumento se refiere unicamente al inmueble mencionado
en la clausula precedente, por lo que los gravamenes que pesan sobre los
demas bicnes inmucbles permanecen plenamente vigentes ¢ inalterables a
favor del Banco del Pacifico S. A. y se sujetaran a las disposiciones
contempladas en la respectiva escritura de hipoteca abierta referida en la
clausula segunda.- QUINTA: GASTOS.- Todos los gastos e impuestos que
se ocasionaren con motivo del otorgamiento de la presente escritura publica,
asi como los de su inscripcion en el Registro de la Propiedad
correspondiente, seran de cargo de los Propictarios.- SEXTA: RAZONES.-
El sefior Notario se servird sentar razén de esta escritura al margen de la
respectiva matriz de la antes referida y el Sefior Registrador al margen de la
inscripeion.- Agregue usted, sefior Notario, las demas clausulas de estilo que
consulten la eficacia y validez de este instrumento y agregue como
documento habilitante el poder otorgado por el Banco del Pacifico S.A.- Se
deja constancia de que se autoriza al propietario, para que obtenga la
inscripcion de la presente escritura de cancelacion parcial de Primera y
Sefialada Hipoteca Abierta, Anticresis y Prohibicion Voluntaria de Enajenar
en los libros del Registro de la Propiedad correspondiente. FIRMADO
Abogada JOHANNA TAMAYO, Matricula 17-2011-606 F.A. ALRJ
29/04/2019- G.30120432.- SEGUNDA PARTE: COMPRAVENTA.-
PRIMERA: INTERVINIENTES.- Intervienen en la celebracion del

presente contrato de Compra-Venta, ; a) Por una parte, el seflor Dr. Manuel

Antonio Naranjo Paz y Mifio y el sefior Juan Carlos Machado Puertas, en sus
calidades de Gerente General y Presidente Ejecutivo, respectivamente, y
como tales, Representantes Legales de la Compafiia Promotores

Hospitalarios S.A. HOSPICENTER conforme consta de la copia certificada



de los nombramientos que se adjuntan como documento habilitante. 1

comparecientes son de nacionalidad ecuatorianos, de estado civil casado y
soltero  respectivamente, teléfono: 0998520891 correo electronico:
Juancamachado30@hotmail.com; direccion: edificio Zegen calle A S/N
Cumbaya del Distrito Metropolitano de Quito y de transito por esta ciudad
de Manta; a quienes para efectos del presente instrumento se denominara
simplemente como “LA PARTE VENDEDORA”; b) El sefior Dr. Jimmy
Patricio Zambrano Chavez, por sus propios y personales derechos y por los
que representan dentro de la sociedad conyugal que tiene conformada con la
sefiora Maura Ramona Zambrano Pefarrieta. El compareciente es de
nacionalidad ecuatoriana, de estado civil casado, teléfono: 0994932720
correo electrénico: jizachatraumal2@hotmail.com; direccién: Urbanizacion
Villa Real, Manzana B- casa 4 en esta ciudad de Manta; parte a la que en
adelante se la podré denominar como “LA PARTE COMPRADORA” para
referirse a ella en este contrato.- SEGUNDA: ANTECEDENTES.- La
parte vendedora son propietarios de un bien inmueble adquirido de la
siguiente manera: a).- Con fecha de apertura veintinueve de abril del afio
dos mil diez con nimero de inscripcién novecientos sesenta y nueve y
numero de Repertorio dos mil doscientos setenta y seis se encuentra inscrita
la Escritura Publica de Compraventa de Fajas Municipales otorgada a su
favor por la Ilustre Municipalidad del Cantdn Manta con fecha veintisiete de
enero del afio dos mil diez, bajo cédigo catastral e identificaciéon nimero
112117000 y con informacién municipal y direccion del bien ubicado en la
Lotizacion Arboleda en la Parroquia y Cantén Manta, cuyos linderos
registrales son los siguientes: Unificacion de CUATRO lotes de terrenos,
mas dos fajas de terrenos ubicados en Lotizacion Arboleda de la Parroquia y

Canton Manta, quedando un lote con las siguientes medidas y linderos;
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FRENTE: Partiendo del costado derecho al izquierdo en linea curva con
54,41m, continuando en linea recta con 16,15m, linderando con Calle 16, de
este punto se gira hacia atrs con 20,08m, de aqui gira hacia la izquierda con
11,04m linderando con propiedad de la Sra. Inés Mecias Fernandez,
continuando en 22,87m con propiedad de la sefiora Ana Villegas Mendoza,
siguiendo su trazado hasta topar con el linderos Izquierdo con 54.44m
linderando con propiedades particulares. ATRAS: 119,38m- Calle 16-A;
COSTADO DERECHO: Partiendo del lindero frontal en linea irregular
hacia atrds con 19,49m linderando con Avenida 40, de este punto gira hacia
la 1zquierda con 27,38m, continuando en giro hacia atrds hasta topar con el
lindero posterior con 27.70m linderando con Propiedades Privadas.
COSTADO IZQUIERDOQO: 39,90m. Avenida 38. El drea total es de 6.272,48
m2; Cabe aclarar que este lote de terreno se ha subdividido en dos lotes.
SOLVENCIA: Mediante Ampliatoria y Ratificatoria de Hipoteca Abierta
Prohibicién Anticresis celebrada el dia martes diecinueve de septiembre del
afio dos mil diecisiete entre Banco del Pacifico S.A. y la compaiiia
Promotores Hospitalarios S.A. HOSPICENTER en la que se aclara que la
hipoteca es sobre el area sobrante o remanente ubicada en la Lotizacién
Arboleda de la parroquia y canton Manta, clave catastral 1121170000, con
una superficie de dos mil seiscientos once treinta y un metros cuadrados
restantes del predio descrito ubicado en la parroquia y cantén Manta. b).-
Con fecha 01 de marzo del 2019, se encuentra inscrita en el Registro de la
Propiedad del canton Manta, con el numero de inscripcion 4, numero de
repertorio 1297, la escritura de Declaratoria de Propiedad Horizontal de
Alicuotas Parcial de Giro Comercial, celebrada en la Notaria Cuarta del
canton Manta, €l 19 de Febrero del dos mil diecinueve, celebrada por su
propietario PROMOTORES HOSPITALARIOS S.A. HOSPICENTER. c¢).-
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Con fecha 01 de marzo del 2019, se encuentra inscrita en el Regis
Propiedad del cantéon Manta, con el nimero de inscripcién 7, numero de
repertorio 1298, la escritura de Protocolizacion de Planos, celebrada en la
Notaria Cuarta del canton Manta, ¢l 19 de Febrero del dos mil diecinueve,
celebrada por su propietario PROMOTORES HOSPITALARIOS S.A.
HOSPICENTER..- TERCERA: COMPRAVENTA.- Con los antecedentes
expuestos LA PARTE VENDEDORA, da en venta real y enajenacion
perpetua  a favor de LA PARTE COMPRADORA, EL
ESTACIONAMIENTO 51 DEL EDIFICIO MANTA HOSPITAL
CENTER, ubicado en la Lotizacion Arboleda Calle 17 y 16 -A de la
parroquia Manta, y cantén Manta, provincia de Manabi, el mismo que se
encuentra circunscrito de la siguiente manera: ESTACIONAMIENTO 51:
Ubicado en Planta de Subsuelo, destinado a parqueo vehicular, el mismo que
presenta las siguientes medidas y linderos: Por arriba: Lindera con Local
PB2, Estacionamiento de visitas 2 v 3 ; Por abajo: Lindera con terreno del
edificio; Por el Norte: Partiendo de Este a Qeste con 2,50m - Lindera con
Via Comunal interna; Por el Sur: Partiendo de Este a Oeste con 2,50m-
Lindera con Terreno de la Edificacion; Por el Este: Partiendo de Norte a Sur
con 4,90m — Lindera con Estacionamiento 52; Por el Oeste: Partiendo de
Norte a Sur con 4,90m — Lindera con Estacionamiento 50. Area Neta: 12,25
M2; Alicuota: 0,0019%:; Area Terreno: 4,85 M2; Area Comun: 9,25 M2;
Area Total: 21,50 M2. La parte Vendedora transfiere el dominio y posesién
del bien inmueble, a que se refiere este contrato, y sin limitaciones de
ninguna clase; con todas sus instalaciones exclusivas, que se encuentran
dentro de ellos, servidumbres, usos y costumbres. La transferencia
comprende todo aquello que forma parte independiente y exclusiva del

inmueble en cuestion. Asf como todo lo que por ley se reputa inmueble, sin
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reserva o excepcion alguna. No obstante determinarse la cabida del
inmueble, la venta se hace como cuerpo cierto. Los anteriores antecedentes
de dominio de la propiedad constan en el Certificado de gravamen, conferido
por ¢l Registro de la Propiedad del canton Manta quc sc agrega como
documento habilitante. CUARTA: PRECIO.- Por acuerdo entre LA
PARTE VENDEDORA y la parte COMPRADORA, el justo precio pactado
por el Estacionamiento No 51 es el valor de DOCE MIL DOLARES DE
LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (US $ 12.000,00) que LA
PARTE COMPRADORA paga EN EFECTIVO, en moneda de curso legal
y que LA PARTE VENDEDORA declara haberlo recibido a su entera
satisfaccion y sin tener nada que reclamar al respecto, ni ahora ni en el
futuro, y que renuncia expresamente desde ya a cualquier accion de nulidad,
accion rescisoria o resolutoria, o de cualquier naturaleza, que pretenda dejar
sin efecto, rescindir, anular, etcétera este contrato, pues esta venta la realizan
en seguridad de sus intereses.- CLAUSULA QUINTA: IMPUESTOS Y
GASTOS.- Todos los gastos, tributos y derechos que demande la
celebracidén e inscripcion de la presente compraventa son de cuenta de LA
PARTE COMPRADORA, excepto el correspondiente a la utilidad o
plusvalia y obras que, en caso de causarse, le corresponde a LA PARTE
VENDEDORA - CLAUSULA SEXTA: SOMETIMIENTO AL
REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL.- Como se sefiald
anteriormente, el Edificio “Manta Hospital Center”, donde se¢ encuentran
ubicados los inmuebles materia de ésta compraventa, estan sometidos bajo €l
Régimen de Propiedad Horizontal, razon por la cual LOS
COMPRADORES, se comprometen a ejercer su dominio, posesion, uso y
goce de los inmuebles que adquieren en los términos y condiciones

constantes en la Ley General de Propiedad Horizontal y en el Reglamento

12



CLAUSULA SEPTIMA: ACEPTACION. - Las partes contratantes
aceptan el total contenido de todas y cada una de las estipulaciones que
anteceden por estar hechas en garantia y seguridad de sus reciprocos
intereses CLAUSULA OCTAVA: INSCRIPCION.- De conformidad con
lo establecido en el articulo cuarenta y uno de la Ley de Registro,
cualesquiera de los otorgantes quedan facultados para realizar los tramites

tendientes a la inscripcidon en el Registro de la Propiedad de los contratos

contenido en este instrumento.- Usted sefior Notario, se servira agregar las

demds cldusulas de estilo para la perfecta validez y eficacia de esta
escritura.- (Firmado) Abogada Rosita Espinal Mero, portador de la
matricula profesional niimero 13-2009-95 del Foro de Abogados de Manab.-
HASTA AQUI EL. CONTENIDO DE LA MINUTA, la misma que queda

NOTARIO PUBLICO TERCERQ
DEL CANTON MANTA

3
e~

clevada 4 escritura publica con todo su valor legal; acto mediante el cual las
partes contratantes declaran libre y voluntariamente conocerse entre si; Para
el otorgamiento de la presente escritura publica, se observaron todos y cada
uno de los preceptos legales que el caso requiere y leida que les fue a los
comparecientes integramente por mi el Notario en alta y clara voz, aquellos
se afirman y ratifican en el total contenido de esta compraventa , para

constancia firman junto conmigo en unidad de acto, de todo lo cual doy fe.-

ra\ Jenyifer Baldwin

52 cil 1307451953 _——
@\APODERADA ESPECIAL DEL BANCO DEL PACIFICO S.A.

—
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REPUBLICA DEL ECUADOR p:’;::::‘:11::;;::',‘:’c“::::::;z:’:.:"

Direccion General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacién

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

1703734010 o

201-

s
i
b

3

22-20814

N® de certificado: 201-322-20814

|

Numero (nico de identificacién: 1703734010
Nombres del ciudadano: NARANJO PAZ Y MINO MANUEL ANTONIO
Condicion del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/PICHINCHA/QUITO/GONZALEZ
SUAREZ

Fecha de nacimiento: 3 DE FEBRERO DE 1956
Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instruccion: SUPERIOR

Profesion: MEDICO

Estado Civil: CASADO

Cényuge: ANDRADE DAVILA ELDA DEL ROCIO
Fecha de Matrimonio: 20 DE ENERO DE 1977
Nombres del padre: NARANJO MANUEL
Nacionalidad: ECUATORIANA

Nombres de la madre: PAZ Y MINO YONE
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 1 DE AGOSTO DE 2011

Condicidn de donante: S| DONANTE PQOR LEY

Informacion certificada a la fecha: 6 DE JULIO DE 2020
Emisor: GUSTAVO PATRICIO MACIAS VILLACRESES - MANABI-MANTA-NT 3 - MANABI - MANTA

’“‘"‘“\]’J Jittteo jf_;-,- j(ﬁﬁ_

Ledo. Vicente Taiano G.
Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacién

La Inslitucion o persona ante quien se presants este certificado deberd validario en:htips:/ivirtual.registrotivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Arl. 4, numeral 1 y a la LCE,
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RE P U B L I CA D E L E C UADOR W Direccién General de Regisiro Givil,

: ; Identificacién y Cedulacion
Direccion General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacién y

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Numero lnico de identificacidn: 1707864698

Nombres del ciudadano: MACHADO PUERTAS JUAN CARLOS

Condicion del cedulado: CIUDADANO
Lugar de nacimiento: ECUADORILOJNLOJNEL SAGRARIO

Fecha de nacimiento: .19 DE JUNIO DE 1973

Nacionalidad: ECUATORIANA
| Sexo: HOMBRE

' Instruccién: BACHILLERATO

Profesion: EMPLEADO PARTICULAR

Estado Civil: SOLTERO

Conyuge: No Registra

Fecha de Matrimonio: No Registra

Nombres del padre: MACHADO PALADINES EDGAR GUALBERTO
Nacionalidad: ECUATORIANA

Nombres de la madre: PUERTAS MARCIA LUCIA

Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 14 DE FEBRERO DE 2017

Condicion de donante: S| DONANTE

Informacién certificada a la fecha: 6 DE JULIO DE 2020
Emisor; GUSTAVO PATRICIO MACIAS VILLACRESES - MANABI-MANTA-NT 3 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 203-322-20851

T T —

Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion

Documento firmado electrdnicamente

Ledo. Vicente Taiano G.
203-322-20851
La Institucién o persona ante quien se presente este certificado deberd validaro en:https:/ivirtual.registracivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1y a la LCE,
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o REPUBLICA DEL ECUADOR J g

Direccion General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacion

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Numero tinico de Identificacién: 1307451953
Nombres del ciudadano: BALDWIN JENNIFER
Condicion del cedulado: EXTRANJERO

Lugar de nacimiento: ESTADOS UNIDOS DE AMERICA/ESTADOS
UNIDOS DE AMERICA

Fecha de nacimiento: 12 DE MARZO DE 1975

Nacionalidad: ESTADOUNIDENSE

Sexo: MUJER

Instruccion: SUPERIOR

Profesién: DOCTORADO

Estado Civil: DIVORCIADO

Coényuge: No Registra

Nombres del padre: BALDWIN RAFAEL
Nacionalidad: ESTADOUNIDENSE

Nombres de la madre: MOLINA NELLY
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicién: 12 DE ENERO DE 2015

Condiclén de donante: NO DONANTE

Informacitn cerlificada a la fecha: 6 DE JULIO DE 2020
Emisor: GUSTAVO PATRICIO MACIAS VILLACRESES - MANABI-MANTA-NT 3 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 204-322-20879

204-322-20879

jX v £ ﬂ
I“ s I

Ledo. Vicente Taiano G.
Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion
Documento firmado electrénicamente

La institucién o persona ante quien se presente este certificado deberd validarlo en:hitps:ilvirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1 y ala LCE.
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Direccion General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacién

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Numero unico de identificacion: 1307614717

Nombres del ciudadano: ZAMBRANO CHAVEZ JIMMY PATRICIO
Condicidn del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/PORTOVIEJO/PORTOVIEJO '
Fecha de naclmiento: 22 DE DICIEMBRE DE 1973

Naclonalldad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instruccion: SUPERIOR

Profesion: ORTOPEDICO

Estado Civil: CASADO

Conyuge: ZAMBRANO PENARRIETA MAURA RAMONA

Fecha de Matrimonio: 12 DE ABRIL DE 2005

Nombres del padre: ZAMBRANO UNDECIMO CLODOMIRO
Nacionalidad: ECUATORIANA

Nombres de la madre: CHAVEZ SANTANA AURORA DOLORES
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 6 DE OCTUBRE DE 2018

Condicion de donante: S| DONANTE

Informaciodn certificada a la fecha: 6 DE JULIO DE 2020
Emisor: GUSTAVO PATRICIO MACIAS VILLACRESES - MANABI-MANTA-NT 3 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 203-322-21025

203-322-21025

| Ll

Ledo. Vicente Taiano G.
Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion
Documento firmado electrénicamente

La institucién o persona ante quien se presente esle certificado debera validaro en:hitps:ilvirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1 y a la LCE.



CERTIFICADO DE EXPENSAS

Manta ,1 de julio del 2020

A peticién del Dr. Zambrano Chévez Jimmy Patricio con C.l. 130761471-7. Certifico que el
parqueadero # 51 ubicado en el Edificio Manta Hospital Center, no tiene deudas econdmicas
pendientes hasta el 31 de julio del 2020.

Es todo cuanto puedo certificar en honor a la verdad, pudiendo el interesado hacer uso de este
documento como estime conveniente.

Muy Atentamente

wh's
Ing. Ana Llisa Roldan

C.C.130878463-4
Administradora

Manta Hospital Center

} Calle 168 vy calle 12. Manta - Ecuador
B g www.mantahospitaloenter.com.ec

fo@mantahospitalcentercom.ec






GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

FIRMES CON
ELCAMBIO

*N° 052020-013812
Manta, martes 19 mayo 2020

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTC')N'OMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado los archivos de Tesoreria
municipal y los sistemas informaticos municipales, no se ha encontrado ningun Titulo de
Crédito pendiente de pago por concepto de impuestos, tasas y tributos municipales a
cargo de PROMOTORES HOSPITALARIOS S.A. HOSPICENTER con cédula de
ciudadania No. 1792294789001.

Por lo consiguiente se establece que NO ES DEUDOR de la Municipalidad del Cantén
Manta.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 2 meses a pattir de la fecha emitida.
Fecha de expiracion: domingo 19 julio 2020

Cédigo Seguro de Verificacion {CSV)

113826W1ZCIMM

Puede verificar la validez de esle documento ingresando al portal web https://portalciudadano.manta.gob.ec
opcién validar documentos digitales o leyendo el cédigo QR







GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

FIRMES CON

EL CAMBIO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

ALCALDI

N°072020-015345

Manta, miércoles 01 julio 2020

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE
COMPRA VENTA

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastro de predios
urbanos en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR Y
CONSTRUCCION con clave catastral 1-12-11-70-039 perteneciente a COMPANIA
PROMOTORES HOSPITALARIOS S.A. HOSPICENTER . con C.C. 1792294789001
ubicada en EDIFICIO MANTA HOSPITAL CENTER ESTACIONAMIENTO 51 BARRIO
LAS ACACIAS PARROQUIA MANTA cuyo AVALUO COMERCIAL PRESENTE
asciende a la cantidad de $9,600.05 NUEVE MIL SEISCIENTOS DOLARES 05/100. SE
COBRA ALCABALAS POR LA CUANTIA DE $12,000.00 DOCE MIL DOLARES 00/100.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de treinta dias a partir de la fecha emitida.

Fecha de expiracién: viernes 31 julio 2020
115362ZRATRUB

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web hitps://portalciudadano.manta.gob.ec
opcion validar documentos digitales o leyendo el codigo QR

Cddigo Seguro de Verificacién (CSV)







ELCAMBIO

ALCALDIA CANTON MANTA

k.t eI ) e il 3 L

VIR I/ S timsie GUBIERNU AUTONOMO DESCENTRALIZADO DEL

COMPROBANTE DE PAGO N° 349552

OBSERVACION CODIGO CATAGTRAL AREA AVALUD CONTROL TITULD N*

Una eacritura publios de: COMPRA VENTA DE S3OLAR Y CONSTRUCCION CON LA CUANTLA DE §12000.00 1-12-11-70-038 5 5106.78 s22997 349552
ublcada en MANTA de la parroquls MANTA

VENDEDOR ALCABALAS Y ADICIONALES
CCIRUC. NOMBRE ORAZON SOCIAL DIRECION CONCEPTO VALOR A PAGAR
1702204788001 COMPARIA PROMOTORES EDIFICIO MANTA HOBPITAL CENTER IMPUESTO PRINCIPAL 120,00
" HOSPITALARIOB 8.A. HOBPICENTER . ESTACIONAMIENTC 91 JUNTA DE BENEFICENCIA DE GUAYAQUIL 18,00
TOTAL A PAGAR § 186.00!
ADQUIERE VALOR PAGADO $ 156,00
C.C. IR, NOMBRE O RAZON SOGIAL DIRECION e SALDO $0,00,
1307614717 ZAMBRANO CHAVEZ JIMMY PATRICIO HA -

'
Fecha de pago; 2020401422 12:10:28 « OLGA PILAR SOTO DE LA TORRE
Ealdo su)8ia a variacian por raguracionas de jey

Cddigo Segura de Verificacion (CSV)

344436

T1693

Puede verificar la validez de este documenta Ingresanda al portal web hitps://portalciudadano.manta,gob.ec opcidn validar documentas digitales o leyenda el
codigo QR
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FIRMEDS LUN
| ELCAMBIO

IVWNN§

ALCaLDia

COMPROBANTE DE PAGO

OBSERVACION
Una asaritura pibllca de: COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION ubloads en MANTA de la parraqula
MANTA

VENDEDOR
__CGCURUL., ___ NOMERE O RAZON SOCIAL DIRECION
e G COMPARIA PROMOTORES EDIFICIO MANTA HOSPITAL CENTER
* HOSPITALARIOS 8.A. HOSPICENTER . ESTACIONAMIENTO 51
ADQUIERE
C.C./RuC, NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECION
1307614717 ZAMBRANO CHAVEZ JIMMY PATRICIO  NA_

"
Fecha de pago: 3020-01-22 12:10:55 - OLGA PILAR 50TO DE LA TORRE
Salda sujiio a variscian por reguracianes de lsy

Cédigo Segure de Verificacion (CSV)

T1406966888

Puede verificar la validez de este documenio ingresanda al ponal web hitps://portalciudadano.manta.gob.ec opcion validar documentos digitales o leyendo el

cadigo QR

GOUBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO DEL

CANTON MANTA

N° 349553

CODIGO GATASTRAL AREA AVALUO CONTROL TiTuLo N°
1-12-11-70-038 5 3108.76 522998 349553
UTILIDADES
CONCEPTO VALOR A PAGAR
GABTOS ADMINISTRATIVOS 1.00:
IMPUESTO PRINCIPAL COMPRA.VENTA 281
TOTAL A PAGAR $3.81
VALOR PAGADO $3.81
SALDO $0.00







eemes coy  GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
S Eama MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

ALCALDI A

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES
CERTIFICADO DE AVALUO

N° 062020-015119

'N° ELECTRONICO : 204953

Fecha: 2020-06-25

£l suscrito Director de Avaluos, Catastros y Permisos Municipales Certifica: Que revisando el Catastro de Predios en
vigencia, en el archivo existente se constaté que:

DATOCS DE LA CLAVE CATASTRAL

‘el predio de la clave: 1-12-11-70-039

Ubicado en: EDIFICIO MANTA HOSPITAL CENTER ESTACIONAMIENTO 51

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

Area Neta: 12.25 m2
Area Comunal: 9.25 m?
Area Terreo: 4.85m?2
PROPIETARIOS
Documento Propietario
1792294789001 COMPANIA PROMOTORES HOSPITALARIOS S.A. HOSPICENTER-.

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 977.32

CONSTRUCCION: 8.622.73

AVALUO TOTAL: 9,600.05

SON: NUEVE MIL SEISCIENTOS DOLARES 05/100

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el tramite y a inspeccion en el lugar que
indica el solicitante; por lo cual salvamos error u omisién, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare
que se han presentado datos falsos o representaciones graficas erréneas, en las solicitudes correspondientes.

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacién del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 20 de
diciembre del afio 2019, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2020 — 2021".

Direccion de Avaltos, Catastro y Permisos
‘Municipales

Este documento tiene una validez de 1 mes a partir de la fecha emitida
Fecha de expiracion: sabado 25 julio 2020

Cédigo Seguro de Verificacion (CSV)

Puede verificar la validez de este documenta ingresando al portal web https://portalciudadano.manta .gob.ec
opcion validar documentos digitales o leyendo el c6digo QR
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Ficha Registral-Bien Inmueble

. 69862

: Certificado de Solvencia

.Cnnforme a la Orden de Trabajo: WEB-20002650
Cértifico hasta el dia 2020-07-01:

INFORMACION REGISTRAL

Cadigo CalaStraUlndentif.Pradial: 1121170039 Tipo de Predio: ESTACIONAMIE
Fecha de Apertura: miércoles, 06 marzo 2019 Parroquia: MANTA

Informacién Municipal:
Direccion del Bien: EDIFICIO MANTA HOSPITAL CENTER

LINDEROS REGISTRALES:

Empresa Publica Municipal
Regisho de la Propiedad de
Manta-EP

Del Edificio denominado " Manta Hospital Center”, ubicado en la Lotizacién Arboleda de la Parroguia y Cantdén Manta. ESTACIONAMIENTO 51.
Ubicado en Planta de Subsuelo, destinado a parqueo vehicular, el mismo que presenta las siguientes medidas y linderos: Por arriba; Lindera con
Lacal PB2, Estacionamiento de visitas 2 y 3; Por abajo: Lindera con terreno del edificio; Por el Norte: Partiendo de Este a Oeste con 2,50m —
Lindera con Via Comunal interna.Por el Sur: Partiendo de Este a Oeste con 2,50m- Lindera con Terreno de la Edificacién. Por el Este: Partiendo de
Norte & Sur con 4,90m — Lindera con Estacionamiento 52.Por el Oeste; Partiendo de Norte & Sur con 4,90m — Lindera con Estacionamiento 50.
Con un drea Neta m2,12,25. Alicuata % 0,0019, Area de Terreno m2. 4,85. Area Comtin m2. 9,25 .Area Total m2. 21,50

SOLVENCIA: EL ESTACIONAMIENTO DESCRITO A LA PRESENTE FECHA TIENE VIGENTE HIPOTECA.

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Lipro . Acto Numero y Fecha de Inscripcitn Falio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA CONSTITUCION DE COMPANIA 2524 viernes, 15 octubre 2010 43859 43880
HIPOTECAS Y AMPLIATORIA Y RATIFICATORIA A 1224 sabado, 30 sepliembre 2017 35488 35520
GRAVAMENES LA HIPOTECA ABIERTA
PROHIEICION ANTICRESIS -
HIPOTECAS Y HIPOTECA ABIERTA ANTICRESIS Y 1223 sabado, 30 septiembre 2017 35448 35487
GRAVAMENES PROHIBICION VOLUNTARIA DE
ENAJE GRAVAR Y ARRENDAR
PLANOS PLANCS 7 viernes, 01 marzo 2019 1
PROPIEDADES PROPIEDAD HORIZONTAL 4 viernes, 01 marzo 2019 234 390
HORIZONTALES
PLANOS MODIFICACION DE PLANOS 5 viernes, 07 febrero 2020 0
PROPIEDADES MODIFICACION DE PROPIEDAD 3 viernes, 07 febrero 2020 1
HORIZONTALES HORIZONTAL
MOVIMIENTOS REGISTRALES:
Registro de : COMPRA VENTA
[1¥ 7] COMPRA VENTA
Inscrito el: viernes, 15 octubre 2010 Namero de Inscripcion : 2524 Folio Inicial; 43859
Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 5718 Folio Final : 43859

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA
Cantén Notaria: MANTA
Facha de Otorgamlento/Providencia: viernes, 21 mayo 2010

Facha Resolucion:
a,-Observaclonas:

Constitucion de ia Compafiia Promotores Hospitalarios S.A. Hospicenter. Inmueble ubicado Lotizacién Arboleda de la Parroquia y Canton Manla. El
mismo que lo aporta la accionista Martha Ceclia Yepez Arboleda, conforme consta de |a Escritura de Comrpaventa y Unificacion con un &rea total

Péainat/4 Av. Melcén v Calle 20 - Mall del Pacifico. Telf. 05370260. www. reaistroomanta.aob.ec
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g “u Empresa Publica Municipal
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de 6.272,48 m2),
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Soclal Estado Clvil Ciudad
ACCIONISTA MACHADO PALADINES EDGAR GUALBERTO DIVORCIADO(A) " MANTA
FUNDADORES ;
ACCIONISTA MACHADO PUERTAS DIEGO ANDRES SOLTERO(A) MANTA
FUNDADORES
ACCIONISTA NARANJO PAZ Y MING MANUEL ANTONIO CASADO(A) MANTA .
FUNDADORES
APORTANTE YEPEZ ARBOLEDA MARTHA CECILIA SOLTERO(A) MANTA
RAZON SCCIAL COMPARIA PROMOTORES HOSPITALARIOS S.A. NO DEFINIDO MANTA

HOSFICENTER

Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES
[2/7 ] HIPOTECAS Y GRAVAMENES

Inscrito el: séabado, 30 septiembre 2017 Numero de Inscripcién : 1224 Folio Inicial: 35488

Nombre del Canton: MANTA Numero de Repertorio: 7625 Folio Final : 35488

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEPTUAGESIMA SEPTIMA

Cantén Notaria: QUITO 4
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 19 septiembre 2017 E
Fecha Resoluclén: 2
a.-Observaclones: t
Ampliatoria y Ratificaloria de Hipoteca Abierta Prohibicion Anticresis . Celebrada entre Banco del Pacifico S.A. v la Compafia Promotares
Hospitalarios' S. A. Hospicenter, en la se aclara que la Hipoteca es sobre el drea sobrante o remanente ubicada en la Lotizacion Arboleda de la
parroguia y Canton Manta, clave calastral 1121 170000, con una superficie de Dos mil seiscientos uno coma treinta y uno (2.611,31) metros :
cuadrados.. _ .
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: 2

&

| Calidad Nombres y/o Razén Soclal Estado Civil Cludad

ACREEDOR ' BANCO DEL PACIFICO S.A MANTA

HIPOTECARIO

DEUDOR COMPANIA PROMOTORES HOSPITALARIOS S.A MANTA

HIPOTECARIO HOSPICENTER

Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES

[3/7] HIPOTECAS Y GRAVAMENES

Inscrito el: sabado, 30 septiembre 2017 Numero de Inscripcion : 1223 Falio Inicial: 35448 8
Nombre del Canton: MANTA Numero de Repertorio: 7624 Folio Final : 35448 E
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEPTUAGESIMA SEPTIMA 2
Cantdn Notaria: QUITO 5
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 09 junio 2017

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:

Hipoteca Abierla Prohibicion de enajenar y Gravar Anlicresis, sobre restante de lerreno ubicado Lotizaciéon Arboleda de la parroquia y Cantén

Manta.,

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

e = T S = S S

!_Calldad Nombres y/o Razén Soclal Estado Civil Cludad

ACREEDOR BANCO DEL PACIFICO S.A MANTA N
HIPOTECARIO

DEUDOR COMPANIA PROMOTORES HOSPITALARIOS S.A MANTA

HIPOTECARIO HOSPICENTER

Registro de : PLANOS

[4 /7] PLANOS

Inscrito el: viernes, 01 marzo 2019 Nimero de Inscripcion : 7 Folio Inicial: 1

Nombre del Canton: MANTA Niamero de Repertorio: 1298 Folio Final : 1

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA

Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 19 febrero 2019

Péaina2/4 Av. Melcdn v Calle 20 - Mall del Pacifico. Telf. 05370260. www.reaisiroomania.aob.ec
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Fecha Resolucién:

a.-Observaclones:

PLANOS, El terreno en que se encuentra implantado el Edificio “MANTA HOSPITAL CENTER", de propiedad de la Compaiia Promotores
Hospitalarios 3.A HOSPICENTER, ubicado en la Lotizacién Arboleda, Calles 17 y 16-A de la parroquia Manta, cantén Manta.

b.- Apellidos, Nombres y Domiclllo de las Partes:

Calidad Nombres ylo Razén Social Estado Civil Ciudad

[

PROPIETARIO PROMOTORES HOSPITALARIOS §.A. HOSPICENTER MANTA

‘Registro de : PROPIEDADES HORIZONTALES
[5/7] PROPIEDADES HORIZONTALES

Inscrito el: viemes, 01 marzo 2019 Numero de Inscripcién : 4 Folio Inicial: 234
Nombre del Canton: MANTA Numero de Repertorio: 1297 Folio Final : 234
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA

Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 19 febrero 2019

Fecha Resolucién:

a.-Observaclones:

PROPIEDAD HORIZONTAL. El terreno en que se encuenlra implantado el Edificio "MANTA HOSPITAL CENTER", de propiedad de la Compaiiia
Promotores Hospitalarios 5.A HOSPICENTER, ubicado en la Lotizacién Arboleda, Calles 17 y 16-A de la parroquia Manta, cantdn Manta. El lote de
terreno se encuentra con Hipoteca vigenle.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

lL Calidad Nombres y/o Razén Soclal Eslado Civil Ciudad i
PROPIETARIO  PROMOTORES HOSPITALARIOS S.A, HOSPICENTER MANTA

Registro de : PLANOS

[6/7] PLANOS

Inscrito al: viernes, 07 febrero 2020 Nidmero de Inscripcién : 5 Follo Inicial: 0

Nombre del Cantén: MANTA ' Namero de Repertorio: 631 Folio Final : 0

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA

Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 28 enero 2020

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:

MODIFICATORIA DE PLANOS DEL EDIFICIO DENOMINADO "MANTA HOSPITAL CENTER" La Compafila Promatores Hospitalarios S.A.
Hospicenter, representado por los Sres, Dr, Manuel Antonio Naranjo Paz y Mifio y Dr, Juan Caros Machado Puertas en sus calidades de Gerente
General y Presidente Ejecutivo respectivamente. Con fecha 05 de Febrero del 2019, mediante Resolucidn Administrativa No.025-ALG-M-
JOZC-2019, se aprueba la Declaratoria de la Propiedad Horizontal del Edificio Manta Hospital Center, dentro del proceso constructivo y de
distribucién de locales y consultorios se ha visto la necesidad de modificar algunas de estas areas: Subsuelo: Local S-1, Local S-2, Local
S-3.inclusion de Local S-4, Local S-5, Local S-6. Planta Baja: Unificacion de Locales PB4,5.6.7,8, 2da Planta Alta; Unificados Consultorios 230 y
231 en 230; 3er. Planta Alta: Unificados Consultorios 323,324,325,326, en 323, dando como resultado la presente Reforma de Propiedad
Horizontal. Los locales PB4, 56,7 y 8 se unifican en un solo quedando anuladas las fichas 69880, 69881, 69883 y 63884, Los consultorios 230 y
231 se proceden a unificar, quedando anulada la ficha 69954, Se unifican los Consultorios 323, 324,325, y 328, en 323. Se proceden anular las
fichas 69986, 69987 y 69988 Dentro de la Modificatoria existen inmuebles vendidos por lo cual adjuntan sus respectivas firmas los copropietarios.
Los gravamenes existentes continuan en total Vigencia.

b.- Apellidas, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres yfo Razén Soclal Estado Civil Ciudad

PROPIETARIO PROMOTORES HOSPITALARIOS S.A. HOSPICENTER

Peagistro de : PROPIEDADES HORIZONTALES

[7 /7] PROPIEDADES HORIZONTALES

Inscrito el: viernes, 07 febrero 2020 Numero de Inscripcion : <
Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 30
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Canton Notarla: MANTA

Fecha de Otorgamlento/Providencia: martes, 28 enero 2020
Fecha Resolucién:

a.-Observacionas: —
MODIFICATORIA DE DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO DENOMINADO "MANTA HOSPITAL CENTER" La

Paainaisd Av. Melcdn v Calle 20 - Mall del Paclfico. Telf. 05370260. www.reaistropmanta.aob.ec
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Empresa Publica Municipal
Registro de la Propiedad de
Manta-EP

m ' FIRMES CON
3  ELCAMBIO

ALCALDGE A

Compafiia Promotores Hospitalarios S.A. Hospicenter, representado por los Sres. Dr. Manuel Antonio Naranjo Paz y Mifio y Dr. Juan Carlos
Machado Puerlas en sus calidadss de Gerente General y Presidenie Ejecutivo respectivamente, Con fecha 05 de Febrero del 2019, mediante
Resolucion Administrativa No,025-ALC-M- JOZC-2019, se aprueba la Declaratoria de la Propiedad Horizontal del Edificio Manta Hosplital Center,
dentro del proceso constructivo y de distribucién de locales y consultorios se ha visto la necesidad de modificar algunas de estas areas: Subsuelo:
Local 8-1, Local S-2, Local $-3,inclusion de Local S-4, Local 5-5, Local S-6. Planta Baja: Unificacién de Locales PB4,5.6.7,8. 2da Planta Alta:
Unificados Consultories 230 y 231 en 230; 3er. Planta Alta: Unificados Consultorios 323,324,325,326, en 323, dando como resultado la presente
Reforma de Propiedad Horizontal. Los locales PB4, 5,6,7 y 8 se unifican en un solo quedando anuladas las fichas 69880, 69881, 69883 y 69884,
Los consultorios 230 y 231 se proceden a unificar, quedando anulada la ficha 68954, Se unifican los Consultorios 323, 324,325, y 326, en 323. Se
proceden anular las fichas 63986, 69987 y 69988 Dentro de la Modificatoria existen inmuebles vendidos por lo cual adjuntan sus respactivas firmas
los copropletarios. Los gravamenes existentes contintian en total Vigencia.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

| Calidad Nombres y/o Razén Soclal Estado Civil Cludad '
L .
PROPIETARID PROMOTORES HOSPITALARIOS 5.A. HOSPICENTER MANTA
TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:
Libro: Niumero de Inscripciones:
COMPRA VENTA 1
HIPOTECAS Y GRAVAMENES 2
PLANOCS 2
PROPIEDADES HORIZONTALES 2
Total Inscripclones>> 7

Los mavimientos Registrales que constan en esta Ficha son los Gnicos que se refieren al predio que se certifican.

Cualquier enmendadura, alteracion o modificacién al texto de este certificado lo invalida.

Emitido el 2020-07-01

Elaborado por Servicio en linea

A peticién de : CHAVEZ ANCHUNDIA JUAN CARLOS
Conforme & la Orden de Trabajo: WEB-20002650 certifico hasta el dia 2020-07-01, la Ficha Registral Nimero: 69862,

Este documento esta firmado electronicamente

DR. GEORGE MOREIRA MENDOZA
Registrador de la Propiedad

Vilido por 60 dias. Exeplo que s&
diera un traspaso de dominio o se

emitiera un gravamen
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ACTA DE LA JUNTA GENERAL UNIVERSAL DE ACCIONISTAS
DE LA COMPANIA PROMOTORES HOSPITALARIOS S.A. HOSPICENTER

Acta 001 de 20/01/2020

A los 20 dias del mes de enero del afio 2020, a las 09h45, en la ciudad de Quito, Distrito
Metropolitano, en las oficinas de la compafilfa, ubicadas en las instalaciones de
HOSPIFUTURO en la calle Vozandes 260 y Av. América, Edificio AXXIS del Distrito
Metropolitano de Quito, mezanine, se relnen los accionistas de la compafiia
PROMOTORES HOSPITALARIOS S.A. HOSPICENTER, quienes, por encontrarse presentes la
totalidad de los accionistas y del capital pagado de la compafifa, como consta de la lista de
asistentes formada para el efecto, por unanimidad aceptan constituirse en Junta General
Universal de accionistas, conforme lo faculta el Art. 238 de la Ley de Compafifas, con el
objeto de tratar y resolver los siguientes puntos:

1. Autorizar al Gerente General y Presidente Ejecutivo de la compafifa para que
suscriban la escritura Modificatoria o Reformatoria de Propiedad Horizontal del
Edificio Manta Hospital Center y para que realicen cuanto tramite sea necesario
hasta su total inscripcion en el Registro de la Propiedad del Cantén Manta.

2. Autorizar al Gerente General y Presidente Ejecutivo de la compafilfa para que
suscriban los contratos de promesa de compraventa y compraventa definitiva de
los consultorios del Edificio Manta Hospital Center.

3. Lectura, aprobacion y firma del acta.

Actua como presidente el doctor Juan Carlos Machado Puertas, Presidente Ejecutivo de la
compafiia, y como Secretaria Ad-Hoc se designa de manera unanime al Dr. Antonio
Naranjo Paz y Mifio, Gerente General de la misma. A la hora arriba sefialada, el presidente
de la junta, doctor Juan Carlos Machado Puertas, declara instalada la sesién y luego de las
deliberaciones pertinentes, por unanimidad la junta resuelve:

PRIMERO: El Dr. Antonio Naranjo Paz y Mifio informa que la Modificatoria de Propiedad
Horizontal ha sido ya aprobada por el Gobierno Auténomo Descentralizado de Manta y
que para proceder a la Suscripcién de la Escritura Modificatoria o Rectificatoria de la
Propiedad Horizontal del Edificio Manta Hospital Center se requiere autorizacién por
parte de |a Junta General.

1de3







al Gerente General y Presidente Ejecutivo de la compafia para que suscriban la escritura
Modificatoria o Reformatoria de Propiedad Horizontal del Edificio Manta Hospital Center
y para que realicen cuanto tramite sea necesario hasta su total inscripcion en el Registro
de la Propiedad del Cantdn Manta.

SEGUNDO: El Dr. Antonio Dr. Antonio Naranjo Paz y Mifio informa que una vez que se
haya inscrito la Escritura Modificatoria de Propiedad Horizontal se puede proceder 3 la
venta y transferencia de dominio de los consultorios del Manta Hospital Center a sus
futuros compradores. Para ello solicita autorizacion de la Junta General para proceder
conforme.

Con este antecedente, y conforme al articulo 18° numeral j) y 21° de los estatutos
vigentes de la compaiiia, la Junta General de Accionistas resuelve por unanimidad
autorizar al Gerente General y Presidente Ejecutivo de la compafiia a suscribir los
contratos de promesa de compraventa y compraventa definitiva de los siguientes
consultorios del Manta Hospital Center:

A =

Unidad Nro. : MEI'RA.IECONSUI.TQRIO S

i e e e

Consultorio 102

Dr. Juan Fernando Leén Armijos

Consultorio 108

Dr. Estevan Cisnero

Dra. Ramos Freile Maria Cristina

Consultorio 225 28.84
Consultorio 220 25.26 Dr. José Luis Guerrero

o Tercera Planta Alta. o | it i ied e G| St SR T e D B L S
Consultoric 306 27.76 Dr. Chusino Alarcon Dinis Sigfrido Emigdio
Consultorio 310

Dra. Borja Pacheco Mabei Nathaly

Estacionamiento 36 15.02 Dr. Gustavo Emilio Salvador Davila
Estacionamiento 40 15.10 Dr. Gustavo Emilio Salvador Davila
Estacionamiento 51 12,25 Dr. Jimmy Patricio Zambrano Chavez

2de3

C_" -
b} C,O

2

AL
"aells






No habiendo otro punto que tratar, la presidencia concede un receso para la
redaccion de la presente acta, la misma que luego de reinstalada la reunidn y de ser
leida a los asistentes es por éstos aprobada en su totalidad sin reserva ni
modificacion alguna, para constancia de lo cual los concurrentes proceden a
suscribirla en unidad de acto, con lo que termina y se levanta la presente Junta
General Universal, siendo las 11h10.- )

I/

A1

il
i
/

\

| X / A, //ﬁt,uu -’J{/%a‘
/s A/ A ¢ n
grf%‘s _ a@hadoé{e(?’tas B Manuel Antonio Naranjo Paz y Mifio

|
{
Juanm

PRESIDENTE DE LA JUNTA SECRETARIA AD-HOC
ACCIONISTA ACCIONISTA
MEEAC Lo € g [?"' 2 ‘ T
F) ¢ 4
Martha Cecilia Yépez Arboleda Diego Andrés Machado Puertas
ACCIONISTA ACCIONISTA
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(HaY REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES

; SOCIEDADES

A P ...le hace bien al pafs!
NUMERO RUC: 1782294789001

RAZON SOCIAL: PROMOTORES HOSPITALARIOS S.A. HOSPICENTER

NOMBRE COMERCIAL: HOSPICENTER

REPRESENTANTE LEGAL: NARANJO PAZ ¥ MINO MANUEL ANTONIO

CONTADOR: MACIAS VINCES MARIA DOLORES

CLASE CONTRIBUYENTE: OTROS OBLIGADO LLEVAR CONTABILIDAD: Sl
CALIFICACION ARTESANAL: SIN NUMERO: SN
FEC. NACIMIENTC: FEC. INICIO ACTIVIDADES: 29/12/12010

FEC. INSCRIPCION: 03/02/2011 FEC. ACTUALIZACION: 1710112019

FEC. SUSPENSION DEFINITIVA: FEC. REINICIO ACTIVIDADES:

ACTIVIDAD ECONOMICA PRINGIPAL:* /1wt = | v ooy e
CONSTRUCCION DE OBRAS HOSPITALARIAS.

DOMICILIO TRIBUTARIO . iy oz v oot ooyt oo o S e e e o e e i e

Provincia: PICHINCHA Canton: QUITO Parrsguja: CUMBAYA Barrio: MIRAVALLE Calle: 1 Numero; S/N Interseccion: A Edificio: ZEGEN Piso: 3 Oficina: DPTO. 201
Referencia ubicacion: A DOS CUADRAS DE GASOLINERA MOBIL Telefono Trabajo: 022060578 Telefono Trabajo: 026042484 Emall: marthayepez@hotmail.com

[OBLIGACIONES TRIBUTARIAS -« | "0 oo o ey o Ve e e i e A e

* ANEXO ACCIONISTAS, PARTICIPES, SOCIOS, MIEMBROS DEL DIRECTORIO Y ADMINISTRADORES
* ANEXO DE DIVIDENDOS, UTILIDADES O BENEFICIOS - ADI

" ANEXO RELACION DEPENDENCIA

* ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO

* DECLARACION DE IMPUESTO A LA RENTA_SOCIEDADES

* DECLARACIOM DE IVA

* DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE

Son derechos de los contribuysntes: Derechos de trato ¥ confidencialidad, Derechos de asistencia o colaboracién, Derechos econdmices, Derechos de informacién,
Derechos procedimentales; para mayor informacién consulte en www.sri.gob.ec.

Las personas naturales cuyo capital, ingresos anuales o cosfosdy gaslos anuales sean superiores a las limiles establecidos en el Reglamento para la aplicacién de la ley
de ragimen tributario intsrno estén obligados a flevar contabilidad, convirtiéndose en agentas de retencion, no podrdn acogerse al Régimen Simplificads (RISE) y sus
declaracionss de IVA deberdn ser presentadas de manera mensual.

Recuerde que sus declaraciones de IVA padrdn presentarse de mansra semestral siempre y cuando no se encuentre obligado a llevar contabilidad, transfiera bienes o
preste servicios Unicamente con tarifa 0% de IVA y/o sus ventas con larifa diferente de 0% sean objsto de retencién del 100% de IVA.

# DE ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS ' ', o L0t 0 o o e Lo S T T
# DE ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS b | ABIERTOS 1

JURISDICGION \ ZONA 9\ PICHINCHA CERRADOS 0

Cadigo: RIMRUC2020000440561
Fecha: 13/02/2020 11:52:01 AM
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REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES

SOCIEDADES :
" T ; ...Je hace bien al pals!
NUMERO RUC: 1792294789001
RAZON SOCIAL: PROMOTORES HOSPITALARIOS 5.A. HOSPICENTER
|ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS, -~ - .. BT B o Vit v st it gt o A A
No. ESTABLECIMIENTO: (01 Estada: ABIERTO - MATRIZ FEC. INICIO ACT. 29/12/2010
NOMBRE COMERCIAL:  HOSPICENTER FEC, CIERRE: FEC. REINICIO:

ACTIVIDAD ECONOMIGA:
CONSTRUCCION DE OBRAS HOSPITALARIAS.
DIRECCION ESTABLECIMIENTO:

Provincia: PICHINCHA Canlon: QUITO Parroquia: CUMBAYA Barrio: MIRAVALLE Calle: 1 Numero: S/N Interseccion: A Referencia: A DOS CUADRAS DE GASOLINERA
MOBIL Edificio: ZEGEN Piso: 3 Oficina: DPTO. 201 Telefono Trabajo: 022060578 Telefono Trabajo: 026042484 Email: marihayepez@hotmail.com Email principal;
contabilidadpromotoresmhc@gmail.com

Cadigo: RIMRUC2020000440561
Fecha: 13/02/2020 11:52:01 AM
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Saon Francisco de Quite D.M., Junio 10 de 2016

Sefior Doclo
Manuel Antonio Maranjo Paz v Mifio
Presente .-

Le nolifico formalments que o JUNTA GENERAL DE ACCIONISTAS DE [A COMPARIA PROMOYORES HOSPITALARIOS
5.A. HOSPICENTER, reunida de manera EXTRAQRINARIA v UNIVERSAL en sesion del dia viernes diez (10] de Junio de
2016, resolvié por unanimidad nombrarla a Usted como GERENTE GENERAL de Ia compadia. Enfre sus funciones,
Usied por si solc, tendrd lo facultad de REPRESENTAR LEGAL JUDICIAL ¥ EXTRAJUDICIALMENTE a la compania, salvo
las resticciones que constan més adelante. En caso de ausencia suya, temporal o definiliva la subrogerd el
PRESIDENTE EJECUTIVO de la compadia, Sus facultades se encueniran previstas en los estaiutos vigentes de la
compania y en las leyes del Ecuador. Su carge lendrd una duracién de CINCO (5) ANOS a partir de la fecha de
inscripcion del presente documento en el Regisiro Mercantil del Canldn Quito.

En el arficulo 18> numeral j) v 21° de los eslalulos vigentes de la compafia, existen dos (2) resticciones o
limitaclones of corgo, por lo que deberd cefiise d ellas en el ejercicio del mismo, las que consisten en:

1. Para lodo acto o coniralo juridico que comprometa o [ companla en montos superiores a los CIENTO
CINCUENTA MIL DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE NORTEAMERICA (US § 150.000,00) deberd cantar
previomente con lo aulorizacién de la Junta General de Accionistas y adicionalmente deberd
compcrecer conjunfamente con el Presidente Eecutivo; y,

2. Para todo acto juridico que comprometa a la compania en montos superiores a los CINCUENTA ML
DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA, (US § 50.000,00) al lgual cue para otforgar cualesquier
escrifura publica referente a derechos reales lalss como el dominio, hipotecas, prendas, compravenlas,
mutuos con o sin garantfa, asl come para realizar inversiones de cualquier fipo o comprometer a la
compania en alianzas, joint venlures y demds asociaciones que cemprometan el palrimonio social, sin
importar el monta minimo de éstos, se requerird que concurra conjuntamente con el Presidente Ejeculivo.

PROMOTORES HOSPITALARIOS S.4. HOSPICENTER se consliluyd como SOCIEDAD ANGNIMA por medio de Escrifuro
Piblica olorgada sl veinliune de Mayo de 2010 en la Notaria Primera del Canton Manta, siendo Nolaria Encargada
la Abegada Vielka Reyes Vinces, aprobada por la Superintendencia de Companics medianta Resolucidn N°
SC.11.DJC.Q.10.003175 del TRES (03) de Agosio de 2010 & Inscrita en el Registro Mercantil de Quilo el dia veintinueve
(29) dle Diciernbre de 2010 bajo el nUmero 4414, Tomo 141, Repertorio 46253,

Parlicular que pongo en su conocimiento debidamente autorizado por la Junta General Extracrclinana Universal de
Accionistas, en mi calidad de Secretario Ad-hoc de la misma.

Cordidimente,

hieud-ha CeceC t'a‘_‘_" o _p_;;}
Martha Cecilia Yépez Krboleda

Secretarta Ad- Hoc de la Junta General de Acclonlstas Universal y Extraordinaric
C.C. N°® 170420943-2

CONSTANCIA DF ACEPTACION

En Quite, hoy viernes diez (10) de junio de 20164, dejo
constoncio de que yo, Manuel Antonio Naranjo Paz y
Mifio, moyer de edad, de estado civii cosode, de
naclonalidad ecuatoriana, con domicilio vy residencia legal
en esta civdad de Quito - Ecuador, identificada como
oparece al pie de mi lirma, ACEPTO 6l nombramiento para
desemperiarme como GERENTE GENERAL de PROMOTORES
HOSMITALARIOS S.A. HOSPICENTER de conformidad con los
eslalutos de la misma y los leyes de la Republica del
Ecuador, conformeé{ resolvié por unanimidad la JUNTA

GEMERAL DE ACCIONISTAS en sesion EXTRAORDNARIA v
UNIVERSAL del dig \rirnes 10 de Junio de 2016.

Atentameple, A\

\'I v LI!'I.\"{IL'\J':'\'I‘/\"\
Menvef Antonio Nq:rc;ij Paz y Mifio
CCo 130333400
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REGISTRO MERCANTIL DEL CANTON QUITO

RAZON DE INSCRIPCION

RAZON DE INSCRIPCION DEL:NOMBRAMIENTO.

'NUMERO DE REPERTORIO: 26251

FECHA DE INSCRIPCION: 17/06/2016

NUMERO DE INSCRIPCION: 2074

REGISTROSS: . ) LIBRO DE NOMBRAMIENTOS

1. DATOS DEL NOMBRANMIENTO:

NOMBRE DE LA COMPAN[A:

PROMOTORES HOSPITALARIOS S.A. HOSPICENTER

NOMBRES DEL ADMINISTRADOR

NARANJO PAZ Y MINO MANUEL ANTONIO

IDENTIFICACION 1703734010
CARGO: GERENTE GENERAL
PERIODO(Afos): 5

2. DATOS ADICIONALES:

|CDNST RM # 4414 DEL 29/12/2010 NOT.1 DEL 21;"05/2010— P.LZ

CUALQUIER ENMENDADURA, Al,TERACION'Q MOD,IF_ICACICJN AL TEXTO DE LA PRESENTE RAZON,
LA INVALIDA. LOS CAMPOS QUE SE_ENCUENTRAN EN BLANCO NO SON NECESARIOS PARA LA
VALIDEZ DE)L I;’ROCESD DE INSCRIPCION, smumwmawmm VIGENTE.
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Sun Francisco de Quito D.M., Noviembre 09 de 2016

Senor Doctor
JUAN CARLOS MACHADO PUERTAS

Presente.-

Le nofilico formaimente que la JUNTA GENERAL DE ACCIONISTAS DE LA COMPANIA PROMOTORES HOSPITALARIOS
§.A. HOSPICENTER, reunida de manera EXTRAORINARIA y UNIVERSAL en sesidn del dia martes ocho (08] de
noviembre de 2016, resolvié por unanimidad reelegiro a Usled como PRESIDENTE EJECUTIVO de la compaid.
Enfre sus funciones, Usted subrogard al Gerenle General de la seciedad en caso de falta, ausencia o impedimento
de éste, con fodas |as facullades y limllaciones establecidas en la Ley y en los esialulos y con aquellas restricciones
que consfan mas odelante. Presidird las sesiones de la Junta General v firmard con el Gerente General y el
Secrelario ias actas de las seslones. Su cargo tendrd una duracion de CINCO (5) ANOS @ pariir de la fecha de
inscripcion del presente documento en el Registro Mercantil del Canidn Quilo.

En el articulo 18° literal jj, 21° y 28° literal ) de los estatutos vigentes de la compaiia, existen dos (2) restricciones
o limltaclones al cargo, por lo que debera cefiirse a ellas en el efercicio del mismo, Ias que consisten en:

1. Para todo aclo o cenirafo juridico que comprometa o la compariia en monfos superiores a los CIENTO
CINCUENTA MIL DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE NORTEAMERICA (US § 150.000,00) deberd coniar
previamenle con la auforizacién de lo Junta Generol de Accionistas y adicionalmente deberd
comparecer conjuntaomenie con el Gerente General; y,

2. Frmar conjuntamente fodo acto o conlralo con el Gerente General, cuando éstos superen los
CINCUENTA MIL DOLARES ESTADOUNIDENSES (Us $ 50.000,00) o cuando se trale de suscribir las escrituras
publicas en representacion de la compaila para adquirr, enajenar y gravar blenes inmuebles y para
obligar a la compefia como garante por obligaciones contraidas por terceros ailendiende a las
autorizaciones y limitaciones constantes en el arficulo vigésimo primero de estos estatutos y las
establecidas por la Ley de Compaiias;

PROMOTORES HOSPITALARIOS S.A, HOSPICENTER se conslituyé como SOCIEDAD ANONIMA por medio de Escrifura
Piblica otorgada el veintiuna de Mayo de 2010 en la Nolaria Primera del Canldn Manta, slendo Notaria Encargada
la Abogada Vielka Reyss Vinces, aprobada por la Superinfendencia de Companiias mediante Resolucion Ne
SC..DJC.Q.10.003175 del TRES (03] de Agosto de 2010 e inscrita en el Regisiro Mercantll de Quito el dia veinlinueve
(29) de Diciembre de 2010 bajo el nimero 4414, Tomo 141, Repertoro 46253,

Particular que pongo en su conocimiento clebidcmeniefc:u}orizado por la Junta General Extracrdinaria Universal de
Socios, en mi calidad de Secretario Ad-hoc de la misma. /

Cordialmenie,

\I‘: ' ;fj':l.:fv’ lrfL/J'ff L-"{IL-'.,‘ n‘“
Dr. Mcinuel Antonio f\laranjo Paz y MiAo
Secretario Ad- Hoc de la Junta General de Acclonlstas Universal y Exfraordinaria
C.C. N®170373401-0

CONSTANCIA DE ACEPTACION

En Quito, hoy miércales nueve [09) de noviembre de 2016,
dejo constancia de que yo, Juan Carlos Machado
Puertas, mayor de edad., de estado civil soltero, de
nacionalidad ecuatoriana, con domicllio y residencia legal
en esla cludad de Quito - Ecuador, idenlificade como
aparece al pie de mi firma, ACEPTO el nombramiento para
desempenarme como  PRESIDENTE  EJECUTIVO  de
PROMOTCRES HOSPITALARIOS S.A, HOSPICENTER de
cenformidad con los estalutos de la misma vy las leyes de la
Republica del Ecuader, conforme lo resolvié por unanimidad
la JUNTA  GEMERAL DE ACCIONISTAS en seslon
EXTRAORDNARIA y UNIVERSAL del dia maries ocho (08) de
Noviembre de 2014.

Atentamente,

'I";I-':II /,’. r/__- "”,.IJ.., : "
br. Juan Gartés Machado Puerias
C.C/N°®170786469-8
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REGISTRO MERCANTIL DEL CANTON QUITO
RAZON DE INSCRIPCION

RAZON DE INSCRIPCION DEL:NOMBRAMIENTO.

NUMERQ DE REPERTORIO: 5583

'FECHA DE INSCRIPCION: 08/02/2017

NUMERO DE INSCRIPCION: 1788

REGISTROS: LIBRO DE NOMBRAMIENTOS

1. DATOS DEL NOVIBRAMIENTO:

[ NOMBRE DE LA COMPARNTA: PROMOTORES HOSPITALARIOS S.A, HOSPICENTER
NOMBRES DEL ADMINISTRADOR: | MACHADQ PUERTAS JUAN CARLOS
IDENTIFICACION: 1707864698
CARGO: PRESIDENTE EJECUTIVO
PERIODO(AROS): 5

2. DATOS ADICIONALES:

CONST, RM: 4414 DEL 29/12/2010 .- NOT. 1 (MANTA) DEL 21/05/2010 AV. J

CUALQUIER ENMENDADURA, ALTERACION O MODIFICACION AL TEXTO OE LA PRESENTE RAZON,
LA INVALIDA. LOS CAMPOS QUE SE ENCUENTRAN EN BLANCO NO SON NECESARIOS PARA LA
VALIDEZ DEL PROCESO DE INSCRIPCION, SEGUN LA NORMATIVA VIGENTE.

FECHA DE EMISION: QUITO, A 8 DIA(S) DEL MES DE FEBRERO.DE2017
’-...} = e A2

AB. MARCO LEON SANTAMARIA - (DELEGADO POR RESOLUCION N 019-RMQ-2015)
REGISTRADOR MERCANTIL DEL CANTON QUITO:

DIRECCION DEL REGISTRO: AV, 6 DE DICIEMBRE N56-78 Y GASPAR DE VILLAROEL
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SENOR NOTARIO:

De conformidad a lo dispuesto en el articulo
18 numeral 2, de 1la ley Notarial Vigente,
solicito a usted se sirva protocolizar el
NOMBRAMIENTO del EDIFICIO MANTA HOSPITAL
CENTER en DOS fojas las mismas que
anteceden. - :

Hecho que sea, sirvase emitirme los
testimonios necesarios para los fines legales
consiguientes.

@;@Q& )
Ab. ROSITA ESPINAL MERO

Mat. 13-2009-95 F. A.
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Sefiora
f&na Luisa Roldéan ngeﬁo
Presente. -

Le notifico formalmente gue la ASAMBLEA UNIVERSAL DE COPROPIETARIOS DEL E (o []

“MANTA HOSPITAL CENTER", reunida de manera UNIVERSAL en sesién del dfa miércoles
veinte (20) de marzo de 2019, resolvié por-unanimidad nombrarla a Usted como
* ADMINISTRADORA del Edificio “Manta Hospital Center™.

Le recuerdo que segln el art. 64 del Reg[amento Intemo del Ed]ficlo Manta Hospztal Center
usted en.su calidad de ADMINISTRADORA ejerce’ la representacién legal, judicial vy
extrajudicial de los copropietarios del Edificio, individual o conjuntamente con el Presidente,
en todo lo relacionado al Régimen de Propledad Horizontal. Sus facultades se encuentran
determinadas en el art. 63 del Reglamento Interno del Edificio Manta Hospital Center y en la

Ley de Propiedad Horizontal.

- La Escritura Publica del Régimen de Propiedad Horizontal del Edificio denominado “Manta
Hospital Center” se otorgd con fecha diecinueve (19) de febrero de dos mil diecinueve
(2019) en la Notarfa Cuarta del Cantén Manta, ante su Notario Titular Abogado Felipe
Ernesto Martinez Vera y fue inscrita en el Registro de la Propiedad de Manta el dfa uno (1)
de marzo de dos mil diecinueve (2019) bajo el nimero de inscripcidn 4 y nimero de
repertorio 1297. -

Particular que pongo en su conocimiento debidamente autorizado por la ASAMBLEA .
UNIVERSAL DE COPROPIETARIOS DEL EDIFICIO "MANTA HOSPITAL CENTER”, en mi calidad
de Secretario Ad-hoc de la misma.

A

/
Dr. Q réwatAJ ac"ha/t}b/P ertg

Secretario Ad- Hoe dg la Asamblea Univarsal de Copropietarios
C .C.. N“-' 170786469 8

Cordialmente,

__CONSTAN ga AZDEA c‘ET:_:,_’-'ﬁS'{e.-;;a:-Fus j- -

En Manta, hoy viernes veinte y dos (22) de marzo de 2019, dejo constancia de que yo, Ana Luisa
Rolddn Cedefio , mayor de edad, de estado civil casada, de nacionalidad ecuatoriana, con domicilio y
residencia legal en esta cludad de Manta - Ecuador, identificada como aparece al pie de mi firma,
ACEPTO el nombramiento para desempefiarme como ADMINISTRADORA del EDIFICIO MANTA
HOSPITAL CENTER de conformidad con el Reglamento Interno del mismo y las leyes de la Reptblica
del Ecuador, conforme lo resolvié por unanimidad la Asamblea Universal de Copropietarios en su
sesion del dla miércoles 20 de marzo de 2018.

Roldan Cedefio
2 130873463-4
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RAZON DE PROTOCOLIZACION: Dando cumplimiento a lo dispuesto
por el Abogada ROSITA ESPINAL MERO portador de la matricula
profesional nimero 13-2009:95, &l dia de ‘hoy, en dos (02) fojas iitiles, en €l
Registro de Escrituras Ptiblicas de la Notaria Tercera del Cantén Manta, a mi
cargo, protocolizo el NOMBRAMIENTO del EDIFICIO

MANTA HOSPITAL CENTER, que antecede.- Manta, veintidés (22) de

Marzo del dos mil diecinueve -

N R\EEA?\\

o
O WA TERE
Y e

m
N

BLICOTERCERO [£)
DEL CANTON MANTA
Abg, GUSTAVO PATRICIO MACIAS VILLAtCRESES

- NOTARIO TERCEROQO SUPLENTE DEL _CANTON MANTA
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Se protocolizd en el Registro de Escrituras Ptblicas de la Notaria Tercera del
Cantén Manta, a mi cargo, en fe de ello, confiero PRIMERA COPIA DE
LA PROTOCOLIZACION, en dos (02) fojas utiles.- Firmada y sellada en

Manta, al veintidés (22) de Marzo del dos mil diecinueve.-
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7+ S.E. Pawicia Gor'Zf
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No. 0-USC&GD-PEGL-2019-083
Manta, 18 de E[_lcm de 2019

Seftoves

Naranjo Paz )
Manuel Anlonio Mifio .o )
ACCIONISTA'Y PRESIDENTE EJECUTIVO DE LA COMPANIA
PROMOTORES HOSPITALARIOS S.A. HOSPICENTER

Machado Puertas Diego Andres ' s

Machado Paladines Edgar Gualberto

ACCIONISTAS FUNDADORES

Martha Cecilia Yepes Arboleda "
ACCIONISTA Y REPRESENTANTE LEGAL DE LA COMPANIA
PROMOTORES HOSPITALARIOS S.A, HOSPICENTER

Ciudad '

De mi considerasion:

Para los fines pe tlinentes, anexo original de Ia Resuiu_cién Adminis(rativa No, 002-ALC-
M-JOZC-2019 de Aprobacién de la Declavatoria de Propiedad Horizontal del Edificio
“MANTA HOSPITAL CENTER?”, ubicado en la Lotizacién Arboleda de la Parroquia
y Cantén Manta, .~

Sin olro particulur, me susctibo.

Alenlamente, /

(_I’E,C{".'J gLl (2007

SECRETARIA-MU g S

Elab. Maria Mendnza s W
_ ESFIELCOPIA DEL ORIGINAL
; . NOTARIA CUARTA

NEL CANTON MANTA
S5 by
Direceldn: Calle 9 y avonida 4 t'j vawv.manla.goli.oc [,_! alcaldia@manla.gols.ec
Toléfonos: 2611650/ 2611 471/2611470 | % @Municipio_Manta |3 @Municipiomanta

Fax: 2611 714 o Eﬂ fr.com/MunlclpleManta Tt’l youlube.com/MuniciploManta
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‘el Cédigéo  Organico” de’ O|gamzacndn Terntonaf Autonomfa y
descentrahzacujn en ‘el artfculo B0 sedala que le corresponde al .
./ Alcalde:..h) Decudlr el modelo ‘degestién administrativa mediante el cual

“deben ejecutarse el plan cantonal de Desarrollo y el de ordenamiento
territorial, los planes de urbanisio y las correspondientes abras publicas;
i) Resolver Admlmstratwamenle iodos ios asuntos correspcmd1entes asu
cargo.iny ¢ R : .

‘Que, laleyde Propiedad Ho'rizontal é"l su arilculo 19 expreSa qw= corresponde
a las Municipalidades determinar-los requisilos y aprobar Io', planos a que
deben sujetarse Las edlflcacmnas a las, cuales se refiere gsla Ley, Los
hotarios no podran autorizar ninguna escritura Piblica sobre constitucion
O traspaso de la propieddad dz un piso o departamenlo, ni los
registradores de la propiedad ingcribiran tales escriluras, si no se inserta
enellas |a copxa Autenllca de la ¢orrespondiente - declaracién -municipal
y del Reglamento de Copropledad de que {ratan Ios Arts, 11y.12"%

Que, el Reglamento Generai de la Ieyde Propledad Horlzonta! en su articulo
- 4 textualmente “dice: "En" la - Déclaratoria™ de Propledad Horizontal
que sera aprcbada por la. respectiva MUHICIDa[[chd donde se
encuentre el bien mmueble se haré constar la naturaleza y €l fin para el

cual se construye el condominio _estableciéndose, especificamente, si
se lrata de- un conjunto de vivienda, de: un- cenlro. comercial. -
Exclusivamente o de un coruunto mixto. . Sobre la base de estas
especificaciones se deberd elahorar el respectivo reglamvnlo interno.
Segln sea el caso". La SECCION SEXTA de la Ordenanza de Urbanismo.

- Arquitectura. - Uso y Ocupacién deI Suelo en el Cantéri Marita, en'su Art.
331, senala: Para:la apmbamén de la declaratoria en Reg;men de
',F‘ropledad Horizontal deben presentarse a la Direccién Municipal de
Planeamiento. Urbana los 'sigulentes:. documentos . originales:  a.-
Salicitud- dirigida "al-Alcalde: o Alcaldesa por el olos propiEtarios’ o su
procurador. :-comun;..b.- Informe-+ de Aprobacién . de:Planos; c.- Sels
copias’. del Estudio ..de ‘Propigdad -~ Horizontal - donde conste |a
definicion  de- medidas-: y- lincderos, @&reas comunales, - reglamenlo
interno, planos aclualizados v el cuadro de allcuotas, - firmado por

un profesional  arquitecto o ingeniero civil, d.- Cerlificado  de
gravamenes e hipolecas aclualizado del Registrador de'la Propiedad

del Canton Manla; e.- Comprobante de pago del impuesto predial
aclualizado; vy, f-. En caso .d¢ moditicaloria.  a la declaratoria  de
propiedad .. Horizontal, adjuntara, ademas. autorizacion - “potariada de

~ todos los copropietarios -y comprobante de pago . de la tasa fefributiva,

El cuadro de allcuotas  contendra. - Unica y:especlficamente * las
fracciones correspondientes  del total de las éreas, de uso privado, y
susceptibles -de ihdwlduaIIZarse "Alas dreas de uso cpmunal no se

.0 - asignard  alicuolds. Deblendo constar de manera delallada la

' superflcre y el dest:no - :

'Q'ue, Ia Ordenanza de Urhamsmo arqmtectura uso'y ocupacion del suelo en el
cantén manta, en el articulo 332 establece el resultado  del trémite,
siendo |a Direccién Municipal de Planedmuento Urbano en’el término de,
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quince dias, contados a partir de 'a fecha de su presentay

- Un triforme téenico por. escrito, : el cual en. caso de ser’ _
remitird al Ejecutivo, del GADMC-Manta, i quien . a su vez I3 GeTvara a.

la Direcclon - de Geslion.Jurldica. . para. que en el término de tres: dlas:
pronuncie - su_informe y- con el ‘mismo-el Alcalde:‘o Alcaldesa- emita-

- la Resolucién de Declaratoria- en Régimen:de Propiedad Horlzontal -del
bien inrnueble, - la'cual seré notificada - por : la:Secretar(a “General a los

Interesados, as/ como a las direcciones, Municipales de Gestién. Jur dica;
~ Avaliosi y Catastros; Financiero: y,:Planeamiento Urbano,: a fin de
que . se realice -el Wrdmlte correspondlente - para: la legallzacién - de.
documentos._y se proceda; con.el’pago de la.lasa respectiva.’: - '
- En casa de que el informe técnico emitido por la Direccién Municlpal de
Planeamiento- Urhbano no sea.favorable Yy contenga observaciones. . Este

sera’ Puesto e -conocimisnto 'dal ‘' los_Interesados. 4. través’ de, Ia

. Secretarla General. Para que se afectien las débidas_ct').rf.ecciones y se

' retome 2| trdmite: " o Tl W R T B2t Foon
Sien el lapso . de.dos afios el o los interesados que hayan obtenido una
Declaratoria en Régimen de Propiedad Horizontal, no ‘completaran el
tramite respectivo para inscribirla en-e| Registro - de la Propiedad del

Cantén; la Declaraloria quedars sin efecto. - | | |
Si hubiera el interés de manterier el Régimen de, Propiedad Horizontal
para el bien inmueble. " El o los Interesados deberan realizar el tramite
nuevamente. : . ;

Que, Mediante correo electrénico enviado por la Lic. Maria Mendoza Briones
ANALISTA DE SECRETARIA GENERAL de fecha 11/01/2019 TRAMITE-
150- 20119, en la que en su parte pertinente indica... *, RUTA No 213 En
atenciér: -a su Oficio No. DGJ-MGZV-2019-012 de fecha 08 de Enero de
2019, con' respecto ‘a la aprobacidn’ de la Declaratoria’ de Propiedad
Horizonlal del Edificio Manta’Hosoital Center, ubicado en'la Lotizacién
Arboledn, Barrio las' Acaclas, por disposicion del senor Alcalde, sffvase

realizar 2l trdmite legal correspond:ente de conformidad a su informe.”

Que, En atenuién a tramite N°.09833, ingresado por Tramifacil, relacionado con
la comunicacién suscrita por el Sr. Manuel Antonio Naranjo Paz y Mifo, y
diriglda al Sr. Alcalde, que:en su parte. pertinente senala: *...Por medio
del "presente me . dirijo. a. usted para:-solicitarle ‘de la manera més
respetucsa, se apruebe la Declaratorla en Propiedad Horizontal del. -
proyecte Manta Hospital Center, ubicado en la lotizacién Arboleda, barrio
las Acaclas, para Io cual adjunto toda la documentacién requerida para el
tramite .frespectivo.‘.....".-Analizada;.,:.-. la.-documentacién presehtada, le

informo lo siguiente: - . T
1.- ANTECEDENTES:

De acuerdo a la Escritura de Compraventa celebrada. el 21 de Mayo de 2010 e
inscrita en el Registro de la Propiedad de’ Manta el 15 de Octubre.de 2010, los
sefiores: NARANJO PAZ Y MINO MANUEL ANTONIO, accionista y Presidente
Ejecutivo- de la Compafila Promotores Hospitalarios S.A. HOSPICENTER,

m-.‘:t.uwmu‘.-m_.irﬁ',i__u;lgl;éu.u-_;um‘-.m;m.mun‘_\'i.(r\_L_n-L_r._pq.;.u_LL'_u._i:.g.l._wupE 1‘4_‘"-‘-".',"-.”-'E.'-@H‘E&@_ﬂ“’?}-ﬂ-ﬁwé’iw{iyunﬂ;.r.uﬂr_'u.. - \ }
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; UERTAS DIEGO ANDRES, MACAHADO PALADINES EDGAR
O; acclonistas fundadores y YEPES ARBOLEDA MARTHA CECILIA
acelonieta y representante Legal de la iwencionada Empresa, son propietarios de
un lote de terreno ubicado en Ja Lotizacién Arboleda, de la Parfoquia y canton
Manta, con clave catastral #1:12-11-70-000 que pose¢ un'area de 6.272,48m2.,
como referencia para‘ia.elaboracion del Estudio de la Propiedad Horizontal del
denominado- Edificia". MANTA HOSPITAL CENTER", se hace constar que el
predio en mencién actualmente se ha subdividido en dos'lotes, quedando un
drea -sobrante de 2.611,31°m2 en la misma,- attualmente se encuentra
~implantando el edificio -que’ es* malerja para la ‘aprobacién del Estudio de
Propiedad Horizontal, esta informacién es: corroborada en el documento de
Subdivision # 0136.- 017984 de fegha 06 de Septiembre del 2017, certificado por
la Direcaion de’ Planeamiento y Ordenarniento Territorial. Conforme a certificado
emitido por el fegistro de la Propiedad e Manta, el bien descritd ;se encuentra
Hipotecado, siendo el ‘acreedor hipotecario el Banco del Paclfico SA, quien,
- mediante oficio dirigido al Registro de la Propiedad, hace constar que AUTORIZA
a la Compafila Promatores Hospitalario’s SA, que realice escritura de propiedad
horizontal . a ', su , inmueble, . pudiendo - realizar . las - diligencias 'y gesliones
respectivas en dicha Institucion. o E TR e :
Sobre este .predio los" propietarios. han construido - el edificio denominado
"MANTA HOSPITAL CENTER' para este fin se obtuvo- el Permiso de
Construccién # 306-738-58516 emitido . por la Direccion de Planificacion y
Ordenamiento Territorial el 25 de agosto de 2016, posteriormente a ello obtuvo
permiso de Ampliacion N° 536-1015-71€73 de fecha 27 de septiembre del 20118,
y por tltimo permiso de Actualizacion N° 72211 de fecha 03 de octubre del 2018.

2.- ANALISIS TECNICO.

Para analizar la estructuracion.del inmueble, se tomara en cuenta la posicion
geografica en que se encuentra la edificacion, en un primer plano se encuentia
El Bloque NORTE, el cual se encuentia estructurado por cualro ejes de columnas
de hormigén armado eh sentido X y cincd ejes de columnas de hormigdn armado
en el sentido Y, dispuestas en ocho planas, posee losas de entrepiso y cubierla
de hormigdn armado. _

Adiunto al.blogue. anterior en siluacion perpendicular al misimo, so proyecta El
bloque SUR, estruclurado por ocho ejes. de columnas de hormigén armado en
sentido X y cinco ejes de columnas ¢e hormigon arinado ‘en el sentido Y,
dispuestas en ocho plantas, posee. losas de entrepiso y cubierta de hormigon
HiTARAD, a7 e o |

En el proceso de Inspeccién del Inmueble, seipudo determinar que los
elementos .estructurales determinantes -y principales como son las
columnas.y losas, no presentan ninguna afectacion, puesto qua no existen
desplomes ni desplazamientos, por tanto, [a edificacion se ehcuentra en
excelente estado. : ' g '

A X SN 1['_ i

i, |

3.- DESCRIPCION DEL EDIFICIO = ' (i
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'%EI”‘ diﬁQig}E‘f.MANTA__HOSPfTAL CENTER", se.compone de .ocho plantas
“Inellido sptselo; Suhsuelo: Local $-1; local 5:2, Local-8-3, Estacionamientos
Planta baja; Locales PB1, PB2, PB3, F'B4, PRS, PBG; PB7, PBG, PBY, PB10,
BV, PD1Z. PEIS, PBIBA. - oitt 1% v 4 ¢ otd o ? g
lera Planta Alta: Consultorios 101,102, 103,,104, 105,106,.107,-108, 109, 110,
111, 142, 913, 1414, 115,117,118, 119,120,:121,.122, 123, 124,125, 126, 127,
128, 129,130 131 -2.; TOEIAE gy ST SRR e @ n T
2da Planta-Alta: Consultorios. 201, 202, 203, :204; 208,206, 207, 208, 209,
210,211, 212,213, 214, 215, 216, 217, 218,219, 220, 221,222, 223,224, 225,
220, 227; 228, 220,280, 231i: ki tny GIT e e e o ey
3era Planta Alta: Local 3A, local 3B, Cosuiltorios 300, 301,302, 303, 304; 305, _
306, 307, 308, 309, 310,311, 312, 313, 414, 315; 316, 317,318, 319, 320, 321, !

322,323, 324, 325, 326, .

4ta Planta Alfa: Local 401 . LR T T : : i
Sta Planta Alta: Local 501, . . a e . |
Bta Planta Alta: Local 601 .. - v 18 3 |

Dentro de las aspecificaciones Técnicas encontramos: Estructuras en hormigdn ,
armado, Enlrepisos y Escaleras de hormigon armado, Mamposteria de hlogues |
enluciclo, pintada exterlor. e. interior, I?isos -de porcelanatos,. Instalaciones j
eléclricas y sanitarias se encuentran empotradas en pisos y- paredes, Ventanas |
de aluminio y vidrio templado,. Puertas de -madera exteriores e interiores y |
metdlicas; Cutierta de losa de hormigoén arrado. e H L g ' :

4.-AREAS GENERALES: |

TOTAL, DE TERRENO 2.611,31 m2

TOTAL, DE AREA NETA VENDIBLE: - 6.324,80 m2 " :
TOTAL, DE AREA COMUN: - : - 5.252,43 m2 -‘
AREA TOTAL DE CONSTRUCCION: - - 11.577,31m2. %"'483-5(;04"
R G g w gl s B : ESHE[&BPM i
~C SION: - A - _
- CONCLUSION . NOTARIA CUARTA

Al haberse presentado a esta Municipalidiid toda la documentacién técnica; Iég%f MTON MANTA
y los estudios para la Propiedad Horizontal del: Edificlo "MANTA HOSPITAL
CENTER", y por cumplir con lo previsto en |z Seccion 6ta. De la Declaratoria de
Propiedad Horizontal articulo 331.- Requisitos de la Ordenanza de Urbanismo,
Arquitectura, Uso y Ocupacion del Suelo zn el cantén Manta, puede ser incluido
al Régimen de Propiedad Horizontal: -~ .- ., . .oi L £
Medianle informe: N®-I-DGJ-ZVMG-2019-012, de fecha, '8 de -Enero de 2019,
suscrito _por Ja Ab. Zambrano Vera Maria Gasterlu, en calidad de
PROCURADORA SINDICA MCPAL en su parte pertinente expresa: "En virtud
de lo expresado en el articulo 331 de Ja Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura,
Uso y Ocupaci¢n del Suelo en e| Cantén Manta, emito pronunciamiento favorable
en torno al informe presentado por Arq. Juvenal Zambrano Orejuela, en calidad
de Director de Planificacién y Ordenamiento Territorial del Goblerno Auténomo
Descentralizado Municipal del Cantén Manta, en lo concerniente a la solicitud de

———— i

) . . . [
declarataria al Reégimen de Propiedad Horizontal del EDIFICIO ‘MANTA |
: 5 /
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L CENTER", por lo que considero pertinente atender lo requerido por
nuel Antonlo Naranjo Paz y Mifio por cuanto-cumple con [os Pardmetros
0s que se amerita y requisitos previstos en la Ordenanza de Urbanismo,
rquitectura, Uso y Ocupacién del Suelo-en el Cantén Manta; ante- ello,

corresponde sefior Alcalde, en su calidad de Primera Autoridad del Ejecutlvo del -

Gobierno Auténomo Descentralizado M unicipal, dicte resolucién administrativa,
dispaniendo-que se protocolice la resoliicion de ‘declaratoria de incorporacién al
Reégimen. de Propiedad Horizontal ‘del EDIFICIO “MANTA HOSPITAL
CENTER", de propiedad de los sefio’es; NARANJO PAZ Y MINO MANUEL
ANTONIO, - accionistay Presidente Ejecutivo de la Compafile- Promotores
HoSpltalanos_SA HOSPICENTER, MACHADO PUERTAS DIEGO ANDRES,
MACAHADO ' PALADINES. EDGAR GUALBERTO,  accionistas “fundadores 'y
YEPES ARBOLEDA MARTHA CECILIA accionista y representanie Legal de la
mencionada Empresa, son propietarios, lote de terreno ubicado er la Lotizacion
Arboleda, de la Parroquia y cantén Manta, con clave catastral # 112-11-70-000
que posee un area de 6.272,48m2., como referencia para la elixboracién del
Estudio de la Propiedad Horizontal del denominado Edificio" MANTA HOSPITAL
CENTER", se hace constar que el predio.en mencién actualimente se ha
subdividido en-dos lotes, quedando un @rea sobrante de 2.611,31 m2 en la
misma, aclualmente se encuentra- implantando el edificio que es materia para la
aprobacién.. del Estudio -de Propiedad Horizontal, esta informacion es
corroborada en el documento de Subdivision #0136 - 017984 de fecha 06 de
Septiembre- - del 2017, certificado por la - Direccion - de Planeamiento vy
Ordenamiento Territorial. Conforme a certificado emitido por el registro de la
Propiedad de Manta, el bien descrito- se encuentra Hipotecacio, siendo el
acreedor hipotecario el Banco del Paclfico SA, quien, mediante oficio dirigido
al Registro de la Propiedad, hace coastar que AUTORIZA a la Comparila
Promotores Hospitalarios SA, que realice escritura de propiedad horizontal a su
inmueble, pudiendo realizar las diligencias y gestiones respectivas en dicha
inslitucién. Sobre este predio los piopielarios han. construido el edificio
denominado "MANTA HOSPITAL CENTER" para este fin se- obtuvo el Permiso
de Consliruccion # 306-738-58516 emilido por la Direccion de P'anificacion y
Ordenaniento Territorial el 25 de agosto de 2016, posteriormente a ello obluvo
permiso de Ampliacion it 535-1015-71673 de fecha 27 de sepliembre del 2018,
'y por ullimo permiso de Actualizacion # 72211 de fecha 03 de oclubre del 2018.

En virlud de lo expuesto Y éispoqicioneé legales; y de las alribuciones conferidas
en el

Art. 60 lilerales h)e I)y 364 del Codigo Orgémco de Organlzac;én Teritorial,
Autonomia y Descentralizacion, el sefor Alcaide de Manta, Como mdxima
Autoridad Ejeculiva del GAD-Manta. '

RESUELVE:

PRIMERO: Aprobar la Declaratoria de Propiedad Horizontal del EDIFICIO
“MANTA HOSPITAL CENTER", de propiedad de los sefiores: Naranjo Paz y
Mifio Manuel Antonio, accionista y Presidente Ejeculivo de lix Compafifa
Promotores Hospitalarios S.A. HOSPICIENTER, MACHADO PUERTAS DIEGO
ANDRES, MACAHADO PALADINES EDGAR GUALBERTO, auuomstas
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Direcelan: Calle 9 y avenida o
Teléfonos: 2611 550 1 2611 471/ 2611 479

"

fundadores y YEPES ARBOLEDA MARTHA CECILIA achtsigh y rerShdtanto
L.egal de la mencionada Empresa, son propletarios, lote de t&rfarry Icado en la
Lotizacién Artioleda, de la Parroquia y cantén Manta, con clave catastral # 1-12-
11-70-000 que posee un érea de 6.272,418m2, Se hace canstar que el predio en
mencion actualmente se ha subdividido en dos lotes, quedando un.4rea sobrante
de 2.611,31 m2 en la misma, actualmer.te se encuentra implantando el edificio
que es matera para la aprobacién del Estudio de Propiedad Horizontal, esta
informacién es corroborada en él documento de Subdivision # 0136 - 017984 de
fecha 06 de Sizptiembre del 2017, certificado por la Direccién de Planeamiento y
Ordenamiento Territorial. Conforme a certificado emitico por el registro de la
Propledad de Manta, el bien descrito, se encuentra Hipotecado, slendo el
acreedor hipolecario el Banco del Paclfico SA, quien, mediante oficio dirigido al
Registro de |a Propiedad, hace constar que AUTORIZA a la Comparila
Promotores Hnspitalarios SA, que realice: escritura de propledad horizontal a su
inmueble, puciendo realizar las diligencias y gestiones respectivas en dicha
institucion,

SEGUNDO: Que, la Secretaria General de esta Municipalidad
notifique a los interesado, asl como. a las Direcciones Municlpales de:
Planificacién y Ordenamiento Territorial; Avaltio, Cataslro y Registro; Geslién
Financiera y Gestién Jurldica, a fin'de que . se realice el tramite
carrespondiente para la legalizacion dal documento; vy, se proceda con el
pago de la tasa respectiva; considerando los informes que han servido
como habilitan’e para que se dicte este acto administrativo,

Dado y firmada en el despacho de la Alcaldla a los catorce dfas del mes de Enero
del dos mil diecinueve. '
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0. 0-USG&GD-PEGL-2019-165
Manla, 06 de Febrero de 2019

Seilores

Manuel Antonic Navanjo Paz y Mifio

REPRESENTANTES LEGALIS DE LA'COMPANIA PROMOTORES
HOSPITALAEIOS S.A., HOSPICFNTFR ,

Dr, Juan Carlos Machado Puertas

PRESIDENTLE Y BJECUTIVO DE LA CDMPANIA PROMOTORES
HOSPITALAKIOS S,A. HOSPICFNTLIJ

Ciudad

De mi considerncion: .

Para los fines pertinentes, anexo original de la Resolucién Administrativa No. 025-ALC-

M-JOZC-2019 de Reforma a la Resolucién Administrativa No. 002-ALC-M-JOZC-2019

Aprebacién de la Declaratoria de Propiedad Horizontal del Edificio “MANTA
HOSPITAL CENTER”, ubicado en la Latizacidn Arboleda de la Parroquia y Cantén

Manta.

Sin olro particular, me susgribo.

' \,

Atentamente,

>, (’]/ﬁ' chid (}4.,!//¢ ,[/ f/ ?"l\l <

S B Patuun Gonzdlez’L; Ez}éi‘ , '::"
H’QL‘: ) f
\ [ X heorida

SECRETARIA MUNT

Elab. Marfu Mendoa \ sty i i
3 | s A N
&Qqﬁ. & s e !
STy et &
.’:mﬂféli%_’
\I.“_‘:-:'_:__—-'_/ : !
! ES EREOPIEDEL ORIGINAL
: 7" NOTARIA CUARTA
DEL CANTON MANTA
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RESOLUCICN ADMINISTRATIVA N 025-ALC-M-JOZG:2019 DE REF
- A LARESOLUCION ADMINISTRATIVA No 002-ALC-M-JOZG-2019 =
APROBACION DE LA DECLARATO RIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL

.. DEL EDIFICIO “MANTA, HOSPITAL:.CENTER" . .. .

GOBIERNO AUTONOMG DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON
| MANTA |

CONSIDERANDO: - T o8

Que, la Consilitucién de la Republica del Ecuador, en si articulo 66 reconoce y
garantiza a las personas, en sy numeral 26, establec'elsl'dérecho ala
propiedad-en todas sus formas, .con funcidn y responsabilidad soclal y

ambiental.. E| derecho al acceso_a__lalpropfeda_d_se harg efectivo con Ia
adopcin de politicas publicas, entre otras medidas. '

Que, ‘la Congtitiicién de |a Repliblica dal Ecuador, en sy articulo 226 expresa
que: "Las instituciones del Estado, "sus organismos, dependencias, las
servidoras o servidores plblicos v las personas que aclien en virtud de
una po'estad estatal ejerceran solamente |as competencias y facultades

que le sean atribuidas en |a Cons’li_tycic‘;n ylaley,."

Que, el Cédigo Organico . de  Organizacién . Territorial, Autonom(a y
Descentralizacion, en su ar_ﬂculo,_54.,__.seﬁaia.que son.. funciones del

- Goblermo_ Auténomo - Descentralizado Municipal-. las siguientes: a)
Promover el desarrollo. sustentable .de: sy circunscripcion. territorial
cantonal, para garantizar la realizacién del buen. : vivir a - través de |a

< <« Implantacion  de. polilicas pUblitas cantonales, en el marco .de sus
/“§\; =  competencias constitucionales y legales; e) Establecer e régimen de uso
o -

& = del suelo y urbanistico, -para: 13 cual determinara las condiciones d
§\§ urbanizacion, parcelacién, lollzacién, divisién o, cualquisr otra forrma
fraccioriamiento  de . conformittad  con Ja. planificacién canton
porcentajes para -zonas verdes .y dreas - comunales: \§

. o 2\ asegurando :
/@ 5 r:‘-\Ejecutar las cornpetencias excluslvas .y concurrentes reconocldas por
-

L. \Constiticién y la ley y en dicho marco, prestar . los servicios plblicos

Pl N condtruir la. obra publica, cantonal carrespondiente, con criterios de
calidad; eficacia y eficiencla, obsarvando los principios - de universidad:
accesibilidad, . Regmaridad,' continuidad, solidaridad: -interculruraijdad,
subsidiaridad, participagién y equidad; B g _

Que, el "Cédigo Organico ~de Organizacién Territorial, Autonomfa vy
Descentralizacl6n, en su artlculo 55 expresa: "Competencias exclusivas
del- Gehierno” Auténoms ‘Descentralizado Municipal. -Los “gobiernos
autdénoinos  descentralizados municipales, ‘tendra [as siguientes |
competencias exclusivas sin perjuicio de ofras que determine la ley, b)

Ejercer el control sobre el uso'y o'riLI;JaCFOn del suelo en el canton ™

1
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Que, el 'Codigo “Orghnico’ dé’ Orga
“descentralizacion, en’ el aitjculo

Aizacin Teritorial, ~Autonomia vk

'60 % senala que e currespond"é::‘-ﬁl*:'/

‘Alcalde:..h) Decidir el modelo de gestion administrativa mediante el cual

deben ejecutdrsé el plan cantonal

.de Desarrollo'y el de ordenamiento

Ferritorial, los planes de urbanismo ¥ las correspondientes cbras publicas,
- i) Resolver, Admj_n}_slt[_ativame,nte todos los asuntos correspondientes a su

" cargo...;

Que, lalLey de Propiedad Horizontal, ens
a las Municipalidades cdeterminar’lo
deben sujetarse Las edificaclones

u articulo 19 expresa que corresponde
s requisitos y aprobar 103 planos a que

a las cuales se refiere esta Ley, Los

notarios no podrén autorizar ninguna escritura Publica sobre constitucion

‘ O traspaso. de |a propiedad ce
... registradores. de lar propie_da_cl inser

un piso o departamento, ni los
ibiran tales escrituras, si no se inserta

en ellas la copia Auténtica de la correspondiente. declaracién municipal
y del Reglamento _de Copropieclad de que tratan los Arts. 11y:12%

Que, ¢l'Reglamento General de la ley de Pr'_qp:iedad Iorizontal, en su articulo

4 textualmente dice! "En ‘la Dec
que " sera aprobada = por ‘a

laratoria  de Propiedad | Horizontal
respectiva Municipalidad donde sé

encuentre el bien inmueble, se laré constar la naluraleza y el fin para el

cual se construye el condominio- &
.se lrata. de .un ronjunto. de

stableciéndose, ,espec([icamente. si
vivienda, de un rcentro comercial.

‘Exclusivamente . 0 de un conjunto mixto. Sobre la hase de estas
especificaciones  s€ debera elaborar el respeclivo regiaménlo _ interno.
~ Segun'sea el caso”. La SECCION SEXTA de la Ordenanza quri)anismo.

Arquitectura. Uso y Ocupacion e
331 sehala. Para la aprobacion

UARTA
ON MANTA

- procurador “comtin; b. Informe

NELCANT

© intemo, 'p1an'os"actualizados y
ury ‘profesional “arquilecto 0 |

actualizado; Y, f-
- propiedad Horizontal, adjuntara

[ Suelo en el Cantén Manlta,.en su Art.
“de la declaratoria = en Régimen de

Propiedad’ Horizontal deben presentarse a la. Direccion Municipal de
" Planieamiento- Urbana los siguientes documentos *  originales. - a.-
Solicitud dirigida “al- Alcalde o' Alcaldesa por el olos propielarios 08U

de Aprobacion de Plancs, C.- Sels

copias del Estudio’ de Propiedad Horizontal  dondz - conste la
. definicién  de medidas Y linderos, 4reas comunales. - reglamento

el cuadro’ de allcuotas. firmado por -
ngeniero  civil; “d.- Cerlificado de .

gravamenes ‘e hipotecas actualizado del ‘Registrador de la Propiedad
del Canton Manta; .-~ Comprobante  de pago del impuesto predial
En caso ' 'de modificatoria’* a la declaratoria  de

adeimas ' autorizacion nolariada de

- . {odos los copropietarios y comp-obante ‘de pago dela tasa retiibuliva.
El cuadro de alicuotas contendré - Unica’y especlficamente  las

[racciones correspondientes
susceptibles de individualizarse.
asignara allcuotas. Debiendn
superficie y el destino.

del lotal de las areas de uso privado, Y

Alas areas de uso comunal no se
constar de manera delallada la

Que, la Ordenanza de Urbanismo, arquitectura, usoy ocupacién del suelo en el

canlon manta, en el articulo 332

establece el resultado  del tramile,

siendo la Direccion Municipal <e Plaheamiento Urbano en el término de
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« quince.dlas, contados a partir de la fecha de su presen[amé‘&;:\grﬁtmra}b&/
. Un tiifrme técnico por escrito, el cual en caso de ser favorable——sg
- remitirée al Ejecutivo  del GADMC-Manta, quien. . a su vez |a derivara a
la Direccion  de Gestion.Jurldica. para .que en el término de tres  dlas
pronuncie  su informe y. con el mismo, el Alcalde o Alcaldesa . emita .

la Resaluclon de Declaratoria . en Régimen ' de Propiedad. Horjzontal . del.
bien inmueble, la ,c_"_ua__l sera nolifizada por la Secretaria General a los

irteresados, aslcomo a las direcciones ‘Municipales de Gestion Jurldica;
. Ava_luos_-_y,Catastrds;.,.Fir'l,ancierc:-_ y:Planeamiento - Urbano, . a fin de

que " si realice. el tramite correspondiente  para | la legallzacion  de

documentos v se proceda con el pago de la tasa respectiva,

~En casd de que el informe técnica emitido por fa Direccién Municipal de
Planeamlento  Urbano no sea favorable y contenga observaciones. Esle:
sera Puesto en conocimlento del o [os Interesados " a lravés de Ia
Secretarla General. Para que se efectlien las debidas correcciones y se
retome.el tramite. : a3 S T8 4 o

(541

' ﬁw URiGINAL

£5F

Sien ejlapso  de dos ajios el 0.13s interesados que hayan obtenido una
Declaratoria en Régimen de Propledad |Horizontal, no complelaran el
tramita respectivo para inscribirla en el Registro - de‘la Propiedad del
Cantén: la Declaratoria quedara sin efecto. sy : :

RiA CUARTA
CELCANTOR MANTA

1 tubizra el interés de mantener el Régimen de Propiedad Horizontal
para el bien inmueble. El o los nteresados deberan realizar el tramite
nuevaniente. B '

- Mediante correo electrénico enviado por la“Lic. Maria Jazmin Mendoza
Briones-AMALISTA -DE SECRETARIA GENERAL de fecha 25 de enero
de 2019, en la que‘en su parte paitinente Indica:..*, RUTA NO. 562 En

~atencion a su oficio No. [-DGJ-MC ZV-2019-081 DE fecha 23 de Enero de
2019, ¢dn respecto a la reforma de la Resolucion No: 002-ALC-M-JOZC-
2019 de fecha 18 de cnero de 2019, de declaratoria de " Propiedad
Horizontal del Edificio “Manta Ho:épi_tai Center”, por error.involuntario en
los nombres de los propietarios, por disposicién del sefior Alcalde, sirvase

realizar el trdmite legal corresponliente de confor

ST

T .
2
o

midad a su informe.

Que, Enatencidn a tramite N° 09833, ingresado por Tramifacil, relacionado co
la comunicacién suscrita por el Sr. Manuel Antohio Naranjo Paz y Mifio,
dirigida al Sr. Alcalde, que en su parte pertinente sefiala: "....Por medio d
presentz me dirfjo a usted para solicitarle de la manera mas respetuos
se apruebe la Declaratoria en Propiedad Horizontal del proyecto Manta
Hospital Center, ublcado en la lotizacion'Arboleda, barriolas Acaclas, para
lo cual adjunto toda la documentacion requerida para el {rdmite
respectivo......" 'Analizada la documentacion presentada, e informo o

sigulente: . -
1.- ANTECEDENTES:

Medlante Ofic.o N° 05G-DPOT-4Z0-2019 dé fecha 203 de enero de 2019 en
torno al informe presentado por Arq. Juvenal Zambrano Orejuela, en calidad de
Director «le Pianificacién y Ordenamienty Territorial que en su parle perlinente
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seffala: “Alcance al Oﬁ,c‘ld*N,'"635-DPOT---JZO-2015'de' fecha 11 de Diciembr d%\

e

2018, referente a la aprobacion de‘la Declaratoria de Propiedad Horizontal

Edificlo"MANTA HOSPITAL CENTER", zon Resolucion Administrativa 002-ALC-
M:JOZC-2019 de fecha 18 de Enero del 3019, solicito 4 usted corregir el nombre
del propietario; ‘que por error involuntario se coloco como’ propietarios a los
sefiores: Naranjo Paz y Mifio Manuel Antonio, accionista y Presidente Ejecutivo

de. la Campania’ Promotores Hospitalerios S.A HOSPICENTER MACHADO

PUERTAS DIEGO ANDRES, MACHADO PALADINES EDGAR GUALBERTO.
accionistas fi'.mdddo're's".y"YEPEZjARBOLEDA MARTHA CECILIA accionista y
Representante’ Legal de‘la; menciqﬁada*emp'res'a'.IC;;:ando en Realidad lo

correcfo es:"Comp'aﬁ!a"'-Pr’omnf.bres! Hospitalarios S.A. HOSPICENTER,
cuyos_:q:ct_qafes;r_epres_en:__a_n_tg_s.Lega!es,de la Comparila son el Dr. Manuel
Antonio Naranjo.Pazy Mifio y el Dr, Juan, carlos Machado. Puertas, en sus
calidades de Gerepte ‘General- y Pr asidente Ejecutivo respuctivamente,
son propietarios de u_n'jo'tg_a__';l_g-;te__l_‘,ren'_o upicado en la Lotjzacion Arboleda, de [a

Parroguia y cantén Manta, con clave catastral # 1-1 2.41-70-000 cue posee un
area de 6.272,48m2., como referencia para |a elaboracion del Esludio de la
Propiedad- Horizontal ‘del denominado Edificio” MANTA HOSPITAL CENTER",

se hace consiar que el predio en mencion actualmente se ha subdividido en dos
lotes, quedando un érea sobrante de 2.6 31 m2 en la misma; aclualmente se
encuentra implantando el edificio que es materia parala aprobacion del Estudio

de Propiedad Horizontal, esta informacion es corroborada en el dacumento de

Subdivision # 0136 017984 de fecha 06 de Septiembre del 2017, certificado por

la Direccion de Planeamiento y Ordenamisnto Territorial. Conforme & ceriificado, .
emitido por el registro de la Propiedad de Manta, &l bien descrito 3 encuentrd” )
Hipotecado,: siendo el acreedor hipotecario el Banco del Paclficd SA, quien,

mediante oficlo dirigido al Registro de la Propiedad, hace constar Gu2 AUTORIZA
a la Compafiia Promotores. Hospitalarios SA HOSPICENTER, que realice
escritura de propiedad horizontal a su inraueble; pudiendo reaiizar ins diligencias
y gestiones respectivas en dicha institucén. ., - ’

Sobre ‘este 'p_rec'i_id"".tfé" propietarios han construido el edificio ‘denominado

MMANTA - HOSPITAL CENTER' para est¢ fin se obtuvo ¢l Permiso de

- Constriiceion # 306-738-58516 emiliclo por la Direccioh de Planificacion y

Ordenamiento Territorial'el 25 de agosto de 2016, posteriormente a ello obtuvo
permiso de Ampliacion N* 535-1015-71673 de fecha 27 de sepliemore del 2018,
y par Ultimo permiso de Actualizacion N? 72211 de fecha 03 de octubre del 2018.

5 . ANALISIS TECNICO. = "o
Pdra analizar 1a_,estructur_acién del inrnueble, se tomara en cuenta.la posicion
geografica en que se encuentra la edificacion, en un primer plano se encuentra
El Bloque NORTE, el cual se encuentra esiructurado por cualro ejes de coluimnas
de hormigén armado en sentido X y cincc ejes de columnas de hofmigon armado
en el sentido Y, dispuestas en ocho planas, posee 10sas de entrepiso 'y cubierta
de hormigon armado. _ ' o

Adjunto al bloque. anterior en situacion perpendicular al mismo, se proyecta El
bloque SUR, estructurado por ocho gjes de columnas de hormigon armado en
sentido X Y cinco ejes de columnas ce hormigén armado en el _sermdo Y,
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d|spuest
armado.- NN s
En el prowso do Inspecclén del Inmueble, 8e: pudo determmar que-los
elementos estructurdies determinantes - Y . principales .como. son .las
columnas y iosas, ho presentan nlngilm afectaclén puesto que no existen
desplomes ni despfazdmmntos por tanto, Ia edlflcaclén se-encuentra en
excelente estado e T I T :

3.~ DESCRIPC[ON DEL EDIFICIO

El Edmc{o "'MANTA HOSPITAL CENTER", se, compone de ‘ocho. pantas
incluido subs.ielo: buhsuelo Local S-1; local 8-2, L.ocal S 3, Estamonamlentos
veridibles del 16 al 64. o

Planta baja: Locales PB1, PB2 P53 B4, PBS PBS F‘B? PBB F’BQ PBTO’_

PB1I PB12, PB13, PB13A PB14

dera Planta Alfa Consu!ronos'lO‘l 102 103 104, 105 106 107,108, ‘109 110
151, 113 1’|u ’I’M 116, 116, 11? 118 119120 121 122 123,124, 125 126
127,128, 129,130 131,.. . -,

2da Planta Alta Consurlorms 201 2[1? 203 204 205 208 207 208 ‘309
210,211, 212, 213, 214, 215 216 21? 218 219, 220 221 222 223 224 225.
228, 22? 226, 229 230, 231. .

Sera Planta mta l.ocal 3A, !ocal 3B, Consuﬂorlos 300, 301 302,.303, 304 305,
306, 307, 308, 309, :110311 312, 313, 314, 315, 316 317 318, 319, 320 321,
322, 323, 324, 325, 3286,

4ta Planta Alta: Locaf40'I R

5ta Planta Alla: ta: Local 501, g

Bta Planta Alta a: Local 601

Dentro de las especmcaciones lécmcac enconlramos Estruclums en hormrgén
armado, Entrispisos y Escaleras de horraigén armado, Mamposter(a de bloques
eniuuclo pintada exterior e interior, Pisos de porcelanates, Instalaciones
eléctricas y sanitarias se encuentran empotradas en pisos y paredes, Ventanas
de aluminio v vidrio templado, Puerfas de madera exteriores ‘e interiores y
metancas Cubierta de losa de hormlgén armado ; B e B

—AREAS Gl NERALES

TOTAL, DETERRENO . . . . 261131 m2 .

TOTAL, DE AREA NETA VENDIBLE . . .6.32488 m2
TOTAL, DE AREA COMUN: . 6.252,43 m2 .

AR&ATOTAL DECONSTRUCCION _ 11.577,31m2
5.- CONCLUE uow | ' |

Al haberse pn'sentado a esta Mumcipalldad toda la documentamén técnlca legaf
y los estudios para la Propiedad Horizontal del: Edificio "MANTA HOSPITAL
CENTER", y por cumplir con lo previsto en la Seccién 6ta. De |a Declaratoria de
Propledad Ilcrlzontai art[curo 331.- Requisitos de la Drdenanza de Urbanismao,

5
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- Mediante'informe. N*-“DG-ZVMG-2019:012 de

“Arquitectura, Usg y Ocupacién del Sue o en gl cantén 'Ma.nta, puede ser kru
al Régimen de Propiedad Horizontal. : :

,fef;ﬁai, '8:,-ds Enero.de 2018,
suscrito - por la  Ab. ‘Zambrano Vera 'Marla Gasterly, e calidad de

en torno al informe presentado por Arq." Juvenal Zambrano Orejuela, en calidad
de Director de Planificacion y Ordenamiento Territorial del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal del Cantdn Manta, en lo concerniente a'la solicitud de
declaratoria: al  Régimen ‘de Propiedad _Horizontal__ deI'EDIFI{EiID “MANTA

"HOSPITAL CENTER", porlo que considero pertinente atender lo requerido por
"€l Sr. Manuel Antonio Naranjo Paz v Mifio por cuanto cumple con Ics Parametros

‘téchicos que se amerita Y Tequisitos previstos en Ja Ordenanza de Urbanismo,
Arquilectura, Uso vy Ocupacién del Suelo en el Cantén Manta: ante ello,
corresponde sefior Alcalde, en su calidad de Primera Autoridad del Ejecu(ivo del
Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal, dicte resolucién administrativa,
disponiendo que se prolocolice la resollicién de declaratoria de intorporacion al
Régimen de Propiedad Horizontal del EDIFICIO ' “MANTA HOSPITAL
CENTER", de propiedad de |os sefiores: Comparifa Promotores Hospitalarios
S.A. HOSPICENTER, cuyos actuales tepresentantes Legales de la. Comparila
son el Dr. Manuel Antonio Naranjo Paz y Mifio y el Dr. Juan Carlos Machado

‘Puertas, en sus -calidades de Gerente General y Presidente Ejecutivo, son

propietarios, lote de terreno ubicado en a Lotizacién Arboleda, de Ia Parroquia y
cantén Manta, con clave catasfral {t 1-12-11-?|0~000 que posee un drea de
6.272,48m2., como referencia para la elaboracién del Estudio de la_PropIeda_d
Horizontal del denominado Edificio" MANTA HOSPITAL CENTER", se’ hace
constar que el predio en mencion actualmente se ha subdividido =n dos loles,
quedando un &rea sobrante de 2.611,31 m2 en la misma, aclualmente se

‘encuentra implantando el edificio que es materia para la aprobatiéa del Estuydio

, de Propiedad Harizontal, esta informacion es corroborada en el documenta de
-Subdivision # 0136 - 017984 de fecha 06 de Seplieribre del 2017, cerlificado por

la Direccién de Planeamiento y Ordenamienlo Territorial. Conforme a
certificado emitido porel registro de la Propiedad de Manta, el bien descrito
Se encuentra Hipotecado, siendo el acreedor hipotecario el Banco del
Pacifico 8A, quien, mediante oficio dirigido al Registro de la Propiedad, hace
constar que AUTORIZA a Ia Comparila Promotores Hospitalarios S.A.
HOSPICENTER, que realice escritura ds propiedad horizontal a su inmueble,
pudiendo realizar las diligencias y gestiones respeclivas ' en dicha institucion.

. Sobre este predio los propietarios han construido el edificio denominado

"MANTA HOSPITAL CENTER" para“este fin se obluvo el Permiso de
Construccién # 306-738-58516 emitido’ por la Direccién de Plenificacién vy

- Ordenamiento Territorial el 25 de agosto:de 2016, posleriormente & ello obtuvo
" permiso de Ampliacién i 035-1015-71673 de fecha 27 de sepliembre cel 2018,

Y por llimo permiso de Actualizacion # 72211 de fecha 03 de oclubre del 2018,

En virtud de lo expuesto y disposiciones Iegales; y de las atribuciones conferidas

enel
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s
Art. GO literales h) e l)y 470 del Cédigo Organico de Organizaci iﬁemteral
Autonomfa y Descentralizacion, el sencr ‘Alcalde de Manta, Como T mémma
Autoridad Ejecutiva del GAD-Manta.

RESUELVE:

PRIMERO: Reformar el Acto Administrativo de la Resolucidn N° 002-ALC-M- .

JOZC-2019 ce la Declaratoria de Propiedad Horizontal del EDIFICIO “MANTA

HOSPITAL CENTER" Mediante Oficio N® 056-DPOT-JZ0-2019 de fecha 23 de -

enero de 2019 en torno al informe presentado por Arq. Juvenal Zambrano
Orejuela, en calidad de Director de Plarlficacién y Ordenamienfo Territorial que
en su parte pertinente sefala: "Alcance al Oficio N. 636-DPOT-JZ0-2018 de
fecha ‘11 de Diclembre de 2018, referente a la aprobacién de la Declaratoria de
Propiedad Horizontal del Edificio "MANTA HOSPITAL CENTER", con Resoluclén
Acrninistrativa 002-ALC-M-JOZC-2019 e fecha 18 de Enero del 2019, solicito a
usted corregi- el nombre del propietario, que por error involuntario se colocd
como propielarios a los sefiores: Naranjo Paz y Mifio Manuel Anfonio, accionista
Presidente: Ejecutivo de la compaiia . Promotores Hospitalarios S.A
HOSPICENTER, MACHADO . PUERTAS DIEGO " ANDRES, MACHADO
PALADINES ' EDGAR GUALBERTO, accionistas fundadores Y YEPEZ
ARBOLEDA ‘MARTHA CECILIA accionista y Representante Legal de la
mencionada empresa. Cuando en FRealidad lo correcto es: Compafla
Promotores Hospitalarios S.A. HOSPICENTER, cuyos actuales
representantes Legales de la Compalila son el Dr. Manuaf Antonio Naranjo
Paz y Mifio y el Dr. Juan Carlos Machado Puertas, en sus calidades de
Gerente Getleral y Presidente Ejecittivo respectivamente, lote de terreno -
ubicado en la Lolizacién Arholeda, de la Parroquia y cantén Manta, con clave
catastral # 1-12-11-70-000 que posee un drea de 6.272,48m2., como referencin
para la elabcracion del Estudio de la Propiedad Horizontal del denominado
Cdificio" MAMTA HOSPITAL CENTER", se hace constar que el predio en
1merncidn actuilmente se ha subdividido en dos lotes, quedando un 4rea sobranté.
de 2.611,31 m2 en la misma, actualmente se encuentra implantando el edificio .
que es materia para la aprobacion del Estudio de Propiedad Horizontal, esta
informacién e’ corroborada en el documento de Subdivision # 0136 - 017984 de
fecha 06 de Septiembre del 2017, certificado por la Direccién de Planeamiento y
Ordenamienta Territorial. Conforme a certificade emitido por el registro de Ia
Propiedad de: Manta, el bien descrito se encuentra Hipotecado, siendo el
acreedor hipolecario el Banco del Paclfico SA, quien, mediante oficio dirigido al
Reyistro de la Propiedad, hace constar que AUTORIZA .2’ la Compafila
Promotores +ospitalarios SA HOSP: CENTER que realice escritura de
propiedad horizontal a su inmueble, puchendo reahzar las cllllganclas y gestione
respeclivas en dicha institucion.

SEGUNDO: - Que, la Secretaria -General de esta Municipalidad
nolifique a los interesado, asi comc a las Direcciones Municipales de:
Planificacion y Ordenamiento Territorial; Avallio, Catastro y Regislro; Geslidn
Financiera y Gestiéon Jurldica, - a fin de que se realice el ftramite
correspondierite para la legallzacion cdel documento; vy, se proceda con el
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pago de la tasa respectiva; =-cpns'iderzgndo los informes que han
como habilitante para que se dicte este acto admi_nistrativo.

Dado y firmada en el despéoho de la Alcaldia a los cincb dias del mes de febrero
del dos mil diecinueve. ? q
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CAPITULO I
PRINCIPIOS GENERALES

Art. 1.- OBJETO. - El presente Reglamento Interno tiene porbbjeto establecer Io
principios y normas que deben regir para tedos los copropietarios y arrendatarios del
Edificio “MANTA HOSPITAL CENTER”.

Art. 2.- AMBIENTE. - Todos los ocupantes de los inmuebles edificados en el
complejo inmobiliario que conforman el Edificio “MANTA HOSPITAL CENTER?”,
que consta de CONSULTORIOS, LOCALES COMERCIALES, LOCALES DE
SERVICIOS MEDICOS Y HOSPITALARIOS, BODEGAS, ESTACIONAMIENTOS,
SALA COMUNAL, AREAS COMUNALES, OFICINAS DE ADMINISTRACION,
deberdn cumplir con este Reglamento interno que regula la administracién, uso,
conservacion, reparacién, mantenimiento y seguridad.

El Edificio “MANTA HOSPITAL CENTER” se compone de bienes exclusivos y
bienes comunes. Son bienes exclusivos los que pertenecen singular y exclusivamente a

= <«

cada propietario como son consultorios, locales comerciales, locales de servicios % = =

médicos, bodegas, estacionamientos y area de hospital; y son bienes comunes todos los ;’r\'-\g & 7

demas que se definan como tales en la ley y en el presente Reglamento interno. ® ‘5,:;; i

- : =
Art. 3.- DEL EDIFICIO. - El Edificio “MANTA HOSPITAL CENTER” se ,,iL%z% =
i encuentra ubicado en la Lotizacién Arboleda, Calle 17 y 16-A de la parroquia Manta, IJ’ o =g
canton Manta, (CC. 1-12-11-70-000), estd sometido al régimen de propiedad horizontal | ~ ?ﬁ' =5

de conformidad con las leyes, ordenanzas y reglamentos pertinentes. El edificio se 5—3

compone de 8 Plantas incluido Subsuelo:

Subsuelo: Local S-1, Local' S-2, Local S-3, Estacionamientos vendibles del 16 al 64
Planta Baja: Locales PB1, PB2, PB3, PB4, PB5, PB6, PB7, PB8, PBS, PB10, PB11, PB12,
PBI13, PB13-A, PBI14.

ler Planta Alta: Consultorios 101, 102, 103, 104, 105, 106, 107, 108, 109, 110, 111, 112, 113,
114, 115,116, 117, 118, 119, 120, 121, 122, 123, 124, 125, 126, 127, 128, 129, 130, 131.

2da Planta Alta: Consultorios 201, 202, 203, 204, 205, 206, 207, 208, 209, 210, 211, 212, 213,
214, 215,216, 217, 218, 219, 220, 221, 222, 223, 224, 225, 226, 227, 228, 229, 230, 231.
3er Planta Alta: Local 3A, Local 3B, Consultorios 300, 301, 302, 303, 304, 303, 306, 307,
309,310,311, 312, 313, 314, 315, 316, 317, 318, 319, 320, 321, 322, 323, 324, 325, 326, 3
328.

4ta Planta Alta: Local 401

5ta Planta Alta: Local 301

6ta Planta Alta: Local 601

- Art. 4.- PLANGS, LINDEROS Y DIMENSIONES. - En los planos del edificio, de
acuerdo con el reglamento interno de Propiedad Horizontal, se fijan los linderos,
dimensiones y ubicacién del edificio, distribucion de las plantas en que esta dividido,
las de los locales, consultorios y estacionamientos, las especificaciones que integran los
espacios de circulacién, instalaciones y demés bienes comunes del edificio. Los planos
en referencia forman parte complementaria del presente reglamento por lo que lo
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aceptan los copropietarios como tnicos para el régimen de propiedad horizonta
relacién y sus derechos.

Art. 5.- OBLIGATORIEDAD X RESPONSABILIDAD POR
INCUMPLIMIENTO. — La Declaratoria y las normas del presente reglamento y su
cumplimiento son de carécter obligatorio para todos los titulares de condominio de un
CONSULTORIO, LOCAL COMERCIAL, LOCAL DE SERVICICS MEDICO Y
HOSPITALARIO, BODEGA, ESTACIONAMIENTO, asf como para los
concesionarios, usuarios, acreedores, arrendatarios y, en general, para cualquier persona
que ejerza sobre estos bienes cualquiera de los derechos reales.

Los copropietarios y ocupantes a cualquier titulo serdn responsables solidarios de los
dafios ocasionados por la violacion o el incumplimiento de lo establecido en el
Reglamento interno.

CAPITULO II : :
DE LOS BIENES COMUNES DEL EDIFICIO “MANTA HOSPITAL CENTER”

Art.6.- Se entiende como bienes comunes todos los elementos y partes del edificio que
no tienen caréacter de bienes exclusivos, los cuales sometidos como estédn al régimen de
copropiedad, no son susceptibles de apropiacion individual ni exclusiva y sobre ellos
cada copropietario tiene un derecho indivisible, comunitario y dependiente, cuya cuota
se establece en el presente reglamento. Los bienes comunes son los siguientes: las dreas

comunales, estacionamientos de visitas, sala comunal, todos los bienes de uso, goce-del _ é o

piso, las acometidas, servicios de agua potable, alcantarillado, energia eléctrica, ' :-‘—?g e «
ascensores, instalaciones de servicios bésicos, cisterna de agua, sistema de bombeo, ¥ \ = %‘;
ductos de instalaciones, etc, fachadas del edificio, costumbres y tradiciones: entradas, 5 |\ 2?_
salidas y més derechos que son accesorios al bien raiz de acuerdo-a los planos !“q 1.,% ® 2
debidamente aprobados por la Direccién de Obras Municipales, Cuadros de Areas, | ° __‘fE &
alicuotas del Edificio “MANTA HOSPITAL CENTER?”, declarados y sometidos al = % i
régimen de propiedad horizontal. «© F

Al efecto, estos bienes tendrén este tratamiento especial:

a. Todas las dreas, dependencias e instalaciones comunales estardn sujetas al
destino, control y disciplina de la Administracién o del Directorio General.

b. El uso, disposicion y todo lo relacionado con las dreas comunales del Edific

- “MANTA HOSPITAL CENTER”, seran determinados por instructivos dicta
por la Administracién o por el Directorio General.

c. El Directorio General podré autorizar el uso, fijar tarifas, cambiar la disposici
de esas dreas comunes, siempre que lo juzgue necesario o conveniente para e
buen y eficiente funcionamiento del Edificio “MANTA HOSPITAL CENTER”,

- incluyendo las 4reas de circulacién, de espera, de pasillos y de estacionamiento
de vehiculos.
d. El mantenimiento, modificacidén o conservacién de las dreas comunales serdn
‘realizadas por la Administracién con autorizacién del Directorio General, en
cumplimiento de la Ley de Propiedad Horizontal, su Reglamento Interno y, bajo
un criterio técnico de profesionales especializados.

e. El copropietario, arrendatario o usuario que pretenda usar cualquier 4rea-de:;
circulacién o instalacién comin, deberd solicitar autorizacién por escfifo '

!






AL

Directorio General especificando el plazo, finalidad, 4reas solicitada, sien L o
facultad de ésta autorizar la ocupacidn, establecer la tarifa correspondiente '
autorizar cualquier modificacion a que hubiere lugar. Ocupaciones temporales
menores a un mes serd facultativo de la Administracién.

f. La carga y descarga de .mercaderias, materiales, muebles enseres y demds
artfculos, sélo podrén tener lugar con sujecion a las normas reglamentarias que
dicte la Administracién, con facultad de modificarlas, en cuento a la utilizacién
de determinadas entradas al edificio, zonas de circulacidn, acceso a los locales ™
comercizales y horarios generales.y particulares. .

- Toda basura, desperdicios y sobrantes, deberd ser depositada en el. lugar
determinado por la Administracién de acuerdo con el Instructivo que se dictard
para el efecto. _ ' -

h. La circulacién, incluso las préximas a los locales, seran conservadas libres y sin

obstrucciones, quedando prohibida cualquier actividad que pudiera provocar

congestionamiento o tumulto en los corredores, dreas de entrada y salida ni en
cualquier otra parte del Edificio “MANTA HOSPITAL CENTER” o sus
inmediaciones. : -

I. No se podrd atilizar dependencia alguna del Edificio “MANTA HOSPITAL

CENTER” para realizar propaganda, promociones o publicidad de ninguna

especie, fuera de los respectivos locales, sin previa autorizacién escrita por la

Administracion.

~ Art. 7.- DERECHOS DEL USUARIO. - El arrendatario, usufructuario o acreador
anticrético futuro, sustituird al propietario en su derecho de uso sobre los bienes

comunes del edificio y en las obligaciones inherentes al régimen de Propiedad \ %:;_E
Horizontal. : [ 252
; 2SS

: . ) ' / e

Art. 8.- BIENES COMUNES GENERALES E INDIVIDUALES. — Se denominan " f 595
bienes comunes generales, todos aquellos que sirven a todos los copropietarios y ﬂ #’——_f:;_‘:::j
permiten usar y gozar de los bienes exclusivos. |—J¢f/:_, e
En el Edificio “MANTA HOSPITAL CENTER” se denomina bienes comunes 1 = £

generales al ingreso a CONSULTORIOS, LOCALES DE SERVICIOS MEDICOS Y
HOSPITALARIOS, LOCALES COMERCIALES, ESTACIONAMIENTOS, SALA
COMUNAL, SERVICIO DE GUARDIANIA, TERRAZAS Y OFICINA DE
ADMINISTRACION.

"\

o

Se denominan bienes comunes individuales, todos aquellos Cuyo uso y goc

corresponden limitadamente a los copropietarios de cada piso o torre en particular qu
) son utilizados por los copropietarios o. usuarios de cada piso o bloque, asf como la
- y instalaciones de los servicios ptblicos que son compartidos por dichos copropietarios y
usuarios tales como salas de espera de cada piso o bloque y los demés bienes que son
declarados como tales en esta Declaratoria de Propiedad Horizontal.

| Art. 9.- RELACIOCN PORCENTUAL SOERE LGOS BIENES COMUNES. - EI
cuadro de dreas y alicuotas de la Declaratoria de Propiedad Horizontal del Edificio
EDIFICIO “MANTA HOSPITAL CENTER” servirdn para calcular las expensas de los
bienes tanto comunes generales como individuales. P -
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presentada por el Administrador. Si se tratan de reparaciones necesarias y urgentes por
inminente peligro de ruina del inmueble o amenaza para la seguridad o salubridad de los
copropietarios o usuarios, el Administrador podra. proceder a su inmediata reparacién
sin esperar autorizacion de la Asamblea de Copropietarios.. : .

Art. 11.- MODIFICACION DE LGS BIENES COMUNES.: -La Asamblea de-

Copropietarios - autorizard la modificacién, construccién o cambio de los bienes
.comunes, previe estudio que presente el Administrador, siempre que no contravenga la
Ley de Propiedad Horizontal. ;

Art. 12.- DE LAS PROHIBICIONES. - Estd prohibido a-los copropietarios,
arrendatarios y en general a todas las personas que ejerzan derechos de uso. sobre bienes
comunes del Edificio “MANTA HOSPITAL CENTER?”, lo siguiente: v e

a) Daflar, modificar o alterar en-forma alguna, .ni ain a titulo de mejora, los bienes

comunes del edificio.

b) Hacer uso abusivo de los bienes comunes o contrario a.su destino natural u -

obstaculizar de algiin modo el legftimo derecho y uso de los demés: :

c) Dejar de pagar las expensas ordinarias y extraordinarias fijadas para la
administracién, conservacién y mejoramiento de los bienes comunes;

d) Colocar o colgar objetos tales como ropa, alfombras o similares en la fachada del
inmueble y terrazas;

e) Obstruir las dreas comunes que sirvan de locomocion, o dificultar su acceso, con

- muebles u-objetos que impidan el libre transito o afecten la estética, buena

Ppresentacion y limpieza del inmueble, quedando facultada la Administracién para el
inmediato retiro de los mismos. La imposicién de sanciones se la realizard de
conformidad con el Reglamento Interno de la Ley de Propiedad Horizontal;

f) Instalar sin permiso de la Administracién maquinas que causen ruidos, produzcan .

vibraciones, interfieran o-distorsionen las ondas radiales y de television o alteren el
flujo de la corriente eléctrica; . :

g) Almacenar sustancias explosivas, téxicas, insalubre o mal olientes.

h) Pintar 6 colocar letreros, signos, avisos o aruncios en las fachadas del edificio,
ventanas de los locales, ‘en los corredores, escaleras, en las puertas que comunican
los locales y consultorios con los espacios de circulacién y en general en los bienes

. comunes de los edificios. ' : _

i) Oponerse 2 la entrada a sus inmuebles de la persona que ejerza la Administracién,
obreros o técnicos designados por ella para el control de funcionamiento o
reparacion de los dafios existentes en los bienes comunes;

J) Efectuar descuentos, reducciones, deducciones ni compensaciones ‘de ninguna
naturaleza respecto de los pagos que deben hacer, sean é&stos por expensas
comunales u otros valores. '

k) Las reclamaciones deben formularse por escrito Y una vez pagados los valores
facturados o liquidados por concepto de condominio. Para el gjercicio de toda
reclamacién el condémino debe estar al dfa en sus aportaciones.

1) Dear en venta o arriendo su inmueble sin previa comunicacién escrita otorgada por la
administracién del edificio en la que certifique que estd al dia en el pago de sus
obligaciones para con el condominio. Dada la naturaleza del Edificio “Manta

Hospital Center”, deber asi mismo contar con la autorizacion-para-el_efecto del
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Directorio General previo el envio del curriculum vitae ‘de la persona a q
pretende arrendar o vender para su aprobacién. . L 5 i

m) La Administracién serd responsable ante la Asamblea de -Copropietarios de
comunicar los arriendos y ventas que se efectien por los copropietarios;. B

n) Utilizar los corredores, escaleras, terrazas o demds lugares comunales del edificio
como sitios de almacenamiento, de reunién, de trabajo u otros fines similares, salvo
que exista autorizacion expresa y por escrito de la Administracién.

0) Destinar sus bienes exclusivos a un objeto distinto de aquel para el.cual fueron
construidos o usarlos con fines ilicitos, inmorales, contrarios a este reglamento y que
afecten las buenas costumbres, la tranquilidad de los condéminos o la seguridad del
edificio. ;

p) Establecer en los locales y consultorios: depdsitos, pensiones, talleres, fabricas, y en
general desarrollar actividades distintas del destino natural de los mismos . %

q) Mantener abierta las puertas que comunican sus locales y consultorios con los
espacios de circulacién y utilizar estos como sala de espera sin autorizacién de la
Administracién. , I

r) Tocar miisica o causar ruidos a niveles que transciendan del &mbito de su
consultorio o local. .

5) Introducir.y mantener mascotas; : 3 . i

t) Instalar antenas de radio, televisién o cable sobre los bienes comunes.del edificio,
salvo con autorizacién de la asamblea de copropietarios. o

u) Poner basura en ninglin lugar fuera de las instalaciones destinadas para este efecto y
en todo caso.la basura serd depositada en bolsa pléstica.

v) El propietario o arrendatario o cualquier persona que use o goce por otro titulo legal
serd solidariamente responsable .con .sus trabajadores, visitantes y terceros que
tengan relacion con el titular de los locales y consultorios, en caso de que infrinjan
la ley de propiedad horizontal, su reglamento y el presente reglamento interno.

w) Instalar cortinas que distorsionen la armonfa y estética del edificio.

x) Prohibido para los copropietarios el uso indebido- de los parqueos de wvisitas, tales
como parquear indefinidamente. - :

Sin perjuicio de las prohibiciones establecidas por este Reglamento Interno, la i
Asamblea de Copropietarios podrdn establecer otras que se dicten para la |
administracién, conservacién y mejoramiento de los bienes constituidos en condominio |

o declarados bajo €l régimen de propiedad horizontal, tomando en consideraciénel finy | .
la naturaleza para el cual fue construido el Edificio “Manta Hospital Center™, \

. CAPITULO I B o
DE LOS BIENES EXCLUSIVOS DEL EDIFICIO “MANTA HOSPITAL
CENTER”

Art. 13.- BIENES EXCLUSIVOS. -Son bienes de dominio exclusivo: L
CONSULTORIOS, LOS .LOCALES COMERCIALES, LOS LOCALES D
SERVICIOS MEDICOS Y HOSPITALARIOS, LOS ESTACIONAMIENTO Y LAS
BODEGAS perteneciente a los copropietarios y que se encuentran delimitados en los
planos de propiedad horizontal, susceptibles de aprovechamiento independiente, con los
elementos y accesorios que se encuentran en ellos, tales como: puertas interiores,
servicios sanitarios, armarios y aquellos no declarados como bienes comunes. Las
paredes que delimitan .el edificio con el exterior son _.de=pivpiedad exclusiva
2 P,
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exceptuando la fachada. La pl’OpICdad exclusiva incluye las ventanas, wdnos ma
puertas. o

Art. 14.- DERECHOS Y FACULTADES SOBRE LOS BIENES EXCLUSIVOS. -
Los copropietarios de dominio sobre bienes exclusivos podran usar de manera libre y
sin limitacién su inmueble de conformidad con lo establecido en el Reglamento Interno - -
o en la Ley de Propiedad Horizontal y su Reglamento a la Ley;

Art. 15.- TRIBUTOS SOBRE LOS BIENES EXCLUSIVOS. - Los impuestos, tasas
y contribuciones y demds tributes que afecten a los bienes exclusivos‘serdn de cuentay -
cargo de cada uno de sus propietarios.

Art. 16.- REQUISITOS PARA MODIFICAR LOS BIENES EXCLUSIVOS. - Para

infroducir modificaciones en los bienes exclusivos es necesario:

a) Que la obra proyectada no comprometa la estructura resistente, la seguridad,
~ solidez o salubridad del inmueble constituido en Propiedad Horizontal, salvo -

que dichas modificaciones, ademds de no comprometerlas, cuenten con la
autorizacién de la mayoria simple de los copropietarios asistentes a la Asamblea
de Copropietarios en la que se trate, se apruebe dicha solicitud y que, ademas, se
encuentre en conformidad con lo previsto en la Ley de Propiedad Horizontal, el
presente Reglamento Interno o ‘en la Ley de PrOpledad Horlzontal Yy su
Reglamento ala Ley; y

b) Que el Copropietario obtenga los permisos respectivos de construccién por parte

=
de la Municipalidad de Manta - % = )
- [EE3

b B
Art. 17.- DE LAS OBLIGACIONES DE LOS PROPIETARIOS Y USUARIOS A o =05 =
CUALQUIER TITULO, RESPECTO DE LOS BIENES EXCLUSIVOS. -Son £ = =<£
obligaciones de los propietarios o usuarios respecto de los bienes exclusivos las r{- <
siguientes: | 7= -
e E = IE

1. Efectuar las reparaciones necesarias a la conservacién, mantenimiento y mejora |
~ de cada uno de sus inmuebles, haciéndose responsable de los dafios que por su ‘-‘

culpa se hayan causado o se causen a los bienes comunes o a otro bien
exclusivo; '

2. Permitir el ingreso a su bien exclusivo a las personas encargadas de proyectar,
inspeccionar o realizar traba_]os de interés comun que afecten a bienes comunes o
a bienes exclusivos vecinos; . _

3. Mantener el inmueble en las mejores condiciones' de higiene, limpiez
conservacion y seguridad.

po-

Art. 18.- PROHIBICIONES A LOS PROPIETARIOS Y USUARIOS, A
CUALQUIER TITULO, RESPECTO DE SUS BIENES EXCLUSIVOS. -Esti
prohibido a los propietarios y usuarics de bienes exclusivos con relacién a ellos:

1. Modificar las distribuciones de la tabiqueria, de la mamposteria de su
propiedad exclusiva sin la autorizacién escrita y expresa del administrador
del edificio, quien a su vez debera consultar a un 111gemero consultor
capacitado para indagar si los cambios propuestos son. pombles »
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2 Realizar obras sobre sus bienes exclusivos sin cumplir con los requiss
establecidos en el Reglamento Interno;

1. Modificar las distribuciones de la tabiqueria, de la mamposteria de su
propiedad exclusiva o hacer construcciones de. cualquier indole sin la.
autorizacion escrita y expresa del administrador .del edificio, quien a su vez
debera -consultar a un ingeniero consultor capacitado para indagar-si los
cambios propuestos son posibles y siempre y cuando no se contravenga al-
Reglamento Interno. e

4.. Las obras permitidas requeriran el consentimiento de los copropietarios al
que se refiere el articulo décimo sexto.” ; . T

5 Destinar su inmueble a un objeto distinto a aquel previsto en el reglamento
interno de copropiedad, o al autorizado por el Organo Interno competente, 0
para el cual fueron construidos, o usarlos con fines ilicitos, o destinarlos a
actividades prohibidas por la ley, contrarias o atentatorias a las buenas -
costumbres y a la moral en general o, cuando afecten al aseo o salubridad del
condominio o a la seguridad y buena conservacién del inmueble-declarado
en propiedad horizontal; ; . _

6. Instalar maquinas que causen ruidos, produzcan vibraciongs, interfieran o
distorsionen las ondas radiales y de televisién o aiteren el flujo de la
corriente eléctrica; : , :

7. Almacenar sustancias explosivas, toxicas, insalubres, malolientes. ¢ de-
prohibida tenencia; s - :

8 Dar en venta o amriendo su inmueble sin previa comunicacion escrita
otorgada por la administracién del edificio en la que certifique que esta al dia
en el pago de sus obligaciones de expensas para con el condeminio. Dada la
naturaleza del Edificio “Manta Hospital Center”, deberd asi mismo contar )
con la autorizacién para el efecto del Directorio General previo el envio del £/ %

* curricumul vitae de la persona a quién pretende arrendar o vender para su 7
aprobacion; y s : : 5
9. Realizar actos en general que afecten la tranquilidad de los copropietarios, ‘\
i

o L ORIGINAL

.
o
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que sean contrarios a las disposiciones de la Ley de Propiedad Horizontal, su [
Reglamento, el Reglamento Interno, y a las disposiciones de la Asamblea de |
~-Copropietarios y de los Organos de Administracién del Edificio “Manta

. Hospital Center”.

t5 FlELCO
0
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CAPITULO 1V
DE LAS SANCIONES

Art. 19.- SANCIONES. - La realizacién de uno o més de los actos prohibidos, tant
para la utilizacién de los bienes comunes o para los exclusivos, serd sancionado d
conformidad con la Ley de Propiedad Horizontal, su Reglamento General y el presente
Reglamento Interno, sin prejuicio del pago de las reparaciones e indemnizaciones 2 que
hubiere lugar, segtin la naturaleza de la falta y de acuerdo a la siguiente escala:

a) Amonestacién verbal en primera y por escrito a segunda instancia, por parte del .
Administrador.

b) Imposicién de multas de hasta dos expensas ordinarias que le corresponda al
infracter.
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¢) Suspensién temporal de servicios comunales tales como: energia eléctrica,

potable, mantenimiento, limpieza, etc. de conformidad en lo establecido en .

articulo 21 del Reglamento General a la Ley de Propiedad Honzontal

Al efecto, para la aplicacién de las sanciones se deberd tomar en cuenta:

—r

a) El copropietario que realice dafios a los bienes comunes e mdwzduales deoera
pagar las reparaciones e indemnizaciones a que hubiere lugar.
En caso de mora en €l pago de las expensas ordinarias'y extraordinarias, los
copropietarios reunidos en Asamblea acordardn y dispondran a la persona que - -
ejerza la administracidn, cobre los respectivos intereses de mora calculados a .
base de la tasa de interés activa vigente del Banco Central del Ecuador, por cada
mes o fraccién de mes decurrido sin cancelacidén, a mds de los corrcSpondlcntes
gastos de cobranza ex‘rregudzmal y judicial que se ocasionen.
Si un copropietario o usuario no pagare las expensas establecidas,” pasados -
treinta dias de acordadas, la persona que ejerza la administracién, tendra la-
representacién legal de todos los condéminos para iniciar las acciones legales
necesarias para su cobro de conformidad con lo prcv1st0 en ¢l Reglamento
Interno.

En caso de reincidencia, la persona que ejerza la admmlstramon a mas dc
ostentar la representacién legal, tomard las medidas e iniciard las accione
legales pertinentes previstas en la Ley de Propiedad Horlzonta] su chlamento 0
en el Reglamento Interno. :

Los copropietarios, en razén del derecho de uso de su blen inmueble otorgado a
sus arrendatarios y/c comodatarios, emanado del respectivo contrato, en caso de -
incumplimiento a las obligaciones por parte de €stos, asumirdn dicho

- incumplimiento pues es solidariamente responsable, y sin perjuicio del pago
podrén solicitar el establecimiento de las sanciones antes detalladas, asi como,
de creerlo conveniente, dar por terminado el contrato de arrendamiento o
comodato y proceder a la recuperacién de su bien inmueble en forma inmediata,
observando el procedimiento convenido en el contrato o cualquier otro previsto LT
en la Ley de Inquilinato, Cddigo Orgénico General del Procesos, Civil, Ley o
Reglamento General de la Ley de Propiedad Horizontal y el presente |
Reglamento Interno. i

Art. 20.- Bl administrador deberé actuar inmediatamente después de conocida cualquier

accidn de infraccién o falta cometida por los copropietarios o arrendatarios salvo que
por circunstancias especiales o fuerza mayor debidamente justificadas, no pudiera
hacerlo de inmediato. En caso de negligencia comprobada, el administrador ser§
responsable de todo perjuicio que ocasionare a los copropietarios o al ed:ﬁmo y pod
ser destituido por la asamblea; en 10 que sea de su competenma

W W W 9 W W W

W

S e

DE LOS DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS COPROPIETARIOS

e v e

Ry e S

(15

CAPITULO V

rj')

| -_--Esmge mmmemm,

":HI 5

RIA CUARTA

NEL CANTON MANT2

NOTA







-

LDV YWODBIY DY DS DS DD - -

(%]

10.

1.

- La contratacién del seguro contra todo riesgo de las areas comunes sera de
‘responsabilidad de la administracion del edificio.
12,

valor de las expensas ordinarias y extraordinarias y las normas y resoluciones £
generales anteriormente tomadas por la Asamblea de Copropietarios y por los ¢\ =
demas Organos de Administracién del Edificio “Manta Hospital Center”. . =
_—

T

Los demas derechos y obligaciones establecidos en la

Ejercer su derecho de copropiedad sobre los bienes comunes del inmue
propiedad horizontal y usar de ellos en la forma y con las limitaciones lega
reglamentarias establecidas; - ; A
Ejercer su derecho de propiedad sobre los bienes exclusivos del inmueble en
propiedad horizontal y usar ¥y disponer de ellos en la forma y con las
limitaciones impuestas por este Reglamento Interno. ‘

Asistir a la Asamblea de Copropietarios y ejercer su derecho de expresion a
través del voto, de peticién y en general hacer uso de las demds atribuciones que
la Ley de Propiedad Horizontal y'su Reglamento, asi como este Reglamento
Interno le asignan como miembro de ese érgano colegiado; - C : :
Cumplir las disposiciones legales y reglamentarias que norman el régimen de
propiedad horizontal; acatar las resoluciones y/o disposiciones de la Asamblea.
de Copropietarios y de los Organos de Administracion; ' ’ -
Desempefiar los cargos y comisiones que les sean asignados por los Organos
competentes de la administracién; . -
Permitir a la persona que ejerza la administracién del inmueble realizar la -
inspecci6n o las reparaciones de los bienes comunes, . a
Notificar a la persona que ejerza la administracién del inmueble con el nombre,
direccion y teléfono de la persona que, en su ausencia por mds de treinta dias,
quedard encargada de su bien, a fin de que actie en casos de emergencia; .
Introducir clausula especial, en los contratos de enajenacién, -limitacion de
dominio, comodato, arrendamiento 0 anticresis que celebre el copropietario
respecto de sus bienes exclusivos, en virtud de la cual el adquirente o el usuario
de ellos conoce y se somete expresamente al Reglamento Interno, conoce el

Adicionalmente, el copropietario deberd notificar su decision de celebrar- 7

S RGN
RiaCU ARTA

cualquiera de los contratos que se indican anteriormente a la persona que ejerza rd = 2
la administracion del inmueble constituido en condominio o declarado en I =2
propiedad horizontal, y pedir la aprobacién del Directorio, previa a la |,f T &
celebracién de los mismos. La persona que ejerza la administracién no otorgara \ :._,E T c

ninguna certificacién que acredite el cumplimiento de las obligaciones

emanados del reglamento interno o de aquellas resoluciones o disposiciones
dictadas por los Organos de Administracion, sin la previa verificacion que en el \
contrato que se vaya a celebrar consta la clausula en referencia; SR
Pagar oportunamente las expensas ordinarias y extracrdinarias para la ~
administracién; reparaci6n, reposicién, mejora y mantenimiento de los bienes

comunes; : . -
Sefialar domicilio para las notificaciones que por cualquier causa debe hacerle |
persona que ejerza la administraciéon. Caso de incumplimiento de est
obligacion, las notificaciones se haran en su vivienda o local comercial;

Los copropietarios estdn obligados a mantener su bien de propiedad exclusiva
asegurado contra todo riesgo con una empresa de seguros legalmente acreditada.

o
(.«6’_

AB 4
WOTAR 4 8

Obtener bajo su exclusiva responsabilidad, todas. las autorizaciones legales,
municipales, administrativas y demds que fueren necesarias; y,

—de Propiedad
Horizontal y en €l Reglamento Interno. S
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Art. 22.- DERECHO DE USO DE SERVICIOS COMUNALES. - Para que
copropietarios o usuarios tengan derecho a recibir y usar los servicios comunes, tales
como: telefonfa, agua potable, servicios de limpieza, musica ambiental, ascensores,
seguridad y otros, deberén estar al dia en el pago de las expensas comunes de
administracién y de cualquier otro valor que fije la Asamblea de Copropietarios, o el
Organo encargado de establecer las politicas de administracién del Edificio “Manta

Hospital Center”.

Art. 23.- OBLIGACICN ESPECIAL. - E] hecho que un inmueble haya permanecido
cerrado o sin ser habitado, no exonera al copropietario de la obligacion de pagar las
expensas por gastos comunes y confribuciones extraordinarias y, en caso de mora, los
respectivos intereses calculados a base de la tasa de interés activa vigente del Banco
Central del Ecuador por cada mes o fraccion de mes decurrido sin cancelacion.

Art. 24.-REPRESENTACION. -

Cuando un inmueble de vivienda o local comercial pertenezca a dos o més personas,
estas deberdn nombrar un mandatario en forma legal para que los represente en todo lo
relacionado con la propiedad y su administracién.

CAPITULO VI
DEL PRESUPUESTO DE ADMINISTRACION DPEL EDIFICIC “MANTA
HOSPITAL CENTER”.

Art. 25.- DE LA APROBACION DEL PRESUPUESTO. -La Asamblea de = = g
Copropietarios, en su reunién ordinaria, analizard y aprobaré con la votacidn de mas de ‘ 52,; & <
la mitad de los asistentes a la misma, el presupuesto de mantenimiento, conservacion, - L \.\g 5 ;
seguridad y demés gastos presentados por quien ejerza la administracion del inmueble, = gg

b4 E & =
Dicho presupuesto debera tomar en cuenta el déficit o el superdvit del ejercicio anterior. I."'z:i Eﬁ S
El presupuesto tendré vigencia por un afio fiscal, esto es, desde enero hasta diciembre de {__H'l( = g i
cada afio. i a1 =

Art. 26.- DE LA ADMINISTRACION DE LOS BIENES COMUNES. - Los bienes
comunes generales y bienes comunes individuales seran administrados por la Directiva

(=]
potable para las dreas comunes, seguridad y vigilancia, mantenimiento de ascensores,
mantenimiento de jardines y 4reas comunes, mantenimiento de equipos, lutiles de
limpieza, reparaciones ordinarias del inmueble, de su equipamie o-y-combustibles para
equipos y méquinas, asi como para contratar el seguro contra todo rlesgo de las areas
comunes del Edificio. (o
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Es obligacion de todos los copropietarios del inmueble contribuir al pago de gastos
administracién, —conservacién y mantenimiento de los bienes comunes,
proporcionalmente & la alicuota que cada uno de ellos mantenga sobre los bienes

COMmUunes.

Cada Copropietario es responsable de los aportes a los que se refiere el inciso anterior -

desde cuando adquiere el dominio de un bien exclusive. Ningln copropietario estar4
exento de esta obligacién, aun cuando haya cedido sus derechos, renunciado a ellos o
abandonado su propiedad, mientras sea el titular de dominio. Quienes en su nombre
sean tenedores, usuarios o usufructuarios serén solidariamente responsables por dichos

conceptos.

Art. 28- PAGO DE LAS EXPENSAS ORDINARIAS DE LOS BIENES
COMUNES GENERALES E INDIVIDUALES. — El pago de las expensas ordinarias
para los bienes comunes generales serdn de cuenta de todos los copropietarios en
proporcién a la alicuota que mantengan sobre éstos. En cuanto al pago de las expensas-
de los bienes comunes individuales, para su administracién, conservacién y
mejoramiento, serdn de cuenta Unica y exclusivamente de los copropietarios de cada

torre o de cada piso, de ser el caso, en consideracion la propiedad de la alfcuota que

cada uno de ellos mantenga sobre dichos bienes comunes individuales.

Art. 29.- CUADRO DE ALICUOTAS. - El cuadro de al{cuotas del Edificio “Manta
Hospital Center” es el siguiente:- ; :

. .locales - [ - ALICUOTAS F= o«

. 'CONSULTORIOS . e o R £ B = ==

- ESTACIONAMIENTOS PR & \g o

LOCAL 1 0,7400 7 =3=

2 e i e

. / = 9.5

LOCAL 82 7,0700 : =t X =

M o=

| e BTR X

LOCAL s3 0,2300 P Gl "O" <

.= W

Estacionamlento 15 0,2400 hy =

Estacionamiento 17 0,2400 \l.

Estacionamiento 18 0,2800
Estacicnamiento 19 0,2500
Estacionamiento 20 0,2500
Estacionamiento 21 0,2700
Estacionamiento 22 0,2900
Estacionamiento 23 0,2600
Estacionamiento 24 0,2600
Estacionamiento 25 0,2700
Estacionamiento 26 0,2700

76






© LOCALES ALICUOTAS
CONSULTORIOS ol Hd
ESTACIONAMIENTQOS ° e Rt Gl

Estacionamiento 27 '0,2900

Estacionamiento 28 0,2600

Estacionamiento 29 0,2400

Estacionamiento 30 0,2400

Estacionamiento 31 : 0,270'0

Estacionamiento 32 0,2300

Estacionamiento 33 0,2300

Estacionamiento 34 0,2300° g

Estacionamiento 35 0,2300

Estacionamiento 38 0,2400

Estacionamiento 37 0,2300

Estacionamiento 38 0,2300

Estacionamiento 39 0,2300

Estacionamiento 40 0,2400

Estacionamiento 41 0,2700

Estacionamiento 42 : 0,2500

Estacionamiento 43 0,2600

Estacionamiento 44 0,2200 ) = <
Estacionamiento 45 0,2200 | ° N T I 5 %fﬁ =
Estacionamiento 46 — ©0,2400 o ) - ' ;[ \\ % % g:
Estacionamiento 47 0,2000 < k-% © ‘:ZJ
Estacionamiento 48 0,1900 . - A \—i\.{——_ ‘,-—i 1;,"_:_-'
Estacionamiento 43 0,2100 r_/;\ g ;g ‘“:
Estacionamiento 50 0,2000 |\ = Z
Estacionamiento 51 0,1900 i i e
Estacionamiento 52. 0,2000 .Iill :.
Estacionamiento 53 0,2000 \

Estacionamiento 54 0,1900 \
Estacionamiento 55 0,2100 ¥
Estacionamiento 56 0,2000

Estacionamiento 57 0,2000

Estacionamiento 58 0,2000

Estacionamiznto 59 0,2000

Estacionamiento 60 . 0,1900

Estacionamiento &1 0,2000

Estacionamiento 62 0,2300

Estacionamiento 63 0,2100
Estacionamiento 64 0,2100

Local PB-1 0,8600

Local PB-2 1,1700 |
Local PB-3 0,6900
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- -~ LOCALES = "ALICUOTAS -
. :,.CONSULTORIOS s o1
~ ESTACIONAMIENTOS e DL g 4
Local PB4 0,5700
Local PB-5 0,6300
Local PB-6 . 0,7200
Local PB-7 0,8600
Local PB-8 0,9700
Local PB-8 0,6800
Local PBE-10 3,2800
Local PB-11 3,2000
Local PB-12 0,8100
Local PB-13 0,8500
Local PB-13-A 0,6900
Local PB-14 0,8500
Consultorio 101 0,5000
Consultorio 102 0,5400
Caonsultorio 103 0,4000
Consultorio 104 0,4600
GConsultorio 108 0,4700
Consulterio 106 0,4700
Consultorio 107 '0,4300
Consultorio 108 0,4300
Consultorio 109 0,4600
Censultorio 110 0,4600
Consultorio 111 0,4400
Consultorio 112 0,4400
Consultorio 113 0,4300
Consultorio 114 0,5500
Consultorio 115 0,4100
Consultorio 116 0,6400
Consultorio 117 0,4200
Consultorio 118 0,4300
Consultorio 119 0,4300
Consultorio 120 0,4000
Consultorio 121 0,3600
Consultorio 122 0,4300
Consultorio 123 0,4700
Consultorio 124 0,3800
Consultorio 125 0,4600
Consultorio 126 0,4400
Consultorio 127 0,5000
Consultorio 128 0,4300
Consultorio 129 0,4900
Consultorio 130 0,4700
Consultorio 131 0,5400
Consultorio 201 0,5000
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" LOCALES

CONSULTORIOS
ESTACIONAMIENTOS

ALICUOTAS

%

Consulterio 202 DI,54UO
Consultorio 203 . 0,4000
Consultorio 204 0,4600
Consultorio 205 0,470C
Consultorio 206 0,4700
Consultorio 207 '0,4300
Consultorio 208 0,4300
Consultoric 209 0,4600
Consultorio 210 0,4600
Consultorio 211 0,4400
Consultorio 212 0,4400
Consultorio 213 0,4300
Consultorio 214 0,5500
Consultorio 215 0,4100
Consultorio 216 0,6400
Consultorio 217 0,4200
Consultorio 218 0,4300
Consultorio 213 0,4300
Consultorio 220 0,4000
Consultorio 221 0,3600
Consultorio 222 0,4300
Consultoric 223 0,4700
Consultorio 224 0,3800
Ccensultorio 225 0,4600
Consultorio 226 0,4400
Consultorio 227 0,5000
Consultorio 228 0,4300
Consultorio 229 0,4800
Consultorio 230 '0,4700
Consultorio 231 0,5400
Local 3A 1,2800 |
Local 3B 1,1700
Consultorio 300 0,4500
Consultario 301 0,4500
Consultorio 302 0,4600
Consuitorio 303 0,4600
Consultorio 304 0,4400
Consultorio 305 0,4400
Consuliorio 306 0,4400
Consultorio 307 0,4400
Consultorio 308 0,5500
Consultorio 309 0,4300
Consultoric 310 0,4160
Consultorio 311 0,6400
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-LOCALES ALICUOTAS
CONSULTORIOS %
ESTACIONAMIENTOS *
Consultorio 312 0,4200
Consultorio 313 0,4300-
Consultoric 314 0,4300
Consultorio 315 . 0,4000
Consultorio 316 0,3600
Consultorio 317 0,4700
Consultorio 318 : .. 0,4300
Consultorio 319 10,4500
Consultorio 320 , 0,3800
Consultorio 321 0,5000
Consultorio 322 0,4400
Consultorio 323 0,4900
Consultorioc 324 v 0,4300
Consultorio 328 0,5400
Consultorio 326  0,4700
Local 401 7,5700
Local 501 7,7400
Local 601 3 . 5,3900
TOTAL S 155.0000.

Art. 30.- DEFICIT PRESUPUESTARIO. -Cuanda el presupuesto acordado por la
Asamblea de Copropietarios, resulte insuficiente para satisfacer los gastos de
administracidn, mantenimiento y mejora de los bienes comunes, se convocard a una
Asamblea Extraordinaria en la que se acordardn los ajustes requeridos y se fijardn las
nuevas cuctas a pagar por-cada uno de los copropietarios, las que serdn exigibles a partir
del mes inmediato posterior.

Art. 31.- EXPENSAS EXTRAORDINARIAS. -Expensas extraordinarias son las que
fije la Asamblea de Copropietarios para obras ocasionales, emergentes o inversiones en
el inmueble, y no se destinaran para cubrir expensas ordinarias.

Art. 32.- REPOSICION EN LOS BIENES CGMUNES POR DANOS. - Los gastos
de reparacién o reposiciéon que se originen en actos de culpa o dolo de algin
copropietario o usuario, serdn de cuenta exclusiva del copropietario y usuario
responsable en forma solidaria.

Art. 33.-DEL FONDO COMUN DE RESERVA. - Se establece la obligacién de crear
un Fondo Comtin de Reserva para reparaciones de los bienes de domino comin, para
gastos comunes urgentes o imprevistos por fuerza mayor como accidentes y terremotos
y para gastos programados que deban realizarse a futuro de acuerdo a la vida 1til de
materiales y elementos, como la pintura o recubrimiento exterior de] inmueble y
reparaciones de cubiertas y techos. Este fondo se formaréd por un porcentaje de recargo
no menor al cinco por ciento (5%) sobre los gastos comunes, y se incrementard con €l
producto de multas, intereses y con aportes voluntarios.
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Capitulo VII

GOBIERNO, ADMINISTRACION, REPRESENT
EDIFICIO “MANTA HOSPITAL CENTER”

Art. 34.- ORGANOS DE ADM]NTSTRACION. - Son.Organos de Administracién del
Edificio “Manta Hospital Center” la Asamblea de Copropietarios, el Directorio General,
el Presidente y el Administrador.

Art. 35.- DE LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS. - La Asamblea de
Copropietarios es la mixima autoridad administrativa y- se compone de - los
copropietarios o de sus representantes o mandatarios, reunidos con el quérum y las
demds condiciones exigidas por la Ley de Propiedad Horizontal, su Reglamento General
y el presente Reglamento Interno. B

La representacién legal, judicial o extrajudicial. la ejercerd el Presidente o el
Administrador, en forma conjunta o individual, en todo lo relacionado al Régimen de
“Propiedad Horizontal, especialmente para el cobro de cuotas, intereses, reclamos,
demandas, celebracién de actos y contratos y lo determinado por la Ley de ‘Propiedad
Horizontal, su Reglamento General y el presente Reglamento Interno. El Presidente yel
Administrador tendrdn las facultades determinadas en el articulo cuarenta v tres del
Cédigo Orgénico General de Procesos. _ '

Art. 36.- DERECHO DE VOTO. - Cadz copropietario habilitado-para participaren la
Asamblea tendrd derecho a voto en forma correlativa y equivalente a la alicuota de

dominio que le corresponda en su inmueble. Sin embargo, no podra intervenir por mas s
de dos ocasiones sobre el mismo tema y sus intervenciones deberdn centrarse en el L\= i?—.; Z
asunto que se encuentra tratando y las realizard sin lanzar ofensas a Directivos y demés < :‘;:é <=
copropietarios. . i - _ F ,‘-u (:35
' ) N e !
r N b .5 = [ ot
Art. 37.- DURACION DE LAS INTERVENCIONES. - Quien dirija la Asamblea \ £ 5
regulara el tiempo de las intervenciones, pudiendo dar por terminada la discusién de los " Q -
asuntos que juicio considere que han sido suficientemente debatidos. e

Art. 38.- MOCION. - Cualquier copropietario participante en la Asamblea puede . i
presentar una determinada mocién, misma que para que sea discutida deberd tener el \,
apoyo de por lo menos el diez por ciento de las alicuotas de copropiedad.

Art. 39.- TERMINACION DE LA ASAMBLEA: La Asamblea concluird tna vez que
se haya agotado los puntos del orden del dfa, sin embargo, 'quién dirija la sesién la podrd’
dar por terminada cuando no existan las garantias suficientes Y necesarias para
continuarla.

Art. 40.- DIRECCION DE LA ASAMBLEA. - La Asamblea estara presidida por el
Presidente designado por la Asamblea. Actuard'como Secretario de la Asamblea de
Copropietarios y del Directorio General, segtin corresponda, el Administrador; en caso
de falta de éste, se nombrard un Secretario ad hoc. El Presidente sers elegido por la
Asamblea para el periodo de un afic y podré ser reelegido indefinidamente. En caso de
ausencia temporal del Presidente podrd presidir la Asamblea otro copropietario

gl
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Art. 41.-: SESIONES. - La Asamblea de Copropietarios tendra sesiones ordinarias "y
extraordinarias. Las sesiones ordinarias se realizardn una vez por afio calendario, y
dentro de los tres primeros meses de cada afio. Las sesiones extraordinarias se reahzaran
cuando fueren convocadas, para tratar asuntos determinados en la convocatoria. .

Art. 42.- CONYOCATORIA. -La convocatoria a Asamblea para sesiones ordinarias o
extraordinarias, seran hechas por el Presidente a iniciativa propia o a peticién de uno de -

los miembros del Directorio, del Administrador o de copropietarios que representen por

lo menos un 30% del total de votos del inmueble en propiedad horizontal. ;

En caso que el Presidente o el Administrador, segin sea el caso, no procedieren a

convocar a Asamblea General conforme al inciso anterior, los copropietarios pueden -

auto convocarse con el respaldo de por lo menos el 40% del total de votos del inmueble L
en propiedad horizontal, siguiendo el proceso normal .de convocatoria. ;
La cenvocatoria se efectuara mediante documento escrito, con ocho dias habﬂes por lo

menos de anticipacién a la fecha de reunion, en la que constarén, el lugar la fecha, Ja

hora y los asuntos a tratarse en la sesién.

En el caso que no hubiere quérum en la hora sefialada en la primera convocatoria, ésta
se entenderd convocada para una segunda reunién, pudiendo realizarse la misma no
antes de sesenta minutos después de la hora sefialada para la primera convocatoria, con

|

la advertencia que la reunion se efectuard con cualquiera ‘que fuere el nimero de ==
copropietarios que asistiere. No podrd mortificarse, en segunda convocatoria, el orden ~ =2 X 2
; Ses k 3§

del dia establecido para la primera. b \ S =3
St

Art. 43.- ASAMBLEA UNIVERSAL. - La Asamblea Universal podra reunirse sin ==z

previa convocatoria en cualquier momento, siempre que concurran todos los S &

copropietarios, en cuyo caso-se tratard de una Asamblea Universal. = O
e B

2
P
:
|

3 1

Art. 44.- QUORUM. - El quérum para las reuniones de la Asamblea General, en
primera convocatoria, estard integrado por la concurrencia de un nuimero de
copropietarios con derecho a voto, que represente mds del 50% de las alicuotas de
propiedad del Edificio. En segunda convocatoria, €l quérum quedard establecido con el
nimero de copropietarios con derecho a voto, que se encuentren presentes. Sin.perjuicio
de que la Asamblea pueda constituirse en sesién permanente, si la Asamblea asi lo

considera conveniente.

Las decisiones sobre la reforma del presente reglamento interno o para adoptar uno
nuevo se tomard por mayoria no inferior a las dos terceras partes de copropietarios de
Edificio asistentes a la Asamblea, con derecho a voto, sin importar si se trata de primera
o segunda convocatoria. El Secretario de dicha Asamblea General llevard un registro

con la firma o carta de representacidn de cada asistente a la misma.

Para ejercer el derecho de voto en la Asamblea, cada copropietario deberd justificar
encontrarse al dia en el pago de las expensas comunes, ordinarias o e:&tpagrdmapas-r- &

multas, intereses de mora y demds valores establecidos, asi como de c alq Uit
_(\...
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cantidad, mediante certificacion otorgada por la Administracion. Cada copropie
tendré votos en proporcion a sus respectivas alicuotas.

Art 45.- REPRESENTACION. - Los copropietarios pueden participar en la Asamblea
por si o por medio de representante. La representacion se otorgard mediante poder
notarialmente conferido o por medio de una carta cursada al Presidente, la misma que se

adjuntaré al acta de la respectiva sesion.

Art. 46- VOTACION. -Las decisiones de la Asamblea se tomaran por mayorfa de
votos que representen més de la mitad de los votos que tengan los concurrentes a la
Asamblea. Las resoluciones de la Asamblea son obligatorias para todos los
copropietarios, arrendatarios, comodatarios, usuarios, y en general; para todas las
personas que ejerzan derechos de uso sobre el Edificio “Manta Hospital Center”

Art. 47.- APROBACION DE ACTAS. - Las actas de la Asamblea serdn aprobadas en
la misma sesién; levardn las firmas autégrafas del Presidente y del Secretario. El
Administrador llevara bajo su responsabilidad, el Libro de Actas en originales.

Art. 48- DEBERES Y ATRIBUCIONES DE LA ASAMBLEA GENERAL. - Son

deberes y atribuciones de la Asamblea General;
a) Elegir y remover de su cargo al Presidente, a los miembros principales y
suplentes que conforman el Directorio General, al Administrador y al Auditor;
b) Examinar y resolver sobre informes, cuentas, balances y presupuestos que le

presentaren el Directorio General y la persona que ejerza la administracién del
Edificio; - gt G
c) Bstablecer el presupuesto anual de gastos de condominio de acuerdo a-la /
proforma presentada por el Directorio General; _ -r‘g,
d) Sefialar de acuerdo con este Reglamento General de la Ley de Propiedad 1
Horizontal y el presente Reglamento Interno, las cuotas de contribucion de cada A

copropietario para las expensas ordinarias extraordinarias de los bienes
comunes generales e individuales y, seguros obligatorios; _

e) Revocar o reformar las decisiones del Directorio General y del Administrader |

" que sean contrarias a.la Ley de Propiedad Horizontal, a su Reglamento General
o al presente Reglamento Interno; ; -

f) Expedir o reformar y protocolizar el presente reglamento interno de acuerdo a \ :
lo previsto en la Ley de Propiedad Horizontal y su Reglamento General, e \
interpretarlo con fuerza obligatoria; : ;

g) Ordenar, cuando lo ‘estime necesario o conveniente, la fiscalizacién de las
cuentas y caja de la Administracién;

h) Exigir a la persona que ejerza la administracion del Edificio, cuando lo creye
conveniente, una garantia para que responda por el fiel y correcto desempefio
su cargo, determinando la forma en que ha de rendirse esa garantia y el monto d
la misma; )

i) Dictar las normas necesarias y convenientes para la administracién de los bienes
comunes del Edificio, y para la arménica relacién de los copropietarios;

j)- Autorizar al Presidente o al Administrador, segiin sea el caso, la contratacion del
seguro obligatorio que dispone la Ley de Propiedad Horizontal, su Reglamento

General, v el presente Reglamento Interno; 3

k) Resolver cualquier asunto inherente 2 la administracién del Edificio y aquéués
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que le planteen: el Presidente, la Administracién o los copropietarios. o ’
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Art. 49.- DEL DIRECTORIO GENERAL. —El Directorio General estara inte
por ¢l Presidente y por siete miembros principales y sus respectivos suplentes que se
elegidos por la Asamblea de Copropietarios. Para ser miembro del Directorio se
requiere ser copropietario o representante legal. Los miembros del Directorio durardn un
ario en el ejercicio de su cargo y podrén ser reelegidos indefinidamente.

Para asegurar la representacién de los diversos sectorés y las minorias, en aquellos
inmuebles conformados por multiples bloques, torres o conjuntos, ya sea para vivienda
0 para comercio o exclusivamente para comercio, el Directorio General debera tener

como uno de sus miembros, un- Copropietaric elegido con votos cuyas alicuotas sumen
el 20% del total de ellas. : :

Art. 50.- DIRECCION Y SECRETARIA. - El Directorio General estar4 presidido
por su Presidente, elegido por la Asamblea, y a falta temporal de éste por otro de sus
miembros elegido para dicho efecto. Si la ausencia es definitiva, la Asamblea de
Copropietarios designard su reemplazo. Actuard como Secretario del Directorio
General, el Secretario de la Asamblea de Copropietarios, quien tiene solamente voz y no
voto. - ;

Art. 51.- RENUNCIA. -El Directorio General deberi aceptar las renuncias y conceder
las licencias solicitadas por sus miembros, siempre y cuando no afecteri a su -
funcionamiento regular y que las formulaciones no fueren dolosas o intempestivas. Las
pertinentes resoluciones deberan constar en el acta de Ia respectiva reunion. A falta de

resolucién favorable, el miembro respectivo deberd continuar en sus funciones hasta
tanto sea reemplazado.

Art. 52.- CONVOCATORIA Y SESIONES. -El Directorio General se convocard y
tendrd sesiones ordinarias cada mes y extraordinarias cuando fueren convocadas.

La convocatoria la realizard el Presidente del Directorio General a iniciativa propia o a
peticion de uno de los miembros del Directorio General o del Administrador.

En caso que el Presidente no procediere a convocar al Directorio General conforme al
inciso anterior, sus miembros pueden autoconvocarse con el respaldo de por lo menos la
mitad més uno de sus miembros, siguiendo el proceso normal de convocatoria.

La convocatoria se efectuard mediante documento escrito, con ocho dias hibiles por lo
menos de anticipacion a la fecha de reunién, en la que constard lugar, fecha, hora y los
asuntos a tratarse en la sesion.

Art. 53.- REUNIONES UNIVERSALES. - El Directorio General podré reunirse sin
previa convocatoria en cualquier momento o lugar, siempre que concurran todos sus
miembros principales, en cuyo caso se tratara de una reunién universal,

Art. 54.- QUORUM. - El quérum para las reuniones del Directorio General estard
integrado por la concurrencia de un nimero de miembros que representen més_ dezla™
mitad. Si no hubiere tal quérum se hard una segunda convocatoria, la qlre’pcf
iniciarse una vez que hayan transcurrido al menos sesenta minutos desde la horaen’que,
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fue convocada la primer .
cualquiera que fuere el niimero de miembros que asistan.

Art. 55.- REPRESENTACION. - A las reuniones del Directorio General asistirdan su
Presidente, sus miembros ¥ ¢©

4 reunién, con la advertencia que la reunion se efectuard

] Secretario del mismo. De ser el caso, el Directorio

General podréd invitar a una o varias personas para fratar especificamente el asunto
inherente y puntualizado en la convocatoria. El Directorio podré solicitar la presencia en
sus sesiones de Asesores Especializados o Profesionales que, asistirdn com voz, pero sin’
voto. En ningln otro caso s¢ permitird la participacion de persona alguna, inclusive
traténdose de copropietarios del Edificio. : '

Art. 56.- VOTACION Y DECISIONES. -Cada miembro del Directorio General tiene
derecho a un voto. Las decisiones del Directorio General se tomarén por mayoria de
votos que representen mas de la mitad de los concurrentes a la sesién. En caso de
empate en la votacion, el Presidente del Directorio General la dirimira. Quien ejerza las
funciones de Presidente, en ausencia de éste, también tendrd voto dirimente. '

Art. 57.- APROBACION DE ACTAS. -Las actas del Directorio General deberan ser
aprobadas en la misma reunién: llevaran las firmas autégrafas del Presidente, del
Directorio General y del Secretario, quien dard fe de lo resuelto. El Secretario llevard

bajo su responsabilidad, un Libro de reunt

ones de las Actas originales.

Art. 58.- RESOLUCIONES. - Las resoluciones que adopte el Directorio General son

obligatorias para todos los copropietarios, arrendatarios, comodatarios, usuarios, y en
general, para todas las personas que ejerzan derechos de uso sobre bienes exclusivos y/o

comunes del Edificio.

Art. 59.- DEBERES Y ATRIBUCIONES DEL DIRECTORIO GENERAL. - Son { \
deberes y atribuciones del Directorio General: " : ({. ; ‘ln
'

2)
b)

c)
d)

g
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Examinar y poner a consideracion de la Asamblea de Copropietarios las cuentas, i~
balances, presupuestos ¢ informes que le presentare la Administracion; ol
Preparar y poner a consideracién de la Asamblea de Copropietarios la proforma
del presupuesto anual de gastos del Edificio, la que necesariamente ird
acompafiada de los planes y programas que se realizarén y ejecutardn;

Preparar y sugerir a la Asamblea de Copropietarios el aporte de cuotas
extraordinarias, de acuerdo con las necesidades del Edificio; '

Preparar un informe pormenorizado sobre las pélizas de seguro que interesen a
los bienes de] Edificio; _ : :

Preparar y presentar a la Asamblea de Copropietarios para su aprobacién, en
concordancia con la Ley de Propiedad Horizontal y su Reglamento General, |
reformas que creyere conveniente introducir al Reglamento Interno, y adem
las mormas necesarias y convenientes para la administracién de los bien
comunes del Edificio y la arménica relacién de los copropietarios;

Previa resolucion de la Asamblea, contrater a la persona que desempefiard la
administracién del Edificio y la Auditoria, y sefialar su remuneracion,

Autorizar por escrito a la persona que ejerza la administracién del Edificio para
que contrate los servicios de los empleados necesarios para la administracién de
los bienes comunes de los inmuebles en propiedad horizentat-y~sefialar sus

respectivas remuneraciones; = .
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- h) Resolyer Cualquier cuestién inherente a la administracién del Edificio y aq
ASURIOS planteados por los copropietarios y la Administracién. _
i) Adiciﬂnalmente, podré ejercer los demés deberes y atribuciones que le asignan
Ley de Propiedad Horizontal, su Reglamento General y el Reglamento In'tejmo Y,
ademds, o4, aquellas funciones compatibles con sus responsabilidades
administratiyas Y técnicas y, en general, toda otra gestién que le encomiende la
i Asambley de Copropietarios.

Art. 60.- DEY, PRESIDENTE. -El Presidente de la Asamblea - General de
Copropietarios, que ademds sera el Presidente del Directorio General, serd elegido por

la Asamblea Geperg) para el periodo de un afio y podra ser reelegido indefinidamente.

Para ser Presidents se requiere tener la calidad de Copropietario o representante legal de

un copropietarip ap caso de tratarse de una persona juridica. '

art. 61 ATRIBUCIONES y DEBERES DEL PRESIDENTE. -Son atribuciones
deberes del Presidente: B S '
a) C‘?HVOGar Y presidir las reuniones de la Asamblea de Copropietarios y del
D'lrﬁCtOI'iO General, seglin corresponda; >
B) Ejercer el yotg en las reuniones de la Asamblea General y en las del Directorio
General y, Cuando sea del caso, dirimir la votacion ejerciendo el mismo;
c) SUSCT_ibir conjuntamente con el Vicepresidente y/o Administrador las
autorizacignes para compras del Edificio, debiendo existir por lo menos dos de
las ires firmag autorizadas; ' .
d) Previa autorizacién de Ja Asamblea General, contratard una péliza de seguro
contra incendio ¥ dafios a los ascensores, seglin lo dispuesto en la Ley dé

Propiedaq Horizonta] y, cuidar de sus oportunas renovaciones. El o los seguros ) % = :;%

ky ] i . T o

conespondientes, Jos contratard # favor de los copropietarios;y, ( V=

e) Cumplir |4 funciones que le -encargue la Asamblea de Copropietarios, el o g =ty
Directorig General y aquéllas establecidas en la Ley de Propiedad Horizontal, su = £ i

= = =

Reglament, General y e] presente Reglamento Interno. | 5 .'Eé g_[

Art. 62.- DEL ADMINISTRADOR. - La persona que ejerza la administracién del ' e
Edificio, sea ®Sta persona npatural o juridica, sera elegida por la Asamblea de o~

C:Opmpietarios, Para el periodo de un afio, pudiendo ser reelegida indefinidamente. Para
ejercer la administracif)n no se requiere ser copropietario del inmueble. Si la persona
_ que gjerza la administracién faltare temporalmente, el Directorio delegard a otra persona
; temporalmente, Y si la ausencia fuera definitiva, la delegacién temporal se mantendra .
hasta que Ia Sustitucion sea resyelta por la Asamblea General. ‘ '

Art. 63- ATRIByCIONES y DEBERES DEL ADMINISTRADOR. -Son
atribuciones y deberes de Ja persona que ejerza la Administracién:

2) Administra, los bienes comunes del Edificio con el mayor celo, eficacia y dentr
de los limites establecidos en la Ley de Propiedad Horizontal,su Reglament

b) gzgeral Y el presente Re glamento Interno; i :
: Pté_ll' Oportunamente las medidas para la buena conservacion de los bienes

3 glt’:isEedlﬁcio Y ordenar las reparaciones que fuefen necesarias; ' :
niar a |4 Asamblea General o al Directorio General, para que éste a su vez
. bonga gp Consideracién de la Asamblea de Copropietariosirgg un, corresponda,
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k) Cancelar cumplida y oportunamente todas las obligaciones de caracter comin

I) Custodiar y manejar el dinero y las pertenencias comunes, abrir cuent

con la periodicidad que éstos le sefialen, las cuentas, balances, proyectos
presupuesto, estados de situacion € informes sobre la administracién a su cargo;

d) Preparar y presentar a la Asamblea de Copropietarios para su aprobacién, en
concordancia con la Ley de Propiedad Horizontal, su Reglamento General, las
reformas al Reglamento Interno que creyere convenientes que se introduzcan en
el mismo y, ademds, aquellas normas necesarias’ y convenientes para la
administracién de los bienes comunes del Edificio y la arménica relacién de los
copropietarios;

e) Recaudar, dentro de los primeros. diez dias de cada mes y mantener bajo su
responsabilidad personal y pecuniaria, las cuotas ordinarias y extraordinarias de
los copropietarios y, en caso de mora, en primera instancia realizar una gestidn
de cobro extrajudicial y, si persistiere la mora en el pago, deberd cobrarlas,
juntamente con los intereses establecidos y los de mora, de acuerdo con lo
establecido en la Ley de Propiedad Horizontal, su Reglamento General y el
presente Reglamento Interno;

f) Al cesar en sus funciones, devolver los fondos y bienes que tuviere a su cargo y
presentar los informes respectivos;

g) Ordenar la reparacién de los dafios ocasionados en los bienes comunes del
Edificio y la reposicién de ellos a costa del copropietario, -arrendatario o usuario
«causante o responsable de tales dafios. Asi mismo, ordenara la reparacién de los
dafios ocasionados en los bienes comunes individuales o en los exclusivos del
Edificio cuando dichos dafios produzean o puedan llegar a producir menoscabo a
la propiedad de los otros condominios. La reposicién de dichos dafios se
realizara a costa del copropietario, arrcndatarlo 0 usuario causante o responsable
de los mismos.

h) Imponer o solicitar al érgano competente, segiin lo establecido en la Ley de
Propiedad Horizontal, su Reglamento General y el presente Reglamento Interno,
la imposicion de sanciones y multas a los copropietarios infractores o que causen
dafios a la propiedad horizontal. El producto de dichas sanciones y multas
ingresard al Fondo Comtn de Reserva;

1) Celebrar los contratos de adquisicién, arrendamiento de bienes o servicios
necesarios para la administracion, conservacién, reparacién, mejora y seguridad
del Edificio, dentro de los montos y con las autonza(:loncs respectivas emanados
de los Organos de Administracién;

J) Previa las autorizaciones correspondientes, celebrar contratos de trabajo para el

personal subalterno, empleados y obreros necesarios para la administracién,
conservacion, limpieza y seguridad de los bienes del Edificio vy, cancelar las
remuneraciones de los mismos, las que deberan ser y formar parte del
presupuesto de gastos anuales. Deberd cumplir fiel y oportunamente todas y
cada una de las obligaciones patronales derivadas de los contratos que celebre;

entidades ptblicas y privadas;

bancarias y de otra indole, y girar contra ellas hasta por los valores y con 1
debidas autorizaciones. Manejar un fondo rotativo para adquisiciones pequefias,
pagar cumplidamente las deudas comunes y, en general, conducir prolija y
eficientemente la gestién econdmica. Las cuentas bancarias podrén llevar firmas
conjuntas con la del Presidente, si asi lo dispone la Asamblea de CoprOpietarios
o el Directorio General, segtin corresponda;
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m) Llevar, con sujecién a los principios de la técnica contable, la contabilidad de
Administracién del Edificio; g W ' ' :

n) Llevar un libro de registro de copropietarios, arrendatarios,” acreedores
anticréticos y usuarios de inmuebles de vivienda y de locales comerciales, seglin
sea el caso, con indicacion de sus respectivas cuotas de derechos, bienes
exclusivos y demas datos; !

0) Cumplir y hacer cumplir'las resoluciones, disposiciones y 6rdenes emanadas de
la Asamblea de Copropietarios, del Directorio General y de su Presidente;

p) Conservar en orden y debidamente archivados los titulos del Edificio, planos,
memuorias y demds documentos correspondientes a la construccidn del mismo,
asi como todo documento, convenio, contrato, poder, comprobante de ingresos y
egresos y todo aquello que tengan relacién con el inmueble; -

q) La correspondencia de la administracién del Edificio, serd firmada por el
Presidente o por el Administrador, segin el caso;

r) Cumplir y hacer cumplir la Ley de Propiedad Horizontal, su Reglamento
General, y el presente Reglamento Interno, ordenanzas municipales y dem4s
normas relacionadas con la Propiedad Horizontal, asi como las resoluciones y
disposiciones emanadas de los érganos de Administracién del Edificio;

s) Adoptar medidas de seguridad tendientes a precautelar la integridad fisica de los
copropietarios y usuarios en general y, de los bienes del Edificio;

t) Previa autorizacign expresa y por escritc de los competentes Organos de
Administracién del inmueble, coniratard las polizas de seguwo adicionales que
searn necesarias o convenientes para el Edificio; ' ; '

u) Elaborar y presentar al Directorio General, para que €ste a su vez lo presente a la
Asamblea de Copropictarios, el presupuesto operacional anual del Edificio;

V) Preparar y solicitar a ia Asamblea General de Copropietarios o al Directorio
General, seglin corresponda, €l cobro de cuotas extraordinarias para’ casos de -
emergencias y aquellos que vayan de acuerdo con las necesidades del Edificio;

w) Realizar las reparaciones necesarias y urgentes sin esperar autorizacién alguna,
en caso de inminente peligro de ruina del inmueble o amenaza para la seguridad
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o salubridad de las personas que ejercen derechos de uso o de dominio; [ 3»/9\3 i
x) Ejercer los demés deberes y atribuciones ‘que le asigne la Ley de Propiedad " o= ' E_.:: g
Horizontal, su Reglamento General, el presente Reglamento Interno y augellos | =

emanados de los Organos de Administracién del Edificio.

' : i
Art. 64.- REPRESENTACION LEGAL. - La representacién legal, judicial y
extrajudicial de los copropietarios del Edificio la gjerce, individual o conjuntamente, el

Presidente o el Administrador en todo lo relacionado al Régimen de Propiedad
Horizontal.

Capitaleo VIO
DE LA AUBITORIA

Art. 65.- EL AUDITOR. - Ser4 designado por la Asamblea de Copropietarios de entr
una terna presentada por el Directorio Genreral, durard en sus funciones un afio ¥ podra
sr reelegido indefinidamente.

De conformidad con Ja normativa vigente, ejercerd el control interno del Edificic,
debiendo presentar un informe anual a la Asamblea de Copropietarios, asf como

‘B8






también los informes y-trabajos puntuales que le -sean requendos por el
General y/o el Admlmstrador s

Capitulo IX .~ . = - - B sl
DISPOSICIONES ESPECIALES - .

Art, 66.- SISTEMA DE SEGURIDAD. - El sistema de seguridad que organicé o

. contraté el Edificio serd parte del presupuesto anual y sus costos serdn asumidos a
prorrata de cada alicuota de propiedad. Si alguno de los copropietarios desea o tiene -
personal de seguridad especifico para ‘sulocal, este personal-tendrd que atoplarse -al
sistemna general establecido por el Edificio. Los costos de este-sistema particular estardn -
a cargo de cada uno de sus beneficiarios. De ser posible el personal de seguridad
particular deberd pertenecer a la misma organizacion de la seguridad del Edificio.

Art. 67.- PROMOCION, PUBLICIDAD Y :=USO DEL NOMBRE Y
DISTINTIVOS. — .La publicidad y promocién global- que beneficia e.impulsa al
Edificio, serd disefiada y estructurada por el Directorio General.-La Asamblea de
Copropietarios fijard anualmente el monto para dichos rubros, segiin sugerencia que le
formule en tal sentido el Directorio General. Los costos de los mismos serdn asumidos a *
prorrata de cada alicuota de propiedad de todos los copropietanos y demds personas que
ostenten derechos sobre ellos : :

La publicidad y promocién particular de cada uno de los locales comerciales correrd de
cuenta de cada uno de sus propietarios, pero deberd ser aprobada por el Directorio

. General quién velard por el buen uso-del nombre, el log0t1p0 y colores institucionales’ = 5 ;_—
del “Manta Hospital Center”. : L\E2E3

3 ¥ = =2

El nombre de “Manta Hospital Center”, su logotipo, no podrédn ser utilizados para /i = 9_:-;::-
eventualidades personales de los copropietarios y para hacerlo se requerird otorgar 4 = EE
autorizacidn escrita para su unhzacmn Este logotlpo podra variar por decision undnime r\l P
del Directorio General. & a ' % ai
(14

Art. 68.- HORARIO DE ATENCION AL PUBLICO Y SANCIONES. —El Edificio
“Manta Hospital Center”- estara .abierto al piblico todos los dfas del afio en horario
continuado, en su -4rea’ de hospital, parqueadero, locales comerciales, locales de

servicios médicos y hospitalarios. El drea de consultorios se mantendra cerrada los dias .
de descanso y los festivos. En todo caso, los horarios para apertura y cierre de los
locales serd de obligatorio cumplimiento para los copropietarios y usuarios.

El irrespeto o no observancia de los horarios del.El Edificio “Manta Hospital Cent
serd sancionado con multa econémica establecida por el Directorio General, y
continuarse ccn ese desacato, se considerard falta grave sujeta a las sancione
establecidas en este Reglamento Interno.

Se considerard falta grave para efectos de la aplicacién de las sanciones, la
inobservancia en mds de dos oportunidades a las disposiciones del presente Reg]amento
Interno por las cuales fue ya sancmnado antenormente y de manera contmuada
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Capitulo X

SOLUCION DE

Art. 68.- SOLUCION DE CONFLICTOS. — Los co
Hospital Center” acuerdan que renuncian a fiiero a dom

competentes de la ciudad de Quito.

Sin perjuicio de las acciones ejecutivas previstas en la Le

CONFLICTOS

comunes y extraordinarias, para resolver cualquier controversia entre |
acuerdan someterse al procedimiento verbal sumario, a excepcién

trdmite especifico seguin-el Codigo Orgénico

General del Procesos.

‘(fapi-tulo)ﬂ s
DISPOSICIONES FINALES

Los copropietarios declaran que aprueban sin reservas el presente Reglamento Interno

de Copropiedad; v,

Forma parte inseparable y compiémenraria de

Realizado por;

W O §-

Afq. Stefan PPérez M
Reg. 1041-15-1373049
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propietarios del Edificio “Manta
icilio y se someteran a los jueces

y para el cobro de expensas -

0s copropietarios
de los casos ‘de.. .

I presente reg]aménto los plands del
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REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES

.-'. \I
SOCIEDADES : . le hace bien af pais

NUMERO RUC: 0980005737001 o i
RAZON SOCIAL: BANCO DEL PACIFICO S.A. : 41

i Sl
NONBRE COMERCIAL: BANCO DEL PACIFICO SA. ' B, B g
CLASE CONTRIBUYENTE: ESRECIAL Yy el W
REPRESENTANTE LEGAL: VIEIRA HERRERA LEON EFRAIN DOSTOIEVSKY
CONTADOR! BANCHON MUROZ WALTER FERNANDO
FEC. INICIO AG1IVIDADES: 1W01/1372 FEC. CONSTITUCION: 1/11/1972
FEC. INSCRIPCION: 31/10/1981 FECHA DE ACTUALRZACION: 23/07/2013

ACTIVIDAD ECONGMICA PRINCIPAL:
ACTIVIDADES DE INTERMEDIACION MONE TARIA REALIZADA POR LA BANCA COMERGIAL

DOMICILIO TRIBUTARIQ:

Provinda: GUAYAS Gantan: GUAYAGQUIL Parroquia: CARBO (CU-I[}EF‘L‘J(}N] Calle: FRANCISCO DE PAULA ICAZA
Nlinern. 200 Intersoccion: PICHINCHA Rolotencia ubkcadin: DETRAS DEL BANCO CENTRAL DEL ECUADOR Talsfono
[ranajo: 042566010 Telelano Trabaja: 0425G37-14 Emal: whatchan@nacifico.fin.cc

DOMICILIO ESPECIAL: :

OBLIGACIONEE TRIBUTARIAS:

" ARLXD ACCIONISTAS, PARTICIPES, SOCIOS, MIEMBROS DEL DIRECTORID Y ADMINISTRADORES
" ANEXO MOVIMIENTO INTERNACIDNAL DE DIVISAS (MID)

" ANEXD RELACION DEPENDENCIA

" ANEXO REPORTE DE OPERAGIONES Y TRANSACCIONES ECONOMICAS FINANGIERAS

* ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO

' OIFCLARACION DE IMPUESTO A LA RENTA_SOCIEDADES

' DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE

* DECLARACION MENSUAL DE IVA

" IMPULCSTO A LA PROPIEDAD DE VEHICULOS MOTORIZADOS

# DE ESTABLECIMIENTOS REGIRTRADOA: del 001 80 064 ABIERTOB:
JURISDICCION: \REGIOMAL LITORAL SUR\ GUAYAS CERRADDS:

Usuaro;
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REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES
SOCIEDADES |

£y NUHERO RUC: 09800057370'“1 e hace bien dlpﬂfﬂ
RAZON SOCIAL: BANCO DEL PACIFICO §.A.

ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS:

No. EETABLECIMIENTD: 001 ESTADO  ARIERTO MATRIZ FEC. INICIO ACT. 1g/01 1973 .
NOMBRE COMERCIAL:  ganco pEL PACIFICO S.A. OFICINA MATRIZ FEC. CIERRE;
FEC. REINICIO:

ACTIVIDADES ECONGOMICAS:
ACTMVIDADES bE INTERMEDIACION MONETARIA REALIZADA POR LA BANCA COMERCIAL

DIRECCION ESTABLECIMIENTO:;

Flovmas! GUAYAS Canlon: GUAYAQUIL Parmquia: CARBO {CONCERCION) Cptio: FRANCISCO DE PAULA ICAZA Niainny 200
ilerseedta PICHINCMA Raferency DETRAS DEL BANCO CENTRAL DEL ECUADOR Talefono Trabojo: 0425686010 Telsfono
Trabajn; 042563744 Emau: whancwmignadhicn.fin.ec

No. ESTABLECINIENTGL 00z ESTADO  ABIERTO LOCAL COMERCIAL FEC. INICIO ACT. 01/D1/1804
NOMBRE COMERGIAL: AGENCIA AMAZONAS FEC. CIERRE;
ACTIVIDADES ECONOMICAS: FEC. REINICIO;

ACTIVIDADES DE INTERMEDIACION MONETARIA REALIZADA POR LA BANCA COMERCIAL.

DIRECCION ESTABLECIMIENTO:

Provindda: BICHINCHA Camon: QUITO Patroquia: BANTA PRISCA Calle: AVENIDA AMAZOMNAS Niimero. 720 Intrrseccion:
VEINTIMILLA Telotfano Donitilla: 2528262 Tetafono Donweitt:y: 20526388 Fax: 2526384

No. EETABLECINIENTO: 1o EGTADO  ABIERTO 1OGAL COMERCIAL  FEC.INICIO AGT 01/01/1p01
NONBRE COMERCIAL: SUCURSAL AMBATO FEC. CIERRE:
ACTIVIDADES ECONAMICAS: FEC. REWIcla:

ACTNIDARES DE INTERMEDIAGION MONETARIA REALIZADA POR LA BANCA COMERCIAL.

DIRECCION ESTABLECIMIENTO:

Frovipa TUNGBURAKUA Canlén:
Inlersncckan: UNIDAD NAGIONAL
Emgil; whorichongdpacifico.fin.ec

Usuario: DMPMISiEBR= T

g
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Factura: 001-002-000004542 20160901005P00811

NOTARIOIA) PABLOD LEONIDAS CONDO MACIAS
NOTARIA QUINTA DEL CANTON GUAYAQUIL

EXTRACTO

Escritura N% 201€0501005P000 11
ACTO G CONTRATO:
PODER ESPECIAL PERSONA JURIDICA
FECHA DE OTORGAMIENTO: |2 DE JUNIO DEL 2016, (16 14) |
HOTORGANTES
OTORGADO POR
No.
Documento de Peizona gua le
Persona NombreaRazén soclal Tipo intervininele Identidan luew:uclo Naclonatidad Calidad represanta
LEOH EFRAIN
Juiaca  |BANCO DEL PACIFICO S A LSLOEREMTADS. india orr00STI0 |ECUATORIANA  [MANDANTE | DOSTOIEVEKY ViEIRA
HEHRERA
A FAVOR DE I
No, "
Persona Nombres/Razoén social Tipo intervinients D"fd‘::'::.‘;" um:ucxa Macionalidsd Calidad ’:N"::n‘:‘:’
... ; POR SUS PROFIOS ESTADGUNIDEN [MANDATARIO
l.l.l.ul-!l BALDWIN MOLINA JEHNIFER DERECMOS CEDULA 1307451953 | 7 5)
| UBICACION
Provingla Canldn Parroquia
GUAYAS GUAYAQUIL CARBO/CONCEPCION ]
DESCRIPCIoN DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES
CUANTIA DEL ACTO O [ .
CONTRATO: INDETERMINADA

s

N

NOTARIO[A) PABLO L IDAS C O\MACIAS
NOTARIA QUINILDEL CANTON YAQUIL

Y






No. 2016-09-01-05-P-00811
PODER ESPECIAL: QUE OTORGA EL

BANCO DEL PACIFICO S.A., A FAVOR

Pabio L. Condo M. 4

ABOGADO-M Sc. DE LA SENORA DONA JENNIFER

N @ BALOWIN MOLINA 5o scmmmomsimimdnossars
Guayaquil
- v CUANTIA: INDETERMINADA. - - - - -«
7
“En la ciudad de Guayaquil,
8
Capital de la Provincia del Guayas, Republica del
9
Ecuador, a los dos ( 2 ) dias del mes de Junio del
10

ano dos mil dieciséis, Abogado PABLO LEONIDAS
CONDO MACIAS, Notario Quinto del Cantan,
comparece: El seifior don LEON EFRAIN
DOSTOIEVSKY VIEIRA HERRERA, quicn declara ser
ecuatoriano, casado, ingeniero clectréonico, en su

calidad de Presidente Ejecutivo ¥y Representante

Legal, Judicial y Extrajudicial del Banco del Pacifico

v S.A., calidad que legitima con el nombramiento
" inscrito que presenta para que sea agregado a la
P presente, el mismo que declara que su nombramiento
2
J no ha sido modificado ni revocado y que continua en
21
el ejercicio del cargo; mayor de edad, capaz para
2
’ obligarse y contratar, con domicilio y residencia en
“ esta ciudad; a quien de conocer doy fe, por haberme
24
) ” presentado sus documentos de identificacion: ¥,
z‘(, procediendo con amplia y entera libertad y bien
) 2 instruido de la naturaleza y resultados de esta
7
. escritura publica de PODER ESPECIAL, ‘para su

otorgamiento me presentd la Minuta siguiente:

.



2

25

26

27

“‘SERNOR NOT ARI1O: En el Registro de
escrituras pablicas a su cargo, sirvase hacer constar
el siguiente Poder Especial, que otorga el senor
Ingeniero Leén Efrain Dostoievsky Vieira Herrera, en
su calidad de Presidente Ejecutivo y como tal en
ejercicio de la Representacion legal, judicial y
extrajudicial del Banco del Pacifico S. A., a favor de
la seriora Licenciada Jennifer Baldwin Molina, el
mismo qgue se otorga de acuerdo a las siguientes
clausulas y declaraciones: P R I M E R A:

COMPARECIENTE: Comparece el sefor Ingeniero

Leon Efrain Dostoievsky Vieira Herrera, en  su
calidad de Presidente Ejecutivo ejerciendo la
Representacion legal, judicial y extrajudicial del
Banco del y Banco del Pacifico S.A. , a efectos de

otorgar, como en efecto otorga, DPoder Especial a
favor de la senora Licenciada Jennifer Baldwin
Molina, portadora de la cédula de identidad Numero
uno tres cero siete cualtro cinco uno nueve cinco
tres, para Ilos efectos que mas adelante se
establecen: S E G U N D A: ANTECEDENTES: a) EI
Banco del Pacifico S.A. se constituyo mediante
escritura publica celebrada el diecisiete de
noviembre de mil novecientos setenta y uno, ante el
Notario Segundo del cantéon Guayaquil, Doctor Jorge
Jara QGrau, inscrita en el Registro Mercantil del
cantéon Guayaquil, el diecinueve de enero de mil

novecientos setenta y dos. E] capital autorizado del



Pablo L. Condo M.
ABOGADO-M 5c.

NOTARIO 5to. 5
Guayoqulil

s 6

_.-2 — 7

B

Y

22

23

24

25

26

27

28

Banco del Pacilico S.A., asciende a la suma de
TRESCIENTOS CUARENTA MILLONES DE DOLARES
DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA
(USD$340’000,000.00) conforme consta de la
Escritura Publica otorgada el dos de septiembre de
dos mil diez ante ¢l Notaria Sexta del cantén
Guayaquil, inscrita en el Registro Mercantil del
cantan Guayaquil, el diccinueve de octubre de dos
mil diez. Su capital suscrito y pagado asciende a la
suma de TRESCIENTOS MILLONES QUINIENTOS MIL
DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA
(USD$ 300°'500,000.00), tal como consta de la
Escritura Publica de Protocolizacién autorizada por
la Notaria Sexta del cantén Guayaquil, el veintiséis
de agosto de dos mil trece, e inscrita en el Registro
Mercantil del canton Guayaquil, el veintinueve de
agoslo de dos mil trece. El Estatuto Social actual del
Banco del Pacifico S.A., consta en la Codificacion
olorgada mediante escritura publica autorizada por
la Notaria Sexta del canton Guayaquil, el veintidos
de noviembre de dos mil diez, inscrita en ¢l Registro
Mercanlil del cantén el ocho de diciembre de dos mil
diez.- b) Es intenciéon del Poderdante, otorgar a favor

de la Apoderada, un Poder Especial, que le permita

cumplir a cabalidad las funciones a él
encomendadas, y que no se vea afectado ni limitado
en sus actuaciones las mismas que se circunscriben

a los términos expresados en el presente poder.- c



19

20

21

22

Con los antecedentes expuestos, el Banco del
Pacifico S.A., a través de su Presidente Ejecutivo, y
Representante Legal, Judicial y Extrajudicial del
Banco del Pacifico S.A., senora ero Leén Efrain
Dostoievsky Vieira Herrera, quien actia en base a lo
establecido en el Estatuto Social del Banco, procede
a otorgar Poder Especial a favor del sefora
Licenciada Jennifer Baldwin Molina el mismo que se
otorga en base a |los términos y condiciones (ue méas
adelante se estipulan.- TE RC E R A: OBJETO DEL
PODER ESPECIAL.- El seifor Ingeniero Leén Efrain
Dostoievsky Vieira Herrera, en su calidad de
Presidente Ejecutivo; y como tal en pleno ejercicio
de la Representaciéon legal, judicial y extrajudicial
del Banco del Pacifico 8. A., comparece con el
propdsito de otorgar, como en efecto otorga, PODER
ESPECIAL pero amplio y suficiente como en derecho
se requiere a favor de la senora Licenciada Jennifer
Baldwin Molina, para que a nombre y representacion
del Banco del Pacifico S.A., intervenga en todos los
actos y contratos relacionados al giro ordinario del
negocio, circunscribiendo sus actuaciones, en todo
momento, a las limitaciones establecidas en el
Presente Poder, y a las que de manera expresa
estabhlezcan las normas y politicas Institucionales,
respecto de, y sin que se considere una enumeracion
taxativa, los siguientes actos: a) Cheques, cheques

certificados, cheques de gerencia, cédulas



hipotecarias, asi como endosar y cancelar pagarés,

letras de cambio y en pgeneral documentios

representativos de obligaciones, una vez veriflicado
Pablo L. Conda M. 4

ABOGADO. M Se su cumplimiento.- b) Contratos relacionados a la
FRERRIIRE 0 3 operativa del negocio, como: contratos de cuenlta
Gunynqull
== ¢ corriente, cuentas de ahorros, uso de casilleros de
g = 7 : ; .
scguridad, uso de casilleros de correspondencia, de
§ transporte de valores con clientes, de
9 ; . _ ; .
estacionamiento, de servicios con o sin banca
10

remota, como: audiomatico, bancomatico,
intermatico, movilmatico, puntomaéatico, de servicios
de cobro, recaudacion vy pago OCP, cobro de
pensiones, y todos aquellos que bajo cualquier
denominacion correspondan a la operativa y giro
normal del negocio bancario.- c)Suscribir contralos
y/o formularios o solicitudes para emision de Cartas

de Garantia Bancarias, Cartas de Crédito, Contratos

de Arrendamiento Mercantil, Cartas o escrituras de
compraventa derivadas del ejercicio de la opcion de

compra en los contratos de arrendamiento mercantil,

Contratos de factoring, contratos de negociacion en

22
cl mercado de futuros, Contratos de Compra venla
23 s :
con reserva de dominio, y sus respectivas
24 ; . 3
cancelaciones, Contratos de aceptaciones bancarias:
o 25
Contratos de Mutuo, Contratos de Reprogramacion
a 26 ; . : ;
de pasivos, Novacion de obligaciones, Contratos con
27 .. . ] :
la  Corporacién Financiera Nacional para la
28

implementaciéon eficaz de Lineas de Creditg



14

15

16

25

26

27

Multisectorial o de Redescuento, Contratos de
constitucion de garantias reales a favor del Banco,
como Contratos de Prenda, Hipotecas, Fideicomisos,
asi como sus respectivas cancelaciones, Contratos
de Daciones en Pago.- Ceder y/o endosar y/o
transferir a favor de terceros, certificados de pasivos
0 depodsitos reprogramados y/o CDR’s, y/o
certificados financieros y/o depésitos a plazo y/o
avales, de propiedad del Banco del Pacifico, cesiones
de cartera o activos en general, cuya venta o
negociacion haya sido debidamente aprobada por los
niveles correspondientes, y en términos generales
suscribir los documentos correspondientes a efectos
de perfeccionar las transferencias, endosos y
cesiones de los titulos valores antes senalados.- d)
Realizar ante cualquier entidad del Sistema
Financiero Nacional, gestiones de efectivizacion,
cancelacion y cobro de Garantias Bancarias y /o
cualquier otro instrumento financiero, que conlleve
o comprenda el cobro o realizacion de tales
instrumentos, en beneficio y a favor del Banco.- e)
En términos generales la apoderada se encuentra a
suscribir todo tipo de actos, contratos y
documentos, que correspondan al giro ordinario de
la actividad bancaria y flinanciera, y que de manera
especial se circunscriba a las operaciones vy
atribuciones establecidas a las Instituciones del

Sistema Financiero en la Ley General de



Instituciones del Sistema Financiero, de manera que

no pucda alegarse falta o insuficiencia de Poder para

la realizacion de tales actos. Se deja claramente
Pablo L. Condo M. 4

ABOGADO-M Sc. establecido que el presente Poder Especial
NOTARS. 5 circunscribe las actuaciones de la Apoderada
Guayoqull
- ® Especial, a las operaciones y actividades de Ia
-
& ¢ Oficina Sucursal Manta del Banco del Pacifico S.A. y
8 ; : :
sus agencias, en virtud de las funciones que
9 . 3
desarrolla la apoderada en dicha localidad.-
10

CUART A: VIGENCIA DEL PODER.- El presecnte
Poder Especial se otorga en consideracién a la
funcion  que desempeiia la sefiora Licenciada
Jennifer Baldwin Molina en el Banco del Pacifico S.
A., de manera tal que el mero hecho de la separacion
por renuncia o cualquier otra causal, de sus
funciones como empleada o funcionaria del Banco
del Pacifico S.A., conlleva la renuncia y revocatoria
tacita del mandato que por este instrumento se le

confliere, bajo la responsabilidad establecida en el

Articulo dos mil setenta y uno del Caddigo Civil.-

QU I NT A DECLARACION. EI sefior  Ingeniero//ens
- Leén Efrain Dostoievsky Vicira Herrera por lo
=t derechos que representa del Banco del Pacifico S. A,
- declara que con la expedicion del presente Poder
‘ 25 Especial, quedan sin efecto el o los anteriores que a
: ' & favor de la Apoderada se hubieren otorgado. Sirvase
7 usted sefior Notario, agregar las deméas clausulas de
28

estilo para la validez de este instrumcnto.(firmado)
L\
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10

It

13

14

15

Abogado CONSUELO HENRIQUEZ JAIME DE POLIT,
CONSUELO HENRIQUEZ JAIME DE POLIT, Registro
Numero seis mil setecientos veintiseis—-Colegio de
Abogados del Guayas”.- (lHlasta aqui la Minuta).- ES
COPIA.- Por tanto, el senor otorgante, se ratificé en
el contcn_ido de la Minuta inserta; y, habiéndole
leido yo, el Notario, esta escritura, en alta voz, de
principio a fin, al otorgante, éste la aprobo y firmo

en unidad de acto y conmigo, de todo lo cual doy fe.-

. ﬁo.._Jt‘M-—&-dél

LEON EFRAIN DOSTOIEVSKY VIEIRA HERRERA, PRESIDENTE

EJECUTIVO Y REPRESENTANTE LEGAL JUDICIAL

Y EXTRAJUDICIAL DEL BANCO DEL PACIFICO S. A.-
C.C: # 0907987424 .-

CV:# Ohk7-0102,.-

R.U.C # 0990005737001.-




Goj BANCO DEL PaclFico

\J Mas Banco Banca g t

Sntpanguii, 12 oda Judia de2013

Nesdar Inganier o
EFRAINVIEIRA HERRENA
Clhvelonid -

Do miis vonstides aclones:

M ey grafo comunicar o Untad, que la Junin General Universild Bxtraordinuri do dceivuisiay
del BANCO DIEL pA CIFICO .., en sesign welelivade el dia 36 do Juniv de. 2011, Resohid
vlegivle PRESIDENTE 11 CUTIVO de ty Institucidn, pur of perloda estatutario de 3 ajios,
vun todos lus debares, Soenltades y atribiglones ceuatantes eu u loy y ey el Estatyto Soeiaf,

Come 'RENIDENTI WIECUTIVO jwiveni usigd Horsisalo la rapresantacion legtal, jueivial
Vo axtefudivial del Bance def NMucifleo §A, oy cinttirnidilad con to diypmento wn ol ar ticnfa
frigéximo yvinto del Estatuto Soctal

el Buen ol | Wcifien 3.4, sa constittodd medtanix veertfur piiblleu ceietrada of diocisiote a
Nevdanrde o o mif novacianios setenta.y unn, unte ¢l Notarfo Sagrnedy el contdn Guayuquil, 1r,
Jocga Jean Graw, inxorita en al Reglstro Myreautil def vantin Grayaquil, of discinuaye e
Fnera de il noveciontos seteniu y dox, El Uiplial Anturlzoda del Dupeo el Pacifice 5.4
asciemda o do sumn e USD. 340 0000, eofiorme consta da lu Excritnea Pribitica atorgadie v
dos de soprinmitire de dog it dive ante lu Noturia Sevtq del cantdn Gueavaqull, tnscrita en el
Registro Marcantit del cantdn Guayagiil, al diacintiawy JJa Cutibra dw dox nil dier. Si vapitul
swserita y pagadu asclinede ¢ fa st de USD.257°381. 142, 101 cumne constu e la Eseritrg
Prihlica do Drgtacolizpetin ittorizadi por la Nomrla Sexta el etdn Guayagull el 1V g
Olciembira v 2012 ¢ fuserita et of Nigisivg Macantil del canidn Guepagnil, of 2) e
Ielembnn de 2012, EI Esteateg Social wetnal del Duncy (el Paclfico S:A., consta wn 1y
Codifieacidn g Roler mietlanie wseritny g piblica avdgs innda P e Notariu Sesto dal canni
Cuaraynil, el veintivdy e woclenthia e dox il dje, inseritn en al Raglsiry Mercanty el
contdi Guwaguil, of ocho e | Netaorine do tloy mit digz,

Atentinroie,

oo Gl

Dr. Aiteiana Grerrgre e Korhn
Secretaria ife Lo Japta Guneral
Universal Fxtrua divari do Aecianixtny /‘

P
Aoaing




P

Aceplo el cergp e PRESIDENTE EJECUTIVO del Banco del Paclllco S.A., an los
{érinlios que me ha sido olorgado. : ;

Guayaqull, 12 da Jidlo ds 2013

La.. ) i_u;--"»- é:._

ing. Efrain Vlelra Herrera,

Nacfonaliiiad: acuatoriana

Gudila da Cludadania: 0907087424

Domlallio: P, Ycaza No. 200 y Pedro Carho, plso 11
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i REGISTRO UNICO DE GONTRIBUYENTES

SOCIEDADES
NUMEGRO RUC: DARONOSTITANT
RAZON soc:lm_: HANCO DEL PACIFIED 8iN,
NOMBRE i:'ofaznamm BAMGE (IEE, PACIRIGH S.A
ClLABH cunmmumm ESFELCIAL
RepREEaNTANTE | RUAL: VIRIRA | BRRERA LEON BFAN BOSTDIEVSKY
uaNTANOR: BANG Hon Ml.lﬂl‘ﬂ WALTER r-mnman
vcr}, 'lmuiu’nmmnmnsm -1uqrm ar2 ﬁu;;- ABNATITCIABN “.:” |J I o
FEe INastieson: Alnnpal rmm BB AGTUHALIZACIAM, TN TTK]

m:rmnm Esaleu@pmnmﬂg - b i
ACTIVIDADES DE 1NIE|!ME1:|laLrUB MONETARIA asm.imm POR u\ u»\nu\ GOMERCIAL

2

uqmrluu T mmrmﬁm.
Bronineln: uuhv.ip fanant aum«&l vvmadu CARRD[H cmu} mnﬁ FRANGIEGU DE PALILA IGAZA
I\J\'l‘lm“p.n 200, bitdrs i 6oyt PIOHINCHA Ralplahbla ﬁdru HENTRAL DEL ECUADOR Yolefuin

fabiii. (142566010 Talwfoio (robajo: 044503744 Edisin Mmdwmm
numnluﬂ ENDECIAL)

rml.ltmt.lml&s 1Hu.lu'l'nﬁmu- )

* AN xm';\rr..lnmfﬂhs P{\ﬂmlm:B. aqaGIns, mi!.uam:a DEL mm'(, nmm L'd Anumlalmunss
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G REPUBLICA DEL ECUADOR

Direccin General de Regisiro Civil, Identificacion y Cedulacion

Direccdn Genaral da Regiatm Civil )
Identificacion y Cedulacidn

CERTIFICADO ELECTRONICO DE DATOS DE
IDENTIDAD CIUDADANA

Numero unica de identificaclion: 0207987424
Nombres del ciudadano: VIEIRA HERRERA LECN EFRAIN DOSTOIEVSKY
Condicién del cedulado: CIUDADANO
Lugar de nacimiento: TUNGURAHUA/AMBATO/LA MATRIZ
Fecha de nacimlento: 6 DE MAYO DE 1864
Nacionalidad: ECUATORIANA
Sexo: MASCULINO " o s
Instruccién: SUPERIOR
Profesion: INGENIERO
Estado Civil: CASADO
- Conyuge: LUNA PERAFIEL JOHANNA ALEXANDRA
| Fecha de Matrimonio: 1 DE MARZO DE 2009
% Nombres del padre: VIEIRA VILLAFUERTE LEON RAFAEL NICOLAS
J; Nombres de la madre; HERRERA CANAR ZOILA SUSANA SERAFIA
Fecha de expedicién: 28 DE SEPTIEMBRE DE 2015 %

Informactdn cedificada a la lecha 2 DE JUNIO DE 2016
Emisor. PASL O LEONIDAS COMNDO MJ\CIASI - GUAYAS-GUAY AQUIL NT & - GUAYAS - GUAYAQUIL

i Signature Nol Verified
Ing” Jorge Troya . .PD

< OSWAL DN
msmn
Direclor General del Regisiro Civil, identiicacdn y Cedulacion m. m;«ﬁm 1) 3 EcT
Raasan
Cocumento fimado sladrdnicamantea | vcation. £cuador _,nu:n
PAlCSUEL S 1O0 L PUO O - L oo

Consultar la aulenticidad da esle documento ingresando al portal hitp:i/fservicios.ragistracivil.gob. ec/consullaMuy/

FASE3ISS

La impresion del prasenta cerificatio no garantiza la lagalidad del misme y su uso eslard limitado a la comprabaciin
slactrdnica en el portal web del Registro Civil, conforme ko Uispuesto en ia LCE y su reglanisnto.
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go ante mi, en fe de ello confiero esta CUARTA CO
CERTIFICADA, que sello y firmo en diez fojas atiles inclui
la presente y que corresponde a la escritura de PODER
ESPECIAL: QUE OTORGA EL BANCO PACIFICO S.A., A FAVOR
DE LA SENORA DONA JENNIFER BALDWIN MOLINA.-
Guayaquil, dos de junio del dos mil dieciséis.-

DOY FE* De canformidad can el numerz! Sto del AL, 18 de
la Ley Notarial - / O —1lotocopias precedentes son louales a
los originales que se me exhiben. quedando en mi archivo

fotocopias iguale:
11 ABR 2019

Guayaquil,
Ab Pablo L.C




Doy fe que revisado el margen de la matriz ante mi, Y que corresponde a
la escritura PODER ESPECIAL: QUE OTORGA EL BANCO DEL
PACIFICO S.A., AFAVOR DE LA SENORA DONA JENNIFER BALDWIN
MOLINA, con fecha dos de junio del afio dos mil dieciséis, no se
encuentra ninguna anotacion marginal, que indique que ha sido
reformado o revocado total o parcialmente.- Guayaquil, once de abril del

ano dos mil diecinueve.-

Slario Sto del | anton
Cuovaguil
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Factura: 001-002-000028441

NOTARIO(A) PABLO LEONIDAS CONDO MACIAS
NOTARIA QUINTA DEL CANTON GUAYAQUIL

RAZON MARGINAL N* 20190801005000230

20190801005000230

MATRIZ
FECHA: 11 DE ABRIL DEL 2019, (1053)
TIPO DE RAZON: VIGENCIA
ACTO O CONTRATO: PODER ESPECIAL
FECHA DE OTORGAMIENTO:  |02.06-2016
NUMERDO DE PROTOCOLO: 811
[OTORGANTES
OTORGADO POR
NOMBRES/RAZON SOCIAL __ ] TIPO INTERVINIENTE DOCUMENTO DE IDENTIDAD [No. DENTIFICACION
BANCO DEL PACIFICO S A POR SUS PROPIOS DERECHOS RUC J0sa6005 737001
: A FAVOR DE .
[NOMBRES/RAZON SOCIAL | TIPO INTERVINIENTE [DOCUMENTO DE IDENTIDAD TNo. DENTIFICACION

TESTIMONIO
ACTO O CONTRATO! PODER ESPECIAL
FECHA DE OTORGAMIENTO; | 02062016 Ne.
D e
NUMERO DE PROTOCOLO: an . JATAN

\

/
Ws CONDOMACIAS

NOTARIA QUINTA DEL CANTON GUAYAQUIL

¥






