EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP
Av. Malecon y Calle 20 - Mall del Pacifico

Telf: 053 702602
www.registropmanta.gob.ec

Razén de Inscripeion

Periodo: 2020 Numero de Inscripcion: 1452
Numero de Repertorio: 3066

EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP, certifica que en esta fecha se
inscribid(eron) el (los) siguiente(s) acto(s):

1.- Con fecha Catorce de Octubre de Dos Mil Veinte queda inscrito el acto o contrato de COMPRAVENTA, en el
Registro de COMPRA VENTA con el numero de inscripcion 1452 celebrado entre :

Nro. Cédula Nombres y Apellidos Papel que desempefia

1391721447001 ASOCIACION MEDICA RENAL PORTOVIEJO COMPRADOR
ASMERP S.A.

1792294789001 PROMOTORES HOSPITALARIOS S.A. VENDEDOR
HOSPICENTER

Que se refiere al (los) siguiente(s) bien(es):

Tipo Bien Codigo Catastral Numero Ficha Acto
LOCAL 1121170056 69879 COMPRAVENTA
Observaciones:

Libro: COMPRA VENTA

Acto: COMPRAVENTA

Fecha: 14-oct./2020

Usuario: juan_hidalgo

Revision / Inscripcion por: JUAN PAULO HIDALGO GILER

=] Firmado electrénicamente por:
GEORGE BETHSABE
MOREIRA MENDOZA

DR. GEORGE MOREIRA MENDOZA
Registrador de la Propiedad

MANTA, miércoles, 14 de octubre de 2020
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Factura: 002-002-000040426 20201308004P00739

NOTARIO(A) SUPLENTE HUGO ANIBAL CAMPOZANO VILLAFUERTE

NOTARIA CUARTA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO

20201308004P00739

ACTO O CONTRATO:
CANCELACION DE HIPOTECA
FECHA DE OTORGAMIENTO: [ 12 DE OCTUBRE DEL 2020, (14:41)
OTORGADO POR
. Documento de No. Persona que le
Nombres/Razon social Tipo interviniente identidad Identificacion Nacionalidad Calidad Topreserta
REPRESENTADO 08800057370 JECUATORIA JACREEDOR(A)
Juridica §BANCO DEL PACIFICO S.A. FOR RuUC o1 NA HIPOTEGARIO(A) JENNIFER BALDWIN
A FAVOR DE
5 5 Documenta de No. Persona que
Persona Nombres/Razon social Tipo interviniente identidad Identificacién Nacionalidad Calidad representa
Provincia Cantén Parroquia
MANTA MANTA

DESCRIPCION DOCUMENTO:
DBJETO/OBSERVACIONES:

CUANTIA DEL ACTO O
CONTRATO:

INDETERMINADA

Eseritura N°: ]20201308004P00739 )

ACTO O CONTRATO:
COMPRAVENTA

FECHA DE OTORGAMIENTO: |12 DE OCTUBRE DEL 2020, (14:41)

OTORGANTES

OTORGADO POR




; : & N Documento de No. L = T
Nombres/Razén social Tipo Interviniente identidad Identiicacién Nacionalidad Calidad Persona que le representa

PROMOTORES
HOSPITALARIOS S.A.
HOSPICENTER

32333155535 a1 REPRESENTADO 17922947890 | ECUATORIA | VENDEDOR(A | JUAN CARLOS MACHADO
A POR o1 NA ) PUERTAS

HOSPICENTER

REPRESENTADO

17822947890 | ECUATORIA |VENDEDOR(A |Y MINO MANUEL ANTONIO
POR i o1

NA ) NARAN.IO PAZ

A FAVOR DE

: e ! Dacumento de No,
Nombres/Razén social Tipo interviniente identidad |dentificacién

ASOCIACION MEDICA RENAL REPRESENTADO RUC 13917214470 | ECUATORIA | COMPRADOR GUSTAVO EMILIO SALVADOR |
PORTOVIEJO ASMERP S.A. POR 01 NA (A) DAVILA |

Nacionalidad Calidad Persona que representa

| DESCRIPCION DOCUMENTO:
i OBJETO/OBSERVACIONES:

I CUANTIA DEL ACTO O
| conTRATO: 594165.00
y
Escritura N°: J20201308004P00733

ACTO O CONTRATO:
CONSTITUCION DE HIPOTECA ABIERTA
FECHA DE OTORGAMIENTO: ! [12 DE OCTUBRE DEL 2020, (14:41)

OTORGANTES
——
OTORGADO POR
No.
Tipo Documento de . . Persona que le
Parsona Nombres/Razén social e identidad Idsntﬂ:caclo Naclonalidad Calidad e
Juridica ASOCIACION MEDICA RENAL REPRESENTAD RUC 13817214470 | ECUATORIA |DEUDOR(A) GUSTAVO EMILIO
PORTOVIEJO ASMERP S A, O POR 01 NA HIPOTECARID(A) SALVADOR DAVILA
b REPRESENTAD 09900057370 | ECUATORIA JACREEDOR(A)
Juridica | BANCO DEL PACIFICO S.A. OPOR RUC 01 NA HIPOTECARIO(A) JENNIFER BALDWIN
A FAVOR DE
No.
= Tipo Documento de el A 1 BT e Persona que
Persona Nombres/Razdén social ihtardlaiante identidad Idun!l:‘icaclo ! i C represant
UBICACION
SR ~ Provincia Cantén v Parroqula
MANABI MANTA MANTA

DESCRIPCION DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES:




PRESTACION DEL SERVICIO NOTARIAL FUERA DEL DESPACHO I?’)

ESCRITURA N*: 2020130B004P00739
FECHA DE OTORGAMIENTO: _| 12 DE OCTUBRE DEL 2020, (14.47)
[OTORGA: NOTARIA CUARTA DEL CANTON MANTA
[OBSERVACION:

l/ ::‘
10\ L '(AUMQU &0 . o 3t -\
NOTARIO(A) SUPLENT. o CAMPO DWLI:A'F.UERT:E: ' Z\
(A CUARTA DEL MANTA | - X L ;
AP: 048641DP13-2020-5M \E ' e
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'.PR{MERA PARTE: CANCELACION PARCIAL DE PRIMERA Y SENALADA

"HIPOTECA CON EL CARACTER DE ABIERTA, ANTICRESIS Y PROHIBICION

VOLUNTARIA DE ENAJENAR, COMPRAVENTA Y PRIMERA HIPOTECA ABIERTA

Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR OTORGADA POR FEL BANCO DEL

PACIFICO S.A. A FAVOR DE LA COMPANIiA PROMOTORES HOSPITALARIOS S.A.

SEGUNDA PARTE: ESCRITURA PUBLICA DE COMPRAVENTA. OTORGA: POR LA

COMPANIA PROMOTORES HOSPITALARIOS S.A. HOSPICENTER; A FAVOR DE

LA _COMPANIA _ASOCIACION MEDICA RENAL PORTOVIEJO ASMERP S.A.

TERCERA PARTE: PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION

VOLUNTARIA DE ENAJENAR: OTORGA LA COMPANIA ASOCIACION MEDICA

RENAL PORTOVIEJO ASMERP S.A.. A FAVOR DEL BANCO DEL PACIFICO S.A..-.-

En la ciudad de San Pablo de Manta, Provincia de Manabi, Republica del Ecuador, hoy dia
doce de Octubre del dos mil veinte, ante mi Abogado Hugo Anibal Campozano
Villafuerte, Notario Piiblico Cuarto Suplente del cantén Manta, segiin Accién de Personal
N° A.P. N° 02735-DP13-2020-KP otorgado por la Direccién Provincial del Consejo de la
Judicatura de Manabi, comparece por una parte por sus propios derechos y personales
derechos la seiiora JENNIFER BALDWIN, de estado civil divorciada, en su calidad de
Apoderada FEspecial del Economista Andrés Baquerizo, Presidente Ejecutivo y
Representante Legal del Banco del Pacifico S.A., de conformidad con el poder especial que
se agrega como habilitante, por otra, La Compaiia PROMOTORES HOSPITALARIOS
S.A. HOSPICENTER, legalmente representada por el sefior Doctor MANUEL ANTONIO
NARANJO PAZ Y MINO, en su calidad de GERENTE GENERAL; y, por el seiior Doctor
JUAN CARLOS MACHADO PUERTAS, en su calidad de PRESIDENTE EJECUTIVO, de
conformidad con los nombramientos y acta de Junta General Universal de Accionistas que
se adjuntan en calidad de habilitantes el presente instrumento; por otra parte la compaiiia

ASOCIACION MEDICA RENAL PORTOVIEJO ASMERP S.A., debidamente
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1 r@reseﬁiada por el seiior Doctor GUSTAVO EMILIO SALVADOR DAVILA, de estado

2 civil’ divorciado, en su calidad d¢e GERENTE GENERAL conforme lo acredita con el

REFBUCAIELEWOR 3 pombramiento que se agrega como habilitante a este contrato; y, debidamente autorizado
W@" 4 por la Junta Extraordinaria de Accionistas de la compaiiia en menciéon documento que se
i 5 agrega como habilitante del presente instrumento. Los comparecientes declaran ser de
M: 6  nacionalidad Estadounidense y ecuatoriana, habiles en derecho para contratar y contraer
7  obligaciones, a quienes de conocer personalmente previa la presentaciéon de sus documentos
N 8  deidentidad, doy fe y, autorizindome de conformidad con el articulo setenta y cinco, de la
Martingp Vere 9  Ley Organica de Gestién de Identidad y Datos Civiles a la obtencién de su informacién en el
10 Registro Personal Unico cuyo custodio es la Direccién General de Registro Civil,

11 Identificacién y Cedulacion a través del Convenio suscrito con ésta Notaria. Bien instruido

de la naturaleza y efectos de la presente Escritura Piblica, que celebran, a la que
intervienen de manera libre y voluntaria para que sea elevada a instrumento publico, los
comparecientes me entregaron la minuta, la misma que copiada textualmente dice lo
siguiente: PRIMERA PARTE: SENOR NOTARIO: Sirvase incorporar en su protocolo de

Escrituras Pablicas una que conste la siguiente CANCELACION PARCIAL DE PRIMERA

Y SENALADA HIPOTECA CON EL CARACTER DE ABIERTA, ANTICRESIS Y
18 PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR: PRIMERA: COMPARECIENTE.- La
19  sefiora Jennifer Baldwin, en su calidad de Apoderada Especial del Economista Andrés
20  Baquerizo, Presidente Ejecutivo y Representante Legal del Banco del Pacifico S.A., de
21 conformidad con el poder especial que se agrega como habilitante, declara: SEGUNDA:
22 ANTECEDENTES. - 2.1.- Mediante Escritura Piiblica otorgada el 09 de junio de 2017, ante
23 el Dr. Manuel Abdén Pérez Acuia, Notario Septuagésimo Séptimo del Cantén Quito, e
24 inscrita en la Empresa Publica Municipal Registro de la Propiedad de Manta, el 30 de
25  septiembre de 2017, la compaiia PROMOTORES HOSPITALARIOS S.A.
26  HOSPICENTER, legaimente representada por el seiior Manuel Antonio Naranjo Paz y
27  Miiio, en su calidad de Gerente General, en garantia y seguridad real de su representada,

28  constituy6 especial y sefialada PRIMERA hipoteca con el caricter de abierta, a favor del
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1 | Ban@}del Pacifico S.A., sobre el bien inmueble compuesto de: 2.1.1.- Unificacién de cuatro

2 - lbt—;as de terrenos, mas dos fajas de terrenos ubicados en la Lotizacion Arboleda de la

RPRUCAEL WO 3 Parroquia y Cantén Manta, quedando un lote con las siguientes medidas y linderos:
:?é: 4 FRENTE: Partiendo del costado derecho al izquierdo en linea curva con 54,41 metros,
i 5 continuando en linea recta con 16,15 metros, linderando con Calle 16, de este punto gira
M:‘ 6  hacia atras con 20,08 metros, de aqui gira hacia la izquierda con 11,04 metros linderando
7  con propiedad de la sefiora Inés Mecias Fernindez, continuando en 22,87 metros con
8  propiedad de la sefiora Ana Villegas Mendoza, siguiendo su trazado hasta topar con el
Martings Vors 9  lindero izquierdo con 54,44 metros linderando con propiedades particulares. ATRAS:
10 119,38 metros Calle 16-A. COSTADO DERECHO: Partiendo del lindero frontal en linea

11 irregular hacia atras con 19,49 metros linderando con Avenida 40, de este punto gira hacia

_— X laizquierda con 27,38 metros, continuando en giro hacia atras hasta topar con el lindero

posterior con 27,70 metros linderando con propiedades privadas. COSTADO

NTE DEL CANTONMANTA”

IZQUIERDO: 39,90 metros avenida 38. AREA TOTAL DE 6.272,48 metros cuadrados.

CLAVE CATASTRAL 1121170000. EL. RESTANTE DEL PREDIO LUEGO DE LA

SUP

’ SUBDIVISION Y DESMEMBRACION QUE A CONTINUACION SE DETALLA. 2.1.2.-

D Posteriormente el mencionado predio se subdividié y una parte del mismo con area de mil
18  ochocientos once metros cuadrados con dos decimetros cuadrados (1.811,02m2) fue vendido
19 por la Compaiiia PROMOTORES HOSPITALARIOS S.A. HOSPICENTER a la sefiora
20 Carmen Eliza Yépez Arboleda, casada, seglin escritura pablica otorgada con fecha 22 de
21 febrero de 2011, ante la Notaria Primera del Cantén Manta, inscrita el 21 de marzo de 2011
22 en el Registro de la Propiedad del Canton Manta. Lote de terreno desmembrado del
23 adquirido en mayor dimensién, ubicado en la lotizacién Arboleda del Cantén Manta, el cual
24 ftiene las siguientes medidas y linderos: FRENTE: Cuarenta y cinco punto treinta metros
25  (45.30), calle dieciséis guion A (16-A); ATRAS: Cuarenta y cinco puntos cuarenta y cuatro
26  metros (45.44m) propiedades particulares; COSTADO DERECHO: Treinta y nueve coma
27  noventa metros (39.90m) avenida treinta y ocho (38); y, COSTADO IZQUIERDO: Treinta

28  y nueve coma noventa y uno metros (39.91m), propiedad de la Compaiiia PROMOTORES
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— Yépez Arboleda, en treinta y nueve metros con cuarenta centimetros
=

%IZQUIERDO: En treinta y tres metros

2020-13-08-04-P00739

“ HOSP[TALARIOS S.A. HOSPICENTER. 2.1.3.- Luegeo, se desmembré una parte de la

Unificacion de cuatro lotes de terrenos, mas dos fajas de terrenos, restante, con una
superficie de mil ochocientos cincuenta metros cuadrados con quince decimetros cuadrados
(1.850,15m2), 1a misma que fue donada por la Compaiia PROMOTORES
HOSPITALARIOS S.A. HOSPICENTER a favor de Ia sefiora Martha Cecilia Yépez
Arboleda, segiin escritura publica otorgada el 19 de septiembre de 2.016, ante la Doctora
Grace Lépez Matuhura, Notaria Vigésima del Cantén Quito, inscrita en el Registro de la
Propiedad del Cantén Manta el 9 de noviembre de 2.016. Aclaratoria a la Donacién, segiin
escritura publica otorgada el 21 de octubre de 2,016, ante la Doctora Grace Lépez
Matuhura, Notaria Vigésima del Cantén Quito, inscrita en el Registro de Ia Propiedad del
Cantén Manta el 9 de noviembre de 2.016. El srea desmembrada, objeto de la donacién

tiene los siguientes linderos y dimensiones: FRENTE: Con calle diecisiete (17), en cuarenta

y siete metros con diecinueve centimetros (47.19m); ATRAS: Con propiedad de la sefiora

= Inés Mecias Fernandez y sefiora Ana Villegas Arboleda, en cuarenta y tres metros con seis
T
=

S centimetros (43.06m);
— =

.
- ig

D i
=

COSTADO DERECHO: Con propiedad de la sefiora Carmen Eliza
(39.40m); COSTADO

con cuarenta y siete centimetros (33.47m), mds

UPL

“ angulo con seis metros con ochenta y tres centimetros (6.83m), m4s angulo con cuatro
metros noventa y dos centimetros (4.92m), Area sobrante. 2.2.- Mediante escritura Pablica
otorgada el 19 de septiembre de 2017, ante el Dr. Manuel Abdén Pérez Acuiia, Notario
Septuagésimo Séptimo del Cantén Quito, e inscrita en la Empresa Piblica Municipal
Registro de la Propiedad de Manta, el 30 de septiembre de 2017, se realiz6 una Ampliatoria
¥ Ratificatoria a la escritura publica referida en el numeral 2.1 precedente, en el sentido de
que: Mediante Certificacién de Remanente No. 0136-017984 emitida el 6 de septiembre de
2017 por el Arquitecto Juvenal Zambrano Orejuela, Director de Planificacién y
Ordenamiento Territorial del Hustre Municipio de Manta, se determina el drea sobrante o
remanente de la Compaiiia PROMOTORES HOSPITALARIOS S.A. HOSPICENTER de

la siguiente manera;: FRENTE: 26,89 metros, Calle 17; ATRAS: En linea curva con 54.41
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(2 1 metros;” continuando en linea recta con 16.15 metros. Linderando con calle 16-A;

N 2\ _C/b/SJ%DO DERECHO: 33,47 metros + angulo con 6,83 metros + angulo con 4,92 metros.

Area de desmembrar a favor de la seiiora Martha Cecilia Yépez Arboleda + 20,08 metros,
propiedad de la sefiora Inés Mecias Ferniandez. COSTADO 1ZQUIERDO: 27,70 metros +
angulo con 27,38 metros. Lindera con propiedad particular + 19,49 metros. Lindera con
calle piiblica. AREA TOTAL: 2.611,31 metros cuadrados. Con los antecedentes expuestos se
amplia la escritura puablica otorgada el 9 de junio de 2.017, ante el Abogado Manuel Pérez
Acuiia, Notario Septuagésimo Séptimo del Cantén Quito, entre el BANCO DEL PACIFICO
S.A,, en calidad de ACREEDOR; ¥, la Compaiiia PROMOTORES HOSPITALARIOS S.A.
HOSPICENTER, en calidad de DEUDORA, la misma que contiene el contrato de
HIPOTECA CON EL CARACTER DE ABIERTA, PROHIBICION VOLUNTARIA DE
ENAJENAR Y GRAVAR Y ANTICRESIS sobre el inmueble de propiedad de LA PARTE
DEUDORA consistente en el drea sobrante o remanente, ubicada en la lotizacién Arboleda
de la Parroquia y Cantén Manta, Provincia de Manabi, con clave catastral 1123170000, con
una superficie de 2.611,31 metros cuadrados, en tal virtud, en la cliusula tercera de la
escritura publica se agrego el punto denominado 1.3 que dice: 2.3.- De conformidad con la
Certificacion de Remanente No. 0136-017984 emitida el 6 de septiembre de 2017 por el
Arquitecto Juvenal Zambrano Orejuela, Director de Planificacién ¥ Ordenamiento
Territorial del Ilustre Municipio de Manta, el drea sobrante o remanente de la Compaiiia
PROMOTORES HOSPITALARIOS S.A. HOSPICENTER, ubicada en la lotizacién
Arboleda de la Parroquia y Cantén Manta, Provincia de Manabi, con clave catastral
1121170000, objeto del presente contrato, tiene las siguientes medidas y linderos: FRENTE:
26,89 metros, Calle 17; ATRAS: En linea curva con 54.41 metros, continuando en linea
recta con 16,15 metros. Linderando con calle 16-A; COSTADO DERECHO: 33,47 metros +
angulo con 6,83 metros + dngulo con 4,92 metros. Area de desmembrar a favor de la sefiora
Martha Cecilia Yépez Arboleda + 20,08 metros, propiedad de la seiiora Inés Mecias
Fernandez. COSTADO IZQUIERDO: 27,70 metros + angulo con 27,38 metros. Lindera con

propiedad particular + 19,49 metros. Lindera con calle piblica. AREA TOTAL: 2.611,31
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metros cuadrados. En este mismo instrumento se ratificé el contenido de la escritura
/7
-2~ ~publica de hipoteca abierta, determinada en el numeral 2.1 del presente instrumento, y se

3 impuso contractualmente prohibicién voluntaria de enajenar y anticresis. 2.3.- El gravamen
4  anteriormente descrito en el punto 2.1, de la cliusula Segunda de este instrumento, se
5  constituyé con el objeto de garantizar obligaciones contraidas por la parte deudora
6 individual o conjuntamente con terceras personas, directa o indirectamente a favor del
7 Banco del Pacifico S.A. 2.4.- Mediante escritura publica otorgada el 19 de febrero del 2019,
8 ante el Ab. Felipe Ernesto Martinez Vera, Notario Piblico Titular Cuarto del cantén
9  Manta, legalmente inscrita en la Empresa Publica Municipal Registro de la Propiedad de
10 Manta, el 01 de marzo de 2019, se constituy6 bajo el Régimen de Propiedad Horizontal el
11 Inmueble ampliamente detallado en el numeral 2.1 precedente y siguientes; en el cual se
construyé el EDIFICIO “MANTA HOSPITAL CENTER”. Y Modificatoria de la
Declaratoria de Propiedad Horizontal del EDIFICIO MANTA HOSPITAL CENTER,
segun consta en la escritura publica otorgada el 28 de enero del 2020, ante Notario Pablico

Tercero del cantén Manta, Abogado Arturo Cevallos Chica, legalmente inscrita en la

TENTE DEL CANTON MANTA

Empresa Pablica Municipal Registro de Ia Propiedad de Manta, el 07 de febrero de 2020.
TERCERA: LEVANTAMIENTO PARCIAL DE HIPOTECA, DE PROHIBICION DE
18 ENAJENAR Y ANTICRESIS.- Con los antecedentes expuestos el Banco del Pacifico S. A.,
19  debidamente representada por su Apoderada Especial, declara cancelado parcialmente los
20  gravamenes de Primera y Sefialada Hipoteca Abierta, Anticresis y Prohibicién Voluntaria
21 de Enajenar constituidos segin la cliusula anterior en lo que se refiere tinica y
22 exclusivamente a los inmuebles detallados a continuacién: LOCAL PB 4,5,6,7,8 del
23 EDIFICIO MANTA HOSPITAL CENTER, situado en la Lotizacién Arboleda, calle 17 Y
24 16-A de l]a PARROQUIA MANTA del CANTON MANTA, Alicuota 0,0546% CUARTA:
25  DECLARACION. - La CANCELACION PARCIAL de Ia que trata el presente instrumento
26  se refiere Gnicamente al inmueble mencionado en la cliusula precedente, por lo que los
27  gravamenes que pesan sobre los demas bienes inmuebles permanecen plenamente vigentes e

28  inalterables a favor del Banco del Pacifico S. A. y se sujetardan a las disposiciones
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I ; tgb"ntempladas en la respectiva escritura de hipoteca abierta referida en Ia cldusula segunda.
2 | QUINTA: GASTOS.- Todos los gastos ¢ impuestos que se ocasionaren con motivo del
3 otorgamiento de la presente escritura publica, asi como los de su inscripcién en el Registro
4  dela Propiedad correspondiente, seran de cargo de los Propietarios. SEXTA: RAZONES. -

5  El seiior Notario se servira sentar razén de esta escritura al margen de Ia respectiva matriz

pOMUENMNE 6 de la antes referida y el Sefior Registrador al margen de la inscripcion. Agregue usted,

7  sefior Notario, las demas cldusulas de estilo que consulten la eficacia y validez de este

V™ |

Uy

e 8 instrumento y agregue como documento habilitante el poder otorgado por el Banco del
“Wlm 9  Pacifico S.A. Se deja constancia de que se autoriza al propietario, para que obtenga la

10 inscripcién de la presente escritura de cancelacién parcial de Primera y Sefialada Hipoteca
11 Abierta, Anticresis y Prohibicién Voluntaria de Enajenar en los libros del Registro de la
12 Propiedad correspondiente. (firmado) ABOGADA JOHANNA TAMAYO. MAT. 17-2011-
606 FORO DE ABOGADOS. SENOR NOTARIO: En el registro de Escrituras Publicas a
su cargo, sirvase autorizar una por la cual consten los contratos de COMPRAVENTA,
HIPOTECA ABIERTA, PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y
ANTICRESIS, contenidos en las siguientes cldusulas y declaraciones: SEGUNDA PARTE

COMPRAVENTA: PRIMERA. - INTERVINIENTES: Intervienen en el otorgamiento de

~—— I8 esta Escritura Pablicaz a) Por una parte, La Compaiiia PROMOTORES
19 HOSPITALARIOS S.A. HOSPICENTER, legalmente representada por el sefior Doctor
20 MANUEL ANTONIO NARANJO PAZ Y MINO, en su calidad de GERENTE GENERAL;
21y, por el sefior Doctor JUAN CARLOS MACHADO PUERTAS, en su calidad de
22 PRESIDENTE EJECUTIVO, de conformidad con los nombramientos y acta de Junta
23 General Universal de Accionistas que se adjuntan en calidad de habilitantes el presente
24  instrumento; parte a la que en adelante se la podra denominar como “LA PARTE
i 25 VENDEDORA” para referirse a ella en este contrato. B) Por otra parte, la compaiia
26  ASOCIACION MEDICA RENAL PORTOVIEJO ASMERP S.A., debidamente
27  representada por el seiior Doctor GUSTAVO EMILIO SALVADOR DAVILA, de estado

28  civil casado, en su calidad de GERENTE GENERAL conforme lo acredita con el
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nombramiento que se agrega come habilitante a este contrato; y, debidamente autorizado
por la Junta Extraordinaria de Accionistas de la compaiiia en menciéon documento que se
agrega como habilitante del presente instrumento; parte a la que en adelante se la podra
denominar como “LA PARTE COMPRADORA” para referirse a ella en este contrato. Los
comparecientes son de nacionalidad ecuatoriana, mayores de edad y habiles en derecho
para contratar y obligarse, como en efecto, libre y voluntariamente, lo hacen en los
siguientes términos. SEGUNDA: ANTECEDENTES. UNO. - LA PARTE VENDEDORA
es legitima propietaria del siguiente bien inmueble: LOCAL PB 4,5,6,7,8 del EDIFICIO
MANTA HOSPITAL CENTER, situado en la Lotizacién Arboleda, calle 17 y 16-A de la
PARROQUIA MANTA del CANTON MANTA; inmueble ubicado en la Planta Baja,
compuesto por baiios internos y servicios varios, se ingresa a este por el drea comin de
circulacion que da a la Via Publica; circunscrito dentro de las siguientes medidas y
linderos: Por arriba: Lindera con Consultorios 122,123,124,125,126,127,128,129,130,131 y
Area Comunal de Circulacién y espera; Por abajo: Lindera con Local S-1; S-2, S-5 y Area
comunal de Circulacién y escaleras; Por el Norte: Partiendo de Este a Oeste con 6,30m,

continua con giro hacia el Sur en 0,20cm, de aqui gira hacia el Oeste en 4,85m, continua

Z hacia el Norte en 0,20cm., de este punto gira hacia el Oeste con 7.14m - Lindera en toda la

SUPHA

extension con Area Comunal de retiro a la Via publica. Por el Sur: Partiendo de Este a
Oeste con 18.15m., continua con giro hacia el Sur con 0,95m.- Lindera con Area Comunal
de Circulacion, ascensores y escalaras; de este punto gira hacia el Oeste con 0,80m -
Lindera con Area Comunal de la edificacién. Por el Este: Partiendo de Norte a Sur con
19,65m., - Lindera con Area Comunal de retiro de edificacion. Por el Qeste: Partiendo de
Norte a Sur con 19,85m., continua hada el Oeste con 0,77m - Lindera con Area Comunal de
retiro de la edificacion; de este punto gira hacia el Sur con 2,06m., - Lindera con Area
Comunal de rampa vehicular. Area neta: 360.1 m?; Alicuota 0,0546%; Area de terreno
142,55 m?; Area comiin 271,92 m?; Area total 632,02 m2 DOS. - Los linderos generales del

inmueble donde se ha construido el EDIFICIO MANTA HOSPITAL CENTER son:
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F.RENTE Partiendo del costado derecho al izquierdo en linea curva con 54.41m,
;0ntinuando en linea recta con 16.15m., linderando con calle Dieciséis, de este punto gira
hacia atrds con 20.08m., de aqui gira hacia la Izquierda con 11.04m, linderando con
propiedad de la sefiora Inés Mecias Fernandez, continuando en 22.87m., con propiedad de
la sefiora Ana Villegas Mendoza, siguiendo su trazado hasta topar con el lindero Izquierdo
con 54.44m., linderando con propiedades particulares, ATRAS: 119.38m., - Calle 16-A.
COSTADO DERECHO: Partiendo del lindero frontal en linea irregular hacia atras con
19.49m., linderando con avenida cuarenta, de este punto gira hacia la izquierda con
27.38m., continuando en giro hacia atras hasta topar con el lindero posterior con 27.70m.,
linderando con propiedades privadas- COSTADO IZQUIERDO: 39.90m., - Avenida 38. EL
AREA TOTAL es de seis mil doscientos setenta y dos metros cuadrados con cuarenta y
ocho decimetros cuadrados. DOS.UNO. - De acuerdo a Certificado de Remanente N° 0136-

017964, otorgado por el GAD Municipal de Manta, con fecha 06/Septiembre/2017, se

establecié que dicho predio posee la siguiente Area Sobrante de conformidad con los

“siguientes linderos y dimensiones: FRENTE: 26,89 metros, Calle 17; ATRAS: En linea

curva con 54.41 metros, continuando en linea recta con 16,15 metros. Linderando con calle
16-A; COSTADO DERECHO: 33,47 metros + angulo con 6,83 metros + dngulo con 4,92
metros. Area de desmembrar a favor de la sefiora Martha Cecilia Yépez Arboleda + 20,08
metros, propiedad de Ia sefiora Inés Mecias Fernindez. COSTADO IZQUIERDO: 27,70
metros + dngulo con 27,38 metros. Lindera con propiedad particular + 19,49 metros.
Lindera con calle publica. AREA TOTAL: 2.611,31 metros cuadrados. TRES. - LA PARTE
VENDEDORA, adquirié la propiedad del inmueble sobre el cual se asienta el EDIFICIO
MANTA HOSPITAL CENTER vy del cual forma parte el inmueble que es objeto de la
presenta compraventa de conformidad a los siguientes antecedentes: TRES.UNO. —
Mediante aporte realizado por MARTHA CECILIA YEPEZ ARBOLEDA, soltera, en la
Constitucién de la compaiiia PROMOTORES HOSPITALARIOS S.A. HOSPICENTER de
conformidad a la escritura publica celebrada el 21 de mayo del 2010, ante La Notaria

Publica Primera del cantén Manta, legalmente inscrita en la Empresa Pablica Municipal
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Reﬁistro de la Propiedad de Manta, el 15 de octubre de 2010; ésta mediante compra a la
Ilustre Municipalidad del Cantén Manta el inmueble producto de la Unificacion de cuatro
lotes de terrenos, mas dos fajas de terrenos ubicados en la Lotizacién Arboleda de la
Parroquia y Cantén Manta, segiin consta en la escritura publica otorgada el 27 de enero del
2010, ante La Notaria Publica Primera del cantén Manta, legalmente inscrita en la Empresa
Piblica Municipal Registro de la Propiedad de Manta, el 29 de abril de 2010; TRES.DOS. -
La Declaratoria de Propiedad Horizontal del EDIFICIO MANTA HOSPITAL CENTER,
consta en la escritura piblica otorgada el 19 de febrero del 2019, ante el Dr. Manuel
Antonio Naranjo Paz y Mifio, Notario Piblico Titular Cuarto del cantén Manta, legalmente
inscrita en la Empresa Piblica Municipal Registro de la Propiedad de Manta, el 01 de
marzo de 2019. TRES.TRES. - Y Modificatoria de la Declaratoria de Propiedad Horizontal
del EDIFICIO MANTA HOSPITAL CENTER, segun consta en la escritura publica
otorgada el 28 de encro del 2020, ante Notario Publico Tercero del cantén Manta, Abogado

Arturo Cevallos Chica, legalmente inscrita en la Empresa Pablica Municipal Registro de la

=
W‘B‘%’T’rapreﬂad de Manta, el 07 de febrero de 2020. Para mayor historia en cuanto a los

i
e

=

(e

antecedentes de dominio se adjunta el certificado del Registrador de la Propiedad del
Cantén Manta como documento habilitante. TERCERA: COMPRAVENTA. - LA PARTE
VENDEDORA, vende y da en perpetua enajenacién a LA PARTE COMPRADORA, el
siguiente bien inmueble: LOCAL PB 4,5,6,7,8 del EDIFICIO MANTA HOSPITAL
CENTER, situado en la Lotizacién Arboleda, calle 17 y 16-A de la PARROQUIA MANTA
del CANTON MANTA; inmueble ubicado en la Planta Baja, compuesto por baiios internos
Y servicios varios, se ingresa a este por el drea comiin de circulacién que da a la Via Piblica;
circunscrito dentro de las siguientes medidas y linderos: Por arriba: Lindera con
Consultorios 122,123,124,125,126,127,128,129,130,131 y Area Comunal de Circulacion y
espera; Por abajo: Lindera con Local S-1; S-2, S-5 y Area comunal de Circulacién y
escaleras; Por el Norte: Partiendo de Este a Oeste con 6,30m, continua con giro hacia el Sur
en 0,20cm, de aqui gira hacia el Oeste end,85m, continua hacia el Norte en 0,20cm., de este

punto gira hacia el Oeste con 7.14m - Lindera en toda la extensién con Area Comunal de
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retﬁéa la Via publica. Por el Sur: Partiendo de Este a Oeste con 18.15m., continua con giro
hacia el Sur con 0,95m.- Lindera con Area Comunal de Circulacion, ascensores y escalaras;
de este punto gira hacia el Oeste con 0,80m - Lindera con Area Comunal de la edificacion,
Por el Este: Partiendo de Norte a Sur con 19,65m., - Lindera con Area Comunal de retiro de
edificacion. Por el Oeste: Partiendo de Norte a Sur con 19,85m., continua hada el Oeste con
0,77m - Lindera con Area Comunal de retiro de la edificacién; de este punto gira hacia el
Sur con 2,06m., - Lindera con Area Comunal de rampa vehicular. Area neta: 360.1 m?;
Alicuota 0,0546%; Area de terreno 142,55 m?*; Area comiin 27 1,92 m?; Area total 632,02 m2.
LA PARTE COMPRADORA, acepta esta compraventa por ser hecha en beneficio de sus
intereses. No obstante expresarse linderos, dimensiones y superficie, se deja expresa
constancia que la transferencia de dominio del inmueble, materia de esta compraventa, se la

efectia como cuerpo cierto y determinado y comprende todos los usos, costumbres y

aguerdo entre LA PARTE VENDEDORA y LA PARTE COMPRADORA el justo precio

-
o=
—

tado por los inmuebles descritos anteriormente y materia del presente contrato de

SENTA Y CINCO CON 00/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE
AMERICA (USD. 594.165.00), valor que LA PARTE COMPRADORA lo cancelara
mediante cheques, depésitos y transferencias, en moneda de curso legal; y, que LA PARTE
VENDEDORA, declara su conformidad al respecto. LA PARTE VENDEDORA declara
que una vez que reciba la totalidad del precio pactado, nada tendra que reclamar a LA
PARTE COMPRADORA, ni ahora ni en el futuro, Y que renuncia expresamente desde ya a
cualquier accion de nulidad, accién rescisoria o resolutoria, o de cualquier naturaleza, que
pretenda dejar sin efecto, rescindir, anular, etcétera este contrato, pues esta venta la
realizan en seguridad de sus intereses. CLAUSULA QUINTA: TRANSFERENCIA DE
DOMINIO. - Conformes las partes con el precio pactado y forma de pago, LA PARTE
VENDEDORA, transfiere a favor de la parte compradora el dominio y posesion del

inmueble que se vende por este instrumento publico, con todas sus entradas, salidas, usos,
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1 costumbrés, servidumbres, sin reserva de ninguna naturaleza, aceptando la parte

2 co&ipi‘adora la venta y transferencia del dominio por estar hecha en seguridad de sus

FPBUCAELEMR 3 intereses. CLAUSULA SEXTA: SANEAMIENTO.- LA PARTE VENDEDORA se obliga al

:E ;: 4  saneamiento por eviccién de conformidad con la Ley y declaran que no existen gravimenes,

i 5  hipotecas, embargos, prohibiciones de enajenar que afecten a los inmuebles, asimismo
NOT, L)
» 6 declaran que los inmuebles estin libres de juicios y de toda accién rescisoria y resolutoria o

7  contrato de arrendamiento o anticrético que deban ser respetados, al efecto se agrega el

)
w
«* 8  correspondiente certificado conferido por el sefior Registrador de la Propiedad. Con
Martings Vera 9  excepcién de la hipoteca abierta y prohibicién de enajenar que se cancela en la primera

10 parte de este mismo instrumento. CLAUSULA SEPTIMA: IMPUESTOS Y GASTOS. -
11 Todos los gastos e impuestos que demande la celebracién e inscripcién de la presente
escritura, son de cuenta de LA PARTE COMPRADORA, con excepcion de los tributos que
correspondan a la utilidad o plusvalia y obras que, en caso de haberlo, sera de cuenta de LA
PARTE VENDEDORA. CLAUSULA OCTAVA: SOMETIMIENTO AL REGIMEN DE
PROPIEDAD HORIZONTAL.- Como se seiialé anteriormente, el EDIFICIO MANTA

HOSPITAL CENTER, donde se encuentra ubicado el inmueble materia de ésta

compraventa, esta sometido bajo el Régimen de Propiedad Horizontal, razén por la cual LA
18 PARTE COMPRADORA se compromete a ejercer el dominio, posesién, uso y goce del
19  inmueble que adquiere, en los términos y condiciones constantes en la Ley General de
20  Propiedad Horizontal y en el Reglamento Interno de Copropietarios, que declara conocer,
21 aceptar y someterse en todas sus partes, por lo que no es necesario incluirlo en el presente
22 contrato. LA PARTE COMPRADORA acepta y conoce que le inmueble materia del
23 presente instrumento se encuentra sometido al Régimen de Propiedad Horizontal, sus leyes
24y reglamentos; y, declara someterse a él en todas sus partes, manifestando expresamente
25  conocer que no estd permitido realizar ampliaciones, modificaciones y adecuaciones que
26  cambien el disefio arquitecténico del inmueble, respetando la planificacion del Proyecto
27  debidamente aprobado por el Municipio respectivo y lo establecido en las leyes aplicables y

28  reglamentos del ejercicio profesional de la arquitectura y urbanismo. CLAUSULA
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NO;VENA DECLARACION JURAMENTADA. - Las partes declaran bajo juramento que,
al momento de la celebracién del presente contrato, no existe administrador en el
EDIFICIO MANTA HOSPITAL CENTER, declarado en Propiedad Horizontal; y, por lo
tanto, tampoco se realizan pagos por concepto de expensas, por lo que eximen de
responsabilidad al sefior Notario y Registrador de la Propiedad por este concepto.
CLAUSULA DECIMA: INSCRIPCION. - De conformidad con lo establecido en el articulo
cuarenta y uno de la Ley de Registro, cualquiera de los otorgantes queda facultados para
realizar los tramites tendientes a la inscripcién en el Registro de la Propiedad del contrato
contenido en este instrumento. CLAUSULA DECIMA PRIMERA: ACEPTACION. - Las
partes declaran que aceptan el contenido del presente contrato por ser en beneficio de sus
intereses, lo que ratifican mediante la suscripcion del mismo. TERCERA PARTE:

HIPOTECA ABIERTA, PROHIBICION DE ENAJENAR Y GRAVAR Y ANTICRESIS.-

) FINTERVIENIENTES. - Intervienen en la celebracién y otorgamiento de esta Escritura

ublica, por una parte: A) EL BANCO DEL PACIFICO S.A., debidamente representado

por la seiiora Jennifer Baldwin, de nacionalidad ecuatoriana, de estado civil casada,

. domiciliada en esta ciudad de Manta, en su calidad de Apoderada Especial, de conformidad

con el poder especial que se agrega como habilitante, institucién a la que en adelante se la
podra designar como “EL BANCO”, o "EL ACREEDOR"; y, B) La compaiiia
ASOCIACION MEDICA RENAL PORTOVIEJO ASMERP S.A., debidamente
representada por el seiior Doctor GUSTAVO EMILIO SALVADOR DAVILA, de estado
civil casado, en su calidad de GERENTE GENERAL conforme lo acredita con el
nombramiento que se agrega como habilitante a este contrato; y, debidamente autorizado
por la Junta Extraordinaria de Accionistas de la compaiiia en mencién, documento que se
agrega como habilitante del presente instrumento, parte a la que en adelante se la podra
designar simplemente como “LA PARTE DEUDORA”. CLAUSULA PRIMERA:
ANTECEDENTES. — LA PARTE DEUDORA ha contraido y mantiene obligaciones a la
orden o a favor del Banco del Pacifico S.A., y tiene la voluntad e intencion de continuar

operando con este ultimo, solicitindole créditos directos o indirectos, fianzas, avales,
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1 . aceptaciones, garantias, cartas de crédito, y en general cualquier otro tipo de operacion

2 establecida por la ley. La parte deudora estd dispuesta a caucionar las obligaciones antes

RMBUAEER 3 sefialadas, mediante la garantia hipotecaria con el caricter de abierta que es materia del

:%5 : : 4  presente contrato. CLAUSULA SEGUNDA: HIPOTECA ABIERTA.- En garantia Yy para
i 5  seguridad real de todas y cada una de las obligaciones seiialadas en la clausula anterior, y
NOT. A

oOMMUMNL 6 de las que la PARTE DEUDORA haya contraido o contraiga en el futuro, a favor o a la

* Ta
Lo = 1y 7  orden del BANCO DEL PACIFICO SOCIEDAD ANONIMA, sin perjuicio de su
11. T e
U i
'-? &* 8  responsabilidad personal y solidaria y sin restriccion de ninguna clase, bien sean estas
“m.m 9  obligaciones vencidas o por vencerse, pasadas, presentes o futuras, préstamos, novaciones,

10 prérrogas, reestructuraciones, reprogramaciones, refinanciaciones, por negociaciones
11 directas o indirectas, con EL BANCO acreedor original o resulte acreedor por subrogacién,

12y ademss en garantia y para seguridad real del pago de las obligaciones que individual y/o

conjunta o solidariamente, ya sean como deudores principales o garantes o codeudores
solidarios, hayan contraido o contraigan en el futuro la PARTE DEUDORA a la orden o a
favor del BANCO, incluyéndose gastos judiciales o extrajudiciales a que hubiere lugar, La

Propietaria y/o LA PARTE DEUDORA constituye a favor del acreedor, esto es, a favor del

SUPLENTE DEL CANTON MANTA

BANCO DEL PACIFICO SOCIEDAD ANONIMA, primera y sefialada HIPOTECA con el
18  caricter de ABIERTA sobre el siguiente bien inmueble de su propiedad consistentes en:
19  LOCAL PB 4,56,7,8 del EDIFICIO MANTA HOSPITAL CENTER, situado en la
20 Lotizacién Arboleda, calle 17 Yy 16-A de la PARROQUIA MANTA del CANTON MANTA;
21 inmueble ubicado en la Planta Baja, compuesto por baiios internos y servicios varios, se
22 ingresa a este por el drea comin de circulacién que da a la Via Pablica; circunscrito dentro
23 de las siguientes medidas y linderos: Por arriba: Lindera con Consultorios
24 122,123,124,125,126,127,128,129,130,131 y Area Comunal de Circulacién y espera; Por
25  abajo: Lindera con Local S-1; S$-2, S-5 y Area comunal de Circulacién y escaleras; Por el
26 Norte: Partiendo de Este a Qeste con 6,30m, continua con giro hacia el Sur en 0,20cm, de
27  aqui gira hacia el Oeste end,85m, continua hacia el Norte en 0,20cm., de este punto gira

28 hacia el Oeste con 7.14m - Lindera en toda la extensién con Area Comunal de retiro a la Via
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1 publica. Por el Sur: Partiendo de Este a Oeste con 18.15m., continua con giro hacia el Sur

b

(;on’ 0,95m.- Lindera con Area Comunal de Circulacién, ascensores y escalaras; de este
punto gira hacia el Oeste con 0,80m - Lindera con Area Comunal de la edificacién. Por el
B@N 4  Este: Partiendo de Norte a Sur con 19,65m., - Lindera con Area Comunal de retiro de

| i 5 edificacion. Por el Oeste: Partiendo de Norte a Sur con 19,85m., continua hada el Qeste con
NOT. A

RAUMNL 6 0,77m - Lindera con Area Comunal de retiro de la edificacion; de este punto gira hacia el

3L_1.~ 'y 7 Sur con 2,06m., - Lindera con Area Comunal de rampa vehicular. Area neta: 360.1 m?

L oy ‘ i A

g 8  Alicuota 0,0546%; Area de terreno 142,55 m*; Area comiin 271,92 m?; Area total 632,02 m2.
“Mmﬁm 9 La parte deudora declara que los linderos y mensuras determinados son los generales que

10 corresponden al inmueble que se hipoteca a favor del Acreedor, Banco del Pacifico S.A.,
IT  pero que si alguna parte de él no estuviere comprendida en ellos, también quedara incluida
en el gravamen hipotecario con el cardcter de abierto aqui constituido, pues es su animo que
el mismo alcance a todo lo que actualmente existe, y las construcciones y mejoras que se
: hagan en el futuro, sin reservas ni limitaciones de ninguna indole. Asimismo, la presente
; hipoteca comprende también todos los muebles que por accesién o destino se reputen

inmuebles de acuerdo al Cédigo Civil, aunque por su naturaleza no lo sean, y que estén

destinados o se destinen en lo posterior al uso o beneficio de los inmuebles que se hipotecan.
18 CLAUSULA TERCERA.- VIGENCIA, EXTINCION Y CAUSAS PARA EJECUTAR LA
19 HIPOTECA.- A) El gravamen hipotecario constituido segiin la clausula anterior, estara en
20  plena vigencia hasta la completa extincién de todas y cada una de las obligaciones que
21 respalda, y la PARTE DEUDORA renuncia a solicitar que se declare extinguido tal
22 gravamen, por otro medio que no sea el otorgamiento de la Escritura Piblica respectiva, e
23 igualmente, a toda disposicién legal en contrario; B) La hipoteca comprendera no solo los
24 inmuebles descritos sino también todos los aumentos, construcciones, instalaciones y
25 mejoras futuras que se hagan sobre ellos mismos. C) el BANCO, podri ejercer la accién
26  real hipotecaria entre otros casos, en los siguientes: Uno) Al vencimiento de cualquiera de
27  las obligaciones respaldadas por la hipoteca, que no fueren solucionadas oportunamente,

28  aunque las otras no se encuentren aun vencidas. Dos) En el evento de que la PARTE
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DEUDORA vendiere o enajenare una parte o la totalidad de los bienes hipotecados sin el
expreso consentimiento por escrito del BANCO, aun cuando no estuviere vencido el plazo
de las respectivas obligaciones. Tres) Si la PARTE DEUDORA dejare de mantener los
bienes que se hipotecan por este contrato en buenas condiciones. Cuatro) En el evento de
que los inmuebles hipotecados, por causas anteriores o posteriores a este contrato, sufrieren
deterioros o se depreciaren en su valor por cualquier motivo de manera que no ofrezcan
seguridad suficiente a juicio del representante del BANCO. Cinco) Si terceras personas
acreedoras obtuvieren prohibicién de enajenar o embargo sobre el todo o parte de los
bienes hipotecados o si éstos fueren objeto de expropiacién u otro medio similar que traiga
como consecuencia la transferencia de dominio. Seis) Si la PARTE DEUDORA sin expresa
autorizacion del BANCO, gravare los bienes hipotecados en todo o en parte o limitare su
dominio. Siete) Si se produjere la situacién de quiebra, insolvencia o concurso de acreedores
de la PARTE DEUDORA. Ocho) Si se promoviere contra la PARTE DEUDORA accién

resolutoria, rescisoria, de peticion de herencia o de dominio con relaciéon a los bienes
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'éejecuci(m promovido por terceros. Diez) Si el BANCO, fuere requerido a pagar suma

Iguna por cualquier persona natural o juridica, por concepto de garantias extendidas por
el BANCO, a solicitud de la PARTE DEUDORA. Once) Si se dejare de pagar por parte de
la PARTE DEUDORA los impuestos municipales, fiscales, provinciales o cualquier tipo de
tributo, que gravan los inmuebles. Doce) Si la PARTE DEUDORA se constituyere deudora
o garante de entidades que tengan jurisdiccion coactiva, sin el consentimiento escrito del
BANCO. Trece) Si la PARTE DEUDORA suspendiere el trabajo a que se dedica
actualmente y que constituye el giro de sus negocios y dicha suspensién demorase mas de
treinta dias, salvo casos de fuerza mayor o fortuita debidamente comprobados a satisfaccion
del BANCO. Catorce) Si entre la PARTE DEUDORA Y sus trabajadores se produjere un
conflicto laboral que pueda poner en riesgo la normal actividad de la misma a juicio del
BANCO. Quince) Si la PARTE DEUDORA dejare de cumplir cualquier obligacién

patronal para con sus trabajadores y/o el Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social.
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‘ﬁ)ms\éls) En el evento de que la PARTE DEUDORA infringiere cualquiera de las

éE?ipiil;léiones de este contrato o de leyes y reglamentos que fueren pertinentes. Diecisiete) Si
requerida la PARTE DEUDORA se negare a presentar al BANCO, los comprobantes de
haber cumplido con las obligaciones a que se refieren los numerales que anteceden.
Dieciocho) Si la PARTE DEUDORA no renovare cada vez que ésta se venza, la péliza de
seguro contra incendio y lineas aliadas que amparan a los bienes hipotecados. Diecinueve)
Por cualquier otra causa que las partes hubiesen convenido. En cualquiera de los casos
mencionados, bastara la aseveracion del BANCO hecha en la demanda, para que ésta surta
todos los efectos legales, aunque la PARTE DEUDORA se encontrare al dia en el pago de
sus obligaciones. Por tanto, el BANCO, podra dar por vencidas todas las obligaciones
pendientes de plazo y ejercer la accién ejecutiva o coactiva a eleccion del BANCO, segin
corresponda, para el cobro de la totalidad de los crédites, con los correspondientes efectos
legales, esto es, solicitando de inmediato el embargo de los bienes hipotecados. CLAUSULA
CUARTA: ALCANCE DE LA PALABRA OBLIGACION.- La palabra obligacion que es
tilizada en la cliusula segunda y tercera de esta Escritura Publica comprende tanto las
pasadas, presentes, vencidas o por vencerse, como las futuras por contraerse, siendo
entendido que la hipoteca abierta que se constituye por este instrumento publico se refiere a
todos los créditos directos o indirectos, que han concedido o conceda el Banco Pacifico S.A.
a la parte deudora, esto es, operaciones de cartera, créditos en cuentas corrientes,
préstamos a firma con garantia o sin ella, novaciones, refinanciaciones, prorrogas,
reestructuraciones, reprogramaciones, contra garantias por avales, futuros, fianzas o
aceptaciones para garantizar obligaciones de la parte deudora, el Banco del Pacifico S.A.,
Acreedor original o resulte Acreedor por subrogacién, incluyéndose costas judiciales y
cualquier valor que se considere como obligacion a favor del acreedor, sea su origen
anterior, simultineo o posterior al presente contrato de Hipoteca Abierta. La parte deudora
conviene expresamente en la reserva determinada en el Articulo mil seiscientos cincuenta y
ocho del Cédigo Civil. CLAUSULA QUINTA: CONDICIONES DE LOS INMUEBLES.-

LA PARTE DEUDORA declara que los inmuebles de su propiedad, descritos en las
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épsg;lé’s anteriores de este instrumento publico, estan libres de todo gravamen, juicio,

‘2> p;:qhibicién o limitacién, que no estan afectados por acciones rescisorias, reivindicatorias,
RARUCAIEEMOR 3 posesorias o de peticion de herencia, que se hallan libres de embargo o prohibicién de
W 4  enajenar y que independientemente de la presente hipoteca abierta no esta afectado por
i 5  obligacion alguna, a excepcion de Ia que se estd cancelando en la primera parte de este

mismo instrumento. CLAUSULA SEXTA: ANTICRESIS. - El acreedor, esto es, Banco del

DRORANROBMANTA
nE A Ta
Wz e 7 Pacifico, podra en caso de mora de una cualesquiera de las obligaciones contraidas por la
| oy | Y
T 5N . TR T .
g g 8  parte deudora a favor de cualquiera de ellos, tomar en anticresis el inmueble hipotecado
Martiner Ve 9 para lo cual seri suficiente la decisién del Banco del Pacifico S.A., comunicada por escrito a

10 la parte deudora y con anticipacién de por lo menos siete dias. En este caso, la anticresis
11 subsistira hasta Ia total cancelacién de las obligaciones respaldadas por esta hipoteca
12 abierta, inclusive los intereses, tarifas debidamente aprobadas por el organismo de control
correspondiente, gastos judiciales y extrajudiciales a que hubiere lugar. CLAUSULA
SEPTIMA: HISTORIA DE DOMINIO. - LA PARTE DEUDORA adquiere el dominio del
inmueble que se hipoteca por el presente instrumento por compraventa otorgada a su favor
por LA PARTE VENDEDORA.- Estos y mas antecedentes se encuentran ampliamente

detallados en la clausula segunda de antecedentes del contrato de compraventa incorporado

SUPLENTE DEL CArlTON MA

en la segunda parte de esta misma escritura piblica. Para mayor historia en cuanto a los
19  antecedentes de dominio se adjunta el certificado del Registrador de la Propiedad del
20  Cantén Manta como documento habilitante. CLAUSULA OCTAVA: PROHIBICION
21  VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR.- La PARTE DEUDORA, declara que
22 constituye prohibicién de enajenar y gravar sobre los inmuebles, que mediante este mismo
23  instrumento se hipotecan a favor del BANCO, hasta tanto se encuentren vigentes las
24 obligaciones que dieron origen al mencionado gravamen, de tal forma que no podri
25  enajenarlos ni gravarlos bajo ningin modo si no consta expresamente la autorizacién del
26  BANCO, autorizacion que se hara con la intervencién del representante legal del mismo.
27 CLAUSULA NOVENA: SEGURO.- LA PARTE DEUDORA se obliga a contratar una

28  péliza de seguro contra incendio y lineas aliadas sobre el inmueble que se hipoteca, con una
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1 respectwas, tienen origen y destino licitos y no provienen de actividades prohibidas por las
2 Lé}es del Ecuador. De igual manera LA PARTE DEUDORA declara que la informacion
REPUBUICA DEL ECLADOR 3 proporcionada en este documento es verdadera y correcta. LA PARTE DEUDORA

E : 4 autoriza al Banco del Pacifico S.A. o al Acreedor, a realizar el analisis o la comprobacion de

m 5  esta declaracion, e informar a las autoridades competentes en caso de investigacion o

NOTA A

M 6  determinacion de transacciones que se consideren inusuales en relacién a mis actividades y
| IL"‘Th le 7 movimientos comerciales. En virtud de esta expresa e irrevocable autorizacion, LA PARTE
0N 0
e VAL 8 DEUDORA renuncia a instaurar por este motivo cualquier tipo de accién civil, penal o
Martinen Vera 9  administrativa en contra del Banco del Pacifico S.A. y de sus Representantes Legales,

10 Funcionarios y Empleados, por lo que exime al Banco del Pacifico S.A. de toda
11 responsabilidad, inclusive respecto a terceros, si esta declaracion fuese falsa o errénea.

12 CLAUSULA DECIMA SEGUNDA: DECLARACIONES. - Uno) En caso de nulidad de

: _\[‘3\ cualesquiera de las cliusulas o disposiciones del presente contrato, todas las demas
i

§ = 4@, cldusulas y condiciones, derechos y obligaciones contenidas en el mismo permanecerin con
- =

plena vigencia y efecto juridico hasta la total solucién de las obligaciones que respalda.

Dos) El propietario del bien inmueble que por este instrumento constituye gravamen

TE DELCANTON MANTE

hipotecario declara que conoce que el Banco del Pacifico S.A. podra ceder la hipoteca y
:]vS “'todos los demis derechos y gravamenes que, a favor del Banco del Pacifico S.A., se
19 constituyen en este instrumento a favor de cualquiera otra institucién financiera o no,
20  piblica, privada o de economia mixta, si fuera del caso y asi lo decida Banco del Pacifico
21  S.A. Para tal efecto, el Banco del Pacifico S.A. o el cesionario deberan cumplir con las
22 formalidades legales correspondientes para el perfeccionamiento de la cesion. CLAUSULA
23 DECIMA TERCERA: GASTOS. - Todos los gastos de otorgamiento de esta escritura
24 publica, inclusive los de registro, inscripcion, honorarios de abogado, impuestos, derechos,
25  incluyendo los gastes que se incurrieren en virtud de la cesion mencionada en la clausula
26  anterior en caso de haberla, etcétera; y los de su cancelacién en su oportunidad, serdn
27  pagados por la PARTE DEUDORA, y, por lo tanto, el BANCO, podra cargarlo a su cuenta

28 o cuentas. Asi mismo, la parte deudora se obliga a pagar las actualizaciones del avalio del
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1 gsgg‘éi;‘;tidora que podra ser de su eleccién, la cual debera brindar condiciones de cobertura

_i2 sum/lares 0 mayores al seguro ofrecido por el Banco, hasta por el valor del mismo, el cual

REPBUCALEIR 3 sera determinado por los peritos designados conforme la normativa vigente; y a renovar tal
:ﬁé Ei 4 péliza bajo las mismas condiciones, cada vez que ésta venza, de manera que el inmueble se
i 5  encuentre totalmente asegurado hasta la completa extincion de las obligaciones que
m: 6 respalda esta Hipoteca. La péliza debera ser endosada a favor del Banco del Pacifico S.A. y

7 sila parte deudora no cumpliere con tomar tal seguro o con renovar la péliza ocho dias

WO oy
g 8  antes de que venza ésta, podra hacerlo el Banco del Pacifico S.A. con cargo a que la parte
Martingz Vara 9 deudora le reembolse el valor de la prima y gastos inherentes, con mas el maximo de interés

10 permitido por la ley, vigente a la fecha del desembolso, computado hasta el dia en que
|1 hubiere efectuado tales pagos. En caso de siniestro el Banco del Pacifico S.A. cobrara
directamente el valor de la péliza o de la indemnizacién a que hubiere lugar, aplicando la
suma que reciba como abono a las obligaciones de la parte deudora a discrecién del Banco.
Si el seguro no llegare a efectuarse o si la compaiiia aseguradora quebrare o liquidare sus
operaciones o si presentare dificultades para el cobro de la poliza, no por ello se eximira de
todas las responsabilidades y obligaciones que por este contrato asume la parte deudora.

CLASULA DECIMA: ACEPTACION. - EI BANCO DEL PACIFICO SOCIEDAD

18. ANONIMA por la interpuesta persona de su Apoderada Especial, declara que acepta la
19  hipoteca abierta de que tratan las cldusulas anteriores. El BANCO a través de su
20 representante autorizado, deja también constancia de que no obstante el caricter de
21  abierta, ello no supone plazo ilimitado para conceder nuevos créditos, y por lo tanto, se
22 reserva el derecho de notificar por escrito a la PARTE DEUDORA su resolucién de que una
23 vez solucionada su altima obligacién se dard por concluido el presente contrato; conviene
24 ademas de manera expresa que el ejercicio de la accion real hipotecaria que le corresponde
25 al acreedor en razén del gravamen hipotecario que se constituye sers de conformidad con la
26  ley, de lo estipulado en los documentos de obligacién y la presente escritura de Hipoteca.
27 CLAUSULA DECIMA PRIMERA: - LICITUD DE FONDOS. - LA PARTE DEUDORA

28  declara expresamente que los valores con los cuales abonara o pagara las obligaciones
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1 del /B;mco practicadas por el perito o peritos designados conforme las disposiciones legales
2 correspondientes y que deberan encontrarse calificados por la Superintendencia de Bancos
3y por tanto, el acreedor podra cargar a Ia cuenta de la parte deudora, el costo de tales

4  actualizaciones. CLAUSULA DECIMA CUARTA: DOMICILIO, JURISDICCION Y

5 COMPETENCIA. - la PARTE DEUDORA, declara que renuncia domicilio Y se somete
6  expresamente a la jurisdiccién y competencia de los jueces de la ciudad de Quito o del lugar
R g 7  donde fuere reconveni(’lo Y a la via coactiva o a la via ejecutiva a eleccién del BANCO. Para
“‘mw 8 el efecto, la PARTE DEUDORA, renuncia fuero, domicilio y vecindad. CLAUSULA
9 DECIMA QUINTA: INSCRIPCION. - De conformidad con lo establecido en Ley de

10 Registro, cualquiera de los otorgantes queda facultados para realizar los tramites tendientes

11 ala inscripcién en el Registro de la Propiedad del contrato contenido en este instrumento.

12 CLAUSULA DECIMA SEXTA: DOCUMENTOS HABILITANTES. - Se agregan para que

o j“\\i_?.- formep parte integrante de esta Escritura Piiblica, los siguientes documentos habilitantes:

A) Poder Especial con el que legitima su intervencién la Apoderada Especial del BANCO

TON MANTA

DEL PACIFICO SOCIEDAD ANONIMA; b) Certificado del Registrador de la Propiedad.

N

Cumpla usted seiior Notario con las formalidades de Ley para la validez y

NTEDELC

perfeccionamiento de esta Escritura Pablica cuya cuantia es por su naturaleza
—;l'ﬁ/j indeterminada. (Firmado) Ab. Johanna Tamayo. Mat. 17-2011-606 F.A. JA 17.09.2020 HIC
19 - P40251423. Para la celebracién Yy otorgamiento de la presente escritura se observaron los
20  preceptos que el caso requiere, para que surtan sus efectos legales las cldusulas en ellas
21 contenida, previa lectura que yo el Notario, les di en alta y clara voz de principio fin,

22  firmando conmigo el Notario Piblico, en un solo acto, De lo cual doy fe.-.-.-.--1-s-.mimmemimememom

25 JENNIFER/BALDWIN

26 C.C.# 1307451953
2%60 PACIFICO S.A.

28  R.U.C. # 0990005737001
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OBSERVACION CODIGO CATASTRAL AREAS 1T AvALUD <) _'_c'gf(mm. TiTULO N
Una escritura publica de: COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION ubicada en MANTA de la parroquia 1-12-11.70-056 142385 -3'-3‘5807&1’2_ , s GBG265 307135
MANTA — .~
VENDEDOR UTILIDADES
C.C./R.U.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECION CONCEPTQ VALOR A PAGAR
1792294789004 COMPARIA PROMOTORES EDIFICIO MANTA HOSPITAL CENTER GASTOS ADMINISTRATIVOS. 1.00
HOSPITALARIOS S.A, HOSPICENTER . LOCAL PB-4.5,6,7,8 IMPUESTO PRINCIPAL COMPRA-VENTA 136.39
o ERE TOTAL A PAGAR $ 137.3%
oS, R o anay 1 6 VALOR PAGADO $137.39
SOCIACH
139172144_7001 ASMERP S.A SIN

Fecha de pago: 2020-10-01 14:22:19 - JOHANY MILANG! CEDENO FICO
Saldo sujeto a variacidn por reguraciones de ley

Cadiga Seguro de Verificacién (CSV)

T228707502

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadanc.manta.gob.ec opcion validar documentos digitales
o leyendo el cédigo QR
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TOTAL A PAGAR $ 772415
A - VALOR PAGADO $ 7724415
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m AR | EiRmMEs con _
N N BN T cAMBIO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A ma"—te—’——ﬂ-
N° 092020-019822

Manta, jueves 10 septiembre 2020

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE
HIPOTECA

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastro de predios
urbanos en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR Y
CONSTRUCCION con clave catastral 1-12-11-70-056 perteneciente a COMPANIA
PROMOTORES HOSPITALARIOS S.A. HOSPICENTER . con C.C. 1792294789001
ubicada en EDIFICIO MANTA HOSPITAL CENTER LOCAL PB-4.5,6,7,8 BARRIO LAS
ACACIAS PARROQUIA MANTA cuyo AVALUO COMERCIAL PRESENTE asciende a la
cantidad de $466,078.22 CUATROCIENTOS SESENTA Y SEIS MIL SETENTA Y
OCHO DOLARES 22/100.

LOMO D
/7S QEL Ca B

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de treinta dias a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracion: sabado 10 octubre 2020

Codigo Sequro de Verificacion (CSV)
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Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadano.manta.gob.ec
opcian validar documentos digitales o leyendo el codigo QR




R _
W N | S EAMBIO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

‘ = o GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
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N 092020-021039
Manta, domingo 27 septiembre 2020

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO-MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado los archivos de Tesoreria
municipal y los sistemas informaticos municipales, no se ha encontrado ningun Titulo de
Credito pendiente de pago por concepto de impuestos, tasas y tributos municipales a
cargo de PROMOTORES HOSPITALARIOS S8.A. HOSPICENTER con cédula de
ciudadania No. 1792294789001.

Por lo consiguiente se establece que NO ES DEUDOR de la Municipalidad del Cantén
Manta.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 2 meses a partir de la fecha emitida.

Fecha de expiracién: viernes 27 noviembre 2020
121227XJICODC o i

Puede verificar la valldez de este documento ingresando al portal web https:/portalciudadano.manta.gob.ec
opcldn validar documentos digitales o leyendo el cédigo QR

Codigo Seguro de Verificaclén (CSV)




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

: M B ﬁ FIRMES CON '
N W EFN | CAMBIO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
N° 102020-021316

Manta, jueves 01 octubre 2020

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE Y
COMPRA VENTA —

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastro de predios
urbanos en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR Y
CONSTRUCCION con clave catastral 1-12-11-70-056 perteneciente a COMPANIA
PROMOTORES HOSPITALARIOS S.A. HOSPICENTER . con C.C. 1792294789001
ubicada en EDIFICIO MANTA HOSPITAL CENTER LOCAL PB-4.5,6,7,8 BARRIO LAS
ACACIAS PARROQUIA MANTA cuyo AVALUO COMERCIAL PRESENTE asciende a la
cantidad de $466,078.22 CUATROCIENTOS SESENTA Y SEIS MIL SETENTA Y
OCHO DOLARES 22/100. SE COBRA ALCABALAS POR LA CUANTIA DE $594,165.00
QUINIENTOS NOVENTA Y CUATRO MIL CIENTO SESENTA Y CINCO DOLARES
00/100.
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Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de treinta dias a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracion: sabado 31 octubre 2020

Codigo Seguro de Verificacién (CSV)
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Puede verificar la validez de este documento |ngresando al ponal web https:/portalciudadano.manta.gob.ec
opcion validar documentos digitales o leyendo el codigo QR
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GOBIERNO AUTONOMO DESGENTRALIZADO
FIRMES CON

FLCAMBIO MUNICIPAL DEL CANTdN-MANTA

ALCALDI A

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS MUNlCiPALES
CERTIFICADO DE AVALUO

NCUR2020-018771

N° ELECTRONICO : 208174

Fecha: 2020-08-25

El suscrito Director de Avaltos, Catastros y Permisos Municipales Certifica: Que revisando el Catastro de Predios en
vigencia, en el archivo existente se constatd que:

DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

El predio de la clave: 1-12-11.70-056

Ubicado en: EDIFICIO MANTA HOSPITAL CENTER LOCAL PB-4.5,6,7,8

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

Area Neta: 360.1 m2
Area Comunal: 271.92 m?
Area Terreo: 142.55 m?2
PROPIETARIOS
Documento Propietario
1792294789001 COMPANIA PROMOTORES HOSPITALARIOS S.A. HOSPICENTER-,
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:
TERRENO: 40,341.65
CONSTRUCCION: 425,736.57
AVALUO TOTAL: 466,078.22
SON: CUATROCIENTOS SESENTA Y SEIS MIL SETENTA Y OCHO DOLARES 22/100

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el tramite y a inspeccién en el lugar que
indica el solicitante; por lo cual salvamos error u omisién, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare
que se han presentado datos falsos o representaclones graficas erréneas, en las solicitudes correspondientes.

“Este documento no constituye reconocimiento, fracclonamiento u oforgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacion del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 20 de
diciembre del afio 2019, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2020 - 2021".

Direccion de Avaluos Catastro y Permisos
Municipales

Este documento tiene una validez de 6 meses a partir de la fecha emitida
Fecha de expiracién: jueves 25 febrero 2021

Coédigo Seguro de Verificacion (CSV)

Puede verificar la validez de este documento |ngresando al ponal web https://portaicludadano.manta.gob.ec
opcién validar documentos digitales o leyendo el cédigo QR
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CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA

Emergencia Teiéfono:  RUC: 1360020070001 COMPROBANTE DE PAGO
e e rrt -Bet1747 000033861
bi
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DATOS DEL CONTRIBUYENTE " X { (_DATOS DEL PREDIO _ — .
f \
G\ I RALC.: CoEARIA PR 'l [|  CLAVE CATASTRAL: i
CMOTORES HOSPITALARIDS F.A »
| NOMBRES: % FRB Fha: !

' EDIFICIO MANTA HOSFITAL CENTER M@ ﬁ'ﬁ}

| RAZON SOCIAL: SH ¥ Dmezg fo% PREDID: |
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X — — \:~ ——— 2
f REGISTRONE PAGO ‘ ,/F VALOR DESCRIPCION VALBR ) )
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Ficha RegistraI-Bien Inmueble

69879 SO

Certificado de Solvencia

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-20005438

- FIRMES CON Empresa Publica Municipat
A £ ‘C.'A ﬁ”"slﬂ' 4 & Registro de io Propiedad de
Certifico hasta el dia 2020-08-21: N F

INFORMACION REGISTRAL

Cédigo Catastral/indentif.Predial: 1121170056 Tipo de Predio: LOCAL PB-4

Fecha de Apertura: miércoles, 08 marzo 2019 Parroquia: MANTA

Informacion Municipal: A Oiale
Direccién del Bien: EDIFICIO MANTA HOSPITAL CENTER NOTARIACUARTA

PEL CANTIN WA 8

+Se unifican los locales PB4- PB5- PB6- PB7 y PB8 DEL EDIFICIO MANTA HOSPITAL CENTER ubicado en la
Lotizacion Arboleda calle 17 y 16-A de la Parroquia Tarqui dej Cantdn Manta. Quedando como:
3.59 LOCAL PB 4
Ubicado en Planta Baja, compuesto por bafios internos y servicios varios, se ingresa a este por el drea comudn de circulacién que da a la Via
publica, el mismo que presenta las siguientes medidas y linderos:
Por arriba: Lindera con Consultorios 122, 123,124,125,126,127,128,129,130,131 y Area Comunatl de Girculacitn y espera;
Por abajo: Lindera con Local S-1, S-2, S-5 y Area comunal de Circulacion y escaleras
Por el Norte: Partiendo de Este a Oeste con 6,30m, continua con giro hacia el Sur en 0,20cm, de aqui gira hacia el Oeste en 4,85m, continua hacia
¢l Norte en 0,20cm., de este punto gira hacia el Oeste con 7,14m- Lindera en toda la extension con Area Comunal de retiro a la Via publica.
Por el Sur: Partiendo de Este a Oeste con 18,15m, continua con giro hacia el Sur con 0,95m.- Lindera con Area Comunal de Circulacion,
ascensores y escaleras; de este punto gira hacia el Oeste con 0,80m — Lindera con Area Comunal de la edificacion.
Por el Este: Partiendo de Norte a sur con 19,65m — Lindera con Area Comunal de retiro de edificacion.
Por el Oeste: Partiendo de Norte a Sur con 19,85m, continua hacia el Oeste con 0,77m - Lindera con Area Comunal de retiro de la edificacion; de
este punto gira hacia el Sur con 2,08m — Lindera con Area Comunal de rampa vehicular.
LOCAL PB-4,5,6,7,8 Area neta M2 360.1 Allcuota % 0,0546 Area de terreno m2 142,55 Area comin M2 271,92 Area total M2 632,02.

SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO SE ENCUENTRA CON GRAVAMEN VIGENTE

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Libro Acto Numero y Fecha de Inscripcion Folio Inicial Follo Final
COMPRA VENTA CONSTITUCION DE COMPARNIA 2524 vieres, 15 octubre 2010 43859 43880
HIPOTECAS Y AMPLIATORIA Y RATIFICATORIA A 1224 sébado, 30 septiembre 2017 35488 35520
GRAVAMENES LA HIPOTECA ABIERTA
PROHIBICION ANTICRESIS
HIPOTECAS Y HIPOTECA ABIERTA ANTICRESIS Y 1223 sabado, 30 septiembre 2017 35448 35487 !
GRAVAMENES PROHIBICION VOLUNTARIA DE ‘I
ENAJE GRAVAR Y ARRENDAR K
f
PLANOS PLANOS 7 viemnes, 01 marzo 2019 1 1 3
PROPIEDADES PROPIEDAD HORIZONTAL 4 viernes, 01 marzo 2019 234 380 t
HORIZONTALES g
PLANOS MODIFICACION DE PLANOS 5 viernes, 07 febrero 2020 0 0 k
PROPIEDADES MODIFICACION DE PROPIEDAD 3 viernes, 07 febrero 2020 1 1 :
HORIZONTALES HORIZONTAL
MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Registro de : COMPRA VENTA

[1/7] COMPRA VENTA

Inscrito el: viernes, 15 octubre 2010 Numero de Inscripeion : 2524 Folio Inicial: 43859
Nombre del Cantén: MANTA Namero de Repertorio: 5719 Folio Final : 43859

TETET

Li

Paainal/4 Av. Meleén v Calle 20 - Mall del Pacifico. Telf. 05370260. www.reaisfroomanta.aob.ec



Empresa Publica Municipal

M ﬁ i’,‘l\",".ﬂj’j; CON & Py . B -=ay’ : Registro de lo Propiedad de
A BT AN o0\ o el .
W ESR AMBIO ||~ e LS Manta-Ep

iy :

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA
Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 21 mayo 2010
Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:

Constitucién de la Compaiia Promotores Hospitalarios S.A. Hospicenter. Inmueble ubicado Lotizacién Arboleda de la Parroquia y Cantén Manta. El
mismo que lo aporta la accionista Martha Ceclia Yepez Arboleda, conforme consta de la Escritura de Comrpaventa y Unificacién con un érea fotal
de 6.272,48 m2).

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

TP WA EET L TID RS O DT 0TE 1 00H I S U I T T N TS A

| Calidad Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad

ACCIONISTA MACHADO PALADINES EDGAR GUALBERTO DIVORCIADO(A) MANTA 4
FUNDADORES

ACCIONISTA MACHADO PUERTAS DIEGO ANDRES SOLTERO(A) MANTA

FUNDADORES

ACCIONISTA NARANJO PAZ Y MIRO MANUEL ANTONIO CASADO(A) MANTA

FUNDADORES

APORTANTE YEPEZ ARBOLEDA MARTHA CECILIA SOLTERO(A) MANTA

RAZON SOCIAL COMPARIA PROMOTORES HOSPITALARIOS S.A. NO DEFINIDO MANTA

HOSPICENTER
Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES
{2/7 | HIPOTECAS Y GRAVAMENES
Inscrito el: sabado, 30 septiembre 2017 Numero de Inscripcion : 1224 Folio Inicial: 35488
Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 7625 Folio Final : 35488
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEPTUAGESIMA SEPTIMA
Cantén Notaria: QUITO
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 19 septiembre 2017
Fecha Resolucion:
a,-Observaciones:
Ampliatoria y Ratificatoria de Hipoteca Abierta Prohibicion Anticresis . Celebrada entre Banco del Pacifico S.A. y la Comparfifa Promotores
Hospitalarios S.A. Hospicenter, en la se aclara que la Hipoteca es sobre el area sobrante o remanente ubicada en la Lotizacion Arboleda de la
parroguia y Canton Manta, clave catastral 1121170000, con una superficie de Dos mil seiscientos uno coma treinta y uno (2.611,31) metros
cuadrados..
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

e e . — - —

{ Calidad Nombres y/o Razdn Social Estado Civil Ciudad

ACREEDOR  BANCO DEL PACIFICO S.A ) ' MANTA o
HIPOTECARIO

DEUDOR COMPARIA PROMOTORES HOSPITALARIOS S.A MANTA

HIPOTECARIO HOSPICENTER

Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES

[3/7 ] HIPOTECAS Y GRAVAMENES

Inscrito el: sabado, 30 septiembre 2017 Nuamero de Inscripcién : 1223 Folio Inicial: 35448
Nombre del Cantén: MANTA Niamero de Repertorio: 7624 Folio Final : 35448
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEPTUAGESIMA SEPTIMA

Cantén Notaria: QUITO

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 09 junio 2017

Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:

Hipoteca Abierta Prohibicion de enajenar y Gravar Anticresis, sobre restante de terreno ubicado Lotizacion Arboleda de la parroquia y Cantdn
Manta.,

b.- Apellidos, Nombres y Domicllio de las Partes:

% Calidad Nombres y/o Raz6n Social Estado Civil Ciudad
ACREEDOR BANCO DEL PACIFICO S.A o MANTA
HIPOTECARIO
DEUDOR COMPANIA PROMOTORES HOSPITALARIOS S.A MANTA
HIPOTECARIO HOSPICENTER

Rogisro de :PLANOS £ FIELCOPIA DEL ORIGIN
NOTARIA CUART

MO DANTUN timiin
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Paaina2/4 Av. Melcon v Calle 20 - Mall del Pacifico. Telf. 06370260. www.reagistroomania.aob.ec



& e FIRAMES S | M o 4 Empresa Publica Municipal
M% £ ~ﬂ 55 % Ramnn | Wit =1 { L. 4y Registro de la Propiedad de
BB L LATEN Bl |2 W Monta-tp

{477 ] PLANOS : .

Inscrito el: viernes, 01 marzo 2019 = = Nimero de Inscripcién : 7 Folio Inicial: 1
Nombre del Cantén: MANTA Nuamero de Repertorio: 1298 Folio Final : 1
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA

Cantdn Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 19 febrero 2019

Fecha Resolucidn:

a,-Observaciones:

PLANQS. El terreno en que se encuentra implantado el Edificio “MANTA HOSPITAL CENTER®, de propiedad de la Compafia Promotores
Hospitalarios S.A HOSPICENTER, ubicado en la Lotizacion Arboleda, Calles 17 y 16-A de la parroquia Manta, cantén Manta.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

IR W

Tt L =

: Calidad Nombres y/o Razén Soclal Estado Clvil Ciudad

"PROPIETARIO. PROMOTORES HOSPITALARIOS S.A. HOSPIGENTER MANTA 3
Registro de : PROPIEDADES HORIZONTALES ”
[5/7 ] PROPIEDADES HORIZONTALES P ®
Inscrito el: viernes, 01 marzo 2019 Nimero de Inscripeion : 4 Folio Iniclak 234 \
Nombre del Cantén: MANTA Nuamero de Repertorio: 1297 I,’Folio Final :

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA |

Cantén Notaria: MANTA | ) A Uit
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 19 febrerc 2019 "'. C( r A AR N] NE r l
Fecha Resolucién: \EIFAE] WUTIA ULV
a.-Observaciones: NOTAR I}? CuUA~

PROPIEDAD HORIZONTAL. El terreno en que se encuentra implantado el Edificio "MANTA HOSPITAL CENTER", de propiedad de-la Compaia |, . |
Promotores Hospitalarios S.A HOSPICENTER, ubicado en la Lotizacion Arboleda, Calles 17 y 16-A de la parroguia Manta, cantén Manta. El lote de
terreno se encuentra con Hipoteca vigente.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Soclal Estado Civil Ciudad

PROPIETARIO PROMOTORES HOSPITALARIOS S.A. HOSPICENTER MANTA

Registro de : PLANOS

[6/7] PLANOS

Inscrito el: viernes, 07 febrero 2020 Namero de Inscripcion : 5 Folio Inicial: 0
Nombre del Cantén: MANTA Namero de Repertorio: 631 Folio Final : 0
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA

Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 28 enero 2020

Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:

MODIFICATORIA DE PLANOS DEL EDIFICIO DENOMINADO "MANTA HOSPITAL CENTER" La Compaiila Promotores Hospitalarios S.A.
Hospicenter, representado por los Sres. Dr, Manue! Antonio Naranjo Paz y Mifio y Dr. Juan Carlos Machado Puertas en sus calidades de Gerente
General y Presidente Ejecutivo respectivamente. Con fecha 05 de Febrero del 2019, mediante Resolucién Administrativa No.025-ALC-M-
JOZC-2019, se aprueba la Declaratoria de la Propiedad Horizontal del Edificio Manta Hospital Center, dentro del proceso constructivo y de
distribucién de locales y consultorios se ha visto la necesidad de modificar algunas de estas areas: Subsuelo: Local S-1, Local S-2, Local
8-3,inclusion de Local S-4, Local S-5, Local S-6. Planta Baja: Unificacion de Locales PB4,5.6.7,8. 2da Planta Alta: Unificados Consultorios 230 y
231 en 230; 3er. Planta Alta: Unificados Consultorios 323,324,325,326, en 323, dando como resultado la presente Reforma de Propiedad
Horizontal. Los locales PB4, 5,6,7 y B se unifican en un solo quedando anuladas las fichas 69880, 69881, 69883 y 69884. Los consultorios 230 y
231 se proceden a unificar, quedando anulada la ficha 69954. Se unifican los Consultorios 323, 324,325, y 326, en 323. Se proceden anular las
fichas 69986, 69987 y 69988 Dentro de la Modificatoria existen inmuebles vendidos por lo cual adjuntan sus respectivas firmas los copropietarios.
Los gravémenes existentes contindan en total Vigencia.

b.~ Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

e Ll

Calidad Nombres y/o Razan Social Estado Civil Ciudad
PROPIETARIO PROMOTORES HOSPITALARIOS S.A, HOSPICENTER MANTA

Registro de : PROPIEDADES HORIZONTALES

[7/7 ] PROPIEDADES HORIZONTALES

Inscrito el: viernes, 07 febrero 2020 Nimero de Inscripcion : 3 Folio Inicial: 1

Nombre del Cantén: MANTA Nuamero de Repertorio: 630 Folio Final : 1

|
s

Paaina3/4 Av. Melcén v Calle 20 - Mall del Pacifico. Telf. 05370260. www.reqistroomanta.aob.ec
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Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA ' ~

Cantén Notaria: MANTA A

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 28 enero 2020

Fecha Resolucién:

a.~-Observaciones:

MODIFICATORIA DE DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO DENOMINADO "MANTA HOSPITAL CENTER" La
Compania Promotores Hospitalarios S.A. Hospicenter, representado por los Sres. Dr. Manuel Antonio Naranjo Paz y Mifo y Dr. Juan Carlos
Machado Puertas en sus calidades de Gerente General y Presidente Ejecutivo respectivamente. Con fecha 05 de Febrero del 2019, mediante
Resolucién Administrativa No.025-ALC-M- JOZC-2019, se aprueba la Declaratoria de la Propiedad Horizontal det Edificio Manta Hospital Center,
dentro del proceso constructivo y de distribucion de locales y consultorios se ha visto la necesidad de modificar algunas de estas areas: Subsuelo:
Local 8-1, Local $-2, Local S-3,inclusién de Local S-4, Local S-5, Local S-6. Planta Baja: Unificacién de Locales PB4,5.6.7,8. 2da Planta Alta:
Unificados Consultorios 230 y 231 en 230; 3er. Planta Alta: Unificados Consultorios 323,324,325,326, en 323, dando como resultado la presente
Reforma de Propiedad Horizontal. Los locales PB4, 5,6,7 y 8 se unifican en un solo quedando anuladas las fichas 69880, 69881, 69883 y 69884.
Los consultorios 230 y 231 se proceden a unificar, quedando anulada la ficha 69954, Se unifican los Consultorios 323, 324,325, y 326, en 323. Se
proceden anular as fichas 63986, 69987 y 69988 Dentro de la Modificatoria existen inmuebles vendidos por lo cual adjuntan sus respectivas firmas
los copropietarios. Los gravamenes existentes contintian en total Vigencia.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

. Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
PROPIETARIO PROMOTORES HOSPITALARIOS S.A. HOSPICENTER MANTA
TOT MOVIMIENT AD

Libro: Numero de Inscripciones:

COMPRA VENTA 1

HIPOTECAS Y GRAVAMENES 2

PLANOS 2

PROPIEDADES HORIZONTALES 2

Total Inscripciones>> 7

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los Gnicos que se refieren al predio que se certifican.

Cualquler enmendadura, alteracién o modificaclén al texto de este certificado lo invalida.

Emitido el 2020-08-21

Elaborado par Servicio en linea

A peticién de : CHELE SALTOS MICHELLE ABIGAIL

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-20005438 certifico hasta el dia 2020-08-21, la Ficha Registral Numero: 69879.

ES FIEL COPIA DEL ORIGINA

Este documento esta firmado electronicamente NOTARIAC A

DR. GEORGE MOREIRA MENDOZA
Registrador de la Propiedad

Vilido por 60 dias. Exeplo que se
diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravaman

Pagina 4/4

Puede verificar la validez de este COdIgO Seguro de Verificacion (CVS)
documento ingresando a www.regisiropma

samearssereaers | IIHEMWIRIANI

el codigo QR. Nota: En caso de existir un

error acercarse a las oficinas. 274279 LLODZAQ
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CERTIFICADO DE EXPENSAS

Manta ,6 de octubre del 2020

A peticiéon de ASOCIACION MEDICA RENAL PORTOVIEJIO ASMERP S.A  con numero de RUC:
1391721447001. Certifico que el local # 4,5,6,7,8 ubicado en el Edificio Manta Hospital Center, no
tiene deudas econémicas pendientes hasta el 31 de octubre del 2020.

Es todo cuanto puedo certificar en honor a la verdad, pudiendo el interesado hacer uso de este
documento como estime conveniente.

Muy Atentamente

José Gregorio G ar{a Sandoval
C.l, 175894295-5
Administrador

Manta Hospital Center

Calle 16B y calle 12. Manta - Ecuador

@ | www.mantahospitalcenter.com.ec

f l @mantahospitalcenter
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7.- REGLAMENTO INTERNO DEL EDIFICI

04
MANTA HOSPITAL CENTER— /0"
5 ]
W
A\Y
CAPITULO I el
PRINCIPIOS GENERALES N2

principios y normas que deben regir para todos los copropietarios y arrendatarios del
Edificio “M/ANTA HOSPITAL CENTER”.

Art. 2.- AMBIENTE. - Todos los ocupantes de los inmuebles edificados en e]
complejo inmobiliario que conforman e Edificio “M/ ANTA HOSPITAL CENTER?”,
que consta de CONSULTORIOS, LOCALES COMERCIALES, LOCALES DE

El Edificio “MANTA HOSPITAL CENTER” se compone de bienes exclusivos y
bienes comunes. Son bienes exclusivos los que pertenecen singular y exclusivamente a
cada propietario como son consultorios, locales comerciales, locales de servicios
médicos, bodegas, estacionamientos y 4rea de hospital; y son bienes comunes todos log
deméds que se definan como tales en la ley y en el presente Reglamento interno.

Art. 3.- DEL EDIFICIO. - El Edificio “MANTA HOSPITAL CENTER” se

éncuentra ubicado en la Lotizacién Arboleda, Calle 17 y 16-A de Ia parroquia Manta,

cantén Manta, (CC. 1-12-11 -70-000), est4 sometido al régimen de propiedad horizontal

de conformidad con las leyes, ordenanzas y reglamentos pertinentes. El edificio se

compone de 8 Plantas incluido Subsuelo:

Subsuelo: Local 8-1, Local §-2, Local 8-3, Local S-4, Local S-5, Local S-6, Estacionamientog

vendibles del 16 al 64

l;lanta Baja: Locales PBI, PB2, PB3, PB4,5,6,7,8, PBY, PB10, PBI11, PB12, PB13, PB13-A,
B14,

ler Planta Alta: Consultorios 101, 102, 103, 104, 105, 106, 107, 108, 109, 110, 111, 112, 113,

114, 115, 116, 117,118, 119, 120, 121, 122, 123, 124, 125, 126, 127, 128, 129, 130, 131.

2da Planta Alta: Consultorios 201, 202, 203, 204, 205, 206, 207, 208, 209, 210, 211, 212, 213,

214, 215, 216, 217, 218, 219, 220, 221, 222, 223, 224, 225, 226, 227, 228, 229, 230,

3er Planta Alta: Local 3A, Local 3B, Consultorios 300, 301, 302, 303, 304, 305, 306, 307, 308,

309,310, 311, 312, 313,314, 315, 316, 317,318, 319, 320, 321,322, 323.

4ta Planta Alta: Local 40]

Sta Planta Alta: Local 501

6ta Planta Alta: Local 601

Art. 4.~ PLANOS, LINDEROS Y DIMENSIONES. - En los planos del edificio, de
acuerdo con el reglamento interno de Propiedad Horizontal, se fijan los linderos,
dimensiones y ubicacién del edificio, distribucién de las plantas en que ests dividigo_J
las de los locales, consultorios ¥ estacionamientos, las especificaciones que integx_'gpﬂ{)g;;""o bgy

RS

MANTA HOSPITAL CENTER pag. g6
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espacios de circulacién, instalaciones y dem4s bienes comunes del edificio, Fos planos=
en referencia forman parte complementaria del presente: reglamento por lo qué Iy’
aceptan los copropietarios como tnicos para el régimen de propiedad horizont:
relacién y sus derechos. !

Art.  5.-  OBLIGATORIEDAD Y  RESPONSABILIDAD Ri"\ POR'
INCUMPLIMIENTO. —~ La Declaratoria ¥ las normas del presente reglament\d\,\f;.,:su
cumplimiento son de carActer obligatorio para todos los titulares de condominio d fﬂ‘l)/;
CONSULTORIO, LOCAL COMERCIAL, LOCAL DE SERVICIOS MEDICO Y-
HOSPITALARIO, BODEGA, ESTACIONAMIENTO, asi como para los
concesionarios, usuarios, acreedores, arrendatarios y, en general, para cualquier persona
que ¢jerza sobre estos bienes cualesquiera de los derechos reales.

Los copropietarios y ocupantes a cualquier titulo serdn responsables solidarios de los
dafios ocasionados por la violacién o el incumplimiento de lo establecido en el
Reglamento interno.

CAPITULO 11
DE LOS BIENES COMUNES DEL EDIFICIO “MAN TA HOSPITAL CENTER?”

Art.6.- Se entiende como bienes comunes todos los elementos ¥ partes del edificio que
no tienen cardcter de bienes exclusivos, los cuales sometidos como estdn al régimen de
copropiedad, no son susceptibles de apropiacién individual ni exclusiva y sobre ellos
cada copropietario tiene un derecho indivisible, comunitario y dependiente, cuya cuota
se establece en el presente reglamento. Los bienes comunes son los siguientes: las dreas
comunales, estacionamientos de visitas, sala comunal, todos los bienes de uso, goce del
piso, las acometidas, servicios de agua potable, alcantarillado, energia eléctrica,
ascensores, instalaciones de servicios bésicos, cisterna de agua, sistema de bombeo,
ductos de instalaciones, etc, fachadas del edificio, costumbres y tradiciones: entradas,
salidas y més derechos que son accesorios al bien raiz de acuerdo a los planos
debidamente aprobados por la Direccién de Obras Municipales, Cuadros de Areas,
alfcuotas del Edificio “MANTA HOSPITAL CENTER?, declarados y sometidos al
régimen de propiedad horizontal.

Al efecto, estos bienes tendran este tratamiento especial:

a. Todas las 4reas, dependencias e instalaciones comunales estardn sujetas al
destino, control y disciplina de la Administracién o del Directorio General.

b. El uso, disposicién y todo lo relacionado con las 4reas comunales del Edificio
“MANTA HOSPITAL CENTER”, ser4n determinados por instructivos dictados
por la Administracién o por el Directorio General.

c. El Directorio General podré autorizar el uso, fijar tarifas, cambiar la disposicién
de esas 4reas comunes, siempre que lo Jjuzgue necesario o conveniente para el
buen y eficiente funcionamiento del Edificio “MANTA. HOSPITAL CENTER”,
incluyendo las 4reas de circulacién, de espera, de pasillos y de estacionamiento
de vehiculos.

d. El mantenimiento, modificacién o conservacién de las 4reas comunales seran
realizadas por la Administracién con autorizacién del Directorio General, en
cumplimiento de la Ley de Propiedad Horizontal, su Reglamento Interno ¥, bajo
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e. El copropietario, arrendatario o usuario que pretenda usar cualquier drea de
circulacién o instalacién comin, deberé solicitar-autorizacién por escrito al,-
Directorio General especificando el plazo, finalidad, 4reas solicitada, sienﬂii ‘l
facultad de ésta autorizar la ocupacién, establecer la tarifa corres;)ondien_té;;y;
autorizar cualquier modificacién a que hubiere lugar. Ocupaciones tempoﬁa]ﬁ;ﬁ'
menores a un mes serd facultativo de la Administracién. 0" e

f. La carga y descarga de mercaderias, materiales, muebles enseres y demis

articulos, s6lo podrén tener lugar con sujecién a las normas reglamentarias que.s,

o

dicie la Administracién, con facultad de modificarlas, en cuento a la utilizaciéh\'"\"'\""

de determinadas entradas al edificio, zonas de circulacién, acceso a los locales

comerciales y horarios generales y particulares.

Toda basura, desperdicios y sobrantes, deberd ser depositada en el lugar

determinado por la Administracién de acuerdo con el Instructivo que se dictars

para el efecto.

h. La circulaci6n, incluso las préximas a los locales, serdn conservadas libres y sin
obstrucciones, quedando prohibida cualquier actividad que pudiera provocar
congestionamiento o tumulto en los corredores, 4reas de entrada v salida ni en
cualquier otra parte del Edificio “MANTA HOSPITAL CENTER” 0 sus
inmediaciones.

i. No se podra utilizar dependencia alguna del Edificio “MANTA HOSPITAL
CENTER” para realizar propaganda, promociones o publicidad de ninguna
especie, fuera de los respectivos locales, sin previa autorizacién escrita por la
Administracién.

uq

Art. 7.- DERECHOS DEL USUARIOQ. - Fl arrendatarjo, usufructuario o acreedor
anticrético futuro, sustituird al propietario en su derecho de uso sobre los bienes
comunes del edificio y en las obligaciones inherentes al régimen de Propiedad
Horizontal.

Art. 8.- BIENES COMUNES GENERALES E INDIVIDUALLS. — Se denominan
bienes comunes generales, todos aquellos que sirven a todos los copropietarios y
permiten usar y gozar de los bienes exclusivos.

En el Edificio “MANTA HOSPITAL CENTER” se denomina bienes comunes
generales al ingreso a CONSULTORIOS, LOCALES DE SERVICIOS MEDICOS Y
HOSPITALARIOS, LOCALES COMERCIALES, ESTACIONAMIENTOS, SALA
COMUNAL, SERVICIO DE GUARDIANIA, TERRAZAS Y OFICINA DE
ADMINISTRACION.

Se denominan bienes comunes individuales, todos aquellos cuyo uso y goce
corresponden limitadamente a los copropietarios de cada piso o torre en particular que
son utilizados por los copropietarios o usuarios de cada piso o bloque, asi como las
instalaciones de los servicios publicos que son compartidos por dichos copropietarios y
usuarios tales como salas de espera de cada piso o bloque y los demés bienes que son
declarados como tales en esta Declaratoria de Propiedad Horizontal.
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art. 9 RELACION PORCENTUAL SOBRE LOS BIINES COMUNTS. - g

cuadro de 4reas y alicuotas de 1a Declaratoria de Pr piedad Horizontal ‘del Edificio

EDIFICIO “MANTA HOSPITAL CENTER® servirdn para caleular las-éxpensas de los "‘1 Y

bienes tanto comunes generales como individuales, [
Art. 10.- REPARACION DE LOS BIENES COMUNES. - La Asamblea dg.
Copropietarios aprobar4 la reparacién de bienes comunes, de acuerdo con la propuesta\y, ”
presentada por el Administrador. S se tratan de reparaciones necesarias y urgentes por \\, ,
inminente peligro de ruina del inmueble o amenaza para la seguridad o salubridad de los
copropietarios o usnarios, el Administrador podra proceder a su inmediata reparaci6n
sin esperar autorizacién de |a Asamblea de Copropietarios.

STAS

'

Art. 11.- MODIFICACION DE LOS BIENES COMUNES. -La Asamblea de
Copropietarios autorizard |a modificacién, construccién o cambio de los bienes
comunes, previo estudio que presente el Administrador, siempre que no contravenga la
Ley de Propiedad Horizontal.

Art. 12.- DE LAS PROMIBICIONES. - Ests prohibido a los copropietarios,
arrendatarios y en general a todas las personas que ejerzan derechos de uso sobre bienes
comunes del Edificio “MANTA HOSPITAL CENTER?”, lo siguiente:

a) Dafiar, modificar o alterar en forma alguna, ni atn a titulo de mejora, los bienes
comunes del edificio.

b) Hacer uso abusivo de log bienes comunes o contrario a su destino natural u
obstaculizar de algiin modo el legitimo derecho y uso de los demis;

¢) Dejar de pagar las expensas ordinarias y extraordinarias fijadas para Ia
administracién, conservacién y mejoramiento de 1os bienes comunes;

d) Colocar o colgar objetos tales como ropa, alfombras o similares en la fachada del
inthueble y terrazas;

e) Obstruir las 4reas comunes que sirvan de locomoacidn, o dificultar Su acceso, con
muebles u objetos que impidan el libre trénsito o afecten la estética, buena
presentacién y limpieza del inmueble, quedando facultada la Administracién para el
inmediato retiro de los mismos. La imposicién de sanciones se la realizard de
conformidad con el Re glamento Interno de la Ley de Propiedad Horizontal;

f) Instalar sin permiso de la Administracién mdquinas que causen ruidos, produzcan
vibraciones, interfieran o distorsionen las ondas radiales y de television o alteren el
flujo de la corriente eléctrica;

2) Almacenar sustancias explosivas, téxicas, insalubre o mal olientes.

k) Pintar o colocar letreros, signos, avisos o anuncios en las fachadas del edificio,
ventanas de los locales, en los corredores, escaleras, en las puertas que comunican
los locales y consultorios con los espacios de circulacién y en general en los bienes
comunes de los edificios.

i) Oponerse a la entrada a sus inmuebles de la persona que ejerza la Administracién,
obreros o técnicos designados por ella para el control de funcionamiento o
reparacion de los dafios existentes en los bienes comunes;

i) Efectuar descuentos, reducciones, deducciones ni compensaciones de ninguna
naturaleza respecto de Jos pagos que deben hacer, sean éstos por expensas
comunales u otros valores,

k) Las reclamaciones deben formularse por escrito Y una vez pagados los valores
facturados o liquidados por concepto de condominio. Para el gjercicio de_tod,
reclamacion el condémino debe estar al dfa en sus aportaciones.
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1) Dar en venta o arriendo su inmueble sin previa comﬁﬁicécién'ps_cﬁta otergada po
administracién del edificio en Ia que certifique que estd-al dfa en sl pago/de |
obligaciones para con el condominio. Dada la naturaleié""dél"Ediﬁciof “Man "““ti,, e,
Hospital Center”, debers asi misme contar con la autorizacién para el qfé};ﬁ') dﬁg ,‘:‘:} f
Directorio General previo el envio del curriculum vitae de Ia pcrson@i\l\a Huiéj tg )

.?.
pretende arrendar o vender para su aprobacién. TR
m) La Administracién serg responsable ante la Asarnblea de Copropieta%‘ &5, qas

et

comunicar los arriendos y ventas que se efectien por los copropietarios; ““QL""'L-LW &

n) Utilizar los corredores, escaleras, terrazas o demds lugares comunales del edificio
como sitios de almacenamiento, de reunién, de trabajo u otros fines similares, salvo
que exista autorizacién €xpresa y por escrito de la Administracién.

0) Destinar sus bienes exclusivos a un objeto distinto de aquel para el cual fiueron
construidos o usarlos con fines ilicitos, inmorales, contrarios a este reglamento y que
afecten las buenas costumbres, la tranquilidad de Jos cond6minos o la seguridad del
edificio.

p) Establecer en los locales Yy consultorios: depésitos, pensiones, talleres, fabricas, y en
general desarrollar actividades distintas del destino natural de los mismos

Q) Mantener abierta Jas puertas que comunican sus locales Yy consultorios con los
espacios de circulacién y utilizar estos como sala de espera sin autorizacién de la
Administracién.

r) Tocar musica o causar ruidos a niveles que transciendan del 4mbito de su
consultorio o local.

s) Introducir y mantener mascotas;

t) Instalar antenas de radio, televisién o cable sobre los bienes comunes del edificio,
salvo con autorizacién de la asamblea de copropietarios.

u) Poner basura en ningin lugar fuera de las instalaciones destinadas para este efecto y
en todo caso la basura serd depositada en bolsa pléstica.

v) El propietario o arrendatario o cualquier persona que use o goce por otro titulo legal
serd solidariamente responsable con sus trabajadores, visitantes Y terceros que
tengan relacion con el titular de Jos locales y consultorios, en caso de que infrinjan
la ley de propiedad horizontal, su reglamento y el presente reglamento interno.

w) Instalar cortinas que distorsionen la armonia Y estética del edificio.

x) Prohibido para los copropietarios el uso indebido de los parqueos de visitas, tales
como parquear indefinidamente,

Sin perjuicio de las prohibiciones establecidas por este Reglamento Interno, la
Asamblea de Copropietarios podrdn establecer otras que se dicten para la
administracién, conservacién y mejoramiento de los bienes constituidos en condominio
o declarados bajo el régimen de propiedad horizontal, tomando en consideracién el finy
la naturaleza para el cual fue construido el Edificio “Manta Haospital Center”.

CAPITULO N1
DE L.OS BIENES EXCLUSIVOS DEL EDIFICIO “MANTA HOSPITAL
CENTER?”

Art. 13- BIENES EXCLUSIVOS. - Son bienes de dominio exclusivo: 1.OS
CONSULTORIOS, LOS LOCALES COMERCIALES, 1LOS LOCALES DE
SERVICIOS MEDICOS Y HOSPITALARIOS, LOS ESTACIONAMIENTO Y LAS

BODEGAS perteneciente a los copropietarios y que se encuentran delimitados’;’é;:ﬂg?’“ RO

; DEL Cayy S
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planos de propiedad horizontal, susceptibles de aproveohamxento mdépendlcmte con los
elementos y accesorios que se encuentran en ellos," talés como: pl{értafs interiores,——=
servicios sanitarios, armarios y aquellos no declarados- como bienes comunes, . b
paredes que delimitan el edificio con el exterior son “de- propiedad exc]uéu aw e
exceptuando la fachada. La propiedad exclusiva incluye las ventanas, vidrios, mafcﬁs )Fmé;{, L
puertas. {i 2 .}.-.W'

Art. 14.- DERECHOS Y FACULTADES SOBRE LOS BIENES EXCLUSI\\)‘()S -
Los copropietarios de dominio sobre ‘bienes exclusivos podran usar de manera !fbré W e
sin limitacién su inmueble de conformidad con lo establecido en el Reglamento Interng =" -
o en la Ley de Propiedad Horizontal y su Reglamento a la Ley;

Art. 15.- TRIBUTOS SOBRE LOS BIENES EXCLUSIVOS. - Los impuestos, tasas
y contribuciones y demas tributos que afecten a los bienes exclusivos seran de cuenta y
cargo de cada uno de sus propietarios.

Art. 16.- REQUISITOS PARA MODIFICAR LOS BIENES EXCLUSIVOS. - Para
introducir modificaciones en los bienes exclusivos es necesario:

a) Que la obra proyectada no comprometa la estructura resistente, la seguridad,
solidez o salubridad del inmueble constituido en Propiedad Horizontal, salvo
que dichas modificaciones, ademas de no comprometerlas, cuenten con la
autorizacion de la mayoria simple de los copropietarios asistentes a la Asamblea
de Copropietarios en la que se trate, se apruebe dicha solicitud y que, ademas, se
encuentre en conformidad con lo previsto en la Ley de Propiedad Horizontal, el
presente Reglamento Interno o en la Ley de Propiedad Horizontal y su
Reglamento a la Ley; y

b) Que el Copropietario obtenga los permisos respectivos de construccién por parte
de la Municipalidad de Manta.

Art. 17.- DE LAS OBLIGACIONES DE LOS PROPIETARIOS Y USUARIOS, A
CUALQUIER TITULO, RESPECTO DE LOS BIENES EXCLUSIVOS. -Son

obligaciones de los propietarios o usuarios respecto de los bienes exclusivos las
siguientes:

1. Efectuar las reparaciones necesarias a la conservacién, mantenimiento y mejora
de cada uno de sus inmuebles, haciéndose responsable de los dafios que por su
culpa se hayan causado o se causen a los bienes comunes o a otro bien
exclusivo;

Permitir el ingreso a su bien exclusivo a las personas encargadas de proyectar,
inspeccionar o realizar trabajos de 111'teres comiin que afecten a bienes comunes o
a bienes exclusivos vecinos;

Mantener el inmueble en las mejores condiciones de higiene, limpieza,
conservacién y seguridad,

o

w2

k7
)
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MANTA HOSPITAL CENTER pég. 71




. rany
\I\D.O’VI 2
P
O PP
o
Bawr Smocenme
TR
A .




Art. 18.- PROHIBICIONES A LOS'PROPIETARIOS Y USUARIOS, A
CUALQUIFR TITULO, RESPECTO DE-SUS BIENES EXCLUSIVOS. -Estf.

s I . : e 5 ST TE
prohibido a los propietarios y usuarios de bienes exclusivos con relacién a ellos: et

v L
o fEJ'(PJ_

J

S ) "‘""ﬂrg: . &
1. Modificar las distribuciones de la tabiqueria, de la mamposteria c{le Bu ‘f“l"v"

7
propiedad exclusiva sin la autorizacién escrita y expresa del admini .It:_r'é(-':_[pr 1%&1}‘\} T
del edificio, quien a su vez deberd consultar a un ingeniero conSultor g

capacitado para indagar si los cambios propuestos son posibles. N

2. Realizar obras sobre sus bienes exclusivos sin cumplir con los requisito:
establecidos en el Reglamento Interno;

3. Modificar las distribuciones de la tabiqueria, de la mamposteria de su
propiedad exclusiva o hacer construcciones de cualquier indole sin la
autorizacion escrita y expresa del administrador del edificio, quien a su vez :
deberd consultar a un ingeniero consultor capacitado para indagar si los
cambios propuestos son posibles y siempre y cuando no se contravenga al
Reglamento Interno.

4. Las obras permitidas requerirdn el consentimiento de los copropietarios al
que se refiere el articulo décimo sexto.

5. Destinar su inmueble a un objeto distinto a aquel previsto en el reglamento
interno de copropiedad, o al autorizado por el Organo Interno competente, o
para el cual fueron construidos, o usarlos con fines ilicitos, o destinarlos a
actividades prohibidas por la ley, contrarias o atentatorias a las buenas
costumbres y a la moral en general o, cuando afecten al aseo o salubridad del
condominio o a Ja seguridad y buena conservaci6n del inmueble declarado
en propiedad horizontal;

6. Instalar maquinas que causen ruidos, produzcan vibraciones, interfieran o
distorsionen las ondas radiales y de televisién o alteren el flujo de la
corriente eléctrica;

7. Almacenar sustancias explosivas, téxicas, insalubres, malolientes o de
prohibida tenencia;

8. Dar en venta o amriendo su inmueble sin previa comunicacién escrita
otorgada por la administracién del edificio en la que certifique que esta al dia
en el pago de sus obligaciones de expensas para con el condominio. Dada la
naturaleza del Edificio “Manta Hospital Center”, debers asi mismo contar
con la autorizacién para el efecto del Directorio General previo el envio del
curricumul vitae de la persona a quién pretende arrendar o vender para su
aprobacién; y i

9. Realizar actos en general que afecten la tranquilidad de los copropietarios,
que sean contrarios a las disposiciones de la Ley de Propiedad Horizontal, su
Reglamento, el Reglamento Interno, y a las disposiciones de la Asamblea de

Copropietarios y de los Organos de Administracién del Edificio “Manta
Hospital Center”.

CAPITULO 1V
DE LAS SANCIONES

Art. 19.- SANCIONES. - La realizacién de uno o m4s de los actos prohibidos, tanto
para la utilizacién de los bienes comunes o para los exclusivos, serd sancionado de
conformidad con la Ley de Propiedad Horizontal, su Reglamento General y el pris;g@
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Reglamento Interno, sin prejuicio del pago de las reparacioneg.e indemizaciones a que
hubiere lugar, segin la naturaleza de 1a falta y de acuerdo a-la siguierite escala:

a) Amonestacién verbal en primera y por escrito a segunda Instancia, por parte .g&ji{iifi"
Administrador. E

b) Imposicién de multas de hasta dos expensas ordinarias que le correspondaral
infractor, Ll £

€) Suspensién temporal de servicios comunales tales como: energia eléctrig , dgual
potable, mantenimiento, limpieza, etc. de conformidad en lo establecido ‘e\n_{ el ™
articulo 21 de] Reglamento General a la Ley de Propiedad Horizontal. Ny

Al efecto, para la aplicacién de las sanciones se deber4 tomar en cuenta:

a) El copropietario que realice dafios a los bienes comunes e individuales debers
pagar las reparaciones e indemnizaciones a que hubiere lugar.
b) En caso de mora en el pago de las expensas ordinarias ¥ extraordinarias, log

ejerza la administracién, cobre los respectivos intereses de mora calculados a
base de la tasa de interés activa vi gente del Banco Central del Ecuador, por cada
mes o fraccién de mes decurrido sin cancelacién, a més de los correspondientes
gastos de cobranza extrajudicial y judicial que se ocasionen,

¢) Si un copropietario o usuario no pagare las expensas establecidas, pasados
treinta dias de acordadas, la persona que ejerza la administracién, tendrd la
reépresentacion legal de todos los condéminos para iniciar las acciones legales
necesarias para su cobro de conformidad con lo previsto en el Reglamento
Interno.

d) En caso de reincidencia, la persona que ejerza la administracién a mas de
ostentar la representacién legal, tomar4 las medidas e iniciar4 las acciones
legales pertinentes previstas en la Ley de Propiedad Horizontal su Reglamento, o
en el Reglamento Interno.

e) Los copropietarios, en razén del derecho de uso de su bien inmueble otorgado a
sus arrendatarios y/o comodatarios, emanado del respectivo contrato, en caso de
incumplimiento a lag obligaciones por parte de éstos, asumirdn dicho
incumplimiento pues es solidariamente responsable, Y sin perjuicio del pago
podrén solicitar el establecimiento de las sanciones antes detalladas, asi como,
de creerlo conveniente, dar por terminado el contrato de arrendamiento 0
comodato y proceder a la recuperacion de su bien inmueble en forma inmediata,
observando el procedimiento convenido en el contrato o cualquier otro previsto
en la Ley de Inquilinato, Cédigo Orgénico General del Procesos, Civil, Ley o
Reglamento General de 1a Ley de Propiedad Horizontal Yy el  presente
Reglamento Interno.

por circunstancias especiales o fuerza mayor debidamente justificadas, no pudiera
hacerlo de inmediato, En caso de negligencia comprobada, el administrador ser4

responsable de todo perjuicio que ocasionare a los copropietarios o al ediﬁcig_ ¥-podnd
ser destituido por la asamblea: en lo que sea de su competencia. s TRIND Degey
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CAPITULOV
DE LOS DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS COPROPIETARIOS .-

S
v

Art. 21.- DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS COPROPIETARIOS. g}'; X
derechos y obligaciones de los copropietarios: AN
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1. Ejercer su derecho de copropiedad sobre los bienes comunes del inmuebl\é\"’é’_ﬁ%
reglamentarias establecidas;

2. Ejercer su derecho de propiedad sobre los bienes exclusivos del inmueble en
propiedad horizontal y usar y disponer de ellos en la forma y con las
limitaciones impuestas por este Reglamento Interno.

3. Asistir a la Asamblea de Copropietarios y ejercer su derecho de expresion a
través del voto, de peticién y en general hacer uso de las demaés atribuciones que
la Ley de Propiedad Horizontal y su Reglamento, asi como este Reglamento
Interno le asignan como miembro de ese organo colegiado:

4. Cumplir las disposiciones legales y reglamentarias que norman el régimen de
propiedad horizontal; acatar las resoluciones y/o disposiciones de la Asamblea
de Copropietarios y de los Organos de Administracién;

5. Desempeiiar los cargos y comisiones que les sean asignados por los 6rganos

competentes de la administracién;

Permitir a la persona que ejerza la administracién del inmueble realizar la

inspeccién o las reparaciones de los bienes comunes;

7. Notificar a la persona que ejerza la administracién del inmueble con el nombre,
direccién v teléfono de la persona que, en su ausencia por mas de treinta dias,
quedaré encargada de su bien, a fin de que actie en casos de emergencia;

8. Introducir cldusula especial, en los contratos de enajenacién, limitacién de
dominio, comodato, arrendamiento o anticresis que celebre el copropietario
respecto de sus bienes exclusivos, en virtud de la cual el adquirente o el usuario
de ellos conoce y se somete expresamente al Reglamento Interno, conoce el
valor de las expensas ordinarias v exiracrdinarias y las normas y resoluciones
generales anteriormente tomadas por la Asamblea de Copropietarios y por los
demas Organos de Administracién del Edificio “Manta Hospital Center”.
Adicionalmente, el copropietario deberd notificar su decisién de celebrar
cualquiera de los contratos que se indican anteriormente a la persona que ejerza
la administracién del inmueble constituido en condominio o declarado en
propiedad horizontal, y pedir la aprobacién del Directorio, previa a la
celebracién de los mismos. La persona que ejerza la administracion no otorgaré
ninguna certificacién que acredite el cumplimiento de las obligaciones
emanados del reglamento interno o de aquellas resoluciones o disposiciones
dictadas por los Organos de Administracién, sin la previa verificacién que en el
contrato que se vaya a celebrar consta la cliusula en referencia;

9. Pagar oportunamente las expensas ordinarias Y extraordinarias para Ja
administracién, reparacion, reposicién, mejora y mantenimiento de los bienes
comunes;

10. Sefialar domicilio para las notificaciones que por cualquier causa debe hacerle la
persona que ejerza la administracién. Caso de incumplimiento de-~x S
obligaci6n, las notificaciones se har4n en su vivienda o local comercial:” \):; L can
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'11. Los copropietarios estdn obligados a mantcner sibien de propledad exclusiva
asegurado contra todo riesgo con una empresa de seguros legalmente acrcdltada'"'&?:'?’?::;
La contratacién del seguro contra todo riesgo dé las 4reas comunes scra' d_e ChTER
responsabilidad de la administracién del edificio. " iy
12. Obtener bajo su exclusiva responsabilidad, todas las autorizaciones , legﬂ]es Tr &
municipales, administrativas y demds que fueren necesarias: y, 11 O 1,f,w ”"
13. Los demés derechos y obligaciones establecidos en la Ley de Pfqguedacl’
Horizontal y en el Reglamento Interno. ’H
Fn;
Art. 22.- DERECHO DE USO DE SERVICIOS COMUNALES. - Para que los
copropietarios o usuarios tengan derecho a recibir y usar los servicios comunes, tales
como: telefonia, agua potable, servicios de limpieza, musica ambiental, ascensores,
seguridad y otros, deberin estar al dfa en el pago de las expensas comuncs de
administracién y de cualquier otro valor que fije la Asamblea de Copropietarios, o el
Organo encargado de establecer las politicas de administracién del Edificio “Manta
Hospital Center”.

Art. 23.- OBLIGACION ESPECIAL. - El hecho que un inmueble haya permanecido
cerrado o sin ser habitado, no exonera al copropietario de la obligacién de pagar las
expensas por gastos comunes y contribuciones extraordinarias y, en caso de mora, los
respectivos intereses calculados a base de la tasa de interés activa vigente del Banco
Central del Ecuador por cada mes o fraccién de mes decurrido sin cancelacion.

Art. 24 -REPRESENTACION. -

Cuando un inmueble de vivienda o local comercial pertenezca a dos o més personas,
estas deberdn nombrar un mandatario en forma legal para que los represente en todo lo
relacionado con la propiedad y su administracion.

CAPITULO VI

DEL PRESUPUESTO DE ADMINISTRACION DEL EDIFICIO “MANTA
HOSPITAL CENTER”.

Art. 25.- DE LA APROBACION DEL PRESUPUESTO. -La Asamblea de
Copropietarios, en su reunién ordinaria, analizard y aprobar4 con la votacién de més de
la mitad de los asistentes a la misma, el presupucsto de mantenimiento, conservacién,
seguridad y demds gastos presentados por quien ejerza la administracién del inmueble.

Dicho presupuesto debera tomar en cuenta el déficit o el super4vit del gjercicio anterior.

El presupuesto tendr4 vigencia por un ario fiscal, esto es, desde enero hasta diciembre de
cada afio.

Art. 26.- DE LA ADMINISTRACION DE LOS BIENES COMUNES. - Los bienes
comunes generales y bienes comunes individuales serdn administrados por la Directiva
del Edificio “Manta Hospital Center”, delegando esta gestién a la administracién de
turno.

Art. 27.- EXPENSAS ORDINARIAS.- Son expensas ordinarias las que s

indispensables y necesarias para la administracidn, conservacién, reparacuén-;;fy
¢¢
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seguridad de los bienes comunes e incluyen: gastos de admlmstmmén rémuneracién, e
conserjes y empleados del Edificio, energia eléctrica para Jas 4reas comunes, z{gu:.l 2
potable para las areas comunes, seguridad y vigilancia, mantenimient6 de ascengores,
mantenimiento de jardines y 4reas comunes, mantenimiento de equipos, LEi’lIé:S’d
limpieza, reparaciones ordinarias del inmueble, de su equipamiento y cc»ml:msublesK ara

equipos y méaquinas, asi como para contratar el seguro contra todo riesgo de las Are S),
comunes del Edificio. \\ A

Es obligacién de todos los copropietarios del inmueble contribuir al pago de gastos de
administracién, ~conservacién y mantenimiento de los bienes comunes,
proporcionalmente a la alicuota que cada uno de ellos mantenga sobre los bienes
comunes.

Cada Copropietario es responsable de los aportes a los que se refiere el inciso anterior
desde cuando adquiere el dominio de un bien exclusivo. Ningiin copropietario estars
exento de esta obligacién, aun cuando haya cedido sus derechos, renunciado a ellos o
abandonado su propiedad, mientras sea el titular de dominio. Quienes en su nombre
sean tenedores, usuarios o usufructuarios seran solidariamente responsables por dichos
conceptos.

Art. 28.- PAGO DE LAS EXPENSAS ORDINARIAS DE LOS BIENES
COMUNES GENERALES E INDIVIDUALES. — El pago de las expensas ordinarias
para los bienes comunes generales serdn de cuenta de todos los copropietarios en
proporcién a la alicuota que mantengan sobre éstos. En cuanto al pago de las expensas
de los bienes comunes individuales, para su administracién, conservacién vy
mejoramiento, serdn de cuenta tinica y exclusivamente de los copropietarios de cada
torre o de cada piso, de ser el caso, en consideracién la propiedad de la alicuota que
cada uno de ellos mantenga sobre dichos bienes comunes individuales.

Art. 29.- CUADRO DE ALICUOTAS. - El cuadro de alicuotas del Edificio “Manta
Hospital Center” es el siguiente:

LOCAL S1 0,39

LOGAL $2 7,82

LOCAL S3 0,22

LOCALS4 0,45

LOCAL S5 0,02

LOCAL Sé 0,22

Estacionamiento 16 0,22

Estacionamiento 17 0,22 3”%
Estacionamiento 18 0.26 NN ’fi?é’”i“?_ﬁ
Estacionamiento 19 0,23 \\'“ =
Estacionamiento 20 0,23

Estacionamiento 21 0,25

Estacionamiento 22 0,27
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Estacionamiento 23 0,24
Estacionamiento 24 0,24
Estacionamiento 25 0,25
Estacionamiento 26 0,25
Estacionamiento 27 0,28
Estacionamiento 28 0,24
Estacionamiento 29 0,22
Estacionamiento 30 0,22
Estacionamiento 31 0,25
Estacionamiento 32 0,22
Estacionamiento 33 0,22
Estacionamiento 34 0,21
Estacionamiento 35 0,21
Estacionamiento 36 0,23
Estacionamiento 37 0,22
Estacionamiento 38 0,22
Estacionamiento 39 0,22
Estacionamiento 40 0,23
Estacionamiento 41 0,26
Estacionamiento 42 0,24
Estacionamiento 43 0,25
Estacionamiento 44 0,21
Estacionamiento 45 0,21
Estacionamiento 46 0,23
Estacionamiento 47 0,20
Estacionamiento 48 0,19
Etacionamiento 49 0,20
Estacionamiento 50 0,20
Estacionamiento 51 0,12
Estacionamiento 52 0,20
Estacionamiento 53 0,20
Estacionamiento 54 0,19
Estacionamiento 55 0,20
Estacionamiento 56 0,20
Estacionamiento 57 0,19
Estacionamiento 58 0,19
Estacionamiento 59 0,20
Estacionamiento 60 0,19
Estacionamiento 61 0.19
Estacionamiento 62 0,22
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Estacionamiento 63

0,20

Estacionamiento 64 0,20
Local PB-1 0,83
Local PB-2 1,11
Local PB-3 0,6_7_~
local PB-4,5,6,7,8 5,46
Local PB-9 0,65
Local PB-10 3,15
Local PB-11 3,07
Local PB-12 0,78
Local PB-13 0,82
Local PB-13-A 0,67
Local PB-14 0,81
Consultorio 101 0,48
Consultorio 102 0,52
Consultorio 103 0,39
Consultorio 104 0,44
Consultorio 105 0,45
Consultorio 106 0,45
Consultorio 107 0,41
Consultorio 108 0,41
| Consultorio 109 0,44
Consultorio 110 0,44
Consultorio 111 0,42
Consuliorio 112 0,42
Consultorio 113 0,42
Gonsultorio 114 0,53
Consultorio 115 0,39
Consultorio 116 0,62
Consultoric 117 0,41
Consultorio 118 0,42
Consultorio 119 0,42
Consultorio 120 0,38
Consultorio 121 0,35
Consultorio 122 0,41
Consultorio 123 0,45
Consultorio 124 0,37
Consultorio 125 0,44
Consultorio 126 0,42
Consultorio 127 0,48
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Consultorio 128 0,42
Consultorio 129 0,47
Consultorio 130 0,45
Consultorio 131 0,52
Consultorio 201 0,48
Consultorio 202 0,52
Consultorio 203 0,39
Consultorio 204 0,44
Consultorio 205 0,45
Consultorio 206 0,45
Consultorio 207 0,41
Consu!torio 208 0,41
Consultorio 209 0,44
Consultorio 210 0,44
Consultorio 211 0,42
Consultorio 212 0,42
Consultorio 213 0,42
Consultorio 214 0,53
Consultorio 215 0,39
Consultorio 216 0,62
Consultorio 217 0,41
Consultorio 218 0,42
Consultorio 219 0,42
Consultorio 220 0,38
Consultorio 221 0,35
Consultorio 222 0,41
Consultorio 223 0,45
Consultorio 224 0,37
Consultorio 225 0,44

'?onsultorio 226 0,42
Consultorio 227 0,48
Consultorio 228 0,42
Consultorio 229 0,47
Consultorio 230 1,32
Local 3A 1,23
Local 3B 1,13
Consultorio 300 0,43
Consultorio 301 0,44
Consultorio 302 0,44
Consultorio 303 0.44
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Consultorio 304

Consultorio 305 0,42
Consultorio 306 0,42
Consultorio 307 0,42
Consultorio 308 0,53
Consultorio 309 0,42
Consultorio 310 0,39
Consultorio 311 0,62
Consultorio 312 0,41
Consultorio 313 0,42
Consultorio 314 0,42
Consultorio 315 0,38
Consultorio 316 0,35
Consultorio 317 0,45
Consultorio 318 0,41
Consultorio 319 0,44
Cansultorio 320 0,37
Consultorio 321 0,48
Consultorio 322 0,42
Consultorio 323 2,29
Local 401 7,28
Local 501 7.42
Local 601 5,21
TOTAL::: 100,00

Art. 30.- DEFICIT PRESUPUESTARIO. -Cuando el presupuesto acordado por la
Asamblea de Copropietarios, resulte insuficiente para satisfacer los gastos de
administracién, mantenimiento y mejora de los bienes comunes, se convocars a una
Asamblea Extraordinaria en la que se acordaran los ajustes requeridos y se fijaran las
nuevas cuotas a pagar por cada uno de los copropietarios, las que seran exigibles a partir
del mes inmediato posterior.

Art. 31.- EXPENSAS EXTRAORDINARIAS. ~Expensas extraordinarias son las que
fije la Asamblea de Copropietarios para obras ocasionales, emergentes o inversiones en
el inmueble, y no se destinaran para cubrir expensas ordinarias.

Art. 32.- REPOSICION EN LOS BIENES COMUNES POR DANOS. - Los gastos
de reparacién o reposicién que se originen en actos de culpa o dolo de algiin
copropietario o usuario, serdn de cuenta exclusiva del copropietario i
responsable en forma solidaria.
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Art. 33.-DEL FONDO COMUN DI RESERVA. - Se establece la obligacion de crear.
un Fondo Comiin de Reserva bérz;réﬂara&bnes de los bienes de domino con1f1rl1,‘—f)}i'di‘;’_j" L
gastos comunes urgentes o imprevistos por fuerza mayor como accidentes Y terremotos
¥y para gastos programados que deban realizarse a futuro de acuerdo a la vida gl do s
materiales y elementos, como la pintura o recubrimiento exterior del in i’iq‘lble ?5,
reparaciones de cubiertas y techos. Este fondo se formara por un porcentaje Eﬁla\re’cargéig-;{%fl
no menor al cinco por ciento (5%) sobre los gastos comunes, y se incrementa \con el T ’
producto de multas, intereses y con aportes voluntarios. N,

Capitulo VII

GOBIERNO, ADMINISTRACION, REPRESENTACION LEGAL DEL
EDIFICIO “MANTA HOSPITAL CENTER”

Art. 34.- ORGANOS DE ADMINISTRACION. - Son Organos de Administracin del
Edificio “Manta Hospital Center” la Asamblea de Copropietarios, e} Directorio General,
el Presidente y el Administrador.

Art. 35- DE LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS. - La Asamblea de
Copropietarios es la maxima autoridad administrativa Y se compone de los
copropietarios o de sus representantes o mandatarios, reunidos con el quérum y las
demds condiciones exigidas por la Ley de Propiedad Horizontal, su Reglamento General
y el presente Reglamento Interno.

La representacién legal, judicial o extrajudicial la ejercerd el Presidente o el
Administrador, en forma conjunta o individual, en todo lo relacionado al Régimen de
Propiedad Horizontal, especialmente para el cobro de cuotas, intereses, reclamos,
demandas, celebracién de actos y contratos y lo determinado por la Ley de Propiedad
Horizontal, su Reglamento General y el presente Reglamento Interno. El Presidente v el
Administrador tendrén las facultades determinadas en el articulo cuarenta y tres del
Cédigo Organico General de Procesos. '

Art. 36.- DERECHO DE VOTO. - Cada copropietario habilitado para participar en la
Asamblea tendrd derecho a voto en forma correlativa y equivalente a la alicuota de
dominio que le corresponda en su inmueble. Sin embargo, no podré intervenir por més
de dos ocasiones sobre el mismo tema y sus intervenciones deberdn centrarse en el
asunto que se encuentra tratando y las realizara sin lanzar ofensas a Directivos y demiés
copropietarios.

Art. 37.- DURACION DE LAS INTERVENCIONES. - Quien dirija la Asamblea
regular4 el tiempo de las intervenciones, pudiendo dar por terminada la discusién de los
asuntos que juicio considere que han sido suficientemente debatidos.

Art. 38.- MOCION. - Cualquier copropietario participante en la Asamblea puede
presentar una determinada mocién, misma que para que sea discutida deber4 tener el
apoyo de por lo menos el diez por ciento de las alicuotas de copropiedad.

Art. 39.- TERMINACION DE LA ASAMBLEA: La Asamblea concluir4 una VeZ-quE

LY O f.‘“_ -

se haya agotado los puntos del orden del dia, sin embargo, quién dirija la sesién_l;éfﬁ\;ﬁ; L Cap, &)
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Art. 40.- DIRECCION DE LA ASAMBLEA. - La Asamblea estara presiﬁiag}[podﬁ- S
Presidente designado por la Asamblea. Actuard como Secretario de Ja Asamblea de ™
Copropietarios y del Directorio General, segiin corresponda, el Administradori“l\bxi._‘.ﬂ,qaso
de falta de éste, se nombrard un Secretario ad hoc. FEl Presidente ser elegido \p“b
Asamblea para el periodo de un afio y podré ser reelegido indefinidamente. En caso de
ausencia temporal del Presidente podrd presidir la Asamblea otro copropietario
designado para el efecto. Para ser Presidente se requiere tener la calidad de
copropietario del Edificio “Manta Hospital Center”.

Art. 41.-: SESIONES. - La Asamblea de Copropietarios tendré sesiones ordinarias y
extraordinarias. Las sesiones ordinarias se realizarén una vez por afio calendario, y
dentro de los tres primeros meses de cada afio. Las sesiones extraordinarias se realizarin
cuando fueren convocadas, para tratar asuntos determinados en la convocatoria.

Art. 42.- CONVOCATORIA. -La convocatoria a Asamblea para sesiones ordinarias o
extraordinarias, serdn hechas por el Presidente a iniciativa propia o a peticidén de uno de
los miembros del Directorio, del Administrador o de copropietarios que representen por
lo menos un 30% del total de votos del inmueble en propiedad horizontal.

En caso que el Presidente o el Administrador, segtin sea el €aso, no procedieren a
convocar a Asamblea General conforme al inciso anterior, los copropietarios pueden
auto convocarse con el respaldo de por lo menos el 40% del total de votos del inmueble
en propiedad horizontal, siguiendo el proceso normal de convecatoria.

La convocatoria se efectuard mediante documento escrito, con ocho dias hébiles por lo
menos de anticipacién a la fecha de reunién, en la que constarén, el lugar, la fecha, la
hora y los asuntos a tratarse en la sesién.

En el caso que no hubiere quérum en la hora sefialada en la primera convocatoria, &sta
se entenderd convocada para una segunda reunién, pudiendo realizarse la misma no
antes de sesenta minutos después de la hora sefialada para la primera convocatoria, con
la advertencia que la reunién se efectuard con cualquiera que fuere el nimero de
copropietarios que asistiere. No podrd mortificarse, en segunda convocatoria, el orden
del dia establecido para la primera.

Art. 43.- ASAMBLEA UNIVERSAL. - La Asamblea Universal podré reunirse sin
previa convocatoria en cualquier momento, siempre que concurran todos los
copropietarios, en cuyo caso se tratar4 de una Asamblea Universal.

Art. 44.- QUORUM. - El quérum para las reuniones de la Asamblea General, en
primera convocatoria, estara Integrado por la concurrencia de un nimero de
copropietarios con derecho a voto, que represente mas del 50% de las alicuotas de
propiedad del Edificio. En segunda convocatoria, €l quérum quedaré establecido con el
numero de copropietarios con derecho a Vvoto, que se encuentren presentes. Sin perjuicio
de que la Asamblea pueda constituirse en sesién permanente, si la Asa.mbleja; _asi-lor
considera conveniente. o

1 X B A
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Las decisiones sobre la reforma del presente .}_‘Q‘glafneﬂto- intexio’ o para adoptar ung:+U

nuevo se tomard por mayoria no inferior a las dos tercéras partés de copropietariog-dels-

Edificio asistentes a la Asamblea, con derecho a voto, Sin-importar si se trata de pﬁni’cfa o1 i

0 segunda convocatoria. El Secretario de dicha Asamblea General llevard un régistro |
con la firma o carta de representacién de cada asistente a la misma. %

Para ejercer el derecho de voto en la Asamblea, cada copropietario deberi jus’ci"f'i‘t:;‘éi'r;_,‘l
encontrarse al dia en el pago de las expensas comunes, ordinarias o extraor(linaria\§‘,“-"~'~.,.f -
multas, intereses de mora y demds valores establecidos, asi como de cualquier otra
cantidad, mediante certificacién otorgada por la Administracién. Cada copropietario
tendré votos en proporcién a sus respectivas alicuotas.

Art 45.- REPRESENTACION. - Los copropietarios pueden participar en la Asamblea
por si o por medio de representante. La representacién se otorgard mediante poder
notarialmente conferido o por medio de una carta cursada al Presidente, la misma que se
adjuntard al acta de la respectiva sesion.

Art. 46.- VOTACION. -Las decisiones de la Asamblea se tomarn por mayoria de
votos que representen mas de la mitad de los votos que tengan Jos concurrentes a la
Asamblea. Las resoluciones de la Asamblea son obligatorias para todos los
copropietarios, arrendatarios, comodatarios, usuarios, Y en general, para todas las
personas que ejerzan derechos de uso sobre el Edificio “Manta Hospital Center”

Art. 47.- APROBACION DE ACTAS. - Las actas de la Asamblea seran aprobadas en
la misma sesién; llevardn las firmas autégrafas del Presidente y del Secretario. El
Administrador llevard bajo su responsabilidad, el Libro de Actas en originales.

Art. 48.- DEBERES Y ATRIBUCIONES DE LA ASAMBLEA GENERAL. - Son
deberes y atribuciones de la Asamblea General:

a) Elegir y remover de su cargo al Presidente, a los miembros principales y
suplentes que conforman el Directorio General, al Administrador y al Auditor;

b) Examinar y resolver sobre informes, cuentas, balances y presupuestos que le
presentaren el Directorio General y la persona que ejerza la administracién del
Edificio;

c) Establecer el presupuesto anual de gastos de condominio de acuerdo a la
proforma presentada por el Directorio General;

d) Sefialar de acuerdo con este Reglamento General de la Ley de Propiedad
Horizontal y el presente Reglamento Interno, las cuotas de contribucién de cada
copropietario para las expensas ordinarias y extraordinarias de los bienes
comunes generales e individuales y, seguros obligatorios;

¢) Revocar o reformar las decisiones del Directorio General y del Administrador
que sean contrarias a la Ley de Propiedad Horizontal, a su Reglamento General
o al presente Reglamento Interno;

f) Expedir o reformar y protocolizar el presente reglamento interno de acuerdo a
lo previsto en la Ley de Propiedad Horizontal v su Reglamento General, e
interpretarlo con fuerza obligatoria;

g) Ordenar, cuando lo estime necesario o conveniente, la fiscalizacién de las
cuentas y caja de la Administracién;

h) Exigir a la persona que ejerza la administracién del Edificio, cuando lo crevere
conveniente, una garantia para que responda por el fiel y correcto desem S
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Su cargo, determinando la forma en que ha de rendirse esa ga antia y el monto de
la misma; i o, /
1) Dictar las normas necesarias y convenientes para la admini§tracidn-de los bienes

comunes del Edificio, y para la arménica relacién de los copropietarios; [

~

J) Autorizar al Presidente o al Administrador, segiin sea el caso, la contratacion del

seguro obligatorio que dispone 1a Ley de Propiedad Horizontal, su Reg]amenf&}k_l
General, y el presente Reglamento Interno; AN

k) Resolver cualquier asunto inherente a la administracién del Edificio y aquéllos
que le planteen: el Presidente, la Administracién o los copropietarios.

Art. 49.- DEL DIRECTORIO GENERAL. —El Directorio General estard integrada
por el Presidente y por siete miembros principales y sus respectivos suplentes que seran
elegidos por la Asamblea de Copropietarios. Para ser miembro del Directorio se
requiere ser copropietario o representante legal. Los miembros del Directorio durardn un
afio en el ejercicio de su cargo y podrén ser reelegidos indefinidamente.

Para asegurar Ja representacién de los diversos sectores y las minorias, en aquellos
inmuebles conformados por miiltiples bloques, torres o conjuntos, ya sea para vivienda
O para comercio o exclusivamente para comercio, el Directorio General deber4 tener

€0mo uno de sus miembros, un Copropietario elegido con votos cuyas alicuotas sumen
el 20% del total de ellas.

Art. 50.- DIRECCION Y SECRETARIA. - El Directorio General estar4 presidido
por su Presidente, elegido por la Asamblea, y a falta temporal de éste por otro de sus
miembros elegido para dicho efecto. Si la ausencia es definitiva, la Asamblea de
Copropietarios designarad su reemplazo. Actuard como Secretario del Directorio

- General, el Secretario de la Asamblea de Copropietarios, quien tiene solamente voz ¥ no

voto.

Art. 51.- RENUNCIA. -El Directorio General debers aceptar las renuncias y conceder
las licencias solicitadas por sus miembros, siempre y cuando no afecten a su
funcionamiento regular y que las formulaciones no fueren dolosas o intempestivas. Las
pertinentes resoluciones deber4n constar en el acta de la respectiva reunién. A falta de
resolucién favorable, el miembro respectivo debera continuar en sus funciones hasta
tanto sea reemplazado.

Art. 52.- CONVOCATORIA Y SESIONES. -E! Directorio General se convocard .y
tendrd sesiones ordinarias cada mes y extraordinarias cuando fueren convocadas.

La convocatoria la realizar el Presidente del Directorio General 2 inicjativa propia o a
peticién de uno de los miembros del Directorio General o del Administrador.

En caso que el Presidente no procediere a convocar al Directorio General conforme al
incjso anterior, sus miembros pueden autoconvocarse con el respaldo de por lo menos la
mitad més uno de sus miembros, siguiendo el proceso normal de convocatoria.

La convocatoria se efectuard mediante documento escrito, con ocho dias hébiles por lo

menos de anticipacién a la fecha de reunién, en la que constard lugar, fecha, hora y |
asuntos a tratarse en la sesién.
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Art. 53.- REUNIONES UNIVERSALES. - EJ Directorio. Gﬁ_ﬂcjﬁl podra reun_fi"se;\j.151n';féﬁf““; ;
previa convocatoria en cualquier momento o Iuggr,__gfampre_;ql1e concurran tt‘:idt}'sf'-_':-sus"_f';}; ,.{
miembros principales, en Cuyo caso se tratara de una réunién universal. : g i ;

FINTM P
y ==

!
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Art. 54.- QUORUM. - E] quérum para las reuniones del Directorio General \é;v;t\&.té,m_ .
integrado por la concurrencia de un nimero de miembros que representen mas de gzt
mitad. Si no hubiere tal quérum se hard una segunda convocatoria, la que podra
inioiarse una vez que hayan transcurrido al menos sesenta minutos desde Ia hora en que
fue convocada la primera reunién, con la advertencia que Ja reunién se efectuard con
cualquiera que fuere el ntimero de miembros que asistan.

Art. 55.- REPRESENTACION. - A las reuniones del Directorio General asistir&n su
Presidente, sus miembros y el Secretario del mismo. De ser el c¢aso, el Directorio
General podra invitar a una o varias personas para tratar especificamente el asunto
inherente y puntualizado en la convocatoria. El Directorio podra solicitar la presencia en
sus sesiones de Asesores Especializados o Profesionales que, asistiran con VOZ, pero sin
voto. En ninglin otro caso se permitird la participacién de persona alguna, inclusive
tratandose de copropietarios del Edificio.

Art. 56.- VOTACION Y DECISIONES. -Cada miembro del Directorio General tiene
derecho a un voto. Las decisiones del Directorio General se tomarén por mayoria de
volos que representen més de la mitad de los concurrentes a la sesién. En caso de
empate en la votacién, el Presidente del Directorio General la dirimirs. Quien ejerza las
funciones de Presidente, en ausencia de éste, también tendra voto dirimente.

Art. 57.- APROBACION DE ACTAS. -Las actas del Directorio General deberan ser
aprobadas en la misma reunién: llevardn las firmas autégrafas del Presidente, del
Directorio General y del Secretario, quien dara fe de lo resuelto. El Secretario llevar4
bajo su responsabilidad, un Libro de reuniones de las Actas originales.

Art. 38.- RESOLUCIONES. - Las resoluciones que adopte el Directorio General son
obligatorias para todos los copropietarios, arrendatarios, comodatarios, usuarios, y en
general, para todas las personas que ejerzan derechos de uso sobre bienes exclusivos v/o
comunes del Edificio.

Art. 59.- DEBERES Y ATRIBUCIONES DEL DIRE.CTORIO GENERAL. - Son
deberes y atribuciones del Directorio General:

a) Examinar y poner a consideracién de la Asamblea de Copropietarios las cuentas,
balances, presupuestos e informes que le presentare la Administracién;

b) Preparar y poner a consideracién de la Asamblea de Copropietarios la proforma
del presupuesto anual de gastos del Edificio, la que necesariamente ir4
acompafiada de los planes y programas que se realizarédn y ejecutaran;

¢) Preparar y sugerir a la Asamblea de Copropietarios el aporte de cuotas
extraordinarias, de acuerdo con las necesidades del Edificio;

d) Preparar un informe pormenorizado sobre las p6lizas de seguro que interesen a
los bienes del Edificio;

¢) Preparar y presentar a la Asamblea de Copropietatios para su aprobaciép,~efi=r
concordancia con la Ley de Propiedad Horizontal ¥ su Reglamento Gﬁl}‘?@\y
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reformas que creyere conveniente introdudir al Reglamento Interno, y ademés oo
las normas necesarias y convenientes para la administracién de los lianes n rro” o
comunes del Edificio y la arménica relacién de los copropietarios; L *
f) Previa resolucién de la Asamblea, contratar a la persona que desempefisi4 }
administracién del Edificio v la Auditoria, y sefialar su remuneracion; 1 IS
8) Autorizar por escrito a la persona que ejerza la administracién del Edificio parg‘-“‘lﬂ'r‘j.-,f /
que contrate los servicios de los empleados necesarios para la administréQié_r,; de //
los bienes comunes de los inmuebles en propiedad horizontal y seflalar. sus: . Pt
respectivas remuneraciones; B
h) Resolver cualquier cuestién inherente a Ia administracién del Edificio y aquellos
asuntos planteados por los copropietarios y la Administracion.
1) Adicionalmente, podr4 gjercer los demas deberes y atribuciones que le asignan la
Ley de Propiedad Horizontal, su Reglamento General y el Reglamento Interno V.
ademis, todas aquellas funciones compatibles con sus responsabilidades
administrativas y técnicas y, en general, toda otra gestidn que le encomiende la
Asamblea de Copropietarios.

Art. 60.- DEL PRESIDENTE. -El Presidente de la Asamblea General de
Copropietarios, que ademas ser4 el Presidente del Directorio General, sera elegido por
la Asamblea General para el periodo de un afio y podr4 ser reelegido indefinidamente.
Para ser Presidente se requiere tener la calidad de Copropietario o representante legal de
un copropietario en caso de tratarse de una persona juridica.

Art. 61.- ATRIBUCIONES YV DEBERES DEL PRESIDENTE. -Son atribuciones
deberes del Presidente:

a) Convocar y presidir las reuniones de la Asamblea de Copropietarios y del
Directorio General, segiin corresponda;

b) Ejercer el voto en las reuniones de la Asamblea General y en las del Directorio
General y, cuando sea del caso, dirimir la votacién gjerciendo el mismo;

¢) Suscribir conjuntamente con el Vicepresidente y/o Administrador las
autorizaciones para compras del Edificio, debiendo. existir por 1o menos dos de
las tres firmas autorizadas;

d) Previa autorizacién de la Asamblea General, contratard una péliza de seguro
contra incendio y dafios a los ascensores, segun lo dispuesto en la Ley de
Propiedad Horizontal y, cuidar de sus oportunas renovaciones. El o los Seguros
correspondientes, Jos contratar a favor de los copropietarios; y,

e) Cumplir las funciones que le encargue la Asamblea de Copropietarios, el
Directorio General y aquéllas establecidas en la Ley de Propiedad Horizontal, su
Reglamento General y el presente Reglamento Interno.

Art. 62.- DEL ADMINISTRADOR. - La persona que gjerza la administracién del
Edificio, sea esta persona natural o juridica, serd elegida por la Asamblea de
Copropietarios, para el periodo de un afio, pudiendo ser reelegida indefinidamente. Para
gjercer la administracién no se requiere ser copropietario del inmueble. Si la persona

que ejerza la administracién faltare temporalmente, el Directorio delegard a otra persona
temporalmente, y si la ausencia fuera definitiva, la delegacién temporal se mantendra

hasta que la sustitucién sea resuelta por la Asamblea General.

Art. 63.- ATRIBUCIONES Y DEBERES DEL ADN[II‘HSTRADOI{.,Q’S%ET()%

3 = . .. . e ( i
atribuciones y deberes de la persona que ejerza Ja Administracién: > pee C“frrod’-‘u
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a) Administrar los bienes comunes del Edificio con el'mayor celo, eficacia y déntro-:
de los limites establecidos en la Ley de Propiedad Horizontal,su Reg]lz{xnéﬁfo =
General y el presente Reglamento Interno; = S fwd ]

b) Adoptar oportunamente las medidas para la buena conservacién de ]D.f; "_Biénesii
del Edificio y ordenar las reparaciones que fueren necesarias; b '

¢) Presentar a la Asamblea General o al Directorio General, para que éste a SU-vez

ponga en consideracién de la Asamblea de Copropietarios, segiin corresporkia

con la periodicidad que éstos le sefialen, las cuentas, balances, proyectos de
presupuesto, estados de situacién e informes sobre la administracién a si cargo;

d) Preparar y presentar a la Asamblea de Copropietarios para su aprobacién, en
concordancia con la Ley de Propiedad Horizontal, su Reglamento General, las
reformas al Reglamento Interno que creyere convenientes que se introduzcan en
el mismo y, ademds, aquellas normas necesarias y convenientes para la
administracién de los bienes comunes del Edificio y la arménica relacién de los
copropietarios;

€) Recaudar, dentro de los primeros diez dias de cada mes Y mantener bajo su
responsabilidad personal y pecuniaria, las cuotas ordinarias y extraordinarias de
los copropietarios v, en caso de mora, en primera instancia realizar una gestién
de cobro extrajudicial y, si persistiere la mora en el pago, debers cobrarlas,
Juntamente con los intereses establecidos y los de mora, de acuerdo con lo
establecido en la Ley de Propiedad Horizontal, su Reglamento General y el
presente Reglamento Interno;

f) Al cesar en sus funciones, devolver los fondos y bienes que tuviere a su cargo v
presentar los informes respectivos;

g) Ordenar la reparacién de los dafios ocasionados en los bienes comunes del
Edificio y Ia reposicién de ellos a costa del copropietario, arrendatario o usuario
causante o responsable de tales dafios. Asi mismo, ordenars la reparacién de los
dafios ocasionados en los bienes comunes individuales o en los exclusivos del
Edificio cuando dichos dafios produzcan o puedan llegar a producir menoscabo a
la propiedad de los otros condominios. La reposicién de dichos dafios se
realizard a costa del copropietario, arrendatario o usuario causante o responsable
de los mismos.

h) Imponer o solicitar al 6rgano competente, segiin lo establecido en la Ley de
Propiedad Horizontal, su Reglamento General y el presente Reglamento Interno,
la imposici6n de sanciones y multas a los copropietarios infractores o que causen
dafios a la propiedad horizontal. El producto de dichas sanciones y multas
ingresar4 al Fondo Comn de Reserva;

i) Celebrar los contratos de adquisicién, arrendamiento de bienes 0 servicios
necesarios para la administracién, conservacion, reparacién, mejora y seguridad
del Edificio, dentro de los montos y con las autorizaciones respectivas emanados
de los Organos de Administracién;

J) Previa las autorizaciones correspondientes, celebrar contratos de trabajo para el
personal subalterno, empleados y obreros necesarios para la administracién,
conservacion, limpieza y seguridad de los bienes del Edificio ¥, cancelar las
remuneraciones de Jos mismos, las que deberdn ser y formar parte del
presupuesto de gastos anuales. Deberd cumplir fiel Y oportunamente todas y
cada una de las obligaciones patronales derivadas de los contratos que celib,r___,?_ —

k) Cancelar cumplida y oportunamente todas las obligaciones de cardoter comuina,
entidades piiblicas y privadas; ‘ i3
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1) Custodiar y manejar el dinero y las pertenencias comumes, abrir cuentas’:
bancarias y de otra indole, y girar contra ellas hasta por los valores Y co}nﬁ"_"_léis_‘
debidas autorizaciones. Manejar un fondo rotativo para adquisiciones pequefias, -
pagar cumplidamente las deudas comunes y, en general, conducir pr?_l;ijgg-" y T
eficientemente la gestion econémica. Las cuentas bancarias podrén llevar ffirtdas &)
conjuntas con la del Presidente, si asi lo dispone la Asamblea de Copropﬁ&.&arios -
o el Directorio General, segiin corresponda; : _

m) Llevar, con sujecién a los principios de la técnica contable, 1a contabilidad dela
Administracién del Edificio;

n) Llevar un libro de registro de copropietarios, arrendatarios, acreedores
anticréticos y usuarios de inmuebles de vivienda y de locales comerciales, segun
sea el caso, con indicacién de sus respectivas cuotas de derechos, bienes
exclusivos y demas datos;

0) Cumplir y hacer cumplir las resoluciones, disposiciones y érdenes emanadas de
la Asamblea de Copropietarios, del Directorio General y de su Presidente;

p) Conservar en orden y debidamente archivados los titulos del Edificio, planos,
memorias y demds documentos correspondientes a la construccién del mismo,
asi como todo documento, convenio, contrato, poder, comprobante de ingresos y
egresos y todo aquello que tengan relacién con el inmueble;

@) La correspondencia de la administracién del Edificio, serad firmada por el
Presidente o por el Administrador, segiim el caso;

r) Cumplir y hacer cumplir la Ley de Propiedad Horizontal, su Reglamento
General, y el presente Reglamento Interno, ordenanzas municipales y demés
normas relacionadas con la Propiedad Horizontal, asi como las resoluciones y
disposiciones emanadas de los 6rganos de Administracién del Edificio;

s) Adoptar medidas de seguridad tendientes a precautelar la integridad fisica de los
copropietarios y usuarios en general y, de los bienes del Edificio;

t) Previa autorizacién expresa y por escrito de los competentes Organos de
Administracién del inmueble, contratars las polizas de seguro adicionales que
sean necesarias o convenientes para el Edificio;

u) Elaborar y presentar al Directorio General, para que éste a su vez lo presente a la
Asamblea de Copropietarios, el presupuesto operacional anual de] Edificio;

V) Preparar y solicitar a la Asamblea General de Copropietarios o al Directorio
General, segitin corresponda, el cobro de cuotas extraordinarias para casos de
emergencias y aquellos que vayan de acuerdo con las necesidades del Edificio;

w) Realizar las reparaciones necesarias y urgentes sin esperar autorizacién alguna,
en caso de inminente peligro de ruina del inmueble o amenaza para la seguridad
o salubridad de las personas que ejercen derechos de uso o de dominio;

x) Ejercer los demds deberes y atribuciones que le asigne la Ley de Propiedad
Horizontal, su Reglamento General, el presente Reglamento Interno y augellos
emanados de los Organos de Administracién del Edificio.

Art. 64.- REPRESENTACION LEGAL. - La representacién legal, judicial y
extrajudicial de los copropietarios del Edificio Ia gjerce, individual o conjuntamente, el
Presidente o el Administrador en todo lo relacionado al Régimen de Propieda
Horizontal. et
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Capitulo VIII NN £ g
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Art. 65.- EL, AUDITOR. - Sers designado por la Asamblea de Coprop‘iét?:%g'sf de entre
una terna presentada por el Directorio General, duraré en sus funciones un afio y podra
sr reelegido indefinidamente.

De conformidad con la normativa vigente, ejercera el control interno del Edificio,
debiendo presentar un informe anual a la Asamblea de Copropietarios, asi como .
también los informes y trabajos puntuales que le sean requeridos por el Directoripiii¥
General y/o el Administrador. 4

Capitulo IX
DISPOSICIONES ESPECIALES

Art 66 SISTEMA DE SEGURIDAD. - El sistema de seguridad que organicé o -reiS"

contraté el Edificio serd parte del presupuesto anual y sus costos serdn asumidos a
prorrata de cada alicuota de propiedad. Si alguno de los copropietarios desea o tiene
personal de seguridad especifico para su local, este personal tendr4 que acoplarse al
sistema general establecido por el Edificio. Los costos de este sistema particular estarsn
a cargo de cada uno de sus beneficiarios. De ser posible el personal de seguridad
particular deber4 pertenecer a la misma organizacién de la seguridad del Edificio.

Art.  67.- PROMOCION, PUBLICIDAD Y USO DTL. NOMBRE Y
DISTINTIVOS. - . La publicidad y promocién global que beneficia e impulsa al
Edificio, serd disefiada y estructurada por el Directorio General. La Asamblea de
Copropietarios fijard anualmente el monto para dichos rubros, segiin sugerencia que le
formule en tal sentido el Directorio General. Los costos de los mismos ser&n asumidos a
brorrata de cada alicuota de propiedad de todos Jos copropietarios y dem4s personas que
ostenten derechos sobre ellos

La publicidad y promocién particular de cada uno de los locales comerciales correra de
cuenta de cada uno de sus propietarios, pero deberd ser aprobada por el Directorio
General quién velard por el buen uso del nombre, el logotipo y colores institucionales
del “Manta Hospital Center”.

El nombre de “Manta Hospital Center”, su logotipo, no podrén ser utilizados para
eventualidades personales de Ios copropietarios y para hacerlo se requerird otorgar
autorizacién escrita para su utilizacién. Este logotipo podra variar por decisién undnime
del Directorio General.

Art. 68.- HORARIO DE ATENCION AL PUBLICO Y SANCIONES. -El Edificio
“Manta Hospital Center” estard abierto al pablico todos los dias del afio en horario
continuado, en su 4rea de hospital, parqueadero, locales comerciales, locales de
servicios médicos y hospitalarios. El 4rea de consultorios se mantendré cerrada los dias,

de descanso y los festivos. En todo caso, los horarios para apertura y cierre deTlogomo .'J‘_EE\\‘
locales ser4 de obligatorio cumplimiento para los copropietarios y usuarios. %’ Gy OEL Can, ey
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El irrespeto o no observancia de los horarios del El Edificio “Manta HSspita] Center” -
serd sancionado con multa econdmica establecida por el Directorio General! y de
continuarse con ese desacato, se considerarad falta grave sujeta a las sanciones
establecidas en ¢ste Reglamento Interno.

Se considerard falta grave para efectos de la aplicacién de las sanciones, la
inobservancia en més de dos oportunidades a las disposiciones del presente Reglamento
Interno por las cuales fue ¥ya sancionado anteriormente y de manera continuada.

Capitulo X
SOLUCION DE CONFLICTOS

Art. 68.- SOLUCION DE CONFLICTOS. ~ Los copropietarios del Edificio “Manta g
Hospital Center” acuerdan que renuncian a fuero a domicilio Yy se someterdn a los jueces *
competentes de la ciudad de Quito, '

\_.

o,
Sin perjuicio de las acciones gjecutivas previstas en la Ley para el cobro de expensas -
comunes y extraordinarias, para resolver cualquier controversia entre los copropietarios
acuerdan someterse al procedimiento verbal sumario, a excepcién de los casos de
trdmite especifico segiin el Cédigo Orgdnico General del Procesos,

Capitulo XTI
DISPOSICIOCNES FINALES

Los copropietarios declaran que aprueban sin reservas el presente Reglamento Interno
de Copropiedad; Y,

Forma parte inseparable y complementaria del presente reglamento los planos del
Edificio, el cuadro de alicuotas y el detalle de copropietarios.
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NOTARIO(A) LUISA ELIZABETH LOPEZ OBANDO
NOTARIA QUINCUAGESIMA SEGUNDA DEL CANTON GUAYAQUIL ':‘
EXTRACTO ’

ﬂEscrituraN’: | 20200901062P00545 e ey =

ACTO O CONTRATO:
PODER ESPECIAL PERSONA JURIDICA

FECHA DE OTORGAMIENTO: {4 DE AGOSTO DEL 2020, (8:47)

OTORGANTES
’ SR ER L IR ki ST st 'DTORGADDPOR:: S - = * R
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Natural | SALDWIN JENNIFER OERECHOS CEDULA 1307451953 |2 ESPECIAL
UBICACION
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GUAYAS GUAYAQUIL. TARQUI
DESCRIPCION DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERYVACIONES:

CUANTIA DELACTO O o
CONTRATO: INDETERMINADA

PRESTACION DEL SERVICIO NOTARIAL FUERA DEL DESPACHO (P)

ESCRITURA N° 20200901052P00545

FECHA DE OTORGAMIENTO: |4 DE AGOSTO DEL 2020, (8:47)

OTORGA: NOTARIA QUINCUAGESIMA SEGUNDA DEL CAMTON GUAYAQUIL
OBSERVACION:

S

MOTARIBTA) LUISA ELIZABETH LOPEZ OBANDO

NOTARIA QUINCUAGESIMA SEGUNDA DEL CANTON GUAYAQUIL
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ESCRITURA PHBLICA DE PODER ESPECTAL rycyes"
QUE OTORGA

i

EL BANCO DEL PACIFICO §.A.

..AFAVOR DE LA SENORA:
JENNIFER BALDWIN

CUANTIA: INDETERMINADA
DI ) COPIAS

En la ciudad de Guayaquil, provincia del Guayas, Reptiblica
del Ecuador, hoy cuatro de agosto del afie dos mil veinte,
ante mi, Doctora LUISA ELIZABETH LOPEZ OBANDO,
Notaria Quincuagésima Segunda del cantén Guayaquil,
comparece con plena capacidad, libertad Y conocimiento a |a
celebracién de Ja presente escritura: EL BANCO DEL
PACIFICcO S.A., debidamente representado  por sy
PRESIDENTE EJECUTEVO, sefior ARMANDO ANDRES
BAQUERiZG BARRIGA, conforme lo acredita con 1a copia
de su nombramiento inscrito en el Registro Mercantil; qu.ien
declara ser de nacionalidad ecuatoriana, de estado civil
casado, de profesién Economista, de cincuenta y siete afios
de edad, con domicilio ¥ residencia en esta ciudad de
Guayaquil. El Compareciente declarsa que su representada se
€ncuentra ubicada en |a direccién: Calle Francisco de Paula

Icaza nimero doscientos Y Pedro Carbho del cantén

LER



(
)

HOTARLC\ 52 5 el A
Dra.'lLuisa Lopez Obando - - .

':_ i i ¥ 1 ] . LE, "_ :L ¥
de ia cedula'de Lde-n't-l-dad numero uno tres ce.:o siete t‘m’atm
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cinco unqQ nueVe cinco tres (1307451953) pard‘lo: q'!:e 56
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determinard més adelante. SEGUNDA: ANTECEDEF‘ITES:
a) El Banco del Pacifico S.A. se constituyé mediante
escritura piblica celebrada el diecisiete de noviembre de
mil novecientos setenta y uno, ante el Notario ASECngI‘ldD del
cantén Guayaquil, Dr. Jorge Jara Grau, inscrita en el
Registro Mercantil del cantén Guayaquil, el diecinueve de
enero de mil novecientos setenta y dos. EI capital
autorizado del Banco del Pacifico S.A., asciende a la suma
de SEISCIENTOS UN MILLONES DE DOLARES DE LOS
ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (USDS$601°000,000.00)
conforme consta de la Escritura Publica otorgada el quince
de mayo de dos mil catorce ante el Notaria Decima octava
del cantén Guayaquil, inscrita en el Registro Mercantil del
cantén Guayaquil, el catorce de julio de dos mil catorce. Su
capital suscrito y pagado asciende a la suma de
CUATROCIENTOS SETENTA Y CUATRO MILLONES
DOSCIENTOS SESENTA Y DOS MIL VEINTICUATRO
DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA
(USDS 474°262,024.00), tal como consta de la Escritura
Publica de Protocolizacién autorizada por la Notaria Quinta
del cantén Guayaquil, el veintiuno de junio de dos mil
diecinueve, e inscrita en el Registro Mercantil del cantén
Guayaquil, el veinticinco de junio de dos mil diecinueve, El
Estatuto Social actual del Banco del Pacifico S.A., consta
en la Codificacién otorgada mediante escritura publica

autorizada por la Notaria Quincuagésima Segunda del cantdn

LER
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de\la cédula de-tdéntidad ntmero uno tres cgggb;‘..r

cinconufic nueve cinco tres (1307451953) pa’;‘aﬁ*']@cqﬁéﬁ;e
determindfé més adelante, SEGUNDA: ANTECEDE&TES:
a) "El Banco del Pacifico S.A. se constituyd mediante
escritura publica celebrada el diecisiete de noviembre de
mil novecientos setenta y uno, ante el Notario Segundo -del
cantén Guayaquil, Dr. Jorge Jara Grau, inscrita en el
Registro Mercantil del cantdn Guayaquil, el diecinueve de
enero de mil novecientos setenta y dos. EI capital
autorizado del Banco del Pacifico S.A., asciende 2 la suma
de SEISCIENTOS UN MILLONES DE DOLARES DE LOS
ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (USD§601°000,000.00)
con_f;“rme consta de la Escritura Publica otorgada el quince
de mayo de dos mil catorce ante el Notaria Decima octava
del cantén Guayaquil, inscrita en el Registro Mercantil del
canton Guayaquil, el catorce de julio de dos mil catorce. Su
capital suscrito y pagado asciende a la -suma de
CUATROCIENTOS SETENTA Y CUATRO MILLONES
DOSCIENTOS SESENTA Y DOS MIL VEINTICUATRO
DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA
(USD$ 474°262,024.00), tal como consta de la Escritura
Publica de Protocolizacién autorizada por la Notaria Quinta
del cantén Guayaquil, el veintiuno de junio de dos mil
diecinueve, e inscrita en el Registro Mercantil del cantén
Guayaquil, ¢l veinticinco de junio de dos mil diecinueve. El
Estatuto Social actual del Banco del Pacifico S.A., consta

en la Codificacién otorgada mediante escritura publica

autorizada por la Notaria Quincuagésima Segunda del cantén

LER 3
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actuacm €8, éfl/"" todo momento, a ]as IJI'I;.-{IEIClOIJEJS -

establemdas en el Presente Poder, y a las que de msam!era
expresa establezcan las normas y politicas Instltucmn/ales,
respecto de, y sin que se considere una enumerlacién
taxativa, los  siguientes actos:  Cheques, ch‘ieques
certificados, cheques de.gerencia;cédulas'hipotecarias, ‘asi
como endosar y cancelar pagarés, letras de cambio ¥ en
general documentos representativos de obligaciones, una vez
verificado su cumplimiento. Contratos relacionados a la
operativa del negocio, como: contratos de cuenta corriente,
cuentas de ahorros, uso de casilleros de seguridad, uso de
casilleros de correspondencia, de transporte de valores con
clientes, de €stacionamiento, de servicios con o sin banca
remota, como: audiomético, bancomaético, intermético,
movilmético, puntomadtico, de  servicios de cobro,
recaudacién y pago OCP, cobro de pensiones, v todos
aquellos que bajo cualquier denominacién correspondan a la
operativa y giro normal de} negocio bancario. Suscribir
contratos y/o formularios o solicitudes para emisién de
Cartas de Garantia Bancarias, Cartag de Crédito, Contratos
de Arrendamiento Mercantil, Cartas o escrituras de compra
venta derivadas del ejercicio de Ia opcién de compra en log
contratos de arrendamiento mercantil, Contratos de
factoring, contratos de negociacidén en el mercado de
futuros, Contratos de Compra venta con reserva de dominio,
Y sus respectivas cancelaciones, Contratos de aceptaciones
bancarias; Contratos de Mutuo, Contratos de

Reprogramacién de pasivos, Novacién de obligaciones,

LER
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REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTE il
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SOCIEDADES Tt

NUMERO RUC: 0950005737001
RAZON SOCIAL: BANCQ DEL PACIFICO S.A. .

NOMBRE COMERCIAL:

CLASE CONTRIBUYENTE: ESPECIAL !
REPRESENTANTE LEGAL: BAQUERIZO BARRIGA ARMANDO ANDRES ’

CONTADOR: . - BANCHON MUNOZ WALTER FERNANDO - -

FEC. INICIO ACTIVIDADES: 19/01/1972 FEC. CONSTITUCION: 1910111972
FEC. INSCRIPCION: 317101981 FECHA DE ACTUALIZACION: 03108/2020

ACTIVIDAD ECONOMICA PRINCIPAL:
ACTIVIDADES DE INTERMEDIACION MONETARIA REALIZADA POR 1.A BANCA COMERCIAL

DOMICILIO TRIBUTARIO:

Provincia: GUAYAS Cantén: GUAYAQUIL Parroquia: CARBO (CONCEPCION) Calle: FRANCISCO DE PAULA ICAZA
Numero: 200 Interseccion: CALLE PIGHINCHA Referencia ubicacién; DETRAS DEL BANCO CENTRAL DEL ECUADOR
Telelono Trabajo: 042566010 Telefono Trabajo: 042563744 Email: wbanchon@pacifico.fin.ec

DOMICILIO ESPECIAL:

OBLIGACIONES TRIBUTARIAS:

TANEXO ACCIONISTAS, PARTICIPES, SOCIOS, MIEMBROS DEL DIRECTORIO ¥ ADMINISTRADORES

" ANEXO DE DIVIDENDOS, UTILIDADES O BENEFICIOS - ADI

T ANEXO DE DIVIDENDOS, UTILIDADES O BENEFICIOS - AD!

" ANEXO MOVIMIENTO INTERNACIONAL DE DIVISAS {M1D}

” ANEXO RELACION DEPENDENCIA

* ANEXO REPORTE DE OPERACIONES Y TRANSACCIONES ECONOMICAS FINANCIERAS

* ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADG -

° DECLARACICON DE IMPUESTO A LA RENTA_SGCCIEDADES

* DECLARACION DE VA

* DECLARACION DE RETEMCIONES EN LA FUENTE

" IMPLUESTO A LA PROPIEDAD DE VEHICULOS MOTORIZADOS
Son dereciios ta los conlribuyenlas: Darechos de trale y confidencisfidad, Derechos de asialencian_colaboracion, Derechps<cansmic 5. Derechos de
Informacién, Derechos procedimentales; para mayor informacian consulle en vy, sri.gobec S ‘Wﬁ 'ﬁg—-d&n

s fo B V37 bt
Las personas naturales cuye capilal, ingresos anuales o eostos ¥ gastos anuales sean superiores 3 loglimfes eslabreat;q I3 ]
g Y "é‘) nudn:pu_-pojﬁ; J\';E'gl_ersa‘al‘ﬁéglmen

de 1a Lay de Régimen Tributario Inlerno estén cbligades a llevar contabilidad, convirtidadose en_lag.e__n@s de re

Simplificado (RISE) y sus declaracionas de IVA deboran ser preseniadas de manera mensual.- . el S N L .
Ehtre oblignded Tevar contd bilidad, Iranshiers

Recuerde que sus declaraciones de VA podran presentarse de manera semasiral slempre y cuando no sa @

bienes o preste serviciog Gnicamente can tarifa 0% de VA ylo sus ventas con Larifa diferante de 0% sean-Gbjelo da re 1 deli00% del IVAT '~~~ ...
Q‘ é\(ﬁn&f ‘:/"--' E-rl!
AR\ ¥ Vfu‘.l_}uﬂu'\ﬁ AT N -é_,_/?
e T Ty B e as
& FIRMA DEL CONTRIBUVENTE iy ~SERVICTOD NAS
; 7, !

. ey 7 0 A Oy S
Declaro que los dalos contenidos en este documenlo son exaclos y verdaagms, forla qu_e—aswm-la’.}asad biﬁdad}e'gs.' que de efla se
deriven (Ant. 97 Codigo Tribulario, Art. § Ley def RUC y Arl, 9 Reg’an;edfo parzrfa Aplicacion de Ja Ley def RUC). T e

CXOAQ30513 Lugarde emisién:{GU YAQUILAV. FRANCISCO Fecha y hora: 03/08/2020 12.09.26

Usugrio:
Pigina 1 de 82
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NUMERO RUC: 0990005737001 5, -
3 _2
RAZON SOCIAL: BANCO DEL PACIFICO S.A. t /é—’, —
#DE ESTABLEC!MIENT 0S REGISTRADOS: del 001 al 180 . ABIERTOS: / 133
JURISDICCION: \ZONA 8\ GUAYAS CERRADOS:! 27

} g
\\‘m\uo %{:ﬁxb&b\%
’@W FIRMA DEL CONTRIBUVENTE /’/,'SERCW@]’%E-RW
Declam gue los datos conlenidos en esle docimenio son exaclos y verdad e:d?. por 1‘5499/ asuma la responsabifidad lagal que 3,50

desjven (Art. 97 Cédigo Tribulano, Al LaydelRUC y Arl. 8 Reglamenio -para la /A,é?:c‘c:dnde Ia Ley del RUC).
Usuario: 0OX0A030513 Lugar de emision: uUAYAQUIUAV FRANCISCO Fec¢hay hora: 03/08/2020 12:09:26
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Oireceign, General de Begfsun Civil,
1dentrﬂ:acio n y Cedu{gc:idn

=2 REPUBLICA DEL ECUADOR

B8 Direccisn General de Registra Civil, Identificacian y Cedulacion

Nimero Gnico de identificacion: 0905058954

Nombres del ciudadano: BAQUERIZO BARRIGA ARMANDO ANDRES

!
f

E Céndic:ién del cedulado; CiUDADANO'-
Lugar de nammlento ESTADOS UNIDOS DE AMER[CA/ESTADOS
UNIDOS DE AMERICA '

Fecha de nacimiento: 1 DE NOVIEMBRE DE 1962

! ( ‘E : / i Nacionalidad: ECUATORIANA
,‘ bﬁi\l’\m@’ Sexo: HOMBRE
l

Instruccion: SUPERIOR

Profesién: ECONOMISTA

' Estado Civil: CASADO
Conyuge: VON ROMBERG ROMERO ADRIANE
IFecha d':el Matrimonijo: 7 Dé NOVIEMBRE DE 1897
Nombreé_dex padre: BAQUERIZO CARBO ARMANDO XAVIER
Nacionalidad: ECUATORIANA
Nombres de la madre: BARRIGA PINO MARGARITA CECILIA
Nacionalidad: ECUATORIANA
Fecha de expedicicn: 8 DE MARZO DE 2010

Condicidn de donante: S| DONANTE

Informacfén certificada a la fecha: 4 DE AGOSTO DE 2020

Emisor: VANESSA LISETH ESPINOZA ROMERO - GUAYAS-GUAYAQUIL-NT 52 - GUAYAS -
GUAYAQUIL

N de certificado: 205-329-17463

QLT T ———

Documento firmade electronicamente

m"l ,” EREE Ledo. Vicente Taiano G
5-329-17463 . . i i .

= Director General de! Registro Civil, Identificacion y Cedutacion
La institucion o persena ante quien se presente esle certificado deberd validarlo en:hiips lviriuah.registrocivil.gob.ec, conforme ala LOGIDAC Ar, 4, numeral 1y ala LCE.
Vigencia ge! documento [ validacion o | mes desde al dia da su 2misisn. Ea caso de presentar inconvenienles con esle documania escrda a enlines@ragistrocivil gob.2c
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Guayagquil, 23 de Julio-de 2020

Sefior Economista
ANDRES BAQUERIZ0 BARRIGA
Ciudad.-

De mis consideraciones:

Me es grato cormumicar a usted, que el Directorio del BANCO DEL PACIFICO
SA. en sesidn celebrada el dia 13 de Julio de 2020, Resolvic elegirlo
PRESIDENTE EJECUTIVO de la Institucion, por un periodo estatutario de
cince afios, con los deberes, facultades y atribuciones.constantes enla ley y en el
Estaturo Social de la entidad.

Como PRESIDENTE EJECUTIVO efercerd usted por si solo la representacion
legal, judicial y extrajudicial del Banco del Pacifico S.A, de conformidad con lo
dispuesto en el articulo trigésimo quinto del Estatuto Social

El Banco del Pacifico S.A. se constituyé mediante escritura piiblica celebrada el
diecisiete de noviembre de mil novecienios setenta y uno, ante el Notario Segundo
del cantén Guayaquil, Dr. Jorge Jara Grau, inscrita en el Registro Mercarnti] del
cantén Guayaquil, el diecinueve de enero de mil novecientos setenta y dos.
Aumenté su capital suscrito y pagado a la suma de USD.474°262.024, tal como
consta de la Protocolizacion awtorizada por la Notaria Quinia del cantén
Guayaquil el veintiuno de Junio de dos mil diecinueve e inscrita en el Registro
Mercantil del cantén Guayaquil, el veinticinco de Junio de dos mil diecinueve.
Aument6 su capital autorizado a la suma de USD.601°000.000, mediante escritura
publica otorgada el quince de Mayo de dos mil catorce ante la Notaria Décima
Octava del camtén Guayaguil, inscrita en el Registro Mercaniil del canton
Guayaquil, el catorce de Julio de dos mil catorce. El Estatuto Social actugl del
Banco del Pacifico S.4., consta en la Codificacion otorgada mediante eseritura
publica autorizada por la Notaria Quincuagésima Segzmda del cantén Guayaquil,
el dieciséis de Febrero de dos mil diecisiete, inscrita en el Registro Mercantil del



REGSTROMERCANTL =/, 4
o GUAYAQUIL. - &

NUMERO DE REPERTORIO:21.532 /

FECHA DE REPERTORIO:27/ul/2020 i
HORA DE REPERTORIO:11:22 /

En cumplimiento con lo dispuesto en la ley, el Registrador Mercanti] del -
Cantén Guayagquil, ha inscrito lo siguiente:

1.- Con fecha veintinueve de Julio del dos mil veinte queda inscrito cl
presente Nombramiento de Presidente Ejecutivo, de la Compafifa BANCO

DEL PACIFICO S.A., a favor de ANDRES BAQUERIZO BARRIGA,
de fojas 51.556 a 51.568, Libro Sujetos Mercantiles ntimero 8.862,

ORDEN; 21852

A //

L /]
7
B T / )
e s / !f )U\ /

aaaaaa UR3 DD ;
] /Megs/César Moya Delg;d{
Tiw dtdamaPerer L ALOON Y By / REé‘ISTRABO:RB’I;ER'C Yg"r
Guayequit. 30 de julio de 2020 / BRLGANIONGUA %
!

La responsabilidad sobre Ja veracidad y autenticidad de los datos registrados, es de 4 responsabilidad de [a o e
deelnrante coando esta o este provee toda la informacidn, 3 teaor de lo establecidd en el Art. 4 de la Ley do Sistema
Nacional de Registro de Datos Pablicos. . /

0233589

Miguel H. Alcivar v Fco. de Orellana
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NOTARIA QUINCUAGESIMA SEGUNDA OFL CANTON GUAYAQUIL
De acuerdo con |2 facullad previsia en el
numeral 5 Art. 18, de la ley Notarial, doy fé gue
1a COPIA que antecede, €5 igual al documento
ibido en original ante mi.
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NOTARIA 572

Dra. Luisd Lopez Obando ‘:{i?
; /2:75
realizacién de tales acto\ Se deja cl:aramente’ e's;:t_@;bl';' -dic:';;:

WAvag

ST ‘-\"L

de la Apoderada Bspemal a las operaciones y act1v1d des de
la Oficina Sucursal Manta del Banco del Pacifico SAIZ Yy sus
agencias, en virtud de las funciones que desarrolla la
apoderada-en dicha localidad.--CUARTA: VIGENCIA DEL
PODER.- El presente Poder Especial se otorga en
consideracién a la funcién que desempefia la sefiora
Licenciada Jennifer Baldwin, dentro del Banco del Pacifico

S.A., de manera tal que el mero hecho de la separacién por

renuncia o cualquier otra causal, de sus funciones como -

empleado o funcionmario del Banco del Pacifico S.A.,
conlleva la renuncia y revocatoria tdcita del mandato que
por este instrumento se le confiere, bajo la responsabilidad
establecida en el Articulo dos mil setenta y uno del Cédigo
Civil. QUINTA: DECLARACION.- El seiior Economista
Armando Andrés Baquerizo Barriga, por los derechos que
representa del Banto del Pacifico™S. A, dé€ldrd que cod la
expedicién del presente Poder Especial, queda sin efecto el
anterior a favor de la Apoderada. Sirvase usted sefiora
Notaria, agregar las demds cldusulas de estilo para la
validez de este instrumento.- HASTA AQUI LA MINUTA
que queda elevada a ‘escritura publica, la misma que se
encuentra firmada por la Abogada Consuelo Henriquez de
Pdlit (firma ilegible). Registro niimero $eis mil setecientos
veintiséis. Colegio de Abogados del Guayas..- Para la
celebracién y otorgamiento de la presente escritura se

observaron los preceptos legales que el caso requiere; vy
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NOTARIA QUINCUAGESiMA SEGUNDA DEL CANTON GUAYAQUIL
De acusardo con |2 facuitad prevista en el
numeral 5 Art. 18, de la ley Notarial, doy fé que

de, es igual al documento

la COPlA que antece
ibido en original ante mi.
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Se otorgd ante mi, en fe de-ello confiero esta SEGUNDA €OP ;“’3/*
CERTIFICADA de la eseritura pitblica de PODER EsPEcmB“;QgsEL:?“&;gg.f;u

i OTORGA EL BANCO DEL PACIFICO SA. A FAVOR ‘BE LA & N
SENORA: JENNIFER BALDWIN.- Firmada y sellada en Guafaquil, / o

cuatro de Agosto del afio dos mil veinte - “vises
/

¥ AIM3  ° DRALUISALOPRZDEANDO

# omiuns oo BNOTARIA QUINCUAGESIMA SEGUNDA DEL CANTON
h N Odscuiorswa stounes - GU AYAQUIL
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OFICIO MTA-2019-SCG&GD-911
Manta, diciembre 11 de 2019

v,
. S
S

Sefiores

AT | FIRMES CON
- Py e W .' & ELCAMBIO
~ ALCALDIA
:
F

COMPANIA PROMOTORES HOSPITALARIOS S.A. HOSPICENTER
Ciudad

De mi consideracion:

Para conocimiento y fines de ley pertinente, notifico Resolucion Ejecutiva No. MTA-
2019-ALC-147 debidamente firmada por el Ab. Agustin [ntriago, Alcalde de Mania, en Ia
cual resuelve:

Articulo 1.- Recfificar las Resolucién Administrativa No. 025-ALC-M-JOZC-2019 de :
Reforma a la Resolucién Administrativa No. 002-ALC-M-JOZC-2019 Aprobacién a la i
declaratoria al Régimen de Propiedad Horizontal del Edificio "MANTA HOSPITAL
CENTER’", en cuanto a la informacion técnica detallada en los considerandos, por la
reforma constante en el memorando No. MADACPM-2019-787-N, en los siguientes
términos: ‘Subsuelo: Local S-1, Local S-2, Local S-3, inclusion de Local S-4, Local S-5,
Local S-6; Planta Baja: umfcacmn delocales PB4, 5, 6, 7, 8; 2da. Planta Alta; Unificados
consultorios 230 y 231 en 230; 3er Planta Alta: umf cados consultorios 323, 324, 325,
326 en 323; area comun 4980,98m2;.Area neta vendible: 6596,33m2, ubicado en la L
Lotizacion Arboleda, calles 17 y 16-A de la parroquia Manta del cantén Manta, al amparo
de las normas expuestas en la presente Resolucién y acogiendo el informe presentado
por la Direccién de Avallos, Catastros y Permisos Municipales.

Sin otro particular, suscribo.

|

Ate}\amxeme,

-~ |

|
A. Daltt\;n Pazmino
LSE TARIO GENERAL

e e A S roer T

>TSS
S s Rl ey M A A RN R B B

Elaborado por: Lic. Gabriela Delgado, Analista de Secretaria General
Tramite: s/t S
*
Direccion: Calle Sy Avenida 4 $§
Telefonos: 2611 479 - E-mail: manta@menta.geb.ec Gl

§ ©® v » mantagsbec
GADM MANTA
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RESOLUCION EJECUTIVA
No. MTA-2019-ALC-147
S Y

\.‘\ A g

AGUSTIN INTRIAGO QUIJANO

_ALCALDE DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO ~

MUNICIPAL DEL CANTON MANTA.
CONSIDERANDO

el Art. 86 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, reconoce y garantiza
a las personas, en su numeral 26, “E/ derecho a Ja propiedad en todas sus
formas, con funcién y responsabilidad social y ambiental. £l derecho al acceso
ala propiedad se hara efectivo con la adopcién de politicas publicas, entre otras
medidas...”

el Art. 225 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, manda: “£/ sector
publico comprende: 2.- Las entidades que integran el régimen auténoma
descentralizado”,

el Art. 226 de la Constitucion de la RepGblica del Ecuador, dispone: “Las
instituciones del Estado, sus organismos sus organismos, dependencias, las
servidoras o servidores publicos y las personas que actden en virtud de una
potestad estatal ejercerdn solamente las competencias Y facultades que Je
sean atribuidas en [a Constitucién y la Ley. Teniendo el deber de coordinar
acciones para el cumplimiento de sus fines y hacer efectivo el goce y ejercicio
de los derechos reconocidos en la Constitucion

el Art. 227 de la Constitucién de” la Reptiblica del Ecuador, indica: “La
administracién publica constituye un servicio a la colectividad que se rige por
los principios de eficacia, eficiencia, calidad, jerarquia, desconcentracién,
descentralizacién, coordinacién, participacién, planificacién, transparencia y
evaluacion”,

el Art. 264 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, expresa: “Los
Gobiemnos municipales tendrén las siguientes competencias exclusivas sin
perjuicio de ofras que determine la ley: numeral 2: Ejercer el control sobre ef
uso y ocupacion del suelo en el cantén”.

el Art. 426 de la Constitucién de la Reptiblica del Ecuador, expresa: “Todas las
personas. Autoridades e instituciones estan sujetas a la Constitucion..,”

el Art. 54 del Cédigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, expresa: “Son funciones del gobierno auténomo
descentralizado municipal, entre otras: “c) Establecer el régimen de uso de/
suelo y urbanisticos, para lo cual determinara las condiciones de urbanizacién,
parcelacién, lotizacién, divisién o cualquier otra forma de fraccionamiento de
conformidad con Ia planificacién cantonal, asegurando porcentajes para zonas
verdes y éreas comunales; f) Ejecutar las competencias exclusivas y
concurrentes reconocidas por la Constitucién y la ley y en dicho marco, prestar
los servicios publicos y construir la obra pablica cantonal correspondiente, con
criterios de calidad, eficacia y eficiencia, observando los principios de
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universalidad,  accesibilidad,  regularidad,  continuidad, solidaridad,
interculturalidad, subsidiaridad, participacién y equidad;....".

Que el Art. 55 del Cddigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, expresa: “Los gobiernos auténomos descentralizados
municipales tendrén las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de
otras que determine Ja ley; b) Ejercer el control sobre el uso y ocupacion del

. suelo en el cantdn; (...)"

47
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Quelel\Art. 60 del Cédigo Orgénico de Organizacion Territorial, Autonomia y

o ‘Descentralizacion, expresa: “Le comresponde al Alcalde o alcaldesa: h) Decidir
&l modelo de gestién administrativa mediante el cual deben gjecutarse el pian

: :‘:‘ah}ona! de desarrollo y el de ordenamiento territorial, los planes de urbanismo
¥ lds correspondientes obras publicas; 1) Resolver administrativamente todos
JGs asuntos correspondientes a su cargo (...)" :

P F R e WA
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‘Que La Ley de Propiedad Horizontal en su articulo 1 sefiala: “Los diversos pisos de
un edificio, fos departamentos o locales en los que se divida cada piso, los
departamentos o locales de las casas de un solo piso, asi como ias casas o
villas de los conjuntos residenciales, cuando sean independientes y tengan
salida a una via u otro espacio pdblico directamente o a un espacio condominial
conectado y accesible desde un espacio publico, podrén pertenecer a distintos
propietarios.
£l titulo de propiedad podré considerar como piso, departamento o local los
subsuelos y las buhardillas habitables, siempre que sean independientes de los
demas pisos, departamentos o locales y por tanto tengan acceso directo desde
un espacio publico o un espacio condominial conectado y accesible desde un
espacio piiblico.

Las mismas reglas aplicadas a los espacios construidos se aplicarén a los
ferrenos que forman parte de un condominio inmobiliario. Existirdn por tanto:
terrenos de propiedad exclusiva y terrenos condominiales {...)"

Que la Ley de Propiedad Horizontal en su articulo 19; expresa: “Corresponde a las
Municipalidades determinar los requisitos y aprobar los planos a que deben
sujetarse las edjficaciones a las cuales se refiere esta Ley. Los notarios no
podran autorizar ninguna escritura pabiica sobre constitucién o traspaso de Ja

- propiedad de un piso o departamento, ni los registradores de la propiedad
inscribirén tales escrituras si no se inserta en ellas la copia auténtica de la
correspondiente decfaracién municipal y del Reglamento de Copropiedad de
que tratan los Arts, 11y 12"

Que el articulo 332 IBIDEM, prescribe que: “La Direccién Municipal de Planeamiento
Urbano en el término de quince dfas, contados a partir de la fecha de su
presentacién, elaboraré un informe técnico por escrito, ef cual en caso de ser
favorable se remitird al Ejecutivo del GADMC-Manta, quien a su vez la derivaré
a fa Direccion de Gestién Juridica para que en el término de tres dias pronuncie
su informe y con el mismo el Alcalde o Alcaldesa emita la Resolucion de
Declaratoria en Régimen de Propiedad Horizontal del bien inmueble, la cual
sera notificada por la Secretaria General al o los interesados, asi como a las
direcciones Municipales de Gestién Juridica; Avaliios y Catastros; Financiero;
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¥, Planeamiento Urbano, a fin de que se realice e/ trémite correspondie 4 ara ~my.

Pk

la legalizacién de documentos y se proceda con ef pago de [a tasa.res éctrva 1

En caso de que el informe técnico emitido por la Dirsccion Mum'c}r'}qa}" de ‘.'-*.fr"ﬁi_-_
Planeamiento Urbano no sea favorable y contenga observaciones, ést nserd

puesto en conocimiento del o fos interesados a través de la Secretarfa Gener@yy,
para que se efectien las debidas correccionss y se retome el tramite.

Si en el lapso de dos afios el o los interesados que hayan obtenido una
Declaratoria en Régimen de Propiedad Horizontal, no completaran el trémite
respectivo para para inscribirla en el Registro de la Propiedad def Cantén; Ja
Declaratoria quedaré sin efscto. Si hubiera el interés de mantener el Régimen
de Propiedad Horizontal para ef bien inmueble; el o los interesados debersn
realizar el trdmite nuevamente”.

el Art. 47 del Cédigo Organico Administrativo, establece: “/a méxima autoridad
administrativa de la correspondiente entidad puUblica ejerce su representacion
para intervenir en todos los actos, contratos y relaciones juridicas sujetas a su
competencia. Esta autoridad no requieré delegacién o autorizacién alguna de
un érgano o entidad superior, salvo en los casos expresamente previstos en /a

fey”.

el Art. 98 del Cédigo Organico Administrativo, expresa: “Acto administrativo es
la declaracién unilateral de voluntad, efectuada en ejercicio de la funcién
administrativa que produce efectos juridicos individuales o generales, siempre
que se agote con su cumplimiento y de forma directa. Se expediré por cualguier
medio documental, fisico o digital y quedard constancia en el expediente
administrativo”.

el Art. 133 de Cddigo Organico Administrativo, expresa. “ Los érganos
administrativos no pueden variar las decisiones adoptadas en un acto
administrativo después de expedido pero si aclarar algun concepto dudoso u
oscuro y rectificar o subsanar los errores de copia, de referencia, de célculos
numericos y, en general, los puramente materiales o de hecho que aparezcan
de manifiesto en el acto administrativo.

mediante informe Nro. MAT-DACPM-2019-787-M de 20 de noviembre del
2019, el Arq. José Félix Maidonado Cevallos, Director de Avallios, Catastro y .
Permisos Municipales, informa: “Mediante escritura de compraventa inscrita ef
75 de octubre de 2010 y autorizada por fa Notaria Primera del Cantén Manta ef
21 de Mayo de 2010, la Compafiia Promotores Hospitalarios S.A.
HOSPICENTER, adquirieron un cuerpo de ferreno ubjcado en la Lotizacidén
Arboleda del Cantén Manta, con una supeificie total de 6272,48m2;
posteriormente mediante Subdivisibn No. 136-017984 de fecha 06 de
Septiembre del 2017, certificado por la Direccién de Planificacién y
Ordenamiento Territorial se determina un area sobrante de 2.671,31m2, en
donde se encuentra implantado el Edificio MANTA HOSPITAL CENTER. Con
fecha 06 de febrero de 2019, mediante memorando de Secretaria Municipal M-
USG&GD-PEGL-2019-761, consta notificacion de Ja Resolucién Administrativa
No. 025-ALC-M-JOZC-2019 de Reforma a la Resolucién Administrativa No.
002-ALC-M-JOZC-2019 Aprobacién de la Declaratoria de Propiedad Horizontal
del Edificio “MANTA HOSPITAL CENTER", ubicado en la Lotizacién Arboleds
de la Parroquia y Cantén Manta.
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~>La escritura de Declaratoria de Propiedad Horizontal del Edfficio “Manta
Hespital Center' fue celebrada por su propietario PROMOTORES
\ {HQSP/TALARIOS S.A. HOSPICENTER en la Notaria Cuarta del Canton
4 Mamta el 19 de febrero def dos mil diecinueve, y debidamente inscrita en el
i *R’ed/stro de la Propiedad del Cantén Manta con fecha 01 de marzo del 2019,
" “con el numero de inscripcibn 4, nimero de repertorio’ 1297. La escritura de
Protocolizacién de Planos fue celebrada en la Notaria Cuarta del cantén Manta,
el 19 de febrero del dos mif diecinueve e inscrita en el Regisiro de la Propiedad
del Cantén Manta con fecha 01 de marzo del 2019, nGmero de inscripcion 7,
numero de repertorio 1298, el mismo de acuerdo a su descripcion general se
compone de 8 plantas incluido Subsuelo:

Subsuelo: Local S-1, Local S-2, Local S-3, Estacionamientos vendibles del 16
al 64

Planta Baja: Locales PB1, PB2, PB3, PB4, PB5, PBS, PB7, PB8, PB9, PB10,
PB11, PB12, PB13, PB13-A, PB14.

1er Planta Alta: Consultorios 101, 102, 103, 104, 105, 106, 107, 108, 109, 110
111,112, 113, 114, 115,116, 117, 118, 119, 120, 121, 122, 123, 124, 125, 126,
127, 128, 128, 130, 131.

2da Planta Alta: Consultorios 201, 202, 203, 204, 205, 206, 207, 208, 209, 210,
211, 212, 213, 214, 215, 216, 217, 218, 219, 220, 221, 222, 223, 224, 225, 226,
227, 228, 229, 230, 231.

3er Planta Alta: Local 3A, Local 3B, Consultorios 300, 301, 302, 303, 304, 305,
3086, 307, 308, 309, 310, 311, 312, 313, 314, 315, 316, 317, 318, 319, 320, 321,
322, 323, 324, 325, 326.

4ta Planta Alta: Local 401

bta Planta Alta: Local 501

6ta Planta Alta: Local 601

1.4.- Areas Generales Aprobadas

Terreno 2611,31m2
Area total de construceion 11577,31m2
Area comin 5252.43m2
Area neta vendible 6324,88m2

1.4.- Segin documento adjunto de parte de los promotores y Certificados
emitidos por el Registrador de Fropiedad se nos hace constar Consultorios,
Locales y Estacionamientos vendidos con escritura y otras en proceso de venta
con la siguiente descripcién:

1.- Sr. Roberto Pablo Hidalgo Maruri Local PB-3

2.- Jessenia del Carmen Salgado Orliz Local PB-14

3.- Vanessa Andrade Hernandez Consultorio 110

4.- Leonel Vinicio Caballero Moran Consultorio 113, Estacionamiento
32.~

5.- Jimmy Patricio Zambranc Chévez Consultorio 114

6.- Paola Lisefte Cuesta Mero Consultorio 117

7.- Maria Gabriela Chancay Zambrano Consultorio 121

8.- José Leonardo Cedefio Torres  Consultorios, 216, 217, Estacionamiento
54

9.- Carmen Argentina Alvarez Vésquez Consultorio 218

10.- Diana Valencia Quifiie Valencia Consulterio 219
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T1.- Julidn Alberto Viteri Gujljep. ~Consulforios -/, 303
Estacionamientos 34, 38 R T

12.- Juan Francisco Tamayo Proafio- “Consultorio 317
13.- Murillo Sénchez Maria Fernanda  Consultorio 31 3

~ Oficio suscrito por el Dr. Antonio Naranjo Paz Y Mifio - Gerente
General (Promotores Hospitalarios S A. HOSP!CENTER)
- Autorizacién expresa del 100% de Copropietarios para la Reforma de
Propiedad Horizontal, mediante comunicacién adjunta de/ 4 de octubre
del 2019. '

que puedan realizar [os trémites de Modificaciones a Ja Declaratoria de
Propiedad Horizontal del inmueble hipotecado a/ BANCO DEL
PACIFICO,

- Permiso de Construccién N, 535-1 015-71673 (27/09/201 8)

3.-DESCRIPCION GENERAL DEL EDIFICIO (MODIFICA TORIA)

De acuerdo a revisién técnica por parte de esta Direccidn, se constata
primeramente que no existe modificacién aj drea de escritura,
manteniéndose  ef perimetro de |a edificacion y drea total de
construccion, modificéndose ef area comun y area neta vendible, /a cual

siendo las modificaciones a realizar las siguientes:
Subsuelo: Local S-1, Local S-2, Local S-3, inclusion de Local S-4, Local
S-5, Local S-6:
Planta Baja: unificacién de locales PB4, 5,6,7,8;
2da Planta Alta: Unificados consultorios 230 y 231 en 230;
3er Planta Alta: Unificados consuftorios 323, 324, 325,326 en 323

Quedando Ia descripeién general de Ia siguiente manera:

E/ edificio se compone de 8 Plantas incluido Subsuelo:

Subsuelo: Local S-1, Local S-2, Local S-3, Local 5-4, Local S-5, Local
S-6, Estacionamientos vendibles del 16 al 64

Planta Baja: Locales PB1, PB2, PR3, PB4, 5,6,7,8, PBSY, PB10, PB17,
PB12, PB13, PB13-A, PB14.

Ter Planta Alta: Consultorios 101, 1 02, 103, 104, 105, 1 06, 107, 108,
709, 110, 111, 112, 113, 114, 115, 116, 117, 118, 119, 120, 121, 122,
123, 124, 125, 126, 127, 128, 129, 130, 131,
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Que

—__ 2da Planta Alta: Consultorios 201, 202, 203, 204, 205, 206, 207, 208,
15209, 210, 211, 212, 213, 214, 215, 216, 217, 218, 219, 220, 221, 222,

223, 224, 226, 226, 227, 228, 229, 230.
3er\Rlanta Afta: Local 3A, Local 3B, Consultorios 300, 301, 302, 303,

304,305, 306, 307, 308, 309, 310, 311, 312, 313, 314, 315, 316, 317

DA D4 DN e Ll ]
318 312, 220, 321, 322 222,

4ta Planta Alta: Local 401
Sta Planta Alta: Local 501
'6ta Planta Alta; Local 601
AREAS GENERALES MODIFICADAS.

Terreno 2611,31Tm2
Area total de construccion 11577,31m2
Area comun 4980,98m2
Area neta vendible 6596,33m2

ASPECTO LEGAL: Acatando la disposicién determinada en el Articulo
4 del Reglsmento General de Ja Ley de Propiedad Horizontal. v por las

consideraciones expresadas dentro del informe técnico, el edificio
"MANTA HOSPITAL CENTER” se constituye especificamente en un

CENTRO CLINICO-HOSPITALARIQ PRIVADO.

CONCLUSION: Al haberse presentado a esta Municipalidad toda la
documentacién técnica, legal y los estudios para la Reforma de
Propiedad Horizontal del Edificio “MANTA HOSPITAL CENTER", y por
cumplir con o previsto en la Seccién 6ta. De la Declaratoria de Propiedad
Horizontal articulo 331.- Requisitos de la Ordenanza de Urbanismo,
Arquitectura, Uso y Ocupacién del Suelo en el cantén Manta, puede ser
incluido al Régimen de Propiedad Horizontal como Reforma.

mediante informe No. MTA-PS-2018-373-I de 03 de diciembre del 2018,
suscrito por Ab. David Villarroel Vera, Procurador Sindico Municipal, emite
pronunciamiento legal en los siguientes términos: “Con los antecedentes
expuestos y la normativa legal invocada, esta Procuraduria Sindica
recomienda que la méxima autoridad del Gobisrno Auténomo
Descentralizado Municipal de Manta, dicte un acto administrativo que
rectifique la Resolucién Nro. 025-ALC-M-JOZC-2019 de reforma & la
Resolucién Administrativa No. 002-ALC-M-JOZC-2019 Aprobacién de la
Declaratoria de Propiedad Horizontal del Edificio “MANTA HOSPITAL
CENTER’, en cuanto a la informacién técnica detallada en los
considerandos, por la informacién constante en el memorando Nro. MAT-
DACPM-2019-787-M, suscrito por el Arq. José Félix Maldonado Cevallos
Director de Avaliios, Catastros y Permisos Municipales”.

En virtud de lo expuesto, y disposiciones legales; y de las atribuciones
conferidas en el Art. 60, literales h), b) y el Art. 226 de Ja Constitucién de
la Repulblica del Ecuador, el Sefior Alcalde de Manta, como méxima
Autoridad Ejecutiva del GAD-Manta. '
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RESUELVE: L

Articulo 1.- Rectificar la Resolucion Administrativa No. OZ’S—ALC—[\A—JO?&LZO‘I g
de Reforma a la Resolucion Administrativa No. 002-ALC-M-JOZC-2019
Aprobacién a la declaratoria al Régimen de Propiedad Horizontal del Edificio

“MANTA HOSPIIAL CENITER”, en cuanto a la informacion tecnica detailada en

los considerandos, por la reforma constante en el memorando Nro. MAT-
DACPM-2019-787-M, en los siguientes términos: “Subsuelo: Local S-1, Local S-
2, Local S-3, inclusién de Local S-4, Local S-5, Local S-6; Planta Baja: unificacion
de locales PB4, 5,6,7,8; 2da Planta Alfa: Unificados consultorios 230 y 231 en
230; 3er Planta Alta: Unificados consultorios 323, 324, 325,326 en 323 ; Area
comiin: 4980,98m2; Area neta vendible: 6596,33mz2, ubicado en Ja Lotlzac:/on
Arboleda, calles 17 y 16-A de la Parroquia Manta del Cantén Manta, al amparo
de las normas expuestas en la presente Resolucién y acogiendo el informe
presentado por la Direccion de Avallos, Catastros y Permisos Municipales.

Articulo 2.- Que la Secretarfa General de esta Municipalidad notifique a los
interesados, asi como a las Direcciones Municipales: Direccion de Avaldos,
Catastros y Permisos Municipales, y Procuraduria Sindica, a fin de que se realice
el tramite correspondiente, considerando lgs-informes que han servido como
habilitantes para que se dicte este acto adrmmstratavo

e
Dado y firmada en el despacho de & ‘Alcaldiaa Io‘é tres dlasde//mes de diciembre
del dos mil diecinueave. 4

Elzborado por: Ab. Maida Santana

Revisado: Ab. Denisse Troya
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ACTA DE LA JUNTA GENERAL UNIVERSAL DE ACCIONISTAS
DE LA COMPANIA PROMOTORES HOSPITALARIOS S.A. HOSPICENTER

Acta 04 de 24/08/2020

A los 24 dias del mes de agosto del afio 2020, a las 10h30, en la ciudad de Quito, Distrito
Metropolitano, en las oficinas de la compafifa, ubicadas en las instalaciones de
HOSPIFUTURO en la calle Vozandes 260 y Av. América, Edificio AXXIS del Distrito
Metropolitano de Quito, mezanine, se retnen los accionistas de la compafifa
PROMOTORES HOSPITALARIOS S.A. HOSPICENTER, quienes, por encontrarse presentes la
totalidad de los accionistas y del capital pagado de la compafiia, como consta de la lista de
asistentes formada para el efecto, por unanimidad aceptan constituirse en Junta General
Universal de accionistas, conforme lo faculta el Art. 238 de la Ley de Compafiias, con el
objeto de tratar y resolver los siguientes puntos:

1. Autorizar al Gerente General y Presidente Ejecutivo de la compafiia a suscribir el
contrato de compraventa definitiva sobre el Local PB-4,5,6,7,8 del proyecto
denominado MANTA HOSPITAL CENTER que tiene una superficie total neta de 360,1
metros cuadrados.

2. Autorizar al al Gerente General y Presidente Ejecutivo de la compafiia a suscribir los
contratos de promesa de compraventa y de compra definitiva sobre varios
consultorios del proyecto denominado MANTA HOSPITAL CENTER que seran
comprados a través de una institucion financiera.

3. Lectura, aprobaciony firma del acta.

Actda como presidente el doctor Juan Carlos Machado Puertas, Presidente Ejecutivo de la
compafiia, y como Secretaria Ad-Hoc se designa de manera unanime al Dr. Antonio
Naranjo Paz y Mifio, Gerente General de la misma. A la hora arriba sefialada, el presidente
de la junta, doctor Juan Carlos Machado Puertas, declara instalada la sesién y luego de las
deliberaciones pertinentes, por unanimidad la junta resuelve:

PRIMERO: Toma la palabra el Doctor Antonio Naranjo Paz y Mifio y explica que se
requiere autorizacién para proceder a la venta definitiva del Local PB-4,5,6,7,8 con una
superficie total neta de 360,1 ubicada en la Planta Baja de la Torre 2.

El Dr. Juan Carlos Machado Puertas, por su parte, informa gue la venta se la hard a la
empresa ASOCIACION MEDICA RENAL PORTOVIEIO ASMERP S.A. y que el valor de venta
excede los CIENTO CINCUENTA MIL DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE
NORTEAMERICA (US $ 150.000,00) por lo que se debe contar previamente con la
autorizacion de la Junta General de Accionistas.

1de3



Luego de estas explicaciones, y conforme al articulo 18° numeral j) y 21° de los estatutos

vigentes de la compafifa, la Junta General de Accionistas resuelve por unanimidad
autorizar al Gerente General y Presidente Ejecutivo de la compafifa a suscribir el contrato
de compraventa definitiva del Local PB-4,5,6,7,8 con una superficie total neta de 360,1
ubicada en la Planta Baja de la Torre 2 del Manta Hospital Center.

SEGUNDO: Toma la Dr. Juan Carlos Machado Puertas e informa que las instituciones
financieras normalmente solicitan un Acta de Junta General dentro de los requisitos de
aplicacion al proceso de crédito hipotecario de los clientes. Con estos antecedentes
solicita autorizacion de la Junta General para que el Gerente General y Presidente
Ejecutivo de la compafifa puedan a suscribir el contrato de promesa de compraventa y de
venta definitiva de los siguientes consultorios del Proyecto Manta Hospital Center.

ETAPA 1
Consultorio 101 31,39 Dr. Angel Castillo-Dra. Mariuxi Mendoza
Consultorio 103 25,49 Dr. Angel Castillo-Dra. Mariuxi Mendoza
Consultorio 111 27,68 Dra. Mabel Borja
Consultorio 203 25,49 Dr. Elias Cevalios
ETAPA 2
Consultorio 124 24,31 ) Dr. Edwin Gavilanez
Consultorio i_29_ 30,88 o Dra. Belén Bafio Jiménez |
Consultorio 130 29,80 Dr. Xavier Manjarres
~ Consultorio 223 29,68 Dra. Mercedes Parrales
;E Consultorio 225  | 28,84 Dra. Maria Cristina Ramos Freille
| Consultorio 227 [ 31,78 Dr. César Ramos Freile
'___ _ Consultorio 229 ! 30,88 i Dra. Diana Parrales
| Consultorio 230 8711 | Dr. Luis Enrique Vascones
Consultorio 317 2968 | Dra.Lorena Loor
Consultorio 320 24,31 Dr. Wilter Zambrano Rodrj}g@é
|  Consultorio 323 B 151,14 _ Dra. Alexandra Rivas N

la Junta General de Accionistas resuelve por unanimidad autorizar al Gerente General y
Presidente Ejecutivo de la compafiia a suscribir el contrato de compraventa y de
compraventa definitiva de estos consuitorios.
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No habiendo otro punto que tratar, la presidencia concede un ret‘:'eso'_ para la
redaccién de la presente acta, la misma que luego de reinstalada la reunidn y desser ~
leida a los asistentes es por éstos aprobada en su totalidad sin reserva ni
modificacion alguna, para constancia de lo cual los concurrentes proceden a
suscribirla en unidad de acto, con lo que termina y se levanta la presente Junta
General Universal, siendo las 11h10.- )

|

I/

z',ll ] _I“l.
PR A \:{

Juan‘Carlos Machado Puertas Manuel Antonio Naranjo Paz y Mifio
PRESIDENTE DE LA JUNTA SECRETARIA AD-HOC
ACCIONISTA ACCIONISTA

¢
w1 ho. Cewlia, Yemer 7
Mot ho H.L(ijﬁﬂé -
Martha Cecilia Yépez Arboleda Diego Andyes Machado Puertas
ACCIONISTA ACCIONISTA

cga‘“gi// Qg\s\“k\.
gL COPIRDE:
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San Francisco de Quito D.M., Naviembre 0_9 de 2016

Sefior Doctor
JUAN CARLOS MACHADO PUERTAS
Presente.-

Le notifico formalmente que la JUNTA GENERAL DE ACCIONISTAS DE LA COMPANIA PROMOTORES HOSPITALARIOS
S.A. HOSPICENTER, reunida de manera EXTRAORINARIA y UNIVERSAL en sesién del dio martes ocho (08) de
noviembre de 2016, resolvié por unanimidad reelegilo a Usted como PRESIDENTE EJECUTIVO de la compahia.
Entre sus funciones, Usted subrogard al Gerente General de la sociedad en caso de falta, avsencia o impedimento
de ésle, con fodas Ias facultades y imitaciones establecidas en la Ley y en los estatulos y con aquellas restricciones
que constan mds adelante. Presidira las sesiones de la Junta General y frmard con el Gerente General y €l
secretanio las actas de las sesiones. Su cargo tendrd una duracion de CINCO (5) ANOS a parlir de la fecha de
inscripcion del presente documento en el Regisiro Mercantil del Cantdn Quito.

En el articulo 18° literal j), 21° y 28° fiteral ) de los estatutos vigentes de la compafia, existen dos (2) reskicciones
o limitaciones al cargo, por lo que deberd cefirse a ellas en el ejercicio del mismo, las que consisten en:

1. Para todo acto o coniralo juridico que compromeld a fa compqﬁ:’o en monios superiores a fos CIENTO
CINCUENTA MIL DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE NORTEAMERICA (US § 150.000,00) deberd contar
previamente con la aulorizacidn de la Junta General de Accionistas y adicionalmente deberd
comparecer conjuntamente con el Gerente General, y.

2. Firmar conjuniomenie todo acto o conlralo con el Gerente General cuando éstos superen los
CINCUENTA MIL DOLARES ESTADOUNIDENSES (US $ 50.000,00) o cuando se trale de suscribir fas escrituras
publicas en representaciéon de la compaiiia para adquidr, engjenar y gravar bienes inmuebles y parc
obligar a la compaiia como garanie por obligaciones coniraidas por terceros atendiendo a las
autorizaciones y limitaciones constontes en el arliculo vigésimo pfimero de estos estatutos y las
establecidas por o Ley de Companias;

PROMOTORES HOSPITALARIOS S.A. HOSPICENTER se consfifuyd como SOCIEDAD ANONIMA por medio de Escritura
PUblica otorgada el veinliuno de Mayo de 2010 en la Notaria Primera del Cantdn Manta, siendo Notaria Encargada
ja Abogada Vielka Reyes Vinces, aprobada por la Superintendencia de Compaidias mediante Resolucién N°
SC.11.DIC.Q.10.003175 del TRES (03) de Agosio de 2010 e inscrita en el Regislro Mercantil de Quito el dia veinlinueve
{29) de Diciembre de 2010 bajo el ndmero 4414, Tomo 141, Reperlorio 46253.

Parlicular que pongo en su conocimiento debidamente ou}orizodo por la Junta General Extraordinaria Universal de
Socios, en mi calidad de Secretario Ad-hoc de la misma.

Cordiaimenie,
¢ v
. b Lk )ts‘f“"
Dr. Manuel Antonlo Naranjo Paz y Miho
Secretario Ad- Hoc de la Junta General de Accionistas Universal y Extraordinaria
C.C. N° 1703734010

CONSTANCIA DE ACEPTACION

En Quito, hoy miércoles nueve {09) de noviembre de 2016,
dejo constoncia de que yo, Juan Carlos Machado
Puertas, mayor de edad, de estado civil soliero, de
nacionclidad ecuatoriana, con domicilio y residencia legal
en esla ciudad de Quile - Ecuador, idenlificado como
aparece al pie de mi firma, ACEPTO el nombramiento para
desempefarme como  PRESIDENTE  EJECUTIVO  de
PROMOTORES HOSPITALARIOS S.A, HOQSPICENTER de
conformidad con tos estatutos de la misma y las leyes de la
RepUblica det Ecuador, conforme lo resolvio por unanimidad
la  JUNTA GENERAL DE ACCIONISTAS en  sesidn
EXTRAORDNARIA y UNIVERSAL del dia maries ocho (08) de
Noviembre de 2016.

Atentamente,

Dr, !}ﬁﬁ“CGﬁOS‘Machon?ueﬂos
C.C/N®17078644%-8B
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REGISTRO MERCANTIL DEL CANTON QUITO
RAZON DE INSCRIPCION

RAZON DE INSCRIPCION DEL:NOMBRAMIENTO,

NUMERO DE REPERTORIO: 5583

FECHA DE INSCRIPCION: 08/02/2017

NUMERO DE INSCRIPCION: 1788

REGISTROS: LIBRO DE NOMBRAMIENTOS

1. DATOS DEL NOMBRAMIENTO:

NOMBRE DE LA COMPAN(A: PROMOTORES HOSPITALARIOS S.A. HOSPICENTER

NOMBRES DEL ADMINISTRADOR: | MACHADO PUERTAS JUAN CARLOS

IDENTIFICACION: 1707864698

CARGO: PRESIDENTE EJECUTIVO

PERIODO(Afl0s): 5 |

2. DATOS ADICIONALES:
CONST. RM: 4414 DEL 29/12/2010 .- NOT. 1 {MANTA) DEL 21/05/2010 AV.

CUALQUIER ENMENDADURA, ALTERACION O MODIFICACION AL TEXTO DE LA PRESENTE RAZON,
LA INVALIDA. LOS CAMPOS QUE SE ENCUENTRAN EN BLANCO NO SON NECESARIOS PARA LA
VALIDEZ DEL PROCESO DE INSCRIPCION, SEGUN LA NORMATIVA VIGENTE.

FECHA DE EMISION: QUITO, A 8 DIA(S) DEL MES DE FEBRERO DE 2017

>
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AB. MARCO LEON SANTAMARIA - (DELEGADO POR RESOLUCION Ne 019:RMQ-2015)
REGISTRADOR MERCANTIL DEL CANTON QUITO

DIRECCION DEL REGISTRO: AV. 6 DE DICIEMBRE N56-78 Y GASPAR DE VILLAROEL
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REGISTRO MERCANTIL DEL CANTON QUITO
RAZON DE INSCRIPCION

RAZON DE INSCRIPCION DEL:NOMBRAMIENTO,

T

NUMERO DE REPERTORIO: 26251

FECHA DE INSCRIPCION: 17/06/2016 1
NUMERO DE INSCRIPCION: 9074

REGISTROSS: LIBRO DE NOMBRAMIENTOS

1. DATOS DEL NOMBRAMIENTO:

NOMBRE DE LA COMPANIA: PROMOTORES HOSPITALARIOS S.A. HOSPICENTER

NOMBRES DEL ADMINISTRADOR NARANJO PAZ Y MIRO MANUEL ANTONIO

IDENTIFICACION 1703734010

CARGO: GERENTE GENERAL

PERIODO(Afios): 5

2. DATOS ADICIONALES:
1c0N5T: RM # 4414 DEL 29/12/2010 NOT.1 DEL 21/05/2010- P.LZ [

| CUALQUIER ENMENDADURA, ALTERACION O MODIFICACION AL TEXTO DE LA PRESENTE RAZON, LA |
INVALIDA. LOS CAMPOS QUE SE ENCUENTRAN EN BLANCO NO SON NECESARIOS PARA LA VALIDEZ
DEL PROCESO DE INSCRIPCION, SEGUN LA NORMATIVA VIGENTE.

FECHA DE EMISION: QUITO, A¥’ JMSWE'JUMO DE 2016
-///F// 3 = J
- // - P

. o s
/ d / _r":'/ .-":;;. -

p./ o
DRA. JOHANN{Lé.IZABETH co ERAS LOPEZ {DELEGADA - RESOLUCION 019-RMQ-2015)
REGISTRADDR,MERCﬂNTlL L CANTON QUITO
& 7

/
DIRECCION DEL REGISFRO: AV. 6 DE DICIEMBRE N56-78 Y GASPAR DE VILLAROEL
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Firmado Digitaimente por DRA. JOHANNA ELIZABETH CONTRERAS LOPEZ
(Delegada - Resolucién 018-RMQ-2015) Registrador Mercantil del Canton Quito
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M E RCANT' L san Fronci_sco-ge Quito D.M.. Junig\lQ de 2016 7
QUITO A
Sefor Docto

Manuel Antonio Naranjo Paz y Mifio 4
Prosente -

Y i <

Le nofifico formaimgnte que ka JUNTA gmmu o¢ Acaomsm’ D?A COMPARIA-PROMOTORES HOSPTALARIOS
S.A. PICENTER, feunida de manerc EXTRAORINARIA y UNIVERSAL &n sesign del dia viemnes diez (10} de Junio de
2016, tesolvié por unanimidad nombrara a Usted como GERENTE GENERAL de la compadia. Enire sus funcionaes.
Usted por si sola. tendrd ta facultad de REPRESENTAR LEGAL JUDICIAL y EXTRAJUDICIALMENTE § 1o compoia, salve
los reskicciones que constan mas adelante. En caso de ousencia suyc, temporal o definitiva la subrogord el
PRESIDENTE EJECUTIVO de la compaio. Sus facultades se encueniran previstas en los esjgtutos vigentes de la
componla y an las leyes del Ecuador. Su cargo lendrd una duracion de CINCO (5) AROS ‘o parlir de ka fecha de
inscipcion del presente documento en el Registro Mercantil del Canton Quito.

En el arliculo 18° numerdl i} y 21° de los estatulos vigentes de io compafifa, existen dos (2} restricciones o
imitaciones ol cargo, por io que deberd cefiirse a elas en el ejercicio del mismo, kas que consisten en:

1. Para todo aclo o conitrato juridico que comprometa a ta companio en montos superiores g los CIENTO
CINCUENTA MIL DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE NORTEAMERICA (US $ 150.000,00) deberd contar
previomente con o autorizocidn de lo Junto General de Accionistas y adicionatmente deberd
comparecer conjuntamente con el Presdente fecutivo. y.

2. Para todo octo juridico que comprometa a la compania en montos superiores ¢ los CINCUENTA MIL
DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA, (US § 50.000,00) of igual que para oforgar cualesquier
escritura pobfica referente o derechos reales tales como et dominio, hipotecas, prandas, compravenias,
mutuos con o sin garantio, asi como para realizar inversiones de cualguier fipe o comprometar a la
compadia en alionzas, joint ventwes y demads asociaciones que comprometfan el pafimonio social, sin
importar el monto minimo de éstos, se requerird que concutra conjuntamente con &l Presidente Ejecutivo.

PROMOTORES HOSPITALARIOS S.A. HOSPL s‘g constituyd comoe SOCIEDAD ANONIMA 5or medio de Escnturg
PUblico otorgoda el veintiuno de Mayo de 2010%n la Notaria Primera Cantén Manta. §endo Notaria Encargada
lo Abogada Vielka Reyes Vinces, aprobada por l%éupahtendencin de Compafias medionte Resolucidn N°
SC.11.DJC.Q.10.0031 758 el TRES {03} de Agosto de 20104 inscrita en el Registro Mercantil de Quito el dia veintinueve
{29} de Diciembre de 2010%bajo ef nimero 4414 flomo 141 Reperoric 462537

Parficular que pongo en su conacimiento debidamente aulorizado por la Junta General Extraordinania Universal de
Accionistos,fen mi calidad de Secretario Ad-hoc gk la misma.

Cordialmente,
Nantha Cecs &Qt‘;le)a!ﬁ
Martha Ceclia Yépez Arboleda 4
Secretaria Ad- Hoc de la Junia Genesal de Accionistas Universal y Exiraordinaria 7
C.C. N* 170420943-2

CONSTANCIA DE ACEPTACION

En Quitof hoy viemnes diez {10) de junio de 2016,/dejo
consio?cic de que yo. Manuel Antonio Naranjo Paz y
Mifo, f mayor de edad, de estado civi casadb, de
nacionatidad ecuatoriana. €on domiclfio y residencic legal
en esta ciudad de Quito - Ecuador, idenliticada como
aparece ol pie de mi firma, ACEPTO él n ramiento parg
desemperiarme como GERENTE GENERAL/de PROMOTORES
HOSPITALARIOS S.A. HOSPICENTER de conformidad con los
estatutos de la mis y los leyes de la RepUblica del
Ecuador, conforme | resolr)c‘: por vnanimidad la JUNTA
GENERAL DE ACCIONETAS ‘en sesion EXTRAORDNARIA vy
UNIVERSAL del dia viertles 10 de Junio de 2016,

Atentamenig/

q\
Manvel Ahlonio Natanjo Paz y Mifo /
c.. 13A0IF Y0V -O



REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES

1

SOCIEDADES

{I= : Z.le hace bien al pais!
14 : S /

NUMERO RUC: 1792294789001 Yl

RAZON SOCIAL: PROMOTORES HOSPITALARIOS S.A, HOSPICENTER

NOMBRE COMERCIAL: HOSPICENTER =

REPRESENTANTE LEGAL: NARANJO PAZ Y MINO MANUEL ANTONIO

CONTADOR: MACIAS VINCES MARIA DOLORES

CLASE CONTRIBUYENTE: OTROS OBLIGADO LLEVAR CONTABILIDAD: Sl

CALIFICACION ARTESANAL: SIN NUMERO: SIN

FEC. NACIMIENTO: FEC. INICIO ACTIVIDADES: 29/12/2010

FEC. INSCRIPCION: 03/02/2011 FEC. ACTUALIZACION: 17/01/2019

FEC. SUSPENSION DEFINITIVA: FEC. REINICIO ACTIVIDADES:

[ACTIVIDAD ECONOMICA PRINCIPAL

CONSTRUCCION DE OBRAS HOSPITALARIAS.

DOMICILIO TRIBUTARIO 1

Provincia: PICHINCHA Canton: QUITO Parrogula: CUMBAYA Barrio; MIRAVALLE Calle: 1 Numero: S/N Interseccion: A Edificio: ZEGEN Piso: 3 Oficina: DPTO. 201
Referencia ubicacion: A DOS CUADRAS DE GASOLINERA MOBIL Telefono Trabajo: 022060578 Telefono Trabajo: 026042484 Email: marthayepez@hotmail.com

[oBLIGACIONES TRIBUTARIAS

* ANEXO ACCIONISTAS, PARTICIPES, SOCIOS, MIEMBROS DEL DIRECTORIO Y ADMINISTRADORES
* ANEXO DE DIVIDENDOS, UTILIDADES Q BENEFICIOS - ADI

* ANEXO RELACION DEPENDENCIA

* ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO

* DECLARACION DE IMPUESTO A LA RENTA_SOCIEDADES

* DECLARACION DE VA

* DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE

Son derechos de los contribuyentes: Derechos de trato y confidencialidad, Derechos de asistencia o colaboracién, Derechos econémicos, Derechos de informacién,
Derechos procedimentales; para mayor informacion consulte en www.sri.gob.ec.

Las personas naturales cuyo capital, ingresos anuales o costos y gastos anuales sean superiores a los limites establecidos en el Reglamento para la aplicacién de la ley
de régimen tributario interno estén obligados a llevar contabilidad, convirtiéndose en agentes de retencion, no podran acogerse al Régimen Simplificado (RISE} y sus
declaraciones de IVA deberdn ser presentadas de manera mensual.

Recuerde que sus declaraciones de IVA podrén presentarse de manera semastral slempre y cuando no se encuentre obligado a llsvar contabllidad, transflera bienes o
preste servicios tnicamente con tarifa 0% de IVA y/o sus ventas con tarifa diferente de 0% sean objeto de retencidn del 100% de IVA.

[# DE ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS
# DE ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS 1 ABIERTOS 1

JURISDICCION \ ZONA 9\ PICHINCHA CERRADOS 0

Codigo: RIMRUC2020000440561
Fecha: 13/02/2020 11:52:01 AM
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REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES
SOCIEDADES .
7 y .le hace bien al pais!

NUMERG RUG: 1792294789001
RAZON SOCIAL: PROMOTORES HOSPITALARIOS S.A. HOSPICENTER
NOMBRE COMERCIAL: HOSPICENTER 7l e ey
REPRESENTANTE LEGAL: NARANJO PAZ Y MINC MANUEL ANTONIO
CONTADOR: MACIAS VINCES MARIA DOLORES .
CLASE CONTRIBUYENTE: OTROS OBLIGADO LLEVAR CONTABILIDAD: s!
CALIFICACION ARTESANAL: SIN NUMERO:; SIN
FEC. NACIMIENTO: FEC. INICIO ACTIVIDADES: 29/12/2010
FEC. INSCRIPCION: 03/02/2011 FEC. ACTUALIZACION: 17/01/2019
FEC. SUSPENSION DEFINITIVA: FEC. REINICIO ACTIVIDADES:

|ACTIVIDAD ECONOMICA PRINCIPAL

CONSTRUCCION DE OBRAS HOSPITALARIAS.

[DOMICILIO TRIBUTARIO

Provincia: PICHINCHA Canton: QUITO Parrogula: CUMBAYA Barrlo: MIRAVALLE Calle: 1 Numero: S/N Interseccion; A Edificlo: ZEGEN Piso: 3 Oficina: DPTO. 201
Referencia ubicaclon: A DOS CUADRAS DE GASOLINERA MOBIL Telefono Trabajo: 022060578 Telefono Trabajo: 026042484 Emall: marthayepez@hotmail.com

| OBLIGAGIONES TRIBUTARIAS

* ANEXQO ACCIONISTAS, PARTICIPES, SOCIOS, MIEMBROS DEL DIRECTORIO Y ADMINISTRADORES
" ANEXO DE DIVIDENDOS, UTILIDADES O BENEFICIOS - ADI

" ANEXO RELACION DEPENDENCIA

* ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO

* DECLARACION DE IMPUESTO A LA RENTA_SOCIEDADES

* DECLARACION DE IVA

* DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE

Son derechos de los contribuyentes: Derechos de trato y confidencialidad, Derechos de asistencia o colaboracién, Derechos econdmicos, Derechos de informacién,
Derechos procedimentales; para mayor informacion consulte en www.sri.gob.ec.

Las personas naturales cuyo capital, ingresos anuales o costos y gastos anuales sean superiores a los limites establecidos en el Reglamento para la aplicacion de la ley
de régimen tributario interno estén obligados a llevar contabilidad, convirtiéndose en agentes de retencién, no podran acogerse al Régimen Simplificado (RISE) y sus
declaraciones de IVA deberén ser presentadas de manera mensual.

Recuerde que sus declaraciones de IVA podran presentarse de manera semestral siempre y cuando no se encuentre obligado a llevar contabilidad, transfiera bienes o
preste servicios unicamente con tarifa 0% de IVA y/o sus ventas con tarifa diferente de 0% sean objeto de retencion del 100% de IVA.

# DE ESTABLECIMIENTOS REGISTRADQS j
# DE ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS 1 ABIERTOS 1
JURISDICCION \ ZONA 8\ PICHINCHA CERRADOS 0

[Erp s
Cadigo: RIMRUC2020000440561
Fecha: 13/02/2020 11:52:01 AM




ACTA DE JUNTA GENERAL EXTRAORDINARIA UNIVERSAL DE/ACCIONISTAS DE
ASOCIACION MEDICA RENAL PORTOVIEJO ASMERP S.A.

En la ciudad de Portoviejo, a los 10 dias de septiembre del 2020, siendo las 101-[08, en las oficinas".dé la
compafifa ASOCIACION MEDICA RENAL PORTOVIEJO ASMERP S.A., ubicadaen la Av.
Autopista Manabi Guillen S/N y Callején las Piedras, se retinen los accionistas sefiores; Gustavo Emilio
Salvador Davila, , y Maria Belén Salvador Irigoyen, los dos accionistas representan el 100% del paquete
accionario de la compaiiia ASOCIACION MEDICA RENAL PORTOVIEJO ASMERP

S.A.., amparandose en el Art. 238 de la Ley de Compaiiias resuelven instalarse en Junta General de

accionistas, para tratar el siguiente orden del dia:

1. Conocer y resolver sobre la Autorizacion al representante legal, a la compra de los
inmuebles objeto de la compraventa y consecuentemente a la suscripcion de la escritura

de compraventa respectiva;

~ 2. Conocer y resolver sobre la Autorizacién al representante legal a hipotecar los
mencionados inmuebles a favor del BANCO DEL PACIFICO S.A., y tal virtud también
la autorizacién a firmar escrituras de HIPOTECA ABIERTA al respecto;

3. Conocer y resolver sobre la Autorizacién al representante legal a suscribir cualquier acto
o contrato y documento de obligacién con el BANCO DEL PACIFICO S.A., hasta por
un monto de $300.000.00 (TRESCIENTOS MIL DOLARES DE LOS ESTADOS
UNIDOS DE AMERICA) mis sus respectivos intereses.

De inmediato se trata cada uno de los puntos del orden del dia:

1. Conocer y resolver sobre la Autorizacién al representante legal, a la compra de los
inmuebles objeto de 1a compraventa y consecuentemente a la suscripcion de la escritura

de compraventa respectiva;

El Accionista Gustavo Emilio Salvador Davila, toma la palabra y menciona que en necesario
autorizar al representante legal, a la compra de los inmuebles objeto de la compraventa y
consecuentemente a la suscripcién de la escritura de compraventa respectiva, se pone en
consideracién de los accionistas lo referido por lo cual se pone en consideracién y resolucién de

los accionistas:




Resolucion: Se aprueba.de manera uninime por los accionistas la Autorizacion al representante
legal, a la compra delos inmuebles objeto de la compraventa y consecuentemente a la suscripcion

de la escritura de cofnpmventa rés’pectiva.

Conocer y resolver sobré la Autorizacion al representante legal a hipotecar los
mencionados inmuebles a favor del BANCO DEL PACIFICO S.A., y tal virtud también
la autorizacion a firmar escrituras de HIPOTECA ABIERTA al respecto;

El Accionista Gustavo Emilio Salvador Divila, toma la palabra y menciona que en necesario
autorizar al representante legal a hipotecar los mencionados inmuebles a favor del BANCO DEL
PACIFICO S.A,, y tal virtud también la autorizaciéon a firmar escrituras de HIPOTECA
ABIERTA al respecto, se pone en consideracién de los accionistas lo referido por lo cual se

pone en consideracion y resolucion de los accionistas:

Resolucién: Se aprueba de manera unanime por los accionistas la Autornizacidén al representante
legal a hipotecar los mencionados inmuebles a favor del BANCO DEL PACIFICO S.A., y tal

virtud también la autonizacién a firmar escrturas de HIPOTECA ABIERTA al respecto.

Conocer y resolver sobre la Autorizacién al representante legal a suscribir cualquier acto
o contrato y documento de obligacion con el BANCO DEL PACIFICO S$.A., hasta por
un monto de $300.000.00 (TRESCIENTOS MIL DOLARES DE LOS ESTADOS
UNIDOS DE AMERICA) mis sus respectivos intereses.

El Accionista Gustavo Emilio Salvador Davila, toma la palabra y menciona que en necesario
autorizar al representante legal a suscribir cualquier acto o contrato y documento de obligacién
con el BANCO DEL PACIFICO S.A., hasta por un monto de $300.000.00 (TRESCIENTOS
MIL DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA) mas sus respectivos

intereses, al respecto, se pone en consideracion de los accionistas lo referido por lo cual se pone

en consideracién y resolucion de los accionistas:

Resolucion: Se aprueba de manera unanime por los accionistas la Autorizacién al representante
legal a suscribir cualquier acto o contrato y documento de obligacién con el BANCO DEL
PACIFICO S.A., hasta por un monto de $300.000.00 (TRESCIENTOS MIL DOLARES DE
LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA) mas sus respectivos intereses.

(58]



Terminado asi el orden del dia, se declara un receso para la redaccién del Acta a las 11:30: 8¢ reinstala la
sesién a las 12:00, se da lectura al Acta y se la aprueba por unanimidad. Se deja constancia que todas las
decisiones tuvieron el caricter de uninimes. Se levanta la sesion a las 12:20 horas. Para constancia de

todo lo cual firma el sefior Gerente General

Forman parte del expediente conforme lo establece el reglamento la respectiva grabacion magnética de la

junta.

?/ »‘/ e e f-_/ &

Custato Fmilio Salvador Davita
GERENTE GENERAL - ACCIONISTA
ASOCIACION MEDICA BENAM/BORTOVIEIO ASMERP S.A
) g/ 7
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Portoviej, 06 de julio del 2016
Seifior
Or, Gustavo Emilio Salvador Davila
Presente.-

De mi conslderacién:

La Junta General Extracrdinaria Universal de Accionistas de la Compaiila reunida el 05 de julio del
2016, ha decidido.elegirlo a usled, para el cargo de Gerente General de la Compafita ASOCIACION
MEDICA RENAL PORTOVIEJO ASMERP S.A.por el periodo de Cinco afios, de conformidad a lo
que marifiesta los estatulos de la-Compafila.

Usted, ejercera en forma individual la representacion legal, judicial, extrajudicial de la Compaiia
conforme a [o dispuesto en el Articulo Vigésimo Sexto de los Estatutos de la Gompaiila.

La Compafila ASOCIACION MEDICA RENAL PORTOVIEJO ASMERP S.A. se constituyo
mediante escritura ubica celebrada ante Ia Notaria Novena del Canton Portoviejo, &l 10 de oclubre

{
del 2002, legalriente Inscrita el 12 de noviembre del 2002 en el Registro Mercantil del cantdn
Portoviejo.

-

/” "\f
leﬁiamente, .
254
Sr. Erik Fabricid Salas Haro

. C.C. 1714512512
Secretario Ad-Hog

Acepto e! cargo para el cual he sido designado y prometo desempeiiarlo de conformidad con fa Ley
y el Estatuto.- Porloviejo, 06 de Julio del 2016 '
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@‘@. o REGISTRO MERCANTIL DEL CANTGN PORTOVIEIO

¥ RAZON DE INSCRIPCION

RAZON DE INSCRIPCION DEL:NOMBRAMIENTO..

NUMERQ-DE REPERTORIO: 1203
'FECHA DEINSCRIPCION: 20/07/2016
NUMERQ DE INSCRIPCION: | 340
' REGISTROSS: | LIBRO DE NOMBRAMIENTOS

1. DATOS DEL NOMBRAMIENTO:

NOMBRE DE LA COMPARIA: ASOCIACION MEDICA RENAL PORTOVIEJO ASMERP S.A.
NOMBRES DEL ADMINISTRADOR | SALVADOR DAVILA GUSTAVO EMILIO

IDENTIFICACION 0600790166

CARGO: GERENTE GENERAL

PERIODO(ARos): 5

2. _DATOS ADICIONALES:
[ NO APLICA

CUALQUIER ENMENDADURA, ALTERACION O MODIFICACION AL TEXTO OE LA PRESENTE RAZON,
LA INVALIDA. LOS CAMPOS QUE SE ENCUENTRAN EN BLANCO NO SON NECESARIOS PARA LA
VALIDEZ DEL PROCESO DE INSCRIPCION, SEGUN LA NORMATIVA VIGENTE.

FECHA DE EMISION; PORTOVIEJO-

v%-m i

BOLIVAR:AROLRQ 12QUIERDONELASQUEZ
REGISTRAQOR:MERCANTILDEL' CANTON PORTOVIEIO

0 DfA(S) DEL MES DE JULIO DE 2016

DIRECCION DEL REGISTRO: CALLE OLMEDO ENTRE SUCRE Y CORDOVA. EDIF. BANCO LA

Pdginaldel
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1 L7\ Seotorgs ante mi, en fe de ello confiero ésta PRIMERA COPIA, que
2 signosselloy ,tj_no en la misma fecha de su otoygamienty.
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