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EXTRACTO
| Escritura N°: | 20201308006P02616 |
ACTO O CONTRATO:
COMPRAVENTA
FECHA DE OTORGAMIENTO: |11 DE DICIEMBRE DEL 2020, (12:26)
OTORGANTES
OTORGADO POR
5 < . - Documento de No. . S - Persona que le
Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente identidad \dentificacién Nacionalidad Calidad representa
- MENDOZA PARRALES MIRIAN | POR SUS PROPIOS : ECUATORIA | VENDEDOR(A
Natural PIEDAD DERECHOS CEDULA 1309786588 NA )
A FAVOR DE
* | Persona Nombres/Razoén sacial Tipo interviniente Do_cumgnto de !\Io. .. | Nacionaiidad Calidad FPersona gue
identidad Identificacion representa
LOOR ZAMBRANO ANGELA POR SUS PROPIOS < ECUATORIA | COMPRADCR
Matural ANNABELLA DERECHOS CEDULA 1307414688 NA @
UBICACION
i Provincia Cantén Parroquia
MANABI MANTA MANTA

DESCRIPCION DOCUMENTO:

OBJETO/OBSERVACIONES:
CUANTIA DEL ACTO O

ICONTRATO: SU000.00 |
NOTARIO(A) SUPLENTE ESDRINA MARIGELA ZAMBRANO MENDOZA
NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA
AP: 05850-DP13-2020-KP
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ESCRITURA NUMERO: 20201308006P02816

FACTURA NUMERO: 002-003-000021668
COMPRAVENTA DE BIEN INMUEBLE:

w
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5 OTORGA LA SENORA

6 MIRIAN PIEDAD MENDOZA PARRALES.-

7 | A FAVOR DE LA SENORA

8 ANGELA ANNABELLA LOOR ZAMBRANO.-

9 CUANTIA: USD $ 83,942,54 VALOR DE VENTA USD $ 50,000.00.-
. 10 ek AMGC***

11 Se confieren 2 copias.-

12 En la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del cantén Manta, Provincia
13 de Manabi, Republica del Ecuador, el dia de hoy VIERNES ONCE DE
14 DICIEMBRE DEL ANO DOS MIL VEINTE, ante mi ABOGADA ESDRINA
15 MARICELA ZAMBRANO MENDOZA, NOTARIO SEXTO SUPLENTE DEL
16 CANTON MANTA, Comparecen, por una parte la serfiora MIRIAN PIEDAD
17 MENDOZA PARRALES, con C.C. No. 1309786588, de estado civil soltera,
18  por sus propios y personales derechos, parte a la cual se le denominara en
19 lo posterior “LA VENDEDORA”; la compareciente es de nacionalidad
20 ecuatoriana, mayor de edad, domiciliada en el Cantén Montecristi, en
21  transito por esta ciudad de Manta; y por otra parte la sefiora ANGELA
22 ANNABELLA LOOR ZAMBRANO, con C.C. No. 1307414688, de estado civil
23 casada con el senior Lider Honorio Vélez de la Cruz, por sus propios y
24  personales derechos, parte a la cual se le denominara en lo posterior “LA
25 COMPRADORA”. La compareciente es mayor de edad, de nacionalidad

26 ecuatoriana, domiciliada en esta ciudad de Manta, hébﬂes y capaces para

el ":'.:'?x-\"\
27 contratary obligarse a quienes de conocer personalmente y de haben'rge(‘ A
o 1
28  presentado sus respectivos documentos de identificacion, Doy Fe.- B" \9
. s
A 5.3
D
1

-Q-Avenida 3, entre calles-11.y-12 (detras de-Banco Pichincha) . - & notariasextamanta@gmail.com. .
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instruidos en el objeto y resultados de esta Escritura de
COMPRAVENTA, la cual proceden a celebrarla, me entregan una minuta
para que la eleve a Instrumento Publico, cuyo texto es el que sigue:
SENOR NOTARIO.- En el Registro de Escrituras Publicas a su cargo,
sirvase insertar una de COMPRAVENTA, contenida en las siguientes
clausulas: PRIMERA: INTERVINIENTES.- Intervienen al otorgamiento y
suscripcion del presente ‘contrato, por una parte la sefiora MIRIAN
PIEDAD MENDOZA PARRALES, con C.C. No. 1309786588, de estado civil
soltera, por sus propios y personales derechos, y a quien en adelante
llamaremos “PARTE VENDEDORA”; y por otra parte la sefiora ANGELA
ANNABELLA LOOR ZAMBRANO, con C.C. No. 1307414688, de estado civil
casada con el sefilor LIDER HONORIO VELEZ DE LA CRUZ, por sus propios
y personales derechos, y a quien en adelante se denominara como “LA
PARTE COMPRADORA”.- SEGUNDA: ANTECEDENTES.- La sefiora Mirian
Piedad Mendoza Parrales, es duefia y propietaria del DEPARTAMENTO
TRESCIENTOS TRES Y ESTACIONAMIENTO NUMERO CINCO DEL
EDIFICIO RIVEG, edificio ubicado en el Barrio Umifia Calle veintisiete entre
las Avenidas treinta y treinta y cinco de esta ciudad de Manta, que lo
adquirid por compra a la compania Astillero Esperanza del Mar C.A.
ASTIEMAR, mediante Escritura Publica de Compraventa celebrada en la
Notaria Segunda del Canton Manta, el diez de mayo del dos mil diecinueve,
legalmente inscrita en el Registro de la Propiedad del Cantén Manta el
catorce de Junio del dos mil diecinueve; DEPARTAMENTO TRESCIENTOS
TRES.- Ubicado en el tercer piso N=6.48, compuesto de sala, comedor,
cocina, lavanderia, dormitorio méaster con barfio privado y balcon, dormitorio
uno v bano general, Area Neta, 123.11M2., Alicuota 0,0726. Area de
terreno: 33,18M2, Area Comuin, 43,24. Area total: 166,35M2. El mismo que

presenta los siguientes linderos y medidas: Por Arriba, Lindera con partes
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1 de los Departamentos Cuatrocientos tres; Por Abajo, lindera con
2 Departamento doscientos tres y parte del Departamento doscientos dos; Por
3 el Frente, partiendo desde el Costado Derecho hacia la Izquierda en cinco
4 metros veintidos centimetros luego gira hacia atras en cero metros cero

cinco centimetros, luego gira hacia la izquierda en cuatro metros cuarenta

wun

centimetros, lindando con vacio hacia area comun de portal y rampa hacia

subsuelo, luego gira hacia atras en un metros veinticinco centimetros y

N o

8 luego gira hacia la Izquierda en un metro cuarenta centimetros, lindando
9 con vacio hacia area comun de patio; Por Atras, Lindera con vacio area
10 comun de patio en cuatro metro quince centimetros; Por el Costado
11 Derecho, Partiendo desde el Frente hacia atras en cuatro metros treinta y
% 12 dos centimetros lindando con el Departamento trescientos uno, sigue el
13  mismo rumbo un metro un metro sesenta y cinco centimetros lindando con
14 area comun de pasillo, luego gira hacia la izquierda en tres metros sesenta
15 centimetros, luego gira hacia atras en cuatro metros cero cinco centimetros
16 lindando con area comun de escalera y ducto, luego gira hacia la derecha
17 en dos metros sesenta y ocho centimetros y luego gira hacia atras en seis
18 metros noventa y siete centimetros lindando con el Departamento
19 trescientos dos; Por el Costado Izquierdo, Partiendo desde el Frente hacia
20 atras en nueve metros quince centimetros, luego gira hacia la izquierda en
21 cero metros sesenta centimetros y luego gira hacia atrds en seis metros
22 cincuenta y cinco centimetros lindando con vacio drea comiin de Patio. Area
23 Neta, 123,11M2. ESTACIONAMIENTO NUMERO CINCO.- Ubicado en la
24 Planta Subsuelo N=2.16, Area Neta: 21.29M2., Alicuota, 0,0126; Area de
25 terreno: 5,74M2, Area Comun: 7,48M2. Area Total, 28,77M2. El mismo que

26 presenta los siguientes linderos y medidas: Por Arriba, lindera con parte del

--Q-Avenida 3, entre calles 11 y.12 (detras de Banco Pichincha) ... = notariasextamanta@gmail.com
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circulacion vehicular en cuatro metros cero dos centimetros; Por Atrés,
Lindera con propiedad particular en cuatro metros cero dos centimetros;
Por el Costado Derecho, Lindera con el Estacionamiento Seis en cinco
metros treinta centimetros; por el Costado Izquierdo, Lindera con
Estacionamiento Cuatro en cinco metros treinta centimetros. Para mayor
historia se adjuntan certificado de Solvencia del Registro de la Propiedad.-
TERCERA: COMPRAVENTA.- Con los antecedentes expuestos y mediante
el presente contrato, LA PARTE VENDEDORA, hoy tiene a bien dar en venta
real y enajenacion perpetia a favor de la PARTE COMPRADORA, Ia
totalidad del Departamento Trescientos Tres y Estacionamiento Numero
Cinco del Edificio RIVEG, ubicado en la Lotizacion Umifia de esta ciudad de
Manta; y que se circunscribe dentro de los siguientes: DEPARTAMENTO
TRESCIENTOS TRES.- Ubicado en el tercer piso N=6.48, compuesto de sala,
comedor, cocina, lavanderia, dormitorio master con bano privado y balcon,
dormitorio uno y bafio general, Area Neta, 123.11M2., Alicuota 0,0726. Area
de terreno: 33,18 M2, Area Comun, 43,24. Area total: 166,35M2. El mismo
que presenta los siguientes linderos y medidas: Por Arriba, Lindera con
partes de los Departamentos Cuatrocientos tres; Por Abajo, lindera con
Departamento doscientos tres y parte del Departamento doscientos dos; Por
el Frente, partiendo desde el Costado Derecho hacia la Izquierda en cinco
metros veintidés centimetros luego gira hacia atras en cero metros cero
cinco centimetros, luego gira hacia la izquierda en cuatro metros cuarenta
centimetros, lindando con vacio hacia area comun de portal y rampa hacia
subsuelo, luego gira hacia atras en un metros veinticinco centimetros y
luego gira hacia la Izquierda en un metro cuarenta centimetros, lindando
con vacio hacia area comun de patio; Por Atras, Lindera con vacio area
comun de patio en cuatro metro quince centimetros; Por el Costado

Derecho, Partiendo desde el Frente hacia atrdas en cuatro metros treinta y
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1 dos centimetros lindando con el Departamento trescientos uno, sigue el
2 mismo rumbo un metro un metro sesenta y cinco centimetros lindando con
3 area comun de pasillo, luego gira hacia la izquierda en tres metros sesenta
4 centimetros, luego gira hacia atras en cuatro metros cero cinco centimetros
5 lindando con area comun de escalera y ducto, luego gira hacia la derecha
6 en dos metros sesenta y ocho centimetros y luego gira hacia atras en seis
7 metros noventa y siete centimetros lindando con el Departamento
8 trescientos dos; Por el Costado Izquierdo, Partiendo desde el Frente hacia
9 atras en nueve metros quince centimetros, luego gira hacia la izquierda en
10 cero metros sesenta centimetros y luego gira hacia atras en seis metros
11  cincuenta y cinco centimetros lindando con vacio drea comiin de Patio. Area
12 Neta, 123,11M2. ESTACIONAMIENTO NUMERO CINCO.- Ubicado en la
13 Planta Subsuelo N=2.16, Area Neta: 21.29M2., Alicuota, 0,0126; Area de
14 terreno: 5,74M2, Area Comun: 7,48M2. Area Total, 28,77M2. El mismo que
15 presenta los siguientes linderos y medidas: Por Arriba, lindera con parte del
16 Departamento ciento uno y area comun de patio; Por Abajo, lindera con
17 terreno natural del edificio; Por el Frente, Lindera con area comun
18 circulacién vehicular en cuatro metros cero dos centimetros; Por Atras,
19 Lindera con propiedad particular en cuatro metros cero dos centimetros;
20 Por el Costado Derecho, Lindera con el Estacionamiento Seis en cinco
21 metros treinta centimetros; por el Costado Izquierdo, Lindera con
22 Estacionamiento Cuatro en cinco metros treinta centimetros.- No obstante
23  de determinarse sus mensuras la venta se la realiza como cuerpo cierto bajo
24 los linderos ya determinados cualesquiera que sea su cabida; por lo tanto
25 la parte vendedora transfiere a favor de la parte compradora el dominio,
26 uso, goce y posesion del lote de terreno descrito como el vendido;
27 comprendiéndose en esta venta todos los derechos reales que como bien

28 propio de la enajenante le correspondan o pudieren corresponderle, ern-co
R &N

&
z, 2 N

Q. Avenida.S,.e_ntre calles-11.y-12 (detras de Banco Pichincha) .. s notariasextamanta@gmail.com .. .




o

10
11
12
13
14
15
16
17
18
19
20
21
22
23
24
25
26
27

28

consecuencia en esta venta queda comprendido todo cuanto se encuentre
bajo los linderos y mensuras declaradas. CUARTA: PRECIO.- El precio
pactado y que las partes lo consideran justo es de CINCUENTA MIL 00/ 100
DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS ($ 50,000.00), valor que la Parte
compradora entrega a la Parte Vendedora, quien declara haberlo recibido,
en dinero en efectivo y moneda de curso legal; cancelado a su entera
satisfaccién y sin tener en lo posterior ningiin reclamo que hacer por tal
concepto, renunciando inclusive a la accién por lesion enorme. El avaluo
total de los dos bienes es la suma de: OCHENTA Y TRES MIL
NOVECIENTOS CUARENTA Y DOS 54/100 DOLARES.- QUINTA:
DECLARACION.- Ademas el comprador declara que el dinero que utiliza
para la compra del presente bien, no proviene de fondos ilegitimos
vinculados con negocios de lavado de dinero o del narcotrafico, por lo que
el comprador exime a la vendedora de toda responsabilidad,; Asi mismo los
valores a cancelar por tarifas notariales son de fondos licitos. SEXTA:
SANEAMIENTO.- La venta del lote de terreno se hace como cuerpo cierto y
en el estado en que actualmente se encuentra la propiedad vendida, con
todos sus derechos, usos, costumbres, servidumbres activas y pasivas, y
sin ninguna limitacién del dominio que pueda obstaculizar el libre gjercicio
del mismo por parte de la adquirente quien declara que conoce muy bien la
propiedad que compra. Sin perjuicio de lo anterior, los vendedores se
obligan al saneamiento por los vicios redhibitorios y por la eviccion de
ley. SEPTIMA: DOMICILIO.- Las partes contratantes de mutuo acuerdo,
sefialan su domicilio en la ciudad de Manta, para los efectos legales
que se deriven del presente contrato. OCTAVA: AUTORIZACION PARA
INSCRIBIR.- Se faculta a la portadora de la copia autorizada de esta
Escritura, para requerir del sefior Registrador de la Propiedad del cantén

Manta, las inscripciones y anotaciones que por Ley corresponden. LAS DE



— GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

IN© 122020-025205

Manta, jueves 10 diciembre 2020

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE
COMPRA VENTA

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

" A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastro de predios
urbanos en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR Y
CONSTRUCCION con clave catastral 1-08-31-11-017 perteneciente a MENDOZA
PARRALES MIRIAN PIEDAD con C.C. 1309786588 ubicada en ED.RIVEG DPTO.303
BARRIO OTRAS AREAS PARROQUIA MANTA, con clave catastral 1-08-31-11-005
avaluo $8.848,41 ED.RIVEG EST.5 cuyo AVALUO COMERCIAL PRESENTE asciende
a la cantidad de $75,094.13 SETENTA Y CINCO MIL NOVENTA Y CUATRO DOLARES
13/100.

Tesoreria Municipal
Direcciéon de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de treinta dias a partir de la fecha emitida.
Cddigo Seguro de Verificacién (CSV

Fecha de expiraciéon: sabado 09 enero 2021
125448BPDAMVO

OO0 O ) 25

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadano.manta.gob.ec
opcidn validar documentos digitales o leyendo el cédigo QR
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DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES
CERTIFICADO DE AVALUO

N° 122020-025057

N° ELECTRONICO : 208148

Fecha: 2020-12-07

El suscrito Director de Avallos, Catastros y Permisos Municipales Certifica: Que revisando el Catastro de Predios en
vigencia, en el archivo existente se constato que:

DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

E! predio de la clave: 1-08-31-11-017

Ubicado en: ED.RIVEG DPTO.303

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

Area Neta: 12311 m?
Area Comunal: 4324 m2
Area Terreo: 33.18 m2
PROPIETARIOS
Documento | Propietario -
1309786588 MENDOZA PARRALES-MIRIAN PIEDAD i

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE: |

TERRENO: 13,570.62
CONSTRUCCION: 61,523.51
AVALUO TOTAL: 75,004.13
SON: SETENTA Y CINCO MIL NOVENTA Y CUATRO DOLARES 13/100

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el tramite y a inspeccién en el lugar que
indica el solicitante; por lo cual salvamos error u omision, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare
que se han presentado datos falsos 0 representaciones graficas erréneas, en las solicitudes correspondientes.

“Cste documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de |a titularidad del predio; solo expresa el
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacién del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 20 de
diciembre del afio 2019, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2020 — 2021".

Direccion de Avaluos, Catastro y Permisos
Municipales

Este documento tiene una validez de 0 meses a partir de la fecha emitida
Fecha de expiracién: jueves 31 diciembre 2020

Cédigo Seguro de Verificacion (CSV)
125300POJEKWM

25300P

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadano.manta.gob.ec
opcién validar documentos digitales o leyendo ei cédigo QR

Fecha de generacién de documento: 2020-12-08 10:33:05



‘GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
| S-EARe MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

N© 122020-025058
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N° ELECTRONICO : 208149 \orrice e

Fecha: 2020-12-07
E| suscrito Director de Avaluos, Catastros y Permisos Municipales Certifica: Que revisando el Catastro de Predios en

vigencia, en el archivo existente se constaté que:
DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

El predio de la clave: 1-08-31-11-005

Ubicado en: ED.RIVEG EST.5

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

Area Neta: 21.29 m?
Area Comunal: 7.48 m2
Area Terreo: 574 m2

PROPIETARIOS
>  Documento Propietario
1309786588 MENDOZA PARRALES-MIRIAN PIEDAD

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 2,582.43
CONSTRUCCION: 6,265.98
AVALUO TOTAL: 8,848 .41
SON: OCHO MIL OCHOCIENTOS CUARENTA Y OCHO DOLARES 41/100

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el trdmite y a inspeccién en el lugar que
indica el solicitante; por lo cual salvamos error u omision, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare
que se han presentado datos falsos o representaciones graficas errdneas, en las solicitudes correspondientes.

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacion del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 20 de
diciembre del afio 2019, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2020 — 2021”.

Direccion de Avaluos, Catastro y Permisos
Municipales

Este documento tiene una validez de 0 meses a partir de la fecha emitida
Fecha de expiracién: jueves 31 diciembre 2020

Cadigo Segure de Verificacién (CSV)
301 2K5

125301MNWE b

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web htips:/portaiciudadano.manta.gob.ec
opcidn validar documentos digitales o leyendo el cédigo QR

Fecha de generacién de documento: 2020-12-08 10:32:09
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

N°© 122020-024905

Manta, viernes 04 diciembre 2020

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUT(')N’OMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

A peticién del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado los archivos de Tesoreria
municipal y los sistemas informaticos municipales, no se ha encontrado ningun Titulo de
Crédito pendiente de pago por concepto de impuestos, tasas y tributos municipales a
cargo de MENDOZA PARRALES MIRIAN PIEDAD con cédula de ciudadania No.
1309786588.

Por lo consiguiente se establece que NO ES DEUDOR de la Municipalidad del Cantén
Manta.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

eandopn,
< SRS
% NG,
i G

Este documento tiene una validez de 2 meses a partir de la fecha emitida.

a
Fecha de expiracién: jueves 04 febrero 2021 \ N J"-‘/
12514 7F

8EKOBD

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web hitps://portalciudadano.manta.gob.ec
opci6n validar documentos digitales o leyendo el codigo QR

Codigo Seguro de Verificacion (CSV)
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO DEL
CANTON MANTA

ALCALD!A
_ =3 R SIS T T
COMPRORANTE DE ° 4
COMPROBANTE DE N° 316704
Codigo Catastral Area Avalio Comercial — 2020-12-04 16:45:17
1083111005 574 $5218.35 Direccion = xTA Eé,h& N° Titulo
g 432384 316704

ED.RIVEG EST.5

y
=iy «

g % "y %\
BOCIONEEESP. DEMEJORRS
A3

e Y A (+) Ré!aja;(-)i'r Valor a Pagar
: {\ N a2 '10.00 0.00
o - et b f
3 — AL //0.00 0.00
&)

Nombre o Razén Social Cédula c Ruc IMPUESTOS, TASAS Y

MENDOZA PARRALES MIRIAN PIEDAD 1309786588 § Concepto Valor Pal
COSTA JUDICIAL

INTERES POR MORA

MEJORAS 2011 FVY / 0.09 0.14

Fecha de pago: 2020-01-06 09:25:45 - PUYA JENNIFFER MBI 1 Yo oo 4
Saldo sujeto a variacion por reguraciones de ley MEJORAS 2013 013 0.18
MEJORAS 2014 .14 0.20

MEJORAS 2015 0.02 .01 0.01

MEJORAS 2017 0.79 032 0.47

MEJORAS 2018 0.86 -0.34 0.52

MEJORAS 2019 0.16 -0.08 0.10

'MEJORAS HASTA 2010 : 584 -2.34 3.50

) TOTAL A PAGAR §5.24

VALOR PAGADO $5.24

SALDO $0.00

Cadigo Seguro de Verificacion (CSV)

. MPT3149243110860

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web
https:/iportalciudadano.manta.gob.ec opcidn validar documentos digitales o feyendo el cadige QR




A TIE GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO DEL
SLCARBA & CANTON MANTA

COl ITE DE PAGO N° 316702
Cédigo Catastral Area Avalio Comercial 2020-12-04 16:45:51
1-08-31-11-017 33.18 $ 656981.44 Direccion Afio Control N° Titulo
ED.RIVEG DPT0.303 2020 432346 316702
Nombre o Razén Social Cédula o Ruc IMPUESTOS, TASAS Y CONTRIBUCIONES ESP, DE MEJORAS

MENDOZA PARRALES MIRIAN PIEDAD 1309786588 Concepto Valor Parcial Recargas(+) Rebajas(-) Valor a Pagar
COSTA JUDICIAL 0.00 0.00 0.00
IMPUESTO PREDIAL 20.71 -2.07 18.64
INTERES POR MORA 0.00 0.00 0.00
Facha de pago: 2020-01-06 08:23:13 - PUYA JENNIFFER MEJORAS 2011 4.00 ~1.60 2.40
Salde sujeto a variacién por reguraciones de ley MEJCRAS 2012 3.33 -1.33 2.00
MEJORAS 2013 5.62 -2.25 3.37
MEJORAS 2014 5.94 -2.38 3.56
MEJORAS 2015 0.06 -0.02 0.04
MEJORAS 2016 . 0.42 017 0.25
MEJORAS 2017 13.89 -5.56 8.33
MEJORAS 2018 15.08 -6.02 9.04
MEJORAS 2018 2,07 -0.83 1.24
MEJORAS HASTA 2010 62.25 -24.90 37.35
TA._SA DE SEGURIDAD 17.75 0.00 17.75
TOTAL A PAGAR $ 103.97
VALOR PAGADO $103.97
SALDO $0.00

Cadigo Seguro de Verificacis

WA

Puede verificar la validez de este documenta ingresando al portal web
ht:ps:flporcalciudadano.manta_gob.ec opcion validar documentos digitales o leyendo 2l cédigo QR
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Manta, 8 Diciembre 2020

CERTIFICADO DE EXPENSAS

Por medio del presente documento y en mi calidad de Administradora de la Propiedad Horizontal
Edificio Riveg con ruc 1391801173001 Ubicado en la calle 27 Av 35 del Barrio Umina de la cuidad
de Manta, CERTIFICO que el Departamento 303 y su parqueadero #5, a la fecha de expedicidn se

encuentra al dia en los pago de expensas por administracion y mantenimiento hasta el mes de

Diciembre dPTI! 2020.

La Sra. Mirian Mendoza Parrales, puede hacer uso del presente certificado como convenga a sus

intereses personales

1309992681
Administradora
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ha A  . ..., GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO DEL
VBT e CANTON MANTA

| et e i et - 5 — " :
L8]
COMPROBANTE DE PAGO - N°140877
OBSERVACION CODIGO CATASTRAL AREA AVALUO CONTROL  TITWOMN
0877
Una escritura piblica de: COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION ubicada en MANTA de la parroquia 1-08-31-11-017 33.13 75094.13 694285 14
MANTA
VENDEDOR UTILIDADES
c.C./RUC, NOMERE O RAZON SOCIAL DIRECION CONCEPTQ VALOR A PAGAR =
1309736538 MENDOZA PARRALES MIRIAN PIEDAD ED.RIVEG DPT0.303 GASTOS ADMINISTRATIVOS i
IMPUESTO PRINCIPAL COMPRA-VENTA 55.31
ADQUIERE TOTAL A PAGAR $5631
C.C./RUC NCMBRE O RAZON SOCIAL DIRECION VALOR PAGADO $56.31
asss $0.00
1307414688 LOOR ZAMBRANG ANGELA ANNABELLA  NA SALDO

Fecha do pago: 2020-12-10 10:19:28 - VIRTUAL CAJERO-PLACETOPAY
Saldo sujeto a varlacion per reguraciones de ley

Codiga Segura de Verificacian (CSV)

T61818586

Puede verfficar la validez de este documento ingresando al portal web https:/perticiudadanc.manta.gob.ec epcion validar
documentos digitales o leyendo ei codigo QR

b4 ffg ey <o GOBIERNO AUTGNOMQ DESCENTRALIZADO DEL
AtcaLDia CANTON MANTA

{ T .;; !b\- 'JA: ‘!\!‘:‘
7 15 Wi § ik
OBSERVACICH CODIGO CATASTRAL AREA AVALUO CCNTROL TITULC N°
Una escritura publica de: COMPRA VENTA DE SOLAR Y COMSTRUCCION CON LA CUANTIA DE $83942.54 1-0831-11-017 33.18 75084.13 694285 140876
ED.RIVEG DPTO.303 - ED.RIVEG EST.S ubicada ¢n MANTA de la parroquia MANTA
VENDEDOR ALCABALAS Y ADICIONALES
CC./RUC. NOMERE O RAZON SOCIAL DIRECION CONCEPTO VALOR A PAGAR
1309786538 MENDOZA PARRALES MIRIAN PIEDAD ED.RIVEG DPTQ.303 IMPUESTO PRINCIPAL 839.42
JUNTA DE BENEFICENCIA DE GUAYAQUIL 251.82
ADQUIERE TOTAL A PAGAR $ 109124
€.C./RULC. NOWERE O RAZON SOCIAL DIRECION VALOR PAGADO $ 1091.24
1307414688 LOOR ZAMBRANOC ANGELA ANNABELLA  NA SALDO $0.00

Fecha de pago: 2020-12-10 10:19:28 - VIRTUAL CAJERO-PLACETOPAY
Salda sujetc a variacion por reguraciones de ley

Codigo Segura de Verificacion (CSV)

T990000662

Puede verificar ia validez de este documento ingresando al pertal web https//portaiciudadano.manta.gob.ec opeion validar documentos digitales
o leyendo el cédige QR




: CAMBIO

R 3 =
OBSERVACION
Una escritura pibiica de: COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION ubicada en MANTA de la parrequia
MANTA
VENDEDOR )
C.C./RUC, NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECION
1309736538 MENDOZA PARRALES MIRIAN PIEDAD ED.RIVEG ESTS
ADQUIERE
C.C./RUC. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECIEN
1307414638 LOOR ZAMBRANO ANGELA ANNABELLA  NA

Fecha de pago: 2020-12-10 10:12:30 - VIRTUAL CAJERO-PLACETORAY
Saldo sujeto a variacién por reguracienes de ley

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web hitps://portalciudadanc.manta.gob.ec opcidn vaiidar documentos digitales o leyendo el

COMPROBANTE DE PAGO

Cédigo Seguro de Verficacion (CSV)

R 00 0 0 RO AT O AR

3777508

cadigo QR

~ GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO DEL

CANTON MANTA

CODIGO CATASTRAL AREA . TITULO K
108-31-11-305 574 /0 Qe84s T 140878
iy s
.
: U s,
u‘rn.mnbr.s ~ é;
CONCEFTQl | v “A/ALOR A PAGAR
! \./ l .~ ]
GASTOS ADMIMISTRATIVOS : > -;'b L // e 1.00
IMPUESTO PRINCIPAL COMPRA-VENTA \ C'( - — ! L_\‘.’ 30.86
= ‘Qk $31.85
\a ,77,, Asaq@ §31.86
\ f!p Zcﬂ”‘g 5 0.00
SupLent©
"l—___‘__/




Empresa Publica Municipat

- FIRMES CON & ;- . .
M Tig % A R S . - Regisho de lg Propiedad de
aLcat S LAMBID <057 Manta-EP -

Ficha Registral-Bien Inmueble

38434

Certificado de Solvencia

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-20011277
Certifico hasta el dia 2020-12-04:

INFORMACION REGISTRAL

Cédigo Catastral/Indentif.Predial: 1083111017 Tipo de Predio: Departamento
Fecha de Apertura: viernes, 17 octubre 2008 Parroquia: MANTA

Informacion Municipal: _
Direccion del Bien: Edificio RIVEG, Ubicado en el tercer piso

LINDEROS REGISTRALES:Compraventa relacionada con el DEPARTAMENTO "TRESCIENTOS TRES", del Edificio RIVEG, Ubicado en el
tercer piso N=6.48, compuesto de sala, comedor, cocina, lavanderia, dormitorio master con bafio privado y balcén, dormitorio uno y bafio general.
AREA NETA: 123.11M2. ALICUOTA: 0,0726. AREA DE TERRENO; 33,18M2, AREA COMUN: 43,24, AREA TOTAL: 166,35M2, El mismo que
presenta los siguientes linderos y medidas. POR ARRIBA: Lindera con partes de los Departamento Cuatrocientas tres. POR ABAJO. Lindera con
Departamento Doscientos tres y parte del Departamento Doscientos Dos. POR EL FRENTE: Partiendo desde el Costado Derecho hacia la
Izquierda en cinco metros veintidés centimetros Juego gira hacia atrds en cero metro cero cinco centimetros, luego gira hacia la Izquierda en cuatra
metros cuarenta centimetros, lindando con vacio hacia area comun de portal y rampa hacia subsuelo, luego gira hacia atras en un metros
veinticinco centimetros y luego gira hacia la Izquierda en un metro cuarenta centimetros, lindando con vacio hacia area comun de patio. POR
ATRAS: Lindera con vacio drea comun de patio en cuatro metro quince centimetros. POR EL COSTADO DERECHO: Partiendo desde el Frente
hacia atras en cuatro metros treinta y dos centimetros lindando con el Departamento trescientos uno, sigue el mismo rumbo un metro sesenta y
cinco centimetros lindando con drea comun de pasillo, luego gira hacia la Izquierda en Tres melros sesenta centimetros, luego gira hacia atras en
cuatro metros cero cinco centimetros lindando con area comun de escalera y ducto, luego gira hacia la derecha en dos metros sesenta y ocho
centimetros y luego gira hacia atrds en seis metros noventa y siete centimetros lindando con el Departamento Trescientos dos. POR EL COSTADO
IZQUIERDO: Partiendo desde el Frerle hacia atras en nueve metros quince centimetros, luego gira hacia la [zquierda en cero metros sesenta
centimetros y luego gira hacia atras en seis metros cincuenta y cinco centimetros lindando con vacio drea comiin de Patio. Area Neta: 123.11m2.

SOLVENCIA: EL PREDIO DEPARTAMENTO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Libro Acto Nimero y Fecha de Inscripcién Folio Inicial Folio Final

COMPRA VENTA COMPRAVENTA 3450 lunes, 18 diciembre 2000 21700 21705

COMPRA VENTA COMPRAVENTA DE DERECHO 1149 martes, 23 mayo 2006 14901 14911
GANANCIALES Y ACCION

PLANOS PLANOS 12 martes, 29 abril 2008 208 215

PROPIEDADES PROPIEDAD HORIZONTAL 8 martes, 29 abril 2008 268 311

HORIZONTALES

COMPRA VENTA UNIFICACION Y FORMACION DE 1157 martes, 29 abril 2008 15760 15768
SOLAR

COMPRA VENTA COMPRAVENTA 12 lunes, 05 enero 2009 153 176

FUSION POR ABSORCION FUSION POR ABSORCION 1 miércoles, 16 diciembre 2009 2 66

CAMBIO DE RAZON SOCIAL  CAMBIO DE RAZON SOCIAL 2 viernes, 16 junio 2017 0 0

COMPRA VENTA COMPRAVENTA 1758 viemes, 14 junio 2019 49344 49384

MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Registro de : COMPRA VENTA
[1/9] COMPRA VENTA
Inscrito el: lunes, 18 diciembre 2000 Nimero de Inscripcion : 3450

Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 6680

Paginat/5 Av. Melcén y Calle 20 - Mall del Pacifica, Telf. 05370260, www.registropmanta.gob.ec
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Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA DE MANTA

Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: domingo, 26 noviembre 2000

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:

Una parte del lote de terreno numero OCHO de |
CINCO METROS CUADRADOS.

b.- Apellidos, Nombres ¥ Domicilio de las Partes:

| Calidad Nombres y/o Razon Social Estado Civil
COMPRADOR  RIVERAMARTENS LUIS GERARDO T CAsADOA)
VENDEDOR GUIM GONZALEZ VICTORIA CLARA VIUDO(A)

Registro de : COMPRA VENTA

[2/9] COMPRA VENTA

Inscrito el: martes, 23 mayo 2006

Nombre del Cantén: MANTA

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA

Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 30 noviembre 2005
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
Inmueble signado con el numero ocho de la manzana Kdela

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Nuamero de Inscripcion : 1149
Nimero de Repertorio: 2315

Estado Civil

Calidad Nombres yl/o Razén Social
COMPRADOR  RIVERAMARTENS LUIS GERARDO o ‘CASADO(A) T
VENDEDOR ROBEN RIVERA GUS SOLTERO(A)
VENDEDOR ROBEN RIVERA GISELLE SOLTERO(A)
VENDEDOR ROBEN ALVIA FEDERICO GUSTAVO VIUDO(A)

Registro de : PLANOS

[3/9] PLANOS

Inscrito el: martes, 29 abril 2008

Nombre del Canton: MANTA

Oficina donde se guarda el original;: NOTARIA TERCERA
Cantoén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 07 abril 2008
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
Constitucion de planos del Edificio denominado "RIVEG"
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Numero de Inscripcién : 12
Namero de Repertorio: 2204

Empresa PUblica Municipal

M A ’;CAf—'fE} it ?-? Registro de la Propiedad de
e o + %+  Manta-EP :

a manzana K de la Lotizacion Umifia, con una superficie total de de DOSCIENTOS TREINTA'Y

Ciudad

--I\BANTA" o

MANTA

Folio Inicial: 14901
Folio Final : 14801

~ MANTA

MANTA
MANTA
MANTA

Ciudad

Latizacion Umifia con una superficie de Doscientos treinta y cinco metros cuadrados. _

Folio Inicial: 208
Folio Final : 208

Calidad Nombres y/o Razén Social Estade Civil Ciudad
PROPIETARIO RIVERA MARTENS LUIS GERARDO ' CASADO(A) MANTA
PROPIETARIO VEGA QUIROZ LORENA TANIA CASADO(A) MANTA

Registro de : PROPIEDADES HORIZONTALES
[4 /9] PROPIEDADES HORIZONTALES

Inscrito el: martes, 29 abril 2008

Nombre del Cantén: MANTA

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: |unes, 07 abril 2008
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
Constitucion de propiedad Horizontal del Edificio denominado RIVEG.

Namero de Inscripcién : 8
Numero de Repertorio: 2203

Folio Inicial: 268
Folio Final : 268




y Empresa Publica Municipal

w.; e ;;‘i-: L oh S e —”7 Registro de la Propiedad de
LA A ELCAMBIO "7 Manta-EP '
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b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil g
PROPIETARIO RIVERA MARTENS LUIS GERARDO CASADO(A) s
PROPIETARIO VEGA QUIROZ LORENA TANIA CASADO(A) e

Registro de : COMPRA VENTA
[5/9] COMPRA VENTA ;
Inscrito el: martes, 29 abril 2008 Numero de Inscripcién : 1157 Folio Inicial; 15760

Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 2202 Folio Final : 15760
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA

Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 07 abril 2008

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones: )
Unificacion de dos lotes de terrenos adquiridos el primero con fecha 18 de Diciembre del 2.002, parte del lote numero ocho de la manzana K

Lotizacion Umifa. El segundo con fecha 23 de Mayo del 2.006 parte del lote numero ocho de la manzana K lotizacion Umifia dichos lotes de
terrenos quedan unificados de la siguiente manera.POR EL FRENTE: Veintitrés metros quince centimetros y calle veintisiete. POR ATRAS:
Veintitrés metros quince centimetros y lotes nimeros cinco siete y nueve. POR EL COSTADO DERECHO: Diecinueve metros noventa y cinco
centimetros y lole numero seis.POR EL COSTADO IZQUIERDO: Veinte metros cero seis centimetros y lote numero diez. con una SUPERFICIE
TOTAL: Cuatrocientos cincuenta y seis metros cuadrados noventa y cuatro decimetros cuadrados.

b.-*Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

' calidad Nombres ylo Razén Social Estado Civil Ciudad
PROPIETARIO  VEGA QUIROZ LORENA TANIA CASADO(A) MANTA
PROPIETARIO RIVERA MARTENS LUIS GERARDO CASADO(A) MANTA

Registro de : COMPRA VENTA

[6/9) COMPRA VENTA

Inscrito el: lunes, 05 eneroc 2009 Numero de Inscripcién : 12 Folio Inicial: 153
Nombre del Cantén: MANTA Niumero de Repertorio: 18 Folio Final : 153
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA

Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 24 noviembre 2008

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:

Los Conyuges Sres. Luis Gerardo Rivera Martens y Lorena Tania Vega Quiroz, venden a favor de la Compafiia Phonicorp S. A., representada por
su apoderado el Sr. Francisco Javier Ormaechea Zalbidea. Compraventa relacionada con el Departamento " TRESCIENTOS TRES", del Edificio
"RIVEG", ubicado en el tercer piso N= 6.48, compuesto de sala, comedor, cocina, lavanderia, dormitorio master con bario privado y balcon,
dormitorio uno y bafio general:- Area Neta: 123,11M2. Alicuota: 0.0726, Area de Terreno: 33,18 m2. Area Comun: 43,24, Area Total: 166.35 M2,
Incluye E| Estacicnamiento Numero Cinco, ubicada en la Planta de Subsuelo N=-2.16. Area Neta: 21,29 M2, Alicuota: 0.0126, Area de Terrena:
5,74 M2, Area Comu(n: 7,48 M2, Area Total: 28.77 M2.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad }
‘ |
COMPRADOR COMPARNIA PHONICORP S.A. - NO DEFINIDO MANTA
VENDEDOR RIVERA MARTENS LUIS GERARDO CASADO(A) MANTA
VENDEDOR VEGA QUIROZ LORENA TANIA CASADO(A) MANTA

Registro de : FUSION POR ABSORCION !
[7 /9] FUSION POR ABSORCION '

Inscrito el: miércoles, 16 diciembre 2009 Niimero de Inscripcién : 1 " Folio Inicial: 2

Nombre del Canton: MANTA Nimero de Repertorio: 7137 Folio Final : 2~ i
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA NOVENA /“ | \
Cantén Notaria: PORTOVIEJO S Y
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 14 septiembre 2009 \'::K * j
Fecha Resolucién: ’\% _ &
a.-Observaciones: "jffm (32
Pagina3/5 Av. Meicén y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, www.registropmanta.gob.ec
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FUSION POR ABSORCION Y REFORMA DE ESTATUTOS. Fusién por Absorcion y Disolucion anticipada.- Con los antecedentes sefialados el Sr.
Juan Garcia Sabado, en su calidad de Gerente General y como tal Representante legal de la Comparifa “PHONICORP S.A", Y EL Sr. Juan
Garcia Sabado, en su calidad de Gerente General y como tal representante legal de la Compariia “ZUNIBAL S.A.”, Debidamente autorizado par
las Juntas General extraordinarias y universales de accionistas. Por una parte la compaiia "PHONICORP S.A.", coma empresa absorbente y por
otra la Companiia "ZUNIBAL S.A.", tiene a bien fusionarse, a través de la absorcién que expresamente realiza la Companiia “PHONICORP S A", a
la Compafiia "ZUNIBAL S.A.", y consecuentemente de conformidad con las disposiciones legales vigentes se declara disuelta anticipada y
voluntariamente, por lo que una vez perfeccionada la presente escritura debera cancelarse su inscripcidn, y por lo tante termina su vida juridica.
Traspaso total de activos, pasivos y patrimonio.- De conformidad con lo resuelto por las Juntas Generales Extraordinarias y Universales de
accionistas de las empresas comparecientes, se aprueba el traspaso de dominio en bloque, esto es a titulo universal de |a totalidad de los activos,
pasivos y patrimonio de la compafiia absorbida. Fusidn por Absarcion - Aumento de Capital Social, Cambio de Dencminacién de la Compania
“PHONICORP S. A a “ZUNIBAL S.A". CON FECHA 03 DE FEBRERO DEL 2016 SE ENCUENTRA OFICIO RECIBIDO, MEDIANTE
RESOLUCION N. SCV.IRP. 2014 DE FECHA 13 DE OCTUBRE DEL 2014 DICTADA POR EL INTENDENTE DE COMPANIAS DE PORTOVIEJO
AB. JACINTO RAMON CABRERA CEDENO , EN SU ARTICULO TERCERO DISPONE QUE SE PROCEDA SE INSCRIBA AL MARGEN DE LA
ESCRITURA DE CONSTITUCION DE FUSION POR ABSORCION,AUMENTO DE CAPITAL,CAMBIO DE DENOMINACION DE LA COMPARIA
ABSORBENTE ZUNIBAL S.A. A ASTILLERO ESPERANZA DEL MAR C.A. ASTIESMAR, REFORMA DE ESTATUTOS, E INSCRIBA EL CAMBIO
DE DENOMINACION DE LAS COMPANIAS ZUNIBAL S.A A ASTILLERO ESPERANZA DEL MAR C.A. ASTIESMAR, EN TODOS LOS BIENES

DE LA COMPANIA ZUNIBAL S.A.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
COMPARNIA COMPARNIA PHONICORP S.A. NO DEFINIDO MANTA
ABSORBENTE
COMPANIA COMPARIA ZUNIBAL S.A. NO DEFINIDO MANTA
ABSORBIDA
Registro de : CAMBIO DE RAZON SOCIAL
{8 /9] CAMBIO DE RAZON SOCIAL

Numero de Inscripcion : 2 Folio Inicial: 0

Inscrito el: viernes, 16 junio 2017

Nombre del Canton: MANTA

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEXTA
Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 12 junio 2017
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
Cambio de Denominacién Fusion por Absorcion de las Compariias Zunibal S.A, a Astillerc Esperanza dei Mar. C.A. Astiesmar, Resolucién No.

SCV.IRP-2014-579 13 Octubre del 2014 Superintendencia de Compaiiias y Valores
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Numero de Repertorio: 4016 Folio Final : O

Estado Civil Ciudad

Calidad Nombres y/o Razon Social
DENOMINACION ASTILLERO ESPERANZA DEL MAR C.A. ASTIESMAR MANTA
ACTUAL
DENOMINACION COMPANIA ZUN|BAL S A. MANTA
ANTERIOR

Registro de : COMPRA VENTA

[9/9] COMPRA VENTA

Inscrito el: viemes, 14 junio 2019

Nombre del Cantén: MANTA

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEGUNDA
Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 10 mayo 2019
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
Compraventa del Departamento Trescientos Tres y Estacionamiento No. Cinco perteneciente al Edificio "RIVEG" ubicado en el Barrio Umiria calle

Veintisiete entre las Avenida Treinta y treinta y cinco del Cantén Manta.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Nimero de Inscripcion : 1758 Folio Inicial: 49344
Numero de Repertorio: 3532 Folio Final : 49344

i =

| Calidad Nombres ylo Razén Social Estado Civil Ciudad
COMPRADOR MENDOZA PARRALES MIRIAN PIEDAD SOLTERA MANTA
VENDEDOR ASTILLERO ESPERANZA DEL MAR C.A. ASTIESMAR MANTA

Pégina4/5
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TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:

Libro: Nimero de Inscripciones:
CAMBIO DE RAZON SOCIAL 1
COMPRA VENTA 5
FUSION POR ABSORCION 1
PLANOS 1
PROPIEDADES HORIZONTALES 1
9

Total Inscripciones>>

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los Unicos que se refieren al predio que se certifican.

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacion al texto de este certificado lo invalida.
Emitido el 2020-12-04
Elaborado por Servicio en linea

A peticién de : MENDOZA PARRALES MIRIAN PIEDAD
Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-20011277 certifico hasta el dia 2020-12-04, la Ficha Registral Nimero: 8434,

-

Este documento esta firmado electronicamente

DR. GEORGE MOREIRA MENDOZA
Registrador de la Propiedad

Valido por 60 dias. Exepto que se
diera un traspaso de dominio o se
emitlera un gravamen
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Empresa Publica Municipal
Registro de la Propiedad de

—

Ficha Registral-Bien Inmueble

8501

Certificado de Solvencia

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-20011277
Certifico hasta el dia 2020-12-04:

INFORMACION REGISTRAL

Tipo de Predio: ESTACIONAMIENTO

Cddigo Catastrallindentif.Predial: 1083111005
Parroquia: MANTA

Fecha de Apertura: lunes, 20 octubre 2008
Informacién Municipal:
Direccion del Bien: Edificio RIVEG

LINDEROS REGISTRALES:Compraventa relacionada con el ESTACIONAMIENTO NUMERO CINCO, del Edificio RIVEG, Ubicado en la
Planta de Subsuelo N =-2.16. AREA NETA: 21.29M2. ALICUOTA: 0,0126. AREA DE TERRENO; 5,74M2, AREA COMUN: 7,48 m2. AREA TOTAL:
28,77M2. El mismo que presenta los siguientes linderos y medidas. POR ARRIBA: Lindera con parte del Departamento ciento uno y area comun de
patio. POR ABAJO. Lindera con terreno natural del edificio. POR EL FRENTE: Lindera con &rea comun de circulacion vehicular en cuatro metros
cero dos centimetros. POR ATRAS: Lindera con propiedad particular en cuatro metro cero dos centimetros. POR EL COSTADO DERECHO:
Lindera con el Estacionamiento Seis en cinco metros freinta centimetros. POR EL COSTADO 1ZQUIERDO: Lindera con Estacionamiento Cuatro en

cinco metros treinta centimetros,

SOLVENCIA: EL ESTACIONAMIENTO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN

ESUME o ENTO GIS LES:

| Libro Acto Nimero y Fecha de Inscripcion Folie Inicial Folio Final

COMPRA VENTA COMPRAVENTA 3450 lunes, 18 diciembre 2000 21700 21705

COMPRA VENTA COMPRAVENTA DE DERECHO 1149 martes, 23 mayo 2006 14901 14911
GANANCIALES Y ACCION

COMPRA VENTA _UNIFICACION Y FORMACION DE 1157 martes, 29 abril 2008 15760 15768
SOLAR

PLANGS PLANOS 12 martes, 29 abril 2008 208 215

PROPIEDADES PROPIEDAD HORIZONTAL 8 martes, 29 abril 2008 268 311

HORIZONTALES

COMPRA VENTA COMPRAVENTA 12 unes, 05 enero 2009 153 176

FUSION POR ABSORCION FUSION POR ABSORCION 1 miércoles, 16 diciembre 2009 2 66

CAMBIO DE RAZON SOCIAL  CAMBIO DE RAZON SOCIAL 2 viemes, 16 junio 2017 0 0

COMPRA VENTA COMPRAVENTA 1758 viemes, 14 junio 2019 49344 49394

MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Registro de : COMPRA VENTA

[1/9] COMPRA VENTA

Inscrito el: lunes, 18 diciembre 2000
Nombre del Cantén: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA DE MANTA

Cantén Notaria: MANTA

Ndmero de Inscripcién : 3450
Nimero de Repertorio: 6680

Fecha de Otorgamiento/Providencia: domingo, 26 noviembre 2000

Fecha Resolucidn:
a.-Observaciones:

Folio Inicial: 21700
Folio Final : 21700

Una parte del lote de terreno numero OCHO de la manzana K de |a Lotizacion Umifia, con una superficie total de de DOSCIENTOS TRE&TA Y
CINCO METROS CUADRADOS. Q
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o.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

| calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
COMPRADOR RIVERA MARTENS LUIS GERARDO CASADO(A) - MANTA
VENDEDOR GUIM GONZALEZ VICTORIA CLARA VIUDO(A) MANTA

Registro de : COMPRA VENTA
[2/8] COMPRA VENTA
Inscrito el: martes, 23 mayo 2006 Numero de Inscripcisn : 1149 Folio Inicial: 14501

Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 2315 Folio Final : 14501
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA

Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 30 noviembre 2005

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
Inmueble signado con el numero ocho de la manzana K de la Lotizacion Umifia con una superficie de Doscientos treinta y cinco metros cuadrados.

b.- Apellidos, Nombres ¥ Domicilio de las Partes:

|

| Calidad Nombres ylo Razon Sacial Estado Civil Ciudad | !
P

COMPRADOR RIVERA MARTENS LUIS GERARDO CASADO(A) MANTA

VENDEDOR ROBEN RIVERA GUS SOLTERO(A) MANTA "
VENDEDOR ROBEN RIVERA GISELLE SOLTERO(A) MANTA

VENDEDOR ROBEN ALVIA FEDERICO GUSTAVO VIUDO(A) MANTA »

Registro de : COMPRA VENTA

[3/9] COMPRA VENTA
Inscrito el: martes, 29 abril 2008 Numero de Inscripcion : 1157 Folio Inicial: 15760
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 2202 Folio Final : 15760

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 07 abril 2008

Fecha Resolucison:

a.-Observaciones:
Unificacion de dos lotes de terrenos adquiridos el primero con fecha 18 de Diciembre del 2.002, parte del lote numero ocho de la manzana K

Lotizacion Umifia. El segundo con fecha 23 de Mayo del 2.006 parte del lote numero ocho de la manzana K lotizacion UmifAa dichos lotes de
terrenos quedan unificados de fa siguiente manera.POR EL FRENTE: Veintitrés metros quince centimetros y calle veintisiete. POR ATRAS:
Veintitrés metros quince centimetros y lotes nimeros cinco siete y nueve. POR EL COSTADO DERECHO: Diecinueve metros noventa y cinco y
centimetros y lote numero seis.POR EL COSTADO IZQUIERDQ: Veinte metros cero seis centimetros Yy lote numero diez. con una SUPERFICIE !.
TOTAL: Cuatrocientos cincuenta y seis metros cuadrados noventa y cuatro decimetros cuadrados.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

| calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad !
PROPIETARIO  VEGA QUIROZ LORENA TANIA CASADO(A) MANTA
PROPIETARIO RIVERA MARTENS LUIS GERARDO CASADO(A) MANTA

Registro de : PLANOS

[4/9] PLANOS
Inscrito el: martes, 29 abril 2008 Numero de Inscripcién : 12 Folio Inicial: 208

Nombre del Cantén: MANTA Ndmero de Repertorio: 2204 Folio Final : 208
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 07 abril 2008

Fecha Resolucién:
a.-Observaciones:

Constitucion de planos del Edficio denominado "RIVEG"
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Pagina2/5 Av. Melcén y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, www.registropmanta.gob.ec
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PROPIETARIO RIVERA MARTENS LUIS GERARDO CASADO(A) {| MANTA | f ] I, A & j;
PROPIETARIO VEGA QUIROZ LORENA TANIA CASADO(A) W ManT L ! &
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Registro de : PROPIEDADES HORIZONTALES

[6/9] PROPIEDADES HORIZONTALES

Inscrito el: martes, 29 abril 2008

Nombre del Canton: MANTA

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 07 abril 2008
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:

Constitucion de propiedad Horizontal del Edificio denominado RIVEG.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

68

Nimero de Inscripcion ; 8 .
Folio Final : 268

Nimero de Repertorio: 2203

| calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
PROPIETARIO RIVERA MARTENS LUIS GERARDO CASADO(A) MANTA
VEGA QUIROZ LORENA TANIA CASADO(A) MANTA

PROPIETARIO

Registre de : COMPRA VENTA

[6 /9] COMPRA VENTA

Inscrito el: lunes, 05 enero 2009

Nombwe del Cantén: MANTA

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 24 noviembre 2008
Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:

Folio Inicial: 153
Folio Final : 153

Numero de Inscripcion : 12
Nimero de Repertorio: 18

Los Conyuges Sres, Luis Gerardo Rivera Martens y Lorena Tania Vega Quiroz, venden a favor de |a Compariia Phonicorp S. A., representada por
su apoderado el Sr. Francisco Javier Ormaechea Zalbidea. Compraventa relacionada con el Departamenta " TRESCIENTOS TRES", del Edificio
"RIVEG", ubicado en el tercer piso N= 6.48, compuesto de sala, comedor, cocina, lavanderia, dormitoria master con bafio privado y balcon,
dormitorio uno y bafio general:- Area Neta: 123,11M2. Alicuota: 0.0726, Area de Terreno: 33,18 m2. Area Comun: 43.24. Area Total 166.35 M2.
Incluye El Estacionamiento Numero Cinco, ubicada en la Planta de Subsuelo N=-2.16. Area Neta: 21,29 M2., Alicuota: 0.0126, Area de Terreno:

5,74 M2, Area Comun: 7,48 M2, Area Total: 28.77 M2.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

| calidad Nombres ylo Razén Social Estado Civil Ciudad

| 1}
COMPRADOR COMPARIA PHONICORP S A. NO DEFINIDO MANTA

VENDEDOR RIVERA MARTENS LUIS GERARDO CASADO(A) MANTA

VENDEDOR VEGA QUIROZ LORENA TANIA CASADO(A) MANTA

Registro de : FUSION POR ABSORCIGN

[7 /9] FUSION POR ABSORCION

Inscrito el: miércoles, 16 diciembre 2009

Nombre del Cantén: MANTA

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA NOVENA
Canton Notaria: PORTOVIEJO

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 14 septiembre 2009
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:

Folio Inicial: 2
Folio Final : 2

Nimero de Inscripeién : 1
Nimero de Repertorio: 7137

FUSION POR ABSORCION Y REFORMA DE ESTATUTOS. Fusién por Absorcién y Disolucién anticipada.- Con los antecedentes sefalados el Sr.
Juan Garcia Sabade, en su calidad de Gerente General Y como tal Representante legal de la Compania “PHONICORP S.A", Y EL Sr. Juan
Garcla Sabado, en su calidad de Gerente General y como tal representante legal de la Compaiiia “ZUNIBAL S.A.", Debidamente autorizado por

ias Juntas General extraordinarias y universales de accionistas. Por una parte la compaiiia “PHONICORP S.A.", como empresa absorbente
otra la Compariia "ZUNIBAL S.A.", tiene a bien fusionarse, a través de la absorcién que expresamente realiza la Comparifa “PHONICORP
la Compadiia "ZUNIBAL S.A", y consecuentemente de conformidad con las disposiciones legales vigentes se declara disuelta an ipada y
voluntariamente, por lo que una vez perfeccionada la presente escritura debers cancelarse su inscripcidn, y por lo tanto termina su vid4“ilridica.
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DE LA COMPANIA ZUNIBAL S.A.
b.- Apellidos, Nombres ¥ Domicilio de las Partes:

| calidad Nombres y/a Razén Social Estado Civil Ciudad {

COMPANIA  COMPARIA PHONIGORP & WoEmm MANTA -
ABSORBENTE

COMPARNIA COMPANIA ZUNIBAL S A, NO DEFINIDO MANTA

ABSORBIDA .

Registro de : CAMBIO DE RAZON SOCIAL

[8 /9] CAMBIO DE RAZON SOCIAL

Inscrito el: viemes, 16 junio 2017 Numero de Inscripcion : 2 Folio Inicial: 0

Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 4018 Folio Final : 0 P

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEXTA

Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 12 junio 2017

Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:

Cambio de Denominacisn Fusisn por Absorcién de las Companifas Zunibal S.A, a Astillero Esperanza del Mar, C.A. Astiesmar, Resolucion No,
SCV.IRP-2014-579 13 Octubre del 2014 Superintendencia de Compaiiias y Valores

b.- Apellidos, Nombres ¥ Domicilio de las Partes:

| Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
1 —_—

LY

DENOMINACION ASTILLERO ESPERANZA DEL MAR C.A. ASTIESMAR  MANTA

ACTUAL

DENOMINACION COMPARIA ZUNIBAL S.A. MANTA

ANTERIOR

Registro de : COMPRA VENTA

[9/9] COMPRA VENTA

Inscrito el: viemes, 14 junio 2019 Nimero de Inscripeién : 1758 Folio Inicial: 49344 ]
Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 3592 Folio Final : 49344 |

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEGUNDA
Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 10 mayo 2019 T
Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:

Compraventa del Departamento Trescientos Tres y Estacionamiento No. Cinco perteneciente al Edificio "RIVEG" ubicado en el Barrio Umifa calle
Veintisiete entre las Avenida Treinta Yy treinta y cinco del Cantén Manta.

b.- Apellidos, Nombres ¥ Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
| |
COMPRADOR MENDOZA PARRALES MIRIAN PIEDAD SOLTERA MANTA |
VENDEDOR ASTILLERO ESPERANZA DEL MAR C.A. ASTIESMAR MANTA ’
s |
TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:
Libro: Nimero de Inscripciones:
CAMBIO DE RAZON SQCIAL 1
COMPRA VENTA 5 ¥
FUSION POR ABSORCIGN 1 :
PLANOS 1
SR g
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cualquier enmendadura, alteracién o medificacion al texto de este certificado lo invalida.
Emitido el 2020-12-04
Elaborado por Servicio en linea

A peticion de : MENDOZA PARRALES MIRIAN PIEDAD
Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-20011277 certifico hasta el dia 2020-12-04, la Ficha Registral Numero Bém\
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Este documento esta firmado electronicamente

DR. GEORGE MOREIRA MENDOZA
Registrador de la Propiedad

Vialido por 60 dias. Exepto que se
diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen
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Upn REPUBLICA DEL ECUADOR ﬁ dentieacion y Cequlacion
“ Direccién General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacién |

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS D

Condicién del cedulado: CIUDADANO
Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/MANTA/MANTA

Fecha de nacimiento: 21 DE JULIO DE 1980

Nacionalidad: ECUATORIANA

f - Sexo: MUJER

Miuen m ] aC ?

Instruccién: BACHILLERATO
£ - Profesién: EMPLEADO

Estado Civil: SOLTERO

Conyuge: No Registra

Fecha de Matrimonio: No Registra

Nombres del padre: MENDOZA G EURIPIDES ROBERSON

. Nacionalidad: ECUATORIANA
Nombres de la madre: PARRALES HOLGUIN DIGNA PIEDAD

Nacionalidad: ECUATORIANA

®
Fecha de expedicién: 12 DE FEBRERO DE 2017 g
Condicion de donante: S| DONANTE
Informacion certificada a la fecha: 11 DE DICIEMBRE DE 2020 Jr Nk

Emisor: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANABI - MANTA ft:'.\

N° de certificado: 209-368-64458

. " I" "‘I ||l l"l |5| ||I| II ”" Eco. Rodrigo Avilés J.

206- = . ; 4 X = -
205-368-64458 Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacién
Documento firmado electrénicamente I
La institucion o parsona ante quien se presente este certificado debera validarlo en:https:iivirtual.registroclvil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1 yala LCE.
Vigencia del documento 1 validacién o 1 mes desde el dia de su emisién. En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@registrocivil.gob.ec
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CEDULA DE « 130978658-8 ST o ;
CIUDADANiA e
APELLIDOS Y NOMERES DIGNA PIEDAD
MENDOZA PARRALES ©  LUGARY FECHA DE EXPECICION
MIRIAN PIEDAD 4 MANTA
LUGAR DF NACIMIENTO T ;T2
MANABI i ECHA DE EXPIRACION
MANTA 2027-02-12
MANTA

FECHA DE NACIMIENTC 1980-07-21
NACIONMALIDADECUATORIANA
SEXO MUJER

ESTADO CIVIL SOLTERO
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0n0s F 0008 - 181 1306736585 4 il

MENDOZA PARRALES MIRIAN PIEDAD

MANARB!

Aoy MONTECRISTI

.~ LEONIDAS PROANG

Es fiel fnlocapia del documento original que me
fue presentado y devuelto 2l interesadoen ¢y (
fujas utiles.

Manta, 2

TassessssnsenEay

Abg. M ficefo Lambrano ®

Notaria Sexita Suplente
Manta - Ecuador
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“ Direccién General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacién .

BT — Condicion del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/SUCRE/BAHIA DE CARAQUEZ
Fecha de nacimiento: 16 DE AGOSTO DE 1972

Nacionalidad: ECUATORIANA

! 07, Sexo: MUJER

=Py 7 Instruccién: SUPERIOR

e - | Profesion: MAGISTER
Estado Civil: CASADO
Cényuge: VELEZ DE LA CRUZ LIDER HONORIO
Fecha de Matrimonio: 18 DE ABRIL DE 2008
Nombres del padre: LOOR ZAMBRANO JORGE GENARO
. Nacionalidad: ECUATORIANA
Nombres de la madre: ZAMBRANO NANCY DE LOS ANGELES
Nacionalidad: ECUATORIANA
Fecha de expedicién: 9 DE NOVIEMBRE DE 2020

Condicion de donante: NO DONANTE

Informacién certificada a la fecha: 11 DE DICIEMBRE DE 2020
Emisor: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANABI - MANTA

° de certificado: 203-368-64545 ‘!E
N° de certifi \8

" I” | ‘ I ||“ II” II Il || ||| I‘I Eco. Redrigo Avilés J.

203-38 Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion
Documento firmado electrénicamente

La institucién o persona ante quien se presente este certificado deberd validarlc en:hitpsJivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1 ya la LCE.

Vigencia del documento 1 validacion o 1 mes desde el dia de su emisién. En caso de presentar inconvenientes con este documente escriba a enlinea@registrocivil.gob.ec
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A-ePlan 10s copropietarios como tinica para el Rézimen de Propicdad Horizontal, su felacion ¥
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REGEAMENTO 1N FERNO EDIFICIO BRIV

CAPLIULO

DEL REGIVIEN ) PROPILDAD HORIZONTAL

Are, .- f i J- : f" (i SO = l PUACE b 4o ot ---Z-.r;!:'!l-l !!l i_‘f f‘.t‘:.:’!.if‘l‘.‘f. Jde ]'IHPEC\IL:C
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i de dicho edilicio, asi canio su 4 HIERISTEACION, uso, conser aclon v reparacién

Art. 2.- El Bdificio Rivey se compone de bienes exclusivos ¥ bienes comunes. Son bienes

r

exclusives los que pertenscen singular ¥y exclusivamente a cada propictario como son loz

departamentos v los estac 10namisntos; v, sol

bienes comunes 10dos Jos demds que se definan

como tales en la lev v en ¢f presente Reglamento Interna,

CAPLT U v 2
DEL EDIFICIO

Art. 3.- Ll Edificio RIVEG esta ubicado en la Calle 27 entre las Avenidas 30 ¥ 33, signado con
el Towe #§ de la N inzana kK EL i1 DITZaC100 Buarrio ;!Iifi'-l.L de 1 i'”.xi'z""i-il.:: .‘\-.'()Ill.x el Canlon
Manta, o cusl e oy w=nlra fracaionado en' fos g TS, Peros pag

eNRIes pladity

4 st andlisis se los hy

unthicads. Se campone de 1y s

ubsuelo N =
Primer Piso (Plans bajaj) N =+ (.72,
chnmls.': Piso N = - 2.60

Tercer Piso N=+448

Cuarte Piso N = + 9 36

Quinto Piso N = + 12.24,

Consta de nueve (9 Mazas de estacionamient vehicular ubicadas en e subsuclo, once (11
depurtumentos v das (2 penthouses, un (1) as ensor para scis (06) personas, o 500 Keg. de

capacidad de carga, (2 b degas que se las resery 4 ef Promotor v un cuarto de maquinas.

Art. 4 En los planos el edificio, de acuerdo con e Reglamento Interno de pmpjé"'
horizontal, se fijan los linderos, dimensiones y ubicacion del edificio, distribucién de las pl"ij as
cn que esta dividido, de los estacionamientos ubicados e e subsuelo y la planta baja v la daths el
sepdramentos que integran cada planta, las especilicaciones de los espacios de circu!acidﬁw

instalaciones v demas Blenes comunes del edificic

Los planos en referencia, {rman pante comple nentaria de bresenie reglamento e

1

I2rechos
]
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NES EXCLUSIVOS Y LOS BIENES ( OMUNLES

BIENES EXCLUSIVOS.- [ os esta

lominio exclusivo singular e indivisible de

lonamientos y los departamentos, son bienes de
SIS respectivos propietarios.  Estan incluidos en
este dominio, ¢l interior de las pzu'c_‘xi;.‘h med aneras, el piSH ¥ el techo hasta la mitad del
S comunes.  Son paredes medianeras las que
las que separan un local de los espacios de

circulacion o de los ductos de instalaciones de servicio general.

espesor, y aquellos no declarados como bier

i

supdran un l"\'~1l de otro de \!].‘_wliIl[l\ dueno

Las paredes que delimitan el edificio con el exterior son de propiedad exclusiva, exceptuando la
fachada en planta baja. La propiedad exclusiv: incluye las ventanas, vidrios, marcos ¥ puertas.
Se excluyen las puertas que comunican con ductos de instalaciones va que ésias son bienes
comunes

Art. 6.- MANTENIMIENTO.- A cada coprop

3

cetanio le correspondera cubrir por su cuenta los
gastos de administracion, mantenimiento y repa

acion de sus bienes exclusivos
Art. 7. REQUISITOS PARA MODIFIC AR BIENES EXCLUSIVOS.- |

Yara introduch
modiiicaciones en los bienes exclusivos €8 NeCe

saro que la obra proyectada no comprometa la
salubridad del inmueble declarado en propiedad
horizontal, salvo que dichas modificaciones

estructura resistente, seguridad, solidez. o

. ademds de no comprometerlas, cuenten con la
autorizacion de los copropietarios asistentes a lu Asamblea de Copropietarios en la que se trate
y apruebe dicha solicitud v que ademas se encuentre de conformidad con la ley de Propiedad

Horizontal, el Reglamento General y el presente Reglamento Interno

§{

Art. 8.- BIENES COMUNES.- Son Bienes Comunes todos los elementos Vv partes del edificio

que no tienen cardcter de bienes exclusivos. los cuales sometidos como estan a! régimen de

copropiedad, no son susceptibles de apropiacion individual ni exclusiva y sobre ellos cada
copropietario tiene un derecho indivisible.

comunuario y dependiente, cuya cunla se establece
en ¢l presente reglamento

Son bienes comunes:

a. El terreno.- El terreno sobre el que sc asienta la construccién del edificio, drea de

estacionamiento, con inclusién de espucios destinados a retiros.

b Zona de libre acceso al drea de estacionamiento.- |

Slaarca por su uso, es un bien
comin y en ningin caso podra ser utilizada

para otro fin especifico que aque. para el que fue
concebido. En caso de producirse accideuies entre dos o mas vehiculos, el causante resarcir,
los gastos respectivos al propietario del vehiculo perjudicado. En todo caso los incidentes qus
se produjeren dentio de la area de cstacionamiento seran de cuent
actores. En caso de no ponerse de acuerdo, sc estard a lo dispuesto en lu ley, y a la competencia
de los jucces respectivos. Se prohibe el uso excesivo de bocinas. alarmas sonoras, equipos de

. . . . b - .'_.-"'
sonido, reuniones saciales, ete. dentro de Lt - ala de parqueadceros, asi mismo queda ppﬁjﬁﬁr P
gt L
~
o i

; 3 PR
expresamente lavar vehiculos dentro de esta 7 na 4
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CAPITULO 4

DERECHOSN, OBLIG A TONES Y PROHIBIC TONES DE ( OPROPIEIN

Art. Y- TABLA DI ALICUOTAS- | o alicuota de derechos Y 0D ll_ 1CIONIES que, en razon del
valor de Sus pienes exclusivos. liene cada Opro }"I..u o respeclo de los bhienes

comunes del
edificio, se fijaran de acuerdo con la

siguiente tabla que establece Jo que cada departamenio o
£ | i

stacionamiento representa porcentualmente con relaciéon al edificio.  Estas gastos estaran

contemplados en el respectivo presupuesto. anual. el mismo que podré ser revisado por

clreunstancias  supervinientes necesarias y cuyo hara al

COmo mdig; IJUI;'\ el aumento de indice

reajuste S¢ aumento de CGSLOS

ceneralizados para lo cual se tomaran Je precios u otras

situaciones que alteren lnum-n nia nacional. ¢

cli I.l ]\.

no el aumento salarial por efectos de reformas

gislaci 10m lab iral. previa aprobacion de la .‘h.x!:l!'[ckl de copropietarios

I:stacionamiento | 0.86
Estacionamiento 2 0.90
Estacionamienio 3 (.90
Estacionamiento 4 1.21]
Estacionamiento 3 1.26
Estacionamiento 6 1.09
Estacionamiento 7 I.14
Estacionamiento & 1.22
Estacionamiento 9 0.75
Departamento 101 7.39
Depanamento 102 5.77
Departamento 201 6.4]
Departamento 202 6.85
Departamenio 203 6.06
Departamento 301 6.44
Departamento 302 558
Departamento 303 7.26
Departamento 401 6.30
Departamento 402 3.50
Departamento 403 0.74
Penthouse 501 10.60
}’cnlhuu-,c 502 8.77
TOTAL 100.00

Art. 10.- DERECHOS OBLIGACIONES DE 1.0OS COPROPIE]

y obligaciones de los ¢ propietario

a. Ej J€ rur Sus duLu]u\ de [‘I-l['lli_‘ddd sobre

en la forma Yy con las limitaciones i

LIS ])ii.'ilt',‘. l‘\'L'lil\i\ o]

mmpuestas por la

Reglamento General v este Reglamento:

que le corresponda ¥ hacer uso de

reglamentaria:

E ]LILLI su derecho de p!u;:lu.i.:\I sobre lo

bienes comunes ¢ del e

ellos

- Paginu & 22

ESTUMMO 1y PROPIEDAD HORL O
Ary Aug

L EDIW 10 RIVEG
Fhsisr Mo

con las limitaciones ¥ en forma

ARIOS.- Son derechos

S, usar v disponer de cllu

\\ de iru[llculud ”uri/nllld[

dificio en la proporcior 1\
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d. Las escaleras, los pasillos V las puerias de ing

AREERsOr- Bs de uso exclusivo de personas (6 maximo) por nin
irse por €l wsadas que saorepasen los 300 KG que es la ¢
° carga. Seincluyen en la prohibicion material comc basura. cemento, pizdra, arena,
hierro. maders, muebles, etc. Se prohibe terminantemente fumar en €513 area.

greso.- Son pare el transito de personas
{copropietarios, empleados, visitas, etc.) v su limpieza v manienimiento seran de

exclusiva responsabilidad d=l administrador.

Ll cuarto de transformadores. pancles de medidores eléctricos y de telefonia.- Por
la seguridad de todos los copropictarios. usuarios v arrendatarios, a este sector

solamente tendrd ingreso el administrador. o la persona que ¢l delegue.

Recibidor.- Se encuenira localizado 4 |

centrada principal de acceso al edificio. para usa
del personal de segurid

ad y en é] se encuentra ubicado el panel de intercomunicadores
que enlazan al recibidor con tados v cada uno de los departamentos del edificio v una
sala de espera

Cisternas.- En la planta baja existen dos cisternas para agua cuyo uso es general para

odo el edificio, desde las cuales a traves de bombas de presion se distribuird of agike o

cada una de los departamentos

“a
roa
:
L &
ik &
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CAPITULO 3
"’C‘elo'l.ﬂto
. . EaoETs 4.1 T . L "?IASUP\-?’
DE LOS BIENES EXCLUSIVOS Y LOS BIENES COMUNLS

Art. 5.- BIENES EXCLUSIVOS.- Los estacionamizntos y los departamentus. son bienes de
dominio exclusivo singular e indivisible de sus respectivos propietarios.  Estan incluidos en
este dominio, el interior de las paredes medianeras, el piso v el techo hasta la  mitad del
espesor, ¥ aquellos no declarados como bien=s comur s, Son paredes medianeras las que
separan un lacal de oro de distinto duedo. Jas que separan un local de los espacios de

circulacion o de los ductos de i!';:!;ll.i;‘iw.‘.:: de servicio

!

Las paredes que delimitan el edificio con el exterior son de propiedad exclusiva, exceptuando la
fuchada en planta baja. Lu propiedad c_\'chm\_ incluye las ventanas, vidrios, marcos ¥ puertas.
Se excluyen las puertas que comunican con ductos de instalaciones ya que ésias son bienes
comunes.

Art. 6.- MANTENIMIENTO - A cada coprop:etario le ¢ mr..\p' nderd cubrir por su cuenta los
2aslos de administracion. m antenimiento ¥ repa acidn de sus hienes e exclusivas

Art 7 REQUISITTOS PARA MODITICAR BIL NES EXCLUSIVOS.- Para introduci
modilicaciones en los biznes exclusivos es necesario que Lx obra provectada no comprometa la

estructura resistente, sepuridad, solidez. o sa 1!:::..LL£ del inmueble declaradn en propiedad

horizontal, salva que dichas modificaciones, ademis de no
autorizac

;;-’:'zpr.:r:ic!g!‘l“‘} cuenten con la
:tartos asistentes a le Asamblea de ‘apropietarios en la que se trate
v aprucbe dicha solicitud v que ademds se enctentre de confar rdad con fa ley de Propiedad

Horizontal, el Reglamento General v 2 presente Reglamento Intern

Art. 8- BIENES COMUNES.- Son Bienes Comunes todos jas elementos v partes del edificio
que no tienen caracier de bienes exclusivos. 1os cuales sometidos como cstan al! régimen de
copropiedad, no son susceptibles de apropiacicn individual ni exclusiva v sobre ellos cada
copropietario tiene un derecho indivisible, conitnitario ¥ dependiente, cuya cunta se establece
en el presente reglamento.

Son bienes comunes:

a. El terreno.- FEl terreno sobre el que s¢ asienta la construccidn del edificio, drea de
estacionamienta, con inclusion de espacitos destinados a retiros.

b Zona de libre acceso al drea de estacionamiento.- Esta dres por su uso, es un bien
comun y en ningun caso podra ser utiliza 'a vara otro n especifico que aque; para el que fue

concebido. En caso de producirse accidentes entrs dos o mis vehiculos, el causante resarcird .

los gastos respectivos al propietario del vehioulo perjudicado. En todo caso los incidentes que S2
se produjeren dentio de la drea de ostaciona niento serin de cuenta y riesgo exclusivo do Ia:..
actores. En caso de no ponerse de acuerdo. se 2stard a lo dispuesto en fa ley, y a la competenc a,
de Ios jucces respectivos. Se prohibe 2l uso =xecesivo de bocinas, alarmas sonoras, equipos &

S
-~

sonido, reuniones sociales, et dentro de 1t - 1l -J parg ]umdu.m asi mismo queda p ri_dpe !\‘T//
i nt
cxpresamente lavar vehiculas d entra de esta zona /‘a . )
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CLITIT con pt iuahidad a las Asaimbleas de ( -»;:E-&}‘-i;‘l.:i;d" ) i'i;‘;‘.-" su derecho de
esion, de voto, de ;l;".%-,‘lwh ¥, i § eneral, hacer uso de los derechos atribuciones
a ley y este Reglamento le asignen como miembro de este organismo colegiado:

iplir con las Ji:-,;'?il.\l\i-‘lla“_- legales v reglamentarias que norman el regimen de

piedad Horizontal, el Reglamento General v las de este Reglamento, acatar las

esoluciones de la Asamblea de Copropietarios v desempenar los C4rgos y comisiones

que ésta le confiera:

¢. Permitir al Administrador la inspeccion de sus bienes exclusivos en caso de daiios en
sus instalaciones, quejas de copropietarios v, en fin cuando este lo considere necesario:

f. Cancelar oportunamente los gastos v expensas ordinarias y extraordinarias necesarias
para la administracion, conservacion, prima de seguros del edificio v mejoras de los
bienes comunes con arreglo a la 1abla de cuotas que se establezca de acuerdo con ei
cuadro de alicuotas. Estas cuotas deberdn ser satisfechas dentro de los primeros cinco

dias de cada mes. En caso de mora se cobraré el interés maximo comercial convencional

legal sin prejuicio de la accion judicial correspondiente:

g Pagar las cuotas extraordinarias que acordare la Asamblea de Copropietarios,
especialmente en el caso de producirse destruceidn o daiio parcial del edificio. drea de
estaclonamiento, ascensor v en general de los bienes comunes. Estas cuotas serdn
determinadas y pagadas dentro del plazo que sefiale la misma Asamblea:

El derecho de acceso y uso del interior de los departamentos es exclusivo de los
propictarios de los mismos;

Colocar la basura en un lugar destinado para el efecto, la misma que sera depositada en
bolsas de P]L-!:\[iL'(": herméticamente cerradas ’
El copropietario, arrendatario, anticrético o cualquier persona que use, 0 goce un
departamento por otro titulo legal. serd solidariamente responsable con sus trabajadores
domésticos. visitantes y terceros que tengan relacion con el titular del departamento, en
caso de que infrinjan la Ley de Propiedad Horizontal, su Reglamento y el presente
Reglamento Interno.

En caso de remate y habiendo dos o més posturas iguales, tendrian derecho de
preferencia los conddminos del edificio

Los demas derechos y obligaciones establecidas por la Ley, Reglamentos y Ordenanzas.

)

PECOCECELOREERFEERREEREE

Art. 11.- DE LAS PROHIBICIONES - Estd prohibido a los copropietarios, arrendatarios,
nticréticos y en general a todas las personas que ejerzan derecho de uso sobre bienes
xclusivos del edificio:

4

a) Danar, modificar o alterar en forma alguna, ni aun a titulo de mejors, los bienes
comunes del edificio;

o) Modificar las distribuciones de la tabiqueria, de la mamposteria de su propiedad
exclusiva sin la autorizacion escrita y expresa de la Asamblea General de
Copropietarios, previa consulta a un ingeniero consultor capacitado que certifique si los
cambios propuestos son posibles. La tabiqueria de ductos es inalterable:

<) Hacer uso abusivo de su Departamento contrariando su destino natural y obstac ul:/

el legitimo uso de los demas:
1} Desti

iar sus bicnes exclusivos a un objeto distinto de aquel para el cual fur
nstruidos o usarlos con fines ilicitos, inmorzles, contrarios a cste reglamen] ey s
afecten las buenas costumbres, la tr: inquilidad de los copropietarios v/o arre 1)(1 ﬂ*mu, o

CEETTETEISEES

— .4 .3;-5_';.’1'“1.:\1 Li(‘] C\h“\:ll‘, ] .-. ; e -?\\\
= Llesarrollar actividades distintas del destino natural de los dcpeu‘l.‘:tiltu:tu- s Y O
P b & =
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CAPITULO S

DERECHOS DEL USUARIONY GASTOS DE ADMINISTRACION

Art. 12- DERECHOS DEL USUARIO.-

stitird al copropietario en sus derechos de

bhigaciones inherentes al Régimen de Prop

Art. 13- GASTOS DE ADMINISTRAC
mservacion I'L‘[hl\iai-"lt Y70 mejora de |
Ci “\'l'kl!ll-"w Sy 'LIH las cuotas a estab lece

misma que se adjuntard como Anexo Uno a

SE exceptuan los gaslos de reparacion o reel
de algan copropietario, usuario o arrend:
.='wupic1;u‘iu 0 arrendatario infractor. Los
ago de danos que causen sus respectivos
mticréticos y en general con la persona q

bienes comunes del edificio.

CAPITULO 6

DE LAS SANCIONES

Art. .- Para el caso de incumplimient

piedad Horizontal, el Reglamento Gener
Ciones que a continuacion se determinan:

¢} Los gue infrinjan las disposiciones co
Articulo 7, seran sancionados de acuer

conjunto y seran hechas efectivas en
imposicion de la multa;

<) Los que infligieren las disposicione

admimsirador en juicio verbal sumari

indemnizaciones a que hubiere lugar -

t arrendatario, usufructuario o acreedor anticrético.
uso sobre los bienes comunes de! edificio y en las

cdad Horizontal y al presente Reglamento Interno.

ION.- Los gastos de administracion, reparacién,
s bilenes comunes seran de cargo de todos los
rse en la primera Asamblea de C ‘opropietarios, la

-ste reglamento.

plazo que se originen en los actos de culpa o dolo
tario, gastos que serén de cuema exclusiva del
opropictarios estaran solidaniamente obligados al
arrendatarios, usuarios, comodatarios, acreedores

ie use su propiedad exclusiva, con relacién a los

» 0 infraccion a las disposiciones de la ley de

il 0 de este Reglamento Interno, se establecen las

nienidas en la Ley de Propiedad Horizontal en su

do con lo ¢ jue s¢ ¢ stablece en esle d;'lLLl]U

Foda sancion sera impuesta por el Director o Administrador. en forma unilateral o en

os primeros diez dias posteriores a la fecha de la

s de este reglamento seran demandados por el
) ante un juez competente de esta ciudad, por las
podia ordenar incluso la suspensién de los actos

Obras prohibidas, asi como la reposicion de las cosas a su estado original. Esta accion

sera autonizada por la asamblea geners

L0s que no pagaren dentro del plaz
impuesta por la asamblea de coproj
demandados ante un juez competente
juicio ejecutivo, quien debera ade
onvencional permitida al momento

techa en que dicha cuota se hizo exigil

- Vag
ESTUIMO DE PROPIEDAD |
Arg. Ang

L;

sefalado las cuotas ordinarias o extraordinarias
pietarios y conforme con este reglamento, seran
ie la ciudad por el adniinistrador del edificio;en=x.
nas reclamar intereses con la tasa “méaxima

N que se produzea la mora, pagederp desde la
le.

g 825
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nroduszeal vinracionds, tlcrilelai u distolsioiicn
ren el flujo normal de la corriente eléctrica;

cas, mnszlubres O contamingnté: tanlo ¢n s

iertas las puertas que cormunican sus departamenios cor. los espacios de
circulacion comun y utilizar éstos como sala de espera o reunion;

Tocar musica o causar ruidos a niveles que trasciendan del ambito de su departamento:

Introducir v mantener animales dent:o de los departamentos. En todo caso no se

permitird el libre transito de animales por las drezs comunes del edificic;
Utilizar los vestibulos. corredores. escalera v balcones del edificio como lugares de

almacenamiento, de reunion o de raba

Pintar o colocar lstreros. sionoes, avisos o anuncios en los vidrios de los departamentos
del edificio. en los vestibulos, corredores, escaleras, en las puertas que comunican los
departamentos con los espacios de circalacion; y, en general, en los bicnes comunes del
edificio.  Unicaments constard en la puerta de entrada al departamento, el nimero
identificatorio del mismo, que serd de cardcter uniforme e instalado por la
administracion del edificio;

Pintar o colocar rotulos. carteles. letreros, avisos, inscripeiones o signos en la fachada
del edificio. salvo con autorizacion e-crita de la Asamblea de Copropietarios y en la
forma vy con las delimitaciones gue ello lo permita &
Lision o cable sobre los bienes comunes del edificio, salvo

Instalar antenas de radio. el

con autorizacion expresa de la Asamblea de Copropietarios:
las

Pealizar actos contrarios a las leves, reglamentos v disposiciones de la Asamblea de *

Coprapictarios ¢ que sean incompatibles con el Régimen de Propiedad Horizontal al

que esta sometido este edificio;
Colgar ropas. alfombras, o cosas similares en las ventanas, paredes, ferrazas y, en
gy n lis ventanas, balcones. o biznes comunss, ni sacudir

veneral. colocar cosa alouna en o

]'-ul\'.l:\_ én las musmas. ni l:ln!‘i.:; Laas Coslds __'-1'1E";_1i:,l.- conlra s }_‘.:R"LELE i‘:\'iC‘I‘iHI'('S di.‘]
edificio:

Colocar la basura fuera de las instalaciones desiinadas para el efecto y sin la proteccion
debida;

Usar los corredores y escaleras para ¢ almacenamiento de materiales en general, para
reuniones, o algtin propaésito ajeno al trinsito normal de las personas;

Instalar cortinas que distorsionen la arrionia y la estética del edificio;

Queda estrictamente prohibido ingresar al drea de transformadores v medidores de
energia eléetrica, las Gnicas personas que padrdn tener el acceso a dicha area son las
personas asignadas por la administracion

Y en general, todos aquellos actos prohibidos por la ley de Propiedad Horizontal, ei
Reglamento general en su articulo # 18 y el presente Reglamento Interno.
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Art. 21.- CONVOCATORIA.- La convocatoria a Asambled para
Extraordinarias. sera hecha por el Presidente, o el Administrador. segun sea ¢l ¢2
propia o @ peticién de uno de los miembros iel directorio, o de copropietarios que

por lo menos el 30 Y% del total de votos de los un]n‘\'r}ucl;'.l'iﬂ.l.

En caso de que el Presidente o el Administrador segun sea el caso, no procedieren a convocar a
Asamblea General conforme al inciso anterior, los copropietarios pueden aute convocarse con
el respaldo de por lo menos el 60 % del total de votos del inmueble. sigmiendo el proceso

normal de convocatornia.

La convocatoria se hard por escrito con una anticipacion de ocho dias por lo menos, a la fecha
en gue deba celebrarse la asamblea y se dejara constancia de los puntos a tratarse y del lugar, la

fecha y la hora en que se llevara a efecto

En caso de que no hubiere quorum en la hora sefizlada en la primera convocatoria, €sta se
entendera convocada para una segunda reunion, pudiendo realizarse la misme no antes de 60
minutos después de la hora sefalada para la primera convocatoria, con la advertencia de que la

reunion se efectuara con cualquiera que fuere el nimero de copropietarios que asistieren
No podra modificarse, en segunda convocatoria, el orden del dia establecido para la primera

Art. 22.- ASAMBLEA UNIVERSAL.- La Asamblea podra reunirse sin previa convocatoria
en cualquier momento, siempre gque concurran todos los copropictarios, en cuyo caso se tratara
de una Asamblea Universal.

Art. 23.- QUORUM.- Para que haya quorum en las sesiones de la asamblea se necesita la
concurrencia de copropictarios que representen mas del 50% de las alicuotas del edificio.

Art. 24.- REPRESENTACION.- Los copropietarios pueden participar en la asamblea con
todos los derechos, en forma personal o por medio de representante. La representacion se
otorgard mediante poder notarial o por medio de una carta cursada al director, la que se
adjuntara al acta de la respectiva sesion.

Art. 25.- DERECHO DE ASISTENCIA - Es el copropietario quien tiene ¢l derecho de
concurrir a la asamblea y no su arrendatario, comodatario o usuario, salvo en los casos
contemplados en el articulo anterior.

Art. 26.- DERECHO DE VOTO.- Cadla copropietario en la Asamblea General tendrd

derecho a voto en forma correlativa y equiv dente a la alicuota de dominio que cerresponda al
departamento.

Para ejercer el derecho de voto en la asamblea, cada copropietario debera
justificar encontrarse al dia en el pago de las expensas comunes, ordinarias o extraordinarias,
multas, intereses de mora, y demas valores establecidos, asi como de cualquier otra cantidad,
mediante certificacion otorgada por la administracion.

Art. 27.- VOTACIONES.- Las decisione. de la asamblea de copropietarios se lmnurw:

simple mayoria de votos. de acuerdo al numcro de alicuotas de cada c ;p«mtgxud\u. et
A V, L2
4 N 7 o
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412N (e debe ejecutar el administrador deberan ser

<l 2y N autorzadas nor >t Asamblea de (‘\.’ipfupi:'[.i?iub v
<ad del caso o jusifica a juicio de cualquiera de estos, por la Asamblea

de Copropietarins:

VZnos senvicics cormunal

uspenston de uno o ales. sin perjuicio’ de la accién Judicial

conespondients, cuando se encuentrs en mora por dos o mas meses en el pago de
18 Foyites
a:lcuaias;
Publicar en cartelera 1z nomina de co wopietarios morosos, la misma que sera exhibida

ar 13 adminisiracion

Art, 13.- El administrador deberd aviuar innrediatamems despuds de conocida cualquier accidn

e nfraccion o falla cometida por los copropietarios, > O arrendatarios, salvo que por
 especialzs o por motive de fuerza mayor dabs te justificadas, no pudiera
1ediate

£n ¢caso de negligenci: el Administrad ‘ra responsable de todo verjuicio que se

acaslonare g

0S copropietarios, a sus bienes o al edifici ¥ podra ser removido por la asamblea.

Art. 16.- Cualquier copropietario podra imy shar ante €] juez competente de esta ciudad. los'
ontrantos a la ley, a los reclamentos o a la

cual. el acuerdo serd ¢jecutado bajo lu s

i< hubicren votado a su favor, salvo que e juez ordene

‘ERacion solo podra ejercilarse dentro de los diez dias subsiguientes
jerd * i ffiticacion que se hiciere al copropietario que no hubiere asistido a la reunién

CAPITULO 7
DE LA ADMINISTRACION

Art. 17.- Son organos de la administracion del edificio: La Asamblea de Copropietarios, El
Directorio v el Administrador.

Art. 18- ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS.- 4 Asamblea de Copropietarios es la

maxima autoridad administrativa y se compone de los copropietarios o de sus representantes o
nandatanios, regula la conservacion v administracién del edificio, asi como las reiaciones da los
snduefios. aunque no cancurran a la asamblea o voten en conlra.

Art. 19.- La Asamblea estard presidida por el Presidente Y en caso de ausencia temporal de
este, por un suplente, designado por la Asumblea. Es oblicatoria la asistencia del
Administrador, quien funge de secretario,

Art. 20.-  SESIONES.- la Asambley de Copropictarios tendrd Sesiones Ordinarias ¥
Extraordinarias. Las sesiones Ordinarias se realizaran una vez por afio calendario v dentr dé—.

: . - o s At oIy
3 e primeros mieses de cada afio. Las Sesiones Extraordinarias, se realizardn cuand Alerdti ™ !
Lrocadas para tralar asuntos determinados en 14 convocatoria, “ondo /.f & %
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CAPITULONS

DEL DIRECTORIO Y DEL ADMINISTRADOR.

Art. 3L.- Del Directorio.- EI Directorio esta integrado por un Divector principal y su respectiva
suplente, dos vocales principales y sus respectivos suplentes, y por el Administrador quien haré

las funciones de secretario. sin derecho a volto.

Art. 32.-Los miembros del directorio serdn rombrados por la Asambles de Copropietarios.

duraran un afio en sus

o 6 i e, [
UOCIONSs V padran s Ic ,n,;_'hju‘_-,

cargos serdn desempefiados en forma honorifica. En caso de falta o impedimento tempora
definitivo del Director principal, actuara el Director suplente. Cuando faltaren los dos a la
vez, se convocard a Asamblea Generzl. Para ser vocal del directorio, no se requiere ser
copropietario,

Art. 33.- Para ser Director principal o suplenic se requiere ser copropietario ael edificio, los
lo

Art. 34.- SON ATRIBUCIONES DEL DIRECTOR:

ab Fjercer junto con el Administador del edificio la representacion legal judicial
extrajudicial de los copropietarios, en todo cuanto se relacione al Régimen de Propiedad
Horizontal del Lditicio RIVEG. especicimente sobre el cobra de las cuotas. intereses.
muitas. reclamos. demandas. actos y contratos detenminados o autorizados por la ley y
reglamentos;

by Convocar y presidir las reuniones de la Asamblea General de Copropietarios;

<) Asumir provisionalmente, las funciores de Administrador. en caso de falia o
mupedimento de este, hasta que la Asamblea General resuelva lo pertinente;

dy Sancionar las falias o infracciones de que habla el articulo 10 de este reclamento, de
acuerdo al articulo 13, previo conocimicito del administrador.

¢) Autorizar, por escrito a los copropictarios, para que realicen modificaciones en sus
bienes exclusivos, cuando sean necesarios en heneficio del edificio o del departamento,
acorde a lo estipulado en ¢l Art. 7 de este reglamento, sin perjuicio de censultar con otro
U olros téenicos que certifiquen que la obra proyectada no compromete la estructura,
seguridad, solidez ni omato del edificio. Para salvaguardar la seguridad de la obra
proyectada, el interesado debe depositar. en la administracién del edificio, una garantia
(documento de crédito), que cubra el valor comercial real del departamento 1 la fecha: la
misma que serd devuelia cuando se realicen las modificaciones, la obra esté
completamente ferminada y dos meses después. El Director hard uso de esta
awtorizacton cuando la Asamblea de Copropietarios se encuentre en receso.

i) Cumplir las demds funciones que se establezcan en las disposiciones icgales
reglamentarias y en la Asamblea, asi como las delegaciones dadas por ésta.




®%%

. 28.- Se requerira el 75 % del voto

- 105 copropietanos para aprobar cualquier reforma al
Internc. las decisiones sobre mejoras voluntarias v la aprobacion de cuotas

S, asl como las decisiones relativas a la modificacion de la estructura resistente.

itos de edificacion, cambios arquitectonicos a la fachada del edificio v rever decisiones

asamblea. Los votos en blanco se sumardn a la mayoria numérica

rt. 29.- LAS ACTAS.- Las actas de las sesiones se aprobaran y redactaran en la misma
sesion para que surtan efecto inmediatamente, debiendo ser firmadas por los copropietarios
asistentes, por el Presidente y por el secretario. Las actas originales se lleveran en un libro

Cmp;‘ti.z] a cargo del Administrador

Art. 30.- DE LA ASAMBLEA GENERAL.- Son atribuciones y deberes de la Asainblea

General

a) Nombrar y remover al Director de la asamblea Y su suplente, al admimstrador del
edificio y fijar su remuneracion;

b) Nombrar las comisiones permanentes u ocasionales que fueren necesarias;

¢) Distribuir entre los copropictarios las cuotas y las expensas necesarias para la
administracion y conservacion de los bienes comunes, de acuerdo con este Reglamento:

d) Reformar este Reglamento Interno de acuerdo con lo estipulado en el Art. 28 de este
Reglamento. El administrador hara protocolizar e inscribir las reformas para que surtan
efectos lcg;llw, ;

¢) Imponer cuotas extraordinarias cuando haya necesidad, para la buena sdministracion,
conservaclon o reparacion de los bicnes comunes: .

f)  Autorizar a los copropietarios para que realicen obras de modificacién o aumento en los
bienes comunes o en sus departamentos, cuando se haya comprobado que son necesarias
en beneficio del edificio o del kiL’;l.:;‘ lamento;

) Aprobar y/o modificar el presupuesio anual que presente el Administrador;

h) Solicitar rendicién de cuentas al Administrador cuando lo estime conveniente y, de

manera especial cuando este termine su periodo;

1) Sancionar a los copropietarios que infringieren la ley de Propiedad Horizontal, su
Reglamento, o el presente Reglaniento Interno, a peticion del administ-ador. en los
casos que sean de su competencia;

1) Conocer y resolver cualquier asunto que esté determinado en la ley de Propiedad
Horizontal, en su Reglamento y ¢n el presente Reglamento Interno, en las ordenanzas
municipales y que sea de interés general para los copropietarios del edificio.

k) Revocar y reformar las decisiones del Administrador cuando estas no se sujeten a la ley,
a las ordenanzas. a los reglamentos. o no resultaren convenientes para los intereses del
edificio:

1) Ordenar. cuando lo estime necesario, o conveniente, la fiscalizacion de las cuentas y
caja de la Admimstracion;
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Art. 35.- DEL ADMINISTRADOR.- [i Administrador dzl

Asamblea General para el periodo de un afio v podrd ser F:;‘li‘ﬂi‘.‘.‘(! indefinidamente, por

periodos iguales.

Parz ser Administrador no se requicre ser copiopietario del edificio, pero si mayor de edad, v

estar en uso de todos los derechos de ciudadani o

Art. 36- LOSDEBERES Y ATRIBUCIONES DEL ADMINISTRADOR SON:

a) Ljercer la representacion legal, judicial © extrajudicial de los copropictarios del Edificio
RIVEG, solo o en compunto con ¢l senor Director, en todo cuanto sz relacione al
Régimen de Propicdad Horizontal del mismo, especialmeante sobre el cobro de las
cuotas, intereses, multa, reclamos, demandas, actos v contratos determinados o
autorizados por la ley y reglamentos;

b) Administrar los bienes comunes del edificio con el mavor celo y eficacia, arbitrando
oportunamente las medidas necesarias para la buena conservacién de estos y realizando
las reparaciones que fueren necesarias:

¢) Lfectoar los gastas de administracion., do conformidad con el presupuesto qnoh_;do Vv en
casos de excepeion, con la aworizacion cel Director;

d) Presentar a consideracidn de la Asamblza, con la periodicidad que ésta le sefale, las

cuentas, balances, provecios de  presupuesto, estados de situacion ¢ informes sobre la

administracion a su cargo:

Recaudar dentro de los ocho primeros dias de cada mes, las cuotas ardinarias a los

&
copropietarios y en caso de mora, cobrarlas conjuntamente con los intercses moratorias,

de conformidad con lo estipulado en el Reglamenio.

11 Recaudar las cuotas extraordinarias que acuerde la Asamblea v en caso de mora de mas
de treinta dias desde la fecha en que fueron acordadas, cobrarlas judicialmente por la via

ejecutiva, conjuntamente con [os interese s moratorios v las costas procesales

Ordenar la reparacion de los danos ocasionados en los bienes comunes del edificio a

costa del copropietario, :u,;ndalarm 0 anticrético causante o responsable de estos;

h} Celebrar los contratos de adquisicidn o arrendamiento de bienes y servicios necesarios
para la administracidn, conservacion, reparacion y mejora de los bienes comunes del
edificio, hasta por el monto que sefalare Ia asamblea;

1) Contratar a los empleados y obreros necesarios para la administracién, conservacion y
limpieza de los bienes comunes. Las remuneraciones del personal deberan ser aprobadas
por la Asamblea General y formar parte del presupuesto de gastos anuales.

i) Informar anualmentz a la Asamblea scbre el ejercicio de sus funciones, debiendo
presentar ademés, ¢l presupuesto para 2f ado proximo;

k) Conservar en orden los titulos del edificic. poderes, comprobantes de ingresos y egresos
y ludos Jos documentos que tengan relacicn con el edificio;

I} Conservar copia certificada de Ia Escritura Piblica de constitucién de Propiedad
Horizontal del Edificio RIVEG, de la Lscritura Pablica de compra venta del terreno
sobre el cual esta construido el edificio. asi como de Jos planos arquilecténicos,
estructurales. de instalaciones generalzss v otros documentos, todos los cuales formarén
la documentacion oficial del edificio. Tod: esta documentacidn oficial debera entregarla
mediante acta a su sucesor;

m) Llevar con sujecién a los principios de la iécnica contable,

administracidn del edificio; ~aando P

RN




perichencias comunes, abrir cuentas corrient=s

Nzacion dael [)H».'l.[‘l? en los casos de CXCeplon,

este articulo, manegjar el fondo rotativo par:

4
=]

| pago de las deudas comunes Y. €n general,

Iministrar prolija y eficientemente la £ost0N econdniica, como su tnico responsable;

levar un libro de J'L"'._f':r-li:.r;- de coprop

clanos, arrendatarios, comodatarios. acreedores
anticréticos y usuvarios del edificio, con indicacién de sus

respectivas cuotas de
derechos, bienes exclusiy 05y demas dat IS

il

p) Asistir a las reuniones de la Asamblea

ieneral Y del \iiI'L‘L'[t'll'iU. en las Gus Lit'\L‘nlpz;'l—'ltl."il

las funciones de seeretario de las mismas:

q) Atender con prestancia, esmero v corlesia los requerimientos o sugerencias de los
Copropictarios:

r) Super vigilar diariamente al personal

de mantenimiento, guardiania y demas
trabajadores del edificio;

s) Controlar y super vigilar las instalaciones comunes en forma periddica, continua v
sistematica:

0 Cumplir y hacer cumplir las resoluciones v 6rdenes emanadas de la Asamblea General;

u) Cumplir con todas las demas obligaciones convenidas en el respectivo contrato;

v) Para la celebracion y suscripcion de cualquier contrato. el Administrador deberd conta
previamente con la aprobacién del Direcior:

w) Cancelar cumplida y oportunamente 1odas las obligaciones de ca“dcter comiin a

entidades publicas y privadas:

i ) - i 2 v
x)} Ejercer los demds deberes v atribuciones jue le asignen la ley v los reglamentos

Art. 37- DEL SECRETARIO DE LA ASAMBLEA.- Las funciones del secretario de la

asamblea la ejercerd el Administrador del edificio. Sus funciones son asistir a las asambleas

generales y elaborar el acta de las mismas

CAPITULO Y

DISPOSICIONES GENERALES

Art. 38.-DEL FONDO COMUN DE RESERV A.- Se crea este fondo comun 4e acuerdo con

lo estipulado en el articulo 31 del reglamento General de la Ley de Propiedad Horizontal, se

formara con el 5 % de recargo sobre los gastos comunes Yy se incrementard con el producto de

multas, intereses y con aportes voluntarios. Se destinara a gastos comunes urgentes y

reparaciones de bienes de dominio comun.

Art. 39.- SEGURO OBLIGATORIO.- Es obligatorio el seguro contra incendio y dafos de

ascensor de acuerdo a lo estipulado en la ley de pr ypiedad horizontal.

Art. 40.- Los i.’n_mu;jri;;];j;‘in_\ que no tienen su esidencia habitual en el edificic Y k]lliSitfl'CIl

facilitar su departamento a un familiar o an 120, deberan hacerlo por escrito I/Ut:,dimlu‘:l.\

e e . G . 5% z Tl =

comunmicacion dirigida al adminisirador. En la comunicacion se hard consiar los pEmbrés %‘“'f_s;‘}‘\
. e o ! . ; o e SR

apellidos completos del visitante y de sus respectivos numeros de cédula de ciudadafial °
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Art. 41.- Los casos no previstos en este reglamento y que no pueden ser resuelick g Condadid o
ol Redaluasisnta v 1a 1 s Praniadiand AR TN , . " A . Fq &
n el Reglamento y la Loy de Propiedad Horizomal, por no encontrarse estipuliki# el IO

k - : . '. N\ eela 105

INStrumentos, seran resucltos por la asamblea general de copropictarios mediamede e

SR
—

adoptada por el 50 % mas uno de los asistentes —
}
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_ Mewel [
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Arg. Angel Loor Mero

|.
C.ALEL DN - 093

El suscrito Promotor del edificio RIVEG, CERTIFICA: que el reglamento interno que antecede
fue discutido, analizado y aprobado en dos sesiones distintas de trabajo, celeuradas los dias

\ de ) del afo dos mil

Manta, de de 200

v AT
Sr. Lws Rivera .f\'hil'lui‘.s
PROMOTOR EDIF. RIVEEG
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NOTARIO '

ESTILO.- Usted sefior Notario, se servira incluir las demaéas clausulas de
estilo que fueren necesarias para la perfecta validez de este instrumento
como es la voluntad de sus suscriptores. (HASTA AQUI LA MINUTA).- Los
comparecientes ratifican la minuta inserta, la misma que se encuentra
firmada por Abogado Ratll Eduardo Gonzalez Melgar, Matricula namero:
13-1984-11 Foro de Abogados. Para el otorgamiento de la presente escritura
publica se obsewafon los preceptos legales del caso, y leida que les fue a
los comparecientes por mi el Notario se ratifican y firman conmigo, e idénea,
en unidad de acto, quedando incorporado en el protocolo de esta Notaria de

todo lo cual doy fe.-

m,...u T C‘Lmt‘% f‘? : :
SRA. MIRIAN PIEDAD MENDOZA PARRALES

C.C. 1309786588
RAZON. 53 escritura se otorgo ante mi. en te de
(5 V]

Telef. ello confie® esta PRIMERA copia que la sellg
signo y firmo.

Manta, a

MGS. ANGELA ANNABELLA LOOR ZAMBRAN@TARIA SEXTA SUPLENTE
C.C. 1307414688 o
Telef. 0996576221 sl

3 2V

AB. ESDRINA MAR(C-ELA kAMBRANO MENDOZA
NOTARIO SEXTO SUPLENTE DEL CANTON MANTA

-Q Avenida 3-entre calles 11.y-12 _(det'rés,_de. Banco Pichincha) 4 notariasextamanta@gmail.com ...



