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Razon de Inscripcion

Periodo: 2024 Numero de Incripcion: 396

Niimero de Repertorio: 1024

DIRECCION REGISTRO DE LA PROPIEDAD - MANTA, certifica que en esta fecha se inscribio(eron)el (los) siguientes(s)
acto(s):

1.- Con fecha catorce de Febrero del dos mil veinticuatro se encuentra legalmente inscrito el acto o contrato de COMPRAVENTA,
en el Registro de COMPRA VENTA con el nimero de inscripcién 396 celebrado entre:

Nro.Cédula Nombres y Apellidos Papel que desempeiia
1312506817 AVELLAN CEVALLOS GENESIS ROSALIA COMPRADOR
1793090869001 GEO EXPEDITIONS GEOEX S.A.S. VENDEDOR
Que se refiere al (lo) siguiente(s) bien(es)

Tipo Bien Cddigo Catasral Numero Ficha Acto
CONSULTORIO 108 1121170075 69899 COMPRAVENTA

Libro: COMPRA VENTA
Acto: COMPRAVENTA
Fecha inscripcion: miércoles, 14 febrero 2024

Fecha generacion: miércoles, 14 febrero 2024

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA

Registrador de la Propiedad
Pagina 1/1- Ficha nro 0

Puede verificar la validez de este COdIgO Seguro de Verificacion CVS)
documento ingresando a https:/portalciudad

ano.manta.gob.ec/validar_cod_barras
leyendo el cédigo QR. Nota: En caso de

existir un error acercarse a las oficinas.
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Factura: 003-004-000051508 20241308003P00166

NOTARIO(A) SUPLENTE GUSTAVO PATRICIO MACIAS VILLACRESES

NOTARIA TERCERA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO
IEscritum N°: IZO241308003P00166 “
| ACTO O CONTRATO: ]
COMPRAVENTA
FECHA DE OTORGAMIENTO: |1 DE FEBRERO DEL 2024, (9:34)
OTORGANTES
OTORGADO POR
Documento de No. Person. I
Persona Nombres/Razoén social Tipo interviniente A : Identificacio | Nacionalidad Calidad Fsonarquerle
identidad n representa
s GEO EXPEDITIONS GEOEX & 17930908690 | ECUATORIA | VENDEDOR(A | DIEGO ANDRES
L
Juridica SAS. REPRESENTADO POR |RUC 01 NA ) MACHADO PUERTAS
A FAVOR DE
Documento de No:
Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente ider:tigad Identificacio | Nacionalidad Calidad Persona que representa
n
AVELLAN CEVALLOS GENESIS |POR SUS PROPIOS o N ECUATORIA | COMPRADOR
I\latural ROSALIA DERECHOS CEDULA 1312506817 NA A)
UBICACION
Provincia Cantén Parroquia
| MANABI MANTA MANTA |
[DESCRIPCION DOCUMENTO: |
| OBJETO/OBSERVACIONES: ||

CONTRATO: S4037.00

CUANTIA DEL ACTO O ||

CERTIFICACION DE DOCUMENTOS MATERIALIZADOS DESDE PAGINA WEB O DE CUALQUIER SOPCRTE ELECTRONICO QUE SE INCORPOREN A LA
ESCRITURA PUBLICA

ESCRITURA N°: 20241308003P00166

FECHA DE OTORGAMIENTO: 1 DE FEBRERO DEL 2024, (9:34)

PAGINA WEB Y/O SOPORTE
ELECTRONICO 1:

PAGINA WEB Y/O SOPORTE
ELECTRONICO 2:

PAGINA WEB Y/O SOPORTE
ELECTRONICO 3:

OBSERVACION:

hitps://portaiciudadano.manta.gob ec/validar_cod_barras

https://portalciudadano.manta.gob ec/validar_cod_barras

hitps://portalciudadanc.manta.gob.ec/validar_cod_barras




NOTARIO(A) SUPLEEE/GUST‘LVO PLTRICIO MACIAS VILLACRESES
NOTARIA TERCERA DEL CANTON MANTA
AP: 00399-DP13-2024-SM




NOTARIA PUBLICA TERCERA DEL CANTON MANTA e

ABOGADO GUSTAVO PATRICIO MACIAS v’m;;Aq" ESES -
1 l‘ri) - ) - ‘J 5
(2024 [ 13 [ 08 | 03 '] phoice -
COMPRAVENTA
QUE OTORGA

COMPANIA GEO EXPEDITIONS GEOEX S.A.S.
A FAVOR
DRA. GENESIS ROSALIA AVELLAN CEVALLO!
CUANTIA: $34.037,83
(DI 2 COPIAS)

P.C.

En la Ciudad San Pablo de Manta, Cabecera del Cantén Manta,
Provincia de Manabi, Republica del Ecuador, hoy dia primero (01)
de febrero del afio dos mil veinticuatro, ante mi ABOGADQ
GUSTAVO PATRICIO MACIAS VILLACRESES, NOTARIO
PUBLICO TERCERO SUPLENTE DEL CANTON MANTA,
comparecen las siguientes personas: UNOQ.- El sefior Ing. DIEGO
ANDRES MACHADO PUERTAS, portador de la cédula de
ciudadania nimero uno siete cero siete ocho seis cuatro seis ocho
guion cero (170786468-0), de estado civil casado, en su calidad de
Gerente General, y como tal Representante Legal de la de la sociedad
por acciones simplificadas GEO EXPEDITIONS GEOEX S.A.S.

conforme consta de la copia certificada del nombramiento que se

k4310 PUBLICO TERCERO (€]

DEL CANTON MANTA

\\




adjuntan como documento habilitante; DOS.- La Dra. GENESIS
ROSALIA AVELLAN CEVALLOS, portadora de la cédula de
ciudadania niimero uno tres uno dos cinco cero seis ocho uno guion
siete (131250681-7), de estado civil soltera; bien instruidos por mi el
Notario sobre el objeto y resultados de esta escritura publica a la que
proceden de una manera libre y voluntaria.- Los comparecientes
declaran ser mayores de edad, de nacionalidad ecuatoriana, legalmente
capaces para contratar y obligarse, a quienes de conocer doy fe, en
virtud de haberme exhibido sus documentos de identificacion, cuyas
copias certificadas se agregan como habilitantes; y, me piden que
eleve a escritura publica el contenido de la minuta que me presentan,
cuyo tenor literal que transcribo integramente a continuacion es el
siguiente: “SENOR NOTARIO: Sirvase incorporar en el protocolo
de Escrituras Publicas a su cargo, una por la cual conste el siguiente
Contrato de Compraventa contenido en las siguientes clausulas y
declaraciones: CLAUSULA PRIMERA: INTERVINENTES -
Intervienen en la celebracion del presente contrato de Compra Venta,
a) Por una parte, el sefior DIEGO ANDRES MACHADO
PUERTAS, en su calidad de Gerente General, y como tal,
Representante Legal de la de la sociedad por acciones simplificadas
GEO EXPEDITIONS GEOEX S.A.S. conforme consta de la copia
certificada del nombramiento que se adjuntan como documento
habilitante. El compareciente es de nacionalidad ecuatoriana,
domiciliado en la ciudad de Quito y de transito por esta ciudad de
Manta, a quien para efectos del presente instrumento se denominara
simplemente como “LA PARTE VENDEDORA?”; b) Por otra parte
la Dra. GENESIS ROSALIA AVELLAN CEVALLOS. La

compareciente es de nacionalidad ecuatoriana, domiciliada en esta



ciudad de Manta, a quien para efectos del presente instrune§tto e=
| L P/ f| 3D

» | -~

denominara simplemente como “LA PARTE COMPRADORA” pax;éT
referirse a ella en este contrato- CLAUSULA - SEGUN‘SA
ANTECEDENTES. - La parte vendedora es propietaria de un bien
inmueble signado como el CONSULTORIO 108 DEL EDIFICIO
MANTA HOSPITAL CENTER, ubicado en la Lotizacién Arboleda

Calle 17 y 16 -A de la parroquia Manta, y canton Manta, provincia de

Manabi, el mismo que se encuentra circunscrito de la siguiente
manera;: CONSULTORIO 108: DEL EDIFICIO MANTA HOSPITAL ?”
CENTER, ubicado en la Lotizacién Arboleda de la Parroquia

Canton Manta. Ubicado en primer Planta Alta, compuesto de drea pars

atencion y medio baflo, se ingresa a este por el drea comin de
circulacion que da a escalera y ascensores comunales, el mismo que
presenta las siguientes medidas y linderos: POR ARRIBA: Lindera
con consultorio 206, 208, 210; POR ABAJO: Lindera con local PB12
y 4rea comunal de circulacion, POR EL NORTE: Partiendo de Este a
Oeste con 4,02m - Lindera con area comunal de terraza inaceesible;
POR EL SUR: Partiendo de Este a Oeste con 3,22m. - Lindera con
Area comunal de Circulacién; POR EL ESTE: Partiendo de Norte a
sur con 6,80m- lindera con consultorio 110; POR EL OESTE:
Partiendo de Norte a Sur con 1,80m, de aqui gira hacia el oeste con
0,70cm, girando hacia el Sur con 2,70m, continuando hacia el este con
1,50m, de este punto gira hacia el Sur con 2,30m.- Lindera con
Consultorio 106.- Consultorio 108.- AREA NETA: 27,32,
ALICUOTA: 0,00041%; AREA DE TERRENO: 10,84m2: AREA
COMUN: 20,67m2; AREA TOTAL: 48,0dm2. Con fecha 27 de
noviembre del 2023 consta inserita en el Registro de la Propiedad del

Cantén Manta, la escritura de Compraventa con nimero de inscripcion



3143 y numero de Repertorio 7477, celebrada en la Notaria Tercera
del canton Manta, con fecha 22 de noviembre del afio dos mil
veintitrés, en la cual Promotores Hospitalarios S.A. HOSPICENTER
dio en venta a favor de la Compafiia GEO EXPEDITIONS GEOEX
S.A.S. El mismo que se encuentra hasta la presente fecha libre de todo
gravamen.- TERCERA: COMPRAVENTA.- Con los antecedentes
expuestos LA PARTE VENDEDORA, da en venta.real y enajenacion
perpetua a favor de LA PARTE COMPRADORA, el
CONSULTORIO 108 DEL EDIFICIO MANTA HOSPITAL
CENTER, ubicado en la Lotizacion Arboleda Calle 17 y 16 -A de la
parroquia Manta, y cantén Manta, provincia de Manabi, descrito y
singularizado en la clausula segunda del presente contrato. LA
PARTE VENDEDORA transfiere el dominio y posesion del bien
inmueble a que se refiere este contrato a ia PARTE COMPRADORA
sin limitacion de ninguna clase; con todas sus instalaciones exclusivas
que se encuentra dentro del mismo, con todas sus servidumbres, usos
y costumbres. La transferencia comprende tedo aquello que forma
parte independiente y exclusiva del inmueble en cuestion. Asi como
todo lo que por ley se reputa inmueble, sin reserva o excepcion
alguna. No obstante determinarse la cabida del inmueble, la venta se
hace como cuerpo cierto. Los anteriores antecedentes de dominio de la
propiedad constan en el Certificado de gravamen, conferido por el
Registro de la Propiedad del cantén Manta que se agrega como
documento habilitante. CUARTA: CUANTIA.- Por acuerdo entre
LA PARTE VENDEDORA y LA PARTE COMPRADORA, el justo
precio pactado por el  Consultorio 108 es por el valor de
TREINTA Y CUATRO MIL TREINTA Y SIETE DOLARES
DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA CON 83/100



(USDS$34.037,83) que LA PARTE COMPRADORA
moneda de curso legal y que LA PARTE VENDE

haberlo recibido a su entera satisfaccion y sin tener nada
al respecto, ni ahora ni en el futuro, y que renuncia expré
desde ya a cualquier accion de nulidad, accidn rescisoria o resolutoria,
o de cualquier naturaleza, que pretenda dejar sin efecto, rescindir,
anular, etcétera este contrato, pues esta venta la realizan en seguridad
de sus intereses- CLAUSULA QUINTA: IMPUESTOS Y
GASTOS.- Todos los gastos, tributos y derechos que demande la

celebracion e inscripcion de la presente compraventa son de cuenta de —

anteriormente, el Edificio “Manta Hospital Center”, donde se
encuentran ubicados el inmueble materia de ésta compraventa, esta
sometidos bajo el Régimen de Propiedad Horizontal, razén por la cual
LA PARTE COMPRADORA se compromete a ejercer su dominio,
posesion, uso y goce del inmueble que adquiere en los términos y
condiciones constantes en la Ley General de Propiedad Horizontal y
en el Reglamento Interno de Copropietarios, que declara conocer.
aceptar y someterse en todas sus partes, estd sometida bajo Régimen
de Propiedad Horizontal, la razén por la cual LA PARTE
COMPRADORA se compromete a ejercer su dominio, posesion y uso
y goce del inmueble que adquiere en los términos y condiciones
constantes en la Ley General de Propiedad Horizontal y el reglamento
interno de Copropietarios, que declara conocer y acepta y someterse

en todas sus partes, por lo que no es necesario incluirlo en el presente



contrato.- CLAUSULA SEPTIMA: ACEPTACION: Las partes
contratantes aceptan en total contenido de todas y cada una de las
estipulaciones que antecede por estar hechas en garantias y seguridad
con lo establecido en el articulo cuarenta y uno de la Ley de Régimen,
cualquiera de los otorgantes queda facultados para realizar los tramites
tendientes a la inscripcion en el registro de la propiedad; CLAUSULA
OCTAVA: DECLARACION DE LICITUD DE FONDOS.- LA
PARTE COMPRADORA declara, bajo juramento, que los recursos
que ha entregado, en virtud del presente contrato de compraventa,
tienen y tendran origen y objeto licito, que no provienen ni provendran
de actividades relacionadas o vinculadas con el trafico,
comercializacion o produccion ilicita y sustancias estupefacientes o
psicotropicas, eximiendo a los VENDEDORES de toda
responsabilidad.- CLAUSULA NOVENA: AUTORIZACION.- La
Parte vendedora autoriza expresamente a la parte compradora para que
realice el tramite pertinente para que obtenga la inscripcion en el
Registro de la Propiedad correspondiente. Sefior Notario, se sirva
agregar las demas cldusulas de estilo para la perfecta validez y eficacia
de esta minuta.- (Firmado) Abogado Richard Pérez Machado, portador
de la matricula profesional numero 17- 2002-113 del Foro de
Abogados de Pichincha.- HASTA AQUI EL CONTENIDO DE LA
MINUTA, la misma que queda elevada a escritura publica con todo su
valor legal; acto mediante el cual las partes contratantes declaran libre
y voluntariamente conocerse entre si. Para el otorgamiento de la
presente escritura publica, se observaron todos v cada uno de los
preceptos legales que el caso requiere y leida que les fue a las
comparecientes integramente por mi el Notario en alta y clara

voz, aquellas se afirman y ratifican en el total contenido de esta



compraventa, para constancia firman junto conmigo en unidad de acto,

de todo lo cual doy fe.-
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DIEGO ANDRES MACHADO PUERTAS

c.c. 170786468-0

Gerente General

Sociedad por Acciones Simplificadas GEO EXPEDITIONS GEOEX
S.ALS.

RUC. 1793090869001
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GENESIS ROSALIA AVELLAN CEVALLOS
c.c. 131250681-7

NOTARIO PUBLICO TERCERO SUPLENTE DEL CANTON MANTA

RAZON: se otorga ante miy en fe de ello confiero
pste primer testimonio que selloy firmo en la ciudad
4e Manta a la misma fecha de su otorgamiento
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APELLIDOS Y NOMERES DEL PADRE CODIGO DACTILAR
AVELLAN SOLORZANO ENRIQUE ROY E323311222

APELLIDOS Y NOMBRES D= LA MADRE TIPO SANGRE O+

CEVALLOS CEDERO UVANNIA EELGICA

(R T

ESTADO CIVIL
SOLTERO DONANTE
Mo aenani2
O S Ol
LUGAR ¥ FECHA DE EMISION e ﬁﬁ

BIANTA 14 ENE 2022 e / year

L
. 12,
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I<KECU0195290275<<<<<1312506817
9607125F3201141ECUKNO<DONANTEY
AVELLANKCEVALLOS<<GENESIS<ROSA

DALANAID:

ESTE DOCUN =70 ~CREDITA QUE LSTED SUFRAGO
Ef LAS ZLECC!INES DEL 15 DE OCTUBRE DE 2023.

La ciudadznafo que altere cualquier documento electoral
seré sancionado de acuerdo 2 lo que establece el articulo
275 y el numeral 3 dal articulo de 1= LOZOP - Codigo de la
Democracia.
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REPUBLICA DEL ECUADOR

A
IDENTIDAD m GIRECCION GENERAL D REGISTRO CIVIL, IDENTIFICACION Y CEDULACION

MANAEI MANTA
MANT A
=L TITULAR

condizion CIUDADANIA

R0 .47,
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ROSALIA
PROVINCIA: MANABI

SCRIPGION: 2
I MANTA

Quis: TARQUI
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AVELLAN CEVALLOS GENESIS
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—— REPUBLICA DEL ECUADOR ﬁ? Identificacion y Cosmmmimn®

Direccion General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacion

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Numero tnico de identificacién: 1312506817
Nombres del ciudadano: AVELLAN CEVALLOS GENESIS ROSALIA
[ isizsossT ] Condicion del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/MANTA/MANTA

14012022

Fecha de nacimiento: 12 DE JUL|O DE 1996

Nacionalidad: ECUATORIANA

sy
-

Sexo: MUJER

Instruccion: SUPERIOR

Profesién: MEDICO

Estado Civil: SOLTERO

Cényuge: No Registra

Fecha de Matrimonio: No Registra

Datos del Padre: AVELLAN SOLORZANO ENRIQUE ROY
Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: CEVALLOS CEDENO UVANNIA BELGICA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicién: 14 DE ENERO DE 2022

Condicidon de donante: NO DONANTE -

Informacién certificada a la fecha: 31 DE ENERO DE 2024
Emisor: GUSTAVO PATRICIO MACIAS VILLACRESES - MANABI-MANTA-NT 3 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 244-980-26095
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YOR SUPERIOR INGENIER O

REPUBLICA DFL ECU/
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MACHADO PALADINES EDGAR GUALBERTO

'*. 170786468-0 :
CIUDADANA JERTAS COELLO MARGIA LUCIA ;
ke
MACHADO PUERTAS QuiTo :
DIEGC ARDRES . 280720 H
- g LOJA 2028-07-20
1 ok
- = :
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- HOMBRE cy g, /
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DIAZ YASQUEZ

e MACHADO PUERTAS DIEGO
— ANDRES 33808018

PICHMNCHA

. G006 MASCULING 1707884880



gy REPUBLICA DEL ECUADOR P e s

Direccidn General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacién

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Numero Unico de identificacién: 1707864680

Nombres del ciudadano: MACHADO PUERTAS DIEGO ANDRES
TR Condicion del cedulado: CIUDADANOQ
| Lugar de nacimiento: ECUADOR/LOJA/LOJA/EL SAGRARIO

Fecha de nacimiento: 26 DE DICIEMBRE DE 1971

“IACHADD PUERTAS OG0 ANCRTS

Nacionalidad: ECUATORIANA

™

2 - Sexo: HOMBRE

Instruccion: SUPERIOR

Profesion: INGENIERO

Estado Civil: CASADO

Conyuge: DIAZ VASQUEZ NANCY TATIANA

Fecha de Matrimonio: 8 DE MARZO DE 2014

Datos del Padre: MACHADO PALADINES EDGAR GUALBERTO
Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: PUERTAS COELLO MARCIA LUCIA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicién: 20 DE JULIO DE 2018

Condicidn de donante: S| DONANTE

Informacién certificada a la fecha: 31 DE ENERO DE 2024
Emisor: GUSTAVO PATRICIO MACIAS VILLACRESES - MANABI-MANTA-NT 3 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 243-980-26 / ; E Z
Director G%er lstro d%ng L‘%?g},' gaa%glg eCedulau:uivn
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GEO EXPEDITIONS GEOEX S.A.S.

Quito, 02 de septiembre del 2020

Senor
Diego Andrés Machado Puerias
Ciudad.-

De mi consideracion:

Informo a usted que, conforme a la Cléusula fercera el Art. 7 del documento
constifutivo de la sociedad por acciones simplificada denominada GEO
EXPEDITIONS GEOEX S$.A.S. suscriio en esta fecha, lo han designado como
Gerenie General de la referida souedad por un penodo de cinco an

orﬂculo 10 del Estatuto Social.

Afen’romente.

Diego Andrés Machado Puertas
Accionista fundador

Acepto el cargo de Gerente General de la sociedad por acciones simplificada
denominada GEO EXPEDITIONS GEOEX S.A.8., para el cual he sido elegido, siendo
mi nacionalidad ecuatoriana, y mi domicilio el canfén Quito.

Ciudad Quito, 02 de septiembre del 2020

) . Pirmads electrSalcansate pozi
DIEGO ANDRES
2 MACHADO PUERTAS

Diego Andrés Machado Puerias
C.C. 1707864468-0
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& B VALORES Y SEGUROS

RAZON DE INSCRIPCION

NUMERO DE INSCRIPCION EN EL REGISTRO SOCIETARIO: 4772
FECHA DE REGISTRO: 23/09/2020
HORA DE REGISTRO: 12h45

En cumplimiento de lo dispuesto en la Ley de Compaiiias y la Ley Orgénica de Emprendimiento e
Innovacién, el Registro de Sociedades de la Superiniendencia de Compaiiias, Valores y Seguros, ha
inscrito con fecha veinte y tres de septiembre del dos mil veinte, bajo ei nimere 4772 en el Libro de
Registro Societario, el NOMBRAMIENTO de GERENTE GENERAL de la sociedad por acciones
simplificada denominada GEO EXPEDITIONS GEOEX S.A.S., a favor de MACHADO PUERTAS DIEGO
ANDRES.-

Quito, 23 de septiembre de 2020

A

SCVS200001278826

ORTIZ MENA ESTEBAN
INTENDENTE DE COMPANIAS DE QUITO

Nota: La veracidad y autenticidad de la informacion propercionada por el administrado durante este proceso, es de su
exclusiva responsabilidad, de conformidad con lo previsto en el articulo innumerado séptimo agregado a continuacién del
articulo 317 de la Ley de Compaiiias, por la Disposicién Reformatoria Octava de la Ley Orgénica de Emprendimiento e
Innovacién; y, en concordancia con lo expresado en la Ley Organica de Optimizacién y Eficiencia de Tramites
Administrativos. En consecuencia, la Superintendencia de Compaiiias, Valores y Seguros presumira que las declaraciones,
documentos y actuaciones de las personas efectuadas en virtud del presente tramite administrativo son verdaderas, bajo
aviso a los comparecientes que, en caso de verificarse lo contrario durante las labores de control previo de legalidad, el
trémite y resultado final de la gestién podran ser, negados o archivados, sin perjuicio de las responsabilidades
administrativas, civiles y penales que pudieren concurrir.

Digitally signed by ESTEBAN
ORTIZ MENA

Date: 2020.09.23 12:46:14 ECT
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Certificado

- Registro Unico de Contribuyentes

Razon Social Numero RUC
GEQO EXPEDITIONS GEOEX S.A.S. 1793090869001

Representante legal
« MACHADO PUERTAS DIEGO ANDRES

Estado Régimen
ACTIVO RIMPE - EMPRENDEDOR

. Fecha de registro Fecha de actualizacion Inicio de actividades
19/10/2020 No registra 19/10/2020

¢ &= Fecha de constitucion Reinicio de actividades Cese de actividades
23/09/2020 No registra No registra
Jurisdiccion Obligado a llevar contabilidad
ZONA 9 / PICHINCHA / QUITO NO
Tipo Agente de retencion Contribuyente especlal
SOCIEDADES NO NO

Domicilio tributario

Ubicacion geografica

Provincia: PICHINCHA Cantén: QUITO Parroquia: INAQUITO
Direccioén

Calle: AVENIDA DEL ESTABLO Namero: S/N Interseccion: CALLE JUAN L
Referencia: A 200 METROS DEL CLUB LOS ESTABLOS

Medios de contacto
Email: dmachado@machadopaladines.com Celular: 0979102803

Actividades econémicas

< N79110001 - ACTIVIDADES DE LAS AGENCIAS DE VIAJES DEDICADAS PRINCIPALMENTE A
VENDER SERVICIOS DE VIAJES, DE VIAJES ORGANIZADOS, DE TRANSPORTE Y DE
ALOJAMIENTO, AL POR MAYOR O AL POR MENOR, AL PUBLICO EN GENERAL Y A CLIENTES

COMERCIALES.

«N79120001 - ACTIVIDAD DE OPERADORES TURISTICOS QUE SE ENCARGAN DE LA
PLANIFICACION Y ORGANIZACION DE PAQUETES DE SERVICIOS DE VIAJES (TOURS) PARA SU
VENTA A TRAVES DE AGENCIAS DE VIAJES O POR LOS PROPIOS OPERADORES TURISTICOS.
ESOS VIAJES ORGANIZADOS (TOURS) PUEDEN INCLUIR LA TOTALIDAD O PARTE DE LAS
SIGUIENTES CARACTERISTICAS: TRANSPORTE, ALOJAMIENTO, COMIDAS, VISITAS A MUSEOS,
LUGARES HISTORICOS O CULTURALES, ESPECTACULOS TEATRALES, MUSICALES O

DEPORTIVOS.

’ Establecimientos
Abiertos Cerrados
1 0

Obligaciones tributarias
« 2021 - DECLARACION SEMESTRAL IVA

112
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Razon Social Numero RUC
GEO EXPEDITIONS GEOEX S.AS. 1793090869001

+ 1021 - DECLARACION DE IMPUESTO A LA RENTA SOCIEDADES
« ANEXO RELACION DEPENDENCIA
« ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO

* ANEXO ACCIONISTAS, PARTICIPES, SOCIOS, MIEMBROS DEL DIRECTORIO Y ADMINISTRADORES
— ANUAL

* ANEXO DE DIVIDENDOS, UTILIDADES O BENEFICIOS - ADI

i Las obligaciones tributarias reflejadas en este documento estan sujetas a cambios. Revise

| il periddicamente sus obligaciones tributarias en www.sri.gob.ec.

NuUmeros del RUC anteriores

. & T
No registra
Cédigo de verificacion: RCR1685456289885605
Fecha y hora de emision: 30 de mayo de 2023 09:18
Direccién IP: 186.4.236.45

Validez del certificado: El presente certificado es valido de conformidad a lo establecido en la
Resolucién No. NAC-DGERCGC15-00000217, publicada en el Tercer Suplemento del Registro Oficial
462 del 19 de marzo de 2015, por lo que no requiere sello ni firma por parte de la Administracion

Tributaria, mismo que lo puede verificar en la pagina transaccional SRI en linea y/o en la aplicacion
SRI Mévil.

e e e e e - - —————— - - - — - — — —
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%: SU PERINTENDENCIA
UE COMPARIAS, VALORES Y SEGUROS

—
REPUBLICA DEL ECUADOR
SUPERINTENDENCIA DE COMPANIAS, VALORES Y SEGUROS DEL ECUADOR
REGISTRO DE SOCIEDADES
SOCIOS O ACCIONISTAS DE LA COMPANIA
No. de Expediente: ( 731556 J
No. de RUC de la Compaiiia: [ 1793090869001 )
PR
Nombre de la Compafiia: [ GEO EXPEDITIONS GEOEX S.A.S. J
Situacion Legal: ( ACTIVA ]
Disposicion judicial que afecta a la compaiiia: | NINGUNA J
; MEDIDAS
No. |IDENTIFICAGION NOMBRE NACIONALIDAD | ERBE CAPITAL  |CAUTELA
s ot RES
P
1 1707864680 MACHADO PUERTAS DIEGO ANDRES ECUADOR NACIONAL / $‘4b§("3§?&' \ L
' S R Y JEN
el
oo X
~ = a
CAPITAL SUSCRITO DE LA COMPARIA (USD)$: £ o4
Se deja constancia que, la presente némina de accionistas otorgada por el Registro de Sociedades de la Superinten : i5a de Ot o i va
teniendo en cuenta lo prescrito en los articulos 18 y 21 de la Ley de Compaiiias, que no extingue ni genera derechos Fecto de la titularidga las
acciones ya que, en el Art. 187, en concordancia con los articulos 188 y 189 del mismo cuerpo legal, "se considerara como 4;19 las accf{oﬁb quien
aparezca como tal en el libro de Acciones y Accionistas”. De lo expresado se infiere que, es de exclusiva responsabilidad de Biefifan ales de

las compaiiias anénimas con el acto de registro en los libros, antedichos formalizar las transferencias de acciones de las mismas.

En tal virtud esta Institucion de control societario no asume respecto de la veracidad y legalidad de las transferencias de acciones de las compaiiias,
responsabilidad alguna y deja a salvo las variaciones que sobre la propiedad de las mismas puedan ocurrir en el futuro, pues acorde con lo prescrito en el
Art. 256 de la Ley de Compafiias, ordinal 3°, los administradores de las compafiias son solidariamente responsables para con la compaiiia y terceros: "De
la existencia y exactitud de los libros de la compaiifa". Exactitud que pueda ser verificada por la Superintendencia de Companiias, en armonia con lo
dispuesto en el Art. 440 de la Ley en materia.

ADVERTENCIA: CUALQUIER ALTERACION AL TEXTO DEL PRESENTE DOCUMENTO COMO SUPRESIONES, ANADIDURAS, ABREVIATURAS,
BORRONES O TESTADURAS, ETC. LO INVALIDAN.

LA FECHA DE EMISION CORRESPONDE A LA FECHA ACTUAL EN LA QUE SE ESTA VISUALIZANDO O VALIDANDO EL CERTIFICADO.
FECHA DE EMISION:  31/01/2024 16:55:

Es obligacién de la persona o servidor pablico que recibe este documento validar su autenticidad
ingresando a la pagina https://appscvsmovil.supercias.gob.ec/portaldeinformacion/verificar_certificado.zul |““Im"”l"mI’“HHIH"
con el siguiente cédigo de seguridad:

S0004811888
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ALCALDIA

GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO DEL CANTON

MANTA

jO C -
N° 695791
Cidigo Catastral Area Avalio Comercial - ) 2024-01-30 14:45:55
) 1-12-11-70-075 10.84 $34037.83 7 , Afio  Control Ne Titulo

: EDIFICIO MANTA HOSPITAL CENTER CONSULTORIO 108 2024 714185 595791

Nombre o Razén Social Cédula o Ruc B ~ IMPUESTOS, TASAS Y CONTRIBUCIONES ESP. DE MEJORAS -

. - WSOEXPEDITIONS GEOEXSA S 1793090869001 Concepto Valor Parcial Recargas(+) Rebajas(-) Valor a Pagar
IMPUESTO PREDIAL 8.29 , ) 075 74
MEJORAS 2012 315 1.50 2.25
MEJORAS 2013 4.69 T 2.81
Fecha de pago: 2024-01-30 14:06:03 - VIRTUAL-PAYPHONE CAJERO MEIORAS 2014 420 e 254
Saldo sujeto a variacién por reguraciones de ley MEJORAS 2015 .05 0.03
MEJORAS 2016 0.34 0.20

MEJORAS 2017
MEJORAS 2018
MEJORAS 2019
MEJORAS 2020
MEJORAS 2021
MEJORAS 2022
MEJORAS 2023

TASA DE SEGURIDAD

Codigo Seguro de Verificacion (CSV)

MP 9

T63876649877

1344

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web
https://portalciudadano.manta.gob.ec opcion validar documentos digitales o leyendo el cadigo QR

16.54
5.58
0.54

4.96
0.63
1.42
5.53
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: §} Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Manta-Direccion
RY Financiera -Area Rentas
- CALLE 9 Av.4ta

ALCALDI A - Ecuador

RUC: 1360000980001

Obligado a llevar Contabkilidad: Si

TITULO DE CREDITO #: T/2024/212605

DE ALCABALAS

Fecha: 31/01/2024 Por: 306.34
!Periodo: 01/01/2024 hasta 31/12/2024 Vence: 31/01/2024 J

Tipo de Transaccidn: VE-744207
+COMPRAVENTA

Tradente-Vendedor: GEO EXPEDITIONS GEQEX S.A.S.
Identificacion:
1793090869001

Adquiriente-Camprador: AVELLAN CEVALLOS GENESIS ROSALIA

Teléfono: SD Correo: info@manta.gob.ec

identificacién: 1312506817 Teléfono: - Correo:
\(_\D Fv y.
Detalle: . luinr;ﬂi
U,- //
L
PREDIO: Fecha adquisicién: 27/11/2023 -
s =Y s TR
Clave Catastral  Avaluo Area Direccion Preg ents
1-12-11-70-075 34,037.83 10.84 EDIFICIOMANTAHOSPITALCENTERCONSULTORIOL10 34, >

4;44’ i bg&
TRIBUTOS A PAGAR 48] . g\

Afno Tributo Monto Descuento Recargos \F'Ffl'otal
2024 DE ALCABALAS 340.38 136.15 0.00 204.23
2024  APORTE A LA JUNTA DE BENEFICENCIA 102.11 0.00 0.00 102.11
Total=> 442.49 136.15 0.00 306.34

Saldo a Pagar EXENCIONES

Rubro Descripcién Exencién Concepto Valor
DE ALCABALAS Descuento Tiempo Transcurrido 136.15
Total=> 136.15

31/01/2024 17:56 Page: 1/1 portal_gadmanta






AAA ' Bmmm  GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MANTA | Sigue MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

ALCALDIA

N°012024-110612
Manta, martes 30 enero 2024

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado los archivos de Tesoreria
municipal y los sistemas informéaticos municipales, no se ha encontrado ningun Titulo de
Crédito pendiente de pago por concepto de impuestos, tasas y tributos municipales a
cargo de GEO EXPEDITIONS GEOEX S.A.S. con cédula de ciudadania Ne.

1793090869001. /\u&(
(_U :q

e Eanton ",
*‘1: o v

I ?‘“ |

C,

00

Por lo consiguiente se establece que NO ES DEUDOR de la Municipalida
Manta.

47

p& GUs;
WOTAR,
'ﬁ
¢

474'./4

*
Q
48§ . :r\\ 2O

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 1 mes a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracién: viernes 01 marzo 2024

Em’ n +a Illnr '\. E
Cddigo Seguro de Verificacion (CSV) N4 .hm. t {-’
Pl ] *} -] w‘
15 o 5

T - -. ﬂ' H ,

u = II ',..{. ‘ﬂ

Puede verificar la validez de este documento |ngresando al portal web https://portalciudadano.manta.gob.ec opcién ‘ ..l 0 = .
validar documentos digitales o leyendo el cédigo QR 'y "' = ':
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MANTA: = | mmn GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
ALCALDIA ‘ Sigue MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

Lotk RS AT Y TR L N S SR S SR XA T R, P D P R A e

N°012024-110719
Manta, miércoles 31 enero 2024

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE
COMPRA VENTA

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastro deg
urbanos en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en
CONSTRUCCION con clave catastral 1-12-11-70-075 perteneciente ({3 5 G
EXPEDITIONS GEOEX S A S con C.C. 1793090869001 ubicada en EDIFIC 'IﬁAN

MANTA cuyo AVALUO COMERCIAL PRESENTE asciende a la cantidad de $ G@? 8
TREINTA Y CUATRO MIL TREINTA Y SIETE DOLARES 83/100.

NO GENERA UTILIDAD YA QUE EL AVALUO ANTERIOR ES MAYOR AL ACTUAL.

Tesoreria Municipal
Direccidon de Gestidn Financiera

d
. Este documento tiene una validez de 11 meses a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracién: martes 31 diciembre 2024
Cadigo Seguro de Verificacion (CSV)
TFH52

111169278 :*';"' Say-

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web hitps:/portalciudadano.manta.gob.ec opcion
validar documentos digitales o leyendo el codigo QR







MMNNTA. - | & GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

ALcALDiA | Sigue MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES
CERTIFICADO DE AVALUO

N° 012024-110566

N° ELECTRONICO : 231994

Fecha: 2024-01-30

El suscrito Director de Avaldos, Catastros y Permisos Municipales Certifica: Que revisando el Catastro de Predios en
vigencia, en el archivo existente se constato que.

DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

El predio de la clave: 1-12-11-70-075

Ubicado en: EDIFICIO MANTA HOSPITAL CENTER CONSULTORIO 108

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

Area Neta: 27.37 m? B

Area Comunai: 20.67 m? X

Area Terreno: 10.84 m?2 2's \\

= =i

PROPIETARIOS =l
Documento Propietario L A

1793090869001 GEO EXPEDITIONS-GEOEX S A S \\ 7, Y/

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE: ——

TERRENO: 3,252.00

CONSTRUCCION: 30,785.83

AVALUQ TOTAL: 34,037.83

SON: TREINTA Y CUATRO MIL TREINTA Y SIETE DOLARES 83/100

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el tramite y a inspeccion en el lugar que
indica el solicitante; por lo cual salvamos error u omision, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare
que se han presentado datos falsos o representaciones graficas erroneas, en las solicitudes correspondientes.

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 20 de diciembre del afio
2023, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2024 — 2025".

Direccion de Avaluios, Catastro y Permisos
Municipales

Este documento tiene una validez de 11 meses a partir de la fecha emitida
Fecha de expiracién: martes 31 diciembre 2024

Codigo Seguro de Verificacion (CSV)

1111538RNEIWES

1

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadano.manta.gob.ec
opcién validar documentos digitales o leyendo el codigo QR

Fecha de generacién de documento: 2024-01-30 11:11:23







. A EL DIRECCION REGIS

ALCALDIA Sigue

Ficha Registral-Bien Inmueble

69899

Certificado de Solvencia

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-24003464
Certifico hasta el dia 2024-01-30:

INFORMACION REGISTRAL

Cadigo Catastral/indentif.Predial: 1121170075 Tipo de Predio: CONSULTORIO 108
Fecha de Apertura: miércoles, 06 marzo 2019 Parroquia: MANTA

Informacién Municipal:

Direccion del Bien: EDIFICIO MANTA HOSPITAL CENTER

LINDEROS REGISTRALES:

CONSULTORIO 108: DEL EDIFICIO DENOMINADO "MANTA HOSPITAL CENTER " Ubicado en la Lotizacion Arboleda calle 17 y 16 -A de la
Parroguia y Canton Manta.

escalera y ascensores comunales, el mismo que presenta las siguientes medidas y linderos:

POR ARRIBA: Lindera con Consultorios 206, 208 y 210.

‘3‘\'\
A

f3) vy
s3539)%)

POR ABAJO: Lindera con Local PB12 y Area Comunal de Circulacion,

POR EL NORTE: Partiendo de Este a Oesle con 4,02m.— Lindera con Area comunal de Terraza inaddesi
POR EL SUR: Partiendo de Este a Oeste con 3,22m. - Lindera con Area comunal de Circulacién.
POR EL ESTE: Partiendo de Norte a Sur con 6,80m, — Lindera con Consultorio 110.

POR EL OESTE: Partiendo de Norte a sur con 1,80m, de aqui gira hacia el Oeste con 0,70cm, Girando hacia el Sur con 2,70m, continuando hacia
el Este con 1,50m, de este punto gira hacia el Sur con 2,30m. — Lindera con Consultario 106.

CONSULTORIO 108.- AREA NETA: 27,37m2 ; ALICUOTA: 0,00041% ; AREA DE TERRENO: 10,84m2 ; AREA COMUN: 20,67.m2 ; AREA
TOTAL: 48.04m2.

SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

RESUMEN DE MO ENTOS REGISTRALES:

‘: Libro Acto Nimero y Fecha de Inscripcién Folio Inicial Folio Final

COMPRA VENTA CONSTITUCION DE COMPANIA 2524 viernes, 15 octubre 2010 43858 43880
HIPOTECAS Y HIPOTECA ABIERTA ANTICRESIS Y 1223 sabado, 30 septiembre 2017 35448 35487
GRAVAMENES PROHIBICION VOLUNTARIA DE

ENAJE GRAVAR Y ARRENDAR
HIPOTECAS Y AMPLIATORIA Y RATIFICATORIA A 1224 sabado, 30 septiembre 2017 35488 35520
GRAVAMENES LA HIPOTECA ABIERTA

PROHIBICION ANTICRESIS
PROPIEDADES PROPIEDAD HORIZONTAL 4 viernes, 01 marzo 2018 234 390
HORIZONTALES
PLANOS PLANOS 7 viernes, 01 marzo 2019 1 1
PROPIEDADES MODIFICACION DE PROPIEDAD 3 viernes, 07 febrero 2020 1 1
HORIZONTALES HORIZONTAL

MODIFICACION DE PLANOS 5 viemes, 07 febrero 2020 0 0

Péagina 1/5 - Ficha nro: 69839 Av. Melcon y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, https://portalciudadano.manta.gob.ec



ALCALDIA | Sigue
PLANOS
HIPOTECAS Y CANCELACION PARCIAL DE 991 martes, 31 octubre 2023 0 0
GRAVAMENES HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION
DE ENAJENAR Y GRAVAR
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 3143 lunes, 27 noviembre 2023 0 0
MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Registro de : COMPRA VENTA

[1/9] CONSTITUCION DE COMPANIA
Inscrito el: viernes, 15 octubre 2010 Numero de Inscripcion : 2524 Folio Inicial: 43859
Nombre del Canton: MANTA Numero de Repertorio: 5719 Folio Final : 43880
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA
Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 21 mayo 2010
Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:
Constitucion de la Compaiiia Promotores Hospitalarios S.A. Hospicenter. Inmueble ubicado Lotizacion Arboleda de la Parroquia y Canton Manta. El
mismo que lo aporta la accionista Martha Ceclia Yepez Arboleda, conforme consta de la Escritura de Comrpaventa y Unificacién con un area total
de 6.272,48 m2).

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
ACCIONISTA  NARANJOPAZY MINO MANUEL ANTONIO  CASADO(A) T Tmanta
FUNDADORES
ACCIONISTA MACHADO PUERTAS DIEGO ANDRES SOLTERQ(A) EL SAGRARIO
FUNDADORES
ACCIONISTA MACHADO PALADINES EDGAR GUALBERTO DIVORCIADO(A) MANTA
FUNDADORES
APORTANTE YEPEZ ARBOLEDA MARTHA CECILIA SOLTERO(A) GONZALEZ SUAREZ
RAZON SOCIAL COMPANIA PROMOTORES HOSPITALARIOS S.A. NO DEFINIDO MANTA

HOSPICENTER
Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES
[2 /9] HIPOTECA ABIERTA ANTICRESIS Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJE GRAVAR Y ARRENDAR
Inscrito el: sabado, 30 septiembre 2017 Numero de Inscripcion : 1223 Folio Inicial: 35448
Nombre del Canton: MANTA Numero de Repertorio: 7624 Folio Final : 35487

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEPTUAGESIMA SEPTIMA
Canton Notaria: QUITO
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 09 junio 2017

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
Hipoteca Abierta Prohibicion de enajenar y Gravar Anticresis, sobre restante de terreno ubicado Lotizacion Arboleda de la parroquia y Cantén
Manta.,

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

! Calidad Nombres y/lo Razén Social Estado Civil Ciudad

ACREEDOR BANCO DEL PACIFICO SA MANTA
HIPOTECARIO

DEUDOR COMPARIA PROMOTORES HOSPITALARIOS S.A MANTA
HIPOTECARIO HOSPICENTER

Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES
[3/8]1AMPLIATORIA Y RATIFICATORIA A LA HIPOTECA ABIERTA PROHIBICION ANTICRESIS
Inscrito el: séabado, 30 septiembre 2017 Numero de Inscripcién : 1224 Folio Inicial: 35488

Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 7625 Folio Final : 35520
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEPTUAGESIMA SEPTIMA

Cantoén Notaria: QUITO

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 19 septiembre 2017

Pagina 2/5 - Ficha nro: 69899 Av. Melcén y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, https://portalciudadano.manta.gob.ec
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- : DE LA PROPIEDAD

ALCALDIA Sigue

Fecha Resolucion:

a-Observaciones:
Anpliatoria y Ratificatoria de Hipoteca Abierta Prohibicion Anticresis . Celebrada entre Banco del Pacifico S.A. y la Compafila Promotores
Hospitalarios S.A. Hospicenter, en la se aclara que la Hipoteca es sobre el area sobrante o remanente ubicada en la Lotizacion Arboleda de la
peroquia y Cantén Manta, clave catastral 1121170000, con una superficie de Dos mil seiscientos uno coma treinta y uno (2.611,31) metros

cuadrados..
b~ Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

~ Calidad Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad
ACREEDOR BANCO DEL PACFICOSA 7 manta
HIPOTECARIO
DEUDOR COMPANIA PROMOTORES HOSPITALARIOS S.A MANTA
HIPOTECARIO HOSPICENTER
Registro de : PROPIEDADES HORIZONTALES
[479] PROPIEDAD HORIZONTAL
Numero de Inscripcion : 4 Folio Inicial: 234

Inscrito el: viernes, 01 marzo 2012

Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 1297 - ]:390
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA A0 My 7

A (hTERCEp, s

N Sl PR

Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 19 febrero 2019

Fecha Resolucion:
a.-Observaciones:

Promotores Hospitalarios S.A HOSPICENTER, ubicado en la Lotizacion Arboleda, Calles 17 y 16-A de la pa
terreno se encuentra con Hipoteca vigente.
h.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
PROPIETARIO PROMOTORES HOSPITALARIOS S.A. HOSPICENTER i  MANTA
Registro de : PLANOS
[5/9]1PLANOS

Inscrito el: viernes, 01 marzo 2019 Numero de Inscripcién : 7 Folio Inicial: 1
Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 1298 Folio Final : 1

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA
Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 19 febrero 2019

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
PLANOS. El terreno en que se esncuentra implantado el Edificio “"MANTA HOSPITAL CENTER", de propledad de la Comparila Promotores

Hospitalarios S.A HOSPICENTER, ubicado en la Lotizacion Arboleda, Calles 17 y 16-A de la parroquia Manta, cantén Manta.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

E Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
_ PROPIETARIO PROMOTORES HOSPITALARIOS S.A. HOSPICENTER MANTA
) Registro de : PROPIEDADES HORIZONTALES
(6 /8 ] MODIFICACION DE PROPIEDAD HORIZONTAL
= Inscrito el: viernes, 07 febrero 2020 Numero de Inscripcioén : 3 Folio Inicial: 1
Nimero de Repertorio: 630 Folio Final : 1

Nombre del Canton: MANTA

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 28 enero 2020

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
MODIFICATORIA DE DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO DENOMINADO "MANTA HOSPITAL CENTER" La

Pagina 3/5 - Ficha nro: 69899 Av. Melcén y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, https://portalciudadano.manta.gob.ec
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Comparniia Promotores Hospitalarios S.A. Hospicenter, representado por los Sres. Dr. Manuel Antonio Naranjo Paz y Mifie y Dr. Juan Cars
Machado Puertas en sus calidades de Gerente General y Presidente Ejecutivo respectivamente. Con fecha 05 de Febrero del 2019, mediarte
Resolucién Administrativa No.025-ALC-M- JOZC-2019, se aprueba la Declaratoria de la Propiedad Horizontal del Edificio Manta Hospital Centr,
dentro del proceso constructivo y de distribucion de locales y consultorios se ha visto la necesidad de modificar algunas de estas dreas: Subsueo:
Local S-1, Local S-2, Local S-3,inclusién de Local S-4, Local S-5, Local S-6. Planta Baja: Unificacion de Locales PB4,5.6.7,8. 2da Planta Ala:
Unificados Consultorios 230 y 231 en 230; 3er. Planta Alta: Unificados Consultorios 323,324,325,326, en 323, dando como resultado |a preserte
Reforma de Propiedad Horizontal. Los locales PB4, 5,6,7 y 8 se unifican en un solo quedando anuladas las fichas 69880, 69881, 69883 y 698i4.
Los consultorios 230 y 231 se proceden a unificar, quedando anulada la ficha 69954. Se unifican los Consultorios 323, 324,325, y 326, en 323.5%e
proceden anular las fichas 69986, 69987 y 69988 Dentro de la Modificatoria existen inmuebles vendidos por lo cual adjuntan sus respectivas firms
los copropietarios. Los gravamenes existentes continian en total Vigencia.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres ylo Razén Social Estado Civil Ciudad

PROPIETARIO PROMOTORES HOSPITALARIOS S.A. HOSPICENTER MANTA

Registro de : PLANOS
[7 /9] MODIFICACION DE PLANOS
Inscrito el: viernes, 07 febrero 2020 Nimero de Inscripcién : 5§ Folio Inicial: 0

Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 631 Folio Final : 0
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA

Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 28 enero 2020

Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:
MODIFICATORIA DE PLANOS DEL EDIFICIO DENOMINADO "MANTA HOSPITAL CENTER" La Compafiia Promotores Hospitalarios SA.
Hospicenter, representado por los Sres. Dr. Manuel Antonio Naranjo Paz y Mifio y Dr. Juan Carlos Machado Puerias en sus calidades de Gerernte
General y Presidente Ejeculivo respectivamente. Con fecha 05 de Febrero del 2019, mediante Resoluciéon Administrativa No.025-ALC-M-
JOZC-2019, se aprueba la Declaratoria de la Propiedad Horizontal del Edificio Manta Hospital Center, dentro del proceso constructivo y de
distribucién de locales y consultorios se ha visto la necesidad de modificar algunas de eslas areas: Subsuelo: Local S-1, Local S-2, Lasal
S-3,inclusion de Local S-4, Local S-5, Local S-6. Planta Baja: Unificacidn de Locales PB4,5.6.7,8. 2da Planta Aita: Unificados Consultorios 230 y
231 en 230; 3er. Planta Alta: Unificados Consultorios 323,324,325,326, en 323, dando como resultado la presente Reforma de Propiedad
Horizontal. Los locales PB4, 5,6,7 y 8 se unifican en un solo quedando anuladas las fichas 69880, 69881, 69883 y 69884. Los consultorios 230 y
231 se proceden a unificar, quedando anulada la ficha 63954. Se unifican los Consultorios 323, 324,325, y 326, en 323. Se proceden anular as
fichas 69986, 69987 y 69988 Dentro de la Modificatoria existen inmuebles vendidos por lo cual adjuntan sus respectivas firmas los copropietarios.
Los gravamenes existentes contindan en total Vigencia.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Ciudad

; Calidad Nombres ylo Razén Social Estado Civil

e ———————— i — T T— = e e ———————————————————————————
PROPIETARIO PROMOTORES HOSPITALARIOS S.A. HOSPICENTER MANTA

Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES

[8/9] CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION DE ENAJENAR Y GRAVAR

Inscrito el: martes, 31 octubre 2023 Ntmero de Inscripcion ; 991 Folio Inicial: 0

Nombre del Cantén: MANTA Nlmero de Repertorio: 6861 Folio Final : 0

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 13 septiembre 2023
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION DE ENAJENAR: Con los antecedentes expuestos el Banco del Pacifico S.A.
debidamente representada por su Apoderado Especial declara cancelado parcialmente los gravamen de primera y sefalada hipoteca, anticresis y
prohibicion de enajenar constituido segun la clausula anterior los inmuebles detallados a continuacién: Local S-2, Local S-3, Local S-6, Local PB-8,
Local PB-10, Local PB-12, Local PB-13, Local 3A, Local 3B, Estacionamiento 23, Estacionamisnto 25, Estacionamiento 37, Estacionamiento 63,
Estacionamiento 64, Consultorio 105, Consultorio 108, Consultorio 112, Consultorio 118, Consultorio 120, Consultorio 125, Consultorio 131,
Consultorio 201, Consultorio 204, Consultorio 208, Consultorio 212, Consultorio 213, Consultorio 226, Consultorio 227, Consultoric 228, Consultorio
300, Consuitorio 301, Consultorio 302, Censultorio 308, Consultorio309, Consultorio 321. Del Edificio denominado Manta Hospital Center, ubjcado
en la Lotizacion Arboleda de la Parroquia y Cantén Manta.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Pagina 4/5 - Ficha nro: 69899 Av. Meicén y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, htips://portalciudadano.manta.gob.ec
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| (alidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad

AIREEDOR  BANCO DEL PACIFICOSA. 77 Tuenta
HPQTECARIO

D:UDOR PROMOTORES HOSPITALARIOS S.A. HOSPICENTER MANTA

HPOTECARIO

Registro de : COMPRA VENTA

[9/9] COMPRAVENTA

Nuamero de Inscripcién : 3143 Folio Inicial: 0

Inszrito el: lunes, 27 noviembre 2023

Nombre del Cantén: MANTA

Ofitina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA

Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 22 noviembre 2023

Fecha Resolucion:

a.Observaciones:
COMPRAVENTA: Consultorio 108 del Edificio Manta Hospital Center, ubicado en la Lotizacion Arboleda, calle 17 y 16-A, de la Parroquia Manta del

Cartén Manta, por una parte el Sefor Ing Diego Andres Machado Puertas , en su calidad de gerente General y como tal Representante Legal de la
sociadad por aaciones simplificadas Geo Expeditions Geoex S.A.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Numero de Repertorio: 7477 Folio Final : 0

Calidad Nombres y/lo Razén Social Estado Civil Ciudad
COMPRADOR ~ GEO EXPEDITIONS GEOEX S.A.S. ' ' - e
VENDEDOR PROMOTORES HOSPITALARIOS S.A. HOSFICENTER

TOTAL DE MOVIMIENT ERTIFICADOS:

Numero de Inscripciones:

Libro:
COMPRA VENTA 2
HIFOTECAS Y GRAVAMENES 3
PLANOS 2
PROPIEDADES HORIZONTALES 2
9

Total Inscripciones >>

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los Unicos que se refieren al predio gue se certifican.

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.

Emitido el 2024-01-30
Elaborado por Servicio en linea

A peticion de : GEO EXPEDITIONS GEOEX S.A.S.
Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-24003464 certifico hasta el dia 2024-01-30, la Ficha Registral Niimero: 69899.

By Firmado electrénicamente por:

dgkff GEORGE BETHSABE

L{:n MOREIRA MENDOZA

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA
Registrador de la Propiedad
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Manta, 30 de enero de 2024.

CERTIFICACION DE ESTAR AL DIA EN EL PAGO DE EXPENSAS COMUNES,
ORDINARIAS O EXTRAORDINARIAS

Por medio de la presente, y a solicitud de la empresa GEO EXPEDITIONNS GEOEX, con Ruc No.
1753090869001 me permito certificar que el consultorio No. 108 ubicado en el primer piso, se
encuentra al dia en el pago de expensas comunes, ordinarias y extraordinarias, por lo que su
propietario esta facultado para hacer uso del mismo para los efectos que requiera.
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Administrador
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RESOLUCION EJECUTIVA
No. MTA-2018-ALC-~147 '

AGUSTIN INTRIAGO QUIJANO Sl
ALCALDE DEL GOBIERNO AUTONCMO DESCENTRALIZADO
h ‘ MUNICIPAL DEL CANTON MANTA.

CONSIDERANDO

Que el Art. 66 de iz Constitucion de la Repiiblica del Ecuador, reconoce y garantiza
a las personas, en su numeral 26, “F/ derecho a la propiedad en todas sus
formas, con funcién y responsabilidad social y ambiental. El derecho al acceso
a Ia propiedad se haré efectivo con la adopcidn de politicas piblicas, entre otras
medidas...”

R e e e I IO RO

Cue el At 225 de la Constitucion de la Reptblica del Ecuador, manda: “Ef sector
plblico comprende: 2.- Las enfidades que iniegran &l régimen auténomo

descentralizado®. =10 MA,
scent Q /7000 Mg

WA lot:
anT1ERCER. ] ks
/ ']

- ’ 2 r;l"‘
Que el Art. 226 de Iz Constitucién de la Repblica del Ecuador, disgne.stas
- = . y . P = ¢
instituciones def Estado, suUs organismos sUs organismos, depengpicas, laiﬁm
servidoras o servidores piblices y las personas que actden en @ite vhao-(;
potestad estatal ejercerdn solamente las competencias y faculigtes que &g
sean atribuidas en la Consiifucion y fa Ley. Teniendo el deber o\ cgord < -
acciones para el cumplimiento de sus fines y hacer efective el goceR\eig/eicio &
de los derechos reconocidas en la Constitucion *. N V4B . gt\)‘f(

S— ™

4

e
‘:\b "\}
‘\\)&
I = e

{3) W\
35

<

Que el Art. 227 de la Constitucién de”la Repliblica del Ecuador. indica: "La
administracién plblica constituye un servicio a /a colectividad que se rige por
fos principios de eficacia, eficiencia, calidad, jerarquia, desconcentracion,
descentralizacion, coordinacion, pearticipacién, planificacién, itransparencia y
evaluacion”,

Que el Art. 264 de la Consfitucién de la Repiblica del Ecuador, expresa: “Los
Gobiermnos municipales tendrén las siguientes competencias exclusivas sin
perjuicio de otras que defermine la ley: numeral 2: Ejercer el control sobre el
uso y ocupacién del suelo en el-cantén”.

Que el Art. 426 de la Constitusion ¢e la Replblica del Ecuador, expresa: ‘Todas las
personas, Autotidades e instituciones estan sujetas a la Censtitucion...”

Que el Ar. 54 del Cdédigo Orgénico de Organizacién Territerial, Autonemia y
Descentralizacion, expresa: “Son funciones del gobierno auténomo
descentralizado municipal, entre otras: “c) Establecer ef régimen de uso del
suelo y urbanisticos, para lo cual deferminaré las condiciones de urbanizacion,
parcelacién, lotizacion, division o cualquier otra forma de fraccionamiento de
conformidad con fa planificacién cantonal, asegurando porcentajes para zonas
verdes y é&reas comunalss; f) Ejecutar fas competencias exclusivas y
concurrentes reconocidas por fa Constitucién y e ley y en dicho marco, prestar
los servicios plblicos y construir fa obra publica cantonal correspondiente, con
criterios de calidad, eficacia y sficiencia, observando los principios de

Direccisf: Calle 8y Avenida 4 % E
Telefonos: 2611 473 « E-majl; manta@mantagob.ec F
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universalidad,  accesibifidad,  regularidad,  continuidad, solidaridad,
interculturalidad, subsidiaridad, participacién y equidad:;....
el Art. 55 del Cadigo Orgénicc de Organizacidn Territorial Autornomia y
Descentralizacion, expresa: “Los gobiemos aulbnomos descentralizados

municipales tendrén las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de

ofras que determine ia ley; b} Ejercer el control sobre ef uso y ocupacion def
suelo en ef gantdn; (...)"

el Art. 60 del Cédige Orgénica de Orgenizacion Teritorial, Autonomia y
Descentralizacién, expresa: “Le corresponde al Alcalde o aicaldesa; h) Decidir
& modelo de gesticn administrativa mediants ef cual deben giecutarse el plan
cantonal de desarrciie y el de ordenamiente territorial, los glanes de urbanismo
¥ las correspondientes obras pibdlicas; ) Resoiver administrativamente todos
los asuntos correspondientes a su cargo {...)”

La Ley de Propiedad Horizontal en su articule 1 sefiala: “Les diversos pisios da
un edificio, los departamentos o lccales en los que se divida cada pisg, fos
departamentos o locales de las casas de un sola piso, asi como las casas o
villas de los conjuntes residenciaies, cuando sean independientes y tengan
salida a una via u otro espacio pdblico directamente o a un gspacio condominial
consctado y accesible desde un espacio publico, podrén pertenecer a disfintos
propietarios,

£l titufo de propiedad podré considerar como piso, Oepartamente o local los
subsuelos y las buhardillas habitables, siempre que sean independientes de los
demas pisos, departamentos o locales y portanto tengan acceso directo desde
un espacio publico o un espacio condominial conectadc y accesible desde un
espacio pablico.

Las mismas reglas aplicadzs a los espacios construidos se aplicarén a los
terrenos que forman parte de un condominio inmobiliaris, Existirén por fanto:
terrenos de propiedad exciusiva y terrenos condominiales -

la Ley de Propiedad Horizontal en su articulo 19; expresa: “Correspends a las
Municipalidades determinar los requisitos y aprobar jos plancs a que deben
sujetarse las edificaciones a las cuales se refiere esta Ley. Los notarios no
podran autorizar ninguna escritura phbiica sobre constitucién o fraspase de ja

© propiedad de un piso o departamento, ni los registradores de la propiedad

Que

inscribirén fales escrifuras si no se inserta en ellas la copia auténtica de Ja
correspondiente declaracidn municipal y del Regiamento de Copropiedad de
Gue frafan los Arts, 71 y 12"

el articulo 332 IBIDEM, prescribe que: "La Direccién Municipal de Planeamiento
Urbano en el témminc de quince dias, contados a pertir de /a fecha de su
presentacion, elaboraré un informe técnico por esorito, el cuel en caso ds ser
favorable se remitiré al Ejecutivo del GADMC-iManta, quien a su vez lz dertvaré
a /a Direccién de Gestién Juridica para que en el término de tres dias pronuncie
su informe y con el mismo el Alcaide o Alcaldesa emita fa Resolucion de
Declaratoria en Régimen de Propiedad Horizontal dal bien inmueble, la cual
serd notificada por la Secretaria General 2/ 0 jos interesados, asi como a jas
direcciones Municipales de Gestién Juridica; Avaltios y Cetastros; Financiero;

Direcciom: Calle S y Avervida 4
Telefonas: 2813 473 - E-malk manlz@manz gohes
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 puesto en conacimiento del o los interesados a iravés de la Secretaria Ge

Que

Que

-~ Que

FIRMES CON
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¥, Planeamiento Urbano, a fin de que se realice el frémite correspondien e’para —~~%y
la fegalizacién de documentos y se proceda con &f pago de la tasa res, éctﬁfa

En caso de que el informe técnico emitido por ia Direccibr Munrci;pai de“{ 3

Planeamienfo Urbano no sea favcrable y contenga obssrvaciones, ést e\éeé ,
Ta?}q 2 e g )

para que ss efectien las debidas comecciones y se refome el trémite. e

Si en ef lapso de das afics ef 0 ios inferesados que hayan obfenido una
Deciaraforia en Régimen de Propiedad Horizontal, no completaran el trémite
respectivo pare para inscritirla en ef Registro de la Propiedad del Canton; fa
Decjaratoria quedaré sin efecto. Si hubiera el interés de maniener el Régiman
de Propiedad Horizontal para ef bien inmueble; i o los interesados deberan
reajizar el trémite nuevamente’,

zl| Art. 47 del Cédigo Organico Administrativo, establece: “lz méxima autoridad
administrativa de la correspondiente entidad plblice ejerce su representacién
para infervenir en fodos los actos, contraios vy relaciones juridicas stjeias
commpefencia. Esta autoridad no requiere delegacién o auvtforizacién algy

ley”,

gue se agote con su cumpfm“lenfo y de forma directa. Se expedira por cua
medio docurnenial, fisico o digifal v quedard consiancia en el expedien
administrativo®.

el Art. 133 de Cédigo Orgénico Administrative, expresa. “ Los drganos
administrativos ho pueden vanar las decisiones adoptadas en un acto
administrafivo después de expedide pero si aclarar aigin concepto dudoso u
oscuro v rectificar o subsanar los errores de copia, ds raferencia, de céleulos
numéricos y, en general, jos puramente maleriales o de hecho gue aparezcan
de manifiesto en el acto administrativo.

meadiante informe Nro. MAT-DACPM-2012-787-M de 20 de noviembre del
2019, el Arg. Josg Félix Maldonado Cevalles, Director de Avalloes, Catastroy .
Permisos Municipales, informa: “Mediante escritura de compraventa inscrita el
15 de octubre de 2010 y autorizada por la Notaria Primera del Canton Manta &l
21 de Mayo de 2010, la Compafifa Promoicres Hospitalarios S.A.
HOSPICENTER, adquirieron un cuerpo de terrenc ubicado en la Lotizacién
Arbojeda del Cantébn Manta, con una supeificie lolal de €272,48mz;
posteriormente mediante Subdivision No. 138-017984 de fecha 06 de
Septiembre del 2017, ceriificade por la Direccibn de Planificacion y
Ordenamiento Territorial se defermina un 4rea scbrante de 2.671,31m2, en
donde se encuentra impiantado ! Edificio MANTA HOSPITAL CENTER. Con
fecha 08 de febrero de 2019, mediante memorande de Secrelaria Municipal M-
USG&GD-PEGL-2019-761, consta notificacion de la Resolucién Administrativa
No. 025-ALC-M-JOZC-2018 de Reforma a la Resolucién Administrativa No.
002-AL C-M-JOZ(C-2019 Aprobacién de [a Declaratoria de Propiedad Herizontal
del Edificio "MANTA HOSPITAL CENTER", ubicado en la Lctizacién Arboleda
de la Parroquia y Cantén Manta.

Direceion: Calle 9 y Avenida & P
Telefonoas: 2611 479 - E-meil: mantz@mantagob.ec &.'
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La escritura de Declaratoria de Propiedad Horizonta! del Edificio “Manta
Hospital Center” fue celebrada por su propistaric PROMOTORES
HOSPITALARIOS S.A. HOSPICENTER en la Notaria Cuarta del Cantén
Manta, el 19 de febrero dsl dos mil diecinueva, y debidamente inscrita en el
. [Registro de la Propledad def Canién Manta con fecha 01 de marzo def 2018,
con ef ndmero de inscripcién 4, ndmero de repertorio’ 1297. La escriture de
Protocofizacién de Planos fue celebrada en la Notaria Cuaria del cantén Manta,
e/ 19 de febrero del dos mil diecinueve e inscrita en el Registro de /a Propiedad
del Cantén Manta con fecha 01 de marzo def 2018, nimero de inscripcion 7,
numero de repertorio 1298, el mismo de acuerdo & su descripcion general se
compone de 8 plantas inciuido Subsuelo:

Subsuelo: Locai S-1, Local 8-2, Local S-3, Estacionamientos vendibles del 16
&l 64

Planta Bgja: Locales PB1, PB2, FB3, PB4, PB5, PB6, PB7, PBS, PBY, PB10,
PB11, PB12, PB13, PB13-A, PB4,

Ter Planta Alta: Consufforios 101, 102, 103, 104, 105, 108, 107, 168, 708, 110,
111,112, 113, 114, 115,116, 117, 118, 118, 120, 121, 122, 123, 124, 125, 128,
127, 128, 129, 130, 137.

2da Planta Alta: Consulicrics 201, 202, 203, 204, 205, 206, 20
211, 212, 213, 214, 215, 216, 217, 218, 218, 220, 221, 222, 22
227, 228, 229, 230, 231.

3er Planta Alta: Local 3A, Local 3B, Consultorios 300, 301, 302, 303,
306, 307, 308, 309, 310, 311, 312, 313, 314, 318, 316, 317, 318, 31
322, 323, 324, 325, 328.

4ia Planta Alta: Local 401

5la Planta Alta: Local 501

6ia Planta Alta: Local 607

T,
r:
JJ

1.4.- Areas Gensrzales Aprobadas

Terreno 2671,31m2
Area fotal de construccitn 11577,31m2
Area comun 5262 43m2
Area neta vendible 6324,88m2

1.4.- Segin documento adjunto ds parie de los promotores y Certificados
emitidos por el Registrador de Fropiedad se nos hace constar Constitorios,
Locales y Estacionamientcs vendidos con escritura y otras en proceso de venta
con la siguiente descripcion:

1.- Sr. Roberto Pablo Hidaigo Maruri Local PB-3

2.- Jessenia del Carmen Salgado Ortiz Local PB-14

3.- Vanessa Andrade Heméndez Consufforio 110

4.- Leonel Vinicio Caballero Moran Consuftorio 113, Estacionamiento
32 - '

5.- Jimmy Patricio Zambrano Chévez Consultorio 114

6.- Paola Lisefte Cussta Mero Consultorio 117

7.- Maria Gabriela Chancay Zambrano Consultaric 1271

8.- Jose Leonardo Cedefio Torres  Consultorios, 216, 217, Estacionamientc
54

9.- Carmen Argentina Alvarez Vésquez Consultorio 218

10.- Diana Valencia Quijjje Valencia Consuiltorio 279

Direccion: Calle 2 y Avenida 4
Telefenos: 2511 472 - E-mal manta@maniz.gobec
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FIRMES CON
ELCAMBIO

11.~ Jufidn Alberto Viteri Guiflen  Consulforios 303,
Esfacionamientos 34, 38

12.- Juan Francisco Tamayo Proaiio Consuftorio 31

15.- Murillo Sénchez Maria Fernanda Consulforio 37 3

2.-DOGCUMENTOS ADJUNTOS QUE RESPALDAN LA Wﬂom%dﬁ Ll
i A DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO ™
“MANTA HOSPITAL CENTER”,

EGEIE SRS aab T R s L R

- Oficio suscrito por el Dr. Antonio Naranjo Paz y Mifio = Gerente -
General (Promotores  Hospitalarios S.A. HOSPICENTER) E«%
- Autorizacion expresa del 100% de Copropistarios pare /a Reforma de b

Propiedad Horizontal, mediante cornumcacmﬁ adjunta del 4 de ociubre
del 2078.

- Oficio AJQ-2019-068, suscrito por el Dr. José Antonio Lara Ponce ———= \\\ i
Apoderado Especial Banco del Pacificc S.A, donde autoriza a/J&: Q‘h.‘m}‘;‘f 45
compafila PROMOTORES HOSPITALARIOS S.A. HOSPICENTER _nay “
que puedan realizar los trémites de Modificaciones a la Deciaratofip- g
Propiedad Horizontal del inmueble hipotecado al BANCO §E§. o
PACIFICQ. |2 I\

- Permiso de Construccidén N. 835-1015-71673 (27/09/2018)

it

2,-DESCRIPCICN GENERAL DEL EDIFICIO (MODIFICATORIA)

De acuerdo a revision fécnice por parie de esfa Direccidn, se constata
primeramente que no existe modificacién al drsa de escrifura,
manteniéndose e perimetro de la edificacion y area ftotal de
construccién, modificdndose el érea comdn y drea nela vendible, la cual
no compromete la esiructurs resistente, solidez o safubridad def
inmueble declarado en Fropiedad Horizontal, cumpliéndose con fo
deferminado en el Art. 16 del Reglamenfo de Propiedades Horizontales,
siendo fas modificaciones a realizar fas siguientes:

Subsuelo: Local S-1, Local S-2, Local S-3, inclusion de Local S-4, Locaf
S-5, Local S-6;

Planta Baja: unificacién de locales PB4, 5,6,7,8;

2da Planta Afta: Unificados consultorios 230 y 237 en 230;

3er Planta Alfa: Unfficados consuftorios 323, 324, 325,326 en 323

Quedando fa descripcion general de la siguiente manera:

El edificio se compone de 8 Plantas incluido Subsuelo:

Subsuelo: Local 8-1, Local S-2, Local S-3, Local S-4, Lacal 8-5, Local
8.6, Estacionamientos vendibles del 16 al 64

Planta Baja: Locales PB1, PB2, FPB3, PB4, 5,6,7,8, PBS, PB10, PB17,
PB12, PB13, FB13-A, PB14.

1er Planta Alfa: Consultorios 1071, 102, 103, 104, 105, 106, 707, 108,
108, 110, 111, 112, 113, 114, 115, 116, 117, 118, 118, 120, 127, 122,
123, 124, 125, 126, 127, 128, 129, 130, 131.

Direccisn: Calle 8 y Avendda 4 E »
Telefonos: 2811 479 « E-mail: manta@mantz.gob.ec
§ ® v » mantagobec
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2da Planta Alta: Consultorios 201, 202, 203, 204, 208, 206, 207, 208,
209, 210, 211, 212, 213, 214, 215, 216, 217, 218, 219, 220, 221, 222
223, 224, 225, 226, 227, 228, 229, 230.

3er Planta Alta: Local 3A, Local 38, Consufiorios 300, 301, 302, 303,

304, 305, 306, 307, 308, 308, 310, 311, 312, 313, 314, 315, 316, 317,

o4 4 2947 4 49 -
378 318, 32, 321, 322322

4fa Planta Alfa: Local 4071
Sta Planta Alta: Local 501
Bta Planta Alta: Local 601
AREAS GENERALES MODIFICADAS.

Temeno 2671,31m2
Area total de construccién 11577,31m2
Area comin 4980,98m2
Area neta vendibie 6596,33m2

ASPECTO LEGAL: Acalando fa disposicién determinada en el Arficulo
4 del Realamenio General de ja Lev de Propiedad Horfzonfal, v por ias
consideraciones expresadas dentro del informe facrico. el edificio
“MANTA HOSPITAL CENTER” se consiituye especificamente en un
CENTRO CLINICO-HOSPITALARIO PRIVADQ,

CONCLUSION: Al haberse presentado a esta Municipalidad toda la
documentacién técnica, legal v los estudics para [a Reforma de
Propiedad Horizental del Edificio “MANTA HOSPITAL CENTER’, y por
cumplir conie pravisto en la Seccién 6ta. De |z Declaratoria de Propiedad
Horizontal articule 331.- Requisitos de la Ordenanza de Urbanismo,
Arquitectura, Uso v Ocupacidn del Suelo en el cantdn Manta, pusde ser
incluido al Régimen de Propiedad Horizontal como Reforma.

mediante informe No. MTA-PS-2018-373-! de 02 de diciembre deal 2018,
suscrito por Ab. David Villarroz! Vera, Procurador Sindico Municipal, emite
pronunciamiento legal en ltos siguientes términos: “Con fos anfecedentes
expuestos y la normativa legal invocada, esta Procuraduriz Sindica
recomienda que la méxima auforided del Gobiemo Auténomo
Descentralizado Municipal de Manta, dicte un acto administrativo que
rectifique la Resolucién Nro. 025-ALC-M-JOZC-201¢ de reforma a fa
Resolucidn Administrativa No. 002-ALC-M-JOZC-2018 Aprobacion de fa
Declaratoria de Propiedad Horizontal del Edificio “MANTA HOSFITAL
CENTER’, en cuanto a la informacién técnica detaliada en Jos
considerandos, por Ia informacién constante en el memorando Nro, AT-
DACPIM-2019-787-M, suscrito por el Arg. José Félix Maldonado Cevallos
Director de Avallios, Catastros y Permisos Municipales”.

En virtud de lo expuesto, vy disposiciones legales; y de Jas atribuciones
cenferidas en el Art. 60, literales h), b} y el Art. 226 de Ia Constitucion de
la Republica del Ecuador, el Sefior Alcalde de Manta, como méxima
Autoridad Ejecutiva del GAD-Man:a. '

Direccidne Calle Sy Avenida 4
Telzlonos: 2611 473 . E-meil: manm@managqoh ec
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EL CAMBIO

ALCALDIA -

RESUELVE:

Articulo 1.- Rectificar la Resolucidn Administrativa No. 025-ALC-M-JOZC-2018
de Reforma 2 la Resolucion Administrativa Ne. 002-ALC-M-JOZC-2019
Aprobacion a ia declaratoria al Régimen de Propiedad Horizontal del Edificio
“MANTA HOSFIIAL CEN =R, en cuantd a 1a inforrnacion tecnica detailada en
ios considerandes, por la reforma constante en el memorando Nre. MAT-
DACPM-2019-787-M, en los siguientes términos: *Subsuelc. Local S-1, Local S-
2 | ocal S-3, inclusién de Local -4, Local S-5, Local S-6; Planta Baje: unificacion
de locales PB4, 5,6,7.8; 2da Planta Alta; Unificados consultorios 230 y 231 en
230; 3er Planta Alta: Unificades consuliorios 323, 324, 325,326 en 323 ; Area
comin: 4380,98m2: Area neta vendible: 6596,33mZ, ubicado en la Lotizacién
Arboleda, calles 17 y 16-A de la Parroguia Mante del Canién Manta, al amparo
de las normas sxpuestas en la presenie Resolucidn y scogiendo e informe
presentado por la Direccion de AvalGos, Catastrosy Pemisos Municipales.

SIS .
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Artfculo 2.- Que la Secretaria General de esta Municipalidad notifiqu
interesados, asi como a las Direcciones Municipales: Direccién de
Catastros y Permisos Muricipales, y Procuraduria Sindice, a fin de que se
el tramite correspondiente, considerando los informes que han servid
habilitantes para gue se dicte este act/g administrativo.

Dadoy firmada en ¢l despacho de i Alcaldia
del dos mi! diecinusve. /

:
o=
5
B
)

e
Ay
P
=
i
3
L]
D
L

2

R\
Elaborado por: Ab. hzida Santana LG BrsdIe . J
Revisada; Ab. Denisse Trova A LN,
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Direccion: Calle 8 y Avenidz &
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7.- REGLAMENTOQ INTERNO DEL EDIFICIO PN
MANTA HOSPITAL CENTER %%ﬁ, A
i ffﬁ
CAPITULOI |
PRINCIPIOS GENERALES " Eoal

Art. 1.- OBJETO. - El presente Reglamento Interno tiene por objeto establecer los
principios y normas que deben regir para todos los copropietarios v arrendatarios del
Edificio “MIANTA HOSPITAL CENTER®.

Art. 2. AMBIENTE. - Todos los ocupantes de los inmuebles edificados en o :ﬂ\
complejo inmobiliario que conforman el Edificio “MANTA HOSPITAL CEN b‘s‘t\fch? %
que consta de CONSULTORIOS, LOCALES COMERCIALES, LOCALEY DR %,

> £

SERVICIOS MEDICOS ¥V HOSPITALARIOS, BODEGAS, ESTACIONAM

El Edificio “MANTA HOSPITAL CENTER” se compone de bienes exclusivo
bienes comunes. Son bienes exclusivos los que pertenscen singular v exclusivamente 2 '
cada propietaric como son consultorios, loczles comerciales, locales de servicios i
médicos, badegas, estacionamientos vy drea de hospital; y son bienes comunes todos los
demas que se definan como tales en laley y en el presente Reglamento interno.

Art. 3.- DEL EDIFICIO. - El Edificio “MANTA HOSPITAL CENTER” se
éncuentra ubicado en la Lotizacién Arboleda, Calle 17 y 16-A de Ia parroquia Manta,
cantén Manta, (CC. 1-12-1 1-70-000), est4 sometido al régimen de propiedad horizontal
de conformidad con las leyes, ordenanzas y reglamentos pertinentes. El edificio se
compone ds 8 Plantas incluido Subsuelo:

Subsuelo: Local §-1, Locai S-2, Local 8-3, Local 84, Local S-5, Local 5~06, Estacionamientos
vendibles del 16 a] 64

Planta Baja: Locales PBI, PB2, PB3, PB4,5,6,7.8, PBR9, PBI10, PR11, PBI12, FB13, PB13-A,
PB14.

ler Planta Alta: Consultorios 101, 102, 103, 104, 103, 106, 107, 108, 108, 110, 111, 1i2. 113,
114, 115, 118, 117,118, 119, 120, 121,122, 123, 124, 123, 126, 127, 128, 129, 130, 131.

2da Planta Alta: Consultorios 201, 202, 203, 204, 205, 206, 207, 208, 209, 210, 2] 1,212, 213,
214,215, 216, 217, 218, 219, 220, 221, 222, 223, 224, 225, 226, 227,228, 229, 230,

3er Planta Alta: Local 3A, Local 3B, Consultorios 300, 301, 302, 303, 304, 305, 306, 307, 308,
309,310, 311, 312, 313, 314,315,316, 317, 318, 319,520, 321, 322, 323.

4ia Planta Alta: Local 401

Sta Planta Alta: Local 501

6ta Planta Aljte: Local 601

Art. 4.~ PLANOS, LINDEROS Y DIMENSIONES. - En los planos del edificio, de
acuerdo con ¢l reglamentc interno de Propiedad Horizontal, se fijan los linderos,
dimensiones y ubicacion del edificio, distribucidn de las plantas en que esid dividido
las de los locales, consultorios ¥y estacionamientos, las especificaciones que Integran1gsse O gy
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espacios de circulaci6n, instalaciones y dernds bienes comunes del edificio, Los planosr o
en referencia forman parte complementaria del presente reglamento por lo que; 10 oo e R
aceptan los copropietarios como Unicos para el régimen de propiedad horizonfak S1 —. . A

relacién y sus derechos. Ry
s T

.
¥l

.z iyl
Art.  5-  OBLIGATORIEDAD Y  RESPONSABILIDAD |\, FOR 5
INCUMPLIMIENTO. ~ La Declaratoria y las normas del presente reglamentt«‘%’;,gu
cumplimiento son de cardoter obligatorio para todos los titulares de condominio d ‘?q.{il‘,{;g,_f(,_;_\_s
CONSULTORIO, LOCAL COMERCIAL, LOCAL DE SERVICIOS MEDICO Y+ -~
HOSPITALARIO, BODEGA, ESTACIONAMIENTQ, asi como para los
concesionarios, usuarios, acreedores, arrendatarios y, en general, para cualquier persona

qus gjerza sobre estos bienes cualesquiera de los derechos reales.

Los copropietarios ¥ ocupantes a cualquier titulo serdn responsables solidarios de los
dafios ocasionados por la violacién o el incumplimieno de lo establecido en el
Reglamento interno.

CAPITULC II
DE LOS BIENES COMUNES DEL EDIFICIO “MANTA HOSPITAL CENTER”

Art.6.~ Se entiende como bienes comunes todos los elementos y partes del edificio que
10 tienen cardeter de bienes exclusivos, los cuales sometidos como estdn al régimen de
copropiedad, no son susceptibles de apropiacién individual ni exclusiva y sobre ellos
cada copropietario tiene un derecho indivisible, comunitaric y dependiente, cuya cuota
se establece en el presente reglamento, Los bienes comunes son los siguientes; las 4reas
comunales, estacionamientos de visitas, sala comunal, todos los bienes de usQ, goce del
piso, las acometidas, servicios de agua potable, alcantarillado, energia eléctrica,
ascensores, insialaciones de servicios bésicos, cisterna de agua, sistema de bombeo,
ductos de instalaciones, etc, fachadas del edificio, costumbres y tradiciones: entradas,
salidas y mdas derechos que son accesorios al bien raiz de acuerdo z los planos
debidamente aprobados por la Direccién de Obras Municipales, Cuadros de Areas,
alicuotas del Edificio “MANTA HOSPITAL CENTER”, declarados y sometidos al
régimen de propiedad horizontal.

Al efecto, estos bienes tendran este tratamiento especial:

a. Todas las é4reas, dependencias ¢ instalaciones comunales estarén sujetas al
desting, conirol y disciplina de la Administracidn o del Directorio General,

b. El uso, disposicién y todo lo relacionado con las 4reas comunales del Edificio
“MANTA HOSPITAL CENTER?”, serdn determinados por instructivos dictados
por la Administracién o por el Directorio General.

¢. El Directorio General podrd autorizar el uso, fijar tarifas, cambiar la disposicién
de esas 4reas comunes, siempre que lo juzgue necesario o conveniente para el
buen y eficiente funcionamiento del Edificio “MANTA. HOSPITAL CEN TER?,
incluyendo las dreas de circulacidn, de espera, de pasillos y de estacionariento
de vehiculos.

d. El mantenimiento, modificacién o conservacién de las 4reas comunales serdn
realizadas por la Administracién con autorizacién del Directorio General, en
cumplimiento de la Ley de Propiedad Horizontal, su Reglamento Interno v, bajo
un criterio técnico de profesionales especializados.

MANTA HOSPITAL CENTER pég. 67
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e. El copropietario, arrendatario ¢ usuario que pretenda usar cualquier 4rea de
circulacién o instalacién comim, deberd solicitar autorizacién por escrito al -

Directotio General especificando el plazo, finalidad, dreas solicitada, siengd, « o '°~

facultad de ésta autorizar la ocupacion, establecer la tarifa correspondieni ¥,
autorizar cualquier modificacion a que hubiere lugar. Ocupaciones temporales
menores a un mes serd facultativo de la Administraci6n. g
L La carga y descarga de mercaderias, materiales, muebles enseres y demés
articulos, sélo podrédn tener lugar con sujecién a las normas reglamentarias gy N

dicte la Administracién, con facultad de modificarlas, en cueito a la utnl1zact6n‘~;§1:__‘,r§_g_._g¢:§‘_r,;.»

o

de determinadas entradas al edificio, zonas de circulacidn, acceso a los locales

comerciales y horarios generales y particulares.

Toda basura, desperdicios y sobrantes, deberd ser depositada e¢n el lugar

determinado por la Administracién de acuerdo con el Instructivo que se dictard

para el efecto.

h. La circulacién, incluso las proximas 2 los locales, serédn congervadas libres v sin
obstrucciones, quedando prohibida cualquier actividad que pudiera provo
congestionamiento ¢ tumulto en los corredores, dreas de entrada v salida nj

4q

i “\(,\O ’77;1(‘%
O

cualquier ofra parte del Edificio “MANTA HOSPITAL CENTER” ff/aigec ™"
>

inmediaciones. g

N ow
i, No se podré utilizar dependencia alguna del Edificio “MANTA HOSPEAL yi

CENTER” para realizar propagandz, promociones o publicidad de dlpguha |\

especie, fuera de los respectivos locales, sin previa autorizacién escrita\§og la A
Administracién. \. %,

Axi. 7.- DERECHOS DEL USUARIO. - Bl arrendatario, usufiuctuario o acreedor
anticrético futuro, sustituird al propietario en su derecho de uso sobre los bienes
comunes del edificio y en las obligaciones inherentes al régimen de Propiedad
Herizontal.

Art. 8.- BIENES COMUNES GENERALES E INDIVIDUALES. —~ Se denominan
bienes comunes generales, todos aquellos que sirven a todos los copropietarios y
permiten usar y gozar de los bienes exclusivos.

En el Edificio “MANTA HOSPITAL CENTER” s= denomina bienes comunes
generales al ingreso a CONSULTORIOS, LOCALES DE SERVICIOS MEDICOS Y
HOSPITALARIOS, LOCALES COMERCIALES, ESTACIONAMIENTOS, SALA
COMUNAL, SERVICIC DE GUARDIANIA, TERRAZAS Y OFICINA DE
ADMINISTRACION.

Se¢ denominan bienes comunes individuales, todos aquellos cuye uso y goce
corresponden limitadamente a los copropietarios de cada piso o torre en particular que
son utilizados por los copropictarios o usuarios de cada piso o bloque, asi como las
instalaciones de Jos servicios piiblicos que son compartidos por dichos copropietarios y
usuarios tales como salas de espera de ¢ada piso o bloque y los demés bienes que son
declarados como tales en esta Declaratoria de Propiedad Horizontal.

Gl T
- ™ e
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Art. 9.- RELACION PORCENTUAL SOBRE LOS BIENES COMUNES. - EI B
cuadro de Zreas y alicuotas de la Declaratoria de Propiedad Horizontal del Edificio ,~

EDIFICIO “MANTA HOSPITAL CENTER” servirdn para calcular las expensas de los /o

FaY

bienes tanto comunes generales como individuales. N
Art. 10.- REPARACION DE LOS BIENES COMUNES. -l Asamblea dé i
Copropietarios aprobard la reparacién de bienes comunes, de acuerdo con la propuesta\ )

presentada por el Administrador. Si se tratan de reparaciones necesarias y urgentes por .

inminente peligro de ruina del inmueble 0 amenaza para la seguridad o salubridad de Jos ™%

copropietarios o usuatios, el Administrador podra proceder a su inmediata reparacion
sin esperar autorizacién de la Asamblea de Copropietarios.

Art. 11.- MODIFICACION DE LOS BIENES COMUNES. -La Asamblea de
Copropietarios autorizard la modificacién, construccién o cambio de los bienes
comunes, previo estudio que presente el Administrador, siempre que no cantravenga la
Ley de Propiedad Horizontal.

Art. 12.- DE LAS PROBIBICIONES. - Esti prohibido a los copropietarios,
arrendatarios v en general a todas las personas que ejerzan derechos de uso sobre bienes
comunes del Edificio “MANTA HOSPITAL CENTER?, lo siguiente:

a) Dafiar, modificar o alterar en forma alguna, ni atin a titulo de mejora, los bienes
comunes del edificio.

b) Hacer uso abusivo de los bienes comunes o confrario a su destino natural u
obstaculizar de algin modo el legitimo derecho v uso de los demés;

¢} Dejar de pagar las expensas cordinarias y extraordinarias fijadas para la
administracién, conservacion y mejoramiento de los bienes comunes;

d) Celecar ¢ colgar objetos tales como ropa, alfombras ¢ similares en Ia fachada del
inmueble y terrazas;

e) Obstruir las dreas comunes que sirvan de locomocién, o dificultar su acceso, con
mucbles u objetos que impidan el libre trénsito 0 afectsn la estética, buena
presentacion y limpieza del inmueble, quedando facultada la Administracién para el
inmediato retiro de los mismos. La imposicion de sanciones se la realizars de
conformidad con el Reglamento Interno de la Ley de Propiedad Horizontal;

f) Instalar sin permiso de la Administracién maquinas que causen ruidos, produzcan
vibraciones, interfieran o distorsionen las ondas radiales y de televisidn o alteren el
flujo de la corriente eléetrica;

g) Almacenar sustancias explosivas, toxicas, insalubre o mal olientes.

k) Pintar o colocar letreros, signos, avisos o anuncios en las fachadas del edificio,
ventanas de los locales, en los corredores, escaleras, en las pucnas que comunican
los locales y consultorios con los espacios de circulacidn y en general en los bienes
comunss de los edificios.

i) Oponerse a la entrada a sus inmuebles de la persona que ejerza la Administracién,
obreros o técnicos designados por ella para el control de funcionamiento o
reparacion de los dafios existentes en los bienes comunes;

}) Efectuar descuentos, reducciones, deducciones ni compensacionss de ninguna
naturaleza respecto de los pagos que deben hacer, sean éstos por expensas
comunales u otros valores.

k) Las reclamaciones deben formularse por escrito y una vez pagados los valores
facturados o liquidados por concepto de condominio. Para el ejercicio de

¥,
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reclamacién el condémino debe estar al dia en sug aportaciones. ‘e,.»tf_;,=_ss¥1‘;fs »
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I) Dar en venta o arriendo su inmueble sin previa comunicacién escrita otorgada pgij;l%;_-"f";’i'

A

administracién del edificio en la que certifique que estd al dia en el pago/de su¥’

#

obligaciones para con el condominio. Dada la naturaleza del Ediﬁcio;f%&f&h?“’:fj y
Hospital Center™, deberd asi mismo contar con la autorizacién para el efczio deb -

Directorio General previo el envio del curriculum vitae de la personq;\{a Huié)
pretende arrendar o vender para su aprobacin. A\
m) La Administracién serd responsable ante la Asambles de Copropieta}&léﬂ_,,qc

= a . - ~2fy .
comunicar los arriendos y ventas que se efectGen por los copropietarios; P o

B) Utilizar los corredores, escaleras, terrazas o demds lugares comunales del edificio
como sitios de almacenamiento, de reunidn, de trabajo u ofros fines similares, salvo
que exista autorizacion expresa y por escrito de la Administracion,

0) Destinar sus bienes exclusivos a un objeto distinto de aguel pars el cual fueron
construidos o usarlos con fines ilicitos, inmorales, contrarios 2 este reglamento v que
afecten las buenas costumbres, la tranquilidad de Jos condéminos o la seguridad del
edificio.

p) Establecer en los locales y consultorios: depdsitos, pensiones, talleres, fabricas, y en
general desarrollar actividades distintas del destine natural de los mismos

q) Mantener abierta las puertas que comumicen sus locales v consultorios ¢
espacios de circulacin v utilizar estos como sala de espera sin autorizaci
Administracién.

r) Tocar miisica o causar raidos a miveles que transciendan del 4mbit
consultorio o lacal.

s} Intreducir y mantener mascotas;

t) Instalar antenas de radio, television o cable sobre los bienes comunes del edi
salvo con autorizacion de la asamblea de copropietarios.

u) Poner basura en ningfin lugar fuera de las instalaciones destinadas para este efecto y
en todo caso la basura serd depositada en bolsa plastica.

v) El propietario o atrendataric o cualquier persona gue use o goce por ofro titulo legal
serd solidariamente responsable con sus trabajadores, visitantes ¥ terceros que
tengan relacion con el titular de los locales y consultorios, en caso de que infrinjan
la ley de propiedad horizontal, su reglamento y el presente reglamento interno.

w) Instalar cortinas que distorsionen la armonia v estética del edificio.

%) Prohibido para los copropietarios el uso indebido de los parqueos de visitas, tales
como parquear indefinidamente.

Sin perjuicio de las prohibicionss establecidas por este Reglamento Interno, la
Asamblea de Copropietarics podrdn establecer otras que se dicten para la
administracién, conservacién y mejoramiento de los bienes constituidos en condominio
o declarados bajo el régimen de propiedad herizontal, tomando en consideracién el fin y
l2 naturaleza para el cual fue construido el Edificio “Manta Hospital Center”.

CAPTTULO 11X
DE LOS BIENES EXCLUSIVOS DEL EDIFICIO “MANTA HOSPITAL
CENTER”

Art, 13- BIENES EXCLUSIVOS. -Son bienes de dominio exclusivo: LOS
CONSULTORIOS, LOS LOCALES COMERCIALES, LOS LOCALES DE

prs

BODEGAS perteneciente a los copropietarios ¥ que se encuentran delimitadqs—@'.l 7Sy
(T

SERVICIOS MEDICOS Y HOSPITALARIOS, LOS ESTACIONAMIENTO Y Laﬁ_\
va_E&c
N,
@
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planos de propiedad horizontal, susceptibles de aprovechamiento independiente, con los
elementos y accesorios que se encuentran en ellos, tales como: puertas interiorg =
SErvicios samtanos, armarios y aguellos no declarados como bienes comunesxlf’aé‘ ol
paredes que delimitan ¢l cdificio con el exterior son de propiedad e:,clubgwfa

exceptuando la fachada. La propiedad exclusiva incluye las ventanas, vidrios, rr"arcés y?r e

puertas. %‘ ‘i ‘=, '§'

Art. 14.- DERECHOS Y FACULTADES SOBRE LOS BIENES EXCLUSI%@ -
Los copropietarios de dominio sobre bieres exclusivos podrén usar de manera i

sin limitacién su inmueble de conformidad con lo establecido en el Reglamento Interno
0 en la Ley de Propiedad Horizontal y su Reglamento a la Ley;

Art. 15.- TRIBUTOS SOBRE LOS BIENES EXCLUSIVOS. - Los impuestos, tasas
y contribuciones y demas fributos que afecten a los bienes exclusivos serdn de cuenta y
cargo de cada uno de sus propietarios.

Art. 16.- REQUISITOS PARA MODIFICAR LOS BIENES EXCLUSIVOS. - Para
introducir modificaciones en los bienes exclusivos es necesario:

a) Que la obra proyectada no comprometa la estructura resistente, la seguridad,
sclidez o salubridad del inmueble constituido en Propiedad Horizontal, salvo
que dichas modificaciones, ademas de no comprometerlas, cuenten con la
autorizacién de la mayoria simple de los copropietarios asistentes a la Asamblea
de Copropietarios en la que se trate, se aprucbe dicha solicitud v que, ademis, se
encuentre en conformidad con lo previsto en la Ley de Propiedad Horizontal, el
preseate Reglamento Interno o en la Ley de Propieded Horizontal y su
Reglamento a la Ley; v

b) Que &l Copropietario obtenga los permisos respectivos de construccidn por parte
de la Municipalidad de Manta.

Art, 17.- DE LAS OBLIGACIONES DE LOS PROPIETARIOS Y USUARIOS, A
CUALQUIER TITULO, RESPECTO DE LOS BIENES EXCLUSIVOS. -Son
obligaciones de los propietarics o usuarios respecto de los bienes exclusivos las
signientes:

1. Efectuar las reparaciones necesarias a la conservacién, mantenimiento y mejora
de cada uno de sus inmuebles, haciéndose responsable de los dafios que por su
culpa se hayan causado o se causen a los bienes comunes o a otre bien
exclusivo;

2. Permitir el ingreso 2 su bien exclusivo a las personas encargadas de proyectar,
inspeccionar o realizar trabajos de interés comiin que afecten a bienss comunes o
a bienes exclusivos vecinos;

3. Mantener ¢l inmucble en las mejores condiciones de higiene, limpieza,
conservacién v seguridad.

e 7
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Art. 18-~ PROHIBICIONES A LOS PROPIETARIOS Y USUARIOS, A
CUALQUIER TITULO, RESPECTO DE SUS BIENES EXCLUSIVOS. —Estgio o
prohibido a los propietatios ¥y usuarios de bienes exclusivos con relacién a ellos: AR

1. Modificar las distribuciones de la tabiqueria, de la mamposteria dc '§u }‘eq‘.“j}‘
propiedad exclusiva sin la autorizacién escrita v expresa del admmét‘ré&or F Nt
del edificio, quien a su vez debers consultar a wn ingeniero cohSulfor *= %
capacitado para indagar si los cambios propuéstos son posibles. \{\g,“l

2. Realizar obras sobre sus bienes exclusivos sin cumplir con los requisito:
establecidos en el Reglamento Interno;

3. Modificar las distribuciones de la tabiquerfz, de la mamposterfa de su
propiedad exclusiva o hacer comstrucciones de cualquier indole sin Ja
autorizacion escrita y expresa del administrador del edificio, quien a su vez
deberd consultar a un ingeniero consuvltor capacitado para indagar si los
cambios propuestos son posibles y siempre y cuando no se contravenga 3l
Reglamento Interno. P

4. Las obras permitidas requerirdn ¢l consentimiento de los copropietario

th T

que se refiere el articulo décimo sexio. A p
5. Destinar su inmueble a un objeto distinto 2 aguel previste en el reglgihen
o 1\-:.'!‘
interno de copropiedad, o al autorizado por el Organo Interno compeffmies o i "
para el cual fueron construidos, o usarlas con fines ilicitos, o destifyo® 2 e
actividades prohibidas por la ley, contrarias ¢ atentatorias a las \Rienas ASges.
4 . *
costurnbres y a la moral en general o, cuando afecten al aseo o salubridAy dgl

condominio o a la seguridad y buena conservacidn del inmueble decl

en propiedad horizontal;

Instalar maquinas que causen ruidos, produzean vilraciones, interfieran o

distorsionen las ondas radiales ¥ de televisién o alteren el flujo de la

corriente cléctrica;

7. Almacenar sustancias explosivas, tdxicas, insalubres, malolientes o de
prohibida tenencia;

8. Dar en ventz o amiende su inmueble sin previa comunicacién escrita
otorgada por la administracion del edificio en la que certifique que esté al dfa
en el pago de sus obligaciones de expensas para con el condominio. Dada la
naturaleza del Edificio “Manta Hospital Center”, deberd asi mismo contar
con la autorizacion para el efecto del Directorio General previo el envio del
curricumul vitae de la persona a quién pretende arrendar o vender para su
aprobacidn; vy

9. Realizar actos en general que afecten la tranguilided de los copropietarios,
que sean contrarios a las disposiciones de la Ley de Propiedad Horizontal, su
Reglamento, el Reglamento Interno, y a las disposiciones de la Asamblea de
Copropietarios v de los Organos de Administracién del Edificio “Manta
Hospital Center”,

Oh

CAPTTULO IV
DE LAS SANCIONES

Art. 19.- SANCIONES. - La realizacién de uno o mas de los actos prohibidos, tanto
para la utilizacién de los bienes comunes o para los exclusivos, serd sancionado de

conformidad con la Ley de Propiedad Horizontal, su Reglamento General y el presem
A ?N
] 54, 3
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Reglamento Interno, sin prejuicio del pago de las reparaciones ¢ indemnizaciones a que
hubiere lugar, segim la naturaleza de la falta y de acuerdo a la siguiente escala:

a) Amenestacién verbal en primera v por escrito a segunda instancia, por parte _,_dffé‘]"‘ i
Administrador. P
b) Imposicion de multas de hasta dos expensas ordinarias que le corresponda al
infractor. fl + ;
€) Suspensién temporal de servicios comunales tales como: energia cléctriqé\g‘ agua | His
potable, mantenimiento, limpieza, etc. de conformidad en lo es’tablecido\‘qphel
articulo 21 del Reglamento General a la Ley de Propiedad Horizontal. N4

Al efecto, para la aplicacién de las sanciones se debers tomar en cuenta: v

a) El copropietario que realice dafios a los bienes comunes ¢ individuales deberd
pagar las reparaciones & indemnizaciones a que hubiere lugar.
b) En caso de mora en el pago de las expensas ordinarias y extraordinarias, los

copropietarios reunidos en Asamblea acordaran y dispondrén 2 la persona que

eferza la administracidn, cobre Jos respect
base de Ia tasa de interés activa vigente del
mes o fraccién de mes decurrido sin cancel

ivos intereses de mora calculados 2
Banco Central del Ecuador, por cada
acidn, a mds de los correspondientes

gastos de cobranza exirajudicial y judie;

ial que se ocasionen.

¢} Si un copropietario o usuario o paga
treinta dias de acordadas, la persona g

re las expensas establecidas, pasados
ue gjerza la administracidn, tendrd la

representacion legal de todos Ios condéminos para Iniciar las acciones legales
necesarias para su cobro de conformidad con lo previsto en el Reglamento

Intsrno.
d} En caso de reincidencia, Ia

Ostentar la representacién legal, tomard las medidas e iniciard las acciones
legales pertinentes previstas en la Ley de Propiedad Horizontal su Reglamento, 0

en el Reglamento Interno.
e) Los copropietarios, en razén

sus arrendatarios y/o comodatarios, emanada del respectivo contrato, en caso de

incumplimiento 2 las obli
incumplimiento pues es soli

podrédn solicitar el establecimiento de las sanciones antes detalladas, asf como,
de creerlo conveniente, dar por terminado el contrato de arrendzmicnto o

persona que ejerza la administracién a mis de

del derecho de uso de su bien inmueb]e otorgado a

gaciones por parte de éstos, asumiran dicho
dariamente responsable, y sin perjuicio del pago

comodato y proceder a Iz recuperacién de su bien

mmueble en forma Inmediata,

observando el procedimiento convenido en ¢l contrato o cualquier otro previsto
en lz Ley de Inguilinato, Cédigo Orgénico General del Procesos, Civil, Ley o
Reglamento General de |a Ley de Propiedad Horizontal v el presente
Reglamento Intemno.

Art. 20.- El administrador debers actuar inmediatamente después de conocida cualquier
accién de infraccién o falta cometida por los copropietarios o arrendatarios salvo que
por circunstancias especiales o fuerza mayor debidamente justificadas, no pudiera

hacerlo de inmediato. En caso de negligencia comprobada, el administrador serd

responsable de todo perjuicio que ocasionare a los copropietarios ¢ al ediﬁ‘iif}y/‘ﬂ %
ser destituido por la asamblea; en Io que sea de su competencia, TR0 DEgE N
7 "‘*.‘:{“}JQEL %’Gf A
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CAPITULO YV
DE LOS DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS COPROFPIETARIOS

4

Art, 21.- DERECHOS ¥ OBLIGACIONES DE LOS COPROPIETARIOS. {:-;-'iﬁén
derechos y obligaciones de los copropietarios: e

T
2y

Ny,

1. Ejercer su derecho de copropiedad scbre los bienes comunes del irunueblé%{if;};,“_
propiedad horizontal y usar de ellos en la forma y con las limitaciones legales y s
reglamentarias establecidas;

2. Ejercer su derecho de propiedad sobre los bienes exclusives del inmueble en
propiedad horizontal y usar y disponer de elios en la forma y con las
limitaciones impuestas por este Reglamento Interno.

3. Asistir a lJa Asamblea de Copropietarios y ejercer su derecho de expresién a
través del voto, de peticién y en general hacer uso de las demiés atribuciones que
fa Ley de Propiedad Horizontal y su Reglamento, asi como este Reglamento B
Interno le asignan como miembro de ese 6rgano colegiado; 2 “~

e\

4. Cumplir las disposiciones legales y reglamentarias que norman el régime; /%e'ﬁ ATERCES, I\

propiedad horizontal; acatar las resoluciones y/o disposiciones de la Asagfbleas™

de Copropistarios y de los Organos de Administracién;

Desempediar los cargos v comisiones que les sean asignados por los

competentes de la administracidn;

6. Permitir a la personz que ejerza la administracion del inmueble reali

inspeccién o las reparaciones de los bienes comunes;

Notificar 2 la persona que gjerza la administracion del inmueble con el nombre;

direccién y teléfono de la persona que, en su ausencia por més de treinta dias,

quedar encargada de su bien, a fin de que actiie en casos de emergencia;

8. Imtroducir clénsula especial, en los contratos de enajenacitn, limitacién de
dominio, comodate, arrendamiento o anticresis que celebre el copropietario
respecto de sus bienes exclusivos, en virtud de la cual el adquirente o el usuario
de ellos conoce y se somete expresamente al Reglamento Interno, conoce el
valor de las expensas ordinarias y extraordinarias y las normas y resoluciones
generales anteriormente tomadas por la Asamblea de Copropietarios ¥ por los
demas Organos de Administracién del Edificio “Manta Fospital Center”.
Adicionalmente, &l copropistario deberd notificar su decisién de celebrar
cualquiera de los contratos que se indican anteriormente a la persona que ejerza
la administracion del inmueble constituido en condominio o declarado en
propiedad horizontal, v pedir la aprobacidn del Directorio, previa 2 la
celebracion de los mismos. La persona que gjerza la administracién no otorgaré
ninguna certificacién que acredite el cumplimiento de las obligaciones
emanados del reglamento interno o de aquellas resoluciones o disposiciones
dictadas por los Organos de Administracién, sin la previa verificacién que en el
contrato que se vaya a celebrar consta la cldusula en referencia;

9. Pagar oportunamente las expensas ordinarias y extrzordinarias para la
administracidn, reparacion, reposicién, mejora y mantenimiento de los bienes
comunes;

10. Sefialar domicilic para las notificaciones que por cualquier causa debe hacerle la
persona que ejerza la administracién. Caso de incumplimiento

wh

~a

obligacién, las notificaciones se haran en su vivienda o local comercial;’” ;-.v;;—: %fﬁfoefb \
AR
(25 pgemrrn 350
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11, Los copropietarics estdn obligados a mantener su bien de propiedad exclusiva
asegurado contra todo riesgo con una empresa de seguros legalmente acreditade”;
La contratacidén del seguro contra todo riesgo de las 4reas comunes serd dg.c
responsabilidad de la administracién del edificio. P

12. Obtener bajo su exclusiva responsabilidad, todas las sutorizaciones legal
municipales, administrativas y demds que fueren necesarias; y, g 1

13. Los demds derechos y obligaciones establecidos en la Ley de Propiedad:
Horizontal y en el Reglamento Interno. Nk

Art. 22.- DERECHO DE USO DE SERVICIOS COMUNALES. - Para que los

copropietarios o usuarios tengan dereche a recibir ¥ usar los servicios comunes, tales
como: telefonia, agua potable, servicios de limpieza, misica ambiental, ASCensores,
seguridad y otros, deberdn estar al dia en el pago de las expensas comunes de
administracién y de cualquier otro valor que fje la Asamblea de Copropietarios, o el
Organo encargado de establecer las peliticas de administracién del Edificio “Manta
Hospital Center”.

Art. 23.- OBLIGACION ESPECIAL. - El hecho que un inmueble haya permanecido
cerrado o sin ser habitado, no exonera al copropietario de la obligacién de pagar las
GXPEnsas por gastos comunes y contribuciones extraordinarias y, en caso de mora, los
respectivos intereses caleulados 2 hase de la tasa de intards activa vigente del Banco
Central del Ecuador por cada mes o fraccién de mes decurrido sin cancelacion,

Art. 24 -REPRESENTACION. -

Cuando un inmueble de vivienda o local comercial pertenezez a dos o mas personas,
estas deberdn nombrar un mandatario en forma legal parz que los represente en todo lo
relacionado con fa propiedad ¥ su administracion.

CAPITULO VI

DEL PRESUPUESTO DE ADMINISTRACION DEL EDIFICIO “MANTA
HOSPITAL CENTER?,

Art. 25~ DE LA APROBACION DEL PRESUPUESTQ. -La Asamblea de
Copropietarios, en su reunién ordinaria, analizara y aprobaré con la votacién de mas de
la mitad de los asistentes a Ia misma, el presupuesto de mantenimiento, conservacisn,
seguridad y dem4s gastos presentados por quien ejerza la administracién del inmuchle,

Dicho presupuesto deber4 tomar en cuenta el déficit o ef superavit del gjercicio anterior.
El presupuesto tendrd vigencia por un afio fiscal, esto es, desde enero hasta diciembre de
cada afio.

Art. 26.- DE LA ADMINISTRACION DE LOS BIENES COMUNES. - Los bienes
comunes generales y bienes comunes individuales serdn administrados por la Directiva
del Edificio “Manta Hospital Center”, delegando esta gestién a la administracién de
trno.

Art. 27.- EXPENSAS ORDINARIAS.- Son expensas ordinarias las que sg

indispensables y necesarias para la administracién, conservacién, reparacidn g s

s
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seguridad de los bienes comunes e incluyen: gastos de administracién, remuneramond ."

conserjes y empleados del Edificio, energia eléctrica para las dreas comunes, ,z.@a
potable para las 4reas comunes, seguridad vy vigilancia, mantenimiento de asccnﬁexes,
mantenimiento de jardimes y 4reas comunes, manienimiento de equipos, u‘ulés‘
hmpleza, reparaciones ordinarias del inmueble, de su equipamiento y combust:bles

equipos v maquinas, asi como para contratar ¢l segure contra todo riesgo de las ,
comumes del Edificio. ~

Es obligacién de todos los copropictarios del inmueble contribuir al pago de gastos de
administracion, conservacién y mantenimiento de los bienes comunes,
proporcionalmente 2 la alicuota que cada uno de ellos mantenga sobre los bienes
comunes.

Cada Copropietario s responsable de los aportes a los que se refiere el inciso anterior
desde cuando adquiere el dominio de un bien exclusivo. Ninglin copropietario gstard
exento de esta obligacién, aun cuando haya cedido sus dereches, renunciado a ellos © —

abandonado su propiedad, mientras sez el titular de dominio. Quienes en su nombye”_ (.0 * \\
sean tenedores, usuarios o usufructuarios serén solidariamente responsables por dighs™ o 1¢"¢¢s, o4 \
conceptos. S AN
Art. 28- PAGO DE LAS EXPENSAS ORDINARIAS DE LOS B Wl F&
COMUNES GENERALES E INDIVIDUALES. — El pago de las expensas ordi Jhgll |

para los bienes comunes generales serdn de cuenta de todos los copropietario
proporcxon a la alicuota que mantengan sobre éstos. En cuanto al page de las EXPENSAY,
de los bienes comunes individusles, para su adminisiracion, conservacion y
mejoramiento, serdn de cuenta nica y exclusivamente de los copropietarios de cada
torre o de cada piso, de ser el caso, en consideracién la propiedad de la alicuota que
cada uno de ellos mantenga sobre dichos bienes comunes individuales.

Art. 29.- CUADRO DE ALICUOQTAS. - El cuadro de alicuotas del Edificio “Manta
Hospital Center” es el siguiente:

ESTACIONAMIENTO.
LOCAL S1 0,32
LOCAL S2 7,82
LOCAL S3 0,22
LOCAL 84 0,45 H \)
LOCAL S5 0,02 A Ed ACRY
LOCAL S6 0,22 - .—i? W 13‘35‘; 5
Estacionamiento 16 0,22 {« ,g g Mcﬁ&irm . g, }
Estacionamiento 17 0,22 ‘L"%‘?{"-%%fa 'g@ ’};1
Estacionamients 18 0,26
Estacionamiento 19 0,23 —
Estacionamiento 20 0,23
Estacionamients 21 0,25
Estacionamiento 22 0,27
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Estacionamiento 23 0,24
Estacionamiento 24 Q0,24
Estacionamisnto 25 0,25
Estacionamiento 26 0,25
Estacionamiento 27 0,28
Estacionamiento 28 0,24
Estacionamiento 29 0,22
Estacionamiento 30 0,22
Estacionamiente 31 0,25
Estacionamiento 32 0,22
Estacionamiento 33 0,22
Esfacionamiento 34 0,21
Estacionamienio 35 0,z1
Estacicnamienic 36 0,23
Estacionamiento 37 0,22
Estaéionamienta 38 0,22
Estacionamiento 39 0,22
Estacionzmiento 40 3,23
Estacionamiento 41 0,26
Estacionamiento 42 0,24
Estacionamiento 43 0,28
Estacionamiento 44 0,21
Estacionamiento 45 0,21
Estacionamiento 46 0,23
Estacionamiento 47 0,20
Estacionamients 43 0,19
Estacionamienio 48 0,20
Estacionamiento 50 0,20
Estacienamiento 51 0,19
Estacionamiento 52 1,20
Estacionamiento 53 0,20
Estacionamiento 54 0,19
Estacionamiento 55 0,20
Estacionamiento 56 0,20
Estacionamiento 57 0,18
Estacionamiento 58 Q0,19
Estacionamiento 59 0,20
Estacionamiento 60 0,18
Estacionamiento 61 0,18
Estacionamiento 62 0,22
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Estacionamienio 83

0,20
Estacionamiente &4 0,20
Loczl PB-1 0,83
Local FB-2 1;%
Local PB3 0,67
Local PB4.5,6,7,8 5,46 |
Local PB-2 Q,65
Local PB~10 3,15
Local PB-11 3,07
Locatl FBA12 0,78
Local PR3 0,82
Local PB43-A 0,67
Local PB-14. 0,81
Consuttoric 101 0,43
Consultorio 102 0,52
Consultoric 103 0,38
Gonsultorio 104 044
Consultoric 108 0,45
Consultorio 108 0,45
Consultorio 107 0,41
Consultorio 108 0,41
Ceonsultario 108 0,44
Consultario 10 0,44
Consultorio 111 0,42
Consultorio 112 0,42
Cansultorio 113 0,42
Consuiltoric 114 0,53
Consulferie 115 0,39
Gonsultoric 116 0,62
Gonsultorio 117 0,41
ConsuHorio 118 0,42
Consultorio 119 0,42
Consultorio 120 0,38
Consultorio 121 0,35
Consultorio 122 0,41
Consultorio 123 0,45
Consultorio 124 0,37
Consultorio 125 0,44
Consultorio 126 0,42
Consultcerio 127 0,48
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Consultorio 128
Consultaric 129 0,47
Consultorio 120 0,45
Consuitorio 131 0,52
Consultorio 201 0,48
Consultorio 202 Q0,52
Cansultorio 203 0,39
Cansultoric 204 0,44
Consultorio 205 0,45
Consultoiio 208 0,45
Consultoric 207 0,41
Consultorio 208 0,41
Consultorie 208 0,44
Consultorio 210 0,44
Consuiterio 2141 0,42
Consultaric 212 0,42
Consulterio 213 0,42
Constitario 214 0,53
Consulforic 215 g,3¢
| Consutltorio 216 0,62
Consultorio 217 0,41
Consultorio 218 0,42
Consultorio 219 0,42
Censultorio 220 0,38
Consultorio 221 0,35
Consultorio 222 0,41
Consuliorio 223 0,45
Consultorio 224 0,37
Consultorio 225 0,44
Consultorio 228 0,42
Consultorio 227 0,48
Caonsultorio 228 0,42
Consultario 228 0,47
Consultorio 230 1,32
Local 3A 1,23
Local 3B 113
Consultorio 30¢ 0,43
Consultoric 301 0,44
ConsukHoric 302 0,44
Consultorio 203 0,44
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Consultorio 304 0,25
| Consultoric 305 0,42
Consultario 306 0,42
Consultorio 307 0,42
Consulforic 308 0,53
Consultorio 308 0,42
Cansultorio 310 0,39
Consultorio 341 0,62
Consuitorio 312 0,41
Consuliorio 313 0,42
Consulorio 314 0,42
Consultorio 315 0,38
Consuitoric 316 0,35
Consultorio 317 0,45
Consultoric 318 0,41
Consultario 318 0,44
Consulterio 320 0,37
Consultsrio 324 0,48
Consultorio 322 0,42
Consultorio 323 2,28
Local 401 7,28
Local 501 7,42
Lacal 601 5,21
TOTAL:: 100,00 .

Art. 30.- DEFICIT PRESUPUESTARIO. -Cuando el presupuesto acordado por la
Asamblea de Copropietarios, resulte insuficiente para satisfacer los gastos de
administracién, mantenimiento y mejora de los bienes comunes, se convocard a una
Asamblea Extraordinaria en la que se acordarén los ajustes requeridos y se fijardn las
nuevas cuotas a pagar par cada umo de los copropietarios, las que serdn exigibles a partir

del mes inmediato posterior.

Art. 31.- EXPENSAS EXTRAORDINARIAS. -Expensas extraordinarias son las que
fije la Asamblea de Copropietarios para obras ocasionales, emergentes o inversiones en
el inmueble, y no se destinarén para cubrir expensas ordinarias,

Art, 32.- REPOSICION EN LOS BIENES COMUNES POR DANOS. - Los gastos
de reparacién o reposicién gue se originen en actos de cuipa o dolo de al«run
copropietario o usnario, serdn de cuenta exclusiva del copropietario

respensable en forma solidaria.
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Art. 33.-DEL FONDO COMUN DE RESERVA. - Se establece la obligacién de CTEAr. .
un Fondo Comiin de Reserva para reparaciones de los bienes de domino comin,-para.' <
gastos comunes urgentes 0 imprevistos por fuerza mayor como accidentes y terrenigtos”
¥ para gastos programados que deban realizarse a futuro de zcuerdo 2 la vida Ogll dé:’f' i
materiales y elementos, como la pintura o recubrimiento exterior del im;frjiieye gm J
reparaciones de cubiertas y techos. Este fondo se formaré por un porcentaje s,i’f._\ ré’carg{{%gﬁ‘ R
no menor al cinco por ciento (5%) sobre los gastos comunes, v se incrementa con el &7 /7
producto de multas, intereses y con aportes voluntarios, NI o

Capitulo VI

GOBIERNO, ADMINISTRACION, REPRESENTACION LEGAL DEL
EDIFICIO “MANTA HOSPITAL. CENTER”

Art. 34.- ORGANOS DE ADMINISTRACION. - Son Organos de Administracién del
Edificio “Manta Hospital Center” la Asamblea de Copropietarios, £l Directorio General,
el Presidente v ¢l Administrador.

Art. 35- DE LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS. - La Asamblea de
Copropietarios s la méxima autoridad administrativa ¥ se compons de los
copropietarios ¢ de sus representantes o mandatarios, reunidos con el quérum vy las
demés condiciones exigidas por la Ley de Propiedad Horizontal, su Reglamento Generzl
y el presente Reglamento Interno.

La representacitn legal, judicial o exwajudicial la gjercerd el Presidente o el
Administrador, en forma conjunta ¢ individual, en todo lo relacionado al Régimen de
Propiedad Herizontal, especialmente para el cobro de cuotas, intereses, reclamos,
demandas, celebracién de actos y contratos v lo determinado por la Ley de Propiedad
Horjzontal, su Reglamento General y ¢l presente Reglamento Interno. El Presidente yel
Administrador tendrén las facultades determinadas en el articulo cuarenta y tres del
Cédigo Organico General de Procesos.

Art. 36.- DERECHO DE VOTO. - Cada copropietario habilitado para participar en la
Asamblea tendrd derecho a voto en forma correlativa y equivalente a Iz alicuota de
dominio que le corresponda en su inmueble. Sin embargo, no podrd intervenir por més
de dos ocasiones sobre el mismo tema v sus intervenciones deberdn centrarse en el
asunto que se encuentra tratando y las realizaré sin lanzar ofensas a Directivos y demds
copropistarios.

Art. 37.- DURACION DE LAS INTERVENCIONES. - Quien dirija la Asamblea
regulard el tiempo de las intervenciones, pudiendo dar por terminada la discusién de los
asuntos que juicio considere que han sido suficientemente debatidos.

Art. 38.- MOCION. - Cualquier copropietario participante en la Asamblea puede
presentar una determinada mocidn, misma que para que sea discutida deber tener el
apoyo de por lo menos el diez por ciento de las alicuotas de copropiedad.

{ e,

Art. 39.- TERMINACION DE LA ASAMBLEA: La Asamblea concluiré una vez T
se haya agotado {os puntos del orden del dia, sin embargo, quién dirija la sesién ld pg)dj;"éu ca.,;,‘,“; o

o
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continuarla.

Art. 40.- DIRECCION DE LA ASAMBLEA. - La Asamblea estard prcmdida; por'; - Ak
Presidente designado por la Asamblea. Actuard como Secretario de la Asamblea de™
Copropietarios y del Directorio General, segiin corresponda, el Admmnsu*adon\e»ﬁ £2s0
de falta de éste, se nombrard un Secretario ad hoc. El Presidente serd elegido porjém}'
Asamblea para el periodo de un afio v podré ser reelegido indefinidamente. En caso de
ausencia temporal del Presidente podrd presidir la Asamblea otro copropietario
designado para el efecto. Para ser Presidente se requiere tener la calidad de
copropietario del Edificio “Manta Hospital Center™,

Art. 41.~; SESIONES. - La Asamblea de Copropietarios tendrd sesiones ordinarias y
exiraordinarias. Las sesiones ordinarias se realizardn una vez por afio calendario, y
dentro de los tres primeros meses de cada afio, Las sesiones extraordinarias se realizarin
cuando fueren convocadas, para tratar asuntos determinados en la convocatoria.

Art. 42.- CONVOCATORIA. -La convocatoria a Asamblea para sesiones ordinarias o
traordmanas serén hechas por el Pre51dente a iniciativa "Jropxa ¢ a peticién de uno q{ M \\

lo menos un 30% del total de votos del inmueble en pr Gglvdae horizontal.

En caso que el Presidente o el Administrador, segin sea el caso, no proce
convocar a2 Asamblea General conforme al inciso anterior, los copropietarios
auto convocarse con el respaldo de por lo mencs el 40% del total de votos del i
en propiedad horizontal, siguiendo el proceso normal de convocatoria.

La convocatoria se efectuard mediante documento escrito, con ocho dias héabiles por
menos de anticipacidn a la fecha de reunién, en la que constarén, el lugar, la fecha, la
hora y los asuntos a tratarse en la sesidn.

En el caso que no hubiere qudrum en la hora sefialada en la primera convocatoria, ésta
se entenderd convocada para una segunda reunién, pudiendo realizarse la misma no
antes de sesenta minutos después de la hora sefialada para la primera convocatoria, con
la advertencia que la reunién se efectuard con cuvalquiera que fuere el nimero de
copropietarios que asistiere. No podrd mortificarse, en segunda convocatoria, el orden
del dia establecido para la primera.

Art. 43~ ASAMRBILEA UNIVERSATL., - La Asamblea Universal podra reunirse sin
previa convocatoria en cualquier momento, siempre que concurran todos los
copropietarios, en cuyo caso se¢ tratard de una Asamblea Universal.

Art. 44.- QUORUM. - El guorum para las reuniones de la Asamblea General, en
primera convocatoria, estard imtegrado por la concurrencia de un namero de
copropietarios con derecho a voto, que represente mdés del 50% de las alicuotas de
propiedad del Edificio. En segunda convocatoria, ¢l quérum quedara establecido con ¢l
nimero de copropietarios con derecho a voto, que se encuentren presentes Sin perjumo
de que la Asamblea pueda constituirse en sesién permanente, si la Asamblza
considera conveniente.
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Las decisiones sobre la reforma del presente reglamento interno ¢ para adoptar unﬁ'
nueve se tomard por mayoria no inferior 2 las dos terceras partes de copropietarios’ de1\
Edificio asistentes a la Asamblea, con derecho a voto, sin importar si se trata de prlmera !
0 segunda convocatoria. El Secretario de dicha Asamblea General lisvard un registro I
con la firma o carta de representacin de cada asistente 2 la misma. S

Para gjercer el derecho de voto en la Asamblea, cada copropietario debera Jusuﬁ.ér
encontrarse al dia en el pago de las expensas comunes, ordinarias o extraordinarias; -
multas, intereses de mora y demds valores establecidos, asf como de cualguier otra
cantidad, mediante certificacién otorgada por la Administracién. Cada copropietario
tendré votos en proporcidn a sus respectivas alfcuotas.

Art 45.- REPRESENTACION. - Los copropietarios pueden participar en la Asamblea
por si o por medio de representante. La representacién se otorgard mediante poder
notarialmente conferido o por medio de una carta cursada al Presidente, la misma que se
adjuntars al acta de la respective sesién.

Art. 46.- VOTACION. -Las decisiones de la Asamblea se tomardn por mayoria de
volos que representen mas de la mitad de los votos que tengan los concurrentes a la
Asamblea. Las resoluciones de la Asamblea son obligatorias para todos los
copropietarios, arrendatarios, comodatarios, usuarios, y en general, para todzs las
personas que ejerzan derechos de uso sobre el Edificio “Manta Hospital Center”

Art. 47.- APROBACION DE ACTAS. - Las actas de la Asamblea serén aprobadas en
la misma sesibn; llevardn las firmas autégrafas del Presidente v del Secretario. El
Administrador llevars bajo su r‘“SpODSab;LdEQ el Libro de Actas en originales.

Art. 48.- DEBERES Y ATRIBUCIONES DE LA ASAMBLEA GENERAL. - Son
deberes y atribuciones de la Asamblea General:

a) Elegir y remover de su cargo al Presidente, a los miembros principales y
suplentes que conforman ¢l Directorio General, al Administrador v al Auditor;

b) Examinar y resolver sobre informes, cuentas, balances y presupusstos que le
presentaren. el Directorio General vy la persona que ejerza la administracion del
Edificio;

c) Establecer el presupuesto anuzl de gastos de condominio de acuerdo a la
proforma presentada por el Divectorio General;

d) Sefialar de acuerdo con este Reglamento General de la Ley de Propiedad
Horizontal y el presente Reglamento Intemo, las cuotas de contribucién de cada
oopropxetano para las expensas ordinarias y extraordinarias de los bienes
comunes generales ¢ individuales y, seguros obligatorios;

¢) Revocar o reformar las decisiones del Directorio General y del Administrador
que sean contrarias a la Ley de Propiedad Horizontal, a su Reglamento General
0 &l presente Reglamento Interno;

f) Expedir o reformar y protocolizar el presente reglamento interno de acuerdo a
lo previsto en la Ley de Propiedad Horizontal y su Reglamento General, e
interpretarlo con fuerza obligatoria;

g) Ordenar, cuando lo estime necesario o conveniente, la fiscalizacién de las
cuentas y cajade la Adminisu'acidn,

h) Exigir a la persona que ¢jerza la administracién del Bdificio, cuando Io crey:
conveniente, una garantia para que responda por el fiel v correcto desempeﬁ’g

pEL C'&'Ifr
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) Dictar las normas necesarias y convenientes para la administracién de los blenes T3
comunes del Edificio, ¥ para la armédnica relacion de los copropietarios; {8
J) Autorizar al Presidente o al Administrador, segiin sea ¢l caso, la contratacién d@i
seguro obligatoric que dispone la Ley de Propiedad Horizontal, su Reoiamenta
General, y el presente Reglamento Interno;
k) Resclver cualquier asunto inherente 2 la administracién del Edificio y aquéllos
que le planteen: ¢l Presidente, la Administracién o los copropistarios.

Art. 49.- DEL DIRECTORIO GENERAL. ~El Directorio Geperal estard integrada
por &l Presidente y por siete miembros principales y sus respectivos suplentes que serdn
clegidos por la Asamblea de Copropietarics. Para ser miembro del Directorio se
requiere ser copropietario o representante legal. Los miembros del Directorio durarén un
afio en el gjercicio de su cargo y podrén ser reciegidos indefinidamente.

Para asegurar la representacion de los diversos sectores ¥ las minorias, en aquellos
intauebles conformados por miltiples bloques, torres o conjuntos, ya sea para vivienda
o para comercic o exclusivamente para comercio, ¢l Directorio General deberd tener —
como uno de sus miembros, un Copropistario elegido con votos cuyas alicuotas sum /(f .‘:;}‘\
¢l 20% del total de ellas.

Art. 50.- DIRECCION Y SECRETARIA. - EIl Directorio General estard pre
por su Presidente, elegido por la Asambles, y a falta temporal de éste por ofro
miembros elegido para dicho efecto. Si la ausencia es definitiva, la Asamble
Copropietarios designard su reemplazo. Actuard como Sscretario del Direct
General, el Secretario de la Asambiea de Copropietarios, quien tiene solamente voz y n
voto.

Art. 31.- RENUNCIA. -E] Directoric General deberd aceptar las renuncias v conceder
las licencias solicitadas por sus miembros, siempre y cuando no afecten a su
funcionamiento regular y que las formulaciones no fueren dolosas o intempestivas. Las
pertinentes resoluciones deberdn constar en el acta de la respectiva reunién. A falta de
resolucién favorable, el miembro respectivo deberd continuar en sus funciones hasta
tanto sea reemplazado.

Art. 52.- CONVOCATORIA Y SESIONES. -El Directorio Gencral se convocard y
tendrd sesiones ordinarias cada mes y extraordinarias cuando fueren convocadas,

La convocatoria la realizard el Presidente del Directorio General a iniciativa propia o a
peticién de uno de los miembros del Directorio General o del Administrador.

En caso que ¢l Presidente no procediere a convocar al Directorio General conforme al
inciso anterior, sus miembros pueden autoconvocarse con el respaldo de por lo menos la
mitad més uno de sus miembros, siguiendo &l proceso normal de convocatoria.

La convocatoria se efectuard mediante documento escrito, con ocho dias hébiles por lo
menos de anticipacidn a la fecha de reunion, en la que constard lugar, fecha, hora y lgs—
asuntos a tratarse en la sesion.
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Art. 53.- REUNIONES UNIVERSALES. - El Directorio General podré reun;'rsg:;s'in";
preévia convocatoria en cualquier momento o lugar, siempre que concurran tqdqs}'sus?,%_? & '
miembros principales, en cuyo caso se tratard de una reunién universal, KU

\&
Art. 54.- QUORUM. - EI quérum para las reuniones del Directorio (General éstiiré -
integrado por la concurrencia de un niimero de miembros que representen mds de lano 55
mitad. Si no hubiere tal quérum se hard una segunda convocatoria, la que podrd
iniciarse una vez que hayan transeurrido 2] menos sesenta minutos desde la hora en que
fue convocada Ia primera reunion, con la advertencia que la reunién se efectuard con
cualquiera que fuere el niimero de miembros que asistan,

Art. 55.- REPRESENTACION. - A las reuniones del Directorio General asistirdn su
Presidente, sus miembros y el Secretario del mismo. De ser el caso, el Directorio
General podrd invitar a una o varias personas para fratar especificamente el asunto
inherente y puntualizado en la convocatoria. El Directorio podra solicitar la presencia en
sus sesiones de Asesores Especializados o Profesionales que, asistirdn con voz, pero sin
voto. En ningiin otro caso se permitird la participacion de persona alguna, inclusive
tratdndose de copropietarios del Edificio.

Art. 36.- VOTACION Y DECISIONES. -Cada miembso del Directorio Generz] tiene
derecho a un voto. Las decisiones del Directorio General se tomaran por mayoria de
votos que representen més de la mitad de los concurrenites a la sesidén. En caso de
empate en la votacién, el Presidente del Directorio General Ia dirimird. Quien ejerza las
funciones de Presidente, en ausencia de éste, también tendrd voto dirimente.

Axt. 57.- AFROBACION DE ACTAS. -Las actas del Directorio General deberan ser
aprobadas en la misma reunién: llevardn las firmas autgrafas del Presidente, del
Directorio General y del Sscretario, quien daréd fe de lo resuelto. El Secretario llevara
bajo su responsabilidad, un Libro de reuniones de las Actas originales.

Art. 58.- RESOLUCIONES. - Las resoluciones que adopte ¢l Directoric General son
obligatorias para todos los copropietarios, arrendatarios, comodatarios, usvarios, y en
general, para todas las personas que jerzan derechos de uso sobre bienes exclusivos y/o
comunes del Edificio,

Axt. 59.- DEBERES Y ATRIBUCIONES DEL DIRECTORIC GENERAL. - Son
deberes y atribuciones de] Directorio General:

a) Examinar y poner a consideracién de la Asamblea de Copropietarios las cuentas,
balances, presupuestos e informes que le presentare la Administracion;

b) Preparar v poner a consideracién de la Asamblea de Copropietarios la proforma
del presupuesto anual de gastos del Edificio, la que necesariamente ird
acompafiada de los planes v programas que se realizardn y ejecutaran;

¢) Preparar y sugerir a la Asamblea de Copropietarios el aporte de cyotas
extraordinarias, de acuerdo con las necesidades del Edificio;

d) Preparar un informe pormenorizado sobre las pélizas de seguro que interesen a
los bienes del Edificio;

¢) Preparar y presentar a la Asambiea de Copropietarios para su aprobaciép.-er==

S D i

concordancia con la Ley de Propiedad Horizontal v su Reglamento Genefal, 1a§. cA,J,',"CL >
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reformas que creyere conveniente introducir al Reglamento Interno, v ademéf .
las normas necesarias v convenientes para la administracién de los
comunes del Edificic y 1a armdnica relacidn de los copropistarios; T -":S-‘-z'-
f) Previa resolucién de la Asamblea, contratar a Ia persona que desemﬁeﬁaa-é L2
administracion del Edificio v 12 Auditoria, y sefialar su remuneracién; |i* :-i- .
g) Autorizar por escrito a la persona gue gjerza la administracién del Edmcm pa.rJa i
que conirate los servicios de los empleados necesarios para la admmmtraqlén de .
los bienes comunes de los immnuebles en propiedad horizontal v sefialar g sus.- ez
respectivas remuncraciones;
h) Resolver cualquier cuestién inherente a la administracién del Edificio y aquel]os
asuntos planteades por los copropietarios y la Administracién.
1) Adicionalmente, podrd ejercer los demas deberes y atribuciones que le asignan la
Ley de Propiedad Horizontal, su Reglamento General y el Reglamento Intemno vy,
ademas, todas aquellas funciones compatibles conm sus responsabilidades
administrativas y técnicas y, en general, toda otra 2estién que le encomiende la
Asamblea de Copropietarios.

Art. 60.- DEL PRESIDENTE. -El Presidente de la Asamblea General de - {,7 —— 71
Copropietarios, que ademds seré el Presidente del Directorio General, serd elegido poy
la Asamblea General para el periodo de un afic v podrs ser reelegido indefinidameny$’ \

Para ser Presidente s= requiere tener 1a calidad de Copropietario o representanic lega g — e

. . Pl < Yo 2k

un copropistario en caso de tratarse de una persona juridica. s Yo
£

i 1

Art, 61~ ATRIBUCIONES Y DEBERES DEL FRESIDENTE. -Son atribucio
deberes del Presidente:

a) Convocar y presidir Jas reuniones de la Asamblea de Copropietarios y del
Directorio General, seglin corresponda;

b) Ejercer el voto en [2s reuniones de la Asamblea General y en las del Directorio
General y, cuando sez del caso, dirimir ia votacién gjerciendo el mismo;

¢) Suscribir conjuntamente con el Vicepresidente y/o Administrador las
autorizaciones para compras del Edificio, debiendo existir por o menos dos de
las fres firmas autorizadas;

d) Previa autorizacién de la Asamblea General, contratard una péliza de seguro
contra incendio y dafios a los ascensores, segin lo dispussto en la Ley de
Propiedad Horizontal y, cuidar de sus oportunas rencvaciones. El o los seguros
correspondientes, los contratard a favor de los copropietarios; v,

¢) Cumplir las funciones que le encargue la Asamblea de Copropietarics, el
Directorio General y aquéllas establecidas en la Ley de Propiedad Horizontal, su
Reglamento General y el presente Reglamento Interno.

Art. 62.- DEL ADMINISTRADOR. - La persona que gjerza la administracién del
Edificio, sea esta persona natural o juridica, serd elegida por la Asamblea de
Copropietarios, para el periodo de un afio, pudiendo ser reelegida indefinidamente. Para
gjercer la administracién mo se requiere ser copropietario del inmueble. Si la persona
que gjerza la administracion faltare temporalmente, el Directorio delegard 4 otra persona
temporalmente, v si la ausencia fuera definitiva, la delegacidn temporal se mantendrd
hasta que la sustitucién sea resuelta por la Asamblea General.

Art. 63- ATRIBUCIONES Y DEBERES DEL ADM{NISTRADO
atribuciones y deberes de la persona que gjerza la Administracién:

ot
-
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a) Administrar los bienes comunes del Edificio can el mayor celo, eficacia v dentre

de los limites establecidos en la Ley de Propiedad Horizontal,su Reglramﬁ:g'ﬁfo‘”‘ i

General y el presente Reglamento Interno; {

b) Adoptar opormnramente las medidas para la buena conservacién de los .
del Edificio y ordenar las reparaciones que fueren necesarijas; k N

¢) Presentar a la Asamblea General o al Directorio General, para que €ste 2 su:Voz
ponga en consideracion de la Asambiea de Copropietarios, segiin corresponts,.
con la periodicidad que &stos le sefialen, las cuentas, balances, proyectos de
presupuesto, estados de situacién e informes sobre la administracidn 2 sU Cargo;

d) Preparar y presentar a la Asamblea de Copropietarios para su aprobacién, en
concordancia con la Ley de Propiedad Horizontal, su Reglamento General, las
reformas al Reglamento Interno que creyere convenientes que se introduzean en
el mismo y, ademds, aquellas normas necesarias y convenientes para la
administracién de Ios bienes comunes del Edificio v la armoénica relacién de los
copropietarios;

¢) Recaudar, dentro de los primeros diez dias de cada mes ¥ mantener bajo su
responsabilidad personal y pecuniaria, las cuotas ordinarias y extraordinarias de
los copropietarios v, en caso de mora, €N primera instancia realizar una gestién
de cobro extrajudicial y, si persistiere Ja mora en el pago, debers cobrarlas,
juntamente con los intereses establecidos ¥ los de mora, de acuerdo con lo
establecido en Ia Ley de Propiedad Horizontal, su Reglamento Gerneral y el
presente Reglamento Interno;

f) Al cesar en sus funciones, devolver los fondos y bienes qus tuviere 2 su CAIgo v
presentar los informes respectivos:

g) Ordenar la reparacién de los dafios ocasionados en los biemes comunes del
Edificio y Ia reposicién de elios a costa del copropietario, arrendatario o usuario
causante o responsable de tales dafios. Asi mismo, ordenar4 la reparacion de los
dafios ocasionados en los bienes comunes individuales o en los exclusivos del
Edificio cuando dichos dafios produzcan o puedan llegar a producir menoseabo a
la propiedad de los otros condominios. La repesicién de dichos dafios se
realizard a costa del copropietario, arrendatario o usuario causante o responsable
de Jos mismos.

h) Imponer o solicitar al érganc competente, seglin lo establecido en la Ley de
Propiedad Horizontal, su Reglamento General y el presente Reglamento Interno,
la imposicién de sanciones y multas a los copropietarios infractores o que causen
dafios 2 la propiedad horizontal. Ei preducto de dichas sanciones v multas
ingresara al Fondo Comn de Reserva;

i) Celebrar los contratos de adquisicién, arrendamiento de bienes o servicios
necesarios para la administracién, conservacion, reparacién, mejora y seguridad
del Edificio, dentro de los montos ¥ con las autorizaciones respectivas emanados
de los Orgarnos de Administracién;

1) Previa las autorizaciones correspondientes, celebrar contratos de trabajo para el
personal subalterno, empleados v obreros necesarios parz la administracién,
conservacidn, limpieza y seguridad de los bienes del Edificio y, cancelar las
remuneraciones de los mismos, las que deberdn ser y formar parte del
presupuesto de gastos anuales. Debers cumplir fiel ¥ oportunamente todas Yy
cada una de las obligaciones patronales derivadas de los contratos que celeb,

e

AT e

k) Cancelar cumplida y oportunamente todas las obligacianes ds caréctcr_;:qmﬁ" ¥ \
entidades piblicas y privadas; e A T
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