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ALCALDIA Sigue DE LAPROPIEDAD
DIRECCION REGISTRO DE LA PROPIEDAD - MANTA
Mall del Pacifico, Avenida Malecén y Calle 20
Telf.052624758
www.registropmanta.gob.ec
Razon de Inscripcion
Periodo: 2023 Niimero de Incripciéon: 3077
Niimero de Repertorio: 7266

DIRECCION REGISTRO DE LA PROPIEDAD - MANTA, certifica que en esta fecha se inscribio(eron)el (los) siguientes(s)
acto(s):

1.- Con fecha diecisiete de Noviembre del dos mil veintitres se encuentra legalmente inscrito el acto o contrato de
COMPRAVENTA, en el Registro de COMPRA VENTA con el niimero de inscripcién 3077 celebrado entre:

Nro.Cédula Nombres y Apellidos Papel que desempeiia
0302064050 LOPEZ ESPINOZA GABRIEL FERNANDO  COMPRADOR
1792294789001 PROMOTORES HOSPITALARIOS S.A. VENDEDOR

HOSPICENTER
Que se refiere al (lo) siguiente(s) bien(es)

Tipo Bien Cddigo Catasral Numero Ficha Acto
CONSULTORIO 112 1121170079 69903 COMPRAVENTA
Libro: COMPRA VENTA
Acto: COMPRAVENTA

Fecha inscripcién: viernes, 17 noviembre 2023

Fecha generacion: lunes, 20 noviembre 2023

it E_| Firmado electrénicamente por:

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA

P4agina 1/1- Ficha nro 0

Puede verificar la validez de este
documento ingresando a https:/portalciudad
ano.manta.gob.ec/validar_cod_barras
leyendo el cédigo QR. Nota: En caso de
existir un error acercarse a las oficinas.

o

Registrador de la Propiedad

Cédigo Seguro de Verificacién (CVS)
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Factura: 003-004-000049484

NOTARIO(A) ALEX ARTURO CEVALLOS CHICA

NOTARIA TERCERA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO

JIEIR

20231308003P01974

I] Escritura NTn

|20231308003PG1 974

ACTO O CONTRATO:

COMPRAVENTA
FECHA DE OTORGAMIENTO: |10 DE NOVIEMBRE DEL 2023, (17:12)
OTORGANTES
OTORGADO POR
Documento de No.
Persona Nombres/Razén soclal Tipo Intervinlente \dentidad Identificacl | Nacionalidad Calidad Persona que le representa
é6n
PROMOTORES
Natural g:grggo PEHERTAS JIAN REPRESENTANDO A |CEDULA 1707864698 EﬁUATOR'A ;’ENDEDOR(A HOSPITALARIOS S A.
HOSPICENTER
PROMOTORES
Natural Eﬁg&ms COELLOMARCIA | oepRESENTANDO A |CEDULA 0100937937 SiUATOR"“ ;"ENDEDOR‘A HOSPITALARIOS S.A.
HOSPICENTER
A FAVOR DE
Documento de No.
Persona Nombres/Razén soclal Tipo Interviniente identidad Identificacl | Nacionalidad Calidad Persona que representa
én
LOPEZ ESPINOZA GABRIEL POR SUS PROPIOS . ECUATORIA |COMPRADOR
Natural | ceoanno DERECHOS CEDULA 0302064050 | ° 1 Y
UBICACION
Provincia Cantén Parroquia
MANABI MANTA MANTA
DESCRIPCION DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES:

CUANTIA DEL ACTO O
CONTRATO:

60125.00

ESCRITURA PUBLICA

CERTIFICACION DE DOCUMENTOS MATERIALIZADOS DESDE PAGINA WEB O DE CUALQUIER SOPORTE ELECTRONICO QUE SE INCORPOREN A LA

ESCRITURA N*:

20231308003P01974

FECHA DE OTORGAMIENTO:

10 DE NOVIEMBRE DEL 2023, (17:12)

PAGINA WEB Y/O SOPORTE
ELECTRONICO 1:

https://portaiciudadano.manta.gob.ec/validar_cod_barras

PAGINA WEB Y/O SOPORTE
ELECTRONICO 2:

https://portalciudadano.manta.gob.ec/validar_cod_barras

PAGINA WEB Y/O SOPORTE
ELECTRONICO 3:

https://portalciudadano.manta.gob.ec/validar_cod_barras

OBSERVACION:
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NOTARIA PUBLICA TERCERA DEL CANTO
ABOGADO ALEX ARTURO CEVALLOS

12023 |13 | 08 | 03

COMPRAVENTA
QUE OTORGA
COMPANIA PROMOTORES HOSPITALARIOS S.A.
HOSPICENTER
A FAVOR
DR. GABRIEL FERNANDO LOPEZ ESPINOZA
CUANTIA: $60.125,60
AVALUO: $35.928,57
(DI 2 COPIAS)

P.C.

En la Ciudad San Pablo de Manta, Cabecera del Canton Manta,
Provincia de Manabi, Republica del Ecuador, hoy dia diez (10) de
noviembre del afio dos mil veintitrés, ante mi ABOGADO ALEX
ARTURO CEVALLOS CHICA, NOTARIO PUBLICO TERCERO
DEL CANTON MANTA, comparecen las siguientes personas: UNO.-
El sefior JUAN CARLOS MACHADO PUERTAS y la sefiora
MARCIA LUCIA PUERTAS COELLO, en sus calidades de Gerente
General y Presidente Ejecutivo respectivamente, y como tales,
Representantes Legales de la Compafiia Promotores Hospitalarios S.A.

HOSPICENTER, debidamente autorizado por la Junta General

CANTUI MANTA

GE



Extraordinaria de Accionistas, tal como lo acredita con los documentos
que se adjuntan como habilitantes; DOS.- El sefior DR. GABRIEL
FERNANDO LOPEZ ESPINOZA, portador de la cedula de ciudadania
numero cero tres cero dos cero seis cuatro cero cinco guion cero
(030206405-0), de estado civil soltero; bien instruidos por mi el Notario
sobre el objeto y resultados de esta escritura pablica a la que proceden
de una manera libre y voluntaria.- Los comparecientes declaran ser
mayores de edad, de nacionalidad ecuatoriana, legalmente capaces para
contratar y obligarse, a quienes de conocer doy fe, en virtud de
haberme exhibido sus documentos de identificacion, cuyas copias
certificadas se agregan como habilitantes; y, me piden que eleve a
escritura publica el contenido de la minuta que me presentan, cuyo
tenor literal que transcribo integramente a continuacioén es el siguiente:
“SENOR NOTARIO: Sirvase incorporar en el protocolo de Escrituras
Publicas a su cargo, una por la cual conste el siguiente Contrato de
Compraventa contenido en las siguientes clausulas y declaraciones:
CLAUSULA PRIMERA: INTERVINENTES.- Intervienen en la
celebracion del presente contrato de Compra Venta, a) Por una parte, el
sefior JUAN CARLOS MACHADO PUERTAS vy la sefiora MARCIA
LUCIA PUERTAS COELLO, en sus calidades de GERENTE
GENERAL y PRESIDENTE EJECUTIVO , respectivamente, y como
tales, Representantes Legales de la Compafia PROMOTORES
HOSPITALARIOS S.A. HOSPICENTER conforme consta de la copia
certificada de los nombramientos y acta de Junta General Universal de
Acclonistas que se adjuntan como documento habilitante. Los
comparecientes son de nacionalidad ecuatorianos, de estado civil soltero
y el segundo de estado civil divorciado, teléfono: 0998520891 correo

electronico: marciapuertasl @hotmail.com; direccién: edificio Zegen



calle A S/N Cumbaya del Distrito Metropolitano de Qu Q 5/ da&trmﬂt
por esta ciudad de Manta; a quienes para efectos
instrumento se denominard simplemente como
VENDEDORA”; b) Por otra parte el sefior Dr. GABRIEL FERNANDO
LOPEZ ESPINOZA, por sus propios y personales derechos, de
nacionalidad ecuatoriana, domiciliado en esta ciudad de Manta,
direccion: Conjunto Residencial Mar Azul, teléfono: 0991773023,
correo electronico: gabol20685@hotmail.com; a quienes para efectos
del presente instrumento se denominara simplemente como “LA PARTE
COMPRADORA?” para referirse a ella en este contrato.- CLAUSULA
SEGUNDA: ANTECEDENTES.- La parte vendedora es propietaria
de un bien inmueble adquirido de la siguiente manera: a).- Con fecha de
apertura veintinueve de abril del afio dos mil diez con numero de
inscripcion novecientos sesenta y nueve y numero de Repertorio dos mil
doscientos setenta y seis se encuentra inscrita la Escritura Puablica de
Compraventa de Fajas Municipales otorgada a su favor por la Tlustre
Municipalidad del Cantéon Manta con fecha veintisiete de enero del afio
dos mil diez, bajo codigo catastral e identificacion nimero 112117000 y
con informacién municipal y direccion del bien ubicado en la Lotizacion
Arboleda en la Parroquia y Cantéon Manta, cuyos linderos registrales son
los siguientes: Unificacion de CUATRO lotes de terrenos, mas dos fajas
de terrenos ubicados en Lotizacion Arboleda de la Parroquia y Canton
Manta, quedando un lote con las siguientes medidas y linderos;
FRENTE: Partiendo del costado derecho al izquierdo en linea curva con
54,41m, continuando en linea recta con 16,15m, linderando con Calle
16, de este punto se gira hacia atras con 20,08m, de aqui gira hacia la
izquierda con 11,04m linderando con propiedad de la Sra. Inés Mecias

Fernandez, continuando en 22,87m con propiedad de la sefiora Ana
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Villegas Mendoza, siguiendo su trazado hasta topar con el linderos
Izquierdo con 54.44m linderando con propicdades particulares. ATRAS:
119,38m- Calle 16-A; COSTADO DERECHO: Partiendo del lindero
frontal en linea irregular hacia atrds con 19,49m linderando con Avenida
40, de este punto gira hacia la izquierda con 27,38m, continuando en
giro hacia atrds hasta topar con el lindero posterior con 27.70m
linderando con Propiedades Privadas. COSTADO IZQUIERDO:
39,90m. Avenida 38. El 4rea total es de 6.272,48 m2; Cabe aclarar que
este lote de terreno se ha subdividido en dos lotes. SOLVENCIA:
Mediante Ampliatoria y Ratificatoria de Hipoteca Abierta Prohibicién
Anticresis celebrada el dia martes diecinueve de septicmbre del afio dos
mil diecisiete entre Banco del Pacifico S.A. y la compafiia Promotores
Hospitalarios S.A. HOSPICENTER en la que se aclara que la hipoteca
es sobre el drea sobrante o remanente ubicada en la Lotizacion Arboleda
de la parroquia y cantén Manta, clave catastral 1121170000, con una
superficie de dos mil seiscientos once treinta y un metros cuadrados
restantes del predio descrito ubicado en la parroquia y cantén Manta. b).-
Con fecha 01 de marzo del 2019, se encuentra inscrita en el Registro de
la Propiedad del cantén Manta, con el nimero de inscripcién 4, nimero
de repertorio 1297, la escritura de Declaratoria de Propiedad Horizontal,
celebrada en la Notaria Cuarta del cantén Manta, el 19 de Febrero del
dos mil diecinueve, celebrada por su propietario PROMOTORES
HOSPITALARIOS S.A. HOSPICENTER. ¢). - Con fecha 01 de marzo
del 2019, se encuentra inscrita en el Registro de la Propiedad del cantén
Manta, con el nimero de inscripcién 7, numero de repertorio 1298, la
escritura de Protocolizacién de Planos, celebrada en la Notaria Cuarta
del canton Manta, el 19 de febrero del dos mil diecinueve, celebrada por
su propietario PROMOTORES HOSPITALARIOS S.A.



legalmente inscrita en el Registro de la Propiedad del

Modificatoria de la Declaratoria de Propiedad \
Modificatoria de Planos del EDIFICIO MANTA HOSPKEA;JICEEI\HER,
segun consta en la escritura pablica otorgada el 28 de enerdfa‘? 2020
ante Notario Publico Tercero del cantén Manta, celebrada por su

propietario PROMOTORES HOSPITALARIOS S.A. HOSPICENTER.-: &

e). Con fecha 31 de octubre de 2023 se encuentra legalmente inscrita en?_}_;

el Registro de la Propiedad del canton Manta, la Cancelacion Parcial de;

.;‘ o

Hipoteca Abierta y Prohibicion Voluntaria de Enajenar y Gravar

CEL CA.'JTUN .“\'lké‘aT:&

.f”,‘\’ A
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celebrado en la Notaria Publica Tercera del cantén Manta, el 13 de §

Ay

septiembre del 2023. Encontrdndose en la actualidad libre de todo
gravamen.- CLAUSULA TERCERA: COMPRAVENTA.- Con los
antecedentes expuestos LA PARTE VENDEDORA, da en venta real y
enajenacion perpetua a favor de LA PARTE COMPRADORA, el
CONSULTORIO No. 112 DEL EDIFICIO MANTA HOSPITAL
CENTER, ubicado en la Lotizacion Arboleda Calle 17 y 16 —A de la
parroquia Manta, y cantéon Manta, provincia de Manabi, el mismo que se
encuentra circunscrito de la siguiente manera: CONSULTORIO No.
112: DEL EDIFICIO MANTA HOSPITAL CENTER, ubicado en la
Lotizacion Arboleda de la Parroquia y Cantéon Manta. Ubicado en
Primer Planta Alta, compuesto de drea para atencion y medio
bafio, se ingresa a este por el drea comun de circulacion que da a
escalera y ascensores comunales, €l mismo que presenta las
siguientes medidas y linderos: POR ARRIBA: Lindera con
Consultorio 210, 212 214; POR ABAJO: Lindera con Local PB11 vy
Area Comunal de Circulacion; POR EL NORTE: Partiendo de Este a

Oeste con 4.03m-Lindera con Area comunal de Terraza inaccesible;



POR EL SUR: Partiendo de Este a Oeste con 3,28m- Lindera con Area
Comunal de Circulacion; POR EL ESTE: Partiendo de Norte a Sur con
6,80m — Lindera con Consultorio 114; POR EL OESTE: Partiendo de
Norte a Sur con 1,90m, de aqui gira hacia el Oeste con 0,74cm, Girando
hacia el Sur con 2,75m, continuando hacia el Este con 1,50m, de este
punto gira hacia el Sur con 2,25m- Lindera con Consultorio 110.
Consultorio 112.- AREA NETA: 27,76m2; ALICUOTA: 0,0042%:
AREA DE TERRENO: 10,99m2; AREA COMUN: 20,96m2; AREA
TOTAL: 48,72m2.- LA PARTE VENDEDORA transfiere el dominio y
posesion del bien inmueble a que se refiere este contrato a la PARTE
COMPRADORA sin limitacion de ninguna clase; con todas sus
instalaciones exclusivas que se encuentra dentro del mismo, con todas
sus servidumbres, usos y costumbres. La transferencia comprende todo
aquello que forma parte independiente y exclusiva del inmueble en
cuestién. Asi como todo lo que por ley se reputa inmueble, sin reserva o
excepcion alguna. No obstante determinarse la cabida del inmueble, la
venta se hace como cuerpo cierto. Los anteriores antecedentes de
dominio de la propiedad constan en el Certificado de gravamen,
conferido por el Registro de la Propiedad del canton Manta que se
agrega como documento habilitante. CLAUSULA CUARTA: PRECIO,
FORMA DE PAGO Y CUANTIA.- Por acuerdo entre LA PARTE
VENDEDORA v LA PARTE COMPRADORA, el justo precio pactado
por el CONSULTORIO 112 es por el valor de SESENTA MIL
CIENTO VEINTICINCO DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS
DE AMERICA CON 60/100 (USD$ 60.125,60) que LA PARTE
COMPRADORA ha pagado en moneda de curso legal y que LA PARTE
VENDEDORA declara haberlo recibido a su entera satisfaccién y sin

tener nada que reclamar al respecto, ni ahora ni en el futuro, v que



renuncia expresamente desde ya a cualquier acciéon de nu
rescisoria o resolutoria, o de cualquier naturaleza, que pretér.
efecto, rescindir, anular, etcétera este contrato, pues g
realizan en seguridad de sus intereses; El avalio de esta e%ﬁ@g.ﬂ@
compraventa estd dada por el avaluo establecido por la Direccion de
avaluos, catastros y permisos municipales del Gobierno Auténomo
Descentralizado del cantén Manta por TREINTA Y CINCO MIL
NOVECIENTOS VEINTIOCHO DOLARES DE LOS ESTADOS
UNIDOS DE AMERICA CON 57/100 (USD35.928,57).- CLAUSULA

QUINTA: IMPUESTOS Y GASTOS.- Todos los gastos, tributos y
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derechos que demande la celebracion e inscripcion de la presente S

compraventa son de cuenta de LA PARTE COMPRADORA, excepto el
correspondiente a la utilidad o plusvalia, que, en caso de causarse, le
corresponde a LA PARTE VENDEDORA.- CLAUSULA SEXTA:
SOMETIMIENTO AL REGIMEN DE PROPIEDAD
HORIZONTAL.- Como se sefiald anteriormente, el Edificio “Manta
Hospital Center”, donde se encuentran ubicados el inmueble materia de
ésta compraventa, estd sometidos bajo el Régimen de Propiedad
Horizontal, razén por la cual LA PARTE COMPRADORA se
compromete a ejercer su dominio, posesion, uso y goce del inmueble que
adquiere en los términos y condiciones constantes en la Ley General de
Propiedad Horizontal y en el Reglamento Interno de Copropietarios, que
declara conocer, aceptar y someterse en todas sus partes, estd sometida
bajo Régimen de Propiedad Horizontal , la razén por la cual LA PARTE
COMPRADORA se compromete a ejercer su dominio, posesion y uso 'y
goce del inmueble que adquiere en los términos y condiciones constantes
en la Ley General de Propiedad Horizontal y el reglamento interno de
Copropietarios, que declara conocer y acepta y someterse en todas sus

partes, por lo que no es necesario incluirlo en le presente contrato.

2

CE

L CAN U MANTA



CLAUSULA SEPTIMA: ACEPTACION: Las partes contratantes
aceptan en total contenido de todas y cada una de las estipulaciones que
antecede por estar hechas en garantias y seguridad con lo establecido en
el articulo cuarenta y uno de la Ley de Régimen, cualquiera de los
otorgantes queda facultados para realizar los tramites tendientes a la
inscripcién en el registro de la propiedad; CLAUSULA OCTAVA:
DECLARACION DE LICITUD DE FONDOS.- LA PARTE
COMPRADORA declara, bajo juramento, que los recursos que ha
entregado, en virtud del presente contrato de compraventa, tienen y
tendran origen y objeto licito, que no provienen ni provendran de
actividades relacionadas o vinculadas con el trafico, comercializacién o
produccion ilicita y sustancias estupefacientes o psicotrépicas,
eximiendo a los VENDEDORES de toda responsabilidad.- CLAUSULA
NOVENA: AUTORIZACION.- La Parte vendedora autoriza
expresamente a la parte compradora para que realice el tramite
pertinente para que obtenga la inscripcion en el Registro de la
Propiedad correspondiente. Sefior Notario, se sirva agregar las deméas
clausulas de estilo para la perfecta validez y eficacia de esta minuta.-
(Firmado) Abogado Richard Pérez Machado, portador de la
matricula profesional nimero 17-2002-113 del Foro de Abogados de
Pichincha.- HASTA AQUI EL CONTENIDO DE LA MINUTA, la
misma que queda elevada a escritura pablica con todo su valor legal;
acto mediante el cual las partes contratantes declaran libre y
voluntariamente conocerse entre si. Para el otorgamiento de la presente
escritura publica, se observaron todos y cada uno de los preceptos
legales que el caso requiere y leida que les fue a las comparecientes
integramente por mi el Notario en alta y clara voz, aquellas se afirman

y ratifican en el total contenido de esta compraventa, para



constancia firman junto conmigo en unidad de acto, de todo lo cual doy
fe.-

"1‘:05 thchﬁﬁti)\LéRT
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Gerente General

Compaiiia Promotores Hospitalarios S.A. HOSPICENTER
RUC. 1792294789001

VENDEDOR

| /.‘- / /’(/ﬂ [}fe,:_/ : “M‘

MARCIA LUCIA PUERTAS COELLO

c.c. 010093793-7

Presidente Ejecutivo

Compaiiia Promotores Hospitalarios S.A. HOSPICENTER
RUC. 1792294789001

VENDEDOR

);/y%"j"

c.c. 030206405-{)
COMPRADOR

Abg. ALEX ARIUR CEVALLOS CHIQ\‘ W‘ﬁ' R "
NOTARIO PUBLICO FERCERO DEL CANTON MANTA

RAZON: se otorga ante-mi y en fe de ello confiero
este primer testimonio quesgtlo y firmo en la cudad
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" NSTRUCTION PROFESION : Vi
SUPERICR GINECOLOGO
APELLIDES Y NOMBRES DEL PADRE
LOPEZ NARANJO SANTOS JOBINO
APELLIDOS Y NOMBRES DE LA MACRE
ESPINOZA MARTINEZ REGINA DE LA NUBE

! LUGAR 'f FECHA DE EXPEDICION

| GUAYAQUIL P

| 2016-08-08 ,, i 1)
f FECHA DE BXPIRACIGN > -
2026-08-08 F e

| * core. REG. CIVIL DE GUAYAQUIL

IDECUO302064050<<<<<<<<<<<<K<<K
19850610M20280808ECU<K<<LLLL<L<LKL
LOPEZ<ESPINOZA<<GABRIEL<FERNAN

.

céouia oe - CIUDADANIA

Gio U1065369A 23

(LT

iCA DEL ECUADCR ¢ 3
{ STRQ-CIVIL, L’

Regisvnc

no. 030206405

CION ¥ CEDULACION

APELLIDOS Y NCMBRES
LOPEZ ESPINOZA
GABRIEL FERNANDO
LUGAR DE NACIMIENTO
CANAR

35873910

TN

240720k LA TRONCAL

FASAITA LA TRONCAL

e

LT 0001 . MASCHL) 170302064050



Direccién General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacién

mmiigg REPUBLICA DEL ECUADOR &y
CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Ndmero tnico de identificacion: 0302064050

Nombres del ciudadano: LOPEZ ESPINOZA GABRIEL FERNANDQ

DS0Z064050 Condicion del cedulado: CIUDADANO
Lugar de-nacimiento: ECUADOR/CANAR/CANAR/CANAR

Fecha de nacimiento: 10 DE JUNIO DE 1985

LEPER EIHADE L AAEIIEL FERN AN

Nacionalidad: ECUATORIANA

% Sexo: HOMBRE

Instruccion: SUPERIOR

Profesion: GINECOLOGO

Estado Civil: SOLTERO

Conyuge: No Registra

Fecha de Matrimonio: No Registra

Datos del Padre: LOPEZ NARANJO SANTOS JOBINO
Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: ESPINOZA MARTINEZ REGINA DE LA NUBE
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 8 DE AGOSTO DE 2016

Condicién de donante: S| DONANTE

Informacidn certificada a la fecha: 10 DE NOVIEMBRE DE 2023
Emisor: GUSTAVO PATRICIO MACIAS VILLACRESES - MANABI-MANTA-NT 3 - MANABI - MANTA

N° de ceriificado:; 234-951-85110

| AL

"II fng. Carios Echeverria.
Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacin
Documento firmado electrénicamente

23 51-85110
La institucién o persona ante quien se presente este eertificado debera validario en:https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1y a fa LCE.
Vigencia del documento 3 validaciones o 2 meses desde el dfa de su emision. En caso de presentar inconvenientes eon este documento escriba a enlinea@redistrocivil.anb.ae



Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Manta-Direccion
Financiera -Area Rentas

CALLE 9 Av.4ta
ALCALDI A - Ecuador

RUC: 1360000980001

Obligado a llevar Contabilidad: S|

TITULO DE CREDITO #: T/2023/191748
A LA UTILIDAD POR LA VENTA DE PREDIOS URBANOS Y PLUSVALIA

Fecha: 26/10/2023 Por: 7.21

Periodo: 01/01/2023 hasta 31/12/2023 Vence: 26/10/2023 ]
Contribuyente: PROMOTORES HOSPITALARIOS S.A. HOSPICENTER VE-529756
Tipo Contribuyente: SOCIEDAD | SOCIEDAD

Identificacion: Ruc Teléfono: Correo:

1792294789001 0996509963 juancarlos_chavez_@hotmail.com

Direccion: calle 16 avenida 40 y NULL

Detalle:

Base Imponible: 59380.67

Tipo de Transaccion:

COMPRAVENTA

Tradente-Vendedor: PROMOTORES HOSPITALARIOS S.A. HOSPICENTER

Identificacién: 1792294782001 Teléfono: 0996509963 Correo: juancarlos_chavez
Adquiriente-Comprador: GABRIEL LOPEZ

identificacion: 0302064050 Teléfono: Correo: A@GMAIL.CO
Detalle:

PREDIO: Fecha adquisicién: 15/10/2010
Clave Catastral Avaluo Area Direccion
1-12-11-70-079 35,928.57 10.99 EDIFICIOMANTAHOSPITALCENTERCONSULTORIO112

TRIBUTOS A PAGAR

Ano Tributo Monto Descuento Recargos Sub Total
2023 A LA UTILIDAD POR LA VENTA DE PREDIOS URBANOS Y PLUSVALIA 7.21 0.00 0.00 7.21
Total=> 7.21 0.00 0.00 72X
Saldo a Pagar
DETALLE
PRECIO DE VENTA 60,125.60
PRECIO DE ADQUISICION 744.93
DIFERENCIA BRUTA 59,380.67
MEJORAS 57,015.43
UTILIDAD BRUTA 2,365.24
ANOS TRANSCURRIDOS 1,537.41
DESVALORIZACION DE LA MONEDA 0.00
BASE IMPONIBLE 827.83
IMP. CAUSADO 6.21
COSTO ADMINISTRATIVO 1.00
TOTAL A PAGAR 7.21

06/11/2023 10:27 Page: 1/1 portal_gadmanta
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Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Manta-Direccion
Financiera -Area Rentas

CALLE 9 Av.4ta
ALCALDI A - Ecuador

RUC: 1360000980001

Obligado a llevar Contabilidad: Si

TITULO DE CREDITO #: T/2023/191747
DE ALCABALAS

Fecha: 26/10/2023 Por: 781.64

Periodo: 01/01/2023 hasta 31/12/2023 Vence: 26/10/2023 |
Tipo de Transaccion: VE-429756
COMPRAVENTA

Tradente-Vendedor: PROMOTORES HOSPITALARIOS S.A. HOSPICENTER

Identificacion: ; . i ,
1792294789001 Teléfono: 0996509963 Correo: juancarlos_chavez_@hotmail.com

Adquiriente-Comprador: GABRIEL LOPEZ

Identificacion: 0302064050 Teléfono: Correo: A@GMAIL.COM
Detalle:

PREDIO: Fecha adquisicion: 15/10/2010
Clave Catastral Avaluo Area Direccion /;’
1-12-11-70-079 35,928.57 10.99 EDIFICIOMANTAHOSPITALCENTERCONSULTORIO11% /%

Y
r N -~
TRIBUTOS A PAGAR k“ %
Ano Tributo Monto Descuento Rei \Fo; ’
2023  DE ALCABALAS 601.26 0.00 N 089
2023 APORTE A LA JUNTA DE BENEFICENCIA 180.38 0.00 ‘oG
Total=> 781.64 0.00

Saldo a Pagar

06/11/2023 10:27 Page: 1/1 portal_gadmanta
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TiTULO DE PAGO N° 000471759

Contribuyente Identificaciéon Control Nro. Titulo

COMPANIA PROMOTORES HOSPITALARIOS S.A. 17xxxxxxx9001 000005217 471759
HOSPICENTER .

Certificado de Solvencia (Unico)

Expedicion 2023-11-08 Expiracion 2023-12-08
Descripcion Detalles
Afo/Fecha Periodo Rubro Deuda Abono Ant. Total

11-2023/12-2023 Mensual Certificado de Solvencia $3.00 $0.00 $3.00

El Area de Tesoreria CERTIFICA: Que la clave catastral 1-12-11-70-079, no registra Total a Pagar $3.00
deudas con el Cuerpo de Bomberos de Manta

Cajero: Menendez Mero Ana Matilde Valor Pagado $3.00
Pagado a la fecha de 2023-11-08 10:16:49 con forma(s) de pago: EFECTIVO mm_n_o %0.00

(Valido por 30 dias)







MANTA® = B GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
W W\ e | (T MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

N°112023-103625
Manta, miércoles 01 noviembre 2023

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

A peticién del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado los archivos de Tesoreria
municipal y los sistemas informéticos municipales, no se ha encontrado ningun Titulo de
Crédito pendiente de pago por concepto de impuestos, tasas y tributos municipales a

cargo de PROMOTORES HOSPITALARIOS S.A. HOSPICENTER con cédula de
ciudadania No. 1792294789001.

Por lo consiguiente se establece que NO ES DEUDOR de la Municipalidad del Canton
Manta.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 1 mes a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracién: viernes 01 diciembre 2023

Cddigo Seguro de Verificacion (CSV)

A .:-t,-u :: : "1&" H .
i n.'..""'"..' .
T O O 0O T O O
1104526Q025NMW 2 R ay: (o
‘ =Y

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web htips://portalciudadano.manta.gob.ec opcion
validar documentos digitales o leyendo el codigo QR







MANTA: = e GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
acaia | Sigue MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

N° 102023-103574
Manta, martes 31 octubre 2023

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE
COMPRA VENTA

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO I-}UTC)NOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticién del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastro de predios
urbanos en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SQJ.AFE(
CONSTRUCCION con clave catastral 1-12-11-70-079 perteneciente a C ﬂ'l?\
PROMOTORES HOSPITALARIOS S.A. HOSPICENTER . con C.C. 179 9‘@?83994 ;f'

~

ubicada en EDIFICIO MANTA HOSPITAL CENTER CONSULTORIO 112 I ‘L&S; ";,ﬁ\.;
ACACIAS PARROQUIA MANTA cuyo AVALUO COMERCIAL PRESENTE 35t gl 3
cantidad de $35,928.57 TREINTA Y CINCO MIL NOVECIENTOS MEHE ;;
DOLARES 57/100. SE COBRA ALCABALAS POR LA CUANTIA DE" /4

SESENTA MIL CIENTO VEINTICINCO DOLARES 60/100.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 2 meses a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracion: domingo 31 diciembre 2023
Cédigo Seguro de Verificacion (CSV)

000 O A R S
11044755ZCDNCS Tt

Puede verificar |a validez de este documento ingresando al portal web https:/portaiciudadano.manta.gob.ec opcién
validar documentos digitales o leyendo el cédigo QR







&t GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

e Lagaco MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES

CERTIFICADO DE AVALUO

N° 052023-091775

N° ELECTRONICO : 226700

Fecha: 2023-05-12
El suscrito Director de Avalios, Catastros y Permisos Municipales Certifica: Que revisando el Catastro de Predios en
vigencia, en el archivo existente se constato que:
. DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL
El predio de la clave: 1-12-11-70-079
Ubicado en: EDIFICIO MANTA HOSPITAL CENTER CONSULTORIO 112

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

Area Neta: 27.76 m?
Area Comunal: 20.96 m?
Area Terreno: 10.99 m?
PROPIETARIOS
Documento Propietario
1792294789001 COMPANIA PROMOTORES HOSPITALARIOS S.A. HOSPICENTER-.

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 3,110.17
CONSTRUCCION: 32,818.40
AVALUO TOTAL: 35,928.57
SON: TREINTA Y CINCO MIL NOVECIENTOS VEINTIOCHO DOLARES 57/100

indica el solicitante; por lo cual salvamos error u omisién, eximiendo de responsabilidad al certificante, si
que se han presentado datos falsos o representaciones graficas erroneas, en las solicitudes correspondientes.

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacién del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 23 de
diciembre del afio 2021, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2022 — 2023".

Direccion de Avaluios, Catastro y Permisos
Municipales

Este documento tiene una validez de 7 meses a partir de la fecha emitida
Fecha de expiracién: domingo 31 diciembre 2023

Codigo Seguro de Verificacion (CSV)

Puede verificar la validez de este documento mgresando al pnrtal web hitps://portalciudadanoc.manta.gob.ec
opcién validar documentos digitales o leyendo el codigo QR

Fecha de generacién de documento: 2023-10-11 09:09:21
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ALCALDIA | Sigue

Ficha Registral-Bien Inmueble

69903

Certificado de Solvencia

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-23032942
Certifico hasta el dia 2023-11-08:

INFORMACION REGISTRAL

Tipo de Predio: CONSULTORIO 112
Parroquia: MANTA

Cadigo Catastral/lndentif.Predial: 1121170079

Fecha de Apertura: miércoles, 06 marzo 2019

Informacion Municipal:

Direccidén del Bien: EDIFICIO MANTA HOSPITAL CENTER

LINDEROS S:

3.78.-CONSULTORIO 112: DEL EDIFICIO DENOMINADO "MANTA HOSPITAL CENTER", ubicado en la Lotizacion Arboleda de la Parroquia y
Cantén Manta.

Ubicado en Primer Planta Alta, compuesto de area para atencion y medio bafio, se ingresa a este por el drea comun de ciref
escalera y ascensores comunales, el mismo que presenta Ias siguientes medidas y linderos:

POR ARRIBA: Lindera con Consultorios 210, 212 y 214.

POR ABAJO: Lindera con Local PB11 y Area Comunal de Circulacién._

POR EL NORTE: Partiendo de Este a Oeste con 4,03m. — Lindera con Area comunal de Terraza inaccesible.
POR EL SUR: Partiendo de Este a Oeste con 3,28m. - Lindera con Area comunal de Circulacion.

POR EL ESTE: Partiendo de Norte a Sur con 6,80m, — Lindera con Consultorio 114,

POR EL OESTE: Partiendo de Norte a sur con 1,90m, de aqui gira hacia el Oeste con 0,74cm, Girando hacia el Sur con 2,75m, continuando hacia
el Este con 1,50m, de este punto gira hacia el Sur con 2,25m. — Lindera con Consultorio 110.

CONSULTORIO 112.- AREA NETA: 27,76m2 ; ALICUOTA: 0,00042% ; AREA DE TERRENO: 10.99m2 ; AREA COMUN: 20.96m2 ; AREA TOTAL:
48,72m2.

SOLVENCIA: EL CONSULTORIO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Libro Acto Numero y Fecha de Inscripcidn Folio Inicial Falio Final
COMPRA VENTA CONSTITUCION DE COMPARIA 2524 viernes, 15 octubre 2010 43859 43880
HIPOTECAS Y HIPOTECA ABIERTA ANTICRESISY 1223 sébado, 30 septiembre 2017 35448 35487
GRAVAMENES PROHIBICION VOLUNTARIA DE
ENAJE GRAVAR Y ARRENDAR
HIPOTECAS Y AMPLIATORIA Y RATIFICATORIA A 1224 sabado, 30 septiembre 2017 35488 35520
GRAVAMENES LA HIPOTECA ABIERTA
PROHIBICION ANTICRESIS
PROPIEDADES PROPIEDAD HORIZONTAL 4 viernes, 01 marzo 2019 234 390 b
HORIZONTALES ¥
PLANOS PLANOS 7 viemes, 01 marzo 2019 1 1 -
PROPIEDADES MODIFICACION DE PROPIEDAD 3 viernes, 07 febrero 2020 1 1 E
HORIZONTALES HORIZONTAL L
MODIFICACION DE PLANOS 5 viemes, 07 febrero 2020 0 0

Pagina 1/5 - Ficha nro: 68903

Av. Meicon y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, https://portalciudadano.manta.gob.ec



ALCALDIA Sigue
PLANGS
HIPOTECAS Y CANCELAGION PARCIAL DE 991 martes, 31 octubre 2023 0 i}
GRAVAMENES HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBIGION
DE ENAJENAR Y GRAVAR

MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Registro de : COMPRA VENTA

[1/8] CONSTITUCION DE COMPARIA
Inscrito el: viernes, 15 octubre 2010 Numero de inscripcion ; 2524 Folia Inicial: 43859
Nombre del Cantén: MANTA Numere de Repertorio: 5719 Folio Final : 43880
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA
Canton Notarfa: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 21 mayo 2010

Fecha Resolucion:

a,-Observaciones:
Canstitucién de fa Compafiia Promotores Hospitalarios 8.A. Haspicenter. Inmueble ublicado Lotizacion Arboleda de la Parroquia y Cantén Manta. El
misme que lo aporta fa accionista Martha Ceclia Yepez Arboleda, conforme consta de la Escritura de Comrpaventa y Unificacién con un area total

de 6.272,48 m2).
b.- Apellidos, Nambres y Domicllio de las Partes:

Calidad Nombres ylo Razén Social Estado Civil Ciudad A
ACCIONISTA NARANJO PAZ Y MINO MANUEL ANTONIO CASADO(A) MANTA
FUNDADORES
ACCIONISTA MACHADO PUERTAS DIEGO ANDRES SOLTERO(A) EL SAGRARIO
FUNDADORES
ACCIONISTA MACHADO PALADINES EDGAR GUALBERTO DIVORCIADO(A) MANTA
FUNDADORES
APORTANTE YEPEZ ARBOLEDA MARTHA CECHLIA SOLTERO(A) GONZALEZ SUAREZ
RAZON SOGIAL COMPARIA PROMGTORES HOSPITALARICS S.A. NO DEFINIDO MANTA

HOSPICENTER

Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES
[2 /8] HIPOTECA ABIERTA ANTICRESIS ¥ PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJE GRAVAR Y ARRENDAR

Inscrito el: sabado, 30 septiembre 2017 Numero de Inscripcidn : 1223 Folio Inicial: 35448
Nombre del Cantéon: MANTA Nimero de Repertorio: 7624 Follo Final : 35487
Oficina donde se guarda el originak: NOTARIA SEPTUAGESIMA SEPTIMA
Cantén Netaria: QUITO
Fecha de Otorgamiento/Providencla: viemnes, 09 junio 2017
Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:
Hipoteca Abierta Prohibicion de enajenar y Gravar Anticresis, sobre restante de terreno ubicado Lotizacién Arboleda de la parroguia y Cantén
Manta.,

b.- Apellidos, Nombres y Domiclilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
-
ACREEDOR BANCO DEL PACIFICO S5.A MANTA
HIPOTECARIO
DEUDOR COMPANIA PROMOTORES HOSPITALARIOS S.A MANTA,
HIPQTECARIO HOSPICENTER

Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES
[378]AMPLIATORIA Y RATIFICATORIA A LA HIPOTECA ABIERTA PROHIBICION ANTICRESIS
Inscrito el: sébado, 30 septiembre 2017 Nimero de Inseripclén : 1224 Folio Inicial: 35488

Nombre del Canton: MANTA Namero de Repertorio: 7625 Folio Final : 35520
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEFTUAGESIMA SEPTIMA

Cantén Notaria: QUITO

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 19 septiembre 2017

Fecha Resojucion:

Pagina 2/5 - Ficha nro: 69903 Av. Melcdn y Calle 20 - Mall de! Pacifico, Telf. 05370260, https://partalciudadano.manta.gob.ec



| El e DIRECCION REGISTRC

ALCALDIA Sigue

a.-Observaciones:
Ampliatoria y Ratificatoria de Hipoteca Abierta Prohibicion Anticresis . Celebrada entre Banco del Pacifico S.A. y la Compaiila Promotores

Hospitalarios S.A. Hospicenter, en la se aclara que |la Hipoteca es sobre el area sobrante o remanente ubicada en la Lotizacion Arboleda de la
parroquia y Canton Manta, clave catastral 1121170000, con una superficie de Dos mil seiscientos uno coma treinta y uno (2.611,31) metros
cuadrados..

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres ylo Razén Social Estado Civil Ciudad
ACREEDOR BANCO DEL PACIFICO S.A MANTA
HIPOTECARIO
DEUDOR COMPANIA PROMOTORES HOSPITALARIOS S.A MANTA
HIPOTECARIO HOSPICENTER

Registro de : PROPIEDADES HORIZONTALES

[4 /8] PROPIEDAD HORIZONTAL
Inscrito el: viernes, 01 marzo 2019 Numero de Inscripcion ; 4 Folio Inicial: 234

Nombre del Canton: MANTA Numero de Repertorio: 1297 Folio Final : 390

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA
Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 19 febrero 2019

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
PROPIEDAD HORIZONTAL. El terreno en que se encuentra implantado el Edificio “MANTA HOSPITAL CENTER", de propledadf&é h@ﬁnpaﬁ&\
ko §

Promotores Hospitalarios S.A HOSPICENTER, ubicado en la Lotizacion Arboleda, Calles 17 y 16-A de la parroquia Manta, ca la.‘fdanta Elﬂatspe 2R\
A o7

terreno se encuentra con Hipoteca vigente.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

et

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil
PROPIETARIO  PROMOTORES HOSPITALARIOS S.A. HOSPICENTER

Registro de : PLANOS

[5/8]PLANOS
Inscrito el: viernes, 01 marzo 2019 Numero de Inscripcion : 7 Folio Inicial: 1
Nombre del Canton: MANTA Numero de Repertorio: 1298 Folio Final : 1

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA
Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: maries, 19 febrero 2019

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones;
PLANOS. El terreno en que se encuentra implantado el Edificio “MANTA HOSPITAL CENTER", de propiedad de la Compaiifa Promotores

Hospitalarios S.A HOSPICENTER, ubicado en la Lotizacién Arboleda, Calles 17 y 16-A de la parroquia Manta, cantén Manta.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres ylo Razén Social Estado Civil Ciudad 3
PROPIETARIO PROMOTORES HOSPITALARIOS S.A. HOSPICENTER MANTA ]
Registro de : PROPIEDADES HORIZONTALES
[6 /8] MODIFICACION DE PROPIEDAD HORIZONTAL

Inscrito el: viernes, 07 febrero 2020 Nuamero de Inscripcion : 3 Folio Inicial: 1
Nombre del Canton: MANTA Ntumero de Repertorio: 630 Folio Final : 1

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 28 enero 2020
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
MODIFICATORIA DE DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO DENOMINADO "MANTA HOSPITAL CENTER" La

Compafiia Promotores Hospitalarios S.A. Hospicenter, representado por los Sres. Dr. Manuel Antonio Naranjo Paz y Mific y Dr. Juan Carlos

Pagina 3/5 - Ficha nro: 69903 Av. Melcon y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, htips:/portalciudadanc.manta.gob.ec
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ALCALDIA | Sigue

Machado Puertas en sus calidades de Gerente General y Presidente Ejecutivo respectivamente. Con fecha 05 de Febrero del 2018, mediante
Resolucién Administrativa No.025-ALC-M- JOZC-2019, se aprueba la Declaratoria de la Propiedad Horizontal del Edificio Manta Hospital Center,
dentro del proceso constructive y de distribucién de locales y consultorios se ha visto la necesidad de modificar algunas de estas dreas: Subsuelo:
Local 8-1, Local $-2, Local S-3,inclusion de Local S-4, Local 8-5, Local 5-6. Planta Baja: Unificacién de Locales PB4,5.6.7,8. 2da Planta Alta:
Unificados Consuitorios 230 y 231 en 230; 3er. Planta Alta: Unificados Consultorios 323,324,325,326, en 323, dando como resultado la presente
Reforma de Propiedad Horizontal. Los locales PB4, 5,6,7 v 8 se unifican en un solo quedando anuladas las fichas 69880, 69881, 695883 y 65884.
Los consultorios 230 y 231 se proceden a unificar, guedando anulada ia ficha 69954. Se unifican los Consuitorios 323, 324,325, y 326, en 323. Se
proceden anular las fichas 69986, 69987 y 69988 Dentro de la Modificatoria existen inmuebles vendidos por lo cual adjuntan sus respectivas firmas
los copropietarios. Los gravamenes existentes contindan en total Vigencia.
k.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

PRS-

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad

PROPIETARIO PROMOTORES HOSPITALARIOS S.A, HOSPICENTER MANTA

Registro de : PLANOS

[7 /8] MODIFICACION GE PLANOS
Inscrito el: viernes, 07 febrerc 2020 Numero de Inscripcion : 5 Folia Inicial: 0
Nombre del Canton: MANTA Numero de Repertorio: 631 Folio Final : D
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Canton Notarfa: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 28 enero 2020
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
MODIFICATORIA DE PLANOS DEL EDIFICIO DENOMINADO "MANTA HOSPITAL CENTER" La Compafiia Promotores Hospitalarics S.A.
Hospicenter, representado por los Sres. Dr. Manuel Antonio Naranjo Paz y Mino y Dr. Juan Carlos Machado Puertas en sus calidades de Gerente
General y Presidente Ejecutivo respectivamente. Con facha 05 de Febrero del 2019, mediante Resolucion Administrativa No.025-ALC-M-
JOZC-2018, se aprueba la Declaratoria de la Propiedad Horizontat del Edificio Manta Hospital Center, dentro del proceso conslructivo y de
distribucion de locales y consultorios se ha visto la necesidad de modificar algunas de estas dreas: Subsuelo: Local 8-1, Local S-2, Local
8-3,inclusion de Local S4, Local S-5, Lacal S-6. Planta Baja: Unificacion de Locales PB4,5.6.7,8. 2da Planta Alta: Unificados Consultorios 230 y
231 en 230; 3er. Planta Alta: Unificados Consutiorios 323,324,325,326, en 323, dando como resultado la presente Reforma de Propiedad
Horizontal. Los locales PB4, 5,6,7 ¥ 8 se unifican en un solo quedando anuladas las fichas 69880, 69881, 69883 y 698B4. Los consultorios 230 y
231 se proceden a unificar, quedando anulada [a ficha 69954. Se unifican los Consuitorios 323, 324,325, y 326, en 323. Se proceden anular las
fichas 69986, 69987 y 69988 Dentro de la Modificatoria existen inmuebtes vendidos por lo cual adjuntan sus respectivas firmas los copropistarios.
Los gravamenses existentes continlan en total Vigencia.

b.- Apelidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

P U S O ot i ey

Calidad Mombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad

PROPIETARIO PROMOTORES HOSPITALARIOS 5.A. HOSPICENTER MANTA

Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES

[8 /8] CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION DE ENAJENAR Y GRAVAR
Inscrito el: martes, 31 octubre 2023 Ntmero de Inscripcion - 891 Folio Inicial: 0
Nombre del Canton: MANTA Nimero de Repertorio: 6861 Folio Final : 0
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 13 septiembre 2023

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION DE ENAJENAR: Con los antecedentes expuestos el Banco del Pacifico S.A.
debidamente representada por su Apoderado Especial declara cancelado parcialmente los gravamen de primera y sefialada hipoteca, anticresis y
prohibicién de enajenar constituido sequn la cldusula anterior los inmuebles detallados a continuacién: Local 5-2, Local $-3, Local S-6, Local PB-9,
Local PB-10, Local PB-12, |.ocal PB-13, Local 3A, Local 3B, Estacionamiento 23, Estacionamientn 25, Estacionamiento 37, Estacianamiento 63,
Estacionamiento 64, Consultorio 105, Consultorio 108, Consultorio 112, Consultorio 118, Consultorio 120, Consultoria 125, Consuliorio 131,
Consultorio 201, Consultorio 204, Consuitorio 208, Consuitoric 212, Consuitoric 213, Consultorio 226, Consultorio 227, Consuttoric 228, Consultorio
300, Consultoric 301, Consultorio 302, Consultorio 308, Conslutorio308, Consulioric 321. Det Edificio denominado Manta Hospital Center, ubjcado
en la Lotizacion Arboleda de fa Patroquia y Cantén Manta.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

T ]
Calidad Nambres yfo Razén Soclal Estado Civil Ciudad

Pagina 4/5 - Ficha nro: 69903 Av. Melcon y Calle 20 - Mall def Pacifico, Telf. 05370260, htips://portalciudadano.manta.gob.ec



ALCALDIA Sigue

ACREEDOR BANCO DEL PACIFICO S .A. MANTA
HIPOTECARIO

DEUDOR PROMOTORES HOSPITALARIOS S.A. HOSPICENTER MANTA
HIPOTECARIO

TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:
Libro: Ndmero de Inscripciones:

COMPRA VENTA 1

HIPOTECAS Y GRAVAMENES

PLANOS

PROPIEDADES HORIZONTALES
Total Inscripciones >>

NN W

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los Unicos que se refieren al predio que se certifican.

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.

Emitido el 2023-11-08
Elaborado por Servicio en linea
A peticién de : PROMOTORES HOSPITALARIOS S.A. HOSPICENTER
Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-23032942 certifico hasta el dia 2023-11-08, la Ficha Registral Nimero: 69903,

GEORGE BETHSABE
MOREIRA MENDOZA

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA
Registrador de |a Propiedad
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Manta, 08 de noviembre de 2023.

CERTIFICACION DE ESTAR AL DIA EN EL PAGO DE EXPENSAS COMUNES,
ORDINARIAS O EXTRAORDINARIAS

Por medio de la presente, y a solicitud del propietario Dr. Gabriel Fernando Loépez Espinoza, con
cedula No. 030206405-0 me permito certificar que el consultorio No. 112 ubicado en/gl-;gﬁﬁgtﬁ\

L N,
y

piso, se encuentra al dia en el pago de expensas comunes, ordinarias y extraordi%ﬁ%__ poria <3
‘ " . 4 (Y. gy
que su propietario esta facultado para hacer uso del mismo para los efectos que rgg ‘réra TR

<y e

Manta Hospital Center
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Direccien Gensral de Registro Clvil, 1dentificacién y Cedulacion

!E- REPUBLICA DEL ECUADOR f-@??;'::,i%%".::z?zﬁ':%’*:31?::;?2;.“'
CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

‘Namero ﬁnic‘o-dg identificacién: 1707864698

-Ngmbfes dl;il:ciudadano: MACIE:fﬁ(BO PUERTAS JUAN CARLQS
IS IL T Conh;i:icién del cedulado: CIUDADANO
‘ Lugar de nacimiento: ECUADORILOJALOJATEL SAGRARIO
F&cha de nacimiento: 19 DE JUNIO DE 1873

Nacionalidad: ECUATORIANA

| . Sexo: HOMBRE

| Instruccién: BACHILLERATO

Profe#ic’m: EMPLEADO PARTICULAR

Estado Civil: SCLTERO

Conyuge No Registra

Fecha de Matnmomo No Reglstra

Datos del P_adre: MACHADO PALADIN ES EDGAR GUALBERTO
Nacion_alidéd: ECUATORIANA

Datos de Ia Maére:-- PLIERTAS MARCIA LLICIA

Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expediciéon: 14 DE FEBRERO DE 2017

Condicién de donante: S| DONANTE

Informacion certificada a la fecha: 6 DE NOVIEMBRE DE 2023
Emisor: GUSTAVO PATRICIO MACIAS VILLACRESES - MANABI-MANTA-NT 3 - MANARBI - MANTA

N° de certificado: 230-949-34969

U IR G 01

i HIVE TR

0-549-34565 Director General del Registro Civil, Identificacién v Cedulacién
Documente firnado electrénicamente

La institucidn o persona ante quien se presente este cerlificado deberd validare en:https:iivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAG Art. 4, numerat 1y a la LCE,

\_f'::f_\_h_:?: :l:‘ dff',','ﬂ::t: 3 -_»—-!E—_I::'::?:: a 2 mmamae Aanda Al dfn A ni amndnddn Enoadem de mesicambar imanm imminemdan ann acta slao i mmb; memriha -~ mnlimas e mimben nhofl mak o



¥

010093793-7




g REPUBLICA DEL ECUADOR ﬁi’&':f.i’;‘?;"cii?z’:'Ji:*:ﬁifi;i?é“,‘_."

Direccion General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacion

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Nimero unico de identificacion: 0100937937

Nombres d.ehl..ciludadéno: PUERTAS COELLO MARCIA LUCIA
Coﬁ_dicién del cedulado: CIUDADANO

Lugar de =n-a’§;fmiento‘.-’E-cUAbdR/AZUAY/CUENCAfEL SAGRARIO

Fecha de nacimiento: 16 DE ENERO DE 1951

Nacicnalidad: ECUATORIANA

Wé! Sexo: MUJER

Instruccion: SUPERIOR

Profesién: ARTISTA PROF.CALIFIC

Estado Civil: DIVORCIADO

C;’myuge: No Registra

Datos déli_?‘-’adre: PUERTAS EDUARDO
Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: COELLO MARIA ELENA
Nacionalidad: E.CUATORIANA

Fecha de expedicion: 11 DE AGOSTO DE 2014

Condicion de donante: NO DONANTE

Informacion certificada a la fecha: 6 DE NOVIEMBRE DE 2023
Emisor: GUSTAVO PATRICIO MACIAS VILLACRESES - MANABI-MANTA-NT 3 - MANABI - MANTA

N® de certificado: 231-949-34638

l " I I |" I | ””‘I Ing. Carlos Echeverria.

-

5-34638 Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion
La institucidn o persona ante quien se presente este certificado debara validaro en:https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Ant. 4, numeral { y a la LCE.

231-94
Documento firmado electronicamente
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ACTA DE LA JUNTA GENERAL UNIVERSAL DE ACCIONISTAS
DE LA COMPARNIA PROMOTORES HOSPITALARIOS S.A. HOSPICENTER

Al cuarto dia del mes de octubre del afio 2023, a las 10h00, en la ciudad de Quito, Distrito
Metropolitano, en las oficinas de la compafifa, ubicadas en las instalaciones de
HOSPIFUTURO en la calle Vozandes 260 y Av. América, Edificio AXXIS del Distrito
Metropolitano de Quito, mezanine, se relinen los accionistas de la compafila PROMOTORES
HOSPITALARIOS S.A. HOSPICENTER, quienes, por encontrarse presentes la totalidad de los
accionistas y del capital pagado de la compafifa, como consta de la lista de asistentes
formada para el efecto, por unanimidad aceptan constituirse en Junta General Universal de
accionistas, conforme lo faculta el Art. 238 de la Ley de Compafifas, con el objeto de tratary
resolver el siguiente punto Unico:

1. Autorizar al Gerente General y Presidente Ejecutivo de la compafiia para que suscriban
el contrato de compraventa definitiva de los siguientes inmuebles ubicado en el Edificio
Manta Hospital Center a favor de sus nuevo propietarios para que suscriban todo

LOCAL-
CONSULTORIO AREA ALICUOTA
_ Y. NETA %

ESTACIONAMIENTO M2
Local S2 516,09 0,0782
Local S3 14,71 0,0022
Local S6 14,24 0,0022
Local Pb-9 43,14 0,0065
Local Pb-10 207,92 0,0315
Local Pb-12 51,2 0,0078
Local Pb-13 53,84 0,0082
Local 3a 80,91 0,0123
Local 3b 74,3 0,0113
Estacionamiento 23 15,82 0,0024
Estacionamiento 25 16,53 0,0025
Estacionamiento 37 14,56 0,0022
Estacionamiento 63 13,34 0,0020
Estacionamiento 64 13,4 0,0020
Consultorio 105 29,67 0,0045
Consultorio 108 27,37 0,0041
Consultorio 112 27,76 0,0042
Consultorio 118 27,47 0,0042
Consultorio 120 25,26 0,0038
Consultorio 125 28,84 0,0044
Consultorio 131 34,28 0,0052




Consultorio 201 31,39 0,0048
Consuitorio 204 28,97 0,0044
Consultorio 208 27,37 0,0041
Consuftorio 212 27,76 0,0042
Consultorio 213 27,45 0,0042
Consultorio 226 27,79 0,0042
Consultorio 227 31,78 0,0048
Consultorio 228 2748 0,0042
Consultorio 300 28,47 0,0043
Consuftorio 301 28,7 0,0044
Consultorio 302 . 29,26 0,0044
Consultorio 308 34,67 0,0053
Consultorio 309 27,45 0,0042
Consuitorio 321 31,79 00,0048

Actia como presidente la Sefiora Marcia Lucia Puertas Coelio, Presidente Ejecutivo de la
compafifa, y como Secretario Ad-Hoc se designa de manera undnime al Dr. Juan Carlos
Machado Puertas, Gerente General de la misma. A la hora arriba sefialada, el Presidente
de la Junta, sefiora Marcia Lucia Puertas Coello, declara instalada {a sesién vy {uego de Ias
deliberaciones pertinentes, por unanimidad la junta resuelve:

El Dr. Juan Carlos Machado Puertas informa sobre la venta de los siguientes inmuebles a
favor de sus nuevos propietarios, ubicado en el Edificio Manta Hospita! Center, y comunica
gue se requiere autorizacién por parte de la Junta General para realizar latransferencia de
dominio.

LOCAL- et |

"CONSULTORIO- |- AREA A-LICUOTA,
| Y o | NETAT | %
ESTACIONAMIENTO | M2 - | .
Local S2 516,098 0,0782
Local 53 14,71 0,0022
Local 56 14,24 0,0022
Local Pb-9 43,14 0,0065
Local Pb-10 207,92 0,0315
Local Pb-12 51,2 0,0078
Local Pb-13 53,84 0,0082
Local 3a 80,91 0,0123
Local 3b 74,3 0,0113
Estacionamiento 23 15,82 0,0024
Estacionamiento 25 16,53 0,0025




Estacionamiento 37 14,56 0,0022
Estacionamiento 63 13,34 0,0020
Estacionamiento 64 13,4 0,0020
Consultorio 105 29,67 0,0045
Consultorio 108 27,37 0,0041
Consultorio 112 27,76 0,0042
Consultorio 118 27,47 0,0042
Consultorio 120 25,26 0,0038
Consultorio 125 28,84 0,0044
Consultorio 131 34,28 0,0052
Consultorio 201 31,39 0,0048
Consultorio 204 28,97 0,0044
Consultorio 208 27,37 0,0041
Consultorio 212 27,76 0,0042
Consultorio 213 27,45 0,0042
Consultorio 226 27,79 0,0042
Consultorio 227 31,78 0,0048
Consultorio 228 27,48 0,0042
Consultorio 300 28,47 0,0043
Consultorio 301 28,7 0,0044 _
Consultorio 302 25,26 0,0044 g ﬁ""mm o fj: y
Consultorio 308 34,67 0,0053 g i
Consultorio 309 27,45 0,0042
Consultorio 321 31,79 0,0048

Con este antecedente, y conforme al articulo 18° numeral j) y 21° de los estatutos vigentes
de la compafifa, la Junta General de Accionistas resuelve por unanimidad autorizar al
Gerente General y Presidente Ejecutivo de la compafifa para que suscriban el contrato de
compraventa definitiva de los siguientes inmuebles ubicado en el Edificio Manta Hospital
Center a favor de sus nuevos propietarios y suscriban todo documentoy para que realicen
cuanto tramite sea necesario hasta su total inscripcién en el Registro de la Propiedad del
Cantén Manta.

LOCAL-
CONSULTORIO AREA ALICUOTA
Y NETA %
ESTACIONAMIENTO M2
Local 52 516,09 0,0782
Local S3 14,71 0,0022
Local S6 14,24 0,0022




Local Pb-9 43,14 0,0065
Local Pb-10 207,92 0,0315
Local Pb-12 51,2 0,0078
Local Pb-13 53,84 0,0082
Local 3a 20,91 0,0123
Local 3b 74,3 0,0113
Estacionamiento 23 15,82 0,0024
Estacionamiento 25 16,53 0,0025
Estacionamiento 37 14,56 0,0022
tstacionamiento 63 13,34 0,0020
Estacionamiento 64 13,4 0,0020
Consultorio 105 29,67 0,0045
Consultorioc 108 27,37 0,0041
Consultorio 112 27,76 0,0042
Consultorio 118 27,47 0,0042
Consultorio 120 25,26 0,0038
Consultorio 125 28,84 0,0044
Consultorio 131 34,28 0,0052
Consuitorio 201 31,39 0,0048
Consultorio 204 28,97 0,0044
Consultorio 208 27,37 0,0041
Consultorio 212 27,76 0,0042
Consultorio 213 27,45 0,0042
Consultorio 226 27,79 0,0042
Consultorio 227 31,78 0,0048
Consultorio 228 27,48 0,0042
Consultorio 300 28,47 0,0043
Consultorio 301 28,7 0,0044
Consuftorio 302 29,26 0,0044
Consultorio 308 34,67 0,0053
Consultorio 309 27A5 0,0042
Consultoric 321 31,79 0,0048

Sin otro punto que tratar en el orden del dfa, la presidencia concede un receso para la
redaccién de la presente acta, la misma que luego de reinstalada la reunién, es leida a los
asistentes y es por éstos aprobada en su totalidad sin reserva ni modificacidn alguna, para



constancia de lo cual los concurrentes proceden a suscribirla en unidad de acto, con lo que
termina y se levanta la presente Junta General Universal, siendo las 11h00.- F) MARCIA
LUCIA PUERTAS COELLO PRESIDENTE DE LA JUNTA, JUAN CARLOS MACHADO PUERTAS
SECRETARIO AD-HOC DE LA JUNTA-ACCIONISTA, DIEGO ANDRES MACHADO PUERTAS,
ACCIONISTA, ANTONIO NARANJO PAZ Y MINO -ACCIONISTA.- LA QUE ANTECEDE ES FIEL
COPIA DEL ORIGINAL QUE REPOSA EN LOS LIBROS DE ACTAS DE JUNTAS GENERALES DE LA

COMPANIA.- LO CERTIFICO.-

DR.J fcﬁtw@m{){o g’ué%}s
GERENTE|GENERAL-SECRETARIO AD-HOC DE LA JUNTA
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Certificado

Registro Unico de Contribuyentes

Razon Social Namero RUC
PROMOTORES HOSPITALARIOS S.A. 1792294789001
HOSPICENTER -

Representante legal
s MACHADO PUERTAS JUAN CARLOS

ACTIVO GENERAL

Fecha de registro Fecha de actualizacién Inicio de actividades
03/02/2011 24/10/2023 29/12/2010

Fecha de constitucién Reinicio de actividades Cese de actividades
29/12/2010 No registra No registra

Jurisdiccién ' Obligado a lievar contabilidad
ZONA 9 / PICHINCHA / QUITO Sl

Tipo | Agente de retencién Contribuyente esp
SOCIEDADES Sl NO

Domicilio tributario

Ubicacién geografica

Provincia: PICHINCHA Cantén: QUITO Parroquia: CUMBAYA
Direccién ‘ _
Barrio: MIRAVALLE Calle: 1 Numero: S/N Interseccién: A Edificio: ZEGEN Numero

de oficina: DPTO. 201 Namero de piso: 3 Referencia: A DOS CUADRAS DE
GASOLINERA MOBIL

Medios de contacto

Teléfono trabajo: 026042484 Celular: 0999898918 Email:
contabilidadpromotoresmhc@gmail.com Celular: 0980852356 Email:
contabilidadpromotoresmhc@gmail.com

Actividades econémicas

- F41001001 - CONSTRUCCION DE TODO TIPO DE EDIFICIOS RESIDENCIALES: EDIFICIOS DE
ALTURAS ELEVADAS, VIVIENDAS PARA ANCIANATOS, CASAS PARA BENEFICENCIA, ORFANATOS,
CARCELES, CUARTELES, CONVENTOS, CASAS RELIGIOSAS. INCLUYE REMODELACION,
RENOVACION O REHABILITACION DE ESTRUCTURAS EXISTENTES.

Establecimientos
Abiertos . Cerrados
2 - 0

Obligaciones tributarias
22011 DECLARACION DE IVA

+ 1031 - DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE




. :11;‘,PROMOTORES 'HOS'PITALARIQS s A
* HOSPICENTER

= ANEXO RELACION DEPENDENCIA ‘
> ANEXQ TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO

* ANEXO ACCIONISTAS, PARTICIPES, SOCIOS, MIEMBROS DEL DIRECTORIO Y ADMINISTRADORES '
- ANUAL

» ANEXO DE DIVIDENDOS, UTILIDADES O BENEFICIOS - ADi

Las ohligaciones tributarias reflejadas en este documento estan sujetas a cambios. Revise

periodicamente sus obligaciones tributarias en www.sri.gob.ec.

Nameros del RUC anteriores

_ R %3 St verlic: que 105 docomentos s Rontdad |
No registra M_,ﬁm y cerlificado de votacién originales

presentagos perieracen al coniribuyents, |

: Fecha: ¢
. /V‘, D g Q] S ;"?J T e del Geryidng Responsab:e
Recibida por: _~__~ d > Fechh: Jsuario: LLZAMBRANO |

. ' . . (ENTRO DE GESTION TRIRUTARIA Pﬂﬁﬂ'l‘h
Declaro que la informacién-entregada es verdadera, por lo que asumo Tasponsabitida d-legat-deacoerdo

la normativa vigente.

Cadigo de verificacién: RER1 6981621 5441 7290

Facha y hora'de emision: 24 de octubre de 2023 10:42

Usuario emisor: Zambrano Zambrano Lenys Lorena

Silos datos de este certificado san adulterados pierde su validez.
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TRAMITE NUMERO: 18489
*41IREGACYFZK YT

REGISTRO MERCANTIL DEL CANTON QUITO

3 CRIP

RAZON DE INSCRIPCION DEL:NOMBRAMIENTO.

“NUMERO DE REPERTORIO: -~~~ | 179724

“FECHA DE. INSCRIPCION: 18/04/2023

"NUMERO DE mscmpcuén | 6467

‘REGISTRO: .~ LIBRO DE SUJETOS MERCANTILES

i. DATOS DEL NOMBRAMIENTO:

'NOMBRE DE LA COMPANfA: . . . | PROMOTORES HOSPITALARIOS S.A. HOSPICENTER
NOMBRES DEL ADMINESTRADOR MACHADO PUERTAS JUAN CARLOS

mnnnmcnén Lo 11707864698

CARGOD: . - . '. GERENTE GENERAL e
PER_IODO(Anos): SRR | 5 ANOS S L en

2. DATOS ADICIONALES:
CONST RM 4414 DE 29/12/2010.- NOT 1 CANTON MANTA DE 21/05/2010.-

CUALQUIER ENMENDADURA, ALTERACION O MODIFICACION AL TEXTO DE LA PRESEWWON—‘*LA ¥
INVALIDA. LOS CAMPOS QUE SE ENCUENTRAN EN BLANCO NC SON NECESARIOS PARA LAVAUDEZ
DEL PROCESQO DE INSCRIPCION, SEGUN LA NORMATIVA VIGENTE.

FECHA DE EMISION: QUITO, A 18 DIA(S) DEL MES DE ABRIL DE 2023

DR. RUBEN ENRIQUE AGUIRRE LOPEZ
REGISTRADOR MERCANTIL DEL CANTON QUITO

DIRECCION DEL REGISTRO: AV, MARISCAL ANTONIO JOSE DE SUCRE N54-103

Péginaldel

Firmado Digitaimente por DR. RUBEN ENRIQUE AGUIRRE LOPEZ
Registrador Mercantil del Canton Quito



San Francisco de Quitcs DM, 4 de abvll de 2023
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camparecer conjuniomenie con ef Presidente jeculivo: y.

mmmu HOSPICENTER 36 corstituyd como SOCEDAD ANOMIMA por medio de Escriura
POk olorgoda ol veiniuno de Moye da 2010 en lo Nolaric Primera del Contén Mania, siendo Notaria Encorgadia
lo Abtiogods Vielus Reves Vincas, oprobodo por de Compclics medionls Resolucikin N°

4 i ia Supsrintendancia
SCALDJIC.Q 10003175 del TRES {03) de Agasto de 2010 & iscrifa en of Regisiro Merconii de Quito et dia veinfinveve
(29 e Diciembxre da 2010 bojo e nimero 4414, Tomo 141, Reperiorio 46253,

' Periculon que poRgo en s conocimiento dabiiamente ouloizado por ia unic Generdl Extraordinania de
Accionisics, en mi calidod e Secreano de i mismb.
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TRAMITE NUMERQ: 36763
370465 ENAFNNNGQ?

REGISTRO MERCANTIL DEL CANTON QUITO

INSCRIPCION

RAZON DE INSCRIPCION DEL:NOMBRAMIENTO.

NUMERO DE REPERTORIO: . -~ | 136705
FECHA DE INSCRIPCION: 04/07/2022
‘NUMERO DE INSCRIPCION: 11067
“REGISTRO: LIBRQ DE SUJETOS MERCANTILES

1. DATOS DEL NONMBRAMIENTO:

" NOMBRE DE LA COMPARIA: . PROMOTORES HOSPITALARIOS S.A. HOSPICENTER
 NOMBRES DEL ADMINISTRADOR. . | PUERTAS COELLO MARCIA LUCIA

IDENTIFICACION . . © | 0100937937

CARGO: . . PRESIDENTE EJECUTIVO

PERIODO(AROS): .~ - 5 ANOS

2. DATOS ADICIONALES: ANY
CONST RM 4414 DE 29/12/2010 NOT 1 ENCARGADA {(MANTA} DE 21/05/2%05 ~rde™, (s

"
% i 3

CUALQUIER ENMENDADURA, ALTERACION O MODIFICACIGN AL TEXTO DE\LA BRESERFERAZON, LA
INVALIDA. LOS CAMPOS QUE SE ENCUENTRAN EN BLANCO NO SON NECESHRIOS PARA LA VALIHEZ
DEL PROCESO DE INSCRIPCION, SEGUN LA NORMATIVA VIGENTE. NI

FECHA DE EMISION: QUITO, A 4 DIA(S) DEL MES DE JULIO DE 2022

DR. RUBEN ENRIQUE AGUIRRE LOPEZ

REGISTRADOR MERCANTIL DEL CANTON QUITO

DIRECCION DEL REGISTRO: AV. MARISCAL ANTONIO JOSE DE SUCRE N54-103

Paginaldel

Firmado Digitaimente por DR. RUBEN ENRIQUE AGUIRRE LOPEZ

Registrador Mercantil del Cantén Quito



Son Francisco de Quito O.M., | de julio ge 2622

Senora
MARCIA LUCIA PUERTAS COELLO
Presente. -

Le nofifico formaimente que i JUNTA GENERAL DE ACCIONISTAS DE LA COMPARIA PROMOTORES HOSPITALARIOS
$.A. HOSPICENTER, reunida de manera EXTRAORINARIA y UNIVERSAL en sesidn del dia jueves treinta (30} de junio de
2022, resoivid por unanimidad eleglia o Usted como PRESIDENTE EJECUTIVO de ia compadia, Entre sys tunciones,
Usted subrogard al Gerente General de Ja sociedad en caso de falte, ausendia o impedimento de éste, con fodas
las facultades y limitaciones establecidas en ia Ley y en los estatutos y con agualias restricciones que constan mas
adelante. Presidird Ias sesiones de o Junta General y firmard con et Gerente General y sl Secretario las actas de s
sesiones. Su cargo tendrd una duracion de CINCO (5) ANOS a portir de la fecha de Inscripcion det presente
documento en el Registro Mercanfil del Cantén Quite,

En el arficuio 18° literal §), 21° y 28° iteral @) de los estatutos vigentes de la compafiia. exisien dos (2) restricciones
o imitaciones of corgo. por lo que deberd cefiirse a ellas en el sjercicilo del mismo. 1as Gue consisten en:

1. Para todo acto o conirato julidico que comprometa a la compariia en montos superfores o los CENTO
CINCUENTA MIL DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE NORTEAMERICA (US $ 150.000,00) ceberd contar
previamente con lg auforizacion de lo Junta General de Accionitas y adicionalmenfe deberd
comparecer conjuntamente con el Gerente General: v,

2. Fmor conjuntamenie todo acto o confralo con el Gerente General. cuando estos superen los
CINCUENTA MIL DOLARES ESTADOUNIDENSES (US § 50.000,00) o cuando se frale de suscibik ias escrituras
pubiicas en representacién de ko compaliia para odguinr, encjenor y gravar bienes inmuebles y para
obkgar o la compofiid como gorante por obigaciones confraidas por terceros atendlendo o los
autorizaciones vy Bmitaciones constantes en el orficulo vigésimo primero de estos estotutos y las
astablecidas por io Ley de Compoiias;

PROMOTORES HOSPITALARIOS 5.A. HOSPICENTER se constituyd como SOCIEDAD ANCGNIMA por medio de Escrilura
POGiica otorgada ¢ veintiuno de Mayo de 2030 en la Notarda Pimera det Cantén Manta. siendo MNotaria Encargodo
la Abogoda Vielka Reyes Vinces, aprobada por la Superintendencia de Compafiias medionte Resolucion N°
SC.U.DJC.Q.10.003175 det TRES {03} de Agosto de 2010 e Inscrita en ef Registro Mercanti de Quito el dia veintinueve
[29) de Diciembre de 2010 baje el nimero 4414, Tomo 141, Repertorlo 46253,

Particular que pongo en su conociriento debidaments
Socios, en mi calidad de Secretario Ad-hoc de la misma.

ado por la Junta General Extraordinagria Universal de

Cordicimente,

Dr. Matuel Antonio Naranjo Paz y Miiio
Secratario Ad-hoc de la Junta General de Acclonistas Universal y Bdraordinaria
C.C. N° 170373401-0

CONSTANGCEA DE ASEBTAGHE
£n Quito, hoy viemes primero {1) de luic de 2022, dejo
constancia de que yo. Marcia lucia Puerias Coelio, mayor
de edad, de estado civil divarciada, de naciondiidad
ecuatoriana, con domiciio y residencia legal en esta cludad
de Quito - Ecuador, identificada como oparece ot ple de mi
firma, ACEPTO el nombiramiento pora desempefiarme como
PRESIDENTE EJECUTIVO de PROMOTORES HOSPITALARIOS 5.A.
HOSPICENTER de contormidad con los estatutos de la mismka
y las leyes de ks Repubiica del Ecuador, conforme o resolvid
por unanimidad la JUNTA GENERAL DE ACCIONISTAS en
sesian EXTRAORDNARIA y UNIVERSAL del dia jueves 30 de
junio de 2022,

Atentamente, 7 .
; iM &

Marcla tucia Puerias Coaslio
C.C. N° 010093793-7
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Sefiores

COMPARNIA PROMOTORES HOSPITALARIOS S.A, HOSPICENTER
Ciudad - i
De mi consideracion: é
Para conccimiento y fines de ley pertinente, notifico Resclucion Ejecutiva No. MTA-
5019-ALC-147 debidamente firmada por el Ab. Agustin Intriago, Alcalde de Manta, en la
cual resuelve: rﬁ
Articulo 1.- Rectificar Jas Resolucion Administrativa No. 025-ALC-M-JOZC-2019 de .

Reforma a la Resolucion Administrativa No. 002-ALC-M-JOZC-2019 Aprobacién a la
declaratoria al Régimen de Propiedad Horizontal del Edificio “MANTA HOSPITAL
CENTER", en cuanto a la informacién técnica detfallada en los censiderandos, por-fa—;
reforma constante en el memorando No. MADACPM-2019-787-N, en los sigh F‘”
términos: “Subsuelo; Local S-1, Local 8-2, Local §-3, inclusién de Local S-4, L6
Local S-6; Planta Baja: unificacién de locales PB4, 5, 6,7, 8; 2da. Planta
consultorios 230 y 231 en 230; 3er Planta Alta: unificados consultorios 323 l
326 en 323; area comiin 4980,98m2; Area neta vendible: 6596,33m2, ubil
Lotizacién Arboleda, calles 17 v 16-A de la parroquia Manta del canton Manta,'a
de las normas expuestas en la presente Resolucion y acogiendo &l informe predg
por la Direccion de Avallos, Catastros y Permisos Municipales.

Sin otro particular, suseribo.

A’(T amente,

Abl?gg_w,gmmasm«
(SECRETARIO GENERAL

Elaborado por: Lic. Gabriela belgado, Analista de Secretaria General
Tramite: sit . ok
*
Direccion: Calle 9 3 Avenida 4 i
Telgfonos: 2611 478 « E-maik manta@mantagob.ec D% 5
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RESOLUCION EJECUTIVA
No. MTA-2019-ALC-147 '

AGUSTIN INTRIAGO QUIJANO s
ALCALDE DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
) ~ MUNICIPAL DEL CANTON MANTA.

CONSIDERANDO

Que el Art. 66 de la Constitucion de la Repiblica del Ecuador, reconoce y garantiza
a las personas, en su numeral 28, “Ef derecho a fa propledad en todas sus
formas, con funcién y responsabilidad social y ambiental. Ef derecho al acceso
a la propiedad se haré efectivo con la adopcion de politicas plblicas, entre ofras
medidas...”

Que el Art, 225 de la Constitucién de la Repiblica del Ecuador, manda. “El sector
plblico comprende: 2.~ Las entidades que integran el régimen auténomo
descentralizade”.

Que el Art. 228 de la Constitucion de la Repuiblica del Ecuador, dispone. "Las

instituciones def Estado, SuS organismos $Us organismos, dependencias, Jas: S R

servideras o servidores pablicos y las personas que actlen en virtud g @ha, TERCIZN
potestad estetal ejercerdn solamente fas competencias y facultade. @fgv‘?é;w f,:,'_”‘*' a
sean atribuidas en la Constitucién y la Ley. Teniendo el deber de inar. 'f:_({ e
acciones para el cumplimiento de sus fines y hacer efectivo &l goce ,ej@:icn\?éi;i' 'f\l 3‘;\
de los derechos reconccides en la Constitucion “. S‘ % * .‘{f .
Que el Arf. 227 de la Constitucion de” la Repiiblica del Ecuader, indita: sla x";/ d

administracién pUblica constituye un servicio a /a colectividad que se rige-pBron - ¥ e
fos principios de eficacia, eficiencia, calidad, jerarquia, desconcentracion,
descentralizacién, coordinacion, participacion, planificacién, transparencia y
evaluacion”,

Que el Art, 264 de la Constitucién de la Repablica del Ecuador, expresa. “Los
Gobiermnos municipales tendrén las siguientes competencias exclusivas sin
perjuicio de ofras que determine ia Jey: numeral 2: Ejercer el control sobre el
uso y ocupecién del suelo en el cantdn”.’ 3

Que el Art. 426 de la Constitucin de la Repiblica del Ecuador, expresa: “Todas las
personas, Auteridades e instituciones estan sujetas a la Constitucién...”

Que el Art. 54 del Codigo Orgénico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Dascentralizacion, expresa: “Son funciones del gobiemo  auténomo
descentralizado municipal, entre ofras: °c) Establecer el régimen de uso del
suelo y urbanisticos, para lo cual determinaré las condiciones de urbanizacion,
parcelacién, lotizacion, divisitn © cualquier otra forma de fraccionamiento de
conformidad con ia planificacién cantonal, asegurando porceniajes para zonas
verdes y é&reas comunales; f) Ejecutar ias competencias exclusivas y
concumrentes reconocidas por la Constitucién y la fey y en dicho marco, prestar
los servicios pablicos y construir fa obra publica cantonal correspondiente, con
criterios de calidad, eficacia y eficiencia, observando ios principios de

+*
Direccisr: Calle 3y Avenida 4 2
Telefonos: 2611 479 - E-mail; manta@mantagob.ec
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La escritura de Declaraforia de Fropiedad Horizontal del Edificio “Manta
Hospital  Cenfer” fue celebrads por su  proplefaric  PROMOTORES
HOSPITALARIOS S.A. HOSPICENTER en la Notaria Cuarta del Cantén
Manta, el 18 de febrere de! das mi! diecinueve, y debidamente inscrita en ef
[Registro de la Propiedad del Cantén Manta con fecha 01 de marzo def 2019,
con el nimero de inscripcidn 4, ndmero de repertorio’ 1297, L8 escritura de
Protocofizacion de Planos fue celobradls enfa Notaria Cuarta del cantén Manta,
&/ 18 de febrero def dos mil diecinueve e inscrita en el Registro de Iz Fropiedad
def Cantén Manta con fecha 01 de marzo de/ 2018, namero ds inscripcion 7,
namero de repertorio 1298, el mismo de acuerdo a su descripcidn general se
compone de 8 plantas ineiuido Subsueio:

Subsuelo: Local S-1, Local &-2, Local 8-3, Estacionamientos vendidles def 16
al 64

Planta Baja: Locales PB1, PBZ, FB3, PB4, PE5, PB6, PB7. PBS, FBY, PB10,
PB11, PB12, PB13, PB13-A, PRI4.

Ter Planta Alia: Consulforios 107, 702, 103, 104, 105, 1086, 107, 108, 108, 710,
171,112, 113, 114, 115718, 197, 118, 119, 120, 121, 122, 123, 124, 125, 128,
127, 128, 128, 130, 137.

2da Planta Alfa: Consuftorios 207, 202, 203, 204, 205, 2086, 207, 208, 208, 210,
211,212, 213, 214, 215, 216, 217, 218, 218, 220, 221, 222, 223, 224, 225, 228,
227, 228, 229, 230, 237,

Ser Planta Alta: Local 3A, Local 38, Consultorios 300, 301, 302, 303, 304, 305,
306, 507, 308, 308, 310, 311, 312, 313, 314, 315, 318, 317, 318, 319, 320, 321,
322, 323, 324, 325, 328,

4ta Planta Alta: Local 401

Sta Planta Alta: Local 501

Bta Planta Alta: Local 601

1.4.- Areas Generaies Aprobadas

Temeno 2611,31m2
Area fetal de construecisn 11577,31m2
Area comin 5252,.43m2
Area neta vendible 6324,86m?2

con la siguiente descripcion:
71.- Sr. Roberto Pabig Hidalgo Maruri Local PB-3
2.- Jessenia del Carmen Salgado Ortiz Local PB-14

3.- Vanessa Andrade Heméndez Consuitoria 110

4.- Leonel Vinicio Cabalfero Moran Consuftorio 113, Estacionamiento
32 ‘

S.- Jimmy Patricio Zambrano Chévez Consultorio 114

6.- Paoia Lisette Cussta Mero Consultorio 117

7.~ Maria Gabrisla Chancay Zamprano Consultorio 121

8.~ José Leonardo Cegefio Tomres Consultorios, 216, 217, Estaciopamiento
54

9.~ Carmen Argentina Alvarax Vasquez Consuitorio 218

10.- Diana Valencia Quifie Valencia Consuftorio 219

Direccitre Calle 8 y Avenida 4
Telefones: 2511 473 « E-mall; Rardadmanagohes
f B v » mantagotec

E ‘\‘r‘"ﬁ\__“‘

R AT oy

HOEEY e




e

&

i

MANTTA

ALCALDIA

FIRMES CON
EL CAMBIO

11.- Jufidn Alberto Viteri Guillen — Consultorios 303,
Estacionamientos 34, 38 4
12.- Juan Francisco Temayo Proafic  Consultorio 311 Wy
13.- Murilio Snchez Maria Fernanda  Consulforio 313 Qt

S o
2,-DOCUMENTOS ADJUNTOS QUE RESPALDAN LA REFORBIAMS Lo
1A DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL. EDIFICIO '
“MANTA HOSPITAL CENTER”.

- Oficio suscrito por ef Dr. Antonio Naranjo Paz y Mifio — Gerente
General (Promotores ~ Hospitalarios S.A. HOSPICENTER)
- Autorizacién expresa del 100% de Copropietarios para fa Reforma de
Propiedad Horizontal, mediante comunicacion adjunia del 4 de octubre
def 2078. :
- Oficio AJQ-2019-068, suscrito por el Dr. José Antonio Lara Ponce ~
Apoderado Especial Banco del Pacifico S.A, donde autoriza a fa
compafita PROMOTORES HOSPITALARIOS S.A. HOSPICENTER para
que puedan realizar los trémites de Modificaciones a la Declaratoria de
Propiedad Horizontel del inmueble hipotecado al BANCO DEL

PACIFICO. e

- Permiso de Construccién N. 535-1015-71673 (27/09/2018) /@’é “ E‘;.‘Z{?JE;:?},\
A AN
e e i SN

3 -DESCRIPCION GENERAL DEL EDIFICIO (MODIFICATORIAY ; “,fﬁ: »’,_,(,{ N\

De acuerdo a revision técnica por parte de esta Direccion, se \gongstal, 5% 4-51 =)

primeramente que no existe modificacién al drea de ssgitura, T e

manteniéndose sl perimetro de la edificacion y drea totafde
construccion, modificéndose el drea comin y érea nefa vendibis, la Cual ™=
no compromete ia estructura resistente, solidez © salubridad def
inmueble declarado en Propiedad Horizontal, cumpiiéndose con o
determinado en el Art. 16 del Reglamento de Propiedades Horizentales,
siendo fas modificaciones a realizar las siguientes:

Subsuelo: Local 8-1, Locai $-2, Local S-3, inclusion de Local S-4, Local
S-5, Local S-6;

Planta Baja: unificacién de locales PB4, 5,6, 7.8;

Sda Planta Alta: Unificadas consultorias 230 y 231 en 230;

3ar Planta Alta: Unificados consultorios 323, 324, 325,326 en 323

Quedando fa descripcién general de la siguiente manera:

Ef edificio se compone de 8 Plantas incluido Subsuelo:

Subsuelo: Local S-1, Local S-2, Local S-3, Local -4, Local 8-5, Local
$-8, Estacionamientos vendibles del 16 al 64

Planta Baja: Locales PB1, PB2, PB3, PB4, 5,6,7,8, FBS, PB10, PB11,
PB12, PB13, FB13-A, PB14.

1er Planta Alta: Consultorios 101, 102, 103, 104, 105, 106, 107, 108,
108, 110, 111, 112, 113, 114, 115, 116, 117, 118, 119, 120, 121, 122,
123, 124, 125, 126, 127, 128, 129, 130, 131.

Direccion: Calle 8 y Avenida 4 ”
Tel&fonos: 2611 479 - E-mail manta@mantagob.ec
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2da Planta Alta; Consultorios 201, 202, 203, 204, 205, 206, 207, 208,
208, 210, 211, 212, 213, 214, 215, 216, 217, 218, 219, 220, 221, 222,
223, 224, 225, 226, 227, 228, 229, 230.

3er Planta Alta; Local 3A, Local 38, Consultorios 300, 307, 302, 303,
304, 305, 306, 307, 308 308, 310, 3711, 31z, 313, 3714, 315, 316, 317,

e ] ol ]
378 319, 320, 321, 822322 :

4ia Planta Alta: Local 401
ofa Planta Alta: Local 501
Bta Planta Alta; Local 601
AREAS GENERALES MODIFICADAS.

Terreno 2611,31m2
Area total de construceion 11877 31m2
Area comin 4980,98m32
Area neta vendible 6596,33m2

eneral de /a Ley de Propiedad Horizontal, v por jas
conglderaciones expresadas dentro def informe técnico. el edificio

“MANTA HOSPITAL CENTER” se constituye especiffcamente en un
CENTRO CLINICO-HOSPITALARIO PRIVADD,

CONCLUSION: Al haberse presentado a esta Municipalidad toda Ia
documertacion técnica, legal y los estudios para la Reforma de
Propiedad Horizontal dsl Edificio “MANTA HOSPITAL CENTER’, y por
cumpiir conio previsto en la Seceién 6ta, De |a Declaratoria de Propiedad
Herizontal artleuls 231.- Requisitos de la Ordenanza de Urbanismo,
Arquitectura, Use y Ocupacién del Suelo en ¢ cantdn Manta, puede ser
incluido al Régimen de Prepiedad Horizontal como Reforma,

ASPECTO LEGAL: Acatando 2 disposicion deferminada en el Ariculo
4 del Reglamenio G y D, L YD

mediante informe No. MTA-PS-2019-373- da 03 de diciembre del 2019,
suscrito por Ab, David \illarroe] Vera, Procuradoer Sindico Municipal, emite
pronunciamiento lega! en los siguientes términos: *Con los antecedentes
expuestos y la normativa legal invocada, esta Procuraduria Sindica
recomienda que la méxima autoridad def Goblermno  Auténomo
Descentralizado Municipal de Manta, dicte un acto administrativo que
reclifique fa Resofucién Nro. 025-ALC-M~JOZC-2018 de reforma a fa
Resolucidn Administrative No. 002-ALC-M-JOZC-2019 Aprobacitn de Ia
Declaratoria de Propledad Horizontal def Edificio “MANTA HOSPITAL
CENTER*, en ocuanto a ja informacion fécnica detaliada en los
considerandos, por /a informacin constante en e/ msmorands Nro, MAT-
DACPM-2019-787-M, suscrito por el Arq. José Félix Maidonado Cevalios
Director de Avaltios, Catastros y Permisos Municipales”.

En virtud de o expuesto, y disposiciones legales: y de las atribuciones
conferidas en el Art. 60, literales h), B} y el Art. 226 de Ia Constitucion de
la Repdbiica del Ecuador, el Sefior Aleaide de Manta, como maxima
Auteridad Ejecttiva del GAD-Manta. '

Direectire Calie 51 Avenjda &
Telelanos: 26t £79 . E-mail; manBEmantagoes
1 @ v » mantagoher
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RESUELVE:

Articulo 1.- Rectificar la Resolucian Administrativa Ne. 025-ALC-M-JOZC-2018
de Reforma a la Resolucion Administrativa No. 002-ALC-M-J0OZC-2019
Aprobacion a la declaratoria al Regimen de Propiadad Horizontal del Edificio
“MANTA HOSHI AL CEN! ER*, en cuantd a la informacion tecnics detailada en
ios considerandos, por la reforma constante en el memerando Nro. MAT-
DACPM-2019-787-M, en los siguientes términos: “Subsuele: Local 5-1, Local S-
2 Local S-3, inclusién de Local S-4, Local 8-5, Local S-6; Planta Baja: unificacion
de locales PB4, 5,6,7,8; 2da Planta Alta; Unificados consulforios 230 y 231 en
230; 3er Planta Alfa: Unificadcs consulforios 323, 324, 325,326 en 323 | Area
comiin: 4980,898m2; Area neta vendible: 6596,33m2, ubicado en la Lotizaclon
Arboleda, eafles 17 y 18-A de la Parroquia Manta del Canion Manta, &l amparo
de las normas expuestas en la presenie Resolucion y scogiendo el informe
presentado por la Direccién de Avallios, Catastros y Permisos Municipales.

e
4

Articulo 2.- Que la Secretaria General de esta Municipalidad notifique a los .
interesados, asi como a fas Direcciones Municipales: Direccién de Avalgos; O CEZS
Catastros y Permisos Municipales, y Procuraduria Sindica, a fin de que se rpglice~” Cep e
el tramite correspondiente, considerando jgstfmmes que han servidy Cori
habilitantes para que se dicte este acto administrativo. b
rd kzg 7

Dadoy firmada en ¢! despacho de | Alcaldia a Ig& tres dias«%nes dedi

del dos mi! diecinueve. ‘

[ Elaborada por: Ab, Maida Santana LR Bl w
Revisado; Ab. benisse Troya ‘A f,Ey\J, \ .
0\ Y

Direccior: Calle 8 y Avenida 4
Telefongs 2611 479 - E-mail manta@mantageb.ec
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7~ REGLAMENTO INTERNO DEL EDIFICIO 07 55,

MANTA HOSPITAL CENTER

CAPITULOI
PRINCIPIOS GENERALES

Art. 1.- OBJETO. - El presente Reglamento Interno tiene por objeto establecer los
principios y normas que deben regir para todos los copropietarios y arrendatarios del
Edificio “MIANTA HOSPITAL CENTER?.

Art. 2.- AMBIENTE. - Todos los ocupantes de los inmusbles edificados en el
complejo inmobiliario que conforman el Edificio “MANTA HOSPITAL CENTER?”,
que consta de CONSULTORIOS, LOCALES COMERCIALES, LOCALES DE
SERVICIOS MEDICOS Y HOSPITALARIOS, BODEGAS, ESTACIONAMIENT
SALA COMUNAL, AREAS COMUNALES, OFICINAS DE ADMINISTRACI
deberdn cumplir con este Reglamento interno que regula la administracién,
conservacion, reparacin, mantenimiento y seguridad.

cada propietario como son consultorios, locales comerciales, locales de servic
médicos, bodegas, estacionamientos y drea de hospital; y son bienes comunes todos los
demas que se definan como tales en Ja ley y en el presente Reglamento interno.

Art. 3.- DEL EDIFICIO. - El Edificio “MANTA. HOSPITAL CENTER” se
encuentra ubicado en la Lotizacidon Arboleda, Calle 17 y 16-A de Ia parroquia Manta,
cantén Manta, (CC. 1-12-11-70-000), estd sometido al régimen de propiedad horizontal
de conformidad con Ias leyes, ordenanzas y reglamentos pertinentes. El edificio se
compone de 8 Plantas incluide Subsuelo:

Subsuelo: Local §-1, Loecal §-2, Local 8-3, Local 84, Local S-5, Local $-6, Estacionamientos
vendibles del 16 al 64

Planta Baja: Locales PBI, PB2, PB3, PB4,5,6,7.8, PBS, PB10, PB11, PB12, PB13, PB13-A,
PB14.

ler Planta Alta: Consultories 101, 102, 103, 104, 105, 106, 107, 108, 108, 110, 111, 112, 113,
114, 115, 116, 117, 118, 119, 120, 121, 122, 123, 124, 125, 126, 127, 128, 129, 130, 131.

2da Planta Alta: Consultorios 201, 202, 203, 204, 205, 2086, 207, 208, 209, 210, 211, 212, 213,
214,215, 216, 217, 218, 219, 220, 221, 222, 223, 224, 225, 226,227, 228, 229, 230,

3er Planta Alta: Local 34, Local 3B, Consultorios 300, 301, 302, 303, 304, 305, 306, 307, 308,
309, 310, 311, 312, 313,314,315, 316, 317, 318,319, 320, 321, 322, 323.

4ta Planta Alta: Local 401

Sta Planta Alta: Local 501
6ta Planta Alte: Local 601

Art. 4.~ PLANOS, LINDEROS Y DIMENSIONES. - En los planos del edificio, de
acuerdo cen ¢l reglamento interno de Propiedad Horizontal, se fijan los linderos,
dimensiones y ubicacién del edificio, distribucién de las plautas en que ests dividid
las de los locales, consultorios y estacionamientos, las especificaciones que integran’”

MANTA HOSPITAL CENTER pég. 66 é
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espacios de circulacion, instalaciones y demés bienes comunes del edificio. Los planos T
en referencia forman parte complementaria del presente reglamento por lo Qg Y o Ty,
aceptan los copropietatios como Gnicos para el régimen de propiedad horizentak S0 oy
relacidn y sus derechos. lf;.; W
LI 1YL e G
At 5. OBLIGATORIEDAD Y  RESPONSABILIDAD i\ FOR-#3%
INCUMPLIMIENTO. ~ La Declaratoria v las normas del presente reglmnan‘mxgé@ 0
cumplimiento son de cardoter obligatorio para todos los titulares de condominio a2 s ot
CONSULTORIO, LOCAL COMERCIAL, LOCAL DE SERVICIOS MEDICO ¥ =+
HOSPITALARIO, BODEGA, ESTACIONAMIENTO, asi como para los
concesionarios, usuarios, acreedores, arrendatarios ¥, en general, para cualquier persona
que ejerza sobre estos bienes cualesquiera de los derechos reales,

Los copropietarios v ocupantes a cualquier titulo serin responsables solidarios de los
dafics ocasionados por la violacién o el incumplimiento de lo estatlecido en el
Reglamento interno.

CAPITULO IX
DE LOS BIENES COMUNES DEL EDIFICIO “MANTA HOSPITAL CENTER”

Art.6.- S¢ eniiende como bienes comunes todos los elementos ¥ partes del edificio que
no tienen cardcter de bienes exclusivos, 1os cuales sometidos como estan al régimen de
copropiedad, no son susceptibles de apropiacién individual rj exclusjva v sobre ellos
cada copropietario tiene un derecho indivisible, comunitario y dependiente, Cuya cuota
s¢ establece en el presente reglamento, Los bienes cormnes son los siguientes: las dreas
comunales, estacionamientos de visitas, sala comunal, tedos los bienes de uso, goce dsl
pisu, las acometidas, servicios de agua potable, alcantarillado, energia eléctrica,
ascensores, Instalaciones de servicios bésicos, cisterna de agua, sistema de bombeo,
ductos de instalaciones, etc, fachadas del edificio, costurnbres v tradiciones: entradas,
salidas y mdés derechos que son accesorios al hien raiz de acuerdo & los planos
debidamente aprobados por 1a Direccién de Obras Municipales, Cuadros de Areas,
alicuctas dei Edificio “MANTA HOSPITAL CENTER?”, declarados ¥y sometidos 2l
régimen de propiedad horizontal,

Al efecto, estos bienes tendrén este tratamiento especial:

a. Todas las dreas, dependencias ¢ instalaciones comunales estardn sujetas al
desting, conirel y disciplina de la Adminisiracin o del Directorio General.

b. El uso, disposicion y todo lo relacionado con las reas comunales del Edificio
“MANTA HOSPITAL CENTER®, serdn determinados por instructivos dictados
por la Administracion o por el Directorio General.

¢. El Directorio General podré, autorizar el uso, fijar tarifas, cambiar la disposicién
de esas dreas comunes, siempre que lo Juzgue necesario o conveniente para el
buen y eficiente funcionamiento del Edificio “MANTA. HOSPITAL CENTER™,
incluyendo las 4reas de circulacién, de espera, de pasillos ¥ de estacionamiento
de vehiculos.

d. El mantenimiento, modificacién o conservacién de las 4reas comunales sersn
realizadas por la Administracién con autorizacién del Directoric General, en
cumplimiento de la Ley de Propiedad Horizontal, su Reglamento Intemo y, bajo
un criterio téonico de profesionales especializados. -~
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e. El copropietario, arrendatario ¢ usuaric que pretenda usar cualquier 4rea de
circulacién o instalacién comun, deberd solicitar autorizacién por escrito al,.~< S
Directorio General especificando el plazo, finalidad, 4reas solicitada, siengd
facultad de ésta autorizar la ocupacidn, establecer la tarifa correspondienge 3
autorizar cualquier modificacion a que hubiere lugar. Ocupaciones tempors cs
menores a un mes serd facultativo de la Administracion. ll

f. La carga y descarga de mercaderias, materiales, muebles enseres y dex
articulos, sélo podrén tener lugar con sujecién a las normas reglamentarias q‘iie\f

‘.t

de determinadas entradas al edificio, zonas de circulacién, acceso a los locales

comerciales y horarios generales v particulares.

Toda basura, desperdicios y sobrantes, deberd ser depositada en el lugar

detenminado por la Administracién de acuerdo con el Instructive que se dictard

para el efecto.

h. La circulacién, incluso las proximas a los locales, serdn conservadas libres v sin
obstrucciones, quedando prohibida cualquier actividad que pudiera provocar
congestionamiento o tumulto en los corredores, dreas de entrada y salida ni en
cualquier otra parte del Edificic “MANTA HOSPITAL CENTER” o sus
inmediaciones. 2!

i. No se podra utilizar dependencia alguna del Edificio “MANTA HDSP}IAL o

o]

CENTER” para reslizar propaganda, promociones o publicidad de nmgma»f"“‘ E

especie, fuera de los respectivos locales, sin previa antorizacién escri
Administracién.

Arxt. 7.- DERECHOS DEL USUARIO. - El arrendatario, usufructuario o acreedaf”":‘-*' 22

anticrético futuro, sustituird al propietario en su derecho de uso sobre los bienes
comunes del edificio y en las obligaciones inherentes al régimen de Propiedad
Horizontal.

Art. 8.- BIENES COMUNES GENERALES E INDIVIDUALES. — Se denominan
bienes comunes generales, todos aquellos que sirven a todos los copropietarios y
permiten usar y gozar de los bienes exclusivos.

En el Edificic “MANTA HOSPITAL CENTER™ se denomina bienes comunes
generales al ingreso a CONSULTORIOS, LOCALES DE SERVICIOS MEDICOS Y
HOSPITALARIOS, LOCALES COMERCIALES, ESTACIONAMIENTOS, SALA
COMUNAL. SERVICIC DE GUARDIANIA, TERRAZAS Y OQFICINA DE
ADMINISTRACION.

Se denominan bienes comunes individuales, todos aquellos cuyo uso y goce
corresponden limitadamente 2 10s copropietarios de cada piso o torre en particular que
son utilizados por los copropietarios o usuarios de cada piso o bloque, asi como las
instalaciones de los servicios piiblicos que son compartidos por dichos copropietarios y
usuarios tales como salas de espera de cada piso o bloque y los demés bienes que son
declarados como tales en esta Declaratoria de Propiedad Horizontal.
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Art. 9.- RELACION PORCENTUAL SOBRE LOS BIENES COMUNES. - E! )
cuadro de &reas y alicuotas de la Declaratoria de Propiedad Horizontal del Edificio 7", e
EDIFICIO “MANTA HOSPITAL CENTER® servirdn para calcular las expensas de los / S
bienes tanto comunes generales como individuales, PlE 18
Art. 10.- REPARACION DE LOS BIENES COMUNES. -La Asamblea dé.

TR
Copropietarios aprobaré la reparacién de bienes comunes, de acuerds con la propuesta_\é TOATER
A\
N

presentada por el Administrador. Si se traten de reparaciones necesarias y urgentes por

inminente peligro de ruina del inmueble o amensza para la seguridad o salubridad de los :i"‘wr 5 ,5’”

copropietarios o usuarios, el Administrador podra proceder a su inmediata reparacitn
sin esperar autorizacién de la Asamblea de Copropietarios,

Art. I1.- MODIFICACION DE LOS BIENES COMUNES. - La Asamblea de
Copropietarios autorizard la modificacién, construccidn o cambio de los bienes
comunes, previo estudio que presente ¢l Administrador, siempre que no contravenga la
Ley de Propiedad Horizontaj.

Art. 12.- DE LAS PROHIBICIONES. - Estd prohibido a los copropietarios,
arrendatarios y en general a todas las personas que ejerzan derechos de usa sobre bienes
comunes del Edificio “MANTA HOSPITAL CENTER?, lo signiente:

a) Dafiar, modificar o alterar en forma alguna, ni atin a titulo de mejora, los bienes
comunes del edificio.

b) Hacer use abusivo de los bienes comunes o contrario a su destino natural u
obstaculizar de algin modo el legitimo derecho ¥ uso de los demés;

¢) Dejar de pagar las expensas cordinarias v extraordinarias fijadas para la
administracién, conservacién ¥ mejoramiento de los bienes comunes;

d) Celocar o coigar objetos tales como ropa, alfombras ¢ similares en la fachada de}
inmueble y terrazas;

¢) Qbstruir las dreas comunes que sirvan de locomocién, o dificultar sy acceso, con
mucbles w objetos que impidan el libre trdnsito o afecten la estética, buena
presentacion y limpieza del inmueble, quedando facultada la Administracién para el
inmediato retiro de los mismos, La imposicion de sanciones se 1z realizard de
conformidad con e] Reglamento Interno de [a Ley de Propiedad Horizontal;

f) Instalar sin permiso de la Administracidn mégquinas que causen midos, produzcan
vibraciones, interfieran o distorsioneq Ias ondas radiales y de television o alteren el
flyjo de Ia corriente eléctrica;

g) Almacenar sustancias explosivas, toxicas, insaiubre o mal olientes.

k) Pintar o colocar letreros, signos, avisos o anuncios en las fachadas del edificio,
ventanas de los locales, en los corredores, escaleras, en las puertas que comunican
los locales y consultorios con los espacios de circulacion v en general en los bienes
comunss de Ios edificias.

1) Oponerse a la entrada a sns inmuebles de la persona que gjerza la Administracién,
obreros o técmicos designados por ellz para el control de funcionamiento o
reparacion de los dafios existentes en los bienes comunes;

J) Efectuar descuentos, réduceiones, deducciones ni compensacionss de ninguna
naturaleza respecto de Jos pagos que deben hacer, sean éstos por expensas
comunales u otros valores.

k) Las reclamaciones deben formularse por escrito ¥ una vez pagados los valores
facturados o liquidados pot concepto de condominio. Para el gjercicio de
reclamacion el condéming debe estar af dfa en sus aportaciones.
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I) Daren venta o arriendo su inmueble sin previa comunicacién escrita otorgadaﬂpggjia; R A
administracién del edificio en la que certifique que estd al dia en el pago/de sy T
obligaciones para con el condominio, Dada la naturaleza del Edificiof “Xfantd Vg™
Hospital Center”, deberd as{ mismo contar con la autorizacién para el fbaﬁv del
Directoric General previo el envio del curriculum vitae de la persongﬂ\l\a uidril
pretende arrendar o vender para su aprobacién. A\

m) La Administracién serd responsable ante la Asamblea de Ccpropietz}itg'j,‘vgc %
comunicar los arriendos y ventas que se efectiten por los copropietarios; L RN

n) Utilizar los corredores, escaleras, terrazas 0 demés lugares comunales del edificio
como sitios de almacenamiento, de reunién, de trabajo u otros fines similares, salvo
que exista autorizacion expresa v por escrito de la Administracion.

0) Destinar sus bienes exclusivos a un objeto distinto de aquel para €] cual fueron
construidos o usarlos con fines ilicitos, inmorales, contrarios a este reglamento y que
afecten las buenas costumbres, la tranquilidad de los condéminos o la seguridad del
edificio.

p) Establecer en los locales y consuitorios: depdsitos, pensicnes, talleres, fabricas, ¥ en
general desarrollar actividades distintas del destino natural de los mismos

q) Mantener abierta las puertas que comunican sus locales v consultorios con los
espacios de circulacién v utilizar estos como sala de espera sin autorizacién de la
Administracién.

r) Tacar miisica o causar ruides a miveles que transciendan del 4mbito
consultorio o local.

s) Introducir y mantener mascotas;

©) Instalar antenas de radio, televisién o cable sobre fos bienes comunes del
salvo con autorizacién de la asamblea de copropietarios. g

u) Poner basura en ningtn lugar fuera de las instalaciones destinadas para este ¢ : &%
en tode caso la basura serd depositada en bolsa pléstica. N Mg . w2

v) El propietarioc o arrendatario o cualquier persona que use o goce por ofro titulo legal T
serd solidariamente responsable con sus trabajadores, visitantes v terceros que
tengan relacién con el titular de los locales y consultorios, en caso de que infrinjan
la ley de propiedad horizontal, su reglamento y el presente reglamento interno.

W) Instalar cortinas que distorsionen la armonia y estética del edificio.

x) Prohibido para los copropietarios el uso indebido de los parqueos de visitas, tales
como parquear indefinidamente.

Sin perjuicio de las prohibiciones establecidas por este Reglamento Interno, la
Asamblea de Copropietarios podrdn establecer otras que se dicten para la
administracion, conservacién y mejoramiento de los bienes constituidos en condominio
o declarados bajo el régimen de propiedad herizontal, tomando en consideracién el fin y
la naturaleza para el cua] fue construido el Edificio “Manta Hospital Center”.

CAPTTULO IIX
DE LOS BIENES EXCLUSIVOS DEL EDIFICIO “MANTA HOSPITAL
CENTER”

Art. 13- BIENES EXCLUSIVOS. -Son bienes de dominio exclusivo: LOS
CONSULTORIOS, LOS LOCALES COMERCIALES, LOS LOCALES DE
SERVICIOS MEDICOS Y HOSPITALARIOS, LOS ESTACIONAMIENTO Y LA

BODEGAS perteneciente a los copropietarios v que se encuentran deﬁmimdo,sr,/qgif ;
A
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3

planos de propiedad horizontal, susceptibles de aprovechamiento independiente, con los
elementos vy accesorios que se epcuentran en ellos, tales como: puertas interiore o
servicios sanitarios, armarios y aquellos no declarados como bienes comunes, a§1’, r;‘,f f’q\x

paredes que delimitan el sdificio con el exterior son de propiedad e:,clu‘.;,n‘?a ”’u w
exceptuande la fachada, La propiedad exclusiva incluye Jas ventanas, vidrios, niarcés ,E

puertas,

r’.»l:‘ﬁ
,

Art. 14.- DERECHOS Y FACULTADES SOBRE LOS BIENES EXCLUSI\\Q\ /
Los copropietarios de dominio sobre bienes exclusivos podrdn usar de manera ﬁb@a, m.r“ 5

e

sin limitacidn su inmueble de conformidad con lo establecido en el Reglamento Internt—
0 en la Ley de Propiedad Horizontal y su Reglamento a 1a Ley;

Art. 15.- TRIBUTOS SOBRE LOS BIENES EXCLUSIVOS. - Los impuestos, tasas
y confribuciones y demds tributos que afecten a los bienes exclusivos serdn de cuenta y
cargo de cada uno de sus propietarios.

Art. 16.- REQUISIT(S PARA MODIFICAR LOS BIENES EXCLUSIVOS, - Para
intreducir modificaciones en los bienes exclissivos es necesario;

a} Que la obra proyectada no comprometa la estructura resistente, la seguridad,
solidez o salubridad del inmueble constituido en Propiedad Horizontal, salvo
que dichas modificaciones, ademés de no comprometerlas, cuenten con la
autorizacién de la mayorfa simple de los copropietarios asistentes a la Asamblea
de Copropietarios en la que se trate, se apruebe dicha solicitud v que, ademds, se
encuentre en conformidad con lo previsto en la Ley de Propiedad Horizontal, el
presente Reglamento Interno o en la Ley de Propiedad Horizontal y su
Reglamento alaLey; v

b) Que el Copropietario obtenga los permisos respectivos de construccidn por parte
de la Municipalidad de Manta.

Art. 17.- DE LAS OBLIGACIONES DE LOS PROPIETARIOS Y USUARIOS, A
CUALQUIER TITULO, RESPECTO DE LOS BIENES EXCLUSIVOS. -Son
obligaciones de los propietarios o usuarios respecto de los bienes exclusivos las
siguientes:

L. Efectuar las reparaciones necesarias a la conservacién, mantenimiento y mejora
de cada uno de sus inmuebles, haciéndose responsable de los dafios que por su
culpa se hayan causado o se causen a los biemes comunes ¢ a otro bien
exclusivo;

2. Permitir el ingreso a su bien exclusivo a las personas encargadas de proyectar,
Inspeccionar o realizar trabajos de interés comiin que afecten a biengs comunes o
a bienes exclusivos vecinos:

3. Mantener ¢l inmueble en las mejores condiciones de higiene, limpieza,
congervacién v seguridad.
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Art. 18- PROHIBICIONES A LOS PROPIETARIOS Y USUARIOS, A

CUALQUIER TITULO, RESPECTO DE SUS BIENES EXCLUSIVOS. -Est;i»"-‘-'-- R

prohibide a los propietarios y usuarios de bienes exclusivos con relacién a ellos:

1. Modificar las distribuciones de la tabiquerfa, de la mamposteria dt‘c pu “{gg«
propiedad exclusiva sin la autorizacién escrita v expresa del admmﬁtraém | ohs

del edificio, quien a su vez debers consultar & un ingeniero consulior = i

capacitado para indagar si los cambios propuestos son posibles. NV Nty

2. Realizar obras sobre sus bicnes exclusivos sin cumplir con los reguisitd:
establecidos en el Reglamento Interno;

3. Modificar las distribuciones de la tabiquerfa, de la mamposterfa de su
propiedad exclusiva o hacer construcciones de cualquier indole sin Ia
autorizacion escrita y expresa del administrador del edificio, quien a su vez
deberd consultar a un ingeniero consultor capacitado para indagar si los
cambios propuestos son posibles y siempre y cuando no se contravenga al
Reglamento [nterno.

4, Las obras permitidas requerirdn ¢l consentimiento de los copropietarios al
que se refiere el articulo décimo sexto.

J

5. Destinar su inmueble a un objeto distinto a aguel previste en el reglamento P
i

interno de copropiedad, o al autorizado por el Organo Interno competente,
para ¢l cual fueron construidos, o usarlos con fines ilicitos, o destinarloy/-" o
actividades prohibidas por la ley, contrarias o atentatorias a las bu § 3
costurnbres y a la moral en general o, cuando afecten al aseo o salubrida [:&IE
condominio o a la seguridad y buena conservacién del inmueble decl
en propiedad honzonta.l \
6. Instalar méguinas que causen ruidos, produzcan vibraciones, interfieran

w.
D

distorsionen las ondas radiales y de televisién o alteren el flujo de la ~ = -~
corriente elécirica;

7. Almacenar sustancias explosivas, téxicas, insalubres, malolientes o de
prohibida tenencia;

8. Dar en ventz o amiende su inmueble sin previa comunicacién escrita
otorgada por la administracién del edificio en la que certifique que esté al dia
en el pago de sus obligaciones de expensas para con el condominio. Dada la
naturaleza del Edificio “Manta Hospital Center”, deberd asi mismo contar
con la autorizacion para el efecto del Directorio General previe el envio del
curricumul vitae de la persona a quién pretende arrendar o vender para su
aprobacién; y

Realizar actos en general que afecten la trangmilidad de los copropietarios,
que sean contrarios a las dispesiciones de la Ley de Propiedad Horizontal, su
Reglamento, el Reglamento Interno, y a las disposiciones de la Asamblea de
Copropietarios v de los Organos de Administracién del Edificio “Manta
Hospital Center”,

]

CAPITULO IV
DE LAS SANCIONES

Art. 19.- SANCIONES. - La realizaci6n de uno o mas de los actos prohibidos, tanto

para la utilizacién de los bienes comunes o para los exclusivos, serd sancionado de
conformidad con la Ley de Propiedad Horizontal, su Reglamento General y el pre
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Reglamento Interno, sin prejuicio del pago de las reparaciones ¢ indemnizaciones a que

hubiers lugar, segiin la naturaleza de la faita y de acuerdo 2 la siguiente escala:

2) Amonestacion verbal en primera y por escrito a segunda instancia, por parte J,d%]"f\ fr”f
Administrador. o S

b) Imposicién de multas de hasta dos expensas ordinarias que Je con'equggg;'al Yieda
infractor., RIEEI w1

¢} Suspensién temporal de servicios comunales tales como: energia eléctnqéi aguai%
potable, mantenimiento, limpieze, etc. de conformidad en fe ¢513«b15‘5id°\’?§’.;. el
articulo 21 del Reglamento General 3 la Ley de Propiedad Horizontal. N

Al efecto, para la aplicacion de las sanciones se deberé tomar en cuenta:

a) E) copropietario que realice dafios 2 los bienes comunes e individuales deberd
pagar las reparaciones ¢ indemnizaciones a que hubiere lugar.

b) En caso de mora en ¢l pago de las expensas ordinarias ¥ exiraordinarias, los
copropictarios reunidos en Asamblea acordardn y dispondrén 2 la persona que
ejerza la administracién, cobre los respectivos interesss de mora calculados a
base de Ja tasa de interés activa vigente del Banco Central de] Ecuador, por cada
mes o fraccion de mes decurride sin cancelacién, a més de los correspondientes
gastos de cobranza extrajudicial y judicial que se ocasionen.

¢} Si un copropietario o usuario no pagare las expensas establecidas, pasados
treinta dias de acordadas, la persona que ejerza la administracién, tendrs la
representacion legal de todos los condéminos para injoiar las acciones legales
necesarias para su cobro de conformidad con lo previsto en el Reglamento
Interno.

d) En caso de reincidencia, Ia persona que ejerza la administracién a més de
ostentar la representacién legal, tomard las medidas ¢ iniciard las acciones
legales pertinentes previstas en la Ley de Propiedad Horizontal su Reglamento, o
en el Reglamento Interno.

€) Los copropictarios, en razdn del derecho de uso de su bien inmuebje otorgado a
sus arrendatarios y/o comodatarios, emanado del TeSpectivo conirato, en caso de
incumplimiento 2 las obligaciones por parte de €éstos, asumirdn dicho

]

de creerlo convenjente, dar por terminado el contrato de arrendamiento 0
comadato y proceder a Ia recuperacion de su bien inmueble en forma inmediata,
observando el procedimiento convenido en ol contrato o cualquier otro previsto
en la Ley de Inquilinato, Cbdigo Orgénico General del Procesos, Civil, Ley o
Reglamento General de 1a Ley de Propiedad Horizontal v el presente
Reglamento Interno.

Art. 20.- El administrador debers actuar inmediatamente después de conocida cualquier
accién de infraceidn o falta cometida por los copropietarfos o arrendatarios salvo que
por circunstancias especiales o foerza mayor debidamente justificadas, no pudiera
bacerlo de inmediato. En caso de negligencia comprobada, el administrador sers
responsable de todo perjuicio que ocasionare a Jos copropietarios o al edificio %
ser destituido por la asamblea; en Io que sea de sy competencia. T390 bg,
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CAPITULO V
DE LOS DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS COPROFIETARIOS

Art. 21.- DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS COPROPIETARIOS. | Son ff:}.jg f

derechos y obligaciones de los copropietarios: AR I’.,é;}_ g

\-.\ R

1. Ejercer su derecho de copropiedad sobre los bienes comunes del iﬂmﬂﬂbl&%’;};;m -

propiedad horizonta] y usar de ellos en la forma y con las limitaciones legales y T
reglamentarias establecidas;

2. Ejercer su derecho de propiedad sobre los bienes exclusivos de] inmueble en
propiedad horizontal vy usar y disponer de ellos en la forma y con las
limitaciones impuestas por este Reglamento Interno.

3. Asistir a la Asamblea de Copropietarios y ejercer su derecho de expresién a
través del voto, de peticién v en general hacer uso de las demds atribuciones que
la Ley de Propiedad Horizontal v su Reglamento, asi como este Reglamento
Interno le asignan como miembro de ese drgano colegiado;

4. Cumplir las disposiciones legales y reglamentarias que norman &l régimen de .——--
propiedad horizontal; acatar las resoluciones y/o disposiciones de la Asambls gauRo
de Copropietarios y de los Organos de Administracién; A

5. Desempeiiar los cargos y comisiones que les sean asignados por los Grfsiés

;\0‘:&%

,
s
it
s

competentes de la administracion; <2 \En ok
6. Permitir & la persona que gjerza la administracién del inmueble realixdfda \¥7¢%-
inspeccidn o las reparaciones de los bienes comunes; \ ’

7. Notificar a la persona que gjerza la administracién del inmueble con el nom
direcci6n v teléfono de la persona que, en su ausencia por méas de treinta dias, ™ w2i-
quedara encargada de su bien, a fin de que actiie en casos de emergencia;

8. Introducir cléusula especial, en los contratos de enajenacién, limitacion de
dominio, comodato, arrendamiento o anticresis que celebre el coprapietario
respecto de sus bienes exclusivos, en virtud de Ia cual el adquirente o e usuario
de ellos conoce y se somete expresamente al Reglamento Interno, conoce el
valor de las expensas ordinarias y extraordinarias y las normas y resoluciones
generales anteriormente tomadas por la Asamblea de Copropietarios y por los
demas Organos de Administracién del Edificic “Manta Hospital Center”.
Adicionalmente, el copropietario deberd notificar su decisién de celebrar
cualquiera de los contratos que se indican anteriormente a la persona que &jerza
la administracién del inmmueble constituido en condominio o declarado en
propiedad horizontal, y pedir la aprobacién del Directorio, previa 2 Ia
celebracion de los mismos. La persona que ejerza la administracién no otorgard
ninguna certificacién que acredite el cumplimienio de las obligaciones
emanados del reglamento interno o de aquellas rescluciones o disposiciones
dictadas por los Organos de Administraci6n, sin la previa verificacién que en el
contrato que se vaya a celebrar consta la cléusula en referencia;

0. Pagar oportunamente las expensas ordinarias y extraordinarias para la
administracién, reparacién, reposicion, mejora y mantenimiento de los bienes
comunes;

10. Sefialar domicifio para las notificaciones que por cualquier causa debe hacerle la
persona que ejerza la administracién. Caso de incumplimiento

. . - . . - # U0 D
obligaci6n, las notificaciones se harén en su vivienda o local oomercml;;’f':siv";;:. cmﬁf‘é‘e
SR i
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11. Los copropietarios estin obligados a mantener su bien de propiedad exclusiva
asegurado contra todo riesgo con una empresa de seguros legalmente acreditac},%:}}z;iﬁ;gp
La contratacién del segura contra tedo riesgo de las 4reas comunes s;g,_ﬁ/f “{i__\g}s:-f‘ TEregs 0
responsabilidad de la administracién del edifieio. A o

12. Obtener bajo su exclusiva responsabilidad, todas las autorizaciones lega]es;fr‘if
municipales, administrativas y demds que fueten necesarias; v, 4%?%' i

13.Los demds derechos y obligaciones establecidos en la Ley de Pi-qgiedad-’ -
Horizontal y en el Reglamento Intemo. K

;
i
!

S b
Art. 22.- DERECHO DE USO DE SERVICIOS COMUNALES. - Para que los
copropietarios ¢ usnarios tengan derecho a recibir y usar los servicios comunes, tales

como: telefonia, agua potable, servicios de limpieza, musica ambiental, ascensores,

seguridad ¥ otros, deberdn estar al dia en el pago de las expensas comunecs de
administracién y de cualquier otro valor que fije la Asamblea de Copropietarios, o el

Organo encargado de establecer las politicas de administracion del Edificio “Manta

Hospital Center”,

Art. 23.- OBLIGACION ESPECIAL., - £l hecho que un inmueble haya permanecido
cerrado o sin ser habitado, no exonera al copropietario de la obligacion de pagar las
GXpensas por gastos comunes y contribuciones extraordinarias y, en caso de mora, los
TESPeCLivos intereses calculados a hase de la tasa de interds activa vigente del Banco
Central del Ecuador por cada mes o fraccién de mes decurrido sin cancelacidn.

Art. 24 -REPRESENTACION. -

Cuando un inmueble de vivienda o local comercial pertenezca a dos o mas personas,
estas deberdn nombrar un mandatario en forma legal para que los represente en todo o
relacionado con la propiedad y su administracién,

CAPITULO VI

DEL PRESUPUESTO DE ADMINISTRACION DEL EDIFICIO “MANTA
HOSPITAL CENTER?”.

Art. 25. DE LA APROBACION DEL PRESUPUESTO. -La Asambles de
Copropietatios, en su reunién ordinaria, analizard y aprobara con Iz votacién de mis de
la mitad de los asistentes a 2 misma, el presupuesto de mantenimiento, conservacion,
seguridad y demis gastos presentados Por quien gjerza la administracidn del inmueble.

Dicho presupuesto deberd tomar en cuenta el déficit o ef superavit del glercicio anterior.
El presupuesto tendré vigencia por un aito fiscal, esto es, desde enero hasta diciembre de
cada afio.

Art. 26.- DE LA ADMINISTRACION DE LOS BIENES COMUNES. - Los bienes
comunes gencrales y bienes comunes individuales serén administrados por la Directiva
del Edificio “Manta Hospital Center”, delegando esta gestién a la administracion de
tmo.

Art. 27.- EXPENSAS ORDINARIAS.- Son expensas ordinarias las que
indispensables y necesarias para la administracidn, conservacién, reparacifn;;§
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conserjes y empleados del Edificio, energia eléctrica para las 4reas comunes, é&a . :
potable para las 4reas comunes, seguridad y vigilancia, mantenimiento de ascendoxes, T &
mantenimiento de jardines y édreas comunes, mantenimiento de equipos, ut:lés*&p '
llmpleza, reparaciones ordinarias del inmueble, de su equipamiento y combust:blss ara

equipos v maquinas, asi como para contratar el seguro contra todo riesgo de las " g
comunes del Edificio. g g

Es obligacién de todos los copropictarios del inmueble contribuir al pago de gastos de
administracién, conservacion y mantenimiento de los bienes comunes,
proporcionalmente a la alicuota que cada uno de ellos mantenga sobre los bienes
COmURES.

Cada Copropietario es responsable de los aportes a los que se refiere ¢l inciso anterior
desde cuando adquiere el dominic de un bien exclusivo. Ningiin copropietario estard
exento de esta obligacién, aun cuando haya cedido sus derechos, renunciado a ellos ©
abandonado su propiedad, mientras seza el titular de dominio. Quienes en su nombre / = Il

sean tenedores, usuarios o usufructuarios serén solidariamente responsables por dxchos/ggi\' .

conceptos.

Art. 28- PAGO DE LAS EXPENSAS ORDINARIAS DE LOS BIE
COMUNES GENERALES E INDIVIDUALES. — El pago de las expensas crdin
para los bienes comunes generales serdn de cuenta de todos los copropietarios |
proporcion a la alicuota que mantengan sobre éstos. En cuanto al pago de las expensas
de los bienes comunes individuales, para su administracion, conservacion y
mejotamiento, serdn de cuenta inica y exclusivamente de los copropietarios de cada
torre o de cada piso, de ser el caso, en consideracién la propiedad de Ia alicuota que
cada uno de ellos mantenga sobre dichos bienes comunes individuales.

Art. 29.- CUADRO DE ALICUQTAS. - El cuadro de alicuotas del Edificio “Manta
Hospital Center” es el siguiente:

LOCAL S1 0,39
LOCAL s2 7,82
LOCAL 53 0,22
LOCAL $4 0,45
LOCAL S5 0,02
LOCAL 86 0,22
Estacionamiento 16 0,22
Estacionamiento 17 0,22
Estacionamiento 18 0,26
Estacionamiento 19 0,23 e
Estacionamiento 20 0,23
Estacionamiento 21 0,25
Estacionamiento 22 0,27
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L ESTACION ATMIENT
Estacionamiento 23 0,24
Estzcionamiento 24 0,24
Estacionamiento 25 0,25
Estaclonamiento 26 0,25
Estacicnamiento 27 0,28
Estaciomamiento22 | 0,24
Estacionamiento 29 0,22
Estacionamiento 20 0,22
Estacionamiente 31 0,25
Estacionamiento 32 0,22
Estacionamiento 33 0,22
Estacionamiento 34 0,21
Estacionamiento 35 3,21
Estationamiento 36 0,23
Estacionamiento37 | 0322
Estacionamiento 38 0,22
Estacionamiento 3% 0,22
Estacionamiento 40 0,23
Estacionamiento 41 0,26
Estacionamiento 42 0,24 |
Estacionamiento 43 0,28
Estacicnamiento 44 0,21
Estacionamientn 45 0,21
Estacionamiento 46 0,23
Estacionamiento 47 0,20
Estacionamiento 438 0,19
Estacionamiento 49 0,20
Estacionamiento 50 0,20
Estacionamiento 31 0,19
Estacionamiento 52 0,20
Estacionamiento 53 0,20
Estacionamiento $4 0,19
Estacionamiento 55 0,20
Estacionamiento 56 0,20
Estacionamiento 57 c,1¢
Estacionamiento 53 0,19
Estaciomamiento 59 0,20
Estacionamiento 80 0,19
Estacionamiento 64 0,19
Estacionamienta 62 0,22
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TA 1
Estacionamiento 63 0,20
Estacionamiento &4 0,20
Local PB-1 0,83
Local PB-2 1,11
Local PBE-3 0,67
Local PB45,678 | 5,46
Local PB-& 0,65
Local PB-10 .15
Local PB-11 3,07
Loeat PB-12 0,78
Local PB-12 | o082
Local PB<13-A 0,67
Local PB-14 0,21
Consubtorio 101 0,48
Consuftorio 102 0,52
Consultorio 103 0,39
Consulterio 104 044
Consultoric 108 0,45
Consuitorio 108 0,45
Consultorio 10T 0,41
Consultorio 108 0,41
Caonsultorio 109 0,44
Consultorio 10 0,44
Consultorio 111 0,42
Consultorio 112 0,42
Consultorio 113 0,42
Consuitoric 114 0,83
Consultorio 115 0,39
Consultorio 116 0,62
Gonsulteria 117 0,41
Consulterio 118 0,42
Consultorio 119 0,42
Consultorio 120 0,38
Consultorio 121 0,35
Consulterieo 122 0,41
Consultorio 123 0,45
Consultorio 124 0,37
Consultorio 125 0,44
Consultorio 126 0,42
Consultorio 127 0,48
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Gonsultorio 123 0,4z
Consultorio 128 0,47
Consulterio 130 0,45
Consultorio 131 0,52
Consultorio 201 0,43
Consultorio 202 0,52
Consultorio 203 (0,39
Consultorio 204 044
Consultorio 205 0,45
Consultorio 206 0,45
Consulterio 207 0,41
Consulorio 208 0,41
Consultorio 249 0,44
Consulorio 210 0,44
Consultorio 211 0,42
Consultorio 212 0,42
Consultgrio 213 0,42
Consuitorio 214 9,53
Consultorio 215 0,39
Consultorio 216 0,62 |
Consultorio 217 041
Consuitorio 218 0,42
Consultorio 219 042
Consultorie 220 0,38
Consultoria 224 0,35 |
Consultorio 222 041
Cansuliorio 223 0,45
Gonsultorio 224 0,37
Consuttorio 228 0,44
Consultorio 226 Q42
Consultoro 227 0,48
Consuitorio 228 0,42
Consuiterio 220 0,47
Consultoric 230 1,32
Reai 34, 1,23
Local 3B 1,13
Gonsultario 300 0,43
Consultorie 301 0,44
Consultorio 302 044
Consuliorio 303 044
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Consultorio 304 0,42 |
Consultorio 305 0,42
Consultorio 306 Q0,42
Consultorio 307 0,42
Consultorio 308 0,52
Consultorio 309 0,42
Consultorio 318 0,39
Consultorio 311 0,62
Consuitorio 312 0,41
Consultorio 313 0,42
Consuliorio 314 0,42
Consultorio 315 0,38
Consultoric 318 0,35
Consultorio 317 0,45
Consultorio 318 0,41
Ceonsultorio 319 0,44
Caonsultorio 220 0,37
Consultorio 321 0,48
Consultorio 322 0,42
Consultorio 323 2,28
Local 401 7,28
Local 501 7,42
Local 601 5,21
TOTAL; 1 :100;00 .

Art. 30.- DEFICIT PRESUPUESTARIO. -Cuando €l presupuesto acordado por la
Asamblea de Copropietarios, resulte insuficiente para satisfacer los gastos de
administracién, mantenimiento y mejora de los bienes comunes, se convocard a una
Asamblez Extraordinaria en la que se acordaran los ajustes requeridos y se fijardn las
nuevas cuotas a pagar por cada umo de los copropietarios, las que serdn exigibles a partir
del mes inmediate posterior.

Art. 31.- EXPENSAS EXTRAORDINARIAS. ~-Expensas extraordinarias son las que
fije la Asamblea de Copropietarios para obras ocasionales, emergentes o inversiones en
el inmueble, y no se destinardn para cubrir expensas ordinarias,

Art. 32.- REPOSICION EN LOS BIENES COMUNES POR DANOS. - Los gastos
de reparacion o reposicién que se criginen en actos de culpa o dolo de alcun
copropietario ¢ usuario, serdn de cuenta exclusiva del copropietario vy

responsable en forma solidaria. P /-
R
PR
[ 25
(33
V22
RAX R
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Art. 33.-DEL FONDO COMUN DE RESERVA. - Se establece la obligacién de crear.
un Fondo Comiin de Reserva para reparaciones de los bienes de domino comin,-para.
gastos comunes urgentes o imprevistos per fuerza mayor como accidentes y terrenipios

¥ para gastos programados que deban realizarse a futnro de acuerds a la vidé'fgﬁ 3;,;* % A )

materiales y elementos, como la pinfura o recubrimiento exterior del § juchle s

reparaciones de cubiertas y techos. Este fondo se formara por un porcentgje do recar. -
ne menor al cinco por ciento (5%) sobre fos gastos comunes, v se incremen con el
producto de multas, intereses v con aportes voluntarios. N

/

Capitalo VII

GOBIERNO, ADMINISTRACION, REPRESENTACION LEGAL DFEL
EDIFICIO “MANTA HOSPITAL CENTER”

Art. 34.- ORGANOS DE ADMINISTRACION. - Son Organos de Administracién del
Edificio “Manta Hospital Center” la Asamblea de Copropietarios, el Directoric General,
el Presidente y el Administrador.

Art. 35- DE LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS, - La Asamblea de
Copropictarios es la méxima autoridad administrativa v se compone de les
copropietarios ¢ de sus representantes o mandatarios, reunidos con el quérum y las
demds condiciones exigidas por la Ley de Propiedad Horizontal, su Reglamente General
¥ ¢l presente Reglamento Interno.

La representacin legal, judicial ¢ extajudicial la gjercerd el Presidente o el
Administrador, en forma confunta ¢ individual, en todo Io relacionado al Régimen de
Propiedad Horizontal, especialmente para ¢l cobro de cuotas, intereses, reclamos,
demandas, celebracion de actos y contratos v lo determinado por la Ley de Propiedad
Horizontal, su Reglamento Gereral v el presente Reglamento Intemo. El Presidente y el
Administrador tendrén las facultades determinadas en el articulo cuarenta y tres del
Codigo Orgénico General de Procesos.

Art. 36.- DERECHO DE VOTO. - Cada copropietario habilitado para participar en la
Asamblea tendrd derecho a voto en forma correlativa Y equivalente a la alicuota de
dominio que le corresponda en su inmueble. Sin embargo, no podrd intervenir por més
de dos ocasiones sobre el mismo tema ¥ sus intervenciones deberdn centrarse en el
asUNl0 que S¢ encuenira tratando ¥ las realizard sin lanzar ofensas a Directivos y demids
copropietarios.

Art. 37.- DURACION DE LAS INTERVENCIONES, - Quien dirija la Asamblea
regulard el tiempo de las intervenciones, pudiendo dar por terminada la discusién de log
asuntos que juicio considere que han sido suficientemente debatidos.

Art. 38~ MOCION. - Cualquier copropietario participante en la Asamblea puede
presentar una determinada mocién, misma que para que sea discutida deberd tener el
apoyo de por lo menos el diez por ciento da Ias alicuotas de copropiedad.

Art. 39.- TERMINACION DE LA ASAMBLEA: La Asamblea concluiré una vez fig
se haya agotado ios puntos del orden del dfa, sin embargo, quién dirija [a sesic'u} 2 p%ﬂi,-‘fén Can ,“;; X

Ao alt "
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continuarla.

Art. 40.- DIRECCION DE LA ASAMBILLEA. - La Asamblea estard prcsmlida. podk -0
Presidente designado por la Asamblea. Actuard como Secretario de la Asamblea de™ ™ ,/;
Copropietarios y del Directorio General, seghin corresponda, el Adminisirador i caso ﬂl:_\'%/l’
de falta de éste, se nombrard un Secretaric ad hoc. El Presidente serd elegdo\pbrié-«" o
Asamblea para €l periodo de un afio ¥ podré ser reelegido indefinidamente. En caso de
ausencia temporal del Presidente podrd presidir Ja Asamblea otro copropietario
designado para el efecto. Para ser Presidente se requiere tener la calidad de
copropietario del Edificio “Manta Hospital Center”.

Art. 41.-: SESIONES. - La Asamblea de Copropietarios tendrd sesiones ordinarias y
extraordinarias. Las sesiones ordinarias se realizardn uma vez por afio calendario, y
dentro de los tres primeros meses de cada afio. Las sesiones exiraordinarias se realizardn
cuando fueren convocadas, para tratar asuntos determinados en la convocatoria.

Art. 42.- CONVOCATORIA. -La convocatoria a Asamblea para sesiones ordmarras p»
extraordinarias, serdn hechas por el Presidente a iniciativa propia ¢ a peticién de
los miembros del Directorio, del Administrador o de copropietarios que represen
lo menos un 30% del total de votos del inmueble en propiedad horizental.

En caso que el Presidente o el Administrador, segin sea el caso, no proc % .
convocar a Asamblea General conforme al inciso anterior, los copropietarios den ' y
auto convocarse con el respaldo de por lo menos el 40% del total de votos del inm '1&;.,,5! as ‘
en prepiedad horizontal, siguiendo el proceso normal de convocatoria. .

La convocatoria se efectuard mediante documento escrito, con ocho dias hébiles por lo

menos de anticipacién a Ja fecha de reuni6n, en la que constarén, el lugar, la fecha, la

hora y los asuntos a tratarse en la sesion.

En el caso que no hubiers qudrum en la hora sefialada en la primera convocatoria, ésta
se entenderd convocada para una segunda reunién, pudiendo realizarse la misma no
antes de sesenta minutos después de la hora sefialada para la primera convocatoria, con
la advertencia que la reunién se efectuard con cualquiera que fuere el nimero de
copropietarios que asistiere. No podrd mortificarse, en segunda convocatoria, el orden
del dia establecido para la primera.

Art. 43.- ASAMIBLEA UNIVERSAL. - La Asamblea Universal podra reunirse sin
previa convocatoria en cualquier momento, siempre que concurran todos los
copropietarios, en cuyo caso se tratara de una Asamblea Universal.

Art. 44.- QUORUM. - El quérum para las reuniones de la Asamblea General, en
primera convocatoria, estard integrado por la comcurrencia de un ndmero de
copropietarios con derecho a voto, que represente més del 50% de las alicuotas de
propiedad del Edificio. En segunda convocatoria, el quérum quedara establecido con ¢l
niimero de copropietarios con derecho a voto, que se encuentren presentes Sin per_;mclo
de que la Asamblea pueda constituirse en sesién permanente, si la Asamblea
considera conveniente.
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Las decisiones sobre la reforma del presente reglamento interno o para adoptar ung;
nuevo se tomard por mayorfa no inferior 2 las dos terceras partes de coprapietariog gdel e
Edificio asistentes 2 Ja Asamblea, con derecho a voto, sin importar si se rata de priniefa ;"’r??‘"‘ N
o segunda convocatoria. El Secretario de dicha Asamblea General llevard un regisiro %'%‘1- : 'f %
con la firma o carta de representacitn de cada asistente a Ja misma. GR [Ree -

"5
Para efercer el derecho de voto en la Asamblea, cada copropietario debera justibtgr,, et
encontrarse &l dia en el pago de las expensas comunes, ordinarias © extraordinarialy < fitEas
multas, intereses de mora v demds valores establecidos, as{ como de cualquier otra
cantidad, mediante certificacién otorgada por la Administracién. Cada copropietario

tendré votos en proporcidn a sus respectivas alicuotas,

Art 45.- REPRESENTACION. - Los copropietarios pueden participar en la Asambiea
por si o por medio de representante. La representacién se otorgard mediante poder
notariaimente conferido o per medio de una carta cursada al Presidente, la misma que se
adjuntara al acta de la respectiva sesifn.

Art. 46.- VOTACION. -Las decisiones de la Asamblea se tomarin por mayoria de
votos que representen més de la mitad de los votos que tengan los concurrentes a la
Asamblea. Las resoluciones de la Asamblea son obligatorias para todos los
copropietarios, arrendatarios, comodatarios, usuarios, Yy en general, para todas las
personas que ejerzan derechos de uso sobre el Edificio “Manta Hospital Center”

Art. 47.- APROBACION DE ACTAS. -~ Las actas de la Asamblea serdn aprobadas en
la misma sesién; ilevardn las firmas autégrafas del Presidente y del Secretario. El
Administrador Hevard bajo su responsabilidad, el Libro de Actas en originales.

Art. 43.- DEBERES Y ATRIBUCIONES DE LA ASAMBLEA GENERAL. - Son
deberes y atribuciones de la Asamblea General:

a) Elegir y remover de su cargo al Presidente, 2 los mismbros principales y
suplentes que conforman el Directorio General, al Administrador v al Auditor;

b) Examinar y resolver sobre informes, cuentas, balances y presupuestos que le
presentaren el Directorio General ¥ la persona que gjerza la administracién del
Edificio;

¢) Establecer el presupuesto anual de gastos de condominic de acuerdo a la
proforma presentada por el Directorio General;

d) Sefialar de acusrdo con este Reglamento General de la Ley de Propiedad
Horizontal y el presente Reglamento Intemo, las cuotas de contribucién de cada
copropietario para las expemsas ordinarias y extraordinarias de los bienes
comunes generales ¢ individuales y, seguros obligatorios;

¢) Revocar o reformar las decisiones del Directorio General y del Administrador
que sean contrarias a la Ley de Propiedad Horizontal, a su Reglamento General
0 &l presente Reglamento Interno;

f} Expedir o reformar ¥ protocolizar el presente reglamento interno de acuerdo 2
lo previsto en la Ley de Propiedad Horizontal y su Reglamento General, e
interpretarlo con fuerza obligatoria;

g} Ordenar, cuando lo estime necesaric o comveniente, la fiscalizacién de las
cuentas y caja de la Administracién;

h} Exigir a la persona que &jerza la administracién del Edificio, cuando lo or
conveniente, una garantfa para que responda por el fiel v correcto desempy odero 3?\
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su cargo, determinando la forma en que ha de rendirse esa garantia v el monto de s
la misma; o

i} Dictar las normas necesarias y convenientes para la administracién de los blenes
comunes del Edificio, v para la arménica relacidn de los copropietarios; {7

j) Autorizar al Presidente o al Administrador, segilin sea ¢l caso, la contratacién d@i
seguro obligatoric que dispone la Ley de Propiedad Herizontal, su Reglament&
Geneml y el presente Reglamento Interno;

k) Resolver cualquier asunto inherente a la administracién del Edificio y aquéllos
que le planteen: ¢l Presidente, la Administracidn o los copropietarios.

Art. 49.- DEL DIRECTORIQ GENERAL. ~El Directorio General estard integrada
por 2l Presidente v por siete miembros principales y sus respectivos suplentes que serén
elegidos por la Asamblea de Copropietarios. Para ser miembro del Dirsctorio se
requiere ser copropietario o representante legal. Los miembros del Directorio durarén un
aiio en el gjercicio de su carge y podrén ser reslegidos indefinidamente.

Para asegurar la representacion de los diversos sectores y las minorias, en aquellos
inmuebles conformados por miltiples bloques, torres o conjuntos, ya sea para viviend
0 para comercio 0 exclusivamente para comercio, el Directorio General deber4 t q-?,,
como une de sus miembros, un Copropietario elegido con votos cuyas alicuotas s
¢l 20% del total de ellas.

RO <

Art. 50.- DIRECCION Y SECRETARIA. - El Directorio General estard presi
por su Presidente, elegido por la Asamblea, y a falta temporal de éste por ofro de Sus.s,,
miembros elegido para dicho efecto. Si la ausencia es definitiva, la Asamblea de'
Copropictarios designard su reemplazo. Actuard como Secretario del Directorio
General, ¢l Secretario de a Asamblea de Copropietarios, quien tiene solamente voz y no
voto.

Art. 51.- RENUNCIA. -El Directoric General deberd aceptar las renuncias y conceder
las licencias solicitadas por sus miembros, siempre y cuando no afecten a su
funcionamiento regular y que las formulaciones no fueren dolosas o infempestivas. Las
pertinentes resoluciones deberdn constar en el acta de Ja respectiva reunin. A falta de
resolucién favorable, el miembro respectivo deberd continuar en sus funciones hasta
tanto sea reemplazado.

Art. 52.- CONVOCATORIA Y SESIONES. -El Directorio General se convocard y
tendrd sesiones ordinarias cada mes y extraordinarias cuando feren convocadas.

La convocatoria la realizar4 el Presidente del Directorio General a iniciativa propia o a
peticién de unc de los miembros del Directorio General o del Administrador.

En caso que el Presidente no procediere a convocar al Directorio General conforme al
inciso anterior, sus miembros pueden autoconvecarse con ¢l respaldo de por lo menos la
mitad més uno de sus miembros, siguiendo &l proceso normal de ¢onvocatoria.

La convocatoria se efectuari mediante documento escrito, con ocho dias habiles por lo
menos de anticipacion a la fecha de reuni6n, en la que constard lugar, fecha, hora y 1
asuntos a tratarse en la sesion.
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Art. 53.- REUNIONES UNIVERSALES. - El Directorio General podré remnjfsg éin
previa convocatoria en cualquier momento o lugar, siempre que concurran toidos sus:
miembros principales, en cuye caso se tratard de una reunién universal. LA

N,

i
Art. 54.- QUORUM. - El quérum para las reuniones del Directorio General &

mitad. S no hubiere tal quérum se hard una segunda convocatoria, la que podrd
miciarse una vez que hayan transcuzrido al menos sesenta minutos desde la hora en que
fue convocada 1a primera reunién, con la advertencia que la reunién se efectuars con
cualquiera que fuere el niimero de miembros que asistan.

Art. 55- REPRESENTACION. - A las reuniones del Directorio General asistirdn su
Presidente, sus mierabros y el Secretario del mismo. De ser el caso, el Directorio
General podrd invitar a una o varias personas para tratar especificamente el asunto
inherente y puntualizado en la convocatoria. El Directorio podré solicitar la presencia en
sus sesiones de Asesores Especializados o Profesionales que, asistirdn con voz, pero sin
voto. En ningln ofro caso se permitir la participacion de persona slguna, inclusive
traténdose de copropietarios del Edificio.

Art, 36.- VOTACION Y DECISIONES. -Cada miembro del Directorio General tiene
derecho a un voto, Las decisiones del Directorio General s¢ tomarin por mayoria de
votos que representen miés de la mitad de los concurrentes a Ia sesion. En caso de
empate en la votacidn, el Presidente del Directorio General la dirimird. Quien ejerza las
funciones de Presidente, en ausencia de éste, también tendrd voto dirinente.

Art. 57.- APROBACION DE ACTAS. -Las actas del Directorio General debersn ser
aprobadas en la misma reunién: llevarsn las firmas antbgrafas del Presidente, del
Directorio Genera] y del Secretario, quien dara fe de lo resnelto. E Secretario llevard
bajo su responsabilidad, un Libro de reunionss de Jas Actas originales.

Art. 38.- RESOLUCIONES. - Las resoluciones que adopte el Directorio General son
obligatorias para todos los copropietarios, arrendatarios, comodatarios, usuarios, y en
genetal, para todas las personas que ejerzan derechos de uso sobre bienes exclusivos y/o
comunes del Edificio.

Axt. 59.- DEBERES Y ATRIBUCIONES DEL DIRECTORIO GENERAL. - Son
deberes y atribuciones del Directorio General:

a) Examinar y poner a consideracion de la Asamblea de Copropietarios las cuentas,

lances, presupuestos e informes que le presentare la Administracién;

b) Preparar y poner a consideracién ds la Asamblea de Copropietarios la proforma
del presupuesto anual de gastos del Edificio, la que necesariamente ird
acompafiada de los planes y programas que s¢ realizardn y ejecutardn;

¢) Preparar y sugerir a la Asamblea de Copropietarios el aporte de cuotas
extraordinarias, de acuerdo con las necesidades del Edificio;

d) Preparar un informe pormenorizado sobre las pélizas de seguro que interesen a
los bienes del Edificio;

¢) Preparar y presentar a la Asambiea de Copropietarios para su aprobaci B-eHi-:
concordancia con la Ley de Propiedad Horizontal y su Reglamento Genefal,:
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reformas que creyere conveniente introducir al Reglamento Interno, v ademér‘*"‘
las normas necesarias y convenientes para la administeacién de los /blams A rrf;*«"\\\\
comunes del Edificio y la armdnica relacion de los copropistarios; S ity i
f) Previa resolucién de la Asamblea, contratar a Ia persona que desem;‘)eﬂm*é lﬁag;fﬁ' ;
administracién del Edificio y 1a Auditorfa, y sefialar su remuneracion; |i* 5 ol
g) Autorizar por escrito 2 la persona que ejerza la administracién del Edificio parh R 4
que contrate los servicios de los empleados necesarios para la admmmtraq:én de s é/
los bienes comunes de los immucbles en propiedad horizontal y sefialdr § sus: e e
respectivas remuneraciones;
h) Resolver cualquier cuestion inherente a la administracién del Edificio y aquellos
asuntos planteados por los copropietarios y la Administracién.
i) Adicionalmente, podré ejercer los demés deberes y atribuciones que Ie asignan la
Ley de Propiedad Horizontal, su Reglamento General y el Reglamento Interno v,
ademds, todas aquellas funciones compatibles con sus responsabilidades
adminisirativas y técnicas y, en general, toda ofra gestién que le encamiende la
Asamblea de Copropietarios.

Art. 60.- DEL PRESIDENTE. -El Presidente de la Asamblea General de
Copropietarios, que ademds seré el Presidente del Directorio General, sera elegido par."
la Asamblea General para el periodo de un afio y podr4 ser reelegido indefinidamgate:” :
Para ser Presidente se requiere tener la calidad de Copropietario o representante le
un copropietario en caso de tratarse de una persona juridica.

Art, 61.~ ATRIBUCIONES Y DEBERES DEL PRESIDENTE. -Son atribumo\}}qs 7y
deberes del Presidente: Keea -
a} Convocar y presidir las reuniones de la Asamblea de Copropietarios y del
Directorio General, segin corresponda;
b) Ejercer el voto en las reuniones de la Asamblea General y en las del Directorio
General y, cuando sea del caso, dirimir la votacién gjerciendo el mismo;
¢) Suscribir conjuntamente con el Vicepresidente y/o Administrador las
autorizaciones para compras del Edificio, debiendo existir por lo menos dos de
las tres firmas autorizadas;
d) Previa autorizacién de la Asamblea General, contratard una péliza de seguro
contra incendic y dafios a los ascensores, segin lo dispuesto en la Ley de
Propiedad Horizontal y, cuidar de sus oportunas renovaciones. El o los seguros
correspondientes, los contratard a favor de los copropietarios; v,
¢) Cumplir las funciones que le encargue la Asamblea de Copropietarios, el
Directorio General y aquéllas establecidas en la Ley de Propiedad Horizontal, su
Reglamento General y el presente Reglamento Interno.

Art. 62.- DEL ADMINISTRADOR. - La persona que gjerza la administracién del
Edificio, sea esta persona natural o juridica, serd elegida por la Asamblea de
Copropietarios, para el periodo de un afio, pudiendo ser reelegida indefinidamente. Para
ejercer la administracién no se requiere ser copropietario del inmueble. Si la persona
que gjerza la administracién faltare temporalmente, el Directorio delegars 2 otra persona
temporalmente, y si la ausencia fuera definitiva, la delegacién temporal se mantendrd
hasta que la sustitucién sea resuelta por la Asamblea General.

Art. 63- ATRIBUCIONES Y DEBERES DEL ADMIIQ’ISTRADOW SO0 orpa

atribuciones y deberes de Ia persona que ejerza la Administracién: 3, OEL Cay c; :
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a) Administrar los bienes comunes del Edificio con el mayor celo, eficacia y dénifo

de los limites establecidos en la Ley de Propiedad Horizontal,su ReglamEnto S g 'Jl?ﬁ".;.'_
General y ¢l presente Reglamento Intemo; i 7

) Adoptar oportunamente las medidas para Ia buena conservacion de fos {bignes & 78
AR - -

del Bdificio y ordenar las reparaciones que fueren necesarjgs; \\

¢) Presentar a la Asambiea General o al Directorio General, para gue €ste a sw:vez
ponga en consideracién de la Asambiea de Copropietarios, segin corresponds
con la periodicidad que &stos le sefialen, las cuentas, balances, proyectos de
presupuesto, estados de situacidn e informes sobre la administracion 2 su cargo;

d) Preparar y presentar 2 la Asamblea de Copropietarios para su aprobacién, en
concordancia con la Ley de Propiedad Horizontal, su Reglamento General, las
reformas al Reglamento Interno que crevere convenientes que se introduzcan en
el mismo y, ademds, aquellas normas necesarias y convenientes para la
administracién de los bienes comunes del Edificio v Iz arménica relacién de los
copropietarios;

¢) Recaudar, dentro de los primeros diez dias de cada mes ¥y mantener bajo su
responsabilidad personal y pecuniaria, las cuotas ordinarias y extraordinarias de
los copropietarios y, en caso de mora, en primera instancia realizar una gestién
de cobro extrajudicial y, si persistiere la mora en el pago, deberd cobrarlas,
juntamente con los intereses establecidos ¥ los de mora, de acuende son lo
establecido en la Ley de Propiedad Horizontal, su Reglamento General y el
presente Reglamento Interno;

1) Al cesar en sus finciones, devolver los fondos y bienes que tuviere a su cargo v
presentar los informes respectivos;

8) Ordepar la reparacién de los cafios ocasionados en los bienes comunes del
Edificio y Ia reposicion de ellos a costa del copropietario, arrendatario o usuario
causante o responsable de tales dafios. Asf mismo, ordenars la reparacion de los
dafios ocasionados en los bienes comunes individuales o en los exclusivos del
Edificio cuando dichos dafios produzean o puedan llegar a producir menoscabo a
la propiedad de los otros condominios. La reposicidn de dichos dafios se
realizard a costa del copropietario, arrendatario 6 usuario causante o responsable
de los mismos. -

h) Imponer o solicitar al érganc competente, segln lo establecido en la Ley de
Propiedad Horizontal, su Reglamento General y el presente Reglamento Interno,
la imposicién de sanciones y multas a los copropietarios infractores o que causen
dafios a la propiedad horizontal. El producto de dichas sanciones y multas
ingresard al Fondo Comin de Reserva;

) Celebrar los contratos de adquisicién, arrendamiento de bienes o servicios
necesarios para Ia administracién, conservasién, reparacifn, mejora y seguridad
del Edificio, dentro de los montos y con las autorizaciones respectivas emanados
de los Organos de Administracién;

j} Previa las autorizaciones corregpondientes, celsbrar contratos de trabajo para el
personal subalterno, empleados v obreros necesarios para la administracién,
conservacion, litmpieza y seguridad de los bienes del Edificio ¥, cancelar las
remuneraciones de los mismos, las que deberin ser v formar parte del
presupuesto de gastos anuales. Debers cumplir fiel y oportunamente todas y
cada una de las obligaciones patronales derivadas de los contratos que cele

k) Cancelar cumplida y oportunamente todas
entidades piblicas y privadas;
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I) Custodiar y manejar ¢l dinero y las pertenencias comunes, abrir cuentas i
bancarias y de otra indole, y girar contra ellas hasta por los valores y con la.s
debidas autorizaciones. Mangjar un fondo rotativo para adquisiciones pe;queﬁaS, :
pagar cumplidamente las deudas comunes v, en general, conducir prexlyafll b
eficientemente la gestion econémica. Las cuentas bancarias podrén llevar firfdas | 3§ o35
conjuntas con la del Presidente, si asf lo dispone la Asamblea de Coproplet.anos T
o el Directorio General, segun corresponda, N

m) Llevar, con sujecién a los principios de la técnica contable, lz contabilidad de\la
Administracién del Edificio; -

n) Llevar un libro de registro de copropietarics, arrendatarios, acreedores
anticréticos y usuarios de inmuebles de vivienda y de locales comerciales, seglin
sea el caso, con indicacion de sus respectivas cuotas de derechos, bienes
exclusivos y demas datos;

o) Cumplir y hacer cumplir Jas rescluciones, disposiciones y érdenes emanadas de
la Asamblea de Copropietarios, del Directorio General v de su Presidente;

p) Conservar en orden y debidamente archivados los titulos del Edificio, planos,
memorias y demds documentos correspondientes a la construceién del mismo,
asi como todo documento, convenio, contrato, poder, comprobante de ingresos v
egresos y todo aquello que tepgan relacién con el inmueble;

q) La correspondencia de la administracién del Edificio, seré firmada por e}/ r:—-f;, s
Presidente o por el Administrador, segin el caso;

r) Cumplir y hacer cumplir la Ley de Propiedad Horizontal, su Regl
General, y el presente Reglamento Interno, ordenanzas municipales y
normas relacionadas con la Propiedad Horizontal, asi como Ias resclucio
disposiciones emanadas de los érganos de Administracion del Edificio; 2%

s) Adoptar medidas de seguridad tendientes a precautelar la integridad fisica de\gs
copropietarios ¥ usuarios en general v, de los bienes del Edificio; “Hanag, ot

t) Previa autorizacién expresa y por escrito de los competentes Organos de ~—
Administracién del inmueble, contratard las pélizas de seguro adicionales que
sean necesarias o convenientes para el Edificio;

u) Elaborar y presentar al Directorio General, para que €ste a su vez lo presente a [a
Asamblea de Copropietarios, el presupuesto operacional anual del Edificio;

v) Preparar y solicitar a la Asamblea General de Copropietarios o al Directorio
General, seglin corresponda, el cobro de cuotas extraordinarias para casos de
emergencias y aquellos que vayan de acuerdo con las necesidades del Edificio;

w) Realizar las reparaciones necesarias y urgentes sin esperar autorizacién alguna,
en caso de inminente peligro de ruina del inmueble o amenaza para la seguridad
o salubridad de las personas que gjercen derechas de uso o de dominio;

x) Ejercer los demds deberes y atribuciones que le asigne la Ley de Propiedad
Horizontal, su Reglamento General, el presente Reglamento Interno y augellos
emanados de los Organos de Administracién del Edificio.

/1\3 p TERC

o
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Art. 64.- REPRESENTACION LEGAL. - La representacidn legal, judicial y
extrajudicial de los copropietarios del Edificio la ejerce, individual o conjuntamente, el
Presidente o ¢l Administrador en todo lo relacionado al Régimen de Propi
Horizontal.
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Capitulo VIII
DE LA AUDITORIA

Art 65.- EL AUDITOR. - Seré, designado por la Asambiea de Copropietarios de entre
ua terna presentada por ¢l Directorio General, durard en sus funciones wn afio y podra
st reelegido indefinidamente.

De conformidad con la normativa vigente, ejercerd el control interno del Edificio,
debjendo presentar un informe anual a la Asamblea de Copropistarios, asi como
también los informes y trabajos pumtuales que le sean requeridos por el Directorip'
General y/o el Administrador. RS

Capitulo IX ,, s
DISPOSICIONES ESPECIALES )

.......

Art. 66.- SISTEMA DE SEGURIDAD. - El sistema de seguridad que organiod-d
contraté e} Edificio serd parte del presupuesto anual y sus costos serdn asumidos a
prorrata de cada alicuota de propiedad. Si alguno de los copropietarios desea o tiene
personal de seguridad especifico para su local, este personal tendrd que acoplarse al
sistema general establecido por el Bdificio, Los costos de este sistema particuler estardn
a cargo de cada uno de sus beneficiarios. De ser posible el personal de seguridad
particular debera pertenecer a fa misma organizacién de la seguridad del Edificio.

Art, 67- PROMOCION, PUBLICIDAD Y USQO DEL NOMBRE Y
DISTINTIVOS. ~ .La publicidad y promocién global que beneficla e impulsa al
Edificio, serd disefiada y estructurada por el Directorio General La Asamblea de
Copropicetarios fijard anualmente &l monto para dichos rubros, segln sugerencia que le
formule en tal sentido ef Directorio General. Los costos de los mismos sern asumidos a
prozrata de cada alicuota de propiedad de todos los copropietarios y demds personas que
ostenten derechos sobre ellos

La publicidad y promocién particular de cada uno de los locales comerciales correra de
cuenta de cada uno de sus propietarios, pero deberd ser aprobada por el Directorio
General qui€n velar4 por ¢l buen uso del nombre, ¢l logotipo v colores institucionales
del “Manta Hospital Center”.

El nombre de “Manta Hospital Center”, su logotipo, no podrén ser utilizados para
eventualidades personales de los copropietarios y para hacerlo se requerird otorgar
autorizacién escrita para su utilizacion. Este logotipo poded variar por decisién unénime
del Directorio General,

Art. 68.- HORARIO DE ATENCION AL PUBLICO Y SANCIONES. —El Edificio
“Manta Hospital Center” estard abierto al piiblico todos los dfas del afio en horario
continuado, en su 4drea de hospital, parqueadero, Jocales comerciales, locales de

locales seré de obligatorio cumplimiento para los copropietarios y usuarios. 5%

g_\:' ) %

servicios médicos y hospitalarios. El 4rea de consultorios se mantendréd cerrada los di
de descanso y los festivos. En todo €aso, los horarios para apertura v cieire WERLRY
y para ap y ﬁﬁm

Wi ALLALDBlA
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El irrespeto o no observancia de los horarios del El Edificio “Manta Hospital Center”
serd sancionade con multa econdmica establecida por el Directorio General, y de
continuarse con ese desacato, se considerard falta grave sujeta a las sanciones
establecidas en este Reglamento Interno.

Se considerara falta grave para efectos de la aplicacién de las sanciones, la
inobservancia en més de dos oportunidades a las disposiciones del presente Reglamento
Interno por las cuales fue ya sancionado anteriormente y de ranera continuada.

Capitulo X ;
SOLUCION DE CONFLICTOS Py

£
Art. 68.- SOLUCION DE CONFLICTOS. ~ Los copropietarios del Edificio “Manta i
Hospital Center” acuerdan que renuncian a fiero a domicilio v se someteran a los jueces =
competentes de Ia ciudad de Quito. kY

Sin perjuicio de las acciones ejecutivas previstas en la Ley para el cobro de expensas %
comunes y extraordinarias, para resolver cualquier controversia entre los copropictarios
acuerdan someterse al procedimiento verbal sumario, a excepcion de los casos de
tramite especifico segiin el Cédigo Orgdnico General del Procesos.

Capitulo XI
DISPOSICIONES FINALES

Los copropietarios declaran que aprueban sin reservas el presente Reglamento
de Copropiedad; y,

4’ ap el
Forma parte Inseparable y complementaria del presente reglamente los planos deI“fff.'f"_,_;:—"
Edificio, el cuadro de alicuotas y el detalle de copropietarios. '
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