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PRIMERA PARTE: COMPRAVENTA: QUE OTORGA LA
COMPANIA PROMOTORES HOSPITALARIOS S.A. HOSPICENTER;
A FAVOR DE LA SENORA EDWIN LEONARDO GAVILANEZ

MACIAS.
CUANTIA: USD § 54.024,35

SEGUNDA PARTE: CONSTITUCION DE HIPOTECA ABIERTA y
PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR QUE
OTORGA EL SENOR EDWIN LEONARDO GAVILANEZ MACIAS, A
FAVOR DEL BANCO PICHINCHA C.A..
CUANTIA: INDETERMINADA
DI (2) COPIAS
G.M.

Arturo Cevallos Chica
ARIO PUBLICO TERCERD
DEL CANTON MANTA

T,

En la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del cantén Manta,
Provincia de Manabi, Republica del Ecuador, el dia de hoy lunes
catorce (14) junio del afo dos mil veintiuno, ante mi,
ABOGADO ALEX ARTURO CEVALLOS CHICA, NOTARIO
PUBLICO TERCERO DEL CANTON MANTA, comparece, por
una parte: A) UNO.- Dr. MANUEL ANTONIO NARANJO PAZ Y
MINO, de estado civil casado; vy, el sefior JUAN CARLOS MACHADO
PUERTAS, de estado civil soltero, en sus calidades de Gerente General y
Presidente Ejecutivo, respectivamente, y como tales, Representantes Legales
de la Compafifa Promotores Hospitalarios S.A. HOSPICENTER,

debidamente autorizado por la Junta General Extraordinaria de Accionistas,
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tal como lo acredita con los documentos que se adjuntan como habilitantes;
a quienes que en adelante se les llamara “LA PARTE VENDEDORA™, B)
Los sefiores EDWIN LEONARDO GAVILANEZ MACIAS con nimero
de cédula: uno tres cero siete seis dos uno cuatro seis guion cuatro
(130762146-4); por sus propios y personales derechos, de estado civil
soltero, domiciliado en la Avenida Machalilla y Calle Mariscal Sucre de la
ciudad de Puerto Lopez y de transito por esta ciudad, con niimero de teléfono
celular 0995377034, direccion electronica homeovital20@gmail.com, quien
en adelante se la denominara como la "PARTE COMPRADORA Y
DEUDORA HIPOTECARIA”; y C) La sefiora EMILIA KARINA
BRIONES ZAMBRANO; con cédula de identidad nimero: uno tres cero
dos uno cuatro uno nueve cero guion seis (130214190-6), comparece a
nombre y en representacion del BANCO PICHINCHA C. A., en su calidad
de Apoderada Especial de la Institucion, segiin conforme se desprende del
documento habilitante adjunto, entidad a la que en adelante se denominara
como el “ACREEDOR HIPOTECARIO” y/o “BANCO” .- Los
comparecientes son mayores de edad, de nacionalidad Tunez; y ecuatorianos
en su orden, capaces para obligarse y contratar a quienes de conocer doy
fe, en virtud de haberme exhibido sus documentos de identificacion. Bien
instruidos en el objeto y resultados de esta escritura, a la que proceden sin
coaccion, amenazas, temor reverencial ni promesa o seduccidn, me piden que
eleve a categoria de Escritura Publica, el texto de las minutas, cuyo tenor
literario es como sigue: SENOR NOTARIO: En el Registro de Instrumentos
Piblicos a su cargo, sirvase insertar una en la que consten la
COMPRAVENTA e HIPOTECA ABIERTA y PROHIBICION
VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR, que se
describe: PRIMERA PARTE: COMPRAVENTA.- PRIMERA:
INTERVINIENTES.- Intervienen en la celebracion del presente contrato de

Compra-Venta, por una parte la compaiiifa PROMOTORES
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HOSPITALARIOS S.A. HOSPICENTER, legalmente representadaT)or; los
sefiores Manuel Antonio Naranjo Paz y Mifio y Juan Carlos Machado Puertas,
en calidad de Gerente General y Presidente Ejecutivo respectivamente,
debidamente autorizados por la Junta General Universal de Accionistas de la
compaiiia, tal como lo acreditan con los documentos que se adjuntan como
habilitantes; a quienes en adelante se los podrd designar como “LA
VENDEDORA?; por otra parte, comparece el senor EDWIN LEONARDO
GAVILANEZ MACIAS, por sus propios y personales derechos; a quien en
adelante se la podra designar como “EL COMPRADOR”. SEGUNDA:
ANTECEDENTES DE DOMINIO.- Los Vendedores son propietarios de.
cuatro lotes de terrenos mas dos fajas municipales, debidamente consolidados
en un solo cuerpo de terreno, ubicados en la Lotizacion La Arboleda, de la
parroquia y cantén Manta, provincia de Manabi, el mismo que tiene las
siguientes medidas y linderos: FRENTE: Partiendo del costado derecho al
izquierdo en linea curva con cincuenta y cuatro coma cuarenta y un metros,
continuando en linea recta con dieciséis coma quince metros, linderando con
calle dieciséis, de este punto gira hacia atrds con veinte coma cero ocho metros
de aqui gura hacia la izquierda con once coma cero cuatro metros linderando
con propiedad de la sefiora Inés Mecias Fernandez, continuando en veinte y dos
coma ochenta y siete metros con propiedad de la sefiora Ana Villegas Mendoza,
siguiendo su trazado hasta topar con el lindero izquierdo con cincuenta y cuatro
coma cuarenta y cuatro metros linderando con propiedades particulares;
ATRAS: ciento diecinueve coma treinta y ocho metros cuadrados con calle
dieciséis A; COSTADO DERECHO: partiendo del lindero frontal en linea
irregular hacia atras con diecinueve coma cuarenta y nueve metros linderando
con avenida cuarenta, y de este punto gira hacia la izquierda con veinte y siete
coma treinta y ocho metros, continuando en giro hacia atrés hasta topar con el
lindero posterior con veinte y siete coma setenta metros linderando con

propiedades privadas; COSTADO IZQUIERDO: treinta y nueve coma noventa
3
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metros, avenida treinta y ocho. El drea total es de seis mil doscientos setenta y
dos coma cuarenta y ocho metros cuadrados.- Adquirido por la compaiia
PROMOTORES HOSPITALARIOS S.A. HOSPICENTER, mediante
aporte a la compaifiia otorgada por la sefiora Martha Cecilia Yépez Arboleda,
mediante escritura publica el veintiuno de mayo del dos mil diez, ante la Notaria
Primera del cantén Manta, Abg. Vielka Reyes Vinces, inscrita el quince de
octubre del dos mil diez, en el Registro de la Propiedad del cantéon Manta. Con
fecha treinta de septiembre del dos mil diecisiete, se encuentra inscrito en el
Registro de la Propiedad del cantén Manta, la escritura de Hipoteca Abierta y
Prohibicion de enajenar y Gravar Anticresis, celebrada en la Notaria
Septuagésima Séptima del canton Quito, el nueve de junio del dos mil
diecisiete.- Con fecha treinta de septiembre del dos mil diecisiete, se encuentra
inscrito en el Registro de la Propiedad del cantén Manta, la escritura de
Ampliatoria y Ratificatoria de Hipoteca Abierta y Prohibicién de enajenar y
Gravar Anticresis, celebrada en la Notaria Septuagésima Séptima del cantdn
Quito, el diecinueve de septiembre del dos mil diecisiete.- Con fecha primero
de marzo del dos mil diecinueve, se encuentra inscrito en el Registro de la
Propiedad del canton Manta, la escritura de Protocolizacion de Propiedad
Horizontal y Protocolizacion de Planos del Edificio “Manta Hospital Center”,
celebrada en la Notaria Cuarta del canton Manta, el diecinueve de febrero del
dos mil diecinueve.- Con fecha siete de febrero del dos mil veinte, se encuentra
inscrito en el Registro de la Propiedad del canton Manta, la escritura de
Modificatoria de Declaratoria de Propiedad Horizontal y Modificatoria de
Planos del Edificio “Manta Hospital Center”, celebrada en la Notaria Tercera
del cantén Manta, el veintiocho de enero del dos mil veinte.- TERCERA:
COMPRAVENTA.- Con los antecedentes expuestos LA VENDEDORA, da
en venta real y enajenacion perpetua a favor de EL COMPRADOR, el
inmueble consistente en el Consultorio ciento veinticuatro del Edificio

denominado “Manta Hospital Center”, ubicado en la Lotizacion Arboleda de la
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parroquia y cantéon Manta, provincia de Manabi, el mismo que tiene
siguientes medidas y linderos: Ubicado en la primer planta alta, compuesto de
area para atencion y medio bafio, se ingresa a éste por el 4rea comin de
circulacion que da a escalera y ascensores comunales, el mismo que presenta
las siguientes medidas y linderos: POR ARRIBA: lindera con consultorio
doscientos veintidos, doscientos veinticuatro y doscientos veintiséis; POR
ABAJO: lindera con local PB-4, 5, 6, 7, 8; POR EL NORTE: Partiendo de
Este a Oeste con uno coma setenta y cinco metros, de aqui gira hacia el Norte
con cero coma cincuenta y nueve metros, contintia hacia el Oeste con dos coma
setenta y siete metros, sigue hacia el Sur con uno coma cincuenta metros,
girando hacia el Oeste con dos coma dieciocho metros, lindera con Consultorio
ciento veintiséis; POR EL SUR: Partiendo de Este a Oeste en seis coma
sesenta y nueve metros, lindera con Consultorio ciento veintidés; POR EL
ESTE: Partiendo de Norte a Sur con tres coma sesenta y ocho metros, lindera
con vacio al drea comunal de retiro de edificacion; POR EL OESTE:
Partiendo de Norte a Sur con dos coma setenta y siete metros, lindera con area
comunal de circulacion. Consultorio ciento veinticuatro: drea neta: veinticuatro

coma treinta y un metros cuadrados; alicuota: cero coma cero cero tres siete por

“ciento; drea de terreno: nueve coma sesenta y dos metros cuadrados; area

comun: dieciocho coma treinta y seis metros cuadrados; area total: cuarenta y
dos coma sesenta y siete metros cuadrados.- La Vendedora transfiere el
dominio y posesion del bien inmueble, a que se refiere este contrato, y sin
limitaciones de ninguna clase; con todas sus instalaciones exclusivas, que se
encuentran dentro de ellos, servidumbres, usos y costumbres. La transferencia
comprende todo aquello que forma parte independiente y exclusiva del
inmueble en cuestion. Asi como todo lo que por ley se reputa inmueble, sin
reserva o excepcion alguna. No obstante determinarse la cabida del inmueble,
la venta se hace como cuerpo cierto. Los anteriores antecedentes de dominio de

la propiedad constan en el Certificado de gravamen, conferido por el Registro
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de la Propiedad del cantéon Manta, que se agrega como documento
habilitante. CUARTA: PRECIO.- Las partes, de mutuo acuerdo han pactado
como precio real y justo por la venta del indicado bien inmueble descrito en
la clausula tercera, en la suma de CINCUENTA Y CUATRO MIL
VEINTICUATRO CON 35/100 DOLARES DE LOS ESTADOS
UNIDOS DE AMERICA, el mismo que se cancela de la siguiente forma:
TREINTA Y SIETE MIL OCHOCIENTOS DIECIOCHO DOLARES,
mediante crédito otorgado por el Banco Pichincha C. A., el mismo que se
transferira a la cuenta de la Vendedora; y, la diferencia DIECISEIS MIL
DOSCIENTOS SEIS CON 35/100 DOLARES, cancelados mediante
acuerdo entre las partes; valor que LA VENDEDORA declara haber
recibido en moneda de curso legal y a su entera satisfaccion. Las partes de
manera libre y voluntaria declaran, que aun cuando no existe lesion enorme
renuncian a ejercer o intentar accion alguna por este motivo. La Venta
materia de este contrato, se la efectiia considerandola como cuerpo cierto
dentro de los linderos sefialados anteriormente.- QUINTA:
ACEPTACION.- EL COMPRADOR, acepta la transferencia, que se efectiia
a su favor, en los términos que se indican en este contrato, por convenir a sus
intereses. SEXTA: SANEAMIENTO.- LA VENDEDORA, declara que el
bien inmueble, materia de este Contrato, se encuentra libre de todo gravamen,
que el mismo no es materia de Juicio y no obstante lo cual se obliga al
saneamiento en los términos de ley. SEPTIMA: GASTOS.- Los gastos que
ocasionen la celebracion de esta escritura, tales como impuestos, derechos
notariales, inscripcion y demds correra por cuenta de EL. COMPRADOR,
quien queda expresamente facultado para solicitar la inscripcion de la presente
escritura en el Registro de la Propiedad personalmente o por interpuesta
persona.- Usted sefior Notario, se servira agregar las demas clausulas de estilo
para la perfecta validez y eficacia de esta escritura.- SEGUNDA PARTE:

HIPOTECA ABIERTA y PROHIBICION VOLUNTARIA DE
0
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ENAJENAR Y GRAVAR. PRIMERA.-

Comparecen a la celebracion de la presente escritura piblica: Uno) Banco
Pichincha C.A. legalmente representado por la sefiora Emilia Karina
Briones Zambrano, en su calidad de Apoderada Especial, segiin consta del
documento que se agrega como habilitante, parte a la cual, en lo posterior,
para los efectos de este contrato, se podrd denominar “ACREEDOR
HIPOTECARIO” y/o “BANCO”.- Se entenderé incluida dentro de esta
denominacion a las Sucursales y Agencias en el Ecuador y en el exterior del
Banco Pichincha C.A. Dos) El sefior EDWIN LEONARDO GAVILANEZ

MACIAS, por sus propios y personales derechos; parte a la cual, en lo

posterior, para los efectos de este contrato, se podrd denominar “PARTE

DEUDORA HIPOTECARIA” SEGUNDA.- ANTECEDENTES: Uno)
La PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, esto es el sefior EDWIN
LEONARDO GAVILANEZ MACIAS, es propietario del inmueble
consistente en el Consultorio ciento veinticuatro del Edificio denominado
“Manta Hospital Center”, ubicado en la Lotizacion Arboleda de la parroquia y
cantoén Manta, provincia de Manabi.- Uno punto uno) El inmueble referido
en el numeral anterior fue adquirido mediante el presente contrato, por
compra realizada a la compaiiia PROMOTORES HOSPITALARIOS S.A.
HOSPICENTER .- Uno punto dos) Los linderos, dimensiones, superficie y
demas caracteristicas del bien inmueble, segun el titulo de dominio, son los
siguientes: Ubicado en la primer planta alta, compuesto de 4rea para atencién
y medio bafio, se ingresa a éste por el drea comun de circulacion que da a
escalera y ascensores comunales, el mismo que presenta las siguientes medidas
y linderos: POR ARRIBA: lindera con consultorio doscientos veintidos,
doscientos veinticuatro y doscientos veintiséis; POR ABAJO: lindera con
local PB-4, 5, 6, 7, 8; POR EL NORTE: Partiendo de Este a Oeste con uno
coma setenta y cinco metros, de aqui gira hacia el Norte con cero coma

cincuenta y nueve metros, contindia hacia el Oeste con dos coma setenta y siete
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metros, sigue hacia el Sur con uno coma cincuenta metros, girando hacia el
Oeste con dos coma dieciocho metros, lindera con Consultorio ciento
veintiséis; POR EL SUR: Partiendo de Este a Oeste en seis coma sesenta y
nueve metros, lindera con Consultorio ciento veintidos; POR EL ESTE:
Partiendo de Norte a Sur con tres coma sesenta y ocho metros, lindera con vacio
al area comunal de retiro de edificacion; POR EL OESTE: Partiendo de Norte
a Sur con dos coma setenta y siete metros, lindera con area comunal de
circulacion. Consultorio ciento veinticuatro: area neta: veinticuatro coma
treinta y un metros cuadrados; alicuota: cero coma cero cero tres siete por
ciento; area de terreno: nueve coma sesenta y dos metros cuadrados; area
comun: dieciocho coma treinta y seis metros cuadrados; area total: cuarenta y
dos coma sesenta y siete metros cuadrados.- Para los efectos de este contrato
el término “Inmueble” en forma singular s¢ extienden a la forma plural, en
caso de que el objeto de este contrato involucre a dos 0 mas. TERCERA.-
HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE
ENAJENAR Y GRAVAR La PARTE DEUDORA HIPOTECARIA,
constituye primera hipoteca abierta, especial y sefialadamente a favor del
Banco Pichincha C.A. sobre el inmueble de su propiedad y las
construcciones y mejoras que sobre ¢l se levanten o se lleguen a levantar,
detallados en la clausula de antecedentes, y cuyos linderos y dimensiones
constan en la misma cldusula segunda del presente instrumento, incluidos
todos aquellos bienes que se reputan inmuebles por accesion, destino o
incorporacion, de conformidad con las normas del Cédigo Civil, y todos los
aumentos y mejoras que recibiere en el futuro dicho bien, de tal manera que
la presente hipoteca se constituye sin ninguna clase de reserva ni limitacion.-
Los linderos del inmueble que se hipoteca y que se detallaron anteriormente,
son los més generales y es entendido que si alguna parte de dicho inmueble
no estuviere comprendida en los linderos que han quedado expresados,

quedara también hipotecada, porque es voluntad de la PARTE DEUDORA
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este contrato, por lo que también, en forma expresa declara que la hipoteca

que constituye a favor del ACREEDOR HIPOTECARIO alcanza a la

totalidad de inmueble hipotecado. Ademds, por acuerdo de las partes, se .
establece una prohibicion voluntaria de enajenar y gravar sobre el inmueble
que se hipoteca, hasta la cancelacién de las obligaciones que caucionay que |

se detallan en la cldusula siguiente, debiendo tomarse nota de esta

prohibicién en el Registro de la Propiedad del Cantén correspondiente. Por
tanto, la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA declara que mediante este

instrumento voluntariamente constituye prohibicién de enajenar y gravar

sobre el inmueble que se hipoteca, ambos a favor del Banco, obligéndose por
tanto a contar con la autorizacion del BANCO para la enajenaciéon o
imposicion de gravamenes. CUARTA.- OBLIGACIONES
GARANTIZADAS: Esta hipoteca abierta se constituye en virtud de lo
dispuesto en los incisos tercero y cuarto del articulo dos mil trescientos
quince del Codigo Civil y mas disposiciones legales pertinentes, con la
finalidad de garantizar todas las obligaciones que la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA, esto es el sefior EDWIN LEONARDO GAVILANEZ
MACIAS, en forma individual o conjunta o con terceras personas, hubiera(n)
adquirido o adquiriera(n) en el futuro con el Banco Pichincha C.A., en
cualquiera de sus sucursales o agencias en el Ecuador o en el exterior, a
consecuencia de las concesiones hechas y que en lo sucesivo le(s) hiciere el
ACREEDOR HIPOTECARIO por préstamos, sobregiros, descuentos,
fianzas, aceptaciones bancarias, solicitudes, o por cualquier otro tipo de
facilidades crediticias y servicios bancarios, otorgados por cuenta propia; por
actos que impongan responsabilidad, como endosos; para garantizar las
obligaciones que tenga(n) contraidas o que contrajera(n) frente a terceras

personas que cedan, endosen o transfieran en cualquier otra forma sus

REVISADO

derechos a favor del ACREEDOR HIPOTECARIO y en general, por ‘
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cualquier acto, contrato, causa o motivo que le(s) obligare para con el
ACREEDOR HIPOTECARIO, directa o indirectamente, como
obligado(s) principal(es) o accesorio(s), cualquiera que sea el origen o la
naturaleza de las obligaciones.- QUINTA.- OPERACIONES DE
CREDITO: Respecto de las operaciones de crédito existentes o por existir
entre la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA y ¢l ACREEDOR
HIPOTECARIO, los comparecientes declaran y aceptan lo siguiente: a) De
los préstamos y cualquier otro tipo de facilidades crediticias y bancarias
concedidas o que conceda el ACREEDOR HIPOTECARIO a través de
cualquiera de sus sucursales o agencias en el Ecuador o en el exterior a favor
de la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, asi como de las obligaciones
cedidas, endosadas o transferidas en cualquier otra forma por terceras
personas al ACREEDOR HIPOTECARIO, o provenientes de garantias o
avales otorgados ante Bancos o Instituciones del exterior, en moneda
nacional o extranjera, asi como de las obligaciones que contrajera por los
otros conceptos que se enuncian en la clausula precedente, se ha dejado y se
dejara constancia en documentos publicos o privados suscritos por la
PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, o en documentos que prueben o
justifiquen la existencia de las obligaciones contraidas a favor del
ACREEDOR HIPOTECARIO o de terceras personas que hayan
transferido o transfieran sus derechos y acreencias al Banco, de las cuales
aparezca la responsabilidad de la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA,
bastando para este efecto la simple aﬁrme;ci(')n que el Banco haga en una
demanda.- b) La cancelacion de uno o mas préstamos u obligaciones, en
forma parcial, en el plazo y condiciones que se hubiere fijado en los
correspondientes documentos, capacitara a la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA para solicitar otras operaciones, préstamos o facilidades
crediticias y bancarias en general, y contraer otras obligaciones de las

indicadas en la cldusula cuarta, siendo facultativo para el ACREEDOR
10



servicios bancarios, o convenir en dichas obligaciones, por su sola y
exclusiva voluntad y sin lugar a reclamo en el caso de que decida no
concederlas.- SEXTA.- DECLARACION DE PLAZO VENCIDO: El
ACREEDOR HIPOTECARIO, aun cuando no estuvieren vencidos los
plazos de los préstamos y demas obligaciones que hubiere contraido la
PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, podrd declarar unilateral y
anticipadamente de plazo vencido uno, varios o todos los plazos, y exigir, en
cualquier tiempo, parte o todo lo que se le estuviere adeudando, ejerciendo
las acciones personal y real hipotecaria, en cualquiera de los casos siguientes:
a) Sila PARTE DEUDORA HIPOTECARIA incumpliere cualquiera de
sus obligaciones caucionadas o relacionadas con esta hipoteca; b) Si el

inmueble que se hipoteca se enajenare o gravare, o fuere objeto de una

promesa de enajenacion o gravamen, en todo o en parte, sin consentimiento
del ACREEDOR HIPOTECARIO, o se lo embargare o fuere objeto de
otras medidas judiciales por razon de otros créditos u obligaciones contraidas
por la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA con terceros; ¢) Si PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA no conservare el inmueble que se hipoteca en
buenas condiciones o si no cumpliera con los ofrecimientos formales de
constituir garantias adicionales, o si las garantias rendidas, incluida la
presente hipoteca, dejaran de ser suficientes para cubrir el cumplimiento y
pago de las obligaciones caucionadas, siempre que la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA no constituya otras garantias a satisfaccion del
ACREEDOR HIPOTECARIO; d) Si dejaren de pagarse por un afio o0 mas
los impuestos fiscales o municipales que graven al inmueble hipotecado y los
impuestos que afecten a los negocios establecidos o que se establecieren en
T dicha propiedad, o en caso de que la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA

........

' PALMA> fuere demandada coactivamente o entrara, a criterio del Banco, en conflicto

REVISADO

colectivo con sus trabajadores, o se constituyere en garante o contratista
11



frente al Fisco, municipalidades o entidades que tengan accion coactiva, sin
el consentimiento previo del ACREEDOR HIPOTECARIO. En cualquiera
de estos casos sera suficiente prueba la sola aseveracion del ACREEDOR
HIPOTECARIO, efectuada en el escrito de demanda; e) Si la PARTE
. DEUDORA HIPOTECARIA se encontrare en situacion de insolvencia o
quiebra; o si sus bienes fueren embargados, prohibidos de enajenar o sujetos
a cualquier otra accion judicial o existiera, a criterio del ACREEDOR
HIPOTECARIO, riesgo de que cualquiera de estos hechos se produzcan; f)
Si la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA escindiera o enajenare sus
bienes en cualquier forma que modifique negativa y sustancialmente sus
condiciones financieras y patrimoniales, a criterio del ACREEDOR
HIPOTECARIO; o existiera, a criterio del Banco, riesgo de que cualquiera
de estos hechos se produzcan; g) Si dejaren de cumplirse por seis meses o
mas las obligaciones que la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA tuviere
con el Fisco, con sus trabajadores o con el Instituto Ecuatoriano de Seguridad
Social por concepto de salarios, aportes, fondos de reserva, etcétera; h) Si se
solicita a la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA que presente los
comprobantes de pagos que se indican en el literal g) o por concepto de
tributos a cualquiera de las instituciones publicas mencionadas en los literales
de la presente clausula, y ésta se negare a exhibirlos; i) Si la PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA adeudare a personas naturales o juridicas que
gocen de acuerdo con la Ley de mejor privilegio en la prelacion de créditos,
en tal forma que se ponga en peligro la efectividad de la preferencia de los
créditos a favor del ACREEDOR HIPOTECARIO; j) Si las garantias
personales o reales disminuyeren en tal forma, que a juicio del ACREEDOR
HIPOTECARIO no fueren suficientes para respaldar satisfactoriamente las
obligaciones garantizadas con este gravamen; k) Si se destinare el inmueble
a actividades relacionadas con la produccion, trafico o comercializacion de

sustancias estupefacientes o psicotropicas, o si se siguieren juicios por
12
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cualquiera de éstas causas contra la PARTE DEUDORA HIPO' GARIA,W(,:)
¥, 1) Sila PARTE DEUDORA HIPOTECARIA incumpliere cualqu@ﬁ‘d'eb/
las demas obligaciones materia de este contrato. Para los efectos previstos en
los literales precedentes, convienen los contratantes en que no sea necesaria
prueba alguna para justificar el hecho o hechos que faculten al ACREEDOR
HIPOTECARIO para exigir el cumplimiento de obligaciones y pago total
de lo debido, bastando la sola aseveracion que el Banco hiciere en un escrito
de demanda. La PARTE DEUDORA HIPOTECARIA se obliga también a
pagar los gastos judiciales y honorarios de los abogados que patrocinen al
Banco, asi como los tributos Yy cualquier otro gasto que el BANCO deba
pagar por cualquier concepto relativo ga las gestiones Judiciales y
extrajudiciales de cobranza. SEPTIMA..- DECLARACIONES: Uno) La »
PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, declara y deja expresa constancia .

que el bien inmueble objeto de la presente hipoteca abierta, no se encuentra
hipotecado ni prohibido de enajenar ni sujeto a patrimonio familiar nj a
ninglin contrato de arrendamiento inscrito en el Registro de la Propiedad
correspondiente, y que no pesa sobre €l ningtin otro tipo de gravamen,
condicion, modo, clausula resolutoria, reserva o limitacién de dominio y
contingencia legal, segun lo establece el certificado de gravamenes del
Registro de la Propiedad correspondiente que se agrega a la presente escritura
pablica como documento habilitante. Dos) Expresamente convienen los
contratantes que la caucion hipotecaria que se constituye por el presente
contrato asegurard y afianzars todos los préstamos y obligaciones a los que
se refieren las clausulas precedentes, contraidas por la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA, directa o indirectamenle, a favor del Banco, y de las otras

garantias que se constituyeren en los respectivos documentos, pero siempre

o que estos documentos pertenezcan al ACREEDOR HIPOTECARIO, por
';AJ;MT cualquier causa o motivo, OCTAVA.- CUANTIA: La cuantia del presente
REVISADG

contrato por su naturaleza es indeterminada. NOVENA.- POLIZA DE
13



SEGURO: La PARTE DEUDORA HIPOTECARIA se obliga a contratar
un seguro contra incendio y otros riesgos sobre el inmueble hipotecado, sus
mejoras y construcciones, el mismo que deberd estar vigente mientras
mantenga obligaciones con el ACREEDOR HIPOTECARIO. Dicho
seguro debera gozar de la satisfaccion del ACREEDOR HIPOTECARIO,
de acuerdo con el criterio del Directorio del Banco Pichincha C.A., mediante
pblizas emitidas o endosadas a favor del ACREEDOR HIPOTECARIO.
De no cumplirse con esta estipulacion, el Banco podra proceder de
conformidad con lo establecido en la clausula sexta, o si lo prefiere, contratar
la poliza o polizas que fueren del caso, renovaciones o las primas que seran
exigibles de inmediato y cuyos valores quedaran también afianzados por la
presente hipoteca. En este altimo caso, la Parte Deudora Hipotecaria se
obliga a pagar los valores que s¢ originaren en razon de dicho contrato, prima
o renovacion de seguro mas los intereses calculados a la tasa maxima de
interés de libre contratacion segun las disposiciones legales y regulaciones
vigentes y aplicables, a partir de la fecha en que el Acreedor Hipotecario
hubiere efectuado dichos pagos y hasta Ja completa cancelacion o reintegro
de dichos valores. La péliza de seguro deber4 emitirse o endosarse a la orden
del ACREEDOR HIPOTECARIO Yy en caso de siniestro, la PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA autoriza para que se abone directamente el
valor del seguro a los créditos garantizados por esta hipoteca. Si el
ACREEDOR HIPOTECARIO por cualquier circunstancia no tomare el
seguro, O Si hubiere dificultad en el cobro de la pobliza, ninguna
responsabilidad tendré por ello, siendo todos los riesgos de cuenta y cargo de
la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA.- DECIMA.- ACEPTACION:
En razon de todo lo establecido anteriormente, la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA, acepta y ratifica su voluntad de constituir, a favor del
ACREEDOR HIPOTECARIO, primera hipoteca abierta especial 'y

sefialadamente sobre el inmueble detallado en la clausula segunda del
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presente instrumento, juntamente con la prohibicion voluntaria\
gravar que se establece, los cuales son y serdn los Gnicos gravam
afecten al inmueble en lo posterior. De igual manera, el ACREEDOR
HIPOTECARIO declara que acepta la hipoteca abierta que se constituye a
su favor, asi como la prohibicion de enajenar y gravar. La presente hipoteca

abierta tendra la calidad de primera de conformidad con la Ley.- DECIMA

PRIMERA.- INSPECCION:- La PARTE DEUDORA HIPOTECARIA-

expresamente autoriza al ACREEDOR HIPOTECARIO, para que, por
intermedio de la persona que designe, realice la inspeccion del inmueble
hipotecado cuando lo considere oportuno, siendo de cuenta de la PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA los gastos y honorarios que se causaren.

También se obliga a otorgar todas las facilidades del caso para tales

inspecciones.- DECIMA SEGUNDA.- AUTORIZACION DE DEBITO: - =

Sin perjuicio de lo estipulado, las partes expresamente convienen que, en
caso de que la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA incurriera en mora en
el pago de cualquiera de sus obligaciones, el ACREEDOR
HIPOTECARIO podra debitar los valores necesarios de las cuentas
corrientes o de ahorros de la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, o
disponer de cualquier otro valor que exista a su nombre en el Banco
Pichincha C.A. para abonarse el valor de las obligaciones impagas, el valor
por concepto de los avalios periédicos, que de acuerdo a la Ley, se deben
realizar, asi como cualquier otro valor que el Banco haya asumido por
efectos de las obligaciones garantizadas y de las previstas en el presente
contrato. De igual manera, las partes acuerdan que el Banco Pichincha C.A.
podra pedir la entrega de recursos para dichos fines, en caso de que la
PARTE DEUDORA HIPOTECARIA no tuviera recursos en dicha
Institucion, hecho que desde ya es conocido y aceptado por esta ultima.
DECIMA TERCERA.- CESION DE DERECHOS: La PARTE

DEUDORA HIPOTECARIA acepta, desde ya, las cesiones de la presente
15



hipoteca abierta y de los documentos de obligaciones caucionadas que
eventualmente se efectuaren a favor de terceras personas, y renuncian a ser
notificadas con las cesiones, de acuerdo con lo que establece el articulo once
del Codigo Civil, en el evento de que, ademas de la manifestada aceptacion,
sea necesaria esta renuncia. En tal virtud, las cesiones que se realicen surtiran
pleno efecto contra la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA y contra
terceros, de acuerdo con lo estipulado en el Codigo Civil.- DECIMA
CUARTA.- GASTOS Y TRIBUTOS: Los gastos e impuestos que
demande la celebracion de la presente escritura, hasta su inscripcion en el
Registro de la Propiedad correspondiente, y los de cancelacién de hipoteca,
cuando llegue el momento, son y serdn de cuenta de la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA, al igual que aquellos que se ocasionen por los diversos
contratos que se otorguen y que se encuentren amparados por la hipoteca
constituida  por el presente contrato- DECIMA QUINTA.-
AUTORIZACION: Queda facultado cualquiera de los comparecientes a
esta escritura para obtener la inscripcion  de este contrato en el
correspondiente  Registro de la Propiedad.- DECIMA SEXTA.-
JURISDICCION Y DOMICILIO: Para el caso de juicio, la PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA hace una renuncia general de domicilio y
queda sometida a los jueces o tribunales del lugar donde se les encuentre, o
a los jueces del lugar donde se celebra esta escritura, o a los jueces de la
Jurisdiccion donde se encuentran ubicado el inmueble, o a los jueces de la
ciudad de Quito, a eleccion del ACREEDOR HIPOTECARIO, y al tramite
ejecutivo o verbal sumario, de igual forma, a eleccion del ACREEDOR
HIPOTECARIO o del ltimo cesionario de este documento. Usted, sefior
Notario, se servira agregar las deméas clausulas de estilo para la completa
validez del presente instrumento (fdo) Dr. Ms. Cesar Palma Alcivar Mat.
13-1984-4 FORO ABOGADOS. Hasta aqui la minuta. Para el otorgamiento

de la presente escritura publica, se observaron todos y cada uno de los
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preceptos legales que el caso requiere; y, leida que les fue a los
comparecientes integrament2 por mi el Notario en alta y clara voz, aquellos
se afirman y ratifican en el total de su contenido, para constancia firman junto

conmigo en unidad de acto, de todo lo cual doy fe.-
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imes cony OOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

S S MUNICIPAL DEL CANTON MANTA |
e e o

MANTA

ALCALDI A

N°062021-035166

Manta, miércoles 09 junio 2021

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE
COMPRA VENTA

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUT()NOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastro de predios
urbanos en vigencia, se encuentra registracla una propiedad que consiste en SOLAR Y
CONSTRUCCION con clave catastral 1-12-11-70-091 perteneciente a COMPANIA
PROMOTORES HOSPITALARIOS S.A. HOSPICENTER . con C.C. 1792294789001
ubicada en EDIFICIO MANTA HOSPITAL CENTER CONSULTORIO 124 BARRIO LAS
ACACIAS PARROQUIA MANTA cuyo AVALUO COMERCIAL PRESENTE asciende a la
cantidad de $32,282.25 TREINTA Y DOS MIL DOSCIENTOS OCHENTA Y DOS
DOLARES 25/100. SE COBRA ALCABALAS POR LA CUANTIA DE $54,024.35
CINCUENTA Y CUATRO MIL VEINTICUATRO DOLARES 35/100.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 1 mes a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracion: viernes 09 julio 2021

Cadigo Seguro de Verificacion (CSV)

00000 O i

35736QYKJBVT

" Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https://pontalciudadano.manta.gob.ec
opcion validar documentos digitales o leyendo el codigo QR

@ 2611 558 - 2611 471~ 2611 479 pona!ciudadano@méma.gob.ec 0 Calle 9 y Avenida 4{a @ www.manta.gob.ec




B

Al i



: Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Manta
CALLE 9 Av.41a

ALCALDI A - Ecuador

RUC: 1360000980001

Obligado a llevar Contabilidad: S| Contribuyente Especial: NO Fecha de Resolucion:

TITULO DE CREDITO #: T/2021/025291
DE ALCABALAS

Fecha: 06/08/2021 Por: 702.31

Periodo: 01/01/2021 hasta 31/12/2021 Vence: 06/08/2021 ,
= e

Tipo de Transaccion:

COMPRAVENTA
Tradente-Vendedor: COMPANIA PROMOTORES HOSPITALARIOS S.A HOSPICENTER-,
Identificacion: 1792294789001 Telefono: S/N Correo: marthayepez@hotmail.com

Adquiriente-Comprador: GAVILANEZ MACIAS EDWIN LEONARDO
Identificacion: 1307621464 Teléfono: Correo: e(lwinleonardogm@lmlmail.com

Detalle:

PREDIO:  Fecha adquisicion: 21/05/2010
Precio de Venta

Clave Calaslral Avaluo Area  Direccién
1-12-11-70-091 32282.25 9.62 EDIFICIOMANTAHOSP|TAL CENTERCONSULTORIO124 54,024.35
Observacion:
L PHEDIOACTUALIZADODESDEEL PORTALCIUDADANO
TRIBUTOS A PAGAR
Ao Tributo Manito Descuento Recargos Sub Total
2021 DEALCABALAS 54024 000 0.00 540,24
2021 APORTE A LA JUNTA DE BENEFICENCIA 162.07 0.00 0.00 162.07
Toral=x 702.31 0.0 0.00 702.31

Saldo a Pagar

09/06/2021 17:54 Page: 1711 portal_ciudadano






S—— \
& .aww Desde 1890 ~ CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA COMPRQB
u” &l Séeviclo Fundado el 6 de Agosto de 1890 %&m.mw.pn A
- de la COMUNIDAD Dir: Avenida 11 entre calles 11 y 12+ Telfs.: 2621777 / 2611747 « R.U.C.: 1360020070001
SARTA E-mail: tesorena@bomberosmanta.gob.ec » Manta - Manabi - Ecuador D O D D H A. m H N
CONCEPTO - CERTIFICADO DE SOLVENCIA
N* PAGO FECHA DE EMISION FECHA DE PAGO N° TITULO DE CREDITO PERIODO
33429 2021/06/03 13:12 03/06/2021 01:12:00p.m. 596410
FAVOR DE COMPANIA PROMOTORES HOSPITALARIOS S.A. HOSPICENTER . G 1792294789001
\ CERTIFICADO N° 1873
CERTIFICADO de Solvencia
RUBROS DEL TITULO ADICIONALES DETALLE DEL PAGO
de Solvencia $ 3 (+)suB-TOTAL (1) 3.00 | (+)SUB-TOTAL (2)

La Direccién Financiera CERTIFICA: Que no consta como deudor al Cuerpo de
Bomberos

TESORERO(A)

USD 3.00

SUBTQTAL 1

=3 3.00
=1 FORMA DE PAGO: EFECTIVO

DEZ MERO ANA MATILDE
__ SELLO ¥ FIRMA DE CRIERO)/

TITULO ORIGINAL
'UMENTO VALIDO HASTA 2021/07/03







' Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Manta
CALLE 9 Av.41a

ALCALDI & - Ecuador

RUC: 1360000980001

Obligado a llevar Contabilidad: S| Contiibuyente Especial: NO Fecha de Resolucion:

TITULO DE CREDITO #: T/2021/025292

& A LA UTILIDAD POR LA VENTA DE PREDIOS URBANOS Y PLUSVALIA
Fecha: 06/08/2021 Por: 49.61
) @odo: 01/01/2021 hasta 31/12/2021 Vence: 06/G8/2021

Conltribuyente: COMPANIA PROMOTORES HOSFITALARIOS S.A. HOSPICENTER-,
Tipo Contribuyente: SOCIEDAD | SOGIEDAD

Identificacion: Ruc 1792294789001 Teléefono: S'N Correo: marthayepez@hotmail.com
Direccion: SiN y NULL

Detalle:

Base Imponible: 53145 18

Tipo de Transaccion: COMPRAVENTA
Tradente-Vendedor: COMPANIA PROMOTORES HOSPITALARIOS S.A. HOSPICENTER-,
ldentificacion: 1792294789001 Teléfono: S/N Correo: Mmarthayepez@hotmail.com
Adquiriente-Comprador: GAVILANEZ MACIAS EDWIN LEONARDO

Identificacion: 1307621464 Teléfono: Correo: edwinleonardogm@ho s
Detalle:

PREDIO: Fecha adquisician: 21/05/2010
Clave Catastral Avaluo Area  Direccion

1-12-11-70-091 32282.25 62 EDIFICIOMANTAHOSPI] /\LCENTERCONSULTORIO!N
Observacion:
PREDIOACTUAL IZADODESDEELPOHTALCIUDADANO

TRIBUTOS A PAGAR

Ano Trbuto Monio Descuenta Recargos Sub Total
2021 ALAUTILIDAD POR LA VENTA DE PREDIOS URBANOS ¥ PLUSVALIA 4961 0.co 0.00 49.61
Totalzs 49.61 0.00 0.00 49.61
Saldo a Pagar
DETALLE
FRECIO DE VENTA 54,024,365
FRECIO DE ADQUISICION 879.17
DIFERENCIA BRUTA 53,145.18
MEIORAS 38.743.05
UTILIDAD BRUTA 11.402.13
ANOS | RANSCURRIDOS 792147
DESVALORIZACION DE 1 A MOMEDA 0.00
BASE IMPONIBLE 6.480.96
IMP CAUSADO 48.61
COSTO ADKINISTRATIVO 1.00
TOTAL A PAGAR 4961

£ 09/06/2021 12:32 Page: 11
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Manta, octubre 2 de 2020

Seflor
José Gregorio Guardia Sandoval
Prasente. -

Le notifico formalmente que la ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS DEL EDIFICIO "MANTA
HOSPITAL CENTER", reunida de manera EXTRAORDINARIA en sesién del dia viernes veinte y
cinco (25) de Septiembre de 2020, resolvié por unanimidad nombraria a Usted como
ADMINISTRADOR del Edificio “Manta Hospital Center” por el periodo de UN (1) afio.

Le recuerdo que segun el art. 64 del Reglamento Interno del Edificio Manta Hospital Center
usted en su calidad de ADMINISTRADOR ejerce |z representacién legal, judicial y extrajudicial
de los copropietarios del Edificio, individual o conjuntamente con el Presidente, en todo lo
relacionado al Régimen de Propiedad Horizontal. Sus facultades se encuentran determinadas
en el art. 63 del Reglamento Interno del Edifizio Manta Hospital Center y en la Ley de
Propiedad Horizontal.

La Escritura Publica del Régimen de Propiedad Horizontal del Edificio denominado “Manta
Hospital Center” se otorgé con fecha diecinueve (19) de febrero de dos mil diecinueve
(2019) en la Notarla Cuarta del Cantdn Manta, ante su Notario Titular Abogado Felipe
Ernesto Martinez Vera y fue inscrita en el Registro de la Propiedad de Manta e! dia uno (1)
de marzo de dos mil diecinueve (2019) bajo el nimero de inscripcién 4 y nimero de
repertorio 1297.

Particular que pongo en su conocimiento debidamente autorizado por la ASAMBLEA
EXTRAORDINARIA DE COPROPIETARIOS DEL EDIFICIO “"MANTA HOSPITAL CENTER", e i
calidad de Secretarioc Ad-hoc de la misma. /
/)

Cordialmente, oy ( |

AN ((Q
Sra. Tanya Maribel Pofice Salazar
Secretario Ad- Hoc de la Asamblea Extraordinaria de Copropietarios \\
C.C. 130675378-9

CONSTANCIA DE ACEPTACION

En Manta, hoy viernes dos (02) de octubre de 2020, dejo constancia de que yo, lorge Gregorio
Guardia Sandoval, mayor de edad, de estado civil soltero, de nacionalidad venezolana, con
domicilio y residencia legal en esta ciudad de Manta - Ecuador, identificado como aparece al pie de
mi firma, ACEPTO el nombramiento para desempafiarme como ADMINISTRADOR del EDIFICIO
MANTA HOSPITAL CENTER de conformidad con el Reglamento Interno del mismo y las leyes de la
Replblica del Ecuador, conforme lo resolvié por unanimidad la Asamblea Universal de
Copropietarigs en su sesién del dia viernes 25 de septiembre de 2020.

Atentamenté,

\ ,,\___‘ ail !
José Greg&ﬁo Guardia Sandoval
C.1. N2 175894295-5
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Faciura: 002-002-000040435 20201308004D00749

DILIGENCIA DE RECONOCIMIENTO 02 FIRMAS N° 20201365004D00719

ARle mi, NOTARIO(A) SUPLENTE HUGO ANIBAL CAMPOZANS VILLAFUERTE de la NOTARIA CUARTA EN RAZOM DE
LA ACCION DE PERSONAL (4864-DP13-2020-8M. cuinparece(n) JOSE GREGORIQ GUARDIA SANDOVAL portador(a) de
CEDULA 1758042855 de nacionalldad VENEZOLANA, mayor(es) de edad, estado clvil SOLTERO(A), domiciliado(a) en
MANTA, POR SUS PROPIOS DERECHOS en calidad de COUMPARECIENTE; guien{es) Csolara(n) que la(s) firma(s)
tonstants(s) en &l documento que antacade ACEPTACION DE CARGO, es(son) suya(s), la{s) misma(s) que usa(n) en todos
sus actos puvtices y privados, siendo an consecuencia auténtice 5}, para constancia firma(n) conmigo en urided de ecte, de
lodu to cuel doy fa. La presents diligencia se realiza en sjercico de ia atribucion qua ma confiere &l numera!l noveno del
arliculo dlectocho de ta Lay Notarial -. Ei prasents reconocimierto no se refiere &l contenido del documento que anieceda,
snbes cuys texio asts Notara, no asume responsabilidad alging - Se archiva url\ original. MANTA, a 13 DE OCTUBRE DEL

2020, {11.00).

10SE ukéi\f\ﬂlﬁ GUARDIA SANDOVAL
CEDULA 175g042655 : .
ill : ' 18 .’ A i
LIS AR AV )
v W

) ¥ .
NOTARIOM ) SUPLENTE HUSQO ANIBA U CAMPOZEANG VILLAFUERTE
» \NOTARIA CUART A DEL SANTON MANTA

AR 04864-DP1 3 2020-SM







REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES SRi

SOCIEDADES
e hace bien ol pars!

NUMERO RUC: 1391900422001
RAZON SOCIAL: EDIFICIO MANTA HOSPITAL CENTER
NOMBRE COMERCIAL:
CLASE CONTRIBUYENTE: OTROS
REPRESENTANTE LEGAL: GUARDIA SANDOVAL JOSE GREGORIO
CONTADOR: AGENTE DE RETENCION: NO
FEC. INICIO ACTIVIDADES: 29/03/2018 FEC. CONSTITUCION: 19/02/2019
FEC. INSCRIPCION: 29/03/2019 FECHA DE ACTUALIZACION: 14/10/2020

ACTIVIDAD ECONOMICA PRINCIPAL:

ADMINISTRACION DE BIENES INMUEBLES A CAMBIO DE UNA RETRIBUCION O POR CONTRATO.

DOMICILIO TRIBUTARIO:

Provincia: MANABI Cantén: MANTA Parroquia: MANTA Calle: 168 Numera: S/N Interseccién: AV. 40 Referancia ubicacion: A
LADO DE LA FARMACIA CRUZ AZUL Celular: 0998808711 Email: administracion@mantahospitalcenter.com ec Email:
analuisa@hotmail. com

DOMICILIO ESPECIAL:

# DE ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS: del 001 al 001 ABIERTOS: 1
JURISDICCION: \ ZONA 4\ MANABI CERRADOS:

FIRMA D ONTRIBUYENTE

o
Declaro que los datos contenidos er\este documento son exactos y verdaderos, por lo que asumo sabilidad legal que de ella se
deriven (Art. 97 Codigo Trbutario, Ant. 9 Ley del RUC y Art. 9 Reglamento para la Aplicacion de la Ley del RUC)

Usuario: EMRGO10815 Lugar de emision: MANTA/CALLE 23 S/IN Y AV. Fecha y hora: 14/10/2020 11.56 35
Pagina1de 2







REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES SRi

SOCIEDADES
wobe hace bieng! pans!
NUMERO RUC: 1361960422001
RAZON SOCIAL: EDIFICIO MANTA HOSPITAL CENTER
ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS:
) No. ESTABLECIMIENTO: 001 ESTADO ABIERTO MATRIZ FEC. INICIO ACT. 19/02/2019
NOMBRE COMERCIAL: FEC. CIERRE:
FEC. REINICiO:

ACTIVIDADES ECONOMICAS:
ADMINISTRACION DE BIENES INMUEBLES A CAMBIO DE UNA RETRIBUCION O POR CONTRATO.

DIRECCION ESTABLECIMIENTO:

Provincia MANABI Cantén: MANTA Parroquia: MANTA Calle: 16B kamero: S/N Interseccion: AV. 40 Referencia: A LADO DE LA
FARMACIA CRUZ AZUL Celular: 0998808711 Email: administracion @mzantahospitalcenter.com.ec Email: analuisa@hotmail.com
Email principal’ drjtamayo@gmail.com

FIRMA DEL __—~ SERMICIO DE RENTAS INTERNAS

Declaro que los datos contenidos en es{e documento son exactos y verdaderos, por lo que asumo la responsabilidad legal que de ella se
deniven (Art. 97 Codigo Tribulano, Ant. 4 Ley del RUC y Art. 9 Reglemento para le Aplicacion de la Ley del RUC).

Usuario: EMRGO10815 Lugar de emislon: MANTAJCALLE 23 SIN Y AV.  Fecha y hora: 14/10/2020 11:56.35
Pagina 2 de 2
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Vi,

< Manta, 03 de Junio de 2021.

CERTIFICACION DE ESTAR AL DIA EN EL PAGO DE EXPENSAS COMUNES,
ORDINARIAS O EXTRAORDINARIAS

Por medio de la presente, y a solicitud del Dr. Edwin Leonardo Gavildnez Macias con cedula Nro.
1307621464 me permito certificar que el consultorio 124, ubicado en el primer piso, se
encuentran al dia en el pago de expensas comunes, ordinarias o extraordinarias, por lo que su
propietario esta facultado para hacer uso del mismo para los efectos que requiera.

Adminidtrador
Manta Hospital Center

o Calle 16B y calle 12. Manta - Ecuador
@ www.mantahospitalcenter.com.ec

f‘ @mantahospitalcenter
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\, A FIRMES CON K:\
% : rl qi Regisiro de la Propiedad de
b CAMBIO \! i

.‘r Manta-EP

ity

e

Ficha Registral-Bien Inmuebie

69915

Certificado de Solvencia

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-21010397
Certifico hasta e! dia 2021-06-03:

INFORMACION REGISTRAL

Cédigo Catastral/indentif.Predial: 1121170091 Tipo de Predio: CONSULTORIO 124
Fecha de Apertura: miércoles, 06 marzo 2019 Parroquia: MANTA

Informaciéon Municipal:

Direccién del Bien: EDIFICIO MANTA HOSPITAL CENTER

TRALES: CONSULTORIO 124: DEL EDIFICIO DEN JMINADO "MANTA HOSPITAL CENTER " Ubicado en la Lotizacién
Arboleda de la parroquia y Cantén Manla. Ubicado en Primer Planta Alta, compuesto de area para alencion y medio bario, se ingresa a este por el
area comun de circulacion que da a escalera y ascensores comunales, el mismo que presenta las siguientes medidas y linderos:POR ARRIBA:
Lindera con Consultorio 222, 224 y 226 POR ABAJO: Lindera con Local PB-1.5,6,7,8 .POR EL NORTE: Partiendo de Este a Oeste con 1,75m, de
aqul gira hacia el Norte con 0,59c¢m, continua hacia el Oeste con 2,77m, sigue hacia el Sur con 1,5Cm, girando hacia el Oeste con 2,18m — Lindera
con Consultorio 126.POR EL SUR: Partiendo de Este a Oaste con 6,69m - Lindera con Censultorio 122.POR EL ESTE: Partiendo de Norte a Sur
con 3,68m - Lindera con Vaclu al Area Comunal de Retiro de edificacion.POR EL OESTE: Partiendo de Norte a Sur con 2,77m - Lindera con Area
Comunal de circulacion. CONSULTORIO 124.-AREA NETA: 24,31m2 ; ALICUOTA: 0,0037% ; AREA DE TERRENO: 9,62m2 ; AREA COMUN:
18,36m2 ; AREA TOTAL:42,67m2.

SOLVENCIA: EL CONSULTORIO DESCRITO TIENE SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN,

I Libro Acto Numero 7 Fecha de Inecripcién
COMPRA VENTA CONSTITUCION DE COMPARIA 2524 viernes, 15 octubre 2010
HIPOTECAS Y HIPOTECA ABIERTA ANTICRESIS Y 1223 sabado, 30 septiembre 2017
GRAVAMENES PROHIBICION VOLUNTARIA DF
ENAJE GRAVAR Y ARRENDAR
HIPOTECAS Y AMPLIATORIA Y RATIFICATORIA A 1224 sabado, 30 septiembre 2017
GRAVAMENES LA HIPOTECA ABIERTA
PROHIBICION ANTICRESIS
PROPIEDADES PROFIEDAD HORIZONTAL 4 viernes, 01 marzo 2019
HORIZONTALES
PLANOS PLANOS 7 viernes, 01 marzo 2019 1 |
PROPIEDADES MODIFICACION DE PROPIEDAD . 3 viernes, 07 febrero 2020 1 1
HORIZONTALES HORIZONTAL
PLANOS MODIFICACION DE PLANOS 5 viernes, 07 febrero 2020 0 0
HIPOTECAS Y CANCELACION PARCIAL DE 809 viernes, 11 diciembre 2020 y| 1
GRAVAMENES HIPOTECA ABIERTA, ANTICRESIS Y

PROHIB. VOLUNT. ENAJENAR

MOVIMIENTOS REGISTRALES:
Registro de : COMPRA VENTA

[1/8] CONSTITUCION DE COMPANIA

Inscrito el: viemnes, 15 octubre 2010 Numero de Inscripcién : 2524 Folio Inicial: 43859
Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 5719 Folio Final : 43859
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA

Carfton Notarla: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viemes, 21 mayo 2010

Paginai/5 Av. Melcon y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, https.//portalciudadano.manta.gob.ec
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Registro de la Propiedad de
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Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
Constitucion de la Compafia Promotores Hospitalarios S.A. Hospicenter. Inmueble ubicado Lotizacion Arboleda de la Parroquia y Canton Manta. El
mismo que lo aporta la accionista Martha Ceclia Yepez Arboleda, conforme consta de la Escritura de Comrpaventa y Unificacion con un area total
de 6.272,48 m2).

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Cludad 2
ACCIONISTA MACHADO PALADINES EDGAR GUALBERTO  DIVORCIADO(A) T MANTA
FUNDADORES

-
ACCIONISTA MACHADO PUERTAS DIEGO ANDRES SOLTERO(A) MANTA
FUNDADORES
ACCIONISTA NARANJO PAZ Y MINO MANUEL ANTONIO CASADO(A) MANTA
FUNDADORES
APORTANTE YEPEZ ARBOLEDA MARTHA CECILIA SOLTERO(A) MANTA
RAZON SOCIAL COMPARIA PROMOTORES HOSPITALARIOS S.A. NO DEFINIDO MANTA
HOSPICENTER

c.- Esta inscripcion se reflere a la(s) que consta(n) en:

e ey
Libro Nimero Inscripcion Fecha Inscripcion Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA 966 jueves, 20 abril 2010 16644 16680 -
Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES
[2/8 ] HIPOTECA ABIERTA ANTICRESIS Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJE GRAVAR Y ARRENDAR
Inscrito el: sabado, 30 septiembre 2017 Numero de Inscripcion : 1223 Folio Inicial: 35448
Nombre del Cantéon: MANTA Numero de Repertorio: 7624 Folio Final : 35448

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEPTUAGESIMA SEPTIMA
Canton Notaria: QUITO
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 09 junio 2017
Fecha Resolucion:
a.-Observaciones:
Hipoteca Abierta Prohibicion de enajenar y Gravar Anlicresis, sobre restante de terreno ubicado Lotizacion Arboleda de la parroquia y Canton
Manta.,
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Ll
Calidad Nombres y/o Razén Soclal Estado Civil Cludad

ACREEDOR BANCO DEL PACIFICO S.A - MANTA

HIPOTECARIO

DEUDOR COMPANIA PROMOTORES HOSPITALARIOS S.A MANTA

HIPOTECARIO HOSPICENTER

Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES

[3/8] AMPLIATORIA Y RATIFICATORIA A LA HIPOTECA ABIERTA PROHIBICION ANTICRESIS
Inscrito el: sabado, 30 septiembre 2017 Numero de Inscripcion : 1224 Folio Inicial: 35488
Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 7625 Folio Final : 35488
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEPTUAGESIMA SEPTIMA
Canton Notarfa: QUITO
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 19 septiembre 2017
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
Ampliatoria y Ratificatoria de Hipoteca Abierta Prohibicion Anticresis . Celebrada entre Banco del Pacifico S.A. y la Compaiia Promotores
Hospitalarios S.A. Hospicenter, en la se aclara que la Hipoleca es sobre el area sobrante o remanente ubicada en la Lotizacion Arboleda de la
parroquia y Canton Manta, clave catastral 1121170000, con una superficie de Dos mil seiscientos uno coma treinta y uno (2.611,31) metros
cuadrados..

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

l e o ST L )
| Calidad Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad r

Pégina2/s Av. Melcén y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, htips://jportalciudadano.manta.gob.ec
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Empresa Publica Municipal
Registro de la Propiedad de
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ACREEDOR BANCO DEL PACIFICO S.A MANTA
HIPOTECARIO

DEUDOR COMPANIA PROMOTORES HOSPITALARIOS S.A MANTA
HIPOTECARIO HOSPICENTER

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

Lubm Namero Inscripclon Fecha Inscripcion Follo Iniclal Fallo Final ' ]

HIF;OTECAS Y GRAVAMENES 1223 sabado, 30 septiembre 2017 35448 35487

Registro de : PROPIEDADES HORIZONTALES

[4 /8] PROPIEDAD HORIZONTAL
Inscrito el: viernes, 01 marzo 2019 Numero de Inscripcion : 4 Folio Inicial: 234
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 1297 Folio Final : 234
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA
Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 19 febrero 2019
Fecha Resolucién:

a.-Observaclones:
PROPIEDAD HORIZONTAL. El terreno en que se encuentra implantado el Edificio "MANTA HOSPITAL CENTER", de propiedad de la Compaiiia
Promotores Hospilalarios S.A HOSPICENTER, ubicado en la Lotizacion Arboleda, Calles 17 y 16-A de la parroquia Manta, canton Manta. El lote de
terreno se encuentra con Hipoteca vigente.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres ylo Razén Soclal Estado Civll Cludad

“
ST Rt RIS DINS S S IR R IR S R P e ST S

PROPIETARIO - PROMOTORES HOSPITALARIOS S.A. HOSPICENTER MANTA
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

[ Libro Ndmero Inscripcion Fecha Inscripcion Folio Inicial Folio Final
COMPRAVENTA 2524 vienes, 15 octubre 2010 43859

Registro de : PLANOS

[5/8] PLANOS

Inscrito el: viernes, 01 marzo 2019 Ndmero de Inscripcion : 7

Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 1298

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA
Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 19 febrero 2019
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
PLANOS. El terreno en que se encuentra implantado el Edificio “MANTA HOSPITAL CENTER", de propiedad de la Compaiia Promotores

Hospitalarios S.A HOSPICENTER, ubicado en |a Lolizacion Arboleda, Calles 17 y 16-A de la parroquia Manta, cantén Manla.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad

[ e e——

PROPIETARIVOA PROMOTORES HOSPITALARIOS S.A. HOSPICENTER MANTA
c.- Esta inscripcidn se refiere a la(s) que consta(n) en:

. Libro Numero Inscripcion Fecha Inscripcion Folio Inicial Folio Final

PROPIEDADES HORIZONTALES 4 viemes, 01 marzo 2019 234 390

Registro de : PROPIEDADES HORIZONTALES
[6 /8] MODIFICACION DE PROPIEDAD HORIZONTAL

Inscrito el: viernes, 07 febrero 2020 Nimero de Inscripcién : 3 Folio Iniclal: 1

Noinbre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 630 Folio Final : 1
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA

Pégina3/5 Av. Melcon y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf, 05370260, https://portaiciudadano.manta.gob.ec
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Cantoén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 28 enero 2020
Fecha Resglucién:

a.-Observaciones:
MODIFICATORIA DE DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO DENOMINADO "MANTA HOSPITAL CENTER" La
Compariia Promotores Hospitalarios S.A. Hospicenter, representado por los Sres. Dr. Manuel Antonio Naranjo Paz y Mifio y Dr. Juan Carlos
Machado Puertas en sus calidades de Gerente General y Presidente Ejecutivo respeclivamente. Con fecha 05 de Febrero del 2019, mediante
Resolucion Administrativa No.025-ALC-M- JOZC-2019, se aprueba la Declaratoria de la Propiedad Horizontal del Edificio Manta Hospital Center, ~
dentro del proceso constructivo y de distribucién de locales y consultorios se ha visto la necesidad de modificar algunas de eslas areas: Subsuelo:
Local S-1, Local S-2, Local S-3,inclusién de Local S-4, Local S-5, Local S-6. Planta Baja: Unificacion de Locales PB4,5.6.7,8. 2da Planta Alla:
Unificados Consultorios 230 y 231 en 230; 3er. Planta Alta: Unificados Consultorios 323,324,325,326, en 323, dando como resultado la presente
Reforma de Propiedad Horizontal. Los locales PB4, 5,6,7 y 8 se unifican en un solo quedando anuladas las fichas 69880, 69881, 69883 y 69884,
Los consultorios 230 y 231 se proceden a unificar, quedando anulada la ficha 69954. Se unifican los Consultorios 323, 324,325, y 326, en 323. Se
proceden anular las fichas 69986, 69987 y 69988 Denlro de la Modificatoria existen inmuebles vendidos por lo cual adjuntan sus respectivas firmas
los copropietarios. Los gravamenes existentes continian en total Vigencia.

b.- Apellidos, Nombres y Domicllio de las Partes:

r st B N g e R — - .
i Calidad Nombres y/o Razon Soclal Estado Civll Cludad

PROPIETARIO  PROMOTORES HOSPITALARIOS SA HOSPICENTER MANTA

Registro de : PLANOS

[7 /18 ] MODIFICACION DE PLANOS
Inscrito el: viernes, 07 febrero 2020 Numero de Inscripcion : 5 Folio Inicial: D
Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 631 Folio Final : 0

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Canton Notaria: MANTA

B e et B B L PR R SRR R - ]

a2

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 28 enero 2020
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
MODIFICATORIA DE PLANOS DEL EDIFICIO DENOMINADO "MANTA HOSPITAL CENTER" La Compaiila Promotores Hospitalarios S.A.
Hospicenter, representado por los Sres. Dr. Manuel Antonio Naranjo Paz y Mifio y Dr. Juan Carlos Machado Puertas en sus calidades de Gerente
General y Presidente Ejecutivo respectivamente. Con fecha 05 de Febrero del 2019, mediante Resolucion Administrativa No.025-ALC-M-
JOZC-2019, se aprueba la Declaraloria de la Propiedad Horizontal del Edificio Manta Hospital Center, dentro del proceso constructivo y de
distribucion de locales y consultorios se ha visto la necesidad de modificar algunas de estas dreas: Subsuelo: Local S-1, Local $-2, Local
S-3,inclusion de Local S-4, Local S-5, Local S-6. Planta Baja: Unificacion de Locales PB4,5.6.7,8. 2da Planta Alla: Unificados Consultorios 230 y
231 en 230; 3er. Planta Alta: Unificados Consultorios 323,324,325,326, en 323, dando como resultado la presente Reforma de Propiedad
Horizontal. Los locales PB4, 5,6,7 y B se unifican en un solo quedando anuladas las fichas 69880, 69881, 69883 y 69884. Los consultorios 230 y
231 se proceden a unificar, quedando anulada la ficha 69954. Se unifican los Consultorios 323, 324,325, y 326, en 323, Se proceden anular las
fichas 69986, 69987 y 69988 Dentro de la Modificatoria existen inmuebles vendidos por lo cual adjuntan sus respectivas firmas los copropietarios.
Los gravamenes existentes contintan en total Vigencia.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad ]
PROPIETARIO PROMOTORES HOSPITALARIOS S.A. HOSPICENTER MANTA o

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

Libro Numero Inscripcion Fecha Inscripcion Folio Inicial Folio Final _x
PROPIEDADES HORIZONTALES 3 viemes, 07 febrero 2020 1 1 ] =
Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES
[8/8] CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA ABIERTA, ANTICRESIS Y PROHIB. VOLUNT. ENAJENAR

Inscrito el: viernes, 11 diciembre 2020 Numero de Inscripcién : 809 Folio Inicial: 1
Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 4066 Folio Final : 1

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA
Cantoén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 07 diciembre 2020
Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:

Pégina4/5 Av. Melcon y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, htips://portalciudadano.manta.gob. ec

3+ 8



Empresa Piblica Municipal
Registro de la Propiedad de
Manta-EP

'.'Li i FIRMES CON
MANEA RS Sos

CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA ABIERTA, ANTICRESIS Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR CONSULTORIO 115, 119,
203, 211, 224, 225, 318, 222, 107 Y 124: DEL EDIFICIO DENOMINADO "MANTA HOSPITAL CENTER" Ubicado en la Lotizacién Arboleda de la
parroquia y Canton Manta. ESTACICNAMIENTO 29, 30, 31,33, 50, 56, 55, 57, 58, 59, 60 Y 61. DEL EDIFICIO "MANTA HOSPITAL CENTER"
Ubicado en la Lotizacion Arboleda de la Parroquia y Cantan Manla.

b.- Apellidos, Nombres y Doinicilio de las Partes: i

Calidad Nombres yio Razdn Social Eslado Civil Ciudad

SIS — ....._.«_..,_

ACREEDOR " BANCO DEL PACIFICO SA. MANTA.
HIPOTECARIO

DEUDOR PROMOTORES HOSPITALARIOS S.A. HGSPICENTER MANTA
HIPGTECARIO

c.- Esta Inscripclén se reflere a la(s) que consta(n) en:

Libro Numero Inscripcion Fecha Inscilpcion Follo Iniclal Follo Final
| PEPY ke = . -~ T L e LS J T S
HIPOTECAS Y GRAVAMENES 1223 sabado, 30 septiembre 2017 35448 35487

TOQTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:

Libro: Numero de inscripciones:
COMPRA VENTA 1
HIPOTECAS Y GRAVAMENES 3 ;
PLANOS 2 o
PROPIEDADES HORIZONTALES 2 §
Total lascripclones > 8 »
Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los Unicos que se refieren al predio que se certifican.
Cualquier enmendadura, alteraciéon o modificacion al texto de este certificado lo invalida. 3
Emitido el 2021-06-03 o\ =
Elaborado por Servicio en linea ",b -
A peticion de : PROMOTORES HOSPITALARIOS S.A. HOSPICENTER P -
Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-21010397 certifico hasta el dia 2021-06-03, (a Ficha Registral Namero: 69915. <z It
g -
-« = -
% @
o
R
"
i

**"“, GEORGI: BETHSABE
§ MOREIRA MENDOZA

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA
Registrador de 12 Propiedad

Pagina 5/5
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COMPROBANTE DE PAGO N® 455991

W{H A HIRMES CON GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO DEL

Cédlgo Catastral Area Avalio Comerclal 2021-06-03 15:41:22
1-12-11-70-001 9.62 § 3228225 Direccion | Aiio Control N Titulo
EDIFICIO MANTA HOSPITAL CENTER CONSULTORIO 124 2021 518541 | 455991
Nombre o Razén Social Cédula 0 Ruc IMPUESTOS, TASAS Y CONTRIBUCIONES ESP. DE MEJORAS
COMPARIA PROMOTORES HOSPITALARIOB 5.A. 1792294789001 Concapto Valor Parclal Recargas(+) Rebajas(-) ! Valor a Pagar
HOSPICENTER . COSTA JUDICIAL 0.00. 0.00 0.00/
* IMPUESTO PREDIAL 6.40 043 . ear
« INTERES POR MCRA 0.00, 0.00, 0.00
/MEJORAS 2011 1.20, 0.30 0.90
. Fecha de pago: 2021-06-03 13:48:45 - GAVILANES VELEZ MARIO ANDRES  MEJORAS 2012 234 0.59 1.75
Saldo sujeto a variacién por reguraciones de loy {MEJORAS 2013 1.70 043 1.27
- MEJORAS 2014 1.80 -0.45 1.35
MEJORAS 2015 . 0.02 -0.01 0.01
MEJORAS 2016 i 013 -0.03] 0.10!
MEJORAS 2017 8.53, 213 6.40
MEJORAS 2018 447 -1.12 3.35
MEJORAS 2019 0.46 0.12 0.34 -
MEJORAS 2020 12.20 3.05 9.15
TASA DE SEGURIDAD i 3.20 0.00 3.20
TOTAL A PAGAR §34.00
VALOR PAGADO $34.00
SALDO | $0.00

Cadigo Seguro de Verificacion (CSV)

0O T

Puede verificar la validez de este documento ingresanco al portal web
hitps:/iportalciudadano.manta.gob.ec opcidn validar documentos digitales o leyendo el cdigo QR
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DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES
CERTIFICADO DE AVALUO

N QY307 14176481

'y

N°® ELECTRONICO : 208487

Fecha: 2021-01-07 ;

El suscrito Director de Avaltios, Calastros y Permisos Municipales Certifica: Que revisando el Catastro de Predios en
vigencia, en el archivo existente se conslalé que: ‘

DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

El predio de la clave: 1-12-11-70-091

Ubicado en: EDIFICIO MANTA HOSPITAL CENTER CONSULTORIO 124

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

Area Neta: 24.31 m2
Area Comunal: 18.36 m2
Area Terreo: 9.62 m?

PROPIETARIOS it
Documento Propietario
1792294789001 COMPANIA PROMOTORES HOS2ITALARIOS S.A. HOSPICENTER-.

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 3,539.20
CONSTRUCCION: 28,743.05
AVALUO TOTAL: 32,282.25
SON: TREINTA Y DOS MIL DOSCIENTOS OCHENTA Y DOS DOLARES 25/100

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacién requerida para el tramite y a inspeccion en el lugar que
indica el solicitante; por lo cual salvamos error u omision, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare
que se han presentado datos falsos o representaciones graficas erroneas, en las solicitudes correspondientes.

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacion del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 20 de
diciembre del ano 2019, conforme a lo eslablecido en la Ley, que rige para el Bienio 2020 - 2021".

Direccion de Avaluos, Catastro y Permisos
Municipales

Este documento tiene una validez de 11 meses a partir de la fecha emitida

Fecha de expiracion: viernes 31 diciembre 2021
Cadigo Seguro de Verificacion (CSV)
1 BV

269724PZSD

* Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web httos://portalciudadano.manta.gob.ec
opcion validar documenitos digitales o leyendo el codigo QR

Fecha de generacion de documento: 2021-06-02 09:27:42







GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
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Manta, miércoles 02 junio 2021

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTON'OMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado los archivos de Tesoreria
municipal y los sistemas informaticos municipales, no se ha encontrado ningun Titulo de
Credito pendiente de pago por concepto de impuestos, tasas y tributos municipales a
cargo de PROMOTORES HOSPITALARIOS S.A. HOSPICENTER con cédula de
ciudadania No. 1792294789001.

Por lo consiguiente se establece que NO E$ DEUDOR de la Municipalidad del Canton
Manta.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestién Financiera

Este documento tiene una validez de 1 mes a partir de la fecha emitida.

Fecha de expiracion: viernes 02 julio 2021
135246L7SBK7C

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web hitps://portalciudadano.manta.gob.ec
opcion validar documentos digitales o leyendo el cédigo QR

Codigo Seguro de Verificacian (CSV)

» N e A Lo e
‘portalciudadano@matta gob.ec
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| Certificado

Regis‘tré'vlilni‘géo-de_Contribuyéntes _

Razon Social Ntimero RUC
PROMOTORES HOSPITALARIOS S.A. 1792294789001
HOSPICENTER

Representante legal
* NARANJO PAZ Y MINO MANUEL ANTONIO

" Estado Régimen
ACTIVO REGIMEN GENERAL
Inicio de actividades Reinicio de actividades Cese de actividades
29/12/2010 No registra No registra
Fecha de constitucidn
29/12/2010
Jurisdiccion Obligado a llevar contabilidad
ZONA 9/ PICHINCHA / QUITO Si
Tipo Agente de retencion
SECTOR PRIVADO Si

Domicilio tributario

Ubicacion geografica

Provincia: PICHINCHA Cantén: QUITO Parroquia: CUMBAYA

Direccion

Barrio: MIRAVALLE Calle: 1 Numero: S/N Interseccién: A Edificio: ZE
de oficina: DPTO. 201 NGmero de piso: 3 Referencia: A DOS CUA
GASOLINERA MOBIL

Actividades econdmicas

+ F41001001 - CONSTRUCCION DE TODO TIPO DE EDIFICIOS RESIDENCIALES:. EDIFICIOS DE ALTURAS
ELEVADAS, VIVIENDAS PARA ANCIANATOS, CASAS PARA BENEFICENCIA, ORFANATOS, CARCELES,
CUARTELES, CONVENTOS, CASAS RELIGIOSAS. INCLUYE REMODELACION, RENOVACION 0O
REHABILITACION DE ESTRUCTURAS EXISTENTES.

umero o

SEDEZ

Establecimientos
Abiertos Cerrados

1 0

Obligaciones tributarias
* ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO

* 1031 - DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE
- 2011 DECLARACION DE VA
+ ANEXO RELACION DEPENDENCIA

* ANEXO DE DIVIDENDOS, UTILIDADES O BENEFICIOS - ADI

1/2
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Razon Social Numero RUC
- PROMOTORES HOSPITALARIOS S A. 1792294789001
HOSPICENTER

* 1021 - DECLARACION DE IMPUESTO A LA RENTA SOCIEDADES

*ANEXO ACCIONISTAS, PARTICIPES, SOCIOS, MIEMBROS DEL DIRECTORIO Y ADMINISTRADORES -
ANUAL

Las obligaciones tributarias reflejadas en este documento estan sujetas a camblos. Revise
periodicamente sus obligaciones tributarias en www.sri.gob.ec.

Numeros del RUC anteriores

No registra

Cadigo de verificacion: : CATRCR2021000507270
Fecha y hora de emision: 01 de febrero de 2021 11:09
Direccion Ip: 10.1.2.143

Validez del certificado: El presente certificado es valido de conformidad a lo establecido en la
Resolucién No. NAC-DGERCGC15-00000217, publicada en el Tercer Suplemento del Registro Oficial
462 del 19 de marzo de 2015, por o que no requiere sello ni firma por parte de la Administracion

Tributaria, mismo que lo puede verilicar en la pagina transaccional SRI en linea y/o en la aplicacion
SRI Movil.

202

| www.srl.gob.ec



ACTA DE LA JUNTA GENERAL UNIVERSAL DE ACCIONISTAS
DE LA COMPARNIA PROMOTORES HOSPITALARIOS S.A. HOSPICENTER

A los 20 dias del mes de enero del afio 2021, a las 10h30, en la ciudad de Quito, Distrito
Metropolitano, en las oficinas de la compafiia, ubicadas en las instalaciones de
HOSPIFUTURO en la calle Vozandes 260 y Av. América, Edificio AXXIS del Distrito
Metropolitano de Quito, mezanine, se reunen los accionistas de la compaiiia
PROMOTORES HOSPITALARIOS S.A. HOSPICENTER, quienes, por encontrarse presentes
la totalidad de los accionistas y del capital pagado de la compafiia, como consta de la
lista de asistentes formada para el efecto, por unanimidad aceptan constituirse en Junta
General Universal de accionistas, conforme lo faculta el Art. 238 de la Ley de Compaiiias,
con el objeto de tratar y resolver los siguientes puntos:

escrituras de compraventa definitivas, asi como cualquier documento nece
dicho afecto de los siguientes consultorios del proyecto denominado MANTA
CENTER de propiedad de la compaiiia:

Unidad Nro. METRAJE CONSULTORIO NOMBRE COMPRADOR!
Consultorio 124 24.31 Dr. Gavilanez Macias Edwin Leonardo
Consultorio 103 25.49 Dr. Angel Castillo Marcillo
Consultorio 225 28.84 Dra. Maria Cristina Ramos Freire

l1de3






2. lLectura, aprobacién y firma del acta.

Actia como presidente el doctor Juan Carlos Machado Puertas, Presidente Ejecutivo de
la compaiiia, y como Secretario Ad-Hoc se designa de manera unanime al Dr. Antonio
Naranjo Paz y Mifio, Gerente General de la misma. A la hora arriba senalada, el
presidente de Ia junta, doctor Juan Carlos Machado Puertas, declara instalada la sesién y
luego de las deliberaciones pertinentes, por unanimidad la junta resuelve:

PRIMERO: Conforme al articulo 18° numeral j) y 21° de los estatutos vigentes de la
compaiiia, la Junta General de Accionistas resuelve autorizar al Gerente General y
Presidente Ejecutivo de la compafiia para enajenar, y, por consiguiente, para suscribir las
escrituras de compraventa definitivas, asi como cualquier documente necesario para
dicho afecto de los siguientes consultorios del proyecto denominado MANTA HOSPITAL
CENTER de propiedad de la compafiia:

Unidad Nro. METRAJE CONSULTORIO
Consultorio 124 24,31 Dr. Gavilanez Macias Edwin Leonardo
Consultorio 103 25.49 Dra. Angel Castillo Marcillo
Consultorio 225 28.84 Dra. Maria Cristina Ramos Freire

2de3







No habiendo otro punto que tratar, la presidencia concede un receso para la
redaccion de la presente acta, la misma que luego de reinstalada la reunién y de ser
leida a los asistentes es por éstos aprobada en su totalidad sin reserva ni
modificacion alguna, para constancia de lo cual los concurrentes proceden a
suscribirla en unidad de acto, con lo que termina y se levanta la presente Junta

General Universal, siendo las 11h10.-

|
b | /]
Vo /
\’1 "\/ 1/ \vt‘ \\
Juan'Carlos Machado Puertas )
PRESIDENTE DE LA JUNTA
ACCIONISTA

’\..,f/l» Coreat y“/

Martha Cecilia Yépez Arboleda
ACCIONISTA

./‘
{ )
' /

\

W / {(.4, ULLLJ\.'J\?“

Manuel Antonio Naranjo Paz y Mino
SECRETARIA AD-HOC
ACCIONISTA

)
Diego Andrés Machado Puerta

2
WO
\og
6‘\%\"“‘ |

3de3



PHODEHBALE



“—m. P \
i 004 05 o

WDENTIFICACION ¥ 'ECLULION
CEOULA- D 2N
CIUDADANA -
AFELLIOOS ¥ NOmafiis

“lﬂllllllllllll e

wwmrm Xy

b =

¥
ke 120786469-8

AFELLID -u;‘ www;

WGRR ¥ ELEHA D T AP ;nucu
aQuito

M5 4 &

N ELECCIONES GENERALES o ;WLEM;“:‘ i«
cae) o T L PICHINCHA
NY igkfeas TeEY SECUNDAVUELTA |

CERTIFICADOAPRO'VISI'ON b
FECHA DE EMISION: 17“ ARRYL DEL 2911
Al ciudadano: ST |

B ztw\

“ 0000424

ummu-\um»wum ol pega d pac.
Mintis Rocepiargy ol Voto, 7, milambeos dp Junies f o:lpknl

HOTA: £2 15 CORTIFICALO) €5 GRATUITG




i e REPUBLICA DEL ECUADOR ﬁDirecciénGeneraldeRegislroCivil.

Sy Identificacion d io
Direccion General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacién y Gadisiacion

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Numero unico de identificacion: 1707864698

Nombres del ciudadano: MACHADO PUERTAS JUAN CARLOS
Condicion del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/LOJA/LOJA/EL SAGRARIO

Fecha de nacimiento: 19 DE JUNIO DE 1973

Nacionalidad: ECUATORIANA

| Sexo: HOMBRE

Instruccion: BACHILLERATO

Profesion: EMPLEADO PARTICULAR

Estado Civil: SOLTERO

Conyuge: No Registra

Fecha de Matrimonio: No Registra

Nombres del padre: MACHADO PALADINES EDGAR GUALBERTO
Nacionalidad: ECUATORIANA

Nombres de la madre: PUERTAS MARCIA LUCIA

Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 14 DE FEBRERO DE 2017

Condicion de donante: S| DONANTE

Informacion certificada a la fecha: 14 DE JUNIO DE 2021
Emisor: GUSTAVO PATRICIO MACIAS VILLACRESES - MANABI-MANTA-NT 3 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 211-430-30902

211-430-30902
La institucién o persona ante auien se oresente esle certificado dehers validarn en-httns:livirtual reaistrocivil. anh ac canforme a 1a | NGINAG At 4 nomeral 1 v a la | CF

A

Ing. Fernando Alvear C.
Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion
____Documento firmado electrénicamente




13K

San Francisco de Quito D.M., Noviembre 09 de 2016

Senor Doclor
JUAN CARLOS MACHADO PUERTAS
Presente.

Le nofifico formalmente que la JUNTA GENERAL DE ACCIONISTAS DE LA COMPANIA PROMOTORES HOSPITALARIOS
S.A.  HOSPICENTER, reunida de manera EXTRAORINARIA y UNIVERSAL en sesién del dia martes ocho (08) de
noviembre de 2016, resolvié por unanimidad reelegirlo a Usled como PRESIDENTE EJECUTIVO de la compadia.
Entre sus funciones, Usled subrogard al Gerente General de la sociedad en caso de falla. ausencia o impedimento
de ésle, con lodas las facullades y limliaciones establecidas en la Ley y en los estalutos y con aquellas restricciones
que constan mas adelanie. Presidirc las sesiones de la Junta General y fimarG con el Gerenle General y el
Secrelario las aclas de las sesiones. Su cargo tendrd una duracién de CINCO (5) AROS a partir de la fecha de
inscripcion del presente documento en el Regisiro Mercantil del Cantén Quito.

En el arliculo 18° literal j), 21°y 28° literal e) de los estatutos vigentes de la compania, existen dos (2) restricciones
o limitaclones al cargo, por lo que deberd ceiirse a ellas 2n el ejerciclo del mismo, las que consisten en:

. Para todo acto o contralo jurddica que comprometa a la compania en monlos superiores a los CIENTO
CINCUENTA MIL DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDC'S DE NORTEAMERICA (US § 150.000,00) deberd contar
previamente con la autorizacién de fla Junta General de Accionistas y adiclonalmente deberd
comparecer conjuntamenie con el Gerente General; y,

2. firmar conjuntamente fodo acto o conlrato con el Gerente General, cuando éstos superen |los
CINCUENTA MIL DOLARES ESTADOUNIDENSES (US $ 50.000,00) 0 cuando se trate de suscribir las escrituras
publicas en representacion de la compania para adquir, enajenar y gravar bienes inmuebles y para
obligar a la compania como garante por obligaciones confraidas por terceros atendiendo a las
avlorizaciones y limitaciones conslanles en el arficulo vigésimo primero de estos estalulos y las
establecidas por la Ley de Compaiilas;

PROMOTORES HOSPITALARIOS S.A. HOSPICENTER se conslituyé como SOCIEDAD ANONIMA por medio de Escritura
Publica otorgada el veinliuno de Mayo de 2010 en la Notaria Primera del Canién Manta, siendo Notaria Encargada
la Abogada Vielka Reyes Vinces, aprobada por la Superintendencia de Compaiiias mediante Resolucién N°
SC.1L.DJC.Q.10.003175 del TRES (03) de Agosto de 2010 e Inscrita en el Registro Mercantil de Quito el dia veintinueve
(29) de Diciembre de 2010 bajo el nimero 4414, Tomo 141. Reperlorlo 46253.

Particular que pongo en su conocimiento debidamente ou}oﬁzodo por la Junta General Exiraordinaria Universal de
Socios, en mi calidad de Secrelario Ad-hoc de la misma,

Cordialmente,
./. ’ .
4L L u\:/‘“

y
. /

Dr. Manuel Antonlo Naronjo Paz y Mino

C.C. N®170373401-0

CONSTANCIA DE ACEPTACION

En Quito, hoy miércoles nueve (09) de noviembre de 2016,
delo constancia de que yo, Juan Carlos Machado
Puertas, mayor de edad, de estado civil soltero, de
nacionalidad ecuatoriana, con domicllio y residencia leqal
en esla cludad de Quito - Ecuador, Idenlificado corno
aparece al ple de ml firma, ACEPTO el nombramienlo para
desempenarme  como  PRESIDENTE  EJECUTIVO  de
PROMOTORES HOSPITALARIOS S.A. HOSPICENTER de
conformidad con los estalutos de la misma y las leyes de la
Republica del Ecuador, conforme 1o resolvio por unanimidad
la  JUNTA GENERAL DE ACCIONISTAS en sesldn
EXTRAORDNARIA y UNIVERSAL del dia martes ocho (08) de
Noviembre de 2016,

Atentamente,

y 7 s~
Dr, Jyaﬁ’Célés‘Méfﬁodq'?uenas
C.C/N°170786469-8






REGISTRO V.ERCANT)L DEL CANTON QuiTo
RAZON DE INSCRIPCIGN
=L UE INSCRIPCION

RAZON DE INSCRIPCION DEL:NOMBRAMIENTO.

NUMERG DE REPERTORIO:
FECHA DE INSCRIPCION:
NUMERO DE INSCRIPCION:
REGISTROS:

5583
08/02/2017

1788

| LIBRO DE NOMBRAMIENTOS

1. DATOS DEL NOMBRAMIENTO:
Pt ol

NOMBRE DE LA COMPARi[A; }Ezomomnss HOSPITALARIOS S.A. HOSPICENTER
NOMBRES DEL ADMINISTRADOR: MACHADO PUERTAS JUAN CARLOS
IDENTIFICACION: 1707864698

PERIODO(Afios);

CUALQUIER ENMENDADURA, ALTERACION O MODIFICACION AL TEXTO DE LA pR
LA INVALIDA. LOS CAMPOS QUE sg ENCUENTRAN EN BLANCO NO son NECESAR

FECHA DE EMISION: QuITO, A 8 DIA(S) DEL MES DE FEBRERO DE 2017

AB. MARCO LEON SANTAMARIA - (DELEGA G POR RESOLUCIGN N 019-RMQ-2015)
REGISTRADOR MERCANTIL DEL CANTGN QuiTo

DIRECCION DEL REGISTRO: AV, 6 DE DICIEM3RE N56-78 Y GASPAR DE VILLAROEL

Pdginalde1
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Identificacion y Cedulacion
Direccion General de Registro Civil, Identificaciéon y Cedulacion

i R E P U B LIC A D E L E C U AD 0 R W Direccién General de Registro Civil,

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Numero unico de identificacion: 1703734010
Nombres del ciudadano: NARANJO PAZ Y MINO MANUEL ANTONIO
1763734010 Condicion del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/PICHINCHA/QUITO/GONZALEZ
SUAREZ

Fecha de nacimiento: 3 DE FEBRERO DE 1956

Nacionalidad: ECUATORIANA

¥) Sexo: HOMBRE
Instruccion: SUPERIOI’%
Profesiéon: MEDICO
Estado Civil: CASADO
Conyuge: ANDRADE DAVILA ELDA DEL ROCIO
Fecha de Matrimonio: 20 DE ENERO DE 1977
Nombres del padre: NARANJO MANUEL
Nacionalidad: ECUATORIANA
Nombres de la madre: PAZ Y MINO YONE
Nacionalidad: ECUATORIANA
Fecha de expedicion: 1 DE AGOSTO DE 2011

Condicion de donante: S| DONANTE POR LEY

_ Informacion certificada a la fecha: 14 DE JUNIO DE 2021
Emisor: GUSTAVO PATRICIO MACIAS VILLACRESES - MANABI-MANTA-NT 3 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 219-430-30984

T — 27

Director General del Registro Civil, ldentificacion y Cedulacion

Documento firmado electrénicamente

|3 Ing. Fernando Alvear C.
La instititcidn o neranna ante atien sa nrecanta asta carifinadn dahara validarn en-httas:livirtual reaistrocivil. aoh ac canforme a la | OGINACG At 4 numeral 1 v ala |l OF
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San francisco de Quito D.M., Junio 10 de 2016

Senor Doclo
Manuel Antonlo Naranjo Paz y Miio
Presente.-

le nolifico formalmenie que la JUNTA GENERAL DE ACCIONISTAS DE LA COMPARIA PROMOTORES HOSPITALARIOS
S.A. HOSPICENTER, reunida de manera EXTRAORINARIA y UNIVERSAL en sesion del dia viernes diez (10) de Junic de
2016, resolvid por unanimidad nombrarla a Usled como GERENTE GENERAL de la compania. Enire sus funciones,
Usted por si sola, lendrd la facultad de REPRESENTAR LEGAL JUDICIAL y EXTRAJUDICIALMENTE a la compaiia, salvo
las reskicciones cque conslan mas adelante. En casc de ausencia suya, lemporal o definiiva la subrogard el
PRESIDENTE EJECUTIVO de la compaiiia. Sus laculladas se encueniran previstas en los eslalulos vigentes de la
compania y en las leyes del Ecuador. Su carge tendré una duracién de CINCO (5) ANOS a porlir de la fecha de
inscripcion del presente documenio en el Regislro Mercantil del Canton Quito.

En el arliculo 18° numeral |) y 21° de los eslalulos vigenles de la compania, existen dos (2) restricciones o
limitaciones al cargo, por Io qua deberd caiirse a ellas en el elercicio del mismo, las que consisten en:

L. Pora todo oclo o conlralo juridico que compromela a la compania en monlos superiores a los CIENTO
CINCUENTA MIL DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE NORTEAMERICA (US $ 150.000,00) cleberd contar
previomente con la aulonizacion de la Junla General de Accionistas y adicionalmente deberd
comparecer conjuntamenle con el Presidente Ejeculivo; y,

2. Para lodo acto juidico que comprometa a lo comparia en montos superiores a los CINCUENTA MIL
DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA, (US § 50.000,00) ol igual que para olorgar cualesquier
escrilura poblica referenle a derechos reales lalss como al dorinio, hipelecas, prendas, compravenlas,
muluos con o sin garantia, asi como para redlizar inversiones de cualquier fipo o comprometer a la
cormpania en alianzas, joint ventures y demés asociaciones que comprometan el pafrimonio soclal, sin
imporlar el monto minimo de éstos. se recuerira que concurra conjuniamente con el Presidente Ejecutivo.

PROMOTORES HOSPITALARIOS S.A. HOSPICENTER se consliluyd como SOCIEDAD ANONIMA por medio de Esciilura
Publica otorgada el veintivno de Mayo de 2010 en la Notaria Primera del Canton Manta, siendo Notaria Encargada
I Abogada Vielka Reyes Vinces, aprobacla por la Superintendencia cle Compadias mediante Resolucién N°
SC.1.DJC.Q.10.003175 del TRES (03) cle Agosto de 2010 e inscrita en el Registro Mercantil de Quilo el dia veintinueve
(29) de Diciernbre de 2010 bajo el nimero 4414, Torna 141, Repertorio 46253,

Parficular que pongo en su conocimiento debidamente autorizado por la Junta General Exlraordinaiia Universal de
Accionistas, en mi calidad de Secretario Ad-hoc de la misma.

Cordialmente,

t‘(( 'Li /I-' (’L’Illu’ l(: V& 7
Martha Cecllla Yénez Arboleda

Secretarla Ad- Hoc de la Junta General de Acclonlstas Universal y Exfraordin
C.C.N®170420943-2

CONSTANCIA DE ACEPTACION

En Quilo, hoy viernes diez (10) de junio de 2016, dejo
conslancia de que yo, Manuel Antonio Naranjo Paz y
MIilo, mayor de edad, de estado civil casado, de
nacionalidad ecuatoriana, con domicilio y residencia legal
en esla civdad de Quito - Ecuador, idenlificada como
aparece al pie de mi lirma, ACEPTO el nombramienlo para
desempenarme como GERENTE GENERAL de PROMOTORES
HOSPITALARIOS S5.A. HOSPICENTER de conformidad con ios
estatutos de la misma y las leyes de la Republica dei
Ecuador, conforme;ld resolvié por unanimidad la JUNTA
GENERAL DE ACCIDMISTAS en sesién EXTRAORDNARIA y
UNIVERSAL del dia vigynes 10 de Junio de 2016.

Alentameple, \

Jo AWEDAARS
‘ me Paz y Miiio

Manuel Antonlo Ngra
CC. 1103)3Y9)-0
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REGISTRO MERCANTIL DEL CANTON QUITO
- RAZON DE INSCRIPCION

RAZON DE INSCRIPCION DEL:NOMBRAMIENTO.

NUMERO DE REPERTORIO: 26251
FECHA DE INSCRIPCION: 17/06/2016

NUMERO DE INSCRIPCION: 9074

REGISTROSS: LIBRO DE NOMBRAMIENTOS

1. DATOS DEL NOMBRAMIENTO:

NOMBRE DE LA COMPANIA: PROMOTORES HOSPITALARIOS S.A. HOSPICENTER
NOMBRES DEL ADMINISTRADOR NARANJO PAZY MINO MANUEL ANTONIO
IDENTIFICACION 1703734010

CARGO: GERENTE GENERAL

PERIODO(Afos): 5

2. DATOS ADICIONALES:
|CONST: RM # 4414 DEL 29/12/2010 NOT.1 DEL 21/05/2010.- P.L.Z |

CUALQUIER ENMENDADURA, ALTERACION O MODIFICACION AL TEXTO DE LA PRESENTE RAZON,
LA INVALIDA. LOS CAMPOS QUE SE ENCUENTRAN EN BLANCO NO SON NECESARIOS PARA LA
VALIDEZ DE/[PROCESO DE INSCRIPCION, SEG[JNMNORMATIVA VIGENTE.
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ﬁ REP U BLI CAD EL EC UA DO R W Direccién General de Registro Ciyi

Identificacion Cedul
Direccién General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacién E ik

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Ndmero tinico de identificacion: 1307621464
Nombres de| ciudadano: GAVILANEZ MACIAS EDWIN LEONARDO
Condicién del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/MANTA/MANTA

Fecha de nacimiento: 28 DE ENERO DE 1973

Nacionalidad: ECUATORIANA
Sexo: HOMBRE

LeF P . Instruccién: SUPER|IOR

Profesion: DOCTOR -M&DIcO

S *{ “n Estado Civil: SOLTERO
| Cényuge: No Registra
Fecha de Matrimonio: No Registra
Nombres del padre: GAVILANES JUAN JAVIER

Nacionalidad: ECUATORIANA

Nombres de Ia madre: MACIAS CARMEN INDELIRA
Nacionalidad: ECUATORIANA
Fecha de expedicion: 3 DE AGOSTO DE 2017

Condicién de donante: S| DONANTE

Informacion certificada a la fecha: 11 DE JUNIO DE 2021
Emisor: GUSTAVO PATRICIO MACIAS VILLACRESES - MANABI-MANTA-NT 3 - MANAB]| - MANTA

T T

Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacién
. POGE'DSI!!SU!.'_"!?!519_-?_'_9_9!!’5".","51'112!‘.!‘!__

1 Inslitucion o persona ante qulen se presente este certificado debera validarlo en:https:l.’vlrtual.reglstroclvil,gob.ec, conforme a la | NRINAA AL .

e
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& REPUBLICA DEL ECUADOR

Direccion General de Registro Civil] Identificacién y Cedulaciéon

. Direccién General de Registro Civil,
Identificacién y Cedulacién

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

N° de certificado: 217-430-2989

| 1)

La institucién o persona ante quien se presente esle certifi

[

I

Il

1l

Numero unico de identificacion: 1302141906

Nombres del ciudadano: BRIONES ZAMBRANO EMILIA KARINA
Condicion del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/MANTA/MANTA
Fecha de nacimiento: 3 DE ABRIL DE 1974

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER ‘

Instruccion: SUPERIOR

Profesion: EMPLEADO PRIVADO

Estado Civil: DIVORCIADO

Conyuge: No Registra

Nombres del padre: BRIONES LUIS

Nacionalidad: ECUATORIANA

Nombres de la madre: ZAMBRANO MARIA

Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 27 DE AGOSTO DE 2015

Condicion de donante: S| DONANTE

Informacidn certificada a la fecha: 14 DE JUNIO DE 2021
Emisor: GUSTAVO PATRICIO MACIAS VILLACRESES - MANABI-MANTA-NT 3 - MANABI - MANTA

‘A voar

Director General del Req|stro Clwl ldenhf icacion y Cedulacion

) . e __Documento firmado electrénicamente

icado debera validarin an-httne:Mvirtinal ramicteariil mak an rrnfaman = ba | ARINAA A s
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Factura: 002-002-000105881 0211701035P00798

PROTOCOLIZACION 20211701035P00798

PROTOCOLIZACION DE DOCUMENTOS PUBLICOS O PRIVADOS
FECHA DE OTORGAMIENTO: 23 DE ABRIL DEL 2021, (15:11)
OTOF(GA: NOTARIA TRIGESIMA QUINTA DEL CANTON QUITO
NUMERO DE HOJAS DEL DOCUMENTO: 3

CUANTIA: INDETERMIMADA

A PETICION DE:;

NOMBRESIRAZON SOCIAL TIPO INTERVINIENTE DOCUMENTO DE IDENTIDAD Na, IDENTIF!CACION
BANCO PICHINCHA CA REPRESENTADO POR SANTIAGO BAYAS PAREDES RUC 1790010937007
GEERYAGIONES. MNOMBRARIIENTO DE GERENTE GENERAL OEI GANCS PICHINCHA C.A., JUNTO CON LA RAZON BE INSCRIPCION EN EL
G REGISTRO MERCANTIL DELCANTON QUITO, (=1 2 COPIAS)
T /S p

L / O
~ _,/// 7L/

y A
NOTARIO(A) SANTIAGO FEDERICO GUERRON AYALA
; g7 ~
NOTARIA TRIGESIMA QUINTA DEL CANTON QuiIto
, e
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Quito, 23 de abril del 2021

Por medio del presente solicito se sirva Protocolizar el documento adjunto
_correspondiente al Nombramiento del Gerente General del Banco Pichincha C.A., junlo®
con la razén de inscripcion en el Registro Mercantil del cantdn Quito, de conformidad con

el numeral segundo del Art. 18 de la Ley Notarial.

Atentamente,

Dl ASKR 2 Zi

- / /7
. Gabriela Yc‘zaﬁf’esantes ' / y o A
Aatricula No. 10.263 CA Guayas ; &
.'/'. |
e /
/
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73l BANCO
e PICHINCHA

Quito D.M., 06 de abril de 2021.

Senor
Santiago Bayas Paredes
Presente, -

De mi consideracion:

Me es grato participarle que el Directorio del Banco Pichincha C.A,, reunido el martes 16
de marzo del 2021, tuvo el acierto de re-elegirle a usted Gerente General de| Banco
Pichincha C.A. por el periodo de un afio, de acuerdo con los artlculos 37, numeral 6, y

Sus principales atribuciones y deberes constan en ios articulos 46, 47, 48, 49, 50, 55, 59,
61, 62 y 63 de| Estatuto. En ta] virtud usted tendrg individualmente la representacion
legal, tanto judicial como extrajudicial de| Banco; y también I3 tendran, individualrnente,
l0s Vicepresidentes a quienes el Directorio les otorgue esta representacion, asi como |og
Representantes Juridicos que designe el Directorio, exclusivamente Para actuar en |os

..

actos, contratos y procesos judiciales, de mediacion y arbitraje,

del 2006 ante e Notario Tercero del cantér, Quito, inscrita en el Registro Mercanti| de
Quito el 8 de agosto del 2006.- Aumento de capital autorizado y reforma y codificacion
del Estatuto de| Banco: escrityra publica otorg

Atentamente

1
1
\!

i

Antonio’Acosta Espinosa
Presidente de| Banco Pichincha C.A.

)
)

]
J

Acepto e cargo. - Quito, 06 de abril de 2021,

o v.' '..‘./ < / b
Santiago !{aygs Paredes
C.l. 170525456-1

Av. Amazonas 4560 y Pereira T.:(02) 2980 930

——



REGISTRO MERCANTIL DEL CANTON QUITO
RAZON DE INSCRIPCION

RAZON DE INSCRIPCION DEL:NOMBRAMIENTO.

NUMERO DE REPERTORIO: 62523

FECHA DE INSCRIPCION: 32/04/2021 s
NUMERO DE INSCRIPCION: 7284

REGISTRO: _| LIBRO DE SUJETOS MERCANTILES

1. DATOS DEL NOMBRAMIENTO:

NOMBRE DE LA COMPANIA:
NOMBRES DEL ADMINISTRADOR

BANCO PICHINCHA C.A.
BAYAS PAREDES SANTIAGO

IDENTIFICACION 1705254561
CARGO: GERENTE GENERAL
PERIODO(Af05): | 1

2. DATOS ADICIONALES:
\T\EF.COD.EST.- RM.- 4053 DEL 19/07/2019.- NOTARIA TERCERA /QUITO /03/06/2019.-

— e

CUALQUIER ENMENDADURA, ALTERACION O MODIFICACION AL TEXTO DE LA PRESENTE RAZON,
LA INVALIDA. LOS CAMPOS QUE SE ENCUENTRAN EN BLANCO NO SON NECESARIOS PARA LA
VALIDEZ DEL PROCESO DE INSCRIPCION, SEGUN LA NORMATIVA VIGENTE.

~

/// ’
FECHA DE EMISION: QUITO, A 22 DIA(S) D&MES’DE_ABRlL DE 2021
7 g
¢ ’// ’/ -
A S
, .

DR. RUBEN ENRIQUE AGUIRRE LOPEZ

REGISTRADOR MERCANTIL DEL CANTON QUITO
y /f' S

A T ;
_DIRECCION DEL REGISTRO: 0 MARISCAL ANTONIO JOSE DE SUCRE N54-103
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' N3TAITOE TROPOLITANG DE QUITO

'DR. SANTIAGO GUERRON AYALA

NOTARIO TRIGESIMO QUINTO
DISTRITO METROFPOLITANO DE QUITO

ESCRITURA NUMERO: 2021-17-01-035-P00798
PROTOCOLIZACION: A peticion de la Abogada Gabriela Ycaza
Pesantes, con matricula profesional nimero diez mil doscientos
sesenta y tres, del Colegio de Abogados de Guayas, en esta fecha
y en tres fojas utiles, incluida la peticion, protocolizo en el Registro
de Escrituras Publicas a mi cargo; el NOMBRAMIENTO DL
GERENTE GENERAL DEL BANCO PICHINCHA C.A. DESIGNADO
AL SENOR SANTIAGO BAYAS PAREDES, JUNTO CON LA RAZON
DE INSCRIPCION EN EL REGISTRO MERCANTIL DEL CANTON
QUITO, que antecede. - Quito a veinte y tres dé abril de dos mil

veinte y uno. Doy fe. - ..

L
7/

‘///
;

4 A ' A’C}"‘" 1/
AR u
DR. SANTIAGO GUERRON AYALA

7

0T ARTO TRIGESIMO QUINTO




DR. SANTIAGO GUEKKUN AXALA

NOTARIO TRIGESIMO QUINTO
DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

1 ESCRITURA NUMERO: 2021-17-01-035-P00798

2 Se protocolizd, ante mi, y en fe de ello, conlicro esta
3 SEGUNDA COPIA CERTIFICADA DE LA PROTOCOLIZACION
4 DEL NOMBRAMIENTO DE GERENTE GENERAL DEL
5 BANCO PICHINCHA C.A. DESIGNADO AL SENOR
6 SANTIAGO BAYAS PAREDES, JUNTO CON LA RAZON DE
7 INSCRIPCION EN EL REGISTRO MERCANTIL DEL CANTON
8 QUITO, debidamente scllada y firmada, en Quilo a veinte y

9 tresde abnl dc dos mll vcmtc y uno. Doy fe. -

10 /F‘ “
12 / o
13 ] a “-_,"'t"; //

v

14,/ [
7
{i :

15 4 \ . - .
p 7 Dr. Santiago Guerron Avaln ay
© Nofnrio Trigésimo Quinto del Distrito Metiopuliting de Quito
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22
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Faclura: 001-002-000027697

NOTARIO(A) MARIA CRISTINA VALLEJO RAMIREZ

NOTARIA TRIGESIMA OC TAVA DEL CANTON QuIito

’
EXTRACTO /
. /“
- ‘ o .
—_— X
‘Eic!llura N*: I 20181 701038P00858 I
[ ACTO O CONTRATO:
PODER ESPECIAL PERSONA JURIDICA
FECHA DE OTORGAMIENTO. lQ DE FEBRERO DEL 2018, {12:09)
OTORGANTES
% e 5 : OTORGANG POR - : ;
B - ' 5 Decumenta de No. Persona que le
Fersona Nombres/Razén socia) Tlpo Intervininete identhiad identificaclén Naclonalldad Calidad represents
» : 17900109370 ECUATORIA SANTIAGO BAYAS
Jurldica BANCO PICHINCHA cA REPRESENT/\DO POR |RuC 01 NA MANDANTE PAREDES
vy . AFAVORDE -
Nombhres/Razé ial Tlpo Intervinlent Documento de No.” . Naclonalidad Calldad Persona que
PQISDI‘)B ombres, azon socia P ntervinlente ldenlhlad Idenliﬂcacldn a l'Opr:Gn(l 2
) BRIONES ZAMBRANO EMILIA POR Sus PROPIOS ECUATORIA MANDATARIO p
Matural KARINA DERECHOS CEDULA 1302141906 NA (A)
[UBICACIGN
) Provincla ] : (_amon ] Parraqula
PICHINCHA QuITO INAQUITO

DESCRIPCION DOCUMENTO- : N
OBJETO/OBSERVACIONES.

CUANTIA DEL ACTO O N L
b
CONTRATO: INDETERMINADA

NOTARIO(A) M/yn( CRISTINA VALLEJO RAMIREZ
OTARIA TRIGESIMA OCTAVA DEL CANTAN AQLITA







]
2
3
4

Dra. Maria Cristing Valiejo R. Wﬁ
NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA N
Notaria 38

. QUITO~ ECUADOR

ESCRITURA Ne 201 8-17-01-38-P00353

OTORGADO POR EL-:
BANCO PICHINCHA COMPANIA ANONIMA, fépresentado legalmente por
el sefior SANTIAGO BAYAS PAREDES, en calidad de GERENTE
GEMERAL,
A FAYOR DE:

EMILIA KARINA BRIONES ZAMBRANO

CUANTIA: INDETERMINADA

EB

ANONIMA, representado legalmente por el sefor SANTIAGO BAYAS
PAREDES, en calidad de GERENTE GENERAL, conforme el documento que

se adjunta como habilitante; a quien en lo posterior se le” denominarg

—
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Dra. Mama Cpistina Vallejo R.
NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA

mayor de edad, de estado civil casado, de profesion u ocupacion Ejeculivo
Bancario, la Matriz del Banco Pichincha C.A., se encuentra domiciliada en la
avenida Amazonas N cuarenta y cmco quion sesenta (N 45-60) 'y Pereira del
Distrito Metropohlano de Quilo, pro jincia de Plchlncha teléfono dos nueve
ocho cero nueve ocho cero (2980‘)80) habil en derecho para conlratar y
contraer obligaciones, a quien(es) de conocer d0y fe en virtud de haberme
exhibido su(s) documento(s) de identificacion, que con su autorizacion ha(n)
sido verificado (s) en el Sistema Nacional de Identificacion Ciudadana del
Registro Civil, papeleta(s) de votacion, y demas documentos debidamenle
ceﬁiﬁcad‘o(s) que se agrega(n) al presenle instrumento- como habilitante(s).
Advertido el compareciente por mi la Notaria de los efectos y resullados de
esla escritura, asi como examinado que fue en forma aislada y separada de
que comparece al olorgamiento de esta escrilura sin coaccion, amenazas,
temor reverencial, ni promesad 0 seduccion, me pide que cleve a escrilura
plblica la siguiente minuta: SENORA NOTARIA: En el prolocolo de Escrituras
Piblicas a su cargo sirvase insertar una de Poder Especial, al lenor de las
&gunentes clausulas: PRIMERA.- COMPARECIENTE.- Comparece al
otorgamiento del presente instrumento el senor Santiago Bayas Paredes, en
calidad de Gerente General de Banco Pichincha Compaiiia Anonima, de
acuerdo al nombramienlo que sé adjunta como habilitante, casado, mayor de
edad, ecuatoriano. El domicilio del Banco Pichincha C.A. es Avenida
Amazonas nimero cuatro cinco seis cero (No. 4560) y Alfonso Pereira de la
ciudad de Quito-Ecuador, con namero telefonico cero dos (02) dos nueve ocho
cero guion nueve ocho cero (2 980-280).. SEGUNDA PODER ESPECIAL.- El
Banco Pichincha Compaiiia Anbnima, a lravés de su Gerente General, senor
Santiago Bayas Paredes, con conoum\'ento del Presidente del Banco y por
decision del Comité Ejecutivo, confiere Poder Especial, amplio, indelegable y

suﬁciénte que en derecho se requiere, a favor de EMILIA KARINA BRIONES

A




Dra. Maria Cristina Vallcjo R. @
"NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA \{
Notaria 38

22
23
24
25
26
27
28

> 1 QUITQY- ECUADOR
ZAMBRANO, ecualoriana, mayor de edad, domiciliado en la ciudad de Mapta,

portadora de la cedula de ciudadania nimero uno tres cero dos uno guatro
uno nueve cero guion seis (No. 130214190-6) para que a nofnbre y
representacion de Banco Pichincha Compariia Andnima, realice los/Siguientes

actos en la provincia de Manabi: UND.- UNO.UNO) Comparecer.en todos los

- actos Yy suscribir cualquiera de 163 ontratos de préstamo, compraventa de

cartera, de arrendamiento mercanlil o leasing, reserva de dominio, bajo
cualquier modalidad, que olorga el Banco Pichincha C.A., sujetdndose siempre
a los politicas generales de crédilo y a los manuales y procedimientos del
Banco, previa verificacion de que en cada uno de estos conlratos se hayan
respetado los distintos cupos de créditos déterminados por el Banco;
UNO.DOS) Comparecer a las cesiones de cartera como cesionario o cedente;
UNO.TRES) Cancelar los contralos de arrendamiento mercantil o leasing y
reserva de dominio; UNO.CUATRO) Suscribir los documentos relacionado
la venta de los bienes inmuebles o muebles dentro del ejercicio de
opciones de compra y venta anlicipada de los bienes a consecuencia de|
lerminacion de los contratos de arrendamiento -mercantil o leasing; Ur\]
CINCO) Celebrar contratos ampliatorios, aclaratorios y reformatorios que sean
convenientes o necesarios para el Banco, asi 'como subrogaciones a los

contratos principales y accesorios antes mencionados: UNO.SEIS) Adquirir

bienes muebles o inmuebles para efeclos de operaciones de afrendamiento

mercanlil inmobiliario y mobiliario. DOS.- -Celebrar y suscribir: DOS.UNO)
Contratos.de: sobregiro, avales, cartas de garantia, fianzas y cartas de crédito
doméslicas o internacionales, que hayan sido autorizadas por los 6rganos
competentes del Banco, asi como cualquier olro contrato mediante el cual el
Banco Pichincha C.A. presle servicios a determinados clientes, tales como, sin
ser [a enumeracion taxaliva sino meramente explicativa, contratos de custodia

de valores, transporte de valores, convenios para emisién de cheques
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Dra. Maria Cristina Vallejo R.
NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA

especiales, contratos de pago de impuestos, de servicios de caja y lesoreria,
elcélera; DOS.DOS) Convenios o conlratos de cualquier olra clase de
servicios, estipulaciones o -actos bancarios, como de cuentas corrientes,
apertura de lineas‘de crédilo, reestructuracion de deudas, reserva de intereses

asi como cualquier otro convenio o contrato que tenga relacion con los

" productos o servicios y negociaciones de crédito- quese realicen” con los -

clientes del Banco Pichincha C.A., siempre bajo las politicas y procedimienlos
del Banco; DOS.TRES) Conlratos de fideicomiso mercantil de cualquier clase,
pudiendo ser, sin ser limilativo, de administracion, de garanlia, o cualquier
clase de encargo fiduciario, o cualquier otro conlrato de fiducia mercantil, asi
como cualquier tipo de conlrato neéesario para la administracion de esle tipo
de ﬁdeicomisos, encargos negocios fiduciarios y también esla facullado para
asislir a las reuniones, comilés y cualesquiera otro organismo colegiado que
se contemple en los respeclivos contratos, asi como suscribir los documenlos
requeridos en el ejercicio de sus funciones dentro de eslos organismos;
DOS.CUATRO) Contralos de hipolecas ya sean abiertas o cerradas; conlralos

de prenda sean civiles, comerciales ordinarias, agricolas o induslriales, y olras

‘garanlias que se olorguen para garantizar operaciones de crédilo con el

Banco, para la instrumentacion de operaciones de compra de carlera, de
arrendamiento mercantil de ser legalmente posible y, en general, para
garanlizar cualquier tipo de operacion, acto o contrato bancario; DOS.CINCO)
Contratos de Ampliacion, aclaracion o reforma a cualquiera de los contratos
mencionados en este poder, buscando siempre la seguridad del Banco;
DOS.SEIS) Cancelaciones y liberaciones ya sea de forma lotal o parcial, de
prendas, fianzas e hipotecas u otras garantias constituidas a favor del Banco
Pichincha C.A, siempre y cuando dic.haé cancelaciones Y liberaciones consten
en los medios emilidos por los organismos de crédito y de acuerdo.con los

niveles 'de aprobacion correspondientes; DOS.SIETE) Contratos de muluo

A\
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QUITO - ECUADOR
hipolecario y demas documentacion legal  relacionada con . crédjtos

hipolecarios que confiere ¢ Banco, incluyendo todo tipo de ad 1dum
modificatorio a |as condiciones contractuales de los créditos hipotecarios:
DOS.0CHO) Correspondencia del Banco dirigida 2 sus clientes/asi como

Cualquier documentacion relacionada con Jos créditos y servicios que otorga el

Ba'n‘co;"DOS.‘NUEVE)" Corre'sponjdenci'a“diri‘g‘i‘da ‘@’ entidades —publicas 0

privadas en materias que sean perlinentes 3 -las funciones del mandatario;
DOS.DIEZ) Cartas compromiso de pago que se generen en relacion a creditos
aprobados con garantja hipotecaria: DOS.ONCE) Suscribir formularios del
Servicio de Rentas internas con infermacion que requieran entregar |os
clientes, y que hayan solicitado af Bance un servicio a respecto. TRES.-
TRES.UNO) Comparecer a [as cesiones como cedente o cesionario, y sj es
del caso endosar 0 ceder tilulos valores, documenlos o contratos por el valor

que corresponda, siempre sin responsabilidad del Banco: TRES.DOS) Ceder

y/0 endosar hipolecas, prendas o Cualquier olra garantia otorgada, cedid
endosada, a favor de| Banco Pichincha CA, en cumplimiento a negociaci A
debidamente fea!izadas que impongan al Banco la obligacion de hac &
cesion y/o endoso TRES.TRES) Endosar 0 ceder por valor g cobro o en = %
procuracion titulos valores tafes Como pagarés, leiras de cambio ylo cualquier
olro, documentos o contratos, para q.e se realicen las gestiones de cobro aun
por la via judicial; TRES.CUATRO) Cobrar y hacer efectivas garantias

bancarias! cartas de crédito stand by, y en general cualquier documento de

responsabilidad del Banco, los documentos de crédito siempre que tales
créditos hayan sido cancelados -por éslos; TRES.SEIS) Aceptar cesiones y
frasmisiones de derechos que realicen clientes g favor del Banco, en

cumplimiento a acuerdos en | giro' del negocio del Banco; TRES.SIETE) 9

5 .
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Ceder o endosar por valor en garanlia o por valor recibido toda clase de litulos
valores a favor de Ia Corporaaon Financiera Nacional, originados en
operaciones de crédito que reahce el Banco con el financiamiento de dicha
institucion, asi como para que suscriba lodo contrato necesario para

|nstrumentar dlchas operacuones (UATRO Podra suscrlblr a nombre del

~Banco Pichincha C-A:-aclas-de- flmquno sohcxludes y- accuones de visto-bueno-

y cualquier otro documento necesario para dar por terminada la relacion
laboral con los trabajadores del Banco Pichincha C.A., en su respecliva
jurisdiccion. TERCERA.- RESPONSABILIDAD.- El apoderado especial tendra
todas las facultades para realizar los actos enunciados, debiendo cefirse en
todos los actos a las disposiciones legales, eslatutarias y reglamentarias del
Barico Pichincha C.A., sus politicas internas y las decisiones de los Organos
competentes del Banco. En especial debera cedirse a las instrucciones de la
Gerencia General, a quien lendra que informar el ejercicio del presente
mandato. CUARTA.-PLAZO.- El plazo de vigencia del presente mandato es
indefinido a contarse desde esla fecha sin perjuicio de lo cual el Banco
Pichincha Compaiiia Anonima podra revocar esle poder. Este poder no debera
ser considerado insuficiente  para los fines indicados. QUINTA.-
RATIFICACION.- EI Gerente General del Banco Pichincha C.A. confiere el

presente poder para que ¢l Mandatario continue el mandato que recibio del

“anterior Gerente General, en los términos de este documento. Con tal

antecedente, el Gerente General ratifica ahora, expresamente, _los aclos y
conlratos en los que haya acluado el Mandatario al amparo del poder anterior,
durante el periodo de transicion en que el Gerente General anterior fue
legalmente reemplazado. SEXTA.- Expresamente se deja conslancia que el
otorgamiento de este poder especial ho modifica o altera ofros poderes
especiales conferidos, ni tampoco Ilmlla ol derecho de nombrar olros

apoderados especiales en cualquier momento. El apoderado esla obligado a

6\\\
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cumplir el presente mandato con estricta sujecion a las instrucagrl\Ts -yECUADOR

politicas del Banco; ejercera el mandato mientras sea funcionario de Banco
Pichincha C.A. o hasta cuando el poder sea revocado, lo que ocurrg primero.
SEPTIMA.- CUANTIA.- la cuantia por su naturaleza es indetermindda. Sefiora

Notaria, sirvase anadir todas las clausulas de estilo necesarias para la

completa “validez “del presente instiumento “y copia ~cerlificadade la - - - —

protocolizacion del nombramiento del Gerente General del Banco, como
documento habilitante. Hasta aqui, la minuta que queda elevada a escritura
plblica, la misma que se encuentra firmada por la Doctora Margarita Rosales,
afiliada al Colegio de Abogados de Pichincha bajo el nimero seis cinco cinco
dos (6552 CAP).- Para la celebracion y otorgamiento de la presente escritura
se observaron los preceptos legales que el caso requiere; y leida que le fue
por mi, la Nolaria al comparecienle, aquel se ratifica en Ia aceptacion de su
contenido y firma conmigo en unidad de aclo, quedando incorporada en el

protocolo de esta Notaria la presenle escritura, de todo lo cual doy fe.-

" ¢ée/\ .....

=

OCTORA MARIA CRISTINA VALLEJO RAMIRE
NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA DELCANTON QUITO
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QUITO /ECUADOR

/. CERTIFICADG DE VOTACION | =N p {REFERENDUM

: 4oLrnckden; p C’m', . ) \ e ! ¥ CONSULTA
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. REPUBLICA DEL ECUADOR FET eniteaciony Coduincion

Direcclon General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacion

.ég“ " Identificacién y Cedulacion

)IGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

_Niiero tinico de identificacién: 1705254561

A

T Ty T e o el '*—;‘.—.. " : T |

"Wy s T

N* de cerlificado: 180-092-76909

T

- 180-092-76

. ;Nombres del ciudadano: BAYAS PAREDES SANTIAGO

“Coridiciérn del édulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/PICHINCH/\/OUITO/GONZI\LEZ
SUAREZ |

' Fecha de nacimiento: 23 DE SEPTIEMBRE DE 1958

'Nacionalidad: ECUATORIANA

 Sexo: HOMBRE

Instruccion: SUPERIOR

Profesion: EMPLEADO

Estado Civil: CASADO
' Cényuge: ERAZO ZONNIA CATALINA

Feché de Matrimonio: 12 DE FEBRERO DE 1987

Nombres del padre: BAYAS MIGUEL

" Nombres de la madre: LUCIO BENITEZ ROSA

', Fecha de expedicion: 7 DE NOVIEMBRE DE 2017

' -'vlnfdr'ﬁ:ﬁ"_.qlbn cerlificada a la fecha: 9 DE FEBRERO DE 2018

Il

r,:EmIS'_(é:r‘::ELIZABETli DEL ROCIO BOLANOS PINTO - PICHINCHA-QUITO-NT 38 - PICHINCHA - QUITO
po Sl " .

&

| ' R
I e

lng.'nge Troyi Fuerles Mﬁé_’f"{};{‘-iﬁéjg
Director General del Regislro Civil, Identificacién y Cedulacion @l'-'ff.h :PJ_Q_A

Documento lirmado eiectrénicamente

La Inslitucién o persona anle quien se presente aste cerlificad
/ gencla del documento 1 validacion o 1 mas desde al dia de

0 dabera validarlo en:hitps:

Ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Adt. 4, numeral 1 y a la LCE,
su amision. En caso de pre

senlar inconvenienles con esla documento eseriba a enlinea@re gistrocivil.gob.ec
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QUITOA ECUADOR

© NUL: 1705254561 _
Nombre: . BAYAS PAREDES SANTIAGO = Sy LI
1. Informacion referencial de discapacidad:
Mensaje: " LA PERSONA NO REGISTRA DISCAPACIDAD
:@fd dirzcla al Minis.lerio de Sélud Pablica - CONADIS en caso de

1.- La informacion del carné de discapacidad es consultada de man
Inconsistencias acudir a la fuente de informacién
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Informacion certlficada a la fecha: 9 DE FEBRERO DE 2018
Emisor: ELIZABETH DEL ROCIO BOLANOS PINTO - PICHINCHA-QUITO NT 38 - PICHINCHA - QUITO

. | | Bl ]

N°® de certificado: 185-092-76935
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Factura: 002-002-0000542913

UT\J}‘(SK NOTARIA TRIGESIMA QUINTA DEL CANTON QuUITO

PROTOLOLIZA(‘ION DE DOk.UMENTOb PUQLICOS O PRIVADOS

FECHA DE OTORGAMIENTO: 2 DE FEBRERO DEL 2018, (17:11)

NUMERO DE HOJAS DEL DOCUMENTO: 3

CUANTIA: INDETERMINADA

PROTOCOLIZACIGN 20181 701035P00676

A PETICION DE:

NOMBRES/RAZON SOCIAL

TIPO INTERVINIENTE

LOCUMENTO DE IDENTIDAD

No. IDENTIFICACION

MOYA CAMACHO PATRICIO
WILFRIDO

POR S£US PROPIOS DERECHOS CEDULA

1712295540

OBSERVACIONES:

NOMBRAMIENTO DE REPRESENTANTE LEGAL DEL GANCO PICHINGHA G
POR EL PERIODO DE UN ARO. (DI: 50 COPIAS)  _

A A FAVOR DEL SR. SANTIAGO BAYAS PAREDES,

v / '/’/

Va

NOTARIO(A) bANTI‘\
/

6 e
1

“\'

£RICO GUERRON AYALA

7
Nomnl/\ TRIGEam/\’uUIN A DEL CANTON QUITO

( -




Sefior Notario:

Sirvase protocolizar en el registro a su cargo, el documento que acompafio, es decir el
nombramiento de Representante Legal del Banco Pichincha C.A., a favor del Sr. Santiago
Bayas Paredes, por el periodo de un (1) ahos.

" Ast mismo me permlto so||c1tar|e emlta JO coplas certlflcadas del documento. previamente

senalado
//')r"/)
V4
. : // :
Atentamente,, /, A’,
: /’;(
/
/1// /}//
A r{\' Moya Camacho P s vy
“MatriculaiNo. 17-2017-632 , ™
/
/

m M{ ‘&LM‘U




+

o

o e —— e

Senor - ) ) )

‘Adjunto que lo reemplace, . .

del Banco, y también la tendrén, individualmente, los Vicepresidentes a quiengs, en su

(713) BANCO PICHINCHA CA

NG

Quito, 17 de enero del 2018

Santiago Bayas Paredes Y A
Présente

2 :

\,
R

wiNvP

De mi consideracion:

Me es grato participarle que el Directorio del Banco Pichincha CA,r
enero del 2018, tuvo el acierto de designarle a usted Gerente General del Banco
Pichincha C.A., hasta que la Junta General Ordinaria de Acclonistas, que debe reunirse e]
presente ano de acuerdo con la ley, decida lo mas conveniente y el Directorio que se

_integre en dicha Junta.lleve a cabo la decisién pertinente. En todo caso, usted continuard

en el desempeno de sus funciones hasta ser legalmente reemplazado, de acuerdo con la

ley.

La presente designacién se hace con fundamento en el artfculo 37, nimero 13 del
Estatuto del Banco, para que usted reemplace en sus funciones al sefior Fernando Pozo
Crespo, quien fue designado Gerente General del Banco mediante nombramiento de 17
de abril del 2013, inscrito en el Registro Mercantil de Quito el 17 de mayo del 2013, en

RO CEP

razon de que él ha presentado su renuncia voluntaria al cargo en la sesién del Directorio -

mencionada en el parrafo anterior y, al momento, no existe designado un Presidente

)]
L

Sus principales at':'ribuciones y deberes constan en los articulos: 47, que sefiala que el
Gerente General sera elegidoﬁ_por el Directorio por el perfodo de un afo, y podra sép
reelegido indeﬁni_ci_a'tmente;g48,f,49, 50, 51; 56, 60, 62, 63 y 64 del Estatuto. En tal virtud
usted tendra individualmente la representacién legal, tanto judicial como extrajudicial

procesos judiciales, de mediacién y arbitraje.

Fecha de constituciénfdél Banco del Pichincha CA.: 11 dé

inscripcion: 5 de mayo de 1906 en la oficina de Anotacione
" ; . ©
Malriz | Quito N §
Av. Amazonas 4560 y Perelra O G oaé*

>BX.:, (02) 2 992 200 57}) ' 5
‘~ww.plchincha.com odsr -0
: Simo QU
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_.--.’_:.A,BAN'CO PICHINCHA CA. i | '_ (,'

1

4 del Registro de la Propiedad de 8va. Clase, Tomo 37.- Cambio de nombre, de “Banco del
Pichincha C.A" a “Banco Pichincha C.A.": escritura piiblica otorgada el 27 de marzo del
2006 ante el Notario 3° de Quito, inscrita en el Registro Mercantil de Quito el 8 de agosto '
" del 2006.- Aumento de capital autorizado y reformay codificacién del Estatuto del Banco:
escritura publica otorgada el 22 de junio del 2017 ante el Notario 3° Suplente de Quito *

7 'Registro Mercantil de Quitoel 31 deagosto-del 2017, - - -

| .
At ia"me tef

AN
A AW R .
~. Antonio Acosta E

. -;,Lf- 'P;.yesidente del Banco Pichincha C.A.
g UU
N

Acepto el cargo.- Quito, 17 de enero del 2018
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L/,/ En uso de la facultad concedida por';e};;

7 / numeral 5 del Art. 18 dela Léy No/lari {
doy fe que la fotocopia q}fé antecsde, -

N
N\
Santiage’'Bdyas Paredes
C.1 170525456-1 guarda conformidad conyel docupfento.~
o ) qua me fuera exhibido. o
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Malriz | Quilo

Av. Ainazonas 4560 y Pereira
PBX.: (02) 2 992 200
www.pichincha.com

" (Resolucién-aprobatoria N? SB-DTL-2017-616 de 28 de julio del 2017), i“_““i,ta?"‘,?‘ :



REGISTRO MERCANTIL DEL CANTON QuITO
RAZON DE INSCRIPC?O'\I

RAZON DE INSCRIPCION DEL:NOMBRAMIENTC,

654284 . — ..'....‘....A.".,.--.......4 -t rem v o e
INSCRIPEION | 01/02/2018
NUMERO BE INSCR!PC!ON"- [ 1592 .
"REGISTRO:..~ LIBRO DE NOMBRAMIENTOS

1. DATOS DELNOMBRAMIENTO:

NOMBRE DE LA COMPARNIA: BANCO PICHINCHA C.A.

NOMBRES DEL ADMINISTRADOR BAYAS PAREDES SANTIAGO .
IDENTIFICACION 1705254561 o, e
CARGO: GERENTE GENERAL "+ - . "o~
PERIODO(Afios): 1 AF c

2. DATOS ADICIONALES:

CONST RM. DEL: 05/05/1906 NOT: REGIE’?

RIPUON *:u;um LA NORMATIVA VIGENTI:

Araéw AL TEXTO DE. LA PRESEN1E RAZON,
I LN BLANCO NO SON- NECESARIOS PARA LA

Ll:uu
an Ve Oa

b )
‘:DEL MLS DF f[BRERO DE 2018 (p . ,Ar%

-
e e

i ‘3* ‘“"%

D A )OHANNA ELIZABETH CONTRERAS LOPEZ (DELEGADA RESOLUCIO )

RLGlSTRADOR MERCANTIL DEL CANTON QUITO

‘“9
DIRECCION DEL REGISTRO: AV. 6 DE DICIEMBRE N56-78 Y GASPAR DE VlLLAliOEl’srcan\\\ ge!

£n uso dae le facultag-Concedid po
numeral 5 dil Arl 18 de la Le N
?

doy fe que la fofocopia qua aht ‘ e |
guarda conforfnidad co églna-"zge 1
que me fugia axhlbldo/ .

¢ / 4
(Q,E"// _ Q\ .
D ‘6" ) A Ve g
ui-,,s.én "%QQ C\ugq,{lp, ‘mﬁ HH|H % % o.év
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Facturd: 002-002- 000054294 20181701035C01206

FIEL COPIA DE DOCUMENTOS EXHIBIDOS EN ORIGINAL N° 20181701035C01206

RAZON: De conformidad al Art. 18 numeral 5 de la Ley Notarial, doy fe que la(s) fotocopia(s) que antecede(n) es (son)
igual(es) al(los) documento(s) original(es) que corresponde(n) & NOMBRAMIENTO DE REPRESENTANTE LEGAL DEL
_BANCO _  PICHINCHA C.A., A FAVOR DEL SR. SANTIAGO BAYAS PAR[DEo POR EL PERIODO DE UN ANO y que me

“fue exhlbud'—'ﬁ‘z‘m)a(s) utll(es) -Una vez practicada(s)-la-certificacion(es).se. devuelve el(los) dobumenlo(c) en ) foja(s),
conservando una copla de ellas en el Libro de Cerlificaciones. La veracidad de su contenido y el uso adecuado del (los)

documento(s) certificado(s) es de responsabilidad exclusiva de la(s) persona(s) que lo(s) uliliza(n).

///

NOTARlO(A)jANTIAGO FE/DE R(CO GUERRON AYALA

QUITO, a 2 DE FEBRERO DEL 2018, (17:11).

NOTAR'ZR j IMA, éuumx DEL CANTON QUITO

a
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. OANLIAGU GUERKON AYALAI
NOTARIO TRIGESIMO QUINTO
PISTRITO METROPOLITANO DE Qiéjot

ESCRITURA PUBLICA NUMERO 2018-17-0 1-035-PO
PROTOCOLIZACION: a peticién del Abogado Patrici
Camacho, profesional con matricula numero diez lete

guion dos mil diez y siete guion seiscientos treint y dos del

'foro de Abogados de Pichircha, protocolizo en e registro de

escrifuras publicas de la notaria 4 mi Ciif'gd,"t}‘s"f()jé.'s’" utiles ™

7

incluida - su peticion, ' NOMBRAMIENTO DE
REPRESENTANTE LEGAL DEL BANCO PICHINCHA C.A;;
A FAVOR DEL SR. SANTIAGO BAYAS P‘AREDES, POR EL
PERIODO DE UN ANO. Que antecede.- Quito, dos de febrero

de dos mil diez y ocho.- ac.
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@ GUERRONAYALA "4 ie"
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Factura: 002-002-000054295
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[EXTRACTO COPIA DE ARCHIVO N* 20181701035000197

I

201817010350001¢

DR. SANTIAGO GUERRON AYALA NOTARIO(A) SEL CANTON QUITO

NOTARIO OTORGANTE:
FECRA: 2 DE FEBRERO DEL 2018, (17:11)
CO DEL TESTIMONIO; TERCERA A LA QUINCOAGESIMA
A O CONTRATO: PROTOCOLIZACION

-
/':

OTORGANTES . ;

: ciakooind AR PR AR DY RE T OTORGADO POREMY. o4t R ey oy v -t LA M gt

NOMBRES/RAZON SOCIAL

TIPO INTENVINIENTE

No. IDENTIFICACION

DOCUMENTO DE IDENTIDAD

MOYA CAMACHO PATRICIO R ) s i
MLERISD POR SUS PROPIOS DERECHOS .JEEDULA 1712295540
o siva My oy, o Gl AFAVOR DESR AT 7,50 TR manetr] Fra 7 rrl

NOMBRES/RAZON SOCIAL

[TIPO INTERVINIENTE ] DOCUMLNTO DE IDENTIDAD

| No. IDENTIFICACION

FECHA DE OTORGAMIENTO:

02-02-2018

NOMBRE DEL PETICIONARIO:

PATRICIO WILFRIDO MOYA CAMACHO

N* IDENTIFICACION DEL
PETICIONARIO:

1712295540
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NOTARIO TRIGESIMO QUINTO
DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

COPIA ARCHIVO N°: 20181701035000197

Ty Ate_nta a la solicitud formulada por el sefior Patricio Wilfrido Moya
3 Camacho, con cédula nimero de ciudadanfa 1712295540; confiero esta
4 CUADRAGISIMA PRIMERA COPIA CERTIFICADA de
5 NOMBRAMIENTO DE REPRESENTANTE LEGAL DEL \

“E e o = -BANCO PICHINCHA C.A., A FAVOR . DEL_SR. SANTIAGO

7t BAYAS PnREDES POP DL PERIODn DE UN ANO % quc Iue
8 otorgada ante el suscrito Notario treinta y cinco de Quito. chidamcntc

9 sella]da y firmada, en Qulto a, dos de febrero de dos mil diez y ocho.- AG.
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REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES

SOCIEDADES )
'NUMERO RUC: 1780010837001
RAZON SOCIAL: BANCO PICHINGHA A
"HOMBRE GOMERGIAL: BANGO PIGHINGHA OA' 7 )

CLASE CONTRIBUYENTE: . BSPECIAL. .
POZO CRESPO AURELIO FERNANDD
CHISAGUANO MARTINEZ EDWIN AUGUSTO

REPRESENTANTE LEGALI

e hace biv el paly)

e \BBHaE

GONTADOR

FOG. IICIO ACTIVIDADES! 01/02/1917 FEC. GONSTITUSIOM e

FEC, [NSBRIPSION; 31/10/1081 FECHADEAGTUALZAGIONI  gaiosiaois
/‘h‘f’zé‘m@xb‘ééﬁ‘rzgﬁéxrfgmﬁpﬁp“""" e o S

&

AGTVIDADES DR INTERMEDIAGION MONETARIA REALIZADA FOR LA BANGA GOMERGIAL,

DOMICILIO TRIBUTARIO:

Provincla; PICHINCHA Canlén: QUITO Parroquia; CHAUPICRUZ (LA CONGEPCION) Bamio: INAQUITO Cale: Av,-
AMAZONAS Nimera! N45-60 Inlerseccidn: IGNACIO PEREIRA Edificio: BANCO DEL PICHINCHA-DINERS Gficlia: £
Referencla ubjsaeldn FRENTE AL MUNICIPIO ZONA NORTE Teleforio Trabalo: 022081132 Eay: 022981153 Talefono
Trabalo: 022981020 Ap#fiade Poslal: 261 QUITO Emall: echlsagu@pichineha.com Talefono Trabals: 022680680

BOMICILIO ESPECIAL;

OBLIGACIONES TRIBUTARIAS:

* ANEXO AGCIONISTAS, PARTICIPES, 8OCI0S, MIEMBROS DE. DIREGTORIO Y ADMINIBTRAGORES

* ANEXO MOVIMIENTO INTERNAGIONAL BE DIVIBA (MID)
* ANEXO RELACION DEPENDENGIA

* ANEXO REPORTE DE OPERACIONES Y TRANBACCIONES ECONGMICAS FINANCIERAS
* ANEXO TRANSACGIONAL SIMPLIFIOARO

* DECLARAGION DB IMPUESTO A LA RENTA_BOGIEDADES

* DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE

* DEGLARAGION MENEUAL DE VA .

. "IMPUESTQ A LA PROPIEDAD DE VEHICULOS MOTORIZADGE s
i ' RN o,
# DE ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOSI, dal 001al 308 R O8 e
JURIBDIGGION: | ZONA 8\ PICHINCHA ','01"::‘ ”Q'El'hﬂ‘ ) ..n...-.,.._..., a
: ' " [SEUTE 0B ko
Jei) ' Lty
Ay rAlA .l:ké?hl;)llx““

RS ayid

|

~ FIRMA DEL GONTRIBUYENTE SERV[CIO SE R TAB INTERNAB

Declaro que los dalos conlanigos eni ale dooumanto £0n axacios ¥ verdaderos, por o qua asuria Ja responssblliiad
lamento para la Apllescion da ls Lay def RUE) a8l que 43 ais 5o

defiven (Ad. 97 Gédlg Trbularia, A, 0 Ley det RUC y Art. 9 Reg
Uslarfo:  JAGRI70907 * Lugar de emis[on: QUITO/BALINAS Y SANTIAGO Facha y harat U8/087201 16102:20
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REG|STRO UNICO DE CONTRIBUYENTES s i

Ly SOCIEDADES
i . §0 6 LB s .;'c"é(tblMa’pdhl
NUMERORUC: .- 1790010937001
RAZON SOCIAL: BANCO PICHINCHA CA. -

* ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS:

No.. ESTABLECIMIENTO:. 001 ESTADO  ABIERTO. MATRIZ . FEC. INICIO ACT. 01/02/1917 v

NOMBRE COMERCIAL: BANCO PIGHINCHA G.A. ; ~ FEC.CIERRE: ' -

Y - FEC: REINIC!O‘
ACTJV\DADES ECON(SM‘CAS SRR S S e R e - o e U SO =

ACTIVIDADES DE INTERMEDIACION N’ONETARIA REALIZADA POR.LA B‘\NCA COMERGIAL.. il

DIRECCION ESTABLECIMIENTO: —~

Provincia: PICHINCHA Cantén; QUITO ParroqulaCHAUPICRUZ (LA (‘ONCEPCION) Barrio: INAQUITO Calle: I\V AMAZONA"
Numero: N45-60 Inlerseccién: IGNACIO PEREIRA Relferancla: FRENTE AL MUNICIPIO ZONA NORTE Edlficio: BANCO DEL
PICHINCHA-DINERS. Oficina: PB Talefono Trabajo: 022981132 Fax: 022981153 Telefono Trabalo: 022981020 Aparlado Poslal: 261
QUITO Emiall: echisagu@pléhincha.com Telelono Trabajo: 022980980

No.ESTABLECIMIENTO: 002~ ESTADO  ABIERTO LOGAL GOMERGIAL ~ FEG. INICIO AGT: 24/05/1964
NOMBRE COMERCIAL:  SUGURSAL MANTA . FEC. CIERRE:

. ; FEC. REINICIO:
ACTIVIDADES ECONOMICAS:

ACTIVIDADES DE INTERMEDIAClON MONETARIA REALIZADA POR LA BANCA COMERCIAL.

DIRECCI(’)N ESTABLECIMIENTO

Provincia: MANABI Canlén: MANTA Parroquia: MANTA Calle: AV 2 Nirieroi S/N Interseccion: ENTRE CALLE 11 Y 12 Telalono
Domicllio: 05626845 Fax: 05626054

No. ESTABLECIMIENTO: - 004 ESTADO  ABIERTO LOCAL COMERCIAL FEC. !NICIO ACT. 18/09/1972

NOMBRE COMERCIAL:  SUCURSAL ESMERALDAS | FEC. CIERRE:

FEC. REINICIO}
ACTIVIDADES ECONOMICAS: ;

ACTIVIDADES DE INTERMEDIACION MONETARIA REALIZADA POR LA BANCA COMERCIAL.

. '/
DIRECCION ESTABLECIMIENTO: st L X LTSRN R
' A I TV AT TR e
Provincla: ESMERALDAS Canlén: ESMERALDAS Parroquia: ESMERALDAS Callech(DblVAR Nume:o "/N [nletsecou’m "4 DE
OCTUBRE Referencla: ESQUINA Telefoné Domicilio: 06728741 Fax: 067268743 | o i s

LLJ !n7 i
Joors;

Shtoe
!‘;ic':'l'i""'l

Nefozdsalie

H 4 J e ! Sl A \rn e
FIRMA DEL CONTRIBUYENTE ‘RERVIGIO DE NTAS INTERNAS
bedam que los dalos contenidos en ests documenlo son exaclos y verdaderos. por lo querasumo [a mmonsabmdad legal que de ella se
denven (Ar. 97 Codigo Tribulario, Art 9 Ley del RUC y Ad. 9 Reglamenlo paia la Aplicacion de la Ley del RUG). '
Usuvarfo; JAGR170907 - Lugar de amisién: QUITO/SALINAS Y SANTIAGO Facha y hora: 05/05/2016 16:02:21
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NOTARIA TRIGESIMA
‘De acuerdo con la lacullad hrevistazen el Art. 18
Numeral 5 de la Ley Notarial doy/fe que la(s) -
COPIA(S) que anlecede(n), e ual al (los)

docu (3)en origMal(es) ante mi.

E|
Q / 2ol on M/«C/
_____DRAMARIA CRISTINA VALLEJO k. Notatja 38
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“JONTA 1.
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MANTA - .
PARROQUIA
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CERTIFICADQ _DE VOTACION-— . =%
"4 QEFEBRERQ 2014727,

:CIRCUNSCRIPCION:

ZONA: 1

A

CEIIDADS

ESTE COCUALNTO ACRED

SUFRAGO EN EL REF
CONIWUL TA POPULA
! E3TE CERTIFICADO SIRVE PARA TOOOG

! LCS TRAMITES PUBLICOS Y PRIVADOS

B
. BOENTAR DS LA my -

NOTARIA TRIGESIMA OCT
De acuerdo con la facultad previs
Numeral 5 de la Le }
COPIA(S) que ecede(n), es -lgua
documegpta(s) exhibido(s) en original

el 9/&&;‘7(113

uito, a

DRA. a,'mn’ CRISTINA VALLEJO ), NOfaria 38
NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA NE QUITC ’
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N ota ria 38
Shdi Ef”“’o“ Dra. Maria Cristina Vallejo R.
/ NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA DEL CANTON QUITO

/

Se otorgd ante mi, una escritura de PODER ESPECIAL, otorgada por el: BANCO
PICHINCHA COMPANIA ANONIMA, representado legalmente por el sefior
SANTIAGO BAYAS PAREDES, en calidad de GERENTE GENERAL, a favor de:
EMILIA KARINA BRIONES ZAMBRANO; y en fe de lo cual confiero esta PRIMERA
COPIA CERTIFICADA, firmada vy sellada en Quito a.- NUEVE de FEBRERO del dos

mil dieciocho.-

AN ‘Lﬂg‘
‘\_\Gf W/‘r

OTARIA-TRIGESIMA OCTAVA DEL CANTON QUITO
N.F.
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11, Los copropietarios estan obligados a mantener su bien de propiedad exclusiva

asegurado contra todo riesgo con una empresa de seguros legalmente acreditadg.?ﬁﬁ?g\

La contratacién del seguro contra todo riesgo de las dreas comunes serd dg.cn 7tv.. ;x

responsabilidad de la administracién del edificio. FEREIE IR AN |
12, Obtener bajo su exclusiva responsabilidad, todas las autorizaciones ,.'legi]es,ltg,iﬂﬁ‘;ﬁ:{ e

municipales, administrativas y demds que fueren necesarias; y, Hoe J' Yoy LA
13.Los demés derechos y obligaciones establecidos en la Ley de Propiedad” v /

Horizontal y en el Reglamento Interno. Nitzg, Yy
ST ,,.'-\)r;,._'_'/
Art. 22.- DERECHO DE USO DE SERVICIOS COMUNALES. - Para que los
copropietarios o usuarios tengan derecho a recibir y usar los servicios comunes, tales
como: telefonia, agua potable, servicios de limpieza. musica ambiental, ascensores,
seguridad y otros, deberdn estar al dia en el pago de las expensas comunes de
administracién y de cualquier otro valor que fije la Asamblea de Copropietarios, o el
Organo encargado de establecer las politiczs de administracién del Edificio “Manta

Hospital Center”.

e

Art. 23.- OBLIGACION ESPECIAL. - El hecho que un inmueble haya permanecido
cerrado o sin ser habitado, no exonera al copropietario de la obligacién de pagar las
expensas por gastos comunes y contribuciones extraordinarias y, en caso de mora, los
respectivos intereses calculados a base de la tasa de interés activa vigente del Banco
Central del Ecuador por cada mes o fraccién de mes decurrido sin cancelacion.

Art. 24 -REPRESENTACION. -

Cuando un inmueble de vivienda o local comercial pertenezea a dos o mds pe
estas deberén nombrar un mandatario en forma legal para que los represente en t
relacionado con la propiedad y su administracién.

CAPITULO VI

DEL PRESUPUESTO DE ADMINISTRACION DEL EDIFICIO “MANTA
HOSPITAL CENTER?”.

Art. 25.- DE LA APROBACION DEL PRESUPUESTQ. -La Asamblea de
Copropietarios, en su reuni6n ordinaria, analizar y aprobara con la votacién de més de
la mitad de los asistentes a la misma, el presupuesto de mantenimiento, conservacién,
seguridad y demés gastos presentados por quien ejerza la administracién del inmueble.

Dicho presupuesto deberd tomar en cuenta el 4éficit o ¢! superdvit del ejercicio anterior.
El presupuesto tendré vigencia por un afio fiscal, esto es, desde enero hasta diciembre de
cada afio.

Art. 26.- DE LA ADMINISTRACION DE LOS BIENES COMUNES. - Los bienes
comunes generales y bienes comunes individnales serén administrados por la Directiva
del Edificio “Manta Hospital Center”, delegandc esta gestién a la administracién de
turno.

15\‘9‘:‘ "1’;?-. [
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= '
seguridad de los bienes comunes ¢ incluyen: gastos de administracién, rcmuneraclonde RTRL T
conserjes y empleados del Edificio, energia eléctrica para las 4reas comunes, a/gua
potable para las 4reas comunes, seguridad y vigilancia, mantenimiento de asce fores,
mantenimiento de jardines y 4éreas comunes, mantenimiento de equipos, utllés d;:
hmpneza, reparaciones ordinarias del inmueble, de su equipamiento y combustlblcs
equipos y maquinas, asi como para contratar el seguro contra todo riesgo de las 3 .
comunes del Edificio. S ‘w, w\" A

Es obligacién de todos los copropictarios del inmueble contribuir al pago de gastos de
administracién, ~conservacién y mantenimiento de los bienes comunes,
proporcionalmente a la alicuota que cada uno de ellos mantenga sobre los bienes
comunes.

Cada Copropietario es responsable de los aportes a los que se refiere ¢l inciso anterior
desde cuando adquiere el dominio de un bien exclusivo. Ningiin copropietario estar4
exento de esta obligacion, aun cuando haya cedido sus derechos, renunciado a ellos o
abandonado su propiedad, mientras sea el titular de dominio. Quienes en su nombre
sean tenedores, usuarios o usufructuarios serdn solidariamente responsables por dichos
conceptos.

Art. 28.- PAGO DE LAS EXPENSAS ORDINARIAS DE LOS BIENES
COMUNES GENERALES E INDIVIDUALES. — El pago de las expensas ordinarias
para los bienes comunes generales serdn de cuenta de todos los copropietarios en
proporcién a la alicuota que mantengan sobre €stos. En cuanto al pago de las expensas
de los bienes comunes individuales, para su administracién, conservacién y
mejoramiento, serdn de cuenta (nica y exclusivamente de los copropietarios de cada
torre 0 de cada piso, de ser el caso, en consideracién la propiedad de la alicuota qu
cada uno de ellos mantenga sobre dichos bienes comunes individuales.

Art. 29.- CUADRO DE ALICUOTAS. - El cuadro de alicuotas del Edifi
Hospital Center” es el siguiente:

LOCAL S1 0,3%

LOCAL S2 7,82

LOCAL S3 0,22 ot

LOCAL S4 0,45 IJ &

LOCAL S5 0,02 o ACHN

LOCAL 56 0,22 .53 Z%
: {23 MY B

Estacionamiento 16 0,22 2% e va &

), "1 X A & v o

Estacionamiento 17 0,22 LY 1-‘0:17 e, g 9‘;4::, J‘:./

Estacionamiento 18 0,26 f’rﬁl’““"ﬁ.? <y

Estacionamiento 19 0,23 -

Estacionamiento 20 0,23

Estacionamiento 21 0,25

Estacionamiento 22 0,27
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Estacionamiento 23

0,24

Estacionamiento 24 0,24
Estacionamiento 25 0,25
. Estacionamiento 26 0,25
Estacionamiento 27 0,28
. Estacionamiento 28 0,24
Estacionamiento 29 0,22
Estacionamiento 30 0,22
Estacionamiento 31 0,25
Estacionamiento 32 0,22
Estacionamiento 33 0,22
Estacionamiento 34 0,21
Estacienamiento 35 0,21
Estacionamiento 36 0,23
Estacionamiento 37 0,22
Estacionamiento 38 0,22
Estacionamiento 39 0,22
Estacionamiento 40 0,23
Estacionamiento 41 0,26
Estacionamiento 42 0,24
Estacionamiento 43 0,25
Estacionamiento 44 0,21
Estacionamiento 45 0,21
Estacionamiento 46 0,23
Estacionamiento 47 0,20
Estacionamiento 48 0,19
Estacionamiento 49 0,20
Estacionamiento 50 0,20
Estacionamiento 51 0,19
Estacionamiento 52 0,20
Estacionamiento 53 0,20
Estacionamiento 54 0,19
Estacionamiento 55 0,20
Estacionamiento 56 0,20
Estacionamiento 57 0,19
Estacionamiento 58 0,19
Estacionamiento 59 0,20
Estacionamiento 60 0,19
Estacionamiento 61 0,19
Estacionamiento 62 0,22

MANTA HOSPITAL CENTER pég.

77

/"‘
“ RO p
& RS
‘W _pELCay
e g 3
R .:-Z.‘o’ : [ ) i
ST = 2 &
FE (e
32 &M 38,
S= % >g!
°2 ALCALGDI ¥ Ox
) A p
X g 139 X3
£ 0, o)
3 Mo ¥ &

<
N

<, -
\\f\&,l' GAVALW"GQ».
S0 ey e







" ESTAGIONAMIEN

Estacionamiento 63 0,-20
Estacionamiento 64 0,20
Local PB-1 0,83
Local PB-2 1,11
Local PB-3 0,67
Local PB-4,5,6,7,8 5,46
Local PB-9 0,65
Local PB-10 3,15
Local PB-11 3,07
Local PB-12 0,78
Local PB-13 0,82
Local PB13-A 0,67
Local PB-14 0,81
Consultorio 101 0,48
Consultorio 102 0,52
Consultorio 103 0,39
Consultorio 104 0,44
Consultorio 105 0,45
Consultorio 108 0,45
Consultorio 107 0,41
Consultorio 108 0,41
Consultorio 109 0,44
Consultario 110 0,44
Consultorio 111 0,42
Consultorio 112 0,42
Coansultorio 113 0,42
Consultorio 114 0,53
Consultorio 115 0,39
Consultorio 116 0,62
Consultorio 117 0,41
Consultorio 118 0,42
Consultorio 119 0,42
Consultorio 120 0,38
Consultorio 121 0,35
Consultorio 122 0,41
Consultorio 123 0,45
Consultorio 124 0,37
Consultorio 125 0,44
Consultorio 126 0,42
Consultorio 127 0,48
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Consultorio 128
Consultorio 129 0,47
Consultorio 130 0,45
. Consultorio 131 0,52
Consultorio 201 0,48
Consultorio 202 Q,52
Consultorio 203 0,39
Consultorio 204 0,44
Consultorio 205 0,45
Consultorio 206 0,45
Consultorio 207 0,41
ConsuHorio 208 0,41
Consultorio 209 0,44
Consultorio 210 0,44
Consultorio 211 0,42
Consultonio 212 0,42
Consultorio 213 0,42
Consultorio 214 0,53
Consultorio 215 0,38
Consultorio 216 0,62
Consultorio 217 0,41
Consultorio 213 0,42
Consultorio 219 0,42
Consultorio 220 0,38
Consultorio 221 0,35
Consultorio 222 0,41
Consultorio 223 0,45
Consultorio 224 0,37
Consultornio 225 0,44
Consultorio 226 0,42
Consultorio 227 0,48
Consultorio 228 0,42
Cansultorio 228 0,47
Consultorio 230 1,32
Local 3A 1,23
Local 3B 1,13
Consultorio 300 0,43
Consultorio 301 0,44
ConsuMtorio 302 0,44
Consultorio 303 0,44
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. ESTACIONAMIENTO!

Consultorio 304 0,42

Consultorio 305 0,42

Consultorio 306 0,42

Consultorio 307 0,42

Consultorio 308 0,53

Consultorio 309 0,42

Consultorio 310 0,39

Consultorio 311 0,62

Consultorio 312 0,41

Consultorio 313 0,42

Consultorio 314 0,42

Consultorio 315 0,38

Consultorio 316 0,35

Consultorio 317 0,45

Consultorio 318 0,41

Consultorio 319 0,44

Consultario 320 0,37

Consultorio 321 0,48

Consultorio 322 Q0,42

Consultorio 323 2,29 '. ps
Local 401 7,28 Ay
Local 501 7,42
Lacal 601 521

TOTAL : /100,00

£ '{’.
Sk -»)}'
o

Art. 30.- DEFICIT PRESUPUESTARIOQ. -Cuando el presupuesto acordado
Asamblea de Copropictarios, resulte insuficiente para satisfacer los gasto
administracion, mantenimiento y mejora de los bienes comunes, se convocard a
Asamblea Extraordinaria en la que se acordar4n los ajustes requeridos y se fijardn
nuevas cuotas a pagar por cada uno de los copropietarios, las que serdn exigibles a partir
del mes inmediato posterior.

Art. 31.- EXPENSAS EXTRAORDINARIAS. -Expensas extraordinarias son las que
fije la Asamblea de Copropietarios para obras ocasionales, emergentes o inversiones en
el inmueble, y no se destinarén para cubrir expensas ordinarias,

Art. 32.- REPOSICION EN LOS BIENES COMUNES POR DANOS. - Los gastos
de reparacién o reposicién que se originen en actos de culpa o dolo de algiin
copropietario o usuario, serdn de cuenta exclusiva del copropietario y ustact

= D s
responsable en forma solidaria. i e D
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Art. 33.-DEL FONDO COMUN DE RESERVA. - Se establece la oblizacién de Crear. ...
un Fondo Comiin de Reserva para reparaciones de los bienes de domino comuin,-para """ i

gastos comunes urgentes o imprevistos por fuerza mayor como accidentes y tcgrcm?t&" e
Y para gastos programados que deban realizarse a futuro de acuerdo a la vida gl de ™= 2\
materiales y elementos, como la pintura o recubrimiento exterior del infyueble S(‘;f;ff £
reparaciones de cubiertas y techos. Este fondo se formard por un porcentaje de recargo E;,{) <t

,(l ol .": /

no menor al cinco por ciento (5%) sobre los gastos comunes, v se incremen .con el Y/
producto de multas, intereses y con aportes voluntarios. \i”“‘"m p,m\'.,y
o ECUPEE
Capituio VII

GOBIERNO, ADMINISTRACION, REPRESENTACION LEGAL DEL
EDIFICIO “MANTA HOSPITAL CENTER”

Art. 34.- ORGANOS DE ADMINISTRACION. - Son Organos de Administracién del
Edificio “Manta Hospital Center” la Asamblea de Copropietarios, el Directorio General,
el Presidente y el Administrador,

Art. 35- DE LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS. - La Asamblea de
Copropietarios es la méxima autoridad administrativa y se compone de los
copropietarios o de sus representantes 0 mandatarios, reunidos con el quérum y las
demds condiciones exigidas por la Ley de Prcpiedad Horizontal, su Reglamento Gg
y ¢l presente Reglamento Internc.

La representacién legal, judicial o extrajudicial la ejercerd el Preside
Administrador, en forma conjunta o individual, en todo lo relacionado al Rébj
Propiedad Horizontal, especialmente para el cobro de cuotas, intereses,
demandas, celebracién de actos y contratos v lo determinado por la Ley de Pr
Horizontal, su Reglamento General y el presente Reglamento Interno. El Presiden
Administrador tendrén las facultades determinadas en el articulo cuarenta y tres del
Cédigo Organico General de Procesos.

Art. 36.- DERECHO DE VOTO. - Cada copropietario habilitado para participar en la
Asamblea tendrd derecho a voto en forma correlativa y equivalente a la alicuota de
dominio que le corresponda en su inmueble. Sin embargo, no podré intervenir por més
de dos ocasiones sobre el mismo tema y sus intervenciones deberdn centrarse en el
asunto que se encuentra tratando y las realizaia sin lanzar ofensas a Directivos y demds
copropietarios.

Art. 37.- DURACION DE LAS INTERVENCIONES. - Quien dirija la Asamblea
regulard el tiempo de las intervenciones, pudicndo dar por terminada la discusién de los
asuntos que juicio considere que han sido suficientemente debatidos.

Art. 38.- MOCION. - Cualquier copropietario participante en la Asamblea puede
presentar una determinada moci6n, misma que para que sea discutida deber4 tener el
apoyo de por lo menos el diez por ciento de las alicuotas de copropiedad.

Art. 39.- TERMINACION DE LA ASAMBLEA: La Asamblea concluird una v e

R ITAY BT
se haya agotado los puntos del orden del dia, sin embargo, quién dirija la sesion la p‘gdgéx. c‘:;,';; N
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dar por terminada cuando no existan las garantias suficientes ¥ necesarias para
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continuarla, £ %

Art. 40.- DIRECCION DE LA ASAMBLEA. - La Asamblea estaré presidida: por| &~
Presidente designado por la Asamblea. Actuari como Secretario de la Asamblea de
Copropietarios y del Directorio General, segiin corresponda, el Administrador; exi:caso o
de falta de éste, se nombrard un Secretario ad hoc. El Presidente sers elegido por-fa.f v
Asamblea para el periodo de un afio y podra ser reelegido indefinidamente. En caso de
ausencia temporal del Presidente podr4 presidir la Asamblea otro copropietario
designado para el efecto. Para ser Presidente se requiere tener la calidad de
copropietario del Edificio “Manta Hospital Center”,

Art. 41.-: SESIONES. - La Asamblea de Copropietarios tendrs sesiones ordinarias y
extraordinarias. Las sesiones ordinarias se realizardn una vez por aiio calendario, y
dentro de los tres primeros meses de cada afio. Las sesiones extraordinarias se realizarin
cuando fueren convocadas, para tratar asuntos determinados en la convocatoria.

Art. 42.- CONVOCATORIA. -La convocatoria a Asamblea para sesiones ordinarias o
extraordinarias, seran hechas por el Presidente a iniciativa propia o a peticién de uno de
los miembros del Directorio, del Administrador o de copropietarios que representen por
lo menos un 30% del total de votos del inmueble en propiedad horizontal.

En caso que el Presidente o el Administrador, segiin sea el caso, no procedieren a
convocar a Asamblea General conforme al inciso anterior, los copropietarios pueden
auto convocarse con ¢l respaldo de por lo menos el 40% del total de votos del inmueble
en propiedad horizontal, siguiendo el proceso normal de convocatoria.

La convocatoria se efectuard mediante docuraento escrito, con ocho dias hébil
menos de anticipacién a la fecha de reunién, en la que constarén, el lugar, la
hora y los asuntos a tratarse en la sesién.

AB 40
uql.\n,‘

£

g

En el caso que no hubiere quérum en la hora sefialada en la primera convocat
se entenderd convocada para una segunda reunién, pudiendo realizarse la mis :
antes de sesenta minutos después de la hora sefialada para la primera convocatoria, oA - ECVY
la advertencia que la reuni6n se efectuars con cualquiera que fuere el niimero de
copropietarios que asistiere. No podr4 mortificarse, en segunda convocatoria, el orden

del dia establecido para la primera.

a,

Art. 43.- ASAMBLEA UNIVERSAL. - La Asamblea Universal podré reunirse sin
previa convocatoria en cualquier momento, siempre que concurran todos los
copropietarios, en cuyo caso se tratara de una Asamblea Universal.

Art. 44.- QUORUM. - El quérum para las reuniones de la Asamblea General, en
primera convocatoria, estard integrado por la concurrencia de un ntmero de
copropietarios con derecho a voto, que represente mas del 50% de las alicuotas de
propiedad del Edificio. En segunda convocatoria, el quérum quedars establecido con el
nimero de copropietarios con derecho a voto, que se encuentren presentes. Sin perjuicio
de que la Asamblea pueda constituirse en sesién permanente, si la Asamblea Si-]
considera conveniente. P o

MANTA HOSPITAL CENTER pag. 82 R
\. Bty 210




l o f € £ €-C ¢ € £

(S

{

PR AR (B (R ST N G SO (R (



’w“"-

Las decisiones sobre la reforma del presente reglamento interno o para adoptar upp:iURC

WA TE R '. %
nuevo se tomard por mayorfa no inferior 2 las dos terceras partes de copropietari del A AR

Edificio asistentes a la Asamblea, con derecho a voto, sin importar si se trata de pnmcra ,""." A
0 segunda convocatoria. El Secretario de dicha Asamblea General llevard un regxstro ¥ "“" 'f
con la firma o carta de representacién de cada asistente a la misma. : r\*.
\\
Para ejercer el derecho de voto en la Asamblea, cada copropietario deber Jusuhc\at
encontrarse al dfa en el pago de las expensas comunes, ordinarias o extraordinarias: <l =
multas, intereses de mora y demés valores establecidos, asi como de cualquier otra
cantidad, mediante certificacién otorgada por la Administracién. Cada copropietario

tendréa votos en proporcidn a sus respectivas alicuotas.

Art 45.- REPRESENTACION. - Los copropietarios pueden participar en la Asamblea
por si o por medio de representante. La representacién se otorgard mediante poder
notarialmente conferido o por medio de una carta cursada al Presidente, la misma que se
adjuntara al acta de la respectiva sesion.

Art. 46.- VOTACION. -Las decisiones de la Asamblea se tomardn por mayoria de
votos que representen mas de la mitad de los votos que tengan los concurrentes a la
Asamblea. Las resoluciones de la Asamblea son obligatorias para todos los
copropietarios, arrendatarios, comodatarios, usuarios, y en general, para todas las
personas que ejerzan derechos de uso sobre el Edificio “Manta Hospital Center”

Art. 47.- APROBACION DE ACTAS. - Las actas de la Asamblea serén aprobadas en
la misma sesién; llevarin las firmas autégrafas del Presidente y del Secretario. El
Administrador llevard bajo su responsabilidad, el Libro de Actas en originales.

Art. 48.- DEBERES Y ATRIBUCIONES DE LA ASAMBLEA GENERAL,
deberes y atribuciones de la Asamblea General:

a) Elegir y remover de su cargo al Presidente, a los miembros
suplentes que conforman el Directorio General, al Administrador y

b) Examinar y resolver sobre informes, cuentas, balances y presup ssé)s q
presentaren el Directorio General y la persona que ejerza la admi istiaci
Edificio;

c) Establecer el presupuesto anual de gastos de condominio de acix
proforma presentada por el Directorio General;

d) Sefialar de acuerdo con este Reglaraento General de la Ley de Propledad
Horizontal y el presente Reglamento Intemno, las cuotas de contribucién de cada
copropietario para las expensas ordinarias y extraordinarias de los bienes
comunes generales e individuales y, seauros obligatorios;

¢) Revocar o reformar las decisiones del Directorio General y del Administrador
que sean contrarias a la Ley de Propiedad Horizontal, a su Reglamento General
o al presente Reglamento Interno;

) Expedir o reformar y protocolizar el presente reglamento interno de acuerdo a
lo previsto en la Ley de Propiedad Horizontal y su Reglamento General, e
interpretarlo con fuerza obligatoria;

g) Ordenar, cuando lo estime necesarioc o conveniente, la fiscalizacién de las
cuentas y caja de la Administracién;

h) Exigir a la persona que ¢jerza la administracién del Bdificio, cuando lo crey

conveniente, una garantia para que responda por el fiel y correcto desemp 10 do :.ng\c;
N ?y }
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su cargo, determinando la forma en que ha de rendirse esa garantia yelmontode 53U oy

e Tl

la misma; AN
i) Dictar las normas necesarias y convenientes para la administracién de los bienes. P, o
comunes del Edificio, y para la arménica relacién de los copropietarios; e : 75":0 “"{a’l
J) Autorizar al Presidente o al Administrador, segiin sea ¢l caso, la contratacién de] > !
seguro obligatorio que dispone la Ley de Propiedad Horizontal, su Reglamento.:, TN
General, y el presente Reglamento Interno: AN

SN peu

k) Resolver cualquier asunto inherente a la administracién del Edificio y aquéllos T

que le planteen: el Presidente, la Administracién o Jos copropietarios.

Art. 49.- DEL DIRECTORIO GENERAL. —E| Directoric General estard integrada
por el Presidente y por siete miembros principales y sus respectivos suplentes que seran
clegidos por la Asamblea de Copropietarios. Para ser miembro del Directorio se
requiere ser copropietario o representante legal. Los miembros del Directorio durarén un
afo en el gjercicio de su cargo y podrén ser reelegidos indefinidamente.

Para asegurar la representacion de los diversos sectores y las minorias, en aquellos
inmuebles conformados por miltiples bloques, torres o conjuntos, ya sea para vivienda
0 para comercio o exclusivamente para comercio, el Directorio General deberd tener
como uno de sus miembros, un Copropietario elegido con votos cuyas alicuotas sumen
el 20% del total de ellas.

Art. 50.- DIRECCION Y SECRETARIA. - El Directorio General estard presidido
por su Presidente, elegido por la Asamblea, y a falta temporal de éste por otro de sus
miembros elegido para dicho efecto. Si Iz ausencia es definitiva, la Asamblea de
Copropietarios designard su reemplazo. Actuars como Secretario del Directorio
General, el Secretario de la Asamblea de Copropietarios, quien tiene solamente voz yno
voto.

Art. 51.- RENUNCIA. -El Directorio General deber4 aceptar las renuncias y conceder
las licencias solicitadas por sus miembros, siempre y cuando no afecten a su
funcionamiento regular y que las formulaciones no fueren dolosas o intempestivas. Las
pertinentes resoluciones deberdn constar en el acta de la respectiva reunién. A falta de
resolucién favorable, el miembro respectivo deberd continuar en sus funciones
tanto sea reemplazado.

Art. 52.- CONVOCATORIA Y SESIONES. -El Directorio General se con
tendra sesiones ordinarias cada mes y extraordinarias cuando fueren convocad

La convocatoria la realizara el Presidente del Directorio General 2 iniciativa propia
peticién de uno de los miembros del Directorio General o del Administrador.

En caso que el Presidente no procediere a convocar al Directorio General conforme al
Inciso anterior, sus miembros pueden autoconvocarse con el respaldo de por lo menos la
mitad més uno de sus miembros, siguiendo el proceso normal de convocatoria.

La convocatoria se efectuard mediante documento escrito, con ocho dias hébiles por lo
menos de anticipacién a la fecha de reunién, en la que constaré lugar, fecha, hora y |
asuntos a tratarse en la sesion.
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Art. 53.- REUNIONES UNIVERSALES. - El Directorio General podrsi rcunirsesm 0 anli K |

<

previa convocatoria en cualquier momentc o lugar, siempre que concurran tqdqs?ﬁjsus'r;z:z:%}( 22

miembros principales, en cuyo caso se tratar4 de una reunién universal. i 2 ) e

.Art. 54.- QUORUM. - El quérum para las reuniones del Directorio General \éstaré -
ntegrado por la concurrencia de un nimero de miembros que representen mas de las s S

fnfu?d. Si no hubiere tal quérm se hard una segunda convocatoria, la que podré
Iiciarse una vez que hayan transcurrido al menos sesenta minutos desde la hora en que
fue convocada la primera reunién, con la edvertencia que la reunién se efectuara con
cualquiera que fuere el mimero de miembros que asistan.

Art. 55.- REPRESENTACION. - A las reuniones del Directorio General asistirén su
Presidente, sus miembros y el Secretario del mismo. De ser el caso, el Directorio
General podecé invitar a una o varias personas para fratar especificamente el asunto
inherente y puntualizado en la convocatoria. El Directorio podra solicitar la presencia en
sus sesiones de Asesores Especializados o Profesionales que, asistirdn con voz, pero sin
voto. En ningiin otro caso se permitird la participacion de persona alguna, inclusive
tratdndose de copropietarios del Edificio.

Art. 56.- VOTACION Y DECISIONES. -Cada miembro del Directorio General tiene
derecho a un voto. Las decisiones del Directorio General se tomaran por mayoria de
votos que representen mds de la mitad de los concurrentes a la sesién. En caso de
empate en la votacién, el Presidente del Directorio General la dirimiré. Quien ejerza las
funciones de Presidente, en ausencia de éste, también tendrs voto dirimente.

Art. 57.- APROBACION DE ACTAS. -Lss actas del Directorio General deberan ser
aprobadas en la misma reunién: llevardn las firmas autGgrafas del Presidente, del
Directorio General y del Secretario, quien dara fe de lo resuelto. El Secretario llevari
bajo su responsabilidad, un Libro de reuniones de las Actas originales.

Art. 58.- RESOLUCIONES. - Las resoluciones que adopte el Directorio General son
obligatorias para todos los copropietarios, arrendatarios, comodatarios, usuarios, y en
general, para todas las personas que ejerzan derechos de uso sobre bienes exclusivos y/o
comunes del Edificio.

Art. 59.- DEBERES Y ATRIBUCIONES DEL DIRECTORIO GENERAL. - 8§
deberes y atribuciones del Directorio General:

a) Examinar y poner a consideracién de ja Asamblea de Copropietarios las ¢
balances, presupuestos e informes que le presentare la Administracién;

b) Preparar y poner a consideracién de la Asamblea de Copropietarios la pro
del presupuesto anual de gastos del Edificio, la que necesariamente
acompafiada de los planes y programas que se realizardn y ejecutardn;

c) Preparar y sugerir a la Asamblea de Copropietarios el aporte de cuotas
extraordinarias, de acuerdo con las necesidades del Edificio;

d) Preparar un informe pormenorizado sobre las polizas de seguro que interesen a
los bienes del Edificio;

e) Preparar y presentar a la Asamblea de Copropietarios para su aprobaciép.~en— TN
L) i3

concordancia con la Ley de Propiedac Horizontal y su Reglamento Geg;fq._l;;lgsg s bc":
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reformas que creyere conveniente introducir al Reglamento Interno, y ademas "
las normas necesarias y convenientes para la administracién de los /bfefméll )
comunes del Edificio y la arménica relacién de los copropietarios; L g e

f) Previa resolucién de la Asamblea, contratar a la persona que desemfiqﬁﬁé lﬁ,jﬁ ¥
‘T -'LM.'?J

administracién del Edificio y la Auditoria, ¥ senalar su remuneracién; ||* e
8) Autorizar por escrito a la persona que ejerza la administracién del Edificio paratgdt -
que contrate los servicios de los empleados necesarios para la administréQiéq de .y /
los bienes comunes de los inmuebles en propiedad horizontal y sefialar. Sus. .5
respectivas remuneraciones; Doty it
h) Resolver cualquier cuestion inherente a la administracién del Edificio y aquellos
asuntos planteados por los copropietarios y la Administracién.
i) Adicionalmente, podrd ejercer los demés deberes y atribuciones que le asignan la
Ley de Propiedad Horizontal, su Reglamento General y el Reglamento Interno y,
ademds, todas aquellas funciones compatibles con sus responsabilidades
administrativas y técnicas y, en general, toda otra gestién que le encomiende la
Asamblea de Copropietarios.

Art. 60.- DEL PRESIDENTE. -El Presidente de la Asamblea General de
Copropietarios, que ademds ser4 el Presidente del Directorio General, ser4 elegido por
la Asamblea General para el periodo de un afio y podré ser reelegido indefinidamente.
Para ser Presidente se requiere tener 1a calidad de Copropietario o representante legal de
un copropietario en caso de tratarse de una persona juridica.

Art. 61.- ATRIBUCIONES Y DEBERES DEL PRESIDENTE. -Son atribuciones
deberes del Presidente:

a) Convocar y presidir las reuniones de Ja Asamblea de Copropictarios y del
Directorio General, segiin corresponda;

b) Ejercer el voto en las reuniones de la Asamblea General y en las del Directorio
General y, cuando sea del caso, dirimir la votacién ejerciendo el mismo;

c¢) Suscribir conjuntamente con el Vicepresidente y/o Administrador las
autorizaciones para compras del Edificio, debiendo existir por lo menos dos de
las tres firmas autorizadas;

d) Previa autorizacién de la Asamblea General, contratard una péliza de seguro
contra incendio y dafios a los ascensores, segun lo dispuesto en la Ley de
Propiedad Horizontal y, cuidar de sus oportunas renovaciones. El o los seguros
correspondientes, los contratard a favor de los copropietarios; y,

¢) Cumplir las funciones que le encargue Ja Asamblea de Copropietarios,
Directorio General y aquéllas establecidas en la Ley de Propiedad Horizont
Reglamento General y el presente Reglamento Interno.

Art. 62.- DEL ADMINISTRADOR. - La persona que ejerza la administracién
Edificio, sea esta persona natural o juridica, serd elegida por la Asamblea de
Copropictarios, para el periodo de un afio, pudiendo ser reelegida indefinidamente. Para
ejercer la administracién no se requiere ser copropietario del inmueble. Si la persona
que ejerza la administraci6n faltare temporalmente, el Directorio delegard a otra persona
temporalmente, y si la ausencia fuera definiriva, la delegacién temporal se mantendra
hasta que la sustitucién sea resuelta por la Asamblea General.

Art. 63- ATRIBUCIONES Y DEBERES DEL ADIVI[I‘IISTRADOR%_S&'BT:%(\
atribuciones y deberes de la persona que ejerza la Administracién: P 9Bt C-m,.oﬂ".-..
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a) Administrar los bienes comunes del Edificio con el mayor celo, eficacia y ﬁeht'fbl"-

de los limites establecidos en la Lay de Propiedad Horizontal,su Reglamento 1 o

General y el presente Reglamento Intemno; fize g
b) Adoptar oportunamente las medidas para la buena conservacién de los ‘bignes | ﬁz

del Edificio y ordenar las reparacionss que fueren necesarias; R\ R
¢) Presentar a la Asamblea General o al Directorio General, para que éste a sk voz
ponga en consideracion de la Asamblea de Copropietarios, seglin corresponda,

e+ O, Syhch

con la periodicidad que éstos le seiialen, las cuentas, balances, proyectos de
presupuesto, estados de situacién ¢ informes sobre la administracién a su cargo;

d) Preparar y presentar a la Asamblea de Copropictarios para su aprobacién, en
concordancia con la Ley de Propiecad Horizontal, su Reglamento General, las
reformas al Reglamento [nterno que creyere convenientes que se introduzean en
el mismo y, ademés, aquellas ncrmas necesarias y convenientes para la
administracién de los bienes comunes del Edificio y la arménica relacién de los
copropietarios;

¢) Recaudar, dentro de los primeros diez dias de cada mes Y mantener bajo su
responsabilidad personal y pecuniaria, las cuotas ordinarias y extraordinarias de
los copropietarios y, en caso de mora, en primera instancia realizar una gestién
de cobro extrajudicial y, si persistizre Ja mora en el pago, debera cobrarlas,
juntamente con los intereses establecidos y los de mora, de acuerdo con lo
establecido en la Ley de Propiedad Horizontal, su Reglamento General y el
presente Reglamento Interno;

f) Al cesar en sus funciones, devolver los fondos y bienes que tuviere a su cargo y
presentar los informes respectivos;

g) Ordenar la reparacién de los dafios ocasionados en los bienes comunes del
Edificio y la reposicion de ellos a costa del copropietario, arrendatario o usuario
causante 0 responsable de tales dafios. Asf mismo, ordenari la reparacion de los
dafios ocasionados en los bienes comunss individuales o en los exclusivos del
Edificio cuando dichos dafios produzcan o puedan llegar a producir menoscabo
la propiedad de los otros condominios. La reposicion de dichos dai
realizard a costa del copropietario, anrendatario o usuario causante or
de Jos mismos.

h) Imponer o solicitar al érgano competente, seglin lo establecido en
Propiedad Horizontal, su Reglamento General y el presente Reglament
la imposicion de sanciones y multas a los copropietarios infractores o qu
dafios a la propiedad horizontal. El producto de dichas sanciones y
ingresara al Fondo Comiin de Reserva;

1) Celebrar los contratos de adquisicion, arrendamiento de bienes 0 servicios
necesarios para la administracién, conservacién, reparacién, mejora y seguridad
del Edificio, dentro de los montos y con las autorizaciones respectivas emanados
de los Organos de Administracién;

j) Previa las autorizaciones correspondientes, celebrar contratos de trabajo para el
personal subalterno, empleados y obreros necesarios para la administracién,
conservacién, limpieza y seguridad de los bienes del Edificio Yy, cancelar las
remuneraciones de los mismos, las que deberdn ser y formar parte del
presupuesto de gastos anuales. Deberd cumplir fiel ¥ oportunamente todas y
cada una de las obligaciones patronales derivadas de los contratos que celebre

k) Cancelar cumplida y oportunamente todas las obligaciones de cardcter £0on
entidades piblicas y privadas; oy
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D) Custodiar y manejar el dinero y las pertenencias comunes, abrir cuentas

bancarias y de otra indole, y girar contra ellas hasta por los valores y con lag ;" 'Fae

RO

IS

debidas autorizaciones. Mangjar un fondo rotativo para adquisiciones pequefias, 1 X

pagar cumplidamente las deudas comunes y, en general, conducir prolijd y
eficientemente la gestién econémica. Las cuentas bancarias podrén llevar firtias | #7251
conjuntas con la del Presidente, si asi lo dispone la Asamblea de Copropietarios ="+
o ¢l Directorio General, segiin corresponda;

m) Llevar, con sujecién a los principios de la técnica contable, la contabilidad dea. g 4

Administracién del Edificio;

n) Llevar un libro de registro de copropietarios, arrendatarios, acreedores
anticréticos y usuarios de inmuebles de vivienda y de locales comerciales, segin
sea el caso, con indicacion de sus respectivas cuotas de derechos, bienes
exclusivos y demas datos;

0) Cumplir y hacer cumplir las resoluciones, disposiciones y 6rdenes emanadas de
la Asamblea de Copropietarios, del Directorio General y de su Presidente;

p) Conservar en orden y debidamente archivados los titulos del Edificio, planos,
memorias y demds documentos correspondientes a la construccién del mismo,
asi como todo documento, convenio, contrato, poder, comprobante de ingresos y
egresos y todo aquello que tengan relacién con el inmueble;

@ La correspondencia de la administracién del Edificio, serd firmada por el
Presidente o por el Administrador, segtn el caso;

r) Cumplir y hacer cumplir la Ley de Propiedad Horizontal, su Reglamento
General, y el presente Reglamento Interno, ordenanzas municipales y demés
normas relacionadas con la Propiedad Horizontal, asi como las resoluciones y
disposiciones emanadas de los érganos de Administracién del Edificio;

s) Adoptar medidas de seguridad tendientes a precautelar la integridad fisica de los
copropietarios y usuarios en general y, de los bienes del Edificio;

t) Previa autorizacién expresa y por escrito de los competentes Organos de
Administraciéon del inmueble, contratars las polizas de seguro adicionales que
sean necesarias o convenientes para ei Edificio;

u) Elaborar y presentar al Directorio General, para que €ste a su vez lo presente a
Asamblea de Copropietarios, el presupuesto operacional anual del Edi ficio;

v) Preparar y solicitar a l]a Asamblea General de Copropietarios o al Dir
General, seglin corresponda, el cobro de cuotas extraordinarias para s dew?
emergencias y aquellos que vayan de acuerdo con las necesidades del Ed @ri); ‘

W) Realizar las reparaciones necesarias y urgentes sin esperar autorizacién Qalgtina,

en caso de inminente peligro de ruina del inmueble 0 amenaza para la seg\ridad S
o salubridad de las personas que ejercen derechds de uso o de dominio: N wag . Fc\wy

x) Ejercer los demés deberes y atribuciones que le asigne la Ley de Propieda
Horizontal, su Reglamento General, ¢] presente Reglamento Interno y augellos
emanados de los Organos de Administracion del Edificio.

Art. 64.- REPRESENTACION LEGAL. - La representacion legal, judicial y
extrajudicial de los copropietarios del Edificio la ejerce, individual o conjuntamente, el
Presidente o ¢l Administrador en todo lo relacionado al Régimen de Propi
Horizontal.
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Capitulo VI
DE LA AUDITORIA

Art. 65.- EL AUDITOR. - Ser4 designado por la Asamblea de Copropietarios de entre
una tema presentada por el Directorio General, durar4 en sus funciones un afio y podra
st reelegido indefinidamente.

De conformidad con la normativa vigente, ejercerd el control interno del Edificio,
debiendo presentar un informe anual a la Asamblea de Copropietarios, asi como L
también los informes y trabajos puntuales que le sean requeridos por el Directorio ;

General y/o €l Administrador. PN
R i\
Capitulo IX . 9 A . ,}
DISPOSICIONES ESPECIALES i ' Vi
R
Art. 66.- SISTEMA DE SEGURIDAD. - El sistema de seguridad que organicé- Qe

contraté el Edificio serd parte del presupuesto anual Y sus costos serdn asumidos a
prorrata de cada alicuota de propiedad. Si alguno de los copropietarios desea o tiene
personal de seguridad especifico para su local, este personal tendrd que acoplarse al
sistema general establecido por el Bdificio. 1.os costos de este sistema particular estardn
a cargo de cada uno de sus beneficiarios. De ser posible el personal de seguridad
particular deberé pertenecer a la misma organizacién de la seguridad del Edificio.

Art.  67.- PROMOCION, PUBLICIDAD Y USO DEL NOMBRE Y
DISTINTIVOS. - . La publicidad y promoci6n global que beneficia e impulsa a
Edificio, serd disefiada y estructurada por ¢l Directorio General. La Asamblea
Copropietarios fijard anualmente el monto para dichos rubros, segiin sugerencia q

formule en tal sentido el Directorio General. Los costos de los mismos seran asumi E Y Zolo ‘»z A\
prorrata de cada alicuota de propiedad de todos los copropietarios y demés personab gue \\ &y ~
ostenten derechos sobre ellos \ G A= /

La publicidad y promacién particular de cada uno de los locales comerciales correrd
cuenta de cada uno de sus propictarios, pero deberd ser aprobada por el Directorio
General quién velara por el buen uso del nombre, el logotipo y colores institucionales
del “Manta Hospital Center”.

El nombre de “Manta Hospital Center”, su logotipo, no podran ser utilizados para
eventualidades personales de los copropietarios y para hacerlo se requerird otorgar
autorizacién escrita para su utilizacién. Este logotipo podra variar por decisién unénime
del Directorio General,

Art. 68.- HORARIO DE ATENCION AL PUBLICO Y SANCIONES. - El Edificio
“Manta Hospital Center” estara abierto al publico todos los dias del afio en horario
continuado, en su 4rea de hospital, parqueadero, locales comerciales, locales de
servicios médicos y hospitalarios. El 4rea de consultorios se mantendré cerrada los dias
de descanso y los festivos. En todo caso, los horarios para apertura y cierre d(ﬁ‘s'ﬁ?:@\

. : < R £ P RN
locales seré de obligatorio cumplimiento para los copropietarios y usuarios. -y;;,‘”‘ Canzg, R
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El irrespeto o no observancia de los horarios del El Edificio “Manta Hospital Center”
serd sancionado con multa econdmica establecida por el Directorio General, y de
continuarse con ese desacato, se considerari falta grave sujeta a las sanciones
establecidas en este Reglamento Interno.

Se considerara falta grave

para efectos de la aplicacion de las sanciones, la

inobservancia en mas de dos oportunidades a las disposiciones del presente Reglamento

Interno por las cuales fue yas

ancionado anteriormente y de manera continuada.

Capitulo X Pl
SOLUCION DE CONFLICTOS : '

Art. 68.- SOLUCION DE CONFLICTOS. — Los copropietarios del Edificio “Manta
Hospital Center” acuerdan que renuncian 2 fuero a domicilio y se someteran a los jueces *
competentes de la ciudad de Quito. '

N
Sin perjuicio de las acciones ejecutivas previstas en la Ley para el cobro de expensas -
comunes y extraordinarias, para resolver cualquier controversia entre los copropietarios
acuerdan someterse al procedimiento verbal sumario, a excepcién de los casos de
tramite especifico segiin el Codigo Orgénico General del Procesos.

Capitulo X1
DISPOSICIONES FINALES

Los copropietarios declaran que aprucban sin reservas el presente Reglamento Intemo
de Copropiedad; y,

Forma parte inseparable y com
Edificio, el cuadro de alicuota

plementaria del presente reglamento los planos del
s y el detalle de copropietarios.
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RESOLUCION EJECUTIVA
No. MTA-2019-ALC-147

AGUSTIN INTRIAGO QUIJANO

-

ALCALDE DEL GOBIERNO AUTONOMOQ DESCENTRALIZADO ~ ~
: MUNICIPAL DEL. CANTON MANTA. -

CONSIR2ERANDO

el Art. 66 de la Constitucion de la Repubiica del Ecuador, reconoce y garantiza
a las personas, en su numeral 26, “Ef derecho a la propiedad en todas sus
formas, con funcién y responsabilidad social y ambiental. El derecho al acceso
a la propiedad se haréa efectivo con la adopcidn de politicas publicas, entre otras
medidas...”

el Art. 225 de la Constitucién de |2 Republica del Ecuador, manda: “E/ sector
pGblica comprende: 2.~ Las entidades que integran el régimen auténomo
descentralizado”.

el Art. 226 de la Constitucidon de la Reptblica del Ecuador, dispone: “Las
instituciones del Estado, sus organismos sus organismos, dependencias, las
servidoras o servidores publicos y las personas que actien en virtud de una
potestad estatal ejercerédn solamente las competencias y facultades que le
sean atribuidas en la Constitucién y la Ley. Teniendo el deber de coordinar
acciones para el cumplimiento de sus fines y hacer efectivo el goce y ejercicio
de los derechos reconocidas en la Constitucion “

el Art. 227 de la Constituciéon de” la Repiiblica del Ecuador, indica: ‘L
administracién pablica constituye un servicio a la colectividad que se rige
Jos principios de eficacia, eficiencia, calidad, jerarquia, desconcentrag
descentralizacion, coordinacién, participacién, planificacién, transparendia
evaluacion”, ‘
el Art. 264 de la Constitucién de la Reptblica del Ecuador, expresa:

Gobiemos municipales tendrén las siguientes competencias exciusivas
perjuicio de otras que determine la ley: numeral 2: Ejercer el control sobre el
uso y ocupacién del suelo en el cantén”.

el Art. 426 de la Constitucion de la Reptblica del Ecuador, expresa: “Todas las
personas. Autoridades e instituciones estan sujetas a la Constitucion...”

el Art. 54 del Cadigo Orgénico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, expresa: “Son funciones del gobierno auténomo
descentralizado municipal, entre otras: “c) Establecer el régimen de uso del
suelo y urbanisticos, para lo cual determinaré las condiciones de urbanizacion,
parcelacion, lotizacién, divisién o cualquier otra forma de fraccionamiento de
conformidad con la planificacién cantonal, asegurando porcentajes para zonas
verdes y d&reas comunales; f) Ejecutar las competencias exclusivas y
concurrentes reconocidas por la Constitucion y la ley y en dicho marco, prestar
los servicios publicos y construir la obra pablica cantonal correspondiente, con
criterios de calidad, eficacia y eficiencia, observando los principios de

Direccior: Calle 9y Avenida 4
Telefonos: 2611 479 - E-majl; manta@mantagob.ec
§ w » mantagobec
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universalidad,  accesibilidad, regularidad, continuidad, solidaridad,
interculturalidad, subsidiaridad, participacién y equidad;....".

el Art. 55 del Cédigo Orgénico de Organizacién Termitorial, Autonomia vy
Descentralizacion, expresa: “Los gobiermnos auténomos descentralizados
municipales tendrén las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de

otras que determine la ley; b} Ejercer el control sobre el uso y ocupacion del’

suelo en el cantén; (...)"

el Art. 60 del Cédigo Orgénico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, expresa: “Le corresponde al Alcalde o alcaldesa; h) Decidir
el modelo de gestién administrativa mediante el cual deben ejecutarse el plan
cantonal de desarrollo y el de ordenamiento temitorial, los planes de urbanismo
y las correspondientes obras publicas; 1) Resolver administrativamente todos
los asuntos correspondientes a su cargo {...)"

La Ley de Propiedad Horizontal en su articulo 1 sefiala: “Los diversos pisos de
un edificio, los departamentos o locales en los que se divida cada piso, los
departamentos o locales de las casas de un solo piso, asi como las casas o
villas de los conjuntos residenciales, cuando sean independientes y tengan
salida a una via u otro espacio publico directamente o a un espacio condorminial
conectado y accesible desde un espacio publico, podrén pertenecer a distintos
propietarios.

El titulo de propiedad podré considerar como piso, departamento o local los
subsuelos y las buhardillas habitables, siempre que sean independientes de los
demas pisos, departamentos o locales y portanto tengan acceso directo desde
un espacio publico o un espacio condominial ecnectado y accesible desde un
espacio publico.

Las mismas reglas aplicadas a los espacios construidos se aplicardn a los
terrencs que forman parte de un condeminio inmobiliario. Existirén por tanto:
terrencs de propiedad exclusiva y terrenos condominiales (...)"

la Ley de Propiedad Horizontal en su articulo 19; expresa: “Corresponde a las
Municipalidades determinar los requisitos y aprobar los planos a que deben
sujetarse las edificaciones a las cuales se refiere esta Ley. Los notarios no
podrén autorizar ninguna escritura piblica sobre constitucién o traspaso de Ja

- propiedad de un piso o departamento, ni los registradores de Ia propiedad

Que

inscribirén tales escrituras si no se inserta en ellas la copia auténtica de Ja
correspondiente declaracidn municipal y del Reglamento de Copropiedad de
que tratan los Arts. 11y 12",

el articulo 332 IBIDEM, prescribe que: “La Direccién Municipal de Planeamiento
Urbano en el términa de quince dias, contados a partir de la fecha de su
presentacion, elaborara un informe técnico por escrito, el cual en caso de ser
favorable se remitiré al Ejecutivo del GADMC-Manta, quien a su vez la derivaré
a la Direcci6n de Gestion Juridica para que en el término de tres dias pronuncie
su informe y con el mismo el Alcalde o Alcaldesa emita la Resolucién de
Declaratoria en Régimen de Propiedad Horizontal del bien inmueble, la cual
sera notificada por la Secretaria General al o los interesados, asi como a las
direcciones Municipales de Gestién Juridica; Avaitios y Catastros, Financiero;

Direcciorn: Calle 9 y Avenida 4
Telefonos: 2611 472 « E-mail: mania@naniagob.ec
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5 a 4
En caso de que el informe técnico emitido por la Direccibn Mumc:pal de 4 T
Planeamiento Urbano no sea favorable y contenga observaciones, éste seré

para que se efectuen las debidas comrecciones y se retome el tramite. NS

Si en el lapso de dos afnos el o los inferesados que hayan obienido una
Declaratoria en Régimen de Propiedad Horizontal, no completaran el trémite
respectivo para para inscribirla en el Registro de la Propiedad del Canton; la
Declaratoria quedaré sin efecto. Si hubiera el interés de mantener el Régimen
de Propiedad Honizontal para el bien inmueble; el o los interesados deberdn
realizar el trémite nuevamente”.

el Art. 47 del Codigo Organico Administrativo, establece: “fa méxima autoridad
administrativa de la correspondiente entidad publica ejerce su representacion
para intervenir en todos los actos, contratos y relaciones juridicas sujetas a su
competencia. Esta autoridad no requiere delegacién o autorizacién alguna de
un 6rgano o entidad superior, salvo en los casos expresamente previstos en la

ley”.

el Art. 98 del Codigo Orgénico Administrativo, expresa: “Acto administrativo es
la declaracion unilateral de voluntad, efectuada en ejercicio de la funcién
administrativa que produce efectos juridicos individuales o generales, siempre
que se agote con su cumplimiento y de forma directa. Se expedira por cualquier
medio documental, fisico o digital y quedara constancia en el expediente
administrativo”.

el At. 133 de Cédigo Organicc Administrativo, expresa. “ Los drganos
administrativos no pueden vanar las decisiones adoptadas en un acto
administrativo después de expedido pero sl aclarar algtin concepto dudoso u
oscuro y rectificar o subsanar los errores de copia, de referencia, de célculos
numéncos y, en general, los puramente materiales o de hecho que aparezcan
de manifiesto en el acto administrativo.

mediante informe Nro. MAT-DACPM-2019-787-M de 20 de noviembre del. g
2019, el Arg. José Félix Maldonado Cevalles, Director de Avaldos, Catas *’"’

Permisos Municipales, informa: “Medjante escritura de compraventa inscri
15 de octubre de 2010 y autorizada por la Notaria Primera del Cantén Mg
21 de Mayo de 201 0, fa Compania Pmmoiores Hosprta!ano < §

donde se encuentra implantado el Edificio MANTA HOSPITAL CENTER. Con
fecha 06 de febrero de 2019, mediante memorando de Secretaria Municipal M-
USG&GD-PEGL-2019-761, consta notificacién de la Resolucién Administrativa
No. 025-ALC-M-JOZC-2019 de Reforma a la Resolucién Administrativa No.
002-ALC-M-JOZC-2013 Aprobacién de la Declarataria de Propiedad Horizontal
del Edificio "MANTA HOSPITAL CENTER®, ubicado en la Lotizacién Arboleda
de la Parroquia y Cantén Manta.

Direccion: Calle 9 y Averuda &4 ¥ :
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La escritura de Declaratoria de Propiedad Horizontal del Edificio “Manta
Hospital Center” fue celebrada por su propietaric PROMOTORES
HOSPITALARIOS S.A. HOSPICENTER en la Notaria Cuarta del Cantén
Manta, el 19 de febrero del dos mil diecinueve, y debidamente inscrita en el
_Registro de la Propiedad del Cantén Manta con fecha 01 de marzo del 2019,
con el numero de inscripcién 4, numero de repertorio 1297. La escritura de
Protocolizacién de Planos fue celebrada en la Notaria Cuarta del cantén Manta,
el 19 de febrero del dos mil diecinueve e inscrita en el Registro de la Propiedad
del Cantén Manta con fecha 01 de marzo del 2019, nimero de inscripcion 7,
namero de repertorio 1298, el mismo de acuerdo a su descripcién general se
compone de 8 plantas incluido Subsuelo:

Subsuelo: Local S-1, Local S-2, Local S-3, Estacionamientos vendibles del 16
al 64

Planta Baja: Locales PB1, PB2, PB3, PB4, PB5, PB6, PB7, PBS, PB9, PB10,
PB11, PB12, PB13, PB13-A, PB14.

1er Planta Alta: Consultorios 101, 102, 103, 104, 105, 106, 107, 108, 109, 110,
111,112, 113, 114, 115116, 117, 118, 119, 120, 121, 122, 123, 124, 125, 126,
127, 128, 129, 130, 131.

2da Planta Alta: Consultorios 201, 202, 203, 204, 205, 206, 207, 208, 209, 210,
211, 212, 213, 214, 215, 216, 217, 218, 219, 220, 221, 222, 223, 224, 225, 226,
227, 228, 229, 230, 231,

3er Planta Alta: Local 3A, Local 3B, Consultorios 300, 301, 302, 303, 304, 305,
306, 307, 308, 309, 310, 311, 312, 313, 314, 315, 316, 317, 318, 319, 320, 321,
322, 323, 324, 325, 326.

4ta Planta Alta: Local 401

5ta Planta Alta: Local 501

6ta Planta Alta: Local 601

1.4.- Areas Generales Aprobadas

Temreno 2611,31m2
Area total de construccién 11577,31m2
Area comtn 5252,43m?2
Area neta vendible 6324,88m?2

1.4.- Segun documento adjunto de parte de los promotores y Certificados
emitidos por el Registrador de Propiedad se nos hace constar Constitorios,
Locales y Estacionamientos vendidos con escritura y otras en proceso de venta
con la siguiente descripcion:

1.- Sr. Roberto Pablo Hidalgo Maruri Local PB-3

2.- Jessenia del Carmen Salgado Ortiz Local PB-14

3.- Vanessa Andrade Herndndez Consuftorio 110

4.- Leonel Vinicio Caballero Moran Consultorio 113, Estacionamiento
32.- '

5.- Jimmy Patricio Zambrano Chévez Consultorio 114

6.- Paola Lisette Cuesta Mero Consultorio 117

7.- Maria Gabriela Chancay Zambrano Consultorio 121

8.- José Leonardo Cedefio Torres ~ Consultorios, 216, 217, Estacionamiento
54

9.- Carmen Argentina Alvarez Vésjuez Consuitorio 218
10.- Diana Valencia Quijije Valencia Consultorio 219
Direccione Calle 9 y Avenida 4
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11.- Julian Alberto Viteri Guillen ~ Consultorios 303, [/¥2308kars i\
Estacionamientos 34, 38 b TREET 2
12.- Juan Francisco Tamayo Proafio  Consuftorio 311\, &' ' ©7]]

13.- Murillo Sédnchez Maria Fernanda  Cansultorio 313 %

2.-DOCUMENTOS ADJUNTOS QUE RESPALDAN LA RF’:OR'FM S P
A DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO
“MANTA HOSPITAL CENTER".

- Oficio suscrito por el Dr. Antonio Naranjo Paz y Miiio - Gerente
General (Promotores  Hospitalarios S.A. HOSPICENTER)
~ Autonzacién expresa def 100% de Copropietarios para la Reforma de
Propiedad Horizontal, mediante comunn,acron adjunta del 4 de octubre
def 2018.
- Oficio AJQ-2019-068, suscrito por el Dr. José Antonio Lara Ponce ~
Apoderado Especial Banco del! Pacifico S.A, donde autoriza a la
compafila PROMOTORES HOSPITALARIOS S.A. HOSPICENTER para
que puedan realizar los trémites de Modificaciones a la Declaratoria de
Propiedad Horizontal de! inmiueble hipotecado al BANCO DEL
PACIFICO.
- Permiso de Construccién N. 525-1015-71673 (27/09/2018)

3.-DESCRIPCION GENERAL DEL EDIFICIO (MODIFICATORIA)

De acuerdo a revision técnica por parte de esta Direccion, se constata
primeramente que no existe modificacion al area de escritura,
manteniéndose el perimetro de la edificacion y é&rea ftotal de
construccién, modificandose el érea comdn y area neta vendible, la cual
no compromete la estructura resistente, solidez o salubridad ] ~
inmueble declarado en Propiedad Horizontal, cumpliéndose cofdoc™ " e N\ B
determinado en el Art. 16 del Reglamento de Propiedades Horizo 5'13% »-1%"': ORI\

siendo las modificaciones a realizar las siguientes: ¥ f}%@’%ﬂ
_Subsuelo: Local S-1, Local S-2, Local S-3, inclusion de Local S-4\kécal w
S-5, Local S-6; T AP
Pianta Baja: unificacién de locales PB4, 5,6,7,8; ¥ S
2da Planta Alta: Unificades consultorios 230 y 231 en 230; Wap €2
3er Planta Alta: Unificados consultorios 323, 324, 325,326 en 323 )

Quedando la descripcién general de la siguiente manera:

El edificio se compone de 8 Plantas incluido Subsuelo:

Subsuelo: Local S-1, Local S-2, Local S-3, Local S-4, Local S-5, Local
S-6, Estacionamientos vendibles del 16 al 64

Planta Baja: Locales PB1, PB2, PB3, PB4, 5,6,7,8, PB9, PB10, PB11,
PB12, PB13, PB13-A, PB14.

1er Planta Alta: Consultonios 191, 102, '103, 104, 105, 106, 107, 108,
109, 110, 111, 112, 113, 114, ¥15, 116, 117, 118, 119, 120, 121, 122,
123, 124, 125, 126, 127, 128, 129, 130, 131.

Direccion: Calle 8 y Avenida 4
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2da Planta Alta: Consultorios 201, 202, 203, 204, 205, 206, 207, 208,
209, 210, 211, 212, 213, 214, 215, 216, 217, 218, 219, 220, 221, 222,
223, 224, 225, 226, 227, 228, 229, 230.

3er Planta Alta; Local 3A, Local 3B, Consultorios 300, 301, 302, 303,

304, 305, 306, 307, 308, 309, 310, 311, 312, 313, 314, 315, 316, 317,

V40 240 2NN A4 AN nan
M, S, vev, Je gy Ly ks,

4ta Planta Alta: Local 401
Sta Planta Alta: Local 501
6ta Planta Alta: Local 601
AREAS GENERALES MODIFICADAS.

Temeno 2611,31m2
Area total de construccién 11577,31m2
Area comdn 4980,98m2
Area neta vendible_ 6596,33m2

ASPECTO LEGAL: Acatando [a disposicién determinada en el Articulo
4 del Realamento General de la Ley de Propiedad Horizontal, v por las
consideraciones expresadas dentro del infonme _técnico, el edificio
"MANTA HOSPITAL CENTER” se constituye especificamente en un
CENTRO CLINICO-HOSPITALARIO PRIVADO.

CONCLUSION: Al haberse presentado a esta Municipalidad toda Ja
documentacién técnica, legal y los estudios para la Reforma de
Propiedad Horizontal del Edificio “MANTA HOSPITAL CENTER", y por
cumplir con lo previsto en la Seccién 6ta. De la Declaratoria de Propiedad
Horizontal articulo 331.- Requisitos de la Ordenanza de Urbanismo,
Arquitectura, Uso y Ocupacion del Suelo en el cantén Manta, puede ser
incluido al Régimen de Propiedad Horizontal como Reforma.

mediante informe No. MTA-PS-2018-373- de 03 de diciembre del 2018,
suscrnito por Ab. David Villarroel Vera, Procurador Sindico Municipal, emite
pronunciamiento legal en los siguientes términos: “Con los antecedentes
expuestos y la normativa legal invocada, esta Procuraduria Sindica
recomienda que la maxima autoridad del Gobiemo Auténomo
Descentralizado Municipal de Manta, dicte un acto administrativo que
reclifique la Resolucién Nro. 025-ALC-M~JOZC-2019 de reforma a la
Resolucién Administrativa No. 002-ALC-M-JOZC-2019 Aprobacién de la
Declaratoria de Propiedad Horizontal del Edificio "MANTA HOSPITAL
CENTER”, en cuanto a Ja informacién técnica detallada en los
considerandos, por la informacién constante en el memorando Nro, MAT-
DACPM-2019-787-M, suscrito por el Arq. José Félix Maldonado Cevalios
Director de Avaldos, Catastros y Permisos Municipales”.

En virtud de lo expuesto, y disposiciones legales; y de las atribuciones
conferidas en el Art. 60, literales h), b) y el Art. 226 de la Constitucidn de
la Republica del Ecuador, el Sefor Alcalde de Manta, como maxima
Autoridad Ejecutiva del GAD-Manta.

Direccidr: Calle 9 y Avenida &
Telefonos: 2611 479 - E-mail: mania@mantagoh e
f @ v » mantagahecs
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EL CAMBIO

ALCALDIA

RESUELVE:

Articulo 1.- Rectificar la Resolucién Administrativa No. 025-ALC-M-JOZC-2019
de Reforma a la Resolucion Administrativa No. 002-ALC-M-JOZC-2019
Aprobacion a la declaratoria al Régimen de Propiedad Horizontal del Edificio
"MANTA HOSPFIIAL CEN I ER", en cuanto a la informacion tecnica aetallada en
los considerandos, por la reforma constante en el memorando Nro. MAT-
DACPM-2019-787-M, en los siguientes términos: “Subsuelo: Local S-1, Local S-
2, Local S-3, inclusién de Local S-4, Local S-5, Local S-6; Planta Baja: unificacion
de locales PB4, 5,6,7,8; 2da Planta Alta: Unificados consultorios 230 y 231 en
230; 3er Planta Alta: Unificados consultorios 323, 324, 325,326 en 323 ; Area
comin: 4980,98m2; Area neta vendible: 6596,33m2, ubicado en Ja Lotizacién
Arboleda, calles 17 y 16-A de la Parroquia Manta del Cantén Manta, al amparo
de las normas expuestas en la presente Resolucion y acogiendo el informe
presentado por la Direccion de Avallcs, Catastros y Pemmisos Municipales.

Articulo 2.- Que la Secretaria General de esta Municipalidad notifique a los
interesados, asi como a las Direcciones Municipales: Direccion de Avaldos,
Catastros y Permisos Municipales, y Procuraduria Sindica, a fin de que se realice
el tramite correspondiente, considerando lgos-informes que han servido como
habilitantes para que se dicte este actj administrativo.

Dado y firmada en el despacho de la/AIcal.dia algstres diascgnes de diciembre
del dos mil diecinueve.

Elaboradao por: Ab. Malda Santana WG s Sradidv. A

Revisado; Ab. Denisse Troya A

Direccion: Calle S y Avenida 4
Telefones: 2611 479 - E-mail: manta@mantagob.ec
§ ® w » mantagobec
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onsultorio 113 27,45 0,004‘2 10,87
Consultorio 114 34,67 0,0053 13,72 26,18
Consultorio 115 26,01 0,0033 10,30 19,64
Consultorio 118 40,61 0,0062 16,08 30,67
Consultorio 117 26,8 0,0041 10,61 20,24
Consultorio 118 27,47 0,0042 10,87 20,74
Consultorio 118 27,51 0,0042 10,89 20,77
Consultorio 120 25,26 0,0033 10,00 19,07
Consultorio 121 22,38 0,0035 9,06 17,28
Consultorio 122 26,97 0,0041 10,68 20,37
Consultorio 123 29,68 0,0045 11,75 2241
Consultorio 124 24,31 0,0037 9,62 18,36
Consultorio 125 28,34 0,004.% 11,42 21,78
Consultorio 126 27,79 0,0042 11,00 20,98
Consultorio 127 31,78 0,0043 12,58 24,00
Consultorio 128 27,48 0,0042 10,88 20,75
Consultorio 129 30,88 0,0047 12,22 23,32
Consuitorio 130 29,8 0,0045 11,30 22,50
Consultorio 131 34,28 0,0052 13,57 25,89
Consultorio 201 31,39 0,0043 12,43 23,70
Consultorio 202 34,46 0,0052 13,64 26,02
| Consultorio 203 25,49 0,00349 10,09 19,25
Consultorio 204 28,97 0,004.4 11,47 21,88
Consultorio 205 29,67 0,0045 11,75 22,40
Consultorio 206 29,67 0,0045 11,75 22,40
Consultorio 207 27,21 0,004 10,77 20,55
Consultorio 208 27,37 0,004'! 10,84 20,67
Consultorio 209 29,2 0,004} 11,56 22,05
Consultorio 210 29,17 0,0044 11,55 22,03
Consultorio 211 27,68 0,004 10,96 20,90
Consultorio 212 27,76 0,0042 10,99 20,96
Consultorio 213 27,45 0,004 10,87 20,73
Consultorio 214 34,67 0,0053 13,72 26,18
Consultorio 215 26,01 0,0039 10,30 19,64
Consultorio 216 40,61 0,0062 16,08 30,67
Consultorio 217 26,8 0,004 10,61 20,24
Consultorio 218 27,47 0,004 10,87 20,74
Consultorio 219 27,51 0,004 10,89 20,77
Consultorio 220 25,26 0,0038 10,00 19,07
Consultorio 221 22,88 0,0035 9,06 17,28

A
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7.- REGLAMENTO INTERNO DEL EDIFICIO TR

MANTA HOSPITAL CENTER (S
5
CAPITULO I N
PRINCIPIOS GENERALES N ey

Art. 1.- OBJETO. - El presente Reglamento Interno ticne por objeto establecer los
principios y normas que deben regir para todos los copropietarios y arrendatarios del
Edificio “MIANTA HOSPITAL CENTER”.

SERVICIOS MEDICOS Y HOSPITALARIOS, BODEGAS, ESTACIONAMIENTOS,
SALA COMUNAL, AREAS COMUNALES, OFICINAS DE ADMINISTRACION,
deberdn cumplir con este Reglamento interno que regula la administracién, uso,
conservacion, reparacién, mantenimiento y seguridad.

El Edificio “MANTA HOSPITAL CENTER” se compone de bienes exclusivos y
bienes comunes. Son bienes exclusivos los que pertenecen singular y exclusivamente a
cada propietario como son consultorios, [ocales comerciales, locales de servicios
médicos, bodegas, estacionamientos y drea de hospital; y son bienes comunes todos los
demds que se definan como tales en laley y en el presente Reglamento interno.

Art. 3.- DEL EDIFICIO. - L[] Edificio “MANTA HOSPITAL CENTER” se
encuentra ubicado en la Lotizacién Arboleda, Calle 17 y 16-A de Ia parroquia Manta,
cantén Manta, (CC. 1-12-1 1-70-000), est4 sometido al régimen de propiedad horizon
de conformidad con Jas leyes, ordenanzas y reglamentos pertinentes. E] edifici
compone de 8 Plantas incluido Subsuelo: . \
Subsuelo: Local 8-1, Local $-2, Local $-3, Local $4. Local S-5, Local $-6, Estacio o
vendibles del 16 al 64 ' -
Planta Baja: Locales PBI1, PB2, PB3, PB4,5,6,7,8, PB9, PB10, PB11, PB12, PB13, P /
PBI14. \ :

ler Planta Alta: Consultorios 101, 102, 103, 104, 105, 106, 107, 108, 109, 110, 111, 112, ' i .,."r‘

114, 115, 116, 117, 118, 119, 120, 121, 122, 123, 124, 125, 126, 127, 128, 129, 130, 131. vam ¢ 2]
2da Planta Alta: Consultorios 201, 202, 203, 204, 205, 206, 207, 208, 209, 210, 211, 212, 213,

309,310,311, 312, 313,314, 315, 316, 317, 318,319, 320, 321, 322, 323.

41a Planta Alta: Local 40]
Sta Planta Alta: Local 501

6ta Planta Alta: Local 601

Art. 4.- PLANOS, LINDEROS Y DIMENSIONES. - En los planos del edificio, de

acuerdo con ¢l reglamento interno de Propiedad Horizontal, se fijan los linderos,

dimensiones y ubicacién del edificio, distribucion de las plantas en que est4 dividjg,
- & - - - - - 4 - ‘:“-.G;o

las de los locales, consultorios y estacionamientos, las especificaciones que integrasi 1%‘
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espacios de circulacion, instalaciones y demés bienes comunes del edificio. Los planos =

en referencia forman parte complementaria del presente reglamento por lo qué [ m rrsl 0N
aceptan los copropietarios como Unicos para el régimen de propiedad honzontgh“rsu-@h o R |
relacién y sus derechos. !-’ v 3 Y \Esﬁz RO |
ff T ¥ oF
I g/ /BN
Art, 5~  OBLIGATORIEDAD Y  RESPONSARILIDAD |\, POR'‘™@: -
INCUMPLIMIENTO. ~ La Declaratoria y las normas del presente reglamentd.y;,su .

cumplimiento son de carécter obligatorio para todos los titulares de condominio d ‘“‘ﬁ'_{f

|

,m‘\\.“_"?;‘.,-'"
CONSULTORIO, LOCAL COMERCIAL, LOCAL DE SERVICIOS MEDICO Y " =
HOSPITALARIO, BODEGA, ESTACIONAMIENTO, asi como para los
concesionarios, usuarios, acreedores, arrendatarios ¥, én general, para cualquier persona
que ejerza sobre estos bienes cualesquiera de ios derechos reales.

Los copropietarios y ocupantes a cualquier titulo serdn responsables solidarios de los
dafios ocasionados por la violacién o el ‘ncumplimiento de lo establecido en el
Reglamento interno.

CAPITULO I
DE L.OS BIENES COMUNES DEL EDIFICIO “MANTA HOSPITAL CENTER”

Art.6.- Se entiende como bienes comunes todos los elementos y partes del edificio que
no tienen cardcter de bienes exclusivos, los cnales sometidos como estdn al régimen de
copropiedad, no son susceptibles de apropiacién individual! ni exclusiva y sobre ellos
cada copropietario tiene un derecho indivisible, comunitario y dependiente, cuya cuota
se establece en el presente reglamento. Los biznes comunes son los siguientes: las
comunales, estacionamientos de visitas, sala comunal, todos los bienes de uso, go
piso, las acometidas, servicios de agua potable, alcantarillado, energia el
ascensores, instalaciones de servicios bésicos, cisterna de agua, sistema de
ductos de instalaciones, etc, fachadas del edificio. costumbres v tradiciones: e
salidas y mas derechos que son accesorios al bien raiz de acuerdo z los
debidamente aprobados por la Direccién de Obras Municipales, Cuadros de'
alicuotas del Edificio “MANTA HOSPITAL CENTER”, declarados y sometido
régimen de propiedad horizontal.

Al efecto, estos bienes tendran este tratamientc especial:

a. Todas las 4reas, dependencias e inswlaciones comunales estardn sujetas al
destino, control y disciplina de la Administracién o del Directorio General.

b. El uso, disposicién y todo lo relacionado con las 4reas comunales del Edificio
“MANTA HOSPITAL CENTER”, serin determinados por instructivos dictados
por la Administracién o por el Directorio General.

¢. El Directorio General podra autorizar el uso, fijar tarifas, cambiar la disposicién
de esas dreas comunes, siempre que lo juzgue necesario o conveniente para el
buen y eficiente funcionamiento del Edificio “MANTA HOSPITAL CENTER?”,
incluyendo las 4reas de circulacion, de espera, de pasillos y de estacionamiento
de vehiculos.

d. El mantenimiento, modificacién o conservacién de las 4reas comunales serdn
realizadas por la Administracién con autorizacién del Directorio General, en
cumplimiento de la Ley de Propiedad Horizontal, su Reglamento Interno y, bajo
un criterio técnico de profesionales especializados. /
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e. El copropictario, arrendatario o usuario que pretenda usar cualquier 4rea de
circulacién o instalacién comun, deberd solicitar autorizacién por escrito al.< 7w s
Directorio General especificando el plazo, finalidad, 4reas solicitada, siendo i« b5, 1\
facultad de ésta auntorizar la ocupacién, establecer la tarifa correspondiente ¥+ e o
i lqui dificacié hubiere | Ocupaci ales  Yiowy |0
autorizar cualquier modificacion a que hubiere Iugar. Ocupaciones temporales T;R,, . }7 Bk
1 s I\ ! .

menores a un mes seré facultativo de la Administracién. |4

f. La carga y descarga de mercaderias, materiales, muebles enseres y dé nés

articulos, solo podrén tener lugar con sujecién a las normas reglamentarias qy Y, r

dicte la Administracién, con facultad de modificarlas, en cuento 2 la utilizacion™>3Hr  gcnrts

de determinadas entradas al edificio, zonas de circulacién, acceso a los locales
comerciales y horarios generales y particulares.

Toda basura, desperdicios y sobrantes, deberd ser depositada en el lugar

detenminado por la Administracién de acuerdo con el Instructivo que se dictard

para el efecto.

h. La circulacién, incluso las préximas a los locales, serin conservadas libres Yy sin
obstrucciones, quedando prohibida cualquier actividad que pudiera provocar
congestionamiento o tumulto en los corredores, 4reas de entrada y salida ni en
cualquier otra parte del Edificio “MANTA HOSPITAL CENTER” o sus
inmediaciones.

i. No se podrd utilizar dependencia alguna del Edificio “MANTA HOSPITAL
CENTER™ para realizar propaganda. promociones o publicidad de ninguna
especie, fuera de los respectivos locales, sin previa autorizacién escrita por la
Administracién.

Az
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e

Art. 7.- DERECHOS DEL USUARIO. - El arrendatario, usufructuario o acreedor
anticrético futuro, sustituird al propietario ¢n su derecho de uso sobre los bienes
comunes del edificio y en las obligaciones inherentes al régimen de Propiedad
Horizontal.

Art. 8.- BIENES COMUNES GENERALES E INDIVIDUALES. — Se denominan
bienes comunes generales, todos aquellos que sirven a todos los copropietari
permiten usar y gozar de los bienes exclusivos.

En el Edificio “MANTA HOSPITAL CENTER” se denomina bienes c
generales al ingreso a CONSULTORIOS, LOCALES DE SERVICIOS MEDKI®$
HOSPITALARIOS, LOCALES COMERCIALES, ESTACIONAMIENTOS, \
COMUNAL, SERVICIO DE GUARDIANIA, TERRAZAS Y OFICINA
ADMINISTRACION.

A 0@_/

Se denominan bienes comunes individuales, todos aquellos cuyo uso y goce
corresponden limitadamente a los copropietarios de cada Piso o torre en particular que
son utilizados por los copropictarios o usuarios de cada piso o bloque, asi como las
instalaciones de los servicios piblicos que son compartidos por dichos copropietarios y
usuarios tales como salas de espera de cada piso o bloque y los demds bienes que son
declarados como tales en esta Declaratoria de Propiedad Horizontal.
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Art. 9.- RELACION PORCENTUAL SOBRE LOS BIENES COMUNES. - EI
cuadro de éreas y alicuotas de la Declaratoria de Propiedad Horizontal del Edificio

EDIFICIO “MANTA HOSPITAL CENTER” servirdn pera calcular las cxpensas de los <"

bienes tanto comunes generales como individuales. g
Art. 10.- REPARACION DE LOS BIENES COMUNES. -La Asamblea de.-i-:
Copropietarios aprobaré la reparacién de bienes comunes, de acuerdo con la propuesta“k

presentada por el Administrador. Si se tratan de reparaciones necesarias y urgentes por \

copropietarios o usuarios, el Administrador podré proceder a su inmediata reparacion
sin esperar autorizacién de la Asamblea de Copropietarios.

Art. 11.- MODIFICACION DE LOS BIENES COMUNES. - La Asamblea de
Copropietarios autorizard la modificacién, construccién o cambio de los bienes
comunes, previo estudio que presente el Administrador, siempre que no contravenga la
Ley de Propiedad Horizontal.

Art. 12.- DE LAS PROBIBICIONES. - Est prohibido a los copropietarios,

arrendatarios y en general a todas las personas que ¢jerzan derechos de uso sobre bienes

comunes del Edificio “MANTA HOSPITAL CENTER?, lo siguiente:

a) Dafiar, modificar o alterar en forma algrna, ni afin a titulo de mejora, los bicnes
comunes del edificio.

b) Hacer uso abusivo de los bienes comunes o contrario a su destino natural u
obstaculizar de alglin modo el legitimo derecho y uso de los demds;

¢) Dejar de pagar las expensas ordinarias y extraordinarias fijadas para la
administracion, conservacién y mejoramieato de los bienes comunes;

d) Colocar o colgar objetos tales como ropa, alfombras o similares en la fachada del
inmueble y terrazas; '

e) Obstruir las 4reas comunes que sirvan de locomocién, o dificultar Su acceso, con

mucbles u objetos que impidan el librs trénsito o afecten la estética, buena_ _,Rm

presentacion y limpieza del inmueble, quedando facultada la Administracién para
inmediato retiro de los mismos. La imposicién de sanciones se la realiz
conformidad con el Reglamento Interno de la Ley de Propiedad Horizontal;
f) Instalar sin permiso de la Administracién maquinas que causen ruidos, prod
vibraciones, interfieran o distorsionen [as ondas radiales y de televisién o alt
flujo de la corriente eléctrica;
g) Almacenar sustancias explosivas, t6xicas, insalubre o mal olientes.

h) Pintar o colocar letreros, signos, avisos ¢ anuncios en las fachadas del edificio, —

ventanas de los locales, en los corredores, escaleras, en las puertas que comunican
los locales y consultorios con los espacios de circulacién y en general en los bienes
comunes de los edificios.

i) Oponerse a la entrada a sus inmuebles de persona que ejerza la Administracion,
obreros o técnicos designados por ella para el control de funcionamiento o
reparacion de los dafios existentes en los bienes comunes;

)) Efectuar descuentos, reducciones, deducciones ni compensaciones de ninguna
naturaleza respecto de los pagos que deben hacer, sean éstos por expensas
comunales u otros valores. ‘

k) Las reclamaciones deben formularse por escrito y una vez pagados los valores
facturados o liquidados por concepto de condominio. Para el ejercicio de
reclamacion el condémino debe estar al dia en sus aportaciones. 7T
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I) Dar en venta o arriendo su inmueble sin previa comunicacién escrita otorgada por, la+

LB Lo
| TN
"N

administracién del edificio en la que certifique que est4 al dia en el pago/de O

et o,

obligaciones para con el condominio. Dada la naturaleza del Edificio/ “Man "‘gf“‘ >
adf s

Hospital Center”, deberd asi mismo contar con la autorizacién para el qfecfo 1R T
'a 'iluiétgﬁy ':J e

Directorio General previo el envio del curriculum vitae de la personaila '

pretende arrendar o vender para su aprobacién, \
m) La Administracién ser responsable ante la Asamblea de Copropie

comunicar los arriendos y ventas que se efecten por los copropietarios;

O

Q" =ll ~

P

n) Utilizar los corredores, escaleras, terrazas o demds lugares comunales del edificio
como sitios de almacenamiento, de reunién, de trabajo u otros fines similares, salvo

que exista autorizacién expresa y por escrito de la Administraci6n.

0) Destinar sus bienes exclusivos a un objeto distinto de aquel para el cual fueron
construidos o usarlos con fines ilicitos, inmorales, contrarios a este reglamento y que
afecten las buenas costumbres, la tranquilidad de los condéminos o la seguridad del

edificio.

p) Establecer en los locales ¥ consultorios: depdsitos, pensiones, talleres, fabricas, y en

general desarrollar actividades distintas del destino natural de los mismos

q) Mantener abierta las puertas que comunican sus locales y consultorios con los

espacios de circulacién y utilizar estos como sala de espera sin autorizacién de
Administracion.

la

r) Tocar miisica o causar ruidos a niveles que transciendan del 4mbito de su

consultorio o local.
s) Introducir y mantener mascotas;

) Instalar antenas de radio, televisién o cable sobre los bienes comunes del edificio,

salvo con autorizacién de la asamblea de copropietarios.
n) Poner basura en ningiin lugar fuera de las instalaciones destinadas para este efecto
en todo caso la basura serd depositada en bolsa plastica.

y

v) El propietario o arrendatario o cualquier persona que use o goce por otro titulo legal
serd solidariamente responsable con sus trabajadores, visitantes y terceros que
tengan relacion con el titular de los locales Y consultorios, en caso de que infrinjan

la ley de propiedad horizontal, su reglamento y el presente reglamento interno.
W) Instalar cortinas que distorsionen la armonia y estética del edificio.
x) Prohibido para los copropietarios el uso indebido de los parqueos de visitas, ta
como parquear indefinidamente.

Sin perjuicio de las prohibiciones establecidas por este Reglamento Int 3
Asamblea de Copropietarios podrdn establecer otras que sc dicten paas
administracion, conservacién y mejoramiento de los bienes constituidos en cond
o declarados bajo el régimen de propiedad horizontal, tomando en consideracién &
la naturaleza para el cual fue construido el Edificio “Manta Hospital Center”,

CAPITULO 11X
DE LOS BIENES EXCLUSIVOS DEL EDIFICIO “MANTA HOSPITAL
CENTER”

Art. 13.- BIENES EXCLUSIVOS. - Son bienes de dominio exclusivo: LOS
CONSULTORIOS, LOS LOCALES COMERCIALES, LOS LOCALES DE

BODEGAS perteneciente a los copropietarios y que se encuentran delimitadqs_

SERVICIOS MEDICOS Y HOSPITALARIOS, LOS ESTACIONAMIENTO Y LAS—
“n <0 Dg\s\
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planos de propisdad horizontal, susceptibles de aprovechamiento independiente, con los

elementos y accesorios que se encuentran ¢n ellos, tales como: puertas mtenorgs(—f-*\\
servicios sanitarios, armarios y aquellos no declarados como bienes comunes. UJA",[" CELRN
paredes que delimitan el edificio con el exterior son de propiedad e>7clu.§1v’a r"io"-%\
exceptuando la fachada. La propiedad exclusiva incluye las ventanas, vidrios, rl‘larc()s )% m, m )
puertas.
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Art. 14.- DERECHOS Y FACULTADES SOBRE L.OS BIENES EXCLUSI%S - o
Los copropietarios de dominio sobre ‘bienes exclusivos podran usar de manera libi y W \., \“ 74
sin limitacién su inmueble de conformidad con lo establecido en el Reglamento Intcmey--'--"" =

o en la Ley de Propiedad Horizontal y su Reglamento a la Ley;

Art. 15.- TRIBUTOS SOBRE LOS BIENES EXCLUSIVOS. - Los impuestos, tasas
y contribuciones y demas tributos que afecten a los bienes exclusivos serédn de cuenta y
cargo de cada uno de sus propietarios.

Art. 16.- REQUISITOS PARA MODIFICAR L.OS BIENES EXCLUSIVOS. - Para
mtroducir modificaciones en los bienes exclusivos es necesario:

a) Que la obra proyectada no comprometa la estructura resistente, la seguridad,
solidez o salubridad del inmueble constituido en Propiedad Horizontal, salvo
que dichas modificaciones, ademas de no comprometerlas, cuenten con la
autorizacién de la mayoria simple de los copropietarios asistentes a la Asamblea
de Copropietarios en la que se trate, se apruebe dicha solicitud y que, ademds, se
encuentre en conformidad con lo previsto en la Ley de Propiedad Horizontal, el
presente Reglamento Interno o en la Ley de Propiedad Horizontal y su
Reglamento a la Ley; y

b) Que el Copropietario obtenga los permisos respectivos de construccion por pane
de la Municipalidad de Manta.

obligaciones de los propietarios o usuarios respecto de los bienes exclusiv
siguientes:

1. Efectuar las reparaciones necesarias a la conservacién, mantenimiento y mej
de cada uno de sus inmuebles, haciéndose responsable de los dafios que por su
culpa se hayan causado o se causen a los bienes comunes ¢ a otro bien
exclusivo;

2. Permitir el ingreso a su bien exclusivo a las personas encargadas de proyectar,
inspeccionar o realizar trabajos de interés comiin que afecten a bienes comunes o
a bienes exclusivos vecinos;

3. Mantener el inmueble en las mejores condiciones de higiene, limpieza,
conservacién y seguridad.
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Art. 18- PROHIBICIONES A LOS PROPIETARIOS Y USUARIOS, A
CUALQUIER TITULO, RESPECTO DE SUS BIENES EXCLUSIVOS. -Est§.~7770%
prohibido 4 los propietarios y usuarios de bienes exclusivos con relacién a ellos: AR 2

MR

! o - 2 N‘f v
1. Modificar las distribuciones de la tabiquerfa, de la mamposteria ﬁc_. Bu f@‘g: ¢
propiedad exclusiva sin la autorizacién escrita y expresa del adminiét,téapr }M/’
o

del edificio, quien a su vez deberd consultar a un ingeniero consultor -
capacitado para indagar si los cambios propuestos son posibles. AN

A

2. Realizar obras sobre sus bienes exclusivos sin cumplir con los requnsu?os:{"fir_‘_ PR

establecidos en el Reglamento Interno;

3. Modificar las distribuciones de la tabiqueria, de la mamposteria de su
propiedad exclusiva o hacer construcciones de cualquier indole sin la
autorizacién escrita y expresa del administrador del edificio, quien a su vez
deberd consultar a un ingeniero consultor capacitado para indagar si los
cambios propuestos son posibles y siempre y cuando no se contravenga al
Reglamento Interno.

4. Las obras permitidas requerirdn 2l consentimiento de los copropietarios al
que se refiere el articulo décimo sexto.

5. Destinar su inmueble a un objeto distinto a aquel previsto en el reglamento
interno de copropiedad, o al autorizado por e] Organo Interno competente, o
para el cual fueron construidos, o usarlos con fines ilicitos, o destinarlos a
actividades prohibidas por la ley, contrarias o atentatorias a las buenas
costumbres y a la moral en general o, cuando afecten al aseo o salubridad del
condominio o a la seguridad y buena conservacién del inmueble declarado
en propiedad horizontal;

6. Instalar méquinas que causen ruidos, produzcan vibraciones, interfieran o
distorsionen las ondas radiales y de televisién o alteren el flujo de la
corriente eléctrica;

7. Almacenar sustancias explosivas, téxicas, insalubres, malolientes o
prohibida tenencia;

8. Dar en ventz o armriendo su inmueble sin previa comunicacién
otorgada por la administracién del edificio en la que certifique que estd a
en el pago de sus obligaciones de expensas para con el condominio. Da
naturaleza del Edificio “Manta Hospital Center”, deberd asi mismo con
con la autorizacién para el efecto del Directorio General previo el envio del
curricumul vitae de la persona a quién pretende arrendar o vender para su
aprobacién; y

9. Realizar actos en general que afecten la tranquilidad de los copropietarios,
que sean contrarios a las disposiciones de la Ley de Propicdad Horizontal, su
Reglamento, el Reglamento Interno, y a las disposiciones de la Asamblea de
Copropietarios y de los Organos de Administracién del Edificio “Manta
Hospital Center”,

CAPITULO IV
DE LAS SANCIONES

Art. 19.- SANCIONES. - La realizacién de uno o més de los actos prohibidos, tanto
para la utilizacién de los bienes comunes o para los exclusivos, sera sancionado de

conformidad con la Ley de Propiedad Horizontal, su Reglamento General y el presents
P ﬁ;mo%
G ;; PEL c‘”"oio"',_'
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Reglamento [nterno, sin prejuicio del pago de Jas reparaciones e indemnizaciones 5 que
hubiere lugar, Segun la naturaleza de |a falta y de acuerdo a la siguiente escala:

c ""1,:“3.‘
a) Amonestacién verbal en primera ¥ por escrito a segunda Instancia, por par.;_:,q?]! {1 a2 N
Adminismdor. s < '. e

-

. Z AR — > ¥4

b) Imposicién de multag de hasta dos expensas ordinarias que Je corrcspo'nd? al T;W,‘g;!"’;r W
inﬁactor. ) . {( ~ ": ‘m\f"x’f’ “ (1 '

€) Suspensién temporal de servicios comunales tales como: energia eléctrica, agua | Jwe

E 222X\ o el
potable, mantenimiento, limpieza, etc. de conformidad en Jo establecndo\c:?r' el

articulo 21 del Reglamento General a la Ley de Propiedad Horizonta| \’\, . ,\,_,).1;21/

d) En caso de reincidencia, I persona que ejerza | administracién 5 més de
ostentar la Tepresentacion Jegal, lomard las medidag e iniciarg ]ag acciones
legales pertinentes previsias en la Ley de Propiedad Horizonta] g Reglamemo, 0
en ¢l Reglamento Interno.

en la Ley de Inquilinato, Codigo Orgt
Reglamento General de |z Ley de
Reglamento Interno.

POr circunstancias especiales o fuerza mayor debidamente justi
hacerlo de inmediato, Fp Caso de negligencia comprobada, e]
reésponsable de todo Perjuicio que Ocasionare z Jog cop
ser destituido por 1 asamblea; en Jo que sea de sy comp
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