m L DIRECCION REGISTRO
I

) J
ALCALDIA DE LAPROPIEDAD

DIRECCION REGISTRO DE LA PROPIEDAD - MANTA

Mall del Pacifico, Avenida Malecén y Calle 20
Telf.052624758

www.registropmanta.gob.ec

Razon de Inscripcion

Periodo: 2022 Niimero de Incripciéon: 2557

Niimero de Repertorio: 5717

DIRECCION REGISTRO DE LA PROPIEDAD - MANTA, certifica que en esta fecha se inscribio(eron)el (los) siguientes(s)
acto(s):

1.- Con fecha veintinueve de Julio del dos mil veintidos se encuentra legalmente inscrito el acto o contrato de COMPRAVENTA,
en el Registro de COMPRA VENTA con el niimero de inscripcién 2557 celebrado entre:

Nro.Cédula Nombres y Apellidos Papel que desempeiia
1707864698 MACHADO PUERTAS JUAN CARLOS COMPRADOR
1792294789001 PROMOTORES HOSPITALARIOS S.A. VENDEDOR

HOSPICENTER
Que se refiere al (o) siguiente(s) bien(es)
Tipo Bien Cddigo Catasral Numero Ficha Acto
CONSULTORIO 126 1121170093 69917 COMPRAVENTA

Libro: COMPRA VENTA
Acto: COMPRAVENTA
Fecha inscripcion: viernes, 29 julio 2022

Fecha generacion: viernes, 29 julio 2022

T
e E_| Firmado electrénicamente por:

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA

Registrador de la Propiedad
Pagina 1/1

Puede verificar la validez de este COdIgO Seguro de Verificacion CVS)
documento ingresando a https:/portalciudad

ano.manta.gob.ec/validar_cod_barras
leyendo el cédigo QR. Nota: En caso de

existir un error acercarse a las oficinas.

o



http://www.tcpdf.org

CONSEJD DE LK
JUDICATURA ==

Factura: 003-004-000035263

HAMR TR

20221308003P01385

NOTARIA TERCERA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO

NOTARIO(A) SUPLENTE GUSTAVO PATRICIO MACIAS VILLACRESES

_!IEscritura N°:

[20221308003PU1 385

ACTO O CONTRATO:

CANCELACION DE HIPOTECA

FECHA DE OTORGAMIENTO:

| 25 DE JuLIO DEL 2022, (10:53)

||OTORGANTES
OTORGADO POR
No.
Tipo Documento de 3 Persona que le
Persona Nombres/Razén social interviniente identidad Identi:cacié Nacionalidad Calidad representa
REPRESENTAN . ESTADOUNIDEN | ACREEDOR(A) BANCO DEL
Natural BALDWIN JENNIFER DO A CEDULA 1307451953 SE HIPOTECARIO(A) PACIFICO S A
A FAVOR DE
Tipo Documento de o Persona que
Persona Nombres/Razén social interviniente identidad Identtll:tcaclé Nacionalidad Calidad representa
[[uBicAcidN
Provincia Cantén Parroquia
MANAB] MANTA MANTA

I DESCRIPCION DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES:

L1

CUANTIADEL ACTO O
CONTRATO:

INDETERMINADA

Ll

NOTARIO(A) SUPLENTE GUSTAVO PATRICIO MACIAS VILLACRESES

NOTARIA TERCERA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO

\\

iEscritura N°:

| 20221308003P01385

ACTO O CONTRATO:

COMPRAVENTA

FECHA DE OTORGAMIENTO:

| 25 DE JuLIO DEL 2022, (10:53)




OTORGANTES

OTORGADO POR

No.
Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente Do::::;::; £le Identificaci | Nacionalidad Calidad Persona que le representa
on
NARANJO PAZ Y MINO M . PROMOTORES
Natural [0S OMANUEL | pEPRESENTANDO A |CEDULA 1703734010 | £ 2 VATORIA ;’E”DEDOR(A HOSPITALARIOS S.A.
HOSPICENTER
PUERTA ) PROMOTORES
Natural | "SEn S COELLOMARCIA | pepResENTANDO A |CEDULA 0100937937 [ FCUATORIA ;"ENDEDOR(A HOSPITALARIOS S.A.
HOSPICENTER
A FAVOR DE
Documento de Ha.
Persona Nombres/Razén social Tipo Interviniente identidad Identificaci | Nacionalidad Calidad Persona que representa
6n
MACHADO PUERTAS JUAN POR SUS PROPIOS : ECUATORIA | COMPRADOR
Natural
awral |l s bk CEDULA 1707864698 | | - ) "
UBICACION I
Provincia Cantén Parroquia
MANABI MANTA MANTA
DESCRIPCION DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES:
CUANTIA DEL ACTO O
ICONTRATO: 51205.00 J|
NOTARIO(A) SUPLENTE GUSTAVO PATRICIO MACIAS VILLACRESES
NOTARIA TERCERA DEL CANTON MANTA
EXTRACTO
IEscritura N°: |20221305003PD1 385 I
[ ACTO O CONTRATO:
CONSTITUCION DE HIPOTECA ABIERTA
FECHA DE OTORGAMIENTO: ]25 DE JULIO DEL 2022, (10:53)
OTORGANTES I
OTORGADO POR |
No.
. . . Documento de h " " . Persona que le
Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente identidad Identl:]icaué Nacionalidad Calidad representa
MACHADO PUERTAS JUAN POR SUS PROPIOS - DEUDOR(A)
Natural CARLOS DERECHOS CEDULA 1707864698 | ECUATORIANA HIPOTECARIO(A)
A FAVOR DE
No.
i 2 Documento de 4 1 . . Persona que
Persona Nombres/Raz6n social Tipo interviniente identidad Identfcaclé Nacionalidad Calidad representa
. ESTADOUNIDEN | ACREEDOR{A) BANCO DEL
Natural | BALDWIN JENNIFER REPRESENTANDO A |CEDULA 1307451953 | - HIPOTECARIO(A) |PACIFICO S A
UBICACION
Provincia Cantén Parroquia
MANABI MANTA MANTA =




DESCRIPCION DOCUMENTO:

OBJETO/OBSERVACIONES:

" CUANTIA DEL ACTO O 35965.00

CONTRATO:

CERTIFICACION DE DOCUMENTOS MATERIALIZADOS DESDE PAGINA WEB O DE CUALQUIER SOPORTE ELECTRONICO QUE SE INCORPOREN A LA
ESCRITURA PUBLICA

ESCRITURA N*: 20221308003P01385

FECHA DE OTORGAMIENTO: 25 DE JULIO DEL 2022, (10:53)
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NOTARIA PUBLICA TERCERA DEL CANTGN-..MANTA
ABOGADO GUSTAVO PATRICIO MACIAS VILLACRESES

2022
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P01385

PRIMERA PARTE: CANCELACION PARCIAL DE PRIMERA Y
SENALADA HIPOTECA CON EL CARACTER DE ABIERTA,
ANTICRESIS Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR
QUE OTORGA
“ BANCO DEL PACIFICO S.A.”
AFAVOR
COMPANIA PROMOTORES HOSPITALARIOS S.A. 13
HOSPICENTER —
CUANTIA: INDETERMINADA
SEGUNDA PARTE: COMPRAVENTA
QUE OTORGA
COMPANIA PROMOTORES HOSPITALARIOS S.A.
HOSPICENTER
A FAVOR
JUAN CARLOS MACHADO PUERTAS
A FAVOR DEL
BANCO DEL PACIFICO S.A.
CUANTIA: $ 61.506,35
TERCERA PARTE: CONTRATO DE HIPOTECA ABIERTA,
PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR Y
ANTICRESIS
OTORGA
JUAN CARLOS MACHADO PUERTAS

ING1ARIO PUBLI

" DL CANTON MANTA

/
A



A FAVOR
BANCO DEL ‘PACIFICO S.A.
(DI 2 COPIAS)
PG
En la Ciudad San Pablo de Manta, Cabecera del Canton Manta, Provincia de
Manabi, Republica del Ecuador, hoy dia veinticinco (25) de julio del afio dos
mil veintidoés, ante mi ABOGADO GUSTAVO PATRICIO MACIAS
VILLACRESES, NOTARIO PUBLICO TERCERO SUPLENTE DEL
CANTON MANTA, comparecen las siguientes personas: UNO.- La Doctora
JENNIFER BALDWIN, de estado civil divorciada, portadora de la cédula de
identidad nimero uno, tres, cero, siete, cuatro, cinco, uno, nueve, cinco guién
tres (130745195-3); en su calidad de Gerente del Banco del Pacifico S.A.,
Sucursal Manta, con suficiente capacidad legal para comparecer a este acto,
conforme lo acredita con la copia del Nombramiento, que se agregara a la
matriz de este instrumento como documento habilitante; DOS.- Los sefiores
Doctor MANUEL ANTONIO NARANJO PAZ Y MINO y la sefiora
MARCIA LUCIA PUERTAS COELLO, en sus calidades de Gerente General
y Presidente Ejecutivo respectivamente, y como tales, Representantes Legales
de la Compaiiia Promotores Hospitalarios S.A. HOSPICENTER,
debidamente autorizado por la Junta General Extraordinaria de Accionistas, tal
como lo acredita con los documentos que se adjuntan como habilitantes, de
estado civil casados respectivamente; TRES.- El sefior JUAN CARLOS
MACHADO PUERTAS, de estado civil soltero, portador de la cédula de
ciudadania niimero uno, siete cero siete ocho seis cuatro seis nueve guidn
ocho (170786469-8) por sus propios derechos; bien instruidos por mi el
Notario sobre el objeto y resultados de esta escritura publica a la que proceden
de una manera libre y voluntaria.- Los comparecientes declaran ser mayores de

edad, de nacionalidad estadounidense y ecuatoriana respectivamente,



legalmente capaces para contratar y obligarse, a quienes de conoche_r' doy fé",{-eﬂn
virtud de haberme exhibido sus documentos de identificacion, cuyas copias
certificadas se agregan como habilitantes; y, me piden que eleve a escritura
publica el contenido de la minuta que me presentan, cuyo tenor literal que
transcribo integramente a continuacién es el siguiente: “SENOR NOTARIO:
Sirvase incorporar en su protocolo de Escrituras Publicas una que conste la
siguiente PRIMERA PARTE: CANCELACION PARCIAL DE PRIMERA i
Y SENALADA HIPOTECA CON EL CARACTER DE ABIERTA,

ANTECEDENTES. - 2.1.- Mediante Escritura Piiblica otorgada el 09 de junio
de 2017, ante el Dr. Manuel Abdon Pérez Acufia, Notario Septuagésimo
Séptimo del Cantén Quito, e inscrita en la Empresa Publica Municipal Registro
de la Propiedad de Manta, el 30 de septiembre de 2017, la compaiiia
PROMOTORES HOSPITALARIOS S.A. HOSPICENTER, legalmente
representada por el sefior Manuel Antonio Naranjo Paz y Mifio, en su calidad de
Gerente General, en garantia y seguridad real de su representada, constituyo
especial y sefialada PRIMERA hipoteca con el caracter de abierta, a favor del
Banco del Pacifico S.A., sobre el bien inmueble compuesto de: 2.1.1.-
Unificacion de cuatro lotes de terrenos, mas dos fajas de terrenos ubicados en la
Lotizacion Arboleda de la Parroquia y Cantén Manta, quedando un lote con las
siguientes medidas y linderos: FRENTE: Partiendo del costado derecho al
izquierdo en linea curva con 54,41 metros, continuando en linea recta con 16,15
metros, linderando con Calle 16, de este punto gira hacia atrds con 20,08 metros,
de aqui gira hacia la izquierda con 11,04 metros linderando con propiedad de la

sefiora Inés Mecias Fernandez, continuando en 22,87 metros con propiedad de la

x



sefiora Ana Villegas Mendoza, siguiendo su trazado hasta topar con el lindero
izquierdo con 54,44 metros linderando con propiedades particulares. ATRAS:
119,38 metros Calle 16-A. COSTADO DERECHO: Partiendo del lindero
frontal en linea irregular hacia atrds con 19,49 metros linderando con Avenida
40, de este punto gira hacia la izquierda con 27,38 metros, continuando en giro
hacia atrds hasta topar con el lindero posterior con 27,70 metros linderando con
propiedades privadas. COSTADO IZQUIERDO: 39,90 metros avenida 38.
AREA TOTAL DE 6.272,48 metros cuadrados. CLAVE CATASTRAL
1121170000. EL RESTANTE DEL PREDIO LUEGO DE LA SUBDIVISION
Y DESMEMBRACION QUE A CONTINUACION SE DETALLA. 2.1.2.-
Posteriormente el mencionado predio se subdividi6 y una parte del mismo con
area de mil ochocientos once metros cuadrados con dos decimetros cuadrados
(1.811,02m2) fue vendido por la  Compafiia PROMOTORES
HOSPITALARIOS S.A. HOSPICENTER a la sefiora Carmen Eliza Yépez
Arboleda, casada, segin escritura publica otorgada con fecha 22 de febrero de
2011, ante la Notaria Primera del Canton Manta, inscrita el 21 de marzo de 2011
en el Registro de la Propiedad del Canton Manta. Lote de terreno desmembrado
del adquirido en mayor dimension, ubicado en la lotizacion Arboleda del Cantén
Manta, el cual tiene las siguientes medidas y linderos: FRENTE: Cuarenta y
cinco punto treinta metros (45.30), calle dieciséis guién A (16-A); ATRAS:
Cuarenta y cinco puntos cuarenta y cuatro metros (45.44m) propiedades
particulares; COSTADO DERECHO: Treinta y nueve coma noventa metros
(39.90m) avenida treinta y ocho (38); y, COSTADO IZQUIERDO: Treinta y
nueve coma noventa y uno metros (39.91m), propiedad de la Compafiia
PROMOTORES HOSPITALARIOS S.A. HOSPICENTER. 2.1.3.- Luego, se
desmembré una parte de la Unificacion de cuatro lotes de terrenos, mas dos
fajas de terrenos, restante, con una superficie de mil ochocientos cincuenta

metros cuadrados con quince decimetros cuadrados (1.850,15m2), la misma que



N &
fue donada por la Compafila PROMOTORES HOSPITALA:RIOSS,A:/ ..
HOSPICENTER a favor de la sefiora Martha Cecilia Yépez Arboleda, éegﬁn
escritura publica otorgada el 19 de septiembre de 2.016, ante la Doctora Grace
Lopez Matuhura, Notaria Vigésima del Canton Quito, inscrita en el Registro de
la Propiedad del Cantéon Manta el 9 de noviembre de 2.016. Aclaratoria a la
Donacidn, segin escritura publica otorgada el 21 de octubre de 2.016, ante la
Doctora Grace Lopez Matuhura, Notaria Vigésima del Cantén Quito, inscrita en
el Registro de la Propiedad del Cantén Manta el 9 de noviembre de 2.016. El

area desmembrada, objeto de la donacidn tiene los siguientes linderos y

dimensiones: FRENTE: Con calle diecisiete (17), en cuarenta y siete metros con/ 1

— 8

diecinueve centimetros (47.19m); ATRAS: Con propiedad de la sefiora Inés' >

Mecias Fernandez y sefiora Ana Villegas Arboleda, en cuarenta y tres metros

con seis centimetros (43.06m); COSTADO DERECHO: Con propiedad de lai\_‘:

sefiora Carmen Eliza Yépez Arboleda, en treinta y nueve metros con cuarenta
centimetros (39.40m); COSTADO IZQUIERDO: En treinta y tres metros con
cuarenta y siete centimetros (33.47m), mas angulo con seis metros con ochenta
y tres centimetros (6.83m), méas angulo con cuatro metros noventa y dos
centimetros (4.92m), Area sobrante. 2.2.- Mediante escritura Ptblica otorgada el
19 de septiembre de 2017, ante el Dr. Manuel Abdén Pérez Acuiia, Notario
Septuagésimo Séptimo del Cantén Quito, e inscrita en la Empresa Publica
Municipal Registro de la Propiedad de Manta, el 30 de septiembre de 2017, se
realiz6 una Ampliatoria y Ratificatoria a la escritura publica referida en el
numeral 2.1 precedente, en el sentido de que: Mediante Certificacién de
Remanente No. 0136-017984 emitida el 6 de septiembre de 2017 por el
Arquitecto Juvenal Zambrano Orejuela, Director de Planificacion y
Ordenamiento Territorial del Ilustre Municipio de Manta, se determina el area
sobrante o remanente de la Compafiia PROMOTORES HOSPITALARIOS S.A.
&IDSPICENTER de la siguiente manera: FRENTE: 26,89 metros, Calle 17;




ATRAS: En linea curva con 54.41 metros, continuando en linea recta con 16.15
metros. Linderando con calle16-A; COSTADO DERECHO: 33,47 metros +
angulo con 6,83 metros + dngulo con 4,92 metros. Area de desmembrar a favor
de la sefiora Martha Cecilia Yépez Arboleda + 20,08 metros, propiedad de la
sefiora Inés Mecias Fernandez. COSTADO IZQUIERDO: 27,70 metros +
angulo con 27,38 metros. Lindera con propiedad particular + 19,49 metros.
Lindera con calle piblica. AREA TOTAL: 2.611,31 metros cuadrados. Con los
antecedentes expuestos se amplia la escritura publica otorgada el 9 de junio de
2.017, ante el Abogado Manuel Pérez Acufia, Notario Septuagésimo Séptimo
del Cantén Quito, entre el BANCO DEL PACIFICO S.A., en calidad de
ACREEDOR; y, la Compafiia PROMOTORES HOSPITALARIOS S.A.
HOSPICENTER, en calidad de DEUDORA, la misma que contiene el contrato
de HIPOTECA CON EL CARACTER DE ABIERTA, PROHIBICION
VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR Y ANTICRESIS sobre el
inmueble de propiedad de LA PARTE DEUDORA consistente en el area
sobrante o remanente, ubicada en la lotizacion Arboleda de la Parroquia y
Cantén Manta, Provincia de Manabi, con clave catastral 1121170000, con una
superficie de 2.611,31 metros cuadrados, en tal virtud, en la cldusula tercera de
la escritura publica se agregd el punto denominado 1.3 que dice: 2.3.- De
conformidad con la Certificacién de Remanente No. 0136-017984 emitida el 6
de septiembre de 2017 por el Arquitecto Juvenal Zambrano Orejuela, Director
de Planificacion y Ordenamiento Territorial del Ilustre Municipio de Manta, el
area sobrante o remanente de la Compafiia PROMOTORES HOSPITALARIOS
S.A. HOSPICENTER, ubicada en la lotizacién Arboleda de la Parroquia y
Cantén Manta, Provincia de Manabi, con clave catastral 1121170000, objeto del
presente contrato, tiene las siguientes medidas y linderos: FRENTE: 26,89
metros, Calle 17; ATRAS: En linea curva con 54.41 metros, continuando en

linea recta con 16,15 metros. Linderando con calle 16-A; COSTADO
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DERECHO: 33,47 metros + dngulo con 6,83 metros + angulo con 4,92 Ln‘e;fros;-
Area de desmembrar a favor de la sefiora Martha Cecilia Yépez Arboleda +
20,08 metros, propiedad de la sefiora Inés Mecias Ferndndez. COSTADO
IZQUIERDO: 27,70 metros + angulo con 27,38 metros. Lindera con propiedad
particular + 19,49 metros. Lindera con calle ptblica. AREA TOTAL: 2.611,31
metros cuadrados. En este mismo instrumento se ratificé el contenido de la

escritura publica de hipoteca abierta, determinada en el numeral 2.1 del presente

instrumento, y se impuso contractualmente prohibicion voluntaria de enajenar y

Villocreses
£)

TERCERO(

rEY FANTOR LA

;’1
s

0 PUBLICO

anticresis. 2.4.- El gravamen anteriormente descrito en el punto 2.1., de la _

clausula Segunda de este instrumento, se constituy6 con el objeto de garantizar

4

—

obligaciones contraidas por la parte deudora individual o conjuntamente con S
terceras personas, directa o indirectamente a favor del Banco del Pacifico S.A.
2.5.- Mediante escritura publica otorgada el 19 de febrero del 2019, ante el Ab. *§,2
Felipe Emesto Martinez Vera, Notario Publico Titular Cuarto del cantén Manta,
legalmente inscrita en la Empresa Publica Municipal Registro de la Propiedad

de Manta, el 01 de marzo de 2019, se constituy6 bajo el Régimen de Propiedad
Horizontal el Inmueble ampliamente detallado en el numeral 2.1 precedente y
siguientes; en el cual se construyé el EDIFICIO “MANTA HOSPITAL
CENTER”. Y Modificatoria de la Declaratoria de Propiedad Horizontal del
EDIFICIO MANTA HOSPITAL CENTER, segun consta en la escritura publica

otorgada el 28 de enero del 2020, ante Notario Publico Tercero del cantén

Manta, Abogado Arturo Cevallos Chica, legalmente inscrita en la Empresa

Publica Municipal Registro de la Propiedad de Manta, el 07 de febrero de 2020.-
TERCERA: LEVANTAMIENTO PARCIAL DE HIPOTECA, DE
PROHIBICION DE ENAJENAR Y ANTICRESIS. - Con los antecedentes
expuestos el Banco del Pacifico S. A., debidamente representada por su
Apoderada Especial, declara cancelado parcialmente los gravamenes de Primera

@_ y Seflalada Hipoteca Abierta, Anticresis y Prohibicién Voluntaria de Enajenar

s
LTA



constituidos segiun la clausula anterior en lo que se refiere Unica y
exclusivamente a los inmuebles detallados a continuacién: CONSULTORIO
126, ubicado en primer planta alta, alicuota parcial y total de 0.0042%.-
CUARTA: DECLARACION. - La CANCELACION PARCIAL de la que
trata el presente instrumento se refiere unicamente al inmueble mencionado en
la clausula precedente, por lo que los gravamenes que pesan sobre los deméas
bienes inmuebles permanecen plenamente vigentes e inalterables a favor del
Banco del Pacifico S. A. y se sujetaran a las disposiciones contempladas en la
respectiva escritura de hipoteca abierta referida en la cldusula segunda.-
QUINTA: GASTOS. - Todos los gastos e impuestos que se ocasionaren con
motivo del otorgamiento de la presente escritura publica, asi como los de su
inscripeion en el Registro de la Propiedad correspondiente, seran de cargo de los
Propietarios.- SEXTA: CUANTIA. — La cuantia del presente instrumento es
indeterminada.- SEPTIMA: RAZONES. - El sefior Notario se servird sentar
razon de esta escritura al margen de la respectiva matriz de la antes referida y el
Sefior Registrador al margen de la inscripcion.- SEGUNDA PARTE:
COMPRAVENTA, CLAUSULA PRIMERA INTERVINIENTES.-
Intervienen en el otorgamiento de esta Escritura Publica: A) Por una parte, la
Compafiia PROMOTORES HOSPITALARIOS S.A. HOSPICENTER,
debidamente representada por Dr. Manuel Antonio Naranjo Paz y Mifio y la
sefiora Marcia Lucia Puertas Coello, en sus calidades de Gerente General y
Presidente Ejecutivo, respectivamente, y como tales, Representantes Legales de
la Compaiiia Promotores Hospitalarios S.A. HOSPICENTER, de conformidad
con el poder que se agrega como habilitante, domiciliado en la ciudad de Quito,
parte que en adelante se la podra denominar simplemente como “LA PARTE
VENDEDORA?”. B) Por otra parte, el sefior JUAN CARLOS MACHADO
PUERTAS, de estado civil soltero, por sus propios y personales derechos,

domiciliado en la ciudad de Quito, Distrito Metropolitano, en la siguiente



direccion: Calle El Vengador Nro. N37-130 y Zuriago, Barrio El Batan,Dlstrlto d
Metropolitano de Quito; teléfono 099 852 0981; correo electrénico
juancamachado30@hotmail.com, parte que, para los efectos del contrato de
compraventa, en adelante se la podrd denominar simplemente como LA
PARTE COMPRADORA. Los comparecientes son mayores de edad, habiles
en derecho para contratar y obligarse, y que libre y voluntariamente lo hacen en
los siguientes términos.- CLAUSULA SEGUNDA: ANTECEDENTES. -
UNO. - LA PARTE VENDEDORA es la legitima propietaria de:
CONSULTORIO 126: DEL EDIFICIO DENOMINADO "MANTA
HOSPITAL CENTER" Ubicado en la Lotizaciéon Arboleda de la Parroquia ¥

Canton Manta, Provincia de Manabi. Ubicado en el primer piso, compuesto de_:

drea para atencién y medio bafio, se ingresa a este por el drea comiin de =3

v i

circulacién que da a escalera y ascensores comunales, el mismo que presenta las T’:\
siguientes medidas y linderos: POR ARRIBA: Lindera con Consultori(; E
224,226 y 228. POR ABAJO: Lindera con Local PB-4,5,6,7,8. POR EL e
NORTE: Partiendo de Este a Oeste con 6,70m, -Lindera con Consultorio 128.
POR EL SUR: Partiendo de Este a Oeste con 1,75m, de aqui gira hacia el Sur

con 0,91cm, continua hacia el Oeste con 0,60cm, sigue hacia el Norte con 1,50m
girando hacia el Oeste con 2,07m, de aqui gira el Sur con 1,50m, girando hacia

el Oeste con 2,28m-Lindera con consultorio 124. POR EL ESTE: Partiendo de
Norte a Sur con 3,94m — Lindera con al Vacio al Area comunal de Retiro de
edificacion. POR EL OESTE: Partiendo de Norte a Sur con 4,85m — Lindera

con al drea Comunal de circulacion. CONSULTORIO 126.- AREA NETA:
27.79m2; ALICUOTA: 0.0042%; AREA TERRENO: 11.00 m2; AREA
COMUN: 20.98m2; AREA TOTAL: 48.77m2. CLAVE CATASTRAL 1-12-11-
70-093 Dos) HISTORIAL DE DOMINIO: LA PARTE VEDEDORA
adquirié la propiedad del inmueble donde se ha construido el EDIFICIO

; DENOMINADO "MANTA HOSPITAL CENTER" de la siguiente manera: 1.

il CANTON MANTA
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Bien inmueble que fue adquirido mediante Escritura Piblica de Compraventa
celebrada en la Notaria Primera del Cantén Montecristi el 13 de Enero del 1998
e inscrito en el Registro de la Propiedad de Manta el 15 de Enero del 1998 con
el nimero de inscripcién 87,con un drea total de 2.025,00m2, Cédigo Catastral
No. 1121179000, parte de esta area se realizé una venta a favor de Vera Torres
Ramon Elisergio, de conformidad con la aprobacion de la subdivisién No. 032-
0114, adjunta a la presente escritura, esta venta, se encuentra autorizada por la
Notarfa Primera del Cantéon Manta, el 1 de Septiembre de 1999 e inscrita
legalmente el 10 de Septiembre de 1999, bajo el Numero de Inscripeion 1.227,
existiendo un drea no justificada de 102,32m2, quedando un remanente a favor
de la vendedora sefiora Martha Yépez Arboleda de 1.622,58m2, cuyas medidas
y linderos son los siguientes: Frente: En linea curva 54,41 m y Calle 16; Atras:
18,01m propiedad particular, desde este punto en linea recta hacia el interior del
lote con 12,70m con propiedad particular y desde este punto en linea inclinada
hacia el costado derecho con 27,38m y propiedad particular; Costado derecho:
En linea curva 19,49m y Avenida 40; Costado izquierdo: 41,38m y Calle
Publica. 2. Lote No. 10 Manzana 1C, Cddigo Catastral No. 112189000, ubicado
en la Lotizacion Arboleda Martinez de las Inmediaciones del Colegio Técnico,
bien inmueble que fue adquirido mediante escritura de compraventa de fecha 10
de Julio de 2009 autorizada por la Notaria Primera del canton Manta e inscrita
bajo el No. 2.333 del 14 de Agosto de 2009, a favor de los sefiores Machado
Paladines Edgar Gualbelto y Yépez Arboleda Martha Cecilia, asi mismo el
sefior Edgar Machado Paladines otorga sus derechos de copropiedad a favor de
la seflora Martha Cecilia Yépez Arboleda, mediante Escritura Publica de
Compraventa de los Derechos de Coopropiedad de los Lotes de Terrenos
ubicados en la Lotizaciéon Luis Arboleda Martinez de la Parroquia Manta y
Canton Manta, autorizada por la Notaria Primera del canton Manta con fecha 6

de noviembre de 2009 e inscrita bajo el No. 3.156 de fecha 12 de noviembre de
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2009, en el que se encuentra el primer lote de terreno signado con el No. 10de
la manzana 1C, con un area total de 255,00m2, clave catastral No. 1121189000,
las medidas y linderos del lote en mencién son: Frente: 15,00m y Calle
planificada; Atras: 15,00m y Sefiora Betty de Lucas; Costado derecho: 17,00m y
Calle No. 16 A; Costado izquierdo: 17,00m y Vendedora. 3. Lote de terreno
signado Manzana B-Uno, ubicado en la Lotizacion Luis Arboleda Martinez de
la Parroquia y Cantén Manta, otorgada por la sefiora Yépez Arboleda Carmen
Eliza y César Enrique Lara Revelo a favor de Edgar Guaberto Machado

Paladines y Martha Cecilia Yépez, mediante escritura de derechos y acciones

autorizada por la Notaria Primera del Cantén Manta con fecha 21 de Julio dc;__r: ;
2009 e inscrita bajo el No. 2.308 e inscrita en el Registro de la Propiedad el 1i :
de Agosto de 2009, asimismo el sefior Edgar Machado Paladines otorga sus‘eﬁ;:
derechos de copropiedad a favor de la sefiora Martha Cecilia Yépez Arboleda, ' *
mediante Escritura Piblica de Compraventa de los Derechos de Coopropiedad
de los Lotes de Terrenos ubicados en la Lotizacién Luis Arboleda Martinez de
la Parroquia y cantén de Manta, autorizada por la Notaria Primera del cantén
Manta con fecha 6 de noviembre de 2009 e inscrita bajo el No. 3.156 de fecha
12 de noviembre de 2009, en el que se encuentra el segundo lote de terreno
ubicado en la manzana B1 de la Lotizacién Luis Arboleda Martinez, con un area
total de 2.005,93m2, Cédigo Catastral No. 1121170000, cuyas medidas y
linderos son: Frente: 10,15m - Calle 16; Atras: 45,04m - Calle 16-A; Costado
derecho: 57,43m - Calle Publica; Costado izquiercb: 39,19m - Calle Publica,
desde este punto hacia el costado derecho con 22,87 - propiedad de la Sefiora
Ana Villegas Mendoza, desde este punto en la misma direccién en 11,04m y
desde este punto en linea recta hacia la calle 16 con 20,08m - propiedad de la
Sefiora Inés Mecias Fernandez; 4. Bien inmueble adquirido mediante escritura
compraventa otorgada por los seflores Lara Revelo César Enrique y Yépez

(ﬁ(ﬁboleda Carmen Eliza a favor de Martha Cecilia Yépez Arboleda, autorizada
/
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por la Notaria Primera del cantén Manta el 06 de noviembre de 2009 e inscrita
bajo el No. 3.158 con fecha 12 de noviembre de 2009, con un é4rea total
1.811,02m2, Cédigo Catastral No. 1121159000; cuyas medidas y linderos son:
Frente: 45,30m y Lindera con Calle 16-A; Atrds: 45,44m y Propiedades
Particulares; Costado derecho: 39,90m y Avenida 38; Costado Izquierdo: 39.91m
y Calle Publica. 5. Fajas de terreno municipal, ubicadas en la Lotizacién
Arboleda de la Parroquia Manta por compra al I. Municipio de Manta segin
escritura publica otorgada el 27 de enero de 2010, ante la Notaria Publica
Primera Encargada del Cantén Manta, Abogada Vielka Reyes Vinces, inscrita
en el Registro de la Propiedad el 29 de abril de 2010. En este mismo
instrumento se unificaron los cuatro lotes de terreno descritos anteriormente y
las dos fajas de terreno vendidas por la Municipalidad de Manta. Para mayor
historia en cuanto a los antecedentes de dominio se agrega el certificado del
Registrador de la Propiedad como documento habilitante. Tres) Unificacion de
cuatro lotes de terrenos, méas dos fajas de terrenos ubicados en la Lotizacién
Arboleda de la Parroquia y Cantén Manta, quedando un lote con las siguientes
medidas y linderos: FRENTE: Partiendo del costado derecho al izquierdo en
linea curva con 54,41 metros, continuando en linea recta con 16,15 metros,
linderando con Calle 16, de este punto gira hacia atras con 20,08 metros, de aqui
gira hacia la izquierda con 11,04 metros linderando con propiedad de la sefiora
Inés Mecias Fernandez, continuando en 22,87 metros con propiedad de la sefiora
Ana Villegas Mendoza, siguiendo su trazado hasta topar con el lindero izquierdo
con 54,44 metros linderando con propiedades particulares. ATRAS: 119,38
metros Calle 16-A. COSTADO DERECHO: Partiendo del lindero frontal en
linea irregular hacia atrds con 19,49 metros linderando con Avenida 40, de este
punto gira hacia la izquierda con 27,38 metros, continuando en giro hacia atras
hasta topar con el lindero posterior con 27,70 metros linderando con

propiedades privadas. COSTADO IZQUIERDO: 39,90 metros avenida 38.
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AREA TOTAL DE 627248 metros cuadrados. CLAVE CATASTRAL"
1121170000. EL RESTANTE DEL PREDIO LUEGO DE LA SUBDIVISION
Y DESMEMBRACION QUE A CONTINUACION SE DETALLA. Cuatro)
Posteriormente el mencionado predio se subdividié y una parte del mismo con
area de mil ochocientos once metros cuadrados cor. dos decimetros cuadrados
(1.811,02m2) fue vendido por la  Compaiiia PROMOTORES
HOSPITALARIOS S.A. HOSPICENTER a la seficra Carmen Eliza Yépez
Arboleda, casada, segin escritura publica otorgada con fecha 22 de febrero de
2011, ante la Notaria Primera del Cantén Manta, inscrita el 21 de marzo de 2011
en el Registro de la Propiedad del Cantén Manta. Lote de terreno desmembrado

del adquiriddo en mayor dimensidn, ubicado en la lotizacién Arboleda del Canton:gr
=

Manta, el cual tiene las siguientes medidas y lindercs: FRENTE: Cuarenta Y3 E
cinco punto treinta metros (45.30), calle dieciséis zuién A (16-A); ATRAS::
Cuarenta y cinco puntos cuarenta y cuatro metros (45.44m) propledade :
particulares; COSTADO DERECHO: Treinta y nucve coma noventa metros.g é\‘,)
(39.90m) avenida treinta y ocho (38); y, COSTALO IZQUIERDO: Treinta y
nueve coma noventa y uno metros (39.91m), propiedad de la Compafiia
PROMOTORES HOSPITALARIOS S.A. HOSPICENTER. Cinco) Luego, se
desmembrd una parte de la Unificacién de cuatro lotes de terrenos, méas dos
fajas de terrenos, restante, con una superficie de mil ochocientos cincuenta
metros cuadrados con quince decimetros cuadrados (1.850,15m2), la misma que
fue donada por la Compaiiia PROMOTORES HOSPITALARIOS S.A.
HOSPICENTER a favor de la sefiora Martha Cecilia Yépez Arboleda, segin
escritura publica otorgada el 19 de septiembre de 2.016, ante la Doctora Grace
Lopez Matuhura, Notaria Vigésima del Canton Quito, inscrita en el Registro de
la Propiedad del Canton Manta el 9 de noviembre de 2.016. Aclaratoria a la
Donacién, segin escritura publica otorgada el 21 de octubre de 2.016, ante la

&Jocmra Grace Lopez Matuhura, Notaria Vigésima del Cantén Quito, inscrita en
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el Registro de la Propiedad del Cantén Manta el 9 de noviembre de 2.016. El
area desmembrada, objeto de la donacién tiene los siguientes linderos y
dimensiones: FRENTE: Con calle diecisiete (17), en cuarenta y siete metros con
diecinueve centimetros (47.19m); ATRAS: Con propiedad de la sefiora Inés
Mecias Fernéndez y sefiora Ana Villegas Arboleda, en cuarenta y tres metros
con seis centimetros (43.06m); COSTADO DERECHO: Con propiedad de la
sefiora Carmen Eliza Yépez Arboleda, en treinta y nueve metros con cuarenta
centimetros (39.40m); COSTADO IZQUIERDO: En treinta y tres metros con
cuarenta y siete centimetros (33.47m), mas angulo con seis metros con ochenta
y tres centimetros (6.83m), mds angulo con cuatro metros noventa y dos
centimetros (4.92m), Area sobrante. Seis) Mediante escritura Publica otorgada
el 19 de septiembre de 2017, ante el Dr. Manuel Abdén Pérez Acuifia, Notario
Septuagésimo Séptimo del Cantén Quito, e inscrita en la Empresa Publica
Municipal Registro de la Propiedad de Manta, el 30 de septiembre de 2017, se
realiz6 una Ampliatoria y Ratificatoria a la escritura publica referida en el
numeral 2.1 precedente, en el sentido de que: Mediante Certificacion de
Remanente No. 0136-017984 emitida el 6 de septiembre de 2017 por el
Arquitecto Juvenal Zambrano Orejuela, Director de Planificacién vy
Ordenamiento Territorial del Ilustre Municipio de Manta, se determina el area
sobrante o remanente de la Compafiia PROMOTORES HOSPITALARIOS S.A.
HOSPICENTER de la siguiente manera: FRENTE: 26,89 metros, Calle 17;
ATRAS: En linea curva con 54.41 metros, continuando en linea recta con 16.15
metros. Linderando con catlel6-A; COSTADO DERECHO: 33,47 metros +
angulo con 6,83 metros + 4ngulo con 4,92 metros. Area de desmembrar a favor
de la seflora Martha Cecilia Yépez Arboleda + 20,08 metros, propiedad de la
sefiora Inés Mecias Fernandez. COSTADO IZQUIERDO: 27,70 metros +
angulo con 27,38 metros. Lindera con propiedad particular + 19,49 metros.

Lindera con calle piblica. AREA TOTAL: 2.611,31 metros cuadrados. Siete) Se
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amplia la escritura publica otorgada el 9 de junio de 2.017, ante E[ Abogado
Manuel Pérez Acufia, Notario Septuagésimo Séptimo del Cantén Quito, entre el
BANCO DEL PACIFICO S.A., en calidad de ACREEDOR; vy, la Compaiiia
PROMOTORES HOSPITALARIOS S.A. HOSPICENTER, en calidad de
DEUDORA, la misma que contiene el contrato de HIPOTECA CON EL
CARACTER DE ABIERTA, PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR
Y GRAVAR Y ANTICRESIS sobre el inmueble de propiedad de LA PARTE
DEUDORA consistente en el 4rea sobrante o remanente, ubicada en la
lotizacién Arboleda de la Parroquia y Cantén Manta, Provincia de Manabi, con

clave catastral 1121170000, con una superficie de 2.611,31 metros cuadrados,

p =TS
[

en tal virtud, en la clausula tercera de la escritura publica se agrego el punt';g%u :
denominado 1.3 que dice: Ocho) De conformidad con la Certificacién dé 2N
Remanente No. 0136-017984 emitida el 6 de septiembre de 2017 por eléc

=

Arquitecto Juvenal Zambrano Orejuela, Director de Planificacion yb i
Ordenamiento Territorial del Ilustre Municipio de Manta, el 4rea sobrante o“«%
remanente de la Compafiia PROMOTORES HOSPITALARIOS S.A.
HOSPICENTER, ubicada en la lotizaciéon Arboleda de la Parroquia y Cant6n
Manta, Provincia de Manabi, con clave catastral 1121170000, objeto del
presente contrato, tiene las siguientes medidas y linderos: FRENTE: 26,89
metros, Calle 17: ATRAS: En linea curva con 54.41 metros, continuando en
linea recta con 16,15 metros. Linderando con calle 16-A; COSTADO
DERECHO: 33,47 metros + 4ngulo con 6,83 metros + angulo con 4,92 metros.
Area de desmembrar a favor de la sefiora Martha Cecilia Yépez Arboleda +
20,08 metros, propiedad de la sefiora Inés Mecias Ferndndez. COSTADO
IZQUIERDO: 27,70 metros + dngulo con 27,38 metros. Lindera con propiedad
particular + 19,49 metros. Lindera con calle publica. AREA TOTAL: 2.611,31

metros cuadrados. Nueve) Mediante escritura publica otorgada el 19 de febrero

C}{del 2019, ante el Ab. Felipe Ernesto Martinez Vera, Notario Pablico Titular
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Cuarto del cantén Manta, legalmente inscrita en la Empresa Publica Municipal
Registro de la Propiedad de Manta, el 01 de marzo de 2019, se constituyd bajo
el Régimen de Propiedad Horizontal el Inmueble ampliamente detallado
anteriormente; en el cual se construyé el EDIFICIO “MANTA HOSPITAL
CENTER”. Y Modificatoria de la Declaratoria de Propiedad Horizontal del
EDIFICIO MANTA HOSPITAL CENTER, segtin consta en la escritura publica
otorgada el 28 de enero del 2020, ante Notario Publico Tercero del cantén
Manta, Abogado Arturo Cevallos Chica, legalmente inscrita en la Empresa
Publica Municipal Registro de la Propiedad de Manta, el 07 de febrero de 2020.-
CLAUSULA TERCERA: COMPRAVENTA. - Con los antecedentes
sefialados y en mérito a los titulos expuestos, LA PARTE VENDEDORA,
por este acto da en venta y perpetua enajenaciéon a favor de la PARTE
COMPRADORA el CONSULTORIO 126: DEL EDIFICIO DENOMINADO
"MANTA HOSPITAL CENTER" Ubicado en la Lotizacién Arboleda de la
Parroquia y Cantén Manta, Provincia de Manabi. Ubicado en el primer piso,
compuesto de area para atencion y medio bafio, se ingresa a este por el 4rea
comun de circulacion que da a escalera y ascensores comunales, el mismo que
presenta las siguientes medidas y linderos: POR ARRIBA: Lindera con
Consultorio 224,226 y 228. POR ABAJO: Lindera con Local PB-4,5,6,7,8. POR
EL NORTE: Partiendo de Este a Qeste con 6,70m, -Lindera con Consultorio
128. POR EL SUR: Partiendo de Este a Oeste con 1,75m, de aqui gira hacia el
Sur con 0,91cm, continua hacia el Oeste con 0,60cm, sigue hacia el Norte con
1,50m girando hacia el Oeste con 2,07m, de aqui gira el Sur con 1,50m, girando
hacia el Oeste con 2,28m-Lindera con consultorio 124. POR EL ESTE:
Partiendo de Norte a Sur con 3,94m — Lindera con al Vacio al Area comunal de
Retiro de edificacion. POR EL OESTE: Partiendo de Norte a Sur con 4,85m —
Lindera con al area Comunal de circulacion. CONSULTORIO 126.- AREA
NETA: 27.79m2; ALICUOTA: 0.0042%; AREA TERRENO: 11.00 m2; AREA
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COMUN: 20.98m2; AREA TOTAL: 48.77m2. CLAVE CATA'Sfi:RAL:.'l"-'l'T‘Z{-l 1-
70-093. No obstante expresarse linderos, dimensiones y supé\r’ﬁ;:ifﬁ,f =sc-‘d"c‘j'_a}'fj‘.
expresa constancia que la transferencia de dominio de los imﬁﬁ—é;;lﬁles,
materia de esta compraventa, se la efectia como cuerpo cierto y
determinado y comprende todos los usos, costumbres y servidumbres
anexos al derecho de propiedad.- CLAUSULA CUARTA: PRECIO. - Por
acuerdo entre LA PARTE VENDEDORA y LA PARTE COMPRADORA el
justo precio pactado por la compra del inmueble descrito anteriormente y
materia del presente contrato de compraventa, es la suma de SESENTA Y UN
MIL QUINIENTOS SEIS CON 35/100 DOLARES DE LOS ESTADOS
UNIDOS DE AMERICA (USD 61.506,35), valor que LA PARTE_%‘—-V
COMPRADORA cancelaré de la siguiente forma: a) La suma de QUINCE MIL
TRESCIENTOS SETENTA Y SEIS CON 59/100 DOLARES DE LOS
ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (USD 15.376,59), que LA PARTE_:
COMPRADORA ha entregado a LA PARTE VENDEDORA, y ésta declara

haber recibido en efectivo, en moneda de curso legal, a su entera satisfaccion y
sin tener nada que reclamar al respecto; y, b) La suma de CUARENTA Y SEIS
MIL CIENTO VEINTE Y NUEVE CON 76/100 DOLARES DE LOS
ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (USD 46.129,76), que LA PARTE
COMPRADORA cancelard con un crédito hipotecario que obtendrd en una
institucion financiera, y sobre lo cual LA PARTE VENDEDORA, declara su
conformidad. LA PARTE VENDEDORA declara que una vez que reciba la
totalidad del precio pactado, nada tienen que reclamar a LA PARTE
COMPRADORA, ni ahora ni en el futuro, y que renuncia expresamente desde
ya a cualquier accién de nulidad, accién rescisoria o resolutoria, o de cualquier
naturaleza, que pretenda dejar sin efecto, rescindir, anular, etcétera este contrato,
pues esta venta la realizan en seguridad de sus intereses. CLAUSULA

@(QUINTA: TRANSFERENCIA DE DOMINIO. - Conformes las partes
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con el precio pactado y forma de pago, LA PARTE VENDEDORA,
transfiere a favor de LA PARTE COMPRADORA el dominio y posesion de
los inmuebles que se venden por este instrumento publico, con todas sus
entradas, salidas, usos, costumbres, servidumbres, sin reserva de ninguna
naturaleza, aceptando LA PARTE COMPRADORA la venta y transferencia
del dominio por estar hecha e¢n seguridad de sus intereses. CLAUSULA
SEXTA: SANEAMIENTO. - LA PARTE VENDEDORA se obliga al
saneamiento por eviccion de conformidad con la Ley y declara que no existen
gravamenes, hipotecas, embargos, prohibiciones de enajenar que afecten a los
inmuebles, asi mismo declara que los inmuebles estan libres de juicios y de toda
accién rescisoria y resolutoria o contrato de arrendamiento o anticrético que
deban ser respetados. Al efecto se agrega el correspondiente certificado
conferido por el sefior Registrador de la Propiedad.- CLAUSULA SEPTIMA:
IMPUESTOS Y GASTOS. - Todos los gastos, tributos y derechos que
demande la celebracién e inscripcién de la presente compraventa son de
cuenta de LA PARTE COMPRADORA, excepto el correspondiente a la
utilidad o plusvalia que, en caso de causarse, le corresponde a LA PARTE
VENDEDORA.- CLAUSULA OCTAVA: SOMETIMIENTO AL
REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL.- Como se sefiald
anteriormente, el EDIFICIO DENOMINADO "MANTA HOSPITAL
CENTER" donde se encuentran ubicados los inmuebles materia de ésta
compraventa, estd sometido bajo el Régimen de Propiedad Horizontal,
razon por la cual LA PARTE COMPRADORA se compromete a ejercer su
dominio, posesion, uso y goce de los inmuebles que adquiere, en los
términos y condiciones constantes en el Reglamento de la Ley de Propiedad
Horizontal, que declara conoce‘r, aceptar y someterse en todas sus partes,
por lo que no es necesario incluirlo en el presente contrato.- CLAUSULA

NOVENA: DECLARACION  JURAMENTADA.- Las partes
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comparecientes, declaran bajo juramento que el EDIFICIO DE&OMINADO 4
"MANTA HOSPITAL CENTER", no cuenta con administrador designéc-io,- sin
embargo de ello, en caso de existir alguna obligacidon o deuda que se genere
por ese rubro, los declarantes deslindamos de toda responsabilidad a los
funcionarios y al Registrador de la Propiedad del Distrito Metropolitano de
Quito.- CLAUSULA DECIMA: INSCRIPCION. - De conformidad con lo
establecido en el articulo cuarenta y uno de la Ley de Registro, cualquiera de

los otorgantes quedan facultados para realizar los tramites tendientes a la .

inscripcion en el Registro de la Propiedad del contrato contenido en este,

instrumento. CLAUSULA DECIMA PRIMERA: ACEPTACION. - Las.

beneficio de sus intereses, lo que ratifican mediante la suscripcién del
mismo. TERCERA PARTE: CONTRATO DE HIPOTECA ABIERTA,
ANTICRESIS Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y
GRAVAR. CLAUSULA PRIMERA: PARTES QUE INTERVIENEN. -
Intervienen en la celebracién y otorgamiento de esta Escritura Publica: A) Por

una parte, el BANCO DEL PACIFICO SOCIEDAD ANONIMA, legalmente

representado por la sefiora Jennifer Baldwin, en su calidad de Gerente de la
Sucursal Manta del Banco del Pacifico S A.; institucién a la que en adelante se
la podrd designar como el BANCO o EL ACREEDOR. B) Por otra parte, el
sefior JUAN CARLOS MACHADO PUERTAS, de estado civil soltero, por
sus propios y personales derechos, domiciliado en la ciudad de Quito, Distrito
Metropolitano, en la siguiente direccién: Calle El Vengador Nro. N37-130 y
Zuriago, Barrio El Batdn, Distrito Metropolitano de Quito; teléfono 099 852
0981; correo electrénico juancamachado30@hotmail.com, parte a la que en
adelante se la podra designar simplemente como “LA PARTE DEUDORA”.
Los comparecientes son de nacionalidad ecuatoriana, mayores de edad, hébiles

&n derecho para contratar y obligarse, como en efecto, libre y voluntariamente,
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lo hacen en los siguientes términos.- CLAUSULA SEGUNDA:
ANTECEDENTES. - LA PARTE DEUDORA ha contraido y mantiene

obligaciones a la orden o a favor del Banco del Pacifico S.A., y tiene la voluntad
e intencion de continuar operando con este ultimo, solicitandole créditos
directos o indirectos, fianzas, avales, aceptaciones, garantias, cartas de crédito, y
en general cualquier otro tipo de operacion establecida por la ley. La parte
deudora esta dispuesta a caucionar las obligaciones antes sefialadas, mediante la
garantia hipotecaria con el caracter de abierta que es materia del presente

contrato.- CLAUSULA TERCERA: HIPOTECA ABIERTA. - En garantia y

para seguridad real de todas y cada una de las obligaciones sefialadas en la
clausula anterior, y de las que LA PARTE DEUDORA haya contraido o
contraiga en el futuro, a favor o a la orden de EL ACREEDOR EL BANCO
DEL PACIFICO S.A. sin perjuicio de su responsabilidad personal y solidaria y
sin restriccion de ninguna clase, bien sean estas obligaciones vencidas o por
vencerse, pasadas, presentes o futuras, préstamos, novaciones, prorrogas,
reestructuraciones, reprogramaciones, refinanciaciones, por negociaciones
directas o indirectas, con Banco del Pacifico S.A. como acreedor original o
resulte acreedor por subrogacién, y ademas en garantia y para seguridad real del
pago de las obligaciones que individual o conjunta o solidariamente, ya sea
como deudor principal o garante o codeudor solidario, haya contraido o
contraiga en el futuro la parte deudora a la orden o a favor del Banco del
Pacifico S.A., incluyéndose gastos judiciales o extrajudiciales a que hubiere
lugar, LA PARTE DEUDORA constituye a favor del acreedor, esto es, a favor
del Banco del Pacifico S.A. primera y sefialada hipoteca con el caracter de
abierta sobre el bien inmueble compuesto de: CONSULTORIO 126: DEL
EDIFICIO DENOMINADO "MANTA HOSPITAL CENTER" Ubicado en la
Lotizacion Arboleda de la Parroquia y Cantéon Manta, Provincia de Manabi.

Ubicado en el primer piso, compuesto de 4rea para atencién y medio bafio, se
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ingresa a este por el drea comln de circulacion que da a esc;allé%a-._y “ahséens_orres;_‘: .
comunales, el mismo que presenta las siguientes medidas y lmderos 'ISO.R
ARRIBA: Lindera con Consultorio 224,226 y 228. POR ABAJO: Lindera con
Local PB-4,5,6,7,8. POR EL NORTE: Partiendo de Este a Oeste con 6,70m, -
Lindera con Consultorio 128. POR EL SUR: Partiendo de Este a Oeste con
1,75m, de aqui gira hacia el Sur con 0,91cm, continua hacia el Oeste con
0,60cm, sigue hacia el Norte con 1,50m girando hacia el Oeste con 2,07m, de
aqui gira el Sur con 1,50m, girando hacia el Oeste con 2,28m-Lindera con
consultorio 124. POR EL ESTE: Partiendo de Norte a Sur con 3,94m — Lindera
con al Vacio al Area comunal de Retiro de edificacién. POR EL OESTEy :

Partiendo de Norte a Sur con 4,85m — Lindera con al area Comunal de <

0.0042%; AREA TERRENO: 11.00 m2; AREA COMUN: 20.98m2; AREA 3
TOTAL: 48.77m2. CLAVE CATASTRAL 1-12-11-70-093. LA PARTE
DEUDORA declara que los linderos y mensuras expresados, son los generales
que corresponden al inmueble que se hipoteca a favor del BANCO DEL
PACIFICO S.A., pero que si alguna parte de ellos no estuviere comprendido en
lo sefialado, también quedara incluida en el presente gravamen hipotecario con
el caricter de determinado, pues es su &nimo que el mismo alcance a todo lo que
actualmente existe, y las construcciones y mejoras que se hagan en el futuro, sin
reservas ni limitaciones de ninguna indole. Asimismo, la presente hipoteca
comprende también todos los muebles que por accesion o destino se reputen
inmuebles de acuerdo al Cédigo Civil, aunque por su naturaleza no lo sean, y
que estén destinados o se destinen en lo posterior al uso o beneficio del
inmueble que se hipoteca- CLAUSULA CUARTA.- VIGENCIA,
EXTINCION Y CAUSAS PARA EJECUTAR LA HIPOTECA.- a) El

gravamen hipotecario constituido segin la cldusula anterior estard en plena

@gcncia hasta la completa extincién de todas y cada una de las obligaciones que
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respalda y la parte deudora renuncia a solicitar que se declare extinguido tal
gravamen por otro medio que no sea el otorgamiento de la Escritura Publica
respectiva, e igualmente, a toda disposicién legal en contrario; b) La hipoteca
comprendera no solo el inmueble descrito sino también todos los aumentos,
construcciones, instalaciones y mejoras futuras que se hagan sobre el mismo. c)
El Banco del Pacifico S.A., podra ejercer la accion real hipotecaria entre otros
casos, en los siguientes: UNO) Al vencimiento de cualesquiera de las
obfigaciones respaldedas por la hipoteca, que no fueren solucionadas
oportunamente, aunque las otras no se encuentren aun vencidas. DOS) En el
evento de que la parte deudora vendiere o enajenare una parte o la totalidad del
bien hipotecado sin el expreso consentimiento por escrito del Banco aun cuando
no estuviere vencido el plazo de las respectivas obligaciones; TRES) Si la parte
deudora dejare de mantener el bien que se hipoteca por este contrato en buenas
condiciones; CUATRO) En el evento de que el inmueble hipotecado, por causas
anteriores o posteriores a este contrato, sufriere deterioro o se depreciare en su
valor por cualquier motivo de manera que no ofrezca seguridad suficiente a
juicio de los representantes del Banco; CINCO) Si terceras personas acreedoras
o no de la parte deudora, obtuvieren secuestro, embargo, prohibicién de
enajenar, comiso o cualquier otra medida que limite el dominio sobre todo o
parte de sus bienes o que pudiera traer como consecuencia la transferencia de
los mismos; SEIS) Si la parte deudora sin expresa autorizacién del Banco,
gravare el bien hipotecado en todo o en parte o limitare su dominio; SIETE) Si
se produjere la situacion de quiebra, insolvencia, liquidacién o concurso de
acreedores de la parte deudora. OCHO) Si se promoviere contra la parte
deudora accion resolutoria, rescisoria, de peticion de herencia o de dominio con
relacion al bien hipote::ado; NUEVE) Si la parte deudora dejare de cumplir con
un auto de pago en ejecuciéon promovido por terceros; DIEZ) Si el Acreedor

Banco del Pacifico S.A., fuere requerido a pagar suma alguna por cualquier
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persona natural o juridica, por concepto de garantias extendidas pbf’éi aéi‘e.éd’o% |
Banco del Pacifico S.A., a solicitud de la parte deudora. ONCE) Si se dejare de
pagar por la parte deudora los impuestos municipales, fiscales, provinciales o
cualquier tipo de tributo, que gravan el inmueble. DOCE) Si la parte deudora se
constituyere deudora o garante de entidades que tengan jurisdiccion coactiva,
sin el consentimiento escrito del Banco; TRECE) Si la parte deudora
suspendiere el trabajo a que se dedica actualmente y que constituye el giro de

sus negocios y dicha suspensiéon demorase mds de treinta dias, salvo casos de .

fuerza mayor o fortuito debidamente comprobados a satisfacciéon del Banco
CATORCE) Si entre la parte deudora y sus trabajadores se produjere un- 3
conflicto laboral que pueda poner en riesgo la normal actividad de la misma.a
juicio del Banco; QUINCE) Si la parte deudora dejare de cumplir cualquier
obligacion patronal para con sus trabajadores y/o el Instituto Ecuatoriano de .
Seguridad Social; DIECISEIS) En el evento de que la parte deudora infringiere
una cualquiera de las estipulaciones de este contrato o de leyes y reglamentos
que fueren pertinentes; DIECISIETE) Si requerida la parte deudora se negare a
presentar al Banco, los comprobantes de haber cumplido con las obligaciones a
que se refieren los numerales que anteceden; DIECIOCHO) Si la parte deudora
no renovare cada vez que €sta se venza, la poliza de seguro contra incendio y
lineas aliadas que ampara el bien hipotecado; DIECINUEVE) Por cualquier otra
causa que las partes hubiesen convenido. En cualquiera de los casos
mencionados, bastara la aseveracion del Banco hecha en la demanda, para que
ésta surta todos los efectos legales, aunque la parte deudora se encontrare al dia
en el pago de sus obligaciones. Por tanto, el acreedor, podra dar por vencidas
todas las obligaciones pendientes de plazo y ejercer la accién ejecutiva o
coactiva a eleccién del Acreedor Demandante, seglin corresponda, para el cobro
de la totalidad de los créditos, con los correspondientes efectos legales, esto es,

@Ksolicitando de inmediato el embargo del bien hipotecado.- CLAUSULA
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QUINTA: ALCANCE DE LA PALABRA OBLIGACION.- La palabra

obligacion que es utilizada en la cldusula segunda y tercera de esta Escritura
Publica comprende tanto las pasadas, presentes, vencidas o por vencerse, como
las futuras por contraerse, siendo entendido que la hipoteca abierta que se
constituye por este instrumento publico se refiere a todos los créditos directos o
indirectos, que han concedido o conceda el Banco Pacifico S.A. a la parte
deudora, esto es, operaciones de cartera, créditos en cuentas corrientes,
préstamos a firma con garantia o sin ella, novaciones, refinanciaciones,
prorrogas, reestructuraciones, reprogramaciones, contra garantias por avales,
futuros, fianzas o aceptaciones para garantizar obligaciones de la parte deudora,
ya sea el Banco del Pacifico S.A., Acreedor original o resulte Acreedor por
subrogacién, incluyéndose costas judiciales y cualquier valor que se considere
como obligacién a favor del acreedor, sea su origen anterior, simultineo o
posterior al presente contrato de Hipoteca Abierta. La parte deudora conviene
expresamente en la reserva determinada en el Articulo mil seiscientos cincuenta
y ocho del Cédigo Civil.- CLAUSULA SEXTA: CONDICIONES DE EL
INMUEBLE. - LA PARTE DEUDORA declara que el inmueble descrito en las

cldusulas anteriores de este instrumento publico est4 libre de todo gravamen,

juicio, prohibicién o limitacidn, que no estd afectado por acciones rescisorias,
reivindicatorias, posesorias o de peticion de herencia, que se halla libre de
embargo o prohibicién de enajenar y que independientemente de la presente
hipoteca abierta no estd afectado por obligacion alguna.- CLAUSULA
SEPTIMA: ANTICRESIS. - El acreedor, esto es, Banco del Pacifico, podra en

caso de mora de una cualesguiera de las obligaciones contraidas por la parte
deudora a favor de cualquiera de ellos, tomar en anticresis el inmueble
hipotecado para lo cual sera suficiente la decisién del Banco del Pacifico S.A.,
comunicada por escrito a la parte deudora y con anticipacion de por lo menos

siete dias. En este caso, la anticresis subsistird hasta la total cancelacién de las
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obligaciones respaldadas por esta hipoteca abierta, inclusive los iﬂtéfééés}téﬁfag
debidamente aprobadas por el organismo de control correspondiente, gastos
judiciales y cobranza extrajudicial a que hubiere lugar- CLAUSULA
OCTAVA: HISTORIA DE DOMINIO. - LA PARTE DEUDORA, el sefior
JUAN CARLOS MACHADO PUERTAS adquiere el dominio de los

inmuebles que se hipotecan por el presente instrumento por compraventa que a
su favor le hizo LA PARTE VENDEDORA, la misma que se encuentra

ampliamente detallada en la segunda parte de este instrumento publico. Para

enajenar y gravar sobre el inmueble que mediante este mismo instrumento se
hipotecan a favor del acreedor hasta tanto se encuentren vigentes las
obligaciones que dieron origen al mencionado gravamen, de tal forma que no
podra enajenarlos ni gravarlos bajo ningtin modo si no consta expresamente la
autorizacion del Banco del Pacifico S.A., autorizacion que se hard con la
intervencion del representante legal del mismo.- CLAUSULA DECIMA:
SEGURO.- LA PARTE DEUDORA se obliga a contratar una péliza de seguro

contra incendio y lineas aliadas sobre el inmueble que se hipoteca, con una

aseguradora que podra ser de su eleccidn, la cual debera brindar condiciones de
cobertura similares o mayores al seguro ofrecido por el Banco, hasta por el
valor del mismo, el cual serd determinado por los peritos designados conforme
la normativa vigente; y a renovar tal péliza bajo las mismas condiciones, cada
vez que ésta venza, de manera que el inmueble se encuentre totalmente
asegurado hasta la completa extinciéon de las obligaciones que respalda esta
Hipoteca. La p6liza debera ser endosada a favor del Banco del Pacifico S.A. y si

@a parte deudora no cumpliere con tomar tal seguro o con renovar la péliza ocho
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dias antes de que venza ésta, podra hacerlo el Banco del Pacifico S.A. con cargo
a que la parte deudora le reembolse el valor de la prima y gastos inherentes, con
mas el maximo de interés permitido por la ley, vigente a la fecha del
desembolso, computado hasta el dia en que hubiere efectuado tales pagos. En
caso de siniestro el Banco del Pacifico S.A. cobrara directamente el valor de la
poliza o de la indemnizacién a que hubiere lugar, aplicando la suma que reciba
como abono a las obligaciones de la parte deudora a discrecion del Banco. Si el
seguro no llegare a efectuarse o si la compafifa aseguradora quebrare o liquidare
sus operaciones o si presentare dificultades para el cobro de la péliza, no por
ello se eximird de todas Ias responsabilidades y obligaciones que por este
contrato asume la parte deudora- CLAUSULA UNDECIMA:
ACEPTACION. - El Banco del Pacifico S.A. por la interpuesta persona de su

Apoderado, declara que acepta la hipoteca abierta de que tratan las clausulas
anteriores. El Acreedor sefialado a través de su representante autorizado deja
también constancia de que no obstante el carcter de abierta, ello no supone
plazo ilimitado para conceder nuevos créditos, y por lo tanto, se reserva el
derecho de notificar por escrito a la parte deudora su resoluciéon de que una vez
solucionada su ultima obligacion se dard por concluido el presente contrato;
conviene ademds de manera expresa que el ejercicio de la accién real
hipotecaria que le corresponde al acreedor en razén del gravamen hipotecario
que se constituye sera de conformidad con la ley, de lo estipulado en los
documentos de obligacion y la presente escritura de Hipoteca.- CLAUSULA
DUODECIMA: LICITUD DE FONDOS. - LA PARTE DEUDORA declara

expresamente que los valores con los cuales abonara o pagara las obligaciones
respectivas, tienen origen y destino licitos y no provienen de actividades
prohibidas por las Leyes del Ecuador. De igual manera LA PARTE DEUDORA
declara que la informacién proporcionada en este documento es verdadera y

correcta. LA PARTE DEUDORA autoriza al Banco del Pacifico S.A. o al
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Acreedor, a realizar el andlisis o la comprobacién de esta decldraciéon, e

informar a las autoridades competentes en caso de investigaéién 0
determinacién de transacciones que se consideren inusuales en relacién a mis
actividades y movimientos comerciales. En virtud de esta expresa e irrevocable
autorizacién, LA PARTE DEUDORA renuncia a instaurar por este motivo
cualquier tipo de accién civil, penal o administrativa en contra del Banco del
Pacifico S.A. y de sus Representantes Legales, Funcionarios y Empleados, por
lo que exime al Banco del Pacifico S.A. de toda responsabilidad, inclusive
respecto a terceros, si esta declaracién fuese falsa o errénea.- CLAUSULA

DECIMA TERCERA: DECLARACIONES. - UNO) En caso de nulidad de

cualesquiera de las clausulas o disposiciones del presente contrato, todas las

demas clausulas y condiciones, derechos y obligaciones contenidas en el misms

permaneceran con plena vigencia y efecto juridico hasta la total solucién de | \ S
=
obligaciones que respalda. DOS) LA PARTE DEUDORA como propietaria dels

bien inmueble que por este instrumento constituye gravamen hipotecario declaras

7

que conoce que el Banco del Pacifico S.A. podréa ceder la hipoteca y todos los
demas derechos y gravdmenes que a favor del Banco del Pacifico S.A. se
constituyen en este instrumento a favor de cualesquiera otra institucién
financiera o no, publica, privada o de economia mixta, si fuera del caso y asi lo
decida Banco del Pacifico S.A. Para tal efecto, el Banco del Pacifico S.A. o el
cesionario deberdn cumplir con las formalidades legales correspondientes para

el perfeccionamiento de la cesién.- CLAUSULA DECIMA CUARTA:

GASTOS. - Todos los gastos de otorgamiento de esta Escritura Publica,
inclusive los de registro, inscripcion, impuestos, derechos y cualquier otro gasto
asociado a la misma, asi como los de su cancelacién, seran pagados por la parte
deudora, y, por lo tanto, el Acreedor designado en este contrato, podra cargarlo
a su cuenta o cuentas. Asi mismo, la parte deudora se obliga a pagar las

(}acmalizaciones del avalio del bien hipotecado que establecen o establezcan las
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disposiciones legales vigentes y las politicas del Banco practicadas por el perito
o peritos designados conforme las disposiciones legales correspondientes y que
deberdn encontrarse calificados por la Superintendencia de Bancos y por tanto,
el acreedor podra cargar a lacuenta de la parte deudora, el costo de tales
actualizaciones.- CLAUSULA DECIMA QUINTA: CUANTIA. — La cuantia
es por su naturaleza indeterminada-CLAUSULA DECIMA SEXTA:
DOMICILIO, JURISDICCION Y COMPETENCIA. - Las partes y de

manera especial la parte deudora, declaran que renuncian domicilio y se
someten expresamente a la jurisdiccion y competencia de los jueces de la ciudad
de Quito o del lugar donde fuere reconvenido y a la via coactiva o a la via

ejecutiva a eleccion del Banco. Para el efecto, la parte deudora, renuncia fuero,

domicilio y vecindad.- CLAUSULA DECIMA SEPTIMA: DOCUMENTOS

HABILITANTES. - Se agregan para que formen parte integrante de esta

Escritura Publica, los siguientes documentos habilitantes: a) Poder Especial con
que legitima su intervencion el representante del BANCO DEL PACIFICO
S.A.; b) Certificado del Registrador de la Propiedad correspondiente; c)
Certificado de Avaluos y Catastro, d) Comprobantes de pago de impuestos a
predios, entre otros.- CLAUSULA DECIMA OCTAVA: INSCRIPCION. -

De conformidad con lo establecido en el articulo cuarenta y uno de la Ley de
Registro, cualquiera de los otorgantes queda facultado para realizar los tramites
tendientes a la inscripcion en el Registro de la Propiedad del contrato contenido
en este instrumento. Cumpla usted sefior Notario con las formalidades de ley
para la validez y perfeccionamiento de esta escritura publica cuya cuantia es por
su naturaleza indeterminada.- (Firmado) Abogada Ana Maria Espinosa Beltran,
MATRICULA Reg. Profesional No. 9299 Colegio de Abogados del Guayas, JL
15/06/2.022, PCO P40316464.- HASTA AQUI EL CONTENIDO DE LA
MINUTA, la misma que queda elevada a escritura publica con todo su valor

legal; acto mediante el cual las partes contratantes declaran libre y
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voluntariamente conocerse entre si. Para el otorgamiento de la presente

escritura publica, se observaron todos y cada uno de los preceptos legales que

el caso requiere y leida que les fue a las comparecientes integramente por mi el
Notario en alta y clara voz, aquellas se afirman y ratifican en el total

contenido de esta compraventa, para constancia firman junto conmigo en

unidad de acto, de todo lo cual doy fe.-

C.1. 130745195-3

GERENTE DEL BANCO DEL PAGIFICO S.A.
RUC 0990005737001

CALLE 13 Y AVENIDA 2 ~:
TEF. 3731500 - -

410 RUBLICO TERCERO (E)
DEL CANTON MANTA
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MANUEL ANTONIO NARANJO PAZ Y MIN()

c.c. 170373401-0

Gerente General

Compaiiia Promotores Hospitalarios S.A. HOSPICENTER
RUC. 1792294789001

MARCIA LUCIA PUERTAS COELLO
c.c. 010093793-7

Presidente Ejecutivo

Compaiiia Promotores Hospitalarios S.A. HOSPICENTER
RUC. 1792294789001
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MALIL: juancamachado30@hotmail.com
TELEFONO: 0998520891
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REPUBLICA DEL ECUADOR ﬁbir&ccién(}eneralde Registro Civil,

. s % - : Identificacion y Cedulacion
Direccion General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacion

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Numero tnico de identificacion: 0100937937

Nombres del ciudadano: PUERTAS COELLO MARCIA LUCIA
Condicion del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento; ECUADOR/AZUAY/CUENCA/EL SAGRARIO
Fecha de nacimiento: 16 DE ENERO DE 1951

Nacionaiidad: ECUATORIANA

Cﬂgﬂﬁ‘? %Z&%E’ Sexo: MUJER
|
|

Instruccion: SUPERIOR

Profesion: ARTISTA PROF.CALIFIC

Estado Civil: DIVORCIADO

Conyuge: No Registra

Datos del Padre: PUERTAS EDUARDO
Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: COELLO MARIA ELENA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicién: 11 DE AGOSTO DE 2014

Condicion de donante: NO DONANTE

Informacion certificada a la fecha: 25 DE JULIO DE 2022
Cmisor: GUSTAVO PATRICIO MACIAS VILLACRESES - MANABI-MANTA-NT 3 - MANABI - MANTA

\‘ N° de certificado: 221-739-84159

Ing. Fernando Alvear C.
2 s
221-739-84159 Director General del Registro Civl, Identificacion y Cedulacién

Documento firmado electrénicamente

La institucién o persona ante quien se presente esle certificado debers validarlo en:https:iivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1y a la LCE.
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s REPUBLICA DEL ECUADOR ﬁnireccién General de Registro Civil,

Direccién General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacién identificacidn'y Cedulacitn

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Numero unico de identificacion: 1703734010

Nombres del ciudadano: NARANJO PAZ Y MINO MANUEL ANTONIO

T7RTAET0 Condicidn del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/PICHINCHA/QUITO/GONZALEZ
SUAREZ

* 31-08-2021

Fecha de nacimiento: 3 DE FEBRERO DE 1956

L Nacionalidad: ECUATORIANA
b Sexo: HOMBRE
M i Instruccion: SUPERIOR

Profesion: MEDICO
Estado Civil: CASADO
Cényuge: ANDRADE DAVILA ELDA DEL ROCIO
Fecha de Matrimonio: 20 DE ENERO DE 1977
Datos del Padre: NARANJO TORO MANUEL ANTONIO
Nacionalidad: ECUATORIANA
Datos de la Madre: PAZ Y MINO SALAS CELIA MARIA YONE AIME
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicién: 31 DE AGOSTO DE 2021

Condicion de donante: S| DONANTE

Informacion certificada a la fecha: 25 DE JULIO DE 2022
Emisor: GUSTAVO PATRICIO MACIAS VILLACRESES - MANABI-MANTA-NT 3 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 220-739-84065 f
250-739-84065 Ing. Fernando Alvear C.

Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion
Documento firmado electronicamente

{

La institucién o persona ante quien se presente esle certificado deber4 validarlo en:https:ifvirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Ar. 4, numeral 1y a la LCE.
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B RE P U B LICA DE L EC UADOR ﬁ Direccién General de Registro Civil

Mo . : Identificacion d
Direccion General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacion y Cedulacion

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Numero unico de identificacion: 1707864698

Nombres del ciudadano: MACHADO PUERTAS JUAN CARLOS
Condicion del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/LOJA/LOJA/EL SAGRARIO
Fecha de nacimiento: 19 DE JUNIO DE 1973

Nacionaiidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instruccion: BACHILLERATO

—

Profesion: EMPLEADO PARTICULAR

Estado Civil: SOLTERO

Conyuge: No Registra

Fecha de Matrimonio: No Registra

Datos del Padre: MACHADO PALADINES EDGAR GUALBERTO
Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: PUERTAS MARCIA LUCIA

Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 14 DE FEBRERO DE 2017

Condicion de donante: S| DONANTE

Informacion certificada a la fecha: 25 DE JULIO DE 2022
Emisor: GUSTAVO PATRICIO MACIAS VILLACRESES - MANABI-MANTA-NT 3 - MANABI - MANTA

?%ge N° de certificado: 229-739-81897 /
"’ 1 Vear
ﬁ II ” I ||l|| |m Iw II | I' |1| ]r:g_ Femando Alvear C.

Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion
Documento firmado electrénicamente

.a.a w-L\.r_’r

La institucién o persona ante quien se presente este certificado debera validarlo en:https:iivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1y a la LCE.
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; REPUBL'CA DEL ECUADOR ﬁmreccién General de Registro Civil,

o . - e .. Identificacién y Cedulacion
Direccién General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacién

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Numero tnico de identificacion: 1307451953

Nombres del ciudadano: BALDWIN JENNIFER
Condicion del cedulado: EXTRANJERO

Lugar de nacimiento: ESTADOS UNIDOS DE AMERICA
Fecha de nacimiento: 12 DE MARZO DE 1975
Nacionaiidad: ESTADOUNIDENSE

Sexo: MUJER

Instruccion: SUPERIOR

Profesion: DOCTORADO

Estado Civil: DIVORCIADO

Datos del Padre: BALDWIN RAFAEL

Nacionalidad: ESTADOUNIDENSE

Datos de la Madre: MOLINA NELLY

Nacionalidad: ECUATORIANA
Facha da axne dician: 12 DE ENEROQ DE 20158

e - (P

Condicion de donante: NO DONANTE

Informacion certificada a la fecha: 25 DE JULIO DE 2022
Emisor: GUSTAVO PATRICIC MACIAS VILLACRESES - MANABI-MANTA-NT 3 - MANABI - MANTA

Ing. Femando Alvear C.
Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion
Documento firmado electronicamente

N° de certificado: 224-739-83002 /
|| ” |2!l1|l|7|3|f,3|1|3|:-];o‘eljllll I'I

La inslitucién o persona ante quien se presente este certificado debera validaro en:https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1y a la LCE.



Banco del Pacifico

T haros

Guayaquil, 12 de Noviembre de 2021

Sefiora Doctora
JEMVI FER BALDWIN MOLINA
Ciudad.-

De mis consideraciones:

En mi calidad de Presidente Ejecutivo del BANCO DEL PACIFICO S.4.,
conforme a lo estipulado en el articulo Trigésimo Octavo del Estatuto Social de la
Institucion, cimpleme comunicarle que he procedido a designarla Gerente de la
Sucursal Manta del Banco del Pacifico S.A., por un periodo de 2 afios contados a
partir de la fecha de inscripcion del presente nombramiento, por lo que ejercerd
la representacion legal, judicial y extrajudicial del Banco.

En el ejercicio de sus funciones usted podrd intervenir en todos los actos y
contratos relacionados al giro ordinario del negocio, circunscribiendo sus
actuaciones, en todo momento a las que de manera expresa establezcan las
normas y politicas Institucionales pudiendo suscribir, entre otros ¥ no limitado a
ello, Cheques, cheques certificados, cheques de gerencia, asi como endosar y

cancelar pagarés, letras de cambio y en general documentos representativos de -

obligaciones, una vez verificado su cumplimiento; contratos relacionados ala
operativa del negocio, tales como y sin que su enumeracién sea taxativa o
excluyente: contratos de cuenta corriente, cuentas de ahorros, uso de casilleros
de correspondencia, de transporte de valores; servicios con o sin banca remota,
como: audiomdtico, bancomadtico, intermdtico, movilmadtico, de servicios de
cobro, recaudacién y pago OCP, corresponsal no bancario, canales electrénicos,
cobro de pensiones, y todos aquellos que bajo cualquier denominacion
correspondan a la operativa y giro normal del negocio bancario; suscribir
contratos y/o formularios o solicitudes para emisién de Cartas de Garantia
Bancarias, Cartas de Crédito, contratos de factoring, contratos de negociacion en
el mercado de futuros, Contratos de aceptaciones bancarias, contratos de Mutuo,
Contratos de refinanciacion, restructuracion y Novacién de obligaciones,
Contratos con la Corporacién Financiera Nacional para la implementacion eficaz
de lineas de Crédito de Redescuento, Contratos de constitucion de garantias reales
a favor del Banco, como Contratos de Prenda, Hipotecas, Fideicomisos, ast como
sus respectivas cancelaciones, Contratos de Daciones en Pago; Ceder y/o endosar
Y/o transferir a favor de terceros, certificados de pasivos, depdsitos a plazo y/o
avales, cesiones de cartera o activos en general, cuya venta o negociacion haya



sido debidamente aprobada por los niveles correspondientes, y en términcs
generales suscribir los documentos correspondientes a efectos de perfeccionar las
transferencias, endosos y cesiones de los titulos valores antes sefialados; otorgar
Procuraciones Judiciales para el patrocinio y defensa del Banco en juicios 0
acciones constitucionales, realizar ante cualquier entidad del Sistema Financiero
Nacional, gestiones de efectivizacion, cancelacién y cobro de Garantias
Bancarias y /o cualquier otro instrumento financiero, que conlleve o comprenda
el cobro o realizacion de tales instrumentos, en beneficio y a favor del Banco;
suscribir todo tipo de actos, contratos y documentos, que correspondan al giro
ordinario de la actividad bancaria y financiera, y que de manera especial se
circunscriba a las operaciones y atribuciones establecidas a las Instituciones del
Sistema Financiero por el Cédigo Organico Monetario y Financiero y en general
de servicios provistos por el Banco a los clientes de la Sucursal Manta, contestar
oficios de la Superintendencia de Bancos y a otras entidades de control, debiendo
en todo tiempo acatar y circunscribir su actuacién a lo que establecen las Politicas
y los Manuales de Procedimiento del Banco, asi como a los niveles de autorizacion
por montos, que constan en los Manuales de crédito y de adquisiciones del Banco,
en el Estatuto y en la Ley y Resoluciones aplicables al Sistema Financiero.

El Banco del Pacifico S.A. se constituyo mediante escritura publica celebrada el
diecisiete de noviembre de mil novecientos setenta y uno, ante el Notario Segundo
del cantén Guayaquil, Dr. Jorge Jara Gray, inscrita en el Registro Mercantil del
cantén Guayaquil, el diecinueve de enero de mil novecientos setenia y dos.
Aumentd su capital suscrito y pagado a la suma de USD.582°479.736, tal como
consta de la Protocolizacion autorizada por la Notaria Quinta del canton
Guayaquil el veinticuatro de Junio de dos mil veintiuno e inscrita en el Registro
Mercantil del canton Guayaquil, el dos de Julio de dos mil veintiuno. Aumento su
capital autorizado a la suma de USD.601 ’000.000, mediante escritura publica
otorgada el quince de Mayo de dos mil catorce ante la Notaria Décima Octava del
cantén Guayaquil, inscrita en el Registro Mercantil del cantén Guayaquil, el
catorce de Julio de dos mil catorce. El Estatuto Social actual del Banco del
Pacifico S.A., consta en la Codificacion otorgada mediante escritura publica
autorizada por la Notaria Quincuagésima Segunda del cantén Guayaquil, el
dieciséis de Febrero de dos mil diecisiete, inscrita en el Registro Mercantil del
cantén Guayaquil, el cinco de Abril de dos mil diecisiete.

Atentamente,

ECON. ROBERTO GONZALEZ MULLER
PRESIDENTE EJECUTIVO



o] Banco del Pacifico

Tercera hoja del nombramiento otorgado a la Dra. Jennifer Baldwin el 12 de noviembre de 2021 como
Gerente de la Sucursal Manta

Razon: Acepto el nombramiento de Gerente de la Sucursal Manta, en los
términos que ha sido estipulado, en consecuencia, de lo cual suscribo el mismo en
la ciudad de Guayaquil, el doce de noviembre de dos mil veintiuno.

IDENTIDAD: 1307351953
> E 13 AVENIDA 2



TRAMITE NUMERO: 6174
*2961187LUATEBP*

REGISTRO MERCANTIL DEL CANTON MANTA

RAZON DE INSCRIPCION

RAZON DE INSCRIPCION DEL:NOMBRAMIENTO.....

NUMERO DE REPERTORIO: 5083

FECHA DE INSCRIPCION: 20/12/2021

NUMERO DE INSCRIPCION: .| 1455

REGISTRO: LIBRO DE SUJETOS MERCANTILES

1. DATOSDEL NOMBRAMIENTO:

NOMBRE DE LA COMPANIA: BANCO DEL PACIFICOS.A.
NOMBRES DEL ADMINISTRADOR BALDWIN JENNIFER
IDENTIFICACION 1307451953

CARGO: GERENTE
PERIODO(Afios): 2 ANOS

2. DATOSADICIONALES:
CIERRE DE AGENCIA: CIA. INSC. 345, REP. 883, F. 23/03/2021; TRASLADO DE AGENCIA INSC. 1067,

REP. 3506, F. 21/09/2021; REV. RB. INSC. E.B.

CUALQUIER ENMENDADURA, ALTERACION O MODIFICACION AL TEXTO DE LA PRESENTE RAZON,

LA INVALIDA. LOS CAMPOS QUE SE ENCUENTRAN EN BLANCO NO SON NEFERRIGS PARA LA
VALIDEZ DEL PROCESO DE INSCRIPCION, SEGUN LA NORMATIVAVIGENTEES” &%

HORACIO ORDONEZ FERNANDEZ
REGISTRADOR MERCANTIL DEL CANTON MANTA

DIRECCION DEL REGISTRO: AV. FLAVIO REYES Y CIRCUNVALACION. OFICINA #40

Péginaldel



Certificado

Registro Unico de Contribuyentes

Razon Social Numero RUC
BANCO DEL PACIFICO S.A. 0990005737001
Representante legal
» GONZALEZ MULLER ROBERTO
Estado Régimen
ACTIVO REGIMEN GENERAL
Inicio de actividades Reinicio de actividades Cese de actividades
' 19/01/1972 No registra No registra
. Fecha de constitucién
19/01/1972
Jurisdiccién Obligado a llevar contabilidad
ZONA 8 / GUAYAS / GUAYAQUIL Sl
Tipo Agente de retencion
SOCIEDADES Si

Domicilio tributario
Ubicacidn geografica

Provincia: GUAYAS Cantén: GUAYAQUIL Parroquia: CARBO (CONCEPCION)

Direccion

Calle: FRANCISCO DE PAULA ICAZA Ndmero: 200 Interseccién: CALLE PICHINCHA
Referencia: DETRAS DEL BANCO CENTRAL DEL ECUADOR

Actividades econdmicas

- K64990202 - ACTIVIDADES DE INTERMEDIACION FINANCIERA REALIZADA POR INSTITUCIONES QUE
NO PRACTICAN LA INTERMEDIACION MONETARIA Y CUYA FUNCION PRINCIPAL CONSTITUYE LA
CONCESION DE PRESTAMOS FUERA DEL SISTEMA BANCARIO, FINANCIACION A LARGO PLAZO PARA
EL SECTOR INDUSTRIAL, CREDITO A LOS CONSUMIDORES (TARJETAS DE CREDITO). TAMBIEN SE
INCLUYEN EL CREDITO PARA LA ADQUISICION DE VIVIENDA POR PARTE DE INSTITUCIONES
ESPECIALIZADAS QUE TAMBIEN RECIBEN DEPOSITOS.

+K64190102 - ACTIVIDADES DE INTERMEDIACION MONETARIA REALIZADA POR LA BANCA
COMERCIAL.

Establecimientos
Abiertos Cerrados
126 37

Obligaciones tributarias
= 2011 DECLARACION DE IVA

* ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO
+ 1021 - DECLARACION DE IMPUESTO A LA RENTA SOCIEDADES
+ 1031 - DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE

_ 112




Razoén Social Nimero RUC

BANCO DEL PACIFICO S.A. 0990005737001

+ 4150 CONTRIBUCION UNICA Y TEMPORAL PARA SOCIEDADES CON INGRESOS MAYORES O IGUALES A
USD 1 MILLON

* ANEXO REPORTE DE OPERACIONES Y TRANSACCIONES ECONOMICAS FINANCIERAS

« ANEXO RELACION DEPENDENCIA

* ANEXO MOVIMIENTO INTERNACIONAL DE DIVISAS (MID)

* ANEXO ACCIONISTAS, PARTICIPES, SOCIOS, MIEMBROS DEL DIRECTORIO Y ADMINISTRADORES —
. QELEJQ(% DE DIVIDENDOS, UTILIDADES O BENEFICIOS - ADI

*+ 4590 - IMPUESTO A LOS ACTIVOS EN EL EXTERIOR

Las obligaciones tributarias reflejadas en este documento estan sujetas a cambios. Revise

periodicamente sus obligaciones tributarias en www.sri.gob.ec.

Numeros del RUC anteriores

No registra
Cddigo de verificacién: CATRCR2021001951418
Fecha y hora de emision: 11 de agosto de 2021 10:28
Direccion IP: 181.199.40.63

Validez del certificado: El presente certificado es vélido de conformidad a lo establecido en la
Resolucion No. NAC-DGERCGC15-00000217, publicada en el Tercer Suplemento del Registro Oficial
462 del 19 de marzo de 2015, por lo que no requiere sello ni firma por parte de la Administracién

Tributaria, mismo que lo puede verificar en la pagina transaccional SRI en linea y/o en la aplicacion
SRI Movil.

2/2




TRAMITE NUMERO: 34301
*64204 1 0OYUVWMNH*

REGISTRO MERCANTIL DEL CANTON QUITO
RAZON DE INSCRIPCION

RAZON DE INSCRIPCION DEL:NOMBRAMIENTO.

NUMERO DE REPERTORIO: 73079

FECHA DE INSCRIPCION: 26/06/2021 h - -
NUMERO DE INSCRIPCION: 11777

REGISTRO: LIBRO DE SUJETOS MERCANTILES

1. DATOS DEL NOMBRAMIENTO:

NOMBRE DE LA COMPARNIA: PROMOTORES HOSPITALARIOS S.A. HOSPICENTER
NOMBRES DEL ADMINISTRADOR | NARANJO PAZ Y MINO MANUEL ANTONIO
IDENTIFICACION 1703734010

CARGO: GERENTE GENERAL

PERIODO(Afios): 5

2. DATOS ADICIONALES:
CONST. RM: 4414 DEL 29/12/2010 .- NOT. 1 (MANTA) DEL 21/05/2010

CUALQUIER ENMENDADURA, ALTERACION O MODIFICACION AL TEXTO DE LA PRESENTE RAZCIJN,.L_A 5
INVALIDA. LOS CAMPOS QUE SE ENCUENTRAN EN BLANCO NO SON NECESARIOS PARA LA VALIDEZ
DEL PROCESO DE INSCRIPCION, SEGUN LA NORMATIVA VIGENTE.

FECHA DE EMISION: QUITO, A 26 DIA(S) DEL MES DE JUNIO DE 2021

DR. RUBEN ENRIQUE AGUIRRE LOPEZ
REGISTRADOR MERCANTIL DEL CANTON QUITO

DIRECCION DEL REGISTRO: AV. MARISCAL ANTONIO JOSE DE SUCRE N54-103

Paginalde1

Firmado Digitalmente por DR. RUBEN ENRIQUE AGUIRRE LOPEZ
Registrador Mercantil del Canton Quito



TRAMITE NUMERO: 36763

*3794658NAFNNNQ*

REGISTRO MERCANTIL DEL CANTON QUITO
RAZON DE INSCRIPCION

RAZON DE INSCRIPCION DEL:NOMBRAMIENTO.

NUMERO DE REPERTORIO: 136705

FECHA DE INSCRIPCION: 04/07/2022 S S
NUMERO DE INSCRIPCION: 11067

REGISTRO: LIBRO DE SUJETOS MERCANTILES

1. DATOS DEL NOMBRAMIENTO:

NOMBRE DE LA COMPANIA:

PROMOTORES HOSPITALARIOS S.A. HOSPICENTER

NOMBRES DEL ADMINISTRADOR

PUERTAS COELLO MARCIA LUCIA

IDENTIFICACION

0100937937

CARGO:

PRESIDENTE EJECUTIVO

PERIODO(Afos): 5 ANOS

2. DATOS ADICIONALES:

CONST RM 4414 DE 29/12/2010 NOT 1 ENCARGADA (MANTA) DE 21/05/2010

.'_l

CUALQUIER ENMENDADURA, ALTERACION O MODIFICACION AL TEXTO DE LA PRESENTE RAZON, LA
INVALIDA. LOS CAMPOS QUE SE ENCUENTRAN EN BLANCO NO SON NECESARIOS PARA LA VALIDEZ
DEL PROCESO DE INSCRIPCION, SEGUN LA NORMATIVA VIGENTE.

FECHA DE EMISION: QUITO, A 4 DiA(S) DEL MES DE JULIO DE 2022

DR. RUBEN ENRIQUE AGUIRRE LOPEZ
REGISTRADOR MERCANTIL DEL CANTON QUITO

DIRECCION DEL REGISTRO: AV. MARISCAL ANTONIO JOSE DE SUCRE N54-103

Paginaldel

Firmado Digitalmente por DR. RUBEN ENRIQUE AGUIRRE LOPEZ

Registrador Mercantil del Cantdon Quito
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ACTA DE LA JUNTA GENERAL UNIVERSAL DE ACCIONISTAS
DE LA COMPARNIA PROMOTORES HOSPITALARIOS S.A. HOSPICENTER

A los 7 dias del mes de julio del afio 2022, a las 10h30, en la ciudad de Quito, Distrito
Metropolitano, en las oficinas de la compafifa, ubicada en las instalaciones de
HOSPIFUTURO en la calle Vozandes 260 y Av. América, Edificio AXXIS del Distrito
Metropolitano de Quito, mezzanine, se relnen la totalidad de los accionistas de la
compafila PROMOTORES HOSPITALARIOS S.A. HOSPICENTER segun el siguiente detalle:

NUMERO DE
ACCIONISTA CLASE/VALOR VOTOS/ACCIONES PORCENTAJE
Diege-Andres Macheds | oy 398.000,00 88,44
Puertas
Manuel Antom'ci Naranjo USD 1,00 41.000,00 9,11
Paz y Mifo
Juan Carlos Machado USD 1,00 11.000,00 244
Puertas
TOTAL 450.000,00 100

Al encontrarse presentes la totalidad de los accionistas y del capital pagado de la
compafifa, como consta de la lista de asistentes formada para el efecto, por unanimidad. .
aceptan constituirse en Junta General Universal de accionistas, conforme lo faculta el Art
238 de la Ley de Compafifas, con el objeto de tratar y resolver los siguientes puntos:

Autorizar la suscripcion de escritura de compraventa definitiva y posterior transferencia
de dominio a favor del Sr. Juan Carlos Machado Puertas del Consultorio 126, con un area
neta de 27,79 mt2 de construccién y una alicuota de 0,0042%, que forma parte del
Edificio denominado "MANTA HOSPITAL CENTER" ubicado en la Lotizacidn Arboleda de la
Parroquia y Cantén Manta.

. Autorizar al Gerente General y al Presidente Ejecutivo de la compafiia, para que suscriban
todos los documentos necesarios para transferir el bien inmueble individualizado en la
presente Acta a su nuevo propietario.

Actda como presidente la sefiora Marcia Lucia Puertas Coello, Presidente Ejecutivo de la
compafiia, y como Secretaria Ad-Hoc se designa de manera unanime al Dr. Antonio
Naranjo Paz y Mifio, Gerente General de la misma. A la hora arriba sefialada, el presidente
de la junta, doctor Juan Carlos Machado Puertas, declara instalada la sesién y luego de las
deliberaciones pertinentes, por unanimidad la junta resuelve:



PRIMERO: Autorizar por unanimidad la suscripcion de escritura de compraventa definitiva
y posterior transferencia de dominio a favor del Sefior Juan Carlos Machado Puertas del
Consultorio 126, con un area neta de 27,79 mt2 de construccion y una alicuota de
0,0042%, que forma parte del Edificio denominado "MANTA HOSPITAL CENTER" ubicado
en la Lotizacién Arboleda de la Parroquia y Cantén Manta.

SEGUNDO: Autorizar por unanimidad al Gerente General y al Presidente Ejecutivo de la
compafifa, para que suscriban todos los documentos necesarios para transferir el bien
inmueble en la presente Acta individualizado al Sefior Juan Carlos Machado Puertas.

Sin otro punto que tratar en el orden del dia, la presidencia concede un receso para la
redaccion de la presente acta, la misma que luego de reinstalada la reunién, es leida a los
asistentes y es por éstos aprobada en su totalidad sin reserva ni modificacién alguna, para
constancia de lo cual los concurrentes proceden a suscribirla en unidad de acto, con lo que
termina y se levanta la presente Junta General Universal, siendo las 11h10.- F) MARCIA
LUCIA PUERTAS COELLO PRESIDENTE DE LA JUNTA, MANUEL ANTONIO NARANJO PAZ Y
MINO SECRETARIO AD-HOC DE LA JUNTA-ACCIONISTA, DIEGO ANDRES MACHADO
PUERTAS, ACCIONISTA, JUAN CARLOS MACHADO PUERTAS-ACCIONISTA.- LA QUE
ANTECEDE ES FIEL CORIA DEL ORIGINAL QUE REPOSA EN LOS LIBROS DE ACTAS DE JUNTAS
GENERALES DE LA ¢O;1PAN[A.— LO CERTIFICO.-

J AML\,\,;%

Antonio Naranjo Paz y Mifio
GERENTE GENERAL-SECRETARIO AD-HOC DE LA JUNTA



Certificado

) Unico de Contribuyentes

Razon Social Nimero RUC
PROMOTORES HOSPITALARIOS S.A. 1792294789001
HOSPICENTER

Representante legal
+ NARANJO PAZ Y MINO MANUEL ANTONIO

Estado Régimen

ACTIVO REGIMEN GENERAL

Fecha de registro Fecha de actualizacién Inicio de actividades
03/02/2011 17/01/2019 29/12/2010

Fecha de constitucion Reinicio de actividades Cese de actividades
29/12/2010 No registra No registra

Jurisdiccion Obligado a llevar contabilidad
ZONA 9/ PICHINCHA / QUITO SI

Tipo Agente de retencién Contribuyente especial
SOCIEDADES Sl NO

Domicilio tributario

Ubicacion geografica

Provincia: PICHINCHA Cantén: QUITO Parroquia: CUMBAYA

Direccion

Barrio: MIRAVALLE Calle: 1 Numero: S/N Interseccion: A Edificio: ZEGEN Nimero

de oficina: DPTO. 201 Namero de piso: 3 Referencia: A DOS CUADRAS . DE
GASOLINERA MOBIL

Medios de contacto
Email: marthayepez@hotmail.com Teléfono trabajo: 026042484

Actividades econémicas

+ F41001001 - CONSTRUCCION DE TODO TIPO DE EDIFICIOS RESIDENCIALES: EDIFICIOS DE
ALTURAS ELEVADAS, VIVIENDAS PARA ANCIANATOS, CASAS PARA BENEFICENCIA, ORFANATOS,
CARCELES, CUARTELES, CONVENTOS, CASAS RELIGIOSAS. INCLUYE REMODELACION,
RENOVACION O REHABILITACION DE ESTRUCTURAS EXISTENTES.

Establecimientos
Abiertos Cerrados

1 0

Obligaciones tributarias
+ 2011 DECLARACION DE VA

» 1031 - DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE
+ 1021 - DECLARACION DE IMPUESTO A LA RENTA SOCIEDADES
+ ANEXO RELACION DEPENDENCIA

112

“www.srl,gob.ec




Razon Social Nuamero RUC
PROMOTORES HOSPITALARIOS S.A. 1792294789001
HOSPICENTER

« ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO

« ANEXO ACCIONISTAS, PARTICIPES, SOCIOS, MIEMBROS DEL DIRECTORIO Y ADMINISTRADORES
— ANUAL

+ ANEXO DE DIVIDENDOS, UTILIDADES O BENEFICIOS - ADI

0 Las obligacionés tributarias reflejadas en esté documento estan sujetas a cambios. Revise

periédicamente sus obliga_t:ione__s tributarlas en www.sri.gob.ec.

Numeros del RUC anteriores

No registra
Cddigo de verificacion: CATRCR2022001290398
Fecha y hora de emision: 07 de junio de 2022 14:45
Direccion IP: 10.1.2.143

Validez del certificado: El presente certificado es valido de conformidad a lo establecido en la
Resolucion No. NAC-DGERCGC15-00000217, publicada en el Tercer Suplemento del Registro Oficial
462 del 19 de marzo de 2015, por lo que no requiere sello ni firma por parte de la Administracién
Tributaria, mismo que lo puede verificar en la pégina transaccional SRl en linea y/o en la aplicacién
SRI Movil.

2/2

www.sri.gob.ec



Manta, 08 de julio de 2022.

CERTIFICACION DE ESTAR AL DIA EN EL PAGO DE EXPENSAS COMUNES,
ORDINARIAS O EXTRAORDINARIAS

Por medio de la presente, y a solicitud del propietario Dr. Juan Carlos Machado Puertas con
cedula No. 170786469-8 me permito certificar que el Consultorio No. 126 ubicado en el primer
piso, se encuentra al dia en el pago de expensas comunes, ordinarias y extraordinarias, por lo
que su propietario estd facultado para hacer uso del mismo para los efectos que requiera.

P

/

Atentamente,

AT \

'/ WANTA HOSPITAL CENTER
T ADMINISTRACION

José Gu r\ﬂ‘ia

Administrador

Manta Hospital Center

Calle 16B y calle 12, Manta - Ecuador
@\_‘3 www.mantahospitalcenter.com.ec

Wl info@mantahospitalcentar.com.ec



RUC 1360020070001

CUERPO DE BOMBEROS MANTA

MANTA CONCEPTO - CERTIFICADO DE SOLVENCIA
N° PAGO FECHA DE EMISION FECHA DE PAGO Ne TITULO DE CREDITO PERIODO F 7
106076 2022/07/22 16:11 22/07/2022 04:11:00p. m. 787609 2022/07/ 20
A FAVOR DE COMPANIA PROMOTORES HOSPITALARIOS S.A. HOSPICENTER . C.I.: 1792294789001 1<
MANTA GERTIFICADO N° 7342
RUBROS DELTITULO ADICIONALES DETALLE DEL PAGO
DE SOLVENCIA $3 (+)SUB-TOTAL (1) 3.00 (+)SUB-TQTAL (2)

-

£ ¢ o

A
La Direccién Financiera CERTIFICA: Que no consta oo.._vﬁmhm
Bomberos [

UsSD 3.00

\ &
f a3
DOCUMENTO VALIDO HASTA 2022/08/21 || & :
SUBTOTAL 1 3.00 ,/_r.,w /] 300
.4../(. " 23 FORMA DE PAGO: EFECTIVO
f..../. A7 a vz B ot 4
MENENDEZ MERD ANA MATILDE
SELLO Y'ETRMA DE €AJERO TITULO ORIGINAL
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CALLE 9 Av.dta
- Ecuador

ALCALDI A

Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Manta-Direccion Financiera -Area Rentas

RUC: 1360000980001

Obligado a llevar Contabilidad: Si Contribuyente Especial: NO Fecha de Resolucion:

TITULO DE CREDITO #: T/2022/078743

A LA UTILIDAD POR LA VENTA DE PREDIOS URBANOS Y PLUSVALIA

Por: 7.76
Vence: 10/06/2022

Fecha: 06/10/2022
Periodo: 01/01/2022 hasta 31/12/2022

Contribuyente: COMPANIA PROMOTORES HOSPITALARIOS S.A. HOSPICENTER-,
Tipo Contribuyente: SOCIEDAD | SOCIEDAD

Identificacion: Ruc 1792294789001
Direccion: S/N y NULL

Teléfono: S/N Correo: marthayepez@hotmail.com

Detalle:

Base Imponible: 60654.1

VE-100953
El

P 'ta

Tipo de Transaccién: COMPRAVENTA
Tradente-Vendedor: COMPANIA PROMOTORES HOSPITALARIOS S.A. HOSPICENTER-.
Identificacion: 1792294789001 Teléfono: S/N

Cotreo: marthayepez@hotmail.com””
Adquiriente-Comprador: MACHADO PUERTAS JUAN CARLOS /

Identificacion: 1707864698 Teléfono: - Correo:
Detalle:
PREDIO: Fecha adquisicion: 21/05/2010

Precio de Venta

Clave Catastral Avaluo Area  Direccion
1-12-11-70-093 35965.08  11.00 EDIFICIOMANTAHOSPITALCENTERCONSULTORIO126 61,506.35
TRIBUTOS A PAGAR
Afo Tributa Monto Descuento Recargos Sub Total
2022  ALAUTILIDAD POR LA VENTA DE PREDIOS URBANOS Y PLUSVALIA 7.76 0.00 0.00 7.76
Total=> 7.76 0.00 0.00 7.76
Saldo a Pagar

DETALLE
PRECIO DE VENTA 61,506.35
PRECIO DE ADQUISICION 852.25
DIFERENCIA BRUTA 60,654.10
MEJORAS 58,399.25
UTILIDAD BRUTA 2,254.85
ANOS TRANSCURRIDOS 1,352.91
DESVALORIZACION DE LA MONEDA 0.00
BASE IMPONIBLE 901.94
IMP. CAUSADO 6.76
COSTO ADMINISTRATIVO 1.00
TOTAL A PAGAR 7.76
20/06/2022 13:05 Page: 1/1 portal_ciudadano




Gobierno Autonomo Descentralizacdo Municipal del Canton Manta-Direccion Financiera -Area Rentas
CALLE 9 Av.4ta

ALCALDIA - Ecuador

RUC: 1360000980001

Obligado a llevar Contabilidad: Si Contribuyente Especial: NO Fecha de Resolucion:

TITULO DE CREDITO #: T/2022/078742

DE ALCABALAS
Fecha: 06/10/2022 Por: 799.58

Periodo: 01/01/2022 hasta 31/12/2022 Vence: 10/06/2022 |

Tipo de Transaccion:
COMPRAVENTA

Tradente-Vendedor: COMPANIA PROMOTORES HOSPITALARIOS S.A. HOSPICENTER-.
Identificacion: 1792294789001 Teléfono: SIN Correo: marthayepez@hotmail.com

Adquiriente-Comprador: MACHADO PUERTAS JUAN CARLOS

Identificacion: 1707864698 Teléfono: - Correo:
Detalle:

PREDIO: Fecha adquisicion: 21/05/2010
Clave Catastral Avaluo Area Direccién ; Precio de Venta

1-12-11-70-093 35,965.08 11.00 EDIFICIOMANTAHOSPITALCENTERCONSULTORIO126 61,506:35

TRIBUTOS A PAGAR

Afio Tributo Monto Descuento Recargas. Sub Tofal

2022 DE ALGABALAS 615.06 0.00 000 7/, 615.06

2022 APORTE A LA JUNTA DE BENEFICENCIA 184,52 0.00 0.00 -1 184.52
Total=> 799.58 0.00 0.00 " 799.58

Saldo a Pagar

20/07/2022 11:49 Page: 1/ 1 pariai_ciudadana
L]



FIRMES CON

GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
| “-EAMBIO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

e ‘.-"‘ 40
i3

ALCALDI A

N° 072022-069480

Manta, miércoles 20 julio 2022

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUT(')N'OMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado los archivos de Tesoreria
municipal y los sistemas informaticos municipales, no se ha encontrado ningun Titulo de
Credito pendiente de pago por concepto de impuestos, tasas y tributos municipales a
cargo de PROMOTORES HOSPITALARIOS S.A. HOSPICENTER con cédula de
ciudadania No. 1792294789001.

Por lo consiguiente se establece que NO ES DEUDOR de la Municipalidad del Canton
Manta. -

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este docurnento liene una validez de 1 mes a parlir de la fecha emitida.
Fecha de expiracion: sabado 20 agosto 2022

Caddigo Seguro de Verificacion (CSV)

E Illlll "III IHII HIII ||I|I lllll IHI Hlllm "I "HIII III mllll llil EH" H"
WRLRE L T M T R IR RI R
1701974S2DUBS

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadano.manta.gob.ec
opcién validar documentos digitales o leyendo el cadigo QR

| )
|







GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

FIRMES CON
ELCAMBIO

ALCALDI A

N° 072022-069165
Manta, viernes 15 julio 2022

CERTIFICADO OTORGADRQ PARA TRAMITE DE
COMPRA VENTA

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO @UTC'JNOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastro de predios
urbanos en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR Y
CONSTRUCCION con clave catastral 1-12-11-70-093 perteneciente a COMPANIA
PROMOTORES HOSPITALARIOS S.A. HOSPICENTER . con C.C. 1792294789001
ubicada en EDIFICIO MANTA HOSPITAL CENTER CONSULTORIO 126 BARRIO LAS
ACACIAS PARROQUIA MANTA cuyo AVALUQO COMERCIAL PRESENTE asciende-a-la
cantidad de $35,965.08 TREINTA Y CINCO MIL NOVECIENTOS SESENTA'Y CINCO
DOLARES 08/100. SE COBRA ALCABALAS POR LA CUANTIA DE’ $61,508.35
SESENTA'Y UN MIL QUINIENTOS SEIS DOLARES 35/100.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 0 meses a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracion: domingo 14 agosto 2022

Codigo Seguro de Verificacién (CSV)

) ] ‘I
\Eh
0 T O O O

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadano.manta. gob.ec
opcién validar documentos digitales o leyendo el codigo QR







vrpe o GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
£l CAMBIO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

& i: k ?::N-.- "‘& ‘h
M/NTA

ALCALDI A

=

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMIS
CERTIFICADO DE AVALUO

L

OS MUNICIPALES

SR SR SR

N° 052022-063978

N° ELECTRONICO : 218792

Fecha: 2022-05-09
El suscrito Director de Avalios, Catastros y Permisos Municipales Certifica: Que revisando el Catastro de Predios en
vigencia, en el archivo existente se constaté que:
'  DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL
El predio de la clave: 1-12-11-70-093
Ubicado en: EDIFICIO MANTA HOSPITAL CENTER CONSULTORIO 126

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

Area Neta: 27.79 m?2
Area Comunal; 20.98 m?2
Area Terreno: 11 m?

PROPIETARIOS

Documento Propietario
1792294789001 COMPANIA PROMOTORES HOSPITALARIOS S.A. HOSPICENTER-.
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:
TERRENO: 3,113.00
CONSTRUCCION: 32,852.08
AVALUO TOTAL: 35,965.08
SON: TREINTA Y CINCO MIL NOVECIENTOS SESENTA Y CINCO DOLARES 08/100

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacién requerida para el tramite Y a inspeccion en el lugar que
indica el solicitante; por lo cual salvamos error u omision, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare
que se han presentado datos falsos o representaciones graficas erréneas, en las solicitudes correspondientes. '
“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacion del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 23 de
diciembre del afio 2021, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2022 - 2023".

Direccion de Avallios, Catastro y Permisos

Municipales

E ﬂ.-.' arag : E
Este documento tiene una validez de 7 meses a partir de la fecha emitida -5'-%."% ﬁ‘f‘g ‘Eﬁ;ﬁf‘
Fecha de expiracién: sébado 31 diciembre 2022 ; o o

ek BN AT

Cédigo Seguro de Verificacién (CSV) B oo Tl 0y 3EE ok
r4 AU
=20 O "1.. r
164637SPIORF7 s ,?,ﬁu:@-t:‘-ﬁfﬁ?«“ :
o0 e 3 !
Puede verificar |a validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadano.manta.gob.ec ?. ot &.“. ! &
opcion validar documentos digitales o leyendo el codigo QR :’."ff- ..i.' ~ 4 1
o 1Y ’
]

+ Fecha de generacidon de documento: 2022-06-13 17:00:03
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MBI | ireassy GOBIERNO AUT%I\LCI)“Mrg r?ﬁni?\:‘erRAUZADO DEL

TN .y A e 4 b i Sl L Sk bt e IEELEINTES g Nl s e T T |

COMPROBANTE DE PAGO N° 553349

| codigo Catastral | Area | Avalio Comercial i o o -  2022072217:52:08
! 1424170093 11 | $ 35965._035 1 J T __ Direccién - .\ Ano | Control | N°Titulo
EDIFICIO MANTA HOSPITAL CENTER CONSULTORIOD 126 2022 | 583800 | 553343 |

__IMPUESTOS, TASAS Y CONTRIBUCIONES ESP. DE MEJORAS _

L Nombre o Razén Social Cédula o Ruc 7

ICOMPARIA PROMOTORES HOSPITALARIOS S.A. :1792294789001 . Concepto  ValorParcial _ A Recargas(+) Rebajas(-) | 7\falﬁrlFag‘_ar -
HOSPICENTER . i ! ! COSTAJUDICIAL 0.00! L 0.00 0.00
IMPUESTOPREDIAL 713 015 158

INTERESPORMORA ao0 - 000 000,

MEJORAS 2012 . 176 B 7 Y 7

Fecha de pago: 2022-05-17 16:07:48 - VIRTUAL-PAYPHONE CAJERO MEJORAS2013 | 478, -1.20| 3.58]
Saldo sujsto a varlacién por reguracionss de lay MEJORAS 2014 P 408 T -1.25 ) 374
i MEJORAS 2015 _ o 0.05 L o0t m"-“‘:
IMEJORAS 2016 _ ~ L B 008 028

IMEJORAS 2017 i 1858, -4.15| 12.43|

IMEJORAS 018 , S 5T o A% o 419

i MEJORAS 2019 1 051! o . L I 0.38]
MEJORAS 2020 | 1349 B _ 330 9.89)

MEJORAS 2021 B 548 -1.36) 4.09|

TASADE SEGURIDAD |  sas om0l sas

TOTAL APAGAR | $ 54.13)

) VALOR PAGADO |  ssaasl

SALDO | $0.00

Cadigo Seguro de Verificacion (CSV)

AR AT M

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web
hitps://portalciudadano.manta.gob.ec opcién validar documentos digitales o leyendo el cédigo QR







DIRECCION REGISTRO
DE LA PROPIEDAD

M/ANTA | 2roseon M

ALCALDI A

Ficha Registral-Bien Inmueble

69917

Certificado de Solvencia

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-22022914
Certifico hasta el dia 2022-07-22:

INFORMACION REGISTRAL

L]

Cddigo Catastral/indentif.Predial: 1121170093 Tipo de Predio: CONSULTORIO 126
Fecha de Apertura: miércoles, 06 marzo 2019 Parroquia: MANTA

Informacion Municipal:

Direcclén del Bien: EDIFICIO MANTA HOSPITAL CENTER

LINDEROS REGISTRALES: 3.92-CONSULTORIO 126: DEL EDIFICIO DENOMINADO "MANTA HOSPITAL CENTER " Ubicado en la
Lotizacién Arboleda de la parroquia y Cantén Manta.

Ubicado en Primer Planta Alta, compuesto de area para atencioén Y medio bafio, se ingresa a este por el area comun de circulacién que da a
escalera y ascensores comunales, el mismo que presenta las siguientes medidas y linderos:

POR ARRIBA: Lindera con Consultorio 224, 228 y 228.

POR ABAJOQ: Lindera con Local PB-4,5,6,7,8.

POR EL NORTE: Partiendo de Este a Qeste con 6,70m, — Lindera con Consultorio 128.

POR EL SUR: Partiendo de Este a Oeste con 1,75m, de aqui gira hacia el Sur con 0,91cm, continua hacia el Oeste con 0,60cm, sigue hacia el
Norte con 1,50m, girando hacia el Oeste con 2,07m, de aqui gira hacia el Sur con 1,50m, girando hacia el Oeste con 2,28m — Lindera con
Consultorio 124.

POR EL ESTE: Partiendo de Norte a Sur con 3,94m ~ Lindera con Vacio al Area Comunal de Retiro de edificacidn.

POR EL OESTE: Partiendo de Norte a Sur eon 4,85m — Lindera con Area Comunal de circulacién, —

CONSULTORIO 126.-AREA NETA: 27.79m2 ; ALICUOTA: 0,0042% : AREA DE TERRENO: 11.00m2 i AREA COMUN: 20,98m2"; AREA TOTAL:
48,77m2. ;i 1

SOLVENCIA: EL CONSULTORIO DESCRITO TIENE VIGENTE GRAVAMEN.

D \i S |

Libro Acto Nimero y Fecha de Inscripcién Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA CONSTITUCION DE COMPARNIA 2524 viernes, 15 octubre 2010 43859 43880
HIPOTECAS Y HIPOTECA ABIERTA ANTICRESIS Y 1223 sabado, 30 septiembre 2017 35448 35487
GRAVAMENES PROHIBICION VOLUNTARIA DE

ENAJE GRAVAR Y ARRENDAR
HIPOTECAS Y AMPLIATORIAY RATIFICATORIA A 1224 sabado, 30 septiembre 2017 35488 35520
GRAVAMENES LA HIPOTECA ABIERTA

PROHIBICION ANTICRESIS
PROPIEDADES PROPIEDAD HORIZONTAL 4 viernes, 01 marzo 2019 234 390
HORIZONTALES
PLANOS PLANOS 7 viernes, 01 marzo 2019 1 1
PROPIEDADES MODIFICACION DE PROPIEDAD 3 viernes, 07 febrero 2020 1 1
HORIZONTALES HORIZONTAL
PLANDS MODIFICACION DE PLANOS 5 viernes, 07 febrero 2020 0 0

MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Registro de : COMPRA VENTA
[1/7] CONSTITUCION DE COMPANIA
Inscrito el: viernes, 15 octubre 2010 Nuimero de Inscripcion : 2524 Folio Inicial: 43859
Nombre del Cantén: MANTA Ndmero de Repertorio: 5719 Folio Final : 43880
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA
Canton Notaria: MANTA

Péginat1/4 Av. Melcén y Calle 20 - Mall del Raeifico, Telf. 05370260, hiips.//porialciudadanc.mania.gob.ec
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DIRECCION REGISTRO
DE LA PROPIEDAD

MNTA | Etaiasio M

ALCALDI A

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 21 mayo 2010
Fecha Resolucién:
a.-Observaciones:
Constitucion de la Compafiia Promotores Hospitalarios S.A. Hospicenter. Inmueble ubicado Lotizacion Arboleda de la Parroquia y Cantdn Manta. El

mismo que lo aporta la accionista Martha Ceclia Yepez Arboleda, conforme consta de la Escritura de Comrpaventa y Unificacion con un area total
de 6.272,48 m2).

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad
ACCIONISTA NARANJO PAZ Y MINO MANUEL ANTONIO CASADO(A) MANTA
FUNDADORES
ACCIONISTA MACHADO PUERTAS DIEGO ANDRES SOLTERO(A) MANTA
FUNDADORES
ACCIONISTA MACHADO PALADINES EDGAR GUALBERTO DIVORCIADO(A) MANTA
FUNDADORES
APORTANTE YEPEZ ARBOLEDA MARTHA CECILIA SOLTERO(A) GONZALEZ SUAREZ
RAZON SOCIAL COMPANIA PROMOTORES HOSPITALARIOS S.A. NO DEFINIDO MANTA

HOSPICENTER

Reglstro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES

[2 /7 HIPOTECA ABIERTA ANTICRESIS Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJE GRAVAR Y ARRENDAR
Inscrito el: sabado, 30 septiembre 2017 Numero de Inscripcion : 1223 Folio Inicial: 35448
Nombre del Canton: MANTA Numero de Repertorio: 7624 Folio Final : 35487
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEPTUAGESIMA SEPTIMA
Cantén Notarfa: QUITO
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 08 junio 2017
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
Hipoteca Abierta Prohibicion de enajenar y Gravar Anticresis, sobre restante de terreno ubicado Lotizacion Arboleda de la parroquia y Cantén
Manta.,

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calldad Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad
ACREEDOR BANC‘(—]- DEL PACIFICO S.A MANTA
HIPOTECARIO
DEUDOR COMPANIA PROMOTORES HOSPITALARIOS S.A MANTA
HIPOTECARIO HOSPICENTER

Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES

[3/7 ] AMPLIATORIA Y RATIFICATORIA A LA HIPOTECA ABIERTA PROHIBICION ANTICRESIS
Insecrito el: sabado, 30 septismbre 2017 Numero de Inscripcion : 1224 Folio Inicial: 35488
Nombre del Canton: MANTA Numero de Repertorio: 7625 Folio Final : 35520
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEPTUAGESIMA SEPTIMA
Cantén Notaria: QUITO
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 19 septiembre 2017
Fecha Resolucidn:

a.-Observaciones:
Ampliatoria y Ratificatoria de Hipoteca Abierta Prohibicion Anticresis . Celebrada entre Banco del Pacifico S.A. y la Compaiiia Promotores
Hospitalarios S.A. Hospicenter, en la se aclara que la Hipoteca es sobre el area sobrante o remanente ubicada en la Lotizacién Arboleda de la
parroguia y Cantén Manta, clave catastral 1121170000, con una superficie de Dos mil seiscientos uno coma ftreinta y uno (2.611,31) metros
cuadrados..

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

! Calidad Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad
ACREEDOR BANCO DEL PACIFICO S.A MANTA
HIPOTECARIO

DEUDOR COMPANIA PROMOTORES HOSPITALARIOS S.A MANTA
HIPOTECARIO HOSPICENTER

Pégina2/4 Av. Melcon y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, hitps://poralciudadano.manta.gob.ec
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ALCaLDIl A

“A DIRECCION REGISTRO
DE LA PROPIEDAD

Registro de : PROPIEDADES HORIZONTALES
[4 /7] PROPIEDAD HORIZONTAL
Inscrito el: viernes, 01 marzo 2019 Numero de Inscripcion : 4 Folio Inicial: 234
Nombre del Cantéon: MANTA Numero de Repertorio: 1297 Folio Final : 390
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA
Cantdn Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 19 febrero 2019
Fecha Resolucion:
a.-Observaciones:
PROPIEDAD HORIZONTAL. El terreno en que se encuentra implantado el Edificio "MANTA HOSPITAL CENTER", de propiedad de la Compania

Promatores Hospitalarios S.A HOSPICENTER, ubicado en la Lotizacion Arboleda, Calles 17 y 16-A de la parroquia Manta, canton Manta. El lote de
derreno se encuentra con Hipoteca vigente.

b.- Apellidos, Nombres ¥ Domicilio de las Partes;

«| Calidad Nombras y/lo Razon Social Estado Civil Ciudad

PROPIETARIO PROMOTORES HOSPITALARIOS S.A. HOSPICENTER MANTA

Registro de : PLANOS

[5/7 ] PLANOS
Inscrito el: viernes, 01 marzo 2019 Niimero de Inscripcion : 7 Folio Inicial: 1
Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 1298 Folio Final : 1

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA
Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 19 febrero 2019
Fecha Resolucion:
a.-Observaciones:
PLANOS. El terreno en que se encuentra implantado el Edificio “MANTA HOSPITAL CENTER", de propiedad de la Compafia_Promotores

Hospitalarios 5.A HOSPICENTER, ubicado en la Lotizacion Arboleda, Calles 17 y 16-A de la parroguia Manta, cantén Manta.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres ylo Razén Soclal Estado Civil Ciudad

PROPIETARIO PROMOTORES HOSPITALARIOS S.A. HOSPICENTER MANTA

Registro de : PROPIEDADES HORIZONTALES

[6 /7] MODIFICACION DE PROPIEDAD HORIZONTAL -

Inscrito el: viernes, 07 febrero 2020 Numero de Inscripcién : 3 Folio Inicial: 1 |
Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 630 Folio Final : 1

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA

Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 28 enero 2020

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
MODIFICATORIA DE DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO DENOMINADO "MANTA HOSPITAL CENTER" La
Comparifa Promotores Hospitalarios S.A. Hosplicenter, representado por los Sres. Dr. Manuel Antonio Naranjo Paz y Mifio y Dr. Juan Carlos
Machado Puertas en sus calidades de Gerente General y Presidente Ejecutivo respectivamente. Con fecha 05 de Febrero del 2019, mediante
Resolucion Administrativa No.025-ALC-M- JOZC-2018, se aprueba la Declaratoria de la Propiedad Horizontal del Edificio Manta Hospital Center,
dentro del proceso constructivo y de distribucion de locales y consultorios se ha visto la necesidad de modificar algunas de estas areas: Subsuelo:
Local S-1, Local S-2, Local S-3,inclusién de Local S-4, Local S-5, Local S-6. Planta Baja: Unificacién de Locales PB4,5.6.7,8. 2da Planta Alta:
Unificados Consultorios 230 y 231 en 230; 3er. Planta Alta: Unificados Consultorios 323,324,325,326, en 323, dando como resultado la presente
Reforma de Propiedad Horizontal. Los locales PB4, 5,6,7 y 8 se unifican en un salo quedando anuladas las fichas 69880, 69881, 69883 y 69884,
Los consulterios 230 y 231 se proceden a unificar, quedando anulada la ficha 69954. Be unifican los Consultorios 323, 324,325, y 326, en 323. e
proceden anular las fichas 69986, 69987 y 63988 Dentro de la Modificatoria existen inmuebles vendidos por lo cual adjuntan sus respectivas firmas
los copropietarios. Los gravdmenes existentes contintan en total Vigencia.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

DS @ ot i

Calidad Nombres ylo Razon Social Estado Civil Ciudad

PROPIETARIO PROMOTOREG HOBPITALAR|OS 6.A. HOEPICENTER MANTA

Pagina3/4 Av. Meleon y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, hitps://portaiciudadano.manta.gob.ec
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Registro de : PLANOS

[7 /71 MODIFICACION DE PLANOS

Inscrito el: viernes, 07 febrero 2020 Numero de Inscripcion : 5 Folio Inicial: 0

Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 631 Folio Final : 0

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA

Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 28 enero 2020

Fecha Resolucidén:

a.-Observaciones:
MODIFICATORIA DE PLANOS DEL EDIFICIO DENOMINADO "MANTA HOSPITAL CENTER" La Compafia Promotores Hospitalarios S.A.
Hospicenter, representado por los Sres. Dr. Manuel Anlonio Naranjo Paz y Mifio y Dr. Juan Carlos Machado Pueras en sus calidades de Gerente
General y Presidente Ejecutivo respectivamente. Con fecha 05 de Febrero del 2019, mediante Resolucion Administrativa No.025-ALC-M-
JOZC-2019, se aprueba la Declaratoria de la Propiedad Herizontal del Edificio Manta Hospital Center. dentro del proceso constructive v de
distribucion de locales y consultorios se ha visto la necesidad de modificar algunas de estas areas: Subsuelo: Local S-1, Local S-2, Local
S-3,inclusion de Local S4, Local S-5, Local S-6. Planta Baja: Unificacion de Locales PB4,5.6.7,8. 2da Planta Alta: Unificados Consultorios 230 y
231 en 230; 3er. Planta Alta: Unificados Consultorios 323,324,325,326, en 323, dando como resultado la presente Reforma de Propiedad
Horizontal. Los locales PB4, 5,6,7 y 8 se unifican en un solo quedando anuladas las fichas 69880, 69881, 69883 y 69884, Los consultorios 230 y
231 se proceden a unificar, qguedando anulada la ficha 68954. Se unifican los Consultorios 323, 324,325, y 326, en 323. Se proceden anular las
fichas 69986, 69987 y 69388 Dentro de la Modificatoria existen inmuebles vendidos por lo cual adjuntan sus respectivas firmas los copropietarios.
Los gravamenes existentss contindan en total Vigencia.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

IVCaIidad Nombres ylo Razon Social Estado Civil Ciudad

PROPIETARIO PROMOTORES HOSPITALARIOS §.A. HOSPICENTER MANTA

TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:

Libro: Numero de Inscripciones:
COMPRA VENTA 1
HIPOTECAS Y GRAVAMENES 2
PLANOS 2
PROPIEDADES HORIZONTALES 2
Total Inscripciones >> 7

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los Unicos que se refleren al predio que se certifican,

Cualquier enmendadura, alteracién o medificacién al texto de este certificado lo invalida.
Emitido el 2022-07-22
Elaborado por Servicio en linea
A peticion de : PROMOTORES HOSPITALARIOS S.A, HOSPICENTER
Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-22022914 certifico hasta el dia 2022-07-22, la Ficha Registral Nimero: 69917.

Li] Firmade electrénicamente por:

22 ;v" GEORGE BETHSABE
fF74'd MOREIRA MENDOZA

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA

Registrador de la Propiedad
Pégina 4/4

Vilido por 58 dias. Excepto que
sa diera un traspaso de dominio o
se emitiera un gravamen

Puede verificar la validez de este COd'QO SBQUI’O de Verificacion (CVS)
documento ingresando a https:/portalciudad

ano.manta.gob.ec/validar_cod_barras I | ] l""
leyendo el codigo QR, Nota; En caso de
2 6 37 49 X QFUPRF7

existir un error acercarse a las oficinas.
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FIRMES CON
ELCAMBIO

OFICID MTA-201 9-SCERG0-0
Manta, diciembre 11 de 2619

Sefores
COMPARIA PROMOTORES HUSPITALARIOS £.4, HOSPICENTER
Ciudad -

De mi consideracién:

Para conacimiento y fines de ley pertinents, notifico Resolucién Ejecutiva No. MTA-
2019-ALC-147 debidamenie firmada por el Al Agustin intriago, Alcalde de Manta, en [a
cual resuelve:

Articulo .- Reclificar fas Pesclucién Administrativa No. 028-ALC-M-JOZC-2019 de
Feforma a la Resolucidn Administrativa No. 002-ALC-M-JOZC-2019 Aprobzacion a (a

declaratoria al Regimen de Prepiadad Horizontal del Edificio ‘MANTA HOSPITAL

CENTER", en cuanto a la informacion emica detallada en los considerandos, por la
reforma constante en el memaorande No. MADACPIM-2019-787-N, en los siguientes
terminos: “Subauslo: Local S-1, Local $-2, Losal $-Z, inclusion de Local S-4, Local 3-5,
Local 8-8; Planta Baja: unificacion de locales PR, 5,8,7, 8; 2da. Planta Alta: Unificados
consultorios 230 v 231 en 250 dey Planta Alia: onificados consultorios 323, 324, 325,
326 en 323; dres comin 4950,98%m2: Area nals vendible: 6596,33m2, ubicado en la
Lotizacion Arxoleds, calles 17 ¢ 1G-A de la parroguia Manta del cantén Manta, al amparo

de las normas expuestas en la presente Resalucién y acogiendo el inforrne prasentado |

por la Direccitn de Avallos, Catastros v Permisos WMunicipales.
8in ofro particular, suscribo.

1

At‘ln amenis,
[\

\
e
VR VAN v
/Ab. Daltdn Pazmino Casiiee.. “Semine
CHECRETARIO GENERAL
Elaborado por: Lic. Gabriela Delgado, Analista de Secretaria General
Tramite: s e

Diregcion: Calle 4 Avenida 4
Telefonos: 2611 479 « E-mail manta@mantagoh.ec
f w b mantagob.ec
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FIRMES (i
EL CAMEB I

RESOLUCION EJECUTIVA
fo. MTA-2018-ALC-147 -

AGUSTIN INTRIAGO QUIJANO Nl
ALCALDE DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
) B WUNICIPAL DEL CANTON MANTA, -

CONSIDERANDO

el Art. 66 de la Constitucion de la Repiblica del Ecuador, reconoce y garantiza
a las personas, en su numeral 26, “Ef derecho a la propiedad en todas sus
formras, con funcidn y responsabilidad social y ambiental. El derecho af acceso
afa propiedad se hard efectiva con la aclopeitn de politicas pablicas, entre ofras
medidas...”

gl Art, 225 de la Constitucion de la Replblica del Ecuador, manda: “E/ sector
publico comprende: 2.- Las entidadss que integran el régimen auténomo
descentralizado”,

el At 226 de la Canstitucién de la Repiblica del Ecuador, dispone: “Las
Instituciones del Estado, sus organisinos sus organismos, dependencias, las
servidoras ¢ servidores pdbifcos y las personas que actlen en virtud de una
potestad estatal efercerdn solamenie fas competencias y facultades que-fe
sean afribuidas en fa Constitucion y la Ley. Teniendo el deber de coordinar
acciones para el cumplimiento de sus fines y hacer efectivo el goce y ejercicio
de fos derechos reconocidas en la Constifucion =

el Art. 227 de la Constitucion de” la Repiblica del Ecuador, indica: "La
edministracion pabiice constituye un servicio a la calectividad que se rigepor

fos principios de wficacia, eficiensia, cafidad, jerarquia, desconcentracién;.

cescentralizacion, coosdinacion, parficipacion, planificacién, transparencia %

evaluacion”

el Art. 264 de la Consiitucién de la Repdblica del Ecuador, expresa: “Los
Gobiemos municipales fendrdn las siguientes competencias exclusivas sin
peijuicio de ofras que defermine Ia ley: numeral 2: Ejercer el control sobre el
Us0 y ncupacidn el suelo en ef cantén’™.

el Art. 426 de la Constitucion de la Reptiblica del Ecuador, expresa: “Tadas las
personas, Autoridacles & institucion:2s astan sujetas a la Constliucidn...”

el Art. 54 del Céidigo Orgénico e Organizacion Territorial, Autonomia vy
Descentralizacion, expresa: “Son  funciones del gobierno auténomo
descentralizada municipal, entre ciras: "¢) Establecer ef régimen de uso del
suelo y urbanisticos, para lo cual determinara las condiciones de urbanizacién,
parcelacion, fotizacion, divisidn o cualguier otra forma de fraccionamiento de
conformidad con la planificacién cantonal, asegurando porcentajes para zonas
verdes y dreas comunales; f) Ejecutar las competencias exclusivas y
cencurrentes recanocidas por la Constitucion y fa ley y en dicho marco, prestar
fios servicios pablicos y construir fa obra pablica cantonal correspondiente, con
criterios de calided, eficacia y eficizncia, observando los principios de

Direccion: Calle 8y Avenida 4
TRIafngs: 261 479 - E-meil: manta@manta gob.ec
§ @ s p mantagobec
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_unfversa[idad, accesibilidad,  regquiaridag, continuidad,  solidaridad,
interculturalidzad, subsidiaridad, participacién ¥ equidad; ., .

el Art, 55udel Cddigo Orgédnice de Organizacion Territorial, Autonomia y
Desggn'traixzacién, expresa: “Los gobiernos sulbnomos descentralizados
municipales tendrén las siguientizs competencias exclusivas sin perjuicio de

olras que determine la ley; b} Ejercer ef control sobre ef uso'y ocupacion del”

suelo en el cantén; (...)"

el Art. 60 del Cédigo Orgénico de Organizacidn Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, expresa: “Le corespondes af Alcalde o alcaldesa; h} Decidir
el madelo de gestion administrative mediante el cual deben elecutarse ef plan
cantonal de desarrolio y el de ordenarniento temitorial, los planas de urbanizmo
¥ las comespondientes obras publizas; f) Resolver administrativamente todos
fos asunfos correspondientes & su cargo (...)" ' :

La Ley de Propiedad Herizontsi eh su articulo 1 sefiala; "Los diversos pisos da
un edficio, los departamentos o locales en lng que se divida cada piso, los
departamentos o locales de fas ca 5as de ur solo pisa, asi como las casas o
villas de los conjuntos residenciales, cuando seen independientes y tengan
Sallda a una via u otro espacio piiblico directamente o a un espacio condominial
conectado y accesible desde ur 2spacio publico, podrén perfenacer a distintos
propietarios,

El titulo de propiedad podrs corsiderar como pisz, departamento o local los
subsuelos y las buhardillas habitzbles, siempre Gue sean independientes de Jog
demds pisos, departamentos o locales ¥ portanto fengan acceso direcio desde
un espacio piiblico o un espacio condominial coneatado Y accesible desde un
espacio plblico,

Les mismas reglas aplicadas = lox espacios consiruidos se aplicardn a los
terrenos que forman parte d2 1 condeminia Inmobiiiario, Existirdn por tanto:
terrenos de propiedad exclusivs vicrrenag condaminiaies {..)"

la Ley de Propiedad Horizonta! er su articulo 19, expresa: “Corresponde a las
Municipalidades determinar ios requisitos Y aprofxar log plahos a que dsben
Sujetarse las edificaciones & las cuales se refiere asla Ley. Los notarios no
podrén autonizar ninguna escritura plblica sobre canstitucion o fraspaso de Ja

© propiedad de un piso o departamenta, ni iz registradores de la propiedad

Que

inscribirén tales escrituras si no sa inserta en ellaz la vopia auténtica de Ja
correspondiente declaracidn municinal y del Reglamenio de Copropiedad de
Que tratan los Arts. 11y 12"

el articulo 332 IBIDEM, presciibe que: "La Direccidn Municipal de Planeamiento

- Urbano en el término de quince iligs, contados a partir de Ja fecha de su

presentacién, elaboraré un informe técnico poi esciiio, of cual en caso de ser
favorable se remitiré al Ejecutivo def GADMC-Marita, quien a su vez la derivars
a la Direccidn de Gestion Juridica para que en el iérmina de tres dias pronuncie
su informe y con ef mismo of Alcalde o Alealdesa emita la Resolucién de
Declaratoria en Régimen de Propizdad Horizantai ¢el bien inmueble, Ia cual
serd notificada por Ja Secretaris Genaral af o s interesados, asf como a jag
direcciones Municipales de Gesiid Juridica; Avaliios v Catastros; Financiero;

Direecione Calle 9 y Avenida 4
Telelfonos: 2E1 €74 « Eemaily MENAFMENTRGIEC
f 5w manfagahee
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. pussto en conocimiento del o los interesados a través de ia Secretaria Genergh.,, —
bara que se efecluen Ias debidas correcciones y se retome el tramite. T

Que

Que

Que

~ e

FIRMES COR
EL CAMEIO

- . P - » _-i- 4 i &
¥, Planeamiento Urbano, a fin de que sa reafice ef tramite correspondients para ~u,
; . o ) .z [ Foo b
fa fegalizacion de documentas y se proceda con ef pago de la tasa res %.g‘t;ya. b3

!

P
&n caso de que 2! informe téenico emitido por fa Direccidn Municipal” de
Planeamiento Urbano no sea favorable y contenga observaciones, ést“\-ga:ﬁ

Si en ef fapso de dos afios ef o Jos inferesados que hayan obtenido una
Declaratoria an Régimen de Propiedad Horizontal, no completaran el tramite
respectivo para para inscribirla en el Registro de la Propiedad del Canton; Ja
Declaratoria quedard sin efecto. $i hubiera el interés de mantener el Régimen
de Propiedad Horizontal para el bien inmueble; el o los interesados deberan
reajizar ef irémile nuavamente’,

&l Art. 47 del Cadigo Organico Administrativo, establece: “fa méxima autoridad
administrativa de ja correspondiente entidad piblica eferce su representacion
para intervenir en fodes los aclos, contratos ¥ relaciones juridicas sujetas a su
competencla, Esta ouroridad no reguisré delegacién o autorizacién alguna de
un drgana o enfidad superiorn, salvo en los casos exprasamente previstos en fa

] A1
ey

el At 98 del Codigo Organico Administiativo, expresa: “Acto administrativo s
la declaracién wlateral de voluntad, efectuada en gjercicio de la funcidn
administrativa que produce efectas juridicos individuales o generales, siempre

que se agote con su cumplimiento y de forma directa. Se expedird por cualquier

media documental, risico o digital ¥ guedard constancia en el expedients
administrative”. :

el Art. 133 de Cddigo Orgdnico Administrativo, expresa. “ Los 6rganos
administrativos no puedien variar las decisiones adoptadas en up acto
administrativo después de expedide pero sf aclarar algin concepto dudoso u
oscuro y rectificar o subsanar 108 errores de copia, de referencia, de céleulos
numeéricos y, en general, los puramente materiales o de hecho Que aparezcan
de manifiesto en ef aclo administrativo.

mediante informe MNro. MAT-DACPM-2(119-787-M de 20 de noviembre del
2019, el Arg. José Félix Maldonado Cevallos, Director de Avallos, Catastro y

Permisos Municipales, informa: “Mediante escritura de compraventa inscrita e/

15 de octubre de 2010 y autorizada por la Notarfa Primera del Cantén Manta el
21 de Mayo de 2010, fa Compadla Promotores Hospitalarios S.A.
HOSPICENTER, adquirizron un cusrpe de terreno ubicado en fa Lotizacién

- Arboleda def Cantén Manta, con wna superficie fotal de 6272,48mz;

posleriorrnente mediante Subdivision No. 136-01798¢4 de fecha 06 de
Septtembre del 2017, certificado por la Direccién de Planificacién y
Ordenamiento Tesriiorial se defermina un drea sobrante de 2.611,31m2, en
donde se encuentra implantado el Edificio MANTA HOSPITAL CENTER. Con
fecha 08 de febrero de 2018, mediante memorando de Secretarla Municipal M-
USGE&GD-PEGL-2079-761, consta notificacidn de la Resolucién Administrativa
No. 025-ALC-M-JOZC-2019 de Reforma a la Resolucién Administrativa No.
Q02-ALC-M-JOZC-2079 Aprobacion da la Declaratoria de Propiedad Horizontal
del Edificio “MANTA HOSPITAL CENTER?, ubicado en la Laotizacién Arboleda
de la Parroguia v Cantén Manta.

Direccion: Calle 9 y Avenida 4
Telefends: 261 479 « E-mail: manadmanta gob.ec
f @ w » mantagobec
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La escritura de Declaratoria oo Fropiedad Forzontal del Fdificio “Manta
Hospital  Center” fue celebrecla por  su  propietario  PROMOTORES
HOSPITALARIOS S.A. HOSPICENTER en la Notaria Cuarta del Cantén
Manta, el 19 de febrero dal dos mil diecinueve, v debidamente inscrila en el
. .Registro de la Propiedad def Carion Manta con fachs 07 de marzo del 2019,
con el nimero de inscripcion 4, ndmero de repertorio 1997, La escritura de
Pratocolizacién de Planos fue celebrada en la Nolaria Cuarta del cantén Manta,
el 19 de febrero del dos mil diecinueve e inscrita en el Registro de la Propiedad
del Cantdén Manta con fecha 01 de marzo def 201 8, nmero de inscripcidn 7,
namera de repertorio 1298, el mismo de acuerdo & su descripcion general se
compone de 8 plantas incluido Subsuelo:

Subsuelo: Local S-1, Local 5-2, Local S-3, Estacionamientos vendibles del 16
al 64

Pianta Baja: Locales PB1, B2, B3, PB4, PBS, FB6, PB7, PBS, PBY, PR a,
PB11, PB12, FB13, PB13-A, FB14.

Ter Planta Afta: Consultorios 107, 102, 103, 104, 705, 106, 107, 108, 108, 110,
111,112, 113, 114, 115,116, 117, 118, 119, 120, 1271, 122, 123, 124, 125, 126,
127, 128, 129, 130, 1371.

2da Flanta Alta: Consullorios 2001, 202, 203, 204, 205, 206, 207, 208, 208, 210,
211,212, 213, 214, 215, 216, 217, 218, 219, 220, 221, 222, 223, 224, 225 228,
227, 228, 229, 230, 231,

3er Planta Alfa: Local 3A, Local 315 Consuliorios 300, 301, 302, 303, 304, 305,
306, 307, 308, 309, 310, 311, 312, 313, 314, 215, 216, 217, 318, 319, 320, 321,
322, 323, 324, 325, 326.

4ta Planta Alla: Local 401

Sla Planta Alta: Local 501

6ta Planta Alta: Local 601

1.4.- Areas Generales Aprobadas

Terreno 2671,31ms
Area fotal de construccion 11877,31mz
Area comtin 52562 45m2
Area neta vendible 6324,88m=2

1.4.« Segln documento adjunic de parte de los piemotores y Certificados
emitidos por el Registrador de Propiedad se nes hace constar Consulforios,
Locales y Estacionamientos vendiclos con escritura ¥ otras en proceso de venta
con la siguiente descripcidn;

1.- Sr. Roberfo Pablo Hidaigo Maruri Local PE-3

2.~ Jessenia del Garmen Salgado Orfiz Local FE-14

3.- Vanessa Andrade Heméndas Consufforio 110

4.- Leonel Vinicio Cabaliero Morar Consultorio 113, Estacionamiento
32.- '

S.- Jimmy Patricio Zambrano Chévez Consultorio 114

6.- Paola Lisette Cuesta Mero Consultorio 117

7.~ Maria Gabriela Chancay Zambizno Consultoric 1271

8.- José Leonardo Cederio Torres Consullorios, 216, 217, Estacionamiento
54

9.- Carmen Argentina Alvarez Vésquez Consuliorio 218
10.- Digna Valencia Quijiie Valenaia Consuliorio 219

Direccion: Cafle @ y fwenida 4
Telefonoz: 261 479 - E-malk merla@mantagotec
f @ v w» mantagolec
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FIRMES COM
EL CAMBIG

1+.= Jutfan Alherio
“stacfonarmicnios 54, 38
1d.- Juan Francisco Tamayo Proado Consultorio 311
130 Murilto Sanciaz Marfa Fernanes Consultorio 313

Corsultorios 3013,

\ -

S il
2-DOCUMENTOS ADJUNTOS QUIE RESPALDAN 1A PEFORME‘E{&“,J’ :

LA DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO
“MANTA HOSPITAL CENTER”,

- Oficio suscrito por ¢l Dr. Antonje Naranjo Paz y Mifio - Gerente
General (Promoiores  Hospitalarios S.A. HOSPICENTER)
~ Autorizacion expresa del 100% de Copropietarios para la Reforma de
Fropiedad Horizental, mediante comunicacién adjunta del 4 de octubre
def 20179, ’
~ Oficio AJQ-2019-068, suscrito por el Dr. José Antonio Lara Ponce ~
Apoderado Especial Banco del Facifico S.A, donde autoriza a Ja
compariia PROMCOTORES HOSPITALARIOS S.A. HOSPICENTER para
que puedan realizar fos framites de Modificaciones a la Declaratoria de
Propledad Herizonial def inmuebie hipotecado al BANCO DEL
PACIFICO.
- Permiso de Construccién N. 535-1015-71673 (27/09/2018)

3.-DESCRIPCION GENERAL DEL EDIFICIO (MODIFICA TCRIA}

De acuerdo a revision fécnica por parte de esta Direccidn, se constata

primeramente Gus no existe modificacién al &drea de escritura,
manteniéndose ef perimetro de fa edificacion y &rea total de

construecion, modificéndose el drea comdn y drea neta vendible, la cual
no compromeie la estrucfura resistente, solidez o salubridad del

inmueble declarada en Propiedad Horizontal, cumpliéndose con lo
determinado en ef Art. 16 del Reglamento de Propledades Horizontales,
siendo las modificaciones a realizar as siquientes:

subsuelg: Local S-1, Local 8-2, Local 8-3, inclusion de Local 8-4, Local
S-8, Local §-6;

Planta Baja: uniticacién de locales FE4, 5,6,7,8;

2da Planta Alte: Unificados consultorios 230 y 231 en 230;

Jer Planta Alta: Unificados consultorios 323, 324, 325,326 en 323

Quedando la descripcibn general de la siguiente manera:

El edificio se compone de 8 Plantas inciuido Subsuelo:

Subsuelo: Local 5-1, Local S-2, Locai 8-3, Local $-4, Local S-5, Local
5.8, Estacionamientos vendibles olel 16 al 64

Planta Baja: Locales FB1, PB2, PR3, PB4, 5,6,7,8, PEY, PB10, FB11,
PB12, PB13, PB13-A, PB14.

Ter Planta Afta: Consultorios 101, 102, 103, 104, 105, 106, 107, 108,
108, 110, 711, 712, 113, 114, 115, 116, 117, 118, 119, 120, 121, 122,
123, 124, 125, 126, 127, 128, 129, 130, 131.

Direccion: Calle 8 y Avenida 4
‘Taléfanos: 2611 479 « E-mail: manta@manta gob.ec
f © v » mantagohec
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2da Planta Alta: Consuitorios 207, 202, 203, 204, 205, 206, 207, 20 !
209, 210, 211, 212, 213, 244, 215, 216, 217, 218, 219, 220, 221, 222,
223, 224, 225, 226, 227, 2286, 329, 230,

3er Planta Alta: Local 3A, Local 38, Consuliorios 300, 301, 302 30
304, 305, 306, 307, 308, 308 310, 311, 312, 373, 314, 315, 316, 31
3718, 318, 320, 321, 822322 C -

4ta Planta Alta: Local 407

ofa Planta Alta: Local 507

Gta Planta Alta: Local 601

AREAS GENERALES KMODIFICADAS.

3,

7

r

Temeno 2671,31mz
Area total de construccién 11577, 31mz
Area coman 4980,98m132
Area neta vendible 6596,35m2

ASPECTO LEGAL: Acatando 1a disposicion determinada en el Arficulo
4 del Reglamento General de i3 Ley de Propiedad Horizontal, v por las
consideraciones expresadas dentro def informe_técnicn, el edificia
“MANTA HOSPITAL CENTER se constituye especificamente en un
CENTRO CLINICO-HOSPITALARIO PRIVALCY.

CONCLUSION: Al haberse pressntado 2 esta Municipalidad toda Ia
documentacion téenica, legal Y los estudios para la Reforma de
Propiedad Horizontal del Edificio “MANTA HOSPITAL CENTER", y por
cumplir con lo previsto en la Seccidn 6ta. De la Daclaratoria de Propiedad
Horizontal articulo 331.- Requisitos de |z QOrdenanza de Urbanismo,
Arquitectura, Uso y Ocupacidn del Suelo en el cantén Manta, puede ser
incluido al Régimen de Propizdad Horizontal como Reforma.

mediante informe No. MTA-P5-2048-373-] de 03 de diciembre del 2019,
suscrito por Ab. David Villarcee! Vera, Procurader Sindico Municipal, emite
pronunciamiento legal en fos siguientes términes: “Con Jos anfecedentes
expuestos y la normative legal invocada, esta Procuradurfa Sindica
recomienda que la méxims adtoridag del Gobiemo Auténomo
Descentralizado Municipal de Manta, dicte un acto administrativo que
reclifique la Resolucién Nro. Q25-ALC-M~JOT0-201 9 de reforma a la
Resolucion Administrativa No. QO2-ALC-M~JOZC-2019 Aprobacion de Ja
Declaratoria de Propiedac Horironts! del Edificie “MANTA HOSPITAL
CENTER”, en cuanto a lz informnacion iéemina detallada en los
considerandos, por la informacion constante e ol memarando Nro, MAT-
DACPM-2019-787-M, suscriio por el Arg. Josd Fifiy Maldonade Cevallos
Director de Avaldos, Catasiras y Parmiisos Muiricipales”

En virtud de lo- expuesto, v dizposiciones lcgales; y de las atribuciones
conferidas en el Art. 60, literales 1), b) y el Arl. 228 de la Constitucion de
la Repiblica del Ecuador, & Sefor Alcalde de Manta, como méxima
Autoridad Ejecutiva del GAD-Maniz,

Diraceiore Callz 5 g Avenids 4
Telelonos: Zalt 279 « F-mail; MANEEMANRIED. 60
f @ ¥ r mantagohes
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FIRMES CON
EL CAMEID

£ k.

ALLDEA
RESURLVE:
Articulo 1.~ Reciificar la Resolucidn Admiristrativa No. 025-ALC-M-JOZC-2019

de Reforma a la Resolucion Administrativa No. 002-ALC-M-JOZC-2019
Aprobacion a la decleratoria al Régimen de Propiedad Horizontal del Edificio

MANTA HOSPLIAL ClNEERY, &n cuantd & 1a Informacion técnica detallada en -

los considerandos, por fa reforma constante en el memorando Nro. MAT-
DACPM-2019-787-M, en los siguientes términos: “Subsvelo: Local S-1, Local S-
2, Local 8-3, inclusion de Local S-4, Local $-5, Local S-6; Planta Baja: unificacién
de locales PB4, § 6,7, & 2da Planta Alta; Unificados consulforios 230 ¥y 231 en
230; 3er Planta Alfa: Unificados consifiorios 323, 324, 305,326 en 323 ; Area
comun: 4980,98mz2; Area nela vendible: 6596,33m2, ubicado en Ja Lotizacién
Arholeda, calles 17 y 18-A de la Parroguia Manta del Cantén Manta, al amparo
de lag normas expuestas en la presante Resolusisn y acogiendo el informe
presentado por la Direccidn de Avaliios, Catastros y Permisos Municipales.

Articulo 2.- Que la Sscretarfa General de esta Municipalidad notifique a los
interesados, asl como a las Direcciones Municipales: Direccidon de AvalGos,
Catastros y Permisos Municipates, v Procuraduria Sindica, a fin de que se realice
&l tramite correspondiente, considerando los-informes que han servido como
habilitantes para que ga dicte este acto administrativo.

; / Y,
Dadoy fimada en el despacho de ,la/AIc:aIdfa alobtres dias/géﬁnes de diciembre
del dos mil discinuave. / / W |

/
)
Elaborada por: Ab, Maida Sanfana e T T
Revisado; Ab. Denlsse Trova Y ;_()J. \ .
ZL
{

Direccior: Calle 9 y Avenida 4
‘Telaioiws: 2611 479 « B-mail mants@manta gob.ec
f ® v » mantagebec

T NP VAL A 0T e e k5 R

GADM MANTA




Wi

e Y,



)

Aoy ) )

)

J

b

REGLAMENTO INTERNO DE
PROPIEDAD P@RIZ@‘M Al

et

| W
MANT& H@S?ITAR

Mm GOBIERD ALoNaND UBSCRTEA 24RO

,\:cm A
ol X

<,

€ aun 6039
\\3’35 rwﬂ'-c'

*-.n., i -

4.“‘ ,g:
qP‘

i‘ mnmmunuwremommcmmn
moapia  MUVICIPAL DEL CaNTON paies *‘é%ﬁ%ﬁﬂ wmcrmm L CAITON MaNTA
..uvn%;a\r;a;;n A mﬁle}-C;b
FECHA; - .. R
T FECHA:
oy 3

ey

DRECCHTDY D M’J\I,Uﬂ; rmm.i s Pt B80S ﬁm luﬂ' s

unl_meuninmwuu w,ms'fﬁ'éa'wfﬁﬁéﬁs'as WOHCRALES

Septiembre de 2019

MANTA HOSPITAL CENTER pig. 65

ey — m—




4081



)

)

) D

7.- REGLAMENTO INTERNG DEL EDIFICIO i,

" TERL

. fad an\
MANTA HOSPITAL CENTER A ol
™) T
L8 . {. g ‘ g3
\ I\ ¥ ﬁ&fﬁé" " /
CAPITULO I N, ]
PRINCIPIOS GENERALES et

Art. 1.- OBJETO. - EJ presente Reglamento Interno tiene por objeto establecer los
principios v normas que deben regir para todos los copropietarios y arrendatarios del
Edificio “MIANTA HOSPITAL CENTER?”,

Art. 2.- AMBIENTE. - Todos los ocupantes de los inmuebles edificados en el
complejo inmobiliario que conforman el Edificio “MANTA HOSPITAL CENTER?,
que consta de CONSULTORIOS, LOCALES COMERCIALES, LOCALES D&
SERVICIOS MEDICOS Y HOSPITALARIOS, BODEGAS, ESTACIONAMJENTOS,
SALA COMUNAL, AREAS COMUNALES, OFICINAS DE ADMINISTRACION,
deberdn cumplir con este Reglamento interno que regula la adiinistracién, uso,
conservacion, reparacion, mantenimiento ¥ sequridad.

El Edificio “MANTA HOSPITAL CENTER? se compone de bienes exclusivos ¥
bienes comunes. Son bienes exclusivos log que pertenacen singular v exclusivamente a
cada propietario ¢omo son consultorios, focales comerciales, locales de servicios
meédicos, bodegas, cstacionamientos y drea de hospital; v son bienes comunes wdos log
demds que se definag como tales en la ley Y en ol presente Reglamento miemo,

Art. 3.- DEL EDIFICLO, - El Edificio “DMANTA HOSFITAL, CENTER» -

encuentra ubicado en Ja Lotizaciéy Arboleda, Calle 17 Y 16-A de o parroquia Manta;
cantén Manta, (CC. 1-12-1 1-70-000), est4 scmetido al régimen de propiedad horizontal
de conformidad cop las Ieyes, ordenanzas ¥ reglamentos pertinentes. El edificio se |
compone de 8 Plantas incluido Subsuelo:

Subsuelo: Local 8-1, Local 8-2, Local 5-3, Local 84, Local S-5, Local -6, Estacionamientos

vendibles del 16 a] 64
;’g?‘;a Baja: Locales PB1, PB2, PR3, PB4,5,6,7.8, PRY, PBR10, ERI1L, PBI12, PB13, PB13-A,

ler Planta Alta: Consultorios 101, 102, 103, 104, 105, 106, 107, 108, 108, 110, 111, 112, 113,
114, 115, 118, 117,118, 119, 120, 121, 122, 123, 124, 125, 126, 127, 138, 129, 130, 131,

2da Planta Alta: Consultorios 201, 202, 203, 204, 205, 206, 207, 208, 209, 210, 211, 212, 213,
214,215, 216,217, 21 8,219, 220,221, 222,223, 224,225, 226,227, 228, 229, 230,

3er Planta Aita: Local 3A, Local 3B, Consultoriog 300, 301, 302, 303, 304, 305, 306, 307, 308,
309, 310,311, 312,313, 314, 315,316, 317, 318,319, 320, 321, 322323,

4ta Planta Alta: Loca] 401

Sta Planta Alta: Loeal 501

6ta Planta Alta: Local 601

Art. 4.~ PLANOS, LINDEROQS Y DIMENSIONES. - En los planos del edificio, de
acuerdo con el reglamenio interno de Propiedad Horizontal, se fijan los linderos,

dimensiones y ubicacién del edificio, distribucion de las plantas en que estdq dividig‘q,m—-—--\.
las de los locales, consultorios y estacionamientos, lag especificaciones que Integran’lgsis 0 o

rop? }‘QE‘L Cﬂmf{}‘@ﬂ
PRAVIEY =Mt
) .':,.E-":S; 2 L
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espacios de circulacitn, instalaciones v demds bienes comunes del edificio, Los planos:” ey o

en referencia forman parte complementaria del presente reglamento por 1o qué o' ca it
aceptan los copropietarios como nicos para el régimen de propiedad horizontal, it —my,.
relacibn y sus derechos. LA

Art. 5. OBLIGATORIEDAD Y  RESPONSABILIDAD . FoR st
INCUMPLIMIENTO. ~ La Declaratoria v las normas del presente reglament\)\\o‘;\f,su
cumpliraiento son de caréeter obligatorio para todos los titulares de condominjo d 7{@:1: 0
CONSULTORIO, LOCAL COMERCIAL, LOCAL DE SERVICIOS MEDICO Y~
HOSPITALARIO, BODEGA, ESTACIONAMIENTO, asi como para los
concesionarios, usuarios, acreedores, arrendatarios ¥, en general, para cualquier persona

que ejerza sobre estos bienes cualesquiera de los derechos reales.

Los copropietarios y aeupmntes a cualquier titvlo serdn responsables solidarios de los

dafios ocasionades por Ja violacién o el wewnplimiente de lo establecido en el
Eeglamento interno.

CAPITULD XL
DE LOS BIENES COMUNES DEL EDIFICIO “MANTA HOSPITAL CENTER”

Arl.6.- Se entiende como bienes comunes todos los elementos v paries del edificio que
10 tienen cardcter de bienes exclusivos, los cuales sometidos como estén al régimen de
copropiedad, no son susceptibles de apropiacitén individual ni exclusiva y sobre ellos
cada copropietario tiene wa derecho indivisible, comunitario y dependiente, cuya cuota
se establece en el presente reglamento, Los bienes comunes son los siguientes: las 4reas
comunales, estacionamientos de visitas, sala comunal, todos los bienes de uso, goce del
piso, las acometidas, servicios de agua potable, alcantarillado, energia eléctrica,
ascensores, instalaciones de servicios bésicos, cisterna de agua, sistema de bombeo,
ductos de instalaciones, etc, fachadas del edificio, costumbres y tradiciones: entradas,
salidas y mads derechos qoe son accesorios al bien raiz de acuerdo a los planos
debidamente aprobados por la Direccién de Obas Municipales, Cuadros de Areas,
alicuctas del Bdificio “MANTA HOSPITAL CEMTER”, declarados y sometidos al
régimen de propiedad horizontal.

Al efecto, estos bienes tendrén este tratamiento especial;

a. Todas las &reas, dependencias o instalaciones comunales estarin sujetas al
destino, control y disciplina de la Administracién o del Directorio General.

b. El uso, disposicién y todo lo relacionado con las &reas comunales del Edificio
“MANTA HOSPITAL CENTER”, serdn determinados por instructivos dictados
por la Administracion o por el Directoric General.

¢. El Directorio General podrd autorizar el uso, fijar tarifas, cambiar la disposicién
de esas dreas comvunes, siempre que lo juzgue necesario o conveniente para el
buen y eficiente funcionamiento del Edificio “MANTA HOSPITAL CENTER”,
Inclmyendo las drzas de circulacién, de espera, de pasillos y de estacionamiento
de vehloulos.

d. El mantenimiento, modificacién o couservacién de las 4reas comunales serén
realizadas por la Administracién con gutorizacién del Divectorio General, en
cumplimiento de la Ley de Propiedad Horizontal, su Reglamento Intemo y, bajo e
un criterio téenico de profesionales especializados. / S
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e. Bl copropietatio, arrendatario o wsnario que pretenda usar cualquier 4rea de
circulacién o instalacién comin, deberd solicitar autorizacin por escrito al .-
Directorio General especificando el plazo, finalidad, 4reas solicitada, siendo v
facultad de ésta autorizar [a ocupacién, establecer 1a tari(a correspondienté, <
autorizar cualquier modificacién a que hubiere Iugar. Ocupaciones tempofa] '
menores a un mes serd facultativo de la Administracién. W g

£ La carga y descaroa de mercaderfas, materiales, muebles enseres y deipds
articulos, sdlo podrdn tener fugar con sujecién a las nonuas reclamentarias quey,
dicte la Administracién, con facultad de modificarlag, en cucnto 2 la utilizac:ién‘*l"";‘.ﬂ B

de detenminadas ¢ntradas al ciificio, zonas de circulanibn, aceeso a los locales
comeroiales y horarios generales v pariiculares.

Toda basura, desperdicios y sobrantes, deberd ser depositada en el luw

determinado por la Administracion de acuerdo con el Josteuctivo que se dictard

para el efecto.

h. La circulacién, incluso las préximas a los focales, serdn conservadas lihres v sin
obstrucciones, quedando prohibida cualquicr actividad que pudiera provocar
congestionamiento o tumulic ¢n los couedores, dreas de enlradz v salida ni en
cualquier otra pavte del Edificio “MANTA HOSPITAL CENTER” o sus
inmediaciones.

i, No se podré utilizar dependencia alguna del Edificio “MANTA HOSPITAL
CENTER” para realizar propaganda, promociones o publicidad de ninguna
especie, fuera de los respectivos locales, sin previa antorizacién escrita por la
Administracion.

"\

Iag ml
[

4q

Arxt. 7.- DERECHOS DEL USUARIO. - £ arrendatario, usufructuario o acreedor
anticrético futuro, sustituird al propietario en su derecho do uso sobre los bienes

comunes del edificio v en las obligaciones inherentes al régimen de Propiedad
Horizontal.

Art. 8.- BIENES COMUNES GENERALES E INDIVIDUALES, ~ Se denominan
bienes comunes generales, todos aquellos que sirven o todes Wy copropietarios y
permiten usar y gozar de los bienes exclusivos.
En el Edificio “MANTA HOSPITAL CENTER” se denomina bicnes conunes
generales al ingreso a CONSULTORIOS, LOCALES DE SERVICIOS MEDICOS Y.
HOSPITALARIOS, LOCALES COMERCIALES, ESTACIONAMIENTOS, SALA
COMUNAL, SERVICIO DE GUARDIANIA, TERRAZAS Y OFICINA DE
ADMINISTRACION.

Se denominan bienes comunes individuales, todos aquellos CUyC us0 y goce
corresponden limitadamente 2 los copropietarios de cada piso o torre en particular que
son utilizados por los copropietarios o usuarios de cada piso o bloque, asi como Ias
instalaciones de los servicios publicos ¢ue son compartidos por dichos copropietarios y
usuarios tales como salas de e€spera de ¢ada piso o bloque ¥ los demis bienes que son
declarados como tales en esta Declaratoria de Propiedad Horizontal.

e T,
P, ¥ i
- r.!:._?-‘-‘n‘;'\\aﬁ*e‘ i

e ~rk'|~5|";:,.

MANTA HOSPITAL CENTER pag. 68

R ——




P

o) o3

) ) ) ) )

)

)

Art. 9. RELACION PORCENTUAL SOBRE LOS BIENES COMUNES. - EI T
cuadvo de dreas y alicuotas de Ia Declaratoria de Propiedad Horizontal del Edificio v
EDIFICIO “MANTA HOSPITAL CENTER” servirda para calcular las expensas de Jos/” "
bienes tanto comuites generales como individuales. LN
Art. 10~ REPARACION DE LOS BIENES COMUNES. -La Asamblea dé i b ™
Copropietarios aprobara la reparacién de bisnes comunes, de acuerdo con la propuesta‘-\ Rt 7
presentada por el Administeador. Si se tratan de reparaciones necesarias y urgentes por \\, .,
inminente peligro de ruina del inmueble o amenaza para la seguridad o salubridad de Jos <
copropietarios o usuarios, ¢l Administrador podra proceder a su inmediata reparacion
sin esperar autorizacion de la Asamblea de Copropietarios.

Art. 11- MODIFICACION DE LOS BIENES COMUNES. -La Asamblea de
Copropietarios autorizard la maodificacion, conshuccién o cambio de Jos bienes
comunes, previo estudio que presente el Adminisizador, siempre que no contravenga la
Ley de Propiedad Horizontal,

Art. 12- DE LAS PROMIBICIONES. - Tstd prohibide a log copropietarios,
arrendatarios y ew general a todas las personas que ¢jerzan derechos de uso sobre bienss
comunes del Edificio “WIANTA HOSPITAL CENTER?, lo siguiente:

a) Daiiar, modificar o alterar en forma alguna, ni ain a Hulo de mejora, los bienes
comunes del edificio.

b) Hacer use abusivo de los bienes comunss o contrario z sy destino natural u
obstaculizar de algfin modo el legitimo derecho y uso de los demds;

©) Dejar de pagar las €xpensas ordinarias y extraordinarias fijadas para la
administracidn, conservacién ¥ mejoramiento de los bienes comunes;

d) Colocar o colgar objetos tales como ropa, alfombras o similares en la fachada del
intnueble y terrazas;

€} Obstruir las 4reas comunes que sirvan de locomocién, o dificultar sy acceso, con
muebles u objetos que impidan el libre trémsito o afecten la estética, buena
presentacion y lirapieza del inmueble, quedando facultada Ia Administracién para el
mmediato yetiro de los mismos. La imposicién de sanciones se la realizari de
conformidad con el Reglamento Interno de 1a Ley de Propiedad Horizontal;

f) Instalar sin permiso de la Administracién maquinas que causen ruidos, produzcan
vibraciones, interfieran o distorsionen las oudas radiales y de television o alteren el
fhyjo de la corriente eléetrica;

&y Almacenar sustancias explosivas, toxicas, insatubre o mal olientes.

ky Pintar o colocar letreras, signos, avisos o amuncios en las fachadas del edificio,
ventanas de los locales, en los corredores, escaleras, en las puertas que comunican
los locales y consuttorios con los espacios de cireulacién y en general en los bienes
comuings de los edificios.

i) Oponerse a la entrads a sus inmuebles de Ia persona que gjerza la Administracién,
obreros o téenicos designados por ella para el control de funcionamiento o
reparacion de los dafios existentes en 1os bienes COTannES;

1) Bfectuar descuentos, reducciones, deduccionss ni compensaciones de ninguna
naturaleza respecto de los pagos que deben hacer, sean éstos por expensas
comunales u otros valores.

) Las reclamaciones deben formularse: por escrite y una vez pagados los valores
facturados o ligquidados por concepto de condominio. Para el ejercicio de_gods

a 5 = . T
reclamacién f condémino debe estar al dia en sus aportaciones. 7 TR0 bee

P Op
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D) Daren venta o artiendo su inmuebie sin previa comunicacion escrita otorgada pa! e i
administracién del edificio en Ja que certifique que ests al dia en el pagq.-’:iulhga_‘jgs_uis:
obligaciones para con el condominio. Dada la naturaleza del Edificiof _{:%Ta.n?g%g&n?
Hospital Centey”, deberd asi mismo contar con la autorizacion para el e%iPi:,lt? d .“"‘,,‘?;,G :‘éz ]
Directorio General previo el envio del curriculum vitae de la pemon:a”\fi qu1éﬂ§,f3:;\* i

=i

g {
. >
pretende arrendar o vender para su aprobacién, &

m) La Administracién sers responsable ante Ja Asambles de Copropietar"q‘iggg,ﬁ%gr N
comunicar los arriendos v ventas que se efectien por los copropietarios; I

n) Utilizar los corredores, escaleras, terrazas o demds lugares comunales del edificio
como sitios de almacenamiento, de reunidn, de trabajo u otros fines similares, salvo
que exista autorizacion expresa Y por escrito de la Administracién,

0) Destinar sus bienes exclusjvos 2 un objeto distinto de aquel para ¢l cual fiercn
construidos o usarlos con fines jl icitos, inmorales, contrarios a este reglamento y que
afecten las buenas costumbres, la tranquilidad de Jos condomines o la seguridad del

. edificio.

P) Establecer en los locales ¥ consuitorios: dopdsitos, pensiones, talleres, fabricas, y en
general desarrollar actividades distintas del destino natural de fos mismos

q) Mantener abierta Jas puertas que comunican sus locales ¥ consultorios con los
espacios de circulacion y utilizar estos como sala de €spera sin autorizacién de |a
Administracién.

r) Tocar musica o causar ridos a niveles que transciendan del 4mbito de sy
consultorio o Incal.

8} Iniroducir y mantener mascotas;

) Instalar antenas de radio, televisidn o cable sobre Ios bisnes comuneg del edificio,
5alvo con autorizacion de Ja asamnbles, de copropistarios.

) Poner basurg ep ringim lugar fuera de las gtalaciones destinadas para este efesto v
en todo caso 1a basura sexg depositada en bolsa pléstica,

v} El propietario o arrendatario o cualgnier PEEIONA QuUe Vss 0 g0es por ofes tulo legal
serd solidariamente responsable con sus rabajadores, visitanies ¥oweveros que o -
tengan relacion con el titular e los locales y consultorios, ¢n caso de que infrinjan :
la ley de propiedad horizontal, su reglamento Y el presente reglamento interno,

W) Instalar cortinag que distorsionen la armonia Y estética del edificio,

x) Prohibido para los copropietarios ¢l uso indebido de los parqueos de visitas, tales
Como parquear indefinidamente.

Sin perjuicio de Iag proitibiciones establecidag por este Reglamento Intemo, Ia
Asamblea de Copropietarios podréin  establecer otras Que se dicten para la
administracion, conservacion Y mejoramiento de los bienes constituidos en condominio
o declarados bajo el régimen de propiedad horizontal, tomando en consideracién el fin ¥
la naturaleza para el cual fise construido el Edificio “Manta Hospital Center”

CAPITULO 11X :
DE LOS BIENES EXCLUSIVOS DEL EDIFICIO “MANTA HOSPITAL
CENTER”

Art. 13- BIENES EXCLUSIVOS. - Son bicnes de dominio exclusivo: LOS
CONSULTORIQS, LOS LOCALESR COMERCMLES, LOS LOCALES DE
SERVICIOS MEDICOS Y HOSPITALARIOS, LOS ESTA. CIONAMIENTO Y LAS=m.

BODEGAS perteneciente g los copropietarios v que se encuentran d@lﬁnil.ado’st’{f?[il'gfgf 2&33?'\
O “:‘_.vy b ) "?-\
B

”
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planos de propiedad hovizontal, susceplibles de aprovechamiento independiente, con los

clementos y accesorios que se encuentran en ellos, tales como: puertas interiores,——=r
servicios sanitarios, aimarios v aquellos no declarados
paredes que delimiitan el edificio con el ex

exceptuando la fachada. La propiedad exclusiva incluye lag ventanas, vidrios, mafehs yiy
puertas. e

L

. ot
como bienes comunes,Ead"

et o o |

terior son de propiedad e);{.‘flpk,_h'?éf

L
Art. 14.- DERECHOS ¥ FACULTADES SOBRE LOS BIENES EKCLUSI“)‘EIS,"-
Las copropietarios de dominio sobre bienes sxclusivos podran usar de manera liﬁiiéiw-
sin limitacion su inmueble de conformidad con lo establecido en el Reglamento Internts
o en la Ley de Propiedad Horizontal v su Reglamento a la Ley:

Art. 18.- TRIRUTOS SOBRE LOS BIENES EXCLUSIVOS. - Los unpuestos, tasas
y contribuciones y deimnés tritiotos que afecten a los bienes exclusivos serdn de cuenta y
cargo de cada una de sus propistarios.

Art. 16.- REQUISITGS PARA MODIFICAR LOS BIENES EXCLUSIVOS. - Para
introducir modificaciones en ios bienes exclusivos es necesario:

@) Que la obwa proyectada no comprometa la estructura resistente, 1a seguridad,
solidez o salubridad del inmueble coustituido en Propiedad Horizontal, salvo
que dichas modificaciones, ademds de no comprometerlas, cuenten con la
antorizacion de ks mayoria simple de los copropietarios asistentes a la Asamblea
de Copropietarios cn la que se trate, se apioebe dicha solicitud v que, ademas, se
encventre en coniormidad con lo previsto en la Ley de Propiedad Horizontal, el
presente Reglamento Interno o en la Ley de Propiedad Horizontal y su
Reglamento a ko Ley; v

b) Que el Copropictario obtenga los permisos respectivos de construccitn por parte
de la Municipalidad de Manta.

Art. 17.- DT LAS OBLIGACIONES DE LOS PROPIETARIOS YV USUARIOS, A
CUALQUIER TITULO, RESPRCTO DY LOS BIENES EXCLUSIVOS. -Son
obligaciones de los propistarios o usuarios respecto de los bienes exclusivos las
siguientes:

1. Efectuar las reparacionss necesarias 4 la conservacion, mantenimiento y mejora
de cada uno de sus inmuebles, haciéndose yesponsable de los dafios que por su
culpa se hayan causade ¢ se causen 2 los bienss comunes o a otro bien
exclusivo;

Permitir el ingreso a su bien exclusivo a las personas encargadas de proyectar,
inspeccionar o realizar trabajos de interés comin que afecten a biencs comunes o
a bienes exclusivos vecinos;

3. Mantener el inmueble en las mejores condiciones de higiene, limpieza,

conservacion y seguridad.
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Art. 18- PROHIBICIONES A LOS PROPIETARIOS v USUARIOS, A

CUALQUIER TITULO, RESPECTO DE SUS BIENLS EXCLUSIVOS. -Estormrmiiees .

prohibido a los propietarios ¥y usnarios de bienes exclusivos con rslacién a ellos:

1. Modificar las distribuciones de Ia tabiqueria, de la mamposteria iffc Bu
propiedad exclusiva sin la autorizacién escrite Y expresa del admiuisirador
del edificio, quien a su vez debers consulior 2 un ingeniero c;r}_ia.'squmr
Copackiado para indagar si log cambios propuestos son posibles, \

2. Realizar obras sobre sus bienes exelusivos st cutplis con log requisin:
establecidos en ol Reglamento Interne;

3. Modificar las distribuciongs de la tabiqueria, de fa mamposterfa de s
propiedad exclusiva o hacer coustrucciones de cualquier indole sin a
autorizacion eserita y express del administrador del editficia, quien. 2 su vez,
deberd consultar a un ngeniera consultor capacitado para indagar si los
cambios propuestos son posibles y slempre ¥ cuando no se contravenga al
Reglamento Tnterno.

4. Las obras permitidas requeriran el consentimiento de los copropietarios al
que se refiere el artfeulo décimo sexto.

5. Destinar su inrnucble 2 nn objeto distinto a aquel previsio en el reglamento
interno de copropiedad, o al autorizado por el Organo Tuterno competente, o
para el cual fueron constiiidos, o wsarlos con fines ilicitos, o destinarlos a
actividades prohibidas por la ley, contrarias 0 alentatorias a las buenas
costumbres y a la moral en general 0. cuando afecten al aseo o salubridad dal
condominio o a la seguridad y buena conservacién del inmueble declarado
en propiedad horizontal:

6. Instalar maquinas que causen ridos, produzean vibraciones, interfieran o

distorsionen las ondas radiales ¥ de television o alteren el flujo de la

corriente eléctica;

7. Almacenar sustancias explosivas, téxicas, insalubres, malolientes o de’

prohibida tenencia;
8. Dar en venta o amiendo su inmueble sin previa comunicacion escrita
otorgada por la administracion del edificio en la que certifique que estd al dia

en el pago de sus obligaciones de expensas para con el condominio. Dada 1o

naturaleza del Edificio “Manta Hospital Center”, deberd asi mismo contar
con la awtorizacion para el efecto del Directorio Gensral previo el envio del
curricurnul vitae de Ia PEFSOna a quién pretende arrendar o vender para su
aprobacién; y

9. Realizar actos en general que afecten la tranquilidad de los copropictarios,
que seap contrarios a las disposiciones de la Ley de Propiedad Horizontal, su
Reglamento, el Reglamento Interno, y a las disposiciones de la Asamblea de

Copraopietarios y de los Organos ds Administracién del Bdificio “Mants
Hospital Center”,

CAPTTULO IV
DE LAS SANCIONES

Art. 19.- BANCIONES. - La realizacitn de uno o mas de los actos prehibidos, tanto
para la utilizacién de los bienes comunes © para los exclusivos, sera sancionado de

conformidad con la Ley de Propiedad Horizontal, su Reglamento General v el pregenie:::\\
s ".,'\';.' Qop

l(.
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Reglamento Interno, sin prejuicio del pago de las reparaciones e indemnizaciones aque
hubiere lugar, segiin la natraleza de la falia y de acuerdo a la signiente escala:

a) Amonestacidn verbal en primera y por es
Administradoy. .
b) Imposicién de mmitas de hasta dos cxpensas ordinarias que le correspo .
infractor. 'jl 3 fif;mﬁ
€) Suspensitn temporal de servicios comunales tales como: energia cléctriga, aguall Keond

(Al
potable, mantenimiento, limpieza, etc. de conformidad en lo estable:c:ido\qn_I [ "
articulo 21 del Reglamento General 4 la Ley de Propiedad Horizontal. N

Al efecto, para la aplicacion de las sanciones se deberd tornar en cuenta:

4) El copropietario que realice dafios a log bienes comunes ¢ individuales deberd
pagar 195 reparacionss e indemnizaciones a que hubisre lugar.

b) En caso de niora en - pago de las expensas ordinarias ¥ extraordinarvias, los
copropietiios yeunides en Asambles acordardn y dispondran a la persona que
#jorza la adminisaacion, cobrs los respaciivos intereses de mora calculados a
base de 1a tasa de interés activa vigente del Banco Central del Ecuador, por cada
mes o fraccidn de mes decurrido sin cancelacidn, a mds de log correspondientes
Rastos de cobranza exirajudicial y judicial que se ocasionen.

¢} i un copropistaric o usuario no Pagare las expensas establecidas, pasados
ireinta dizs de acordadas, la persona que ejerza la administracién, tendesd g
representacion legal de todos los condéminos para iniciar las acciones legales
uecesatias para su cobro de conformidad con lo previsto en el Reglamento
Interno.

d} En caso de reincidencia, la persona que ¢jerza la administracién a mis de
ostentar la representacién legal, tomard las medidas e iniciard las acciones
legales pertinentes previstas en la Ley de Propiedad Horizontal su Reglamento, o
et ol Reglamento Interno.

¢) Los copropietaios, en razén del derecho de uso de su bien inmueble otorgado a
sus arrendatarios y/o comodatarios, emanado del Tespectivo contrato, en caso de
imcumplimtento a fas obligaciones por parie de éstos, asumirén dicho
incomplimiente pues es solidariamente responsable, ¥ sin perjuicio del pago
podrdn solicitar el establecimiento de las sanciones antes detalladas, asi como,
de creerlo conveniente, dar por terminado el contrato de arrendamiento o
comodato ¥ proceder a la recuperacion de su bien inmueble en forma inmediata,
observando €] procedimiento convenido en ol contrato o cualquier otro previsto
en la Ley de Inquilinato, Cédigo Orgénico General del Procesos, Civil, Ley o
Reglamento General de la Ley de Propiedad Horizontal v el presente
Reglamento Interne.

Art. 20.- Bl administrador deberd actuar inmediataments despuéz de conocida cualquier
accion de infraccién o falta cometida por los oOpropistnios o arrendatarios salvo que
par circunstancias especiales o foerza mayor debidamente justificadas, no pudiera
hacerle de immediato, Eu caso de negligencia comprobada, el administrador sers
responsable de todo parjuicio que ocasionare a los copropietarios o al ediﬁcig ¥-padi
ser destituido por la asamblea: en lo que sea da su competencia,
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DE LOS DERECHOS Y OBLIGACIONES DI LOS COPRUFINTARION

Art. 21.- DERECHOS ¥ OBLIGACIONES DE 1L.0OS COPROPIETARIOS, |
derechos y obligaciones de los copropietarios:

1.

10.

MANTA HOSPITAL CENTER pdg. 74 %

CAPITULO Y

1>

AW

Ejercer su derecho de copropiedad sobre los bienes comunes del inueble '::nf
propiedad herizontal y usar de ellos en la forma ¥ con laz limitaciones legales v

reglamentarias establecidas;

Ejercer su derecho de propiedad sobrs log biencs cxelusivos del inmuchle en
propiedad horizoutal y usar v disponer de ellos en la forma ¥y con lag
limitaciones impuestas por este Reglamento Interno.

Asistir a la Asamblea de Copropictarios y ejercer su derecho de expresién o
través del voto, de peticién y en general hacer uso de las demds atribuciones que
la Ley de Propiedad Horizontal ¥ su Reglamento, asi como este Reglamento
Interno le asignan como miembro de ese drgano colegiado:

Cumplir las disposiciones legales y reglamentarias que norman el régimen de
propiedad horizontal; acatar las resoluciones y/o dispesiciones de la Asamblea
de Copropietarios y de los Organos de Administracién;

Desempefiar los cargos y comisiones que les sean asignados por los organos
competentes de la administracion;

Permitir a la persona que ojerza la administracién el wmueble realizar la
inspeccion o las reparaciones de ios bienes comunes;

Notificar a la persona que ejerza Ia administracién del inmueble con el nombre,
direcci6n y teléfono de la PETs0na que, en su angencia por més de treinta diag,
quedaré encargada de su bien, a fin de que actiie en casos de emergencia;

Introducir cldvsula especial, & jos contratos de enajenacién, limitacion de

dominio, comodato, arrendamiento o anticresis que ceichre el copropistario
respecto de sus bienes exclusivos, en virtud de Ta cual & adyuirente o el urpario
de cllos conoce y se somets wxpresamente al Reglamento Interno, conoce el

velor de las expensas ordinarias Y extraordinarias y las normas v resoluciongs

generales anteriorments tomadas por 1a Asamblea de Copropictarios ¥ por los

demds Orgavos de Administracion del Edificio “Idamta Hospital Center™, 7

Adicionalmente, el copropistario deberd notificar gn decizsién de celebrar
cualquiera de los contratos que se indican anteriormenze a la persona que ¢jerza
la administracién del inmueble constituido en condominio o declarado en
propiedad horizontal, y pedir la aprobacién del Directorio, previa a4 Ta
celebracion de los mismos. La persena que ejerza la administracion no otorgard
ninguna certificacién que acredite el cumplimiento de las obligaciones
emanados del reglamento interno o de aquellas resoluciones o disposiciones
dictadas por los Organos de Administracidn, sin la previa verificacian que en ¢
contrato que se vaya a celebrar consta la ¢linsula en referencia;

Pagar oportunamente las expensas ordinarias vy extraordinarias para la
administracién, reparacién, reposicion, mejora ¥ mantenimiento de los bienes
comunes;

Seflalar domicilio para las notificacionss que por cuzlquier cupss debs hacerls 1a
persona que gjerza la administvacién., Casa de incumplimients
obligacién, las notificaciones se hardn en su vivienda o local comercia
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11, Log copropivtaios estan obligados 2 mantenar su bien de propiedad exclusiva
asegurado contra todo riesgo con una empresa de seouros legalmente acreditad;
La conbratacion del seguro contra wodo riesgo do las dreas conumes SErA
responsabilidad de la administracion del edificio. S
12, Obtener bajo su exclusiva responsabilidad, todas las nuiorizaciones ."fll'c;g'z'_l"les, I
mmnicipales, adiminisrativas y demds que fueren necesarias; v, e g
13. Los demds devechos y obligaciones establecidos en la Ley de Piépied
Horizontal v e ¢l Reglamento Interno. Nl

Art. 22~ DERECHD OE USO DE SERVICIOS COMUNALES. - Para que los
copropietarios o wsuarivs tengan derechio a recibiy v usar los servicios comunes, tales
como: telefonia, agua potable, servicios de limpieza, musica ambiental, ascensores,
seguridad y otros, deberdn estar al dia @ el pago de las expensay comunes de
adminisiracion y de cualguier otro valor qus fije la Asamblea de Copropietarios, o el
Organo encargado de establecer las politicas de zdministracion del Edificio “Manta
Hospital Center”.

Art. 23.~- OBLIGACION ESPECIAL. - El hecho que un inmueble haya permanecido
cerrado o sin ser habitado, no exonera al copropictario de la obligacién de pagar las
GXpensas por gastos comunes ¥ contribuciones exiraordinarias v, en caso de mora, los
respestivos intereses caloulados a base de la tasa de interés activa vigente del Banco
Central dol BEcuador por eada mes o fraceién de mes decurrido sin cancelacion.

Axt, 24 -REPRYSENTACION. -
Cuando wa inmucble de vivienda o locsl comercial pertenezea a dos o mads personas,
ésins deberdn nombrar wi mandataric e forma lepal para que los represente en todo lo

relacionado ¢on fu propiedad vy su edminisoucién,
CAPITULO VI

DEL PRESUPUESTO DE ADMINISTRACION DEL EDIFICIO “MANTA,
HOSFITAL CTENTIER”.

Art. 25~ DE LA APROBACION DEL PRESUPUESTO. «La Asamblea de
Copropietarios, en su reuni6n ordinatia, analizaré v aprobars con la votacién de més de
la mitad de los asistentes a la misma, el presupuestc de mantenimiento, conservacién,
seguridad v demds gastos presentados por qoien ¢jerza la administracion del inmueble.

Dicho presupuesto deberd tomar en cuenta el déficit o el superévit del gjercicio anterior.
El presupuesto tendrd vigencia por un afio fiscal, 2sto es, desde eners hasta diciembre de
cada. afio.

Art. 26.- DE LA ADMINISTRACION DY LOS BIENES COMUNES. - Los bienes
comunes generales y bienes comunes individuales serdn administrados por la Directiva
del Edificio “Manta Hospital Center”, delegando esta gestién a la administracién de
trno.

Art. 27.- EXPUNSAS ORDINARIAS.- Son expensas ordinarias las que so
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seguridad de los bienes comunes ¢ incluyen: gastos de administracién, remunf:ra.ciél}..d ;

conserjes y empleados del Edificio, energlo. eléetrica para las 4reas comunes, dgua”
- v s i } . S

potable para las 4reas comunes, seguridad v vigilancia, mantenimiento de ascengores,

mantenimiento de jardines ¥ éreas comunes,

equipos y maquinas, asi como para contratar ¢l
comunes del Edificio,

s - . - " ' 5 . . A\t o
limpieza, reparaciones ordinarias de] mueble, de su equipamiento y combusublas\gafa

manteaimiento de equipos, Gtilds de

seguro contra todo riesgo de las 4t "\&,7

Es obligacién de todos los copropictarios del inmueble contribuir af pago de gastos de

administracién,  conservacién y

manienimiento  de  los

bienes  comunes,

proparcicnalmente a la alicuota que cada uno de cllas manienga sobre los bienes

comunes.

Cada Copropietario es responsable de fos aportes 2 los que se veficre el inciso anferior

desde cuando adquierz el dominio de un bien

exclusive. MNingtin copropietario estars

exento de esta obligacion, aun cuando haya cedido sus derechos, rennmciado o ellog o

abandonade su propiedad, mientras seq el titul
sean tenedores, usuarios o usufructuarios serdn
conceplos.

Art. 28~ PAGQ DE LAS IXPENSAS

ar de dominic. Qunienes en o nombre
solidariamento responsables por dichos

ORDINARIAS DE LOS BrINgS

COMUNES GENERALES | INDIVIDUALES. - B pago de las expensas ordinarias
para los bienes comunss generales serdn de cuenta de todos lo3 copropietarios &
proporcion a la alicuota que mantengan scbre €stos. En cuanio al pago de las cxpensas

de los bienes comunes individuales, para

su administracidn, conservacién ¥

mejoramiento, serdn de cuenta inica y exclusivamente de Jng copropietatios de cada
torre o de cada piso, de ser el caso, en consideracion la propiedad de Ia alicuota que
¢ada uno de ellos mantenga sobre dichos bienes comunes indlividnales,

Art. 29.- CUADRO DE ALICUQTAS, - El cuadro de alicuotas del Fdificio “Manta

Hospital Center” es e] siguiente:

LOGAL ;1 0,39
LOCAL S2 7,82
LOCAL 83 0,22
LOCAL 52 0,45
LOCAL 85 0,02
LOCAL 86 0,22
Estacionamiento 16 0,22
Estacionamiento"'l;“ 0,22
Estacionamiento 18 0,26
Estacionamiento 10 0,23
Estacionamiento 20 0,23
Estacionamiento 21 0,25
Estacionamiento 22 0,57_
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TACTONANMIENY
Esmc.ia_namiemo 23 0,24

,
Estacionamicnto 24 (0,24
Estacionamizato 25 0,25
ESi&EBﬁaﬂﬁEhm 26 0,25
Estacionamianto 27 0,28

| Estzcionamiento 28 0,24
Estacloramienio 29 0,22
Egia r,n'mamseniu 20 22

e (m?lmi.r.lmur;s!fu ] 0,25

B f‘;x}i}dmn.—hh A%

B “t'a-.mn.u'nicﬁto 33

Exstz -:iummiwm wt

E-‘f-_ffacmnqluuf,rntp;&x
Estacionamisnto 36
Estacionamienta 47

Estacionamicnto 55

Estaciviansionto 39

Estaciosmiienlo 44

Estacionamiento 4

Estacionamientn 42

Estacionamiento 43

Estacionamicnto a4 102
Estacionzmiento 43 - 0,21
Estacionamients 46 uj’%
Estacionamiento 47 0,

Estacicnamiento 42 0,19
Estacionamiento 49 | 0,20
Estasionamianto 50 20

Estacionamiento 81 | 19

Estacionamienio 52 F 0,20

Estacionamiente 3 0,20

Estacionamiento §4 0,19 4 :
Estacioramiento &5 | 30 by i F S 4"@-’ ":'»r': 1
Estacionamiento 55 0,20 g 2 M&&m 3 ‘513
Estacionamiento 57 0,349 ‘JX '{‘:H ALCALDIA ;.é, :‘
Estaclonamiento &3 0,14 "'“A.;,:,j':% g a«":;j,f
Estacionamiento 59 0,20 hN _"’%cfn';??\\c\"’“r
Estacionamianio G0 0,19 -
Estactenamiento 61 LG

Estacivnamiento 62 (5,2
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Estacionamiento 63 (0,20
Estacionamiente ¢4 0,20
Local PB 0,83
Local PB-2 1,31
Local PB-3 0,67
local PB-4,5,6,7,8 5,46
Local PB® 0,65
Local FBE-10 3,15
Local PB-11 3,07
Local PB-12 0,78
Local PB-13 0,82
Local PB-13-A 0,67
Local PE-14 0,81
Consubterio 109 O::i?
Consultorio 102 (0,52
Consultorio 104 0,39
Consultoric 104 0,414
rugc:ms:.ultmri-a 105 0,45
Consultorio 106 0,45
Consultorio 107 0,41
Consultorio 108 0,41
Consultorio 109 0,44
Consultorio 110 0,44
Consulioria 111 0,42
Consultorio 112 0,42 -
Consuliorio 113 0,42
Consulterio 114 0,53
Gonsultario 115 0,38
Consultorio 115 Q.62
Consultorio 117 0,41
Consultorio 118 0,42
Censultorip 119 0,42
Consultorio 120 0,38
Consultorio 124 © D35
Consuliorio 122 0,41
Consuitorio 123 045
Consultorio 129 0,37
Consullorio 125 0,94
Consultoris 126 0,42
LConsultﬂﬂio T I.'EET
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Consuliosio 121 0,42
Consuitovio 429 ' 1,47
Consultorio 1‘.130 0,45
Counsultorio 131 0,52
Consultorie 201 0,48
Consultorio 202 0,52
Consuliorio 203 0,39
Consuliorio 204 0,44
Consuliorio 205 1 o4
‘ Consultorio 206 0,45
Consultario 207 041
Cc&ns;ulil‘m‘iﬂ 28 0,41
wfl‘.;rmaul('tm’iam 209 01,44
Consulicsio 210 0,44
| coneuliosio 14
Consalteio 21z |
Consultoro 212 ! 0,42
t‘:(}nf;ﬁ-!tnﬁo 24 :D,E;Bm
Consuliao 215 i {JIBE;
Consuitvio 116 _.. ' u,s:m
Ci:ﬂ.@ta!i;ria: “r i '-'.i,»'ii-i
Consuliorio 24 i 0,4
&ﬂnﬂ:ﬂtmin 299 0,42
Gonsultorip 220 0.38
Consulioria 2214 0,35
Consultorie 222 gl
Consuliorio 223 0,45
Consultorio 224 4,37
Consultotio 225 0,44
Consultorio 216 4,42 |
Consultorio 227 0,48
Coustilorio 226 0,42 |
Consuliors 228 0,47
- Gonsultorio 230 1,32 L s
Local 34 1,23 : ; ‘
Local 3B 1,13 “: 2
Consullorio 3U¢ 0,43 %;i:":‘;‘ .
Consuliorie 301 044 = W 08
Consuttorio 302 0,44 e
Consultorio 303 !J,f!_{l;_J
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Consultorio 304 [ 0,42
Consultorio 305 , 0,42
Consultorio 306 0,42
Consultorio 307 0,42
Consultorio 308 0,53
Consultorio 309 1,42
Consultorio 310 0,39
Consultorio 311 0,62
Consultorio 312 0,41
Consultorio 313 0,42
Consuitorio 314 0,42
Consultorio 313 0,38
Consultorio 218 Q.25
Consultorio 317 A5
Consultoris 319 (41
Consuliorio 310 0,414
Gansultoric 320 0,37
Consuiiorio 321 0,48
Consultorio 322 0,42
Consultorio 323 2,29
Local 491 7,23
Local 501 7,42
Local 601 3,21
TOTAL:.; 100,00 .

Axt. 30.- DEFICIT PRESUPUESTARIO. =Cuando el presupuesto acordado por Ia
Asamblea de Copropietarios, resulte insuficiente para satisfacer los gastos de

administracién, mantenimiento Y mejora de los
Asamblea Extraordinaria en Ja que se acordardn
nuevas cuotas a pagar por cada uno de log Coprop
del mes inmediato posterior.

Arxt, 31.- EXPENSAS EXTRAORDINARIAS,
fije la Asamblea de Copropietarios para obras oc

bienes comuues, se convocars a una
los ajustes requeridos y se Qjardn Yag
ietarios, las que serdn exigibles a partir 1

~Expensas extraordinarias son Jas queo
asionales, emergentes o inversiones en

el inmueble, y no se destinardn para cubrir expensas ordinarias,

Art. 32.- REPGSICION EN LOS BIENES COMUNES POR DANOS, . Los gastos

de reparacién o reposicion que se originen en actos de culpa o dolo de algim

Copropietativ o wusuario, serdn de cnenta exclusiva  del sopropietatio vy lm;-tr_m;iep;\
'&3' ‘ﬁ-\\

responsable en forma solidaria,
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Ark. 33-DEL RFONDHOY COMUN DE RESERVA. - Se establece la obligacién de crear

un Pendo Comin de Resevva para reparaciones de los bienes de dommo conain, f)a: 0
gastos comnunes urgentes o imprevistos per fuerza mayor como accidentes A u,n-mmms "
¥ para gustos progranados que deban realizarse 2 futwo de acuerdo o la Vldd ugll dc:
mareriales v elementos, como la pmmm o recubrimiento exierior del i uq‘bl& }y
reparacicnes de cublerias y techos. Este fondo se fotrard por un porcentaje d, r{fc&rgth»,
nd aenor al ¢inco por ciento (5%) sobre los gastos comunes, v se incrementsz con el
producto de multss, intereses v con aportes voluntarios.

Capitulo VI

GORIDRNG, ADMINISTRACTION, REPRESENTACION LEGAL DEL
EOTFECIG “MANTA HOSEITAY, CENTER”

At 3 QIEANOS D ADMINISTRACTO. « Son Glﬂanm de Administracion del

Ldilicio "Manta Hozpital Ceunter” la Asambles de Copropietarios, el Directorio Gene ral,
¢l Presidente v of Administrador.

Avt. 35.- DE L& ASAMBILA DE COPROPINTARIOS. - La Asamblea de
Copropictarios es la mdéxima autoridad adninistrativa v se compone de los
coprepietanios o de tus ropresentantes o mandatarios, reunidos con el quérum y las

demds condiciones exigidas por la Ley de Propiedad Horizontal, su Reglamento General
y &l presente Reglamento Interno,

La representacién legal, judicial o extrajudicial la ejercers el Presidente o el
Administrador, en forma conjunta o individual, en todo lo relacionado al Régimen de
Propiedad Horizontal, especialmente para ¢l cobro de cuotas, intereses, reclamos,
demandas, celebracién de actos y contratos v lo determinado por la Ley de Propiedad
Houzontdi su Reglamento General y ¢ presenie Reglamento Interno. El Presidente y el
Adiministtador tendrén Ias facultades determinadas en el articulo cuarenta y tres del
Cbdigo Orgénico General de Procesos.

Arxt. 36.- DERECHO DI VOTO. - Cada copropistario habilitado para participar en la

Asamblea tendrd derecho a voio en forma comelativa y equivalente a la alicuota de
douuum que le corresponds en su inmueble. Sin embargo, no podrd intervenir por mdas
de dos ocasiones solwe el mismo tema y sus intervenciones deberdn centrarse en el
aswiic que se encuendra tratando vy 1as realizard sin tanzav ofensas a Divectivos y demds
copropistarios.

Arxt, 37~ DURACION DE LAS INLERVENCIONES. - Quien dirija la Asamblea
regulard el ticmpo de las intervenciones, pudiendo dar por terminada 1a discusién de los
astanos que juicio congiders que han sido suficientermente debatidos.

Art 38~ MOCION. - Cwalguier copropistario participante en la Asamblea puede
presentar tma deferminada mocidn, misma que para que sea diseutida deberd tener el
apoyo de por o menos ¢l diez por ciento de las alivuotas de copropiedad.

Art. 39~ TERMINACION DE LA ASAMBLEA: La Asamblea concluird una Ve qiie TS
56 haya agotado {os pumtos del orden del dia, sin embargo, quidn divija la semonla petlréx, m,.,,d?-'

+

q‘ ) °-_
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dar por terminada cwando no existan las garantias suficientes ¥ mecesarias pata
continuarla, Lo

Art. 40.- DIRECCION DE LA ASAMBLEA, - La Asamblea octars presiflida: por|
Presidente designado por la Asamblea. Actuard como Secretavio de Ja Ag tablea de
Copropietarios v del Directorio General, segin corresponda, el Administrador:

- %) . B h S sl yb
de falta de éste, se nombrars un Secretario ad hoc. El Presidente serd elegido por-h:.t

Asamblea para el periodo de un afio Y podré ser reelegido indefinidamente. En caso de
ausencia temporal del Presidente podrd presidir la Asamblea owo copropietario
designado para el efecto. Para ser Presidente se requiere fener Ia calidad de
copropietario del Edificio “Manta Hospital Center”,

Art, 41.-: SESIONES. - La Asamblea de Copropictarios tendri sesiones ordinarias y
extraordinarias. Las sesiones ordinarias se reslizardn una vez por afio calendariq, y
dentro de Jos tres primeros meses de cada afio, Las sesiones extraordinarias se realizarin
cuando fueren convocadas, para tratar asuntos determinados en la convocataria.

Art, 42~ CONVOCATORIA, -1a convecateria a Asamblea para sesiones ordinarias o
extraordinarias, serdn hechas por el Presidente a iniciativa Propia o a peticién de uno de
los miembros del Directorio, del Administrador o de copropietarios que representan por
lo menos un 30% del total de votos del inmueble en propiedad horizontal.

En caso que el Presidente o e} Administrador, segiin sea el £a30, no procedieren a
convocar a Asamblea General conforme al mnciso anterior, los Copropietarios pueden
auto convocarse con el respaldo de por lo menos el 40% del total de votos de] inmueble
en propiedad horizontal, siguiendo el proceso normal de convocatoria,

La convocatoria se efectuard mediante documento escrito, con ocho dias hébiles por lo

menos de anticipacion 2 1a fecha de rennién, en la que constardn, ¢l lugar, la fecha, la
hora v los asuntos a tratarse en la sesion.

En el caso que no hubiere qudrum en la hora sefialada en la primera convoeatoria, ésta
s¢ entenderd convocada para una segunda reunién, pudiendo realizarse la misma no
antes de sesenta minutos después de la hora sefialada para la primera convocataria, con :
la advertencia que la reunién sc efectuard con cualquiera, que fiere el nimero do’
copropietarios que asistiers. No podrd mortificarse, en segunda. convocatoria, el srden
del dia establecido para Ta primera.

Art. 43.- ASAMBLEA UNIVERSAL. . I.a Asamblea Universal poded reunirse sin
previa  convocatoria en cualquicr momeuto, siempre que coacurran  todoy los
copropietarios, en cuyo caso se tratacé de una Asamblea Universal,

Art, dd.- QUORUM. - B quérun para las reuniones de g Asamblea General, en
primera convocatoria, estars integrade por la conewroncia de U nmers  de
copropietarios con derecho a YO0, dque represente més del 50% de las alicnotag de
propiedad del Edificio. By segunda convoratoria, el quérum quedard establecido con ol
ntimero de copropietarios con derecho a voto, que se encuentren presenies. Sim pejuicio
de que la Asamblea pueda constituirse en sesion permancote, si ln Asamblea sgt~lo-

el 9]

considera conveniente, F Dy
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Ard, 47~ APRODBACION DX ACTAS. - Las actas de la Asamblea sexdn aprobadas en

Administrador lHevard bajo su responsabilidad, el Libwo de Actas en originales.

Las decisiones sobre la veforma del presente reglamento interno o para adoptar umo;
nuevo se tomard por mayoria no inferior 2 lag dos terceras partes de mpropiemiqsﬁ'zdel:.w
Edificio asistentes a la Asarblea, con derecho a voto, sin importar si s trata de prindefa ;8
0 segunda convocatoriz. El Seoretario de dicha Asamblea General llevard un r{:"g,;'s':ﬁ'o T
con la firma o carta de representacion de cada asistente 2 la misma. i %

AN

Para ejercer el derecho de volo en la Asamblea, cada copropietario deberd justiﬁ"“i ;
encontrarse al dia en ¢l pago de las expensas comunes, ordinarias o extraordinarias;
mulias, intereses de mora y demds valores establecidos, asi como de cualquier otra
cantidad, wediante certificacion otorgada por la Administracién. Cada copropietario
tendré volos en proporcidn a sus respectivas alicuotas. *

Art 45, REPRESENTACION. - Los copropietarios pueden participar en la Asamblea
por si 0 por medio de representante. La representacién s otorgard mediante poder
notartalmente conferido o por medio de una carta cursada al Presidente, la misma que se
adjuntard al acta de la respectiva sesién.

Axt, 46.- VOTACION. -Las decisiones de 12 Asamblea se tomardn por mayovia de
Votog que representen mids de Ia mitad de los votoy gue tengan los concurrentes a la
Asamblea. Las resoluciones de la Asamblea son obligatorias para todos log
copropietarios, arendatatios, comodatarios, vswarios, y en general, para todas las
personas que gjerzan derechos deuso sobre el Bdificio “Manta Hospital Center”

la wistma sesion; llevardn las firmas autGgeafos del Presidente y del Secretario. El

Art. 45~ DEBERES Y ATRIBUCIONES DE LA ASAMBLEA GENERAL. - Son

deberss y atribuciones de la Asamblea General:

a) RElegir y remover de su cargo al Presidents. a los mismbros principales y
suplentes que conformen el Directorio General, al Administrador y al Auditor;

b) Examinar y vesolver sobre informes, cnentas, balances y presupuestos que le
presentaren. el Directorio General ¥ fa persona que ejerza la administracion del
Edificio;

c) Establecer el presupuesto anual de gastos de condominio de acuerdo a la
proforma presentada por el Divectorio General;

d) Seiialar de acuerdo con este Reglamento General de la Ley de Propiedad
Horizontal y el presente Reglamento Interno, las cuotas de contribucién de cada
copropietario para las expensas ordinarias vy extraordinarias de los bienes
conunes generales ¢ individuales y, seguros obligatorios;

Revocar o reformar las decisiones del Directorio General y del Administrador

que sean confrarias a la Ley de Propiedad Horizontal, a su Reglamento General

o ol presente Reglamento Interno;

) Expedir o reformar y protocolizar el presente reglamento interno de acuerdo a
fo previsto en la Ley de Propiedad Horizontal y su Reglamento General, ¢
interpretarfo con fuerza obligatoriag

) Ordenar, cuando lo ostime necesario o conveniente, la fiscalizacién de las
cuentas v caja de la Administracion;

h) Exigir a la persona que ejerza la administeacion del Bdificio, cuando lo crevere.

-

convenicntz, 1A gavantia para que responda por el fiel y correcto desempeiic ﬁeb g

R

(-]

,’J\r" « %
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Su cargo, determinando la forma ey que ha de rendivse ¢
la misma;

1) Dictar las normas necesarias Y convenientes para la administracién de los bienes -
comunes del Edificio, y para la arménica relacién de los copropietarios: ¥

J) Autorizar al Presidente o al Administrador, segin sea el

seguro obligatorio que dispone la Ley de Propiedad Horizontal, su Reg!nmenfc":f:. _‘

General, y ¢l presente Reglamento Interno;

k) Resolver cualquier astnto inhercute 4 Ja adminigivacion del Edificio ¥ aquéllos

que le plantesn: el Presidente, ka Admin

Art. 49~ DEL DIRECTORIO GENERA.. ~El Directoria

por el Presidente y por siete miembros principales y sus respectivos suplentes que serdn
elegidos por la Asamblea de Copropietarios. Para ser miombro del Directorio se

requiere ser copropictario o representante lagal. Los miembros

ailo en el gjercicio da su cargo y podvin ser reelegidos indefividamento,

Para asegurar la representacion de los diversos sectores v )ag minorias, en aquellos
inmusbles conformados por miakiples bloques, torres o conjuntos, va sea para vivienda
© para comercic o exclusivamente para comercio, el Directorio General debers teney
€omo uno de sus miembros, un Copropietario elegido con votos cuyas alicuotas sumen

el 20% del total de eljas.

Art. 50.- DIRECCION ¥ SECRETARIA. - El Directorio

por su Presidente, elegido por Ia Asamblea, y a falta temporal de dste por otro de sus
miembros elegido para dicho efecto. 5i la ausencia es definitiva, la Asamblea de
Copropietarios designari sy reemplazo. Actuard como Secretario del Directorio

General, el Secretario de I3 Asamblea de Copropietarios, quien
voto.

Art, 51~ RENUNCLA. -E| Directorio General debers aceptar

las licencias solicitadag par sus miembros, siempre v cwando ne alecten a sy
funcionamiento regular y que las formulacionss no fueren dolosas o intempestivas, Las
pertinentes resoluciones deberdn constar en el acta de la respecitva reunion, A falta de
resolucién favorable, el miembro respectivo deberd continuar en aus funciones hasta

tanto sea reemplazado.

Art. 52.- CONVOCATORIA Y § LSTIONES. -El Directorio

tendrd sesiones ordinarias cada wies y extraordinarias cuando fueren sonvocadas,

La convocatoria la realizars el Presidente del Directorio Ceneral a iniciativa propia o a
peticibn de uno de los mismbros del Diirectonio General o de Adminiztrador.

En caso que el Presidente no procediere o couvoear al Directoric Ceeneral confirme al
incise anterior, sus mismbros pueden atovonyvocarse con ol respalin de por lo mienos la
mitad mds uno de sne mismbras, signiendo el proceso novinal de convocatoria.

La convocatoria se efectuard mediante documento eserito, con ocho dias hébiles por lo
menos de anticipacién a a fecha de rendion, en la que constarg lugar, fecha. hora ¥ los-

asuntos a tratarse en la sesidn.

MANTA FHOSPITAL CENTER pig. 84

nistracion o Jos copropietarios.

54 garaniia y el monto de 55U

caso, la contratacion déi

General estard integrada

det Directorio durardn un

»

General estard presidido

tiene solamente voz ¥ no

las renungias v conceder

General se convogard y

Ty,
—
Ay

T ERTID DR

L
)

% U
bR "“,'?"f o
b q < ')‘Tmn_'q. QR L‘_,a-‘-
i, e

N S5 e

Ko
:',I




e

o

,} N
Art, 53 REUNIONES UNIVERSALES. - Bl Directorio General podrd rennirss-gin v

previa convocatoria er cualquier mormento o lugat, siempre que concurran t 1 G5 SUS
miembros principales, en uyo caso se tratard de una reunidn universal, RU
Art. 54.- QUORUM. - Bl quérum para lag reuniones del Directorio General \e\'s',tég'é
integrado por la concwnencia de un nlimero de miembros que representen mds de’lal
mited. Si no hubiere ial quérum se hard una segunda convocatoria, la que podrd
iniciarse una vez que hayan transcurrido al menos sesenta minutos desde 1a hora en que
fue convocada la primera reunién, con la advertencia que Ja reunién se efectuard con
cualquiera que fuere el nimero de miembros que asistan.

Art. 55.- REPRESENTACION. - A las reuniones del Directorio General asistirin su
Presideute, sus mismbros v el Secretaric del mismo. De ser el ¢aso, ¢l Directorio
General podrd invitar 2 wna o varias personas para tratar especificaments ¢l asunto
inherents y puntwalizado en la convocatoria. Bl Directorio podra solicitar la presencia en
sus sesiones de Asesoves Especializadas o Profesionales que, asistirin con voz, pero sin
voio. Hin ningin olro caso se permitivd la participacién de persona alguna, inclusive
ratdudose de copropietarios del Bdificic.

Art 56 VOTACION ¥ DECISIONES. -Cads wismbro del Directorio General tiene
derecho a wn volo, Las decislones del Diveotorio eneral 8¢ Wmaran por mayoria de
VOtOS que tepreseiien mds de la mitad de los concurrentes 3 [a sesion. En caso de
empate en la votacidy, el Presidente del Ditectorio General la divimiré. Quien gjerza las
funciones de Presidente, en ausencia de éste, también tendra voto dirimente.

Art. 57.- APROBACION BE ACTAS. -Las actas del Directorio General deberan ser
aprobadas en la raisma veunidn: Hevaran las frmas autdgrafas del Presidente, del
Directorio General y del Secretario, quien dard fe de lo resuelto. EI Secretario llevara
bajo su responsabilidad, va Libro de reunionss de las Actas oviginales.

Axt. 58.- RESOLUCTONES. - Las resoluciones que adopte ¢} Directorio General son
abligatorias para todog los copropietardos, arendatarios, comodatarios, usuarios, y en
2eneral, para todas 1as personas que eferzan dorechos ds uso sobre bienes exclusivos y/o
comunes del Edificio.

Arxt, 39~ DEBYERES W ATRIBUCIONES DEL DIRECTORIO GENERALY.. - Son
deberes y atribuciones del Directorio Geneyal:

a) Examinar y poner a consideracién de la Asamblea de Copropietarios las cuentas,
balances, presupuestos e informes que le presentare la Administracion;

b) Preparar y poner a consideracién de la Asamblea de Copropietarios la proforma
del presupuesto anmual de gastos del Bdificio, la (ue necesariamente ird
acompafiada de Jos planes y programas que se realizarin y ejecutardn;

¢} Preparar y sugeriv a la Asamblea de Copropietarios el aporte de cuotas
extraordinarias, de acuerdo con las necesidades del Edificio;

d} Preparar un informe pormenorizado sobre las polizas de seguro que interesen a
los bienes del Edificio;

¢) Preparar y presentar a la Asamblea de Copropictarios para su aprobacidp-eri——

. . i B o g Aatd l'_l:l: ¥
concordancia con la Ley de Propiedad Horizontal v su Reglamento Genefaly 135, c,\,,,.;}:;.'c;
L
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las normas necesarias y convenientes para la administracién de los it
comunes del Bdificio y 12 arménica relacién de los copropietarios; S ey

) Previa resolucién de la Asamblea, confratar a la perscna que desem;é;;figﬁi‘é [
administracion del Edificio y la Auditoria, ¥ sefialar su remuneracion; 1i* ey

£) Autorizar por escrito a la persona que ejerza la administracién del Edificio park i
que contrate los servicios de los empleados necesarios para Ja adminishéQidq de
los bienes comunes de los inmuebles en propiedad horizontal y sefialar. Sus. . ..
respectivas remuneraciones; T

i) Resolver cualquier cuestion inherente 4 1a administracion del Edificio y aquellos
asuntos planteados por los copropietarios ¥ la Administracidn.

1) Adicionalments, podrd ejercer los demés deberes ¥y atribuciones que le asignan la
Ley de Propiedad Horizontal, su Reglamento General y el Reglamento Interno y,
ademds, todas aquellas funciones compatibles con sus responsabilidades
administiativas ¥ téonicas y, en general, toda otra gestién que le encomiende la
Agsamblea de Copropictarios.

reformes que creyeie cowvenienle introduclc al Reglamiento Interno, y

Art. 60.- DEL PRESIDENTE. -Bl Presidente de la Asamblea General de
Copropietarios, que adernds serd el Presidente del Directorio General, serd elegido por
la Asamblea General para el periodo de un afio v podra ser reelegido indefinidamente.
Para ser Presidente s requiste tener la calidad de Copropietario o representante legal de
un copropietario en caso de tratarse de una persona juridica. '

Art 61.- ATRIBUCIONES V DEBERES DEL PRESIDENTE. -Son atribuciones
deberes del Presidentea:
a) Convocar y presidir Jas reuniones de la Asamblea de Copropietarios y del
Dirvectorio General, segln corresponda;
b) Ejercer el voto en las reuniones de la Asamblea General ¥ en las del Diractorio
General y, cuando sea del caso, divimir la votacién gjerciendo el mismo;
¢) Suseribir conjuntaments con el icepresidente y/o  Administador las
autorizaciones pava compras del Edificio, debiendo existiv pov lo mienos dos de
lag tres firmas sutorizadas: :
d) Previa autorizacidn de la Asamblea General, contratard woa pbliza de segmro .
contra incendio v dafios a los aseensores, segim lo dispuesto en la Ley de-
Propiedad Hovizontal y, cuidar de ens oportunas renovaciones. El o los SegUIos
correspondientes, los contratard a favor de los copropistarios; v, -
&) Cumplir las funciones que le encargue la Asamblea de Copropietarios, e
Directorio General y aquéllas establecidas en Ja Ley de Propicdad Horizontal, su
Reglamento General y el presente Reglamento Interno.

Axt. 62.- DEL ADMINISTRADOR. - La persona que ejerza la administracién del
Edificio, sea esta persona natural o juridica, serd elegida por la Asamblea de
Copropietarios, para el periodo de un afio, pudiendo ser reelegida indefinidamente. Para
ejercer la administracidn no se requiere ser copropietario del inmueble. Si la persona
que ejerza la administracién faltare temporalmente, el Directorio delegard a otra persona
temporalmente, y si la ausencia fuera definitiva, la delegacién temporal se mantendrd
hasta que la sustitucion sea resuelta por la Asamblea General.

Art. 63 ATRIBUCIONES Y DEBERES DEL ADMINISTRADOR.. <5610 oo
atribuciones y deberes de la persona que ejerza la Administracién: e

A
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a) Administrar los bienes comunes del Edificio con el mayor celo, eficacia y dentro.
de los limites establecidos en la Ley de Propiedad Horizontal,su Reglatugrito o

General y el presente Reglamento Intero; i 1;
b) Adoptar oportunamente las medidas para la buena conservacién de log bignes
del Bdificio y ordenar las reparaciones que fueren necesarias; i

¢) Presentar a la Asamblea Generaj o 4] Directorio General, para que £ste a éﬁj'\t’ﬂ;g'.l
ponga en consideracién de la Asamblea de Copropietarios, segin corresponda,. . ¢
oon la periodicidad que éstos Je sefialen, las cuentas, balances, proyectos de
presupuesto, estados de situacién e informes sobre 1a administracion a su Cargo;

d} Preparar ¥ presentar 2 la Asamblea de Copropietarios para su aprobacidn, en
concordancia con la Ley de Propiedad Horizontal, su Reglamento General, las
reformas al Reglamento Interno que ereyere convenientes que se introduzean en
el mismo v, ademds, aquelizs normas necesarias vy convenientes para la
adirinistracién de los bienes comunes del Edificio v la arménica relaci6n de los
copropietarios;

¢) Recaudar, dentio de los primercs diez dias de cadg mes y mantener bajo su
responsabilidad personal y pecuniaria, las cuotas ordinarias ¥ extraordinarias de
los copropietarios y, en caso de TIoTa, e primera instancia realizar una gestion
de cobro extrajudicial Y: si persistiere la mora en el pago, debera cobrarlas,
Juntamente con los intercses establecidos y los de mora, de acuerdo con lo
establecido en la Ley de Propiedad Horvizontal, su Reglamento General y ol
presente Reglamento Intemo;

D Alcesar en sus funciones, develver ios fondos ¥ bienes que tuviere 2 m cargo v
preseniar los nforines respestives;

&) Ordenar la yeparacion de los dafins oeasionados en los bienes commmes dei
Bdificio y 1a reposicién de eilos 2 cosin del copropictario, arrendatario o vswario
causanto o responsable de iales dafios. Asi mismo, crdenard la reparacion de los
dafios ocasionados en los bienes comunes individuales o en los exclusivos del
Edificio cvando dichos dafios produzean o puedan llegar a producir menoscabo a
la propiedad de log otros condominios. La reposicion de dichos dafios sze
realizard 2 costa del copropictario, arrendatario o usuario causants o responsable
de los mismos.

h) Imponer o solicitar al Grgano competente, segtin lo establecido en Ja Ley de
Propiedad Horizontal, su Reglamento General y el presente Reglamento Interno,
la imposicidn de sanciones y multas a los copropietarios infractores o que causen
dafios a ia propiedad horizontal, El producto de dichas sanciones ¥ raultas
ingresar4 al Fondo Comtin de Reserva;

1) Celebrar los contratos de adquisicidn, arrendamicnto e bienes © servicios
necesarios para la administracion, Conservacion, reparacién, mejora y seguridad
del Edificio, dentro de loz montos ¥ een las autorizaciones respectivas emanados
de los Grganos de Administracion;

1) Previa las autorizaciones correspondiznies, celebrar contratos de trabajo para el
personal subalterno, empleados v obretos necesarios para la adminisiracion,
censervacion, litnpieza y seguridad de los bienes del Edificio ¥, cancelar las

remuneraciones de los mismos, lag que deberdn ser v formar parte del

Presupuesio de gastos anuales, Debers cumplic fiel y oportunamente todas ¥

cada una de Jas obligaciones patronales derivadas de los contratos que celely

entidades piiblicas v privadas;

I

. . 2 o NSO
k) Cancelar cumplida ¥ oportunamente todas las obligaciones de cardcter conpin g c,af?%
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D Custodiar y manejar el dinero ¥ las pertenencias connmes, abrir cuentas:;
bancarias y de otra fndole, Y ghrar contra ellas hasta por los valores Y oW Jak;
debidas antorizaciones. Mangiar un fondo rotativo para adquisiciones peqﬁeﬁ}}i's, ;
pagar cumplidamente las deudas comunes Y. en general, conducir ;:u’ﬁ!:i‘_jg!f y
eficientemente la gestion econGmica. Lag cuentas bancarias poddin llevar tirnias :
coujuntas con la del Presidente, si asi lo dispone Ia Asamblea de Copropietarios
0 el Directorio General, segin corresponda; %,

m) Llevar, con sujecién a los principios de la técnica coutable, la contabilidad defa ¥
Administracién del Edificio;

n) Llevar un [ibro de registro de copropietariog, arrendatarios, acreedores
anticréticos y nsuarios de inmuebles de vivienda y de locales comerciales, segiin
sea el caso, con indicacion de sus respectivas cuotas de derechos, bienes
exclusivos y demds datas;

0) Cumplir y hacer cumplir Jas resoluciones, disposiciones y 6rdenes emanadas de
la Asamblea de Copropietarios, del Directorio General v de su Presidente;

P) Conservar en orden y debidamente archivados los titulos del Edificio, planos,
memorias y demds documentos correspondientes a la constiuceién del nismo,
asi como tode documento, convenio, contrato, poder, comprobante de ingresos y
egresos y todo aquello que tengan relacitn con el Inmueble;

@ La correspondencia de 1a administracién del Edificio, seri firmada por el
Presidente o por el Adminjstrador, s2gtn el ¢aso;

r) Cumplir vy hacer cumplir Ja Ley de Propiedad Horizontal, su Reglamento
General, y el preseate Regiamento Interno, ordenanzas municipales y demds
normas relacionadas con la Propiedad Horizontal, asi como Ias resoluciones y
disposiciones emanadas de los érganos de Administracion del Edificio;

s) Adoptar medidas de seguridad tendientes a precautelar [a integridad fisica de los
copropietarios y usuarios en general y, de los bienes del Edificio;

t) Previa autorizacién CXpresa y por escrito de los competentes Organos de
Administracion del inmueble, contratara las polizas de seguro adicionales que
sean necesarias o convenienies para el Edificio;

u) Elaborar y presentar al Directorio General, para que ¢ste a su vez 1o presente a la
Asamblea de Copropietarios, el presupuesto operacional anual del Edificio;

V) Preparar y solicitar a Ja Asamblea General de Copropietarios o al Directorio
General, segtin corresponda, el cobro de cuotas extraordinarias para casos de
emergencias y aquellos que vayan de acuerdo con las necesidades del Edificio;

w) Realizar las reparaciones necesarias y urgentes sin esperar autorizacion alguna,
en case de inminente peligro de ruing del inmueble o amenaza para la seguridad
0 salubridad de las personas que ejercen derechos de uso o de dominio;

x) Ejercer los demds debeyes Yy atribuciones que le asigne la Ley de Propiedad
Horizontal, su Reglamento General, ¢l presente Reglamento Interno y augellos
emanados de los Organos de Administracién del Bdificio.

Art. 64.- REPRESENTACION LEGAL. - La representacion legal, judicial y
extrajudicial de los copropietarios del Edificio 1a ejerce, individual o conjuntamente, el

Presidente o el Administrador en todo lo relacionado al Régimen de Pro
Horizontal. AT o
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Capitulo ViL]
DE L4 AUDITORIA

ARt 6= TL AUDBETOI - Seid designado por la Asamblea de Copropictarios de entre
ua tsina presentada por el Divectorio General, dwrard on sus funciones wn aifo y poded
st reelegido indefinidamenie.

De conformidad con la novmativa vigente, ejercerd el conwrol interno del Edificio,
debiendo presentar un informe anual 2 la Asamblea de Copropietarios, asi como

también los mformes y trabajos puntuales que e sean requeridos por el Directorig;
S

General y/o el Administeador.

Capitulo 15 L%
DISPOSICIONES ESPFECIALES v

Art. 66, SISYEMA DY SEGURIDAD. - B) sistema de seguridad que organicéq " -eraiiis

comtraie el Bdificio serd parte del presupuesto anual y sus costos serdn asumidos a
promata de cada alicucta de propiedad. Si alguio de los copropietarios desea o tiene
versonal de seguridad especifico para su local, este personal tendrd que acoplarse al
sisterna general establecido por el Bdificio. Los costos de este sistema particular estardn
a cargo de cada wno de sus beneficiarios. De ser posible ¢l personal de seguridad
particular deberd pertenccer a la misma organizacidn de la seguridad del Edificio.

Art. 67 PROMOCION, PUBLICIDAD Y USO DIL NOMBRE Y
DISTINTIVOS. - . La publicidad y promocion Zlobal que beneficia e impulsa al
Bdificio, serd disefiada v estructurada por & Directorio General, La Asamblea de
Copropleiarios fijad suvnlmente el monto para dichos rubros, segim sugerencia que le
formule en tal sentido & Directovio General. Los costos de los mismos serdn agumidos a
profrata de cada alicuots de propiedad de todos Tos copropietarios y demds personas que
astenten derechos soiwe elios

La publicidad y promocién particular de cada wio de los locales comerciales corters de
ouenta de cada une de sus propietarics, vevo deberd ser aprobada por el Directorio
(yeneral quidn velard por el buen vso del nombre, & logotipo v colores institucionales
del “Manta Hospital Cengee”.

Bl nombre de “Manta Hospital Center”, zu logotipo, no podran ser wtilizados para
eventualidades personales de los copropistarios y para hacerlo ge requerird otorgar
autorizacion escrita para su olilizacidn. Hete logotipo podrd variar por decisién undnime
del] Directorio Generat.

Art. §8.- HORARIO DE ATENCION AL PUBLICO Y SANCIONES. ~El Edificio
“Manta Hospital Center” estard abierto al piblico todos los dias del afio en horario
continuado, en su drea do hospital, parqueadero, locales comerciales, locales de
servicios rmeédicos v hospitalavios. B 4rea de consuliorios se mantendrs cerrada 1os diss

A
o

(B
o

A0,

de descanso y los festivos. Bn todo caso, los horarios para apertura y cieic gle"g@swnl%a}?rx
locales serd de obligatotio cumplimiento para los copropietasios v usuarios. <0 O Mg S
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El irrespeto o no observancia de los horarios del El Edificio “Mauta Hospital Center”
sera sancionado con multa econdmica establecida por el Directorio General, y de

continuarse con ese desacato, se considerard falta grave sujeta a las sanciones
establecidas en este Reglamento Intemno.

Se considerara falta grave para ofectos de la aplicacion de las Sanciones, la
inobservancia en més de dos oportunidades a las disposicionss del presente Reglamento
Interno por las cualss fiye ¥a sancionado anteriormente ¥ de manera continuada,

Capitalo X
SOLUCION DE CONFLICTOS

Art. 68.- SOLUCION D CONFLICTOS, - Los coprapistarios del Edificio Mafiia ¥
Hospital Center” acuerdan que renuncian a fuero a domicilio ¥ 5¢ Someterdn a los jueces 7
competentes de Iz ciudad de Quito. o

- Sin perjuicio de las acciones ejecutivas previstas en la Ley para el cobro de expensas
o~ comunes y extraordinarias, para resolver cualquier controversia enire los copropietarios
—~ acuerdan someterse al procedimiento verbal Sumario, a excepcion de log casos de
- tramite especifico segin el Cadigo Organico General del Procesos.
o Capitulo X1
- DISPOSICIONES FINALES
K Los copropietarios declaran que apruehan sin reservas el presente Reglamento Intermo
K de Copropiedad; y,
.x“\
—~ Forma parte inseparable ¥ complementaria e presente reglamento los planos de]
Edificio, el cuadro de alicuotas y el detalle de copropietarios. ‘
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