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HOSPICENTER
Que se refiere al (lo) siguiente(s) bien(es)
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NOTARIO(A) SUPLENTE GUSTAVO PATRICIOQ MACIAS VILLACRESES
NOTARIA TERCERA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO

{Escritura t: [20231308003P00915 }
ACTO O CONTRATO:
) CANCELAGION DE HIPOTECA
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| Juridica | BANCO DEL PACIFICO S.A. EGR RUC o1 NA HIPOTECARIO(A) JENNIFER BALDWIN
i A FAVOR DE
¥ . Documento de No. Persona que
Persona Nombreas/Razon social Tipo Interviniente identidad Identificacion Nacionalidad Calidad representa
UBICAGION ]
Provincia Cantdn Parroquia
MANABI MANTA MANTA
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ACTO O CONTRATO:

TRANSFERENGIA DE DOMINIO CON CONSTITUGIOM DE HIPOTEGA

FECHA DE OTORGAMIENTO:

i30 DE MAYO DEL 2023, {16:24)




. Documen No.
. Tipo . . . Persona que
Persona Nombres/Razén social siteriniante 1. to t_ie identificacid | Nacionalidad Calidad le representa
identidad n
PROMOTORE
S
MACHADO PUERTAS JUAN REPRESENTAN - ECUATORIA HOSPITALARI
Natural CARLOS 0O A CEDULA | 1707864698 NA VENDEDOR(A) OS SA
HOSPICENTE
R
PROMOTORE
]
PUERTAS COELLO MARCIA REPRESENTAN = ECUATORIA HOSPITALARI
Natural LUCIA DO A CEDULA 0100937937 NA VENDEDOR(A) OS SA
HOSPICENTE
R
A FAVOR DE
Documen No.
|l Persona Nombres/Razén social Tpo to de Identificacio | Nacicnalidad Calidad Patsona que
interviniente identidad i representa
GUERRERO PIN CARLOS PO sUs : ECUATORIA | COMPRADOR(A)-DEUDOR(A)-
E Natural ENRIQUE PROPIOS CEDULA ||1307231892 NA HIPOTECARIO(A)
DERECHOS
SORNOZA CEDENO DOLORES |FOR SUS . ECUATORIA | COMPRADOR(A)-DEUDOR(A)-
Natural MAYITA PROPIOS CEDULA 1307307296 NA HIPOTECARIO(A)
DERECHOS
: REPRESENTAD 09960057370 | ECUATORIA JENNIFER
I\li.lrl(:lu::a BANCO DEL PACIFICO S.A. G FOR RUC 01 NA ACREEDOR(A) HIPOTECARIO(A) BALDWIN
EUB!CACION ﬂ
Provincia Canton Parroquia
5 MANABI MANTA MANTA E
I DESCRIPCION DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES:

CUANTIA DEL ACTO O
i CONTRATO:

71250.00
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PRIMERA PARTE: CANCELACION PAR&IA'IQ',?J_).E?_":&-’
PRIMERA Y SENALADA HIPOTECA CON EL CARACTER DE
ABIERTA, ANTICRESIS Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE
ENAJENAR
QUE OTORGA
“ BANCO DEL PACIFICO S.A.”A FAVOR:
COMPANIA PROMOTORES HOSPITALARIOS S.A.
HOSPICENTER S
CUANTIA: INDETERMINADA
SEGUNDA PARTE: COMPRAVENTA
QUE OTORGA
COMPANIA PROMOTORES HOSPITALARIOS S.A.
HOSPICENTER
A FAVOR
DR. CARLQS ENRIQUE GUERRERO PIN Y
DRA. DOLORES MAYITA SORNOZA CEDENO
A FAVOR DEL
BANCO DEL PACIFICO S.A.
CUANTIA: $ 71.250,00
TERCERA PARTE: CONTRATO DE HIPOTECA ABIERTA,
PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR Y
ANTICRESIS
OTORGAN
DR. CARLOS ENRIQUE GUERRERO PIN Y
DRA. DOLORES MAYITA SORNOZA CEDENO
A FAVOR

PUBLICO TERCERO (E)

DEL CANTON MANTA




BANCO DEL PACIFICO S.A.
(D1 2 COPIAS)
P.C.

En la Ciudad San Pablo de Manta, Cabecera del Cantén Manta, Provincia de
Manabi, Republica del Ecuador, hoy dia treinta (30) de mayo del afio dos mil
veintitrés, ante mi ABOGADO GUSTAVO PATRICIO MACIAS
VILLACRESES, NOTARIO PUBLICO TERCERO SUPLENTE DEL
CANTON MANTA, comparecen las siguientes personas: UNQ.- La Doctora
JENNIFER BALDWIN, de estado civil divorciada, portadora de la cédula de
identidad nmero uno, tres, cero, siete, cuatro, cinco, uno, nueve, cinco guion
tres (130745195-3); en su calidad de Gerente del Banco del Pacifico S.A.,
Sucursal Manta, con suficiente capacidad legal para comparecer a este acto,
conforme lo acredita con la copia del Nombramiento, que se agregara a la
matriz de este instrumento como documento habilitante; DOS.- El sefior
JUAN CARLOS MACHADO PUERTAS y la sefiora MARCIA LUCIA
PUERTAS COELLQO, en sus calidades de Gerente General y Presidente
Ejecutivo respectivamente, y como tales, Representantes Legales de la
Compafila Promotores Hospitalarios S.A. HOSPICENTER, debidamente
autorizado por la Junta General Extraordinaria de Accionistas, tal como lo
acredita con los documentos que se adjuntan como habilitantes, de estado civil
casados respectivamente; TRES.- Los sefiores DR. CARLOS ENRIQUE
GUERRERO PIN, portador de la cédula de ciudadania namero uno,
tres, cero, siete, dos, tres, uno ocho nueve guién dos (1307231892) Y
DRA. DOLORES MAYITA SORNOZA CEDENO, portadora de la
cédula de ciudadania numero uno, tres, cero, siete, tres, cero, siete,
dos, nueve guion seis (130730729-6), por sus propios y personales

derechos y por los derechos que representan de la sociedad conyugal que

mantienen formada entre si; bien instruidos por mi el Notario sobre el objeto y
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resultados de esta escritura publica a la que proceden de\ma@q}apﬁra\/bfé y
voluntaria.- Los comparecientes declaran ser mayores de edad, de Tacionalidad
ecuatoriana y estadounidense respectivllamente, legalmente capaces para
contratar y obligarse, a quienes de conocer doy fe, en virtud de haberme
exhibido sus documentos de identificacién, cuyas copias certificadas se
agregan como habilitantes; y, me piden que eleve a escritura publica el
contenido de la minuta que me presentan, cuyo tenor literal que transcribo

integramente a continuacién es el siguiente: PRIMERA PARTE.- “SENOR

NOTARIO: Sirvase incorporar en su protocolo de Escritura Publicas una que

conste la siguiente CANCELACION PARCIAL DE PRIMERA Y \ S

SENALADA HIPOTECA CON EL CARACTER DE ABIERTA-
ANTICRESIS Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJEMAR:

PRIMERA: COMPARECIENTE. — La sefiora Jennifer Balwin, en su calidad 3 [y

de gerente de la Sucursal Manta del Banco del Pacifico S.A. de conformida

con el poder especial que se agrega como habilitante, declara.- SEGUNDA:
ANTECEDENTES. - -2.1.- Mediante Escritura Publica otorgada el 09 de junio
de 2017, ante el Dr. Manuel Abdén Pérez Acufia, Notario Septuagésimo detl
Cantén Quito, e inscrita en la Empresa Pliblica Municipal Registro de Manta, el
30 de septiembre de 2017, la compafiia PROMOTORES HOSPITALARIOS
S.A. HOSPICENTER, legalmente representada por el Manuel Antonio Naranjo
Paz y Miflo, en su calidad de Gerente General, en garantia y seguridad real de su
representanta, constituyé especial y sefialada PRIMERA hipoteca con el caracter
de abierta, a favor del Banco del Pacificc S.A. sobre el bien inmusble
compuesto de: 2.1.1.- Unificacién de cuatros lotes de terrenos, mas dos fajas de
terrenos ubicados en la Lotizacidon Arboleda de la Parroquia y Cantén Manta,
quedando un lote con las siguientes medidas v linderos: FRENTE: Partiendo dei

costado derecho a la linea curva con 54.41 metros. continuando en linea recta

.con 16,15 metros, linderando con Calle 16, de este punto gira hacia atrds con
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=
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20,08 metros, de aqui gira hacia la izquierda con 11,04 metros liderando con la
propiedad de la sefiora Inés Mecias Fernandez, continuando en 22,87 metros con
propiedad de la sefiora Ana Villegas Mendoza, siguiendo su trazado hasta topar
con el lindero izquierdo con 54,44 metros linderando con propiedades
particulares TRAZ: 119,38 metros Calle 16-A, COSTADO DERECHO:
Partiendo del lindero en linea irregular hacia atras con 19,49 metros linderando
con Avenida 40, de este punto gira hacia la izquierda con 27,38 metros,
continuando en giro hacia atras hasta topar con el lindero posterior con 27,70
metros linderando con propiedades privadas. COSTADO IZQUIERDO, 39,90
metros avenida 38 AREA TOTAL DE 6.272.48 metros cuadrados CLAVE
CATASTRAL 1121170000. EL RESTANTE DEL PREDIO LUEGO DE LA
SUBDIVISION Y DESMEMBRACION QUE A CONTINUACION SE
DETALLA. 2.1.2.- Posteriormente el mencionado predio se subdividié y una
parte del mismo con drea de mil ochocientos once metros cuadrados con dos
decimetros cuadrados (1.811,02m?) fue vendido por la Compafifa
PROMOTORES HOSPITALARIOS S.A. HOSPICENTER a la sefiora Carmen
Eliza Yépez Arboleda, casada seglin escritura ptiblica otorgada con fecha 22 de
febrero de 2011, ante la Notaria Primera del Cantén Manta, inscrita el 21 de
marzo de 2011 en el Registro de la Propiedad del Cantén Manta. Lote de terreno
desmembrado del adquirido en mayor dimension. ubicado en la lotizacion
Arboleda del Canton Manta, el cual tiene las siguientes medidas v linderos:
FRENTE: Cuarenta y cinco puntos treinta metros (54.30), calle dieciséis A. (16-
A) ATRAS: Cuarenta y cinco puntos cuarenta v cuatro metros (45.44m)
propiedades particulares: COSTADO DERECHO: Treinta y nueve coma
noventa metros  (39.90m) avenida treinta y ocho (38); y, COSTADO
IZQUIERDO: Treinta y nueve coma noventa y uno metros (39,91m), propiedad
de la compafiia PROMOTORES HOSPITALARIGCS S.A. HOSPICENTER.

2.1.3.- Luego. se desmembro una parte de la Unificacién de cuatros lotes de
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terrenos, mas dos fajas de terrenos, restante, con una supé%’ff_em gd\%ivgﬂ'
ochocientos cincuenta metros cuadrados con quince decimetro-s “:c‘:'ﬂli;—drédos
(1.850,15m* ), la misma que fue donada por la compafiia PROMOTORES
HOSPITALARIOS S.A. HOSPICENTER, a favor de la sefiora Martha Cecilia
Yépez Arboleda, segun escritura publica otorgada el 19 se septiembre de 2.016,
ante la Doctora Grace Lopez Matuhura, Notaria Vigésima del Cantén Quito,
inscrita en el Registro de la Propiedad del Cantén Manta el 9 de noviembre de
2016. Aclaratoria a la Donacidén, seglin escritura publica otorgada el 21 de
octubre de 2.016, ante la Doctora Grace Lopez Matuhura, Notaria Vigésima del

Cantén Quito, inscrita en el Registro de la Propiedad del Cantén Manta el 9 de

noviembre de 2.016. El area desmembrada, objeto de la donacién tiene los

siguientes linderos y dimensiones: FRENTE: Con calle diecisiete (17), en e

cuarenta y siete metros con diecinueve centimetros (47.19m); ATRAS: Co

propiedad de la sefiora Inés Mecias Fernandez y sefiora Ana Villegas Arboleda,

=

i
HE:

Ab.G

©
v
e

en cuarenta y tres metros con seis centimetros (43.06m); COSTADO
DERECHO: Con propiedad de la sefiora Carmen Eliza Yépez Arboleda, en
treinta y nueve metros con cuarenta centimetros (39.40m); COSTADO
IZQUIERDO: En treinta y tres metros con cuarenta y siete centimetros
(33.47m), mas angulo con seis metros con ochenta y tres centimetros (6.83m),
mas 4ngulo con cuatro metros noventa y dos centimetros (4.92m), Area
sobrante. 2.2.- Mediante escritura Publica otorgada el 19 de septiembre de 2017,
ante el Dr. Manuel Abdoén Pérez Acuifia, Notario, Septuagésimo Séptimo del
Cantén Quito, e inscrita en la Empresa Publica Municipal Registre de la
Propiedad de Manta, el 30 de septiembre de 2017, se realizé una Ampliatoria y
Ratificatoria a la escritura publica referida en el numeral 2.1 precedente, en el
sentido de que: Mediante Certificacion de Remanente No. 0136-017984 emitida
el 6 de septiembre de 2017 por el Arquitecto Juvenal Zambrano Orejuela,
,; ‘ﬂ'\-;\Director de Planificacién y Ordenamiento Territorial del Ilustre Municipio de

‘=<‘¥Q\\'
\



Manta, se determina el 4rea sobrante o remanente de la Compafiia
PROMOTORES HOSPITALARIOS S.A. HOSPICENTER de la siguiente
manera: FRENTE: 26,89 metros, Calle 17; ATRAS: En linea curva con 54.41
metros, continuando en linea recta con 16.15 metros. Linderando con callel6-A;
COSTADO DERECHO: 33,47 metros + angulo con 6,83 metros + angulo con
4,92 metros. Area de desmembrar a favor de la sefiora Martha Cecilia Yépez
Arboleda + 20,08 metros, propiedad de la sefiora Inés Mecias Fernandez.
COSTADO IZQUIERDO: 27,70 metros + angulo con 27,38 metros. Lindera
con propiedad particular + 19,49 metros. Lindera con calle publica. AREA
TOTAL: 2.611,31 metros cuadrados. Con los antecedentes expuestos se amplia
la escritura pablica otorgada el 9 de junio de 2.017, ante el Abogado Manuel
Pérez Acufia, Notario Septuagésimo Séptimo del Cantdén Quito, entre el
BANCO DEL PACIFICO S. A., en calidad de ACREEDCR; v, la Compaiiia
PROMOTORES HOSPITALARIOS S.A. HOSPICENTER, en calidad de
DEUDORA, la misma que contiene el contrato de HIPOTECA CON EL
CARACTER DE ABIERTA, PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR
Y GRAVAR Y ANTICRESIS sobre el inmueble de propiedad de LA PARTE
DEUDORA consistente en el area sobrante o remanente, ubicada en la
lotizacidon Arboleda de la Parroquia y Cantén Manta, Provincia de Manabi, con
clave catastrai 1121170000, con una superficie de 2.611,31 metros cuadrados,
en tal virtud, en la clausula tercera de la escritura publica se agregd el punto
denominado 1.3 que dice: 2.3.- De conformidad con la Certificacion de
Remanente No. 0136-017984 emitida el 6 de septiembre de 2017 por el
Arquitecto Juvenal Zambrano Orejuela, Director de Planificacién vy
Ordenamiento Territorial del Ilustre Municipio de Manta, el area sobrante o
remanente de la Compafiia PROMOTORES HOSPITALARIOS S.A.
HOSPICENTER, ubicada en la lotizacion Arboleda de la Parroquia y Cantén

Manta, Provincia de Manabi, con clave catastral 1121170000, objeto del



presente contrato, tiene las siguientes medidas y linderos: FREN?%%S@I
metros, Calle 17, ATRAS: En linea curva con 54.41 metros, continuando en
linea recta con 16,15 metros. Linderando con calle 16-A; COSTADO
DERECHO: 33,47 metros + angulo con 6,83 metros + angulo con 4,92 metros.
Area de desmembrar a favor de la sefiora Martha Cecilia Yépez Arboleda +
20,08 metros, propiedad de la sefiora Inés Mecias Fernandez. COSTADO
IZQUIERDO: 27,70 metros + angulo con 27,38 metros. Lindera con propiedad
particular + 19,49 metros. Lindera con calle ptiblica. AREA TOTAL: 2.611,31
metros cuadrados. En este mismo instrumento se ratificd el contenido de la
escritura publica de hipoteca abierta, determinada en el numeral 2.1 del presente:

instrumento, y se impusc contractualmente prohibicién voluntaria de enajenar y '

anticresis. 2.4.- El gravamen anteriormente descrito en el punto 2.1., de 1.:
clausula Segunda de este instrumento, se constituyd con el objeto de garantizar‘
obligaciones contraidas por la parte deudora individual o conjuntamente con 3
terceras personas, directa o indirectamente a favor del Banco del Pacifico S.A. -
2.5. - Mediante escritura publica otorgada el 19 de febrero del 2019, ante el
Ab. Felipe Ernesto Martinez Vera, Notario Publico Titular Cuarto del canton
Manta, legalmente inscrita en la Empresa Publica Municipal Registro de la
Propiedad de Manta, el 01 de marzo de 2019, se constituyo bajo el Régimen de
Propiedad Horizontal el Inmueble ampliamente detallado en el numeral 2.1
precedente y siguientes; en el cual se construyd el EDIFICIO “MANTA
HOSPITAL CENTER”. Y Modificatoria de la Declaratoria de Propiedad
Horizontal del EDIFICIO MANTA HOSPITAL CENTER, segiin consta en la
escritura ptblica otorgada el 28 de enero del 2020, ante Notario Pitblico Tercero
del cantéon Manta, Abogado Arturo Cevallos Chica, legalmente inscrita en la
Empresa Publica Municipal Registro de la Propiedad de Mamta, et 07 de febrero
de 2020- TERCERA: LEVANTAMIENTO PARCIAL DE HIPOTECA,

".DE PROHIBICION DE ENAJENAR Y ANTICRESIS. - Con los

-



antecedentes expuestos el Banco del Pacifico S. A., debidamente representada
por su Apoderada Especial, declara cancelado parcialmente los gravamenes de
Primera y Sefialada Hipoteca Abierta, Anticresis y Prohibicion Voluntaria de
Enajenar constituidos segtin la clausula anterior en lo que se refiere lnica y
exclusivamente a los inmuebles detallados a continuacién: CONSULTORIO
127, ubicado en Primer Planta Alta, alicuota parcial y total 0.0048%.-
CUARTA: DECLARACION. - La CANCELACION PARCIAL de la que
trata el presente instrumento se refiere inicamente al inmueble mencionado en
la clausula precedente, por lo que los gravamenes que pesan sobre los demas
bienes inmuebles permanecen plenamente vigentes e inalterables a favor del
Banco del Pacifico S. A. y se sujetaran a las disposiciones contempladas en la
respectiva escrifura de hipoteca abierta referida en la clausula segunda.-
QUINTA: GASTOS. - Todos los gastos e impuestos que se ocasionaren con
motivo del otorgamiento de la presente escritura publica, asi como los de su
inscripcion en el Registro de la Propiedad correspondiente, serdn de cargo de los
Propietarios.- SEXTA: CUANTIA. - La cuantia del presente instrumento es
indeterminada.- SEPTIMA: RAZONES. - El sefior Notario se servird sentar
razon de esta escritura al margen de la respectiva matriz de la antes referida y el
Sefior Registrador al margen de la inscripcion. Agregue usted, sefior Notario, las
demas clausulas de estilo que consulten la eficacia y validez de este instrumento
y agregue como documento habilitante el poder otorgado por el Banco del
Pacifico S.A. Se deja constancia de que se autoriza al propietario, para que
obtenga la inscripcidn de 1a presente escritura de cancelacion parcial de Primera
v Sefialada Hipoteca Abierta, Anticresis y Prohibicién Voluntaria de Enajenar
en los libros del Registro de Ia Propiedad correspondiente. Minuta firmada por
la  Abogada Ana Marfa Espinosa Belirdn, Registro profesional No. 9299
Colegio de Abogados del Guayas. SEGUNDA PARTE: “SENOR NOTARIO:

Sirvase incorporar en el protocolo de Escrituras Publicas a su cargo, una por la
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cual conste los Contratos de COMPRAVENTA E HIPOTECA@IER’??
ANTICRESIS, PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y
GRAVAR, contenido en las siguientes cldusulas y declaraciones: CLAUSULA
PRIMERA: INTERVINENTES.- Intervienen en la celebracién del presente
contrato de Compra-Venta, a) Por una parte, el sefior JUAN CARLOS
MACHADO PUERTAS y la sefiora MARCIA LUCIA PUERTAS
COELLO, en sus calidades de GERENTE GENERAL y PRESIDENTE
EJECUTIVO, respectivamente, y como tales, Representantes Legales de la
Compafiia PROMOTORES HOSPITALARIOS S.A. HOSPICENTER

conforme consta de la copia certificada de los nombramientos y acta de Junta: g =

S/N Cumbaya del Distrito Metropolitano de Quito y de transito por esta ciudad
de Manta; a quienes para efectos del presente instrumento se denominard
simplemente como “LA PARTE VENDEDORA”; b) Por otra, los cényuges
sefiores DR. CARLOS ENRIQUE GUERRERO PIN Y DRA. DOLORES
MAYITA SORNOZA CEDENO, por sus propios y personales derechos y por
los dereches que representan de la sociedad conyugal que mantienen formada
entre ellos, de nacionalidad ecuatoriana, direcciéon: Urbanizacién Montecristi
Golf Club lote 8 B16, canton Montecristi, Provincia de Manabi, celular:
0995392992, correo electrdnico: cbryanguerrero@hotmail.com, demiciliado en
el cantén Montecristi; a2 quien para efectos del presente instrumento se
denominaréa simplemente como “LA PARTE COMPRADORA” para referirse
a ella en este contrato.- CLAUSULA SEGUNDA: ANTECEDENTES.- La
parte vendedora es propietaria de un bien inmueble adquiride de la siguiente

[\ manera: a) Con fecha de apertura veintinueve de abril del afio dos mil diez, con
\



numero de inscripcién novecientos sesenta y nueve y numero de Repertorio dos
mil doscientos setenta y seis se encuentra inscrita la Escritura Publica de
Compraventa de Fajas Municipales otorgada a su favor por la Ilustre
Municipalidad del Cantén Manta con fecha veintisiete de enero del afio dos mil
diez, bajo cddigo catastral e identificacion ntmero 112117000 y con
informacion municipal y direccion del bien ubicado en la Lotizacion Arboleda
en la Parroquia y Cantén Manta, cuyos linderos registrales son los siguientes:
Unificacion de CUATRO lotes de terrenos, mas dos fajas de terrenos ubicados
en Lotizacidén Arboleda de la Parroquia y Canton Manta, quedando un lote con
las siguientes medidas y linderos; FRENTE: Partiendo del costado derecho al
izquierdo en linea curva con 54,41m, continuando en linea recta con 16,15m,
linderando con Calle 16, de este punto se gira hacia atras con 20,08m, de aqui
gira hacia la izquierda con 11,04m linderando con propiedad de la Sra. Inés
Mecias Fernandez, continuando en 22.87m con propiedad de la sefiora Ana
Villegas Mendoza, siguiendo su trazado hasta topar con el linderos Izquierdo
con 54.44m linderando con propiedades particulares. ATRAS: 119,38m- Calle
16-A; COSTADO DERECHO: Partiendo del lindero frontal en linea irregular
hacia atrds con 19,49m linderando con Avenida 40, de este punto gira hacia la
izquierda con 27,38m, continuando en giro hacia atras hasta topar con el lindero
posterior con 27.70m linderando con Propiedades Privadas. COSTADO
[ZQUIERDO: 39,90m. Avenida 38. El area total es de 6.272,48 m2; Cabe
aclarar que este lote de terreno se ha subdividido en dos lotes. SOLVENCIA:
Mediante Ampliatoria v Ratificatoria de Hipoteca Abierta Prohibicion
Anticresis celebrada el dia martes diecinueve de septiembre del afio dos mil
diecisiete entre Banco del Pacifico S.A. y la compafiia Promotores Hospitalarios
S.A. HOSPICENTER en la que se aclara que la hipoteca es sobre el drea
sobrante o remanente ubicada en la Lotizacién Arboleda de la parroquia y

cantéon Manta, clave catastral 1121170000, con una superficie de dos mil
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seiscientos once treinta y un metros cuadrados restantes del prgdlo desc 511;(3 /
ubicado en la parroquia y cantén Manta. b).- Con fecha 01 de\rr:ar’zgwdéiPQOI’é
se encuentra inscrita en el Registro de la Propiedad del cantén Manta, con el
numero de inscripeién 4, nimero de repertorio 1297, la escritura de Declaratoria
de Propiedad Horizontal de Alicuotas Parcial de Giro Comercial, celebrada en la
Notaria Cuarta del cantén Manta, el 19 de Febrero del dos mil diecinueve,
celebrada por su propietario PROMOTORES HOSPITALARIOS S.A.
HOSPICENTER. ¢). - Con fecha 01 de marzo del 2019, se encuentra inscrita en
el Registro de la Propiedad del cantén Manta, con el niimero de inscripcién 7,

numero de repertorio 1298, la escritura de Protocolizacion de Planos, celebrad 3““

inscrita la en la Empresa Publica Municipal Registro de la Propiedad de Manta, =
con el nimero de inscripcion 5, numero de repertorio 63, la Modificatoria de la
Declaratoria de Propiedad Horizontal del EDIFICIO MANTA HOSPITAL
CENTER, segiin consta en la escritura publica otorgada el 28 de enero del
2020, ante Notario Pablico Tercero del cantdn Manta, Abogado Arturo Cevallos
Chica. Para mayor historia en cuanto a los antecedentes de dominio se adjunta el
certificado del Registrador de la Propiedad del Cantén Manta como documento
habilitante.- CLAUSULA TERCERA: COMPRAVENTA.- Con Ilos
antecedentes expuestos LA PARTE VENDEDORA, da en venta real y
enajenacidn perpetua a favor de LA PARTE COMPRADORA, el bien que se
detalla a continuacion: Consultorio No. 127, del edificio denominade MANTA
HOSPITAL CENTER, situados en ia Lotizacién Arboleda, de la parroquia
Manta, y cantén Manta, provincia de Manabi. Ei consultorio se encucntra
~ ubicado en la primera planta alta, compuesto de area para atencion y medio

A/bano se ingresa a este por el drea comun de circulaciéon que da a escalera y
m\
58
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ascensores comunales, el mismo que presenta las siguientes medidas y
linderos: POR ARRIBA: Lindera con consultorio 225, 227 y 229; POR
ABAJO Lindera con local PB 4,5,6,7,8, POR EL NORTE: Partiendo de Este a
Qeste con 7.75 m, Lindera con consultorio 129; POR EL SUR: Partiendo de
Este a Oeste con 7,75 m , lindera con consultorio 125; POR EL ESTE:
Partiendo de Norte a Sur con 4,10 m, lindera con area comunal de circulacién y
espera; POR EL OESTE: Partiendo de Norte a Sur, con 4,10 metros, lindera
con vacio al drea comunal de rampa vehicular. Consultorio 127.- Area neta:
31,78 m2, alicuota: 0,0048, area de terreno: 12,58 m2, area comun: 24,00 m2,
AREA TOTAL: 55,78 m2. LA PARTE VENDEDORA transfiere el dominio y
posesion del bien inmueble a que se refiere este contrato a la PARTE
COMPRADORA sin limitaciéon de ninguna clase; con todas sus instalaciones
exclusivas que se encuentra dentro del mismo, con todas sus servidumbres, usos
y costumbres. La transferencia comprende todo aquello que forma parte
independiente y exclusiva del inmueble en cuestion. Asi como todo lo que por
ley se reputa inmueble, sin reserva o excepcion alguna. No obstante
determinarse la cabida del inmueble, la venta se hace como cuerpo cierto. Los
anteriores antecedentes de dominio de la propiedad constan en el Certificado de
gravamen, conferido por el Registro de la Propiedad del cantén Manta que se
agrega como documento habilitante.- CLAUSULA CUARTA.- PRECIO. -
Por acuerdo entre LA PARTE VENDEDORA v LA PARTE COMPRADORA,
el justo precio pactado por el CONSULTORIO 127 del edificio denominado
“MANTA HOSPITAL CENTER?” es por el valor de SETENTA Y UN MIL
DOSCIENTOS CINCUENTA CON 06/16¢ DOLARES DE LOS ESTADOS
UNIDOS DE AMERICA (USD 71.250,00) a pesar de que su avalud
municipal es de CUARENTA Y UN MIL CIENTO TREINTA Y CUATRO
CON 25/100 DOLARES DE LOS ESTABOS UNIDOS DE AMERICA (§

41.134.25), valores que serdn cancelados de la siguiente manera: DIECISEIS



11\ ) : |
MIL QUINIENTOS CINCUENTA CON 00/100 DOLARES"BE LOS-”

v et

ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (USD 16550.00), ya fue\“é:gﬁcelado
como cuota inicial y el saldo, esto es el valor d¢ CINCUENTA Y CUATRO
MIL SETECIENTOS CON 00/100 DOLARES DE LOS ESTADOS
UNIDOS DE AMERICA (USD 54.700,00, sera cancelado mediante crédito
bancario con el Banco del Pacifico S.A., el mismo que transferird los valores
a la cuenta de la PARTE VENDEDORA. Por lo que LA PARTE
VENDEDORA, una vez recibido los valores a su entera satisfaccion declara no
tener nada que reclamar al respecto, ni ahora ni en el futuro, y que renuncia

expresamente desde ya a cualquier accidon de nulidad, accién rescisoria ,fd

JUSTO PRECIO POR PARTE DE LOS CONTRATANTES.- Conscientes i ;z;
de que el bien inmueble motivo de este contrato de Compraventa garantizara
operaciones crediticias de LA COMPRADORA, los contratantes, estos son LA
PARTE VENDEDORA y LA PARTE COMPRADORA, libres vy
voluntariamente, con plenc conocimiento de causa y sin mediar error, fuerza o
dolo, términos que les son explicados por el seflor Notario Publico, declaran que
el valor de esta Compraventa corresponde al precio real y justo que ellas han
pactado y que se abstienen, a futuro, de iniciar cualesquiera acciones que
perturben el legitimo dominio y posesion de los bienes inmuebles, que por este
contrato adquiere LA COMPRADORA, ¢ que alteren las cléusulas de este
contrato. En el supuesto de que, violando lo pactado en esta misma cldusula
respecto al precio de esta Compraventa, cualquiera de los contratantes iniciase
accidén rescisoria por lesion enorme, esia no surtira efecto mientras no se
purifiquen las hipotecas y demas derechos reales constituidos sobre el bien
{‘?;i_pmueble que se enajena, todo al tenor del Art. 1835 del Cdédigo Civil.-

Y
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CLAUSULA SEXTA: IMPUESTOS Y GASTOS.- Todos los gastos, tributos
y derechos que demande la celebracion e inscripeién de la presente compraventa
son de cuenta de LA PARTE COMPRADORA, excepto el correspondiente a la
utilidad o plusvalia, que, en caso de causarse, le corresponde a LA PARTE
VENDEDORA.- CLAUSULA SEPTIMA: SOMETIMIENTO AL
REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL.- Como se sefiald
anteriormente, el Edificio “Manta Hospital Center”, donde se encuentran
ubicados el inmueble materia de ésta compraventa, estd sometidos bajo el
Régimen de Propiedad Horizontal, razéon por la cual LA PARTE
COMPRADORA se compromete a ejercer su dominio, posesidn, uso y goce del
inmueble que adquiere en los términos y condiciones constanies en la Ley
General de Propiedad Horizontal y en el Reglamento Interno de Copropietarios,
que declara conocer, aceptar y someterse en todas sus partes, esta sometida bajo
Régimen de Propiedad Horizontal , la razén por la cual LA PARTE
COMPRADORA se compromete a ejercer su dominio, posesion y uso y goce
del inmueble que adquiere en los términos y condiciones constantes en la Ley
General de Propiedad Horizontal y el reglamento interno de Copropietarios, que
declara conocer y acepta y someterse en todas sus partes, por lo que no es
necesario incluirlo en el presente contrato.- CLAUSULA OCTAVA:
ACEPTACION: Las partes contratantes aceptan en total contenido de todas y
cada una de las estipulaciones que antecede por estar hechas en garantias y
seguridad con lo establecido en el articulo cuarenta y uno de la Ley de Régimen,
cualquiera de ios otorgantes quedan facultados para rtealizar los tramites
tendientes a la inscripcion en el registro de la propiedad. Sefior Notario, se sirva
agregar las demds clausulas de estilo para la perfecta validez y eficacia de esta
minuta.- TERCERA PARTE.- CONTRATO DE HIPOTECA ABIERTA,
PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR Y
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ANTICRESIS.- CLAUSULA PRIMERA: I’ARTES“ -ECY QUE
INTERVIENEN.- Intervienen en la celebracion y otorgamlento de esta
Escritura Piblica, por una parte A) El BANCO DEL PACIFICO S.A.,
debidamente representada por la Dra. JENNIFER BALDWIN, en su calidad de
Gerente, institucion a la que en adelante se la podra designar como “EL
BANCO” o "EL ACREEDOQOR"; y, B) Los conyuges sefiores DR. CARLOS
ENRIQUE GUERRERO PIN Y DRA. DOLORES MAYITA SORNOZA

CEDENO, quienes comparecen por sus propios y personales derechos y por

los derechos que representan de la sociedad conyugal que mantienen entre ellos,

parte a la cual, en adelante, se la podra designar simplemente como LA/.(
PARTE DEUDORA”.- CLAUSULA SEGUNDA: ANTECEDENTES.- @: ;
PARTE DEUDORA ha contraido y mantiene obligaciones a la orden o a e-‘-a
del Banco del Pacifico S.A., y tiene la voluniad e intencién de contmﬁﬁ\*\‘

operando con éste ultimo, solicitdndole créditos directos o indirectos, fianzas, '; =

e
“‘_CZ
O
.=

avales, aceptaciones, garantias, cartas de crédito, y en general cualquier otro tipo -
de operacion establecida por la ley. La parte deudora esta dispuesta a caucionar
las obligaciones antes sefialadas, mediante la garantia hipotecaria con el caracter
de abierta que es materia del presente contrato.- CLAUSULA TERCERA:
HIPOTECA ABIERTA.- En garantia y para seguridad real de todas y cada
una de las obligaciones sefialadas en la cldusula anterior, v de las que LA
PARTE DEUDORA haya contraido o contraiga en el futuro, a favor o a la orden
de EL ACREEDOR, sin perjuicio de su responsabilidad personal y solidaria y
sin restriccion de ninguna clase, bien sean estas obligaciones vencidas o por
vencerse, pasadas, presentes o futuras, préstamos, novaciones, prorrogas,
reestructuraciones, reprogramaciones, refinanciaciones, por negociaciones
directas o indirectas, con Banco del Pacifico S.A. como acreedor original o

resulte acreedor por subrogacién, y ademas en garantia y para seguridad real del

X pago de las obligaciones que individual o conjunta o solidariamente, ya sea
. -'\ ]

-\

\
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como deudor principal o garante o codeudor solidario, haya contraido o
contraiga en el futuro la parte deudora a la orden o a favor del Banco del
Pacifico S.A., incluyéndose gastos judiciales o extrajudiciales a que hubiere
lugar, LA PARTE DEUDORA constituye a favor del acreedor, esto es, a favor
del Banco del Pacifico S.A. primera y sefialada hipoteca con el caracter de
abierta sobre el bien que se detalla a continuacién: Consultorio No. 127, del
edificio denominado MANTA HOSPITAL CENTER, situados en la
Lotizaciéon Arboleda, de la parroquia Manta, y cantén Manta, provincia de
Manabi. El consultorio se encuentra ubicado en la primera planta alta,
compuesto de area para atencién y medio bafio, se ingresa a este por el drea
comun de circulacion que da a escalera y ascensores comunales, el mismo que
presenta las siguientes medidas y linderos: POR ARRIBA: Lindera con
consultorio 225, 227 y 229; POR ABAJO Lindera con local PB 4,5,6,7.8,
POR EL NORTE: Partiendo de Este a Qeste con 7.75 m, Lindera con
consultorio 129; POR EL SUR: Partiendo de Este a Oeste con 7,75 m , lindera
con consultorio 125; POR EL ESTE: Partiendo de Norte a Sur con 4,10 m,
lindera con area comunal de circulacién y espera; POR EL OESTE:
Partiendo de Norte a Sur, con 4,10 metros, lindera con vacio al area comunal de
rampa vehicular. Consultorio 127.- Area neta: 31,78 m2, alicuota: 0,0048, area
de terreno: 12,58 m2, area comun: 24,00 m2, AREA TOTAL: 55,78 m2. Este
bien se identifica con la clave catastral 1-12-11-70-094. De acuerdo al informe
del Perito Avaluador del Banco Dra. Sofia Erazo, de fecha doce de mayo de
dos mil veintitrés, consta que las medidas y linderos de los bienes que se
hipotecan, coinciden con los detallados en el parrafo que antecede. LA PARTE
DEUDORA declara que los linderos y mensuras antes determinados, son los
generales que corresponden al inmueble que se hipoteca a favor del Acreedor,
Banco del Pacifico S.A., pero que si alguna parte de él no estuviere

comprendida en ellos, también quedard incluida en el gravamen hipotecario con
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todo lo que actualmente existe, y las construcciones y mejoras que se hagan en
el futuro, sin reservas ni limitaciones de ninguna indole. Asimismo, la presente
hipoteca comprende también todos los muebles que por accesion o destino se
reputen inmuebles de acuerdo al Codigo Civil, aunque por su naturaleza no lo
sean, y que estén destinados o se destinen en lo posterior al uso o beneficio del
inmueble que se hipoteca- CLAUSULA CUARTA.- VIGENCIA,
EXTINCION Y CAUSAS PARA EJECUTAR LA HIPOTECA.- a) El
gravamen hipotecario constituido segin la clausula anterior estarid en plena

vigencia hasta la completa extincion de todas y cada una de las obligaciones que

respalda y la parte deudora renuncia a solicitar que se declare extinguido tals

construcciones, instalaciones y mejoras futuras que se hagan sobre el mismo. ¢)
El Banco del Pacifico S.A., podrd ejercer la accién real hipotecaria entre otros
casos, en los siguientes: UNQO) Al vencimiento de cualesquicra de la
obligaciones respaldadas por la hipoteca, que no fueren solucionadas
oportunamente, aunque las otras no se encuentren aun vencidas. DOS) En el
evento de que la parte deudora vendiere o enajenare una parte o la totalidad del
bien hipotecado sin el expreso consentimiento por escrito del Banco atin cuando
no estuviere vencido el plazo de las respectivas obligaciones; TRES) Si la parte
deudora dejare de mantener el bien que se hipoteca por este contrato en buenas
condiciones; CUATRO) En el evento de que el inmueble hipotecado, por causas
anteriores o posteriores a este contrato, sufriere deterioro o se depreciare en su
valor por cualquier motivo de manera que no ofrezca seguridad suficiente a
juicio de los representantes del Banco; CINCQO) Si terceras personas acreedoras

L_.\:',Q no de la parte deudora, obtuvieren secuestro, embargo, prohibicion de

*x .: ‘_."
NS
el caracter de abierto aqui constituido, pues es su 4nimo que el mismo-aleance a
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enajenar, comiso o cualquier otra medida que limite el dominio sobre todo o
parte de sus bienes o que pudiera traer como consecuencia la transferencia de
los mismos; SEIS) Si la parte deudora sin expresa autorizacién del Banco,
gravare el bien hipotecado en todo o en parte o limitare su dominio; SIETE) Si
se produjere la situacion de quiebra, insolvencia, liquidacion o concurso de
acreedores de la parte deudora. OCHO) Si se promoviere contra la parte
deudora accidn resolutoria, rescisoria, de peticién de herencia o de dominio con
relacién a el bien hipotecado; NUEVE) Si la parte deudora dejare de cumplir
con un auto de pago en egjecucion promovido por terceros; DIEZ) Si el Acreedor
Banco del Pacifico S.A., fuere requerido a pagar suma alguna por cualquier
persona natural o juridica, por concepto de garantias extendidas por el acreedor
Banco del Pacifico S.A., a solicitud de la parte deudora. ONCE) Si se dejare de
pagar por la parte deudora los impuestos municipales, fiscales, provinciales o
cualquier tipo de tributo, que gravan el inmueble. DOCE) Si la parte deudora se
constituyere deudora o garante de entidades que tengan jurisdiccion coactiva,
sin el consentimiento escrito del Banco; TRECE) Si la parte deudora
suspendiere el trabajo a que se dedica actualmente y que constituye el giro de
sus negocios y dicha suspension demorase mas de treinta dias, salvo casos de
fuerza mayor o fortuito debidamente comprobados a satisfacciéon del Banco;
CATORCE) Si entre la parte deudora y sus trabajadores se produjere un
conflicto laboral que pueda poner en riesgo la normal actividad de la misma a
juicio del Banco; QUINCE) Si la parte deudora dejare de cumplir cualquier
obligacion patronal para con sus trabajadores y/o el Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social; DIECISEIS) En el evento de que la parte deudora infringiere
una cualquiera de las estipulaciones de este contrato o de leyes y reglamentos
que fueren pertinentes; DIECISIETE) Si requerida la parte deudora se negare a
presentar al Banco, los comprobantes de haber cumplido con las obligaciones a

que se refieren los numerales que anteceden; DIECIOCHO) Si la parte deudora
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no renovare cada vez que €sta se venza, la poliza de seguro cc}ntra mceiadlo ¥ |
lineas aliadas que ampara el bien hipotecado; DIECINUEVE) Por cualquler otra
causa que las partes hubiesen convenido. En cualquiera de los casos
mencionados, bastara la aseveracién del Banco hecha en la demanda, para que
¢sta surta todos los efectos legales, aunque la parte deudora se encontrare al dia
en el pago de sus obligaciones. Por tanto, el acreedor, podra dar por vencidas
todas las obligaciones pendientes de plazo y ejercer la accién ejecutiva o
coactiva a eleccion del Acreedor Demandante, segun corresponda, para el cobro
de la totalidad de los créditos, con los correspondientes efectos legales, esto es,
solicitando de inmediato el embargo del bien hipotecado.-CLAUSULA
QUINTA: ALCANCE DE LA PALABRA OBLIGACION.- La palabra

obligacién que es utilizada en las clausulas Segunda y Tercera de esta Escri

Publica comprende tanto las pasadas, presentes, vencidas o por vencerse, com:

constituye por este instrumento publico se refiere a todos los créditos directos (;,c
indirectos, que han concedido o conceda el Banco Pacifico S.A. a la parte -= 2 =
deudora, esto es, operaciones de cartera, créditos en cuentas corrientes,
préstamos a firma con garantia o sin ella, novaciones, refinanciaciones,
prorrogas, reestructuraciones, reprogramaciones, contra garantias por avales,
futuros, flanzas o aceptaciones para garantizar obligaciones de la parte deudora,
ya sea el Banco del Pacifico S.A., Acreedor original o resulte Acreedor por
subrogacion, incluyéndose costas judiciales y cualquier valor que se considere
como obligaciéon a favor del acreedor, sea su origen anterior, simultineo o
posterior al presente contrato de Hipoteca Abierta. La parte deudora conviene
expresamente en la reserva determinada en el Articulo Mil Seiscientos
Cincuenta y Ocho del Cédigo Civil.- CLAUSULA SEXTA: CONDICIONES
DE EL INMUEBLE.- LA PARTE DEUDORA declara que el inmueble

descnto en las clausulas anteriores de este instrumento publico, esta libre de
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todo gravamen, juicio, prohibicién o limitacion, que no estd afectado por
acclones rescisorias, reivindicatorias, posesorias o de peticion de herencia, que
se halla libre de embargo o prohibicion de enajenar y que independientemente
de la presente hipoteca abierta no estd afectado por obligacion alguna.-
CLAUSULA SEPTIMA: ANTICRESIS.- El acreedor, esto es, Banco del
Pacifico S.A., podra en caso de mofa de una cualesquiera de las obligaciones
contraidas por la parte deudora a favor de éste, tomar en anticresis el inmueble
hipotecado para lo cual serd suficiente la decision del Banco del Pacifico S.A.,
comunicada por escrito a la parte deudora y con anticipacién de por lo menos
siete dias. En este caso, la anticresis subsistira hasta la total cancelacién de las
obligaciones respaldadas por esta hipoteca abierta, inclusive los intereses, tarifas
debidamente aprobadas por el organismo de control correspondiente, gastos
judiciales y cobranza extrajudicial a que hubiere lugar.- CLAUSULA
OCTAVA: HISTORIA DE DOMINIO.- LA PARTE DEUDORA, los
conyuges sefiores DR. CARLOS ENRIQUE GUERRERO PIN Y DRA.
DOLORES MAYITA SORNOZA CEDENO, adquirieron el dominio del
inmueble que se hipoteca por el presente instrumento por compraventa que a su
favor les hiciere la Compafiia PROMOTORES HOSPITALARIOS S.A.
HOSPICENTER, legalmente representada por el sefior MANUEL ANTONIO
NARANJO PAZ Y MINO vy la sefiora MARCIA LUCIA PUERTAS COELLO,
en sus calidades de GERENTE GENERAL y PRESIDENTE EJECUTIVO,
respectivamente, la misma que se encuentra ampliamente detallada en la
segunda parte de este instrumento piblico. Para mayor historia en cuanto a los
antecedentes de dominio se adjunta el certificado del Registrador de la
Propiedad como documento habilitante- CLAUSULA NOVENA:
PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR.- LA
PARTE DEUDORA, declara qﬁe constituye prohibicién de enajenar y gravar

sobre el inmueble que mediante este mismo instrumento se hipoteca a favor del
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acreedor hasta tanto se encuentren vigentes las obligaciones quediéron origem” /.
" "“75‘[ Lt \:' i

al mencionado gravamen, de tal forma que no podra enajenarlo ni gravarle'bajo
ningun modo si no consta expresamente la autorizacion del Banco del Pacifico
S.A., autorizacion que se hard con la intervencién del representante legal del
mismo.- CLAUSULA DECIMA: SEGURO.- LA PARTE DEUDORA se
obliga a contratar una poliza de seguro contra incendio y lineas aliadas sobre el
inmueble que se hipoteca, con una aseguradora que podra ser de su eleccién, la
cual debera brindar condiciones de cobertura similares o mayores al seguro
ofrecido por el Banco, hasta por el valor del mismo, el cual serd determinado

por los peritos designados conforme la normativa vigente; y a renovar tal poli

del Banco del Pacifico S.A. y si la parte deudora no cumpliere con tomar tal -

seguro o con renovar la poliza ocho dias antes de que venza ésta, podra hacerlo

el Banco del Pacifico S.A. con cargo a que la parte deudora le reembolse el
valor de la prima y gastos inherentes, con mas el maximo de interés permitido
por la ley, vigente a la fecha del desembolso, computado hasta el dia en que
hubiere efectuado tales pagos. En caso de siniestro el Banco del Pacifico S.A.
cobrara directamente el valor de la poliza o de la indemnizacion a que hubiere
lugar, aplicando la suma que reciba como abono a las obligaciones de la parte
deudora a discrecion del Banco. Si el seguro no llegare a efectuarse o si la
compafiia aseguradora quebrare o liquidare sus operaciones o si presentare
dificultades para el cobro de la poliza, no por ello se eximirda de todas las
responsabilidades y obligaciones que por este contrato asume la parte deudora.-
CLAUSULA UNDECIMA: ACEPTACION.- El Banco del Pacifico S.A. por

Ia interpuesta persona de su Gerente, Dra. Jennifer Baldwin, declara que acepta

(’fl la hipoteca abierta de que tratan las clausulas anteriores. El Acreedor sefialado a
<

a
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través de su representante autorizado deja también constancia de que no
obstante €l cardcter de abierta, ello no supone plazo ilimitado para conceder
nuevos creditos, y por lo tanto, se reserva el derecho de notificar por escrito a la
parte deudora su resolucién de que una vez solucionada su tltima obligacién se
dara por concluido el presente contrato; conviene ademés de manera expresa
que el gjercicio de la accidn real hipotecaria que le corresponde al acreedor en
razon del gravamen hipotecario que se constituye serd de conformidad con la
ley, de lo estipulado en los documentos de obligacion y la presente escritura de
Hipoteca- CLAUSULA DUODECIMA: LICITUD DE FONDOS.- LA
PARTE DEUDORA declara expresamente que los valores con los cuales
abonard o pagara las obligaciones respectivas, tienen origen y destino licitos y
no provienen de actividades prohibidas por las Leyes del Ecuador. De igual
manera LA PARTE DEUDORA declara que la informacién proporcionada en
este documento es verdadera y correcta. LA PARTE DEUDORA autoriza al
Banco del Pacifico S.A. o al Acreedor, a realizar el anélisis o la comprobacién
de esta declaracién, e informar a las autoridades competentes en caso de
investigacion o determinacion de transacciones que se consideren inusuales en
relacion a mis actividades y movimientos comerciales. En virtud de esta expresa
¢ irrevocable autorizacién, LA PARTE DEUDORA renuncia a instaurar por este
motivo cualquier tipo de accién civil, penal o administrativa en contra del Banco
del Pacifico S.A. y de sus Representantes Legales, Funcionarios y Empleados,
por lo que exime al Banco del Pacifico S.A. de toda responsabilidad, inclusive
respecto a terceros, si esta declaracion fuese falsa o erronea.- CLAUSULA
DECIMA TERCERA: DECLARACIONES.- UNO) En caso de nulidad de
cualesquiera de las clausulas o disposiciones del presente contrato, todas las
demas clausulas y condiciones, derechos y obligaciones contenidas en el mismo
permaneceran con plena vigencia y efecto juridico hasta la total solucion de las

obligaciones que respalda. DOS) LA PARTE DEUDORA como propietaria del
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demds derechos y gravdmenes que a favor del Banco del Pamﬁco SA se
constituyen en este instrumento a favor de cualquiera otra institucion financiera
0 no, publica, privada o de economia mixta, si fuera del caso y asi lo decida
Banco del Pacifico S.A. Para tal efecto, el Banco del Pacifico S.A. o el
cesionario deberan cumplir con las formalidades legales correspondientes para
el perfeccionamiento de la cesién- CLAUSULA DECIMA CUARTA:
GASTOS.- Todos los gastos de otorgamiento de esta Escritura Publica,

inclusive los de registro, inscripcidn, impuestos, derechos y cualquier otro ga

st%
asociado a la misma, asi como los de su cancelacion, seran pagados por la parfe~=

deudora, y por lo tanto, el Acreedor designado en este contrato, podra cargar]o

a su cuenta o cuentas. Asi mismo, la parte deudora se obliga a pagar-las \:

TTANTON MANTA

NFl

actualizaciones del avaliio del bien hipotecado que establecen o establezcan las l
disposiciones legales vigentes y las politicas del Banco practicadas por el perito
o peritos designados conforme las disposiciones legales correspondientes y que
deberdn encontrarse calificados por la Superintendencia de Bancos y por tanto,
el acreedor podra cargar a la cuenta de la parte deudora, el costo de tales
actualizaciones.- CLAUSULA DECIMA QUINTA: DOMICILIO,
JURISDICCION Y COMPETENCIA.- Las partes y de manera especial la
parte deudora, declaran que renuncian domicilio y se someten expresamente a la
jurisdiccién y competencia de los jueces de la ciudad de Manta o del lugar
donde fuere reconvenido y a la via coactiva o a la via ejecutiva a eleccion del
Banco. Para el efecto, la parte deudora, renuncia fuero, domicilio y vecindad.-
CLAUSULA DECIMA SEXTA: DOCUMENTOS HABILITANTES.- Se
agregan para que formen parte integrante de esta Escritura Publica, los
siguientes documentos habilitantes: a) Nombramiento con que legitima su

mtervencion el representante del BANCO DEL PACIFICO S.A ; b) Certificado
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del Registrador de la Propiedad correspondiente; ¢) Certificado de Avaltos y
Catastros; d) Comprobantes de pago de impuestos a predios urbanos, entre
otros.- CLAUSULA DECIMA SEPTIMA: INSCRIPCION.- De conformidad
con lo establecido en el Articulo cuarenta y Uno de la Ley de Registro,
cualquiera de los otorgantes quedan facultados para realizar los tramites
tendientes a la inscripeion en el Registro de la Propiedad del contrato contenido
en este instrumento. Cumpla usted sefior Notario con las formalidades de Ley
para la validez y perfeccionamiento de esta Escritura Ptiblica cuya cuantia es por
su naturaleza indeterminada.- (Firmado) Abogada ZOBEIDA CEDENO
VELEZ, MATRICULA 13-1996-53 FORO DE ABOGADOS.- HASTA AQUI
EL CONTENIDO DE LA MINUTA, la misma que queda elevada a escritura
publica con todo su valor legal; acto mediante el cual las partes contratantes
declaran libre y voluntariamente conocerse entre si. Para el otorgamiento de la
presente escritura publica, se observaron todos y cada uno de los preceptos
legales que el caso requiere y leida que les fue a las comparecientes
integramente por mi el Notario en alta y clara voz, aquellas se afirman y
ratifican en el total contenido de esta compraventa, para constancia firman

junto conmigo en unidad de acto, de todo lo cual doy fe.-

=R ;..‘,r UL\
DRA JENNH*‘ER BALDWIN A\
C.L 130745195—3
~GERENTE DEL BANCO DEL. PACIFICO S.A.
P RUC 0990005737001—— =l
CALLE 13 Y AVENIDA 2
TEF. 3731500
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JUAN M ”L CM UERTAS '

e 1707864698
Gerente General

Compaiiia Promotores Hospitalarios S.A. HOSPICENTER
RUC. 1792294789001

///ng/p/ /L/@Lé——

MARCIA LUCIA PUERTAS COELLO
e.c. 010093793-7

Presidente Ejecutivo

Compafifa Promotores Hosp:talarws S.A. HOSPICENTER
RUC. 17922947!}900]

c.q}30723189—

DIRECCION: URBANIZACION MONTECRISTI GOLF CLUB
MAIL: dramayis@hotmail.com

TELEFONQ: 0999298946

DRA. DOLORES MAYITA SO 2NOZA CEDENO
c.c. 1307307296

RAZON- se ntorga ante mi y en fe de ello confiero
_ este primer testlmlo Qug 5€l10 iyfio en la ciudad

HOTARJOPUUCO ERCERO{E
DEL CANTON MANTA
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REPUBLICA DEL ECUADOR B ldontificacion y Cedulacion

S | Direccion General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacién ‘%{"

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Nimero tinico de identificacion: 1307231892
Nombres del ciudadano: GUERRERO PIN CARLOS ENRIQUE

Condicidn del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/24 DE MAYO/NOBOA

27042017 -

Fecha de nacimiento: 6 DE AGOSTO DE 1971

) QUERRERO Faf CARLS BNRGUE |

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Vil ~ Instruccién: SUPERIOR

Profesion: MEDICO

Estado Civil: CASADO

Cényuge: SORNOZA CEDENO DOLORES MAYITA
Fecha de Matrimonio: 11 DE JUNIO DE 1992
Datos del Padre: GUERRERO FERMIN ANDRES
Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: PIN LORENZA CLEMENTINA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicién: 27 DE ABRIL DE 2017

Condicion de donante: S| DONANTE

Informacion certificada a la fecha: 30 DE MAYO DE 2023
Emisor: GUSTAVO PATRICIO MACIAS VILLACRESES - MANABI-MANTA-NT 3 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 232-876-14105

R

232-876-14105
3 institucidn o persona ante quien se presente este certificado debera validarlo en:https:iivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1y a la LCE.
igencia del documento 1 validacion o 1 mes desde el dia de su emisién. En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@registrocivil.gob.ec

I!I Ing. Carlos Echeverria.
Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion
___ Documento firmado electronicamente
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miimm REPUBLICA DEL ECUADOR FEE Tienisaany Coatocton

Direccion General de Registro Civil, Identificacién vy Cedulacion &F

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Niamero unico de identificacion: 1307307296

Nombres del ciudadano: SORNOZA CEDENO DOLORES MAYITA
Condicion del cedulado: CIUDADANO

Ldgar de nacimiento: ECUADOR/MAIQABI!PORTOVIEJOIPORTOVIEJO

Fecha de nacimiento: 15 DE FEBRERO DE 1975

Nacionalidad: ECUATORIANA

% ~ Sexo: MUJER
Instruccion: SUPERIOR

Profesiéon: DOCTORA - MEDICO

Estado Civil: CASADO

Cényuge: GUERRERO PIN CARLOS ENRIQUE

Fecha de Matrimonio: 11 DE JUNIO DE 1999

Datos del Padre: SORNOZA BAQUEZEA SHUBERTH ELIAS
Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: CEDENC ZAMBRANO MARIA MONSERRATE
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 19 DE SEPTIEMBRE DE 2016

Condicidn de donante: S| DONANTE

Informacidn certificada a la fecha: 30 DE MAYO DE 2023
Emisor: GUSTAVO PATRICIO MACIAS VILLACRESES - MANABI-MANTA-NT 3 - MANABI - MANTA

N° de certificado; 230-876-14229

" | I | " "JI I I ||2|:! III II Ill Ing. Carlos Echeverria.

- e -, - - PaarY . s .

230-876-14223 Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion
_...Documento firmado electrénicamente

TSt o persona ante quien se presente este certificado debera validarlo en:https:/ivirtual.registrecivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1y a la LCE.

maia dal datymanto 1 validacion o 1 mes desde el dia de su emision. En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@registrocivil.gob.ec
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REPUBLICA DEL ECUADOR G e o qulaon

.| Direccidn General de Registro Civil, identificacién y Cedulacién ‘(‘j“‘"

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Numero tinico de identificacidon: 1307451953
Nombres del ciudadano: BALDWIN JENNIFER

Co_ndi'cién del cedulado: EXTRANJERO

Lugar de nacimiento: ESTADOS UNIDOS DE AMERICA

Fecha de nacimiento: 12 DE MARZO DE 1975

O L T

Nacionalidad: ESTADOUNIDENSE

e 0 Sexo: MUJER

Instruccion: SUPERIOR

Profesion: DOCTORADO

Estado Civil: DIVORCIADO

Conyuge: No Registra

Datos del Padre: BALDWIN RAFAEL
Nacionalidad: ESTADOUNIDENSE

Datos de la Madre: MOLINA NELLY
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 12 DE ENERO DE 2015

Condicion de donante: NO DONANTE

Informacion certificada a la fecha: 30 DE MAYO DE 2023
Emisor: GUSTAVO PATRICIO MACIAS VILLACRESES - MANABI-MANTA-NT 3 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 232-876-14544

Al

232-876-14544
.a institucién o persona ante quien se presente este certificado debera validarlo en:https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1y a la LCE.
/igencia del documento 1 validacién o 1 mes desde el dia de su emisién. En caso de presentar inconvenientes con este documenio escriba a enlinea@reqistrocivil.gob.ec

I” Ing. Carlos Echeverria.
Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion
.......Documento firmado electrénicamente
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TRAMITE NUMERO: 18489
*47786G4CYFZKYI*

REGISTRC MERCANTIL DEL CANTON QUITO
RAZON DE INSCRIPCION

RAZON DE INSCRIPCION DEL:NOMBRAMIENTO.

NUMERO DE REPERTORIO: 179724

FECHA DE INSCRIPCION: 18/04/2023

NUMERO DE INSCRIPCION: 6467

REGISTRO: LIBRO DE SUJETOS MERCANTILES

1. DATOS DEL NOMBRAMIENTO:

NOMBRE DE LA COMPANIA: PROMOTORES HOSPITALARIOS S.A. HOSPICENTER
NOMBRES DEL ADMINISTRADOR MACHADO PUERTAS JUAN CARLOS
IDENTIFICACION 1707864698

CARGO: GERENTE GENERAL

PERIODO(Afios): 5 ANOS

2. DATOS ADICIONALES:
CONST RM 4414 DE 29/12/2010.- NOT 1 CANTON MANTA DE 21/05/2010.-

CUALQUIER ENMENDADURA, ALTERACION O MODIFICACION AL TEXTO DE LA PRESENTE RAZON, LA
INVALIDA. LOS CAMPOS QUE SE ENCUENTRAN EN BLANCO NO SON NECESARIOS PARA LA VALIDEZ
DEL PROCESO DE INSCRIPCION, SEGUN LA NORMATIVA VIGENTE,

FECHA DE EMISION: QUITO, A 18 DIA(S) DEL MES DE ABRIL DE 2023

DR. RUBEN ENRIQUE AGUIRRE LOPEZ
REGISTRADOR MERCANTIL DEL CANTON QUITO

DIRECCION DEL REGISTRO: AV. MARISCAL ANTONIO JOSE DE SUCRE N54-103

Péginaldel

Firmado Digitalmente por DR. RUBEN ENRIQUE AGUIRRE LOPEZ
Registrador Mercantil del Cantén Quito
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TRAMITE NOMERO: 36763
*5T94658NAFNNNQ*

REGISTRO IMIERCANTIL DEL CANTON QUITO
RAZON DE INSCRIPCION

RAZON DE INSCRIPCION DEL:NOMBRAMIENTO.

NUMERO DE REPERTORIO: 136705

FECHA DE INSCRIPCION: 04/07/2022

NUMERO DE INSCRIPCION: 11067

REGISTRO: LIBRO DE SUJETOS MERCANTILES

i, DATOS DEL NOMBRAMIENTO:

NOMBRE DE LA COMPANIA: PROMOTORES HOSPITALARIOS S.A. HOSPICENTER
NOMBRES DEL ADMINISTRADOR PUERTAS COELLO MARCIA LUCIA
IDENTIFICACION 0100937937

CARGO: PRESIDENTE EJECUTIVO

PERIODO({Afios): 5 ANOS

2. DATOS ADICIONALES:

CONST RM 4414 DE 29/12/2010 NOT 1 ENCARGADA (MANTA) DE 21/05/2010

CUALQUIER ENMENDADURA, ALTERACION O MODIFICACION AL TEXTO DE LA PRESENTE RAZON, LA
INVALIDA. LOS CAMPQOS QUE SE ENCUENTRAN EN BLANCO NO SON NECESARIOS PARA LA VALIDEZ
DEL PROCESQ DE INSCRIPCION, SEGUN LA NORMATIVA VIGENTE.

FECHA DE EMISION: QUITO, A 4 DIA(S) DEL MES DE JULIO DE 2022

DR. RUBEN ENRIQUE AGUIRRE LOPEZ
REGISTRADOR MERCANTIL DEL CANTON QUITO

DIRECCION DEL REGISTRO: AV. MARISCAL ANTONIO JOSE DE SUCRE N54-103

Paginaldel

Firmado Digitalmente por DR. RUBEN ENRIQUE AGUIRRE LOPEZ
Registrador Mercantil del Cantdn Quiio



REPUBLICA DEL ECUADOR B emiaeseny Contonsin

. Direccion General de Registro Civil, [dentificacién y Cedulacion It

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Numero tinico de identificacién: 1707864698
Nombres del ciudadano: MACHADO PUERTAS JUAN CARLOS

1707864698 - Condicién del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/LOJA/LOJA/EL SAGRARIO

_14-02.2017 _ °

Fecha de nacimiento: 19 DE JUNIO DE 1973

Nacionalidad: ECUATORIANA

i Sexo: HOMBRE

Instruccién: BACHILLERATO -

Profesion: EMPLEADO PARTICULAR

Estado Civil: SOLTERO

Conyuge: No Registra

Fecha dé Mafﬁrﬁbnio: No Registra
Datos del Padre: MACHADQ‘_PALAE)INES EbGAR GUALBERTO
'-I\_«_lacionaiidad: ECUATOR'“IA'_NA |

Datos de la Madre: PUERTAS MARCIA LUCIA

Nacidﬁalidad: ECUATORIANA

Fecha de expe;_licién: 14 DE FEBRERO DE 2017

Condicién de donante: S| DONANTE

Informacién certificada a la fecha: 20 DE MAYO DE 2023
Emisor: GUSTAVO PATRICIO MACIAS VILLACRESES - MANABI-MANTA-NT 3 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 233-876-14826

O AN

233-876-148
La institucidn o persona ante quien se presente este cerlificado debera validarlo en:https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1y ala LCE.

Vinanris dal Adarmimanta 4 ualidasidn A 1 mac dacda al Afa Aa e amiciAn En ~raea Aa mracanbar inanmuaninntae anm Aarta dnsiimeanta acariba 2 Aanlinaa@mirasicieanivil Ank an

|’I Ing. Carlos Echeverria.
Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion
___Documento firmado electrénicamente
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g 7. Direccién General de Registro Civi
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&7

% REPUBLICA DEL ECUADOR

. Direccion General de Registre Civil, dentificacién y Cedulacién

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Namero ﬂnit':o de identificacién: 0100937937

Nombres del ciﬁdadaho’: PUERTAS COELLO MARCIA LUCIA
Condici6n dél ce_dulédo: CIUDADANO ‘.
Lugar de nachieits: ECUADOR/AZUAY/CUENCNEL _SAGR'ARIO "

Fecha de nacimiento: 16 DE.-ENERO DE 1951

Nacionalidad: ECUATORIANA

447 | Sexo:MUJER

L]
N

< ' Instruccién: SUPERIOR

Profesién: ARTISTA PROF.CALIFIC

Estado Civil: DIVORCIADO"

Conyuge: No Registra

Datos del Padre: PUERTAS EDUARDO
Nac‘i_’ona'l_i_dad:-ECUAToRzANA |

Patos dela Madré: COELLO MARIA ELENA
Nacihnaﬁdad: ECUATORIANA

Fecha de es;pedicibn: 11 DE AGOSTO DE 2014

Condicién de donante: NO DONANTE

Informacion certificadz a la fecha: 30 DE MAYO DE 2023
Emisor: GUSTAVO PATRICIO MACIAS VILLACRESES - MANABI-MANTA-NT 3 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 236-876-14698

-8

236-876-14658
La institucién o persona ante quien se presente este certificado debera validarlo en:https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1 y a la LCE.

Vinenria dal dariimanta 4 validaridn A 1 mac Aacda al dia Aa el amiciAn En ~racn Aa nracantar inAnnuaniantac ~nn acta drriimantn acnriha 2 anlinaa@ranictraniuil nak an

I'I Ing. Carlos Echeverria.
Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion
... Documento firmado electrénicamente
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Guayaquil, 12 de Noviembre de 2021

Seriora Doctora
JENNIFER BALDWIN MOLINA
Ciudad. -

De mis consideraciones:

En mi calidad de Presidente Ejecutivo del BANCO DEL PACIFICO S.4.,
conforme a lo estipulado en el articulo Trigésimo Octavo del Estatuto Sgezaf de; Ig <
Institucion, cumpleme comunicarle que he procedido a designaria Gerente de la.
Sucursal Manta del Banco del Pacifico S.A., por un periodo de 2 an{contqdos—a
partir de la fecha de inscripcion del presente nombramiento, por Iof que e_]e{senfz
la representacion legal, judicial y extrajudicial del Banco. z_\ @

En el ejercicio de SuUs ﬁmciones usted podrd intervenz‘r en todos ﬁfczz:psagv”i 4
actuaciones, en todo momento a las que de manera expresa establezcan las
normas y politicas Institucionales pudiendo suscribir, entre otros y no limitado a
ello, Cheques, cheques certificados, cheques de gerencia, asi como endosar y
cancelar pagarés, letras de cambio y en general documentos representativos de
obligaciones, una vez verificado su cumplimiento; contratos relacionados a la
operativa del negocio, tales como y sin que su enumeracion sea taxativa o
excluyente: contratos de cuenta corriente, cuentas de ahorros, uso de casilleros
de correspondencia, de transporte de valores, servicios con o sin banca remota,
como: audiomdtico, bancomdtico, intermdtico, movilmdtico, de servicios de
cobro, recaudacion y pago OCP, corresponsal no bancario, canales electrénicos,
cobro de pensiones, y todos aquellos que bajo cualquier denominacion
correspondan a la operativa y giro normal del negocio bancario; suscribir
contratos y/o formularios o solicitudes para emision de Cartas de Garantia
Bancarias, Cartas de Crédito, contratos de factoring, contratos de negociacion en
el mercado de futuros, Contratos de aceptaciones bancarias, contratos de Mutuo,
Contratos de refinanciacion, restructuracion y Novacion de obligaciones,
Contratos con la Corporacion Financiera Nacional para la implementacion eficaz
de lineas de Crédito de Redescuento, Contratos de constitucion de garantias reales
a favor del Banco, como Contratos de Prenda, Hipotecas, Fideicomisos, asi como
sus respectivas cancelaciones, Contratos de Daciones en Pago; Ceder y/o endosar
ylo transferir a favor de terceros, certificados de pasivos, depésitos a plazo y/o
avales, cesiones de cartera o activos en general, cuya venta o negociacion haya



sido debidamente aprobada por los niveles correspondientes, y en términcs
generales suscribir los documentos correspondientes a efectos de perfeccionar las
transferencias, endosos y cesiones de los titulos valores antes sefialados; otorgar
Procuraciones Judiciales para el patrocinio y defensa del Banco en juicios o
acciones constitucionales, realizar ante cualquier entidad del Sistema Financiero
Nacional, gestiones de efectivizacion, cancelacién y cobro de Garantias
Bancarias y /o cualquier otro instrumento financiero, que conlleve o comprenda
el cobro o realizacion de tales instrumentos, en beneficio y a favor del Banco,
suscribir todo tipo de actos, contratos y documentos, que correspondan al giro
ordinario de la actividad bancaria y financiera, y que de manera especial se
circunscriba a las operaciones y atribuciones establecidas a las Instituciones del
Sistema Financiero por el Cédigo Orgdnico Monetario y Financiero y en general
de servicios provistos por el Banco a los clientes de la Sucursal Manta, contestar
oficios de la Superintendencia de Bancos y a otras entidades de control, debiendo
en todo tiempo acatary circunscribir su actuacién a lo que establecen las Politicas
y los Manuales de Procedimiento del Banco, ast como a los niveles de autorizacion
por montos, que constan en los Manuales de crédito y de adquisiciones del Banco,
en el Estatuto y en la Ley y Resoluciones aplicables al Sistema Financiero.

El Banco del Pacifico S.A. se constituyé mediante escritura publica celebrada el
diecisiete de noviembre de mil novecientos setenta y uno, ante el Notario Segundo
del cantén Guayaquil, Dr. Jorge Jara Gray, inscrita en el Registro Mercantil del
cantén Guayaquil, el diecinueve de enero de mil novecientos setenta y dos.
Aumenté su capital suscrito y pagado a la suma de USD.582°479.736, tal como
consta de la Protocolizacion autorizada por la Notaria Quinta del canton
Guayaquil el veinticuatro de Junio de dos mil veintiuno e inscrita en el Registro
Mercantil del cantén Guayaquil, el dos de Julio de dos mil veintiuno. Aumento su
capital autorizado a la suma de USD.601°000.000, mediante escritura publica
otorgada el quince de Mayo de dos mil catorce ante la Notaria Décima Octava del
cantén Guayaquil, inscrita en el Registro Mercantil del cantén Guayaquil, el
catorce de Julio de dos mil catorce. El Estatuto Social actual del Banco del
Pacifico S.A., consta en la Codificacion otorgada mediante escritura publica
autorizada por la Notaria Quincuagésima Segunda del cantén Guayaquil, el
dieciséis de Febrero de dos mil diecisiete, inscrita en el Registro Mercantil del
cantén Guayaquil, el cinco de Abril de dos mil diecisiete.

Atentamente,

ECON. ROBERTO GONZALEZ MULLER
PRESIDENTE EJECUTIVO
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Tercera hoja del nombramiento otorgado a la Dra. Jennifer Baldwin el 12 de noviembre de 2021 como
Gerente de la Sucursal Manta

Razon: Acepto el nombramiento de Gerente de la Sucursal Manta, en los
términos que ha sido estipulado, en consecuencia, de lo cual suscribo el mismo en
la ciudad de Guayaquil, el doce de noviembre de dos mil veintiuno.
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TRAMITE NUMERO: 6174
*2961187LUATEBP*

REGISTRO MERCANTIL DEL CANTON MANTA
RAZON DE INSCRIPCION

RAZON DE INSCRIPCION DEL:NOMBRAMIENTO.....

NUMERO DE REPERTORIO: 5083

FECHA DE INSCRIPCION: 20/12/2021

NUMERO DE INSCRIPCION: 1455

REGISTRO: | LIBRO DE SUJETOS MERCANTILES

1. DATOSDEL NOMBRAMIENTO:

NOMBRE DE LA COMPANiA: BANCO DEL PACIFICOS.A.
NOMBRES DEL ADMINISTRADOR BALDWIN JENNIFER
IDENTIFICACION 1307451953

CARGO: GERENTE
PERIODO(Afios): 2 ANOS

2. DATOSADICIONALES:
CIERRE DE AGENCIA: CIA. INSC. 345, REP. 883, F. 23/03/2021; TRASLADO DE AGENCIA INSC. 1067,

REP. 3506, F. 21/09/2021; REV. RB. INSC. E.B.

CUALQUIER ENMENDADURA, ALTERACION O MODIFICACION AL TEXTO DE LA PRESENTE RAZON,
LA INVALIDA. LOS CAMPOS QUE SE ENCUENTRAN EN BLANCO NO SON NECESRRIQS PARA LA
VALIDEZ DEL PROCESO DE INSCRIPCION, SEGUN LA NORMATIVAVIGENTELSS™ &y,
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HORACIO ORDONEZ FERNANDEZ
REGISTRADOR MERCANTIL DEL CANTON MANTA

DIRECCION DEL REGISTRO: AV. FLAVIO REYES Y CIRCUNVALACION. OFICINA #40
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Certificado.. ...

Registro Unico de Contribuyentes

Razoén Social

BANCO DEL PACIFICO S.A.

Ndmero RUC
0990005737001

Representante legal
+ GONZALEZ MULLER ROBERTO

Estado Régimen

ACTIVO REGIMEN GENERAL

Inicio de actividades Reinicio de actividades Cese de actividades
19/01/1972 No registra No registra

Fecha de constitucion

19/01/1972

Jurisdiccion
ZONA 8 / GUAYAS / GUAYAQUIL

Obligado a llevar contabiiltiad
S[ ,";Z(‘(\ »'\11,} \\\

Tipo
SOCIEDADES

Sl :Tj -

Domicilio tributario

Ubicacion geografica

SN
e /I»,f ) W 7
IR

T e

Provincia: GUAYAS Cantén: GUAYAQUIL Parroquia: CARBO (CONCEPCION)

Direccion

Calle: FRANCISCO DE PAULA ICAZA Numero: 200 Interseccion: CALLE PICHINCHA
Referencia: DETRAS DEL BANCO CENTRAL DEL ECUADOR

Actividades economicas

- K64990202 - ACTIVIDADES DE INTERMEDIACION FINANCIERA REALIZADA POR INSTITUCIONES QUE
NO PRACTICAN LA INTERMEDIACION MONETARIA Y CUYA FUNCION PRINCIPAL CONSTITUYE LA
CONCESION DE PRESTAMOS FUERA DEL SISTEMA BANCARIO, FINANCIACION A LARGO PLAZO PARA
EL SECTOR INDUSTRIAL, CREDITO A LOS CONSUMIDORES (TARJETAS DE CREDITO). TAMBIEN SE
INCLUYEN EL CREDITO PARA LA ADQUISICION DE VIVIENDA POR PARTE DE INSTITUCIONES

ESPECIALIZADAS QUE TAMBIEN RECIBEN DEPOSITOS.
- K64190102 - ACTIVIDADES DE
COMERCIAL.

INTERMEDIACION MONETARIA REALIZADA POR LA BANCA

Establecimientos
Abiertos
126

Cerrados
37

Obligaciones tributarias
- 2011 DECLARACION DE IVA

« ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO

- 1021 - DECLARACION DE IMPUESTO A LA RENTA SOCIEDADES

+ 1031 - DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE

112
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Razon Social Namero RUC
BANCO DEL PACIFICO S.A. 0990005737001

+ 4150 CONTRIBUCION UNICA Y TEMPORAL PARA SOCIEDADES CON INGRESOS MAYORES O IGUALES A
USD 1 MILLON
* ANEXO REPORTE DE OPERACIONES Y TRANSACCIONES ECONOMICAS FINANCIERAS

+ ANEXO RELACION DEPENDENCIA
* ANEXO MOVIMIENTO INTERNACIONAL DE DIVISAS (MID)

» ANEXO ACCIONISTAS, PARTICIPES, SOCIOS, MIEMBROS DEL DIRECTORIO Y ADMINISTRADORES -
ANUAL
* ANEXO DE DIVIDENDOS, UTILIDADES O BENEFICIOS - ADI

+ 4590 - IMPUESTO A LOS ACTIVOS EN EL EXTERIOR

o Las obligaciones tributarias reflejadas enleste documento estan sujetas a cambios. Revise

periodicamente sus obligaciones tributarias eniwww.sri.gob.ec.

Numeros del RUC anteriores

No registra
Cédigo de verificacion: CATRCR2021001951418
Fecha y hora de emision: 11 de agosto de 2021 10:28
Direccion IP: 181.199.40.63

Validez del certificado: El presente certificado es vélido de conformidad a lo establecido en la
Resolucion No. NAC-DGERCGC15-00000217, publicada en el Tercer Suplemento del Registro Oficial
462 del 19 de marzo de 2015, por lo que no requiere sello ni firma por parte de la Administracion
Tributaria, mismo que lo puede verificar en la pagina transaccional SRI en Iinea y/o en la aplicacién
SRI Mévil.
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. www.sri.gob.ec
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Registre Unico de Contribuyentes

Razdén Social
PROMOTORES HOSPITALARIOS S.A.
HOSPICENTER

Niimero RUC
1792294789001

Representante legal
= NARANJO PAZ Y MINO MANUEL ANTONIO

Estado Régimen

ACTIVO REGIMEN GENERAL

Fecha de registro Fecha de actualizaciéon  Inicio de actividades

03/02/2011 17/01/2019 29/12/2010

Fecha de constitucion Reinicio de aciividades Cese de actividades

28/12/2010 No registra No registra

Jurisdiccion Obligado a llevar cor)‘_t'a_.lgjli‘d_ﬂa}d_m‘
ZONA 9/ PICHINCHA / QUITO Si 7RI MAG,

N
o

Tipo Agente de retencién

SOCIEDADES Si

Contribuyente e}%@éoigl - AN
NO B . w, E 2

Domicilio tributario
Ubicacién geografica

Provincia: PICHINCHA Cantén: QUITO Parroquia: CUMBAYA T -

Direccidn

Barrio: MIRAVALLE Calle: 1 Numero: S/N Interseccién: A Edificio: ZEGEN Namero
de oficina: DPTO. 201 Namero de piso: 3 Referencia: A DOS CUADRAS DE

GASOLINERA MOBIL

Medios de contacto

Email: marthayepez@hotmail.com Teléfono trabajo: 026042484

Actividades econdmicas

» F41001001 - CONSTRUCCION DE TODO TIPO DE EDIFICIOS RESIDENCIALES: EDIFICIOS DE
ALTURAS ELEVADAS, VIVIENDAS PARA ANCIANATOS, CASAS PARA BENEFICENCIA, ORFANATOS,

CARCELES, CUARTELES, CONVENTOS, CASAS RELIGIOSAS.

INCLUYE REMODELACION,

RENOVACION O REHABILITACION DE ESTRUCTURAS EXISTENTES.

Estabiecimientos
Abiertos
1

Cerrados
0

Obligaciones tributarias
- 2011 DECLARACION DE IVA

» 1031 - DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE

- 1021 - DECLARACION DE IMPUESTO A LA RENTA SOCIEDADES

« ANEXO RELACION DEPENDENCIA

172

www.sri.gob.ec




Razdén Social Numero RUC
PROMOTORES HOSPITALARIOS S.A. 1792294789001
HOSPICENTER

» ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO

- ANEXO ACCIONISTAS, PARTICIPES, SOCIOS, MIEMBROS DEL DIRECTORIO Y ADMINISTRADORES
— ANUAL

- ANEXO DE DIVIDENDOS, UTILIDADES O BENEFICIOS - ADI

{octimento estan sujetas acambios. Revise
_njwmg._:,w{s,r_i_.ggh.ec. A $

Numeros del RUC anteriores

No registra
Codigo de verificacian: CATRCR2022001290399
Fecha y hora de emision: 07 de junio de 2022 14:45
Direccion IP: 10.1.2.143

Validez del cerificado: El presente certificado es vélido de conformidad a lo establecido en la
Resolucién Mo, NAC-DGERCGC15-00000217, publicada en el Tercer Suplemento del Registro Oficial
462 detl 19 de marzo de 2015, por o gue no reguiere sello ni firma por parte de la Administracién

Tributaria, mismo que o puede verificar en la pagina transaccional SRI en linea y/o en Ia aplicacion
SRI Mavil.




ACTA DE LAJUNTA GENERAL UNIVERSAL DE ACCIONISTAS
DE LA COMPARNIA PROMOTORES HOSPITALARIOS S.A. HOSPICENTER

A los 16 dias del mes de mayo del afio 2023, a las 10h45, en la ciudad de Quito, Distrito
Metropolitano, en las oficinas de la compafifa, ubicadas en las instalaciones de
HOSPIFUTURO en la calle Vozandes 260 y Av. América, Edificio AXXIS del Distrito
Metropolitano de Quito, mezanine, se relnen los accionistas de la compafiia
PROMOTORES HOSPITALARIOS S.A. HOSPICENTER, quienes, por encontrarse presentes la
totalidad de los accionistas y del capital pagado de la compafiia, como consta de la lista de
asistentes formada para el efecto, por unanimidad aceptan constituirse en Junta General
Universal de accionistas, conforme lo faculta el Art. 238 de la Ley de Compaiiias, con el
objeto de tratar y resolver el siguiente punto Unico:

1. PUNTO UNICO: Autorizar al Gerente General y Presidente Ejecutivo de la_compafiia
para que suscriban el contrato de compraventa definitiva del consultorio 127 ubacac[b en eE
Edificio Manta Hospital Center a favor de la Dra. Dolores Mayita S moza Cedeno y\
suscriban todo documento necesario para su transferencia e mscr:pc19’n en ‘el Reglstro 6e \
la Propiedad. HS = T y

Actlia como presidente la Sefiora Marcia Lucia Puertas Coello, Pressde te Ejecatw*o de ACW)
compafiia, y como Secretario Ad-Hoc se designa de manera unanime:® L”D,p Juan Qaffos"
Machado Puertas, Gerente General de la misma. A la hora arriba sefialada; er P[_‘eSJdente
de la Junta, sefiora Marcia Lucia Puertas Coello, declara instalada la sesidn y iuego de las
deliberaciones pertinentes, por unanimidad la junta resuelve:

El Dr. Juan Carlos Machado Puertas informa sobre la venta del consultorio 127 a favor de la
Dra. Dolores Mayita Sornoza Cedefio, ubicado en el Edificio Manta Hospital Center, y
comunica gue se requiere autorizacidén por parte de la Junta General para realizar la
transferencia de dominio.

Con este antecedente, y conforme al articulo 18° numeral j) y 21° de los estatutos vigentes
de la compafiia, la Junta General de Accionistas resuelve por unanimidad autorizar al
Gerente General y Presidente Ejecutivo de a compafiia para que suscriban el contrato de
compraventa definitiva del consultorio 127 ubicado en el Edificio Manta Hospital Center a
favor de la Dra. Dolores Mayita Sornoza Cedefio vy suscriban todo documento v para gue
realicen cuanto tramite sea necesario hasta su total inscripcidén en el Registro de la
Propiedad del Cantdn Manta.

Sin otro punto gue tratar en el orden del dia, la presidencia concede un receso para la
redaccién de la presente acta, la misma gue luego de reinstalada la reunién, es leida a los
asistentes y es por éstos aprobada en su totalidad sin reserva ni maodificacion alguna, para
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7.~ REGLAMENTO INTERNO DEL EDIFICIO T

MANTA HOSPITAL CENTER (o
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] e rf 1856 H e E
I« g (0
\x s
CAPITULO L o ’-.__'.’W ‘_\d@. 4
PRINCIPIOS GENERALES N

Art. 1.- OBJETO. - El presente Reglamento Interno tiene por objeto establecer los
principios y normas que deben regir para todos los copropietarios v arrendatarios del
Edificio “MIANTA HOSPITAL CENTER”,

Art. 2- AMBIENTE. - Todos los ocupantes de los inmuebles edificados en el
complejo inmobiliario que conforman &l Edificio “MANTA HOSPITAL CENTER?”,
que consta de CONSULTORIOS, LOCALES COMERCIALES, LOCALES DE
SERVICIOS MEDICOS Y HOSPITALARIOS, BODEGAS, ESTACIONAMIENTOS,
SALA COMUNAL, AREAS COMUNALES, OFICINAS DE ADMINISTRACION,
deberén cumplir con este Reglemento interno que reguia Iz administracion, USo,
conservacién, reparacion, mantenimiento ¥ seguridad.

El Edificio “MANTA HOSPITAL CENTER? s¢ compone de bienes exclusivos y
bienes comunes. Son bienes exclusivos los que pertenecen singular ¥ exclusivamente a
cada propietario como son consultorios, locales comerciales, locales de servicios
meédicos, bodegas, estacionamientos ¥ area de hospitzl; y son bienes cormmes todos los
demaés que se definan como tales en laley y en ¢l presente Reglamento interno.

Art. 3.~ DEL EDIFICIO. - El Edificio “MANTA HOSPITAL CENTER” se
encuentra ubicado en la Lotizacidn Arbeleda, Calle 17 y 16-A de Ia parroquia Manta,
cantén Manta, (CC. 1-12-] 1-70-000), est4 sometido al régimen de propiedad horizontal
de conformidad con Ias leyes, ordenanzas y reglamentos pertinentes. El edificio se
compone de 8 Plantas incluido Subsuelo:

Subsuelo: Local $-1, Local S-2, Local 8-3, Local S+, Local S-3, Local 3-6, Estacionamientos
vendibles del 16 al 64

Planta Baja: Locales PBI1. PB2, PB3, PB4,5,6.7,8, PBY, PBI0, PR11, PB12, PB13, PBi3-A,
PBI4,

ler Planta Alta: Consultorios 101, 102, 103, 104, 105, 106, 107, 108, 109, 110, 111, 112, 113,
114, 115, 116, 117, 118, 119, 120, 121. 122, 123, 124, 125. 126, 127, 128, 129, 130, 131,

2da Planta Alta: Consultorios 201, 202, 203, 204, 205. 206, 207, 208, 209, 210, 211, 212, 213,
214,275, 216,217, 218, 219, 220, 221, 222, 223, 224,225, 226,227, 228. 225,230,

3er Planta Aita: Local 34, Local 3B, Consultorios 300, 301, 302, 303, 304, 305, 306, 307, 308,
309,310, 511,312, 313,314,315, 316, 317,318,319, 320, 321, 322, 323.

4tz Planta Alta: Local 40]

5ta Planta Alta: Local 501

6ta Planta Alta: Local 601

Art. 4. PLANQS, LINDEROS V DIMENSIONES. ~ En los planos del edificio, de
acuerdo con ¢l reglamento interno de Propiedad Horizontal, ss fijan los linderos,
dimensiones y ubicacitn del edificio, distribucion de las Dlantas en que ests dividido

las de los locales, consultorios ¥ estacionamientos, Ias especificacionss que mtegwau‘gbs;;l_ 25%%
Bt LN T
c P

pT.
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en referencia forman parte complementaria del presente reglamento por lo que; 15 -

aceptan los copropietarios como tnicos para el régimen de propiedad hOﬁZOI}féﬁ;ﬂ'ﬁ A LINAN Y
relacién y sus derechos. i@ fg% wgf '
s i T
-

espacios de circulaci6n, instalacionss y demés bienes comunss del edificio, Los planos TN

A VE

] ! Vol
Art. 5. OBLIGATORIEDAD Y  RESPONSABILIDAD ‘\,FOR‘VEH:
INCUMPLIVMIENTG. ~ La Declaratoria y las normas del presente reglament 3 su i
cumplimiento son de cardcter obligatorio para todes los titulares de condominio de- . ot
CONSULTORIO, LOCAL COMERCIAL, LOCAL DE SERVICIOS MEDICO Y =+
HOSPITALARIO, BODEGA, ESTACIONAMIENTO, asi como para los
concesionarios, usuarios, acreedores, arrendatarios v, en general, para cualquier personza
que gjerza sobre estos bienes cualesquiera de los derechos reales.

Los copropietarios y ocupantes & cualquier titulo serdn responsables solidarios de los
dafios ocasionados por Ja violacién o el imcumplimiento de lo establecido en el
Reglamento interno.

CAPITULO I

Art.6.- Se entiende como bienes comunes todes los elementos v paries dé((:diiii:io 'E;u"e e, LN
no tienen cardcter de bienes exclusivos, los cuales sometidos como esfén’{ gl régimen.de
copropiedad, no son susceptibles de apropiacién individual ni exclusivay Sobre: ellasf :
cada copropietaric tiene un derecho indivisible, comunitario y dependiente, ‘cuya ‘cuota &
so establece en el presente reglamento. Los bienes comunes son los siguicntes: las areas < TR
comumales, estacionamientos de visitas, sala comunal, tedos los bienes de -usg\’;;gp%e deh W d
piso, las acometidas, servicios de agua potable, alcantarillado, merﬁi--ql_éi;’ri sy
ascensores, instalaciones de servicios bésicos, cisterna de agua, sistema de bomibeo,

ductos de instalaciones, ete, fachadas del edificio, costumbres y tradiciones: entradas,

salidas y mds derechos que son accesorios 2l bien raiz de acuerdo z los planos
debidamente aprobados por la Direccién de Obras Municipales, Cuadros de Areas,
alicuotas del Edificio “MANTA HOSPITAL CENTER”, declarados v sometidos al
régimen de propiedad horizontal.

Al efecto, estos bienes tendrén este tratamiento especial:

a. Todas las 4reas, dependencias e instalacionss comunales estaran sujetas al
desting, control y disciplina de la Administracién o del Directorio General.

b. El uso, disposicion y todo lo relacionado con las 4reas comunales del Edificio
“MANTA HOSPITAL CENTER”, serdn determinados por instructivos dictados
por la Administracion o por el Directorio General.

¢. El Directorio General podrd autorizer el uso, fijar tarifas, cambiar la disposicion
de esas dreas comunes, siempre que lo juzgue necesario o conveniente para ¢l
buen y eficiente funcionamiento del Edificio “MANTA. HOSPITAL CENTER?,
incluyendo las 4reas de circulacion, de espera, de pasilics y de estacionamiento
de vehiculos.

d. EI mantenimiento, modificacién o conservacién de las 4reas comunales serin
realizadas por la Administracién con autorizacién del Directorio General, en
cumplirniento de la Ley de Propiedad Horizontal, su Reglamento Interno v, bajo
un criterio técnico de profesionales especializados.
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e. Bl copropietario, arrendatario o usuaric que pretenda usar cualquier 4rea de
circulacién o instalacién comim, deberd solicitar autorizacién por escrito al,.-
Darectorio General especificando el plazo, finalidad, 4reas solicitada, siengd s L
facultad de €sta autorizar la ocupacién, establecer la tarifa correspondient ¥+ —my, ~
autorizar cualquier modificacién 2 que hubiere lugar. Ocupaciones tempofa]ﬁ_\ﬁ TIEONY -
menores 2 un mes serd facultativo de la Administracion. R i :

£ La carga y descarga de mercaderias, materiales, muebles enseres y demds
- . s va - N 7

articulos, s610 podrdn temer lugar con sujecion a las normas reglamentarias g, 7

dicte Ja Administracién, con facultad de modificarias, en cuento 2 la utilizaciGn=E . gnnfi?

de determinadas entradas 2l edificio, zonas de circulacién, acceso a los locales
comerciales y horarios generales v particulares.

Toda basura, desperdicios y sobramtes, deberd ser depositada en el lugar

determinado por la Administracin de acuerdo con el Instructivo que se dictars

para el efecto.

h. La circulacién, incluso las proximas a los locales, serén conservadas Iibres ¥ sin
obstrucciones, quedando prohibida cualquier actividad que pudiera provocar
congestionamiento o tumulto en los comredores, 4reas de entrada v salida ni en
cualquier otra parte del Edificio “MANTA HOSPITAL CENTER” o sus
inmediaciones.

i. No se podré utilizar dependencia alguna del Edificio “MANTA HOSPITAL
CENTER” para realizar propaganda, promociones o publicidad de ninguna
especie, fuera de los respectivos locales, sin previa autorizacién escrita por la
Administracién.

1 S ,[ﬁl

Ga

4&rt. 7~ DERECHOS DEL USUARIQ. - Bl arrendatario, usufructuario o acresdor
anticrético firturo, sustitnird al propietario en su derecho de uso sobre los bienes
comunes del edificio y en las obligaciones inherentes al régimen de Propisdad
Horizontal.

Axt. 8.- BIENES COMUNES GENERALES E INDIVIDUALES. ~ Se denominan
bienes comunes generales, todos aquellos que sirven a todos los copropietarios y
permiten usar y gozar de los bienes exclusivos.

En el Edificio “MANTA HOSPITAL CENTER” se denomina bicnes comunes
generales al ingreso a CONSULTORIOS, LOCALES DE SERVICIOS MEDICOS Y
HOSPITALARIOS, LOCALES COMERCIALES, ESTACIONAMIENTOS, SALA
COMUNAL, SERVICIC DE GUARDIANIA, TERRAZAS Y OFICINA DE
ADMINISTRACION.

Se depominan bienes comumes individuales, todos aguellos cuvo uso ¥ goce
corresponden limitadamente 2 los copropietarios de cadz pisc o torre en particular que
son utilizados por los copropietarios o usnarios de cada piso o bloque, asf como Ias
mstalaciones de los servicios piiblicos que son compartidos por dichos copropietarios y
usuarios tales como sglas de espera de cada piso o blogue y los demés bienes que son
declarados como tales en esta Declaratoria de Propiedad Horizontal.

:10 - Y

o My,
=

ARTTA D
n

R EA

i
By

A T

e 'Gf)l.-u_','? )

Tt
* 3
d"ﬁ
&

-7% ALCALDIA ‘59
-3
. s ) &
MANTA HOSPITAL CENTER pég. 68 NG G‘;._.;_/




Art. 9.- RELACION PORCENTUAL SOBRE LOS BIENES COMUNES. - EI
cuadro de 4rgas y alicuotas de la Declaratoriz de Propiedad Horizontal del Edificio -
EDIFICIO “MANTA HOSPITAL CENTER” servirdn para calcular fas expensas de los;
bienes tanto comunes generales como individuales. o /
Arxt. 10.- REPARACION DE LOS BIENES COMUNES. -La Asamblea dé;i g
Copropietarios aprobara la reparacién de bienes comunes, de acuerdo con la propussta\;, -

presentada por €l Administrador. Si se fratan de reparaciones necesarias y urgentes por '\\.,_ 2

inminente peligro de ruina del inmueble o amepaza para la seguridad o salubridad de los
copropietarios o usuarios, e Administrador podré proceder 2 su inmediata reparacion
sin esperar autorizaci6n de la Asamblea de Copropietarios.

Art, 11~ MODIFICACION DE LOS BIENES COMUNES. -La Asamblea de
Copropictarios autorizari la modificacién, construccién o cambio de los bienes

comunes, previo estudio que presente el Administrador, siempre que no contravenga la
Ley de Propiedad Horizontal.

Art. 12- DE LAS PROHIBICIONES. -~ Estd prohibido 2 los copropietarios,

arrendatarios y en general a todas las personas que ¢jerzan derechos de uso sobre bienes

comunes del Edificio “MANTA HOSPITAL CENTER™, lo siguniente:

a} Dafiar, modificar o alterar en forma alguna, ni atin 2 titulo de mejora, los bienes
comunes del edificio.

b} Hacer uso abusivo de los bienss comumes o contrario & su destino natural u
obstaculizar de alglin modo ¢l legitimo derecho Y u30 de los demdis;

¢} Dejar de pagar las expensas ordinarias ¥ extraordinarias fijadas para la
administracidn, conservacion ¥ mejoramiento de ios bienes Comunes;

inmueble y terrazas;

d) Colocar ¢ colgar objetos tales como ropa, alfombras ¢ similares en la fachaéé:&%;\
.f’ f,)') 3 h' L.v e ""?(‘/\2

A

€) Obstruir las areas comunes que sirvan de Jocomocién, o dificultar su’4cdeso, con e N

mucbles u objstos que impidan el libre trémsito o afecten Ia esﬁég‘fba, boenas
presentacion y limpieza del inmueble, quedando facuitada Ia AMstéagiﬁn pd%’_e;l‘:ﬁ :
inmediato retiro de ios mismos. La imposicién de -sanciones se la_lfe_aliza:rélp_cﬁf‘ .
conformidad con el Reglamento Interno de la Ley de Propiedad Horizontal;, ~ = °~ -

f) Instalar sin permiso de la Administracién maquinas que causen ruidos, produz an, o0
vibraciones, interfieran o distorsionen lzs ondas radiales y de televisién o alt%;igy— o
flujo de la corriente eléctrica;

g) Almacenar sustancias explosivas, tdxicas, insalubre o mal glisntes.

B} Pintar o colocar letreros, signos, avisos o anuncios en las fachadas del edificio,
ventanas de los locales, en los corredores, escaleras, en Ias puertas que comunican
los locales y consultorios con los espacios de circulacién y en seneral en los bienes
comnunes de los edificios.

1} Oponerse a la entrada 2 sus inmuebles de la persona que ejerza la Administracién,
obreros o técnicos designados por ella para el confro] de fimcionzmiento o
reparacion de los dafios existentes en los bienes comunes;

i) Efectuar descuentos, reducciones, deducciones ni compensaciones de ninguna
naturaleza respecio de los pagos que deben hacer, sean éstos por expensas
comunales u otros valores. _

k) Las reclamaciones deben formularse Ppor escrito y una vez pagados los valores
facturados o liquidados por concepto de condominio. Para el ejercicio de
reclamacién ¢ condémine debe estar al dia en sus aportaciones. AR

MANTA HOSPITAL CENTER pag. €9
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) Dar en venta o arriendo su inmueble sin previa comunicacién escrita otorgada por;ia

administracion del edificio en la que certifique que estd al dia en el pagq{i;‘.{éfg}é““
obligaciones para con el condominic. Dada la naturaleza del Edificio/ “X¢an ”;‘ﬁgg"“‘“
Hospital Center”, debera as mismo contar con la autorizacién para el e.ifehjp de ;??, Y :
Directorio General previo el envio del curriculum vitae de la persouql\ig Juighed! -
pretende arrendar o vender para su aprobacién, Ny T §
m) La Administracién serf responssble ante la Asamblea de Copropietariy -.'4‘,5;% ) r,d.;???ﬂ/
comunicar los arriendos y ventas que se efectlien por los copropietarios; P A
8) Utilizar los corredores, escaleras, terrazas o demss lugares comunales del edificio
como sitios de almacenamiento, de reunidn, de trabajo u otros fines similares, salvo
que exista autorizacién expresa v por escrito de la Administracin,
0) Destinar sus bienes exclusivos a un objeto distinto de aquel parz el coal fueron
construidos o usarlos con fines ilicitos, inmorales, contrarios a este reglamento y que
afecten las buenas costurabres, la tranquilidad de los ¢condéminos o la seguridad del
edificio,
D) Establecer en los locales v consultorios: depdsitos, pensiones, talleres, fabricas, ¥ en
general desarrollar actividades distintas del destino natural de {os mismos
g) Mantener abierta las puertas que comunican sus locales y consultorios con los
espacios de circulacién y utilizar estos como sala de espera sin autorizacién de la
Administracion.
r) Tocar miisica o causar ruidos a miveles que transciendan del dmbitc de su
consultorio o local.
s) Introducir y mantener mascotas;
¥} Instalar antenas de radio, televisién o cable sobre los bienes comunes del edificio,
salvo con autorizacién de la asamblea de copropietarios.
n) Poner basura en ningin lugar fuera de las instalaciones destinadas para este efecio ¥
en todo caso la basura serd depositada en bolsa pléstica.
v} E! propietario o arrendatario o cualquier persona que use o goce por ctro titulo legal
serd solidariamente responsable con sus trabajadores, visitantes y terceros que
tengan relacion con el titular de los locales ¥y consultorios, en caso de qus infrinjan
la ley de propiedad horizontal, su reglamento y ¢l presente reglamento interno.
W} Instalar cortinas que distorsionen la armonia ¥ estética del edificio,
%} Prohibido para los copropietarios el uso indebido de los parqueos de visitas, tales
como parquear indefinidamente.

Sin perjuicio de las prohibiciones establecidas por este Reglamentc Interno, la
Asamblea de Copropietarios podrin establecer otras que se dicten para la
administracion, conservacién ¥ mejoramiento de los bienes constituidos en condorrinio
o declarados bajo el régimen de propiedad horizontal, tomando en consideracién el fin y
la naturaleza para el cnal fue constrnido el Edificio “Manta Hospital Center”,

‘ CAPITULO IIX :
DE LOS BIENES EXCLUSIVOS DEL EDIFICIO “MANTA HOSPITAL
CENTER™

Art. 13- BIENES EXCLUSIVOS. -Son bienes de dominio exclusivo: LOS

CONSULTORIOS, LOS LOCALES COMERCIALES, LOS LOCALES DE

SERVICIOS MEDICOS Y HOSPITALARIOS, LOS ESTACIONAMIENTO ¥ LAS——

BODEGAS perteneciente a los copropietarios ¥ que Se encuentran deljmitados—{’_e'z:iflgfgf_’ zf??%\
_v‘._“.‘- > “r
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planos de propiedad horizontal, susceptibles de aprovechamiento independiente con los
elementos ¥y accesorios que se encuentran en ellos, tales como: puertas mmrmrem{.ﬂ .
servicios sanitarios, armarios ¥ aguellos no declarados como bienes comunes;’kaé““{}rr.
paredes que delimitan el edificio con el exterior son de propiedad e:x.cluaw’a i
exceptuando la fachada. La propiedad exclusiva incluye las ventanas, vidrios, mareos 3{?4{:‘&,"-_-' A r

puertas. w’ £ Hig

.\_:-_;“ xf_:;. o
!1‘

Art. 14.-DERECHOS Y FACULTADES SOBRE LOS BIENES EXCLUSI\S S, -
Los copropietarios de dominio sobre bienss exclusivos podrén usar de manera 1&@@4{
sin limitacién su inmueble de conformidad con lo establecido en el Reglamento Interno
o en la Ley de Propiedad Horizontal y su Reglamento a la Ley;

Art. 15.- TRIBUTOS SOBRE LUS BIENES EXCLUSIVOS. - Los impuestos, tasas
y contribuciones y demdés tributos que afiecten a los bienes exclusivos serén de cuenta y
cargo de cada uno de sus propietarios.

Art. 16.- REQUISITOS PARA MODIFICAR LOS BIENES EXCLUSIVOS. - Para
imtroducir modificaciones en los bienes exclusivos es necesario:

a) Que la obra proyectada no comprometa la estructura resistente, la secundadb_
solidez o salubridad del inmueble constituido en Propiedad Honzanta?g,/s?élﬂﬁ M.
que dichas modificaciones, ademés de no comproreterlas, cuentﬁh’ gon-la™
awtorizacién de la mayoria simple de los copropietarios asistentes a l/Asamblea —
de Copropietarios en la que se trate, se apmebe dicha solicitud ¥ que; {agemasa;sﬁ . ”4
encuentre ¢n conformidad con lo previsto en la Ley de Propiedad Horizontal, gk
presente Reglamento Intemo o en la Ley de Propiedad Horizo ital y s‘e‘w
ReglamentoalaLey; y L

N \4 ¥45] . ¢cuP
b) Que &l Copropietario obtenga los permisos respectivos de construccidn por parte "
de la Municipalidad de Manta.

Art. 17.- DE LAS ORLIGACIONES DE LOS PROPIETARIOS ¥ USUARIOS, A
CUALQUIER TITULO, RESPECTO DE LOS BIENES EXCLUSIVOS. -Son
obligaciones de los propietatios o usuarios respecto de los biemes exclusivos las
signientes:

1. Efectuar las reparaciones necesarias a Ja conservacién, mantenimiento y mejora
de cada uno de sus inmuebles, haciéndose responsable de los dafios que por su
culpa se hayan causado ¢ se¢ causen a los bienes comunes o a otre bien
exclusivo;

Permitir el ingreso 2 su bien exclusivo a las personas encargadas de proyectar,
inspeccionar o realizar trabajos de interds comun que afecten 2 bienes comunes o
a bienes exclusivos vecinos;

3. Mantener el inmueble en las mgjores condiciones de higiene, limpieza,

conservacién ¥y seguridad.

1o

) a%
gv‘.‘ﬁ' Cdﬂ?‘géﬂf
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Ari. 18.-

PROBIBICIONES A LOS PROPIETARIOS Y USUARIOS, A

CUALQUIER TITULO, RESPECTO DE SUS BIENES EXCLUSIVOS. -Est:i ’u T

prohibido a los propietarios y usuarios de bienes exclusivos con relacién a ellos:

1.

s.;.)

%]
h

Modificar las distribuciones de la tabigueria, de la mampostena ue ‘§u

propiedad exclusiva sin la autorizacién escrita v expresa del admm.tdn-é&or
del edificio, quien a su vez debersd consultar a un ingeniero consu_?‘or

capacitado para indagar si los cambios propuestos son posibles. \os
sitog¥: R4 L I. 3

Realizar obras sobre sus bienes exclusivos sin cumplir con los requi
establecidos en el Reglamento Interno;

Modificar las distribuciones de la tabiquerfa, de la mamposteria de su
propiedad exclusiva o hacer comstrucciones de cualquier indole sin Ia
autorizacidn escrita y expresa del administrador del edificio, quien a su vez
deberd consultar 2 un ingeniero consultor capacitado para indagar si los
cambios propuestos son posibles y siemprs y cuando no se contravenga al
Reglamento Intermo.

Las obras permitidas requerirdn el consentimiento de los copropietarios al
que se refiere el articulo décimo sexto.

Destinar su inmueble a un objeto distinto a aquel previsto en el reglamento
interno de copropiedad, ¢ al autorizado por el Organo Interno competente, o
parz el cual fueron construidos, o usarlos con fines ilicitos, o destinarlos a
actividades prohibidas por la ley, contrarias o atentatorias 2 las buenas
costumbres y a la moral en general o, cuando afecten al aseo o salubridad del
condominio © a la seguridad ¥ buena conservacién del inmueble declarado
en propiedad horizontal;

Instalar maquinas que causen ruidos, produzean vibraciones, interfieran o
distorsionen las ondas radizles v de televisién o alteren el flujo de Ia
corriente eléctrica;

Almacenar sustancias explosivas, téxicas, insalubres, malolientes o de
prohibida tenencia;

Dar en ventz o amiendo su inmueble sin previa comunicacién escrita
otorgada por la administracion del edificio en la que certifique que esté al dia
en el pago de sus obligaciones de expensas para con el condominio. Dada la
naturaleza del Edificio “Manta Hospital Center”, deberd asi mismo contar
con la autorizacion para el efecto del Directorio General previo el envio del
curricumul vitae de la persona a quién pretende arrendar o vender para su
aprobacidn; v

Realizar actos en general que afecten la tranquilidad de los copropietarios,
que sean contrarios a las disposicianss de Ia Ley de Propiedad Horizontal, su
Reglamento, el Reglamento Interno, y a las disposmmnes de la Asamblea de
Copropmtanm y de los Organos de Administracién del Edificio “Manta
Hospital Center™

CAPTTULO IV
DE LAS SANCIONES

Art. 19.- SANCIONES. ~ La realizacién de uno o més de los actos prohibidoes, tanto
para la utilizacién de los bienes comunes o para los exclusivos, sera sancionado de

conformidad con la Ley de Propiedad Horizontzl, su Reglamento General y el presenis
‘:—'——X\
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Reglamento Interno, sin prejuicio del Pago de fas reparaciones & indemnizaciones a que
hubiere lugar, seglm la naturaleza de la falta v de acuerdo 2 12 siguiente escala:

2) Amonestacién verbal en primera ¥ por escrito a segunda instancia, por parte dil
Administrador. A

LS g
b} Imposicion de multas de hasta dos ¢xpensas ordinarias que Je correspc};p___. ?:"al o
infractor.

Jitd o s
. 5 i . p e il B &Y
) Suspensién temporal de servicios comunales tales como: energie eléetrica, agual S

Pl
potable, mantenimiento, limpieza, ete. de conformidad en lo establecidoNen el ™ &

T

articulo 21 del Reglamento General 2 la Ley de Propiedad Horizontal. %’1

.

Al efecto, para la aplicacion de las sanciones se deberd tomar en cuenta:

a) El copropietario que realice dafios a los bienes comunes e individuales debers
pagar las reparaciones e indemnizaciones a que hubjere Iugar. 7

b) En caso de morza en el page de las expensas ordinarias y extraordmarias, los
copropietarios reunidos en Asamblea acordarin y dispondrén a la persona que
¢jerza la administracién, cobre los respectivos intereses de mora caloulados a
base de la tasa de interés activa vigente del Banco Central de] Ecuador, por cada
mes o fraccién de mes decurrido sin cancelacién, a més de los correspondisntes
gastos de cobranza extrajudicial ¥ judicial que se ocasionen. ' e,

c) Si un copropietario ¢ usuario fo pagare las expensas establecidas, “pasa )
treinta dias de acordadss, la persona que gjerza la administracién’ Tge‘i‘i_n_ir&' la
representacion legal de todos los condéminos para iniciar las accignes fegales

necesarias para su cobro de conformidad con o previsto en el R;,eglamé?tnﬁ

d) En caso de rejncidencia, 13 persona que ¢jerza la admmistraciéha mas‘&é‘;é‘«“% -

ostentar Ia representacién legal, tomard las medidas o iniciar las*agciones Y
legales pertinentes previstas en Ia Ley de Propiedad Horizontal su Reglamérin, oL
en el Reglamento Interno. e

¢) Los copropietarios, en razén del derecho de wso de su bien inmueble otorgado a
sus arrgndatarios y/o comodatarios, emanado del Tespectivo contrato, en caso de
mcumplimiento a las obligaciones por parte de €stos, asumirdn dicho
incumplimiento pues es solidariamente responsable, v sin perjuicio del pago
podréan solicitar e} establecimiento de las sanciones antes detalladas, asi como,
de creerlo conveniente, dar por terminado el contrato de arrendamiento o
comodato ¥ proceder a [a recuperacion de su bien inmueble en forma inmediata,
observando €] procedimiento convenido en el contrato o cualquier 6tro previsto
en la Ley de Inquilinato, Cédigo Organico General del Procesos, Civil, Ley o
Reglamento General de Ia Ley de Propiedad Horizontal ¥ el presents
Reglamento Interno.

Art. 20.- El administrador debers actuar inmediatamente después de conocida cualquier
accién de infraceidn o falta cometida por los copropietarios o arrendatarios salvo que
por circunstancias especiales o fusrza mayor debidamente justificadas, no pudiera
hacerlo de inmediato. En caso de negligencia comprobada, el administrador sers
responsable de todo perjuicic que ocasionare los copropietarios o al ediﬁciggacz&r'
ser destituido por la asamblea; en lo que sea de su competencia, oY
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CAPITULO V
DE LOS DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS COPROPIETARIOS 3

{ Ty
Art. 21.- DERECHOS ¥ OBLIGACIONES DE LOS COPROPIETARIOS. |~ﬂS§m
derechos y obligaciones de los copropietarios:
\\
i. Ejercer su derecho de copropiedad sobre los bienes comunes del inmueblf?é@q;., &

propiedad horizontal y usar de ellos en Ia forma y con las limitaciones legales y ™~

reglamentarias establecidas;

2. Ejercer su derecho de propisdad sobre los bienes exclusivos del inmueble en
propiedad horizontal y usar y disponer de ellos en la forma y con las
limitaciones fmpuestas por este Reglamento Interno.

3. Asistir a Ja Asamblea de Copropietarios y ejercer su derecho de expresioén a
traves del voto, de peticion y en general hacer uso de las demds atribuciones que
la Ley de Propiedad Horizontal y su Reglamento, asi como este Reglamento
Interno le asignan como miembra de ese 6rgano colegiado;

4. Cumplir las disposiciones legales y reglamentarias que norman €l régimen de
propiedad horizontal; acatar las resoluciones y/o disposiciones de la Asamblea
de Copropistarios y de los Organos de Administracion;

5. Desempefiar los cargos y comisiones que les sean asignados por los &reancs
competentes de la administracion;

6. Permitir a la persona que sjerza la administracion del inmueble realizar Ia
inspeccidn o las reparaciones de los bienes comunes;

7. Notificar a la persona que ejerza la administracién del inmuekble con el nombre,
direccién y teléfono de la persona que, en su ausencia por més de treinta dias,
quedaré encargada de su bien. a fin de que actiie en casos de emergencia;

8. Introducir cliusula especial, en los contratos de enajenacién, limitacién de
dominio, comodato, arrendemiento o anticresis que celebre el copropietario
respecto de sus bienes exclusivos, en virtud de Ia cual el adquirente o el usuario
de ellos conoce y se somete expresamente al Reglamento Interno, conoce el
valor de las expensas ordinarias y extraordinarias y las normas y resoluciones
generales anteriormente tomadas por la Asamblea de Copropietarios ¥ por los
demés Organos de Administracién del Edificio “Manta Hospital Center”.
Adicionalmente, el copropistario deberd notificar su decision de celebrar
cualquiera de los contraios que se indican anteriormente 2 la persona que ejerza
la administracién del inmueble constituido en condominio o declarado en
propiedad horizontal, y pedir la aprobacion del Directorio, previa 2 la
celebracion de los mismos. La persona que ejerza la administacion no otorgara
ninguna certificacién que acredite el cumplimiento de las obligaciones
emanados del reglamento interno o de aguellas resoluciones o disposiciones
dictadas por los Organos de Administracitn, sin la previa verificacién que en el
contrato que se vaya a celebrar consta 1a cléusula en referencia;

9. Pagar oportunamente las expensas ordinarias y extraordinarias para la
administracién, reparacién, reposicidn, mejora ¥ mantenimiento de los bienes
comunes;

10. Sefialar domicilio para las notificaciones que por cnalquier causza debe hacerle la

persona que ejerza la administracion. Caso de incumnplimiento QW?\
obligacién, las notificaciones se hardn en su vivienda o local comercial{75>% iy cﬁfj;-‘
FE N
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11. Los copropietarios estin obligados 2 mantener su bien de propiedad exclusiva
asegurado contra todo riesgo con una empresa de seguros legalmente anredttada; D "Z\\
La contratacién del seguro contra todo riesgo de las 4reas comunes safa’tfe SR TE ,_Z;:‘\'\
responsabilidad de la administracién del edificio. B e T

12. Obiener bajo su exclusiva responsabilidad, todas las autorizaciones : iegﬁlesﬁl“iﬁ}' %P’
mumcnpaies administrativas y demés que fueren necesarias; v, i

I3.Los deméds derechos y obligaciones establecidos en la Ley ds Prqp1edad ’”’ﬁ“‘

Horizontal y en el Reglamento Interno. % G, % /4
N O a0

........

Art. 22.- DERECHO DE USQ DE SERVICIOS COMUNALES. - Para que los
copropietarios © usuarios tengan dereche a recibir y usar los servicios comunes, tales
como: telefonia, agua potable, servicios de limpieza, misica ambiental, ascensores,
seguridad y otros, deberdn estar al dia en el pago de las expensas comumes de
administracion y de cualquier otro valor que fije la Asamblea de Copropietarios, o el
Organo encargado de establecer las politicas de administracion del Edificio “Manta
Hosprtal Center”.

d ey T
s tpinmaab it

Art. Z3.- OBLIGACION ESPECIAL. - El hecho que un inmueble haya permanecido
cerrado o sin ser habitado, no exonera al copropietario de la obligacién de pagar las
cxpensas por gastos comunes y contribucionss extraordinarias v, en caso de mora, los
respectivos intereses calculados 2 base de la tasa de interés activa vigente del Banco
Central del Ecuador por cada mes o fraceién de mes decurrido sin cancelacion.

--,_‘ s

Art, 24 -REPRESENTACION. ~ 2 \( 0 MAp o
Cuando un inmueble de vivienda o local comercial pertenezea a dos o mas personas i f-‘
estas deberdn nombrar un mandatario en forma legal para que los represeq en todo lo

relacionado con Ia propiedad v st administracién. ( Ee: 09 ”‘“;

CAPITULO VI "‘-A.'.\ff

DEL PRESUPUESTO DE ADMINISTRACION DEL EDIFICIO gy TBJ Bi . &C b
HOSPITAL CENTER”. e

Art. 25~ DE LA APROBACICN DEL PRESUPUESTO. «La Asamblea de
Copropietarios, en su reunién ordinaria, analizard y aprobaré con Iz votacidn de més de
la mitad de los asistenies 2 Ia misma, ¢l presupue1o de mantenimiento, conservacidn,
seguridad y demés gastos presentados por quien gjerza la administracion del inmueble.

Dicho presupuesto debers tomar en cuenta &l déficit o el superavn del gjercicio anterior.
El presupuesto tendré vigencia por un affo fiscal, esto es, desde enero hasta diciembre de
cada afio.

Art. 26~ DE LA ADMINISTRACION DE LOS BIENES COMUNES. - Los bienes
comunes generales y bienes comunes individuales serdn administrados por la Directiva
del Echﬂcm *Manta Hospital Center”, delegando esta gestién a lz administracion de
turno.

Art, 27.- EXPENSAS ORDINARIAS.-Son expensas ordinarias las que

indispensables y necesaries para la administracién, conservacién, raparam@n L0 By

ﬁz’ DE‘L cﬂu‘/}- 'g‘\"
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seguridad de los bienes comunes e incluyen: gastos de administracién, remuneracion.d

conserjes y empleados del Edificio, ensrgia eléctrica para las 4reas comunes, agéa

potable para las 4reas comunes, seguridad y vigilancia, mantenimiento de ascendores,
mantenimiento de jardimes y éreas comunes, mantenimiento de equipos, ut:!ésr’ rjc
lunpzeza., reparaciones ordinarias del inmueble, de st equipamiento y combustibles'; ara
equipos ¥ maquinas, asi como para contratar ¢l seguro contra todo riesgo de las 4
comunes del Edificio.

Es obligacion de todos los copropictarios del inmueble contribuir al pago de gastos de
administracién, conservacién y manienimiento de Jos bienes comunes,
proporcionalmente a la alicuotz que cada uno de ellos mantenga sobre los bienes
comunes.

Cada Copropietario es responsable de los aportes 2 los que se refiere el inciso anterior
desde cuando adquiere &l dominio de un bien exclusivo. Ningln copropietario estars
exento de esta obligacién, aun cuando haya cedido sus derechos, renunciado 2 ellos o
abandonado su propiedad, mientras sez el titular de dominio. Quienes en su norabre
sean tenedores, usuarios o usufructuarios serén solidariamente responsables por dichos
Conceptos.

Art. 28~ PAGO DE LAS EXPENSAS ORDINARIAS DE LOS BIENES
COMUNES GENERALES E INDIVIDUALES. — El pago de las expensas ordinarias
para los bienes comunes generales serdn de cuenta de todos los copropietarios en
proporcion a la alicuota que mantengah sobre éstos. En cuanto al pago de las expensas
de los bienes comunes individuales, para su administracién, conservacién y
mejoramiento, serdn de cuenta tnica y exclusivamente de los copropietarios de cada
torre o de cada piso, de ser el caso, en consideracidn la propiedad de Ia alicnota que
cada umo de ellos mantenga sobre dichos bienes comunes individuales.

Axt, 29~ CUADRO DE ALICUQOTAS. - El cuadro de alicuotas del Edificio “Manta
Hospital Center” es el siguiente:
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LOCAL S1 0,39

LOCAL 82 782

LOCAL 33 0,22

LOCAL 84 0,45 \
LOCAL S5 0,02 :_,?;Qx 2 % -
LOCAL S5 0,22 £ § :.:;.‘ w%@ ’E‘JE
Estacionamientc 16 0,22 'fx%\ ‘Mal.;h % E E:‘
Estacionamienta 17 0,22 e %ﬁy ‘g} 3 ’:;,--_
Estacienamiento 18 0,26 F«%Ef;cm_coj f:? n"’
Estacionamiento 18 622! N ’
Estacionamiento 20 0,23

Estacionamiento 21 0,25

Estacionamiente 22 0,27

2, -
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Estacionamiento 23 0,24
Estacionamiento 24 Q,24
Estacionamisnio 25 0,25
Estacionamiento 26 0,25
Estacionamiento 27 0,28
Estacionamiento 23 0,24
Esiacionamiento 29 0,22
Estacionamiento 30 0,22
Esfacionamiento 31 0,25
Estzcionatniento 32 0,22
Estacicnamiento 33 4,22
Estacionamiento 34 0,21
Estacionamienio 35 0,21
Estacionamiento 36 0,23
Estacionamiento 37 0,22
Esfacionamiento 38 0,22
Estacionamicnt 39 0,22
Estzcionamiento 48 0,23
Estacionamiento 41 0,26
Estacionamiento 42 0,24
Estacionamiento 43 0,25
Estacionamiento 44 G,21
Estacionamiento 45 0,21
Estacionamiento 45 0,23
Estationamients 47 0,20
Estacionamiento 48 0,19
Estacionamiento 49 8,20
Estacionamiento 50 0,20
Estacionamiento 51 0,19
Estecionamiento 52 0,20
Estacionamiento 53 0,20
Estacionamiento 54 0,i9
Estacionamiento 55 0,20
Estacionamiento 56 0,20
Estacionamiento 57 8,38
Estacionamiento 53 g,i8
Estacionamiento 59 0,20
Estacionamiento 60 4,18
Estacionamiento 61 0,18
Estacionamiento 62 0,22
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Gonsultoric 128 0,42
Consultarie 129 0,47
Consultorio 130 0,45
Consultorio 131 0,52
Consultorio 201 0,48
Consultorio 202 4,52
Consulioric 203 J,39
Consuléorio 204 0,44
Consultorio 205 0,45
Consultorio 206 0,45
Consultoric 207 0,41
Consuftorio 2038 0,41
Consultorio 209 0,44
Consultoric 210 0,44
Consultoric 211 0,42
Consultorio 212 0,42
Consultorio 213 0,42
Consultorio 214 0,53
Consultorio 215 0,38
Constultorio 216 0,62
Consuitorio 217 0,41
Consultorio 218 Q0,42
Censulterio 219 042
Consultorio 220 0,38
Consultorio 221 0,35
Consultorio 222 0,81
Consultorio 223 045
Consultorio 224 0,37
Consultorio 225 0,44
Consultorio 226 0,42
Consultorio 227 0,48
Consultoric 228 0,42
Gonsultorio 228 0,47
Consultorio 230 1,32
Loczl 34 1,23
Local 3B 1,43
Consultorio 30¢ 0,43
Consultoric 301 0,44
Consuftorio 302 0,44
Consultorio 303 0,44
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Consuforio 304 0,42
Consultorio 305 0,42
Consultorio 306 0,42
Consultorio 307 0,42
Consultoric 308 0,53
Consultotio 309 0,42
Consuliorio 310 0,39
Consultorio 311 Q0,62
Constuitorie 312 0,41
Consultorio 313 0,42
Gonsultorio 314 0,42
Consuitorio 315 0,328
Consuftorio 316 2,35
Consultorie 317 0,45
Consultorio 313 0,41
Censultorio 319 0,44
Cansuitorio 320 0,37
Consultorie 321 0,48
Consulforio 322 0,42
Consultorio 322 2,29
Local 4901 7,28
Local £61 7,42
Local 601 5,21
TOTAL S e o4 7200,00.

s ==

25 %
4xt. 30.- DEFICIT PRESUPUESTARIO. -Cuando ¢l presupuesio acordade por |
Asamblea de Copropietarios, resulte insuficiente para satisfacer los ‘é.astps d
administracién, mantenimiento y mejora de los bienes comunes, se convocats auma _

Asamblea Extraordinaria en la que se acordarén los ajustes requeridos y se fijarsn las

-,

(%

nuevas cuotas a pagar por cada uno de los copropietarios, las que serdn exigibles a partir——

del mes inmediaio posterior.

Axt. 31.- EXPENSAS EXTRAORDINARIAS. -Expensas extraordinarias son Jas que
fije la Asamblea de Copropietarios para obras ocasionales, emergentes o inversiones en
¢l inmueble, y no se destinaran para cubrir expensas ordinarias,

4rt. 52,- REPOSICION EN LOS BIENES COMUNES POR DANOS. - Los gastos
de reparacién o reposicién que se originen en actos de culpa o delo de alglim
copropietario o wusuarie, serdn de cuenta exclusiva del copropictario v USHE
responsable en forma solidaria. :
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un Fondo Comiin dc Reserva para reparaciones de loa bienes de dommo comuy,- para‘,
gastos comunes urgentes o imprevistos por fuerza mayor como accidentes ¥ terremows :

¥ para gastos programados que deban realizarse a futnro de zcuerdo 2 la wda uul de “"&‘_
matenales Y e!cmentos como la pintmra o recubrimiento exterior dcl mﬂ;ue‘ble n,,_}.\j ]

ne menor al cinco por ciento (5%) sobre fos gastos comunes, ¥ se increments con ei % y/
producto de multas, intereses v con aportes voluntarios. L \1‘1';? . y b,
“"'—"-‘---..f-,’;f;.. 'Z:-:...‘.__.
Capitulo VIX

GOBIERNO, ADMINISTRACION, REPRESENTACION LEGAL DEL
EDIFICIO “MANTA HOSPITAL CENTER”

Art. 34.- GRGANOS DE ADMINISTRACION. - Son Organos de Administracién del
Edificio “Manta Hospital Center” 1a Asamblea de Copropietarios, el Directorio General,
el Presidente y ¢l Administrador.

Art. 35- DE LA ASAMBILEA DE COPROPIETARIOS. - La Asamblez de
Copropietarios es la méxima autoridad administrativa y se compone de los
copropietarios o de sus representantes o mandatarios, reunides con el quérum v las
demds condiciones exigidas por la Ley de Propiedad Horizontal, su Reglamento General
y ¢l presente Reglamento Interno.

La representacién legal, judicial o exwajudicial la ejercerd el Presidente o el
Administrador, en forma conjunta ¢ individual, en tode lo relacionado al Régimen de
Propiedad Horizontal, especialmente para el cobro de cuotas, intereses, reclamos,
demandas, celebracion de actos y contratos ¥ lo determinado por la Ley de Propiedad
Horizontal, sn Reglamento General y el presente Reglamento Interno. El Presidente v el
Administrador tendrédn las facultades determinadas en el articulo cuarenta y tres del
Codigo Orgénico General de Procesos.

Art. 36.- DERECHO DE VOTO. - Cada copropietario habilitado para participar en la
Asamblea tendrd derecho 2 voto en forma cormrelativa y equivalente a la alicuota de
dominio que le corresponda en su inmueble. Sin embargo, no pedrd intervenir por mds
de dos ocasiones sobre el mismo tema y sus intervenciones deberdn centrarse en €l
asunto que se encuentra tratando ¥ [as realizaré sin lanzar ofensas a Directivos y demds
copropietarios.

Art, 37.- DURACION DE LAS INTERVENCIONES. - Quien dirfja la Asamblez
regulard el nempo de las intervenciones, pudiendo dar por terminada la discusién de los
asuntos que juicio considere que han sido suficientemente debatidos.

Art. 38.- MOCION. - Cualquier copropieterio participante en la Asamblea puede
presentar una determinada mocibn, misma que para que sea diseutida debera tener el
apoyo de por lo menos el diez por ciento de ias alicuotas de copropiedad.

Art. 39.- TERMINACION DE LA ASAMBLEA: L2 Asambiea concluird una ve u—-\,,
se haya agotado los puntos del orden del diz, sin embargo, quién dirija Ia semonia pad\,@ c;\,,,

.1. :_. c}"—‘h -J', "A_ l"‘.l\.
PET s X
LES AL PYR Tl
MANTA HOSPITAL CENTER pag. 81 V'3 8% - P ad ;.-é
o = ALCALULA e
W o oot
PAS 5 .
e 'j

Pl




i
dar por terminada cuando no existan las garantias suficientes v necesarias
continuarla. ;o

Presidente designado por la Asamblea. Actuard como Secretario de la Adaiblea de=

Copropietarios y del Directorio General, segfin corresponda, el Adminisu'adoff%ﬁ}pqso \l..,././

de falta de éste, se nombrard un Secrctario ad hoe. El Presidente serd elegido porJaniai
Asamblea para el periodo de un afio ¥ podré ser reelegido indefinidamente. En caso de
ausencia temporal del Presidente podrd presidir la Asamblea otro copropietario
designado para el efecto. Para ser Presidente se requiere tener la calidad de

copropietario del Edificio “Manta Hospital Center”.

Art. 41.-: SESIONES. - La Asamblea de Copropietarios tendré sssiones ordinarias ¥y
extraordinarias. Las sesiones ordinarias se realizardn una vez por afio calendario, y
dentro de los tres primeros meses de cada afio. Las sesiones extraordinarias se realizardn
cuando fueren convocadas, para tratar asuntos determinados en la convocatoria.

Ari. 42.- CONVOCATORIA. -La convocatoria a Asamblea para sesiones ordinarias o
extraordinarias, serdn hechas por el Presidente a iniciativa propia ¢ 2 peticién de uno de
los miembros del Directorio, del Administrador o de copropietarios que representen por
lo menos un 30% del total de votos del inmueble en propiedad horizontal.

En caso que el Presidente o el Adminisirador, segiin sea el caso, no procedieren a
convocar 2 Asamblea Geperal conforme al inciso anterior, los copropietarios pueden
auto convocarse con el respalde de por lo menos el 40% del total de votos del inmueble
en propiedad horizontal, siguiendo el proceso normal de convocatoria. ’:«7"}\
La convocatoria se efectuard mediante documento escrito, con ocho dias hébilesjﬁﬁ“f,b‘} “Riuie
menos de anticipacidn 2 la fecha de reunidn, en la que constersn, el lugar, la féchayla

hora y los asuntos a tratarse en la sesion. HE T e

0~k

&
IR
En el caso que no hubiere quérum en 1a hora sefialada en la primera convocate fia, ésta §
se entenderd convocada para una segunda reunidn, pudiendo realizarse Ia ma no

-
Ty

P

B

antes de sesenta minutos después de Ia hora sefialada para Ia primera convaca:tongaic'% 5 :c\)";'?j 4
la advertencia que la reuni6n se efectnard con cualquiera que fiere el nimerd~de— -~

copropietarios que asistiere. No podré mortificarse, en segunda convocatoria, el orden
del diz establecido para la primera.

Art. 45.- ASAMBLEA UNIVERSAL. - La Asamblea Universal podré reunirse sin
previa convocaioria ¢n cualquier momento, siempre que concurran todos los
coprapietarios, en cuyo ¢aso se tratara de una Asamblea Universal.

Art, 44.- QUORUM. - El quéram parz las reuniones de la Asamblea General, en
primera comvocatoria, estard integrado por la concwmencia de un n@mero de
copropietarios con derecho a voto, que represente mdés del 50% de las alicuotas de
propiedad del Edificio. En segunda convocatoria, el quérum quedars establecido con el
niimero de copropietarios con derecho a voto, que se encuentren presentes. Sin perjuicio
de que la Asamblea pueda constituirse en sesién permanente, si la Asamblea asi
considera conveniente.

e
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Las decisiones sobre la reforma del presente reglamento interno o para adopiar uns:

nuevo se tomard por mayoria no inferior 2 las dos terceras partes de copropletanos” de. .
Edificio asistentes a la Asamblea, con derecho a voto, sin importar si se trata de pnmera N
o segunda convocatoria. El Secretaric de dicha Asamblea General llevard un reo';stro b

con la firma o carta de representacién de cada asistente 2 la moisma.

Para gjercer el derecho de voto en la Asamblea, cada copropietario deberd _;usnﬁ
encontrarse al dfa en el pago de las expensas comunes, ordinarias o ema.ordmanas,
multas, intereses de mora y demés valores establecidos, asi como de cualquier otra
cantidad, mediante certificacién otorgada por la Administracidén. Cada copropietario
tendrd votos en proporcion a sus respectivas alicuotas.

Art 45.- REPRESENTACION. - Los copropietarios pueden participar en la Asamblea
por si o por medio de representante. La representacién se otorgard mediante poder
notarialmente conferido o por medio de uha carta cursada al Presidente, la mismz que se
adjuntara al acta de la respectiva sesion.

Art. 46.- VOTACION. -Las decisiones de la Asamblea se tomarén por mayoria de
votos que representen mas de la mitad de los votos que tengan los concurrentes 2 la
Asamblea. Las resoluciones de la Asamblea son obligetorias para todos los
copropietarios, arrendatarios, comodatarios, usuarics, ¥ en general, para todezs las
personas que ejerzan derechos de uso sobre el Edificio “Manta Hospital Center”

Art. 47.- APROBACION DE ACTAS. - Las actas de la Asamblea serén zprobadas en
la misma sesi6n; llevardn las firmas autégrafas del Presidente y del Secretario. El
Administrador evard bajo su responsabilidad, el Libro de Actas en originales.

Art. 43.- DEBERES Y ATRIBUCIONES DE LA ASAMBLEA GENERAL. - Son
deberes y atribuciones de la Asamblea General:

&) Elegir y remover de su cargo al Presidente, 2 los miembros principales y
suplentes que conforman el Directorio General, al Administrador ¥ al Auditor;

b) Examinar y resolver sobre informes, cuentas, balances y presupuestos que le
presentaren el Directorio General v Ia persona que ¢jerza la administracion del
Edificio;

c) Establecer el presupuesto apuzal de gastos de condominic de acuerdo a la
proforma presentada por el Dirsctorio General;

d} Sefialar de acuerdo con este Reglamento General de la Ley de Propiedad
Horizontal y el presente Reglamento Interno, las cuotas de contribucién de cada
copropietario para las expensas ordinarias y extraordinarias de los bienes
comunes generales e individuales y, seguros obligatorios;

¢) Revocar o reformar las decisiones del Directorio General y del Administrador
que sean contrarias a la Ley de Propiedad Horjzontal, 2 su Reglamento General
o al presente Reglamento Interno;

f) Expedir o reformar y protocolizar el presente reglamento interno de acuerdo a
Io previsto en la Ley de Propiedad Horizontal y su Reglamento General, €
interpretarfo con fiterza obligatoria;

¢} Ordenar, cuando lo estime necesario © conveniente, la fiscalizacién de las
cuentas y caja de la Administracion;

h) Exigir a la persona que q;arza }a. admmls‘tra.cién del Edificio, cuando lo Creyere —
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su cargo, determinando la forma en que ha de rendirse esa garantia v el monto de -
la misma;

1) Dictar las normas necesarias y convenientes para Ia administracién de los bienes -
comunes del Edificio, v para la arménica relacién de los copropietarios; i

J) Autorizar al Presidente o al Administrador, segtim sea ¢l caso, la contratacion del =
seguro obligatorio que dispone la Ley de Propiedad Horizontal, su Reglamento:,
Generzl, y el presente Reglamento Interno; : AN

K) Resolver cualquier asunto inherente 2 la administracion del Edificio v aquéllos 3
que le planteen: el Presidents, la Administracién o los copropietarios.

Axt. 49.- DEL DIRECTORIQO GENERAL. —Fl Directorio General estard integrada
por ¢l Presidente y por siete miembros principales y sus respectives suplentes que serdn
clegidos por la Asamblea de Copropietarios. Para ser miembro del Directorio se
requiere ser copropietario o representante legal. Los miembros del Directorio durarén un
aiio en el gjercicio de su cargo y podrén ser reslegidos indefinidamente.

Para asegurar la representacion de los diversos sectores y las minorias, en aquellos
inmuebles conformados per miltiples bloques, torres o conjunios, ya sea para vivienda
© para comercic o exclusivamenic para comercio, el Directorio General deberd tener
como uno de sus miembros, un Copropietario elegido con votos cuyas alfcuotas sumen
&l 20% del total de elias.

Art. 50.- DIRECCION Y SECRETARIA, - El Directoric General estars presidido
por su Presidente, elegido por la Asamblea, y a falta temporal de éste por ofro de-sus- -
miembros elegido para dicho efecto. Si Iz ausencia es definitiva, la Asam’p{‘g/&dt;
Copropictarios designard su reemplazo. Actuard como Secretario del f_réc_)tdﬁo‘ e,
General, el Secretario de la Asamblea de Copropietarios, quien tiene solamente ;;‘iez Y NG .-
voto. 132 Y

|

i

i~

Art. 51.- RENUNCIA. -El Directorio General deberd aceptar las remmeias 3 conceder
las licencias solicitadas por sus miembros, siempre y cuando no afecten 7a, su
funcionamienta regular y que las formulaciones no fueren dolosas o intempestivas, Las'-
pertinentes resoluciones deberdn constar en el acta de Ia respeciiva reunion. A falta de
resolucién favorable, el miembro respectivo deberd continuar en sus funciones hasta
tanto sea reemplazado.

At 52.- CONVOCATORIA YV SESIONES, -El Directorio General se convocard y
tendrd sesiones ordinarias cada mes y extraordinarias cuando faeren convocadas,

La convocatoria la realizaré el Presidents del Directorio General 2 iniciativa propia 0 &
peticidn de une de los miembros del Directoric General o del Administrador.

En caso que ¢l Presidents no procediere 2 convocar al Directorio General conforme al
inciso anterior, sus miembros pueden awtoconvocarse con el respaldo de por Io menos la
mitad més uno de sus miembros, siguiendo el proceso normal de convocatoria.

La convocatoria se efectuard mediante documento eserito, con ocho dias habiles por lo
menos de anticipacidn a la fecha de reunién, en la que constard lugar, fecha, hora vk
asuntos a tratarse en la sesién. 08
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Art. 33.- REUNIONES UNIVERSALES. - El Directorio General podrd reun__fi‘s“%‘:sm' b
previa convocatoria en cualquier momento o lugar, siempre que concurran tqdo& sus_?'_

r

miembros principales, en cuyo caso se fratard de una reunién universal, L=

Art. 54~ QUORUM. - El quérum para las reuniones del Directorio Gensral\e\
integrado por la concurrencia de un nlimero de miembros que representen mas de Tan s
mitad. Si no hubiere tal quérum se hard una segunda convocatoria, la que podrd
tniciarse una vez que hayan transcurrido al menos sesenta minutos desde 1a hora en que
fue convocada la primera reunién, con la advertencia que la reumién se efectuaré con

cualquiera que fuere el niimero de miembros que asistan.

Art 55.- REPRESENTACION. ~ A las reuniones del Directorio General asistirdn su
Presidente, sus miembros y el Secretzrio del mismo. De ser el caso, el Directorio
General podrd invitar 2 una o varias personas para tratar especificamente &l asunto
inherente y puntualizado en la convecatoria. El Directorio podra solicitar la presencia en
sus sesiones de Asesores Especializados o Profesionales que, asistiran con voz, pero sin
voto. En ningiin otro caso se permitiré la participacién de persona slguna, inclusive
tratindose de copropietarios del Edificio.

Art. 56.- VOTACION Y DECISIONES. -Cada miembro del Directorio Generzl tiene
derecho a un voto. Las decisionss del Directoric General se tomaran por mayoria de
votos que representen més de la mitad de los concurrentes a la sesién, En caso de
empate en la votacién, el Presidente del Directorio General la dirimird. Quien ejerza las
funciones de Presidente, en ausencia de éste, tambidn tendrs voio dirimente.

art. 57.- APROBACION DE ACTAS. -Las actas del Directorio General deberén ser
aprobadas en le misma reunién: llevaran las firmas antGgrafas del Presidente, del
Directorio General y del Secretario, quien daréa fe de lo resuelto, El Secretario llevara
bajo su responsabilidad, un Libro de reunionss de las Actas originales.

art. 35.- RESOLUCIONES. - Las resoluciones que adopte el Directorio General son
obligatorias para todos los copropietarios, arrendatarios, comodatarios, usuarios, v en
general, para todas las personas que ejerzan derechos de uso sobre bienes exclusivos y/o
comunes del Edificio.

Axt, 5%.- DEBERES ¥ ATRIBUCIONES DEL DIRECTORIC GENERATL. - Son
deberes y atribuciones del Directorio General:

a) Examinar y poner a consideracién de la Asamblea de Copropigtarios las cuentas,
balances, presupuestos e informes que le presentare la Administracion;

b) Preparar y poner a consideracion de la Asamblea de Copropietarios la proforma
del presupuesto anual de gastos del Edificio, la que necesariamente ird
acompafiada de los planes y programas que se realizardn ¥ ejecutardn;

¢) Preparar y sugerir a la Asamblea de Copropietarios ¢l aporte de cuotas
extraordinarias, de acuerdo con las necesidades del Edificio;

d} Preparar un informe pormencrizado sobre las polizas de seguro que interesen a
los bienes del Edificio;

¢) Preparar ¥ presenter a la Asambiea de Copropietarios para su aprobacidp e
concordancia con la Ley de Propiedad Horizontal y su Reglamento Gegei'@;lééi c,,,,j;él
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reformas que creyere conveniente introducir al Reglamenio Interno, v adep}qﬁ Q‘ITT"
las normas necesarias y convenientes para la administracién de los bignes. \
comunes del Edificio y Ia arménica relacién de los copropietarios; L e e TN
. i PTG S
£} Previa resolucién de la Asamblea, contratar 2 la persona que desemﬁgpga lfa:—g;-g;m,af
administracién del Edificio y la Auditorfa, y sefialar su remuneracidn; 1" b "??“"2,34
g) Autorizar por escrito 2 la persona que ejerza la administracién del Edificio park e
que contrate los servicios de los empleados necesarios para Ia administracion de o /
los bienes comunes de los inmuebles en propiedad horizontal y seﬁal&&'ﬁ_us':. gty
respectivas remuneraciones; e
h) Resolver cualquier cuestién inherente a Ia administracién del Edificio y aquellos
asuntos planteados por los copropietarios y la Administracion.
1) Adicionalmente, podré ejercer los dem4s deberes y atribuciones que le asignan la
Ley de Propiedad Horizontal, su Reglamento General y €l Reglamento Interno y.
ademds, todas aquellas fimciones compatibles con sus responsabilidades
adminisirativas y técnicas y, en general, toda otra gestién que le encomiende la
Asamblea de Copropietarios.

Art. 60.- DEL PRESIDENTE. -E| Presidepte de la Asamblea General de
Copropietarios, que ademés seré el Presidente del Directorio General, serd elegido por
la Asamblez General para el periodo de un afio ¥ podra ser reelsgido indefinidamente.
Para ser Presidente se requiere tener 1a calidad de Copropietario o representante legal de
un copropietario en caso de tratarse de una persona juridica.

Art. 61.- ATRIBUCIONES Y DEBERES DEL PRESIDENTE. -Son atribuciones--:
deberes del Presidente: P
a) Convocar y presidir las renniones de la Asamblea de Copropiatar/'é_s
Directorio General, segiin corresponda; S g
b) Ejercer el voto en las reuniones de Iz Asamblea General y en las de’ﬁ Directorior -1
General y, cuando sea del caso, dirimir la votacion ejerciendo el mismoy © (7!
¢) Suscribir conjuntamente con el Vicepresidente /o Administrador las® - N
autorizaciones para compras del Edificio, debiendo existir por Io menas. das, de P/
las tres firmas autorizadas; S R #
@) Previa autorizacién de la Asemblea General, contratard una péliza de seguro
contra incendio y defios a los ascensores, segim lo dispuesto en la Ley de
Propiedad Horizontal y, cuidar de sus oportunas renovaciones. El o los SEguros
cerrespondientes, los contratard a favor de los copropietarios; ¥s
¢) Cumplir las fimciones gue le encargue la Asamblea de Copropietarios, el
Directorio General y aquéllas establecidas en la Ley de Propiedad Horizontal, su
Reglamento General y el presente Reglamento Interno.

g g'\';\l Db

1)/.55313 o

Art. 62.- DEL ADMINISTRADOR. - La persona que sjerza la administracién del
Edificio, sea esta persona matural o juridica, serd elegida por la Asamblea de
Copropietarios, para el periodo de un afio, pudiendo ser reelegida indefinidaments. Para
gjercer Ja administracién no se requiere ser copropietario del inmueble. Si la persona
que ¢jerza la administracién ltare temporalmente, el Directorio delegard a otra persona
temporalmente, y si la ausencia fuera definitiva, Ia delegacién temporal se mantendrd
hasta que la sustitucidn sea resuelta por la Asamblea General.

o
Art. 63~ ATRIBUCIONES Y DEBERES DEL ADMINISTRADO -‘§b’1§3’5?°?\
atribuciones y deberes de Ia persona que ejerza la Administracién: BRI P
PR .
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a)

b)

d)

h)

)
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. a4

Administrar los bienes comunes del Edificio con el mayor celo, eficacia y de}s

(e X

General y el presente Reglamento Interno; j i 2

bi’tﬁnesj

Adoptar oportunamente las medidas para Iz buena conservacién de loé":
del Edificio y ordenar las reparaciones que fileren necesarias; L 1\
Presentar a la Asamblea General o al Directoric General, para que éste 2 SH:vez
ponga en consideracion de la Asamblea de Copropietarios, segin correspoﬁia,’i
con la periodicidad que éstos le sefialen, las cuentas, balances, proyectes de
présupuesio, estados de situacién e informes sobre la administracién a su cargo;
Preparar y presentar z la Asamblea de Copropietarios para su aprobacién, en
concordancia con Iz Ley de Propiedad Horizontal, su Reglamento General, las
reformas al Reglamento Interno que creyere convenientes que se introduzcan en
el mismo y, ademds, aquellas normas necesarias y convenientes para la
administracién de los bienes comunes del Edificio v la armdnica relacion de los
copropietarios;

Recaudar, dentro de los primeros diez dias de cada mes ¥ mautener bajo su
responsabilidad personal y pecuniaria, las cuotas ordinarias y extraordinarias de
los copropietarios y, en caso de mora, en primera instancia realizar una gestién
de cobro extrajudicial y, si persistiere Ja mora en el pago, deberd cobrarlas,
juntamente con los intereses establecidos v los de mora, de acuerdo con lo
establecido en Iz Ley de Propiedad Horizontal, su Reglamento General v el
presente Reglamento Intemno;

Al cesar en sus funciones, devolver los fondos y bienes que tuviere a su ¢argo ¥
presentar los informes respectivos;

Ordenar Ia reparacion de los dafios ocasionados en los bienes comunes del
Edificio y Ia reposicion de ellos a costa del copropietario, arrendatario o usuario
causante o responsable de tales dafios. Asi mismo, ordenar4 la reparacion de los
dafios ocasionados en los bienes comunes individuales o en los exclusivos del
Edificio cuando dichos dafios produzean o puedan llegar a producir menoscabo a
la propiedad de los otros condominios. La reposicién de dichos dafios se
realizard a costa del copropietario, arrendatario o usuario causante o responsable
de los mismos.

Imponer o solicitar al érganc competente, segim lo establecido en la Ley de
Propiedad Horizontal, su Reglamento General y el presente Reglamento Interno,
la imposici6n de sanciones y multas a los copropietarios infractores o que causen
dafios a la propiedad horizontal. El producto de dichas sanciones ¥y multag
ingresaré al Fondo Comin de Reserva;

Celebrar los contratos de adquisicién, arrendamiento de bienes o servicios
necesarios para la administracién, conservacién, reparacién, mgiora y seguridad
del Edificio, dentro de los montos y con las autorizaciones respectivas emanados
de los Organos de Administracién;

Previa las autorizaciones correspondientes, celebrar contratos de trabzjo parz el
personal subalterno, empleados v obreros necesarios para la administracién,
conservacién, limpieza y seguridad de los bienes del Edificio ¥. cancelar las
remuneraciones de los mismos, las que deberdn ser y formar parte del
presupuesio de gastos anuales. Deberd cumplir fiel y oportunamente todas ¥
cada una de las obligaciones patronales derivadas de los contratos que celgb.
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de los limites establecidos en la Ley de Propiedad Horizontal,su chlameﬂto o

Cancelar cumplida y oportunamente todas las obligaciones de cardoter : g@f}%\
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entidades piiblicas y privadas; S g
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) Custodiar y manejar el dinero y las pertenencias comunes, abrir cuentas:
bancarias y de otra fndole, y girar contra ellas hasta por los valores y cow Jak
debidas awtorizaciones. Manejar un fondo rotativo para adquisiciones pequefias, -
pagar cumplidamente las dendas comunes y, en general, conducir prolijé v 7
eficientemente la gestion econémica. Las cuentas bancarias podrén llevar firddas {577
conjuntas con la del Presidente, si asi lo dispone Iz Asamblea de Copropietarios
o ¢l Directorio General, segiin corresponda;

m) Lievar, con sujeci6n a los principios de la técnica contable, 1z contabilidad deia. S Ee

Administracién del Edificio;

n) Llevar un libro de registro de copropietarios, arrendaterios, acreedores
anticréticos y usuarios de inmuebles de vivienda y de locales comerciales, segiin
sea el caso, con indicacién de sus respectivas cuotas de derechos, bienes
exclusivos y demés datos;

o) Cumplir y hacer cumplir las resoluciones, disposiciones y 6rdenes emanadas de
la Asamblea de Copropietarios, del Directorio General y de su Presidente;

p) Conservar en orden y debidamente archivados los titulos del Bdificio, planos,
memorias y demés documentos correspondientes a la construccién del mismo,
asi como todo documento, convenio, contrato, pader, comprobante de ingresos v
egresos y todo aquello que tengan relacién con el inmueble;

@ La comespondencia de la adminisiracién del Edificio, serd firmada por el
Presidente o por el Administrador, segfin el caso;

1) Cumplir y hacer cumplir Ja Ley de Propiedad Horizontal, su ‘Reglamento
General, y el presente Reglamento Interno, ordenanzas municipales y semss
normas relacionadas con la Propiedad Horizontal, asi como Jas resq}{gf';jéﬁi;‘éfy'_',,
disposiciones emanadas de los érganos de Administracion del Edificig; > >

s) Adoptar medidas de seguridad tendientes a precautelar {a integridad [fisica dedos
copropietarios y usuarios en general y, de los bienes del Edificio; || G TR

t) Previa autorizacién expresa y por escrito de los compete:ﬂes?‘f{?}ganog"_ﬁg@if
Administracion del inmueble, contratard las pélizas de seguro adicionales que )
sean necesarias o convenientes para el Edificio; NG

u) Elaborar y presentar al Directorio General, para que éste a su vez lo prese
Asamblea de Copropietarios, el presupuesto operacional anual del Edificio:

V) Preparar y soficitar a la Asamblea General de Copropietarios o al Directorio
General, seglin corresponda, el cobro de cuotas extraordinarias para casos de
emergencias y aquellos que vayan de acuerdo con las necesidades del Edificio;

W) Realizar las reparaciones necesarias y urgentes sin esperar autorizacién alguna,
en caso de inminente peligro de ruina del inmueble o amenaza para la seguridad
0 szlubridad de las personas que ejercen derechos de uso o de dominio;

x) Ejercer los demss deberes v atribuciones que le asigne 12 Ley de Propiedad
Horizontal, su Reglamento General, el presente Reglamento Interno vy augellos
emanados de los Organos de Administracién del Edificic.

Art. 64.- REPRESENTACION LEGAL. - La representacion legal, Judicial ¥
extrajudicial de los copropictarios del Bdificio Ia ejerce, individual o conjuntamente, el
Presidente o el Administrador en todo lo relacionado al Régimen de Propigda
Horizontal. :
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El frrespeto o no observancia de los horarios del El Edificio “Manta Hospital Center”
serd sancionado con multa econdmica establecida por el Directoric General, v de
contmuarse con ese desacato, se considerard falta grave sujeta a las sanciones
establecidas en este Reglamento Intemo.

Se considerard falta grave para efectos de la aplicacidn de las sanciones, la
inobservancia en més de dos oportunicades a las disposiciones del presente Reglamento
Interno por las cuales fue ya sancionado anteriormente y de manera continuada,

Capitnio X
SQLUCION DX CONFLICTOS

Art. 68.- SOLUCION DE CONFLICTOS. ~ Los copropietarios del Edificio “Maitd §
Hospital Center” acuerdan que renuncian a fiero a domicilio y se someterén a los jusces %
competentes de la ciudad de Quito. e

By ‘,-'3 fis
Sin perjuicio de las acciones ejecutivas previstss en la Ley para el cobro de expensas - .-

comunes 'y extraordinarias, para resolver cualquier controversia entre los copropietarios
acuerdan someterse al procedimiento verbal sumario, 2 excepcién de los casos de
trémite especifico segiin el Cédigo Orgdnico General del Procesos.

Capitule X1
DISPOSICIONES FINALES

Los copropietarios declaran que aprusban sin reservas el presente Reglamento Interno
de Copropiedad; y,

Forma parte inseparable y complementaria del presente reglamento los planos del
Edificio, el cuadro de alicuotas y el detalle de copropictarios. '
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Capitule VI
DE LA AUDITORIA

Art. §5.- EL AUDITOR. - Serd designado por la Asamblea de Copropietarios de entre
unz ema preseatada por el Directorio General, durard en sus funcionss un afio ¥ podrd
sr reelegido indefinidamente.

De conformidad con la normativa vigents, ejercerd el control interno del Edificio,
debiendo presentar un informe anual 2 la Asamblea de Copropietarios, asi COmo
también los informes y trabajos puntuales que le sean requeridos por el Directoric

i

Geperal y/o el Administrador. S

Capitulo IX ;
DISPOSICIONES ESPECIALES Tl

e
s

art. 66.- SISTEMA DE SEGURIDAD. - El sistema de seguridad que organicé-a, <P
contrai¢ el Edificio seré parie del presupuesto anual y sus costos serin asumidos a
promrata de cada alicuota de propiedad. Si alguno de los copropietarios desez ¢ tiene
personal de seguridad especifico pars su local, este personal tendré que acoplarse al
sistema general establecido por el Bdificio. Los costos de este sistema particular estardn
a cargo de cada uno de sus beneficiarios. De ser posible el personal de seguridad

particular deber4 pertenecer 2 la misma organizacién de la seguridad del Edificio, /; c-ﬁa"“‘:
SRR A
y R R o,

art. 67- PROMOCICN, PUBLICIDAD Y USQ DEL NG

DISTINTIVOS. —~ . La publicidad y promocion global que beneficia e Ffibilsa Bt ; ‘}‘ =3
Edificio, serd disefiada y estructirada por el Directorio General. La Addnthlea dg 7 &/,
Copropietarios fjjard anualmente el monto para dichos rubros, segim sugerencia que o™~ = ;
formule en tal sentido ef Directorio General. Los costos de los mismos serén 25 St

1dog ROY
prorrata de cada alicuota de propiedad de todos los copropietarios ¥ demés personésqgggé,/ ’

ostenten derechos sobre eilos

La publicidad y promocién particular de cada uno de los locales comerciales correrd de
cuenta de cada unc de sns propietarios, pero debers ser aprobada por el Directorio
General quién velaré por el buen uso del nombre, el logotipo y colores institucionales
del “Manta Hospital Center”.

El nombre de “Manta Hospital Center”, su logotipo, no podrén ser utilizados para
eventualidades personales de los copropietarios y para hacerlo se requerizd otorgar
autorizacién escrita para su utilizacién. Este logotipo podra variar por decisién unédnime
del Directorio General.

Axt. §8.- HORARIO DE ATENCION AL PUBLICO Y SANCIGNES. —El Edificio
“Manta Hospital Center” estard abierto al piiblico todos los dias del afio en horario
continuado, en su #rea de hospital, parqueadero, locales comercizles, locales de
servicios médicos v hospitalarios. Bl 4drea de consultorios se mantendré cerrada los dias

de descanso y los festivos. En todo caso, los horarios para apertura ¥ Ciemre derle I
locales seré de obligatorio cumplimiento para los copropietarias ¥ usuarios. P 7o -y

" BL Cap. G
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FIRMES CON
EL CAMBIO

o s N
ALCALDEA

OFICIO MTA-2018-8CG&GD-911
Manta, diciembre 11 de 2018

Sefiores :
COMPARIA PROMOTORES HOSPITALARIOS S.A. HOSPICENTER ‘
Ciudad '
De mi consideracion: B

Para conocimiento y fines de ley pertinante, notfico Resolucion Ejecutiva No. MTA-
2019-ALC-147 debidamente firmada por el Ab. Agustin Intriago, Alcalds de Manta, en [a
cual resuelve: i

Articulo 1.- Rectificar las Resolucién Administrativa No. 025-ALC-M-JOZC-2019 de ;-f-
Reforma a la Resolucién Administraiiva No. 002-ALC-M-JOZC-2019 Aprobacidn a la
declaratoria 2l Régimen de Propiedad Horizontal del Edificio *MANTA HOSPITAL

LAY R

CENTER", en cuanto a la informacién técnica detallada en los considerandos, por la e
reforma constarte en el memorando No. MADACPM-2018-787-N, en los siguientes
términos: “Subsuelo: Local 8-1, Local 82, Local $-3, inclusion de Local S-4, Local 8-5, -
Local S-6; Planiz Baja: unificacién de locales PB4, 5, 8, 7, 8; 2da. Planta Alta: Uniiicados %
consuliorios 230 v 231 en 230; 3er Planta Alta: unificadas consulterios 323, 324, 325, "‘
326 en 323; area comiin 4880,28m2; Area neta vendible: 6596,33m2, ubicado en la 5
Lotizacion Arboleda, calles 17 y 16-A de la parroquia Manta del cantén Mania, al amparo 2
de las normas expuesias en la presenie Resolucion y acogiendo el informe presentado &
por la Direccidn de AvalGos, Catastros y Permisos Municipales.
Sin otro particular, suscribo. é
Ate \amfenie, i

5

Ab. Dalign %’azmiﬁo i
LSE TARIO GENERAL
Elaborado pon Lic. Gabriela Delgado, Anzlistz de Secretaria General
Trarite: sit . S

Telafonos: 2611 478 - E-maik manta@mantagob.ec
§ @ = p mantagobec

ks
Direccion: Calle S 4 Avenida & g:;g
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Que

Que

Que

Que

Que

Due

FIRMES CON
ELCAMBIO

RESOLUCION EJECUTIVA
Mo. MTA-2019-ALC~{47

AGUSTIN INTRIAGO QUIJANO el
ALCALDE DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO -
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA. '

CONSIDERANDO

el Art. 66 de Iz Constitucian de [a Replblica del Ecuador, reconoce y garantiza
a las personas, en su numeral 26, “E! derecha a fa propiedad en iodas sus
formas, con funcién y responsabilidad social y ambiental. Ef derecho al accesc
a fa propiedad se harg efectivo con la adopcion de pofiticas piblicas, enfre ofras
medidas...”

gl Art, 225 de la Consiitucién de la Repiblica del Ecuador, manda: “=f sector
plblico comprende: 2.~ Las enfidades que infegran ef régimen auiénomo
descentralizado”.

el Art. 226 de la Consfitucidn de la Republica dal Ecuador, disp: e'“*’if_as i
instituciones delf Estado, sus organismos sus orgamsmos depenuéef%as las
servidoras o servidores publicos y Ias personas gue actiden en tari‘ud de-Eiam
potestad estatal ejercerdn solamenie las competencias y :acu’fap‘es qee Je S
sean atribuidas en fa Constitucion y Ia Ley. Teniendo el deber de éoordi :fa‘ru T2

acciones para ef cumplimienio de sus fines y hacer efectivo el go xejem;c:ﬁ < 5
de fos derechos reconocidas en fa Constitucion *. W o

{\ i/fs ?C\/PJ":""
el Af. 227 de la Constitucién de” la Reptiblica del Ecuador, indicar=fa=""

administracién plbfica constituye un servicio a fa colectividad que se rige por
fos principios de eficacia, eficiencia, caiidad, jerarquia, desconcentracion,
descentralizacién, coardinacion, participacion, planificacidn, transparencia y
evaluacion”,

el Art, 264 de la Constitucidn de la Repdblica del Ecuador, expresa: “Los
Gobiernos municipales fendrén las siguientes compeiencias exclusivas sin
perjuicio de oiras que defermine ia ley: numeral 2; Ejercer el controf sobre &
uso y ocupacion def suslo en ef-cantén™

el Art. 426 de la Constitucion de la Reptblica del Ecuador, expresa: “Todas las
personas. Autoridades e insiituciones estdn sujetas a la Constitucion...”

el Art. 34 del Cddigo Organico de Organizacidn Territorial, Autonomia vy
Descentralizacion, expresa: “Son  junciones del gobiemo autéhomo
descentralizado municipai, entre otras: “c) Establecer ef régimen de uso del
suelo y urbanisticos, para Io cual determinars jas condiciones de urbanizacion,
parcelacion, lotizacitn, division o cualquier oira fonma de fraccionamientc de
conformidad con fa planiiicacitn canional, asegurando porceniajes para zonas
verdes y dreas comunales; §) Ejecutar fas compeiencias exclusivas y
concurentes reconocidas por fa Constitucién y Ia fey y en dicho marco, presiar
fos servicios plblicos y construir fa obra ptiblica cantonaf correspondiente, con
criterios de calidad, eficacia y eficiencia, observando los principios da

Direncisn: Celle 8y Avenida 4 2
Telefonos: 2611 479 - E-mail: manta@mantagob.ec =
5 ® w p mentagob.ec =
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universalidad,  accesibilidad, regularidad,  continuidad,  solidaridad,
interculturalidad, subsidiaridad, participacién y equidad;.,..”

el Art. 55 del Cadigo Organico de Organizacién Teritorial, Autonomia y
Descentralizacion, expresa: “Los gobiernos auidtnomos descentralizados

municipales fendran las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de

otras que determine la ley; b) Ejercer ef control sobre ef uso y ocupacion del
suelo en ef canfén; (...})"

el Art. 60 del Cédigo Orgéanico de Organizacidn Tenmitorial, Autonomiz y
Descentralizacion, expresa: “Le corresponde af Alcaide o alcaldesa; h) Decidir
el modelo de gestién administrativa mediante el cual deben ejecutarse el plan
cantonal de desarrolio y el de ordenamiento territorial, los planes de urbanismo
¥ las comrespondientes obras ptiblices; |) Resolver administrativamenie todos
jos asuntos correspondienies a su carge {...)” ' -

La Ley de Propiedad Herizontal en su articulo 1 sefiala: “Los diversos pisos de
un ediicio, los departamentos o locales en los que se divida cada piso, ios
departamentos o locales de las casas de un solo piso, asi como las casas o
villas de los conjuntos residenciales, cuando sean independientes y tengan
salida a una via v ofro espacio piblico direciamente ¢ a un espacio condominia!
conectado y accesibie desde un espacio plblico, podrén pertenscer a distinios
propietarios.

El titulo de propiedad podré considerar como piso, depariamento o local ios
subsuelos y las buhardillas habitables, siempre que sean independienies de los
dermas pisos, departamentos o locales y portanto ternigan acceso direcio desde
un espacio publico o un espacio condominial eonectado v accesible desde un
espacio piablico.

Las mismas reglas aplicadas a ios espacios consiruidos se aplicarén a los
terrenos que forman pearfe de un condeminic inmobiliaro, Existirén por tanto;
terrenos de propiedad exclusive y terrenos condominiales {...)"

[a Ley de Propiedad Horizontal en su arifculo 19; expresa: “Corresponde a fas
Municpalidades determinar ios requisitos y aprobar cs planos a que deben
Sujetarse las ediffcaciones & las cuales se refiers esta Ley. Los nofarics no
podrén autarizar ninguna escritura pibiica sobre constitucién o traspaso de Ja

- propiedad de un piso o departamento, ni ios registradores de iz propiedad

Que

inscribirén fales escrifuras si no se inseriz en ellas Iz copia auténtica de [a
correspondiente declaracion municipal y del Reglamenio de Copropiedad de
que frafan jos Arts. 11 y 12~

el articulo 332 IBIDEM, prescribe que: “La Direccidn Municipal de Planeamiento
Urbane en el tmmino de guince dias, contados a partir de la facha de su
presentacion, elaboraré un informne técnico por escrito, el cual en caso de ser
favorable se remitird al Ejecutivo del GADMC-Manta, guien a su vez Iz derivara
a la Direccidn de Gestion Juridica para que en el tdrmino de tres dias pronuncie
su informe y con el mismo el Alcalde o Alcaldesa emita la Resolucién de
Declaratoria en Régimen de Propiedad Horizontal del bien inmueble, la cual
seré notificada por ja Secretaria General al o los interesades, asi como 2 las
direcciones Municipales de Gestién Juridica; Avalics y Catastros; Financiero;

Diteccitre Calle Sy Avenida 4
Telefonos 281 472 + E-mail mEnlaGMEN2gases
¥ B ¥ > mamagines

Bﬁm.f R ey

fey
i

S

R

G
A
et

DR

]

p

'Eg

L e

RS

RS

ey
ok

=




3

G

@

ALSALRIA

Cue

Que

Rue

~Que

FIRMES CON
EL CAMBIO

y, Planearniento Urbano, a fin de que se realice el irémite correspondienfs pam g

Ia legalizacion de documentos y se proceda con el page de fa fasa res éctava *;

j?.

En caso de que el informe técnico emiiido por iz DirecciGn Mummpai‘ de 1,2_—
Planeamfento Urbano no sea favorable y contenga observaciones, &st seré
_ pussto en conceimiento del ¢ los interesados a través de fa Secretaria Ger e?;ﬁ

para que se efectiien las debidas correcciones y se relome el ramite.

Si en ef lapso de dos afics ef o jos inferesados que hayan obienido una
Declaratoria en Régimen de Fropiedad Horizontal, no campletaran ef frémite
respeciivo para para inscribirla en ef Registro de la Propiedad def Canion; la
Declaratoria quedaré sin efecto. Si hublera el interés de maniener el Régimen
de Propiedad Honzontal para ef bien inmueble; el a los interesados deberan
realizar el iIrémite nuevarnente”.

¢l Art. 47 del Cédige Organico Administrativo, establece: “fa méxima autoridad
administrativa de Ja correspondiente entidad piblica ejsrce su representac:'fén.

para intervenir en fodos los aclos, contratos y relaciones juridicas su_re‘.tésrafsu‘ ~

competencia. Esia autoridad no requieré delegacion o au‘onzac:oﬁfa@una de..

un 6rganc o entidad superior, salvo en fos casos expresamenie p wstos enfa °
fey”. ,,V,_ T““ .

la declaracién unilateral de voluniad, efectuada en ejercicio Ja funcidn”

el Art. 98 del Cédigo Orgénico Adminisirativo, expresa: “Acto adrg%%;siraﬂyc =X
administrativa que produce efectos juridicos Individuales o generaia

Lf

\

5 %] %) (R
gue se agote con su cumplimiento y de forma direcia. Se expedira piﬁiafﬁ?wéﬁw /

medijo documental, fisico o digial v quedaré constancia en el exped@ﬁ G
administrativo™

el Art. 133 de Cédigo Crgdnico Administrative, expresa. “ Los drganos
administrativos no pueden vanar las decisiones adopfadas en un acio
administrativo después de expedido pera sf aclarar algiin cancepto dudoso u
oscuro y recfificar o subsanar los errorés de copia, de referencia, de céleufos
numéricos y, en general, los puramente maferiales ¢ de hecho gue aparezcan
de manifiesto en el acto administrativo.

mediante informa Nro. MAT-DACPIM-2018-787-M de 20 de noviembre del

2019, el Arq. José Félix Maldonado Cevalles, Director de Avalles, Catastro y .

Permisos Municlpales, informa: “Medjante escritura de compravenia inscrita ef
15 de octubre de 2010 y autorizada por la Noteria Primera del Cantén Manta ei
21 de Mayo de 2010, fa Compaiifa Promotores Haspitalarios S.A.

HOSPICENTER, adquirieron un cuerpo de fterreno ubicado en fz Lotizacién
Arboleds del Cantén Mania, con upa superficie fofal de 6272,48mz;

posteriormente mediante Subdivisidn No. 138-017984 de fecha 086 de
Septiembre del 2017, certificadoc por la2 Direccién de Planificacion y
Ordenamiento Territorial se defermina un drea sobranfe de 2.611,31mz, en
donde se encuentra implantado ef Edificio MANTA HOSPITAL CENTER. Con
fecha 06 de febrero de 2018, medianie memorando de Secreiarfa Municipal M-
USGE&GD-PEGL-2019-761, consta notificacion de fa Resolucion Administrativa
No. 025-ALC-M-JOZC-2018 de Reforma a la Resclucion Administrativa No.
002-ALC-M-JOZC-2018 Aprobacion de Ia Declaratoria de Propiedad Horizontal
del Edificio "MANTA HOSPITAL CENTER", ubicado en la Lotizacién Arboleda
de Ia Parroguia y Canton Manta.

Direccion: Calle § y Avenida &
Telefonos: 261 £79 - E-meil; man@@meantegob.ec
i @ w » mantagodsc
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La escritura de Declaratoria de Propiedad Horizontal del Edificio “Manta
Hospital Center’ jue celebrada por su propietaric PROMOTORES
HOSPITALARIOS S.A. HOSPICENTER en la Notaria Cuarta del Cantén
Mania, el 19 de febrero del dos mil diecinusve, v debidamente inscriiz en el
[Registro de fa Propiedad def Canion Manta con fecha 01 de marzo def 2019,
con ef nimero de inscripcién 4, nimero de repertorio’ 1297. La escriture de
Protocolizacion de Fianos fus celebrada en la Notaria Cuaria del canton Manta,
el 79 de febrero del dos mil diecinueve e inscrita en ef Registro de la Propiedad
del Cantén Manta con fecha 01 de marzo def 2019, nimero de inscripcion 7,
namero de repertorio 1298, el mismo de acuerdo a su descripcion general se
compone de 8 plantas incluido Subsuealo:

Subsuelo: Local $-1, Local S-2, Local $-3, Estacionamientos vendibles del 16
al 64

Flarita Baja: Locales PB1, PBZ, PB3, PB4, PB5, PB6, PB7, PB3, FBY, PR10,
FB11, PB12, PB13, PB13-A, PB14.

ter Planta Alta: Consuiforios 1071, 102, 103, 104, 105, 108, 107, 708, 108, 710,
111,112, 113, 114, 115716, 117, 118, 119, 120, 121, 122, 123, 124, 125, 125,
127, 128, 129, 130, 1371.

2de Planta Aita: Consufiorios 2017, 202, 203, 204, 205, 206, 207, 208, 208 210,
211, 212, 213, 214, 215, 216, 217, 218, 218, 220, 221, 222, 223, 224 225 226,
227, 228, 229, 230, 231.

3er Planta Alfa: Local 34, Local 38, Consultorios 300, 301, 302, 303, 304, 205,
306, 307, 308, 309, 310, 311, 312, 313, 314, 315, 316, 317, 318, 319, 320, 221,
322, 323, 324. 325, 326.

4ia Planta Alta: Local 401

Sla Planta Alta: Local 501

8fa Plania Alta: Local 601

1.4.- Areas Generales Aprobadas

Terreno 2671,31m2
Area fotal de construccién 11577,31m2
Area comtmn 5252,43m2
Area neta vendible 6324,88m2

i.4. Segan documento adjunio de parte de los promoiores v Certiicados
emitidos por el Registrador de Propiedad se nos hace constar Consuliorios,
Locales y Estacionamientos vendidos con eseritura y otras en procese de venia
con la siguiente descripeion;

1.~ 8r. Roberfo Pablo Hidalgo Maruri Lacal PB-3

2.~ Jessenia def Carmen Salgado Criiz Local PB-14

3.- Vanessa Andrade Hemdndez Consufiorio 110

4.~ Leone! Vinicio Cabaflero Morar Consufiorio 113, Estacicnamiento
32.- )

8.~ Jimmy Patricio Zambrano Chévez Consultorio 114

8.- Paola Lisetie Cuests Mero Consuitoric 117

7.~ Maria Gabriela Chancay Zambrano Consulteria 1271

8.- José Leonardo Cedefio Torres  Consultorios, 216, 217, Estacionamientc
&4

9.~ Carmen Argentina Alvarez Vésquez Consuitoric 278

10.- Diana Valencia Quifije Valencia Consuiforio 279

Diteccitre Calle 9w Avenida 4
Telefenos: 251 472 « E~mail mania@naniz gohec
f @ ¥ p» mantagoec
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FIRMES CON
EL CAMBID

ALCALDIA -

RESUELVE:

Articule 1.- Rectificar la Resolucidn Administrativa No. 025-ALC-M-JOZC-2018

de Reforma a la Resolucion Administrafiva No. 002-ALC-M-JOZC-2019
Aprobacion a ia declaratora al Régimen de Propiedad Horizontal del Edificio
"MANTA BOSPLIAL CEN =R, en cuanto a 1a informacion t&cnica detailada en -

ios considerandes, por ia rsiorma constante en el memorando Nro. MAT-
DACPM-2018-787-M, en los siguientes términos: “Subsuelo: Local S-1, Local S-

2, Loecal 8-3, incfusion de Local S-4, Local S-5, Local S-8; Flanta Baja: unificacion

de locales PB4, 5,6,7,8; 2da Planta Alta: Unificados consuiforios 230 y 231 en

230; 3er Planta Alfa: Unificados conisufforios 323, 324, 325,326 en 323 ; Area
comin: 4980,98m2; Area neta vendible: 6596,33m2, ubicado en /a Lotizacion
Arboleda, calles 17 y 16-A de ia Parroguia Nanta del Canién Marta, al amparo

de las normas expuestas en la presenie Resolucidn y acogiendo el informe
presentado por la Direceidn de Avallios, Catastros y Pemmisas Mumc:pales T
Articulo 2.- Que la Secrstaria General de esta Mumc:pqindad notmdu° a Ios SN
interesados, asi como a fas Dirscciones Municipales: Direccion de-Avaldos, =
Catasiros y Permisos Municipates, y Procuraduria Sindica, a fin de qtie:se reaiice
el trdmite correspondiente, considerande losinformes que han serwdo coho:
habilitantes para que se dicie este adﬁ administrativo. \ ‘%,

Dadoy firmada en ¢l despacho de | {Alcaldiaza 194 tres dlasrﬁnes de d@»mb:e . m\
del dos mil diecinueve. £ Xms e

Agustir Intriago QUL‘;
ALCALDE DE MAN

R,

Elaborado por: Ab, Maida Santana IR L SandZies AL J

Revisado: Ab. Denisse Trova Yy \ .
V\E‘ v

Direccien: Calle € y dvenida 4
Teléfones: 2511 479 - E-mail manta@mania.gob.ec
¢ B v » mantagobec

GADM MANTA




Gus

2da Planta Alta: Consultorios 201, 202, 203, 204, 208, 206, 207, 208,
208, 210, 211, 212, 213, 214, 215, 216, 217, 218, 219, 220, 227, 222
223, 224, 225, 226, 227, 228, 228, 230.

3er Planta Alta; Local 34, Local 3B, Consufforios 300, 301, 302, 303,

304, 305, 306, 307, 308, 309, 310, 311, 312, 313, 314, 315, 316, 317

-
218 218, 320, 321, 222,222, :

4fa Planta Alfar Local 401
Sia Planta Alta: Locat 501
6ia Flanta Alta: Local 601
AREAS GENERALES MODIFICADAS.

Terreno 2671,31m2
Area total de construccion 71577,31m2
Area comin 4980,98m2
Area neta vendible 6596,23m2

ASFECTO LEGAL: Acatendo /a disposicion determinada en el Ariiculo
4 def Reglemento General de fz L ey de Propiedad Horizontal. v por las
consideraciones expresadas dentro del informe iécnico. el edificic
"MANTA HOSPITAL CENTER” se constituye especificamente en un
CENTRO CLINICO-HOSPITALARIO PRIVADO.

CONCLUSION: Al haberse pressntado a esta Municipalidad toda Ia
documentacion técnica, legal y los estudios parz [z Reforma de
Propiedad Horizantal del Edificio “MANTA HOSPITAL CENTER", y por
cumplir conie previsto en la Seccién 6ta. De la Daclaratoria de Propiedad
Horizontal arficulo 331.- Requisitos de la Ordenanza ds Urbanismo,
Arquitectura, Uso y Ocupacién def Suelo en el cantén Manta, puade ser
incluido al Régimen de Propiedad Horizontal como Reforma.

mediante informe No. MTA-PS-2018-373- de 03 de diciembre del 2018,
suscrito por Ab. David Villarrogl Vera, Procurador Sindico Municipal, emite
pronunciamiento legal en fos siguientes términos: “Con jos anfecedentes
expuestos y la nommativa fegal invocads, esta Procuraduria Sindica
recomienda que la méxima auforidad del Gobiemo Auténomo
Desceniralizado Municipal de Manta, dicte un acto administrativo gue
rectifigue la Resofucién Nro. 025-ALC-M~JOZC-2018 de reforma & Ja
Resolucion Administrativa No. 002-ALC-M~JQZC-2019 Aprobacion de iz
Declaraforia de Propiedad Horizontal del Edificio “MANTA HOSPITAL
CENTER", en cuanio a Ja informacién itécnica deialiada en los
considerandas, por fa informacién constante en el memarando Nro. MAT-
DACPM-2018-787-M, suscrito por ef Arq. José Félix Maldonado Cevalios
Director de Avaldos, Catastros y Permisos Municipales”.

En virtud de lo- expuesto, vy disposiciones legales; v de las atribuciones
conferidas en el Art. 60, literales h), b) y el Art. 226 de |a Constitucion de
la Republica del Ecuador, el Sefior Alcalde de Manta, como maxima
Autoridad Ejecutiva del GAD-Manta,

Diveccidn: Calle 3y Avenids 4
Telefanos: 2611 479 - E-mail; maneEmaniagok e
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Cédigo Catasteal Arca
1-12-11-70-094 12.58

Nombre o Razon Sccial

CﬁMPAﬂ 14 PROMOTORES HOSFITALARIOS S.A.
HOSPICENTER .

Fecha de pago: 20230517 88:36:04 - VIRTUAL-PAYPHONE CAJERO

Saldo sujeto a variacién por reguraciones de ley

1

Avalio Comercial
$44134.25

Cédulao Ruc

1722294783001

‘MEJORAS 2012
MEJORAS 2043
WMEJORAS 2014
TMEJORAS 2015
MEJORAS 2016

MEJORAS 2017

VIEJORAS 2018
TAEJORAS 2018
FAEJORAS 2020
MEJORAS 2021
MEJORAS 2022

TASA DE SEGURIDAD

Codigo Segura de Verificacion (CSV)

) Cancepto -
COSTA JUDICIAL
IMPUESTO PREDIAL
INTERES POR MORA

GOBIERNGO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO DEL CANTON

o . ) ﬁlimc‘éin'_‘n‘ ) N
EDIFICIC MANTA HOSPITAL CENTER CONSULTORIO 127

MANTA

2023-05-17 08:3¢

Afic } Control NPTty
2023 6549708 66066

{MPUESTOS, TASAS Y CONTRIBUCIONES ESP. DE MEJORAS

i

Puede verificar la validez de este documento ingresande al portal web
hitps:i/portalciudadano.manta.gob.ec opcion validar documentos digitales o leyendo el codige QR

Valor Parcial

0.00

933

0.00

4.30
544

jH8E
0.05

033

1894
653

0.62
1546

619
075

622

Recargas{+} Rebajas(-)

 Valor a Pag;
0.00 '
049
0.00
-1.08
-1.36
-1.42
0.0
0.0
G

T




i : Gobierno Autonamo Descentralizado Municipal def Canton Manta-Direccion Financiera -Area Rentas
K _ CALLE 9 Av.4ta
G g g - Ecuador

RUC: 1360000980001
Obligado a Hlevar Contabilidad: St Contribuyente Especial: NO Fecha de Resolucion:

TITULO DE CREDITO #: T/2023/144072

DE ALCABALAS
Fecha: 29/05/2023 Por: 926.25
Periodo: 01/01/2023 hasta 31/12/2023 Vence: 29/05/2023
Tipo de Transaccién: VE-139065
COMPRAVENTA
Tradente-Vendedor: PROMOTORES HOSPITALARIOS S.A. HOSPICENTER
identificacion: 1792294789001 Teléfono: 0996509953 Correo: juancarlos_chavez_@hotmail.com

Adquiriente-Comprador: SORNOZA CEDENO DOLORES MAYITA

identificacion: 1307307298 Teléfono: NA Correo:
Detalie:

PREDIO:  Fecha adquisicion: 15/10/2010

Clave Catastral Avaluo Area  Direccion " ' r’ecao de Vehté
1-12-11-70-094 41,134.25 12.58 EDIFICIOMANTAHOSPITALCENTERCONSULTORIO127 \\”7;1, r71 ?50'1?@] A7
R Saraclecner €
TRIBUTOS A PAGAR
Afio Tributo : Monto Deseuento i Recargos : Sub Total
2023 DE ALGABALAS ' 712,50 0.00 0.00 71250
2023 ' APORTE A LA JUNTA DE BENEFIGENCIA 213.75 | 0.00 0.00 213.7¢
Total= 926.25 0.00 0.00 926.2¢

Saldo a Pagar

30/05/2023 14:15 Page: 1/ 1 portal_gadmanta



Gobierno Autonemo Descentralizade Municipal del Canton Manta-Direccion Financiera -Area Rentas
CALLE 9 Av.4ta
- Ecuador

Obligado a ilevar Contabilidad: Si

RUC: 1360000980001

Contribuyente Especial: NO Fecha de Resolucion:

Fecha: 29/05/2023
Periodo: 01/01/2023 hasta 31/12/2023

TITULO DE CREDITO #: T/2023/144073

A LA UTILIDAD POR LA VENTA DE PREDIOS URBANOS Y PLUSVALIA

Por: 8.53
Vence: 29/05/2023

Contribuyente: PROMOTORES HOSPITALARIOS S.A. HOSPICENTER
Tipo Contribuyente: SOCIEDAD | SOCIEDAD

identificacion: Ruc 1792294789001
Direccion: calle 16 avenida 40 y NULL

Teléfono: 0996509963 Correo: juancarlos_chavez_@hotmail.com

Detalle:

Base Imponible: 70397.33

VE-239065

T

r "'I'U',
..-.

Tipo de Transaccion: COMPRAVENTA

Tradente-Vendedor: PROMOTORES HOSPITALARIOS S.A. HOSPICENTER
Identificacion: 1792254789001 Teléfono: 0996509963
Adquiriente-Comprador: SORNOZA CEDENO DOLORES MAYITA

Correo: juancarlos_ chavez__I@Thotn%a}l cam
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Identificacion: 1307307296 Teléiono: NA Correo:
Detalle: A *
PREDIO:  Fecha adquisicion: 15/10/2010

Clave Catastral Avaluo Area  Direccion Precio de Venta
1-12-11-70-094 41,134.25 12.58 EDIFICIOMANTAHOSPITALCENTERCONSULTCRIO127 71,250.00
TRIBUTOS A PAGAR
Afo Tributo Monto Descuento Recargos Sub Total
2023 ALAUTILIDAD POR LA VENTA DE PREDIOS URBANOS Y PLUSVALIA 8.53 . 0.0 0.00! 8.5
Total= 8.53 0.00 0.00. 8.5:
Saldo a Pagar
DETALLE
PRECIO DE VENTA 71,250.0C
PRECIO DE ADQUISICION 852.57
DIFERENCIA BRUTA 70,397.32
MEJORAS 67,689.8¢
UTILIDAD BRUTA 2,707.47
ANOS TRANSCURRIDOS 1,703.45
DESVALORIZACION DE LA MONEDA 0.00
BASE IMPONIBLE 1,004.02
IMP. CAUSADO 7.53
COSTO ADMINISTRATIVO 1.00
TOTAL A PAGAR 8.53
30/05/2023 14:16 Page: 1/ 1 portal_gadmanta



GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZAL
MUNICIPAL DEL CANTON MAN

1 WS s LN e & 9

Manta, lunes 15 mayo 2023

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUT@N’OMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado los archivos de Tesoreria
municipal y los sistemas informéticos municipales, no se ha encontrado ningtin Titulo de

Credito pendiente de pago por concepto de impuestos, tasas vy tributos municipales a

cargo de PROMQTORES HOSPITALARIOS S.A. HOSPICENTER con cédula de
ciudadania No. 1782254732001.

Por lo consiguiente se establece que NO ES DEUDOR de Iz Municipalida@ﬁé@}fﬁd{é‘n
;'/Q.v:‘ ':\-A\'t' ai ‘!;‘

Manta. /\ DTS ELIN RN

\, ,'.;?,A:'1 . ,Qﬁi,,-‘i'
NS TR

NN e

Tesoreria Municipal
Direccién de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 1 mes a partir de la fecha emitida.
echa de expiracion: jueves 15 junio 2023

Cadigo Segure de Verificacion (CSV)

L0 10 GO T

GG

Puede verificar 1a validez de este documenta ingresando al portal web https://portalciudadano.manta.gob.ec
apeion validar documentos digitales o leyendo el cédigo QR
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= GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZAC
Advirtrem __ MUNICIPAL DEL CANTON MAN

RO NEYNT2T NOICHS
‘».,V i) J ‘..,r(=_-=' / :.. )
L6 N~ "‘ ‘\_," e 2 ¥ e

Manta, martes 30 mayo 2023

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE
COMPRA VENTA

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticién del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastr;s/de\pfedios
urbanos en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consnste en SOLAR Y, N
CONSTRUCCION con clave catastral 1-12-11-70-094 perteneciente ! ?ﬂCOMPANIA”i:.‘-:"-:"
PROMOTORES HOSPITALARIOS S.A. HOSPICENTER . con C.C. 1 2294389001 =
ubicada en EDIFICIO MANTA HOSPITAL CENTER CONSULTORIO 12 CBARRED LAS "‘,.f‘
ACACIAS PARROQUIA MANTA cuyo AVALUO COMERCIAL PRESENTE gende a lq\,\
cantidad de $41,134.25 CUARENTA Y UN MIL CIENTO TREINTA Y GUATRO .~
DOLARES 25/100. SE COBRA ALCABALAS POR LA CUANTIA DE $71,250:00
SETENTA'Y UN MIL DOSCIENTOS CINCUENTA DOLARES 00/100.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 0 meses a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracién: jueves 29 junio 2023
Cédigo Seguro de Verificacion (CSV

AR R AU 0 0L LT TN s
i L e
e

Puede verificar la validez de este documento mgresando al portal web https: Ilportalcmdadano manta. gob ec
cpcion validar documentos digitales o leyendo el cadigo QR
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZAI
MUNICIPAL DEL CANTON MAN
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Manta, lunes 15 mayo 2023

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE
HIPOTECA

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO {\UTGNOMQ DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peficién del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catasifo da ‘predios

urbanos en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiéte enl SOLAR Y.
CONSTRUCCION con clave catastral 1-12-11-70-094 perteneciera’fe?_é COMPANIA
PROMOTORES HOSPITALARIOS S.A. HOSPICENTER . con C.C.51792204789001. |
ubicada en EDIFICIO MANTA HOSPITAL CENTER CONSULTORIO #27 BARRIO LAS /
ACACIAS PARROQUIA MANTA cuyo AVALUO COMERCIAL PRESENTE asciende 2.2

cantided de $41,134.25 CUARENTA Y UN MIL CIENTO TREINTA™Y,,CUATRO
DOLARES 25/100. S L

Tesoreria Municipal
Direccidon de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 7 meses a pariir de la fecha emitida.
Fecha de expiracién: domingo 31 diciembre 2023

Cadigo Segurc de Verificacion (CSV)

1 o

HG

Puede verificar la validez de esle documento ingresando al portal web hitps:/portalciudadano.manta.gob.ec
apcidn validar documentos digitales o feyendo el cadigo OR
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\AARFTR GOBIERNC AUTONOMO DESCENTRALIZAL
it MUNICIPAL DEL CANTON MAN'

" DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALE:
CERTIFICADO DE AVALUO

=Ty ar ey ey P o e
PR e o4 .

i ] Fadim S dma ™ F R 4T 4

N° ELECTRONICO : 22669

Fecha: 2023-05-12

El suscrito Direcior de Avallios, Catastros Y Permisos Municipales Certifica: Que revisando el Catastro de Prea
vigencia, en el archivo existente se constals gue:

DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

El predic de ia clave: 1-12-11-70-084

Ubicado en: EDIFICIO MANTA HOSPITAL CENTER CONSULTORIO 127

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

Arez Neta: 31.78 m2

Arez Comunal: 24 m2

Area Terreno: 12.58 m?

R R e
Documento Propietario AN

1792294783001 COMPANIA PROMOTORES HOSPITALARIOS S.A. HOSPICENFER-, .. 1./ -/ -

AR

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE: f}‘; 5‘1

TERRENGC: 3,560.14 e s

CONSTRUCCION: 37,574.11 \Ch

AVALUO TOTAL: 41,134.25 \h . =T

SON: CUARENTA Y UN MIL CIENTO TREINTA Y CUATRO DOLARES 25/100 N

El presente documento se emite de acuerde 2 la documentacion requerida para el tramite y\\é\_‘ihspépbiﬁn en el lugs
indica el solicitante; por lo cuai salvamos error u omision, eximiendo de responsabilidad al certificants, si se compr
que se han presentado datos falsos o representaciones graficas erréneas, en las solicitudes comrespondientes.

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expr:
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacion del Plana del Valor del Suelo, sancionada al !
diciembre del afio 2021, conforme a lo establecido en Ia Ley, que rige para ef Bienio 2022 — 2023".

Direccion de Avallios, Catastro y Permisos
Municipales

Este documento tiene una validez de 7 meses a partir de la fecha emitida
Fecha de expiracién: domingo 37 diciembre 2023

LR |!|l|ﬂ|||l llﬁlﬂlll iﬂﬂ WL L
R 1926 . :

21KNLNBKZ

Puede verificar Iz validez de este documento ingresando al portat web https:ﬂportaiciudadano.mama.gob.ec
opcién validar documentos digitales o leyendoe el cédigo QR

Fecha de generacién de documento: 2023.05-12 19:14:06






Ficha Registral-Bien Inmueble

68918

Certificado de Solvencia

Conforme a la2 Orden de Trabajo: WEB-23012813
Certifico hasta el dia 2023-05-10:

INFORMACION REGISTRAL

Cddigo Catastral/indentif.Predial: 1121170084

Fecha de Apertura: miércoles, 06 marzo 2013

Informacion Municipai:

Direccion del Bien: EDIFICIO MANTA HOSPITAL CENTER

Tipo de Predio: CONSULTORIO 127
Parrogquia: MANTA

LINDEROS REGISTRALES:

3.93.-CONSULTORIO 127: DEL EDIFICIO DENOMINADO" MANTA HOSPITAL CENTER" Ubicado en la Lotizacidn Arboleda de la parroquia y
Canton Manta.

Ubicado en Primer Planta Alta, compuesto de érea para atencion y medio bafio, se ingresa 3 este por el drea comun de- F
escalera y ascensores comunales, el mismo que presenta las siguientes medidas y linderos:

POR ARRIBA: Lindera can Censultorio 225, 227 y 229. /’ B Y
‘;’ v‘,'
POR ABAJO: Lindera con Local PB-4,5,6,7,8. Nz =
it F:
POR EL NORTE: Partiendo de Este a Qeste con 7,75m — Lindera con Censultorio 129, ‘

POR EL SUR: Partiendo de Este a Oeste con 7,75m - Lindera con Consultorio 125.

POR EL ESTE: Partiendo de Norte a Sur con 4,10m — Lindera con Area Comunal de circulacion y Espera.
POR EL OESTE: Partiendo de Norte a Sur con 4,10m — Lindera con vacio al Area Comunal de Rampa Vehicular.

CONSULTORIO 127.- AREA NETA: 31.78m2 ; ALICUOTA: 0,00438% ; AREA DE TERRENOQ: 12,58m2 ; AREA COMUN: 24, 00m2 ; AREA TOTAL:
55,78ma2.

SOLVENCIA: EL CONSULTORIO DESCRITO TIENE VIGENTE GRAVAMEN.

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Libro Acto Nidmero y Fecha de Inscripeion Folio Inicial Follo Final i
|

COMPRA VENTA CONSTITUCION DE COMPANIA 2524 viemes, 15 octubre 2010 43859 43880
HIPOTECAS Y HIPOTECA ABIERTA ANTICRESIS Y 1223 sabado, 30 septiembre 2017 35448 35487
GRAVAMENES PROHIBICION VOLUNTARIA DE

ENAJE GRAVAR Y ARRENDAR
HIPOTECAS Y AMPLIATORIA Y RATIFICATORIA A 1224 sdbado, 30 septiembre 2017 35488 35520
GRAVAMENES LA HIPOTECA ABIERTA

PROHIBICION ANTICRESIS
PROPIEDADES PROPIEDAD HORIZONTAL 4 viernes, 01 marzo 2019 234 390
HORIZONTALES
PLANOS PLANQOS 7 viernes, 01 marzo 2018 1 1
PROPIEDADES MODIFICACION DE PROPIEDAD 3 viernes, 07 febrero 2020 1 1
HORIZONTALES HORIZONTAL
PLANOS MODIFICACION DE PLANOS 5 viernes, 07 febrero 2020 0 Q

MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Registro de : COMPRA VENTA
[1/7] CONSTITUCION DE COMPARIA

Pagina 1/4 - Ficha nro: 69918

Av. Melcén y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370280, hitps:/portalciudadano.manta.gob.ec



Inscrito el: viernes, 15 octubre 2010
Nombre del Canton: MANTA

Nimero de Inscripcion : 2524 Folio Inicial: 43859
NUmero de Repertorio: 5718 Folio Final : 43880

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA

Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viemnes, 21 mayo 2010

Fecha Resolucion:
a.-Observaciones:

Constitucion de Iz Compafiia Promotores Hospitalarias S.A. Hospicenter. Inmueble ubicado Lotizacion Arboleda de la Parroquia y Cantdn Manta. El
mismo que lo aporta |z accionista Martha Ceclia Yepez Arboleda, conforme consta de la Eseritura de Comrpaventa y Unificacion con un area total

de 6.272,48 m2).
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

. Calidad Nombres y/o Razan Social Estado Civil Ciudad
ACCIONISTA NARANJO PAZ Y MINO MANUEL ANTONIO CASADO(A) MANTA
FUNDADQORES
ACCIONISTA MACHADO PUERTAS DIEGO ANDRES SOLTERQ(A) EL SAGRARIO
FUNDADORES
ACCIONISTA MACHADO PALADINES EDGAR GUALBERTO DIVORCIADO(A) MANTA
FUNDADORES
APORTANTE YEPEZ ARBOLEDA MARTHA CECILIA SOLTEROQ(A) GONZALEZ SUAREZ
RAZON SOCIAL COMPANIA PROMOTORES HOSPITALARIOS S.A. NO DEFINIDO MANTA

HOSPICENTER

Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES
[2/7 ] HIPOTECA ABIERTA ANTICRESIS Y PROH

Inscrito el: sabado, 30 septiembre 2017
Nombre del Cantén: MANTA

IBICION VOLUNTARIA DE ENAJE GRAVAR Y ARRENDAR
Numero de Inscripcion : 1223 Folio Inicial: 35448

Numero de Repertorio: 7624 Folio Final : 35487

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEPTUAGESIMA SEPTIMA

Cantén Notaria: QUITO

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 09 junio 2017

Fecha Resolucidn:
a.-Observaciones:

Hipoteca Abierta Prohibicion de enajenar y Gravar Anticresis, sobre restante de terreno ubicado Lotizacion Arboleda de la parroquia y Canton

Manta.,

b.- Apellidos, Nombres y Domicilic de las Partes:

Calidad Nombres ylo Razén Social Estado Civil Ciudad
ACREEDOR BANGO DEL PACIFICO S.A - o MANTA
HIPOTECARIO
DEUDOR COMPARIA PROMOTORES HOSPITALARIOS S.A MANTA
HIPOTECARIO HOSPICENTER

Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES
[3/7] AMPLIATORIA Y RATIFICATORIA ALAHIP
Inscrito el: sabado, 30 septiembre 2017

Nombre del Cantéon: MANTA

OTECA ABIERTA PROHIBICION ANTICRESIS
Numero de Inscripcion ¢ 1224 Folio Inicial: 35488
NUmero de Repertorio: 7625 Folio Final : 35520

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEPTUAGESIMA SEPTIMA

Canton Notaria: QUITO

Fecha de Otorgamientc/Providencia: martes, 19 septiembre 2017

Fecha Resolucion:
a.-Observaciones:

Ampliatoria y Ratificatoria de Hipoteca Abierta Prohibicién Anticresis . Celebrada entre Banco del Pacifico S.A. y la Compaiifa Promotores
Hospitalarios S.A. Hospicenter, en Iz se aclara que la Hipoteca es sobre el area sobrante o remanente ubicada en la Lotizacion Arboleda de la

parroquia y Cantdn Manta, clave catastral 1121170
cuadrados..
b.- Apeilidos, Nombres vy Domicilio de las Partes

000, con una superficie de Dos mil seiscientos uno coma treinta y uno (2.611,31) metros

| Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
ACREEDOR BANCO DEL PACIFICO S.A MANTA
HIPOTECARIO

DEUDOR COMPANIA PROMOTORES HOSPITALARIOS S.A MANTA

Pagina 2/4 - Ficha nro: 69918

Av. Melcén y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, hitps://portalciudadano.manta.gob.ec
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HIPOTECARIO HOSPICENTER

Registro de : PROPIEDADES HORIZONTALES
[4 /7] PROPIEDAD HORIZONTAL

Inscrito el: viemes, 01 marzo 20198 Nimero de Inscripcién : 4 Folio Inicial: 234
Nombre del Cantén: MANTA Ntmero de Repertorio: 1297 Folio Final : 390
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA

Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 19 febrero 2019
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
PROPIEDAD HORIZONTAL. El terreno en que se encuentra implantado el Edificio "MANTA HOSPITAL CENTER", de propiedad de la Compafiia
Promotores Hospitalarios S.A HOSPICENTER, ubicado en la Lotizacion Arboleda, Calles 17 y 16-A de la parroquia Manta, cantén Manta. El late de
terreno se encuentra con Hipoteca vigente.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres ylo Razén Social Estado Civil Ciudad

PROPIETARIO PROMOTORES HOSPITALARIOS S.A. HOSPICENTER MANTA

Registro de : PLANOS

[5/7]PLANOS
Inscrito el: viemes, 01 marzo 2018 Nimero de Inscripcién : 7 Folio Inicial: 1
Nombre del Cantén: MANTA Ndmero de Repertorio: 1298 Folio Final : 1
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA _ / R

Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 19 febrero 2019

Fecha Resolucion: 4
a.-Observaciones: il a T4 =0

PLANOS. El terreno en que se encuentra implantado el Edificio “MANTA HOSPITAL CENTER", de propiedad de la Conmipanla Promatores

Hospitalarios 8.A HOSPICENTER, ubicado en la Lotizacién Arboleda, Calles 17 y 16-A de la parroquia Manta, t':_é'ptﬁn Manta;-: 62 i i

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: N\
N 4-’1:! .
I SSUARTTESS ‘
| Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil “~Ciudad——"""
i e e — —
PROPIETARIO PROMOTORES HOSPITALARIOS S.A. HOSPICENTER MANTA

Registro de : PROPIEDADES HORIZONTALES

[6/7 ] MODIFICACION DE PROPIEDAD HORIZONTAL
Inscrito el: viernes, 07 febrero 2020 Ndimero de Inscripcion : 3 Folio Inicial 1
Nombre del Cantdn: MANTA Nimero de Repertorio: 630 Folio Final : 1
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 28 enero 2020
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
MODIFICATORIA DE DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO DENOMINADO *MANTA HOSPITAL CENTER" La
Compaiiia Promotores Hospitalarios S.A. Hospicenter, representado por los Sres. Dr. Manuel Antonio Naranjo Paz y Mifio y Dr. Juan Carlos
Machado Puertas en sus calidades de Gerente General y Presidente Ejecutivo respectivamente. Con fecha 05 de Febrero del 2019, mediante
Resolucion Administrativa No.025-ALC-M- JOZC-2018, se aprueba la Declaratoria de la Propiedad Horizontal del Edificio Manta Hospital Center,
dentro del proceso constructivo y de distribucién de locales y consultorios se ha visto Ia necesidad de modificar algunas de estas dreas: Subsuelo:
Loczl 8-1, Local S-2, Local S-3,inclusion de Local S-4, Local §-5, Local S-6. Planta Baja: Unificacién de Locales PB4,5.6.7,8. 2da Planta Alta:
Unificados Consultorios 230 y 231 en 230; 3er. Planta Alta: Unificados Consultorios 323,324,325,326, en 323, dando como resultado la presente
Reforma de Propiedad Horizontal. Las locales PB4, 5,6,7 y 8 se unifican en un solo quedando anuladas las fichas 69380, 69851, 69883 y 69884,
Los consullorios 230 y 231 se proceden a unificar, quedando anulada la ficha 69954. Se unifican los Consultorios 323, 324,325, y 326, en 323. Se
proceden anular las fichas 69988, 69387 y 69988 Dentro de la Modificatoria existen inmuebles vendidos por lo cual adjuntan sus respectivas firmas
los copropietarios. Los gravéamenes existentes conlindan en total Vigencia.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de |as Partes:

E Calidad Nombres y/o Razdn Social Estado Civil Ciudad
PROPIETARIO PROMOTORES HOSPITALARIOS S A. HOSPICENTER MANTA N
Registro de : PLANOS

Pagina 3/4 - Ficha nro: 69918 Av. Melcon y Calle 20 - Mall del Pacifico, Tel. 05370260, hfips://portalciudadano.manta. gob.ec



[7 /71 MODIFICACION DE PLANOS
Inscrito el: viernes, 07 febrero 2020 Namero de Inscripcién : 5 Folio Inicial: 0

Nombre del Canton: MANTA Numero de Repertorio: 631 Folio Final: 0
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA

Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 28 enero 2020

Fecha Reselucion:

a.-Observaciones:
MODIFICATORIA DE PLANOS DEL EDIFICIO DENOMINADO "MANTA HOSPITAL CENTER" La Compaiiia Promotores Hospitalarios S.A.
Hospicenter, representado por los Sres. Dr. Manuel Antonio Naranjo Paz y Mifio y Dr. Juan Carlos Machado Puertas en sus calidades de Gerenie
General y Presidente Ejecutivo respeclivamente. Con fecha 05 de Febrero del 2019, mediante Resolucién Administrativa No.025-ALC-M-
JOZC-2019, se aprueba la Declaratoria de la Propiedad Horizontal del Edificio Manta Hospital Center, dentro del proceso constructivo y de
distribucién de locales y consultorios se ha visto la necesidad de modificar algunas de estas areas: Subsuelo: Local S-1, Local S-2, Local
S-3.inclusién de Local S-4, Local S-5, Local S-6. Planta Baja: Unificacién de Locales PB4,5.6.7,8. 2da Planta Alta: Unificados Consultorios 230 y
231 en 230; 3er. Planta Aita: Unificados Consultorios 323,324,325,326, en 323, dando como resultado la presente Reforma de Propiedad
Horizontal. Los locales PB4, 5,6,7 v 8 se unifican en un solo quedando anuladas las fichas 69880, 69881, 69883 y 69884. Los consultorios 230 y
231 se proceden a unificar, quedando anulada la ficha 69954. Se unifican los Consultorios 323, 324,325, vy 326, en 323. Se proceden anular las
fichas 69986, 69987 y 69988 Dentro de la Modificatoria existen inmuebles vendidos por lo cual adjuntan sus respectivas firmas los copropietarias.
Los gravamenes existentes contindan en total Vigencia.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Paries:

: Calidad Nombres y/lo Razan Social Estado Civil Ciudad
PROPIETARIO PROMOTORES HOSPITALARIOS S.A. HOSPICENTER MANTA
TOTAL DE A" T A 5

Libro: Nimere de Inscripciones:

COMPRA VENTA ) 1

HIPOTECAS Y GRAVAMENES 2

PLANOS 2

PROPIEDADES HORIZONTALES 2
Total Inscripciones >> 7

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los Gnicos gue se refieren al predio que se certifican.

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texte de este certificado lo invalida.
Emitido el 2023-05-10
Elaborado por Servicio en linea
A peticion de : PROMOTORES HOSPITALARIOS S.A. HOSPICENTER
Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-23012813 certifico hasta el dia 2023-05-10, la Ficha Registral Numero: 69318.

Firmado el=cirénicamente por

GEORGE BETHSABE
MOREIRA MENDOZA

o Registrador de la Propiedad
Pdgina 4/4- Ficha nro 69918

Vilido por 59 dias, Excepta quo
se diera un traspaso de dominlo o
se¢ emitiera un gravamen

Puede verificar la validez de este Cadigo Seguro de Verificacion (CVS)
documento ingresando a https:/portalciudad - "
ano.manta.gob.ec/validar_cod_barras o i f
leyendo el cadigo QR. Nota: En caso de i3 i |
existir un error acercarse a las oficinas. 210087 83PEXOQJD
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*Escanear para validar

N° 000468018

Contribuyente Identificacién Control Nro. Titulo
COMPANIA PROMOTORES HOSPITALARIOS S.A. 17xxxxxxx3001 000002372 468018
HOSPICENTER.

Certificado de Solvencia (Unico)

Expedicion 2023-05-16 Expiracion 2023-06-16
Descripcidn _ Detalles
ARo/Fecha Periodo . Rubro Deuda Abono Ant. Total

05-2023/06-2023 Mensual Certificado de Solvencia $3.00 $0.00 $3.00
El Area de Tesoreria CERTIFICA: Que la clave catastral 1-12-11-70-094, no registra Total a Pagar $3.00
deudas con el Cuerpo de Bomberos de Manta )
Cajero: Cuenca Vinces Maria Veronica Valor Pagado $3.00
Pagado a la facha de 2023-05-16 15:48:59 con formals) de pago: EFECTIVO ' Saldo %0,00

(Valido por 30 dias)
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CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA Z¥

“Escancar para val
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TITULO DE PACO N° 000468018
Contribuyente Identificacion Control Nro. Titulo
COMPARNIA PROMOTORES HOSPITALARIOS S.A. T7xxxxxxx9001 000002372 468018
HOSPICENTER.
Certificado de Solvencia {Unico)
Expedicién 2023-05-16 Expiracicon 2023-06-16
Descripcién  Detalles
Afic/Fecha © Pericdo ~ Rubre ' Deauda Abono Ant. Total
05-2023/08-2023 Mensual Certificado de Solvencia $3.00 $0.00 $3.(
El Area de Tesoreria CERTIFICA: Que la clave catastral 1-12-11-70-094, no registra Total 2 Pagar $3.C
deudas con el Cuerpo de Bomberos de Manta
Cajero: Cuenca Vinces Maria Veronica Valor Pagade $3.0
Pagado a fa fecha de 2023-05-16 15:4B:59 cen forma(s] de pago: EFECTIVC | Saldo $O.C

(vilido por 30 dias)

% Fiemado clocironcamenic pon

YARELE: MARIA VERONICA
=% CUENCA VINCES
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