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Periodo: 2024

Razon de Inscripcion
Nuamero de Incripcion: 2665

Niimero de Repertorio: 7005

DIRECCION REGISTRO DE LA PROPIEDAD - MANTA, certifica que en esta fecha se inscribio(eron)el (los) siguientes(s)

acto(s):

1.- Con fecha catorce de Octubre del dos mil veinticuatro se encuentra legalmente inscrito el acto o contrato de

COMPRAVENTA, en el Registro de COMPRA VENTA con el niimero de inscripcién 2665 celebrado entre:

Nro.Cédula Nombres y Apellidos Papel que desempeiia
0922188727 GONZALEZ ECHEVERRIA KLEBER COMPRADOR
EDUARDO
1792294789001 PROMOTORES HOSPITALARIOS S.A. VENDEDOR
HOSPICENTER
Que se refiere al (lo) siguiente(s) bien(es)

Tipo Bien Cddigo Catasral Numero Ficha Acto
CONSULTORIO 204 1121170102 69926 COMPRAVENTA
Libro: COMPRA VENTA
Acto: COMPRAVENTA

Fecha inscripcion:

Fecha generacion:

P4agina 1/1- Ficha nro 0

Puede verificar la validez de este
documento ingresando a https:/portalciudad
ano.manta.gob.ec/validar_cod_barras
leyendo el cédigo QR. Nota: En caso de
existir un error acercarse a las oficinas.

o

lunes, 14 octubre 2024
lunes, 14 octubre 2024

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA
Registrador de la Propiedad

Cédigo Seguro de Verificacién (CVS)
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Factura: 003-004-000057831 20241308003P01718

NOTARIO(A) ALEX ARTURO CEVALLOS CHICA

NOTARIA TERCERA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO
Eserllura N*: [20241305'503%1713
ACTO O CONTRATO:
COMPRAVENTA
FECHA DE OTORGAMIENTO: |7 DE OCTUBRE DEL 2024, (15:30)
OTORGANTES
OTORGADO POR
No.
Persona Nombres/Razén soclal Tipo interviniente Doﬁ:ﬁ;:ﬁ“ Identificacl | Nacionalidad Calidad Persona que le representa
én
PROMOTORES
Natural | oact 00 PUERTAS JUAN | nepRESENTANDO A |CEDULA 1707864698 | SCUATORIA ;’ENDEDOR‘A HOSPITALARIOS S.A.
HOSPICENTER
. PROMOTORES
Natural fgg&ms COELLOMARCIA  loenpEsENTANDO A |CEDULA 0100937937 EﬁUATOR‘A ;’ENDEDOR(’“ HOSPITALARIOS S.A.
HOSPICENTER
A FAVOR DE
Documento de i
Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente identidad Identificaci | Nacionalidad Calidad Persona que representa
én
GONZALEZ ECHEVERRIA POR SUS PROPIOS . ECUATORIA |COMPRADOR
Natural || EBER EDUARDO DERECHOS CRELLA DRRRIG8TAT Lotk (A)
UBICACION |
Provincia Cantén Parroquia
MANABI MANTA MANTA
| DESCRIPCION DOCUMENTO:
IIOBJETOIOBSERVAGIONES:
CUANTIA DEL ACTO ©
|CONTRATO: e ]I

CERTIFICACION DE DOCUMENTOS MATERIALIZADOS DESDE PAGINA WEB O DE CUALQUIER SOPORTE ELECTRONICO QUE SE INCORPOREN A LA

ESCRITURA PUBLICA

ESCRITURA N*:

20241308003P01718

FECHA DE OTORGAMIENTO:

7 DE OCTUBRE DEL 2024, (15:30)

PAGINA WEB Y/O SOPORTE
ELECTRONICO 1:

https://portalciudadano.manta.gob.ec/validar_cod_barras

PAGINA WEB Y/O SOPORTE
ELECTRONICO 2:

https://portalciudadano.manta.gob.ec/validar_cod_barras

PAGINA WEB Y/O SOPORTE
ELECTRONICO 3:

hitps://portalciudadano.manta.gob.ec/validar_cod_barras

OBSERVACION:
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NQTARIO(A) ALEX ARTURO CEVALLOS CHICA

NOTARIA TERCERA DEL CANTON MANTA




NOTARIA PUBLICA TERCERA DEL CANTC
ABOGADO ALEX ARTURO CEVALLOS

2024 |13 | 08 [ 03 U
COMPRAVENTA
QUE OTORGA
COMPANIA PROMOTORES HOSPITALARIOS S.A.
HOSPICENTER
A FAVOR
DR. KLEBER EDUARDO GONZALEZ ECHEVERRIA,
CUANTIA: $63.392,68

AVALUO: $36.027,59
(DI 2 COPIAS)
P.C.

En la Ciudad San Pablo de Manta, Cabecera del Canton Manta, Provincia de
Manabi, Republica del Ecuador, hoy dia siete (07) de octubre del afio dos mil
veinticuatro, ante mi ABOGADO ALEX ARTURO CAVALLOS CHICA,
NOTARIO PUBLICO TERCERO DEL CANTON MANTA, comparecen las
siguientes personas: UNO.- El sefior JUAN CARLOS MACHADO
PUERTAS y la sefiora MARCIA LUCIA PUERTAS COELLO, en sus
calidades de Gerente General y Presidente Ejecutivo respectivamente, y como
tales, Representantes Legales de la Compafiia Promotores Hospitalarios S.A.
HOSPICENTER, debidamente autorizado por la Junta General Extraordinaria de
Accionistas, tal como lo acredita con los documentos que se adjuntan como
habilitantes; DOS.- El sefior DR. KLEBER EDUARDO GONZALEZ
ECHEVERRIA, portador de la cedula de ciudadania cero nueve dos dos uno
ocho ocho siete dos guion siete (092218872-7), de estado civil casado con la
sefiora MARIA INES ROMERO GAIBOR; bien instruidos por mi el Notario
sobre el objeto y resultados de esta escritura publica a la que proceden de una

manera libre y voluntaria.- Los comparecientes declaran ser mayores de edad,



de nacionalidad ecuatoriana, legalmente capaces para contratar y obligarse, a
quienes de conocer doy fe, en virtud de haberme exhibido sus documentos de
identificacion, cuyas copias certificadas se agregan como habilitantes; y, me
piden que eleve a escritura piblica el contenido de la minuta que me presentan,
cuyo tenor literal que transcribo integramente a continuacion es el siguiente:
“SENOR NOTARIO: Sirvase incorporar en el protocolo de Escrituras Ptblicas a
su cargo, una por la cual conste el siguiente Contrato de Compraventa contenido
en las siguientes cldusulas y declaraciones: CLAUSULA PRIMERA:
INTERVINENTES.- Intervienen en la celebracion del presente contrato de
Compra Venta, a) Por una parte, el sefior JUAN CARLOS MACHADO
PUERTAS vy la sefiora MARCIA LUCIA PUERTAS COELLO, en sus calidades
de GERENTE GENERAL y PRESIDENTE EJECUTIVO , respectivamente, y
como tales, Representantes ILegales de la Compafila PROMOTORES
HOSPITALARIOS S.A. HOSPICENTER conforme consta de la copia certificada
de los nombramientos y acta de Junta General Universal de Accionistas que se
adjuntan como documento habilitante. Los comparecientes son de nacionalidad
ecuatorianos, de estado civil soltero y el segundo de estado civil divorciado,
teléfono: 0998520891 correo  electrénico:  marciapuertas]@hotmail.com;
direccién: edificio Zegen calle A S/N Cumbaya del Distrito Metropolitano de
Quito y de transito por esta ciudad de Manta; a quienes para efectos del presente
instrumento se denominara simplemente como “LA PARTE VENDEDORA”; b)
Por otra parte el sefior Dr. KLEBER EDUARDO GONZALEZ ECHEVERRIA,
por sus propios y personales derechos, de nacionalidad ecuatoriana, domiciliado
en la ciudad de Guayaquil y de transito por esta ciudad de Manta,
direccion: La  Alborada III etapa, Manzana BD, solar 14, teléfono:
0939586624, correo electronico: klerdolez@gmail.com; a quienes para efectos
del presente instrumento se denominara simplemente como “LA PARTE
COMPRADORA” para referirse a ella en este contrato.- CLAUSULA
SEGUNDA: ANTECEDENTES.- La parte vendedora es propietaria de un bien
inmueble adquirido de la siguiente manera: a).- Con fecha de apertura
veintinueve de abril del afio dos mil diez con numero de inscripcién

novecientos sesenta y nueve y numero de Repertorio dos mil doscientos setenta y



con fecha veintisiete de enero del afio dos mil diez, bajo codi
identificacién niimero 112117000 y con informacién municipal y direccién del
bien ubicado en la Lotizacién Arboleda en la Parroquia y Cantén Manta, cuyos
linderos registrales son los siguientes: Unificacion de CUATRO lotes de terrenos,
mas dos fajas de terrenos ubicados en Lotizacion Arboleda de la Parroquia y
Canton Manta, quedando un lote con las siguientes medidas y linderos; FRENTE:
Partiendo del costado derecho al izquierdo en linea curva con 54,41m,
continuando en linea recta con 16,15m, linderando con Calle 16, de este punto se
gira hacia atrds con 20,08m, de aqui gira hacia la izquierda con 11,04m

linderando con propiedad de la Sra. Inés Mecias Fernandez, continuand

22,87m con propiedad de la sefiora Ana Villegas Mendoza, siguiendo su traza
hasta topar con el linderos Izquierdo con 54.44m linderando con propieda
particulares. ATRAS: 119,38m- Calle 16-A; COSTADO DERECHO: Partiendo
del lindero frontal en linea irregular hacia atris con 19,49m linderando con
Avenida 40, de este punto gira hacia la izquierda con 27,38m, continuando en
giro hacia atrés hasta topar con el lindero posterior con 27.70m linderando con
Propiedades Privadas. COSTADO IZQUIERDO: 39,90m. Avenida 38. El 4rea
total es de 6.272,48 m2; Cabe aclarar que este lote de terreno se ha subdividido en
dos lotes. SOLVENCIA: Mediante Ampliatoria y Ratificatoria de Hipoteca
Abierta Prohibicién Anticresis celebrada el dia martes diecinueve de septiembre
del afio dos mil diecisiete entre Banco del Pacifico S.A. y la compafiia
Promotores Hospitalarios S.A. HOSPICENTER en la que se aclara que la
hipoteca es sobre el area sobrante o remanente ubicada en la Lotizacién Arboleda
de la parroquia y cantén Manta, clave catastral 1121170000, con una superficie de
dos mil seiscientos once treinta y un metros cuadrados restantes del predio
descrito ubicado en la parroquia y cantén Manta. b).- Con fecha 01 de marzo del
2019, se encuentra inscrita en el Registro de la Propiedad del cantén Manta, con
el numero de inscripcion 4, numero de repertorio 1297, la escritura de
Declaratoria de Propiedad Horizontal, celebrada en la Notaria Cuarta del cantén

Manta, el 19 de Febrero del dos mil diecinueve, celebrada por su propietario

en




PROMOTORES HOSPITALARIOS S.A. HOSPICENTER. ¢). - Con fecha 01 de
marzo del 2019, se encuentra inscrita en el Registro de la Propiedad del canton
Manta, con el nimero de inscripcién 7, nimero de repertorio 1298, la escritura de
Protocolizacién de Planos, celebrada en la Notaria Cuarta del cantén Manta, el 19
de febrero del dos mil diecinueve, celebrada por su propietario PROMOTORES
HOSPITALARIOS S.A. HOSPICENTER .- d). Con fecha 07 de febrero de 2020
se encuentra legalmente inscrita en el Registro de la Propiedad del cantdn
Manta, la Modificatoria de la Declaratoria de Propiedad Horizontal y
Modificatoria de Planos del EDIFICIO MANTA HOSPITAL CENTER, segin
consta en la escritura publica otorgada el 28 de enero del 2020, ante Notario
Ptblico Tercero del cantdn Manta, celebrada por su propietario PROMOTORES
HOSPITALARIOS S.A. HOSPICENTER.- ¢). Con fecha 31 de octubre de 2023
se encuentra legalmente inscrita en el Registro de la Propiedad del canton
Manta, la Cancelacién Parcial de Hipoteca Abierta y Prohibicién Voluntaria de
Enajenar y Gravar, celebrado en la Notaria Publica Tercera del canton Manta, el
13 de septiembre del 2023. Encontrindose en la actualidad libre de todo
gravamen. - TERCERA: COMPRAVENTA.- Con los antecedentes expuestos
LA PARTE VENDEDORA, da en venta real y enajenacion perpetua a favor de
LA PARTE COMPRADORA, el CONSULTORIO No. 204 DEL EDIFICIO
MANTA HOSPITAL CENTER, ubicado en la Lotizacién Arboleda Calle 17y
16 —A de la parroquia Manta, y cantén Manta, provincia de Manabi, el mismo que
se encuentra circunscrito de la siguiente manera: CONSULTORIO NO. 204: DEL
EDIFICIO MANTA HOSPITAL CENTER, ubicado en la Lotizacién Arboleda
de la Parroquia y Cantén Manta. Ubicado en Segunda Planta Alta, compuesto
de 4rea para atencion y medio bafio, se ingresa a este por el area comun de
circulacién que da a escalera y ascensores comunales, el mismo que
presenta las siguientes medidas y linderos: POR ARRIBA: Lindera con
Local 3A; POR ABAJO: Lindera con Consultorio 102, 104 , y 106; POR EL
NORTE: Partiendo de Este a Oeste con 5,49m-Lindera con vacio de Area
comunal de Acceso al Edificio; POR EL SUR: Partiendo de Este a QOeste con
4,65m- Lindera con Area Comuna! de Circulacién y consultorio 202; POR EL
ESTE: Partiendo de Norte a Sur con 5,44m — Lindera con Consultorio 206; POR



. <
girando hacia el sur con 1,90.-Lindera con consultorio 202.- A AN

28.97m2; ALICUOTA: 0,0044%; AREA DE TERRENO: 11,47m2; AREA
COMUN: 21,88m2; AREA TOTAL: 50,85m2.- LA PARTE VENDEDORA
transfiere el dominio y posesion del bien inmueble a que se refiere este contrato a
la PARTE COMPRADORA sin limitacion de ninguna clase; con todas sus
instalaciones exclusivas que se encuentra dentro del mismo, con todas sus
servidumbres, usos y costumbres. La transferencia comprende todo aquello que
forma parte independiente y exclusiva del inmueble en cuestion. Asi como todo lo

que por ley se reputa inmueble, sin reserva o excepcion alguna. No obstante

determinarse la cabida del inmueble, la venta se hace como cuerpo cierto. Los

anteriores antecedentes de dominio de la propiedad constan en el Certificado de || =-

gravamen, conferido por el Registro de la Propiedad del canton Manta que

agrega como documento habilitante. CUARTA: PRECIO, FORMA DE PA

\

Y CUANTIA.- Por acuerdo entre LA PARTE VENDEDORA y LA PARTE =
COMPRADORA, el justo precio pactado por el CONSULTORIO No 204 es por - =
el valor de SESENTA y TRES MIL TRESCIENTOS NOVENTA Y DOS '

DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA CON 68/100
(USD$63.392,68) que LA PARTE COMPRADORA ha pagado en moneda de
curso legal y que LA PARTE VENDEDORA declara haberlo recibido a su entera
satisfaccion y sin tener nada que reclamar al respecto, ni ahora ni en el futuro, y
que renuncia expresamente desde ya a cualquier accién de nulidad, accién
rescisoria o resolutoria, o de cualquier naturaleza, que pretenda dejar sin efecto,
rescindir, anular, etcétera este contrato, pues esta venta la realizan en seguridad de
sus intereses; El avalto de esta escritura de compraventa esta dada por el avalud
establecido por la Direccién de avallios, catastros y permisos municipales del
Gobierno  Autonomo Descentralizado del canton Manta por TREINTA Y
SEIS MIL VEINTISIETE DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE
AMERICA CON 59/100 (USD36.027,59).- CLAUSULA QUINTA:
IMPUESTOS Y GASTOS.- Todos los gastos, tributos y derechos que demande

la celebracion e inscripeidon de la presente compraventa son de cuenta de LA



PARTE COMPRADORA, excepto el correspondiente a la utilidad o plusvalia,
que, en caso de causarse, le corresponde a LA PARTE VENDEDORA.-
CLAUSULA SEXTA: SOMETIMIENTO AL REGIMEN DE PROPIEDAD
HORIZONTAL.- Como se sefialé anteriormente, el Edificio “Manta Hospital
Center”, donde se encuentran ubicados el inmueble materia de ésta compraventa,
esta sometidos bajo el Régimen de Propiedad Horizontal, razén por la cual LA
PARTE COMPRADORA se compromete a ejercer su dominio, posesion, uso y
goce del inmueble que adquiere en los términos y condiciones constantes en la
Ley General de Propiedad Horizontal y en el Reglamento Interno de
Copropietarios, que declara conocer, aceptar y someterse en todas sus partes, estd
sometida bajo Régimen de Propiedad Horizontal , la razén por la cual LA PARTE
COMPRADORA se compromete a gjercer su dominio, posesion y uso y goce del
inmueble que adquiere en los términos y condiciones constantes en la Ley
General de Propiedad Horizontal y el reglamento interno de Copropietarios, que
declara conocer y acepta y someterse en todas sus partes, por lo que no es
necesario incluirlo en le presente contrato. CLAUSULA SEPTIMA:
ACEPTACION: Las partes contratantes aceptan en total contenido de todas y
cada una de las estipulaciones que antecede por estar hechas en garantias y
seguridad con lo establecido en el articulo cuarenta y uno de la Ley de Régimen,
cualquiera de los otorgantes queda facultados para realizar los tramites tendientes
a la inscripcion en el registro de la propiedad; CLAUSULA OCTAVA:
DECLARACION DE LICITUD DE FONDOS.- LA PARTE
COMPRADORA declara, bajo juramento, que los recursos que ha entregado, en
virtud del presente contrato de compraventa, tienen y tendran origen y objeto
licito, que no provienen ni provendran de actividades relacionadas o vinculadas
con el trafico, comercializacién o produccion ilicita y sustancias estupefacientes o
psicotropicas, eximiendo a los VENDEDORES de toda responsabilidad.-
NOVENA:AUTORIZACION.- La Parte vendedora autoriza expresamente a
la parte compradora para que realice el trdmite pertinente para que obtenga la
inscripcién en el Registro de la Propiedad correspondiente. Sefior Notario, se
sirva agregar las demas clausulas de estilo para la perfecta validez y eficacia de

esta minuta.- (Firmado) Abogado Richard Pérez Machado, portador de



la matricula profesional numero 17-2002-113 del Foro de Abogados de
Pichincha.- HASTA AQUI EL CONTENIDO DE LA MINUTA, la misma que
queda elevada a escritura pablica con todo su valor legal; acto mediante el cual
las partes contratantes declaran libre y voluntariamente conocerse entre si. Para
el otorgamiento de la presente escritura publica, se observaron todos y cada uno
de los preceptos legales que el caso requiere y leida que les fue a las
comparecientes integramente por mi el Notario en alta y clara voz, aquellas se
afirman y ratifican en el total contenido de esta compraventa, para

constancia firman junto conmigo en unidad de acto, de todo lo cual doy fe.-

0 g o bl et >

S hnn ¥V I A G
JUAN|/CARL.OS MACHADO PUERTAS
c.c. 1707864698

Gerente General

Compaiiia Promotores Hospitalarios S.A. HOSPICENTER
RUC. 1792294789001
VENDEDOR
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MARCIA LUCIA PUERTAS COEIflee
c.c. 010093793-7
Presidente Ejecutivo
Compaiiia Promotores Hospitalarios S.A. HOSPICENTER
RUC. 1792294789001
VENDEDOR

DR. KLEBER EDUARDO GONZALEZ ECHEVERR
c.c. 092218872-7
COMPRADOR
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) RE P u B L Ic A D E L E C U ADO R ’ Direccidn General de Registro Civil,

Direccién General de Registro Civil, ldentificacién y Cedulacién Identificacién Y Cedulacién

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Nimero (nico de identificacion: 0100937937

Nombres del ciudadano: PUERTAS COELLO MARCIA LUCIA
Condicién del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: =ECUADORIAZL;IAY/CUENCAIEL SAGRARIO

Fecha de nacimiento: 16 DE ENERO DE 1951

MR Nacionalidad: ECUATORIANA
rr ? m | Sexo: MUJER
J Teiredd - i ‘ :
{” B ; Instruccion: SUPERIOR
Profe#i_én: ARTISTA PROF.CALIFIC
Estado Civil: DIVORCIADO
Cg__&nyuge: No Registra
Datos del Padre: PUERTAS EDUARDO
Nacionalidad: ECUATORIANA
Datos de la Madre: COELLO MARIA ELENA
Nacionalidad: ECUATORIANA
Fecha de expedicién: 11 DE AGOSTO DE 2014

Condicion de donante: NO DONANTE

informacion cerifficada a la fecha: 7 DE OCTUBRE DE 2024
Emisor: GUSTAVO PATRICIO MACIAS VILLACRESES - MANABI-MANTA-NT 3 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 246-068-20537

246-068-20837

|| l |" Lcdo. Ottén José Rivadeneira onzélez
Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion
Documento firmado electronicamente

La institueldn o persana ante quien se presente este ceriificado deberd validado en:hitps:iivirtual.registrocivil.geb.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4. numeral 1 v a la LCE.
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i REPU BLICA D E L ECUADOR ’ Direccién General de Ragistro Civil,

Direccion General de Registro Civil, Identificacion ¥ Cedulacién \dentificacién y Cedulacion

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Numero tinico de identificacion: 1707864698

Nombres del ciudadano: MACHADO PUERTAS JUAN CARLOS
Condicién del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/LOJA/LOJA/EL SAGRARiO

Fecha de nacimiento: 19 DE JUNIO DE 1973

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instruccion: BACHILLERATO

Profesion: EMPLEADO PARTICULAR

Estado Civil: SOLTERO

Conyuge: No Registra

Fecha de Matrimonio: No Registra

Datos del Padre: MACHADO PALADINES EDGAR GUALBERTO
Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: PUERTAS MARCIA LUCIA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicién: 14 DE FEBRERO DE 2017

Condicion de donante: S| DONANTE

Informacién certificada a la fecha: 7 DE OCTUBRE DE 2024
Emisor; GUSTAVO PATRICIO MACIAS VILLACRESES ~ MANABI-MANTA-NT 3 - MANABI - MANTA

gl
AV A~
Lcdo. Otton José Rivadeneira Gonzdlez
Director General del Registre Civil, Identificacitn y Cedulacion
Documento firmado electrénicamente

N*® de certificade: 248-068-20386 L /
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-068-2038

248-068-20386

La institucién o persona ante quien se presente aste centificado debers validario en:hitps:iivistual.redistrocivil.oaben cnnfarme a fo | AEINAR Art 4 semet d oo o1 1 e
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tdentifi
Direccion General de Registro Civit, Identificacién y Cedulacion icacion y Cedulacién

RE PU B LI c A D E L E c U ADOR ﬁ Direccién General de Registro Civil,

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Nimero tnico de :dentlﬁ‘caclon 0922188727

‘Nombres del cludadano GONZALEZ ECHEVERRIA KLEBER R EDUARDO

7= -7 ey Condiclon deI cedulado: CIUDADANO :

Lugar de- nac:mlento BRASIL

2952019

Fecha de naclmaento 1DE NOVEEMBRE DE 1983

H GOWTALSY SUHEVETA HLIDSE To0arGE

[ e

Nacionalidad: EGUATORIANA )

Sexo: H@MBRE

lnstrucclon SUPERIOR

\.

ProfeSF'Qn: ESP.EN NEUROdTﬁEJGIA |
Estado Ciil: CASADO
Conyuge ROMERO GAIB@R MARIA INES
Fecha de Matnmonlo 5 IE AGOSTO DE: 2017
Datos dei Padre GONZALEZ OLIVO KLEBER ANTONIO
Nacionalldad ECUATORIANA
" Datos de la Madre ECHEVERRIA CAMPUZANO HORTENCIA ADRIANA
Nacronalldad ECUATORIANA
Fecha deigxpéglcién: 21 DE MAYO DE 2019

Condicidn de donante: S| DONANTE
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San francisco de Quito D.M., | de juiio de 2022

Sefiora
MARCIA LUCIA PUERTAS COELLO
Presente, -

Le nofifico formalmente que la JUNTA GENERAL DE ACCIONISTAS DE LA COMPARIA PROMOTORES HOSPITALARIOS
S.A. HOSPICENTER, reunida de manera EXTRAORINARIA y UNIVERSAL en sesion del dia jueves treintg (30} de junio de
2022, resolvid por unanimidad elegirla a Usted como PRESIDENTE EJECUTIVO de ia compodia. Entre sus funciones,
Usted subrogara al Gerente General de la sociedad en caso de falta, ausencia o impedimento de éste, con todas
las facultades y Imitaciones establecidas en la Ley y en los estatutos y con aquelias restricciones que constan mas
adelante. Presidird las sesiones de la Junta General y firmard con el Gerente General y el Secretario las actas de las
sesiones. Su cargo tendrd una duracion de CINCO (5) ANOS a parfir de lo fecha de inscripcién del presente
documento en el Registro Mercantil del Cantdn Quito.

En el articulo 18° literal j), 21° y 28° literal e) de los estatutos vigentes de la compariia, existen dos (2) resfricciones
o limitaciones al cargo, por lo que debera cefirse a ellas en el ejercicio del mismo. las que consisten en:

1. Para todo acto ¢ confrato juidico que comprometa a la componic en montos superiores a los CIENTO
CINCUENTA MIL DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE NORTEAMERICA (US § 150.000,00) deberd contar
previamente con la guicrizacion de la Junta Generai de Accionistos y adicionaimenie deberd
comparecer conjuntomente con el Gerente General; y,

2. Firmar conjuntamente todo acto o confralo con el Gerente General, cuando éstos superen los
CINCUENTA MIL DOLARES ESTADOUNIDENSES (US § 50.000,00) 0 cuando se frate de suscribir las escrituras
publicas en representacién de la compafiia para adguirr, engjenar y gravar bienes inmuebles y para
obligar a la compafiic como garante por obligaciones contfraidas por terceros alendiendo i
autorizaciones y limitaciones constantes en el articulo vigésimo primero de estos estatutas iy
establecidas por la Ley de Companias;

PROMOTORES HOSPITALARIOS S.A. HOSPICENTER se constituyd como SOCIEDAD ANONIMA por my
Piblica oforgado el veintiunc de Mayo de 2010 en la Notaria Primera del Cantdén Manta, siendo N
la Abogada Vielka Reyes Vinces, aprobada por la Superintendencia de Compafias median
SC.LU.DJC.Q.10.003175 del TRES (03) de Agosto de 2010 e inscrita en el Registro Mercantil de Quito
{29) de Diciembre de 2010 bajo el nimero 4414, Tomo 141, Repertorio 46253.

Particular que pongo en su conocimiento debidamente
Socios, en mi calidad de Secretario Ad-hoc de la misma.

Cordialmente,

Dr. Maruel Antonic Naranjo Paz y Mific
Secretario Ad-hoc de la Junta General de Accionistas Universal y Extraordinaria
C.C. N°170373401-0

CONSEANCIA DE ACERTAGION

En Quito, hoy viemnes primero (1) de julio de 2022, dejo
constancia de que yo. Marcia Lucia Puertas Coello, mayor
de edad, de estado civil diverciada, de nacienalidad
ecvatoriana, con domicilio y residencia legal en esta ciudad
de Quito - Ecuador, idenfificada como aparece al pie de mi
firma, ACEPTO el nombramiento para desempenarme como
PRESIDENTE EJECUTIVO de PROMOTORES HOSPITALARIOS S.A.
HOSPICENTER de conformidad con los estatutos de la misma
y las leyes de la RepUbfica del Ecuador, conforme lo resolvid
por unanimidad la JUNTA GENERAL DE ACCIONISTAS en
sesion EXTRAORDNARIA y UNIVERSAL del dia jueves 30 de
junio de 2022.

Atentamente, -
A m:i!‘»‘iM y

Marcia Lucia Puertas Coelio
C.C. N° 010093793-7






TRAMITE NUMERO: 36763
*3T9465ENAFNNNQ*

REGISTRO MERCANTIL DEL CANTON QUITO
RAZON DE INSCRIPCION

RAZON DE INSCRIPCION DEL:NOMBRAMIENTO.

NUMERO DE REPERTORIO: 136705

FECHA DE INSCRIPCION: 04/07/2022

NUMERO DE INSCRIPCION: 11067

REGISTRO: LIBRO DE SUIETOS MERCANTILES

1. DATOS DEL NOMBRAMIENTO:

NOMBRE DE LA COMPANIA: PROMOTORES HOSPITALARIOS S.A. HOSPICENTER
NOMBRES DEL ADMINISTRADOR PUERTAS COELLO MARCIA LUCIA
IDENTIFICACION 0100937937
CARGO: PRESIDENTE EJECUTIVO A/ SEORE E“RCC‘?Q N
PERIODO(Afios): 5 ANOS AN =
P o S8
flva :
R =¥
o B
2. DATOS ADICIONALES: Wo¥
CONST RM 4414 DE 29/12/2010 NOT 1 ENCARGADA (MANTA) DE 21/05/2010 ‘\\ 2
AN
S A

CUALQUIER ENMENDADURA, ALTERACION O MODIFICACION AL TEXTO DE LA PRESENTERAZGN, LA~
INVALIDA. LOS CAMPOS QUE SE ENCUENTRAN EN BLANCO NO SON NECESARIOS PARA LA VALIDEZ
DEL PROCESO DE INSCRIPCION, SEGUN LA NORMATIVA VIGENTE.

FECHA DE EMISION: QUITO, A 4 DIA(S) DEL MES DE JULIO DE 2022

DR. RUBEN ENRIQUE AGUIRRE LOPEZ
REGISTRADOR MERCANTIL DEL CANTON QUITO

DIRECCION DEL REGISTRO: AV. MARISCAL ANTONIO JOSE DE SUCRE N54-103

Pdginaldel

Firmado Digitalmente por DR. RUBEN ENRIQUE AGUIRRE LOPEZ
Registrador Mercantil del Canton Quito






18483

San Francisco de Quito D.M., 4 de abnil de 2023

Sefior
JUAN CARLOS MACHADO PUERTAS
Presente. -

Le nofifico formolmente que k» JUNTA GENERAL DE ACCIONISTAS DE LA COMPARNIA PROMOTORES HOSPITALARIOS
S.A. HOSPICENTER. reunida de manero EXTRAORINARIA en sesion del dia lunes fres {3) de abril de 2023, resolvid
elegrio a Usted como GERENTE GENERAL de la compaiiia. Enfre sus funciones, Usied por s solo, tendra la focuftod
de REPRESENTAR LEGAL JUDICIAL y EXTRAJUDICIALMENTE © la compaitia. sclvo las restricciones que constan mas
odeiante. En caso de ausencia suya, tempomi o definifive ki subvogord el PRESIDENTE EJECUTIVO de o compania.
Sus facultades se encuentran previsias en los estatulos vigenies de la compaiia y en las leyes del Ecuador. Su camgo
tendra una duracion de CINCO (5) AROS a partir de ka fecha de inscripcion del presente documenta en ef Registro
mercantil del Cantdn Quilo.

En el articulo 18° numeral j) v 21° de los estafulos vigenies de ko compafia, existen dos (2) resticciones o
Smilaciones al cargo. por lo que deberd cefirse o elias en &l ejercicio del mismo. las que consisien en:

1. Poro fodo acto o conirato jurdico que comprometa a Ja compar¥a en montos supenores a los CIENTD
CINCUENTA MIL DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE NORTEAMERICA (US $ 150.000,00) deberd confor
previamente con ko autorzocion de ka Junta Generaol de Acdionsfos y adicionalmente deberd
comparecer conjunicmente con el Fresidente Eecuiivo; y.

2. Para todo acto jundico que comprometa a ko compafio en montos superiores a jos CINCUENTA ME
DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA, (US § 50.000.00) ol igucl que poro olorgor cualesquier
escritura publico referenie o derechos reoles fales como el dominie, hipotecas, prendas, comproventas,
mutues con ¢ sin gorantia, asi como para realizor inversiones de cualquier ipo o comprometer a
compaiia en alanzas, joint venfures y demds asecaciones que comprometan el pafrimonio soc
importar el monto minimo de éslos, se requerira que concuTo conjuntomente con el Presidente Beculi

PROMOTORES HOSMTALARIOS S.A. HOSPICENTER se conslituyd como SOCIEDAD ANONIMA por medio

Plblica otorgado el veintiuno de Mayo de 2010 en ka Notoria Priimera del Cantén Manta, siendo Notaria
la Abogado Vieka Reyes Vinces. aproboda por ko Superiniendencia de Compafios mediante Re
SC1.DJC.Q.10.003175 de! TRES {03} de Agosto de 2010 e imscrita en el Registro Mercanti de Quito el dia

(29) de Diciembre de 2010 bajo el numero 4414, Tomo 141, Repertorio 46253.

Particulor que pEnge en su conocimienio debidamente autorzodo por ko Junta General Extraordi!
Accionisias, en mi calidad de Secrelario de la misma,

Cordialimente,

r‘}
-, — ,
Machadeo Puertas
Secretario Ad-hoc de la Junfa General de Acclonistas Exfraordinaria
C.C. N° 1707846468-0

CONSTANCIA DE ACEPTACION

En Quito. hoy martes cucho (4) de obrd de 2023, dejo
constancia de que yo, Juan Caros Machado Puertas, mayor
de edad, de estado civi soliero. de naconaidad
ecualonana. con domiclio y residencia Jegal en esta ciudad
de Quilo - Ecuador. identificado como oparece al pie de mi
firmo, ACEPTO el nombramiento para desempenanne Como
GERENTE GENERAL de PROMOTORES HOSPITALARIOS 3A
HOSPICENTER de conformidad con los estatutos de la misma
y kas leyes de ko Repdbiico del Ecuador, conforme 1o resoivio
por unanimidad ko JUNTA GENERAL DE ACCIONISTAS en
sesion EXTRAORDINARIA de! dia lunes (3] de abril de 2023,

Alentamente,
ladadiad

C.C.WN* 1707864458






TRAMITE NUMERO: 18489
*4778664CYFZKYI*

REGISTRO MERCANTIL DEL CANTON QUITO
RAZON DE INSCRIPCION

RAZON DE INSCRIPCION DEL:NOMBRAMIENTO.

NUMERO DE REPERTORIO: 179724
FECHA DE INSCRIPCION: 18/04/2023

NUMERO DE INSCRIPCION: 6467

REGISTRO: LIBRO DE SUJETOS MERCANTILES

1. DATOS DEL NOMBRAMIENTO: P
NOMBRE DE LA COMPARIA: PROMOTORES HOSPITALARIOS S.A. HOSPICE@Q\-ERCEE; R
NOMBRES DEL ADMINISTRADOR | MACHADO PUERTAS JUAN CARLOS IS g
IDENTIFICACION 1707864698

CARGO: GERENTE GENERAL

PERIODO(Afi0s): 5 ANOS

2. DATOS ADICIONALES:
CONST RM 4414 DE 29/12/2010.- NOT 1 CANTON MANTA DE 21/05/2010.- i |

CUALQUIER ENMENDADURA, ALTERACION O MODIFICACION AL TEXTO DE LA PRESENTE RAZON, LA
INVALIDA. LOS CAMPOS QUE SE ENCUENTRAN EN BLANCO NO SON NECESARIOS PARA LA VALIDEZ
DEL PROCESO DE INSCRIPCION, SEGUN LA NORMATIVA VIGENTE.

FECHA DE EMISION: QUITO, A 18 DIA(S) DEL MES DE ABRIL DE 2023

DR. RUBEN ENRIQUE AGUIRRE LOPEZ
REGISTRADOR MERCANTIL DEL CANTON QUITO

DIRECCION DEL REGISTRO: AV. MARISCAL ANTONIO JOSE DE SUCRE N54-103

Pagina 1de1l

Firmado Digitalmente por DR. RUBEN ENRIQUE AGUIRRE LOPEZ
Registrador Mercantil del Canton Quito






Certificado

Registro Unico de Contribuyentes

Razon Social Namero RUC
PROMOTORES HOSPITALARIOS S.A. 1792294789001
HOSPICENTER

Representante legal
» MACHADO PUERTAS JUAN CARLOS

Estado Régimen

ACTIVO GENERAL

Fecha de registro Fecha de actualizacién Inicio de actividades
03/02/2011 24/10/2023 29/12/2010

Fecha de constitucion Reinicio de actividades Cese de actividades
29/M12/2010 No registra No registra

Jurisdiccion Obligado a llevar contabilidad
ZONA 9/ PICHINCHA / QUITO Si :
Tipo Agente de retencién Contribuyente esp
SOCIEDADES Sl NO {

Domicilio tributario

Ubicacién geografica \ o
Provincia: PICHINCHA Cantén: QUITO Parroquia: CUMBAYA ~—

Direccion

Barrio: MIRAVALLE Calle: 1 Numero: S/N Interseccion: A Edificio: ZEGEN Numero
de oficina: DPTO. 201 Nuamero de piso: 3 Referencia: A DOS CUADRAS DE
GASOLINERA MOBIL

Medios de contacto

Teléfono trabajo: 026042484 Celular: 0999898918 Celular: 0980852356 Email:
contabilidadpromotoresmhc@gmail.com Email: contabilidadpromotoresmhc@gmail.com

Actividades econdmicas

«F41001001 - CONSTRUCCION DE TODO TIPO DE EDIFICIOS RESIDENCIALES: EDIFICIOS DE
ALTURAS ELEVADAS, VIVIENDAS PARA ANCIANATOS, CASAS PARA BENEFICENCIA, ORFANATOS,
CARCELES, CUARTELES, CONVENTOS, CASAS RELIGIOSAS. INCLUYE REMODELACION,
RENOVACION O REHABILITACION DE ESTRUCTURAS EXISTENTES.

Establecimientos
Abiertos Cerrados

2 0

Obligaciones tributarias
- 2011 DECLARACION DE IVA

+ 1031 - DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE
+ 1021 - DECLARACION DE IMPUESTO A LA RENTA SOCIEDADES

1/2

www.sri.gob.ec




Razoén Social Nuamero RUC
PROMOTORES HOSPITALARIOS S.A. 1792294789001
HOSPICENTER

« ANEXO RELACION DEPENDENCIA
+ ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO

« ANEXO ACCIONISTAS, PARTICIPES, SOCIOS, MIEMBROS DEL DIRECTORIO Y ADMINISTRADORES
- ANUAL
* ANEXO DE DIVIDENDOS, UTILIDADES O BENEFICIOS - ADI

* 4180 CONTRIBUCION TEMPORAL DE SEGURIDAD CTS

o Las obligaciones tributarias reflejadas en este documento estan sujetas a cambtos Revise

penodlcamente sus obiigaciones tributarias en www.sri.gob.ec.

Niameros del RUC anteriores

No registra
Cédigo de vetificacién: RCR1719936417884832
Fecha y hora de emisidn: 02 de julio de 2024 11:06
Direccion 1P: 157.100.113.178

Vaiidez del cerificado: El presente cerlificade es valido de conformidad a lo establecido en la
Resoiucion No. NAC-DGERCGC15-00000217, publicada en e Tercer Suplemenio del Registre Cicial
462 del 18 de marzo de 2015, por lo que no requiere sello ni firma por parte de la Administracion
Tributarta, mismo que lo puede verificar en la pagina transaccional SRI en linea y/o en ia aplicacién
SRI Movil.
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www:sri.gob.ec




ACTA DE LA JUNTA GENERAL UNIVERSAL DE ACCIONISTAS
DE LA COMPARNIA PROMOTORES HOSPITALARIOS S.A. HOSPICENTER

A los 16 dias del mes de agosto del afio 2024, a las 02h30, en la ciudad de Manta, , en las
oficinas de la compafifa, ubicadas en las instalaciones de Edificio Manta Hospital Center calle 16
ave 40, se relnen los accionistas de la compafila PROMOTORES HOSPITALARIOS S.A.
HOSPICENTER, quienes, por encontrarse presentes la totalidad de los accionistas y del capital
pagado de la compafifa, como consta de la lista de asistentes formada para el efecto, por
unanimidad aceptan constituirse en Junta General Universal de accionistas, conforme lo faculta
el Art. 238 de la Ley de Compafiias, con el objeto de tratar y resolver los siguientes puntos:

1. Autorizar al Gerente General y Presidente Ejecutivo de la compafiia para gue se de
en venta los consultorio # 131, 204 y los Estacionamiento # 23, 28 , 49, favor de
de sus duefio propietarios .

2. Autorizar al Gerente General y Presidente Ejecutivo de la compafiia para que
suscriban los contratos de compraventa definitiva de los Consultorio 131y 204 y de
los Estacionamiento # 23, 28 y 49 ubicados en el Edificio Manta Hospital Center.

3. Llectura, aprobacion y firma del acta.

de la junta, sefiora Marcia Lucia Puertas Coello , declara instalada la sesién y lueg
deliberaciones pertinentes, por unanimidad la junta resuelve:

El Dr. Juan Carlos Machado Puertas informa sobre la venta de loa consultorio 131y
de los Estacionamiento # 23, 28 y 49 a favor de sus nuevo propietarios, ubicado en €
Edificio Manta Hospital Center, se requiere autorizacién por parte de la Junta General.

Con este antecedente, la Junta General de Accionistas resuelve por unanimidad autorizar
al Gerente General y Presidente Ejecutivo de la compafiia para que suscriban la escritura
a favor de los nuevo propietarios , para gue realicen cuanto trémite sea necesario hasta
su total inscripcion en el Registro de la Propiedad del Cantén Manta.

Con este antecedente, y conforme al articulo 18° numeral j) y 21° de los estatutos vigentes de la
compafifa, la Junta General de Accionistas resuelve por unanimidad autorizar al Gerente General
y Presidente Ejecutivo de la compafiia a suscribir la compraventa definitiva del consultorio 127
ubicado en el edificio Manta Hospital Center:



Sin otro punto que tratar en el orden del dia, la presidencia concede un receso para la
redaccién de la presente acta, la misma que luego de reinstalada la reunion, es leida a los
asistentes y es por éstos aprobada en su totalidad sin reserva ni modificacién alguna, para
constancia de lo cual los concurrentes proceden a suscribirla en unidad de acto, con lo que
termina v se levanta la presente Junta General Universal, siendo las 02h50.- F) MARCIA
LUCIA PUERTAS COELLO PRESIDENTE DE LA JUNTA, JUAN CARLOS MACHADO PUERTAS
SECRETARIO AD-HOC DE LA JUNTA-ACCIONISTA, DIEGO ANDRES MACHADG PUERTAS,
ACCIONISTA, ANTONIO NARANIO PAZ Y MINO -ACCIONISTA.- LA QUE ANTECEDE ES FIEL
COPIA DEL ORIGINAL QUE REPOSA EN LOS LIBROS DE ACTAS DE HUNTAS GENERALES DE LA
COMPARIA.- LO CERTIFICO.-

. / , i
DR: MFQSS'MAA;@ERTAS

GERENTE GENERAL-SECRETARIO AD-HCC DE LA JUNTA
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i Direccion Financiera -Area Rentas
i CALLE 9 Av.4ta

DEL CAMBIO > Eouador

9 6

ALCALDIA

Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Manta-

RUC: 1360000980001

Obligado a llevar Contabilidad: Si

TITULO DE CREDITO #: T/2024/276707
DE ALCABALAS

Por: 824.11
Vence: 24/09/2024

Fecha: 24/09/2024
Periodo: 01/01/2024 hasta 31/12/2024

Tipo de Transaccion:
COMPRAVENTA

Tradente-Vendedor: PROMOTORES HOSPITALARIOS S.A. HOSPICENTER

Identificacion:

1792294789001 Teléfono: 0996509963

Correo: juancarlos_chavez_@hotmail.com

Adquiriente-Comprador: GONZALEZ ECHEVERRIA KLEBER EDUARDO

Identificacion: 0922188727 Teléfono: SD Correo: info@manta.gob.ec

b
S

Detalle:
PREDIO: Fecha adquisicion: 15/10/2010
Clave Catastral Avaluo Area Direccion Precio de Venta
1-12-11-70-102 36,027.59 11.47 EDIFICIOMANTAHOSPITALCENTERCONSULTORIO204 63,392.68
TRIBUTOS A PAGAR
Afo Tributo Monto Descuento Recargos Sub Total
2024  DE ALCABALAS 633.93 0.00
2024  APORTE A LA JUNTA DE BENEFICENCIA 190.18 0.00
Total=> 824.11 0.00
Saldo a Pagar
03/10/2024 10:21 Page: 1/1 partal_gadmanta






Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Manta-
b Direccion Financiera -Area Rentas
o S CALLE 9 Av.4ta

ALCALDIA DEL CAMBIO = e

A

RUC: 1360000980001

Obligado a llevar Contabilidad: Sl

TITULO DE CREDITO #: T/2024/276708
A LA UTILIDAD POR LA VENTA DE PREDIOS URBANOS Y PLUSVALIA

Fecha: 24/09/2024 Por: 729.63

Periodo: 01/01/2024 hasta 31/12/2024 Vence: 24/09/2024 |

Contribuyente: PROMOTORES HOSPITALARIOS S.A. HOSPICENTER VE-464138

Tipo Contribuyente: SOCIEDAD | SOCIEDAD [ SRl
T

Identificacién: Ruc Teléfono: Correo: & = &ﬁ

1792294789001 0996509963 juancarlos_chavez_@hotmail.com ST

Direccidn: calle 16 avenida 40 y NULL

Detalle:

Base Imponible: 62569.8

Tipo de Transaccion:

COMPRAVENTA
Tradente-Vendedor: PROMOTORES HOSPITALARIOS S.A. HOSPICENTER
Identificacion: 1792294789001 Teléfono: 0996509963 Correo: juancarlos_chavez_@hotmail.com
Adquiriente-Comprador: GONZALEZ ECHEVERRIA KLEBER EDUARDO 2
Identificacion: 0922188727 Teléfono: SD Correo: info@manta.gob.ec %R%;R%
Detalle: ‘,.7.‘,.‘?“&\"-'” ) Ry
e 7= g
PREDIO: Fecha adquisicién: 15/10/2010 : :fg e m‘A
Clave Catastral Avaluo Area Direccion 4 Eg%ecuc\a\:"rgé&a
1-12-11-70-102 26,027.59 11.47 EDIFICIOMANTAHOSPITALCENTERCONSULTORIO204 \ 6%,392.68
N C\)P-
TRIBUTOS A PAGAR X Napt B2~
Afo Tributo Monto Descuento Recargos Su;'i'—otal
2024 A LA UTILIDAD POR LA VENTA DE PREDIOS URBANOS Y PLUSVALIA 729.63 0.00 0.00 729,63
Total=> 729.63 0.00 0.00 729.63
Saldo a Pagar
DETALLE
PRECIO DE VENTA 63,392.68
PRECIO DE ADQUISICION 822.88
DIFERENCIA BRUTA 62,569.80
MEJORAS 32,343.45
UTILIDAD BRUTA 29,740,07
ANOS TRANSCURRIDOS 19,331,05
DESVALORIZACION DE LA MONEDA 0.00
BASE IMPONIBLE 10,409,02
IMP. CAUSADO 728,63
COSTO ADMINISTRATIVO 1.00
TOTAL A PAGAR 729,63

03/10/2024 10:20 Page: 1/1 portal_gadmanta






NTA GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
8 i MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

e

A
ALCALDIA DEL CAMBIO

I T SR G IR LU I I SETLESSTL 5 T AT ‘e el

N° 092024-127369
Manta, miércoles 25 septiembre 2024

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTON'OMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado los archivos de Tesoreria
municipal y los sistemas informaticos municipales, no se ha encontrado ningtn Titulo de
Crédito pendiente de pago por concepto de impuestos, tasas y tributos municipales a
cargo de PROMOTORES HOSPITALARIOS S.A. HOSPICENTER con cédula de
ciudadania No. 1792294789001.

Por lo consiguiente se establece que NO ES DEUDOR de la Municipalidad del Canton
Manta.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 1 mes a partir de la fecha emitida.

Fecha de expiracién: viernes 25 octubre 2024
1

Codigo Seguro de Verificacion (CSV)
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Puede verificar la validez de esle documenlo ingresando al portal web hilps://porialciudadano.manta.gob.ec opcion
validar documentos digitales o leyendo el cédige QR

@ 211558 2611471 2611479 (@) portakdadano@mantagobsc  Q Calle 9y Avenid A






: ,@\i“ﬁ GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
ALCALDIA DEL CAMBIO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

L D S St S WS

N° 102024-127939
Manta, jueves 03 octubre 2024

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE
COMPRA VENTA

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastro de predios
urbanos en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR Y
CONSTRUCCION con clave catastral 1-12-11-70-102 perteneciente a COMPANIA
PROMOTORES HOSPITALARIOS S.A. HOSPICENTER . con C.C. 1792294789001
ubicada en EDIFICIO MANTA HOSPITAL CENTER CONSULTORIO 204 BARRI :
ACACIAS PARROQUIA MANTA cuyo AVALUO COMERCIAL PRESENTE ascit
cantidad de $36,027.59 TREINTA Y SEIS MIL VEINTISIETE DOLARES
COBRA ALCABALAS POR LA CUANTIA DE $63,392.68 SESENTA Y |
TRESCIENTOS NOVENTA Y DOS DOLARES 68/100.

\

o

N 4’4~A Bl - E/f’

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 2 meses a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracién: martes 31 diciembre 2024
Cédigo Seguro de Verificacion (CSV)

‘AP0 0 MR AR

Puede verificar la validez de este documento mgresando al pnrlal web https://portalciudadano.manta.gob.ec opcion
validar documentos digitales o leyendo el cédigo QR

@2611558 2511471 2511479 .ponaiduhchlo@mn ec  QCalledyAvenidadia i} hitpsimantngobec






MANTA GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
IALE O MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

ALCALDIA DEL CAMBIO

= e P 2

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES
CERTIFICADO DE AVALUO

N° 022024-112217
N° ELECTRONICO : 232540

Fecha: 2024-02-22
El suscrito Director de Avaltos, Catastros y Permisos Municipales Certifica: Que revisando el Catastro de Predios en

vigencia, en el archivo existente se constato que:
DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

El predio de la clave: 1-12-11-70-102
Ubicado en: EDIFICIO MANTA HOSPITAL CENTER CONSULTORIO 204

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

Area Neta: 28.97 m?
Area Comunal: 21.88 m2
Area Terreno: 11.47 m?

PROPIETARIOS

Documento Propietario
1792294789001 COMPANIA PROMOTORES HOSPITALARIOS S.A. HOSPICENTER-
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:
TERRENO: 3,441.00
CONSTRUCCION: 32,586.59
AVALUO TOTAL: 36,027.59
SON: TREINTA Y SEIS MIL VEINTISIETE DOLARES 59/100 j——

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el tramite y a inspec%@ eFl

indica el solicitante; por lo cual salvamos error u omisién, eximiendo de responsabilidad al certiﬁcant‘gé.‘;'s\_,sér"c%crﬁﬁmag

que se han presentado datos falsos o representaciones gréficas erréneas, en las solicitudes correspgfyﬂf%a‘t@g, < }

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del/predio; selocex)

valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 2 de dic\i‘q""_ !
N

-4
v
o,
4

\\

2023, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2024 — 2025".

Direccion de Avallios, Catastro y Permisos
Municipales

Este documento tiene una validez de 10 meses a partir de la fecha emitida
Fecha de expiracién: martes 31 diciembre 2024

Caodigo Seguro de Verificacion (CSV) = o
180 010 0 0 A O
{w -
UAW y 1 L
PRALE

1113200JKM L

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web hitps://portalciudadano.manta.gob.ec
opcion validar documentos digitales o leyendo el codigo QR

Fecha de generacién de documento: 2024-08-25 08:48:11







M_ i §“'m DIRECCION REGISTRO
. DE LA PROPIEDAD

ALCALDIA bE: CAMBIO

Ficha Registra!—Bien Inmueble

69926

Certificado de Solvencia

e

R

PRULT

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-24033918
Certifico hasta ei dia 2024-10-03:

INFORMACION REGISTRAL
Cédigo Catastralindentif.Predial: 1121170102 Tipo de Predio: CONSULTORIO 204
Fecha de Apertura: miércoles, 06 marzo 2019 Parroquia: MANTA

R R R T A

Informacién Municipal:
Direccion del Bien: EDIFICIO MANTA HOSPITAL CENTER

e
Ty

T

LINDEROS REGISTRALES:
3.101.-CONSULTORIO 204: DEL EDIFICIO “MANTA HOSPITAL CENTER”, ubicado en Ia Lolizacion Arboleda de la Parroguia y Cantén Manta.

Ubicado en Segunda Planta Alta, compuesto ge drea para atencion y medic bafio, se ingresa a este por el area comin de circulacion gue da a
escalera y ascensores comunales, el mismo gue presenta las siguientes medidas y linderos:

POR ARRIBA: Lindera con Local 3A.

POR ABAJO: Lindera con Consultorio 102,104 y 106.

POR EL NORTE: Partiendo de Este a Oeste con 5,49m. — Lindera con vacio al Area comunal de Acceso al Edificio.
POR EL SUR: Partiendo de Este a Oeste con 4,65m. - Lindera con Area comunal de Circulacion y Consultario 202.
POR EL ESTE: Partiendo de Norte a sur con 5,44m. — Lindera con Consultorio 206.

POR EL OESTE: Partiendo de Norte a Sur con 1,93m, de aqui gira hacia el Oeste con 0,46m, de este punto gira hagj
continuando hacia el Este con 1,28m, girando hacia el Sur can 1,30m. - Lindera con Consultorio 202.

CONSULTORIO 204.- AREA NETA: 28,97m2 ; ALICUOTA: 0,0044% ; AREA DE TERRENO: 11,47m2 ; AREA COMUN: 218
50,856m2.

SOLVENCIA: EL CONSULTORIO DESCRITO A LA PRESENTE SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Libro Acto Némero y Fecha de Inscripcién Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA CONSTITUCION DE COMPANIA 2524 viernes, 15 octubre 2010 43859 43880
HIPOTECAS Y HIPOTECA ABIERTA ANTICRESIS Y 1223 sabado, 30 septiembre 2017 35448 35487
GRAVAMENES PROHIBICION VCLUNTARIA DE

ENAJE GRAVAR Y ARRENDAR
HIPOTECAS Y AMPLIATORIA Y RATIFICATORIA A 1224 sabado, 30 septiembre 2017 35488 35520
GRAVAMENES LA HIPOTECA ABIERTA

PROHIBICION ANTICRESIS
PROPIEDADES PROPIEDAD HORIZONTAL 4 viemes, 01 marzo 2019 234 390
HORIZONTALES
PLANOS PLANCS 7 viernes, 01 marzo 2019 1 1
PROPIEDADES MODIFICACION DE PROPIEDAD 3 viemes, 07 febrero 2020 1 1
HORIZONTALES HORIZCNTAL
PLANOS MODIFICACICON DE PLANOS 5 viernes, 07 febrera 2020 0 v}
HIPOTECAS Y CANCELACION PARCIAL DE 991 martes, 31 oclubre 2023 0 0
GRAVAMENES HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION

DE ENAJENAR Y GRAVAR

Pégina 1/5 - Ficha nro: 69926 Av. Meicon y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, hitps:/portalciudadano.manta.gab.ec
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Registro de : COMPRA VENTA
[t /8] CONSTITUCION DE COMPARIA

Inscrito el: viernes, 15 octubre 2010 Namero de Inscripeion : 2524 Folio inicial: 43859
Nombre del Cantén: MANTA Niamero de Repertorio: 5719 Folio Final : 43880
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA

Canton Notatiar MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 21 mayo 2010

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
Constitucion de la Compaiia Promotores Hospitalarios S.A. Hospicenter. inmueble ubicado Lotizacion Arboleda de la Parrequla y Cantén Manta. EI
mismo que lo aporta la accionista Martha Ceclia Yepez Arboleda. conforme consta de (a Escritura de Comrpaventa y Unfficacion con un drea fotal
de 6.272,48 m2).

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

r— — P, . -

f Calidad Nombres yio Razén Social Estade Civit Cludad

AGCIONISTA NARANJO PAZ Y MIRO MANLEL ANTONIO CASADOA) MANTA . ' ;
FUNDADORES

AGCIONISTA MACHADD PUERTAS DIEGO ANDRES SOLTEROA) EL SAGRARIO

FUNDABORES

ACCIONISTA MACHADO PALADINES EDGAR GUALBERTO DIVORCIADOA) MANTA

EUNDADORES

APORTANTE YEPEZ ARBOLEDA MARTHA CECILIA SOLTERO(A) GONZALEZ SUAREZ

RAZON SOCIAL COMPARIA PROMOTORES HOSPITALARIOS S.A. NO DEFINIDO MANTA

HOSFPICENTER

Registro de - HIPOTECAS Y GRAVAMENES
[2 /8] HIPOTECA ABIERTA ANTICRESIS Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJE GRAVAR Y ARRENDAR g

inscrito el: sabado, 30 septiembre 2017 Nomero de Inscripcion @ 1223 Folio Inicial: 35448 =
Nombre del Cantén: MANTA Niimero de Repertorio: 7624 Folio Final : 35487

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEPTUAGESIMA SEPTIMA ER
Canton Notaria: QUITO :
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 09 junio 2017
Fecha Resolucidn:

a.-Ohservaciones:
Hipoteca Abierla Prohibicion de enajenar y Gravar Anticresis, sobre restante de iefreno ubicado Lotizacion Arboleda de la parmequia y Canton
Manta.,

b.- Apellidos, Nomhres y Domicilio de las Partes:

B T

- Calldad Nombres y/o Razdn Soclal Estado Chell Ciludad i
ACREEDOR " BANCO DEL PACIFICO S.A S MANTA

HIPOTECARIO

DEUDOR COMPARIA PROMOTORES HOSPITALARIOS 8.A MANTA

HIPOTECARIO HOSPICENTER

Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES

[3/8 ] AMPLIATORIA ¥ RATIFICATORIA A LA HIPOTECA ABIERTA PROHIBICION ANTICRESIS
Inscrito el: sabade, 30 septiembre 2017 Nimero de Inscripcién 1 1224 Folio Inicial: 35488
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 7625 Folio Final : 35520
Oficina donde se guarda &1 ariginal: NOTARIA SEPTUAGESIMA SEPTIMA
Cantén Notaria: QUITO
Fecha de Otorgamiento/Providencia: mattes, 19 septiembre 2017
Fecha Resclucidn:

a.-QObservaciones:
Ampliatoria y Raiificatoria de Hipoteca Abierta Prohibicion Anticresis . Celebrada entre Banco det Pacifico S.A. y fa Compafiia Promotores
Hospitalarios $.A. Hospicenler, en 1a se aclara que Ja Hipoleca es sobre ef area sobrante o remanente ubicada en !a Lotizacion Arboleda de la
parraquia y Canidn Manta. ciave catastral 1121170000, con una superficie de Dos mil seiscientos unG coma weinta v umo (2.611,31) metros
cuadrados..

b.- Apeliidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Pagina 2/5 - Ficha nro: 69926 Av. Meicén y Calle 20 - Mall del Pacifice, Telf, 05370260, hitps.//portalciudadano.manta.gob.ec



%“ DIRECCION REGISTRO
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ALCALDiA DEL CAMBIO

| Calldad Nombres y/c Razén Soclal Estado Clvii Ciudad
"ACREEDOR BANCO DEL FACIFICC S.A MANTA
HIPOTECARIO

DEUDOR COMPANIA PROMOTORES HOSPITALARIOS S.A MANTA
HIPCTECARIO HOSPICENTER

Registro de : PROPIEDADES HORIZONTALES

[4 /8 ] PROPIEDAD HORIZONTAL
Inscrito el: viernes, 01 marzo 2018 Numero de inscripcion : 4 Folio Inicial: 234
Mombre del Canton: MANTA Namero de Repertorio: 1297 Folio Final : 380
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA
Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 19 febrero 2019
Fecha Resclucion:

a.-Observaciones:
PROPIEDAD HORIZONTAL. El terreno en que se encuentra implantado el Edificio “MANTA HOSPITAL CENTER", de propiedad de la Compania
Promotores Hospitalarios S.A HOSPICENTER, ubicado en a Lotizacién Arboleda, Calles 17 y 16-A de la pamoguia Manta, canton Manta. El lote de
terreno se encuentra con Hipoteca vigente.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad

PROPIETARIO PROMOTORES HOSPITALARIOS S A. HOSPICENTER MANTA

Registro de : PLANOS

[57/8 ] PLANOS
Inscrito el: viernes, 01 marzo 2018 Niimero de Inscripcién : 7 Folio Inicial: 1
Nombre del Canton: MANTA Numero de Repertorio: 1298 Folio Final : 1

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA
Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 19 febrero 2019
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:

b.- Apeliidos, Mombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Soclal Estado Clvi}

PROPIETARIO PROMOTORES HOSPITALARIOS S.A. HOSPICENTER

Registro de : PROPIEDADES HORIZONTALES

{6 / 8 ] MODIFICACION DE PROPIEDAD HORIZONTAL
Inscrito el: viernes, 07 febrero 2020 Numero de Inscripecion : 3 QBF-EC\),
Nombre del Cantéon: MANTA Nimero de Repertorio: 630 Follo\FInah-‘r""
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 28 enero 2020

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
MODIFICATORIA DE DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO DENOMINADO "MANTA HOSPITAL CENTER" La
Compafia Promotores Hospitalarios S.A. Hospicenter, representado por los Sres. Dr. Manuel Antonio Naranjo Paz y Mifio y Dr. Juan Carlos
Machado Puertas en sus calidades de Gerente General y Presidente Ejecutivo respectivamente. Con fecha 05 de Febrero del 2019, mediante
Resolucion Administrativa No.025-ALC-M- JOZC-2019, se aprueba la Declaratoria de la Propiedad Horizontal del Edificio Manta Hospital Center,
dentro del proceso constructivo y de distribucién de locales y consultorios se ha visto la necesidad de modificar algunas de estas areas: Subsuelo:
Local S-1, Local S-2, Local S-3,inclusién de Local S-4, Local S-5, Local S-6. Planta Baja: Unificacion de Locales PB4,5.6.7,8. 2da Planta Alta:
Unificados Consultorios 230 y 231 en 230; 3er. Planta Alta: Unificados Consultorios 323,324,325,326, en 323, dando como resultado la presente
Reforma de Propiedad Horizontal. Los locales PB4, 5,6,7 y 8 se unifican en un solo quedando anuladas las fichas 69880, 69881, 69883 y 69884.
Los consultorios 230 y 231 se proceden a unificar, quedando anulada la ficha 69954, Se unifican los Consultorios 323, 324,325, y 326, en 323. Se
proceden anular las fichas 69986, 69987 y 69988 Dentro de la Modificatoria existen inmuebles vendidos por lo cual adjuntan sus respectivas firmas
los copropietarios. Los gravamenes existentes continuan en total Vigencia.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

i Calidad Nombres y/o Razdn Soclal Estado Civit Cludad

Pégina 3/5 - Ficha nro: 69926 Av. Melcén y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, hitps:/portaiciudadano.manta.gob.ec
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PROPIETARIOC FROMOTCRES HOSPITALARIOS S A HOSPICENTER MANTA

g
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Registro de : PLANOS

[7 /81 MODIFICACION DE FLANOS
Inscrito el viernes, 07 febrero 2020 Nimero de Inscripcién : 5 Folio Inicial: 0
Nombre del Cantéon: MANTA Niimero de Repertorio: 631 Folio Final : O
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Qtorgamiento/Providencia: martes, 28 enero 2020
Fecha Resolucion:

a.-Chservaciones:
MODIFICATORIA DE PLANOS DEL EDIFICIO DENOMINADO "MANTA HOSPITAL CENTER" La Compafila Prometores Hospitalarios S.A.
Hospicenter, representado por los Sres. Dr. Manuel Antonic Naranjo Paz y Mifio y Dr. Juan Carlos Machado Puerias en sus calidades de Gerente
General y Presidente Ejecutivo respectivamente. Con fecha 05 de Febrero del 2019, mediante Resolucibn Administrativa No.025-ALC-M-
JOZC-2019, se aprueba la Declaratoria de la Propiedad Horizontal de! Edificio Manta Haspital Center, dentre del proceso constructivo y de
distribucién de locales y consuliorios se ha visto ia necesidad de modificar algunas de estas areas: Subsuelo: Local §-1, Local 5-2, Local -
S-3iinclusion de Local 54, tocal S-5, Local S-6. Plania Baja: Unificacién de Locales PB4,5.6.7 8. 2da Planta Alta: Unificados Consultorios 230 v
231 en 230; 3er. Plania Alta: Unificados Consultorios 323,324,325,326, en 323, dando como resultado la presente Reforma de Propiedad P
Horizontal. Los locales PB4, 56,7 ¥ 8 se unifican en un solo guedande anuladas |as fichas 69880, 63831, 6883 y 68884. Los consultorios 230 v :
231 se proceden a unificar, quedando anulada la ficha 63954, Se unifican los Consultorios 323, 324,325, y 326, en 323. Se proceden anular las
fichas 69986, 60887 y 68988 Dentro de ta Modificatoria existen inmuebles vendidos pot o cual adjuntan sus respectivas firmas ios copropietarios.
Los gravamenes existentes continian en total Vigencia.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

! Calidad Nombres yio Razdn Social Estado Civil Ciudad

PROPIETARIO PROMOTORES HOSPITALARIOS SA. HOSPICENTER MANTA

Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES :
{8 /8 ] CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION DE ENAJENAR Y GRAVAR W
Inscrito el: martes, 31 octubre 2023 Nimero de Inscripeién : 991 Folio Inicial: %
Nombre del Cantén: MANTA Némero de Repertorio: 6861 Folio Finat : 0

Ofcina donde se guarda el eriginal: NOTARIA TERCERA
Cantén Notaria: MANTA
Fecha da Otorgamlento/Providencia: miéreoles, 13 septiembre 2023

Fecha Resolucidn:

a.-Observaciones:
CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBIGION DE ENAJENAR: Con los antecedentes expuestos el Banco det Pacifico 8.A.
debidamente representada por su Apoderado Especial declara cancelada parcialmente los gravamen de primera y sefialada hipoteca, anticresis y
prohibicidon de enajenar constituido segun la cldusula anterior los inmuebles detallados a continuacion: Local 5-2, Local 5-3, Local 5-6, Local PB-G,
Local PB-10, Lacal PB-12, Locat PB-13, Local 3A, Local 3B, Estacicnamiento 23, Estacianamiento 25, Estacionamiento 37, Estacionamiento 63,
Estacionamianio 64, Consultoric 105, Consultorio 108, Consuitonic 112, Consultorio 118, Consultorio 120, Censuitorio 125, Consultorio 131,
Consulforio 201, Consultorio 204, Consuitorio 208, Consuitorio 212, Consuitorio 213, Consultorio 226, Consuliorio 227, Consultorio 228, Consultorio
300, Consulterio 301, Consultorio 302, Consultorio 308, Consuitorio308, Consultorio 321. Del Edificio denominado Manta Hospital Center, ubjcado
en la Lotizacion Arboleda de la Parroquia y Cantén Manta.

b.- Apellidos, Nombres y Dotnicilic de las Partes:

yDoriclo g - _ —

Calidad Nombres y/o Razdn Social Estado Clvd Cludad
AGREEDOR BANCO DEL PACIFICO S.A. MANTA
RIPFOTECARIO
DEUDOR PROMOTORES HOSPITALARIOS S.A. HOSPICENTER MANTA
HIPOTECARIO
IOTAL DE MQVIMIENTOS CERTIFICADOS:

Libre; Nimero de Inscripciones:

COMPRA VENTA 1

HIPOTECAS Y GRAVAMENES 3

PLANOS 2

PROPIEDADES HOR!IZONTALES 2
Total Inscripciones >> B

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los dnicos ue se refleren al predio que se certifican.

Cualyuier enmendadura, alteracién o modificaclon al texto de este certificado lo invalida.
Emitido ef 2024.10-03
Elaborado por Servicio en lfnea

A peticién de : PROMOTORES HOSPITALARIOS S.A. HOSPICENTER

Pagina 4/5 - Ficha nro: 69928 Av. Melcon y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, hitps://portafciudadanc.manta.gob.ec
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Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-24033918 certifico hasta el dia 2024-10-03, la Ficha Ragistral Nimero: 63926. |
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GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA

Registrador de la Propiedad
Pagina 5/5- Ficha nro 69926

Valido por 30 dias. Excepto que
se diera un traspaso de dominio o
se emitiera un gravamen
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Manta, 04 de octubre de 2024.

CERTIFICACION DE ESTAR AL DIiA EN EL PAGO DE EXPENSAS COMUNES,
ORDINARIAS O EXTRAORDINARIAS

Por medio de la presente, y a solicitud de la Dr. Kleber Eduardo Gonzalez Echeverria, con cedula
No. 092218872-7 me permito certificar que el consultorio No 204, ubicado en el segundo piso
del Edificio Manta Hospital Center, se encuentra al dia en el pago de expensas comunes,
ordinarias o extraordinarias, por lo que su propietario esta facultado hacer uso del mismo para
los efectos que requiera.

Atentamer te;
| HANTA HOSPITAL CENTER

| /\_ADMINISTRACION
b ,‘ L\____— —

=

José Guardia

Administrador

MHC

~——

Calle 16B v calle 12. Manta - Ecuador
www.mantahospitalcenter.com.ec

info@mantahospitalcenter.com.ec
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FIRMES CON
EL CAMBIC

OFICIO MTA-201 8-SCE&GD-911
narnta, diciembre 114 de 2018

Se=fores
COMFA!?fA PROMOTORES HOSP:'TALARIOS & A HOSPICENTER

Ciudad

De mi consideracion:

para conocimiento y fines de ley pertinente, notifico Resolucién Ejecutiva No. MTA-
5019-ALC-147 debidaments firmada por el Ab. Agustin Intriago, Alcalde de Manta, en la

cual resuelve:

Articulo 1.- Rectificar las Resolucion Administrativa No. 025-ALC-M-JOZC-2018 de
Reforma a la Resolucion Administrativa No. 002-ALC-M-JOZC-2018 Aprobacion a [a
declaratoria al Régimen de Propiedad Horizontal del Edificio “MANTA HOSPITAL
CENTER®, en cuante a la informacion técnica detallada en las considerandos, por la
reforma constante en el memorando No. MADACPM-2019-787-N, en [os siguientes
términos: "Subsuelo: L ocal S-1, Local 8-2, Locel 3.3, inclusién de Local S-4, Local S-5,
Local S-6; Planta Baja: unificacion de locales PE4, 5, 8,7, 8; 2da, Planta Alta: Unificados
eonsulforios 230 y 231 en 230; 3er Planta Alta: unificadas consultorios 323, 324, 325,
306 en 323; &rea comin 4980,98m2; Area neta vendible: §596,33m2, ubicado en la
Lotizacion Arboleda, calles 17 y 18-A de la parroquia Manta del canton Mania, al amparo
de las normas expuestas en la presente Resolucién y acogiendo e!i}f/‘%rﬁg reaentado

Q.

Yo

por 1a Direccion de Avallos, Catastros ¥ Permisos Municipales. /(¢ ¢
sin otro particular, suscribo. ; (*‘ 4308
A i
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Elaborado por Lic. Gabniela Delgado, Analista de Secretaria General
Tramite: s/t i

Direccitm: Calle § y Avenida 4
Telefonas: 2611 472 - £.maik manta@manta.gob.ec
§ @ w » mantagobec

*

GADM MANTA







L

194

0O

ALCALDIA

Qﬂe

Que

Que

Que

Que

Que

Que

FIRMES CON
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RESOLUCION EJECUTIVA
Mo. MTA-2018-ALC-147

AGUSTIN INTRIAGO QU]JANO .
ALCALDE DEL GOBIERNO AUTONOMO DE::C‘:NTRJ—‘LEKA“O
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA.

CONSIDERANDO

ol Art. 85 de |2 Constitucion de la Repiblica dzl Ecuador, reconoce vy garantiza
a las personas, en su numeral 26, “Fl derecha a la propiedad en todas sus
formas, con funcién y responsabilidad social y ambiental. £l derecho al acceso
ala pmpredad se hara efectivo con la adopcion de politicas pablicas, entre otras
medidas..

e| Art. 225 de la Constitucion de la Repiblica del Ecuador, manda: “£&f secfor
pUblico comprende: 2.- Las enfidades que integran &l régimen auiénomao
descentralizado”,

el Art. 226 de la Constitucién de la Republica del Ecuador, dispone: “Las
instifuciones del Estado, sus organismos sus organismos, dependencias, /as
servidoras o servidores publices y las personas que actden en virtud de una
potestad estatal ejercerén solamente las cornpetencias y faculfades que fe
sean atribuidas en a Constitucion y la Ley. Teniendo el deber de coordinar

acciones para el cumplimiento de sus fines y hacer efectivo el goce y ejercicio

de fos derechos reconocides en la Constifucion .

el Art. 227 de la Constitucién de” la Repﬂb]ica del Ecuzdor, indica: "La
adrministracion pubf:ca constituye un servicio a ja colectividad que se r.!ge por
fos principies de eficacia, eficiencia, cafidad, ferarguia, dgsoe: cién,
descentralizacién, coordinacion, peaiticipacion, p!amfcac,’ :
evaluacicn”,

al Art, 264 de [a Consiitucién de la Reptblica del %"
Gobiernos municipales tendrén las siguientes comp
perjuicio de ofras que determine ia ley: numeraf 2: Efeggizef
uso y ooupacién def suelo en el-cantén”. \\ .
4"4.'\1;‘31 EO)?/
el Art. 426 de la Constitucién de la Repiblica del Ecuador, expre?a_ﬁl' c:das las
personas, Autoridades e Instituciones estén sujetas a la Constitucién..

el Art. 54 del Cédigo Orgénico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Dascenfralizacién, expresa: “Son funciones del gobierno auténomo
descentralizado municipal, entre otras: c) Establecer ef régimen de uso de/
suelo y urbanisticos, para lo cual determinars fas condiciones de urbanizacion,
parcelacion, lotizacion, divisién o cualquier otra forma de fraccionamiento de
conformidad con iz planificacion cantonal, asegurando porcentajes para Zonas
verdes y dreas comunales; f) Ejecutar las competencias exclusivas y
concurentes reconocidas por fa Constitucién y la ley y en dicho marco, prestar
fos servicios publicos y construir fa cbra pablica cantonal correspondiente, ¢on
criterios de calidad, eficaciz y eficiencia, observando los principios de

Direccion: Calle 3y Avenida 4
Telefonos: 2611 479 - E-mail; manta@manta gob.ec
$ ® w » mentagobec

e e T T Y

TN XIS T
SR

(it 1o e R e o e ST
Pl O s B AT B e




Que

Que

Cue

Que

© propiedad de un piso ¢ departamento, ni los registradores de Iz propledad

Que

unlversalidad,  accesibiiidad,  regularidad,  comtinuidad, solidaridad,
interculturalidad, subsidiaridad, participacidn y equidad;... ..

el A 55 del Cédige Orgénico de Organizacion Terriiorial, Autonomia ¥

Descentralizacion, expresa: “Los gobiernos auténomos descentralizadecs

municipales tendrén las siguientes competencias exciusivas sin perjvicio de

otras que delermine la ley; b} Gjercer ef conirol sobre ef uso 'y ocupacion del’
suedo en ef cantdn; {..)"

el Art. 80 del Cddigo Orgénica de Orgasnizaciéon Terrjtorial, Autonomiz y
Descentralizacion, expresa: “Le coresponds af Alcaloe o alcaldese; A} Decidir
¢l modelo de gestion administrativa mediante ef cual deben ejecutarse ef clan
eantonal de desarrolio y el de ordenarniento terrfforial, los planes de urbanismo
¥ las correspondientas obras ptiblicas; 1) Resoiver administrativamente todos
jos asuntos correspondientes a su cargo {...)" ‘ ‘
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La Ley de Propiedad Horizontal en su articulo 1 sefiala: “Las diversos pisos de
unr edificio, los departamentos o locales en fos que se divida cada piso, los
departarnentos o localss de las casas de un solo pise, asi como las casas o
villas de los conjuntos residenciales, cuando sean indapendienies y tengan
safida & una via u otro espacic piblico directamente o & un espacio condominial
coneciado y accesible desde un espacio plblice, podrén pertenecer a distintos
propletarios,

El titufo de propiedad podré considerar como piso, departaments o local lcs
subsuefos y las buhardiilas hebitables, siempre que sean independientes de los
dernas pisos, departamentos o jocales y por tanto tengan acceso directe desde
un espacio publico o un espacio condorninial conectade y accesible desde un
espacin publico.

Las mismas reglas apficadas a los espacios consiruidos se aplicarén a los
ferrenos que forman parte de un condominic inmobiliaro, Existirén por tanto;
terrenos de propiedad exclusive y terrenag condominiales (...)"

[a Ley de Propiedad Horizontal en su arifculo 19; expresa: “Corresponde & las
Municipalidades determinar los requisitos y aprobar ios planos a que deben
sujetarse las edificaciones a fas cuales se refiere esfa Ley. Los notarios no
podrén autorizar ninguna escritura plblica sobre constitucién o fraspaseo de Ja

insoribitén fales escrifuras si no se inserta en ellas la copia auténtica de la
correspondiente declaracidn munfcipal y def Reglamento de Copropisdad de
gue tratan los Arts, 11 y 12°

el articuio 332 IBIDEM, prescribe que: "La Direccidn Municipal de Planeamiento
Urbano en el término de quince dias, contados a partir de Ja fecha de su
presentacion, elaborarg un informe téenico por escrito, ef cual en caso de ser
favorable se remitird af Ejecutive de! GADMC-Manta, quien a su ver la derivar
a la Direccion de Gestitn Juridica para gue en el término de tres dias pronuncie
su informe y con el mismo & Alcalde o Alcaldesa emita la Resolucién de
Decilaratoria en Régimen de Propledad Herizontal del bien inmueble, 1a cual
sera notificada por fa Secretaria General al o Jos Interesados, asi como a las
direcciones Municipales de Gestién Juridics; Avaltios y Catastros; Financiero;
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' para que se efectden jas debidas corecciones y se refome el tramite.
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y, Plansamiento Urbano, a fin de gue se rezlice el {rémite correspondienfe para
Ja tegalizacidn de documenios y se progeda con sf pago de la tasa e yectva.
En caso de gue el informe técnico emitido por la Direccibn Mumcr,(_-zs\ai de iy
Plansamiento Urbano no sea favorable y contenga observaciones, éste;gg{a
pueste en conocimiento del o los interesados a trevés de Iz Secretaria Gen‘erg

o

T e e B

Si en ef lapso de dos afics el o los interesados que hayan obtenido upa
Declaratoriz en Régimen de Propiedad Horizomtal, no compietaran el framite
respectivo para para inscribifla en el Registro de la Propiedad del Canton, fa
Declaratoria quedaréd sin efecto. Si hubiera el interés de mantener el Régiman
de Propiedad Horizontal para ef bien inmueble; el o los interesados deberan
realizar el framite nuevarnente”.
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el Art. 47 del Cédigo Orgéanico Administrativo, establece: “fa méxima autoridad
administrativa de Ja corespondiente entidad ptblice ejerce su representacion
para intervenir en fodes los actos, contratos y relaciones juridicas sujetes a su
cornpefencia. Esta auteridad no requieré delegaci6n o autorizacién alguna de
un érgano o entidad superior, salvo en los casos expresamente previstos en fa

fey”.

el Art. 98 del Codigo Crgénice Administrativo, expresa: “Acto administrative es
la declaracién unilaferal de voluntad, efectuada en ejercicio de Ja funcion
sdministrativa gue produce efectos juridicos individuales o generafes, siempie
que se agote con sy cumplimiento y de forma directa. Se expediré por cualguier
medio documental, fisico o digital ¥ quedaré constancia en el expediente
administrative”™
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el Art. 133 de Cédigo Orgdnico Administrativo, expresa. gg@‘fm
administrativos no pueden variar fas decisiones adoptadas "ar un 8
administrativo después de expedide pero si aclarar aigin cop::gp‘?o igasdiu t:

! B
oscuro y rectificar o subsanar los errores de copla, de referendy , S gglodlgs ¢!
numéricos y, en general, jos puramente materiales ¢ de hecho yile aparelia /
de manifiesto en &l acto administrativo. Wl . Y

3 $

mediante informe Nro. MAT-DACPM-2019-787-M de 20 de novidiirs gt
2018, el Arg. José Félix Maldonado Cevallos, Dirsctor de Avallos, Catastio y .
Permisos Municipales, informa: “Mediante escritura de compraventa inscrita ef
15 de ociubre de 2010 y autorizada por la Notarfa Primera def Cantén Manta &
21 de Mayo de 2010, la Compafila Fromotores Hospitalarios  S.A.
HOSPICENTER, adquirieron un ouerpo de ferreno ubicado en fa Lotizacién
Arholeds del Cantén Manta, con una supeificie folal de 627248mz;
posteriormente mediante Subdivision No. 136-017834 de fecha 06 de
Septiembre del 2017, cerificado por la Direccién de Planificacion y
Ordenamiento Territorial se determina un érea sobrente de 2.611,31mz2, en
donde se encuentra implantado el Edificio MANTA HOSPITAL CENTER. Con
fecha 08 de febrere de 2018, mediante memoranda de Secretarfa Municipal M-
USGAGD-PEGL-2079-761, consta notificacién de la Resolucitn Administrativa
No. 025-ALC-M-JOZC-2018 de Reforma a la Resolucién Administrativa No.
002-AL C-M-JOZC-2078 Aprobacion de la Declaratoria de Propiedad Horizontal
del Edificio MANTA HOSPITAL CENTER”, ubicado en fa Latizacion Arbolede
de la FParroquia y Cantén Manta.
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La escritura de Declaratoria de Propiedad Horzontal de! Edificio “Mante
Hospital Cenfer” fue celebrada por su propjetario  PROMQOTORES
HOSPITALARIOS S.A. MOSPICENTER en Ja Notaria Cuarta del Cantdn
Maniz, el 19 de febrero del das mil diecinusve, v debidamente inscrita en af
[Registro de la Propiedad del Cantén Manta con fecha 01 de marzo del 2018,
con ef nimero de inscripcién 4, nomero de repertorio’ 1297, L8 éscritura de
Protocofizacién de Planos fue celebrada en la Notarfa Cuarta del canton Mania,
&l 19 de febrero del dos mii diecinueve e inscrita en ef Hegistro de Ja Propiadad
del Cantdn Manta con fecha 01 de marzo del 2018, nimero de inscriocién 7,
nimero de reperforic 1298, & misme de acuerdo & su descripoion general se
compone de B plantas incluido Subsuelo:

Subsuelo: Local S-1, Locel 3.2, Local 83, Estacionamientos vendibles del 16
al 64

Flanta Baja: Locales PE1, FBZ, PB3, PB4 PBS PB6, FPB7, FBS, FBS, FPB1O,
FBT1, PB1Z FB13, PB13-4, PB4,

1er Planta Alta: Consulforios 107, 102, 703, 104, 105, 108, 107, 108, 108, 110,
111,112, 113, 174, 115,716, 117, 118, 179, 120, 127, 122, 123, 124, 125, 126,
127, 128, 128, 130, 137.

2da Planta Alta: Consuftorios 201, 202, 203, 204, 205, 206, 207, 208, 208, 210,
211, 212, 213, 214, 215, 216, 217, 218, 218, 220, 221, 222 223, 224, 225 226,
227, 228, 229, 230, 231,

3er Planta Alta: Local 3A, Local 2B, Cornisuftorios 300, 301, 302, 303, 304, 305,
308, 307, 308, 309, 310, 311, 312, 313, 314, 315, 316, 317, 318, 319, 320, 321,
322, 323, 324, 325, 326.

4ia Planta Afta: Locsl 401

Sta Planta Alta: Locaf 501

fla Planta Alta: Local 501

1.4.- Areas Generales Aprobadas

Temeno 2671,31mz2
Area fotal de cansiruccion 11577,31m2
Area comimn 5282 43m2
Area neta vendible 6324, 88m2

1.4.- Segtn documento adjunto de parte de Jos promotores v Certificados
emitidos por e/ Registrador de Propiedad se nos hace conster Consuftorios,
Locales y Estacionamientos vendidos con eseritura Y olras en proceso de veniz
¢on la siguiente descripeién,

1.« Sr. Roberfo Pablo Hidzlgo Maruri Locaf FB-3

2- Jessenia del Carmen Salgado Ortiz Local PB-14

3.- Vaneszsa Andrade Hemniéndez Consufforio 110

4.- Leone! Vinicio Caballero Moran Consufforic 113, Estacionamiento
32.- )

5.- Jimmy Patriclo Zambrano Chévez Copsuliorio 114

&.- Paola Lisefte Cuesta Mero Consuitoric 117

7.~ Maria Gabriela Chancay Zambrano Consulftorio 1271

8.- José Leonardo Cederio Torres  Consultorics, 216, 217, Estacionamiento
84

8.- Canmen Argentina Alvarer Vésquez Consuitorio 218

10.- Diana Valencia Quifije Valencia Consulfforio 218
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11.- Julian Alherto Viteri Guillen Consulforios 303,

Estacionamientos 34, 38

12.- Juan Francisco Tamayo Proafio Consultorio 317 _

43 - Murillo Sanchez Marfa Fernanda Consulftorio 313 ‘:t
3, od e

2 .DOCUMENTOS ADJUNTOS QUE RESFALDAN LA REFORBEIE L0

L A DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO

“MANTA HOSPITAL CENTER™.

. Oficic suscrito por &l Dr. Antonio Naranjo Paz y Mifio — Gerente
General (Promotores  Hospitalarios S.A. HOSPICENTER)
. Autorizacién expresa del 100% de Copropietarios para la Reforma de
Propiedad Horizontal, mediante comunicacién adjunta del 4 de octubre
def 2078. ’
- Oficio AJQ-2019-088, suscrito por ef Dr. José Antonio Lara Fonce —
Apoderado Especial Banco del Pacifice S.A, donde autoriza & la
compafita PROMOTORES HOSFIT, ALARIOCS S.A. HOSPICENTER para
que puedan realizar los irémites de Modificaciones a la Declaratoria de
Propiedad Horizontal del inmueble hipotscado al BANCO DEL

PACIFICO.
- Permiso de Construccién N. 535-1015-71673 (27/08/2018)

C LEW
Fi 'CERCS?:(

De acuerdo a revisién técnica por parte de esta Direccion, se cgj
primeramente que no existe modificacion al édrea de e$
‘manteniéndose el perimstro de la edificacion y area t
consiruccién, modificandose el érea comin y érea neta vendible,
no compromete la esfructura resistente, solidez © sa/ubﬁd@
inmueble declarado en Propiedad Horizontal, cumpliéndose ¢
determinado en el Art. 16 del Reglamento de Propledades Horizontales, ~——
siendo tas modificaciones a realizar las siguientes:

Subsvels: Local 8-1, Locatl $-2, Local 5-3, inclusion de Local S-4, Local
8-5, Local S+&;

Planta Baja: unificacion de locales PB4, 567.8

Sda Planta Alta: Unificados consultorios 230 y 231 en 230;

Bar Planta Alta: Unificadas consultorios 323, 324, 325,326 en 323

Quedando la descripcién general de la siguiente manera:

Ef edificio se compone de 8 Plantas inciuido Subsuelo:

Subsuelo: Local 8-1, Local 8-2, Local S-3, Local 5-4, Lacal -5, Local
8-6, Estacionamientos vendibles del 16 al 64

Planta Baja: Locales PB1, PBZ, PB3, PB4, 5,6,7,8 FPBS, PB10, PETT,
pPB12, PB13, PB13-A, PB14.

1er Planta Afta: Consultorios 101, 102, 103, 104, 105, 106, 107, 108,
108, 110, 111, 112, 113, 114, 115, 116, 117, 118, 119, 120, 121, 122,
122 124, 125, 126, 127, 128, 129, 130, 131.

Direccior: Calle 8 y Avenida &
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2da Planta Alta: Consultorios 201, 202, 203, 204, 205, 206, 207, 208
209, 210, 211, 212, 213, 214, 215, 216, 217, 218 218, 220, 221, 222,
2283, 224, 225, 226 227, 228, 229, 230

3er Planta Alta; Local 34, Local 38, Consuftorios 300, 307, 302, 303,

304, 305, 308, 307, 308, 308, 310, 211, 312, 313, 374, 315, 316, 317,

k) Dy,
o718, 318, 320, 324, 222322,

4ta Planfe Alta: Local 401
Sta Planta Alta: Local 5071
Bla Flanta Alta: Local 801
AREAS GENERALES MODIFI CADAS.

Temeng 2871,31m2
Area total de construccicn 71577,31m2
Area coman 4980,98m2
Area neta vendible 6396,33rm12

ASPECTO LEGAL: Acaizndo ia disposicion deferminada en el Arficulo

4 del Reglamento General de /a Lev de Propiedad Horizontal v por jas

consideraciones expresadas dentro def inferme técnico. el edificio
"MANTA HOSPITAL CENTER” se congtituye especifficaments en un

CENTRO CLINICO-HOSPITALARIO PRIVADO.

CONCLUSION: Al haberse presentade a asta Municipalidad toda [a
documentacidn tenica, legal Yy los estudios para la Reforma de
Propiedad Horizental del Edificio “MANTA HOSPITAL CENTER’, Y por
cumplir conlo prevista en la Seccién 6ta. De la Declaratoria dis Propiedad
Horizontal artfeulo 331.- Requisitos de la Ordenanza ds Urbanismao,
Arquitectura, Uso y Ocupacién del Suelo en el cantén Manta, puede ser
incluide al Régimen de Propiedad Horizontal camo Reforma.

mediante informe No, MTA-PS-2018-373-] de 03 de diciembre del 2018,
suscrito por Ab. David Villarroel Vera, Procurador Sindico Municipal, emite
pronunciamiento legal en fos siguientes términos: “Con /os antecedentes
expuestos y la normativa legal invocada, esta Procuradurfa Sindica
recomienda que fa méaxima autorided del Gobiermo  Auténomo
Descentrafizado Municipal de Manta, dicie un acto.administrativo gue
rectifique la Resolucién Nro. 025-ALC-M-JOZ C-2018 de reforma a fa
Resolucién Administrativa No. 002-ALC-M-JOZC-2018 Aprobacién de la
Decfaratoria de Propiedad Horizontal del Edificio MANTA HOSPITAL
CENTER”, en cuanfo @ Ja informacién técnica detallada en los
considerandos, por la informacicn constante en ef memarando Nro, MAT-
DACPM-2019-787-M, suscrito por e Arg. José Félix Maldonado Cevalios
Director de Avaldos, Catastros y FPermisos Municipales”™.

En vitud de lo. expuesto, y disposiciones legales:; ¥ dg las afribuciones
conferidas en el Art. 60, literales h), b} y &l Art. 226 de ia Constitucién de
la Repiblica del Ecuador, el Sefior Alcalde de Manta, como mdxima
Altoridad Ejecutiva del GAD-Manta. ‘
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RESUELVE:

Ariculo 1.- Rectificar la Resolucidn Administrativa No. 025-4LC-M-JOZC-2019
de Reforma z la Resolucion Administrativa No. 002-ALC-M-JOZC-2019
Aprobacion a le declaratoria al Regimen de Propiedad Horizontal del Edificio
“WANTA HOSPLIAL CENIER", en cuantt 2 ia Infornacion Boncg detallada en
ios considerandos, por la reforma constante en el memorando Nro. MAT-
DACPM-2019-787-M, en los siguientes términos: «Subsuelo: Local S-1, Local S-
2, Local $-3, inclusion de Local 5-4, Local S-5, Local S-6; Planta Baja: unificacion
de locales PB4, 5,6,7,8; 2da Planta Alta: Unificados consufforios 230 y 231 en
230: 3er Planta Alfa: Unificados consultorios 323, 324, 325,326 en 323 ; Area

4
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comin: 4980,98m2; Area neta vendible: 6596,33mZ, ubicado en la Lotizacion é
Arboleda, calles 17 v 16-A de la Parroquia Mania del Canton Manta, al amparo
de las normas expuestas en la presente Resolucién y acogiendo el informe ‘?
presentado por la Direccion de AvalGos, Catastros y Permisos Municipales. :

Articulo 2.- Que la Secretaria General de esta Municipalidad notifique a les
interesades, asi como a las Direcciones Municipales: Direccion de Avaliesi, i
Catastros y Permisos Municipates, y Procuraduria Sindica, 2 fin de que s 1)

el trémite correspondiente, considerande los informes que han servid et LI
habilitantes para que se dicte este acte administrativo. Je NS

og tres diascgéﬁes ded {.

W
I

¢ Qg
Dado y firmada en el despacho de [ Alcaldiaa | Erobre | Le

del dos mil diecinueve.

/

/

Elaborado por: Ab, Maida Santana

Revisado: Ab, Denisse Troya
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7~ REGLAMENTO INTERNG DEL EDIFICIO
MANTA HOSPITAL CENTER

CAPITULC I N

" ).._.% i
PRINCIPIOS GENERALES e

Art. 1.- OBJETO. - El presente Reglamento Interno tiene por objeto establecer los
principios y normas que deben regir para todos los copropietarios v arrendatarios del
Edificio “MANTA HOSPITAL CENTER?”,

Art. 2.- AMBIENTE. - Todos los ocupantes de los inmuebles edificados en el
complejo inmaebiliario que conforman el Edificio “MANTA HOSPITAL CENTER?,
que consta de CONSULTORIOS, LOCALES COMERCIALES, LOCALES DE
SERVICIOS MEDICQS Y HOSPITALARIOS, BODEGAS, ESTACIONAMIENTOS,
SALA COMUNAL, AREAS COMUNALES, OFICINAS DE ADMINISTRACION,
deberdn cumplir con este Reglamento interno que reguia la administracién, uso,
conservacion, reparacién, mantenimiento y seguridad.

El Edificio “MANTA HOSPITAL CENTER” se compone de bienes exclusivos v
bienes comunes. Son bienes exclusivos los que pertenecen singular y exclusivamente a
cada propietario como son consultorios, locales comerciales, locales de servicies
médicos, bodegas, estacionamientos y drea de hospital: y son bienes comumes todos los
demaés que se definan como tales en la ley y en el presente Reglamento interno.

Art. 3.- DEL EDIFICIO. - E! Edificio “MIANTA HOSPITAL CENTER” s
encuentra ubicado en la Lotizacién Arboleda, Calle 17 y 16-A de Iz parroquia M:
cantén Manta, (CC. 1-12-11-70-000), estd sometido al régimen de propiedad hori
de conformidad con ias leyes, ordenanzas y reglamentos pertinentes. EI edifi
cempone de 8 Plantas incluido Subsueio: i
Subsuele: Local 8-1, Local 8-2, Local $-3, Local $-4, Local 8-5, Local $-6, Estacionami
vendibles del 16 al 64 \

Planta Baja: Locales PB1, PB2, PB3, PB4,5,6,7.8, PR, PB10, PB11, PB12, PBI13, PBIS-A\

PBI14.
ler Planta Alta: Consultorios 101, 102, 103, 104, 105, 106, 107, 108, 109, 110, 111, 112, 113,
114, 115, 116, 117, 118, 119, 120, 121, 122, 123, 124, 125, 126, 127, 128, 129, 130, 131.

2da Planta Alta: Consultorios 201, 202, 203, 204, 205, 206, 207, 208, 209, 210, 211,212, 213,
214, 215, 216, 217, 218, 219, 220, 221, 222, 223, 224,225, 226, 227, 228, 229, 230,

2er Planta Aita: Local 34, Local 3B, Consultorios 300, 301, 302, 303, 304, 305, 306, 307, 308,
309,310,311, 312, 313, 314, 315, 316, 317, 318,319, 320, 321, 322, 323.

413 Planta Alta: Local 401

Sta Planta Alta: Local 501

6ta Planta Alta: Local 601

Art. 4~ PLANOS, LINDEROS Y DIMENSIONES. - En ios planos del edificio, de
acuerdo con el reglamento interno de Propiedad Horizontal, se fijan los linderos,
dimensiones y ubicacién del edificio, distribucion de las plantas en que estd dividido

las de los locales, consultorios y estacionamientos, las especificacionss que integrap.\r}o:s;;fg%&ﬂ
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espacios de circulacidn, instalaciones y demés bienes comunes del edificio. Los plagogT s
en referencia forman parte complementaria del presente reglamento por lo qué Iy o ten
aceptan los coprepietarios como imicos para el régimen de propiedad horizontak =i

relacidn y sus derechos. |

Art  5-  OBLIGATORIEDAD Y  RESPONSABILIDAD ‘4 P
INCUMPLIMIENTO. — La Declaratoria v las normas del presente reglamentiy:
cumplimiento son de carfcter obligatorio para todos los titulares de condominio des Bt i)
CONSULTORIO, LOCAL COMERCIAL, LOCAL DE SERVICIOS MEDICO Y =
HOSPITALARIO, BODEGA, ESTACIONAMIENTO, asi como para  los
oonecesionarios, nsuarios, acrsedores, arvendatarios ¥, en general, para cualquier persona

que ejerza sobre estos bienes cualesquiera de los derechos reales.

Los coprepietarios y ocupantes a cualquier titulo serdn responsables solidarios de los
dafios ocasionados por la violacitn o el incumplimiento de lo establecido en el
Reglamento interno.

CAPITULO 1T
DE LOS BIENES COMUNES DEL EDIFICIO “MANTA HOSPITAL CENTER”

Art.6.- Se entiende como bienes comunes todos los elementos ¥ partes del edificio que
no tienen caracter de bienes exclusivos, los cuales sometidos como estén al régimen de
copropiedad, no son susceptibles de apropiacién individual ni exclusiva y sobre ellos
cada copropietario tiene un derecho indivisible, comunitario y dependiente, cuya cuota
s¢ establece en ¢l presente reglamento, Los bienes comunes son los siguientes: las dreas
comunales, estacionamientos de visitas, sala comunal, todos los bienes de uso, goce del
piso, las acometidas, servicios de agua potable, alcantarillado, energia eléctrica,
ascensores, instalaciones de servicios bdsicos, cisterna de agua, sistema de bombec,
ductos de instalaciones, etc, fachadas del edificio, costumbres y tradiciones: entradas,
salidas y mas dereckos que son accesorios al bien maiz de acuerdo a los planos
debidamente aprobados por la Direccién de Obras Municipales, Cuadros de Areas,
alicuotas del Edificio “MANTA HOSPITAL CENTER”, declarados y sometidos al
régimen de propiedad horizontal.,

Al efecto, estos bienes tendrén este tratamiento especial:

a. Todas las é4reas, dependencias e instalaciones comunales estarin sujetas al
destino, control y disciplina de la Administracién o del Directorio General.

b. EI uso, disposicién y tode lo relacionado con las 4reas comunales del Edificio
“MANTA HOSPITAL CENTER”, serdn determinados por instructivos dictados
por la Administracién o por el Directorio General.

¢. El Directorio General podra autorizar el uso, fijar tarifas, cambiar la disposicion
de esas dreas comunes, siempre que lo juzgue necesario o conveniente para el
buen y eficiente funcionamiento del Edificic “MANTA HOSPITAL CENTER”>,
incluyendo las dreas de circulaci6n, de espera, de pasilios Y de estacionamiento
de vehiculos.

d. EI mantenimienta, modificacidén o conservacidn de las 4reas comunales serdn
realizadas por la Administracién con autorizacion del Directorio General, en
cumpliriento de la Ley de Propiedad Horizontal,
un criterio téenico de profesionales especializados.
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. Bl copropietario, arrendatario o usuaric que pretenda usar cualquier 4rea de
cireulacién o instalacién comim, deberd solicitar autorizacién por escrito al .
Diirectorio General especificando el plazo, finalidad, éreas solicitada, snen;&a
facultad de ésta autorizar la ocupacién, establecer la tarifa correspondiente ¥
antorizar cuzlguier modificacién a que hubiere [ugar. Ocupaciones tampofa]es
menores 2 un mes serd facultativo de la Administracion. | [

f La carga y descarga de mercaderias, materiales, muebles enseres y dén és
articulos, s6lo podrén tener fugar con sujecién a las normas reglamentarias

dicte la Administracién, con facultad de modificarlas, en cuento 2 la uuhzac:én“ _

de determinadas entradas 2l edificio, zonas de circulacion, acceso a los locales

comerciales y horarios generales y particulares.

Toda basura, desperdicios y sobrantes, deberi ser depositada en el lugar

determinado por la Administracién de acuerdo con el Instructivo que se dictard

para el efecto.

h. La circulacién, incluso las préximas a los locales, serin conservadas libres y sin
obstrucciones, quedando prohibida cualquier actividad que pudiera provocar
congestionamiento o tumulto en los corredores, 4reas de enirada y salida ni en
cualquier otra parte del Edificie “MANTA HOSPITAL CENTER” o sus
inmediaciones.

i. No se podra utilizar dependencia alguna dei Edificio “MANTA HOSPITAL
CENTER™ para realizar propagenda, promociones o publicidad de ninguna
especie, fuera de los respectivos locales, sin previa autorizacién escrita por la
Administracion.

4q

Art. 7.- DERECHOS DEL USUARIOQ. - El arrendatario, usufructuario o acreedor
anticrético fituro, sustituird al propietario en su derecho de uso sobre los bienes
comunes del edificic y en las obligaciones inherentes al régimen de Propxedad
Horizontal.

Art. 8.- BIENES COMUNES GENERALES E INDIVIDUALES. ~ Se deno
bienes comunes generaies, todos aquellos que sirven a todos los copropietar
permiten usar y gozar de los bienes exclusivos.

generales al ingreso a CONSULTORIOS, LOCALES DE SERVICIOS MEDICOS Y
HOSPITALARIOS, LOCALES COMERCIALES, ESTACIONAMIENTOS, SALA
COMUNAL, SERVICIO DE GUARDIANIA, TERRAZAS Y OFICINA DE
ADMINISTRACION.

Se denominan bienes comunes individuales, todos aquellos cuyo uso y goce
corresponden limitadamente 2 los copropietarios de cada piso o torre en particular que
son utilizados por los copropietarios o usnarios de cada piso o bloque, asf como las
instalaciones de los servicios pblicos que son compartidos por dichos copropietarios y
usuarios tales como szlas de espera de cada piso o bloque y los demés bienes que son
declarados como tales en esta Declaratoria de Propiedad Horizontal.
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Art. 9.- RELACION PORCENTUAL SOBRE LOS BIENES COMUNES. - EI

.

cuadro de dreas y alicuotas de la Declaratoriz de Propiedad Horizontal del Edificio —

EDIFICIO “MANTA HOSPITAL CENTER™ servivéy pers calcular las expensas de los |
bienes tanto comunes generales como individuales,
Art. 10.- REPARACION DE LOS BIENES COMUNES. -La Assmblea de.x
Copropietatios aprobard Ja reparacién de bienes comunes, de acuerdo con Ia propuestay, -
presentada por el Administrador. Si se tratun de reparaciones necesarias Y urgenies por \. ,
inminente peligro de ruina del inmueble 0 amengza parz Ja seguridad o salubridad de los :
copropietarios o usuarios, el Adminiztrador podra proceder & su inmediata reparacitn
sin esperar autorizacion de Ja Asamblea de Copropietarios.

Art. 11~ MODIFICACION DE LOS BIENES COMUNES. - La Asamblea de
Copropietarios autorizard la modificacién, construccién o cambio de los bienes
comunes, previo estudio que presente el Administrader, siempre que no confravenga la
Ley de Propiedad Horizontal,

Art. 12.- DE LAS PROHIBICIONES. - Estd prohibide a los copropietarios,
arrendatarios y en general a todas las personas que ejerzan derechos de uso scbre bienes
comunes del Edificio “MANTA HOSPITAL CENTER?, Io siguiente:

a) Dafiar, modificar o alterar en forma aiguna, ni atn a titulo de mejora, los bienes
comunes del edificio. _

b) Hacer uso abusivo de los bienes comunes o contrario = su destine namral u
obstaculizar de algin modo el legitimo derecho y nso de los demds;

¢ Dejar de pagar las expensas ordinarias y extraordinarias fijadas para la
administracién, conservacién ¥ mejoramiento de los bienes COmunes;

d) Colocar o colgar objeios tales como ropa, alformbras o similares en 1a fachada del
inmueble y terrazas;

e} Obstruir las 4reas comunes que sirvan de locomocién, o difieultar su acceso, con
muebles u objetos que impidan el Lbre trdnmsito o afecten la estética, buens
presentacion y limpieza del inrueble, quedando facultada Ia Administracién para el

inmediato retiro de los mismos. La imposicién de sanciones se la realizar de
conformidad con el Reglamento Interno de la Ley de Propiedad Horizontal;

f) Instalar sin permiso de la Administracién maquinas que causen ruidos, produzcan
vibraciones, interfieran o distorsionen I2s ondas radiales v de televisién o alteren el
Tlujo de la corriente eléctrica;

&) Almacenar sustancias explosivas, tdxicas, insaiubre o mal olientes,

h) Pintar o colocar letrercs, signos, avisos o anuncios en las fachadas del edificio,
ventanas de los locales, en los corredores, escaleras, en lag puertas que comunican
los locales y consultorios con log espacios de circulacién y en general en los bienes
comunes de los edificios,

1} Oponerse a Iz entrada a sus inmuebles de la persona que ejerza la Administracion,
obreros o téenicos designados por ella para el contral de funcionamiento o
reparacion de los dafios existentes eq los bienes comunes;

§) Efectuar descuentos, reducciones, deducciones ni compensaciones de ninguna
naturaleza respecto de Jos pagos que deben hacer, sean gstos por expensas
comunales u otros valores.

k) Las reclamaciones deben formularse por escrito y unz vez pagades los valores
facturados o lignidados pot concepto de condominic. Para el sjercicio de
reclamacién el condémine debe estar al dia en sus aportaciones.
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I} Daren venta o arriendo su inmueble sin previa comunicacion escrita otorgada p;-r,
administracién del edificio en la que certifique que esta 2l dia en el pagg de’ sus
obligaciones para con el condominio. Dada la paturaleza del Ediﬁczo "Jan
I-mspita] Cenier”, debera asi mismo contar con Ja autorizacion para el q:ccto del
Directoric General previo el epvio del cwrriculum vitae de la pe“sona1 a Huidn
pretende arrendar o vender para su aprobacién.

m} La Administracion serd responsable ante la Asamblea de Copropleta
comunicar los arriendos y ventas que se efectien por los copropietarios;

r) Utilizar los corredores, escaleras, terrazas o demds lugares comunales del edificio
comeo sitios de almacenamiento, de reunidn, de trabajo u otros fines similares, salvo
gue exista autorizacidn expresa y por escrito de la Administracion.

o) Destinar sus bienes exclusivos a un objeto distinto de aquel para el cual fueron
consauidos o usarlos con fines ilicitos, inmorales, contrarios a este reglamento v que
afecten las buenas costumbres, [a tranquilidad de Jos conddmmos 0 la seguridad del
edificio.

p) Establecer en Jos locales y consultorios: depdsitos, pensiones, talleres, fabricas, v en
general desarrollar actividades distintas del destino natural de los mismos

q) Mantener abierta las puertas que comunican sus locales y consultorios con les
espacios de circulacidn y utilizar estos como sala de espera sin autorizacién de la
Administracion. o

r) Tocar musica o causar ruidos a niveles que transciendan del 4dmbito de su
consultorio o local.

s} Introducir y mantener mascotas;

t) Instalar antenas de radio, televisién o cable sobre los bienes comunes del edificio,
salvo con autorizacion de la asamblea de copropictarios. e

n) Poner basura en ningin lugar fuera de las instalaciones destinadas para este efecta /y{ ?'L:’R‘f};‘;“ <O\L
en todo caso la basura serd depositada en bolsa pléstica. - ; ;
v} El propietario o arrendatario o cualquier persona que use o goce por otro titalo ) l - i, f:j%
serd solidariamente responsable con sus itrabajadores, visitantes y tercerog!t * e
tengan relacion con el titular de los locales v consultorios, en caso de que in &;
la le} de propledad horizontal, su reglamcnto y el presente reglamento interno. \ = ] r rf/
w) Instalar cortinas que distorsionen la armonia y estética del edificio. S 4

x) Prohibido para los copropietarios ¢l uso indebido de los parqueos de visitas, ta]egx\ﬁfﬁi»w 2

como parquesr indefinidamente.

Sin perjuicio de las prohibicionss establecidas por este Reglamentc Intemo, la
Asamblea de Copropietarios podrdn establecer oiras que se dicten para la
administracion, conservacién y mejoramiento de los bienes constituidos en condominio
o declarados bajo el régimen de propiedad horizontal, tomando en consideracién el fin y
l2 naturaleza para el cual fue construido el Edificio “Manta Hospital Center”,

CAPITULO I
- DE LOS BIENES EXCLUSIVOS DEL EDIFICIO “MANTA HOSPITAL
CENTER”

Art. 13- BIENES EXCLUSIVOS. -Son bienes de dominio exclusivo: LOS
CONSULTORIOS, LOS LOCALES COMERCIALES, LOS LOCALES DE
SERVICIOS MEDICOS Y HOSPITALARIOS, LOS ESTACIONAMIENTO Y I.AL_
BODEGAS perteneciente a los copropietarios ¥ que se encuentran dehmrtados/’ -lﬁsv%
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Art. 18.- PROMHIBICIONES 4 LOS PROPIETARIOS Y USUAERIOS, A
CUALQUIER TITULQ, RESPECTO DE SUS BIENES EXCLUSIVOS. -~Estg o0t
prohibido a los propietarios v usuarios de bienes exclusivos con relacién 2 ellos: : i

o,

1. Modificar las distribuciones de Ia tabiqueria, de la mamposteria a'é.& $u Tf‘
propiedad exclusiva sin la autorizacién escrita y expresa del administrador | o
del edificio, quien a su vez deberd consultar a wn ingemiero comtyltor “SHgie:
capacitado para indagar si los cambios propuestos son posibles. ANPS

2. Realizar obras sobre sus bienss exclusivos sin cumplir con los reguisit
establecidos en el Reglamento Interno;

3. Modificar las distribuciones de la tabiquerfa, de la mamposierfa de su
propiedad exclusiva o hacer construcciones de cualquier indole sin Ja
autorizacibn escrita y expresa del adminisirador del edificio, quien 4 su vez
deberd consultar a un ingeniero consultor capacitado para indagar si los
cambios propuestos son posibles y siempre ¥ cuando no se contravenga al
Reglamento Interno.

4. Las obras permitidas requerirdn el consentimiento de los copropietarios sl
que se refiers el articulo décimo sexto,

5. Destinar su inmueble a un objete distinto a aguel previsto en el reglamento
interno de copropiedad, © al autorizado por ¢l Organo Interno competente, o
para el cual fueron construidos, o usarlos con fines ilicitos, o destinarlos a
actividades prohibidas por la ley, contrarias ¢ atentatorias 2 las buenas
costumbres y a la moral en general o, cuando afecten al aseo o salubridad del
condominic ¢ a la seguridad ¥ buena conservacién del inmueble declarado
en propiedad horizontal;

6. Instalar méaquinas que causen ruidos, produzean vibraciones, interfieran o
distorsionen las ondas radiales v de televisién o alteren el flujo de la
corriente eléctrica;

7. Almacepar sustancias explosivas, tGxicas, insalubres, malolientes o de
prohibida tenencia;

8. Dar en ventz o amdendo su inmueble sin previa comunicacién escrita
otorgada por lz administracién del edificio en la que certifique que ests al dia
en el pago de sus obligaciones de expensas para con el condominio. Dada la
natoraleza del Edificio “Manta Hospital Center”, debera asi mismo contar
con la autorizacién para el efecto del Directorio General previo el envio del
curricumul vitae de la persona a quién pretende arrendar o vender para su
aprobacidn; v

9. Realizar actos ¢n general que afecten la tranquilidad de los copropietarios,
que sean contrarios a las disposicianes de la Ley de Propiedad Horizontal, su
Reglamento, el Reglamento Interno, y 3 las disposiciones de la Asamblea de
Copropietarios y de los Organos de Administracién del Edificio “Manta
Hospital Center”.

CAPITULO IV
DE LAS SANCIONES

Art. 19.- SANCIONES, - La realizacién de uno o més de los actos prohibidos, tanto
para la utilizacién de los bienes comunes o para los exclusivos, serd sancionado de
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Reglamento Interno, sin prejuicio del pago de las reparaciones € indemnizacionss a que
hubiere lugar, segin la naturgleza de la falta v de acuerdo 2 la siguiente escala:

Admrmstrador.
b} Imposicién de multas de hasta dos expensas ordinarias que le carre:apon
infractor, :
¢} Suspensidn temporal de servicios comunales tales como: energia eléctrlca, a.’cuaj %,
potable, mantenimiento, limpieza, etc. de conformidad en lo establecido en el '
articulo 21 del Reglamento General 2 la Ley de Propiedad Horizontal. :

Al efecto, para la aplicacion de las sanciones se deberd tormar en cuenta:

a) El copropietaric que realice dafics a los bienes comunes ¢ individuales deberd
pagar las reparaciones € indemnizaciones z que hubiere Tugar.
b) En caso de mora en ¢l pago de las expensas ordinarias y extraordinarias, los
copropietarios reunidos en Asamblea acordarén y dispondrén 2 la persona que
eferza la administracidn, cobre los respectivos intereses de mora calculados a
base de la tasa de interés activa vigente del Banco Central del Ecuador, por cada
mes o fraccién de mes decurrido sin cancelacion, a més de los correspondientes
gastos de cobranza extrajudicial y judicial que se ocasionen.
c} Si un copropietaric o usuario no pagare las expensas establecidas, pasados
treinta dizs de acordadas, la persona que ejerza la administracion, tended la
representacion legal de todos fos conddéminos para iniciar las acciones legales
necesarias para su cobro de conformidad con lo previsto en el Reglamente ',VE',/;;‘\:
Interno. /@ﬂ/‘)
d} En caso de reincidencia, la persona que ejerza la administracién a
ostentar la representaci6n legal, tomard las medidas e iniciard las af
legales pertinentes previstas en la Ley de Propiedad Horizontal su Reglaq
en el Reglamento Interno. \
¢) Los copropietarios, en razon del derecho de uso de su bien inmueble otor
sus arrendatarios y/o comedatarios, emanado del respectivo contrato, en cas
incumplimiento 2 las obligaciones por parte de éstos, asumirédn dicho s 2
incumplimiento pues es solidariamente responsable, y sin perjuicio del pago
podrén solicitar el establecimiento de las sanciones antes detalladas, asi como,
de creerlo conveniente, dar por terminado el contrato de arrendamiento o
comodato y proceder a la recuperacién de su bien inmueble en forma inmediata,
observando ¢l procedimiento convenido en el contrato o cualquier otro previsto
en la Ley de Inquilinato, Cédigo Orgénico General del Procesos, Civil, Ley o
Reglamento General de la Ley de Propiedad Horizontal v el presente
Reglamento Intemo.

Art. 20.- El administrador deberé actuar inmediatamente después de conocida cualquier
accién de infraccién o falta cometida por los copropietarios o arrendatarios salvo que
por circunstancias especiales o fuerza mayor debidamente justificadas, no pudiera
hacerlo de inmediato. En caso de negligencia comprobada, el administrador serd
responsable de todo perjuicio que ocasionare a los copropietarios o al edificio v-podva

ser destituido por la asamblea; en lo que sea de su competencia. 5 e“’?" S5 f:g;\
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CAPTIULO WV
DE LOS DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS COFPROPIETARIOGS

K

Art. 21.- DERECHOS Y OBLIGACIONES DE 1L0OS COPROPIETARIOS. {;7: a.,if;n
derechos y obligaciones de los copropietarios: S
AW
L. Ejercer su derecho de copropiedad sobre los bienes comunes del inmueble g,

propiedad horizontal v usar de ellos en la forma y con las limitaciones legales :}" S

reglamentarias establecidas;

2. Ejercer su derecho de propiedad sobre los bienes exclusivos del inmueble en
propiedad horizontal y usar v disponer de ellos en la forma y con lag
limitaciones impuestas por este Reglaments Interno,

3. Asistir a la Asamblea de Copropietarios ¥ ejercer su derecho de expresion a
través del voto, de peticién y en general hacer uso de las demds atribuciones que
Ia Ley de Propiedad Horizontal y su Reglamento, asi como este Reglamento
Interndt le asignan como miembro de ese érgano colegiado:

4. Cumplir las disposiciones legales v reglamentarias que nomman & régimen de
propiedad horizontal; acatar las resoluciones y/o disposiciones de la Asamblea
de Copropietarios y de los Organos de Administracién;

5. Desempefiar los cargos y comisiones que Jes sean asignados por los érganos
competentes de la administracién;

6. Permitir & la persona que cjerza la admimistracién del inrueble realizar la
inspeccidn o las reparaciones de los bienes comunes;

7. Notificar 2 la persona que sjerza la administracion del inmueble con el nombre,
direccion y teléfono de la persona que, en su ansencia por més de treinta dias,
quedard encargada de su bien, a fin de que actie en casos de emergencia;

8. Inmroducir cliusula especial, en los contratos de enajenacién, limitacion de
dominio, comodato, arrendamviento o anticresis que celebre el coprapietario
respecto de sus bienes exclusivos, en virtud de 1a cual el adquirente o el usuario
de ellos conoce y se somete expresamente al Reglamento Imterno, conoce el
valor de Jas expensas ordinarias y extraordinarias y las normas y resoluciones
generales anteriormente tomadas por la Asamblea de Copropietarios y por los
demés Organos de Administracién del Edificic “Mamta Hospital Center”.
Adicionalments, el copropietario deberd notificar su decisién de celebrar
cualquiera de los comtratos que se indican anteriormente a la persona que ejerza
la administracién del inmueble constituido en condominio o declarado en
propiedad horizontal, y pedir la aprobacién del Directorio, previa 3 Ia
celebracidén de los mismos. La persona que ejerza la administracidn no otorgarad
ninguna certificacién que acredite el cumplimiento de las cbligaciones
emanados del reglamento interne o de aquellas resoluciones o disposiciones
dictadas por los Organos de Administracion, siu la previa verificacién aue en el
contrato que se vaya acelebrar consta la cléusula en referencia; ,

9. Pagar oportunamente las expensas ordinarias v extraordinarias para la
administracién, reparacién, reposicién, mejora v mantenimiento de los bienes
comunes;

10. Sefialar domicilio para las notificaciones que por cualquier cansa debe hacerle la
persona que ejerza la administracién. Caso de ncumplimiento

N . . . o TR RO D
obligacién, las notificaciones s hardn en su vivienda o local comercial; 755 sy C@“
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11, Los copropietarios estén obligados a mantener su bien de propiedad exclusiva
asegurado contra todo riesgo con una empresa de seguros legalmente acredit}dﬁ-?

La contratacién del seguro contra todo riesgo de las dreas comunes sgra,

responsabilidad de la administracién def edificio. A
12. Obtener bajo su exclusiva responsabilidad, todas las autorizaciones | egdl

municipales, administrativas y demds que fueren necesarias; v, i

13. Los demds derechos v obligaciones establecidos en la Ley de Pi'%i‘piédad" E
NNy

Horizontal v en el Reglamento Interno.

Art. 22.- DERECHO DE USO DE SERVICIOS COMUNALES. - Para que los

copropietarios © usuarios tengan derecho a recibir y usar los servicios comunes, tales
como: telefonia, agua potable, servicios de limpieza, musica ambiental, ascensores,
seguridad y otros, deberdn estar al dfa en el pago de las expensas cormmes de
administracién y de cualquier otro valor que fije [a Asemblea de Copropietarios, o €l
Organo encargado de establecer las politicas de administracion del Edificio “Manta

Hospital Center”.

Art. 23.- OBLIGACION ESPECIAL, - El heche que un inmueble haya permanecido
cerrado o sin ser habitado, no exonera al copropietario de la obligacién de pagar Ias
expensas por gastos comunes y contribuciones extraordinarias v, en caso de mora, los
respectivos intereses calculados a base de la tasa de interes activa vigente del Banco
(Central del Ecuador por cada mes o fracei6n de mes decurrido sin cancelacion.

Ari, 24 -REPRESENTACION. -
Cuando un inmueble de vivienda o local comercial pertenezea a dos o mds personas,

estas deberén nombrar un mandatario en forma legal para que los represente en todo lo -7 7 s

relacionado con la propiedad y su administracion.
CAPITULO VI

DEL PRESUPUESTO DE ADMINISTRACION DEL EDIFECIO “MANT:
HOSPITAL CENTER”. \

Art. 25~ DE LA APROBACION DEL PRESUPUESTO. -La Asamblea de
Copropietarios, en su reunién ordinaria, analizard v aprobara con lz votacidén de més de
la mitad de los asistentes a ia misma, el presupueste de mantenimiento, conservacién,
seguridad y demds gastos presentados por quien ¢jerza la administracidn del mmueble.

Dicho presupuesto deberd tomar en cuenta el déficit o el superévit del gercicio anterior.
R] presupuesto tendré vigencia por un afio fiscal, estc es, desde enero hasta diciembre de
cada afio.

Art. 26.- DE LA ADMINISTRACION DE LOS BIENES COMUNES. - Los bienes
comunes generales v bienes comunes individuales serén administrados por la Directiva
del Edificio “Manta Hospital Center”, delegando esta gestién a la administracién de
turno.

Art. 27.- EXPENSAS ORDINARIAS.- Son expensas ordinarias las que sQ
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indispensables y necesarias para la administracin, conservacién, reparacidn ¥
R
o
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seguridad de los bienes comunes ¢ incluyen: gastos de administracién, remuneracisn dey . »
conserjes y empleados del Bdificio, energia eléctrica para las édreas comunes, &%&aen
potzble para las dreas comunes, seguridad v vigilancia, mantenimiento de ascengores, T
mantenimiento de jardines y freas comunes, mantenimiento de equipos, Gtiléside b 3
limpieza, reparaciones ordinarias del inmueble, de su equipamiento v combustiblesy afa g
equipos y maquinas, asi como para contratar sl seguro contra todo riesgo de las ége{aé,
comunes del Edificio, ~Zhae

S

P,

Es obligacion de todos los copropietarios del inmueble contribuir al pago de gastos de
administracién, comservacidn  y mantenimiento de los  bienes COmMUnNEs,

proporcionalmente a la alicuota que cada uno de elios mantenga sobre los bienes
COmMUNEs.

Cada Copropietario es responsable de los aportes 2 los que se refiere ¢l inciso anterior
desde cuando adquiere el dominio de un bien exclusivo. Ningin copropietario estard
exento de esta obligacion, aun cnando haya cedido sus derechos, renunciado 2 ellos ¢
abandonado su propiedad, mientras sea e} titular de dominio. Quienes en su nombre
sean tenedores, usvarios o usufructuarios serdn solidariamente responsables por dichos
conceptos.

Art. 28- PAGO DE LAS EXPENSAS ORDINARIAS DE LOS BIENES
COMUNES GENERALES E INDIVIDUALES. - Bl pago de las expensas ordinarias
para os bienes comunes generzles serdn de cuentz de todos los copropietarios en
proporcion a la alicuots que mantengan sobre éstos. En cuanto al pago de las expensas
de los bienes comunes individuales, para su administracién, conservacién ¥
mejoramiento, serdn de cuenta fnpica v exclusivamente de los copropietarios de cada
torre o de cada piso, de ser el caso, en consideracin la propiedad de Ia alicuota que
cada uno de ellos mantenga sobre dichos bienes comunes individuales.

Art. 29.- CUADRO DE ALICUOTAS. - £l cuadro de alicuotas de! Edificic “Mata
Hospital Center” es el siguiente:

LOCAL 81 0,39

LOGCAL 82 7,82

LOCAL 83 0,22

LOCAL 2 Q.45

LOCAL 85 0,02 N 2
LOCAL 88 0,22 { § g W@m g—}rﬁ
Estacionamientc 16 0,22 éffx"zf* MBI £ f _9
Estacionamients 17 0,27 b ":e:" e, Qg.(‘?.\.f’ _J“’"j
Estacionamients 12 0,26 J—?”f-:f;;ﬁ‘:gﬁt'ﬁ:‘?,
Estacionamiento 15 (4,23 PG
Estagionamisnto 20 0,23

Estacionarniento 21 0,25

Estacionamiento 22 0,27
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x] 85

3,24

Eé cionamiento 22
Estacionarmienio 24 0,24
Estacionamiznic 25 .25
Estacionamiento 26 0,25
Estacionamientoe 27 G,28
Estacionamienic 23 0,24
Estacinnamiento 29 0,22
Estacionamiento 30 0,2
Estacionamients 31 0,25
Estacionamiento 32 0,22
Estacicnamiento 32 0,22
Estacionamiento 34 0,21
Estacionamiento 35 0,241
Estacionamienic 36 0,23
Estacionamients 37 0,22
Estacionamiento 38 0,22
Estacionamiento 38 0,22
Estacionamiento 4% 0,23
Estacionamiento 41 0,26
Estacionamiento 42 0,24
Estacionamiento 43 0,25
Estacionamiento 44 0,24
Estacionamiento 45 0,21
Estacionamiento 46 0,22
Estacionamiento 47 0,20
Estacionamiento 42 0,19
Estacionamiento 49 0,20
Estacionamiento 50 0,20
Estacionamiento 51 0,19
Estacionamiento 52 0,20
Estacionamiente 53 0,20
Estacionamiento 54 0,18
Estacionamienfo 55 0,20
Estacicnamisntc 58 0,20
Estacionamiento 57 0,19
Estacionamiento 53 0,19
Estacionamiento 59 0,20
Estacionamients 60 0,18
Estacionamiento 51 0,18
Estacionamiente €2 0,22
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0,20

Estacionariento 6%

Estacionamiente 64 0,20
Lacal PB4 3,83
Local PB-2 1,11
Local PB-3 0,67
Locat PB-1,5,6,7,8 5,46
Local PBg g,65
Local PB-10 2,15
Local PE-11 3,07
Local PEA12 0,78
Local PR-13 0,32
Local PE-13-4 0,67
Local PB-14 0,21
Consubtorie 11 0,43
Consultorie 102 0,52
Consultoric 103 3,38
Gonsultoric 104 0,44
CGansuitorie 105 0,45
Consultorio 105 0,45
Consultorio 107 4,41
Consuitorio 103 0,41
Consulteric 108 0,54
Consultorio £10 0,44
Consultodo 111 0,42
Consulterio 112 0,42
Consulterie 112 0,42
Consultorio 114 0,583
Consultoric 115 0,39
Consultorio 116 0,62
Consultorio 117 0,41
ConsuMorio 118 0,42
Cansultorio 119 0,42
Consultorio 120 0,38
Consulforio 124 0,35
Consultorio 122 041
Consuttoric 123 4,45
Consaltorio 124 0,37
Gonsultorio 125 0,44
Consuktorio 125 0,42
Consultorio 127 0,48
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Gonsultoric 128 0,42
Consultorio 129 0,47
Consulioro 130 0,45
Consultorio 131 0,52
Consultorio 281 0,48
Consultorio 202 Q0,52
Consuitorio 202 0,38
Consuitoric 204 0,424
Consultorio 205 0,45
Consultoric 206 0,45
Censultorie 207 041
Consuttorio 208 0,41
Consultorio 20§ 0,44
Consultorio 210 0,44
Consultorio 211 (0,42
Consuitorio 212 0,42
Consultorio 213 0,42
Consuitorio 214 0,53
Consultorio 215 0,32
Consultorio 216 0,62
Constuitorio 217 J,41
Consultorio 218 0,42
Consultorio 21$ 0,42
Consultorio 220 0,38
Consultorio 221 0,35
Consultorio 222 0,41
Consultorio 223 0,45
Consultorio 224 0,37
CGonsultoric 226 0,44
Consultorie 228 0,42
Costsultorio 227 0,48
Consultorio 228 0,42
Gonsultorio 228 0,47
Consulferio 230 1,32
Local 34 1,23
Local 3B 1,13
Consultorio 200 0,43
Consultoria 301 0,44
Consultoric 302 0,44
Consultorio 303 0,44
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ESTAGITN;
Consulote 304 0,42
Consultorio 305 83,42
Consultorio 308 0,42
Consuttorio 307 042
Consultorio 368 0,53
Consultordio 308 0,42
Cansultorio 310 4,39
Consultoric 311 0,62
Consultorio 312 0,41
Coensulorio 313 0,42
Consulorio 314 42
Consultorio 3158 0,38
Consuttorie 316 0,35
Consulterie 317 0,45
Consiultorio 318 0,41
Consultorio 318 0,44
Consultorio 320 0,37
Consultorio 321 0,48
Consultorio 322 4,42
Consultorio 323 2,29
Local 401 7,28
Locs] 501 7,42
Loeal 801 3,21
TOTAL . ¢ -1 100,00,

Axt. 30.- DEFICIT PRESUPUESTARIO. -Cuando el presupuesto acordado por la
Asamblea de Copropietarios, resulte insuficiente para satisfacer los gastos de
administracién, mantenimiento v mejora de los bienes COMUNEs, s¢ convocard a una
Asamblea Extraordinaria en la que se acordardn los ajustes requeridos y se fijardn las
uevas cuotas a pagar por cada uno de los copropietarios, las que serdn exigibles a partir
del mes inmediato posterior,

Art, 31.- EXPENSAS EXTRAORDINARIAS. ~Expensas extraordinarias son las que
fije la Asamblea de Copropietarios para obras ocasicnales, emergentes o inversiones en
el inmueble, y no se destinardn para cubrir expensas ordinarias,

Art. 32.- REPOSICION EN LOS BIENES COMUNES POR DANOS. - Los gastas
de reparacién o reposicién que se originen en actos de culpa o dolo de algim

»

copropietarioc o usuario, serfn de cuenta exclusiva del copropietatio Yy s
responsable en forma solidaria. SR
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Art. 33.-DEL FONDO COMUN DE RESERVA. - Se establece la obligacién de creaf.
un Fonda Comiin de Reserva para reparaciones de los biepes de domino comin,pare’
gastos comunes urgentes o imprevistos por fuerza mayor como accidentes y teqégﬁg{agﬁ
y para gastos programados gue deban realizarse a futuro de acuerdo a la vida il de..
materiales v elementos, como la pinfura o recubrimiento exterior del ingpueble ¥
reparaciones de cubiertas y techos. Este fondo se formara por un porcentaje dﬁé.\ré’i:a: R
no menor al cinco por ciento (5%) sobre los gastos comuwes, y s& incrementaré, con él ™
producto de multas, intereses y con aportes voluntarios. N

Capitulo VIL

GOBIERNG, ADMINISTRACION, REPRESENTACION LEGAL DEL
EDIFICIO “MANTA HOSPITAL CENTER”

Art. 34.- ORGANOS DE AGMINISTRACION. - Son Organos de Administracién del
Edificio “Manta Hospital Center” la Asamblea de Copropietarios, el Directoric General,
el Presidente y ¢! Administrador.

Art. 35- DE LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS. - La Asamblea de
Copropietarios es la méxima autoridad administrativa y se compone de los
copropictarios o de sus representantes o mandatarios, reunidos con el quérum y las
demds condiciones exigidas por la Ley de Propiedad Horizontal, su Reglamento General

y el presente Reglamento Interno. /6?,,, uE% o
P “Rg

La representacién legel, judicial o exmajudicial la gjercerd el Presidente o
Administrador, en forma conjunta ¢ individual, en todo lo relacionado al Régimeri{
Propiedad Horizontal, especialmente para el cobro de cuotas, intereses, reclam i
demandas, celebracién de actos y contratos y lo determinado por la Ley de Propie
Horizontal, su Reglamento General y el presente Reglamento Interno. El Presidente »

. s " . of
Administrador tendrén las faculiades determinadas en el articule cuarenia y tres del Yanap oo

Cédigo Orgénico General de Procesos.

Art. 36.- DERECHO DE VOTQ. - Cada copropietario habilitado para participar en la
Asamblea tendrd derecho a voto en forma correlativa y equivalente a la alicuota de
dominio gue le corresponda en su inmueble. Sin embargo, no podrd intervenir por mas
de dos ocasiones sobre el mismo tema y sus intervenciones deberdn centrarse en el
asunto que se encuenira fratando  las realizaré sin lanzar ofensas a Directivos y demés
copropietarios.

Art. 37.- DURACION DE LAS INTERVENCIONES. - Quien dirija la Asamblea
regulard el tiempo de las intervenciones, pudiendo dar por terminada la discusién de los
asuntos que juicio considere que han sido suficientemente debatidos. '

Art. 38.- MOCION. - Cualquier copropietario participante en la Asamblea puede
presentar una determinada mocidn, misma que para que sea discutida debera tener ¢l
apoyo de por lo menos el diez por ciento de las alicuotas de copropiedad.

Art. 30.- TERMINACION DE LA ASAMBLEA: La Asamblea concluird una vezqe =3

A A ey
se haya agotado los puntos del orden del dfa, sin embargo, quién dirija la sesiénﬁlap'ehyd;é:. cf,,’ ,‘?c;

£ v

e
)

R
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Copropietarios y del Directorio General, segiin coxesponda, el Administradoﬁtbﬁg@gso o
de falta de éste, se nombrard un Secretario ad hoc. El Presidernte serd elegido Horta,t e
Asamblea para ¢l periodo de un afio ¥ podra ser reelegido indefinidamente. Bn caso de
ausencia temporal del Presidente podrs presidir la Asamblea otro copropietario
designado pars el efecto. Para ser Presidente se requiere tener la calidad de
copropietario del Edificio “Manta Hospital Cenier®.

Art. 41.-: SESIONES. - La Asambles de Copropietarios tendrs sesiones ordinarias ¥
extraordinarias. Las sesiones ordinarias se realizardn una vez por afio calendario, y
dentro de ]os tres primeros meses de cada afio. Las sesiones extraordinarias se realizardn
cuando fueren convocadas, para tratar asuntos determinados en la Convocatoria.

Art. £2.- CONVOCATORIA. -La convocatoria 4 Asambles para sesiones ordinarias o
extraordinarias, serdn hechas por el Presidente a iniciativa propia ¢ a peticién de uno de
los miembros del Directorio, del Administrador o de copropietarios que representen por
lo menos un 30% del total de votos del inmueble en propiedad harizontal.

En caso que el Presidente o el Administrador, segln sea el caso, no procedieren 2
convocar a Asamblea General conforme al inciso anterior, los copropietarios pueden
auto convoearse con el respaldo de por lo menos el 40% del total de votos del inmueble
en prapiedad horizomntal, siguiendo el proceso normal de convocatoria,

La convocatoria se efectuard mediante documento escrito, con ocho dias habiles por Jo
menoes de anticipacidn 2 la fecha de reunién, en la que constardn, el lugar, la fecha, Ja
hora y los asuritos a tratarse en la sesicn.

En el caso que no hubiere quérum en 1a hora sefialads en Ia primera convocatoria, ésta
s¢ entenderd convocada pera una segunda reunidn, pudiendo realizarse la misma no
antes de sesenta minutos después de Ia hora sefialada para la primera convocatoria, con
la advertencia que Ja reunién se efectuard con cualquiera que fiere el mimero de
copropictarios que asistiere. No podré mortificarse, en segunda convocatoria, el orden
del dia establecida para la primera.

Art. 43.- ASAMBLEA UNIVERSAL. - La Asamblea Universal podré reunirse sin
previa convocatoria ep cualquier momento, sismpre que coscurran todos los
copropietarios, en cuyo caso se tratard de una Asamblea Unjversal,

Art, 44.- QUORUM. - El quérum para las reuniones de la Asamblea General, en
primera convocatoria, estard integrado por la concurrencia de um ntmero de
copropietarios con derecho a voio, que represente méas del 50% de las alicuotas de
propiedad del Edificio. En segunda convocatoria, el quérum quedard establecido con el
nimero de copropietarios con derecho a voto, que se encuentren presentes. Sin perjuicio
de que la Asamblea pueda constituirse en sesién permanente, si la Asamblea agi-
considera conveniente. 7SO Dy

s
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Las decisiones sobre la reforma del presente reglamento intemo o para adoptar um?'

nuevo se tomard por mayoria no inferior a las dos terceras partes de copropietarios e
Edificio asistentes 2 la Asamblea, con derecho a voto, sin importar si se trata de pmmerﬂ
o segunda convocatoria. El Secretario de dicha Asamblea General llevard un regtgtro :'
con la firma o carta de representacién de cada asistente 2 Ja misma. E

Para ejercer el derecho de voto en la Asamblea, cada copropietario debera Justlﬁq‘i:-.-.
encontrarse al dfa en el pago de las expensas comunes, ordinarias o extraordinariag;
multas, intereses de mora y demés valores establecidos, asi como de cualquier otra
cantidad, mediente certificacién ctorgada por la Administracién. Cada copropietario
tendré votos en proporcion a sus respectivas alfcuotas.

Art 45.- REPRESENTACION. - Los copropietarios pueden participar en la Asamblea
por si o por medio de representante. La representacién se otorgars mediante poder
notarialmente conferido o por medio de una carta cursada al Presidente, la misma que se
adjuntara 2l acta de la respectiva sesion.

Art, 46.- VOTACION. -Las decisiones de la Asamblea se tomardn por mayoria de
votos que representen mas de la mitad de los votos que tengan los concurrentes a la
Asamblea. Las resoluciones de la Asamblea son obligatorias para todos los
copropietarios, arrendatarios, comodatarios, usuarios, y en general, para todas las
personas que ejerzan derechos de uso sobre el Edificio “Manta Hospital Center”

Art. 47~ APROBACION DE ACTAS. - Las actas de ja Asamblea serdn aprobadas en
la misma sesidn; llevardn las firmas autbgrafas del Presidente y del Secretario. El o
Administrador llevara bajo su responsabilidad, el Libro de Actas en originales. 3

Art. 48.- DEBERES Y ATRIBUCIONES DE LA ASAMBLEA GENERAL/ASSn~=4Y 4
deberes y atribuciones de la Asamblea General: i
a) Elegir y remover de su cargo al Preszdente, a los mlembros prmm ;

b) Examinar y resolver sobre informes, cue:ntas, balances y preaupuestos q
presentaren el Directorio General y la persena que ejerza la administracion de
Edificio;

¢) Establecer el presupuesto anual de gastos de condominio de acuerdo a la
proforma presentada por el Dirvectorio General;

d) Sefialar de acuerdo con este Reglamento General de la Ley de Propiedad
Horizontal y el preserite Reglamento Interno, las cuotas de contribucién de cada
copropietario para las expensas ordinarias y extraordinarias de los bienes
cormunes generales e individuales vy, seguros obligatorios;

¢) Revocar o reformar las decisiones del Directorio General y del Administrador
que sean contrarias a la Ley de Propiedad Horizontal, a su Reglamento General
o al presente Reglamento Interno;

f) Expedir o reformar y protocolizar el presente reglamento interno de acuerdo a
lo previsto en la Ley de Propiedad Horizontal y su Reglamento General, ¢
interpretario con fuerza obligatoria;

o) Ordenar, cuando lo estime necesaric o conveniente, la fiscalizacién de las
cuentas y caja de la Administracitn;

h) Exigir a la persona que gjerza la administracién del Edificio, cuando lo creye
conveniente, una garantia para que responda por el fiel y correcto desemperzosie'

Oa'\
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su cargo, determinando la forma en que ha de rendirse osa garantia yelmontode

la misma; e
1) Dictar tas normas necesarias y convenientes para la administracion de los bienes -
comunes del Edificio, y para la arménica relacién de los copropistarios;

seguro obligatoric que dispone la Ley de Propiedad Horizontal, su Reglamento),

k) Resolver cualquier asunto inherente a la administracién del Edificio ¥ agquélios
que le planteen: el Presidents, la Administracién o los copropietarios.

Art. 49.- DEL DIRECTORIQ GENERAL. -E] Directoric General estars integrada
por el Presidente v por siete miembros principales y sus respectivos suplentes que serdn
clegidos por la Asamblea de Copropietarios. Para ser miembro del Directorio se
requiere ser copropietario o representante legal. Los miembros del Directorio durardn urn
afio en ¢l gjercicio de su cargo y podrén ser reslesidos indefinidamente.

Para asegurar la representacion de los diversos sectores y las minorias, en aguellos
inmuebles conformades por miltiples bloques, torves o conjuntos, ya sea para vivienda
© para comercio 0 exclusivamente para comercio, el Diractorio General debers tener
coma uno de sus miembros, un Copropietario elegido con votos cuyas alicuotas sumen
el 20% del total de ellas.

Art. 50.- DIRECCION Y SECRETARIA. - El Directorio General estara presidido
por su Presidente, elegido por la Asamblea, y a falta temporal do éste por ofro de sus
miembros elegido para dicho efecto. Si la ausencia es definitiva, la Asamblea de
Copropietarios designard su reemplazo. Actuars como Secretario del Directorio
General, el Secretario de [a Asamblea de Copropieterios, quien tiene solamente voz yno
voto.

Art. 51.- RENUNCLA. -El Directorio General deberd aceptar las renuncias ¥ conceder
las licencias solicitadas por sus miembros, siempre y cuando no afecten a su
funcionamiento regular v que las formulaciones no fiueren dolosas o intempestivas. Las
pertinentes resoluciones deberdn constar en el acta de la respectiva reunidn. A falta de
resolucién favorable, el miembro respectivo deberd continnar en sus funciones hasta
tanio sea reemplazado.

Art. 52.- CONVOCATORIA Y SESIONES. -E| Directorio General se convocars ¥
tendrd sesiones ordinarias cada mes y extraordinarias cuando fueren convosadas.

Lz convocatoria la realizar el Presidente del Directoric General a iniciativa propiac a
peticion de une de los miembros del Directorio General o del Administrador.

En caso que el Presidente no procediere a convocar al Directorio General conforme al
nciso anterior, sus miembros pueden autoconvocarse con el respaldo de por lo menos la
mitad mds unc de sus miembros, siguiendo el proceso normal de convocatoria.

La convocatoria se efectuard mediante documento escrito, con ocho dias hébiles por lo
menos de anticipacion a 18 fecha de reuniéa, en la que constard lugar, fecha, hora v |

"

5} Axtorizar al Presidesite o al Administradar, seglin ssa &l caso, la contratacién dgi» '

General, v el presente Reglamento Foterno; \‘Qf" .
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Art. 53.- REUNIONES UNIVERSALES. - El Directorio General podré reunirs _Hsu: o
previa convooatoria en cualquier momento o lugar, siempre que concurran todos sus
miembros principales, en cuve caso se fratard de una réunidn universal, :'; L

Art. 54.- QUORUM. -El quomm para las reuniones del Directorie General ésl"éré.\,
integrado por la concurrencia de un nimero de miembros que representen mas de fa
mitad. Si no hubiere tal quérum se hard una segunda convocatoria, la que podréd
miciarse una vez que hayan transcwyido al menos sesenta minutos desde la hora en que
fue convocada la primera reunidn, con la advertencia que la reunién sz efectuaréd con
cualgniera que fuere el mimero de miembros que asistan.

Art. 55- REPRESENTACION. - A las reuniones del Directorio General asistirdn su
Presidente, sus miembros y el Secretario del mismo. De ser el caso, el Directorio
General podrd invitar a una o varias personas para tratar especificamente el asunto
inmherente v puntualizado en la convecatoria. El Directorio podra solicitar la presencia en
sus sesiones de Asesores Especializados o Profesionales que, asistirdn con voz, pero sin
voio. En ninghn ofro caso se permitird la participacién de persona alguna, inclusive
tratdndose de copropietarios del Edificio.

Art. 56.- VOTACION Y DECISIONES. -Cada miembro del Directorio Generzl tiene
derecho a un voto. Las decisiones del Directoric General se tomarén por mayoria de
votos que represenien més de la mitad de los conecurrentes a la sesién. En caso de
empate en la votacién, ¢l Presidente del Directorio General la dirimird. Quien gjerza las
funciones de Presidente, en ausencia de éste, también tendra voto dirimente.

Axt. 57~ APROBACION DE ACTAS, -Las actas del Directorio General deberan
aprobadas en la misma reunién: Hevardn las firmas aut6grafas del Presidente,
Directorio General y del Secretario, quien dard fe de lo resuelto, El Secretario Li
bajo su responsabilidad, un Libre de reuniones de las Actas originales.

obligatorias para todos los copropietarios, arrendatarios, comodatarios, usnarios, y en™~———e—=

general, para todas las personas que gjerzan derechos de uso sobre bienes exclusivos v/o
comunes del Edificio.

Art, 59.- DEBERES Y ATRIBUCIONES DEL DIRECTORIO GENERAL. - Son
deberes y atribuciones del Directorio General:

a) Examinary poner a consideracién de la Asamblea de Copropietarios las cuentas,
balances, presupuestos € informes que le presentare la Administracion;

b) Preparar y poner a consideracién de la Asamblea de Copropietarios la proforma
del presupuesto anuai de gastos del Edificio, la que necesariamente ird
acompafiada de los planes y programas que se realizardn y ejecutardn;

c} Preparar y sugerir a la Asamblea de Copropietarios el aporte de cuotas
extraordinarias, de acuerdo con las necesidades del Edificio;

d) Preparar un informe pormenorizado sobre las pélizas de seguro que interesen a
los bienes del Edificio;

¢) Preparar y presentar a la Asamblea de Copropietarios para su aprobaciép.~ef——

Al a:.

concordancia con la Ley de Propiedad Horizontal y su Reglamento Ge;tef’aly I@g;, Can 5;4
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reformas que creyere conveniente introducir al Reglamento Intemno, y ademdsssos
las normads neeesarias v convenientes para la administracién de los/bfeﬁeé',; T
comunes del Edificio v la arménica relacidn de los copropistarios; ,’fi,}*l"-"" ‘
fy Previa resolucién de la Asamblea, contratar a la persona gue desemﬁg%’iﬁé ii

administracion del Edificio v fa Auditorfa, y sefialar su remuneracién; |43 &

g) Autorizar por escrito a la persona que ejerza la administracién de] Ediﬂbié’ pars
que contrate los servicios de los empleados neceszarios para la admirﬁstré'cjdq de o
los bienes comunes de los inmuebles en propiedad horizontal y sefialar $ug: o0
respectivas remuneraciones; e

h) Resolver cualquier cuestisn inherente a Ia administracién del Edificio y aquellos
asuntos planteados por los copropistarios y la Administracion.

1) Adicionabmente, podrd efercer fos demgs deberes y atribuciones que le asignan la
Ley de Propiedad Horizontal, su Reglamento General y el Reglamento Interno ¥,
ademés, todas aquellas fimciones compatibles con sus responsabilidades
administrativas y técnicas y, en general, toda otra gestidn que le encomiende la
Asamblea de Copropigtarios.

Art. 606.- DEL PRESIDENTE. -El Presidente de la Asamblea General de
Copropietarios, que ademés serd el Presidents del Directorio General, seri elegido por
1z Asamblea General para el periode de un afio y podré ser reelsgido indefinidamente.
Para ser Presidente se requiere tener la calidad de Copropietario o representante legal de
urr copropietario en caso de tratarse de una persona Juridica. '

Art. 61.- ATRIBUCIONES Y DEBERES DEL FRESIDENTE. -Son atribuciones
deberes del Presidenie:

2} Convocar y presidir las reuniones de la Asamblea de Copropictarios y del
Directorio General, segiin corresponda;

b) Ejercer el voto en las reuniones de 1z Asamblea General y en las de] Directorio
General y, cuando sea del caso, dirimir la votacién ejerciendo el mismo;

¢) Suseribir conjuntamente con el Vicepresidente y/o Administrador las
autorizaciones para compras del Edificio, debiendo existir por lo menos dos de
las ires firmas autorizadas:

d) Previa autorizacién de la Asamblea General, contratard una péliza de segure
contra incendic v dafios a los ascensores, segun lo dispuesto en la Ley de
Propiedad Horizontal v, cuidar de sus oportunas rencvaciones. El ¢ los segliros
correspondientes, los contratard a favor de los copropietarios; ¥,

¢} Cumplir las funciones que le encargue la Asamblea de Copropietarios, el
Directorio General y aquéllas establecidas en la Ley de Propiedad Horizontal, su
Reglamento General y el presente Reglamenta Interno.

Art. 62.- DEL ADMINISTRADOR. - La persona que ¢lerza la administracion del
Edificio, sea esta persona natmral o juridica, serd elegida por la Asamblea de
Copropietarios, para el periodo de un afio, pudiendo ser reclegida indefinidaments. Para
gjercer la administracién no se requiere ser coproplietario del inmueble. Si la persona
que gjerza la administracién faltare temporalmente, el Directorio delegara a otra persona
temporalmente, v 51 la ausencia fuera definitiva, la delegacién temporal se mantendra
hasta que la sustitucién sea resuclta por la Asamblea General.

Wy
BT PEL Cap, s
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Art. 63 ATRIBUCIONES Y DERERES DEL ADMINISTRADOR, 8505
atribuciones y deberes de la persona que ejerza Ia Administracién: e
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del Edificio y ordenar las reparaciones que fueren necesanas :

¢} Presentar a la Asamblea General o al Directorio General, para que éste a s& vez,
ponga en consideracion de la Asamblea de Copropietarios, seglin correspon
con la periodicidad que éstos le sefialen, las cuentas, balances, proyectos de
presupuesio, estados de sitnacién e informes sobre la administracidn & su cargo;

d) Preparar y presenter a la Asamblea de Copropietarios para su aprobacién, en
concordancia con la Ley de Propiedad Horizontal, su Reglamento General, las
reformas al Reglamento Interno que creyere convenientes que s¢ introduzcan en
el mismo y, ademss, aquellas normas necesarias y convenientes para la
administracién de los bienes comunes del Edificio v la armonica relacidn de los
copropietarios;

&) Recaudar, dentro de los primeros diez dias de cada mes y mantener bajo su
responsabilidad personal y pecuniaria, las cuotas ordinarias y extraordinarias de
los copropietarios y, en caso de mora, en primera instancia realizar una gestién
de cobro extrajudicial y, si persistiere Ja mora en el pago, deberd cobrarlas,
Jjuntamente con los intereses establecidos v los de mora, de acuerdo con lo
establecido en la Ley de Propiedad Horizontal, su Reglamento General y &l
presente Reglamento Interno;

f) Al cesar en sus funciones, devolver los fondos y bienes que tuviere 2 su cargo v
presentar los informes respectivos;

g} Ordenar la reparacién de los dafios ocasionados en los bienes comunes dei
Edificio y Ia reposicion de ellos a costa del copropietario, arrendatario o us Ltar ST o “En 1,4
causante o responsable de tales dafios. Asi mismo, ordenara la reparacion dg "“Cée ‘O BN
dafios ocasionados en los bienes comunes individuales o en los cxc]usww ﬁéj,o;ﬁ‘j, "1(—';
Edificio cuande dichos dafios produzean o puedan llegar a producir meno! cabo e ’§
la propiedad de los otros condominios. La repoamén de dichos seg
realizard a costa del copropietario, arrendatario o usuario causante o resp qsable N
de los mismos.

h) Imponer o solicitar al drgano competente, segin lo establecido en la Le
Propiedad Horizontal, su Reglamento General y el presente Reglamento Interno,
la imposicion de sanciones y multas a los copropietarios infractores o que causen
dafios a la propiedad horizomtal. El producto de dichas sanciones y multas
ingresaré al Fondo Comiin de Reserva;

1) Celebrar los contratos de adquisicién, arrendamiento de bienes o servicios
necesarios para la administracion, conservacién, reparacién, mejora v seguridad
del Edificic, dentro de los montos y con las autorizaciones respectivas emanados
de los Organos de Administracion;

j) Previa las autorizaciones correspondientes, celebrar contratos de trabajo para el
personal subalterno, empleados y obreros necesarios para la administracion,
conservacidn, limpieza y seguridad de los bienes del Edificio v, cancelar las
remuneraciones de los mismos, las que deberdn ser y formar parte del
presupuesto de gastos anuales. Deberd cumplir fiel y oportunamente todas y

cada una de las obligaciones patronales derivadas de los contratos que cple m
Can

¥} Cancelar cumplida y oportunamente todas las obligaciones de carécter oo
entidades piblicas y privadas;
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D Costodiar y manejer ¢l dinero v las pertenencias comumes, ghrir cuentas.’;
bancarjas y de otra indole, y girar contra ellas hasta por los valores y con’ lak
debidas autorizaciones. Manejar un fondo rotativo para adquisiciones pequefias, T
pagar enmplidamente las deudas comunes v, én general, conducir prolija v -
eficientemente la gestién econdmica. Las cuentas bancarias podeén llevar firsias :
conjuntas con Ia del Presidente, si asf lo dispone la Asamblea de Copropietarios ™~
¢ el Directorio General, segiin corresponda; s,

m) Llevar, con sujecién a los principios de la técnica contable, la contabilidad dea
Administracién de] Edificio; ' B

n) Llevar un lbro de registro de copropietarios, arrendatarios, acreedores
antieréticos y uswarios de inmuebles de vivienda y de locales comerciales, segin
sea el caso, con indicacion de sus respectivas cuotas de derechos, bisnes
exclusivos y demas datos;

o} Cumplir y hacer cumplir Jas resoluciones, disposiciones y 6rdenes emanadas de
la Asamblea de Copropietarios, del Directorio General y de su Presidente:

p) Conservar en orden y debidemente archivados los titulos del Edificio, plancs,
memorias y demds documentos correspondientes a Ja consiriceién del mismo,
asi como todo documento, convenio, contrato, poder, comprobante de ingresos v
egresos y todo aquello que tengan relacidn con el inmueble;

¢ La cormrespondenciz de la administracion del Edificio, seré firmada por el
Presidente o por el Administrador, segtin el caso;

1) Cumplir ¥y bacer cumplir Ja Ley de Propiedad Horizontal, su Reglamento
General, y el presente Reglamento Interno, ordenanzas municipzles y demés
normas relacionadas con la Propiedad Horizontal, asi como las rescluciones v
disposiciones emanadas de los 6rganos de Administracién del Edificio;

s} Adoptar medidas de seguridad tendientes a precautelar la integridad fisica de los
coprapietarios y usuarios en general v, de los bienes del Edificio; .

t) Previa autorizacién expresa y por escrito de los competentes Organos de
Administracién del inmueble, contratard las pdlizas de segura adicionales que
sean necesarias o convenientes para el Edificio;

u) Elaborar y presentar al Directorio General, para que éste a su vez lo presente a la
Asamblea de Copropietarios, el presupuesto operacional anual del Edificio;

V) Prepasar y solicitar a la Asamblea General de Copropietarios o al Directorio
General, seglin corresponda, el cobro de cuotas extraordinarias para ¢asos de
emergencias y agquellos que vayan de acuerdo con las necesidades del Bdificio;

w) Realizar las reparaciones necesarias y urgentes sin esperar autorizacién alguna,
en case de inminente peligro de ruina del inmueble o amenaza para la seguridad
o salubridad de las personas que ejercen derechos de uso o de dominio;

x} Ejercer los demés deberes y atribuciones que le asigne la Ley de Propiedad
Hotizontal, su Reglamento General, el presente Reglamento Interno v augellos
emanados de los Organos de Administracién del Edificio.

Art. 64.- REPRESENTACION LEGAL. - La representacién logal, judicial v
extrajudicial de los copropietarios del Edificio Ia ejerce, individual o conjuntamente, el
Presidente o el Administrador en todo lo relacionado al Régimen de Prop

Horizontal. -~
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El imespeto o no observancia de los horarios del El Edificio “Manta Hospital Center™
$era sancionade con multa econdémica establecida por el Directorio General, v de
continuarse con esc desacato, se considerard falta grave sujeta a las sanciones
establecidas en este Reglamento Interno.

Se considerard falta grave para efectos de la aplicacién de las sanciones, la
inobservancia en mas de dos oportunidades a las disposiciones del presente Reglamento
Interno por las coales fie ya sancionado anteriormente y de manera continuada,

Capitulo X
SOLUCION DE CONFLICTOS

Axt. 63.- SOLUCION DE CONFLICTOS. ~ Los copropietarios del Edificio “Manta ]
Hospital Center” acuerdan que renuncian a fuero a domicilio y s someteran 2 los Jusces =
competentes de la cindad ds Quito. &

N
Sin perjuicio de las acciones ejecutivas previstas en la Ley para el cobro de expensas ¢ .0

comunes y extraordinarias, para resolver cualquier controversia entre los copropietarios
acuerdan someterse al procedimiento verbal sumario, a excepcidn de los casos de
tramite especifico segin ¢l Codigo Orgénico General del Procesos.

Capitulo XI
DISPOSICIONES FINALES

Los copropietarios declaran que aprueban sin reservas &l presente Reglamento Intermo
de Copropiedad; v,

Forma parte inseparable y complementaria de] presente reglamento los planos del
Edificio, el cuadro de alicuotas y el detalle de copropietarios. '
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Capitulo VIIX
DE LA AUDITORIA

Art. 65.- EL AUBITOR. - Ser4 designado por la Asambiea de Copropietarios de enire
una terna presentada por el Directorio General, darard en sus funciones un afio y podréa
st reelegido indefinidarpente.

De confortnidad con la normativa vigente, sjercerd el conmtrol internc del Edificio,
debiendo presentar un informe anual a la Asamblea de Copropictarios, asi como
también los informes y trabajos puntuales que le sean requeridos por el Dlractc i
General v/o el Administrador. s

Capitulo IX
DISPOSICIONES ESPECIAILES

Arxt. 66.- SISTEMA DE SEGURIDAD. - E} sistema de seguridad que orgamicg-a #faifos
contraté el Edificio serd parte del presupuesto anual y sus costos serdn asumiidos z

promata de cada alicuota de propiedad. Si alguno de los copropietarios desea o tiene

personal de seguridad especifico para su local, este personal tendrd que acoplarse al

sistema general establecido por el Bdificio. Los costos de este sistema particular estaran

a cargo de cada wno de sus beneficiarios. De ser pasible el personal de seguridad
particular debera pertenecer a la misma organizacién de la seguridad del Edificio.

Art. 67~ PROMOCION, PUBLICIDAD Y USQO DEL NOMBRE Y
DISTINTIVOS, ~ . La publicidad y promocién global que beneficia e impulsa al
Edificio, serd disefiada v estructurada por el Directorio General La Asamblea de
Copropietarios fijard anualmente el monto para dichos rubros, segin sugerencia que le
formule en tal sentido el Directorio General. Los costos de los mismos serdn asumidos a
protrata de cada alicuota de propiedad de todos los copropietarios y demds personas que
ostenten derechos sobre ellos

La publicidad y promocién particular de cada uno de los locales comerciales correra de
cuenta de cada uno de sus propletarios, pero deberd ser aprobada por el Direcioric
General quién velaré por el buen usc del nombre, €l logotipo v colores institucionales
del “Mamta Hospital Center”.

El nombre de “Manta Hospital Center”, su logotipo, no podrén ser utilizados para
eventuzlidades personales de los copropistarios y para hacerlo se requerird otorgar
autorizacion eserita para su utilizacion. Este logotipo podtd variar por decisién unéaime
del Directorio General.

Art. 68.- HORARIO DE ATENCION AL PUBLICO Y SANCIONES. —EI Edificio
“Manta Hospital Center” estard abierto al piblico todos los dias del afio en horario
continuado, en su drea de hospital, parqueadero, locales comerciales, locales de
servicios médicos y hospitalarios. E] dvea de consultorios se mantendrd cerrada los dias
de descanso y los festivos. En todo caso, los horarios para apertura y cierre
locales seré de obligatorio cumplimiento para los copropietarios ¥ nsuarios.
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