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Razon de Inscripcion

Periodo: 2024 Numero de Incripcion: 464
Niimero de Repertorio: 1228

DIRECCION REGISTRO DE LA PROPIEDAD - MANTA, certifica que en esta fecha se inscribio(eron)el (los) siguientes(s)
acto(s):

1.- Con fecha veintitres de Febrero del dos mil veinticuatro se encuentra legalmente inscrito el acto o contrato de

COMPRAVENTA Y CONSTITUCION DE USUFRUCTO, en el Registro de COMPRA VENTA con el nimero de inscripcion
464 celebrado entre:

Nro.Cédula Nombres y Apellidos Papel que desempeiia

1301762371 GARCIA BENAVIDES MARIA DONANTE - USUFRUCTUARIO
ALEXANDRA

0900572108 ORTIZ ORDONEZ JOHNNY WALTER DONANTE - USUFRUCTUARIO
1304701764 ORTIZ GARCIA JAVIER ALEJANDRO DONATARIO DE LA NUDA PROPIED
Que se refiere al/(lo) siguiente(s) bien(es)

Tipo Bien Codigo Catasral Numero Ficha Acto
CONSULTORIO 208 1121170106 69930 COMPRAVENTA Y

CONSTITUCION DE
USUFRUCTO

Libro: COMPRA VENTA
Acto: COMPRAVENTA Y CONSTITUCION DE USUFRUCTO
Fecha inscripcion: viernes, 23 febrero 2024

Fecha generacion: viernes, 23 febrero 2024

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA

Registrador de la Propiedad
Pagina 1/1- Ficha nro 0

Puede verificar la validez de este COdIgO Seguro de Verificacion CVS)
documento ingresando a https:/portalciudad

ano.manta.gob.ec/validar_cod_barras
leyendo el cédigo QR. Nota: En caso de

existir un error acercarse a las oficinas.
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PROTOCOLIZACION 20241308003P00107
INSINUACION PARA DONACION ADULTO MAYOR
FECHA DE OTORGAMIENTO: 24 DE ENERO DEL 2024, (9:25) \
~ OTORGA: NOTARIA TERCERA DEL CANTON MANTA N 4"’1’4 7
NN rcupy’f

CUANTIA: INDETERMINADA

M

A
A PETICION DE:
NOMBRES/RAZON SOCIAL TIPO INTERVINIENTE DOCUMENTO DE IDENTIDAD No. IDENTIFICACION
ORTIZ ORDONEZ JOHNNY :
WALTER POR SUS PROPIOS DERECHOS CEDULA 0900572108
GARCIA BENAVIDES MARIA ]
ALEXANDRA POR SUS PROPIOS DERECHOS CEDULA 1301762371
g":&AS CEDENOANTONIO 150k SUs PROPIOS DERECHOS CEDULA 1312506890
JOZA FARFAN FREDY -
FERNANDO POR SUS PROPIOS DERECHOS CEDULA 1303353955
I OBSERVACIONES: |
NOTARIO(A) ALEX ARTURO CEVALLOS CHICA
NOTARIA TERCERA DEL CANTON MANTA
EXTRACTO
ll Escritura N°: [20241308003P00107 ]
ACTO O CONTRATO:
DONACION
FECHA DE OTORGAMIENTO: —[24 DE ENERO DEL 2024, (9:25)
| OTORGANTES
. I OTORGADO POR
y y L % g Documento de No. + . Persona que le
Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente identidad Identificacion Nacionalidad Calidad representa
' ORTIZ ORDONEZ JOHNNY POR SUS PROPIOS . ECUATORIA
Natural WALTER DERECHOS CEDULA 0900572108 NA DONANTE
GARCIA BENAVIDES MARIA POR SUS PROPIOS : ECUATORIA
Natural ALEXANDRA DERECHOS CEDULA 1301762371 NA DONANTE
»
A FAVOR DE |
i : 3 I Documento de No. 1 . Persona que
Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente identidad |dentificacion Nacionalidad Calidad representa
ORTIZ GARCIA JAVIER POR SUS PROPIOS - ECUATORIA | DONATARIO
Natural ALEJANDRO DERECHOS CEDULA 1304701764 NA )
UBICACION
Provincia Cantoén Parroquia
MANAB] MANTA MANTA

"DESCRIPCION DOCUMENTO:




OBJETO/OBSERVACIONES:

CUANTIA DEL ACTO O
CONTRATO: 34037.00
NOTARIO(A) ALEX ARTURO CEVALLOS CHICA
NOTARIA TERCERA DEL CANTON MANTA
&
EXTRACTO .
“ Escritura N°: I20241 308003P00107
ACTO O CONTRATO:
CONSTITUCION DE USQ Y HABITACION
FECHA DE OTORGAMIENTO: |24 DE ENERO DEL 2024, (9:25)
[oTORGANTES ]
OTORGADO POR
. . S - Doucumento de No. i . . Persona que le

Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente identidad \dentificacion Nacionalidad Calidad representa

ORTIZ GARCIA JAVIER POR SUS PROPIOCS - ECUATORIA | COMPARECIENT
Natural ALEJANDRO DERECHOS CEDULA 1304701764 NA E

A FAVOR DE
2 % G o Documento de No. . . . Persona que

Persona Nombres/Razon social Tipo interviniente identidad \dentificacion Nacionalidad Calidad representa

ORTIZ ORDONEZ JOHNNY POR SUS PROPIOS : - ECUATORIA |USUFRUCTUARI
Natural WALTER DERECHOS CEDULA 0800572108 NA O(A)

GARCIA BENAVIDES MARIA POR SUS PROPIOS : ECUATORIA JUSUFRUCTUARI
Natural ALEXANDRA DERECHOS CEDULA 1301762371 NA O(A)
UBICACION ||

Provincia Canton Parroquia

MANABI MANTA MANTA
DESCRIPCION DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES: A FAVOR DE LOS SENORES JOHNNY WALTER ORTIZ ORDONEZ Y MARIA ALEXANDRA GARCIA BENAVIDES .-
CUANTIA DEL ACTO O
CONTRATO: IR l .

CERTIFICACION DE DOCUMENTOS MATERIALIZADOS DESDE PAGINA WEB O DE CUALQUIER SOPORTE ELECTRONICO QUE SE INCORPOREN A LA
ESCRITURA PUBLICA

ESCRITURA N*: 20241308003P00107
FECHA DE OTORGAMIENTO: 24 DE ENERO DEL 2024, (9:25)

PAGINA WEB Y/O SOPORTE
ELECTRONICO 1:

PAGINA WEB Y/O SOPORTE
ELECTRONICO 2:

PAGINA WEB Y/O SOPORTE
ELECTRONICO 3:

OBSERVACION:

https://portalciudadano.manta.gob.ec/validar_cod_barras

https://portalciudadanc.manta.gob.ec/validar_cod_barras

https://portalciudadanc.manta.gob.ec/validar_cod_barras
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NOTARIA PUBLICA TERCERA DEL CAN
ABOGADO ALEX ARTURO CEVALLOS

2024 . 13 08 03 P00107

DONACION Y
CONSTITUCION DE USUFRUCTO, USO Y HABITACION

QUE OTORGAN

JOHNNY WALTER ORTIZ ORDONEZ Y
MARIA ALEXANDRA GARCIA BENAVIDES

A FAVOR DE

JAVIER ALEJANDRO ORTIZ GARCIA
CUANTIA: USDS$ 34.037,83

(DI 2 COPIAS)

P.C.

En la ciudad de Manta, Provincia de Manabi, Republica del Ecuador, el
dia de hoy dia veinticuatro (24) de enero del afio dos mil veinticuatro,
ante mi, ABOGADO ALEX ARTURO CEVALLOS CHICA,
NOTARIO PUBLICO TERCERO DEL CANTON MANTA,
comparece por una parte, UNO.- Los sefiores JOHNNY WALTER
ORTIZ ORDONEZ, portador de la cédula de ciudadania nimero cero

nueve cero cero cinco siete dos uno cero guion ocho (090057210-8) y



MARIA ALEXANDRA GARCIA BENAVIDES, portadora de la
cédula de ciudadania niimero uno tres cero uno siete seis dos tres siete
guion uno (130176237-1), de estado civil casados entre si, por sus
propios derechos; DOS.- El sefior JAVIER ALEJANDRO ORTIZ
GARCIA, portador de la cédula de ciudadania nimero uno, tres cero
cuatro siete cero uno siete seis guion cuatro {130470176-4), de estado
civil casado, por sus propios derechos; bien instruidos por mi el Notario,
sobre el objeto y resultados de esta escritura ptiblica a la que proceden de
una manera libre y voluntaria.- Los comparecientes declaran ser de
nacionalidad ecuatoriana, mayores de edad; legalmente capaces para
contratar y obligarse; a quienes de conocerlos doy fe, en razén de haberme
exhibido sus documentos de identificacidn, cuyas copias certificadas se
adjuntan como habilitantes; y, me piden que eleve a escritura publica el
contenido de la minuta que me presentan, cuyo tenor literal que transcribo
integramente a continuacién es el siguiente: “SENOR NOTARIO:
Sirvase incorporar en el Registro de escrituras publicas a su cargo, el
siguiente contrato de DONACION, celebrado al tenor de las siguientes
clausulas:  CLAUSULA  PRIMERA: COMPARECIENTES.-
Comparecen libre y voluntariamente al otorgamiento y  suscripcion de
la presente escritura publica, por una parte los sefiores JOHNNY
WALTER ORTIZ ORDONEZ y MARIA ALEXANDRA GARCIA
BENAYVIDES, por sus propios derechos a quienes en lo posterior se
les denominard “DONANTES”; vy, por otra parte el sefior JAVIER
ALEJANDRO ORTIZ GARCIA, por su propio derecho, a quien en
lo  posterior se le denominard  “DONATARIO”. Los
compareciente son de nacionalidad ecuatorianas, mayores de edad,
domiciliados en esta ciudad de Manta, habiles y con capacidad

legal  suficiente cual en  derecho se requiere para contratar y



obligarse. SEGUNDA: ANTECEDENTES.- a) Los i{ a ’
JOHNNY WALTER ORTIZ ORDONEZ y MARIA %:;;Ni])r A,
GARCIA BENAVIDES, son duefios y propietarios de un bien trimue
signado como CONSULTORIO No. 208 DEL EDIFICIO MANTA
HOSPITAL CENTER, ubicado en la Lotizacion Arboleda Calle 17 y 16
—A de la parroquia Manta, y cantéon Manta, provincia de Manabi, el
mismo que se encuentra circunscrito de la siguiente manera:
CONSULTORIO NO. 208: DEL EDIFICIO MANTA HOSPITAL
CENTER, ubicado en la Lotizacién Arboleda de la Parroquia y Canton
Manta. Ubicado en la Segunda Planta Alta, compuesto de area para
atencién y medio bafio, se ingresa a este por el drea comun de
circulacion que da a escalera y ascensores comunales, el mismo que
presenta las siguientes medidas y linderos: POR ARRIBA: Lindera
con consultorio 300 v 302; POR ABAJO: Lindera con Consultorio 106,
108 Y 110; POR EL NORTE: Partiendo de Este a Oeste con 4,02m, -
Lindera con vacio al area comunal de terraza inaccesible ; POR EL SUR:
Partiendo de Este a Oeste con 3,22m- Lindera con Area Comunal de
circulacion; POR EL ESTE: Partiendo de Norte a Sur con 6,80.-Lindera
con consultorios 210; POR EL OESTE: Partiendo de Norte a Sur con
1,80m,de aqui gira hacia el Oeste con 0,70cm, girando hacia el sur con
2,70m, continuando al Este con 1,50 de este punto gira hacia el sur con
2,30m.- Lindera con consultorio 206.- AREA NETA: 27,37m2;
ALICUOTA: 0,0041%; AREA DE TERRENO: 10,84m2; AREA
COMUN: 20,67m2; AREA TOTAL: 48,04m2.- b).- Con fecha 27 de
diciembre del 2023, se encuentra inscrita en el Registro de la Propiedad
del canton Manta, con el numero de inscripcién 3542, numero de
repertorio 8395, la escritura de compraventa, celebrada en la Notaria

tercera del canton Manta, el 15 de diciembre del dos mil veintitrés.




Encontrdndose en la actualidad libre de todo gravamen.- TERCERA:
DONACION.- Con los antecedentes expuestos y mediante el presente
contrato, los DONANTES sefiores JOHNNY WALTER ORTIZ
ORDONEZ y MARIA ALEXANDRA GARCIA BENAVIDES, donan,
ceden y transfieren el bien inmueble signado como CONSULTORIO
No. 208 DEL EDIFICIO MANTA HOSPITAL CENTER, ubicado en
la Lotizacion Arboleda Calle 17 y 16 —A de la parroquia Manta, y cantén
Manta, provincia de Manabi a favor de JAVIER ALEJANDRO ORTIZ
GARCIA descritos e individualizados en la cldusula segunda del
presente contrato.- CUARTA: CUANTIA.- La cuantia de la presente
Donacion  es indeterminada por la naturaleza de la misma, pero a
efectos de la Ley Notarial se lefija la cuantia que consta en el
Certificado  otorgado por el Departamento de Avalios y  Catastro del
[lustre Municipio de Manta, es: TREINTA Y CUATRO MIL
TREINTA Y SIETE DOLARES CON 83/100 ($34.037,83).-
QUINTA: CONSTITUCION DE USUFRUCTO, USO Y
HABITACION.- Manifiesta y expone ¢l sefior JAVIER
ALEJANDRO ORTIZ GARCIA, con los antecedentes expuestos, que
tiene a bien constituir a favor de los sefiores JOHNNY WALTER
ORTIZ ORDONEZ y MARIA ALEXANDRA GARCIA
BENAVIDES el derecho de USUFRUCTO, USO Y HABITACION
sobre el bien inmueble signade como CONSULTORIO No. 208 DEL
EDIFICIO MANTA HOSPITAL CENTER, ubicado en la Lotizacién
Arboleda Calle 17 y 16 —A de la parroquia Manta, y cantén Manta,
provincia de Manabi, sobre los bienes inmueble dado en donacidn,
conforme lo dispone el Art. 778 del Cddigo Civil. Este tendra
cl cardcter de vitalicio.- SEXTA:  ACEPTACION.-  EL

DONATARIO amparado en lo que dispone el articulo mil cuatrocientos
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veintisiete del Codigo Civil, acepta la presente

su favor en , todas y cada una de las parte& %]%i’lflélgpo
NOTIFICACION. — El DONANTE da por notlﬁcado conm la
aceptacion y  agradecimiento del DONATARIO y se ratifica en la
donacién realizada.- OCTAVA: HABILITANTES.- Se agrega como
documentos habilitantes a esta  escritura de Donacién, certificado
de solvencia de Registro de la Propiedad del inmueble, y otros.-
NOVENA: DOMICILIO.-Las  partes contratantes de mutuo
acuerdo, sefialan su domicilio en la ciudad de Manta, para
los efectos legales que se deriven del presente Contrato.- DECIMA:
AUTORIZACION PARA INSCRIBIR.- Se faculta al portador de la
copia autorizada de esta Escritura, para requerir del sefior Registrador
de la Propiedad del canton Manta, las inscripciones y anotaciones que por
Ley corresponden.- LAS DE ESTILO.- Usted Sefior Notario, se servira

agregar las demds clausulas de estilo para la validez de la presente

escritura. ( Firmado ) Abogado ROSITA ESPINAL MERO portador

de la matricula profesional nimero 13-2009-95 del Foro de Abogados
de Manabi. Hasta aqui la minuta que los comparecientes la ratifican y
complementada con sus documentos habilitantes, queda constituida en
Escritura Publica conforme a Derecho. Leida enteramente esta
Escritura en alta y clara voz por mi, la aprueban y firman conmigo

en unidad de acto. DOY FE.

IS L

DR JOHNNY WALTER ORTIZ ORDON
c.c. 090057210-8
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MARIA ALEXANDRA GARCIA BENAVIDES
c.c. 130176237-1

Q&b\

JAVIER ALEJANDRO ORTIZ GA__ 4
c.c. 130470176-4

ABOGADO ALEX ARTURD CEVALLOS CHICA — ~4n.ec=
NOTARIO PUBLICO TERCERO DEL CANTON MANTA

RAZON: se otorga ante mi y en fe de ello confi ero
este primer testimonig/Qus, sel firmo en la crudad
de Manta a la misnfa fechs qu otorgamiento

7|

AB. ALEX AR “NA11.0S CHICA
NOTARIO PUBLICO TERCERQICANTON MANTA




AN

ﬂku LEI‘\ =
///:-‘.L\: i 'J‘X\
ACTA NOTARIAL DE SUBSISTENCIrk PE ]

PATRIMONIO PARA DON ACION%

En la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera cantonal de Manta,
Provincia de Manabi, Republica del Ecuador, el dia de hoy veinticuatro
(24) de enero del afio dos mil veinticuatro, ABOGADO ALEX
ARTURO CEVALLOS CHICA, NOTARIO PUBLICO
TERCERO DEL CANTON MANTA, y en atencion a la peticion
presentada por los seflores JOHNNY WALTER ORTIZ
ORDONEZ, portador de la cédula de ciudadania niimero cero nueve
cero cero cinco siete dos uno cero guion ocho (090057210-8) y MARIA
ALEXANDRA GARCIA BENAVIDES, portadora de la cédula de

ciudadania niimero uno tres cero uno siete seis dos tres siete guion uno

(130176237-1). tendiente a acreditar su patrimonio, para efectos de la
donacion que va a efectuar, a favor del sefior JAVIER ALEJANDRO
ORTIZ GARCIA, solicita para ello proceda a receptar su declaracion
juramentada; por lo que en EJERCICIO DE LA FE PUBLICA DE LA
QUE ME HALLO INVESTIDO, DE CONFORMIDAD A LO
DISPUESTO EN EL NUMERAL ONCE DEL ARTICULO
DIECIOCHO DE LA LEY NOTARIAL, INCORPORADO POR LA
LEY REFORMATORIA EXPEDIDA EL CINCO DE NOVIEMBRE
DE MIL NOVECIENTOS NOVENTA Y SEIS, Y PROMULGADA
EN EL SUPLEMENTO DEL REGISTRO OFICIAL NUMERO
SESENTA Y CUATRO DE OCHO DE NOVIEMBRE DEL MISMO
ANO, PROCEDO A RECEPTAR LA DECLARACION



JURAMENTADA DEL SENOR JAVIER ALEJANDRO ORTIZ
GARCIA. Los comparecientes son ecuatorianos, mayores de edad, de
estado civil casados entre si, domiciliados en esta ciudad de Manta,
provincia de Manabi, a quienes de conocerlo doy fe, vy al efecto
instruidos por mi, sobre la responsabilidad que tiene de decir la verdad,
bajo juramento declaramos, que su patrimonio es el suficiente para
poder disponer y dar en donacion a favor del sefior JAVIER
ALEJANDRO ORTIZ GARCIA, SIN RESERVA NI LIMITACION
ALGUNA, bien inmueble signado como CONSULTORIO No. 208
DEL EDIFICIO MANTA HOSPITAL CENTER, ubicado en la
Lotizacion Arboleda Calle 17 y 16 —A de la parroquia Manta, y cantén
Manta, Provincia de Manabi, ubicado en la Segunda Planta Alta,
compuesto de area para atencidén y medio bafio, se ingresa a este
por el area comun de circulacion que da a escalera y ascensores
comunales, el mismo que presenta las siguientes medidas vy
linderos: POR ARRIBA: Lindera con consultorio 300 y 302; POR
ABAJO: Lindera con Consultorio 106, 108 Y 110; POR EL NORTE:
Partiendo de Este a Oeste con 4,02m, -Lindera con vacio al drea comunal
de terraza inaccesible ; POR EL SUR: Partiendo de Este a Qeste con
3,22m- Lindera con Area Comunal de circulacion; POR EL ESTE:
Partiendo de Norte a Sur con 6,80.-Lindera con consultorios 210; POR
EL OESTE: Partiendo de Norte a Sur con 1,80m,de aqui gira hacia el
Oeste con 0,70cm, girando hacia el sur con 2,70m, continuando al Este
con 1,50 de este punto gira hacia el sur con 2,30m.- Lindera con
consultorio 206.- AREA NETA: 27,37m2; ALICUOTA: 0,0041%; AREA
DE TERRENO: 10,84m2; AREA COMUN: 20,67m2; AREA TOTAL:
48,04m2. Adquirido con fecha 27 de diciembre del 2023, se encuentra



inscrita en el Registro de la Propiedad del canton Manta, con @{ naumer@ de‘.'

inscripcion 3542, numero de repertorio 8395, la escritura de coﬁap:;aventa, i %7
YA K 181 - ;.: Ay

celebrada en la Notaria tercera del canton Manta, el 15 de d1c1embre del
dos mil veintitrés. Encontrdndose en la actualidad libre de todo
gravamen.- Presentes los Testigos ANTONIO PAUL MACIAS
CEDENO Y FREDY FERNANDO JOZA FARFAN, de
nacionalidad ecuatoriana, mayores de edad, de estado civil solteros,
domiciliados en esta ciudad de Manta, idoneos, a quienes de conocer
doy fe, en forma individual declaran que efectivamente el patrimonio
de los sefiores JOHNNY WALTER ORTIZ ORDONEZ y MARIA
ALEXANDRA GARCIA BENAVIDES, garantizan su subsistencia.-
POR LO QUE SE CONCEDE LA INSINUACION NECESARIA
PARA QUE SE PROCEDA A LA DONACION.- A efecto de lo
cual suscriben la presente ACTA, conjuntamente conmigo el Notario,
en el mismo lugar y fecha arriba indicados; el original de esta
diligencia se incorpora al Protocolo de esta Notaria,
extendiéndose dos copias certificadas, para los efectos legales

correspondientes.-

DR. JOHNNY WALTER ORTIZ ORDONEZ
c.c. 090057210-8

| i 5
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MARIA ALEXANDRA A BENAVIDES
c.c. 130176237-

rINYW 2 Lt




ANTONIO PAUL MACIAS CEDENO
(Testigo) ;
c.c. 131250689-0

FREDY FERNANDO JOZA FARFAN
(Testigo)
c.c. 130335395-5

AB. ALEX ART E LOS CHICA
NOTARIO PUBLICO TERCERO DEL; CANTON MANTA (E)



RAZON DE PROTOCOLIZACION: A peticion de parte interesada, el dia
de hoy en cuarenta (40) fojas tutiles y en los registros de escrituras publicas de
la Notaria Tercera del Cantéon Manta, a mi cargo, PROTOCOLIZO EL
ACTA NOTARIAL DE SUBSISTENCIA DE PATRIMONIO PARA
DONAR y mas documentos que antecede.- Manta, veinticuatro (24) de enero

del dos mil veinticuatro (2024).- e

NOTARIO PUBLICO TERCER(Q DEL CANTON MANTA
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APELLIDOS Y NOMERES DEL PADRE CODICO DACTILAR . i
CEDULA DE

ORTIZ AVILA MANUEL LORENZO VA44IVAL42 lD[[rH'lU BE TG REPUBLICA DEL ECUADOR

APELLIDOS Y NOMBRES DE LA MADRE TIPO SANGRE  HR IAD BB ciicccion Cimean % RT10 QUL T R L i

ORDOREZ AGUIRRE ONDINA MARIA APELLIDOS CONDICIGH CIUDADANIA
=y EsTADOCML oa‘nzﬂEz
= CASADO DORANTE B =
:___; AFELLIDOS Y NOMBRES DEL CONYUGE O CONVIVIENTE Ho doﬂnfqt.g & JOHNNY WALTER b ¥
=1 GARCIA BENAVIDES MARIA ALEXANDRA ':—__-i'-Mﬂ.‘-{.‘_ 7 o ey NACIONALIDAD e,
U  LUGAR Y FECHA DE EMISION 7 Wy b i ECUATORIAHA

PORTOVIEJO 07 NOV 2022 7 wf_l 1247 g Ir',-g‘.ti * ) Fecra D MacimENTO sexo

ey fnk 02 JUN 1950 HOMBRE

DIRECTOR GEHERAL —
ez 5

. I<ECU0420212234<<<<<0900572108
5006029M3211072ECU<NO<DONANTEY
ORTIZ<ORDONEZ<<JOHNNY<WALTER<K

Ho. DOCUMENTO
042021223

FECHA DE VENCIMIEN
07 HOV 2032

LUGAR DE NACIMIENTO

HATICAN
114552
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ﬁ REPUBLICA DEL ECUADOR ﬁ \dentiicacion y Cedulacion

Direccion General de Registro Civil, identificacion y Cedulacion

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Numero unico de identificacion: 0900572108

Nombres del ciudadano: ORTIZ ORDONEZ JOHNNY WALTER

Condicion del cedufado: CIUDADANQ

Lugar de nacimiento: ECUADOR/GUAYAS/GUAYAQUIL/CARBO .
(CONCEPCION)

Fecha de nacimiento: 2 DE JUNIO DE 1950

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instruccion: SUPERIOR

Profesion: MEDICO

Estado Civil: CASADO

Conyuge: GARCIA BENAVIDES MARIA ALEXANDRA
Fecha de Matrimonio: 2 DE DICIEMBRE DE 1976

Datos del Padre: ORTIZ AVILA MANUEL LORENZO
Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: ORDONEZ AGUIRRE ONDINA MARIA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expediciéon: 7 DE NOVIEMBRE DE 2022

Condiciaon de donante: NO DONANTE

Informacitin certificada a la fecha: 24 DE ENERO DE 2024
Emisor: GUSTAVO PATRICIO MACIAS VILLACRESES - MANABI-MANTA-NT 3 - MANABI - MANTA

" N°de certificado: 248-977-18816 / ﬂ
54B-677 18816 Mgs. Mario Cuvero Miranda

Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion
Documento firmado electrénicamente

La Inslitucién o persona ante quien se presente este certificado debera validarlo en:hitps:ivistual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art, 4, numeral 1 yalaLCE.
Vigencia del documents 3 validaciones n 2 mases desde al dia Ads < smicidn Fr raeem o nraeantar incamaniantas ~nm aoto damimsants an b o sl e m e ciados b2l — L _ 2



INSTRUCCION PROFESION 7 OCUPACION
SUPERIOR MEDICO vauavizaz a2 REPUBLICA DEL ECUADOR

APELLIDOS ¥ NOMBRES DEL PADRE ml RN S5 1R it
twetitii

GARCIA MANUEL

CEDULA DE n.130176237-1

APELLIDOS ¥ NOMBRES Dt LA MADRE
BENAVIDES EVA b CIUDADANIA
LUGAR ¥ FECHA DE EXPEOICION 3 APELLIDOS ¥ NOMBRES
PORTOVIEJO 2 GARCIA BENAVIDES
2016-02-15 ] MARIA ALEXANDRA
FECHA DE EXPIRACION LUGAR DE NACIMIENTO
2026-02-15 By 3 MANABI

i ; CHONE

> CHONE

FECHA DE NACIMIENTO 1953-05-27

1 ) : g . NACIONALIDADECUATORIANA
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. REPUBLICA DEL ECUADOR p oo e ot o

Direccion General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacion

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Ndmero Unico de identificacion: 1301762371

Nombres del ciudadano: GARCIA BENAVIDES MARIA ALEXANDRA
Condicion del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/CHONE/CHONE .
Fecha de nacimiento: 27 DE MAYO DE 1953

Nacionalidad: ECUATORIANA

p& O | Sexo: MUJER
| &

instrucciéon: SUPERIOR

Profesién: MEDICO

Estado Civil: CASADO

Conyuge: ORTIZ ORDONEZ JOHNNY WALTER

Fecha de Matrimonio: 2 DE DICIEMBRE DE 1976

Datos del Padre: GARCIA SALAVARRIA MANUEL RAFAEL
Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: BENAVIDES REINA EVA AURA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expediciéon: 15 DE FEBRERO DE 2016

Condicidn de donante: S| DONANTE

Informacion certificada a la fecha: 24 DE ENERO DE 2024
Emisor: GUSTAVO PATRICIO MACIAS VILLACRESES - MANABI-MANTA-NT 3 - MANABI - MANTA *

- N de certificado: 247-977-18911 / E :
247-977-18911 Mgs. Mario Cuvero Miranda

Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion
Rocumento firnado electrénicamente

La Institucién o persona ante quien se presenta este certificado debera validarto en:https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, corforme a la LOGIDAC A, 4, numeral 1y a la LCE,
Viaencia del dorumentn 3 validarinnas n 2 mares dasda pl dia de ao amicidn En raan do nracantar inramvaniantas ann seta dncimanta acndha  anlinan@enninteanioil mab ox



INSTRUCCION
SUPERIOR

AFELLIDOS ¥ NOMBRES DEL PADRE

ORTIZ ORDONEZ JOHNNY WALTER
APELLIDOS Y NOMBRE S DE LA MADRE
GARCIA BENAVIDES MARIA ALEXANDRA

LUGAR Y FECHA DE EXPEDICION
MANTA
2018-02-08

FECHA DE EXPIRACION
2028-02-08
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REPUBLICA DEL ECUADOR
R e

CEDULA LE My
CIUDADANIA

APELLIDOS Y WORAGRES

ORTIZ GARCIA

JAVIER ALEJANDRO

LUGAR DE MACIMIENTO
MANASI

FORTGVIEJO

PORTOVIEJO

FECHA DE NACIMIENTO 1982-01-30
WNACIONALIDAD ECUATORIANA

56-0 HOMBRE
EStauC CVIL CASADO
MARLA GABRIELA
MOREIRA MERA

130470176-4

y CERTIFICADO de VO
s el 15 O£ OCTUBRE DE 2021 - 5EGU
ORTIZ GARCIA JAVIER
ALEJANDRO n 68026492
N304 T

PROVINCIA: MANABI
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CANTON. MANTA -~

ZOHA' ]
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ﬁ REPUBLICA DEL ECUADOR ﬁ Identificacion y Cotulacion

Direccion General de Registro Civil, [dentificacién y Cedulacién

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Numero unico de identificacion: 1304701764

Nombres del ciudadano: ORTIZ GARCIA JAVIER ALEJANDRO

Condicion del cedulado: CIUDADANO
Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/PORTOVIEJO/PORTOVIEJO
Fecha de nacimiento: 30 DE ENERO DE 1982

Nacionatidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instruccion: SUPERIOR

1..-._)5 P
T

Profesion: MEDICO

Estado Civil: CASADO

Conyuge: MOREIRA MERA MARIA GABRIELA

Fecha de Matrimonio: 11 DE DICIEMBRE DE 2010

Datos del Padre: ORTIZ ORDONEZ JOHNNY WALTER
Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: GARCIA BENAVIDES MARIA ALEXANDRA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 8 DE FEBRERO DE 2018

Condicidon de donante: NO DONANTE

Informacion certificada a la fecha: 24 DE ENERO DE 2024
Emisor: GUSTAVO PATRICIO MACIAS VILLACRESES - MANABI-MANTA-NT 3 - MANABI - MANTA L

N° de certificado: 245-977-19025 / ﬁ
|| I III I‘ || |||| || || || |l| ||| Ill Mgs. Mario Cuvero Miranda
5-977-190

Director General del Registro Civil, ldentificacion y Cedulacion
Documente firmado electrénicamente

La institucidn o persona ante quien se presente este certificado deberd validarlo en:https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1 y a la LCE.
Vigencia del documento 3 validaciones o 2 meses desde el dia de su emisién. En caso de presentar inconveniantes con este documento ascriba a enlinead@reaistracivil.anbh en



INSTRIC PROFESION 7 OCUPACION
ESTUDIANTE

LIDOS ¥ NOMBRES DEL PADKE
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REPUBLICA DEL ECUADOR

DIRECCION GENERAL DE REGISTRO CIVIL,
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% REPUBLICA DEL ECUADOR ﬁ e i o

Direccion General de Registro Civil, identificacién y Cedulacion

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Nudmero tinico de identificacion: 1312506890

Nombres del ciudadano: MACIAS CEDENO ANTONIO PAUL

Condicion del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/MANTA/MANTA .
Fecha de nacimiento: 17 DE MARZO DE 1991

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instruccion: SUPERIOR

Profesion: ESTUDIANTE

Estado Civil: SOLTERO

Conyuge: No Registra

Fecha de Matrimonio: No Registra

Datos del Padre: MACIAS MOLINA MAURO ANTONIO
Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: CEDENO CEVALLOS EUDOCIA ARGENTINA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 7 DE MARZO DE 2019

Condicion de donante: SI DONANTE

Informacién cedificada a la fecha: 24 DE ENERO DE 2024
Emisor: GUSTAVO PATRICIO MACIAS VILLACRESES - MANABI-MANTA-NT 3 - MANABI - MANTA ‘.

_ N° de certificado: 242-977-19197 z
-t 197 Mgs. Mario Cuvero Miranda

242 -19 Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacién
__.Documento firmado electronicamente

La institucién o persona ante quien se presente este certificado debera validario en:https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Ari. 4, numeral 1 y a la LCE.
Viaencia del documento 3 validaciones o 2 meses desde el dia de su emisidn Fn rasn da nrecantar incanusniantas anm acls darimants nenriha o malinna@ien nicteaabdl s« <o



REPUBLICA DEL FCUADOR

DIRECCION GENERAL DE REGISTRD CIVIL.

IS TRUCCION hii .Elnéuu!h ARGl IDENTIFICACION ¥ CEDULACION .!‘ ¢
BACHILLERATO CDM IANTE
e Cooua o5 . 130335395-5

APELLIDOS ¥ HOMERES DEL PADRE CIUDADANIA

JOZA DANIEL APLLLIDOS Y 130610810 £S
APELLIDOS ¥ HOMBRES DE 1 4 ik D JOzZA FARF_AN

FARFAN ESTHER = FREDY FERNANDO

e

JGAR Y FECHA DE EXPEDICICH = LUGAR Dk HECIvIER it
“MANTTA CHE DE EAPED ] 5 MANABI uErii

2019-05-22 8 MANTA

MANTA

B FECHA DE ExpIRALICH
” FECHA DE NaCIRAIENT) 1960-05-18
MAC i ALIDeD ECUATORIANA
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&’-‘“}ga ' ex0 HOMBRE
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o REPUBLICA DEL ECUADOR P S

Direccion General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacion

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Numero tinico de identificacion: 1303353955

Nombres del ciudadano: JOZA FARFAN FREDY FERNANDO

Condicion del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/MANTA/MANTA .
Fecha de nacimiento: 18 DE MAYO DE 1960

Nacionalidad: ECUATORIANA

!
% Sexo: HOMBRE

! Instruccion: BACHILLERATO

Profesion: COMERCIANTE

Estado Civil: SOLTERO

Conyuge: No Registra

Fecha de Matrimonio: No Registra

Datos del Padre: JOZA DANIEL
Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de |a Madre: FARFAN ESTHER
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 22 DE MAYO DE 2019

Condicidon de donante: S| DONANTE

informacion certificada a la fecha: 24 DE ENERO DE 2024
Emisor; GUSTAVO PATRICIO MACIAS VILLACRESES - MANABI-MANTA-NT 3 - MANABIT - MANTA *

N° de certificado: 246-977-19280 / ﬂ
lII III II |||l|!l| III I I | “u Mgs. Mario Cuvero Miranda
246-977-19280 Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacion

La inslilucion o persona ante quien se presente este certificado debers validario en:hitps:iivirtual.registrocivil.gob.ec, canforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1 y a la LCE.
Vigencia del documento 3 validaciones o 2 meses desde el dia de su emision. £n caso de presentar inconvenientes con este documente escriba a anlinea@renistracivii anh an

.....Documento firmado electronicamente .



Manta, 22 de enero de 2024.

CERTIFICACION Dt ESTAR AL DIA EN EL PAGO DE EXPENSAS COMUNES,
ORDINARIAS O EXTRAORDINARIAS

cedula No. 090057210 8 me permlto certlflcar que el consuitorlo No. 208 ubi "p en el segund&\

==

piso, se encuentra al dia en el pago de expensas comunes, ordinarias y ex amdln‘Er:as ;ﬁor EJ
que su propietario esta facultado para hacer uso del mismo para los efectos quefequm[a o

\\ Ma,, ﬁr//‘

Atentamente,

P
MANTA'HOSPITAL CENTER
ADMINISTRACION
José Guardia

Administrador

ivianta Hospital Lenter

B8 Calle 16B y calle 12. Manta - Fcuador
i

M www.manlahospilalcenier.com.ec

¥ @mantahospitzlecntel
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Codigo Catastral | Area
1-12-11-70-106 | 10.84

Nombre o Razén Social
GARCIA BENAVIDES MARIA ALEXANDRA

ORTIZ ORDONEZ JOHNNY WALTER
.

COMPROB

Avaluo Comercial
$ 34431.47

GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO DEL CANTON

NTE DE PAGO

Direccion

EDIFICIO MANTA HOSPITAL CENTER CONSULTORIO 208

Ceédula o Ruc

1301762371

0900572108 IMPUESTO PREDIAL
MEJORAS 2012
MEJORAS 2013
MEJORAS 2014

MEJORAS 2015

Fecha de pago: 2024-01-15 08:44:02 - VIRTUAL-PAYPHONE CAJERO

Saldo sujeto a variacion por reguraciones de ley

A

Puede verificar la validez de esle documento ingresando al portal web
https://portalciudadano.manta.gob.ec opcion validar documentos digitales o leyendo el cédigo QR

MEJORAS 2016

[MEJORAS 2017

'MEJORAS 2018
MEJORAS 2019
/MEJORAS 2020
MEJORAS 2021
MEJORAS 2022
'MEJORAS 2023

TASA DE SEGURIDAD

Caédigo Seguro de Verificacion (CSV)

Concepto

MANTA

N° 694475

2024-01-15 08:45:50

Afo Control

N* Titulo

2024 | 703914 694475

IMPUESTOS, TASAS Y CONTRIBUVCIDNES ESP. DE MEJORAS

Valor Parcial
8.29

378

4,73
4.94
0.05

0.34,

16.67

5.58!

0.55

13.54;

5.07

0.63!

142
- 5A53 —

Recargas(+) Rebajas(-)

Valor a Pagar

) 083 7.46
451 2.27

1.89 2.84

1.98 2.96

0.02 0.03

014, 0.20

10.00

3.35

0.33

a2

/ 3.04
] . SVCED
Hog ) | 085
o \VoonEi '] 553
\\_TOTAL A PAGAR /54738
\VALORPAGADO /) s41.36

1, SALDO .\ 000
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T =4[
, MBEROS DE MANTA ot

*Escanear para validar

N° 000173330

Contribuyente ldentificacion Control Nro. Titulo’

Carcia Benavides Maria Alexandra 13xxxxxxx]1 000000256 560629

Certificado de Solvencia

Expedicion 2024-01-17 Expiracién 2024-02-17
Descripcion Detalles
AhRo/Fecha  Periodo Rubro Deuda Abono Ant. .ﬂoﬁm.w_
01-2024/02-2024 Mensual Certificado de Solvencia $3.00 $0.00 $3.00
El Area de Tesoreria CERTIFICA: Que el contribuyente no registra deudas pendientes Total a Pagar $3.00

con el Cuerpo de Bomberos de Manta

Cajero: Pilay Loor Ana Celeste Valor Pagado mu.oo
|

Pagado a la fecha de 2024-01-17 11:38:31 con formais} de page: EFECTIVO Saldo %OOO
{valido por 30 dias) i







m‘wj - mﬂ GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
ALCALDIA ] Sigue MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

N° 012024-109275

Manta, lunes 15 enero 2024

* LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
. DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado los archivos de Tesoreria
municipal y los sistemas informaticos municipales, no se ha encontrado ningun Titulo de
Crédito pendiente de pago por concepto de impuestos, tasas y tributos municipales a
cargo de ORTIZ ORDONEZ JOHNNY WALTER con cédula de ciudadania No.
0900572108.

Por lo consiguiente se establece que NO ES DEUDOR de la Mumczpall
Manta.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 1 mes a partir de la fecha emitida.
' Fecha de expiraciéon: jueves 15 febrero 2024
Cadigo Seguro de Verificacian {CSV)

1110234BNVK1DH

Puede verificar la validez de este dacumento ingresando al portal web https://portalciudadanc.manta.gob.ec opcion
validar documentos digitales o ieyendo el cddigo QR
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MNNITA: =

ALCALDIA

%ﬂmﬁﬂ GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADC
Sigue MUNICIPAL DEL CANTON MANTZ

Lo i

N°® 012024-109665

Manta, miércoles 17 enero 2024

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE
DONACION DE LEGITIMARIO

*

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastro de _predios
urbanos en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en S@LAR‘ ¥ N
CONSTRUCCION con clave catastral 1-12-11-70-106 perteneclentef ~<GARCbA‘ ™
BENAVIDES MARIA ALEXANDRA con C.C. 1301762371 Y ORTIZ ORDQﬁEZ JOHNN\}
WALTER con C.C. 0900572108 ubicada en EDIFICIO MANTA HOSP‘ITAL CENTER 2 i§
CONSULTORIO 208 BARRIO LAS ACACIAS PARROQUIA MANTA cuyp AVALUO f-"';
COMERCIAL PRESENTE asciende a la cantidad de $34,037.83 TREINTA Y CUATRO(
MIL TREINTA Y SIETE DOLARES 83/100. SR

Tesoreria Municipai
Direccion de Gestion Financiera

, Este documento tiene una validez de 11 meses a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracién: martes 31 diciembre 2024

Codigo Seguro de Verificacion {CSV)

T T 0 D 0 O O O O % o

110625XL

Puede verificar Ja validez de este documento ingresando al portal web hl:tps.Hponalcmdadano.manta.gob.ec opcmn B
validar documentos digitales o leyendo el codigo QR
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ALCALDIA

el GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADC
Sigue MUNICIPAL DEL CANTON MANT/

N° 012024-109666

Manta, miércoles 17 enero 2024

CERTIFICADO OTORGADQ PARA TRAMITE DE
USUFRUCTO

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastro de’predios ™
urbanos en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste &n.SOLARY }\
CONSTRUCCION con clave catastral 1-12-11-70-106 pertenecients & GARCIA %11
BENAVIDES MARIA ALEXANDRA con C.C. 1301762371 Y ORTIZ ORDONEZ JOHNNY * K
WALTER con C.C. 0900572108 ubicada en EDIFICIO MANTA HOSPITAL® CENTER
CONSULTORIO 208 BARRIQO LAS ACACIAS PARROQUIA MANTA cuyd. AVALUQ.<"
COMERCIAL PRESENTE asciende a la cantidad de $34,037.83 TREINTA Y CUATRO
MIL TREINTA Y SIETE DOLARES 83/100.

Tesoreria Municipal
Direccidon de Gestién Financiera

Este documento tiene una validez de 11 meses a partir de la fecha emitida.
Cddigo Seguro de Verificacidn (CSV)

Fecha de expiraciéon: martes 31 diciembre 2024
O N O 0

Puede verificar 1a validez de este documento ingresandc al portal web hitps:/portalciudadanc.manta.gob.zc opcion
validar documentos digitales o leyendo el codigo QR
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\. | ey GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

oo | B MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES
CERTIFICADO DE AVALUO

N° (312024-109444

N® ELECTRONICO : 231666

Fecha: 2024-01-15
El suscrito Director de Avaltios, Catastros y Permisos Municipales Certifica: Que revisando el Catastro de Predios en
»  wvigencia, en el archivo exislente se constalé que:
. DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL
El predio de la clave: 1-12-11-70-106
Ubicado en: EDIFICIO MANTA HOSPITAL CENTER CONSULTORIO 208

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

Area Neta: 27.37 m?
Area Comunal: 20.67 m?
Area Terreno: 10.84 m?

PROPIETARIOS

Documento Propietario
1301762371 GARCIA BENAVIDES-MARIA ALEXANDRA
0800572108 ORTiZ ORDONEZ-JOHNNY WALTER

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 3,252.00 :
CONSTRUCCION: 30,785.83 i .
AVALUO TOTAL: 34,037.83 R T
SON: TREINTA Y CUATRO MIL TREINTA Y SIETE DOLARES 83/100 IR

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el tramite y a inspeccion en el lugar gque
indica el solicitante; por lo cual salvamos error u omisién, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare
que se han presentado datos falsos o representaciones graficas erroneas, en las solicitudes correspondientes.

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; soloc expresa el
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza del Plano del Valor det Suelo, sancionada el 20 de diciembre del afio
2023, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2024 — 2025".

- Direccién de Avaltios, Catastro y Permisos
Municipales

Este documento tiene una validez de 11 meses a parir de la fecha emitida
Fecha de expiraciéon: martes 31 diciembre 2024

Cadigo Seguro de Verificacion {CSV)
1 WQRJUIF

110404

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web hitps://portalciudadano.manta.gob.ec
opeion validar documentos digitales o leyendo el cadigo QR

I . A
b

Fecha de yeneracion de documento: 2024-01-16 08:23:31







m | El DIRECCION REGISTRO
L= i m ™
ALCALOIA | "Sigue DE LA PROPIEDAD

Ficha Registral-Bien Inmueble

69930

Certificado de Solvencia

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-24001426
Certifico hasta el dia 2024-01-15:

INFORMACION REGISTRAL

Codigo Catastral/indentif.Predial: 1121170106 Tipo de Predio: CONSULTORIO 208
Fecha de Apertura: miércoles, 06 marzo 2019 Parroquia: MANTA

Informacién Municipal:

Direccién del Bien: EDIFICIO MANTA HOSPITAL CENTER

N S REGIST ;

3.105.- CONSULTORIQ 208: DEL EDIFICIO DENOMINADO "MANTA HOSPITAL CENTER", Ubicado en la Lotizacion Arboleda de la Parroquia y
Cantén Manta.

Ubicado en Segunda Planta Alta, compuesto de area para atencion y medio bafio, se ingresa a este por el 4rea comuin de circulacién que da a
escalera y ascensores comunales, el mismo que presenta las siguientes medidas y linderos:

POR ARRIBA: Lindera con Consultorios 300 y 302.

POR ABAJO: Lindera con Consultorio 106, 108 y 110.

POR EL NORTE: Parliendo de Este a Oeste con 4,02m. — Lindera con vacio de Area comunal d
POR EL SUR: Partiendo de Este a Oeste con 3,22m. - Lindera con Area comunal de Circulacié
POR EL ESTE: Partiendo de Norte a Sur con 6,80m, — Lindera con consultorio 210.

POR EL OESTE: Partiendo de Norte a sur con 1,80m, de aqui gira hacia el Oeste con 0,70cm, Gir:
el Este con 1,50m, de este punto gira hacia el Sur con 2,30m. — Lindera con Consultorio 206.

CONSULTORIO 208.- AREA NETA: 27,37m2 ; ALICUOTA: 0,0041% ; AREA DE TERRENO: 10,84m2 ; AREA COMUN: 20,67m2 ; AREA TOTAL:
48,04m2.

SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO A LA PRESENTE FECHA SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN

RESUMEN DE M OS REGISTRALES:
! Libro Acto Nimero y Fecha de Inscripcidn Folio Inicial Falio Final
i .
COMPRA VENTA CONSTITUCION DE COMPANIA 2524 vienes, 15 octubre 2010 43858 43880
HIPOTECAS Y HIPOTECA ABIERTA ANTICRESIS Y 1223 sébado, 30 septiembre 2017 35448 35487
GRAVAMENES PROHIBICION VOLUNTARIA DE
ENAJE GRAVAR Y ARRENDAR
HIPOTECAS Y AMPLIATORIAY RATIFICATORIA A 1224 sébado, 30 septiembre 2017 35488 35520
GRAVAMENES LA HIPOTECA ABIERTA
PROHIBICION ANTICRESIS
PROPIEDADES PROPIEDAD HORIZONTAL 4 viernes, 01 marzo 2019 234 390
HORIZONTALES
PLANOS PLANOS 7 viernes, 01 marzo 2018 1 1 _
PROPIEDADES MODIFICACION DE PROPIEDAD 3 viernes, 07 febrero 2020 1 1
HORIZONTALES HORIZONTAL
MODIFICACION DE PLANQS 5 viernes, 07 febrero 2020 0 0

Pagina 1/5 - Ficha nro: 69930 Av. Melcén y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, https://poritalciudadano.manta.gob.ec



mﬁﬂ ‘| EL DIRECCION REGISTRC
SRl Cambic DE LA PROPIEDAD -
i H

ALCALDIA Sigue
PLANOS
HIPOTECAS Y CANCELACION PARCIAL DE 991 martes, 31 octubre 2023 0 0
GRAVAMENES HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION
DE ENAJENAR Y GRAVAR
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 3542 miércoles, 27 diciembre 2023 0 0
MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Registro de : COMPRA VENTA
[1/9] CONSTITUCION DE COMPARNIA
Inscrito el: viernes, 15 octubre 2010 Namero de Inscripcion ; 2524 Folio Inicial: 43859

Nombre del Canton: MANTA Namere de Repertorio; 5718 Faolio Final : 43880
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA

Canton Notarfa: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 21 mayo 2010

Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:
Constitucién de la Compafiia Promotores Hospitatarios S.A. Hospicenter. Inmueble ubicado Lotizacion Arboleda de la Parraquia y Canton Manta. El
mismeo que io aporta la accionista Martha Ceclia Yepez Arboleda, conforme consta de la Escritura de Comrpaventa y Unificacion con un drea total
de 6,272,48 m2),

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

| Calidad Nembres ylo Razén Secial Estado Civil Ciudad

: -

ACCIONISTA NARANJO PAZ ¥ MINO MANUEL ANTONIO CASADO(A) MANTA
FUNDADORES

ACCIONISTA MACHADO PUERTAS DIEGO ANDRES SOLTERQ(A) EL SAGRARIO
FUNDADORES
ACCIONISTA MACHADO PALADINES EDGAR GUALBERTO DIVORCIADO(A} MANTA
FUNDADORES
APORTANTE YEPEZ ARBOLEDA MARTHA CECILIA SOLTERO(A) GONZALEZ SUAREZ
RAZON SOGIAL COMPARIIA PROMOTORES HOSPITALARIOS S.A. NO DEFINIDO MANTA

HOSPICENTER

Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES
[2 /9] HIPOTECA ABIERTA ANTICRESIS Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJE GRAVAR Y ARRENDAR

Inscrito el: sabado, 30 septiernbre 2017 Nomero de Inscripcion : 1223 Fofio Inicial: 35448
Nombre del Canton: MANTA Numero de Repertorio: 7624 Folio Final ; 35487
Oficina donde se guarda el originai: NOTARIA SEPTUAGESIMA SEPTIMA
Canton Notaria: QUITO
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viemes, 09 junio 2017
Fecha Resoluclon:

a.-Observaciones:
Hipoteca Abierta Prohibicién de enajenar y Gravar Anticresis, sobre restante de terrenc ubicado Lotizacion Arboleda de la parroquia y Cantdn
Manta.,

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

3
Calidad Nombres y/e Razén Sacial Estads Civil Ciudad 3
3
ACREEDOR BANCO DEL PACIFICO 5.A MANTA !
HIPOTECARIO
DEUDOR COMPARIA PROMOTORES HOSPITALARIOS 5.A MANTA
HIPOTECARID HOSPICENTER

Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES

[3/9] AMPLIATORIA Y RATIFICATORIA A LA HIPOTECA ABIERTA PRCHIBICION ANTICRESIS
Inscrito el: sabado, 30 septiembre 2017 Nimero de Inscripcion ; 1224 Folio Iniclal: 35488
Nombre del Cantén: MANTA Niinero de Repertorio: 7625 Folia Final : 35520
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEPTUAGESIMA SEPTIMA
Canton Notaria: QUITC
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 19 septiembre 2017

Pagina 2/5 - Ficha nro; 65930 Av. Meicon y Calle 20 - Mall dsl Pacifico, Telf. 05370260, hitps.//portalciudadano.manta.gob.ec



v

AARNITA™ = & DIRECCION REGISTRO
MNNTA: = | &= DE LA PROPIEDAD

ALCALDIA | Sigue

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
Ampliatoria y Ratificatoria de Hipoteca Abierta Prohibicion Anticresis . Celebrada entre Banco del Pacifico S.A. v la Compafifa Promotores

Hospitalarios S.A. Hospicenter, en la se aclara que la Hipoteca es sobre el area sobrante o remanente ubicada en la Lotizacion Arboleda de la
parroquia y Cantén Manta, clave catastral 1121170000, con una superficie de Dos mil seiscientos uno coma treinta y uno (2.611,31) metros

cuadrados..
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de Ias Partes:

| -
E Calidad Nombres ylo Razén Social Estado Civil Ciudad
I — e
ACREEDOR BANCO DEL PACIFICO S.A MANTA
HIPOTECARIO

DEUDOR COMPANIA PROMOTORES HOSPITALARIOS S.A MANTA
HIPOTECARIO HOSPICENTER

Registro de : PROPIEDADES HORIZONTALES

[4 /8] PROPIEDAD HORIZONTAL

Ndamero de Inscripcién : 4 Folio inicial: 234

Inscrito el: viernes, 01 marzo 2019

Nombre del Canton: MANTA

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA
Cantdn Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 19 febrero 2019
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
PROPIEDAD HORIZONTAL. El terreno en que se encuentra implantado el Edificio “MANTA HOSPITAL CENTER", de propiedad de la Compaiila

Promotores Hospitalarios S.A HOSPICENTER, ubicado en la Lotizacién Arboleda, Calles 17 y 16-A de la parroquia Manta, canton Manta. El lote de
terreno se encuentra con Hipoteca vigente.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Numero de Repertorio: 1297 Folio Final : 390

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil

PR

PROPIETARIO PROMOTORES HOSPITALARIOS S.A. HOSPICENTER

Registro de : PLANOS

[5/9]PLANOS
Inscrito el: viernes, 01 marzo 2019
Nombre del Cantén: MANTA

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA
Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 19 febrero 2019
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
PLANOS. El terreno en que se encuentra implantado el Edificio “"MANTA HOSPITAL CENTER", de propiedad de la Comparila Promotores

Hospitalarios S.A HOSPICENTER, ubicado en la Lotizacién Arboleda, Calles 17 y 16-A de la parroquia Manta, cantén Manta.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilic de las Partes:

Numero de Inscripcién : 7
Nuimere de Repertorio: 1298

i Calidad Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad |
4
PROPIETARIO PROMOTORES HOSPITALARIOS S.A. HOSPICENTER MANTA [‘-
Reaistro de : PROPIEDADES HORIZONTALES i
(6 /9] MODIFICACION DE PROPIEDAD HORIZONTAL
Inscrito el: viernes, 07 febrero 2020 Nimero de Inscripcion : 3 Folio Inicial: 1
Numero de Repertorio: 630 Folio Final : 1

Nombre del Canton: MANTA

Oficina donde se guarda el originai: NOTARIA TERCERA
Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 28 enero 2020
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
MODIFICATORIA DE DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO DENOMINADO "MANTA HOSPITAL CENTER" La

Pagina 3/5 - Ficha nro: 69930 Av. Melcén y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, htips://porialciudadanoc.manta.gob.ec



MNTIA B SIRECCION REGISTRC
: ,m N LA PROPIEDAT

ALCALDIA Sigue -

Cempafiia Promotores Hospitalarios S.A. Hospicenter, representada por los Sres. Dr. Manuel Antonlo Naranjo Paz y Mifio y Dr. Juan Carlos
Machado Puertas en sus calidades de Gerente General y Presidente Sjecutivo respectivamente. Con fecha 05 de Febrero del 2019, mediante
Resolucidn Administrativa No.025-ALC-M- JOZC-2019, se aprueba la Dedlarataria de la Propiedad Horizontal del Edificio Manta Hospital Center,
dentro del proceso constructivo y de distribucion de locales y consultorios se ha visto la necesidad de modificar algunas de estas areas: Subsuelo:
Loca!l 8-1, Local S-2, Local 5-3,inclusion de Local S-4, Local S-5, Lacal S-6. Planta Baja: Unificacidn de Locales PB4,5.6.7,8. 2da Planta Alta:
Unificados Consultorios 230 y 231 en 230; 3er. Planta Alta: Unificados Consuitorios 323,324,325,326, en 323, dando como resultade la presente
Reforma de Propiedad Horizontal. Los locales PB4, 5,6,7 vy 8 se unifican en un solo quedando anuladas las fichas 69880, 60881, 69883 vy £69884.
Los consultorios 230 y 231 se proceden a unificar, quedando anulada la ficha 69954. Se unificar los Consuliorios 323, 324,325, y 326, en 323. Se
proceden anular tas fichas 69986, 69987 y 69988 Dentro de la Modificatoria existen inmuebles vendidos por Ib cual adjuntan sus respectivas firmas
Ios copropietarios. Los gravamenes existentes contintian en total Vigencia.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres ylo Razén Soclal Estado Civil Ciudad

PROPIETARIO PROMOTORES HOSPITALARIOS S.A. HOSPICENTER MANTA

Registro de : PLANOS

[7 /9] MODIFICACION DE PLANOS
Inscrito el: viernes, 07 febrero 2020 NGmerc de Inscripcion : 5 Folio Iniciaf: 0
Nombre del Canton: MANTA Nitmero de Repertorio: 631 Folio Final:
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 28 enero 2020
Fecha Resolucion:

a.~-Observaciones:
MODIFICATORIA DE PLANOS DEL EDIFICIO DENOMINADO "MANTA HOSPITAL CENTER" La Companfa Procmotores Hospitalarios S.A.
Hospicenter, representado por los Sres. Dr. Manuel Antonio Naranjo Paz y Mifio y Dr. Juan Carlos Machado Puertas en sus calidades de Gerente
General y Presidente Ejecutivo respectivamente. Con fecha 05 de Febrero del 2019, mediante Resolucidon Administrativa No.025-ALC-M-
JOZC-2019, se aprueba la Declaratoria de fa Propiedad Horizontal del Edificio Manta Hospital Center, dentro del proceso constructive y de
distribucion de locales y consuliorios se ha vislo la necesidad de medificar algunas de esias areas: Subsuelo: Local S-1, Local S-2, Local
8-3,inclusion de Local S-4, Local 8-5, Local 5-6. Planta Baja: Unificacion de Locales PB4,5.6.7,8. 2da Planta Alta; Unificados Consultorios 230 y
231 en 230; 3er. Planta Alta: Unificados Consuitorios 323,324,325,326, en 323, dando como resultado la presente Reforma de Propiedad
Horizontal. Los locales PB4, 56,7 y 8 se unifican en un solo quedando anufadas las fichas 69880, 69881, 69883 y 69884. Los consultorios 230 y
231 se proceden a unificar, quedando anulada la ficha 68954. Se unifican los Consultorios 323, 324,325, v 326, en 323. Se proceden anular las
fichas 69986, 62987 y 65988 Dentro de la Modificatoria existen inmuebies vendidos por 1o cual adjuntan sus respectivas firmas los copropietarios.
Los gravamenes existentes continian en total Vigencia.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

i -
i Calidad Nombres yfa Razén Social Estado Civil Ciudad
i

PROPIETARIO PROMOTOREE HOSPITALARIOS 5.A. HOSPICENTER MANTA

Reglstro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES

[8 /9] CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION DE ENAJENAR Y GRAVAR
inscrito el: martes, 31 octubre 2023 Nuimero de Inseripcion : 991 Folio Inicial: 0
Nombre del Cantéon: MANTA Numero de Repertorio: 6851 Folio Final : 0
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 13 septiembre 2023

Fecha Resolucion:

a.-Observaclones:
CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA ABIERTA Y PRCHIBICION DE ENAJENAR: Con los antecedentes expuestos el Banco del Pacifico S.A.
debidamente representada por su Apoderado Especial dedara cancelado parcialmente los gravamen de primera y sefialada hipoteca, anticresis y
prohibicién de enajenar constituido segdn la cléusula anterior los inmuebles detallados a continuacion: Local $-2, Local S-3, Local 8-6, Local PB-9,
Locai PB-18, Local PB-12, Local PB-13, Local 3A, Local 3B, Estacionamiento 23, Estacionamiento 25, Estacionamiento 37, Eslacionamiento 63,
Estacionamiento 64, Consultorio 105, Consultorio 108, Consultorio 112, Consultorio 118, Consultorio 120, Consuitorio 125, Consultorio 131,
Consultoric 201, Consultorio 204, Consultorio 208, Consultorio 212, Consultorie 213, Consultariao 226, Consultorio 227, Consultorio 223, Consultorio
300, Coensultorio 301, Consultorio 302, Consultorio 308, Consultorio309, Consultorio 321, Det Edificio denominado Manta Hospital Center, ubjcado
en la Lotizacion Arboleda de la Parroquia y Cantan Manta.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de fas Partes:

Pégina 4/5 - Ficha nro: 69930 Av. Melcon y Calle 20 - Mall dei Pacifico, Telf. 05370260, hitps:/portalciudadano.manta.gob.ec

+ bt -



ALCALDIA | Sigue

E Calidad Nombres y/o Razon Sccial Estado Civil Ciudad
lACREEDOR T BANCO DEL PACIFICO S.A. e Vﬂh}i_A"I;ITAM‘“—- T
HIPOTECARIO

DEUDOR PROMOTORES HOSPITALARIOS S.A. HOSPICENTER MANTA

HIPOTECARIO

Registro de : COMPRA VENTA

[9/8] COMPRAVENTA

Numero de Inscripcion : 3542 Folio Inicial: 0

Inscrito el: miércoles, 27 diciembre 2023
Nombre del Canton: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA DE MANTA

Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viemes, 15 diciembre 2023

Numero de Repertorio: 8385 Folio Final : 0

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
COMPRAVENTA CONSULTORIO 208: DEL EDIFICIO DENOMINADO "MANTA HOSPITAL CENTER", Ubicado en la Lotizacion Arboleda de la

Parroquia y Canton Manta. AREA TOTAL: 48,04m2.
b.- Apeliidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

' Calidad Nombres y/lo Razdn Social Estado Civil Ciudad

- U e N R L S s
COMPRADOR GARCIA BENAVIDES MARIA ALEXANDRA CASADO(A) MANTA
COMPRADOR ORTIZ ORDONEZ JOHNNY WALTER CASADO(A) CARBO (CONCEPCION)
VENDEDOR PROMOTORES HOSPITALARIOS S.A. HOSPICENTER MANTA

Libro: Numero de Inscripciones:

COMPRA VENTA 2

HIPOTECAS Y GRAVAMENES 3

PLANOS 2

PROPIEDADES HORIZONTALES 2

9

Total Inscripciones >>

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los Unicos que se refieren al predio que se certifican.

Cualquier enmendadura, alteracion o modificacién al texto de este certificado lo invalida.

Emitido el 2024-01-15
Elaborado por Servicio en linea
A peticién de : ORTIZ ORDONEZ JOHNNY WALTER
Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-24001426 certifico hasta el dia 2024-01-15, la Ficha Registral Nimero: 69930

E@E Firmado electrdnicamente por:

] GEORGE BETHSABE
{ MOREIRA MENDOZA

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA
Registrador de la Propiedad
Pégina 5/5- Ficha nro 69930
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ALCALDIA

Qde

Que

Que

Que

Que

Gue

Que

FIRMES CON
EL CAMBIO

RESQLUCION EJECUTIVA
No. MTA-2019-ALC~147

AGUSTIN INTRIAGO QUIJANO alal
ALCALDE DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADG
' MUNICIPAL DEL CANTON MANTA.

CONSIDERANDO

el Art. 66 de la Constitucion de [a Repiblica del Ecuador, reconoce y garantiza
a las personas, en su numeral 26, “Ef derecho & la propiedad en todas sus
formas, con funcién y responsabilidad social y ambiental. £l derecho al acceso
a fa propiedad se haré efectivo con la adopcion de politicas publicas, entre otras
medidas...”

el Art, 225 de la Constiucién de la Republica del Ecuador, manda: “Lf sector
pUblico comprende: 2.- Las enfidades que integran el régimen auténomo
descentralizado”,

el Art 226 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, disponeg; Las
instituciones del Estado, sus organismos sus organismos, dependengias, bés
senddoras o servidores publicos y las personas que actlen en virtug'de” una
potestad estalal efercerdn solamente fas competencias y facultadés qus {e
sean atribuidas en fa Constitucion y Ia Ley. Teniendo ef deber de coofdmar

R

acciones para ef cumplimiento de sus fi fines y hacer efectivo ef goce y‘e,rerc;cro e
de los derechos reconocidos en la Constitucion °. N

el Art. 227 de la Constitucién de” la Repiiblica del Ecuador, indica:r""L'a‘if""i- o

administracién publica constituye un servicio a la colectividad que se rige por
fos principios de eficacia, eficiencia, calidad, jerarquia, desconcentracion,
descentrafizacion, coordinacién, participacion, planificacion, transparencia y
evaluacion”,

el Art, 264 de ia Constitucién de la Repdblica del Ecuador, expresa: ‘Los
Gobiemos municipales tendrén las siguientes compefencias exclusivas sin
perjuicio de otras que defermine la ley: numeral 2: Efercer el control sobre el
uso y ocupacion del suefo en el-cantén™. )

el Art. 426 de la Constitucién de la Repdblica del Ecuador, gxpresa: “Todas las
personas, Autoridades e instituciones estan sujetas a la Constitucion...”

el Art. 54 del Cddigo Orgénico de Organizacién Territorial, Autonomia vy
Descentralizacion, expresa: “Son funciones del gobierno auténorno
descentrafizado municipal, entre otras: "c) Establecer ef régimen de uso del
suelo y urbanisticos, para lo cual determinaré las condiciones de urbanizacion,
parcelacion, fotizacidn, divisién o cualquier ofra forma de fraccionamiento de
conformidad con fa planificacién cantonal, asegurando porcentajes para zonas
verdes y d&reas comuneales; 1) Efecufar las competencias exclusivas y
concurentes reconocidas por fa Canstitucién y 1a fey y en dicho marco, prestar
fos servicios pUblicos y construir fa obra pablica cantonal correspondiente, con
criterios de calidad, eficacia y eficiencia, observando los principios de

Direccitn: Calle 9y Avenida &
Telefonos: 2611 479 . E-inail: manta@mantagobec
f w » mantagobec




universafidad, accesibiidad, regufandad, continuidad, solidaridad,
i)

interculturalidad, subsidiaridad, participacién v equidad;....".

Que el Ad. 85 del Cédigo Orgdnico de Organizacidn Termitorial, Autonomia vy

un edificio, los departamentos o Jocales en los que se divida cade piso, los
departamentos o locales de las casas de un solo pisc, asi como fas casas o
villas de los conjuntos residenciales, cuando sean independientes y fengan i
safida a una via u ofro espacio publico directamente o a un espacio condominial
conectado y accesible desde un espacio publico, podrén perfenscer a distinios
propietarios.

El tftufo de propiedad podré considerar como pisn, departamento o local los
subsuelos y las huhardiilas habitables, siempre que sean independientes de los
demas pisos, departamentos o locales y por tanto tengan acceso directo desde
un espacio publico o un espacio condominial conectado y accesible desde un
espacia puablico.

Descentralizacidn, expresa: “Los gobiemos auldénomos descentralizados b
municipales tendran las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de K
otras que determine la fey; b) Ejercer el contro) sobre ef usé y ocupacion def
suelo en ef cantén; (...)" ‘ﬁ?
Que el At 60 del Cédige Orgénico de Organizacién Termitorial, Autonomia y ) =
Descentralizacion, expresa: “Le corresponde al Alcalde o aicaldesa; h) Decidiy ‘;33
&l modelo de gestion administrativa mediante el cual deben ejecutarse el plan o
cantonal de desamoffo y ef de ordenamiento territorial, los planes de urbanismo ‘ i
Y las correspondientes obras piblicas; 1) Resolver administrativamente todos Eﬂ‘;
los asunfcs correspondientes a sy cargo (...)” - F’i
. &
Que La Ley de Propiedad Horizontal en su articulo 1 sefiala: “Los diversos pisos de =5
By

AT i S

o

FoDn b p s iy
e IR A

A T

Las mismas reglas aplicadas a los espacios conslruidos se aplicardn a ios
terrencs que forman parte de un condominio inmobiliario. Existirdn por tanto;
terencs de propiedad exclusive y terrenos condominjales (..}

Que [a Ley de Propiedad Horizonta! en su articulo 18; expresa: “‘Carresponde a las
Municipalidades determinar los requisitos y aprobar Jos pianocs a que deben
sujetarse fas edfficaciones a las cuales se refiere esfa Ley. Los notarics 1o
podran autorizar ninguna escrifura piblica sobre constitucidn o traspaso de Ja

- propiedad de un piso o departamento, ni los registradores de la propiedad
inscribirdn tales escrifuras si no se inseria en eflas Ia copia auténtica de Ja
correspondiente declaracidn municipal y del Reglamenfo de Copropiedad de
que trafan fos Arts, 71 y 12”.

Que el articulo 332 IBIDEM, prescribe que: "La Direccién Municipal de Planeamiento
Urbano en ef términe de quince dias, contados a partir de fa fecha de su
presentacion, efaborard un informe téenico por escrito, ef cual en caso de ser
favorable se remitiré af Ejecutive del GADMG-Manta, quien a su vez la dervaré
a la Direccidn de Gestion Juridica para que en &l término de tres dias pronuncie
su informe y con el mismo el Alcaide o Alcaldesa emita fa Resolucion de
Deciaratoria en Régimen de Propiedad Horfzontal def bien inmusble, Ia cual
serd notificada por la Secretaria General al o los interesados, asi como a jas
direcciones Municipales de Gestién Juridica; Avaftros y Catastros; Financiero:

: *
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‘ :
En caso de que el informe onico emifido por Iz Direcoidn Munra,qa! de *. 7
Planeamiento Urbano no sea favorable y contenga observaciones, éste seréd
pueasto en conacimiento del o los interesados & fravés de fa Secretarfa Gan ra’{;q

 para que se efectien las debidas comecciones y se retome &l ramite.

Que

Que

Que

~ Qe

Si en ef lapso de dos afios ef o los inferesados que hayan oblenido una
Declaratoria en Régimen de Propiedad Horizontal, no complataran ef trémite
respectivo pare para inscribirla en ef Registro de {a Propiedad del Cantén; fa
Declaratoria quedard sin efecto. Si hubiera el interés de mantener ef Régimen
de Propiedad Horizontal para el bien inmueble; el 0 los interesadoes deberdn
realizar el frémite nuevamente’.

el Art. 47 del Codigo QOrganico Administrativo, establece: “fa maxima auvtoridad
administrativa de la correspondiente enfidad publica eferce su representacién
para infenvenir en fodos los actos, contratos y refaciones juridicas sujetas a su
competencia. Esta autoridad no requieré delegacicn o autforizacién alguna de
un organo o entidad superior, salvo en los casos expresamente previstos en 4a -

) RSO
fey”, P R
>y ‘v\i'

el Art. B8 del Cddigo Orgénico Administrativo, expresa: “Acto admm:strqt‘ﬂm‘\e's o
la declaracion unitateral de voluntad, efectuada en ejercicio de la fungion:
administrativa que produce efectos juridicos individualas o generales, é;emﬂre .

que se agote con su cumplimiento y de forma directa. Se expedird por cuéfqurnr S
medio documental, flsico o digital y quedaré constancia en el expedxénte :

administrativo®.

el Art. 133 de Cédigo Organico Administrativo, expresa. “ Los drganos
administrativos no pueden vanar las decisiones adoptadas en un acio
administrativo después de expedido pero sl aclfarar algin concepto dudoso u
oscuro y reclificar o subsanar los errores de copia, de referencia, de célcuios
numéncos y, en general, fus puramente materiales o de hecho gue aparezcan
de maniflesto en el acto administrativo.

mediante infcrme Nro. MAT-DACPM-2018-787-M de 20 de noviembre del
2019, el Arg. Josg Félix Maldonado Cevallos, Director de Avalles, Catastro y .
Permisos Municipales, informa: “Mediante escritura de compravents inscrita el
15 de octubre de 2010 y autorizada por la Notaria Primera def Cantén Manta &/
27 de Mayo de 2010, la Compadfa Promotores Hospitalarios S.A.
HOSPICENTER, adguirieron un cuerpo de ferreno ubicado en fa LotizaciGn
Arboleda del Cantén Manta, con una superficie folal de 627248m2z;
posteriormente mediante Subdivisién No. 138-017984 de fecha 06 de
Septiembre del 20717, certificado por fa Direccidn de Planificacion y
Ordenamiento Tenmftarial se defermina un area sobranfe de 2.671,31m2, en
donde se encuentra implantado ef Edificio MANTA HCSPITAL CENTER. Con
fecha 06 de febrero de 2018, mediante memorando de Secrefaria Municipal M-
USG&GD-PEGL-2019-761, consta nolificacion de ja Resolucion Administrativa
No. 025-ALC-M-JOZC-2018 de Reforma a la Resolucién Administrativa No.
002-ALC-M-JOZ 2013 Aprobacion de la Declaratoria de Propiedad Horizontal
del Edificia “MANTA HOSPITAL CENTER", ubicado en la Lotizacién Arboleda
de fa Parroquia y Cantén Manta.

Direcciore Calle 9 y Avenida 4
Telefono& 261 479 - E-meil: mana@marntagob.ec
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La escritura de Declaratoria de Propiedad Horfzontal del Edificio “Manta
Hospital Center” fue cefebrada por su propistaric PROMOTORES
HOSPITALARIOS S.A. HOSPICENTER en la Notaria Cuarta dei Cantén
Manta, e/ 18 de febrero del dos mil diecinueve, y debidamente Inscrits en ef
. Registro de lz Propledad de/ Cantén Manta con fecha 07 de marzo del 2018,
con el nimero de jnscripcidn 4, ndmero de regertoric’ 1297, La escritura de
Protocolizacién de Planos fug ce!ebrada en la Notaria Cuarta del cantén Manta,
ef 18 de febrero del dos mil diecinueve e inscrita en el Registro de fa Propiedad
del Cantén Manta con fecha 01 de marzo del 2019, nimero de inscripcion 7,
numero de repertorio 1298, & mismo de acuerdo a su descripeion general se
compone de 8 plantas incluido Subsusio:

Subsuelo: Local $-1, Local §-2, L oval $-3, Estacionarmientos vendibles del 16
al 64

Flanta Baja: Locales PBT, PB2, PB3, PB4, PB5, PB6, FPB7, PBS, PB9, PB10,
FPBT1, PB12, PB13 PB13-A, PB4,

Ter Planta Alta: Consulforios 107, 102, 103, 104, 105, 108, 107, 108, 108, 110,
111,112, 113, 114, 115716, 117, 118, 119, 120, 121, 722, 123, 124, 125, 126,
127, 128, 128, 130, 137.

2da Planta Alta: Consultorios 201, 202, 203, 204, 205, 206, 207, 208, 208, 210,
211,272, 213, 214, 215, 216, 217, 218, 2718, 220, 221, 222, 223, 224, 225, 2286,
227, 228, 229, 230, 237.

3er Planta Afta: Local 3A, Local 3B, Consultorios 300, 301, 302, 303, 304, 305,
306, 307, 308, 308, 310, 311, 312, 313, 314, 315, 316, 317, 318, 319, 320, 321,
322, 323, 324, 325, 328,

4ta Planta Alta: Local 4071

5ta Planta Alta: Local 501

6ta Flanta Alta: Local 6011

1.4.- Areas Generales Aprobadas

Terreno 26711,37Tm2
Area total de construccién 71577,31m2
Area comun 5252 43mz2
Area neta vendible 6324,88m2

1.4~ Segin documento adjuntc de parte de Jos promofores y Certificados
emilidos por el Registrador de Propiedad se nos hace constar Consufforios,
Locales y Estacionamientos vendidos con escrifura y ofres en proceso de venta
con la siguiente descripcién:

1.- 8r. Roberto Pabio Hidalgo Maruri Local PB-3

2.- Jessenia del Carmen Salgado Ortiz Local PB-14

3.- Vanessa Andrade Heméndezr Consufforio 110

4.- Leone! Vinicio Caballero Moran Consufforio 113, Estacionamiento
32 -

5.- Jimmy Patricio Zambrano Chévez Consultorio 114

6.- Paola Lisefte Cuesta Mero Consuitorio 117

7.- Maria Gabrela Chancay Zambrane Consultorio 1271

8.- Jose Leonardo Cedeip Torres  Consultorios, 216, 217, Estacionamiento
54

8.- Carmen Argentina Alvarez Yésquez Consuitorio 218

10.- Diana Valencia Quijije Valencia Consuitorio 219

Diteecitne Calle 9 y Avenids 4
Telefonos: 2611 479 - E-mell: mania@mznz gob.ec
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11.- Jufidn Alberto Viteri Guillen  Consulforios 303,
Estacionamienfos 34, 38

12.- Juan Francisco Tamayo Proafio Consuftorio 317
13.- Murilto Sanchez Maria Fernanda Consuftorio 313

"}.'\’5
2. -DOCUMENTOS ADJUNTOS QUE RESFALDAN LA QF:':ORMJ.:.?;"
LA DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO
“MANTA HOSPITAL CENTER”,

- Oficio suscrito por el Dr, Antonio Naranjo Paz y Mifio — Gerente
General (Promotores  Haspitalarios S.A. HOSPICENTER)
- Airtorizacién expresa del 100% de Copropiefarios para la Reforma de
Propiedad Horizontal, medianfe comumcamon adjunta del 4 de octubre
del 2014.
- Oficio AJQ-2019-068, suscrito por el Dr. José Antonio Lara Fonce —
Apoderado Especial Banco del Pacifico S.A, donde autoriza a la
compafiia PROMOTORES HOSPITALARICS S.A. HOSPICENTER para

que puedan realizar los trémites de Modificaciones a la Deciaratona e

Propiedad Horizontal del inmueble hipotecado al BANC ﬂ&b

FACIFICO. i
- Permiso de Construccién N. 535-1015-71673 (27/09/2018) |

3.-DESCRIPCION GENERAL DEL EDIFICIO (MODIFICA TORM}

De acuerdo a revisién téenica por parte de esta Direccion, se L,onai‘ata S
primeramente gue no existe modificacion al drea de escritura,

manteniéndose e perimetro de la edificacidon y area ftotal de
construccion, modificdndose el érea comdn y érea neta vendible, la cual
no compromete la estructura resistente, solidez o salubridad def
inmueble declarado en Propiedad Horizontal, cumpliendose con lo
deferminado en el Art 16 del Reglamento de Propiedades Horizontales,
siendo las modificaciones a reafizar (as siguientes:

Subsuelo: Local S-1, Local $-2, Local S-3, inclusion de Local S-4, Local
8-5, Local 5-6;

Planta Baja: unificacién de locales PB4, 5,6,7,8;

2da Planta Alta. Unificados consultorios 230 y 237 en 230;

3er Planta Alta: Unificados consulforios 323, 324, 325,326 en 323

Quedando fa descripcién general de la siguiente manera:

El edificio se compone de 8 Plantas incluido Subsuelo:

Subsuelo: Local S-1, Local §-2, Local §-3, Lecal 5-4, Local 8-5, Local
5.6, Estacionamientos vendibles del 16 al 64

Planta Baja: Locales PB1, PB2, FB3, PB4, §,6,7,8, FBY, PB10, FBTT,
FB12, PB13, PB13-A, PE14.

1er Planta Afta: Consufforios 101, 102 103, 104, 105, 106, 107, 108,
108, 110, 111, 112, 713, 114, 115, 116, 117, 118, 119, 120, 121, 122,
123, 124, 125, 126, 127, 128, 129, 130, 137.

Direccion: Calle § y Avenida 4
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2da Planis Alta: Cansuliorios 201, 202, 203, 204, 205, 206, 207, 208,
208, 210, 211, 212, 213, 214, 215, 216, 217, 218, 218, 220, 221, 222,
223, 224, 225, 226, 227, 228, 229, 230.

3er Planta Alfa; Local 3A, Local 38, Consuftorios 300, 301, 302, 303,
304, 305, 3086, 307, 308, 309, 310, 371, 312, 313, 314, 315, 316, 317,

A D40 D00 DAY AQn nean s .
AN I, DBy ey W Lyl e,

4fa Planta Afta: Local 401

L L

4

5ta Planta Alta. Local 507 B
6ta Planta Alta: Local 601 3
AREAS GENERALES MODIFICADAS. e
Temeno 2611,31m2 . B
Area total de construccién 11677, 31m2 o
Area comin 4980,98m2 b
Area neta vendible 6596,33m2

ASPECTO LEGAL: Acatando /a disposicidn determinada en el Arficulo o
4 del Realamento Generaf de Ja Ley de Propiedad Horizonfaf, v por jas '
consideraciones_expresadas dentro del informe fécnico. el edificia

MANTA HOSPITAL CENTER” se constituye especificamente en un '*
CENTRO CLINICO-HOSPITALARIQ PRIVADO,

CONCLUSION: Al haberse presentado a esta Municipalidad toda la
documentacién técnica, legal v los estudios para la Reforma de
Propiedad Horizontal del Edificio “MANTA HOSPITAL CENTER", y por
cumplir conio previsto en la Seccién 6ta. De la Daclaratoria de Propiedad
Horizontal articulo 331.- Reguisitos de la Ordenanza ds Urbanismo,
Arguitectura, Uso v Ocupacién del Suelo en el cantdn Manta, pueds ser
incluido al Régimen de Propiedad Horizontal came Reforma,

Que mediante informe No. MTA-PS-2019-373-] de 03 de diciembrz del 2018,
suscrito por Ab. David Villarroel Vera, Procurador Sindico Municipal, emite
pronunciamiento legal en los siguientes términos: “Con los antecedentes
expuestos y Ja normativa legal invocada, esta Procuraduria Sindica
recomienda que la méxima autoridad del Gobiermno Auténomo
Descentralizado Municipal de Manta, dicle un acto administrativo que
rectifique la Resolucién Nro. 025-ALC-M~JOZC-2018 de reforma a la
Resolucién Administrativa No. 002-ALC-M-JOZC-2019 Aprobacién de /a
Decfaratoria de Propledad Honzontal del Edificio *MANTA HOSPITAL
CENTER’, en cuanto a la informacidn técnica defalleds en Jos
considerandos, por ia informacién constante en el memorando Nro, MAT-
DACPM-2019-787-M, suscrito por ef Arg. José Félix Maldonado Cevallos
Director de Avaldos, Catastros v Permisos Municipales™

En virtud de Jo- expuesto, y disposiciones legales; v de las atribusiones
conferidas en el Art. 60, literales h), b) y e Art. 226 de la Constitucion de
fa Republica del Ecuador, el Sefor Alcalde de Manta, como maxima
Autoridad Ejecutiva del GAD-Manta. '
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RESUELVE:

Articulo 1.- Rectificar la Resolucian Administrativa No. 025-ALC-M-JOZC-2019
de Reforma a la Resolucidn Administrativa No. 002-ALC-M-J0ZC-2018
Aprobacion a la declaratoria al Regimen de Propiedad Horizantal del Edificio
“MANTA HOSFI AL CEN | ERY, en cuanto a ta nfomacion Bomca getaliada en
jos considerandos, por fa reforma constante en el memorando Nra, MAT-
CACPM-2019-787-M, en los siguientes términos: “Subsuele: Local S-7, Local S-
2 {ocal -3 inclusién de Local S-4, Local $-5, Local 5-8; Planta Baja: unificacion
de locales PB4, 5,6,7.8; 2da Planta Alta: Uniflcados consultorios 230 y 231 en
230; 3er Planta Alta: Unificados consultorios 323, 324, 325,326 en 323 ; Area
comin: 4980,98m2; Area neta vendible: 6596,33m2, ubicado en la Lotfizacion
Arboleda, calies 17 y 16-A de la Parroquia Manta del Cantén Manta, al amparo
de las normas expuestas en la presente Resotucién v acogiendo el informe
presentado por la Direccion de Avaldos, Catastros y Pemmisos Municipales.

RAGTY L § 2zt i D

LTI ST ATE T S B 42

Articulo 2.- Que la Secretaria Generel de esta Municipailidad notifique a los
interesados, asi coma a las Direcciones Municipales: Direccion de Avaldos, -
Catastros y Permiscs Municipates, y Procuraduriz Sindica, a fin de que serealice.

e tramite correspondiente, considerando losinformes que han sey@idetbmo o

I AR S

habilitantes para que se dicte este acto administrativo. }
./"/ . , di/j f.‘ L
Dado v firnada en &) despacho de la Alcaldia a los tres diag gef mes dediciembre:
R A

del dos mil diecinueve. X /

Elaborado por: Ab, Malda Santana B Bradd . 4
Revisado; Ab. Denisse Troya 2y \ .
V\E‘ \
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7- REGLAMENTO INTERNO DEL EDIFICIO #7750,
MANTA HOSPITAL CENTER la X

CAPITULO I
PRINCIPIOS GENERALES

Art. 1.- OBJETO. - El presente Reglamento Interno tiene por objeto establecer los
principios y normas que deben regir parz todos los copropietarios v arrendatarios del
Edificio “MANTA HOSPITAL CENTER”.

Art. 2. AMBIENTE. - Tedos los ocupantes de los inmuebles edificados en el
camplejo inmobiliario que conforman el Edificio “MANTA HOSPITAL CENTER™,
que consta de CONSULTORIOS, LOCALES COMERCIALES, LOCALES DE
SERVICICS MEDICQS Y HOSPITALARIOS, BODEGAS, ESTACIONAMIENTOS,
SALA COMUNAL, AREAS COMUNALES, OFICINAS DE ADMINISTRACION,
deberdn cumplir con este Reglamento interno que reguia la administracion, uso,
conservacion, reparacién, mantenimiento ¥ seguridad. T

El Edificio “MANTA HOSPITAL CENTER” se compone de bienes exclugivosy ..ol
bienes comunes. Son bienes exclusivos los que pertenecen singular y exclusivafifente s~ %
cada propietario como son consultorios, locales comerciales, locales de grviciod\ . e
médicos, bodegas, estacionamientos ¥ drea de hospital; y son bienes comumes todos los \‘5“
demads que se definan como tales en la ley y en el presente Reglamento interno, \1‘\ o

A
LN

Art. 3.- DEL EDIFICLO. -

El Edificio “MANTA HOSPITAL CENTER™ %o -1

encuentra ubicado en la Lotizacién Arboleda, Calle 17 y 16-A de la parroquia Manta,

cantén Manta, (CC. 1-12-11-70-

0003, est4 sometido al régim

en de propiedad horizontal

de conformidad con las leyes, ordenanzas y reglamentos pertinentes. El edificio se

compone de 8 Plantas inciuido Subsuelo:
Subsuelo: Local 8-1, Local -2, Local §-3, Local 84, Local S-
vendibles del 16 al 64

3, Local $-6, Estacionamientos

Planta Baja: Locales PB1, PB2, PB3, PB4,5,6,7,8, PBY, PB10, PB11, PB12, PB13, PBI3-A,

PBI4.
ler Planta Alta: Consulterins 101, 102, 103, 104, 105, 106, 107

, 108, 109, 110, 111, 112, 113,

114, 115,116, 117, 118, 119, 120,

121, 122, 123, 124, 125, 126. 127, 128, 129, 130, 131,

2da Planta Aha- Consultorios 201, 202, 203, 204, 205, 206, 207, 208, 209, 210, 21 1, 212, 213,
214,12]5, 216,217, 218, 219, 220, 221, 222, 223, 224, 223, 226, 227, 228, 229, 230,

3er Planta Aita: Local 34, Local 3B, Consultorios 300, 301, 302, 303, 304, 308, 306, 307, 308,
309, 310, 311,512, 313, 314, 315,316, 317, 318, 319, 320, 321, 322,323,

4ta Planta Alta: Local 401

5ta Planta Alta: Local 501

6ta Planta Alta: Local 601

Art. 4.- PLANOS, LINDEROS Y DIMENSIONES. - En los planes del edificio, de
acuerdo con el reglamentc interno de Propiedad Horizontal, se fijan los linderos,
dimensiones y ubicacién del edificio, distribucidn de las plantas en que est4 dividido
las de los Iocales, consultorios Y estacionamientos, las especificaciones que integranss 0 by

MANTA HOSPITAL CENTER pég. 66 f
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espacios de circulacitn, instalaciones y dernds bienes comunes del edificic. Los planos~ ===

en referencia forman patte complementaria del presente reglamento por lo quE g o e

aceptan los copropietarios como Unicos para el régimen de propiedad horizomtak U o,
PR

T

relacién ¥ sus derechos. w?n\
Art.  5-  OBLIGATORIEDAD Y  RESPONSABILIDAD ‘\ FOR'
INCUMPLIMEENTO. ~ La Declaratoria y las normas del presente regia.men‘%ﬁig‘u
cumplimiento son de carécter obligatorio para todos los titulares de condominio d U cou
CONSULTORIO, LOCAL COMERCIAL, LOCAL DE SERVICIQS MEDICO Y~~~
HOSPITALARIO, BODEGA, ESTACIONAMIENTO, asi como para los
concesionarios, usuarios, acreedores, arrendatarios y, en general, para cualquicr persopa

que ejerza sobre estos bienes cualesquiera de los derechos reales. ?

w-_@}ﬁ 4

Los copropietarios y ocupantes a cualquier titulo serén responsables solidarios de los
dafios ocasionados por la violacién o- el incumplimiento de lo establecido en el ’
Reglamento interno.

CAPITULO I
DE LOS BIENES COMUNES DEL EDIFICIO “MANTA HOSPITAL CENTER”

Art.6.- Se entiende como bienss comunes todos los elementos v partes de} edificio que
no tisnen caracter de bienes exclusivos, los cuales sometidos como estin al régimen de
coprepiedad, no som susceptibles de apropiacién individual ni exclusiva y sobre ellos
cada copropietario tiene un derecho indivisible, comunitario y dependiente, cuya cuota
s¢ establece en el presente reglamento, Los bienes comunes son los siguientes; las reas
comunales, estacionamientos de visitas, sala comunal, todos los bienes de ugo, goce del
piso, las acometidas, servicios de agua potable, alcantarillado, energia eléctrica,
ascensores, Instalaciones de servicios bdsicos, cisterna de agua, sistema de bombeo,
ductos de instalaciones, etc, fachadas del edificio, costumbres v tradiciones: entradas,
salidas y mds derechos que son accesorios al bien raiz de zcverdo a los planos
debidamente aprobados por la Direccién de Obras Municipales, Cuadros de Areas,
alicuoctas del Edificio “DMANTA HOSPITAL CENTER”, declarados y sometidos gl
régimen de propiedad horizontal.

Al efectn, estos bienes tendrén este tratamiento especial;

a. Todas las dreas, dependencias e instalaciones comunales estardn sujetas al
desting, control y disciplina de la Administracidn ¢ del Directorio General.

b. EI uso, disposicién y todo lo relacionado con las &reas comunales del Edificio
“MANTA HOSPITAL CENTER?”, ser4n determinados por instructivos dictados
por la Administracion o por el Directorio Goneral.

¢. El Directorio General podré autorizar el uso, fijar tarifas, cambiar la disposicién
de esas dreas comunes, siempre que lo juzgue neoesario o conveniente para el
buen y eficiente funcionamiento del Edificio “MANTA HOSPITAL CENTER?”,
incluyendo las 4reas de circulacién, de espera, de pasillos y de estacionamiento
de vehiculos.

d. El mantenimiento, modificacién o conservacién de las 4réas comunales serdn
realizadas por 1a Administracién con autorizacién del Directorio General, en
cumplimiento de I Ley de Propiedad Horizontal, su Reglamento Interno v, bajo
un criteric téenico de profesionales especializados.

MANTA HOSPITAL CENTER pég. 67
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_ MANTA HOSPITAL CENTER .psg. 68

e. El copropietario, arrendataric o usuario que pretenda usar cualquier &rea de
circulacién o instalacién comun, deberd solicitar autorizacién por escrito al,
Directorio General especificando el plazo, finalidad, 4reas solicitada, swn,a‘o
facultad de ésta autorizar la ocupacién, establecer la tarifa correspondient 5!_ '
antorizar cualquier modificacién a que hubiere lugar. Ocupaciones tempor
menores a un mes serd facultativo de la Adiministracion. i I,

£ TLa carga y descarga de mercaderias, materiales, mucbles enseres y dt‘s &s
articulos, s6lo podrén teper lugar con sujecién a las normas reglamentarias quq,

i

dicte la Administracién, con facultad de modificarlas, en cuento 2 la utilizacién Qf‘“‘*j :

de determinadas entradas al edificio, zonas de circulacién, acceso a los locales

comerciales y horarios generales y particulares.

Toda basura, desperdicios y sobrantes, deberi ser depositada en el lugar

determinado por la Administracion de acuerdo con el Instructivo que se dictara

para el efecto.

h. La circulacién, incluso las préximas a los locales, serdn conservadas libres v sin
obstrucciones, quedando prohibida cualquier actividad que pudiera provocar
congestionamiento o tumulte en los corredores, dreas de entrada v salida ni en
cualquier otrz parte del Edificio “MANTA HOSPITAL CENTER” o sus
inmediaciones.

1. No se podra utilizar dependencia alguna del Edificio “MANTA HOSPITAL
CENTER” para realizar propagandaz, promociones o publicidad de ninguna
especie, fuera de los respectivos locales, sin previa antorizacién escrita por la
Administracién.
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Axt. 7- DERECHOS DEL USUARIO. - El arrendatario, usufructuario o [agrQEdp;,,,,.‘rrf ’ ‘

anticrético futuro, sustituird al propietario en su derecho de uso sobre | 5 blem‘:s-
comunes del edificic y en las obligaciones inherentes al régimen de rgpjedad N
Horizontal. \\ RN ;.' ah

Art. §.- BIENES COMUNES GENERALES E INDIVIDUALES. ~ Se denokr\m‘u JETA

bienes comunes generales, todos aquellos que sirven a todos los copropietarios ‘y*"*’
permiten usar y gozar de los bienes exclusivos.

En el Edificio “MANTA HOSPITAL CENTER” se denomina bienes comunes
generales al ingreso a CONSULTORIOS, LOCALES DE SERVICIOS MEDICOS Y
HOSPITALARIOS, LOCALES COMERCIALES, ESTACIONAMIENTOS, SALA
COMUNAL, SERVICIC DE GUARDIANIA, TERRAZAS Y OFICINA DE
ADMINISTRACION.

Se denominan bienes comunes individuales, todos aquellos cuyo uso y goce
corresponden limitadamente a los copropietarios de cada piso o torre en particular que
son utilizados por los copropietarios o usuarios de cada piso o bloque, asi como las
instalaciones de los servicios piblicos que son compartidos por dichos copropietarios y
usuarios tales como salas de espera de cada piso o bloque y los demés bienes que son
declarados como tales en esta Declaratoria de Propiedad Horizontzl.




Art. 9.- RELACION PORCENTUAL SOBRE LOS BIENES COMUNES. - EI TR
cuadro de areas y zlicuotas de la Declaratoria de Propiedad Horizontal del Edificio PN
EDIFICIO “MANTA HOSPITAL CENTER” servirdn para calcular tas expensas de los/

bienes tanto comnunes generales como individuales. A4 :
Art. 10.- REPARACION DE LOS BIENES COMUNES. -La Assmblea deé. %,

7

Copropietarios aprobard la reparacién de bienes comunes, de acuerdo con la propuesta% .
presentada por el Administrador. Si se tratan de reparaciones necesarias y urgentes por N
inminente peligro de ruina del inmueble o amenaza para la seguridad o salubridad de los ‘
copropietarios o usuarios, el Administrador podra proceder a su inmediata reparacién
sin esperar autorizacidn de la Asamblea de Copropietarios.

Art, 11~ MODIFICACION DE LOS BIENES COMUNES. - La Asamblea de ‘
Copropietarios autorizard la modificacién, comstruccion o cambio de los bienes
comunss, previo estudio que presente el Administrador, siempre que no contravenga la
Ley de Propiedad Horizontal.

Art. 12.- DE LAS PROBIBICIONES. - Fsti prohibido a los copropistarios,
arrendatarios y en general a todas las personas que ejerzan derechos de uso sobre bienes
commes del Edificio “MANTA HOSPITAL CENTER?, lo siguiente:

a) Daifiar, modificar 0 alterar en forma alguna, oi ain a ttulo de mejora, los bienes
comunes del edificio.

b} Hacer uso abusivo de los bienes comunes o contrario & su destino natural u
obstaculizar de algin modo el legitimo derscho ¥ uso de los dems4s;

¢} Dejar de pagar las expensas ordinartas y extraordinarias fijadas para Ja
administracién, conservacién y mejoramients de los bienes comunes;

d) Colocar ¢ colgar objetos tales como ropa, alfombras ¢ similares en la fachada del
inmueble y terrazas;

¢} Obstruir [as 4reas comunes que sirvan de locomocién, o dificultar su acceso, con,
muebles u objetos que impidan el libre trdasito o afecten la estética, buema
presentacion y limpieza del inmueble, quedando facultada la Administracién para el
inmediate retiro de los mismos. La imposicién de sanciones se la realizard de
conformidad con el Reglamento Interno de 1a Ley de Propiedad Horizontal;

f) Instalar sin permiso de Ja Administracién maquinas que causen midos, produzcan
vibraciones, interfieran o distorsionen las ondas tadiales y de televisién o alteren el
flyjo de la corriente eléetrica;

2) Almacenar sustancias explosivas, téxicas, insatubre o mal olientes.

h) Pintar o colocar lewreres, signos, avisos o anuncios en lfas fachadas del edificio,
ventanas de Jos focales, en los corredores, escalerss, en lag puertas que comunican
los locales y consultorios con los espacios de circulacién y en general en los bienes
comunes de los edificios. '

) Oponerse a la entrada a sus inmuebles de la persona que ejerza la Administracisn,
obreros o técnicos designados por ella para el contro] de funcionamiento o©
reparacion de los daffos existentes en los bienes comumnes;

5} Efectuar descuentos, reducciones, deducciones ni compensaciones de ninguna
naturaleza respecto de los pagos que deben hacer, sean éstos por expensas
comunales u otros valores.

k) Las reclamaciones deben formujarse por escrito y una vez pagados los valores
facturados o liquidados por concepto de condominio. Para el ejercicio de
reclamacién el condémino debe estar al dia en sus aportaciones.
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1) Dar en venta o arriendo su inmueble sin previa comunicacién escrita otorgada poria:
administracién del edificio en Ia que certifique que esi4 al dia en el pago/de su¥ "
obligaciones para con el condominio. Dada la naturaleza del Ediﬁciof;‘émaﬁ e
Hospital Center”, debera asi misme contar con la auiorizacién para el efexfo d I{gv
Directorio General previo el envio del cwriculum vitze de la persong\lla {%1“1811%; :
pretende arrendar o vender para su aprobacitn. AN g

m} La Administracién serd responsable ante la Asambles de Copropiem}%&hdc o

SR g

comunicar los arriendos y ventas que se efectien por los copropietarios; e

m) Utlizar los corredores, escaleras, terrazas o demés lugares comunales del edificio
como sitios de almacenamiento, de reunién, de trabajo u otros fines similares, salvo
que existe autorizacitn expresa y por escrito de la Administracion.

0) Destinar sus bienes exclusivos a un objeto distinto de aquel para el cual fueron
construidos o usarlos con fines ilicitos, inmorales, contrarios a este reglamento Y que
afecten las buenas costumbres, la tranquilidad de los condéminos o la seguridad del
edificia.

p) Establecer en los locales y consultorios: depdsitos, pensiones, talieres, fabricas, y en
general desarrollar actividades distintas del destine natural de lfos mismos

q) Mantener abierta las puestas que comunican sus locales ¥ consultorios con los
espacics de circulacién v utilizar estos como sala de espera sin auforizacién de la
Administracion.

r) Tocaer misica o causar ruidos a niveles que fransciendan del 4mbito de su -
consultorio o local. R

s} Introducir y mantener mascotas;

t) Instalar antenas de radio, televisién o cable sobre los bienes comunes del é&iﬁclo, T ’,, \

salvo con autorizacién de la asamblea de copropietarios. LIy
u) Poner basura en ningin lugar fuera de las instalaciones destinadas para este'sfegto v,
en todo caso la basura serd depositada en bolsa pl4stica. AN ' s
v) El propietario o arrendatario o cualquier persona que use o goce por otro ﬁm&\%, et
serd solidariamente responsable con sus trabajadores, visitantes y terceros que i
tengan relacion con el titular de los locales y consultorios, en caso de que infrinjan
la ley de propiedad borizontal, su reglamento y el presente reglamento interno.
w) Instalar cortinas que distorsionen la armonia v estética del edificio,
X) Prohibido para los copropietarios el uso indebido de los parqueos de visitas, tales
como parquear indsfinidamenge.
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Sin perjuicic de las prohibiciones establecidas por este Reglamento Interno, la
Asamblea de Copropietarios podrdn establecer otras que se dicten para la
administracidn, conservacién y mejoramiento de los bienes constituidos en condeminio
o declarados bajo el régimen de propiedad horizontal, tomando en consideracién el fin y
la naturaleza para el cual fue construido ¢l Edificio “Manta Hospital Center”.

CAPTTULO I
DE LOS BIENES EXCLUSIVOS DEL EDIFICIO “MANTA HOSPITAL
CENTER”

Art. 13.- BIENES EXCLUSIVOS. -Son bienes de dominio exclusivo: LOS
CONSULTORIOS, LOS LOCALES COMERCIALES, LOS LOCALES DE
SERVICIOS MEDICOS Y HOSPITALARIOS, LOS ESTACIONAMIENTC Y LAS——

BODEGAS perteneciente a los copropietarios y que se encuentran delimitadqs—f@fléﬁ%f%&}@}\
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planos de propiedad horizontal, susceptibles de aprovechamiento independiente, con los
¢lementos y accesorios que se encuentran en ellos, tales como: puertas interiorgs

servicios sanitarios, armarios y aguellos no declarados como bienes comunes#_—l,aér
paredes que delimitan el edificic con el exterior son de propiedad exéluh,n‘r’a

exceptuando la fachada. La propiedad exclusiva incluye las ventanas, vidrios, n‘zarcés }%Tv.? L
18y ;

puertas. E { ?-_3

Art. 14.- DERECHOS Y FACULTADES SOBRE LOS BIENES EXCLUSI\\QS -
Los copropietarios de dominio sobre ‘bienes exclusivos podrén usar de manera 13

O

Y &
—'717 G

sin limitacién su inmueble de confbrmidad con lo establecido en el Reglamento Intermns

o en la Ley de Propiedad Horizontal ¥ su Reglamento a la Ley;

Art. 15.- TRIBUTOS SOBRE LOS BIENES EXCLUSIVOS. - Los impuestos, tasas
y contribuciones y demds tributos que afecten a los bienes exclusivos serdn de cuenta y
cargo de cada uno de sus propietarios.

Art, 16.- REQUISITOS PARA MODIFICAR LOS BIENES EXCLUSIVOS. - Para
itroducir modificaciones en los bienes exclusives es necesario:

&) Que la obra proyectada no comprometa la estructura resistente, la seguridad,
solidez o salubridad del inmueble constituide en Propiedad Horizontal, salve
que dichas modificaciones, ademés de no comprometerlas, cuenten con la
autorizacién de la mayoria simple de Jos copropietarios asistentes a la Asamblea
de Copropietarios en la que sc trate, se apruebe dicha solicitud ¥ que, ademas, se
encuentre en conformidad con lo previsto en la Ley de Propiedad Horizontal, =l
preseate Reglamento Interno o en la Ley de Propiedad Horizontal y su
Reglamento a la Ley; v

b) Que el Copropistario obtenga los permisos respectivos de construccidn por parte
de la Municipalidad de Manta.

Art. 17.- DE LAS OBLIGACIONES DE LOS PROPIETARIOS ¥ USUARIOS, A
CUALQUIER TITULO, RESPECTO DE LOS BIENES EXCLUSIVOS. -Son
obligaciones de los propietarios o usuarios respecto de los bienes exclusivos las
sizuientes:

1. Efectuar las reparaciones necesarias a la conservacién, mantenimiento y mejora
de cada uno de sus inmuebles, haciéndose responsable de los dafios que por su
culpa se hayan causado o se causen a los bienes comunes ¢ a otro bien
exclusivo;

2. Permitir el ingreso a su bien exclusivo a las personas encargadas de proyectar,
inspeccionar o realizar trabajos de interés comtin que afecten a bienes comunes o
a bienes exclusivos vecinos;

3. Mantener ¢l inmueble en las mejores condiciones de higiene, limpieza,
conservacién y seguridad.
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Art. 18- PROHIBICIONES A LOS PROPIETARIOS Y USUARIOS, A

CUALQUIER TITULO, RESPECTO DE SUS BIENES EXCLUSIVQS. -Estgo7mmons

prohibide a los propietarios y usuarios de bienes exclusivos con relacién a ellos:

1. Modificar las distribuciones de la tabiquerfs, de la mamposteria cic' '§u }&s«; ]

propiedad exclusiva sin la autotizacién escrita v expresa del admmxérrador Ty

del edificio, quien a su vez deberd consultar a un ingeniero cohsultor Bl

capacitado para indagar si 1os cambios propuestos son posibles. \"a Y

2. Realizar obras sobre sus bienes exclusivos sin cumplir con los requlsﬁ(‘is
establecidos en el Reglamento Interno; '

3. Modificar las distribuciones de la tabiqueria, de la mamposterfa de su
propiedad exclusiva o hacer comstrucciones de cualquier indole sin Ia
autorizacion escrita y expresa del administrador del edificio, quien a su vez
deberd consultar a un ingeniero consultor capacitado para indagar si los
cambios propuestos son posibles y siempre y cuando no se contravenga al
Reglamento Interno.

4. Las obras permitidas requerirdn el consentimiento de los copropietarios al
que se refiere el articulo décimo sexto.

5. Destinar su inmueble a un objeto distinto a aguel previsto en el reglamento
interno de copropiedad, o al autorizado por el Organo Interno competente, o
para el cual fueron construidos, ¢ usarlos con fines ilicitos, o destinarlos a
actividades prohibidas por la ley, contrarias ¢ atentatorias a las buenas
costurnbres y a la moral en general o, cuando afecten al aseo o salubridad del - N
condaminio © 2 la seguridad y buena conservacién del inmueble declafaﬁo
en prop1edad horizontal;

6. Instalar maquines que causen ruidos, prodnzcan vibraciones, mterﬁemn 9

distorsionen las ondas radiales y de televisién o alteren el flujo da 1z L -

corriente eléctrica; N
7. Almacenar sustancias explosivas, téxicas, tnsalubres, malolientes o Ex‘e\ -
prohibida tenencia; by

8. Dar en venta o amicndo su inmueble sin previa comunicacién escrita
otorgada por la administracion del edificio en la que certifique que est4 al dfa
en el pago de sus obligaciones de expensas para con el condominio. Dada la
naturaleza del Edificio “Manta Hospital Center”, deberd asi mismo contar
con la autorizacion para el efecto del Directorio General previo el envio del
curricumul vitae de la persona a quién pretende arrendar ¢ vender para su
aprobacidn; y

9. Realizar actos en general que afecten la tranquilidad de los copropietarios,
gue sean contrarios a las disposiciones de la Ley de Propiedad Herizontal, su
Reglamento, el Reglamento Interno, y a las disposiciones de la Asamblea de
Copropietarios y de los Organos de Administracién del Edificio “Manta
Hospital Center”,

CAPITULO IV
DE LAS SANCICNES

Art. 19.- SANCIONES. - La realizacién de uno o mas de los actos prohibidos, tanto
para la utilizacidén de los bienes comunes o para los exclusivos, serd sancionado de

conformidad con la Ley de Propiedad Horizontal, su Reglamento General y el prem&ex
>
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Reglamento Interno, sin prejuicio del pago de las reparaciones e indemnizaciones a que
hubiere lugar, segiin 1a naturaleza de la faita y de acuerdo a la siguiente escala:

; .

.,
’

et

&) Amonestacion verbal en primera y por escrito a segunda instancia, por parte €L+ o
Administrador. .. LS e

b} Imposicién de multas de hasta dos expensas ordinarias que le correspc)fg}g}&%falﬁﬁéf?
infractor. e ‘i‘w ;}"‘

. . . - b0 2 HL Tt 3

¢} Suspensién temporal de servicios comunales taies como: energia eléetrica, aguai:a@gﬂ\
potable, mantenimiento, limpieza, etc. de conformidad en lo establecido en el U7

T

articulo 21 del Reglamento General a la Ley de Propiedad Horizontal. NG

Al efecto, para la aplicacion de las sanciones se debera tornar en cuenta:

a) El copropietario que realice dafios z los bicnes comunes ¢ individuales deberd
pagar las reparaciones ¢ indemnizaciones 2 que hubiere Tugar.

b) En caso de mora en el pago de las expensas ordinarias y extraordinartas,. los
copropietarios reunidos en Asamblea acordarin y dispondrén a la persona que
eferza la administracion, cobre los respectivos intereses de mora calculados a
base de Ja tasa de interés activa vigente del Banco Central del Ecuador, por cada
mes o fraccién de mes decurrido sin cancelacién, a més de los correspondientes
gastos de cobranza extrajudicial y judicial que se pcasjonen.

¢} Si un copropietario o usuario no pagare las cxpensas establecidas, pasados
tréinta dizs de acordadas, la persona que ejerza la administracién, tendra la
representacion legal de todos fos condéminos para iniciar las acciones legales
necesarias para su cobro de conformidad con o previsto en el Reglamento
Inferno.

@) En caso de reincidencia, la persona que ejerza la administracidén a mis de
ostentar la representacién legal, tomard las medidas e iniciard las acciones
legales pertinentes previstas en Ia Ley de Propiedad Horizonta! su Reglamento, o
en el Reglamento Intemo.

¢) Los copropietarios, en razén del derecho de uso de su bien inmueble otorgado a
sus arrendatarios y/o comodatarios, emanado del respectivo contrato, en caso de
incumplimiento a las obligaciones por parte de é&stos, asumiran dicho
Incumplimiento pues es solidariamente responsable, y sin perjuicio del pago
podran solicitar el establecimiento de las sanciones antes detalladas, asf como,
de creerlo conveniente, dar por tetminado el contrato de arrendamiento o
comodato y proceder a la recuperacién de su bien inmueble en forma inmediata,
observando ¢l procedimiento convenido en el contrato o cualquier otro previsto
en fa Ley de Inquilinato, Codigo Organico General del Procesos, Civil, Ley o
Reglamento General de la Ley de Propiedad Horizontal ¥ el presente
Reglamento Intemno.

Art. 20.- El administrador debers actuar inmediatamente después de conocida cualgnier
accién de infraccion o falta cometida por los copropietarios o arrendatarios salvo que
por circunstancias especiales o fuerza mayor debidamente justificadas, no pudiera
hacerlo de inmediato. En caso de negligencia comprobada, el administrador serd
responsable de todo perjuicio que-ocasionare a los copropietarios o al edificio A
ser destituido por la asamblez: en lo que sea de su competencia,
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CAPITULO YV
DE LOS DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS COPROPIETARIOS

Art. 21.- DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS COPROP[ETARIOS l Sbn
derechos y obligaciones de los copropietarios: 4
N

1. Ejercer su derecho de copropiedad sobre los bienes comunes del inmueble én’
propiedad horizontal y usar de ellos en 1a forma y con las limitaciones legales y -
reglamentarias establecidas;

2. Ejercer su derecho de propiedad sobre los bienes exclusivos del inmueble en
propiedad horizontal y usar y disponer de ellos en Ja forma y con las
limitaciones impuestas por este Reglamento Interno,

3. Asistir a la Asamblea de Copropietarios y ejercer su derecho de expresién a
través del voto, de peticién y en general bacer uso de las demés atribuciones que
la Ley de Propiedad Horizontal y su Reglamento, asi como este Reglamento
Interno le asignan como miembro de ess éroano colegiado;

4. Cumplir las disposiciones legales y recrlamentarias que normman &l régimen de
propiedad horizontal; acatar las resoluciones y/o disposiciones de la Asamblea
de Copropietarios y de los Organos de Administracion;

5. Desempeder los cargos y comisiones que les sean asignados por los éroanog, s
competentes de la administracién; /’ W

6. Permitir a la persona que ejerza la administracion del inmueble realizg Ia;
inspeccidn o las reparaciones de los bienes comunes; ?

7. Notificar a la persona que gjerza la administracion del inmueble con el nombrc,
direccibn y teléfono de la persona que, en su ausencia por més de treinta’ d1as,
quedaré encargada de su bien, a fin de que actile en casos de emergencia;

8. Imtroducir cldusula especial, en los contratos de enajenacidn, limitacién c?e_-"'-a'

dominio, comodato, amrendamiento o anticresis que celebre el copropietario
respecto de sus bienes exclusivos, en virtud de Ia cual el adquirente o el usuario
de cllos conoce y se somete expresamente al Reglamento Interno, conoce el
valor de las expensas ordinarias y extraordinarias y las normas y resoluciones
generales anteriormente tomadas por la Asamblea de Copropietarios v por los
demés Organos de Administracién del Edificio “Manta Hospital Center”.
Adicionalmente, el copropietario deberd notificar su decisién de celebrar
cualquiera de los contratos que se indican anteriormente a 1a persona que ejerza
la administracién del inmueble constituido en condominio o declarado en
propiedad horizontel, vy pedir la aprobacidén del Directorio, previa 2 la
celebracidn de los mismaos. La persona que gjerza la administracién no otorgard
ninguna certificacién que acredite el cumplimiento de las obligaciones
emanados del reglamento interno o de aque]]as resoluciones o disposiciones
dictadas por los Organos de Administracién, sin la previa verificacién que en el
contrato que se vaya a celebrar consta la cldusula en referencia;

9. Pagar oportunamente las expensas ordinarias vy extraordinarias para Ja
administracién, reparaciém, reposicién, mejora ¥ mantenimiento de los bienes
COMIUnES;

10. Sefialar domicilio para las notificaciones que por cualquier causa debe hacerle la
persona que ejerza {a administracién. Caso de mcumphmmnto
ohligacién, las notificaciones se hardn en su vivienda o local cOmen,mJ

i
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11. Los copropietarios estin obligados a mantener su bier de propiedad exclusiva
asegurado contra todo riesgo con una empresa de seguros legalmente acreditad
La contratacién del seguro contra todo riesgo de las 4reas comunes serf L
responsabilidad de la administracién del edificio. S

12. Obtener bajo su exclusiva responsabilidad, odas las autorizaciones I
municipales, administrativas y demés que fueren necesarias; v, A

13. Los demds derechos y cbligaciones establecidos en la Ley de Pfq?jedad~

Horizontal y en el Reglamento Intemno. Nof,

s

copropietarios o usuarios tengan dereche a recibir y usar los servicios comunes, tales
como: telefonia, agua potable, servicios de limpieza, muisica ambiental, ascensores,
seguridad y otros, deberdn estar al dfa en el pago de las expensas comumes de
administracién y de cualquier otro valor que fije la Asamblea de Copropietarios, o el
Organo encargado de establecer las politicas de administracién del Edificio “Manta
Hospital Center”.

Art. 23.- OBLIGACION ESPECIAL. - El hecho que un inmueble haya permanecido
cerrado o sin ser habitado, no exonera al copropietario de la obligacién de pagar las
expensas por gastos comunes y contribuciones extraordinarias vy, en caso de mora, los
respectivos intereses calculados a base de la tasa de interds activa vigente del Banco
Central del Ecuador por cada mes o fraccién de mes decurrido sin cancelacién.

Art. 24 -REPRESENTACION, -

Cuando un inmueble de vivienda o local comercial pertenezca a dos o més personas,
estas deberan nombrar un mandatario en forma legal para que los represente en todo lo
relacionadoe con la propiedad y su administracién.,

CAFPITULO V1

DEL PRESUPUESTO DE ADMINISTRACION DEL EDIFICIO “MANTA.
HOSPITAL CENTER”.

Art. 25~ DE LA APROBACION DEL PRESUPUESTO. -La Asamblea de
Copropietarios, en su reuni6én ordinaria, analizard v aprobard con la votacién de més de
la mitad de los asistentes a la misma, el presupuesto de mantenimiento, conservaciér,
seguridad y demés gastos presentados por quien ejerza la administracion del inmucble.

Dicho presupuesto deberd tomar en cuenta el déficit o €l superavit del gjercicio anterior.
El presupuesto tendré vigencia por un afio fiscal, esto es, desde enero hasta diciembre de
cada afio.

Art. 26.- DE LA ADMINISTRACION DE LOS BIENES COMUNES. - Los bienes
comunes generales y bienes comunes individuales serdn administrados por la Directiva
del Edificio “Manta Hospital Center”, delegando esta gestién a lz administracién de
twrno, ' - ' '
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Art. 22.- DERECHO DE USO DE SERVICIOS COMUNALES. - Para que los
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segundad de ios bienes comunes ¢ incluyen: gastos de administracién, remaneraclonde W o b TERE
conserjes y empleados del Edificio, energia eléctrica para las édreas comunes, dgna” M-:%
potable para las 4reas comunes, seguridad v vigilancia, mantenimiento de ascenéoxeﬁ, ‘r‘ff%m
mantenimiento de jardines y 4reas comunes, mantenimiento de equipas, {I‘EIIES‘&B (b ek
11mpleza, reparaciones ordinarias del inmuebie, de su equipamiento y combustibles! \para ARG
equipos y maquinas, asi como para contratar el seguro contra todo riesgo de las é.?f:as, .

comunes del Edificio.

Es obligacién de todos los copropistarios del inmueble contribuir al pago de gastos de
administracién, conservacién y rmantenimiento de los bienes comunes,
proporcionalmente a la alicuota que cada uno de ellos mantengz sobre los bienes
comunes.

Cada Copropietario es responsable de los aportes a los que se refiere ¢l incisc anterior
desde cuando adquiere ¢l dominio de un bien exclusivo. Ningin coprepietario estara
exento de esta obligaci6n, aun cuando haya cedido sus derechos, renunciado a elios o
abandonado su propiedad, mientras sea el titular de dominio. Qmenes en su nombre
sean tenedores, usuarios o usufructuarios serdn solidariamente responsables por dichos
conceptos.

Art. 28.- PAGO DE LAS EXPENSAS ORDINARIAS DE LOS BIENES . -
COMUNES GENERALES E INDIVIDUALES. — El pago de las expensas ordmarias‘
para los bienes comunes generales serdn de cuenta de todos los copropietari’os en .
proporeion a la alicuota que mantengah sobre €stos. En cuanto al pago de las e)’;pcnsas

de los bienes comunes individuales, para su administracitn, consewahlan DA
‘mejoramiento, seran de cuenta lnica y exclusivamente de los copropietarios cic Sada ; S
torre o de cada piso, de ser el caso, en consideracidn la propledad de la ahcueta Jque
cada uno de ellos mantenga sobre dichos bienes comunes individuales. \‘

Art. 29.- CUADRO DE ALICUQTAS. - El cuadro de alicuotas del Edificio “Manta
Hospital Center” es el siguiente:

LCCAL 51 0,29

LOCAL 52 7,82

LOCAL 53 0,22

LOCAL 84 0,45 R
LOCAL S5 0,02 Ry ey CAR
LOCAL S6 0,22 f § g paae ima, ?7:‘%‘
Estacionamiento 16 0,22 Q_;":x%; ALSMNA b q{f 1E;’ ;
Estacionamiento 17 0,22 & "‘%ﬁ & ij
Estacionamiento 18 0,26 ,‘ :
Estacionamiento 1% 0,23 .

Estacionamiento 20 0,23

Estacionamiento 21 0,25

Estacionamiento 22 0,27
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Estacionamiento 23

0,24
Estaciomamiento 24 0,24
Estacionamiento 25 0,25
Estacionamiznto 26 0,25
Estaciomamisnto 27 0,28
Estaciomamiento 28 0,24
Estacioramiento 29 0,22
Estacionamierrto 30 0,22
Estacionamiento 31 0,25
Estacionamiento 32 0,22
Estacionamiento 33 0,22
Estacionamiento 34 0,21
Estacionamienio 35 0,21
Estacionamiento 36 0,23
Estacionamiento37 | (22
Estacionamiento 38 0,22
Estacionamiento 39 0,22
Estacionamiento 40 G,22
Estacianamiento 41 0,26
Estacionamiento 42 0,24
Estacionamiente 43 0,25
Estacionamiento 44 0,21
Estacionamiento 46 0,21
Estacionamiento 46 0,23
Estacionamiento 47 0,20
Estacionamiento 48 0,19
Estacionamiento 48 0,20
Esfacionamiente 50 0,20
Estacionamiento 51 0,19
Estacionamiento 52 0,20
Estacionamiento 53 0,20
Estaciomamients 54 0,19
Estacionamiento 55 0,20
Estacionamiento 56 0,20
Estacionamisnto 57 0,19
Estaclomamiento 58 0,18
Estacionamiento £9 0,20
Estacionamiento 60 0,19
Estacionamiento 51 0,18
Estacionamiantg 52 0,22
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ESTACIGNAMIENTS
Estacionzmiento 63 0,20
Estacionamiente 64 0,20
Local PB-1 0,83
tocal PB-2 1,11
Local PB-3 0,67
Local PB~4,5,6,7,8 5,46
Local PB-9 0,65 i
Local PB-10 3,15 3
Local PB-11 3,07 7
Local PFB-12 0,78
Local PB-12 0,82
Local PB«13-A 0,67
Lecal PB-14 0,81
Consubktorio 101 0,48
Consultorio 102 0,52
Consultorio 103 0,38
Consultorio 104 0,44
Consulterio 105 0,45
Consultorio 106 0,45
Consultario 107 0,41
Consultorio 108 0,41
Consuitorio 108 0,44
Consultario £10 0,44
Consultorio 111 G,42
Consultoric 112 c,42
Consultorio 113 0,42
Consultorio 114 0,53
Consulterio 115 0,39
Consultorio 116 0,62
Consultoria 117 0,41
Consuloric 418 0,42
Consultorio 119 0,42
Consultorio 120 0,38
Consuttorio 121 6,35
Consultorio 122 0,41
Consultoric 123 0,45
Consulterio 124 0,37
Consultorio 125 0,44
Consultorio 126 0,42
Coasultorio 127 0,48
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ESTASIONAMIENTO
Ceonsultorie 128 0,42
Consultario 128 0,47
Consultorio 130 0,45
Constitordo 131 0,52
Consultorio 201 0,48
Consultorio 202 0,52
Consultoric 203 0,39
Consultoric 204 0,44
Consultorio 205 0,45
Consultorio 206 0,45
Counsultoric 207 0,41-
ConsuHlorio 208 0,41
Consultario 208 0,44
Consultorio 210 0,44
Consuftorio 2414 042
Consultoric 212 0,42
Consultoric 213 0,42
Consultario 214 0,53
Consultoric 215 ¢339
Consultorio 216 0,62
Consultorio 217 3,41
Consultorio 218 d,42
Consuyitorio 219 0,42
Consultorio 220 0,38
Consultoria 221 035 |
Consultorio 222 0,41
Consultorio 223 0,45
Consuloric 224 0,37
Consultario 225 0,44
Consultorio 228 0,42
Consultorio 227 0,48
Consultorio 228 3,42
Constitario 229 0,47
Consultoro 230 1,32
Logal 3A 1,23
Local 3B 1,13
Consultorio 300 0,43
Consultoric 304 0;44
Consuttorio 302 0,44
Consultorio 303 . 3,44
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Consuliorio 304 0,42
Consuitoro 305 0,42
Consultorio 306 0,42
Consultorio 307 0,42
Consultoric 308 0,53
Consuitorio 309 0,42
Consuitorio 310 0,39
Consultorio 311 0,62
Consuitorio 312 0,41
Consultorio 313 0,42
Consultorio 314 0,42
Consuliorio 315 0,38
Consultorio 318 0,35
Consultorio 317 0,45
Consultorio 318 0,41
Consulteorio 319 0,44
Consultado 320 0,37
Consuitorio 321 0,48
Consultorio 322 0,42
Consultorio 323 2,28
Local 401 C7.28
Local 501 7,42
Local 601 5,21
TOTAL:: ¢ 100,00 .

Art. 30.- DEFICIT PRESUPUESTARIO. -Cuando el presupuesto acordado por la
Asamblea de Copropietarios, resulte insuficiente para satisfacer los gastos de
administracién, mantenimiento ¥ mejora de los bienes comunes, se convocard a una
Asambles Extraordinaria en la que se acordaran los ajustes requeridos y se fijaran las
nuevas cuctas a pagar por cada umo de los copropistarios, las que serén exigibles a partir
del mes inmediato posterior.

Art. 31.- EXPENSAS EXTRAORDINARIAS. -Expensas extraordinarias son las que
fije la Asamblea de Copropietarios para obras ocasionales, emergentes o inversiones en
el inmueble, y no se destinardn para cubrir expensas ordinarias,

Art. 32.- REPOSICION EN LOS BIENES COMUNES POR DANOS. - Los gastos
de reparacién o reposicién que se originen en actos de culpa o dolo de alcrun

copropietario o usuvario, serdn de cuenta exclusiva del copropietario y ust
T md by
responsable en forma solidaria. P ;sm - A,nrf;fa‘
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Art. 33.-DEL FONDO COMUN DE RESERVA. - Se establece la obligacién de crear.
un Fonde Comiin de Reserva para reparaciones de los bienes de domino comun,para‘
gastos comunes urgentes ¢ imprevistos por fuerza mayor como accidentes y terremionts” -
. TRy Ry,
¥ para gastos programados que deban realizarse a futaro de acuerdo a la vida il de, 9F v
materiales y elementos, como la pintura o recubrimiento exterior del im{x}'ifep_ble ‘g:j'f
reparaciones de cubiertas y techos. Este fondo se formard por un parcentaje deré’carg@%(: ¢
no menor al cinco por ciento (5%) sobre los gastos comunes, y se iucremeuté}(@\c?n el &
producto de multas, intereses y con aportes voluntarios. N, i
B el

Capitulo VI

GOBIERNQ, ADMINISTRACION, REPRESENTACION LEGAL DEL
EDIFICIO “MANTA HOSPITAL CENTER?

Art. 34~ ORGANOS DE ADMINISTRACION. - Son Organos de Administracién del
Edificio “Manta Hospital Center” la Asamblea de Copropietarios, el Directorio General,

el Presidente y el Administrador,

Art. 35.- DE LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS. - La Asamblea de
Copropietarios ¢s la méxima autoridad administrativa v se compene de los
copropietarios o de sus representantes o mandatarios, reunidos con el qudrum ¥y las
demas condiciones exigidas por la Ley de Propiedad Horizontal, su Reglamento General
y el presente Reglamento Interno.

La representacién legal, judicial o extrajudicial la ejercers el Presidente o el
Administrador, en forma conjunta o individual, en todo lo relacionado al Régimen de
Propiedad Herizontal, especialmente para el cobro de cuotas, intereses, reclamos,
demandas, celebracién de actos y contratos y fo determinado por la Ley de Propiedad
Horizontal, su Reglamento General y el presente Reglamento Intemo. El Presidente yel
Administrador tendrén las facultades determinadas en el articulo cuarenta y tres del
Cadigo Orgénico General de Procesos.

Art. 36.- DERECHO DE VOTO. - Cada copropietario habilitado para participar en la
Asamblea tendrd derecho a vota en forma correlativa y equivalente 2 la alicuota de
dominio que fe corresponda en su inmueble. Sin embargo, no podré intervenir por mas
de dos ocasiones sobre el mismo tema y sus intervenciones deberdn centrarse en el
asunto que se encuentra tratando y las realizara sin lanzar ofensas a Directivos y demis
copropietarios.

Art. 37.- DURACION DE LAS INTERVENCIONES. - Quien dirfja la Asamblea .
regulard el tiempo de las intervenciones, pudiendo dar por terminada la discusién de los
asunios que juicio considere que han sido suficientemente debatidos.

Art. 38.- MOCION. - Cualquier copropietario participante en la Asamblea puede
presentar una determinada mocién, misma que para que sea discutida deberd tener el
apoyo de por lo menos el diez por ciento de las alicuotas de copropiedad. '

e

Art. 39.- TERMINACION DE LA ASAMBLEA: La Asamblea concluiré una vezqis = I
s¢ haya agotado los puntos del orden del dfa, sin embargo, quién dirija la sesion 18 pgd;;iin Can ,Q
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continuarla,

oW s}
Art. 40.- DIRECCION DE LA ASAMBLEA. - La Asamblea estard presificda por| 8l
Presidente designado por la Asamblea. Actuard como Secretario de la Asamblea de”
Copropietarios y del Directorio General, segiin corresponda, el Adminisn‘ador;‘:bﬂgeqso
de falta de éste, se nombrars un Secretaric ad hoc., El Presidente sers elegido por-fasis
Asamblea para ¢l periodo de un afio y podré ser reelegido indefinidamente. En caso de
ausencia temporal del Presidente podrd presidir la Asamblea otroe copropictario
designado para el efecto. Para ser Presidente se requiere tener la calidad de

copropietario del Edificio “Manta Hospital Center”.

Art. 41.-: SESIONES. - La Asamblea de Copropietarios tendrd sesiones ordinarias y
extraordinarias. Las sesiones ordinarias se realizardn una vez por afio calendario, y
dentro de los tres primeros meses de cada afio. Las sesiones extraordinarias se realizarén
coando fueren convocadas, para tratar asuntos determinados en la convocatoria.

Art. 42, - CONVOCATORIA. -La convocatoria a Asamblea para sesiones ordinarias o
extraordinarias, serdn hechas por el Presidente a iniciativa propia o a peticion de uno de - -
los miembros del Directorio, del Administrador o de copropietarios que representen por
lo menos un 30% det total de votos del inmueble en propiedad horizontal. AN L
En caso que el Presidente o el Administrador, seglin sea el caso, no procedieren a '
convocar a Asamblea General conforme al inciso anterior, los copropietarios' puéden” ™ ,
auto convocarse con el respaldo de por 1o menos el 40% del total de votos del bneble o0
en propiedad horizontal, siguiendo el proceso normal de convocatoria. I
La convocatoria se efectuard mediante documento escrito, con ocho dias hébiles por lo

menos de anticipacion a la fecha de reunién, en la que constarén, el lugar, la fecha, la

hora ¥ los asuntos a tratarse en la sesion.

En el caso que no hubiere quérum en la hora sefialada en la primera convocatoria, €sta
s¢ entenderd convocada para una segunda reunién, pudiendo realizarse la misma no
antes de sesenta minutos después de la hora sefialada para la primera convocatoria, con
la advertencia que la reunién se efectnard con cualquiera que fuere el nimero de
copropietarios que asistiere. No podra mortificarse, en segunda convocatoria, ¢l orden
del dia establecido para la primera.

Art. 43.- ASAMBLEA UNIVERSAL. - La Asamblea Universal podré reunirse sin
previa convocatoria en cualquier momento, Ssiempre que COMCUITan todos  los
copropietarios, en cuyo caso se tratard de una Asamblea Universal.

Art. 44.- QUORUM. - El quérum para las reuniones de la Asamblea General, en
primera convocatoriz, estard integrado por la concurrencia de un ndmero de
copropietarios con derecho a vot0, que represente mas del 50% de las alicuotas de
propiedad del Edificio. En segunda convocatoria, el quérum quedara establecido con el
namero de copropietarios con derecho a voto, que se encuentren presentes. Sin perjuicio
de que la Asamblea pueda constituirse en sesién permanente, si la Asamblea_asi-fer

considera convenjente. s ;;-,_
I-l' _:-:.1-‘:?}, 4“’;:1 \
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nuevo se tomard por mayoria no inferior a las dos terceras partes de copropietan?.{ de "
Edificio asistentes 2 la Asamblea, con derecho a voto, sin importar si se trata de prind

o segunda convocatoria. El Secretario de dicha Asamblea General llevard un regzsi:r
con la firma o carta de representaci6n de cada asistente a la misma. SR

Para ¢jercer €] derecho de voto en la Asamblea, cada copropietario debera _]l.lSt.l .
encontrarse al dfa en el pago de las expensas comunes, ordinarias o extraordmanas,--tiJ
multas, intereses de mora y demdés valores establecidos, asi como de cualquier otra
cantidad, mediante certificacién otorgada por la Administracion. Cada copropietario
tendra votos en proporcidn a sus respectivas alicuotas,

Art 45.- REPRESENTACION. - Los copropietarios pueden participar en la Asamblea
por sf 0 por medio de representante. La representacidn se otorgard mediante poder
notarialmente conferido o por medio de una carta cursada al Presidente, la misma que se
adjuntara al acta de la respectiva sesion.

Art. 46.- VOTACION. -Las decisiones de la Asamblea se tomardn por mayoria de
votos que representen mds de la mitad de los votos que tengan los concurrentes a la
Asamblea. Las resoluciones de la Asamblea son obligatorias parz todos los
copropietarios, arrendatarios, comodatarios, uswarios, y en general, para todas las
personas que ejerzan derechos de uso sobre el Edificio *Manta Hospital Center”

Art. 47.- APROBACION DE ACTAS. - Las actas de la Asamblea seran aprobadas en
fa misma sesién; llevaran las firmas aut6grafas del Presidente y del Secretario. El
Administrador evars bajo su responsabilidad, el Libro de Actas en originales.

Art. 48.- DEBERES Y ATRIBUCIONES DE LA ASAMBLEA GENERAL. - Son
deberes y atribuciones de la Asamblea General:

a) Elegir y remover de su cargo al Presidente, a los miembros principales y
suplentes que conforman el Directorio General, al Administrador v al Auditor;

b) Examinar y resolver sobre informes, cuentas, balances y presupuestos que le
presentaren el Directorio General v la persona que ejerza la administracion del
Edificio;

¢) Establecer el presupuesto anual de gastos de condominio de acuerdo a la
proforma presentada por el Directorio General;

d) Sefialar de acuerdo con este Reglamento General de la Ley de Propiedad
Horizontal y el presente Reglamento Intemo, las cuotas de contribucién de cada
copropietario para las expensas ordmanas y extraordinarias de los bienes
comunes generales e individuales y, segquros obligatorios;

¢} Revocar o reformar las decisiones del Directorio General y del Administrador
que sean contrarias a la Ley de Propiedad Horizontal, a su Reglamento General
o al presente Reglamentoe Interno;

f) Expedir o reformar ¥ protocolizar el presente reglamento interno de acuerdo &
lo previsto en la Ley de Propiedad Horizontzl y su Reglamento General, e
interpretarlo con fuerza obligatoria;

g) Ordenar, cuando o estime necesario ‘0 conveniente, la fiscalizacién de las
cuentas y caja de la Administracién;

h) Exigir a la persona que ejerza la administraci6n del Edificio, cuando lo creye

conveniente, una garantia para que responda por ¢l fiel v correcto desempeﬂo m::cs\\
ot T,




su cargo, determinando la formna en que ha de rendirse esa garantia v el monto de
la misma;

i) Dictar las normas necesarias y convenientes para la administracién de Jos bieneg
comunes del Edificio, y para la arméniea relacién de los copropietarios;

j) Autorizar al Presidente o al Admiristrador, seglin sea e} caso, la contratacién dél
seguro obligatorio que dispone la Ley de Propiedad Horizontal, su Reglamento.,
(Feneral, y €l presente Reglamento hméerno; ™

k) Resolver cualquier asunto inherente a la administracidn del Edificio y aguéllos
que le plantean: el Presidente, la Administracidn o los copropietarios.

/'.- .

Art. 49.- DEL DIRECTORIO GENERAL. —El Directorio General estaréd integrada
por el Presidente y por siete micmbros principales y sus respectivos suplentes que seran
elegidos por la Asamblea de Copropictarios. Para ser miembro del Directorio se
requiere ser copropietario o representante legal. Los miembros del Directorio durardn un
afic en el ejercicio de su carge y podrén ser reelegidos indefinidamente.

Para asegurar la representacién de los diversos sectores y las minorias, en aguellos
intnuebles conformados por miltiples blogues, torres o conjuntos, ya sea para vivienda
o para comercio o exclusivamente para comercio, ¢l Directorio General deberd tener . - -
como uno de sus miembros, un Copropietario elegide con votos cuyas alicuotas sumen
el 20% del total de ellas. L

Art, 50.- DIRECCION Y SECRETARIA. - El Directorio General estard pfesidido; .«
por su Presidente, elegido por la Asamblea, y a falta temporal de éste por otro desus . .
miembros elegido para dicho efecto. Si la ausencia es definitiva, la Asamblea de
Copropietarios designard su reemplazo. Actuaré como Secretario del Directorie, . -
General, &l Secretario de la Asamblea de Copropietarios, quien tiene solamente vozyno = -~
Voto.

Art. 51.- RENUNCLA. -El Directoric General deberd acepiar las renuncias y conceder
las licencias solicitadas por sus miembros, siempre y cuando po afecten a su
funcionamiento regular y que las formulaciones no fueren dolosas o intempestivas. Las
pertinentes resoluciones deberén constar en el acta de la respectiva remién. A falta de
resolucién favorable, el mismbro respectivo debera continuar en sus funciones hasta

tanto sea reemplazado.

Arxt, 52.- CONVOCATORIA Y SESIONES. -El Directorio General se convocard y
tendrd sesiones ordinarias cada mes y extraordinarias cuando fueren convocadas.

La convocatoria la realizara el Presidente del Directorio General a iniciativa propia o a
peticién de uno de Jos miembros del Directorio General o del Administrador.

En caso que el Presidente no procediere a convocar al Directorio General conforme al
inciso anterior, sus miembros pueden autoconvocarse con el respaido de por lo menos la
mitad mas uno de sus miembros, siguiendo el proceso normal de convocatoria

La convocatoria se efectuard mediante documento escrito, con ocho dias hébiles por lo
menas de anticipacién a la fecha de reuni6n, en la que constaré lugar, fecha, hora y |
asuntos a tratarse en la sesidn.
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Art. 53~ REUNIONES UNIVERSALES. - Bl Directorio General podrd reunirsg:sin ;
previa convocatoria en cualquier momento o lugar, siempre que concurran toidossusr
miembros principales, en cuyo caso se tratara de una reunion universal. R
Art. 54.- QUORUM. - El quérum parz las reuniones del Directorio General\e\'s'téi_g{im N
integrado por la concurrencia de un nimero de miembros que representen mas de laniih: e
mitad. $i no hubiere tal quérum se hard una segunda convocatoria, la que podrd
iniciarse una vez que hayan transcwrrido al menos sesenta minutos desde Ja hora en que
fue convocada la primera reunién, con la advertencia que la reunidn se efectuars con
cualquiera que fuere el nimero de mismbros que asistan,

Art. 35.- REPRESENTACION. - A las reuniones del Directorio General asistirdn su
Presidente, sus miembros y el Secretario del mismo. De ser el caso, el Directorio
General podré invitar a una o varias personas para tratar especificamente el asunto
inherente y puntualizado en la convocatoria. El Directorio podré solicitar la presencia en
sus sesiones de Asesores Especializados o Profesionales que, asistiran con voz, pero sin
voto. En ningtlin otro caso se permitird. la participacién de persona alguna, inclusive
tratandose de copropietarios de! Edificio.

Art. 36.- VOTACION Y DECISIONES. -Cada miembro del Directorio General tiene
derecho a un voto. Las decisiones ds] Directorio Genperal se tomaran por mayoria de
vofos que representen mds de la mitad de los concurrentes a la sesién, En caso de
empate en la votacién, el Presidente del Directorio General la dirirnird. Quien ejerza las
funciones de Presidente, en ausencia de éste, también tendrd voto dirimente.

Art. 57.- APROBACION DE ACTAS. -Las actas del Directorio General deberan ser
aprobadas en la misma reunién: levardn las firmas autégrafas del Presidente, del
Directorio General y del Secretario, quien dara fe de lo resuelto. El Secretario llevard
bajo su responsabilidad, un Libro de reuniones de las Actas originales.

Art, 38.- RESOLUCIONES. - Las resoluciones que adopte el Directorio General son
obligatorias para todos los copropietarios, arrendatarios, comodatarios, usuarios, y en
general, para todas las personas que gjerzan derechos de uso sobre bienes exclusivos vio
comunes del Edificio.

Arxt. 59.- DEBERES ¥ ATRIBUCIONES DEL DIRECTORIO GENERAL. - Son
deberes y atribuciones del Directorio Gencral:

a) Examinar y poner a consideracién de la Asamblea de Copropietarios las cuentas,
balances, presupuestos e informes que le presentare la Administracién; 5

b) Preparar ¥ poner 2 consideracién de la Asamblea de Copropietarios Ja proforma
del presupuesto anual de gastos del Edificio, la que necesariamente ird
acompafiada de los planes y programas que se realizarin ¥ ejecutaran; ad

c¢) Preparar y sugerir a la Asamblea de Copropietarios el aporte de cuotas
extraordinarias, de acuerdo con las necesidades del Edificio;

d) Preparar un informe pormenorizado sobre las polizas de seguro que interesen a
los bienes del Edificio;

¢) Preparar y presentar 2 la Asamblea de Copropietarios para su aprobacig_p,fcn—-
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reformas que creyers conveniente introducir al Reglamento Intemo, y ademd
las normas necesarias vy convenientes para la administracién de los /b’

comunes del Edificio ¥ la armdnica relacion de los copropietarios; Lo A
f) Previa resolucidén de la Asamblea, contratar a la persona que desempen&fé i S

administracion del Edificio v 1a Auditoria, y sefialar su remuneracion; i : B ,jj
g) Autorizar por escrito a la persona que gjerza la administracion del Edlaf' icio paﬁa"ﬁ oy

que contrate los servicios de los empleados necesarios para la admm1stragén de o //

los bienes comunes de los immuebles en propiedad horizontal y sefialdx § sus AR
respectivas remuneraciones; -

h) Resolver cualquier cuestion inherente 2 la administracién del Edificio y aqucl]os
asuntos planteados por 1os copropietarios y la Administraci6n.

1) Adicionalmente, podrd ejercer los demas deberes y atribuciones que le asigoan la
Ley de Propiedad Horizontal, su Reglamento General v el Reglamento Interno y,
ademés, todas aquellas funciones compatibles con sus responsabilidades
administrativas y técnicas y, en general, toda otra gestion que le encaomiende ia
Asamblea de Copropietarios.

Art, 60.- DEL PRESIDENTE. -El Presidente de la Asamblea General de
Copropietarios, que ademds seré el Presidente del Directorio General, seré elegido por
la Asamblea General para el periodo de ur afio v podré ser reelegido indefinidamente.
Para ser Presidente se requiere tener la calidad de Copropietario o representante legal de R
un copropietario en caso de tratarse de una persona juridica. S
Art. 61.- ATRIBUCIONES Y DEBERES DEL PRESIDENTE. -Son atribucmnes- ST
deberes del Presidente: 9 L. '
a) Convocar y presidir Jas reuniones de la Asamblea de Copmpletanoé y del ’
Directorio General, segiin ccrzcsponda, S
b} Ejercer el voto en las reuniones de la Asamblea General ¥ en las del Dlrectontr?i e
General y, cuando sea del caso, dirimir ia votacién ejerciendo el mismo;
¢) Suscribir conjuntamente con el Vicepresidente y/o Administrador las
autorizaciones para compras del Edificio, debiendo existir por Io menos dos de
las tres firmas autorizadas;
d) Previa autorizacién de la Asamblea General, contratard una péliza de seguro
contra incendio y dafios a los ascensores, segun lo dispuesto en la Ley de
Propiedad Horizontal y, cuidar de sus oportunas renovaciones. El o los seguros
correspondientes, los contratard a favor de los copropietarios; v,
¢) Cumplir las funciones que le encargue la Asamblea de Copropietarics, el
Directorio General y aquélias establecidas en la Ley de Propiedad Horizontal, su
Reglamento General y el presente Reglamento Interno.

Art. 62.- DEL ADMINISTRADOR. -La persona que &jerza la administracién del
Edificio, sea esta persona natural o juridica, serd elegida por la Asamblea de
Copropietarios, para el periodo de un &fio, pudiendo ser reelegida indefinidamente. Para
ejercer la administracién no se requiere ser copropiefario del inmueble. Si la persona
que ejerza la administracién faltare temporalmente, el Directorio delegard a otra persona
temporalmente, vy $1 la ausencia fuera definitiva, la delegacién temporal s¢ mantendrd
hasta que la sustitucién sea resueita por la Asamblea General. :

Art. 63.- ATRIBUCIONES Y DEBERES DEL ADM]NISTRADOR,/ St o‘B‘m.,\
atribuciones y deberes de la persona que ejerza la Administracién: i Pt
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a) Administrar los bienes comunes del Edificio con el meyor celo, eficacia y déntr
de Jos limites establecidos en la Ley de Propiedad Horizontal,su Reglaneito T
General ¥ e} presente Reglamento Interno; i 7 )

b) Adoptar oportunamente las medidas para la buena conservacién de los bignes |
del Edificio y ordenar las reparaciones que fueren necesarias; Y -

¢) Presentar a la Asambles General o al Directorio General, para que éste a S¥Vez

IES

. K . R E LTS N
ponga en consideracion de la Asamblea de Copropietarios, segin correspom..“;_'___,_-g- ’

con la periodicidad que éstos le sefialen, las cuentas, balances, proyectos de
presupuesta, estados de situacién e informes sobre la administracidn 2 su cargo;

d} Preparar y presentar a la Asamblea de Copropietarios para su aprobacién, en
concordancia con la Ley de Propiedad Horizontal, su Reglamento General, las
reformas al Reglamento Interno que creyere convenientes que se introduzcan en
el mismo y, ademds, aquellas normas necessrias ¥y convenientes para la
admrinistracion de los bienes comunes del Edificio v la armonica relacion de los
copropietarios; ‘

¢) Recaudar, dentro de fos primeros diez dias de cada mes ¥ mantener bajo su
responsabilidad personal y pecuniaria, las cuotas ordinarias y extraordinarias de
los copropietarios y, en caso de mora, en primera instancia realizar una gestiém
de cobro extrajudicial vy, si persistiere la mora en el pago, deberd cobrarlas,
juntamente con los intereses establecidos v los de mora, de acuerdo con lo
establecido en la Ley de Propiedad Horizomtal, su Reglamento General y el
presente Reglamento Interno;

f} Al cesar en sus funciones, devolver los fondos y bienes que tuviere a su cargo v
presentar los informes respectivos;

g} Ordenar la reparacién de los dafios ocasionados en log bienes comunes del
Edificio y la reposicién de ellos a costa del copropietario, arrendatario o usuario
calsante o responsable de tales dafios. Asf mismo, ordenaré la reparacion de los
dafios ocasionados en los bienes comunes individuales o en los exclusivos del
Edificio cvando dichos dafios produzcan o puedan Hegar a producir menoscabo a
la propiedad de los otros condominios. La reposicién de dichos dafios se
realizard a costa del copropietario, arrendatario o usuario cansante o responsable
de Jos mismos.

h) Imponer o solicitar al 6rganc competente, segin lo establecido en la Ley de
Propiedad Horizontal, su Reglamento General v el presente Reglamento Interno,
la imposicién de sanciones y multas 2 los copropietarios infractores o que causen
dafios a la propiedad horizontal. El producto de dichas sanciones y multas
ingresard al Fondo Comin de Reserva:

i) Celebrar los contratos de adquisicién, arrendamiento de bienes o servicios
necesarios para la administracidn, conservacién, reparacion, mejora y seguridad
de] Edificio, dentro de los montos y con las autorizaciones respectivas emanados
de los Organos de Administracitn:

Jj) Previa las autorizaciones correspondientes, celebrar contratos de trabajo para el
personal subalterno, empleados v obreros necesarios para la administracién,
conservacidn, limpieza y seguridad de los bienes del Edificio ¥y, cancelar las
remuncraciones de los mismos, las que deberdn ser v formar parte del
presupucsio de gastos anuales. Deberd cumplir fie] ¥ oportunamente todas y
cada una de las obligaciones patronales derivadas de los contratos que celeb

k) Cancelar cumplida v oportunamente todas las obligaciones de cardcter mmﬁ%
: 64,: e

entidades ptblicas y privadas; SEEY
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D Custodiar y manejar el dinero y las pertenencias comunes, abrir cuentas:
bancarias y de otra indole, y girar contra ellas hasta por los valores y cow’ laL .

debidas antorizaciones. Manejar un fondo rotativo para adquisicicnes pequeRas, T

pagar cumplidamente las deudas ¢omunes v, en general, conducir prolijg v
eficientemente Ia gestién econémica. Las cuentas bancarias podrén ilevar ,ﬁmﬁas :
conjuntas con la del Presidente, si asi lo dispone Ia Asamblea de Coprome:;anos ;
o el Directorio General, segun corrGSponda, RS

m}) Llevar, con sujecién a los principios de la técnica contable, la contabilidad de\}a.,,_' P
Administracién del Edificio;

n) Llevar un libro de registro de copropietarios, arrendatarios, acreedores
anticréticos y uswarios de inmuebles de vivienda y de locales comerciales, segin
sea el caso, con indicacién de sus respectivas cuotas de derechos, bienes
exclusivos y demas datos;

0) Cumplir y hacer cumplir las resoluciones, disposiciones v 6rdenes emanadas de
la Asamblea de Copropietarios, del Directorio General y de sy Presidente;

p) Conservar en orden y debidamente archivados los titulos del Bdificio, planos,
memorias y demds documentos correspondientes a la construccién del mismo,
asi como todo documento, convenjo, contrato, pader, comprobante de ingresos y
egresos y todo aquello que tengan relacién con el inmueble;

q) La correspondencia de la administracién del Edificio, sers firmada por el
Presidente o por el Adminisirador, seghn el caso;

r) Cumplir y hacer cumplir la Ley de Propiedad Horizontal, su Revlammtt}
General, y el presente Reglamento Interno, ordenanzas municipales y, ﬁemﬁs
normas relacionadas con la Propiedad Horizontal, asi como las nesoluciones y
disposiciones emanadas de los 6rganos de Administracién del Edificio; : i

s) Adoptar medidas de seguridad tendientes a precauielar la integridad i s:ca de’los -
coprepietarios y usuarios en general v, de los bienes del Edificio;

t} Previa autorizacidn expresa y por escrito de los competentes Oraanos de
Administracién del inmueble, contratard las pdlizas de seguro adicionales gue
sean necesarias o convenientes para el Edificio;

u) Elaborar y presentar al Directorio General, para que éste a su vez lo presente a la
Asamblea de Copropietarios, el presupuesto operacional anual del Bdificic;

v) Preparar y solicitar a la Asamblea General de Copropietarios o al Directorio
Genera), seglin corresponda, el cobro de cuotas extraordinarias para casos de
emergencias y aquellos que vayan de acuerdo con las necesidades del Edificio;

w) Realizar las reparaciones necesarias y urgentes sin esperar autorizacién alguna,
en caso de inminente peligro de ruina del inmueble o ameraza para la seguridad
o salubridad de las personas que gjercen derechos de vso o de dominio;

x) Ejercer los demds deberes y atribuciones que le asigne Iz Ley de Propiedad
Horizontal, su Reglamento General, el presente Reglamento Interno y augellos
emanados de los Orcanos de Administracién del Edificio.

Art. 64- REPRESENTACION LEGAL. - La representacién legal, judicial y
extrajudicial de los copropietarios del Edificio la ejerce, individual o conjuntamente, el
Presidente o el Administrador en todo 1o relacionado al Régimen de Propi

Horizontal.
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Capitulo VIII
DE LA AUDITORIA

Arxt. 65.- EL AUDITOR. - Sera designado por la Asambiea de Copropietarios de entre
una terna presentada por el Directorio General, durard en sus funciones un afio ¥ podré
st reelegido indefinidamente.

De conformidad con la normativa vigente, ejercers el conirol interno del Edificio,
debiendo presentar un informe anual a la Asamblea de Copropictarios, asi como
también los informes y trabajos puntuales que le sean requeridos por el Du"cctona
General v/o el Administrador. -

Capitulo [X fi'g
DISPOSICIONES ESPECIALES

Art. 66.- SISTEMA DE SEGURIDAD. - E] sistema de seguridad que organicd-a™ Ftt

contraté el Edificio seré parte del presupuesto anual y sus costos serdn asumidos a
prorrata de cada alicuota de propiedad. Si alguno de los copropietarios desea o tiene
personal de seguridad especifico para su Jocal, este personal tendrd que acoplarse al
sistema general estzblecido por ¢l Edificio. Los costos de este sistema particular estardn
a cargo de cada uno de sus beneficiarios. De ser posible el personal de seguridad
particular deberd pertenecer a2 la misma organizacién de la seguridad del Edificio.

Art. 67.- PROMOCION, PUBLICIDAD Y USQ DEL NOMBRE Y
DISTINTIVOS. ~ .La publicidad y promocién global que beneficia e impulsa al
Edificio, serd disefiada y estructurada por el Directorio General La Asamblea de
Copropietarios fijard anualmente €l monto para dichos rubros, segin sugerencia gue le
formule en tal sentido el Directorio General. Los costos de los mismos serdn asumidos a
protrata de cada alicuoia de propiedad de todos los copropietarios y demés personas que
ostenten derechos sobre ellos

La publicidad y promocién particular de cada uno de los locales comerciales correrd de
cuenta de cada uno de sus propietarios, pero deberd ser aprobada por el Directorio
General quién velard por el buen uso del nombre, el logotipo v colores institucionales
del “Manta Hospital Center”.

El nombre de “Manta Hospital Center”, su logotipo, no podran ser utilizados para
eventualidades personales de los copropietarios y para hacerlo se requerird otorgar
autorizacién escrita para su utilizacioén. Este logotipo podrd variar por decisién unénune
del Directorio General,

Art. 68.- HORARIO DE ATENCION AL PUBLICO Y SANCIONES. —El Edificio
“Manta Hospital Center” estard abierto al piiblico todos los dias del afio en horario
continuado, en su drea de hospital, parqueadero, locales comerciales, locales de
servicios médicos y hospitalarios. El 4r¢a de consultorios se mantendr4 cerrada los dfas

de descanso y los festivos. En todo caso, los horarios para apertura y cierre de"lgm\
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El irrespeto o no observancia de los horarios del El Edificio “Manta Hospital Center”
sera sancionade con multa econdmica establecida por el Directorio General, y de
continuarse con ese desacatd, se considerars falta grave sujeta a las sanciones
establecidas en este Reglamento Intemo.

Se considerard falta grave para efectos de la aplicacién de las sanciones, la
inabservancia en més de dos oportunidades a las disposiciones del presente Reglamento

Interno por las cuales fue ya sancionado anteriormente y de manera continuada.

Capitulo X <
SGLUCION BE CONFLICTOS rd

Art. 68.- SOLUCION DE CONFLICTOS. ~ Los copropietarios det Edificio “Maiits
Hospital Center” acuerdan que renuncian a fuero a domicilio ¥ & someteran a los jueces #
competentes de la cindad de Quito. -

N
Sin perjuicio de las acciones ejecutivas previstas en la Ley para el cobro de expensas =~ .~
comunes y extraordinarias, para resolver cualquier controversia entre los copropietarios
acuerdan someterse al procedimiento verbal sumario, a excepetdn de los casas de
tramite especifico segim el Cédigo Orgénico General del Procesos,

Capitulo X1
DISPOSICIONES FINALES
Los copropietarios declaran que aprueban sin reservas el presente Reglamemohfiﬁtc_fﬁé‘
de Copropiedad; y, oo o
Forma parte inseparable y complementaria del presente reglamente lasg planos’\dé‘l‘é;
Edificio, el cuadro de alicuctas y el detalle de copropietarios. ' g
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Sistema de declaracion de impuestos

a través de internet

Obligacion Tributaria: 1087 - DONACIONES - IMPUESTO A LA RENTA SOBRE INGRESOS

Identificacion: 1304701764001 Razdn Social: ORTIZ GARCIA JAVIER ALEJANDRO

Periodo Fiscai: 15 ENERO 2024 Tipo Declaracion: ORIGINAL

Formulario Susfituye:
DATOS DEL BENEFICIARIO
Sujeto Declarante 107 CONTRIBUYENTE
Parentesco o relacién con el faliecido / donante 204 Hijo

HON DEL DONANTE
Donamtes Namero total de donantes locales (Informativo) 298 1
Mimerc tote! de donantes de! exterior (Informetivo) 299 0
Descripcion Numero de bienes y derechos Valor fotal Valor de la porcion

Negocios unipersonales an 0321 0.00 331 0.00
Bignas inmuebles 312 1322 3443147 332 20658.88
Vehiculos motorizados lerrestres, naves y aeronaves 313 0323 0.00 333 0.00
Dinaro en efectivo y acreencias 314 0324 0.00 334 0.00
Derechos representativos de capial 318 0325 0.00 335 0.00
Otros muebles y derechos 316 0326 0.00 336 0.00
Maonto total de porcibn recibida por herencias, legados o donaciones {331 + 332 + 333 + 334 + 335 + 336) 399 20658.88
EXENCHINES
(-) Otras exoneraciones por leyas especiales 524 Seleccione 534 0.00

Total base gravada imponible (399 - 499 - 599) 631 20658.88

Impuesto cal do antes de red nes (aplicar tabla vigents) (631 x tarifa vigente) 832 0.00
(-} Raduccionags an Rerencias y legados

Primer grado de consanguinidad 825 Seleccione 835 0.00

La informacién reposa en la base de datos del SRI, conforma la declaraciénrealizada por el contribuyente
CODIGO VERIFICADOR NUMERO SERIAL FECHA RECAUDACION PAGINA

SRIDEC2024 106935764 872623526868 18-02-2024 1







(=) impuesto a la Renta causado (632 -633 - 634 - 635) 699 0.00
(-) Crédito tributario

Retenciones en la fuente locales (por donaciones) 731 0.00
Crédito tributario por imp muni en p! ion de d 733 0.00

Pago previo {Informativo) 890 0.00
Detalle de imputacién al pago (para declaraciones sustitulivas)

Yu4
TOTAL PAGADO 3 R e i (802 + 903 + 904) 999 20.86

LISTA DE DONANTES

Py $8 rewdateia Frcha o oeciia. arks) B bk e ]

0900572108 ORTIZ ORDONEZ JOHNNY WALTER 2024-

o124 OTROS 112:11-T0-108 . ECUADOR | MANABI | MANTA WM AILAT USUFRUCTO 60.00 20 65886 100.00 20 658 .88
La informacién reposa en la base de datos del SRI, la deck por al ri
CODIGO VERIFICADOR NUMERO SERIAL FECHA RECAUDACION PAGINA

SRIDEC2024106935764 872623526868 18-02-2024 2







