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1.- Con fecha cuatro de Octubre del dos mil veintidos se encuentra legalmente inscrito el acto o contrato de COMPRAVENTA, en
el Registro de COMPRA VENTA con el niimero de inscripcién 3300 celebrado entre:

Nro.Cédula Nombres y Apellidos Papel que desempeiia
1703819563 TIBAU ITURRALDE JAVIER COMPRADOR
1792294789001 PROMOTORES HOSPITALARIOS S.A. VENDEDOR

HOSPICENTER
Que se refiere al (o) siguiente(s) bien(es)
Tipo Bien Cddigo Catasral Numero Ficha Acto
CONSULTORIO 210 1121170108 69932 COMPRAVENTA

Libro: COMPRA VENTA
Acto: COMPRAVENTA
Fecha inscripcién: martes, 04 octubre 2022

Fecha generacion: martes, 04 octubre 2022
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Factura: 002-002-000053143 20221308004P01771

NOTARIO(A) FELIPE ERNESTO MARTINEZ VERA

NOTARIA CUARTA DEL CANTON MANTA

AU AN

EXTRACTO
Escritura N°: [20221308004P01771 ]
ACTO O CONTRATO:
COMPRAVENTA
FECHA DE OTORGAMIENTO: |27 DE SEPTIEMBRE DEL 2022, (14:55)
OTORGANTES
OTORGADO POR
No
: i Documento de Ji ; i ; Persona que le
Persona Nombres/Razon social Tipo interviniente identidad Identlgcaclé Nacionalidad Calidad representa
: REPRESENTADO 09900057370 | ECUATORIA JACREEDOR(A)
Juridica BANCO DEL PACIFICQO S.A. POR RUC 01 NA HIPOTECARIO(A) JENNIFER BALDWIN
PROMOTORES MANUEL ANTONIO
Juridica |HOSPITALARIOS S.A. ESPRRESENTADO RUC ;:922947890 EiU”OR'A VENDEDOR(A) NARAN.O PAZ ¥
HOSPICENTER MINO
PROMOTORES
Juridica |HOSPITALARIOS SA. gg;RESENTADO RUC 8192294?8% ECUATORIA 1vENDEDOR(A) gﬁ?ﬁ#ﬁé@%ﬁu 5
HOSPICENTER
POR SUS PROPIOS : ECUATORIA
Natural TIBAU ITURRALDE JAVIER DERECHOS CEDULA 1703819563 NA COMPRADOCR(A)
A FAVOR DE
Documento de Ne. Persona que
Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente : Identificacioé | Nacionalidad Calidad q
identidad a representa
UBICACION
Provincia Canton Parroquia
MANABI MANTA MANTA

DESCRIPCION DOCUMENTO:

OBJETO/OBSERVACIONES:

CUANTIA DEL ACTO O
CONTRATO:

54558.00

|
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ESCRITURA PUBLICA DE CANCELACION PARCIAL DE PRIMERA Y
SENALADA HIPOTECA CON EL CARACTER DE ABIERTA.

ANTICRESIS Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR,

OTORGADA POR EL BANCO DEL PACIFICO S.A. A FAVOR DE LA

COMPANIA PROMOTORES HOSPITALARIOS S.A. HOSPICENTER;

Y COMPRAVENTA OTORGADA POR LA COMPANIA

PROMOTORES HOSPITALARIOS S.A. HOSPICENTER; A FAVOR DEL

DR. TIBAU ITURRALDE JAVIER. CUANTIA: CINCUENTA Y CUATRO

MIL _QUINIENTOS CINCUENTA Y NUEVE DOLARES DE LOS

ESTADOS UNIDOS DE AMERICA CON 40 CENTAVOS .-.-.c.e..mmm,m,.e

En la ciudad de San Pablo de Manta, Provincia de Manabi, Republica del Ecuador, hoy dia veintisiete de
Septiembre del dos mil veintidés, ante mi Abogado FELIPE ERNESTO MARTINEZ VERA, Notario Publico
Cuarto del canton Manta, comparece por una parte la sefiora Jennifer Baldwin, en su calidad de Gerente
de la Sucursal Manta del Banco del Pacifico S A., de conformidad con el poder especial que se agrega
como habilitante; el sefior Doctor Manuel Antonio Naranjo Paz y Mifio y el sefior Doctor Juan Carlos
Machado Puertas, en sus calidades de Gerente General y Presidente Ejecutivo, respectivamente, y como
tales, Representantes Legales de la Compaiiia Promotores Hospitalarios S.A. HOSPICENTER, conforme
consta de la copia certificada de los nombramientos que se adjuntan como documento habilitante; por la
ofra parte el sefior DR. TIBAU ITURRALDE JAVIER. Los comparecientes declaran ser de nacionalidad
ecuatoriana, habiles en derecho para contratar y contraer obligaciones, a quienes de conocer
personalmente previa la presentacion de sus documentos de identidad, doy fe. Bien instruido de la
naturaleza y efectos de la presente Escritura Publica, que celebran, a la que intervienen de manera libre y
voluntaria para que sea elevada a instrumento plblico, los comparecientes me entregaron la minuta, la
misma que copiada textualmente dice lo siguiente: SENOR NOTARIO: Sirvase incorporar en el protocolo
de Escrituras Publicas a su cargo, una por la cual conste una de CANCELACION PARCIAL DE PRIMERA
Y SENALADA HIPOTECA CON EL CARACTER DE ABIERTA, ANTICRESIS Y PROHIBICION
VOLUNTARIA DE ENAJENAR'Y COMPRAVENTA, contenido en las siguientes clausulas y declaraciones:

PRIMERA PARTE: PRIMERA: COMPARECIENTE. - La sefiora Jennifer Baldwin, en su calidad de Gerente
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1 de la Sucursal Manta del Banco del Pacifico S A., de conformidad con el poder especial que se agrega
2 como habilitante, declara: SEGUNDA: ANTECEDENTES. - 2.1.- Mediante Escritura Piblica otorgada el 09

3 de junio de 2017, ante el Dr. Manuel Abdon Pérez Acuiia, Notario Septuagésimo Séptimo del Canton Quito,

4 e inscrita en la Empresa Publica Municipal Registro de la Propiedad de Manta, el 30 de septiembre de

NOTARIA CUARTA
DEL CANTON MANTA

* 5 2017, la compafiia PROMOTORES HOSPITALARIOS S.A. HOSPICENTER, legalmente representada por

iy 6 el sefior Manuel Antonio Naranjo Paz y Mifio, en su calidad de GERENTE GENERAL, en garantia y

Mmh.; 2L 7 seguridad real de su representada, constituy6 especial y sefialada PRIMERA hipoteca con el caracter de
Harsnes tem 8  abierta, a favor del Banco del Pacifico S.A., sobre el bien inmueble compuesto de: 2.1.1.- Unificacion de
9 cuatro lotes de terrenos, més dos fajas de terrenos ubicados en la Lotizacion Arboleda de la Parroquia y

10 Cantén Manta, quedando un lote con las siguientes medidas y linderos: FRENTE: Partiendo del costado

11 derecho al izquierdo en linea curva con 54,41 metros, continuando en linea recta con 16,15 metros,

12 linderando con Calle 16, de este punto gira hacia atras con 20,08 metros, de aqui gira hacia la izquierda

13 con 11,04 metros linderando con propiedad de la sefiora Inés Mecias Fernandez, continuando en 22,87

r\;; § ]ét E metros con propiedad de la sefiora Ana Villegas Mendoza, siguiendo su trazado hasta topar con el lindero
/’ § %% izquierdo con 54,44 metros linderando con propiedades particulares. ATRAS: 119,38 metros Calle 16-A.
(— § g‘ig COSTADO DERECHO: Partiendo del lindero frontal en linea irregular hacia atras con 19,49 metros
‘{"‘/ ;a :E§7§ linderando con Avenida 40, de este punto gira hacia la izquierda con 27,38 metros, continuando en giro
\\\ E TSLCLJ hacia atras hasta topar con el lindero posterior con 27,70 metros linderando con propiedades privadas.

‘\\ 19 COSTADO IZQUIERDO: 39,90 metros avenida 38. AREA TOTAL DE 6.272,48 metros cuadrados. CLAVE
20  CATASTRAL 1121170000. EL RESTANTE DEL PREDIO LUEGO DE LA SUBDIVISION Y

21  DESMEMBRACION QUE A CONTINUACION SE DETALLA. 2.1.2.- Posteriormente el mencionado predio

22 se subdividio y una parte del mismo con area de mil ochocientos once metros cuadrados con dos
23 decimetros cuadrados (1.811,02m2) fue vendido por la Compafia PROMOTORES HOSPITALARIOS S.A.
24  HOSPICENTER a la sefiora Carmen Eliza Yépez Arboleda, casada, segln escritura publica otorgada con
25  fecha 22 de febrero de 2011, ante la Notaria Primera del Canton Manta, inscrita el 21 de marzo de 2011 en
26 el Registro de la Propiedad del Cantéon Manta. Lote de terreno desmembrado del adquirido en mayor
27  dimension, ubicado en la lotizacion Arboleda del Cantén Manta, el cual tiene las siguientes medidas y

28  linderos: FRENTE: Cuarenta y cinco punto treinta metros (45.30), calle dieciséis guion A (16-A); ATRAS:
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grgnta y cinco puntos cuarenta y cuatro metros (45.44m) propiedades particulares; COSTADO
JERECHO: Treinta y nueve coma noventa metros (39.90m) avenida treinta y ocho (38); y, COSTADO
IZQUIERDO: Treinta y nueve coma noventa y uno metros (39.91m), propiedad de la Compaiiia
PROMOTORES HOSPITALARIOS S.A. HOSPICENTER. 2.1.3.- Luego, se desmembré una parte de la
Unificacion de cuatro lotes de terrenos, mas dos fajas de terrenos, restante, con una superficie de mil
ochocientos cincuenta metros cuadrados con quince decimetros cuadrados (1.850,15m2), la misma que fue
donada por la Compafiia PROMOTORES HOSPITALARIOS S.A. HOSPICENTER a favor de la sefiora
Martha Cecilia Yepez Arboleda, segun escritura pablica otorgada el 19 de septiembre de 2.016, ante la
Doctora Grace Lopez Matuhura, Notaria Vigésima del Canton Quito, inscrita en el Registro de la Propiedad
del Canton Manta el 9 de noviembre de 2.016. Aclaratoria a la Donacion, segln escritura piblica otorgada
el 21 de octubre de 2.016, ante la Doctora Grace Lopez Matuhura, Notaria Vigésima del Canton Quito,
inscrita en el Registro de la Propiedad del Canton Manta el 9 de noviembre de 2.016. El &rea
desmembrada, objeto de la donacion tiene los siguientes linderos y dimensiones: FRENTE: Con calle
diecisiete (17), en cuarenta y siete metros con diecinueve centimetros (47.19m); ATRAS: Con propiedad de
la sefiora Inés Mecias Fernandez y sefiora Ana Villegas Arboleda, en cuarenta y tres metros con seis
centimetros (43.06m); COSTADO DERECHO: Con propiedad de la sefiora Carmen Eliza Yépez Arboleda,
en treinta y nueve metros con cuarenta centimetros (39.40m); COSTADO IZQUIERDO: En treinta y tres
metros con cuarenta y siete centimetros (33.47m), mas angulo con seis metros con ochenta y tres
centimetros (6.83m), mas angulo con cuatro metros noventa y dos centimetros (4.92m), Area sobrante.
2.2.- Mediante escritura Piblica otorgada el 19 de septiembre de 2017, ante el Dr. Manuel Abdén Pérez
Acufia, Notario Septuagésimo Septimo del Canton Quito, e inscrita en la Empresa Publica Municipal
Registro de la Propiedad de Manta, el 30 de septiembre de 2017, se realizé una Ampliatoria y Ratificatoria
a la escritura publica referida en el numeral 2.1 precedente, en el sentido de que: Mediante Certificacion de
Remanente No. 0136-017984 emitida el 6 de septiembre de 2017 por el Arquitecto Juvenal Zambrano
Orejuela, Director de Planificacion y Ordenamiento Territorial del llustre Municipio de Manta, se determina
el area sobrante o remanente de la Compaiia PROMOTORES HOSPITALARIOS S.A. HOSPICENTER de
la siguiente manera: FRENTE: 26,89 metros, Calle 17: ATRAS: En linea curva con 54.41 metros,

continuando en linea recta con 16.15 metros. Linderando con calle16-A; COSTADO DERECHO: 33,47
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Lindera con calle piblica. AREA TOTAL: 2.611,31 metros cuadrados. Con los antecedentes expuestos se
amplia la escritura publica otorgada el 9 de junio de 2.017, ante el Abogado Manuel Pérez Acufia, Notario
Septuagésimo Séptimo del Canton Quito, entre el BANCO DEL PACIFICO S.A., en calidad de
ACREEDOR; vy, la Compafiia PROMOTORES HOSPITALARIOS S.A. HOSPICENTER, en calidad de
DEUDORA, la misma que contiene el contrato de HIPOTECA CON EL CARACTER DE ABIERTA,
PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR Y ANTICRESIS sobre el inmueble de propiedad
de LA PARTE DEUDORA consistente en el area sobrante o remanente, ubicada en la lotizacion Arboleda
de la Parroquia y Canton Manta, Provincia de Manabi, con clave catastral 1121170000, con una superficie
de 2.611,31 metros cuadrados, en tal virtud, en la clausula tercera de la escritura publica se agrego el
punto denominado 1.3 que dice: 2.3.- De conformidad con la Certificacion de Remanente No. 0136-017984
emitida el 6 de septiembre de 2017 por el Arquitecto Juvenal Zambrano Orejuela, Director de Planificacion
y Ordenamiento Territorial del llustre Municipio de Manta, el area sobrante o remanente de la Compafiia
PROMOTORES HOSPITALARIOS S.A. HOSPICENTER, ubicada en la lotizacion Arboleda de la Parroquia
y Cantdn Manta, Provincia de Manabi, con clave catastral 1121170000, objeto del presente contrato, tiene
las siguientes medidas y linderos: FRENTE: 26,89 metros, Calle 17; ATRAS: En linea curva con 54.41
metros, continuando en linea recta con 16,15 metros. Linderando con calle 16-A; COSTADO DERECHO;
33,47 metros + angulo con 6,83 metros + angulo con 4,92 metros. Area de desmembrar a favor de la
sefiora Martha Cecilia Yépez Arboleda + 20,08 metros, propiedad de la sefiora Inés Mecias Fernandez.
COSTADO IZQUIERDO: 27,70 metros + angulo con 27,38 metros. Lindera con propiedad particular + 19,49
metros. Lindera con calle publica. AREA TOTAL: 2.611,31 metros cuadrados. En este mismo instrumento
se ratificd el contenido de la escritura publica de hipoteca abierta, determinada en el numeral 2.1 del
presente instrumento, y se impuso contractualmente prohibicion voluntaria de enajenar y anticresis. 2.4.- El
gravamen anteriormente descrito en el punto 2.1, de la clusula Segunda de este instrumento, se
constituyd con el objeto de garantizar obligaciones contraidas por la parte deudora individual o

conjuntamente con terceras personas, directa o indirectamente a favor del Banco del Pacifico S.A. 2.5.-
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escritura publica otorgada el 19 de febrero del 2019, ante el Ab. Felipe Emesto Martinez Vera,

REPUBLICA DEL ECUADOR 2——Notario Publico Titular Cuarto del cantdn Manta, legalmente inscrita en la Empresa Pablica Municipal

NOTARIA CUARTA
« DEL CANTON MANTA

Ab. Felipe Ernesto
Martinez Vera
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Registro de la Propiedad de Manta, el 01 de marzo de 2019, se constituyo bajo el Régimen de Propiedad
Horizontal el Inmueble ampliamente detallado en el numeral 2.1 precedente y siguientes; en el cual se
construyé el EDIFICIO “MANTA HOSPITAL CENTER’. Y Modificatoria de la Declaratoria de Propiedad
Horizontal del EDIFICIO MANTA HOSPITAL CENTER, segun consta en la escritura piblica otorgada el 28
de enero del 2020, ante Notario Publico Tercero del canton Manta, Abogado Arturo Cevallos Chica,
legalmente inscrita en la Empresa Publica Municipal Registro de la Propiedad de Manta, el 07 de febrero de
2020. TERCERA: LEVANTAMIENTO PARCIAL DE HIPOTECA, DE PROHIBICION DE ENAJENAR Y
ANTICRESIS. - Con los antecedentes expuestos el Banco del Pacifico S. A., debidamente representada
por su Apoderada Especial, declara cancelado parcialmente los gravamenes de Primera y Sefialada
Hipoteca Abierta, Anticresis y Prohibicién Voluntaria de Enajenar constituidos segun la clausula anterior en
lo que se refiere Unica y exclusivamente a los inmuebles detallados a continuacion: CONSULTORIO 210,
ubicado en la segunda planta alta, alicuota parcial y total de 0.0044%. CUARTA: DECLARACION. - La
CANCELACION PARCIAL de la que trata el presente instrumento se refiere Unicamente al inmueble
mencionado en la clausula precedente, por lo que los gravamenes que pesan sobre los demas bienes
inmuebles permanecen plenamente vigentes e inalterables a favor del Banco del Pacifico S. A. y se
sujetaran a las disposiciones contempladas en la respectiva escritura de hipoteca abierta referida en la
clausula segunda. QUINTA: GASTOS. - Todos los gastos e impuestos que se ocasionaren con motivo del
otorgamiento de la presente escritura pablica, asi como los de su inscripcion en el Registro de la Propiedad
correspondiente, seran de cargo de los Propietarios. SEXTA: CUANTIA. - La cuantia del presente
instrumento es indeterminada. SEPTIMA: RAZONES. - El sefior Notario se servira sentar razon de esta
escritura al margen de la respectiva matriz de la antes referida y el Sefior Registrador al margen de la
inscripcion. Agregue usted, sefior Notario, las demas clausulas de estilo que consulten la eficacia y validez
de este instrumento y agregue como documento habilitante el poder otorgado por el Banco del Pacifico S.A.
Se deja constancia de que se autoriza al propietario, para que obtenga la inscripcion de la presente
escritura de cancelacion parcial de Primera y Sefialada Hipoteca Abierta, Anticresis y Prohibicion Voluntaria

de Enajenar en los libros del Registro de la Propiedad correspondiente. Firmado por la Abogada Ana Maria
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," >sd Beltran. Reg. Profesional No. 9299. Colegio de Abogados del Guayas.- SEGUNDA PARTE:

e '. LA PRIMERA: INTERVINENTES.- Intervienen en la celebracion del presente contrato de Compra
+*
enta, a) Por una parte, el sefior MANUEL ANTONIO NARANJO PAZ Y MINO vy el sefior JUAN CARLOS

4  MACHADO PUERTAS, en sus calidades de GERENTE GENERAL y PRESIDENTE EJECUTIVO |,

NOTARIA CUARTA
DEL CANTON MANTA .
5  respectivamente, y como tales, Representantes Legales de la Compafiia PROMOTORES

6  HOSPITALARIOS S.A. HOSPICENTER conforme consta de la copia certificada de los nombramientos y

7 acta de Junta General Universal de Accionistas que se adjuntan como documento habilitante. Los
Ab. Felipe Ernesto

Harknes e 8  comparecientes son de nacionalidad ecuatorianos, de estado civil casados, teléfono: 0998520891 correo
9  electronico: juancamachado30@hotmail.com; direccion: edificio Zegen calle A S/N Cumbaya del Distrito

10 Metropolitano de Quito y de transito por esta ciudad de Manta; a quienes para efectos del presente

11 instrumento se denominara simplemente como “LA PARTE VENDEDORA"; b) Por otra, el sefior DR TIBAU

,/\ 12 ITURRALEDE JAVIER , de estado civil casado, por sus propios y personales derecho y por los que
; 813 % representa dentro de la sociedad conyugal conformada con su esposa la Sefiora Dra. LINDA LIBERTAD
/\‘_? ) ?lg; BENITEZ ACOSTA de nacionalidad ecuatoriana, domiciliado en la Ciudadela Pedro Balda calle Arrecife y
L—"/’g gé avenida los Veleros,edificio Ibiza departamento 4-C de esta ciudad de Manta, nimero de teléfono

099610509;correo  electrénico:jtisd@msn.com,a quien para efectos del presente instrumento se

Ab. Fé/fpe
0T,

denominara simplemente como “LA PARTE COMPRADORA" para referirse a ella en este contrato.-

™

SEGUNDA: ANTECEDENTES.- La parte vendedora es propietaria de un bien inmueble adquirido de la

-— ==
[

siguiente manera: a).- Con fecha de apertura veintinueve de abril del afio dos mil diez con nimero de

._.
Nel

inscripcion novecientos sesenta y nueve y nimero de Repertorio dos mil doscientos setenta y seis se

o
(]

21  encuentra inscrita la Escritura Publica de Compraventa de Fajas Municipales otorgada a su favor por la
22 llustre Municipalidad del Cantdon Manta con fecha veintisiete de enero del afio dos mil diez, bajo cédigo
23 catastral e identificacion nimero 112117000 y con informacién municipal y direccion del bien ubicado en la
24 Lotizacion Arboleda en la Parroquia y Cantén Manta, cuyos linderos registrales son los siguientes:
25  Unificacion de CUATRO lotes de terrenos, mas dos fajas de terrenos ubicados en Lotizacion Arboleda de la
26  Parroquia y Canton Manta, quedando un lote con las siguientes medidas y linderos; FRENTE: Partiendo del
27  costado derecho al izquierdo en linea curva con 54,41m, continuando en linea recta con 16,15m,

28 linderando con Calle 16, de este punto se gira hacia atras con 20,08m, de aqui gira hacia la izquierda con
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flerando con propiedad de la Sra. Inés Mecias Fernandez, continuando en 22,87m con

&\ o=
e b Y
3 O”V iy '~---‘gropied ]

3 con 54.44m linderando con propiedades particulares. ATRAS: 119,38m- Calle 16-A; COSTADO

de la sefiora Ana Villegas Mendoza, siguiendo su trazado hasta topar con el linderos |zquierdo

4  DERECHO: Partiendo del lindero frontal en linea irregular hacia atras con 19,49m linderando con Avenida

* 5 40, de este punto gira hacia la izquierda con 27,38m, continuando en giro hacia atras hasta topar con el

6  lindero posterior con 27.70m linderando con Propiedades Privadas. COSTADO IZQUIERDO: 39,90m.

"o 7  Avenida 38. El area total es de 6.272,48 m2; Cabe aclarar que este lote de terreno se ha subdividido en dos
Ab. Feﬁpef;::h

8 lotes. SOLVENCIA: Mediante Ampliatoria y Ratificatoria de Hipoteca Abierta Prohibicion Anticresis

9  celebrada el dia martes diecinueve de septiembre del afio dos mil diecisiete entre Banco del Pacifico S.A. y

10 lacompaiiia Promotores Hospitalarios S.A. HOSPICENTER en la que se aclara que la hipoteca es sobre el

11  area sobrante o remanente ubicada en la Lotizacion Arboleda de la parroquia y canton Manta, clave

12 catastral 1121170000, con una superficie de dos mil seiscientos once treinta y un metros cuadrados

13  restantes del predio descrito ubicado en la parroquia y canton Manta. b).- Con fecha 01 de marzo del 2019,

/{;\_‘\ élg ':—r; se encuentra inscrita en el Registro de la Propiedad del cantén Manta, con el nimero de inscripcion 4,
} \gléé nimero de repertorio 1297, la escritura de Declaratoria de Propiedad Horizontal de Alicuotas Parcial de
/1. o~ :E Giro Comercial, celebrada en la Notaria Cuarta del cantén Manta, el 19 de Febrero del dos mil diecinueve,
- §1§ ; celebrada por su propietario PROMOTORES HOSPITALARIOS S.A. HOSPICENTER. c). - Con fecha 01 de

: o

18  marzo del 2019, se encuentra inscrita en el Registro de la Propiedad del cantén Manta, con el namero de
19  inscripcion 7, numero de repertorio 1298, la escritura de Protocolizacion de Planos, celebrada en la Notaria
v 20  Cuarta del canton Manta, el 19 de febrero del dos mil diecinueve, celebrada por su propietario
21  PROMOTORES HOSPITALARIOS S.A. HOSPICENTER. - d. Con fecha 07 de febrero de 2020 se
22 encuentra legalmente inscrita la en la Empresa Plblica Municipal Registro de la Propiedad de Manta, con el
23 nlOmero de inscripcion 5, numero de repertorio 63, la Modificatoria de la Declaratoria de Propiedad
24 Horizontal del EDIFICIO MANTA HOSPITAL CENTER, segln consta en la escritura pablica otorgada el 28
25  de enero del 2020, ante Notario Publico Tercero del cantén Manta, Abogado Arturo Cevallos Chica. Para
26 mayor historia en cuanto a los antecedentes de dominio se adjunta el certificado del Registrador de la
27  Propiedad del Canton Manta como documento habilitante. TERCERA: COMPRAVENTA.- Con los

28  antecedentes expuestos LA PARTE VENDEDORA, da en venta real y enajenacion perpetua a favor de LA
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OMPRADORA, el CONSULTORIO 210 DEL EDIFICIO MANTA HOSPITAL CENTER, ubicado
a Lotizacion Arboleda Calle 17 y 16 -A de la parroquia Manta, y canton Manta, provincia de Manabi, el
mismo que se encuentra circunscrito de la siguiente manera: CONSULTORIO 210: DEL EDIFICIO
DENOMINADO “MANTA HOSPITAL CENTER", Ubicado en la Lotizacién Arboleda de la Parroquia y
Canton Manta.  Ubicado en Segunda Planta Alta, compuesto de area para atencién y medio bafio, se
ingresa a este por el area comin de circulacion que da a la escalera y ascensores comunales, el mismo
que presenta las siguientes medidas y linderos: POR ARRIBA: Lindera con Consultorios 302, 304 y 306;
POR ABAJO: Lindera con Consultorio 108,110 y 112. POR EL NORTE: Partiendo de Este a Oeste con
4,21m - Lindera con Area Comunal de Terraza inaccesible. POR EL SUR: Partiendo de Este a Oeste con
4,95m- Lindera con Area Comunal de Circulacion. POR EL ESTE: Partiendo de Norte a sur con 1,90m — de
aqui gira hacia el Oeste con 0,76m, Gira hacia el Sur con 2,05m, continuando hacia el Este con 1,50m, este
punto gira hacia el Sur con 2,85m-LINDERA CON COSNULTORIO 212; POR EL OESTE: Partiendo de
Norte a Sur con 6,80m-Lindera con Consultorio 208. CONSULTORIO 210.- AREA NETA: 29,17m2:
ALICUOTAS: 0,0044% ; AREA DE TERRENO: 11,55 m2 ; AREA COMUN: 22,03m2 ; AREA TOTAL: 51,20
m2.- LA PARTE VENDEDORA transfiere el dominio y posesion del bien inmueble a que se refiere este
contrato a la PARTE COMPRADORA sin limitacion de ninguna clase; con todas sus instalaciones
exclusivas que se encuentra dentro del mismo, con todas sus servidumbres, usos y costumbres. La
transferencia comprende todo aquello que forma parte independiente y exclusiva del inmueble en cuestion.
Asi como todo lo que por ley se reputa inmueble, sin reserva o excepcion alguna. No obstante determinarse
la cabida del inmueble, la venta se hace como cuerpo cierto. Los anteriores antecedentes de dominio' dela
propiedad constan en el Certificado de gravamen, conferido por el Registro de la Propiedad del canton
Manta que se agrega como documento habilitante. CUARTA. - PRECIO. - Por acuerdo entre LA PARTE
VENDEDORA y LA PARTE COMPRADORA, el justo precio pactado por el CONSULTORIO 210 es por el
valor de CINCUENTA Y CUATRO MIL QUINIENTOS CINCUENTA Y NUEVE DOLARES DE LOS
ESTADOS UNIDOS DE AMERICA CON CUARENTA CENTAVOS (USD 54,559.40) que LA PARTE
COMPRADORA ha pagado en moneda de curso legal y que LA PARTE VENDEDORA declara haberlo

recibido a su entera satisfaccion y sin tener nada que reclamar al respecto, ni ahora ni en el futuro, y que

renuncia expresamente desde ya a cualquier accion de nulidad, accion rescisoria o resolutoria, o de
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 zegoria © resolutoria, © de cualquier naturaleza, que pretenda dejar sin efecto, rescindir, anular,

CRLICA DEL ECUADOR

a0 2 eicétera este contrato, pues esta venta la realizan en seguridad de sus intereses.- CLAUSULA QUINTA:
- |

@ 3 iMPUESTOS Y GASTOS.- Todos ios gastos, iributos y derechos que demande ia ceiebracion e inscripcion

WA G- 4  de la presente compraventa son de cuenta de LA PARTE COMPRADORA,  excepto el correspondiente a
5 lautilidad o plusvalia, que, en caso de causarse, le corresponde a LA PARTE VENDEDORA.- CLAUSULA

b S 6  SEXTA: SOMETIMIENTO AL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL - Coma se sefialé anteriormente,
el Edificio “Manta Hospital Center’, donde se encuentran ubicados el inmueble materia de esta
8  compraventa, esta sometidos bajo el Régimen de Propiedad Horizontal, razon por la cual LA PARTE
9  COMPRADORA se compromete a ejercer su dominio, posesion, uso y goce del inmueble que adquiere en
10 los términos y condiciones constantes en la Ley General de Propiedad Horizontal y en el Reglamento
11 Interno de Copropietarios, que declara conocer, aceptar y someterse en todas sus partes, por lo que no es
12 necesario incluirlo en el presente contrato.- CLAUSULA SEPTIMA: GASTOS.- Los gastos que demande la

13 celebracion de la presente escritura de compraventa seran de cuenta del Comprador, incluso los de

o

DEL CANTON MANTA

inscripcion en el Registro de Propiedad correspondiente, excepto el pago de impuesto de plusvalia que en

caso de causarse correra por cuenta de los Vendedores.- CLAUSULA OCTAVA: ACEPTACION - Los

e Marthies Vera

Vendedores y Comprador, declaran que aceptan libre y voluntariamente este contrato en todas sus partes,

par ser conveniente a sus mutuos intereses - CLAUSULA  NOVENA: AUTORIZACION.- Los vendedores

NGTARR CUART

oo

autorizan al comprador para que personalmente o interpuesta persona obtenga la inscripcion del presente

(o
O

contrato en el Registro de Propiedad del canton Manta.- Usted, sefior Notario, se servira agregar las
20  demés clausulas de estilo para la perfecta validez.- . (firmado) Abogada Gema Antdn Garcia. Foro de
21  Abogados de Manabi. 13-2018-47. Foro de Abogadas MAT-13-2002-47.- Para la celebracion y
. 22 otorgamiento de la presente escritura se observaron los preceptos que el caso requiere, para que surtan
23 sus efectos legales las clausulas en ellas contenida, previa lectura que yo &l Notario, les di en alta y clara

24 voz de principio fin, firmando conmigo el Notario Piblico Cuarto de! canton Manta, en un solo acto, De lo

25  cudl doy fe.-mmmmmmmmm s
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C.l. 130745195-3
3

RUC # 0990006737 U\?

Y /(iw;(,}{

MANUEL ANTONIO NARANJO PAZ Y MINIO

C.C. #170373401-0.
GERENTE GENERAL DE LA COMPANIA
PROMOTORES HOSPITALARIOS S.A. HOSPICENTER

R.U.C. #1792294789001. VENDEDOR. -

PRESIDENTE EJECUTIVO DE LA COMPARNIA

PROMOTORES HOSPITALARIOS S.A. HOSPICENTER

(i»]

TIBAU ITURRALDE JAVIER:

.
]
b

C.C. N° 170381956-3.

COMPRADOR. -

Ak .

Ab, Belipe Martieg Vera
NOTARIO CUARTG

DEL CANTON MANTA
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Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Manta-Direccion Financiera -Area Rentas
CALLE 9 Av.4ta
- Ecuador

RUC: 1360000980001

Obligado a llevar Contabilidad: SI Contribuyente Especial: NO

TITULC DE CREDITO #: T/2022/093492
A LA UTILIDAD POR LA VENTA DE PREDIOS URBANOS Y PLUSVALIA

Fecha: 13/09/2022 Por: 57.05

Periodo: 01/01/2022 hasta 31/12/2022 Vence: 13/09/2022 i
Contribuyente: PROMOTORES HOSPITALARIOS S.A. HOSPICENTER VE-152324
Tipo Contribuyente: SOCIEDAD | SOCIEDAD EI&’
ldentificacion: Ruc 1792294789001 Teléfono: 0996509963 Correo: juancarlos_chavez_@hotmail.com 3

Direccion: calle 16 avenida 40 y NULL

Detalle:

Base Imponible: 53776.54

PREDIO:
Clave Catastral Avaluo Area Direccién Precio de Venta
1-12-11-70-108 37,757.61 11.55 EDIFICIOMANTAHOSPITALCENTERCONSULTORIO210

TRIBUTOS A PAGAR

Ao Tributo Wonto Descuento Recargos Sub Tolal

2022 A LA UTILIDAD POR LA VENTA DE PREDIOS URBANQOS Y PLUSVALIA 57,05 0.00 0.00 57.05
Total= 57.05 0.00 0.00 57.05

Saldo a Pagar

’T’\l\j\. \’_%\'. B
£ FIELUOPIA DEL ORIGINAL

NOTARIA CUARTA
DEL CANTON MANTA

22/09/2022 14:02 Page: 1/1 portal_gadmanta






CALLE 9 Av.dta
- Ecuador

A Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Manta-Direccion Financiera -Area Rentas

Obligado a llevar Contabilidad: Si

RUC: 1360000980001

Contribuyente Especial: NO

Q\.)’." : /’N
Fecha de Resolpidn ; L %

Periodo: 01/01/2022 hasta 31/12/2022 Vence: 13/09/2022

TITULO DE CREDITO #: T7/2022/093491
DE ALCABALAS

Fecha: 13/09/2022 Por: 436.48

(=

Contribuyente: TIBAU ITURRALDE JAVIER
Tipo Contribuyente: PERSONA NATURAL | PERSONA NATURAL

Identificacion: C| 1703819563 Teléfono:
Direccion: COLINAS DEL MAR L# 2 Y 3 y NULL

Detalle: SE APLICA DESCUENTO DE 3ERA EDAD AL COMPRADOR

Base Imponible: 54559 .4

Correo: xxxx@hotmail.com

VE-052324

PREDIO:

Clave Catastral Avaluo Area  Direccién

1-12-11-70-108 37,757.61 11.55 EDIFICIOMANTAHOSPITALCENTERCONSULTORIO210

Precio de Venta

TRIBUTOS A PAGAR

Afo Tribute Monto Descuento Recargos Sub Total
2022 DE ALCABALAS 545.59 272.80 0.00 272.80
2022 APCORTE A LA JUNTA DE BENEFICENCIA 163.68 0.00 0.00 163.68
Total= 709.27 272.80 0.00 436.48
Saldo a Pagar EXENCIONES
Rubro Descripcion Exencion Concepto Valor
DE ALCABALAS Descuento Tercera Edad 272.80
Total= 272.80
o R A N \_r,>
NOTARIA CUARTA
DEL CANTON MANTA
22/08/2022 14:02 Page: 1/ 1 portal_gadmanta






GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

RO NAYNID .'\7;_‘; § = =
N©° N072027 - LS55

V7aVaa=U /=

E. n

Manta, jueves 22 septiembre 2022

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE
COMPRA VENTA

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO I}UT(')NOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastro de predios
urbanos en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR 'Y
CONSTRUCCION con clave catastral 1-12-11-70-108 perteneciente a COMPANIA
PROMOTORES HOSPITALARIOS S.A. HOSPICENTER . con C.C. 1752284789001
ubicada en EDIFICIO MANTA HOSPITAL CENTER CONSULTORIO 210 BARRIO LAS
ACACIAS PARROQUIA MANTA cuyo AVALUO COMERCIAL PRESENTE asciende a la
cantidad de $37,757.61 TREINTA Y SIETE MIL SETECIENTOS CINCUENTA Y SIETE
DOLARES 61/100. SE COBRA ALCABALAS POR LA CUANTIA DE $54,559.40
CINCUENTA Y CUATRQO MIL QUINIENTOS CINCUENTA Y NUEVE DOLARES 40/100.

—\N s
= ESFIEL CQPIA DEL ORIGINAL

NOTARIA CUARTA
DEL CANTON MANTA

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 1 mes a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracion: sabado 22 octubre 2022
Codigo Seguro de Verificacion (CSV)

00 10 O 0 o

Puede verificar |a validez de este documento |ngresandn al port.al web https://portalciudadano.manta,gob.ec
opcion validar documentos digitales o leyendo el codigo QR







GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
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Manta, lunes 26 sentlembre 2022

DEL CANTON MANTA

A peticién del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado los archivos de Tesoreria
municipal y los sistemas informaticos municipales, no se ha encontrado ningun Titulo de
Crédito pendiente de pago por concepto de impuestos, tasas y tributos municipales a
cargo de PROMOTORES HOSPITALARIOS S.A. HOSPICENTER con cédula de
ciudadania No. 1792294789001.

Por lo consiguiente se establece que NO ES DEUDOR de la Municipalidad del Cantén
Manta.

Tesoreria Municipal
Direccidn de Gestion Financiera

OTARIA CUARTA
DEL CANTON MANTA

Este documento tiene una validez de 1 mes a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracion: miércoles 26 octubre 2022

1 i ™" 3 *

Gadigo Seguro de Verificacion (CSV) ‘Q%-"'* ‘1 e l

1M1 0L Y OO R O VMW WO WA R TN R (e S2% :§-‘r|-7__ pS T n s

'illil ORI TRV Y R 301 2 RUIRRH 1 RICRT RO IR R

5487THGPVATY

Puede verificar la vaiidez de este documento ingresando ai portal web hitps://portalciudadano.manta.gob.ec
opcion validar documentos digitales o leyendo el cédigo QR







GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

R R ST e

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES
CERTIFICADO DE AVALUO

~ )

UaUm="U0YU -~

N° ELECTRONICO : 219428

Fecha: 2022-06-07
El suscritc Director de Avallos, Catastros y Permisos Municipales Certifica: Que revisand

vigencia, en el archivo existente se constaté que:
DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL
El predio de la clave: 1-12-11-70-108

Ubicado en: EDIFICIO MANTA HOSPITAL CENTER CONSULTORIO 210
AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

Area Neta: 29.17 m2

Area Comunal; 22.03m?

Area Terreno: 11.55 m2

PROPIETARIOS

| Documento ] Propietario

1792294789001 COMPANIA PROMOTORES HOSPITALARIOS S.A. HOSPICENTER-.
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 3,268.65

CONSTRUCCION: 34,488.96

AVALUO TOTAL: 37,757.61

SON: TREINTA Y SIETE MIL SETECIENTOS CINCUENTA Y SIETE DOLARES 61/100

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacién requerida para el tramite y a inspeccion en el lugar que
indica el solicitante; por lo cual salvamos error u omisién, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare
que se han presentado datos falsos o representaciones graficas erroneas, en las solicitudes correspondientes.

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacion del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 23 de
diciembre del afio 2021, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2022 — 2023".

i

oM D
g ,
o . . ESFIENCOPIA DEL ORIGINAL
Direccion de Avallos, Catastro y Permisos NOTARIA CUARTA
Municipales DEL CANTON MANTA

Este documento fiene una validez de 6 meses a partir de ia fecha emitida
Fecha de expiracién: sabado 31 diciembre 2022

Cédigo Seguro de Verificacion (CSV)
166998BXPFC5D

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadano.manta.gob.ec
opcion validar documentos digitales o leyendo el cédigo QR

Fecha de generacién de documento: 2022-07-22 17:50:19






CUERPO DE BOMBEROS MANTA

PP
g %
MANTA CONCEPTO - CERTIFICADO DE SOLVENCIA POR PREDIO
N° PAGO FECHA DE EMISION FECHA DE PAGO Ne TITULO DE CREDITO
113375 2022/09/22 11:11 22/09/2022 11:13:00a. m. 790644
CONTRIBUYENTE COMPANIA PROMOTORES HOSPITALARIOS S.A. HOSPICENTER . C.I.: 1792294789001
" CLAVE CATASTRAL 011211701080000000
UBICACION MANTA / LAS ACACIAS | EDIFICIO MANTA HOSPITAL CENTER CONSULTORIO 210
DETALLE
RUBROS DELTITULO ADICIONALES DETALLE DELPAGO
CERTIFICADO DE SOLVENCIA POR $3 (+)SUB-TOTAL (1) 3.00 (+)SUB-TOTAL (2) $ 3.00
PREDIO (-)Descuento $0.00
(-)Abonos Titulo $0.00
(+)Emision 0.00
(+)Interés 0.00
(+)Coactiva R —~ 0.00
v
f usD 3.00
SUBTOTAL 1 3.00 3.00
FORMA DE PAGO: EFECTIVO

TITULO ORIGINAL

PR VAR
ES AL COPIA DEL ORIGINAL

TARIA CUARTA
DEL CANTON MANTA






£ Ficha Registral-Bien inmuebie
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\ 2 69932
b -
y Certificado de Solvencia

Conformeala O fbajo: WEB-22029923
Certifico hasta el dia 2022-05-22:

INFORMACION REGISTRAL

Cédigo Catastral/indentif.Predial: 1121170108 Tipo de Predio: CONSULTORIO 210
Fecha de Apertura: miércoles, 06 marzo 2019 Parroquia: MANTA

Informacion Municipal:

Direccién del Bien: EDIFICIO MANTA HOSPITAL CENTER

LINDEROS REGISTRALES: 3.107.-CONSULTORIO 210: DEL EDIFICIO DENOMINADO "MANTA HOSPITAL CENTER", Ubicado en la
Lotizacion Arboleda de Ia Parroquia y Canton Manta.

Ubicado en Segunda Planta Alta, compuesto de area para atencion y medio bafio, se ingresa a este por el area comun de circulacion que da a
escalera y ascensores comunaies, el mismo que presenta las siguientes medidas y linderos:

DOR ARR!BA: Lindera con Consultoric 302, 204 y 306,

POR ABAJO: Lindera con Consultorio 108, 110 v 112,

POR EL NORTE: Partiendo de Este a Oeste con 4,21m. — Lindera con Area comunal de terraza inaccesible.

POR EL SUR: Partiendo de Este a Deste con 4,95m. - Lindera con Area Comunal de Circuiacion.

POR EL ESTE: Partiendo de Norte a sur con 1.80m, de aqui gira hacia el Oeste con 0,76m, Girando hacia el Sur con 2,05m, continuando hacia el
Este con 1,50m, de este punto gira hacia el Sur con Z,85m. — Lindera con Consuitorio 212.

POR EL QESTE: Partiendo de Norte a sur con 6,80m — Lindera con Consulteric 208.

CONSULTORIO 240: AREA NETA: 26,17m2 ; ALICUOTA: 0.0044%. AREA DE TERRENO: 11.,55m2 ; AREA COMUN: 22,03m2 ; AREA TOTAL:
51,20m2.

SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO A LA PRESENTE FECHA SE ENCUENTRA HIPOTECADO.

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Libro Acto Numero y Fecha de Inscripcion Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA CONSTITUCION DE COMPARIA 2524 viemnes, 15 octubre 2010 43859 43880
HIPOTECAS Y HIPOTECA ABIERTA ANTICRESIS Y 1223 sabado, 30 septiembre 2017 35448 35487
GRAVAMENES PROHIBICION VOLUNTARIA DE

ENAJE GRAVAR Y ARRENDAR
HIPOTECAS Y AMPLIATORIA Y RATIFICATORIA A 1224 sabado, 30 septiembre 2017 35488 35520
GRAVAMENES LA HIPOTECA ABIERTA

PRCHIBICION ANTICRESIS
PROPIEDADES PROPIEDAD HORIZONTAL 4 viemes, 01 marzo 2019 234 390
HORIZONTALES
PLANOS PLANOS 7 viernes, 01 marzo 2019 1 1
PROPIEDADES MODIFICACION DE PROPIEDAD 3 vismes, 07 febrerc 2020 1 1
HORIZONTALES HORIZONTAL
PLANOS MODIFICACION DE PLANOS 5 viernes, 07 febrero 2020 0 0

Registro de : COMPRA VENTA
/7] CONSTITUCION DE COMPANIA
Inscrito el: viemes, 15 octubre 2010 Ntumero de Inscripcion : 2524 Folio Inicial: 43859
Nombre del Canton: MANTA Numero de Repertorio: 5718 Folio Final : 43880
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA

Canton Notaria: MANTA
-

e
ES FIEL COPIA BEL ORIGINAL
Pagina1/d NOTARIA CUARTA Av. Melcén y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, hitps//portalciudadano.mania.gob.ec

NFL SANTAN MANTA
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Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 21 mayo 2010
Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:
Constitucion de la Compania Promotores Hospitalarios S.A. Hospicenter, Inmuebie ubicado Lotizacion Arbolets
mismo que o aporta la accionista Martha Ceclia Yepez Arboleda, conforme consta de ta Escritura de Comrpaventay
de 6.272,48 m2),

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nambres y/o Razén Social

Estado Civil Ciudad

ACCIONISTA NARANJO PAZ ¥ MINO MANUEL ANTONIO casABO(A) T Manta
FUNDADORES
ACCIONISTA MACHADO PUERTAS DIEGO ANDRES SOLTERO(A) MANTA
FUNDADORES
ACCIONISTA MACHADO PALADINES EDGAR GUALBERTO DIVORCIADO(A) MANTA
FUNDADORES
APORTANTE YEPEZ ARBOLEDA MARTHA CECILIA SOLTERO(A) GONZALEZ SUAREZ
RAZON SOCIAL COMPANIA PROMOTORES HOSPITALARIOS S A. NO DEFINIDO MANTA

HOSPICENTER

Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES

[2/7]1HIPOTECA ABIERTA ANTICRESIS Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJE GRAVAR Y ARRENDAR

Inscrito el: sdbado, 30 septiembre 2017 Nimero de Inscripcion : 1223 Folio Inicial: 35448
Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 7624 Folio Final : 35487
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEPTUAGESIMA SEPTIMA

Cantén Notaria: QUITO

Fecha de Otorgamiento/Pravidencia: viernes, 09 junio 2017

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
Hipoteca Abierta Prohibicion de enajenar y Gravar Anticresis, sobre restante de terreno ubicado Lotizacion Arboleda de la parroquia y Canton
Manta.,

b.- Apeilidos, Nombres y Domicilio de ias Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
ACREEDOR BANCO DEL PACIFICO S.A & & ek " MANTA
HIPOTECARIO
DEUDOR COMPARNIA PROMOTORES HOSPITALARIOS §.A MANTA
HIFOTECARIO HOSPICENTER

Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES

[3/7 ] AMPLIATORIA Y RATIFICATORIA A LA HIPQTECA ABIERTA PROHIBICION ANTICRESIS
Inscrito el: sabado, 30 septiembre 2017 Niumero de Inscripcion : 1224 Folio Inicial: 35488
Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 7625 Folio Final : 35520
Oficina donde se guarda el originai: NOTARIA SEPTUAGESIMA SEPTIMA
Canton Notaria: QUITO
Fecha de Otorgamienta/Providencia: martes, 19 septiembre 2017
Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:
Ampliatoria y Ratificatoria de Hipoteca Abierta Prohibicion Anticresis . Celebrada entre Banco del Pacifico S.A. y la Compania Promotores
Hospitalarios S.A. Hospicenter, en la se aclara que la Hipoteca es sobre el area sobrante o remanente ubicada en la Lotizacién Arboleda de la
parrequia y Canton Manta, clave catastral 1121170000, con una -superficie ¢e Dos mil seiscientas unc coma treinta y-une (2.611,31) metros
cuadrados..

b.- Apellides, Nembres y Domicilic de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
ACREEDOR BANCO DEL PACIFICOSA o T MANTA
HIPDTECARIO
DEUDOR COMPARIA PROMOTORES HOSPITALARIOS S.A MANTA
HIPOTECARIO HOSPICENTER

ES FIEL COMA DEL ORIGINAL

Toll e - ifi 2 A s://portalciudadano. manta.gob.ec
Pagina2/4 NOTARIA Cu ARTA Av. Melcon y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, hitps://portalciudadanc.man, gob.e
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Registro de : PROPIEDADES HORIZONTALES
[4 /7] PROPIEDAD HORIZONTAL

inscrito el: viernes, 01 marzo 2019

Nombre del Canton: MANTA

onde se guarda ! criginal NOTARIA CUAS

Dficinz donde se

Canton Notaria: MANTA

Fachz de Otorgamiente/Providencia: martes, 187

Fecha Resolucién:

a2.-Dheervaciones:
PROPIEDAD HORIZONTAL. El terreno en que se encuentra implantado al Edificio “MANTA HOSRITAL CENTER", de propiedad de la Compafia
Promotores Hospitalarios S.A HOSPICENTER, ubicado enla Lnfizacidn Arholeda, Calles 17 y 16-A de la parroquia Manta, canton Manta El lote de

terreno se encuentra con Hipoteca vigente.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad

PROPIETARIO PROMOTORES HOSRITALARIOS S.A. HOSPICENTER MANTA

Registro de ; PLANQS

[5/7]1PLANOS

Inscrito el: viemes, 01 marzo 2019

Nombre del Cantén: MANTA

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA
Canton Notaria: MANTA

Fecha de OtorgamientnIProvidencia: martes, 19 febrero 2019

Nimero de Inscripcion : 7 Folio Inicial: 1
Nimero de Repertorio: 1298 Folio Final : 1

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
PLANOS. El terreno en que se encuentra implantado el Edificio “MANTA HOSPITAL CENTER”, de propiedad de la Compafia Promotores

mmmibala i IACNTED :ihinnda am la | abieaniie Acdealada Mallos 47 54 Anln moaremcria Mamia cambln Mombs
Hu-:pitalm ios S.A HOSPICE! ITER, ubicads en ia Lolizadion ATosieha, wanes i Y 18-Adeia parrcguia iviania, canion vana.

b.- Apeliidos, Nembres y Domicilio de ias Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civll Ciudad

PROPIETARIO PROMOTORES HOSPITALARIOS S.A. HOSPICENTER MANTA

Registro de : PROPIEDADES HORIZONTALES
[6 / 7 ] MODIFICACION DE PROPIEDAD HORIZONTAL

Tnoarits ol viernss N7 fanrara 2020 Airmara Ao Inesrinaian » 2 EaliaIniaiai 1
Inserito o viemes, 07 febre ro 2020 Niitnero dalnsoriscian 13 Folio Ind 2l
Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 630 Folio Final : 1
Oficina donde se guarda ! original: NOCTARIATERCERA

Canton Notaria: MANTA
Eacla do Mecroamionte Mnaddameia: mmades 20 omors annan
retia Gt wiigannciwurioviusiibia. Manegs, cu Chiviv cuev

Fecha Resolucion:

2 Shcarraninnact
a~osservagionegs:

MODIFICATORIA DE DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO DENOMINADO "MANTA HOSPITAL CENTER" La
Compefia Promotores Hospitslarios S.A, Hospicenter, representade por los Sres. Dr. Manuel Antonio Naranje Paz y Minc y Dr_ Juan Carlos
Machado Puertas en sus calidades de Gerente General y Presidente Ejecutivo respectivamente. Con fecha 05 de Febrero del 2019, mediante
Resolucion Administrativa No.025-ALC-M- JOZC-2019, se aprueba la Declaratoria de la Propiedad Horizontal del Edificio Manta Hospital Center,
deniro dei proceso consiructivo y de disiribucion de iocaies y consuitorios se ha visio ia necesidad de modificar aigunas de esias areas: Subsueio:
Local S-1, Local $-2, Local $-3,inclusién de Local S-4, Local S-5, Local S-6. Planta Baja: Unlficacién de Locales PB4,5.6.7,8. 2da Planta Alta:
Unificagos Consuitorios 230 v 237 en 230; 3er. Pianta Alta: Unifitados Consuitorios 323,324,325,326, en 323, gando comb resuitado ia presents
Reforma de Propiedad Horizontal. Los locales PB4, 5,6,7 y 8 se unifican en un solo quedando anuladas las fichas 52880, 59881, 562883 y 68884.
Los consultorios 230 v 231 se proceden a unificar, quedando anulada la ficha 69954. Se unifican los Consultorios 323, 324.325, v 326, en 323. Se
proceden anular las fichas 69986, 69987 y 69988 Dentro de la Modificatoria existen inmuebles vendidos por lo cual adjuntan sus respectivas firmas
los copropietarios. Los gravamenes existentes contindian en total Vigencia.
LU

C_AeciBdo a5 v Domicits da 'as Partes:
W D= APEHIUGS, WOITIOTES Y LOMICT G 1as aic3:

Caiidad Nombres yio Razoen Sociai Estado Civii Ciudad

PROPIETARIO PROMOTORES HOSPITALARIOS S.A. HOSPICENTER MANTA

TR s = Ty
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Regisiro de ; FLANGS
[7/7] MODIFICACION DE PLANOS

ol diemas, 07 fobsess 2020 Mimars dalrassiosion. 5

Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 631

7= dends s guerds slonigh

Cantén Notaria: MANTA

Feche de DtorgamientioProddanciar maortes 28 smans 9000

TR e wew TS PHGSD, S0 SUISTU SUST

MOTADIA TEDQACDA

Fecha Resolucién:
2-Obssruaciones:
MODIFICATORIA DE PLANOS DEL EDIFICIO DENOMINADO "MANTA HOSRITAL CENTER" La Compania Promotores Hospitalarios S.A.
Hospicenter, representado por los Sres. Dr. Manuel Antonio Naranjo Paz y Mifio y Dr. Juan Carlos Machado Puertas en sus calidades de Gerente
General y Presidente Ejecutivo respectivamente. Con fecha 05 de Febrero del 2019, mediante Resolucién Administrativa No.025-ALC-M-

JOZC-2019, se aprueba la Declaratoria de la Propiedad Horizontal del Edificio Manta Hospital Center, dentro del proceso constructivo y de

GiSTIOUCION G5 i0CEIES ¥ CUNSUNonTs 56 11a Visio i@ NMecesicad de mogincar digunias Uc ©oias aicas. GuUSUSID. Lucar 3-1, Locar G-z, Lutai
8-3,inclusidn de Local §-4, Local 8-5, Local $-8. Planta Baja: Unificacién de Locales PB4,5.8.7,8. 2da Planta Alta: Unificados Consultorios 230 y
231 an 230" ler Planta Alta: Unificadas Cansiltarins. 323 324 395 226 en 223 danda coma resultadn la oresente Reforma de Broniedad
Harizantal. Los locales PB4, 5,6,7 v 8 se unifican en un solo quedando anuladas las fichas 69880, 69881, 69883 y 69884. Los consultarias 230 y
231 se proceden a unificar, quedando anulada la ficha 69954, Se unifican los Consultorios 323, 324,325, y 326, en 323. Se proceden anular las
fichas 69986, 69987 y 64988 Dentro de la Modificatona existen inmuebles vendidos por lo cual adjuntan sus respectivas irmas los copropietarios.

Los gravdmenes existentes contintan en total Vigencia.
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PROPIETARIO  PROMOTORES HOSPITALARIOS S.A. HOSPICENTER S  manNTA
TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:
Libro: Nudmere de Inscripciones:
COMPRA VENTA 1
LUPOTECAS ¥ CRayAvenEs 2
PLANOS 2
PROPIEDADES HORIZONTALES 2

Totai inscripciones >> 7

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los Gnicos que se refieren al predio que se certifican.

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida,

Elaborado por Servicio en linea
A peticion de : PROMOTORES HOSPITALARIOS S.A. HOSPICENTER
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circulacién, instalaciones y demds bienes comunes del edificio, Los planos T+
SRR LA ey

ia forman parte complementaria del presente reglamento por lo qué 1% cs 1

0s copropietarios como Gnicos para el régimen de propiedad honzomal-*sumigm w5
acibn y sus derechos. { >
!

Art. 5- OBLIGATORIEDAD Y  RESPONSABILIDAD |\ POR'MEH%
INCOMPLIMIENTO. ~ La Declaratoria ¥ las normas del presente reglamentdyy:
cumplimiento son de carfcter obligatorio para todos los titulares de condominio d S . o
CONSULTORIO, LOCAL COMERCIAL, LOCAL DE SERVICIOS MEDICO Y ™
HOSPITALARIO, BODEGA, ESTACIONAMIENTO, asi como para los
concesionarios, usuarios, acreedores, arvendatarios y, en general, para cualquier persona

que ejerza sobre estos bienes cualesquiera de los derechos reales.

3

Los copropietarios v ocupantes a cualquier titulo serdn responsables solidarios de los

dafios ocasionados por Ja violacién o el incumplimiento de lo establecido en el
Reglamento interno.

CAPITULO 1T
DE LOS BIENES COMUNES DEL EDIFICIO “MANTA BOSPITAL CENTER”

Art.6.- Se entiende come bienes comunes todes los elementos v partes del edificio que
no tienen cardcter de bienes exclusivos, los coales sometidos como estdn al régimen de
copropiedad, no son susceptibles de apropiacion individual ni exclusiva v sobre ellos
cada copropietario tiene un derecho indivisible, comunitario y dependiente, cuya cuota
se establece en el presente reglamento. Los bienes comunes son los siguientes: las dreas
comunales, estacionamientos de visitas, sala comunal, todos los bienes de uso, goce del
piso, las acometidas, servicios de agua potable, alcantarillado, energia eléctrica,
ascensares, instalaciones de servicios basicos, cisterna de agua, sistema de bombeo,
ductos de instalaciones, etc, fachadas del edificio, costumbres y tradiciones: entradas,
salidas v mas derechos que son accesorios al bien raiz de acverde a los planos
debidamente aprobados por la Direccién de Obras Municipales, Cuadros de Areas,
alicuotas del Edificio “MANTA HOSPITAL CENTER”, declarados y sometidos al
régimen de propiedad horizontal.

Al efecto, estos bienes tendrén este tratamiento especial:

2. Todas las sreas, dependencias ¢ imstalaciones comunales estardn sujetas al
destino, control y disciplina de la Adminisiracién o del Directorio General.

b. El uso, disposicién y todo lo relacionado con las dreas comunales del Edificio
“MANTA HOSPITAL CENTER?, serdn determinados por instructivos dictados
por la Administracién o por el Directorio General.

El Directorio General podrd autorizar el uso, fijar tarifas, cambiar la disposicién
de esas 4reas comunes, siempre que lo juzgue necesario o conveniente para el
buen y eficiente funcionamiento del Edificio “MANTA. HOSPITAL CENTER?”,
incluyendo las 4reas de circulacién, de espera, de pasillos y de estacionamiento
de vehiculos.

Fl mantenimiento, modificacién o conservacién de las 4reas comunales seran
realizadas por la Administracién con autorizacion del Directorio General, en
cumplimiento de la Ley de Propiedad Horizontal, su Reglamento Intemo y, bajo
un criterio téenico de profesionales especializados.

C.
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fagpltad de ésta antorizar la ocupacién, establecer 1a tarifa correspondienge ¥

grotizar cualquier modificacién a que hubiere lugar. Ocupaciones temporales

nenores a un mes sera facultativo de la Administracion. W e

La carga y descarga de mercaderfas, materiales, muebles enscres y d@@f’xs

articulos, s6lo podrén tener fugar con sujecién a las normas reglamentarias Qe s 7

dicte Ja Administracién, con facultad de modificarias, et cucnto 2 la utilizacién“k.ﬁ‘-‘i‘fg_ (EGY o

de determinadas entradas al edificio, zonas de circulacidn, acceso a los locales

comerciales y horarios generales y particulares.

Toda basura, desperdicios y sobrantes, deberd ser depositada en el lugar

determinadoe por la Administracién de acuerdo con el Instructivo que se dictard

para el efecto.

h. La circulaci6n, incluso las préximas a los locales, serdn conservadas libres v sin
obstrucciones, quedando prohibida cualquicr actividad que pudiera provocar
congestionamiento o tumulto en los corredores, 4reas de antrada y salida ni en
cualquier ota parte del Edificioc “MANTA HOSPITAL CENTER” o sus
inmediaciones.

i. No se podra utilizar dependencia alguna del Edificio “MANTA HOSPITAL
CENTER” para realizar propaganda, promociones o publicidad de ninguna
especie, fuera de los respectivos locales, sin previa antorizacién escrita por la
Administracién.

o,
o

Art. 7.- DERECHOS DEL USUARIO. - Bl arrendatario, usufructuario o acreedor
anticrético futuro, sustituird al propietario en su derecho de uso sobre los bienes

comunes del edificio y en las obligaciones inherentes al régimen de Propiedad
Horizontal.

Art. 8.- BIENES COMUNES GENERALES E INDIVIDUALES, ~ Se denominan
bienes comunes generales, todos aquellos que sirven a todos los copropietarios y
permiten usar y gozar de los bienes exclusivos.

En el Edificio “MANTA HOSPITAL CENTER” se depomina bienes comunes
generales al ingreso a CONSULTORIOS, LOCALES DE SERVICIOS MEDICOS Y
HOSPITALARIOS, LOCALES COMERCIALES, ESTACIONAMIENTOS, SALA
COMUNAL, SERVICIQO DE GUARDIANIA, TERRAZAS Y OFICINA DE
ADMINISTRACION.

Se denominan bienes comunes individuales, todos aquellos Cuyo us0 y goce
corresponden limitadamente 2 los copropietarios de cada piso ¢ torre en particular que
son utilizados por los copropietarios o usuarios de cada piso o bloque, asi como las
instalaciones de los servicios piblicos ue son compartidos por dichos copropietarios y
usuarios tales como salas de espera de cada piso o bloque y los demds bienes que son

declarados como tales en esta Declaratoria de Propiedad Horizontal.
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Art. 9.- RELACION PORCENTUAL SORRE LOS BIENES COMUNES. - EI
cuadro de dreas y alicuotas de la Declaratoriz de Fropiedad Horizontal del Edificio g
EDIFICIO “MANTA HOSPITAL CENTER” servirdn para calcular las sxpensas de los /" o
bienes tanto comunes generales como individuales. LN
Art. 10.- REPARACION DE LOS BIENES COMUNES. -La Asamblea dé -
Copropietarios aprobar4 Ia reparacion de bienes comunes, de acuerdo con la propuests \
presentada por el Administrador, Si se tratan de reparaciones necesarias Y urgentes por
inminente peligro de ruina del inmueble o amenaza para Ja seguridad o salubridad de los
copropietarios o usuarios, ¢l Administradar podr4 proceder a su inmediata reparacién
sin esperar autorizacion de la Asamblea de Copropietarios.

Art. 11.- MODIFICACION DE LOS BIENES COMUNES. -La Asamblea de
Copropietarios autorizard ]a modificacion, conshuceién o cambio de Jos bienes
comuaes, previo estudio que presente el Administrador, siempre que no contravenga la
Ley de Propiedad Horizontal,

Art. 12.- DE LAS PROMIBICIONES. - Fsta prohibide 2 los copropie
arrendatarios y en general a todas las personas que gjexrzan derechos de uso sobre bi
comunes del Edificio “MANTA HOSPITAL CENTER?, lo siguniente:

a) Dafiar, modificar o alterar en forma alguna, ni atin a titulo de mejora, los
comunes del edificio.

b) Hacer uso abusivo de los bienes comunes o contrario z s destino natur
obstaculizar de algln modo el legitimo derecho ¥ uso de los demds;

¢) Dejar de pagar las expensas ordinarias vy extraordinarias fijadas para la
administracién, conservacién ¥ mejoramiento de los bienes comunes;

d) Colocar o colgar objetos tales como ropa, aifombras o similares en la fachada del
inmueble y terrazas;

€} Obstruir las 4reas comunes que sirvan de locomocién, o dificultar sy acceso, con
muebles u objetes que impidan el libre trénsito o afecten la estética, buena
presentacion y limpieza del inmueble, quedando facultada la Administracién para el
inmediato retiro de fos mismos. La imposicién de sanciones se la realizard de
conformidad con el Reglamento Interno de la Ley de Propiedad Horizontal;

) Instalar sin permiso de la Administr idn méquinas que causen ruidos, produzean
vibraciones, interfieran o distorsionen Ias ondas radiales y de television o alteren el
flujo de la corriente eléctrica;

g} Almacenar sustancias explosivas, téxicas, insalubre o mal olientes,

k) Pintar ¢ colocar letveros, signos, avisos ¢ anuncios en las fachadas del edificio,
ventanas de los locales, en los corredores, escaleras, en las puertas que comunican
los locales y consultorios con log espacios de circulacién y en general en los bienes
comunes de los edificios.

i} Oponerse a la entrada a sus inmuebles de la persona que gjerza la Administracién,
obreros o téenicos designados por ella para el conirol de funcionamiento o
reparacion de los dafios existentes en los bienes conungs;

1) Efectuar descuentos, reducciones, deducciones ni compensaciones de ninguna
natraleza respecto de los pagos que deben hacer, sean éstos por expensas
comunales u otros valores.

k) Las reclamaciones dehen formularse POr escrite ¥ una vez pagados los valores
facturados o liquidados pot concepto de condominio. Para el gjercicio de
reclamacién el cond6mino debe estar al dis en sus aportaciones. A
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acién del edificio en la que certifique que estd al dia en el pago/de sy

5 . [ I5he
i g " ital Center”, deberd asi mismo contar con la autorizacién para el efetio déls:
irectorio General previo el envio del curriculum vitae de la persona
pretende arrendar o vender para su aprebacion.

enta 0 arriendo su inmuebie sin previa comunicacion escrita otorgada Pgi,';{l'zi_ﬁj.: S
, 3 P T
iones para con el condominio. Dada la naturaleza del Edificiof “Nan %‘ﬁdi = =
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m) La Administracién serd responssble ante la Asamblea de Copropwtah@g&ég s //
& . B ool oo L e
comunicar los arriendos y ventas que se efectGen por los copropietarios; D

B) Utilizar los corredores, escaleras, terrazas o demds lugares commal_es del edificio
como sitios de almacenamiento, de reunidn, de trabajo u otros fines similares, salvo
gue exista autorizacién expresa y por escrito de la Administracién.

0) Destinar sus bienes exclusivos a un objeto distinto de aquel para el cual fueron
construidos o usarlos con fines ilicitos, inmorales, contrarios 2 este reglamento y que
afecten las buenas costumbres, la tranquilidad de los condéminos o la seguridad del
edificio.

p) Establecer en los locales y consultorios: depositos, pensiones, talleres, fabricas, y en
general desarrollar actividades distintas del destino natural de {os mismos

q) Mantener abierta las puertas que comunican sus locales y consultorios con los
espacios de circulacién v utilizar estos como sala de espera sin autorizacién de la
Adminjstracién. -

r) Tocar misica o causar ruidos a miveles que transciendan del 4mbito de su
consultorio o local.

5} Introducir y mantener mascotas;

%) Instalar antenas de radio, television o cable sobre los bicnes comunes del edificio,
salvo con autorizacion de la asarnbles, de copropictarios.

u) Poner basura en ningim lugar fuera de las instalaciones destinadas para este efecto ¥
en todo caso la basura serd depositada en holsa pléstica.

v} El propietario o arrendatario o cualgnier persona que nse o goce par otro tulo legal
serd solidariamente responsable con sus irabajadores, visitanies y terceros que
tengan relacién con el titular de los locales ¥ consultorios, en caso de que infrinjan
la ley de propiedad horizontal, su reglamento y el presente reglamento interno.

W) Instalar cortinas que distorsionen 1a armonia ¥y estética del edificio.

x) Prohibido para los copropietarios el uso indebido de los parqueos de visitas, tales
como parquear indefinidamente.

Sin perjuicio de las prohibicioncs establecidas por este Regiamento Interno, la
Asamblea de Copropietarios podrén establecer otras que se dicten para la
administra¢ion, conservacién ¥ mejoramiento de los bienes constituidos en condominio
0 declarados bajo el régimen de propiedad horizontal, tomando en consideracién el finy
la naturaleza para el cual fue construido el Edificio “Manta Hospital Center”,

CAPITULO 11X
DE LOS BIENES EXCLUSIVOS DEL EDIFICIO “MANTA HOSPITAL
CENTER”

Art. 13- BIENES EXCLUSIVOS. - Son bienes de dominio exclusivo: LOS
CONSUL’I‘ORIQS, LOS LOCALES COMERCIALES, LOS LOCALES DE
SERVICIOS MEDICOS Y HOSP‘I'TALAR'(OS, LOS ESTACIONAMIENTO Y LA

BODEGAS perteneciente a Jos copropietarios ¥ que se encuentran delimitadqstﬁ':'fgagg f}é‘
."'f o "‘:‘:ky ?‘3
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servicios sanitarios, armarios Y aquellos no declarad
paredes que delimitan e edificio con el exterior

exceptuando la fachada, La propiedad exclusiv

a meluye las ventanas, vidrios, mafchs
puertas. R

L_ros copropietarios de dominio sobre bienes exclusivos podrén usar de manera I}br@‘yﬁ
sin lmn_tacxén su inmueble de conformidad con 1o establecido en ] Reglamento Interng—
o en la Ley de Propiedad Horizontal ¥ su Reglamento a la Ley:

Art. 15.- TRIBUTOS SOBRE LOS BIENES EXCLUSIVOS. - Los irpuestos, tasas
¥ contribuciones y demés tributos que afecten a los bismes exclusivos serdn de cuenta y
cargo de cada wno de sug propietarios.

Art. 16.- REQUISITOS PARA MODIFICAR L.OS RIENES EXCLUSIVOS. - Para
introducir modificaciones en los bienes exclusivos eg TECesario:

Jue la obra proyectada no comprometa la estructura resistente, la seguridad,
O DEL o3idez o salubridad del inmueble coustituids en Propiedad Horizontal, salvo
: _c-has modificaciones, ademéas de no comprometerlas, cuenten con la
#acion de ks mayoria simple de los copropietarios asistentes a la Asamblea
propietarios en la que se trate, se apruebe dicha solicitud v que, ademds, se
< en conformidad con lo previsto en 1a Ley de Propiedad Horizontal, el

gyte Reglamento Interno o en Ia Ley de Propiedad Horizontal v su
T “Rgdémento a la Ley: v

b) Que el Copropietario obtenga los permisos respectivos de construccidn por parte
de la Municipalidad de Manta.

Art. 17.- DE LAS OBLIGACIONES DE LOS PROFIETARIOS ¥ USUARIOS, A
CUALQUIER TITULO, RESPECTO DI LOS BIENES EXCLUSIVOS. -Son

obligaciones de los propietarios o usuarios respecto de los bienes exclusivos las
siguientas:

1. Efectuar las reparaciones necesarias a la conservacién, mantenimiento y mejora
de cada uno de sus inmuebles, haciéndose responsable de los dafios que por su
culpa se hayan causado o se causen 2 los bienes comunes o a olro bien

- exclusivo;

2. Permitir el ingreso 2 su bien exclusivo 4 las personas encargadas de proyectar,
inspeccionar o realizar trabajos de interds comn que afecten 2 bienes comunes o
a bienes exclusivos vecinos;

3. Mantener el inmueble en las mejores condiciones de higiene, limpieza,
conservacién y seguridad.
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PROBIBICIONES A LOS PROPIETARIOS V USUARIOS, A
[(ER TITULO, RESPECTC DE SUS BIENES EXCLUSIVOS. -Estg-—ms
ido|a los propietarios y usnarios de bienes exclusivos con refacién a ellos: .

z" ; 3 "‘?\?4:-;;, i -—4: RS

Modificar las distribuciones de la tabiqueria, de la mamposteria de ;zru ﬂ,’;‘&%? - \

propiedad exclusiva sin la autorizacién escrita y expresa del adminisirador @mf 35}

del edificio, quien 2 su vez deberd consuliar o un ingeniero cofulior "M

capacitado para indagar si los cambios propuestos son posibles.

2. Realizar obras sobre sus biemes exclusivos sin cumplir con
establecidos en el Reglamento Interne;

3. Modificar las distribuciones de la tabiquerfa, de 1a mamposteria de sn
propiedad exclusiva o hacer comstruccionez do cualquier indole sin la
autorizacidn escrita y expresa del administrador del editicio, quien a su vez
debetd consultar a un ingeniero consultor capacitado para indagar si los
cambios propuestos son posibles y siempre y cuando no se contravenga al
Reglamento Interno.

4. Las obras permitidas requerirdn el consentimiento de los copropietarios al
que se refiere el articulo décimo sexto.

5. Destinar su inmucble a un objeto distinto a aquel previsto en el reglamento
mnterno de copropiedad, o al autorizado por ¢l Organo Interno competente, o
para el cual fueron construidos, o usarlos con fmes ilicitos, o destinarlos a
actividades prohibidas por la ley, contrarias o atentatorias a las buenas
costumbres y a la moral en general o, cuando afecten al aseo o salubridad del
condominio o a la seguridad y buena conservacién del inmueble declarado
en propiedad horizontal;

0. Instalar maquinas que causen ruidos, produzean vibraciones, interfieran o
distorsionen las ondas radiales ¥ de televisin o alteren el flujo de la
corriente eléctrica;

7. Almacenar sustancias explesivas, téxicas, insalubres, malolientes ¢ de
probibida tenencia;

8. Dar en venta o amiendo su inmueble sin previa comunicacién escrita
otorgada por la administracién del edificio en la que certifique que est4 al dia
en ¢l pago de sus obligaciones de expensas para con el condominio. Dada la
naturaleza del Edificio “Manta Hospital Center”, debera asi mismo contar
¢on la autorizacion para el efecto del Directorio General previo el envio del
curricumal vitae de Ia persona a qui€n pretende arrendar o vender para su
aprobacidn; y

9. Realizar actos en general que afecten la tranquilidad de los copropictarios,
que sean contrarios a las disposiciones de la Ley de Propiedad Horizontal, su
Reglamento, el Reglamento Intemo, y a las disposiciones de la Asambiea de
Copropietarios ¥ de los Organos de Administracisn del Edificio “Manta
Hospital Cenier™,

CAPTTULO 1V
DE LAS SANCIONES
- N Y
Art. 19.- BANCIONES. - La realizacién de uno o mds de los actos prohibidos, tanto
para la utilizacién de los bienes comunes o para los exclusivos, sera sancionado de
conformidad con la Ley de Propiedad Horizontal, su Reglamento General y el pﬁg
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Reglamento Interno, sin prejuicio del pago de las reparaciones e indemnizaciones g que
G habaddk lugar, sezim la naturaleza de la falta ¥y de acuerdo 2 la siguiente escala:
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N . £ 5
ensas ordinarias que le corresponda:r
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spensifn temporal de servicios comunales tales como: energia cléctriqa‘,\ agguainagi}‘@?; I
potable, mantenimiento, limpieza, etc. de conformidad en lo establecido\c_;p} el 7

articulo 21 del Reglamento General a la Ley de Propiedad Horizontal. \ e

e

)

i
/

Al efecto, para la aplicacion de las sanciones se debers tomar en cuenta:

a) El copropietario que realice dafios = los bienes comunes e individnales debera
pagar (23 reparaciones ¢ indemnizaciones a que hubiere Tugar.

b) En caso de niora en e} pago de las expensas ordinarias y extraordinarias, los
copropietarios reunidos en Asambles acordardn y dispondrén a la persona que
gerza la adminisaacién, cobre los respectivos intereses de mora calculados a
base de la tasa de interés activa vigente del Banco Central de] Ecuador, por cada
mes o fraccidn de mes decurrido sin cancelacién, a més de los correspondientes
gastos de cobranza exirajudicial v judicial que se ocasionen.

c} Si un copropistario o uysuario no Pagare las expensas establecidas, pasados
treinta dias de acordadas, la persona que ejerza la administracién, tendrd la
representacion legal de todos los condbminos para iniciar las acciones legales
hecesarias para su cobro de conformidad con lo previsto en el Reglamento
Interno.

d} En caso de reincidencia, Ia persona que ejerza la administracién a més de
ostentar la representacién legal, tomard las medidas e iniciard las acciones
lagales pertinentes previsiss en la Ley de Propiedad Horizontal su Reglamento, o
en el Reglamento Interno.

€) Los copropietarios, en razén del derecho de uso de su bien inmueble otorgado a
sus arrendatarios y/o comodatarios, emanado del Tespectivo contrato, en caso de
incumplimiento a las obligaciones por parte de €stos, asumirdn dicho
incumplimiente pues es solidariamente responsable, ¥ sin perjuicio del pago
podrén solicitar el establecimiento de las sanciones antes detalladas, asi como,
de creerlo conveniente, dar por terminado ¢l contrato de arrendamiento o
comodato y proceder a [z recuperacion de su bien inmueble en forma mmediata,
observando ¢] procedimiento convenido en el contrato o cualquier otro previsto
en la Ley de Inquilinato, Cédigo Orgénico General del Procesos, Civil, Ley o
Reglamento General de la Ley de Propiedad Horizontal v el presente
Reglamento Interno.

Art. 20.- El administrador deberd actuar inmediatamente después de conocida cualquier
accién de infraccién o falta cometida por los copropietarios ¢ arrendatarios salvo que
por circunstancias espesiales o fuerza mayor debidamente justificadas, no pudiera
hacerlo de inmediato. En caso de negligencia comprobada, el administrador sers
responsable de todo perjuicio que ocasionare a los capropietarios o al edificio y 4
ser destituido por la asamblea: en lo que sea de su competencia.
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CAPITULO V

derechos y obligaciones de los copropietarios: o\

1. Ejercer su derecho de copropiedad sobre los bienes comunes del inmueblé‘%iiifg .
propiedad horizontal y usar de ellos en la forma y con 1as limitaciones legales ¥~
reglamentarias establecidas;

2. Ejercer su derecho de propiedad sobre los bicnes cxclusivos del inmueble en
propiedad horizontal y usar v dispomer de ellos en la forma y con las
limitaciones impuestas por este Reglamento Interno.

3. Asistir a la Asamblea de Copropictarios v ejercer su derecho de expresion a
través del voto, de peticidn y en general hacer uso de las demds atribuciones que
la Ley de Propiedad Horizontal v su Reglamento, asi como este Reglamento
Interno le asignan como miembro de ese érgano colegiado;

4. Cumplir las disposiciones legales y reglamentarias que norman &l régimen de
propiedad horizontal; acatar las resoluciones y/o disposiciones de la Asamblea
de Copropietarios y de los Organos de Administracién;

5. Desempefiar los cargos y comisiones que les sean asignados por los &rganos
competentes de la administracién;

6. Permitir a la persona que ejerza la administracion del inmueble realizar la
inspeccidn o las reparaciones de ios bienes comunes; .

7. Notificar a la persona que ejerza la administracién del inmueble con el nombre,
direcci6n y teléfono de la persona que, en su ausencia por maés de treinta dias,
quedaré encargada de su bien, 2 fin de que actiie en casos de emergencia;

8. Immoducir ¢lausula especial, en los contratos de enajenacién, limitacién de
dominio, comodato, arrendamicnto o anticresis gue celebre el copropistario
respecto de sus bienes exclusivos, en virtud de Ia cual el adquirente o el usuario
de cllos conoce y se somete ¢xpresaments al Reglamento Interno, conoce el
valor de las expensas ordinarias v extraordinarias y las normas vy resoluciones
generales anteriormente tosnadas por la Asamblea de Copropictarios v por los
demés Orgavos de Admisistracién del Edificic “Manma Hospital Center”.
Adicionalmente, el copropistario deberd notificar su decisién de celebrar
cualquiera de los contratos que se indican anteriormente a la persona que ¢jerza
la administracién del mueble consiituido en condominio o declarado en
propiedad horizontal, y pedir la aprobacién del Directorio, previa a Ia
celebracién de los mismos. La persons que gjerza la administracion no oforgard
ninguna certificacién que acredite el cumplimiento de Ias obligaciones
emanados del reglamento interno o de aquellas resoluciones o disposiciones
dictadas por los Organos de Administracién, sin la previa verificacion que en el
contrate que se vaya a celebrar consta la cliusula en referencia:

9. Pagar oportumemente las oxpensas ordinarias v extraordinarias para la
administracién, reparacion, reposicion, mejora y mantenimiento de los bienes
comunes;

10. Sefialar domicilio para las notificaciones que por cualquier czusa debe hacerls la

persoma que cjerza la administracidén. Caso de incumplimiento de~ESE=a,

.
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08 copropistanios estan obligados a mantenér su bien de propiedad exclusiva

asegurado contra todo riesgo con una empresa de seguros legalmente acreditadur TN
. Lo 'S 4 - N ” T is ,,E'

La contratacidn de SOSUro cowtra todo riesgo de las dreas conmunes serd d cn Ten

tesponsabilided de la administracién def edificio, J ™ i, T o\,
12, Obtener bajo su exclusiva responsabilidad, todas las autorizaciones ;’t‘eéﬁ]es,ﬁ%ﬁ’ﬂ&tﬂ% 5]
municipales, administrativas y demds que fueren necesarias; y, W Rl [N
13.Los demds devechos y obligaciones establecidos en la Ley de Propiedad - gie: ;
Horizontal y en el Reglamento Interno. Nk, nu@,//;f/

it oy

Art. 22.- DERECHO DE USO DE SERVICIOS COMUNALES. - Para que los
copropietarios o usuarios tengan derecho a recibir y usar los servicios comunes, tales
como: telefonia, agua potable, servicios de limpieza, musica ambiental, ascensores,
seguridad y otros, deberin estar al dfa ¢ el pago de las expensas commumes de
administracién y de cualguier otro valor que fije Ja Asamblea de Copropietarios, o el
Organo encargado de establecer las politicas de administracién del Edificio “Manta
Hospital Center”,

Art. 23.~ OBLIGACION ¥SPECIAL, - El hecho que un inmueble haya permanecido
cerrado o sin ser habitado, no exonera al copropietario de la obligacién de pagar las
GXpensas por gastos comunes ¥y contribuciones extraordinarias y, en caso de mora, los
respeciivos intereses calculados a base de Ia tasa de interés activa vigente del Banco
Central del Ecuador por cada mes o fraceién de mes decurrido sin cancelacion,

Axt, 24-REPRESENTACION, -

Cuando un inmueble de vivienda o local comercial pertenezea a dos o mds personas,
estas deberdn nombrar un mandatario en forma legal para que los represente en todo lo
relacionado con la propiedad v su administracién,

CAPITULO VI

DEL PRESUPUESTO DE ADMINISTRACION DEL EDIFICIO “MANTA.
HOSPITAL CENTER?.

Art. 25.- DE LA APROBACION DEL PRESUPUESTO. -La Asamblea de

Copropietarios, en su reunién ordinaria, an
la mitad de los asistentes a ia misma, el
seguridad y demds gastos presentados por

alizaré y aprobard con la votacién de mds de
presupussic de mantenimiento, conservacin,
quien gjerza la administracién del inmuchle.

Diche presupuesto deberd tomar en cuenta el deficit o el cuperdvit del gjercicio anterior.
El presupuesto tendré vigencia por un afo fiscal, 2510 es, desde eners hasta diciembre de
cada afio.

Art. 26.- DE LA ADMINISTRACION DE LOS BIENES COMUNES. - Los bienes
comunes generales y bienes comunes individuales serdn administrados por la Directiva
del Edificio “Manta Hospital Center”, delegando esta gestidn a la administracisn de
mrno.

Art. 27.- EXPENSAS ORDINARIAS.- Son expensas ordinarias las que lSp,g,___,_'_\
indispensables v necesarias para la administracifn, conservacién, reparacié:n‘_ Jp 20 b

L 1
2 '::::-“"95 C'M'}
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guridad de ios bienes comunes e incluyen: gastos de adminisiracién, remuneracién..ﬁ;e{.,

enimiento de jardines y 4reas comunes, mantenimiento de equipos, ﬁtilék's,,?ic'}&
i€za, reparaciones ordinarias del inmueble, de su equipamiento y combustibles\t ara
POs y maquinas, asi como para contratar el seguro contra todo riesgo de las age\a;s,

unes del Edificio.

Es obligacion de todos los copropietarios dei inmueble contribuir al pago de gastos de
administracién, conservacién y mantenimiento de los bienes comunes,
proporcionalmente 2 la alicuota que cada uno de cllos mantenga sobre los bienes
COmunes.

Cada Copropietario es responsable de jos aportes 2 los que se reficre el inciso anterior
desde cuando adquiere el dominio de un bien exclusive, Ningin copropietario estars
exento de esia obligacitn, aun cuando haya cedido sus derechos, renunciado a3 ellos o
abandonado su propiedad, mientras sea el titular de dominic. Quienes en su nombre
sean tenedores, usuarios o usufructuarios serdn solidariamente responsables por dichos
conceptos.

Art. 28- PAGO DE LAS EXPLNSAS ORDINARIAS DE LOS BIINES
COMUNES GENERALES E INDIVIDUALES. — El pago de las expensas erdinariag
para los bienes comuncs generales serdn de cusnta de fodos o3 copropietarios en

T
wh 1B

erjes y empleados del Edificic, energia eléctrica para las 4reas comunes, AQUAT et
le para las 4reas comunes, seguridad ¥ vigilancia, mantenimiento de aSCenYOres, TR

= ']Si??‘ <4}
e L
g

proporcion a la alicuota que mantengan scbre €stos, En cuanto al pago de las expensas

de los bienes comunes individuales,

Para su administracidn, conservacion y

mejoramiento, serdn de cuenta tinica ¥y exclusivamente de 1os copropietarios de cada
torre o de cada piso, de ser el caso, en consideracién la propiedad de Ia alicuota que
cada uno de ellos mantenga sobre dichos bienes comunes individuales.

Art. 29.- CUADRO DE ALICUQTAS. - El

cuadro de alicuotas del Edificio “Manta

Hospital Center” es el siguiente:

ESTACIONAMIENTO M

LOCAL 1 0,39

LOCAL s2 7,82

LOCAL 83 0,22

LOCAL 52 0,45

LOCAL 85 Q3,02

LOCAL 86 0,22

Estacionamiento 16 0,22

Estacionamientns 17 0,22

Estacicnamiento 18 0,26 AN, 8 et e
Estacionamiento 19 6,23 i
Estaclionamiento 20 0,23

Estacionamiento 21 0,25

Estacionamiento 22 0,27
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Estacionamiento 23 0,24
Estacionamicnto 24 0,24
Estaciomamizato 25 0,25
Estacionamisnto 26 | 0,25
Estacionamiznio 27 0,28
Estacionamiento 25 0,24
Eslacionamie;nto el 0,22
Esdacionamiento 30 022
Estaciomamianty 3 0,75
’é‘mac.ionamirent-a 3% B2
Estacionamients a; Ah(:z?
gtﬁr}i&ﬁahﬁahiﬁ_ 34 21 '
Estacionamiento 35 | 0,29
Estacionamicinto 36 0,23
Estacionamienta 37 0,23
Estacionamisnto 38 0,22
Estacionamients 39 0,22
Estﬂcibnamieﬁto 4l 4,23
Estacionamiento 41 Q0,26
Estacionamiento 42 0,24
Estacionamiento 43 0,25
Estacionamiento 44 0,21
Estacionamiento 45 0,21
Estacionamiento 46 0,23
Estacionamisnto 47 0,20
Estacionamiento 48 0,19
Estacionamiento 49 0,20
Estaciohamiento 50 0,20
Estacionamiento 51 0,19
Estzcionamiento 52 0,20
Estacionamiento 53 0,20
Estacionamiento $4 0,19
Estacionamiento &5 0,20
Estacionamiento 56 0,20
Estacionamiento 57 {,19
Estaclonamiento 58 (0,19
Estacionamiznts 53 0,20
Estacionamianto 60 0,19
Estacionamiento 61 0,18
Estacionamiento 62 0,22
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Estacionamiento 63 0,20
Estacionamiente 64 0,20
Lacal PB4 0,83
Local PB-2 1,31
Local PB-3 0,67
Local PB-,5,6,7,8 5,46
Local PB-S 0,65
Local FB-10 3,15
Local PB-11 3,07
Local PB-12 0,78
Local PB-13 0,82
Local PB-13-A 0,67
Local PB-14 0,31
Consuftoric 101 0,48
Consultorio 102 0,52
Consultorio 103 0,39
Consultoric 104 044
Consultorio 108 0,45
Consultorio 106 0,45
Consultorio 107 0,41
Consultorio 108 0,41
Consuiltorio 709 0,44
Consultorio £10 0.44
Consultorio 111 0,42
Consultorio 112 0,42
Consultorio 113 0,42
Consulteric 114 0,53
Consultorie 115 0,39
Consuliorio 116 0,62
Consulterio 117 0,41
Consubtorio 118 Q,42
Censuliorio 119 0,42
Consultorio 120 0,38
Consultorio 12% 0,35
Consultorio 122 0,41
Consuftoric 123 045
Consaultorio 124 8,37
Consuliorio 125 0,44
Consultorio 126 0,42
Consultorio 127 0,48
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Con.mltoai::r 128 0,42 J
Consuitedio 29 1,47
Cansultorio 430 0,45
Consultorio 131 0,52
Consultorio 201 0,48
Consultorio 202 3,52
Consultorio 203 (0,39
Consultoric 204 Q¢
Consultotic 205 0,45
Consultario 206 0,45
Consultorio 207 041
Consultorio 208 0,41
Conzultorio 208 1,44
c:mwuuono 210 _ Q.44
Gons ul‘tc:m 211 i (0,42 ]
Consultorio 242 ' a,42
Consultorio 213 0,42
Consultorio 214 0,53
Consultono 244 0,33
CGoneultorio 216 {063
Consultorio 217 | .41
Consuliorio 218 {,42
Consultorio 299 0,42
GConsuliorio 220 0,38
Consuftorio 221 0,35
Consultorio 222 041
Consuliorio 223 0,45
Consultorio 224 6,37
Consultorio 228 0,44
Consuliorio 226 0,42
Consultorio 227 0,48
Consultorio 228 0,42
Consuliora 228 0,47
Consultorio 230 1,32
Local 34 1,23
Eca! B 1,13
Consuitorio 300 0,43
Consultoric 301 0,44
Gonsubtorio 302 0,44
Consultorio 303 0,44
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Consultorio 304 0,42
Consultorio 305 ) 0,42
Consultorio 308 0,42
Consultorio 307 0.42
Consultorio 308 0,53
Consultorio 209 0,42
Consultorio 31¢ Q.39
Consultorio 311 0,62
Consultorio 312 0,41
Censultorio 313 0,42
Consultorio 314 0,42
Consultorio 315 0,38
Consuttorio 318 2,35
Consultorio 317 0,45
Consuettorio 318 0,41
Coasultoric 319 0,44
Gansultorio 320 0.37
Consuitorio 329 0,48
Consultoria 322 0,42
Consultorio 323 2,29
Local 491 7,28
Local 501 7,42
Local 601 5,21
TOTAL 52| 200,00

Art. 30.- DEFICIT PRESUPUESTARIO. -Cuando el

presupuesto acordado por la

Asamblea de Copropietarios, resulie insuficiente para satisfacer los gastos de
administracién, mantenimiento ¥ mejora de los bienes comuues, se ¢onvocard a una
Asamblea Extraordinaria en Ja que se acordarédn los ajustes requeridos y se fijardn las
nuevas cuotas a pagar por cada uno de log copropietarios, las que serdn exigibles a partir

del mes inmediato posterior.

Arxt. 31.- EXPENSAS EXTRAORDINARIAS, ~Expensas extraordinarias son las que
fije la Asamblea de Copropietarios para obras ocasionales, cmergentes o inversiones en
el inmueble, ¥ no se destinarsn para cubrir cxpensas ordinarias,

Art. 32.- REPGSICION EN LOS BIENES COMUNES POR DANOS, - Los gastos
de reparacién o reposicién que se originen en actos de culpa o dolo de aigim

copropietario ¢ usvario, serin de cucnta exclusiva del copropietario

responsable en forma solidaria.
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‘ _ L FONDO COMUN DE RESERVA. - Se establece Ia obligacién de crear,
S Foadd/Comin de Reserva para reparaciones de los bisnes de domino comﬁn,-rﬁg"rwfl A
pramunes urgentes o imprevistos por fuerzz mayor como accidentes y terréniotos.
Ypaa gusios programados que deban realizarse o futuro de acuerdo a la vida il dg,
materialss y elementos, como la pinfwz o recubwimiento exterior del indgueble 4
reparaciones de cublerias v techos. Este Tondo se formard por un porcentaje 46, recar S,
1o menor al cinco por ciento (3%) sobre los gastos comunes, y se incrementan con el =
producto de multas, intereses v con aportes voluntarios. NG

Capiiulo VI

GOBIERNG, ADMINISTRACION, HEPRESENTACIGN LEGAL DEL
ESTFICIO “MANTA H0OSPITAY, CENTER”

Art. 34 ORGANOS D ADMINISTRACIGN. - Son Organos de Administracién del
Editicio “Manta Hospital Center” la Asamblea de Copropietarios, el Directorio General,
el Presidente y el 4dministrador,

Art. 35- DE LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS. - La Asamblea de
Copropietarios es la médxima autoridad administrativa ¥ se compone de los
copropietarios o de sus representantes o mandatarios, reunidos con el quéram y las
demds condiciones exigidas por la Ley de Propiedad Horizontal, su Reglamento General
¥ ¢l presenie Reglamento Interno.

La representacidn legal, judicial o extrajudicial la ejercerd ol Presidente o el
Administrador, en forma conjunta o individual, en todo lo relacionado al Régimen de
Propiedad Horizontal, especialmente para el cobro de cuotas, intereses, reclamos,
demandas, celebracion de actos y contratos v lo determinado por la Ley de Propiedad
Horizontal, su Reglamento General y el presente Reglamento Interno. El Presidente y el
Administrador tendrén fas facnitades determinadas en el articulo cuarenta y tres del
Cédigo Orgénico General de Procesos.

Arxt. 36.- DERECHO DE VOTO. - Cada copropietario habilitado para participar en la
Asamblea tendrd derecho a voto en forma corralativa y equivalente a la alicuota de
dominio que le corresponda en su inmueble. Sin embargo, no podrd intervenir por més
de dos ocasiones sobre ¢l mismo tema v sus intervenciones deberdn centrarse en el
asuie que se encuenira tratando y las realizard sin lanzar ofensas a Directivos y demds
copropistarios.

Art, 37.- DURACION DE LAS INTERVENCYQNES. - Quien dirija la Asamblea
regulard el tiempo de las intervenciones, pudiendo dar por terminada 1a discusién de los
astntos que juicio considers que han sido suficientemente debatidos.

Axt. 58~ MOCION. - Cualquier copropietario participante en la Asamblea puede
presentar una determinada mocién, misma que para que sea diseutida deberd tener el
apoyo de por lo menos ¢! diez por ciento de las alicuotas de copropiedad.

AXt. 39~ TERMINACIGON DE LA ASAMBLYEA: La Asamblea concluird una V/?Mﬁ,‘_‘:}"us\
s6 haya agotado los pimtos del orden del dia, sin embargo, quién dirija la sesiéz},la,‘p‘ag;ﬁs 4
I -5 ™

&
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¢ “Art 46 DIRECCION DE LA ASAMBLEA. - La Asambles estard presi&idéipeq‘k.;-. g
Presidentsdesignado por la Asamblea. Actuars como Sscretario de la Asapblea de™
Opropietarios y del Directorio General, segin corresponda, ¢l Adminisu‘adori"ib:iyggsﬁo
de falta de éste, se nombrard un Secretario ad hoc. El Presidente serd elegido pordato!
Asamblea para ¢l perfodo de un afio y podré ser reelegido indefinidamente. En caso de
ausencia temporal del Presidento podra presidir la Asamblea otro copropietario
designado para el efecto. Para ser Presidente se requiere tener la calidad de
copropicetario del Edificio “Manta Hospital Center”.

Art. 41.-: SESIONES. - La Asamblea de Copropietarios tendr4 sesiones ordinarias ¥
extraordinarias. Las sesiones ordinarias se realizarin una VEZ por afio calendario, y
dentro de los tres primeros meses de cada afio. Las sesiones extraordinarias se realizarin
cvando fueren convocadas, para tratar asuntos determinados en Ja convocatoria.

Art. 42~ CONVOCATORIA, -La convocatoria a Asamblea para sesiones ordinarias o
extraordinarias, serdn hechas por el Presidente a iniciativa propia © a peticién de uno de
los miembros del Directorio, del Administrador o de copropietarios que representen por
lo menos un 30% del total de votos del inmueble en propiedad horizonial.

En caso que el Presidente o ¢} Administrador, seglin sea el caso, no procedieren a
convocar a Asamblea General conforme al inciso anterior, los copropietarios pueden
auto convocarse con el respaldo de por Io menos el 40% del total de votos del inmueble
en propiedad horizontai, siguiendo el proceso normal de convocaioria.

La canvocatoria se efectuard mediante documento escrito, con ocho dias hébiles por lo
menos de anticipacion a la fecha de reunién, en la que constaran, el fugar, la fecha, la
hora y los asuntos a tratarse en la sesién.

En el caso que no hubiere quérum en la hora sefialada en la primera convocaioria, ésta
se entenderd convocada para una segunda reuni6n, pudiendo realizarse la misma ne
antes de sesenta minutos después de 1a hora sefialada parz la primera convocatoria, con
la advertencia que la reunidn se efecmars con cualquiera que fuere el nimero de
copropietarios que asistiere. No podra mortificarse, en segunda convocatoria, ¢l orden
del dia establecido para la primera.

Art. 43.- ASAMBLEA UNIVERSAL. « La Asamblea Universal podra reunirse sin
previa convocatoria en cualquier momento, siempre que comcurran todos los
copropietarios, en cuyo ¢aso se trataré de una Asamblea Universal.

Art. 44.- QUORUM. - El quérum para las reunfones de la Asambiea General, en
primera convocatoria, estars integrado por la concwmenciza de un nimerd de
copropietarios con deracho a woto, (que represente mas del 30% de las alicnotas de
propiedad del Edificio. En segunda conveogaioria, el quérum quedari establecido con el
mimero de copropietarios con deracho & Vato, que se encuentren presentes. Sin perjuicio
de que la Asamblea pusda constituirse en sesién permanenie, si la Asamblea ast
considera conveniente, A
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con la firma o carta de representacién de cada asistente 2 la misma,

Para ejercer el derecho ds voto en la Asambles, cada copropietario deberd just}ﬁ‘ig"iétﬂ-.
enconirarse al dfa en el pago de las exXpensas comunes, ordinarias o extraordinarias;
multas, intereses de mora y demds valores establecidos, asi como de cualquier otra
cantidad, mediante certificacién otorgada por la Administracién. Cada copropietario
tendré votos en proporcién a sus respectivas alicuotas.

Art 45.- REPRESENTACION. - Los copropietarios pueden participar en la Asamblea
por sf o por medio de representante. La representacién se otorgard mediante poder
notarialmente conferido o por medio de una carta cursada al Presidente, la misma que se
adjuntara al acta de la réspactiva sesibn.

Axt. 46.- VOTACION. -Las decisiones de la Asamblea se tomardn por mayoria de
votos que représenten mds de la mitad de los votos que tengan los concurrentes a la
Asamblea. Las resoluciones de la Asamblea son obligatorias para todos log
copropietarios, arrendatarios, comodatarios, nswarios, Y en general, para todas las
personas que gjerzan derechos de uso sobre &l Edificio “Mantg Hospital Center”

Art. 47.- APROBACION DI ACTAS. - Las actas de la Asamblea serdn sprobadas en
la misma sesion; llevardn los firmas autégrafos del Presidents v del Secretario. El
Administrador levard bajo su responsabilidad, el Libro de Actas en originales.

Art. 48.- DEBERES YV ATRIBUCIONES DE LA ASAMBLEA GENERAJL. -~ Son
deberes y atribuciones de la Asamblea General:

a) Elegir y remover de su cargo al Presidente, 2 los miembros principales y
suplentes que conforman el Directorio General, al Administrador y al Auditor;

b) Examinar y resolver sobre informes, cuentas, balances y presupuestos que le
presentaren el Directorio General v Ia persona que &jerza la administracion del
Edificio;

¢) Establecer el presupnesto anual de gastos de condominio de acuerdo ala
proforma presentada por el Directorio General;

d) Sefialar de acuerdo con este Reglamento General ds la Ley de Propiedad
Horizontal y el presente Reglamento Interno, las cuotas de contribneidn de cada
copropietario para las expensas ordinarias v extraordinarias de los bienes
comunes generales ¢ individuales y, seguros obligatorios;

e) Revocar o reformar las decisiones del Directorio General v del Administrador
qué sean contrarias a la Ley de Propiedad Horizontal, a su Reglamento General
o al presente Reglamento Interno;

) Expedir o reformar y protocolizar el presente reglamento interno de acuerdo a
Io previsto en la Ley de Propiedad Horizontal y su Reglamento General, ¢
interpretarfo con fuerza obligatoria;

g} Ordenar, cuande lo sstime necesario o conveniente, la fiscalizacién de las
cuentas y caja de la Administracién;

by Bxigir a la persona que ejerza la adminisiracion del Edificio, cuando o Creyer
conveniente, una garantia para que responda por el fiel v correcto des&mgeffg’
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s sobre la reforma del presente reglamento interno o para adoptar wae xS S
ard por mayoria no inferior 2 las dos terceras partes de copropietarios,’f;iq,-; ¢
istentes a la Asarablea, con derecho voto, sin importar si se trata de primeta
Sunda convocatoria. El Secretario de dicha Asamblea General llevard un réggjéﬁfro !

S
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determinando Ia forma en que ha de rendirse esa garantia y el monto de A

2% normas necesarias y convenientes para la administracién de los bienes <

&s del Edificio, y para la arménica relacién de los copropietarios; [

Auttorizar al Presidente o al Administrador, seglin sea el caso, 1z contratacisn dei

seguro obligatorio que dispone la Ley de Propiedad Horizontal, su Reglamento.,

General, y el presente Reglamenio Intorno; o

k) Resolver cualquier asuate inherente 2 Ja administyacién del BEdificio v aquéllos
que le planteen: el Presidenie, fa Administracién o Jos copropietarios.

Art. 49.- DEL DIRECTORIO GENERAL. ~E] Dircctoria General estacd integrada
por ¢l Presidente y por siete miembros principales ¥ sus respectivos suplenteg que seran
elegidos por la Asamblea de Copropietarios. Para sor miembro del Directorio se
requicre ser copropietario o representante legal. Los miembros del Directorio durardn un
aiio en el gjercicio de su cargo y podrin ser reelegidos indefinidamento.

Para asegurar la representacion de los diversos sectores y Jas minorias, en aquellos
inmuebles conformados por mikiples bloques, torres o conjuntos, ya sea para vivienda
© para comercio o exclusivamente para comercio, el Directorio General debers tener
€omo uno de sus miembros, un Coprepietario elegido con votos cuyas alicuotas sumen
€l 20% del total de ellas.

Art. 50.- BIRECCION ¥ SECRETARIA. - El Directorio General estars presidido
por su Presidente, elegido por la Asamblea, ¥ a falta temporal de éste por otro de sus
miembros elegido para dicho efecto. Si Iz ausencia es definitiva, la Asamblea de
Copropietarios designard sn reemplazo. Actuard como Secretario del Directorio
General, el Secretario de Ia Asamblea de Copropietarios, quien tiene solamente voz yno
voto.

Art, 51.- RENUNCIA. -E] Directorio General deberd aceptar Ias renuncias ¥ conceder
las licencias solicitadas por sus miembros, siempre y cuando no afecten a su
funcionamiento regular y que las formulaciones no fueren dolosas o intempestivas. Las
pertinentes resoluciones deberdn constar en el acta de la respectiva reunién, A falta de
resolucién favorable, el miembro respectivo deberd continuar en sus funciones hasta
tanto sea reemplazado.

Art. 52.- CONVOCATORIA Y SESIONES. -El Directorio General se convocars ¥

tendrd sesiones ordinarias cada mes ¥ extraordin

arias cuando fueren convocadas,

La convocatoria la realizars el Presidents del

Directorio General a iniciativa propia o a

peticién de uno de los miembros del Directorio General o del Administrador.

En caso que ¢l Presidente no procediers a couvocar al Directorio Ceneral canforme al

mciso anterior, sus miembros pueden aufocon
mitad més uno de sus miembros, signiendo el

vocarse con ¢l respalde de por lo menos Ia
proceso nommal de convocatoriz.

La convocatoria se efectuars mediznte d

ocumento escrito, con ocho dias habiles por lo

menos de anticipacién a la fecha de reuaién, en la que constar§ Jugar, fecha, hora v Ig

asuntos a tratarse en la sesitn. T Lg D,
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Fd
NIONES UNIVERSALES. - Bl Directorio General podrd reunjrsé.sin |
toria en cualquier momento o lugat, siempre que concurran to,':lc;ia’?sus )
ficipales, e Cuyo caso se tratard de una réunién universal, iy

N

: QUORUM. - Bl quérum para lag renniones del Directorio General \E'S'@x:{t“ oo
tutegrado por la concurrencia de un nimero de miembros que representen més de i B
mitad. Si no hubiere tal quérum se hard una segunda convocatoria, la que podrd
iniciarse una vez que hayan transcurrido al menos sesenta minutos desde la hora en que

fue convocada la primera reunion, con la advertencia que la reunién se efectuars con
cualquiera que fuere el nimero de mismbros que asistan,

S

Art. 55.- REPRESENTACION, - A las reuniones del Directorio General asistirdn sy
Presidente, sus mismbros y el Secretario del mismo. De ser el caso, el Directorio
General podrd invitar a una o variss personas para tratar especificamente el asunto
inherente y puntualizado en 1a convocatoria, El Directorio podra solicitar Ia presencia en
Bus sesiones de Asesores Especializados o Profesionales que, asistirdn con voz, pero sin
voto. En ningiin ofro ¢aso se permitird la participacién de persona alguna, inclusive
tratdndose de copropietarios del Edificio.

Art. 36.- VOTACION ¥ DECISIONES. -Cada miembro del Directorio General tiene
derecho a 1m volo. Las decisiones del Directorio General se tomardn por mayoria de
volos que tepresenicn mds de Ia mitad de los concureenies o la sesidn. En caso de
empate en la votacidu, el Presidente del Directorio General la dirimira. Quien ejerza las
funciones de Presidente, en ausencia de éste, también tendrs voto dirimente,

Art. 57~ APROBACION DE ACTAS. -Lag actas del Directorio General debersn ser
aprobadas en la misma veunién: llevardn las firmas autégrafas del Presidente, del
Directorio General y del Seoretario, quien dar4 fe de lo resuelto, El Secretario llevard
bajo su responsabilidad, v Libro de reuniones de las Actas originales.

Art, 58.- RESOLUCIONES. - Las resoluciones que adopie ¢l Directorio General son
obligatorias para todos Jos copropietarios, arvendatarios, comodatarios, usuarios, y en
denerl, para todas las personas que ejerzan derschos de uso sobre bienes exclusivos y/o
comumnes del Edificio.

Art. 50.- DEBERES ¥V ATRIBUCIONES DEL DIRECTORIO GENERAL. - Son
deberes y atribuciones del Directorio General:

a) Examinar y poner a consideracién de la Asamblea de Copropictarios las cuentas,
balances, presupuestos e informes que le presentare la Administracin;

b) Preparar y poner a consideracién de la Asamblea de Copropietarios la proforma
del presupuesto anual de gastos del Edificio, la que necesariamente ird
acompafiada de los planes y programas que se realizardn ¥ ejecutardn;

¢} Preparar y sugerir a la Asamblea de Copropietarios el aporte de cuotas
extraordinarias, de acuerdo con las necesidades del Edificio;

d) Preparar un informe pormenorizado sobre las polizas de seguro que interesen a
los bienes del Edificio;

¢) Preparar y presentar a la Asamblea de Copropietarios para su aprobaciép.-er—r

& % 2 2D gy T =
concordancia con la Ley de Propiedad Horizontal v su Reglamento Gegqra},;lgg; c,,w%%»
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mas que creyere conveniente introducir al Reglamento Interno, Y ademdsiTron

)

unes del Edificio vy 1a arménica relacién de los copropigtarios; Fih -

;
\ t “ﬁ
S Ll "ﬂ‘-:"

-

evia resolucién de la Asamblea, contratar 2 la persona que desemﬁgﬁ%é !ﬁw\ﬂﬁ
administracién del Bdificio y la Auditoria, y sefialar su remuneracién; | 12 ’% i)
8) Autorizar poi escrito a la persona que ejerza la administracién del Edificio parspis.
que contrage los servicios de los empleados necesarios para Ia administracién de o
los bienss comunes de los inmuebles en propiedad horizontal y sefialar Sus. . ez
respectivas remuneraciones; * ey Sews
b) Resolver cualquier cuestion inherente z la administracién del Edificio y aquellos
asuntos planteados por los copropietarios y la Administracién.
i) Adicionalmente, podra ejercer los demis deberes y afribuciones que le asignan la
Ley de Propiedad Horizontal, su Reglamento General y el Reglamento Interno Y.
ademds, todas aquellas funciones campatibles con sus responsabilidades
administrativas y técnicas y, en general, toda otra gestién que le encomiende la
Asamblea de Copropietarios.

Art. 60.- DEL PRESIDENTE. -El Presidsnte de la Asamblea General de
Copropietarios, que ademds serd el Presidente del Directorio General, sers elegido por
Iz Asamblea General para el periodo de un afio ¥ podri ser reelegido indefinidamente.
Para ser Presidente se requiere tener 1a calidad de Copropietario o representante legal de
un copropietario en caso de tratarse de una persona juridica.

Art. 61.- ATRIBUCIGNES Y DEBERES DEL PRESIDENTE. -Son atribuciones
deberes del Presidente:
a) Convocar y presidir las reuniones de la Asambles de Copropietarios y del
Directorio General, segiin corresponda;

- 5 2 . TR
Ormas necesarias y convenientes para la administracién de los /lpfem;:é‘;_}. w-a‘;ﬁ.;;«z.\\
5

w 2 ﬂ{ﬂg&%’?}:{ It'.ll b . 4
Y/ &

b)

c)

4

Ejercer el voto en Ias reuniones de

la Asamblea General v en las del Directorio

General y, cuando sea del caso, dirimir 1z votaci6n gjerciendo el mismo;

Suseribir  conjuntamente con el

autorizaciones para com

Vicepiesidente y/o Administrador las
pras del Edificio, debiendo existir por lo menos dos de

las tres firmas autorizadas:
Previa autorizacién de la Asambles General, contratard wna péliza de seguro

contra incendio v dafio
Propiedad Hovizontal v,

s & los aseensores, segim lo dispuesto en la Ley de
ouidar de sus oporiunas renovaciones. El o los S8gLTos

correspondientes, los contratard a favor de los copropietarios; v,

Cumplir las funciones

que le encargue la Asamblea de Copropietarios, el

Directorio General y aquéllas establecidas en la Ley de Propiedad Horizontal, su
Reglamento General v el presente Reglamento Interno.

Art. 62.- DEL ADMINISTRADOR. -La

persona que gjerza la administracién del

Edificio, sea esta perscna natural

0 juridica, serd elegida por la Asamblea de

Copropictarios, para el periodo de un afio, pudiendo ser reelegida indefinidaments. Para
egjercer Ja administracién no se requiere ser copropietario del inmueble. Si la persona
que gjerza la administracién faltare temporalmente, el Directorio delegard a otra persona
temporalmente, y si la ausencia fuera definitiva, la delegacién temporal se mantendrd
hasta que la sustitucién sea resuelta por la Asamblea General.

Art. 63- ATRIBUCIONES Y DEBERES DEL ADMINIS
atribuciones y deberes de la persona que ejerza fa Administracién-
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)

)

Yooy o) )

i)

j

)

J

)

d)

€)

h)

)

Nxpinistrar los bienes comunes del Edificio con el mayor celo, eficacia y dentro
s limites establecidos en Ia Lzy de Propiedad Horizontal,su Reglamento T
Jetral y el presenie Reglamento Intemo; ' J
d !‘4'! ar oportunamente las medidas para Ia buena conservacién de los |
Edificio y ordenar las reparaciones que fueren necesarjas; g
entar a la Asamblea General o al Directorio General, para que éste a si-veg

presupuesto, estados de situacién e informes sobre

ponga en consideracion de 1z Asamblea de Copropietarios, segiin corresponit
con la periodicidad que ésios Je sefialen,

]

N

las cuentas, balances, proyectos de

la administracion a su cargo;

Preparar v presentar a

la Asamblea de Copropietarios para su aprobacién, en

concordancia con la Ley de Propiedad Horizontal, su Reglamento General, las
reformas al Reglamento Interno que oreyere convenientes que se introduzean en
el mismo y, ademds, aquellas normas necesariag ¥ convenientes para la
administracién de los bienes comunes del Edificio y la arméniza relacién de los
copropietarios;

Recaudar, dentro de los primeros diez dfas de cada mes ¥ mantener bajo su

responsabilidad personal y pecuniaria,

las cuotas ordinarias y extraordinarias de

los copropietarios v,
de cobro extrajudici

en casa de mora, en primera instancia realizar una gestion

al y, si

persistiere la mora en ¢l pago, deberd cobrarlas,

Jjuntamente con los intereses establecidos v los de mora, de acuerdo con lo
establecido en la Ley de Propiedad Horizontal, su Reglamento General vy el
presente Reglamento Intemo:

Al cesar en sus funciones, devolver los fondos y bienes que tviere g su CRTEO ¥
presentar los informes respectivos:

Ordepar la reparacion de los dafins ocasionados en los bienes comumes dei
Edificio y la reposicién de ellos a costa del copropietaric, arrendatario 0 uswario
causanie o responsable de tales dafios. Asf mismo, ordenard la teparacion de los
dafios ocasionados en los bisnes comunes individuales o en los exclusivos del
Edificio cuando dichos dafios produzean o puedan llegar a producir menoscabo a
la propiedad de los otros condominios. La reposicidn de dichos dafios 5
realizard a costa del copropietario, arrendatario o usuario causante o responsable
de los mismos.

Imponer o solicitar al érganc competente, segtin lo establecido en la Ley de
Propiedad Horizontal, su Reglamento General y el presente Reglamento Interno,
la imposicién de sanciones y multas a los copropietarios infractores o qué causen
dafios a la propiedad horizontal. Ei producto de dichas sanciones y multag
ingresar4 al Fondo Comin de Reserva;

Celebrar los contratos de adquisicién, arrendamiento de bienes o servicios
necesarios para la administracién, conservacion, reparacién, mejora ¥ seguridad
del Edificio, dentro de los montos ¥ @on las autorizaciones respectivas emanados
de los Organos de Administracion:

Previa las autorizaciones correspondientes, celebrar contratos de trabajo para el
personal subalterno, empleados v obreros nhecesarios para la administracion,
conservacion, linpieza y seguridad de los bienes del Edificio y, cancelar las
remuneraciones de los mismos, las que deberdn ser y formar parte del
presupuesto de gastos anuwales. Debers oumplir fiel ¥ oportunamente todas b4
cada una de Jas obligaciones patronales derivadas de log contratos que celely

: . i o0 GO D
Cancelar cumplida v oportunamente todas las obligaciones de mréctc-r:ﬂqg}ﬁ%@, S

entidades piiblicas v privadas; Q2
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astodiar y mangjar el dinero v las pertenencias comumes, abrir cuentas:;
ias y de otra fndole, v girar contra cllas hasta por los valores v r:op?f\_fa’s__t '
idas antorizaciones. Mangiar un fondo rotativo para adquisiciones pequiefias, o
gar cumplidemente las dendas comunes Y. en gensxal, conducir pmlua ¥
Clicientemente Ia gestién econémica. Las cuentas bancarias podrn Nevar firnias |
conjuitas con la del Presidents, si asi lo dispone l2 Asamblea de Copropietarios "~

0 el Directorio General, segin correspanda;

m) Llevar, con sujecién a los principios de la técnica contable, la contabilidad de¥a. 7. s

Administracién del Edificio:

n) Llevar un libro de registro de copropiciarics, arendatarios, acreedores
anticréticos y usuarios de inmuebles de vivienda ¥ de locales comerciales, segin
sea el caso, con indicacion de sus respectivas cuotas de derechos, bienes
exclusivos y demés datos;

0) Cumplir y hacer cumplir las resoluciones, disposiciones y 6rdenes emanadas de
la Asambles de Copropietarios, del Directorio General v de su Presidente;

P) Conservar en orden y debidamente archivados los itulos dal Edificio, planos,
memorias y demas documentos correspondientes a la construccidn del mismo,
asi como tode documento, convenio, contrato, poder, comprobante de ingresos v
egresos y todo aquello que tengan relacion con el inmuebie;

@ La comespondencia de la adminisiracién del Edificio,
Presidente o por el Administrador, seghn el caso;

1) Cumplir y hacer cumplir la Ley de Propiedad Horizontal, su Reglamento
General, y el prescate Reglamento Interno, ordenanzas municipales y demés
normas relacionadas con la Propiedad Horizontal, asi como Ias resolucjones ¥
disposiciones emanadas de los organos de Administracion del Edificic;

s} Adoptar medidas de seguridad tendientes a precantefar la integridad fisica de los
copropietarios y usuarios en general v, de los bienes del Edificio; _

t) Previa autorizacién expresa y por escrite de los competentes Organos de
Administracion del inmueble, coniratar las polizas de seguro adicionales que
Sean necesarias o convenientes para el Edificio;

u) Elaborar y presentar al Direciorio General, para que éste a su vez lo presente a la
Asamblea de Copropictarios, el presupuesto operacional anual del Edificio;

V) Preparar y solicitar a Ja Asamblea General de Copropietarios o al Directoric

sera firmada por el

Genperal, segfin corresponda, el

cobro de cuotas extracrdinarias para casos de

emergencias y

aquellos que vayan de acuerdo con las necesidades del Edificio;

W) Realizar las reparaciones necesarias ¥ urgentes sin esperar antorizacién alguna,

en caso de inminente pelicro de ruing del

inmueble o amenaza para la seguridad

0 salubridad de las personas que ejercen derechos de uso o de dominio:

X) Ejercer los demas deberes y atribuciones que le asigne la Ley de Propiedad
Horizontal, su Reglamento General, ¢l presente Reglamemio Interno y augellos
emanados de los Organos de Administracion del Edificic.

Art. 64.- REPRESENTACION LEGAL. - La representacién legal, judicial ¥
extrajudicial de los copropietarios del Edificio Ia gjerce, individual o conjuntamente, el
Presidente o el Administrador en fodo
Horizontal.

r .

lo relacionado al Régime
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Capitule VIl
DE LA AUDITORIA

TOR. - Serd designado por la Asamblea de Copropietarios de entre
Al por el Directorio Genera!, darard en sus funcionss un afio ¥ podra
nidamente.

De comformidad con Ja normativa vigente, ejercerd el conmrol interno del Edificio,

debiendo presentar un informe anual 2 la Asambiea de Copropictarios, asi como
también los informes y trabgjos puntuales que le sean requeridos por el Directorig
General y/o el Administeador. A

Capitulo IX
DISPOSICIONES ESPECIALES

Art. 66.- SISTEMA DY SEGURIDAD. - B} sistema de seguridad que organi-aé'-:-k{ffj_;_“'in'

contrzte el Edificio serd parte del presupuesto anual y sus costos serdn asumidos
promata de cada alicucta de propiedad. Si alguno de los copropietarios desea o tiene
personal de seguridad especifico para su local, este personal tendrs que acoplarse al
sistema general establecido por el Bdificio. Los costos de este sistema particular estarén
a cargo de cada wno de sus beneficiarios. De ser posible el personal de seguridad
partionlar deberd pertencoer 2 la misma organizacion de la seguridad del Edificio,

Art. 67~ PROMOCION, PUBLICIDAD Y USQO DEL, NOMBRE Y
DISTINTIVOS. - . La publicidad ¥ promocion global que beneficia ¢ impulsa al
Edificio, serd disefiada v estructurada poer el Directorio General. La Asamblea de
Copropietarios fifard anualmente ¢l mont para dichos rubros, segim sugerencia que le
formule en tal sentido el Direciorio General. Los costos ds los mismos serdn asumidos a
promata de cada alfcuota de propiedad de todos los copropictarios y demds personas que
ostenten derechos solire ellos

La publicidad y promocién particular de eada wio de los locales comerciales correrd de
cuenta de cada wne de sus propietarios, pero deberd ser aprobada por &l Directorio
General quién velard por =l buen uso del nombre, ¢l logotipo y colores institucionales
del “Manta Hospital Center”.

El nombre de “Manta Hospital Center”, su logotipo, no podrdn ser utilizados para
eventualidades personales de los copropistarios y para hacerlo se requerird otorgar
autorizacion escrita para su viilizacién. Hste logotipo podvd variar por decisién undnime
del Directorio Generat,

Art. §8,- HORARIO DE ATENCION AL PUBLICO Y SANCIONES. —El Edificio
“Manta Hospital Center” estars abierto al piblico todos los dias del afio en horario
continuado, en su #rea de hospital, parqueadero, locales comerciales, locales de
servicios médicos y hospitalarios. El 4rea de consultorios se maniendrs cerrada los dias
de descanso y los festivos. En todo caso, los horarios para apertura y cierre
locales seré de obligatoric cumplimiento para los copropietarios ¥ usuarios.
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$pieto ‘o) observancia de los horarios del El Edificio “Manta Hospital Center”
g con multa econdmica establecida por el Directorio General, ¥ de
ese desacatp, se considerars falta grave sujeta a las sanciones
e Reglamento Interno.

bonsiderara falta grave para ofectos de la aplicacién de las sanciones, la
inobservancia en més de dos oportunidades a las disposiciones del presente Reglamento
Interno por las cuales fue ya sancionado anteriormente y de manera continnada,

Capitale X A
SOLUCION DE CONFLICTOS
¢ '\:r_i.
Art. 68.- SOLUCION BE CONFLICTOS. - Los coprapietarios del Edificio “Manta ¥
Hospital Center” acuerdan que renuncian 2 fiero a domicilio ¥ se someterén a los jueces %
competentes de la ciudad de Quito. 5

';_\‘ "'-.- r
Sin perjuicio de las acciones gjecutivas previstas en la Ley para el cobro de expensas ¢ I FChl

corunes y extraordinarias, para resolver cualquier controversia entre los copropietarios
acuerdan someterse al procedimiento verbal sumario, a excepeidn de los casos de
tramnite especifico segin el Cddigo Orgénico General del Procesos,

Capitulo XI
DISPOSICIONES FINALES

Los copropietarios declaran que apruehan sin reservas el presente Reglamento Interno
de Copropiedad; y,

Forma parte inseparable y complementaria de] presente reglamento los planos del
Edificio, el cuadro de alicuotas ¥ el detalle de copropietarios. '
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FIRMES CON
3 ELCAMBIO

OFICIO MTA-2019-8CG&GD-911
Manta, diciembre 11 de 2018

Sefores
COMPANIA PROMOTORES HOSPITALARIOS S.A. HOSPICENTER

Ciudad :

De mi consideracion:

Para conocimiento y fines de ley pertinente, notifico Resolucion Ejecutiva No. MTA-
2019-ALC-147 debidamente firmada par el Ab. Agustin Intriago, Alcalde de Manta, en [a
cual resuelve:

Articulo 1.- Recfificar las Resolucién Administrativa No. 025-ALC-M-JOZC-2019 de
Reformz 2 la Resolucién Administrativa No. 002-ALC-M-JOZC-2019 Aprobacion a la
declaratoria al Régimen de Propiedad Horizontal del Edificio “MANTA HOSPITAL
CENTER®, en cuanto a la informacion técnica detallada en los considerandos, por la
reforma constante en el memorando No. MADACPM-2019-787-N, en los siguientes
términos: “Subsuelo: 1 ocal 8-1, Local 8-2, Local $-3, inclusion de Local $-4, Local S-5,
Local S-8; Planta Baja: unificacion de locales PB4, 5, §, 7, 8; 2da. Planta Alta: Unificados
consultorios 230 v 231 en 230; 3er Planta Alta: unificados consultorios 323, 324, 325,
326 en 323; area comiin 4980,98m2; Area neta vendible: 6596,33m2, ubicado en la
Lotizacion Arboleda, calles 17 y 16-A de ia parroquia Manta del cantén Manta, al amparo
de las normas expuestas en la presente Resolucion y acogiendo el informe presentado
por la Direccidn de Avallos, Catastros y Permisos Municipales.

Abg;asﬁgn_ﬁmrmastm-
LSE TARIO GENERAL
Elaborado por: Lic. Cabriela Delgado, Anzlista de Secretaria General
Tramite: s/t - i L

Direccion: Calle 94 Avenida 4
Telefonos: 2611 478 . E-maik mantz@mantagob.ec
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Que

Que

Que

Que

Que

RESOLUCION EJECUTIVA
No. MTA-2019-ALC-147

AGUSTIN INTRIAGO QUIJANO
ALCALDE DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADG
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA.

CONSIDERANDO

el Art. 66 de la Constitucion de la Repliblica del Ecuador, reconoce y garantiza
a las personas, en su numeral 26, “E! derecho a fa propiedad en todas sus
formas, con funcién y responsabilidad social y arnbiental. El derecho al acceso
afa pmp:edad se hard efective con la adopcidn de politicas publicas, entre otras
medidas...”

el Art. 225 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, manda: “£ sector
pUblico comprende: 2.- Las entidades que integran el régimen auténomo
descentralizado”.

el Art. 226 de la Constitucién de la Republica del Ecuador, dispone: ‘Las
instituciones del Estado, sus organismes sus organismos, dependencias, las
servidoras o servidores publices y las personas que actden en virtud de una
potestad estatal ejercerén solamente fas competencias y faculfades que e
sean atribuidas en la Constitucién y la Ley. Teniendo el deber de coordinar
acciones para el cumplimiento de sus fines y hacer efectivo el goce y ejercicio

de los derechos reconocidas en fa Constitucion . :

el Art. 227 de la Constitucion de’ ia Repiidbiica del Ecuador, indica: La
administracién pablica constituye un servicio a fa colectividad que se rige por
fos principios de eficacia, eficiencia, calldad, ferarquia, desconcemntracion,
descentralizacion, coordinacién, participacién, planificacién, transparencia y
evaluacion”,

el Art. 264 de ia Consiitucidn de la Repdblica del Ccuadeor, expresa: “Les
Gobiernos municipales tendrén las siguientes compeiencias exclusivas sin
perjuicio de otras que defermine ia ley: numeral 2: Ejercer ef controi sobre ef
uso y ocupacién dei suefo en el-cantén®.

el Art. 426 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, expresa: “Todas las
persones, Auteridades instiuciones astén suietas a la Constitucién..

el Art. 54 del Cddigo Orgénico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacién, expresa: “Son funciones del gobiemno auténomo
descentralizado municipal, entre otras: "c) Establecer el régimen de uso del
suelo y urbanisticos, para lo cual deferminaré las condiciones de urbanizacién,
parcelacion, fotizacitn, divisién o cualquier otra forma de fraccionamiente de
conformidad con ia planificacién cantonal, asegurando porcentajes para zonas
verdes y dreas comunales; f) Efecutar las competencias exciusivas y
concurrentes reconocidas por la Constitucion y Ia ley y en dicho marco, prestar
fos servicios pUblicos y construir fa cbra publica cantonal correspondiente, con
criterios de calidad, eficaciza y eficiencia, observandc ios principios de

Direccien: Calle 8 y Avenida 4
Telefonos: 2611 479 - E-mafl: manta@mantagob.ec
¥ @ w » mzntagobec
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universalidad,  accesibilidad, reguiaridad,  continuidad,  solidaridad,
interculturalidad, subsidiaridad, participacion y equidad:... "

el Art. 55 del Cddigo Orgénico de Organizacién Termritorial, Autonomia y
Desc?entraﬁzacién, expresa: “Los gobiernos autbénomos descentraiizados
municipales tendrén las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de

otras que defermine Iz fey; b} Ejercer el control sobre ef uso y ocupacion def’

suelo en ef cantén; (...)"

el Art. 60 del Cédigo Orgénico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, expresa: “Le coresponde al Alcaide o alcaldesa; h} Decidir
&/ modelo de gestidn administrativa mediante el cual deben gfecutarse el plan
canitanal de desarrolio y el de ordenamiento temitorial, ios planes de urbanismo
¥y fas correspondientes cbras publicas; 1) Resolver administrativamente todos
los asunfos correspondientes a su cargo (...)" '

La Ley de Propiedad Horizontal en su articuio 1 sefala: “Las diversos pisos de
un edificio, fos departamentos o locales en los que se divida cada piso, los
departamentos o localss ds las ¢asas de un solo piso, asi coimo las casas o
villas de los conjuntos residenciales, cuando sean independientes y tengan
salida a una via u ofro espacio publico directamente o a un espacio condominial
conectado y accesible desde un espacio plblico, podrén pertenecer a distintos
propietarios.

El tituio de propiedad podrd considerar como piso, departamento o local los
subsuelos y las buhardillas habifebleg, siempre que sean indspandientes de los
dermdés pisos, departamentos o locales y portanto tengan acceso directo desde
un espacio publico o un espacio condominial conectado y accesibie desde un
espacio publico.

Las mismas reglas aplicadas a ios espacios construidos se aplicaran a los
ferrenos que forman parte de un condominia inmobiliario. Existirdn por tanfo:
terrenos de propiedad exclusiva y terrenas condaminiaies {.)"

la Ley de Propiedad Horizontal en su articulo 19: expresa: “Corresponde a las
Municipalidades determinar ios requisitos v aprobar ios plancs a gue deben
Sujetarse fas edificaciones a fas cuales se refiers esta Ley. Los notarics no
podran autorizar ninguna escritura pblica sobre constitucién o fraspase de Ja

+ propiedad de un piso o departamento, ni los registradores de a propiedad

Que

inscribirdn fales escrituras si no se inserta en ellas la copia auténtica de la
correspondiente declaracion municipal y del Reglamento de Copropiedad de
gue tratan fos Arts. 11 y 12~

el articulo 332 [BIDEM, prescribe que: “La Direccién Municipal de Planeamiento
Urbano en el ténmina de quince dias, contados a partir de ia fecha de su
presentacion, elaborard un informe técnico por escrito, el cual en caso de ser
favorable se remitiré al Ejecutivo del GADMC-Manta, quien a su vez la derivard
a la Direccion de Gestién Juridica para que en el término de tres dias pronuncie
su informe y con el mismo ef Alcalde o Alcaldesa emita la Resolucion de
Declaratoria en Régimen de Propiedad Horizontal del bien inmuebls, la cual
serd nolificada por I2 Secrefaris Gensral al o los interesados, asf como a Jas
direcciones Municipales de Gestibn Juridica; Avaltos y Catastros; Financiero;

Direccion: Calle S y Avenida 4
Telefonox 2611 472 + E-maik ManREPMENGEGtec
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En casp de gue & informe técnico emftide por la Direccibn Manég:b\a!‘cfe My
Planeamiento Urbano no sea favorable y contenga observaciones, ém‘a\ie!@r;ﬁ?

_ puesto en conocimiento del o los interesados a traves de la Secretaria Genergh. .,
para que se efectien Jas debidas correcciones y se refome el tramite.
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Si en ef lapsc de dos afios €l o os inferesados que hayan obtenido una
Deciarstoria en Régimen de Propiedad Horizontal, no completaran el framiie
respectivo para para inscribirla en el Registro de la Propiedad del Canton, fa
Declaratoria quedara sin efecto. Si hubiera el interés de mantener ef Régimen
de Propiedad Honzontal para el bien inmueble; el o los interesados deberan

realizar el trémite nuevamente”.
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Que &l Art. 47 del Codigo Organico Administrativo, establece: “fa méxima autoridad
administrativa de Ja correspondiente entidad pblica ejerce su representacion
para intervenir en fodos los actos, contratos y relaciones juridicas sujetas a su
compefencia. Esta autoridad no requiere delegacion o autorizacién alguna de

R

ot Wy SERE A

H ;,—r-—.— =

un 6rganc o entidad superior, salvo en los casos expresamente previstos en fa
fey”.

Que el Art 98 del Codigo Orgénico Administrativo, expresa: “Acto administrative es =
la declaracién unilateral de voluntad, efectuada en ejercicio de la funcion -
administrativa gue produce efectos juridicos individuales o generales, siempre b
gue se agote con su cumplimiento y de forma directa. Se expedira por cualquier 2
medio documental, fisico o digital y quedaré constancia en el expedients ¥

N
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administrativo™

Que el Art. 133 de Cédige Crgdnico Administrativo, expresa. * Los drganos
administrativos no pueden vanar las decisicnes adoptadas en un acto
administrativo después de expedido pero sf aclarar algin concepto dudoso u
oscuro y recfificar o subsanar los errores de copia, de referencia, de célculos
numéricos y, en general, los puramente materiales o de hecho gue aparezcan
de manifiesto e ef acto adminisirativo.

. Que mediante informe Nro. MAT-DACPM-2019-787-M de 20 de noviembre del
2019, el Arg. José Félix Maldonado Cevallos, Director de Avallos, Catastroy .
Permisos Municipales, informa: “Medjante escritura de compraventa inscrita e
15 de octubre de 2010 y autorizada por la Notarfa Primera del Cantén Manta el
21 de Mayo de 2010, l2 Compafla Promotares Hospitalarics S.A.
HOSPICENTER, adquirieron un cuerpo de terreno ubicado en la Lotizacién
Arboleda del Cantén Mania, con una superficie fotal de 6272,48mz;
posteriormente mediante Subdivision No. 136-017984 de 7echa 00 de
Septiembre del 2017, certificado por la Direccién de Planificacion y
Ordenamiento Territorial se defermina un érea sobrante de 2.611,31m2, en
donde se encuentra implantado el Edificio MANTA HOSPITAL CENTER. Con
fecha 06 de febrera de 2018, mediante memoranda de Secretaria Municipai M-
USG&GD-PEGL-2019-761, consta notificacion de la Resoiucién Administrativa
No. 025-ALC-M-JOZC-2018 de Reforma a la Resolucién Administrativa No.
002-A1 C-M-JOZC-2019 Aprobacién de la Declaratoria de Propiedad Horizontal
del Edificio “MANTA HOSPITAL CENTER", ubicado en la Latizacion Arboleda
de la Parroguia y Cantén Mania.

Direccior: Calle 3 g Avenida &4
Telefonos: 2611 479 - E-mail: man@@mantagob.ec
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RESUELVE:

Articulo 1.- Rectificar la Resolucian Admintistrativa No. 025-ALC-M
de Reforma 2 la Resolucidon Administrativa Neo. 002-ALC-M-.

"MANTA HOSFLIAL CENI ER®, en cuanto a la informacion ecnica detaiiada en
los considerandos, por la reforma constante en el memorando Nro. MAT-
DACPM-2018-787-M, en las siguientes términos: “Subsveio: Local S-1, Locai S-
2, Local 8-3, inclusién de Local S-4, Local S-5, Local S-6; Planta Baja: unificacion
de locales FB4, 5,6,7,8; 2da Planta Alta: Unificados consulforios 230 y 231 en
230; 3er Planta Alfa: Unificados consultorios 323, 324, 325,326 en 323 ; Area
comiin: 4980,88m2; Area neta vendible: 6596,33m2, ubicado en la Lotizaclén
Arboleda, calles 17 y 16-A de la Parroquia Manta dei Cantén Manta, al amparo
de las normas expuestas en la presente Resolucion y acogiendo el informe
presentado por la Direccién de Avallios, Catastros y Permisos Municipales.

Articulo 2.- Que la Secretaria General de esta Municipalidad notifique a los
interesados, asi como a las Direcciones Municipales: Direccién de Avallos,
Catastros y Permisos Municipales, y Procuraduria Sindica, a fin de que se realice
el trémite correspondiente, considerande lgs informes que han servido como
habilitantes para gue se dicte este ad/g_administr'ativo.

Dado y fimada en el despacho de | Alcaldia e Iaz tres dias%es de diciembre
del dos mil diecinueve.

Elaborado por: Ab, Maida Santana LB L E o adPie e
Revisado: Ab. Denisse Troya Al J{J. \
Z/’\E v

Direccien: Calle 8 y Avenida &4
Telefones: 2511 479 - E-mail manta@mantagobes
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Manta, 23 de septiembre de 2022.

CERTIFICACION DE ESTAR AL DIA EN EL PAGO DE EXPENSAS COMUNES,
ORDINARIAS O EXTRAORDINARIAS

Por medio de la presente, y a solicitud del propietario Dr. Javier Tibau Iturralde con cedula No.
1700381956-3 me permito certificar que el Consultorio No. 210 ubicado en el segundo piso, se
encuentra al dia en el pago de expensas comunes, ordinarias y extraordinarias, por lo que su
propietario estd facultado para hacer uso del mismo para los efectos que requiera.

Atentamente,
.s.J
José Guardia

Administrador
Manta Hospital Center
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LA JUNTA GENERAL UNIVERSAL DE ACCIONISTAS
ilA PROMOTORES HOSPITALARIOS S.A. HOSPICENTER

Metropotitano, en las oficinas de la compafiia, ubicada en las instalaciones de
HOSPIFUTURO en la calle Vozandes 260 y Av. América, Edificio AXXIS del Distrito
Metropolitano de Quito, mezzanine, se reldnen la totalidad de los accionistas de la
compafifa PROMOTORES HOSPITALARIOS S.A. HOSPICENTER segln el siguiente detalle:

NUMERO DE
ACCIONISTA CLASE/VALOR |\ ccrons | PORCENTAJE
Miegoancres Machacs |y e 08 358.000,00 88,44
Puertas
Menust Atonieharug ] .. op e 41.000,00 9,11
Paz y Mino
Juan Carlos Machado USD 1,00 11.000,00 244
Puertas
TOTAL 450.000,00 100

Al encontrarse presentes la totalidad de los accionistas y del capital pagado de la
compafiia, come consta de la lista de asistentes formada para el efecto, por unanimidad
aceptan constituirse en Junta General Universal de accionistas, conforme lo faculta el Art.
238 de la Ley de Compafifas, con el objeto de tratar y resolver los siguientes puntos:

. Autorizar |a venta y transferencia de dominio de los siguientes inmuebles del proyecto
denominado MANTA HOSPITAL CENTER.

| Consultorios Locales
(422 o S NiMiseal PB-12
1126

127
1 129
| 210 Estacionamientos
| 226 16-17

227 31-36
| 319 40-41
| 322 42-43
1321 " | 50-52-63




. Autorizar al Gerente General de la Compafila y al Presidente Ejecutivo de la compafifa,
para que suscriba los documentos necesarios para la transferencia de dominio de los
siguientes bienes del proyecto denominado MANTA HOSPITAL CENTER.

' Consultorios | Locales |

| 122 Local PB-12
| 126

1127

129

210 Estacionamientos
226 16-17

227 31-36
319 40-41
1322 42-43
1321 50-52-63

Actla como presidente la sefiora Marcia Lucia Puertas Coello, presidente ejecutivo de la
compafifa, y como Secretaria Ad-Hoc se designa de manera undnime al Dr. Antonio
Naranjo Paz y Mifio, Gerente General de la misma. A la hora arriba sefialada, el presidente
de la junta, doctor Juan Carlos Machado Puertas, declara instalada la sesion y luego de las
deliberaciones pertinentes, por unanimidad la junta resuelve:

PRIMERO: Autorizar para proceder a la venta de los consultorios 122, 126, 127,129, 210,
226, 227, 319,321y 322; estacionamientos 16,17,31,36,40,41,42,43,50,52 y 63 ; locales
Local PB-12 del proyecto denominado MANTA HOSPITAL CENTER, propuesta que es
aceptada por unanimidad de la Junta General Universal de accionistas

SEGUNDO: Autorizar por unanimidad al Gerente General y al Presidente Ejecutivo de la
compafifa, para que suscriban todos los documentos necesarios para transferir los bienes
inmuebles en la presente Acta de los consultorios 122, 126, 127,128, 210, 226, 227, 319
,321y 322; estacionamientos 16,17,31,36,40,41,42,43,50, 52y 63 y locales Local PB-12

Sin otro punto que tratar en el orden del dfa, la presidencia concede un receso para la
redaccién de la presente acta, la misma que luego de reinstalada la reunién, es leida a los
asistentes y es por éstos aprobada en su totalidad sin reserva ni modificacion alguna, para
constancia de lo cual los concurrentes proceden a suscribirla en unidad de acto, con lo que
termina vy se levanta la presente Junta General Universal, siendo las 11h10.- F) MARCIA
LUCIA PUERTAS COELLO PRESIDENTE DE LA JUNTA, MANUEL ANTONIO NARANJO PAZ'Y
MINO SECRETARIO AD-HOC DE LA JUNTA-ACCIONISTA, DIEGO ANDRES MACHADO
PUERTAS, ACCIONISTA, JUAN CARLOS MACHADO PUERTAS-ACCIONISTA.- LA QUE



ANTECEDE ES FIEL COPIA DEL ORIGINAL QUE REPOSA EN LOS LIBROS DE ACTAS DE JUNTAS
GENERALES DE LA COMPARNJA.- LO CERTIFICO.-

Ly o~
» / | e

Antonio Naranjo Paz y Mifio
GERENTE GENERAL-SECRETARIO AD-HOC DE LA JUNTA
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Certific

Registro Unico de Contribuye

Razén Social

BANCO DEL PACIFICO S.A.

Nuamero RUC
0990005737001

Representante legal
« GONZALEZ MULLER ROBERTO

Estado
ACTIVO

Régimen
REGIMEN GENERAL

Reinicio de actividades
No registra

Inicio de actividades
19/01/1972

Cese de actividades
No registra

Fecha de constitucion
19/01/1972

Jurisdiccion
ZONA 8 / GUAYAS / GUAYAQUIL

Obligado a llevar contabilidad
Sl '

Tipo
SOCIEDADES

Agente de retencion
Sl

Domicilio tributario

Ubicacion geografica

Provincia: GUAYAS Canton: GUAYAQUIL Parroquia: CARBO (CONCEPCION)

Direccion

Calle: FRANCISCO DE PAULA ICAZA Numero: 200 Interseccion: CALLE PICHINCHA
Referencia;: DETRAS DEL BANCO CENTRAL DEL ECUADCR '

Actividades econdmicas

« K64990202 - ACTIVIDADES DE INTERMEDIACION FINANCIERA REALIZADA POR INSTITUCIONES QUE
NO PRACTICAN LA INTERMEDIACION MONETARIA Y CUYA FUNCION PRINCIPAL CONSTITUYE LA
CONCESION DE PRESTAMOS FUERA DEL SISTEMA BANCARIO, FINANCIACION A LARGO PLAZO PARA
EL SECTOR INDUSTRIAL, CREDITO A LOS CONSUMIDORES (TARJETAS DE CREDITO). TAMBIEN SE
INCLUYEN EL CREDITO PARA LA ADQUISICION DE VIVIENDA POR PARTE DE INSTITUCIONES
ESPECIALIZADAS QUE TAMBIEN RECIBEN DEPOSITOS.

« K64190102 - ACTIVIDADES DE INTERMEDIACION MONETARIA REALIZADA POR LA BANCA
COMERCIAL.

Establecimientos
Abiertos Cerrados
126 37

Obligaciones tributarias
- 2011 DECLARACION DE IVA

« ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO
+ 1021 - DECLARACION DE IMPUESTO A LA RENTA SOCIEDADES
1031 - DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE




Razén Social Numero RUC
BANCO DEL PACIFICO S.A. 0990005737001

. 618553 CONTRIBUCION UNICA Y TEMPORAL PARA SOCIEDADES CON INGRESOS MAYORES O IGUALES A
1 MILLON

* ANEXO REPORTE DE OPERACIONES Y TRANSACCIONES ECONOMICAS FINANCIERAS :
* ANEXO RELACION DEPENDENCIA ; """
* ANEXO MOVIMIENTO INTERNACIONAL DE DIVISAS (MID) :
* ANEXO ACCIONISTAS, PARTICIPES, SOCIOS, MIEMBROS DEL DIRECTORIO Y |A
. ﬁmgﬁé DE DIVIDENDOS, UTILIDADES O BENEFICIOS - ADI

*+ 4590 - IMPUESTO A LOS ACTIVOS EN EL EXTERIOR

o Las obligaciones tributarias reflejadas en este documento estan sujetas a cambios. Revise
periédicamente sus obligaciones tributarias en www.sri.gob.ec.

Numeros del RUC anteriores

No registra
Cadigo de verificacion: CATRCR2021001951418
Fecha y hora de emisién: 11 de agosto de 2021 10:28
Direccion IP; 181.199.40.63

Validez del certificado: El presente certificado es valido de conformidad a lo establecido en la
Resoluciéon No. NAC-DGERCGC15-00000217, publicada en el Tercer Suplemento del Registro Oficial
462 del 19 de marzo de 2015, por lo que no requiere sello ni firma por parte de la Administracién
Tributaria, mismo que lo puede verificar en la pagina transaccional SRI en linea y/o en la aplicacién
SRI Movil.

2/2

www.sri.gob.ec




Guayaquil, 12 de Noviembre de 2021

Seriora Doctora
JENNIFER BALDWIN MOLINA
Ciudad. -

De mis consideraciones:

En mi calidad de Presidente Ejecutivo del BANCO DEL PACIFICO S.A.,
conforme a lo estipulado en el articulo Trigésimo Octavo del Estatuto Social de la
Institucion, ciumpleme comunicarle que he procedido a designarla Gerente de la
Sucursal Manta del Banco del Pacifico S.A., por un periodo de 2 afios contados a
partir de la fecha de inscripcion del presente nombramiento, por lo que ejercerd
la representacion legal, judicial y extrajudicial del Banco.

En el ejercicio de sus funciones usted podrd intervenir en todos los actos y
contratos relacionados al giro ordinario del negocio, circunscribiendo sus
actuaciones, en todo momento a las que de manera expresa establezcan las
normas y politicas Institucionales pudiendo suscribir, entre otros y no limitado a
ello, Cheques, cheques certificados, cheques de gerencia, asi como endosar y
cancelar pagarés, letras de cambio y en general documentos representativos de
obligaciones, una vez verificado su cumplimiento; contratos relacionados a la
operativa del negocio, tales como y sin que su enumeracion sea laxativa o
excluyente: contratos de cuenta corriente, cuentas de ahorros, uso de casilleros
de correspondencia, de transporte de valores, servicios con o sin banca remota,
como: audiomdtico, bancomdtico, intermdtico, movilmdtico, de servicios de
cobro, recaudacion y pago OCP, corresponsal no bancario, canales electrénicos,
cobro de pensiones, y todos aquellos que bajo cualquier denominacion
correspondan a la operativa y giro normal del negocio bancario; suscribir
contratos y/o formularios o solicitudes para emisicn de Cartas de Garantia
Bancarias, Cartas de Crédito, contratos de factoring, contratos de negociacion en
el mercado de futuros, Contratos de aceptaciones bancarias, contratos de Mutuo,
Contratos de refinanciacion, restructuracion y Novacion de obligaciones,
Contratos con la Corporacion Financiera Nacional para la implementacion eficaz
de lineas de Crédito de Redescuento, Contratos de constitucion de ga}‘am‘z’as reales
a favor del Banco, como Contratos de Prenda, Hipotecas, Fideicomisos, asi como
sus respectivas cancelaciones, Contratos de Daciones en Pago; Ceder y/o exidosar
y/o transferir a favor de terceros, certificados de pasivos, depésitos a plazo y/o
avales, cesiones de cartera o activos en general, cuya venta o negociacion haya



sido debidamente aprobada por los niveles correspondientes, y en
generales suscribir los documentos correspondientes a efectos de perfecf
transferencias, endosos y cesiones de los titulos valores antes seﬁaladO'
Procuraciones Judiciales para el patrocinio y defensa del Banco en\}
acciones constitucionales, realizar ante cualquier entidad del Sistema FiRg
Nacional,, gestiones de efectivizacion, cancelacion y cobro de Ga ?
Bancarias y*/o cualquier otro instrumento financiero, que conlleve o comprenda
el cobro o realizacién de tales instrumentos, en beneficio y a favor del Banco;
suscribir todo tipo de actos, contratos y documentos, que correspondan al giro
ordinario de la actividad bancaria y financiera, y que de manera especial se
circunscriba a las operaciones y atribuciones establecidas a las Instituciones del
Sistema Financiero por el Codigo Orgdnico Monetario y Financieroy en general
de servicios provistos por el Banco a los clientes de la Sucursal Manta, contestar
oficios de la Superintendencia de Bancos y a otras entidades de control, debiendo
en todo tiempo acatar y circunscribir su actuacion alo que establecen las Politicas
y los Manuales de Procedimiento del Banco, asi como a los niveles de autorizacion
por montos, que constan en los Manuales de crédito y de adquisiciones del Banco,
en el Estatuto y en la Ley y Resoluciones aplicables al Sistema Financiero.

El Banco del Pacifico S.A. se constituyé mediante escritura publica celebrada el
diecisiete de noviembre de mil novecientos setenta y uno, ante el Notario Segundo
del cantén Guayaquil, Dr. Jorge Jara Grau, inscrita en el Registro Mercantil del
cantén Guayaquil, el diecinueve de enero de mil novecientos setenta y dos.
Aumenté su capital suscrito y pagado a la suma de USD. 582°479.736, tal como
constai @ la Protocolizacion autorizada por la Notaria Quinta del canton
Guayaquil e} veinticuatro de Junio de dos mil veintiuno e inscrita en el Registro
Mercantil del cantén Guayaquil, el dos de Julio de dos mil veintiuno. Aumento su
capital autorizado a la suma de USD.601 '000.000, mediante escritura publica
otorgada el quince de Mayo de dos mil catorce ante la Notaria Décima Octava del
cantén Guayaquil, inscrita en el Registro Mercantil del canton Guayaquil, el
catorce de Julio de dos mil catorce. El Estatuto Social actual del Banco del
Pacifico S.A., consta en la Codificacion otorgada mediante escritura publica
autorizada por la Notaria Quincuagésima Segunda del canton Guayaquil, el
dieciséis de Febrero de dos mil diecisiete, inscrita en el Registro Mercantil del
cantén Guayaquil, el cinco de Abril de dos mil diecisiete.

Atentamente,

Vv =
/NECON. ROBERTO GONZALEZ MULLER
' PRESIDENTE EJECUTIVO ,



Tercera hoja del nombramiento otorgado a la Dra. Jennifer Baldwin el 12 de noviembre de/59
Gerente de la Sucursal Manta

Razon: Acepto el nombramiento de Gerente de la Sucursal Man)
términos que ha sido estipulado, en consecuencia, de lo cual suscribo el
la ciudad de Guayaquil, el doce de noviembre de dos mil veintiuno.

JEN. IFE@/BALD WIN MOLI
@g CIONALIDAD ESTADOUNIDENSE

CEDULA DE IDENTIDAD: 1307451953
IRECCION: E 13 AVENIDA 2

oxeal il die “%"



TRAMITE NUMERO: 6174
*2961187LUATEBP*

REGISTRO MERCANTIL DEL CANTON MANTA
RAZON DE INSCRIPCION

RAZON DE INSCRIPCION DEL:NOMBRAMIENTO.....

NUMERO DE REPERTORIO: 5083

FECHA DE INSCRIPCION: 20/12/2021
NUMERO DE INSCRIPCION: 1455
REGISTRO: LIBRO DE SUJETOS MERCANTILES

1. DATOSDEL NOMBRAMIENTO:

NOMBRE DE LA COMPANIA: BANCO DEL PACIFICOS.A.
NOMBRES DEL ADMINISTRADOR BALDWIN JENNIFER
IDENTIFICACION 1307451953

CARGO: GERENTE
PERIODO(Afi0s): 2 ANOS

2. DATOSADICIONALES:
CIERRE DE AGENCIA: CIA. INSC. 345, REP. 883, F. 23/03/2021; TRASLADO DE AGENCIA INSC. 1067,

REP. 3506, F. 21/09/2021; REV. RB. INSC. E.B.

CUALQUIER ENVIENDADURA, ALTERACION O MODIFICACION AL TEXTO DE LA PRESENTE RAZON,

LA INVALIDA. LOS CAMPOS QUE SE ENCUENTRAN EN BLANCO NO SON WWARA LA
VALIDEZ DEL PROCESO DE INSCRIPCION, SEGUN LA NORMATIVAVIGENT,E',Q ‘%‘9

HORACIO ORDONEZ FERNANDEZ
REGISTRADOR MERCANTIL DEL CANTON MANTA

DIRECCION DEL REGISTRO: AV. FLAVIO REYES Y CIRCUNVALACION. OFICINA #40

Paginaldel
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Direccién General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacién F Identificacidn y Cedulacidn

RE PU BLI CA D E L EC UADO R ﬁ Direccién General de Registro Civil,

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Niumero tnico de identificacion: 1307451953

Nombres del ciudadano: BALDWIN JENNIFER

Condicién del cedulado: EXTRANJERO

1307451953

Lugar de nacimiento: ESTADOS UNIDOS DE AMERICA
Fecha de nacimiento: 12 DE MARZO DE 1975
Nacionalidad: ESTADOUNIDENSE

o OMLM Sexo: MUJER

Instruccion: SUPERIOR

Profesion: DOCTORADO

Estado Civil: DIVORCIADO

Conyuge: No Registra

Datos del Padre: BALDWIN RAFAEL
Nacionalidad: ESTADOUNIDENSE

Datos de la Madre: MOLINA NELLY
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 12 DE ENERO DE 2015

Condicién de donante: NO DONANTE

Informacién certificada a la fecha: 27 DE SEPTIEMBRE DE 2022
Emisor: FELIPE ERNESTO MARTINEZ VERA - MANABI-MANTA-NT 4 - MANABI - MANTA

°* de certificado: 228-769-78905

T

S B-76G- 7RG Ing. Fernando Alvear C.

22EB-T69-78505 ] : S " : -

= TR Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacion

La institucién o persana ante quien se presente este certificado debera validario en:https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1y a la LCE.
lidacién o 1 mes desde el dia de su emisién. En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@registrocivil.gob.ec

||7

_ ________ Documento firnado etectronicamente

Vigencia del documento 1 va
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*6470410YUW1\4NHK* /

REGISTRO MERCANTIL DEL CANTON QUITO
RAZON DE INSCRIPCION

RAZON DE INSCRIPCIGN DEL:NOMBRAMIENTO.

NUMERO DE REPERTORIO: 73079
FECHA DE INSCRIPCION: | 26/06/2021
NUMERO DE INSCRIPCION: 11777
REGISTRO: LIBRO DE SUJETOS MERCANTILES

i. DATOS DEL NOMBRAMIENTO:

NOMBRE DE LA COMPARNIA: PROMOTORES HOSPITALARIOS S.A. HOSPICENTER
NOMBRES DEL ADMINISTRADOR NARANJO PAZ Y MINO MANUEL ANTONIO
IDENTIFICACION 1703734010

CARGO: GERENTE GENERAL

PERIODO(Afios): 5

2. DATOS ADICIONALES:

LCONST. RM: 4414 DEL 29/12/2010 .- NOT. 1 (MANTA) DEL 21/05/2010

CUALQUIER ENMENDADURA, ALTERACION O MODIFICACION AL TEXTO DE LA PRESENTE RAZON, LA
INVALIDA. LOS CAMPOS QUE SE ENCUENTRAN EN BLANCO NO SON NECESARIOS PARA LA VALIDEZ
DEL PROCESO DE INSCRIPCION, SEGUN LA NORMATIVA VIGENTE.

FECHA DE EMISION: QUITO, A 26 DIiA(S) DEL MES DE JUNIO DE 2021

DR. RUBEN ENRIQUE AGUIRRE LOPEZ
REGISTRADOR MERCANTIL DEL CANTON QUITO

DIRECCION DEL REGISTRO: AV. MARISCAL ANTONIO JOSE DE SUCRE N54-103

Paginaldel

Firmado Digitalmente por DR. RUBEN ENRIQUE AGUIRRE LOPEZ
Registrador Mercantil del Cantdn Quito
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REGISTRO MERCANTIL DEL CANTON QuITO
RAZON DE INSCRIPCION

RAZON DE INSCRIPCION DEL:NOMBRAMIENTO.

NUMERO DE REPERTORIO: 136705

FECHA DE INSCRIPCION: 04/07/2022 B
NUMERO DE INSCRIPCION: 11067

REGISTRO: LIBRO DE SUJETOS MERCANTILES

1. DATOS DEL NOMBRAMIENTO:

NOMBRE DE LA COMPANIA: PROMOTORES HOSPITALARIOS S.A. HOSPICENTER
NOMBRES DEL ADMINISTRADOR PUERTAS COELLO MARCIA LUCIA
IDENTIFICACION 0100937937

CARGO: PRESIDENTE EJECUTIVO

PERIODO(Afios): 5 ANOS

2. DATOS ADICIONALES:
{ CONST RM 4414 DE 29/12/2010 NOT 1 ENCARGADA (MANTA) DE 21/05/2010

CUALQUIER ENMENDADURA, ALTERACION O MODIFICACION AL TEXTO DE LA PRESENTE RAZON, LA
INVALIDA. LOS CAMPOS QUE SE ENCUENTRAN EN BLANCO NO SON NECESARIOS PARA LA VALIDEZ
DEL PROCESO DE INSCRIPCION, SEGUN LA NORMATIVA VIGENTE.

FECHA DE EMISION: QUITO, A 4 DIA(S) DEL MES DE JULIO DE 2022

DR. RUBEN ENRIQUE AGUIRRE LOPEZ
REGISTRADOR MERCANTIL DEL CANTON QUITO

DIRECCION DEL REGISTRO: AV. MARISCAL ANTONIO JOSE DE SUCRE N54-103

Paginalde1l

Firmado Digitalmente por DR. RUBEN ENRIQUE AGUIRRE LOPEZ
Registrador Mercantil del Canton Quito






Razon Social Nimero RUC
PROMOTORES HOSPITALARIOS S.A. 1792294789001
HOSPICENTER

Representante legal
+ NARANJO PAZ Y MINO MANUEL ANTONIO

Estado Régimen

ACTIVO REGIMEN GENERAL

Fecha de registro Fecha de actualizaciéon Inicio de actividades
03/02/2011 17/01/2019 29/12/2010

Fecha de constitucion Reinicio de actividades Cese de actividades
29/12/2010 No registra No registra

Jurisdiccidén Obligado a llevar contabilidad
ZONA 9/ PICHINCHA / QUITO Si

Tipo Agente de retencion Contribuyente especial
SOCIEDADES Si NO

Domiicilio tributario

Ubicacién geogréfic

Provincia: PICHINCHA Cantdn: QUITO Parroquia: CUMBAYA

Direccion

Barrio: MIRAVALLE Calle: 1 Numero: S/N Interseccion: A Edificio: ZEGEN Numero

de oficina: DPTO. 201 Nuamero de piso: 3 Referencia: A DOS CUADRAS DE
GASOLINERA MOBIL

Medios de contacto
Email: marthayepez@hotmail.com Teléfono trabajo: 026042484

Actividades econdomicas

+ F41001001 - CONSTRUCCION DE TODO TIPO DE EDIFICIOS RESIDENCIALES: EDIFICIOS DE
ALTURAS ELEVADAS, VIVIENDAS PARA ANCIANATOS, CASAS PARA BENEFICENCIA, ORFANATOS,
CARCELES, CUARTELES, CONVENTOS, CASAS RELIGIOSAS. INCLUYE REMODELACION,
RENOVACION O REHABILITACION DE ESTRUCTURAS EXISTENTES.

Estabiecimientos
Abiertos Cerrados
1 0

Obligaciones tributarias
- 2011 DECLARACION DE IVA

- 1031 - DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE
+ 1021 - DECLARACION DE IMPUESTO A LA RENTA SOCIEDADES
« ANEXO RELACION DEPENDENCIA

112




Razoén Social Numero RUC
PROMOTORES HOSPITALARIOS S A. 1792294789001
HOSPICENTER

* ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO

* ANEXO ACCIONISTAS, PARTICIPES, SOCIOS, MIEMBROS DEL DIRECTORIO Y ADMINISTRADOR
— ANUAL 5
* ANEXO DE DIVIDENDOS, UTILIDADES O BENEFICIOS - ADI AP peeeael] )

& o Las obligaciones tributarias reflejadas en este documento estan sujetas a cambios. Revise
. periodicamente sus obligaciones tributarias en www.sri.gob.ec. :

Nimeros del RUC anteriores i Pl

No registra
Cadigo de verificacion: CATRCR2022001290399
Fecha y hora de emision: 07 de junio de 2022 14:45
Direccion IP: 10.1.2.143

Validez del certificado: El presente certificado es valido de conformidad a lo establecido en la
Resolucion No. NAC-DGERCGC15-00000217, publicada en el Tercer Suplemento del Registro Oficial
462 del 19 de marzo de 2015, por lo que no requiere sello ni firma por parte de la Administracion
Tributaria, mismo gue lo puede verificar en la pagina transaccional SRI en linea y/o en la aplicacién
SRI Mavil.

212

www.sri.gob.ec
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= Direccién General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacion Identificacién y Cedulac:lén

REPUBLICA DEL ECUADOR e

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Namero Gnico de identificacién: 0100937937

Nombres del ciudadano: PUERTAS COELLO MARCIA LUCIA
Condicién del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/AZUAY/CUENCA/EL SAGRARIO

Fecha de nacimiento: 16 DE ENERO DE 1951

Nacionalidad: ECUATORIANA

Y | _.f-: _m.;r’,.m,,«ﬂ Sexo: MUJER

Instruccion: SUPERIOR

Profesion: ARTISTA PROF.CALIFIC

Estado Civil: DIVORCIADO

Cényuge: No Registra

Datos del Padre: PUERTAS EDUARDO
Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: COELLO MARIA ELENA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 11 DE AGOSTO DE 2014

Condiciéon de donante: NO DONANTE

Informacién certificada a la fecha: 27 DE SEPTIEMBRE DE 2022
Emisor: FELIPE ERNESTO MARTINEZ VERA - MANABI-MANTA-NT 4 - MANABI - MANTA

Ing. Fernando Alvear C.
Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacion
....Documento firmado efectronicamente

Vi e

La institucion o persona ante quien se presente este certificado debera validarlo en:https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4,'numeral 1 y a la LCE.
Vigencia del documento 1 validacién o 1 mes desde el dia de su emisién. En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@registrocivil.gob.ec
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RE P U BLI CA DE L E C UA Do R ﬁg}_ Direccién General de Registro Civil,

% Direccién General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacién waiticaslany Gedulacion

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Ndmero Unico de identificacién: 1703734010
Nombres del ciudadano: NARANJO PAZ Y MINO MANUEL ANTONIO
Condicion del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/PICHINCHA/QUITO/GONZALEZ
SUAREZ

Fecha de nacimiento: 3 DE FEBRERO DE 1956
Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instruccién: SUPERIOR

Profesion: MEDICO

Estado Civil: CASADO

Coényuge: ANDRADE DAVILA ELDA DEL ROCIO

Fecha de Matrimonio: 20 DE ENERO DE 1977

Datos del Padre: NARANJO TORO MANUEL ANTONIO
Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: PAZ Y MINO SALAS CELIA MARIA YONE AIME
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 31 DE AGOSTO DE 2021

Condicién de donante: S| DONANTE

Informacion certificada a la fecha: 27 DE SEPTIEMBRE DE 2022
Emisor: FELIPE ERNESTO MARTINEZ VERA - MANABI-MANTA-NT 4 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 224-769-79105 f

Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacién
____Documento firnado efectronicamente

1

[

o

224-765-751405

La institucién o persona ante quien se presente este certificado debera validario en:https:/lvirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1 y a la LCE.
Vigencia del documento 1 validacién o 1 mes desde el dia de su emisién. En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@registrocivil.gob.ec
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. REPUBLICA DEL ECUADOR iy esiiain

Direccién General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacion

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Namero Gnico de identificaciéon: 1703819563
Nombres del ciudadano: TIBAU ITURRALDE JAVIER
A [ Condici6n del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/PICHINCHA/QUITO/GONZALEZ
SUAREZ

Fecha de nacimiento: 11 DE JUNIO DE 1954

Nacionalidad: ECUATORIANA
Sexo: HOMBRE
Instrucciéon: SUPERIOR

Profesién: MEDICO

Estado Civil: CASADO
Cényuge: BENITEZ ACOSTA LINDA LIBERTAD

Fecha de Matrimonio: 19 DE MARZO DE 1984

Datos del Padre: TIBAU VICENTE

Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: ITURRALDE COLOMA LAURA MAGDALENA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 28 DE MAYO DE 2018

Condicion de donante: S| DONANTE

informacién certificada a la fecha: 27 DE SEPTIEMBRE DE 2022
Emisor: FELIPE ERNESTO MARTINEZ VERA - MANABI-MANTA-NT 4 - MANABI - MANTA

iy~ e

~

Ing. Fernando Alvear C.
Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion
i Q‘!ﬁl{ﬂ!!ﬂ‘_'i.fi@!!:'ﬂ?_slf‘?m‘f‘?ﬂ icamente

226-76S

La institucién o persona ante quien se presente este certificado debera validario en‘.https:!NirtuaI.reglstroclvli.gob.ec‘ conforme a'la LOGIDAC Art. 4, numeral 1y ala LCE.
Vigencia del documento 1 validacion o 1 mes desde el dia de su emisién. En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@registrocivil.gob.ec
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e otorgé ante mi, en fe de ello confiero ésta PRIMERA COPIA,

y firmo en la misma fecha de su otorgamiento.
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