EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP
Av. Malecon y Calle 20 - Mall del Pacifico

Telf: 053 702602
WWww.registropmanta.gob.ec

Razén de Inscripeion

Periodo: 2020 Numero de Inscripcion: 2147
Numero de Repertorio: 4432

EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP, certifica que en esta fecha se
inscribid(eron) el (los) siguiente(s) acto(s):

1.- Con fecha Veinte y nueve de Diciembre de Dos Mil Veinte queda inscrito el acto o contrato de COMPRAVENTA, en
el Registro de COMPRA VENTA con el nimero de inscripcion 2147 celebrado entre :

Nro. Cédula Nombres y Apellidos Papel que desempefia
1703819563 TIBAU ITURRALDE JAVIER COMPRADOR
1792294789001 PROMOTORES HOSPITALARIOS S.A. VENDEDOR

HOSPICENTER
Que se refiere al (los) siguiente(s) bien(es):
Tipo Bien Codigo Catastral Numero Ficha Acto
CONSULTORIO 211 1121170109 69933 COMPRAVENTA
Observaciones:

Libro: COMPRA VENTA
Acto: COMPRAVENTA
Fecha: 29-dic./2020
Usuario: gina_macias

Revision / Inscripcion por: GINA MONICA MACIAS SALTOS

1 GEORGE BETHSABE
' MOREIRA MENDOZA

DR. GEORGE MOREIRA MENDOZA
Registrador de la Propiedad

MANTA, martes, 29 de diciembre de 2020
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Factura: 003-004-000019210 20201308003P01645

NOTARIO(A) ALEX ARTURO CEVALLOS CHICA

NOTARIA TERCERA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO
[Escriturah:_ [20201308003P01645 ]
ACTO O CONTRATO:
" COMPRAVENTA
FTECHA DE OTORGAMIENTO: | 18 DE DICIEMBRE DEL 2020, (9:38) _'l
I[OTORGANTES j
OTORGADO POR
Documento de No:
Persona Nombres/Razon social Tipo interviniente identidad |dentificaci | Nacionalidad Calidad Persona que le representa
on
) PROMOTORES
Natural mﬁgﬁfg PAZ Y MINO MANUEL | oeone SENTANDO A | CEDULA 1703734010 Ei“ATOF“A VENDEDOR(A | 40p(TALARIOS S.A
) HOSPICENTER
A PROMOTORES
Natural EQS;"E‘SDO PUERTASDIEGO  {ocpRrESENTANDO A |CEDULA 1707864680 EiUATOR'A YENDEDOR‘A HOSPITALARIOS S A
HOSPICENTER
r A FAVOR DE _]
Documento de No.
Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente identidad Identificaci | Nacionalidad Calidad Persona que represenia
on
POR SUS PROPIOS . ECUATORIA |COMPRADOR
“;mral TIBAU ITURRALDE JAVIER DERECHOS CEDULA 1703819563 | | o A J
UBICACION
Provincia Cantén Parroguia
[ MANABI MANTA MANTA
DESCRIPCION DOCUMENTO: |
OBJETO/OBSERVACIONES: J
CUANTIA DEL ACTO O
EONTRATO: 53000.00 J
SRESTACION DEL SERVICIO NOTARIAL FUERA DEL DESPACHO (P)
ESCRITURA N°: 20201308003P01645
FECHA DE OTORGAMIENTO: |18 DE DICIEMBRE DEL 2020, (9.38)
OTORGA: NOTARIA TERCERA DEL CANTON MANTA -
OBSERVACION: "\

7 7T ]
NOTARIO(A) ALEX ARTURO CEVALLOS CHICA

(L]




NOTARIA PUBLICA TERCERA DEL CANTON
ABOGADO ALEX ARTURO CEVALLOS CHIC

2020 13 08 03 P01645

COMPRAVENTA
QUE OTORGA
LA COMPANIA PROMOTORES HOSPITALARIOS S.A.
HOSPICENTER
A FAVOR
DOCTOR JAVIER TIBAU ITURRALDE
CUANTIA: USDS 53.000,00
AVALUO: USDS 35.825,78
(DI 2 COPIAS)
P.C.

rele

En la Ciudad San Pablo de Manta, Cabecera del Cantén Manta, Provincia de
Manabi, Republica del Ecuador, hoy dia dieciocho (18) de diciembre del afio
dos mil veinte, ante mi ABOGADO ALEX ARTURO CEVALLOS
CHICA, NOTARIO PUBLICO TERCERO DEL CANTON MANTA,
comparecen las siguientes personas: UNO.- El sefior doctor MANUEL
ANTONIO NARANJO PAZ Y MINO vy el sefior Ingeniero DIEGO
ANDRES MACHADO PUERTAS, en sus calidades de Gerente General y
Vicepresidente Ejecutivo, respectivamente, y como tales, Representantes
Legales de la Compafiia Promotores Hospitalarios S.A. HOSPICENTER,
debidamente autorizado por la Junta General Extraordinaria de Accionistas,
tal como lo acredita con los documentos que se adjuntan como habilitantes;
DOS.- El sefior Doctor JAVIER TIBAU ITURRALDE, por sus propios y

personales derechos y por los que representa en la sociedad conyugal
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conformada con su conyuge Linda Libertad Benitez Acosta. Los
comparecientes decl%xran ser de nacionalidad ecuatoriana, mayores de edad;
legalmente capaces'l:.'pa-rl; contratar y obligarse a quienes de conocerlos doy
fe, en \'rirtud de HEBGMe exhibido sus documentos de identificacién, los
cuales mediante suvﬁﬁt_drizacién han sido verificado en el Sistema Nacional
de Identificacién Ciuéladana del Registro Civil; y, me piden que eleve a
escritura piblica el contenido de la minuta que me entregan cuyo tenor literal
y que transcribo es el siguiente: “SENOR NOTARIO: Sirvase incorporar en
el protocolo de Escrituras Pdblicas a su cargo, una por la cual conste el
siguiente Contrato de Compraventa contenido en las siguientes clausulas y
declaraciones: CLAUSULA PRIMERA: INTERVINENTES.- Intervienen
en la celebraciéon del presente contrato de Compra-Venta, por una parte ; a)
Por una parte, el sefior Dr. Manuel Antonio Naranjo Paz y Mifio y el sefior
Ing. Diego Andrés Machado Puertas, en sus calidades de Gerente General y
Vicepresidente Ejecutivo, respectivamente, y como tales, Representantes
Legales de la Compaiifa Promotores Hospitalarios S.A. HOSPICENTER
conforme consta de la copia certificada de los nombramientos que se
adjuntan como documento habilitante. Los comparecientes son de
nacionalidad ecuatorianos, de estado civil casados respectivamente, teléfono:
0998520891 correo electrdnico: juancamachado30@hotmail.com; direccién:
edificio Zegen calle A S/N Cumbaya del Distrito Metropolitano de Quito y
de transito por esta ciudad de Manta; a quienes para efectos del presente
instrumento se denominard simplemente como “LA PARTE
VENDEDORA?”; b) El sefior Dr. Javier Tibau Iturralde, por sus propios y
personales derechos y por los que representa en la sociedad conyugal
conformada con su cényuge Linda Libertad Benitez Acosta, de nacionalidad
ecuatoriana, domiciliada en la ciudad de Manta, en la siguiente direccién:
Edificio Ibiza 4-C, Urbanizacion Pedro Balda Cucalén, Cantén Manta;
teléfono: 0999610509, correo electrénico: lindabenites@gmail.com; parte a

la que en adelante se la podrd denominar como “LA PARTE

-
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COMPRADORA?” para referirse a ella en este contrato.- CLq

SEGUNDA: ANTECEDENTES.- La parte vendedora son propietarios
de un bien inmueble adquirido de la siguiente manera: a).- Con fecha de
apertura veintinueve de abril del aflo dos mil diez con nimero de
inscripcién novecientos sesenta y nueve y nimero de Repertorio dos mil
doscientos setenta y seis se encuentra inscrita la Escritura Publica de
Compraventa de Fajas Municipales otorgada a su favor por la Ilustre
Municipalidad del Cantén Manta con fecha veintisiete de enero del afio

dos mil diez, bajo codigo catastral e identificacién nimero 112117000 y

con informacién municipal y direccién del bien ubicado en la Lotizacién : -

Arboleda en la Parroquia y Cantén Manta, cuyos linderos registrales son
los siguientes: Unificacion de CUATRO lotes de terrenos, mas dos fajas
de terrenos ubicados en Lotizacién Arboleda de la Parroquia y Cantén
Manta, quedando un lote con las siguientes medidas y linderos; FRENTE:
Partiendo del costado derecho al izquierdo en linea curva con 54,41m,
continuando en linea recta con 16,15m, linderando con Calle 16, de este
punto se gira hacia atras con 20,08m, de aqui gira hacia la izquierda con
11,04m linderando con propiedad de la Sra. Inés Mecias Fernandez,
continuando en 22,87m con propiedad de la sefiora Ana Villegas
Mendoza, siguiendo su trazado hasta topar con el linderos Izquierdo con
54.44m linderando con propiedades particulares. ATRAS: 119,38m-
Calle 16-A; COSTADO DERECHO: Partiendo del lindero frontal en
linea irregular hacia atras con 19,49m linderando con Avenida 40, de este
punto gira hacia la izquierda con 27,38m, continuando en giro hacia atrés
hasta topar con el lindero posterior con 27.70m linderando con
Propiedades Privadas. COSTADO IZQUIERDO: 39,90m. Avenida 38. El
area total es de 6.272,48 m2; Cabe aclarar que este lote de terreno se ha

subdividido en dos lotes. SOLVENCIA: Mediante Ampliatoria y




Ratiﬁcat;)ﬁa de Hipoteca Abierta Prohibicidn Anticresis celebrada el dia
mar:'eg diecinueve de septiembre del afio dos mil diecisiete entre Banco
déll- Pacifico S.A. y la compafiia Promotores Hospitalarios S.A.
HOSPICENTER en la que se aclara que la hipoteca es sobre el 4rea
sobrante o0 remanente ubicada en la Lotizacion Arboleda de la parroquia y
cantén Manta, clave catastral 1121170000, con una superficie de dos mil
seiscientos once treinta y un metros cuadrados restantes del predio
descrito ubicado en la parroquia y canton Manta. b).- Con fecha 01 de
marzo del 2019, se encuentra inscrita en el Registro de la Propiedad del
canton Manta, con el nimero de inscripcién 4, nimero de repertorio
1297, la escritura de Declaratoria de Propiedad Horizontal de Alicuotas
Parcial de Giro Comercial, celebrada en la Notaria Cuarta del canton
Manta, el 19 de Febrero del dos mil diecinueve, celebrada por su
propietario PROMOTORES. HOSPITALARIOS S.A. HOSPICENTER.
¢).- Con fecha 01 de marzo del 2019, se encuentra inscrita en el Registro
de la Propiedad del cantdén Manta, con el nimero de inscripcién 7,
nimero de repertorio 1298, la escritura de Protocolizacion de Planos,
celebrada en la Notaria Cuarta del cantén Manta, el 19 de Febrero del dos
mil diecinueve, celebrada por su propietario PROMOTORES
HOSPITALARIOS S.A. HOSPICENTER; d).- Con fecha 07 de febrero
del 2020, se encuentra inscrita en el Registro de la Propiedad del cantén
Manta, la escritura de Modificatoria de Declaratoria de Propiedad
Horizontal y Modificatoria de Planos, celebrada en la Notaria Tercera del
cantén Manta, el 28 de enero del dos mil veinte, celebrada por su
propietario PROMOTORES HOSPITALARIOS S.A. HOSPICENTER,;
e) Con fecha 11 de diciembre del 2020, se encuentra inscrita en el
Registro de la Propiedad del cantdn Manta, la escritura de
CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA ABIERTA, ATICRESIS Y



PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR DEL
CONSULTORIO 211, celebrada en la Notaria Cuarta del cantdn Manta,
el 07 de diciembre del dos mil veinte, otorgada por el BANCO DEL
PACIFICO S.A. a favor d¢ PROMOTORES HOSPITALARIOS S.A.
HOSPICENTER.- CLAUSULA TERCERA: COMPRAVENTA.- Con
los antecedentes expuestos LA PARTE VENDEDORA, da en venta real y
enajenacion perpetua a favor de LA PARTE COMPRADORA, el
CONSULTORIO 211 DEL EDIFICIO MANTA HOSPITAL CENTER,
ubicado en la Lotizacion Arboleda Calle 17 y 16 —A de la parroquia Manta,
y canton Manta, provincia de Manabi, el mismo que se encuentra
circunscrito de la siguiente manera: CONSULTORIO 211:Ubicado en la
segunda Planta Alta, compuesto de 4rea para atencién y medio bafio, se
ingresa a este por el drea comin de circulacién que da a escalera y
ascensores comunales, el mismo que presenta las siguientes medidas y
linderos: Por arriba: Lindera con Consultorio 305, 307 y 309; Por abajo:
Lindera con Consultorio 109, 111 y 113; Por el Norte: Partiendo de Este a
Oeste con 3,28m — Lindera con Area comunal de circulacién; Por el Sur:
Partiendo de Este a Oeste con 4,17m- lindera con vacio area comunal de
estacionamiento de visita; Por el Este: Partiendo de Norte a sur con 6,80m —
Lindera con consultorio 213; Por el Oeste: Partiendo de Norte a sur con
2,45m, de aqui gira hacia el Oeste con 1,50m, girando hacia el sur con
2,50m, continuando hacia el este con 0,61cm, de este punto gira hacia el sur
con 1,85m- Lindera con consultorio 209. CONSULTORIO 211.- Area Neta:
27,68 M2; Alicuota: 0,0042%; Area Terreno: 10,96 M2; Area Comtin: 20,90
M2; Area Total: 48,58 M2.- La Parte Vendedora transfiere el dominio y
posesion del bien inmueble a que se refiere este contrato a la Parte
Compradora sin limitacién de ninguna clase; con todas sus instalaciones
exclusivas que se encuentra dentro del mismo, con todas sus servidumbres,

usos y costumbres. La transferencia comprende todo aquello que forma parte
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indépendiente y exclusiva del inmueble en cuestién. Asi como todo lo que
por ley se reputa inmueble, sin reserva o excepcién alguna. No obstante
determinarse la cabida del inmueble, la venta se hace como cuerpo cierto.
Los anteriores antecedentes de dominio de la propiedad constan en el
Certificado de gravamen, conferido por el Registro de la Propiedad del
cant6n Manta que se agrega como documento ‘habilitame. CLAUSULA
CUARTA.- PRECIO.- Por acuerdo entre LA PARTE VENDEDORA y LA
PARTE COMPRADORA, el justo precio pactado por el Consultorio No 211
es por el valor de CINCUENTA Y CUATRO MIL QUINIENTOS
CINCUENTA Y NUEVE DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE
AMERICA CON CUARENTA CENTAVOS (US $ 54.559,40) que LA
PARTE COMPRADORA paga EN EFECTIVO, en moneda de curso legal
y que LA PARTE VENDEDORA declara haberlo recibido a su entera
satisfaccién y sin que ninguna de las partes tenga nada que reclamar al
respecto, ni ahora ni en el futuro, y que renuncian ambas partes
expresamente desde ya a cualquier accién de nulidad, accién rescisoria o
resolutoria, o de cualquier naturaleza, que pretenda dejar sin efecto,
rescindir, anular, etcétera este contrato, pues esta venta la realizan en
seguridad de sus intereses.- CLAUSULA QUINTA: IMPUESTOS Y
GASTOS.- Todos los gastos, tributos y derechos que demande la
celebracion e inscripcion de la presente compraventa son de cuenta de LA
PARTE COMPRADORA, excepto el correspondiente a la utilidad o
plusvalia y obras que, en caso de causarse, le corresponde a LA PARTE
VENDEDORA.- CLAUSULA SEXTA: SOMETIMIENTO AL
REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL.- Como se sefialo
anteriormente, ¢l Edificio “Manta Hospital Center”, donde se encuentran
ubicados el inmueble materia de ésta compraventa, estd sometidos bajo el
Régimen de Propiedad Horizontal, razén por la cual LA PARTE
COMPRADORA se compromete a ejercer su dominio, posesion, uso y goce

del inmueble que adquiere en los términos y condiciones constantes en la
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Ley General de Propiedad Horizontal y en el Reglamento Interno

Copropietarios, que declara conocer, aceptar y someterse en todas sus partes,
por lo que no es necesario incluirlo en el presente contrato.- CLAUSULA
SEPTIMA: ACEPTACION. - Las partes contratantes aceptan el total
contenido de todas y cada una de las estipulaciones que anteceden por estar
hechas en garantia y seguridad de sus reciprocos intereses CLAUSULA
OCTAVA: INSCRIPCION. - De conformidad con lo establecido en el
articulo cuarenta y uno de la Ley de Registro, cualesquiera de los otorgantes
quedan facultados para realizar los tramites tendientes a la inscripcién en el
Registro de la Propiedad de los contratos contenido en este instrumento.-
Usted sefior Notario, se servira agregar las demas clausulas de estilo para la
perfecta validez y eficacia de esta escritura.- (Firmado) Abogada Ana
Lucia Villafuerte, portador de la matricula profesional nimero 13-
1986- 4 del Foro de Abogados de Manabi.- HASTA AQUI EL
CONTENIDO DE LA MINUTA, la misma que queda elevada a escritura
publica con todo su valor legal; acto mediante el cual las partes contratantes
declaran libre y voluntariamente conocerse entre si: Para el otorgamiento de
la presente escritura publica, se observaron todos y cada uno de los preceptos
legales que el caso requiere y leida que les fue a los comparecientes
integramente por mi el Notario en alta y clara voz, aquellos se afirman y
ratifican en el total contenido de esta compraventa , para constancia firman
junto conmigo en unidad de acto, (}é todo lo cual doy fe.-
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DR. MANUEL ANTONIO NARANJO PAZ Y MINO
Gerente General
Compaiia Promotores Hospitalarios S.A. HOSPICENTER
c.c. 170373401-0

ANTON MANT/



)

/
ING. DIEGO ANDRES MACHADQ
/Vicepresidente Ejecutivo™:

Compaiiia Promotores Hospitalarios S.A. HOSP
c.c. 170786468-0

)

AB. ALEX/(RTURD( /ATLLOS CHICA
NOTARIO PUBLICO TERCERO GANTON MANTA
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Manta, 17 de diciembre de 2020

CERTIFICACION DE ESTAR AL DiA EN EL PAGO DE EXPENSAS COMUNES,
ORDINARIAS O EXTRAORDINARIAS

Por medio de la presente, y a solicitud del propietario, me permito certificar que el
CONSULTORIO No (211) se encuentra al dia en el pago de expensas comunes, ordinarias o
extraordinarias, por lo que su propietario esta facultado para hacer uso del mismo para lo que lo

requiera.
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A?evfiﬂ\#ﬁu CENTER
ADMINIS a;f;’:o{
José Gregorio Guardia
Administrador
Manta Hospital Center

OL" Calle 16B y calle 12. Manta - Ecuador

www.mantahospitalcenter.com.ec

i 3} @mantahospitalcenter







CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA

: : . RUC: 1360020070001
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Direccién General de Registro Civil, identificacion y Cedulacion

- REPUBLICA DEL ECUADOR 5@ et iy

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

1703734010 _ .

N° de certificado: 203-370-53309

I

-5330

203-

3

7

0

Numero tnico de identificacion: 1703734010
Nombres del ciudadano: NARANJO PAZ Y MINO MANUEL ANTONIO
Condicion del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/PICHINCHA/QUITO/GONZALEZ
SUAREZ

Fecha de nacimiento: 3 DE FEBRERO DE 1956
Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instruccion: SUPERIOR

Profesion: MEDICO

Estado Civil: CASADO

Conyuge: ANDRADE DAVILA ELDA DEL ROCIO
Fecha de Matrimonio: 20 DE ENERQ DE 1977
Nombres del padre: NARANJO MANUEL
Nacionalidad: ECUATORIANA

Nombres de la madre: PAZ Y MINO YONE
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 1 DE AGOSTO DE 2011

Condicion de donante: SI DONANTE POR LEY

informacion certificada a la fecha: 17 DE DICIEMBRE DE 2020
Emisor: GUSTAVO PATRICIO MACIAS VILLACRESES - MANABLMANTA-NT 3 - MANABI - MANTA

Eco. Rodrigo Avilés J.
Director Generat del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion
Documento firmado electrénicamente

La institucién o persona ante quien se presente este certificado debers validarlo en:hitps:ifvirtual.regisirocivil.gob.ec, conforme 2 la LOGIDAC Art. 4, numeral 1 yala LEE.
Vigencia del documenio 1 validacion o 1 mes desde el dia de su emision, En caso de presentar inconvenientes con este documenlo escriba a enlinea@reqistrocivil.aob.ec
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Direccion General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacion

i REPUBLICA DEL ECUADOR By
CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Nimero tnico de identificacion: 1707864680

Nombres del ciudadano: MACHADO PUERTAS DIEGO ANDRES

TOTEEAR0 Condicion del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/LOJA/LOJA/EL SAGRARIO

T

Fecha de hacimiento: 26 DE DICIEMBRE DE 1971 s

Nacionalidad: ECUATORIANA

! F\ HACKADD PUERTAS O/EOG ANRSE

2 - Sexo: HOMBRE

Instruccion: SUPERIOR

Profesion: INGENIERO

Estado Civil: CASADO

Conyuge: DIAZ VASQUEZ NANCY TATIANA

Fecha de Matrimonio: 8§ DE MARZO DE 2014

Nombres del padre: MACHADO PALADINES EDGAR GUALBERTO
Nacionalidad: ECUATORIANA

Nombres de la madre: PUERTAS COELLQO MARCIA LUCIA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicién: 20 DE JULIO DE 2018

Condicidn de donante: S| DONANTE

informacidn cerificada a la fecha: 17 DE DICIEMBRE DE 2020 )
Emisor: GUSTAVO PATRICIO MACIAS VILLACRESES - MANABI-MANTA-NT 3 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 201-370-53268

II || | || ||||| Ill III l l ”Ill Eco. Rodrigo Avilés J.

= - -
201-370-53268 Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion
e, DOCUMeNto finnado electronicamente

Lg instihiucién 0 persona anie quien se presente este cerlificado debera validaro en:hitps:/ivitual.registrocivil.gob.ec, conforme a lz LOGIDAC Art, 4, numeral 1 yalaLLE,
Vigencia det documento 1 validacion o 1 mes desde ef diz de su emisién. En casa de presentar inconvenientes con este doeumentp escriba a enlinea@registrocivil.gob.ee
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Cedulacién

RE P U B LI CA D E L E C UADO R h Direcc'{én Ger_tgrai de Registro (_:irvil,
ﬁ Direcciéon General de Registro Civil, dentificacién y *" Identificacién y Cedulacién

CERTIFICADO DIGITAL

DE DATOS DE IDENTIDAD

Nitmero Unico de identificacion: 1703819563

Nombres del ciudadano: TIBAU ITURRALDE JAVIER

Lugar de nacimiento

SUAREZ

| Sexo: HOMBRE

Condicion del cedulado: CIUDADANO

: ECUADOR/PICHINCHA/QUITO/GONZALEZ

Fecha de nacimiento: 11 DE JUNJO DE 1954

Nacionalidad: ECUATORIANA

Instruccion: SUPERIOR

Profesion: MEDICO

Estado Civil: CASAD

O

Conyuge: BENITEZ ACOSTA LINDA LIBERTAD

Fecha de Matrimonio: 19 DE MARZO DE 1984

Es e Nombres del padre: TIBAU VICENTE

Nacionalidad: ECUATORIANA

Nombres de la madre: {TURRALDE COLOMA LAURA MAGDALENA

Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion

: 28 DE MAYO DE 2018

Condicién de donante: S| DONANTE

Informacion certificada a ta fec
Emisor, GUSTAVO PATRICIO

N° de certificado: 200-370-53202

370

200-370-53202

Director General del Registro

—
I' I'I C “ .
Eco. Rodrigo Avilés J.

ha: 17 DE DICIEMBRE DE 2020
MACIAS VILLACRESES - MANABI-MANTA-NT 3 - MANABI - MANTA

Civil, Identificacion y Cedulacién

- Bocumente firmado electrénicamente

La institucién o persona ante quien se presente aste certificado debers validarlo en:hit

ps:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAG Art. 4, numeral 1 yals L&E,

Vigenciz del documento 1 validacién o 1 mes desde el dia de su emisién. En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba 2 enlinea@registrocivil.aob.ec



Manta, 20 de Octubre de 2020

Senor )
DIEGO ANDRES MACHADO PUERTAS
Presente.-

De mi consideracion,

Me es grato comunicar a usted que, mediante Sesion Extraordinaria de Directorio de la
compaiia MANTAHOSPITALCENTER MHC S.A. celebrada el dia 25 de Septiembre
de 2020. han tenido el acierto de elegir a usted para el cargo de PRESIDENTE DEL
DIRECTORIO de la compaiiia, gestion que desempenara por el periodo de dos afos,
establecido en el estatuto social de la misma.

De conformidad con las disposiciones del Estatuto Social, corresponde al Presidente del
Directorio presidir las Juntas Generales de Accionistas y las sesiones del Directorio.
reemplazar al Gerente General en caso de falta 0 ausencia de éste, con sus misma
facultades y atribuciones, y tendra en general, las facultades y deberes gue le senalan
la ley y los estatutos conforme consta del articulo décimo octavo del Estatuto Social de
la compafia.

La compafiia MANTAHOSPITALCENTER MHC S.A. se constiluyo mediante escritura
publica otorgada ante la Notaria Tercera del Canton Quito el 28 de mayo de 2020, e
inscrita en el Registro Mercantil del canton Manta el 22 de julio de 2020.

Al felicitario por la designacién, le formulo votos por el exito en las funciones a usted
encomendadas, sirvase suscribir al pie de la presente en sefial de aceptacion.

'\
Muy atentamente, | /

<. _%Vv KA S{’“

MANUEL ANTONIO NARANJO PAZ Y MINO
Gerente General

ACEPTACION:
Manta, 20 de Octubre de 2020
En esta fecha acepto la designacién como PRESIDENTE DEL DIRECTORIO de la

compania MANTAHOSPITALCENTER MHC S.A., y me comprometo a desempenar tal
cargo de conformidad con el estatuto social de la compadia. '

8

— /
DIEGO/ANDRES MACHADO PUERTAS
C.C. 170786468-0
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l -+ Registro Mercantil de Manta

RAMITE NUMERO: 3071

*9031225FXHIIXS*

]

REGISTRO MERCANTIL DEL CANTON MANTA

RAZON DE INSCRIPCION DEL:NOMBRAMIENTOS

RAZON DE INSCRIPCION

NUMERO DE REPERTORIO: 1 2375

FECHA DE INSCRIPCION: 30/10/2020

NUMERO DE INSCRIPCION: 1028

REGISTRO: LIBRO DE SUJETOS MERCANTILES

1. DATOSDEL NOMBRAMIENTO:

NOMBRE DE LA COMPANIA:

MANTAHOSPITALCENTERMHC 5.4

NOMBRES DEL ADMINISTRADOR

MACHADO PUERTASDIEGO ANDRES

IDENTIFICACION

1707864680

CARGO:

PRESIDENTE DEL DIRECTORIO

PERIODO(ARos):

2 ANOS

2,

DATOSADICIONALES:

‘A, INSC. 601, REP. 1118, F. 22/07/2020; REV. RB.INSC. E.B.

CUALQUIER ENMENDADURA, ALTERACION O MODIFICACION AL TEXTO DE LA PRESENTE RAZON, |
LA INVALIDA. LOS CAMPOS QUE SE ENCUENTRAN EN BLANCO N

0 SOW&
. RO Ce
VALIDEZ DEL PROCESO DE INSCRIPCION, SEGUN LA NORMATIVAVIGE 1\‘3. TERC, \ |

10S PARA LA

FECHA DE EMISION: MANTA, A 30 DIA(S) DEL MES DE OCTUBRE DE 2

11

10
B!
e ]

HORACIO CRDONEZ FERNANDEZ
REGISTRADOR MERCANTIL DEL CANTON MANTA

\

~.

) \ “\ ~ 1
DIRECCION DEL REGISTRO: AV. FLAVIO REYES Y CIRCUNVALACION. OFICINA K40 - .

Pagina1de1l






REGISTRO
. M E RCANTI L San Francisco de Quito D.M., Junio 10 de 2016 /
QUITO

Senor Docto

Manuel Antonlo Naranjo Paz y Mifio 4
Presente -

Le nofifico rormclmg'ne que lo JUNTA éENElAL DE ACCION!SI’ASI DE LA COMPARIA PROMOTORES HOSPITALARIOS
S.A, PICENTER, reunida de manera EXTRAORINARIA y UNIVERSAL £n sesi?n del dia viernes diez (10) de Junio de
2014, tesolvid por unanimidad nombrardo o Usted como GERENTE GENERAF de Io compafia. Enire sus funciones,
Usted por si sola. tendrd Io foculiad de REPRESENTAR LEGAL JUDICIAL ¥y EXTRAJUDICIALMENTE 4 |a compaidia, salvo
las restriccicnes que conston mds adelante. En caso de ausencia suvo, temporal o definitiva la subrogard el
PRESIDENTE EJECUTIVO de la compahia. Sus facultades se encuentran previstas en los esynutos vigentes de la
compadia y en las leyes del Ecucdor. Su cargo tendrd una duracion de CINCO (5) AROS o partir de la fecha ge
inscripcion del presente documento en el Registro Mercaniil del Cantén Quito.

En el arficulo 18° numeral j} y 21° de los estalutos vigentes de la compadia, exisien dos (2) restricciones o
limitaclones ol carge, por lo que deberd cefirse o efios en e ejercicio del misme, ios que consisten en:

I.  Para todo acto o contrato juridico que comprometa a ia compaodiic en monios superniores a los CIENTO
CINCUENTA MIL DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE NORTEAMERICA (US § 150.000,00) ceberd confar
previomente con lg autorzacion de lo Junta General de Accionistas y adicionolmente deberd
comparecer conjuntamente con el Presidente Ejecutivo; v,

2. FPara todo acto juridico que compromelo o la compania en montos superores a jos CINCUENTA MIL
DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA, (US § 50.000,00) of iouol que para oforgor cudiesquier
escritura pubhca referente o derechos reales tales como el dominio, hipotecas, prendas, compraventas,
mutuocs con o sin gorantia, asl como para redlizar inversiones de cualquier fipo © comprometer o la
compafia en ofionzos, joint ventures y demds asociaciones que comprometan el pafimonio social, sin
importar el monto minimo de éstos, se requerrd que concuma conjunfamente con el Presidente Ejecutivo.

PROMOTORES HOSPITALARIOS S.A. HOSHCENTEZ:Q constituyd como SOCIEDAD ANONIMA :gor medio de Escritura

PUblica otorgoda el veintiuno de Moye de 2010%n la Nolaria PrimercBel Cantén manio, £endo Notario Encargade

io Apogada Vietka Reyes Vinces. aprobada por la §uperintendencic de Compodias mediante Resolucion N°

SC.11.DJC.Q.10.0031756el TRES (03} de Agosio de 2010 ingcrita en el Regisito Mercantil de Quito el dia veintinuave

(2%} e Diciembre ce 2010%baio el numero 4414 flomo 141 Repertorio 46253/

Parficutar que penge en su conocimienio debidamente autorizado por ka Junta General Exiraordinaria Universal de
Accionistas,’en mi calidad de Secretario Ad-hoc gk ko misma.

Cordiolmente,

Hontha Cecs &‘cgle'/o%

Martha Cecililo Yépez Arboleda 7
Secretaria Ad- Hoc de ia Junta General de Accionistas Universal y Exfroordinaria 7
C.C. N* 170420943-2

CONSTANCIA DE ACEPTACION

En Quitof hoy viernes diez (10) de junio de 2014/ dejo
constancia de aue yo, Manuel Anfonio Naranjo Faz y
Mifio. /moyor de ecod, de estode civi cosodh, de
nocionokidad ecuatoriana, €on domicifo y residencia legal
en esta ciudod de Quito - Ecuaacor, idenfificoda como
aparece ol pie de mi firmo, ACEPTO éi no?bfcmienic para
desemperiarme como GERENTE G?BAL de PROMOTORES
HOSPITALARIOS S.A. HOSPICENTER de conformidad con ios
estatutos de la mi y los leyes de ko Repiblica del
Ecuader, conforme IP Jresolyié por unanimidad la JUNTA
GENERAL DE ACCIONETAS "en sesion EXTRAORDNARIA vy
UNIVERSAL del dia viertyes 10 de Junio de 2014.

Atentamentg/

9.
Manuel A Natanjo Paz y Mide  /
¢c.c. 3033 Y01 -0
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TRAMITE NUMERO: 37547 ]
! *3704775TTDLRIY”
L
REGISTRO MERCANTIL DEL CANTON QUITO
RAZON DE INSCRIPCION
) RAZON DE INSCRIPCION DEL:NOMBRAMIENTO.
NUMERO DE REPERTORIO: | 26251 ]
‘ FECHA DE INSCRIPCION: 17/06/2016
NUMERO DE INSCRIPCION: 9074
REGISTROSS: LIBRO DE NOMBRAMIENTOS
1. DATOS DEL NOMBRAMIENTO:
NOMBRE DE LA COMPARIA: PROMOTORES HOSPITALARIOS 5.A. HOSPICENTER ]
NOMBRES DEL ADMINISTRADOR NARANJO PAZ Y MINO MANUEL ANTONIO [
IDENTIFICACION 1703734010 i
CARGO: GERENTE GENERAL l
PERIODO(Afios): 5 i

2. DATOS ADICIONALES:

[ CONST: RM # 4414 DEL 29/12/2010 NOT.1 DEL 21/05/2010.- P.LZ £

| CUALQUIER ENMENDADURA, ALTERACIGN O MODIFICACIGN AL TEXTO DE LA PRESENTE RAZON, LA |
INVALIDA. LOS CAMPOS QUE SE ENCUENTRAN EN BLANCO NO SON NECESARIOS PARA LA VALIDE? |
DEL PROCESO DE INSCRIPCION, SEGUN LA NORMATIVA VIGENTE, |

FECHA DE EMISION: QU:TWG{WJUMO DE 2015
W // A =
S Y S
4 / L
DRA. JOHANNA £LIZABETH ?fum LOPEZ (DELEGADA - RESOLUCION 019-RMQ-2015
EL

REGISTRADOR MERCANTIL BEL CANTON QUITO

p
DIRECCION DEL REGISTRO: AV. 6 DE DICIEMBRE N58-78 Y GASPAR DE VILLARO

Paginaldel

Firmado Digitalmente por DRA. JOHANNA ELIZABETH CONTRERAS LOPEZ
(Delegada - Resolucion 019-RMQ-2015) Registrador Mercantil del Cantén Quito
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REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES .
SOCIEDADES ’

...le hace bien al pais!

NUMERO RUC: 1792294789001

RAZON SOCIAL: PROMOTORES HOSPITALARIOS S.A. HOSPICENTER

NOMBRE COMERCIAL: HOSPICENTER

REPRESENTANTE LEGAL: NARANJO PAZ Y MINO MANUEL ANTONIO

CONTADOR: MACIAS VINCES MARIA DOLORES

CLASE CONTRIBUYENTE: OTROS OBLIGADO LLEVAR CONTABILIDAD: S|
CALIFICACION ARTESANAL: SN NUMERO: SIN
FEC. NACIMIENTO: FEC. INICIO ACTIVIDADES: 29/12/2010

FEC. INSCRIPCION: 03/02/2011 FEC. ACTUALIZACION: 17/01/2019

FEC. SUSPENSIGN DEFINITIVA: FEC. REINICIO ACTIVIDADES:

ACTIVIDAD ECONOMICA PRINCIPAL

CONSTRUCCION DE OBRAS HOSPITALARIAS.

DOMICILIO TRIBUTARIO

Provincia: PICHINCHA Canton: QUITO Parroguia: CUMBAYA Barrio: MIRAVALLE Calle: 1 Numero: S/N Interseccion: A Edificio: ZEGEN Piso: 3 Oficina; DPTO. 201
Referencia ubicacion: A DOS CUADRAS DE GASOLINERA MOBIL Telefone Trabajo: 022060578 Telefono Trabajo: 026042484 Email: marthayepez@hotmail.com

OBLIGACIONES TRIBUTARIAS i

* ANEXO ACCIONISTAS, PARTICIPES, SOCIOS, MIEMBROS DEL DIRECTORIO Y ADMINISTRADORES
* ANEXO DE DIVIDENDOS, UTILIDADES O BENEFICIOS - ADI

* ANEXO RELACION DEPENDENCIA

* ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO

* DECLARACION DE IMPUESTO A LA RENTA_SOCIEDADES

* DECLARACION DE IVA

* DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE

Son derechos de los contribuyentes: Derechos de trato y confidencialidad, Derechos de asistencia o colaboraciéon, Derechos econdmicos, Derechos de informacion,
Derechos procedimentales; para mayor informacion consulte en www.sri.gob.ec.

Las personas naturales cuyo capital, ingresos anuales o costos y gastos anuales sean superiores & los limites establecidos en el Reglamento para la eplicacion de la ley
de régimen tributario interno estan obligados a llevar contabilidad, convirtiéendose en agentes de retencion, no podrén acogerse al Régimen Simplificado (RISE) y sus
declaraciones de IVA deberan ser presentadas de manera mensual.

Recuerde que sus declaraciones de IVA podran presentarse de manera semestral siempre y cuando no se encuentre obligado a llevar contabilidad, transfiera bienes o
preste servicios unicamente con tarifa 0% de IVA y/o sus ventas con larifa diferente de 0% sean objeto de retencion del 100% de IVA.

[# DE ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS

# DE ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS 1 ABIERTOS 1
JURISDICCION \ ZONA 8\ PICHINCHA CERRADOS 0

Caédigo: RIMRUC2020000440561
Fecha: 13/02/2020 11:52:01 AM
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REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES
SOCIEDADES ’
& s ...le hace bien al pais!
NUMERO RUC: 1792294789001
RAZON SOCIAL: PROMOTORES HOSPITALARIOS S.A, HOSPICENTER

|ESTABLECIM1ENTDS REGISTRADDS

No. ESTABLECIMIENTOD: 001 Estado: ABIERTO - MATRIZ FEC, INICIO ACT.: 28/12/2010
NOMBRE COMERCIAL: HOSPICENTER FEC. CIERRE: FEC, REINICIO:
ACTIVIDAD ECONOMICA:

CONSTRUCCION DE OBRAS HOSPITALARIAS.
DIRECCION ESTABLECIMIENTO:

Provincia: PICHINCHA Canton: QUITO Patroquia: CUMBAYA Barric: MIRAVALLE Calle: 1 Numero: S/N Interseccion: A Referencia: A DOS CUADRAS DE GASOLINERA
MOBIL Egificio: ZEGEN Piso; 3 Oficina; DPTO. 201 Telefono Trabajo: 022060578 Telefono Trabajo: 026042484 Email. marthayepez@hotmail.com Email principal:
coniabilidadpromotoresmhe@gmail.com

Codigo: RIMRUC2020000440561
Fecha: 13/02/2020 11:52:01 AM :

Pza.2de?2 ’



ACTA DE LA JUNTA GENERAL UNIVERSAL DE ACCIONISTAS
DE LA COMPANIA PROMOTORES HOSPITALARIOS S.A. HOSPICENTER

A los 2 dias del mes de diciembre del afio 2020, a las 10h30, en la ciudad de Quito,
Distrito Metropolitano, en las oficinas de la compafiia, ubicadas en las instalaciones de
HOSPIFUTURO en la calle Vozandes 260 y Av. América, Edificio AXXIS del Distrito
Metropolitano de Quito, mezanine, se relnen los accionistas de la compafiia
PROMOTORES HOSPITALARIOS S.A. HOSPICENTER, quienes, por encontrarse presentes la
totalidad de los accionistas y del capital pagado de la compafiia, como consta de la lista de
asistentes formada para el efecto, por unanimidad aceptan constituirse en Junta General
Universal de accionistas, conforme lo faculta el Art. 238 de la Ley de Compafiias, con el
objeto de tratar y resolver los siguientes puntos:

. Autorizar la venta y transferencia de dominio de los siguientes inmuebles del proyecto
denominado MANTA HOSPITAL CENTER.

Consultorios Locales
107 S1
115 S4
119 S5
203 S6
211
124
222
224
225
318

Autorizar al Vicepresidente Ejecutivo de la compafifa, Ing. Diego Andrés Machado
Puertas, para que subrogue al Presidente Ejecutivo de la compafiia Dr. Juan Carlos
Machado Puertas, para que, por razones de impedimento, suscriba los documentos
necesarios para la transferencia de dominio del consultorio 318 a favor del Dr. Juan
Carlos Machado Puertas.

. Autorizar al Vicepresidente Ejecutivo de la compafiia, Ing. Diego Andrés Machado
Puertas, para que subrogue por razones de ausencia al Presidente Ejecutivo de la
compafifa y suscriba los documentos necesarios para la transferencia de dominio de los
siguientes bienes del proyecto denominado MANTA HOSPITAL CENTER.

Consultorios Locales
107 S1







| 115 sS4
119 S5
203 S6
211 PB-1
124

| 222
224
225

+ 4, Lectura, aprobacién y firma del acta.

Actla como presidente el doctor Juan Carlos Machado Puertas, Presidente Ejecutivo de |a
compafia, y como Secretaria Ad-Hoc se designa de manera unanime al Dr. Antonio
Naranjo Paz y Mifio, Gerente General de la misma. A la hora arriba sefialada, el presidente
de la junta, doctor Juan Carlos Machado Puertas, declara instalada la sesién vy luego de las
deliberaciones pertinentes, por unanimidad la junta resuelve:

PRIMERO:

El Doctor Juan Carlos Machado Puertas pide autorizacion para proceder a la venta de los
consultorios 107, 115, 119, 203, 211, 124, 222, 224, 225 y 318; y de los locales S1, 54, S5,
S6 Y PB-1 del proyecto denominado MANTA HOSPITAL CENTER, propuesta que es aceptada
por unanimidad de la Junta General Universal de accionistas

SEGUNDO: -

Sobre la base de los estatutos vigentes, y, debido al impedimento del Presidente Ejecutivo,
Dr. Juan Carlos Machado Puertas, para participar en representacién de la compafiia en la
suscripcién de la escritura de compraventa definitiva del consultorio 318 que pasaré a su
nombre, la Junta General Universal de accionistas resuelve por unanimidad autorizar al
Vicepresidente Ejecutivo de la compafifa, Ing. Diego Andrés Machado Puertas, para que
subrogue al Presidente Ejecutivo y suscriba los documentos necesarios para Ia
transferencia de dominio a favor del Dr. Juan Carlos Machado Puertas del consultorio 318.

TERCERO:

Sobre la base de los estatutos vigentes, y, ante la ausencia del Presidente Ejecutivo de la
compafifa, Dr. Juan Carlos Machado Puertas, durante el periodo del 10 al 30 de diciembre
de 2020, la Junta General Universal de accionistas resuelve por unanimidad autorizar al
Vicepresidente Ejecutivo de la compafifa, Ing. Diego Andrés Machado Puertas, para que
subrogue al Presidente Ejecutivo en su ausencia y suscriba los documentos necesarios para
la transferencia de dominio a la nuevos propietarios de los consultorios 107, 115, 118, 203,
211, 124, 222, 224, y 225; y de los locales S1, S4, S5,56 Y PB-1 del proyecto denominado
MANTA HOSPITAL CENTER. GRO € -







No habiendo otro punto que tratar, la presidencia concede un receso para la
redaccion de la presente acta, la misma que luego de reinstalada la reunién y de ser
leida a los asistentes es por éstos aprobada en su totalidad sin reserva ni
modificacion alguna, para constancia de lo cual los concurrentes proceden a
suscribirla en unidad de acto, con lo que termina y se levanta la presente Junta
General Universal, siendo las 11h10.-

\
]
i

i / £l o oA
i ¢ A R £ ROV y{

Juan‘Carlos Machado Puertas Manuel Antonio Naranjo Paz y Mifio
PRESIDENTE DE LA JUNTA ‘. SECRETARIA AD-HOC
ACCIONISTA ‘ ACCIONISTA
Martha Cecilia Yépez Arboleda Diego Andrés Machado Puertas
ACCIONISTA ACCIONISTA
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COMPROBANTE DE PAGO N° 434890

_ OBESERVACION ) - CODIGO CATASTRAL AREA AVALUO CONTROL  TiTULO N
Una escritura publica de: COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION CON LA CUANTIA DE §53000.00 CON 41247008 1086 3582578 se4esT 434890
EL DESCUENTO DEL 50% POR SER DE LA 3ERA EDAD EL COMPRADOR ubicada en MANTA de la parroquia & :
MANTA
| ) B ~ VENDEDOR _ . -  ALCABALAS Y ADICIONALES
CCIRUC. | NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECIGN ) - CONCEPTO VALORAPAGAR
P— COMPARIA PROMOTORES EDIFICIO MANTA HOSPITAL CENTER IMPUESTO PRINCIPAL - 265,00
|  HOSPITALARIOS S.A HOSPICENTER . | CONSULTORIO 211 _ JUNTA DE BENEFICENCIA DE GUAYAQUIL —=F 159.00
_ : e = B TOTAL A PAGAR . saam
; . ADQRERE - ey o VALOR PAGADO - . saz24.00
CC.RUC. | NOMBRE O RAZON SOCIAL - DIRECION S ==
1703818563 TIBAU ITURRALDE JAVIER COLINAS DEL MAR LF2 Y3 - - e =L =

Fecha de pago: 2020-12-17 09:04:54 - VERONICA VIVIANA PARRALES ANCHUNDIA
Saldo sujeto a varia®dn por reguraciones de ley

Cédigo Seguro de Verificacién (CSV)

T1873373640

Puede verificar Ia validez de este documento ingresando al portal web htips://portalciudadano.manta.gob.ec opcion validar documentos digitales o leyendo el
codigo QR







MNPy GOUBIERNO AUIUNOMO DESCENTRALIZADO DEL
| ALCaLDIaA CANTON MANT

COMPROBANTE DE PAGO N° 434891

R AW i g S e

£ o - __ OBSERVACION - CODIGOCATASTRAL  AREA | AVALUO _CONTROL TiTULO Mo
;Jn:aﬂgrscm.m piblica de: COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION ubicada en MANTA de fa parroquia B 1129170108 10.96 35825.78 694658 424891,
A 43489
‘ — _ .

,,,,,, . L __ VENDEDOR = — = _ UTILIDADES -~ _
CGC.JRUC.  NOMBREORAZONSOCIAL DIRECION —— . _ CONCEPTO . VALOR A PAGAR
’17922947“901 COMPARIA PROMOTORES EDIFICIO MANTA HOSPITAL CENTER | GASTOS ADMINISTRATIVOS o B ) Y

- ___ HOSPITALARIOS S.A HOSPICENTER . CONSULTORIO 211 - IMPUESTO PRINCIPAL COMPRA-VENTA 6.84

= — . - - s - - - 7 _ TOTAL APAGAR $7.84

I - e o FEPANERE = o i sz VALOR PAGADO $7.84

_ GC.JRUC. | NOMBRE O RAZON SOCIAL I . _ DRECION | - ) - i SALDO ) $0.00
1703819563 TIBAUITURRALDEJAVIER  .COLINASDELMARL#2Y3Z il T ) T -

Fecha de pago: 2020-12-17 02;05:12 - VERONICA VIVIANA PARRALES ANCHUNDIA
Saldo sujeto a variacién por reguraciones de ley

Cadigo Seguro de Verificacion (CSV)

T2070416382

Puede verificar Iz validez de este documento ingresando al portal web hitps://portalciudadanc. manta gob.ec opcién validar documentos digitales o leyendo el
cédige QR







5 B - J—— GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
bl 57\ EL CAMBIO ,
s Ao MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

NCTEPZUZU-024575
Manta, sabado 28 noviembre 2020

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTGN’OMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
' DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado los archivos de Tesoreria
municipal y los sistemas informaticos municipales, no se ha encontrado ningun Titulo de
Credito pendiente de pago por concepto de impuestos, tasas y tributos municipales a
cargo de PROMOTORES HOSPITALARIOS S.A. HOSPICENTER con cédula de
ciudadania No. 1792294789001.

Por lo consiguiente se establece que NO ES DEUDOR de la Municipalidad del Canton
Manta.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 2 meses a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracion: jueves 28 enero 2021

Codigo Seguro de Verificacion (CSV)

124817MSEA el

81 WX

Puede verificar la validez de este documenlo ingresando al portal web hitps://portalciudadano.manta.gob.ec
opcion validar documentos digitales o leyendo el cddigo QR
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W croes con GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
‘ MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

ELCAMBIO
T e T e IO L W I T T T T e e TRy

N° 122020-025651

Manta, jueves 17 diciembre 2020

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE
COMPRA VENTA

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticién del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastro de predios
urbanos en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR Y
CONSTRUCCION con clave catastral 1-12-11-70-109 perteneciente a COMPARNIA
PROMOTORES HOSPITALARIOS S.A. HOSPICENTER . con C.C. 1792294789001
ubicada en EDIFICIO MANTA HOSPITAL CENTER CONSULTORIO 211 BARRIO LAS
ACACIAS PARROQUIA MANTA cuyo AVALUO COMERCIAL PRESENTE asciende a la
cantidad de $35,825.78 TREINTA Y CINCO MIL OCHOCIENTOS VEINTICINCO
DOLARES 78/100. SE COBRA ALCABALAS POR LA CUANTIA DE $53,000.00
CINCUENTA 'Y TRES MIL DOLARES 00/100.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de freinta dias a partir de la fecha emitida.

Fecha de expiracion: sabado 16 enero 2021
| IIII 1259040TGPTIS

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadanc.manta.gob.ec
opcion validar documentos digitales o leyendo el codigo QR

Cadigo Seguro de Verificacion (CSV)
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| FIRMES CON

. -_7\ GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MAN - | FLcAMBIO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

ALCALDI A

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES
CERTIFICADO DE AVALUO

NTIT2G20-023717
N° ELECTRONICO : 207759

Fecha: 2020-11-15

El suscrito Director de Avallios, Catastros y Permisos Municipales Certifica: Que revisando el Catastro de Predios en
vigercia, en el archivo existente se constato que:

DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

El predio de la clave: 1-12-11-70-109

Ubicado en: EDIFICIO MANTA HOSPITAL CENTER CONSULTORIO 211

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

Area Neta: 27.68 m?
Area Comunal: 20.9 m?2
Area Terreo: 10.96 m?2
PROPIETARIOS
Documento Propietario
1792294783001 COMPARNIA PROMOTORES HOSPITALARIOS S.A. HOSPICENTER-,

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 3,101.68

CONSTRUCCION: 32,724 10

AVALUO TOTAL: 35,825.78 2

SON: TREINTA Y CINCO MIL OCHOCIENTOS VEINTICINCO DOLARES 78/100

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el tramite y a inspeccion en el lugar que
indica el solicitante; por lo cual salvamos error u omision, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare
que se han presentado datos falsos o representaciones graficas errdneas, en las solicitudes correspondientes.

“Este documento no constituye recanocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobamon del Plano del Valor del Suelo sancionada el 20 de

Direccion de Avaluos, Catastro y Permisos
Municipales

Este documento tiene una validez de 1 mes a partir de la fecha emitida
Fecha de expiracion: jueves 31 diciembre 2020

Cadigo Seguro de Verificacion (CSV)
123995GCTV!

BLC
Puede verificar |a validez de este documento ingresando al portal web htips://portalciudadanc.manta,gob.ec
opcion validar documentos digitales o leyendo el codigo QR

Fecha de generacion de documento: 2020-12-14 09:07:43
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FIRMFES CON 1% Empresa Publica Municipal

£l CAMBIO

MANTA
.t lT s Mantc-EP

nu. n.

Ficha Registral-Bien Inmueble

69935

Certificado de Solvencia

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-20011697
Certifico hasta el dia 2020-12-14:

[ INFORMACION REGISTRAL

Cédigo Catastral/indentif.Predial: 1121170109

Fecha de Apertura: miércoles, 06 marzo 2018

Informacion Municipal:

Direccion del Bien: EDIFICIO MANTA HOSPITAL CENTER

Tipo de Predio: CONSULTORI|O 211
Parroquia: MANTA

-3.108.-CONSULTORIO 211: DEL EDIFICIO DENOMINADO "MANTA HOSPITAL CENTER" Ubicado en Ia
Lotizacion Arboleda de la Pamroguia y Canton Manta.
Ubicado en Segunda Planta Alta, compuesto de area para atencion y medio bafio, se ingresa a este por el area comun' de circulacion que da a
escalera y ascensores comunales, el mismo que presenta las siguientes medidas y linderos:
POR ARRIBA: Lindera con Consultoria 305, 307 y 308.
POR ABAJQ: Lindera con Consultorio 108, 111y 113.
POR EL NORTE: Partiendo de Este a Oeste con 3,28m. — Lindera con Area comunal de Circulacion.
POR EL SUR: Partiendo de Este a Oeste con 4,17m. - Lindera con Vacio al Area comunal de Estacionamiento de Visita.
POR EL ESTE: Partiendo de Norte a sur con 6,80m - Lindera con Consultorio 213.
POR EL OESTE: Partiendo de Norte a sur con 2,45m, de aqui gira hacia el Oeste con 1,50m, Girando hacia el Sur con 2,50m, continuando hacia el
Este con 0,61cm, de este punto gira hacia el Sur con 1,85m. - Lindera con Consultorio 209. CONSULTORIO 211.- AREA NETA: 27,68m2 ;
ALICUOTA: 0,0042% : AREA DE TERRENO: 10,96m2 ; AREA COMUN: 20,90m2 ; AREA TOTAL: 48,58m2.

SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO A LA PRESENTE FECHA SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

w g Registro de la Propiedad de

MEN DE MOVIMIE REGIST
: Libro Acto Numero y Fecha de Inscripcion Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA CONSTITUCION DE COMPARIA 2524 viemnes, 15 octubre 2010 43859 43880
HIPOTECAS Y AMPLIATORIA Y RATIFICATORIA A 1224 s&bado, 30 septiembre 2017 35488 35520
GRAVAMENES LA HIPOTECA ABIERTA
PROHIBICION ANTICRESIS
HIPOTECAS Y HIPOTECA ABIERTA ANTICRESIS ¥ 1223 sédbado, 30 sepliembre 2017
GRAVAMENES PROHIBICION VOLUNTARIA DE
ENAJE GRAVAR Y ARRENDAR
PLANOS PLANOS 7 viemnes, 01 marzo 2019
PROPIEDADES PROPIEDAD HORIZONTAL 4 viemes, 01 marzo 2018
HORIZONTALES
PLANOS MODIFICACION DE PLANOS 5 viernes, 07 febrero 2020
PROPIEDADES MODIFICACION DE PROPIEDAD 3 viernes, 07 febrero 2020 1 1
HORIZONTALES HORIZONTAL
HIPOTECAS Y CANCELACION PARCIAL DE 8089 viernes, 11 diciembre 2020 1 1
GRAVAMENES HIPOTECA ABIERTA, ANTICRESIS Y
PROHIB. VOLUNT. ENAJENAR
MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Repistro de : COMPRA VENTA

[1/8] COMPRA VENTA

Inscrito el: viernes, 15 octubre 2010
Nombre del Cantén: MANTA

.

Pagina1/5

Av. Melcén y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, www.registropmanta.gob.ec

Folio Iniclal: 43852
Folio Final : 43859

Numero de Inscripciony 2524
Numero de Repertorio: 5719
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Wﬁ a FI’RMFS CON : >y Registro de la Propiedad de
_ : L CAMBIO Z: Manta-EP
4 Toa LD [3 - ‘E

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA

Canton Notarfa: MANTA

Fecha de Qtorgamiento/Providencia: viemes, 21 mayo 2010

Fetha Resolucion:

a.-Observaciones:

Constitucion de la Compafiia Fromotores Hospitalarios S.A. Hospicenter, inmueble ubicado Lotizacion Arboleda de la Parroquia y Cantdn Manta., El
mismo gque lo aporta la accionista Martha Ceclia Yepez Arbaleda, conforme consta de la Escritura de Commpaventa y Unificacidn con un area fotal
de 6.272,48 m2).

b.- Agpellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

L i AR 1 P . Rt 48 2 A 8 et L b4 i & 1 188 A 8 . 88 i AL . Al M b Y1 T S AL M 3. ar 115 R 8 T N P A 8 A £ i AL AR B 848 S A . P A 8 L Sk o e

1 Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad o
: -
ACCIONISTA MACHADD PALADINES EDGAR GUALBERTO DIVORGIADO{A) MANTA

FUNDADORES

ACCIONISTA MACHADO PUERTAS DIEGO ANDRES SOLTERO(A) MANTA v
FUNDADORES

ACCIONISTA NARANJO PAZ Y MIRO MANUEL ANTONIO CASADG(A) MANTA

FUNDADRORES

APORTANTE YEPEZ ARBOLEDA MARTHA CECILIA SOLTERO(A} MANTA

RAZON SOCIAL COMPARNIA PROMOTORES HOSPITALARIOS S.A. NO DEFINIDG MANTA

HOSPICENTER
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que constain) en:

i Libre Niimerg ingctipcion Fecha ngcripeién Folio Inicial Faotio Final i

COMPRA VENTA 866 jueves, 29 abril 2010 16644 16680

Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES

[2 /8 HIPOTECAS Y GRAVAMENES

Inscrito el: sabado, 30 septiembre 2017 Numero de Inscripcién : 1224 Folio Inicial: 35488
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 7625 Folio Final : 35488
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEPTUAGESIMA SERPTIMA

Cantén Netaria: QUITO

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 19 septiembre 2017

Fecha Resolucion:

a.~-Observaciones:

Ampliatoria y F‘iatiﬁc::‘ataria de Hipoteca Abierta Prohibicidn Anticresis . Celebrada entre Banco del Pacifico S.A. v la Compadia Promotores
Hospitalarios S.A. Hospicenter, en la se aclara que la Hipoteca es scbre el drea sobrante o remanente ubicada en la Lotizacisn Arholeda de la
parroquia y Canton Manta, clave catastral 1121170000, con una supetficie de Dos mil seiscientos uno coma treinta y uno (2.611,31) metros
cuadrados.. . .

b.- Apellidos,,-‘r‘:lomb[es y Domicilio de las Partes:

T

% Calidad S Nombres y/o Razdn Social Estado Civil Ciudad i
H . . i
ACREEDOR BANCO DEL PACIFICO §,A MANTA

HIPOTECARIC

DEUDOR COMPANIA PROMOTORES HOSPITALARIOS S.A MANTA

HIPOTECARIO HOSPICENTER

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en;

I Libro Ntmaero Inscripcién Fecha Inscripclon Folio Inlcial Folio Final !

HIPGTECAS ¥ GRAVAMENES 1223 sébado, 30 septiembre 2017 35448 ‘35487

Registre de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES

[3/8]HIPOTECAS Y GRAVAMENES

Inscrito el: sabado, 30 septiembre 2017 Numero de lnscripcién ; 1223 Folio Inicial: 35448
Nombre del Cantdn: MANTA Numero de Repertorio: 7624 Folia Final ; 35448
Oficina donde se guarda el original: NOTARJA SEPTUAGESIMA SEPTIMA

Cantén Notaria: QUITO

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viemes, 08 junio 2017

a

Pagina2/5 Av. Melcdn y Calte 20 - Mall del Pacifico, Telf, 05370260, www.registropmanta.gob.ec
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". Manta-EP

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:

Hipoteca Abierta Prohibicion de enajenar y Gravar Anticresis, sobre restante de terreno ubicado Lotizacion Arboleda de la parroquia y Canton
Manta.,

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

| Calidad Nombres y/o Razon Social Estado Civil

ACREEDOR BANCO DEL PACIFICD S.A MANTA
HIPOTECARIO

DEUDOR COMPANIA PROMOTORES HOSPITALARIOS S.A MANTA
HIPOTECARIO HOSPICENTER

Registro de : PLANOS

[4 /8] PLANOS

Inscritp el: viernes, 01 marzo 2019 Numero de Inscripcion : 7 Folio Inicial: 1
Nombre del Canton: MANTA Numero de Repertorio: 1298 Folio Final : 1

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA
Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 19 febrero 2018

B

i3

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:

PLANOS. El terreno en que se encuentra implantado el Edificio "MANTA HOSPITAL CENTER", de propiedad de la Compania Promotores
Hospitalarios S.A HOSPICENTER, ubicado en la Lotizacion Arboleda, Calles 17 y 16-A de la parroguia Manta, canton Manta.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

140 B I

. Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad

PROPIETARIO PROMOTORES HOSPITALARIOS S.A. HOSPICENTER MANTA
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

. Libro Numero Inscripcion Fecha Inscripcion Folio Inicial Folio Final

PROPIEDADES HORIZONTALES 4 viemes, 01 marzo 2019 234 390

Registro de : PROPIEDADES HORIZONTALES
[5/8] PROPIEDADES HORIZONTALES
Inscrito el: viernes, 01 marza 2019 Numero de Inscripcion : 4 Folio Inicial: 234
Nombre del Canton: MANTA Nimero de Repertorio: 1297 |:234
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA

Cantoén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 19 febrero 2018

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:

PROPIEDAD HORIZONTAL. El terreno en que se encuentra implantado el Edificio “MANTA HOSPITAL CE
Promotores Hospitalarios S.A HOSPICENTER, ubicado en la Lotizacion Arboleda, Calles 17 y 16-A de la parro
terreno se encuentra con Hipoteca vigente.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

W RIS NS N TP R TR G I Ay L R

' Calidad Nombres y/o Razén Socizl Estado Civil Ciudad

PROPIETARIO PROMOTORES HOSPITALARIOS S.A. HOSPICENTER MANTA
c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:

| Libro Numero Inscripcion Fecha Inscripcion Folio Inicial Folio Final

COMPRA VENTA 2524 - viemes, 15 octubre 2010 43859 43880

Registro de : PLANOS
[6/8]PLANOS
Inscrito el: viernes, 07 febrero 2020 Namero de Inscripcion @ 5 Folio Inicial: 0

Pégin;S/S Av. Melcon y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, www.registropmants.gob.ec
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Nombre del Cantdn: MANTA Folio Final: 0

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA

Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 28 enero 2020

Fecha Resolucién:

a.~Observaciones:

MODIFICATORIA DE PLANOS DEL EDIFICIO DENOMINADO "MANTA HOSPITAL CENTER" La Compafia Promotores Hospitalarios S.A.

Hospicenter, representado por os Sres. Dr. Manuel Antonio Naranjo Paz y Mifio y Dr. Juan Carlos Machado Puertas en sus calidades de Gerente

General y Presidente Ejecutivo respectivamente. Con fecha 05 de Febrero del 2019, mediante Resolucion Administrativa No.025-ALC-M-

JOZC-2019, se aprueba la Declaratoria de la Propiedad Horizontal del Edificio Manta Hospital Center, dentro del proceso constructivo y de

distribucion de locales y consultorios se ha visto la necesidad de modificar algunas de estas areas: Subsuelo: Local S-t, Local $-2, Lecal

8.3,inclusion de Local §-4, Local 3-5, Local 5-6. Pianta Baja: Unificacién de Locales PB4,5.6.7,8. 2da Planta Alta: Unificados Consuitorios 230 y;
251 en 230 3er. Planta Alta: Unificados Consultories 323,324,325,328, en 323, dando como resultado la presente Reforma de Propiedad

Horizontal. Los locales PB4, 5,6,7 v 8 se unifican en un solo quedando anuladas las fichas 69880, 65881, 69883 y 65884, Los consultorios 230 y

231 se proceden a unificar, qguedando anulada la ficha 69954. Se unifican los Consuliorios 323, 324,325, y 326, en 323, Se proceden anular las

fichas 69986, 69887 y 69988 Dentro de la Modificatoria existen inmuebles vendidos por |o cuat adjuntan sus respectivas firmas los copropletarios *
Los gravamenes existentes continOan en total Vigencia.

b.- Apellidos, Nombres y Domiicilio de las Partes:

Numero de Repertorio: 631

e s e s 2 S S - I et ek AR P B L L St AN £ oA A" 8D 1AL 0. i e A < b oo kb o A e e

| calidag Nombres yio Razén Sacial Estado Civil Chudad !
PROPIETARIO PROMOTORES HOSPITALARIOS 5.A, HOSPICENTER MANTA
c.- Esta inseripcion se refiere a la(s) que consta{n) en:
i I
i Libro Nimero Inscripeidn Fecha Inseripsion Folio Inicial Folio Final i
FROPIEDADES HORIZONTALES 3 viermes, 07 febrerg 2020 1 1

Registro de : PROPIEDADES HORIZONTALES

{7 /81 PROPIEDADES HORIZONTALES

Inscrite el viernes, 07 febrero 2020

Nombre del Canton: MANTA

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 28 enero 2020
Fecha Resoluclén:

a.-Observaciones:

MODIFICATORIA DE DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO DENOMINADO "MANTA HOSPITAL CENTER" La
Compafia Pramotores Hospitalarios S.A. Hospicenter, representado por ks Sras. Dr. Manuel Antonio Naranjo Paz y Mifio y Dr. Juan Carlos
Machado Puertas en sus calidades de Gerente General y Presidente Efecutive respactivamente. Con fecha 05 de Febrero del 2019, mediante
Resolucion Administrativa No.025-ALC-M- JOZC-2019, se aprueba la Declaratoria de la Propiedad Horizontal del Edificio Manta Hospital Center,
dentro del proceso constructive y de distribucion de jocales y consuttorios se ha visto la hecesidad de maodificar algunas de estas areas: Subsuelo:
Local S-1, Local 5-2, Local S-3,inclusion de Local 54, Local S-5, Local S-6. Planta Baja: Unificacion de Locales PB4,5.6.7,8. 2da Pianta Alta:
Unificados Consultorios 230 y 231 en 230; Jer. Planta Alta: Unificados Consultorios 323,324,325,326, en 323, dando como resuliado la presente
Reforma de Propiedad Horizontal. Los Ilocales PB4, 5,6,7 y 8 se unifican en un solo guedando anuladas las fichas 69880, 69881, 69883 y 69884.
Los consultories 230 y 231 se proceden a unificar, quedande anulada la ficha 68854, Se unifican los Consultorios 323, 324,325, y 326, en 323, Se
proceden anular las fichas 69986, 62987 y 69988 Dentro de la Modificatoria existen inmuebles vendidos por lo cual adjuntan sus respectivas firnas
tos copropietasios. Los gravamenes existentes contintian en total Vigencia.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Folio Inicial: 1
Folio Final @ 4

Niimero de Inscripeion ; 3
Numero de Repertorio: 630

; Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad ;

PROPIETARIO PROMOTORES HOSPITALARIOS S.A. HOSPICENTER MANTA

Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES

[8 /8] HIPOTECAS Y GRAVAMENES

Inscrito el: viemes, 11 diciembre 2020

Nombite del Canton: MANTA

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA
Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 07 diciembre 2020
Fecha Resolucion:

Follo Inicial: 1
Folio Final : 1

Nimero de Inscripcién ; B09
Numero de Repertorio: 4066

Paginad/s Av. Melcon y Calle 20 - Mall def Pacifico, Telf. 05370260, www.registropmania. gob.;c
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M‘xw ;A Fi CAMBIO i tamdq " & Regisho de la Propiedad de
S ‘ # Maonta-EP
e

a.-Observaciones:

CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA ABIERTA, ANTICRESIS Y PROHIB. VOLUNT. DE ENAJENAR CONSULTORIO 115, 119, 203, 211,
224,225, 318, 222, 107 Y 124: DEL EDIFICIO DENOMINADO "MANTA HOSPITAL CENTER" Ubicado en Ja Lotizacién Arboleda de |a parroquia y
Cantén Manta. ESTACIONAMIENTO 29, 30, 31,33, 50, 56, 55, 57, 58, 59, 60 Y 61. DEL EDIFICIO "MANTA HOSPITAL CENTER" Ubicado en la
Lotizacion Arboleda de la Parroguia y Canton Manta.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Ciudad

i Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil

ACREEDOR  BANCODEL PACFICOSA, T T e T
HIPOTECARIO

DEUDQR PROMOTORES HOSPITALARIOS S.A, HOSPICENTER MANTA

HIPOTECARIO |
TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:

.

Libro: Numero de Inscripciones:

COMPRA VENTA 1

HIPOTECAS Y GRAVAMENES 3

PLANOS 2

PROPIEDADES HORIZONTALES 2

Total Inscripciones>> 8

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los Gnicos que se refieren al predio que se certifican. .

Cuzlquier enmendadura, alteracién o modificacion al texto de este certificado lo invalida. =
Emitido el 2020-12-14 =
Elaborado por Servicio en linea =
A peticién de : CHAVEZ ANCHUNDIA JUAN CARLOS

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-20011697 certifico hasta el dia 202012414, la Ficha Registral Niimero: 69933,

it

k
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Este documento esta firmado electronicamente

DR. GEORGE MOREIRA MENDOZA
Registrador de la Propiedad

Lidi o

Viélido por 60 dias. Exepto que se
diera un traspaso de dominio o se 3
emitiera un gravamen

Pagina 5/5

Puede verificar la validez de este COdIgO Seguro de Verificacion (CVS)

documento ingresando a www.registropma
nta.gob.ec/verificar_documentos o leyendo
el codigo QR. Nota: En caso de existir un
21 47 42 GLFPNJS5ZS

error agercarse a las oficinas.







No. 0-USG&GD-PEGL-2019-083
Manta, 18 de Enero de 2019

Sefiores :

Naranjo Paz 2

Manuel Antonio Miilo _

ACCIONISTA Y PRESIDENTE EJECUTIVO DE LA COMPANIA
PROMOTORES HOSPITALARIOS S.A. HOSPICENTER
Machado Puertas Diego Andres -

Machado Paladines Edgar Gualberto

ACCIONISTAY 'UNDADORES

Martha Cecilia Yepes Arboleda

ACCIONISTA Y REPRESENTANTE LEGAL DE LA COMPANIA
PROMOTORES HOSPITALARIOS S.A. HOSPICENTER

Ciudad )

De mi considerazion:

Para los fines pe ‘tinentes, anexo original de la Resolucién Administrativa No. 00
M-JOZC-2019 ce Aprobacién de la Declaratoria de Propiedad Horizontal del Edt
“MANTA HOSPITAL CENTER, ubicado en la Lotizacién Arboleda de la Parroquia
y Cantén Manta.

' . ' . \\.
Sin olro particulir, me susciibo.

Alentanicnlie,
b
A3 oy )
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(tlieceet (J.J.;d% Iy =
' *+ S.E. Patricia Gor Zflé TR N
) SECRETARIA-MU c

FElab. Maria Mendoza
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. | , NOTARIA CUARTA
1 NFEL CANTON MANTA

: Direcclén: Calle 9y avenida 4 Llﬁ o manla.goh.oc [__! alcaldla@manta.gob.ec
I ¢ Toléfonos: 2611 5582611 471 /2611 479 £7% @Munlclpio_ Manla ]l @Municipiohlanta
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‘el Codigo Orgénico de’ Oqaganizaciéh rlTe_rritoriaI, '_ _;‘_l\utonomfa y
descentralizacion, - én - el articulo .60 sefiala que le corresponde ai .

"~ ‘Alcalde:..h) Decidir-el' modelo dé gestion administrativa mediante el cual

" deben ejecutarse el plan cantonal de- Desarrollo y el de ordenamiento

. territorial, los planes de urbanisiio y las correspondientes abras publicas;

‘Que,

i) Resolver Administrativamente todos los asuntos corfespandientes a su
GARGO.LY ¢ Tt s T AT T e '
la Ley de Propiedad Horizontal, €1 su articulo 19 expresa qua corresponde
a las Municipalidades determinarlos requisitos y aprobar log planos a que

deben sujetarse Las edificacionss a las.cuales se refiere gsla Ley, Los

Que,

notarios no podréan autorizar ninguna escritura Pdblica sobre constitucion
O traspaso de la propieddd d3 un piso o departamento, ni los
registradores de la propiedad ingcribiran tales escrituras, si no se inserta
en ellas la copia Auténlica de la ¢orrespondiente . declaracion -municipal
y del Réglamenito de Copropiedad de que tratan los Arts. 11y 127

el Reglamento General de la ley de Propiedad Horlzontal, en su artfculo
4 textualmente “dice’ "En la” Détlaratoria~ de " Propiedad - Horizantal
que serad aprobada’ por la- respectiva Municipalidid donde se
‘encuentre el bien inmueble, se hara constar la naturaleza y el fin para el
cual se construye el condominio  estableciéndose, especificamente, - s
se lrata de. un conjunto’ de  vivienda,. de: un- cenlro- comercial.
Exclusivamerite o de un conjunto mixto. - Sobre la base de estas
especificaciones se deber4 elaborar el respectivo reglamento  Interno.
Seqlin sea el caso”. La SEGCION SEXTA de la Ordenanza de Urbanismo.

.- Arquitectura. Uso y Ocupacion del Suslo en el Cantén Manta, en’su Art.

331, sefiala: Para la aprobacion  de la declaratoria en Régimen de

_ Propiedad Harizontal deben prasentarse a la Direccion Municipal de
" Planeamiento. Urbana ‘fos .siguientes-. documentos originales: = a.-
‘Solicitud: dirigida al Aicalde o Ajcaldesa por el o ios propletarlos’ . o su

procurador, : -comun; - b.- informe-: de Aprobacion . de:Planos; c.- Sels
copias . del Estudio . de Propiedad - Horizontal - donde  conste la
definicion .de medidas- - y. lincleros, areas comunales, - reglamento
interno, planos actualizados v el cuadro de allcuotas, . firmado por
un profesional  arquitecto © ingeniero civil, d.- Cerlificado  de
gravamenes e hipolecas aclualizado del Regislrador de la Propiedad
del Cantén Manta; e~ Comprobante de pago- del impuesto predial
aclualizado; vy, - . En caso .d¢ moditicatoria. a la declaratoria de

_propiedad.. Horizontal, adjuntard. ademas . autorizacion . inotariada de
~ todos os copropietarios -y comprobante de pago_dela tasa relributiva.

- Que,

ELU £ A0S ARG () A UELIC MY IEILAO 0P B LSV ARATOAE O CISTFD, AR LR/ SATIR L0 R M 17 LTSN LR AR é!ﬁ_'J LEALLY mr.u;-\-. LAY
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El cuadro de allcuotas  contendra. - Unica y: especificamente s
fracciones correspondientes  del total de las dreas de uso privado, y
susceptibles -de individualizarse. A las areas 'dé uso conunal. no se
asignaré alicuotas.  Debiendo. constar de manera detallada la
superficie y el destino.” =~ ° ' :

la Ordenanza de Urbanismo, arquitectura, uso'y ccupacion del suelo enel -

cantén manta, en ef articulo 332 establece el resultado  del tramite,

siendo la Direccién Municipal de Planeamiento Urbano en’el término de,
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quince dlas, contados a partir de *a fecha de su preeentq
~ un triforme técnico por. escrito, : el cual en caso de ser*
remitiré al Ejecutivo, del GADMC Manta, ;. quien . a su vez la G&rivara a
la Direccion - de Gestién Jurldica. para que en el tdrmino de tres dlas
pronuncie . su_informe y con el 'mismo el Alcalde ‘o Alcaldesa emita
la Resoluc:én de Declaratoria- en Régimen de Propiedad Horizontal del
bien Inrueble, - la cual sera notificada - por .la.Secretarfa ‘General a los
_ intereszdos, asl como a las direcciones Municipales de Gestién Jurldica:
. Avaliio$ y Catastros; Financiero: y, Planeamiento = Urbano, a fin de
~que  se realice el tramite correspondiente para: la legallzac!én de
documentos y se proceda. con el pago de la tasa respectlva

En casode que el lnforme técnlcor emludo por Ia Dlreccién Munlclpal de
Planeariento - Urbano no sea favorable’ y contenga observacuones Este
serd Puesto en conommlento dzl o los [nteresados a través de la
Secretarla General. Para que se r=fectuen Ias debidas correcciones y se
retome =| tramite. :

Sienel Jlapso - dedos aﬁos el 0 los tnteresados que hayan obtenido una
Declaratoria en Régimen de Propiedad Horizontal, no completaran el
tramite respectivo para inscribirla en el Registro de la Propiedad del
Cantén; la Declaraloria  quedara .m efecto. ‘ '

Si hubiera el interés de mantener el Rég:men de Propiedad Horizontal
para el bien inmueble. El o los interesados deberan realizar el tramite
nuevamenite. . ,

Que, Mediante correo electronico enviado por la Lic. Maria Mendoza Briones
ANALISTA DE SECRETARIA GENERAL de fecha 11/01/2019 TRAMITE-
150- 2019, en la que en su parte pertinente indica... “, RUTA No 213 En
atenciér: a su Oficio No. DGJ-MGZV-2019-012 de fecha 08 de Enero de
2019, con respecto a la aprobacidon de la Declaratoria de Propiedad
Horizonlal del Edificio Manta Hosoital Cénter, ubicado en la Lotizacién
Arboleda, Barrio las Acaclas, por disposicién del sefior Alcalds, sirvase
realizar 2 tramite legal correspondrente de conformidad a su informe.

Que, En atencion a tramite N° 09833, incresado por Tramifacil, relacionado con
la comunicacion suscrita por el Sr. Manuel Antonio Naranjo Paz y Mifio, y
diriglda al Sr. Alcalde, que en su parte. pertinente sefala: "....Por medio
del presiente me dirijo a- usted para- solicitarle ‘de la manera mas
respetucsa, se apruebe la Declaratoria en Propiedad Horizontal del
proyectc Manta Hospital Center, uhicado en la lotizacién Arboleda, barrio
las Acacias, para Io cual adjunto toda la documentacién requerida para el
tramite respecllvo ...... " Analizada' - la -documentaciéon presentada, le
informo lo siguiente: s 1508 7 ek 1 ;

1.- ANTECEDENTES:

De acuerdo a la Escritura de Compravenia celebrada el 21 de Mayo de 2010 e
inscrita en el Registro de la Propiedad de Manta el 15 de Octubre de 2010, los
sefiores: NARANJO PAZ Y MINO MANUIZL ANTONIO, accionista y Presidente
Ejecutivo de Ia Compafila Promotores Hospitalarios S.A. HOSPICENTER,

36\,( )
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UERTAS DIEGO ANDRES, MACAHADO PALADINES EDGAR
O; accionistas fundadores y YEPES ARBOLEDA MARTHA CECILIA
siepiBta y representante Legal de |4 i ericionada Empresa, son gropietarios de
un lote de terreno ubicado-en la Lotizaci6n:Arboleda, de fa Parroquia y canton
Manta, con clave catastral #1:42-11-70-000 que posee un drea de 6.272,48m2.,
como referencia para ia elaboracion dej Estudio de la Prapiedad Horizontal del
denorinado: Edificio™ MANTA HOSPITAL CENTER", se hace constar que el
predio en mencién actualmente se ha subdividido en dos’lotes, quedando un
drea sobrante de 2.611,31-m2-en fa misma,  aétuaimente se encuentra
. implantando..el_edificio -que es- raterja para la -aprobacidn del Estudio de
Propiedad Horizontal, esta informacion es: corroborada en el documento de
Subdivision # 0136 - 017984 de fecha 06 de Septiembre del 2017, certificado por
la Direction de’ Planeamiento y Ordenarniento Territorial. Conforme a certificado

emitido por el registro de 1a Propledad de Manta, el bien descrito;se encuentra

Hipotecado, siendo el ‘acreedor hipotecaria el Banco del Pacifico SA, quien,
. mediante oficio dirigido al Registro de a PPropiedad, hace constar que AUTORIZA
a la Comparifa Promotores Hospitalarios SA, que realice escritura de propiedad
horizontal a . su. inmueble,. pudiendo realizar . las - diligencias 'y gestiones
respectivas en dicha institucion. ST :

Sobre este predio los propletarios - han construido - ei edificio denominado
"MANTA HOSPITAL CENTER" para este fin se obtuvo el Permiso de
Construccion # 306-738-58516 emitido por la Direccidn de Planificacion y
Otdenamiento Territorial el 25 de agosto de 2018, posteriormente -a ello obtuvo
permiso de Ampliacién N° 535-1015-71€73 de fecha 27 de septiembre del 2018,

y por tiltimo permiso de Actualizacién N°72211 de fecha 03 de octubre del 2018.
2.- ANALISIS TECNICO. | | '

Para analizar la estruciuracion del inmueble, se tomara en cuenta fa posicién

geografica en que se encuentra la edificacion, en un primer plano se encueitra
El Blogue NORTE, sl cual se encuentra estructurado por cuatro ejes de columnas
de hormigén armado en sentido X y cincd ejes de columnas de hormigon armado
en el sentido Y, dispuestas en ocho planas, posee losas de entrepiso y cubierla
de hormigén armado. ’
Adiunto al.blogue. anterior en siluacion perpendicular al mismo, se proyecta El
bloque SUR, estructurado por ocho ejes de columnas de hormigén armado en
sentido’ X y cinco ejes de columnas de honnigén arinado en el sentido Y,
dispuestas en ocho plantas, posee losas de entrepiso y cubierta.de hormigon
armado. .. - R AT : o
En el proceso de inspeccion .del inmueble, se pudo determinar que los
elementos .estructurales determinantes -y ptincipales ¢omo son las
columnas.y losas, no presentan ninguna afectacion, puesto qua2 no existen
desplomes ni desplazamientos, por tanto, la edificacion se encuentra en
excelente estado. S o o

: . .":"-?\;\N.x:"_‘___ =

3.. DESCRIPCION DEL EDIFICIO~ .

o -

ES HELCOF

NOTARIA CUARTA

.oy r;\ﬂhklﬂ-ﬁ.ﬁib /4

N mmmewmmwgmwubmm:;wmmumml AETFPONT AL PER ELEAIO SN TLL 0! LI.LG'..‘JMBLAB—I‘J e OHEITEES

A DELORIGINAL 0

TOTTNONEETEeEtETYY

-

L

- . e e, e e e AR s REERERER TRETETOU



2

i
Te
Fa

R

,,4". "'*-..,\ : i
.-"H\)"\.i‘. I_!}g'lr_ N 1 . .

P o g
“ '~,_. ".j' \ Sazia _'“_" < ; oA . f ; “‘.": o 4 . ) : i -
a4t }“If‘f‘f‘.‘if i ) ppef s

EI"‘Ediﬁngﬁ‘;.MANTA HOSPITAL CEWTER", se compone de ocho plantas
~Incliido_subsuelo: Subsuelo: Local $-1, local S-2, Local 8-3, Estacionamientos
verdibles del 16 al 64, % 5 ) "o

Planta baja: Locales PB1, PB2, PB3, FB4, PBS, PB6, PB7, PB8, PBY, PB10,
FB11, PB12, PB13, PB13A 4 : ' ] ‘

Jera Planta Alta: Consultorios 101,,102, 103, 104, 105, 106, 107,108, 109, 110,
111, 112, 113, 114, 115, 117,-118, 119,120, 121, 122, 123, 124,125, 126, 127,
128, 129, 130 131, - W 4 . el e

2da Planta Alta: Consultorips 201, 202, 203,:204; 205, 206; 207, 208; 209,
210,211, 212, 213, 214, 215, 216, 217, 218,219, 220, 221, 222, 223,224, 225,
226, 227, 228 229, 230, 231.: et ol ' i T
3era Planta Alta: Local 3A, local 3B, Cosultorios 300, 301, 302; 303, 304, 305,
306, 307, 308, 309, 310,311, 312, 313, 314, 315, 316, 317, 318, 319, 320, 321,
322, 323, 324, 325, 326. . - B L R gy byt

4ta Planta Alfa: Local 401 : s : “ : -
5ta Planta Alta: Local 501 i o iy : |
6ta Planta Alta: Local 601 :

Dentro de las aspecificaciones Técnicas encontramos: Estructuras en hormigén ;
armado, Entrepisos y Escaleras de hormig6n armado, Mamposterla de hloques |
enlucido, pintada exterlor e interior, Pisos de porcelanatos, Instalaciones i
eléctricas y sanitarias se encuentran empotradas en pisos y paredes, Ventanas
de aluminio y vidrio templado, Puertas de madera exteriores e interiores y
rnetélicas; Culierta de losa de hormigén armado. -

4.-AREAS GENERALES:

TOTAL, DE TERRENO 261131m2

TOTAL, DE AREA NETA VENDIBLE: 6.324,80 m2 - | R

TOTAL, DE AREA COMUN: - - 5.252,43 m2. .
AREA TOTAL DE CONSTRUCCION: 11.577,31 m2 |
5. ORI £ L COPIADEL ORIGNAL

NOTARIA CUARTA

Al haberse presentado a esta Municipalidad toda la documentacién técnica, Iégraf MTONMANTA
y los estudios para la Propiedad Horizontal del: Edificlo "MANTA HOSPITAL

CENTER", y por cumplir con lo previsto en la Seccién 6ta. De la Declaratoria de |
Propiedad Horizontal articulo 331.- Requisitos de la Ordenanza de Urbanismo, |
Arquitectura, Uso y Ocupacion del Suelo 2n el cantén Manta, puede ser incluido 1
al Regimen de Propiedad Horizontal. e N b

Mediante informe N°-I-DGJ-ZVMG-2019-012, de fecha, ‘8 de Enero de 2019,
suscrito por |a Ab. Zambrano Vera Maria Gasterlu, en calidad de
PROCURADORA SINDICA MCPAL en su parte pertinente expresa: "En virtud
de lo expresado en el articulo 331 de la Crdenanza de Urbanismo, Arquitectura,
Uso y Ocupaci¢n del Suelo en el Cantén M anta, emito pronunciamiento favorable
en torno al informe presentado por Arq. Juvenal Zambrano Orgjuela, en calidad
de Director de Planificacion y Ordenamiento Territorial del Goblerno Auténomo
Descentralizado Municipal del Cantén Manta, en lo concerniente a la solicitud de
declaratoria al Régimen de Propiedad Horizontal del EDIFICIO “MANTA

ARMACION S ITP AT A CAAVE L1 £ ALEQUGION ELLELLLIN QL GLPATIU AN [BUPTIR (@14 LOV/ITO 0 0N KIALT 8, CINTAS S0P U LEEH AL LU AT, /
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L CENTER", por lo que considero perfinente atender lo requerido por
nuel Antonio Naranjo Paz y Mifio por cuanto cumple con lts Parametros
0s que se amerita y requisitos previstos en la Ordenanza de Urbanismo,
rquitectura, Uso y Ocupacion -del Suelo-en el Cantén Manta; ante- ello,
corresponde sefior Alcalde, en su calidad de Primera Autoridad de! Ejecutivo del
Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal, dicte resalucién administrativa,
disponiendo que se protocalice la resolucion de declaratoria de incorporacion al
Régimen de Propiedad Horizontal ‘del” EDIFICIO “MANTA HOSPITAL
CENTER", de propiedad de los sefio'es: NARANJO PAZ Y MINO MANUEL
ANTONIO, . accionista "y Presidente Ejecutivo de la Compafila Promolores
Hospitalarios S.A. HOSPICENTER, MACHADO PUERTAS DIEGO ANDRES,
MACAHADO PALADINES  EDGAR GUALBERTO,. accionistas fundadores y

YEPES ARBOLEDA MARTHA CECILIA accionista y representante Legal de'la

mencionada Empresa, son propistarios, lote de {erreno ubicado en la Lotizacién
Arboleda, de la Parroguia y cantén Manta, con clave catastral # 1-12-11-70-000
que posee un area de 6.272,48m2., como referencia para la elaboracion det
Estudio de la Propiedad Horizontal del denominado Edificio” MANTA HOSPITAL
GCENTER", se hace constar que el predio.en mencién actualinente se ha
subdividido en-dos lotes, quedando ur 4rea sobrante de 2.611,31 m2 en la
misma, actualmente se encuentra: implantando el edificio que es materia para la
aprobacién.. del Estudio :de Propiedad Horizontal, esta- informacidon es
corroborada en el documento de Subdivision #0136 - 017984 de fecha 06 de
Septiembre del 2017, certificado por la -Direccion - de Planeamiento y
Ordenamiento Territorial. Conforme a certificado emitido por el registro de la
Praopledad de Manta, el bien descrita se encuentra Hipotecacio, siendo el
acreedor hipotecario el Banco de! Pacifico SA, quien, mediante oficio dirigido
al Registro de la Propiedad, hace coastar que AUTORIZA a ia Compaiiia
Promotores Hospitalarios SA, que realice escritura de propiedad horizontal a su
inmueble, pudiendo realizar las diligencias y gestiones respectivas en dicha
institucion. Sobre este predio los piopietarios han construido el edificio
denominado "WMANTA HOSPITAL CENTER" para este fin se obtuvo el Permiso
de Construccion # 306-738-58516 emilido por la Direccién de P-anificacion y
Ordenamiento Territorial el 25 de agoslo de 2016, posteriormente a elio obluvo

~ permiso de Ampliacion # §35-1015-7167'3 de fecha 27-de septiembre del 2018,
y por dllimo permiso de Actualizacion # 72211 de fecha 03 de oclubye def 2018.

En virlud de lo expuesto y disposiciones legales; y de las alribuciones conferidas
en el . S : ' o o

Art. 60 lilerales h) e 1}y - 364 del Codigo Orgénico de Organizacion: Tewitorial,
Autonomia y Descentralizacion, el sefior Alcalde de Manta, Como maxima
Autoridad Ejeculiva del GAD-Manta. ' '

RESUELVE:

PRIMERQ: Aprobar la Declaratoria de Propiedad Horizontal dsl EDIFICIO
“MANTA HOSPITAL CENTER", de propiedad delos sefiores: Naranjo Paz y
Mifio Manuel Antonio, acciohista y Presidente Ejeculivo de la Compafifa
Promotores Hospitalarios S.A. HOSPICIINTER, MACHADO PUERTAS DIEGO
ANDRES, MACAHADC PALADINES EDGAR GUALBERTO, accionistas

.'—’\’
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Risth y represgnitante
Legal de la mencionada Empresa, son propletarios, lote de térrs icado en la
Lotizacién Artioleda, de la Parroguia y cantén Manta, con clave catastral # 1-1 2-
11-70-000 que: posee un érea de 6.272,48m2. Se hace constar que el predio en
mencion actualmente se ha subdividido en dos lotes, quedando un 4rea sobrante
de 2,611,31 m2 en la misma, actualmer.te se encuentra implantando el edificio
que es matera para la aprobacion del Estudio de Propiedad Horizontal, esta
informacién es corroborada en el documanto de Subdivision # 0136 - 017984 de
fecha 06 de Si2ptiembre del 2017, certificado por la Direccién de Planeamiento y
Ordenamiento Territorial. Conforme a certificado emitido por el registro de la
Propledad de Manta, el bien descrito.se encuentra Hipotecado, siendo el
acreedor hipolecario el Banco del Paclfico SA, quien, mediante oficio dirigico al
Registro de la Propiedad, hace constar que AUTORIZA a la Compafila
Promotores Hospitalarios SA, que realice: escritura de propledad horizontal a su
inmueble, puciendo realizar las diligencias y gestiones respectivas en dicha
institucién.

SEGUNDO: Que, la Secretaria  (eneral de esta Municipalidad
notifique a los interesado, asl como. a las Direcciones Municipales de:
Planificacién y Ordenamiento Territorial; Avaltio, Catastro y Registro; Gestién
Financiera y Gestion Jurldica, a fin de que se realice el tramite
correspondienie para la legalizacion del documento; vy, se proceda con el
pago de la tasa respectiva; considerando los informes que han servido
como habilitan:e para que se dicte este azto administrativo.

Dado y firmada en el despacho de la Alcaldla a los catorce dfas del mes de Enero
del dos mil diecinueve.

~
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Seilores

Manuel Antonic Naranjo Paz y Mifio
REPRIESENTANTES LEGALES DE LA‘COMPANiA PROMOTORE
HOSPITALAKIOS S.A. HOSPICENTER.

Dr, Juan Carlos:Machado Puerlas ' )

PRESIDENTE Y EJICUTIVO DE LA COMPANIA PROMOTOR
HOSPITALAEIOS S,A. HOSPICENTEL:

Ciudad -

De mi consideracion: .

Para los fines pertinentes, anexo original de la Resolucién Administrativa No. 025-ALC-
M-JOZC-2019 e Reforma a la Resolucién Administrativa No. 002-ALC-M-JOZC-2019
Aprcbacion de la Declaratoria de Propiedad Horizontal del Ldificio “MANTA
HOSPITAL CENTER”, ubicado en la Lotizacion Arboleda de la Parroquia y Cantén

Manta,

Sin otro particular, me suscribo.

Atentamente,

i /
/ﬁé—‘:u’ (.;”»—f"/«‘ ' (

~. 4B Paticia Gonzdlez Lepet |

SECRETARIA MUNT
Ilab, Maria Mendora
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RESOLUCICN ADMINISTRATIVA N° 025-ALC-M-JOZG:2019 DE RE!¥
- _ALARISOLUCION ADMINISTRATIVA o 002-ALC-M-JOZC-2019 =
APROBACION DE LA DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL
- DEL EDIFICIO “MANT HOSPITAL CENTER" -

GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON
MAMNTA

CONS!DE_‘_RANDO: :

Que, la Constitucién de la Republica del Ecuador, en s artlculo 66 reconoce y
garantiza a las personas, en su numeral 26, establece el derecho a |a
propiedad en todas sus formas, con funcién y resporisabilidad social y
‘ambiental. El derecho al acceso a la propiedad se haré efectivo con la
adopcion de politicas pablicas, entre otras medidas.

Que, la Constitucion de |a Republica d2l Ecuador, en su arllculo 226 expresa
que: "Las instituciones del Estado, 'sus organismoas, dependencias, las
servidoras o servidores publicos v las personas que actiien en virtud d
una pofestad estatal ejerceran solamente |as competencias y facultad
que le sean atribuidas en la Consfitucién ylaley.."

Que, el Cédigo Organico de Organizacion - Territorial, Autonomla
Descentralizacién, en  su aﬂ[culo_ﬁ#i.seﬁala.que son funciones
Gobierno  Auténomo Descentralizado. Municipal . las siguientes:
Promover el desarrollo sustentable de . su circunscripcién territorial
cantonal, para garantizar la realizacién del buen vivir a través de |a
implantacion  de politicas publitas cantonales, en el marco de sus
competencias constitucionales y legales; e) Establecer el régimen de uso
del suelo y urbanlstico. para. la cual determinara |as condiciones de :
urhanizacién, parcelacion, lotizacién, divisién o cualquier otra forma de *

fraccioriamiento de conformiad con la. _planificacién cantanal,

-

CE asegurando porcentajes para zonas verdes .y 4reas comunales; j)
=4 ‘.-"{\Ejecutar las competencias exclusivas ¥ conclrrentes reconocidas por |a
=5 Z L \Constitucién y la ley y en dicho rnarco, prestar los serviclos publicos
o © W._construir la. obra publica. cantonal correspondiente, con criterios de

calidad; eficacia y eficiencia, obsarvando los principios - de universidad;
accesibilidad, Regularidad, continuidad, solidaridad; interculturalidad,
subsidiaridad, participacién y equidad; '

Que, el "Cédigo Orgéanico de Organizacién Territorial, Autonom(a y
Descentralizacién, en su articulo 55 expresa: "Competencias exclusivas
del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal. -Los gobiernos
auténomos descentralizados municipales, tendrd las siguientes
competencias exclusivas sin perjuicio de ofras que determine la ley, b)
Ejercer el control sobre el usoy ociupacién del suelo en el canlén "
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~ Quince dfas, contados a partir de la fecha de su presentaciﬁm\egﬁf

~+ Un triferme técnico por escrito, ‘el cual en caso de ser favorable——<a

-reiitirér al Ejeculivo  del GADMC-Manta, quien _ a su vez la derivara a

la Direccién  de Gestién Jurfdica: para que en el termino de tres dlas

- pronuncie su informe y con el mismo, el Alcalde o Alcaldesa . emita

~ la Resalucién de Declaratoria en Régimen de Propiedad Horizontal del

bien inmueble, la cual sera nolifizada por la Secretaria General a los

interesados, aslcomo alas direcciones Municipales de Gestion Juridica;

. Avallos .y Catastros; .Financierc; y,.Planeamiento - Urbano, a fin de

que s realice. el tramite correspondiente  para la legalizacion  de
documentos y se proceda con el pago de la tasa respectiva,

\1\ JIT', .

'En casd de que el informe técnico emitido por la Direccién Municipal de
Planeamlento Urbano no sea favorable y contenga observaciones. Esle
serd Puesto en conocimiento del o los Interesados " a través de la

g s E ~ Secretarla General: Para que se efecttien las debidas correcciones y se
X retome'_el tramite. " e
85 Siene;lapso de dos afios el o 12s interesados que hayan obtenido una
=t l‘—; = Declareatoria en- Régimen de Propiedad Horizontal, no completaran el
X x tramite respectivo para inscribirla en el Registro - de la Propiedad del
S Cantén: la Declaratoria quedara sin efecto.
o

Si hubisra el interés de mantener el Régimen de Propiedad Horizontal
para el bien inmueble. El o los nteresados deberan realizar el tramite
nuevanmente.

Que, Mediante correo electrénico enviado por la Lic. Maria Jazmin Mend éte

- Briones ANALISTA DE SECRETARIA GENERAL de fecha 25 de e g

de 2019, en la que en su parte partinente indica... *, RUTA NO. 56 Eh

atencién a su oficio No. [-DGJ-MC ZV-2019-081 DE fecha 23 de Enerd\da

2019, con respecto a la reforma de la Resolucion No, 002-ALC-M-JO

2019 de fecha 18 de enero de 2019, de declaratoria de Propieda

Horizontal del Edificio “Manta Hospital Center”, por error involuntario en

los nombres de los propietarios, por disposicién del sefior Alcalde, sirvase
realizar el trdmite legal correspondiente de conformidad a su informe.

Que, Enatencion a tramite N° 09833, ingresado por Tramifcil, relacionado con
la comunicacién suscrita por el Sr. Manuel Antonio Naranjo Paz y Mifio, y
dirigida al Sr. Alcalde, que en su parte pertinente sefiala: "....Por medio del
present2 me dirfjo a usted para solicitarle de la manera mas respetuosa,
se apruebe la Declaratoria en Propiedad Horizontal del proyecto Manta
Hospita! Center, ublcado en la lotizacion Arboleda; barrio las Acacias, para
lo cual adjunto toda la documentacién requerida para el {ramite
respectivo......" Analizada la documentaciéon presentada, Ié informo lo
sigulente: . :

1.- ANTECEDENTES:

Mediante Ofic.o N* 056-DPOT-JZ0-2019 de fecha 203 de enero de 2019 en
torno al informe presentado por Arq. Juvenal Zambrano Orejuela, en calidad de
Director de Planificacién y Ordenamient Territorial que en su parte pertinente
3
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sefiala: "Alcance al Oficio'N. 636-0POT-120-2018 de fecha 11 de DiciembR

2018, referente a la aprobacion de'1a Declaratoria de Propiedad Horizontal der™

€ dificio*MANTA HOSPITAL GENTER', con Resolucion Administraliva 002-ALC-

M:JOZC-2010 dé fecha 18 de Enero del 2019, solicitoa usted corregir el nombre

del propietario, gue porefrof invotuntério se colocd como, propietarios a los
sefiores; Naranjo Paz y Mifio Manuel Artonio, accionista y Presidente Ejecutivo

de la Gampa_nia.‘Promot'bfés Hospitalzrios S.A HOSPICENTER' MACHADO -

BUERTAS DIEGO ANDRES, MACHADO PALADINES EDGAR GUALBERTO,
actionistas fun_dadore‘s'-iyjYEPEz-‘ARBOLF_DA'MARTHA CECILIA accionista ¥

Representante Legal dela men'c_ibriada*emp'reSa. Cuando en Realidad lo

correcto €s:” Compaiia ‘Promotores’ Hospitalarios S.A. HOSPICENTER,

cuyos ._act_ua!.es5l;epresent;an_tes_:Lega!uas_de la Compaiifa son 6/ Dr. Manuel

Antonio Naranjo.Paz.y Mifig y el Dr.Juan.Ca los Machado Puertas, en Sus

‘calidades, de Gerepte “General: 'y Presidente Efecutivo respectivamente,

son propietarios de un lote_ deterreno ubicad en la Lotizacién Arboleda, de fa

Parroquia y canton Manta, con clave cstastral # 1-1 2.44-70-000 cue posee un
area de 6.272,48m2., como referencia para la elaboracién del Estudio de la
Propiedad: Horizontal de! denominado Edificio” MANTA HOSPITAL CENTER',
se hace constar gue el predio en mencidn actuaimente se ha subdividido en dos
lotes, quedando un area sobrante de 2.611,31 m2 en la miema, actuaimente se

encuentra implantando el edificio que es materia para la aprobacién de! Estudio

de Propiedad Horizontal, esta informacian es corroborada en el documento de
Subdivislon # 01 36-017984 de feclia 06 de Septiembre del 2017, certificado por

iz Direccion de Plansamiento y Ordenammiento Teritorial. Conforme a certificado -
Yk

emitido por el registro de la Propiedad de Manta, &l bien descrito s enctientra” ;.

Hipotecado, siendo el acreedor hipotecario el Banco del Pacffico SA, quien,
mediante oficio dirigido al Registro dela Propiedad, haca-const_a{.qua;._&u_TQBlZA
a la Compafila Promotores. Hospitalarios SA HOSPICENTER, que realice
escritura de propiedad harizontal a su inrnueble; pudiendo reafizar jas diligencias
y gestiones respecilvas en'dicha institugén.... - .+ E

Sobre este predio’ 108 propietarios han construido ol edificio “denominaco

"MANTA  HOSPITAL CENTER" para ests fin se obtuvo ef Permiso de

. Conslruccion # 306-738-58516 emitido por’ la Direccion de Planificacion y

Ordenamiento,Territoria'l’ei 25 de agosto de 2016, posteriormente a ello obtuvo
permiso de Ampliacién N° 535-101 5-71673 de fecha 27 de sepliemore del 2018,
y por uitimo permiso de Actualizacion N° 72241 de fecha 03 de octubre del 20186.

2.-'AN'ALISISTEGNido._ AR

Para analizar la.,estructur_acién dellinm_ueble. se tomara en cuenta la posicion
geografica en que sé encuentra la edificacion, en un primer plano e encuentra
El Bioque,NORTE, el cual se encuentra estructurado por cuatro ejes de coluimnas
de hormigdn armado en senfido X y cinco ejes de columnas de hofmigdn armado
en el sentido Y, dispuestas en ocho plan‘as, posee losas de entrepiso Y cubierta
de hormigon armado. ‘ ' '

Adjunto al bloque anterior en situacion perpendicular al mismo, se proyecta El
bloque SUR, estructurado por ocho ejes de columnas de hormigon armado en

sentido X y cinco gjes de columnas ce hormigon armado en el sentido Y,
q
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Direcclén: Calle 9 y avenida 4

dispuestas e ocho plantas, posee losas de entrepiso y cubiey
armado.’ - : e R L w , o
En el proceso de Inspeccién del inmueble; se pudo determinar que los
elementos ' ‘estructurales determinantes 'y principales como son las
columnas y iosas, no presentan ninglina afectacién, puesto que no existen
desplomes ni desplazamientos, por tanto, la edificacién se encuentra en
excelente estado. ' ‘

3.- DESCRIPCION DEL EDIFICIO -

El Edificio " MANTA HOSPITAL CENTER", se compone de ocho plantas
incluldo subs.ielo: Subsuelo: Local §-1, local S-2, Local S-3, Estacionamientos
vendibles del 16 al 64. _ _ -
Planta baja: Locales PB1, PB2, PB3, I°B4, PBS, PBS, PB7, PB8, PB9, PB10,
PB11, PB12, PB13, PB13A, PB14 . ]

lera Planta Alta: Consultorios 101, 102, 103, 104, 105, 106, 107,108, 109, 110,

111, 112, 113, 114, 115, 116, 117, 118,.119,120, 121, 122, 123, 124, 125, 126 O

127,128, 129, 130 131, il :

2da Planta Alta: Consultorios 201, 202, 203, 204, 205, 206, 207, 208, 20
210,211, 212, 213, 214, 215, 216, 217, 218,219, 220, 221, 222, 223,224, 22
226, 227, 22&, 229, 230, 231. £ o=
3era Planta /\ita- Local 3A, local 3B, Censultorios 300, 301, 302, 303, 304, 305,
306, 307, 308, 309, 310,311, 312, 313, 314, 315, 316, 317, 318, 319, 320, 321,
322, 323, 324, 325, 326.

4ta Planta Alta: Local 401

5ta Planta Alta: Local 501 ,

6ta Planta Alta: Local 601 .

Dentro de las especificaciones Técnicas encontramos: Estructuras en hormigén
armado, Entrepisos y Escaleras de hormigén armado, Mamposteria de bloques
enlucido, pintada exterior e interior, Pisos de porcelanatos, Instalaciones
eléctricas y sanitarias se encuentran empotradas en pisos y paredes, Ventanas
de aluminio v vidrio templado, Puertas de madera exteriores e interiores y
metalicas; Cubierta de losa de hormigér armado. ‘ : :

4.-AREAS GINERALES:

TOTAL, DE TERRENO ._ i 2.611,31 m2
TOTAL, DE AREA NETA VENDIBLE: = . 6.324,88m2
TOTAL, DE AREA COMUN: 5.252,43 m2

AREA TOTAL, DE CONSTRUCCION: 11.577,31 m2
5.- CONCLUSION: '

Al haberse presentado a esta Municipalidad toda la documentacion tecnica, legal
y los estudios para la Propiedad Horizontal del: Edificio "MANTA HOSPITAL
CENTER", y por cumplir con lo previsto en la Seccién 6ta. De la Declaratoria de
Propiedad Hcrizontal articulo 331.- Requisitos de la Ordenanza de Urbanismo,
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' Arqujtecturé,' Uso y Ocupacion del Sue 0 en el cantén Ma'nta. puede ser inclty

al Régimen de Propiedad Horizontal, o o

Mediante inforre N‘,'-l-'DGJQZVMG-;_zO‘JQLM'Z,'de‘feché.' 8 de Enero de 2019,
suscrito por la Ab: Zambrano - Vera * Maria ‘Gasterlu, en: calidad de
PROCURADORA SINDICA MCPAL en sy parte periinente expresa: “En virtud

en torno al informe presentado por Arq.’ Juvenal Zambrano _'Orejuela.,_en calidad
de Director de Planificacion y Ordenamiento Terrtorial de! Gobiemo Auténomo
Descenlralizado Municipal del Gantén. Manta, en jo concerniente a'la solicitud de

declaratoria al- Régimen - de Propiedad .Horizontal del’ EDIFIEIO. “MANTA

'HOSPITAL GENTER", -por lo que considero pertinente-atender lo requerido por

Arquitectura, Uso y Ocupacién del Suelo en’el Cantén Manta; ante ello,
corresponde sefior Alcalde, en su calidad de Primera Autoridad del Ejecutivo del

disponiendo que se protocolice la resoluicidn de declaratoria de intorporacion al
Régimen de Propledad Horizontal de) EDIFICIO ' *MANTA HOSPITAL
CENTER", de propiedad de Jos sefore:s: Compaiifa Proinotores Hospitalarios
S.A. HOSPICENTER, cuyos actuales representantes Legales de Ia. Compafila

son el Dr. Manuel Antonio Naranjo Paz y Mifio y el Dr. Juan Carles Machado

-Puertas, en sus calidades de Gerente General y Presidente Ejecutivo, son

propletarios, lote de terreno ubicado en [a Lotizacién Arboleda, de |a Parroquia y
canton Manta, con clave catastral # 1-12-11-70-000 que posee un rea de

6.272,48m2., como referencia Para la eiaboracién del Estudio de Ia Propiedad
Horizontal del denominado Edificio" MANTA HOSPITAL CENTER", se hace
constar que el predio en mencion actualmente se ha subdividido =n dos foles,

quedando un érea sobrante de 261131 m2 en ia ‘misma, aclualmente se

‘encuentra implantando el edificio Que es materia para la aprobaci6a del Estudio

. de Propiedad Horizontal, esta.informacion es corroborada en el documento de

Subdivision # 0136 - 017984 de fecha 06 de Septiembre dej 2017, cartificado por
fa Direccién de Planeamiento vy Oridenamiento Territorial. Conforme ga
certificado emitido porel registro de la Propiedad de Manta, el hien descrito
56 enhcuentra Hipotecado, siendo el acreedor hipotecario el Banco del
Pacifico SA, quien, mediante oficio dirigjido al Registro de Ia Projiedad, hace
constar que AUTORIZA a I3 Compafila Promotores’ Hospitalarios "S.A.

HOSPICENTER, que realice escritura ds propiedad harizontal a sy fithueble,

. ‘pudiendo realizar las " diligencias y gestiones respectivas en dich institucion,
".. Sobre este predioJos propietarios han construido el edificio  denominado

"MANTA HOSPITAL CENTER" para‘este fin se obtuvo el Permiso de

Construccién # 306-738-58516 emitido; por la Direccién de Planificac;idn y

" permiso de Ampliacién # 535-1015-71673 de fecha 27 de septiembre del 2018,

Y por ullimo permiso de Actualizacion # 72211 de fecha 03 de octubre del 2018,

En virtud de 1o expuesto y disposiciones leégales: y de las dtribuciones conferidas
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~ Art. G0 literales h) e )y 470 del Cédigo Organico de Organizaci 11-3iemter al,
Autonomia y Descentralizacion, el sencr -Alcalde de Manta, Comad mémma
Autoridad Ejecutiva del GAD-Manta.

RESUELVE:

PRIMERO: Feformar el Acto Administrativo de la Resolucion N° 002-ALC-M- .
JOZC-2019 ce la Declaratoria de Propiedad Horizontal del EDIFICIO "MANTA
HOSPITAL CENTER" Medijante Oficio N° 056-DPOT-JZ0-2019 de fecha 23 de
enero de 2019 en torno al informe presentado por Arq. Juvenal Zamhrano
Orejuela, en calidad de Director de Plarlificacién y Ordenamiento Territorial que
en su parte pertinenle sefiala: “Alcance al Oficio N. 636-DPOT-JZ0-2018 de
fecha 11 de Diclembre de 2018, referente a la aprobacion de la Declaratoria de
Propiedad Horizontal del Edificio "MANTA HOSPITAL CENTER", con Resolucién
Aclrainistrativai 002-ALC-M-JOZC-2019 e fecha 18 de Enero del 2019, solicito a
usted corregi- el nombre del propietario, que por error involuntario se colocd
como propielarios a los sefiores: Naranjo Paz y Mifio Manuel Antonio, accionista
y Presidente: Ejecutivo de la compafia Promotores Hospitalarios S.A
HOSPILENTI R, MACHADO PUERTAS DIEGO ANDRES, MACHAD
PALADINES EDGAR GUALBERTO, accionistas fundadores y YEP
ARBOLEDA ‘MARTHA CECILIA accionista y Representante Legal de
imencionada empresa. Cuando en Flealidad lo correcto es: Compa
Promotores Hospitalarios S.A. HOSPICENTER, cuyos actual
representantes Legales de la Compafila son el Dr. Manuel Antonio Naranj
Paz y Mifio y el Dr. Juan Carlos Machado Puertas, en sus calidades de
Gerente General y Presidente Ejecutivo respectivamente, lote de terreno -
ubicado en la Lolizacion Arboleda, de la Parroguia y cantén Manta, con clave
catastral # 1-12-11-70-000 que posee un #drea de 6.272,48m2., como referencin
para la elabcracion del Estudio de la Propiedad Horizontal del denominado
Cdificio" MAMTA HOSPITAL CENTER", se hace constar que el predio en
mencién actualmente se ha subdividido en dos lotes, quedando un &rea sobrante
de 2.611,31 m2 en la misma, actualmente se encuentra implantando el edificio.
que es materia para la aprobacién del Estudio de Propiedad Horizontal, esta
informacién e’ corroborada en el documento de Subdivision # 0136 - 017984 de
fecha 06 de Septiembre del 2017, certificado por la Direccion de Planeamiento y
Ordenamiento Territorial. Conforme a certificado emitido por el registro de la
Propiedad de Manta, el bien descrito se encuentra Hipotecado, siendo el
acreedor hipolecario el Banco del Paclfico SA, quien, mediante oficio dirigido al
Reyistro de la Propiedad, hace constar que AUTORIZA .a la Comparila
Promotores +ospitalarios SA HOSP: CENTER, Gque realice escritura de
propiedad horizontal a su inmueble, pudlendo realizar las diligencias y gestiones
respectivas en dicha institucién.
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NOTARIA CUARTA
PF CANTON MANTA \

SEGUNDO: Que la Secretaria General de esta Municipalidad
nolifique a los interesado, asi como a las Direcciones Municipales de:
Planificacion y Ordenamiento Territorial; Aval(io, Catastro y Registro; Gestion
Financiera y Gestién Juridica, a fin de que se realice el tramite
correspondiertte para la legalizacién del documento; y, se proceda con el
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considerando_fos informes que han
dicte este acto administrativo.

pago de la tasa respectiva;
como _habilitan‘te para que se

Dado y firmada en el despacho de la Alcaldia a los cinco dfas det mes de febrero
del dos mil diecinueve. _ L ‘ e
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CAPITULO I
PRINCIPIOS GENERALES

Art. 1.- OBJETO. - El presente Reglamento Interno tiene por objeto establecer IG
principios y normas que deben regir para todos los copropietarios y arrendatarios del
Edificio “MANTA HOSPITAL CENTER”.

Art. 2.- AMBIENTE. - Todos los ocupantes de los inmuebles edificados en el
complejo inmobiliario que conforman el Edificio “MIANTA HOSPITAL CENTER”,
que consta de CONSULTORIOS, LOCALES COMERCIALES, LOCALES DE
SERVICIOS MEDICOS Y HOSPITALARIOS, BODEGAS, ESTACIONAMIENTOS,
SALA COMUNAL, AREAS COMUNALES, OFICINAS DE ADMINISTRACION,
deberan cumplir con este Reglamento nterno que regula la administracién, uso,
conservacién, reparacién, mantenimiento y seguridad.

El Edificio “M/ANTA HOSPITAL CENTER” se compone de bienes exclusivos y

bienes comunes. Son bienes exclusivos los que pertenecen singular y exclusivamente a = <«
cada propietario como son consultorios, locales comerciales, locales de servicios % & =
médicos, bodegas, estacionamientos y érea de hospital; y son bienes comunes todos los ,‘/_\'-\g ® <
demas que se definan como tales en laley y en el presente Reglamento interno. s = =

_,_
NS

Art. 3.- DEL EDIFICIO. - El Edificio “MANTA HOSPITAL CENTER” se -
encuentra ubicado en la Lotizacién Arboleda, Calle 17 y 16-A de la parroquia Manta, !'
cantén Manta, (CC. 1-12-11-70-000), esta sometido al régimen de propiedad horizontal |
de conformidad con las leyes, ordenanzas y reglamentos pertinentes. El edificio se
compone de 8 Plantas incluido Subsuelo:

Subsuelo: Local S-1, Local S-2, Local S-3, Estacionamientos vendibles del 16 al 64
Phnmina:LocﬂesPBl,PBZ,PB3,PB4,PBS,PBé,PB?,PBS,PBQ,PBlO,PBlL PB12,
PB13, PB13-A, PBl4. -
ler Planta Aha:Consukoﬁos101,102,103,104,105,106,107,108,109,110,111,112,113,
114,115,116,117,118,119,120,121,122,123,124,125,126,127,128,129,130,13L
2da Planta Aha:Comsuhoﬂos201.202,203,204,205,206,207,208,209,210,2]1,212,
214,215,216,217,218,219,220,221,222,223,224,225,226,227,228,229,230,23L
3er Planta Alta: Local 3A, Local 3B, Consultorios 300, 301, 302, 303, 304, 305, 306, 3
309,310,311,312,313,314,315,316,317,318,319,320,321,322,323,324,325,3
328.

4ta Planta Alta: Local 401
5ta Planta Alta: Local 501
6ta Planta Alta: Local 601

k\! Ny
£ H-Eg‘-em
NOTARIA!

nEl CAN?

Art. 4.- PLANOS, LINDEROGS Y DIMENSIONES. - En los planos del edificio, de
acuerdo con el reglamento interno de Propiedad Horizontal, se fijan los linderos,
dimensiones y ubicacién del edificio, distribucion de las plantas en que esta dividido,
las de los Jocales, consultorios y estacionamientos, las especificaciones que integran los
espacios de circulacién, instalaciones y demés bienes comunes del edificio. Los planos
en referencia forman parte complementaria del presente reglamento por lo que lo

66







}

SO H OO 5 ODO DO OO OO POPDIPDIPDIVIPIIIIDIIIIIOVIIIDPIIIID DD

aceptan los copropietarios como tinicos para el régimen de propiedad horizont
relacién y sus derechos.

Art. 5.- OBLIGATORIEDAD X RESPONSABILIDAD POR
INCUMPLIMIENTO. — La Declaratoria y las normas del presente reglamento y su
cumplimiento son de caracter obligatorio para todos los titulares de condominio de un
CONSULTORIO, LOCAL COMERCIAL, LOCAL DE SERVICIOS MEDICO Y
HOSPITALARIO, BODEGA, ESTACIONAMIENTO, asi como para los
concesionarios, usuarios, acreedores, arrendatarios y, en general, para cualquier persona
que ejerza sobre estos bienes cualquiera de los derechos reales.

Los copropietarios y ocupantes a cualquier titulo seran responsables solidarios de los
dafios ocasionados por la violacién o el incumplimiento de lo establecido en el
Reglamento interno.

CAPITULO I :
DE LOS BIENES COMUNES DEL EDIFICIO “MANTA HOSPITAL CENTER”

Art.6.- Se entiende como bienes comunes todos los elementos y partes del edificio que
no tienen caracter de bienes exclusivos, los cuales sometidos como estén al régimen de
copropiedad, no son susceptibles de apropiacion individual ni exclusiva y sobre ellos
cada copropietario tiene un derecho indivisible, comunitario y dependiente, cuya cuota
se establece en el presente reglamento. Los bienes comunes son los siguientes: las dreas
comunales, estacionamientos de visitas, sala comunal, todos los bienes de uso, goce del
piso, las acometidas, servicios de agua potable, alcantarillado, energia eléctrica,
ascensores, instalaciones de servicios basicos, cisterna de agua, sistema de bombeo,
ductos de instalaciones, etc, fachadas del edificio, costumbres y tradiciones: entradas,
salidas y mas derechos que son accesorios al bien raiz de acuerdo a los planos
debidamente aprobados por la Direccién de Obras Municipales, Cuadros de Areas,
alicuotas del Edificio “MANTA HOSPITAL CENTER”, declarados y sometidos al
régimen de propiedad horizontal.

Al efecto, estos bienes tendran este tratamiento especial:

3 . . ’ . 1

a. Todas las éreas, dependencias e instalaciones comunales estardn sujet d{tx
destino, control y disciplina de la Administracién o del Directorio General.//~

b. El uso, disposicién y todo lo relacionado con las dreas comunales del E dikio
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“MANTA HOSPITAL CENTER?”, serin determinados por instructivos digtagos J‘\ -

por la Administracién o por el Directorio General.

c. El Directorio General podra autorizar el uso, fijar tarifas, cambiar la disposisig
de esas areas comunes, siempre que lo juzgue necesario o conveniente para
buen y eficiente funcionamiento del Edificio “MANTA HOSPITAL CENTER",
- incluyendo las 4reas de circulacién, de espera, de pasillos y de estacionamiento
de vehiculos.

d. El mantenimiento, modificacién o conservacién de las dreas comunales seran
‘realizadas por la Administracién con autorizacién del Directorio General, en
cumplimiento de la Ley de Propiedad Horizontal, su Reglamento Interno y, bajo
un criterio técnico de profesionales especializados.

e. El copropietario, arrendatario o usuario que pretenda usar cualquier dreade:
circulacién o instalacién comtn, deberd solicitar autorizacién por escfrio”al::

N
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Directorio General especificando el plazo, finalidad, 4reas solicitada, sien
facultad de ésta autorizar la ocupacibn, establecer la tarifa correspondiente
autorizar cualquier modificacién a que hubiere lugar. Ocupaciones temporales
menores a un mes serd facultativo de la Administracién.
f. La carga y descarga de mercaderias, materiales, muebles enseres y dem4s
articulos, s6lo podrdn tener lugar con sujecién a las normas reglamentarias que
dicte la Administracién, con facultad de modificarlas, en cuento a la utilizacién
de determinadas entradas al edificio, zonas de circulacidn, acceso a los locales -
‘comerciales y horarios generales y particulares.
Toda bmura desperdlcloq y sobranres, debera ser depnqtada en el lugar

09

para el efecto
h. La circulacién, incluso las préximas a los locales, serén conservadas libres y sin

obstrucciones, quedando prohibida cualquier actividad que pudiera provocar
congestionamiento o tumulto en los corredores, areas de entrada y salida ni en
cualquier otra parte del Edificio “MANTA HOSPITAL CENTER” o sus
inmediaciones.

i. No se podrd utilizar dependenma alguna del Edificio “"MANTA HOSPITAL
CENTER” para realizar propaganda, promociones o publicidad de ninguna
especie, fuera de los respectivos locales, sin previa autorizacién escrita por la

Administracidn.

- Art. 7.- DERECHOS DEL USUARIOQO. - El arrendatario, usufructuario o acreador

anticrético futuro, sustituird al propietario en su derecho de uso sobre los bienes
comunes del edificio y en las obligaciones inherentes al régimen de Propiedad \

Horizontal.

/
!
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Art. 8.- BIENES COMUNES GENERALES E INDIVIDUALES. - Se denominan "
bienes comunes generales, todos aquellos que sirven a todos los copropietarios y fﬂ
permiten usar y gozar de los bienes exclusivos. |

)
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En el Edificio “MANTA HOSPITAL CENTER” se denomina bienes comunes !
generales al ingreso a CONSULTORIOS, LOCALES DE SERVICIOS MEDICOS Y |
HOSPITALARIOS, LOCALES COMERCIALES, ESTACIONAMIENTOS, SALA
COMUNAL, SERVICIO DE GUARDIANIA, TERRAZAS Y OFICINA DE

ADMINISTRACION. \

Se denominan bienes comunes individuales, todos aquellos cuyo uso y goce
corresponden limitadamente a los copropietarios de cada piso o torre en particular que

declarados como tales en esta Declaratoria de Propiedad Horizontal.

Art. 9.- RELACION PORCENTUAL SOERE LOS BIENES CO
cuadro de dreas y alicuotas de la Declaratoria de Propiedad Horizontal de] I
EDIFICIO “MANTA HOSPITAL CENTER” serviran para calculeu' las expensa
bienes tanto comunes generales como individuales. 7
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. presentada por el Administrador. Si se tratan de reparaciones necesarias y urgentes por

Art. 10.- REPARACION DE LOS BIENES COMUNES. -La Asamble\
Copropietarios aprobaré la reparacién de bienes comunes, de acuerdo con la propue

inminente peligro de ruina del inmueble 0 amenaza para la seguridad o salubridad de los
copropietarios o usuarios, el Administrador podré- proceder a su inmediata reparacién
sin esperar autorizacion de la Asamblea de Copropietarios.

Art. 11.- MODIFICACION DE LOS BIENES COMUNES. -La Asamblea de
Copropietarios * autorizaré la modificacion, construccién o cambio de los bienes
‘comunes, previo estudio que presente el Administrador, siempre que no contravenga la
Ley de Propiedad Horizontal. - . ; 2

Art. 12.- DE LAS PROHIBICIONES. - Estd prohibido a los copropietarios, y
arrendatarios y en general a todas las personas que ejerzan derechos de uso sobre bienes -
comunes del Edificio “MANTA HOSPITAL CENTER?”, lo siguiente:

a) Dafiar, modificar o alterar en-forma alguna, .ni alin a titulo de mejora, los bienes

comunes del edificio.
b) Hacer uso abusivo de los bienes comunes o contrario a.su destino natural u

obstaculizar de algiin modo el legitimo derecho y uso de los'demas; : Co-

¢) Dejar de pagar las expensas ordinarias y extraordinarias fijadas para la
administraci6n, conservacién y mejoramiento de los bienes comunes;
d) Colocar o colgar objetos tales como ropa, alfombras o similares en la fachada del
inmueble y terrazas;
e) Obstruir las 4reas comunes que sirvan de locomocion, o dificultar su acceso, con
- muebles u-objetos que impidan el libre trénsito o afecten la estética, buena
presentacién y limpieza del inmueble, quedando facultada la Administracion para el SN

inmediato retiro de los mismos. La imposicién de sanciones se la realizard de il

. . . i \
conformidad con el Reglamento Interno de la Ley de Propiedad Horizontal; -

f) Instalar sin permiso de la Administracion méquinas que causen ruidos, produzcan - ;"; '

vibraciones, interfieran o-distorsionen las ondas radiales y de televisién o alteren el
flujo de la corriente eléctrica; ‘ :

g) Almacenar sustancias explosivas, toxicas, insalubre o mal olientes.

h) Pintar o colocar letreros, signos, avisos o anuncios en las fachadas del edificio,
ventanas de los locales, en los corredores, escaleras, en las puertas que comunican
los locales y consultorios con los espacios de circulacién y en general en los bienes \
comunes de los edificios. , : \

i) Oponerse a la entrada a sus inmuebles de la persona que ejerza la Administracion, 1
obreros o técnicos designados por ella para el control de funcionamiento o \
reparacién de los dafios existentes en los bienes comunes; T

j) Efectuar descuentos, reducciones, deducciones ni compensaciones de ning ':W-" m§:4(
naturaleza respecto de los pagos que deben hacer, sean é&stos por exp, g&as"\ "'
comunales u otros valores. i

k) Las reclamaciones deben formularse por escrito y una vez pagados los
facturados o liquidados por concepto de condominio. Para el ejercicio de\\toda
reclamaci6n el condémino debe estar al dia en sus aportaciones. 1,

I) Dar en venta o arriendo su inmueble sin previa comunicacion escrita otorgada por
administracion del edificio en la que certifique que estéd al dia en el pago de sus
obligaciones para con el condominio. Dada la naturaleza del Edificio “Manta
Hospital Center”, deberd asi mismo contar con la autorizaciénpara-el_efecto del

|
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Directorio General previo el envio del curriculum vitae de la persona a qiNg e
pretende arrendar o vender para su aprobacion.

m) La Administracién serd responsable ante la Asamb[ea de Cop1 opietarios de
comunicar los arriendos y ventas que se efectien por los copropietarios;.

n) Utilizar los corredores, escaleras, terrazas o demds lugares comunales del Bdlﬁ(‘.lo
como sitios de almacenamiento, de reunién, de trabajo u otros fines similares, salvo
que exista autorizacién expresa y por escrito de la Administracién.

0) Destinar sus bienes exclusivos a un objeto distinto de aquel para el-cual fueron
construidos o usarlos con fines ilicitos, inmorales, contrarios a este reglamento y que
afecten las buenas costumbres, la tranthdad de los condéminos o la seguridad del
edificio.

p) Establecer en los locales y consultorios: depdsitos, pensiones, talleres, fabricas, y en
general desarrollar actividades distintas del destino natural de los mismos

q) Mantener abierta las puertas. que comunican sus locales y consultorios con los
espacios de circulacién y utilizar estos como sala de espcra sin autorizacién de la
Administracion.

r) Tocar miisica o causar ruidos a ' niveles que transciendan del 4mbito de su
consultorio o local. -

s) Introducir y mantener mascotas;

t) Instalar antenas de radio, televisién o cable sobre los bienes comunes del ed1ﬁc1o
salvo con autorizacién de la asamblea de copropietarios.

u) Poner basura en ningtin lugar fuera de las instalaciones destmadﬁs para este efecto y
en todo caso.la basura seré depositada en bolsa pléstica.

v) El propietario o arrendatario o cualquier persona que use o goce por otro tftulo legal

serd solidariamente responsable con sus trabajadores, visitantes y terceros que . %—’
tengan relacién con el titular de los locales y consultorios, en caso de que infrinjan {"' =
la ley de propiedad horizontal, su reglamento y el presente reglamento interno. $ .0 =
w) Instalar cortinas que distorsionen la armonia y estética del edificio. ; i g
x) Prohibido para los copropietarios el uso indebido de los parqueos de visitas, tales f;] =5
como parquear indefinidamente. : : M=
Sin perjuicio de las prohibiciones establecidas por este Reglamento Interno, la E

|1~
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Asamblea de Copropietarios podrdn establecer ofras que se dicten para la
administracién, conservacién y mejoramiento de los bienes constituidos en condominio
o declarados bajo €l régimen de propiedad horizontal, tomando en consideracién el fin y
la naturaleza para el cual fue construido el Edificio “Manta Hospital Center”.

5 CAPITULO m
DE LOS BIENES EXCLUSIVOS DEL EDIFICIO “MANTA HOSPIT
CENTER”

Art. 13.- BIENES EXCLUSIVOS. -Son bienes de dominio exclusiv
CONSULTORIOS, LOS LOCALES COMERCIALES, LOS LOCALE
SERVICIOS MEDICOS Y HOSPITALARIOS, LOS ESTACIONAMIENTO Y
BODEGAS perteneciente a los copropietarios y que se encuentran delimitados en los
planos de propiedad horizontal, susceptibles de aprovechamiento independiente, con los
elementos y accesorios que se encuentran en ellos, tales como: puertas interiores,
servicios sanitarios, armarios y aquellos no declarados como bienes comunes. Las
paredes que delimitan el edificio con el exterior son .de-ptopiedad exclusiva
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o exceptuando la fachada. La propiedad exclusiva incluye las ventanas, vidrios, m

L puertas. ' '

w ;

) Art. 14.- DERECHOS Y FACULTADES SOBRE LOS BIENES EXCLUSIVOS. -

Los copropietarios de dominio sobre bienes exclusivos podrén usar de manera libre y

b sin limitacién su inmueble de conformidad con lo establecido en el Reglamento Interno - -

b o en la Ley de Propiedad Horizontal y su Reglamento a la Ley;

S EEAEEAEZEZ AR E AR R R R A E R R A A LA AN NN R E R E-A A R

Art. 15.- TRIBUTOS SOBRE LOS BIENES EXCLUSIVOS. - Los impuestos, tasas
y contribuciones y demds tributes que afecten a los bienes exclusivos'seran de cuenta y
cargo de cada uno de sus propietarios.

Art. 16.- REQUISITOS PARA MODIFICAR LOS BfENES EXCLUSIVOS. - Para
introducir modificaciones en los bienes exclusivos es necesario:

a) Que la obra proyectada no comprometa la estructura resistente, la seguridad,
solidez o salubridad del inmueble constituido en Propiedad Horizontal, salvo
que dichas modificaciones, ademds de no comprometerlas, cuenten con la
autorizacién de la mayoria simple de los copropietarios asistentes a la Asamblea
de Copropietarios en la que se trate, se apruebe dicha solicitud y que, ademds, se
encuentre en conformidad con lo previsto en la Ley de Propiedad Horizontal, €l
presente Reglamento Interno o en la Ley de Propiedad Horizontal y su
Reglamento alaLey; y

b) Que el Copropietario obtenga los permisos respectivos de construccion por parte

= =
de la Municipalidad de Manta. =E5
- - g5

oo =2
Art. 17.- DE LAS OBLIGACIONES DE LOS PROPIETARIOS Y USUARIOS, A  ~ r_g 8%
CUALQUIER TITULO, RESPECTO DE LOS BIENES EXCLUSIVOS. -Son ; = <=
obligaciones de los propietarios o usuarios respecto de los bienes exclusivos las ¥ % ??
siguientes: | P =<z
=

1. Efectuar las reparaciones necesarias a la conservacién, mantenimiento y mejora =

= —--—-\;:

de cada uno de sus inmuebles, haciéndose responsable de los dafios que por su
culpa se hayan causado o se causen a los bienes comunes o a otro bien
exclusivo;

Permitir el ingreso a su bien exclusivo a las personas encargadas de proyectar,
inspeccionar o realizar trabajos de interés comin que afecten a bienes comunes
a bienes exclusivos vecinos; 7 A

3. Mantener el inmueble en las mejores condiciones de higiene, |

conservacion y seguridad.

~

[—py

Art. 18.- PROHIBICIONES A LOS PROPIETARIOS Y USUARI
CUALQUIER TITULO, RESPECTO DE SUS BIENES EXCLUSIVOS.
prohibido a los propietarios y usuarios de bienes exclusivos con relacién a ellos:

1. Modificar las distribuciones de la tabiqueria, de la mamposteria de su
propiedad exclusiva sin la autorizacién escrita y expresa del administrador
del edificio, quien a su vez deberd consultar a un nlgeglero consultor
capacitado para indagar si los cambios propuestos son. p051bles P,

’
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9. Reelizar obras sobre sus bienes exclusivos sin cumplir con los requish
establecidos en el Reglamento Interno;
Modificar las distribuciones de la tabiqueria, de la mamposteria de su
propiedad exclusiva 0 hacer construcciones de. cualquier indole sin la
autorizacion escrita y expresa del administrador del edificio, quien a su vez
debera -consultar a un ingeniero consultor capacitado para indagar si los
cambios propuestos son posibles y siempre ¥ cuando no se contravenga al
Reglamento Interno. e

4. Las obras permitidas requeriran el consentimiento de los copropietarios al
que se refiere el articulo décimo sexto. :

5. Destinar su inmueble a un objeto distinto a aquel previsto en el reglamento
interno de copropiedad, o al autorizado por el Organo Interno competente, 0
para el cual fueron construidos, o usarlos con fines ilicitos, o destinarlos a
actividades prohibidas por la ley, contrarias 0 atentatorias a las buenas
costumbres y @ la moral en general o, cuando afecten al aseo o salubridad del
condominio o a la seguridad y buena conservacién del inmueble-declarado
en propiedad horizontal; : ,

6. Instalar maquinas que causen ruidos, produzcan vibraciones, interfieran o
distorsionen las ondas radiales y de televisién o alteren el flujo de la

corriente eléctrica; A
7 Almacenar sustancias explosivas, téxicas, insalubres, malolientes. © de

prohibida tenencia; ¥ .

8. Dar en venta o arriendo su inmueble sin previa comunicacion escrita
otorgada por la administracién del edificio en la que certifique que estd al dia
en el pago de sus obligaciones de expensas para con el condominio. Dada la
naturaleza del Edificio “Manta Hospital Center”, debera asi mismo contar
con la autorizacién para el efecto del Directorio General previo el envio del

* curricumul vitae de la persona a quién pretende arrendar o vender para su
aprobacion; ¥ ' i -

9. Realizar actos en general que afecten la tranquilidad de los copropietarios,
que sean contrarios a las disposiciones de la Ley de Propiedad Horizontal, su |
Reglamento, el Reglamento Interno, y 2 las disposiciones de la Asamblea de
Copropietarios y de los Organos de Administracién del Edificio “Manta

Hospital Center”. -
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CAPITULO IV
DE LAS SANCIONES

Art. 19.- SANCIONES. - La realizacion de uno o més de los actos prohibido
para la utilizacién de los bienes comunes o para los exclusivos, serd sanci
conformidad con la Ley de Propiedad Horizontal, su Reglamento General y €
Reglamento Interno, sin prejuicio del pago de las reparaciones € indemnizaci
hubiere lugar, segiin la naturaleza de la falta y de acuerdo a la siguiente escala:

a) Amonestacién verbal en primera y por escrito a segunda instancia, por pa

Administrador.
b) Imposicién de multas de hasta dos expensas ordinarias que le corresponda al

infractor. 5 S
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¢) Suspension temporal de servicios comunales tales como: energia eléctrica,
potable, mantenimiento, limpieza, etc. de conformidad en lo establecido en .
articulo 21 del Reglamento General a la Ley de Propiedad Horizontal.

Al efecto, para la aplicacién de las sanciones se deberd tomar en cuenta:

a) El copropietario que realice dafios a los bienes comunes e individuales deber&
pagar las reparaciones € indemnizaciones a que hubiere lugar.

b) En caso de mora en el pago de las expensas ordinarias y extraordinarias, los
copropietarios reunidos en Asamblea acordaran y dispondrén 2 la persona que -
ejerza la administracion, cobre los respectivos intereses de mora calculados a .
base de la tasa de interés activa vigente del Banco Central del Ecuador, por cada
mes o fraccion de mes decurrido sin cancelaci6n, a mas de los correspondientes
gastos de cobranza extrajudicial y judicial que se ocasionen. ;

¢) Si un copropietario o usuario no pagare las expensas establecidas, pasados
treinta dias de acordadas, la persona que ejerza la administracién, tendrd la’
representacién legal de todos los condéminos para iniciar las acciones legales
necesarias para su cobro de conformidad con lo previsto en el Reglamento
Interno. o * s -

d) En caso de reincidencia, la persona que ejerza la administracién a mas de
ostentar la representacion legal, tomard las medidas e iniciard las acciones
Jegales pertinentes previstas en la Ley de Propiedad Horizontal su Reglamento, o
en el Reglamento Interno. : ; 4

e) Los copropietarios, en razon del derecho de uso de su bien inmueble otorgado a
sus arrendatarios y/o comodatarios, emanado del respectivo contrato, en caso de
incumplimiento a las obligaciones por parte de éstos, asumirdn dicho
incumplimiento pues es solidariamente responsable, y sin perjuicio del pago
podran solicitar el establecimiento de las sanciones antes detalladas, asi como,
de creerlo conveniente, dar por terminado el contrato de arrendamiento o
comodato y proceder a la recuperacién de su bien inmueble en forma inmediata,
observando el procedimiento convenido en el contrato o cualquier otro previsto L
en la Ley de Inquilinato, Cédigo Orgénico General del Procesos, Civil, Ley o
Reglamento General de la Ley de Propiedad Horizontal y el presente !l
Reglamento Interno. i
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'Art. 20.- El administrador debera actuar inmediatamente después de conocida cualquier
accion de infraccién o falta cometida por los copropietarios o arrendatarios salvo que
por circunstancias especiales 0 fuerza mayor debidamente justificadas, no pudiera
hacerlo de inmediato. En caso de negligencia comprobada, el administrador sez
responsable de todo perjuicio que ocasionare a los copropietarios o al edificio y
ser destituido por la asamblea; en lo que sea de su competencia.

CAPITULO V
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Ejercer su derecho de copropiedad sobre los bienes comunes del inmue
propiedad horizontal y usar de ellos en la forma y con las limitaciones lega
reglamentarias establecidas; ' : .
Ejercer su derecho de propiedad sobre los bienes exclusivos del inmueble en
propiedad horizontal y usar y disponer de ellos en la forma y con las
limitaciones impuestas por este Reglamento Interno.

Asistir a la Asamblea de Copropietarios y ejercer su derecho de expresion a

través del voto, de peticién y en general hacer uso de las demés atribuciones que

la Ley de Propiedad Horizontal y su Reglamento, asi como este Reglamento

Interno le asignan como miembro de ese 6rgano colegiado; - : :

Cumplir las disposiciones legales y reglamentarias que norman el régimen de

propiedad horizontal; acatar las resoluciones y/o disposiciones de la Asamblea

de Copropietarios Y de los Organos de Administracién; .

Desempefiar los cargos ¥ comisiones que les sean asignados por los érganos

competentes de la administracion; _

Permitir a la persona qué ejerza la administracién del inmueble realizar la

inspeccidn o las reparaciones de los bienes comunes;

. Notificar a la persona que €jerza la administracién del inmueble con el nombre,
direccién y teléfono de la persona que, en su ausencia por mas de treinta dias,
quedaré encargada de su bien, a fin de que actie en casos de emergencia; .
Introducir cléusula especial, en los contratos de enajenacion, limitacién de
dominio, comodato, arrendamiento o anticresis que celebre el copropietario
respecto de sus bienes exclusivos, en virtud de la cual el adquirente 0 el usuario
de ellos conoce y se somete expresamente al Reglamento Interno, conoce el

_valor de las expensas ordinarias y extraordinarias y las normas y resoluciones
generales anteriormente tomadas por la Asamblea de Copropietarios y por los
demas Organos de Administracién del Edificio “Manta Hospital Center”.
Adicionalmente, el copropietario deberéd notificar su decisién de celebrar:
cualquiera de los contratos que se indican anteriormente a la persona queé gjerza
la administracién del ‘inmueble constituido en condominio o declarado en
propiedad horizontal, y pedir la aprobacién del Directorio, previa a la
celebracién de los mismos. La persona que ejerza la administracion no otorgara
ninguna certificacién que acredite el cumplimiento de las obligaciones
emanados del reglamento interno o de aquellas resoluciones o disposiciones
dictadas por los Organos de Administracion, sin la previa verificacion que en el
contrato que se vayaa celebrar consta la clausula en referencia; o
Pagar oportunamente las expensas ordinarias extraordinarias para la
administracion; reparacion, reposicion, mejora y mantenimiento de los bienes
comunes; :

_ Sefialar domicilio para las notificaciones que por cualquier causa debe hac
persona que ejerza la administracién. Caso de incumplimiento A€

. obligacién, las notificaciones se haran en su vivienda o local comercial; /732

. Los copropietarios estdn obligados a mantener su bien de propiedad N
asegurado contra todo riesgo con una empresa de seguros legalmente a
La contratacién del seguro contra todo riesgo de las areas comunes

responsabilidad de la administracién del edificio.

_Obtener bajo su exclusiva responsabilidad, todas las autorizaciones legales;
municipales, administrativas y demas que fueren necesarias; ¥,

Los demas derechos Y obligaciones establecidos en la_Ley—de Propiedad
Horizontal y en el Reglamento Interno. ,,—-'i/" i 2 2 e,
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Art. 22.- DERECHO DE USO DE SERVICIOS COMUNALES. - Para que
copropietarios 0 usuarios tengan derecho a recibir y usar los servicios comunes, tales
como: telefonia, agua potable, servicios de limpieza, musica ambiental, ascensores,
seguridad y otros, deberén estar al dia en el pago de las expensas comunes de
administracién y de cualquier otro valor que fije la Asamblea de Copropietarios, o el
Organo encargado de establecer las politicas de administracion del Edificio “Manta

Hospital Center”.

Art. 23.- OBLIGACION ESPECIAL. - El hecho que un inmueble haya permanecido
cerrado o sin ser habitado, no exonera al copropietario de la obligacién de pagar las
expensas por gastos comunes y contribuciones extraordinarias y, en caso de mora, los
respectivos intereses calculados a base de la tasa de interés activa vigente del Banco
Central del Ecuador por cada mes o fraccién de mes decurrido sin cancelacion.

Art. 24.-REPRESENTACION. - .
Cuando un inmueble de vivienda o local comercial pertenezca a dos o més personas,

estas deberan nombrar un mandatario en forma legal para que los represente en todo lo
relacionado con la propiedad y su administracién.

CAPITULO VI
DEL PRESUPUESTO DE ADMINISTRACION DEL EDIFICIO “MANTA
HOSPITAL CENTER”.

Art. 25- DE LA APROBACION DEL PRESUPUESTO. -La Asamblea de = =
Copropietarios, en su reunién ordinaria, analizard y aprobaré con la votacién de mas de LY = &
la mitad de los asistentes a la misma, el presupuesto de mantenimiento, conservacién, - s ‘-\g =
seguridad y demas gastos presentados por quien ejerza la administracion del inmueble. Yl — S_

. o F BE
Dicho presupuesto deberd tomar en cuenta el déficit o el superavit del ejercicio anterior. /™ ?‘»ﬂs
El presupuesto tendré vigencia por un afio fiscal, esto es, desde enero hasta diciembre de ! /‘l« = 2
cada afio. il
Art. 26.- DE LA ADMINISTRACION DE LOS BIENES COMUNES. - Los bienes
comunes generales y bienes comunes individuales serén administrados por la Directiva
del Edificio “Manta Hospital Center”, delegando esta gestién a la administracion de \ i
turno. =~
Art. 27.- EXPENSAS ORDINARIAS.-Son expensas ordinarias las g e
indispensables y necesarias para la administracién, conservacién, repar “’.‘ci-\\\
seguridad de los bienes comunes € incluyen: gastos de administracion, remune f_a =

conserjes y empleados del Edificio, energia eléctrica para las areas comun
potable para las dreas comunes, seguridad y vigilancia, mantenimiento de asc
mantenimiento de jardines y dreas comunes, mantenimiento de equipos, util
limpieza, reparaciones ordinarias del inmueble, de su equipamiento-y-combustibles par
equipos y maquinas, asi como para contratar el seguro con}t;‘z_x:_t‘ddbi;‘z{ie'sgﬁ‘.‘dg las 4reas
comunes del Edificio. S AR
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Es obligacion de todos los copropietarios del inmueble contribuir al pago de gastos
administracién, ~conservacién y mantenimiento de los bienes comunes,
proporcionalmente 2 la alicuota que cada uno de ellos mantenga sobre los bienes

comunes.

desde cuando adquiere el dominio de un bien exclusivo. Ningtn copropietario estard
exento de esta obligacién, aun cuando haya cedido sus derechos, renunciado a ellos o
abandonado su propiedad, mientras sea el titular de dominio. Quienes en su nombre
sean tenedores, usuarios o usufructuarios serén solidariamente responsables por dichos
conceptos.

Art. 28.- PAGO DE LAS EXPENSAS ORDINARIAS DE LOS BIENES
COMUNES GENERALES E INDIVIDUALES. - El pago de las expensas ordinarias
para los bienes comunes generales serdn de cuenta de todos los copropietarios en
proporcién a la alfcuota que mantengan sobre éstos. En cuanto al pago de las expensas
de los bienes comunes individuales, para su administracién, conservacién y

mejoramiento, serdn de cuenta Unica y exclusivamente de los copropietarios de cada
torre o de cada piso, de ser el caso, en consideracién la propiedad de la alicuota que

cada uno de ellos mantenga sobre dichos bienes comunes individuales.

Art. 29.- CUADRO DE ALICUOTAS. - El cuadro de alicuotas del Edificio “Manta
Hospital Center” es el siguiente:

e e e e ee VU eewe W W@H@@H‘T@

_LOCALES ALICUOTAS Cﬁ
.. CONSULTORIOS e T ry;
- ESTACIONAMIENTOS R L) e
LOCAL st 0,7400 7
LOCAL s2 7,0700 /’
LOCAL S3 0,2300 _ r”r
|
Estacionamiento 18 0,2400 ",
Estacionamiento 17 0,2400 \'.‘
Estacionamiento 18 0,2800 .\
Estacionamiento 19 0,2500
Estacionamiento 20 0,2500
Estacionamiento 21 0,2700
Estacionamiento 22 0,2900 i
Estacionamiento 23 0,2600 «
Estacionamiento 24 0,2600
Estacionamiento 25 0,2700
Estacionamiento 26 0,2700
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LOCALES ALICUOTAS
CONSULTORIOS %
ESTACIONAMIENTOS

Estacionamiento 27 0,2900
Estacionamiento 28 0,2600
Estacionamiento 29 0,2400
Estacionamiento 30 0,2400
Estacionamiento 31 0,2700
Estacionamiento 32 0,2300
Estacionamiento 33 0,2300
Estacionamiento 34 0,2300 |
Estacionamientec 35 0,2300
Estacionamiento 36 0,2400
Estacionamiento 37 0,2300
Estacionamiento 38 0,2300
Estacionamiento 39 0,2300
Estacionamiento 40 0,2400
Estacionamiento 41 0,2700
Estacionamiento 42 0,2500
Estacionamiento 43 0,2600
Estacionamiento 44 0,2200
Estacionamientoc 45 0,2200
Estacionamiento 46 0,2400
Estacionamiento 47 0,2000
Estacionamiento 48 0,1900
Estacionamiento 43 0,2100
Estacionamiento 50 0,2000
Estacionamiento 51 0,1900
Estacionamiento 52 0,2000
Estacionamiento 53 0,2000
Estacionamiento 54 0,1900
Estacionamiento 55 0,2100
Estacionamiento 56 0,2000
Estacionamiento 57 0,2000
Estacionamiento 58 0,2000
Estacionamiento 58 0,2000
Estacionamiento 60 0,1900
Estacionamiento 61 0,2000
Estacionamiento 62 0,2300
Estacionamiento 63 0,2100
Estacionamiento 64 0,2100
Local PB-1 0,8600
Local PB-2 1,1700
Local PB-3 0,6900
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' T LOCALES - | 7 ALICUOTAS )
¥  .,CONSULTORIOS - T %
. ESTACIONAMIENTOS | -7 i7' ' L
y Local PB4 0,5700 -
i LocalPB-5 =~ 0,6300
N Local PB-6 . 0,7200
3 Local PB-7 _ 0,8500
- Local PB-8 0,8700
v , Local PB-9 : 06800 - -
) Local PB-10 3,2900 :
Y Local PB-11 ‘ . 3,2000
3 i . Local PB-12 _ 0,8100
o Local PB-13 0,8500
! : Local PB-13-A 0,6800
> . Local PE-14 ' 0,8500
b . Consultorio 101 0,5000
b . Consultorio 102 ' 0,5400
i‘ Consultorio 103 0,4000
< Consultorio 104 0,4800
! ' Consuitorio 105 0,4700
» Consultorio 106 0,470
B Consultorio 107 '0,4300
i Consultoric 108 0,4300 =2
. Consultorio 109 , | 0,4600 ~ = E
'i_ Consultorio 110 0,400 /\S<
I o P =2
i., ' Consultorio 111 0,4400 Z E 2
L Consultorio 112 _ 0,400 ==
- Consultorio 113 0,4300 .ﬁ | =
i Consultorio 114 ' 0,5500 l‘/\ﬂ = %
& Consultorio 115 0,4100 ! =0
'i Consultorio 116 ' 0,6400 :
r Consultorio 117 ’ 0,4200
? Consultoric 118 04300 | ' -
» Consultorio 119 0,4300
Y Consultorio 120 0,4000
. Consultorio 121 0,3600
‘a Consultorio 122 0,4300
r Consultorio 123 0,4700
Q Consultorio 124 0,3800
i Consultorio 125 0,4600
i Consultorio 126 0,4400
ﬂ Consuitorio 127 0,5000
N Consultorio 128 0,4300
‘a Consuitorio 129 T 0,4900
[ od Consultorio 130 0,4700
P Consultorio 131 0,5400
‘ Consultorio 201 0,5000
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LOCALES ALICUOTAS
CONSULTORIOS %
ESTACIONAMIENTOS

Consultorio 202 m5400
Consultorio 203 0,4000
Consultorio 204 0,4600
Consultorio 205 0,4700
Consultorio 206 0,4700
Consultorio 207 '0,4300
Consultorio 208 0,4300
Consultorio 209 0,4600
Consultorio 210 0,4600
Consultorio 211 0,4400
Consultorio 212 0,4400
Consultorio 213 0,4300
Consultorio 214 0,5500
Consultorio 215 0,4100
Consultorio 218 0,6400
Consultorio 217 0,4200
Consultorio 218 0,4300
Consultorio 212 0,4300
Consultorio 220 0,4000
Consultorio 221 "0,3600
Consultorio 222 0,4300
Consultorio 223 0,4700
Consultorio 224 0,3800
Consultorio 225 0,4600
Consultorio 226 0,4400
Consultorio 227 0,5000
Consultorio 228 0,4300
Consultorio 229 0,4900
Consultorio 230 '0,4700
Consultorio 231 0,5400
Local 3A 1,2800
Local 3B 1,1700
Consultorio 300 0,4500
Consultorio 301 0,4500
Consultorio 302 . 0,4600
Consuitorio 303 0,4600
Consultorio 304 0,4400
Consultorio 305 0,4400
Consultorio 306 0,4400
Consultorio 307 0,4400
Consuitorio 308 0,5500
Consultorio 308 0,4300
Consultorio 310 0,4100

0,6400

Consultorio 311
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LOCALES ALICUOTAS
CONSULTORIOS %
ESTACIONAMIENTOS
Consultorio 312 0,4200
Consultorio 313 0,4300-
Consultorio 314 0,4300
Consultorio 315 0,4000
Consultorio 316 0,3600
Consultorio 317 0,4700
Consultorio 318 . 0,4300
Consultorio 319 0,4500
Consultorio 320 0,3800
Consultorio 321 0,5000
Consultorio 322 0,4400
Consultorio 323 0,4900
Consultorio 324 0,4300
Consultorio 328 0,5400
Consultorio 326 0,4700
Local 401 7,5700
Local 501 7,7400
Local 601 5,3900
OTAL 4 30,0000,

Art. 30.- DEFICIT PRESUPUESTARIO.

Asamblea de Copropietarios,
administracién, mantenimiento y
Asamblea Extraordinaria en la que
nuevas cuotas a pagar por cada uno
del mes inmediato posterior.

Art. 31.- EXPENSAS EXT

resulte Insu

RAORDINARIAS. -Expensas extraordinarias son las que

-Cuando el presupuesto acordado por la
ficiente para satisfacer los gastos de
mejora de los bienes comunes, s€ convocard a una
se acordardn los ajustes requeridos y se fijardn las
de los copropietarios, las que serdn exigibles a partir

fije la Asamblea de Copropietarios para obras ocasionales, emergentes o inversiones en

el inmueble, y no se destinaran para cubrir expensas ordinarias.

Art. 32.- REPOSICION EN LOS BIENES COMUNES POR DANOS. - Los gastos
de reparacién o reposicién que se originen en actos de culpa 0 dolo de algin
copropietario 0 usuario, serdn de cuenta exclusiva del copropietario y usuario
responsable en forma solidaria.

Art. 33.-DEL FONDO COMUN DE RESERVA. - Se establece la obligacion de crear
un Fondo Comun de Reserva para reparaciones de los bienes de domino comun, para
gastos comunes urgentes o imprevistos por fuerza mayor como accidentes y terremotos
y para gastos programados que deban realizarse a futuro de acuerdo a la vida util de
materiales y elementos, cOmo la pintura o recubrimiento exterior del inmueble y
reparaciones de cubiertas y techos. Este fondo se formara por un parcentaje de recargo
no menor al cinco por ciento (5%) sobre los gastos comunes, y se incrementara con el
producto de multas, intereses y con aportes voluntarios.
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Capitulo VII

GOBIERNO, ADMINISTRACION, REPRESENT
EDIFICIO “MANTA HOSPITAL CENTER”

Art. 34.- ORGANOS DE ADMINISTRACION. - Son.Organos de Administracion del-
Edificio “Manta Hospital Center” la Asamblea de Copropietarios, el Directorio General, .
el Presidente y el Administrador.

Art. 35- DE LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS. - La Asamblea de
Copropietarios es la maxima autoridad administrativa y- se compone de - los
copropietarios o de sus representantes 0 mandatarios, reunidos con el quérum y las
demés condiciones exigidas por la Ley de Propiedad Horizontal, su Reglamento General
y el presente Reglamento Interno. B

La representacion legal, judicial o extrajudicial. la ejercerd el Presidente o el
Administrador, en forma conjunta o individual, en todo lo relacionado al Régimen de
“Propiedad Horizontal, especialmente para el cobro de cuotas, intereses, reclamos,
demandas, celebracin de actos y contratos y lo determinado por la Ley de Propiedad

Horizontal, su Reglamento General y el presente Reglamento Interno. El Presidente y el

Administrador tendran las facultades determinadas en el articulo cuarenta y tres del
Cédigo Orgénico General de Procesos.

Art. 36.- DERECHO DE VOTO. - Cada copropietario habilitadopara participar‘en la
Asamblea tendra derecho a voto en forma correlativa y equivalente a la alicuota de
dominio que le corresponda en su inmueble. Sin embargo, no podré intervenir por mas
de dos ocasiones sobre el mismo tema y sus intervenciones deberén centrarse en el
asunto que se encuentra tratando y las realizard sin lanzar ofensas a Directivos y demas
copropietarios. .- '
Art. 37.- DURACION DE LAS INTERVENCIONES. - Quien dirija la Asamblea
regulara el tiempo de las intervenciones, pudiendo dar por terminada la discusién de los
asuntos que juicio considere que han sido suficientemente debatidos.

Art. 38.- MOCION. - Cualquier copropietario participante en la Asamblea puede
presentar una determinada mocién, misma que para que sea discutida deberé tener el
apoyo de por lo menos el diez por ciento de las alicuotas de copropiedad.

Art. 39.- TERMINACION DE LA ASAMBLEA: La Asamblea concluird una vez que
se haya agotado los puntos del orden del dfa, sin embargo, quién dirija la sesién la podra
dar por terminada cuando no existan las garantias suficientes y necesarias para

continuarla. AL

z ‘(*. o Ce s, t,\
Art. 40.- DIRECCION DE LA ASAMBLEA. - La Asamblea estard presidida po éLI 1 % \\
Presidente designado por la Asamblea. Actuard como Secretario de la Asamble &Jf% r&: {f 7
Copropietarios y del Directorio General, segiin corresponda, el Administrador; en cgso® 13 ,.-‘.i'.‘._.* ] g

de falta de éste, se nombrard un Secretario ad hoc. El Presidente serd elegido por
Asamblea para el periodo de un afic y podra ser reelegido indefinidamente. En caso de
ausencia temporal del Presidente podra presidir la Asamblea otro copropietario
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fra el efecto. Para ser Presidente se requiere tener la calidadgdlé
fio del Edificio “Manta Hospital Center”. L

Art. 41.-: SESIONES. - La Asamblea de Copropietarios tendrd sesiones ordinarias: Yo :
e et Y o

extraordinarias. Las sesiones ordinarias se realizardn una vez por afio calendario, y
dentro de los tres primeros meses de cada afio. Las sesiones extraordinarias se realizarén
cnando fueren convocadas, para tratar asuntos determinados en la convocatoria. -

Art. 42.- CONVOCATORIA. -La convocatoria a Asamblea para sesiones ordinarias o
extraordinarias, serén hechas por el Presidente a iniciativa propia o a peticién de uno de
los miembros del Directorio, del Administrador o de copropietarios que representen por
lo menos un 30% del total de votos del inmueble en propiedad horizontal.

En caso que el Presidente o el Administrador, seglin sea el caso, no procedieren a
convocar a Asamblea General conforme al inciso anterior, los copropietarios pueden -
auto convocarse con el respaldo de por lo menos el 40% del total de votos del inmueble
en propiedad horizontal, siguiendo el proceso normal de convocatoria.

La convocatoria se efectuara mediante documento escrito, con ocho dias hébiles por lo

menos de anticipacién a la fecha de reunion, en la que constaréan, el lugar, la fecha, la
hora y los asuntos a tratarse en la sesion. ‘ ; : :

En el caso que no hubiere quérum en la hora sefialada en la primera convocatoria, €sta
se entenderd convocada para una segunda reunion, pudiendo realizarse la misma no
antes de sesenta minutos después de la hora sefialada para la primera convocatoria, con
la advertencia que la reunién se efectuard con cualquiera que fuere el nimero de
copropietarios que asistiere. No podra mortificarse, en segunda convocatoria, el orden

del dia establecido para la primera.

Art. 43.- ASAMBLEA UNIVERSAL. - La Asamblea Universal podrd reunirse sin
previa convocatoria en cualquier momento, siempre que concurran todos los
copropietarios, en cuyo caso se tratard de una Asamblea Universal. '

Art. 44.- QUORUM. - El quérum para las reuniones de la Asamblea General, en
primera convocatoria, estars integrado por la concurrencia de un nimero de
copropietarios con derecho a voto, que represente més del 50% de las alicuotas de
propiedad del Edificio. En segunda convocatoria, el quérum quedara establecido con el
niimero de copropietarios con derecho a voto, que se encuentren presentes. Sin perjuicio
de que la Asamblea pueda constituirse en sesién permanente, si la Asamblea asi lo

considera conveniente.

Las decisiones sobre la reforma del presente reglamento interno o para adoptar gioe
nuevo se tomaré por mayoria no inferior a las dos terceras partes de copropietario gql
Edificio asistentes a la Asamblea, con derecho a voto, sin importar si se trata de pri %r'?g
o segunda convocatoria. El Secretario de dicha Asamblea General llevara un regifro
con la firma o carta de representacién de cada asistente a la misma.

Para ejercer el derecho de voto en la Asamblea, cada copropietario deberd justificar
encontrarse al dia en el pago de las expensas comunes, ordinarias o extraordinarias;
multas, intereses de mora y demds valores establecidos, asi como de cualquier"Htrd
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cantidad, mediante certificacién otorgada por la Administracién. Cada copropie
tendrd votos en proporcion a sus respectivas alicuotas.

Art 45.- REPRESENTACION. - Los copropietarios pueden participar en la Asamblea
por si o por medio de representante. La representacion se otorgard mediante poder
notarialmente conferido o por medio de una carta cursada al Presidente, la misma que se
adjuntaré al acta de la respectiva sesion.

Art. 46.- VOTACION. -Las decisiones de la Asamblea se tomarén por mayoria de
votos que representen mas de ]a mitad de los votos que tengan los concurrentes 2 la
Asamblea. Las resoluciones de la Asamblea son obligatorias para todos los
copropietarios, arrendatarios, comodatarios, usuarios, y en general, para todas las
personas que ejerzan derechos de uso sobre el Edificio “Manta Hospital Center”

Art. 47.- APROBACION DE ACTAS. - Las actas de la Asamblea seran aprobadas en
la misma sesion; levardn las firmas autégrafas del Presidente Yy del Secretario. El
Administrador llevaré bajo su responsabilidad, el Libro de Actas en originales.

Art. 48.- DEBERES Y ATRIBUCIONES DE LA ASAMBLEA GENERAL. - Son
deberes y atribuciones de la Asamblea General:

a) Elegir y remover de su cargo al Presidente, a los miembros principales y
suplentes que conforman el Directorio General, al Administradory al Auditor;

b) Examinar y resolver sobre informes, cuentas, balances y presupuestos que le
presentaren el Directorio General y la persona que ejerza la administracién del
Edificio; : :

c) Establecer el presupuesto anual de gastos de condominio de acuerdo a-la
proforma presentada por el Directorio General;

d) Sefialar de acuerdo con este Reglamento General de la Ley de Propiedad
Horizontal y el presente Reglamento Interno, las cuotas de contribucion de cada
copropietario para las expensas ordinarias y extraordinarias de los bienes
comunes generales € individuales y, seguros obligatorios;

e) Revocar o reformar las decisiones del Directorio General y del Administrador

" que sean contrarias a la Ley de Propiedad Horizontal, a su Reglamento General
o al presente Reglamento Interno; ;

f) Expedir o reformar y protocolizar el presente reglamento interno de acuerdo 2
lo previsto en la Ley de Propiedad Horizontal y su Reglamento General, e
interpretarlo con fuerza obligatoria; '

g) Ordenar, cuando lo “estime necesario 0 conveniente, la fiscalizacién de
cuentas y caja de la Administracion;

h) Exigir a la persona que ejerza la administracién del Edificio, cuando lo cre
conveniente, una garantia para que responda por el fiel y correcto desempefi
su cargo, determinando la forma en que ha de rendirse esa garantia y el monto
la misma; '

i) Dictar las normas necesarias y convenientes para la administracién de los bienes
comunes del Edificio, y para la arménica relacion de los copropietarios;

j)- Autorizar al Presidente o al Administrador, segin sea el caso, la contratacion del

seguro obligatorio que dispone la Ley de Propiedad Horizontal, su Reglamento .-

-

General, y el presente Reglamento Interno; p

k) Resolver cualquier asunto ‘nherente 2 la administracion del Edificio y aqué},l’c;s v

que le planteen: el Presidente, la Administracién o los copropietarios. Fox
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Art. 49.- DEL DIRECTORIO GENERAL. —El Directorio General estara inte
por el Presidente y por siete miembros principales y sus respectivos suplentes que se
elegidos por la Asamblea de Copropietarios. Para ser miembro del Directorio se
requiere ser copropietario o representante legal. Los miembros del Directorio durardn un
afio en el ejercicio de su cargo y podrén ser reelegidos indefinidamente.

Para asegurar la representacién de los diversos sectorés y las minorias, en aquellos
inmuebles conformados por miltiples bloques, torres o conjuntos, ya sea para vivienda
O para comercio 0 exclusivamente para comercio, el Directorio General deber tener
como -uno de sus miembros, un Copropietario elegldo con votos cuyas ahf‘uot..s sumen
el 20% del total de ellas.

Art. 50.- DIRECCION Y SECRETARIA. - EI Directorio General estar4 presidido
por su Presidente, elegido por la Asamblea, y a falta temporal de éste por otro de sus
miembros elegido para dicho efecto. Si la ausencia es definitiva, la Asamblea de
Copropietarios designard su reemplazo. Actuari como Secretario del Directorio
General, el Secretario de la Asamblea de Copropietarios, quien tiene solamente voz y no
voto.

Art. 51.- RENUNCIA. -El Directorio General deberd aceptar las renuncias y conceder
las licencias solicitadas por sus miembros, siempre y cuando no afecten a su
funcionamiento regular y que las formulaciones no fueren dolosas o intempestivas. Las
pertinentes resoluciones deberdn constar en el acta de la respectiva reunion. A falta de

resolucién favorable, el miembro respectivo deberd continuar en sus funciones hasta . = .0

tanto sea reemplazado. S \ RS
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Art. 52.- CONVOCATORIA Y SESIONES. -El Directorio General se convocard y 5 123 935
| o

tendrd sesiones ordinarias cada mes y extraordinarias cuando fueren convocadas. Z = EE
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La convocatoria la realizard el Presidente del Directorio General a iniciativa propia o a e e

peticién de uno de los miembros del Directorio General o del Administrador.

En caso que el Presidente no procediere a convocar al Directorio General conforme al
inciso anterior, sus miembros pueden autoconvocarse con el respaldo de por lo menos la
mitad mas uno de sus miembros, siguiendo el proceso normal de convocatoria.

La convocatoria se efectuard mediante documento escrito, con ocho dias hébiles p
menos de anticipacién a la fecha de reunidn, en la que constard lugar, fecha, hora
asuntos a tratarse en la sesion.

Art. 53.- REUNIONES UNIVERSALES. - El Directorio General podra reunirse
previa convocatoria en cualquier momento o lugar, siempre que concurran todos sus
miembros principales, en cuyo caso se tratard de una reunién universal.

Art. 54.: QUORUM. - El quérum para las reuniones del Directorio General estard
integrado por la concurrencia de un nimero de miembros que representen més_ df.'.. &
mitad. Si no hubiere tal quérum se hard una segunda convocatoria, la qure_ ,
iniciarse una vez que hayan transcurrido al menos sesenta minutos desde la hora en’ que _

| --"..' ‘ j S







fue convocada la primera reunion, con la advertencia que la reunién se efectuara
cualquiera que fuere el nimero de miembros que asistan. '

Art. 55.- REPRESENTACION. - A las reuniones del Directorio General asistiran su
Presidente, sus miembros y el Secretario del mismo. De ser el caso, el Directorio
General podré invitar a una 0 varias personas para tratar especificamente el asunto
inherente y puntualizado en la convocatoria. El Directorio podré solicitar la presencia en
sus sesiones de Asesores Especializados 0 Profesionales que, asistirén con voz, pero sin’

voto. En ningin otro caso s€ permitird la participacién de persona alguna, inclusive
+ratindose de copropietarios del Edificio.

Art. 56.- VOTACION Y DECISIONES. -Cada miembro del Directorio General tiene
derecho a un voto. Las decisiones del Directorio General se torarén por mayoria de
yotos que representen més de la mitad de los concurrentes a la sesion. En caso de
empate en la votacion, el Presidente del Directorio General la dirimira. Quien ejerza las
funciones de Presidente, €n ausencia de éste, también tendra voto dirimente.

Art. 57.- APROBACION DE ACTAS. -Las actas del Directorio General deberan ser
aprobadas en la misma reunién: llevaran las firmas autografas del Presidente, del
Directorio General y del Secretario, quien daré fe de lo resuelto. El Secretario llevard
bajo su responsabilidad, un Libro de reuniones de las Actas originales. '

Art. 58.- RESOLUCIONES. - Las resoluciones que adopte el Directorio General son

obligatorias para todos los copropietarios, arrendatarios, comodatarios, usuarios, y en =2 ]
general, para todas las personas que ejerzan derechos de uso sobre bienes exclusivos y/o =t
comunes del Edificio. N 2Ex
=E=

Art. 59.- DEBERES Y ATRIBUCIONES DEL DIRECTORIO GENERAL. - Son ;/ \ Lf‘: 3;3
deberes y atribuciones del Directorio General: i (.:‘ : \.\ = EE =
: | i _‘.._._‘::— S

a) Examinar y ponera consideracion de la Asamblea de Copropietarios las cuentas, il S

D e -

balances, presupuestos € informes que le presentare la Administracion;

b) Preparar y ponera consideracion de la Asamblea de Copropietarios la proforma
del presupuesto anual de gastos del Edificio, la que necesariamente ird
acompafiada de los planes y programas que se realizaran y ejecutaran;

c¢) Preparar Y sugerir a la Asamblea de Copropietarios el aporte de cuotas
extraordinarias, de acuerdo con las necesidades del Edificio; /

d) Preparar un informe pormenorizado sobre las polizas de seguro que interesefy/a
los bienes del Edificio; ‘ A ;;'

e) Preparar ¥ presentar 2 la Asamblea de Copropietarios para su aprobacién{ | ¥
concordancia con la Ley de Propiedad Horizontal y su Reglamento General,\las
reformas que creyere conveniente introducir al Reglamento Interno, y ade
las normas necesarias Y convenientes para la administracién de los bienes
comunes del Edificio ¥ la arménica relacién de los copropietarios;

f) Previa resolucién de 1a Asamblea, contratar a la persona que desempefiaréd la

. administracién del Edificioy la Auditoria, y sefialar su remuneracion;

g) Autorizar por escrito a la persona que gjerza la adn'}inisnacién del .Efiiﬁcip_ para
que contrate 10S servicios de los empleados necesarios pard la administracién de
los bienes comunes de los inmuebles en propiedad hor_izgntqby:_;eﬁalar sus

respectivas remuneraciones;
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h) Resolver Cualquier cuestién inherente a la administracién del Edificio y ag
. 2%untos planteados por los copropietarios y la Administracién.
1) Adlcionalmente, podra ejercer los demés deberes y atribuciones que le asignan
Ley de Propiedad Horizontal, su Reglamento General y el Reglamento Interno v,
ademds,  togas aquellas funciones compatibles con sus responsabilidades
admlnistrativas Y técnicas y, en general, toda otra gestién que le encomiende la
Asambleg ge Copropietarios.

Art. 60.- DEL PRESIDENTE. -El Presidente de la Asamblea - General de

Copropietarios, que ademds serd el Presidente del Directorio General, serd elegido por

la Asamblea Geperq) para el periodo de un aflo y podré ser reelegido indefinidamente.
Para ser Presidente g¢ requiere tener la calidad de Copropietario o representante legal de
Hn copropietario en caso de tratarse de una persona juridica.

Art. 61- ATRIBUCIONES y DEBERES DEL PRESIDENTE. -Son atribuciones

deberes del Presidente- . ‘

8) Convocar y presidir las reuniones de la Asamblea de Copropietarios y del
D'Lrectorio General, segtin corresponda; -

b) Ejercer e] yotq en las reuniones de la Asamblea General y en las del Directorio
Genera] ¥, cuando sea del caso, dirimir la votacién ejerciendo el mismo;

c) Suscribir conjuntamente con el Vicepresidente y/o Administrador las
autorizacippes para compras del Edificio, debiendo existir por lo menos dos de
las tres firm g autorizadas: :

d) Previa utorizacién de la Asamblea General, contratard una péliza de seguro
€ontra incendio y dafios a los ascensores, segtin lo dispuesto en la Ley de
Propiedaq Horizontal y, cuidar de sus oportunas renovaciones. El o los seguros
correspondientes, los contrataré a favor de los copropietarios; y, o

€) Cumplir |a funciones que le -encargue la Asamblea de COpl’Opl(?tanOS, el
Directorig General y aquéllas establecidas en la Ley de Propiedad Horizontal, su
Reglament, General y el presente Reglamento Interno.

Art. 62.- DEL ADMINISTRADOR. - La persona que ejerza la administracién del
Edificio, sea esta persona natural o juridica, serd elegida por la -Asamblea de
Copropietarios, Para el periodo de un afio, pudiendo ser reelegida indcﬁmda.mente. Para
€jercer la administracién no se requiere ser copropietario del inmueble: Si la persona
que ejerza la administracién faltare temporalmente, el Directorio delegard a otra persona
temporalmente, y g 1, ausencia fuera definitiva, la delegacién temporal se mantendra
hasta que la Sustitucioén sea resuelta por la Asamblea General.

Art. 63.- ATRIBUCIONES Y DEBERES DEL AD‘I‘:/IH\TISTRADOR. -S
atribuciones y deberes de |a persona que ejerza la Administracion:

a) Administrar los bienes comunes del Edificio con el mayor.ceio, eﬁcama}l/ de:lzlt'g
de los limites establecidos en la Ley de Propiedad Horizontal,su Reglam
General y ¢] presente Reglamento Interno; . ;

b) Adoptar Opolra‘tunamente glas medidas para la buena conservacion de los bienes
dél Edificio y ordenar las reparaciones que fueren necesarias; iste a su vez

©) Presentar a la Asamblea General o al Directorio General, para que éste :ssonda

ietari in_corr

PONga en consideracién de la Asamblea de Copropietar 10s, SegRL 22 PSS
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con la periodicidad que éstos le sefialen, las cuentas, balances, proyeetos
presupuesto, estados de situacion e informes sobre la administracidn a su cargo;

d) Preparar y presentar a la Asamblea de Copropietarios para su aprobacién, en
concordancia con la Ley de Propiedad Horizontal, su Reglamento General, las
reformas al Reglamento Interno que creyere convenientes que se introduzcan en
el mismo y, ademéas, aquellas normas necesarias y convenientes para la
administracién de los bienes comunes del Edificio y la arménica relacion de los
copropietarios;

" e) Recaudar, dentro de los primeros diez dias de cada mes y mantener bajo su

responsabilidad personal y pecuniaria, las cuotas ordinarias y extraordinarias de

los copropietarios y, en caso de mora, en primera instancia realizar una gestion
de cobro extrajudicial y, si persistiere la mora en el pago, deberd cobrarlas,
juntamente con los intereses establecidos y los de mora, de acuerdo con lo

) establecido en la Ley de Propiedad Horizontal, su Reglamento General y el
presente Reglamento Interno; ;

f) Al cesar en sus funciones, devolver los fondos y bienes que tuviere a su cargo y

’ presentar los informes respectivos;

g) Ordenar la reparacién de los dafios ocasionados en los bienes comunes del
Edificio y la reposicién de ellos a costa del copropietario, arrendatario o usuario
causante o responsable de tales dafios. Asi mismo, ordenaré la reparacién de los
dafios ocasionados en los bienes comunes individuales o en los exclusivos del
Edificio cuando dichos dafios produzcan o puedan llegar a producir menoscabo a
la propiedad de los otros condominios. La reposicién de dichos dafios se
realizar4 a costa del copropietario, arrendatario o usuario causante o responsable

de los mismos. =
h) Imponer o solicitar al érgano competente, seglin lo establecido en la Ley de g =E
Propiedad Horizontal, su Reglamento General y el presente Reglamento Interno, )f\ g & é
la imposici6n de sanciones y multas a los copropietarios infractores o que causen T 4 — 3 =
dafios a la propiedad horizontal: El producto de dichas sanciones y multas ¢ ‘2 <=
ingresaré al Fondo Comtin de Reserva; O = = =
i) Celebrar los contratos de adquisicién, arrendamiento de bienes o servicios (5‘ = 5 S
necesarios para la administracion, conservacion, reparacién, mejora y seguridad = = == ELE
e
=0

del Edificio, dentro de los montos y con las autorizaciones respectivas emanados
de los Organos de Administracion; 7
j) Previa las autorizaciones correspondientes, celebrar contratos de trabajo para el |
personal subalterno, empleados y obreros necesarios para la administracién,
conservacion, limpieza y seguridad de los bienes del Edificio y, cancelar las
remuneraciones de los mismos, las que deberdn ser y formar parte d Y o Ve,
presupuesto de gastos anuales. Deberd cumplir fiel y oportunamente todag/§ «> % r._”
cada una de las obligaciones patronales derivadas de los contratos que celebrgf, :" T [ RaR (1
k) Cancelar cumplida y oportunamente todas las obligaciones de carécter com 1§ i
entidades publicas y privadas; ‘
1) Custodiar y manejar el dinero y las pertenencias comunes, abrir cuent
bancarias y de otra indole, y girar contra ellas hasta por los valores y con las
debidas autorizaciones. Manejar un fondo rotativo para adquisiciones pequefias,
pagar cumplidamente las deudas comunes y, en general, conducir prolija y
eficientemente la gestién econémica. Las cuentas bancarias podrén llevar firmas
conjuntas con la del Presidente, si asi lo dispone la Asamblea de Copropietarios

o el Directorio General, segun corresponda; T
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m) Llevar, con sujecién a los principios de la técnica contable, la contabilidad de
Administracién del Edificio;

n) Llevar un libro de registro de copropietarios, arrendatarios,” acreedores
anticréticos y usuarios de inmuebles de vivienda y de locales comerciales, segtin
sea el caso, con indicacién de sus respectivas cuotas de derechos, bienes
exclusivos y demds datos;

0) Cumplir y hacer cumplir'las resoluciones, disposiciones y érdenes emanadas de
la Asamblea de Copropietarios, del Directorio General y de su Presidente;

p) Conservar en orden y debidamente archivados los titulos del Edificio, planos,
memorias y demds documentos correspondientes a la construccién del mismo,
asi como todo documento, convenio, contrato, poder, comprobante de ingresos y
egresos y todo aquello que tengan relacién con el inmueble;

q) La correspondencia de la administracién del Edificio, serd firmada por el
Presidente o por el Administrador, segtn el caso;

r) Cumplir y hacer cumplir la Ley de Propiedad Horizontal, su Reglamento
General, y el presente Reglamento Interno, ordenanzas municipales y demés
normas relacionadas con la Propiedad Horizontal, asi como las resoluciones y
disposiciones emanadas de los érganos de Administracién del Edificio;

s) Adoptar medidas de seguridad tendientes a precautelar la integridad fisica de los

-‘copropietarios y usuarios en general y, de los bienes del Edificio;

t) Previa autorizacign expresa y por escrito de los competentes Organos de
Administracién del inmueble, coniratard las pélizas de seguro adicionales que
sean necesarias o convenientes para el Edificio;

u) Elaborar y presentar al Directorio General, para que éste a su vez lo presente a la
Asamblea de Copropietarios, el presupuesto operacional anual del Edificio;

)

v) Preparar y solicitar a ia Asamblea General de Copropietarios o al Directorio '\ = &
General, seglin corresponda, el cobro de cuotas extraordinarias para casos de { \ = =
emergencias y aquellos que vayan de acuerdo con las necesidades del Edificio; 2 VS 35=

w) Realizar las reparaciones necesarias y urgentes sin esperar autorizacién alguna, £ | =05
en caso de inminente peligro de ruina del inmueble o amenaza para la seguridad i \% ;ﬂ_j =
o salubridad de las personas que ejercen derechos de uso o de dominio; (‘ P

x) Ejercer los demés deberes y atribuciones -que le asigne la Ley de Propiedad - ‘ E 2=
Horizontal, su Reglamento General, el presente Reglamento Interno y auqellos | iy &

emanados de los Organos de Administracién del Edificio.

Art. 64.- REPRESENTACION LEGAL. - La representacién legal, judicial y
extrajudicial de los copropietarios del Edificio la ejerce, individual o conjuntamente, el
Presidente o el Administrador en todo lo relacionado al Régimen de Propieda
Horizontal.

Capitulo VIII
DE LA AUDITORIA

Art. 65.- EL AUDITOR. - Serd designado por la Asamblea de Copropietarios de entr
una terna presentada por el Directorio Gereral, durard en sus funciones un afio y podra

st reelegido indefinidamente.

De conformidad con la normativa vigente, ejercerd el control intemo del Edificic,
debiendo presentar un informe anual a la Asamblea de Copropietarios, asi como

.
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también los informes y-trabajos puntuales que le sean requeridos por el Direct
General y/o el Administrador. s .

' . CapituloIX = - = : - ' -
DISPOSICIONES ESPECIALES

Art. 66.- SISTEMA DE SEGURIDAD. -El sistema de seguridad que organicé o
contraté el Edificio serd parte.del presupuesto anual y sus costos seran asumidos a
prorrata de cada alicuota de propiedad. Si alguno de los copropietarios desea 0 tiene - °
personal de seguridad especifico para ‘su local, este personal-tendrd que acoplarse -al

sistemna general establecido por el Edificio. Los costos de este sistema particular estardn -

a cargo de cada uno de sus beneficiarios: De ser posible el personal de seguridad
particular deberé pertenecer a la misma organizacién de la seguridad del Edificio.

Art. 67. PROMOCION, PUBLICIDAD Y :-USO DEL NOMBRE Y
DISTINTIVOS. — . La publicidad y promocién global que beneficia e.impulsa al
Edificio, ser4 disefiada y estructurada por el Directorio General.-La Asamblea de
Copropietarios fijard anualmente el monto para dichos rubros, segin sugerencia que le
formule en tal sentido el Directorio General. Los costos de los mismos seran asumidosa
prorrata de cada alicuota de propiedad de todos los copropietarios y demas personas que
ostenten derechos sobre ellos d . .

La publicidad y promocién particular de cada uno de los locales comerciales correrd-de
cuenta de cada uno de sus propietarios, pero deberd ser aprobada por el Directorio
General quién velard por el buen uso del nombre, el logotipo y colores institucionales’

del “Manta Hospital Center”. - £ 0

El nombre de “Manta Hospital Center”, su logotipo, no podran ser utilizados para
eventualidades personales de los copropietarios y para hacerlo se requerird otorgar
autorizacién escrita para su utilizacién. Este logotipo podra variar por decision undnime
del Directorio General. . i i EEE :

Art. 68.- HORARIO DE ATENCION AL PUBLICO Y SANCIONES. -El Edificio
“Manta Hospital Center” estard abierto al piiblico todos los dfas del afio en horario
continuado, en su é4rea de hospital, parqueadero, locales comerciales, locales de
servicios médicos y hospitalarios. El 4rea de consultorios se mantendra cerrada los di
de descanso y los festivos. En todo caso, los horarios para apertura y cierre de [o o
locales sera de obligatorio cumplimiento para los copropietarios y usuarios.

El irrespeto o no observancia de los horarios del .El Edificio “Manta Hospital Cent
serd sancionado con multa econémica establecida por el Directorio General, y
continuarse con ese desacato, se considerara falta grave sujeta a las sanciones
establecidas en este Reglamento Interno.

Se considerara falta grave para efectos de la aplicacién de las sanciones, la
inobservancia en mas de dos oportunidades a las disposiciones del presente Reglamento
Interno por las cuales fue ya sancionado anteriormente y de manera continuada. - e
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Capitulo X
SOLUCION DE CONFLICTOS

Art. 68.- SOLUCION DE CONFLICTOS. — Los copropietarios del Edificio “Manta
Hospital Center” acuerdan que renuncian a fuero a domicilio Y se someterdn a los jueces
competentes de la ciudad de Quito. Lo

Sin perjuicio de las acciones ejecutivas previstas en la Ley para el cobro de expensas -
comunes y extraordinarias, para resolver cualquier controversia entre los copropietarios

acuerdan someterse al procedimiento verbal sumario, a excepcién de los casos ‘de..-
tramite especifico segiin-el Cédigo Orgénico General del Procesos. ’ -

. éapftu]o XI .
DISPOSICIONES FINALES

Los copropietarios declaran que aprueban sin reservas el presente Reglamento Interno
de Copropiedad; y, : :

Forma parte inseparable y complementaria del presente reg]amént(; los planos del
Edificio, el cuadro de alicuotas y el detalle de-copropietarios. :

Realizado por:
e (Ln ‘F | |
q. Stefan Pérez M =

Reg. 1041-15-1373049
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