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Razon de Inscripcion

Periodo: 2023 Niimero de Incripciéon: 3012

Niimero de Repertorio: 7113

DIRECCION REGISTRO DE LA PROPIEDAD - MANTA, certifica que en esta fecha se inscribio(eron)el (los) siguientes(s)
acto(s):

1.- Con fecha trece de Noviembre del dos mil veintitres se encuentra legalmente inscrito el acto o contrato de COMPRAVENTA,
en el Registro de COMPRA VENTA con el niimero de inscripcién 3012 celebrado entre:

Nro.Cédula Nombres y Apellidos Papel que desempeiia
1304532805 DELGADO NARANJO EDUARDO COMPRADOR
CELESTINO
1792294789001 PROMOTORES HOSPITALARIOS S:A: VENDEDOR
HOSPICENTER
Que se refiere al (lo) siguiente(s) bien(es)
Tipo Bien Cddigo Catasral Numero Ficha Acto
LOTE DE TERRENO 1121170134 6990 COMPRAVENTA

Libro: COMPRA VENTA
Acto: COMPRAVENTA

Fecha inscripcion: lunes, 13 noviembre 2023
Fecha generacion: lunes, 13 noviembre 2023
E - E Firmado electrénicamente por:

GEORGE BETHSABE
: MOREIRA MENDOZA

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA

Registrador de la Propiedad
Pagina 1/1- Ficha nro 0

Puede verificar la validez de este COdIgO Seguro de Verificacion CVS)
documento ingresando a https:/portalciudad

ano.manta.gob.ec/validar_cod_barras
leyendo el cédigo QR. Nota: En caso de

existir un error acercarse a las oficinas.
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Factura: 003-004-000049309

NOTARIO(A) SUPLENTE GUSTAVO PATRICIO MACIAS VILLACRESES

NOTARIA TERCERA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO

N

20231308003P01951: .

I

Escritura N°:

| 20231308003P01951

ACTO O CONTRATO:

COMPRAVENTA

FECHA DE OTORGAMIENTO:

I? DE NOVIEMBRE DEL 2023, (16:389)

OTORGANTES
OTORGADO POR
Documento de No.
Persona Nombres/Razén social Tipo Interviniente Identidad Identificaci | Nacionalidad Persona que le representa
én
PROMOTORES
Natural | MACHADO PUERTAS JUAN  IrepRESENTANDO A |CEDULA 1707864698 | - VAT ORIA | VENDEDORIA | iospiral aRios s .
HOSPICENTER
PROMOTORES
Natural | FOER COELLOMARCIA | pePRESENTANDO A |CEDULA 0100837037 | FCUATORIA | VENDEDORA [ hospitaLarios s A
HOSPICENTER
A FAVOR DE
Documento de No,
Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente identidad Identificaci | Nacionalidad Persona que representa
on
DELGADO NARANJO EDUARDO | POR SUS PROPIOS : ECUATORIA | COMPRADOR
Natural CELESTINO DERECHOS CEDULA 1304532805 NA J
UBICACION J
Provincia Cantén Parroquia
MANABI MANTA MANTA

DESCRIPCION DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES:

CUANTIA DEL ACTO O
CONTRATO:

60124.00

ESCRITURA PUBLICA

CERTIFICACION DE DOCUMENTOS MATERIALIZADOS DESDE PAGINA WEB O DE CUALQUIER SOPORTE ELECTRONICO QUE SE INCORPOREN A LA

ESCRITURA N*: 20231308003P01951

FECHA DE OTORGAMIENTO: 7 DE NOVIEMBRE DEL 2023, (16:39)
Eﬁgg.‘r’;gﬁgg? SORORTE https.//portalciudadano.manta.gob.ec/validar_cod_barras
;fgé@r;gﬁgg? SOroRR https://portalciudadano.manta.gob.ec/validar_cod_barras
;tgg'::;c\;\;ﬁgg? A ORIE https://portalciudadano. manta.gob.ec/validar_cod_barras

OBSERVACION:
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COMPRAVENTA
QUE OTORGA
COMPANiA PROMOTORES HOSPITALARIOS S.A.
HOSPICENTER
A FAVOR
DR. EDUARDO CELESTINO DELGADO NARANJO
CUANTIA: $60.124,75 ]
AVALUO: $36.604,89 %
(DI 2 COPIAS)
P.C.

RO(E)

nr) CANTON MANTA

[

TARIO PUBLICO TERCE

NO

En la Ciudad San Pablo de Manta, Cabecera del Cantén Manta,
Provincia de Manabi, Republica del Ecuador, hoy dia siete (07) de
noviembre del aflo dos mil veintitrés, ante mi ABOGADO GUSTAVO
PATRICIO MACIAS VILLACRESES, NOTARIO PUBLICO
TERCERO SUPLENTE DEL CANTON MANTA, comparecen las
siguientes personas: UNO.- El sefior JUAN CARLOS MACHADO
PUERTAS y la sefiora MARCIA LUCIA PUERTAS COELLO, en
sus calidades de Gerente General y Presidente Ejecutivo
respectivamente, y como tales, Representantes Legales de la Compaiia
Promotores Hospitalarios S.A. HOSPICENTER, debidamente
autorizado por la Junta General Extraordinaria de Accionistas, tal como

lo acredita con los documentos que se adjuntan como habilitantes;



DOS.- El sefior DR. EDUARDO CELESTINO DELGADO
NARANJO, portador de la cedula de ciudadania numero uno tres cero
cuatro cinco tres dos ocho cero guion cinco (130453280-5), de estado
civil casado con la seflora PATRICIA ALEJANDRINA SUAREZ
AGUILAR; bien instruidos por mi el Notario sobre el objeto y
resultados de esta escritura publica a la que proceden de una manera
libre y voluntaria.- Los comparecientes declaran ser mayores de edad,
de nacionalidad ecuatoriana, legalmente capaces para contratar y
obligarse, a quienes de conocer doy fe, en virtud de haberme exhibido
sus documentos de identificacion, cuyas copias certificadas se agregan
como habilitantes; y, me piden que eleve a escritura publica el
contenido de la minuta que me presentan, cuyo tenor literal que
transcribo integramente a continuacién es el siguiente: “SENOR
NOTARIOQ: Sirvase incorporar en el protocolo de Escrituras Publicas a
su cargo, una por la cual conste el siguiente Contrato de Compraventa
contenido en las siguientes clausulas y declaraciones: CLAUSULA
PRIMERA: INTERVINENTES.- Intervienen en la celebracién del
presente contrato de Compra Venta, a) Por una parte, el sefior JUAN
CARLOS MACHADO PUERTAS y la sefiora MARCIA LUCIA
PUERTAS COELLO, en sus calidades de GERENTE GENERAL vy
PRESIDENTE EJECUTIVO |, respectivamente, y como tales,
Representantes  Legales de la  Compafila PROMOTORES
HOSPITALARIOS S.A. HOSPICENTER conforme consta de la copia
certificada de los nombramientos y acta de Junta General Universal de
Accionistas que se adjuntan como documento habilitante. Los
comparecientes son de nacionalidad ecuatorianos, de estado civil soltero
y el segundo de estado civil divorciado, teléfono: 0998520891 correo

electrénico: marciapuertasl(@hotmail.com; direccién: edificioc Zegen



por esta ciudad de Manta; a quienes para efectos del e§bnte =
instrumento se denominard simplemente como ° ‘LA IF}L\RTE
VENDEDORA”; b) Por otra parte el sefior Dr. EDUARD(’)
CELESTINO DELGADO NARANIJO, por sus propios y personales
derechos, de nacionalidad ecuatoriana, domiciliado en la ciudad de
Montecristi y de transito por esta ciudad de Manta, direccion:
Chimborazo S/N y avenida Metropolitana, teléfono: 0984412679,
correo electronico: eduardodel@hotmail.es; a quienes para efectos del

presente instrumento se denominara simplemente como “LA PARTE

inscripcidn novecientos sesenta y nueve y numero de Repertorio dos mil.i
doscientos setenta y seis se encuentra inscrita la Escritura Publica de
Compraventa de Fajas Municipales otorgada a su favor por la Ilustre
Municipalidad del Cantéon Manta con fecha veintisiete de enero del afio
dos mil diez, bajo codigo catastral e identificacion niimero 112117000 y
con informacion municipal y direccion del bien ubicado en la Lotizacion
Arboleda en la Parroquia y Cantéon Manta, cuyos linderos registrales son
los siguientes: Unificacion de CUATRO lotes de terrenos, mas dos fajas
de terrenos ubicados en Lotizacion Arboleda de la Parroquia y Cantdén
Manta, quedando un lote con las siguientes medidas y linderos;
FRENTE: Partiendo del costado derecho al izquierdo en linea curva con
54,41m, continuando en linea recta con 16,15m, linderando con Calle
16, de este punto se gira hacia atras con 20,08m, de aqui gira hacia la

izquierda con 11,04m linderando con propiedad de la Sra. Inés Mecias



Fernandez, continuando en 22.87m con propiedad de la sefiora Ana
Villegas Mendoza, siguiendo su trazado hasta topar con el linderos
[zquigrdo con 54.44m linderando con propiedades particulares. ATRAS:
119,38m- Calle 16-A; COSTADO DERECHO: Partiendo del lindero
frontal en linea irregular hacia atras con 19,49m linderando con Avenida
40, de este punto gira hacia la izquierda con 27,38m, continuando en
giro hacia atrds hasta topar con el lindero posterior con 27.70m
linderando con Propiedades Privadas. COSTADO [ZQUIERDO:
39,90m. Avenida 38. El area total es de 6.272,48 m2; Cabe aclarar que
este lote de terreno se ha subdividido en dos lotes. SOLVENCIA:
Mediante Ampliatoria y Ratificatoria de Hipoteca Abierta Prohibicién
Anticresis celebrada el dia martes diecinueve de septiembre del afio dos
mil diecisiete entre Banco del Pacifico S.A. y la compafiia Promotores
Hospitalarios S.A. HOSPICENTER en la que se aclara que la hipoteca
es sobre el 4rea sobrante o remanente ubicada en la Lotizacion Arboleda
de la parroquia y cantdn Manta, clave catastral 1121170000, con una
superficie de dos mil seiscientos once treinta y un metros cuadrados
restantes del predio descrito ubicado en la parroquia y cantén Manta. b).-
Con fecha 01 de marzo del 2019, se encuentra inscrita en el Registro de
la Propiedad del cantén Manta, con el nimero de inscripcién 4, nimero
de repertorio 1297, la escritura de Declaratoria de Propiedad Horizontal,
celebrada en la Notaria Cuarta del cantdon Manta, ¢l 19 de Febrero del
dos mil diecinueve, celebrada por su propietario PROMOTORES
HOSPITALARIOS S.A. HOSPICENTER. ¢). - Con fecha 01 de marzo
del 2019, se encuentra inscrita en el Registro de la Propiedad del cantén
Manta, con el nimero de inscripcidon 7, nimero de repertorio 1298, la
escritura de Protocolizaciéon de Planos, celebrada en la Notaria Cuarta

del canton Manta, el 19 de febrero del dos mil diecinueve, celebrada por



! ‘—? Y - %
su propietario PROMOTORES HOSPITALZ E:I‘@S ! iﬁéfA =
HOSPICENTER.- d). Con fecha 07 de febrero de 2020,g enclichtra «

; 5 ; . N I\ O
legalmente inscrita en el Registro de la Propiedad del canM’qﬂﬁ&jgf
Modificatoria de la Declaratoria de Propiedad Horizontal y
Modificatoria de Planos del EDIFICIO MANTA HOSPITAL CENTER,
seglin consta en la escritura publica otorgada el 28 de enero del 2020,
ante Notario Publico Tercero del canton Manta, celebrada por su

propietario PROMOTORES HOSPITALARIOS S.A. HOSPICENTER .-

septiembre del 2023. Encontrandose en la actualidad libre de todo
gravamen.- CLAUSULA TERCERA: COMPRAVENTA.- Con los
antecedentes expuestos LA PARTE VENDEDORA, da en venta real y
enajenacion perpetua a favor de LA PARTE COMPRADORA, el
CONSULTORIO NO. 302 DEL EDIFICIO MANTA HOSPITAL
CENTER, ubicado en la Lotizacién Arboleda Calle 17 y 16 —A de la
parroquia Manta, y cantén Manta, provincia de Manabi, el mismo que se
encuentra circunscrito de la siguiente manera: CONSULTORIO NO.
302: DEL EDIFICIO MANTA HOSPITAL CENTER, ubicado en la
Lotizacion Arboleda de la Parroquia y Canton Manta. Ubicado en
Tercer Planta Alta, compuesto de drea para atencién y medio
bafio, se ingresa a este por el area comun de circulacion que da a
escalera y ascensores comunales, el mismo que presenta las
siguientes medidas y linderos: POR ARRIBA: Lindera con Terraza
Comunal de Equipos Inaccesible; POR ABAJO: Lindera con
Consultorio 206 y 208; POR EL NORTE: Partiendo de Este a Oeste con
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4,19m-Lindera con vacio de Area comunal inaccesible; POR EI SUR:
Partiendo de Este a Oeste con 4,89m- Lindera con Area Comunal de
Circulacién; POR EL ESTE: Partiendo de Norte a Sur con 6,80m —
Lindera con Consultorio 304; POR EL OESTE: Partiendo de Norte a Sur
con 2,30m, de aqui gira hacia el Este con 0,80cm, Girando hacia el Sur
con 1,60m, continuando hacia el Oeste con 1.50m, de este punto gira
hacia el Sur con 2,90m- Lindera con Consultorio 300. Consultorio 302.-
AREA NETA: 2926m2; ALICUOTA: 0,0044%; AREA DE
TERRENO: 11,58m2; AREA COMUN: 22,09m2; AREA TOTAL:
51,35m2.- LA PARTE VENDEDORA transfiere el dominio y posesion
del bien inmuecble a que se¢ refiere este contrato a la PARTE
COMPRADORA sin limitacion de ninguna clase; con todas sus
instalaciones exclusivas que se¢ encuentra dentro del mismo, con todas
sus servidumbres, usos v costumbres. La transferencia comprende todo
aquello que forma parte independiente y exclusiva del inmueble en
cuestién. Asi como todo lo que por ley se reputa inmueble, sin reserva o
excepcidn alguna. No obstante determinarse la cabida del inmueble, la
venta se hace como cuerpo cierto. Los anteriores antecedentes de
dominio de la propiedad constan en el Certificado de gravamen,
conferido por el Registro de la Propiedad del canton Manta que se
agrega como documento habilitante. CLAUSULA CUARTA: PRECIO,
FORMA DE PAGO Y CUANTIA.- Por acuerdo entre LA PARTE
VENDEDORA y LA PARTE COMPRADORA, el justo precio pactado
por el CONSULTORIO 302 es por el valor de SESENTA MIL
CIENTO VEINTICUATRO DOLARES DE LOS ESTADOS
UNIDOS DE AMERICA CON 75/100 (USDS$ 60.124,75) que LA
PARTE COMPRADORA ha pagado en moneda de curso legal y que LA
PARTE VENDEDORA declara haberlo recibido a su entera satisfaccion
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y sin tener nada que reclamar al respecto, ni ahora ni en el futuro;;y‘gue
f =

renuncia expresamente desde ya a cualquier accion de nuhdad ﬁcﬁnﬁ

e .

rescisoria o resolutoria, o de cualquier naturaleza, que pretenda dejar sm
efecto, rescindir, anular, etcétera este contrato, pues esta venta ‘la
realizan en seguridad de sus intereses; El avalto de esta escritura de
compraventa estd dada por el avalud establecido por la Direccién de
avaliios, catastros y permisos municipales del Gobierno Auténomo
Descentralizado del canton Manta por TREINTA Y SEIS MIL
SEISCIENTOS CUATRO DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE
AMERICA CON 89/100 (USD36.604,89).- CLAUSULA QUINTA:
IMPUESTOS Y GASTOS.- Todos los gastos, tributos y derechos que
demande la celebracion e inscripcion de la presente compraventa son d/f;_ =

cuenta de LA PARTE COMPRADORA, excepto el correspondiente a la =< 23

utilidad o plusvalia, que, en caso de causarse, le corresponde a LA {523
PARTE VENDEDORA.- CLAUSULA SEXTA: SOMETIMIENTO 3
AL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL.- Como se sefialo ==
anteriormente, el Edificio “Manta Hospital Center”, donde se encuentra
ubicado el inmueble materia de ésta compraventa, estd sometido bajo el
Régimen de Propiedad Horizontal, razéon por la cual LA PARTE
COMPRADORA se compromete a ejercer su dominio, posesion, uso y

goce del inmueble que adquiere en los términos y condiciones
constantes en la Ley General de Propiedad Horizontal y en el
Reglamento Interno de Copropietarios, que declara conocer, aceptar y
someterse en todas sus partes, estd sometida bajo Régimen de Propiedad
Horizontal , la razon por la cual LA PARTE COMPRADORA se
compromete a ejercer su dominio, posesion y uso y goce del inmueble

que adquiere en los términos y condiciones constantes en la Ley General

de Propiedad Horizontal y el reglamento interno de Copropietarios, que

declara conocer y acepta y someterse en todas sus partes, por lo que no



es necesario incluirlo ¢n el presente contrato. CLAUSULA SEPTIMA:
ACEPTACION: Las partes contratantes aceptan en total contenido de
todas y cada una de las estipulaciones que antecede por estar hechas en
garantias y seguridad con lo establecido en el articulo cuarenta y uno de
la Ley de Régimen, cualquiera de los otorgantes queda facultados para
realizar los tramites tendientes a la inscripcion en el registro de la
propiedad; CLAUSULA OCTAVA: DECLARACION DE LICITUD
DE FONDOS.- LA PARTE COMPRADORA declara, bajo juramento,
que los recursos que ha entregado, en virtud del presente contrato de
compraventa, tienen y tendrén origen y objeto licito, que no provienen ni
provendran de actividades relacionadas o vinculadas con el trafico,
comercializacion o produccién ilicita y sustancias estupefacientes o
psicotrdpicas, eximiendo a los VENDEDORES de toda responsabilidad.-
CLAUSULA NOVENA: AUTORIZACION.- La Parte vendedora
autoriza expresamente a la parte compradora para que realice el tramite
pertinente para que obtenga la inscripcién en el Registro de la
Propiedad correspondiente. Sefior Notario, se sirva agregar las demas
clausulas de estilo para la perfecta validez y eficacia de esta minuta.-
(Firmado) Abogado Richard Pérez Machado, portador de la
matricula profesional nimero 17-2002-113 del Foro de Abogados de
Pichincha.- HASTA AQUI EL CONTENIDO DE LA MINUTA, la
misma que queda elevada a escritura puiblica con todo su valor legal;
acto mediante ¢l cual las partes contratantes declaran libre y
voluntariamente conocerse entre si. Para el otorgamiento de la presente
escritura publica, se observaron todos y cada uno de los preceptos
legales que el caso requiere y leida que les fue a las comparecientes
integramente por mi el Notario en alta y clara voz, aquellas se afirman

y ratifican en el total contenido de esta compraventa, para



constancia firman junto conmigo en unidad de acto, de todo lo cual doy

fe.-
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JUAN cjﬁﬁbé}mzach DO PUERTAS

c.c. 1707864698
S

Gerente General e
Compaiiia Promotores Hospitalarios S.A. HOSPICENTER

RUC. 1792294789001 "

MARCIA LUCIA PUERTAS COELLO
c.c. 010093793-7
Presidente Ejecutivo
Compainia Promotores Hos
RUC. 1792294789001

pitalarios S.A. HOSPICENTER

Abg. GUSTAVO PATRICIO MACIAS VILLACBESES
NOTARIO TERCERO SUPLENTE DEL CANTON MANTA-_
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REPUBLICADELECUADOR *  ~ gBEmmismin

B Direccién General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacion

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

=

K~ % Namero tnico de identificacién: 1304532805 L

]

-

e

Nombres del ciudadano: DELGADC NARANJO EDUARDO CELESTINO

.. ¥emasdzene - Condicion del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/MONTECRISTI/MONTECRISTI

0 LN ER A (8 ES D

26-08-2022

Fecha de nacimiento: 19 DE MAYO DE 1965

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

instruccion: SUFPERIOR

Profesion: MEDICO

Estado Civil: CASADO

Conyuge: SUAREZ AGUILAR PATRICIA ALEJANDRINA

Fecha de Matrimonio: 4 DE MARZO DE 1989

Datos del Padre: DELGADO MERO PEDROQO SANTIAGO

Nacionalidad: ECUATORIANA

‘Datos de la Madre: NARANJO CABRERA IDALIDA

Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 26 DE AGOSTO DE 2022 -

Condicidn de donante: S| DONANTE

Informacian certificada a la fecha: 7 DE NOVIEMBRE DE 2023
Emisor: GUSTAVO PATRICIO MACIAS VILLACRESES - MANABI-MANTA-NT 3 - MANABI - MANTA

N° de cerfificado: 234-950-25895 . 7
GEn.DEGnE Ing. Carlos Echeverria.

234-550-258%5 . . L i L
- Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacidn
Lz insltucicn o persona ante quien se presenia esie certificado debers velidaro enttne:fviruzl registronivil gceb.ee, conforma 2 I LOGIDAC At 4, numars! 4 v & fa LCE,

Uocumento firmado electrénicamente
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L g‘ﬂggeneral de Registro Civil,

REPE‘EBLECA DELECUA[SOR i * Identificacion y Cedutacion

e Dirgcelon General de Registra Civil, ldentificacién y Cedutarién

“ime - NGmero Gnico de identificacién: 1707864608 —— - - -
N@mb&’eé del ciudadaﬁ@: MACHADO PUERTAS JUAN CARLOS

[ aTeTERAsEe Cendicién del cedutado: CIUDADANO

Lugsr de nacimbento: ECUADOR/LOJA/LOJA/EL SAGRARIO

ol ala s lemefe et e A YT MR PV £ OF
Fechs e trecimienio: 18 DE JUNIC DE 1873

4022017

Kacionalidad: ECUATORIANA

| Sero: HOMBRE

Y

5 _

= ! :‘.1
1 oL St

i

/ | - l Instruecion: BACHILLERATO

Profesion: EMPLEADO PARTIC‘ULAR

Cényuge: No Registra

Fecha deﬁatrim@nﬁ@: No Registra

Datos del éacﬂre: MACHADO PALADiNES EDGAR. GUALBERTO
Nacionalidad: ECUATORIANA

Dates de bz Radre: PUERTAS MARCIA IITIA

Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 14 DE FEBRERO DE 2017 :

Condicion de donante: St DONANTE

Informacion certificada a la fecha: 6 DE NOVIEMBRE DE 2023
Emisor: GUSTAVO PATRICIO MACIAS VILLACRESES - MANABI-IMANTA-NT 3 - MANAB} - MANTA

N® de certificado: 230-40-34959 =y
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0-24G- . . . i . .
0-945-3486% Birector General del Registro Civil, Identificacion y Cedulasion

Documenip firmeado clectrdnicamenie
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¥ " UAB@ R Tt | ﬁ Direccién General d!Remsiro Civil,

Y ldentificacion y Cedulacién
Direccion General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacion .

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

'.-.é‘: . 7:'1': - a e

— Ntihero imico de identificacion: 0100937937

Kombres del ciudadane: F’UERTAS COELLO MARCIA LUCIA
Condleidn del cedulado: CIUDADANO

Lugar.de rna"ti'mﬁem@:-ECUAGQR!AZUAWCUENCNEL SAGRARIC
Fechs de racimiente: 15 DE ENERQ DE 1951

Hacionslidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER

Instruccidn: SUPERIOR

Profesién: ARTISTA PROF.CALIFIC

Estade Civil: DIVORCIADGC

Cényuge: No Registra

Datos del.Padre: PUERTAS EDUARDO
Macionalidad: ECUATORIANA

Dztos de la Madre: COZLLO MARIA ELENA
N&ci'@naﬁﬁdad: ECUATORIANA

Faecha de expedicidi: 11 DE AGOSTO DE 2014
Condicidn de donante: NO DONANTE

Informacion certificada a la fecha: 6 DE NOVIEMBRE DE 2023
Emisor GUSTAVO PATRICIO MACIAS VILLACRESES - IMANABIHVANTA-NT 3 - IMANABI - MANTA

N

Director Gereral det Registro Civil, identificacion v Cedulacion
. Decumente firmado slecirénicamente

458-54638
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"~ Manta, 01 de noviembre de 2023.

CERTIFICACION DE ESTAR AL DIA EN EL PAGO DE EXPENSAS COMUNES,
ORDINARIAS O EXTRAORDINARIAS

Por medio de la presente, y a solicitud del propietario Dr. Eduardo Celestino Delgadé Néranjo
con cedula No. 130453280-5 me permito certificar que el consultorio No. 302 ubicado gh el tert‘ev;
piso, se encuentra al dia en el pago de expensas comunes, ordinarias y extraordfnanas, porl‘[o m{‘ .
gue su propietario estd facultado para hacer uso del mismo para los efectos que reqﬁﬁi G SR j

,{1

by
Ja

4z .TJr" 5/
NN ';,k\-“} s

Atentamente,

_ AANTA HOSPITAL CENTER
SF o ADMINISTRACION
losé Guardia
Administrador
Manta Hospital Center
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" *“"Gobierno Alitonofio DesEEREalizado Municipal deFCAREEAEMahta-Direction -~
Financiera -Area Rentas o

i L= CALLE 9 Av.4ta
AL CA A s - Ecuador
: RUC: 1360000980001
e Obligado a llevar Contabilidad: SL, > s Wi
TITULO DE CREDITO #: T/2023/191798
A LA UTILIDAD POR LA VENTA DE PREDIOS URBANOS Y PLUSVALIA
Fecha: 26/10/2023 Por: 7.54
Perioda: 01/01/2023 hasta 31/12/2023 Vence: 26/10/2023
Contribuyvente: PROMOTORES HOSPITALARICS S.A, HOSPICENTER VE-502856
Tipo Contribuyente: SOCIEDAD | SOCIEDAD
tdentificacion: Ruc Tejéfono: Correo:
1722284785001 0856509863 juancarlos_chavez_@hotmail.com
Direccidn: calle 16 avenida 40 v NULL
Detalie:
.,7 23 \) o~ ’ .
Base Imponibie: 52332.83 P ASCCa R
4 b
Tipe de Transaccién: fo 5. , el
COMPRAVENTA e~ Sp¥0 Tl
Tradente-Vendedor: PROMOTORES HOSPITALARIOS S.A, HOSPICENTER : 3 £y : 54
identificacion: 1792294782001  Teléfono: 0996509963 Correo: jusncarlos_chavaz-@hctrhaihicom /
: /

Adguiriente-Comprador: DELGADO NARAN)O EDUARDC CELESTINOG b 4 7T Sl
identificacidon: 1304532805 Teléfono: NA Correo: ) 3 -
Detalie:
PREDIO: Fecha adguisicidn: 15/10/2010

Clave Catastral Avsiuo Area Direccidn Frecio de Venta

1-12-11-70-134 36,604.82 11,58 EDIFICIOMANTAHOSPITALCENTERCONSULTORIO302 60,124.75

TRIBUTGS & PAGAR

Ano Trilbute fonto Descuente Recargos Sub Total
2023 A LA UTILIDAD POR LA VENTA DE PREDIOS URBANOS Y PLUSVALIA 7.54 0.00 0.00 7.54
- o ) o Total=> - 7.54 0.06 0.00 7.54
Saldo 2 Pagar
DETALLE
PRECIO DE VENTA 60,124.75
PRECIO DE ADQUISICION 784.22
DIFERENCIA BRUTA 59,338.83
MEJORAS 56.847.61
UTILIDAD BRUTA 2,482.22
ANOS TRANSCURRIDOS 1,619.94
DESVALORIZACICON DE LA MONEDA 0.00
BASE IMPONIBLE 872.28
IMP, CAUSADD 6.54
COSTO ADMINISTRATIVO 1.00
TOTAL A PAGAR 7.54

31/10/2023 08:56 Fage: 1/ 1 portsl_gadmanta







“eGobierno Altonomo Descentralizado Municipal del Cahtdn Manta-Direccion 5™
Financiera -Area Rentas
CALLE ¢ Av.4dta

- Ecuador

RUC 1360000980001

Obligado a lievar Contabilrdad Sl

TITULO DE CREDITO #: T/2023/191797
DE ALCABALAS

Fecha: 26/10/2023
Periedo: 01/01/2023 hasta 31/12/2023

Por: 781.62
Vence: 26/10/2023

Tipo de Transaccion:

VE-402856

COMPRAVENTA

Tradente-Vendedor: PROMOTORES HOSPITALARIOS 5.4, HOSFICENTER

Identificacion: S ¥ . i . . s e e T,
1783294788001 Teigfono: 08996509963 Corree: juancarios_chavez_@hotmail.com

Adguiriente-Comprador: DELGADO NARANJO EDUARDQO CELESTINO

fdentificacidn: 1304532805
Detalle:

Teléfono: NA

Correo:

PREDIOQ: Fecha adquisicidn: 15/10/2010 .

Clave Catastral Avaluo Area Direccion L Pterzqﬂa\lenta_
11.58 EDIFiC!O:'\"lN\!-TAHOSPITALCENTERCONSULTOR!DE%.

1-12-11-70-134 36,604£.89 12'” 75
7 7
\‘:\\\A{.l.}“,.- i O "
TRIBUTOS A PAGAR i DR
Ao Tributo Monto Descuento Recargos Sub Total
2023  DE ALCABALAS 601.25 0.00 0.00 601.25
2023 APORTE A LA JUNTA DE BENEFICENCIA 185.37 0.0D 0.00 180.37
Tatal=> 78l.62 .00 .00 78l1.62
Salde = Pagar

31/10/2023 08:56
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CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA m%m

= i *Escanear para validar
T b S S T R s M e D s e e i o
TITULO DE PAGO N® 000471700
st : L \
e Contribuyente Identificacién Control Nro. Titulo
OOE,U@_W__D PROMOTORES HOSPITALARIOS S.A. 17xxxxxxx9001 000005168 471700
Hl HOSPICENTER.
Certificado de Solvencia (Unico)
Expedicién 2023-11-01 Expiracién 2023-12-01
e . Umwn:nnmo: Detalles
g b R o BTG 7
“a - Ano/Fecha Periodo Rubro Deuda Abono Ant. Total
b 1-2023/12-2023 Mensual Certificado de Solvencia $3.00 $0.00 $3.00
El Area de Tesoreria CERTIFICA: Que la clave catastral 1-12-11-70-134, no registra Total a Pagar $3.00
& deudas con el Cuerpo de Bomberos de Manta
3 Cajero: Menendez Mero Ana Matilde Valor Pagado $3.00
Pagado a la fecha de 2023-11-01 13:25:30 con forma(s) de pago: EFECTIVO Saldo %OOO

(Valido por 30 dias)

ElsumE -
s . Firmado electronicamente por
~ FHI528 MARIA VERONICA

CUENCA VINCES
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swx g GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
M‘@ s = s MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

TECRREEEE 1 T T Sy e “ = = o=

. :fa..um

N° 112023- 11)3625

—Manta, miércoles 01 noviembre 2023 i~ W

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUT('JN,OMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

A peticién del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado los archivos de Tesoreria
municipal y los sistemas informaticos municipales, no se ha encentrado ningun Titulo de
Crédito pendiente de pago por concepto de impuestos, tasas y tributos municipales a
cargo de PROMOTORES HOSPITALARIOS S.A. HOSPICENTER con cedula de
ciudadania No. 1792294789001.

e o i 2

Par lo consiguiente se establece que NO ES DEUDOR de la2 Municipalidad del L,anton \

=\
Manta. fL —~ a7 PO |
I Sy 2
\% = Y
/ ) N
i 2 \ Nap
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Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 1 mes a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracién: viernes 01 diciembre 2023

Cadigo Seguro de Verificacion (C5V)

T80 0 R B0 0 0 T 00

Puede verificar Ia validez de este documento ingresando al pnrtai web htips://portalciudadano.manta.gob.ec opcién
validar documentos digitales o leyendo el codigo QR
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N°-102023-103269

Manta,-viernes 27 octubre 2023 — L

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE
COMPRA VENTA

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO {\UT()NOMO PESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

N

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastro de predios .
urbanos en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR Y . '
CONSTRUCCION con clave catastral 1-12-11-70-134 perteneciente a COMPAN“iA.’
PROMOTORES HOSPITALARIOS S.A. HOSPICENTER . con C.C. 1792294789001
ubicada en EDIFICIO MANTA HOSPITAL CENTER CONSULTORIO 302 BARRIO LA™
ACACIAS PARROQUIA MANTA cuyo AVALUO COMERCIAL PRESENTE ascnemie a la
cantidad de $36,604.89 TREINTA Y SEIS MIL SEISCIENTOS CUATRO DOLARES
89/100. SE COBRA ALCABALAS POR LA CUANTIA DE $60,124.75 SESENTA WML
CIENTO VEINTICUATRO DOLARES 75/100.

Tescreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 2 meses a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracion: domingo 31 diciembre 2023

Cédigo Seguro de Verificacidn (CSV)

11041709XVRKDM

Puade verificar la validez de este documento ingresando al poral web hips:/portalciudadano.manta.gob.ec opcion ‘?;' '-
validar documentos digitales o leyendo el cadigo QR -_1:
S e - i-J
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SFTR " GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
meaziar iR MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
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DiRECCION DE AVALUOS CATASTRO Y PERMISOS MUN!CIPALES
CERTIFICADO DE AVALUO

e NO 102023?10‘15‘4—1—7A— - S o e e e - - e

N° ELECTRONICO : 229253

Fecha: 2023-10-03

E! suscrito Director de Avallos, Catastros y Parmisos Municipales Certifica: Que revisando el Catastro de Predios en
vigencia, en el archivo existenie se constato que:

DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

El predio de la clave: 1-12-11-70-134

Ubicado en: EDIFICIO MANTA HOSPITAL CENTER CONSULTORIO 302

AREA TOTAL DEL PREDIC SEGUN ESCRITURA

Area Neta: 28.26 m?

Area Comunal: 22.08 m?

hrea Terreno: 11.58 m?

PROPIETARIOS LT

; Documento ) ! Propietario ot N

1179229478500 'COMPANIA PROMQTORES HOSPITALARIOS S.A. HOSPICENTER- S S
AR Y

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE: i \1

TERRENO: 3,277.14 AU ol

CONSTRUCCION: 33,327.75 .";-:i- P [y

AVALUC TOTAL: 36,604.89 W \d?‘ /

SON: TREINTA Y SEIS MIL SEISCIENTOS CUATRO DOLARES 89/100 RS LT

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacién requerida para el trémite y a lnspeccatfm»en elltigar que
indica ef sclicitanie; por lo cual salvamas error 4 omision, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare
gue se han presentado datos falsos o representaciones graficas erroneas, en las solicitudes correspondientes.

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de 1a titularidad del predio; solo expresa el
vator de suelo actual de scuerdo a la Ordenanza de Aprobacién del Plano del Valor del Suelo, sancionada 2l 23 de
diciembre del afio 2021, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para &l Bisnio 2022 - 2023".

Gireccion de Avaluos Catastro y Permisos
Municipales

Esle documente liene una validez de 2 meses a pariir de la fecha emitida
Fecha de expiracion: domingo 31 diciembre 2023

Cédigo Segurg de Verificacion {CSV) .
1102436QDNGEBW

Puede verificar la vatidez de este documento ingresando &l portal web https://portalciudadano.manta.gob.sc
opcion validar documentes digitales o leyendo el codigo QR

Fecha de generacién de documento: 2023-10-03 16:04:31
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ALCA

Ficha Registral-Bien Inmueble

Certificado de Solvencia- ~ —

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-23032407
Certifico hasta el dia 2023-11-01:

INFORMACION REGISTRAL

Cadige Catastrallindentif.Predial: 1121170134 Tipo de Predio: CONSULTORIO 302
Fecha de Apertura: miércoies, 06 marzo 2019 Parrogula: MANTA

informacidn Municipal:

Direccion del Bien: EDIFICIO MANTA HOSPITAL CENTER

LINDEROS REGISTRALES:

3.132.-CONSULTORIO 302: BEL EDIFICIO DENOMINADO MANTA HOSPITAL CENTER, Ubicado en la Lotizacidn Arboleda de la Parrequia vy
Cantén Manta. -

~ ~

Ubicado en Tercer Planta Alita, compuesto de area para alencion y medio bafio, se ingresa a este por el drea comun defélrculacmn gue da a
escalera y ascensores comunales,

Circunscrito dentro de las siguientes medidas y linderos: i
\

POR ARRIBA: Lindera con Terraza Comunal de Equipos Inaccesible.

POR ABAJO: Lindera con Consuliorios 20€ y 208, RN s e

POR EL NORTE: Partiendo de Este a Osste con 4,19m. — Lindera con vacio de Area comunal de Terraza inaccesible. \ s
POR EL SUR: Partiendo de Este 2 Oeste con 4,88m. - Lindera con Area comunal de Circulacion.
POR EL ESTE: Partiendo de Norte a Sur con 6,80m, — Lindera con Consultorio 304.

POR EL OESTE: Partiendo de Norte a sur con 2,30m, de aqui gira hacia el Este con 0,80cm, Girando hacia el Sur con 1,60m, continuando hacia el
Oeste con 1,50m, de este punto gira hacia el Sur con 2,90m. — Lindera con Consultorio 300

CONSULTORIO 302.- AREA NETA: 29.26m?2 ; ALICUOTA: 0,0044% ; AREA DE TERRENO: 11,58m2 ; AREA COMUN: 22,09m2 ; AREA TOTAL:
51,35m2.

SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO A LA PRESENTE FECHA SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Libro Acto Numero y Fecha de Inscripcion Folie Inicial Folio Final
COMPRA VENTA CONSTITUCION DE COMPARNIA 2524 viernes, 15 octubre 2010 43859 43880
HIPOTECAS Y HIPOTECA ABIERTA ANTICRESIS Y 1223 s&bado, 30 septiembre 2017 35448 35487
GRAVAMENES PROHIBICION VOLUNTARIA DE
ENAJE GRAVAR Y ARRENDAR
HIFOTECAS Y AMPLIATORIA Y RATIFICATORIA A 1224 sébado, 30 sepliembre 2017 35488 35520
GRAVAMENES LA HIPOTECA ABIERTA
PROHIBICION ANTICRESIS
PROPIEDADES PROPIEDAD HORIZONTAL 4 vienes, 01 marzo 2018 234 380
HORIZONTALES
FLANOS PLANOS 7 viernes, 01 marzo 2018 1 1
PROPIEDADES MODIFICACION DE PROPIEDAD 3 viernes, 07 febrero 2020 1 1
HORIZONTAL

Péagina 1/5 - Ficha nro: 68860 Av. Melcon y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, htips://portalciudadanc.manta.gob.ec
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GIRECCION REZISTRO
SRS ADTRODICNAD

L

HORIZONTALES _ N "
PLANDS MODIFICACION DE PLANOS 5 viemes, 07 febrero 2020 0 ) 3
HIPOTECAS Y % CANCELACION PARCIAL DE 991 martes, 31 octubre 2023° ) 0 _
GRAVAMENES HIBOTECA ARIERTA Y PROHIBICION
— “—-DE ENAJENARY GRAVAR R -
i

MOVIMIENTOS REGISTRALES:
Registro de : COMPRA VENTA
[1/81 CONSTITUCION DE COMPANIA
Inscrite el: viernes, 15 octubre 2610 Némero de Inscripeidn : 2524 Folio Inicial: 43858
Mombre de! Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 5718 Folio Final : 43880
Gificina donde se guarda ef original: NOTARIA PRIMERA
Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viemes, 21 mayo 2010
Fecha Resolucién:

a.-Observaciones: .
Constitucion de la Comparia Promotores Hospitatarics S.A. Hospicenter, inmueble ubicade Lotizacidn Arboleda de e Parroquis y Canién Manta. El
mismo gue lo aporta ia accionista Martha Ceclia Yepez Arboleda, conforme consta de la Escritura de Comrpaventa y Unificacidn con un area total
de 6.272,48 m2).

k.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nembres ylo Razdn Social Estado Civit Ciudad

'ACCIONISTA NARANJO PAZ ¥ MINO MANUEL ANTONID CASADO(A} ' MANTA
FUNDADORES

AGCIONISTA MACHADO PUERTAS DIEGO ANDRES  ° SOLTERO(AY EL SAGRARID
FUMDADORES

ACCIONISTA MACHADO PALADINES EDGAR GUALBERTO DIVORGIADO(A) MANTA
FUNDADORES

APORTANTE YEPEZ ARBOLEDA MARTHA CECILIA SOLTERO(A) GONZALEZ SUAREZ
RAZON SOCIAL COMPARIA PROMOTORES HOSPITALARIOS S.4, NO DEEINIGE MANTA

HOSPICENTER

Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES
[2/8] HIPOTECA ABIERTA ANTICRESIS Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJE GRAVAR Y ARRENDAR

Inscrito el: sabado, 30 septiembrs 2017 Numero de Inseripeidén : 1223 Folio tnicial: 35448
Nombre del Cantérn: MANTA Numero de Reperiorio: 7624 Folio Final : 35487
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEPTUAGESIMA SEPTIMA

Cantén Notaria: QUITO

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 09 junio 2017

Fecha Resolucidn:

a,-Observaciones:_ . L . - R -
Hipoleca Abieria Prohibicidn de enajenar y Gravar Anticresis, sobre restante de tetreno ubicado Lotizacién Arboleda de ia parroquia y Canidn
Manta.,

k.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes;

Caiidad Nombres yio Razén Social Estade Civil Ciudad
ACREEDOR BANCD DEL PACIFICO 5.4 ' | MANTA
HIPOTECARID
DEUDOR COMPANIA PROMOTORES HOSPITALARIOS S.A MANTA
HIPOTECARIO HOSPIGENTER

Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES

{(3/8] AMPLIATORIA Y RATIFICATORIA A LA HIPOTECA ABIERTA PROHIBICION ANTICRESIS

Inscrite ef: sabado, 30 septiembre 2017 Numero de Inscripeidn @ 1224 Folio Inicial: 354388
Nombre del Canton: MANTA Nomero de Repertorie: 7625 Folig Final ; 35520
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEPTUAGESIMA SEPTHMA

Canton Notaria: QUITO

Fecha de Otorgamiento/Providencia: maries, 19 septiembre 2017

Fagina 2/5 - Ficha nro: 62960 Av, feicon y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, hitps:/nartalciudadano. manta.gob.ec
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b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
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DE LA PROPIEDAD

i

e R S ]

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
Ampliatoria y Ratificatoria de Hlpoleca Abierta Prohibicion Anticresis . Celebrada entre Bancn del Pacifico S.A. y la Compafila Promotores
Hospitalarics S.A. Hosplcemer en la se aclara que la Hipoteca es sobre el area sobrante o remanente ubicada en la Lotizacion Arboleda de la
parroguia y Cantoén Manta clave catastral 1121170000 con una superﬁme de Dos mil selsmentos uno coma treinta y uno (2.611 3‘:) metros
cuadrados.. B e e T =

e o R
|
1

e

I i

| calidag Nombres y/o Ra2én Sacial Estado Civil Ciudad

'ACREEDOR  BANCODEL PACFICOSA B MANTA
HIPOTECARIO

DEUDOR COMPANIA PROMOTORES HOSPITALARICS S.A MANTA

HIPOTECARIO HOSPICENTER

Registro de : PROPIEDADES HORIZONTALES

[4 18] PROPIEDAD HORIZONTAL

Inscrito el: viernes, 01 marzo 2019 Numero de Inscripcidn : 4 Folio Inicial: 234
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 1287 Folio Final : 390
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA

Cantén Netaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 18 febrero 2012 g
Fecha Resolucién: S \o

/

a.-Observaciones: ) N
PROPIEDAD HORIZONTAL. El terrenc en gue se encuentra implantado el Edificio "MANTA HOSPITAL CENTER", de propledad de la Compadia ~ ~- 3
Promotores Hospitalarios S.A HOSPICENTER, ubicado en la Lotizacion Arboleda, Calles 17 y 16-A de la parroguia Manta, cagign Mania"Enete de 3 ol
terreno se encuentra con Hipoteca vigente. r X -

b.- Apellidos, Nombres y Domiciiio de las Partes: \ < = :
\ 5 i WA
B \ ol  a
- Calidad Nombres y/o Razén Sociai Estado Civil cludsd 4- W WY S
- : e AT SO L
PROPIETARIO PROMOTORES HOSFITALARIOS §.4. HOSPICENTER MANTA '\_\_‘ e [ it et
Registro de ; PLANOS
[5/8]PLANOS
Inserito el: viernes, 01 marzo 2019 Numero de inscripcion : 7 Folic Inicial: 1
Nombre del Cantdn: MANTA Numero de Repertorio: 1288 Folic Final : 1

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA
Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 19 iebrero 2019
Fecha Resolucion:
a.-Observaciones:
- PLANOS, El terreno en que se encuentra implantiado el Edificio "MANTA HOSPITAL CENTER", de propiedad de la Compafiia Promotores
Hospitalarios 8.A HOSPICENTER, ubicado en la Lotizacion Arboleda, Calles 17 v 16-A de la parroquia Manta, cantén Manta.
b.- Apeilidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razon Social Estadoe Civil Ciudad

PROPIETARIO PROMOTORES HOSPITALARIOS S.A. HOSPICENTER MANTA

Registro de : PROPIEDADES HORIZONTALES

[6/8]MODIFICACION DE PROPIEDAD HORIZGNTAL
Inscrito el: viernes, 07 febrero 2020 Ntmerc de Inscripcion @ 3 Folio Inicial: 1
Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 630 Folie Final : 1
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA

Cantdn Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 28 enero 2020
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
MODIFICATORIA DE DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO DENOMINADD "MANTA HOSPITAL CENTER" La

Pagina 3/5 - Ficha nro: 63960 Av. Melcén y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, hitps://portalciudadano.manta.gob.ec
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Compafia Promotores Hospitalarios S.A. Hospicenter, representado por ies Sres. Dr. Manuel Antonio Naranjo Paz y Mifo y Dr. Juan Carlos
Machade Puertas en sus calidades de Gerente General y Presidente Ejecutivo respectivamente. Con fecha 05 de Febrero del 2019, mediante
Resolucion Administrativa No.025-ALC-M- JOZC-2019, se apruena la Declaratotia de Iz Propiedad Horizontal del Edificio Manta Hospital Center,
dentro del proceso, constructivo y de distibueion de locales y consultorios se ha visto la necesidad de modlf’ car algunas de’estas areas: Subsuslo:
Logal S-1, Local S -2, Local S-3.inclusion de Local S-4, Logal -5, Local S-6. Planta Baja: Unificacion deiocales PB4 ,5.6.7,8. 2da Planta Alta;
Unificados Consuitorios 230 y 231 en 230; 3er. Planta Alta: Unificados’ Consultorios 323,324,325,326, “en 323, dando com fesultado |a presente
Refarma de Proptedad Herizontal. Los locales PB4, 5,6,7 v 8 se unifican en un solo quedando anuladas las fichas 68880, 68881, 69883 y 60884,
Los censultorios 230 y 231 se proceden z unificar, quedando anulada la ficha 69954, Se unifican los Consultorios 323, 324,325, y 326, en 323. Se
proceden anular las fichas 59986, 62887 y 63988 Dentro de [a Medificatoria existen inmuebles vendidas por lo cual adjuntan sue respactivas firmas
los copropietarios. Los gravamenes existentes continuan en total Vigencia.
h.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres ylo Razon Social Estado Civil Ciudad

PROPIETARIO PROMOTORES HOSPITALARIDS 5. A HOSPICENTER MANTA

Registro gde : PLANQS

17 /8]1 MODIFICACION DE PLANOS

Inscrito e viernes, Q7 febrero 2020 Nimero de inscripcion : 3 Folio Iniciai: 0

Nombre del Cantan: MANTA NGmero de Repertorio: 631 Folio Final : 0

Oficing donde ge guarda ef original: NOTARIA TERCERA

Cantdn Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: mares, 23 enero 2020

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
MODIFICATORIA DE PLANOS DEL EDIFICIO DENOMINADO "MANTA HOSPITAL CENTER" La Comparia Promotores Hospitalarios S.A.
Haspicenter, representado por los Sres. Dir. Manuel Antonio Naranjo Paz y Mibo y Dr. Juan Carios Machadao FPuertas en sus calidades de Gerente
General v Presidente Ejecutivo respectivamente, Con fecha 05 de Febrero del 2019, mediante Resolucion Administrativa No.025-ALC-M-
JOZC-2(19, se aprueba la Declaratonia de la Propiedad Horizontal del Edificio Manta Hospital Center, dentro del proceso constructivo y de
distribucién de lccales y consuliorios se ha visto la necesidad de modificar algunas de esias areas: Subsuelo: Local S-1, Local 5-2, Local
8-3,inclusidn de Local 54, Local 8-&, Local 5-6. Planta Baja: Unificacién de Localss PB4,6.6.7.8. 2da Planta Alta: Unificados Consultories 230 y
231 en 230; 3er. Plania Alta; Uniicados Consultorios 323,324,325,328, en 323, dando como resultado la presente Reformz de Propiedad
Horizontal. Los locafes PB4, 5,6,7 v 8 se unifican en un solo quedando anuladas las fichas 68880, 60881, 68883 y 60884, Los consultorios 230 v
231 se proceden a unificar, quedando anulada la ficha 69954. Se unifican los Censultorios 323, 324,325, y 326, en 323. Se proceden anular las
fichas 69986, 59987 v 639988 Dentro de ia Modificatoria existen inmuebles vendidos por lo cual adjunian sus respectivas firmas los copropietarios.
Los gravamenes existentes continizn en total Vigencia.

b.- Apellides, Nombres y Domicilic de las Partes:

Calidad Nombres yo Razon Social Estado Civil Ciudad

PROPIETARID PROMOTORES HOSPITALARICE S.A. HOSPICENTER T C MANTA

Registro de : HIPGTECAS Y GRAVAMENES
[8 /8] CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA ABIERTAY PROHIBICEQE& DE ENAJENARY GRAVAR

Inscrito el: martes, 31 octubre 2023 ‘Nimero de inscripcidn ; 991 Folio Inicial: 0
Nombre del Canton: MANTA N{mere de Repertoric: 5861 Folio Final: 0
Oficina donde =& guarda el original: NOTARIA TERCERA

Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 13 septiembre 2023

Fecha Resolucion:

a.~-Observaciones:
CANCELACION PARCIAL DE HIPQTECA ABIERTA Y PROHIBICION DE ENAJENAR: Con los antecsdentes expuastos el Banco del Pacifico S.A.
debidamente representada por su Apoderado Especial declara cancelado parcialmente los gravamen de primera v sefialada hipoteca, anticresis y
prohibicion de enajenar constituido segin fa cldusula anterior los inmuebles detallados a continuacion: Local S-2, Local 8-3, Laca! 5-6, Local PB-8,
Local PB-10, Local PB-12, Local PB-13, Local 3A, Local 3B, Esiacionamiento 23, Estacionamienio 25, Estacichamiento 37, Estacionamiento 63,
Estacionamiento 64, Consultorio 105, Consultorio 108, Consultorio 112, Consultorio 118, Consultorio 120, Consultorio 125, Consultoric 131,
Consultoria 201, Consultorio 204, Consultarie 208, Consultorio 212, Caonsultoric 213, Consultorio 226, Consultorio 227, Consultorio 228, Consultorio
300, Consulioric 301, Censuttorio 302, Consuliorio 308, Consiutorio308, Consulioric 321, Det Edificio denominado Manta Hospital Center, ubjcado
en la Lotizacion Arboleda de la Parroguia y Cantdn Manta.

b.- Anellidos, Nombtes y Domicilio de las Partes:

Pégina 4/5 - Ficha nro: 69960 Av. Melcon y Calle 20 - Mali dei Pacifico, Telf. 03370260, htins:/iportaiciudadzno.manta.gob.ec
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. Calidad = Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
{ 3
ACREEDOR BANCO DEL PACIFICO S.A. £
HIPOTECARIO. o E
DEUDOR e PROMOTORES HOSFITALARIOS S.A. HOSPICENTER 14
HIPOTECARIO o e £
TOTAL DE MOVIMIENT ERTIFICADOS: K
Libro: Numero de inscripciones:
COMPRA VENTA 1
HIPOTECAS Y GRAVAMENES 3
PLANOS 2
PROFPIEDADES HORIZONTALES 2
Total Inscripciones >> 8
Les movimientos Registrzles due conslan en esta Ficha son los tinicos que se refleren al predic que se certifican.
Cualgquisr enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida,
Emitido e} 2023-11-01
Elaborado por Servicio en linea
A peticion de : PROMOTORES HOSPITALARIOS §.A. HOSPICENTER
Conforme a Iz Orden de Trabajo: WEB-23032407 certifico hasta el dia 2023-11-01, la Ficha Registral Nilmero: 69960.
(& th . o
L i :
\ « - R
Wi g0r 2
R s = :

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA
Registrador de la Propiedad
Pagina 5/5- Ficha nro 69860

Valido por 52 dizs. Excepto gue
se diera un traspase de dominio o
se emitiera un gravamen

Caddigo Seguro de Verificacion (CVS)

L
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Puede verificar la validez de este
documento ingresando a https:/portalciudad
ano.manta.gob.ec/validar_cod_barras o}
leyendo el codige QR. Nota: En caso de
existir un error acercarse 2 las oficinas.
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FACTURA :
No. 001-100-000000024
NUMERO DE AUTORIZACION
1810202301 130410782200120011000000000242457986712
&idisle Elga £ it I
s = ~ :
~ CEVALLOS CEDENO MAGG[ PAOQEAE= =<~ = FECHA Y HORA DE ! - —
AMBIENTE: PRODUCCION
Direccion Ciudadela: CIUDAD DEL SOL Calle: PRINCIPAL .
Matriz: Numero: 8 Manzana: Q EMISION: NORMAL
. G iz Ciudadela: CIUDAD DEL SOL Caliz: PRINCIPAL
Direccion Numero: 8 Manzana: O
Sucursal: CLAVE DE ACCESO
T A \
OBLIGADO A LLEVAR CONTARILIDAD NO ! g 4 | il
! ] -
18102023011 30410782200 2'0011000000000242457986
o v - .
{= = LS
H X e
P | [ |
Razén Social / Nombres y Apeliidos: DELGADGC NARANJO EDUARDO CELESTING Vi i /4
\ = 4
T .
Identificacian 1304532805 4, - /
. VN PR
Fecha 18/10/2023 Placa / Matricula: Guia R T T
Direccion: g Tl
Cod. Cod. e [ Pt poar it Precic Unitario o 5 Precio sin i Precio Total
Princ]pal Auxil]ar walnuag LSSLHipoot wetant AGIGiGnas DS SUbS'dlﬂ wesCuenwo
HONORAR
108 . 5
PROFES| 1.00 ELABORACION DE MINUTA 150.00 0.00 0.00 0.00 150.00
ONALES
Informacidén Adicional SUBTOMAL 425 Je0.0
Telefono: 052310289 SUBTOTAL 0% B 0.00
Emsil: eduardodsl@hotmail.es SUBTOTAL NO OBJETO DE IVA 0.00
SUBTOTAL EXENTO DE IVA 0.00
Forma de pago Valor
SUBTOTAL SIN IMPUESTOS 150,00
20 - OTROS CON UTILIZAGION DEL SISTEMA 186.00
| FRYANCIERD TOTAL DESCUENTO 0.00
ICE 0.00
= VA 12% 18.00
TOTAL DEVOLUCION IVA 0.00
IRBPNR 0.00
PROPINA 0.00
VALOR TOTAL 168.00
VALOR TOTAL SIN SUBSIDIO 0.00
AHORRO POR SUBSIDIO: 0.00
(Inciuye IVA cuando corresponda)
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"Al cuarto dia del mes de octubre del afio 2023, a las 10h00, én Ta ciuda :

ACTA DE LA JUNTA GENERAL UNIVERSAL DE ACCIONISTAS
-,DE LA COMPAR{A PROMOTORES HOSPITALARIOS S.A. ;HOSPICENTER.

de tuits, Distrito

Metropolitano, en las oficinas de la - compafifa, ubicadas en las instalacicnes de
HOSPIFUTURO en !z calie Vozandes 280 y Av. América, Edificic AXXIS del Distrito
Metropolitano de Quito, mezanine, se relinen los accionistas de la compafiia PROMCTORES
HOSPITALARIOS S.A. HOSPICENTER, quienes, por encontrarse presentes |a totalidad de los
accionistas y del capital pagado de la compafiia, como consta de la lista de asistentes

formada para el efecic, por unanimidad aceptan constituirse en Junta General Universal de

accionistas, conforme lo faculta el Art. 238 de |la Ley de Compafiias, con el objeto de tratary
resolver el siguiente punto Unico:

1. Autorizar al Gerente General y Presidente Eiecutivo de ia compafiia para gue suscriban

LOCAL-
CONSULTGRID AREA ALICUOTA
Yo NETA % |

ESTACIONAMIENTO M2 .
Local 82 516,02 0,0782
Local 83 14,71 0,0022
Local 56 14,24 0,0022
Local Pb-9 43,14 0,0065
Local Pb-10 207,92 0,0315
Local Pb-12 51,2 D0,0078
Local Pb-13 53,84 0,0082
local 3a 80,01 0,0123
local 3b 74,3 0,0113
Estacionamiento 23 15,82 0,0024
Estacionamiento 25 16,53 0,0025
Estacionamiento 37 14,56 0,0022
Estacionamiento 63 13,34 0,0020
Estacionamiento 64 13,4 0,0020
Consultorio 105 29,67 0,0045
Consultoric 108 27,37 0,0041
Consultorio 112 27,76 0,0042
Consultorio 118 2747 0,0042
Consultorio 120 - 25,26 0,0038
Consultorio 125 28,84 0,0044
Consultorio 131 - 34,28 0,0052

el contrato de compraventa definitiva de los siguientes inmuebles ubicado en el Edificio
Manta Hospital Center & favor de sus nuevo propietarios para que suscriban-todo ~
documento necesario para su transferencia e inscripcién en el Registro dela,.l?'f_qp%eﬁ*éd. L
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Consultorio 201 31,39 |. .- 00048
‘Consultorio 204 28,97 |. % 0,0044 |7

Consultorio 208 2737 | 00041 | o -
Consultorio 212 27,76 0,0042

Consultorio 213 27,45 0,0042

Consultorio 226 27,79 0,0042 .
Consultorio 227 31,78 0,0048

Consultorio 228 27,48 0,0042 .
Consultorio 300 28,47 0,0043

Consultorio 301 28,7 0,0044

Consultorio 302 28,25 0,0044

Consulteric 308 34,67 0,0053

Consultorio 309 27,45 0,0042

Consultorio 321 31,79 0,0048

Actla como presidente la Sefiora Marcia Lucia Puertas Coello, Presidente Ejecutivo de la
compafia, y como Secretario Ad-Hoc se designa de manera unanime at Dr. Juan Carlos
Machado Puertas, Gerente General de la misma. A la hora arriba sefialada, el Presidente
de la Junta, sefiora Marcia Lucia Puertas Coello, declara instalada la sesion v luego de las
deliberaciones pertinentes, por unanimidad la junta resuelve:

El Dr. Juan Carlos Machado Puertas informa sobre la venta de los siguientes inmuebles a
favor de sus nuevos propietarios, ubicado en el Edificio Manta Hospital Center, v comunica
Gue se requiere autorizacion por parte de la lunta General para realizar latransferencia de
dominio,

LOCAL- :
CONSULTORIO -~ AREA ALICUOTA
Y. | NETA | % :
ESTACIONAMIENTO M2 ' _
Local 82 516,09 0,0782
Local S3 14,71 0,0022 )
Local 56 14,24 0,0022
Local Pb-9 43,14 0,0065
Local Pb-10 ' 207,92 0,0315
Local Pb-12 51,2 0,0078
Local Pb-13 53,84 0,0082
Local 3a 80,21 0,0123
Local 3b 74,3 0,0113
Estacionamiento 23 15,82 0,0024 - -
Estacionamiento 25 16,53 0,0025




Estacionamiento 37 14,56 0,0022
_Estacionamiento 63 13,34 |- 0,0020
Estacionamiento 64 134 |  0,0020
Consultoric 105 29,67 0,0045
Consultorio 108 27,37 0,0041
Consultorio 112 27,76 0,0042
Consultorio 118 2747 0,0042
Consultorio 120 25,26 0,0038
Consultorio 125 28,8 0,0044
Consultorio 131 34,28 0,0052
Consultorio 201 31,32 0,0048
Consultorio 204 23,97 0,0044
Consultorio 208 27,37 0,0041
Consultorio 212 27,76 0,0042
Consultorio 213 2745 0,0042
Consultorio 226 27,79 0,0042
Consultorio 227 31,78 0,0048
Consultorio 228 27,48 0,0042
Consultorio 300 28,47 0,0043
Consultorio 301 28,7 0,0044
Consultorio 302 29,26 0,0044
Consultorio 308 34,67 0,0053
Consultorio 302 27,45 0,0042
Consultorio 321 31,7¢ 0,0048

T

_ Con este antecedente, y conforme al articulo 18° numeral j) y 21° de los estatutos vigentes

de la compafifa, la Junta General de Accionistas resuelve por unanimidad autorizar al
Gerente General y Presidente Ejecutivo de la compafifa para que suscriban el contrato de
compraventa definitiva de los siguientes inmuebles ubicado en el Edificio Manta Hospital
Center a favor de sus nuevos propietarios y suscriban todo documentoy para que realicen
cuanto tramite sea necesario hasta su total inscripcién en el Registro de la Propiedad del

Canton Manta.

LOCAL-
CONSULTORIO AREA ALICUOTA
Y NETA %
ESTACIONAMIENTO M2
Local S2 516,09 0,0782
Local S3 14,71 0,0022
Local S6 14,24 0,0022

T T PR e
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Local Pb-9 43,14 |
: # o Local Pb-10 - .207,92
77777777 o localPb-12 | 512

Local Pb-i3 53,84 0,0082
Local 3a 80,21 0,0123
Local 3b 74,3 0,0113
Estacionamiento 23 15,82 0,0024
Estacionamiento 25 16,53 0,0G625
Estacionamiento 37 14,56 0,0022
Estacionamiento 63 13,34 0,0020
Estacionamiento 64 13,4 0,0020
Consulterio 105 29,67 0,0645
Consultorio 108 27,37 0,0041
Consultorio 112 27,76 0,0042
Consultorio 118 27,47 0,0042
Consultorio 120 25,26 0,0038
Consultorio 125 28,8 0,0044
Consultoric 131 34,28 0,0052
Consuitorio 201 31,32 0,0048
Consultorio 204 28,97 0,0044
Consultorio 208 27,37 0,0041
Consulitorio 212 27,76 0,0042
Consultorio 213 27,45 0,0042
Consultorio 226 27,79 0,0042
Consultorio 227 31,78 0,0048
Consultorio 228 27,48 0,0042
Consultorio 300 28,47 0,0043
Consultorio 301 28,7 0,0044
Consultorio 302 T 29,26 D,0044
Consultorio 308 34,67 0,0053
Consultorio 302 27,45 0,0042
Consultorio 321 31,79 0,0048

Sin otro punte gue tratar en el orden del dfa, la presidencia concede un receso para la
redaccidn de |z presente acta, la misma que luego de reinstalada |z reunidn, es leida a los
asistentes y es por éstos aprobada en su totalidad sin reserva ni modificacion alguna, para



- constancia de lo cual los concurrentes proceden a suscribirla en unidad de acte, con lo que
termma y.5e levanta la presente Junta General Universal, siendo las, 11h00 F) MARCIA
WLUCIA PUERTAS COELLO PRESIDENTE DE LA JUNTA, JUAN CARLOS MACHADO PUERTAS
SECRETARIO AD-HOC DE LA JUNTA- ACCIONlSTA DIEGO ANDRES MACHADO PUERTAS
ACCIONISTA, ANTONIO NARANJO PAZ Y MINO -ACCIONISTA.- LA QUE ANTECEDE ES FIEL
COPIA DEL ORIGINAL QUE REPOSA EN LOS LIBROS DE ACTAS DE JUNTAS GENERALES DE LA
COMPARIA - LO CERTIFICO.-

DR. JU N CARLOS MACHADO PUERT,&S
GERENTE GENERAL-SECRETARIO AD-HOC DE LA JUNTA
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- Razén Social
PROMOTORES HOSPITAL/—\REGS S.A,

-HOSPICENTER

Némero RUC
179229478 001

: .__RepresentantelegaIL . . B

o MACHADO PUERTAS JUAN CARLOS
Est@dé) '_ | o R@gﬁmgn
ACTI VO _ _ GENERA!
Fecha de registre Fecha de aclualizacién  [nicle de actividades
03/02/2011 24/10/2023 2911212010
Eecha de constitucién Relnicio de actividades Cese oe gclividades
289/12/2010 Mo registra o registra

Jurisdiecion
ZONA §/ PICHINCHA / QUITO

Obligade & llevar contabiliced

/"-. PR
s PR

Tipe ' o £gente de retencion Contribuyente @@p@@ﬁa
SOCIEDADES s NO Lo
T i
Demicilie tributario ) R
Ubicacién geogréfica Vir poun
Brovineia: PICHINCHA Cantén: QUITO Barvaquia: GUMBAYA -

Direceion

Barric: MIRAVALLE Galle: 1 Némero: S/ Interesooion: A Edificio: ZEGEN Namers
de oficina: DPTO. 201 Nomero de plise: 3 Referencia: A DOS CUADRAS DE

GASOLINERA MOBIL

Medios de contacta

-Teléfono trabajo: 026042484 Celular: 0895888818 Emali:
contabmaaopmmotm ssmhc@gmail.com Celular: 0980852356 Email:

contabilidadpromotoresmhc@gmail.com

Aectividades econdmicas

o F41001001 - CONSTRUCCION DE TOBQ TIPO DE ED!FICIOS RESIDENCIALES: EDIFICIOS DE

ALTURAS ELEVADAS, VIVIENDAS FARA ANCIANATOS, CASAS PARA BENEFICENGIA, ORFANATOS,

CARCELES, CUARTELES, CONVENTOS, CASAS RELIGIOSAS. INCLUYE REMODELACION,

RENOVACION © REMABILITACION DE ESTRUCTURAS EXISTENTES.

Establecimienios
Ablerics
2

Cerrados
0

Obligaciones tributarias
- 2011 DECLARACION DE VA

¢ 10317 - DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE




e o Razdn Social - v : 3 rrevhNhicro RUC 25
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» ANEXQ RELAGION DERENDENGCIA
* ANEXQ TRANSACCIONAL SIMPLIFICADRO
* ANEXO ACCIONISTAS PARTICIPES, SOCIOS M!EMBROS DEL DIRECTORIO Y. ADMlN!STRADORES

~ ANUAL
© < ANEXO DE DIVIDENDOS, UTILIDADES O BENEFICIOS™ ADI
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Nimeres def RUC anteriores
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A d e s L‘yrma de! Bervicorfesponsabie
Fechk: Usuario; ZAMBRAND

: i SENTRO BE GEITION T RIBUTARIA WMANTA
Declave que le informacion eniregada es verdadere, por 1o gue asunio e TespoTsEDilved legal-teacoeds 2

iz nommiglive vigenie.

Razcibido por: v

Cadigs de veriicasion: RERTGDE16215449728%
Frahe y hore de emlsidn: 24 tig octubre de 2023 10:42
Uguarie amisor Zambrano Zambrano Lanys Lorena

Ziios datos de este cartificado sor edulicrzdos nierde su validez
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REGISTR'O MERCANTIL DEL CANTON QUITO
RAZON DE INSCRIPCION

RAZON DE INSCRIPCION DEL:INOMBRAMIENTO.

NURERD DF REPERTORIO: 136705

FECHA DE INSCRIPCIGN: . 04/07/2022

NURMERO DE IRSCRIPCION: 11067

REGISTRC: ' LIBRO DE SUJETOS MERCANTILES _
t. DATOS DEL NOMBRAMILENTO: PR
NORBRE DE LA COMPANIA: PROMOTORES HOSPITALARIOS S.A. hOSPlCENTER .
HOMBRES DEL ADMINISTRADOR - | PUERTAS COELLO MARCIA LUCIA S
IDERTIFICACION . 0100937937 v, T
CARGO: - | PRESIDENTE EJECUTIVO S~
PERIODO{AGos): 5 ANOS '

2. DATOS ADICIONALES:

CONST RM 4414 DE 28/12/2010 NOT 1 ENCARGADA (MANTA) DE 21/05/2010

CUALQUIER ENMENDADURA, ALTERACION O MODIFICACION AL TEXTO DE LA PRESENTE RAZON, LA
INVALIOA. LOS CAMPOS QUE SE ENCUENTRAN EN BLANCO NO SON NECESARIOS PARA LA VALIDEZ
DEL PROCESO DE INSCRIPCION, SEGUN LA NORMATIVA VIGENTE.

FECHA DE ERMISION: QUITO, A 4 DIA(S) DEL MES DE JULIO GE 2022

DR. RUBEN ERNRIGUE AGUIRRE LOPEZ
REGISTRADOR MERCANTIL DEL CANTON QUITO

DIRECCION DEL REGISTRO: AV. MARISCAL ANTONIO JOSE DE SUCRE N54-103

Firmado Digitalmente por DR. RUBEN ENRIQU

Paginaildedl

AGUIRRE LOPEZ

Registrador Mercantil del Canton Quito

L
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TRAMITE NUMERO: 18439
o | *4778664CYFZKY]I*. . e
REGISTRO MERCANTIL DEL CANTGR QUITO
RAZON DE INSCRIPCION
RAZGN DE INSCRIPCION DEL:NOMBRAMIENTO.
NUMERO DE REPERTORIO: 179724
FECHA DE INSCRIPCION: 18/04/2023
HURAERD DE INSCRIPCION: 6467
REGISTRG: LIBRO DE SUJETOS MERCANTILES
1. DATOS DEL NOMBRAMIENTO: A _ :
NOMBRE DE LA COMPARTA: PROMOTORES HOSPITALARIOS S.A. HOSPICENTER  — _ .~ =\
NOWBRES DEL ADMINISTRADOR | MACHADO PUERTAS JUAN CARLOS I o |
IDENTIFICACION 1707864698 \% | &
CARGO: GERENTE GENERAL il Wt
PERIODO({ARos): 5 ANOS « S i

-

2, DATOS ADICIONALES:

CONST RM 4414 DE 29/12/2010.- NOT 1 CANTON MANTA DE 21/05/2010.-

CUALQUIER ENMENDADURA, ALTERACION O MODIFICACION AL TEXTO DE LA PRESENTE RAZON, LA
INVALIDA. LOS CAMPOS QUE SE ENCUENTRAN EN BLANCO NO SON NECESARIOS PARA LA VALIDEZ
DEL PROCESO DE INSCRIPCION, SEGUN LA NORMATIVA VIGENTE.

FECHA DE ERAISION: QUITO, A 18 DIA(S) DEL MES DE ABRIL DE 2023

DR. RUBER ENRIQUE AGUIRRE LOPEZ

REGISTRADOR MERCARNTIL DEL CANTON QUITO

DIRECCION DEL REGISTRO: AV. MARISCAL ANTONIO JOSE DE SUCRE N54-103

Firmado Digitalmente por DR. RUBEN ENRIQUE AGUIRRE LOPEZ
Registrador Mercantil del Canton Quito

Piginaldel
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FIRMES CON _
EL CAMBIO o

"OFICIO MTA-2019-5CGaGD-911

; i
S
e N
EL. v M
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- —— — Manta, diciembre 11de 2018 .- . I
! Ssfiores
- COMBANIA PROMOTORES HOSPITALARIOS S.A. HOSPICENTER
Ciudad '

De mi consideracion:

A A R e e T
Py ‘.‘r:v‘cii!f:z:'.‘:‘»‘.-l TR

TSN

Para conocimienio v fines de ley pertinenie, notifico Resciucidn Ejacutiva No. MTA-
2019-ALC-147 debidamente firmada por el Ab. Agustin Intriago, Alcalde de Manta, enla .
cual resuelve: TR
Articulo 1.- Reciificar las Resolucion Administrativa No. §25-ALC-M-JOZC-2018 de
Reforma a lz Resolucidon Administrative Mo, 002-ALC-M-JOZG-201¢ Aprobatién & la” «7
declaraioria 2l Régimen de Propiedad Horizontal del Edificio “MANTA HOSPITAL -
CENTER, en cuzanto a la informacién técnica detallada en los considerandos,tpor la._ . .
reforma constente en el memorande No, MADACPM-2018-787-N, en los siglienfes ™
términos: "Subsueio: Local §-1, Local 8-2, Loeal $-3, inclusién de Looal S-4, Local S8, . -
Local S-6; Planta Balz: unificacion de focales PB4, 5, 8, 7, 8; 2da. Planta Alig; Unificades_ . -

comsultorios 230 v 231 en 230; 3er Plants Alte: unificades consulicrios 323, 324, 325,

336 en 323; Zrea comiin 498C,98m2; Area neta vendible: 65%6,33m2, ubicadoenla J
Lotizacitn Arboleda, callss 17 v 16-A de la parroquia Manta del canion Mantz, al amparo
de las normas expuestas en la presente Resolucion y acogiende f inforrre presentado
por la Direccion de Avallos, Catastros y Permisos Municipales.
8in otro particular, suscribo. [-;ﬁ

1
l
NT ameste,
i
" 5
AT
Ab. Dalton Pazmine Casiro

= TARIO GENERAL

Efaborado por: Lic, Gabrizla Delgado, Analista de Secrétaiia General
Tramite: sht S

Direccion: Calle 31 Avenlda &
“Telafonos: 26810 473 « E-mail: manta@martagohec
¥ B » p mantagobec

GALM MANTS
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FIRMES CON
ELCAMBIO

RESOLUCION EJECUTIVA
No. MTA-2019-ALC-147 -

.......

AGUSTIN INTRIAGO QUIJANO N
ALCALDE DEL GOBIERNO ALUTONOMO DESCENTRALIZADO
s : R . MUNICIPAL DEL CANTON MANTA,

- CONSIDERARDO
Eue el Art. 56 de la Constiiucion de la Repiblica del Ecuador, reconoce y garantiza
a las personas, en su numeral 26, "Ei derecho 2 fa propiedzd en todas sus
forrnas, con funcitn y responsabilidad social y amnbiental. Ef derecho al acesso
a ia propiedad se haré efective con la adopcion de poiiticas pablicas, entre otras
megidss...”

e

Oue of Art, 225 de a Censtitucion de la Repdblica del Ecuador, manda: “&! se E;_Tr;f g :'\-',,F'\- _
pOblico comprende: 2.- Las entidades que integran el régimen autdnomo = - e
descentralizado”, fre

- : o N
Gue el Art 2268 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, dispone: “Las |
instituciones del Estado, sus organismos sus organismos, dependencias, las .
servidorzs o servidores publices y las personas Gue actlen sn virtud ‘e sna LR
potesiad estatal ejercerdn solamente las campetencias y facuflades qﬁe%e v B
sean atibuidas en fs Constitucion v la Ley. Teniendo ef deber de coordinar =" :
acciones para el cumplimiento de sus fines y hacer efectivo &l goce y ejercicic

de los derechos reconocidos en fa Constitucion .

<

Que e At 227 de la Constitucién de” la Repiblica del Ecuador, indica: La
administracién pibiica constituye un servicio a /a colectividad que se fige poi
jos principios de eficacia, eficiencia, calidad, ferarquia, Oesconcentracion,
desceniralizacién, coordinacion, participacion, planificacion, fransparencia y
gvaluacion”,

Qe el Art. 264 de la Consfitucién de la Repiblica del Ecuador, expresa; "Los
Gobiernos municipaies tendrén las siguientes competencias exciusivas sin
perjuicio de otras que determine la Jey: numerat 2: Ejercer ¢! control scbre el

- uso y ocupacion del suelo en el canton™. R e

{

Que el Arl. 426 de la Ganstitucion de la Republica de] Ecuador, expresa: "Todas las
personas. Autoridades & instituciones estan sujetas a la Censtitucion...”

Que ef Art. 54 del Cédige Orgénico de Organizacién Territorial, Autonemia y
Descentralizacion, expresa: “Son funciones del gocbiemo auténormo
descentralizado municipai, entre ofras: °c) Establecer ef régimen de uso del
suelo y urbanisticos, para lo cual detenminara las condiciones de urbanizacion,
parcelacion, lotizacién, divisién o cualquisr otra forma de fraccionamientc de
conformidad con la planificacién cantonal, asegurando porcentajes para zonas
verdes y 4reas comunales; 1) Efecutar las_ compefencias exclusivas ¥
concurrentes reconocidas por fa Constitucién y la fey y en dicho marco, prestar
los servicios pablicos y construir fa cbra piblica cantonal gorrespandiente, con
oriterios de calidad, eficacia y eficiencia, observando ios principios de

Direcciot: Calle 9y Avenida 4 { 2
Teieforos: 261 473 - B-mail: mante@mantagobec =
¥ ® w » mentagebec -
‘] GADM MANTA
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la escritura de Declaratoria -de Propiedad Horzontal del BT
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cio “Manta
Hospital Centsr” fue celebrada por  su  propiefaric PROMOTORES
HOSPITALARIOS S.A. HOSPICENTER en la Notaria Cuarta dei Cantén
Manta, ef 19 de febrere dsf dos il diecinueve, y debidamente nscrita en af
Registro de ia Propiedad def Canton Hanta con fechs 07 de marzo def 2079,
corr e nidmero de inscripcion 4, namero de repertorio 1297, L'a escritura de
Profocoiizacién de Planos fue celebrads en la Nofaria Cuarta oel camién Manta,
e/ 18 da febrero del dos mit diecinueve & inscrifa en &f Registro ge la Fropiedad
del Canidn fhanta con fecha 01 de merzo def 2079, nirmero de inscripeion 7,
namero de reperorio 1 298, ef mismo de acusrde & su descripoién gensral se
compone de 8 plantes inciuida Subsusfo:

Subsueio: Local S-1, Lecat &2 Local S-3, Estacionamientos vendibles o= 18
al 64

Flanta Baja: Locales PB1Y, FB2, FB3, PB4, PES5, PBG, =B7, FBS, PBe, PBR10
PEBTi, PRT2, PRT3, FB13-A, PRT4

Ter Planta Afta: Consuftorios 107, 702, 103, 104, 7035, 108, 707, 108, 108, 710,
111,712, 7713 114, 115,796, 117, 118, 179, 120 121, 122, 123, 124, 125 126,
127, 728, 128, 130, 137.

2da Planta Afta: Consufiorios 201, 202, 203, 204, 205, 206, 207, 208, 208, 210,
271,212, 213, 214, 215, 216, 297, 218, 218, 220, 221, 222, 223, 224, 225 228,
227, 228, 229, 230, 231,

Ser Planta Afta: Local 34, Local 38, Consultorios 300, 307, 302, 303, 304, 205,
308, 307, 308, 309, 310, 371, 372, 373, 374, 315, 3716, 377, 318 319 320 327,
S22, 328, 324, 325, 306,

4ta Flante Alta: Local 401

Sta Planta Alia: Local 507

8ta Flania Alta: Local 607

1.4.- Areas Generales Aprobades

Temreno 2871,39m2
Area total de construccién 71877.37m2
Area comun 5252.43m2
Area neta vendibis 6324,88m2

i.4.- Segly docummenio adiunio de perte de los promolores y Ceriificados
emilidos por e Registrador de Fropledad se nos hace constar Consgufforios,
Locales y Estacionamientos vendidos con escriturs y otras en procese de vanta
Con fa siguiente dzseripcion;

.- 8r. Roberfo Pablo Hidaigo Maruri Local PB-3

2.- Jessetiia def Carmen Salgado Ortiz Loca! PB-14

3,- Vanessa Andrede Hemdndsz Censuftorio 110
4.- Leonel Vinicio Cabaflero Morar Consuitorio 113, Estacicnamiento
32.- ‘
B.- Jirnmy Patricio Zamtrano Chévez Consultorio 174
€.- Paole Lisette Cuests Mero Consuftorio 717
7.- Maria Gabriela Chancay Zambrato Consultoria 127
8.~ José Leonaruo Cedefio Torres  Consultorios, 29 8, 217, Estacionamiento
54
9.~ Carmen Argentina Alvarez Vésguez Consultorio 278
70.- Djana Yalencia Quifjie Valenciz Constidtorio 219
Bireccion: Calle 8 y Avenids 4 '

. Jelefonos: 260 £79 . E-malk maniagEnantegoh e
¢ ¥+ mantagolec
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' Estacionamienios 34, 38 =

FIRMES CON
ELCAMBIO

11.~ Julién Alberto Viteri Guillen  Consultorios - 35 ;
12.- Juan Francisco Tamayo Proafio Consufrogo R}k < et &
43.- Murillo Sénchez Maria Fernanda ~ ConsUffono 3137

> - .j,-,'-: ) “.“‘_:-7.,:—".
3 -DOCUMENTOS ADJUNTOS QUE RESPALDAN LA REFORBIGS L0
LA DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO
“ENTA HOSPITAL CENTER”.

A P

- Oficio suscrito por f Dr. Antonio Naranjo Paz y Mifio = Gerente %
General (Promofores  Hospitalarios S.A. HOSPICENTER) i
- Autorizacién expresa del 100% de Copropietarios pare la Reforme de ﬁ
Propiedad Horizontal, mediante corunicacion adjunie del 4 de octubre 5
del 201¢. ' i
- Oficio AJQ-2016-068, suscrito por el Dr. José Antonio Lara Ponce - f
Apoderado Especial Banco del Pacifica S.A, donde suforizea a la=~ .. "~ B
compafita PROMOTORES HOSPITALARIOS S.A. HOSPICENTER [ SR
que puedan realizar los trémites de Modificaciones & Ja Deciaratoria de -
Propiedad Horizontal del inmueble hipotecado gl BANCO : ’:QEL - &%
PACIFICQ. 1=,

- Permiso de Construccién N. §35-1015-71673 (27/08/2618) \S . .

Y\
W\ kg

-

3,.DESCRIPCION GENERAL DEL EDIFICIO (MODIFICATORIA)  Nlingy oo™ v

De acuerdo a ravisién técnice por parie de esia Direccion, se constata
primeramente que no existe modificacién al érez de escriura,
manteniéndose e perimsiro de la edificacion y area f(ofal de
consiruccion, modificndose el érea comin y érea neta vendibie, la cual
no compromste la estrucfura resisiente, solidez © seiubridad def
inmueble declarado en Propiedad Horizontal, cumpiiéndose con lo
determinado en el Art. 16 del Reglamento de Propiedades Horizontales,
siendo las modificaciones & reafizar las siguientes:

Subsuelo: Local S-1, Locai $-2, Local $-3, inclusion de Local S=4, Local
8-5, Local S-6;

Pjanta Baja: unificacién de locafes PB4, 5,6, 7.8;

Dda Planta Alta: Unificados consultorios 230 y 231 en 230;

3er Plania Alta: Unificados consuftorios 323, 324, 325,326 en 323

A e S e T Tt e phrs o e PRI XU A AT
T ra] SRt P SRR SRR L i L RS R e e N, e

X %

Quedando fa descripcion general de la siguiente manera:

El edificio se compone de 8 Plantas incluido Subsuela:

Subsuelo: Local S-1, Locai 8-2, Local 8-3, Local 8-4, Local $-5, Local
$.8, Estacionamientos vendibles del 16 al 64

Planta Baja: Locales PB1, PB2, PB3, PB4, 5,6,7,8, FBY, PB10, PBT1,
PBi2 PB13, FB13-A, PB14.

ier Planta Alta: Consultorios 101, 102, 103, 104, 105, 706, 107, 108,
108, 110, 111, 112, 113, 114, 115, 116, 117, 118, 119, 120, 121, 122,
123, 124, 125, 126, 127, 128, 129, 130, 1317.

Direccisn: Calle 8 Y Avenida & oy 14
Telafonos: 2811 472 - E-mail manta@mantz gob.ec T
£ ® ¥ p mantagohec =P

CADM MANTA




R aie Do B g 1 A
o g Ei;?dé;fféféﬁté”aqﬁa: Consuitorios 201, 202, 203, 204, 205, 206, 207, 208,
I 209,210,211, 212, 213, 214, 215, 2167217, 218, 219, 220, 221, 222,
223, 224, 225, 226, 227, 228, 229, 230.
3er Planta Alfa; Local 3A, Local 38, Consuftorios 300, 301, 302, 303
304, 505, 308, 307, 308, 309, 310, 311, 312, 313, 314, 315, 316, 317

a5 -t ek T T 3 ] 5T
w& 3-9, N i iy u?f, 922,‘35.;:.

4fa Flanta Alia; Local 401
oia Plania Alta: Local 507
bBta Plaria Alta: Local 601
AREAS GENERALES MODIFICADAS.

Terreno 2871,87m2
Arez total de construceicn T1877,3im2
Araa comun £680. 982
Arez nets vendibie 8596,33m2

ASFECTO LEGAL: Acatando /2 disposicion deferminada en el Arficulo ;
4 del Reglsmento General de Jz Ley ds Propiedad Horizontal, v por iss
consideraciones expresadas oentro del informe técnico, el edificic
FHANTA HOSPITAL CENTER” sa consiituye especificamente en un

R L £ TR e AT A T e s ey
-;c:a‘ At SN A R W R T 1A

CENTRO CLINICO-HOSPITALARIC ERIVADD, ﬁ@

o
CONCLUSION: Al haberse presentads 2 esta Municipalidad toda la [Ej‘
cocumentacién téenicz, legal Y los estudios parg [z Reforma de 'g
Propiedad Horizontal del Edificio “MANTA HOSPITAL CENTER", y por o
cumplir con fo previsto en la Seccién Btz. De Iz Declaratoria de Propiedad ;;g
Horizontal artfeuic 331.- Reguisitos de lz Orderanza de Urbanismo, %
Arguitecturs, Uso v Ocupacion del Suelo en el canidn Manta, puede ser 5,
incluido al Régimen da Propiedad Horfzortal cormo Reforma. k‘fi

e
T

il mediante informe No. MTA-PS-2018-373-1 de 02 de diciembrs gel 2019,
suscrifo por Ab. David Villarroel Vera, Procurador Sindico Municipal, emite
pronunciamiento legal en los siguientes términos: “Con fos anfecedentes
expuestos y la normativa legal invocada, esta Procuraduria Sindica

~ fecomienda que la méxima autoridad del Gobismo Autdriomo
Descentralizado NMunicipal de Mania, dicte un acto administrativo que
reclifique la Resotucitn Nro. 025-ALC-M-JOZC-2018 de reforma a Iz
Resolucidn Administrativa No. 002-ALC-M-JOZC-2018 Aprobacién de ia
Decfaratoria de Propiedad Horizontal def Edificio "MANTA HOSPFITAL
CENTER”, en cuanto a la informacién técnica defallada en los
sonsiderandos, por fa informacién constante en e/ memerando Nro, MAT-
DACPM-2019-787-M, suscrito por f Arg. José Félix iMaldorado Cevallos
Director de Avallos, Catastros y Permisos Municipales”.

£n vidud de lo expuesto, y disposiciones legales; v de Jas atribuciones
cenferidas en ef Art. 60, literales n), b} ¥ el Art. 226 de la Constitucién de
la Replblica del Ecuador, o Sefior Alcalde do Mania, come mdxima
Autoridad Ejscutiva del GAD-Manta. '

Direcoidr; Calle @ g Avenida s %
Telelongs: 2611 479 « E-ramil: manedmantaganes - |
% ¥ mENtagabec
’ © GADM MANTA
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— ¥ Articaio™ .- Rectificar la Resolucidn Administrativa No. 025-ALC-M-JOZC-2019 -
de Reforma a la Resolucion Administrativa No. 002-ALC-M-JOZC-2018
Aprobacion a le declaratoria al Régimen de Propiedad Horizontal del Edificio
“MANTA HOSHFLAL CENIER®, en cuantd 2 !a informacion tecmca getallada en
los considerandos, por la reforma constante en el memorando Mro. MAT-
DACPM-2019-787-M, en los siguientes términos: ‘Subsuelo: Local -1, Local S-
2, Local 8-3, inclusion de Local 5-4, Locaf 8-5, Local S-6; Planta Baja: unificacion
de locales PB4, 5,6,7.8; 2da Planta Alta: Unificados consultorfos 230 y 231 en
230; 3er Planta Alta: Unificados consultorios 323, 324, 325,326 en 323 ; Area
comiin: 4920,88m2; Area neta vendible: 6596,33mZ, ubicado en la Lotizacion
Amhaleds, calles 17 y 168-A de le Perroguia Mants del Canién Mamtz, g amparo
de las normas expuesias 2n la presente Rasolucion v acogiendo el informs
preseniado por la Direccion de Avallios, Catastros v Permisos Municipales.

Ariiculo 2.- Que la Secretaria General de esta Municipalidad notifique a as-~ o

interesados, asi como a lag Direcciones Municipales: Direccién de Avaltos, .-
Catasiros v Permisos Municipales, y Procuraduria Sindica, a fin degue s& re;cﬂjc_:é
el tramile correspondiente, considerando los informes que han servido cf[;ig'ao
habilitantes para gue se dicle este act/o,administraﬁvo. R
. . W
Bado y firmada en &} despacho de e Alcaldia ie'g tres diasé'i/ﬂes de dicierﬁtﬂg
gel dos mil diecinueve. _ Ve

Eleborada por: Ab. Maids Santana KR r GamdBF e }
Revisada: Ab. Denisse Troya AL M \ .
M\E‘ v

Direccion: Calle 8 y Avenida 4
Telefonos 2611 470 « E-mail manta@maniagobec
¢ (3 @ b MENIEGOBREC
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REGLAMENTO INTERNG DE
.+ _PROPIEDAD HORIZONTAL
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2 DRECCON O AVLLGS CASTROS VPERMSIS R DRECOION DE AvaL0S. CTeSTROS Y PERB0S MONUPALES
& Septiembre de 2019

% MANTA HOSPITAL CEMTER pdg. 65
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7.- REGLAMENTO INTERNO DEL EDIFICIO zess, |-
/-., ) - s T N (:’1 r s f-‘.’_e.',‘f._-:_-;:. L
i 'MANTA HOSPITAL CENTER /00
vy
< A ‘\\.\
. CAPITULG Nt
PRINCIPIOS GENERALES N
- &rt. 1.- OBJETQ. - El presente Reglamento Interno tiene por objeto establecer los
- principios y normas que deben regir para todos los copropistarios v arrendatarios del
Edificic “MANTA BOSPITAL CENTER®™.
o~ Art. 2. LRBIENTE. - Todos los ocupantes de los inmusbles edificados en el L
- complejo inmobiliaric que conforman el Edificie “MARNTA HMOSPITAL CENTER”, -~ - .
que consta de CONSULTORIOS, LOCALES COMERCIALES, LOCALRES DE 7.
- SERVICICS MEDICOS Y HOSPITALARIOS, BODEGAS, ESTACIONAMIENTOS, -
-~ SALA COMUNAL, AREAS COMUNALES, OFICINAS DE ADMINISTRACKN,  — ..
o~ deberdn cumplir con este Reglamento interno que regula la administracion, usg, ;L
- sonservacién, reparacién, mantenimiento y seguridad. ‘-n\‘fi O
. % -
- El Edificio “MANTA HOSPITAL CENTER" se cormpone de bienss exclusivos fmp P
- bienes comunes. Son bienes exclusivos los que pertenecen singular v exclusivamenie a ™.+ - -
. cada propietario como son consultorios, Jocales comercizles, locales de servicios
! médicos, bodegas, estacionsmientos y frea de hospital; v son bicnes comunes todos los
- demas que se definan como tales en la ley y en el presents Reglamento interne,
PN
- Art. 3. DEL EPIFICIO. - El Edificio “MANTA HOSPITAL CENTER™ se
encuentra ubicado en la Lotizacién Arboleda, Calle 17 v 16-A de la parroquia Mants,
- cantén Mante, (CC. 1-12-11-70-000), ests sometido al régimen de propiedad horizontal
- de conformidad con fas leyes, ordenanzes v reglamentos pertinentes. El edificio se
— compone de § Plantzs incluido Subsuelo:
Subsuelo: Local §-1, Locat 8-2, Local 8-3, Local 8-4, Local S-3, Loczl §-6, Estacionamientos
- vendibles del 16 al 64
- Planta Baja: Locales PB1, PB2, PB3, PB4,5,6,7.8, PBS, PBIO, PBI1, PBI2, FBI3, PBI3-A,
~ PBI4.
- Ler Plants Alta: Consultorios 101, 102, 103; 104, 105, 106, 107, 108, 109, 110, 111, 112, 113,
- 114, 115, 116, 117, 118, 119, 120, 121, 122, 123, 124, 125, 126, 127, 128, 129, 130, 131,
- 2da Planta Aha- Consultorios 201, 202, 203, 204, 205, 206, 207, 208, 209, 216, 211, 212, 213,
214, 215, 216, 217, 218, 219, 220, 221, 222, 223,224, 225, 226, 227, 228, 229, 230,
- 3er Planta Alta: Local 34, Local 3B, Consultorios 300, 301, 302, 303, 304, 303, 306, 307, 308,
- 309, 310, 311, 312, 313, 314, 315, 316, 317. 318, 319, 320,321, 322,323,
d1tg Plants Alta: Local 401
™ Sta Planta Alta: Local 501
-, 6ia Flanta Alte: Local 601
h Art. 4. PLANOS, LINDEROS Y DXMENSIONES. - En los planos del edificio, de
-~ acuerdo con ¢f reglamento interno de Propiedad Horizontal, se fijan los linderos.
- ditnensiones y ubicacién del edificio, distribusién de las plantas en que estd diviciidg,-—\
- las de los locales, consultorios v estacionamiernitos, las especificacionss que mtegr@;gesgi ;. 3 f.e% -
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espacios de ciirculacién, instalaciones y demés bienes comunes del edificio. Los pla}r;_og?“’:'“‘““-g ,
en referencia forman parte complementaria del presente reglamento por lo QA Iy o Tea, e

aceptan los copropietatios como. {inicos para el régimen de: propiedad horizoptak su
relacién y sus derechos. o BRI S ‘;ﬁ_ /

t
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Art.  5- OBLIGATORIEDAD Y  RESPONSABILIDAD ‘%, FOR'
INCOMPLIMIENTO. ~ La Declaratoria y las normas del preseite reglament‘i%ggu
cumplimiento son de carécter obligatorio para sodos los titulares de condominio d G o
CONSULTORIO, LOCAL COMERCIAL, LOCAL DE SERVICIOS MEDICO V™
HOSPITALARIO, BODEGA, ESTACIONAMIENTO, asi como para  los
concesionarios, usuarios, acresdores, arrendatarios y, en general, para cuzlquier persona

que gjerza sobre estos bienes cualesquiera de los derechos reales.

Los copropietarios y ccupentes a cualguier tiaulo serdn responsables solidarios de los
dafios ocasionados por fa violacidn o el imcumplimjento de Io establecido en al
Reglamento interno.

CAPITULD K
DE L.0S BIENES COMUNES DEL EDIFICIG *MANTA BOSPITAL CENTER”

At.6.- Se entiende como bienes comunes wdos los elementos ¥y partes del edificio que
10 tienen carécter de bienes exclusivos, 10s cuales sometides como estdn al régimen de
copropiedad, no son susceptibles de apropiscion individeal ni exclusiva v sobre ellos
cada copropietario tiene un derecho indivisible, comunitario ¥ dependientes, cuys cuota
s¢ estabiece en el presente yreglamento. Los bienes comunes son los sigulentes; las 4reas
cornunzles, estacionamientos de visitas, sals comunal, todos los bienes de use, goce del
piso, las acometidas, servicios de agua potable, zicantarillado, energia elécirics,
ascensores, instalaciones de servicios bésicos, cisterna de agua, sistema de borabeo,
cuctos de instalacionss, etc, fachadas del edificio, costambres v tradicicnes: entradas,
salidas y més derechos que son accesorios al bien raiz de acnerdo a los planos
debidamente aprobados por la Dirsceién de Obras Municipales, Cuadros de Areas,
alicuotas del Bdificio “MANTA HOSPITAL CENTER”, declarados y sometidos al
régimen de propiedad horizontal.

Al efecto, estos bienes tendrén este tratamiento especial:

a. Todas las 4reas, dependencizs e instzlaciones comunales estardn sujetas a)
destine, conirel y disciplina de la Adminisacion o del Directorio Geners),

b. El uso, disposicién y tode lo relacionado con las freas comunales del Edificio
“MANTA HOSPITAL CENTER”, serén determirados por instructivos dictados
por la Administracién o por el Directorio General.

¢. El Directorio General podrd auterizar el uso, fijar tarifas, cambiar Ia disposicién
de esas dress comunes, siempre que Io juzgue necesario o conveniente para el
buen y eficiente funcionamienio del Bdificio *MANTA HOSPITAL CENTER”,
incluyendo las 4reas de circulacion, de espera, de pasillos y de estacionamiento
de vehiculos.

d. El mantenimiento, modificacién o conservacién de lzs 4reas comunales serin
realizadas por la Administracién con autorizacién del Directario General, en
cumplimiento de la Ley de Propiedad Horizontal, su Reglamento Interno y, bajo
un criterio téenico de profesionales especializados.
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¢. El copropistario, arrendatario o usuario que pretenda usar cualquier 4rea de
circulacién o instalacién comtn, deberd solicitar autorizacién por escrito al -

- Directorio General especificando el plazo, finalidad, 4reas solicitada, sien 16"

facultad de ésta autorizar la ocupacion, establecer la tarifa correspondienté ;<"

— entorizar cuzlquier modificacion 2 que hubiers lugar: Ocupaciones tempofal 3
menores a un mes seré facultativo de la Administracién. ‘ g

f. La carga y descarga de mercaderias, materiales, muebles enseres y dermds

articulos, sdlo podran temer lugar con sujecién a las normas reglamentarias q\ S

dicte la Administracién, con facultad de modificarles, en cuento 2 la utilizacidn= ",!ﬂ_’ £ ““‘f‘ i

de determinadas entradas al edificio, zonas de circulacidn, acceso a los locales 4

comerciales v horarios generales v particulzres.

Toda basura, desperdicics y sobrantes, deberd ser depositada en el lugar

determinado por la Administracién de acuerdo con el Insiructivo que se dictard

parz &l ¢fecto.

h. La circulacidn, incluso fas préximes a los locales, serdn conservadsas lihres v sin %
cbstruccionss, quedando prohibida cuslquier actividad que pudiera provocar
congestionamiento o tumulio en los corredores, éreas de entrada v salida ni en
cuslquier otra parte del Edificio “MANTA HOSPITAL CENTER” o sus
inmediaciones.

i, No s podrd utilizar dependencis alguna del Edificio “MANTA hOSPITAL
CENTER” para rezlizar propagandz, promccionss o pubhc:d&ci de minguma  —~ ..~
especie, ﬁlera de los respectives locales, sin previa autorizacién escrita por: Ia A
Administracién. \ < '

..-e

4q

Lrt. 7.~ DERECEOS DEL USUARID. - El arrendatario, usufructuzrio o acreedor ™. o
anticrético fuiuro, sustituird al propietario en su dersche de uso sobre los bienes I
comunes del edificio y en las obligaciones inherentes al régimen de Propiedad
Horizontal.

Art. &.- BIENES COMUNES GENERALES E INDIVIDUALES. ~ Se denominen
biemes comunes generales, todos aquellos que sirven a todos los copropietarios y
permiten usar y gozar de los bienes exclusivos.

En el Edificio “MANTA HOSPITAL CENTER” ss denomina bienes comunes
generales al ingreso @ CONSULTORIOS, LOCALES DE SERVICIOS MEDICOS Y
HOSPITALARIOS, LOCALES COMERCIALES, ESTACIONAMIENTOS, SALA
COMUNAL, SERVICIC DE GUARDIANIA, TERRAZAS Y CFICINA DE
ADMINISTRACION.

Se depominan bienes comunes individuales, todos aquellos cuyo uso y goce
corresponden limitadamente a 10s copropietarios de cada piso o torre en particular que
son utilizados por los copropietarios o usuarios de cads piso o blogue, asi como las
instalaciones de Jos servicios pblicos que son cempartidos por dichos copropietarios y
usuarios tales como sslas de espera de cada piso o bloque y los demés bienes que son
declzrados como iales en esta Declaratoria de Propiedad Horizontzal.
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~Ast. 10.- REPARACION DE LOS BIENES COMUNES. ~1a Asamblea ¢

Art. 9- RELACION PORCENTUAL SOBRE LOS BIENES COMUNES, - E!

- cuadro de éreas y alicuotas de la Declaratoria de Propiedad Horizontal del Edificio /

EDIFICIO “MANTA HOSPITAL CENTER” servirdn para caloular las expensas de los /

bieres tanto comunes generales como individuales. o d waglil

Copropietarios aprobard la reparacién de bienes comunes, de acuerdo con la propuesta

presentada por el Administrador. §i se tratan de reparaciones necesarias ¥ Urgentes por \.

inminente peligro de ruina del inmueble o amenaza para la seguridad o salubridad de Jos
copropietarios o usuarios, s} Administrader pedréd proceder a su inmediata reparacion
sin esperar antorizacién de la Asamblea de Copropietarios.

Axt, 11~ MODIFICACION DE LOS BIENES COMUNES, -La Asamblea de
Copropietarics autorizard la modificesién. construccién o cambio de los bienes
sonmunes, previo estudio que presente el Administrador, siempre que no contravenga la
Ley de Propiedad Horizontal,

It 12.- BE LAS PROEIBICIONES. - Estd prokibide & los scopropistarios,
arrendatarios v en general 2 todes las personas que gjerzan derechos de uso sobre biepes
comunes del Edificio “DMANTA HOSPITAL CENT ER”, lo siguiente:

&) Dafiar, modificar o alterar en forma alguna, oi alin a dielo de meiors, los bignes
comunes del adifisio.

b} HMacer uso abusivo de los bienes comunes o confrario & su destino natursl u
obstaculizar de algin modo el tegitime derecho v uso de los demés:

¢y Dejar de pagar las exponsas crdinarias y exiraordimarias fijadss para la
administracion, comservacion v mejoramiento de los Lienes comunes;

¢} Colocar o colgar obietos tales come ¥¢p%, alfombras o similares en la fachada dej
inmueble v terrazas;

¢} Obstruir las freas comunes que sirvan de locomocién, o dificultar sy ACCES0, oIl
muebles u objetos que impidan el libre tdmsito o afecten Iz estética, buema
presentacion y limpieza del inmuebie, quedando facultadz la Adminisrasion para el
inmediate retiro de los mismos. La imposicion de sanciones se la realizars de
conformidad con el Reglamento Interno de la Ley de Propiedad Horizontal;

5} Inmstalar sin permiso de la Administracién mdquinas que causen midos, produzcan
vibraciones, interfieran o distorsionen fas ondas radiales v de television o alteren e}
flujo de la corriente eléetrica;

¢} Almacenar sustancias explosivas, téxicas, _insaiut?re o mal olientes,

- k- Pintar o colocar letreros, signos, avisos ¢ anuncios en las fachadas del edificio,

ventanas de los locsles, en los corredores, sscalerss, en las puertas que comugican
los locales ¥ consultorias con log espacios de circulacién v en general en los bienes
comunes de los edificios.

1) Oponerse 2 la enirada a sus nmuebles de la persona que ejerza la Administracion,
obreros o técnicos designados por ella pars el confrol de funcionamiento o
reparacion de los dafios existentes en Jos bienes comunes;

1} BEfectuer descuentos, redicciones, deducciones ni compensaciones de ninguna
natraleza respecto de los Pagos que deben hacer, sean éstos POr  expensas
comunzles u otros valores.

i Las reclamaciones deben formularse Por escrito y una vez pagados los valores
facturados o liquidados por concepto de condominio. Pare el ejercicio de
reclamacion el condémine debe estar gl dia en sus aporiaciones.
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Asamblea de Copropictarios podrén establecer otras que se dicten parz la
admipistracién, conservacién y mejoramiento de los bienes constiwidos en condominio
0 declarados bajo el régimen de propiedad horizontsl, tormando en consideracién el fin ¥

lan

Art. 13- BIENES EXCLUSIVOS. -Son bienes de dominio exclusive: LOS

CONSULTORIOS, LOS LOCALES COMERCIALES, LOS LOCALES DE

SERVICIOS WMEDICOS Y HOSPITALARIOS, LOS ESTACIONAMIENTO Y LAS—

BODEGAS perteneciente a los copropietarios v que se encuentran deﬁmita&qs,’q?i’;’ gg‘”;&\\
LR
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) Mantener abierta las puertas que comumican sus locales ¥ consultorios con los 7 70

Dar en venta o arriendo su inmueble sin previa comunicacién escrita otorgada pot;la:
administracién del edificio en la que certifique que estd al dia en el pago/de g
obligaciones para con ¢l condominio. Dada la naturaleza del Edificio/ “fani3
Hospital Center”, debera asf mismo contar con la autorizacién para el gleewo déb, gy
Directorio- General - previo el envio del cwrriculum vitae de la persong*\!\a quigisl =g - -
pretende arrendar o vender para su aprobacién. NS )
La Administracién seri responssble ante la Asamblea de Copropie%&dc
comunicar los arriendos y ventas que se efectien por los copropietarios; R
Utilizar Jos corredorss, escaleras, terrazas o demés lugzres comunales del edificio
como sitios de almacenamiento, de reunidn, de trabzjo u otros fines similares, salvo
que exista autorizacién expresa v por escrito de Ia Administracién.

Destinar sus bienes exclusivos a un objeto distinto de aquel parz el cual fueron
construidos o usarlos con fines ilicitos, inmorales, contrarios s este reglamento y que
afecten las buenas costumbres, Iz tranquilidad de los condéminos o la seguridad del
edificio.

Establecer en los locales y consultorios: depdsitos, pensiones, talleres, fabricas, y en
general desarrollar actividades distintas del destino natural de los mismos W

espacios de circulacién y utilizar estos como sala de espera sin autorizacién de la <
Administracién. T
Tocar miisica o causar ridos a miveles que transciendan del dmbiic de s
consultorio o local. 4
Intreducir y mantener mascotas; - \ I
Instalar antenas de radio, television o cable sobre fos bienes comunes del edifician 4,
salve con autorizacion de la asamblea de copropietarios. NG Vagi . goN
Foner basura en ningiin lugar fuera de las instzlaciones destinadas para este efecto y

en todo caso Iz basura serd depositads en bolsa pléstica. '

El propietario o arrendatario o cualquier PErscna que use o goce por ofro o legal

serd solidariamente responsable con sus trabajadores, visitantes v terceros que

tengan relacién con el titular de los locales y consultorios, en caso de gue infrinjan

I2 ley de propiedad horizonial, su reglamento ¥ €l presente reglamento interno.

Instalar cortinas que distorsionen la armonia y estética del edificio.

Prohibido para los copropietarios el uso indebido de los parqueos de visitas, tales

como parquear indefinidamente,

2

e
4 A

perjuicio de las prohibiciones establecidas por este Reglamento Intemno, la

aturaleza para el cual fue construido el Edificio “Manta Hospital Ceater”.

CAPTTULO X
DE LOS BIENES EXCLUSIVOS DEL EDIFICTO “MANTA HO SPITAL
CENTER™
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planos de propiedad horizontal, susceptibles de aprovechamiento independiente, con los
elementos v accesorios que se encusntran en ellos, tales como: puertas interiorgsy——r=—
servicios sanitarios, armarics ¥y aquelios no declarados como biepes comun ﬁl’aé‘ o
paredes que delimitan: el edificio con el exterior son de propiedad ex u‘s,u‘l"amx
exceptuando la fachada, La propiedad exclusiva incluye las ventanas, vidrios, niarc{)s )$I i
puertas. it

Art. 14.- DERECHOS ¥ FACULTADES SGERE LOS BIENES EKCLUSI‘}@S -
Los copropictarios de dominio sobre hienes exclusivos podran usar de manera 1ibedy .
sin liroftacién su inmueble de conformidad con lo establecido en el Reglamento Irltcknc;"""-‘
o en la Ley de Propiedad Horizontal y su Reglamento a 1z Ley;

Avt. 18- TRIBUTOS SOBRE LOS BIENES EXCEUSIVOR. - Los impuestos, tsas
y contribuciones y demas tributos qus afcten a los bienes exclusivos serdn de cuenta v
cargo de cada uno de sus propletarios.

Art. 16.- REQUISITOS PARA MODIFICAR LOE BIENES EXCLUSIVOES. - Para
introducir modificaciones en los bienes exclusives es necssario:

a) Que la obra provectzda no comprometa 2 estructurs resistente, la seguridad,
solidez o salvbridad del inmueble constituido en Propiedad Horizontal salvo
que dichas modificaciones; ademés de no comprometerias, cuenten con la
autorizasidn de la mayoria shuple de los copropietarios asistentes a la Asambies
de Copropietarios en la gue se trate, se apruebe dicha solicitud y que, ademds, se
encuentre en conformidad con lo previsto en iz Ley de Propiedad Horlzontal, ef
nresende Reglamento Interno o en la Ley de Propiedad Horizonwml y su
Reglamenio s ba Lav: y

b) Que ¢l Copropieterio obtenga los permisos respectivos de construccion por peris
de Iz Municipalided de Manta.

Art, 17.- DR LAS ORLIGACIONES DL LGS PROPIETARIOS ¥ USUARIODS, A&
CUALQUIER TITULO, RESPECTO DE LOS BIENES EXCLUSIVOS. -Son
obligaciones de los propietarios o uswarios respecto de los bienes exclusivos las
siguientes:

1. Efectuar las teparaéivnes necesarias 2z la conservacidn, mantenimientc y mejora
de cada une de sus inmusbles, haciéndose responsable de Jos dafios gue por su
culpa se hayen causado o se causen a los bienes comunes o & oo bien
exclusive; '

2. Permitir ¢l ingreso 2 su bien exclusivo & las personas encargadas de proyectar,

inspeccionar o realizar trabajos de interés comiin que afecten a bienss comunes o

& bienes exclusivos vecinos:

Mantener ¢l inmueble e les mejores condicionss de higiene, limpieza,

conservacién y seguridad.

L
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Art. 18- PROBIBICIONES A LOS PROPIETARIOS Y USUARIOS, A

CUALQUIER TITULO, RESPECTO DE SUS BIENES EXCLUSIVOS. -Estgi» T

proh1b1do a los propietarios y usuanos de bienes excluswas con relacidn a ellos. i
ﬁHL':‘”‘*” 7

~ Modificar las distribucionss de la tabiquerfa, de la mamposteria dt; :§

""" 1.
propiedad exclusiva sin la autorizacién escrita v expresa del admuuét;é&nr Py
del edificio, quien a su vez debard consultar a un ingeniero ceﬁsultor e
capacrf:ﬂdo pera indagar si los cambios pa'opuc;stos son posﬂ:dss
2.

establecidos en el Reciamenm En'zsmo,

3. Modificer las d%stribuciones de la tabiqueriz, de la mamposieriz de su
propiedad exclusiva o hacer construcciones de cualquier mdole sin Ja
autorizacion escrita v express del administrador del edificio, quien a su vez
deberd consultar & un ingeniero consultor capacitado pare indagar si los
cambios propuestos son posibles y siempre y cuando no se contravenga &l
Reglamento ntermo.

4, Las obras permitidas requerirdn ¢l consentimiento de los copropietarios al

gue s¢ refiere el articulo décimo sexio. ,/'_- G

5. Destinar su inmueble a un objeto distinto a aguel previsto en el Iegiamenm
interno de copropiedad, o &l autorizado por el Organo Interno competentg, o
para &l cusl fusron construides, o usarlas con fines ilicitos, o destinarlgs-a
actividades prohibidas por lz ley, contrarias o atentatorias a las buenas:
costumbres y z la moral en general o, cuzndo afecten al aseo o salubridad del
condominio ¢ a la seguridad v buena conservacién del inmueble declarad
en propiedad horizontal;

e
6. Instalar méaguinas que causen ruidos, produzean vibraciones, interﬁeran o

distorsionen [as ondas radiales v de teievision o alteren el flujo de la
corriente eléctrica;

7. Almacenar sustancias explosivas, téxicas, insalubres, malolientes o de
prohibida tenencia;

8. Der en ventz o amriende su inmueble sin previa comunicacidn escrita
otorgada por Iz administracion del edificio en la que ceriifique que estd al dfa
en el pago de sus obligaciones de expensas para con &l condominio. Dada la
naturaleza del Edificio “Manta Hospital Center”, deberéd asi mismo contar
con la autorizacion para el efecto del Directorio General previe el envio del

_ curricumul vitae de la persona a quién pretende arrendar ¢ vender para su
aprobacidn; y

9. Realizar actos en general que afecten la tranguilidad de los copropietarios,
que sean contrarios a las dispesiciones de la Ley de Pmpﬁcdad Horizontal, su
Reglamento el Reglamento Interno, y a las disposiciones de la Asamblea de
Copropietarios v de los Organos de Administracién del Edificio “Manta
Hospital Center”,

CAFTTULO IV
DE LAS SANCIORES

Art. 19.- SANCIONES. - La reslizacion de uno o més de los actos prohibidos, tanto

para la utilizacién de los bienes comunes o para los exclusivos, serd sancionado de
conformidad con la Ley de Propiedad Horizontel, su Reglamento General y el presena_

MANTA HOSPITAL CENTER pag. 72
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Reglamento Interno, sin prejuicio del pago de las reparaciones e indemnizaciones a que
hubiere lugar, segim la naturaleza de la faita y de acuerdo a l2 siguiente escala:

? oy
- LA gl

) 'menestacién verbal en primera y

'561- escrito a segunda instancia, por parte 48
TTT T T e - . ‘('; :

K g
b) Imposicion de meltas de hasta dos expensas ordinarias que le correSp?ggz,g"aI N
infractor. Rk SR
€) Suspensién temporal de servicios comunales tafes como: energia eléctiige, &gua.l;
potable, mantenimiento, limpieza, ste. de conformidad en lo establecic{o\r;pi el
articulo 21 del Reglamento General 2 Ia Ley de Propiedad Horizontal. N,

7

Al efecto, para la aplicacion de las sanciones se debers tomer en cusnta:

2) El copropietario que realice dafios a los biepes comunes ¢ individnaies debers
pagar las reparaciones e indemmnizacionss 2 qus hublere Tugar.

%) En czs0 d¢ mora en ¢l pago de las expensas ordinarias y extraordinerias, log
copropietarios reunidos en Asamblea acordarin y dispondrdn 2 la persona qus
gjerza la administracion, cobre log respectivos fiiereses de mora calculzdos 2

base de I3 tasa de nterds activa vigente del Banco Central del Beuader, por cada

mes o fraccitn de mes decurrido sin capcelacion, 2 més
gastos de cobranze extrafudicial y judicial gue se ocasion

de los correspondientes
811,

¢} Si un copropietaric o ususrie @o pagare las expensas estzblecidas, pasados
tremta dias de acordadas, la persona que gjerza la administracién, tendrs is

representacidn fegal de todos Ios conddminos i
neossarias para su cobro de conformidad con
Interno,

era iniciar las acciones legales
lo previsto en el Reglamento

d) En caso de reincidencia, Ia persona que ¢jerze ls administracidn
ostentar la representacién legal, tomars las medidas e i

iciard las acciones

& méas d=

legales pertinentes previstss en la Ley de Propiedad Horizontal su Reglamento, o

en ¢l Reglamento Interno.

¢) Los copropietarios, en razén del derecho de vso de su bien nmueble otorgado 2
sus arrendatarios y/o comodatarios, emanada del Tespective contrato, en cuso de

incumplimiento 2 las obligaciones por p

incumplimicnio pues es solidariamente responsable, v sin perjuicio del pago
establecimiento de las sanciones antes detalladas, asi corno,

pedran solicitar e}
de creerlo conveniente, dar por terminado

comodsto v proceder a la recoperacion de su bien inmueble en forma mmediata,

obsesvando el procedimiento convenido en &l

en la Ley de Inquilinato, Cédigo Organico General del Procesos, Civil, Ley o
Reglamento Genesal de Ja Ley de Propiedad Horizontal y el

Reglamento Interno.

4rt. 20.- El administrador debers actuar inmediatarnente después de conociga cualquier

accién de infraccidn o falta cometiga por 1os coprop

por circunstancias especiales o fuerza mayor debidamente justificadas, no pudiera
En caso de negligencia comprobada, el administrador sers

responsasle de todo perjuicio que ocasionsre a jos copropietarios o al ediﬁii}}/;ﬂ 5
ser destituido por la asamblea; en lo que sca de sk competencia, o AIRD %_
WBL Cagy, ~epn
@,

hacerlo de inmediato.

MANTA HOSPITAL CENTER pég. 73

arte de &stos, asumirén dicho

ef contrato de zrrendamiento o < -
contralo o cualquier otro previsto

presents

ietarios o arrendatarios salvo gue

Pooe

T

o
o

4
A
: 3
z
INC-INC IR -
F oy,

w v
:
)

\D
N

% S .
3 oy Pad
T, | g LY
45)'; 06,@,‘,:,-,;_{;05 N
T8 g

NI




s v Siaed e B e e
1 " P A P £

: CAPITULO V
DE LOS DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS COPROPIETARIOS .
. ;f L _ ,

propxeda,d honzontal y usar de eflos en la formsa v con las limitaciones Eec*ales y

reglamentarias establecidas;

2. Ejercer su derecho de propiedad sobie los bienes exclusivos del immueble en
propiedad horizontal y usar y disponer de ellos en la formz y con las
limitaciones impuestas por este Reglamento Interno,

3. Asistir 2 la Asamblea de Copropictarios v gjercer su derecho de expresién a
través del voto, de peticidn v em genera] hacer nso de lzs demés atribuciones que
la Ley de Propiedad Horizontal v su Regiamento, asi como este Reglamentio
Imterno le asignan como miembro de ese drgano colegiado; T T

4. Cumplir las disposiciones legales y reglamentarias que norman €l régimen de (,mC f
propiedad horizontal; acatar las rssoluciones y/o disposiciones de la Asm%i@ L
de Copropictarios y de los Organos de Administracién; SO

5. Desempefiar los cargos y comisionss que les sean asignados por los & r:f'mo“
competentes de la admirnisiracion;

6. Permitir & la personz que ejerza Id zdministracion del inmueble fealu& 1& S
inspescidn o las reparaciones de los bienes comunes; ‘

7. Notificar a la persona gue ejerza la adminisiracién del inmueble con el nombw: :
direceibn y teléfono de la persona que, en su ausenciz por més de treinta dizs,
quedaré encarcada de su bien, a fin de que actiie en casos de emergencia;
Introducir cliusula especial, en los contratos de emajenacidn, limitacion de
dominio, comodate, arrendamiento o anticresis que celebre el copropietario
respecto de sus bienes exclusivos, en virtud de la cual el adquirente o el usuario
de ellos conoce y se somete expresamente al Reglamento Interno, ¢onoce el
valor de Jas expensas ordinarias y extraordinarias y ias normas y resoluciones
generales anteriormente tomadas por la Asamblea de Copropietarios y por los
demés Otganos de Administracidén del Edificio “Manta Hospital Center”.
Adicionalmente, el copropietario deberd notificar su decisiom de celebrar
cualquiera de Jos contratos que se indican anteriormente a la persona que ejerza
la administracion del inmueble constituido en condominio o declarado en
propiedad horizental, v pedir la aprohzmén del Dirsctorio, previa 2 la
celebracidn de los mismos. La persona que gierza la adminisiracion no otorgara
ninguna certificacién que acredite el cumplimiento de las obligaciones
emanados del reglamento interno o de aquellas resoluciones o disposiciones
dictadas por los Organos de Administracitn, sin la previa verificacion que en el
contrato que se vaya a celebrar consta la clusula en referencia;

9, Pagar oportunamenie las expensas ordinerias y extraordinarias para la
administracién, reparacion, reposicion, mejora y mautenimicnto de los bienes
COmURES;

10. Sefialar domicilio para tas notificaciones que por cualquier causa debe hacerle la

Sz e

W

oo
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11, Los copropietarios estdn obligades a mantener su bien de propiedad exclusiva
asegurado contra todo riesgo con una empresa de seguros legalmente acreditads:
La contratacién del seguro contra todo riesgo de las éreas comm_;e%;_;sjg .

responsabilidad de la administracién del edificio. - A AN
12, Obtener bajo- su exclusiva responsabilidad, todas las autorizacionsst lepgles, & 5( 3
municipales, administrativas y demds que fueren necesarias; v, AR o [

13.Los demds derechos y obligaciones establecidos en la Ley de Propiedad ™ 2r= ;
Horizontal y en el Reglamento Interno. RN v

Art. 22.- DERECHQ DE USO DE SERVICIOS COMUNALES. - Paa que los
copropietarios o usuarios tengan derecho a recibir y usar los servicios comunes, tales
como: telefonia, agua potable, servicigs de fimpieza, misica ambiental, ascensores,
seguridad y otros, deberdn estar al dia en el pago de las €xpensas commmes de
administracién ¥ de cualquier oo valer que fije la Asamblea de Copropistarics, o €l
Qrgano encargado de establecer las politicas de adminisiracion del Bdificio “Manta
Hespital Center”.

Art. 25.- OBLIGACION ESPECEAL. - £l hecho que un inmusble liaya permanesido
csrrado o sin ser habitado, no exoncra zl copropietario de la obligacién de pagar lzs
cxpensas por gastos comunes y contribuciones extraordinarias v, en caso de mors, los
TERPERtivos intereses caloulados = base de la tesa de interds aotive vigente def Banco
Central del Ecuador por cada mes o fracsién de mes decurrido sin cancelacién.

Art. 24 ~-REFPRESENTACION. -

Cuando un inmueble de viviends o local comercia! pertenezea 2 dos 0 rads personss,
estas deberén nombrar un mandatario en forma tegal pera que los represente en todo o
yelacionads oon la propiedad v su adminisivascion.

CAPITULO VI

DEL FRESUFUESTO DE ADMINISTRACION DEL EBIFECIO “MANTA
HOSPITAL CENTER®,

Art, 25~ DE L& APROBACION DEL PRESUPURSTO. -L: Asambiea de
Copropietarios, ¢n su reunién ordinaria, sgalizaré Yy aprobard con la votacién de mis de
la mitad de Tos asistentes g la misma, el presupuesto de mantenimiento, conservacidn,
seguridad y demés gastos presentades por quien ejerza la administracion del inmueble,

Dicho presupuesto debers tomer en cuenta &l déficit o el superdvit del gjercicio anterior.
El presupuesto tendrd vigencia por un afio fiscal, esto es, desde enero hasta diciembre de
cada afio.

AFt. 26.- BE LA ADMINISTRACION DE LOS BIENES COMUNRES. - Los bienes
comunes generales y bieres comunes individuales serdn administrados por k& Directiva
del Edificio “Manta Hospital Center”, delegando esta gestidn a la administracién de
tImOo.

Art. 27.- EYPENSAS ORDINARIAS.- Son expensas ordinarias las que sp

indispenssbles y necesarias para ia administracidn, comservacién, reparaoydn».”@r-“”c’bfso{:\-
P, o

,\;\.\w
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seguridad de los bienes comunes & incluven: gastos de admmstramén remuneraclond '.' l

conserjes y empleados del Edificio, energia eléctrica para las 4reas comunes, agaa
potable para las dress comunes, seguridad y vigilancia, mantenimiento de ascenﬁoxes,"
mantenimiento ‘de- jardines 'y * dreas comunes, mantenimiento dé equipos, Gtilés<
llmpleza, reparaciones ordinarias de] inmuebie, de su equipamiento y combustibles! 'ara_
equipos y maquinas, asi como para contratar el seguro contra todo riesgo de las
comunes del Edificio, \;1;-\-,._, i

Es aobligacion de todos los copropictarios del inmueble contribuir al pago de gastos de
administracion, conservacidn y mantenimiento de los bienes comunes,
proporcionalmente 2 la alicuotz que cada uno de ellos mantenga sobre los bienes
comunes,

Cada Copropietzrio es responsable de los aportes a Jos que se reficre el inciso anterior
desde cuando adquiere el dominio de un bien exclusive. Ningin copropictario estard
exento de esiz obligacién, aun cuando haya cedido sus drrechos renanciads 2 elios ©
abandonado su propnedad mientras sea &l titular de dominio. Qmenes en su nombre L

sean tenedores, usuarios o usufructrarios serdn solidariamente responsables por cuchgssf o

CONCEPLoS. /.

Art, 28.- PAGO DE LaS EXPENSAS ORUINARIAE DE LOS }'.eIEI‘*ng?
COMUNES GENERALRES & INDIVIDUALES. - El pago de las expensas ordinatiss = |
para los bienes corpumes generales serén de cuenta de todos los copropnetanosw R
proporcién a la alicuota que mantengan sobre éstos. En cuanto al pago ds las cxpunsasn »,4,,, |
de los bienes comunes individuales, pera su administracién, conservacidm y™
mejoramiento, serdn de cuenta Unica y exclusivaments de los copropistarios de cada
torre O de cadz piso, de ser el caso, en comsideracion la propiedad de la alienotz que
cada uno de ellos mantenga sobre dichos bienes comunes individuales.

Art. 2%.- CUADRO DE ALICUQOTAS. - El cuadro de alicuotas del Bdificio “Manta
Hospital Center” es el signiente:

STACIONAMIERTO:
LOCAL 81 0,39 o ]
LocaL s2 7,82
LOCAL 53 0,22 P
LOCAL 84 0,45 f s ~
LOCAL S5 0,02 :f S
LOCAL 88 0,22 { 3 Wﬁ ) ?:g‘
Estacionamientc 16 0,22 "‘l-"':x% ALCALDIA ¥ & f ?
Estaciohamients 17 0,22 ‘L‘:\:;,:t‘ o Ggica’;'j
Estacionamients 12 0,26 'P"f\ ; :‘:’:f’ﬁ.-‘?f 7
Estacionamiento 19 0,23 —
Estacionamients 20 0,23
Estacisnamiento 21 0,25
Estacionamiento 22 0,27

MANTA HOSPITAL CENTER pag. 76

=




vz

—1 T DAETNNS Gk SN - ’"mﬂw
. et
—~
SESTACIONASSEN: S " , -
_ Estacicnamiento 23 0,24 . s
SETEL Estacionamiento 23 |~ @24 o
- Estacionamisnto 25 0,25
™ Estacionamiento 26 0,25 .
™ Estacionamisnto 27 0,28
— Estaciomamisnio 28 0,24
— f Estacionamienta 29 0,22
-~ Estacignamiento 30 0,22
- Estacionamiento 31 0,25
- Esiacionamients 32 | 0,22
Estacicnemicnts 33 1 G,22
o Estoeionzmisnta 34 0,21
— Estacionamienio 38 0,21
o Estzcionamicnis 35 0,23
™ L Estacionamiento 37 | 0,22
o~ Eetmcionamients 38 0,22
-} Estactonamiento 36 0,22
-~ f Estzelonsmienio 48 ,23
| Estacionzmicnts £9 0,256
B Estacionzmiento 42 0,24
E Estacionamiento 43 0,25
- ! Esincionamiento £4 0,21
- | Bstacionamiento 46 6,21
- Estacionamiento 46 0,23
- Estacionamiento 47 0,20
- Estacionamizntn £8 0,16
. Estacionamiznio 49 6,20
“\' Estacionamienie 50 0,20
' - | Estacionamisnto 51 0,19 - - T T -
- Estacienamients 52 0,20
- Estacionamionto 53 0,20
- Esta¢ionamiento $4 Q,19 :
-, Estacionamiento 55 0,20 -
-~ I Estacionamicnto 58 0,20 Y
-~ Escioramisnto 57 0,18 4 h
- Estacionamiente 53 6,19 NN o %7
_ Estacionamisnto 59 0,20 "N f_fxsg“;";ﬁf’_?.,.f\i:f;}}/
Estacionzmients 60 0,18 A
- Estaclonamiento 64 0,18
- Estacionamisnts 82 8,22
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Estacionamiento &4 0,20
Locel PB-1 0,83
Local PB-2 1,11
Local PB-3 0,57
Local PB45878 5,46
Local PB-2 Q.65
Loczl PB-{0 3,15
Local PB-1% 3,07
[oecal FB2 0,78
Local FE-4#2 | 0,82
Local PB-13-A 0,67
! Lagal PB-14 0,81
Consubtorio 109 0,48
Consubtoric 162 0,52
Consultoric 103 0,35
Consultono 104 0,44
Consuttoris 05 0,45
Conrsultorio 166 ‘ 0,45
Consultorio 107 0,4%
Consultorio 108 0,41
Consuitorio 102 0,44
Consultorio 110 0,44
Consultorio 191 0,42
} Consultorio 112 0,42
Cangubigrio 113 0,42
Consultorio 114 {,53
Consulterio 115 0,38
Censultoric 116 0,62
GConsultorio 117 0,41
Consulloric 118 0,42
Consultorie 112 0,42
Consultorio 120 0,38
Consultorio 121 0,35
Consultorio 122 0,41
Consuitorio 123 Q4,45
Consultorio 124 0,37
Consultorio 125 0,44
Consultorio 126 0,42
Consultcrio 127 0,48
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,-.\. | consuttario 128 o4z| -~ . .=
' [Consultorio 128 0,47
- Consultorio 130 0,45
M’ Consuitorio 4314 0.52
- Consuftoro 201 0,43
— Consultorio 282 Q0,52
—~ Consulizrio 203 0,38
— Consultorie 284 0,44
- Consulierio 205 0,45
Conzuliors 205 0,45
- [ Consuleric 207 || 0,41
- Gonsulicrio 208 0,41
— Consuftorio 208 0,44
=~ Consultoric 240 0,44
™ Gonhsulteno 211 0,42
>~ Consaliodo 212 0,42
s Consultario 213 0,42
- Consuitario 214 9,83
. Consultario 215 @,38
~ Sonsultario 216 0,62
A | Consultario 217 0,41
™~ Consulorio 208 0,42
- Consulterio 299 0,42
- ; Consulicrio 220 0,32
- Ac:m suiterio 224 0,25
- Consuftorio 222 0,41
- Consulicrio 223 0,45
Consultorio 224 0,37
- | Consukoric 225 0,84
h Gonsultorio 225 0,62 |
- Consultere 227 0,48
- Consultorio 228 0,42
- | Consultorio 228 0,47
- | Consultorio 230 1,32
~ Locsi 24, 1,23 §
- Local 38 1,43
) Consultario 304 0,48
' Consultorio 301 0,44
~ Consubotio 302 0,44
° | Conselioris 303 .44
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70 sl Consuftorio304 |  042] = —
_’\' Consultorio 305 0,42
Ceonsultoric 306 0,42
. Consultoric 367 0,42
e Consultorio 388 0,53
. Consultorio 308 T .NCI 42.
~ Cansuiterio 310 0,38
-, Consultorie 311 0,62
@ Gonsultorio 212 0,41
. Censuliorio 313 0,42
“Consuliorio 214 0,42
- Consuttorio 315 0,28
- Censukoric 318 0,35
- Consultorio 317 0,45
o Consultorie 318 0,41
~ Consultorio 31¢ 0,44
- | Consulterio 320 0,37
. Consultsorio 321 0,48
. Consultorio 322 Q,42
Caonsultorio 322 2.28
- Local 401 7,28
5 Local 501 7,42
= Local 601 5,21
g TOTAL e 0] 200,00 , Al
~ ¥, Y
T Art. 30.- DEFICIT PRESUPUESTARIQ. -Cuzndo ¢l presupuesio acordado péfﬂa s
= Asamblea de Copropietarios, resulte insuficiente para satisfacer los gastos\de” = o) -
- administracién, mantenimiento y mejora de los bienes comunes, s€ mnvos:aré a g e 1ty
- Asamblez Extraordinaria en la que se acordardn los ajustes requeridos y se ﬁja.rén ‘]as R
, nuevas cuotas a pagar por cada une ds los copropietarios, las gue serdn exigibles a party . i =
~ del mes inmediato posterior. S
.
N Art. 31.- EXPENSAS EXTRAORDINARIAS. -Expensas extraordinarias son las que
fije la Asamblea de Copropietarios para obres ocasionales, emergentes o inversiones en
- el inmueble, y no se destinardn para cubrir expensas ordinarias,
- Art. 32.- REPGSICION EN LOS BIENES COMUNES POR DANGS. - Los gastos
~ de reparacién o reposmlén que se originen en zctos de culpa o delo de alcun
‘ copropietzrio o usuario, serdn de cuenta exclusiva del copropictario y ust
o responsable en forma solidaria. ,'Tf:s:""‘:; "9 B
3 F25T L TR
~ ['E5 5 pan pew 54
132 MPHTA 22
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Art. 33.-DEL FONDOC COMUN DE RESERVA. - Se establece 1a obligacién de crear. -
un Fondo Comtin de Reserva para reparaciones de los bienes de domino mmunfﬁal"-}”f PR
gastos comunes urgentes o imprevistos por;fuerza mayor cormo accidentes y terremiofds "IN
y para gastos programados que deblin realizarse a futuro de acuerdo a ia vida igil ¢ %@f“)
materiales y elementos, como la pintura o recubrimiento exterior del ix?p‘ﬁ%ble g T
reparaciones de cubiertas y techos. Este fondo se formaré por un porcentaje \é“ rév’carg&fﬁ%
no menor al cinco por ciento (5%) sobre fos gastos comunes, v e incrementatd con e]

producto de multss, intereses y con aportes voluntarios.

Crpitelo VI

GOBIERNG, ADMINISTRACICHN, REPRESENTACION LEGAL DEL
EDIFICIO “MANTA HOSPITAL CENTER”

Art. 34~ ORGANOS DE ADMINISTRACTIAN. « San Organos de 4 dministracidn del

Edificio “Meni2 Hospital Center” la Asamblea de Copropietarios, el Dirsctorio General,
¢l Presidente y &l Administrador.

Art. 35~ DE LA ASAMBLEL DE COPROBIETARIOS. - Lz Asamblea de
Copropietarios es la méxima autoridad administrative v se compone dc los
copropietarios o de sus representantes o mandatarios, reunidos con el qudrum y las
demds condiciones exigidas por la Ley de Propiedad Horizomial, su Reglaments General
y &l presente Reglamento Interno.

La represenmtzcifn legal, judicial o exwrajudicial Ia ejercerd ¢l Presidente o el
Administrador, en forma conjunta ¢ individual, en todo lo relacionado a} Régimen de
Propiedad Horizontel, especialmente parg el cobro de cuotas, ivtereses, reclamos,
demandss, celebracién de actos v comtratos v lo determinado por la Ley de Propiedad
Horizontal, su Reglamento General y el presente Reglamento Interno. El Presidente y el
Administrador tendrén las facultades determinadas en el artculo cuarenta y tres del
Cddigo Organico General de Proeesos.

Art. 36.- DERECHO DE VOTQ. - Cada copropietaric habilitado para pariicipar en la
Asamblea tendrd derecho a voto en forma correlativa ¥ equivalente g Ia alfcuota de
.dominio_que le corresponda en su inmueble. Sin embargo, no podrd intervepir pormés -
de dos ocasiones sobre el mismo tema v sus intervenciones deberdn centrarse en &l

asunto que se encuentra fratando v las realizaré sin lanzar ofensas a Directivos y demds
copropietarios.

Art. 37.- DURACION DE LAS INTERVENCIGRES. - Quien dirija la Asamblea
regulard el tiempo de las intervenciones, pudiendo dar por terminada la discusién de los
asuntos que juicio considere que han sido suficientemente debatidos.

Ari. 38~ MOCION. - Cuslquier copropietario participante en la Asamblea puede
presentar una determinada mocion, misma que para que sea discutida deberd tener e}
apoyo de por o menos el diez por clento de las alicuotas de copropiedad.

Art. 35.- TERMINACION DE LA ASAMBLEA: La Asamblea concluirs una ve 7~
s¢ haya agotado los puntos del orden del dfa, sin embargo, quign dirija ta sesién ld p‘gdﬁéa emf,‘f; N

-,

PN
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40 DIRECCION DE LA ASAMBIEA. - La Asamblea estard presidi

AlSe M0 U ida: pory el
Presidente designado por la Asamblea. Actuard como Secretario de la Asamblea de™’
Copropietarios y del Directorio General, segiin corresponda, el Ad:minisﬁ*ador‘i%ﬂ;ga:so
de falta de éste, se nombrard un Secretario ad hoc. El Presidente serd elegido pora-to
Asamblea para €l periodo de un afio ¥ podré ser reclegido indefinidamente. En caso de
ausencia temporal del Presidente podréd presidir la Asamblea otro copropistario
designado para el efecto. Para ser Presidente se requiere tener la calidad de
copropietzrio del Edificio “Manta Hospital Center™.

Art. 41.-: SESIONES. - La Asamblea de Copropietarios tendré sesiones ordinarias y
extracrdinarias. Las sesiones ordinariss se realizardn una vez por afio calendario, y
dentre de los tres primeros meses de cada afio, Las sesiones exiraordinarias se realizardn
cuando fueren convocadas, para tratar asuntos determinados en la convocatoria.

Art, 42.- CONVOCATORIA. -La convocatoria a Asamblea parz sesiones ordinarias o
extraordinarias, serén hechas por el Presidente a iniciativa propie ¢ a peticién de uno de
los miembros del Directorio, del Administrador o de copropietarios que representen por
lo menos un 30% del total de votos del inmueble en propicdad horizontal.

En caso que el Presidente o el Administrador, segin sea el ceso, no procedieren @ .- -
convecar 2 Asamblea General conforme al inciso anterior, los copropietarics pueden -

auto convocarse con el respaldo de por lo menos el 40% del total de votos del inmpeble

en propiedad horizontel, siguiende el proceso normal de convocatoria. e = SHE
La convocatoria se efectuard mediante documento escrito, con ocho dias habiles poFlo 1 ¢
menos de anticipacion a la fecha de reunién, en la que constardn, el lugar, 12 f ﬂi, la . %

hora y los asuntos a fratarse en la sesion. WX, w V

L2 TR
En ¢l caso que no hubiere quérum en la hora sefialada en la primera convocatoria, ésta-r.ns
se entenderé convocada para una segunda reunién, pudiendo realizarse la misma no
antes de sesenta minutos después de la hora sefialada para la primera convocatoria, con
la advertencia que la reunién se efectuard con cualquierz que fauere el nimero de
copropietarios que asistiere. No podrd mortificarse, en segunda convocatoria, el orden

del dia establecido para la primera.

Art, 43~ ASAMBLEA UNIVERSAL, - La Assmblea Universal podré reunirse sin
previa convocztoria en cualguier momento, siempre que concurran todos los
copropletarios, en cuyo caso se tratara de una Asamblea Universal.

Art. 44.- QUORUM. - El quérum para las reuniones de la Asamblea General, en
primera convocaioria, estaréd integrado por la concurrencia de uwn nimero de
copropistarios con derschic & Voo, que represente més del 50% de las alicuotas de
propiedad del Edificio. En segunda convocatoria, ¢l quérum quedard establecido con el
niimero de copropietatios con derecho a voto, que se encuentren presentes. Sin perjuicio
de que Ia Asamblea pueda constituirse en sesion permanente, si la Asamblea asi4

considera conveniente. S i
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nuevo s¢ tomard por mayoria no inferior a las dos teroeras partes de copropletarn}g de’l-w R
e ., Ediffcio asistentes a la Asamblea, con derecho a voto; sini- -importar si se trata de pnmgra s - g
T "o segunda convocatoria. El Secretario de dicha Asamb’iea ‘Gerleral-llevars un registro TR ?§ SRR
N %ﬁ ) Rl

~con la firma o carta dé Fepresentacién de cada asistente a la misma. %

Para ejercer el derecho de voto en Ia Asamblea, cada copropietario debera juS’Ll&'%K i
encontrevse &l diz en el pago de las expensas comunes, ordinarias o exiraordinariag;:

multas, intereses de mora y demés valores establecidos, as{ como de cualquier otra
cantidad, mediante certificacién otorgada por la Administracién. Cada copropietario
tendrd votos en proporcion a sus respectivas alicuotas.

Art 45.- REPRESENTACION. - Los copropistarios pueden participar en 1a Asamblea
por sf 0 por medio de representanie. La representacidn se otorgard mediants poder
votarizhmenie conterido o por medio de vna carta cursada =] Presidente, 1z misms gue se
adjuneara al acte de la respectiva sesion.

Axt. 46~ VOTACIQN, -Las decisiones de la Asambles se tomardn por mayoriz de
votos que representen més de la mitad de los votos que tengan los concurrentes z la
Asamblea. Las resolucionzs de la Asemblea son ofshgatona.s para todos los
copropistarios, arrendatarios, comodatarios, usuarics, vy en gemersl, para todas lss
personas que gierzan derschios de uso sobre sl Edificio “hianta Hospital Center”

Art. 47.- APROBACION DE ACTAS. - Las actas de ia Asamblea serén aprobadzs en
la misma sesitn; llevardn las firmas aut6grafas det Presidents y del Secretario. El
Administrador levars bajo su responsabilided, el Libre de Actas en originsles.

Art, 48~ DEBERES Y ATRIBUCIONES DE LA ASAMBLEA GENERAL. ~ Son
delberes y atribuciones de la Asamblea General:

) Elegir y remover de su cargo al Presidente, 2 los miembros principales v
suplentes que conforman el Directorio General, al Administrador y 2 Auditor;

b) Examinar y resolver sobre informes, cuenias, balances y presupuestos que le
presentaren el Directorio General v la persona que gjerza la administracion del
Edificio;

¢) Establecer el presupuesto anual de gastos de condominio de acuerdo 2 Iz
proforma presentada por el Directoric General;

d) Sefialar de acuerdo con este Reglamento General de la Ley de Propiedad
Horizontal y el presente Reglamento Inteimo, les cuotas de contribucién de cada
copropietario para las expensas ordinarias y extraordinatias de los biemes
comunes genersles e individuales y, seguros obligatorios;

&) Revocar o reformar las decisiones del Directorio General v del Administrador
que sean contrarias a la Ley de Propiedad Horizontal, a su Reglamento General
¢ 2l presente Reglamento Interno;

£) Expedir o reformuar y protocolizar el presente reglamentio interno de acuerdo a
lo previsto en la Ley de Propiedad Horizontal ¥ su Reglamento General, e
interpretarlo con fuerza obligatoria:

g) Ordenar, cuando lo estime necesario o conveniente, la fiscalizacién de las
cuentas y caia de la Administracion;

h} Exigir a la persona que gjerza la administracitn del Bdificio, cuando Io crey!
conveniente, una garantia para que responda por el fiel y correcto descm
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su cargo, determinando Ia forma en que ha de rendirse esa garantia y el monto de -7

la misma;
i) Dictar las normas necesarias y convenientes para la administracién de los. hlcnes

-\.

comunes del Edificio, v para la armdnica relacién de los copropietarios; {3

" })  Autorizar al Presidents o al Administrador, seglin sea ¢l caso, la contratacién d@i
seguro obligatoric que dispone la Ley de Propiedad Herizontal, su Reglamcnta\
l_Teneral y ¢l presente Reglamento Interno;

k) Resolver cualquier asunto inherente 2 la administracién del Edificio y aquéllos
que le planteen: el Presidente, la Administracién o los copropietarios.

4ixt. 49.- DEL DIRECTORIQ GENERAL. ~El Directorio General estard integrada
por el Presidente y por siete miembros principales y sus respectivos suplentes que serén
elegidos por la Asamblea de Copropietarios. Para ser miembro del Directorio se

requiere ser copropietario o representante legal. Los miembros del Directorio durarén un
&fio en el gjercicio de su carge y podrén ser reelegidos indefinidamente.

Para asegurar la representacion de los diversos ssctores y las minorias, en aquellos
inmuebles conformados por miltiples bloques, torres o conjuntos, ya sea para vivienda
¢ para comercic o exclusivamente para comercio, €l Directorio General deberd tener
como uno de sus miembros, un Copropietario elegido con votos cuyas alicuotas sumen
el 20% del totzl de alles.

-
-

4rt. 50 DIRECCION Y SECRETARIA. - El Directorio General estard presidids”

por su Presidente, elegido por la Asambles, y a falta temporal de éste por otro de.sus B

miembros eleg:c‘zo para dicho efecto. Si la ausencia es definitiva, lz ﬁsanblcsa de
Copropictarios designera su reemplazo. Actuard como Secretario del Dire

Genersl, el Secretario de la Asamblea de Copropietarios, quien tiene solamente v no
vofo. - \ 4,

Art. 51.- RENUNCEA. -El Directoric General deberé aceptar las renuncias y conceder -
las licencias solicitadas por sus miembros, siempre y cuando no afecten a su
funcionamisnto regular v que las formulaciones no fueren dolosas o intempestivas. Las
pertinentes resoluciones deberén constar en el acta de la respectiva reunién. A falta de
resolucién Savorable, el miembro respectivo deberd continuar en sus funciones hasta
tanto sea recmplazado.

Art. 52.- CONVOCATORIA Y SESIONES. -El Directorio General se convocard y
tendrd sesiones ordinarias cada mes y extraordinarias cuando fireren convocadas.

Lz convocatoria Ia realizard el Presidente del Directorio General a iniciativa propia o a
peticién de unc de los miembros del Directorio General o del Adminisirador.

En caso que el Presidente no procediers 2 convocar al Directorio General conforme al
inciso anterior, sus miembros pueden autoconvocarse con €l respaldo de por lo menos la
mitad més uno de sus miembros, siguiendo el proceso normal de convocatoria.

La convocatoria se efectuard mediante documento escrito, con ocho dias hébiles por lo

menos de anticipacién 2 la fecha de reuni6n, en la que constard lugar, fecha, hora y 1
asuntos a tratarse en la sesidn,
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Art. 53.- REUNIONES UNIVERSALES. - El Directorio General podré reunusesmwj ”
previa convocatoria en, cualquier momqn;p“gq_"lugagg}i_émpre que concurran taldc:smsusr%ﬂ{,
miembros principales, en cuyo caso se ﬁ:ataréde utia reunion universal. : s
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Art. 54.- QUORUM. - El quérum para las reuniones del Directoric General \Sst‘a;;{é% o
integrado por 1a concurrencia de un niimero de miembros que représenten mds de g
mitad. Si ne hubiere tal quérumm se hard unz segunda convocatoria, la que podrd
Iniciarse una vez que hayan transcurrido al menos sesenta minutos desde la hora en gue

fue convocada la primera reunidn, con 1a advertencia que la reunién se sfectuard con
cualquiera que foere el nimero de mismbros gue zsisten.

Art. 55~ REPRESENTACION. - A las reuniones del Directosio General asistirdn su
Presidente, sus miembros v el Secretario del mismo. De ser e caso, ¢l Directorio
General podré invitar 2 unz o varias personas para fratar especificamente o asunto
mdrerente y puntuatizado en Ia convacatoria. Bl Divectorio podra solicitar 3a presencia en
sus sesiones de Asesores Especializados o Profesionzales que, asistirdn con voz, pero sin
voto. En ningin otro caso se permitird la participacién de persona alguns, inclusive
traténdose de copropietarios del Edificio.

B
o

Axl. S6.- VOTACION ¥ DECISTONES, -Cade miembio del Directerio General tiene
derecho & un voto. Las decisiones del Directorio General 8¢ tomaran por mayoriz de
vetos que representen més de la mitad de los concurrentes 5 Ja sesion. En caso de
empate ei la votacién, ol Presidente del Directorio General 12 dirimird. Quien gjerza las
funciones de Presidente, en ausenciz de éste, también tendrs voto dirimente.

&7t 57~ APROBACION DE ACTAS. -Lag actas del Dirsetorio General deberin ser
aprobadas en la misma reunidn: fevarén Jss frmas autOgrafas del Presidente, del
Directorio General v del Secretario, quien dark fe de lo resuelto. El Secretario llevard
bajo su responsabilidad, un Libro de reuniones de las Actas originales.

Art. 58.- RESOLUCIONES. - Las resoluciones que adopte ef Direstorio General son
obligatorias para todos los <opropieiarios, arrendatarios, comodatarios, usuarios, v en
general, para todas las personas que eierzan gerechos de uso sobre bienes exclusivos y/o
comunes del Edificio,

OKES DEL DIRECTORIC GENERAL. - Son
General:

Art, 59.- DEBERES Y ATRIRUCE
deberes y atribuciones del Directorio

a) Examinar y poner a consideracion de la
balances, presupuestos e informes que I
Preparar y poner a consideracién de la
del presupuesto anual de gastos d

Asambiea de Copropietarios las cuentas,
¢ presentare la Administracion;

Asamblea de Capropietarios la proforma
el Edificio, la que necesariamente ird

b)

LY

]

acompafiada de los planss y programes

¢} Preparar y sugenir a la Asamblea
extraordinarias, de acuerdo con las ne

que s¢ realizardn y ejecutardn;
de Copropietarios el asporte de cpotas
cesidades det Edificio;

d) Preparar un informe pormenorizado sobre las pélizas de seguro que interesen 2
los bienes del Edificio;

¢) Preparar y presentar 2 la Asamblea de Copropietarios para su aprobaciép.-ef—"

oY ™

concordancia con ia Ley de Propiedad Horizontal v su Reglamento Gex;era};vlg.g;, Cap T \\
RN g, "
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las normas necesarias v convementes para la admm:su'acaén de los

—*administracién del Edificio v 12 Auditorfa, 'y sefialar su remuneracidn; !i* o
g) Autorizar por escrito a la persona que ejerza la administracién del Edificic park-
que contrate los servicios de los empleados necesarios para la admmlstragéu de

los bienes comunes de los immuebles en propiedad horizontal v sefialax. SHS*: 4 i

respectivas remuneraciones;

fr) Resolver cualquier cugstion inherents a la administracién del Edificio y aqucﬂos
asuntos planteados por los copropietarios y la Administracion.

i) Adicionzalmente, podrd ejercer los demés deberes y atribuciones que le asignan la
Ley de Propiedad Horizontal, su Reglamento General y el Reglamento Intermo v,
ademés, todas aquellas fumciones compatibles con sus respomsabilidades
adminisirativas y técnicas y, en general, toda ofra gestién que le encomiende la
Asamblea de Copropietarios.

Art. 60.- DEL PRESIDENTE. -El Presidepte ds la Asambiea General de
Copropietarios, que ademas serd el Presidente del Directorio General, serd elegido por
la Asamblea General para el periodo de un afic y podré ser reelegido indefinidamente.

Pzra ser Presidente s¢ requiere tener la calidad de Copropietario o representante legsl de

un copropietario en caso de tratarse de una persona juridica.

/

Art. 61~ ATRIBUCIONES ¥V DERERES DEL FRESIDENTE. -Son a.fI"DKLClQIIeS
deberes del Presidents:

a} Convocar y presidir Jas reunionss de la Asamblea de Copropistarios f\\@l"ﬁ

Directorio General, segiin ccrresponda

"
b) Ejercer el voto en las reuniones de la Asamblea General y en las del D;rec;tono 0

General y, cuando sea del caso, dirimir la votacién gjerciendo el mismo;
¢) Suscribir conjuntamente con el Vicepresidente y/o Administrador las
autorizaciones para compras del Edificio, debiendo existir por lo menos dos de
las tres firmas autorizadas:
d) Previa autorizacién de la Asamblea Generzl, contratard una poliza de seguro
contra incendio y defios a los ascensores, segén lo dispuesto en la Ley de
Propiedad Horizontal v, cuidar de sus oporfunas renovaciones. El o los seguros
correspondientes, los contratard a favor de los copropietarios; v,
¢) Cumplir las funciones gue le encargue la Asamblea de Copropietarios, el
Directorio General v aquéllas establecidas en la Ley de Propiedad Horizontal, su
Reglamento General y €l presente Reglamento Interno.

Art. 62.- DEL ADMINISTRADOR. - La persona que gjerza la administracién del
Edificio, sea esta persona natural o juridica, seréd elegida por la Asamblea de
Copropictarics, para el periodo de un afio, pudiendo ser reelegida indefinidamente. Para
gjercer la adminisiracién no se requiere ser copropietario del inmuebie. Si la persona
gue gjerza la administracién faltare temporalmente, el Directorio deiegard a otra persona
temporalmente, v si la ausencia fuera definitiva, la delegacidn temporal se¢ mantendrd
hasta que la sustitucion sea resuelta por ia Asamblea General.

Art. 63.- ATRIBUCIONES Y DEBERES DEL ADMINISTRADOM_
atribuciones y deberes de 1z persona que ejerza la Administracion:
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a) Administrar los bienes comunes del Edificio con el mayor celo, eficacia y dento-
- de los limites establecidos en la Ley de Propiedad Horizontal,su ﬁeglamgnm?

¥ General y el presente Reglamento Intermo; R R i b g._if
b) Adoptar oportunemente las medidas para la buend conservacién de log b:@nes%«*:gé’s
Y. LA sl

del Bdificio y ordenar Jas reparaciones que fueren necesarias; NS '
¢) Presentar a 1a Asamblea Gereral o al Directorio General, para que éste a su-vez

PG FETRRIRY

. sy - . . N
ponga en consideracion de la Asamblea de Copropietarios, segin corresponda,.

con la periodicidad que &stos le sefialen, las cuentas, balances, proyecios dz
presepuesto, estados de situacién e informes sobre fa 2dministracidn 2 s £argo;

d} Preparar y presentar a la Asambles de Copropistarios para su aprobacién, en
concordancia con a Ley de Propiedad Horizontzi, su Reglamento General, las
reformas 2l Reglamento Interno gue creyere convenienies que se introduzean en
&l mismo v, ademds, aquellas normes necesarias y convemientes para la
administracién de los bienes comunes del Edificio v Iz arménics relacidn de log
copropieiarios;

¢} Recaudar, dentro de los primeros diez dias ¢s cads mes Y mantener bajo su
responsabilidad personal y pecuniaria, las cootes ordinarias ¥ extraordinarias de
los copropietarios vy, en caso de mora, en primera instancie realizar una gestién
de cobro sxtrajudicial y, si persistiere Ja mora en el page, deberd cobrarlas,
juntamente con los intereses establecides ¥ los de mora, de zeuerdo com lo
sstablecido em la Ley de Propiedad Horizontal, su Reglamento General v el-
presents Reglamento Interno;

f} Al cesar en sus funciones, devolver los fondos y bienes que tuviere a su cargo v
presentar los informes respectivos;

g) Ordenar la reparacién de los dafios ocssiopados en los bienes comunes del
Edificio y la reposicion de elios a costa del copropietario, arrendatario 5 usuario
Causanie o responsable de tales dafics. Asf mismo, ordenars Iz reparacion de los
dafios ocasionados en los bienes comunes individuales o en los exclusivos del
Edificio cuando dichos dafios prodizean o puedan Hegar a producir menoscabo 2
la propiedad de los otros condominios. La repesicién de dichos defios se
realizard 4 costa del copropictario, arrendatario o usuario cansante o responsable
de los mismos.

h) Imponer o solicitar al érganc competente, segin lo establecido en la ley de
Propicdad Horizontal, su Reglamento General y el presente Reglamento Intemo,
la imposicién de sanciones v multas a Jos copropietarios infractores o que causen
dafios a la propiedad horizontsl. El producto de dichas sanciones v multas
ingresara al Fondo Comiin de Reserva:

1} Celebrar los contratos de adquisicién, arrendamiento de bienes o servisios
necesarios para la administracion, conservacin, reparacion, mejora y seguridad
del Edificio, dentro de los montos ¥ con las autorizaciones respectivas emanados
de Jos Organos de Administracién;

J) Previa las autorizaciones correspondisntes, celebrar contratos de trabajo parz el
personal subalterno, empleados v obreros ngcesarios para la administracién,
conservacion, limpieza y seguridad de los biemes del Edificio v, cancelar las
remuneraciones de los mismos, las que deberdn ser v fermar parte del
presupuesto de gastos anuales. Debzra cumplir fiel ¥ oportunamente todas ¥
cada una de las obligaciones patronales derivadas de los contratos que celeb

-"__.( b

k) Cancelar cumplida ¥ oportunamente todas las obligacionss de caréctercomm

entidades piiblicas y privadas: S
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bancarias y de otra indole, y girar contra ellas ha.ta por Ios valores y con’ la.s ;
.. debidas autorizaciones. Mangjar un fondo rotative para adquisiciones pequeﬁas,
- pagar cumplidamente las deudas comunes y, en general, conducir prelya* yii

eficientemente la gestion econ6mica. Las cuentas bancarias podrén llevar firmas 37

conjuntas con la del Presidente, si asi lo dispone la Asamblea de Coprople;anos T

o ¢l Directorio General, segun corresponda.,

m) Llevar, con sujecién a los principios de la técnica contable, la contabilidad deYa
Administracién del Edificic;

n) Llevar un libro de registro de copropietarios, arrendatarios, acreedores
anticréticos y usuarios de inmuebles de vivienda v de locsles comerciales, segtin
sea el caso, con indicacion de sus respectivas cuotas de derechos, bienes
exclusivos y demds datos;

o) Cumpiir y hacer cumplir las rescluciones, disposiciones y érdenes emanadas de
la Asamblea de Copropietarios, del Directorio Genera] y de su Presidente:

p) Conservar en orden y debidamente archivados los titules del Edificio, pianos,
memorias y demds documentos correspondientes 2 la construccién del misme,
asi como todo documento, convenio, contrato, peder, comprobante de ingresos ¥
egresos y todo aquello que tengan relacién comn el inmuebie;

q) La correspondencia de la administracion del Edificio, serd firmadz por el
Presidente o por el Administrador, segln ¢l caso; -

r) Cumplir y hacer cumplir Ja Ley de Pl‘Opleda,d Horizontal, su Reclamemo o
General, y ¢l presente Reglamento luterno, ordenanzas municipales y demss

normas relacionadas con la Propiedad Horizontel, asi como las rescluciongs'y ©  —~...~

disposiciones emanadas de los 6rganos de Administracion del Edificic; 1S3
s) Adoptar medidas de seguridad tendrentes & precavielar Iz integridad fisica de\‘ﬁe
copropietarios y usuarios en general v, ds los bienes del Edificio;

t) Previa autorizacién expresa y por escrito de los competentss Organos de™ e

Administracidén del inmueble, contratard las polizas de seguro adicionales que -
sean necesarias o convenientes para el Edificio;

u) Elaborar y presentar al Directorio General, para que éste a su vez lo presente a la
Asambles de Copropietarios, el presupuesto operacional anual del Edificio;

v) Preparar y solicitar a2 Ja Asamblea General de Copropietarios o al Directorio
General, segin corresponda, el cobro de cuotas extraordinarias para casos de
emergencias y aquellos que vayan de acuerdo con las necesidades del Edificio;

w) Realizar las rcparaclones necesarias y urgentes sin esperer autorizacién alguna,
en caso de inminente peligro de ruina del inmueble o amenaza para la seguridad
o salubridad de las personas que gjercen derechas de use o de dominio;

x) Ejercer los demés deberes y atribuciones que le asigne la Ley de Propiedad
Horizontal, su Reglamento General, €l presente Reglamento Interno y augellos
emanados de los Organos de Administracién del Edificio.

Art. 64~ REPRESENTACION LEGAL. - La representacién legal, judicial y

extrajudicial de los copropietarios del Edificio 1a gjerce, individual o conjuntamente, el
F—‘reqdente o ¢l Administrador en todo lo relacionado al Régimen de Propi
Horizontal. <
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S & Art 65.- EL AUBITOR. - Seré designado por la- Asambida de Copropietarios de entre
™ una terna presentada por el Directorio General, durard en-sus funciones wn afio y podrd ~ — —— — |
~ st reelegido indefinidamente.
- De conformidad con la normativa vigents, ejercerd el control interno del Edificio,
- debiendo presentar un informe znusl a la Asamblea de Copropistasios, asi como
e~ también los informes y trabajos puntuales que le sean regueridos por el Dirscgqrﬁ,\p
Ceneral y/o el Administrador. 7
~ / Al
o o
—~ Captiule FX N yi
| BESPOSICICNES ESPECIALES ~ '
~ | Art. 6.~ SISTIIMA DE SECURIDAD. - El sistema de seguridad que Gl’g?lmiéé:‘&i‘:.__""":"
- contraté el Edificio seréd parte del presupuesto anual y sus costos serdn asumidos a
. profrata de cada alicuota de propiedad. Si algunc de los copropietarios deses o Hene

personal de seguridad especifico parz su local, este personsi tendré que acoplarse al
sistema general astablecido por el Bdificic. Los costos de este sistema particular estardi
& cargo de cada wno de sus beneficiarios. De ser posible el personal de seguridad
particular deberd pertenecer a la misma organizacion de la seguridad del Edificio.

At 67~ PROMOCION, PUBLICIDAD ¥V USCQ DEL NOMBRE V
DISTINTIVOS. ~ . La publicidad y promocién globai gue beneficia e impulsa al
Edificio, serd disefiada y estructurada por &l Directoric General. La Asemblea de
Copropistarios fijard anualmente el monto para dichos rubros, seglin sugerercis que le
formule en tal sentido ef Directorio General. Los costos de los mismos serén asumidos a
prorraia de cada alicuota de propiedad de todos los copropictarios y demés personas goe
ostenten derechos sobre ellos

La publicidad y promocién particular de cada wio de los locales comerciales corrers de
cuenta de cada uno de sus propietarios, pero debers ser aprobada por el Directorio
General quién velars por el buen use del nombre, el logotipo y colores institueiopales
del “Manta Hospital Center”. S

El nombre de “Mantz Hossital Center”, su logotipe, no podrén ser utilizados pars
eventualidades personales de los copropietarios v para hacerlo se requerird otorgar
autorizacion escrita para su utilizacién. Este logotipo podrs variar por decisién undnime
del Directorio General,

Arxt. §8.- HORARYC DB ATENCION AL PUBLICO Y SANCIONES. -Fl Edificio
“Manta Hospital Center” estard abierto al piiblico todos los dias del afio en horario
continuado, en su grea de hospital, parqueadero, locales comerciales, locales de
servicios médicos y hospitalarios. El 4rea de consultorios se mantendré cerrada los dias

ds descanso y los festivos. En todo caso, los horarios para apertura y clemre gxff %\
locales serd de obligatoric complimiento para los copropietarios y usuarios, L wey®% c‘**“'zofiz;--
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" El imespeto o no observancia de los horarios del Ei Fdificio “Manta Hospital Center”
serd.-sancionade con multa ecomdmica establecida-por el Directorio General, y de
continuarse con ese desacato, se considerard falta grave sujeta a Jas sanciones
establecidas en este Roglamento Intemo. -~ ' S
Se considerard falta grave para eftctos de Iz aplicacién de las sauciones, la
inobservancia en mas de dos oportunidades a las disposiciones del presente Reglamento
Interno por las coales fise vz sancionade anteriormente v de manera continuada,

Capftole X e
SOLUCION DE CONFLICTOS

Art. 68~ SOLUCION DE CONFLICTOS. - Los copropietarios del Edificio “Manta 7
Hospital Center” acuerdan que renuncian a fisero 2 domicilio y se someterdn a los juecss
competentes de Iz ciudad ds Quite. .

Sin perfuicio de las acciones gjecutivas previstas en la Ley pava el cobro ds SLPENSES
comnunes y extraordinarias, para resolver sualquier controversia entre los copropietarios
acuerdan someterse 2l procedimiento verbal sumario, 2 excepcion de los casos de
tramite especifico segiin el Cédigo Orgénico Generz! del Procesos.
Capitale X1
DISPOSICIONES FINALES T T e

Los copropietarios declaran que aprusban sin reservas el presente Reglamento Tntermd © e
de Copropiedad; y, e

Forma parte Inseparable y complementaria dzl presente reglamenio los planos dei \;; s i
Edificio, el cuadro de alicuotas y el detalle ds copropietarios. N, e
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