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Razon de Inscripcion

Periodo: 2023 Niimero de Incripcion: 2951

Niimero de Repertorio: 6981

DIRECCION REGISTRO DE LA PROPIEDAD - MANTA, certifica que en esta fecha se inscribio(eron)el (los) siguientes(s)
acto(s):

1.- Con fecha siete de Noviembre del dos mil veintitres se encuentra legalmente inscrito el acto o contrato de COMPRAVENTA,
en el Registro de COMPRA VENTA con el niimero de inscripcién 2951 celebrado entre:

Nro.Cédula Nombres y Apellidos Papel que desempeiia
1310063050 SIERRA PARRALES KAREN VIVIANA COMPRADOR
1792294789001 PROMOTORES HOSPITALARIOS S.A. VENDEDOR

HOSPICENTER
Que se refiere al (lo) siguiente(s) bien(es)
Tipo Bien Cddigo Catasral Numero Ficha Acto
CONSULTORIO 304 1121170136 69962 COMPRAVENTA

Libro: COMPRA VENTA
Acto: COMPRAVENTA

Fecha inscripcién: martes, 07 noviembre 2023
Fecha generacion: martes, 07 noviembre 2023
[m] ""-Ii'!'- Firmado electrénicamente por:

2y GEORGE BETHSABE
: MOREIRA MENDOZA

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA

Registrador de la Propiedad
Pagina 1/1- Ficha nro 0

Puede verificar la validez de este COdIgO Seguro de Verificacion CVS)
documento ingresando a https:/portalciudad

ano.manta.gob.ec/validar_cod_barras
leyendo el cédigo QR. Nota: En caso de

existir un error acercarse a las oficinas.
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Factﬁ;é: 003-004-000048673

NOTARIO(A) ALEX ARTURO CEVALLOS CHICA

NOTARIA TERCERA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO

T

20231308003P01797

rEscritura N°:

|20231305003F‘01 797

ACTO O CONTRATO:

COMPRAVENTA

FECHA DE OTORGAMIENTO:

| 12 DE OCTUBRE DEL 2023, (16:23)

OTORGANTES
OTORGADO POR
Documento de No
Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente identidad Identificaci | Nacionalidad Calidad Persona que le representa
on
PROMOTORES
Natural  [PUERTAS CORLLOMARCIA  pepresentanDo A |cEDULA 0100937937 | SSUATORIA [VENDEDORA 1hospitaLarios s A
) HOSPICENTER
PROMOTORES
Natural Eﬁgﬁggo PUERIRS JUAN REPRESENTANDO A |CEDULA 1707864698 EgUATOR‘A ;JENDEDOR(A HOSPITALARIOS S.A.
HOSPICENTER
A FAVOR DE
Documento de Mo,
Persona Nombres/Razdn social Tipo interviniente identidad Identificaci | Nacionalidad Calidad Persona que representa
on
SIERRA PARRALES KAREN POR SUS PROPIOS . ECUATORIA | COMPRADOR
Natural VIVIANA DERECHOS CEDULA 1310063050 NA (A)
UBICACION
Provincia Cantén Parroquia
MANABI MANTA MANTA

DESCRIPCION DOCUMENTO:

OBJETO/OBSERVACIONES:

CUANTIA DEL ACTO O

CONTRATO:
PRESTACION DEL SERVICIO NOTARIAL FUERA DEL DESPACHO (P)
ESCRITURA N*: 20231308003P01797
FECHA DE OTORGAMIENTO: 12 DE OCTUBRE DEL 2023, (16:23)
OTORGA: NOTARIA TERCERA DEL CANTON MANTA

OBSERVACION:

CERTIFICACION DE DOCUMENTOS MATERIALIZADOS DESDE PAGINA WEB O DE CUALQUIER SOPORTE ELECTRONICO QUE SE INCORPOREN A LA
ESCRITURA PUBLICA




ESCRITURA N°:

20231308003P01787

FECHA DE OTORGAMIENTO:

12 DE OCTUBRE DEL 2023, (16:23)

PAGINA WEB Y/O SOPORTE
ELECTRONICO 1:

https://portalciudadano.manta.gob.ec/validar_cod_barras

PAGINA WEB Y/O SOPORTE
ELECTRONICO 2:

https://portalciudadano.manta.gob.ec/validar_cod_barras

PAGINA WEB Y/O SOPORTE
ELECTRONICO 3:

https://portalciudadano.manta.gob.ec/validar_cod_barras

OBSERVACION:
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NOTARIO(A) ALP{ARTURO EVALLOS CHICA
NOTARIA TERCERA DEL CANTON MANTA




NOTARIA PUBLICA TERCERA DEL CANTON MANTA
ABOGADO ALEX ARTURO CAVALLOS cHtCA o

2023 13 08 03 { £

COMPRAVENTA
QUE OTORGA
'COMPANIA PROMOTORES HOSPITALARIOS S.A.
HOSPICENTER
A FAVOR
DRA. KAREN VIVIANA SIERRA PARRALES
CUANTIA: $60.826,41
AVALUO: $ 34.580,53
(DI 2 COPIAS)
P.C.

En la Ciudad San Pablo de Manta, Cabecera del Canton Manta, Provincia de

Manabi, Republica del Ecuador, hoy dia doce (12) de octubre del afio dos
mil veintitrés, ante mi ABOGADO ALEX ARTURO CAVALLOS
CHICA, NOTARIO PUBLICO TERCERO DEL CANTON MANTA,
comparecen las siguientes personas: UNO.- El sefior JUAN CARLOS
MACHADO PUERTAS y la sefiora MARCIA LUCIA PUERTAS
COELLO, en sus calidades de Gerente General y Presidente Ejecutivo
respectivamente, y como tales, Representantes Legales de la Compaiiia
Promotores Hospitalarios S.A. HOSPICENTER, debidamente autorizado
por la Junta General Extraordinaria de Accionistas, tal como lo acredita con los
documentos que se adjuntan como habilitantes; DOS.- La sefiora Doctora
KAREN VIVIANA SIERRA PARRALES, portadora de la cedula de
ciudadania numero uno tres uno cero cero seis tres cero cinco guion cero
(131006305-0), de estado civil casada con el sefior DANNY ENRIQUE
CANTOS CANTOS, por sus propios derechos; bien instruidos por mi el

Notario sobre el objeto y resultados de esta escritura publica a la que



proceden de una manera libre y voluntaria.- Los comparecientes declaran ser
mayores de edad, de nacionalidad ecuatoriana, legalmente capaces para
contratar y obligarse, a quienes de conocer doy fe, en virtud de haberme
exhibido sus documentos de identificacion, cuyas copias certificadas se
agregan como habilitantes; y, me piden que eleve a escritura publica el
contenido de la minuta que me presentan, cuyo tenor literal que transcribo
integramente a continuacion es el siguiente: “SENOR NOTARIO: Sirvase
incorporar en el protocolo de Escrituras Publicas a su cargo, una por la cual
conste el siguiente Contrato de Compraventa contenido en las siguientes
clausulas y declaraciones: CLAUSULA PRIMERA: INTERVINENTES.-
Intervienen en la celebracion del presente contrato de Compra-Venta, a) Por
una parte, el sefior JUAN CARLOS MACHADO PUERTAS y la sefiora
MARCIA LUCIA PUERTAS COELLO, en sus calidades de GERENTE
GENERAL y PRESIDENTE EJECUTIVO, respectivamente, y como tales,
Representantes Legales de la Compaiiia PROMOTORES
HOSPITALARIOS S.A. HOSPICENTER conforme consta de la copia
certificada de los nombramientos y acta de Junta General Universal de
Accionistas que se adjuntan como documentos habilitantes. Los
comparecientes son de nacionalidad ecuatorianos, de estado civil casado y
divorciada respectivamente, teléfono: 0998520891 correo electronico:
juancamachado30@hotmail.com; direccién: edificio Zegen calle A S/N
Cumbaya del Distrito Metropolitano de Quito y de transito por esta ciudad de
Manta; a quienes para efectos del presente instrumento se denominard
simplemente como “LLA PARTE VENDEDORA™; b) Por otra, la sefiora Dra.
KAREN VIVIANA SIERRA PARRALES; teléfono 0991898561: correo
electrénico kvsp 02@hotmail.com, de nacionalidad ecuatoriana, domiciliada
en la ciudad de Manta, calle 297 y avenida 206; a quien para efectos del
presente instrumento se¢ denominard simplemente como “LA PARTE
COMPRADORA” para referirse a ella en este contrato.- SEGUNDA:
ANTECEDENTES.- La parte vendedora es propietaria de un bien inmueble

adquirido de la siguiente manera: a).- Con fecha de apertura veintinueve de
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abril del afio dos mil diez con numero de inscripcion novec1enﬂqs Se,sernta y Y
nueve y numero de Repertorio dos mil doscientos setenta y sﬁisvs‘e an'cﬂentra \H
inscrita la Escritura Publica de Compraventa de Fajas Mumcrpéles otorgaeia a 1 \
su favor por la [lustre Municipalidad del Canton Manta con fQQha velﬁst” siete i :,-";
de enero del afio dos mil diez, bajo cédigo catastral e 1dent1ﬁca2:1Qn*'nme'r;;;’ g
112117000 y con informacién municipal y direccion del bien ubicado en la
Lotizacion Arboleda en la Parroquia y Cantén Manta, cuyos linderos
registrales son los siguientes: Unificacion de CUATRO lotes de terrenos, mas
dos fajas de terrenos ubicados en Lotizacion Arboleda de la Parroquia y
Cantén Manta, quedando un lote con las siguientes medidas y linderos;
FRENTE: Partiendo del costado derecho al izquierdo en linea curva con
54,41m, continuando en linea recta con 16,15m, linderando con Calle 16, de
este punto se gira hacia atrds con 20,08m, de aqui gira hacia la izquierda con
11,04m linderando con propiedad de la Sra. Inés Mecias Ferndndez,
continuando en 22,87m con propiedad de la sefiora Ana Villegas Mendoza,

siguiendo su trazado hasta topar con el linderos Izquierdo con 54.44m

linderando con propiedades particulares. ATRAS: 119,38m- Calle 16-A;
COSTADO DERECHO: Partiendo del lindero frontal en linea irregular hacia
atrds con 19,49m linderando con Avenida 40, de este punto gira hacia la
izquierda con 27,38m, continuando en giro hacia atrds hasta topar con el
lindero posterior con 27.70m linderando con Propiedades Privadas.
COSTADO IZQUIERDO: 39,90m. Avenida 38. El érea total es de 6.272,48
m2; Cabe aclarar que este lote de terreno se ha subdividido en dos lotes.
SOLVENCIA: Mediante Ampliatoria y Ratificatoria de Hipoteca Abierta
Prohibicién Anticresis celebrada el dia martes diecinueve de septiembre del
afio dos mil diecisiete entre Banco del Pacifico S.A. y la compafiia Promotores
Hospitalarios S.A. HOSPICENTER en la que se aclara que la hipoteca es sobre
el 4rea sobrante o remanente ubicada en la Lotizacion Arboleda de la parroquia
y cantéon Manta, clave catastral 1121170000, con una superficie de dos mil
seiscientos once treinta y un metros cuadrados restantes del predio descrito

ubicado en la parroquia y cantén Manta. b).- Con fecha 01 de marzo del 2019,



se encuenira inscrita en el Registro de la Propiedad del cantén Manta, con el
numero de inscripcion 4, numero de repertorio 1297, la escritura de
Declaratoria de Propiedad Horizontal de Alicuotas Parcial de Giro Comercial,
celebrada en la Notaria Cuarta del cantén Manta, el 19 de Febrero del dos mil
diecinueve, celebrada por su propietario PROMOTORES HOSPITALARIOS
S.A. HOSPICENTER. c). - Con fecha 01 de marzo del 2019, se encuentra
inscrita en el Registro de la Propiedad del cantén Manta, con el ntmero de
inscripcién 7, niimero de repertorio 1298, la escritura de Protocolizacién de
Planos, celebrada en la Notaria Cuarta del cantén Manta, el 19 de febrero del
dos mil diecinueve, celebrada por su propietario PROMOTORES
HOSPITALARIOS S.A. HOSPICENTER. - d. Con fecha 07 de febrero de
2020 se encuentra legalmente inscrita la en la Empresa Publica Municipal
Registro de la Propiedad de Manta, con el niimero de inscripcion 5, ntimero de
repertorio 63, la Modificatoria de la Declaratoria de Propiedad Horizontal del
EDIFICIO MANTA HOSPITAL CENTER, segin consta en la escritura
publica otorgada el 28 de enero del 2020, ante Notario Plblico Tercero del
cantén Manta, Abogado Arturo Cevallos Chica. Para mayor historia en cuanto
a los antecedentes de dominio se adjunta el certificado del Registrador de la
Propiedad del Cantén Manta como documento habilitante.- TERCERA:
COMPRAVENTA.- Con los antecedentes expuestos LA PARTE
VENDEDORA, da en venta real y enajenacién perpetua a favor de LA PARTE
COMPRADORA, el CONSULTORIQ 304 DEL EDIFICIO MANTA
HOSPITAL CENTER, ubicado en la Lotizacién Arboleda Calle 17 y 16 —A
de la parroquia Manta, y cantén Manta, provincia de Manabi, el mismo que se
encuentra circunscrito de la siguiente manera: CONSULTORIO 304 DEL
EDIFICIO MANTA HOSPITAL CENTER, ubicado en la Lotizacidén Arboleda
de la Parroquia y Cantén Manta. Ubicado en tercer planta alta, compuesto
de 4rea para atencién y medio bafio, se ingresa a este por el drea comun
de circulacién que da a la escalera y ascensores comunales, el mismo
que presenta las siguientes medidas y linderos: POR ARRIBA: Lindera con
Terraza Comunal de Equipos Inaccesible; POR ABAJO: Lindera con



Consultorio 208, 210 y 212; POR EL NORTE: Partiendo de Este a.«Qeste con
3,98m — Lindera con Area comunal de terraza inaccesible; P()ﬁ{ EL SUR
Partiendo de Este a Oeste con 4,72m — lindera con érea g.*,ofnuna} de«
circulacién; POR EL ESTE: Partiendo de Norte a Sur con 1.90m, d¥ a,qul glra
hacia el Oeste con 0,76m, Girando hacia el Sur con 2,05m, continuando-hacia 2
el Este con 1,50m, de este punto gira hacia el sur con 2,85m. — Lindera con
Consultorio 306; POR EL OESTE: Partiendo de Norte a Sur con 6,80m —
Lindera con Consultorio 302. CONSULTORIO 304.- AREA NETA: 27,64m2;
ALICUOTA: 0,0042%; AREA DE TERRENO: 10,94m2; AREA COMUN:
20,87m2; AREA TOTAL:48,51m2 .- LA PARTE VENDEDORA transfiere el
dominio y posesién del bien inmueble a que se refiere este contrato a la
PARTE COMPRADORA sin limitacion de ninguna clase; con todas sus
instalaciones exclusivas que se encuentra dentro del mismo, con todas sus 0
servidumbres, usos y costumbres. La transferencia comprende todo aquello que b v
forma parte independiente y exclusiva del inmueble en cuestion. Asi como N gty

todo lo que por ley se reputa inmueble, sin reserva o excepcion alguna. No

obstante determinarse la cabida del inmueble, la venta se hace como cuerpo

cierto. Los anteriores antecedentes de dominio de la propiedad constan en el
Certificado de gravamen, conferido por el Registro de la Propiedad del cantén
Manta que se agrega como documento habilitante. CUARTA: PRECIO,
FORMA DE PAGO Y CUANTIA.- Por acuerdo entre LA PARTE
VENDEDORA y LA PARTE COMPRADORA, el justo precio pactado
por el CONSULTORIO 304 es por el valor de SESENTA MIL
OCHOCIENTOS VEINTISEIS DOLARES DE LOS ESTADOS
UNIDOS DE AMERICA CON 41/100 (USDS 60.826,41) que LA
PARTE COMPRADORA ha pagado en moneda de curso legal y que LA
PARTE VENDEDORA declara haberlo recibido a su entera satisfaccion
y sin tener nada que reclamar al respecto, ni ahora ni en el futuro, y que
renuncia expresamente desde ya a cualquier acciéon de nulidad, accion

rescisoria o resolutoria, o de cualquier naturaleza, que pretenda dejar sin



efecto, rescindir, anular, etcétera este contrato, pues esta venta la realizan
en seguridad de sus intereses; El avaltio de esta escritura de compraventa
esta dada por el avaluo establecido por la Direccion de avaltios, catastros y
permisos municipales del Gobierno Auténomo Descentralizado del cantén
Manta por TREINTA Y CUATRO MIL QUINIENTOS OCHENTA
DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA CON 53/100
(USD34.580,53).- CLAUSULA QUINTA: IMPUESTOS Y GASTOS.-
IMPUESTOS Y GASTOS.- Todos los gastos, tributos y derechos que
demande la celebracién e inscripcitn de la presente compraventa son de cuenta
de LA PARTE COMPRADORA,  excepto el correspondiente a la utilidad o
plusvalia, que, en caso de causarse, le corresponde a LA PARTE
VENDEDORA.- CLAUSULA SEXTA: SOMETIMIENTO AL REGIMEN
DE PROPIEDAD HORIZONTAL.- Como se sefiald anteriormente, el
Edificio “Manta Hospital Center”, donde se encuentran ubicados el inmueble
materia de ésta compraventa, estd sometidos bajo el Régimen de Propiedad
Horizontal, razon por la cual LA PARTE COMPRADORA se compromete a
ejercer su dominio, posesién, uso y goce del inmueble que adquiere en los
términos y condiciones constantes en la Ley General de Propiedad Horizontal y
en el Reglamento Interno de Copropietarios, que declara conocer, aceptar y
someterse en todas sus partes, por lo que no es necesario incluirlo en el
presente contrato.- CLAUSULA SEPTIMA: ACEPTACION. - Las partes
contratantes aceptan el total contenido de todas y cada una de las
estipulaciones que anteceden por estar hechas en garantia y seguridad de sus
reciprocos  intereses CLAUSULA OCTAVA: INSCRIPCION.- De
conformidad con lo establecido en el articulo cuarenta y uno de la Ley de
Registro, cualesquiera de los otorgantes quedan facultados para realizar los
tramites tendientes a la inscripcion en el Registro de la Propiedad de los
contratos contenido en este instrumento.- Usted sefior Notario, se servira
agregar las demds cléusulas de estilo para la perfecta validez y eficacia de esta
escritura.- (Firmado) Abogado Richard Pérez Machado , portador de
la matricula profesional ntimero 17-2002-113 del Foro de Abogados de



Pichincha.- HASTA AQUI EL CONTENIDO DE LA MINUTA, la misma
que queda elevada a escritura publica con todo su valor legal; acto mediante
el cual las partes contratantes declaran libre y voluntariamente conocerse
entre si. Para el otorgamiento de la presente escritura ptblica, se observaron
todos y cada uno de los preceptos legales que el caso requiere y leida que les
fue a las comparecientes integramente por mi el Notario en alta y clara voz,
aquellas se afirman y ratifican en el total contenido de esta
compraventa, para constancia firman junto conmigo en unidad de acto, de

todo lo cual doy fe.-

J’UJMA%%QMI{I&]{ g){ P RTAS

c.c. 1707864698
Gerente General
Compaiiia Promotores Hospitalarios S.A. HOSPICENTER

RUC. 1792294789001

‘L

MARCIA LUCIA PUERTAS COELLO
c.c. 010093793-7
Presndente Ejecutivo

c.c. 131006305 0

Abg. ALEX [ s,
NOTARIO P&I@Okco ERCERO DEL CANTON MANTA
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Direccion General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacién

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Nimero tnico de identificacién: 1707864698

Nombres del ci_udadano: MACHADO PUERTAS JUAN CARLOS
Condicion del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/LOJA/LOJA/EL SAGRARIO

Fecha de nacimiento: 19 DE JUNIO DE 1973

Nacionalidad: ECUATORIANA

! %‘4 /W@ :  Sexo: HOMBRE

' - Instruccion: BACHILLERATO

Profesion: EMPLEADO PARTICULAR

Estado Civil: SOLTERQ

Conyuge: No Registra

Fecha de Matrimonio: No Registra

Datos del Padre: MACHADO PALADINES EDGAR GUALBERTO
Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: PUERTAS MARCIA LUCIA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicién: 14 DE FEBRERO DE 2017

Condicion de donante: St DONANTE

Informacion certificada a la fecha: 4 DE OCTUBRE DE 2023
Emisor: GUSTAVO PATRICIO MACIAS VILLACRESES - MANABI-MANTA-NT 3 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 233-939-27336

233-539-27336 Ing. Carlos Echeverria.

3% Director General del Registro Civil, Identificacidn y Cedulacion
Documento firmado electronicamente

La institucién o parsona ante quien se presente este centificado debera validarlo en: https:iivirtual.registrocivil.goh.e¢, conforme a la LOGIDAGC Art. 4, numerai 1 y ala LCE.

Vigencia del documento 1 validacion o 1 mes desrde al dlz de an amizidn En raen da araeantar ineamaninebas ane anba dam i s cie oot o =« - e 1.
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sy REPUBLICA DEL ECUADOR P

Direccién Generat de Registro Civil, Identificacién y Cedulacién

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Nimero Gnico-de identificacién: 0100937937

Nombres del ciudadano: PUERTAS COELLO MARCIA LUCIA
Condicion del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/AZUAY/CUENCNEL SAGRARIO
Fecha de nacimiento: 16 DE ENERO DE 1951

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER

Instruccién: SUPERIOR

Profesion: ARTISTA PROF.CALIFIC

Estado Civil: DIVORCIADO

Cényuge: No Registra

Datos del.,;_Padre: PUERTAS EDUARDO
Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: COELLO MARIA ELENA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 11 DE AGOSTO DE 2014

Condicidén de donante: NO DONANTE

Informacion certificada a [a fecha: 4 DE QCTUBRE DE 2023
Emisor: GUSTAVO PATRICIO MACIAS VILLACRESES - MANABIMANTA-NT 3 - MANABI - MANTA,

N*® de certificado: 233-039-27303

fach Ing. Carlos Echeverria.

233-939-27303 Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacién
Documento firmado electrénicamente

La instilucién o persona ante quien se presente este certificado deberd validaro en:https:fivirtual.registrocivil. gob.ec, conforme a la LOGIDAC Ant, 4, numeral 1 yala LCE,

Vigencia def documento 1 validaridn n 1 mas dacda al Ao da s amicidn Ea casn de ;emembo e oo oot e s A . . .
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Direccién General de Registro Civil, Identificacién y Ceduiacion

REPUBLICA DEL ECUADOR ﬁ-:z;'::,::;";z;;';';"c":zi'::;:f.;‘:f'

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Numero tinico-de identificacion: 1310063050

Nombres del ciudadano: SIERRA PARRALES KAREN VIVIANA

RLL = Condicion del cedulado: CIUDADANO
Lugar de nacimlento: ECUADOR/MANABIMANTA/MANTA

Fecha de nacimiento: 3 DE DICIEMBRE DE 1985

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER

Instruccion: SUPERIOR

Profesion: MEDICO

Estado Civil: CASADO

Coényuge: CANTOS CANTOS DANNY ENRIQUE

Fecha de Matrimonio: 17 DE OCTUBRE DE 2015

Datos del Padre: SIERRA ZAVALA RAMON HORACIO
Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de [a Madre: PARRALES ALEXANDRA EL|ZABETH
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicién: 20 DE ENERO DE 2023

Condicion de donante: S| DONANTE

Informacién certificada a la fecha; 4 DE OCTUBRE DE 2023
Emisor: GUSTAVO PATRICIO MACIAS VILLACRESES - MANABI-MANTA-NT 3 - MANABI - MANTA

N°® de cerlificado: 231-939-27380

|I “ | " " "" IIL II | '|||I| I’l ing. Carlos Echeverria.

231-939-27380 Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacién
— _Beeumants firmade A4

12 inaRiicion 8 BRrEOna Rie duieh 56 PrRIER Sile cerificads deberd validers eh:hiips:iviriual.regiseeivit.aeh.ce, conforme 3 la LOGIDAG Art. 4, numetal 1 y 2 la LGE.
Vﬁ%ﬂ?ﬁ %& %deﬁﬂm ‘* \ﬁ%m =Y i mes ﬁ%‘éﬁ% gk Hia da 3v amisidn, Eo casa da 1Y fnnloe aan aota das iraonts anortbo & asbve e Mee ataden atolb oo - o




TRAMITE NUMERO: 18489
*4778664CYFZKYJ*

REGISTRO MERCANTIL DEL CANTON QUITO
RAZON DE INSCRIPCION

RAZON DE INSCRIPCION DEL:NOMBRAMIENTO.

NUMERO DE REPERTORIO: 179724

FECHA DE INSCRIPCION: 18/04/2023

NUMERO DE INSCRIPCION: 6467

REGISTRO: LIBRO DE SUJETOS MERCANTILES

1. DATOS DEL NOMBRAMIENTO:

NOMBRE DE LA COMPARNIA: PROMOTORES HOSPITALARIOS S.A. HOSPICENTER
NOMBRES DEL ADMINISTRADOR | MACHADO PUERTAS JUAN CARLOS

IDENTIFICACION 1707864698 s
CARGO: GERENTE GENERAL D CE
PERIODO(Afios): 5 ANOS 7

2. DATOS ADICIONALES: U2 1%
CONST RM 4414 DE 29/12/2010.- NOT 1 CANTON MANTA DE 21/05/2010.- =~~~ &

CUALQUIER ENMENDADURA, ALTERACION O MODIFICACION AL TEXTO DE LA PRESENTE RAZON; LA
INVALIDA. LOS CAMPOS QUE SE ENCUENTRAN EN BLANCO NO SON NECESARIOS PARA LA VALIDEZ
DEL PROCESO DE INSCRIPCION, SEGUN LA NORMATIVA VIGENTE.

FECHA DE EMISION: QUITO, A 18 DIA(S) DEL MES DE ABRIL DE 2023

DR. RUBEN ENRIQUE AGUIRRE LOPEZ
REGISTRADOR MERCANTIL DEL CANTON QUITO

DIRECCION DEL REGISTRO: AV. MARISCAL ANTONIO JOSE DE SUCRE N54-103

Paginalde1l

Firmado Digitalmente por DR. RUBEN ENRIQUE AGUIRRE LOPEZ
Registrador Mercantil del Cantoén Quito
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TRAMITE NUMERO: 36763
*3794658NAFNNNQ*

REGISTRO MERCANTIL DEL CANTON QUITO
RAZON DE INSCRIPCION

RAZON DE INSCRIPCION DEL:NOMBRAMIENTO.

NUMERO DE REPERTORIO: 136705

FECHA DE INSCRIPCION: 04/07/2022

NUMERO DE INSCRIPCION: 11067

REGISTRO: LIBRO DE SUJETOS MERCANTILES

1. DATOS DEL NOMBRAMIENTO:

NOMBRE DE LA COMPARIA: PROMOTORES HOSPITALARIOS S.A. HOSPICENTER

NOMBRES DEL ADMINISTRADOR PUERTAS COELLO MARCIA LUCIA

IDENTIFICACION 0100937937

CARGO: PRESIDENTE EJECUTIVO s

PERIODO(Afos): 5 ANOS SR p TEF
1 e
[~ d ;3

2. DATOS ADICIONALES: i3 i

3%

CONST RM 4414 DE 29/12/2010 NOT 1 ENCARGADA (MANTA) DE 21/05/2010 | -

=

CUALQUIER ENMENDADURA, ALTERACION O MODIFICACION AL TEXTO DE LA PRESENTE RAZON, LA
INVALIDA. LOS CAMPOS QUE SE ENCUENTRAN EN BLANCO NO SON NECESARIOS PARA LA VALIDEZ
DEL PROCESO DE INSCRIPCION, SEGUN LA NORMATIVA VIGENTE.

FECHA DE EMISION: QUITO, A 4 DIA(S) DEL MES DE JULIO DE 2022

DR. RUBEN ENRIQUE AGUIRRE LOPEZ
REGISTRADOR MERCANTIL DEL CANTON QUITO

DIRECCION DEL REGISTRO: AV. MARISCAL ANTONIO JOSE DE SUCRE N54-103

Paginalde1l

Firmado Digitalmente por DR. RUBEN ENRIQUE AGUIRRE LOPEZ
Registrador Mercantil del Canton Quito






Certificado

Registro Unico de Contribuyentes

Razoén Social Nimero RUC
PROMOTORES HOSPITALARIOS S.A. 1792294789001
HOSPICENTER

Representante legal
« NARANJO PAZ Y MINO MANUEL ANTONIO

Estado Régimen

ACTIVO REGIMEN GENERAL

Fecha de registro Fecha de actualizaciéon Inicio de actividades
03/02/2011 01/08/2022 29/12/2010

Fecha de constitucion Reinicio de actividades Cese de actividades
29/12/2010 No registra No registra

Jurisdiccién Obligado a llevar contabilidad
ZONA 9/ PICHINCHA / QUITO Sl

Tipo Agente de retencion Contribuyente especial
SOCIEDADES sl NO RO,

Domicilio tributario
Ubicacion geografica

Provincia: PICHINCHA Cantén: QUITO Parroquia: CUMBAYA
Direccion Nog g

Barrio: MIRAVALLE Calle: 1 Namero: S/N Interseccion: A Edificio: ZEGEN Hﬁiﬁérb
de oficina; DPTO. 201 Numero de piso: 3 Referencia: A DOS CUADRAS DE
GASOLINERA MOBIL

Medios de contacto
Teléfono trabajo: 026042484

Actividades economicas

» F41001001 - CONSTRUCCION DE TODO TIPO DE EDIFICIOS RESIDENCIALES: EDIFICIOS DE
ALTURAS ELEVADAS, VIVIENDAS PARA ANCIANATOS, CASAS PARA BENEFICENCIA, ORFANATOS,
CARCELES, CUARTELES, CONVENTOS, CASAS RELIGIOSAS. INCLUYE REMODELACION,
RENOVACION O REHABILITACION DE ESTRUCTURAS EXISTENTES.

Establecimientos
Abiertos Cerrados

2 0

Obligaciones tributarias
»2011 DECLARACION DE IVA

« 1031 - DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE
+ 1021 - DECLARACION DE IMPUESTO A LA RENTA SOCIEDADES
« ANEXO RELACION DEPENDENCIA

172

www.sri.gob.ec




Razén Social Ndmero RUC
PROMOTORES HOSPITALARIOS S A. 1792294789001
HOSPICENTER

» ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO

+ ANEXO ACCIONISTAS, PARTICIPES, SOCIOS, MIEMBROS DEL DIRECTORIO Y ADMINISTRADORES
~ ANUAL
» ANEXO DE DIVIDENDOS, UTILIDADES O BENEFICIOS - ADi

o Las obligaciones tributarias reflejadas en este documento estan sujetas a cambios. Revise

periédicamente sus cbligaciones fributarias en www.sri.gob.ec.

Numeros del RUC anteriores

No registra
Codigo de verificacién: CATRCR2022001654472
Fecha y hora de emisidn: 01 de agosto de 2022 11:13
Direccién P 186.3.173.22

Validez del certificado: El presente cerfificade es valido de conformidad a lo establecido en la
Resolucion No. NAC-DGERCGC15-00000217, publicada en el Tercer Suplemento del Registro Oficial
462 de! 19 de marzo de 2015, por lo que no requiere sello ni firma por parte de ia Administracion
Tributaria, mismo que lo puede verificar en la pagina transaccional SRI en Iinea y/o en la aplicacion
SRI Movil.
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ACTA DE LA JUNTA GENERAL UNIVERSAL DE ACCIONISTAS
DE LA COMPARNIA PROMOTORES HOSPITALARIOS S.A. HOSPICENTER

Al primer dia del mes de octubre del afio 2023, a las 10h45, en la ciudad de Quito, Distrito
Metropolitano, en las oficinas de la compafiia, ubicadas en las instalaciones de
HOSPIFUTURO en la calle Vozandes 260 y Av. América, Edificio AXXIS del Distrito
Metropolitano de Quito, mezanine, se reudnen los accionistas de la compafiia
PROMOTORES HOSPITALARIOS S.A. HOSPICENTER, quienes, por encontrarse presentes la
totalidad de los accionistas y del capital pagado de la compafiia, como consta de la lista de
asistentes formada para el efecto, por unanimidad aceptan constituirse en Junta General
Universal de accionistas, conforme lo faculta el Art. 238 de la Ley de Compafifas, con el
objeto de tratar y resolver el siguiente punto Unico:

1. PUNTO UNICO: Autorizar al Gerente General y Presidente Ejecutivo de la compafiia
para que suscriban el contrato de compraventa definitiva del consultorio 304, ubicado en
el Edificio Manta Hospital Center a favor de la Dra. Karen Viviana Sierra Parrales para que

-

suscriban todo documento necesario para su transferencia e inscripcion en el Registro de.

la Propiedad. P o

Fd

£y @

Actla como presidente la Sefiora Marcia Lucia Puertas Coello, Presidente I!EjECﬁfiv;éﬂ;a'eia_.
compafifa, y como Secretario Ad-Hoc se designa de manera unanime al [Pr;fJ'Uan‘CaﬂQs,

Machado Puertas, Gerente General de la misma. A la hora arriba sefialada, :-gl';bresiﬁebté
de la Junta, sefiora Marcia Lucia Puertas Coello, declara instalada la sesion y-juego de las

El Dr. Juan Carlos Machado Puertas informa sobre la venta del consultorio # 304 a favor de
la Dra. Karen Viviana Sierra Parrales, ubicado en el Edificio Manta Hospital Center, y
comunica que se requiere autorizacién por parte de la Junta General para realizar la
transferencia de dominio.

Con este antecedente, y conforme al articulo 18° numeral j) y 21° de los estatutos vigentes
de la compafifa, la Junta General de Accionistas resuelve por unanimidad autorizar al
Gerente General y Presidente Ejecutivo de la compafiia para que suscriban el contrato de
compraventa definitiva del consultorio # 304 ubicado en el Edificio Manta Hospital Center
a favor de la Dra. Karen Viviana Sierra Parrales y suscriban todo documento y para que
realicen cuanto trdmite sea necesario hasta su total inscripcidon en el Registro de la
Propiedad del Canton Manta.

Sin otro punto que tratar en el orden del dia, la presidencia concede un receso para la
redaccién de la presente acta, la misma que luego de reinstalada la reunidn, es leida a los
asistentes y es por éstos aprobada en su totalidad sin reserva ni modificacién alguna, para

ar
deliberaciones pertinentes, por unanimidad la junta resuelve: gy gl



constancia de lo cual los concurrentes proceden a suscribirla en unidad de acto, con lo gue
termina y se levanta la presente Junta General Universal, siendo las 11h30.- F) MARCIA
LUCIA PUERTAS COELLO PRESIDENTE DE LA JUNTA, JUAN CARLOS MACHADO PUERTAS
SECRETARIO AD-HOC DE LA JUNTA-ACCIONISTA, DIEGO ANDRES MACHADO PUERTAS,
ACCIONISTA, ANTONIO NARANIO PAZ Y MINO -ACCIONISTA.- LA QUE ANTECEDE ES FIEL
COPIA DEL ORIGINAL QUE REPOSA EN LOS LIBROS DE ACTAS DE JUNTAS GENERALES DE LA
COMPARIA.- LO CERTIFICO.-

DR.JUAN CARLOS MACHADO PUERTAS
GERENTE GENERAL-SECRETARIO AD-HOC DE LA JUNTA



&

\'4

Manta, 12 de octubre de 2023.

CERTIFICACION DE ESTAR AL DIA EN EL PAGO DE EXPENSAS COMUNES,
ORDINARIAS O EXTRAORDINARIAS

Por medio de la presente, y a solicitud del propietario Dra. Karen Viviana Sierra Parrales, con
cedula No. 131006305-0 me permito certificar que el consultorio No. 304 ubicado en el tercer
piso, se encuentra al dia en el pago de expensas comunes, ordinarias y extraordmanas/por Tr:ri- =
que su propietario esta facultado para hacer uso del mismo para los efectos que requ{a. o TE

" o &
Sl PO

_ 4ANTAHOSPITAL CENTER

ADMIN!STRACION
José Guardia

Administrador
Manta Hospital Center

| Calle 16B y calle 12. Manta - Ecuador
www.mantahospitalcenter.com.ec

@mantahospitalcenter






*Escanear para validar

CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA it

£ i
~11

TITULO DE PAGO N° 000471071

Contribuyente Identificacion Control Nro. Titulo

COMPANIA PROMOTORES HOSPITALARIOS S.A. 17xxxxxxx9001 000004662 471071
HOSPICENTER..

Certificado de Solvencia (Unico)

Expedicion 2023-10-03 Expiracion 2023-11-03
Descripcion Detalles
Ano/Fecha Periodo Rubro Deuda Abono Ant. Total
10-2023/11-2023 Mensual Certificado de Solvencia $3.00 $0.00 $3.00
E| Area de Tesoreria CERTIFICA: Que la clave catastral 1-12-11-70-136, no registra Total a Pagar $3.00
deudas con el Cuerpo de Bomberos de Manta
Cajero: Menendez Mero Ana Matilde Valor Pagado $3.00
Pagado a la fecha de 2023-10-03 11:04:53 con forma(s) de pago: EFECTIVO mm_QO H0.00

(Valido por 30 dias)

H ... Firmado electronicamente por:
SRR
Ao MARIA VERONICA
[t CUENCA VINCES






Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Manta-Direccion
Financiera -Area Rentas

CALLE 9 Av.4ta
ALCALDI A - Ecuador

RUC: 1360000980001

Obligado a llevar Contabilidad: Sl

TITULO DE CREDITO #: T/2023/183950
A LA UTILIDAD POR LA VENTA DE PREDIOS URBANOS Y PLUSVALIA

Fecha: 31/08/2023 Por: 7.33

Periodo: 01/01/2023 hasta 31/12/2023 Vence: 31/08/2023

Contribuyente: PROMOTORES HOSPITALARIOS S.A. HOSPICENTER VE-846436
Tipo Contribuyente: SOCIEDAD | SOCIEDAD

Identificacion: Ruc Teléfono: Correo:

1792294789001 0996509963 juancarlos_chavez_@hotmail.com

Direccién: calle 16 avenida 40 y NULL

Detalle:

Base Imponible: 60084.88

Tipo de Transaccidn:
COMPRAVENTA

Tradente-Vendedor: PROMOTORES HOSPITALARIOS S.A. HOSPICENTER I
Identificacién: 1792294789001  Teléfono: 0996509963 Correo: juancarlos_chavez;‘éﬁt\;tlmaili\cbmf -4
Adquiriente-Comprador: SIERRA PARRALES KAREN VIVIANA N e AN
Identificacion: 1310063050 Teléfono: NA Correo: R

Detalle:

PREDIO: Fecha adquisicion: 15/10/2010 N ot
Clave Catastral Avaluo Area Direccién “Precio de Venta
1-12-11-70-136 34,580.53 10.94 EDIFICIOMANTAHOSPITALCENTERCONSULTORIO304 60,826.41

TRIBUTOS A PAGAR

Afio Tributo Monto Descuento Recargos Sub Total
2023 A LA UTILIDAD POR LA VENTA DE PREDIOS URBANOS Y PLUSVALIA 7.33 0.00 0.00 733
Total=> 7.33 0.00 0.00 7.33
Saldo a Pagar
DETALLE
PRECIO DE VENTA 60,826.41
PRECIO DE ADQUISICION 741.53
DIFERENCIA BRUTA 60,084.88
MEJORAS 57,730.39
UTILIDAD BRUTA 2,354.49
ANDOS TRANSCURRIDOS 1,510.80
DESVALORIZACION DE LA MONEDA 0.00
BASE IMPONIBLE 843.69
IMP. CAUSADO 6.33
COSTO ADMINISTRATIVO 1.00
TOTAL A PAGAR 7.33

27/09/2023 17:02 Page: 1/1 portal_gadmanta






Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Manta-Direccion
Financiera -Area Rentas

CALLE 9 Av.4ta
ALCALDI A - Ecuador

RUC: 1360000980001
Obligado a llevar Contabilidad: SI

TITULO DE CREDITO #: T/2023/183949
DE ALCABALAS

Fecha: 31/08/2023 Por: 790.74
Periodo: 01/01/2023 hasta 31/12/2023 Vence: 31/08/2023 I
Tipo de Transaccidn: VE-746436
COMPRAVENTA
Tradente-Vendedor: PROMOTORES HOSPITALARIOS S.A. HOSPICENTER g" "
Identificacion: . ) i _ B
1792294789001 Teléfono: 0996509963 Correo: juancarlos_chavez_@hotmail.com ‘.- %

b
Adquiriente-Comprador: SIERRA PARRALES KAREN VIVIANA b e
Identificacién: 1310063050 Teléfono: NA Correo:
Detalle:

PREDIO: Fecha adquisicién: 15/10/2010 =Lt
Clave Catastral Avaluo Area Direccién [/ 5 R;ej:'i'p:,de_Veﬁ;a i
112-11-70-136 34,580.53 10.94 EDIFICIOMANTAHOSPITALCENTERCONSULTORIO304: ;  60,826.41 |

(2 PR
e\ Y T R

/

TRIBUTOS A PAGAR \\ =
Ano Tributo Maonto Descuento Recafg‘:}évi’fp_. o ‘rs"‘h ;reﬁ?ay
2023  DE ALCABALAS 608.26 0.00 0,00~ 608.26
2023  APORTE A LA JUNTA DE BENEFICENCIA 182.48 0.00 0.00 182.48

Total=> 790.74 0.00 0.00 790.74

Saldo a Pagar

27/09/2023 17:02 Page: 1/1 portal_gadmanta






& ..o GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
| Vive MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

N° 092023-101161

Manta, miércoles 27 septiembre 2023

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado los archivos de Tesoreria
municipal y los sistemas informaticos municipales, no se ha encontrado ningun Titulo de
Crédito pendiente de pago por concepto de impuestos, tasas y tributos municipales a
cargp de PROMOTORES HOSPITALARIOS S.A. HOSPICENTER con cédula de

ciudadania No. 1792294789001.

Por lo consiguiente se establece que NO ES DEUDOR de la Munlr:lpalldad del Canton‘
Manta. _

[, e

f Lo d

Tesoreria Municipal
Direccién de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 1 mes a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracion: viernes 27 octubre 2023
Cddigo Seguro de Verificacion (CSV)

Puede verificar la validez de este documento :ngresando al portal web https://portalciudadano.manta.gob.ec opcion
validar documentos digitales o leyendo el codigo QR







| EL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

| Legado

MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

N°092023-101168
Manta, miércoles 27 septiembre 2023

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE
COMPRA VENTA

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastro de predios
urbanos en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR Y
CONSTRUCCION con clave catastral 1-12-11-70-136 perteneciente a COMPANIA—_
PROMOTORES HOSPITALARIOS S.A. HOSPICENTER . con C.C. 1792294789001, "~ .
ubicada en EDIFICIO MANTA HOSPITAL CENTER CONSULTORIO 304 BARRIO-LAS
ACACIAS PARROQUIA MANTA cuyo AVALUO COMERCIAL PRESENTE asclende afai .-
cantidad de $34,580.53 TREINTA Y CUATRO MIL QUINIENTOS OCHENTA| DOLARES‘.,' '
53/100. SE COBRA ALCABALAS POR LA CUANTIA DE $60,826.41 SESEN}'A MIL g
OCHOCIENTOS VEINTISEIS DOLARES 41/100.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 3 meses a pattir de la fecha emitida.
Fecha de expiraciéon: domingo 31 diciembre 2023
Cédigo Seguro de Verificacién (CSV)

1102063SELUHSN :

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https:/portalciudadano.manta.gob.ec opcién
validar documentos digitales o leyendo el cadigo QR
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MANTA: = |2 ..o GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

ALCALDIA | Vive MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES
CERTIFICADO DE AVALUO

N° 072023-096903

N° ELECTRONICO : 227971

Fecha: 2023-07-25

El suscrifo Director de Avaltos, Catastros y Permisos Municipales Certifica: Que revisando el Catastro de Predios en
vigencia, en el archivo existente se constatd que:

DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

El predio de la clave: 1-12-11-70-136

Ubicado en: EDIFICIO MANTA HOSPITAL CENTER CONSULTORIO 304

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

Area Neta: 27.64 m?
Area Comunal: 20.87 m?
Area Terreno: 10.94 m2
PROPIETARIOS
Documento Propietario P
1792294789001 COMPANIA PROMOTORES HOSPITALARIOS S.A. HOSPICENTER-. s

CcUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 3,096.02
CONSTRUCCION: 31,484.51 :
AVALUO TOTAL: 34,580.53 -
SON: TREINTA Y CUATRO MIL QUINIENTOS OCHENTA DOLARES 53/100

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacién requerida para el tramite y a inspeccién eh*e‘lllﬁgar'due
indica el solicitante; por lo cual salvamos error u omisién, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare
que se han presentado datos falsos o representaciones graficas erréneas, en las solicitudes correspondientes.

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacion del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 23 de
diciembre del afio 2021, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2022 — 2023".

Direccion de Avallos, Catastro y Permisos

Municipales
U b
E k’q—n!.]:‘- =g g H ! E]
Este documento tiene una validez de 5 meses a partir de la fecha emitida 3 k‘% ?{Q’:{} .'fb :
Fecha de expiracién: domingo 31 diciembre 2023 \L_ - y h et
Cédigo Seguro de Verificacion (CSV) Lk S -:_ ‘“ﬂ,%.-. a0
‘ [} a:l.' rad 4-;.“__ T 1:,;
s #-I | S i
a a llﬁgr Ao -l._.
197782QX4D436 _?4} £ e n iy
- Ly =
Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadano.manta.gob.ec L g o e ) o s T i
opcitn validar documentos digitales o leyendo el cédigo QR by A B -::.' L T ok i
F3.0 ) oyl
E s TR -

Fecha de generacion de documento: 2023-10-02 16:05:56
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Legado A PROPIEDAD

ALCALDIA | Vive

Ficha Registral-Bien Inmueble

69962

Certificado de Solvencia

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-23028899
Certifico hasta el dia 2023-10-03:

INFORMACION REGISTRAL

Coédigo Catastral/indentif.Predial: 1121170136 Tipo de Predio: CONSULTORIO 304
Fecha de Apertura: miércoles, 06 marzo 2019 Parroquia: MANTA
Informacién Municipal:
Direccion del Bien: EDIFICIO MANTA HOSPITAL CENTER
DERO T ES:

3.134.-CONSULTORIO 304: DEL EDIFICIO DENOMINADO MANTA HOSPITAL CENTER, Ubicado en la Lotizacion Arboleda de la parroquia y
Canton Manta.

Ubicado en Tercer Planta Alta, compuesto de area para atencion y medio bafio, se ingresa a este por el area comun de circulacion que da a
escalera y ascensores comunales, el mismo que presenta las siguientes medidas y linderos:

POR ARRIBA: Lindera con Terraza Comunal de Equipos Inaccesible.

POR ABAJO: Lindera con Consultorio 208, 210y 212.

POR EL NORTE: Partiendo de Este a Oeste con 3,98m. — Lindera con Area comunal de terraza inaccesible. i \

L\ M =

POR EL SUR: Partiendo de Este a Oeste con 4,72m. - Lindera con Area Comunal de Circulacion, "\ g,

“ ooy

POR EL ESTE: Partiendo de Norte a sur con 1.90m, de aqui gira hacia el Oeste con 0,76m, Girando hacia el Sur con 2,05m, continuando hacla el
Este con 1,50m, de este punto gira hacia el Sur con 2,85m. — Lindera con Consultorio 306.

POR EL OESTE: Partiendo de Norte a sur con 6,80m — Lindera con Consultorio 302.

CONSULTORIO 304.- AREA NETA: 27.64m2 ; ALICUOTA 0,0042% ; AREA DE TERRENO: 10,94m2 ; AREA COMUN: 20,87m2 ; AREA TOTAL:
48,51m2.

SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO A LA PRESENTE FECHA SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Libro Acto Nimero y Fecha de Inscripcién Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA CONSTITUCION DE COMPARIA 2524 viemes, 15 octubre 2010 43859 43880
HIPOTECAS Y HIPOTECA ABIERTA ANTICRESIS Y 1223 sabado, 30 septiembre 2017 35448 35487
GRAVAMENES PROHIBICION VOLUNTARIA DE

ENAJE GRAVAR Y ARRENDAR
HIPOTECAS Y AMPLIATORIA Y RATIFICATORIA A 1224 sabado, 30 septiembre 2017 35488 35520
GRAVAMENES LA HIPOTECA ABIERTA

PROHIBICION ANTICRESIS
PROFIEDADES PROPIEDAD HORIZONTAL 4 viernes, 01 marzo 2018 234 390
HORIZONTALES
PLANOS PLANOS 7 viernes, 01 marzo 2019 1 1
PROFIEDADES MODIFICACION DE PROPIEDAD 3 viernes, 07 febrero 2020 1 1
HORIZONTALES HORIZONTAL

MODIFICACION DE PLANOS 5 viemnes, 07 febrero 2020 0 0
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ALCALDIA Vive
PLANOS
HIPOTECAS Y CANCELACION PARCIAL DE 673 viernes, 28 julio 2023 0 i}
GRAVAMENES HIPOTECA ABIERTA PROHIBICION

DE ENAJENAR Y ANTICRESIS

MOVIMIENTOS REGIS ES:

Registro de : COMPRA VENTA

[178] CONSTITUCION DE COMPARIA
Inscrito el: viernes, 15 octubre 2010 Nuimero de Inscripcion ; 2524 Folio Iniclal: 43859
Nombre def Canton: MANTA Namero de Repertorio: 5719 Folio Final : 43880
Oftcina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA
Canton Notarfa: MANTA :
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 21 mayo 2010 "
Fecha Resoluclon: ;

a.-Chservaciones:
Constitucion de fa Compania Promotores Hospitalarios S.A. Hospicenter, inmueble ubicado Lotizacidn Arboleda de la Parrequia y Cantén Manta. Ef
misma que |o aporta fa accionista Martha Ceclia Yepez Arboleda, conforme consta de la Escritura de Comrpaventa y Unificacién con un érea total
de 6.272,48 m2).

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calldad Nombres y/o Razdn Soclal Estado Civll Ciudad
ACCIONISTA NARANJO PAZ Y MINO MANUEL ANTONIQ CASADO(A) MANTA
FUNDADORES
ACCIONISTA MACHADO PUERTAS DIEGO ANDRES SOLTERO(A} EL SAGRARIO
FUNDADORES
ACCIONISTA MACHADO PALADINES EDGAR GUALBERTO DIVORCIADO(A) MANTA
FUNDADORES
APORTANTE YEPEZ ARBOLEDA MARTHA CECILIA SOLTERO(A) GONZALEZ SUAREZ
RAZON SOCHAL COMPANIA PROMOTORES HOSPITALARIOS S.A. NO DEFINIDO MANTA

HOSPICENTER

Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES
[278 ] HIPOTECA ABIERTA ANTICRESIS Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJE GRAVAR Y ARRENDAR

Inscrito el: sabado, 30 septiembre 2017 Namero de Inscripeion : 1223 Folia Iniciat: 35448
Nombre del Canton: MANTA Nimero de Repertorio: 7624 Folio Final : 35487
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEPTUAGESIMA SEPTIMA
Cantdn Notaria: QUITO
Fecha de Otorgamiento/Providencla: viernes, 09 junio 2017
Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:
Hipoteca Abierta Prohibicién de enajenar y Gravar Anticresis, sobre restante de terreno ubicado Lotizacion Arboleda de la parroguia y Cantén
Manta.,

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

i
&

;

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Cludad j
ACREEDOR BANCO DEL PACIFICO S.A MANTA T
HIPOTECARIO :
DEUDOR COMPARIA PROMOTORES HOSPITALARIOS 5.4 MANTA :
HIPOTECARIGC HOSPICENTER

Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES

{3/8] AMPLIATORIA Y RATIFICATORIA A LA HIPOTECA ABIERTA PROHIBICION ANTICRESIS
Inscrito el: sabado, 30 septiernbre 2017 Nimero de Inscripcion : 1224 Folio Iniclal: 35488
Nombre del Canton: MANTA Ndmero de Repertorio: 7625 Folia Final : 35520
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEPTUAGESIMA SEPTIMA 4
Cantén Notaria: QUITO
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 19 septiembre 2017 i
Fecha Resolucion:
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a.-Observaciones:
Ampliatoria y Ratificatoria de Hipoteca Abierta Prohibicién Anticresis . Celebrada entre Banco del Pacifico S.A. y la Compafia Promotores
Hospitalarios S.A. Hospicenter, en la se aclara que |a Hipoteca es sobre el area sobrante o remanente ubicada en la Lotizacién Arboleda de la
parroquia y Canton Manta, clave catastral 1121170000, con una superficie de Dos mil seiscientos uno coma treinta y uno (2.611,31) metros
cuadrados..

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
ACREEDOR BANCO DEL PACIFICO S.A i MANTA
HIPOTECARIO
DEUDOR COMPANIA PROMOTORES HOSPITALARIOS S.A MANTA
HIPOTECARIO HOSPICENTER

Registro de : PROPIEDADES HORIZONTALES
[4 /8] PROPIEDAD HORIZONTAL
Inscrito el: viernes, 01 marzo 2019 Numero de Inscripcion : 4 Folio Inicial: 234

Nombre del Canton: MANTA NUmero de Repertorio: 1297 Folio Final : 390
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA

Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 18 febrero 2019

Fecha Resolucién:
a,-Observaciones:
PROPIEDAD HORIZONTAL. El terreno en que se encuentra implantado el Edificio “MANTA HOSPITAL CENTER", de propiedad, de la Compenfa
Promotores Hospitalarios S.A HOSPICENTER, ubicado en la Lotizacion Arboleda, Calles 17 y 16-A de la parroguia Manta, canlon Manta EI lote de N
terreno se encuentra con Hipoteca vigente. q7 - 4
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil
PROPIETARIO  PROMOTORES HOSPITALARIOS S.A. HOSPICENTER

Registro de : PLANOS

[5/8]PLANOS
Inserito el: viernes, 01 marzo 2019 Ndmero de Inscripcion : 7 Folio Inicial: 1
Nombre del Canton: MANTA Numero de Repertorio: 1298 Folio Final : 1

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA
Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 19 febrero 2019
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
PLANOS. El terreno en que se encuentra implantado el Edificio “MANTA HOSPITAL CENTER’", de propiedad de la Compaiia Promotores

Hospitalarios S.A HOSPICENTER, ubicado en la Lotizacién Arboleda, Calles 17 y 16-A de la parroquia Manta, cantén Manta.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres ylo Razén Social Estado Civil Ciudad

PROPIETARIO PROMOTORES HOSPITALARIOS S.A. HOSPICENTER MANTA

Registro de : PROPIEDADES HORIZONTALES

[6 /8] MODIFICACION DE PROPIEDAD HORIZONTAL
Inscrito el: viernes, 07 febrero 2020 Numero de Inscripcion : 3 Folio Inicial: 1
Nombre del Canton: MANTA Numero de Repertorio: 630 Folio Final : 1
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA

Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 28 enero 2020

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
MODIFICATORIA DE DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO DENOMINADO "MANTA HOSPITAL CENTER" La
Comparifa Promotores Hospitalarios S.A. Hospicenter, representado por los Sres. Dr. Manuel Antonio Naranjo Paz y Mifio y Dr. Juan Carlos
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Machado Puertas en sus calidades de Gerente General y Presidente Ejecutivo respectivamente. Con fecha 05 de Febrero del 2019, mediante
Resolucién Administrativa No.025-ALC-M- JOZC-2018, se aprueba la Declaratoria de la Propiedad Horizonta! dei Edificic Manta Hospital Center,
dentro del proceso constructivo y de distribucion de locales y consultorios se ha visto la necesidad de modificar algunas de estas areas: Subsuelo:
Local 8-1, Local 8-2, Local 5-3.inclusidn de Local S-4, Local S-5, Local 5-6. Planta Baja: Unificacién de Locales PB4,5.6,7,8. 2da Planta Alta:
Unificados Consultorios 230 y 231 en 230; 3er, Planta Alta: Unificados Consultorios 323,324,325,326, en 323, dando como resultado la presente
Reforma de Propiedad Horizontal. Los locales PB4, 5,6,7 v 8 se unifican en un solo quedando anuladas las fichas 69880, 69881, 69883 y 69884,
Los consultorios 230 y 231 se proceden a unificar, quedando anulada la ficha 69954. Se unifican los Consultorios 323, 324,325, y 326, en 323. Se
proceden anular las fichas 69986, 69987 y 69988 Dentro de la Modificaloria existen inmuebles vendidos por lo cual adjuntan sus respectivas firmas
los copropietarics. Los gravamenes existentes contindan en total Vigencia.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad

PROPIETARIO PROMOTORES HOSPITALARIOS S.A. HOSPICENTER MANTA

Registro de : PLANOS

[7 /8] MODIFICACION DE PLANOS
Inscrito el: Vviernes, 07 febrero 2020 Nimero de Inscripeiéon : 5 Folio Inigial: 0
Nombre del Cantén: MANTA Niimero de Repertorio: 631 Folio Final: 0
Oficina donde se guarda ef original: NOTARIA TERCERA
Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otergamiento/Providencia: martes, 28 enero 2020
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
MODIFICATORIA DE PLANOS DEL EPIFICIO DENOMINADO "MANTA HOSPITAL CENTER" La Comparifa Promotores Hospitalarios S.A.
Hespicenter, representade por los Sres. Dr. Manuel Antonio Naranjo Paz y Mifo y Dr. Juan Carlos Machado Puertas en sus calidades de Gerente
General y Presidente Ejecutivo respectivamente. Con fecha 05 de Febrero del 2018, mediante Resolucion Administrativa No.025-ALC-M-
JOZL-2019, se aprueba la Declaratoria de la Propiedad Horizontal del Edificic Manta Hospital Center, deniro del proceso constructive v de
distribucién de locales y consultorios se ha vista ia necesidad de modificar algunas de estas dreas: Subsuelo: Local S-1, Local S-2, Local
S-3,inclusién de Local S-4, Local S-5, Local 5-6. Planta Baja: Unificacién de Locales PB4,5.6.7,8. 2da Planta Alta: Unificados Consultorios 230 y
231 en 230; 3er. Planta Alta: Unificados Consulterios 323,324,325,326, en 323, dando como resultado la presente Reforma de Propiedad
Horizantal. Los locales PB4, 5,6,7 y 8 se unifican en un solo quedando anuladas las fichas 68880, 69881, 69883 y 69884, Los consultorios 230 y
231 se proceden a unificar, quedando anulada la ficha 68954. Se unifican fos Consultorios 323, 324,325, vy 32§, en 323. Se proceden anuiar las
fichas 69986, 63987 y 69988 Dentro de la Modificatoria existen inmuebiles vendidos por lo cual adjuntan sus respectivas firmas los copropietarios.
Los gravamenes existentes continGan en total Vigencia.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razdn Social Estado Civil Giudad

PROPIETARIO PROMOTORES HOSPITALARIOS 5.A. HOSPICENTER MANTA

Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES
[8/8 ] CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA ABIERTA FROHIBICION DE ENAJENAR Y ANTICRESIS
Inscrito el: viemes, 28 julio 2023 Ndmero de Inscripcion @ 673 Folia Inicial: 0
Nombre del Cantén: MANTA Ndmero de Repertorio: 4575 Folio Finat: 0
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Cantan Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 20 julio 2023
Fecha Resolucién:
a.~-Observaciones:
CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION DE ENAJENAR Y ANTICRESIS; del Local S-1, Locat 54, Local S-5,
Consuitoric 304 y Consultorio 307, del Edificio denominado Manta Hospital Center, ubicado en la Lotizacién Arboleda, de la Parroquia y Cantén
Manta.
b.- Apellidos, Nombres y Domiclllo de las Partes:

Calidad Nombres yfo Razdn Social Estado Civil Cludad
ACREEDOR BANCO DEL PACIFICO S A, MANTA
HIPOTECARIO
DEUDOR PROMOTORES HOSPITALARIOS S.A, HOSPICENTER MANTA
HIPOTECARIO
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TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:

Libro: Numero de Inscripciones:
COMPRA VENTA 1
HIPOTECAS Y GRAVAMENES 3
PLANOS 2
PROPIEDADES HORIZONTALES 2
Total Inscripciones >> 8

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los unicos que se refieren al predio que se certifican.

- Cualquier enmendadura, alteracion o modificacién al texto de este certificado lo invalida.
Emitido el 2023-10-03
Elaborado por Servicio en linea
A peticién de : PROMOTORES HOSPITALARIOS S.A. HOSPICENTER
.  Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-23028899 certifico hasta el dia 2023-10-03, la Ficha Registral Niimero: 69962.

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA

Registrador de la Propiedad
Pagina 5/5- Ficha nro 69962

Valido por 539 dias. Excepto que
se diera un traspaso de dominio o
se emitiera un gravamen

Puede verificar la validez de este COdlgO SBQUTO de Venficaolon CVS)

documento ingresando a https:/portalciudad
ano.manta.gob.ec/validar_cod_barras
leyendo el codigo QR. Nota: En caso de

existir un error acercarse a las oficinas.
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7.- REGLAMENTO INTERNO DEL EDIFICIO 0RD S

TR e TeRe N
MANTA HOSPITAL CENTER (0 N
< :'::}
i\‘\ * " f
CAPITULO I Nty -
PRINCIPIOS GENERALES NI s

Art. 1.- OBJETO. - El presente Reglamento Interno tiene por objeto establecer los
principios y normas que deben regir para todos los copropietarios y arrendatarios del
Edificio “MIANTA HOSPITAL CENTER”.

Art. 2.- AMBIENTE. - Todos los ocupantes de los inmusbles edificados en el
complejo inmobiliario que conforman el Edificio “MANTA HOSPITAL CENTER”,

que consta de CONSULTORIOS, LOCALES COMERCIALES, LOCALES DE
SERVICIOS MEDICOS Y HOSPITALARIOS, BODEGAS, ESTACIONAMIENTOS,
SALA COMUNAL, AREAS COMUNALES, OFICINAS DE ADMINISTRACION,
deberdn cumplir con este Reglamento interno que regula la administracién, uso, =
conservacién, Teparacion, mantenimiento y seguridad. P

El Edificio “MANTA HOSPITAL CENTER” se compone de bienes cxclusiv?q' h
bienes comunes. Son bienes exclusivos los que pertenecen singular y exclusivaments z’ il s
cada propietario como son consultorics, locales comerciales, locales de serv‘ﬁ;ibé_;: ¥y
meédicos, bodegas, estacionamientos ¥ 4rea de hospital; y son bienes comunes todos los

demds que se definan como tales en la ley ¥ en el presente Reglamento interno. AN\

3

Art. 3.- DEL EDIFICIO. - El Edificio “MANTA HOSPITAL CENTER” se . ——
encuentra ubicado en la Lotizacién Arboleda, Calle 17 y 16-A de Iz parroquia Manta,
cantén Manta, (CC. 1-12-11-70-000), ests sometido al régimen de propiedad horizontal
de conformidad con ias leyes, ordenanzas y reglamentos pertinentes. El edificio se
compone de 8 Plantas incluido Subsuelo:

Subsuelo: Loczl $-1, Local 8-2, Local §-3, Local 84, Local 8-5, Local 5-6, Estacionamientos
vendibles del 16 al 64

Planta Baja: Locales PB1, PB2, PB3, PB4,5,6.7.8, PBY, PB10, PB11, PB12, PB13, PBi3-A,
PB14.

ler Planta Alta: Consultorios 101, 102, 103, 104, 105, 106, 107, 108, 109, 110, 111, 112, 113,
114, 115, 116, 117, 118, 119, 120, 121, 122, 123, 124, 123, 126, 127, 128, 129, 130, 131.

2da Planta Alta: Consultorios 201, 202, 203, 204, 205, 206, 207, 208, 209, 210, 211, 212, 213,
214,215, 216, 217,218, 219, 220, 221, 222,223, 224,225, 226, 227, 228, 229, 230,

3er Planta Alta: Local 3A, Local 3B, Consultorios 300, 301, 302, 303, 304, 303, 306, 307, 308,
309, 310, 511, 312, 313,314, 315,316, 317, 318, 319, 320, 321, 322, 323.

4ta Planta Alta: Local 401

Sta Planta Alta: Local 501

6tz Planta Alta: Local 601

Art. 4.- PLANOS, LINDEROS Y DIMENSIONES. - En los planos del edificio, de
acuerdo con el reglamento interno de Propiedad Horizontal, se fijan los linderos,
dimensiones y ubicacién del edificio, distribucién de las plantas en que estd dividjg,.
las de los locales, consultorios y estacionamientos, las especificaciones que mtegfanr}ig‘s;; re a‘:ff

BT
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espacios de circulaci6n, instalaciones y demds bienes comunes del edificio, Los plag;n,os*j‘l;?"—‘“':‘g:\\
en referencia forman parte complementaria del presente reglamento por lo qu; R o v, 5

aceptan los copropietarios come inicos para el régimen de propiedad horiz ?ta} B o, AN
relacién y sus derechos, ; Ly AR L

”

Art. 5. OELIGATORIEDAD Y RESPONSARILIDAD ‘-\
INCUMPLIMIENTO. ~ La Declaratoria y las normas del presente reglamen N
cumplimiento son de caricter obligatorio para todos los titulares de condominio 4@ . coahi
CONSULTORIO, LOCAL COMERCIAL, LOCAL DE SERVICIOS MEDICO Y == -~
HOSFITALARIO, BODEGA, ESTACIONAMIENTO, asi como para los
concesionarios, usuarios, acreedores, amrendatarios y, en general, para cualquier persona

que ejerza sobre estos bienes cualesquiera de los derechos reales.

Los copropietarios v ocupantes a cualquier titulo serdn responsables solidarios de los
dafios ocasionados por la viclacién o el incumplimiento de 1o establecido en el
Reglamento interno.

CAPITULO II
DE LOS BIENES COMUNES DEL EDIFICIO “MANTA HOSPITAL CENTER”

Art.6.- Se entiende como bienes comunes todos los elementos ¥y partes del edificio que
no tienen cardcter de bienes exclusivos, 1os cuales sometidos como estén al régimer. de
copropiedad, no son susceptibles de apropiacién individual ni exclusiva y scbre ellos
cada copropietaric tiene un derecho indivisible, comunitario y dependiente, cuya cuota
se establece en el presente reglamento, Los bienes comunes son los siguientes: las 4reas
comumales, estacionamientos de visitas, sala comunal, todos los bienes de uso, goce del
piso, las acometidas, servicios de agua potable, alcantarillado, energfa eléctrica,
ascensores, instalaciones de servicios bésicos, cisterna de agua, sistema de bombeo,
ductos de instalaciones, etc, fachadas del edificio, costumbres y tradiciones: entradas,
salidas y mas derechos que son accesorios al bien raiz de acuerdo 2 los planos
debidamente aprobados por la Direceién de Obras Municipales, Cuadros de Areas,
alicuctas del Edificioc “MANTA HOSPITAL CENTER”, declarados y sometidos al
régimen de propiedad horizontal.

Al efecto, estos bienes tendrin este tratamiento especial:

a. Todas las dreas, dependencizs ¢ instalaciones comunales estarén sujetas al
destino, control y disciplina de la Administracién o de] Directorio General,

b. El use, disposicién y todo lo relacionado con las 4reas comunales de] Edificio
“MANTA HOSPITAL CENTER”, serdn determinados por instructivos dictados
por 1a Administracién o por el Directorio General.

¢. El Directorio General podrs autorizar el uso, fijar tarifas, cambiar la disposicién
de esas dreas comunes, siempre que lo juzgue necesario o conveniente para ¢l
buen y eficiente funcionamiento def Edificio “MANTA HOSPITAL CENTER?,
incluyendo las dreas de oirculacién, de espers, de pasillos y de estacionariento
de vehiculos.

d. El mantenimiento, modificacién o conservacién de las éreas comunales serdn
realizadas por la Administracién con autorizacién del Directoric General, en
cumplimiento de la Ley de Propiedad Horizontal, su Reglamento Interno ¥, bajo

un criterio téenico de profesionales especializados. ; £
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e. Bl copropietario, arrendatario o usuario que pretenda usar cualquier drea de
circulacién o instalacién comin, deberd solicitar autorizacién por escrito al -
Directorio General especificando el plazo, finalidad, 4reas solicitada, sien /d
facultad de ésta autorizar la ocupacién, establecer la tarifa correspondienge 3
autorizar cualquier modificacién a que hubiere lugar. Ocupaciones tempog
menores a un mes serd facultativo de la Administracién. R €

f. La carga y descarga de mercaderias, materiales, muebles enseres y dél{aés

artlculos, s6lo podrén tener lugar con sujecién a las normas reglamentarias

dicte la Administracién, con facultad de modificarlas, en cuento a la utilizacion~%
de determinadas entradas al edificio, zonas de circulacién, acceso a los locales
comerciales y horarios generales y particulares.

Toda basura, desperdicios y sobrantes, deberd ser depositada en el lugar

determinado por la Administracién de acuerdo con el Instructivo que se dictard

para el efecto.

h. La circulacién, incluso las préximas a los locales, serdn conservadas libres y sin
obstrucciones, quedando prohibida cualquier actividad que pudiera provocar
congestionamiento ¢ tumulto en los corredores, 4reas de enfrada v salida ni en
cualquier otra parte del Edificic *MANTA HOSPITAL CENTER” o sus
inmediaciones.

1. No se podra utilizar dependencia alguna del Edificio “MANTA HOSPITAL
CENTER” para realizar propaganda, promociones o publicidad de ninguna
especie, fuera de los respectivos locales, sin previa autorizacién escrita por Ja ‘
Administracién.

733;{3 ;
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Art. 7.- DERECHOS DEL USUARIO. - El arrendatario, usufructuario o a,ichedo:- RSO
anticrético fituro, sustituird al propietario en su derecho de uso sobre los bienes
comunes del edificio y en las obligaciones inherentes al régimen de Propled{ad
Horizontal. ~—

Art. 8.- BIENES COMUNES GENERALES E INDIVIDUALES. — Se denominan
bienes comunes generales, todos aquellos que sirven a todos los copropietarios ¥
permiten usar y gozar de los bienes exclusivos.

En el Edificio “MANTA HOSPITAL CENTER” se denomina bienes comunes
generales al ingreso a CONSULTORIOS, LOCALES DE SERVICIOS MEDICOS Y
HOSPITALARIOS, LOCALES COMERCIALES, ESTACIONAMIENTOS, SALA
COMUNAL, SERVICIC DE GUARDIANIA, TERRAZAS Y OFICINA DE
ADMINISTRACION.

Se depominan bienes comunes individuales, todos aquellos cuyo uso y goce
corresponden limitadamente 2 los copropietarios de cada pisc o torre en particular que
son utilizados por los copropietarios o usuarios de cada piso o bloque, asi como las
instalaciones de los servicios piiblicos que son compartidos por diches copropietarios y
usuarios tales como salas de espera de cada piso o bloque y los demés bienes que son
declarados como tales en esta Declaratoria de Propiedad Horizontal.

N

T
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Art. 9.- RELACION PORCENTUAL SOBRE LOS BIENES COMUNES. - Ei P
cuadro de 4dreas y alicuotas de la Declaratoria de Propiedad Horizontal del Edificio " v".n ven,

e
s

A

EDIFICIO “MANTA HOSPITAL CENTER” servirdn para calcular las expensas de los,”
bienes tanto comunes generales como individuales. P
Art. 10.- REFARACION DE LOS BIENES COMUNES. -La Asamblea de .3
Copropietarios aprobard la reparacién de bienes comunes, de acuerdo con la propuests )
presentada por el Administrador. Si se tratan de reparaciones necesasias y urgentes por \. .

i

inminente peligro de ruina del inmueble ¢ amensza para Ja seguridad o salubridad de los \fﬁw
copropietarios o usuarios, el Administrador podré proceder a su inmediata reparacion R

sin esperar antorizacién de la Asamblea de Copropietarios.

Art, 11- MODIFICACION DE LOS BIENES COMUNES. - La Asamblea de
Copropietarios autorizard la modificacién, construcsién o cambio de los bienes
comures, previo estudio que presente el Administrador, siempre que no contravenga la
Ley de Propiedad Horizontal.

Art. 12.- DE LAS PROHIBICIONES. - Esti prohibido a los copropietarios,
arrendatarios y en general a todas las personas que ¢jerzan derechos de uso sobre bienes
comunes del Edificio “MANTA HOSPITAL CENTER?, lo siguiente:

a) Dafiar, modificar ¢ alterar en forma alguna, ni afin a titulo de mejore, los bienes
comunes del edificio.

b) Hacer uso abusivo de los bienes comunes o contrario 2 su destino natural u
abstaculizar de algiin modo el legitimo derecho ¥ uso de los demés;

¢) Degjar de pagar las expensas ordinarias y extraordinarias fijadas para 1a
administracién, conservacién y mejoramiento de los bienes comunes;

d) Colocar o colgar objetos tales como ropa, alfombras o similares en la fachada del
inmueble y terrazas;

¢} Obstruir las 4reas comunes que sirvan de locomocién, o dificultar sy acceso, con
muebles u objetos que impidan el libre trénsito o afecten la estética, buena
presentacion y limpieza del inmueble, quedando facultada la Administracitn para el
inmediato retiro de Ios mismos, La imposicién de sanciones se la realizerd de
conformidad con ¢l Reglamento Interno de Ia Ley de Propiedad Horizontal;

f) Instalar sin permiso de la Administracién méquinas que causen ruidos, produzcan
vibraciones, interfieran o distorsionen las ondas radiales y de television o alteren el
flujo de la corriente eléctrica;

g) Almacenar sustanciag explosivas, toxicas, insaiubre o mal ofientes.

b) Pintar o colocar letreros, signos, avisos © anuncios en las fachadas del edificio,
ventznas de los locales, en los corredores, escalerss, en las puertas que comunican
los locales y consultorias con log espacios de circulacidn y en general en los bienes
comunes de los edificios.

i) Oponerse a la entrada a sus inmuebles de |a persona que ejerza la Administracién,
obreros o técnicos designados por ella para el confrol de funcionamiento o
reparacién de los dafios existentes en los hienes comurnes;

j} Efectuar descuentos, reducciones, deducciones ni compensaciones de ninguna
naturaleza respecto de los pagos que deben hacer, sean éstos por expensas
comunales u otros valores.

k} Las reclamaciones deben formularse por escrito y una vez pagados los valores
facturados o liquidados por concepto de condominio. Para el ejercicio de
reclamacion el condémino debe estar al dis en sus aportaciones.
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I) Dar en venta o arriendo su inmueble sin previa comunicacion escrita otorgada'qu;fia
administracién del edificio en la que certifique que ests al diz en el pago/de ‘¥
obligaciones para con el condominio. Dada la naturaleza del Edificio “Dantg ™
Hospital Center”, debera asf mismo contar con la autorizacién para el gfecto del, ]
Directorio General previo el envio del curriculum vitae de la persong: | 2}
pretende arrendar o vender para su aprobacion.

m) La Administracién serd responsable ante la Asamblea de Cepropie :
comunicar los arriendos y ventas que se efecten por los copropietarios; S AL

n) Utilizar los corredores, escaleras, terrazas o demss Iugares comunales del edificio
como sitios de almacenamiento, de reunitn, de trabajo u otros fines similares, salvo
que exista autorizacidn expresa y por escrito de la Administracién.

0) Destinar sus bienes exclusivos a un objeto distinto de aquel para el coal fueron
construidos o usarlos con fines ilicites, inmorales, contrarios a este reglamento ¥ que
afecten las buenas costumbres, la tranquilidad de los condéminos o Ja seguridad del
edificio.

p) Establecer en los locales y consultorios: depésitos, pensiones, talleres, fabricas, y en
general desarrollar actividades distintas del destino natural de los mismos

q) Mantener abierta las puertas que comunican sus locales y consultorios con los
espacios de circulacién vy utilizar estos como sala de espera sin autorizacién de la
Administracién. e

r) Tocar misica o causar ruidos a niveles que transciendan del 4mbito de S
consultorio o local. /s

F i

s) Introducir y mantener mascotas; ' ol
t) Instalar antenas de radio, televisién o cable sobre ios bienes comunes del ediﬁji;io,'
salvo con autorizacién de la asamblea de copropietarios. We 2
u) Poner basura en ningin lugar fuera de las instalaciones destinadas para este efec‘.léy .
en todo caso la basura serd depositada en bolsa pléstica. N\,
v) El propietario o arrendatario o cualquier persona que use o goce por ofro titulo legal ™~ -7 7=
serd solidariamente responsable con sus trabajadores, visitantes y terceros que
tengan relacion con el titular de los locales y consultorios, en caso de que infrinjan
la ley de propiedad horizontal, su reglamento y el presente reglamento interno.
W) Instalar cortinas que distorsionen la armonia y estética del edificio.
x) Prohibido para los copropietarios el uso indebido de los parqueos de visitas, tales
como parquear indefinidamente.

AL

Sin perjuicio de las prohibicionss establecidas por este Reglamento Intemo, la
Asamblea de Copropietarios podrdn establecer otras que se dicten para la
administracién, conservacién y mejoramiento de los bienes constituidos en condominio
0 declarados bajo el régimen de propiedad horizontal, tomando en consideracion el fin y
la naturaleza para el cual fue construido el Edificio “Manta Hospital Center”.

CAPTTULO X
DE LOS BIENES EXCLUSIVOS DEL EDIFICIO “MANTA HOSPITAL
CENTER”

Art. 13- BIENES EXCLUSIVOS. -Son bienes de dominio exclusivo: LOS

CONSULTORIOS, LOS LOCALES COMERCIALES, LOS LOCALES DE

SERVICIOS MEDICOS Y HOSPITALARIOS, LOS ESTACIONAMIENTO Y A

BODEGAS perteneciente a los copropietarios ¥ que se encuentran delimitado;s—{é\:i’:’lgig:" Dcs%\
o8 ‘;‘-Jy

Cay,
Y
g,
@
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MANTA HOSPITAL CENTER pég. 70 3= P m gy
R W |

A Tz

& X
\\."‘"":-,'_?54\-,‘5!1')05’ PR
. D T P

e




J

)

) o)) )

?

planos de propiedad horizontal, susceptibles de aprovechamiento independiente, con los
elementos y accesorios que se encueniran en elios, tales como: puertas interio:
servicios sanitarios, armarios vy aguellos no declarados como bienes coemun
paredes que delimitan el edificio con el exterior son de propiedad ?g
exceptuande la fachada. La propiedad exclusiva incluye las ventanas, vidrios,
puertas.

sin limitacidn su inmueble de conformidad con lo establecido en el Reglamento Intemo;’;“

o en la Ley de Propiedad Horizontal y su Reglamento a la Ley;

Art. 15.- TRIBUTOS SOBRE LOS BIENES EXCLUSIVOS. - Los impuestes, tasas
y contribuciones y demés tributos que afecten a los bienss exclusivos serdn de cuenta y
cargo de cada uno de sus propietarios.

Art. 16.- REQUISITOS PARA MODIFICAR LOS BIENES EXCLUSIVOS., - Para
introeducir modificaciones en los bienes exclusivos es necesario:

a} Que la obra proyectada no comprometa la estructura resistente, la seguridad,
solidez o salubridad del inmueble constituido en Propiedad Horizontal, salvo
que dichas modificaciones, ademés de no comprometerlas, cuenten con la
autorizacién de la mayoriz simple de los copropietarios asistentes a la Asamblea
de Copropietarios en la que se trate, se apruebe dicha solicitud y que, ademds, se
encuentre en conformidad con lo previsto en la Ley de Propiedad Horizontal, el
presente Reglamento Interno o en la Ley de Propiedad Horizontal y su
Reglamento ala Ley; y

b) Que el Copropictario obtenga los permisos respectivos de construccion por parte
de la Municipalidad de Manta.

Art. 17.- DE LAS OBLIGACIONES DE LOS PROPIETARIOS Y USUARIOS, A
CUALQUIER TITULO, RESPECTO DE LOS BIENES EXCLUSIVOS. -Son
obligaciones de los propietarios o usuarios respecto de los bienes exclusivos las
siguientes:

1. Efectuar las reparaciones necesarias a la conservacion, mantenimiento y mejora
de cada uno de sus inmuebles, haciéndose responsable de los dafios que por su
culpa se hayan causado 0 se causen a los bienes comunes o a oto bien
exclusivo;

2. Permitir el ingreso a su bien exclusivo a las personas encargadas de proyectar,
inspeccionar o realizar trabajos de interés comtin que afecten a bienes comunes o
a bienes exclusivos vecinos;

3. Mantener ¢l inmueble en las mejores condiciones de higiene, limpieza,
conservacién y seguridad.
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Art. 18- PROHIBICIONES A LOS PROPIETARIOS Y USUARIOS, A
CUALQUIER TITULO, RESPECTO DE SUS BIENES EXCLUSIVOS. -Estg'v"_

prohibide a los propietarios y usuarios de bienes exclusivos con relacién a ellos:

1.

Medificar las distribuciones de la tabiquerfs, de la mamposteria dc Bu
propiedad exclusiva sin la autorizacién escrita y expresa del admmdn-aﬂor
del edificio, quien a su vez deberd consultar a un ingeniero cohs‘ultor :
capacitado para indagar si los cambios propuestos son posibles. N,

Realizar obras sobre sus bienes exclusivos sin cumplir con los requxsx}o&" far gy

establecidos en el Reglamento Interno;

Modificar las distribuciones de la tabiqueria, de la mampostetia de su
propiedad exclusiva o hacer comstrucciones de cualquier indole sin la
autorizacion escrita y expresa del administrador del edificio, quien a su vez
deberd consultar a un ingeniero consultor capacitado para indagar si los
cambios propuestos son posibles y siempre y cuando no se contravenga al
Reglamento Interno.

Las obras permitidas requerirdn el consentimiento de los copropietarios al
que se refiere el articulo décimo sexto.

Destinar su inmueble a un objeto distinto a aquel previsto en el reglamento
interno de copropiedad, o al autorizado por ¢l Organo Interno competente, o
para el cual fueron construidos, o usarlos con fines ilicitos, o destinarlos a
actividades prohibidas por la ley, contrarias ¢ atentatorias a las buenas-

costumbres y a la moral en general o, cuando afecten al aseo o salubridad del* - -
condominio 0 a Ja segundad v buena conservacién del inmueble declz.raﬂo g

en prop1edad horizontal; I
Instalar méquinas que causen ruidos, produzcan vibraciones, interfieran o
distorsionen las ondas radiales y de televisibn o alteren el flujo, de1a -
corriente eléctrica;

Almacenar sustancias explosivas, téxicas, insalubres, malolientes o de
prohibida tenencia;

Dar en ventz o amiende su inmueble sin previa comunicacién escrita
otorgada por la administracién del edificio en la que certifique que estd al dfa
en el pago de sus obligaciones de expensas para con el condominio. Dada la
naturaleza del Edificio “Manta Hospital Center”, deberd asi mismo contar
con la autorizacion para el efecto del Directorio General previe el envio del
curricumul vitae de la persona a quién pretende arrendar o vender para su
aprobacién; y

Realizar actos en general que afecten la tranquilidad de los copropietarios,
que sean contrarios a las disposiciones de la Ley de Propiedad Horizontal, su
Reglamento, el Reglamento Interno, y a las disposiciones de la Asamble:a de
Copropietarios v de los Organos de Administracién del Edificio “Manta
Hospital Center”,

CAPITULO IV
DE LAS SANCIONES

Art. 19.- SANCIONES. - La realizacién de uno o mas de los actos prohibidos, tanto
para la utilizacién de los bienes comunes o para los exclusivos, serd sancionado de

conformidad con la Ley de Propiedad Horizontal, su Reglamento General y el pre
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Reglamento Interno, sin prejuicio del pago de las reparaciones ¢ indemnizaciones a que
hubiere lugar, segim la naturaleza de la falta y de acuerdo 2 la siguiente escala:

a) Amoenestacibn verbal en primera ¥ por escrito a segunda instancia, por partﬁ,d L
Administrador. S

b} Imposicién de multas de hasta dos expensas ordinarias que le conwp?pgﬁgalﬁg%g’fﬁ
infractor, R A

€) Suspensién temporal de servicios comunales tales como: energia eléetri l' a’guaih‘q]
potable, mantenimiento, limpisza, etc. do conformidad en lo establecido e el
articulo 21 del Reglamento General a la Ley de Propiedad Horizontal. \Ql, .

e

Al efecto, para la aplicacién de las sanciones se deberé tomar en cuenta:

a) El copropietario que realice dafios a los bienes comunes e individuales debers

gar las reparaciones & indemnizaciones a que hubiere ugar.

b) En caso de mora en el pago de las expensas ordinarias ¥ exfraordinarias, los
copropietarios reunidos en Asamblea acordarsn y dispondrén 2 1a persona que
gjerza la administracion, cobre Jos respectivos intereses de mora caloulados 2
base de la tasa de interés activa vigente del Banco Central del Ecuador, por cada
mes o fraccién de mes decurrido sin cancelacién, a més de los correspondientes
gastos de cobranza exirajudicial y judicial que se ocasjonen.

¢} Si un copropietario o usuario oo pagare las expensas establecidas, pasados
treinta dias de acordadas, la persona que ejerza la administracién, tendrs lg
representacion legal de todos los condéminos para iniciar las acciones legales
necesarias para su cobro de conformidad con lo previsto en el Reglamento
Interno.,

d) En caso de reincidencia, la persona que ejerza la administracién a més de
ostentar la representacién legal, tomard las medidas ¢ iniciard las acciones
legales pertinentes previstas en la Ley de Propiedad Horizontal su Reglamento, o
en el Reglamento Internc.

e) Los copropietarios, en razén del derecho de uso de su bien inmueble otorgado a
sus arrendatarios y/o comodatarios, emanado del respectivo contrato, en caso de
incumplimiento 2 las obligaciones por parte de éstos, asumiran dicho

de creerlo convenjente, dar por terminado el contrato de arrendamiento o
comodato y proceder a [a récuperacién de su bien inmuehble en forma inmediata,
observando el procedimiento convenido en el contrato o cualquier otro previsto
en la Ley de Inguilinato, Cédigo Orgénico General del Procesos, Civil, Ley o
Reglamento General de la Ley de Propiedad Horizontal y el presente
Reglamento Interno.

Art. 20.- Bl administrador deberg actuar inmedistamente después de conocida cualquier
acci6n de infraccién o falta cometida por los copropietarios o arrendatarios salvo que
por circunstancias especiales o foerza mayor debidamente justificadas, no pudieta
hacerlo de inmediato. En caso de negligencia comprobada, e adrainistrador serd
respansable de todo perjuicio qQue ocasionare a los copropietarios o al edificio ;.
ser destituido por la asamblea: en lo que sea de su competencia,
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CAPITULO V
DE LOS DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS COPROPIETARIOS .-

Art. 21.- DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS COPROPIETARIOS g Sbn A
derechos y obligaciones de los copropietarios:

\.\ ,1'1
1. Ejercer su derecho de copropiedad sobre los bienes comunes del inmueble Eg'»,m I |
propiedad horizontal y usar de ellos en la forma y con las limitaciones legales y ===

reglamentarias establecidas;

2. Ejercer su derecho de propiedad sobre los bienes exclusivos del inmueble en
propiedad horizontal y usar y disponer de ellos en la forma y con las
limitaciones impuestas por este Reglamento Interno.,

3. Asistir a la Asamblea de Copropietarios y ejercer su derecho de expresién a
través del voto, de peticién y en general hacer uso de las demdés atribuciones que
la Ley de Propiedad Horizontal y su Reglamento, asi como este Reglamento
Interno le asignan como miembro de ese drgano colegiado;

4. Cumplir las disposiciones legales y reglamentarias que norman el régimen de
propiedad horizontal; acatar las resoluciones y/o disposiciones de la Asamblea
de Copropistarios y de los Organos de Administracién;

3. Desempeiiar los carges y comisiones que les sean asignados por los éroanos
competentes de la administracién; o

6. Permitir a la persona que gjerza la administracién del inmueble reahzar Ia—-’-:.«
inspeccidn o las reparactones de los bienes comunes;

7. Netificar a la persona que gjerza la administracién del inmueble con el nombn:,
direccibn y wléfono de la persona que, en su ausencia por més de treinta: d1a§
quedaré encargada de su bien, a fin de que actiie en casos de emergencis; \ i _al

8. Introducir cliusnla especial, en los contratos de enajenacién, limitacién ez S
dominio, comodato, arrendamiento o anticresis que celebre el copropietaric -
respecto de sus bienes exclusivos, en virtud de Ia cual el adquirente o e! usuario
de ellos conoce y se somete expresamente al Reglamento Interno, conoce el
valor de las expensas ordinarias y extraordinarias y las normas y resoluciones
generales anteriormente tomadas por la Asamblea de Copropietarios v por los
demés Organos de Administracién del Edificio “Manta Hospital Center”.
Adicionalmente, el copropietario deberd notificar su decisién de celebrar
cualquiera de los contratos que se indican anteriormente a la persona que ejerza
la administracién del inmueble constituido en condominio o declarado en
propiedad horizontal, y pedir la aprobacién del Directorio, previa a la
celebracién de los mismos. La persona que ejerza la administracién no otorgard
ninguna certificacién que acredite el cumplimiento de las obligaciones
emanados del reglamento icterno o de aquellas resoluciones o disposiciones
dictadas por los Organos de Administracién, sin la previa verificacién que en el
contrato que se vaya a celebrar consta la cldusula en referencia;

9. Pagar oportunamente las expensas ordinarias v extrzordinarias para la
administracién, reparacidn, reposicién, mejora y mantenimiento de los bienes
comunes;

10. Sefialar domicilio para las notificaciones que por cualquier causza debe hacerle la
persona que ejerza la administracién. Caso de incumplimiento ¢ S
obligacién, las notificaciones se harén en su vivienda o local comercm], :} 95,_ c;;‘i'f"j\%

: ’-9 A Yo% L
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11. Los copropietarios estan obligados a mantener su bien de propiedad exclusiva .
asegurado contra todo riesgo con una empresa de seguros legalmente acreditadecrivs T,
La contratacién del seguro contra todo riesgo de las 4reas comunes s;gj{f:[g_m TEry, 0
responsabilidad de la administracién del edificio. L g T
12, Obtener bajo su exclusiva responsabilidad, todas las autorizaciones ‘le@]asgeu "
municipales, administrativas y dems que fueren necesarias; v, IR ]
13. Los demés derechos y obligaciones establecidos en la Ley de Phapiedad” &% |
Horizontal ¥ en ¢l Reglamento Interno. AN noq_,/f//

e
~ota,
Ny et

- FEMY
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Art. 22.- DERECHO DE USO DE SERVICIOS COMUNALES. - Para que los
copropietarios © usuarios tengan derecho a recibir y usar los servicios comunes, tales
como: telefonia, agua potable, servicios de limpieza, misica ambiental, ascensores,
seguridad y otros, deberdn estar al dfa en el pago de las expensas comunes de
administracién y de cualquier otro valor que fije la Asamblea de Copropietarios, o el
Organo encargado de establecer las politicas de administracién del EBdificio “Manta
Hospital Center”.

Art, 23.- OBLIGACION ESPECIAL. - El hecho que un inmueble haya permanecido
cerrado o sin ser habitado, no exonera al copropietario de la obligacién de pagar las
expensas por gastos comunes y contribuciones extraordinarias y, en caso de mora, los
respectivos intereses calculados a base de la tasa de interés activa vigente del Banco
Central del Ecuador por cada mes o fraccidn de mes decurrido sin cancelacion.

Art. 24.-REPRESENTACION, -

Cuando un inmueble de vivienda o local comercial pertenezca a dos o més personas,
estas deberén nombrar un mandataric en forma legal para que los represente en todo lo
relacionado con la propiedad y su administracién.

CAPITULO VI

DEL PRESUPUESTO DE ADMINISTRACION DEL EDIFICIO “MANTA
HOSPITAL CENTER?”.

Art. 25~ DE LA APROBACION DEL PRESUPUESTO. -Ls Asamblez de
Copropietarios, en su reunién ordinaria, analizard v aprobara con la votacién de mis de
la mitad de los asistentes a la misma, el presupueste de mantenimiento, conservacidn,
seguridad y demds gastos presentados por quien gjerza la administracién del inmueble.

Dicho presupuesto debera tomar en cuenta el déficit o el superdvit del gjercicio anteriar.
El presupuesto tendré vigencia por un afic fiscal, esto es, desde enero hasta diciembre de
cada afic.

Art. 26.- DE LA ADMINISTRACION DE LOS BIENES COMUNES. - Los bienes
comunes generales y bienes comunes individuales serdn administrados por la Directiva
del Edificio “Manta Hospital Center”, delegando esta gestitn 2 l2 administracién de
turno.

Art. 27- EXPENSAS ORDINARIAS.Son expensas ordinarias las que

. . N s - . - )

indispensables y necesarias para la administracién, conservacién, repara?énégfa;; e .&2%
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seguridad de los bienes comunes e incluyen: gastos de administracién, remuneracién dé.> ..

conserjes y empleados del Edificio, energia eléctrica para las é4reas comunes, a{g,ua e oS

potable para las dreas comunes, seguridad v vigilancia, mantenimiento de ascmSIOIEB, 'ft,ﬁ%' i

mantenimiento de jardines y 4reas comunes, mantenimiento de equipos, uﬁlés c}p L

hmpleza, reparaciones ordinarias del inmueble, de su equipamiento y combust:bles LA

equipos y méquinas, asi como para contratar el seguro contra todo riesgo de las S,

comunes del Edificio. Jag oyl

Es obligacién de todos los copropictarios del inmueble contribuir al pago de gastos de
administracién, conservacién y mantenimiento de los bienes comunes,
proporcionalmente a la alicuota que cada uno de ellos mantenga sobre los bienes
comunes.

Cada Copropietario es responsable de los aportes a los que se refiere el inciso anterior
desde cuando adquiere el dominic de un bien exclusivo. Ninglin copropietario estara
exento de esta obligacion, aun cuando haya cedido sus derechos, renunciado a ellos o
abandonado su propiedad, mientras sea el titular de dominio. Quienes en su nombre
sean tenedores, usuarios ¢ usufructuarios serén solidariamente responsables por dichos
conceptos.

Art. 28- PAGO DE LAS EXPENSAS ORDINARIAS DE LOS BIENES

COMUNES GENERALES E INDIVIDUALES. — El pago de las expensas ordinarias __" <3

para los bienes comunes generales serdn de cuenta de todos los copropleta:ms en
proporcién a la alicuota que mantengan scbre €stos. En cuanto al pago de las expcnsas

de los bienes comunes individuales, para su administracién, conservs{cmn 5§
mejoramiento, serdn de cuenta inica y exclusivamente de los copropietarios de f:ada
torre 0 de cada piso, de ser el caso, en consideracidn la propiedad de Ia ahcuo’ta quc .
cada uno de ellos mantenga sobre dichos bienes comunes individuales. ;

Art. 29.- CUADRO DE ALICUOQTAS. - El cuadro de alicuotas del Edificio “Manti
Hospital Center” es el siguiente:

LOCAL 81 0,38
LOCAL 52 7,82
LOCAL 53 0,22
LOCAL 84 0,45
LOCAL 85 0,02
LOCAL 86 0,22
Estacionamiento 16 0,22
Estacionamiento 17 0,22
Estacionamiento 18 0,26
Estacionamiento 18 0,23
Estacionamiento 20 0,23
Estacionariento 21 0,25
Estacionamiento 22 0,27
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Estacionamiento 24 0,24
Estzcionamiento 25 0,25
Estacionamiento 26 Q,25
Estaciomamiento 27 0,238
Estacionamiento 28 0,24
Estaclonamiento 29 0,22
Estaclonamiento 30 0,22
Estacionamiento 31 0,25
Estaclonamiento 32 0,22
Estacionamiento 33 0,22
Estacionamiento 34 0,21
Estacionamiento 35 0,21
Estacionamiento 36 0,23
Estacionamiento 37 0,22
Estacionamients 38 0,22
Estacionamlento 39 0,22
Estacionamiento 40 0,23
Estacionamiento 41 0,26
Estacionamiento 42 0,24
Estacionamiento 43 0,25
Estacionamiento 44 0,21
Estacionamiento 45 0,21
Estaclonamiento 45 0,73
Estaglonamiento 47 0,20
Estacionamiento 48 0,13
Estacionamiento 43 0,20
Estaclonamiento 50 0,20
Estacionamiento 81 0,19
Estacionamiento 52 0,20
Estacionamiento 53 0,20
Estacionamiento 54 0,19
Estacionamiento 55 0,20
Estacionamiento 656 0,20
Estaclonamiento 57 G,19
Estacionamients §8 0,18
Esfaciomamiento 59 0,20
Estaclonamiento 60 0,19
Estaclonamiento 51 c,19
Estacioramients 62 0,22
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Estacionamiento B3

0,20
Estacionamiento 64 0,20
Local PB-1 0,83
Local FB-2 1,11
Local PB-3 0,67
Local PB~4,5,6,7,8 5,46
Local PB-2 0,65
Local PB-10 3,15
Local PB-11 3,07
Local PB-12 0,78
Local PB-12 0,82
Local PB413-A 0,67
Local PB-14 0,81
Consultorio 101 0,48
Consultorio 102 0,52
Consultorio 103 0,38
Consultorio 104 0,44
Consultoric 105 0,45
Consultorio 108 0,45
Consultorio 107 0,41
Consultorio 108 0,41
Consultorio 102 0,44
Consultario 110 0,44
Consultorio 111 0,82
Consultorio 112 0,42
Cansultorio 112 0,42
Consultorio 114 Q,53
Consultorio 115 0,39
Consultorio 116 0,62
Consultorioc 117 0,41
Consultorio 118 0,42
Consultorio 119 0,42
Consultorio 120 0,38
Consuitorio 121 0,35
Consulterio 122 0,41
Consultorio 123 0,45
Consultorio 124 0,37
Consultorio 125 0,44
Consultorio 126 0,42
Consultorio 127 0,48
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Consultorio 128 0,42
Consuiltorio 129 0,47
Consultorio 130 0,45
Consuitorio 131 0,52
Consultoria 207 0,48
Consultoric 202 {,52
Consultorio 203 0,39
Consultoric 204 0,44
Consultorio 205 0,45
Consultorio 206 0,45
Consultorio 207 041
Consultorio 208 041
Consultorio 208 044
Consulterio 210 0,44
Consultorio 211 0,42
Consultorio 212 0,42
Consultario 213 0,42
Constuitario 214 0,53
Consultorio 215 ¢,38
Consultorio 216 c,62
Consultorio 217 0,41
Conzultorio 218 0,42
Caonsultorio 219 0,42
Consultorio 220 0,38
Consultorio 224 0,35
Consultorio 222 041
Gonsulterio 223 0,45
Consultorio 224 0,37
Consultorio 226 044
GConsultorio 226 0,42
Consultorio 227 0,48
Consultorio 228 0,42
Consultorio 229 0,47
Consultorio 230 1,32
Local 3A 1,23
Local 2B 1,13
Consultorio 300 0,43
Consulorio 301 0,44
Congultorio 302 0,44
Consultorio 303 044
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Consultorio 304 -0,42'
Consultorio 305 0,42
Consultorio 306 0,42
Consultorio 307 0,42
Consultorio 308 0,53
Consultorio 309 0,42
Cansulitorio 310 0,39
Consultorio 311 0,62
Gonsultoria 312 0,41
Consultorio 313 0,42
Consultorio 314 0,42
Consultorio 315 0,38
Consultorio 318 0,35
Consultorio 317 0,45
Consultorio 318 0,41
Consultorio 318 0,44
Consulterio 320 0,37
Consultorio 321 0,48
Consultorio 322 Q0,42
Consultorio 323 2,29
Local 401 7,28
Local 501 7,42
Local 601 5,21
TOTAL = - -{ 7100,00 .

Art. 30.- DEFICIT PRESUPUESTARIO. -Cuando el presupuesto acordado por la
Asamblea de Copropietarios, resulte insuficiente para satisfacer los gastos de
administracién, mantenimiento y mejora de los bienes comunes, se convocard a una
Asamblea Extraordinaria en la que se acordaran los ajustes requeridos y se fijardn las
nuevas cuctas a pagar por cada uno de los copropietarios, las que serdn exigibles a partir
del mes inmediato posterior.

Art. 31.- EXPENSAS EXTRAORDINARIAS. -Expensas extraordinarias son Jas que
fije la Asamblea de Copropietarios para obras ocasionales, emergentes o inversiones en

el inmueble, y no se destinardn para cubrir expensas ordinarias,

Art. 32.- REPOSICION EN LOS BIENES COMUNES POR DANOS. - Los gastos
de reparacién o reposmlén que se originen en actos de culpa o dolo de alcrun

copropietario o uswario, serdn de cuenta exclusiva del copropietario
responsable en forma solidaria.
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Art. 33-DEL FONDO COMUN DE RESERVA. - Se establece la obligacién de Crear.-—..
un Fondo Comiin de Reserva para reparaciones de los bienes de domino comin, para. 7

L

gastos comunes urgentes o imprevistos por fuerza mayor como accidentes y terréniptos

¥ para gastos programados quée deban realizarse a futuro de acuerdo a la vidﬁ_;ﬁgl 5‘"
materiales y elementos, como la pintura o recubrimiento extericr del i lughle }
reparaciones de cubiertas y techos. Este fondo se formara por un porcentaje I, recargicy
no menor al cinco por ciento (5%) sobre les gastos comunes, y se incremern con el
producto de multas, intereses v con aportes voluntarios. N
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Capitulo VIX

GOBIERNQ, ADMINISTRACION, REPRESENTACION LEGAL DEL
EDIFICIO “MANTA HOSPITAL CENTER”

Art. 34.- ORGANOS DE ADMINISTRACION. - Son Organos de Administracién del
Edificio “Manta Hospital Center” la Asamblea de Copropietarios, el Directorio General,
" el Presidente y el Administrador.

Art. 35- DE LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS. - La Asamblea de
Copropictarios es la méxima autoridad administrativa y se compone de los
copropietarios o de sus representantes o mandatarios, reunidos con el quérum y las
demd4s condiciones exigidas por la Ley de Propiedad Horizontal, su Reglamento General
vy ¢l presente Reglamento Interno.

La representacion legal, judicial o extrajudicial la ejercerd el Presidente o el
Administrador, en forma conjunta ¢ individual, en todo lo relacionado al Régimen de
Propiedad Horizontal, especialmente para el cobro de cuctas, intereses, reclamos,
demandas, celebracidn de actos y contratos y lo determinado por la Ley de Propiedad
Hotizontal, su Reglamento General y el presente Reglamento Interno. El Presidente yel
Administrador tendrén las facultades determinadas en el artfculo cuarenta y tres del
Cddigo Organico General de Procesos.

Art. 36.- DERECHO DE VOTO. - Cada copropietario habilitado para participar en la
Asamblea tendrd derecho a voto en forma correlativa y equivalente a la alicuotz de
dominio que le corresponda en su inmueble. Sin embargo, no podr intervenir por més
de dos ocasiones sobre el mismo tema v sus intervenciones deberdn centrarse en el
asunto que se encuenira tratando ¥ las realizara sin lanzar ofensas a Directivos y demds
copropictarios.

Art. 37.- DURACION DE LAS INTERVENCIONES. - Quien dirija la Asamblea
regulard el tiempo de las intervenciones, pudiendo dar por terminada la discusién de los
asuntos que juicio considere que han sido suficientemente debatidos.

Art. 38.- MOCION. - Cualquier copropietario participante &n la Asambles puede
presentar una determinada mocién, misma que para que sea discutida deberd tener el
apoyo de por lo menos el diez por ciento de las alicuotas de copropiedad.

Art. 39.- TERMINACION DE LA ASAMBLEA: La Asamblea concluirs una v

se haya agotado los puntos del orden del dia, sin embargo, quién dirija la smié:} hpg@és Can ,‘;‘{; 5
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dar por terminada cuando no existan las garantias suficientes v necesarias para
continuarla. Ty

Art. 40.- DIRECCION DE LA ASAMBLEA. - La Asamblea estard presxél!da: pon L.
Presidente designado por la Asamblea. Actuard como Secretario de la Asamblea de
Copropietarios y del Directorio General, segiin corresponda, el Administrador: ar:caso
de falta de éste, se nombrars un Secretario ad hoc. El Presidente serd eleg;do\}iorié
Asamblea para el periodo de un afio y podr4 ser reelegido indefinidamente. En caso de
ausencia temporal del Presidente podrd presidir Ja Asamblea otro copropietario
designado para el efecto. Para ser Presidente se requiere tener la calidad de
copropietario del Edificio “Manta Hospital Center”.

Art. 4].-; SESIONES. - La Asamblea de Copropietarios tendré sesiones crdinarias y
extraordinarias. Las sesiones ordinarias se realizardn una vez por afio calendario, y
dentro de los tres primeros meses de cada afio. Las sesiones extraordinarias se realizardn
cuando fueren convecadas, para tratar asuntos determinados en la convocatoria.

Art. 42.- CONVOCATORIA. -La convocatoria a Asamblea para sesiones ordinarias o
extraordinarias, serdn hechas por el Presidente a iniciativa propia ¢ a peticién de uno de
los miembros del Directorio, del Administrador o de copropietarios que representen por
lo menocs un 30% del total de votos del inmueble en propiedad horizontal.

En caso que el Presidente o el Administrador, seglin sea el caso, no procedieren a

convocar a Asamblea General conforme al inciso anterior, los copropietarios pueden

auto convocarse con el respaldo de por lo menos el 40% del total de votos del nm)ue’ble ¢
en propiedad horizontal, siguiendo el proceso normal de convocatoria. / .

La convocatoria se efectuard mediante documento escrito, con ocho dias hébif&s por [o-f" B

menos de anticipacion a la fecha de reunién, en la que constaran, el lugar, lahf'echa, .
hora y los asuntos a tratarse en la sesién. g

LR

En el caso que no hubiere quérum en la hora sefialada en la primera convocatoria, ésta

se entenderd convocada para una segunda reunién, pudiendo realizarse la misma no

antes de sesenta minutos después de la hora sefialada para la primera convocatoria, con
la advertencia que la reunién se efectuard con cualquierz que fuere el nimero de
copropietarios que asistiere. No podrd mortificarse, en segunda convocatoria, el orden
del dia establecido para la primera.

Art. 43.- ASAMBLEA UNIVERSAL. - La Asamblea Universal podra reunirse sin
previa convocatoria en cualquier momento, siempre que concurran todos los
copropietarios, en cuyo caso se trataré de una Asamblea Universal.

Art. 44.- QUORUM. - El quorum para las reuniones de la Asamblea General, en
primera convocatoria, estard integrado por la concurrencia de un nimero de
copropietarios con derecho a voto, que represente més del 50% de las alicuotas de
propiedad del Edificio. En segunda convocatoria, ¢l quérum quedars establecido con el
niimero de copropietarios con derecho a voto, que se encuentren presentes Sin p&rjumo
de que la Asamblea pueda constituirse en sesion permanente, si la Asamblea
considera conveniente.
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Las decisiones sobre Ia reforma del presente reglamento interno o para adoptar unr.?"' "'h
nuevo se tomard por mayorfa no inferior 2 las dos teroeras partes de copropletan?s 'I '

Edificio asistentes a la Asamblea, con derecho a voto, sin importar si se trata de prin ”&
0 segunda convocatoria. El Secretario de dicha Asamblea General llevard un rggistro T

con la firma o carta de representacién de cada asistente a la misma. s: J;‘;v..g 4

Para ejercer el derecho de voto en la Asamblea, cada copropietario debera Jusuﬁ%\:
encontrarse al dia en el pago de las expensas comunes, ordinarias o exn'aordmanas;é
multas, intereses de¢ mora y demdis valores establecidos, asi como de cualquier otra
cantidad, mediante certificacién otorgada por la Administracién. Cada copropietario
tendra votos en proporcion a sus respectivas alicuotas.

Art 45.- REPRESENTACION. - Los copropietarios pueden participar en la Asamblea
por sf o por medio de representante. La representacin se otorgard mediante poder
notarialmente conferido o por medio de una carta cursada al Presidente, la misma que se
adjuntars al acta de la respectiva sesion.

Art. 46.- VOTACION. -Las decisiones de la Asamblea s¢ tomardn por mayoria de
volos que representen més de la mitad de los votos que tengan los concurrentes a Ja
Asamblea. Las resoluciones de la Asamblea son obligatorias para todos los
copropietarios, arrendatarios, comodatarios, usuarios, y en general, para todas las
personas que ejerzan derechos de uso sobre el Edificio “Manta Hospital Center”

Art. 47.- APROBACION DE ACTAS. - Las actas de la Asamblea serdn aprobadas en
fa misma sesién; llevardn las firmas autdgrafas del Presidents y del Secretario. El
Administrador llevara bajo su responsabilidad, el Libro de Actas en originales.

Art. 48.- DEBERES Y ATRIBUCIONES DE LA ASAMBLEA GENERAL. - Son
deberes y atribuciones de la Asamblea General:

) Elegir y remover de su cargo al Presidente, a los miembros principales y
suplentes que conforman el Directorio General, al Administrador y al Auditor;

b) Examinar y resolver sobre informes, cnentas, balances y presupuestos que le
presentaren el Directorio General ¥ {a persona que ejerza la administracién del
Edificio;

¢} Establecer el presupuesto anual de gastos de condominio de acuerdo a la
proforma presentada por ¢l Directorio General;

d) Sefialar de acuerdo con este Reglamento General de la Ley de Proptedad
Horizontal y el presente Reglamento Intemo, las cuotas de contribucién de cada
copropietario para las expensas ordinarias y extraordinarias de los bienes
comunes generales e individuales y, seguros obligatorios;

€) Revocar o reformar las decisiones del Directorio General y del Administrador
que sean contrarias a la Ley de Propiedad Horizontal, a su Reglamento General
¢ al presente Reglamento Interno;

f) Expedir o reformar y protocolizar el presente reglamento interno de acuerdo a
lo previsto en la Ley de Propiedad Horizontal ¥ su Reglamento General, e
interpretarlo con fuerza obligatoria;

g} Ordepar, cuando lo estime necesario o conveniente, la fiscalizacién de las
cuentas y caja de la Administracién;

h) Exigir a la persona que ¢jerza la administracién del Edificio, cuando lo cre
conveniente, una garaniia para que responda por el fiel v correcto desempy
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su cargo, determinando la forma en que ha de rendirse esa garantia v el monto de
la misma; '

i} Dictar las normas necesarias y convenientes para la administracién de los hlenes
comunes del Edificio, y para la arménica relacién de los copropietarios; {33

J) Autorizar al Presidente o al Administrador, segiin sea ¢l caso, la contratacién dci
seguro obligatoric que dispone la Ley de Propiedad Horizontal, su Reglamenm
General, y el presente Reglamento Interno;

k) Resolver cualquier asunto inherente a la administracién del Edificio y aquéllos
que le planteen: el Presidente, la Administracién o los copropietarios.

Art. 49.- DEL DIRECTORIO GENERAL. ~El Directoric General estars integrada
por &l Presidente y por siete miembros principales y sus respectivos suplentes que sersn
elegidos por la Asamblea de Copropietarios. Para ser miembro del Directorio se
requiere ser copropietario o representante legal. Los miembros del Directorio durardn un
aiio en el gjercicio de su cargo y podrén ser reclegidos indefinidamente.

Para asegurar la representacién de los diversos sectores y las minorias, en aquellos
inmuebles conformados por miltiples blogues, torres o conjuntos, ya sea para vivienda
0 para comercio o exclusivamente para comercio, el Directorio General deberd tener
como uno de sus miembros, un Copropietario elegido con votos cuyas alicuotas sumen
el 20% del total de ellas.

Art, 50.- DIRECCION Y SECRETARIA. - El Directorio General estard presidido

por su Presidente, elegido por la Asamblea, y a falta temporal de éste por otro de sus -~

miembros elegido para dicho efecto. Si ia ausencia es definitiva, la Asamblea de” "
Copropietarios designard su reemplazo. Actuard como Secretario del Dnectom :
General, el Secretario de la Asamblea de Copropietarios, quien tiene solamente voz y no‘
voto. _.\ ;
Art. 51.- RENUNCIA. -El Directoric General deberé aceptar las renuncias v concedé‘r_,g,_‘
las licencias solicitadas por sus miembros, siempre y cuando no afecten a su™
funcionamiento regular y que las formulaciones no fueren dolosas o intempestivas. Las
pertinentes resoluciones deberén constar en el acta de la respectiva reunidn. A falta de
resolucién favorable, el miembro respectivo deberd continuar en sus funciones hasta
tanto sea reemplazado.

Art. 52.- CONVOCATORIA Y SESIONES. -El Directorio General se convocar y
tendrd sesiones ordinarias cada mes y extraordinarias cuando fueren convocadas.

La convocatoria la realizard el Presidente del Directorio General a iniciativa propia o a
peticién de uno de los miembros del Directorio General o del Administrador.

En caso que el Presidente no procediere a convocar al Directorio General conforme al
inciso anterior, sus miembros pueden autoconvocarse con el respaldo de por lo menos la
mitad mds uno de sus miembros, siguiendo el proceso normal de convocatoeria.

La convocatoria se efectuard mediante documento escrito, con ocho dias hébiles por lo
menos de anticipacién a la fecha de reunién, en la que constar lugar, fecha, hora v I
asuntos a tratarse en la sesién. "

o &
=5 o .
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Art. 53~ REUNIONES UNIVERSALES. - El Dircctorio General podr munrmuam";’*%"“‘ :

previa convocatoria en cualquier momento o lugar, sier_npre que concurran tqdasﬁ sus?gﬁﬁ;‘, 7L
miembros principales, en cuyo caso se tratard de una repnidn universal, KUY .3?“&\ H

Iy
. 7
Art. 54.- QUORUM. - El quérum para las reuniones del Directorio Geneml\e@% ) \“,,/
integrado por la concurrencia de un nimero de miembros que representen mds de lao: e
mitad. Si no hubiere tal quérum se hari una segunda convocatoria, la que pedrd
miciarse una vez que hayan transcurrido al menos sesenta minutos desde la hora en que
fue convocada la primera reunién, con la advertencia que la reunién se efectuars con

cualquiera que fuere el niimero de miembros que asistan.

Art. 55.- REPRESENTACION. - A las reuniones del Directorio General asistiran su
Presidente, sus miembros y el Secretario del mismo. De ser el caso, el Directorio
General podrd invitar a wna o varias personas para tratar especificamente el asunto
inherente y puntualizado en la convecatoria. El Directorio podré solicitar la presencia en
sus sesiones de Asesores Especializados o Profesionales que, asistirdn con voz, pero sin
voto. En ningtin otro caso se permitird Ja participacién de persona alguna, inclusive
tratindose de copropietarios del Edificio.

Art. 56.- VOTACION Y DECISIONES. -Cada miembro de] Directorio Genersl tiene
derecho a un voto. Las decisiones del Directorio General se tomardn por mayoria de
votos que representen mds de la mitad de los concurrentes a la sesién. En caso de
empate en la votacién, el Presidente del Directoric General Ia dirimir. Quien ejerza las
funciones de Presidente, en ausencia de éste, también tendrd voto dirimente.

Art. 57.- APROBACION DE ACTAS. -Las actas del Directorio General deberan ser
aprobadas en la misma reunién: levardn las firmas autdgrafas del Presidente, del
Directorio General y del Secretario, quien dard fe de lo resuelto, El Secretario llevard
bajo su responsabilidad, un Libro de reuniones de las Actas originales.

Art, 38.- RESOLUCIONES. - Las resoluciones que adopte ¢l Directorio General son
obligatorias para todos los copropictarios, arrendatarios, comodatarios, usuarios, y en
general, para todas las personas que ejerzan derechos de uso sobre bienes exclusivos v/o
comunes del Edificip.

Art. 59.- DEBERES Y ATRIBUCIONES DEL DIRECTORIG GENERAL. - Son
deberes y atribuciones del Directorio General:

a) Examinar y poner a consideracion de la Asamblea de Copropietarios las cuentas,
balances, presupuestos ¢ informes que le presentare la Administracion;

b) Preparar y poner a consideracién de la Asambles de Copropietarios la proforma
del presupuesto anual de gastos del Edificio, la que necesariamente ird
acompafiada de los planes y programas que se realizarin ¥ ejecutardn;

¢) Preparar ¥ sugerir a la Asamblea de Copropietarios el aporte de cuotas
extraordinarias, de acuerdo con las necesidades del Edificio;

d) Preparar un informe pormenorizado sobre las pélizas de seguro que interesen a
los bienes del Edificio;

¢) Preparar y presentar a la Asamblea de Copropictarios para su aprobaciop,-ef=

concordencie con la Ley de Propiedad Horizontal y su Reglamento Ge:;efa'l,qe”s"f é’:;,;
::r.f; g L

A,
-
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comunes del Edificio y la arménica relacion de los copropistarios; I
f) Previa resolucién de la Asamblea, contratar a la persona que desemﬁefiaﬁ lﬁ
administracién del Edificio y la Auditoria, y sefialar su remuneracién; |i* £
£) Autorizar por escrito a la persona que ejerza la administracién del Edificio par& At b
que contrate los servicios de los empleados necesarios para la admuusu-agdn de s /
los bienes comunes de los inmuebles en propiedad horizontal y sefialar. suSe. et
respectivas remuncraciones; g
h) Resolver cualquier cuestién inherente a la administracién del Edificio y aqucllos
asuntos planteados por los copropietarios y la Administracién.
i) Adicionalmente, podrd ejercer los demés deberes y atribuciones que le asignan la
Ley de Propiedad Horizontal, su Reglamento General y el Reglamento Interno v,
ademds, todas aquellas funciones compatibles con sus responsabilidades
administrativas y técnicas y, en general, toda otra gestién que le encomiende la
Asamblea de Copropietarios.

Art. 60.- DEL PRESIDENTE. -El Presidente de la Asamblea General de
Copropietarios, que ademés serd ¢l Presidente del Directorio General, serd elegido por
la Asamblea General para el periodo de un afio y podré ser reelegido mdeﬁmdamente
Para ser Presidente se requiere tener la calidad de Copropietario o representante legal de
un copropietario en caso de tratarse de una persona juridica.

Art. 61.- ATRIBUCIONES Y DEBERES DEL PRESIDENTE. -Son au'l'bucmnes ‘
deberes del Presidente: '
a} Convocar y presidir Jas reuniones de la Asamblea de Copropietarios y del
Directorio General, segiin conesponda,
b) Ejercer el voto en las reuniones de la Asamblea General y en las del Dlrcctono
General y, cuando sea del caso, dirimir ia votacién ejerciendo el mismo; \\ i
¢) Suscribir conjuntamente con el Vicepresidente y/o Administrador las,;f;“' gy gt
autorizaciones para compras del Edificio, debiendo existir por lo menos dos de
las ires firmas autorizadas;
d) Previa autorizacién de la Asamblea General, contratard una péliza de seguro
contra incendio y dafios a los ascensores, segin lo dispuesto en la Ley de
Propiedad Horizontal y, cuidar de sus oportunas renovacicnes. El o los seguros
correspondientes, los contratard a favor de los copropietarios; v,
¢) Cumplir las funciones que le encargue la Asamblea de Copropietarios, el
Directorio General y aquéllas establecidas en la Ley de Propiedad Horizontal, su
Reglamento General y el presente Reglamento Interno.

Art. 62.- DEL ADMINISTRADOR. - La persona que gjerza la administracién del
Edificio, sea esta persona natural o juridica, ser4 elegida por la Asamblea de
Copropietarios, para el periodo de un afio, pudiendo ser reelegida indefinidamente. Para
ejercer la administracién no se requiere ser copropietario del inmueble. Si la persona
que gjerza la administracién faltare temporalmente, el Directorio delegar4 a otra persona
temporalmente, y si la ausencia fuera definitiva, la delegacién temporal se mantendrd
hasta que la sustitucién sea resuelta por la Asamblea General.

Art. 63- ATRIBUCIONES Y DEBERES DEL ADMIS’I’RADDR./ Son:o ‘3}“?
atribuciones y deberes de 1a persona que gjerza la Administracién: 37 oEL c.mrc :

_:‘1. k'.::q'\. %’é}{- “t
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a)

b)

€)

Administrar los bienes comunes del Edificio con el mayor celo, eficacia v d&iatm S

de los limites establecidos en Ia Ley de Propiedad Horizontal,su Regldfoiito S%gf™= "2/},

General y el presente Reglamento Interno; gm IR
Adoptar oportunamente las medidas para la buena conservacién de los bignes %

- %
h o, YA
kY s

del Edificio y ordenar las reparaciones que fueren necesarias; v

: ,
Presentar a la Asamblea General o al Directorio (General, para que éste 2 éuwz e,

L
-

ponga en consideracion de la Asamblea de Copropietarios, segin correspon\da,i,:_""‘,/
con la periodicidad que éstos le sefialen, las cunentss, balances, proyectos de
presupuesto, estados de situacién ¢ informes sobre 1a administracion a su cargo;
Preparar y presentar a la Asamblea de Copropietarios para su aprobacién, en
concordancia con la Ley de Propiedad Horizontal, su Reglamento General, las
reformas a] Reglamento Interno que creyere convenientes que se introduzcan en
el mismo y, ademds, aquellas normas necesarias v convenientes para la
administracién de Tos bienes comunes del Edificio y la arménica relacién de los
copropietarios;

Recaudar, dentro de los primeros diez dias de cada mes ¥ mantener bajo su
responsabilidad personal v pecuniaria, las cuotas ordinarias ¥ extraordinarias de
los copropietarios y, en caso de mora, en primera instancia realizar una gestion
de cobro extrajudicial y, si persistiere la mora en el pago, deberd cobrarlas,
juntamente con los iniereses establecidos ¥ los de mora, de acuerds con lo
establecido en la Ley de Propledad Horizontal, su Reglamento General y el
presente Reglamento Interno;

Al cesar en sus funciones, devolver los fondos ¥ bienes que tuviere a su cargo y
presentar los informes respectivos;

g} Ordenar la reparacién de los dafios ocasionados en los bienes comunes del

h)

)

k)
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Edificio y Ia reposicién de ellos a costa del copropietario, arrendatario o usuario
Causante o responsable de tales dafios. Asf mismo, ordenaré la reparacion de los
dafios ocasionados en los bienes comunes individuales o en los exclusivos del
Edificio cuando dichos dafios produzean o puedan llegar a producir menoscabo a
la propiedad de los otros condominics. La reposicién de dichos dafios se
realizard a costa del copropietario, arrendatario o usuario cansante o responsable
de los mismos.
Imponer o solicitar al érganc competente, seglin lo establecido en la Ley de
Propiedad Horizontal, su Reglamento General y el presente Reglamento Interno,
la imposicién de sanciones y multas a los copropietarios infractores o que causen
dafios a la propiedad horizontal. El producto de dichas sanciones ¥ multas
ingresard al Fondo Comtin de Reserva;
Celebrar los contratos de adquisicién, arrendamiento de bienes o servicios
necesarios para la administracion, conservacién, reparacién, mejora y seguridad
del Edificio, dentro de los montos ¥ con Jas autorizaciones respectivas emanados
de Ios Organos de Administracién;
Previa las autorizaciones correspondientes, celebrar contratos de trabajo para el
personal subalterno, empleados v obreros necesarios parz la administracién,
conservacién, limpieza y seguridad de los bienes del Edificio ¥, cancelar las
remuncraciones de los mismos, las que deberdn ser y formar parte del
presupuesto de gastos anuales. Debers cumplir fiel y oportunamente todas y
cada una de las obligaciones patronales derivadas de los contratos que celebres—
Cancelar cumplida y oportunamente todas las obligaciones de carécter__ﬁorgﬁm
LY -]

i,

entidades ptiblicas y privadas; S %

£
1
»
£
X




D) Custodiar y manejar el dinero y las pertenencias comunes, abrir cuentas.
bancarias y de otrz indole, y girar contra ellas hasta por los valores y con’ Jak. N
debidas autorizaciones. Manejar un fondo rotativo para adquisiciones pequeﬁas' T am
pagar cumplidamente las deudas comunes y, en general, conducir prolijd y 1
eficientemente la gestién econémica. Las cuentas bancarias podrén llevar firfdas | (B
conjuntas con la del Presidente, si asi lo dispone la Asamblea de Copropm;anos B ke
o el Directorio General, seglm corresponda,

m) Llevar, con sujecidn a los principios de la técnica contable, lz contabilidad de\la e
Administracién del Edificio;

n) Llevar un libro de registro de copropietarios, arrendatarios, acreedores
anticréticos y usuarios de inmuebles de vivienda v de locales comerciales, segln
sea el caso, con indicacién de sus respectivas cuotas de derechos, bienes
exclusivos y demds datos;

0) Cumplir y hacer cumplir las rescluciones, disposiciones y érdenes emanadas de
la Asamblea de Copropietarios, del Directorio General y de su Presidente;

p) Conservar en orden y debidamente archivados los titulos del Edificio, planos,
memorias y demds documentos correspondientes a la construccién del mismo,
asi como todo documento, convenio, contrato, poder, comprobante de ingresos y
egresos y todo aquello que tengan relacién con el inmuebie;

q) La correspondencia de la administracién del Edificio, seré firmada por el
Presidente o por el Administrador, segn el caso;

r) Cumplir y hacer cumplir la Ley de Propiedad Horizontal, su Reglamento -
General, y el presente Reglamento Interno, ordenanzas municipales Y ‘demas
normas relacionadas con la Propiedad Horizontal, asi como las rescluciones. y
disposiciones emanadas de los 6rganos de Administracién del Edlﬁclc; £

s) Adoptar medidas de seguridad tendlentes a precautelar la integridad fb;ea de los
copropietarios ¥ usuarios en general y, de los bienes del Edificio; A L *

t) Previa autorizacién expresa y por escrito de los competentes Ors 08 de o
Administracién del inmueble, contratard las pélizas de seguro adicional Que?, s
sean necesarias o convenientes para el Edificio; =3

u) Elaborar y presentar al Directorio General, para que éste a su vez lo presente a la
Asamblea de Copropietarios, el presupuesto operacional anual del Edificio;

v) Preparar y solicitar a ]a Asamblea General de Copropietarios o al Directorio
General, seglin corresponda, el cobro de cuotas extraordinarias para casos de
emergencias y aquellos que vayan de acuerdo con las necesidades del Edificio;

w) Realizar las reparaciones necesarias y urgentes sin esperar autorizacién alguna,
en caso de inminente peligro de ruina del inmueble o amenaza para la seguridad
o salubridad de las personas que ejercen derechos de uso o de dominio;

x) Ejercer los demds deberes y atribuciones que le asigne la Ley de Propiedad
Horizontal, su Regramenm General, el presente Reglamento Interno y augellos
emanados de los Organos de Adminijstracion del Edificio.

Art. 64.- REPRESENTACION LEGAL. - La representacidn legal, judicial y
extrajudicial de los copropietarios del Edificio 1a ejerce, individual o conjuntaments, el

Horizontal.
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Capitulo VI
DE LA AUDITORIA

Art. 65.- EL. AUDITOR. - Ser4 designado por la Asamblea de Copropietarios de entre
una tema presentada por el Directorio General, durard en sus funciones un afio v podré
st reelegido indefinidamente.

De conformidad con la normativa vigente, ejercers el control interno del Edificio,

debiendo presentar un informe anual a la Asamblea de Copropietarios, asi como
también los informes y trabajos puntuales que le sean requeridos por el Directprios:
General y/o el Administrador. A

G

Capitulo IX

DISPOSICIONES ESPECIALES 1 A

Art. 66.- SISTEMA DE SEGURIDAD. - E] sistema de seguridad que orgamicé. o -#<""

contraté el Edificio serd parte del presupuesto anual y sus costos serdn asumidos a
prorrata de cada alicuota de propiedad. Si alguno de los copropietarios desea o tiene
personal de seguridad especifico para su local, este personal tendrd que acoplarse al
sistema general establecido por el Bdificic. Los costos de este sistema particular estardn
a cargo de cada uno de sus beneficiarios. De ser posible el personal de seguridad
particular deberd pertenecer a la misma organizacion de la seguridad del Edificio.

Art. 67- PROMOCION, PUBLICIDAD Y USO DEL NOMERE Y
DISTINTIVOS. = . La publicidad y promocién global que beneficia e impulsa al
Edificio, serd disefiada y estructurada por el Directorio General La Asamblea de
Copropietarios fijard anualmente el monto para dichos rubros, segim sugerencia que le
formule en tal sentido el Directorio General. Los costos de los mismos serdn asumidos a
promrata de cada alicuota de propiedad de todos los copropietarios y demd4s personas que
ostenten derechos sobre ellos

La publicidad y promacién particular de cada uno de ios locales comerciales corrers de
cuenta de cada uno de sns propietarios, pero deberd ser aprobada por el Directorio
General quién velaré por el buen uso del nombre, el logotipo y colores institucionales
del “Manta Hospital Center”.

El nombre de “Manta Hospital Center”, su logotipo, no podrén ser utilizados para
eventualidades personales de los copropietarios y para hacerlo se requerird otorgar
autorizacion eserita para su utilizacién. Este logotipo podré variar por decisién uninime
del Directorio General,

Art, 68.- HORARIO DE ATENCION AL PUBLICO Y SANCIONES. —El Edificio
“Manta Hospital Center” estars abierto al publico todos los dfas del afio en horario
continuade, en su drea de hospital, parqueadero, locales comerciales, locales de
servicios médicos y hospitalarios. El 4rea de consultorios se mantendrs cerrada los di
de descanso y los festivos. En todo caso, los horarios para apertura y cierre delosn
locales serd de obligatorio cumplimiento para los copropietarios y usugrios, <2 >
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El irrespeto o no cbservancia de los horarios del El Edificio “Manta Hospital Center”
serd sancionado con multa econémica establecida por el Directorio General, y de
continuarse con ese desacato, se considerard falta grave sujeta a las sanciones
establecidas en este Reglamento Interno.

Se considerari falta grave para efectos de la aplicacion de las sanciones, la
inobservancia en mas de dos oportunidades a las disposiciones del presente Reglamento
Interno por las cuales fue ya sancionado anterionmente y de manera continuada.

Capitule X
SOLUCION DE CONFLICTOS

Art. 68.- SOLUCION DE CONFLICTOS. ~ Los copropietarios del Edificio * Manta 7
Hospital Center” acuerdan que renuncian a fiero a domicilio v se someterén a los j _;ueces z
competentes de la ciudad de Quito. \

Sin perjuicio de las acciones ejecutivas previstas en la Ley para el cobro de expensas Fed)

comunes y extraordinarias, para resolver cualquier controversia entre los copropietarios
acuerdan someterse al procedimiento verbal sumario, a excepcién de los casos de
tramite especifico segiin el Cédigo Orgénico General del Procesos.

Capitulo XI
DISPOSICIONES FINALES

Las copropietarios declaran que aprueban sin reservas el presente Reglamento Im:cmq
de Copropiedad; y, V108

Forma parte inseparable y complementaria del presente reglamento los planbs.del ’

Edificio, el cuadro de alicuotas y el detalle de copropietarios. \\ S 5
A
AN i
. ORI {MORNONA DPCTY TR VADG N B
Realizado por: gl ol A L SARIOE 1AL
L‘/“ -—:r*_".'és.l?‘ ! ‘_i FECHA L 3BiC 2 ?i'b_iﬁf

Arq. Stefan Pérez M. :
Reg. 1041-15-1373049 Picere Fu 1 aeawesl s

DIRECOION IJEAW.IIO& cmsmoswmmus HU*&EMES

REQ ATTONOMO DESCENTRALIZAN0
%w "JPAL DEL CANTOR MANTA
smeaslhh R EZWISADO

FECHI‘.. 13810 2688 -H?TA?

Mt S R /é/ e
ST TR S PR RS R

i 38

b33 M ’F&

"--- e

MANTA HOSPITAL CENTER pég. 90







FIRMES CON
EL CAMBIO

-~ ALCALDIA

OFICIO MTA-2019-SCG&GD-911
Manta, diciembre 11 de 2018

Sefores
COMPANIA PROMOTORES HOSPITALARIOS S.A. HOSPICENTER

Ciudad

AR
P RS R AL

W,

De mi consideracion:

R AR

Para conccimiento y fines de ley pertinente, notifico Resalucidn Ejecutiva No. MTA-
2019-ALC-147 debidamente firmada per el Ab. Agustin Intriago, Alcalde de Manta, en [a i
cual resuelve: s

Articulo 1.- Rectificar Jas Resolucion Administrativa No. 025-ALC-M-JOZC-2019 de e
Reforma a la Resolucién Administrativa No. 002-ALC-M-JOZC-2019 Aprobacion a la
declaratoria al Régimen de Propiedad Horizontal del Edificio “MANTA HOSPITAL “ A
CENTER”, en cuanto a la informacién técnica detallada en los considerandos, porfa: -
reforma constante en el memorando No. MADACPM-2019-787-N, en lcs sigyientes” ¥
términos: “Subsuelo: Local 8-1, Local 8-2, Local 8-3, inclusion de Local S-4, Logat 8-5,

Local S-6; Planta Baja: unificacién de locales PB4, 5, 6, 7, 8; 2da. Planta Alta: Ug&iﬁ_‘cados L ks
consultorios 230 y 231 en 230; 3er Planta Alta: unificados consulterios 323, 324,325, ' T
326 en 323; area comiin 4980,98m2; Area neta vendible: 6596,33m2, ubicado en la- . 5

Lotizacién Arboleda, calles 17 v 16-A de la parroquia Manta del cantén Manta, al amparo
de las normas expuestas en la presente Resalucion y acogiendo el informe presentado:
por la Direccién de Avallos, Catastros y Permisos Municipales. .

Sin otro particular, suscribo.

At amlgsﬁie,

Aﬁé&ﬂmﬂm
CSECRETARIO GENERAL

Elzborado por: Lic, Gabriela Delgado, Analista de Secretaria General
Tramite: s/t SN,

Direccion: Calle 84 Avenida 4
Telefonos: 2611 479 . E-maik manta@mantagobec
§ @ w p mantagobec
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FIRMES CON
ELCAMBIO

RESOLUCION EJECUTIVA
No. MTA-2019-ALC-147 '

AGUSTIN INTRIAGO QUIJANO
ALCALDE DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
" ‘ MUNICIPAL DEL CANTON MANTA.

CONSIDERANDO

el Art. 66 de iz Constitucion de la Republica del Ecuador, reconoce y garantiza
a las personas, en su numeral 26, “E/ derecho a Ja propiedad en todas sus
formas, con funcién y responsabilidad social y amblental. Ef derecho al acceso
a fa propiedad se haré efectivo con la adopcion de politicas piblicas, entre otras
medidas...”

el Art. 225 de la Constitucién de la Reptblica de! Ecuador, manda: “Ef sector
plblico comprende: 2.- Las enfidades que integran el régimen auténomo
descentralizada”.

el Art. 228 de la Constitucién de la Republica del Ecuador, dispong: "Las

instifuciones dei Estado, sus organismos sus organismos, dependencias, las
servidoras o servidores publicos y las personas que actden en virtud de una-
potestad estatal ejercerén solamente fas competencias y facultades que Je.

sean atribuidas en fa Constitucién y la Ley. Teniendo el deber de cogrdinar.». .-
acciones para el cumplimiento de sus fines y hacer efectivo el goce y ejéfc_écio-._‘ W

de los derechos reconocidas en la Constitucion . I E

el Art. 227 de la Constitucién de”la Repiiblica del Ecuader, indicar La

administracién ptblica constituye un servicio a a colectividad que se rige’ por,
Jos principios de eficacie, eficiencia, calidad, jerarquia, desconcentracion, .

descentralizacién, coordinacion, parficipacion, planificacién, transparencia y
evaluacién”,

el Art. 264 de la Consiitucién de la Repablica del Ecuador, expresa: “Los
Gobiemos municipales tendrén fas siguientes competencias exclusivas sin
perjuicio de ofras que defermine la Jey: numeral 2: Ejercer el control sobre ef
uso y ocupacién del suelo en el cantén™. :

el Art. 426 de la Constitucidn de la Reptiblica del Ecuador, expresa: "Todas las
personas. Autoridades e instituciones estan sujetas a la Constitucion...”

el Art. 54 del Codigo Orgéanico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacién, expresa: “Son funciones del gobiemo auténomo
descentrafizado municipal, entre otras: "c) Establecer ¢f régimen de uso del
suelo y urbanisticos, para lo cual deferminaré las condiciones de urbanizacion,
parcelacién, lotizacién, divisidn o cualguier otra forma de fraccionamiento de
conformidad con la planificacién cantonal, asegurando porcentajes para zonas
verdes y 4reas comunales; f) Efecutar las. competencias exclusivas y
concurrentes reconocidas por fa Constitucion y la fey y en dicho marco, prestar
los servicios piblicos y construir fa obra pablica cantonal correspondiente, con
criterios de calidad, eficacia y eficiencia, observando ios principios de

Direccian: Calle 8y avenida 4
Teléfonos: 2511 479 - E-mail: manta@mantagobec
§ w » mantagobec
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universafidad,  accesibilidad, regularidad, continuidad,  solidaridad,
interculturalidad, subsidiaridad, participacién y equidad;... "

Que el Art. 55 del Codigo Organido de Organizacidn Termitorial, Autonomia y

- Descentralizacion, expresa: “Los gobjernos auténomos descentralizados
municipales tendrén las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de
otras gue defermine iz ley; b} Ejercer el confrol sobre ef uso y ocupacicn def
suelo en ef cantén; {...)"

L3

Que el Art. 60 del Cddigo Orgdnico de Qrganizaciéon Temitorial, Autonomia y
Descentralizacion, expresa: “Le corresponde al Alcalds o alcaldess; k) Decidir
&l modelo de gastidn administrative mediante el cual deben eiecutarse el pian
cantonal de desarroife y ef de ordenamiento territorial, ios planaes de urbanismo
¥ fas correspondientes obras ptiblicas; 1) Resolver administrativaments todos
fos asunfos correspondientes a su cargo (...}" ' .

=
o

wrehy
S

U

Que La Ley de Propiedad Horizontat en su articulo 1 sefiala; “Los divarsos pisos de

un edificio, fos departamentos o Jocales en fos que se divida cada pisg, los
departamentos o locales de las casas de un solo piso, asi como fas casas o
villas de los conjuntos residenciales, cuando sean independientes y tengan
salida & una vie u otro espacio publico directamente o a un espacio condominiat
conectado y accesibie desde un espacio publico, podrén pertenscer 2 distintos
propietarics,
El tftulo de propiedad podré considerar como piso, departaments o local los
subsuelos y las bubardilias habitables, sigmpre que sean independientes de los
demas pisos, departamentos o locales y portanto tengan acceso directo desde
un espacio publico o un espacio condominial conectado y accesible desde un
espacio pablico.

ensiery.
SR

233

ey e

Las mismas regias aplicadas a los espacios construidos se apiicaran a ios
ferrencs Gue forman parte de un condominio Inmobiliario. Existirén por tanfo;
terrencs de propiedad exclusiva y terrencs condominiales {.J"

Que la Ley de Propiedad Horizontal en su articulo 19: expresa: ‘Corresponds a las
Municipalidades determinar ios requisifos y aprobsr Jos planos a gue deben
sujetarse las edificaciones g fas cuales se refiers esta Ley. Los nofarios no
podrén autorizar ninguna escritura plibiica sobre constitucion o traspasc de Ja

* propiedad de un piso o dspartamento, ni los registradores de ia propiedad
inscribirén fales escrituras si no se inserta en ellas la copia auténtica de la
correspondiente declaracion municipal y del Reglamento de Copropiedad de
Gue tratan los Arts, 71y 12°

Que el articulo 332 IBIDEM, prescribe que: "La Direccién Municipal de Planeamiento
Urbano en el férmino de quince dias, contados a partir de Ja fecha de su
presentacion, elabarard un informe técnico por escrito, ef cusl en caso de ser
favorable se remitiré al Ejecutivo def SGADMOC-Manta, quien a su vez la derivars
a fa Direceibn de Gestién Juridica para que en eltérmino de tres dfas pronuncie
sy informe y con ef mismo el Alcalde o Alcaldesa emita la Resolucion de
Declaratoria en Régimen de Fropiedad Horizantal de! bien inmueblg, la cual
seré nofificada por la Secretaria General af o los interesados, asf como a jas
direcciones Municipales de Gestién Juridica; Avaftios ¥ Getastros; Financiero;

H b4
Direccier: Calle Sy Averida &
Teleforos: 2811 479« E-madk marre@managokec |
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~ puesto en conocimiento del ¢ los interesados a través de fa Secretaria Gen \ >
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¥, Planeamiento Urbano, a fin de que se realice el tramite correspondienfe p .
ia legalizacién de documentos y se proceda con sl pago de /a tasa res; fcctwa *,_-'_;

3 - sis 4 . . 1 = B
En caso de que el informe técnico emitido por fa Direccién Municigalde %
Planeamiento Urbano no sea favorable y contenga observaciones, éste seré
B .,

oy

para que se efectien Jas debidas correcciones y se refome &l trémite.

Si en el lapso de dos afos el o jos inferesados que hayan obienido una
Declaratoria en Régimen de Propiedad Horizontal, no compietaran el tramite
respectivo para para inscribirla en ef Registro de la Propisdad def Canton; fa
Declaratoria quedaré sin efecto. Si hubiera el interés de maniener el Régimen
de Propiedad Horizontal para ef bien inmueble; ef o los interesados deberan
realizar el tréamite nuevamente”.

2l Art. 47 del Codigo Organico Administrativo, establece: “/a méaxima auforidad
administrativa de Ja correspondiente entidad publica ejerce su representacion
para intervenir en fodos ios actos, contratos y relaciones juridicas sujefas a su
compefencia. Esta auteridad no requiere delegacién o autorizacién alguna de
un érgano o entidad superior, salvo en fos casos expresamente previstos en la

ley”.

el Art. 98 det Codigo Orgénico Administrativo, expresa: “Acto administrativo es

la declaracion unilateral de volunfad, efectuada en ejercicio de la funcion
administrativa gue produce efectos juridicos individuales o generales, sigmpre
gue se agote con su cumplimiento y de forma directa. Se expedira por cgalgtier.
medio documental, fisico o digital y quedard constancia en el expéediente .
administrativo”. i

el Art. 133 de Cédigo Crgénico Administrativo, expresa. “ Los c'i&en_gs
administrativos no pueden vanar las decisiones adoptadas en un actoim rot
administrativo después de expedido pero sf aclarar algin concepto dudoso u” R
oscuro y rectificar o subsanar los efrores de copia, de referencia, de célculos
numéricos y, en general, los puramente materiales o de hecho gue aparezcan
de manifiesto en el acto administrativo.

mediante informe Nro. MAT-DACPM-2019-787-M de 20 de noviembre del
2019, el Arg. José Félix Maldonado Cevallos, Director de Avallos, Catastro y .
Permisos Municipales, informa: “Mediante escritura de compravente inscrita el
15 de octubre de 2010 y autorizada por ja Notaria Primera del Cantén Manta el
21 de Mayo de 2010, la Compaiila Promoicres Hospitalarios S.A.
HOSPICENTER, adquirieron un cuerpo de terreno ubicado en le Lolizacion
Arboleda del Cantdén Manta, con una superficie folal de 6272,48m2;
posteriormente mediante Subdivision No. 136-017984 de fecha 06 de
Septiembre del 2017, certificado por la Direccion de Planificacién y
Ordenamiento Territorial se defermina un érea sobrante de 2.611,31m2, en
donde se encuentra implantado e Edificio MANTA HOSPITAL CENTER. Con
fecha 06 de febrero de 2018, mediante memorando de Secretarfa Municipal M-
USG&GD-PEGL-2019-761, consta notificacién de la Resolucién Administrativa
No. 025-ALC-M-JOZC-2018 de Reforma a fa Resolucion Administrativa No.
002-Al C-M-JOZC-2019 Aprobacién de la Declaratoria de Propiedad Horizontal
del Edificio *MANTA HOSPITAL CENTER", ubicade en la Lotizacién Arboleda
de la Parroquia y Cantén Manta.

*
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La escritura de Declaraforia de Propiedad Horizontal del Edificio “Manta
Hospital Center” fue celsbrada por su propistaric PROMOTORES
HOSPITALARIOS S.A. HOSPICENTER en Ja Notaria Cuarta del Cantdn
Manta, el 19 de febrero del dos mil diecinueve, vy dabidamente inscrita en el
. .Registro de la Propiedad def Canton Manta con fecha 01 de marzo del 2019,
con el némero de inscripcién 4, nGmero de repertoric’ 1297, La escriturg de
Protocolizacidn de Planos fue celebrada en la Notaria Cuarta del cantén Manta,
e/ 19 ds febrero del dos mil diecinueve e inscrita en el Registro de fz Propiedad
def Cantén Manta con fecha 01 de marzo del 2019, nimero de inscripeicn 7,
namero de repertoric 1298, ef mismo de acuerdo a su descriocion general se
compone de 8 plantas incfuide Subsuelo:

Subsuelo: Local -1, Local -2, { ocal S-3, Estacionamientos vendibles del 16
&f 64

Planta Baja: Locales PBT, PB2, FB3, PB4, PBS, PB6, PB7, PRS, PBY, PB10,
PE11, PB12 PB13, PB13-A, PBi4.

Ter Planta Alla: Consultorios 101, 102, 103, 104, 105, 1086, 107, 7108, 1G9, 110,
111,112, 113, 114, 115,116, 117, 118, 119, 120, 121, 122, 123, 124, 125, 1286,
127, 128, 128, 130, 137.

2da Planta Alta: Consufiorics 201, 202, 203, 204, 205, 206, 207, 208, 209, 210,
211, 212, 213, 214, 215, 216, 217, 218, 218, 220, 221, 222, 223, 224, 225, 226,
227, 228, 229, 230, 231,

3er Planta Alta: Local 3A, Local 3B, Consufterios 300, 301, 302, 3032, 304, 305,
306, 307, 308, 309, 310, 311, 312, 313, 314, 315, 316, 317, 318, 379, 320 321,
322, 323, 324, 325, 328,

4fa Planta Alta: Local 401

Sta Planta Afta: Local 501

Bta Planta Alta: Locaf 607

1.4.- Areas Generales Aprobadas

Temreno 2611,31m2
Area fotal de construccisn 11677,31m2
Area comun 5252 43m2
Area neta venditie 6324,88m2

1.4.« Segtln documento adjunto de parte de los promolores y Cerfificados
emitidos por e Registrador de Propiedad se nos hace constar Constitorios,
Locales y Estacionamientas vendidos con ascritura Yyoltras en proceso de venia
oon la siguiente descripcion.

1.- Sr. Roberfo Pablo Hidaigo Maruri Local PB-3

2.- Jessenia del Carmen Salgado Criiz Local PB-14

3.- Vanessa Andrade Hermndndez Consufforio 110

4.- Leonel Vinicio Caballero Moran Consufiorio 113, Estacionarmiento
32.- )

5.- Jimmy Patriclo Zambrane Chévez Consultorio 114

6.- Paola Lisette Cussta Mero Consultoric 117

7.~ Maria Gabriela Chancay Zembrano Consultorio 121
8.- José Leonardo Cedefio Tomes  Consultorios, 216, 21 7, Estacionamiento
54

9.~ Carmen Argentina Aiverez Vésquez Consuitorio 218
10.- Diana Valencia Quifije Valencia Consuitorio 219
Direccion: CTalle 9y Avenida &
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11.- Jufidn Alberto Viteri Guillen  Consultorios 303,
Estacionamientos 34, 38

12.- Juan Francisco Tamayo Proaiio Consultorio 311
13.- Murillo Sanchez Maria Fernanda Consulforio 313

\:?“":'1’.&. ".;;\. - :
2-DOCUMENTOS ADJUNTOS QUE RESPALDAN LA REFORBIS .0
LA DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO

“MANTA HOSPITAL CENTER”.

- Oficio suscrito por e Dr. Anfonio Naranjo Paz y Mifio — Gerente
General (Promotores  Hospitalarios S.A. HOSPICENTER)
- Autorizacién expresa del 100% de Copropietarios para la Reforma de
Propiedad Horizontal, mediante comunicacién adjunta del 4 de octubre
del 2018. ’
~ Oficio AJQ-2019-088, suscrite por el Dr. José Antonio Lara Ponce ~
Apoderado Especial Banco del Pacifico S.A, donde auforiza a fa
compafita PROMOTORES HOSPITALARIOS S.A. HOSPICENTER para
que puedan realizar los trémites de Modificaciones a la Declaratoria de
Propiedad Horizontal de! inmueble hipotecado al BANCO DEL
PACIFICO. -
- Permiso de Construccién N. 535-1015-71673 (27/05/2018) /«-“'-"‘ 5

T AN
3.-DESCRIPCION GENERAL DEL EDIFICIO (MODIFICATORIAf < -~ =

De acuerdo a revision técnica por parte de esta Direccién, se constata .
primeramente que no existe modificacién al &rea de escrtlra,
manteniéndose ef perimstro de la edificacion y drea fofal\ de &
construccion, modificdndose el érea comdn y drea neta vendibie, a cuaf -
no compromete la estructura resistente, solidez ¢ safubridad def
inmueble declarade en Propiedad Horizontal, cumpiiéndose con lo
determinado en el Art. 16 del Reglamento de Propiedades Horizontales,

siendo las modificaciones a realfizar fas siguientes:

Subsuelo: Local S-1, Local $-2, Local $-3, inclusion de Local S-4, Lacal

S-5, Local S-6;

Planta Baja: unificacién de locales PB4, 5,6,7,8;

2da Planta Alta: Unificados consultorios 230 y 2371 en 230;

3er Planta Alta: Unificados consultorios 323, 324, 325,326 en 323

Quedando la descripcion general de la siguiente manera:

El edificio se compone de 8 Plantas incluido Subsuelo:

Subsuelo: Local 8-1, Local S-2, Local 8-3, Local S-4, Local S-5, Local
$-8, Estacionamientos vendibies del 16 al 64

Planta Baja: Locales PB1, PB2, PB3, PB4, 5,6,7,8, PB9, PB10, PB11,
PB12, PB13 PB13-A, PB14.

1er Planta Alta: Consultorios 101, 102, 103, 104, 105, 106, 107, 108,
109, 110, 111, 112, 113, 114, 115, 116, 117, 118, 119, 120, 127, 122,
123, 124, 125, 126, 127, 128, 129, 130, 131.

Direccisn: Calle 8 y Avenida 4
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2da Planta Alia; Consuftorios 201, 202, 203, 204, 208, 208, 207, 208,
208, 210, 211, 212, 213, 214, 215, 216, 217, 218, 2189, 220, 221, 222,
223, 224, 225, 226, 227, 228 229, 230.

3er Planta Alfa; Local 3A, Local 3B, Consuftorios 300, 301, 302, 303,

304, 305, 306, 307, 308, 308, 310, 311, 312, 313, 314, 315, 316, 317,

240 G40 230N 0 ann .

o, .
I TG, e 3:-;, WL, W,

4fa Planta Alfa: Local 401
Sta Planta Alta: Locaf 501
6ta Planta Aita: Local 601
AREAS GENERALES MCDIFICADAS.

Temreno 2611,31Tm2
Area total de construccion 11577,31m2
Area com(n 4980,98m2
Area neta vendibie 6596,33m2

ASPECTO LEGAL: Acatando fa disposicidn determinada en el Arficulo

4 del Reglamento General de Ia Ley de Propiedad Harizontal or fas

consideraciones expresadas dentro del informe técnico, el edificio
“MANTA HOSPITAL CENTER” so constituye especificamente en un
NTRO CLINICO-HOSPIT, ALARIO PRIVADO,

CE

CONCLUSION: Al haberse presentado a esta Municipalidad toda ia
docurnentacidn técnica, Jegal y los estudios para [a Reforma de
Propiedad Horizontal del Edificio “MANTA HOSPITAL CENTER', y por
cumplir con ie previsto en la Seccién 6ta. De la Declaratoria de Propiedad
Horizontal artfeulo 331.- Requisitos de la Ordenanza de Urbanismo,
Arquitectura, Uso y Ocupacion del Suelo en &l cantén Manta, puede ser
incluido al Régimen de Propiedad Horizontal como Reforma.

mediante informe No. MTA-PS-2019-373-1 de 03 de diciembre del 2018,
suscrito por Ab. David Villarroel Vera, Procuradoer Sindico Municipal, emite
pronunciamiento legal en los siguientes términos: "Con jos antecedentes
expuestos y !a normativa legal invocada, esta Procuradurfa Sindica
recomienda que la mdxime autoridad del Gobiemo Auténomo
Descentralizado Murnicipal de Manta, dicte un acto administrativo que
reclifique la Resolucion Nro. 025-ALC-M-JOZC-2019 de reforma a la
Resolucién Administrativa No. 002-ALC-M-JOZC-2019 Aprobacién de fa
Declaratoria de Propiedad Horizontal del Edificio "MANTA HOSPITAL
CENTER’, en cuanto a la informacidn técnica defaliada en los
considerandos, por la informacién constante en el memorande Nro, MAT-
DACPM-2019-787-M, suscrito por ef Arg. José Félix Maldonado Cevallos
Direcfor de Avallos, Catastros y Permisos Municipales”.

En virtud de Jo expuesto, y disposiciones legales; y de las atribuciones
conferidas en el Art. 60, literales h), b} vy ef Art. 226 de Ia Constitucion de
la Reptiblica del Ecuador, el Sefior Alcalde de Manta, como méxima
Autoridad Ejecutiva del GAD-Manta. '
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RESUELVE:

Articulo 1.- Rectificar la Resolucidn Administrativa No. 025-ALC-M-JOZC-2018
de Reforma a la Resolucién Administrativa No. 002-ALC-M-JOZC-2018
Aprobacién a la declaratoria al Régimen de Propiedad Horizontal del Edificio

“MANTA HOSHI AL CEN | R, en cuanto a 1a informacion tecnica detallada en

los considerandos, por a reforma constante en el memorando Nro. MAT-
DACPM-2019-787-M, en los siguientes términos: "Subsuelo: Local S-1, Local S-
2, Local 8-3, inclusién de Local S-4, Local $-5, Local S-6; Planta Baja: unificacion
de locales PB4, 5,6,7,8; 2da Planta Alta; Unificados consulforios 230 y 231 en
230; 3er Planta Alta: Unificades consuftorios 323, 324, 325,326 en 323 ; Area
comin: 4980,98m2; Area neta vendible: 6596,33m2, ubicado en la Lotizacibn
Arboleda, calles 17 y 16-A de la Parroquia Manta del Cantén Manta, al amparo
de las normas expuestas en la presente Resolucion y acogiende el informe
presentado por la Direccidn de Avaltics, Catastros y Permisos Municipales.

Articulo 2.- Que la Secretaria General de esta Municipalidad notifique a los
interesados, asi como a las Direcciones Municipales: Direccién de Avaldos,
Catastros y Permisos Municipales, y Procuraduria Sindica, a fin de que se realice

el trémite correspondiente, considerando los informes que han servide como

habilitantes para que se dicte este a@to ‘administrativo.

Dado y firmada en &l despacho cde |a Alcaldlaa
del dos mil diecinueve.

Elaborada por: Ab, Malda Santana LG G onad . ,-. 5
Revisado; Ab, Denisse Troya AL AN

(/\E A%
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