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DIRECCION REGISTRO DE LA PROPIEDAD - MANTA
Mall del Pacifico, Avenida Malecén y Calle 20

Telf.052624758
www.registropmanta.gob.ec

Razon de Inscripcion

Periodo: 2023 Nuamero de Incripcion: 3400
Niimero de Repertorio: 8147

DIRECCION REGISTRO DE LA PROPIEDAD - MANTA, certifica que en esta fecha se inscribio(eron)el (los) siguientes(s)
acto(s):

1.- Con fecha quince de Diciembre del dos mil veintitres se encuentra legalmente inscrito el acto o contrato de COMPRAVENTA,
en el Registro de COMPRA VENTA con el niimero de inscripcién 3400 celebrado entre:

Nro.Cédula Nombres y Apellidos Papel que desempeiia
1706024807 PONCE VALENCIA AMADA ENRIQUETA COMPRADOR
1703816262 PROANO VACA MANUEL IVAN COMPRADOR
1792294789001 PROMOTORES HOSPITALARIOS S.A. VENDEDOR

HOSPICENTER
Que se refiere al (lo) siguiente(s) bien(es)
Tipo Bien Codigo Catasral Numero Ficha Acto
CONSULTORIO 309 1121170141 69968 COMPRAVENTA

Libro: COMPRA VENTA
Acto: COMPRAVENTA

Fecha inscripcion: viernes, 15 diciembre 2023
Fecha generacién: viernes, 15 diciembre 2023
E_ :r E Firmado electrénicamente por:

T N GEORGE BETHSABE
;ﬁs‘ﬁ"rﬂ' MOREIRA MENDOZA

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA

Registrador de la Propiedad
Pagina 1/1- Ficha nro 0

Puede verificar la validez de este COdIgO Seguro de Verificacion CVS)
documento ingresando a https:/portalciudad

ano.manta.gob.ec/validar_cod_barras
leyendo el cédigo QR. Nota: En caso de

existir un error acercarse a las oficinas.

o



http://www.tcpdf.org

Factura: 003-004-000050384

20231308003P02176

NOTARIO(A) ALEX ARTURO CEVALLOS CHICA

NOTARIA TERCERA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO

MR

—

IEscritun N°:

20231308003P02176

ACTO O CONTRATO:

L] |

COMPRAVENTA
FECHA DE OTORGAMIENTO: 112 DE DICIEMBRE DEL 2023, (15:46)
OTORGANTES
OTORGADO POR
Documento de No.
Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente identidad Identificaci | Nacionalidad Calidad Persona que le representa
on
PROMOTORES
Natural | MACHADO PUERTAS JUAN | pepRESENTANDO A |CEDULA 1707864608 | SCUATORIA ;’ENDEDOR‘A HOSPITALARIOS S A
HOSPICENTER
PROMOTORES
Natural  [POERTAS COELLOMARCIA HoepresentanDo A cEDULA 0100837937 | S SUATORIA [VENDEDORA | ospira arios 5.4
) HOSPICENTER
A FAVOR DE
Documento de b
Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente identidad Identificaci | Nacionalidad Calidad Persona que representa
on
- POR SUS PROPIOS . ECUATORIA |COMPRADOR
Natural PROANC VACA MANUEL IVAN DERECHOS CEDULA 1703816262 NA A)
PONCE VALENCIA AMADA POR SUS PROPIOS ECUATORIA | COMPRADOR
Natural | eNRIQUETA DERECHOS CEDULA bl [T (A)
UBICACION
Provincia Cantén Parroquia
MANABI MANTA MANTA

DESCRIPCION DOCUMENTO:

OBJETO/OBSERVACIONES:

CONTRATO:

'|<:UANT1A DEL ACTO O

35823.00

.

ESCRITURA PUBLICA

CERTIFICACION DE DOCUMENTOS MATERIALIZADOS DESDE PAGINA WEE O DE CUALQUIER SOPORTE ELECTRONICO QUE SE INCORPOREN A LA

ESCRITURA N*:

20231308003P02176

FECHA DE OTORGAMIENTO:

12 DE DICIEMBRE DEL 2023, (15:46)

PAGINA WEB Y/O SOPORTE
ELECTRONICO 1:

https://portalciudadano.manta.gob.ec/validar_cod_barras

PAGINA WEB Y/O SOPORTE
ELECTRONICO 2:

https://portalciudadano.manta.gob.ec/validar_cod_barras

PAGINA WEB Y/O SOPORTE
ELECTRONICO 3:

https://portalciudadanc.manta.gob.ec/validar_cod_barras

OBSERVACION:
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NOTARIA PUBLICA TERCERA DEL CANTONMANTA{ %
ABOGADO ALEX ARTURO CEVALLO C?glc@?ggl 3
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COMPRAVENTA |
QUE OTORGA |
COMPANTA PROMOTORES HOSPITALARIOS S.A.
HOSPICENTER
A FAVOR

DR. MANUEL IVAN PROANO VACA Y
AMADA ENRIQUETA PONCE VALENCIA
CUANTIA: $35.923,98
AVALUO: $34.346,54
(DI 2 COPIAS)

P.C.

En la Ciudad San Pablo de Manta, Cabecera del Canton Manta, Provincia
de Manabi, Republica del Ecuador, hoy dia doce (12) de diciembre del afio
dos mil veintitrés, ante mi ABOGADO ALEX ARTURO CAVALLOS
comparecen las siguientes personas. UNQO.- El sefior JUAN CARLOS
MACHADO PUERTAS y la sefiora MARCIA LUCIA PUERTAS
COELLO, en sus calidades de Gerente General y Presidente Ejecutivo
respectivamente, y como tales, Representantes Legales de la Compafiia
Promotores Hospitalarios S.A. HOSPICENTER, debidamente autorizado

por la Junta General Extraordinaria de Accionistas, tal como lo acredita con




los documentos que se adjuntan como habilitantes; DOS.- El sefior DR.
MANUEL IVAN PROANO VACA , portador de la cedula de ciudadania
numero uno siente cero tres ocho uno seis dos seis guion dos (1703816262),
de estado civil casado con la sefiora AMADA ENRIQUETA PONCE
VALENCIA,; bien instruidos por mi el Notario sobre el objeto y resultados
de esta escritura publica a la que proceden de una manera libre y
voluntaria.- Los comparecientes declaran ser mayores de edad, de
nacionalidad ecuatortana, legalmente capaces para contratar v obligarse, a
quienes de conocer doy fe, en virtud de haberme exhibido sus documentos
de identificacion, cuyas copias certificadas se agregan como habilitantes; vy,
me piden que eleve a escritura publica el contenido de la minuta que me
presentan, cuyo tenor literal que transcribo integramente a continuacion es
el siguiente: “SENOR NOTARIQ: Sirvase incorporar en el protocolo de
Escrituras Publicas a su cargo, una por la cual conste el siguiente Contrato de
Compraventa contenido en las siguientes clausulas y declaraciones:
CLAUSULA PRIMERA: INTERVINENTES.- Intervienen en la
celebracion del presente contrato de Compra Venta, a) Por una parte, ¢l sefior
JUAN CARLOS MACHADO PUERTAS vy la sefiora MARCIA LUCIA
PUERTAS COELLO, en sus calidades de GERENTE GENERAL vy
PRESIDENTE EJECUTIVO, respectivamente, y como tales, Representantes
Legales de la Compafiia PROMOTORES HOSPITALARIOS S.A.
HOSPICENTER conforme consta de la copia certificada de  los
nombramientos y acta de Junta General Universal de Accionistas que se
adjuntan como documento habilitante. Los comparecientes son de
nacionalidad ecuatorianos, de estado civil soltero v el segundo de estado civil
divorciado, teléfono: 0998520891 COITED electrénico:
marciapuertasl@hotmail com; direccion: edificio Zegen calle A S/N

Cumbaya del Distrito Metropolitano de Quito y de transito por esta ciudad de
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Manta; a quienes para efectos del presente instrumento ;de‘lrloi‘m
simplemente como “LA PARTE VENDEDORA"; b) Por ot qlpMe pl’
Dr. MANUEL IVAN PROANO VACA, por sus pmplo&\\\, persona]es

r\‘;f-“’-’

derechos, de nacionalidad ecuatoriana, domiciliado en la esta c&uﬁ_ﬁ
Portoviejo y de tramsito por la ciudad de Manta, direccidén: avenida
Bolivariana y Chone ,teléfono: 0990547691, correo electrénico:
drproano@gmail.com quienes para efectos del presente instrumento se
denominara simplemente como “LA PARTE COMPRADORA” para
referirse a ella en este contrato.- CLAUSULA SEGUNDA:
ANTECEDENTES.- La parte vendedora es propietaria de un bien inmueble
adquirido de la siguiente manera: a).- Con fecha de apertura veintinueve de |
abril del afio dos mil diez con numero de inscripcién novecientos sesenta y ¢
nueve y numero de Repertorio dos mil doscientos setenta y seis se encuentra

inscrita la Escritura Publica de Compraventa de Fajas Municipales otorgada

a su favor por la Ilustre Municipalidad del Cantén Manta con fecha
veintisiete de enero del afio dos mil diez, bajo cddigo catastral e
identificacion nimero 1121170000 y con informacién municipal y direccion
del bien ubicado en la Lotizacién Arboleda en la Parroquia y Canton Manta,
cuyos linderos registrales son los siguientes: Unificacion de CUATRO lotes
de terrenos, mas dos fajas de terrenos ubicados en Lotizacién Arboleda de la
Parroquia y Cantén Manta, quedando un lote con las siguientes medidas y
linderos; FRENTE: Partiendo del costado derecho al izquierdo en linea curva
con 54,41m, continuando en linea recta con 16,15m, linderando con Calle
16, de este punto se gira hacia atras con 20,08m, de aqui gira hacia la
izquierda con 11,04m linderando con propiedad de la Sra. Inés Mecias
Fernandez, continuando en 22,87m con propiedad de la sefiora Ana Villegas
Mendoza, siguiendo su trazado hasta topar con el linderos Izquierdo con

54.44m linderando con propiedades particulares. ATRAS: 119,38m- Calle

(O8]



16-A; COSTADO DERECHO: Partiendo del lindero frontal en linea
irregular hacia atras con 19,49m linderando con Avenida 40, de este punto
gira hacia la izquierda con 27,38m, continuando en giro hacia atrds hasta
topar con el lindero posterior con 27.70m linderando con Propiedades
Privadas. COSTADO IZQUIERDO: 39,90m. Avenida 38. El 4rea total es de
6.272,48 m2; Cabe aclarar que este lote de terreno se ha subdividido en dos
lotes. SOLVENCIA: Mediante Ampliatoria y Ratificatoria de Hipoteca
Abierta Prohibicién Anticresis celebrada el dia martes diecinueve de
septiembre del afio dos mil diecisiete entre Banco del Pacifico S.A. y la
compafiia Promotores Hospitalarios S.A. HOSPICENTER en la que se aclara
que la hipoteca es sobre el area sobrante o remanente ubicada en la
Lotizacidn Arboleda de la parroquia y cantén Manta, clave catastral
1121170000, con una superficie de dos mil seiscientos once treinta y un
metros cuadrados restantes del predio descrito ubicado en la parroquia y
cantdén Manta. b).- Con fecha 01 de marzo del 2019, se encuentra inscrita en
el Registro de la Propiedad del cantén Manta, con el nimero de inscripcion
4, nimero de repertorio 1297, la escritura de Declaratoria de Propiedad
Horizontal, celebrada en la Notaria Cuarta del cantén Manta, el 19 de
Febrero del dos mil diecinueve, celebrada por su propietario
PROMOTORES HOSPITALARIOS S.A. HOSPICENTER. c). - Con fecha
01 de marzo del 2019, se encuentra inscrita en el Registro de la Propiedad
del cantén Manta, con el nimero de inscripcidén 7, nimero de repertorio
1298, la escritura de Protocolizacién de Planos, celebrada en la Notaria
Cuarta del canton Manta, el 19 de febrero del dos mil diecinueve, celebrada
por su  propietario PROMOTORES  HOSPITALARIOS S.A.
HOSPICENTER.- d). Con fecha 07 de febrero de 2020 se encuentra
legalmente inscrita en el Registro de la Propiedad del cantén Manta, la

Modificatoria de la Declaratoria de Propiedad Horizontal y Modificatoria de



Planos del EDIFICIO MANTA HOSPITAL CENTER, se

escritura publica otorgada el 28 de enero del 2020, ante N

Tercero del canton Manta, celebrada por su propietario P 2 MO;;OFR\%}; /
HOSPITALARIOS S.A. HOSPICENTER.- e). Con fecha 31 de octubre de
2023 se encuentra legalmente inscrita en el Registro de la Propiedad del
cantén Manta, la Cancelacién Parcial de Hipoteca Abierta y Prohibicién
Voluntaria de Enajenar y Gravar , segun consta en la escritura publica
otorgada el 13 de septiembre del 2023, ante Notario Publico Tercero del
canton Manta. Encontréndose en la actualidad libre de todo gravamen. -
TERCERA: COMPRAVENTA.- Con los antecedentes expuestos LA
PARTE VENDEDORA, da en venta real y enajenacion perpetua a favor de
LA PARTE COMPRADORA, el CONSULTORIO No. 309 DEL
EDIFICIO MANTA HOSPITAL CENTER, ubicado en la Lotizacién

Arboleda Calle 17 y 16 —A de la parroquia Manta, y cantén Manta, provincia

de Manabi, el mismo que se encuentra circunscrito de la siguiente manera:
CONSULTORIO NO. 309: DEL EDIFICIO MANTA HOSPITAL
CENTER, ubicado en la Lotizacién Arboleda de la Parroquia y Cantén
Manta. Ubicado en el Tercer Planta Alta, compuesto de éarea para
atencion y medio bafio, se ingresa a este por el area comun de
circulaciéon que da a escalera y ascensores comunales, el mismo que
presenta las siguientes medidas y linderos: POR ARRIBA: Lindera con
terraza comunal de equipos inaccesible; POR ABAJO: Lindera con
Consultorio 211, 213 Y 215 ; POR EL NORTE: Partiendo de Este a Oeste
con 4,65m, -Lindera con é&rea comunal de circulacion ; POR EL SUR:
Partiendo de Este a Oeste con 3,88m- Lindera con Vacio al Area Comunal
de estacionamiento de visita ; POR EL ESTE: Partiendo de Norte a Sur con
3,05, de aqui gira el Oeste con 1,50m,gira gacia el sur con

1,75m,continuando hacia el este con 0,73cm,de este punto gira hacia el sur

wh



con 2,00.-Lindera con consultorios 310; POR EL OESTE: Partiendo de
Norte a Sur con 6,80m.- Lindera con consultorio 307.- AREA NETA:
27,45m2; ALICUOTA: 0,0042%; AREA DE TERRENO: 10,87m2; AREA
COMUN: 20,73m2; AREA TOTAL: 48,18m2.- LA PARTE VENDEDORA
transfigre el dominio y posesién del bien inmueble a que se refiere este
contrato a la PARTE COMPRADORA sin limitacién de ninguna clase; con
todas sus instalaciones exclusivas que se encuentra dentro del mismo, con
todas sus servidumbres, usos y costumbres. La transferencia comprende todo
aquello que forma parte independiente y exclusiva del inmueble en cuestion.
Asi como todo lo que por ley se reputa inmueble, sin reserva o excepcidn
alguna. No obstante determinarse la cabida del inmueble, la venta se hace
como cuerpo cierto. Los anteriores antecedentes de dominio de la propiedad
constan en el Certificado de gravamen, conferido por el Registro de la
Propiedad del canton Manta que se agrega como documento habilitante.
CUARTA: PRECIO, FORMA DE PAGO Y CUANTIA.- Por acuerdo
entre LA PARTE VENDEDORA y LA PARTE COMPRADORA, el justo
precio pactado por el CONSULTORIO No 309 es por el valor de TREINTA
Y CINCO MIL NOVECIENTOS VEINTITRES DOLARES DE LOS
ESTADOS UNIDOS DE AMERICA CON 98/100 (USDS$ 35.923,98) que
LA PARTE COMPRADORA ha pagado en moneda de curso legal y que LA
PARTE VENDEDORA declara haberlo recibido a su entera satisfaccion y
sin tener nada que reclamar al respecto, ni ahora ni en el futuro, y que
renuncia expresamente desde ya a cualquier accion de nulidad, accién
rescisoria o resolutoria, o de cualquier naturaleza, que pretenda dejar sin
efecto, rescindir, anular, etcétera este contrato, pues esta venta la realizan en
seguridad de sus intereses; El avalio de esta escritura de compraventa estd
dada por el avalud establecido por la Direccidén de avaltos, catastros y

permisos municipales del Gobierno Auténomo Descentralizado del cantén
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Manta por TREINTA Y CUATRO MIL TRESCIENTO
Y SEIS DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA G0
54/100 (USD $34.346,54).- CLAUSULA QUINTA: IMRUESTOS Y, /

:_'_:\'\?“"l Vs

-,
GASTOS.- Todos los gastos, tributos y derechos que }mwe;ﬁ

Vinvdt

celebracion e inscripcion de la presente compraventa son de cuenta de LA
PARTE COMPRADORA, excepto el correspondiente a la utilidad o
plusvalia, que, en caso de causarse, le corresponde a LA PARTE
VENDEDORA.- CLAUSULA SEXTA: SOMETIMIENTO AL
REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL.- Como se sefialé
anteriormente, el Edificio “Manta Hospital Center”, donde se encuentran
ubicados el inmueble materia de ésta compraventa, estd sometidos bajo el
Régimen de Propiedad Horizontal, razén por la cual LA PARTE
COMPRADORA se compromete a ejercer su dominio, posesién, uso y goce
del inmueble que adquiere en los términos y condiciones constantes en la
Ley General de Propiedad Horizontal y en el Reglamento Interno de
Copropietarios, que declara conocer, aceptar y someterse en todas sus partes,
estd sometida bajo Régimen de Propiedad Horizontal , la razén por la cual
LA PARTE COMPRADORA se compromete a ejercer su dominio, posesion
y uso y goce del inmueble que adquiere en los términos y condiciones
constantes en la Ley General de Propiedad Horizontal y el reglamento
interno de Copropietarios, que declara conocer y acepta y someterse en todas
sus partes, por lo que no es necesario incluirlo en le presente contrato.
CLAUSULA SEPTIMA: ACEPTACION: Las partes contratantes aceptan
en total contenido de todas y cada una de las estipulaciones que antecede por
estar hechas en garantias y seguridad con lo establecido en el articulo
cuarenta y uno de la Ley de Régimen, cualquiera de los otorgantes queda
facultados para realizar los tramites tendientes a la inscripcidn en el registro

de la propiedad; CLAUSULA OCTAVA: DECLARACION DE

2 TERCERD

LCARTLN M AN

A

LE



LICITUD DE FONDOS.- LA PARTE COMPRADORA declara, bajo
juramento, que los recursos que ha entregado, en virtud del presente contrato
de compraventa, tienen y tendran origen y objeto licito, que no provienen ni
provendran de actividades relacionadas o vinculadas con el trafico,
comercializacién o produccién ilicita y sustancias estupefacientes o
psicotrépicas, eximiendo a los VENDEDORES de toda responsabilidad.-
NOVENA:AUTORIZACION.- La Parte vendedora autoriza
expresamente a la parte compradora para que realice el tramite pertinente
para que obtenga la inscripcion en el Registro de la Propiedad
correspondiente. Sefior Notario, se sirva agregar las demas clausulas de estilo
para la perfecta validez y eficacia de esta minuta.- (Firmado) Abogado
Richard Pérez Machado, portador de la matricula profesional nimero
17-2002-113 del Foro de Abogados de Pichincha.- HASTA AQUI EL
CONTENIDO DE LA MINUTA, la misma que queda elevada a escritura
publica con todo su valor legal; acto mediante el cual las partes contratantes
declaran libre y voluntariamente conocerse entre si. Para el otorgamiento de
la presente escritura publica, se observaron todos y cada uno de los
preceptos legales que el caso requiere y leida que les fue a las
comparecientes integramente por mi el Notario en alta y clara voz, aquellas
se afirman y ratifican en el total contenido de esta compraventa, para

constancia firman junto conmigo en unidad de acto, de todo lo cual doy fe.-
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JUAN CARLOS MACHADO'PUERTAS "
c.c. 1707864698

Gerente General

Compaiiia Promotores Hospitalarios S.A. HOSPICENTER
RUC. 1792294789001

VENDEDOR




MARCIA LUCIA PUERTAS COELLO
c.c. 010093793-7

Presidente Ejecutivo

Compania Promotores Hospitalarios S.A. HOSPICENTER
RUC. 1792294789001
VENDEDOR -

™~

‘\

L
DR MANUEL IVAN PROANO
C.¢. 17038161@_2
COMPRADOR

AMADA ENRIQUETA PONCE VALENCIA
c.c. 170602480-7
COMPRADOR

ABOGADO X TURO CEVALLOS CHICA
NOTARIA PUBLICO TERCERO DEL CANTON MANTA

ae Mama ala rm'rna recha 07 su otorgamlenio







APELLIDOS Y NOMBRES DEL PADRE CODIGO DACTILAR CEDULA DE REPUBLICA DEL ECUADOR

= PROANO GALDERON JUAN ALONSO Va343va242 BENTIDAD Xt GENEAL D REGISTRO CIVL, IENTIACAGON' CEDULAGION
= APELLIDOS Y NOMBRES DE LA MADRE TIPOSANGRE O+ CONDIGION

E  VACA VERGARA ETELVINA DISCAPAGIDAD

= EsTabocwL FISICA 34%

= § casapo DONANTE

= APELLIDOS Y NOMBRES DEL CONYUGE O CONVIVIENTE 8i

=

PONCE VALENCIA AMADA ENRIQUETA

i b = .
3 DIRECTOR GENERAL No. DOCUMENTC
I<KECUD719080922<<<<<1703816262 i AR
5312180M3311134ECU<SI<<<<<<<<6 | o
PROANO<SVACA<<MANUEL<IVAN<<<<<LL ) ’ aTicAN
NUIL1703816262 ' 732731 0

DEBIDO QUE NO SE HA PODIDO REALIZAR LA CONSULTA DE LOS DATOS BIOMETRICOS EN EL
SISTEMA NACIONAL DE IDENTIFICACION CIUDADANA - DEL REGISTRO CIVIL, POR INCIDENTE
EN EL SISTEMA DE LA PAGINA WEB, SE PROCEDE A CERTIFICAR LAS CEDULAS DE CIUDADANIA -
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APELLIDOS Y NOMBRES DEL PADRE CODIGO DACTLAR

PONCE CENTENO MENTOR BOLIVAR E300012121
APELLIDOS ¥ NOMBRES DE LA MADRE TROBANGRE O+
VALENCIA ARROYO LUISA ENRIQUETA

ESTADO CMVIL

CASADO DONANTE
APELLIDOS Y NOMBRES DEL CONYUGE O CONVIVIENTE No donante
PROARO VACA MANUEL IVAN 1} e o)
PORTOVIEJO 21 AGO 2023 S

OR

I<KECU0651092313<<<<<1706024807
5905166F3308213ECUKNO<DONANTE4
PONCE<VALENCIA<<AMADA<ENRIQUET

,.:__;:‘\_;_:t-: _.';_ -ﬁ

REPUBLICA DEL ECUADOR

DIRECCION GENERAL DE REGISTRO CIVIL, IDENTIRICADON Y CEDRILACION

NUL1706024807 |

DEBIDO QUE NO SE HA PODIDO REALIZAR LA CONSULTA DE LOS DATOS BIOMETRICOS EN EL
SISTEMA NACIONAL DE IDENTIFICACION CIUDADANA - DEL REGISTRO CIVIL, POR INCIDENTE
EN EL SISTEMA DE LA PAGINA WEB, SE PROCEDE A CERTIFICAR LAS CEDULAS DE CIUDADANIA -






Manta, 05 de diciembre de 2023.

CERTIFICACION DE ESTAR AL DIA EN EL PAGO DE EXPENSAS COMUNES,
ORDINARIAS O EXTRAORDINARIAS

Por medio de la presente, vy a solicitud del propietario Dr. Manuel Ivédn Proafio Vaca, con cedula
No. 170381626-2 me permito certificar que el consultorio No. 309 ubicado en el tercer piso, se
encuentra al dia en el pago de expensas comunes, ordinarias y extraordinarias, por lo que su.
propietario esta facultado para hacer uso del mismo para los efectos que requiera. 4

Atenta mené\ \

": HAN A HOSPITAL CENTER
b ADMINISTRACION

José Gué{dia
Administl\:ador
Manta Hospital Center

im

m

9 Calie 16B y calle 12. Manta -

www.man "}IO‘[ italcenter.com.ec

f,}. @mantahospitzic
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Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Manta-Direccion
: Financiera -Area Rentas
: = b CALLE 9 Av.4ta

ALCALDI A - Ecuador

RUC: 1360000980001

Obligado a llevar Contabilidad: Si

TITULO DE CREDITO #:T/2023/197544
A LA UTILIDAD POR LA VENTA DE PREDIOS URBANOS Y PLUSVALIA

Fecha: 08/12/2023 Por: 95.59

Periodo: 01/01/2023 hasta 31/12/2023 Vence: 08/12/2023

Contribuyente: PROMOTORES HOSPITALARIOS S.A. HOSPICENTER VE-544576

Tipo Contribuyente: SOCIEDAD | SOCIEDAD _-.'*'?‘.!r_“"’&fg‘:li!
o . - . ""‘@ L =

Identificacion: Ruc Telefono: Correo:

1792294789001 0986509963 juancarlos_chavez_@hotmail.com a

Direccion: calle 16 avenida 40 y NULL

Detalle:

Base Imponible: 35187.18

Tipo de Transaccion:

COMPRAVENTA

Tradente-Vendedor: PROMOTORES HOSPITALARIOS S.A. HOSPICENTER _ SN
Identificacion: 1792294789001  Teléfono: 0996509963 Correo: juancarlcs_chayje'z';_@hgtmaij.tozr\r'v:'.J“,\"-';
Adquiriente-Comprador: PROANA VACA MANUEL IVAN ([ rdndg %
Identificacién: 1703816262 Teléfono: ND Correo:

Detalle:

PREDIO: Fecha adquisicion: 15/10/2010
Clave Catastral Avaluo Area Direccién Precio de Venta
1-12-11-70-141 34,346.54 10.87 EDIFICIOMANTAHOSPITALCENTERCONSULTORIO309 35,823.98

TRIBUTOS A PAGAR

Ano Tributo Monto Descuento Recargos Sub Total
2023 A LA UTILIDAD POR LA VENTA DE PREDIOS URBANOS Y PLUSVALIA 89559 0.00 0.00 95.59
Total=> 95.59 0.00 0.00 95.59

Saldo a Pagar

DETALLE

PRECIO DE VENTA 35,923.98
PRECIO DE ADQUISICION 736.80
DIFERENCIA BRUTA 35,187.18
MEJORAS 31,214.34
UTILIDAD BRUTA 3,860.86
ANDS TRANSCURRIDOS 2,509.56
DESVALORIZACION DE LA MONEDA 0.00
BASE IMPONIBLE 1.351.30
IMP. CAUSADO 94,59
COSTO ADMINISTRATIVO 1.00
TOTAL A PAGAR 95.59

11/12/2023 14:52 Page: 1/1 portal_gadmanta






{ 7_ | Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Manta-Direccion
Financiera -Area Rentas

CALLE S Av.4ta

- Ecuador
RUC: 1360000980001
Obligado a llevar Contabilidad: Si
TITULO DE CREDITO #: T/2023/197543
DE ALCABALAS
Fecha: 08/12/2023 Por: 287.39
Periodo: 01/01/2023 hasta 31/12/2023 Vence: 08/12/2023 l
Tipo de Transaccidn: VE-444576
COMPRAVENTA
Tradente-Vendedor: PROMOTORES HOSPITALARIOS S.A, HOSPICENTER
Identificacion: 5 . o
1792294789001 Teléfono: 0996509963 Correo: juancarlos_chavez_@hotmail.com
Adquiriente-Comprador: PROANA VACA MANUEL IVAN
Identificacidn: 1703816262 Teléfono: ND Correo: s
Detalle: /i
IRE
PREDIO: Fecha adquisicién: 15/10/2010 ‘\4 g
Clave Catastral Avaluo Area Direccién -\‘:‘\} Précio’de Venta |/
1-12-11-70-141 34,346.54 10.87 EDIFICIOMANTAHOSPITALCENTERCONSULTORIO3092 \\3.;&923.9 ~\)?:‘;2;/
~Zheres
TRIBUTOS A PAGAR
Ano Tributo Monto Descuento Recargos Sub Total
2023  DE ALCABALAS 359.24 179.62 0.00 179.62
2023  APORTE A LA JUNTA DE BENEFICENCIA 107.77 0.00 0.00 107.77
Total=> 467.01 179.62 0.00 287.38
Saldo a Pagar EXENCIONES
Rubro Descripcion Exencion Concepto Valor
DE ALCABALAS Descuento Tercera Edad 179.62
Total=> 179.62

11/12/2023 14:52 Page: 1/1 portzl_gadmanta
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TITULO Um do | N° 000472868

Contribuyente Identificacion Control Nro. Titulo

COMPANIA PROMOTORES HOSPITALARIOS S.A. 17xxxxxxx9001 000006169 472868
HOSPICENTER .

Certificado de Solvencia (Unico)

Expedicion 2023-12-1 Expiracion 2024-01-1
Descripcion Detalles
Ano/Fecha Periodo Rubro Deuda Abono Ant. Total

12-2023/01-2024 Mensual Certificado de Solvencia $3.00 $0.00 $3.00
El Area de Tesoreria CERTIFICA: Que la clave catastral 1-12-11-70-141, no registra Total a Pagar $3.00
deudas con el Cuerpo de Bomberos de Manta

Cajero: Menendez Mero Ana Matilde Valor Pagado $3.00
Pagado a la fecha de 2023-12-11 14:31:38 con forma(s) de pago: EFECTIVO Saldo H0.00

(Valido por 30 dias)

' e
D)
' :

1 Firmado electronicamente por
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FMANTA oo GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
ALCALDIA | Sigue MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

N°©122023-106207
Manta, martes 05 diciembre 2023

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTON'OMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

A peticién del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado los archivos de Tesoreria
municipal y los sistemas informaticos municipales, no se ha encontrado ningtn Titulo de
Crédito pendiente de pago por concepto de impuestos, tasas y tributos municipales a
cargo de PROMOTORES HOSPITALARIOS S.A. HOSPICENTER con cédula de
ciudadania No. 1792294789001. s

-

Por lo consiguiente se establece que NO ES DEUDOR de la Municipalidad;;&fé‘f_Cén‘th‘
Manta. ;’ i i 9

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 1 mes a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracién: viernes 05 enero 2024

Codigo Seguro de Verificacion (CSV)

RO RRY O O YT B R R s
1107145BTNUHBC p 3

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadano.manta.gob.ec opcién
validar documentos digitales o leyendo el codigo QR
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AAARITS EL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MANTA Cambiol
TE RS Sous MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

N©122023-106643
Manta, lunes 11 diciembre 2023

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE
COMPRA VENTA

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUT()NOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastro [qie predtos ..§
urbanos en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste emSEDLAR Y U
CONSTRUCCION con clave catastral 1-12-11-70-141 perteneciente a G MPARI& /
PROMOTORES HOSPITALARIOS S.A. HOSPICENTER . con C.C. 1792294789001 \\;P
ubicada en EDIFICIO MANTA HOSPITAL CENTER CONSULTORIO 309 BARRIO-LAS >~
ACACIAS PARROQUIA MANTA cuyo AVALUO COMERCIAL PRESENTE asciende a la
cantidad de $34,346.54 TREINTA Y CUATRO MIL TRESCIENTOS CUARENTA Y SEIS
DOLARES 54/100. SE COBRA ALCABALAS POR LA CUANTIA DE $35,923.98
TREINTA'Y CINCO MIL NOVECIENTOS VEINTITRES DOLARES 98/100.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 0 meses a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracion: domingo 31 diciembre 2023

Cédigo Seguro de Verificacion (CSV)

LT A AR LR RO

Puede verificar la validez de este documento |ngresando al portal web https://portalciudadanc.manta.gob.ec opcion
validar documentos digitales o leyendo el codigo QR
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BAANITA GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
sceoia | Sigue MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES
CERTIFICADO DE AVALUO

N°092023-101073

N° ELECTRONICO : 229125

Fecha: 2023-09-26
El suscrito Director de Avaltos, Catastros y Permisos Municipales Certifica: Que revisando el Catastro de Predios en

vigencia, en el archivo existente se constaio que:
DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

El predio de la clave: 1-12-11-70-141
Ubicado en: EDIFICIO MANTA HOSPITAL CENTER CONSULTORIO 309

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

Area Neta: 27.45 m?2

Area Comunal: 20.73 m?

Area Terreno: 10.87 m?

PROPIETARIOS N
Documento Propietario %3

1792294789001 COMPANIA PROMOTORES HOSPITALARIOS S.A. HOSPICENTER-, = »

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 3,076.21
CONSTRUCCION: 31,270.33
AVALUO TOTAL: 34,346.54
SON: TREINTA Y CUATRO MIL TRESCIENTOS CUARENTA Y SEIS DOLARES 54/100

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacioén requerida para el tramite y a inspeccion en el lugar que
indica el solicitante; por lo cual salvamos error u omision, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare
que se han presentado datos falsos o representaciones graficas erroneas, en las solicitudes correspondientes.

"Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacion del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 23 de
diciembre del afio 2021, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2022 - 2023".

Direccion de Avallos, Catastro y Permisos
Municipales

Este documento tiene una validez de 3 meses a partir de la fecha emitida
Fecha de expiracion: domingo 31 diciembre 2023

Cadigo Seguro de Verificacion (CSV) zﬁ‘
£
967QU3CG3J :

1101 U

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadano.manta.gob.ec
opcion validar documentos digitales o leyendo el codigo QR

Fecha de generacién de documento: 2023-12-06 17:20:19
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Ficha Registral-Bien inmueble

69968 |

Certificado de Solvencia 5

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-23037817
Certifico hasta el dia 2023-12-11:

INFORMACION REGISTRAL

Codigo Catastral/indentif.Predial: 1121170141 Tipo de Predio: CONSULTORIO 309
Fecha de Apertura: migrcoles, 06 marzo 2019 Parroquia: MANTA

Informacién Municipal:

Direccion del Bien: EDIFICIO MANTA HOSPITAL CENTER

LINDEROS REGISTRALES:

3.139.-CONSULTORIO 309: DEL EDIFICIO DENOMINADO "MANTA HOSPITAL CENTER" Ubicado en Iz Lotizacién Arboleda de Iz Parroguia y
Canton Manta. e

o~

SE——

. . o s ) ) ey
Ubicado en Tercer Planta Alta, compuesto de drea parz atencion y medio bafio, se ingresa a este por el area comLyqj,pe ci
escalera y ascensores comunales, el mismo que presenta las siguientes medidas y linderos: £l

[/ |

l[\; T i

POR ARRIBA: Lindera con Terraza Comunal de Equipos Inaccesible. &, e ’
= "0 H

POR ABAJO: Lindera con Consultorio 211, 213 y 215. .‘:‘ /
(Y \

POR EL NORTE: Partiendo de Este a Oeste con 4,65m. — Lindera con Area comunal de Circulacion. o i

POR EL SUR: Partiendc de Este a Oeste con 3,88m. - Lindera con Vacio al Area comunal de Estacionamiento de Visita,

POR EL ESTE: Partiendo de Norte a sur con 3,05m, de aqui gira hacia el Oeste con 1,50m, Girando hacia el Sur con 1,75m, continuando hacia el
Este con 0,73cm, de este punto gira hacia el Sur con 2,00m. — Lindera con Consultorio 310. !

POR EL OESTE: Partiendo de Norte a sur con 6,80m — Lindera con Consultorio 307.

CONSULTORIO 309.- AREA NETA: 27.45m2 ; ALICUOTA: 0.0042% ; AREA TERRENO: 10,87m2 ; AREA COMUN: 20,73m2 ; AREA TOTAL:
48,18m2.

SOLVENCIA: EL CONSULTORIO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Libro Acto Numero y Fecha de Inscripcién Folio Inicial Folio Final i
COMPRA VENTA CONSTITUCION DE COMPANIA 2524 viernes, 15 octubre 2010 43859 43880 ;
i
HIPOTECAS Y HIPOTECA ABIERTA ANTICRESIS Y 1223 sabado, 30 septiembre 2017 35448 35487 :
GRAVAMENES PROHIBICION VOLUNTARIA DE i
ENAJE GRAVAR Y ARRENDAR J
HIPOTECAS Y AMPLIATORIA Y RATIFICATORIA A 1224 sabado, 30 septiembre 2017 35488 35520 |
GRAVAMENES LA HIPOTECA ABIERTA i
PROHIBICION ANTICRESIS i
L2 £
PROPIEDADES PROPIEDAD HORIZONTAL 4 viemes, 01 marzo 2018 234 380 !
HORIZONTALES i
PLANOS PLANOS 7 viernes, 01 marzo 2019 1 1 E
PROPIEDADES MODIFICACION DE PROPIEDAD 3 viemes, 07 febrero 2020 1 1 '
HORIZONTALES HORIZONTAL
MQODIFICACION DE PLANOS 5 viemes, 07 febrero 2020 0 0

Pagina 1/5 - Ficha nro: 69968 Av. Meicon y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, htips://portalciudadano.manta.gob.ec
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PLANGS

HIPOTECASY GANCELACION PARCIAL DE . 981 martes, 31 octubre 2023 0 0
GRAVAMENES HIPOTECA ABIERTAY PROHIBICION
DE ENAJENAR Y GRAVAR

MOVIMIEN REGISTRALES:

Registro de : COMPRA VENTA
[1/8] CONSTITUCION DE COMPARIA
inscrito el: viernes, 15 octubre 2010 Ndmero de Inscripcidn : 2524 Folio Inicial: 43859

Nombre def Canton: MANTA NGmero de Repertorio: 5719 Folio Final : 43880
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA

Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viemes, 21 mayo 2010

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
Canstitucion de la Compafiia Promotares Hospitalarios S.A. Hospicenter. Inmueble ubicado Lotizacion Arboleda de la Parroquiz y Cantén Manta. El
mismo que lo aporiz la accionista Martha Cecla Yepez Arboteda, conforme consta de la Escritura de Commpaventa y Unification con un area total
de 6.272,48 m2).

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

! Calidad Nombres ylo Razén Social Estado Civil Ciudad

ACCIONISTA NARANJO PAZ Y MINO MANUEL ANTONIO CASADO(A) MANTA,

FUNDADORES

ACCIONISTA MACHADO PUERTAS DIEGO ANDRES SOLTERO{A) EL SAGRARID

FUNDADORES : 1
ACCIONISTA MACHADO PALADINES EDGAR GUALBERTO DIVORCIADO(A) MANTA

FUNDADOQRES .

APORTANTE YEPEZ ARFOLEDA MARTHA CECILIA ) :_. SOLTERO{A) GONZALEZ SUAREZ

RAZON SOCIAL COMPANIA PROMOTORES HOSPITALARIOS S.A, NO DEFINIDOD MANTA

HOSPICENTER

Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES
[2/8] HIPOTECA ABIERTA ANTICRESIS Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJE GRAVAR Y ARRENDAR

Inscrito el: sabado, 30 septiembre 2017 Numero de Inscripcién : 1223 Folio Inicial: 35448
Nombre del Canton: MANTA : N(meto de Repertorio: 7624 Folio Final : 35487 1
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEPTUAGESIMA SEPTIMA
Canton Notaria: QUITO
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 08 junio 2017
Fecha Resolucion:

a.~Observaclones:
Hipoteca Abierta Prohibicion de enajenar y Gravar Anticresis, sobre restante de terreno ubicado Lotizacion Arboleda de la parroquia y Cantan
Manta.,

b.- Apellidos, Nombres y Domicllio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Soclal Estade Civil Cludad
ACREEDOR BANCO DEL PACIFICQ S.A MANTA
HIPOTECARIO
DEUDOR COMPARHA PROMOTORES HOSPITALARIOS S.A MANTA
HIPOTECARID HOSPICENTER

Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES

[3/83 AMPLIATORIAY RATIFICATORIA A LA HIPOTECA ABIERTA PROHIBICION ANTICRESIS
inscrito el: sdbade, 30 septiembre 2017 Nimero de Inscripcion ¢ 1224 Folio Inicial: 35488
Nombre del Canton: MANTA NGmero de Repertorio: 7625 Folio Final : 35520
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEFTUAGESIMA SEPTIMA
Canton Notaria: QUITO
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 19 septiembre 2017
Fecha Resolucion:

Wy

Pagina 2/5 - Ficha nrao: 69968 Av. Melcon y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, https://portalciudadano.manta.go'b.gc
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a.-Observaciones:
Ampliatoria y Ratificatoria de Hipoteca Abiertz Prohibicion Anticresis . Celebrada entre Banco del Pacifico S.A. y la Comparfiia Promotores
Hospitalarios S.A. Hospicenter, en la se aclara que |a Hipoteca es sobre el area sobrante o remanente ubicada en la Lotizacion Arboleda de la
parroquia y Canton Manta, clave catastral 1121170000, con una superficie de Dos mil seiscientos uno coma treinta y uno (2.611,31) metros
cuadrados..

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad
ACREEDOR BANCO DEL PACIFICO S.A MANTA f
HIPOTECARIO
DEUDOR COMPANIA PROMOTORES HOSPITALARIOS S.A MANTA
HIPOTECARIO HOSPICENTER

Registro de : PROPIEDADES HORIZONTALES

[4 /8] PROPIEDAD HORIZONTAL

Inscrito el: viernes, 01 marzo 2019 Nuamero de Inscripcion : 4 Folio Inicial: 234
Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 1297 Folio Final : 390
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA

Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 18 febrero 2019 b
Fecha Resolucion: L

a.-Observaciones: g -
PROPIEDAD HORIZONTAL. El terreno en que se encuentra implantado el Edificio “MANTA HOSPITAL CENTER", de pro;zfie_.déd_—de & Compa'ﬁfé*-_ }
Prometores Hospitalarios S.A HOSPICENTER, ubicado en la Lotizacion Arboleda, Calles 17 y 16-A de la parroquia Manta;fqafn@ﬁ'M_gpta,ﬁl.}ofe;&é‘?{
terreno se encuentra con Hipoteca vigente. [/’ 2 N TE Ky )

x4 S |
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: - K i Loy
£l 5]
‘ “\c - I
Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil hY \iudad ¥
: —, ]
PROPIETARIO PROMOTORES HOSPITALARIOS S.A. HOSPICENTER MAW! : \'P'dl i
QTR
Registro de : PLANOS —
[5/8]PLANOS

Inscrito el: viernes, 01 marzo 2019 Numero de Inscripcién : 7 Folio Inicial: 1 ;
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 1298 Folio Final : 1 '

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA
Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 19 febrero 2019 !
Fecha Resolucién: |
a.-Observaciones:
PLANOS. El terreno en que se encuentra implantado el Edificio "MANTA HOSPITAL CENTER', de propiedad de la Compania Promotores
Hospitalarios S.A HOSPICENTER, ubicado en la Lotizacién Arboleda, Calles 17 y 16-A de |a parroquia Manta, cantén Manta.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

[
| Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad

PROPIETARIO PROMOTORES HOSPITALARIOS S.A. HOSPICENTER MANTA

Mo T

Registro de : PROPIEDADES HORIZONTALES
[6 /8 ] MODIFICACION DE PROPIEDAD HORIZONTAL

Inscrito el: vienes, 07 febrero 2020 Numero de Inscripcion : 3 Folio Inicial: 1
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA

Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 28 enero 2020
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
MODIFICATORIA DE DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO DENOMINADO "MANTA HOSPITAL CENTER" La
Compania Promotores Hospitalarios S.A. Hospicenter, representado por los Sres. Dr. Manuel Antonio Naranjo Paz y Mifio y Dr. Juan Carlos

i
E
Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 630 Folio Final : 1 {
¢
4
!
i

Pagina 3/5 - Ficha nro: 69968 Av. Melcén y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, htips.//portalciudadano.manta.gob.ec
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Machado Puertas en sus calidades de Gerente General y Presidente Ejecutivo respectivamente. Con fecha 05 de Febrero del 2019, mediante
Resolucion Administrativa No.025-ALC-M- JOZC-2019, se aprueba 1a Declaratoria de la Propiedad Horizontal del Edificio Manta Hospital Center,
dentro del proceso constructivo v de distribucion de locales y consultorios se ha visto la necesidad de modificar algunas de estas areas: Subsuelo:
Local S-1, Local S-2, Local S-3,inclusion de Local S-4, Local S-5, Local $S-6. Planta Baja: Unificacidon de Locales PB4,5.6.7,8. 2da Planta Alta:
Unificados Consulorios 230 y 231 en 230; 3er. Planta Alta: Unificados Consultorios 323,324,325,326, en 323, dando como resultado la presente
Reforma de Propiedad Horizonlal, Los ocales PB4, 5,6,7 v 8 se unifican en un solo quedando anuladas las fichas 69880, 69881, 69883 y 68584,
Los consultorics 230 y 231 se proceden a unificar, quedando anulada la ficha 69954, Se unifican los Consultorios 323, 324,325, y 326, en 323. Se
proceden anular las fichas 63986, 63987 y 69988 Dentro de ta Modificataria existen inmuebles vendidos por lo cual adjuntan sus respectivas firmas
los copropietarios. Los gravamenes existentes continian en total Vigencia,
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres ylo Razon Social Estado Civil Ciudad

PROPIETARIO PROMOTORES HOSPITALARIOS S.A, HOSPICENTER MANTA

Registro de : PLANOS
[7 / 81 MODIFICACION DE PLANQS
Inscrito el: viernes, 07 febrero 2020 Nimero de Inscripcién : 5 Folio Inicial: 0

Nombre del Canton: MANTA Nuamero de Repertorio: 631 Folio Final: 0
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA

Cantén Notarfa: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 28 enero 2020

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
MODIFICATORIA DE PLANOS DEL EDIFICIO DENOMINADO "MANTA HOSPITAL CENTER"™ La Compafiia Promotores Hospitalarios S.A.
Hospicenter, representado por ios Sres. Dr. Manuel Antonio Naranjo Paz y Mifio y Dr. Juan Carlos Machado Puertas en sus calidades de Gerente
General y Presidente Ejecutivo respectivamente. Con fecha 05 de Febrero del 2018, mediante Resolucion Administrativa No.025-ALC-M-
JOZC-2019, se aprueba la Declaratoria de la Propiedad Horizontal del Edificioc Manta Hospital Center, dentro del proceso constructivo y de
distribucidn de locales y consultorios se ha visto la necesidad de modificar algunas de estas areas: Subsuelo: Local S-1, Local 8-2, Local
8-3,inciusidn de Local S5-4, Logal 5-5, Local §-6. Planta Baja: Unificacion de Locales PB4,5.6.7.8. 2da Pianta Alta: Unificados Consuliorios 230 y
231 en 230; 3er. Planta Alta: Unificados Consultorios 323,324,325,326, en 323, dando como resultado la presente Reforma de Propiedad
Harizontal, Los locales PB4, 5,6,7 y 8 se unifican en un solo quedando anuladas las fichas 69880, 69881, 69883 y 69884, Los consultarios 230 y
231 se proceden a unificar, quedando anulada la ficha 69854, Se unifican los Consultorios 323, 324,325, y 326, en 323. Se proceden anular las
fichas 69986, 69987 y 69988 Dentrc de |a Modificatoria existen inmuebles vendidos por lo cual adjuntan sus respectivas firmas tos copropietarios.
Los gravamenes existentes contindan en total Vigencia.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estade Civil Ciudad

PROPIETARIO PROMOTORES HOSPITALARIOS S.A. HOSPICENTER MANTA

Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES )

[8/8] CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION DE ENAJENAR Y GRAVAR
Inscrito el: mares, 31 octubre 2023 Nimero de Inscripcion ; 991 Folia Inigial: 0
Nombre del Canton: MANTA Nimero de Repertorio: 6861 Folio Final : 0
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Qtorgamiento/Providencia: migércoles, 13 sgptiembre 2023

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION DE ENAJENAR: Con los antecedentes expuestos el Banco del Pacifico 5.4,
debidamente representada por su Apoderado Especial declara cancelado parciaimente los gravamen de primera y sefialada hipoteca, anticresis y
prohibicion de enajenar constituido segun la cldusula anterior los inmuebies detallados a continuacién: Local 5-2, Local §-3, Local 5-6, Local PB-9,
Local PB-10, Local PB-12, Local PB-13, Local 3A, Local 3B, Estacionamiento 23, Estacionamiento 25, Estacionarmiento 37, Estacionamiento 63,
Estacionamiento 64, Consultorio 105, Consultorio 108, Consultorio 112, Consultorio 118, Consultorio 120, Consultario 125, Consultorio 131,
Consultorio 201, Consultoria 204, Consultario 208, Consuitorio 212, Consultorio 213, Consultorio 226, Consultorie 227, Caonsultorio 228, Consultorio
300, Consultoric 301, Consultorio 302, Consultorio 308, Consultorio309, Consultoric 321. Del Edificio denominado Manta Hospital Center, ubjcado
en la Lotizacion Arboleda de |a Parroquia y Cantdn Manta.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

I
| Calidad Nombres y/lo Razdh Social Estado Chvif Ciudad

£

Pagina 4/5 - Ficha nro: 69968 Av. Melcén y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, hitps:/portalciudadano.manta.gob.ec



MANTA R

ALCALDIA Sigue

ACREEDOR BANCO DEL PACIFICO S A, MANTA
HIPOTECARIO

DEUDOR PROMOTORES HOSPITALARIOS S.A. HOSPICENTER MANTA
HIPOTECARIO

TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:
Libro: Numere de Inscripciones:

COMPRA VENTA ] 1

HIPOTECAS Y GRAVAMENES

PLANOS

PROPIEDADES HORIZONTALES
Total Inscripciones >>

0 NN W

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los tnicos que se refieren al predic que se certifican.

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.

Emitido el 2023-12-11

Elaborado por Servicio en linea }
A peticion de : PROMOTORES HOSPITALARIOS S.A. HOSPICENTER }

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-23037817 certifico hasta el dia 2023-12-11, la Ficha Registral Numero: 69968. b

r:‘i-f'-'-iri E‘ Firmado electronicamente por:
: %1 GEORGE BETHSABE
MOREIRA MENDOZA

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA
Registrador de la Propiedad

Pagina 5/5- Ficha nro 69968
Valido por 58 dias. Excepto que

se diera un traspaso de dominic o
se emitiera un gravamen

Caodigo Seguro de Verificacion (CVS)

0

2 1 2

Puede verificar la validez de este
documento ingresando a hitps:/portalciudad
ano.manta.gob.ec/validar_cod_barras o]
leyendo el codigo QR. Nota: En caso de
existir un error acercarse a las oficinas.
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- REPUBLICA DEL ECUADOR B e

. Direccitn Generzl de Registro Civil, identificasion y Ceduiacion

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Ntmero unico de identificacidn: 1707864698

Nombres del ciudadano: MACHADO PUERTAS JUAN CARLOS
Condicion del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/LOJA/LCJA/EL SAGRARIO
Fecha de nacimientc: 15 DE JUNIC DE 1873

Nacionalidad: ECUATORIANA

| Sexo: HOMBRE

i Instruecion: BACHILLERATO

Profesion: EMPLEADO PARTICULAR

Estado Civil: SC! T':Df"

Conyuge: No Registra

Fecha dé Matrimonio: No Registra

Datos dé.lrl.Padre: MACHADO PALADINES EDGAR GUALBERTO
Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos da la Madre: PUERTAS MARCIA 1LIICIA

Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicién: 14 DE FEBRERO DE 2017

Condicion de donante: S| DONANTE

Informacion certificada a la fecha: 6 DE NOVIEMBRE DE 2023
Emisor. GUSTAVO PATRICIO MACIAS VILLACRESES - MANABI-MANTA-NT 3 - MANABT - MANTA

N® de certificado; 230-349-34969 /?

U LR E OO RO EORE 0B BT

QT e s

Q < : L .
30-545-34969 Director General del Registro Civil, Identificacion vy Cedulacion
Documento firmado electréonicamente

institucion o persona ante quien se presenie este certificado deberz validarin enhttpe:iivirtuzl.regisirocivil. gob.ec, conforme & lz LOGIDAC Art. 4, numeral 1 v a la LGE.
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Direccidn General de Registro Chvil, identificacién y Cedulacidn

REPUBLICA DEL ECUADOR ﬁ (dentificacion y Ceautacin

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Ntmero Gnico de identificacion: 0100937937

Nombres del ciudardano: PUERTAS COELLO MARCIA LUCIA
Condicion del cedulado:_ CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/AZUAY/CUENCA/EL SAGRARIO
Fecha de nacimiento: 16 DE ENERO DE 1951

Nacionalidad: ECUATORIANA

. Sexo: MUJER

' Instruccién: SUPERIOR

Profesion: ARTISTA PROF.CALIFIC

Estado Civil: DIVORCIADO |

Conyuge: No Registra |

Datos del Padre: PUERTAS EDUARDO -
Nacionalidad:rECUATORIANA | |

Datos de la Madre: COELLO MARIA ELENA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 11 DE AGOSTO DE 2014

Condicidon de donante: NO DONANTE

Informacion certificads a la fecha: 6 DE NOVIEMBRE DE 2023
Emisar: GUSTAVO PATRICIO MACIAS VILLACRESES - MANABI-MANTA-NT 3 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 231-848-34638

L L

Documento firmado electronicamente

2 -@Ag.3 3 . I o ) .. "
<3 §-34638 Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulscién
nstilucion o persona ante quien se presenie esle certificado deberd validano en:htfps:/ividual.reaistrocivil.aob.ec. conforme a la LOGIDAC Art. 4 numeral1 v a la | OF



San francezc de Quitc D4 £ 0s gbv de 2252

Sefior
JUAN CARLOS MACHADO PUERTAS
Presente. -

e Le nofifice formatmente que ko JUNTA GENERAL DE ACCIONISTAS DE LA COMPANIA PROMOTORES HOSPITALARIOS

e a p < A HOSPICENTER reunido de monero EXTRAORINARIA en sesidn del dio lunes fres [3) de obrdil oe 2023, resohvid
elegrto o Usted como GERENTE GENERAL de io compoiio. Entre sus funciones. Usted por s7solo, iendrd io foculiad

de REPRESENTAR LEGAL JUDICIAL y EXTRAJUDICIALMENTE c o compofia. salvo ias resiricciones que constar mas

adelonte. En caso de ousendia suyz. temporal © definitiva o subrogord el PRESIDENTE EJECLTIVO o2 ka compadiia

sus facultodes se encueniron previsias en kot esigtulos vigenies de 1o compofio v en las leves de! FEcusdor. Su comos

Jendra una durocian de CINCO (5) ANOS o porft oe lo fecho de inscripcisn del presente documenie en &l Registro

Mercanii del Canion Quita.

En e oficuio 18° numeral J] y 21° de los estotulos vigentes de o compahia, existen dos (2] resticciones o
inlcx:imcs al carge, por 1o que debert cefinse o el en el gjercicio de! mismo. lat gue consisien en:

oo 1. Paro fodo acto o contrato jundico que compometa O io compaWo en montos supesores G fos CIENTO
R o CINCUENTA ML DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE NORTEAMERICA (US § 150.000,00) debers contar
wTa e ol = previomente con b autorzooion de b1 Junto Generd! de Acoonstos y odicionotmenie deberd
Fomr a7 St comparecer coyurtamenie con el Fresdente Secufva: y,

: : 2~ Poro todo och juidico gue compromels o kb compafa en montos supenores ¢ los CINCUENTA MIL
2 T = ,_DﬂtAlES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA. (US S 50.000,00) ol igual que parc olorgar cugiesauier
= - - - escaituro pabeco relferenie o derechas reoales lales como el dominio, hipolecas. prenda:. comprovenias,
5 ' ; mutuos con © s garontia. asi como pare regizar inversiones de cualguier fipo o comorometer o iz
| compaiia en aiczxs joint ventures y demds asododiones gue comprometon el pommonio social sin

| importar el manto mnime de ésios. se requeFd gue CONTUMO conjuniomenie con ei Prasigenie Becutivo.

PROMOTORES HOSPITALARIOS S A, HOSPICENTER se constituyd como SOCIEDAD ANONIMA D> medic d= Ssoitus

S i Piolica otorpada e vanfiune oe Mayo de 2010 en ko Notario Primerc o2l Conion mania, sendo Notaric Encargoda
et .. o Abogoda Viekc Reyes Vinces, aprobods por ik Superiniendendc o= Compafics medionie Resolucion N
SO LR LY sc 11 DICIQN0.003175 del TRES (C3! 0e Agosto de 2010 e insito en el Registro Mercanii de Qutic el dic vemirveve
'2?) deDt::emtwedeZDICDar el nimerc 4414, Tomo 141, Repertorio 4£253.

—

* parficular que p:m:m en su conodimienio debidomente oulorzods por ko Junia Genero ExmoordingAs g& |

Aq:onsic;mm-mﬂdcddeSecremn,oelamzsm
Diego Andrés Machado Puertas

;7_ : St sec-mrm Ad-hoc de o Jurta Genercl de Acclonistas Exfroordinaria
i : C.C. N° 17078646E-0

con_ nurcmas ACEPTACION

Eanio haynMesc:.rmm{al]deobddemndefo
comstancia ge que yo. Juan Carlos Mochado Puertas. mayor
de .edod, de esiodo. ovi soflern de nodonakdod
* ecuciorana, con domicilio y residencic legal en esfa dudod
de Quito - Ecuodor, ‘identificade come aparece al pie de mi
- fma. AC:H'TOelnmtrmnenTopcmdesempewmmo
GERENTE GENERAL de PROMOTORES HOSPITALARIOS  SA
_mcmmmimdmnmmmmmbmm
yhﬁleyesdehkep(ﬂcadeifwodd confame io tesolvid
pcrmrdadbxm GENERAL DE ACCIONSTAS en
sesénE)ﬂ'RAOﬁDN\m deid’ntmesﬁ} de abri de 2023

Atenfumen'le. 2

Scanned with CamScanner







San francisco ds Quitc D.M., | ge julio de 2022

Senoro
MARCIA LUCIA PUERTAS COELLO
Presente. -

Le nofifico formalmente que la JUNTA GENERAL DE ACCIONISTAS DE LA COMFANIL PROMOTORES HOSPITALARIOS
S.A. HOSPICENTER, reunida de manera EXTRAORINARIA y UNIVERSAL en sesion del dic jueves reinta (30) de junio de
2022, resolvié por unanimidad elegiria o Usted como PRESIDENTE EJECUTIVO de o compadia. Entre sus funciones,
Usted subrogard al Gerente General de lo sociedod en caso de falta, ausencia o impedimento de ésfe, con todas
los faculiades y limitaciones establecidas en o Ley y en los estatufos y con aguelias restricciones que constan maés
ocdelanie. Presidird las sesiones de lo Junta General y firmara con el Gerenie General y sl Secreiarnio las acias de las
sesiones. Su carge tendrd una duracion de CINCO (5) ANOS o pariir de la fecha de inscripcion del presente
documento en el Regisiro Mercantil del Cantdn Quite.

En el articulo 18° fiterai j), 21° y 28° literal e) de los estatutos vigentes de la compafia. existen dos (2] resfricciones
o limitaciones al cargo. por lo que ceberd cefirse o ellas en el gjercicio del mismo. ias gue censisien en:

1. Paroc todo octo o gon?‘rofo juridico que comprometa o lo compafic en montos superiores g los CIENTO
CINCUENTA MIL DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE NORTEAMERICA (US § 150.000,00) deberd contar
previomente con io ouforizocion de lo Junie General ge Accionistas y odicionalmenie oeberd
comparecer conjuntamente con el Gerente General: v,

2, Fmnar conjuniamente fodo acio o contraio con el Gerente General, cuando ésios superen los
CINCUENTA MIL DOLARES ESTADOUNIDENSES (US § 50.000,00) © cuando se rate de suscrioir las escrifuras
publicas en representacion de la compadic para adguirr, engjenar y gravar bienes inmuebles y para
obligar a le compania como garante por obligociones contraidas por terceros aiendiendo c las
autorizaciones y limitaciones constanies en el arficulo vigesimo primero de  estos estatutos y las
establecidas por ic Ley de Companias;

PROMOTORES HOSPITALARIOS S.A. HOSPICENTER se consfituyd como SOCIEDAD ANONIMA por medio g Escriiig
PUblica oiorgada el veintiuno de Mayo de 2010 en lo Notaoria Primera del Canfén Manta. siendo ng‘idr&o Encargad N
lo Abogada Vielka Reyes Vinces, aprobada por la Superintendencic de Compafias medién_'@'fResduaigﬁ NSO
if&gef'dic Véimfinubve % <

= : =

5C.1J.DJC.Q.10.003175 del TRES |03) de Agosto de 2010 e inscrita en el Registro Mercantil de Qu
(2%) de Diciembre ce 2010 bajo el nGmero 4414, Tomo 141, Repertorio 46253.

Ve e S A
L. >

izodo poer la Junta General Exfragl

. . ‘\“.
N &

Parficular que ponge en su conocimienio debicomente
Socios, en mi colidad de Secretario Ad-hoc de la misma.

Cordialmente,

Dr. Mafiuel Antonic Naranjo Paz y Mific
Secretario Ad-hoc de la Junia General de Acclonisias Universal y Exfraordinaria
C.C. N® 170373401-0

CONSFANCIADE ACERTACION

En Quito, hoy viemes primero {1) de julio de 2022, dejo
constancia de que yo., Marcio Lucia Puertas Coello, mayor
de edod, de esiado civil divorciada, de nacionalidad
ecuatoriana, con domicilio y residencia legal en esta ciudad
de Quito - Ecuador, identificada como aparece al pie de mi
firma, ACEFTO el nombramientc para desempeficrme como
PRESIDENTE EJECUTIVO de PROMOTORES HOSPITALARIOS 5.A.
HOSPICENTER de conformidad con los estatutos de la misma
y los leyes de la RepuUblica del Ecuador, conforme lo resolvio
por unanimidad la JUNTA GENERAL DE ACCIONISTAS en
sesion EXTRAORDNARIA y UNIVERSAL del dio jueves 30 de
junio de 2022.

;zg—eé.fwﬁ &

Marcia Lucia Puertas Coello
C.C. N® 0100937937






ACTA DE LA JUNTA GENERAL UNIVERSAL DE ACCIONISTAS
DE LA COMPARNIA PROMOTORES HOSPITALARIOS S.A. HOSPICENTER

Al cuarto dia del mes de octubre del afio 2023, a las 10h00, en la ciudad de Quito, Distrito
Metropolitano, en las oficinas de la compafila, ubicadas en las instalaciones de
HOSPIFUTURO en la calle Vozandes 260 y Av. América, Edificio AXXIS del Distrito
Metropolitano de Quito, mezanineg, se relnen los accionistas de la compafiia PROMOTORES
HOSPITALARIOS S.A. HOSPICENTER, quienes, por encontrarse presentes lz totalidad de los
accionistas y del capital pagado de la compafiia, como consta de la lista de asistentes
formada para el efecto, por unanimidad aceptan constituirse en Juntz General Universal de
accionistas, conforme lo faculta el Art. 238 de la Ley de Compafiias, con el objeto de tratar y
resolver el siguiente punto Unico:

Autorizar al Gerente General y Presidente Ejecutivo de la compafiia para gue suscriban
el contrato de compraventa definitiva de los siguientes inmuebles ubicado en el Edificio
Manta Hospital Center a favor de sus nuevo propietarios para que suscriban todo
documento necesario para su transferenciza e inscripcion en el Registro delz Propiedad.

[

L T s P N .
= CONSULTORIC-. | - AREA- -1 ALICUOTA . [, £
T Ly S NETA i 9 s \ o
ESTACIONAMIENTO | = M2 ="« = \
Local 52 516,09 0,0782 \‘*:ji-_é-h;,ﬂj:
Local S3 14,71 0,0022 B
Local S6 14,24 0,0022
Local Pb-9 43,14 0,0065
Local Pb-10 207,92 0,0315
Local Pb-12 51,2 0,0078
Local Pb-13 53,84 0,0082
Local 3a 80,91 0,0123
Local 3b 74,3 0,0113
Estacionamiento 23 15,82 0,0024
Estacionamiento 25 16,53 0,0025
Estacionamiento 37 14,56 0,0022
Estacionamiento 63 13,34 0,0020
Estacionamiento 64 13,4 0,0020
Consultorio 105 29,67 0,0045-
Consultorio 108 27,37 0,0041
Consultorio 112 27,76 0,0042
Consultorio 118 27,47 0,0042
Consultorio 120 25,26 0,0038
Consultorio 125 28,84 0,0044
Consultorio 131 34,28 0,0052




Consultorio 201 31,39 0,0048
Consultorio 204 28,97 0,0044
Consultorio 208 27,37 0,0041
Consultorio 212 27,76 0,0042
Consultorio 213 27,45 0,0042
Consultorioc 226 27,79 0,0042
Consultorio 227 31,78 0,0048
Consultorio 228 27,48 0,0042
Consultorio 300 28,47 0,0043
Consultorio 301 28,7 0,0024
Consultorio 302 29,26 0,0044
Consultorio 308 34,67 0,0053
Ceonsultorio 309 27,45 0,0042
Consultorio 321 31,78 0,0048

Actla como presidente Iz Seficra Marcia Lucia Puertas Coello, Presidente Ejecutivo de la
compafifa, y como Secretario Ad-Hoc se designa de manera undnime al Dr. Juan Carlos
Machado Puertas, Gerente General de la misma. A la hora arriba sefialads, el Presidente
de ia Junta, sefiora Marcia Lucia Puertas Coello, declara instaladz la sesion y luego de las

deliberaciones pertinentes, por unanimidad la junta resuelve:

El Dr. Juan Carlos Machado Puertas informa sobre la venta de los siguientes inmuebles a
favor de sus nuevos propietarios, ubicado en el Edificio Manta Hospital Center, y comunica
gue se requiere autorizacién por parte de la Junta General para realizar latransferencia de

dominio.

g vy

 ESTACIONAMIENTO |- ‘M2
Local 52 516,09
Local 53 14,71
Local 56 14,24
Local Pb-9 43,14
Local Pb-10 207,92
Local Pb-12 51,2
lLocal Pb-13 53,84
Local 3a 80,81
Local 3b 74,3
Estacionamiento 23 15,82

Estacionamiento 25

16,53




| Estacionamiento 37 14,56 0,0022
Estacionamiento 63 13,34 £,0020
Estacionamiento 64 13,4 0,0020
Consultorio 105 29,67 0,0045
Consultorio 108 27,37 0,0041
Consultorio 112 27,76 0,0042
Consultorio 118 27,47 0,0042
Consultoric 120 25,26 0,0038
Consultorio 125 28,84 0,0044
Consultorio 131 34,28 0,0052
Consultorio 201 31,39 0,0048
Consultorio 204 28,97 0,0044
Consultorio 208 27.37 0,0041
Consultorio 212 27,76 0,0042
Consultorio 213 27,45 0,0042
Consultorio 226 27,79 0,0042
Consultorio 227 31,78 0,0048
Consultorio 228 27,48 0,0042
Consultorio 300 28,47 0,0043
Consultorio 301 28,7 0,0044
Consultorio 302 29,26 0,0044
Consultorio 308 34,67 0,0053
Consultorio 309 27,45 0,0042
Consultorio 321 31,79 0,0048

E
NS
Nian ot
\ AR -t
S e

Con este antecedente, y conforme al articulo 18° numeral j) y 21° de los estatutos vigentes
de la compafifa, la Junta General de Accionistas resuelve por unanimidad autorizar al
Gerente General y Presidente Ejecutivo de la compafiia para que suscriban el contrato de
compraventa definitiva de los siguientes inmuebles ubicade en el Edificio Manta Hospital
Center a favor de sus nuevos propietarios vy suscriban todo documentoy para gue realicen
cuanto trémite sea necesario hasta su total inscripcion en el Registro de |z Propiedad del

Cantdn Manta.

. ‘LOCAL: L

" CONSULTORIO | AREA | ALICUOTA
: Y NETA | = %

ESTACIONAMIENTO M2

Local 52 516,09 0,0782

Local S3 14,71 0,0022

Local 56 14,24 0,0022




Local Pb-5 43,14 0,0065
Local Pb-10 207,82 0,0315
Local Ph-12 51,2 0,0078
Local Pb-13 53,84 0,0082
local 3z 80,81 0,0123
Local 3b 74,3 0,0113
Estacionamientc 23 15,82 0,0024
Estacionamiento 25 16,53 0,0025
Estacionhamiento 37 14,56 0,0022
Estacionamiento 63 13,34 0,0020
Estacionamiento 64 13,4 0,0020
Consultorio 105 29,67 0,0045
Cornsultoric 108 27,37 0,0041
Consuitorio 112 27,76 0,0042
Consultorio 118 2747 0,0042
Consultorio 120 25,26 0,0038
Consultorio 125 28,84 0,0044
Consultorio 131 34,28 0,0052
Consultorio 201 31,38 0,0048
Consultorio 204 28,97 0,0044
Consultorio 208 27,37 0,0041
Consultorio 212 27,76 0,0042
Consultorio 213 27,45 0,0042
Consultorio 226 27,75 0,0042
Consultorio 227 31,78 0,0048
Consultorio 228 27,48 0,0042
Consultorio 300 28,47 0,0043
Consultorio 301 28,7 0,0044
Consultorio 302 29,26 0,0044
Consultorio 308 34,67 0,0053
Consultorio 309 27,45 0,0042
Consultorio 321 31,79 0,0048

Sin otro punto que tratar en el orden del dia, la presidencia concede un recesc para la
redaccion de la presente acta, la misma que luego de reinstalada !z reunién, es leida a los
asistentes y es por éstos aprobada en su totalidad sin reserva ni modificacion alguna, para



constancia de lo cual los concurrentes proceden a suscribirla en unidad de acto, con lo que
termina y se levanta la presente Junta General Universal, siendo las 11h00 - F) MARCIA
LUCIA PUERTAS COELLO PRESIDENTE DE LA JUNTA, JUAN CARLOS MACHADO PUERTAS
SECRETARIO AD-HOC DE LA JUNTA-ACCIONISTA, DIEGO ANDRES MACHADO PUERTAS,
ACCIONISTA, ANTONIO NARANJO PAZ Y MINO -ACCIONISTA.- LA QUE ANTECEDE ES EIEL
COPIA DEL ORIGINAL QUE REPOSA EN LOS LIBROS DE ACTAS DE JUNTAS GENERALES DE LA
COMPARNIA.- LO CERTIFICO -

1/ / /.
()l - 0l b e\
DR, JUARICARLS MABHADD FUERTAS

GERENTE, GENERAL-SECRETARIO AD-HOC DE LA JUNTA
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Certlﬁcad

Rzazdn Socizal Namero RUC
PROMOTORES HOSPITALARIOS S.A. 1792284783001
HOSPICENTER

Representante legal
« MACHADO PUERTAS JUAN CARLCS

Estado Régimen

ACTIVO GENERAL

Fecha de registro Fecha de actualizacién Inicio de actividades

03/02/2011 24/10/2023 29/12/2010

Fecha de constitucién Reinicio de actividades Cese de actividades

29/12/2010 No registra No registra

Jurisdiccién ' Obligado z llevar contabilidad
ZONA 8/ PICHINCHA / QUITO Sl -

Tipo Agente de retencidn Contribuyente espegial = _
SOCIEDADES S| NO [/

Domicilio tributario ‘1
Ubicacién geogréfica P
Provincia: PICHINCHA Cantén: QUITO Parroquia: CUMBAYA Nt e
Direccién

Barrio: MIRAVALLE Calie: 1 Numero: S/N Interseccién: A Edificic: ZEGEN Namerc
de oficina: DPTO. 201 Numero de piso: 3 Referencia: A DOS CUADRAS DE

GASOLINERA MOBIL

Medios de contacto

Teléfono trabajo: 026042484 Celular: 0999898918 Email:
contabilidadpromotoresmhc@gmail.com Celular: 0980852356 Email:

contabilidadpromotoresmhc@gmail.com

Actividades econdémicas

- F41001001 - CONSTRUCCION DE TODO TIPO DE EDIFICIOS RESIDENCIALES: EDIFICIOS DE
ALTURAS ELEVADAS, VIVIENDAS PARA ANCIANATOS, CASAS PARA BENEFICENCIA, ORFANATOS,
CARCELES, CUARTELES, CONVENTOS, CASAS RELIGIOSAS. INCLUYE REMODELACION,
RENOVACION O REHABILITACION DE ESTRUCTURAS EXISTENTES.

Establecimientos
Abiertos . Cerrados

2 : 0

Obligaciones tributarias
¢ 2011 DECLARACION DE IVA

1031 - DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE




Rz2zdn Social Numero RUC
PROMOTORES HOSPITALARIOS S.A. 1782294783001
HOSPICENTER

« ANEXO RELACION DEPENDENCIA
« ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO

+ ANEXO ACCIONISTAS, PARTICIPES, SOCIOS, MIEMBROS DEL DIRECTORIO Y ADMINISTRADORES
~ ANUAL

« ANEXQO DE DIVIDENDOS, UTILIDADES O BENEFICIOS - ADI

) 1as obligaciones tributarias reflejadas en este do:umento estan sujetas a3 camblos FRemse

;penodtcamente sus obhgamones :tmbutanas en www'sm gnb ec. R

Numeros def RUC anteriores
rEE Y

. 54 Se verthica que 15 documentos de idenfidad
No registra ‘”,_f_a_f y certificado de votacién originales

presentades perignecen = contribuvents,

Feiha: t
(] )’ s~ f\; ERY R N Firma del-Servigor Responsable
Recibido por: " <17 7 ) Fecha: Usuario: LLZAMBRANGO

Declaro que la informacion entregada es verdadera, por |0 que asu orsab

CENTRO DE GESTION TRIRUTLRIA MARTA
fidag legat-deacuerdo
la normativa vigente.

. e e e e e e e e e e e S e SRR SR R S M M MM G M M M M M P RS R SR S Gl s M M M S e e e Er Em M mm A Em R AR e o e

Caodigo de verificacion: RER1698162154417290

Fecha y hore'de emision: 24 de octubre de 2023 10:42

Usuaric emisor: Zambrano Zambrano Lenys Lorena

Si los datos de este certificado son adulteradoes pierde su validez.

o e P e M T M R mm Em Em . M M M M e oM M MR SER G G M M e T e R MR TE R M M M M M MR M M mm A EE ki v Em e mm Em e e wm e Em



TRAMITE NUMERO: 36763
“3794658NAFNNNG®

REGISTRO MERCANTIL DEL CANTON QUITO
RAZON DE INSCRIPCION

RAZON DE INSCRIPCION DEL:NOMBRAMIENTO.

NUMERO DE INSCRIPCION: - =

NUMERO DE REPERTORIO: - 136705
FECHADE.INSCRIPCION: -~ - '~ . | 04/07/2022
| 11067

RE_GIST‘RD:'

LIBRO DE SUJETOS MERCANTILES

1. DATOS DEL NOMBRAMIENTO:

NOMBRE DE LA-COMPANIA:

PROMOTORES HOSPITALARIOS S A HOSPICENTER .

NOMBRES DEL ADMINISTRADOR ~

PUERTAS COELLO MARCIA LUCIA

" ‘
3%,

IDENTIFICACION ' 0100937937 EBE:

CARGO: . - ; PRESIDENTE EJECUTIVO \ & s j

PERIODO(AfROs): 5 ANOS Y\ o
<N i B ‘7\:\;."33.-_,-"

2. DATOS ADICIONALES:

CONST RM 4414 DE 25/12/2010 NOT 1 ENCARGADA (MANTA) DE 21/05/2010

CUALQUIER ENMENDADURA, ALTERACION O MODIFICACION AL TEXTO DE LA PRESENTE RAZON, LA
INVALIDA. LOS CAMPOS QUE SE ENCUENTRAN EN BLANCO NO SON NECESARIOS PARA LA VALIDEZ
DEL PROCESO DE INSCRIPCION, SEGUN LA NORMATIVA VIGENTE.

FECHA DE EMISION: QUITO, A 4 DIA(S) DEL MES DE JULIO DE 2022

DR. RUBEN ENRIQUE AGUIRRE LOPEZ
REGISTRADOR MERCANTIL DEL CANTON QUITO

DIRECCION DEL REGISTRO: AV. MARISCAL ANTONIO JOSE DE SUCRE N54-103

Paginalde1l

Firmado Digitalmente por DR. RUBEN ENRIQUE AGUIRRE LOPEZ
Registrador Mercantil del Cantén Quito



P

Gl

L



TRAMITE NUMERO: 18489
“4778664CYFZKY)*

REGISTRO MERCANTIL DEL CANTON QUITO
RAZON DE INSCRIPCION

RAZON DE INSCRIPCION DEL:NOMBRAMIENTO.

NUMERQ DE .REPERTO_RI'O: S 1758724

FECHA DE. INSCRIPCIC')N:" i .1 18/04/2023

‘NUMERO DE INSCRIPCION: - -~ | 6467

REGISTRO: R - | LIBRO DE SUJETOS MERCANTILES

1. DATOS DEL NOMBRAMIENTO: S EE S

‘NOMBRE DE LA COMPANIA: PROMOTORES HOSPITALARIOS S.A. HOSPICENTER ) -3:,;‘.‘_'\
NOMBRES DEL ADMINISTRADOR - | MACHADQO PUERTAS JUAN CARLOS [/} e o TET
nlDENTlFICACION L % : 1707864658

CARGO: - 7. . -1 GERENTE GENERAL

PERIODO(Afos): 5 ANOS

2. DATOS ADICIONALES:
CONST RM 4414 DE 29/12/2010.- NOT 1 CANTON MANTA DE 21/05/2010.-

CUALQUIER ENMENDADURA, ALTERACION O MODIFICACION AL TEXTO DE LA PRESENTE RAZON, LA
INVALIDA. LOS CAMPOS QUE SE ENCUENTRAN EN BLANCO NO SON NECESARIOS PARA LA VALIDEZ
DEL PROCESO DE INSCRIPCION, SEGUN LA NORMATIVA VIGENTE.

FECHA DE EMISION: QUITO, A 18 DIA(S) DEL MES DE ABRIL DE 2023

DR. RUBEN ENRIQUE AGUIRRE LOPEZ
REGISTRADOR MERCANTIL DEL CANTON QUITO

DIRECCION DEL REGISTRO: AV. MARISCAL ANTONIO JOSE DE SUCRE N54-103

Paginaldel

Firmado Digitalmente por DR. RUBEN ENRIQUE AGUIRRE LOPEZ
Registrador Mercantil del Cantdn Quito
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FIRMES CON
ELCAMBIO

e LLCALDIA

OFICIO MTA-2018-SCG&GD-811
Manta, diciembre 11 de 201E

Sefores
COMEANRIA PROMOTORES HOSPITALARIOS S.A. HOSPICENTER
Ciudad

De mi consideracion:

AR D R

Para conocimiento y fines de ley pertinente, notifico Resolucian Ejecutiva No. MTA-
2019-ALC-147 gebidamente firmada por el Ab. Agustin Intriago, Alcalde de Manta, en [a

cuzl resuelve:

Articulo 1.- Reciificar las Resolucién Administrativa No. 025-ALC-M-JOZC-2018:d8 =, 33,
Reforma a la Resolucion Administrativa No. 002-ALC-M-JOZG-2019 Aprobasion a.jas
declaratoriz al Régimen de Propiecad Horizontal del Edificio "MANTA I—\OSDlTAL ;&
CENTER", en cuanto 2 la informacién técnica detaliada en los considerandes, por la<;! =7
reforma constante en el memorande No. MADACPM-2019-787-N, en los ‘slghuemes
términos: “Subsuelo: Local S-1, Local 8-2, Local S-3 -3, ] inclusién de Local S-4) Local 8-5, A,gr;
Local S-8:; Plantz Baia: uﬁrﬁcamon de locales PB4, 5, 8, 7, 8; 2ca. Planta Alts: Uﬁn@d i ¥
consultorios 230 y 231 en 230; 3er Planta Alta: unifi cados consulterios 323, 324, 326»
326 en 323; area comtin 4980,98m2; Area neta vendible: 8596,33m2, ubicado en la i
Lotizacidn Arboleda, calles 17 v 16-A ¢e la parroguia Manta del canton Manta, al amparo :
de las normas expuestas en la presente Resolucidn y acogiendo el informe presentado
por la Direccién de Avallos, Catastros y Permisos Municipales.

AT

Sin otro particular, suscribe. / g

At \arnjeﬁie,
\ \
\

/Al
Lo oa
/Ab. Dalton Pazmino t
= TﬁRiO GENERAL

Elaborado por. Lic. Gabriela Delgado, Analista de Secretaria Ceneral
Tramite: s/t : :
*
D"I‘E’CUC"L‘ Calle v Avenlida &4 &,:
Telefonos: 261) 479« E-mail manz@mentagobece "

i @ w p mantagobec
GADM MANTA
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FIRMES CON
ELCAMBIO

RESOLUCION EJECUTIVA
No. MTA-2018-ALC-147

AGUSTIN INTRIAGO QUIJAND

D e
'ALCALDE DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO ~

MUNICIPAL DEL CANTON MANTA.
CONSIDERANDD

el Art. 6 de iz Constitucion de |z Replblica del Ecuador, reconoce y garantiza
a las personas, en su numeral 28, “Ef derecho & la propiedad en todas sus
formas, con funcidn y responsabilidad socia! y ambiental. £f derecho al accese
a la propiedad se haré efectivo con Is adopcidn de politicas publicas, entre otras
medidas...”

el Art, 225 de ka Constitucidén de la Republica del Ecuador, manda: “£ sector
pOblico comprende: 2.~ Las entidedes que integran el régimen auténomeo
descentralizado”. RO

el Art. 228 de la Consfitucion de la Replblica del Ecuador, c:spmc 1,.;3 B
instituciones del Estado, Sus 0rganismos sUs 0rganismos, dependbwc;as a‘as_.
servidoras o servidores pUbliccs y las personas que actien en W'E:i:re Una -

sque . fe. i

potestad esiatal ejercerén sofamente fas competencias y fecukia
sean atribuidas en la Constitucién y ia Ley. Teniendo el deber de boordxnar*‘
acciones para ef cumplimiento de sus fines y hacer efective e/ goce yqerc:mo
de los derechos reconocides en la Constitucién °. iy
el Art. 227 de la Consfitucién de’ la Repubhcra del Ecuader, indica: "Lz
administracion oubf:ca consiituye un servicio a /a colectividad que se rige por
Jos principios de eficacia, eficiencia, calidad, jerarguia, desconcentracion,
descentralizacién, coordinacidn, participacibn, planificacién, transparencia y
evaluacion”,

el Art. 264 de la Consfitucién de la Repiblica del Ecuador, expresa: “Los
Gobiemos municipales tendrén Ias siguientes compelencias exciusivas sin
perjuicio de otras que determnine Ia Jey: numeraf 2: Ejercer ef control sobre ef
uso y ocupacién del suelo en el-cantén™. :
el Art. 426 de la Constitucién de la Repiblica del Ecuador, expresa: “Todas las
personas. Autoridades e instituciones estan sujetas a la Constitucidn...”

el At. 54 del Cédigo Orgénico de Organizacidn Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, expresa: “Son funciones del gobiemo auténomo
descentralizade municipai, entre otras: “c) Establecer ef régimen de uso del
suelo y urbanistices, para lo cual deferminaré las condiciones de urbanizacion,
parcelacidn, lotizecidn, divisién o cualquier otra forma de fraccionamiento de
conformidad con ia planificacién cantonal, asegurando porcentajes para zonas
verdes y é&reas comunales; f) Ejecufar fas competencias exclusivas vy
concurrentes reconocidas por fe Constitucion y 2 fey y en dicho marco, prestar
fos servicios pUblicos y construir la obra publica cantonal correspondreme con
criterios de calidad, eficacia y eficiencia, observando los pirncipios de

Direccion: Calle 2y Avenida 4
Telefonos: 251 479 - E-mail; mamta@mantagobec
2 ® w » mentagobec
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Que

Que

Que

Que

universaiidad, acresibiidad, regularidad, continuidad, solidaridad,
interculuralidad, subsidiaridad, participacion y equidad:... "

el Art. 35 del Cddige Orgénico de Orpanizacibn Termitorial, Autonomia y
Descentralizacion, expresa: “Los gobiemos auténomos descentralizades

municipales tendrén las siguientes competencias exciusivas sin peruicio de )

otras que deterrnine ia ley; b} Ejercer el control sobre ef uso y ocupacién de!
suelo en ef cantén; (.. )"

el Art. 60 del Codigo Organice de Organizacién Territorial, Autonomia v
Descentralizacion, expresa: “Le corresponde & Alcalde o alcaldesa; h) Decidir
&l modeloc de gestibn administrativa mediante ei cual debern giecutarse el plan
cantonal de desarroffo y ef de ordenamiento territorial, ios planes de urbanismo
¥ les correspondientes obras pUblices; I} Resolver administrativamente todos
fos asuntos correspondientes & su cargo (.. )” ' :

La Ley de Prepiedad Horizontal en su artfculo 1 sefiala: “Los diversos pisos de
un edificio, fos deparfamentos o Jocales en los gue se divida cada piso, 105
departarmentos o Jocales de las casas de un solo piso, asi como las casas o
villas de los conjuntcs residenciales, cuando sean indepencientes y tengan
salida & una vie u otro espacio pUblico directamente o a up espacio condominial
conectado y accesivle desde un espacio pablico, podrén pertenecsr & distintos
propietarios,

Ei tftufo de propiedad podrs considerar como piso, departaments o loca! los
subsueics y tas buhardilias habitebles, siempre que sean independientes de los
demas pisas, departamentos o locales y portanto tengan acpeso directo desde
un espacio publico o un espacio condominial ecnectade Y accesibie desde un
espaciy publico.

Las mismas reglas aplicadas a los espacios construidos se aplicarén a los
terrencs que forman parte de un condominio inmobiliario. Existrén por fanfo:
terrencs de propiedad exclusive y terrencs condominiales £."

la Ley de Propiedad Horizontal en su articulo 19 expresa: ‘Corresponds a las
Municipalidades determinar los requisifos Y éprobar ios pianos a gue deben
sujelarse las edificaciones a fas cuales se refiere esta Ley. Les notarios no
bodran autorizar hinguna escritura publica sobre constitucidn o traspaso de la

- propiedad de un piso o departamento, ni los registradores de la propiedad

QAue

inscribirdn fales escrifuras s no se inserta en eflas la copia auténtics de Ja
correspandiente declaracidn municipal y del Reglamento de Copropiedad de
que trafan jos Arts. 11 y 12°

el articulo 332 IBIDEM, prescribe que: *La Direccidn Municipal de Pianearniento
Urbano en el término de quince dias, contados s partir de /a fecha de su
presentacion, elaborard un informe técnico por escrifo, ef cual en caso de ser
favorable se remitiré al Ejecutivo def GADMC-Manta, qulen a su vez lz derivars
a le Direccidn de Gestién Juridica para que en el témino de tres dias pronuncie
su informe y con ef mismo ef Alcalde o Alcaldesz emita la Resolucion de
Deciaratoris en Régimen de Propiedad Horizontal def bien inmueble, la cual
seré notificada por Iz Secretarfa General al o fos interesados, asi como a ias
direcciones Municipales de Gestidn Juridica; Avaitios y Gstastros; Financiero;

Direccicre Calle 9 y sveritda &
Telefonos 2611 475 - E-mail; IANAPMaNTE: gah e
¥ ¥ b mantagobed
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~ puesto en conocimiento del o los interesados a través de la Secrelaria Gen rdh

Que
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FIRMES CON
ELCAMBIO e —

y, Planeamiento Urbano, a fin de que se rezlice el {ramite oorrespondaen;e,para e
¥ . = [ Igdt Fop LE -
iz legalizacién de documentos y se proceda con ef pago de la tasa resgeciva. v

"W = & :
En caso de que el informe técnico emitido por la Direccian Municipal’ de "ﬁﬂé o
Planeamiento Urbano no sea favorable y contenga observaciones, éste sera

para que se efectien las debidas comecciones y se retome & tramite. sy

S en el flapso de dos afics e o ios interessdos que hayan obtenido una
Declaratoria en Régimen de Propiedad Horizontal, no compietaran el iramite
respectivo pare para inscritifla en el Registro de fa Propiecad def Canton; fa
Declaratoria quedaré sin efecto. Si hubiera el interés de manitener el Régimen
de Propiedad Horizontal para el bien inmueble; ef © los interesadcs deberan
realizar e/ tréamite nuevamente”.

2l Art. 47 del Cégigo Organico Administrativo, establece: “le méximea auforidad
sdministrativa de Ja comrespondiente entidad piblica ejerce su representacion
para intervenir en todos ios actes, contratos y relaciones juridicas sujeias a su- ooz
competencia. Esta suteridad no requiere defegacion o zutorizacién alguna’de’ ..

un érgano o entidad superior, salvo en los cascs expresamente previstosenia =o'

fey”. [ &

el Art. 98 de! Codige Orgénico Administrativo, expresa: “Acto administ
iz declaracion unilateral de voluntad, efectuada en ejercicio de fa
sdministrativa gue produce efectos juridicos individuales o generales, $
gue se agote con su cumplimiento y de forma directa. Se expedird por cuaiguieiag) -
medio documental fisico o digital y quedard constancia en el expadients
administrativo”.

el Art. 133 de Cédigo Crgénico Administrativo, expresa. " Los ¢rganos
administrativos no pueden vanar las decisiones adoptadas en un acio
administrativo después de expedido pero sl aclarar aigin concepto dudoso u
oscuro y rectificar o subsanar los errores de copia, de referencia, de célculos
numéricos v, en general, los puramente materiales o de hecho que aparezcan
de manifiesto en el acto administrativo.

mediante informe Nro. MAT-DACPM-2019-787-M de 20 de noviembre del
2019, el Arg. Joseé Félix Maldonado Cevalles, Director de Avallos, Catastro y .
Permises Municipales, informa: “Mediante escritura de compravente inscrita el
15 de octubre de 2010 y autorizade por ja Notaria Primera de! Canton Manta &l
27 de Mayo de 2010, la Compadia Promoiores Heospialarios S.A.
HOSPICENTER, adquirieron un cuerpo de terreno ubicado en fa Lolizacion
Arboleda del Cantén Mania, con una superficie totel de 6272,48mz;
posteriormente mediante Subdivisién No. 138077984 de fecha 06 de
Septiembre del 2017, cerificedo por fa Direccion de Planificacién ¥
Ordenamiento Termitorial se defermina un érea sobrante de 2.671,31mz, en
donde se encuentra implantado el Edificio MANTA HOSPITAL CENTER. Con
fecha 06 de febrero de 2018, mediante memorando de Secretaria Municipal M-
USG&BD-PEGL-2019-761, consta notificacién de la Resoiucién Administrativa
No. 025-ALC-M-JOZC-2019 de Reforma a la Resolucién Administrativa No.
002-AL C-M-JOZC-2019 Aprobacion de la Declaratoria de Propieded Horizontal
del Edificio "MANTA HOSPITAL CENTER®, ubicado en la Lotizacién Arboieda
de la Parrogquia y Cantén Mania.

5
Direccior: Calle Sy Avenida & ¢ s
Telefornos: 2511 479 - E-mail: mante@mentzgob.ec -=\
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La escritura de Declaratoria de Propiedad Horizonte! del Edificio “Manta
Hospitai Center” fue cefebrade por su propietaric PROMOTORES
HOSPITALARIOS S.A. HOSPICENTER en Ja Notaria Cuarta del Cantdn
Manta, e/ 19 de fabrero daf das mi diecinueve, v debidamente inserita en «f
[Regisiro ge lz Propledad del Canién Manta con fechs 01 de marzo def 2018,
con ef numero de inscripcidn 4, nGmero de repertoric’ 1297, L2 escriturs de
Pratocofizacién de Planos fue celebrada en Ja Notaria Cuarta del cantén Mania,
el 79 de febrerc del dos mil diecinueve e inscrita en el Registro de fa Propiedad
del Canton Manta con fecha 01 de marze ds/ 2018, numero de insecripcién 7,
nemero de repertorio 1298, el mismo de acuerdo = su descriocién general se
compone de & plantas inciuido Sutsueio:
Subsvelo: Local S-1, Local 8-2, Local -3, Estacionamientos vendibles del 76
al 64
Flanta Baja: Locales P81, PB2, PB3, PB4, PB5, PB6, FE7, FBS, PBS, PB10,
PB11, PR12, PB13, PB13-A, PB14,
Ter Planta Alta: Consulforios 107, 102, 103, 104, 105, 106, 107, 168, 168, 110,
111,712, 113, 114, 115716, 117, 118, 119, 120, 1271, 122, 7122, 124 125, 128,
127, 128, 129, 130, 137.
2dg Planta Alta: Consuliorios 201, 202, 203, 204, 205, 206, 207, 208, 209, 210,
211,272, 213, 214, 215, 216, 2717, 218, 218, 220, 221, 222, 223, 224, 225, 2286,
227, 228, 229, 230, 231
Ser Planfa Alta; Local 3A, Local 38, Consultorios 300, 301, 302, 303, 304, 305
308, 307, 308, 30, 310, 311, 312, 313, 314, 315, 316, 317, 318, 318, 320, 321,
322, 323, 324, 325, 326.
4ta Planta Alta: Local 401
Sta Planta Alta: Local 501
8ta Fianta Alta: Loca! 507

1.4.- Areas Generales Aprobadas

Terreno 2671,31m2
Area total de construccisn 11577,31m2
Area comun 5252 423m2
Area neta venditie 6324,88m2

1.4.- Segin documento adjunto de perie de Jos promotores y Certfficades
emilidos por el Registrador de Propiedad se nos hace constar Consultorios,
Locales y Estacionamientcs vendidos con escritura yolras en proceso de venia
con la siguiente descripcion:

1.- Br. Roberfo Pablo Hidaigo Maruri Local PB-3

2.- Jessenia del Carmen Salgado Oriiz Local PB-14

3.- Vanessa Andrade Heméndez Consufiorio 110

4.- Leone! Vinicio Caballero Moran Consuftorio 113, Estacicnamiento
32- '

5.- Jimmy Patricio Zambrano Chévez Consultorio 114

6.- Faola Lisette Cuesta Mero Consuftorio 117

7.- Maria Gabriefa Chancay Zambrano Consufterio 1271

8.- Jos€ Leonardo Cedefio Tomes  Consultorios, 218, 217, Estacionamiento
54

9.- Canmen Argentina Avarez Vésquez Consulforio 218

10.- Diana Valencia Quijije Velenciz Consulteric 218

Direecicre Calle § w Avenida 4
Telefonas 2811 472 - E-mel marde@nznE ot es
f ¥ e mantegobec
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11.~ Jufidn Alberic Viteri Guilien  Consuliorics 303,
Estacionamientos 34, 38
12.- Juan Francisco Tamayo Proafio Consuftorio 311

15.- Murillo Sanchez Maria Fernanda Consuftorio 313

2.-DOCUMENTOS ADJUNTOS QUE RESFAIDAN LA REFORBEETE '~
LA DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO
“MANTA HOSPITAL CENTER”.

- Oficio suscrito por ef Dr. Antonio Naranjo Paz y Mifio — Gerente
General (Promotores  Hospitelarios S A. HOSPICENTER)
- Autorizacién exprese del 100% de Copropictarios pare la Reforma de
Propiedad Horizontal, mediante comunicacién adjunta del 4 de octubre
del 20178. ‘
- Oficio AJQ-2019-088, suscritc por el Dr. José Antonio Lare Ponce —
Apoderado Especial Banco del/ Pacificc S.A, donde aulorize a la
compafiia PROMOTORES HOSPITALARIOS S.A HOSPICENTER para——.
que puedan realizar los trémites de Modificaciones a le Deciaratoria de ' /. 717
Propieded Horizontal del inmuebie hipotecedc al BANCO/ DEL "
PACIFICOC. s o
- Permiso de Construccién N. 535-1015-71673 (27/08/2018) |l 2

3%

\ <
| -
\

3.-DESCRIPCICN GENERAL DEL EDIFICIO (MODIFICA TORIA‘J

De acuerdo e revisidn técnica por parte de esta Direccion, se constata..
primeramente gque no existe modificacion al dree de escriturg,
manteniéndose ef perimetro de la edificacion y area fotal de
construccidén, modificandose el érea comin y érea neta vendibie, la cual
no compromete (a esiructure resistente, solidez © salubridad def
inmueble declarado en Propiedad Horizontal, cumpliendose con Jo
determinado en el Art 16 del Reglamento de Propiedades Horizontales,
siendo fas modificaciones & reafizar /as siguientes:

Subsuelo: Local S-1, Local S-2, Local S-3, inclusion de Loca! S-4, Loca/
S-5, Local S-6;

Planta Baja: unificacion de locales PB4, §,6,7,8;

2da Planta Alta: Unificadsos consultorios 230 v 2371 en 230;

3er Planta Alta: Unificados consuitorios 323, 324, 325,32€ en 323

Quedando la descripcion general de la siguiente manera:

El edificio se compone de 8 Plantas incluido Subsuelo:

Subsuelo: Local S-1, Local S-2, Local S-3, Local S-4, Local $-5, Local
S-8, Estacionamientos vendibles del 16 al 64

Pianta Baja: Locales PB1, PBZ, FB3, PB4, 5,6,7,8 FPBS, FB10, PB11,
FB812, PB13, FB13-A, PB14.

1er Planta Afta: Consuftorios 107, 102, 103, 7104, 105, 106, 107, 108,
109, 110, 111, 112, 113, 114, 115, 116, 117, 118, 119, 120, 1271, 122,
123, 124, 125, 126, 127, 128, 129, 130, 131.

. *
Direccior: Calle Sy Avenida & 4
Telefonos: 2811 47¢ - E-mail manta@mantagob.ec
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Que

2da Planta Alta: Consuitorios 201, 202, 203, 204, 208, 206, 207, 208,
<08, 210, 211, 212, 213, 214, 215, 216, 217, 218, 219, 220, 221, 222,
223, 224, 225, 226, 227, 228, 220, 230.

3er Planta Alta; Local 34, Local 38, Consultorios 300, 301, 302 303,

304, 305, 306, 307, 308, 309, 310, 311, 312, 313, 374, 315 316, 317,

SAQ A0 DOA DML ann an
IR S, S, Ve WL, W,

4fa Plania Afta: Local 401
Sta Planta Alfa: Local 501
Bfa Fianta Alfa: Local 601
AREAS GENERALES MCDIFICADAS,

Terreno 2671,31mz2
Area total de construceion 11577,31m2
Area coman £4980,98m2
Area neta vendibie 6596,33m2

ASPECTO LEGAL: Acatando la disposicién deferminada en el Arficulo
4 del Reglsmento General de iz Ley de FPropiedad Honzental, v por las

consideraciones expresadas deniro del informe tchico, el edificia

“MANTA HOSPITAL CENTER" se constituve especificamente en un
CENTRO CLINICO-HOSPITALARIO PRIVADO.

CONCLUSION: Al haberse presentadc a esta Municipalidad toda Ia
documentacién técnica, legal v los estudios para [a Reforma de
Propiedad Horizontal del Edificio “MANTA HOSPITAL CENTER", y por
cumplir con fe previsto en la Seccion 6ta. De la Daclaratoria de Propiedad
Horizontal articulo 331.- Requisitos de |a Ordenanze de Urbanismo,
Arquitectura, Uso y Ocupacién del Sueio en el cantén Manta, puede ser
incluido al Régimen de Propiedad Horizontal como Reforma,

mediante informe No. MTA-PS-2019-373- de 03 de diciembre del 2019,
suscrito por Ab. David Villarroel Vera, Procurador Sindico Municipal, emite
pronunciamiento legal en los siguientes términos: “Con fos antecedentes
expuestos y la normativa legal invocada, esta Procuradurfa Sindica
recomienda que Ja méxima autoridad del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal de Manta, dicte un acto administrativo que
rectifigue la Resolucién Nro. 025-ALC-M-JOZC-2019 de reforma a la
Resolucidn Adminjstrativa No. 002-ALC-M-JOZC-2018 Aprobacién de ia
Declaratoria de Propiedad Horizortal del Edificio "MANTA HOSPITAL
CENTER”, en cuanto a la informacidn téchica defallacda en Jos
considerandos, por la informacién constante en e/ memaorando Nro, MAT-
DACPM-2018-787-M, suscrito por ef Arg. José Felix Maldonado Cevallos
Director de Avalios, Catastros y Fermisos Municipales”.

En virtud de lo expuesto, v disposiciones legales; y de las atribuciones
conferidas en el Art. 60, literales h), b) y el Art. 226 de la Constitucion de
la Replblica del Ecuador, el SeAcr Alealde de Manta, come maxima
Autoridad Ejecutiva del GAD-Manta. '

Oireccion: Calle S p Avenida &
Telelonos 2511 479 - E-mad: MTAMTAERTEM{E g as
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ELCAMBIO

ELCALDIA -

RESUELVE:

Articulo 1.- Rectificar la Resolucion Administrativa No. 025-ALC-M-JOZC-2018
de Reforma 2z la Resolucion Administrativa No. 002-ALC-M-JOZC-2018
Aprobacion a le dectaratoria al Régimen de Propiedad Horizontal del Edfficio
"MANTA HOSHI AL CEN | R, en cuanto 2 a2 imomacion B2Cnice asiliada en
los considerandas, por la reforma constanie en el memorando Nre. MAT-
ACPM-2018-787-M, en los siguientes términos: “Subsuelo: Local &7, Local S-
2, Local -3, inclusicn de Local 5-4, Local 8-5, Local S-6; Planta Baja: unificacion
de locales £B4, 5,6,7,8; 2da Planta Alta: Unificados consuftorios 230 y 237 en
230; 3er Planta Alfa: Unificadcs consuftorios 323, 224, 325,326 en 323 | Az
comiin: 4980,88m2; Area neta vendible: 6596,33m2, ubicado en ia Lotizacion
Arboleda, calies 17 v 18-A de la Parrogquia Manta del Canton Mamte, al amparo
de las normas expuestas en Iz presente Resolucion y acogiendo el informe
presentzado por la Direccidn de Avalles, Catastros y Pemisas Municipales.

Articulo 2.- Que lz Secretaria General de esta Municipalidad notifique a les
interesados, asi como a las Direcciones Municipales: Direccion de Avalios,
Catasiros y Permisas Municipales, y Procuraduria Sindicz, & fin de que s¢ realice

R

PO S B LA

‘sr’.lr}

[.\

el trémite correspondiente, considerando losinformes que han servido come .

habilitantes para que se dicte este acto administrativo.
7

Dadoy firmada en ¢! despacho de’ta/Alca[dfaa lc:ztres diascéénes de digiembre -

de! dos mil diecinusve.

Agustir Intriago Quluan
ALCALDE DE MANTA

&
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Elaborado por: Ab. Maidz Santana LAY DradE. o ji’-‘J
Revisado: Ab. Denisse Trove AL
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7.- REGLAMENTO INTERNO DEL EDIFICIO )
MANTA HOSPITAL CENTER S

CAPITULO 1

PRINCIPIOS GENERALES N

Art. 1.- OBJETO. - El presente Reglamento Interno tiene por objeto establecer los
principios v normas que deben regir para todos los copropietarios v arrendatarios del
Edificio “MIANTA HOSPITAL CENTER™.

Art. 2.« AMBIENTE. - Todos los ocupantes de los inmuebles edificados en el
complejo inmobiliario que conforman el Edificio “MANTA HOSPIT AL CENTER”,

que consta de CONSULTORIOS, LOCALES COMERCIALES, LOCALES DE

SERVICIOS MEDICCS Y HOSPITALARIOS, BODEGAS, ESTACIONAMIENTOS:

SALA COMUNAL, AREAS COMUNALES, OFICINAS DE ADMINISTRAGION, . - -

deberén cumplir con este Reglamento interno que regula la admhlistrasiérﬁl-‘"ﬁso,

conservacion, reparacion, mantenimiento y seguridad. \
LR M.

El Edificio “MANTA HOSPITAL CENTER” se compone de bienes exclusives y

bienes comunes. Son bienes exclusivos los que pertenecen singular v exclusivaments é;

cadz propietario como som consultorios, jocales comerciales, locales de servicios

médices, bodegas, estacionamientos vy érea de hospital; y son bienes comumes todos Jos

demas que se definan como tales en la ley y en el presente Reglamento interno.

Art. 3.- DEL EDIFICIO. - E! Edificio “MANTA HOSPITAL CENTER” se
encuentra ubicado en la Lotizacién Arboleda, Calle 17 Y 16-A de la parroquia Manta,
cantén Manta, (CC. 1-12-11-70-000), estd sometido al régimen de propiedad horizontal
de conformidad con ias leyes, ordenanzes ¥ reglamentos pertinentes. El edificio se
compone de 8 Plantas incluido Subsuelo:

Subsuelor Local S-1, Local 8-2, Local S-2, Local S4, Local S-3, Local $-6, Estacionamientos
vendibles dal 16 al 64

Planta Baja: Locales PB1, PB2, PB3, PB4,5,6.7.8, PBY, PB10, PB11, PB12, PBI13, PB13-A,
PB14.

ler Planta Alta: Consultorios 101, 102, 103, 104, 105, 106, 107, 108, 109, 110, 111, 112, 113,
114, 115,116,117, 118, 119, 120, 121, 122, 123, 124, 125, 126, 127, 128, 129, 130, 131.

2da Planta Alta: Consultorios 201, 202, 203, 204, 205, 206, 207, 208, 209, 210, 211, 212, 213,
214,215, 216, 217, 218, 219, 220, 221,222, 223, 224,225, 226, 227,228, 229, 230,

3er Planta Alta: Local 34, Local 3B, Consultorios 300, 301, 302, 303, 304, 305, 306, 307, 308,
309,310, 311, 512, 313, 314, 315, 316, 317, 318, 319, 320, 321, 322, 323.

41a Plantz Alta: Local 401

Sta Planta Alta: Local 501

6ta Plamta Atte: Local 601

Art. 4.- PLANQOS, LINDEROS Y DIMENSIONES. - En los planos del edificio, de
acuerdo con el reglamento interno de Propiedad Horizontal, se fijan los linderos,
dimensiones y ubicacién del edificio, distribucién de Jas plantas en que estd dividid
las de Jos Jocales, consultorios y ¢stacionamientos, las especificaciones que inteer,

=y
&
oy,

e
Mg,

z&m’\

ALCALDTA

MANTA HOSPITAL CENTER péz. 66 {
o iy
v

(!

. oo,
ona BT

_f/. - for)
5111 m
'gﬁsosl— Cxwf%,b N\,
o %l
! 2

3

oY

AT,

b

s v

1

r:o'J

o5

,,:f'.i.

y.
e &

% !
FFal o
R %RMLUDS r'c.u‘

S JeTIT2 15 ko

¥

‘ \\\%\Sm -.~\|H\r~" “
s

L
- ~



espacics de circulacién, instalaciones y demés bienes comunes del edificio. Les plagos =
en referencia formen parte complementaria del presente reglamento por lo qyé{-,l?ﬁ];—.ﬁ i
aceptan los copropietarios como Unicos para el régimen de propiedad horizo?tg_lf._d Su e
relacién y sus derechos. L & }cgff;{ug}{
[T g
Art. 5.  OBLIGATORIEDAD Y  RESPONSABILIDAD ‘i, POR e
INCUMPLIMIENTO. ~ La Declaratoria y las normas del presente reglament N
cumplimiento son de caricter obligatoric para todes los titulares de condominio d2<g's
CONSULTCRIO, LOCAL COMERCIAL, LOCAL DE SERVICIOS MEDICO Y =+
HOSPITALARIO, BODEGA, ESTACIONAMIENTO, asi como para los
concesionarios, usuarios, acrsedores, arrendatarios v, en general, para cualquier persona
que ejerza sobre estos bisnes cualesquiera de los derechos reales.

-y
U

>

A 4
3 P
F-l

Los copropietarios y ocupantes a cuzalquier titulo serdn responsables solidarios de los
dafios ocasionades por la viclacién o- el incumplimiemto de lo establecido en el
Reglamento interno.

CAPITULO II
DE LOS BIENES COMUNES DEL EDIFICIO “MANTA HOSPITAL CENTER”

Art.6.- Se entiende como bienes comunes todos los elementos y parnies del edificio que
no tienen cardcter de bienes exclusivos, los cuales sometidos como estén al ¥gimen de
coprepiedad, no son susceptibles de apropiacién individual ni exclusiva y sobre ellos
cada. copropietario tiene un derecho indivisible, comunitario y dependiente, cuya cuocta
se establece en el presente reglamento, Los bienes comunes son los siguientes: las dreas
comunales, estacionamientos de visitas, sala comunal, todos los bienes de uso, goce del
piso, las acometidas, servicios de agua potable, alcamtarillade, energia eléctrica,
ascensorss, instalaciones de servicios bdsicos, cisterna de agua, sistema de bombeo,
ductos de instalaciones, etc, fachadas del edificio, costumbres v tradiciones: entradas,
salidas y més derechos que son accescrios al bien raiz de acuerdo & los planos
debidamente aprobados por la Direccién de Obras Municipales, Cuadros de Areas,
alicuotas del Edificio “MANTA HOSPITAL CENTER”, detlarados y sometidos al
régimen de propiedad horizontal.

Al efecto, estos bienes tendrén este tratamiento especial:

a. Todas las dreas, dependencizs e instalacicnes comunales estarin sujetas a}
destino, control y disciplina de la Administracidn o del Directorio General.

b. El use, disposicién y todo lo relacionado con las dreas comunales del Edificio
“MANTA HOSPITAL CENTERP, serdn determinados por instructivos dictados
por la Administracién o por el Directorio General.

¢. El Directorio General podr4 autorizar el uso, fijar tarifas, cambiar la disposicién
de esas dreas comunes, siempre que lo juzgue necesario o conveniente para el
buen y eficiente funcionamiento del Edificio “MANTA HOSPITAL CENTER>,
incluyendo las dreas de circulacidén, de espera, de pasillos y de estacionamiento
de vehiculos.

d. El mantenimiento, modificacién o conservacién de Izs 4reas comunales seran
realizadas por la Administracién con autorizacién del Directorio General, en
cumplimiento de la Ley de Propiedad Horizontal, su Reglamento Interno ¥, bajo
un criterio téenico de profesionales especializados.
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e. El copropietario, arrendetario © usuario que pretenda usar cualquier drea de

circulacién o instalacién comim, deberd solicitar auorizacion por escrito al .27,
Directorio General especificande el plazo finalidad, édreas solicitada, s:encfo
facultad de ésta autorizar la ocupacion, estabiscer la tarifz correspondien® 3 %

autorizar cuslquier modificacion 2 que hubiere lugar. Ocupaciones tempora}ﬁ:s
menores a un mas sera facultativo de la Administracion. 0
f. La carga y descarga de mercaderias, materizles, muebles enseres y de as
articulos, sélo podrdn tener lugar con sujecidn a las normas reglamentarias qux:
dicte la Administracion, con facultad de modificarlas, en cuento = 1z utilizacién .
de determinadas entradas al edificio, zonas de circulacion, acceso a los locales
comerciales y horarios generzales y particulares.
Toda basura, desperdicios y sobramtes, deberd ser depositada en el lugar
determipado por la Administracion de acuerdo con el Instructivo que se dictard
para el efecto.
h. La circulacién, incluso las préximas a los locales, serén conservadas libres v sin
obstrucciones, quedando prohibida cuslquier actividad que pudiera provocer
congestionamiento ¢ tumulto en Jos corredores, dreas de entrada y salida ni en-

4a

cualquier otra parte del Edificic “MANTA HOSPITAL CENTER” 07 Sus,

inmediaciones.
i, No se podra utilizar dependencia z2lguna del Edificio “MANTA ‘-IO,SIPITAL
CENTER” para reslizar propagands, promowouea o publicidad de{ nmguna

especie, fuera de los respectives loceles, sin previa autorizacién eseri Por Ia

Administracién. \ \\
N\

Art. 7.- DERECHOS DEL USUARIO. - El arrendatario, usufructuario o acreedor
anticrético futuro, sustituira al propietario en su derecho de uso sobre los bienes
comunes del edificioc y en las obligaciones inherentes al régimen de Propiedad
Horizontal.

Art. 8.- BIENES COMUNES GENERALES E INDIVIDUALES. - Se denominan
bienes comunes generales, todos aquellos que sirven a todos los copropietarios y
permiten usar y gozar de los bienes exclusivos.

En el Edificic “MANTA HOSPITAL CENTER™ se denomina bienes comunes
generales al ingreso a CONSULTORIOS, LOCALES DE SERVICIOS MEDICOS Y
HOSPITALARIOS, LOCALES COMERCIALES, ESTACIONAMIENTOS, SALA
COMUNAL. SERVICIC DE GUARDIANIA, TERRAZAS Y OQFICINA DE
ADMINISTRACION.

Se depominan bienes comunes individuales, todos aquellos cuvo uso v goce
corresponden limitadamente 2 los copropietarios de cada piso o torre en particular que
son utilizados por los copropietarios o usuarios de cads piso o bloque, asi como las
mstalaciones de los servicios piblicos que son compartidos por diches copropietarios v
usuarios tales como sslas de espera de cada piso o bloque y los demis bienes que son
declarados como tales en esta Declaratoria de Propiedad Horizontzl.
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Art. 9.- RELACION PORCENTUAL SOBRE LOS BIENES COMUNES. - E!
cuadro de 4reas y alicuotas de la Declaratoriz de Propiedad Horizontal del Edificio
EDIFICIO “MANTA HOSPITAL CENTER™ servirdn para calcular las expensas de los:;‘ s
bienes tanto comunes generzles como individuales, PlE v
Art. 10.- REPARACION DE LOS BIENES COMUNES. -Lla Asamblea de 3
Copropietarios aprobaré Ia reparacién de bienes comunes, de asuerdo con la propuestay;,
presentada por el Administrador. Si se tratan de reparaciones necesarias ¥ urgentes por \,_l‘,__,ﬁ_‘
inmmente peligro de ruina del inmueble o amenaza para Ja seguridad o salubridad de los “1'\\"5"_.64_31_;_5{;;:-?
copropietarios o usuarios, el Administrador podré proceder a su inmediata reparacidn e

sin esperar autorizacidn de la Asamblea de Copropietarios.

Art. 11.- MODIFICACION DE LOS BIENES COMUNES. - La Asamblea de
Copropietarios autorizard la modificacion, construccion o cambio de los bienes
comunes, previo estudio que presente el Administrador, siempre que no contravenga la
Lev de Propiedad Horizontal.

Art. 12.- DE LAS PROBIBICIONES. - Esti prohibido a los copropietsrios,
arrendatarios y en general a todas las personas que ¢jerzan derechos de uso sobre bienes
comunes del Edificio “MANTA HOSPITAL CENTER®, Io siguiente:

a) Dafiar, modificar o alterar en forma alguna, ni alin a ttlo de mejora, los bienes
comunes del edificio.

b) Bacer uso abusivo de los bienes cornunes o contrario 2 su destino matural u
obstaculizar de alglin modo el legitime derecho y uso de los demdés;

¢) Dejar de pagar las expensas ordimarias y extraordinarias fijadas para la
administraci6n, conservacién y mejoramiento de los bienes comunes;

d) Colocar ¢ colgar objetos tales como ropa, alfombras ¢ similares en la fachada de]
inmusble y terrazas;

&) Obstruir las 4reas comunes que sirvan de locomocién, o dificultar su acceso, con
muebles u objetos que impidan el libre transito o afecten la estética, buena
presentacién y limpieza de] inmueble, quedando facultada la Adminjstracién para el
inmediato retiro de los mismos. La imposicién de sanciones se la realizark de
conformidad con el Reglamento Interno de 1a Ley de Propiedad Horizontal;

f) Instalar sin permiso de la Administracidn méaquinas que causen ruidos, produzcan
vibraciones, interfieran o distorsionen las ondas radiales v de television o alteren el
flujo de la corriente eléctrica;

g) Almacenar sustancias explosivas, tbxicas, insalubre o mal olientes,

h) Pintar o colocar letreros, signos, avisos o anuncios en las fachadas del edificio,
Vventanas de los locales, en los corredores, escaleres, on las puertas que comunican
los locales ¥ consultorios con los espacios de circulacién y en general en los bienes
comunes de los edificios.

i} Oponerse a Iz entrada a sus inmuebles de la persona que ejerza la Administracion,
obreros o técnicos designados por ella para e] control de funcionamiente o '
reparacion de los dafios existentes ep los bienes comunes;

J) Efectuar descuentos, redusciones, deducciones ni compensaciones de ninguna
naturaleza respecto de los pagos que deben hacer, sean éstos por expensas
comunales u otros valores, _

K) Las reclamaciones deben formularse por eserito y una vez pagados los valores
facturados o liquidados por concepto de condominio. Para el ejercicio de
reclamacién €l cond6mino debe estar al dia en Sus aportaciones.
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I) Dar en venta o arriendo su inmueble sin previa comunicacién escrita otorgada pofiia
administracién del edificio en la que certifique que esti 2l diz en el pago/de sus ey
obligaciones para con el condominio. Dada Iz naturaleza del Edificio/ “Mantg g™

3

Hospitz]l Center”, deberé asf mismo contar con la autorizacién para el efezo dgﬁ’ﬁ‘i?
=1

Directorio General previo el envio del curriculum vitae de 1z pe:sonaé\';,a Huidil T Pl Sy

pretende arrendar o vender para su aprobacion. NS
ok : Y
% . . . RN T L L
comunicar los arriendos y ventas que se efectien por los copropietarios; ANt

m) La Administracién serd responsable ante la Asamblea de Copropietarioés de e

r) Utilizar los corredorss, escaleras, terrazas o demés lugares comumales del edificio
como sitios de almacenamiento, de reunidn, de trabajo u otros fines similares, salvo
que exista autorizacién expresa y por escrito de la Administracién.

o) Destinar sus bienss exclusivos 2 un objeto distinto de aguel para el cual fueron
construidos o usarles con fines ilicites, inmorzles, contrarios a este reglamento y que
afecten las buenas costumbres, la tranquilidad de los conddminos o la seguridad del
edificie.

p} Establecer en los locaies v consuitorios: depdsitos, pensiones, talleres, fabricas, ¥ en
general desarrollar actividades distintas del destino natural de os mismos

q) Mantener zbierta las puertas que comunicen sus locales y consultorios con los
espacics de circulacidn v utilizar estos como szla de espera sin autorizacién de la .
Administracion. JLY

ry Tocar musica o causar ruides a niveles que transciendan del 4mbite de¢ su
consultorio o local. (3

s) Introducir y mantener mascotas; l\‘-'-’ '{-; s

t) Instalar antenas de radio, televisién o cable sobre ios bienes comunes del ediﬁiii T

N Ay

salvo con autorizacién de lz asamblea de copropietarios.

n) Poner basura en ningin lugar fuera de las instalaciones destinadas para este efecto Pu i L

er todo caso la basura serd depositads en bolsa pléstica.

v} El propietario o arrendatario o cualquier persona que use o goce por otro tirulo legal
seré solidariamente responsable con sus trabajadores, visitantes y terceros que
tengan relacion con el titular de los locales y consultorios, en caso de que infrinjan
Ia ley de propiedad horizontal, su reglamento y el presente reglamento interno.

W) Instalar cortinas que distorsionen la armonia y estética del edificio.

x) Prohibido para los copropietarios el uso indebido de los parqueos de visitas, tales
como parquear indefinidamente.

Sin perjuicio de las prohibicionss establecidas por este Reglamentc Interno, la
Asamblea de Copropietarics podrén establecer otras que se dicten parz la
administracién, conservacién y mejoramiento de los bienes constituidos en condominio
© declarados bajo el régimen de propiedad herizontal, tomando en consideracién el fin Y
la naturaleza para el cual fue construido el Edificio “Manta Hospital Center”.

CAPITULO I
DE LOS BIENES EXCLUSIVOS DEL EDIFICIO “MANTA HO SPITAL
CENTER”

Art. 13- BIENES EXCLUSIVOS. -Son bienes de dominio exclusivo: LOS
CONSULTORIOS, LOS LOCALES COMERCIALES, LOS LOCALES DE
SERVICIOS MEDICOS Y HOSPITALARIOS, LOS ESTACIONAMIENTO Y LAS——
BODEGAS perteneciente a los copropietarios ¥ que se encuentran delim imdq;@'ﬁlm
o Ay }Gd- o
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planos de propiedad horizontal, susceptibles de aprovechamiento independiente, con los
elementos y accesorios que se encuentran en ¢llos, tales como: puertas interiorese———r-
servicios sanitarios, armarios v aguellos no declarados como bienes comunes L83, % S5
paredes que delimitan ¢l ed1ﬁ<:1o con el exterior son de propiedad e;wlu‘s,ﬁam A
exceptuando la fachada. La propiedad exclusiva incluye las ventanas, vidrios, ?iarcos )§' ‘F"

puertas. = 3

R

Art. 14.- DERECHOS Y FACULTADES SOBRE LOS BIENES EXCLUSIMS *
Los copropietarios de dominio sobre bienes exclusivos podran usar de manera h\br{\, o [...\\_p_?,;s_:f/
sin limitacién su inmueble de conformidad con lo establecido en el Reglamento Intems "

o en la Ley de Propiedad Horizontal y su Reglamento a la Ley;

Art. 15.- TRIBUTGS SOBRE LOS BIENES EXCLUSIVOS. - Los impuestes, tesas
y contribuciones y demas tributos que afecten a Jos biepes exclusivos seran de cuenta y
cargo de cada uno de sus propietarios.

Art. 16.- REQUISITOS PARA MODIFICAR LOS BIENES EXCLUSIVOS. - Para
introducir modificaciones en los bhienes exclusivos es necesario:

a) Que la obra provectada no comprometa la estructura resistente, la seguridad,
solidez o salubridad del inmueble constituido en Propiedad Horizontzl, salve
que dichas modificaciones, ademés de no comprometerlas, cuenten con la
autorizacién de la mayoria simple de los copropietarios asistentes a la Asamsblea
de Copropietarios en }a que se trate, se epruebe dicha solicitud v que, ademas, se
encuentre en conformidad con lo previsto en la Ley de Propiedad Horizontal, el
presente Reglamento Interno o en la Ley de Propiedad Horizontal y su
Reglamento ala Ley; v

b) Que el Copropictario obtenga los permisos ré¢spectivos de construccidn por parte
de la Municipalidad de Manta.

Art. 17.- DE LAS OBLIGACIONES DE LOS PROPIETARIOS Y USUARIOS, A
CUALQUIER TITULO, RESPECTO DE LOS BIENES EXCLUSIVOS. -Son
obligaciones de los propietarics o usuarios respecto de los bienes exclusivos las
siguientes:

1. Efectuar las reparaciones necesarias a Ia conservacién, mantenimiento y mejora
de cada uno de sus inmuebles, haciéndose responsable de los dafios que por su
culpa se¢ hayan causado o se causen 2 los bienes comunes ¢ a oue bien
exclusivo;

2. Permitir el ingreso a su bien exclusivo a las personas encargadas de proyectar,
inspeccionar o realizar trabajos de interés comin que afecten a bienes comunes o
a bienes exclusivos vecinos;

3. Mantener el inmueble en las mejores condiciones de higisne, limpieza,
conservacion y seguridad.
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Art. 18.- PROHIBICIONES A LOS PROPIETARIOS Y USUARIOS, A
CUALQUIER TITULO, RESPECTO DE SUS BIENES EXCLUSIVQS. -Em SR
prohibido a los propietarios ¥ usuarios de bisnes exclusives con relacién a ellos: -

1. Modificar las distribuciones de la tabiguerie, de la mamposteria de ;su 7.' e
propiedad exclusiva sin la autorizacién eserita v exprese del adminisrador | & }f
del edificio, quien a su vez deberd consultar z un ingeniero consultor R
capacitado para indagar si los cambios propuestos son posibles. ity

2. Realizar obras sobre sus bienes exclusivos sin cumplir con les reqmsrtos g . EGM
establecidos en el Reglamento Interno; -

Modificar les distribuciones de la tabiqueria, de la mamposteria de su

propiedad exclusiva o hacer comstrucciones de cualquier indole sin la

autorizacion escrita y expresa del administrador del edificio, quien 2 su vez

deberd consultar a un ingeniero consultor capacitado para indagar si los

cambios propuestos son posibles y siempre y cuando no se contravenga al

Reglamento Interno.

4. Las obras permitidas requerirdn el consentimiento de los copropieterios al
que se refiere el articulo décimo sexto. L

5. Destinar su inmueble 2 un objete distinto a aguel previsto en el reglamento <
interno de copropiedad, o al autorizado por el Organo Interno competente, 0~ “o. i,
para el cual fueron construidos, o usarlos con fines ilicitos, o destinarfgs’a” -~ <%
actividades prohibidas por la ley, conmarias ¢ atentatorias 2 las bhends .

(U8 ]

costurmbres y a la moral en general o, cuando afecten al aseo o salubri q del ,,
condominio o a la seguridad y buena conservacidn del inmueble decl ic"o
en propiedad horizontzal;

6. Instalar méquinas que causen ruidos, produzean vibraciones, interfieran O L
distorsionen lzs ondas radiales y de televisién o zleren el flujo de la
corriente eléctrica;

7. Almacenar sustancias explosivas, téxicas, insalubres, malolientes o de
prohibida tenencia;

8. Dar en ventz o amiende su inmueble sin previa comunicacién escrita
otorgada por le administracién del edificio en la que certifique que esté al dia
en el pagoe de sus obligaciones de expensas para con el condominio. Dada la
naturaleza del Edificio “Manta Hospital Center”, deberd asi mismo contar
con la autorizacion para el efecto del Directorio Generzl previo el envio del
curricumul vitae de la persona a quién pretende arrendar o vender para su
aprobacidn; y

9. Realizar actos en general que afecten la tranquilidad de los copropietarios,
que sean contrarios 2 las dispesiciones de la Ley de Propiedad Horizontal, su
Reglamento, el Reglamento Interno, y a las disposiciones de ia Asamblea de
Copropietarios v de los Organos de Administracién del Edificio “Manta
Hospital Center”,

CAPITULO IV
DE LAS SANCIONES

Art. 19.- SANCIONES. - La realizacién de uno o méas de 1os actos prohibidos, tanto
para la utilizacién de los bienes comunes o para los exclusivos, sera sancionado de

conformidad con la Ley de Propiedad Horizontel, su Reglamento General y el prescnkN

MANTA HOSPITAL CENTER pég. 72 F :
T




Reglamento Interno, sin prejuicio del pago de las reparaciones‘e indemnizaciones a2 que
hubiere lugar, segiin la naturaleza de la faita v de acuerdo 2 la siguiente escalz:

a) Amcnestacion verbal en primera y por escrito a segunde instancia, por parts ,dél ,.,, :

Administrador. o P
b} Imposiciéon de multas de hasta dos expensas ordinarias que le corresp?pg:a{i*al
infractor.

T
) Suspensién temporal de servicios comunales taies como: energia eléctrica, 2gua.| e

potable, mantenimiento, limpieza, ete. de conformidad en |o establecido\'ge_pfzfl‘

articulo 21 del Reglamento General 2 1a Ley de Propiedad Horizontal. \ P,

Al efecto, para la aplicacion de las sanciones se deberd tornar en cuenta:

a) El copropietario que realice dafios a los bienes comunes e individuaies deberi
pagar las reparaciones ¢ indemnizaciones 2 que hubiere lugar.

b} En caso de mora en el pago de las expensas ordinarias y extraordinarias, Jos
copropietarios reunidos en Asamblea acordarén y dispondrén 2 la perscna que
sjerza Ja administracién, cobre los respectivos ifitereses de mora calculados a
base de la tasa de interés activa vigente del Banco Central de] Ecuador, por cada
mes o fraccién de mes decurrido sin cancelacién, 2 mas de los sorrespondientes
gastos de cobranza extrajudicial y judicial que se ocasionen.

¢} Si un copropietario o usuario no Pagare las expensas establecidas, pasados
treinta dias de acordadas, la persona que ejerza la administracidn, tendri la
representacion legal de todos los condéminos para iniciar las acciones legales
necesarias para su cobro de conformidad con lo previsto en el Reglamento
Interno.

d) En caso de reincidencia, la persona que ejerza la administracién a mds de
ostentar la representacién legal, tomard las medidas e iniciard las acciones
legales pertinentes previstas en la Ley de Propiedad Horizoutal su Reglamento, o
en el Reglamento Intermo.

e) Los copropietarios, en razén del derecho de uso de su bien inmueble otorgado a
sus arrendatarios y/o comodatarios, emanado del respectivo contrato, en caso de
incumplimiento a las obligaciones por parts de éstos, asumirdan dicho
incumplimiento pues es solidariamente responsable, y sin perjuicio del pago
podran solicitar el establecimiento de las sanciones antes detalladas, asf ¢omo,
de creerlo conveniente, dar por terminado el corifrato de arrendamiento o
comodato ¥ proceder g Iz récuperacion de su bien inmueble en forma mmediata,
observando el procedimiento convenido en el contrate o cualquier otro previsto
en la Ley de Inquilinato, Codigo Orgénico General del Procesos, Civil, Ley o
Reglamento General de |z Ley de Propiedad Horizontal vy el presente
Reglamento Interno.

Art. 20.- El administrador debers actuar inmediatamente después de conocida cualquier
accién de infraccion o falta cometida por los copropietarios o arrendatarios salvo que
por circunstancias especiales o fuerza mayor debidamente justificadas, no pudiera
hacerlo de inmediato. En caso de negligencia comprobada, el administrador serd
responsable de todo perjuicio que ocasionare 2 jos copropietarios o al edificio 4
ser destituide por la asambles; en Io que sea de su competencia,
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CAPITULO V A
DE LOS DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS COPROPIETARIOS g :

X
R
o

Art. 21.- DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS COPROPIETARIOS. -Sim
derechos v obligaciones de los copropietarios: Sy 7
NS
1. Ejercer su derecho de copropzedad sobre 1os bienes comunes del inmueble’ én
propiedad horizontal y usar de ellos en la forma y con las limitaciones legales y
reglamentarias establecidas;

2. Ejercer su derecho de propiedad sobre los bienes exclusivos del inmueble en

propiedad horizontal v usar y disponer de ellos en la forma y con las
limftaciones impuestas por este Reglamento Interno.
Asistir a la Asamblea de Copropietarios y ejercer su derecho de expresion a
través del voto, de peticién y en general hacer uso de las demés awribuciones que
la Ley de PI‘Upl&d.a.d Horizontal y su Reglamento asi como este Reola:aento
Interno le asignan como miembro de ese érgano colegiado:

(93

4. Cumplir las dispesiciones legales y reglamentarias que norman €l récrlmen def ey '-:f_."i
propiedad horizontal; acatar las resoluciones y/o disposiciones de la Asapblm A |
de Copropistarios y de los Organos de Administracién; Sonr: B3 |

5. Desempefiar los cargos v comisiones que les sean asignados por los &k #T
competentes de la admmlsn'amén,

6. Permitir a la personz que ¢jerza la administracion del inmueble *emz}\ 1;;
inspeccidn o las reparaciones de los bienes comunes; Dhaan 2

:—-l

Notificar a la persona que ejerza la administracién del inmueble con el nombre
direcci6n y teléfone de la persona que, en su ausencia por més de treinta dias,
quedaré encargada de su bien, a fin de que actiie en casos de emergencis;

8. Introducir clausula especial, en los contratos de enajenacién, limitacién de
dominio, comodato, arrendamiento o anticresis que celebre el copropietario
respecto de sus bienes exclusivos, en virtud de la cual €] adquirente o el usuario
de ellos conoce y se somete expresamente al Reglamento Interno, conoce el
valor de las expensas crdinarias y extraordinarias y las normas y resoluciones
generzles anteriormente tomadas por la Asamblea de Copropietarios y por Ios
demés Organos de Administracién del Edificio “Manta Hospital Center”
Adicionalmente, €] copropietario deberd notificar su decisién de ceIebrar
cuzlquiera de los contratos que se indican anteriormente a la persona que ejerza
la administracién del inmueble constituido en condominio o declarado en
propiedad horizontal, y pedir la aprobacion del Directorio, previa 2 la
celebracidn de los mismos. La persona que ejerza la administracién no otorgara
ninguna certificacién que acredite el cumplimiento de las obligaciones
emanados del reszlamento icterno o de aqucllas resoluciones o disposiciones
dictadas por los Organns de Administracibn, sin la previa verificacién que en el
contrato que se vaya a celebrar consta la cldusula en referencia;

9. Pagar oportunamente las expensas ordinarias vy extrzordinarias para la
administracién, reparacién, reposicion, mejora ¥ mantenimiento de los bienes
comunes;

10. Sefialar domicilio para las notificaciones que por cualquier causz debe hacerle la

persoma que ejerza la administracién. Caso de incumplimiento de o

obligacidn, las notificaciones se harén en su vivienda o local comercial;” R )
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11, Los copropietarios estin obligados a mantener su bien de propiedad exclusiva
asggurado contra todo riesgo con una empresa de segures legalmente acreditade:" %7
La contratacién del seguro contra todo riesgo de las 4reas comunes sera “de ©
responsabilidad de la adxmmsn-aoién del edificio.

12, Obteper bajo su exclusiva responsabilidad, todas las autorizaciones ieg]es
municipales, administrativas y demés que fueren necesarias; v, g_ o

13. Los demés derochos y obligaciones establecidos en la Ley de Prqpledad g -t
Horizontal y en el Reglamento Interno. ~ ‘ 5;‘

Hl fr\&t"

Art. 22.- DERECHO DE USO DE SERVICIOS COMUNALES. - Para que los "
copropietarios o usuarios tengan derecho a recibir y usar los servicios comunes, tales
como: telefonia, agua potable, servicios de limpieza, musica ambiental, ascensores,
seguridad y otros, deberdn estar al diz en el pago de las Xpensas comumes de
administracién y de cualquier otro valor que fije la Asamblea de Copropietarios, o €l
Organo encargado de establecer las politicas de administracién del Edificio “Manta
Hospital Center”.

Art. 23.- OBLIGACION ESPECIAL. - El hecho que un inmueble haya permanecido
cerrado o sin ser habitado, no exonera al copropietario de la obligacién de pagar las
expensas por gastos comunes y contribuciones extraordinarias v, en caso de more, los
respectivos intereses calculados a base de la tasa de interés activa vigente del Banco
Central del Ecuador por cada mes o fraccion de mes decurrido sin cancelacion.

Art. 24.-REPRESENTACION., -

Cuando un inmueble de vivienda o local comercizl pertenezea a dos o mds persanas,
estas deberéin nombrar un mandatario en forma legal para que los represente en todo lo
relacionado con la propiedad y su administracién,

CAPITULO V]

DEL PRESUPUESTO DE ADMINISTRACION DEL EDIFICIO “MANTA
HOSPITAL CENTER”,

Art. 25- DE LA APROBACION DEL PRESUPUESTO. -Ls Asamblea de
Copropietarios, en su reunién ordmana., analizara y aprobar4 con la votacion de mias de
la mitad de los asistentes a la misma, el presupuesto de mantenimiento, corservacitn,
seguridad y demis gastos presentados por quien ejerza la administracién del mmueble.

Dicho presupuesto deberd tomar er cuenta el déficit o el superavit del gjercicio anterior.
El presupuesto tendrd vigencia por un afio fiscal, esto es, desde enero hastz diciembre de
cada afio.

Art. 26.- DE LA ADMINISTRACION DE LOS BIENES COMUNES. - Los bienes
comunes generales y bienes comunes individuales serdn administrados por la Directiva
dsl Edificio “Manta Hospxtal Center”, delegando esta gestidn a la administracién de
turno.

Art. 27- EXPENSAS ORDINARIAS.-Son expensas ordinarias las que 5o

indispensables y necesarias para la administracion, conscrvacién, reparauld;n m

,

Y T [
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UH‘!
seguridad de los bienes comunes e incluyen: gastos de administracién, re:m.me‘a,lon de ¥ s 18ay
conserjes y empleados del Edificio, energia eléctrica para las 4reas comunes, agua o

mantenimiento de jardines y éreas comunes, mantenimiento de equipas, .mlcs &c ‘?":’*
limpieza, reparaciones ordinarias del inmueble, de su equipamiento y combustzbles .para O

potable para las areas comunes, seguridad y vigilancia, mantenimiente de asoenéoxe:s, T‘t»aw £
i

€quip0s y maquinas, asi como para contratar el seguro contra todo riesgo de las are@\s,
comumes del Edificio. ~iag

Es obligacién de wdos los copropictarios del inmueble contribuir al pago de gastos de
administracién, conservacién y mantenimiento de los bisnes  comunes,
proporcionalmente a la alicuota gque cada uno de ellos mantengz sobre los bienes
comunes.

Cada Copropietario es responsable de los aportes 2 los que se refiere el inciso anterior
desde cuando adquiere el dominic de un bien exclusivo. Ningin copropietario estara
exento de esta obligacién, aun cuando haya cedido sus dcrechos repunciade 2 ellos ©
abandonado su propledad, mientras sez el titular de dominio. Quienss en su nombrg -~
sean tenedores, usuarios o usufructuarios serén solidariamente responszbles por dlchos : :
conceptos.

H S e
Art. 28.- PAGO DE LAS EXPENSAS ORDINARIAS DE LOS B N’ES ‘i B }
COMUNES GENERALES E INDIVIDUALES. — El pago de las expensas ordindgias ./
para lcs bienes comunes generales serén de cuenta de todos los copropietarios en
proporcién a la alicuota que mantengan sobre éstos, En cuanto al pago de las expénsas :
de los bienes comunes individuales, para su administracién, conservacidn ¥ ——
mejoramiento, serédn de cuentz lnica y exclusivamente de los copropietarios de cada

torre o de cada piso, de ser e] caso, en consideracién la propiedad de la zlicuota que

cada uno de ellos mantenga sobre dichos bienes comunes individuales.

Art. 29.- CUADRO DE ALICUQTAS. - El cuadro de alicuoias del Edificio “Manta
Hospital Center” es el siguiente:

ESTACIONAMIENTO .
LOCAL S1 0,38
LOCAL S2 7,82
LOCAL S3 0,22
LOCAL S4 0,45 Rl )
LOCAL S5 0,02 ES - 2%\
LOCAL 86 0,22 3 H REAAIT a‘:i
Estacionamiento 16 0,22 % moman g &
Estacionamiento 17 0,22 ‘-:‘-‘;4,0 c?“\&@ P ;,*f
Estacionamiento 18 0,26 3‘?’»‘«? :":tﬁ.-‘?“f
Estacionamiento 18 0,23 T
Estacionamiento 20 0,23
Estacionamiento 21 0,25
Estacionamiento 22 0,27
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ACIONAMIENTD
Estacionamiento 23 0,24
Estacionamiento 24 0,24
Estacionamianto 25 G,25
Estacionamiento 26 C.25
Estaciomamiento 27 0,28
Estacionamiento 28 0,24
Estacionamiento 29 0,22
Estacionamiente 30 0,22
Estacionamiente 31 0,25
Estacionamiento 32 0,22
Estacionamients 33 8,22
Estacionamiento 34 0,21
Estacionamiento 35 0,21
Estzcionamiento 36 0,23
Estacionsmiento 37 | 0,22
Estaciotnamients 38 0,22
Estacionamiento 38 0,22
Estacionamiento 40 0,23
Estacionamiento 44 0,26
Estacionamiento 42 0,24 |
Estacionamiento 43 0,25
Estacionamiento 44 0,21
Estacionamiento 45 0,21
Estacionamients 46 0,23
Estacionarmiento 47 0,20
Estacionamiento 48 0,19
Estacionamiento 48 0,20
Estacionamiento 50 020
Estacionamiento 51 0,19
Estacionamiento 52 0,20
Estacionamiento 53 0,20
Estaciomamiento 54 0,18
Estacionamients 58 0,20
Estacionamiento 56 0,20
Estacionamiento 57 C,19
Estaciormmisntc 58 0,18
Estacionamiento 59 0,20
Estacionamiento 60 0,18
Estacionamiento 61 0,19
Estacionzmients 52 0,22
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TACIONAMIENTD

| Estacionzmiento 83 0,20
' Estacionamiento 54 0,20
| Local PB- 0,83
Local PB-2 1,11
Local PB-3 0,67
Local PB~4,5,6,7,8 5,46
Local PB-¢ 0,65
Local PB-10 3,15
Local PB-11 3,07
Local PE-12 0,78
Local PR-12 0,82
Local PB-13-A 0,67 !
Local PB-14 0,81
Consuttorio 101 0,48
Consuttorio 102 0,52
| Consultorio 103 0,39
| Consultorio 104 0,44
| Consultoric 105 0,45
Consultorio 108 0,45
Consultorio 107 0,41
Consultorio 108 0,41
Consultorio 108 0,44
Consultorio 10 0,44
Consultorio 111 c,42
Consultorio 112 0,42
Consultorio 112 0,42
Consultorio 114 Q0,53
Consultorio 115 0,39
Consultorio 116 0,62
Consultorio 117 0,41
ConsuMorio 118 0,42
Consultorio 119 0,42
Consultorio 120 0,38
Consulorio 121 0,35
Consultorio 122 0,41
Consuftoric 123 0,45
Consultorio 124 0,37
Consultorio 125 0,44
Consultorio 126 0,42
Consultoric 127 0,48
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Gonsultorio 123 0,42
Consulterio 128 0,47
Consultorio 130 0,45
Consuitorio 131 0,52
Consultorio 201 0,48
Consultoric 202 a,52
Consultorio 203 0,39
Consultoric 204 .44
Consultorio 205 0,45
Consultorio 206 0,45
Consultoric 207 041
ConsuHorio 208 0,41
Consuftorio 209 0,44
Consultorio 210 0,44
Consultorio 211 0,42
Consultorio 212 0,42
Consultorio 213 0,42
Consultorio 214 0,53
Consultoric 215 0,35
Consuitorio 216 0,62
Consultorio 217 Q,41
Consuitorio 218 0,42
Consultorio 219 0,42
Consultorio 220 0,28
Consultorio 221 0,35 |
Consuftorio 222 0,41
Consultorio 223 0,45
Consulterio 224 0,37
Consutterio 225 0,44
Consultorio 225 0,42
Consultorio 227 0,45
Consultorio 228 g,42
Consultorio 228 0,47
Consuitorio 230 1,32
ogal 3A. 1,23
Local 3B 1,13
Consuitorio 300 0,43 " &
Gonsultorio 301 0,44 % ,,%;:.u‘mq " ?.\:, ;
Consultorio 302 0,44 e
Consulorio 303 6,44
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TACIONAMIENTC:
Consuttorio 304 0,42
Consultono 305 0,42
Censultorio 306 0,42
Consultorio 307 0,42
Consultoric 308 0,53
Consultorio 309 0,42
Consultorio 31¢ 0,38
Consultorio 311 0,62
Consultorio 312 0,41
Consultorie 313 0,42
Consuliorio 314 0,42
Consultorio 315 0,38
Consukorio 316 0,35
Consultorio 317 0,45
Consultorio 318 0,41
Consultorio 318 0,44
Consultorio 320 0,37
Consultorio 321 0,48
Consultorio 322 Q,42
Consultorio 323 2,28
Local 401 7,28
Locai 501 7,42
Local 601 5,21
TOTAL: e ] ©200,00.

Art. 30.- DEFICIT PRESUPUESTARIO. -Cuando el presupuesto acordado por la
Asamblea de Copropictarios, resulte insuficiente para satisfacer los gastos de
administracién, mantenimiento y mejora de los bienes comunes, se convocara a una
Asamblea Extraordinaria en la que se acordaran los ajustes requuridos y se fijardn las
nuevas cuotas a pagar par cada uno de los copropietarios, las que serédn exigibles a partir
del mes inmediato posterior.

Art. 31.- EXPENSAS EXTRAORDINARIAS. -Expensas extraordinarias son las que
fije la Asamblea de Copropietarios para obras ocasionales, emergentes o inversiones en
el inmueble, y no se destinardn para cubrir expensas ordinarias,

Art. 32.- REPOSICION EN LOS BIENES COMUNES POR DANOS. - Los gastos
de reparacién o reposicién que se originen en actes de culpa o dolo de alcmn
copropietario o uswario, serdn de cuenta exclusiva del copropietario
responsable en forma solidaria.
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Art. 33.-DEL FONDO COMUN DE RESERVA. - Se establece la obligacién de creag. ..
un Fondo Comiin de Reserva para reparaciones de los bienes de domino comin, Para-i
gastos comunes urgentes ¢ imprevistos por fuerza mayor como accidentes v terrEmiptas o
y para gastos programados que deban realizarse a futuro de acuerdo 2 la vida (gl de, o™

4
, .“‘r

materiales v elementos, como la pintura © recubrimiento exterior del in#?ﬁqble _ = 'f 18
reparaciones de cubiertas y techos. Este fondo se formard por un porcentsje dg, récar _,,a ‘.3 = }'f‘;;
no menor al cinco por ciento (5%) sobre los gastas comunes, y se incremen conel T i
producto de multas, intereses y con aportes voluntarios. ‘-?i’ p .39‘_331:/

Capitulo VI

GOBIERNO, ADMINISTRACION, REPRESENTACION LEGAL DEL
EDIFICIO “MANTA HOSPITAL CENTER”

Art. 34.- ORGANOS DE ADMINISTRACION. - Son Organos de Administracién del
Edificio “Manta Hospital Center™ la Asamblea de Copropietarios, el Directorio General,
el Presidente y el Administrador.

Art. 35~ DE LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS. - La Asamblea de
Copropietarios es la mdxima autoridad administrativa vy se compens de los
copropietarios ¢ de sus representantes o mandatarios, reunidos con el quérum y las
demés condiciones exigidas por la Ley de Propiedad Horizontal, su Reglamento General
v el presente Reglamento Interno.

La representacién legal, judicial ¢ extrajudicial la ejercers el Presidente o el
Administrador, en forma conjunta ¢ individual, en todo lo relacionado al Régimen de
Propiedad Horizontzl, especialmente para el cobro de cuotas, intereses, reclamos,
demandas, celebracién de actos y contratos y lo determinado por la Ley de Propiedad
Horizontal, su Reglamento General y el presente Reglamento Internc. El Presidente yvel
Administrador tendrdn las facultades determinadas en el articule cuarenta y tres del
Cédigo Orgénico General de Procesos.

Art. 36.- DERECHO DE VOTQ. - Cada copropietario habilitado para participar en la
Asamblea tendrd derecho a voto en forma correlativa y equivalents a la alicuota de
dominio que le corresponda en su inmueble. Sin embargo, no podré intervenir por mas
de dos ocasiones sobre el mismo tema y sus intervenciones deberdn centrarse en el
asunto que se encuentra tratando y las realizard sin lanzar ofensas a Directivos y demés
copropietarios.

Art. 37.- DURACION DE LAS INTERVENCIONES. - Quien dirfja la Asamblea
regulard ¢l tiempo de las intervenciones, pudiendo dar por terminada la discusién de los
asuntos que juicio considere que han sido suficienternente debatidos.

Art. 38.- MOCION. - Cuslquier copropietario participante en la Asamblea puede
presentar upa determinada mocién, misma que para que sea discutida deberd tener e)
apoyo de por lo menos el diez por ciento de las alicuotas de copropiedad.

Art. 39.- TERMINACION DE LA ASAMBLEA: L2 Asamblea concluir una vez qig =
se haya agotado {os puntos del orden del dfa, sin embargo, quién dirija la sesién 1é. pgd;”éx. cn.,f,‘f;
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dar por terminada cuando no existan las garantias suficientes v necesanas ‘para ’
continuarla. S

Art. 40.- DIRECCION DE LA ASAMBLEA. - La Asamblez estar prcmdxda. por &L =f
Presidente designado por la Asamblea. Actuard como Secretario de la Asamblea de- P
Copropietarios v del Directorio General, segiin corresponda, el Adminiswador:-at: £aso

de falta de éste, se nombraré un Secretario ad hoc. El Presidente serd elegido porda=tos
Asamblea parz €] periodo de un afio y podré ser reelegido indefinidamente. En caso de
ausencia temporal del Presidente podréd presidir la Asamblea otro copropietario
designado parz el efecto. Para ser Presidente se¢ requiere tener la calidad de
copropistario del Edificio “Manta Hospital Center”.

Art. 41.-: SESIONES. - La Asamblea de Copropietarios tendré sesiones ordinarias y
extraordinarias. Las sesiones ordinarias se realizardn una vez por afio calendario, y
dentro de los tres primneros meses de cada afic. Las sesiopes extraordinarizs se realizaran
cuando fueren convocadas, para tratar asuntos determinados en la convocatoria.

Art. 42.- CONVOCATORIA. -La convocatoris a Asamblea para sesiones ordinarias o
extraordinarias, serén hechas por el Presidente a iniciativa propia o a peticién de uno de~
los miembros del Directorio, del Administrador o de copropietarios que representcn por
lo menes un 30% del total de votos del inmueble en propiedad horizontal.

En caso que el Presidente o el Administrador, seglin sea el caso, no procedi% en 2
convocar a2 Asamblea Generz] conforme al inciso anterior, los copropietarics pugd én
auto convocarse con el respaldo de por o menos €] 40% del total de votos del inmu

en propiedad horizontal, siguiendo el proceso normal de convocatoria. “L' Chiamy NS
La convocatoria se efectuard mediante documento escrito, con ocho dias hébiles por lo
menos de anticipacion a la fecha de reuni6n, en la que constardn, el lugar, la fecha, la
hora y los asuntos a tratarse en la sesidn.

En el caso que no hubiere quérum en la hora sefialada en la primera convocztona, ésta
se entenderd convocada para una segunda reunién, pudiendo realizarse la misma no
antes de sesenta minutos después de la hora sefialada parz la primera convocatoria, con
la advertencia que la reunién se efectuard con cualquierz que fuere el nimerc de
copropietarios que asistiere. No podra mortificarse, en segunda convocatoria, el orden
del dia establecido para la primera.

Art, 43.- ASAMBLEA UNIVERSAL. - La Asamblea Universal podré reunirse sin
previa convocatoria en cualquier momento, siempre que concurran todos los
copropietarios, en cuyo caso se tratara de una Asamblea Universal.

Art. 44.- QUORUM. - El quorum para las reuniones de la Asamblea General, en
primera convocatoria, estard imtegrado por la concurrencia de un nimero de
copropietarios con derscho a vot0, que representz més del 50% de las alicuotas de
propiedad del Edificio. En segunda convocatoria, el quérum quedars establecido con ¢l
nimero de copropietarios con derecho a voto, que se encuentren prescntes Sin per_luwlo
de que la Asamblea pueda constituirse en sesiébn permanente, si la Asamblea

considerz conveniente. P
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Las decisiones sobre [a reforma del presente reglamento interno o para adoprar unﬁ t
nusve se tomard por mayoria no inferior 2 las dos terceras partes de copromemos dc’l »
Edificio asistentes a la Asamblea, con derecho a voto, sin importar si s ata de pnmera
¢ segunda convocatoria. E]l Secretario de dicha Asamblea Generzl lievard un regms;ro ¥
con 1a firma o ¢arta de representacién de cada asistente 2 lz misma. S {

53
Para ¢jeroer el derecho de voto en la Asambles, cada copropietario debers justibicde.,
encontrarse al dia en el pago de las expenmsas comunes, ordinarias o extranrdmmas, L
multas, intereses de mora y demés valores establecidos, 2s{ como de cualquier otra
cantidad, mediante certificacidén otorgada por la Administracion. Cada copropietario
tendré votos en proporcion a sus respectivas alicuotas.

Art 45.- REPRESENTACION. - Los copropietarios pueden participar en la Asamblea
por si o por medio de representante. La repressntacién se otorgard mediacte poder
notarialmente conferido o por medio de una carta cursada al Presidenre, la misme que se
adjumtard al acta de la respectiva sesion.

Art. 46.- VOTACION. -Las decisiones de la Asamblea se¢ tomardn por mayoria de
votos que representen mdés de la mitad de los votos que tengan los concurrentes 2 Ja
Asamblea. Las resoluciones de la Asamblea son obligatorias pars todos los
copropietarios, amrendatarios, comodatarios, usuarios, y en genersl, pare iodas las
personas que ejerzan derechos de uso sobre el Edificio “Manta Hospital Center”

Art 47.- APROBACION DE ACTAS. - Las actas de la Asamblea serdn aprobadas en
la misma sesi6n; llevarin las firmas autbgrafas del Presidents y del Secretario. El
Administrador Hevard bajo su responsabilidad, el Libro de Actas en originales.

Art. 48.- DEBERES Y ATRIBUCIONES DE LA ASAMBLEA GENERAL. - Son
deberes y atribuciones de la Asamblea General:

a) Elegir y remover de su cargo al Presidente, a los miembros principales y
suplentes que conforman el Directorio General, al Administrador v al Auditor;

b) Examinar y resolver sobre informes, cuentas, balances y presupuestos que le
presentaren el Directorio General vy la persona que gjerza la administracion del
Edificio;

¢} Establecer el presupuesto anual de gastos de condominio de acuerdo a la
proforma presentada por el Directorio General;

d) Sefialar de acuerdo con este Reglamento General de la Ley de Propiedad
Horizontal y ¢l presente Reglamento Intemo, las cuotas de contribucién de cada
copropietario para las expensas ordinarias y extraordinarias de los bienes
comunes generales e individusles y, seguros cbligatorios;

¢) Revocar o reformar las decisiones del Directorio General vy del Administrador
que sean contrarias a la Ley de Propiedad Horizonta), a su Reglamento General
¢ al presente Reglamento Interno;

) Expedir o reformar y protocolizar el presente reglamento interno de acuerdo a
lo previsto en la Ley de Propiedad Horizontal y su Reglamenio General, e
interpretarlo con fuerza obligatoria;

g} Ordenar, cuando lo estime necesario o conveniente, la fiscalizacién de las
cuentas y caja de la Administracion;

h) Exigir a la persona que ¢jerza la administracion del Edificio, cuando lo crey
conveniente, una garantia para gque respenda por el fiel y correcto desempﬂ'no ﬁ/—"‘%\
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su cargo, determinando la forma en que ha de rendirse esa garantia v el monto de
la misma: Fa
) Dictar las normas necesarias y convenientes para la administracién de los blenes Eg
comunes del Edificio, v para la arménica relacidn de los copropietarios; I
§) Autorizar al Presidente o 2l Adminisirador, seglin sea €] caso, la contratacién d.el
seguro obligatoric que dispone la Ley de Propiedad Horizontal, su Regla:nemo
General, y €l presente Reglamento loterno; N

%

H-'." F Lo,

k) Resolver cualquier asunte inherente a la administracién del Edificio y aquéllos S

que le plenteen: el Presidente, la Administracion ¢ los copropietarios.

Art. 49.- DEL DIRECTORIO GENERAL. —E| Directorio General estard integrada
por el Presidente y por siete miembros principales y sus respectives suplentes que seran
elegidos por la Asamblea de Copropietarios. Para ser miembro del Dirsctorio se
requiere ser copropietario o representante legal. Los miembros del Directorio duraran un
efio en el ejercicio de su cargo y podrén ser reelegidos indefinidamente.

Para asegurar la representacion de los diversos sectores y las minories, en aguellos
inmusbles conformados por miltiples blogues, torres o conjuntos, ya sea para vivienda

o para comercic ¢ exclusivamente para comercio, ¢l Directorio General deberé tener O R 3N

como uno de sus miembros, un Copropietario elegido con votos cuyas alicuotas su;m:n‘

el 20% del tota! de ellas. _ (

Art. 50.- DIRECCION Y SECRETARIA. - El Directorio General estara pre iaiﬂo
por su Presidente, elegido por la Asamblea, y a falta temporal de €ste por otro de\sus
miembros elegido para dicho efecto. Si la ausencia es definitiva. la Asamblca\de’

Copropistarios designer4 su reemplazo. Actuard como Secretario del Directorio’ nf

General, el Secretario de la Asamblea de Copropietarios, quien tiene solamente voz y no
voto.

Art. 51.- RENUNCIA. -El Directoric General deberd aceptar las renuncias ¥ conceder
las licencias solicitadas por sus miembros, siempre y cuando no afecten a su
funcionamiento regular y que las formulaciones no fueren dolosas o intempestivas. Las
pertinentes resoluciones deberdn constar en el acta de la respectiva reunién. A falta de
resolucién favorable, el miembro respectivo deberd continuar en sus funciones hasta
tanto sea reemplazado.

Art. 52.- CONVOCATORIA Y SESIONES. -El Directorio General se convocard ¥y
tendrd sesiones ordinarias cada mes y extraordinarias cuando fueren convocadas.

Lz convocatoria la realizara el Presidente del Directorio General a iniciativa propia o a
peticién de uno de los miembros del Directorio General o del Administrador.

En caso que el Presidente no procediere z convocar &l Directorio General conforme zl
inciso anterior, sus miembros pueden autoconvocarse con el respaldo de por lo menos la
mitad més uno de sus miembros, siguiendo el proceso normal de convocatoria.

La convocatoria se efectuars mediante documento escrito, con ocho dias hébiles por lo
menos de anticipacién a la fecha de reunién, en la que constard lugar, fecha. hora y

_'_.-——..

asuntos a tratarse en la sesidn. p 1o D}\
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Art. 53.- REUNIONES UNIVERSALES. - El Directorio General podrd reunu‘sq ‘
previa convocataria en cualquier momento o lugar, siempre que concurran tqdos sus'
miembros principales, en cuyo caso se tratard de una reunidn universal, For g

e

Art. 54.- QUORUM. - El quérum para las reuniones del Directorio General \esgré ‘
integrado por la concurrencia ds un ntimerc de miembros que representen mas de bi.ol 5
mitad. S no hubiere tal quérum se haré una segunda convocatoria, la que podrd
iniciarse una vez que hayan transcurrido al menos sesenta minutos desde la hora en que
fue convocada la primera reunidn, con la advertencia que la reunién se efectuars con

cualquiera que fuere el nimero de mismbros que asistan,

Art. 55.- REPRESENTACION. - A las reuniones del Directorio General asistirén su
Presidente, sus miembros y el Secretario del mismo. De ser el case, el Directorio
General podrd invitar a una o varias personas para tratar especificamente el asunto
inherente y puntualizado en i2 convocatoria. El Directorio podra solicitar la presencia en
sus sesiones de Asesores Especializados o Profesionales que, asistiran con voz, pero sin
voto. En ningiin otro caso se permitiré la participacién de persona slguna, inclusive
tratandose de copropietarios de] Edificio.

Art. 56,- VOTACION Y DECISIONES. -Cada miembro del Directorio Generz! tiene
derecho a un voto. Las decisiones del Directorio General se tomardm por mayoria de
votos que representen mds de la mitad de los concurrentes a la sesidn, En caso de
empate en la votacion, el Presidente del Directoric General la dirimird. Quien ejerza las
funciones de Presidente, en ausencia de éste, también tendrd voto dirimente.

Art. 57.- APROBACION DE ACTAS. -Las actas del Directorio General deberan ser
aprobadas en la misma reunidn: llevardn las firmas autbgrafas del Presidente, del
Directorio General ¥ del Secretario, quien darh fe de lo resvelto. El Secretario llevars
bajo su responsabilidad, un Libro de reuniones de las Actas originales.

Art. 58.- RESOLUCIONES. - Las resoluciones que adopte el Directorio General son
obligatorias para todos los copropietarios, arrendatarios, comodatarios, usuarios, y en
general, para todas las personas que ejerzan derechos de uso sobre bjenes exclusivos y/o
comunes del Edificio.

Art. 59.- DEBERES Y ATRIBUCIONES DEL DIRECTORIO GENERAL. - Son
deberes y atribuciones de] Directorio General:

a) Examinar y poner a consideracién de la Asamblea de Copropietarios las cuentas,
balances, presupuestos e informes que le presentare la Administracion;

b) Preparar ¥ poner a consideracién de la Asamblea de Copropietarios la proforma
del presupuesto anual de gastos del Edificio, la que necesarizmente irg
acompatiada de los planes y programss que se realizaran ¥ ejecutarin;

c) Preparar y sugerir a la Asamblea de Copropietarios el aporte de cuotas
extraordinarias, de acuerdo con las necesidades del Edificio;

d) Preparar un informe pormenorizado sobre las pélizas de seguro que interesen a
los bienes del Edificio;

) Preparar y presentar a la Asamblea de Copropietarios para su aprobacip-en="

."
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concordancia con la Ley de Propiedad Horizontal y su Reglamento Genefal, ta§, Can e
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reformas que creyere conveniente introducir 2 Reglamento Interno, y ademas*" ——
las normas necesarias y convenientes para la administracidén de los b:ener», Tm
comunes del Edificic v la armdnica relacion de los copropistarios; s

£} Previa resolucién de la Asamblea. contratar a Ia persona que desempenaa-é
admiristracidn del Edificio y la Auditorfa, y sefialar su remuneracién; |1 5 %’, ; z

g) Autorizar por escrito a la persona gue ejerza la administracidn del Edtkmo parsvgie.  t
gue centrate los servicios de los e’npleados necesarios para la adm:mstracléa;x de 4
los bienes comunes de los inmuebles en propiedad horizontal y sefialir Sus. ;|,/
respectivas remuneraciones; T T

h) Resolver cualquier cuestion inherente z la administacion del Edificio y aquellos
asuntos plantsados por los copropietarios y la Administracién.

i) Adicionalmente, podrd ejercer los demas deberes y awribuciones que le asignan la
Ley de Propiedad Horizontal, su Reglamento General y el Reglamento Interno v,
ademés, todas aquellas funciones compatibles con sus rcsponsabxhdades
administrativas y técnicas y, en general, woda otra gestidn que le encomiende la
Asamblea de Copropietarios.

Art. 60.- DEL PRESIDENTE. -El Presidente de la Asamblea General de
Copropietarics, que ademés seréd el Presidente del Directorio General, serd slegido POP—T=Iu
la Asamblea General para el periodo de un afio y podré ser reclemdo indefinidamenge.” | ¢/ | 7

Para ser Presidente se requiere teper la calidad de Copropietario o representants ]e‘g&l de s TN
un copropietario en case de tratarse de unza persona juridica. /f ¢ wadindy 1Y
Art. 61.- ATRIBUCIONES Y DEBERES DEL PRESIDENTE. -Son atrftsdui&nes NN /
deberes del Presidente: W\ il
a) Convocar y presidir las reuniones de la Asamblea de Copropistarios \6 geb. .. _::‘-j;,-’
Directorio General, segiin corresponda; e <

b) Ejercer el voto en l2s reuniones de la Asamblea General v en las del Directorio
General y, cuando sea del caso, dirimir la votacién ejerciendo el mismo;

¢) Suscribir conjuntamente con el Vicepresidente y/o Administrador las
autorizaciones para compras del Edificio, debiendo existir por lo menos dos de
las tres firmas autorizadas;

d) Previa autorizacién de la Asamblea General, contratard una péliza de seguro
contra incendio y dafios a los ascensores, segin lo dispussto en la Ley de
Propiedad Horizontal y, cuidar de sus oportunas renovaciones. El o los seguros
correspondientes, los contratard a favor de los copropietarios; v,

e) Cumplir las funciones que le encargue la Asamblea de Copropietarios, el
Directorio General y aquélles establecidas en la Ley de Propiedad Horizontal, su
Reglamento General y el presente Reglamento Interno.

Art. 62.- DEL ADMINISTRADOR. - La persona que gierza la administracién del
Edificio, sea esta persona natural o juridica, serd elegida por la Asamblea de
Copropietarios, para el periodo de un afio, pudiendo ser reelegida indefinidamente. Para
gjercer la administracidén no se requiere ser copropietario del inmueble. Si la persona
que ejerza la administracién faltare tsmporalmente, el Directorio delegard a otra persona
temporalmente, y si la ausencia fuera definitiva, la delegacién temporal se mantendra
hasta que la sustitucién sea resuelta por la Asamblea Generzal.

Art. 63.- ATRIBUCIONES Y DEBERES DEL #DI\MISTRADOR%SSMJE:\

5 (l g

atribuciones y deberes de la persona que gjerza la Administracién: Fe _RQEL Cany, e,
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. Pl
) Administrar los bienes comunes del Edificio con el mayor celo, eficacia y dén

de los limites establecidos en la Ley de Propiedad Horizontal,su R&gla‘:izéﬁfo

Geners! v el presente Reglamento Interno; i3 7%_’?;‘:5}
b) Adoptar oportunamente Jas medidas para la buena conservacién de los blt‘i‘nE:SEg.“a‘f”
del Edificio y ordenar las reparaciones que fueren necesarias; BN
¢) Presentar a la Asambles General o al Directorio General, para que éste a SHVezZ .
ponga en consideracidn de la Asamblea de Copropietarios, segin corresponta, #5527
con la periodicidad que éstos le sefialen, las cuentas, balances, proyectos de
presupuesto, estados de situacién e informes sobre la administracidn a su cargo;
d)} Preparar y presentar a la Asamblea de Copropietarios para su aprobacién, en
concordancia con la Ley de Propiedad Horizontal, su Reglamento General, las
reformas al Reglamento Intemno que creyere convenientes que se introduzcan en
el mismo y, ademés, aquellss pormas necesarias y convenientes para la
administracién de Jos bienes comunes del Edificio v la armonica relacion de los
copropietarios;
¢} Recaudar, dentro de los primeros disz dias de cada mes Y mantener bajo su
responsabilidad personal y pecuniaria, las cuotas ordinarias y extraordinarias de
les copropietarios y, en ¢aso d¢ mora, en primera instancis realizar una gastion
de cobro extrajudicial y, si persistiere Ja mora en el pago, deberd cobrarlas,
juntamente con los intereses establecidos v los de more, de acuerdo con lo
sstablecido en la Ley de Propiedad Horizontal, su Reglamento General y el
presente Reglamento Interno;
f) Al cesar en sus funciones, devolver los fondos y bienes que tuviere a su cargo y
presentar los informes respectivos;
g) Crdenar la reparacién de los dafios ocasionados en los bienes comunes del
Edificio y la reposicitn de ellos a costa del copropietario, arrendatario o usuario
causante 0 responsable de tales dafios. Asi mismo, ordenard la reparacion de los
dafios ocasionados en los bienes comunes individuales o en los exclusivos del
Edificio cuando dichos dafios produzean o puedan llegar & producir menoscabo a
la propiedad de los otros condominios. La reposicién de dichos dafios se
realizard a costa del copropietario, arrendatario o usuario causante ¢ responsable
de los mismos.
h) Imponer o solicitar al érgano competente, seglin lo establecido en la Ley de
Propiedad Horizontal, su Reglamento General y el presente Reglamento Interno,
la imposicién de sanciones y multas a los copropietarios infractores o que causen
dafios a la propiedad horizontal. El producto de dichas sanciones vy multas
ingresaré al Fondo Comin de Reserva;
i) Celebrar los contratos de adquisicién, arrendamiento de biemes o servicios
necesarios para la administracion, conservacion, reparacién, mejora y seguridad
del Edificio, dentro de los montos y con las autorizaciones respectivas emanados
de los Organos de Administracién;
J) Previa las autorizaciones correspondientes, celebrar contratos de trabgjo parz el
personal subalterno, empleados v obreros necesarios parza la administracién,
conservacion, limpieza y seguridad de los bienes del Edificio v. cancelar las
remuneraciones de los mismos, las que deberdn ser v formar parte del
presupuesto de gastos anuzles. Debers cumplir fie]l v oportunamente todas A
cada una de las obligaciones patronales derivadas de los contratos que cele

k) Cancelar cumplida y oportunamente todas las obligaciones de cardcter ,mm&@%
e ve 64:

entidades piblicas y privadas; S .
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D) Cuostodiar y manejar el dinero y las pertenencizs comunes, zbrir cuentas’”
bancarias y de otrz indole, y girar contra ellas hasta por los valores v com las:-’--*'
debidas autorizaciones. Mansjar un fondo rotative para adquisiciones p.,quenas
pagar cumplidamente las deud.:s comunes y, en general, conducir prolijs y !
eficientemente la gestién econdmica. Las cuentas bancarias podrén llevar firrdas |
conjuntas con la del Presidente, si asi lo dispone la Asamblea de Copropw;ano‘:
o el Directorio General, seglin corresponda.,

m) Llevar, con sujecion a Jos principios de la técnica contable, Iz contzbilidad de\i:ﬂ'
Administracién del Edificio;

n) Llevar un libro de registro de copropietarics, arrendatarios, acreedores
anticréticos y usuarios de inmuebles de viviendz y de locales comerciales, segin
sea el caso, con indicacidn de sus respectivas cuotas de dereches, bienes
exclusivos y demads datos;

0) Cumplir y hacer cumplir las resoluciones, disposiciones v érdenss emanadas de
la Asamblea de Copropietarios, del Directoric Genera] v de su Presidente:

p) Conservar en orden y debidamente archivados los titulos del Edificio, pianos,
memorias y demds documentos oo*Tesponchcntes a la construccién del mismo,
asi como todo documento, convenio, contrato, poder, comprobants deé i ngresos ¥
egresos y todo aquello que tengan relacién con el inmuebie; oy

Q) La cormrespondencia de la administracién del Edificio, seréz firmadz peir el; TERC
Presidente o por el Administrador, segtin el caso; a2 5

r) Cumplir y hacer cumplir Ja Ley de Propiedad Horizontal, su Rev e.:ntc;_;_ S
General, y el presente Reglemento Interno, ordenanzas municipales \’gde,més' g
normas relacionadas con 1& Propiedad Horizontal, asi como las resclucionés y 1.5 0™
disposiciones emanades de los 6rganos de Administracién del Edificic; &

s) Adoptar medidas de seguridad tendnemes a precautelar Iz integridad fisica a\é Ios: sy
copropietarios ¥ usuarios en general v, de 1os bienes del Edificio: aiseenes

t) Previa autorizacién expresa y por escrito de los competentes Organos de
Administracién del inmueble, contratard las polizas de seguro adicionales que
sean necesarias o convenientes para el Edificio;

u) Elaborar y presentar al Directorio General, para que éste a su vez lo presente a la
Asamblea de Copropietarios, el presupuesto operacional anual del Edificio;

v) Preparar y solicitar a Ja Asamblea General de Copropietarios o al Directorio
General, seglin corresponda, el cobro de cuotas extraordinarias para casos de
emergencias y aquellos que vayan de acuerdo con las necesidades del Edificio;

W) Realizar las reparaciones necesarias y urgentes sin esperar autorizacién alguna,
en caso de inminente peligro de ruina del inmueble o amenaza para la seguridad
o salubridad de las personas que ejercen derechas de uso o de dominio:

x) Ejercer los demés deberes y atribuciones que le asigne la Ley de Propiedad
Herizontal, su Reglemento General, el presente Reglamento Interno y augellos
emanados de los Orcranos de Administracién del Edificio.

-

‘.‘-

Art. 64- REPRESENTACION LEGAL. - La representacion legal, judicial y
extrajudicial de los copropietarios del Edificio ia ejerce, individual o conjuntamente, el
Presidente o el Administrador en todo lo relacionado al Régimen de Propi
Horizontal. 2L SXSEO bES
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Capitulo VHI
DE LA AUDITORIA

Art 65.- EL AUDITOR. - Seré designado por la Asambiea de Copropietarios de entre
una terna presentada por el Directorie General, durard en sus funciones un afio y podré
st retlegido indefinidamente.

De conformidad con la normativa vigente, ejercerd el control interne del Edificio,
debiendo presentar un informe anual 2 la Asambles de Copropietarios, asi como
wmmbién los informes y trabzjos puntuales que le sean requeridos por el Directo:

General y/o el Administrador. A

Capitulo IX . <!
DISPOSICIONES ESPECIALES A
Art. 66.- SISTEMA DE SEGURIDAD. - E) sistema de seguridad que orgamics o rie”

contraté el Edificio serd parte del presupuesto anual v sus costos serén asumidos a
promrata de cada alicucta de propiedad. Si alguno de los copropietarios desea o tiene
personal de seguridad especifico para su local, este persoral tendrd que acoplarse al
sistema general establecide por ¢l Bdificic. Los costos de este sistema particuler estarén
a carge de cada uno de sus beneficiarios. De ser posible el personal de seguridad
particular debers pertenecer a la misma organizacién de la seguridad del Edificio,

Art. 67- PROMOCION, PUBLICIDAD Y USO DEL NOMBRE Y
DISTINTIVOS. - . La publicidad vy promocién global que beneficia e impulsa al
Edificio, serd disefiada y estructurada por el Directoric General La Asamblea de
Copropietarios fijard anualmente el monto para dichos rubros, segin sugerencia que le
formule en tal sentido el Directorio General. Los costos de los mismos serdn asumidos a
prorrata de cada alicuota de propiedad de todos los copropietarios y demas personas que
ostenten derechos sobre ellos

La publicidad y promocion particular de cada uno de los locales comerciales corrers de
cuenta de cada uno de sus propietarios, pero deberd ser aprobada por el Directorio
General quién velara por el buen uso del nombre, ¢l logotipo v colores institucionales
del “Manta Hospital Center™.

El nombre de “Manta Hospital Center”, su logotipo, no podrén ser utilizados para
eventalidades personales de los copropietarios y para hacerlo se requerird otorgar
autorizacitn escrita para su utilizacion. Este logotipo podrd variar por decisién undnime
del Directorio General.

Art. 68.- HORARIO DE ATENCION AL PUBLICO Y SANCIONES. ~F! Edificio
“Manta Hospital Center” estard abierto al publico todos los dias del afio en horario
continuado, en su 4rea de hospital, parqueadero, locales comerciales, locales de
servicios médicos y hospitalatios. El 4rea de consultorios se mantendré cerrada los di

de descanso y los festivos. En todo caso, los horarios para apertura y cierre deTJoEmo oo

k!
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locales serd de obligatorio cumplimiento para los copropietarios v usuarios.
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E!l irrespeto o no chservancia de los horarios del El Edificio “Manta Hospital Center”
sera samcionade con multa econdmica establecida por el Directorio General, y de
contimuarse con ese desacato, se considerard falta grave sujeta a las sanciones
establecidas en este Reglamento Interno.

Se considerara faltz grave para efectos de la aplicacidén de las sanciones, la
inobservancia en mas de dos oportunidades a las disposiciones del presente Reglamento
Interno por las cuales fue ya sancionado anteriormente v de manera continuada.

Capicalo X P

SOLUCION DE CONFLICTOS

Art. 68.- SOLUCION DE CONFLICTOS. ~ Los copropietarios del Edificio “Mauta fji
Hospital Center” acuerdan que renuncian a fiero a domicilio ¥ se someterdn a Jos jueces
competentes de la ciudad de Quito. -

nir

Sin perjuicio de las acciones ejecutivas previstas en la Ley para el cobro de expensas - erortfES
7] p Y P

comunes y extraordinarias, para resolver cualquier controversia entre los copropietarios
acuerdan someterse zl procedimiento verbal sumario, a excepcidn de los casos de
tramite especifico segin el Codige Orgénico General del Procesos.

Capitulo XI T
DISPOSICIONES FINALES s b TERG,
Los copropietarios declaran que aprueban sin reservas el presente Reglamento Inﬁéme :
de Copropiedad; vy, [1= % :
N

Forma parte inseparable y complementaria del presente reglamento los planos del )
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Edificio, el cuadro de alicuotas y el detaile de copropietarios. Nyt N
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